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Trobar un lloc per
viure al Pirineu sense
deixar-hi un ronyé

Ni tot és blanc, ni tot és negre. Hi ha molts matisos a l"hora d’avaluar les dificultats per accedir a un
habitatge assequible en una zona rural, en un poble o en un municipi del Pirineu, i encara més si aquest

lloc que ens interessa és una destinacio turistica.

Text > ALBERT REQuENA LoPEz, periodista

I turisme és considerat una
font de riquesa, pero també
té impactes mediambien-
tals i economics negatius.
Aporta riquesa perque suposa crear
llocs de feina, pero la forta deman-
da per temporada també condiciona

l'accés a un pis o a una casa. Llavors,
les persones que hi troben una feina
i hi volen anar a viure no poden, i es
veuen obligades a desplagar-se a al-
tres municipis propers on el turisme
no té un impacte directe en el preu
d’un pis.

Planoles, un micropoble que busca
estabilitat

D’exemples de problemes d’habitat-
ge al Pirineu gironi, n’hi ha molts. Un
cas recent és el de Planoles, a la vall de
Ribes, on I'tinic forn de pa que hi ha al
poble tanca per jubilacié i manca de

>> Església de Santa Cecilia de Mollé. Foto: INSPAI, CENTRE DE LA IMATGE DE LA DIPUTACIO DE GIRONA. FONS JOSEP IGLESIAS 1 TRIAS. (PEP IGLESIAS).
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>> Pisos del Ministeri d’Obres Ptibliques a Planoles. (Foto: ALBERT REQUENA)

relleu generacional. Toti que hi ha ha-
gut persones interessades a portar el
negoci, a final del mes de gener passat
encara no s’havia assegurat la con-
tinuitat de l'establiment, perque les
persones que volien evitar-ne el tan-
cament no trobaven un lloc per anar a
viure dins el mateix poble.

Lalcalde de Planoles, David Verge
Folia, ens exposava aquesta situacio.
En David, que també és tresorer de
I’Associaci6 de Micropobles de Cata-
lunya, va arribar a l'alcaldia de Plano-
les 'any 2019 i des de llavors un dels
seus objectius prioritaris ha estat acon-
seguir habitatge assequible per evitar
la sagnia que suposa la pérdua de po-
blacié. Larribada de parelles joves amb
fills per poder mantenir oberta 'escola
rural eraiés un dels objectius.

Les persones que han anat a viure
a Planoles son de perfils diversos: hi
ha des de professionals liberals que
hi han anat perque els agrada viure a
la muntanya, poden treballar per In-
ternetitenen un cert nivell economic,
fins a treballadors de 'hostaleria o del
cremallera de Nuria.

David Verge explica que un dels
punts de procedencia dels nous pla-
nolencs, a banda de 'area urbana de
Barcelona, ésla Cerdanya: «Un lloc on
el preu del lloguer és impossible, amb
lloguers de 1.200 i 1.300 euros al mes,
mentre que el lloguer a Planoles és
molt més raonable. Per exemple, ara
un pis pot costar entre quatre-cents i

cinc-cents euros, i deles dues darreres
cases que s’han llogat es paguen entre
sis-cents cinquanta i set-cents euros
mensuals. [ sén dues cases grans».

A aquesta estabilitzacié de la po-
blacid, segons l'alcalde, hi contribueix
la mateixa gent del poble, perque té
habitatges per llogar i prefereix que
hi vingui a viure gent durant tot I'any.
Tot i aix0, afirma que «encara faltaria
habitatge de lloguer a un preu més
assequible, uns tres-cents euros, per
exemple, que fa molta falta sobretot
per al jovent. Quan un jove comenca,
necessita un lloguer de tres-cents eu-
ros, i aqui tenim els nou habitatges
de la caserna de la Guardia Civil i dos
més que vam fer a escala assequible
que estan ocupats».

Precisament, David Garrido, pro-
fessional del sector immobiliari, diu
que a Planoles «predomina la recerca
d’una segona residéncia, normalment
per part de gent jove amb fills que
busca tranquil-litat en el mén rural».
La demanda d’habitatge en aquesta
poblacié de la vall de Ribes, també
l'afavoreix el fet que hi passa el tren,
concretament la linia internacional
Barcelona-Puigcerda, un servei del
qual no disposen, per exemple, altres
pobles de la vall de Ribes o la vall de
Camprodon.

Una de les families que van decidir
anar a viure a Planoles és la de Paul
Soulard, un jove frances que va arri-
bar a Planoles amb la seva dona, ar-

gentina, fa poc més de dos anys: «Ens
vam decidir de venir-hi a viure perque
tots dos feiem teletreball i buscavem
una experiencia nova per a nosaltres
iels nostres dos nens petits».

En Paul valora molt positivament
aquesta decisid, fins al punt que s’hi
han comprat una casa: «<Estem molt bé
aqui i ens hi volem quedar. Aqui po-
dem teletreballar molt bé. De vegades
ens toca baixar a les oficines a Barce-
lona, pero gairebé el cent per cent de
la feina el podem fer des d’aqui».

L’habitatge social

A Planoles, a final del 2025 hi havia
trenta-dos projectes d habitatge social
en marxa. D’aquests, n’hi ha dotze que
sén propietat del Ministeri d’'Hisenda
i que fa vint-i-set anys que estan tan-
cats, segons afirma David Verge. For-
men part d'un edifici que havia estat
propietat de 'antic Ministeri d’Obres
Puabliques (MOPU) i que aixi que es va
acabar de construir ja es va haver de
modificar perque la construcci6 exce-
dia en altura el que marcava el plane-
jament urbanistic de Planoles.

Tot i la reforma, els pisos no es van
ocupar, i des de llavors continuen
tancats mentre l'actual Ministeri de
Transports i Mobilitat Sostenible no-
més utilitza els garatges per als cami-
ons iles maquines llevaneu que fan el
manteniment de la carretera N-260.
Un exemple de la lentitud administra-
tiva que denuncia Verge. «També hi
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>> El poble de Bolvir, a la Cerdanya. (Foto: PERE DURAN)
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ha un edifici de la Sareb al mig del
poble amb sis pisos que ha estat enca-
llat durant cinc anys perque hi havia
un especulador immobiliari que els
llogava de manera incorrecta. Es un
bloc que s’ha taxat en 690.000 euros i
ara hem enviat la documentacié a la
Generalitat perqué el compri per fer-hi
habitatge de protecci6 oficial.» Per la
seva banda, el Bisbat de la Seu d’Urgell
també s’ha posat en contacte amb la
Generalitat per cedir-li la rectoria i fer-
hi habitatge social.

A Planoles actualment hi ha dot-
ze persones inscrites al registre per
obtenir habitatge de proteccié oficial
(HPO). L'alcalde assegura que també
hi ha demanda de gent de fora, i que
dltimament s’han ates set families:
«S6n gent d’arreu de Catalunya que
volen viure en el mén rural».

Una altra opci6 per aconseguir habi-
tatges de proteccid oficial que planteja
l'alcalde de Planoles és reservar solars
per poder participar en el projecte que
l'any passat va anunciar el president
Salvador Illa per crear cinquanta mil
pisos. Sén dos solars que sortiran a li-
citacié: «Caldra veure si trobem algun
promotor que hi vulgui construir. Tro-
bar promotores que vulguin construir
als micropobles és complicat, llevat
que siguin promotores socials. Per
aixo estem en contacte amb Habitat 3,
que és una promotora social de les més
importants de Catalunya. En aquests
dos terrenys s’hi podrien fer deu habi-
tatges més», explica Verge.

Dificultat per trobar promotors

Aquesta dificultat de construir habi-
tatge social als micropobles, també la
posa sobre la taula Josep Coma, l'alcal-
de de Mollé, a la vall de Camprodon.
«Nosaltres tenim el pla urbanistic del
2009, un pla adaptat a la Llei d'urba-
nisme de Catalunya. Aixo suposa que
s’ha de destinar un percentatge per a
habitatge de proteccié oficial a cada
sector que es desenvolupa, siguiun pla
parcial o un poligon d’actuacié». Amb
aquesta normativa, a Mollé I'Ajunta-
ment ha acumulat set parcelles per fer
habitatge social en un sector de cases
aparellades. Alli podrien fer-se set ca-
setes aparellades, pero segons l'alcal-
de, des de les administracions supe-
riors els qliestionen la construccié de
cases de protecci6 oficial. «<Haurien de
ser pisos!, ens diuen, i nosaltres defen-
sem que han de ser cases. No podem



trencar la linia urbanistica i construir
un bloc de pisos en una zona on el nos-
tre planejament diu que han d’anar
cases aparellades». Unes cases que,
segons l'alcalde, haurien de ser per a
primera residencia, sobretot per a pa-
relles joves i, si pot ser, amb criatures:
«No posarem una d’aquestes families
en un pis de quaranta o cinquanta me-
tres quadrats».

Coma afegeix que amb l'ajuda de
la Diputacié s’han redactat projectes
de construccié d’aquests habitatges, de
com serien i el cost que tindrien:
«Malauradament, el cost que tenen és
molt elevat».

Lalcalde de Mollé indica, per exem-
ple, que si construir un d’aquests habi-
tatges costa cent mil euros ila Genera-
litat en dona trenta mil de subvencio,
I'’Ajuntament no té els altres setanta
mil: «Per aixo penso que el financa-
ment de la Generalitat en temes d’ha-
bitatge per a aquests municipis petits
és ridicul, i que és inviable executar
aquests projectes. Afrontar-ho ens
comportaria un endeutament espec-
tacular i impossible d’assumir». Coma
recorda que al Ripollés ja van tenir al-
gun cas, com el de Pardines, on el con-
sistori va fer habitatges de proteccio
oficialiva estar a punt de desapareixer
del mapa per l'endeutament que va
contraure. Segons Coma, tenen els te-
rrenys que han aconseguit a marxes
forcades, perdo no poden construir-hi
perque sén un ajuntament petit i no
tenen mitjans, no només economics,
sin6 també tecnics, per fer tota la pa-
perassa que cal.

També s’han plantejat cedir les par-
celles a la Generalitat perque n’assu-
meixila construccié. La resposta, pero
—segons van constatar a Moll6—, va
ser que el Govern catala no pot afron-
tar projectes de construccid tan petits,
i que una altra cosa seria construir un
centenar de pisos en uns blocs. «A més
amés, et diuen que Moll6 no és un mu-
nicipi amb el mercat tensat perque, és
clar, tenim ntimeros petits. Evident-
ment, aixo no és ni el Prat, ni Sant Boi,
ni Badalona, ni Santa Coloma, pero
nosaltres no volem cent pisos, ni els
necessitem. En canvi, per a nosaltres,
tres cases o tres pisos ens suposa que
arribin a Moll6 tres families o que tres
families de joves no se’'n vagin del po-
ble».

«Queda clar que en clau metropo-
litana o de pais, quan exposes aquest

>> Casa en construccio a Bolvir, a la Cerdanya.
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problema a la Generalitat, el veuen
com una minucia, i ens venen a dir: no
ens hi posarem per tres cases, aixo és
miseria i companyia, i, per tant, nosal-
tres ens sentim una mica incompre-
sos», diu Coma.

Per tirar endavant projectes com
aquests de Mollé, els micropobles
plantegen la creacié del que anome-
nen l'«Incasol rural»: «Necessitem un
Incasol que faci un pis, dos pisos o
dues cases en aquests municipis ru-
rals, que per a nosaltres ja és moltis-
simp».

La tensio dels pisos turistics

L'any 2023, la Generalitat va aprovar
una normativa per regular l'autorit-
zacié de pisos o cases d'ds turistic
nous que afecta els municipis on hi ha
problemes d’accés a ’habitatge o que
tenen més de cinc habitatges turistics
per cada cent habitants. En total, a les
comarques de Girona el decret afec-
ta seixanta-sis municipis, molts dels
quals tenen menys de cinc-cents ha-
bitants.

Moll, amb més d’'una quarantena
de pisos turistics i 374 habitants (se-
gons dades de I'Idescat del 2024), és un
exemple de la tensid
que provoquen els ha-
bitatges de temporada
en un municipi petit. Si
bé en molts pobles pe-
tits hi ha molts immo-
bles que s’han pogut
restaurar o mantenir
perque s’han recon-
vertit en cases rurals
destinades al turisme,
aixo ha comportat
també que s’hagi encarit el mercat per
comprar altres cases i restaurar-les, o
per trobar primeres residencies de llo-
guer a un preu assequible.

«Per als propietaris, no és el ma-
teix cobrar uns cinc-cents o sis-cents
euros al mes que tres mil euros en un
cap de setmana. N’'hi ha molts, sobre-
tot persones grans, que s'estimen més
aixo que un lloguer fix per a tot 'any»,
explica Josep Coma.

La tensié generada per aquest parc
d’habitatge turistic ha comportat que
a Moll6 ja no es puguin atorgar més
permisos, i aixo ha frenat 'augment
d’aquest tipus d’habitatges. La me-
sura ja ha obligat algun propietari de
Mollé a llogar el pis tot 'any i no per
temporada. Un fet que permet que hi

turistic

70 > REVISTA DE GIRONA 356 Maig-juny 2026

Com en altres
micropobles, a
Espolla també
els afecta la
proliferacio
d’habitatges d’us

hagi una mica més d’oferta fins que
el consistori faci els canvis del plane-
jament urbanistic. Uns canvis, pero,
que el consistori no tirara endavant
fins que no tinguin seguretat juridica,
ja que I'’Associacié d’Apartaments Tu-
ristics ha recorregut contra el decret
als tribunals.

L'alcalde de Moll6 afegeix que, tot
i que es vol regular aquest mercat
turistic, al poble tampoc no el volen
eliminar: «Cal pensar que els propie-
taris sén gent del poble, no és que hagi
vingut gent de fora a “turistificar-los”.
Sén gent del poble que té pisos, que té
apartaments, i els té com un comple-
ment per viure».

Per la seva banda, David Garrido,
vinculat al sector immobiliari durant
més de vint-i-cinc anys al Ripollés i al
Maresme, recorda que els pisos turfs-
tics també generen feina constant en
I'ambit dels serveis, com ara de ne-
teja o de manteniments de pintura o
d’electricitat.

Com en altres micropobles la man-
ca d’habitatge assequible condiciona
l'arribada de veins nous. «Pensa que
a Mollg, a més de la restauracié, I'’ho-
teleria o els serveis de neteja, també
hi ha oferta laboral en
el sector primari, un
sector que representa
el 20 % de la poblacié
activa. Sén persones
que poden treballar
a les explotacions ra-
maderes, en el sector
forestal, perd0 no es
poden quedar a viure
aqui perque no hi tro-
ben pis», assegura l'al-
calde.

Actualment, moltes de les empre-
ses de serveis que treballen a Mollg,
com ara electricistes, paletes, pintors
o llauners, provenen de Girona, de
Vic o Ripoll. Segons Josep Coma: «Si
aqui hi hagués oferta d’habitatge, la
gent s’hi podria quedar a viure i algu-
na d’aquestes empreses podria tenir la
seu aqui».

Perdua i envelliment del veinat

La manca d’habitatge a preus as-
sequibles és un dels fets que, indi-
rectament, provoca la perdua de po-
blacié als municipis rurals. Segons
I'Idescat, entre els anys 2015 i 2025 al
Pirineu de Girona només Puigcerda,
amb un increment de 1.210 habitants;

Camprodon, amb 271; Bellver de Cer-
danya, amb 261,iAlp, amb 147, hanin-
crementat el nombre d’habitants per
sobre del centenar. Mentrestant, Vi-
lallonga de Ter, al Ripollés, amb tres,
i Espolla, a 'Alt Emporda, amb disset,
son els que han perdut més poblacid.
Arreu, pero, la poblacié esta més en-
vellida. Aixi ho reconeixia l'alcalde
d’Espolla, Carles Lagresa: «Som el
tercer o quart poble de 'Emporda més
envellit». Lagresa explica que 'escola
és el termometre que permet mesurar
aquesta tendencia: «EI 2011 a l'escola
hi havia una trentena d’alumnes i, en
canvi, ara n’hi tenim vint o vint-i-un.
Tots aquests alumnes viuen i estan
empadronats a Espolla i només un
prové de Rabdés d’Emporda». Una de
les dificultats per aconseguir l'arriba-
da de veins nous en aquesta poblacio
alt-empordanesa és trobar-hi habi-
tatge per viure. «No en tenim», rebla
l'alcalde.

Com en altres micropobles, a Es-
polla també els afecta la proliferacié
d’habitatges d’as turistic, tot i que no
esta inclos en la llista de poblacions
amb més tensié residencial. L'alcalde
explica que a Espolla hi ha molt poca
oferta d’habitatge i 'oferta que hi ha
és cara: «Tampoc no tenim habitatge
de proteccid oficial. Ara mateix, entre
Espolla i el Vilars hi ha vuit o nou ha-
bitatges turistics i hi havia dos habi-
tatges que semblava que els compra-
ven per rehabilitar i posar-los a llogar
per tot 'any, pero al final han acabat
esdevenint habitatges d'ts turistic». Si
bé assegura que en cap cas esta total-
ment en contra dels habitatges turis-
tics o de segona residéncia, pensa que
tot plegat els posa en alerta per mirar
de regular-ho com puguin.

Ja l'any passat, el consistori va fer
un estudi d’habitatges buits i es van
detectar entre vuit o deu cases que
es podrien rehabilitar «<amb pocs di-
ners», assenyala l'alcalde.

En tot cas, a les zones turistiques
de muntanya les dificultats per tro-
bar casa s6n un peix que es mosse-
ga la cua. No hi ha habitatge perque
construir i rehabilitar és car. Segons
els alcaldes, els ajuts de les adminis-
tracions superiors son insuficients i
els ajuntaments es veuen incapacos
d’afrontar els projectes. Finalment, la
manca d’habitatge fa que s’encareixi
la primera residéncia i aixo hi genera
despoblacié i envelliment.



