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Quan el metre quadrat
val mes de 2.600 euros

Es un dret basic, pero també una assignatura pendent. Laccés a |'habitatge xoca amb un mercat tens,
marcat pels preus, la manca d'oferta —els lloguers ja ni s'anuncien— i una demanda creixent. Quan cada
vegada costa més tenir sostre, el problema ja no és tan sols economic, sind també social. Fem tard per
intentar revertir-lo. A banda de dictar lleis, perquée l'equacio resulti cal un altre factor: habitatge protegit i
assequible. | durant massa anys no se n’ha fet.

Text i fotos > Xavier P, periodista de UAgéncia Catalana de Noticies (ACN]

é vint-i-cinc anys, és docto-
rand a la Universitat de Gi-
rona i viu a casa els pares a
Llambilles. Admet que inde-
penditzar-se és un pensament que so-
vintli ve al cap, pero que aleshores en-
tren en joc els nimeros. «Es impossible
que pugui pagar-me un lloguer sol,
perque se m’'enduria la meitat del que
cobro, i per trobar una habitacié, que
potser sera minuscula i lluny de la fei-
na, prefereixo pensar en un futur re-
lativament mitja i estalviar», explica
Aniol Castells. Com ell, molts dels seus
amics estan en la mateixa situacié.
Alex van Wijhe és autonom, té vint-
i-vuit anys i en fa dos que ha muntat
una empresa que organitza esdeveni-
ments. Viu en un pis compartit a Riu-
dellots de la Selva. Cada mes, sumant
lloguer i factures, té unes despeses fi-

xes de cinc-cents euros. «Feia un any
que buscava un pis per comprar, pero
no trobava res que m’encaixés o era
massa car; vaig tenir sort que, per mit-
ja d'un conegut, em va arribar aques-
ta opcié», diu Van Wijhe. «Sé que és
temporal, perd també és I'Gnic que em
podia permetre», hi afegeix.

Sén dos casos que exemplifiquen
les dificultats d’accés a 'habitatge per
part dels joves. Pero no només dels jo-
ves. Perque les tensions que viu el mer-
cat, tant de compra com, sobretot, de
lloguer, no entenen de franges d’edat.
De fet, el barometre del CEO de finals
de l'any passat és demolidor; segons
I'enquesta, tenir sostre ja és la prin-
cipal preocupaci6 de gairebé un terg
dels catalans (31 %).

Analitzar la situacié a les comar-
ques gironines és endinsar-se en un

poliedre amb nombroses cares. Obra
nova, segona ma, lloguers, hipoteques,
limitacions de preus, pisos buits, des-
nonaments... Hi ha molts factors que hi
intervenen, pero amb una realitat que
plana per sobre de tots: hi ha més de-
manda que oferta, i encara s’arrosse-
guen estralls de la crisi del 2008. I aix0o
(aqui impera el capitalisme) ha tingut
un impacte directe amb els preus.

En aquesta diagnosi a vista d'ocell
coincideixen les veus tant del sector
(promotors, agents immobiliaris, ad-
ministradors de finques) com també
dels academics. «Avui no tenim una
expansio crediticia descontrolada com
la que es va viure durant la bombolla,
siné una crisi estructural d’oferta en
un context de demanda molt elevada
i diversificada», afirma el professor de
la UdG Albert Navarro, expert en poli-

Evolucio dels preus per metre quadrat als municipis gironins
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>> Grafica de l'evolucio dels preus per metre quadrat als municipis gironins des de l'any 2016 fins avui.
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tiques fiscals per garantir el dreta’ha-
bitatge. «A les comarques gironines, el
preu mitja ja frega els 2.650 euros per
metre quadrat i, segons les darreres
dades, creix prop d'un 9 % cada any»,
subratlla.

Durant el 2025, els arquitectes gi-
ronins van visar projectes per aixecar
2.802 habitatges nous. Es la xifra més
alta d’enca que el mercat es va desac-
celerar amb l'esclat de la bombolla. I
durant tot l'any, segons l'estadistica
del Collegi de 'Arquitectura Tecnica,
arreu dela demarcacié se'n van acabar
1.426. Sobretot, concentrats al Giro-
nes, a'’Alt Emporda i el Baix Emporda.

«A parer nostre, el ritme hauria de
ser d'uns cinc mil per any, perque hi
ha necessitat d’habitatge nou; pero el
problema és que no se n'ha fet i que
les obres, cada cop, s6n més cares»,
diu el president del Gremi de Promo-
tors, Josep Francesc Carreras. Si aixo
es relliga amb el fet que els sous no
han crescut al mateix ritme, i amb
les exigencies de financament dels
bancs, «és evident que cada cop hi ha
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A les comarques gironines l'import mitja d’una hipoteca frega els 174.000 euros.

Aniol Castells i la seva mare preparen el sopar a la casa de la familia a Llambilles.
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>>Montse Gallardo al menjador de casa seva; té quaranta-cinc anys i ha comengat a mirar pisos

per comprar-ne un a Girona ciutat.

un segment de mercat que ho té més
complicat per accedir a un immoble»,
reflexiona el seu homoleg als API, Joan
Company.

Impulsat des del mateix sector, I'Ob-
servatori de 'Habitatge de les Comar-
ques Gironines és un bon termometre
per posar xifres. D’entrada, amb els
preus de venda. Aqui I'estadistica in-
clou tant 'obra nova com la de segona
ma. Perque, clarament, el metre qua-
drat es paga diferent si es tracta de Gi-
rona ciutat, les zones de costa o els mu-

nicipis més d’'interior. Dels 2.545 euros
que costa a la capital —amb dades del
tercer trimestre del 2025— fins als
3.472 que se’n paguen a Platja d’Aro,
els 3.003 de Blanes o, a l'altre costat de
la balanca, els 1.343 de Figueres i els
1.004 de Ripoll.

Montse Gallardo té quaranta-cinc
anys i en fa vuit que viu de lloguer en
una casa del barri de Sant Narcis de
Girona. Fa poc li han apujat la quota
i ha comencat a mirar anuncis d'im-
mobiliaries perque té al cap comprar.

Sense ningu a dins

Sén a les mans de grans tenidors, entitats bancaries —com la Sareb— o fons
d’inversi6. La gran majoria sén pisos buits, tot i que la llista també n’inclou
d’ocupats. Segons consta al registre de la Generalitat, a finals de 2024 arreu de
la demarcacié hi havia 4.205 immobles en dests. La xifra, pero, no recull els
que so6n de petits propietaris, perque no estan obligats a inscriure’ls. Entre
els municipis que encapgalen la llista hi ha Salt (278), Figueres (235), Olot
(150), Lloret de Mar (136), Macanet de la Selva (131), Blanes (123), Palafrugell

(117) i Vidreres (115).

Siposem el focus a Girona ciutat, un estudi de '’Ajuntament ho afina encara
més. Se centra en els immobles que no tenen consum d’aigua i on ja fa dos
anys que no hi ha ningd empadronat, amb independéncia de qui en sigui el
titular. Amb aquesta metodologia, I'analisi detecta 1.648 pisos buits; sobretot,
repartits entre 'Eixample, el centre i el barri de Santa Eugenia. A Girona, el
registre de la Generalitat queda molt per sota: tan sols n’inclou 359.
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«Sempre he volgut un habitatge que
fos meu», explica Gallardo. Busca un
pis per anar-hi a viure amb la seva
filla. Ho fa sense pressa, essent cons-
cient que els preus s6n els que soén.
S’obre tant a obra nova com de segona
ma.

El seu pressupost esta al voltant dels
250.000 euros i preveu pagar-ne l'en-
trada venent-se una propietat, també
tenint en compte que assumira la hi-
poteca tota sola. A priori li agradaria
quedar-se a viure a la zona on és ara,
tot i que ha mirat preus de noves pro-
mocions a Domeny o pisos sobre pla-
nol al Mas Masé. «Es complicat; n’hi
ha que m’agraden molt, pero és que els
preus sén desorbitats. Desorbitats», es
lamenta. I en algun cas que n’ha vist
algun d’assequible, el pis surt a la ven-
da amb ocupes a dins (una via que fan
servir bancs i fons d'inversid).

Més compravendes

A les comarques gironines, entre el
gener i el setembre de l'any passat es
van vendre 10.472 habitatges. Com-
parat amb el mateix periode del 2024,
sén gairebé un 4 % més d’'operacions.
I aix0, tenint en compte que aleshores
es varegistrar la segona millor xifra de
compravendes d’enca de l'esclat de la
bombolla immobiliaria.

Pero que ho fa, que tot i 'increment
de preus, les operacions no se’n res-
sentin? Altra vegada, expliquen des
del sector, la llei del mercat. «Com que
hi ha molta demanda i poca oferta,
les transaccions van a l'al¢ca», respon
el president dels agents immobiliaris,
Joan Company. De fet —precisen els
API—, de mitjana n’hi ha prouamb dos
mesos per penjar el cartell de «venut»
en els habitatges que estan dins el rang
de preus en que es mou actualment el
mercat.

Aixo si, alllarg de la darrera decada,
nou de cada deu compravendes que
s’han fet a la demarcacié han estat de
segona ma. Lobranova, de mitjana, tan
solsharepresentatel 8 % deles transac-
cions. «Primer perque hi ha poc estoc;
si a Girona hem comencat a veure més
grues en els darrers tres o quatre anys,
hi ha ciutats com ara Figueres on tot
justaras’ha comencat a fer alguna pro-
mocié», concreta Company. I segon,
perque l'alca de les materies primeres i
els costos de construcci6 fan que molts,
al’hora de comprar, es decantin per la
segona ma.



Aquells qui surten de notaria amb
escriptures de propietat solen ser pa-
relles dins la trentena que han estal-
viat (al darrere, també hi ha l'ajuda
dels pares); matrimonis o families
que opten per fer el que es coneix com
a compra de millora (vendre un habi-
tatge per adquirir-ne un altre) i, final-
ment, estrangers. De fet, aquest ultim
col-lectiu (sobretot, francesos amb els
ulls posats al litoral de la Costa Brava)
concentra una de cada quatre vendes
que es fan a les comarques gironines
(el 24,71 %).

Merce Mercader té setanta-sis anys.
A principis de desembre, ella i el seu
marit van rebre les claus del pis que
van comprar-se sobre planol a Montili-
vi. Els va costar entre 350.000 i 400.000
euros. Té uns cent metres quadrats,
amb jard{ i piscina comunitaris. «A
la nostra edat, s’han de tenir estalvis
i coixi economic per poder buscar un
pis d’aquestes caracteristiques», expli-
ca Mercader.

Aquest matrimoni fa set anys que
va venir a Girona per poder estar més
a prop de la filla. Abans vivien a Saba-
dell, on es van vendre una propietat.
«Jateniem al cap comprar, pero primer
vam anar de lloguer a Emili Grahit per
veure si la zona ens
agradava», concreta
Mercader. Un cop van
decidir  establir-s’hi,
van esperar-se fins a
trobar el pis que els va
encaixar.

El bloc de Montilivi
on viuen té vint-i-cinc
pisos. Hi ha parelles
i families de totes les
edats; pero si se’'n fa
un capmas, la mitja-
na volta els quaran-
ta-cinc anys. Al costat de 'edifici, els
promotors ja hi fan una segona fase
que hi afegira seixanta-sis habitat-
ges més. Llevat de quatre, tots estan
venuts.

Durant la
darrera decada,
nou de cada deu
compravendes
que s’han fet a
la demarcacio
han estat

de segona ma

Per sobre de la mitjana

A les comarques gironines, segons
I'Institut Nacional d’Estadistica (INE),
a final de l'any passat 'import mitja
d'una hipoteca se situava en 173.843
euros. La xifra supera la mitjana es-
tatal, que és de 170.711
euros. I encara una
altra dada. En aquest
cas, la que recull un
estudi de la societat de
taxacié Tinsa. Durant
el 2025, la quota hipo-
tecaria mitjana que
van pagar els gironins
va pujar a 850 euros
mensuals. Es una de
les més altes de 'Estat
(per darrere de les Illes
Balears, Madrid, Mala-
ga, Barcelona i Guipuscoa). I aixo im-
pacta de ple damunt les economies fa-
miliars. «<En molts casos, ja se supera el
llindar del 30 % d’ingressos destinats a
habitatge que recomanen 'OCDE, la

>> Dues grues al costat de l'estructura de blocs de pisos de nova construccio a l'entrada sud de Girona.
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>>Mercé Mercader parlant amb la seva API; ella i el seu marit s’han comprat un pis a Montilivi.

Unié Europea o ONU Habitat; a Giro-
na, hihallars que en destinen el 40 % o
més a l'adquisici6 o el lloguer», explica
Albert Navarro. «Es una situacié molt
fragil que confirma que el mercat no
funciona d'una manera equilibrada»,
afirma l'expert de la UdG.

El lloguer, de fet, mereix un capitol
a part. Durant els darrers cinc anys,
coincidint amb la sortida de la pan-

démia, a la demarcacio els preus han
mantingut una tendencia clarament a
l'alca, si bé aquests increments es van
moderar a partir de mitjan 2024 arran
de lalimitacié que va fixar la Generali-
tat (un topall que s’aplica a 271 munici-
pis catalans amb mercat tens).
Periddicament, la Cambra de la
Propietat Urbana treu xifres sobre
quant costa arrendar un habitatge.

Les calcula a partir de les fiances que
dipositen els llogaters. A Girona ciu-
tat, el preu mensual dels contractes
frega els 820 euros; a Figueres, és de
582; a Olot, de 572, i als municipis del
litoral de la Costa Brava, la mitjana és
de 745 euros.

Lalimitacié de preus ha moderat els
increments, pero també ha tingut una
altra derivada: l'oferta de pisos de llo-
guer s’ha reduit. I molt. «La contencié
ha fet que les quotes mensuals, en cer-
ta manera, s’estabilitzin; perd també
ha provocat que petits propietaris ha-
gin optat per vendre en comptes de llo-
gar, i tot aixo s6n habitatges que mar-
xen de la borsa», diu el president del
Collegi d’Administradors de Finques,
Francesc Xavier Quintana.

Tant els administradors com els API
coincideixen a afirmar que les noves
normatives, que ja s’estenen al lloguer
de temporada i al d’habitacions, han
generat «inseguretat juridica» entre
els propietaris. No tan sols per la por
de rebre multes (aqui, el régim sanci-
onador és sever), siné també perque
ara acostumen a demanar garanties
addicionals i busquen «inquilins amb

>> Durant el 2025 els arquitectes gironins han visat projectes per aixecar 2.802 habitatges nous a la demarcacio.
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solvencia maxima» per assegurar-se
cobrar les quotes.

Aixo s’ha traduit en un mercat en
el qual la rotacié és minima. Perque
molts contractes es renoven o bé els
mateixos inquilins, a 'hora de deixar
el pis, ja coneixen algu altre interessat
a viure-hi i es fa el canvi. «Els propie-
taris ni tan sols van publicar 'anunci
perque hi vam entrar els uns pels al-
tres», recorda Nacho Garcia. Té vint-i-
cinc anys i comparteix un pis a la zona
de I'Eixample de Girona amb Rita Na-
varrete, una noia de vint-i-nou.

«Vaig estar mig any buscant a tra-
vés d’aplicacions i llocs web, pero no
trobava res», diu Garcia. A finals del
2024, una amiga en comu els va posar
en contacte. «La Rita coneixia els qui
vivien al pis on som ara i buscava algtu
per llogar-lo, perque sabia que en mar-
xaven», explica. «Va sortir 'oportuni-
tat, vam venir a veure’l i vam decidir
quedar-nos-hi», afegeix Navarrete. «Al
capdavall, va ser pel bocaorella, per-
que si ho fas per immobiliaria, el pro-
cés és més llarg», precisa.

Amb llistes internes

La manca d'oferta de lloguer, pero,
també ha generat una altra realitat a
les oficines. Els anuncis ja no es publi-
quen a Internet i ara la gesti6 es fa de
manera interna, mitjangant una borsa
propia. Es el que es coneix com a llo-
guer invisible. «Ja tenim llistes d’inte-
ressats, o bé és el mateix llogater que
marxa qui te'n porta un altre», diu el
president dels API. «Hi ha molta de-
manda i aix0 genera una situacio in-
comoda als despatxos, perque rebem
una allau de trucades de gent que vol
llogar i no tenim possibilitat d’oferir-
los pisos perque no n’hi ha», hi afegeix,
al seu torn, el dels administradors de
finques.

Que no hi hagi estoc i es busqui sol-
vencia, de retruc, comporta que als
immigrants se’ls agreugin els proble-
mes d’accés a I'habitatge. «La pobla-
ci6 nouvinguda depén gairebé exclu-
sivament del lloguer; en un mercat
amb tanta tensid, aquests collectius
sén els primers a quedar-ne exclosos,
cosa que té efectes sobre I'arrelament i
la cohesid social», afirma 'expert de la
UdaG.

Hassan Ghailan té seixanta-tres
anys. Treballa d’encofrador, té un sou
fix i des del 2017 viu en un pis de Gi-
rona amb la dona i la filla. El juny de

A partir d’'un milio i mig d’euros

Els portals i immobiliaries en publiciten uns 2.375 arreu de la demarcacio.
Sén xalets a primera linia de la Costa Brava, cases en urbanitzacions exclusi-
ves o masies envoltades de terreny al Pirineu i a l'interior. Els preus oscillen
entre un milié i mig i vint milions d’euros. El mercat del luxe immobiliari ha
agafat volada per l'atractiu que desperten les comarques gironines. Sobretot
entre els estrangers, que n'acaparen les vendes. Solen pagar-les al comptat i
al costat dels qui busquen segones residéncies també hi ha els nomades di-
gitals, que es compren cases per establir-s’hi un temps. El president dels API
gironins, pero, afirma que aquest mercat és «tan exclusiu» que es deslliga de
laresta. «Es una oferta molt especial i un client molt determinat dins el volum

total», afirma Joan Company.

>> Bilal Ghailan amb el seu pare Hassan al pis de Girona on se’ls ha acabat el lloguer.

I'any passat se li va acabar el contrac-
te i no I'hi van renovar. Va optar per
no anar-se’n perque no trobava res,
tot i que des d’aleshores ha continu-
at ingressant el lloguer. A finals del
2025 varebre una notificacié del jutjat
dient-li que s’engegava un procés de
desnonament.

El seu és un dels casos que porta el
Sindicat de I'Habitatge. Ghailan ex-
plica que ha buscat pertot arreu i que
s’ha apuntat a moltes immobiliaries.
Pero que, fins ara, tot ha estat en va.
No es pot allunyar gaire del barri, per-

que no té carnet de conduir i per anar
a treballar —'empresa és de Palafru-
gell— el passen a buscar. «Hem anat
a veure algun pis que ens ha agra-
dat, pero ens han rebutjat, i també
ens hem trobat amb gent que ens ha
donat llargues només de veure'm el
cognompy, lamenta.

El seu fill Bilal, que té vint-i-nou
anys i viu a Vidreres, admet que no hi
veuen sortida. «<El meu pare vol pagar i
potarribar a assumir un lloguer de set-
cents euros; pero com que és 'tinic que
treballa, amb la seva nomina no n’hi
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La manca d'oferta i la demanda creixent han tensat el mercat de I'habitatge i dificulten l'accés a aquest dret basic.

Cap a on anem?

Per a l'expert de la UdG, és una possibilitat real que s’avanci cap a una socie-
tat en que les hipoteques s’heretaran. «Els credits ja s’'allarguen entre trenta
i quaranta anys, els preus sén elevats i la superficie mitjana dels pisos dis-
minueix», reflexiona Navarro. I aixo desemboca en un model en que 'accés
a la propietat «depén cada vegada més del suport familiar» i dilueix la classe
mitjana. També, que diferents generacions convisquin sota un mateix sostre
«pero no per motius culturals», com passava abans, «sind ara per necessitat».

Linvestigador i acadeémic creu que cal apostar per canviar la mentalitat de
compra a lloguer, perd que ara mateix no se’'n donen les condicions. «Aix0
només sera possible si el lloguer és estable, assequible i segur; i per incremen-
tar-ne el parc cal més habitatge publiciincentius clars perque el sector privat
hi participi», subratlla Albert Navarro.
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ha prou per complir els requisits que li
demanen les agéncies», explica. A ell i
la seva dona, de fet, també els va costar
trobar un lloguer. «Vaig estar un any i
mig buscant, i el pis on som ara el vaig
trobar gracies al germa d'un company
de feina», relata.

Les dificultats d’accés a I'habitatge,
de retruc, també es tradueixen en ocu-
pacions. Aqui es barregen aquelles situ-
acions empeses per la necessitat (fami-
lies en risc d’exclusi6, joves precaritzats
o migrants sense alternativa) amb les
altres que generen problemes de con-
viveéncia i creen alarma social. I també,
amb la presencia de mafies que venen
clausis'aprofiten de la vulnerabilitat.

Posar xifres a les ocupacions no és
facil, pero si que un estudi del portal



Idealista permet fer-se'n una idea.
La plataforma ha tancat el 2025 amb
1.068 anuncis d’'immobles ocupats
que estan a la venda a les comarques
gironines. D’aquests, cent quinze pi-
sos i cases sén a Girona. Sén el 8,1 %
de tots els que el portal ofereix a la
ciutat.

En aquesta panoramica sobre ha-
bitatge, encara s’hi poden incloure un
parell de dades més. La primera, els
pisos buits (vegeu-ne la pe¢a adjunta).
La segona, els desnonaments. A les co-
marques gironines, de mitjana, cada
dia es practiquen tres llancaments; la
majoria, per impagaments de lloguer. I
aixo totil’escut social vigent durant els
darrers anys que ha inclos la moratoria
per a families vulnerables.

I a partir d’ara, que?

Aquest 2026, tot fa preveure que els
preus continuaran a l'al¢a, com tam-
bé les dificultats d’accés a I’habitatge.
La férmula per corregir-les depén,
tant si com no, de posar més immo-
bles al mercat. I aqui coincideixen
totes les veus. «Mentre no hi hagi un
augment substancial de l'oferta, es-
pecialment d’habitatge assequible, i
no es modifiqui el marc d’incentius
urbanistics, financers i fiscals, no hi
ha motius per pensar en baixades de
preu», reflexiona l'investigador i ex-
pert de la UdG.

Promotors, API, administradors de
finques i académics també coincidei-
xen a afirmar que I’Administracié va
tard. Perque si bé s’ha legislat (per
exemple, creant el mapa de zones ten-
ses, incloent el lloguer de temporada
dins les limitacions o posant topalls
als pisos turistics), també és cert que
durant massa temps no s’han cons-
truit pisos publics. De fet, les dades
parlen per si mateixes. De les 10.492
compravendes que es van fer a la de-
marcacié entre el gener i el setembre
del 2025, tan sols cent vint-i-quatre
van ser d’habitatges de protecci6 ofi-
cial (HPO).

«Sembla que ara es comencen a fer
els deures», diu el president del Gremi
de Promotors, en referencia als anun-
cis de la Generalitat (el Pla 50.000) i
alguns ajuntaments per impulsar no-
ves promocions. «Per0 estem parlant
d’habitatges que s’'aixecaran d’aqui a
tres o quatre anys; i mentrestant, que
passa?», es pregunta Josep Francesc
Carreras. «A curt termini, el que cal

>> El president del Col-legi d’Administradors de Finques, el del Gremi de Promotors i
el dels Agents de la Propietat Immobiliaria (API).

La quota hipotecaria mitjana que paguen
els gironins és de 850 euros,
una de les més altes de UEstat
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>> La limitacid al lloguer ha atenuat l'escalada de preus, pero també n’ha disminuit l'oferta.
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>> Un jove mira anuncis d'immobles en venda a l'aparador d'una agéncia gironina.

és que '"Administracié mobilitzi ha-
bitatges que estan buits mitjancant el
tanteig i retracte i els posi al mercat»,
hi afegeix, al seu torn, el president del
Collegi d’Administradors de Finques.
«Amb els lloguers, la situacié em-
pitjora. Es molt preocupant, i crec
que la solucié no consisteix a limitar

cada cop més el propietari; sind que
el Govern li doni incentius i seguretat
juridica en cas d’'impagament», refle-
xiona el president dels API. «Perque
ara mateix qui té la capacitat de posar
més oferta de pisos de lloguer al mer-
cat és, precisament, el sector privat»,
subratlla Joan Company.

«La regulaci6 és necessaria, pero no
suficient. Sense una politica d’oferta
potent, el risc és que acabi gestionant
I'escassetat en lloc de resoldre-la», diu
Albert Navarro, en referéncia als llo-
guers. [ sobre quina ha de serlarecepta
per destensar el mercat de I'habitat-
ge, la seva conclusi6 és clara. «Equili-
brar-lo demana politiques continuades
en el temps: promocié publica estable,
collaboracié amb el sector privat i una
fiscalitat local que afavoreixi projectes
assequibles», subratlla l'expert de la
UdG.

Navarro també alerta, pero, que
«el desajust» actual entre oferta i de-
manda «no pot esperar» els terminis
de nova construcci6. «Esdevé impres-
cindible activar mesures orientades a
mobilitzar 'habitatge ja existent, es-
pecialment els pisos buits o infrauti-
litzats i els que es concentren en mans
de grans tenidors, i reforcar el tanteig
i retracte», afirma l'académic. I en
aquest cami, ressalta 'investigador de
la UdG, la fiscalitat també ha de tenir
un paper central. Per exemple, mitjan-
cant «incentius al lloguer assequible
o simplificant i millorant l'eficacia de
I'impost i els recarrecs sobre els habi-
tatges buits», conclou.

>> Una grua al costat d’un bloc de pisos de nova construccio.
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