DOCUMENT ORGAN EXPEDIENT
MEM URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS X2023000400

) o } ] _ } SIGNATURES

8‘;3'8??2?“';3; erificacio: 00f40f24-debe-42e1-9121-aab97e021abe | T2 IUE COROMINAS BLANCH (SIG) (Arquitecte), 17/05/2023 17:16
Identificador document original: ES_L01172266_2023_22098312
Data d'impressié: 13/07/2023 14:19:40

Pagina 1 de 18

AJUNTAMENT DE VILAMALLA

MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 38 DEL PLA GENERAL
D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE VILAMALLA.
NUCLI ANTIC.

AJUNTAMENT DE VILAMALLA

DOCUMENT APROVACIO INICIAL
MAIG DE 2023

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://vilamalla.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE VILAMALLA




DOCUMENT ORGAN EXPEDIENT
MEM URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS X2023000400

) o b } i SIGNATURES

8ﬁgg§?g$u'g§§ erificacio: 00f40f24-debe-42e1-9121-aab97e021abe | T2 IUE COROMINAS BLANCH (SIG) (Arquitecte), 17/05/2023 17:16
Identificador document original: ES_L01172266_2023_22098312
Data d'impressié: 13/07/2023 14:19:40

Pagina 2 de 18

MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 37 DEL PLA DORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE VILAMALLA
TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS ....ovvevveeeeeeeeeeeeeeseeseeesessesesessessssessesessssssssssessesssessesssssssssssssesssssesssssssessessesseeseesssssseenn 2
CAPITOL 1. INTRODUCCIO | ANTECEDENTS ....cooirvveerimnsesseessssesssessiassssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssassssssssssasssssssssassessssssssssssssssssssssssssnsssssssssonn 2
CAPITOL 2. MARC URBANISTIC T LEGAL ..o seeeeeeeeseseeseeseeseessesssesssessessesssessssessssesssesseesseesssssssssesssessessesssessesssessesssesessssssessesssessessessssesson 6
CAPITOL 3. PROMOCIO | TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT
CAPITOL 4. AMBIT DE LA MODIFICACIO ... eeeeesee e eseeeesseeesess s essssesssesssesseeseessssesssssesssesesseseseeesssessesseesessssssessessseseessesssesssen 7
CAPITOL 5. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO, OBJECTIUS | CRITERIS ....ovorvvvvrieresceeissesssessssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssesssssons 7
CAPITOL 6. NORMATIVA URBANISTICA DEL PLANEJAMENT VIGENT QUE ES MODIFICA........cosminnrrevevvveeeoeesssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssenee 8
CAPITOL 7. JUSTIFICACIO COMPLIMENT ARTICLES 3, 9, | 94 DEL DECRET LEGISLATIU 3/2012 | 118 DEL DECRET 305/2006 .............cccrsmrrnneee 9
— TITOL 2 PLANOLS
[
@
©
g
a3
Cw
£ ©
23
85
T &
To
8z
So
59
58
RS
=0
s>
o
QT
Es
82
—n
S5
58
o
o2
N
o=
85
oo
f=2N
g
S8
zg
<O
oK
59
EE
s
383
383
Scg
g5
s2%
825
= ég AJUNTAMENT DE VILAMALLA MAIG 2023 1/12
38
=20
b
ELT
IIE




DOCUMENT
MEM

ORGAN EXPEDIENT
URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS X2023000400

Codi Segur de Verificacié: 00f40f24-dcbc-42e1-9121-aab97e921a5e SIGNATURES

Origen: Ciutada

Identificador document original: ES_L01172266_2023_22098312

Data d'impressi6: 13/07/2023 14:19:40
Pagina 3 de 18

1.- JAUME COROMINAS BLANCH (SIG) (Arquitecte), 17/05/2023 17:16

o
]
[+]
O
Q
]
(s}
©
©
x
[
[
[}
Qo
©
()
3
o
el
Q
[54
S
=
=
()
>
Q
e}
5
(=2
Q
(2]
5
o
O
]
]
=
£
]
;
o
2
S
o
a
2
[
=
g
[}
<
S
I
S
=3
k=]
S
)
k=
L
=4
3
=
@
<
=
£
s
2
=
[%]
o
b=}
<

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi 'autenticitat del document a
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MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 38 DEL PLA DORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE
VILAMALLA

TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL 1. INTRODUCCIO | ANTECEDENTS

El Pla d'Ordenaci6é Urbanistica Municipal de Vilamalla va ser aprovat per la sessi6 de la Comissioé Territorial
d’Urbanisme de Girona de data 10 de desembre i publicat en data 4 de marg de 2009.

El POUM partia d’'unes premisses, de les dades de 'IDESCAT de I'época i segons els estudis de poblacio i
analisi economics que es van realitzar en la corresponent memoria social annexada al POUM, es realitzava la
previsio de I'evoluci6 de la poblacié del municipi per tal de fer una previsié de les necessitats de creixent del
teixit urba i urbanitzable del municipi.

Les dades obtingudes van valorar que I'evolucié de la poblacié del municipi, les caracteristiques d’aquesta
poblacié, i els indicadors d’activitats econdmiques que podien incidir en I'evolucié d’aquesta poblaci6.

Aixi el POUM preveia en un horitz6 de 10 anys, tenia unes previsions de poblacié de 1.894 habitants per al
2017, i en un periode de 15 anys (2022) preveia superar els 2.300 habitants.

D’acord amb aquestes dades resulta que el planejament preveia un increment de mes 1.200 habitants, la qual
cosa suposava un total de 600 nous habitatges si considerem dos persones per habitatge o 400 habitatges
nous amb un ratio de 3 persones per habitatge.

Evidentment i per diferents motius el creixement no ha estat el que s’esperava i només com a dada més
rellevant direm que el creixement en aquest Ultims 12 anys ha estat per sota dels 200 habitants.

Agquest desquadra entre les previsions del POUM i la realitat és molt important i fa replantejar en aquest
ajuntament el creixement en nombre d’habitatges i el tipus 0 model més adient pel municipi.

Com antecedents indicarem que a nivell residencial el POUM preveia tres sectors de creixement residencial,
dos en sol urba, PAU 3 i PAU 4 i un sector en sol urbanitzable delimitat, SUD 6.

Poligons PAU 3i PAU 4 situats al nucli de Vilamalla

AJUNTAMENT DE VILAMALLA MAIG 2023 2/12
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Sector urbanitzable entre Vilamalla nucli i la zona residencial del Pont del Princep
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QUADRE POLIGONS SOL URBA

Sector Us Ambit Densitat Eb calcul Sostre hab Habitatges Reserva HS %HS
PAU 1 Industrial 38.274 m?
PAU 2 Industrial 497.562 m?
PAU 3 Residencial 1.540 m2 75 hab/ha 0,70 m?/m?2 1.078 mast 12 hab 1.078 mast 100%
PAU 4 Residencial 2.546 m2 75 hab/ha 0,95 m?/m?2 2.419 m2st 19 hab 2.419 m2st 100%
PAU 7 Industrial 8.665 m?

© PAU 8 Industrial 1.786 m2

m

Q

m TOTAL SOL URBA CONSOLIDAT 550.373 m2 3.497 mast 31 hab 3.497 mast 100%

m TOTAL SOL URBA EN PAU 550.373 m2 3.497 mast 31 hab 3.497 mast

m Us Ambit Densitat Edificabilitat bruta Sostre Habitatges Reserva HS % HS

m. SECTOR SUD-1 Llevant Industrial 26,42 ha 0,55 m2/mz2 145.310 m2

W SECTOR SUD-2 Nord Industrial 24,75 ha 0,70 m2/m?2 173.250 m2

[ SECTOR SUD-3 Ponent Industrial 2,78 ha 0,70 m?/m2 19.460 m?

5 SECTOR SUD-4 Riera Industrial 9,37 ha 0,55 m?/m? 51.535 m?

z SECTOR SUD-5 Carretera Industrial 18,89 ha 0,55 m?/m? 103.895 m?

@ SECTOR SUD-6 Central Residencial 23,05 ha 30 hab/ha 0,50 m?/m? 115.250 m? 692 34.575 m2 30%

m SECTOR SUD-7 CM-6 Industrial 5,39 ha 35.464 m2

m URBANITZABLE RESIDENCIAL 23,05 ha 30hab/ha 0,50 m2/m2 115.250 m? 692 34.575 m2 30%

8 URBANITZABLE INDUSTRIAL 87,60 ha 0,60 m?/m2 528.914 m?2

m_._M._ TOTAL URBANITZABLE DELIMITAT 110,65 ha 644.164 m2 692 34.575 m2 30%
23
bl
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A data d’avui només s’ha executat el PAU 4, de promocié municipal, s’han completat i ocupat els 19 habitatges socials de proteccié oficial. El PAU 3, de promocié de
'INCASOL-Ajuntament, es troba en fase de redacci6 i aprovacié de projectes d’urbanitzaci6 i de reparcel.lacié, tot i que no es preveu una execucié immediata dels
habitatges de proteccié per manca d’'adjudicataris, si que es vol completar la urbanitzacié, tant per una questié de completar la xarxa viaria i d’espais publics del nucli de
Vilamalla, com per tenir preparat el solar del la futura construcci6 dels 12 habitatges previstos en aquest poligon.
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MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 38 DEL PLA DORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE
VILAMALLA

Evidentment el SUD 6 no s’ha executat ni total ni parcialment.

Si analitzem lo que ha passat a nivell d’habitatge aquests Gltims anys veurem que la demanda ha anat més per
I'habitatge aillat en les poques parcel.les que quedaven en la zona residencial del Pont del Princep i en la
reconstrucci6 de les cases unifamiliars existents en el nucli de Vilamalla.

L'estructura del nucli de Vilamalla no és diferent d’altres pobles similars, té un nucli central format per I'església
i un parell de places i en el perimetre s’hi troba uns carrers que els envolten i formen una primera corona
d’edificis, i a partir d'aqui surten altres carrers que també acaben formant una segona corona, tot i que molt
més irregular.

El POUM apostava per consolidar en part I'estructura organitzativa de la part central, mantenint amb en Clau
1.1 el nucli antic per fer una proposta d’elements lineals tipus bloc a la corona que envolta el nucli.

El resultat després de 15 anys és que s’han anat arrenjant els edificis existents mantenint I'estructura de cases
alineades o no, pero amb pati i per contra no s’ha executat cap dels blocs previstos en el POUM.

Diferents exemples de ORDENACIO VIGENT respecte a la ORDENACIO PROPOSADA

AJUNTAMENT DE VILAMALLA MAIG 2023 5/12
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MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 38 DEL PLA DORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE
VILAMALLA

— g

Inclis s’han proposat en aquesta Ajuntament dues modificacions puntuals que proposaven precisament la
eliminacio dels blocs i la seva substitucio per I'estructura existent, tot i la pérdua de sostre que aixo representa.

Una de les modificacions (veure Ultima imatge comparativa) va quedar en suspens perqueé fins que es realitzés
una sessio en vialitat.

Aquesta Mp recull les dues propostes i les incorpora.

Aquesta modificacié suposa disminuir I'edificabilitat.

CAPITOL 2. MARC URBANISTIC | LEGAL

Aquesta modificacié es troba emmarcada pel Decret Legislatiu 1/2010 pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’Urbanisme, pel decret 305/2006 de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme i per les
determinacions de la normativa urbanistica municipal, es a dir el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal.

En concret, I'article 5 de la normativa urbanistica municipal del planejament vigent preveu la possibilitat de
modificar les determinacions vigents seguint el procediment establert per la legislacié urbanistica vigent.

CAPITOL 3. PROMOCIO | TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT

Les competencies per a la formulacié d’aquesta modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
de Vilamalla, venen regulades per l'article 96 del Decret Legislatiu 1/2010. D'acord amb aquestes
determinacions, la promoci6é de la modificacié correspon a I'’Ajuntament de Vilamalla com a promotor del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal del municipi vigent.

La redacci6 d'aquest document ha estat realitzada per Jaume Corominas i Blanch, col-legiat del Col-legi
d’Arquitectes de Catalunya amb el nimero 26757-0, técnic competent per a la redaccié6 de documents de
planejament urbanistic.

La tramitaci6é del document es realitzara d’acord amb el que preveuen els articles 85.1 i 96 del Decret Legislatiu
1/2010, segons els quals la modificacié6 de qualsevol dels elements d'una figura de planejament urbanistic se
subjectara a les mateixes disposicions que en regeixen la seva formacié.

AJUNTAMENT DE VILAMALLA MAIG 2023 6/12
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MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 38 DEL PLA DORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE
VILAMALLA

La documentacio i les determinacions necessaris per la modificacié dels instruments de planejament venen
determinades per l'article 117 i 118 del decret 305/2006 de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme

En aquest sentit, pertoca a I'’Ajuntament I'aprovaci6 inicial i provisional del document. El document en tramit
s’ha de posar a informacié publica per termini d'un mes un cop acordada la seva aprovacioé inicial i s’ha de
sol-licitar un informe als organismes afectats per raé de llurs competéncies sectorials, informes que s’hauran
d’emetre en el termini d'un mes.

Les competéncies per a l'aprovacid d'aquesta modificacié venen regulades per l'article 80.a del Decret
Legislatiu 1/2010 pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'Urbanisme, segons el qual, I'aprovacié definitiva
correspon a la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona.

La modificacié en tramit no pot ser considerada com una revisio del planejament general ja que no suposa cap
canvi dels criteris d’estructura general i organica que va fixar el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de
Vilamalla.

Per tant, la modificaci6 s'emmarca dins les previsions de l'article 5 de la normativa del Pla d’Ordenacio6
Urbanistica Municipal de Vilamalla que regula la possibilitat de modificar el document ja que no s’altera la
coherencia de les previsions i ordenacié que fixa el planejament aprovat.

CAPITOL 4. AMBIT DE LA MODIFICACIO

L'ambit de la modificacié sera el nucli antic de Vilamalla. Graficament es modifica els planols d’ordenacio
car_8 13,car_8 14,car_8 17icar_8 18.i es modifiquen els articles 87 i 90 del POUM

CAPITOL 5. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO, OBJECTIUS | CRITERIS

El POUM apostava per consolidar en part I'estructura organitzativa de la part central, mantenint en Clau 1.1 el
nucli antic i per fer una proposta d’elements lineals tipus bloc a la corona que envolta el nucli.(Clau 2.1)

Ara es proposara exportar la proposta del nucli a la corona amb I'objectiu de possibilitar I'arranjament dels
edificis existents per tal de mantenir I'estructura, sigui de cases alineades o no, perd amb pati.

Numericament aixo suposa una disminuci6 de I'edificabilitat i densitat global del nucli.

AQUESTA MODIFICACIO SUPOSA UNA DISMUNUCIO D’EDIFICABILITAT | DE DENSITAT

Graficament es modifica els planols d’ordenacié car_8_13, car_8 14, car_8 17 i car_8_18.i es
modifiquen els articles 87 i 90 del POUM

AJUNTAMENT DE VILAMALLA MAIG 2023 7/12
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VILAMALLA

urbanistiques.

ARTICLE 87

S’incorpora en l'article 87

(Punts 1i 2 inalterats)

MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 38 DEL PLA DORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE

CAPITOL 6. NORMATIVA URBANISTICA DEL PLANEJAMENT VIGENT QUE ES MODIFICA

A nivell normatiu només s’afecta al incorporar la modificacié suspesa que si que preveia unes noves claus

Pel que fa referéncia a les modificacions del text de la normativa urbanistica vigent, I'article modificat sera el 87
i 90 que fa referéncia els articles determinats en la present modificacié son:

3. En tot cas, les noves intervencions es subjectaran a les condicions definides als segiients
paramteres reguladors:

1.1 1.1.E
Parcel-la minima Existent (*) 200 m2
Fagana minima Existent (*) 13 m
Plantes B+2 (*Y) B+1
Algada Reguladora 9,60 m (*) 7,00 m sobre nivell
natural
Ocupaci6 100% del grafiat 100% del grafiat
Fondaria Edificable i Alineacions grafiques grafiques
Densitat 1 hab/ 90 m2 (***) 1 hab/ 90 m2 (***)
Reserva d’aparcament 1 placa / habitatge (****) 1 plaga / habitatge (****)

S’incorpora en l'article 90

3. Parametres reguladors

d’aparcament

hab 1 plaga moto /
hab

22 22X

Parcel-la minima | 250 m2 Parcel-la minima : definida 140 m2 de sostre
pel sostre minim edificable
Parcel-la promig : definida | 170 m2 de sostre
pel sostre minim edificable

Faganaminima |6m 6m

Densitat 1 habitatge/ parcel-la 1 habitatge/ parcel-la

Plantes B+2 B+1

Alcada 9,60 m 7,00 m

Reguladora

Ocupacio i S/ determinacions S/ determinacions

alineacions grafiques grafiques

Reseva 2 places turisme / 1 places turisme /

hab 1 plaga moto /
hab

AJUNTAMENT DE VILAMALLA
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modifica.
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MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 38 DEL PLA DORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE

CAPITOL 7. JUSTIFICACIO COMPLIMENT ARTICLES 3, 9, | 94 DEL DECRET LEGISLATIU
3/2012 | 118 DEL DECRET 305/2006

Pel que te a veure amb la justificacié de l'article 3 i 9, no li es d'aplicacié ja que les modificacions que es
proposen no afecte a recursos naturals, valors paisatgistics o arqueologics, historics o culturals ni comporten
mes ocupacié de sol, ja que no es proposa cap modificacié que afecti a classificacio de sol.

Pel que fa referéncia a l'article 94 cal fer esment que les modificacions proposades no comporten cap
increment de sostre edificable ni augments de densitat ni comporten la reordenacié general d'un ambit que
comporti transformacié general d'usos previstos en el planejament, pel que no es preveu cap increment de
reserves per sistemes d’espais lliures o equipaments.

| en referéncia a les determinacions de I'article 118 del decret 305/2006, el document inclou la conveniéncia de
la modificaci6 i de les noves determinacions i en ell es descriu completament la documentacié escrita que es

Per les caracteristiques de la modificacié6 que es proposa no li cal incorporar informe ambiental, ja que les
modificacions no afecten a ampliaci6 o modificaci6 de plans urbanistics, ni tal com ja s’ha exposat, a
modificacié de la classificacio del sol.

Vilamalla, maig 2023.

Jaume Corominas i Blanch
Arquitecte, col-legiat nimero 26.757-0 del COA de Catalunya

MAIG 2023 9/12
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