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MODIFICACIÓ PUNTUAL NUMERO 38 DEL PLA DORDENACIÓ URBANISTICA MUNICIPAL DE 
VILAMALLA 

TÍTOL I. DISPOSICIONS GENERALS 

CAPÍTOL 1. INTRODUCCIÓ I ANTECEDENTS 

El Pla d’Ordenació Urbanística Municipal de Vilamalla va ser aprovat per la sessió de la Comissió Territorial 
d’Urbanisme de Girona de data 10 de desembre i publicat en data 4 de març de 2009. 

El POUM partia d’unes premisses, de les dades de l’IDESCAT de l’època i segons els estudis de població i 
anàlisi econòmics que es van realitzar en la corresponent memòria social annexada al POUM, es realitzava la 
previsió de l’evolució de la població del municipi per tal de fer una previsió de les necessitats de creixent del 
teixit urbà i urbanitzable del municipi. 

Les dades obtingudes van valorar que l’evolució de la  població del municipi, les característiques d’aquesta 
població, i els indicadors d’activitats econòmiques que podien incidir en l’evolució d’aquesta població. 

Així el POUM preveia en un horitzó de 10 anys, tenia unes previsions de població de 1.894 habitants per al 
2017, i en un període de 15 anys (2022) preveia superar els 2.300 habitants. 

D’acord amb aquestes dades resulta que el planejament preveia un increment de  mes 1.200 habitants, la qual 
cosa suposava un total de 600 nous habitatges si considerem dos persones per habitatge o 400 habitatges 
nous amb un ratio de 3 persones per habitatge. 

Evidentment i per diferents motius el creixement no ha estat el que s’esperava i només com a dada més 
rellevant direm que el creixement en aquest últims 12 anys ha estat per sota dels 200 habitants.  

Aquest desquadra entre les previsions del POUM i la realitat és molt important i fa replantejar en aquest 
ajuntament el creixement en nombre d’habitatges i el tipus o model més adient pel municipi.  

Com antecedents indicarem que a nivell residencial el POUM preveia tres sectors de creixement residencial, 
dos en sòl urbà, PAU 3 i PAU 4 i un sector en sòl urbanitzable delimitat, SUD 6.  

Polígons PAU 3 i PAU 4 situats al nucli de Vilamalla 

AJUNTAMENT DE VILAMALLA MAIG 2023  2/12 
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MODIFICACIÓ PUNTUAL NUMERO 38 DEL PLA DORDENACIÓ URBANISTICA MUNICIPAL DE 
VILAMALLA 

Sector urbanitzable entre Vilamalla nucli i la zona residencial del Pont del Princep 
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MODIFICACIÓ PUNTUAL NUMERO 38 DEL PLA DORDENACIÓ URBANISTICA MUNICIPAL DE 
VILAMALLA 

Evidentment el SUD 6 no s’ha executat ni total ni parcialment. 

Si analitzem lo que ha passat a nivell d’habitatge aquests últims anys veurem que la demanda ha anat més per 
l’habitatge aïllat en les poques parcel.les que quedaven en la zona residencial del Pont del Princep i en la 
reconstrucció de les cases unifamiliars existents en el nucli de Vilamalla.   

L’estructura del nucli de Vilamalla no és diferent d’altres pobles similars, té un nucli central format per l’església 
i un parell de places i en el perímetre s’hi troba uns carrers que els envolten i formen una primera corona 
d’edificis, i a partir d’aquí surten altres carrers que també acaben formant una segona corona, tot i que molt 
més irregular. 

El POUM apostava per consolidar en part l’estructura organitzativa de la part central, mantenint amb en Clau 
1.1  el nucli antic per fer una proposta d’elements lineals tipus bloc a la corona que envolta el nucli. 

El resultat després de 15 anys és que s’han anat arrenjant els edificis existents mantenint l’estructura de cases 
alineades o no, però amb pati i per contra no s’ha executat cap dels blocs previstos en el POUM. 

Diferents exemples de ORDENACIÓ VIGENT respecte a la ORDENACIÓ PROPOSADA 

AJUNTAMENT DE VILAMALLA MAIG 2023  5/12 
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MODIFICACIÓ PUNTUAL NUMERO 38 DEL PLA DORDENACIÓ URBANISTICA MUNICIPAL DE 
VILAMALLA 

Inclús s’han proposat en aquesta Ajuntament dues modificacions puntuals que proposaven precisament la 
eliminació dels blocs i la seva substitució per l’estructura existent, tot i la pèrdua de sostre que això representa. 

Una de les modificacions (veure última imatge comparativa)  va quedar en suspens perquè fins que es realitzés 
una sessió en vialitat. 

Aquesta Mp recull les dues propostes i les incorpora. 

Aquesta modificació  suposa disminuir l’edificabilitat.  

CAPÍTOL 2. MARC URBANISTIC I LEGAL 

Aquesta modificació es troba emmarcada pel Decret Legislatiu 1/2010 pel qual s’aprova el text refós de la Llei 
d’Urbanisme, pel decret 305/2006 de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme i per les 
determinacions de la normativa urbanística municipal, es a dir el Pla d’Ordenació Urbanística Municipal.  

En concret, l’article 5 de la normativa urbanística municipal del planejament vigent preveu la possibilitat de 
modificar les determinacions vigents seguint el procediment establert per la legislació urbanística vigent. 

CAPÍTOL 3. PROMOCIÓ I TRAMITACIÓ DE L’EXPEDIENT 

Les competències per a la formulació d’aquesta modificació puntual del Pla d’Ordenació Urbanística Municipal 
de Vilamalla, venen regulades per l’article 96 del Decret Legislatiu 1/2010. D’acord amb aquestes 
determinacions, la promoció de la modificació correspon a l’Ajuntament de Vilamalla com a promotor del Pla 
d’Ordenació Urbanística Municipal del municipi vigent. 

La redacció d’aquest document ha estat realitzada per Jaume Corominas i Blanch, col·legiat del Col·legi 
d’Arquitectes de Catalunya amb el número 26757-0, tècnic competent per a la redacció de documents de 
planejament urbanístic.  

La tramitació del document es realitzarà d’acord amb el que preveuen els articles 85.1 i 96 del Decret Legislatiu 
1/2010, segons els quals la modificació de qualsevol dels elements d’una figura de planejament urbanístic se 
subjectarà a les mateixes disposicions que en regeixen la seva formació. 

AJUNTAMENT DE VILAMALLA MAIG 2023  6/12 
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MODIFICACIÓ PUNTUAL NUMERO 38 DEL PLA DORDENACIÓ URBANISTICA MUNICIPAL DE 
VILAMALLA 

La documentació i les determinacions necessaris per la modificació dels instruments de planejament venen 
determinades per l’article 117 i 118 del decret 305/2006 de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 
d’Urbanisme 

En aquest sentit, pertoca a l’Ajuntament l’aprovació inicial i provisional del document. El document en tràmit 
s’ha de posar a informació pública per termini d’un mes un cop acordada la seva aprovació inicial i s’ha de 
sol·licitar un informe als organismes afectats per raó de llurs competències sectorials, informes que s’hauran 
d’emetre en el termini d’un mes. 

Les competències per a l’aprovació d’aquesta modificació venen regulades per l’article 80.a del Decret 
Legislatiu 1/2010 pel qual s’aprova el text refós de la Llei d’Urbanisme, segons el qual, l’aprovació definitiva 
correspon a la Comissió Territorial d'Urbanisme de Girona. 

La modificació en tràmit no pot ser considerada com una revisió del planejament general ja que no suposa cap 
canvi dels criteris d’estructura general i orgànica que va fixar el Pla d’Ordenació Urbanística Municipal de 
Vilamalla. 

Per tant, la modificació s’emmarca dins les previsions de l’article 5 de la normativa del Pla d’Ordenació 
Urbanística Municipal de Vilamalla que regula la possibilitat de modificar el document ja que no s’altera la 
coherència de les previsions i ordenació que fixa el planejament aprovat. 

CAPÍTOL 4. AMBIT DE LA MODIFICACIÓ 

L’àmbit de la modificació serà el nucli antic de Vilamalla. Gràficament es modifica els plànols d’ordenació 
car_8_13, car_8_14, car_8_17 i car_8_18.i es modifiquen els articles 87 i 90 del POUM 

CAPÍTOL 5. DESCRIPCIÓ DE LA MODIFICACIÓ, OBJECTIUS I CRITERIS 

El POUM apostava per consolidar en part l’estructura organitzativa de la part central, mantenint en Clau 1.1  el 
nucli antic i per fer una proposta d’elements lineals tipus bloc a la corona que envolta el nucli.(Clau 2.1) 

Ara es proposarà exportar la proposta del nucli a la corona amb l’objectiu de possibilitar l’arranjament dels 
edificis existents per tal de mantenir l’estructura, sigui de cases alineades o no, però amb pati.  

Numèricament això suposa una disminució de l’edificabilitat i densitat global del nucli. 

AQUESTA MODIFICACIÓ SUPOSA UNA DISMUNUCIÓ D’EDIFICABILITAT I DE DENSITAT  

Gràficament es modifica els plànols d’ordenació car_8_13, car_8_14, car_8_17 i car_8_18.i es 
modifiquen els articles 87 i 90 del POUM 
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MODIFICACIÓ PUNTUAL NUMERO 38 DEL PLA DORDENACIÓ URBANISTICA MUNICIPAL DE 
VILAMALLA 

CAPÍTOL 6. NORMATIVA URBANISTICA DEL PLANEJAMENT VIGENT QUE ES MODIFICA 

A nivell normatiu només s’afecta al incorporar la modificació suspesa que si que preveia unes noves claus 
urbanístiques. 

Pel que fa referència a les modificacions del text de la normativa urbanística vigent,  l’article modificat serà el 87 
i 90 que fa referència els articles determinats en la present modificació son: 

S’incorpora en l’article 87 

S’incorpora en l’article 90 

AJUNTAMENT DE VILAMALLA MAIG 2023  8/12 
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MODIFICACIÓ PUNTUAL NUMERO 38 DEL PLA DORDENACIÓ URBANISTICA MUNICIPAL DE 
VILAMALLA 

CAPÍTOL 7. JUSTIFICACIÓ COMPLIMENT ARTICLES 3, 9, I 94 DEL DECRET LEGISLATIU 
3/2012 I 118 DEL DECRET 305/2006 

Pel que te a veure amb la justificació de l’article 3 i 9, no li es d’aplicació ja que les modificacions que es 
proposen no afecte a recursos naturals, valors paisatgístics o arqueològics, històrics o culturals ni comporten 
mes ocupació de sòl, ja que no es proposa cap modificació que afecti a classificació de sòl.  

Pel que fa referència a l’article 94 cal fer esment que les modificacions proposades no comporten cap 
increment de sostre edificable ni augments de densitat ni comporten la reordenació general d’un àmbit que 
comporti transformació general d’usos previstos en el planejament, pel que no es preveu cap increment de 
reserves per sistemes d’espais lliures o equipaments.  

I en referència a les determinacions de l’article 118 del decret 305/2006, el document inclou la conveniència de 
la modificació i de les noves determinacions i en ell es descriu completament la documentació escrita que es 
modifica.  

Per les característiques de la modificació que es proposa no li cal incorporar informe ambiental, ja que les 
modificacions no afecten a ampliació o modificació de plans urbanístics, ni tal com ja s’ha exposat, a 
modificació de la classificació del sòl. 

Vilamalla, maig  2023. 

Jaume Corominas i Blanch 
Arquitecte, col·legiat número 26.757-0 del COA de Catalunya 
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MODIFICACIÓ PUNTUAL NUMERO 38 DEL PLA DORDENACIÓ URBANISTICA MUNICIPAL DE 
VILAMALLA 

TÍTOL II. PLÀNOLS 
PLÀNOLS INFORMACIÓ 
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MODIFICACIÓ PUNTUAL NUMERO 37 DEL PLA DORDENACIÓ URBANISTICA MUNICIPAL DE 
VILAMALLA 

PLÀNOLS D’ORDENACIÓ 
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