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Modificació puntual del POUM en l’àmbit residencial del polígon Pont del Príncep maig 2023 

I.  MEMÒRIA INFORMATIVA 

1. INTRODUCCIÓ. 
El sector residencial del Pont del Príncep és una urbanització originada als inicis del darrer quart del 
segle XX que actualment està en un grau de consolidació molt alt i es troba en una fase on són 
habituals les reformes i actuacions sobre les edificacions ja construïdes. 
 
La regulació normativa que formula el POUM vigent en les parcel·les unifamiliars no permet esgotar 
l’edificabilitat que li atorga el propi pla atès el detall gràfic de les reculades de cadascuna de les 
parcel·les. Això genera diferències notables entre propietats i, en alguns casos, redueix de manera 
important la màxima edificabilitat assolible. 
 
D’altra banda, les dimensions d’alguns habitatges existents que tenen superfícies reduïdes, 
impròpies de tipologies aïllades, dona lloc a una dinàmica de peticions d’obres de reformes, 
ampliacions i millores que, tot i respectar l’edificabilitat normativament assolible, vulnerarien 
l’ocupació de la parcel·la delimitada gràficament. Això obre la porta a interpretacions vàries de la 
normativa que generen situacions divergents i, a vegades, contradictòries. 
 

 
ICC. Ortofotografia any 1990 

 
Així, per resoldre aquesta problemàtica enunciada, es planteja aquesta modificació que ajusta els 
paràmetres reguladors de la volumetria edificable. La modificació estableix també els mecanismes 
d’actuació i gestió en el casos on es podés generar augments d’aprofitament d’acord amb les 
determinacions del marc legislatiu establert pel Text refós de la Llei d’urbanisme i els seus 
reglaments. 

2. OBJECTE DEL DOCUMENT. 
Aquesta modificació puntual de la normativa urbanística del POUM es formula per tal d’esmenar les 
contradiccions normatives en la Zona residencial d’edificació entre mitgeres plurifamiliar, clau 2.1, i 
Zona residencial d’edificació aïllada, unifamiliar o en conjunts edificats, clau 3.2.a, i regular la 
disposició de les edificacions auxiliars en aquests àmbits. 

3. PROMOCIÓ, REDACCIÓ I TRAMITACIÓ DE L’EXPEDIENT. 
La present modificació puntual del POUM és formulada i promoguda per l’ajuntament de Vilamalla i 
la redacció del document ha estat realitzada Víctor Alegrí Sabater, arquitecte número 18.598-1 del 
COAC, per ÀGORA, planificació i projectes SLP. 
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Modificació puntual del POUM en l’àmbit residencial del polígon Pont del Príncep maig 2023 

La tramitació del document es realitzarà d’acord amb el que preveuen els articles 85.1, 85.4 i 85.5 
del TRLU, en relació a l’article 96, segons els quals la modificació de qualsevol dels elements d’una 
figura de planejament urbanístic se subjectarà a les mateixes disposicions que en regeixen la seva 
formació. 
 
En aquest sentit, pertoca a l’ajuntament l’aprovació inicial i provisional del document.  
 
El document en tràmit s’ha de posar a informació pública per termini d’un mes un cop acordada la 
seva aprovació inicial i s’ha de sol·licitar un informe als organismes que en resulten interessats per 
raó de llurs competències sectorials, informes que s’hauran d’emetre en el termini d’un mes. Tot 
això amb el benentès que no es considera necessària la tramitació mitjançant el procediment 
d'avaluació ambiental dels previst a l’article 86bis. del TRLU atès l’abast de la modificació. 
 
Atès l’abast i característiques de la modificació pertoca la sol·licitud d’informes als següents 
organismes: 
 

- Direcció General d’Aviació civil 
 
Les competències per a l’aprovació d’aquesta modificació venen regulades per l’article 80 del TRLU, 
segons el qual, l’aprovació definitiva correspon a la Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona. 

4. MARC LEGAL I NORMATIU 
El marc legal ens ve donat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós 
de la Llei d’urbanisme, en el redactat vigent a la data d’aprovació inicial del document (TRLU). 
 
També ve donat pel Reglament de la llei d’urbanisme aprovat pel Decret 305/2006 de 18 de juliol 
en el redactat vigent a 1 de maig de 2020 (RLU), i el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual 
s’aprova el Reglament sobre protecció de la legalitat urbanística en el redactat vigent a la data 
d’aprovació inicial del document (RPL), i la Llei 8/2005, de 8 de juny, de protecció, gestió i ordenació 
del paisatge de Catalunya. 
 
Tot això, sense perjudici del que disposa el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 d’octubre, pel 
que s’aprova el Text refós de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana (TRLS) i el Reglamento de 
valoraciones de la Ley de Suelo, aprovat pel Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre (RLS), i la 
Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluació ambiental. 

5. COMPETÈNCIA MUNICIPAL 
Les determinacions contingudes en aquest document de modificació puntual no presenten efectes 
que puguin alterar la coherència amb la planificació territorial pel que fa a la cohesió territorial i a 
l’organització correcta del desenvolupament urbà, ni la compatibilitat, l’articulació i la connexió entre 
els elements vertebradors del territori d’abast supramunicipal ni les infraestructures de caràcter 
local. Tampoc té problemes de compatibilitat amb el risc preexistent, d’acord amb els indicadors 
dels riscs geològics i de protecció civil disponibles, ni sobre la planificació mediambiental i a la 
política de desenvolupament sostenible, ni sobre l’adequació a les polítiques supramunicipals de 
sòl, d’habitatge, de gestió dels recursos naturals ni de protecció del patrimoni cultural, natural i 
científic 
 
D’altra banda, aquesta modificació s’ajusta al que preveu el marc legal vigent en relació a la 
tramitació del planejament urbanístic, la subjecció a les determinacions pròpies del planejament 
urbanístic de rang superior, l’adequació a la legislació sectorial i urbanística i respecte la interdicció 
de l’arbitrarietat. 
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Modificació puntual del POUM en l’àmbit residencial del polígon Pont del Príncep maig 2023 

Per tot això, podem entendre que aquesta modificació no presenta aspectes que puguin incidir sobre 
criteris de supramunicipalitat ni de legalitat d’acord amb el que preveu l’article 87.3 i 87.4 TRLU que 
podessin justificar la denegació de la seva aprovació per part de la Comissió Territorial d’Urbanisme. 

6. MARC URBANÍSTIC 

6.1. PLANEJAMENT MUNICIPAL 
Els àmbits objecte de la modificació corresponen a les zones residencials del Polígon Pont del 
Príncep que es troben regulades pel Pla d’ordenació del urbanística municipal, POUM, aprovat 
definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona el 12 d’octubre de 2008 i publicat 
al DOGC de 4 de març de 2009.  
 
Malgrat tot, les determinacions normatives vigents que estableixen la regulació d’aquest àmbit 
resulten de la modificació número 2 del POUM aprovada per aprovat definitivament per la Comissió 
Territorial d’Urbanisme de Girona el 8 d’octubre de 2011  i publicat al DOGC de 13 de desembre de 
2011. 
 
Aquesta modificació número 2, entre altres determinacions, va intentar resoldre les contradiccions 
detectades entre la regulació normativa de les alineacions de les edificacions aïllades en el l’àmbit 
residencial del sector Pont del Príncep i les edificacions ja construïdes d’acord anteriors 
planejaments. 

6.2. DETERMINACIONS NORMATIVES 
El planejament vigent identifica part d’aquestes zones residencial de l’antic Polígon Pont del Príncep 
com a zona residencial d’edificació entre mitgeres plurifamiliar, clau 2.1, i com a zona residencial 
d’edificació aïllada, unifamiliar o en conjunts edificats, clau 3.2.a, la resta. 
 
La regulació normativa està continguda en els articles 89 i 92 de la normativa urbanística 
respectivament. A continuació es transcriu el seu contingut 
  

Article 89. Zona residencial d'edificació entre mitgeres, plurifamiliar. (clau 2.1) 
 
1 Definició 
Comprèn les àrees en zones residencials on les edificacions s'emplacen entre 
mitgeres amb tipologies plurifamiliars segons alineació de façana en illa tancada. 
 
Les característiques principals d'aquestes zones és una notable uniformitat tipològica 
resultat d'intervencions modernes 
 
2 Ordenació  
El tipus d'ordenació correspon al d’edificació alineada a vial amb la volumetria 
definida. 
 
3. Paràmetres reguladors  

 2.1 
Parcel·la mínima 200m2 
Façana mínima 5,5m 
Densitat 1hab/90m2 
Plantes b+2 
Alçada reguladora 9,60 m (") 
Ocupació i alineacions Gràfiques (**) 
Reserva d'aparcament 1 plaça de turisme/ habitatge 
 1 plaça motocicleta/ 2 habitatges 
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Modificació puntual del POUM en l’àmbit residencial del polígon Pont del Príncep maig 2023 

(*) Les alçades lliures de les plantes serà de 3,00 m. a la planta baixa, 2,70 m. a la 
planta pis i 2,70 m per a la planta segon pis. 
(**) Serà obligatori que les plantes primera i segona es construeixin en voladiu a 
façana, sobre sortint 2 m. de la línia d'edificació grafiada en plànols, segons l'estudi 
de detall aprovat. 
 
a) Cobertes 
La coberta de l'edifici serà inclinada i es formarà amb teula àrab, de color natural, 
amb un pendent màxim del 30% de dos vessants, excepte en els edificis amb façana 
a més de dos carrers, en els quals podrà ser de més de dos vessants. No s'hi 
admetran mansardes, obertures ni terrats atrinxerats, llevat que siguin comunitàries i 
el seu destí sigui albergar les instal·lacions de captació d'energies renovables o 
similars. 
 
Per sobre de la coberta només podran sobresortir els conductes de fums o de 
ventilació, que es resoldran unificadament, seguint les pautes de l'edificació existent 
o, en el seu defecte, mitjançant volums simples. Aquests conductes o xemeneies es 
coronaran amb remats d'obra o metàl·lics, també de línies simples i sense 
formalitzacions pintoresques (tipus acabat amb teules, etc ... ) 
 
Pel que fa a les plaques solars i instal·lacions de captació d'energies renovables, es 
disposaran principalment paral·lels al pendent de la coberta o en la situació que es 
determina en l'article 24 com a integració total.  
 
b) Tanques 
A façana seran massisses de 0,50 m d'alçada i fins a 1,60 m amb acabat de reixa, 
vegetal o gelosia calada. No s'admet el tancament amb filat metàl·lic senzill, gelosies 
ceràmiques, les balustrades o el bloc de formigó vist.  
 
Les separacions entre veïns a façana es regularan amb el mateix criteri que les 
tanques a façana. 
 
A la resta de llindars podran ser opaques fins a 2 m. d'alçada o opaques fins a 1 m. 
d'alçada i acabat vegetal amb espècies autòctones fins a 2 m d'alçada, i s'admet el 
tancament metàl·lic amb filat senzill.  
 
c) Cossos annexes 
Podran construir-se edificacions auxiliars, amb un màxim de 9 m2 , amb les següents 
limitacions: alçada màxima total, 3 m; ocupació màxima, el 5 % de la superfície lliure 
d'edificació de la parcel·la, respectant les separacions als límits d'aquesta. 
Excepcionalment i en el cas de que es vulguin situar a mitgera i dins de la franja de 
separació no edificable, caldrà l'acord per escrit entre els dos propietaris. 
 
Les piscines tenen consideració d'edificació auxiliar que no computa com a 
edificabilitat ni ocupació. Han de respectar una separació de 1 metre a veïns.  
 
4 Condicions d’ús. S' admeten els usos següents: 

Habitatge unifamiliar  C Industria I Agrícola  I 
Habitatge plurifamiliar(***) D Magatzem  C Pecuari l I 
Petit establiment comercial PEC  C Reparació de vehicles  I Forestal  I 
Mitjà establiment comercial MEC I Garatge - aparcament  C Activitats extractives  I 
Gran establiment comercial GEC I Estació de servei  I Càmping i caravàning  I 
Gran establiment comercial 
territorial GECT  I Educatiu  C Serveis mediambientals  I 

  Sanitari-assistencial  C Allotjament rural  I 
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Modificació puntual del POUM en l’àmbit residencial del polígon Pont del Príncep maig 2023 

Oficines i serveis  C Esportiu  C Fabricació material construcció I 
Hoteler  I Cultural  C   
Restauració  C Associatiu  C   
Recreatiu  I Religiós  I   
      
ús dominant  D Us compatible  C ús incompatible I 

Definició d'usos segons article 8.1 c de l'Annex normatiu 
 
(***) En planta baixa estarà prohibit l'ús d'habitatge i serà obligatori en planta segon 
pis. A la planta primera serà opcional, podent alternar entre habitatge o comercial. 

 
Pel que fa la regulació de la zona residencial d’edificació aïllada, unifamiliar o en conjunts edificats, 
clau 3.2, aquesta es formula mitjançant l’article 92 que es transcriu a continuació: 
 

Article 92. Zona residencial d'edificació aïllada, unifamiliar o en conjunts 
edificats (clau 3.2) 
 
1. Definició 
Correspon a les àrees caracteritzades per la disposició aïllada de l'edificació respecte 
a la parcel·la, amb un alt percentatge d'espais lliures privats i una baixa densitat 
d'habitatges. 
 
La zona 3.2a correspon als creixements residencial unifamiliars identificats amb les 
àrees ABCEF i G del Polígon del Pont del Príncep. 
 
2. Ordenació 
El tipus d'ordenació correspon al d'edificació aïllada o formant conjunts fins a 4 
habitatges com a màxim.  
 
3. Paràmetres reguladors  
 

Clau  Parcel·la  Façana  Alçada  Sostre  Ocupació  Densitat  Alineacions 
 mínima  mínima  reguladora   màxima   (*) 

3.2a  200 m2  9m  6,6 m B+1  0,80 m2/m2  40%  1 h/p  gràfiques 
3.2b  600 m2  30m  6,6 m B+1  0,40 m2/m2  40%  1 h/p  3/3/3 
3.2c**  400 m2  15 m  6,6 m B+1  0,35 m2/m2  25%  1 h/p  0/0/5 
3.2d  1.200 m2  30m  6,6 m B+1  0,25 m2/m2  25%  1 h/p  5/5/5 
3.2e  900 m2  18 m  6,6 m B+1  0,45 m2/m2  30%  1 h/p  3/3/0/5 

 
(*) c / v / f = separació en metres de l'edificació a carrer/ veïns, optativament es podrà 
adossar a la mitgera l fons. 
(**) En la clau 3.2.c només s’admetran un màxim de 4 parcel·les 
 
4. Altres paràmetres 
Caldrà reservar una plaça d'aparcament per cada 150m2 destinada a habitatge de 
dimensions mínimes 2,50 x 5,00 metres i 1 plaça per motocicleta (2,20 x 1,00) cada 
200 m2 amb un mínim de 1 plaça per habitatge 
 
Podran construir-se edificacions auxiliars sempre que computin com a edificabilitat 
neta i a ocupació màxima, fixades per a cada subzona i amb un màxim de 9 m2 , amb 
les següents limitacions: alçada màxima total, 3 m; ocupació màxima, el 5 % de la 
superfície lliure d'edificació de la parcel·la, respectant les separacions als límits 
d'aquesta. Excepcionalment i en el cas de que es vulguin situar a mitgera i dins de la 
franja de separació no edificable, caldrà l'acord per escrit entre els dos propietaris.  
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Modificació puntual del POUM en l’àmbit residencial del polígon Pont del Príncep maig 2023 

En la zona de la Clau 3.2.a, els cossos auxiliars oberts (amb un màxim de 9 m², amb 
les següents limitacions: alçada màxima total, 3 m; ocupació màxima, el 5 % de la 
superfície lliure d’edificació de la parcel·la), no computaran a efectes d’edificabilitat ni 
ocupació; aquestes s’hauran de situar a mitgera dins la franges laterals i posterior de 
separació no edificable, també caldrà l’acord escrit entre els dos propietaris. A la part 
de la franja lliure de davant de carrer només es podran instal·lar tendals, veles i 
pèrgoles per ús del jardí.  (No s’admeten per aparcament de vehicles o altres usos 
que no siguin pel gaudi de les persones en el jardí) 
 
Les piscines tenen consideració d'edificació auxiliar que no computa com a 
edificabilitat ni ocupació. Han de respectar una separació de 1 metre a veïns. 
 
Condicions d'ús. Els usos permesos són: 
 

Habitatge unifamiliar  D Industria I Agrícola  I 
Habitatge plurifamiliar(***) I Magatzem  I Pecuari l I 
Petit establiment comercial PEC  I Reparació de vehicles  I Forestal  I 
Mitjà establiment comercial MEC I Garatge - aparcament  C Activitats extractives  I 
Gran establiment comercial GEC I Estació de servei  I Càmping i caravàning  I 
Gran establiment comercial 
territorial GECT  I Educatiu  I**** Serveis mediambientals  I 

  Sanitari-assistencial  I Allotjament rural  I 
Oficines i serveis  C*** Esportiu  I Fabricació material construcció I 
Hoteler  I Cultural  I   
Restauració  I Associatiu  I   
Recreatiu  I Religiós  I   
      
ús dominant  D Us compatible  C ús incompatible I 

Definició d'usos segons article 8.1 c de l'Annex normatiu 
 
(***) Nomes s'admet oficines per despatxos professionals i amb una superfície 
màxima del 25 % del sostre edificable. 
 
(****) A la parcel·la on actualment es desenvolupa l'activitat educativa de llar d'infants 
es l mantindrà l'ús existent sense admetre cap ampliació de l'activitat. 
 
5. Condicions formals 
La composició serà lliure, tant pel que fa a les façanes com a la distribució interior, 
sense perjudici del compliment de les determinacions contingudes en els articles 
corresponents als paràmetres d’edificació d’aquest document que permet una millor 
integració a l’entorn on se situen. 
 
Pel que fa a les plaques solars i instal·lacions de captació d’energies renovables, es 
disposaran principalment paral·leles al pendent de la coberta o en la situació que es 
determina a l’article 24 com a integració total. 
 
L’espai lliure de parcel·la s’haurà d’enjardinar, i es permet l’ocupació per a piscines i 
per a les rampes d’accés al soterrani. 
 
6.Tanques 
Les tanques que fan front a espais públics se subjectaran, en tota la seva longitud, a 
les alineacions que es fixen en els plànols normatius. Aquest tancament a vial tindrà 
una part opaca no superior a 0,80 metres de la rasant del vial en cada punt en les 
claus 3.2a. Es podrà arribar fins a 1,80 m d’alçària, mitjançant un tractament calat 
exclusivament amb materials tipus fusta, ferro o amb vegetació, i no serà permès el 
filat metàl·lic.  
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Modificació puntual del POUM en l’àmbit residencial del polígon Pont del Príncep maig 2023 

 
A la resta de zones urbanístiques, les tanques podran ser opaques, de maçoneria o  
obra vista fins a 2 metres d’alçària, o opaques fins a 1 metre i vegetal amb espècies 
autòctones per sobre d’aquesta alçària fins a 2 metres. 
 
A la resta de llindars, els tancaments podran ser opacs fins a 2 m, o tindran una part 
opaca no superior a 1 de la rasant del vial en cada punt. Es podrà arribar fins a 2,00 
m d’alçària, mitjançant un tractament calat exclusivament amb materials tipus filat 
metàl·lic, fusta, ferro o amb vegetació. 
 
Els tancaments entre partions mantindran aquestes condicions. L’alçària, en aquests 
casos, es mesurarà des de la cota natural del terreny. 

 
 
D’altra banda, és substantiu, per al contingut de la modificació, la regulació de les edificacions 
auxiliats que es troba continguda en l’article 49 de la normativa resultat de l’esmentada modificació 
2 que es transcriu a continuació: 
 

Article 39. Edificació en el pati d'illa 
L'edificació en interior d'illa, quan sigui permesa en les condicions generals de tipus 
d'ordenació, no pot superar l'alçada lliure de 3,50 metres amidats des de la cota 
natural del terreny, s'haurà de cobrir mitjançant coberta inclinada de teula àrab 
paral·lela al perfil del terreny o coberta plana.  
 
Les construccions d'alçada inferior a 1,5 m o planta inferior amb 0,9 m2, no es 
consideraran edificacions annexes o auxiliars, es a dir no computaran a efectes de 
sostre o volum edificat. 
 
Article 49. Construccions auxiliars 
Per a les existents s'admet la conservació de les realitzades amb llicència o que hagin 
estat objecte de legalització amb anterioritat a la data d'aprovació del POUM.  
En les noves edificacions les construccions auxiliars no s'admeten desvinculades de 
l'edificació principal.  
 
Tenen consideració d'edificacions auxiliars, les piscines, barbacoes i petits coberts al 
servei de l'edificació principal o d'aquetes edificacions indicades.  
Les construccions d'alçada inferior a 1,5 m o planta inferior amb 0,9 m2 , no es 
consideraran edificacions annexes o auxiliars, es a dir no computaran a efectes de 
sostre o volum edificat. 
 

6.3. DETERMINACIONS GRÀFIQUES 
En coherència amb els objectiu de la modificació, aquest document planteja la modificació gràfica 
que reflexa les reculades de les edificacions en les zones 3.2a contingudes als plànols 8.08 
Ordenació del sòl urbà i urbanitzable, i 8.13 Ordenació del sòl urbà i urbanitzable. 
 
En aquest àmbits s’ha ajustat la delimitació gràfica de les reculades normatives de les construccions 
de la zona 3.2a 
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Modificació puntual del POUM en l’àmbit residencial del polígon Pont del Príncep maig 2023 

 
Qualificació del segons  POUM vigent 

7. CONTINGUT DEL DOCUMENT 
Aquest document de modificació, d’acord amb el que preveu l’article 118 del RLU, ha d’estar integrat 
per la documentació adequada a la seva finalitat, contingut i abast. 
 
Per això, ha de contenir la justificació de la conveniència de la modificació i de les noves 
determinacions que s’introdueixen, la identificació i descripció de les determinacions i les normes 
urbanístiques objecte de modificació i les determinacions introduïdes que substitueixen les 
precedents. 
 
Les determinacions de la modificació no suposen increments d’aprofitaments, ni modifiquen les 
reserves de sòl per a espais lliures públics i equipaments públics ni tampoc suposen cap afecció 
sobre la mobilitat generada ni l’avaluació econòmica i financera del planejament general per la qual 
cosa no cal incorporar els annexes complementar is corresponents. 
 
De la mateixa manera, tampoc suposa cap alteració que afecti les necessitats referents a la reserva 
d’habitatge social del municipi, per la qual cosa aquest document no incorpora cap annex sobre 
aquets aspecte. 

8. DESCRIPCIÓ DE LA MODIFICACIÓ 
Tal com s’ha avançat en els antecedents que es relacionen en l’apartat primer d’aquest document i 
justificacions posteriors, la modificació planteja adaptar el contingut dels articles 191 per suprimir 
les incoherències detectades. 
 
A continuació es remarca en color diferenciat el text que resulta alterat amb aquesta modificació. 
 

Text original 
Text que se suprimeix o canvia 
Nou text 

 
 
Article 89. Zona residencial d'edificació entre mitgeres, plurifamiliar. (clau 2.1) 
 
1 Definició 
Comprèn les àrees en zones residencials on les edificacions s'emplacen entre 
mitgeres amb tipologies plurifamiliars segons alineació de façana en illa tancada. 
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Les característiques principals d'aquestes zones és una notable uniformitat tipològica 
resultat d'intervencions modernes 
 
2 Ordenació  
El tipus d'ordenació correspon al d’edificació alineada a vial amb la volumetria 
definida. 
 
3. Paràmetres reguladors  

 2.1 
Parcel·la mínima 200m2 
Façana mínima 5,5m 
Densitat 1hab/90m2 
Plantes b+2 
Alçada reguladora 9,60 m (") 
Ocupació i alineacions Gràfiques (**) 
Reserva d'aparcament 1 plaça de turisme/ habitatge 
 1 plaça motocicleta/ 2 habitatges 

 
(*) Les alçades lliures de les plantes serà de 3,00 m. a la planta baixa, 2,70 m. a la 
planta pis i 2,70 m per a la planta segon pis. 
(**) Serà obligatori que les plantes primera i segona es construeixin en voladiu a 
façana, sobre sortint 2 m. de la línia d'edificació grafiada en plànols, segons l'estudi 
de detall aprovat. 
 
a) Cobertes 
La coberta de l'edifici serà inclinada i es formarà amb teula àrab, de color natural, 
amb un pendent màxim del 30% de dos vessants, excepte en els edificis amb façana 
a més de dos carrers, en els quals podrà ser de més de dos vessants. No s'hi 
admetran mansardes, obertures ni terrats atrinxerats, llevat que siguin comunitàries i 
el seu destí sigui albergar les instal·lacions de captació d'energies renovables o 
similars. 
 
Per sobre de la coberta només podran sobresortir els conductes de fums o de 
ventilació, que es resoldran unificadament, seguint les pautes de l'edificació existent 
o, en el seu defecte, mitjançant volums simples. Aquests conductes o xemeneies es 
coronaran amb remats d'obra o metàl·lics, també de línies simples i sense 
formalitzacions pintoresques (tipus acabat amb teules, etc ... ) 
 
Pel que fa a les plaques solars i instal·lacions de captació d'energies renovables, es 
disposaran principalment paral·lels al pendent de la coberta o en la situació que es 
determina en l'article 24 com a integració total.  
 
b) Tanques 
A façana seran massisses de 0,50 m d'alçada i fins a 1,60 m amb acabat de reixa, 
vegetal o gelosia calada. No s'admet el tancament amb filat metàl·lic senzill, gelosies 
ceràmiques, les balustrades o el bloc de formigó vist.  
 
Les separacions entre veïns a façana es regularan amb el mateix criteri que les 
tanques a façana. 
 
A la resta de llindars podran ser opaques fins a 2 m. d'alçada o opaques fins a 1 m. 
d'alçada i acabat vegetal amb espècies autòctones fins a 2 m d'alçada, i s'admet el 
tancament metàl·lic amb filat senzill.  
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c) Cossos annexes 
Podran construir-se edificacions auxiliars, amb un màxim de 9 m2 , amb les següents 
limitacions: alçada màxima total, 3 m; ocupació màxima, el 5 % de la superfície lliure 
d'edificació de la parcel·la, respectant les separacions als límits d'aquesta.  
 
En els patis interiors de les illes, es preveu una edificabilitat per a construccions 
auxiliars del 10% de la superfície lliure d’edificació delimitada gràficament. En aquest 
cas, les construccions tindran caràcter d’actuació de dotació i estaran subjectes a les 
compensacions econòmiques substitutòries previstes a l’addicional quarta del TRLU 
d’acord amb un valor de 26,27€/m²st que es faran efectives prèviament a la concessió 
de la corresponent llicència d’obres. Aquest valor s’haurà d’actualitzar d’acord amb 
el previst a l’article 131.3 del RLU. 
 
Hauran de respectar les següents condicions: 
Alçada màxima: 3,5m 
 
Excepcionalment i en el cas de que es vulguin situar a mitgera i dins de la franja de 
separació no edificable, caldrà l'acord per escrit entre els dos propietaris. 
 
Les piscines tenen consideració d'edificació auxiliar que no computa com a 
edificabilitat ni ocupació. Han de respectar una separació de 1 metre a veïns.  
 
4 Condicions d’ús. S' admeten els usos següents: 
 

Habitatge unifamiliar  C Industria I Agrícola  I 
Habitatge plurifamiliar(***) D Magatzem  C Pecuari l I 
Petit establiment comercial PEC  C Reparació de vehicles  I Forestal  I 
Mitjà establiment comercial MEC I Garatge - aparcament  C Activitats extractives  I 
Gran establiment comercial GEC I Estació de servei  I Càmping i caravàning  I 
Gran establiment comercial 
territorial GECT  I Educatiu  C Serveis mediambientals  I 

  Sanitari-assistencial  C Allotjament rural  I 
Oficines i serveis  C Esportiu  C Fabricació material construcció I 
Hoteler  I Cultural  C   
Restauració  C Associatiu  C   
Recreatiu  I Religiós  I   
      
ús dominant  D Us compatible  C ús incompatible I 

Definició d'usos segons article 8.1 c de l'Annex normatiu 
 
(***) En planta baixa estarà prohibit l'ús d'habitatge i serà obligatori en planta segon 
pis. A la planta primera serà opcional, podent alternar entre habitatge o comercial. 

 
Així, les modificacions proposades d’aquest article 89 actualitzen les condicions de la construcció 
d’edificacions en el pati d’illa que es consideren actuacions de dotació en augmentar l’aprofitament 
urbanístic de les finques i s’harmonitza l’alçada màxima d’aquestes edificacions amb el previst a 
l’article 39 de la normativa vigent que estableix l’alçada lliure de 3,5 metres per aquestes 
construccions. 
 
Pel que fa la regulació de la zona residencial d’edificació aïllada, unifamiliar o en conjunts edificats, 
clau 3.2, aquesta es formula mitjançant l’article 92 que es transcriu a continuació: 
 

Article 92. Zona residencial d'edificació aïllada, unifamiliar o en conjunts 
edificats (clau 3.2) 
 
1. Definició 
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Correspon a les àrees caracteritzades per la disposició aïllada de l'edificació respecte 
a la parcel·la, amb un alt percentatge d'espais lliures privats i una baixa densitat 
d'habitatges. 
 
La zona 3.2a correspon als creixements residencial unifamiliars identificats amb les 
àrees ABCEF i G del Polígon del Pont del Príncep. 
 
2. Ordenació 
El tipus d'ordenació correspon al d'edificació aïllada o formant conjunts fins a 4 
habitatges com a màxim.  
 
3. Paràmetres reguladors  
 

Clau  Parcel·la  Façana  Alçada  Sostre  Ocupació  Densitat  Alineacions 
 mínima  mínima  reguladora   màxima   (*) 

3.2a  200 m2  9m  6,6 m B+1  0,80 m2/m2  40%  1 h/p  4/3/3/ 
3.2b  600 m2  30m  6,6 m B+1  0,40 m2/m2  40%  1 h/p  3/3/3 
3.2c**  400 m2  15 m  6,6 m B+1  0,35 m2/m2  25%  1 h/p  0/0/5 
3.2d  1.200 m2  30m  6,6 m B+1  0,25 m2/m2  25%  1 h/p  5/5/5 
3.2e  900 m2  18 m  6,6 m B+1  0,45 m2/m2  30%  1 h/p  3/3/0/5 

 
(*) c / v / f = separació en metres de l'edificació a carrer/ veïns, optativament es podrà 
adossar a la mitgera l fons. 
(**) En la clau 3.2.c només s’admetran un màxim de 4 parcel·les 
 
4. Altres paràmetres 
Caldrà reservar una plaça d'aparcament per cada 150m2 destinada a habitatge de 
dimensions mínimes 2,50 x 5,00 metres i 1 plaça per motocicleta (2,20 x 1,00) cada 
200 m2 amb un mínim de 1 plaça per habitatge 
 
Podran construir-se edificacions auxiliars sempre que computin com a edificabilitat 
neta i ocupació màxima, fixades per a cada subzona i amb un màxim de 9 m2 , amb 
les següents limitacions: alçada màxima total, 3 m; ocupació màxima, el 5 % de la 
superfície lliure d'edificació de la parcel·la, respectant les separacions als límits 
d'aquesta. Excepcionalment i en el cas de que es vulguin situar a mitgera i dins de la 
franja de separació no edificable, caldrà l'acord per escrit entre els dos propietaris.  
 
En la zona de la Clau 3.2.a, els cossos auxiliars oberts (amb un màxim de 9 m², amb 
les següents limitacions: alçada màxima total, 3 m; ocupació màxima, el 5 % de la 
superfície lliure d’edificació de la parcel·la), no computaran a efectes d’edificabilitat ni 
ocupació; aquestes s’hauran de situar a mitgera dins la franges laterals i posterior de 
separació no edificable, també caldrà l’acord escrit entre els dos propietaris.  
 
En la zona 3.2a, es preveu una edificabilitat per construccions auxiliars de 0,10m²/m² 
que es podrà emplaçar en les bandes lliures d’edificació delimitades gràficament. 
Quan, amb la construcció d’aquestes edificacions se superi el límit d’edificabilitat neta 
establerta a l’apartat 3 d’aquest article, de 0,80m²/m², la construcció tindrà caràcter 
d’actuació de dotació i estarà subjecte a les compensacions econòmiques 
substitutòries previstes a l’addicional quarta del TRLU d’acord amb un valor que es 
fixa en 54,06€/m²st que es faran efectives prèviament a la concessió de la 
corresponent llicència d’obres. Aquest valor s’haurà d’actualitzar d’acord amb el 
previst a l’article 131.3 del RLU. 
 
Les edificacions auxiliars d’aquesta zona computaran com a edificabilitat neta amb 
les següents limitacions: 
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alçada màxima total, 3,5 m 
respectaran les separacions als límits de parcel·la grafiats en la documentació 
gràfica, excepte quan es vulguin situar a mitgera i dins de la franja de separació no 
edificable, en quin cas, caldrà l'acord per escrit entre els dos propietaris. 
 
A la part de la franja lliure de davant de carrer només es podran instal·lar tendals, 
veles i pèrgoles per ús del jardí.  (No s’admeten per aparcament de vehicles o altres 
usos que no siguin pel gaudi de les persones en el jardí). En el cas de parcel·les que 
donin a dos o més carreres, tindrà la consideració de “davant de carrer” la façana que 
doni accés rodat a la parcel·la. 
 
Les piscines tenen consideració d'edificació auxiliar que no computa com a 
edificabilitat ni ocupació. Han de respectar una separació de 1 metre a veïns. 
 
Condicions d'ús. Els usos permesos són: 
 

Habitatge unifamiliar  D Industria I Agrícola  I 
Habitatge plurifamiliar(***) I Magatzem  I Pecuari l I 
Petit establiment comercial PEC  I Reparació de vehicles  I Forestal  I 
Mitjà establiment comercial MEC I Garatge - aparcament  C Activitats extractives  I 
Gran establiment comercial GEC I Estació de servei  I Càmping i caravàning  I 
Gran establiment comercial 
territorial GECT  I Educatiu  I**** Serveis mediambientals  I 

  Sanitari-assistencial  I Allotjament rural  I 
Oficines i serveis  C*** Esportiu  I Fabricació material construcció I 
Hoteler  I Cultural  I   
Restauració  I Associatiu  I   
Recreatiu  I Religiós  I   
      
ús dominant  D Us compatible  C ús incompatible I 

Definició d'usos segons article 8.1 c de l'Annex normatiu 
 
(***) Nomes s'admet oficines per despatxos professionals i amb una superfície 
màxima del 25 % del sostre edificable. 
 
(****) A la parcel·la on actualment es desenvolupa l'activitat educativa de llar d'infants 
es l mantindrà l'ús existent sense admetre cap ampliació de l'activitat. 
 
5. Condicions formals 
La composició serà lliure, tant pel que fa a les façanes com a la distribució interior, 
sense perjudici del compliment de les determinacions contingudes en els articles 
corresponents als paràmetres d’edificació d’aquest document que permet una millor 
integració a l’entorn on se situen. 
 
Pel que fa a les plaques solars i instal·lacions de captació d’energies renovables, es 
disposaran principalment paral·leles al pendent de la coberta o en la situació que es 
determina a l’article 24 com a integració total. 
 
L’espai lliure de parcel·la s’haurà d’enjardinar, i es permet l’ocupació per a piscines i 
per a les rampes d’accés al soterrani. 
 
6.Tanques 
Les tanques que fan front a espais públics se subjectaran, en tota la seva longitud, a 
les alineacions que es fixen en els plànols normatius. Aquest tancament a vial tindrà 
una part opaca no superior a 0,80 metres de la rasant del vial en cada punt en les 
claus 3.2a. Es podrà arribar fins a 1,80 m d’alçària, mitjançant un tractament calat 
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exclusivament amb materials tipus fusta, ferro o amb vegetació, i no serà permès el 
filat metàl·lic.  
 
A la resta de zones urbanístiques, les tanques podran ser opaques, de maçoneria o  
obra vista fins a 2 metres d’alçària, o opaques fins a 1 metre i vegetal amb espècies 
autòctones per sobre d’aquesta alçària fins a 2 metres. 
 
A la resta de llindars, els tancaments podran ser opacs fins a 2 m, o tindran una part 
opaca no superior a 1 de la rasant del vial en cada punt. Es podrà arribar fins a 2,00 
m d’alçària, mitjançant un tractament calat exclusivament amb materials tipus filat 
metàl·lic, fusta, ferro o amb vegetació. 
 
Els tancaments entre partions mantindran aquestes condicions. L’alçària, en aquests 
casos, es mesurarà des de la cota natural del terreny. 

 
En aquet article 92, les modificacions proposades ajusta la regulació de l’ocupació de les finques 
qualificades amb la clau 3.2a de tal manera que es fa possible esgotar l’edificabilitat que el propi 
planejament els atorga. Això vol dir fixa de manera general una reculada de 3 metre a tots els límits 
en lloc de les complexes opcions que fixa ara el planejament. 
 
En segon lloc, es preveu una edificabilitat addicional del 0,1m²/m² per a la construcció d’edificacions 
auxiliars necessàries davant la tipologia i dimensions de les edificacions, una edificabilitat addiciona 
que té consideració d’actuació de dotació a compensar d’acord amb el previst al TRLU. 
 
 
D’altra banda, és substantiu, per al contingut de la modificació, la regulació de les edificacions 
auxiliats que es troba continguda en l’article 49 de la normativa resultat de l’esmentada modificació 
2 que es transcriu a continuació: 
 

Article 39. Edificació en el pati d'illa 
L'edificació en interior d'illa, quan sigui permesa en les condicions generals de tipus 
d'ordenació, no pot superar l'alçada lliure de 3,50 metres amidats des de la cota 
natural del terreny, s'haurà de cobrir mitjançant coberta inclinada de teula àrab 
paral·lela al perfil del terreny o coberta plana.  
 
Les construccions d'alçada inferior a 1,5 m o planta inferior amb 0,9 m2, no es 
consideraran edificacions annexes o auxiliars, es a dir no computaran a efectes de 
sostre o volum edificat. 
 
Article 49. Construccions auxiliars 
Per a les existents s'admet la conservació de les realitzades amb llicència o que hagin 
estat objecte de legalització amb anterioritat a la data d'aprovació del POUM.  
En les noves edificacions les construccions auxiliars no s'admeten desvinculades de 
l'edificació principal.  
Tenen consideració d'edificacions auxiliars, les piscines, barbacoes i petits coberts al 
servei de l'edificació principal o d'aquetes edificacions indicades.  
Les construccions d'alçada inferior a 1,5 m o planta inferior amb 0,9 m2 , no es 
consideraran edificacions annexes o auxiliars, es a dir no computaran a efectes de 
sostre o volum edificat. 

 
En aquest article 49 se suprimeix la necessitat que les edificacions auxiliars estiguin desvinculades 
de l’edificació principal atesa la nova regulació de l’ocupació i les reculades que es formulen en la 
zona d’edificació aïllada. 
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II. MEMÒRIA JUSTIFICATIVA 

1. NECESSITAT, OPORTUNITAT I CONVENIÈNCIA DE LA MODIFICACIÓ. 
L’article 97.1 del TRLU estableix que les modificacions del planejament vigent han de raonar i 
justificar la necessitat de la iniciativa, i l’oportunitat i la conveniència amb relació als interessos 
públics i privats concurrents. Els següent apartats complimenten aquesta justificació. 

1.1. JUSTIFICACIÓ DE LA NECESSITAT DE LA MODIFICACIÓ. 
Tal com s’ha detallat al llarg del document, en la zona residencial del polígon Pont del Príncep, el 
desplegament de la urbanització i edificació del sector s’ha fet amb normatives anteriors al 
planejament vigent, cosa que han donat lloc a situacions singulars on es feia difícil edificar segons 
els paràmetres normatius donant compliment a les determinacions gràfiques alhora. Aquesta manca 
de coordinació entre les dues regulacions ha deixat oberta la porta de la interpretació cosa que ha 
generat situacions particulars amb resolucions diferents. 
 
Això és així malgrat que la modificació número 2 del POUM aprovada l’any 2011 ja va ajustar 
parcialment, en algun àmbit aquestes delimitacions gràfiques per evitar les contradiccions 
detectades. 
 
Tal com s’ha avançat a la introducció, la regulació normativa que formula el POUM vigent en les 
parcel·les unifamiliars no permet esgotar l’edificabilitat que li atorga el propi pla atès el detall gràfic 
de les reculades de cadascuna de les parcel·les  i, en un 46% de les parcel·les del sector, això no 
permet esgotar el màxim sostre admissible. Això genera diferències notables entre propietats i, en 
alguns casos, redueix de manera important la màxima edificabilitat assolible. 
 
D’altra banda, les dimensions d’alguns habitatges existents que tenen superfícies reduïdes, 
impròpies de tipologies aïllades, dona lloc a una dinàmica de peticions d’obres de reformes, 
ampliacions i millores que, tot i respectar l’edificabilitat normativament assolible, vulnerarien 
l’ocupació de la parcel·la delimitada gràficament. Això obre la porta a interpretacions vàries de la 
normativa que generen situacions divergents i, a vegades, contradictòries. 
 
Davant aquesta situació difusa resulta necessària la revisió de la normativa per tal poder establir 
uns paràmetres unívocs allunats d’interpretacions que garanteixin una única interpretació, tot això 
amb l’objecte de millorar el document normatiu i la seguretat jurídica en la concessió de llicències i 
el control de la legalitat urbanística.  
 
Per tot això, es fa necessari promoure aquesta modificació de la normativa urbanística del 
planejament general que estableix l’adaptació dels paràmetres normatius i la seva gestió. 

1.2. JUSTIFICACIÓ DE L’OPORTUNITAT  
L’oportunitat de tramitar la modificació puntual en aquest moment, ve donada per la voluntat 
municipal de no prorrogar en el temps aquestes contradiccions i establir, quan abans, una normativa 
coherent que permeti la seva aplicació amb la màxima garantia i equitat.  
 
En aquests moments de bonança econòmica, on l’activitat edificatòria se centra en actuacions de 
petita escala, amb reformes i algunes ampliacions, actuacions pròpies de l’àmbit on ens troben, 
resulta totalment oportú formular i tramitar aquesta modificació i, així, poder harmonitzar l’activitat 
constructiva amb el marc urbanístic municipal que ha de permetre una ordenada configuració del 
paisatge urbà. 
 
Per tot això és oportú escometre la tramitació d’aquesta modificació puntual en aquest moment 
sense més dilacions on poguessin aparèixer noves situacions singulars o interpretacions confuses 
de la normativa. 
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1.3. JUSTIFICACIÓ DE LA CONVENIÈNCIA  
Finalment, indicar que la conveniència de la promoció de la present modificació puntual es justifica 
per tal d’evitar les contradiccions que s’han detallat en l’aplicació de la normativa. La nova normativa 
proposada estableix uns paràmetres i regula la seva aplicació de manera uniforme i homogènia per 
a totes les propietats del sector d’acord amb les determinacions legals vigents.  
 
Per tot això, resulta convenient la tramitació d’aquesta modificació per reconduir els inapropiats 
aspectes que s’han generat fins ara amb la normativa vigent i la seva aplicació. 

1.4. JUSTIFICACIÓ DE LA CONCURRÈNCIA DE L’INTERÈS PÚBLIC I EL PRIVAT 
Pel que fa a la concurrència de l’interès públic i privat de la modificació que es tramita, cal atendre 
als aspectes que es relaten a continuació. 
 
L’interès públic de la modificació es justifica bàsicament en els següents aspectes: 
 

- Disposar d’un marc normatiu amb determinacions clares i àgils que garanteixi la seva 
aplicació amb criteris inequívocs i homogenis en tota la urbanització. 

- Disposar d’un planejament urbanístic harmonitzat amb la legislació urbanística que doni 
resposta a les necessitats de la població d’acord amb les característiques i particularitats 
d’aquest àmbit del municipi.  

 
D’altra banda pel que fa els interessos privats, cal citar els següents aspectes: 
 

- L’establiment d’aquesta normativa fixa un marc clar que facilita la interpretació de la 
regulació de l’aprofitament urbanístic de les finques de equitativa per a totes les propietats i 
els dona la garantia de poder disposar dels seus drets urbanístics adequadament. 

- L’aplicació de les determinacions de la modificació permetrà obtenir als ciutadans del 
municipi habitatges amb una millor habitabilitat i qualitat, cosa que afavorirà la consolidació 
de l’adequat qualitat i nivell de les construccions.  

2. REQUERIMENTS DE L’ACTUACIÓ DE DOTACIÓ 
Tot i que amb la modificació de les determinacions d’aquest document no es preveu superar 
l’edificabilitat màxima prevista pel planejament general, l’aplicació de les determinacions en relació 
a les reculades i admissibilitat de les construccions auxiliar es poden donar situacions on resultés 
superada l’edificabilitat normativament establerta. En aquets casos cal atendre al que preveu la 
disposició addiciona quarta del TRLU. 
 
La disposició addicional quarta del TRLU estableix, en el seu apartat tercer que: 

... 
Són actuacions de transformació urbanística de dotació les previstes en 
modificacions del planejament sobre terrenys que, en origen, tenen la condició de sòl 
urbà consolidat i que, sense comportar una reordenació general d'un àmbit, 
comporten la transformació dels usos preexistents o l'augment de l'edificabilitat o de 
la densitat de determinades parcel·les i la correlativa exigència de majors reserves 
per a sistemes urbanístics d'espais lliures i d'equipaments comunitaris d'acord amb 
l'article 100.4. 

 
En el present cas, ens trobem amb una modificació que comprèn sòls que tenen la condició de sòl 
urbà consolidat i que, sense suposar una reordenació general d'un àmbit, comporten la l'augment 
de l'edificabilitat prevista pel planejament vigent, i per tant caldrà justificar el compliment de les 
determinacions que es requereixen en l’apartat quart d’aquesta disposició. 
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Aquest apartat 4 de l’esmentada Disposició addicional quarta que fixa els requeriments a 
complimentar es transcriu a continuació: 

... 
els propietaris han de cedir el sòl amb aprofitament urbanístic i el sòl destinat a majors 
reserves de sistemes urbanístics d'acord amb els articles 43.1.b i 100.4.  
 
El compliment d'aquests deures s'ha de fer efectiu mitjançant el sistema i la modalitat 
d'actuació que s'estableixin per a l'execució del polígon d'actuació urbanística que a 
aquest efecte s'ha de delimitar, el qual es pot referir a una única finca.  
 
Tanmateix, si la modificació de planejament determina que el compliment dels deures 
de cessió de sòl se substitueix pel seu equivalent en metàl·lic d'acord amb els articles 
46.2.b i 100.4.c.2n, ha d'incloure el càlcul del valor total de les càrregues imputables 
a l'actuació de dotació.  
 
En aquest cas, els propietaris poden complir el deure substitutori de pagament en 
metàl·lic, sense necessitat de delimitar cap polígon ni aplicar cap sistema d'actuació 
urbanística, en el moment d'atorgament de la llicència d'obra nova o de rehabilitació 
que habiliti una edificabilitat o densitat superior o l'establiment del nou ús atribuït per 
l'ordenació i com a condició prèvia a la concessió de la llicència.  
 
5. Les persones titulars de la iniciativa en les actuacions de transformació urbanística 
estan subjectes al règim de drets i deures de la promoció i, si s'escau, de la propietat, 
que preveu la Llei estatal de sòl, en els termes i abast que, en funció de la classe de 
sòl i tipus d'actuació, estableix la legislació urbanística. Les persones propietàries no 
titulars de la iniciativa també estan subjectes al règim de drets i deures de la propietat 
que preveu la Llei estatal de sòl en els termes i abast regulats en la legislació 
urbanística. 

 
Per tot això, aquesta modificació determina que el compliment dels deures de cessió de sòl se 
substitueixi pel seu equivalent en metàl·lic que s’haurà de fer efectiu en el moment d'atorgament de 
la llicència d'obra nova o de rehabilitació quan proposi una edificabilitat superior a l’atribuït per 
l'ordenació vigent i serà condició prèvia a la concessió de la llicència. 
 
Amb l’establiment d’aquesta determinació, resulta innecessària la delimitació de cap polígon ni 
l’aplicació de cap sistema d'actuació urbanístic tal com estableix l’apartat 4 descrit. 
 
Per a fer efectiva aquesta opció de pagament en metàl·lic, aquesta modificació incorpora, d'acord 
amb els articles 46.2.b i 100.4.c.2n, la quantificació del valor total de les càrregues imputables als 
beneficiaris de l'actuació de dotació. 
 
D’acord amb els termes de l’article 46 del TRLU que fixa les condicions de la cessió de sòl amb 
aprofitament, regles d'emplaçament i destinació, es justifica l’aplicació d’aquest supòsit de 
substitució la cessió de sòl amb aprofitament pel seu equivalent en metàl·lic per destinar-lo a 
conservar, administrar o ampliar el patrimoni públic de sòl i d'habitatge pel fet que no hi ha 
alternatives d'ordenació raonables que permetin materialitzar la cessió de sòl obligatòria en una o 
diverses parcel·les de resultat que es puguin adjudicar individualment a l'Administració competent. 
 
De la mateixa manera, l’article 100.4.c.2n, preveu, en relació a l’increment de les reserves per a 
zones verdes, espais lliures i equipaments la possibilitat de substituir-les pel seu valor en metàl·lic 
amb destinació a conservar, administrar o ampliar el patrimoni públic de sòl i d'habitatge. 
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Així, per tot l’exposat es justifica la substitució de les cessions de sòl i d’aprofitament urbanístic i les 
destinades a sistemes a favor de l’administració pel seu valor econòmic amb l’objecte de destinar-
lo a conservar, administrar o ampliar el patrimoni públic de sòl i d'habitatge. 
 
En aquest sentit, es formula la quantificació unitària del valor total de les càrregues imputables a 
l'actuació de dotació que es proposa en aquesta modificació. 

3. QUANTIFICACIÓ DE LA CESSIÓ D’APROFITAMENT I EL SEU VALOR EQUIVALENT 
La quantificació del sòl d’aprofitament a cedir en una actuació de transformació de dotació es troba 
definida a l’article 43.1.b que estableix el següent: 

... 
c) En el cas que per mitjà d’una modificació del planejament urbanístic general 
s’incrementi el sostre edificable d’un sector o d’un polígon d’actuació urbanística, els 
propietaris, a part de la cessió ordinària que corresponia a l’àmbit d’actuació, han de 
cedir el sòl corresponent al 15% de l’increment de l’aprofitament urbanístic. 

 
Així, caldrà preveure la cessió, en el seu valor econòmic equivalent, de 15% del nou sostre que es 
proposa. 

4. QUANTIFICACIÓ DE LA CESSIÓ D’APROFITAMENT I SISTEMES I SEU VALOR EQUIVALENT 
El següent quadre detalla les superfícies i valors econòmics de substitució corresponents a les 
cessions que requereixen els articles 100.4 i 43.1 del TRLU. 
 
El valor econòmics unitaris que s’apliquen s’ha obtingut d’acord amb les valoracions que incorpora 
annex aquets document. Aquest valor és a data present i té una vigència de sis mesos i haurà de 
ser actualitzar en funció de l’agenda de l’assoliment dels increments d’aprofitament que preveu 
aquesta modificació segons l’evolució dels valors immobiliaris del municipi. 

5. JUSTIFICACIÓ COMPLIMENT ARTICLE 99 DEL TRLU 
D’acord amb el prevista l’article 99.1 del TRLU, les modificacions d’instruments de planejament 
general que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de l’ús residencial o de la 
intensitat dels usos, o la transformació dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la 
documentació les especificacions següents: 
 

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques 
afectades, públiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l’inici del 
procediment de modificació, i els títols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. 
Aquesta especificació es duu a terme mitjançant la incorporació a la memòria d’una 
relació d’aquestes persones i de les certificacions pertinents expedides pel Registre 
de la Propietat i, si s’escau, pel Registre Mercantil. En el cas de manca d’identificació 
del propietari en el Registre de la Propietat s’han de fer constar les dades del 
cadastre. També s’ha de fer constar a la memòria si hi ha un adjudicatari de la 
concessió de la gestió urbanística, i la seva identitat. 
 
b) La previsió, en el document de l’agenda o del programa d’actuació del pla, de 
l’execució immediata del planejament i l’establiment del termini concret per a aquesta 
execució, el qual ha d’ésser proporcionat a la magnitud de l’actuació. 
 
c) Una avaluació econòmica de la rendibilitat de l’operació, en la qual s’ha de 
justificar, en termes comparatius, el rendiment econòmic derivat de l’ordenació vigent 
i el que resulta de la nova ordenació. Aquesta avaluació s’ha d’incloure en el 
document de l’avaluació econòmica i financera, com a separata. 
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2. Les modificacions d’instruments de planejament general a què fa referència 
l’apartat 1 resten també subjectes a les particularitats i tenen els efectes següents: 
 
a) Si les determinacions del planejament general que s’han de modificar tenen una 
vigència inferior a cinc anys, requereixen l’informe favorable de la comissió territorial 
d’urbanisme competent, abans de la tramitació. L’informe ha d’ésser demanat per 
l’administració competent per a tramitar-lo i s’entén emès en sentit favorable si 
transcorren tres mesos des que es va sol·licitar sense que s’hagi notificat. Els motius 
que justifiquen la modificació han d’estar explicitats convenientment en la sol·licitud 
d’informe i s’han de fonamentar en raons d’interès públic degudament enumerades i 
objectivades. 
 
b) L’incompliment dels terminis establerts per la modificació per a iniciar o acabar les 
obres d’urbanització o per a edificar els solars resultants comporta que l’administració 
actuant adopti les mesures necessàries perquè l’actuació s’executi o per retornar a 
l’ordenació anterior a la modificació. 
 
3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment 
de sostre edificable i es refereixen a sectors o a polígons d’actuació urbanística 
subjectes a la cessió de sòl amb aprofitament, han d’establir el percentatge de cessió 
del 15% de l’increment de l’aprofitament urbanístic. 

 
En el cas d’aquesta modificació, ens trobem amb un POUM aprovat definitivament el 12 d’octubre 
de 2008 i publicat el 4 de març de 2009. Per tant, es tracta d’un planejament amb més de cinc anys 
de vigència que no requereix l’informe favorable de la comissió territorial d’urbanisme competent 
abans de la seva tramitació que fixa l’apartat 2a de l’article 99. 
 
D’altra banda, aquest document fixa un termini per a l’execució de les noves determinacions d’acord 
amb l’abast de les seves característiques i els objectius formulats de millorar les condicions 
d’habitabilitat de les finques privades dins un marc urbanístic acord amb les determinacions legal 
vigents. Així, el termini que es preveu correspon al del POUM que les regula. 
 
Tal com s’ha detallat i valorat al llarg del document, l’augment d’aprofitament que es preveu es 
correspon amb el percentatge de cessió del 15% de l’increment de l’aprofitament urbanístic tal com 
requereix l’apartat 3 de l’article 99. 
 
De la mateixa manera, en compliment de l’apartat 1a de l’article 99, aquest document conté la 
identificació de les finques cadastrals compreses dins el seu àmbit d’actuació en substitució de les 
certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i pel Registre Mercantil, si escau, 
amb la descripció dels seus titulars dels darrers cinc anys, atesa la impossibilitat tècnica de disposar 
d’aquesta informació pel seu elevat nombre i complexitat, tasca desproporcionada en relació a 
l’abast i dimensionat de la modificació que es promou. 
 
Es fa constar, també, en aquesta memòria, la inexistència de cap adjudicatari de la concessió de la 
gestió urbanística de la modificació plantejada. Únicament, serà l’ajuntament de Vilamalla amb els 
actes d’atorgament de les corresponents llicències d’obres individuals qui gestionarà els nous fons 
que hauran de destinar-se a conservar, administrar o ampliar el patrimoni públic de sòl i d'habitatge 
d’acord amb el prevista a la disposició addicional quarta i a l’article 100 del TRLU. 
 
Finalment, indicar que en annex aquesta memòria s’incorpora, conjuntament amb la justificació de 
la valoració de substitutiu en metàl·lic de les cessions, l’avaluació econòmica de la rendibilitat de 
l’operació, on es justifica, en termes comparatius, el rendiment econòmic derivat de l’ordenació 
vigent i el que resulta de la nova ordenació.  
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6. JUSTIFICACIÓ COMPLIMENT ARTICLE 100 DEL TRLU 
La quantificació de les reserves per a sistemes urbanístics que requereix la modificació ve fixa da 
per l’article 100 del TRLU segons el qual,  
 

1. Si la modificació d'una figura del planejament urbanístic comporta un increment de 
sostre edificable, en el cas de sòl urbà, s'ha de preveure una reserva mínima per a 
zones verdes i espais lliures públics de 20 m² per cada 100 m² de sostre residencial  
 

En el nostre cas, la modificació no comporta cap augment de la densitat de l'ús residencial que hagi 
de suposar una reserva complementària, però sí de l’edificabilitat. Així, atès l’increment del sostre 
edificable, es quantifica un valor econòmic substitutiu de les cessions requerides d’acord amb el 
previst a l’article 100.4 del TRLU per aplicar quan es materialitzi aquest increment d’edificabilitat que 
es formula. 
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III. NORMATIVA 
 
El següent apartat detalla el contingut de la normativa urbanística de les Normes subsidiàries que 
resulta modificada per aquest document 
 

Article 89. Zona residencial d'edificació entre mitgeres, plurifamiliar. (clau 2.1) 
 
1 Definició 
Comprèn les àrees en zones residencials on les edificacions s'emplacen entre 
mitgeres amb tipologies plurifamiliars segons alineació de façana en illa tancada. 
 
Les característiques principals d'aquestes zones és una notable uniformitat tipològica 
resultat d'intervencions modernes 
 
2 Ordenació  
El tipus d'ordenació correspon al d’edificació alineada a vial amb la volumetria 
definida. 
 
3. Paràmetres reguladors  

 2.1 
Parcel·la mínima 200m2 
Façana mínima 5,5m 
Densitat 1hab/90m2 
Plantes b+2 
Alçada reguladora 9,60 m (") 
Ocupació i alineacions Gràfiques (**) 
Reserva d'aparcament 1 plaça de turisme/ habitatge 
 1 plaça motocicleta/ 2 habitatges 

 
(*) Les alçades lliures de les plantes serà de 3,00 m. a la planta baixa, 2,70 m. a la 
planta pis i 2,70 m per a la planta segon pis. 
(**) Serà obligatori que les plantes primera i segona es construeixin en voladiu a 
façana, sobre sortint 2 m. de la línia d'edificació grafiada en plànols, segons l'estudi 
de detall aprovat. 
 
a) Cobertes 
La coberta de l'edifici serà inclinada i es formarà amb teula àrab, de color natural, 
amb un pendent màxim del 30% de dos vessants, excepte en els edificis amb façana 
a més de dos carrers, en els quals podrà ser de més de dos vessants. No s'hi 
admetran mansardes, obertures ni terrats atrinxerats, llevat que siguin comunitàries i 
el seu destí sigui albergar les instal·lacions de captació d'energies renovables o 
similars. 
 
Per sobre de la coberta només podran sobresortir els conductes de fums o de 
ventilació, que es resoldran unificadament, seguint les pautes de l'edificació existent 
o, en el seu defecte, mitjançant volums simples. Aquests conductes o xemeneies es 
coronaran amb remats d'obra o metàl·lics, també de línies simples i sense 
formalitzacions pintoresques (tipus acabat amb teules, etc ... ) 
 
Pel que fa a les plaques solars i instal·lacions de captació d'energies renovables, es 
disposaran principalment paral·lels al pendent de la coberta o en la situació que es 
determina en l'article 24 com a integració total.  
 
b) Tanques 
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A façana seran massisses de 0,50 m d'alçada i fins a 1,60 m amb acabat de reixa, 
vegetal o gelosia calada. No s'admet el tancament amb filat metàl·lic senzill, gelosies 
ceràmiques, les balustrades o el bloc de formigó vist.  
 
Les separacions entre veïns a façana es regularan amb el mateix criteri que les 
tanques a façana. 
 
A la resta de llindars podran ser opaques fins a 2 m. d'alçada o opaques fins a 1 m. 
d'alçada i acabat vegetal amb espècies autòctones fins a 2 m d'alçada, i s'admet el 
tancament metàl·lic amb filat senzill.  
 
c) Cossos annexes 
En els patis interiors de les illes, es preveu una edificabilitat per a construccions 
auxiliars del 10% de la superfície lliure d’edificació delimitada gràficament. En aquest 
cas, les construccions tindran caràcter d’actuació de dotació i estaran subjectes a les 
compensacions econòmiques substitutòries previstes a l’addicional quarta del TRLU 
d’acord amb un valor de 26,27€/m²st. que es faran efectives prèviament a la 
concessió de la corresponent llicència d’obres. Aquest valor s’haurà d’actualitzar 
d’acord amb el previst a l’article 131.3 del RLU. 
 
Hauran de respectar les següents condicions: 
Alçada màxima: 3,5m 
 
Excepcionalment i en el cas de que es vulguin situar a mitgera i dins de la franja de 
separació no edificable, caldrà l'acord per escrit entre els dos propietaris. 
 
Les piscines tenen consideració d'edificació auxiliar que no computa com a 
edificabilitat ni ocupació. Han de respectar una separació de 1 metre a veïns.  
 
4 Condicions d’ús. S' admeten els usos següents: 
 

Habitatge unifamiliar  C Industria I Agrícola  I 
Habitatge plurifamiliar(***) D Magatzem  C Pecuari l I 
Petit establiment comercial PEC  C Reparació de vehicles  I Forestal  I 
Mitjà establiment comercial MEC I Garatge - aparcament  C Activitats extractives  I 
Gran establiment comercial GEC I Estació de servei  I Càmping i caravàning  I 
Gran establiment comercial 
territorial GECT  I Educatiu  C Serveis mediambientals  I 

  Sanitari-assistencial  C Allotjament rural  I 
Oficines i serveis  C Esportiu  C Fabricació material construcció I 
Hoteler  I Cultural  C   
Restauració  C Associatiu  C   
Recreatiu  I Religiós  I   
      
ús dominant  D Us compatible  C ús incompatible I 

Definició d'usos segons article 8.1 c de l'Annex normatiu 
 
(***) En planta baixa estarà prohibit l'ús d'habitatge i serà obligatori en planta segon 
pis. A la planta primera serà opcional, podent alternar entre habitatge o comercial. 

 
 

Article 92. Zona residencial d'edificació aïllada, unifamiliar o en conjunts 
edificats (clau 3.2) 
 
1. Definició 
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Correspon a les àrees caracteritzades per la disposició aïllada de l'edificació respecte 
a la parcel·la, amb un alt percentatge d'espais lliures privats i una baixa densitat 
d'habitatges. 
 
La zona 3.2a correspon als creixements residencial unifamiliars identificats amb les 
àrees ABCEF i G del Polígon del Pont del Príncep. 
 
2. Ordenació 
El tipus d'ordenació correspon al d'edificació aïllada o formant conjunts fins a 4 
habitatges com a màxim.  
 
3. Paràmetres reguladors  
 

Clau  Parcel·la  Façana  Alçada  Sostre  Ocupació  Densitat  Alineacions 
 mínima  mínima  reguladora   màxima   (*) 

3.2a  200 m2  9m  6,6 m B+1  0,80 m2/m2  40%  1 h/p  4/3/3 
3.2b  600 m2  30m  6,6 m B+1  0,40 m2/m2  40%  1 h/p  3/3/3 
3.2c**  400 m2  15 m  6,6 m B+1  0,35 m2/m2  25%  1 h/p  0/0/5 
3.2d  1.200 m2  30m  6,6 m B+1  0,25 m2/m2  25%  1 h/p  5/5/5 
3.2e  900 m2  18 m  6,6 m B+1  0,45 m2/m2  30%  1 h/p  3/3/0/5 

 
(*) c / v / f = separació en metres de l'edificació a carrer/ veïns, optativament es podrà 
adossar a la mitgera l fons. 
(**) En la clau 3.2.c només s’admetran un màxim de 4 parcel·les 
 
4. Altres paràmetres 
Caldrà reservar una plaça d'aparcament per cada 150m2 destinada a habitatge de 
dimensions mínimes 2,50 x 5,00 metres i 1 plaça per motocicleta (2,20 x 1,00) cada 
200 m2 amb un mínim de 1 plaça per habitatge 
 
Podran construir-se edificacions auxiliars sempre que computin com a edificabilitat 
neta i ocupació màxima, fixades per a cada subzona i amb un màxim de 9 m2 , amb 
les següents limitacions: alçada màxima total, 3 m; ocupació màxima, el 5 % de la 
superfície lliure d'edificació de la parcel·la, respectant les separacions als límits 
d'aquesta. Excepcionalment i en el cas de que es vulguin situar a mitgera i dins de la 
franja de separació no edificable, caldrà l'acord per escrit entre els dos propietaris.  
 
En la zona 3.2a, es preveu una edificabilitat per construccions auxiliars de 0,10m²/m² 
que es podrà emplaçar en les bandes lliures d’edificació delimitades gràficament. 
Quan, amb la construcció d’aquestes edificacions se superi el límit d’edificabilitat neta 
establerta a l’apartat 3 d’aquest article, de 0,80m²/m², la construcció tindrà caràcter 
d’actuació de dotació i estarà subjecte a les compensacions econòmiques 
substitutòries previstes a l’addicional quarta del TRLU d’acord amb un valor que es 
fixa en 54,06€/m²st que es faran efectives prèviament a la concessió de la 
corresponent llicència d’obres. Aquest valor s’haurà d’actualitzar d’acord amb el 
previst a l’article 131.3 del RLU. 
 
Les edificacions auxiliars d’aquesta zona computaran com a edificabilitat neta amb 
les següents limitacions: 
alçada màxima total, 3,5 m 
respectaran les separacions als límits de parcel·la grafiats en la documentació 
gràfica, excepte quan es vulguin situar a mitgera i dins de la franja de separació no 
edificable, en quin cas, caldrà l'acord per escrit entre els dos propietaris. 
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A la part de la franja lliure de davant de carrer només es podran instal·lar tendals, 
veles i pèrgoles per ús del jardí.  (No s’admeten per aparcament de vehicles o altres 
usos que no siguin pel gaudi de les persones en el jardí). En el cas de parcel·les que 
donin a dos o més carreres, tindrà la consideració de “davant carrer” la façana que 
doni accés rodat a la parcel·la. 
 
Les piscines tenen consideració d'edificació auxiliar que no computa com a 
edificabilitat ni ocupació. Han de respectar una separació de 1 metre a veïns. 
 
Condicions d'ús. Els usos permesos són: 
 

Habitatge unifamiliar  D Industria I Agrícola  I 
Habitatge plurifamiliar(***) I Magatzem  I Pecuari l I 
Petit establiment comercial PEC  I Reparació de vehicles  I Forestal  I 
Mitjà establiment comercial MEC I Garatge - aparcament  C Activitats extractives  I 
Gran establiment comercial GEC I Estació de servei  I Càmping i caravàning  I 
Gran establiment comercial 
territorial GECT  I Educatiu  I**** Serveis mediambientals  I 

  Sanitari-assistencial  I Allotjament rural  I 
Oficines i serveis  C*** Esportiu  I Fabricació material construcció I 
Hoteler  I Cultural  I   
Restauració  I Associatiu  I   
Recreatiu  I Religiós  I   
      
ús dominant  D Us compatible  C ús incompatible I 

Definició d'usos segons article 8.1 c de l'Annex normatiu 
 
(***) Nomes s'admet oficines per despatxos professionals i amb una superfície 
màxima del 25 % del sostre edificable. 
 
(****) A la parcel·la on actualment es desenvolupa l'activitat educativa de llar d'infants 
es l mantindrà l'ús existent sense admetre cap ampliació de l'activitat. 
 
5. Condicions formals 
La composició serà lliure, tant pel que fa a les façanes com a la distribució interior, 
sense perjudici del compliment de les determinacions contingudes en els articles 
corresponents als paràmetres d’edificació d’aquest document que permet una millor 
integració a l’entorn on se situen. 
 
Pel que fa a les plaques solars i instal·lacions de captació d’energies renovables, es 
disposaran principalment paral·leles al pendent de la coberta o en la situació que es 
determina a l’article 24 com a integració total. 
 
L’espai lliure de parcel·la s’haurà d’enjardinar, i es permet l’ocupació per a piscines i 
per a les rampes d’accés al soterrani. 
 
6.Tanques 
Les tanques que fan front a espais públics se subjectaran, en tota la seva longitud, a 
les alineacions que es fixen en els plànols normatius. Aquest tancament a vial tindrà 
una part opaca no superior a 0,80 metres de la rasant del vial en cada punt en les 
claus 3.2a. Es podrà arribar fins a 1,80 m d’alçària, mitjançant un tractament calat 
exclusivament amb materials tipus fusta, ferro o amb vegetació, i no serà permès el 
filat metàl·lic.  
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A la resta de zones urbanístiques, les tanques podran ser opaques, de maçoneria o  
obra vista fins a 2 metres d’alçària, o opaques fins a 1 metre i vegetal amb espècies 
autòctones per sobre d’aquesta alçària fins a 2 metres. 
 
A la resta de llindars, els tancaments podran ser opacs fins a 2 m, o tindran una part 
opaca no superior a 1 de la rasant del vial en cada punt. Es podrà arribar fins a 2,00 
m d’alçària, mitjançant un tractament calat exclusivament amb materials tipus filat 
metàl·lic, fusta, ferro o amb vegetació. 
 
Els tancaments entre partions mantindran aquestes condicions. L’alçària, en aquests 
casos, es mesurarà des de la cota natural del terreny. 

 
Article 39. Edificació en el pati d'illa 
L'edificació en interior d'illa, quan sigui permesa en les condicions generals de tipus 
d'ordenació, no pot superar l'alçada lliure de 3,50 metres amidats des de la cota 
natural del terreny, s'haurà de cobrir mitjançant coberta inclinada de teula àrab 
paral·lela al perfil del terreny o coberta plana.  
Les construccions d'alçada inferior a 1,5 m o planta inferior amb 0,9 m2, no es 
consideraran edificacions annexes o auxiliars, es a dir no computaran a efectes de 
sostre o volum edificat. 
 
Article 49. Construccions auxiliars 
Per a les existents s'admet la conservació de les realitzades amb llicència o que hagin 
estat objecte de legalització amb anterioritat a la data d'aprovació del POUM.  
Tenen consideració d'edificacions auxiliars, les piscines, barbacoes i petits coberts al 
servei de l'edificació principal o d'aquetes edificacions indicades.  
Les construccions d'alçada inferior a 1,5 m o planta inferior amb 0,9 m2 , no es 
consideraran edificacions annexes o auxiliars, es a dir no computaran a efectes de 
sostre o volum edificat. 

 
 
Girona, maig  de 2023 
 
Víctor Alegrí Sabater, a  r  q  u  i  t  e  c  t  e 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ALEGRI SABATER VICTOR - 
40429428M 
2023.05.16 20:53:01 +02'00'
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IV. ANNEX 

1. INFORME DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL. 
L’article 59.1f del TRLU i el 70 del RLU, estableixen que els POUM i per tant les seves modificacions 
d’acord amb el previst a l’article 96 del TRLU, han de contenir la documentació mediambiental 
adequada i com a mínim un informe mediambiental sobre la incidència del document en els aspectes 
mediambientals. 
 
Les determinacions d’aquesta modificació tenen efectes exclusivament sobre la normativa que 
regula els usos residencials en sòl urbà, determinacions que no suposen cap alteració de l’àmbit del 
sòl urbà, ni tampoc de la seva configuració, per la qual cosa es justifica que no es produeixen noves 
afectacions del sòl no urbanitzable del municipi que requerissin la realització d’estudis ambientals 
específics. 

2. AVALUACIÓ ECONÒMICA DE LA RENDIBILITAT DE L’OPERACIÓ 
Tal com es detalla al llarg d’aquest document, l’aplicació de les determinacions resultants de la 
modificació normativa es realitzarà de manera individualitzada per a cada finca cadastral compresa 
en l’àmbit de la modificació i només l’afectarà quan es produeixi. 
 
En aquest cas, es produirà un augment del valor de finca equiparable al valor de la construcció que 
s’executi. Aquest valor s’ha obtingut d’acord  amb els paràmetres justificats en l’annex d’aquest 
document que responen a les determinacions del Reial decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual 
s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei de sòl. 
 
El valor concret que es justifica per a cadascun dels dos àmbit amb qualificacions diferents, clau 
2.1, edificació plurifamiliar, i clau 3.2a, edificació unifamiliar, és el següent: 
 

 

3. VALORACIÓ DE SUBSTITUTIU EN METÀL·LIC DE LES CESSIONS GENERADES 
Aquesta apartat recull el detalls de la quantificació del valor substituïu en metàl·lic de les cessions 
generades, tant per l’increment d’aprofitament com per el nou sòl de cessió destinat a espais lliures 
i equipaments.  
 
Aquest càlcul es realitza de manera individualitzada per les qualificacions d’edificacions aïllades i 
d’edificacions plurifamiliars d’acord amb els termes que estableix el TRLU i el Reglament RVLS, i 
es formula a data de la promoció d’aquesta modificació. La seva vigència s’estableix per sis mesos 
i haurà de ser actualitzat cada any en funció de l’evolució del mercat immobiliari  
 
El cas dels augments de sostre corresponent a l’àmbit qualificat com a zona 2.1, plurifamiliar, tenim 
els següents valors unitaris: 
 

 
 

Edificació entremitgeres, plurifamiliar, clau 2.1 105,70 €/m²
Edificació aïllada, unifamiliar o en conjunts, clau 3,2a 217,51 €/m²

Plurifamiliar
Cessions sistemes
article  100.4 TRLU 0,2 m²ZV+ELL/m²st residencial

1 m²st 0,20 m²ZV+ELL/m²st residencial
valor m² st residencial 105,70 €/m²st
Edificabilitat mitjana àmbit homogeni EM 0,4927 m²st/m²sl
valor m² ZV/ELL 52,08 €/m²ZVE
valor unitari subtitució sistemes 10,42 €/m² nou sostre
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El cas dels augments de sostre corresponent a l’àmbit qualificat com a zona 3.2a, unifamiliar, tenim 
els següents valors: 
 

 
 

 
 
El detall dels paràmetres que donen lloc a las valoracions resultants es justifica en l’annex primer 
d’aquest document annex. 

4. RELACIÓ DE PARCEL·LES CADASTRAL AFECTADES PER LA MODIFICACIÓ. 
D’acord amb el prevista l’article 99.1.a del TRLU, les modificacions d’instruments de planejament 
general que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de l’ús residencial o de la 
intensitat dels usos, o la transformació dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la 
documentació la identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques 
afectades, públiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l’inici del procediment de 
modificació, i els títols en virtut dels quals han adquirit els terrenys.  
 
En el cas de manca d’identificació del propietari en el Registre de la Propietat s’han de fer constar 
les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memòria si hi ha un adjudicatari de la 
concessió de la gestió urbanística, i la seva identitat. 
 
Així en compliment d’aquest requeriment, aquest annex relaciona les dades cadastrals d’aquestes 
finques compreses en la modificació. 
 
De la mateixa manera es fa constar que el promotor de l’expedient de modificació és el propi 
ajuntament, i que no hi cap adjudicatari de la concessió de la gestió urbanística. 
 
 

Codi cadastre  
parcel·la 

Qualificació 
urbanística 

Superfície  
cadastre 

m² 

7153401DG9775S 3.2a 748 
7153402DG9775S 3.2a 403 

Cessions aprofitament
article 43.1b i 99.3 15% nou sostre proposat

1 m²st 0,15 m²st
valor m² st residencial 105,70 m²st/m²sl
valor  unitari susbtitució aprofitament 15,86 €/m² nou sostre

Total valor unitari substitució cessions 26,27 €/m² nou sostre

Unifamiliar
Cessions sistemes
article  100.4 TRLU 0,2 m²ZV+ELL/m²st residencial

1 m²st 0,2000 m²ZV+ELL/m²st residencial
valor m² st residencial 217,51 €/m²st
Edificabilitat mitjana àmbit homogeni EM 0,4927 m²st/m²sl
valor m² ZV/ELL 107,16 €/m²ZVE
valor unitari subtitució sistemes 21,43 €/m² nou sostre

Cessions aprofitament
article 43.1b i 99.3 15% nou sostre proposat

1 m²st 0,15 m²st
valor m² st residencial 217,51 m²st/m²sl
valor  unitari susbtitució aprofitament 32,63 €/m² nou sostre

Total valor unitari substitució cessions 54,06 €/m² nou sostre
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7153403DG9775S 3.2a 478 

7353001DG9775S 3.2a 398 
7353002DG9775S 3.2a 397 

7353003DG9775S 3.2a 269 
7353004DG9775S 3.2a 487 
7353006DG9775S 3.2a 382 
7353007DG9775S 3.2a 486 

7353008DG9775S 3.2a 541 
7353010DG9775S 3.2a 402 
7353011DG9775S 3.2a 656 
7353013DG9775S 3.2a 296 

7353014DG9775S 3.2a 225 
7353015DG9775S 3.2a 285 
7353016DG9775S 3.2a 301 
7353017DG9775S 3.2a 515 

7353019DG9775S 3.2a 365 
7353020DG9775S 3.2a 260 
7353021DG9775S 3.2a 384 
7353022DG9775S 3.2a 345 

7353023DG9775S 3.2a 227 
7353024DG9775S 3.2a 273 
7353025DG9775S 3.2a 268 
7353026DG9775S 3.2a 223 

7353027DG9775S 3.2a 271 

7453401DG9775S 3.2a 327 
7453402DG9775S 3.2a 232 
7453403DG9775S 3.2a 230 

7453404DG9775S 3.2a 303 
7453405DG9775S 3.2a 298 
7453406DG9775S 3.2a 226 
7453407DG9775S 3.2a 563 

7453408DG9775S 3.2a 352 
7453409DG9775S 3.2a 238 
7453410DG9775S 3.2a 311 
7453411DG9775S 3.2a 329 

7453412DG9775S 3.2a 233 
7453413DG9775S 3.2a 253 
7453414DG9775S 3.2a 469 
7453415DG9775S 3.2a 261 

7453416DG9775S 3.2a 213 
7453417DG9775S 3.2a 265 
7453418DG9775S 3.2a 266 
7453419DG9775S 3.2a 267 

7553101DG9775S 3.2a 444 
7553102DG9775S 3.2a 464 
7553103DG9775S 3.2a 466 
7553104DG9775S 3.2a 459 

7553105DG9775S 3.2a 416 
7553106DG9775S 3.2a 399 
7553107DG9775S 3.2a 418 
7553108DG9775S 3.2a 413 

7553109DG9775S 3.2a 414 
7553110DG9775S 3.2a 411 
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7352001DG9775S 3.2a 927 
7352002DG9775S 3.2a 420 
7352003DG9775S 3.2a 427 

7352004DG9775S 3.2a 496 

7352201DG9775S 3.2a 418 
7352202DG9775S 3.2a 334 
7352203DG9775S 3.2a 238 

7352204DG9775S 3.2a 343 
7352205DG9775S 3.2a 309 
7352206DG9775S 3.2a 259 
7352207DG9775S 3.2a 322 

7352208DG9775S 3.2a 481 
7352209DG9775S 3.2a 427 
7352210DG9775S 3.2a 297 
7352211DG9775S 3.2a 254 

7352212DG9775S 3.2a 298 
7352213DG9775S 3.2a 298 
7352214DG9775S 3.2a 285 
7352215DG9775S 3.2a 293 

7352216DG9775S 3.2a 357 
7452101DG9775S 3.2a 406 
7452102DG9775S 3.2a 294 
7452103DG9775S 3.2a 273 

7452104DG9775S 3.2a 281 
7452105DG9775S 3.2a 291 
7452106DG9775S 3.2a 248 
7452107DG9775S 3.2a 287 

7452108DG9775S 3.2a 286 
7452109DG9775S 3.2a 420 
7452110DG9775S 3.2a 425 
7452111DG9775S 3.2a 303 

7452112DG9775S 3.2a 249 
7452113DG9775S 3.2a 300 
7452114DG9775S 3.2a 300 
7452115DG9775S 3.2a 378 

7452116DG9775S 3.2a 362 
7452117DG9775S 3.2a 396 

7552801DG9775S 3.2a 434 
7552802DG9775S 3.2a 644 

7552803DG9775S 3.2a 305 
7552816DG9775S 3.2a 311 
7552805DG9775S 3.2a 362 
7552806DG9775S 3.2a 487 

7552807DG9775S 3.2a 538 
7552808DG9775S 3.2a 406 
7552809DG9775S 3.2a 262 
7552810DG9775S 3.2a 237 

7552811DG9775S 3.2a 289 
7552812DG9775S 3.2a 595 
7552813DG9775S 3.2a 299 
7552814DG9775S 3.2a 280 

7552815DG9775S 3.2a 391 

7552201DG9775S 3.2a 729 
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7552203DG9775S 3.2a 848 
7552204DG9775S 3.2a 496 

7351001DG9775S 2.1 544 
7351002DG9775S 2.1 231 
7351003DG9775S 2.1 590 
7351004DG9775S 2.1 1002 
7351007DG9775S 2.1 168 

7351008DG9775S 2.1 167 
7351009DG9775S 2.1 202 
7351012DG9775S 2.1 810 
7351013DG9775S 2.1 1216 

7351018DG9775S 2.1 203 
7351019DG9775S 2.1 205 
7351020DG9775S 2.1 203 
7351021DG9775S 2.1 201 

7351022DG9775S 2.1 208 
7351023DG9775S 2.1 202 
7351024DG9775S 2.1 202 
7351025DG9775S 2.1 260 

7351026DG9775S 2.1 210 
7351027DG9775S 2.1 362 
7351028DG9775S 2.1 171 
7351029DG9775S 2.1 173 

7351030DG9775S 2.1 342 
7351031DG9775S 2.1 168 
7351032DG9775S 2.1 168 
7451001DG9775S 2.1 564 

7451002DG9775S 2.1 303 
7451003DG9775S 2.1 357 
7451004DG9775S 2.1 221 
7451005DG9775S 2.1 216 

7451006DG9775S 2.1 226 
7451007DG9775S 2.1 215 
7451008DG9775S 2.1 222 
7451009DG9775S 2.1 220 

7451010DG9775S 2.1 500 
7451011DG9775S 2.1 1447 
7451015DG9775S 2.1 231 
7451016DG9775S 2.1 231 

7451017DG9775S 2.1 227 
7451018DG9775S 2.1 217 
7451019DG9775S 2.1 229 
7451020DG9775S 2.1 224 

7451021DG9775S 2.1 220 
7451022DG9775S 2.1 278 
7451023DG9775S 2.1 825 
7451025DG9775S 2.1 350 

7451026DG9775S 2.1 317 
7451027DG9775S 2.1 285 
7451032DG9775S 2.1 101 
7451033DG9775S 2.1 101 

7451031DG9775S 2.1 221 

7551701DG9775S 3.2a 526 
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7551702DG9775S 3.2a 545 
7551703DG9775S 3.2a 554 
7551704DG9775S 3.2a 558 

7551705DG9775S 3.2a 425 
7551706DG9775S 3.2a 306 
7551707DG9775S 3.2a 390 
7551708DG9775S 3.2a 363 

7551709DG9775S 3.2a 259 
7551710DG9775S 3.2a 328 
7551711DG9775S 3.2a 312 
7551712DG9775S 3.2a 285 

7551713DG9775S 3.2a 502 
7551714DG9775S 3.2a 311 
7551715DG9775S 3.2a 233 
7551716DG9775S 3.2a 318 

7551717DG9775S 3.2a 366 
7551718DG9775S 3.2a 372 
7551719DG9775S 3.2a 384 
7551720DG9775S 3.2a 293 

7551721DG9775S 3.2a 391 
7551722DG9775S 3.2a 404 
7551723DG9775S 3.2a 308 
7551724DG9775S 3.2a 420 

7251402DG9775S 3.2a 295 
7251403DG9775S 3.2a 223 
7251404DG9775S 3.2a 223 
7251405DG9775S 3.2a 312 

7449201DG9774N 3.2a 285 
7449202DG9774N 3.2a 337 
7449203DG9774N 3.2a 218 
7449204DG9774N 3.2a 283 

7449205DG9774N 3.2a 320 
7449206DG9774N 3.2a 348 
7449207DG9774N 3.2a 396 
7449208DG9774N 3.2a 409 

7449209DG9774N 3.2a 335 
7449210DG9774N 3.2a 270 
7449211DG9774N 3.2a 359 
7449212DG9774N 3.2a 466 

7449213DG9774N 3.2a 346 
7449214DG9774N 3.2a 367 
7449215DG9774N 3.2a 324 
7449216DG9774N 3.2a 231 

7449217DG9774N 3.2a 507 
7449235DG9774N 3.2a 298 
7449236DG9774N 3.2a 201 
7449237DG9774N 3.2a 198 

7449601DG9774N 3.2a 264 
7449602DG9774N 3.2a 274 
7449603DG9774N 3.2a 319 
7449604DG9774N 3.2a 333 

7449605DG9774N 3.2a 251 
7449606DG9774N 3.2a 335 
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7449607DG9774N 3.2a 330 
7449608DG9774N 3.2a 266 
7449609DG9774N 3.2a 340 

7449610DG9774N 3.2a 303 
7449611DG9774N 3.2a 224 
7449612DG9774N 3.2a 298 
7449613DG9774N 3.2a 304 

7449614DG9774N 3.2a 218 
7449615DG9774N 3.2a 299 
7449616DG9774N 3.2a 298 
7449617DG9774N 3.2a 247 

7449618DG9774N 3.2a 273 

7548201DG9774N 3.2a 523 
7548202DG9774N 3.2a 333 
7548203DG9774N 3.2a 282 

7548204DG9774N 3.2a 417 
7548205DG9774N 3.2a 364 
7548206DG9774N 3.2a 758 
7548207DG9774N 3.2a 353 

7548208DG9774N 3.2a 276 
7548209DG9774N 3.2a 349 
7548210DG9774N 3.2a 347 
7548211DG9774N 3.2a 281 

7449219DG9774N 3.2a 325 
7449220DG9774N 3.2a 279 
7449221DG9774N 3.2a 316 
7449222DG9774N 3.2a 341 

7449223DG9774N 3.2a 290 
7449224DG9774N 3.2a 359 
7449225DG9774N 3.2a 377 
7449226DG9774N 3.2a 299 

7449227DG9774N 3.2a 357 
7449228DG9774N 3.2a 369 
7449229DG9774N 3.2a 295 
7449230DG9774N 3.2a 313 

7449231DG9774N 3.2a 401 
7449232DG9774N 3.2a 661 
7449233DG9774N 3.2a 467 
7449240DG9774N 3.2a 1369 
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5. QUADRE JUSTIFICATIU CONTRADICCIONS NORMATIVES ENTRE EDIFICABILITAT I OCUPACIÓ 
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V. DOCUMENTACIO GRÀFICA 
 

1. PLANEJAMENT VIGENT 

2. PLANEJAMENT MODIFICAT 
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