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1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1 Situacié i ambit
El sector PMU |, objecte d'aquest Pla de Millora Urbana, esta classificat com a sol urbd delimitat,
en el POUM de Vilamalla, es desenvolupa alllarg de I'accés al Poligon Internacional de Vilamalla
i al sud de la C-31 de la Bisbal a Figueres, amb un superficie total de 38.714 m?2 (segons
topografic), tot ell en terme municipal de Vilamalla.

Correspon a un sector destinat exclusivament al desenvolupament d'activitats econdmiques. Es
proposa una ordenacié que combina diverses tipologies de naus industrials i comercials.

El limit del sector s'ajusta a eixos viaris estructurats i a limits topogrdfics, facilitant el
desenvolupament de infraestructures que faciliten la execucid del sector.

En I'Gmbit a on es materialitza I'aprofitament urbanistic se situaran les reserves de sistemes i espais
lliures previstos pel POUM .

Aqguest dmbit queda identificat a tots els pldnols que s'’acompanyen amb una linia discontinua
tot englobant una superficie total de 38.714 mz2.

1.2 Topografia, estat actual i usos
Els terrenys situats dins I'ambit del PMU 1, sén sensiblement plans, amb lleugeres pendents que
faciliten I'execucid d'infraestructures que es proposen pel sector.
Existeixen pocs elements d'arbrat a destacar.

1.3 Situacié respecte a les Normes Urbanistiques.
POUM VILAMALLA APROVAT DEFINITIVAMENT 10-12-2008
Aquest planejament contempla aquest Pla de Millora Urbana i I'anomena sector PMU |, amb la
Classificacio de sol urba.
Segon la fitxa del PMU1 I'ambit del sector es de 38,274m?2, segons topografic es delimita I'ambit
en 38.714mz2,

1.4 Determinacions de les Normes Urbanistiques

A través de Pla de Millora Urbana es preveu per aquest sector la parcel lacié en modalitat de
compensacié bdsica.

1.5 Situacid respecte a les infraestructures i serveis

L'actuacid preveu en tot moment I'enllag, tant de vialitat com d'infraestructures i serveis, amb
les ja realitzades i existents. Es fe en compte la mobilitat sostenible del sector respecte el poble.

1.6 Estructura de la propietat

Els propietaris de les finques situades dins I'admbit del Pla de Millora Urbana, amb llur superficie i
percentatge, sén els seglents:



Els promotors del desenvolupament del PMU1, son propietaris del 100% podent promoure
I'actuacid i posterior projecte de reparcel lacié voluntaria
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2. MEMORIA DE L'ACTUACIO

2.1 Justificacidé de la conveniéncia i oportunitat del Pla

La conveniencia i oportunitat del present PMU es justifica de forma preferent per tres raons
d'utilitat pUblica i d'interes social:

la. La urbanitzacié dels terrenys objecte d’aquest PMU suposen I'ordenacié del sector d'accés
i est del Poligon Industrial Internacional de Vilamalla, preparant el sol en condicions per a
I'’establiment de sol industrial, comercial i logistic dins del terme municipal de Vilamalla.

2a. S'ha de destacar també el reequipament que significard per a la poblacid, la cessid de sol
per a zones verdes previst dins de I'ambit del PMU.

3a. El desenvolupament del sector permet efectuar una oferta de sol industrial, comercial i
logistic amb la infraestructura adequada per a I'assentament d’aquestes activitats, que
incideixi positivament en I'economia local i eviti la pressid urbanistica a la qual es troben
sotmesos els terrenys urbanisticament no qualificats situats al costat del sol urbd. Aixi mateix,
el desenvolupament sostenible d'aquest sector activa el mercat de la construccid local,
amb tot el que aixd comporta de generacid de llocs de treball.

- Justificacio del compliment dels principis mobilitat sostenible de la llei 9/2003

Tenint en compte que la urbanitzacid objecte d'aquest projecte es de petita entitat, tots els vials
de comunicacié nous que es plantegen tenen suficient capacitat per absorbir el transit que es
pugui produir al sector. La inclusié de la urbanitzacié dins el poligon fa que tots els desplacament
que s'originin per I'activitat comercial i logistic es puguin efectuar tenint en compte que es
preveuen les actuacions adients per la qUestié de transport de mercaderies.
L'accessibilitat per arribar a qualsevol lloc de la urbanitzacié compleix amb la reglamentacio
vigent inclos per disminuits fisics amb les voreres rebaixades en els passos de vianants.
S'ha inclos una zona d'aparcament per visitants a I'interior del sector amb una capacitat de 32
places de turismes més unes 20 places al vial interior. Totes les parcel les han d’incloure una zona
d'aparcament propia a I'interior segons el Poum.
Per tant i en termes generals aquest projecte compleix amb escreix amb la llei esmentada.

- Justificacio del compliment dels principis de desenvolupament urbanistic sostenible

El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del territori i el
medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacié dels
recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la
qualitat de vida de les generacions presents i futures.

El pla de millora urbana pretén:

- Donar resposta a les demandes de desenvolupament d'una zona ja qualificada com a sol
urbd per POUM de Vilamalla, preservant les caracteristiques urbanes, socials i ambientals del
municipi.

- Dur a terme el desenvolupament urbanistic per la zona d'accés al poligon, de manera
ordenada, d'acord amb les normes corresponents.

- Afavorir la preparacié i la renovacié de sol urba dins del poligon industrial internacional de
Vilamalla, tot evitant la dispersié en el territori i afavorint la cohesid social.

- Obtenirsol per a espais lliures, cedint-los gratuitament a I' Ajuntament.

- Executar la part de I'estructura vidria bdsica prevista en les normes corresponents del
municipi.



2.2 Objectius i criteris de ['ordenacid

Tali com s’ha esmentat a I'apartat anterior, quan justificadvem la conveniéncia i oportunitat del
Pla, I'objectiu principal de I'actuacid és el de desenvolupar un sector de sol urbd en condicions
de sostenibilitat, per tal d'afavorir la implantacié i el desenvolupament d'activitats logistiques,
ordenant el sector d'accés al Poligon Industrial Internacional.

A continuacio es fa esment als criteris generals de I'ordenacio:

1. Dur a terme, d'una manera ordenada, el creixement del sector economic del nucli urbd per
la zona d’acceés al Poligon Industrial Internacional.

2. Configurar un barri logistic, comercial i industrial amb un cardcter marcadament urbd, amb
entitat propia i amb els equipaments a nivell local, suficients per si mateix.

3. Obtenir sol per a espais lliures, en regim de cessions.

4. Executar la part de I'estructura vidria bdsica prevista en el PMU, respectant el sistema viari
general.

2.3 Descripcid de I'ordenacid

2.3.1 Estructura general de I'ordenacié:

L'estructura general de I'ordenacid ve molt condicionada per les preexisténcies fisiques
donades per la normativa sectorial, sobretot les connexions amb els vial existents.

2.3.2 Sistema viari:

El limit del sector s’ajusta a eixos viaris estructurats existents. Els vials s'hauran d'adequar en el
seu disseny a la normativa sectorial i aniran a carrec dels sectors beneficiats. Segons
estandards de la llei i reglament d'urbanisme. Segons ordenacié del PMU respectant sistema
general viari.

Les seccions previstes per al'estructura vidria de transit rodat es de 10m inclds pas de vehicles,
aparcament i vianants per la continuacié de I'existent.

Els vials grafiats en els planols, com “carrer C" i “carrer B", constitueixen els accessos al Poligon
Industrial Empordd Internacional i per tant varen ser entregats a I' Ajuntament de Vilamalla en
virtut de I'Acta d' Acceptacid del Poligon, juntament amb la resta de serveis i equipaments

2.3.3 Sistema d’espais verds:

Els espais verds tenen una incidéncia important en I'estructuracié del sector, amb una
superficie total de zones lliures destinades a parc i jardins que ocupen una superficie de 8.467
m?2, superior als estdndards de la llei i reglament d'urbanisme.

Totes les zones enjardinades es realitzaren amb espécies propies de I'entorn, de poc consum
d’aigua.

2.3.4 Sistema técnic Bascula:

Sistema tecnic de bdscula es conforma per tal de mantenir la bdscula existent per mesura
de pesada de vehicles



2.3.5 Xarxes de serveis:

Les caracteristiques pel que fa al fracat i naturalesa de les xarxes de serveis es reflecteixen en
els planols. Aquest és I'esquema base a partir del qual es desenvolupard el corresponent
projecte de les obres d'urbanitzacié bdsiques i complementdries.

- Clavegueram

La xarxa de clavegueram seguird el tracat dels vials, tal com s’especifica als planols. Es preveu
la construccid de pous de registre a tots els extrems dels ramals, a les cruilles i als canvis de
rasants, aixi com als frams rectes disposats de forma rectangular. La xarxa serd unitaria, la
xarxa d'aigUes residuals i pluvials resultants es conduird fins empalmar-la a la xarxa existent.

- Energia eléctrica

Es preveu la ampliacié de I'estacié transformadora al extrem oest de la urbanitzacid. El
subministrament en baixa tensié a les parcelles es fard a partir de la estacid esmentada.
Tota la instal lacié transcorrerd per dessota de les voreres, tal com s'especifica al pldanol de
Baixa tensio.

Es preveu instaldlar una potencia total del transformador de 630 kW. L'empresa
subministradora te garantida la potencia sol licitada per la col{ocacié del tfransformador. Es
busca la idoneitat de la situacié de la mateixa per la distribucidé de la xarxa de baixa tensid,
segons I'empresa Fecsa Endesa.

- Xarxa d’abastament d’aigua

La xarxa de distribucié d'aigua es connectard a la canonada de @ existent

La xarxa inclourd també les boques de reg i els hidrants d'incendis necessaris per a la
seguretat i manteniment del sector, d'acord amb el que determina la legislacié vigent. El
dimensionat de la xarxa vindrd donada per la normativa dels Hidrants d’incendi.

Es realitzard totes les zones verdes amb parterres verd amb rec automatic.

- Enllumenat public

Es realitzard mitjancant columna de 8 m d'alcada a tots els vials, La seva disposicid queda
inscrita al pldanol d'enllumenat public. En posteriors projectes d'enjardinament s’han de
detallar les llumindries a utilitzar en els espais publics, objecte d'aquest Pla parcial.

La xarxa serd a base de llumindries leds de 50W

Les previsions d'illuminacié haurd de permetre assegurar el compliment de les
determinacions de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié per a la proteccié del medi
nocturn.

- Xarxa telefonica

La xarxa telefonica serd soferrada i es distribuird d'acord amb les indicacions de les
companyies de distribucid, seguint la mateixa distribucid de la xarxa d'aigua.

Es deixaran dos conduccions lliures amb tub de pvc de @ 63 per futurs serveis.
- Gestio de residus
La gestidé de recollida de residus es realitzard amb la mateixa companyia que actualment

cobreix el municipi. Es situaran zones de contenidors, amb recollida selectiva de residus,
marcats al planols 2.2.1 xarxa viaria. (bioldgica, paper, vidre, brossa neta)
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Totes les connexions a les xarxes es readlitzaran d'acord amb les recomanacions de les
companyies i els serveis municipals corresponents.

La definicié detallada de les xarxes es realitzara en el projecte d’urbanitzacié.
2.3.6 SOI d'Us privat i edificacié:

Es defineixen dues zones en el que s’admet I'aprofitament privat amb els diferents usos amb unes
condicions mes especifiques en I'Us comercial.

2.4 Divisid poligonal

Ateses les caracteristiques i el cardcter de I'actuacid, es preveu desenvolupar-la en un Unic
poligon d'actuacié i en una sola etapa, per tal que les xarxes de serveis i clavegueram puguin
mantenir la continuitat de les mateixes, aixi com per requeriment del consistori.

2.5 Sistema d'actuacid

El sistema d'actuacié pel qual es desenvolupard aquest Pla de millora urbana és el de
compensacié basica, tal com queda regulat en els articles 130 i ss. del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost.

En el sistema de compensacid bdsica els propietaris del poligon o unitat d'actuacié aporten el sol

de cessid obligatoria.

Les cessions gratuites de sol es faran a favor del municipi, lliures de cdarregues, gravamens i
degudament urbanitzades.

Els promotors del desenvolupament del PMU1, formen una majoria superior al 50% per poder

promoure I'actuacid, que es formaran en una junta de compensacio i posterior projecte de
reparcel.lacié

2.6 Informacié mediambiental

El sector del PMU1 es considera una zona urbana no consolidada, envoltada per sol urbd
consolidat, conforme al POUM vigent del municipi de Vilamalla, que ja contempla el informe
mediambiental i la seva documentacié del conjunt, per tan no caldrd el frdmit mediambiental.
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3. QUADRES DE DADES
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3. QUADRES DE DADES

3.1 Quadre de caracteristigues del Pla Adoptat

Quadre de superficies de sol SUPERFICIE m? PERCENTATGE %
SOL PUBLIC

SISTEMES

Espais lliures 8.467,00 m2 21,87 %
Vialitat 8.605,05 m2 22.23%
TOTAL SOL PUBLIC 17.072,05 m? 4410 %
SOL PRIVAT

ZONES

Zona 5.1c152h 20.967,67 m?

TOTAL SOL PRIVAT 20.967,67 m? 54,16 %
SISTEMES TECNICS

S.T. Estacid transformadora 100,18 m? 0,26 %
S.T.Bs 574,10 m2 1,48 %
TOTAL SITEMES TECNICS 674,28 m2 1,74 %
TOTAL AMBIT 38.714,00 m?2 100 %
Quadre de superficies de sostre Superficie parcel.la Superficie

construida m32st

Zona 5.1c 18.377,67 m?2 20.215,43 m2
Zona 5.2 h 2.590,00 m? 2.331,00 m2
TOTAL SOSTRE 22.546,33 m?
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4. ORDENANCES REGULADORES
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4. ORDENANCES REGULADORES

4.1 DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1 Ambit d’aplicacié

Aquestes ordenances son d’'aplicacié a la totalitat de I'ambit del Pemul de Vilamalla, segons
gueda delimitat a tots els planols que I'integren i que s’acompanyen.

Art. 2 Marc legal de referencia
El marc legal de referéncia és POUM de Vilamalla.

En tot cas, i per tot alld que no sigui expressament regulat a les presents ordenances o sigui de
dubtosa interpretacid, s'estard al que determinin I'esmentat POUM.

Art. 3 Definicié de conceptes

Sempre que no quedin expressament definits en aquestes ordenances, els conceptes que s'hi
empren son els definits a la normativa del POUM i, per tant, no serd admesa cap altra interpretacio.

Art. 4 Desenvolupament del Pla

Per al desenvolupament del present Pla de millora urbana podran redactar-se Estudis de detall,
projectes de parcellacid i projectes d'urbanitzacié, els quals respectaran, en tot cas, les
determinacions del PMU i del POUM.

Art. 5 Projecte d’urbanitzacié

1. El projecte d'urbanitzacié es referird a la totalitat del sector. També s'hi podrd incloure el disseny
d'elements urbans amb prou significacid i importancia.

2. El Projecte d'urbanitzacié no podrd modificar les previsions d’aquest Pla, sense perjudici que
afectin les adaptacions de detall necessdries. Les rasants establertes es podran modificar si és per
millorar I'adaptacié a la topografia o millorar el tracat de les xarxes.

Art. 6 Projectes de parcel.lacié

Qualsevol modificacié de la parcel.lacié establerta al projecte de reparcel.lacié que suposi una
variacié superior al 3% de la superficie de la parcel la, comportard I'obligatorietat de redactar un
projecte de parcel.lacié de la part modificada per a obtenir la corresponent llicencia adaptats a
les noves necessitats.

Art. 7 Modificacions

Les modificacions del present Planejament hauran de respectar les determinacions, per ordre de
jerarquia, establertes al POUM i en el mateix PMU que aqui es desenvolupa, i s'ajustaran al que
prescriu el Titol V del Reglament de planejament de la Llei del Sol.

No seran suposit de modificacié els ajustos d'alineacions i rasants que preveu |'article 5 d’aqguestes
normes, redlitfzats mitjancant estudis de detall, que no suposin distorsions de forma en I'estructura
general del sector ni modificacions en la superficie de les illes superior al 3%. Tampoc ho seran les
petites variacions de les alineacions ocasionades per a la millor adaptacid sobre el terreny del
projecte d’urbanitzacid, que no suposin modificacions en la superficie i, per tant, en I'edificabilitat
de les illes superiors al 3%.
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4.2 REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 8 Classificacio i Qualificacié del sol
El sol compres en I'ambit d'aquest PMU es classifica d' urbd.
Als efectes previstos en la llei d'urbanisme, el sol es qualifica en zones i sistemes.

S'entén per zona aquella part de terreny dins la qual, i ateses les previsions del present PMU, es
poden exercir els drets relatius a I'edificacio.

Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament urbanistic reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei és
d'abast municipal o superior. Els sistemes urbanistics generals configuren l'estructura general del territori
i determinen el desenvolupament urbd

Integren els sistemes urbanistics locals els terrenys que el planejament urbanistic reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei és
un ambit d'actuacié de sol urbd o de sol urbanitzable o el conjunt de sol urbd d'un municipi, d'acord
amb el que estableixin, en aquest darrer cas, el pla d'ordenacié urbanistica municipal o el programa
d'actuacidé urbanistica municipal.

Constitueixen I'estructura del sectorisén de cessié obligatoria i gratuita al’ Ajuntament de Vilamalla,

de conformitat amb les previsions del planejament general i I'article 44 del Text refds de la llei
d’urbanisme de Catalunya.

Art. 9 Zones

Es defineixen les diferents zones en les que s'admet els usos amb unes condicions mes especifiques
en |'Us comercial .

Art. 10 Sistemes

Es defineixen els segUents sistemes locals:

a) sistema de vialitat

b) sistema de parcs i jardins
c) sistema de serveis tecnics (ET i Bascula)

4.3 NORMES PARTICULARS PER A LES ZONES | SISTEMES

Art. 11 Definicié de conceptes:

1. Alineacié de vial

Linia que separa la vialitat, de titularitat publica, de I'espai privat.
S'ajustarda al POUM de Vilamalla 2008

2. Alineacid de I'edificacié o linia de facana

Linia sobre la qual s'ha d’alcar obligatoriament la facana davantera de I'edificacid. Pot coincidir o
no amb I'alineacié de vial.

Segons el Titol Il Capitol 1 Seccid 1 GENERALITATS, del POUM de Vilamalla
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3. Galib obligatorii galib maxim

EL gdlib obligatori és la alineacié obligatoria on s'ha de situar I'edificacié. La linia que la defineix no
pot ser ultrapassada, en cap cas, per I'edificacid.

El gdlib maxim és el perimetre maxim dins del qual s’ha d’inscriure obligatoriament I'edificacio. La
linia que la defineix no pot ser ultrapassada, en cap cas, per I'edificacid, podent construir la part
que es vulgui dins d’aquesta zona.

Art. 12 Determinacions comuns per a les zones i sistemes

Per a tot el que no estigui especificat en aquestes normes particulars, s'entén que és d'aplicacié el
qgue figura al POUM.

1. Agrupacio de parcelles:

Es permet I'agrupament de parcelles. L'edificacio sobre la nova parcel la es regulard segons les
ordenances que corresponguin a la superficie que en resulfi.

2. Reculades de I'edificacio:
Segons I'article 42 del POUM
3. Alcades Utils:
Segons I'article 20, 21122 del POUM
4. Planta soterrani:
Les plantes soferrani no es computaran en I'edificabilitat permesa per a cada parcella.
5. Coberta:

Serd obligat recollir les aigUes de la coberta de les facanes que donin al carrer mitjancant
canald i baixant.

La coberta podrd volar una distancia determinada del pla de facana del gdlib o, si existeix, dels
tancaments del cos sortint en balcd o en galeria. Aquesta distancia, el vol de rafec, serd de 0,60
m com a maxim respecte del pla de facana del gdlib. En el cas que existeixin vols, el rafec podrd
volar 0,15 m més que els balcons o les galeries a tot el llarg de la facana, sempre que el canal
de recollida d'aigUes s'"amagui en la coberta o rafec.

6. Cossos sortints:
Segons I'article 40 del POUM

7. Aparcaments:
En general és obligatoria la dotacid d'una placa d'aparcament per cada 200 m2 de superficie
construida, i com a minim dues places d'aparcament per a cada instal lacio.

Es podrd ocupar I'espai de separacid de vials per les places d'aparcament descobertes Clau
4.3 en cas d'Us comercial cal 1 placa aparcament per cada 100 m2 construits
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8 Normativa recollida selectiva de residus:

Aquest punt pretén fomentar el reciclatge i la reutilitzacié dels residus urbans i facilitar la disponibilitat
d’instal lacions adequades pel seu tractament.

En el planejament s’han adoptat les mesures necessdries fixant les reserves de sol necessaries per
I'emplacament de les instal lacions i s'ha inclos en el disseny de la vialitat publica espais suficients i
adequats per la collocacié de contenidors de recollida selectiva per tal d'optimitzar les operacions
de recollida i tfransport de residus.( planol 2.2.1 de Xarxa Viaria).

Cal afegir que alguns dels aspectes esmentats requereixen una gestid supramunicipal i son els
instruments de planejament corresponents els adequats per fer-los front.

Promoure en els locals, magatzems i establiments turistics, hotelers, de lleure,...la previsié d'espais i
instal lacions que facilitin la recollida selectiva dels residus i, en general les operacions de gestid sempre
que sigui conseqUents amb la del municipi. El planejament pretén recolzar I'article 43 de la Llei 6/1993,
que promou aqguesta previsid d’espais per part dels ajuntament mitjancant les ordenances municipals.

Els residus seran retirats per gestors autoritzats, inscrits en el Registre General de Gestors de Residus de
Catalunya, els quals seran els encarregats d'assegurar-ne la gestié optima: valoritzaciod, reutilitzacio,
deposicié controlada, etc. El fractament per a cada residu serd el que estableixi el Cataleg de
Residus de Catalunya.

Es reutilitzaran les terres aptes procedents de I'excavacid per a terraplens i altres usos de la mateixa
obra.

En cas que sigui possible s'utilitzaran subbases obtingudes del matxucatge de formigons procedents
de I'enderroc d'obres de fdbrica.

En cas que sigui possible, s'ufilifzaran mescles bituminoses reciclades procedents del fresatge o
enderroc dels ferms en mal estat.

Pel que fa a la generacid de residus per part dels particulars, competéncia de caire municipal, es
proposa realitzar una campanya de difusid i foment de propostes de reduccid de residus i de recollida
selectiva de residus entre els nous habitants de |la urbanitzacid.

9 Possibilitat de compartimentacio:

Es permetrda la compartimentacié dels edificis construits en una parcel 1a en diversos establiments
industrials, tant en regim de propietat horitzontal com d'arrendament, amb les segUents
condicions:

El projecte de les edificacions serd unitari.

Qualsevol compartimentacié dels establiments industrials precisard la corresponent llicencia
municipal.

La superficie minima de cada establiment serd de 500 m2.

Els edificis que siguin compartimentats respectaran les condicions generals i particulars de
I'edificacid i de I'ordenacio fixades en aquestes Ordenances.

No es permet d'utilitzar els espais comuns com a zones d'emmagatzematge, i es tindrd especial
cura del seu manteniment i imatge exterior.

L'accés ala parcela serd comu per a tota I'edificacid i no es permetrd , en cap cas la
compartimentacié dels espais comuns fora d'ella.

Cadascun dels compartiments haurd de reunir tots els requisits que s'exigeixen a I'activitat si fos
instal lada en un edifici independent.
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Art. 13 Determinacions per a cada zona

Industrial entremitgeres 5.1¢

Definicid

Compren els terrenys de parcel.la amb edificacié entre mitgeres

Clau | Parcelia Facana Alcada Sostre Ocupacid Densitat | Alineacions
minima minima reguladora maxima
5.1c 1000 m? 20m 12 m B+1 1,10m?/m? | grafiques 2e/p grafiques

Altres pardmetres

Caldra reservar una placa per cada 200 m? de superficie construida, i com a minim dues places
d'aparcament per cada instal lacié de d'acord amb les determinacions de I'annex Es podrd
ocupar I'espai de separacidé a vials per les places d'aparcament descobertes. Es podrd ocupar
I'espai de separacidé de vials per les places d'aparcament descobertes Clau 4.3 en cas d'Us
comercial cal 1 placa aparcament per cada 100 m2 construits

Es podra autoritzar una segona llicencia d'activitats per parcella, per a les activitats
economiques de fabricacid d’energia eléctrica, fins i fot que el promotor no sigui el mateix que
el titular de I'activitat existent a la parcel la. Per a la seva instal lacid, s'aplicard el que determina
I"article 24 del POUM.

Condicions d'Us. Els usos permesos sén:

Habitatge unifamiliar (*) || Industria tipus 2 Agricola I
Habitatge plurifamiliar I | Magatzem Pecuari
Pefit establiment comercial | | Reparacié de vehicles D | Forestal

(PEC)

Mitja establiment comercial
(MEC)

|| Garatge-aparcament

C | Activitats extractives

Gran establiment comercial
(GEC)

| | Estacié de servei

I | Camping i caravaning

Gran establiment comercial
territorial (GECT)

| | Educatiu

C | Serveis mediambientals

Establiments comercials
singulars petits (ECS-PEC)

C | Sanitari-assistencial

C | Allotjoment rural

Oficines i serveis

C | Esportiu

Hoteler

| Cultural

Restauracio

C | Associatiu

Recreatiu

| | Religids

Us dominant

‘ D | Us compatible

| c | Us incompatible

Definicié d'usos segons article B.1c de I'Annex normatiu

D'acord amb la Disposicid Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009 estableix * les indUstries poden
disposar d'un espai adjacent per a la exposicid i venda dels productes propis de I'activitat industrial
gque s'hi desenvolupa. Aquest espai no pot ultrapassar els 300 m2 de superficie de venda, ni configurar,
juntament amb altres, un establiment comercial col lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot
dur a ferme mentre es mantingui I'activitat industrial”
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Condicions formals

La composicié serd lliure, sense perjudici de millorar la seva integracié a I'entorn pel que fa
especialment a acabats, materials i colors.

Pel que fa a les plagues solars i installacions de captacid d'energies renovables, es disposaran
principalment paral-els al pendent de la coberta i en el cas de que la seva eficacia baixi mes de un
10% es permetrd que es disposin en la inclinacié que sigui la adequada. S'exceptua d’'aquestes
condicions en el cas que les plaques es disposin dins terrasses que els permeti no ser aparents a l'exterior
de la volumetria de I'edifici.

Els espais lliures de parcel 1a de separacions a vials, no podran destinar-se a zones d’emmagatzematge
ni d'activitat nomes a zones d'aparcament descobert.

Tanques

Les tangues que fan front a espais publics se subjectaran, en tota la seva longitud, a les alineacions
que es fixen en els pldanols normatius.

Aquests tancaments tindran una part opaca fins a 1 m d'al¢dria, seguint la rasant del vial en cada
punt, amb un minim de 0,5 m. La tanca haurd d’arribar fins a 2,00 m d'al¢caria, mitiancant un tractament
calat exclusivament amb materials tipus fusta, ferro o amb vegetacio. No s'admet el tancament amb
filat metalic sentzill.

Els tancaments entre partions mantindran aquestes condicions o podran ser opacs fins a 2,00 m
d'alcaria. L'alcaria a les tanques de les partions es mesurard des de la cota natural del terreny. En ells,
s’admet el tancament amb filat metal lic senzill. L' alcdria, en aquests casos, es mesurard des de la cota
natural del terreny.

Les parcelles no podran tancar I'espai compres entre la linia de facana i la linia d'edificacié.

8. Condicions per a la instal lacié de sistemes de captacié d'energia solar fotovoltaica i térmica

Es podran instal lar a la coberta, segons les determinacions de I'article 24 del POUM.

Industrial aillada 5.2h

Definicid

Compren els terrenys de parcel.la amb edificacié dillada

Parametres reguladors

Clau Parcella Facana | Alcada Sostre Ocupacid Densitat Alineacions
minima minima | reguladora maxima
5.2h 1.000 m? 20m 12 m B+1 0,90 m2s/m? Segons 2e/p Segons
alineacions alineacions

4. Altres parametres

Caldra reservar una placa d'aparcament per cada 200 m? de superficie construida, i com a minim
dues places d'aparcament per cada installacidé de d'acord amb les determinacions de I'annex
normatiu. Es podrd ocupar I'espai de separacié a vials per les places d'aparcament descobertes
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5. Condicions d'Us. Els usos permesos son:

Habitatge unifamiliar (*) I | Industria fipus 2 (**) D | Agricola
Habitatge plurifamiliar I | Magatzem Pecuari
Pefit establiment comercial | | Reparacié de vehicles D | Forestal

(PEC)

Mitja establiment comercial
(MEC)

| | Garatge-aparcament

C | Activitats extractives

Gran establiment comercial
(GEC)

| Estacié de servei

I | Camping i caravaning

Gran establiment comercial
territorial (GECT)

| Educatiu

C | Serveis mediambientals

Establiments comercials

singulars petits (ECS-PEC) C | Sanitari-assistencial C | Allotjoment rurall
Oficines i serveis C | Esportiu C
Hoteler || Cultural C
Restauracié C | Associatiu C

Recreatiu I

Religids |

Us dominant ‘ D ‘ Us compatible | C | Us incompatible ]

Definicié d'usos segons article B.1c de I'Annex normatiu

D'acord amb la Disposicid Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009 estableix * les indUstries poden
disposar d'un espai adjacent per a la exposicid i venda dels productes propis de I'activitat industrial
que s'hi desenvolupa. Aquest espai no pot ultrapassar els 300 m2 de superficie de venda, ni configurar,
juntament amb altres, un establiment comercial col lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot
dur a terme mentre es mantingui I'activitat industrial”

6. Condicions formals

En el casos en que es permetin més d'un establiment, caldra que I'edificacié s’executi amb projecte
unitari, que es podrda construir en fases.

La composicié serd lliure, sense perjudici de millorar la seva integracié a I'entorn pel que fa
especialment a acabats, materials i colors.

Pel que fa a les plagues solars i installacions de captacié d’energies renovables, es disposaran
principalment paral-els al pendent de la coberta i en el cas de que la seva eficacia baixi mes de un
10% es permetrd que es disposin en la inclinacié que sigui la adequada. S'exceptua d'aguestes
condicions en el cas que les plaques es disposin dins terrasses que els permeti no ser aparents a I'exterior
de la volumetria de I'edifici.

Els espais lliures de parcel 1a de separacions a vials, no podran destinar-se a zones d’emmagatzematge
ni d'activitat nomes a zones d'aparcament descobert.

7. Tanques

Les tanques que fan front a espais publics se subjectaran, en tota la seva longitud, a les alineacions
gue es fixen en els pldnols normatius.
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Aquests tancaments tindran una part opaca fins a 1 m d'alcaria seguint la rasant del vial en cada punt,
amb un minim de 0,5 m. La tanca haurd d'arribar fins a 2,00 m d'alcdria, mitjancant un tractament
calat exclusivament amb materials tipus fusta, ferro o amb vegetacio. No s'admet el tancament amb
filat metalic sentzill.

Els tancaments enfre partions mantindran aquestes condicions o podran ser opacs fins a 2,00 m
d'alcdria. L'alcdria a les tanques de les partions es mesurard des de la cota natural del terreny. En ells,
s'admet el tancament amb filat metadl lic senzill. L'alcaria, en aquests casos, es mesurara des de la cota
natural del terreny.

Les parcelles hauran d'estar fancades, excepte les que tinguin un establiment tipus comercial amb
aparador d'exposicid o destinin I'espai lliure de facana a aparcament. Aquestes podran optar per no
tancar I'espai compres entre la linia de facana i la linia d'edificacio.

Condicions per a la instal lacid de sistemes de captacid d'energia solar fotovoltaica i termica

Es podran instal lar a la coberta, segons les determinacions de I'article 24 del POUM.

Art. 14 Determinacions per al sistema d’espais verds i sistemes técnics:

Segons POUM

Art. 15 Disposicions addicionals:

En tots els projectes d'urbanitzacid i d'edificacié serd preceptiu el compliment de les
determinacions dels capitols | i Il del Titol Primer de la Llei 20/1991,d e 25 de novembre, de
Departament de Benestar Social, de promocié de I'accessibilitat i de la supressié de barreres
arquitectoniques, excepte en aquells casos en que les circumstancies del terreny ho facin
impossible.
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5. PLA D’ETAPES
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5. PLA D'ETAPES

1. El Projecte d'Urbanitzacid (Obres complementdries) estard enllestit en un termini maxim de tres
mesos a comptar des de la publicacié de I'aprovacid definitiva del Pla parcial.

2. La construccié de la urbanitzacié degut a la planimetria reduida del terreny i al disseny de les
infraestructures i conduccions de les clavegueres tan aigUes plujanes com les aigues brutes,
aquesta es tindra que realitzar en una sola fase. L'interes de I'Ajuntament i de la promotora
és que es redlitzi en una sola etapa per tal de poder garantir el subministre dels serveis. La
construccié de I'edificacié s'efectuard per etapes, pero s'ajustard segons demanda .

3. En compliment del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'‘aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, article 169, del liurament i recepcié de les obres, I'Ajuntament de Vilamalla es
compromet a rebre la totalitat del sol public i I'obra d'urbanitzacié un cop acabades les obres
en un termini maxim de tres mesos a partir de la remissié per part del Promotor de I'acta de cessid
corresponent, tal i com determina I'esmentat Reglament. Emparant-se en el mateix I'article
(efectes de la manca de resolucid expressa), si franscorregut aquest termini I’ Ajuntament no ha
acceptat formalment la cessiéd, aquesta es considerard com a estimada, a no ser que s'al leguin
deficiencies tecniques o de qualitat en I'execucid, convenientment justificades, i que no
representin requeriments diferents dels previstos en el projecte d'urbanitzacié préeviament
aprovat,
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6. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER
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6. ESTUDI VIABILITAT ECONOMIC | FINANCER

La finalitat de I'Estudi econdmic financer es la de determinar la vialitat del P. P. en funcié dels
recursos de financiacié de I'adjudicatari. Deurd contenir la avaluacié econdmica de les partides
necessaries para la execucié de las obres de urbanitzacid corresponents, i la determinacié del
caracter pUblic o privat de les inversions.

6.1 Cost de les obres d'urbanitzacid

El cost previst de les obres d'urbanitzacid segons projecte d'obres bdsiques es el segUent:

El pressupost d'execucié material és de 527.104,30.-€ (cinc-cents vint-i-set mil cent quatre
euros amb trenta céntims.).

CAPITOL 01.01 moviment de terres 263.552,21
CAPITOL 01.02 pavimentacid 184.486,52
CAPITOL 01.03 xarxa aigues plujanes 39.532,82
CAPITOL 01.04 xarxa aigues residuals 65.888,04
CAPITOL 01.05 xarxa aigua potable 57.981,47
CAPITOL 01.06 xarxa de teléfons 21.084,17
CAPITOL 01.07 xarxa enllumenat 36.897,30
CAPITOL 01.08 xarxa baixa i mitja tensidé 42.168,34
CAPITOL 01.09 senyalitzacié 5.271,04
CAPITOL 01.10 seguretat i salut laboral 6.325,25
CAPITOL 01.11 control de qualitat 15.813,20
CAPITOL 01.12 mobiliari urba 14.758,86
CAPITOL 01.13 xarxa de gas 10.542,08
TOTAL OBRES D'URBANITZACIO................. 527.104,30.-€

6.2 Repercussid dels costos d'urbanitzacid

La repercussié mitjana dels costos d'urbanitzacidé per metre quadrat de sol privat és la seglent:
Sup. del terreny per usos privats = 20.941,80 m2s0l

Repercussid de la urbanitzacid

527.104,30.-€

25.17 - €/m2s0l

20.941,80 m2sol
Repercussid cost del terreny

Valor brut del terreny  25.00 €/m?2 38.714,00 m2x25 €/m?2
= 46,22.- €/m2s0l

20.941,80 mzsol

Despeses de financiacid | bancaris 10%. 7.14.-€/m2.
Despeses de Comercialitzacid | administracid 15%. 10.70.-€/m?2.
Despeses projectes, permisos escomeses, etc. 10%. 7.14.-€/m2,

Preu de cost m2. util 96,37.-€/m2.
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El preu de comercialitzacidé per m2 de parcel 1a, segons estudis de mercat efectuats en terrenys de
caracteristiques similars de I'entorn geogrdfic, es en promig, ponderant les diferents caracteristiques
de les esmentades urbanitzacions, d’uns 120 €/m?2

Tenint en compte que el preu de cost de terreny privat es de 96.37 €/m?, i el preu esperat de venda
de 120 €/m2 el rendiment de I'operacio sera d'un 22 % aproximadament.

6.3 Indemnitzacions

Seran objecte de valoraciod i indemnitzacié els béns de cada propietari afectat pel Pmul.

6.4 Fons disponibles

Els fons disponibles per a dur a terme les obres d'urbanitzacié es forniran de les aportacions dels
propietaris d’acord amb els percentatges de participacié que fixi el projecte de reparcel.lacid
corresponent.

6.5 Aprofitament mig

L'aprofitament mig del sector previst segons la llei d'urbanisme segons I'article 43. Deure de cessid
de sol amb aprofitament no consolidat, es del 10% del sol resultant.

Figueres, desembre 2019
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7. PLANOLS
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POLIGON INDUSTRIAL EMPORDA INTERNACIONAL.

Planejament Vigent: POUM DE VILAMALLA

Aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme en dates 10 de desembre
i 5 de novembre de 2008, i publicat en DOGC en data 4 de marg de 2009.

Pla de Millora Urbana PMU-1
fitxa normativa:

SOL URBA.

PLA DE MILLORA URBANA PMU-1.
Ambit:

38.274 m?

Procedéncia:

Superficie comprovada:
38.714 m?

Ambit delimitat en el planejament vigent

Caracteristiques:
Sol urbd no consolidat
Us

Industrial tipus 2, comercial, dotacional i serveis

Edificabilitat
0,60 m?/ m?
Cessions

Espais lliures segons planejament i vials. Les zones verdes i la vialitat grafiada en els
planols, que ja es troba executada, serd vinculant en el desenvolupament del Pla.

Sistema d'actuacié

Reparcel lacié, modalitat compensacié basica

Obijectius i criteris

Cessid dels espais lliures i Urbanitzacié del sistema viari i les zones verdes.
Es fixaran com a criteris basics la parcel ia minima de 1000 m?, i una ocupacié del 70 %.
Els usos comercials seguiran les determinacions que marca la clau 4.3.

Compromisos

Cessid dels espais pUblics delimitats

== mmmm s mm SECTOR PMU 1

PLANOLS D'INFORMACIO

SITUACIO |
EMPLACAMENT
° Esc 1/1000

PLA DE MILLORA URBANA

PMU 1
Poligon Industrial Empordd Internacional. Vilamalla (Alt Empordad)
maig 2017 1004

PRODASA

Placa del Sol, 3 3b. Figueres (Girona)
T 972.67.03.37/972.50.24.76  F 972.50.28.43
E-mail arquitectes@collgorgot.com
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