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C NSULTIS

2.2 SITUACIO | ACCES A LES INSTAL-LACIONS

Les finques on s’ubicaran les instal-lacions es troben al terme municipal de Vilademuls,
situades segons cadastre de rustica en el poligon 10, parcel-la 37 i parcel-la 34 amb
coordenades ETRS89 UTM 31 x:490,462; y:4,663,350 m. Veure planol d’'ubicaci6 annex.

2.3 INCIDENCIA DE LES INSTAL-LACIONS | PARAMETRES D’OCUPACIO

Les finques cadastrals que compondran la instal-lacié son les seguents:

Poligon Parcel-la Referéncia cadastral Superficie m?
10 37 17232A010000370000ZS 36,259
10 34 17232A010000340000ZI 14,083

La incidéncia de les instal-lacions sobre les parcel-les és:

Superficie del terreny (m?) 50,342

Superficie de les edificacions existents (m?2) 715

% d'ocupacio 1.42%
2.4 ENTORN

La ubicacio de les instal-lacions es situaria a més de 250 m de distancia del sol urba més

proper que correspon a la localitat de Terradelles del municipi de Vilademuls.

La carretera més propera és la GI-513 que limita practicament amb la finca al sud i la linia

férria d’alta velocitat a 170 m al sud.
El curs d’aigua més proper és el riu Revardit que es situa a 285 m al sud-oest.

L’explotacié equina més propera es situa dins dels mateix municipi a 674 m.

2.5 DESCRIPCIO DE L’ACTIVITAT

L’activitat principal de I'establiment sera la realitzacié de rutes a cavall de llarga distancia i, en
menor mesura, la practica de I'equitacié a les propies instal-lacions en sistema de maneig
intensiu, amb les condicions minimes per donar aixopluc i infermeria als animals, a més de
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zones d’emmagatzematge d'estris i equipament, paller i un femer per les dejeccions

generades pel équids presents a les instal-lacions.

El nombre maxim d’équids que podra tenir I'activitat és:

Tipus de bestiar Nuam. de places

Equids mascles i
femelles adults

Equids recria -

50

Equids cria -

Els animals romandran, quan no estiguin en ruta, en les parcel-les indicades i es realitzara un
Pla de Gestié de Dejeccions Ramaderes que es tramitara un cop s’atorgui la llicéncia d’obres
i s’accepti com a favorable I'Estudi de Impacte i Integracié Paisatgistica del present projecte.
El animals estaran limitats per tanques i/o pastor eléctric i abeuradors naturals i/o instal-lats
pel titular de l'activitat. Només s’estabularan aquells animals que requereixin una atencio

especial per motius sanitaris o puntuals situacions en que es requereixi.

Dins de la finca es troben camps de cultius extensius de seca, en recintes de terra arable, i
una zona pi blanc que funciona com a zona d’aixopluc al periode hivernal i de zona ombrivola

durant el periode estival.

L’aforament maxim de I'activitat a les instal-lacions per a la practica d’equitacié i passejades

a cavall per a I'entorn sera d’'un maxim de 15 persones.

2.6 REGIM D’INTERVENCIO ADMINISTRATIVA
D’acord amb l'article del Decret 112/2010 l'activitat de lleure de passejades a cavall esta

sotmesa al régim de Llicéncia Municipal:

Article 95 apartat a) Els establiments oberts d'espectacles publics i d'activitats recreatives de
caracter permanent que no estiguin subjectes al regim de comunicacié prévia d'acord amb

l'article 124 d'aquest Reglament.

2.7 MESURES DE SEGURETAT
D’acord amb I'Article 42 del Decret 112/2010 que desenvolupa el Reglament d’espectacles

publics i activitats recreatives, I'activitat no requereix la redaccié de Memoria de Seguretat per
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no tractar-se de cap establiment de régim especial, ni musical de més de 150 persones

d’aforament.

2.8 SOROLLS I VIBRACIONS
Els possibles sorolls causats pels cavalls eventualment estabulats sén molt poc freqlients i de
baixa intensitat en el seu origen, no essent molestos pels nuclis habitats o cases aillades més

properes.

29 SERVEIS

A la finca on s’ubicara I'establiment es disposa de servei d’energia eléctrica i s’abasteix d’aigua

d’'un pou situat al mateix recinte.

2.10 EMISSIONS A L’ATMOSFERA
L’activitat no es pot considerar potencialment contaminant a I'atmosfera, atés que no provoca
la preséncia en l'aire de substancies o de formes d’energia que impliquin risc, dany immediat

o diferit, 0 molésties per a les persones i béns de qualsevol naturalesa.

2.11 GESTIO DE RESIDUS
L’activitat de I'equitacio i de passejades a cavall no origina cap mena de residu. La correcta
gestio de les dejeccions ramaderes es justificara a la comunicacié ambiental de I'activitat de

pupil-latge que es presentara a I'Ajuntament i en el Pla de Gesti6é de Dejeccions Ramaderes.

Per tal de complir amb el Decret 153/2019 de Gestio de dejeccions ramaderes es calcula que
el femer s’haura d’ampliar fins a tenir una capacitat arrodonida a l'alga de 150 m® segons el

calcul seglent:
e 10 cavalls fixes per equitacié a I'explotacio.

e 40 cavalls per les rutes que estaran a I'explotacié 1/4 part de I'any a I'explotacié i 3/4
parts en ruta. Pel que fa al calcul de les dejeccions s’estima que les dejeccions a

I'explotacié correspondran a 10 cavalls de forma permanent.

e Per al calcul de les dejeccions generades correspondran a 20 cavalls adults de forma

permanent (10 fixes + 10 de les rutes corresponents a 1/4 part dels 40).

T de fems 1m3fems 6 mesos autonomia __

3 .
* =
20 cavalls * 11 cavalliany "~ 0BT de fems 127,;,3:;5 137.5 m* autonomia
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3 ADEQUACIO A LA NORMATIVA URBANISTICA

3.1 NORMATIVA D’APLICACIO
¢ PLA TERRITORIAL PARCIAL DE LES COMARQUES GIRONINES: Sol de proteccid

territorial.

e PLA ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL: Sol no urbanitzable clau 20a. Sol

rastic comu o erm comd.

3.2 JUSTIFICACIO ESPECIFICA DE LA FINALITAT DEL PROJECTE | DE LA
COMPATIBILITAT DE L’ACTUACIO AMB EL PLANEJAMENT URBANISITC I
SECTORIAL

El terreny on es situaran ubicades les instal-lacions de I'explotacio esta qualificat segons el

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilademuls com a sol no urbanitzable, clau 20a,

Zona agricola. L’Us ramader hi és admes, aixi com les activitats col-lectives de caracter

esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i I'esbarjo que es portin a terme a l'aire lliure amb les

obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is que es tracti i en finques amb accés

directe des de la xarxa viaria basica.

Segons l'article 47 del Decret 1/2010, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme,
sén actuacions especifiques d’interés public admissibles en sol no urbanitzable, d’'acord amb
el que disposi el planejament territorial i urbanistic: les activitats col-lectives de caracter
esportiu, cultural, d’educacio en el lleure i d’esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb

les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is de qué es tracti.

La finalitat d’aquest projecte és la de legalitzar un establiment de pupil-latge d’équids en
sistema de maneig extensiu, on es preveu la realitzacié de I'activitat de lleure de passejades
a cavall a la zona de Terradelles. A I'establiment tan sols hi ha les construccions minimes
indispensables que es descriuen a l'apartat 4.4 i la edificacio existent d’'una antiga granja
existent anomenada granja Can Ros; per tant, es pot considerar d’interés public d’acord amb

el que es disposa a I'article 47 de la Llei d’Urbanisme.
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A l'apartat 1 de l'article 2.5 del Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG) es
considera com a factor favorable per a [l'autoritzacié d’edificacions, instal-lacions i

infraestructures en espais oberts aquelles que siguin d’interés public.

La Llei d’'Urbanisme inclou les activitats d’esbarjo que es desenvolupen a l'aire lliure entre les
d’interés public.

L’apartat 2 de l'article 2.5 considera un argument favorable per a l'autoritzacié d’activitats en
els espais oberts la reutilitzacio i millora d’edificis existents de qualitat i amb una localitzacio

adequada. En canvi, per a l'autoritzaci6 de noves edificacions, recomana una especial

exigéncia pel que fa a la seva inserci6 territorial i paisatgistica.

Les construccions actualment presents i les actuacions descrites en el present document per
a l'activitat de pupil-latge seran suficients per realitzar també I'activitat de passejades a cavall.
La seva insercio territorial i paisatgistica es valora a I'Estudi d’Impacte i Integracié

Paisatgistica.

D’acord amb larticle 2.5, les edificacions de tipus A sén aquelles que aporten qualitat al medi
natural, agrari i paisatgistic. La seva presencia esta associada a la gestio i millora del territori
rural, com és el cas de les edificacions i instal-lacions propies de I'agricultura a cel obert, la
ramaderia i la silvicultura extensives, el turisme rural —en especial i preferentment
I'agroturisme—, aixi com les instal-lacions i edificacions destinades a la proteccié i valoritzacié

del medi natural.

Les construccions presents a I'establiment son instal-lacions d’emmagatzematge, aixopluc i
gestid sanitaria d’'una explotacié de ramaderia intensiva, que alhora s’utilitzaran per a I'activitat

de passejades a cavall amb la finalitat de donar a conéixer el paratge natural de I'entorn.
L’establiment que es pretén instal-lar no modifica cap curs d’aigua, ni superficial ni subterrani,
ni cap vial.

No genera cap emissio a I'atmosfera ni residus especials. Els Unics residus seran les deixalles
que puguin generar els participants de les activitats, les quals es dipositaran als contenidors

municipals.

L’activitat proposada no afecta el patrimoni cultural, historic o geoldgic. No modifica les
propietats edafologiques, ni I'estabilitat ni la productivitat agraria del sol.
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L’entorn de I'establiment esta format per petites feixes de pastures, conreus extensius de seca
i bosc de pi blanc principalment. L’activitat d’esbarjo no té cap efecte sobre la vegetacié ni
sobre I'habitat de I'entorn. L’activitat ramadera, en canvi, contribueix al manteniment d’aquest

habitat, ja que fa rendibles les pastures que, altrament, podrien quedar abandonades.

L’establiment no interfereix en cap xarxa de serveis publics ni incrementa substancialment la

freqlientacié de la carretera, atesa la baixa capacitat de I'activitat.

El paisatge de la zona no es veu alterat, atesa la poca visibilitat i 'escassa entitat de la

instal-lacié. L’habitat de la fauna de la zona és molt extens i no es veu afectat per 'ocupacié

de la instal-lacio.

L’activitat de ramaderia intensiva de petita envergadura és, doncs, compatible amb el tipus de
soOl descrit, ja que permet el manteniment de les feixes i camps de I'espai, les quals serveixen
per a l'alimentacié a dent dels cavalls en pupil-latge amb l'aportacié de I'aliment de forma
regular. L’activitat de passejades a cavall també és compatible, atés que es considera una
activitat de lleure que, a més, contribueix a la divulgacié dels valors naturals i paisatgistics de

la zona.

4 DESCRIPCIO DE LES INSTAL-LACIONS

41 ESTAT ACTUAL

La parcel-la cadastral 17232A010000370000ZS, veure descripcio grafica a annexos, presenta
construida una granja de I'any 1975, denominada Cal Ros. Aquesta edificaci6 té una superficie
construida de 715 m? i ocupa 693 m?, esta construida amb pilars de ceramica, bigues de
formigd pretensat, tancaments de ceramica —presents a totes les faganes excepte la sud— i
coberta de plaques de fibrociment ondulat. L’amplada total de I'edifici és de 12,5 metres i la

fondaria de 55 metres.

Aquesta granja havia estat una explotacié bovina i consta del cobert, un pati enformigonat
contigu al cobert. A la zona est de l'edificacid hi ha una entrada de 3.25 m d’amplada

practicable amb una persiana metal-lica enrotllable, veure annex fotografic.

Aquesta granja disposa d’'un femer de formigd de 10.6 m de llarg, 3.7 m d’ample i 1.3 m

d'algada mitjana, el que representa un volum d’emmagatzematge de 50.7 m3.
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4.2 ACTUACIONS PREVISTES
Les actuacions previstes es poden separar per la seva ubicacié en externes a I'edificacio i

internes a I'edificacid. Als planols annexes es pot veure la ubicacio de totes les actuacions.
4.21 Actuacions externes

e Instal-lacié d’'una caseta de fusta que actui com a recepcio dels clients.

e Instal-lacié d’'un WC sec per a Us dels clients.

e Implantacié d’una pista d’equitacid de 40 x 25m, de saulé6 compactat i tancament

perimetral de fusta.

e Implantacié d’'una pista d’equitacid circular de 25 m de radi, de saulé6 compactat i

tancament perimetral de fusta.
¢ Ampliacié femer fins a una capacitat de 150 m?.
4.2.2 Actuacions internes

e Instal-lacié de 4 quadres auxiliars per a cavalls que requereixin tractament d’infermeria

o aillament. Cada quadra constara de 13.5 m?, 3 x 4.5m.

e Habilitacio6 d’'una zona interior de la granja de 60 m?, mitjangant la divisoria amb
ceramica o de placa de guix laminat i falg sostre per a una oficina de 16.8 m?, un

guardanés de 16.1 m?, un magatzem de 7.1 m? i un WC de 5.1 m2.

4.3 DELIMITACIONS | ACCESSOS

La parcel-la on s’ubiquen les instal-lacions estara envoltada per pals de fusta que suportaran
un tancat de fil de pastor eléctric. L’entrada a les instal-lacions és directa des de la carretera
de la GI-513.

4.4 APARCAMENT
Just a I'entrada de l'establiment hi ha espai per a un maxim de deu cotxes destinats als
participants en I'activitat d’esbarjo. El titular de les instal-lacions pot accedir amb el seu vehicle

a l'interior de la parcel-la per tal d’alliberar aquestes places d’aparcament.
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45 RECEPCIO

El punt de trobada per a la recepcié i inici de I'activitat recreativa se situa just a I'entrada de la
parcel-la, davant de I'entrada de la granja existent, on se’ls fara entrega dels cavalls i consistira
en una caseta prefabricada de fusta i al seu costat un WC per a clients. Els participants no

tindran accés als estables, ni a cap zona interior.

4.6 CONSTRUCCIONS
La superficie coberta total és de 693 m? i consta d’'una construccio principal amb un femer de
39 m? amb una altura mitjana de 1.30 m té un volum d’emmagatzematge de fems de 50.7 m3,

aquest femer s’haura d’ampliar com es detalla a I'apartat pertinent del present document.

La construccio dels nous espais permanents es realitzaran a l'interior de la granja existent,

per la qual cosa no suposaran un impacte visual, ni a la fauna i vegetacio de la zona.

La creacié de nous espais a l'interior de I'edificacié existent consistiran en una oficina, un
magatzem, guardanés, un wc, amb una totalitat de 60 m? habilitats amb les pertinents
divisories, fals sostre i paviment ceramic. Veure planol de l'edificacido existent i noves

actuacions annexos.
4.6.1 Quadres i paller

Les quadres d’estabulacié eventual i el paller es situaran al cobert principal de I'establiment

(granja existent).

Interiorment, I'espai es distribuira en una zona central destinada a 'emmagatzematge de bales
de palla i la zona de quadres. Aquestes quadres s'utilitzaran com a infermeria, per a I'atencio

especial d’algun animal, veure planol annex.
4.6.2 Magatzem, guardanés, oficina

Aquest espai es situara a la part es de I'edificacio existent, ocupara una zona aproximada de
60 m?2i s’hi habilitaran es pais de magatzem, guardanés i oficina. Aquest espai no sera utilitzat

pels clients de l'activitat.
4.6.3 Zona d’aixopluc

A la finca nord que integra I'area de I'explotacio es caracteritza per ser una zona de pins blancs
adults que oferiran un espai on els cavalls es podran resguardar en cas de possibles

condicions meteorologiques adverses.
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4.6.4 Femer

El femer esta situat al sud del cobert de la granja, consta d’'un paviment de formigé armat i 3
parets de bloc de formigd, té una superficie de 39 m? amb una altura mitjana de 1.30 m que
resulta en un volum d’emmagatzematge de fems de 50.7 m3, aquest femer s’haura d’ampliar

per donar compliment .

4.7 SUBMINISTRAMENT D’ENERGIA

La granja ja esta proveida de subministrament eléctric de tipus monofasic.

4.8 SEGURETAT EN CAS D’INCENDI

Propagacié interior

En el cas de I'activitat recreativa, no és d’aplicacio, atés que l'activitat es realitza a I'aire lliure

i els participants no tenen accés als estables ni a cap zona interior.

En el cas dels coberts, tampoc és d’aplicacid, ja que es tracta d’'una edificacié ramadera.

Propagacio exterior

Es mantindra tota la parcel-la lliure de massa arbustiva, especialment la franja perimetral.

Evacuacié d’ocupants

El portal d’accés a I'establiment garanteix la rapida sortida dels ocupants que hi pugui haver
a la parcel-la durant les passejades a cavall. Pel que fa als coberts, el recorregut d’evacuacio

és inferior a 25 metres.

Instal-lacions de proteccié contra incendis

No és escaient el compliment de I'exigéncia de dotacié d'instal-lacions de protecci6é contra

incendis en una edificacié ramadera.
Intervencié dels bombers
El vial d’'aproximacio a I'establiment és recte i té una amplada superior a 3,5 metres.
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Resisténcia al foc de I’estructura

No és exigible el compliment de I'exigéncia de resisténcia al foc de I'estructura en una

edificacié ramadera.
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4.9 SERVEIS

L’4nic servei addicional del que disposara I'establiment sera el de telefonia mobil.

410 CONDICIONS DIHIGIENE | SALUBRITAT

En el cas d’espectacles o activitats recreatives que es realitzen fora d’establiments dotats
d’instal-lacions de lavabo i vaters, el Decret 112/2010 estableix I'obligatorietat d’instal-lar
cabines amb vater i lavabo en una proporcié minima d’'una cabina per cada 150 persones
d’aforament. El titular de I'activitat haura un vater i lavabo a l'interior de la granja al costat de

la porta d’entrada de la mateixa.

5 PRESSUPOST APROXIMAT DE LES ACTUACIONS

El pressupost aproximat de I'obra permanent ascendeix a un total de 19,400 €.

Anivellament i preparacié terreny 600 €
Pavimentacioé formigd 1,800 €
Desaigles 1,500 €
Divisories interiors 4,500 €
Fusteria interior i obertures 2,500 €
Sostre 3,000 €
Ampliacié femer 9,500 €
Filat electric amb pals de fusta 1,400 €
Tancament pistes equitacio 10,500 €
Caseta i wc exterior 2,700 €
Seguretat i salut 1,000 €

TOTAL 39,000 €

Llers, juliol de 2025.

L’Enginyer Técnic Agricola

Narcis Marti Antén

Col-legiat num. 4779
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6 ANNEXES | PLANOLS

16 de 27
www.consultis.cat (+34)611466604 - 972528893 consultis@agrifor.org

=
<
°
o
L
=4
S
)
(5]
ko
[
2
Q
£
3
Q
o
©
@
h=l
2
Q.
E
[z
R
Q.
Q
o
©
c
=}
4
O
=
[}
£
3
Q
o
kel
3
Q
=}
o
<

AJUNTAMENT DE VILADEMULS



https://vilademuls.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/dd4a590a-7fbc-4270-b08d-b816483557e0?idioma=ca

REGISTRE D'ENTRADA
E2025001775

OFICINA ATENCIO CIUTADANA

ORGAN

Llegenda

[ Parcel‘les de I'explotaci6

PROJECTE BASIC PERA LA

IMPLANTACIO D'UNA ACTIVITAT DE
RUTES A CAVALL

1.- MARTI ANTON NARCIS, 21/10/2025 18:43

SIGNATURES

DOCUMENT
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA

Panorama Tours SL

Terradelles (Vilademuls)

Planol

SITUACIO 1

L'Enginyer Técnic Agricola

Narcis Marti Antén Col. Num 4779

C NSULTIS

dd4a590a-7fhc-4270-b08d-b816483557e0

Origen: Ciutada

‘reuibuio 21uQxA3|8 JuswNIop |ap ajdwis B1dod BUN S3 JUBWNJ0P Isanby
STNNIAVYTIA 3A LNIFAVLINNCY

Identificador documento: ES_1L01172180_2025_32983619

Data d'impressi6: 27/11/2025 10:38:44

Codi Segur de Verificacio:
Pagina 17 de 38



https://vilademuls.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/dd4a590a-7fbc-4270-b08d-b816483557e0?idioma=ca

-

REGISTRE DENTRADA
E2025001775

OFICINA ATENCIO CIUTADANA

ORGAN

Llegenda

[ Parcel*les de I'explotacié
—— Edificacio existent

PROJECTE BASIC PERALA
IMPLANTACIO D'UNA ACTIVITAT DE
RUTES A CAVALL

1.- MARTI ANTON NARCIS, 21/10/2025 18:43

SIGNATURES

DOCUMENT

| DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA

Promotor

Panorama Tours SL

-
Emplagcament
g Terradelles (Vilademuls)

Planol

EDIFICACIO EXISTENT N

L'Enginyer Técnic Agricola

[
—
©
@
3
N
3¢l
&
(=3
m g
o
g 23
3 53 Narcis Marti Anton Col. Num 4779
— g9
© o0
3 o C NSULTIS
® o P
838 4R _
oS 89
aO 3
S~ cd
S OR
54 53
SEe8s
TSP
TsZ503
W%.Qd m.s
guY SES
nIcSo T
IeESc
..w 32 S m =) ‘leuiBuio 21uQAY9Je JUBWINDOP [op ajdwis eldd eun s Juswnoop 1senby
O 03B Dmm STNNIAVTIA 3d LNFWVLINNCY



https://vilademuls.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/dd4a590a-7fbc-4270-b08d-b816483557e0?idioma=ca

DOCUMENT
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA

REGISTRE D'ENTRADA

ORGAN )
OFICINA ATENCIO CIUTADANA E2025001775

Codi Segur de Verificacio:
dd4a590a-7fbc-4270-b08d-b816483557€0

Origen: Ciutada

Identificador documento: ES_L01172180_2025_32983619

Data d'impressi6: 27/11/2025 10:38:44

Pagina 19 de 38

SIGNATURES
1.- MARTI ANTON NARCIS, 21/10/2025 18:43

L.b5

1.05

Teulada

| 12.05 |

Cobert 600 m*

55.3

|

Zona

tancada
45 m*

10.3

—— Recinte tancat
——  Obertures

— Entrada

PAE IMPLANTACIO D'UNA
ACTIVITAT DE
RUTES A CAVALL

Promotor
Panorama Tours SL

Emplagament
Terradelles (Vilademuls)
Planol
EDIFICACIO EXISTENT 2.1
L'Enginyer Tecnic Agricola

Narcis Marti Anton
Col. num. 4779

CLONSULTIS

©
£
k=3
=
o
2
f=
el
=
(5}
Q2
[}
=
[=
5
€
3
(5]
o
o
)
o
Qo
Q
E
(7]
Ko
Q
Ee)
o
«
c
=]
14
)
P
=
Q
S
=]
Q
o
k=l
@
@
=}
o
<

AJUNTAMENT DE VILADEMULS



https://vilademuls.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/dd4a590a-7fbc-4270-b08d-b816483557e0?idioma=ca

REGISTRE D'ENTRADA
E2025001775

OFICINA ATENCIO CIUTADANA

ORGAN

Llegenda

[ Parcel*les de I'explotacio
Edificacié existent

PROJECTE BASIC PERALA
IMPLANTACIO D'UNAACTIVITAT DE
RUTES A CAVALL

1.- MARTI ANTON NARCIS, 21/10/2025 18:43

SIGNATURES

DOCUMENT
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA

Promotor
Panorama Tours SL

Emplagcament
Terradelles (Vilademuls)

Planol

NOVES ACTUACIONS 3

L'Enginyer Técnic Agricola
Narcis Marti Antén Col. Num 4779

C NSULTIS

dd4a590a-7fbc-4270-b08d-b816483557e0

Origen: Ciutada
Identificador documento: ES_1L01172180_2025_32983619

Data d'impressi6: 27/11/2025 10:38:44

Codi Segur de Verificacio:
Pagina 20 de 38

STNNIAVTIA 3d INJWVLINNCY



https://vilademuls.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/dd4a590a-7fbc-4270-b08d-b816483557e0?idioma=ca

REGISTRE D'ENTRADA
E2025001775

OFICINA ATENCIO CIUTADANA

ORGAN

@ Quadres auxiliars 13.5 m’ c.u.
O - A @ Oficina 16.8 m?
® Guardanés 16.1 m’

DOCUMENT
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA

Ve @ Magatzem 7.1 m’
O f H
|
® WC51m?
/ ; ® Distribuidor/accés 24.2 m?
N
g Obra existent o o, g
g Divisories noves
g 7
g Portes Lo
z Quadres auxiliars Y
o Sy ]
mm PROJECTE BASIC PERA LA
2% Nd. Vi IMPLANTACIO D'UNA ACTIVITAT DE
sl ’ RUTES A CAVALL
../”_v @ Promotor
Panorama Tours SL
Emplagament
Teradelles (Vilademuls)
| Plarnol

/v Va DETALL OBRES _Z.".mx_onmb.
Z L'Enginyer Tecnic Agricola
Narcis Marti Antdn Col. Nam 4779

C NSULTIS

dd4a590a-7fbc-4270-b08d-b816483557e0

Origen: Ciutada
Identificador documento: ES_1L01172180_2025_32983619

Data d'impressi6: 27/11/2025 10:38:44

Codi Segur de Verificacio:
Pagina 21 de 38

STNNIAVTIA 3d INJWVLINNCY



https://vilademuls.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/dd4a590a-7fbc-4270-b08d-b816483557e0?idioma=ca

DOCUMENT ORGAN ) REGISTRE DENTRADA
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA OFICINA ATENCIO CIUTADANA E2025001775

Codi Segur de Verificacio: Pt pgiead
dd4a590a-7fbc-4270-b08d-b816483557e0 1.- MARTI ANTON NARCIS, 21/10/2025 18:43

Origen: Ciutada

Identificador documento: ES_L01172180_2025_32983619

Data d'impressi6: 27/11/2025 10:38:44

Pagina 22 de 38

30 Tancament
7 pista equitacio
o = 1
0.09
N Superficie del sol

S
=]
o o o o
st
=
<
o

ELisEE

Bl
. Caseta de recepcio
i \\%
\ %,
| \\_ S B
All sizes are approximate and Incm
2
B A 28mm 8 sk
(] rosme -
| 4mm ' 300x120x55¢cm
o~y 11,5m? ' T
Modul we
. PAE IMPLANTACIO D'UNA
integrados ACTIVITAT DE
dor de RUTES A CAVALL
Promotor

Panorama Tours SL

Emplagament
Terradelles (Vilademuls)

Planol
DETALL ELEM. EXTERIORS 5

L'Enginyer Técnic Agricola
Narcis Marti Antén
Col. nim. 4779

CLONSULTIS

Aquest document és una copia simple del document electronic original.

AJUNTAMENT DE VILADEMULS



https://vilademuls.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/dd4a590a-7fbc-4270-b08d-b816483557e0?idioma=ca

REGISTRE D'ENTRADA
E2025001775

OFICINA ATENCIO CIUTADANA

ORGAN

Femer

9.65

T
A1
T
€

10.15

i

Detall configuracio

2 C
& parets de formigo
8 del femer
£
g
=z
o
z — Armat

aE

5%

5=

DOCUMENT
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA

PAE IMPLANTACIO D'UNA
ACTIVITAT DE
RUTES A CAVALL

Promotor
Panorama Tours SL

Emplagament

Terradelles (Vilademuls)
Planol

DETALL FEMER 6
L'Enginyer Técnic Agricola

Narcis Marti Anton
Col. nim. 4779

CLONSULTIS

dd4a590a-7fhc-4270-b08d-b816483557e0

Origen: Ciutada

‘reuibuio 21uQxA3|8 JuswNIop |ap ajdwis B1dod BUN S3 JUBWNJ0P Isanby
STNNIAVIIA 3d LNJAWVINNCY

Identificador documento: ES_1L01172180_2025_32983619

Data d'impressi6: 27/11/2025 10:38:44

Codi Segur de Verificacio:
Pagina 23 de 38



https://vilademuls.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/dd4a590a-7fbc-4270-b08d-b816483557e0?idioma=ca

Llegenda

[ Parcel'les de I'explotacié
Edificacié existent
es < Filat electric

4 it
El filat eléctric és situara a més de 2
ol . | m de les vies publiques i sempre
dins de la propietat

PROJECTE BASIC PERALA
IMPLANTACIO D'UNAACTIVI
RUTES A CAVALL

o™
b
o
—
n
N
o
)
o
o
-
~N
g
O
14
<
z
z
o
[
z
<
=
o
<
=
-

OFICINA ATENCIO CIU
SIGNATURES

o

Promotor
Panorama Tours SL

Emplagcament
Terradelles (Vilademuls)

Planol

FILAT ELECTRIC [

L'Enginyer Técnic Agricola
Narcis Marti Antén Col. Num 4779

C NSULTIS

Data d'impressi6: 27/11/2025 10:38:44

Pagina 24 de 38

ENT
dd4a590a-7fhc-4270-b08d-b816483557e0

Origen: Ciutada
Identificador documento: ES_1L01172180_2025_32983619

DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTR,

Codi Segur de Verificacio:

STNNIAVTIA 3d INJWVLINNCY

DO



https://vilademuls.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/dd4a590a-7fbc-4270-b08d-b816483557e0?idioma=ca

490000 491000

Mapa de distancies entre la proposta
d'explotacié equina, el casc urba del

REGISTRE D'ENTRADA
E2025001775

OFICINA ATENCIO CIUTADANA

ORGAN

4664000
00099

nucli de Terradelles (Vilademuls) i les
altres explotacions equines

- Coordenades de la proposta de granja:
X490,460 Y 4,663,350

-Distancia a la exp. equina més propera:
674 metres.

-Distancia al cas urba més proper, nucli de
Terradelles: 308 metres.

-Limits del D 40/2014 a altres explotacions
equines 100m.

DATUM ETRS 89 H31 N.

4663000
000€£99%

Sol'licitant:
Panorama Tours SL

Mapa creat per:

1.- MARTI ANTON NARCIS, 21/10/2025 18:43

SIGNATURES

DOCUMENT
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA

Narcis Marti Anton
Enginyer Técnic Agricola
Col'legiat nim: 4,779

www.consultis.cat

Nova explotacié equina @ A " Z m — — —I — — m
Explot. equines REGA O

Nucli urba Terradelles [_J

490000 491000

dd4a590a-7fhc-4270-b08d-b816483557e0

Origen: Ciutada

‘reuiblio 21UQU98|3 JuaWNJOpP |ap ajdwis eidod Bun S3 JusWNIOp 1sanby
STNWIAVTIA 30 INJFAVLINNCY

Identificador documento: ES_1L01172180_2025_32983619

Data d'impressi6: 27/11/2025 10:38:44

Codi Segur de Verificacio:
Pagina 25 de 38



https://vilademuls.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/dd4a590a-7fbc-4270-b08d-b816483557e0?idioma=ca

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DF ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL

REGISTRE D'ENTRADA
E2025001775

OFICINA ATENCIO CIUTADANA

ORGAN

DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 17232A010000370000ZS

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 36.259 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacion:
Poligono 10 Parcela 37
TIMBARRO. VILADEMULS [GIRONA]
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Clase: RUSTICO 3
g
Uso principal: Agrario 3 m
3
Superficie construida: 715 m2 T g m
, - 35
Aio construccidon: 1975 1]
CONSTRUCCION %3
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? m 2
AGRARIO 1/00/01 504 °s
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] AGRARIO 1/01/01 22 _
p
- n
& ]
S S E
- c o
3 g8
g H
s} E=2=1
g _4.663.400 EE
z Il
zZ 3l Corarel
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Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m? - 5
a C- LABOR -TIERRA ARABLE 07 21.934 2
b PD PASTIZAL 02 2.357 m
c PD PASTIZAL 02 844 g
d I-IMPRODUCTIVO 00 348 ©
8
e MM PINO CARRASCO [Pinus halepensis] 08 661 =
s
f C- LABOR -TIERRA ARABLE 07 8.507 T — ¥
| g C- LABOR -TIERRA ARABLE 07 331
h C- LABOR -TIERRA ARABLE 07 584 ; Escala:
A90E0d
\ I 1/4000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 17232A010000340000ZI

PARCELA

Superficie grafica: 14.083 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DHRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

. 4.663.800 a5 ___

== Hidrografia

Intensidad Productiva  Superficie m?

01 14.083

Mobiliario y aceras — Limite zona verde

Limite de parcela

= Limite de construcciones
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Fuig Pere

490.600 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

- 490,300 450400 480.500 Escala:
— P . 1/2500
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7 ElP

71 OBJECTE DE L’EIIP

El present estudi d'impacte i integracio paisatgistica t¢ com a objectiu diagnosticar I'impacte
potencial derivat de la implantacié d’'una activitat de lleure de passejades a cavall, situada a
la parcel-la 37 del poligon 10 del paratge del Timbarro, al terme municipal de Vilademuls, i
valorar la necessitat de realitzar mesures d’integracié encaminades a minimitzar I'impacte

paisatgistic de les instal-lacions esmentades, si escau.

7.2 DESCRIPCIO DEL PAISATGE PREVI

7.2.1 Descripcio del lloc

El centre de les instal-lacions se situa a les coordenades UTM: X: 490462, Y: 4663350, i es
troba dins del terme municipal de Vilademuls, al nucli de Terradelles, en una parcel-la situada
a la part nord-oest del nucli, en un entorn rural proper a la via d’alta velocitat i envoltat de

zones agricoles i forestals.

L’ambit on s’ubica el municipi de Vilademuls forma part de la unitat de paisatge coneguda com
els Terraprims, situada a I'extrem occidental de la plana de 'Emporda. Es tracta d’un territori
de transicio entre les planes al-luvials de 'Emporda i les primeres estribacions del massis de
les Gavarres i la Garrotxa, amb un relleu suau i ondulat, constituit principalment per turons

baixos i vessants de materials argilosos.

El paisatge es caracteritza per una mosaic agroforestal, on alternen camps de conreu de
cereals, farratges i oliveres amb masses boscoses de pi blanc, alzines i rouredes secundaries,
sovint situades als marges i turons. L’estructura parcel-laria és predominantment dispersa i de
mitjana a petita escala, amb la preséncia de camins rurals, marges de pedra seca, cabanes i

masies aillades, que reforcen el caracter tradicional i rural de la zona.
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Els nuclis com Terradelles mantenen un tracat compacte i d’origen historic, sovint situats en
punts elevats del terreny, fet que els confereix una preséncia visual destacada dins del
paisatge. En canvi, les infraestructures modernes, com la via d’alta velocitat (AVE) que
travessa el territori, introdueixen un element de fragmentacioé i alteracio visual puntual i lineal,

tot i estar sovint integrada parcialment mitjangant talussos i vegetacié perimetral.

La percepci6é paisatgistica general és la d’'un espai harmonic i poc transformat, amb una
elevada qualitat visual associada a la continuitat dels usos agricoles tradicionals, I'escassa

preséncia de grans infraestructures i la bona conservacioé del patrimoni natural i arquitectonic.

Aquest paisatge juga un paper important com a connector ecologic i paisatgistic entre els
sistemes naturals de I'Alta Garrotxa, I'Estany de Banyoles i els espais agricoles i fluvials de

'Emporda.

L’explotacio es situa a 200 m de distancia del sol urba més proper que correspon a la localitat
de Terradelles del municipi de Vilademuls. La carretera més propera és la GI-513 que limita
practicament amb la finca al sud i la linia férria d’alta velocitat a 170 m al sud. El curs d’aigua

més proper és el riu Revardit que es situa a 285 m al sud-oest.

Els usos del paratge del Timbarro sén predominantment I'agricola i ramader, el forestal amb
usos menys predominants com el turisme rural. L’atractiu paisatgistic de la zona, fa que sigui

d’interés turistic per a la realitzacié de passejades a peu, en bicicleta o a cavall.
7.2.2 Factors de visibilitat

La conca visual susceptible de ser afectada per la implantacié de les instal-lacions es molt
reduida, basicament es limita a la propia finca on s’ubiquen degut a la orografia i vegetacio

boscosa de I'entorn i de la mateixa parcel-la.

La finca on s’emplacen les instal-lacions es situa a 132 msnm i no presenta una visibilitat
directa des del seu entorn ja que la vegetacid arboria de la mateixa finca i del seu voltant

impedeix la visibilitat des de I'exterior.
7.2.3 Components i valors del paisatge

Els components del paisatge de I'entorn de les instal-lacions objecte d'aquest estudi son,

principalment, els camps de conreu d'herbacis i zones forestals de pi blanc i alzina
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principalment que conformen un mosaic de colors terrosos i verds que varia en funcio del cultiu

i de I'época de I'any.

7.3 PROPOSTA

7.3.1 Descripcio6 de la proposta

Les instal-lacions de I'establiment sén les propies d’'una explotacié de pupil-latge en extensiu,
i s'utilitzaran també per a 'activitat de passejades i la practica de la equitacio. Consten d’'un
cobert principal de 5.5 metres d’algada maxima que ocupa un total de 693 m?2. Les parets
visibles sén de ceramica que es pintara d’un color terrds per a la seva integracioé a I'entorn. La
coberta és de plaques de fibrociment de color gris. També es disposa d’'un femer de 39 m? per
als fems dels animals que, excepcionalment, calgui estabular. Totes les construccions es

descriuen a I'apartat 4.4 de la memoria.

L’entrada a les instal-lacions és directa des de la carretera de la GI-513, les instal-lacions
limiten al sud amb la carretera esmentada i amb les finques veines de caracter boscos. | a

I'entrada es disposa d’'una zona d’aparcament per als vehicles dels participants de 'activitat.
7.3.2 Estat del plantejament

El terreny on es situaran ubicades les instal-lacions de I'explotacié esta qualificat segons el
Pla d’'Ordenacio Urbanistica Municipal de Vilademuls com a sdl no urbanitzable, clau 20a,
Zona agricola. L’as ramader hi és admeés, aixi com les activitats col-lectives de caracter
esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i I'esbarjo que es portin a terme a l'aire lliure amb les
obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is que es tracti i en finques amb accés

directe des de la xarxa viaria basica.
7.3.3 Fragilitat paisatgistica

L’entorn de vegetacio boscosa arboria neutralitza per si sola I'abast de les diferents conques
visuals afectades. Les instal-lacions previstes no inclouen cap edificacié nova important i no
introdueixen discontinuitats en el paisatge existent, essent dificilment perceptibles per la seva

baixa algada i el color de fusta.
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7.4 CRITERIS D'INTEGRACIO

7.4.1 Criteris i mesures d’integracié

La poca entitat de les instal-lacions no fa necessari adoptar mesures d’integracié, sempre que
es mantinguin, com és preceptiu, els contorns arboris de la parcel-la on s’ubiquen i de les

parcel-les agricoles i de de pastura més properes.
7.4.2 Impacte paisatgistic i mesures d’integracio

L’impacte paisatgistic que generen les instal-lacions es pot considerar inexistent, atés que no
son perceptibles fins practicament a peu de parcel-la i no es creen noves edificacions, sin6

que s’aprofiten les existents.

Les parets exteriors de ceramica de la nau existent seran remolinades i pintades amb color

terros per tal que quedi integrat a I'entorn.

Tan la caseta de recepcié com el mddul wc exterior seran de colors terrossos, verds i/o de

fusta per tal de minimitzar el seu impacte paisatgistic.

Els elements de les tanques per a cavalls son de fusta i s’integren en el paisatge.

7.5 SINTESI | JUSTIFICACIO

Les instal-lacions objecte d’aquest estudi s’inclouen dins un paisatge agronatural amb algunes
edificacions agricoles disperses, envoltat de zona boscosa i agricola. L’establiment s’integra
en el paisatge, sense esdevenir un element singular destacat, ja que no és perceptible des de

fora de la finca on es troba.

L’entorn de vegetacid arboria i neutralitza el possible impacte paisatgistic derivat de la
visualitzacié de les instal-lacions des de diferents punts. Per tot plegat, es conclou que
I'impacte paisatgistic de I'actuacio és imperceptible i no altera els valors ni els caracters més

significatius del paisatge.

Els elements exteriors que s’instal-laran seran de colors terrossos, verds i/o de fusta per tal
de ser incorporats al paisatge de forma no intrusiva. Els elements de ceramica externs de
I'obra existent seran remolinats i pintats de color terrds per tal de disminuir el seu impacte
paisatgistic.
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L’activitat de I'equitacid i les rutes a cavall son d’especial interés per a les zones rurals, creant
un recurs economic per als seus habitants, evitant aixi I'éxode rural, fent d’atraccid turistica
per a altres activitats del sector terciari i sense crear un impacte paisatgistic significatiu, a més,
es prendran mesures correctores per a disminuir 'impacte de les edificacions existents.

Llers, juliol de 2025.

L’Enginyer Técnic Agricola

Narcis Marti Antén

Col-legiat num. 4779
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7.6 REPORTATGE FOTOGRAFIC
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Vista de I'estat actual de I'edificacio existent des de la propia finca. S’observa com l'arbrat de
la mateixa parcel-la i del voltant limiten la visibilitat de les instal-lacions des de I'exterior. Mes

al nord la massa boscosa impedeix la visibilitat de les instal-lacions.

Vista des del sud, I'arbrat de la zona evita el contacte visual de les instal-lacions.
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Vista des de I'est. La vegetacio de la propia parcel-la i del seu voltant impedeix la visibilitat

de les instal‘lacions.

Vista des de 'oest. Aquesta és la imatge des del limit oest de la parcel-la on s’ubica
I'explotacid, més a I'oest el bosc impedeix la visibilitat de les instal-lacions.
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C NSULTIS

Vista des de I'est. Aquesta imatge mostra I'estat actual de I'edificacié existent i el que sera

’entrada a la mateixa.

Vista sud. A la imatge es veu I'estat actual del cobert i com des de l'interior de la propietat la
propia vegetacio cobreix I'edificacio existent.
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