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MG DADES GENERALS

MG 1 Identificacio i objecte del projecte

Projecte

Titoldel projecte  Rehabilitacié i ampliaci6 del “Mas Sabater” i nova piscina.
Objecte encarrec  Projecte basic

Emplacament DS Despoblat 5, Poligon 10, Parcel-la 5

Municipi Sant Marcal de Quarentella (Vilademuls) - 17468

Coordenades UTM  UTMx 488.800 / UTMy 4.664.800
17232A010000050001XD (Construccions)
17232A010000050000ZS (Finca 1)

Ref. Cadastral 17232A010000040000ZE (Finca 2)

MG 3 Relaci6é de documents complementaris i projectes parcials
Estudi de gesti6 de residus de la construccio:

Redactat pel mateix arquitecte projectista.

Girona, maig de 2023

El promotor L’arquitecte
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MD 1 Informaci6 prévia: antecedents i condicionants de partida

L’objecte del projecte és la redaccid del Projecte Basic que descriu les actuacions que han
de permetre la rehabilitaci6 integral del Mas Sabater per a usos residencials, la construcci6
d’una nova piscina i la millora del seu entorn immediat.

Sant Marcal de Quarentella i el seu entorn

Es tracta d’una masia aillada situada a 1,7 kilometres al nord del veinat de Sant Marcal de
Quarentella, en el terme municipal de Vilademuls, comarca del Pla de I’Estany, amb una
alcada respecte el nivell del mar de 183,00 metres aproximadament.

Sant Marcal de Quarentella es troba en direccié a sud-oest del poble de Vilademuls. Es un
veinat que consta de 8 cases al voltant d’una església i un conjunt de masos disseminats.
L’església data del segle X| pero es va reconstruir al segle Xlll i encara s’hi poden observar
alguns elements d’estil romanic.

Es tracta d’un paisatge de transicié entre la plana empordanesa i les muntanyes de la
Garrotxa amb una topografia sinuosa formada per petits altiplans i caracteritzada per zones
boscoses intercalades per camps de conreu i tot un seguit de masies i construccions
agropecuaries aillades. La major part d’elles s’agrupen en masos formats per un edifici
residencial principal i uns coberts per usos vinculats a ’explotaci6 de la finca.
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Imatge de Sant Marcal de Quarentella.

La finca del Mas Sabater

L’accés a la finca, venint de Vilademuls, es fa a través de la carretera GIV-5132, on a través
d’un cami de terra compactada, s’arriba fins a les construccions.

El projecte afecta a dues finques cadastrals:

- La finca amb referénfia cadastral 17232A010000050000ZS, on s’hi ubiquen les
edificacions principals i coberts annexos, amb una superficie grafica de 3,36 Ha, en
endavant Finca 01.

- La finca amb referéncia cadastral 17232A010000040000ZE, on s’hi ubica una part de
la piscina, amb una superficie grafica de 1,37 Ha, en endavant Finca 02.

Actualment la propietat ja ha realitzat ['agregaci6 de les dues parcel-les per a convertir-la
en una Unica parcel-la de 4,73 Ha pero en el moment de la redacci6 d’aquest projecte encara
no es visualitzava l’actualitzaci6 en el Cadastre. S’adjunta escriptura d’agregacio6.

La Finca 1 es caracteritza per tenir una geometria irregular i per tenir una gran part d’ella
dedicada al conreu de seca. Tan sols l'apéndix a est és bosc. L’habitatge es situa entre els
dos camps de conreu, on la topografia s’eleva a través d’uns talusos. Per tant, ’habitatge es
posiciona en una cota elevada i en el centre respecte els 2 camps de conreu.

La Finca 2 té una geometria allargada i una forma més o menys rectangular. Aquesta es
caracteritza per no tenir cap edificacié i per tenir una camp de conreu en el centre entre dos
masses boscoses.

Fotografia aéria actualitzada amb els limits de les dues finques.



Les construccions existents estan abandonades i no sén habitables. Es situen molt aprop
del limit que comparteixen les dues finques i estan composades pels seglients elements:

Volum principal:

La tipologia és la de masia petita de planta rectangular, formada per 3 crugies adjacents
que estructuren i organitzen la distribucié interior. El volum és de planta baixa més planta
pis i la coberta és a dues aiglies acabada amb teula arab amb el carener paral-lel a la facana
de major dimensié. La facana esta revestida de morter de calg, sense deixar les pedres
vistes pero el revestiment es troba molt deteriorat. En algunes de les finestres els dintells,
brancals i ampits sén de pedra vista.

A oest hi trobem un espai porxat que forma una quarta crugia, d’una solar planta i amb
coberta inclinada a una sola aigua i perpendicular a les cobertes dels cossos principals.

En Uinterior hi trobem els materials tipics de les masies catalanes; paviments de tova
ceramica; parets de mamposteria revestides; sostres de volta de mocador i de cané de
varies capes de rajol ceramic o de pedra; cairats, llates de fusta, rajol ceramic i teula arab
en els sostres de la coberta.

L’estat de conservaci6 és limitat i no reuneix les condicions d’habitabilitat ni de
funcionalitat actuals propies dels habitatges. Les parets no disposen d’aillament, els forjats
no s’ajusten als requeriments actuals per que fa a l’estabilitat estructural i les cobertes no
disposen d’aillament.

Imatge de la facana sud del volum principal.

Volum secundari:

En la facana nord hi trobem adossat uns volums secundaris amb coberta inclinada a una
sola aigua amb un acabat sense valor arquitectonic i parets de pedra arrebossades de calc.
S’hi identifiquen dos volums, un petit d’una sola planta a est, i un de majors dimensions de
dues plantes.



Imatge de la facana est dels volum secundaris.

Coberts auxiliars:

També hi ha dos coberts auxiliars d’una sola planta que no tenen cap valor arquitectodnic, un
adossat a oest amb estructura metal-lica i l’altre separat de ’edificaci6 principal en direccié
a sud, d’obra ceramica.
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Imatge del cobert adossat a oest amb estructura metal-lica.



Imatges del cobert a sud d’estructura ceramica.

En els annexos a la memdria hi ha un document amb més fotografies de l’estat actual i del
seu entorn immediat.

No sabem amb exactitut l’any de la construccié pero de ben segur que el cos principal de la
masia i els voluns secundaris, per les caracteristiques constructives, podem determinar que
existeixen des de fa més de 100 anys, a diferéncia dels coberts adjacents que s6n d’una
época molt més recent.



Superficies construides actuals

VOLUM PRINCIPAL 441,31 m?
Planta semi-soterrani 774,06 m?
Planta baixa 186,90 m?
Planta primera 740,35 m?
VOLUM SECUNDARI 156,73 m?
Planta baixa 700,11 m?
Planta primera 56,62 m*

COBERTS 203,07 m?
Cobert 7 118,48 m?
Cobert 2 84,59 m?

TOTAL sense coberts 598,04 m?
TOTAL amb coberts 801,11 m?

En els planols de lestat actual s’han fet unes esquemes on indiqguem les zones
comptabilitzades en el quadre precedent.

La topografia i la vegetaci6

Pel que fa a la topografia les dues parcel-les que formen part d’aquest projecte segueixen el
mateix patrd. Es reconeix la cua d’un turonet en el centre de les dues parcel-les que s’eleva
més enlla fins a la cota 211,00. Es en aquesta carena on s’ubica la masia existent,
concretament a la cota 210,00. A banda i banda d’aquesta carena hi trobem els camps de
conreu situats en un nivell inferior, aproximadament 5 metres per sota. Aixo fa que a banda i
banda de la casa hi hagi uns talussos que salven aquest denivell amb vegetacié arbustiva.

Pel que fa a la vegetacid, tot al larg del cami d’arribada hi trobem plantacions d’oliveres en
els caps del talussos a banda i banda. També alguna figuera dispersa. Les zones boscoses
que podem observar en 'ortofoto estan formades per vegetaci6 autdoctona, alzines, alzines
sureres, roures...

Imatge des de el cami de terra d’arribada.



Serveis existents

La parcel-la actualment disposa d’electricitat i aigua potable subministrada per les
diferents companyies perd no hi ha sanejament public i les aiglies brutes van fins a una
fossa septica.

Altres consideracions

La finca es troba en sol no urbanitzable, classificada com a rastic comu (20a) i forestal
comu (20c) i queda regulada pels articles del 332 fins al 334 del vigent text Refés del POUM
del municipi de Vilademuls amb data d’aprovacié 02/03/2017 i data de publicacié
15/05/2017 i les seves posteriors modificacions.

Actualment, Vilademuls no compta amb el Pla Especial del Cataleg de Masies i Cases Rurals
aprovat definitivament i publicat. Existeix un Cataleg que esta en tramit, suspés per acord
de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona (CTUG) de 2 de marg¢ de 2017, fins que
mitjancant un text refés s’incorporin una série de prescripcions. En la data de finalitzacié
d’aquest document, no es té constancia que aquest Text Refos hagi sigut presentat davant
la CTUG.

Mentre aquest cataleg no estigui aprovat, l'autoritzacié d’obres i usos s’adequara a
U'establert en la Disposici6 Transitoria Quinzena del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’Agost,
la qual permet que el projecte es tramiti pel procediment establert a l’article 48 que
requereix, entre altra documentacié, un estudi d’impacte i integracié paisatgistica.

També s’han tingut presents els articles 47.3, 50 i 51 del Decret legislatius 1/2010, de 3
d’Agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme i la seva modificacié 3/2012,
de 22 de febrer, i 'article 55 del Decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Per tal de valorar la integraci6 de la proposta en el lloc s’ha redactat un estudi d’impacte i
integraci6 paisatgistica en document separat, que complementa aquest projecte basic.

Pel que fa a les seves prestacions ledifici compleix els requisits basics de qualitat
establerts per la Llei d’Ordenaci6 d’Edificacié (LOE llei 38/1999) i desenvolupats
principalment pel Codi Técnic de UEdificacié (CTE RD. 314/20086).

Igualment es dona compliment a la resta de normativa técnica, d’ambit estatal, autondmic i
municipal que li sigui d’aplicaci6.

Coordenades del lloc: UTMx 488.800
UTMy 4.664.800



MD 2 Descripci6 del projecte
MD 2.1 Descripcio general del projecte i dels espais exteriors adscrits

Comentada la configuraci6 de l'estat actual en l'apartat MD 1 ”Informaci6é previa:
antecedents i condicionants de partida”, a continuaci6 es fa una descripci6é general de la
proposta.

El projecte consisteix principalment en la rehabilitacié integral del Mas Sabater per a usos
residencials, la construcci6 d’una nova piscina i la millora del seu entorn immediat, sempre
treballant amb l'objectiu de recuperar les caracteristiques del lloc perd adaptant-les a les
funcionalitats i necessitats actuals.

L’objecte principal d’aquesta actuacidé és l'adequacié del mas a les necessitas dels
propietaris actuals, aconseguint els nivells 0ptims d’habitabilitat, estabilitat i de seguretat
de ledifici.

S’ha previst la rehabilitacié de ’edificacié principal i del volum secundari i també 'enderroc
dels coberts auxiliars, degut al seu baix valor arquitectonic. Amb U'eliminacié d’aquestes
construccions aconseguirem que la masia actual augmenti el seu valor arquitectonic
tradicional.

Es preveu unes petites ampliacions en soterrani poc significatives per a ubicar les
instal-lacions de la piscina exterior amb accés independent per a facilitar el manteniment i
per millorar l’escala entre la planta baixa i soterrani.

La recuperacié d’aquesta edificacié6 abandonada i desocupada per a (s d’habitatge anira
acompanyada d’una regeneracio dels espais exteriors que 'envolten.

Ordenacié de ’entorn inmediat
L’accés

L’accés es realitza a través del cami existent que circula pel nord de la finca. A través de la
carretera GIV-5132, que va des de Vilademuls fins a Vilavenut s’agafa un cami de terra d’uns
100 metres de longitud que puja suaument i que arriba fins al punt més elevat de la
parcel-la, on es situa la casa. A banda i banda d’aquest cami hi ha uns talussos que baixen
fins al nivell dels dos camps de conreu.

Per tant, arribem a la casa pel costat nord, alliberant el costat sud per a usos més privatius.

La topografia

No es preveu modificar la topografia actual perd si que es faran millores puntuals en
'ordenacié de ’entorn proper de les edificacions.

Els dos talussos a banda i banda del cami d’arribada fins a les edificaciones es mantindran i
es corretgiran. Amb el temps s’han anat erosionant i han perdut part de la terra que s’ha
anat esllevissat avall. Aquest fet ha ocasionat que les arrels de les oliveres existents hagin
aflorat a U’exterior. La proposta preveu la correccié d’aquests talussos per suavitzar-ne el
pendent i la plantacié de plantes autoctones que retindran la terra i evitaran l’erosi6 dels
mateixos.

Un d’aquests talussos mor en la facana nord de la masia. En aquest cas, per resoldre el
contacte amb 'habitatge i suavitzar-ne el pendent es preveu la construccié d’'un mur de
formigé armat, encofrat amb llates de fusta que suavitzara el pendent, alhora que ens
permetra la plantacié d’espécies autdctones.



Aquest mateix talis continua en el limit posterior del cobert d’obra de fabrica, al costat sud
del volum principal. Aquest cobert s’enderrocara i en el seu lloc hi ubiquem la piscina que
ens ajudara a contenir el desnivell actual entre la cota de la planta baixa on hi ha l'era i la
cota de la planta en semi-soterrani. El canvi de nivell es resoldra amb un nou talis vegetal.

L’aparcament

Per poder tenir els cotxes una mica protegits del sol, es planteja una pérgola vegetal
adossada a la facana nord del volum secundari. Es tracta d’una estructura metal-lica molt
fina, a on s’hi enredara vegetacié autoctona i que proporcionaran la ombra necessaria per
donar confort als seus usuaris. Es preveu espai per a dos vehicles.

La piscina

En el costat sud es preveu la construccié d’una nova piscina de dimensions de lamina
d’aigua 15x3,5 metres. Es decideix ubicar-la en aquesta posici6 perqué és la zona que
presentara més alteracions amb Uenderroc del cobert existent. D’aquesta manera
concentrem la modificacié del terreny alla on ja existia una edificacié, alhora que aquest
nou elements ens ajuda a resoldre el desnivell entre la cota de l'era i la cota de la planta
semi-soterrani.

La materialitat d’aquesta es tractara perqué tingui més un aspecte de “bassa”. Per aquest
motiu es treballarda amb colors grisos per Uinterior del bas que ens donaran tonalitats de
colors turqueses en 'aspecte exterior de 'aigua. Les zones pavimentades perimetrals de la
piscina seran de tova ceramica de tonalitats ocres o de pedra natural.

Els materials de ’entorn

El cami d’accés fins a les zones d’aparcament sera de terra comptactada estabilitzada amb
calc.

Es minimitzen les zones pavimentades. Aquestes es concentren davant de la facana sud, en
el perimetre de la facana del soterrani i a la piscina. També es planteja una catifa sota la
figuera existent. Aquests paviments seran de tova ceramica o pedra natural del lloc tallada
de formairregular.

Per salvar el desnivell que presenta el terreny davant de la facana sud es preveu la
construccié d’una grada en forma de L que salva el desnivell entre la cota 210,05m
coincident amb la cota de la planta baixa de ’habitatge, i la cota de la piscina a la 209,60 m.
Per tant, es tracta d’un banc de 45 cm que s’utilitzara per seure al voltant de la piscina. Es
preveu que sigui de formigd encofrat in-situ amb llata i tintat en massa de color ocre.

Les escales de comunicacié de les diferents plataformes seran de formigé tintades de color
ocre o similar que lligaran amb la graderia al voltant de la piscina.

La jardinera de limit també sera de formig6 armat i actuara com a barana.

La resta de paviments utilitzats seran naturals i drenants, que s’adaptaran d’una forma
suau al lloc, sense generar un gran impacte ecoldgic. Gravilla en la zona de 'aparcament,
gespa o similar, arena estabilitzada amb calc, saulé...



La vegetacid

La major part de la vegetacié es concentrara al llarg del cami d’accés. Actualment
existeixen diverses oliveres en linia en el cap del talus est. El projecte preveu la plantacié
d’altres arbre fruiters a banda i banda del cami d’accés.

Es vegetalitzaran els talusos amb vegetacié arbustiva.

Tota la vegetacié plantada sera autoctona i de baixa inflamabilitat, per minimitzar el risc
d’incendi de la zona. Es potenciaran les espécies que figuren en l'annex 2 del Decret
123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencidé dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana (oliveres, ullastres,
llesticles, aladern, heura, matapoll, galzeran, alzines, alzines sureres, roures o cirerers
d’arbog... entre d’altres).

Les tanques

Es preveu la col-locacié d’una tanca perimetral com a mesura de seguretat de Uedificacié i
per evitar l'accés del porc senglar. En la zona en contacte amb la carretera es col-locara un
portal d’accés. Aquesta tanca circulara pel peu dels talusos a banda i banda de Uedificacié.

Estara formada per muntants de fusta tractada (18x9x230cm), ancorats un minim de 70cm a
daus de formigé pobre. Per tant, 'alcada de la tanca sobre el terreny existent és d’1,6m. Els
muntants de fusta es col-locaran cada 3,5m a on es fixara una tela metal-lica d’acer
galvanitzat.

Per tal que la tanca quedi totalment integrada hi plantarem vegetaci6 autdctona tipus
galzeran (Ruscus aculeatus) o heura (Hedera helix) al llarg de tota ella per a que es fusioni al
maxim amb el paisatge en el que es troba.

Els muntants seran de fusta de pi rajolet tractada amb sistema autoclau buit-pressi6 per a
classe de risc IV segons UNE-EN 335-1/2 amb sals registrades per la DGSPC del Ministeri de
Sanitat i Consum (protecci6 contra fongs i insectes xilofags).

La tela metal-lica sera cinegética amb un pas minim de 15x30cm (tipus 180/30/15) reforcada
amb nus fixa, clavada amb grampillons galvanitzats sobre els pilars de fusta, i encastada al
terra. Es tracta d’una tanca cinegética que deixa passar pels forats de la tela metal-lica gran
quantitat de fauna, a excepcié dels porcs senglars.

Edificacio principal i volum secundari
La volumetria

Pel que fa al volum principal es respecta la composicié volumétrica original i es millora,
eliminant els elements juxtaposats sense valor que han anat desvirtuant el seu aspecte
exterior.

La coberta es manté a dues aiglies acabada amb teula arab. Es substituira Uestructura ja
que es troba en mal estat. També es preveu la incorporacié d’una lamina impermeable i
aillament térmic per U'exterior de 15 cm de gruix. La recollida d’aigua sera integrada i per
tant no es veuran canals ni baixants per U'exterior. Es modifica la posicié de les xemeneies i
les ventilacions per adequar-les a la nova distribucié de I’habitatge.

Pel que fa al volum secundari, donat que igualment cal refer tota la coberta perqué no té
'acabat de teula ni les caracteristiques constructives tradicionals propies de les masies, hi
plantegem algunes modificacions:



1. Lacobertade lazonade la nova escala es planteja en continuitat amb la coberta que
ve del volum principal i s’aixeca lleugerament per poder permetre’ns accedir des de
'escala a la planta primera.

2. Per compensar aquest increment, tot el volum on s’ubica el local de bicicletes es
redueix d’alcada.

3. Acausade lareducci6 d’alcada de la zona auxiliar polivalent, la coberta existent del
petit volum annex cal modificar-la per millorar la trobada entre les dues cobertes.
Per aquest motiu es canvi la direcci6 de la pendent a 90° respecte ’existent.

4. L’accés a l'habitatge es planteja pel portal existent amb un arc de mig punt que
mantenim. Aquest ambit d’accés es converteix en un pati obert, i per tant la coberta
d’aquesta zona es desmuntara i no es tornara a refer.

En els planols d’enderrocs i obra nova, es veu les modificacions que plantegem.

Les facanes

En general les facanes es fan més cordials amb el seu entorn. Es manté un predomini del
ple sobre el buit i les finestres de proporcié vertical. S’ha intentat mantenir o modificar les
finestres existents perd en altres casos s’han plantejat noves obertures per aconseguir els
nivells d’habitabilitat de les estances interiors.

En la facana est es manté la gran obertura existent amb un arc de mig punt fet amb maé
ceramic col-locat a sardinell. Aquesta esdevé la porta principal d’accés a ’habitatge. En el
volum principal s’hi obren diverses obertures noves per poder ventilar i il-luminar les
diferents estances. En la zona polivalent es realitza un nou portal per poder entrar i sortir
directament sense haver de passar per linterior de ’habitatge.

La facana nord es manté forca tancada, sense masses obertures, a excepcié del volum
principal que se n’hi obren algunes per assolir els nivells d’habitabilitat necessaris.

En la facana sud es manté la porta d’accés original i no es modifica, a banda i banda
d’aquesta s’obren dues obertures balconeres noves. En la planta primera es planteja una
nova eixida en el centre de la facana, ben orientada a sud, com antigament es feia. Es
desplaca la obertuta esquerra per posicionar-la en Ueix vertical segons la nova obertura de
la planta baixa. La obertura de la dreta es recupera com en l'origen, de manera que es
converteix en balconera.

Pel que fa a la facana oest, en la planta soterrani s’obren 3 obertures tipus balconeres. En la
planta baixa es manté el porxo existent i es reestructura la facana interior que no té cap
impacte des de U’exterior. En la planta primera també s’obren noves obertures.

Els materials

Els murs de facana i les parets interiors sén de paredat de 60cm de gruix revestides amb
morter de cal¢c. Com que el revestiment es troba en molt mal estat, es pot entreveure les
cadenes cantoneres fetes de pedra que traven tota la construcci6. Al ser unes parets que
originariament estaven revestides, estan formades per pedres de petites dimensions amb
una proporcié de morter elevada.

Algunes obertures presenten llindes, brancals i ampits de pedra, d’altres formen brancals
de mad ceramic massis a banda i banda i d’altres s6n mixtes, barrejant diversos materials
en una mateixa obertura.



La pedra és tipus calcaria i ens moltes s’han anat erosionant amb el temps formant
cavitats.

Imatges reals de la facana i del seu estat de conservaci6.

El projecte preveu el repicat del morter de calg per a deixar la pedra vista sempre que sigui
possibe. Es rejuntaran amb morter de calc i es restituiran les zones més afectades. Caldra
realitzar un tractament complementari d’hidrofugaci6é i una millora del rejuntat entre les
pedres per tal de fer-la més impermeable.

Sempre que sigui possible es mantindran les finestres que tinguin emmarcaments de pedra,
i en el cas que no ho sigui, es guardaran les peces de pedra per a formacié de noves
obertures.

Les noves obertures es diferenciaran de les originaries perqué el material perimetral de
revestiments de les llindes i brancals sera de morter de cal¢c que no tindra un limit
perfectament definit, siné que es difuminara amb la pedra de la resta de la facana.

Les fusteries seran de fusta per pintar i es col-locara doble envidrament.

Es preveuen porticons de fusta batents per Uinterior i/o per U'exterior amb una doble funcié,
protegir de la intrusi6 i com a proteccié solar.

Les baranes necessaries per a les balconeres de les plantes superiors seran metal-lique de
barrots verticals i passama superior.



Imatges exemple que reflexen 'aspecte que volem aconseguir amb les noves obertures.

Organitzacié general

L’accés principal sera per la facana est, a través de la portelada existent i un pati que
incorporem dins la volumetria existent. Tot i que perimetralment a tot I’habitatge existeixen
altres sortides directes a 'exterior.

La masia té les caracteristiques propies de les construccions tradicionals formades per
diferents crugies de parets de carrega de paredat i forjats unidireccionals de cairats de
fusta i entrebigats de rajol ceramic. La caracteristica més destacable d’aquestes
construccions és que no tenien passadissos, sind que les diferents estances es
comunicaven directament les unes amb les altres. La nostra proposta manté aquesta
caracteristica intrinseca d’aquest tipus de construccions. Es per aquest motiu que s’ha
defugit de la incorporacié de passadissos.

S’han mantingut totes les parets que defineixen les diferents crugies i s’han obert noves
obertures per comunicar els diferents usos.

L’habitatge consta de 3 nivells, planta semi-soterrani, planta baixa i planta primera.

La planta baixa es situa a la cota 210,05 metres, 5 cm per sobre de la cota original de la
casa. Aquest increment és degut a la incorporaci6 del terra radiant i a un nou acabat de
paviment. També s’aprofita per a la realitzaci6é d’una solera aillada i impermabilitzada que
evitara la pujada d’humitat per capilaritat i que millorara les condicions de salubritat de
’habitatge. En aquest nivell es situen les estances principals de [’habitatge.

La planta primera es situa a la cota 213,05 metres, 5 cm per sobre de la cota original de la
casa. Aquest increment és degut a la incorporaci6 del terra radiant i a un nou acabat de
paviment. En aquest nivell es situen els dormitoris de I’habitatge.

La planta semi-soterrani es situa a la cota 207.00 metres, 65 cm de mitjana per sota de la
cota original de la casa. Aquest rebaix és degut a que les alcades lliures interiors sota les
voltes existents que es mantenen, s6n molt reduides. En els punts alts sén de 2,73 m i en
els punts baixos estan al voltant dels 1,53 m. També s’aprofita per a la realitzacié d’una
solera aillada i impermabilitzada que evitara la pujada d’humitat per capilaritat i que



millorara les condicions de salubritat de [’habitatge. En aquest nivell hi ha usos auxiliars de
’habitatge.

Els usuaris desenvolupen la seva activitat laboral des de casa i necessiten uns despatxos
per a desenvolupar-la. Aquest nivell es dedica en la seva totalitat a aquest Us, sent la sala
d’estar prévia d’accés, un espai de reunions vinculada als despatxos.

No s’ha previst un garatge tancat, sin6 que en la facana nord es situa un espai previ per a
deixar els vehicles a laire lliure amb una pérgola lleugera vegetal.

Els coberts auxiliars

Els coberts auxiliars s’enderroquen.

MD 2.2 Descripci6 de Uedifici. Programa Funcional.

Comentada la configuracié general de 'edifici en 'apartat MD 2.1”Descripcié general del
projecte i dels espais exteriors adscrits”, a continuacié es fa una descripci6 detallada del
programa funcional de [’habitatge, indicant le seves caracteristiques principals.

En el disseny de l’habitatge s’ha considerat el compliment del D.141/2012 “Condicions
minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat”. Segons aquest, el
nombre maxim d’ocupants per ’habitatge en funcié del nombre d’habitacions i de la
superficie d’aquestes és de 12 persones.

El programa funcional és l'estandard d’un habitatge familiar pero existeixen uns usos
auxiliars vinculats a aquest que detallem més endavant.

L’accés es fa a través d’un pati obert, un espai exterior ple de vegetacié que ens déna la
benvinguda. S’accedeix directament a l'entrada en doble espai on hi trobem ’escala de
comunicaci6 vertical amb els altres nivells. Actualment ’escala esta situada al fons de la
crugia central i comunica la planta primera i la planta semi-soterrani perd és una escala
incomoda que no compleix amb la reglamentacidé actual. Es proposa la seva reubicacié dins
del volum secundari i en una posicié central que articula els diferents usos.

A partir de l'accés podem anar cap a l’esquerra on es situen els usos principals de
'habitatge. Hi trobem la cuina en la crugia central que ens distribueix cap a les sales d’estar
ubicades en les crugies adjacents a cada costat. La sala d’estar de la facana est esta
pensada perqué pugui convertir-se en una habitacié en el futur i incorpora un bany a
Uinterior. EL menjador es situa sota la volta de mocador existent que es manté. La sala
d’estar i menjador estan en contacte directe amb el porxo d’oest. La facana entre aquests
dos espais es reestructura per tenir una millor il-luminacié i relacié. Darrera de la cuina
també s’hiincorpora una bugaderia/rebost.

Si des de l'accés anem cap a la dreta hi trobem usos auxiliars de I’habitatge. Es tracta d’un
espai diafan polivalent dedicat a usos auxiliars. A més d’un espai d’emmagatzematge ubicat
en el petit volum annex al costat de la portelada d’accés, també hi trobem un bany de
cortesia i un petit canviador.

Si agafem l’escala fins a la primera planta arribem a un espai distribuidor central des d’on
podem accedir a les diferents habitacions. Al fons d’aquest distribuidor hi ha una petita
eixida a sud que permet la il-lumacidé d’aquest espai. Al costat oest hi ha U'’habitacié
principal amb bany i vestidor inclos en Uinterior. Al costat est hi trobem dues habitacions
més de dimensions més reduides amb bany inclos en Uinterior.

Si baixem amb l’escala fins a la planta semi-soterrani hi trobem altres usos auxiliars de
habitatge. Com ja s’ha comentat anteriorment, els usuaris treballen des de casa i



necessiten un espai des d’on desenvolupar la seva activitat professional. Es per aquest
motiu que s’hi ha inclos dos despatxos separats i un espai sala d’estar/reunions. També hi
trobem un petit vestidor i un bany complert. La sala de la cantonada sud-oest és la sala
d’instal-lacions de ’habitatge. Hi ubicarem la unitat interior de producci6 d’aigua calenta
sanitaria, les bateries de les plaques solars, els dipdsits d’acumulacié necessaris, els
quadres generals de '’habitatge... Es pot veure com ’antiga escala es deixa com un espai
sense utilitzar i es condemna i se’n construeix una de nova.

Separadament a la planta semi-soterrani, i amb accés des de ’exterior, es planteja una
petita ampliacié per a les instal-lacions de la piscina. Es tracta d’una sala que queda
soterrada sota la zona de la piscina i molt necessaria pel seu bon funcionament.

Es recomana fortament que les instal-lacions de la piscina es col-loquin separadament de
les de ’habitatge perqué unes podrien malmetre les altres.

MD 2.3 Relaci6 de superficies tils i construides

Superficies utils

Planta semi-soterrani / Usos auxiliars Superficies Gtils [m?]
AP.9 | Escala 3,90 m*
AP.10 | Espai polivalent / sala de reunions 28,63 m*
AP.11 | Distribuidor 5,37 m’
AP.12 | Instal-lacions casa 10,41 m?
AP.13 | Instal-lacions piscina 10,81 m?
AP.14 | Despatx 1 15,11 m?
AP.15 | Despatx 2 14,01 m?
CH.6 | Cambra higiénica 4,05 m*
Superficie atil 92,30 m?
Planta baixa / Us habitatge i auxiliars Superficies Gtils [m?]
AP.1 Entrada 12,57 m?
AP.2 | Distribuidor 3,32 m?
AP.3 | Espai polivalent 28,01 m?
AP.4 Emmagatzematge 9,13 m?
AP.5 | Escala 6,89 m”
AP.6 | Bugaderia/Rebost 6,03 m*
E-M Estar-menjador 42,75 m?
c Cuina 34,87 m”
H.4 Habitaci6 4 22,58 m”
CH.4 | Cambra higiénica 4 3,97 m?
CH.5 | Cambra higiénica 5 2,72 m*
Superficie atil 172,86 m?




Planta primera / Us habitatge Superficies Gtils [m?]
AP.7 | Distribuidor 29,18 m?
AP.8 | Escala 8,51 m?
H.1 Habitaci6 1 32,31 m?
H.2 Habitaci6 2 12,88 m?
H.3 Habitaci6 3 13,01 m?
CH.1 | Cambra higiénica 1 8,05 m?
CH.2 Cambra higiénica 2 3,08 m?
CH.3 Cambra higiénica 3 3,07 m?
Superficie atil 110,09 m?
TOTAL sup. Util principal 245,82 m?
TOTAL sup. Util auxiliar (espai polivalent, 129,43 m?
oficinaiinstal-lacions)
TOTAL 375,25 m?
Superficies construides
Superficies construides per planta
Planta Semi-Soterrani 141,88 m?
Planta Baixa 271,71 m?
Planta Primera 151,91 m?
TOTAL 565,50 m?
Superficies construides per usos
Habitatge 363,95 m?
Oficines 112,67 m?
Instal-lacions 29,21 m?
Auxiliars 59,67 m?
TOTAL 565,50 m?
Superficies construides per intervencions
Reforma que afecta a elements estructurals 537,68 m?
Ampliaci6 sota rasant 27,82 m?
TOTAL 565,50 m?
Superficies construides per tipologies de volums
Projecte Existent Diferéncia
Volum principal 441,31 m? 441,31 m? 0 m?2
Volum secundari 96,37 m?2 156,73 m? -60,36 m?
Ampliacié 27,82 m? 0 m? + 27,82 m?
TOTAL 565,50 m? 598,04 m? -32,54 m?

En el quadre anterior es presenta la comparativa entre el projecte i 'existent, i es pot veure
com la superficie global de la intervenci6 incloent 'ampliacié és inferior a l’existent. Aquest
fet és degut als seglients motius:

- Pel que fa al volum principal no es modifica i per tant es queda igual que en l'estat
actual.

- Pel que fa al volum secundari, com que s’ha convertit en pati una part d’aquest
volum, hem inclds un doble espai en l'entrada i s’ha baixat la coberta de l'espai



polivalent, no possibilitant la construccié de cap altell, la superficie s’ha reduit
60,36 m2.

Per tant, a banda de U’enderroc del coberts existents per una superficie de 203,07 m2, la
intervencié proposada és una intervenci6 respectuosa amb ’estat actual i els valors propis
de la masia i el seu objectiu no és el de treure el maxim aprofitament de la superficie
construida existent siné de revaloritzar 'arquitectura tradicional. | per tant, en total el
projecte redueix en 235,61 m? la superficie construida existent.

Superficies d’enderroc

Cobert 1 118,48 m?
Cobert 2 84,59 m?
TOTAL 203,07 m?

La piscina té una lamina d’aigua de 3,50x15,00 metres i una superficie de lamina d’aigua de
52,50 m2.

MD 2.4 Descripcio general dels sistemes constructius

Adequacié al terreny

Es rebaixa el terra de la planta semi-soterrani uns 65cm de mitjana per donar més alcades
lliures interiors. Es mantenen les voltes de rajol ceramic existent i aixd obliga a realitzar
aquesta operaci6.

Amb el rebaix s’aprofitara per millorar la solucié de contacte amb el terreny. Es fara una
nova solera de formigé armat, aillada i impermeabilitzada, per tal de millorar les condicions
de salubritat d’aquest espai i evitar la pujada d’humitats per capilaritat.

Com que la planta esta semisoterrada, caldra impermeabilitzar el mur de contencié existent
per evitar 'entrada d’humitats. En la zona del bany la impermeabilitzaci6 es realitzara per
Uinterior i es deixara una camara bufa ventilada, 'espai condemnat de 'escala existent ens
ajudara a separar-nos del terreny d’una forma natural i la nova escala estara resolta amb
murs de contenci6 de formigd armat impermeabilitzats per 'exterior.

Estructura

Els murs de carrega de pedra es mantenen. Caldra reparar algunes parts que no estan en
bon estat.

Les voltes de rajol ceramic existents es mantenen. Per millorar 'estabilitat d’aquest sostre
caldra realitzar un buidatge dels materials de reblert per la cara superior. Es netejaran les
voltes mantenint els nervis interiors i es tornaran a reomplir amb formigé i una capa de
compressi6 que donara més estabilitat horitzontal a ’edifici.

Els sostres de bigues de fusta i llates s’enderrocaran ja que es troben en molt mal estat i es
construiran nous forjats unidireccional amb dues possibles tipologies; de biguetes
semiresistents de formigd pretesat i revoltons ceramics o bé de biguetes de fusta i
entrebigat de llates de fusta.

Es faran estintolaments puntuals de murs per obrir noves obertures.

Amb la intervencié és manté 'estructura tipica de les masies.



Facanes

Actualment la masia esta revestida amb morter de calc i es pretén eliminar-lo per deixar
vista la pedra dels murs. Caldra realitzar un tractament complementari d’hidrofugacié i una
millora del rejuntat entre les pedres per tal de fer-la més impermeable. En algunes parts es
col-locara una nova fulla interior per a pas d’instal-lacions que incorporara l'aillament.

Les finestres que tinguin llindes i brancals de pedra es mantindran i les noves obertures es
realitzaran amb materials tradicionals amb emmarcaments de revestiment de calc tal i com
es veu en les imatges adjuntes precedents.

Es preveuen porticons de fusta batents per 'exterior o per 'interior amb una doble funcié,
protegir de la intrusi6 i com a proteccié solar. Durant le projecte executiu es pensara d’una
forma més acurada la solucié constructiva.

Cobertes

Totes les cobertes sén inclinades acabades amb teula arab. S’identifiquen tres nivells de
cobertes, la del volum princiapal a dues aiglies i un 25% de pendent, la del porxo a oest amb
una sola vessant i un 25% de pendent i la del volum secundari, amb una sola aigta i un 20%
de pendent que resol molt millor les alcades lliures interiors i la trobada amb les cobertes
existents.

Compartimentaci6 interior

La compartimentacié interior és minima ja que la propia estructura és la definidora de la
distribuci6 interior. Els pocs envans que hi ha es faran amb envans ceramics revestits.

Acabats interiors

Es preveu utilitzar materials naturals i transpirables per aconseguir un ambient interior
saludable. Els paviments seran ceramics o petris. Els sostres es deixaran vistos i mitjancant
cel-rasos plans en les zones de serveis.

Sistema de condicionament i instal-lacions

Per la recollida del sanejament ’instal-lara una fossa de depuracié del tipus digestiu amb
tres cambres, amb la relacié de volum 2/1/1, rebent la primera cambra les aiglies dels
sanitaris i cuina, la segona les aiglies dels banys i la tercera la del rentador. El volum minim
de la fossa sera de 4m? i la sortida es fara per un pou absorbent. Es preveu posicionar-la
aprop de 'accés des de la carretera.

Aquest sistema permet el tractament bioldgic de les aiglies residuals d’Gs doméstic
proporcionant un bon rendiment en la qualitat de l'aigua de sortida de l’equip. Els
tractament complira amb la normativa RD 606/2003 de la Llei de l’aigua. La depuracid de les
aiglies es fa mitjancant un decantador-digestor i mitjancant un filtre biologic.

També s’instal-lara un diposit d’aiglies pluvials soterrat de 26.000 litres que recollira les
aigies pluvials de les cobertes de l'edificacié i s’utilitzara per al reg del jardi. La seva
posicié queda indicada en la documentaci6 grafica.

Per a l’aigua sanitaria es disposa de subministrament de la companyia.



Per a la 'escalfament de l'aigua calenta sanitaria i la produccié de la calefaccié es preveu
la instal-lacié d’una bomba de calor aerotérmica amb acumulador centralitzat. Aquesta es
situara en la sala d’instal-lacions de la planta soterrani. Aquesta té el valor de component
d’energia renovable requerit per la legislaci6 vigent, i per tant no es preveu la instal-laci6 de
plaques solars per a l'escalfament de 'aigua calenta sanitaria.

Les unitats exteriors es col:locaran dins del local d’instal-lacions annex i ventilaran a través
d’una reixa cap a ’exterior.

L’habitatge disposara de calefacci6 per terra radiant i instal-lacié de climatitzacié.

L’habitatge disposard de renovaci6 d’aire per tal de garantir la ventilacié de lUinterior de
’habitatge. El sistema de ventilacié escollit és el d’extraccié d’aire des de les zones
humides i aportacié d’aire a les zones d’estar mitjancant un recuperador entalpic de doble
flux que garantira una bona salubritat dels espais interiors.

Per a la produccié de lelectricitat es preveu la col-locacié de plaques fotovoltaiques
emplacades en la coberta de 'edifici. S’instal-laran 26 plaques que oferiran 11,31 Kw per
autoconsum.

Els comptadors quedaran integrats en la tanca de 'accés.

MD 2.5 Justificacié del compliment de la normativa urbanistica
Marc normatiu:

- Decret 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme,
TRLU i Decret 3/2012, de 22 de febrer, de modificaci6 del text refés de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

- Decret 305/2006, del 18 de juliol, Reglament de la Llei d’'urbanisme, RLU.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica, RPLU.

- Decret 343/2006, de 19 de setembre, de desenvolupament de la Llei 8/2005, de 8 de
juny, de proteccib, gestid i ordenaci6 del paisatge.

- Pla territorial parcial de les Comarques Gironines, publicat el 15 d’octubre de 2010,
RTPCG.

- Pla d’ordenaci6 urbanitica municipal de Vilademuls, publicat el 12 de maig de 2017,
POUM.

Actualment, Vilademuls no compta amb el Pla Especial del Cataleg de Masies i Cases Rurals
aprovat definitivament i publicat. Existeix un Cataleg que esta en tramit, suspés per acord
de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona (CTUG) de 2 de marc de 2017, fins que
mitjancant un text refés s’incorporin una série de prescripcions. En la data de finalitzaci6
d’aquest document, no es té constancia que aquest Text Refos hagi sigut presentat davant
la CTUG.

Mentre aquest cataleg no estigui aprovat, l'autoritzacié d’obres i usos s’adequara a
I'establert en la Disposici6 Transitoria Quinzena del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’Agost,
la qual permet que el projecte es tramiti pel procediment establert a ’article 48 que
requereix, entre altra documentaci6, un estudi d’impacte i integracio paisatgistica.

També s’han tingut presents els articles 47.3, 50 i 51 del Decret legislatius 1/2010, de 3
d’Agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme i la seva modificacié 3/2012,
de 22 de febrer, i 'article 55 del Decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Per tal de valorar la integraci6 de la proposta en el lloc s’ha redactat un estudi d’impacte i
integraci6 paisatgistica en document separat, que complementa aquest projecte basic.



Classificacio:
Sol no urbanitzable
Qualificacioé urbanistica:

La finca es classificada com a rlstic com (20a) i forestal com (20c) i queda regulada pels
articles del 332 fins al 334.

Tipus d’ordenacio:

Segons edificacid aillada.

Art. 330.- Disposicions generals.

La rehabilitacio de la masia assegura el respecte a les condicions natural i paisatgistiques
de l’entorn, d’acord amb la naturalesa rustica dels terrenys, i fa un Us racional dels recursos
naturals.

Art. 331.- Condicions generals de les edificacions en sdl no urbanitzable.

S’ha procurat conservar els elements arquitectonics que donen caracter a ledifici,
respectant la composici6 volumeétrica i les seves obertures.

L’ampliaci6 es desenvolupa en planta baixa (PB) i s’ha soterrat per no generar cap impacte a
Uedificacié existent.

S’instal-lara una fossa de depuraci6 del tipus digestiu amb tres cambres, amb la relaci6 de
volum 2/1/1, rebent la primera cambra les aiglies dels sanitaris i cuina, la segona les aiglies
dels banys i la tercera la del rentador. El volum minim de la fossa sera de 4m? i la sortida es
fara per un pou absorbent. Es preveu posicionar-la aprop de 'accés des de la carretera.

Art. 332.- Condicions generals per a la reconstrucci6 i rehabilitacié de les masies i cases
rurals.

L’objecte del projecte és la rehabilitacié de la masia existent, per recuperar-la i evitar aixi el
seu ensorrament per abandé, per destinar-la a habitatge familiar.

Actualment Vilademuls no compta amb el Pla Especial del Cataleg de Masies i Cases Rurals
aprovat definitivament i publicat. Mentre aquest cataleg no estigui aprovat, l'autoritzacio
d’obres i usos s’adequara a l’establert en la Disposicié Transitoria Quinzena del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’Agost, la qual permet que el projecte es tramiti pel procediment
establert a larticle 48 que requereix, entre altra documentaci6, un estudi d’impacte i
integracio paisatgistica.

La masia té en 'actualitat 598,00m? dels quals 441,31m?2 es corresponen al volum principal i
la resta al volum secundari. No es té en compte en aquest cOomput la superficie dels coberts
a enderrocar.

Amb la nova intervencid, la superficie total de la masia sera de 565,50m?, dels quals
441,31m? es corresponen al volum principal, 27,82m? a l'ampliacié i la resta al volum
secundari.

L’ampliacié es subdivideix en dos elements, el local d’instal-lacions d’una superficie de
14,58m? i ’escala de comunicaci6 entre la planta baixa i la planta semi-soterrani dedicada a
usos auxiliars d’una superficie de 13,24m?2. L’escala existent que comunica aquests dos
nivells es deixa sense Us ja que no compleix la normativa d’habitabilitat i d’aqui se’n deriva
la necessitat de construi-ne una de nova.



Per tant, amb aquesta intervencié 'ampliacié suposa un increment de 6,30% de superficie
construida, molt per sota del 20% permés per la normativa actual i té un caracter auxiliar
per una necessitat derivada del desenvolupament dels usos admesos.

Art. 333.- Condicions generals de les noves edificacions o ampliacions d’existents
destinades a cases rurals.

L’as previst és el d’habitatge familiar i esta directament vinculat funcionalment a
I'explotacié agricola de la finca on s’emplaca.

L’ampliaci6 i la reforma respon a les tipologies existents en la zona.

Art. 334.- Condicions de les masies

La masia esta integrada per un cos principal i un cos secundari adossat al principal. El cos
principal manté una supremacia funcional i visual sobre el conjunt.

La masia objecte del projecte es classifica segons el Tipus 1.

Les obertures de les facanes tenen sempre unes proporcions verticals i s’agrupen en eixos
verticals. Es compleix amb el nombre maxim d’eixos permés per a cada facana.

No es preveu cossos sortints tancats, semitancats ni balcons.

Les cobertes seran de teula arab de color habitual en el lloc i tindran una pendent compresa
entre el 20% i el 27%. No hi ha cobertes planes. La coberta del volum principal no es
modifica. La coberta del volum secundari es modifica per a emfatitzar la supremacia del
volum principal respecte el volum secundari tal i com queda justificat anteriorment.

La facana sera acabada amb pedra natural i es preveuen arrebossats amb morter de calc en
els perimetres de les obertures i per reparar zones en mal estat, aquests seran de tonalitats
terres. Es deixen vistos els lements de pedra ornamentals existents com ara dovelles,
llindes, brancals...

Les ampliacions queden soterrades i no tenen impacte des de 'exterior. La porta d’accés al
local d’instal-lacions sera de fusta natural.

La superficie d’ampliacié no supera el 20% permés respecte la superficie edificada del cos
principal de la masia tal i com queda justificat en el punt anterior.

Les ampliacions proposades no generen un impacte volumétric sobre els volums existents,
queden soterrats.



MD 3 Prestacions de U'edifici: requisits a complimentar en funcié de les caracteristiques

L’edifici projectat proporcionara unes prestacions de funcionalitat, seguretat i habitabilitat
que garantiran les exigéncies basiques del CTE, en relacié amb els requisits basics de la
LOE, aixi com també donen resposta a la resta de normativa d’aplicacié.

A continuaci6 es defineixen els requisits generals a complimentar en el conjunt de Uedifici,
que depenen de les seves caracteristiques i ubicacié, i que s’agrupen de la seglient manera:

- Funcionalitat — Utilitzacié: Condicions d’habitabilitat dels habitatges
- Seguretat — Estructural

— en cas d’Incendi

— d’Utilitzacié
- Habitabilitat — Salubritat

— Proteccié contra el soroll

— Estalvi d’energia

—Altres aspectes funcionals dels elements constructius o de les
instal-lacions per un Us satisfactori de Uedifici.

MD 3.1 Condicions de funcionalitat de Uedifici
3.1.1 Condicions funcionals relatives a l'is

El disseny de l'edifici déna resposta a les condicions d’habitabilitat que determina el
D.141/2012 “Condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat”
de manera que es satisfa el requisit basic d’utilitzaci6 establert a la LOE.

Segons l'annex 4 del Decret, la tipologia d’intervencidé que s’aplica és la del Grup J:
redistribuci6 total de linterior de I’habitatge sense modificacié de la superficie i 'annex
aplicable sera el 2 (condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges preexistents,
construits amb anterioritat a I’11 d’agost de 1984) amb les excepcions segiients:

- Les habitacions hauran de tenir una superficie Gtil no inferior a 6m?2.

- Si s’obté una habitacié o una cambra higiénica noves haura de complir de 'annex 1
els apartats 3.8 3.11.

Tot i no ser exigible, en el disseny de ’habitatge s’ha considerat que sigui practicable. Es
desenvolupa en dos nivells i és practicables l’accés, 1 cambra higiénica, la cuina i 'espai
com. A la documentaci6 grafica s’indiquen les circumferéncies de 1.20 metres de diametre
en els diferents espais.

S’adjunta la fitxa justificativa del D.141/2012, on es recullen les condicions d’habitabilitat
de ’habitatge.



Quadre resum del programa funcional dels habitatges i compliment del D. 141/2012:

Habitatge Planta Semi-soterrani Planta Baixa Planta Primera Total
ficie Gtil Im?

Superficie atil [m’] 71,08 135,72 110,09 316,89
AP 5 4 2 11

c - 1 - !
E-M - 1 - 1

H - 1 3 4
CH 1 2 3 6
Total 6 9 8 23

*Nota: En el quadre anterior s’han considerat dnicament les superficies que fan referéncia als espais
que considera el decret d’habitabilitat i que sén espais climatitzats que formen part de [’habitatge.
Per aixo la superficie dtil total considerada a nivell d’habitabilitat és inferior a la superficie itil real del
projecte. En la planta semi-soterrani s’han descomptat els locals d’instal-lacions i en la planta baixa
s’ha descomptat el local polivalent i el magatzem.



Condicions d’habitabilitat D.141/2012 ANNEX 4 INTERVENCIONS EN EDIFICIS EXISTENTS

Grups HiJ
Referéncia del projecte: MAS SABATER A SANT MARCAL DE QUARENTELLA
Ambit d’aplicacié:
Augment de superficie util d’'un habitatge sense afectacié v Redistribucio6 total de I'interior d’un habitatge sense
de P’estructura modificacié de la superficie
REQUISITS GENERALS Annex 2
= Construccié Caracteristiques de la construccié que conforma o afecta I'habitatge: v
- ser solida
- evitar que traspui humitat
- ser estanca a les aigues pluvials
- evitar la inundacio de I'habitatge
- el sdl trepitjable tant de I'habitatge com del seu accés ha d’estar completament pavimentat,
no ser polsegos i no implicar perill a les persones
- els desnivells > 0,60m es protegiran amb elements protectors o baranes resistents als cops
= |nstal-lacions Fontaneria: - Subministrament directe de xarxa v
- Captaci6 propia o aforament — Diposit de 200 | / habitatge
Sanejament: - Connexi6 a xarxa publica de clavegueres: - Si
— No: Depuraci6 previa v
Electricitat: - Si 'habitatge esta situat en un nucli urba, o té la possibilitat d’estar connectat a una xarxa 4

exterior de subministrament d’energia eléctrica amb condicions economiques similars a les
d’un habitatge situat en nucli urba, es garantiran les condicions fixades en I'apartat “Interior
habitatge: electricitat”

= Espais d’accés a I’habitatge Accés: - Comunicacio de I'habitatge amb el seu exterior 4
- L’accés, no pot servir d’accés obligat a qualsevol local que no sigui d’Us exclusiu del mateix
habitatge o comunitari
II'luminacié - Ha de tenir un sistema eléctric d’il-luminacié de manera que quan s’hi transiti quedi v
artificial: il-luminat
REQUISITS DE L’HABITATGE Annex 2
= Composicié minima Una sala (S), una cambra higiénica (CH), un equip de cuina instal-lat i permetre la instal-lacié directa d’un 4
equip de rentat roba.
= Superficie util interior Y, Suz20m*"®@
= |Instal-lacions - Fontaneria Instal-lacié d’aigua freda que: Instal-lacié d’aigua calenta (ACS) que: v
- esta en bon estat - esta en bon estat
- ddéna servei, com a minim, a: - déna servei, com a minim, a:
* pica de la cuina *pica de la cuina
* lavabo * lavabo
* banyera o dutxa * banyera o dutxa
* equip rentat de roba - admet un consum seguit d’ACS en les seglents
condicions: 50 | a 40°C amb un cabal > 10 I/m
- Sanejament - Xarxa d’evacuacio que * esta en bon estat 4
* connecta amb tot I'equip que el requereix
- Tots els desguassos tenen un dispositiu sifonic
- Electricitat mecanismes num. segons dependéncia o equip Caracteristiques de la '/

instal-lacio interior:

unts de llum 21 amb interruptor independent a cada peca
P P P peg - disposa, com a minim, d'un

interruptor de control de

endolls 21 er a cada aparell d’equip obligatori
P P auip 9 poténcia (ICP)
22 sala
24  salaamb equip de cuina - no implica un risc per a les

persones ni pertorbacions
51 habitaci en el normal funcionament
= abitacions daltres instal-lacions

22 cuina

m Superficie util interior: superficie amb algada lliure = 1,90m

‘Z)Superficie minima de I’habitatge usat o preexistent: es contempla I'excepcionalitat dels habitatges de superficie Gtil minima entre 15 i 20m?, que hagin
estat construits amb llicéncia d’obres sol-licitada abans de I'1 de febrer de 1984 i que disposin de cédula d’habitabilitat vigent obtinguda abans de
I'entrada en vigor d’aquest Decret (3/11/2012).
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DECRET 141/2012 “Condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat”

Condicions d’habitabilitat D.141/2012

ANNEX 4 INTERVENCIONS EN EDIFICIS EXISTENTS

SALA (S)

Grups HiJ

v

-S,210m?
- Si conté equip de cuina: 14 m?

Superficie util —

Ventilacié6 — - obertura en fagana, directa o a través de galeria a:

* espai public

* pati d’illa

* pati parcel-la amb superficie en planta =
4m?i permet la inscripcié d’'un cercle de &
21,80m

- sup. obertures: >0,80m” entre 0,80m i 2m d'algaria

HABITACIONS (H)

Configuracié — - algada atil minima = 1,90m

- admet la inscripcié d’un quadrat en planta de
2,40 x 2,40m

- no té cap estrangulacié en planta < 1,40m
(excepte en el pas entre sala d’estar-cuina)

- si la sala inclou I'espai de I'equip de cuina
(EMC), la superficie vertical oberta que
relacioni els dos espais > 1,40m?

Caracteristiques — - no conté cap aparell higiénic
- no es fa a través seu I'obertura a I'exterior o la
ventilacié obligatoria de cap altra peca

Superficie atil "~ -S> 5m? (preexistents)
- S 2 6m? (noves)
Ventilacié — - obertura en fagana, directa o a través de galeria a:
* espai public
* pati d'illa
* pati de parcel-la
- sup. obertures: > 0,40m? entre 0,80m i 2m d'alg.

Caracteristiques — - es pot independitzar
- no conté:
* 'equip obligatori de cuina ni rentat de roba
* cap aparell higiénic que sigui un vater,
safareig o abocador

Configuracié — - algada atil minima = 1,90m

- habitacio de 5m”:
* admet la inscripci6é d’un quadrat en planta de
1,80m x 1,80m

- habitaci6 de 6m*:
* admet la inscripci6é d’un quadrat en planta de
2,00m x 2,00m ?

* en habitatges de > 3 habitacions: almenys
una habitacié admet la inscriPcié d’'un quadrat
en planta de 2,60m x 2,60m @

(aplicable en intervencions del grup J)

CUINA (C) (peca independent) v
Configuracié — - algada dtil minima = 1,90m Ventilacié — - directa a l'aire lliure
- a través de conducte:
EQUIP DE CUINA * vertical: activat estaticament, o bé
» o . activat mecanicament
Composicié — - com a minim, per una aigtiera i un aparell de * horitzontal: activat mecanicament
cocci6 electric o de gas i en una mateixa pega
Caracteristiques — - la pega on esta inclos no disposa de cap aparell
higiénic
v

CAMBRES HIGIENIQUES (CH)

Composicio — - CH preexistent:

* conté vater
- CH nova:
* conté tot I'equip higiénic obligatori
(excepte el rentamans que pot estar situat
en un espai de circulacio)

Configuracié — - algada atil minima = 1,90m

- 'agrupacié dels aparells higiénics és lliure

EQUIP HIGIENIC

Composicio — - format, com a minim, per: * un vater
* un lavabo

en bon estat.

Equip de rentat de roba

* una dutxa o banyera

v

Ventilacié — - directa a l'aire lliure (facana, espai public, pati
d’illa, pati de parcel-la, pati de ventilacio)
- a través de conducte:
* vertical: activat estaticament, o bé
activat mecanicament

* horitzontal, activat mecanicament

Caracteristiques — - és independitzable
- la dutxa o banyera té impermeabilitzat el seu sol
i els seus paraments fins a una algada > 2,10m.

GALERIA v

Composicié — Disposade: - una presa d’aigua freda
- un desguas

- una presa de corrent

Configuracio / - pega que té un finestral que déna directament a
Ventilacié — I'aire lliure

- superficie vidriada = 60% superficie de fagcana
- superficie d’il-luminacié i ventilacié = } superficies
d’il-lum. i ventil. de les estances que s’obrin a I'ext.

™ Nomeés s’admeten habitacions de 5m? en cas d'intervencions del grup H quan siguin habitacions preexistents en les que no s’actua. Les habitacions noves

han de tenir una superficie minima de 6m?°.

@Els quadrats de 2,60 i 2,00m no podran ser envaits pel batent de les portes ni per I'espai destinat a emmagatzematge.

ESPAIS dels habitatges. Intervencions en edificis existents grups Hi J 2/2



MD 3.2 Seguretat estructural
3.2.1 Sustentacio de l‘edifici: caracteristiques del terreny

Segons la informaci6 prévia disponible no es preveuen ni es té informaci6é que en el terreny
de ’emplacament hi hagi problemes derivats d’inestabilitats, lliscaments, usos previs que
hagin pogut contaminar el sol, obstacles enterrats, modificacions prévies de la topografia,
etc.

En la fase de projecte executiu es realitzara un estudi geotécnic del terreny per determinar:

- Nivell freatic

- Coeficient de permeabilitat del terreny Ks

- Acceleraci6 sismica basica de 'emplacament
- Classificacié sismica del terreny

- Tipus de terreny

3.2.2 Sistema estructural: bases de calcul i accions

Els requisits de seguretat estructural, capacitat portant i aptitud al servei dels elements de
fonamentaci6 i contenci6 es satisfaran segons els parametres establerts en el DB SE-C i
que s’especificaran a 'apartat MC 2 “Sistema estructural” del Projecte Executiu.

Les limitacions dels assentaments diferencials responen a les prescripcions del DB SE-C
del CTE.

L’edifici projectat ha de complir el requisit de seguretat estructural donant compliment a
les exigéncies basiques SE1: Resisténcia i estabilitat i SE2 Aptitud al servei, en els termes
de l'article 10 del CTE. Aquests requisits es satisfan segons els parametres establerts als
Documents Basics que li s6n d’aplicaci6:

- DBSE Seguretat estructural
- DB SE-AE Accions a ’edificaci6
- DBSE-C Fonaments

- DBSE-A Acer

- DBSE-F Fabrica

Per l’estructura de formigb en el que s’estableix a Codi Estructural. Pel que fa a la sismicitat
en el que s’estableix a la NCSE-02 Norma de construccié sismoresistent, quedant
justificada en la fitxa adjunta.

Les accions i bases de calcul, les caracteristiques dels materials, els procediments emprats
pel calcul i la quantificaci6é i justificacié6 de les prestacions del sistema estructural es
desenvoluparan als apartats MC 2 “Sistema estructural”.

Els valors de calcul de la resisténcia s’obtenen minorant els materials estructurals amb els
coeficients que s’indicaran a la memoria constructiva MC 2 “Sistema estructural” del
Projecte Executiu.

El periode de servei previst pels elements de 'estructura principal és ’establert en el CTE i
s’han seguit les prescripcions de durabilitat que s’hi estableixen pels diferents materials
estructurals emprats.

Els elements estructurals reemplacables (baranes, recolzament d’instal-lacions, etc), que
no formen part de Uestructura principal, poden tenir una vida Gtil inferior que es valorara
segons les inspeccions prescrites en el manual d’ds i manteniment i el pla de manteniment.



Incendi

Igualment es dona compliment a l’exigéncia basica SI6: Resisténcia estructural a l'incendi
amb els parametres establerts a:

- DB SI 6. Resisténcia al foc de l’estructura

La definicié del temps de resisténcia al foc dels elements estructurals s’especificara a
'apartat MD 3.3 Seguretat en cas d’incendi, d’aquesta memoria.

En aquest projecte no és necessari preveure carregues especifiques per a la intervencio
dels bombers.

Impacte de vehicles

No es considera l'impacte de vehicles des de ’exterior de l’edifici, el CTE no ho prescriu a no
ser que ho estableixi ’ordenanca municipal, que en aquest cas no ho fa.



MD 3.3 Seguretat en cas d’incendi

Les condicions de seguretat en cas d’incendi de l’edifici projectat compleixen les exigéncies
basiques Sl del CTE.

Aquestes exigéncies es satisfan adoptant solucions técniques basades en el Document
Basic de Seguretat en cas d’incendi, DB SI.

Dades generals de ’edifici:

Us principal: Residencial habitatge, Sup. Util: 245,82 m?
Administratiu, Sup. Util: 71,08m?
Auxiliar, Sup. Util: 58,36 m?

Superficie construida: Habitatge: 363,95 m?
Oficines: 112,67 m?
Instal-lacions: 29,21 m?
Auxiliar: 59,67 m?2

Instal-lacions: Bomba de calor aerotérmica.

Locals i zones de risc especial baix: No n’hi ha ja que la poténcia de les maquines no
supera els 70Kw.

Altura d’evacuaci6 de Uedifici: 0 m (ja que en habitatges unifamiliars, l'origen
d’evacuacié es considera la porta de sortida
directa a 'exterior).

S’adjunta la fitxa justificativa del compliment del DB S| “Habitatge unifamiliar aillat”. A
continuacié es relacionen els aspectes més importants de la seguretat en cas d’incendi de
U'edifici, ordenats per exigéncies basiques SI.

3.3.1 Condicions per limitar la propagaci6 interior de 'incendi Sl 1

L’edifici constitueix un sol sector d’incendi donat que lGs de ledifici és habitatge
unifamiliar.

No hi ha locals de risc d’incendi baix, 'armari de comptadors sera estanc al fum E30.

3.3.2 Condicions per limitar la propagaci6 exterior de l'incendi Sl 1

L’habitatge projectat no té cap mitgera ni veins propers, per tant, no li sera d’aplicacié
aquest apartat.

3.3.3 Condicions per a l’evacuaci6 dels ocupants Sl 3

La ocupaci6 segons el DB Sl és de 20 persones. Les zones d’oficines no estaran obertes al
pablic i seran Gnicament utilitzades pels mateixos usuaris i per aixd s’ha considerat amb la
mateixa densitat d’ocupaci6é com si fos residencial habitatge.

L’evacuacio dels ocupants de I’habitatge es realitza per les obertures amb accés directe des
de Uexterior en la planta baixa i en la planta semi-soterrani.

En la fitxa justificativa que s’adjunta s’especifiquen les dimensions minimes i
caracteristiques que han de complir els diferents elements d’evacuaci6.



3.3.4 Instal-lacions de proteccio contra incendi Sl 4

No es preveu la instal-lacié de protecci6 contra incendis.

3.3.5 Condicions per a laintervencié de bombers i d’evacuacié exterior de 'edifici SI 5

Tenint en compte que Uedifici té una alcada d’evacuaci6<9 m, no li es d’aplicacié l’exigéncia
Si 5 Intervencid de bombers segons la secci6 SI5 del DBSI.

3.3.6 Condicions de resisténcia al foc de l’estructura Sl 6
La resisténcia al foc dels elements estructurals principals sera com a minim:
- R 30 en la zona d’Gs habitatge.

Els elements estructural secundaris, el col-lapse dels quals davant de l'accié directa del
foc, no puguin ocasionar danys als ocupants, ni comprometre l’estabilitat global de
Uestructura, l'evacuacié o la compartimentacid, no han de complir cap exigéncia de
resisténcia al foc.

La justificacié del compliment de la resisténcia al foc dels nous elements de 'estructura es
desenvolupara en el projecte executiu.
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C T E Parametres del DB Sl per donar compliment a les

exigencies de Seguretat en cas d’Incendi Habltatge unifamiliar aillat Sl

Ref. del projecte MAS SABATER A SANT MARCAL DE QUARENTELLA

AMBIT D’APLICACIO (at 2delaLOE, art. 2 de la Part | del CTE, Introduccié del DB S)

Nova construccio v | Ampliacié Rehabilitacio v | Reforma Canvid’us

Reforma - Es manté I'Gs: — S'aplica als elements afectats per la reforma sempre que alld suposi una
més gran adequacio a les condicions del DB SI.

- En qualsevol cas: — Les obres de reforma no podran reduir les condicions de seguretat

preexistents, quan aquestes siguin menys estrictes que les del DB SI.

Canvi d’us - Afecta a una part de I'edifici: — EI DB Sl s’aplica Ginicament a aquesta part.

Edificis - Si les obres s6n incompatibles amb el grau de — Es poden aplicar solucions alternatives que permetin el major grau

protegits proteccio de I'edifici: d’adequacié possible des del punt de vista técnic i economic. En la
documentacio final d’obra es faran constar les limitacions d’ds, si n’hi ha.

Solucions - Compleixen els parametres i procediments del CTE DB Sl v

adoptade_s - Es proposen solucions diferents a les establertes en el DB SI, justificant la seva necessitat i adequaci6.

en el projecte * (S’indicara si s’hi ha solucié diferent en la casella corresponent i es justificara a part).

PARAMETRES DE SEGURETAT EN CAS D’INCENDI

Sl 1 Propagacio interior

SECTORS CONDICIONS DE COMPARTIMENTACIO
’
D’INCENDI SECTORS D’INCENDI CONDICIONS
Habitatge unifamiliar - Constitueix un sector d’incendi respecte dels altres edificis.
- Compartimentacio dels locals de risc especial d’incendi v
respecte de I'habitatge.
Escala i ascensor que comuniquen I'aparcament - Es compartimenten amb elements constructius de
de I'habitatge o altres zones de risc especial resisténcia al foc no inferior a la dels locals de risc. L’ambit
d'incendi amb I'habitatge: de la propia escala es pot incorporar a la zona d’habitatge
o bé ala del local de risc.
- Comunicacio6 de I'aparcament amb I’ascensor:
- vestibul d’independéncia amb una porta El. 30-C5
CTEDB Sl 1.1 (1 S’hi poden integrar els establiments o zones d’s administratiu, docent o residencial public que tinguin una superficie construida < 500 m2.
LOCALS | ZONES CLASSIFICACIO segons superficie construida, S i volum construit, V
DE RISC ESPECIAL | gs previsT RISC BAIX RISC MIG
Aparcament d’habitatge unifamiliar En qualsevol cas -
Magatzem de residus (escombraries) 5<S<15m? 15<S<30m?
Trasters 50 <S <100 m? 100 < S <500 m?

Magatzems d’elements combustibles (mobiliari,

3 3
neteja, etc.), tallers de manteniment, etc. 100<V=<200m 200<V<400m

Sala de maquinaria de ascensor (),

Sala de grup electrogen En qualsevol cas )

Sala de caldera, amb poténcia util nominal P, 70< P <200 kW -
Magatzem de combustible solid per a calefaccio S<3m? S>3m?
CONDICIONS
- Resisténcia al foc de I’estructura R 90 R 120
- Resisténcia al foc de parets i sostres

compartimentadors EI90 El120
- Vestibul d’independéncia - Si
- Portes de pas @ El> 45-C5 2 x El> 30-C5
- Recorregut maxim fins a alguna sortida del local <25m <25m

(a l'exterior o a la porta de comunicacié amb I'habitatge)
- Reaccio6 al foc dels materials - Parets i sostres: B-s1,d0 iTerres: Br-s1

() El recinte d’ascensor amb magquinaria incorporada no es considera sala de maquines a efectes de seguretat en cas d’incendi, segons
comentari de la taula 2.1. del DB SI 1.

CTEDB Sl 1.2 @ No cal que les portes dels locals de risc obrin en sentit d’evacuacio.

PASSOS PASSOS D’INSTAL-LACIONS (Cables, canonades, conduccions, conductes de ventilacio, etc.)

D’INSTAL-LACIONS | Quan travessen elements a) Mecanisme d’obturacié automatica, o bé,
compartimentadors d’incendi b) Element passant amb la mateixa resisténcia al foc, El t, que

CTEDBSI1.3 (excloses penetracions seccio < 50 cm?) I'element travessat

Document actualitzat amb les modificacions incorporades pel RD 732/2019. En color taronja es destaquen les més rellevants, i en blau els aspectes provinents
d’altres reglamentacions, instruccions tecniques, etc. (diferents del DB Sl), que es poden trobar al web del Departament d’'Interior de la Generalitat de Catalunya.
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C TE Parametres del DB Seguretat en cas d’Incendi Habitatge Si 2/3

JUSTIFICACIO DE JUSTIFICACIO DE LA RESISTENCIA AL FOC

LA RESlSTENClA l a) S’adopten les classes de resisténcia al foc que s’obtenen a partir de les taules i/o métodes simplificats dels v
LA REACC'() AL Annexes del CTE DB Sl (Annex C: Formigo, Annex E: Fusta, Annex F: Fabrica).

FOC b) Referéncia a la classe de resisténcia al foc del marcatge CE dels elements constructius que en disposin.

c) Referencia a certificats d’assaigs dels elements emesos per laboratoris acreditats.
(Els assaigs corresponents s’especifiquen al RD 842/2013 i a les normes UNE, UNE-EN de '’Annex G del CTE DB SlI)

JUSTIFICACIO DE LA REACCIO AL FOC

a) S’adopten les classes de reacci6 al foc que especifica el RD 842/2013 per alguns materials. v
b) Referéncia a la classe de reaccio al foc que apareix en el marcatge CE dels materials que en disposin.
c) Referencia a certificats d’assaigs dels materials emesos per laboratoris acreditats.

CTEDB SI1.1iSI1.4 (Els assaigs corresponents s’especifiquen als RD 842/2013 i a les normes UNE, UNE-EN de 'Annex G del CTE DB SI)

Sl 2 Propagacio exterior

FACANES CLASSE DE REACCIO AL FOC
Altura total de la fagana (h) <10m <18 m 18<h<28m
Sistemes constructius de facana que ocupin
més del 10 % de la seva superficie: D-s3,d0 C-s3,d0 B-s3,d0
Sistemes d’aillament a I'interior de cambres D-s3,d0 B-s3,d0

ventilades: (")

Facanes amb arrencada inferior accessible al
public des de la rasant exterior o des d’'una B-s3,d0 (B-s3,d0)
cobertaifinsaunah23,5m: ®

() Cal limitar el risc de propagacio d’'incendi, bé amb els forjats que separen sectors d’incendi, bé amb barreres E 30.
CTE DB 2SI 2.1 @) S'aplica tant als sistemes constructius de fagana com als sistemes situats a l'interior de les cambres ventilades.

S| 3 Evacuacié d’ocupants

CALCUL DE US PREVIST Zona Densitat d’ocupacié s R, Ocupacio
, 5 R uperficie atil m: o i
L’OCUPACIO m2 superficie util/ persona P = sup. util/ densitat
Residencial habitatge Plantes d’habitatge 20 v 245,82 12,29
Aparcament habitatge unifam.  Aparcament 40 0,00
Ocupacioé ocasional o a efectes = Trasters, locals instal-lacions, Ocupacié 58 36
de manteniment material neteja, efc. nul-la 4 v
CTEDB SI 3 Altres Administratiu 20 v 71,08 7,00
TOTAL EDIFICI 375,26 19,29
RECORREGUTS DE L’HABITATGE ("
D’EVACUACIO a) Porta de sortida directa a I'exterior. v
b) Recorregut d’evacuacié des de la porta de 'habitatge (origen d’evacuacio) fins a I'exterior: pot incloure portes,
passadissos, escala,... (". Disposara d’enllumenat d’emergéncia segons DB SUA 4 2.1.

DE L’APARCAMENT | D’ALTRES LOCALS DE RISC

a) Porta de sortida directa a I'exterior. El local disposara d’enllumenat d’emergéncia segons DB SUA 4 2.1.

b) Recorregut d’evacuacié des de qualsevol punt del local (origen d’evacuacio) fins a la porta de comunicacié amb
I'habitatge o bé fins a I'exterior: pot incloure portes, passadissos, escala,... Disposara d’enllumenat d’emergéncia
segons DB SUA 4 2.1.

CTEDBSIA () L’evacuacio de I'habitatge no es pot fer de forma exclusiva a través de I'aparcament ni de cap altre local de risc.
DISSENY DELS PORTES v
ELEMENTS us:
D’EVACUACIO S13.6 De sortida de » Tipus: - Batents amb eix de gir vertical.
Si3.4 I’habitatge, de

Amb dispositiu de facil i rapida obertura des del costat de

, T
I'aparcament i d’altres 'evacuacio, sense utilitzar clau i sense actuar en més d’un

locals de risc mecanisme. (maneta o polsador, UNE-EN 179:2009)
» Sentit . . J: )
d’obertura: - No hi ha requisits per seguretat en cas d’incendi
» Amplada -0,80 m
minima: - 0,80 m < A porta d’'una fulla < 1,23 m;

- 0,60 m < A cada fulla en porta de dues fulles < 1,23 m
(0,80 m, fulla de la porta de I'habitatge segons D. 141/2012)

PASSADISSOS 4

Si3.4 » Amplada minima: -1,00m
- 0,80 m en passadissos amb ocupacio < 10 persones que siguin usuaris habituals.
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C TE Parametres del DB Seguretat en cas d’Incendi Habitatge Si 3/3

DISSENY DELS RAMPES v
EI"EMENTS , SI3.4 » Amplada minima: -1,00m
D’EVACUACIO SUA14.3 - 0,80 m en passadissos amb ocupaci6 < 10 persones que siguin usuaris habituals.
continuacié » Pendents, trams, replans
( ) P - Condicions segons DB SUA 1 4.3
» Passamans
ESCALA NO PROTEGIDA v
S13.4 » Amplada minima: -1,00m
SUA 1 4.1 - 0,80 m, per a Us restringit (ocupacié < 10 persones que siguin usuaris habituals)

» Esglaons, trams, replans: -
- Condicions segons DB SUA 1 4.1
» Passamans:

() Es refereix a les escales dels recorreguts d’evacuacié. No afecta a I'escales de l'interior de 'habitatge.

S| 4 Instal-lacions de proteccio contra incendi

DOTACIO INSTAL-LACIONS CONDICIONS

- Eficacia: 21A-113B
- Col-locacié: la part superior ha de quedar situada entre 0,80m i 1,20m
sobre el nivell del terra, segons RIPCI
- Ubicacié - exterior del local: un proper a la porta d’accés
que podra servir a diversos locals o zones.

Extintors Locals i zones de risc
portatils especial segons S| 1
(aparcament d’habitatge
unifamiliar, trasters, locals
d'instal-lacions,...)
- interior del local: L < 15 m, des de qualsevol
punt a un extintor.

- Senyalitzacié - segons RIPCI
- Enllumenat - Visibles inclos si falla I'enllumenat normal.
d’emergéncia: * Han de quedar il-luminades amb enllumenat

d’emergéncia segons CTE DB SUA 4 2.1.
Altres:

(WEI DB Sl estableix la dotaci6é d’equips i instal-lacions necessaries de proteccié contra incendis, mentre que el RIPCI (Reglament
d’Instal-lacions de Proteccié contra Incendis) desenvolupa les seves condicions, tot i que se’n recullen algunes de forma genérica.

DISSENY |

2 - Es complimenta el “Reglament d’instal-lacions de Proteccié contra incendis”, RIPCI, les seves disposicions
EXECUCIO Lo 9 o A
CTE DR Sl 4] complementaries i qualsevol altra documentaci6 especifica que li sigui d’aplicacio.

S| 6 Resistéencia al foc de I’estructura

ELEMENTS EDIFICI, R t (R: Resisténcia mecanica; t: temps exigit en minuts)
ESTRUCTURALS | ys pE L’EDIFICI RESISTENCIA AL FOC
ARIEIHAES Habitatge unifamiliar aillat R 30 v

Forjats, bigues i suports de | | OCALS O ZONES DE RISC ESPECIAL, Rt

plantes i de cobertes
US DEL LOCAL O ZONA RESISTENCIA AL FOC
baix mig
Local o zona de risc especial d’incendi R 90 R 120

() La resistencia al foc R d'un sostre que separa sectors o locals de risc és funcié del sector o local de risc inferior.
Els sostres d’'un mateix sector tindran la resisténcia al foc que s’exigeix a aquest sector.
Qualsevol sostre que hagi de garantir una resistencia al foc, R, ha de ser accessible, com a minim, per una escala que garanteixi aquesta
CTEDB S| 6.3 mateixa R.

ELEMENTS CONDICIONS RESISTENCIA AL FOC
ESTRUCTURALS Quan el seu col-lapse davant I'acci6 directa de I'incendi no pugui ocasionar danys als No cal complir cap
SECUNDARIS ocupants, ni comprometre I'estabilitat global de I'estructura, I'evacuacio6 o la exigéncia de

Sobre llindes, altells o compartimentacié en sectors d’incendi de I'edifici, com és el cas de petites entreplantes o resisténcia al foc v
entreplantes. terres o escales de construccio lleugera, etc.

CTE DB Sl 6.4

DETERMINACIO DETERMINACIO DE LA RESISTENCIA AL FOC, R t

DE LA . a) S’adopten les classes de resisténcia al foc - Annex C: Estructures de formigd armat v
RESISTENCIA obtingudes a partir de les Taules i/o meétodes - Annex D: Estructures d'acer /
AL FOC simplificats dels Annexes del CTE DB SI
- Annex E: Estructures de fusta v
- Annex F: Elements de fabrica (mao, ceramica alleugerida, v
bloc formigo)
CTE DB SI 6.6 i b) Referéncia als resultats d’assaigs emesos per - Assaigs especificats al RD 842/2013 i a les normes UNE,
Annexes DB SI laboratoris acreditats: UNE-EN de I'Annex G del CTE DB SI. 4
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MD 3.4 Seguretat d’utilitzacio i accessibilitat

Les condicions de seguretat d’utilitzaci6 i accessibilitat de l’edifici projectat compleixen les
exigencies basiques del CTE per tal de garantir l'as de l'edifici en condicions segures i
evitar, el maxim possible, els accidents i danys als usuaris.

Aquestes exigencies es satisfan adoptant solucions técniques basades en el Document
Basic de Seguretat d’utilitzaci6 i accessibilitat DB SUA, aixi com la Llei 17/2008 del Dret a
'Habitatge i el D. 141/2012 de “Condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la
cédula d’habitabilitat”.

A continuaci6 es relacionen els aspectes més importants, ordenats per exigéncies basiques
del SUA als quals es dona resposta des del disseny de ’edifici i que es recullen tots ells en
les fitxes justificatives que s’adjunten al final d’aquest apartat.

3.4.1 Condicions per limitar el risc de caigudes SUA 1

A totes les zones de ledifici es contemplen les discontinuitats dels paviments, els
desnivells i la disposicié de barreres de proteccié amb configuracié de no escalable i amb
alcada segons el desnivell que s’esta protegint. Es considera la configuraci6 de les escales.
Referent a la neteja dels vidres transparents exteriors tots ells sén practicables o facilment
desmuntables.

Existeixen baranes de protecci6 en els desnivells amb una diferéncia de cota entre amdoés
costats de més de 55cm.

Les baranes de protecci6 tenen una alcada minima de 90cm quan ’alcada que protegeixen
no superi els 6m i una alcada minima de 1,10 quan superi els 6m. No sén escalables i no
tenen obertures que puguin ser atravessades per una esfera de 10cm de diametre.

Aquestes han d’assolir una resisténcia i una rigidesa suficient per a resistir la forca
horitzontal establerta en 'apartat 3.2.1 del Document Basic SE-AE, en funci6 de la zona en
la que es trobin.

Les escales tenen una amplada de 0,90m > 0,80m. L’alcada és de 18,75cm i la petja de
28cm.

Els envidraments que es trobin a una alcada superior a 6m per sobre de la rasant exterior
seran practicables o facilment desmuntables.

La resta d’exigéncies queden especificades en la fitxa adjunta.

3.4.2 Condicions per limitar el risc d’impacte o d’atrapament SUA 2

A totes les zones de Uedifici es contemplen els elements fixes i practicables susceptibles de
produir impactes i aquells elements fragils susceptibles de rebre’ls-els quals garantiran el
nivell de risc d’impacte que els hi és d’aplicaci6 i que s’especifica en la fitxa adjunta. També
es considera, la protecci6 a enganxades amb elements d’obertures i tancaments
automatics.

L’alcada lliure de pas en zones de circulaci6 sera com a minim 2,10m. Les portes tindran
una alcada lliure de pas minima de 2,00m.

Es considera un nivell d’impacte minim 3B3 o 3C3 per a les balconeres. Pel vidre de les
finestres que salven una diferéncia de cota entre 55 centimetres i 12 metres, el nivell minim
d’impacte és de 3B2 o 3C2. Pels vidres de les finestres que salven una diferéncia major de
12m, el nivell minim d’impacte és de 3B1 o 3C1.



3.4.3 Condicions per limitar el risc d’immobilitzaciéo SUA 3

Si els diferents banys de l’habitatge tenen dispositiu de bloqueig des de linterior
disposaran d’un sistema de desbloqueig des de 'exterior.

La forca d’obertura de les portes sera com a maxim de 140N.

3.4.4 Condicions per limitar el risc causat per il-luminacié inadequada SUA 4

Es fixen els nivells minims d’il-luminacié per als espais que configuren les zones de
circulacid, tant interiors com exteriors i els valors minims sén els segiients:

Habitatge zones de circulacid E > 20 lux.

No es disposa d’enllumenat d’emergéncia.

3.4.5 Condicions per limitar el risc causat per 'acci6 del llamp SUA 8

En la fitxa adjunta es pot comprovar com la freqiiéncia esperada d’impactes (Ne) és inferior
al risc admissible de l'edifici (Na) —» Ne < Na.

Per tant no caldra la instal-lacié de llamp.

Veure fitxa adjunta.

3.4.6 Condicions d’accessibilitat SUA 9

No és de compliment ja que només és exigible a aquells habitatges unifamiliars que hagin
de ser accessibles.
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RESIDENCIAL HABITATGE
CTE Parametres del DB Seguretat d'Utilitzacié i Accessibilitat unifamiliar SUA

Ref. del projecte: MAS SABATER "SANT MARCAL DE QUARENTELLA"
AMBIT D’APLICACIO

1/2

Nova construccio Ampliacio v Reforma® Rehabilitacio v | Canvidus®
CONJUNT EDIFICI 1 ENVOLVENT (pell de I'edifici) +
2 EDIFICI 21 Circulacié exterior vinculada exclusivament a I’accés a I'edifici \I

2.2 INTERIOR DE L’HABITATGE (Annex A “Terminologia” del DB SUA s’especifica que és Us restringit) \I

3 INSTAL-LACIO DE PROTECCIO AL LLAMP - Veure fitxa especifica SUA-8

4 Usos Petits Recintes — aparcament i trasters — Veure document annex
associats a
I'habitatge: APARCAMENT exclusiu unifamiliar - NO és d’aplicacié el DB SUA-7 (Risc causat per vehicles en moviment)

PISCINA exclusiva unifamiliar > NO és d’aplicacié el DB SUA-6 (Risc d’'ofegament)

, e Contemplat en
1 ENVOLVENT (pell de I'edifici) hemee
BARRERES DE SUA1 | » ALTURA de les - AH <0,55m — No cal barrera de proteccié v
PROTECCIO, barreres (h), segons ¢ 550 < AH < 6m — h > 0,90m v
C teristi desnivell (AH) a protegir:
aracteristiques -AH>6m —>h>1,10m v
» CONFIGURACIO No sén escalables “ i es limita la mida de les obertures al pas d’una esfera de @ < 0,10m © v
» RESISTENCIA * Resistiran una forga horitzontal g« > 0,8 kN/m (© v
de les barreres de * Cobertes accessibles només per a conservacio — forga horitzontal g« > 0,8 kN/m(®) v
roteccid
P * Cobertes transitables accessibles només privadament — forga horitzontal gk > 1,6 kN/m (©) v
SUPERFICIES DE SUA1 » NETEJA * Vidres practicables o facilment desmuntables, o bé v
En vidres transparents, a i i X . o
VIDRE EXTERIOR una algada > 6m sobre * Es permet la neteja des de l'interior en les segiients condicions:
rasant, cal garantir-la - es garanteix I'accessibilitat de les superficies de vidre v
mijangant: - vidres reversibles: dispositiu de bloqueig amb posicié invertida
SUA2| » ITVI'-\;’?A-I;)ET%%IO A * Disposicié de barreres de proteccio que n'impedeixin 'impacte, o bé
Identificar les arees de risc = * Resistir, sense trencar, un nivell AH < 0,55m — classe “1,2 6 3 (B 6 C) qualsevol ” @ v
d'impacte -a les portes i d'impacte -x (y) z- © en funcié del . X .
paraments fixes ®._ desnivell (AH) existent entre els dos 0,55m < AH <12m — classe “qualsevol (B6C) 162 v
protegir-les, mitjangant: costats de la superficie de vidre: AH >12m —> classe “qualsevol (B 6 C) 1"® v
ELEMENTS SUA2| » PROTECCIO A * Portes de vianants automatiques:
IMPACTES | - tindran marcatge CE
PRACTICABLES ENGANXADES compliran les condicions de seguretat d’utilitzacié que es fixin en la seva reglamentacié v
especifica
* Portes corredisses d’accionament manual — es garanteix distancia > 0,20m a qualsevol
element fix
* Elements d’obertura i tancament automatic — disposaran de dispositius adequats al tipus v
d’accionament, compliran amb les especificacions técniques propies i tindran marcatge CE
a .z a P . Contemplat en
2. EDIFICI 2.1. Circulacié EXTERIOR vinculada a I'accés a I’habitatge (entom immediat) brojocte
CONDICIONS SUA1 | » DESNIVELLS *<0,55m | — No cal barrera de proteccié v
GENERALS *>0,55m | — PROTECCIO dels desnivells col-locant una barrera de proteccié, o bé v
— La disposicié constructiva fa molt improbable la caiguda v
SUA1 | » BARRERES DE PROTECCIO * Altura i configuracio de les barreres de proteccié — es garanteixen els mateixos v
dels desnivells valors definits a I'apartat de I'envolvent
* Resisténcia: | - Circulaci6 de persones: forga horitzontal gk > 0,8 kN/m v
- Circulacié de persones i vehicles: forga horitzontal gk > 1,6 kN/m v
SUA2 | » CONFIGURACIO DELS . * Elements fixes que sobresurtin de les faganes: altura de col-locacié >2,10m v
ESPAIS DE CIRCULACIO: . )
proteccié a impactes Altura lliure de pas — >2,10m; portes — > 2,00m v
* Protecci6 dels elements volats d’altura < 2m limitant-ne I'accés a ells v
SUA2 » ELEMENTS * Portes corredisses d’accionament manual, portes de vianants automatiques i
PRACTICABLES: proteccio elements d’obertura i tancament automatic — es garanteixen els mateixos v
a impactes i enganxades parametres definits a 'apartat de I'envolvent
SUA4 | > IL-LUMINACIO Enllumenat normal en zones de circulacié vinculades a 'accés— il-luminancia, E 25 lux v
(valors mesurats a nivell de terra i factor d’uniformitat mig > 40%)
CONDICIONS SUA1  Es garantiran els mateixos parametres que a les escales de I'interior de I'habitatge v
PARTICULARS SUA4 > IL-LUMINACIO * Enllumenat normal en escales vinculades a 'accés— il-luminancia, E > 10 lux v
* ESCALES (valors mesurats a nivell de terra i factor d’uniformitat mig > 40%)
* RAMPES No hi ha especificacions
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CTE RESIDENCIAL HABITATGE SUA

R e - R ) = o 2/2
Parametres del DB Seguretat d’Utilitzacio i Accessibilitat unifamiliar sense elements comunitaris
- . . . Contemplat en
2. EDIFICI 2.2. Interior de ’HABITATGE (Us restringit) Drojacte
DESNIVELLS interiors | SUA1| *<0,55m — no cal barrera de proteccié v
(Balcons i finestres ja *>0,55m — PROTECCIO dels desnivells col-locant una barrera de proteccié, o bé v
contemplats a I'envolvent) — La disposicié constructiva fa molt improbable la caiguda v
BARRERES DE SUA1 | » ALTURA de les barreres (h)  * 0 55m < AH < 6m — h > 0,90m v
PROTECCIO en funcio del desnivell (AH)a
protegir: AH>6m —h>1,10m v
* AH > 6m i ull d’escala d'amplada < 0,40m — h 2 0,90m v
> CONFIGURACIO * no son escalables @ i v
es limita la mida de les obertures al pas d’una esfera de @ < 0,10m ©
» RESISTENCIA de les barreres de proteccié — Resistiran una forga horitzontal gx > 0,8 kN/m® v
CONDICIONS SUA2 > IMPACTES * Altura lliure de pas: > 2,10m; portes > 2,00m
GENERALS * Proteccié dels elements volats d'altura < 2m v
SUAZ2 | » SUPERFICIES DE VIDRE: * Disposici6 de barreres de proteccid que n’impedeixin 'impacte, o bé
protlecc|o a‘ |mpactgs * Resistir, sense trencar, un nivell AH < 0,55m — classe “1,2 6 3 (B 6 C) qualsevol ” © v
Identificar les arees de risc d'impacte x (y) z- © en funcio del
dimpacte -a les portes i desnivell (AH) existent entre els dos 0,59M <AH <12m — classe “qualsevol (B6 C) 162" ® v
paraments fixes ®- i protegir- ' e
les, mitjangant: costats de la superficie de vidre: A > 12m — classe “qualsevol (B 6 C) 1" v
SUA2 | » ENGANXADES * Portes corredisses d’accionament manual — es garanteix distancia > 0,20m a v
qualsevol element fix
* Elements d’obertura i tancament automatic — disposaran de dispositius adequats al
tipus d’accionament, compliran amb les especificacions técniques propies i tindran v
marcatge CE
CONDICIONS SUA1 | > Amplada dels trams: >0,80m (D. 141/2012 “Condicions d’Habitabilitat” fixa una amplada > 0,90m) v
PARTICULARS > Graons: - frontal <0,20m
- -estesa >0,22m v
ESCALES - s'admeten graons sense frontal (19
> Replans: - s'admeten partits amb graons a 45°
> Barreres de proteccio: — els costats oberts disposaran de baranes v
— configuracié segons definicié anterior
> Escales de tragat corbat:  ~ graons — el costat més estret > 0,05m
— el costat més ample < 0,44m
* mesura de I'estesa: — trams amplada <1m a l'eix
— trams amplada > 1m a 0,50m del costat més estret
* RAMPES No hi ha especificacions per a IGs restringit
» Dutxes i banyeres — la superficie vidrada de les seves portes i tancaments seran elements laminats o trempats que
EQ::EYSII %AE‘I\SABRES SUA2 aguantin sense trencar un impacte nivell 3 (" v
Q SUA3 » Sitenen dispositiu de bloqueig des de I'interior disposaran d’un sistema de desbloqueig des de I'exterior v
DIPOSITS. POUS SUAG6 | > Estan equipats amb un sistema de proteccié amb suficient rigidesa i resisténcia v
3
» Disposen d’un sistema de tancament utilitzable, només, per “personal autoritzat” v
LOCALS DE RISC Trasters, etc. — Veure I'apartat d’usos associats a I'habitatge

© Col-legi d’ Arquitectes de Catalunya 2020. Aquest document és per a Us exclusiu dels arquitectes col-legiats autoritzats pel COAC. Qualsevol reproduccio, transformacio, difusié, comunicacié o utilitzacié no autoritzada

expressament, sera objecte de les accions legals escaients, d’ acord amb la legislacié sobre propietat intel-lectual

CTE RD 314/2006 i posteriors modificacions (inclou RD 732/2019)

(1) En ampliacions d’edificis existent, aquest DB només s’aplicara a les parts ampliades

(2) En obres de reforma en les quals es manté I'Gs, aquest DB només s’aplicara als elements modificats per la reforma, sempre que aix6 n‘augmenti la seguretat segons DB
SUA

(3) Quan un canvi d’ds afecti només a part d’'un edifici, aquest DB només s’aplicara a la part afectada pel canvi d'us

(4) Baranes no escalables: En I'altura compresa entre 30 i 50cm sobre el nivell del terra o sobre la linia d’inclinacié de I'escala no existiran punts de recolzament,
inclosos sortints sensiblement horitzontals amb més de 5cm de sortint. En I'altura compresa entre 50 i 80cm sobre el nivell del terra no existiran elements sortints que
tinguin una superficie sensiblement horitzontal amb més de 15cm de fondaria

(5) S’exceptuen les obertures triangulars que formen el frontal i I'estesa dels graons amb el limit inferior de les baranes, sempre que aquest estigui a < 0,05m de la linia
d’inclinacié de I'escala

(6) Forca horitzontal, gk, aplicada a 1,20m o sobre I'extrem superior de I'element, si aquest és d’algada inferior

(7) Neteja de vidres des de I'interior: tota la superficie exterior d’envidrament estara compresa en un radi de 0,85m des d’algun punt dels costats de la zona practicable
situat a una algada < 1,30m

(8) Arees de risc d’impacte: Portes: area compresa entre el nivell de terra, alcada 1,50m i amplada la de la porta més 0,30m per cada costat; Paraments fixes: area
compresa entre el nivell de terra i algada 0,90m

(9) Nivell d’'impacte segons norma d’assaig UNE-EN 12600:2003 “Vidrio para la edificacion. Ensayo pendular. Método de ensayo al impacto y clasificacioén para vidrio
plano”, en la que es fixen 3 parametres diferents per classificar els vidres: a (B) @ - que el DB SUA anomena x (y) z.

- B (“y” segons DB SUA) indica el tipus de ruptura (A, B 6 C), que la mateixa norma UNE classifica: p.ex. la ruptura tipus B és la tipica del vidre laminat, tipus C
del vidre trempat, etc.
2> ai® (X" i“2” segons DB SUA) indiquen la classe més alta d’algada de caiguda (1, 2 6 3) a la qual el producte no trenca o ho fa en les condicions fixades per
I'assaig. Les condicions d’assaig que s’especifiquen per a @ (‘2" segons DB SUA) sén més restrictives que per a @ (“x” segons DB SUA)

(10) Graons sense frontal (Us restringit): La projeccié de I'estesa es superposara, com a minim, 25mm. La mesura de 'estesa no incloura la projeccio vertical de
I'estesa del graé superior

(11) Classe 3, segons la norma UNE-EN 12600:2003

OCT COAC  mod-jul/2020
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CTE

Ref. del projecte MAS SABATER. VILADEMULS

NECESSITAT DE LA INSTAL'LACIO

NO

és necessaria doncs: — Ne=Na

S

és necessaria doncs: — Ne > Na

Parametres del DB SUA compliment a les exigéncies de
Seguretat d’Utilitzacio i accessibilitat

INSTAL'LACIO SUA-8

DE PROTECCIO AL LLAMP

* La frequiencia esperada d'impactes (Ne) és inferior o igual al risc admissible de I'edifici (Na)

Ne =0,003135 Na =0,005500

* La freqliencia esperada d'impactes (Ne) és superior al risc admissible de I'edifici (Na)

* Edificis en els que es manipulin substancies toxiques, radioactives, altament inflamables o explosives.

* Edificis amb altura > 43m

PROCEDIMENT DE VERIFICACIO

» Ng : (nim. impactes / any km?)

Municipi:

SANT MARCAL DE QUARENTELLA

Ne o
Densitat d'impactes sobre el .
R terre:1y imp r Ng impactes / any km? : 3,00 3,00
FREQUENCIA
ESPERADA » A : (m?) Superficie de captura es delimita per una linia tragada a una distancia 3H de cada un dels punts del >
D'IMPACTES DE equivalent de I'edifici aillat perimetre de I'edifici, sent H I'algada de I'edifici en el punt del perimetre considerat 2.090,00 m
L'EDIFICI »Cy: * edifici proper a altres edificis o arbres de la mateixa algada o més alts — C; = 0,50
Coeficient relacionat amb I'entorn | * edifici rodejat d'altres edificis més baixos — C:=0,75
* edifici aillat — C; =1,00
* edifici situat a dalt d’un turé — C, = 2,00
*Ne = NgxAexC1x10® = 3,00 X 2.090,00x 0,50 x 10° | Ng= 0,003135 impactes /any
N »Cy: Estructura metal‘lica Estructura formigé Estructura fusta
a coeficient segons tipus de i coberta: i coberta: i coberta:
RISC ADMISSIBLE ~construccio metdllica | C.=0,50 metal'lica | C. = 1,00 metallica | C>= 2,00
DE L'EDIFICI formigd C; = 1,00 formigd C; = 1,00 v | formigd C; = 2,50
fusta C, = 2,00 fusta C; = 2,50 fusta C, = 3,00
»C3: * edifici amb contingut inflamable — C; = 3,00
coeficient segons el contingut . i . _
de l'edifici edifici amb altres continguts — CG=100
»Cy: * edifici no ocupat normalment — C,=0,5
coeficient segons I'ds de l'edific oqifici de pablica concurréncia, sanitari, comercial, docent C, = 3,00
* resta d'edificis — C,=100
»Cs: * edificis en els que els seu deteriorament pugui interrompre algun servei Cs = 5,00
necessitats de continuitat de imprescindible (hospitals, bombers,...) —
les activitats quees * edificis en els que els seu deteriorament ocasiona impactes ambientals greus — Cs = 5,00
desenvolupen en I'edifici
* resta d'edificis — Cs=100 Vv
5,5 _3 5,5 _3
"N, = ! 107° = ! 10 —
C2 xC3 xCyq xCs 1,00 X 1,00 X1,00 X 1,00 N.= 0,005500
Determinacid de I'Eficiencia, E, de la instal*lacio de proteccio al llamp:
INSTAL'LACIO DE " EFICIENCIA DE LA INSTAL-LACIO, E E>1-Na =4 _ Es
PROTECCIO AL Ne -
LLAMP , . . |
* NIVELL DE PROTECCI® 4 0=E<0,80 = lainstal*lacié de protecci6 contra el llamp no és obligatoria
DE LA INSTAL-LACIO 3 080=<E<095
segons el valor de la eficiencia 2 095< E<0,98
minima de la instal*lacié, E 1 E>0098
El valor del nivell de ) » » ; .
proteccié de la instal*lacid * Edificis amb altura > 43m = la instal'lacié de protecci6 contra el llamp és obligatoria
condidopa_ les _ * Edificis en els que es manipulin
caracteristiques dels sistemes substancies toxiques
externs de proteccio contra el radioactives, altament inflamables
llamp. o explosives.
L'edifici No disposara d’un sistema de protecci6 al llamp



MD 3.5 Salubritat

L’edifici projectat dona resposta a les exigéncies basiques de salubritat (HS) garantint la
proteccié contra la humitat (que afecta basicament al disseny dels tancaments), disposant
d’espais per a la recollida adequada dels residus, garantint la qualitat de ’aire interior i de
Uentorn exterior, i disposant de xarxes de subministrament d’aigua i d’evacuacié d’aigles
residuals i pluvials.

A continuaci6 es desenvolupen les exigéncies que afecten al conjunt de ’edifici.

3.5.1 Proteccié contra la humitat HS 1
L’edifici garanteix 'exigéncia basica HS 1 de protecci6é contra la humitat.

Els seus sistemes s’han dissenyat d’acord al document basic HS1, tenint en compte els
seglents parametres de ’edifici que condicionen la quantificaci6 de 'exigéncia:

Pel que fa al disseny de les facanes:

- Grau d’exposici6 al vent: zona edlica C

- Zona pluviométrica lll

- L’alcada de coronament de l'edifici inferior a 15m.
- Classe d’entorn EO

El que suposa un grau d’impermeabilitat = 3.
Per al disseny de murs i terres:

- Sesuposa que el terreny esta configurat de sorra neta i barreja de grava i sorra neta,
i té un coeficient de permeabilitat Ks entre 1 i10%cm/s.
- Per la situaci6 de la parcel-la també suposem que no hi haura aigua al nivell freatic.

El que suposa un grau d’impermeabilitat = 2 per als terres en contacte amb el terreny i un
grau d’impermeabilitat = 1 per als murs en contacte amb el terreny.

No obstant, quan s’hagi fet ’estudi geotécnic es verificara el coeficient de permeabilitat en
funcié dels assajos del laboratori.

3.5.2 Recollidaievacuacio de residus HS 2

El municipi no té ordenanca municipal de residus. Es garanteix el compliment de les
especificacions del Decret 21/2006 de criteris ambiental i d’Ecoeficiéncia en els edificis i
del CTE.

El sistema municipal de recollida d’escombraries és mitjancant arees de contenidors al
carrer.

Per a 'espai d’emmagatzematge immediat de 'habitatge es preveu un espai de 323,20dm?
per a les 5 fraccions (Envasos lleugers, matéria organica, paper/cartrd, vidre i varis).
Independentment de l’espai abans esmentat 'espai d’emmagatzematge de cada fraccié ha
de tenir una superficie en planta no inferior a 30x30cm i ha de ser igual o0 més gran que 150
dm?3.

S’adjunta fitxa justificativa del DB HS-2 Residus, on es pot visualitzar la resta de
caracteristiques de 'espai d’emmagatzematge immediat.

3.5.3 Qualitat de l'aire interior HS 3

Aquesta secci6 si és d’aplicacié. S’adjunta la fitxa justificativa al final d’aquest apartat.



3.5.4 Subministrament d’aigua HS 4

Aquesta secci6 si és d’aplicacié. S’adjunta la fitxa justificativa al final d’aquest apartat.

3.5.5 Evacuaci6 d’aigiies HS 5
Aquesta secci6 si és d’aplicacié. S’adjunta la fitxa justificativa al final d’aquest apartat.

En aquesta zona del municipi no hi ha xarxa de sanejament. Per la recollida del sanejament
s’instal-lara una fossa filtro anaerobix compact de Graf. Aquest sistema permet el
tractament biologic de les aiglies residuals d’as doméstic proporcionant un bon rendiment
en la qualitat de l'aigua de sortida de 'equip. Els tractament complira amb la normativa RD
606/2003 de la Llei de l'aigua. La depuraci6 de les aiglies es fa mitjancant un decantador-
digestor i mitjancant un filtre biologic.

3.5.6 Protecci6 contra 'exposici6 al rado HS 6
L’edifici garanteix 'exigéncia basica HS 6 de protecci6 al radé.

Per a limitar el risc d’exposici6 als usuaris de concentracions inadequades de radé
procedents del terreny en Uinterior dels locals habitables, s’estableix un nivell de referencia
mitja anual de concentraci6 de radé de 300BQ/m3.

Municipi on s’ubica 'edifici: Vilademuls

Zona segons mapa: Zonal

Solucions: Barrera de protecci6 o bé cambra d’aire ventilada.
La soluci6 adoptada en el projecte és mitjancant una barrera de protecci6.

La resta de capitols del DB HS aplicables, HS 3 Qualitat de laire interior, HS 4
Subministrament d’aigua i HS 5 Evacuaci6 d’aiglies si son d’aplicacié i es justifiquen en les
fitxes adjuntes al final d’aquest apartat.
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C T E Parametres del DB HS per donar compliment a les

exigéncies d’Habitabilitat, Salubritat

Ref. del projecte: MAS SABATER

HS

HS 1 PROTECCIO ENFRONT A LA HUMITAT

Exigéncies basiques HS 1: Proteccié enfront la humitat (art.13.1 Part | CTE)

“Es limitara el risc previsible de preséncia inadequada d’aigua o humitat en l'interior dels edificis i en els seus tancaments com a conseqliéncia
de l'aigua provinent de precipitacions atmosferiques, d’escorrentius, del terreny o de condensacions, disposant de mitjans que impedeixin la

seva penetracio o, si s’escau, permetin la seva evacuacio sense la produccio de danys.”

MURS
Coefici . o) 2 5 2 5 Grau d’impermeabilitat
oeficient de permeabilitat del terreny*’ K (cm/s) >10 107<K<10™ | f <10 @)
Preséncia d’aigua ® Taula 2 Alta Mitja Baixa
TERRES
Coeficient de permeabilitat del terreny ) K, (cm/s) >405 | <10° Grau d’impermeabilitat )
Preséncia d'aigua @ Taula 2 Ata| | Mitja Baixa @
FACANES
Zona Pluviométrica © Taula 5 ‘ ‘ I ’ ’ I ‘ v ‘ vV ‘ ‘ Y Grau d’impermeabilitat .
Zona eodlica Tot Catalunya és zona edlica C o
Altura de coronacio6 de la fagana sobre el terreny (m) <15 ‘ v ‘ 16-40 41-100
Classe d’entorn ®  Taula 6 EO | ¢ E1

COBERTES

Les condicions de les solucions constructives disposaran dels elements relacionats a I'apartat 2.4.2 del DB HS 1

Els punts singulars dels murs, terres, faganes i cobertes es resoldran d’acord a les condicions dels apartats 2.1.3, 2.2.3, 2.3.3, 2.4.4

del DB HS 1 respectivament.
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Parametres del DB HS per donar compliment a les
exigéncies d’Habitabilitat, Salubritat

Ref. del projecte: MAS SABATER

HS

HS 2 RECOLLIDA | EVACUACIO DE RESIDUS

Per al dimensionament i ubicacié dels elements veure fitxa DB HS 2

Exigéncies basiques HS 2: Recollida i evacuacié de residus (art.13.2 Part | CTE)

“Els edificis disposaran d’espais i mitjians per extreure els residus ordinaris generats en ells d’acord amb el sistema public de recollida, de
manera que es faciliti 'adequada separacio en origen dels esmentats residus, la recollida selectiva dels mateixos i la seva posterior gestio.”

Edificis
d’habitatges

Espais comuns de I'edifici

Interior de I’habitatge

En funcio del sistema de
recollida municipal —»

Previsié de magatzem o espai de
reserva

Espai d’emmagatzematge immediat

Porta a porta

Contenidors de la brossa al carrer

L’edifici disposa d’'un magatzem
de contenidors

L’edifici té un espai de reserva

Els habitatges disposen en el seu
interior d’espais per

v

emmagatzemar les cinc fraccions
dels residus ordinaris.

Edificis
d’altres usos

S’aporta estudi especific adoptant criteris analegs als establerts en el DB HS 2




CTE

Fitxa justificativa del compliment de HS 2. Evacuaci6 de residus

Habitatge Unifamiliar

Ref. del projecte

REHABILITACIO | AMPLIACIO DEL MAS SABATER

HS 2

AMBIT D’APLICACIO

habitatge unifamiliar

espai d’emmagatzematge immediat

(dins I'habitatge)

(1 [INTERIOR DELS HABITATGES (espai d’emmagatzematge immediat) Contemplat en projecte
Espai per HS 2 |» SITUACIO: - Els espais destinats a matéria organica i envasos lleugers es disposen a: la cuina X
magatzem zones annexes auxiliars
de residus - El punt més alt és a una algada del terra < 1,20 m X
dins » CONFIGURACIO - L'accés als espais d’'emmagatzematge, no necessita d’elements auxiliars (escaletes, tamborets, ..) X
I'habitatge - L'acabat de la superficie de qualsevol element situat a menys de 30 cm dels limits de I'espai d’emmagatzematge és

impermeable i facilment rentable X

» CAPACITAT

Py |ocupants de I'habitatge (suma de dormitoris senzills i el doble de nimero de dormitoris dobles)
habitacions
habitatge habitacions dobles senzilles P, ocupants
4 o] 8

ocupants de I'habitatge

C Capacitat dins de I'habitatge per fraccié en dm®. C= CA - P,

cA |coeficient d'emmagatzematge per persona i fraccié (dm®/persona).

Contenidors minims per tipus d'habitatge i fraccié (en dm®) (dimensions en planta > 30 x 30 cm i volum > 45 dm3

)
habitatge matéria organica paper/ cartré envasos lleugers vidre varis total
45 86,8 62,4 45 84| 3232
Decret d'ecoeficiéncia D.21/2006 El projecte garanteix un espai facilment accessible de 150 dm® que permet la separaci6 &
en les fraccions de matéria organica, paper/cartré, envasos lleugers, vidre i varis

HS-2 . V.3 (2010) OCT Oficina Consultota Tecnica COAC Col-legi d'Arquitectes de Catalunya
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CTE

Parametres del DB HS per donar compliment a les
exigéncies d’Habitabilitat, Salubritat

HS

Ref. del projecte: MAS SABATER

P. BASIC

HS 3 QUALITAT DE L’AIRE INTERIOR

Exigéncies basiques HS 3: Qualitat de I’aire interior (art.13.3 Part | CTE)
“Els edificis disposaran de mitjans perque els seus recintes es puguin ventilar adequadament, eliminant els contaminants que es produeixin de
manera habitual durant I'is normal dels edificis, de forma que s’aporti un cabal suficient d’aire exterior i es garanteixi I'extraccio i expulsio de
I'aire viciat pels contaminants.
Per tal de limitar el risc de contaminacié de l'aire interior dels edificis i de I'entorn exterior de faganes i patis, I'evacuacioé dels productes de
la combustié de les instal-lacions termiques es produira, amb caracter general, per la coberta de I'edifici, amb independencia del tipus de
combustible i de I'aparell que s utilitzi, d’acord amb la reglamentacio especifica sobre instal-lacions termiques.”

I. VENTILACIO:

HABITATGES
(Locals habitables) ("

Ventilacié general @ sistema: hibrid, o bé mecanic
Ambit: Conjunt de I'habitatge (locals habitables)

- S’aportara un cabal d’aire exterior suficient per assolir que en cada local la concentracio mitja anual de
CO, sigui < 900 ppm i que I'acumulat anual de CO, que excedeixi 1.600 ppm sigui < 500.000 ppm-h, en
ambdods casos amb les condicions de disseny de I'’Apendix C @ del DB HS3.

- El cabal d’aire exterior aportat sera suficient per a eliminar els contaminants no directament relacionats
amb la preséncia humana. Aquesta condici6 es considera satisfeta amb I'establiment d’un cabal minim
d’1,5 I/s per local habitable en els periodes de no ocupacio.

Les dues condicions anteriors es consideren satisfetes establint una ventilacié de cabal constant amb els
valors de la Taula 2.1 (cabals minims en funcié del nombre de dormitoris (D) de I'habitatge).

Taula 2.1 DB HS 3 Cabals minims per a ventilacié de cabal constant en locals habitables

Habitatge amb:
Cabals minims @ 0-1D 2D 23D
Admissié d’aire | Dormitoris - 1 de principal: 81/s 8l/s 8l/s
des de I'espai - altres dormitoris: - 41/s 41l/s
exterior Sales d’estar i menjadors: 6l/s 8lls  10l/s
Extraccié Locals humits ~ Minim per local: 6 /s 7ls 8l/s
daire viciat @ Hapitatge Minim en total: 121s  24VUs 33l/s

(L'Apendix C del DB HS 3 determina un escenari de funcionament tedric de I'habitatge
per tal que es pugui complir 'exigencia de forma alternativa als valors de la Taula.)

Ventilacié addicional

- Es disposara d’un sistema que permeti extreure els contaminants que es produeixen durant I'is de
I'aparell de cocci6 de la cuina, de forma independent de la ventilacié general dels locals habitables.

Ambit: Cuina Cabal minim de 50 I/s: Extraccié mecanica de bafs i contaminants de la coccio ©7)

Ventilacié complementaria

Ambit: Sala d’estar,
menjador, dormitoris
i cuina.

Elements:  Finestres o portes exteriors practicables ©

Superficie practicable > 1/20 de la superficie Gtil de I'estanca.

Locals no habitables

- Magatzem de residus
- Trasters
- Aparcaments

- L’aportacié de cabal d’aire exterior sera suficient per a eliminar els contaminants propis de I'iis de cada
local (humitats, olors, compostos organics i, en els aparcaments, monoxid de carboni i oxids de nitrogen).

El sistema de ventilacio sera capag d’establir, almenys, els cabals de la Taula 2.2 mitjangant una ventilacié de
cabal constant o variable®:

Taula 2.2 DB HS 3 Cabals de ventilacié6 minims en locals no habitables

‘ MAGATZEM DE RESIDUS

TRASTERS APARCAMENTS
\ En edificis d’habitatge ©) D D ‘

En edificis d’habitatge ‘

‘ Cabal minim: 10 l/s m? 0,7 l/s m? 120 I/s plaga ‘
Sistema de Natural, Hibrid, o bé Natural, Hibrid, o bé Natural, o bé
ventilacié: ©© Mecanic Mecanic Mecanic

Locals d’altres tipus

- Cal observar les condicions establertes pel RITE.

Il. EVACUACIO DELS PRODUCTES DE LA COMBUSTIO DE LES INSTAL-LACIONS TERMIQUES, exigéncies:

Es produira amb caracter general per la coberta de I'edifici i d’acord a la reglamentacié especifica sobre instal-lacions termiques 19

|
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CTE RD. 314/2006, RD. 1371/2007, Orden VIV/984/2009 i Orden FOM/588/2017.

notes:

(1) Es consideren locals habitables: habitacions i estances (dormitoris, menjadors, biblioteques, sales d’estar, etc.), cuines, cambres
higiéniques, passadissos i distribuidors interiors.

(2) Sistema de ventilacioé general: I'aire circulara des dels locals secs (obertures d’admissié) als humits (obertures d’extraccio).
(3) Apendix C: Condicions de disseny per a la determinacié del cabal de ventilacié dels locals habitables dels habitatges.
(4) Criteris per a I'aplicacio de la Taula 2.1: Cabals minims per a ventilacié de cabal constant en locals habitables.

Locals secs: p.e: dormitoris, sales d’estar i menjadors.

- Per als locals no recollits a la Taula amb usos semblants a sales d’estar i menjadors (p.e: sala de jocs, despatxos...), els cabals
de ventilacié s’assimilaran als de sales d’estar i menjadors.

- Als locals secs destinats a varis usos se’ls aplicara el cabal corresponent a I'is pel qual resulti un major cabal de ventilacio.
Locals humits: p.e: cambres higiéniques i cuines.
- Quan en un mateix local es donin usos propis de local sec i humit, cada zona haura de dotar-se amb el seu cabal corresponent.

Pel que fa als valors de cabals d’admissi6 i extraccio, es recorda, que una vegada assignats els valors minims de la Taula caldra ajustar-
los per tal de garantir I'equilibri de cabals.

(5) En general, les caracteristiques dels espais exteriors venen definides per les normatives d’habitabilitat d’ambit catala o bé municipal.
En abséncia d’aquestes, les condicions dels espais exteriors, a aquests efectes, seran les definides en el DB HS 3, apartat 3.2.1:

- Els espais exteriors i els patis han de permetre que en la seva planta es pugui inscriure un cercle de diametre D = H/3, sent H
I'altura del tancament més baix dels que els delimiten i D =3 m.

(6) Lexpulsio de I’aire viciat s’ha de fer al final del conducte d’extraccio, després de I'aspirador:

- Per sobre de la coberta de I'edifici si es tracta d'un sistema hibrid: 1 m com a minim; 2 m si és transitable; superar 'altura de
qualsevol obstacle que estigui a una distancia entre 2 i 10 m de I'expulsi6 i/o 1,3 vegades l'altura de qualsevol obstacle que estigui a
una distancia <2 m.
- Separada: 3 m com a minim de qualsevol element d’entrada d’aire (obertura d’admissié, porta exterior o finestra, boca d’admissio) i
de qualsevol punt on hi puguin haver persones de forma habitual.
(7) Lapartat 3.1.1.3 del CTE DB HS 3 permet fer I'extraccié mecanica de I'aparell de coccié amb conductes individuals o col-lectius i el
D.141/2012 Condicions minimes d’habitabilitat estableix que I'extraccio de les cuines es fara amb conductes fins a la coberta de I'edifici.
(8) La ventilacié de cabal variable estara controlada mitjangant detectors de preseéncia, detectors de contaminants, programacié temporal o
un altre tipus de sistema.
(9) Sien el projecte només es contempla I'espai de reserva per al magatzem de residus, caldria tenir en compte la previsi6 del sistema de
ventilacio.
(10) Reglamentaci6 especifica sobre instal-lacions téermiques: Reglament d’instal-lacions térmiques en els edificis, RITE (RD. 1027/2007),
Reglament de combustibles gasosos (RD. 919/2006) i algunes Ordenances municipals.
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C T E Parametres del DB HS per donar compliment a les HS
exigencies d’Habitabilitat, Salubritat

Ref. del projecte: MAS SABATER

HS 4 SUBMINISTRAMENT D’AIGUA

Exigéncies basiques HS 4 Subministrament d’aigua (art.13.4 Part | CTE)

“Els edificis disposaran de mitjians adequats per subministrar a I'equipament higienic previst d’aigua apta per al consum de forma sostenible,
aportant cabals suficient per al seu funcionament, sense alteracio de les propietats d’aptitud per al consum i impedint els possibles retorns que
puguin contaminar la xarxa, incorporant mitjans que permetin I'estalvi i el control del cabal de I'aigua.

Els equips de produccié d’aigua calenta dotats de sistemes d’acumulacio i els punts terminals d’utilitzacio tindran unes caracteristiques tal que
evitin el desenvolupament de germens patogens.”

PROPIETATS DE Qualitat de I'aigua — L’aigua de la instal-lacié complira els parametres de la legislacié vigent per a aigua de consum huma. v

LA INSTAL-LACIO — Els materials de la instal-laci6 garantiran la qualitat de I'aigua subministrada, la seva compatibilitat
amb el tipus d’aigua i amb els diferents elements de la instal-laci6 a més de no disminuir la vida
util de la instal-laci6.

— El disseny de la instal-lacié de subministrament d’aigua evitara el desenvolupament de gérmens
patogens.

Proteccio contra retorns  Sistemes antiretorn: — Se’'n disposaran per tal d’ evitar la inversié del sentit del flux de I'aigua
S’establiran - Instal-lacions de subministrament d’aigua i altres instal-lacions
discontinuitats entre: d'aigua amb diferent origen que no sigui la xarxa publica

— Instal-lacions de subministrament d’aigua i instal-lacions d’evacuacio
— Instal-lacions de subministrament d’aigua i l'arribada de I'aigua als aparells i
equips de la instal-lacio

Buidat de la xarxa: — Qualsevol tram de la xarxa s’ha de poder buidar pel que els
sistemes antiretorn es combinaran amb les claus de buidat

Condicions minimes Cabals Aigua Freda v
de subministrament instantanis minims: q 2 0,04l/s — urinaris amb cisterna
als punts de consum q 2 0,05l/s — “pileta” de rentamans

q 2 0,10l/s — rentamans, bidet, inodor

q 2 0,15l/s — urinaris temporitzat, rentavaixelles, aixeta aillada

q 2 0,201/s — dutxa, banyera < 1,40m, aiglera i rentadora
domestica, safareig, aixeta garatge, abocador

q 2 0,25l/s — rentavaixelles industrial (20 serveis)
q 2 0,30l/s — banyera = 1,40m, aigiiera no domeéstica
q 2 0,601/s — rentadora industrial (8kg)

Aigua Calenta (ACS)

q 2 0,03l/s — “pileta de rentamans

q 2 0,065l/s = rentamans, bidet

q20,10l/s — dutxa, aiglera i rentadora domeéstica, safareig,
aixeta aillada

q 2 0,15l/s — banyera < 1,40m rentadora domeéstica

q20,20l/s — banyera = 1,40m, aigiera no domestica,
rentavaixelles industrial (20 serveis)

q 2 0,40l/s - rentadora industrial (8kg)

Pressio: — Pressioé minima: Aixetes, en general — P = 100kPa
Escalfadors i fluxors — P = 150kPa

— Pressié maxima: Qualsevol punt de consum — P < 500kPa

Temperatura d’ACS: — Estara compresa entre 50°C i 65°C
(No és d’aplicacio a les instal-lacions d’us exclusiu habitatge)

Manteniment Dimensions dels locals — Els locals on s’instal‘lin equips i elements de la instal‘lacié que /
requereixin manteniment tindran les dimensions adequades per
poder realitzar-lo correctament.
(No és d’aplicacio als habitatges unifamiliars aillats o adossats)

Accessibilitat de la — Per tal de garantir el manteniment i reparacio de la instal-lacio, les
instal-lacié canonades estaran a la vista, s’'ubicaran en forats o “patinets”
registrables, o bé disposaran d’arquetes o registres.
(Si es possible també s’aplicara a les instal-lacions particulars)

SENYALITZACIO | Aigua no apta per al Identificacio — Es senyalitzaran de forma facil i inequivoca les canonades, els
consum punts terminals i les aixetes de les instal-lacions que subministrin /
aigua no apta per al consum.

ESTALVI D’AIGUA | Parametres a Comptatge — Cal disposar d’'un comptador d’aigua freda i d’aigua calenta per a
considerar cada unitat de consum individualitzable. V/

Xarxa de retorn d’ACS — La instal-laci6 d’ACS disposara d’una xarxa de retorn quan des del
punt de produccié fins al punt de consum més allunyat la longitud /
de la canonada sigui > 15m

Dispositius d’estalvi - A les cambres humides dels edificis o zones de publica
d’aigua concurréncia les aixetes dels rentamans i les cisternes dels inodors | /
en disposaran.
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CTE

Ref. del projecte: MAS SABATER

Parametres del DB HS per donar compliment a les HS
exigencies d’Habitabilitat, Salubritat

HS 5 EVACUACIO D’AIGUES

Exigéncies basiques HS 5 Evacuacié d’aigiies (art.13.5 Part | CTE)

“Els edificis disposaran de mitjans adequats per a extreure les aiglies residuals generades en ells de forma independent o conjunta amb les
precipitacions atmosféeriques i amb els escorrentius”.

PROPIETATS DE
LA INSTAL-LACIO

Objecte — La instal-laci6 evacuara Unicament les aigues residuals i pluvials, no podent-se utilitzar per a 'evacuacié v
d’altre tipus de residus. !
— S’evitara el pas d’aires mefitics als locals ocupats mitjangant la utilitzacié de tancaments hidraulics.
Ventilacio — Es disposara de sistema de ventilacié que permeti I'evacuacio dels gasos mefitics i garanteixi el /
correcte funcionament dels tancaments hidraulics. —
Tragat — El tragat de les canonades sera el més senzill possible, amb distancies i pendents que facilitin /

I'evacuacié dels residus i seran autonetejables. S’evitara la retencié d’aigiies en el seu interior.

Dimensionat

— Els diametres de les canonades seran els adients per a transportar els cabals previsibles en '/
condicions segures.

Manteniment

— Les xarxes de canonades es dissenyaran de forma que siguin accessibles per al seu manteniment i | /
reparacio, per a la qual cosa han de disposar-se a la vista o allotjades en forats o “patinets”
registrables, o bé disposaran arquetes o registres.




CTE RD 314/2006 i posteriors modificacions (inclou RD 732/2019)
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M| Projecte basic

Proteccio contra I'exposicio al radé

Referéncia de projecte: MAS SABATER

DADES

Municipi'’ Banyoles Zona: ZONA |

“'Relacié de municipis inclosos a I'apéndix B del DB HS-6. Als municipis no inclosos en aquest apéndix no els hi és d'aplicacio.
Tipus d’intervencio"):

Obra nova v/ Edifici existent

Ampliacio
v/ Reforma
Canvi d’us Caracteristic
Parcial

¢ Es disposa de mesures de la mitjana anual de concentraci6 de rad6? &)

Si v’ No

Les solucions que caldra adoptar al projecte corresponen a municipis situats a la ZONA 1.

EXIGENCIA

A l'interior dels locals habitables, es limitara el risc d’exposicié dels usuaris a concentracions inadequades de radé
procedent del terreny per sota del nivell de referéncia de 300 Bq/m® (mitjana anual de concentracié de rado).

S’adoptara una de les segiients solucions o altres que proporcionin un nivell de proteccio6 igual o superior:

v’ ZONAI Barrera de proteccio o bé Cambra d’aire ventilada
ZONA I Barrera de proteccio i també Espai de contencié ventilat
o bé

Sistema de despressuritzacié del terreny

(1) EIDB HS 6 no sera d’aplicacio:

e als locals no habitables,
e als locals habitables que estiguin separats de forma efectiva del terreny a través d’espais oberts on el nivell de ventilacié sigui equivalent al
de 'ambient exterior.

(2) En el cas que es disposi de mesures prévies a la intervencioé en I'edifici existent, caldra indicar el valor més alt de la mitjana d’exposicié al rado
de totes les zones de mostreig, establertes segons apéndix C del DB HS 6.
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MD 3.6 Proteccio contra el soroll

EL DB HR de proteccié contra el soroll no és d’aplicaci6 a les obres d’ampliacié, modificacié,
reforma o rehabilitacié en els edificis existents, tret que es tracti de rehabilitacié integral.

També queden excloses les obres de rehabilitaci6 integral dels edifici protegits oficialment
per raons de la seva catalogacid, com béns d’interés cultural, quan el compliment de les
exigencies suposi alterar la configuracié de les facanes o la seva distribucié o acabat
interior, de forma incompatible amb la conservaci6 de ’edifici.

L’edifici esta catalogat en el Pla Especial de cataleg de masies del municipi tot i que encara
esta en procés d’aprovacié definitiva, on no és possible alterar el seu volum i cal mantenir
'’esséncia constructiva de la tipologia edificatoria.



MD 3.7 Estalvi d’energia. Limitacié demanda energética.
Zona climatica: D2

Classe d’higrometria dels espais: 3

Classificaci6 dels espais:

Espais habitables: L’habitatge i oficines
Espais no habitables: Locals d’instal-lacions i auxiliars

3.7.1 Limitacié6 del consum energétic HE 0

Aquest apartat no és d’aplicacid ja que tal i com diu el CTE s’exclouen de la seva aplicacid
els edificis protegits oficialment per ser part d’un entorn declarat o en ra6 del seu particular
valor arquitectonic o historic, en la mesura que el compliment de determinades exigéncies
basiques d’eficiéncia energética poguessin alterar de manera inacceptable el seu caracter o
aspecte.

3.7.2 Condicions per al control de la demanda energética HE 1
Pel mateix motiu que la secci6 anterior, aquesta no sera d’aplicacib6.

Tot i aixi, la part ampliada tindra una envolupant que es pugui assimilar al maxim als criteris
de construccié que demana el DB HE.

3.7.3 Condicions de les instal-lacions térmiques HE 2

Si és d’aplicaci6é ja que la instal-lacié térmica és completament nova. S’instal-lara una
bomba de calor aerotérmica per a la producci6 de la calefaccié i l'aigua calenta sanitaria.

3.7.4 Condicions de les instal-lacions d’il-luminacié HE 3

No és d’aplicacié per interiors d’habitatges.

3.7.5 Contribucié minima d’energia renovable per a cobrir lademanda d’ACS HE 4

S’instal-la una bomba de calor aire-aigua geotérmica, que té el valor de component
d’energia renovable requerit per la legislaci6 vigent i per tant no es preveu la instal-laci6 de
plaques solars per a l’escalfament de l'aigua calenta sanitaria.

3.7.6 Generacio minima d’energia eléctrica procedent de fonts renovables HE 5

No és d’aplicaci6, tot i que el projecte preveu la instal-lacié de 26 plaques fotovoltaiques
ubicades en coberta, de 435 Watts cadascuna, coplanars, arribant a una poténcia maxima
de 11,31 KW.



MD 3.8 Altres requisits de Uedifici
3.8.1 Ecoeficiéncia

El projecte incorpora els criteris d’ecoeficiéncia obligatoris pel Decret 21/2006 de la
Generalitat de Catalunya relatius a l’aigua, ’energia, els materials i sistemes constructius i
els residus.

Cadascuna de les mesures adoptades es reflecteix en lapartat de la MC Memoria
constructiva del projecte executiu corresponent al sistema al qual es refereix (envolvent,
instal-lacions, etc.) i, en alguns casos, també en els Planols i/o els Amidaments. També
s’incorpora, com a annex al projecte, el Pla de gestié dels residus de construccid que es
generaran durant U'obra.

A més dels parametres obligatoris, s’han adoptat d’altres amb ’'objecte de superar els 10
punts minims establerts pel Decret. Al final d’aquest capitol s’ha incorporat una fitxa
resum, justificativa del seu compliment on es poden observar els punts obtinguts.
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V3.1.0

- - ECOEFICIENCIA
ADOPCIO DE CRITERIS AMBIENTALS | D’ECOEFICIENCIA EN ELS X
EDIFICIS PROJECTE BASIC
DECRET 21/2006 (ESPECIFICACIO DE LES DISPOSICIONS ADOPTADES)
DADES DE L'EDIFICI: [REHABILITACIO | AMPLIACIO DEL MAS SABATER |
Situacio:
Comarca: Pla de I'Estany Municipi: Vilademuls
Nova edificacié | Reconversié d'antiga edificacié X |Gran rehabilitacié |
Usuaris Usuaris
USOS DE Habitatges 6
L'EDIFICI:
Habitatge Unifamiliar, nam. Hab: 1 X Docent
Plurifamiliar, nim. Hab:
Residencial col-lectiu P
Sanitari
Administratiu .
Esportiu
[ PARAMETRES D'ECOEFICIENCIA D’OBLIGAT COMPLIMENT [ PROJECTE |
|AIGUA tots els usos |
SANEJAMENT xarxa de sanejament separada per aigues residuals i pluvials fins arqueta fora propietat o limit més proper S
aixetes de lavabos, bidets, aigueres i equips de dutxa: cabal Q < 12 I/min; Q29 I/min a 1 bar S
AIXETES cisternes de vaters amb mecanismes de doble descarrega o descarrega interrompible S
us docent, sanitari o esportiu: aixetes lavabos i dutxes : temporitzadors o detectors de preséncia | |
|ENERGIA tots els usos |
parts massisses de tots els tancaments verticals exteriors, ponts termics inclosos :
N Km < 0,70 W/m’K (1)(2) S
AILLAMENT TERMIC obertures de cobertes | faganes d’espais habitables amb vidres dobles o similar :
Km < 3,30 Wim’K (1)(2) S
PROTECCIO SOLAR obertures de cobertes i faganes orientades a sud-oest (* 90°), disposen d’element o tractament a I’exterior o entre els
dos vidres tal que : factor solar de la part envidrada S< 35% S
USUARIS DE L'EDIFICI 6 demanda ACS a 60° 168 lidia
- . . . |zona climatica 11l
edificis amb demanda d’aigua calenta sanitaria
2 50 I/dia a 60° han de disposar de sistema de  |contribucié minima d’energia solar en 50% % (3)
produccié d’ACS amb energia solar térmica producci6 d’ACS N
I’aportacié energética solar és cobreix amb altres fonts s
d’energies renovables
PRODUCCIO D’AIGUA no és d’aplicacié quan : I'edifici no compta amb suficient assolellament
CALENTA SANITARIA AMB cal justificar-ho adequadament a la memoria
en edificis de nova planta per limitacions de la normativa
ENERGIA SOLAR urbanistica que impossibilita la superficie de captacié
en rehabilitacié per la configuracié prévia de I’edifici o de
la normativa urbanistica
per proteccié patrimoni cultural catala S
contribucié minima d’energia solar en
. . . producci6 d’ACS 70 %
si per la produccié d’ACS s'utilitzen
resisténcies eléctriques amb efecte Joule; a
qualsevol zona climatica: la zona no té servei de gas canalitzat o
I'aportacié energética és cobreix amb
altres fonts d’energies renovables 50% % (4)
RENTAVAIXELLES si es preveu la instal-lacié d’aparell rentavaixelles: a I'espai previst, hi haura una presa d’aigua freda i una d’aigua
calenta S
MATERIALS | SISTEMES CONSTRUCTIUS tots els usos |
al menys una familia de productes de la|distintiu de garantia de qualitat ambiental de la Generalitat de Catalunya
construccié de l'edifici (productes destinats alletiqueta ecologica de la Uni6é Europea
PRODUCTES mateix Us), haura de disposar d'un dels|marca AENOR Medioambiente
seguents : etiqueta ecologica tipus | (UNE-EN ISO 14024/2001)
etiqueta ecologica tipus Il (UNE 150.025/2005 IN) S
RESIDUS. DOMESTICS tots els usos |
HABITATGES (adaptant-se a |preveu un espai facilment accessible de . o ) . )
L. 3 . . envasos lleugers, matéria organica, vidre, paper/cartrd i rebuig
les ordenances municipals) |150 dm” per separar les fraccions seguents: s

ALTRES USOS (sense
perjudici d’altres
normatives)

les diferents unitats privatives disposen segons
el seu Us un sistema d’emmagatzematge per
separat dels diferents tipus de residu :

al'interior de les unitats privatives

a un espai comunitari
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EDIFICIS.
DECRET 21/2006

ADOPCIO DE CRITERIS AMBIENTALS | D’ECOEFICIENCIA EN ELS

ECOEFICIENCIA
PROJECTE BASIC

(ESPECIFICACIO DE LES DISPOSICIONS ADOPTADES)

| PARAMETRES AMBIENTALS D’OBLIGAT COMPLIMENT

[PROJECTE]

| EDIFICIS D’HABITATGES exclusivament

AILLAMENT ACUSTIC

elements horitzontals i parets separadores entre propietaris o usuaris diferents: aillament minim a so aeri R de 48

dBA

S

entre interior d’habitatges i espais comunitaris: aillament minim a so aeri R de 48 dBA

S

| PARAMETRES D'’ECOEFICIENCIA D'OBLIGAT COMPLIMENT [

PROJECTE

|MATERIALS | SISTEMES CONSTRUCTIUS tots els usos

en la construccio de I'edifici cal obtenir un minim de 10 punts, utilitzant algunes de les solucions constructives segiients:

PUNTS

DISSENY DE L'EDIFICI

facana ventilada a orientacié sud-oest (+ 900)

coberta ventilada

coberta enjardinada

en edificis d’habitatges que el 80% d’aquests rebin a I'obertura de la sala una hora d’assolellament directe

entres les 10 i les 12 hores solars, el solstici d’hivern

que les diferents entitats privatives de I'edifici disposin de ventilaci6 creuada natural

CONSTRUCCIO

sistemes preindustrialitzats, com a minim al 80% de la superficie de I'estructura

sistemes preindustrialitzats, com a minim al 80% de la superficie dels tancaments exteriors

AILLAMENT TERMIC

reduir el coeficient mitja de transmitancia térmica Km dels tancaments verticals exteriors en un 10% de 0,70

WimK;  Km < 0,63 Wim’K

reduir el coeficient mitja de transmitancia térmica Km dels tancaments verticals exteriors en un 20% de 0,70

Wim?K;  Km < 0,56 W/m’K

reduir el coeficient mitja de transmitancia térmica Km dels tancaments verticals exteriors en un 30% de 0,70

W/mK;  Km < 0,49 WimK

AILLAMENT ACUSTIC

en edificis d’habitatges, les obertures dels tancaments exteriors sobreexposats o exposats (NRE-AT/87),
disposen de solucions de finestra, doble finestra o balconada, on el conjunt de bastiment i envidrament tenen

aillament a so aeri R de 228 dBA

en els edificis d’habitatges, els elements horitzontals de separacié entre propietats i usuaris diferents, i també
les cobertes transitables, tenen solucions constructives en les que el nivell d'impacte Ln en I'espai inferior sigui

=< 74dBA

MATERIALS

utilitzar al menys un producte obtingut del reciclatge de productes (de la construccié, pneumatics, residus

d’escumes, etc)

en cas de demolici6 prévia, reutilitzar els residus petris generats en la construccié del nou edifici

INSTAL-LACIONS

disposar d'un sistema de reaprofitament de les aigties pluvials de I'edifici

disposar d'un sistema de reaprofitament de les aiglies grises i pluvials de I'edifici

utilitzacié d’energies renovables per obtenir la climatitzacié (calefaccié i/o refrigeracié) de I'edifici

enllumenat d’espais comunitaris o d’accés amb detectors de preséncia, sense que afecti negativament al

sistema d’enllumenat

w ~ o |0 | B

1 Per algunes zones climatiques, els requeriments del CTE, son més restrictius que els del decret de ecoeficiencia
) Per tal de no entrar en contradiccié amb el Codi Tecnic de I'Edificacio, a partir de la data d’aplicacié obligatoria del Document Basic HE (29/09/2006)
la Km s'assimilara a la Uy, és a dir, a la Transmitancia limit mitjana dels murs de I'edifici (taules 2.2 del CTE)

3) Contribucié solar minima d‘energia solar en la produccié d'ACS
4 Cal fer constar el mateix percentatge de contribucié solar que a (3)

1 1n II
|
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Normativa tecnica general d’Edificacio

Juliol 2020

El Decret 462/1971 del Ministerio de la Vivienda (BOE: 24/3/71): "Normas sobre redaccidn de proyectos y direccion de obras de
edificacion”, estableix que en la memoria i en el plec de prescripcions técniques particulars de qualsevol projecte d'edificacié es
faci constar expressament |'observancga de les normas de la presidencia del gobierno i les del ministerio de la vivienda sobre la
construccio vigents.

Es per aix0 convenient que en la memoria figuri un paragraf que faci al-lusié a I'esmentat decret i especifiqui que en el projecte
s'han observat les normes vigents aplicables sobre construccio.

Aixi mateix, en el plec de prescripcions técniques particulars s'incloura una relacié de les normes vigents aplicables sobre
construccio i es remarcara que en I'execucio de I'obra s'observaran les mateixes.

El marc normatiu actual de I'edificacid es basa en la Llei d’Ordenacio de I'Edificacid, que es desplega amb el Codi técnic de
I'Edificacio, CTE, i es complementa amb la resta de reglaments i disposicions d’ambit estatal, autonomic i local. També, cal tenir
present que, en molts casos, el text legal remet a altres normes, com UNE-EN, UNE, CEI, CEN.

Paral-lelament, per garantir les exigéncies de qualitat de I'edificacid, les caracteristiques técniques dels productes, equips i
sistemes que s’incorporin amb caracter permanent als edificis, hauran de dur el marcatge CE, de conformitat amb la Directiva
89/106/CEE de productes de construccid, i els Decrets i normes harmonitzades que la despleguen.

En aquest document d’ajuda la normativa técnica s’ha estructurat en relacié als capitols del projecte per facilitar la seva
aplicacid. S’ordena en aspectes generals, requisits generals de I'edifici, sistemes constructius i, finalment, documentacié
complementaria del projecte com la certificacié energetica o el control de qualitat. S'identifica en color negre la normativa
d’ambit estatal, en color vermell la normativa de I'ambit catala i en color blau es preveuen les possibles ordenances i disposicions
municipals.

Aquesta relacié de normativa técnica té caracter generic i caldra adequar-la i completar-la en cada projecte en funcio del seu
abast i dels usos previstos.

Nota:

Color negre: legislacio d’ambit estatal
Color granate: legislacié d’ambit autonomic

Color blau: legislacio d’ambit municipal

Oficina Consultora Tecnica OCT COAC mod-jul/2020 1/12



oct

Normativa tecnica general d’Edificacio

Normativa tecnica general d’Edificacio

Aspectes generals

Ley de Ordenacidn de la Edificacion, LOE

Ley 38/1999 (BOE: 06/11/99),modificacid: Ley 52/2002,(BOE 31/12/02). Modificada pels Pressupostos generals de I'estat per a I'any 2003. art.
105 la Ley 8/2013 (BOE 27/6/2013)

Codigo Técnico de la Edificacion, CTE

RD 314/2006, de 17 de marg de 2006 (BOE 28/03/2006), modificat per RD 1371/2007 (BOE 23/10/2007) i per RD 1675/2008 (BOE
18/10/2008), i les seves correccions d’errades (BOE 20/12/2007 i 25/01/2008)

Orden VIV 984/2009 (BOE 23/4/2009), i la seva correcci6 d’errades (BOE 23/09/2009)

RD 173/2010 pel qual es modifica el Codi Técnic de I'Edificacid, en matéria d’accessibilitat i no discriminacié a persones amb discapacitat (BOE
11/03/2010)

Ley 8/2013 (BOE 27/6/2013)

Orden FOM/ 1635/2013, d'actualitzacié del DB HE (BOE 12/09/2013) amb correccié d'errades (BOE 08/11/2013)

Orden FOM/588/2017, pel la qual es modifica el DB HE i el DB HS (BOE 23/06/2017)

RD 732/2019, de 20 de desembre de 2019, pel que es modifica el Codi Técnic de I'Edificacié (BOE 27/12/2019).

Desarrollo de la Directiva 89/106/CEE de productos de la construccién
RD 1630/1992 modificat pel RD 1328/1995. (marcatge CE dels productes, equips i sistemes)

Normas para la redaccidon de proyectos y direccion de obras de edificacion
D 462/1971 (BOE: 24/3/71)modificat pel RD 129/85 (BOE: 7/2/85)

Normas sobre el libro de Ordenes y asistencias en obras de edificacion
09/6/1971 (BOE: 17/6/71) correccié d’errors (BOE: 6/7/71) modificada per I'0. 14/6/71(BOE: 24/7/91)

Certificado final de direccion de obras
D 462/1971 (BOE: 24/3/71)

REQUISITS BASICS DE QUALITAT DE L’EDIFICACIO

Us de Pedifici
Habitatge
Llei de I'habitatge
Llei 18/2007 (DOGC: 9/1/2008) i correccio errades (DOGC 7/2/2008)

Condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat

D 141/2012 (DOGC 2/11/2012). Incorpora condicions d’accessibilitat per als edificis d’habitatge, tant elements comuns com a l'interior
de I’habitatge.

Acreditacié de determinats requisits préviament a I'inici de la construccié dels habitatges
D 282/91 (DOGC:15/01/92) Requisits documentals per iniciar les obres.
Llocs de treball

Disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo

RD 486/1997, de 14 d’abril (BOE: 24/04/97). Modifica i deroga alguns capitols de la “Ordenanza de Seguridad y Higiene en el trabajo”.
(0.09/03/1971)

Proteccion de la salud y la seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicion a campos electromagnéticos
RD 299/2016, de 22 de julio (BOE: 29/7/2016)

Altres usos

Segons reglamentacions especifiques
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Accessibilitat

Condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados y edificaciones

RD 505/2007 (BOE 113 de I'11/5/2007). Desarrollo de la LIONDAU, Ley de Igualdad de oportunidades y no discriminacién y acceso
universal.

CTE Part | Exigéncies basiques de seguretat d’utilitzacio i accessibilitat, SUA
CTE DB Document Basic SUA Seguretat d’utilitzacid i accessibilitat

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions

Llei d’accessibilitat
Llei 13/2014 (DOGC 4/11/2014)

Codi d'accessibilitat de Catalunya, de desplegament de la Llei 20/91
D 135/95 (DOGC 24/3/95)

Seguretat estructural

CTE Part | Exigéncies basiques de Seguretat Estructural, SE
CTE DB SE Document Basic Seguretat Estructural, Bases de calcul

CTE DB SE AE Document Basic Accions a I'edificacié

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions

Seguretat en cas d’incendi

CTE Part | Exigéncies basiques de seguretat en cas d’incendi, S|

CTE DB SI Document Basic Seguretat en cas d’Incendi
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions

CTE DB SI Document Basic Seguretat en cas d’Incendi
Reglamento de seguridad en caso de incendios en establecimientos industriales, RSCIE|
RD 2267/2004, (BOE: 17/12/2004)
Prevencio i seguretat en matéria d’incendis en establiments, activitats, infraestructures i edificis.
Llei 3/2010 del 18 de febrer (DOGC: 10.03.10)

Instruccions técniques complementaries, SPs (DOGC 26/10/2012)

Ordenanga Municipal de proteccio en cas d’incendi de Barcelona, OMCPI 2008 (només per projectes a Barcelona)

Seguretat d’utilitzacid i accessibilitat

CTE Part | Exigéncies basiques de seguretat d’utilitzacio i accessibilitat, SUA
CTE DB SUA Document Basic Seguretat d’Utilitzacio i Accessibilitat

SUA-1 Seguretat enfront al risc de caigudes

SUA-2 Seguretat enfront al risc d’impacte o enganxades

SUA-3 Seguretat enfront al risc “d’aprisionament”

SUA-5 Seguretat enfront al risc causat per situacions d’alta ocupacié
SUA-6 Seguretat enfront al risc d’ofegament

SUA-7 Seguretat enfront al risc causat per vehicles en moviment
SUA-8 Seguretat enfront al risc causat pel llamp

SUA-9 Accessibilitat

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions
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Salubritat

CTE Part | Exigéncies basiques d’Habitabilitat Salubritat, HS
CTE DB HS Document Basic Salubritat

HS 1 Proteccié enfront de la humitat
HS 2 Recollida i evacuacié de residus
HS 3 Qualitat de I'aire interior
HS 4 Subministrament d’aigua

HS 5 Evacuacio d’aigiies
HS 6 Proteccid contra I’exposicié al radé

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions

Es regula I’adopcid de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis
D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) | D 111/2009 (DOGC:16/7/2009)

Proteccié enfront del soroll
CTE Part | Exigéncies basiques d’Habitabilitat Proteccié davant del soroll, HR
CTE DB HR Document Basic Proteccié davant del soroll

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions

Ley del ruido
Ley 37/2003 (BOE 276, 18.11.2003)

Zonificacidn acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas
RD 1367/2007 (BOE 23/10/2007)

Llei de proteccié contra la contaminacio acustica
Llei 16/2002 (DOGC 3675, 11.07.2002)

Reglament de la Llei 16/2002 de proteccié contra la contaminacié acustica

Decret 176/2009 (DOGC 5506, 16.11.2009)

Es regula I'adopcid de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis
D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) i D 111/2009 (DOGC:16/7/2009)

Ordenances municipals

Estalvi d’energia
CTE Part | Exigéncies basiques d’estalvi d’energia, HE

CTE DB HE Document Basic Estalvi d’Energia

HE-0 Limitacié del consum energétic
HE-1 Condicions per al control de la demanda energética
HE-2 Condicions de les instal-lacions termiques
HE-3 Condicions de les instal-lacions d’il-luminacié
HE-4 Contribucié minima d’energia renovable per cobrir la demanda d’ACS
HE-5 Generacié minima d’energia eléctrica
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.

Es regula I'adopcid de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis
D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) i D 111/2009 (DOGC:16/7/2009)
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NORMATIVA DELS SISTEMES CONSTRUCTIUS DE L’EDIFICI

Sistemes estructurals

CTE DB SE Document Basic Seguretat Estructural, Bases de calcul
CTE DB SE AE Document Basic Accions a I'edificacié
CTE DB SE C Document Basic Fonaments
CTE DB SE A Document Basic Acer
CTE DB SE M Document Basic Fusta
CTE DB SE F Document Basic Fabrica
CTE DB SI 6 Resisténcia al foc de I’estructura i Annexes C, D, E, F

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.

NCSE-02 Norma de Construccion Sismorresistente. Parte general y edificacion
RD 997/2002, de 27 de setembre (BOE: 11/10/02)

EHE-08 Instruccion de hormigén estructural
RD 1247/2008 , de 18 de juliol (BOE 22/08/2008)

Instruccié d'Acer Estructural EAE
RD 751/2011 (BOE 23/6/2011)

El RD especifica que el seu ambit d'aplicacio és per a totes les estructures i elements d'acer estructural, tant d'edificacio com d'enginyeria civil i
que en obres d'edificacid es pot fer servir indistintament aquesta Instruccid i el DB SE-A Acer del Codi Técnic de I'Edificacio.

NRE-AEOR-93 Norma reglamentaria d’edificacié sobre accions en I'edificacié en les obres de rehabilitacié estructural dels sostres d’edificis

d’habitatges
0 18/1/94 (DOGC: 28/1/94)

Sistemes constructius

CTE DB HS 1 Protecci6 enfront de la humitat

CTE DB HS 6 Proteccio contra I'exposicio al radé

CTE DB HR Proteccié davant del soroll

CTE DB HE 1 Condicions per al control de la demanda energética

CTE DB SE AE Accions en I'edificacio

CTE DB SE F Fabrica i altres

CTE DB Sl Seguretat en cas d’Incendi, Sl 1i Sl 2, Annex F

CTE DB SUA Seguretat d’Utilitzacio i Accessibilitat, SUA 1i SUA 2
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.

Codi d'accessibilitat de Catalunya, de desplegament de la Llei 20/91
D 135/95 (DOGC: 24/3/95)

Es regula I’adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis
D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) i D 111/2009 (DOGC:16/7/2009)
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Sistema de condicionaments, instal-lacions i serveis

Instal-lacions d’ascensors

Requisitos esenciales de seguridad para la comercializacién de ascensores y componentes de seguridad de ascensores
RD 203/2016 (BOE: 25/5/2016)

Reglamento de aparatos elevadores
0 30/6/66 (BOE: 26/7/66)correccié d’errades (BOE: 20/9/66)modificacions (BOE: 28/11/73; 12/11/75; 10/8/76; 13/3/81; 21/4/81; 25/11/81)

Reglamento de aparatos de elevacion y su manutencion. Instrucciones Técnicas Complementarias

RD 2291/85 (BOE: 11/12/85)regulaci6 de I'aplicacié (DOGC: 19/1/87)modificacions (DOGC: 7/2/90). Derogat pel RD 1314/1997, excepte els
articles 10, 11, 12, 13, 14, 15, 19 23.

Instruccion Técnica Complementaria AEM 1 “Ascensores” del Reglamento de aparatos de elevacién y manutencion,
RD 88/2013 (BOE 22/2/2013)

Prescripciones Técnicas no previstas a la ITC-MIE-AEM-1 del Reglamento de Aparatos de Elevaciéon y Manutencion
Resolucién 27/04/92 (BOE: 15/05/92)

Condiciones técnicas minimas exigibles a los ascensores y normas para realizar las inspecciones periddicas
0.31/03/81 (BOE: 20/04/81)

Se autoriza la instalacion de ascensores sin cuarto de maquinas
Resolucién 3/4/97 (BOE: 23/4/97) correcci6 d’errors (BOE: 23/5/97)

Se autoriza la instalacion de ascensores con maquinas en foso
Resolucién 10/09/98 (BOE: 25/9/98)

Prescripciones para el incremento de la seguridad del parque de ascensores existentes
RD 57/2005 (BOE: 4/2/2005)

Normes per a la comercialitzacié i posada en servei de les maquines
RD 1644/08 de 10 d’octubre (BOE 11.10.08)

Aplicacié per entitats d’inspeccié i control de condicions técniques de seguretat i inspeccié periodica
Resolucié 22/06/87 (DOGC 20/07/87)

Plataformes elevadores verticals per a Us de persones amb mobilitat reduida.
Instruccié 6/2006

Aplicacié a Catalunya del Reial Decret 88/2013, de 8 de febrer, pel qual s’aprova la Instruccié técnica complementaria AEM 1 “Ascensors”
del Reglament d’aparells d’elevacié i manutencid, aprovat pel RD 2291/1985, de 8 de novembre

Ordre EMO/254/2013 (DOGC 23/10/2013)
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Instal-lacions de recollida i evacuacio de residus

CTE DB HS 2 Recollida i evacuacié de residus
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions

Ordenances municipals

Instal-lacions d’aigua

CTE DB HS 4 Subministrament d’aigua
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.

CTE DB HE 4 Contribucié minima d’energia renovable per cobrir la demanda d’ACS
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.

Criterios sanitarios del agua de consumo humano
RD 140/2003 (BOE 21/02/2003) i RD 314/2016 (BOE 30/7/2016)

Criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis.
RD 865/2003 (BOE 18/07/2003)

Reglamento d’equips a pressio. Instruccions técniques complementaries
RD 2060/2008 (BOE 05/02/2009)

Es regula I'adopcid de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis
D 21/2006 (DOGC 16/02/2006) | D111/2009 (DOGC:16/7/2009)

Condicions higienicosanitaries per a la prevencio i el control de la legionel-losi
D 352/2004 (DOGC 29/07/2004)

Mesures de foment per a I’estalvi d’aigua en determinats edificis i habitatges (d’aplicacié obligatoria als edificis destinats a serveis publics
de la Generalitat de Catalunya, aixi com en els habitatges finangats amb ajuts atorgats o gestionats per la Generalitat de Catalunya)

D 202/98 (DOGC 06/08/98)

Ordenances municipals

Instal-lacions d’evacuacio

CTE DB HS 5 Evacuacié d’aigiies
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions

Es regula I’adopcioé de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis
D 21/2006 (DOGC 16/02/2006) | D111/2009 (DOGC16/7/2009)

Ordenances municipals

Instal-lacions de proteccié contra el radé

CTE DB HS 6 Protecci6 contra I’exposicié al radé

RD 732/2019, de 20 de desembre de 2019, pel qual es modifica el Codi Técnic de I'Edificacié (BOE 27/12/2019).
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Instal-lacions téermiques

CTE DB HE 2 Condicions de les instal-lacions termiques (remet al RITE)
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.

RITE Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios
RD 1027/2008 (BOE: 29/8/2007) i les seves posteriors correccions d’errades i modificacions

Requisitos de disefio ecoldgico aplicables als productes relacionados con la energia
RD 187/2011 (BOE: 3/3/2011)

Criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis
RD 865/2003 (BOE 18/07/2003)

Reglamento de equipos a presidn. Instrucciones técnicas complementarias
RD 2060/2008 (BOE: 05/02/2009)

Condicions higienicosanitaries per a la prevencio i el control de la legionel-losi
D 352/2004 (DOGC 29/07/2004)

Instal-lacions de ventilacio

CTE DB HS 3 Calidad del aire interior
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.

RITE Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios
RD 1027/2008 (BOE: 29/8/2007 i les seves correccions d’errades (BOE 28/2/2008)

CTE DB SI 3.7 Control de humos
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.

Reglamento de seguridad en caso de incendios en establecimientos industriales, RSCIEI
RD 2267/2004, (BOE: 17/12/2004)

Instal-lacions de combustibles

Gas natural i GLP

Reglamento técnico de distribucion y utilizacion de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias.
ITC-ICG 03 Instalaciones de almacenamiento de gases licuados del petrdleo (GLP) en depdsitos fijos
ITC-ICG 06 Instalaciones de almacenamiento de gases licuados del petréleo (GLP) para uso propio

ITC-ICG 07 Instalaciones receptoras de combustibles gaseosos

RD 919/2006 (BOE: 4/9/2006)

Reglamento general del servicio publico de gases combustibles

D 2913/1973 (BOE: 21/11/73) modificacié (BOE: 21/5/75; 20/2/84), derogat en tot alld que contradiguin o s’oposin al que es
disposa al “Reglamento técnico de distribucion y utilizacion de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas
complementarias”, aprovat pel RD 919/2006

Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos e instrucciones

0 18/11/74 (BOE: 6/12/74) modificacié (BOE: 8/11/83; 23/7/84), derogat en tot allo que contradiguin o s’oposin al que es disposa
al “Reglamento técnico de distribucidn y utilizacién de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias”,
aprovat pel RD 919/2006

Gas-oil

Instruccion Técnica Complementaria MI-IP-03 "Instalaciones Petroliferas para uso propio"

RD 1523/1999 (BOE: 22/10/1999)
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Instal-lacions d’electricitat

REBT Reglamento electrotécnico para baja tension. Instrucciones Técnicas Complementarias
RD 842/2002 (BOE 18/09/02)

Instruccion Técnica complementaria (ITC) BT 52 “Instalaciones con fines especiales. Infraestructura para la recarga de vehiculos

eléctricos”, del Reglamento electrotécnico de baja tensidn, y se modifican otras instrucciones técnicas complementarias del mismo.

RD 1053/2014 (BOE 31/12/2014)

CTE DB HE-5 Generacié minima d’energia eléctrica

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.
Actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia
eléctrica

RD 1955/2000 (BOE: 27/12/2000). Obligacié de centre de transformacid, distancies linies eléctriques

Reglamento de condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensidn y sus instrucciones técnicas
complementarias, ITC-LAT 01 a 09

RD 223/2008 (BOE: 19/3/2008).

Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en centrales eléctricas y centros de transformacion
RD 337/2014 (BOE: 9/6/2014)

Normas sobre ventilacion y acceso de ciertos centros de transformacion
Resoluci6 19/6/1984 (BOE: 26/6/84)

Conexion a red de instalaciones de produccion de energia eléctrica de pequeiia potencia
RD 1699/2011 (BOE: 8/12/2011)

Procediment administratiu aplicable a les instal-lacions solars fotovoltaiques connectades a la xarxa eléectrica

D 352/2001, de 18 de setembre (DOGC 02.01.02)

Normes Técniques particulars de FECSA-ENDESA relatives a les instal-lacions de xarxa i a les instal-lacions d’enllag
Resolucié ECF/4548/2006 (DOGC 22/2/2007)

Procediment a seguir en les inspeccions a realitzar pels organismes de control que afecten a les instal-lacions en us no inscrites al
Registre d’instal-lacions técniques de seguretat industrial de Catalunya (RITSIC)

Instruccié 1/2015, de 12 de marg de la Direccié General d’Energia i Mines

Certificat sobre compliment de les distancies reglamentaries d’obres i construccions a linies eléctriques
Resoluci6 4/11/1988 (DOGC 30/11/1988)

Condicions i procediment a seguir per fer modificacions en instal-lacions d’enllag eléctriques de baixa tensid

Instruccié 3/2014, de 20 de marg, de la Direccio General d’Energia i Mines

OCT COAC  mod-jul/2020
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Instal-lacions d’il-luminacié

CTE DB HE-3 Condicions de les instal-lacions d’il-luminacié
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.

CTE DB SUA-4 Seguretat enfront al risc causat per il-luminacié inadequada
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.

REBT ITC-28 Instal-lacions en locals de publica concurréncia
RD 842/2002 (BOE 18/09/02)

Llei d’ordenacié ambiental de I’enllumenament per a la proteccié del medi nocturn
Llei 6/2001 (DOGC 12/6/2001) i les seves modificacid

Instal-lacions de telecomunicacions

Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion
RD Ley 1/98 de 27 de febrero (BOE: 28/02/98); modificacié Ley 10/2005 (BOE 15/06/2005); modificacio Ley 38/99 (BOE 6/11/99).

Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el
interior de las edificaciones

RD 346/2011 (BOE 1/04/2011)

Orden CTE/1296/2003, por la que se desarrolla el reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el
acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de las edificaciones, aprobado por el RD 346/2011

ITC/1644/2011, de 10 de juny. (BOE 16/6/2011)

Procedimiento a seguir en las instalaciones colectivas de recepcion de television en el proceso de su adecuacion para la recepcion de
TDT y se modifican determinados aspectos administrativos y técnicos de las infraestructuras comunes de telecomunicacion en el interior
de los edificios

Ordre ITC/1077/2006 (BOE: 13/4/2006)

Instal-lacions de proteccié contra incendis

RIPCI Reglamento de Instalaciones de Proteccién Contra Incendios
RD 513/2017 (BOE 12/6/2017)

Normas de procedimiento y desarrollo del RD 1942/93 y es revisa el Anejo y sus apéndices
0 16.04.98 (BOE: 20.04.98)

CTE DB SI 4 Instal-lacions de proteccié en cas d’incendi
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.

Reglamento de seguridad en caso de incendios en establecimientos industriales, RSCIEI
RD 2267/2004, (BOE: 17/12/2004)

Instal-lacions de proteccid al llamp

CTE DB SUA-8 i Annex B Seguretat enfront al risc causat per I'accié del llamp
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.
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Certificacio energetica dels edificis

Procedimiento Basico para la certificacion energética de los edificios
Real Decreto 235/2013 (BOE 13/4/2013)

Control de qualitat

Marc general
Cédigo Técnico de la Edificacién, CTE
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.

EHE-08 Instruccion de hormigdén estructural. Capitulo 8. Control
RD 1247/2008 , de 18 de julio (BOE 22/08/2008)

Control de qualitat en I'edificacié d’habitatges
D 375/1988 (DOGC: 28/12/88) correccié d'errades (DOGC: 24/2/89) desplegament (DOGC: 24/2/89, 11/10/89, 22/6/92 i 12/9/94)

Normatives de productes, equips i sistemes (no exhaustiu)

Disposiciones para la libre circulacion de los productos de construccion
RD 1630/1992, de 29 de desembre, de transposicion de la Directiva 89/106/CEE, modificat pel RD 1329/1995.

Clasificacién de los productos de construccion y de los elementos constructivos en funcion de sus propiedades de reaccion y de
resistencia frente al fuego

RD 842/2013 (BOE: 23/11/2013)

Actualizacion de las fichas de autorizacion de uso de sistemas de forjados
R 30/1/1997 (BOE: 6/3/97). Sempre que no hagin de disposar de marcatge CE, segons estableix I'EHE-08.

UC-85 recomanacions sobre I'tis de cendres volants en el formigé
0 12/4/1985 (DOGC: 3/5/85)

RC-16 Instruccion para la recepcion de cementos
RD 256/2016 (BOE: 25/6/2016)

Criteris d’utilitzacié en I'obra publica de determinats productes utilitzats en I'edificacié
R 22/6/1998 (DOGC 3/8/98)

Gestio de residus de construccio i enderrocs

Text refds de la Llei reguladora dels residus
Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol (DOGC 28/7/2009)

Regulador de la produccidn y gestion de los residuos de construccién y demolicion
RD 105/2008, d’1 de febrer (BOE 13/02/2008)

Programa de gestié de residus de la construccié de Catalunya (PROGROC), es regula la produccié i gestié de residus de la construccid i
demolicid, i el canon sobre la deposicié controlada dels residus de la construccié.

D 89/2010, 26 juliol, (DOGC 6/07/2010)

Programa de Prevencion y Gestion de Residus y Recursos de Catalunya (PRECAT 20)
RD 2010/2018, del 6 d’abril (BOE 16/4/2018)

Operaciones de valorizacion y eliminacidn de residuos y la lista europea de residuos
0 MAM/304/2002, de 8 febrer (BOE 16/3/2002)

Residuos y suelos contaminados
Llei 22/2011, de 28 de juliol (BOE 29/7/2011)
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Llibre de I'edifici

Ley de Ordenacion de la Edificacion, LOE
Llei 38/1999 (BOE 06/11/99); Modificacié: Llei 52/2002,(BOE 31/12/02); Modificacid pels Pressupostos generals de I'estat per a I'lany 2003.
art. 105

Codigo Técnico de la Edificacion, CTE
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions

Llibre de I'edifici per edificis d’habitatge
D 67/2015 (DOGC 7/8/2015)

OCT COAC mod-jul/2020 12/12
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F FOTOGRAFIES DE L’ESTAT ACTUAL



Fotografies exteriors

Facana nord-est.

Facana est.



Facana sud-est.

Facana sud.



Facana sud-oest.

Facana oest.




Cobert 1.

Cobert 1



Cobert 1.

Cobert 2.



Cobert 2.

Vista des del porxo cap al cobert 2.



Fotografies interiors

Crugia central PB, vista de l'escala.



acces

Crugia central PB, vista de la porta d’



Volta de quatre punts en PB.



Vista del porxo PB.

Vista del porxo PB.



Vista del volum secundari.



Vista del volum secundari.



Vista crugia central P1.



Vista finestra existent P1.




Vista habitacion P1.



Vista PS.



Vista escala existent PB a PS.



I. DOCUMENTACIO GRAFICA



DG U DEFINICIO URBANISTICA | D’IMPLANTACIO

u.01
u.02
u.03

SITUACIO
TOPOGRAFIC
EMPLACAMENT

DG EA DEFINICIO DE L’ESTAT ACTUAL

EA.01
EA.02
EA.03
EA.04
EA.05
EA.06
EA.07
EA.08
EA.09
EA.10
EA.11
EA.12

TOPOGRAFIC / Ordenaci6 general

PLANTA SEMI-SOTERRANI / Distribucid, superficies i cotes
PLANTA BAIXA / Distribuci6, superficies i cotes
PLANTA PRIMERA / Distribuci6, superficies i cotes
PLANTA DE COBERTES / Distribuci6, superficies i cotes
ALCAT SUD-OEST / Distribucié, superficies i cotes
ALCAT NORD-EST / Distribuci6, superficies i cotes
ALCAT SUD-EST / Distribuci6, superficies i cotes
ALCAT NORD-OEST / Distribuci6, superficies i cotes
SECCIO 01 / Distribucid, superficies i cotes

SECCIO 02 / Distribucid, superficies i cotes

SECCIO 03/ Distribucié, superficies i cotes

DG A DEFINICIO ARQUITECTONICA DE L’EDIFICI

A.01
A.02
A.03
A.04
A.05
A.06
A.07
A.08
A.09
A.10
A1
A2
A3

EMPLACAMENT / Ordenaci6 general

PLANTA SEMI-SOTERRANI / Distribuci6, superficies i cotes
PLANTA BAIXA / Distribuci6, superficies i cotes
PLANTA PRIMERA / Distribucié, superficies i cotes
PLANTA DE COBERTES / Distribuci6, superficies i cotes
ALCAT SUD-OEST / Distribuci6, superficies i cotes
ALCAT NORD-EST / Distribuci6, superficies i cotes
ALCAT SUD-EST / Distribuci6, superficies i cotes
ALCAT NORD-OEST / Distribucid, superficies i cotes
SECCIO 01/ Distribucio, superficies i cotes

SECCI0 02 / Distribucié, superficies i cotes

SECCIO 03/ Distribucié, superficies i cotes

SECCIO 04 / Distribucio, superficies i cotes

DG ND ENDERROCS | OBRA NOVA

ND.O1
ND.02
ND.O3
ND.O4
ND.05
ND.06
ND.07
ND.08
ND.09
ND.10
ND.11

EMPLACAMENT / Obra nova (vermell) i enderroc (groc)
PLANTA SEMI-SOTERRANI / Obra nova (vermell) i enderroc (groc)
PLANTA BAIXA / Obra nova (vermell) i enderroc (groc)
PLANTA PRIMERA / Obra nova (vermell) i enderroc (groc)
PLANTA DE COBERTES / Obra nova (vermell) i enderroc (groc)
FACANES SUD-OEST / Obra nova (vermell) i enderroc (groc)
FACANES NORD-EST / Obra nova (vermell) i enderroc (groc)
FACANES SUD-EST / Obra nova (vermell) i enderroc (groc)
FACANA NORD-OEST / Obra nova (vermell) i enderroc (groc)
SECCIO 01/ Obra nova (vermell) i enderroc (groc)

SECCIO 02 / Obra nova (vermell) i enderroc (groc)

E 1/5000
E 1/500
E 1/500

E 1/200
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100

E 1/200
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100

E 1/200
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100
E 1/100



Il PRESSUPOST



PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL
Projecte: REHABILITACIO | AMPLIACIO DEL "MAS SABATER" | NOVA PISCINA

Adreca: DS Despoblat 5, Poligon 10, Parcel-la 5
Sant Marcal de Quarentella (Vilademuls) - 17468

El pressupost d'execucié material puja l'expressada quantitat de:
Tres-cents divuit mil set-cents setanta-sis euros i trenta-sis céntims

PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL (P.E.M.) 318.776,36 €

DESCOMPOSICIO DEL PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL PER CAPITOLS

Enderrocs i actuacions prévies 2,00% 6.375,53 €
Estructura 14,20% 45.266,24 €
Paleteria 19,80% 63.117,72 €
Impermeabilitzacions 2,00% 6.375,53 €
Remolinats 16,00% 51.004,22 €
Guixos envans i fals sostres 3,00% 9.563,29 €
Paviments i revestiments 8,00% 25.502,11 €
Fusteria i vidres 5,00% 15.938,82 €
Pintura 1,50% 4.781,65 €
Equipament de cuina 8,00% 25.502,11 €
Instal-lacions 15,00% 47.816,45 €
Piscina i exteriors 2,00% 6.375,53 €
Seguretat i salut laboral 1,50% 4.781,65 €
Control de qualitat 1,00% 3.187,76 €
Gesti6 de residus 1,00% 3.187,76 €
TOTAL 100,00% 318.776,36 €

Girona, maig de 2023
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IV. DOCUMENTS | PROJECTES COMPLEMENTARIS

RE ESTUDIDE GESTIO DE RESIDUS
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1/6 RESIDUS Enderroc,Rehabilitacié i Ampliacio

ESTUDI DE GESTIO DE RESIDUS

Enderroc, Rehabilitacio,

Ampliacio
REAL DECRETO 210/2018, Programa de prevencié i gesti6 de residus i recursos de Catalunya tipus
(PRECAT20) quantitats
REAL DECRETO 105/2008 , Regulador de la produccié i gesti6 de residus de construccié i enderroc codificacié
DECRET 89/2010 (derogat parcialment i modificat), pel que s'aprova el Programa de gestié de residus de
la construccié de Catalunya (PROGROC), es regula la produccié i gestié dels residus de la construccio i
demolicio, i el canon sobre la deposicié controlada dels residus de la construccio.
DECRET 21/2006 Adopci6 de criteris ambientals i d'ecoeficiencia als edificis
IDENTIFICACIO DE L'EDIFICI
Obra: REHABILITACIO | AMPLIACIO DEL MAS SABATER | NOVA PISCINA
Situacio: SANT MARCAL DE QUARENTELLA
Municipi : VILADEMULS [comarca: PLA DE L'ESTANY
AVALUACIO | CARACTERISTIQUES DELS RESIDUS
Materials d'excavacio (es considerin o no residus, mesurats sense esponjament)
Codificaci6 residus LER Pes Volum
Ordre MAM/304/2002
grava i sorra compacta 0,00 0,00
grava i sorra solta 0,00 0,00
argiles 63,00 30,00
terra vegetal 0,00 0,00
pedraplé 0,00 0,00
terres contaminades 170503 0,00 0,00
altres 0,00 0,00
totals d'excavacio 63,00 t 3000 m*
Desti de les terres i materials d'excavacio
Els materials d'excavacié que es reutilitzin a la mateixa obra o en una| no es considera residu: &s residu:
altra d'autoritzada, no es consideren residu sempre que el seu nou Us reutilitzacié a l'abocador
pugui ser acreditat. En una mateixa obra poden coexistir teres[siaiva obra altra obra

reutilitzades i terres portades a abocador

Sl | NO | NO
Residus d'enderroc
Codificacié residus LER Pes/m pes Volum aparent/m Volum aparent
Ordre MAM/304/2002  (tones/m?) (tones) (m*/m?) (m*
obra de fabrica 170102 0,542 22,500 0,512 15,000
formigé 170101 0,084 0,000 0,062 0,000
petris 170107 0,052 -32,000 0,082 0,000
metalls 170407 0,004 23,550 0,001 3,000
fustes 170201 0,023 56,320 0,066 59,400
vidre 170202 0,001 0,000 0,004 0,000
plastics 170203 0,004 0,000 0,004 0,000
guixos 170802 0,027 0,000 0,004 0,000
betums 170302 0,009 0,000 0,001 0,000
fibrociment 170605 0,010 0,000 0,018 0,000
definir altres: - 0,000 - 0,000
altre material 1 0,000 0,000 0,000 0,000
altre material 2 0,000 0,000 0,000 0,000
totals d'enderroc 0,7556 70,37 t 0,7544 77,40 m?
Residus de construccié
Codificaci6 res ~ Pes/m Pes Volum aparent/m Volum aparent
Ordre MAM/304/2  (tones/m*) (tones) (m*/m®) (m”)
sobrants d'execucio 0,0500 25,4786 0,0896 26,5718
obra de fabrica 170102 0,0150 10,8678 0,0407 12,0741
formigo 170101 0,0320 10,8174 0,0261 7,7280
petris 170107 0,0020 2,3317 0,0118 3,5006
guixos 170802 0,0039 1,1650 0,0097 2,8835
altres 0,0010 0,2967 0,0013 0,3857
embalatges 0,0380 1,2658 0,0285 8,4637
fustes 170201 0,0285 0,3581 0,0045 1,3350
plastics 170203 0,0061 0,4687 0,0104 3,0704
paper i cartré 170904 0,0030 0,2462 0,0119 3,5243
metalls 170407 0,0004 0,1928 0,0018 0,5340
totals de construccio 26,74 t 35,04 m’

INVENTARI DE RESIDUS PERILLOSOS.

Dins I'obra s'han detectat aquests residus perillosos, els quals es separaran i gestionaran per separat per evitar que contamimin altres residus

Materials de construccié que contenen amiant - |altres especificar -
Residus que contenen hidrocarburs - especificar -
Residus que contenen PCB - especificar -

Terres contaminades

especificar -
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ESTUDI DE GESTIO DE RESIDUS

Enderroc, Rehabilitacio,
Ampliacio

MINIMITZACIO

minimitzacié

gestio dins obra

PROJECTE. durant I'elaboracié del projecte s'’han pres les segiients mesures per tal de minimitzar els residus

1.- S'ha previst reutilitzar en obra parts dels materials que es retiren
2.- Shan optimitzat les seccions resistents de pilars, jasseres, parets, fonaments, etc.
3.- L'adequacio6 de I'edifici al terreny, genera un equilibri de moviments de terres

4.- El sistema constructiu és industrialitzat i prefabricat, es munta en obra sense generar gairebé residus -

5.-
6.-

OBRA. a I'obra es duran a terme les accions seguients

1.- Emmagatzematge adient de materials i productes

2.- Conservacié de materials i productes dins el seu embalatge original fins al moment de la seva utilitzacié -
3.- Els materials granulars (graves, sorres, etc.) es dipositaran en contenidors rigids o sobre superficies dures -

4.-
5.-
6.-

ELEMENTS DE CONSTRUCCIO REUTILITZABLES

fusta en bigues reutilitzables 32,00t 38,40 M
fusta en llates, tarimes, parquets reutilitzables o reciclables 2432t 21,00 M
acer en perfils reutilitzables 2355t 3,00 M
altres : 0,00 t 0,00 M
Total d'elements reutilitzables 79,87 t 62,40 M

GESTIO (obra)

Terres
Excavacié / Mov. terres Volum Reutilizacio (m®) Terres per a I'abocador
m?® (+20%) ala mateixa obra a altra autoritzada volum aparent (m®)

grava i sorra compacta 0,0 0,00 0,00 0,00
grava i sorra solta 0,0 0,00 0,00 0,00
argies 36,0 36,00 0,00 0,00
erra vegetal 0,0 0,00 0,00 0,00
pearapie 0,0 0,00 0,00 0,00
aires 0,0 0,00 0,00 0,00
terres contaminaaes 0,0 0,00
Total 36,0 36,00 0,00 0,00

I'obra supera les quantitats que segueixen

SEPARACIO DE RESIDUS A OBRA. Cal separar individualitzadament en les fraccions seguents si la generacié per cadascu d'ells a

R.D. 105/2008 tones Projecte cal separar tipus de residu
Formigd 80 10,82 no inert

Maons, teules i ceramics 40 33,37 no inert

Metalls 2 23,74 si no especial

Fusta 1 56,68 si no especial

Vidres 1 0,00 no no especial
Plastics 0,50 0,25 no no especial

Paper i cartré 0,50 0,25 no no especial
Especials* inapreciable | inapreciable si especial

que hagin estat contaminats per aquests. Tot i ser dificiiment quantificables, estan presents a I'obra i es separaran i tractaran

* Dins els residus especials hi ha inclosos els envasos que contenen restes de matéries perilloses, vernissos, pintures, disolvents, desencofrants, etc... i els materials

a part de la resta de residus

en contenidors o espais reservats pels segiients residus

Malgrat no ser obligada per tots els tipus de residus, s’han previst operacions de destria i recollida selectiva dels residus a I'obra

R.D. 105/2008 projecte*

Contenidor per Formigé no si
InertsjContenidor per Ceramics (maons,teules...) no si
Contenidor per Metalls si si

Contenidor per Fustes si si

Contenidor per Plastics no no

No especials]Contenidor per Vidre no no
Contenidor per Paper i cartré no no

Contenidor per Guixos i altres no especials no no
EspecialsIPeriIIosos (un contenidor per cada tipus de residu especial) si si

la gestid, perd en cap cas es permet no separar si el R.D. ho obliga.

* A la cel-la projecte apareixen per defecte les dades del R.D. 105/2008. Es permet la posibilitat d'incrementar les fraccions que se separen, per poder-ne millorar
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ESTUDI DE GESTIO DE RESIDUS

Enderroc, Rehabilitacio,

Ampliacio

GESTIO (fora obra) els residus es gestionaran fora d'obra a:

gestio fora obra
pressupost

Instal-lacions de reciclatge i/o valoritzacio

Diposit autoritzat de terres,enderrocs i runes de la construccio

Degut a la manca d'espai, les operacions de separacié de residus les
realitzara fora de I'obra un gestor autoritzat

L]

si

Tipus de residu i Nom, adreca i codi de gestor del residu

tipus de residu

gestor

adreca

codi del gestor

TERRES | RUNES

CANTERA EL CASTELLOT

C/ PONT MAJOR S/N

E-675.99

PRESSUPOST

S'ha considerat pel calcul del pressupost estimatiu :

Les previsions de separacio de I'apartat de gesti6 i :
Un esponjament mig de tot tipus de residu del 35%
La distancia mitjana a I'abocador : 15 Km
Els residus especials i perillosos en bidons de 200 I.
Contenidors de 5 m® per a cada tipus de residu
Lloguer de contenidors inclos en el preu
La gestio6 de terres inclou la seva caracteritzacio***

Costos*
Classificacié a obra: entre 12-16 €/m® 12,00
Transport: entre 5-8 €/m°> (minim 100 €) 5,00
Abocador: runa neta (separada): entre 4-10 €/m° 4,00
ocador: runa bruta (barrejat): entre 15-25 €/m 15,00
Especials**: num. transports a 200 €/ transport 0
Gestor terres: entre 5-15 €/m 5,00
Gestor terres contaminades: entre 70-90 €/m 70,00

*  Els preus recollits per I'OCT s'han obtingut dels abocadors i valoritzadors de Catalunya, que han subministrat dades (2008-2009)
** Malgrat ser de dificil quantificacio, sempre hi haura residus especials a obra, per tant sempre caldra una previsié6 de nombre de transports per la seva correcta

gestio

*** | a caracteritzacié de terres o de qualsevol residu, permet saber amb exactitut quins elements contaminants o no, i amb quines proporcions hi sén presents
(dins el cost s'ha previst una caracteritzacié, independentment del volum de terres. Cost de cada caracteritzacié 1.000 euros)

RESIDU Volum Classificacio Transport Valoritzador / Abocador
Excavacio m® (+20%) 12,00 €/m® 5,00 €/m® 5,00 €/m® 70,00 €/m®
Terres 0,00 - - 0,00
Terres contaminades 0,00 - - 0,00
runa neta runa bruta
Construcci6 m° (+35%) 4,00 €/m* 15,00 €/m?
Formigd 10,43 125,19 52,16 41,73 -
Maons i ceramics 36,55 438,60 182,75 146,20 -
Petris barrejats 4,73 - 23,63 - 70,89
Metalls 4,77 57,25 23,85 19,08 -
Fusta 81,99 983,91 409,96 327,97 -
Vidres 0,00 - - - 0,00
Plastics 4,15 - 20,73 - 62,18
Paper i cartré 4,76 - 23,79 - 71,37
Guixos i no especials 4,41 - 22,07 - 66,20
Altres 0,00 0,00 - - -
Perillosos Especials 0,00 0,00 0,00
151,79 1.604,95 758,94 534,98 270,63
Elements Auxiliars
Casetes d'emmagatzematge 0,00
Compactadores 0,00
Matxucadora de petris 0,00
Altres tipus de contenidors (per contenir liquids, beurades de formigé, etc.) 0,00
0,00
0,00

El pressupost estimatiu de la gestié de residus és de :

El volum dels residus és de :

3.169,51 €

151,79 m’

[EI'pressupost de la gesti6é de residus és de :

3.187,76|euros
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documentacié grafica

DOCUMENTACIO GRAFICA. INSTAL.LACIONS PREVISTES : TIPUS | DIMENSIONS DE CONTENIDORS DE RESIDUS PER OBRES

170

@\;/@ Fﬁ

CONTENIDOROM * L 330 L

Contenidor 9 m®. Apte per a formigd, ceramics, petris i fusta

120
170

___/ L

CONTENIDOR 5 M * AMB TAPES L 330 L

Contenidor 5 m®. Apte per a plastics, paper i cartré, metalls i fusta

NIV

CONTENIDOR 5 M* | 330 |

170

Contenidor 5 m®. Apte per a formig6, ceramics, petris, fusta i metalls

—_—
‘ﬁ( T 120
CONTENIDOR 1000 L CONTENIDOR 200 L
Contenidor 1000 L. Apte per a paper i cartrd, plastics Bid6 200 L .Apte per a residus especials

unitats ] ]

El Reial Decret 105/2008, estableix que cal facilitar planols de les instal-lacions previstes per a emmagatzematge, maneig, separacio i altres
operacions de gestié dels residus dins I'obra, si s'escau.

Donada la tipologia del projecte i per tal de no duplicar informacié, aquests planols d'instal-lacions previstes sén a:

Estudi de Seguretat i Salut -

Annex 1 d'aquest Estudi de Gesti6 de Residus -

Posteriorment aquests planols poden ser objecte d'adaptacio a les caracteristiques particulars de I'obra i els seus sistemes d'execucid, previ acord
de la direcci6 facultativa.

A més dels elements descrits, tal i com consta al pressupost, a I'obra hi haura altres instal-lacions com :

Casetes d'emmagatzematge -

Compactadores -

Matxucadora de petris -

Altres tipus de contenidors (per contenir liquids, beurades de formigé, etc..) -
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plec de condicions
técniques

Les operacions destinades a la tria, classificacio, transport i disposicié dels residus generats a obra, s’ajustaran al que
determina el Pla de Gestié de Residus elaborat per el Contractista, aprovat per la Direccié Facultativa i acceptat
per la Propietat.

Aguest Pla ha estat elaborat en base a |'Estudi de Gestié de Residus, que s’inclou al projecte.

Si degut a modificacions en I’execuci6 de I’obra o d’altres, cal fer modificacions a la gestié en obra dels residus,
aquestes modificacions es documentaran per escrit i seran aprovades si s’escau per la Direcci6é Facultativa i se’n
donara comunicacié per a la seva acceptacio a la Propietat.
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diposit

IMPORT A DIPOSITAR DAVANT DEL GESTOR DE RESIDUS COM A GARANTIA DE LA GESTIO DE RESIDUS

DIPOSIT SEGONS REAL DECRETO 210/2018

Per les caracteristiques del projecte, de com s'executara I'obra i donades les operacions de minimitzacié abans

descrites, el calcul inicial de generacié de residus, a efectes del calcul del diposit, s'estima que es podra reduir en un

percentatge del:

Previsié inicial de I'Estudi % de reduccié per minimitzacié |  Previsi6 final de
I'Estudi
Total excavacio (tones) 63,00 T 000T
Total construcci6 i enderroc (tones) 17,24 T 20,00 % 13,80 T

Calcul del diposit

Residus d'excavaci6 */ ** 0T

Residus de construccié i enderroc ** 138 T

11 euros/T
11 euros/T

PES TOTAL DELS RESIDUS

0,00 euros
151,80 euros

13,8 Tones

Total diposit ***

151,80 euros

* Es recorda que les terres i pedres d'excavacio que es redutilitzin en la mateixa obra o en una altra d'autoritzada no es
consireren residu i per tant NO s'han d'incloure en el calcul del diposit.

**Trasvassar les dades dels totals d' excavacio i construccié de la Previssio final de L'Estudi (apartat superior)

***Diposit minim 150€




ANNEX 1. Planols de les instal-lacions previstes en obra per la gesti6 dels residus

Es parlara amb el constructor de quines sdn les mesures més adients pel que fa a la gestio
dels residus de l’obra per tal de donar compliment a la normativa vigent.



IV. DOCUMENTS | PROJECTES COMPLEMENTARIS

PR ESCRIPTURA D’AGREGACIO DE LES FINQUES



PASCUAL MALO CANTARINO
Notari
Carrer Emili Grahit, 12B, Local
17003 GIRONA
Telf.: 972 36 07 06
E-mail: info@notariapascualmalo.com
pascualmalo@notariado.org

ES COPIA SIMPLE

NUMERO DOSCIENTOS VEINTICUATRO

ESCRITURA DE AGRUPACION. --=-mmmmmmmmm oo

En GIRONA, mi residencia, a dos de febrero de dos mil

VEINTETES .~~~ oo mmmemeeem

Ante mi, PASCUAL MALO CANTARINO, Notario del llustre

Colegio de Catalufia,

---------------------------- INTERVIENEN:

En nombre propio.

He identificado a los comparecientes por los documentos de



Identidad exhibidos y resefiados y les juzgo, segun intervienen, con
aptitud y legitimacion, sin necesidad de ninguna medida de apoyo,
para otorgar esta Escritura de AGRUPACION a cuyo efecto, -----------

------------------- EXPONEN:

|.- Objeto de esta escritura:

Constituye el objeto de esta escritura la agrupacion de las

siguientes fincas

apartado titulo:

1.- RUSTICA: PIEZA DE TIERRA llamada “Pessa de Sant

Marcal”, situada en término de Sant Marcal, distrito de Vilademuls,

de superficie siete vesanas, iguales a una hectarea, cincuenta y tres

areas, doce centiareas, matorral con algunos olivos. Linda:
actualmente: al Norte, con la parcela 5 del poligono 10,
; el Este, con la parcela 14 del poligono 10,

; al Sur, con la parcela 15 del poligono 10,

y, en parte, con la parcela 3 del poligono

10, ; 'y al Oeste, con la misma parcela 3 y con la

parcela 2 del poligono 10 . Es la parcela 4 del

poligono 10 del catastro de rustica de Vilademuls.

Inscrita. En el Registro de la Propiedad de Banyoles, al tomo
2714, libro 42 de Vilademuls, folio 223, finca numero 881. -------------
Titulo. La finca ha sido adquirida

en escritura de



compraventa, autorizada por mi el dia de hoy, pendiente de
inscripcion en el Registro de la Propiedad, de cuya falta y

consecuencias les advierto. ==---=-===mmmmm e

Referencia Catastral: 17232A010000040000ZE. ----==========mmmmm--

Certificacion _catastral: Yo, el Notario, doy fe, bajo mi

responsabilidad de que he obtenido (por los procedimientos
telematicos seguros habilitados y de conformidad con el articulo 6.6
de la Resolucion de 28 de abril de 2003, de la Direccion General
del Catastro) la certificacion catastral acreditativa de la referencia
catastral solicitada a efectos del presente otorgamiento, en union del
anexo del que resultan las coordenadas georreferenciadas de los

vértices de la parcela catastral. Esta certificacion y el anexo quedan

unidos a esta matriz.

Yo, el Notario, a los efectos de la pertinente constancia en el
Catastro, procederé a indicar la expresada Referencia catastral en
los indices informatizados que regula el articulo 285 del Reglamento

10 7= 1 >

Valor de Referencia. No existe, segun resulta de certificacion

catastral de valor de referencia que han obtenido en forma

telematica y que me entregan palea que la incorpore a esta matriz. ---



2.- RUSTICA: Heredad conocida como “Casa Sabater” sita en el
vecindario de Sant Marcal de Quarantella, término municipal de
Vilademuls, que se compone de una pieza de tierra cultiva, olivar,
campo y bosque, de cabida registrada de veinticuatro mil sesenta y
un metros con cuarenta decimetros cuadrados, y en realidad y
segun Catastro tiene una superficie de treinta y tres mil seiscientos
noventa y cinco metros cuadrados, con la casa de labor enclavada,
sefialada con el numero cinco. Dicha casa, consta de tres plantas (la
planta -1, planta baja y planta primera), con una total superficie
construida de setecientos ochenta y cuatro metros y noventa y tres
decimetros cuadrados, y util de trescientos ochenta y ocho metros y
un decimetro cuadrados. La planta -1 tiene una superficie construida
de ciento cuatro metros y noventa y nueve decimetros cuadrados; la
planta baja, una total superficie construida de doscientos sesenta y
cuatro metros y noventa y siete decimetros cuadrados; y la primera,
una total superficie construida de doscientos veintisiete metros y
cincuenta y tres decimetros cuadrados. La total superficie de parcela
ocupada por edificacion es de doscientos sesenta y cuatro metros y
noventa y siete decimetros cuadrados, mas ciento ochenta y siete
metros y cuarenta y cuatro decimetros cuadrados de cubiertos. Y
todo junto, linda: al Norte, camino, y con parcela 6 del poligono 10

Este, con la misma parcela 6
con la parcela 7 del poligono 10,

y con parcela 14 del poligono 10 de ;



Sur, con parcela 4 del poligono 10, de
; 'y Oeste, con

parcela 2 del poligono 10, de y con parcela 1

del poligono 10 de e

Inscrita. En el Registro de la Propiedad de Banyoles, al tomo

4232, libro 67 de Vilademuls, folio 33, finca niUmero 2148. ------------
Titulo. La finca descrita figura inscrita

, por agrupacion, en

virtud de escritura autorizada por el Notario de Banyoles, Don José

Maria Martinez Palmer, el dia 30 de marzo de 2021, con el nimero

467 de protocolo.

Referencia Catastral: 17232A010000050000ZS. ---=========mmmmmmm--

Certificacion _catastral: Yo, el Notario, doy fe, bajo mi

responsabilidad de que he obtenido (por los procedimientos
telematicos seguros habilitados y de conformidad con el articulo 6.6
de la Resolucion de 28 de abril de 2003, de la Direccion General
del Catastro) la certificacion catastral acreditativa de la referencia
catastral solicitada a efectos del presente otorgamiento, en union del
anexo del gque resultan las coordenadas georreferenciadas de los

vértices de la parcela catastral. Bsta certificacion y el anexo quedan



unidos a esta matriz.

Yo, el Notario, a los efectos de la pertinente constancia en el
Catastro, procederé a indicar la expresada Referencia catastral en
los indices informatizados que regula el articulo 285 del Reglamento

Notarial.

Valor de Referencia. No existe, segun resulta de certificacion

catastral de valor de referencia que han obtenido en forma
telematica y que me entregan para que la incorpore a esta matriz. ----
Cargas. Las descritas fincas estan gravadas con las siguientes: -
La finca 881 esta afecta al pago de la liquidacion o liquidaciones
gue en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

La finca 2148 estd afecta al pago de la liquidacién o
liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, por
varios actos efectuados en las fincas de procedencia y por si misma.

Las fincas estan, por lo demas, libres de otras cargas y
gravamenes. Aseverando, yo, el Notario, que la informacion
registral obtenida de conformidad con el articulo 175 del
Reglamento de la organizacion y régimen del Notariado,
modificado por el Real Decreto 45/2007, de 19 de enero, de fecha 1
de febrero de 2023, que se protocoliza con la presente, coincide con
lo anteriormente expuesto en cuanto a descripcion, titularidad y

estado de cargas, lo que he hecho saber con caracter previo a los



otorgantes, ratificandolo en este acto. ---------==-===m-mmmmm oo

No obstante, advierto expresamente a los comparecientes que

en todo caso prevalecerd la situacion registral existente con

anterioridad a la presentacion en el Registro de la copia autorizada

de esta escritura.

Il.- Rectificacion de descripCiOn: ---------===mmmmmmmmmmmme oo

Respecto de la finca 881 y

han advertido discordancia entre la superficie

real coincidente con el catastro y la que consta en la descripcion

hipotecaria, por ello la adecuan en la descripcion que sigue: -----------

RUSTICA: PIEZA DE TIERRA llamada “Pessa de Sant Marcal”,

situada en término de Sant Marcal, distrito de Vilademuls, de

superficie 13.749 m2, matorral con algunos olivos. Linda:

actualmente: al Norte, con la parcela 5 del poligono 10, (registral

2148 de los mismos otorgantes con la que se agrupa en esta
escritura); el Este, con la parcela 14 del poligono 10,

; al Sur, con la parcela 15 del poligono 10,
y, en parte, con la parcela 3 del poligono 10, de
; y al Oeste, con la misma parcela 3 y con la parcela 2

del poligono 10 de Es la parcela 4 del poligono



10 del catastro de Vilademuls.

I1l.- Agrupacion:

Los titulares de las fincas 881 y 2148, que limitan por los lindes
Norte de la primera y Sur de la segunda, las agrupa formando una

total finca de 47.444 m2 cuya descripcion resulta del otorgamiento

de esta escritura.

IV.- Cumplimiento de requisitos y formalidades legales:-------

A). Coordinacioén catastral:

Respecto de la finca 881 han advertido que hay discordancia
entre la descripcion hipotecaria y la real y catastral en lo que se
refiere a la superficie y al nUmero de parcela y poligono que le

corresponden en el catastro, discordancia que se ha adecuado a la

realidad fisica y catastral en el expositivo Il.
Respecto de la finca resultante de la agrupacion me entregan

informe de validacion frente a parcelario catastral que dejo

protocolizado.
B). Ley 7/2022: De acuerdo con lo que dispone la Ley 7/2022 los
comparecientes declaran que no les consta que en ninguna de las

fincas objeto de esta esta escritura se haya realizado ninguna

actividad potencialmente contaminante del suelo.

V.- Expuesto cuanto antecede, los comparecientes, en el

concepto de su intervencion,

--------------------- OTORGAN:

PRIMERO.- RECTIFICACION DE DESCRIPCION:



con
caracter previo ratifican la rectificacion de descripcion de la finca 881

de Vilademuls efectuada en el expositivo Il y solicitan a la sefiora

Registradora de la Propiedad que, efectuados los tramites
oportunos, extienda los asientos oportunos en los libros a su cargo e
incorpore al asiento registral la representacion gréfica
georreferenciada, de acuerdo con lo que dispone el articulo 199 de

2

SEGUNDO. AGRUPACION:
las
fincas 881 y 2148 descritas en la parte expositiva y solicitan a la
sefiora Registradora de la Propiedad que inscriba la nueva

resultante con la siguiente descripCion; -------=-======mmmmmmmmmmmmmmeeeen

RUSTICA: Heredad conocida como “Casa Sabater” sita en el
vecindario de Sant Marcal de Quarantella, término municipal de
Vilademuls, que se compone de una pieza de tierra cultiva, olivar,
campo y bosque, de superficie cuarenta y siete mil cuatrocientos
cuarenta y cuatro metros cuadrados (47.444 m?), con la casa de
labor enclavada, sefialada con el niumero cinco. Dicha casa, consta

de tres plantas (la planta -1, plaﬂta baja y planta primera), con una



total superficie construida de setecientos ochenta y cuatro metros y
noventa y tres decimetros cuadrados, y util de trescientos ochenta y
ocho metros y un decimetro cuadrados. La planta -1 tiene una
superficie construida de ciento cuatro metros y noventa y nueve
decimetros cuadrados; la planta baja, una total superficie construida
de doscientos sesenta y cuatro metros y noventa y siete decimetros
cuadrados; y la primera, una total superficie construida de
doscientos veintisiete metros y cincuenta y tres decimetros
cuadrados. La total superficie de parcela ocupada por edificacion es
de doscientos sesenta y cuatro metros y noventa y siete decimetros
cuadrados, mas ciento ochenta y siete metros y cuarenta y cuatro
decimetros cuadrados de cubiertos. Y todo junto, linda: al Norte,

camino, y con parcela 6 del poligono 10 de ;

Este, con la misma parcela 6 de , con la parcela
7 del poligono 10, de , 'y con parcela 14 del
poligono 10 de ; al Sur, con la parcela 15 del
poligono 10, de , Y, en parte, con la
parcela 3 del poligono 10, de ; 'y Oeste, con parcela 2
del poligono 10, de con parcela 1 del poligono
10 de y con la parcela 3 del poligono 10, de

lll. PRESENTACION TELEMATICA EN EL REGISTRO DE LA



PROPIEDAD. === m e e e e e e

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley

24/2001, en su redaccion dada por la Ley 24/2005, la parte

compradora, me requiere para que remita copia autorizada
electronica de la presente a los efectos de obtener la inscripcion de
este instrumento publico en el Registro de la Propiedad pertinente. --
A dichos efectos se considera como presentante de dicho titulo,
por designacién de la parte compradora la Notaria de don Pascual
Malo Cantarino, que fija como domicilio para notificaciones: Carrer
Emili Grahit, nimero 12 B, Local, de Girona (17003). --------=--=-==-=-=-
Los comparecientes aceptan que -adicionalmente- se remita a la
Notaria y quede incorporada al protocolo, la diligencia justificativa de
la presentacion y pago del impuesto, si se devengase.-------------------

GESTION DE ESTA ESCRITURA: Cada uno de los otorgantes

autoriza a la Notaria de don Pascual Malo Cantarino, con domicilio,
a estos efectos, en Girona, Carrer Emili Grahit, namero 12 B, Local,
para que proceda a gestionar esta escritura, retirando cuantas
copias que de la misma precise, liquidando los impuestos que
correspondan, y presentandola en el Registro de la Propiedad. La

Notaria de don Pascual Malol€antarino acepta dicho encargo



guedando, no obstante, exonerada de cualquier responsabilidad
derivada del pago de impuestos si no recibiera la provision de fondos
solicitada en el plazo méaximo de veinte dias a contar desde el

otorgamiento de la presente escritura.

PROTECCION DE_ DATOS.- En cumplimiento de la Ley

Orgénica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos de
Caracter Personal y garantia de los derechos digitales y su
normativa de desarrollo, informo de que los datos personales seran
objeto de tratamiento en esta Notaria, los cuales son necesarios
para el cumplimiento de las obligaciones legales del ejercicio
de la funcion publica notarial, conforme a lo previsto en
la normativa prevista en la legislacion notarial, de prevencion del
blanqueo de capitales, tributaria y, en su caso, sustantiva que
resulte aplicable al acto o negocio juridico documentado. Sus datos
se conservaran con caracter confidencial. La finalidad del
tratamiento de los datos es cumplir la normativa para autorizar el
presente documento, su facturacion, seguimiento posterior y las
funciones propias de la actividad notarial de obligado cumplimiento,
de las que pueden derivarse la existencia de decisiones
automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por las
Administraciones Publicas y entidades cesionarias autorizadas por
Ley, incluida la elaboracién de perfiles precisos para la prevencion e
investigacion por las autoridades competentes del blanqueo de

capitales y la financiacion del terrorismo. El notario realizara las



cesiones de dichos datos que sean de obligado cumplimiento a las
Administraciones Publicas, a las entidades y sujetos que estipule la

Leyy, en su caso, al Notario que suceda o sustituya al actual en esta

notaria. Los datos proporcionados se conservaran durante los afios
necesarios para cumplir con las obligaciones legales del Notario o
quien le sustituya o suceda. Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacion, supresion, limitacion, portabilidad y oposicién al
tratamiento por correo postal ante el Notario autorizante, cuyo
domicilio es calle Emili Grahit, nimero 12 B de Girona (17003)
mediante solicitud acompafiada de su D.N.I.-N.l.F. u otro documento
oficial de identificacion suficiente. Asimismo, tiene el derecho a
presentar una reclamacién ante una autoridad de control. Los datos
seran tratados y protegidos segun la Legislacion Notarial, la Ley
Organica 3/2018 de 5 de diciembre de Proteccion de Datos de
Caracter Personal y garantia de los derechos digitales (o la Ley que
la sustituya) y su normativa de desarrollo, y el Reglamento (UE)
2016/679 del Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de
2016 relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de

estos datos y por el que se derogja3la Directiva 95/46/CE. ---------------



............. OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Hago a los sefiores comparecientes las reservas y advertencias

legales y fiscales.
Ademas, les advierto e instruyo, acerca del contenido y alcance

de los siguientes preceptos legales:

a) Texto Refundido del Impuesto sobre Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, aprobado por

Real Decreto Legislativo 1/1993 de 24 de septiembre.
Articulo 10.1. La base imponible esta constituida por el Valor
del bien transmitido o del derecho que se constituya o ceda.------------
En el caso de los bienes inmuebles, el valor es la mayor de

entre las siguientes magnitudes: valor de referencia, valor declarado

0 bien, precio o contraprestacion pactada.
b) Real Decreto 828/1995 de 29 de mayo por el que se

aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
Articulo 5.1 Los bienes y derechos transmitidos quedan afectos
cualquier que sea su poseedor, a la responsabilidad del pago de los

Impuestos que graven esta transmision, y en su caso, de los que

hayan gravado la anterior o anteriores.

Articulo 91.5. Cuando el valor comprobado exceda en mas del
cien por cien del declarado la Administracién Publica tendra derecho
a adquirir para si los bienes y derechos transmitidos pagando al

adquirente el valor declarado de los mismos.




c) Articulo 125.1 de la Ley 2/2014, de 27 de enero, de
medidas financieras. El plazo para la presentacion de la

declaracion-autoliquidacion, junto con la primera copia de esta

escritura, sera el de un mes contado desde el dia de hoy. --------------

Cumplido el requisito de la lectura de este instrumento, en los
términos que ordena el articulo 193 del Reglamento Notarial, los
sefiores comparecientes, aprueban el contenido, y OTORGAN,
firmando todos conmigo, el Notario, que de identificar a los sefiores
comparecientes por sus respectivos documentos de identidad, de
gue a mi juicio tienen capacidad y legitimacion, de que el
consentimiento ha sido libremente dado, y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente informada de los
otorgantes, y en su caso de todo lo que proceda del contenido
integro de este instrumento publico, extendido en ocho folios de
papel exclusivo para documentos notariales, que son el presente y

los siete anteriores en orden correlativo. DOY FE.

Estan las firmas de los comparecientes. Signado, firmado y ru-

bricado: PASCUAL MALO CANTARINO. Esta el sello de la Notaria.-

SIGUEN DOCURMENTOS UNIDOS ------enmmemmemmmev




REGISTRE DE LA PROPIETAT DE BANYOLES
Carrer de Sant Foo, 1, CP. 17820 (Banyoles)
Tfno: 972909434 Fax: 972009416

HOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO ¥ CARGAS
Facha: 01/02/2023 13:34:10
Solicitante: PASCUAL MALD CANTARINO

Poblacidn: GIROMA
H/R: 43

FINCA DE VILADEMULS N®: 881
C.R.T.: 17012000003707

DATOS REGISTRALES

Tomo: 27I4 Libro: 42 Folio: 223 Inscripcidn: 6

DESCRIPCICH

ROSTICA. PIEZA DE TIERRA llamadas “Pessa de Sant Margal", asltuada en cé&rming
de Sant Margal, distrito de Viledemuls, de superficie alete vesanas, iguales
8 una hectares, cincuents y tres érens, doce centidress, matorral con algunos
olivos. Iinda actuaimente: al Norte, con la parcel-la 3 del poligone 10, de
Maria Carmen y Juana Lled® Morgadas; al Este, con la parcela 14 dal poligong
10, de Joan Torreat Monguix: al Sur, com la parcsls 15 del poligono 10, de
José Lladd Morgadas, ¥, en parte, con la parcela 3 del poligome 10, de fuis
Coll Vila; y &l Ceste, con la misma parcela 3 y cof la parcels 2 del poligono
10 de Lorenzo Vila OQuitart. Es la parcela 10 del Catastro de Adstica de
Vilademuls.

PROCEDENCIA: Inmatriculacion,

Refersncia Catastral: 17232A0100000400002E Peoligono: 10 Parcela: 4

ESTADD DE COORDIMACION GRAFICA ©OM EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION ge
conformidad oom el artloule 10 de la Ley Hipotscaria: Mo coordinads can
catastro.



CARGRE

Afsets durante &l plare de cinco AfiDS, contados a partic del ia 05/07/22,
por ol Impuesto sobce T.P: ¥y A.J:D.7 segin nota al margen de la Tnscripeidn
6, a1 folle 223 del tomo 2.714, libro 42,

Nfogta durante el plaze da cinco ANOS, contados a partic del dia 05/07/22,
por 2l Impoesto schbre T.F. ¥ A.J.D.7 =segin nota al margen de la Inscripocidn
B, al follo 223 del tomo 2.714,; libro 42.

Afacras duranrte el plaze de cince AFNOS, contados a partir del dia 03711722,
L] L]

par el Impuesto =cbre T.P. ¥y A.J.D.; =egln nota al margen de la Inscripcidn
T, al folio 223 del tomg 2,714, libro 42,

Documentos Pendiantes de Despacho
NG hay documentos pendientes de despache

Informaciones pendientes de contestar:
No hay peticicnesa de Notas Fax pendisntes sobre esta finca,

Informacionas remitidas en los 11 dias naturales anterslores:

Peticlén nimerc: B3 del aflo 2923 del registro, nimerc 1 del afic 2023, del
notario de Girena don Fascual Male Cantaring, nimerc 43 del afe 2023 da la
notaria, expedidsa con fecha DL/ 2023,

Es WOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme a loa Arcs,. 238 y sigulentes de
la LHP. wvon waler puramante Informativo gue no da & del oontenida de los
asientos

ADVERTERCIA: Los datos oonsignados en La presente nota simple se reflefen al
dia do la fecha &ntes de la aparturs del Libro Dlarids.

Honorarios: 9,02 + 21% I.V.A.= 10,91 suroa

Es HOTA SIMPLE INFOBMATIVA expedida conforme a los Arts, 227 ¥ sigulentes de
la LHF: con wvalor puramsnte informative gue no da f& del contenids de Ios
anienton

A los efedtos del Reglamanto Generdal de Protsocaidn de Datos 2016/679 del
Parlamantn Europeo Yy del Consejo, de 27 dea abril de 2016, relativo a lao
protecolén da las persconans fisicas an lo que cegpecta al tratomiento de datos
perponaleas y a Ia libre oirculacidn de estos datos -en adelante, “RGREY=-,
gueda Informads:

— e conformidad coo lo dispumato s&n Ia solicdtud de publlcided registral,
log datoz perscnales expresados en la misma han aideo ¥y werdn objeto de
tratamiente e Ilneorporadeos & los Libros y archivos del ‘Regiatro, cuyo



responsable es el Registrader, siendo el wae y fin del tratamiento Ios
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve
de base legitimadsra de este tratamlento.

= Conforme &l art. & de la Instruccién de la Direccidn General de los
Registros v del Motariade de 17 de Ffehrers de 1998, el titular de los datas
queda informado que los mismos serdn oedidos con el obdete de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a
ser informado, a su instencla, del nombre o de la denominacién ¥ demicilio de
las peraonas fisicas o juridicss gue han recabade informacién Lespecto a sd
peraona o bienes.

= Eil periodo de condervacion de lof datos se determinard de acterdo a los
eriterios establecides en la legislasgién registral, resoluciones de 1z
Direcoidn General de los Reglstros y del Wetarlade & instrucclones
coleglales. En el casc de la facturacidn de servicios, dichos pericdes de
conservacién se determinarén de acusrds & la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momente. En todo caso, ) Registro podrd conservar los
datos por um tiampo siperior a4 los Indicados conforme & dichos criterips
normetives en aquelios supoesros en que sea necesario per la existencia de
resgponeabilidades derivadas de la preataclén servicio.

= La informacidn puesta & su dispesicién es para su uso exclusivo ¥ tienm
caracter intransferible y confidencial y Gnicamente podrd utilizarse para la
finalidad per la que se solicitd la informaclén. Queds prohibida la
transmision © cesién de 1= informacién por el usuarie a cualguier otra
perscna, incluso de manera gractulla.

- Pe conformidad com la Instruccidn de la Direcoldén General de los Registros
y dol Notariado de 17 de febrerc de 1838 queds prohibida la incorporacién de
les dates que constan en la. informacidn registral a ficheros a bases
informaticas para la ‘consulta  individusiizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresandn la fuente de procedencia,-

En rcuanto resulte compatible con ls normativa especifies v aplicable &l
Reglatro, se reconocce & los interesados leos  derechos de asceso,
rectificacion, supresidn, oposidlién, ldimitaclén ¥ portabilidad establacidos
en el RGPD citado, pudiende ejercitarlos dirigiendo un escrito a ls direccidn
dal Registre, Del mismo modo, el usuaric podrd reclamar ante la Agencia
Espafiola de Proteccidn de Datos -AEPD-: www.agpd.es. Sin periunicio de elle,
el Interesado podrd ponerse en econtacto con el delegado de proteccién de
datos del Registro, diriglends un escrito a la direccién dpoScorpme.ss

========-- FIN DE LA NOTA INFORMATIVA --—-—---—-
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*DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Clans: Ristico
Uso principal Agrario
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencla catastral: 1723240100000400007E
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IDRBCTION GIRERAL
ML CARRSTRO

_RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 172324010000040000ZE

Referencia catasinel: 1772000100001 Sa000ZY
Localzacidn: Poligana 10 Parcels 15
CAL

EBABATER. VILADEMULS |BIRONA]

Referencla carastral; 1723240100001400002E
Locallzachin: Paigane 10 Parcss 14

Referencis catastral: 17232801 00000300002.
Localizacidnt Poligono 10 Pascela 3

GAL SABATER, VILADEMULS {GIRONA]

Referencla eatastral: 4 TZI2A0000002000021
Localizacidn: Pofgans 10 Parceta 2

CAMP POMS. VILADEMULS [GIROMNA]

Referancis catnstral: 17232401 000005000025
Localizacién: DS DESPOBLAT & Poligono 10 Parcela &

CAL SABATER. VILADEMULE [GIRONA]

Moja 27

DTN 200 Koerevamswnz i e o v o, ) | Eacha s s 64082022



Documante ansxo & i certificacidn catastral de C5V: KEWSTOSET IWWETYE

COORDENADAS GEQORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL

Smtama de referencla ETR388, coordenadas U.T.M. hase 31 [EPSG:25831)

= B

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 17232401 000004000028

HNIETER,

TG mmca

Las coordenadas geomeferancisdas de las paroelas catesirales so calculan a partir de su represaniackin sobia la canografis parcaiaria efaborada

pof & Direccion Gansral de Calasiro, y heredan su precisidn métnca
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BEEGISTRE DE LA PFROPIETAT DE BANYOLES
Carrer de Sant Roo, 1, CP. 17820 (Banyoles)
Tfno: 972809434 Fax: 972909416

HOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 01/02/2023 13:34:10
Solicitante: PASCUAL MALO CANTARING

Poblacidn: GIROMA
H/R: 43

FINCA DE VILADEMULS N": 2148
C.R.U,: 17027000135259

DATOS REGISTRALES

Tomo: 4232 Libro: 67 Felie: 33 Inscripeién: 3



CARGAS

FOR PROCEDEMCIA DE LA PINCA N®: 122 de VILADEMULS, Asisnto do Inscoripoidn 7
con Facha 15/02/20189, TOMO 1 4211, LIBRRGD 66, FOLIO: 3 Titulo
HERENCIA/EXTINCION USUFRUCTO Asiente 1658 y Diario &, dal MNotaric DON JOBE
MARIA MARTINEE PALMER, HN" de Protocole S50/20198, Facha da Documanto
a1/01/2018:

Afects durante el plarc de cinco AROS: contados @ partlr del dia 15/02/109,
por &l [mpussto aashrs T,.P. ¥ A.J,0..

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N®: 122 dea VILADEMULSE, Asientco da Insccipaidn T
eon Facha 15/ 02/2018, TOMO - 4211, LIBRG: 66, FOLIO: 1; Ti 1:"-‘-‘_!
HEREMCIA/EXTIMCION USUFRUCTD Asiento 1688 y Diarieo 6, del Nekaria DON JOSE
Maria mMARTINEE PAIMER, ¥° de Frotocolo S0/2018, Peacha dea Documanto
21/01/2018:

Afecsta duranta wl plazo do cinco AROS, contados a partlr del dla 15/02/18,
por el Impussts scbre T.F. ¥ AJ.0..

POR PROCEDENCIA DE LA FINCOA H®: 122 de VILADEMULS, Asiento de Hota al margen
da la Inseripoién B con Fecha 11/05/2021, TOMO: 4211, LIBRO: 66, FOLIO: 1,
Titulo AFECCION FISCAL Asients 353 y Diarie B, del Notario DON JOBE MARiA
HMARTIHNEZ PALMER, N°® da PFrotocolo 466/2021, Fecha de Documsnte 30/03/2021:
Afecka durante &l plaze da cinco ANGS, contadoas a partirc del dia 11/05/21,
pPor ol Impugpsto scbre T.P. ¥ A.J.Dw.

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA H®: 123 da VILADEMULS, Asiento de Insoripoidm 7
ocon Facha 18/02/2019, TOMO = 4211, EIBRC: [1-H FOLIO: 4, Titulo
HERENCIAJEXTINCION USUFRUCTD Asiaentoc 1658 y Ddiarieo 6, del Hobtario DON JOSE
MARIA MARTINEZ PAILMER, W* da Protoocolo S0/201%, Fecha da Documanto
21/01/20189:

Afmcta durante 21 plazo de cinco ANCS, contados a partir del dia 15502519,
por al Impuasto sobre T.F. ¥ AJd.D.

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA M%: 123 de VILADEMITLS, Asiesnto de Inscoripoidn 7
aomn Facha 15/02/7201%, OO ; 4211, LIBRC: -1 FOLIO: 4, Titulo
HERENCIA/EXTINCION USUFRUCTO Asiento 1658 v Diario 6, del Notario DON JOSE
Maria HARTINEEZ PAIMER, H® da Protooolo 50/2019, Facha [- T Dooumnan to
21/01/2018:

Afecta durante el plazo de elnco AROS, contades a partir gel dia 15/02/19,
por el Impuesto schra T.P. y A.J.0..



POR PROCEDENCIA DE L& FINCA H®: 123 de VILADEMULS, Asiento de Hota al margen
de la Insoripocién B con Fecha 11/05/2021, TOMO: 4211, LIBRO: 66, FOLIO: 4,
Titule AFECCION FISCAL Asisnto 353 y Diaric 8, deal Hotaric DON JoOSE marfa
MARTINEZ PAIMER, N" de Protocolo 466/2021, Fecha de Documento 30/03/2021:
Afecta durants el plazo de cinco AROS, contados a partir del dia 11/05/21,
por el Impumsto schre T.P. v A.J.0..

Afecta durante el plazo da cinco ANGS, contados a partir del dia 19/07/21,
por el Impueatoc scbre T.F. ¥ A.J.D.; sagin nota al margen de la Inscripcién
1, al folio 33 del tomo 4.232, libre &7.

Afecta durante el plazo de cinco AROS, contados a partic del dia 18/07/21,
por al Impuesto sobre T.P. y A, JF.D.; segdn nota al margen de la Inscripciédn
1, a1l folio 33 del temo #.232, libro &7,

Decumentos Pandientas de Despacho

NGO hay documentes pendientss de despagho

Informacionas pendientes de contestsr:
Ho hay peticiones de Notas Fax pendlentes sobre esta finca,

Informaciones remitidas aen loz 10 dias nzturales anteriores:

Peticidn nimerc: 89 del afio 2023 del registro, numero 1 del afic 2023, del
noterie de Girona don Pascusl Male Cantercing, nimero 43 del afie 2023 de la
notaria, axpedida con fecha 01/02/2023,

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme a los Arts. 222 y siguientes de
Ia LHP. con valor puramente informative gue ro da £& del contenide de laa
asientos

ADVERTENCIA: Los datos consiynados en la presents nota simple se refieren al
dia de la fecha antes de la spertura del Libro Diaria,

Hopnorarics: 9,02 + 21% I.V.A.= 10,91 surcs

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme & los Arte. 242 y siguientes de
la LHP. oon wvalor puramente lnformativo gue no da fé del contenido de los
asientos

A los efectos del Heglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Eurcpec y del Confeda, de 27 de abrdl de 2016, relative a la
protecciin de las personas fisicas en 1o quo respecta sl tratamiento de datos
personales y a la Iibre circulaclon de estos datos -en adelante, “REED¥-,
gqueda informado:

- De conformidsd comn lo- dispuesto en la solicitud de publicidad regisktral,
los datos personales expresados en la misma han sido y secén obieto de
Eratamiento e dincorporades a los Libres y  archivos del Registro, cuya
rasponsable es el PReglatradeor, siende el uso ¥ fin del tratamiento los
recogidos y previstcs expresamentes an 14 normativa reglstral, la cual alrve
de base legitimadora de este tratamiento.

= Conforme al a&art. 6 de la Instrucciém de la Direccldn General de los
Heéglstros ¥ del Notarisde de 17 de febrero de 13898, el citular de los datcs
queda informado que los mlismo= serdn cedidos con el opjeto de satisfacer al
dorecho del titolar de la/s fincafs o derechofs inseritos en el Registro a
gser informado, & su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilia de
las personag flsicas o juridices gue han recabade informacién respecto 4 sy
persons o bisnes.

= El pericdo de conservacidn do loa datos se determinard de acussdo & les
criterios establecidos en la legislacion registral, resoluciones de 1s



Direcc]ldn General da raa Ragistros ¥ del Hotariadao E instrucciosnes
colegiales. En el camo de la fagturacion de servicios, dichos periodoa de
congervacidn se decterminardn de aguordo a la normativa fiacal y tributaria
msplicable &n cada momenta. ER tode casa, 8l REeglatro podrd conserwar los
dator por dn tismpo superior A los Iindicados conforme a dichos criterios
normAtivos en aqu-aj.'l.!:a Supueitas an gue Jea hedadaric por la existencia da
responsablilidades derivadas de la prestacltn aervicic.

= Le informacldn pugssts & =u dlapcsialén 88 para Sy yso excluslive Yy tlae
cardicter intranaferible ¥ confidencial W Onicamenlia podrsa utilizarss paca 1a
Finalidad por la gque s#s& solicitd la informacibn. Qoeda prohiblda la
trangmlision o Zesidn de la Informaglidn por &l ussarieo a dSualguier otra

peraona, inclusos de manera gratulta.

= pe gonformidad con la Instruccidn de la Diresccidn General de loa Reglatros
y del Hotariado de 17 de febrero de 1956 gqueda prohibldes la incorporacidn de
losg datos gue constan an 1a finformacidn registral & flicherogs o bages
informidticas para la consuita individoalizade de personas flsicss o
juridicas,; inslusgo expresando La fusnte de procedancis.-

En cuants resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registra, =a CoConooR a lo= interesados loa derechon (=51 ACCESG,
ractificacidn, supresidn, oposicidn, limitacion y portabilidad westablecidos
an el RBGPD citade, pudieads sjercitarlsoss dirlgilendo un eacrito a la direccién
del Reglstre. Del misme modo, =]l uvscario podrd reclamar ante la Agencias
Eapafinla de Protecclén de Datos -AEFD-: www.agpd.es. 8in perjulcio da =llo.
el interesads podrd ponerss an csontacks oon el delegado de proteccidn de
datos del Rogistro, dirigiends un ascrita a la direcaidn dpolcorpine . &5

—sss—ceao FIM DE LA NOTA INFORMATIVA ===s======
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‘. st CERTIFICACION CATASTRAL
2 Em e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 17232A01000005000025

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Locallzacién: S DESPOBLAT 5 Peligona 10 Parcala 5 CAL SABATER. 17468 VILADENLILS [GIROMA]

Clase: Ristico Valor catastral [2022]: 6.268,75 €
Uso principal: Agrario Valor catastral suela: 4.108.54 €
Suparficie construida: 187 m2 Afio construccidn; 1975 Valor eatastrel construcckin 216021 €
Esc. /Pl /Prin. Dasfine Superfice m' Eac/Phta/Pris. Dusting fuparficis mi
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BT Ll ] &1
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Continum Bn plgnas sguenies

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 33665 m2 Prrcela. g efecios catasirales. con Inmuebles de distinta clase [urtano y ristica)
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Exte sevtificado refigga ias dalas inooiparedos 4 e Base de Daios do! Catasie. Solg podnd ullzarse pora @ elevsio de (e compelancias dal pofciante.
Sollctante: NOTARIA 1 DE GIROMA

Finalidad: FORMALIZAR ESCRITLIRA
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e CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 17232401 000005000025
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Refarencin catastral; 17732801 00CO080000TT

Localizacién: Pokgono 10 Pacela 8
I\HLADEMLII.-E VILADERUILE [GIFRONA]

Aelerencis catasgral; * 732 A0 B000A7 0000

Locmlizsciin: Pofb; 10 Poroala 7
BAR MUNTANE WILADE ML S [GIR O RaA|

Referancia catsstml; 17373240 10000 12000028

Lszndizacidn; Poligono 10 Paross 14
Bl ACEOLIETO Wi ACERILL S ERCHIAL

Referancia eatastral: 17722409 0000400007 E

Lovenlizackint Poligono 10 Pacsis 4
PESA ST MAREAL VILADEMULS [GIRCHA]

g 23



e
i
EE%

o CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DemBECHOR G iraRAL
Eoi, CATRLTRGD

Referencia catastral; 17232401000005000025

[

Referencie cotartrol; 17232401 DCCO0ICRIONE]

Localzacidn: Foligone 10 Parcels 2
CAMP POME. VILADEMULS [GIROMA]

Referancis catmstral; 17232001 00000100002 %

Locnlizacidn: Pakgar 10 Parcala 1
CAL SABATER VILADEMULS |GIRDHA]

Referencis catastral: 17 21 28008050050000ZE

Localizacidn: Poligono A Parpela G005
CAMI VILADEMULS [GIRCING]
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i CERTIFICACION CATASTRAL

=i

L Sl . __ DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 17232401000005000025

Ooosmento anexo a la certificacidn catastral do CEV: ABBTOKIATATHNRICT

CODORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL

Siatema da referancla ETRSAS, coordenadas U.TM husa 31 [EPSG:25831]

Las coordenndas geoirafarencians de 128 parcelss catastraies se calculsn 8 Farti de s represantackdn score s cartografia parcelana elaborada
por 1 Dineocitn Goanaral de Catasiro, y heredan su precision mddrica.

Listade de coordenadas
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| e e *  CERTIFICACION CATASTRAL
S ......... wstecs DE VALOR DE REFERENCIA

- - L CATAETMD

Referencia catastral: 17232501 000005000025

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: Poligonn: 10 Parcela: 5 Paraje: 120
VILADEMULS [GIRONA]

Clase: Ruslico
Uso princlpal:  Agrana

Fecha de valor: dRE022
No exlsts valor de referencla

Heda 11
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’tq,_.ﬁ . o INFORME DE VALIDACION GRAFICA
e - R FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CEV; T2FISGVECBRERARD

Resultado de la validacion

La representacidn grifics objeto de este informe, respeta |la delimitacidn de la finca matriz o del
perimetra del conjunto de las fincas aportadas gue resulta de la cartografia catastral vigente y redne
los requisitos técnicos necesarios gque permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo ded articulo 10.6 de |la Ley Hipotecaria y del articulo 16.2 del texto refundido
de la Ley def Catastro Inmobiliario, No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operaciones juridicas gue dan lugar a la nueva configuracidn de las parcelas se ajusten a la legalidad
vigente o dispongan de las sutorizaclones necesarias de la administracion o autoridad piblica
correspondiente.

POSITIVO

Tipo de operacion

AGRUPACION

Solicitante del IVG

VIDAL MIR JORDI

Tikdacitn: ARQUITECTO Universidad: ETSA
Codeglo profesionall  COAC Momero coleglado: 3011342

Haja 18
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;‘; smp pmm INFORME DE VALIDACION GRAFICA
e : o S FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 72FJSGVECBRSBABD

Nueva parcelacién

Provincia; GIROMNA hunicipio: VILADEMULS

(485237 | ABASOOD} {ABE10d | 4BOS0RT)

(4SBT : 4EBSE10Y {485104 | 4064210}

(R TIIIIE  2c e RERniit st e i o) | Facha et 20132022



E AL S INFORME DE VALIDACION GRAFICA
o e mEma FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: TZFISGVECEREAARD

Parcelacion catastral

Provincia: GIROMNA Wiunicliplo: VILADEMULS
[EESEAT SAEANZa) {48004 | 28B00TT
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E“E s e INFORME DE VALIDACION GRAFICA

C8Y: TZFJSGVECBRSBABD

Superposicion con cartografia catastral

TR FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Provincia: GIRONA Municipio: VILADEMULS
[#22637 | aBEEI2D) (5104 | 45B5I0S)
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ferme T INFORME DE VALIDACION GRAFICA
- e SR 1 FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

C5V: T2FISCVECERSAAED

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 1 7232801000004
| Dirpccstn Poligono 10 Parcela 4

= ,ll'l VILADEMULS [GIRONA]
- TTE2ADI000004
11_: e AFECTADA TOTALMENTE
.,-o-"""'-ll _,_,.:--""'_-F

Referencia Catastral: 17232401000005
— _——-—"\\ Direccidon 05 DESPOBLAT 5
VILADEMULS |G IROMNA]

iy AFECTADA TOTALMENTE

TEV y salba de |u Dbreccadn General del Catastre
EAA4D (verifcable o hitpanYww sedeosteaos gob #s) | Fasha do fera; 20020022

Desrreenio feradn con
JECECRA

G5V T

Haia 518
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R N INFORME DE VALIDACION GRAFICA
.. s B R e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: T2FJSGVECERS3AED

Parcelas resultantes

s e Parcela 1A
S ) superfice 47444 m2
AT RRATIDN0001 e
- L rﬁ#ﬁzﬂhmﬂﬂm LINDEROS EXTERNOS:
'. " |I | 17232A01000015
o T e B 17232401000006
e S 17232401000007
e 1 TZI2A01000015

o 172X2A01000014
— E 1723RANNO00 1723ZA01000003
17232801000002
17 232A09000001
17232A00B00005

TN 25 Tar S tacameasnn wmrrcamis s e rwase socecrass i o) | Foch g i 200122022
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Texto Nota Despacho

DONA BEATRIZ BALLESTEROS PANIZO, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DE BANYOLES Y SU
DISTRITQO HIPOTECARIO, PROVINCIA DE GIRONA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE
CATALUNYA, CERTIFICO:

HECHOS:

1°~ Que bajo el asiento de presentacion 1708 del Diario 9, extendido el dia seis de febrero del afio dos mil
veintitrés, consta, previa su calificacion y comprobacion, bajo la responsabilidad de la Registradora que suscribe, de la
validez y vigencia de la firma electronica reconocida del Notario remitente, la presentacion de la copia electrénica de la
escritura autorizada el dia dos de febrero del afio dos mil veintitrés por Don Pascual Malo Cantarino, Notario de Girona,
protocolo 224/2.023 y remitida teleméaticamente por la citada Notaria el dfa tres de febrero del afio dos mil veintitrés, a
las veintidos horas y cuarenta y dos minutos.

2°- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 18, 254 y 255 de la Ley Hipotecaria, ha quedado
acreditado el pago del impuesto devengado por el titulo presentado segin carta de pago que, previa comprobacion de su
validez, integridad y autenticidad, queda archivada en este Registro.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

3°- Que previa calificacion registral de dicho titulo por el Registrador de la Propiedad que suscribe y de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 18 y 19 de la Ley Hipotecaria que proclaman el principio hipotecario de
legalidad y tras haber examinado también los antecedentes registrales, ha quedado inscrito: al tomo 2.714 del Archivo,
libro 42 de Vilademuls, folio 224, de la finca niumero 881, -c6digo registral nico 17012000003707-, por nota al
margen de la inscripcion 8”; al tomo 4.232 del Archivo, libro 67 de Vilademuls, folio 33, de la finca niimero 2,148, -
c6digo registral Ginico 17027000135259-, por nota al margen de la inscripcion 1% y al tomo 4.232 del Archivo, libro
67 de Vilademuls, folio 73, de la finca ndmero 2,156, -cédigo registral tinico 17027000137550-, inscripcion 1% en
los siguientes términos:

Al margen de la inscripcion practicada se ha extendido nota de afeccion fiscal por el plazo de cinco afios.
Los asientos practicados quedan bajo la salvaguarda de los Tribunales.

No podran inscribirse o anotarse ningin otro documento de igual o anterior fecha que se oponga o sea
incompatible con el derecho inscrito; para inscribir o anotar cualquier otro de fecha posterior el documento debera ser
otorgado por el titular registral o dictarse en virtud de procedimiento judicial en que dicho titular haya sido parte.

No perjudicaran al titular registral los titulos que no consten inscritos o anotados con anterioridad salvo mala
fe, el titular sera mantenido en su adquisicion aunque se resuelva o anule el derecho de su transmitente por causas que
no consten en el mismo Registro. Si el titular fuese perturbado en el ejercicio del derecho inscrito a su favor podrd
poner término a la perturbacion mediante el procedimiento sumario del articulo 41 de la Ley Hipotecaria. Todo
procedimiento de apremio sobre un derecho inscrito se sobreseera en el instante en que conste en autos por certificacion
de Registrador de la Propiedad que dicho derecho consta inscrito a favor de persona distinta de aquella contra la cual se
sigue el procedimiento. Articulos 1, 17, 20, 32, 38 y 41 de la Ley Hipotecaria.

Conforme a lo establecido en el articulo 19-bis de la Ley Hipotecaria, y de conformidad con el presentante, se
expide/n la/s nota/s simple/s prevista/s en dicho precepto, que se deja/n unida/s al presente titulo.

Y para que asi conste, de conformidad y con los efectos previstos en los articulos 223 y 227 de la Ley
Hipotecaria y 342 del Reglamento Hipotecario, 108, 109, 110y 113 de la Ley 24/2001 de 27 de diciembre, modificada
por la Ley 24/2005 de Mejoras para el Impulso de la Productividad, 3 y 4 de la Ley de Firma Electronica de 19 de
diciembre de 2003, 35, 45.5 de la Ley 30/1992 de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, 685.4 de la Ley de Enjuiciamiento Civil de 7 de enero de 2000, 96.5 de la LGT

C.S.V. : 217027232D0635DA






Texto Nota Simple

REGISTRE DE LA PROPIETAT DE BANYOLES
Carrer de Sant Roc, 1, CP. 17820 (Banyoles)
Tfno: 972909434 Fax: 972909416

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TiTULO Y CARGAS

Fecha: 16/02/2023 12:37:04

FINCA DE VILADEMULS N°: 881
C.R.U.: 17012000003707

DATOS REGISTRALES
Tomo: 2714 Libro: 42 Folio: 224 [nscripcion: §

DESCRIPCION

Esta finca, junto con la registral 2148 de Vilademuls, ha sidlo AGRUPADA pasando a formar la registral 2.156
de Vilademuls.

PROCEDENCIA: Inmatriculacion.
Referencia Catastral: 17232A010000040000ZE
ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de

conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

TITULARES ACTUALES

CARGAS

Afecta durante el plazo de cinco ANOS, contados a partir del dia 05/07/22, por el Impuesto sobre T.P. y A.J.D,; segin
nota al margen de la Inscripcion 6, al folio 223 del tomo 2.714, libro 42,

Afecta durante el plazo de cinco ANOS, contados a partir del dia 05/07/22, por el Impuesto sobre T.P. y A.J.D.; seglin
nota al margen de la Inscripcion 6, al folio 223 del tomo 2.714, libro 42.

Afecta durante el plazo de cinco ANOS, contados a partir del dia 02/11/22, por el Impuesto sobre T.P. y A.J.D,; segiin
nota al margen de la Inscripcion 7. al folio 223 del tomo 2.714, libro 42.

Afecta durante el plazo de cinco ANOS, contados a partir del dia 13/02/23, por el Impuesto sobre T.P. y A.J.D,; segn
nota al margen de la Inscripcion 8, al folio 224 del tomo 2.714, libro 42.

Documentos Pendientes de Despacho

NO hay documentos pendientes de despacho

C.S.V. : 217027232D0D635DA






REGISTRE DE LA PROPIETAT DE BANYOLES
Carrer de Sant Roc, 1, CP. 17820 (Banyoles)
Tfno: 972909434 Fax: 972909416

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 16/02/2023 12:37:04

FINCA DE VILADEMULS N°: 2148
C.R.U.: 17027000135259

DATOS REGISTRALES
Tomo: 4232 Libro: 67 Folio: 33 Inscripcion: |
DESCRIPCION

Esta finca, junto con la registral 881 de Vilademuls, ha sido AGRUPADA pasando a formar la registral 2.156 de
Vilademuls.

PROCEDENCIA: AGRUPACION de las fincas 122 y 123, inscritas a los folios 1 y 4 del tomo 4211, libro 66 de
Vilademuls.

Referencia Catastral: 17232A010000050000ZS

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

TITULARES ACTUALES

CARGAS

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N 122 de VILADEMULS, Asiento de Inscripeion 7 con Fecha
15/02/2019, TOMO:; 4211, LIBRO: 66, FOLIO: 1, Titulo HERENCIA/EXTINCION USUFRUCTO Asiento 1658
y Diario 6, del Notario DON JOSE MARIA MARTINEZ PALMER, N° de Protocolo 50/2019, Fecha de
Documento 21/01/2019;

Afecta durante el plazo de cinco ANOS, contados a partir del dia 15/02/19, por el Impuesto sobre T.P. y A.1.D..

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N 122 de VILADEMULS, Asiento de Inscripeion 7 con Fecha
15/02/2019, TOMO: 4211, LIBRO: 66, FOLIO: 1, Titulo HERENCIA/EXTINCION USUFRUCTO Asiento 1658
y Diario 6, del Notario DON JOSE MARIA MARTINEZ PALMER, N° de Protocolo 50/2019, Fecha de
Documento 21/01/2019:

C.S.V. : 217027232D0635DA









REGISTRE DE LA PROPIETAT DE BANYOLES
Carrer de Sant Roc, 1, CP. 17820 (Banyoles)
Tfno: 972909434 Fax: 972909416

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TiTULO Y CARGAS

Fecha: 16/02/2023 12:37:04

FINCA DE VILADEMULS N°: 2156
C.R.U.: 17027000137550

DATOS REGISTRALES

Tomo: 4247 Libro: 68 Folio: 73 Inscripcion: |

DESCRIPCION

PROCEDENCIA: Esta finca se forma por AGRUPACION de la registral 881, al folio 224, del tomo 2714, libro 42 de
Vilademuls; y de la registral 2148, al folio 33, del tomo 4232, libro 67 de Vilademuls.

Referencia Catastral: NO CONSTA

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

C.8.v, : 217027232D0635DA












05 AM
arquitectura

Girona, maig 2023



	PORTADA
	Índex general
	I. MEMÒRIA
	IN Índex memòria
	MG Dade generals 
	MD Memòria descriptiva
	MN Normativa aplicable
	MA Annexes 
	MA F Fotograries EA


	II. DOCUMENTACIÓ GRÀFICA
	DG IN Índex documentació gràfica


	III
. PRESSUPOST
	IV
. DOCUMENTS I PROJECTES COMPLEMENTARIS
	RE Estudi de gestió de residus de la construcció i demolició


	Agrupation Deed with land registry documents.pdf
	00224-A23 escriptura agrupacio
	MX-2651_20230413_190035
	land registry certifiate after agrupation




