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ROSER TORRENT 2

1.- IDENTIFICACIO | OBJECTE DEL PROJECTE

L’objecte de la present memoria és el de portar a terme la reparcel-lacié, amb ajust de
limits, agregacio i cessions per a vial de les finques al carrer Figueres nimero 14 de
Vilabertran. (17760). Alt Emporda. Girona.

2.- AGENTS DEL PROJECTE

PROPIETARI: Actua com a propietaria ROSER TORRENT VERGES amb DNI
40.422.769-Q, resident al carrer O’Donell nimero 21 de Vilabertran. (17760). Alt
Emporda . Teléfon 677 39 26 03.

ARQUITECTE: JOSEP MONTANA TRILLA, col-legiat nimero 9546-1. Despatx
professional a la Plaga del doctor Robert 9-12, Sant Feliu de Codines. (08182). Autor del
projecte basic i d’execuci6 i qui portara la direccié6 d’obra. Teléfon 664 26 55 10. Mail
montana@coac.net

3.- AMBIT ACTUACIO

L’ambit d’actuacié correspon a la zona de casc urba situada al carrer Figueres
14; limita a Nord amb el mateix carrer Figueres, a llevant amb pas peatonal, a
ponent amb carrer d’accés al solar del nou equipament educatiu, i a migdia, amb
finca municipal on s’ubicara aquest nou equipament.

Es una actuaci6 d'iniciativa particular, on actua una Unica propietat. Les
parcelles afectades son les 5 finques conseqiéncia de la reparcel-laci6
aprovada en data 14.06.2021 al mateix carrer Figueres 14, mes la finca colindant
a sud, de propietat municipal.

4.- ANTECEDENTS

La Comissioé Territorial d’'Urbanisme de Girona va aprovar definitivament la
modificacié puntual ndm. 17 del Pla General d’Ordenacié Urbanistica de
Vilabertran en sessi6 de data 09.11.2017 i es publica al DOGC en data
14.12.2018.
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ROSER TORRENT 3

La modificacié puntual numero 17 del PGOU entre altres, té com a objectius:
............ ” - La modificacié6 de I'ordenaci6é del sol urba de I'ambit de la unitat
d’actuacié num.8 -UA 8-, que passa a denominar-se -PAU8-, per tal de garantir
'accés a I'equipament educatiu d’acord amb els requeriments de la Direccid
General de Prevencid, Extincié d’'Incendis i Salvaments de la Generalitat de
Catalunya.”

Amb data 14.05.2018 es signa un conveni urbanistic per a la cessié anticipada
de part del sol qualificat de sistema viari del PAU8 a favor de I'’Ajuntament de
Vilabertran atés que aquest té interés en obtenir la porcié de terrenys necessaria
per tal de garantir 'accés al solar del nou equipament educatiu.

La porci6 de sol segregada a favor de I’Ajuntament de Vilabertran queda inscrita
al Registre de la Propietat amb numero CRU 17008001364879 amb data
28.08.2018.

Amb data 14.06.2021 s’aprova el projecte de reparcel-lacié voluntaria del PAUS,
promogut a iniciativa particular propia, actuant Roser Torrent Vergés com a
propietaria, per la qual es defineixen cinc finques resultants, quatre destinades a
zona d’aprofitament privat i una destinada a sistema urbanistic viari.

Sobre les quatre finques qualificades de zona d’aprofitament s’estableixen les
carregues derivades del compte de liquidacié provisional com a Unica propietaria
de la reparcel-laci6 (costos estimats de les obres d’urbanitzacidé necessaris per
tal que els sols obtinguin la condicié de solar, els honoraris técnics i I'equivalent
economic de I'aprofitament del PAU8 atés que el 10% no compleix amb la unitat
minima de parcel-la de la zona).

El sol qualificat de sistema urbanistic viari resta lliure de carregues, disposa d’una
superficie de 86,82m2 i consta inscrit al Registre de la propietat amb CRU
17008001377237 amb data 26.01.2022.

5.- OBJECTE, NECESSITAT | CONVENIENCIA

Atenent a que la finca de propietat municipal destinada a equipament escolar
esta topograficament georeferenciada 1,05 mts. desplagada en direccié nord
respecte a les alineacions aprovades a la modificacié puntual nimero 17 del
PGOU, es proposa la present reparcel-lacié modificacié per tal d’esmenar els
planols d’ordenaci6é vigents a la situacio fisica-real de la finca destinada a
equipament escolar.
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ROSER TORRENT 4

La proposta de modificacio descrita al paragraf anterior comporta altres ajustos.
Aixi doncs, es proposta també modificar les alineacions del sistema urbanistic
destinat a vitalitat entre la zona d’espai lliure privat de les finques provinents de
la reparcel-laci6é del poligon d’actuacié urbanistica PAU8 i el solar qualificat de
sistema d’equipaments i dotacions d’us educatiu.

L’objectiu de la modificacié és mantenir la seccié del vial de 3 metres entre el
solar escolar i les finques privades resultants de la reparcel-lacié del PAUS, i
alhora equilibrar la pérdua de superficie d’aprofitament privat suprimint
leixamplament del sistema viari entre la parcella cadastral ndm.
8712104DG9881S i el solar escolar.

Vist que la modificacio de les parcel-les resultants del PAU8 comporta I'alteracié
de les superficies regulades a l'article 41 del PGOU pel PAUS8 i vist que les
citades parcel-les tenen consideracié de sol urba consolidat d’acord amb l'article
30.b del TRLUC es proposa deixar sense efecte el PAU8 denominat Figueres
Oest.

El PAUS8 disposa de reparcel-lacié urbanistica aprovada i ha efectuat la cessio
del sistema urbanistic viari d’acord amb la modificacié puntual n. 17 del PGOU
de Vilabertran. Les parcel-les resultants, gravades per les carregues derivades
del compte de liquidaci6 provisional de la reparcel-lacié, tenen consideracié de
s0l urba consolidat d’acord amb l'article 30.b del TRLUC..

6.- NORMATIVA URBANISTICA.-

TRLLUC , Text refos llei urbanisme catalunya , Decret legislatiu 1/2020 de 3
d’agost / Pla General Ordenacié Urbana

Qualificacié urbanistica: Pel que fa a la qualificacié urbanistica, i atenent al Text
Refés de la Normativa de 26/07/2006, i a les modificacions puntuals nimero 5 i
11, la zona es qualifica com a clau a.1.2.5. amb uns parametres reguladors fixats
en I'Art. 35 :

Alineacions: les alineacions a les que ha de subjectar-se l'edificacié sén les
determinades graficament en els planols. Amb caracter general,excepte en
l'ambit del carrer Figueres, l'alineacié contigua a I'espai public sera obligatoria i
la contigua a I'espai privat tindra caracter de linia que no ha de ser superada per
l'edlficacio.
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AJUNTAMENT DE VILABERTRAN

ROSER TORRENT 5

Front minim de parcel-la: 10,00 mts./ Altura: PB+1 > 6,85 mts./ Ocupacio: 50%

En el front del carrer Figueres (...) per la banda de migdia, per tal de millorar
l'adaptacio amb part de les construccions existents no es permetra la reculada
de les noves edificacions respecte l'alineacié de vial.

La zona amb clau a.1.2.5., on es situa I'edificaci6 , es una franja de 24,00 metres
de fondaria (i una amplada minima de 10,00 meres), amb I'edificaci6 situada a
linia de fagana amb el carrer Figueres. La zona posterior a aquesta franja
edificable, esta qualificada com a Zona d’espai lliure privat, clau a01 amb uns
parametres fixat en I'Art. 37, del Text Refds de la Normativa:

Art. 37. Zones d' espai lliure privat (a 0)
1.- Definicié.

Comprenen aquelles parts de les parcel.les de domini privat que no sén ocupables per
l'edificacio, la configuracid de les quals en planta determina el Pla d'una manera
precisa en els grafics.

2.- Condicions d' utilitzacio.

Aquestes zones podran destinar-se a jardi privat, hort, pati de jocs o qualsevol
aclivitat que es desenvolupi en espais lliures d'edificacid. Les edificacions que es
construeixin en la zona podran destinar-se als mateixos usos que s'admeten en les
edificacions de la resta de la parcel.la, excepte a |'is de vivenda, quan aquestes
edificacions auxiliars estiguin separades fisicament dels edificis principals de la

parcel.la .
Pagina: 25
: ’ . Iy |
3.- Parametres especifics d'ordenacié: /) ?_\
g F S !
g/ '.\ ok T ‘,".
a)  Ocupacio. | =3
|
En les zones que en els grafics s'assenyalen per una xifra que %com ﬁ
lindicador de zona, es permet la construccio d'edificacions , amb els|\perée é‘es
d'ocupacié referits a la part de parcel.la compresa en les zones que s‘asgn >/
continuacio: <'1, Q_‘Z‘ "f
NSevt
Indicador en grafics Ocupacido maxima Q\hv y
adA 10 %
al.2 20%
a3 30 %
a0.5 50 %
b)  Altura.

L'algada total maxima d'aquestes edificacions sera de 3,85 m. en una franja de tres
metres paral.lela a la fondaria edificable de llla. En la resta de casos serd d'un maxim
de 3 metres.




DOCUMENT
PROJECT

ORGAN )
OFICINA ATENCIO CIUTADANA

REGISTRE D'ENTRADA
E2026000458

Codi Segur de Verificacio:
4d2e861d-b8cc-4286-b0f5-97218f5fd7bb

Origen: Ciutada

Identificador documento: ES_L01172142_2026_34700689

Data d'impressi6: 25/03/2026 10:58:55

Pagina 6 de 63

SIGNATURES .

1.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:32
2.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:32
3.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:34
4.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:36
5.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:36
6.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:36
7.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:37
8.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:37
9.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:37
10.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:38
11.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:38
12.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:38
13.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:39
14.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:39
15.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:40
16.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:40
17.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:40
18.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:41
19.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:41

20.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:42



https://vilabertran.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/4d2e861d-b8cc-4286-b0f5-97218f5fd7bb?idioma=ca

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://vilabertran.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de

AJUNTAMENT DE VILABERTRAN
Verificacié' que apareix a la capgalera.

ROSER TORRENT 6

7.-REPARCEL.LACIO:

7.1.- ACTUACIONS PROJECTADES.-Des de la reparcel-lacié urbanistica
aprovada, es proposen les actuacions seglents:

1.- Segregacié de porcié de 46,65 m2.de la finca registral 17008001360765
(propietat ajuntament ), a favor de la parcel.la registral 17008001377244 (
propietat de roser torrent)

2.- Segregacio6 de porci6 de 7.32m2 de la finca registral 17008001377275 a
favor de la finca registral 17008001377237 (vial)

3.-Segregacio de porci6é de 7.21m2 de la finca registral 17008001377268 a
favor de la finca registral 17008001377237 (vial)

4.- Segregacio6 de porci6 de 7.13m2 de la finca registral 17008001377251 a
favor de la finca registral 17008001377237 (vial)

5.- Segregacio de porcié de 4.84m2 de la finca registral 17008001377244 a
favor de la finca registral 17008001377237 (vial)

6.- Segregacio de porcio de 2.29m2 de la finca registral 17008001377237 (vial)
a favor de la finca registral 17008001377244.

7.- Cessio finca registral 17008001377237 (vial) a favor de I'Ajuntament

7.2.- PARCEL.LES ORIGINALS.- Les parcel-les originals provenen de la
parcel-lacié aprovada en data 14/06/2021, mes la finca situada a migdia de les
mateixes, parcel.la registral 17008001360765, de la que es segrega una part, a
favor de la parcel.la registral 17008001377244

FINCA 1, parcel.la registral 17008001377244, amb fagana cap a | carrer
Figueres, a nord, seguint una linia corba de 6,42 mts,. i una linia recta de 6,46
mts.; per llevant, limita amb la finca segregada 2, seguint una linia recta de 30,74
mts. A migdia amb pas posterior, seguint una linia recta de 9,36 mts; per ponent,
amb carrer sense nom, seguint una linia recta de 27,01 mts. La seva superficie
es de 326,30 m2. El seu coeficient es 23,74 %
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FINCA 2, parcel.la registral 17008001377251 amb fagana cap al carrer Figueres,
a nord, seguint una linia recta de 10,00 mts.; per llevant, limita amb la finca
segregada 3, seguint una linia recta de 34,81 mts. A migdia limita en part amb
pas posterior, seguint una linia trencada de 10,00 mts. i de i 4,58 mts., i en part
, amb finca de propietat municipal, seguint una linia recta de 8,50 mts.; per
ponent la finca segregada 1 seguint una linia recta de 30,74 mts. La seva
superficie es de 349,47 m2. El seu coeficient es 25,42 %

FINCA 3, parcel.la registral 17008001377268 amb fagana cap al carrer Figueres,
a nord, seguint una linia recta de 10,00 mts.; per llevant, limita amb la finca
segregada 4, seguint una linia recta de 34,37 mts. A migdia limita amb finca de
propietat municipal, seguint una linia recta de 10,00 mts.; per ponent la finca
segregada 2 seguint una linia recta de 34,85 mts. La seva superficie es de
345,49 m2. El seu coeficient es 25,14 %

FINCA 4, parcel.la registral 17008001377275 amb fagana cap al carrer Figueres,
a nord, seguint una linia recta de 10,00 mts.; per llevant, limita amb pas peatonal,
seguint una linia recta de 33,88 mts. A migdia limita amb finca de propietat
municipal, seguint una linia recta de 10,74 mts.; per ponent la finca segregada
3 seguint una linia recta de 34,33 mts. La seva superficie es de 353,19 m2. El
seu coeficient es 25,70 %

FINCA 5 , parcel.la registral 17008001377237 porcié de terreny , en forma de
“L”, amb un front cap al carrer Figueres, a nord, seguint una linia recta de 41,47
mts. , i d'una amplada de 1,35 mts. paral-lela al esmentat carrer; a llevant, una
porcié de terreny seguint el pas peatonal , d’'una amplada variable entre 0,73 mts
i 0,86 mts.; i d’'una llargada seguint una linia recta de 35,16 mts. A migdia, limita
amb la finca agrupada, seguint una linia corba de 6,42 mts., una linia trencada
de 36,46 mts. parale.la al carrer Figueres de 33,88 mts. seguint el pas peatonal
a llevant. La seva superficie es de 86,82 m2.

QUADRE DE SUPERFICIES:

FINCA | FINCA | FINCA | FINCA | FINCA TOTAL
1 2 3 4 5

SUPERFICIE, M2. | 326,30 | 349,47 | 345,49 | 353,19 | 86,82 1.374,45 M2.
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7.3.- AJUST DE CONTORN.- Es proposa un ajust de contorn de les esmentades
finques, per tal que d’ajustar-les a la situacio fisica real. La finca 5, parcel.la
registral 17008001377237 destinada a vialitat, no modifica contorn ni superficie
mantenint la seva superficie de 86,82 m2. Amb aquets petits ajustaments, les
parcel-les originals modifiquen lleugerament la seva superficie:

FINCA | PARCEL.LA REGISTRAL CADASTRAL SUPERFICIE
1 17008001377244 8712104DG9881S0001LY 326,71 M2.
2 17008001377251 8712105DG9881S0001TY 349,62 M2.
3 17008001377268 8712106DG9881S0001FY 346,15 M2.
4 17008001377275 8712107DG9881S0001MY 354,08 M2.
1.376,56 M2.
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7.4.- PARCEL.LES RESULTANTS

De les 6 parcel-les resultants; les descrites com a Finca 1, 2, 3, i 4, comporten
la carrega de la part proporcional de I'obra d’urbanitzacié, segons els coeficients
assignats a continuacio, i i quantitats definides en I'apartat final de la present
memoria. Les parcel-les resultants tenen la seglient descripcio:

FINCA 1:

Parcel.la registral 17008001377244, amb NRC 8712104DG9881S0001LY, amb
facana cap al carrer Figueres, a nord, seguint una linia axanfranada de 4,78 mts,.
i una linia recta de 7,13 mts.; per llevant, limita amb la finca segregada 2, seguint
una linia recta de 34,59 mts. A migdia amb pas posterior, seguint una linia recta
de 10,72 mts; per ponent, amb carrer sense nom, seguint una linia recta de 31,62
mts. La seva superficie es de 366,08 m2. El seu coeficient es 26,25 %

FINCA 2:

Parcel.la registral 17008001377251, amb NRC 8712105DG9881S0001TY, amb
facana cap al carrer Figueres, a nord, seguint una linia recta de 10,00 mts.; per
llevant, limita amb la finca segregada 3, seguint una linia recta de 34,13 mts. A
migdia limita en part amb pas posterior, seguint una linia recta de 10,00 mts; i
per ponent, amb la finca segregada 1 seguint una linia recta de 34,59 mts. La
seva superficie es de 342,50 m2. El seu coeficient es 24,55 %

FINCA 3:

Parcel.la registral 17008001377268, amb NRC 8712106DG9881S0001FY, amb
facana cap al carrer Figueres, a nord, seguint una linia recta de 10,00 mts.; per
llevant, limita amb la finca segregada 4, seguint una linia recta de 33,67 mts. A
migdia limita amb finca de propietat municipal, seguint una linia recta de 10,00
mts.; per ponent la finca segregada 2 seguint una linia recta de 34,13 mts. La
seva superficie es de 338,95 m2. El seu coeficient es 24,30 %
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FINCA 4:

Parcel.la registral 17008001377275, amb NRC 8712107DG9881S0001MY, amb
fagana cap al carrer Figueres, a nord, seguint una linia recta de 10,00 mts.; per
llevant, limita amb pas peatonal, seguint una linia recta de 33,22 mts. A migdia
limita amb finca de propietat municipal, seguint una linia recta de 10,74 mts.; per
ponent la finca segregada 3 seguint una linia recta de 33,67 mts. La seva
superficie es de 346,77 m2. El seu coeficient es 24,90 %

FINCA 5 , parcel.la registral 17008001377237 porcié de terreny , en forma de
“L”, amb un front cap al carrer Figueres, a nord, seguint una linia recta de 41,46
mts., que limita per la seva part posterior amb les finques segregades 1,2,3 i 4,
seguint una linia trencada de 4,78 mts. i de 37,18 mts. Per ponent, te una franja
que limita a llevant cap a pas peatonal, seguint una linia recta de 35,72 mts., a
migdia amb parcel.la municipal seguint una linia recta de 0,72 mts., i a ponent,
amb la finca segregada 4, seguint ua linia recta de 33,72 mts. La seva superficie
es de 138,30 m2.

FINCA 6, parcel.la registral 17008001360765, en forma de “U” invertida; a nord,
limita amb les finques segregades 1,2,3 i 4, seguint una linia trencada de 42,09
mts., i 4,47 mits., i amb el futur carrer | amb altres finques, seguint una linia
trencada de 10,91 mts., 2,75 mts., 4,59 mts. 2,64 mts. i 1,48 mts. Aquest tram
migdia, es d’'una llargada de 69,04 mts. Per la banda a llevant, la finca adopta
per la llinda a llevant una forma trencada de 19,03 mts., 0,30 mts, i 10 00 mts.,
amb una amplada a migdia de 1,14 mts. Per la banda de ponent, Una llargada
de 75,51 mts., amb una ampplada a migdia de 1,40 mts. La seva superficie es
de 425,89 mts.
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8.- APROFITAMENT MIG

L’aprofitament urbanistic es defineix com la possibilitat que té un terreny de ser
edificat, o el que és el mateix la seva edificabilitat, es a dir els metres quadrats
construibles per metre quadrat de sol.

L’aprofitament urbanistic dels terrenys va deslligat de la propietat de la finca, atés
que és sempre el planejament qui atribueix dit aprofitament a uns determinats
terrenys.

La legislacié urbanistica catalana regula I'aprofitament urbanistic en l'article 37
del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la
Llei d’urbanisme i 36 del seu Reglament, i el defineix com el resultat de ponderar
I'edificabilitat, els usos, i la intensitat dels usos que assigni al sol el planejament
urbanistic, estant integrat també per la densitat de I'Us residencial, expressada
en nombre d’habitatges per hectarea.

Quan ens trobem davant el sol urba consolidat és el planejament general qui
distribueix I'aprofitament urbanistic entre les diferents zones; i quan és necessari
redactar un planejament derivat (sol urba no consolidat delimitat en un sector, o
sOl urbanitzable), sera aquest que el distribuira entre les diferents zones
resultants.

A l'article 43 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme, Decret legislatiu 1/2005, es
fixa el deure de cessié de sol corresponent al aprofitament:

“ Article 43. Deure de cessio de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat.
1. Els propietaris o propietaries de sol urba no consolidat han de cedir a
l'administracié actuant, gratuitament, el sol corresponent al 10% de
l'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o dels
poligons d’actuacio urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats
a que fa referencia l'article 68.2.a......"

Atenent als parametres de la reparcel.lacié projectada, li correspon una cessié
de superficie de sol destinada a aprofitament (10%). La superficie total inicial de
les parcel.les es de 1.369,73 m2., mentre que la superficie total resultant de la
reparcel.lacio esde 1.394,30 m2. , amb un guany de superficie de 24,57 m2.

Es proposa i I'equivalent econdmic de I'aprofitament de la reparcel.lacid, atenet
a que no compleix amb la unitat minima de parcel-la minima de la zona)
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Per tal de complir amb I'esmentada normativa, es procedira a I'avaluacio. Els
valors de repercussié del sol, per obtenir la seva valoracié, es determinen pel
meétode residual estatic, d’acord amb la seglient expressio:

Vis= (Vv/k)—Vc on

Vs = Valor de repercussié del sol en €/m2. edificable

Vv = Valor en venda del m2. de I'edificacié de I'ls considerat, el mes
profités del producte immobiliari acabat, calculat sobre la base d’'un
estudi de mercat estadisticament significatiu.

K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals. Amb
caracter general s’aplicara 1,4 . Pot ser augmentat o disminuit entre 1,2
i 1,5, atenent a la situacié , urbanitzacié o dinamica edificatoria.

Vc = Valor de construccio en €/m2. Edificable de I'Gs considerat. Sera el
resultat de sumar al pressupost d’execuci6 material les despeses
generals, el benefici industrial, tributs que graven la construccié,
honoraris professionals i altres despeses necessaries per la construccio
del immobile.

Per obtenir el valor Vv, es fa una valoraci6 estadistica de preus de venda atenent
a la informacio directa de mercat.

Per fer aquesta valoracid, s’atendra també a les dades de I'Institut d’Estadistica
de Catalunya. A la zona de I'Alt Emporda, I'Institut d’Estadistica de Catalunya,
en la seva ultima actualitzaci6 ( any 2024), dona un preu de mercat de 1.878,50
€/m2.

Aquest valor es dona com a mitjana a tot I'Alt Emporda independentment de la
seva situacid; per fer una valoraci6 mes aproximada, es consulta a diferents
portals immobiliaris que ofereixen habitatges a Vilaberrtran a a zones properes.

Portal Municipi Tipus Obra M2. Preu/m2.
Nova
Habitaclia Vilabertran Entre si 235 | 1.787,00 €/m2.
mitgeres
Mitula Mollet Aillada si 220 [ 2.909,00 €/m2.
Perelada
Mitula Pedret i Marza | Aillada Si 391 2.429,00 €/m2.
Coldwell Baker | Prop Figueres | Aillada si 602 1.976,00 €/m2.
Mitjana 2.275,25 €/m2.
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ROSER TORRENT 13

Pel calcul del aprofitament mig s’adopta com a valor de mercat 2.275,25 €/m2.,
mitjana del preu de venda proporcionat pels portals immobiliaris per a Vilabertran
i la seva zona dinfluéncia i del valor obtingut del Institut d’Estadistica de
Catalunya. Per tal de treure un valor que s’aproximi al maxim al valor de mercat
a dia d’avui, es proposa ponderar aquestes dues quantitats, de manera que:

Vr =(2.275,25 €/m2.+ 1.878,50 €/m2) / 2 = 2.076,875 €/m2

Per determinar el valor Vg, es a dir el cost global d’'una construccié a nou, es
calculara el seu cost real i efectiu de construccio ( el seu pressupost d’execucid
material), sobre el que s’aplicaran els diferents percentatges corresponents a les
altres despeses necessaries per a I'execucié de 'obra.

Per I'obtencié del PEM, s'’utilitzara la férmula que utilitza el COAC:
PEM/m2 = Mb2o20 . Cg. Ct.Cq.Cu

En aplicacié d’aquesta formula, els coeficients corresponents al tipus d’edifici
contemplat per la normativa urbanistica son:

COEFICIENT DESCRIPCCIO VALOR
Cg Coeficient geografic |Provincia Girona 0,95

Nova planta, entre mitgeres (1 o 2

Ct Coeficient tipologic 1

facanes)
Cmqg Coeficient qualitat | Nivell Estandard segons I'Gs 1
Cu Coeficient d’us Habitatges entre 150 m2. i 200 m2. 1,8

Aplicant aquest coeficients al Modul basic vigent pel 2025 , que es de 646,00
€/m2., obtindriem el Pressupost d’ Execucié Material per m2.

PEM/m2=Mb X Cg X Ct X Cqg X Cu= 646 €/m2 X 0,95 x 1x 1x 1,8 = 1.104,66
€/m2.
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ROSER TORRENT 14

Aplicant sobre aquest PEM els diferents coeficients de despeses que incideixin
en el cost de la construccié per una tipologia residencial, obtindrem el valor Vc
de cost de construccié per m2., segons el quadre seglent :

TIPOLOGIA RESIDENCIAL
DESPESA % RESPECTE PEM VALOR
PRESSUPOST EXE. MATERIAL 1.104,66 €/M2
DESPESES GENERALS 13,00 %, 143,60 €/M2.
BENEFICI INDUSTRIAL 6,00 % 66,27 €/M2
HONORARIS TECNICS 5,50 % 60,75 €/M2
LLICENCIES 3,00 % 33,14 €/M2
IMPOSTOS 1,50 % 15,16 €/M2.
ALTRES ( ASSEGURANCES , OCT) 1,00 % 11,05 €/M2.
TOTAL 1.434,63 €/M2.

El calcul del valor del sol, es fa seguint el procediment establert al Reial Decret
149/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de Valoracions de la
Llei del Sol, segons la formula

VS= 3(Ei .VRS) on

VS = Valor del sol urbanitzat no edificat, en €/m2.

Ei= Edificabilitat corresponent a cada un dels usos considerats, en m2.
Edificables per m2 de sol

VRSi= Valor de repercussié de sol de cada un dels usos considerats , en
euros per m2. Edificable.

En el nostre cas, al comptar Gnicament amb un Unic Us, la férmula quedara
VS=S. VRS, on

VS = Valor del sol urbanitzat no edificat, en €/m2.

S = Superficie generada segons qualificacié urbanistica

VRS= Valor de repercussié de sol per a I's definit per la qualificacié
urbanistica, en euros per m2. Edificable.

El valor residual del sol, sera
VS=Vm/1,4-Cc.; Vr=(2.076,875/1,4)-1.434,63 = 48,85 €/m2.

Atenent al exposat, al aplicar aquesta quantitat a la superficie a cedir,obtindrem
el valor economic del aprofitament mig, que sera de 2"676 €/m2 x 48,85 m2. =
130,70 €. (CENT TRENTA EUROS AMB SETANTA CENTIMS)
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AJUNTAMENT DE VILABERTRAN

ROSER TORRENT 15

9.- AMIDAMENTS | PRESSUPOST OBRA D’URBANITZACIO, ESTUDI ECONOMIC,
VALORACIO DE CARREGUES

El criteri basic es el d’utilitzar materials i mobiliari urba semblants als existents.
En aquest sentit, els materials emprats en la vorera son els guals remuntables i
paviment de vorera de panot de vuit pastilles.

Per tal d’evitar I'estacionament de vehicles sobre la vorera, i no col-locar balises
es projecta la col-locaci6 de jardineres. En aquest cas, es col-loquen en
substitucid d’escocells; com a mobiliari urba, son mes flexibles de cara a futures
modificacions. Es habitual que les arrels dels arbres plantats en els escocells
acabin a curt o mig termini, malmeten vorades i paviments d’acabat de vorera;
per aquesta rad, la col-locacié de jardineres es considera una millor opcio.

Pel que fa a la instal-lacié d’enllumenat public, s’elimina el pal de fusta i els dos
fanals existents; es ressituaran i col-locaran els previstos que seran de la casa
THorn, model CiviTEQ, per ser un tipus de fanal semblant als existents al mateix
carrer a dia d’avui.

Es projecten les instal-lacions soterrades amb els corresponents nous
entroncaments fins la xarxa d’aigua potable i de sanejament existents.

Es projecta nova de xarxa eléctrica de baixa tensid, eliminant la linia aéria i
projectant la linia soterrada des dels punts existents aeris propers.

Es preveu també, la xarxa de telecomunicacions a eliminar aéria, de pals de
fusta. Es projecta la nova xarxa soterrada, amb les arquetes de connexid
corresponents .

Es col-locara un conducte, que quedara degudament senyalitzat per cara
superior, com a passa-tubs, en previsié d’'una futura instal-lacié de gas natural.
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Partida Ut Descripci6 Medicié Parcial Total Ut Preu Parcial Total

CAP__ 0 OBRA CIVIL

0.1 ml
TALL AMB SERRA DE DISC DE PAVIMENT DE MESCLES
BITUMINOSES O FORMIGO, FINS A UNA FONDARIA DE 20
CM (P - 14) PICAT AMB MARTELL MECANIC | MANUAL DE
PAVIMENT DE FORMIGO, INCLOS CARREGA MECANICA O
MANUAL, TRANSPORT A L'ABOCADOR DELS MATERIALS
RESULTANTS,CANON D'ABOCAMENT | MANTENIMENT DE
L'ABOCADOR,INCLOSA LA NETEJA DE LA SUPERFICIE

Zona entre rigola i vorada 41,50

lateral nou carrer institut 0,65

lateral pas 0,65

Entroncaments clavegueram fins eix carrer 3,60 x 2,00 x 4,00 28,80

71,60 ml 6,00 € 429,60 €

02 m3

ENDERROC DE TANCA D'OBRA CERAMICA TOTXANA DE 15
CM DE GRUIX DE TANCAMENT DE PARCELLLA. AMB
MITJANS MECANICS INCLOS CARREGA MECANICA O
MANUAL, TRANSPORT A L'ABOCADOR DELS MATERIALS
RESULTANTS,CANON D'ABOCAMENT | MANTENIMENT DE
L'ABOCADOR,INCLOSA LA NETEJA DE LA SUPERFICIE.
Tanca parcel-la 41,50 x 0,60 x 0,15 3,74
lateral pas 1,35 x 0,60 x 0,15 1,35
5,09 m3 105,50 € 536,47 €

03 m3

ENDERROC DE TANCA D'OBRA DE BLOC DE FORMIGO
PREFABRICAT DE 20 CM DE GRUIX DE TANCAMENT DE
PARCEL:'LA. AMB MITJANS MECANICS INCLOS CARREGA
MECANICA O MANUAL, TRANSPORT A L'ABOCADOR DELS
MATERIALS ~ RESULTANTS,CANON ~ D'ABOCAMENT |
MANTENIMENT DE L'ABOCADOR,INCLOSA LA NETEJA DE LA
SUPERFICIE. INCLOS TALL DE DISC AL LIMIT ABANS
D'ENDERROCAR LA TANCA.
lateral institut 555x 1,80 x 0,20 2,00
2,00 m3 130,00 € 259,74 €

0,4 ml
TALA D'ARDUSTOS EXISTENTS EN PARCEL-LA. AMB MITJANS
MANUALS, TRANSPORT A L'ABOCADOR DELS MATERIALS
RESULTANTS,CANON D'ABOCAMENT | MANTENIMENT DE
L'ABOCADOR, INCLOSA LA NETEJA DE LA SUPERFICIE
Tanca parcel-la 41,50
41,50 ml 18,00 € 747,00 €

zi el 'Codi Segur de

05 m2

ESBROSSADA EN QUALSEVOL TIPUS DE TERRENY, EN ZONES
NO BOSCOSES, DEFINIDES ALS PLANOLS, MESURAT SOBRE
PERFIL TEORIC, INCLOSA CARREGA | TRANSPORT A
L'ABOCADOR O APLEC, INCLOS CANON D'ABOCAMENT |
MANTENIMENT DE L'ABOCADOR
Zona afectada de parcel-la existent 100,00
100,00 m2 8,50 € 850,00 €

06 m3
EXCAVACIO DE TERRENY NO CLASSIFICAT EN ZONES DE
DESMUNT, INCLOSES PARTS PROPORCIONALS DE ROCA,
AMB MITJANS MECANICS, AMB CARREGA | TRANSPORT A
L'ABOCADOR O LLOC D'US, INCLOS CANON D'ABOCAMENT |
MANTENIMENT DE L'ABOCADOR

Zona afectada de parcel-la existent 100,00 x 0,60 60,00

Rasa B.T i enllumenat lateral carrer institut 16,00 x 0,80 x 0,60 7,68

Rasa enllumenat lateral pas 6,85 x 0,80 x 0,60 3,29

70,97 m3 83,20 € 5.904,54 €

‘autenticitat del document a https://vilabertran.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Uti
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—
e
— 0,7 M3 ExCAVACIO DE TERRENY - FORMIGO O ASFALT- NO
CLASSIFICAT EN ZONES DE DESMUNT, INCLOSES PARTS
P PROPORCIONALS DE ROCA, AMB MITJANS MECANICS, AvB
— PICAT, CARREGA | TRANSPORT A L'ABOCADOR O LLOC D'US,
_ INCLOS CANON D'ABOCAMENT | MANTENIMENT DE
—— L'’ABOCADOR
— Zona afectada de vorera existent 35,00 x 0,40 14,00
— Zona afectada entroncaments clavegueram 3,60 x 0,60 x 0,20 0,43
— 3,60x 060x 0,20 0,43
—— 360x 060x 0,20 0,43
= 3,60 x 0,60 x 0,20 0,43
= 15,73 m3 94,90 € 1.492,59 €
— 08 m3
— TERRAPLENAT AMB SOL PROCEDENT DE PRESTEC, ESTESA
= ICOMPACTACIO  SEGONS CONDICIONS DEL PLEC DE
— PRESCRIPCIONS TECNIQUES, MESURAT SOBRE PERFIL TEORIC
p— (P - 19) PREPARACIO DE BASE DE TERRAPLENAT O
— PEDRAPLENAT,ESTESA | COMPACTACIO  SEGONS
— CONDICIONS DEL PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES
— Novavorera 125,00 x 0,20 25,00
Zona afectada entrocaments clavegueram 3,60 x 0,60 x 0,60 1,30
3,60 x 0,60 x 0,60 1,30
3,60 x 0,60 x 0,60 1,30
j— 3,60 x 0,60 x 0,60 1,30
— Rasa general en vorera afectada 41,50 x 0,60 x 0,60 14,94
Rasa B.T i enllumenat lateral carrer institut 16,00 x 0,60 x 0,60 5,76
— Rasa enllumenat lateral pas 6,85 x 0,60 x 0,60 2,47
— 53,35 m3 9,82 € 523,63 €
—
j— 09 m3
— EXCAVACIO DE TERRENY NO CLASSIFICAT EN RASES, POUS
| — O FONAMENTS, AMB MITIANS MECANICS, INCLOSES PART
_— PROPORCIONAL  EN  ROCA | TALL PREVI EN
e TALUSSOS,CARREGA | TRANSPORT A L'ABOCADOR, APLEC O
LLOC D'US,INCLOS CANON D'ABOCAMENT | MANTENIMENT
DE L'ABOCADOR
Bases fanals 0,60 x 0,60 x 0,60 0,36
0,60 x 0,60 x 0,60 0,36
0,72 m3 174,00 € 125,28 €
0,10 ml
VORADA DE FORMIGO PREFABRICAT TIPUS T-12 DE GLS,
INCLOSA EXCAVACIO | BASE DE FORMIGO DE 15 N/MM2 DE
RESISTENCIA CARACTERISTICA A LA COMPRESSIO | TOTES LES
FEINES ADIENTS, TOTALMENT COLLOCADA
Vorada nova vorera 6,90 6,90
12,40 12,40
7,00 7,00
26,30 ml 58,50 € 1.538,55 €
Q
"5’ 0,11 ml
2 GUAL REMUNTABLE V-60 DE BREINCO PER ACCESOS
(%] PARCEL-LES, INCLOSA EXCAVACIO | BASE DE FORMIGO DE 15
k=] N/MM2 DE RESISTENCIA CARACTERISTICA A LA COMPRESSIO
S | TOTES LES FEINES ADIENTS, TOTALMENT COL-LOCADA .
5 MIDES 40X60 CM
< Gual remuntable 7,60 x 2,00 15,20
= 15,20 ml 71,50 € 1.086,80 €
5 )
] 0,12 m3 SOLERA DE FORMIGO PER A VORERA, HM-25 ABOCAT DES
Z DE CAMIO, REGLEJAT | PREPARAT PER A COL-LOCACIO DE
b PANOT.
2 Vorera 125,00 x 0,15 18,75
T 18,75 m3 141,55 € 2.654,06 €
]
g 0,13 m2 )
o SUMINISTRE | COL'LOCACIO DE PANOT DE 9 PASTILLES DE
< 20X 20 CM. COL-LOCAT AMB MORTER A TRUC DE MACETA.
) Vorera 125,00 125,00
g 125,00 m2 57,20 € 7.150,00 €
g 0,14 m2 REPOSICIO D'AGLOMERAT ASFALTIC EN CALENT EN ZONA
% D'AFECTACIO  PER  RASES ~ D'ENTRONCAMENT  DE
o CLAVEGUERAM
g Zona afectada entrocaments clavegueram 3,60 x 0,60 2,16
=} 3,60 x 0,60 2,16
qE) 3,60 x 0,60 2,16
S 360 x 0,60 2,16
£ 8,64 m2 143,00 € 1.235,52 €
Q
E 0,15 UT SUMINISTRE | COL-LOCACIO DE JARDINERA MODEL BATUR L
= DE SALVI DE 480 X 480 MM.
P 4,00
= 4,00 ut 595,00 € 2.380,00 €
=
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0,16 m3

0,17 m3

0,18 m2

0,19 ml

0,20 ut

0,21 m3

0,22 m3

EXCAVACIO DE TERRENY NO CLASSIFICAT EN ZONES DE
DESMUNT, INCLOSES PARTS PROPORCIONALS DE ROCA,
AMB MITJANS MECAN\CS, AMB CARREGA | TRANSPORT A
L'ABOCADOR O LLOC D'US, INCLOS CANON D'ABOCAMENT |
MANTENIMENT DE L'ABOCADOR

Fonament nova tanca parceles.

36,45 X
6,45 X

59,00 €

512,55 €

FORMACIO DE JASSERES-RIOSTRES DE FONAMETNS AMB
FORMIGO H 25 N/mm2 DE CONSISTENCIA PLASTICA,
GRANDARIA MAXIMA DEL GRANULAT 20 mm, ABOCAT DES
DE CAMIO, | ARMADURES PER A RIOSTRES D'ACER AEH 500 N
DE LMIT ELASTIC 5100 Kp/em’. SEGONS
DISPOSICIONS DELS PLANOLS DESTRUCTURA,
INCLOS PART PROPORCIONAL D'ENCOFRAT.
Fonament nova tanca parceles.

36,45 X
6,45 X

165,00 €

1.433,40 €

FORMACIO DE TANCA DE 20 CM DE GRUIX | 40 CM

D'ALTURA  REALITZADA AMB BLOC DE FORMIGO

PREFACRICAT DE 20x40x20 CM. REOMPLERT DE FORMIGO.
Tanca de parcel-la

36,45 X
6,45 X

82,00 €

2.110,68 €

SUBMINISTRE | COL-LOCACIO DE TANCA REALITZADA AMB
FILAT DE SIMPLE TORSIO EN TANCAMENT DE LA FINCA
AFECTADA PER LES OBRES DE LA VORERA. ALTURA DE 150
CM INCLOSOS TOTS ELS ELEMENTS PER LA SEVA CORRECTA
INSTAL-LACIO  FIXATS SOBRE EL MURET DE BLOC DE
FORMIGO.

Filat tanca de parcel-la

36,45 X
6,45 X

49,00 €

1.261,26 €

SUBMINISTRE | COL'LOCACIO DE PORTA D'ACCES A LA
PARCEL-LA REALITZADA AMB ESTRUCTURA TUBOLAR DE
PLANXA GALVANITZADA | FILAT DE SIMPLE TORSIO ALTURA
DE 2,00 CM INCLOSOS TOTS ELS ELEMENTS PER LA SEVA
CORRECTA INSTAL-LACIO.

Mides 2,50 x 2,00

1,00

1.105,00 €

1.105,00 €

TRANSVASSAMENT DE TERRES A L'ABOCADOR AMB UN
RECORREGUTMAXIM DE 10KM. AMB UN CAMIO DE 12TN.
(ESPONJAMENT ~ PREVIST 30%) INCLOS CANON DE
L'ABOCADOR.

Residus terres

68,69 x

555 €

228,73 €

TRANSVASSAMENT DE RUNES A L'ABOCADOR AMB UN
RECORREGUTMAXIM DE 10KM. AMB UN CAMIO DE 12TN.
(ESPONJAMENT ~ PREVIST 30%) INCLOS CANON DE
L'ABOCADOR.

Residus runes

34,50

0,45 7,38
0,45 1,31
0,45 7,38
0,45 1,31
21,87

3,87

21,87

3,87

1,00

1,30 41,21
1,30 44,85

34,45 €

1.545,04 €

[TOTAL CAPITOL

35.110,43 € |
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CAP__ 1 INSTAL-LACIONS

1,1 ut
SUBMINISTRE | COLLOCACIO DE LLUMINARIA TIPUS CiviTEQ
de la casa THORN TIPUS LED, SORTIDA LLIMINICA
5619Im..Fundicié alumini amb recobriment RAL 7047.
ALTURA 4500 mm. Aamb base pletina per anar muntada
sobre dau de formigd. Inclou dau de formigé, perns i
material necessari per la col.locacié.
Fanal 2,00
2,00 UT 1.137,50 € 2.275,00 €

1.2 ml
Subministre i col-locacié de tub per a escomeses de xarxa de
B.T soterrada des de caixa de B.T situada a la vorera segons
indicacions de companyia subministradora. Incloses tots els
accessoris per la seva correcta connexié i posada en marxa,
derivacions, proteccié i senyalitzacio..
Escomeses de les noves 4 parcelles 94,00
94,00 ml 21,00 € 1.974,00 €

13 PA
Treballs de desplagament de Caixa de B.T situada a la
vorera, fins la nova tanca a realitzar. Inlcosos tots els treballs
i materials necessaris per la seva correcta instal-lacio.
Trasllat caixa B.T 1,00
1,00 mi 1.752,00 € 1.752,00 €

1,4 ml
Subministre i col-locacié de xarxa d'enllumenat public
soterrat segons indicacions de i i
Incloses tots els accessoris per la seva correcta connexié i
posada en marxa, dreivacions, proteccié i senyalitzacié..

50,65 50,65
50,65 ml 97,50 € 4.938,38 €

1,5 ml
Subministre i col-locacié de xarxa d'aigua potable soterrada
segons indicacions de la subministradora. Incloses tots els
accessoris per la seva correcta connexié i posada en marxa,
derivacions, protecci6 i senyalitzacio..
41,50
41,50 ml 57,50 € 2.386,25 €

1,6 ut
Realitzacié d'escomesa d'aigua potable a les parcel-les amb
front a la vorera afectada, segons indicacions de la
companyia subministradora. Incloses tots els accessoris per
la seva correcta connexié i posada en marxa, derivacions,
protecci6 i senyalitzacic..
4,00
4,00 ut 481,25 € 1.925,00 €

1,7 mi
Realitzacié d'entrocament de clavegueram de les parcel-les
amb front a la vorera afectada amb tub diametre 200,
formigonat segons indicacions de la documentacié grafica.
4,00
4,00 ml 243,75 € 975,00 €

1,8 ml
Subministre i col-locacié de xarxa de telecomunicacions
segons indicacions de la ini . Incloses
tots els accessoris per la seva correcta connexid i posada en
marxa, derivacions, proteccié i senyalitzaci..

41,50
41,50 ml 56,25 € 2.334,38 €

1,9 ml
Subministre i col-locacié de xarxa de gas natural soterrada
segons indicacions de la subministradora. Incloses tots els
accessoris per la seva correcta connexié i posada en marxa,
derivacions, protecci6 i senyalitzacio..
41,50
41,50 ml 143,75 € 5.965,63 €

[TOTAL CAPITOL 24.525,63 € |
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CAP 2 SEGURETAT | SALUT
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2.1 P.A PARTIDA ALCADA DE COBRAMENT INTEGRE SEGURETAT |

SALUT A L'OBRA
1,00P.A  1.140,00€ 1.140,00 €
2.1 P.A PARTIDA ALCADA A JUSTIFICAR PER IMPREVISTOS DURANT
LES OBRES.
1,00 P.A 600,00 € 600,00 €
[TOTAL CAPITOL 1.740,00 € |

0- OBRA CIVIL 35.110,43 €

1- INSTAL.LACIONS 24.525,63 €

2.- SEGURETAT | SALUT 1.740,00 €

TOTAL 61.376,05 €

Despeses generals - 6% - 3.682,56 €

Benefici industrial -13% - 7.978,89 €
IPRESSUPOST PER CONTRATA 73.037,50 € |

(IVA NO INCLOS)

EL PRESSUPOST ESTIMAT PER L' EXECUCIO DE LES OBRES PUJA A LA QUANTITAT DE  SETANTA
TRES MIL TRENTA SET EUROS AMB CINQUANTA CENTIMS

VILABERTRAN, A 17 DE MARG DE 2026
. Firmado digitalmente por JOSE
JOSE MONTANA TRILLA  MONTANATRILLA - DNI

- DNI39014491M 30014491M
Fecha: 2026.03.17 12:32:14 +01'00'

L'ARQUITECTE:
JOSEP MONTANA TRILLA
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ROSER TORRENT 21

El cost d’'urbanitzacié s’estima en 73.037,50 €., justificat a I'anterior paragraf del
present document:

PRESSUPOST PER CONTRACTE 73.037,50 €.
HONORARIS TECNICS 4.905,00 €.
COST TOTAL (SENSE IVA) 77.942,50 €.

El cost a repercutir del aprofitament mig ,atenent al exposat al apartat 8, del document,
s’estima en 11.245,96 €. En consequéncia el cost total estimat de 'actuacié puja a la
quantitat de 130,70 €.

La superficie construida que es genera es de 1.017,69 m2. , corresponents a 978,05
m2. de la zona clau a.1.2.5, mes 39,64 m2. de la zona amb clau 001.

El cost repercutit per cada m2 edificat es de 78.073,20 €./ de 1.017,69 m2= 76,71 €./m2..
Aquest cost es considera raonable, i justifica la viabilitat econémica de I'actuaci6.

QUADRE RESUM.- SUPERFICIES EN M2. PERCENTATGE | REPERCUSIO DEL
PRESSUPOST EN €.:

NUMERO PARCEL.LA | SUPERFICIE |PERCENTATGE| REPERCUSIO
REGISTRAL M2. % PRESSUPOST
FINCA 1 17008001377244 366,08 26,25 20.494,20 €.
FINCA 2 17008001377251 342,50 24,55 19.167,00 €.
FINCA 3 17008001377268 338,95 24,30 18.971,80 €.
FINCA 4 17008001377275 346,77 24,90 19.440,20 €.
TOTAL 1394,30 100 78.073,20 €.
FINCA 5 17008001377237 138,30
FINCA 6 17008001360765 425,89

VILABERTRAN, 17 DE MARGC DE 2026

JOSE MONTANA Firmado digitalmente por JOSE

MONTANA TRILLA - DNI

TRILLA - DNI 39014491M
39014491M i%«:]h()a(.);OZ&OlW 12:32:29

L’ARQUITECTE: JOSEP MONTANATRILLA
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ROSER TORRENT 22

13.- CERTIFICAT | COORDENADES:

COORDENADES UTM en projeccio ETRS89, anomenades “coordenades
georeferenciades” de les finques resultants de la segregacio projectada.

El BOE, amb data de 29 d’agost de 2007, publicava el Real Decreto
1071/2007 pel qual es regula el nou sistema de referéncia oficial a
Espanya. L’articulat del Real Decreto estableix el sistema ETRS89 com
el sistema geodésic oficial a Espanya per a la referenciacié geografica i
cartografica oficial d’elements en I'ambit de la Peninsula Ibérica i les llles
Balears, al mateix temps que explicita les projeccions a emprar per a la
representacié planimétrica oficial i la distribucié dels fulls del Mapa
Topografic Nacional en base al nou tall geodésic.

Segons el Real Decreto, tota la cartografia i bases de dades d’informacié
geografica i cartografica produida o actualitzada per les Administracions
Publiques, s’haura de compilar i publicar d’acord al que descriu aquest
Real Decreto a partir de I'1 de gener de 2015.

La cartografia cadastral esta en aquest sistema de coordenades, per tant
les coordenades de la parcel-la objecte de l'informe estaran en aquest
sistema. Informe redactat per Josep Montana Trilla, arquitecte; col-legiat
9546-1.

DOCUMENTS QUE S’ ADJUNTEN:

1.- Coordenades UTM del solar agregat, de la cessi6 per vialitat, de la
finca generada i de les finques resultants:

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://vilabertran.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de
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COORDENADES

X=49B581.0653 Y=4881038.5155 0.0000
x=498574.8061 Y=4681035.0166 0.0000
X=49B8573.6100 Y=4681030.3900 0.0000
X=49B580.1687 Y=4681003.4514 0.0000
X=498589.2658 Y=4681009.1005 0.0000
x=498598.7800 Y=4681009.8900 0.0000
X=49B596.8200 Y=4681013.0300 0.0000
X=498581.0653 Y=4681038.5155 Z= 0.0000

FINCA 2:
PARCEL.LA REGISTRAL 17008001377251
SUPERFICIE 342,50 M2.

NRC 8712105DG9881S0001TY
COEFICIENT 24,55 %

COORDENADES

X=498581.0653 Y=4881038.51525 Z= 0.0000
x=43858L.7873 Y=4681043.3810 I= 30,0000
X=488607.7¢11 Y=4681014.57C0 = J.0000
X=488588.2658 Y=46G1009.1005 I= 0.0000
X=498585.7800 Y=4&681009.8900 = 0.0000
x=4498586.8900 Y=4681013.0300 Z= 0.0000
x=448581.0653 Y=46510358.5155 Z= 0.0000

FINCA 3:
PARCEL.LA REGISTRAL 17008001377268
SUPERFICIE 338,95 M2.

NRC 8712106DG9881S0001FY
COEFICIENT 24,30 %

COORDEMADES

A=483580.787> Y=4681043.231J = £.0000
A=495098.5219 Y=4681045.2736 = 0.0000
X=49861£.2563 Y=46B1013.8514 I= 0.0000
A=498007. 7611 Y=4G21014.278] = {0004
A=49585088.75873 Y=4881043.39140 = 0.00040
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ROSER TORRENT

FINCA 6, PARCEL.LA REGISTRAL 17008001360765

SUPERFICIE 425,89 M2.
COORDEMADES

25

X=498608.8953 Y=4B880925.7057 00,0000
X=498807 8553 Y=4680924 9157 00,0000
x=488607.7753 Y=4680024.8657 0.004040
¥=4898606.0953 Y=4680927.5057 0.0ad4d
X=4498800 3653 Y=4680935 5957 00,0000
x=488584.5355 Y=4030944.5737 0.0000
®=498587.8153 Y=4B630954.1357 0.0434a4a
x=4898583.3353 Y=4680980.5857 0.0add
X=498575 1453 Y=4680963. 5457 00,0000
X=498572 Q853 Y=4B880978.3757 (0,.Q0048
¥=4898568.2553 Y=4680984.1557 0.0ad4d
x=4898567.3053 Y=4680985.7157 0.00040
X=498566.0453 Y=4B880987.7957 00,0000
X=43B560.6555 Y=46303989.2257 0,000
x=488566.0453 Y=46808591.8357 0.00040
®=498569.6453 Y=45630994.6857 0.0434a4a
X=498574.8755 Y=4680996.9057 0.0000
X=48B580.1055 Y=4G309839.1257 0,000
»=488578.68053 Y=4681001.4257 0.004a3d
¥=4898587.8305 Y=4681007.2565 0.0ad4d
X=49858016887 Y=4681003.4514 00,0000
X=4985489 1453 Y=48810098.0257 (0.Q0403
¥=4898625.9253 Y=4681025.6557 0.0ad4d
x=4898636.0153 Y=4681009.5157 0.00040
X=498636.30853 Y=4681008. 6657 0.0004
X=498830 4353 Y=4831009.5657 0.0404
x=488641.7753 ¥Y=4681001.3257 0.0add
x=488640.8162 Y=4631000.7042 0.004a3d
K=498635 4953 Y=4881009.0357 00,0000
X=48B627 4355 Y=4631021.65857 0,000
x=488626.8053 Y=4681022.6657 0.004040
¥=498608.2653 Y=4681011.1557 0.00040
X=4498565 1453 Y=46809885 2557 00,0000
X=498608.8803 Y=40880925.7057 (0.Q0403

VILABERTRAN, 25 DE SETEMBRE DE 2025

JOSE MONTANA Firmado digitaimente por

JOSE MONTANA TRILLA -

TRILLA - DNI DNI 39014491M
Fecha: 2026.03.17

39014491M 12:34:24 +01'00'

L’ARQUITECTE: JOSEP MONTANATRILLA

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://vilabertran.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de

AJUNTAMENT DE VILABERTRAN
Verificacié' que apareix a la capgalera.
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NUMERO Nimero de protocolo. ----------=------
ACTUALITZACIO DESCRIPTIVA,
PARCEL-LACIO URBANISTICA AMB
SEGREGACIONS I AGREGACIONS
A Figueres, la meva residencia, a Fecha
autorizacion. -------------mmm oo
Davant meu, VICENTE DAUDI ARNAL, Notari de
I'Ilelustre Col-legi de Catalunya, ---------------------
=======COMPAREI X========
La Sra. ROSER TORRENT VERGES, nascuda el
cinc d’abril de mil nou-cents cinquanta-dos, casada,
jubilada, veina de Vilabertran, Carrer O'donnell,
niamero 21, amb NIF 40422769Q.-------------------—-
=========[NTERVE ==========
Intervé en el seu propi nom. --------==------cco--
Té, a judici meu, la capacitat legal necessaria per
tal d’atorgar la present escriptura de parcel-lacio, i,

a tal efecte,----------- - - oo

I.-La Senyora ROSER TORRENT VERGES, que és

1




DOCUMENT
PROJECT

ORGAN )
OFICINA ATENCIO CIUTADANA

REGISTRE D'ENTRADA
E2026000458

Codi Segur de Verificacio:
4d2e861d-b8cc-4286-b0f5-97218f5fd7bb

Origen: Ciutada

Identificador documento: ES_L01172142_2026_34700689

Data d'impressi6: 25/03/2026 10:58:55

Pagina 28 de 63

SIGNATURES .

1.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:32
2.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:32
3.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:34
4.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:36
5.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:36
6.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:36
7.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:37
8.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:37
9.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:37
10.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:38
11.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:38
12.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:38
13.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:39
14.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:39
15.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:40
16.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:40
17.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:40
18.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:41
19.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:41

20.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:42



https://vilabertran.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/4d2e861d-b8cc-4286-b0f5-97218f5fd7bb?idioma=ca

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://vilabertran.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de

AJUNTAMENT DE VILABERTRAN
Verificacié' que apareix a la capcalera.

propietaria de les segiients finques: -----------------

1) URBANA. Resta de finca sita a Vilabertran
destinada a vials de superficie segons base grafica
inscrita noranta-un metres amb seixanta-nou
decimetres quadrats (91,69 m2), pero en realitat,
vuitanta-sis metres amb vuitanta-dos decimetres
quadrats (86,82 m2). La seva correcta descripcio és
la segiient: porcié de terreny en forma de “L", amb
un front cap al carrer Figueres del terme de
Vilabertran, a nord, seguint una linia recta de 41,47
mts., i d'una amplada de 1,35 mts. paral-lela al
esmentat carrer; a Llevant, una porcié de terreny
seguint el pas peatonal, d'una amplada variable
entre 0,73 mts. i 0,86 mts.; i d'una Llargada seguint
una linia recta de 35,16 metres. A migdia, limita
amb la finca agrupada, seguint una linia corba de
6,42 mts., una linia trencada de 36,46 mts. parale.la
al carrer Figueres de 33,88 mts. seguint el pas
peatonal a Llevant. La seva superficie es de
vuitanta-sis metres amb vuitanta-dos decimetres
quadrats (86,82 m2).--------mmmmmmm -

Referéncia cadastral: NO CONSTA. --------------

Inscripcio6: inscrita al Registre de la Propietat de

Figueres, tom 3.893, llibre 43, foli 152, finca 1.621.
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= C.R.U.: 17008001377237. ---===-==--==-----mmmm---

Com que sera objecte de cessi6 a I’Ajuntament

per a vials no li correspon cap coeficient. -----------

2) URBANA. Parcel-la 1.- Finca de resultat 1, amb
facana al carrer Figueres de Vilabertran, a Nord,
seguint una linia corba de 6,42 metres i una linia
recta de 6,46 metres; per llevant limita amb la finca
segregada 2, seguint una linia recta de 30,74 metres;
a migdia amb pas posterior, seguint una linia recta
de 9,36 metres; per ponent, amb carrer sense nom,
seguint una linia recta de 27,01 metres. La seva
superficie segons base grafica inscrita és de tres-
cents vint-i-un metres amb seixanta-quatre
decimetres quadrats, pero en realitat és de tres-
cents vint-i-sis metres amb setanta-un decimetres
quadrats (326,71 m2).----------mmm oo

Coeficient inicial a la parcel-laci6: 23,74%. -----

Referéncia cadastral
8712104DG9881S0001LY, segons certificacio

cadastral descriptiva i grafica, que deixo unida a la
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AJUNTAMENT DE VILABERTRAN
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1.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:32
2.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:32
3.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:34
4.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:36
5.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:36
6.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:36
7.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:37
8.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:37
9.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:37
10.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:38
11.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:38
12.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:38
13.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:39
14.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:39
15.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:40
16.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:40
17.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:40
18.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:41
19.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:41

20.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:42
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present escriptura. -------------—--ommmmmmm

Inscripci6: inscrita al Registre de la Propietat de
Figueres, tom 3.893, llibre 43, foli 153, finca 1.622.

C.R.U.: 17088001377244. -------==========mmmmmmo

3) URBANA. Parcel-la 2.- Finca de resultat 2,
amb facana al carrer Figueres de Vilabertran, a
Nord, seguint una linia recta de 10 metres; per
llevant limita amb la finca segregada 3, seguint una
linia recta de 34,85 metres; a migdia limita en part
amb pas posterior, seguint una linia trencada de
1,38 metres i de 4,58 metres i en part, amb finca de
propietat municipal seguint una linia recta de 8,50
metres; per ponent, la finca segregada 1 seguint una
linia recta de 30'74 metres. La seva superficie és de
tres-cents quaranta-nou metres amb quaranta-set
decimetres quadrats (349,47 m2), pero en realitat
tres-cents quaranta-nou metres amb seixanta-dos
decimetres quadrats (349,62 m2). -------------comn-

Coeficient inicial a la parcel-lacio: 25,42%. -----

Referencia cadastral
8712105DG9881S0001TY, segons certificacio
cadastral descriptiva i grafica, que deixo unida a la
present escriptura. ----------------mmmmmmm e

Inscripcid: inscrita al Registre de la Propietat de
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1.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:32
2.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:32
3.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:34
4.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:36
5.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:36
6.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:36
7.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:37
8.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:37
9.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:37
10.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:38
11.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:38
12.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:38
13.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:39
14.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:39
15.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:40
16.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:40
17.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:40
18.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:41
19.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:41

20.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:42
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Figueres, tom 3.893, llibre 43, foli 156, finca 1.623.

C.R.U.: 17008001377251. ---=======-mmmmmmmmmmmo o

4) URBANA. Parcel-la 3.- Finca de resultat 3,
amb facana al carrer Figueres de Vilabertran, a
Nord, seguint una linia recta de 10 metres; per
llevant limita amb la finca segregada 4, seguint una
linia recta de 34,37 metres; a migdia limita amb
finca de propietat municipal seguint una linia de 10
metres; per ponent, la finca segregada 2 seguint una
linia recta de 34,85 metres. La seva superficie
segons base grafica inscrita és de tres-cents
quaranta-cinc metres amb quaranta-nou decimetres
quadrats (345,49 m2), pero en realitat tres-cents
quaranta-sis metres amb quinze decimetres
quadrats (346,15 M2), =------mmmmmmm oo

Coeficient inicial a la parcel-laci6: 25,14%. -----

Referencia cadastral
8712106DG9881S0001FY, segons certificacid
cadastral descriptiva i grafica, que deixo unida a la

present escriptura. -----------=---mmmmmmm o
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2.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:32
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10.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:38
11.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:38
12.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:38
13.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:39
14.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:39
15.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:40
16.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:40
17.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:40
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Inscripci6: inscrita al Registre de la Propietat de
Figueres, tom 3.893, llibre 43, foli 159, finca 1.624.

C.R.U.: 17008001377268. ----------———eee e

5) URBANA. Parcel-la 4.- Finca de resultat 4,
amb facana al carrer Figueres de Vilabertran, a
Nord, seguint una linia recta de 10 metres; per
llevant limita amb pas peatonal, seguint una linia
recta de 33'88 metres; a migdia limita amb finca de
propietat municipal, seguint una linia recta de 12'24
metres; per ponent, la finca segregada 3 seguint una
linia recta de 34'37 metres. La seva superficie
segons base grafica inscrita és de tres-cents
cinquanta-tres metres amb dinou decimetres
quadrats (353,19 m2), pero en realitat tres-cents
cinquanta-quatre metres amb vuit decimetres
quadrats (354,08 m2), —------mmmm oo

Coeficient inicial a la parcel-lacio: 25,70%. -----

Referéncia cadastral
8712107DG9881S0001MY, segons certificacid
cadastral descriptiva i grafica, que deixo unida a la
present escriptura. ----------------mmmm oo

Inscripcio: inscrita al Registre de la Propietat de
Figueres, tom 3.893, llibre 43, foli 162, finca 1.625.

C.R.U.: 17008001377275. -==========--—mmmmmmm o
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1.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:32
2.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:32
3.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:34
4.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:36
5.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:36
6.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:36
7.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:37
8.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:37
9.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:37
10.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:38
11.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:38
12.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:38
13.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:39
14.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:39
15.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:40
16.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:40
17.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:40
18.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:41
19.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:41

20.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:42
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Titol: Li pertanyen les esmentades cinc finques
en plena propietat mitjancant escriptura de
segregaci6 autoritzada pel Notari de Figueres,
Vicente Daudi Arnal, de data 2 de desembre de
2.021, namero 4.294 de protocol. ----------------o---

Carregues: Lliures de carregues, segons resulta
de les seves manifestacions i de la informacié
registral que deixo unida a la present escriptura.

Situaci6 tributaria: Sol-licitada per mi, el Notari,
certificaci6 acreditativa de trobar-se al corrent en el
pagament de l'Impost sobre Béns Immobles, no
m'ha estat aportada, raé per la qual adverteixo la
Sra. compareixent de la possible afecci6 al seu
pagament, insistint malgrat aixo en el present
atorgament. ------------------o-m oo

II. Que I’Ajuntament de Vilabertran és propietari
de la seglient finca:---------=-==-——cmmmmmmm

URBANA: URBANA.- Porci6 de terreny
destinada a vial puablic situat al municipi de

VILABERTRAN, de superficie quatre-cents setanta-

7
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6.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:36
7.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:37
8.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:37
9.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:37
10.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:38
11.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:38
12.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:38
13.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:39
14.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:39
15.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:40
16.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:40
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un metres vuitanta decimetres quadrats. Limita: al
Nord, amb cami d'accés i amb dues parcel-les
urbanes, situades al carrer Figueres 14, propietat de
Roser Torrent Verges; al Sud, amb resta de la finca
matriu destinada a solar d'equipament escolar; a
I'Est, amb cami public; i al'Oest, amb el mateix cami
d'acCés. ~mmmm o

Referencia cadastral:
17228A002002980000JP. -------- -

Inscripci6: Inscrita al Registre de la Propietat de
Figueres, tom 3822, llibre 42, foli 170, finca 1614. -

C.R.U.: 17008001360765. -----=====----——mmmcmeo -

Titol: Adquirida per agrupacié mitjancant
escriptura publica, autoritzada pel Notari de
Figueres, Sr. Miguel Angel Vera Moreno, el dia 30
de juny de 2017, nimero 1765 de protocol. ---------

III. A l'efecte de la Llei 7/2022 sobre sols
contaminats, manifesta la compareixent, que sobre
el sol de les finques no s'ha realitzat cap activitat
potencialment contaminant. ----------------o-ooooo—-

IV. Actuacions projectades dintre de la
parcel-laci6é urbanistica: -----------------o-oo- -
1.- Segregaci6é de porcié de 46,65 m2. de la finca

registral 1614, amb C.R.U. 17008001360765
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(propietat de I’Ajuntament), a favor de la finca
registral 1.622 amb C.R.U. 17008001377244
(propietat de la Sra. Roser Torrent Verges) ---------
2.- Segregaci6 de porcié de 7,32m2 de la finca
registral 1.625 amb C.R.U. 17008001377275 a favor
de la finca registral 1.621 amb C.R.U.
17008001377237 (vial) -----==---—=- e
3.-Segregaci6 de porci6 de 7,21m2 de la finca
registral 1.624 amb C.R.U. 17008001377268 a favor
de la finca registral 1.621 amb C.R.U.
17008001377237 (vial) ----==----—=- e
4.- Segregaci6 de porci6o de 7,13m2 de la finca
registral 1.623 amb C.R.U. 17008001377251 a favor
de la finca registral 1.621 amb C.R.U.
17008001377237 (vial)------------————cceo -
5.- Segregaci6o de porci6o de 4,84m2 de la finca
registral 1.622 amb C.R.U. 17008001377244 a favor
de la finca registral 1.621 amb C.R.U.
17008001377237 (vial) -----==---—== e

6.- Segregaci6o de porci6 de 2,29m2 de la finca

9
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registral 1.621 amb C.R.U. 17008001377237 (vial) a
favor de la finca registral 1.622 amb C.R.U.
1700800137724 4 . ============= === mmmmmmmm oo
7.- Cessi6 finca registral 1.621 amb C.R.U.
17008001377237 (vial) per part de la Sra. Rosa
Torrent Verges a favor de I'Ajuntament de
Vilabertran. -------------mcmmm

V. PARCEL.LES RESULTANTS----------------

De les sis parcel-les resultants, les descrites com
a Finca 1, 2, 3, i1 4, comporten la carrega de la part
proporcional de l'obra d'urbanitzaci6, segons els
coeficients assignats a continuaci6, i quantitats
definides a continuacif.--------------------cocomo——-

Les parcel-les resultants tenen la segilient
descripCio: —-----=mmmmm s

FINCA 1:------mmmmmmmmmmm e

URBANA. Finca registral 1.622 sita a
Vilabertran, amb C.R.U. 17008001377244, i
referéncia cadastral 8712104DG9881S0001LY, amb
facana cap al carrer Figueres a Nord, seguint una
linia axanfranada de 4,78 mts., i una linia recta de
7,13 metres. LIMITA, Est, amb la finca segregada 2,
seguint una linia recta de 34,59 metres; Sud, amb

pas posterior, seguint una linia recta de 10,72

10




DOCUMENT
PROJECT

ORGAN )
OFICINA ATENCIO CIUTADANA

REGISTRE D'ENTRADA
E2026000458

Codi Segur de Verificacio:
4d2e861d-b8cc-4286-b0f5-97218f5fd7bb

Origen: Ciutada

Identificador documento: ES_L01172142_2026_34700689

Data d'impressi6: 25/03/2026 10:58:55

Pagina 37 de 63

SIGNATURES .

1.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:32
2.- JOSE MONTANA TRILLA, 17/03/2026 12:32
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AJUNTAMENT DE VILABERTRAN

metres; Oest, amb carrer sense nom, seguint una
linia recta de 31,62 metres. La seva superficie es de
tres-cents seixanta-sis metres amb vuit decimetres
quadrats (366,08 m2), —------—-mmmmmmmm e

El seu coeficient per a les despeses
d’urbanitzaci6 és 26,25 % (vint mil quatre-cents

noranta-quatre euros amb vint centims (20.494,20

URBANA. Finca registral 1.623 sita a Vilabertran
amb C.R.U. 17008001377251, i referéncia cadastral
8712105DG9881S0001TY, amb facana cap al carrer
Figueres, a Nord, seguint una linia recta de 10,00
metres. LIMITA: Est, amb la finca segregada 3,
seguint una linia recta de 34,13 metres; Sud, en part
amb pas posterior, seguint una linia recta de 10,00
metres; Oest, amb la finca segregada 1 seguint una
linia recta de 34,59 metres. La seva superficie es de
tres-cents quaranta-dos metres amb cinquanta

decimetres quadrats (342,50 m2). -------------mmmu-
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El seu coeficient per a les despeses d’urbanitacio
és 24,55 % (dinou mil cent seixanta-set euros
(19.167,00 €))----=--=-=-=mmmmmm oo

FINCA 3:----mmmmmmmmmmmm e

URBANA. Finca registral 1.624 sita a
Vilabertran, amb C.R.U. 17008001377268, i
referencia cadastral 8712106DG9881S0001FY, amb
facana cap al carrer Figueres, a Nord, seguint una
linia recta de 10,00 metres. LIMITA, Est, amb la
finca segregada 4, seguint una linia recta de 33,67
metres; Sud, amb finca de propietat municipal,
seguint una linia recta de 10,00 metres; Oest, la
finca segregada 2 seguint una linia recta de 34,13
metres. La seva superficie es de tres-cents trenta-
vuit metres amb noranta-cinc decimetres quadrats
(338,95 M2). —-mmmmommomom oo

El seu coeficient per a les despeses
d’urbanitzaci6 és 24,30 % (divuit mil nou-cents

setanta-un euros amb vuitanta céntims (18.971,80

URBANA. Finca registral 1.625 situada a
Vilabertran, amb C.R.U. 17008001377275, i

referencia cadastral 8712107DG9881S0001MY, amb

12
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facana cap al carrer Figueres, a Nord, seguint una
linia recta de 10,00 metres. LIMITA: Est, amb pas
peatonal, seguint una linia recta de 33,22 metres;
Sud, amb finca de propietat municipal, seguint una
linia recta de 10,74 metres; Oest, la finca segregada
3 seguint una linia recta de 33,67 metres. La seva
superficie és de tres-cents quaranta-sis metres amb
setanta-set decimetres quadrats (346,77 m2). ------

El seu coeficient per a les despeses
d’urbanitzaci6é és de 24,90 % (dinou mil quatre-

cents quaranta euros amb vint centims (19.440,20

) )

URBANA. Finca registral 1.621 situada a
Vilabertran, amb C.R.U. 17008001377237, porci6 de
terreny, en forma de “L”, amb un front cap al carrer
Figueres, a Nord, seguint una linia recta de 41,46
metres. LIMITA: per la seva part posterior amb les
finques segregades 1, 2, 3 i 4, seguint una linia

trencada de 4,78 metres i de 37,18 metres; Est, pas

13
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peatonal, seguint una linia recta de 35,72 metres;
Sud, amb parcel.la municipal seguint una linia recta
de 0,72 metres; i a Oest, amb la finca segregada 4,
seguint una linia recta de 33,72 metres. La seva
superficie és de cent trenta-vuit metres amb trenta
decimetres quadrats (138,30 m2). -----------o-momu-

FINCA 6:-----mmmmmmmm oo

URBANA. Finca registral 1614, situada a
Vilabertran, amb C.R.U. 17008001360765, en forma
de “U” invertida. LIMITA: Nord, limita amb les
finques segregades 1, 2, 3 i 4, seguint una linia
trencada de 42,09 metres, i 4,47 metres, i amb el
futur carrer i amb altres finques, seguint una linia
trencada de 10,91 metres, 2,75 metres, 4,59 metres,
2,64 metres, i 1,48 metres; Sud, es d'una llargada de
69,04 metres; Est, la finca adopta pel llindar Est
una forma trencada de 19,03 metres, 0,30 metres, i
10,00 metres; Sud, amb una amplada de 1,14 metres;
Oest, amb una llargada de 75,51 metres, amb una
amplada a migdia de 1,40 metres. La seva superficie
és de quatre-cents vint-i-cinc metres amb vuitanta-
nou decimetres quadrats (425,89 m2). --------------

NORMATIVA URBANISTICA: S’incorpora a la

present escriptura la corresponent llicéncia

14
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municipal que empara la parcel-laci6 urbanistica,
aixi com I'informe de front parcel-lari cadastral, que
deixo units a la present escriptura. ------------------
Aix0 exposat, per la present escriptura, la Sra.
compareixent,----------------mmmmm e
La Sra. compareixent em fa entrega una certificacié
descriptiva de ’Arquitecte, Sr. José Montana Trilla,
amb DNI 39014491M, la signatura electronica del
qual verifico i legitimo i deixo unida a la present

escriptura. -----------mmmmmm o

PRIMER. La Sra. compareixent sol-licita del
Registre de la Propietat la practica dels
assentaments registrals oportuns. -------------------

SEGON. Tramitacio i gesti6. ----------------com-

La Sra. compareixent encomana especialment el
Notari autoritzant la liquidacié i tramitaci6é del
present Instrument public davant Oficines
liquidadores, = Administracions i Organismes

publics. ~==-== -
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La senyora compareixent, a qui, de paraula, faig
les reserves i advertencies legals oportunes i, en
especial, les de naturalesa fiscal, tant en el seu
aspecte material com formal i de sancions,
singularment pel que fa als terminis per a
presentaci6 a liquidaci6é dels impostos aplicables,
afecci6 dels béns i responsabilitats per al cas
d'incompliment. ------==-== - - mmm

Faig, jo, el Notari, les adverténcies derivades de
la incorporaci6 de dades personals a fitxers
automatitzats, que es conservaran amb caracter
confidencial a 1'exclusiu objecte de les remissions
d'informaci6 previstes legalment i de 1'exercici de
les funcions propies de l'activitat notarial, per la
qual cosa les seves dades personals seran objecte de
tractament en aquesta Notaria, els quals so6n
necessaris per al compliment de les obligacions
legals de l'exercici de la funcié publica notarial,
conforme al previst en la normativa prevista en la
legislaci6 notarial, de prevenci6é del blanqueig de
capitals, tributaria i, en el seu cas, substantiva que
resulti aplicable a l'acte o mnegoci juridic

documentat. La comunicaci6 de les dades personals
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és un requisit legal, trobant-se 1'atorgant obligat a
facilitar les dades personals, i estant informat que
la conseqiiéncia de no facilitar tals dades és que no
seria possible autoritzar o intervenir el present
document public. Les seves dades es conservaran
amb caracter confidencial. -----------------oomoo—-

La finalitat de I'esmentat tractament de dades és
complir la normativa per autoritzar o intervenir el
present document, la seva facturaci6, seguiment
posterior i les funcions propies de l'activitat
notarial d'obligat compliment, de les quals puguin
derivar-se l'existéncia de decisions automatitzades,
autoritzades per la Llei, adoptades per les
Administracions publiques i entitats cessionaries
autoritzades per Llei, inclosa 1'elaboraci6 de perfils
precisos per a la prevenci6 i investigacié per les
autoritats competents del blanqueig de capitals i el
financament del terrorisme. --------=--==-==--ommum--

El Notari realitzara les cessions de les

esmentades dades que siguin d'obligat compliment

17
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a les Administracions publiques, a les entitats i
subjectes que estipuli la llei i, en el seu cas, al Notari

que succeeixi o substitueixi l'actual en aquesta

Les dades proporcionades es conservessin
durant els anys necessaris per complir les
obligacions legals del Notari o qui el substitueixi o
SUCCEEIXI. === === o mm oo oo oo e

Pot exercitar els seus drets d'accés, rectificacio,
supressi6, limitaci6é, portabilitat i oposici6 al
tractament, per correu postal davant de la Notaria
autoritzant, situada a Figueres 17600, carrer Nou
numero 14-16. Aixi mateix, té dret a presentar una
reclamaci6 davant de 1'autoritat de control. --------

Les dades seran tractades i protegides segons la
legislacio Notarial i llei 3/2018 de 5 de desembre de
protecci6 de dades personals i garantia dels drets
digitals.----=--==mmm e

Llegida la present escriptura de conformitat amb
l'article 193 del Reglament Notarial, la senyora
compareixent fa constar haver quedat degudament
informada del seu contingut i prestar lliurement el
seu consentiment, signant en prova d'acceptacio.- -

D'haver identificat a la senyora compareixent pel
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document d'identitat ressenyat, de que 1'atorgament
s'adequa a la legalitat i a la seva voluntat

degudament informada i de tot el demés consignat

en aquest instrument public, estés en Composicion

papel timbrado, jo, el Notari, en dono fe.- ----------
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