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1. PREAMBUL

1.1 El municipi dins la plana al-luvial del Ter

Situat al mig de les planes al-luvials del Ter del Baix Emporda, amb una poblacié de 1.169
habitants (2020) i una superficie de 9,7 km2, el municipi de Verges es troba emplagat en una
estrategica cruilla de camins que travessen la plana empordanesa de nord a sud, de Figueres a
la Bisbal, i des de l'interior a la costa, de Colomers a Torroella de Montgri.

El territori €s majoritariament planer, amb alguns petits turons que emergeixen dels terrenys
al-luvials. A l'oest del terme municipal hi ha espais lleugerament accidentats pels contraforts de
poca elevacio de la serra de Sant Grau o Valldavia, la resta del territori comprén terrenys
al-luvials de la plana del Ter.

El municipi esta drenat per canals artificials que permeten el regadiu, com el recs del Moli i el
rec de I'Estany, que s’alimenten de l'aigua del Ter, o la petita séquia del Canal, i també per la
riera de la Vall, que desguassa al rec del Moli.

Les terres baixes més properes al Ter han estat inundades pel riu amb certa regularitat.

La vila de Verges es situa a la part meridional del terme, sobre un petit turd, envoltada de
conreus i a poca distancia del Ter.

El nucli urba actua com a centre d’'un ambit territorial_que abasta diversos municipis de la plana
agricola central de 'Emporda, als que facilita serveis, actuant com una important polaritat en el
si d’'aquest ambit de petits municipis agricoles.

1.2 Objecte i finalitat del nou POUM

Les Normes Subsidiaries de Planejament del municipi de Verges anteriorment vigents, varen
ser aprovades per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona en la sessio d’1 d’abril de
1.987, i donada la conformitat al text refos en la sessié de 2 de novembre de 1.989.

La vigéncia d’'un nou marc de legislacié urbanistica a Catalunya amb el Decret Legislatiu
1/2010 pel qual s’aprova la Llei d’'urbanisme, i la Llei 3/2012 de 22 de febrer de modificacié del
Text refés de la Llei d’'urbanisme, fan necessari la redacci6 d'un nou Pla d’Ordenaci6
Urbanistica Municipal (POUM) adequat a la legislacié actual i a les noves necessitats del
municipi.

El primer objectiu d’aquest document, es per tant, la revisié del planejament actualment vigent,
per adaptar-lo a la nova legislacié urbanistica, i adequar les propostes urbanistiques del
planejament per a donar resposta a les necessitats futures del municipi, aixi com resoldre les
dificultats de gesti6 o desajustos que s’han detectat al llarg del desenvolupament de les
Normes Subsidiaries.

El nou POUM, ha de respondre també als nous criteris socials i mediambientals que regeixen
en l'actualitat, fruit de la major sensibilitzacié ciutadana en la preservacié del medi ambient, i a
una major conscienciacio en la preservacio de la qualitat urbana i el paisatge.

Les caracteristiques propies del municipi, amb un important patrimoni historic i cultural i amb un
territori d’alt valor agricola i ambiental, fan d’aquest petit municipi un enclau que ha d’esser
curés en les seves propostes de desenvolupament urbanistic, i fer valer i recolzar la seva
potent identitat cultural amb la preservacio dels seus trets patrimonials d’alt valor identitari, que
li confereixen un important paper dins la configuracié de la comarca del Baix 'Emporda i en
I'estructura de municipis de Catalunya, molt per damunt de les seves reduides dimensions
fisiques.
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1.3 Redaccio.

L’estudi i execucié d’aquests treballs es fa per encarrec de I'Ajuntament de Verges a la
consultora urbanistica Land Urbanisme i Projectes SLP, i es realitza per I'equip dirigit per
Esteve Corominas i Noguera / arqgt. amb la col-laboracié de Joan Carles i Roqué / arqt., Albert
Jané Planelles / arqt., Narcis Perez Moratones /adv., Jaume Aumatell i Colom / arqt. técnic; i
amb la col-laboracié de la consultora ambiental La Vola per a 'assessoria mediambiental i el
Gabinet d’estudis econdmics per I'avaluacié economica.

1.4 Adequacié del POUM a la normativa legal vigent

D’acord amb I'establert al Decret Legislatiu 1/2010 pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d'Urbanisme, aquests treballs tindran les caracteristiques d’'un Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal (POUM), que revisa el planejament urbanistic anteriorment vigent al municipi.

El POUM es redacta d’acord amb la legislacié sectorial concurrent, i en especial amb I'establert
a la legislacio urbanistica seguent:

e Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme

(TRLU), d’'acord amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012 i posteriors

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme

Decret 64/2014, de 13 de maig, del Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica

Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental

Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge

Llei 9/2003, de 13 de juny, de mobilitat

Real Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refés de la Llei del

sol i rehabilitacioé urbana

Decret Llei 17/2019, de mesures urgents per millorar l'accés a I'habitatge.

o Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocio
d'habitatge amb proteccio oficial i de noves modalitats d'allotiament en régim de lloguer.

1.5 Contingut del POUM
El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Verges esta format pels documents seglients:

Memoria informativa
Memoria d’ordenacio
Memoria social
Planols d’informacio
Planols d’ordenacio:
Régim de sol
Estructura general i organica del territori
Zonificacio del Sol No Urbanitzable
Zonificacio detallada del Sol Urba i Urbanitzable
Serveis urbanistics
o0 Inundabilitat
Normes Urbanistiques
Cataleg de béns a protegir
Agenda, avaluacié econdmica i financera i Informe de sostenibilitat econdmica.
Estudi ambiental estratégic
Estudi de I'avaluacio de la mobilitat generada
Estudi de riscos geolodgics
Estudi d’'inundabilitat
Resum comprensiu

O O0OO0O0O0
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2.- CRITERIS i OBJECTIUS GENERALS EN LA ELABORACIO DEL POUM

Les Normes Subsidiaries de Planejament anteriorment vigents al municipi (NNSS-1990), van
esser aprovades definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Girona en sessié de 2 de
novembre 1989 (publicacié del 24 gener 1990). El temps transcorregut des de I'aprovacio
d’aquestes Normes Subsidiaries, la realitzacié de bona part de les seves determinacions, aixi
com els canvis legislatius i socioecondmics soferts durant aquests anys aconsellen la seva
revisio.

D’acord amb la Llei d’'urbanisme vigent a Catalunya, aquesta revisié del planejament urbanistic
municipal, ha de tenir les caracteristiques i la documentacié corresponent a un Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal (POUM), que ha de fixar la politica urbanistica municipal pels propers
anys fins a la seva revisio futura.

2.1 Encaix territorial

Com ja s’ha esmentat, el nucli urba de Verges actua com a centre d’'un ambit territorial mes
ampli, que abasta diversos municipis de la plana agricola central de 'Emporda als que facilita
serveis, configurant-se com una important polaritat en el si d’aquest ambit; i per tant, un dels
objectius del Pla ha d’esser la consolidacié i potenciacié d’aquest rol central i funcional dins
aquest ambit territorial.

Tot i aquest paper dins I'ambit territorial, el municipi es manté amb una estructura urbana i una
demografia molt estable al llarg dels darrers anys, sense perspectives que facin preveure un
canvi sobtat en aquestes dinamiques.

Es planteja dons aquest nou POUM, més com un Pla de remodelacié de I'estructura urbana
existent, que d’'un pla d’expansi6 urbana, i que dirigira la inversié dels propers anys cap a la
consolidaci6 i rehabilitacid de estructura urbana existent, amb la incorporacié de criteris de
millora mediambiental i de paisatge, la dinamitzacié del casc antic, i 'acabament de les trames
urbanes ja comencgades.

Es planteja per tant, com un Pla de renovacié i rehabilitacié urbana, que posa la mirada en el
detall de I'ordenacié, la incidéncia de la normativa i en la qualitat mediambiental i paisatgistica
del resultat final. Un pla de “gra petit”, d’'urbanisme al detall, que posi émfasi en el valor del
paisatge resultant, per tal de millorar la qualitat urbana, mediambiental i de serveis, que en
definitiva determinen en gran manera la qualitat de vida dels ciutadans.

El nou POUM ha de possibilitar també I'ampliacié i 'acabament de I'estructura urbana actual,
per tal de facilitar els ambits necessaris pel desplegament de les noves activitats econdomiques
o residencials, aixi com per a la implantacié dels nous equipaments i serveis.

2.2 Condicionaments ambientals

La PEF de la conca del TER: La Planificacié de I'espai fluvial (PEF) de la conca del Ter (14-
10-2015), inclosa dins el Programa de mesures de I'ambit hidrologic del Pla de gestio del risc
d’'inundacio del districte de conca fluvial de Catalunya (PMH), delimita a gran escala els ambits
d’inundacio pels diferents periodes de retorn del riu Ter.

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Verges
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La PEF determina I'espai fluvial (color verd), el sistema hidric (color taronga) que inclou bona
part del terrenys propers al riu Ter, i la zona inundable pel periode de retorn de 500 anys (color
blau) que abasta tots els terrenys situats al sud de la carretera de Jafre i de la carretera de
Torroella, inclosa una part de I'area urbana actual, de la que s’exclou el nucli antic que esta
situat sobre un petit tossal.

El Pla d’espais d’interés natural i xarxa Natura 2000: L’ambit fluvial del Ter actua com a
principal connector ecoldgic d’aquesta plana al-luvial, i com a tal, esta incldos dins la xarxa
Natura 2000.

El Ter te en aquest tram, dos importants ambits d’interés natural, com son els estanys de
Colomers aigiies amunt del terme municipal de Verges, i els estanys del Ter Vell a I'Estartit,
ambdéds d’un rellevant valor ambiental.

Els resultats del estudi dels ambits de possible inundabilitat de la PEF, i els ambits de proteccié
territorial de la Xarxa Natura 2000 i del Pla Territorial Parcial de les comarques Gironines
condicionen en gran manera l'ordenacié urbanistica, que haura d’ajustar-se a aquests
condicionaments territorials.

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Verges
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2.3 El paisatge i la qualitat urbana

A nivell d’escala territorial, el nou POUM ha d’incorporar els criteris i objectius fixats dins el
Cataleg de paisatge de les comarques Gironines, per a les dos unitats de paisatge
(Empordanet-Baix Ter i Terraprims) dins a on es situa el municipi, i que abasten criteris de
caracter territorial i d’ambit general. Es proposa en el POUM desenvolupar i incorporar també a
I'escala urbana aquests objectius de qualitat paisatgistica.

La notable qualitat del paisatge i entorn del municipi i la mesurada dimensié de les arees
urbanes, facilita la intervencié a I'escala del detall de la forma urbana de cada raco de la vila.
La configuracio de I'espai urba, I'arbrat, els recorreguts urbans i el seu enllag amb els camins
rurals,...etc. passarien a ser objecte de les determinacions del nou Pla.

També en aquesta percepcid del paisatge urba, es basica la configuracié de I'espai privat:
I'escala, tipologia i la mida dels edificis, aixi com de les parcel-les i els patis o jardins privats,
que el Pla ha de incorporar com un important valor patrimonial i de configuracié del paisatge i la
qualitat urbana del nucli urba.

Es planteja per tant aquest POUM com un Pla de reestructuracié urbana, que posa en revisié
'ordenacio i la normativa, per optimitzar-ne les propostes urbanes i valorar la seva adequacio
en quant a la qualitat urbana resultant. Com ja s’ha esmentat, sera per tant un Pla que sense
perdre de vista els objectius de futur del municipi, faria una reconsideracié minuciosa de
'ordenacid i normativa urbanistica de cada indret per optimitzar-ne les propostes i millorar-ne
en lo possible la qualitat del paisatge urba resultant, cercant un espai de qualitat i posant en
valor aquesta qualitat urbana com a element de dinamitzacié social i econdmica del municipi.
En aquest sentit, s’inclouen com a criteris i/o objectius d’ordenacié urbana que podrien incidir
en la renovacio i millora del paisatge urba, els seguents:

2.3.1 Laincorporacio del rec del Moli dins el paisatge urba

El pas del Rec del Moli i el propi edifici del moli fariner ara en desus, han contribuit en gran
manera a la conformacié del nucli urba inicial. El rec del Moli forma una amplia corba que
circumda pel sud el petit tossol sobre el que es va implantar la vila emmurallada, i continua
encerclant per I'est i oest el creixement de 'actual area urbana des de la carretera de Jafre
a la carretera de Torroella. En l'actualitat el nucli urba dona I'esquena al rec del Moli, que
en alguns trams no es accessible ni a penes visible. El Pla ha de preveure un recorregut o
cami al llarg del mateix i la seva incorporacié dins la trama urbana al llarg del seu
recorregut, com un important element de la configuracié urbana, d’alt interés historic,
cultural i ambiental.

2.3.2 L’hortaii els recs
Complementant el rec del Moli, el Pla ha d’incorporar també dins I'ordenacié urbana, I'horta
regada pel mateix rec i el rec de I'Estany, que circumda I'area urbana pel migdia, amb els
camins i accessos necessaris i la seva incorporacié com un important element de valor
social i de configuracio del paisatge urba.

2.3.3 Les faganes urbanes. Travessies urbanes i faganes exteriors
La qualitat del paisatge urba vindra tambeé definida en gran manera per les faganes
urbanes i la seva visualitzacié.
En aquest sentit cobra especial rellevancia el tractament de les dos travessies urbanes que
incideixen molt directament dins la funcionalitat i mobilitat de I'area urbana, i en la que la C-
31 (carretera de Torroella) i la carretera de Jafre, es configuren com a importants barreres

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Verges
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funcionals. El Pla ha d’incidir en la definicié del seu tractament, per a la millora de la
seguretat viaria i la seva compatibilitat amb la trama urbana.

El Pla ha d’incorporar per tant, la previsié del paisatge resultant i un tractament curés de
totes les faganes de la vila.

2.3.4 Incorporacioé de ’arbrat. Biodiversitat dins I’area urbana.
En el tractament dels vials i espais lliures es procurara la introduccié d’arbrat i elements
vegetals d’espécies autdoctones que permetin millorar la biodiversitat interna de les
espécies de flora. Aixo, a més de millorar la qualitat ambiental del nucli, millora també la
qualitat urbana, afavoreix al benestar de la poblacié i contribueix a embellir els espais
urbans.

2.4 Sostenibilitat mediambiental i ecologia urbana.

Els treballs del nou Pla incorporen els objectius de sostenibilitat mediambiental i ecologia
urbana, en linia amb els objectius de la U.E. i dels compromisos d’Aalborg. En aquest sentit, el
Pla incorpora criteris i accions encaminades a incrementar la sostenibilitat del metabolisme
urba, i prefixar les determinacions o programa per assolir els objectius d’eficiencia energeética
que marqui el consistori.

Es te en compte aixi mateix, la integracié de mesures i estratégies per tal de construir un model
urba que es vagi adaptant als efectes derivats del canvi climatic, incorporant mesures de
mitigacio, pero també actuacions d’adaptacio als efectes previstos.

2.5 Renovacio i rehabilitacié urbana. Patrimoni historic.

Les especials caracteristiques del municipi, amb una limitada dinamica edificatoria i amb una
notable ocupacio i vitalitat de I'area urbana ja construida, fan que el focus d’atencié principal es
posi en completar la trama urbana existent, i a la renovacio i rehabilitacié d’aquest patrimoni
construit.

Les directrius de la Unié Europea que estableixen la necessitat de la renovacié urbana i la
rehabilitacié energética de I'edificacio ja existent, han de portar en els propers anys a desplegar
aquestes politiques, que ja s’'incorporen en 'anomenada llei de les tres R’s “Ley 8/2013, de 26
de junio, de rehabilitacidn, regeneracion y renovacion urbana”, que fixa les politiques a que es
destinaran les ajudes publiques dels propers plans d’habitatge del Govern central i la
Generalitat.

També el cami de la recuperacio del sector de la construccio, passa per un important increment
del pes de la rehabilitacid edificatoria que ha de revertir en una millora en [l'eficiéncia
energética, i una rehabilitacié urbana que ha de generar major benestar econdmic i social.

L’ordenacié i la normativa per tant, han de facilitar la renovacio i rehabilitacié, partint de la base
del important valor patrimonial que representa molta de l'edificacié historica existent. Les
intervencions de renovacio d’aquest patrimoni edificatori, en respecte a la seva valua historica,
ha de portar a un increment del seu valor i repercutir favorablement en 'economia del municipi.

El reconeixement d’aquest valor patrimonial en els documents del Pla i en la incorporacié del
Cataleg de bens a protegir, ha de redundar en el reforcament de la valoracié col-lectiva
d’aquest patrimoni i de la identitat propia del municipi.

El Pla porta dons com un dels seus objectius principals el reforcament d’aquesta identitat
cultural propia, que identifica al municipi de Verges.
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2.6 Casc Antic i patrimoni historic.

La preservacio del patrimoni historic passa sens dubte per la seva proteccié dins el Cataleg de
béns del municipi amb les figures de la llei de Patrimoni. No obstant, un altre ingredient molt
important d’aquesta proteccid, es la valoracioé i I'estima ciutadana d’aquest patrimoni, i la facilitat
per seva utilitzacié i renovacié per a garantir la seva pervivéncia.

La normativa tendeix per tant, a preservar els valors especifics de I'arquitectura propis de cada
epoca, no tan sols pels edificis catalogats sind pel conjunt urba que conforma I'extens casc
antic. S’ha de notar que aquest casc antic, amb arrels de diferents époques, inclou molts
edificis renovats al S.XX, amb resultats molt desiguals, i que seria desitjable establir uns criteris
normatius especifics per adequar la renovacido o inclds la substitucié de l'edificacio, amb
parametres formals i compositius respectuosos amb la trama historica existent, i no cal dir-ho,
sense inutils imitacions o repeticions pretesament historicistes.

Aquestes directrius normatives, que han de regular els principals elements tipologics, la
formalitzaciéo amb volums simples, les obertures, els nous portals, els balcons i volats, materials
d’acabat, etc ..., han de trobar I'equilibri per facilitar la renovacié funcional, la implantacié de
nou comerg o altres activitats que d’antuvi han donat caracter i vitalitat a aquest casc antic.

2.7 Poligons d’actuacio i ambits d’expansioé urbana

El nou POUM parteix del criteri de consolidacié de les previsions actuals, perd sense descartar
la possible ampliacio del creixement residencial, acotat i curés en la seva ubicacid i
desenvolupament, per tal d’aconseguir una optima integracié amb el nucli urba actual. Aquests
nous ambits residencials han de permetre completar les diferents trames urbanes, tot prioritzant
I'ambit situat al nord oest de la cruilla de carreteres i proper a la carretera de Garrigoles, tal com
ja assenyala el planejament sectorial (PTPCG).

Aquesta nova previsio de creixement ha de permetre cobrir les necessitats de nous habitatges
del municipi, i facilitar en especial, sol per a primera residencia de gent jove o altre, que te
dificultats d’accés per I'escassa oferta existent i el seu alt cost.

El desenvolupament de nous poligons d’actuacié urbanistica, ha de permetre a I'Ajuntament
disposar de parcel-les procedents de la cessidé obligatoria de I'aprofitament urbanistic que
determina la legislacié vigent. La disponibilitat d’aquestes parcel-les permetra destinar-les o
reservar-les per a joves o altres que busquin una residencia permanent al municipi.

El desenvolupament d’aquests nous ambits residencials ha de permetre, per altre part,
diversificar la tipologia de les edificacions existents, amb tipologies de cost mes assequible:
cases adossades o habitatge plurifamiliar. Evitant en tots els casos, un impacte negatiu en la
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imatge del conjunt del nucli urba i amb una adequada integracié en el paisatge del seu entorn
natural.

2.8 La politica de sol i habitatge

El POUM tal com estableix la legislacié urbanistica vigent ha de fixar la politica d’habitatge del
municipi, per tal d’assegurar el dret a I'habitatge i facilitar-ne I'accés.

La dificultat d’accés a I'habitatge continua essent un problema important al nostre pais.
L’avaluacio de les necessitats i les politiques d’habitatge del POUM es fixen en el document de
la Memoria social del Pla, i recull les condicions per a situar habitatges de proteccio6 publica, per
als diferents col-lectius ciutadans.

La politica d’habitatge es considera essencial per a la millora la cohesi6 social i per assegurar
I'habitatge assequible als joves del municipi i als grups socials amb menys recursos.

Tot i la poca activitat edificatoria del municipi els darrers anys, és evident que cal establir una
estrategia per tal d’assegurar uns llindars minims d’accés a I'habitatge per part de la poblacié
del municipi, o de nova poblacié que es pugui establir al mateix. En general es detecten pocs
habitatges buits o en desus i les dades (IDESCAT) dibuixen un parc d’habitatges del municipi
principalment de primera residencia amb només un 19 % de segones residencies.

En aquest sentit es planteja la possibilitat d’alguna nova tipologia parcel-laria que permeti
solars de menor superficie a les que permeten les actuals NNSS, a fi d’afavorir I'accés a
I'habitatge. En aquesta tipologia s’incorpora l'edificacié entre mitgeres, tot evitant volums
homogenis i continus que provoquin I'efecte “pantalla”, i introduint mesures que afavoreixin uns
volums fragmentats amb patis i espais lliures intercalats que generin uns espais urbans de
qualitat, integrats paisatgisticament i amb qualitat arquitectonica i ambiental per als futurs
residents. D’aquesta manera es busca donar sortida a les possibles demandes de primera
residéncia i d’habitatge accessible al municipi per a gent jove i altres col-lectius necessitats, al
mateix temps que s’evita aquest major consum de sol de tipologies més propies de segona
residencia, que normalment busca major dimensio i majors superficies de jardi privat.

2.9 Equipaments i serveis municipals.

El municipi, compta amb els equipaments basics per atendre la poblacié actual, i te previst el
trasllat del CAP al ¢/ Xaloc, i la construccio del nou institut d’ensenyament (IES) en els terrenys
confrontants al camp de futbol.

En un futur, el trasllat del CEIP també al costat del IES, permetra disposar dels terrenys que
actualment ocupa al c./ Escoles, per altres equipaments del municipi.

El POUM ha de ser un instrument basic per a facilitar la gestié i la reserva necessaria de
terrenys o edificacions per a nous equipaments, per tal de donar resposta a les necessitats
futures i possibilitar la millora dels serveis als vilatans.

Les previsions de reserves per a nous equipaments s’ha fet a partir de les indicacions i
objectius del propi consistori, aixi com de les aportacions de la participacié ciutadana en el
procés d’elaboracié del POUM, i que n’estableixen alhora els usos, les prioritats i en el seu cas,
la seva programacio.

Els emplagaments o edificacions destinades a nous equipaments o serveis urbans, s’adapten a
aquestes previsions i responen a les oportunitats i facilitats que han sortit al llarg del procés
d’elaboracié del Pla, especialment dins del casc antic i I'area urbana ja existent.
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2.10 Mobilitat

El nucli de Verges esta clarament condicionat per el creuament de les vies de circulacio (la Gl-
634, la C-31 i la C-252), totes elles amb un volum de transit rodat important que genera unes
ldgiques problematiques vinculades a la seguretat viaria, la interferéncia amb altres modes de
mobilitat (peatonal, bicicleta...), la contaminacidé acustica, aixi com una divisié clara entre un
costat i I'altre d’aquestes carreteres que provoca una sectoritzacié del nucli urba.

La variant proposada (PTP 2010) a I'est del nucli de Verges, tot i resoldre la connexi6 entre la
C-252 i la C-31 en direccio La Tallada d’Emporda, pot representar també una pérdua d’activitat
pel nucli urba, i una amenaga pel conjunt de I'entorn paisatgistic del nucli en aquest sector del
Baix Ter, encara que la seva programacio s’allargui en el temps.

El POUM incorpora mecanismes o alternatives que permeten millorar les condicions
ambientals, de seguretat i de connectivitat urbana en aquests eixos viaris principals i els seus
trams laterals de proteccid.

El nou Pla també preveu la implementacié de mesures de regulacié de la mobilitat amb els
seguents criteris:

1- Minimitzar I'impacta de I'is del vehicle privat en les zones del casc antic i llurs creixements
tradicionals per tal de pacificar en la mesura del possible aquest ambit historic de carrers
molt estrets, que facilment generen incompatibilitats entre els diversos usos.

Per aix0 es important I'articulaci6 de mecanismes que permetin la localitzacié de petites
zones d’aparcament properes al nucli des dels seus diversos accessos (est, oest i sud) a
partir d’operacions de microurbanisme.

2- Establir la introduccié de recorreguts segurs per a nens/es, persones grans, persones amb
mobilitat reduida, en especial per travessar la carretera GI-634 (carrer Girona), per facilitar
'accés al Pavellé, CAP i IES.

3- Incorporar els recorreguts per a vianants i en bicicleta per accedir al Parc del Ter, i als
camins rurals de I'entorn per establir una xarxa ben interconnectada, lliure d’obstacles i ben
senyalitzada que doni continuitat i permeti gaudir del passeig i del pas en bici pel nucli de
Verges i el seu entorn paisatgistic.

4- Facilitar el recorregut per al transport escolar, i les linies de parada del transport public,
basicament de busos, amb parada a Verges.

2.11 - SOl no urbanitzable. La importancia del sector primari.

En consonancia amb el valor del paisatge i la importancia del sector primari en 'economia del
municipi, un dels objectius del POUM es el d’establir una regulacié ajustada del sol no
urbanitzable, que faciliti I'activitat agricola i agropecuaria, i preservi I'elevat valor ambiental dels
terrenys del municipi.

Proteccid i facilitats pel desenvolupament de I'activitat agricola

Atesa la importancia del sector primari en el municipi, el nou Pla ha d’'incorporar en el marc
general d’actuacio, les mesures per a facilitar i donar prioritat al manteniment de I'activitat
agricola, i possibilitar la renovacié d’aquest desenvolupament agricola i ramader.

Conservacio de la biodiversitat, del patrimoni natural i del paisatge.

Amb l'objectiu de conservar la diversitat bioldgica i el patrimoni natural en general, el Pla ha de
fixar la normes i determinacions per a garantir la conservacié del patrimoni natural, i facilitar la
diversitat bioldgica del territori amb una permeabilitat que permeti els corredors i les connexions
biologiques.

El POUM ha d’incorporar la preservacio i recuperacio del bosc de ribera i el paper com a
corredors bioldgics del recs i torrents i el conjunt de la conca, protegida pel Pla d’espais fluvials.
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La regulaci6 del SNU s’ajusta aixi mateix, al sistema d’espais oberts establert pel Pla Territorial
parcial de les comarques Gironines, i amb els sols de proteccio especial i territorial delimitats
per aquest.

Manteniment i millora de la identitat i la qualitat paisatgistica dels ambients rurals.
Complementant els objectius anteriors, la normativa del sol no urbanitzable ha d’establir
disposicions especifiques per a la proteccié de la biodiversitat i el paisatge, amb la proteccié de
I'arbrat i la vegetacid, dels elements caracteristics dels paisatges agricoles (marges de conreu,
etc.), la proteccié dels sols, la regulacio dels moviments de terres, les condicions
paisatgistiques de les edificacions i actuacions.

També en aquest darrer cas, el pla ha de fixar 'ordenacié de la xarxa viaria rural, establint-ne
itineraris, tractament, aixi com el caracter i Us que correspon per tal de donar servei als usos
agricoles, forestals, mediambiental, culturals i de lleure que s’hi desenvolupen, i amb una
especial cura per la seva connexi6 i relacié6 amb l'area urbana, per tal de facilitar-ne el seu
acces.

Aixi mateix, la normativa del POUM estabeix els requeriments necessaris per a garantir
'adequacié de les instal-lacions, construccions i usos admissibles en sol no urbanitzable, amb
I'objectiu de preservar el seu valor ambiental i paisatgistic, fent-lo compatible amb I'is d’aquest
sol no urbanitzable.

2.12 Activitat economica.

El nou POUM aposta per recolzar els sectors economics existents i alhora facilitar la
diversificacio i la complementarietat de les activitats econdmiques. Aixi el Pla estableix les
mesures per a recolzar les activitats existents, aixi com per facilitar i incentivar la implantacioé de
nous establiments i activitats de futur.

ACTIVITAT COMERCIAL i DE SERVEIS:
Afavorir I'establiment del petit comerg al teixit urba del casc antic i llur creixement tradicional. Es
pot constatar que es disposa en l'actualitat de un nombre important de locals buits amb
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possibilitat de ser recuperats per aquest tipus d’activitats. La normativa del Pla, pretén facilitar
la implantacié del petit comerg, serveis, o altres activitats economiques, tot evitant les
incompatibilitats amb altres usos; sobretot habitatges.

ACTIVITAT INDUSTRIAL

Les activitats industrials deriven basicament de I'agricultura (maquinaria i pinsos) i de la
ramaderia (fabricaci6 d’embotits), a més daltres petites industries relacionades amb la
construccio que complementen I'economia.

El criteri en aquest cas es per una part, admetre els usos de petits tallers i magatzems en tots
els ambits urbans, sempre que siguin compatibles amb els usos residencials propers. Mentre
que per altra part, es planteja una delimitacié de nous ambits, per a fer compatible la possible
implantacié d’'usos de petita industria en ambits periférics del sol urba, que permetria un major
dinamisme econdmic i productiu al municipi; tot tractant el seu desenvolupament a partir d’'unes
tipologies constructives tradicionals de baix impacte paisatgistic.

L’'objectiu es el d'establir facilitats per a la implantacié de noves activitats o I'ampliacié
d’activitats existents que no disposen en l'actualitat de les condicions necessaries per al
desenvolupament normal de la seva activitat.

TURISME:

La aposta per un turisme cultural en consonancia amb el que ja desenvolupa el municipi a partir
del centre de visitants de Can Punton, que aprecii els valors historics i culturals que ofereixen la
vila i el territori que I'envolta.

Facilitats normatives per incorporar dins el casc antic i la vila en general, activitats que recolzin
aquest turisme cultural i de qualitat, i facilitats per a la rehabilitacié d’edificis existents per a la
implantacié de nous serveis que potenciin aquesta activitat econdmica.

SECTOR PRIMARI

Les activitats agricola i ramadera sén les activitats tradicionals al municipi. Al segle XVIII i part
del XIX era habitual el conreu de l'arrds, avui desaparegut. Tampoc no funciona ja el moli de
Verges, important durant el mateix periode. La plana és ben conreada, en régim de regadiu, i
forma part de la franja horticola i fructicola del Baix Ter. També és notable el farratge. En zones
menys planeres, on abans es conreaven la vinya i l'olivera, en regressid, hi ha conreus de
seca, sobretot de cereals. S'ha produit un creixement de I'activitat ramadera, representada per
bestiar porci, bovi i ovi i diverses granges avicoles.

Es considera prioritari dins els objectius del POUM, preservar i protegir aquest sector primari,
dins l'equilibri d’activitats del municipi, amb la proteccid de [l'activitat agricola, evitant la
instal-lacio d’activitats alienes, i alhora adequar i facilitar les determinacions normatives per a la
realitzaci6é de les actuacions necessaries pel seu manteniment i renovacio.

3. CRITERIS | OBJECTIUS AMBIENTALS

D’acord amb la diagnosi i amb els principis del desenvolupament urbanistic sostenible, els
objectius ambientals que considera el Pla, son els seglents.

3.1 Objectius, criteris i obligacions ambientals predeterminats

En aquest apartat es sintetitzen aquells objectius de protecci6 mediambiental fixats a I'ambit
internacional, comunitari europeu, estatal, autondmic o local que tinguin relaciéo amb el Pla.

Amb caracter general, pel fet de tractar-se aquest d’un pla de tipus urbanistic, es considera que
cal tenir especial consideracio el fet que la Llei d’'Urbanisme estableix com un objectiu basic de
planificacié urbanistica I'assoliment d’'un model de desenvolupament urbanistic sostenible
tal i com queda recollit en el seu article 3. Aquest objectiu, per la seva rellevancia es
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desenvolupa més detalladament en l'apartat seglent juntament amb els objectius ambientals
especifics per a aquest Pla.

Cal considerar també de manera especial que la Generalitat va aprovar els Criteris per al
planejament territorial a Catalunya. El document presenta 15 criteris per al planejament
territorial que en bona part son igualment aplicables al planejament urbanistic. Per la seva
implicacié ambiental directa se'n ressalten els segients:

e Afavorir la diversitat del territori i mantenir la referéncia de la seva matriu biofisica

o Protegir els espais naturals, agraris i no urbanitzables en general com a components de
I'ordenacio del territori

Preservar el paisatge com un valor social i un actiu econdmic del territori

Moderar el consum de sol

Afavorir la cohesié social del territori i evitar la segregacié espacial de les arees urbanes
Protegir i potenciar el patrimoni urbanistic que vertebra el territori

Propiciar la convivéncia d’activitats i habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la
implantacié de poligons industrials o terciaris

Aportar mesures de regulacio i orientacioé espacial de la segona residencia

Vetllar pel caracter compacte i continu dels creixements

Reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba

Fer de la mobilitat un dret i no una obligacio

Facilitar el transport public mitjangant la polaritzacié i la compacitat dels sistemes
d’assentaments.

3.1.1 Objectius generals per a un desenvolupament urbanistic sostenible

La Llei d’'Urbanisme de Catalunya estableix en el seu article 3 el concepte de desenvolupament
urbanistic sostenible com:

“la utilitzaci6 racional del territori i el medi ambient que comporta conjuminar les
necessitats de creixement amb la preservacioé dels recursos naturals i dels valors
paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida
de les generacions presents i futures.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat,
comporta també la configuraci6 de models d'ocupacié del sol que evitin la
dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la rehabilitaci6 i
la renovacio en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels sistemes de
vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori globalment
eficient.

L'exercici de les competéncies urbanistiques ha de garantir, d'acord amb
I'ordenacio territorial, I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible.”

D’aqui se’n desprén que els principis generals per a un desenvolupament urbanistic sostenible
son:

A. MODEL D’OCUPACIO | ORDENACIO DEL SOL: minimitzar el consum del sol i
racionalitzar-ne I’as, d’acord amb un model urbanistic globalment eficient i atent als
condicionants ambientals existents.

A-1 Garantir una ordenacié urbanistica eficient, especialment pel que fa a la
funcionalitat i al consum de recursos, i adaptada a les caracteristiques ambientals del
sector i el seu entorn.
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A-2  Establir la zonificacié i els usos del sector potenciant la seva plurifuncionalitat i
autonomia.

A-3  Possibilitar una mobilitat sostenible mitjangant la planificacié integrada dels usos
del sol i del transport.

A-4  Adoptar un model d’ordenacié urbanistica energéticament eficient.

B. CICLE DE L’AIGUA: compatibilitzar el planejament amb el cicle natural de I'aigua,
garantir-ne la disponibilitat i racionalitzar I’as d’aquest recurs en el marc d’'un model
urbanistic globalment eficient.

B-1 Prevenir el risc d’'inundacio, evitant I'afectacio a béns i persones.

B-2  Protegir la xarxa hidrica i els espais fluvials

B-3  Garantir la disponibilitat de I'aigua i fomentar-ne I'estalvi i la reutilitzacio en I'espai
urba.

B-4  Fomentar 'estalvi i la reutilitzacié de I'aigua en I'edificacio.

B-5  Preservari millorar la qualitat de l'aigua.

C. AMBIENT ATMOSFERIC (I): minimitzar els efectes del planejament sobre la qualitat de
I'aire i el canvi climatic i, en general, reduir al maxim les immissions de substancies
contaminants.

C-1  Optimitzar I'eficiéncia energética de I'ordenacié urbanistica i de les propies
edificacions garantint la maxima reduccié de la seva contribucié al canvi climatic.

C-2 Fomentar I's d’energies netes i la reduccio de I'Us de les energies no renovables
C-3  Preveniri corregir les immissions i les fonts d’emissions contaminants.

D. AMBIENT ATMOSFERIC (ll): prevenir i corregir la contaminacié acustica, lluminosa i
electromagnética.

D-1  Mantenir la poblacié exposada a nivells acustics permesos per la legislacio.

D-2  Limitar la generacié de necessitats d’enllumenat exterior (public i privat) i evitar-
ne els fluxos hemisferi superior, la intrusié lluminosa i I'impacte negatiu sobre els
organismes vius.

D-3 Regular la implantacié de les instal-lacions de radiocomunicacié i de transport
d’energia eléctrica, per tal de minimitzar els seus efectes sobre els éssers vius i el
paisatge.

E. GESTIO DE RESIDUS: fomentar el reciclatge i la reutilitzacié dels residus urbans i, si
és el cas, facilitar la disponibilitat d’instal-lacions adequades per al seu tractament.
GESTIO DE MATERIALS: minimitzar I'impacte de la construccié sobre el cicle dels
materials i el medi ambient en general.

E-1 Implantar I'equipament i els sistemes de disseny urba adients per a la
reutilitzacio i la recollida selectiva dels residus.

E-2 Promoure en els edificis la previsid6 d'espais i instal-lacions que facilitin la
recollida selectiva dels residus i, en general, les operacions de gestio.

E-3 Ordenar el desenvolupament de [Iactivitat constructiva amb [I'objectiu de
minimitzar els impactes associats als materials utilitzats i fomentar-ne la durabilitat, la
reutilitzacio i el reciclatge.

F. BIODIVERSITAT, CONNECTIVITAT ECOLOGICA | PATRIMONI NATURAL: considerar la
biodiversitat urbana en I’ordenacio i conservar els elements d’interés natural.
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F-1 Establir, com a element basic i vertebrador de I'ordenacié adoptada, un sistema
d’espais lliures que respongui, entre d’altres, a criteris de biodiversitat urbana,
fisicament continu i connectat amb les xarxes urbanes i les xarxes territorials exteriors.
F-2 Fomentar la naturalitzacié de I'espai urba.

G. PAISATGE: integrar el paisatge en el procés de planejament urbanistic i garantir-ne la
qualitat.

Per altra banda, existeixen tot un seguit d’altres figures normatives, acords, convenis, plans,
estrategies, etc. que d’'una manera ho altre estableixen obligacions o criteris que s’haurien de
tenir en compte a nivell general pel planejament urbanistic. La seguent taula intenta resumir,
sense anim d’exhaustivitat aquests instruments directors:

Taula 1 Sintesi dels plans, acords i instruments amb incidéncia sobre les politiques territorials

R R AMBIT
AMBIT TEMATIC TERRITORIAL INSTRUMENT
DESENVOLUPAMENT | Internacional Declaraci6 de Rio sobre medi ambient i
SOSTENIBLE desenvolupament (1992)
Comunitari VII Programa de medi ambient de la Unié Europea

Estratégia europea de desenvolupament

sostenible
Estatal Estratégia espanyola de desenvolupament
sostenible
Autonomic Estratégia per al Desenvolupament Sostenible de
Catalunya
BIODIVERSITAT | | Internacional Estratégia global per a la conservacio de la
CONNECTIVITAT biodiversitat (1992)

ECOLOGICA
Convencié de Rio sobre la diversitat bioldgica
(1992) i Declaracié sobre els boscos i masses
forestals

Estratégia Paneuropea per a la Diversitat
Ecoldgica i Paisatgistica (1995)

Convencio RAMSAR

Comunitari Estratégia de la Unié Europea per a la biodiversitat
(1998)
Estatal Estrategia espafiola para la conservacion y el uso

sostenible de la diversidad bioldgica

Plan Estratégico Espafiol para la Conservacion y
Uso Racional de los Humedales

Estrategia Forestal Espariola
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A p AMBIT
AMBIT TEMATIC TERRITORIAL INSTRUMENT
Autondmic Estratégia catalana per a la conservacid i I'Us
sostenible de la diversitat biologica
Bases per a les directrius de connectivitat
ecologica de Catalunya
Pla Territorial Sectorial de la Connectivitat
Ecolodgica de Catalunya
AIGUA | COSTES Internacional Convencié Ramsar de zones humides
Comunitari Directiva Marc de 'Aigua (DMA)
Estatal Estrategia Comun de Implementacion de la DMA
Autondomic Pla de gestid del districte de conca fluvial de
Catalunya
Pla de gestié de I'aigua de Catalunya
Pla sectorial de cabals de manteniment de les
conques internes de Catalunya
MEDI ATMOSFERIC Internacional
Comunitari Directiva 2008/50/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo de 21 de mayo de 2008 relativa a la
calidad del aire ambiente y a una atmosfera mas
limpia en Europa
Estatal Estrategia Espafola de Calidad del Aire
Autonomic
SOL Internacional Conveni de Nacions Unides de lluita contra la
desertificacio
Comunitari Estratégia tematica per a la proteccido del sol
COM(2006)
Estatal Programa de Accién Nacional contra |la
Desertificacion (PAND)
Autondmic
CANVI CLIMATIC Internacional Conveni marc de les Nacions Unides sobre el

canvi climatic
Protocol de Kyoto per al citat conveni

Acord de Paris sobre el Canvi Climatic
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AMBIT TEMATIC '?‘E"IEI'?TITORI AL | INSTRUMENT
Comunitari Estratégia europea sobre el canvi climatic
Programa europeu sobre el canvi climatic PECC | i
PECC Il
Llibre verd i llibre blanc d'adaptacié al canvi
climatic
Estatal Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico
(PNACC)
Estrategia Espafiola de Cambio Climatico y
Energia Limpia
Autondmic Estratégia catalana d’adaptacid al canvi climatic
Pla de I'Energia i el Canvi Climatic 2012 — 2020
PAISATGE Internacional
Comunitari Conveni europeu del paisatge
Estatal
Autondmic Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio i gestid del
paisatge
Cataleg de Paisatge de les Comarques Centrals
MOBILITAT Internacional
Comunitari Estratégia Transport 2050 del Llibre Blanc de la
Uni6 Europea
Estatal Estratégia espanyola de mobilitat sostenible
Autondmic Pla estratégic d'infraestructures de transport
Llei 9/2003, de la mobilitat
Directrius nacionals de mobilitat
Pla estratégic de la bicicleta a Catalunya
RISCOS Internacional
Comunitari Directives Seveso | i ll
Directiva relativa a I'avaluacié i gestié dels riscos
d’inundacio
Estatal
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A ; AMBIT
AMBIT TEMATIC TERRITORIAL INSTRUMENT
Autonomic Pla de Proteccié Civil de Catalunya (PROCICAT)'

Pla de Proteccié Civil d’Emergéencies per incendis
forestals a Catalunya (INFOCAT)

Pla de Protecci6 civil per al risc d’'inundacions a
Catalunya (INUNCAT)

Pla especial d'emergéncies sismiques a Catalunya
(SISMICAT)

Aixi doncs, a mode de sintesi, es pot extreure que a grans termes, els objectius ambientals
amb els quals haura de ser coherent el Pla, d’acord amb el marc juridic internacional,
comunitari, estatal i autondmic son els seguents:

Afrontar els factors causants del canvi climatic i preparar-se per a afrontar-ne I'impacte
mitjangant estratégies d’adaptacio

Aconseguir un aprofitament sostenible dels recursos naturals, amb especial atenci6 a
l'aigua i 'energia

Fer front a totes les formes de contaminacio i restaurar els ambients i arees ja degradats,
inclosos el sdl, les aigles i 'atmosfera

Aturar la pérdua de biodiversitat dels ecosistemes i les espécies

Protegir i gestionar adequadament el paisatge

3.2 Objectius ambientals derivats dels instruments de planejament superior

Segons figura a l'apartat 4.3.1. de la Memoria ambiental del PTPCG, el POUM i la seva
avaluacié ambiental haura de tenir en compte un seguit de determinacions. A continuacio es
seleccionen les que poden ser d’aplicacio per Verges:

Hauran de tenir en compte i justificar adequadament la seva adequacio o coheréncia amb
els objectius ambientals del Pla Territorial.

En els punts que el Pla identifica com critics per la connectivitat el planejament urbanistic i
sectorial, aixi com els projectes de noves infraestructures o adequacio d’infraestructures
existents hauran d’estudiar amb detall aquesta situacio i preveure alternatives o mesures
preventives, compensatories o correctores de les noves actuacions per tal de millorar la
connectivitat de manera especifica en aquestes arees i prestant especial atencié a les
determinacions que en aquest sentit conté la normativa del Pla.

Les noves trames urbanes d’extensié o reforma respondran als criteris d’estalvi de sol i de
proporcionalitat entre poblacié i llocs de treball localitzats interpretats en el conjunt de
I'ambit —municipal o plurimunicipal- objecte de planejament.
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* El disseny de les noves arees urbanes incorporara criteris de qualitat paisatgistica,
d’eficiéncia energética, d’'estalvi d’aigua, de mobilitat sostenible, d’afavoriment de la
biodiversitat en la vegetacié urbana, de prevencié de la contaminacié i de gestié dels
residus.

» De manera especifica, caldra que les noves actuacions urbanistiques en I'ambit del Pla
Territorial apliquin aquelles mesures viables técnicament i econdmica encarades a assolir
'autoabastament energétic dels sectors, el tancament del cicle de l'aigua dintre dels
sectors, i un canvi modal radical del sistema de mobilitat. Concretament, els nous
desenvolupaments hauran de preveure les mesures necessaries que permetin que el reg
de zones verdes es dugui a terme mitjangant la recollida de les aigles pluvials, aigles
grises o drenatges de les infraestructures soterrades.

» Caldra estudiar vies per a que, en la mesura del possible, els nous creixements siguin
neutres en carboni.

* Les noves trames urbanes s’adequaran a les condicions topografiques de I'espai on
s’ubiquin i, sense perjudici de les solucions concretes d’ordenacid adequades en cada
cas, establiran relacions de continuitat i harmonia formal amb les trames existents. Caldra
extremar l'observanga d’aquests criteris en aquelles arees i nuclis que per la seva
visibilitat sén components significatius del paisatge.

* Els plans o projectes que es desenvolupin en sol de proteccid preventiva i que es situin a
menys de 250 metres de distancia d’espais naturals protegits o de zones humides
protegides hauran de justificar que no afecten negativament els valors pels quals aquests
espais son objecte de proteccid i en qualsevol cas hauran de preveure mesures
especifiques per a minimitzar el seu impacte ambiental. El planejament urbanistic haura
de regular i delimitar amb major precisié aquestes zones tampd i, si s’escau, ampliar-les a
soOls urbans o urbanitzables, o sols de proteccié territorial.

* L’ordenacié de sectors de sol urbanitzable, o de sol urba no consolidat, que siguin
confrontants amb masses d’aigua (rius, rieres, canals, llacs, estanys o la vora del mar)
aixi com amb sols de proteccié especial o territorial agro-paisatgistic, hauran de
considerar la preséncia d’aquests elements i preveure espais de transicid paisatgistica
entre el front edificat i aquells elements. En aquest espai de transicié s’hi hauran de
localitzar de manera preferent els sols de cessio per a espais lliures i s’ha de tractar amb
cura la composicié urbana dels fronts edificats per la seva especial visibilitat.

* Els municipis de I'ambit del Pla hauran de preveure en els seus plans d’ordenacio
urbanistica municipal corredors especifics per a les infraestructures de transport i
distribucié eléctrica que permetin travessar, si és indispensable, els sols de proteccio
especial d’interés connector amb el menor impacte sobre la connectivitat ecologica.

» El planejament urbanistic avaluara I'existéncia d’altres sols aptes per desenvolupar i que
ja tinguin la condicié d’urbanitzables abans de fer un canvi de classificacié dels sols de
proteccié preventiva que estableix el Pla. En el cas que no es disposi de més sol i que
s’hagin d’afectar a sols de proteccié preventiva caldra que el planejament urbanistic o
derivat analitzi amb detall els valors que hi concorren i cerqui la comptabilitzacié maxima
dels mateixos amb les actuacions que es prevegin.

» El planejament urbanistic delimitara amb precisioé les zones de risc o afectacié i ha de
determinar, si escau, les mesures especifiques de proteccié i prevencié que siguin
adequades d’acord amb I'ordenacié proposada i la normativa d’aplicacioé en cada cas.
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Els municipis podran preveure en el seu planejament urbanistic municipal que, quan
malgrat I'observacid de les condicions generals de proteccié previstes pel Pla Territorial,
una nova infraestructura afecti sols d’elevat valor natural o paisatgistic, s’hagin de
preveure com a mesures compensatories actuacions de custodia del territori que afectin a
una superficie equivalent a l'afectada per la nova infraestructura. Aquestes actuacions
podran implicar la necessitat d’adquirir terrenys i d’establir contractes o convenis de
custdodia amb organitzacions que garanteixin, a mig i llarg termini, una gestié adequada
dels terrenys aixi com el seguiment de I'efectivitat de les actuacions.

El desenvolupament dels creixements urbanistics i de les renovacions urbanes previstes
no només s’ha de subordinar a I'execucié prévia o simultania de les infraestructures
necessaries per atendre les necessitats d’abastament d’aigua que generin, siné que s’ha
de condicionar a una garantia prévia de I'abastament que asseguri I'existéncia del recurs i
el seu subministrament, en base a un Us sostenible d’aquest. A més, el creixement
urbanistic municipal ha d’internalitzar el cost global de la disposicio, distribucié i garantia

del nou abastament previst derivat del seu desenvolupament.

3.3 Objectius ambientals especifics pel Pla

A continuacié s’especifiquen els objectius i criteris ambientals que, en base a la diagnosi dels
aspectes ambientalment significatius, dels objectius de proteccié ambiental fixats a I'ambit
internacional, estatal, autondomic o local que tinguin relacié amb l'instrument objecte d’avaluacié
ambiental i del concepte de desenvolupament urbanistic sostenible, es considera que el Pla ha
d’atendre i que serveixen de base per a la seva avaluacié ambiental.

ELEMENT AMBIENTALMENT SIGNIFICATIU

OBJECTIU AMBIENTAL

Els usos agricoles i ramaders conformen el
principal element definidor del sol no urbanitzable
del terme.

Protegir i conservar el mosaic agricola vetllant per
garantir la compatibilitat d’aquesta activitat
productiva amb el medi en qué s’insereix i
preservant la seva funcié com a estructurador del
paisatge.

Els usos forestals tenen caracter minoritari i
localitzat, conformant masses boscoses isolades o
retalls associats a les zones agricoles.

S’identifiquen taques delimitades com a habitats
d’interés comunitari corresponents, en gran part, a
aquestes peces forestals.

Preservar les taques boscoses de pineda, alzinars i
carrascars i dels retalls forestals imbricats en la
matriu agricola.

Una part important del terme municipal queda
incorporada en alguna figura de proteccio
ambiental.

Assegurar la compatibilitat de la proposta amb els
sOls delimitats de proteccid especial i territorial del
PTPCG i amb les figures de proteccié ambiental
corresponents.

Les zones amb caracter antropic son d’extensio
reduida. Destaca el nucli urba, de caracter forca
compacte i amb una transicié millorable amb el sol
agricola adjacent.

Adaptar els possibles creixements a la forma i
caracter rural del nucli urba.

Mantenir unes fronteres nitides i de qualitat entre
els espais urbans i els espais agricoles o naturals
de les periferies

El municipi és solcat per diversos cursos fluvials i
infraestructures hidrauliques que constitueixen

Potenciar la recuperacié dels eixos fluvials, dels
seus marges i dels seus ecosistemes de ribera,
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entorns d’interés ambiental remarcable.

atenent al seu paper com a connector ecologic.

Garantir la continuitat funcional i el bon estat
ecologic dels recs, mantenint-los descoberts i amb
un tractament paisatgistic adequat.

Verges conforma un enclavament situat en un
entorn de notable interés en termes de
connectivitat ecologica

Garantir la permeabilitat ecoldgica de la matriu
territorial tot minimitzant I'efecte barrera de les
infraestructures.

Les aiglies subterranies de Verges presenten un
estat general millorable, destacant la vulnerabilitat
que comporta l'activitat agricola.

Garantir la qualitat de les aiglies subterranies de
Verges, parant especial atencié a la regulacié de
I'activitat agricola.

Es detecta un a afectaci6 derivada del risc
d’'inundacié amb potencial impacte sobre la zona
urbanitzada

Garantir la compatibilitat de I'ordenacio proposada
amb els riscos naturals identificats, especialment
en referéncia al risc d’'inundacio.

L’ambient atmosféric al municipi presenta un bon
estat.

Potenciar una mobilitat sostenible basada en els
desplacaments no motoritzats i el transport public.

Mantenir la poblacié exposada a nivells acustics
permesos per la legislacio

Allunyar els possibles nous creixements de les
zones sensibles pel que fa a la contaminacio
acustica i luminica.

El paisatge de Verges es troba principalment
dominat pel mosaic agrari ben conservat tot i que
cal tenir en compte I'existéncia de dinamiques i
fragilitats paisatgistiques que hi poden incidir
negativament.

Vetllar per garantir la permanéncia de les visuals
en la plana.

Mantenir i integrar els elements de valor

patrimonial existents.

Vertebrar una xarxa de connexié social que
connecti diferents punts del nucli urba entre si i
amb les zones del no urbanitzable, aprofitant eixos
existents i potenciant-ne de nous.

Si bé les dades de ratios de consum de recursos i
generaci6 de residus no son elevades, el
desenvolupament del POUM pot comportar un
impacte sobre aquests elements lligats al
metabolisme urba.

Promoure i garantir un model urba eficient des del
punt de vista energétic i de gestié de residus.

Existeixen impactes derivats del canvi climatic amb
potencial afectacié en el desenvolupament urba de
la ciutat.

Minimitzar les emissions de gasos amb efecte
d’hivernacle vinculades al pla i preveure mesures
per reduir la vulnerabilitat als efectes del canvi
climatic.
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4. ALTERNATIVES DE PLANEJAMENT

4.1 Alternatives considerades

Juntament amb els criteris i objectius esmentats en els apartats anteriors, i d’acord amb la
legislacié urbanistica vigent, per a la confeccié de I'’Avang de Planejament es van considerar
d’inici, tres alternatives de planejament diferents que es descriuen a continuacio.

Les tres alternatives, van permetre comparar i valorar diferents opcions o possibilitats de
desenvolupament del municipi en funcié de la seva incidéncia urbanistica, i des de la seva
incidéncia ambiental en el Document Inicial Estratégic.

S’ha de puntualitzar primer de tot, que Verges és un municipi amb una part important del
territori inclosa per al Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, dins ambits qualificats
de “proteccid especial” o “proteccid territorial” per a preservar-ne les seves caracteristiques
ambientals; i en segon lloc, que son potencialment inundables tots els terrenys situats entre el
riu Ter i les carreteres de Jafre i de Torroella, exceptuant I'area urbana, i que per tant, tampoc
son ocupables per usos urbans.

Alternativa 0 .- La primera de les alternatives preses en consideracié, va esser I'alternativa
zero, és a dir, que no es redactés un nou POUM i no s’efectués la revisié de les Normes
Subsidiaries vigents, mantenint I'evolucié urbanistica del municipi segons les previsions de les
NNSS.

Planejament vigent refés — Alternativa 0

Les Normes Subsidiaries preveien diferents unitats d’actuacio, de les quals encara n’hi ha cinc
per desenvolupar i edificar, amb un potencial d’'un centenar d’habitatges per construir, entre els
que hi ha sumat les unitats d’actuacio i els solars per edificar. Les normes no han desenvolupat
el pla especial de proteccié del patrimoni arquitectdnic i arqueologic. | pel que fa al sol no
urbanitzable, la normativa esta desfasada i encara contempla I'edificacié residencial unifamiliar,
tot i que el redactat actual de la Llei d’'urbanisme ja ha prohibit aquesta possibilitat.
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La segona alternativa, Alternativa 1, preveu fer una reconsideracié sobre els terrenys ja
classificats en les vigents Normes que no s’han desenvolupat i la proteccié del sol no
urbanitzable.

Pel que fa al sol urba, en el nucli urba de Verges hi ha encara uns buits urbans, que
corresponen a unitats d’actuacié que no s’han desenvolupat, i a ambits de sol que no tenen cap
gestioé urbanistica associada, i per tant, aquesta alternativa hauria d’estudiar-ne la millor opcié
per a facilitar-ne la seva gestié i el seu desenvolupament, i aixi completar el sol urba.

Pel que fa als limits del sol urba, lalternativa 1 planteja un petit creixement en front dels
terrenys del nou institut, amb la formaci6é d’'una nova fagana pel seu vessant nord, de manera
que l'accés al municipi des de la carretera C-31 venint de la Tallada d’Emporda estigui ben
conformada. En canvi, en la fagana sud del municipi que limita amb el rec del Moli, es preveu
mantenir els limits del sol urba sense produir-hi afectacions que puguin degradar-ne el paisatge
urba i la seva visibilitat des de la carretera C-252 venint d’Ultramort.

A dins del casc urba, l'alternativa planteja 'adequacié normativa per tal de preservar els valors
del nucli medieval, aixi com dels creixements fora muralla dels segles XVII i XVIII. Aixi com
afavorir la rehabilitacié urbana, per tal de que no quedi el centre del nucli buit d’habitatges,
facilitant la renovacio i millora del paisatge urba.

Per a tot el sol urba, es proposa fomentar que els projectes d’edificacié tinguin una elevada
eficiéncia energética, aixi com també en les reformes que s’efectuin sobre el patrimoni que ja
esta construit. També s’haura de facilitar 'aparicié de nous usos diferents del residencial en les
plantes baixes, tal com el comerg, els petits tallers o els usos terciaris.

Alternativa 1

En quant al paisatge urba, I'alternativa preveu que es redacti un pla d’integracié paisatgistica
per a les tres carreteres, C-31, C-252, i GI-634, per tal d’acondicionar-les com a vials de sol
urba, amb velocitat de circulacio reduida i una major seguretat viaria.

L’alternativa també preveu la integracié paisatgistica i una major accessibilitat al Rec del Moli
com a element estructurador del nucli urba, i que confereix una alta qualitat ambiental i
paisatgistica al nucli antic.
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Pel que fa al sOl no urbanitzable, I'alternativa preveu la proteccidé del sol agricola i forestal
d’acord amb les previsions del Pla Territorial.

En primer lloc la proteccié integral del riu Ter, que forma part de la Xarxa Natura 2000, i la
proteccio integral de la plana inundable que llinda amb el riu fins a la mota i que conforma el
sistema hidric del riu Ter, i @ on només hi seran admesos els usos propis de les
caracteristiques d’aquests terrenys que son potencialment inundables.

També es preveu en l'alternativa 1, la proteccioé dels horts que limiten amb el sol urba per la
seva banda sud, ja que conformen la facana del poble, i creen un paisatge d’un alt valor
ambiental, al voltant del sol urba que s’hauria de mantenir i potenciar.

Per la resta del sol no urbanitzable, I'alternativa preveu la conservacié de la biodiversitat del
sol, la proteccié del patrimoni natural, i del paisatge.

La tercera alternativa, Alternativa 2, es planteja com una alternativa lleugerament més
expansiva, on es preveu el mateix desenvolupament de I'alternativa 1, ampliat amb un major
creixement residencial, i al que s’afegeix també com a alternativa a valorar la incorporacié de la
variant de carreteres del nucli urba.

A més a més de tot el descrit a I'alternativa 1, pel que fa al sol urbanitzable, aquesta alternativa
preveu classificar com a nou sol urbanitzable delimitat el limit nord-oest del nucli urba de
Verges, enfront del nou institut (IES) amb tipologies residencials de baixa densitat, habitatges
aillats i habitatges en filera (aprox.: 50 habitatges).

Aixi mateix, respecte a la mobilitat també preveu la variant de Verges pel costat de llevant, que
faria que la mobilitat de pas per la carretera C-31 i la C-252 passessin fora del nucli urba.
Aquests nou sol urbanitzable permetria un augment del nombre d’habitatges disponibles al
municipi, al sumar-se els plantejats en aquesta alternativa més els solars i unitats d’actuacio
pendents de desenvolupar. Arribant fins als 150 habitatges disponibles, o sigui un augment de
poblacio equivalent de 345 habitants més.

Alternativa 2

En les dades d’habitatges i d’habitants que s’han estimat per a les alternatives 1 i 2, no s’han
tingut en compte els habitatges buits existents. Ja que en primer lloc, és una dada poc fiable
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extreta del cens del 2011 (ultimes dades disponibles), i en segon lloc, pel fet que normalment
els habitatges buits sén dificils que entrin al mercat immobiliari i el nombre d’habitatges que
s’acaben incorporant sol ser molt poc significatiu.

4.2 Suggeriments presentats durant el periode d’informacié publica de ’Avang de
Pla.

En les jornades de participacié ciutadana i durant el periode d’informacié publica de I'Avang de
Pla; es van debatre els criteris i alternatives plantejades en els apartats anteriors i no es van
presentar suggeriments

La informacié especifica de les jornades s’explica en el document de retorn de la participacio
ciutadana que acompanya aquest POUM, i es resumeix a continuacié el sentit dels
suggeriments que fan referéncia als criteris i solucions generals del planejament, i el sentit de la
seva incorporacioé en el Pla.

e De manera general es considera que cal condicionar els nous creixements a
'esgotament dels espais disponibles, no només pel que fa a sbl pendent de
desenvolupar sind a nivell d’habitatges buits i rehabilitables. En aquest sentit el POUM
es preveu com un pla de contencid, que prioritza completar la trama urbana actual, aixi
com l'edificacié dels buits urbans

e Es considera important vetllar pel manteniment de l'activitat comercial i dels tallers
industrials com a activitat econdmica d’interés per al desenvolupament futur del
municipi,. EI POUM recull aquests suggeriments i prioritza I'activitat econdmica al
Municipi.

e Es valora positivament I'oferta d’equipaments i serveis al ciutada existents, si bé
s’identifiquen algunes noves possibilitats que es plantegen en funcié també de les
expectatives que obre la construccio del nou institut i dels serveis dels municipis veins, i
especialment atenent a les possibles previsions demografiques. E| POUM en aquesta
linia, preveu nous equipaments en especial en el nou sector urbanitzable.
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5. LES PROPOSTES DEL PLA

5.1 Regim de sol

Tal com determina la Llei d’'urbanisme, el Pla estableix la divisié del sol del terme municipal en
soOl urba, sol urbanitzable i s6l no urbanitzable.

La delimitacié del sol urba es limita a les arees desenvolupades del municipi, que disposen del
nivell de serveis urbanistics necessaris, i s’adequien als objectius de gestié urbanistica del Pla.

D’acord amb els criteris d’ocupacio territorial i de proteccié mediambiental del Pla, el nou
POUM classifica un ambit de sol urbanitzable per a usos residencials i un altre petit ambit per a
activitats econdmiques o industrials, per tal de satisfer les necessitats futures del municipi.

El sol no urbanitzable es regula d’acord amb les seves caracteristiques i usos actuals, aixi com
amb els criteris establerts en el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, i les
finalitats mediambientals del propi Pla.

El resum de superficies generals del régim del sol del nou POUM és la seglent:

QUADRE 1 - Régim de sol

POUM VERGES
Sup (Ha)
Sol urba 35,26
Sol urbanitzable 5,89
Sol no urbanitzable 928,85
Terme Municipal 970,00

5.2 SOL URBA

5.2.1 Els diferents ambits residencials.

Actualment en I'area urbana residencial del municipi es distingeixen clarament dos ambits amb
tipologies predominants molt acusades; per una part el centre urba molt densificat al voltant del
Nucli Antic de carrers molt estrets, conformat per edificis plurifamiliars i/o les cases entre
mitgeres, algunes de grans dimensions, que abasten el nucli emmurallat i els antics eixamples
crescuts al seu voltant, i per l'altra part els creixement urbans mes recents (dels darreres 50
anys) crescuts a l'altra costat de la carretera de Jafre i de la carretera de la Bisbal, amb un
predomini total de I'habitatge unifamiliar aillat, tipus xalet.

En el primer cas, en el nucli urba densificat al voltant del Nucli Antic, hi ha en els edificis
existents una diversitat de dimensions, estat de conservacié, i qualitat molt diversa, lo qual
permet preveure que en la dinamica de rehabilitacié dels edificis infrautilitzats o buits, seria
possible una oferta relativament diversificada d’habitatge plurifamiliar. No obstant, les dificultats
del procés rehabilitador i la poca dinamica en aquest sentit, en un dels paisos europeus amb
menys pes de la rehabilitacio en la inversié immobiliaria, no sembla que per si sol pugui abastar
les necessitats per cobrir les dinamiques propies del municipi, que centralitza serveis dels
municipis de I'entorn i que disposara en breu d’un nou institut d’ensenyanca superior.
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En els creixements més recents, la dinamica edificatoria dels darrers anys s’ha decantat quasi
exclusivament per una oferta de parcel-les per habitatges unifamiliars aillats, en bona part de
primera residéncia perd també com a segones residéncies (19% del total d’habitatges del
municipi).

El nou POUM planteja la necessitat de diversificar aquesta oferta, per possibilitar I'aparicié
d’altres tipologies, en especial d’habitatge unifamiliar entre mitgeres amb jardi propi, que
I'Incasol va incloure en moltes de les seves promocions i que esta present en petits municipis,
amb uns costos mes assequibles i adaptats a les demandes socials actuals, en especial pels
col-lectius joves.

5.2.2 La preservacio del recinte emmurallat i els eixamples historics.

El nucli antic de 'area urbana esta configurat pel recinte emmurallat i els antics eixamples
historics que configuren el creixement fora muralles basicament al llarg dels segles XVII i XVIII,
a partir dels camins d’entrada a la muralla.

El POUM vol mantenir les caracteristiques arquitectoniques originals de I'edificacio i el paisatge
urba del conjunt historic que conformen, facilitant la rehabilitacié i millora dels edificis existents,
per tal de mantenir la qualitat urbana i ambiental del mateix.

Per tal de posar en valor aquest conjunt historic i establir les condicions especifiques per a les
intervencions en I'edificacid, i el seu entorn, el POUM fixa la necessitat de tramitar per aquest
ambit un Pla Especial de proteccié d’aquest conjunt historic, tal com estableix la Llei 9/1993, de
30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala.

El Pla Especial fixara les intervencions necessaries per restaurar les caracteristiques propies i
la visibilitat d’aquest conjunt historic, i eliminar o readaptar en el seu cas, les intervencions que
no s’adequen al conjunt. El pla especial ha de facilitar la coordinacié de les diferents
administracions per a les intervencions de recuperacid d’aquest centre historic d’alt valor
patrimonial. Mentre no s’aprovi aquest pla especial, les intervencions tendiran al manteniment i
rehabilitacié de [l'edificacid existent, d’acord amb les condicions establertes en la propia
normativa del POUM:

Pel que respecta als creixements fora muralles que conformen la zona urbana tradicional, a
partir dels antics camins, amb una trama d’estrets carrers d’estructura medieval, el Pla vol
també mantenir les caracteristiques d’aquesta trama urbana original i el paisatge urba del
conjunt historic que conforma, adaptant-se a la volumetria i edificacié existent, per facilitar
basicament la rehabilitacio i millora d’aquests edificis existents.

5.2.3 Els nous creixements residencials.

En I'ambit residencial el POUM preveu basicament completar i cohesionar la trama urbana
existent, amb l'ocupacié d’ambits ja qualificats per les anteriors Normes Subsidiaries i no
desenvolupats.

El sector SUD 1 Mas Nou.

El principal ambit de nou creixement residencial del municipi previst al POUM, es el sector
urbanitzable delimitat SUD 1 Mas Nou.

El POUM estableix per aquests terrenys situats al costat nord-oest de I'encreuament de
carreteres, la classificacio de sol urbanitzable delimitat per a usos residencials, i es considera el
creixement natural per a completar I'area urbana.

L’ambit que ocupa aquest sector, ja havia estat qualificat per les anteriors Normes subsidiaries
amb tipologia d’edificacié unifamiliar aillada (tipus xalet), encara que no s’havia desenvolupat
mai.
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El sector es considera que esta situat en un ambit estratégic i totalment necessari per a
completar l'area urbana del municipi, al estar situat en un buit urba central, que permetria
relligar els altres tres ambits urbans consolidats a costat i costat de les carreteres que
travessen el nucli urba.

Per la seva posicié en relacié a I'area urbana actual, i disposar d’equipaments molt propers
(Pavell6 esportiu, camps d'esports, CAP i IES), es considera I'ambit millor situat i més
necessari per possibilitar una futura trama urbana cohesionada, compacta, i amb millor qualitat
urbana i ambiental.

El desenvolupament d’aquest sector permetria completar I'estructura urbana, facilitant el pas i
'accés directe des de l'area urbana situada a I'est de la carretera C-252 i C-31 amb l'area
d’equipament escolar i demés equipaments (CAP, Pavelld, pistes i camp d’esports,...) situats al
nord de la carretera GI-634 (carrer de Girona).

Donada la seva situacio a I'oest de la carretera C-31, I'estudi d’inundabilitat inclou aquest sector
com un ultim reflux del riu Ter, que I'afectaria per la seva cota de nivell lleugerament mes baixa
que els terrenys circumdants. Per la seva situacio entre aquesta carretera C-31 i I'area urbana
consolidada a l'oest del carrer de la Trencada, el seu desenvolupament evitaria el
desplagament de la inundabilitat a la zona esportiva i I'area urbana existent, i es considera que
no afectaria significativament al comportament hidraulic del Ter, ni afectaria ambits veins.

Per aquestes caracteristiques es considera que el seu desenvolupament no te cap altre
alternativa urbanistica que faciliti aquesta coheréncia i complexié del nucli urba del municipi.

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Verges
35



Alternatives de planejament MEMORIA D'ORDENACIO

L’estudi hidroldgic que haura d’'incorporar el pla parcial, establira les condicions d’urbanitzacié
meés adequades per possibilitar elevar lleugerament la cota de nivell dels nous carrers, per
enllacar amb els carrers existents de la Trencada, Carrer Xaloc i Cami Fondo, el nivell dels
quals queda ja fora de I'ambit inundable. Aquest estudi ha de permetre situar els habitatges a
una cota suficient per quedar fora de la zona inundabile.

Les previsions del POUM per aquest ambit, passen per modificar la tipologia d’edificacié aillada
que fixaven les anteriors Normes Subsidiaries, per una tipologia basicament de casa adossada
que es considera mes adequada a les necessitats d’'un habitatge nou més assequible,
basicament de primera residéncia, i que permet assolir una oferta practicament inexistent al
municipi.

Superf. total is Il . ‘ dif. Brut. Sostre total
Sol urbanitzable delimitat m2 espais fiures [ equipaments | edil. Bruta m2
SUD 1 Mas Nou 44.245,00 20% 5% 0,25 m2/m2 11.061,25

El pla parcial i el desenvolupament d’aquest sector, permetra a més, disposar d’habitatge de
proteccié publica en aquesta tipologia d’habitatge adossat i/o en edificacié plurifamiliar de
planta baixa més dos plantes pis, facilitant una disponibilitat d’oferta que s’ajusti a les diferents
necessitats socials, especialment dels col-lectius joves.

Sostre total | Sostre resid. | Sostre resid. nam. nam.
Sol urbanitzable delimitat residencial hab. Lliure hab. HPP | hab. Lliures | hab. HPP hab. totals
SUD 1 Mas Nou 11.061,25 7.742,88 3.318,38 60 28 88

El pla parcial ordenara el sector amb la previsié d’'un nou enllag amb la carretera C-31, que
permetra un nou accés a linstitut, area d’equipaments i ambit residencial del nord oest de 'area
urbana, i donara continuitat a la xarxa viaria per completar la trama urbana existent, amb
carrers amb plantacioé d’arbrat.

L’ordenacio reservara per a espais lliures 'ambit mes proper a la rotonda de I'encreuament de
carreteres, per a permetre la seva utilitzacié com a espai per a fires, festes, o altres activitats
d’interés public i social.

Donada la importancia i situacié d’aquests espais lliures que conformaran en bona part la nova
imatge de I'encreuament de carreteres, la seva ordenacio cuidara especialment la configuracio i
tractament del paisatge resultant, i es sistematitzara amb arbres per assegurar una optima
qualitat urbana i ambiental, i facilitar la seva funcionalitat com a nova fita urbana del municipi.

El pla parcial podra preveura el seu desenvolupament per subsectors i/o per fases.

Els Poligons d’actuacié urbanistica residencials (PAU’s) en sol urba.

El Pla delimita també a efectes de gestid, diversos poligons d’actuacié urbanistica d’us
residencial, en arees de soOl urba pendent d’obres d’urbanitzacié o de cessions per a sistemes.
També les previsions i les tipologies d’edificacié residencials en aquests poligons de sol urba,
s’han adaptat a les caracteristiques del seu entorn més immediat, per assolir una oferta més
adaptada a la demanda i a les necessitats actuals.

La delimitacié d’aquests poligons urbanistics facilitara la gestié urbanistica en aquests ambits
de sol urba, per a la realitzacié de les obres d’urbanitzaci6 i/o la cessié de terrenys per als
sistemes urbanistics de vialitat, espais lliures o equipaments.

En el quadre segient es mostra el resum dels nous habitatges previstos en poligons
residencials urbans.
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Habitatges
Poligons residencials nova implantacio
Sup. m2 total sostre | Hab.

nom poligon residencial | Lliures | HPP |totals
PAU 2 C/ Girona 4.030,00 1.064,70 3 0 3
PAU3 C/delaPaul 4.417,00 1.156,40 4 0 4
PAU 4 Ciutat jardi est 8.390,00 2.766,40 16 0 16
PAUS5 C/delaPau?2 2.435,10 958,00 8 0 8
PAU 7 C/Ter 1.547,33 0 0 0 0
PAU 8 Rec de I'Estany 2.488,13 1.028 6 0 6
PAU 10 ¢/ dels Valls 1.324,04 540,00 3 0 3
PAU 11 Vial Nou 14.228,00 0,00 0 0 0

totals 24.631,60 7.513,37 40 0 40

Es delimita el “PAU 2 ¢/ Girona” per a possibilitar 'obertura i urbanitzacié del primer tram del
nou vial paral-lel al carrer del Pedrd, que discorrera per la part posterior de les parcel-les
d’aquest carrer, i que permetra connectar el ¢/ Girona i ¢/ de la Pau amb el carrer del Cementiri.
Aquest ambit ja qualificat per les anteriors NNSS disposa dels serveis urbanistics basics
d’aigua, electrificacié i clavegueram per a esser considerat sol urba.

Es delimita el “PAU 3 c/ de la Pau 1” en uns terrenys ocupats per una antiga granja obsoleta i
en ruines en front del carrer de la Pau, per a la reordenacio d’aquest petit ambit, amb parcel-les
unifamiliars similars a les del seu entorn urba, i la obtencié d’espais lliures publics en aquesta
entrada a 'area urbana.

Es delimita el “PAU 4 Ciutat jardi est” de sol urba no consolidat, situat a I'est de I'area urbana i
al costat del rec del Moli, per al desenvolupament d’aquest ambit urba de parcel-les unifamiliars
aillades similars al seu entorn urba, amb I'obertura d’'un nou carrer que permetra finalitzar la
trama urbana en aquest ambit, i la previsié d’'una minima reserva de terrenys per als sistemes
locals d’espais lliures i equipaments.

El poligon no esta urbanitzat, perd el seu desenvolupament permetra completar la trama viaria
d’aquest ambit urba situat entre la carretera C-252, carretera C-31 i el rec del Moli, permetent
enllacar el carrer del bloc de pisos existent a tocar la carretera C-31, amb el carrer Ter, i per
tant, completar I'estructura urbana en aquest ambit est del nucli urba. Aquest ambit urba situat
entre la carretera C-252, carretera C-31 i el rec del Moli, esta actualment consolidat per mes de
dos terceres parts de I'edificacio.

L’extrem sud-est d’aquest poligon ocupa Zona de Flux Preferent del rec del Moli, definida a
I'article 9 del RDPH, no es edificable i s’ha qualificat com a espais lliures. La resta del poligon,
ocupa Zona Inundable del riu Ter, definida a l'article 14 del RDPH (modificat pel RD638/2016),
amb calats que poden assolir 1,00m i 1,60m, respectivament.

En compliment de l'article 14bis ‘Limitacions dels usos del sol en la Zona inundable’ d’aquesta
modificacio, en sol rural i en la Zona Inundable, les noves edificacions i els usos associats es
realitzaran en la mesura del possible fora de les Zones inundables.

El projecte d’'urbanitzacié haura d’incorporar el corresponent estudi hidrologic, que determinara
les condicions d’urbanitzacié més adequades per situar les noves edificacions residencials fora
de la zona inundable, i justificara que no comporta afectacions a tercers, ni incrementa
significativament la inundabilitat de I'entorn immediat. L'estudi haura d’esser validat per
I’Agéncia Catalana de 'Aigua.

En tots els casos les edificacions i usos s’hauran d’adequar a les condicions establertes a
l'apartat 1, lletres a i b de 'article14bis del RDPH (modificat pel RD 638/2016).
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Es delimita el “PAU 5 c/ de la Pau 2", amb la finalitat de reordenar aquest ambit urba ocupat per
antics coberts agricoles, per al seu desenvolupament per a usos residencials urbans.

El desenvolupament d’aquest ambit comportara 'ampliacié del carrer de la Pau que actualment
es estret en aquest tram, lo que facilitara la millora de I'accessibilitat als carrer Nord i carrer
Ponent, aixi com I'obtencié d’'un ambit d’aparcament proper al nucli antic.

L’afectacié per vialitat que preveu el POUM es considera la minima necessaria per aquesta
millora, i afecta per igual a les diferents propietats incloses dins el poligon, ja que els drets
urbanistics dins el poligon correspon als propietaris en funcié de la superficie de la seva finca,
amb independéncia de l'afectacié que inicialment tingui cada finca o del desti final de la
mateixa.

Es delimita el “PAU 7 ¢/ Ter” de sol urba consolidat, per a la cessi6 i urbanitzacié de I'tltim tram
del carrer Ter que permet enllagar amb la carretera C-252, d’acord amb el conveni signat en el
seu dia, amb la propietat

Es delimita el “PAU.8 — Rec de I'Estany” de soOl urba no consolidat, per destinar aquest petit
ambit a I'Gs residencial per habitatges unifamiliars adossats, amb garatges unificats en planta
semisoterrani i espais lliures en planta baixa de gestié comunitaria. El poligon esta situat en el
limit sud de I'area urbana, a la dreta de la carretera C-252 i a tocar el rec de I'Estany, i ja havia
estat qualificat anteriorment a través d’'una modificacié puntual de les Normes Subsidiaries
anteriors.

D’acord amb els “mapes de perillositat i zonificacié de I'espai fluvial del districte de conca fluvial
de Catalunya (MAPRI) aprovats per 'Agéncia Catalana de I'Aigua 16 juliol 2020, el poligon
ocupa terrenys inundables per a 100 i 500 anys de periode de retorn amb calats que poden
assolir 0,40m i 1,20m. respectivament, considerant-se que ocupa la Zona Inundable definida a
l'article 14 del RDPH.

En compliment de l'article 14bis “Limitacions dels usos del sol en la Zona inundable”, en sol
rural i en la Zona Inundable, les noves edificacions i els usos associats es realitzaran en la
mesura del possible fora de les Zones inundables.

Per tal d’ubicar I'edificacié fora de la zona inundable, el projecte d’urbanitzacié incorporara el
corresponent estudi hidroldgic, que determinara les condicions d’urbanitzacié i d’elevacié de
I'edificacid per situar les noves edificacions residencials fora de la zona inundable, i justificara
que no comporta afectacions a tercers, ni incrementa significativament la inundabilitat de
I'entorn immediat. L'estudi haura d’esser validat per 'Agéncia Catalana de I'Aigua.

En tots els casos les edificacions i usos s’hauran d’adequar a les condicions establertes a
l'apartat 1, lletres a i b de 'article14bis del RDPH (modificat pel RD 638/2016).

Es delimita el “PAU 10—c./dels Valls” de sol urba consolidat, per a 'ampliacié de la vialitat amb
I'obtencié d’'una petita area d’aparcament public en aquest emplagament molt proper al nucli
historic i en una part del terreny de poc aprofitament per a un particular, atesa la seva afectacio
a tocar la carretera C-252.

Al igual que als altres poligons inclosos al POUM, el Pla preveu compensar la cessié per a
sistemes, d’aquesta part del terreny per aparcament, amb I'aprofitament privat que atorga el
propi Pla, establint una nova edificabilitat per a tres habitatges adossats en aquest ambit.

Es delimita el “PAU 11 Vial Nou” per a dur a terme la gesti6 urbanistica integrada de I'obertura
i urbanitzacié d’'un nou vial paral-lel al carrer del Pedro, per la part posterior de les parcel-les
d’aquest carrer, i que permetra connectar el ¢/ Girona i ¢/ de la Pau amb el carrer del Cementiri.
El poligon no comporta nova edificacid, atés que d’acord amb els criteris mediambientals del
Pla, no es considera adequada I'ampliaci6 de la zona urbana amb la creacid de noves
parcel-les a l'altra costat d’aquest nou vial, pel valor ambiental dels terrenys que es veurien
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afectats, i per l'impacte visual i paisatgistic que comportaria sobre aquesta entrada a I'area
urbana del municipi des de la carretera de Jafre.

5.2.4. Reserves per habitatges de proteccié publica.

D’acord amb I'establert a 'article 57.3.b del TRLU, el POUM de Verges no té un llindar minim
de reserva d’habitatges de proteccié publica per al sol urbanitzable ni per al sol urba no
consolidat, atés que es donen les condicions de poblacié i poca dinamica edificatoria que
estableix 'esmentada norma legal.

El municipi té una poblacio de 1.183 persones (Idescat 2021), i en els ultims dos anys anteriors
a l'aprovacié inicial del POUM, anys 2020 i 2019, només es van concedir 3 i 2 llicéncies per a
nous habitatge respectivament, el que correspon a menys de 5 habitatges per cada mil
habitants i any, i també les previsions del POUM sén de menys de 200 nous habitatges.

No obstant entre els objectius urbanistics del POUM definits en la memoria social, hi ha el de
facilitar 'accés a I'habitatge a preu assequible, principalment per als col-lectius de gent jove o
d’altres de primera necessitat.

Amb aquesta finalitat, es preveu que dins el desenvolupament del sector SUD 1 Masnou, es
destini el 30% del sostre residencial per a habitatges de proteccié publica.

Sostre de nova implantacié per a la construccié d'habitatges de proteccioé publica
Sostre residencial de nova implantacié (sectors urbanitzables i s6l urba no consolidat)

POUM Sostre residencial Habitatges

Sector de nova implantacié | nova implantacio

Sup. m2 edif. | total sostre | Hab. Lliure n°Hab.| n°
nom poligon Bruta | residencial m2 HPP m2 | Lliure | HPP | totals
PAU 1 Industrial C/ del Pedré 3.215,88 -- - - - -- -
PAU 2 C/ Girona 4.030,00 1.064,70| 1.064,70 0 3 0 3
PAU3 C/delaPau1l 4.417,00 1.156,40| 1.156,40 0 4 0 4
PAU 4 Ciutat jardi est 8.390,00 2.766,40| 2.766,40 ol 16 0 16
PAU5 C/delaPau?2 2.435,10 958,00 958,00 0 8 0 8
PAU 6 Cami vell de Bellcaire 1.536,41 -- -- -- -- -- --
PAU 7 C/Ter 1.547,33 - 0 0 0 0 0
PAU 8 Rec de I'Estany 2.488,13 1.027,87| 1.027,87 0 6 0 6
PAU 9 Industrial Nord 2.405,00 -- -- -- -- -- --
PAU 10 c/ dels Valls 1.324,04 540,00 540,00 0 3 0 3
PAU 11 Vial Nou 14.228,00 0,00 0,00 0 0 0
SUD 1 Mas Nou 44.245,00 | 0,25 11.061,25| 7.742,88 3.318,38] 60 28 88
SUD 2 Cami del Puig 14.678,00 | 0,65 - - - - - -
TOTAL dins poligons 104.939,89 18.574,62| 15.256,25 3.318,38| 100 28 128

percentatge d'habitatge protegit (HPP) respecte al total : 17,87%

5.2.5 Les activitats economiques

El POUM aposta per recolzar i potenciar els sectors economics existents i alhora facilitar la
diversificacio i la complementarietat de les activitats econdmiques.
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Es considera molt necessari disposar de terrenys per a activitats economiques, principalment
per a tallers del propi municipi, per facilitar noves implantacions i/o trasllats interns, que en
ocasions s’han hagut de desplagar fora del terme municipal per no disposar de sol en el propi
municipi.

En aquest sentit estableix mesures per a recolzar les activitats existents, aixi com facilitar i
incentivar la implantacié de nous establiments i activitats de futur lligades als serveis i al
turisme.

Pel que fa al sector turistic, el POUM fomenta I'increment i la millora de I'oferta turistica del
municipi, d’hostaleria i restauracio, per tal de facilitar I'ampliacié del establiments existents i
possibilitar la instal-lacié de noves activitats.

Pel que respecta a 'activitat industrial, el POUM fa una reserva i qualificacions especifiques per
facilitar I'activitat actual i les noves implantacions.

El SUD 2 Cami del Puig.

L’ambit principal que reserva el Pla per facilitar la implantacié de nous tallers o activitats
industrials es el sector urbanitzable delimitat SUD 2 Cami del Puig. L’ambit ocupa els terrenys
situats al costat nord-est de la benzinera, a on actualment hi ha I'edifici d’'una antiga granja
reutilitzada amb diverses activitats.

Es considera aquest sector necessari per preservar i mantenir la petita activitat industrial que
genera el municipi, i el seu emplagament es considera I'dptim amb relacié a 'area urbana
actual, al situar-se en el limit d’aquesta i no afectar sols de valor agricola rellevant.

Sol urbanitzable delimitat Sup. total m2 espais lliures | equipaments edif. Bruta sostre total

SUD 2 Cami del Puig 14.678,00 10% 5% 0,65 9.540,70

Per la seva situacio, es considera que aquest es 'ambit més idoni per aquest Us industrial, al
no interferir amb transit o soroll dins la trama urbana residencial, i recolzar I'activitat industrial ja
existent en aquest entorn. En aquest sentit, cal esmentar que a l'altra costat de la carretera ja
es disposa d’edificacions per aquest Us, i també en aquest costat de carretera ja es situen
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també aquest s usos, amb un taller de pintura darrera la benzinera i més al sud amb un taller
de fusteria.

La delimitacio del sector s’ha ajustat a criteris de coheréncia urbana, i quedara situat entre la
carretera C-31 i la benzinera a l'oest, i el cami del Puig a I'est, incorpora al nord I'antiga granja
en desus i confronta al sud amb una altre granja en desuUs prevista també per a usos
industrials, i el taller de fusteria ja existent.

El seu accés es preveu a partir d’'una nova rotonda en la carretera C-31, lo que permetra un
transit i funcionament sense interferéncies amb els ambits residencials, i 'ordenacidé viaria
interna del sector es recolzara amb el cami del Puig, lo que facilitara la possibilitat del seu
desenvolupament per fases, si s’escau.

Al esser uns terrenys situats al costat de la carretera a on usualment s’han situat activitats
industrials, properes a la benzinera i en el limit nord de I'area urbana, no es consideren terrenys
adequats per a I'emplagament de nous habitatges unifamiliars o d’altres, dels que ja en disposa
el municipi amb millors condicions i emplagcament. En aquest sentit es considera que la
implantacié d’habitatges en aquest ambit lateral de la carretera, allunyat dels equipaments i
serveis municipals, incrementaria la segregacié urbana entre els ambits residencials del
municipi. Cal assenyalar, que totes les edificacions d’habitatges que hi ha al costat de la
carretera en aquest entorn, son anteriors al primer planejament municipal (NNSS de 1990).

El pla parcial ordenara la vialitat del sector a partir d’aquesta nova rotonda d’accés des de la
carretera C-31 i del cami del Puig, per tal de reduir la superficie de vials i els costos
d’implantacié viaria del sector, i incorporara els serveis urbanistics que determina la legislacio
vigent i necessaris per al seu desenvolupament.

El pla parcial preveura per a sistemes d’espais lliures i equipaments les reserves minimes que
determina el TRLU, i situara els espais lliures a 'ambit mes proper a la carretera C-31, que fara
a més, funcions de filtre paisatgistic en aquesta entrada al municipi.

A fi de facilitar el desenvolupament del sector, el POUM preveu que es pugui desenvolupar per
fases o per subsectors, i determina com a sistema d’actuacié el de reparcel-lacié6 per
compensacio basica o per concertacid, lo que permetra el desenvolupament parcial, sempre
que es disposi d’'un minim del 25% de la superficie total (art.135.2 TRLU), i en els terminis que
es consideri mes adient per a la seva promocio, d’acord amb la demanda i expectatives de
cada moment.

Els poligons d’actuacioé urbanistica per activitats economiques:

El Pla delimita també a efectes de gestid, diversos poligons d’actuacié per a us industrial o
altres activitats economiques, en arees de sol urba pendent d’obres d’urbanitzacié o de
cessions per a sistemes.

El “PAU 1 Industrial carrer del Pedrd”, se situa en I'encreuament de la carretera de les Olives i
del cami del cementiri, i delimita un petit ambit per activitats econdmiques en un lloc a on es
troben els edificis de dos granges abandonades, una de les quals es destina ja actualment per
a taller de fusteria. Es considera en aquest cas, d’'interés municipal la reutilitzacié d’aquests
edificis abandonats al costat de I'area urbana, per aprofitar aquestes construccions i disposar
d’espais per activitats de tallers o similars.

Aquest ambit en front al carrer del Pedrd, disposa dels serveis urbanistics basics de
clavegueram, aigua, i electrificacio per a esser considerat sol urba.

El “PAU 6 Cami vell de Bellcaire” situat en I'encreuament de carreteres, per les seves
caracteristiques i situacidé es considera un bon emplagament per activitats comercials,
restauracié o similars, que ja es donen en aquest entorn urba.

El PAU 9 Industrial Nord, es delimita per a I'obtencio de la cessié d’'un tram de vial, que ha de
permetre completar la trama viaria, i facilitar la millora de I'accés a I'area d’equipaments i a
I’ambit nord-oest de I'area urbana del municipi.
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El total de nou sol per activitats economiques o industrials del POUM, es reflexa en el quadre
seguent:

Sectors i poligons activitats econdomiques

Poligons actuacié urbanistica

nom Sup. m2 poligon us régim edif. Bruta sostre total
PAU 1 Industrial C/ del Pedré 3.215,88 industrial| no consolidat 4,502,23
PAU 6 Cami vell de Bellcaire 1.536,41 serveis consolidat 1,00 1.018,42
PAU9 Industrial Nord 2.405,00 industrial consolidat 2.573,20
Sol urbanitzable delimitat

SUD 2 Cami del Puig 14.678,00 industrial|  urbanitzable 0,65 9.540,70
TOTAL 21.835,29 17.634,55

5.2.6. Vialitat. La nova rotonda de la C-31

El nucli urba del municipi queda partit en quatre parts per 'encreuament de carreteres (GI-634,
la C-31ila C-252) que el travessen. EI POUM preveu en aquest cas la necessitat de redactar
un Pla especial que determini les caracteristiques d’aquestes vies al seu pas pel nucli urba,
incorporant les mesures, seccions viaries, encreuaments, voreres amb plantacié d’arbrat i
paviments més adients, per garantir el pas de vianants i la millora de la seguretat viaria.

El POUM incorpora per altra part, la variant de la carretera C-31 que determina el Pla territorial
parcial de les Comarques Gironines pel costat est del nucli urba, per resoldre també la
connexié amb la carretera C-252.

En el limit nord del sdl urba i en aquesta carretera C-31, el Pla preveu una nova rotonda per
accedir al dos sectors de sol urbanitzables (SUD 1 Mas Nou, i SUD 2 Cami del Puig), i per
completar I'accés i la trama viaria de la zona d’equipaments de I'ambit nord-oest del nucli urba.
La nova rotonda ha de constituir I'accés principal pel sector SUD 2 Cami del Puig que d’altra
manera no es podria desenvolupar, i també representara un bon accés des de la C-31 pel
sector residencial SUD 1 Mas Nou. Aquests dos sectors com a beneficiaris directes d’aquesta
infraestructura es faran carrec cada un d’ells d’'un terg del seu cost econdmic, mentre que I'altra
terg del cost de la rotonda es finangara directament dins els pressupostos municipals, ja que es
considera en aquest cas, que l'execuci6 de la rotonda permetra també la millora de
I'accessibilitat a 'ambit dels equipaments municipals (IES i zona esportiva).

Dins el sol urba. el POUM preveu la localitzacié de petites zones d’aparcament properes al
centre urba des dels seus diversos accessos, per minimitzar 'impacta de I'is del vehicle privat
en les zones del casc antic i llurs creixements tradicionals, per tal de pacificar en la mesura del
possible aquest ambit historic de carrers molt estrets, que facilment generen incompatibilitats
entre els diversos usos.

5.2.7-Equipaments

El municipi de Verges disposa en I'actualitat de terrenys qualificats com a equipaments, per a
satisfer les necessitats de la poblacié, en quant a serveis administratius, socials, culturals,
religiosos, i d’altres, en funcié de la seva poblacio.
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El municipi, compta amb els equipaments basics, i te previst el trasllat del CAP al ¢/ Xaloc, i la
construccié del nou institut d’ensenyament (IES) en els terrenys confrontants amb el camp de
futbol.

En un futur, el trasllat del CEIP també al costat del IES, permetra disposar dels terrenys que
actualment ocupa aquest centre escolar al c./ Escoles, per altres equipaments del municipi.

El POUM manté els equipaments existents, i preveu la reserva de nous terrenys per
equipaments en els dos sectors urbanitzables previstos, SUD 1 Mas Nou i SUD 2 Cami del
Puig.

5.2.8 Equipaments esportius

En el nou POUM, la superficie de sol qualificat com a equipament comunitari amb Us Esportiu
es manté respecta a les instal-lacions existents i al planejament anterior (NNSS), aixi com, la
seva reserva s’adequa als criteris i determinacions del Pla Director d’instal-lacions i
equipaments esportius de Catalunya (PIEC).

El municipi disposa d’'un camp d’esports i d’'un pavellé esportiu, qualificats especificament com
a equipaments esportius, als que s’han d’afegir les pistes esportives del nou institut, les dos
pistes esportives de I'escola Francesc Cambod i la pista esportiva al costat del CAP encara que
totes aquestes darreres no es quantifiquen especificament com a equipaments esportius.

El Pla director d’instal-lacions i equipaments esportius de Catalunya (PIEC)

El Pla Director d’Instal-lacions i Equipaments Esportius de Catalunya (en endavant PIEC), és
'instrument juridic i técnic mitjangant el qual el Govern de la Generalitat de Catalunya planifica,
fomenta i coordina, tant la seva actuacié com la de la resta d’institucions, organismes i entitats,
adrecades a dotar Catalunya dels equipaments que facilitin a tots els ciutadans la practica
fisicoesportiva i contribueixin a fomentar, divulgar i implantar arreu de Catalunya I'esperit que
aquestes practiques comporten .

El PIEC estableix que els municipis com a entitats més properes a les necessitats particulars de
cada indret, concretaran i ajustaran les necessitats d’equipaments esportius a la realitat propia.

El PIEC estableix unes directrius urbanistiques referides a les caracteristiques de
'emplagament, a les reserves del sol necessari, i a la integraci6 i valoracié dels impactes de les
instal-lacions esportives:

Caracteristiques de I'emplacament: Estableix els criteris per avaluar els requeriments
urbanistics i les caracteristiques de la implantacié (situacid, terreny, i infraestructures
necessaries)

Reserves de sol: Estableix uns criteris de dimensionament dels terrenys en funcié dels tipus
d'instal-lacions, aixi com uns estandards orientatius en funci® del nombre d’habitants del
Municipi.

Integracio i valoracié d'impactes: Estableix uns criteris per a la integracié dels equipaments al
seu entorn, aixi com uns criteris per a la valoracié dels impactes ambientals, socials, economics
i esportius, de les instal-lacions que es preveuen.

Superficie de sol qualificat d’equipament esportiu en el POUM i en les NNSS anteriors.

En la taula comparativa seguent hi ha les superficies qualificades com a Equipaments
comunitaris esportius en les Normes Subsidiaries i en el nou POUM.

En la proposta del nou POUM es manté la qualificacié com a equipaments esportius, del camp
d’esports i del pavelld esportiu.
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Equipaments esportius
Sup. NNSS Sup. POUM

Camp d'esports municipal 11.760 m2 11.760 m2
Pavelld esportiu 2.160 m2 2.160 m2
13.920 m2 13.920 m2

5.2.9 Equipaments religiosos

En el municipi de Verges, degut a la seva petita dimensio i poblacio, no hi ha molta diversitat de
comunitats religioses.

En aquesta proposta del nou POUM, s’ha fet un analisi urbanistic des del punt de vista de
donar cobertura a les possibles necessitats de nous centre de cultes per a les diferents
comunitats religioses.

En els apartats que es descriuen a continuacié es poden veure les caracteristiques de la
poblacio actual, i les previsions tant de poblacié com les reserves d’espais per a nous centres
de cultes, en cas que hi hagi aquesta necessitat.

Dades principals demografiques actuals: Verges té en una poblacié de 1.169 habitants a
final d’any 2020 (ldescat). La poblacié del municipi s’ha mantingut estable al llarg de les
darreres décades.

Padré municipal d'habitants, amb tendéncia lineal. Xifres totals 1981-2020
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Pel que fa al creixement demografic, aquest es manté entre el llindar dels 1.100 i 1.200
habitants en els darrers anys (1998-2020).

Procedéncia dels residents: La procedéncia dels residents, es majoritariament de la mateixa
comarca, si ve augmenta la tendéncia en els ultims anys de nouvinguts procedents d’altres
comarques. La tendéncia de la poblacid de la resta de I'estat es manté, i la tendéncia de la
poblacié estrangera, que va augmentar als ultims anys, s’ha reduit.
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Poblacié. Per nacionalitat i continents
RestaUE; 28; 2%
RestaEuropa; 6; 1%

Ameéricadel Nordi
Central; 5; 1%
Americadel Sud; 1; 0%

AsiaiOceania; 5; 0%

= Espanyola = Resta UE = Resta Europa = Africa = América del Nord i Central = América delSud = Asia i Oceania

Font: Elaboracié propia a partir de les dades d'IDESCAT

La nacionalitat de la poblaci6é és basicament espanyola, amb un 86% de la poblacid. El segon
principal grup per nacionalitat del municipi és el format pels residents de procedéncia africana
amb un 10% de la poblaci6. Les demés nacionalitats sén minoritaries, amb un percentatge total
que no supera el 4% de la poblacié.

Diversitat religiosa: Tot i la reduida poblacid, s’estima que en el municipi hi ha diverses
comunitats religioses, producte de la diversa procedéncia de la poblacid que hi ha en el
municipi. Concretament es poden localitzar 4 comunitats religioses, de les que no es disposen
de dades numériques especifiques.

Comunitat Cristiana Catolica

Comunitat Islamica

Església Cristiana Protestant i Evangelica
Testimonis de Jehova

Donada la reduida dimensio de les altres comunitats, no es troben altres centres de culte que
els de la comunitat catdlica: I'església de Sant Julia, i la petita església de Sant Pere de la Vall.
Equipaments religiosos, equipaments sense us definit i zones d’aprofitament privat: El
nou Pla qualifica com a equipaments amb Us religids els centres de culte existents en
'actualitat. Aixi mateix en els equipaments publics sense cap Us especific, I'’Ajuntament podra
redactar un Pla especial urbanistic per a fixar-ne I'is, el qual també podra ser I'Us religiés en el
moment que es doni aquesta necessitat.

El POUM admet també en la majoria a de les diferents zones del sol urba I'is religids, sense
necessitat de noves qualificacions. Aquestes zones d’aprofitament privat, on I'is religiés i es
previst son: Nucli antic (clau R1), Urba tradicional (clau R2), Ordenacié tancada (Clau R3),
Ordenacio oberta (clau R4) i Zona industrial (clau A1)

Conclusions en matéria d’afers religiosos: Amb les previsions anteriors i les qualificacions
efectuades, es considera que el POUM qualifica suficients espais per a donar cobertura a les
diferents necessitats que puguin tenir en el futur les diferents confessions religioses presents
en el municipi.

5.2.10- Espais lliures

D’acord amb la legislacié urbanistica vigent a Catalunya, el POUM ha de reservar un minim de
20 m2 d’espais lliures publics per cada 100 m2 de sostre potencial del sol urba.
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Donades les caracteristiques del municipi, el POUM inclou a més dels espais lliures i places
existents dins la zona urbana consolidada, la reserva dels terrenys confrontants amb el nucli
antic situats entre el rec del Moli i rec de I'Estany, i majorment destinats a horts, com a previsi
d’espais lliures publics.

La preservacié d’aquesta estructura d’horta i recs tradicionalment vinculada a I'area urbana es
considera d’interés public i conforma part de la identitat propia d’aquest nucli urba. Es
considera prioritari en aquest sentit, I'adquisicié per part de I'ajuntament dels terrenys que
s’abandonen o perden I'Us, per assegurar la preservacié i rehabilitacio d’aquesta tradicional
estructura agraria i de rec, d’alt nivell ambiental i identitari en la conformacié d’aquest nucli
urba.

El calcul del sostre potencial maxim dins el sol urba consolidat de I'area urbana, no inclos dins
de poligons d’actuacié urbanistica, es de 152.082 m2 de sostre, mentre que les previsions
d’espais lliures de sistemes generals qualificats en el POUM es de 30.447 m2

C!asse (Ele sol . . Sostre pot. | Sistema SV
Sol urba Residencial
R1 Nucli antic 18.544
R2 Urba tradicional 67.980
R3 Ordenacid tancada 22.720
R4 Ordenacié oberta 2.880
R5 Habitatges en filera 1.820
R6 Habitatges aillats 31.200
PAU Habitatges dins poligons actuacio 6.938 5.793
Espais lliures sol urba (fora sectors) 6.560
Espais lliures-horts 18.094
152.082 30.447

20,02 m2 d'espais Iliures per cada 100 m2 de sostre residencial

Aquesta superficie prevista d’espais lliures de sistemes generals de 3,04 has., equival a
20,02m2 d’espais lliures per cada 100 m2 de sostre residencial potencial del POUM.

En el nou sector residencial “SUD 1 Masnou”, la distribucié de sostre i espais lliures, es la
seguent:

Superf. total L espais lliures | Sostre total o
. . L. espais lliures Espais lliures/sostre
Sol urbanitzable delimitat m2 m2 m2
SUD 1 Mas Nou 44.245,00 20% 8.849,00 11.061,25 80 m2/100 hab.

La previsi6 total de superficie d’espais lliures publics dins aquest nou sector residencial,
representa 80 m2 de sol d’espais lliures per cada 100 m2 de nou sostre potencial.

El POUM permetra disposar d’espais lliures, amb una disponibilitat dins la trama urbana de
20,02 m2 de superficie d’espais lliures publics per cada 100 m2 de sostre residencial potencial
(per sobre dels 20m2 minims exigits a la Llei d’urbanisme), i en el nou sector de
desenvolupament residencial, hi ha previst un estandard de 80 m2 d’espais lliures per cada 100
m2 de sostre residencial.

Per tant, el futur desenvolupament urbanistic del municipi permetra disposar d’espais lliures
adequats a la morfologia i caracteristiques dels nous sectors, per tal que els ciutadans disposin
d’espais apropiats per al gaudi, la integracio social i la qualitat urbana que demanda la nova
vila.
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5.2.11-Usos

El POUM flexibilitza i liberalitza els usos per activitats econdomiques, comerg, restauracio,
magatzem i tallers artesanals que siguin compatibles amb els usos residencials, en les zones
de nucli antic, urba tradicional i ordenacié tancada, i afegeix com a nou Us les oficines i serveis
en les zones d’edificacio entre mitgeres i d’edificacié unifamiliar aillada.

El Pla vol facilitar i incentivar I'increment de I'activitat econdmica en el nucli urba, per mantenir i
atraure nova activitat, i reduir la dependéncia de llocs de treball fora del municipi i la mobilitat
obligada.

5.2.12-El paisatge urba i I’arbrat

Les determinacions de I'ordenacié urbanistica incideixen en gran manera en la conformacié del
paisatge urba, al determinar els limits de I'envolvent que configurara I'espai public, i amb la
determinacio6 de les caracteristiques de I'edificacié que I'encercla.

En aquest sentit les determinacions i parametres fixats en el Pla s’han adoptat en funcio de les
previsions que es consideren més adients per a la configuracio del paisatge urba resultant i per
a la millor insercié d’aquestes propostes en el seu entorn urba més immediat.

El Pla incorpora a més, en el TITOL VI: MESURES DE PROTECCIO DEL PAISATGE de la
Normativa, els criteris i regulacié dels aspectes que incideixen més directament en la
conformacio del paisatge: I'arbrat, les faganes i mitgeres, les tanques, la publicitat, etc.

En I'ambit urba, el Pla incorpora I'arbrat com a element essencial de I'espai urba. En aquest
sentit, el Pla incorpora indicativament en els planols de zonificacié I'arbrat de carrer i les zones
arbrades que s’haurien d’incorporar en els diferents projectes urbans, tant per als nous
desenvolupaments com per als ambits de renovacio urbana.

Els principals projectes que s’han previst per a incidir en la millora del paisatge urba sén els
seguents:

Remodelacio de les travessies urbanes de la carretera de Jafre i carretera de La Bisbal.
Plantacié d’arbrat ¢/ de la Trencada (accés IES i zona esportiva)

Plantacio arbrat: ¢/ de la Pau, ¢/ Tramuntana, cami del cementiri

Espais lliures al SUD 1 Mas Nou

La plantacié d’arbrat es planteja com un projecte especific per incorporar en carrers que no els
tenien en el moment de la seva urbanitzacié. Aquesta practica es considera adequada a tots
els indrets, perd especialment a la llarg de les travessies urbanes i recorreguts d’accés als
centres escolars i als diferents equipaments publics.

5.3 Gestio del sol urba

El POUM estableix plans de millora urbana i poligons d’actuacié urbanistica dins el sol urba,
per tal de fixar 'ordenacio de determinats ambits i facilitar la seva gestié urbanistica integrada.

5.3.1 Els Plans de Millora Urbana

El POUM fixa la necessitat de tramitar un Pla especial de proteccié en I'ambit del recinte
historic emmurallat, d’acord amb el que estableix la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del
Patrimoni Cultural Catala.
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El Pla Especial de proteccié d’aquest recinte historic permetra determinar les intervencions
necessaries per rehabilitar i restaurar les caracteristiques propies i la visibilitat d’aquest conjunt
historic, i eliminar o readaptar en el seu cas, les intervencions que no s’adeqlien al conjunt.

El pla especial ha de facilitar també, la coordinacié de les diferents administracions per a les
intervencions de recuperacié d’aquest centre historic d’alt valor patrimonial.

5.3.2 Els Poligons d’actuacié urbanistica

El POUM delimita a efectes de gestio, diversos poligons d’actuacié urbanistica per a les arees
de sol urba pendent de obres d’urbanitzacié o de cessions per a sistemes.

La relacié dels poligons delimitats, i quines caracteristiques s’han explicat en els apartats
anteriors, és la seguent :

PAU.1 Industrial ¢/ Pedré
PAU.2 ¢/ Girona

PAU.3 c/ de la Pau
PAU .4 Ciutat jardi est
PAU.5 ¢/ de la Pau 2
PAU.6 Cami vell de Bellcaire
PAU.7 ¢/ Ter

PAU 8 Rec de 'Estany
PAU 9 Industrial Nord
PAU 10 c/ dels Valls
PAU.11 Vial Nou

El resum de superficies d’aquests poligons es descriu en el quadre seglent:

nom Sup. m2 sostre sostre sostre espais equip. vialitat
poligon residencial | industrial | comercial lliures
PAU 1 Industrial C/ del Pedré 3.215,88 0 4.502,23 0 495,40 336,06 175,03
PAU 2 C/ Girona 4.030,00 1.064,70 0 0] 1.570,00 0 939,00
PAU3 C/delaPaul 4.417,00 1.156,40 0 0 2.220,00 0 210,00
PAU 4 Ciutat jardi est 8.390,00 2.766,40 0 0 1300,00 408,00 2.133,00
PAUS5 C/delaPau?2 2.435,10 958,00 0 0 227,27 0 304,33
PAU 6 Cami vell de Bellcaire 1.536,41 0 0| 1.018,42 0,00 0 234,83
PAU 7 C/Ter 1.547,33 0 0 0 0,00 0 503,40
PAU 8 Rec de I'Estany 2.488,13 0 0 0 210,10 0 699,23
PAU 9 Industrial Nord 2.405,00 0 0 0 0,00 0 495,00
PAU 10 c/ dels Valls 1.324,04 0 0 0 0,00 0 0,00
PAU 11 Vial Nou 14.228,00 0 0 0 0,00 0 904,00
Total en poligons de sol urba 46.016,89 5.946 4.502,23 1.018 6022,77 744,06

Les caracteristiques i finalitats d’aquests poligons s’han explicat en els apartats anteriors (apt.:
5.2.3i5.2.5) d’'aquesta memoria.

5.4 SOL URBANITZABLE.

5.4.1 Sectors de sol urbanitzable delimitat.

El POUM classifica com a sol urbanitzable els sectors objecte d’urbanitzacié dins el periode de
vigéncia del Pla.
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El POUM estableix per als terrenys situats al costat nord-oest de I'encreuament de carreteres,
la classificacid de sol urbanitzable delimitat per a usos residencials, sector SUD.1- MAS NOU,
com al creixement natural per a completar I'area urbana, i els terrenys situats darrera la
benzinera com a sol urbanitzable delimitat per a usos industrials SUD 2 Cami del Puig.

Les caracteristiques i justificacions d’aquests dos sectors de sol urbanitzable s’han explicat en
els apartats anteriors (apt.: 5.2.3 i 5.2.5) d’aquesta memoria.

us Superf. total espais lliures |equipaments| edif. Bruta Sostre total
sol urbanitzable delimitat m2 P auip ) m2
SUD 1 Mas Nou Residencial 44.245,00 20% 5% 0,25 m2/m2 | 11.061,25
SUD 2 Cami del Puig Industrial 14.678,00 10% 5% 0,65 m2/m2| 9.540,70

El desenvolupament d’aquests sectors, es fara mitjangant la tramitacié dels corresponents

plans parcials.

El dibuix grafic que contenen els planols d'ordenacié del POUM s’han d’entendre com a

esquemes indicatius de la possible ordenacié d’aquests ambits.
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5.5 EL SOL NO URBANITZABLE

El POUM classifica de sol no urbanitzable els terrenys que cal protegir i mantenir lliure
d’'urbanitzacio, pels seus valors agricoles, i els ecosistemes i paisatges que conformen.
Dins el sol no urbanitzable el Pla estableix les segiients zones, d’acord amb els nivells de
proteccio que estableix el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG):

Sol de proteccio especial:
Riberals-Xarxa Natura 2000 (clau N3r)
Agricola de protecci6 especial (clau N3a)
Forestal de proteccio especial (clau N3f)

Sol de proteccid territorial:
Agricola de protecci6 territorial (clau N3b)
Horts (clau N3h)

Sol de proteccid preventiva:
Agricola (clau N1a)
Forestal (clau N1f)

~ ik

5.5.1 SOL DE PROTECCIO ESPECIAL

El Pla territorial parcial de les Comarques Gironines (PTPCG), estableix com a sols de
“proteccié especial” aquells sols que, pels valors naturals de connectivitat ecoldgica o per la
localitzacié en el territori, considera com a més adequats per integrar una xarxa permanent i
continua d’espais oberts que han de garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt d’espais
oberts del territori, que tenen diferents caracters i funcions.

Aquest sol de proteccié especial, inclou a més dels que determina el propi PTPCG, els que
configuren la Xarxa Natura 2000.
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Riberals (Xarxa Natura 2000) (clau N3r)

Compren les Riberes del Baix Ter, I'espai natural inherent al riu Ter en el seu pas per Verges,
inclos dins del Pla d’Espais d’Interés Natural (PEIN) i dins la Xarxa Natura 2000. Es un espai
fluvial de ribera on abunda la fauna ornitica i incorpora diverses zones humides catalogades, i
que fa de connector entre l'illa de Canet i els Aiguamolls del Baix Emporda.

Forestal de Proteccié especial (Clau N3f)

D’acord amb l'article 2 de la Llei 6/1988 forestal de Catalunya, el POUM qualifica com a sol
forestal, el sol rustic poblat d’espécies arbories o arbustos, matolls i herbes; els erms situats en
els limits dels boscos que siguin necessaries per a la proteccié d’aquests i els erms que per
llurs caracteristiques siguin adequats per a la reforestacio.

El Pla Territorial assenyala també com de proteccidé especial els terrenys situats en el ambit
nord del terme municipal, i que inclouen les arees de sol qualificades de Forestal (Clau N3f),
Pineda Gran, Bosc del Moli—-Pineda de la Vall, pineda d’en Griber, que per raons de la seva
funcié connectora, poden tenir un paper estratégic en el futur en termes d’estructuracio
territorial.

Agricola de proteccié especial (clau N3a)

Correspon als sols agricoles situats dins I'ambit delimitat en el Pla Territorial Parcial de les
Comarques Gironines com a sol de proteccio especial.

Compren terrenys agricoles, de mida mitjana—petita, situats en el limit nord del terme municipal
i en I'ambit proper al riu Ter, que per raons de la seva funcié connectora, poden tenir un paper
estrategic en el futur en termes d’estructuracio territorial.

5.5.2 SOL DE PROTECCIO TERRITORIAL

Compren els ambits inclosos dins aquesta denominacié en el Pla Territorial Parcial de les
Comarques Gironines, i que d’acord amb l'art.2.8 de I'esmentat Pla, comprén aquell sdl que no
forma part de la xarxa de sol de proteccid especial, perd que té valors, condicionants o
circumstancies que motiven una regulacio restrictiva de la seva possible transformacio, atés
que existeix en I'ambit del Pla suficient sol de proteccid preventiva per donar resposta a totes
les necessitats de desenvolupament urbanistic o d'edificacié en sdl no urbanitzable que es
donessin al llarg del seu periode de vigéncia.

Agricola de proteccié territorial (clau N3b)

Correspon als sols agricoles situats al sud de les carretera GI-634, i al sud i est de la carretera
C-31, que pel seu especial interés agrari de regadiu el Pla Territorial inclou com a sol de
proteccié territorial.

Horts (clau N3h)

Correspon als s0lIs agricoles ocupats per hortes de regadiu, situats dins I'ambit delimitat en el
Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines com a sol de proteccié territorial, pel seu
elevat interes agrari.

Compren terrenys agricoles de mida petita, situats propers al rec del Moli i Rec de I'Estany,
dels quals prové el sistema de regadiu de gestid6 comuna, que pel seu valor social, economic i
ambiental, el Pla vol preservar el seu manteniment i facilitar la seva continuitat.
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5.5.3 SOL DE PROTECCIO PREVENTIVA

Compren els ambits del sol no urbanitzable que no han estat considerats en el Pla Territorial
Parcial de les Comarques Gironines com de proteccié especial o de proteccio territorial. Dins
aquest ambit el POUM qualifica el sol amb les seglients zones:

Agricola (Clau N1a)

Correspon als sols agricoles situats al nord i oest de I'area urbana a ambdds costats de la
carretera de Garrigoles. Malgrat no tenir una proteccié especifica, el Pla els preserva de 'ocupacio
urbana pel seu valor ambiental i paisatgistic en la preservacio de I'equilibri ecoldgic del municipi.

El Pla territorial assenyala aquestes arees com a sols de “proteccid preventiva”, que estan
subjectes a les limitacions que la legislacid urbanistica estableix per al régim de sol no
urbanitzable i que s’assenyalen basicament a l'article 47 “regim d’Us del sol no urbanitzable” del
TRLUC.

Forestal (clau N1f)

D’acord amb l'article 2 de la Llei 6/1988 forestal de Catalunya, aquest Pla qualifica com a sdl
forestal (clau N1f), els solIs rustic poblats d’espécies arbories o arbustos, matolls i herbes; els
erms situats en els limits dels boscos que siguin necessaries per a la proteccié d’aquests i els
erms que per llurs caracteristiques siguin adequats per a la reforestacio.

5.5.4- Usos admesos en el sol no urbanitzable

Els usos admesos en el sol no urbanitzable venen regulats en la legislacio urbanistica vigent,
que determina que els propietaris de sol no urbanitzable tenen el dret d’us, de gaudi i de
disposicié de llurs propietats, d’acord amb la naturalesa rustica dels terrenys, sempre sota els
imperatius derivats dels principi d’utilitzacié racional dels recursos naturals. A aquests efectes,
s’admet unicament les instal-lacions i construccions lligades a l'activitat agricola, ramadera i
d’explotacié dels recursos naturals, i les definides en I'article 47 i concordants de I'esmentada
Llei d’'Urbanisme.

El sol no urbanitzable pot ésser també objecte d’actuacions especifiques per a destinar-lo a les
activitats o els equipaments d’interés public que s’hagin d’emplagar en el medi rural, d’acord
amb el procediment establert a I'article 48 de 'esmentada Llei.

El POUM d’acord amb aquesta regulacié legal, estableix les condicions complementaries per a
la implantacié d’aquests usos, a partir de les caracteristiques propies de cada un d’ells, i partint
del criteri d’establir facilitats per al manteniment i potenciacié de les activitats agricola i forestal
en el municipi, i de les activitats complementaries directament vinculades a aquestes.

La regulaci6 d’aquests usos del sol no urbanitzable, s’adequa també al sistema d’espais oberts
determinats en el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines.

5.5.5- Activitat de camping i aparcament de caravanes.

Igual que en altres municipis propers a la costa, en algunes granges obsoletes del municipi es
guarden caravanes a l'hivern. El POUM regula aquesta activitat, limitant 'ocupacié a l'interior
d'aquests edificacions i estableix la necessitat de la tramitacié prévia d’'un pla especial
urbanistic, que regulara les condicions d’adaptacié i tractament de I'edificacié existent, i la
integracié paisatgistica d’aquestes instal-lacions en el seu entorn rural.

El POUM estableix d’acord amb el “Pla director urbanistic de les activitats de camping”
(PDUAC), les condicions per a la implantacié d’'una petita area d’activitat de camping, que
d’acord amb la poblacié i caracteristiques del municipi es limita a una superficie maxima
d’acampada de 1,2 has i a les 60 unitats d’acampada, i que no admet a I'exterior de I'edificacio,
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la instal-lacié de caravanes, autocaravanes mobil homes o similars. Les instal-lacions de
serveis del camping s’han d’emplacar dins les edificacions ja existents, no admetent-se noves
edificacions.

El pla especial que es tramitara per a l'autoritzacié d’aquestes instal-lacions s’haura d’adequar
també a les determinacions establertes al “Pla director urbanistic de les activitats de camping”
(PDUAC)

6. ESTUDI D’INUNDABILITAT. Mesures de prevencio.

El POUM incorpora I'Estudi d’'inundabilitat del municipi de Verges (Baix Emporda), que subscriu
el gedleg Joan Sunyer Closas, per encarrec del Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya, en
data de desembre 2018.

El Pla incorpora a més els planols del MAPRI (mapes de perillositat i zonificacié de I'espai
fluvial del districte de conca fluvial de Catalunya) aprovats per I’Agéncia Catalana de 'Aigua el
16 juliol de 2020. Aquesta nova documentacié que substitueix als estudis de referéncia
anteriors (Planificacié d’espais fluvials de Catalunya del riu Ter “(PEFCAT Ter, 2003) de la
mateixa Agéncia Catalana de I'Aigua, permet caracteritzar el grau d’inundabilitat mitjancant la
delimitacié grafica de les zones inundables i la distribucié de calats maxims, la delimitacio de la
Zona de Flux Preferent i Zona Inundable, aixi com la caracteritzacié dels danys potencials que
poden causar les inundacions mitjangant la representacié grafica de la vulnerabilitat de les
zones inundables.

En I'ambit concret del municipi de Verges, els nous mapes del MAPRI integren els resultats del
nou model hidraulic dels rius Dar6 i Ter, elaborat en el marc dels treballs de l'estudi de
“Definicié de les actuacions per a la gestié de les motes i la recuperacié de zones inundables a
I'area amb risc significatiu d’'inundacions de la conca de la Muga i Mugueta; conca del Ter —
Daré i conca de la Tordera (ES100.14.01.03)".

La representacio grafica i delimitacié del Sistema hidraulic, Zona de flux preferent i Zona
inundable, s’han incorporat als planols i determinacions normatives del POUM, i ha servit per a
determinar les restriccions d’usos, d’edificacions i d’instal-lacions en els diferents ambits o
zones afectades per riscos d’inundabilitat, d’acord amb les determinacions de la Llei d’aigles i
el “Reglamento del Dominio Publico Hidraulico’(RDPH) segons modificacié del R.D. 638/2016,
de 29 de desembre de 2016.

La interpretacio i integracio dels resultats dels models hidraulics del riu Ter en el context dels
treballs del POUM, en aplicacié de la directriu de preservacié en front als riscos d’inundacio
establerta en el RDPH, ha permés determinar la compatibilitat de les zonificacions
urbanistiques i les restriccions d’'usos en els diferents ambits o zones afectades, i ha estat
sotmesa a la fiscalitzacié i validacié per part de I'Agéncia Catalana de l'Aigua com a
administracio responsable, en els seus successius informes.

Zona de flux preferent: La zona de flux preferent no afecta a I'area urbana actual, i el POUM no
qualifica nous ambits ni sectors que estiguin afectats per la zona de flux preferent.

SOl urba afectat per la Zona inundable : Pel que respecta a la Zona inundable del riu Ter,
aquesta afecta a les parts de cota més baixa de I'area urbana actual, afectant les parcel-les
unifamiliars situades al sud del rec del Moli, i per damunt d’aquest afecta principalment a ambits
d’edificacié unifamiliar aillada situats entre el rec del Moli i la carretera de Torroella de Montgri, i
els terrenys més baixos situats al nord de la carretera de Jafre, ocupats també per habitatges
unifamiliars o zona d’equipaments municipals (camp de futbol).

Tot aquest ambit situat al nord del rec del Moli i afectat per la zona inundable del Ter, s’ha de
considerar com una zona lateral en relacié amb el flux principal d'aigua del riu Ter, per la qual
cosa, els riscos hidrologics previsibles es limiten a la possibilitat d'inundacié per elevacié de la
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lamina d'aigua i no son de preveure danys addicionals asocials directament a la velocitat del
corrent de l'aigua.

En tots els casos, caldra considerar com a prescripcions condicionants de les futures
edificacions, I'adopcié d'unes mesures de proteccio passiva, i la restriccié d’'usos que estableix
I'article 14.bis del RDPH, i que s’han incorporat dins la normativa del POUM:

Sol urbanitzable afectat per la zona inundable:
La zona inundable del riu Ter afecta també en part al sol qualificat en el POUM, com a sol
urbanitzable SUD 1 Mas Nou i al SUD 2 Cami del Puig.

En el cas del SUD 1 Mas Nou, el sector esta situat al nord-est de la cruilla de carreteres.
Donada la seva posicié de buit urba envoltat en bona part per I'area urbana consolidada ja
existent, estava qualificat com a sol urba per les anteriors Normes subsidiaries vigents. La part
més propera a la cruilla de carreteres son terrenys erms, que s’utilitzen per aparcament, mercat
o altres activitats similars, des de fa anys.

La part inundable abasta principalment els terrenys més baixos per on discorre el rec
d’escorrentia innominat, i a on es preveuen els espais lliures del sector.

En aquest cas, I'afectacio per inundabilitat es considera també la part final d’aquest reflux del
riu Ter que afecta als terrenys de cota més baixa, i en els que I'elevacié d’aquests terrenys, i/o
dels vials i I'edificacio futura, permetria evitar aquest efecte d’inundabilitat sense afectar al curs
natural del riu Ter, ni tindria cap efecte significatiu respecta a altres ambits propers.

En el moment de realitzar el Pla parcial, s’haura d’efectuar un estudi hidroldgic especific que
permeti fixar una delimitaci6 més afinada de I'ambit afectat per inundabilitat, i I'establiment de
les cotes i nivells més idonis per a la vialitat i I'edificacioé futura, que permetin evitar aquesta
afectacid, tot mantenint com a espais lliures a cota mes baixa, els terrenys situats en el limit est
del sector, per facilitar I'escorrentia natural de tots aquests terrenys.

En el cas del SUD 2 Cami del Puig, situat darrera la benzinera i al costat de naus existents
qualificades per activitats econdmiques, el sector ocupa també part de la Zona Inundable
definida a l'article 14 del RDPH. D’acord amb el que estableix l'article 14bis “Limitacions dels
usos del sol en la Zona inundable”, en sol rural i en la Zona Inundable, les noves edificacions i
els usos associats es realitzaran en la mesura del possible fora de les Zones inundables.

Es preveu també en aquest cas, que en el moment de realitzar el Pla parcial, s’haura d’efectuar
un estudi hidroldgic especific que permeti fixar una delimitacié més afinada de I'ambit afectat
per inundabilitat, i I'establiment de les cotes i nivells més idonis per a la vialitat i I'edificacio
futura, que permetin evitar aquesta afectacio

7. COMPLIMENT D’ALTRES PRESCRIPCIONS LEGALS

7.1 Adequacio de I'observancga de I’objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible

El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) s’ha desenvolupat seguin les directrius del
desenvolupament urbanistic sostenible, tal com determina la legislacio urbanistica vigent a
Catalunya. L’Estudi Ambiental Estrategic (EAE) és el document ambiental que, en fase
d’aprovacié inicial i tal i com determinen la Llei 21/2013 i la Llei 16/2015, avalua ambientalment
les determinacions contingudes en el POUM.

Els apartats de 'EAE els determina I'annex IV de la Llei 21/2013 i, entre d’altres, requereix
incloure un resum de caracter no técnic de la informacié facilitada en virtut de la resta de
continguts establerts, i del que es reprodueix a continuacié una part de les conclusions finals.

L’Estudi Ambiental Estratégic conclou que, A partir de I'avaluacié ambiental del POUM de
Verges, duta a terme amb el present EAE i que dona continuitat al precedent DIE, es
considera que el desenvolupament de les actuacions previstes pel Pla impliquen el logic
impacte ambiental derivat de qualsevol procés d'urbanitzacio, si bé aquest impacte es
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considera ampliament moderat pel fet de tractar-se d’'una proposta en la que s’han tingut en
compte de forma efectiva els principals requeriments ambientals detectats a I'ambit d’estudi,
en la que es recullen les mesures ambientals que suposaran una reduccio dels possibles
impactes i pel fet que es redueixen les expectatives de creixement respecte al planejament
actualment vigent.

A diferéncia d’altres models que afavoreixen la segregacié d’'usos i el desenvolupament de
caracter expansiu, el POUM de Verges aposta clarament per la concrecio i consolidacié del
nucli existent, limitant les previsions de nou consum de sol urbanitzable a les necessitats
detectades per donar compliment a les expectatives de desenvolupament territorial
d’aquesta polaritat.

A mode de resum, es detallen les Principals apostes de sostenibilitat:
» Proposa un creixement urba moderat, compacte, complex i integrador.
« Integra i compatibilitza el creixement urba amb els riscos naturals identificats.
* Aposta per la millora paisatgistica de I'espai urba i, de forma concreta, dels accessos a la
ciutat
* Incorpora mesures ambientals especifiques per als sectors de creixement previstos.
» Atorga un valor propi al sol no urbanitzable, potenciant els seus valors ambientals i
concebent-lo com un espai actiu i de valor pel desenvolupament de municipi. Es potencien
accions per a millorar la transicio i la permeabilitat entre I'espai urba i el seu entorn natural.
« Es protegeixen especificament espais de valor ambiental local que no quedaven integrats
en cap figura de proteccié ambiental.
» S’aposta per un tractament adequat de les vies de comunicacid que actualment creuen el
municipi i que conformen una disfuncié rellevant.

L'EAE estableix determinacions per als instruments de planejament derivat.

Finalment, 'EAE incorpora un Programa de Vigilancia Ambiental, i proposa la realitzacié
d’'un informe de seguiment cada tres anys des de I'aprovacié definitiva del POUM , per a dur
a terme també el seguiment del grau de compliment dels objectius ambientals i de I'aplicacié
de les mesures de protecci6 previstes.

7.2 Adequacio6 al Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, aprovat el 14 de setembre de 2010, té
per objectiu planificar el territori de les Comarques Gironines per tal d’articular-lo com una
realitat ambientalment sostenible, economicament eficient i socialment equitativa i justa, dins el
marc de Catalunya.

El Pla parteix de la percepcid que la realitat metropolitana barcelonina és extraordinariament
potent i que el seu desenvolupament ha estat essencial per a la millora de les condicions de
vida del conjunt dels ciutadans de Catalunya i per a I'evolucié historica de la nacié. Aixi mateix,
durant la segona meitat del segle passat, el litoral catala ha sofert una gran pressio urbanistica,
transformant els sols.

El seu desenvolupament urbanistic del pais ha comportat grans avantatges: ha donat a
Catalunya massa critica, capacitat d’atraure inversions, un mercat laboral més integrat, una
major capacitat d’accedir als serveis, etc. Ara bé, mancada de I'oportuna guia, la seva evolucié
en les darreres decades també ha plantejat notabilissims problemes: la dispersido de la
urbanitzacié sobre el territori, I'esclat de les necessitats de mobilitat, els riscos de la segregacio
social, etc.

El Pla territorial es planteja, doncs, per ordenar el territori per tal d’aprofitar les oportunitats i fer
front als riscos que es deriven del procés d’urbanitzacio litoral, i es disposa a fer-ho impulsant
un model d’urbanitzacié que, d’acord amb els Criteris del Programa de Planejament Territorial,
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propugna la compacitat fisica dels assentaments, la seva complexitat funcional i la seva
cohesio social.
Per tal d’avancgar cap aquests objectius el pla s’estructura en tres apartats:

e espais oberts

e assentaments

¢ infraestructures de mobilitat

7.2.1 Espais oberts

Pel que fa als espais oberts, aproximadament un 1,7 % de la superficie del terme municipal,
situat a sud i al llarg de la riba del Ter, esta inclos dins la Xarxa Natura 2000 i per tant, dins del
Pla Espais d’Interés Natural.

El Pla territorial proposa a més com a sols de proteccié especial, un 17,29 % del terrenys del
terme municipal, mentre que un 46,93 % queda acollit al réegim de proteccié territorial per
motius d’interés agrari i/0 paisatgistic, mentre que un 29,84 % resta sota protecci6é preventiva,
segons les categories establertes pel propi PTPCG.

1
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Font: Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines

Proposta del POUM pel sistema d’espais oberts
El POUM incorpora i s’adequa a aquestes categories de sol establertes pel Pla Territorial, i en
recull per a cada zona les seves determinacions normatives.

7.2.2 Sistema d’assentaments

Pel que fa al sistema d’assentaments, els Plans territorials parcials que formen el conjunt del
pais, aposten per una Catalunya de caracter polinodal. Es a dir, rebutja tant la centralitzacio
excessiva com la dispersio informe, i aposta per articular el territori sobre el sistema de ciutats.
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El Pla proposa un creixement moderat pel nucli de Verges, per tant 'extensié maxima urbana
que pot proposar el POUM sera el 30% de l'area urbana existent, multiplicat pel factor de
correccio pels nuclis de petita dimensio.

Aixi doncs, amb una area urbana existent de 26,8 Ha, obtenim un factor de correccié de 1,29,
per tant, el Pla Territorial permetria una expansié maxima de 10,37 hectarees pel nou POUM de
Verges.

Proposta del POUM pel sistema d’assentaments

El nou POUM estableix com a arees de creixement dins el sol urba, cinc poligons d’actuacié de
sol urba no consolidat (PAU 1 ¢/ del Pedrd, PAU 2 ¢/ Girona, PAU 3 c/ de la Pau1, i PAU 4
Ciutat jardi est) amb una superficie total de 2,31 hectarees.

El Pla classifica també dos sectors de sol urbanitzable delimitat (SUD1 Mas Nou, i SUD 2 Cami
del Puig) amb una superficie total de 5,75 has. En total el sol qualificat de nou pel POUM dins
el sol urba i urbanitzable es de 8,06 has.

Aixi doncs, la superficie que es classifica de nou en el POUM és inferior a les 10,37 hectarees
que es determina com a topall en el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines.

Font: Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines

7.2.3 Infraestructures de la mobilitat

El PTPCG recolza I'accessibilitat viaria a aquest ambit sobre I'eix nord-sud de la C-31, que a
Verges es bifurca cap als sistemes urbans costaners i cap a la Bisbal d’Emporda.

El PTPCG preveu la construccié d’'una variant des de la carretera C-252 a la C-31, pel costat
est de l'area urbana, al seu pas pel terme municipal. Aixi mateix es contempla en aquest ambit
una millora de la connectivitat local a partir de la millora de la xarxa de vies integrades.

Proposta del POUM pel sistema d’infraestructures de mobilitat
El POUM fa la reserva d’espai per a la construccié de la variant de Verges de la carretera C-
252 a C-31, prevista en el PTPCG al seu pas pel terme municipal.
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7.3 Adequacio del planejament a les directrius de la igualtat de génere

A la memoria social del Pla, i en el seu apartat seté, es troba I'estudi de I'avaluacié de I'impacte
de l'ordenacié urbanistica, i les previsions del POUM en funcié del génere.

7.4 Compliment de la directiva serveis. Justificacié de les restriccions d’usos en
determinades zones.

Tal com s’explica en els apartats anteriors d’aquesta memoria, el Pla aposta pel recolzament i
la diversificacio de les activitats econdmiques del municipi, facilitant les condicions per a la seva
implantacié. En aquest sentit, el Pla incorpora en els diferents ambits urbans, tota la diversitat
d’'usos que poden ésser compatibles entre ells, no restringint o discriminant usos que puguin
adaptar-se d’acord amb legislacié sectorial d’activitats o de seguretat corresponent.

En els ambits residencials centrals el Pla facilita la misticitat d’'usos, incorporant tots els usos
d’activitats econdmiques i de serveis, exceptuant Unicament els usos industrials incompatibles
amb I'habitatge. En especial en els edificis catalogats, i a fi de facilitar la renovacio i
rehabilitacié d’aquests, s’incorporen també els usos comercials i de serveis sempre que siguin
compatibles amb la preservacio de les caracteristiques i valors d’aquesta edificacié catalogada.
En els ambits industrials, el Pla persegueix optimitzar 'ocupacié del sol i facilitar la renovacio de
les activitats econdmiques, sense més limitacions que les fixades en raé de la compatibilitat i
seguretat de les arees urbanes properes.

També en els ambits de I'oci i activitats recreatives, s’estableixen unicament les limitacions en
rad de la compatibilitat d’aquest usos amb els usos residencials o0 amb equipaments educatius
O sanitaris existents.

En tots els casos aquestes limitacions d’'Us per raons de compatibilitat amb els usos
residencials, s’ajusten als principis de necessitat, proporcionalitat i no-discriminacié, que
estableix la directiva de serveis, i que recull 'art.9.8 Llei d’'urbanisme.

8. AGENDA DE LES ACTUACIONS PREVISTES

Tal com estableix la Llei d’'urbanisme, el POUM ha d’establir una Agenda, o pla d’etapes de
cada una de les actuacions que preveu el Pla. Per aquesta finalitat el POUM determina per als
propers dos sexennis i per als diferents sectors i poligons el seglient pla d’etapes:

Primer sexenni (2023-2028) Segon sexenni (2029-2034)
PAU.1 Industrial ¢/ Pedré PAU.2 ¢/ Girona
PAU.6 Cami vell de Bellcaire PAU.3 ¢/ de la Pau 1
PAU.7 c/ Ter PAU.4 Ciutat jardi est
PAU 8 Rec de I'Estany PAU.5 c/ de la Pau 2
PAU 9 Industrial Nord PAU 10 c/ dels Valls
PAU 11 Vial Nou SUD 2 Cami del Puig

SUD 1 Masnou

En la Normativa i en “'Agenda, avaluacié economica i financera, i informe de sostenibilitat
economica” que formen part de la documentacié del POUM”, hi ha també la periodificacié de
les actuacions establerta per a cada sector o poligon d’actuacio.
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9. INFRAESTRUCTURES i SERVEIS URBANISTICS

9.1 Estudi del sistema d’ABASTAMENT D’AIGUA

9.1.1 Introduccié i objectiu de I'estudi

En el marc dels treballs de redaccié del POUM de Verges es redacta aquest estudi que té per
objectiu avaluar el sistema d’abastament d’aigua potable de Verges, tenint en compte la
situacié actual i les previsions de creixement de la proposta del nou POUM.

9.1.2 Antecedents

El servei d’abastament d’aigua potable és titularitat municipal, i la gestié la duu a terme en
aquest moment el propi Ajuntament.

L’Ajuntament disposa d’un “Pla Director de millores a realitzar a 'abastament d’aigua potable
de Verges*, elaborat per SOREA, que ha servit de base per a les actuacions realitzades a la
xarxa i per a I'elaboracié d’aquest document..

9.1.3 Situacioé actual

Captacions:

El subministrament d’Aigua potable es realitza a través d’una captacié propia situada dins el
municipi, que consta de dos pous.

Aquests pous es troben situats al Sud-Oest de la poblacié, a uns 210 metres aproximadament,
al cami de Verges a Canet de la Tallada. A una cota de 17,4 metres. Ambdds pous son de tipus
sondeig, protegits per una arqueta. Tenen un diametre de 300 mm. i una profunditat de 36
metres.

Les bombes d’aquesta captacié impulsen I'aigua fins als diposits situats al cami de la Tallada
d’Emporda fins a Jafre, a través d’'una canonada de fosa ductil DN.150, de 2.788 metres de
llarg.

9.1.4 Cabals subministrats

S’ha de considerar que tots els recursos utilitzats pel subministrament d’aigua en el municipi de
Verges provenen d’aquests dos pous propis.
El consum de I'tltim any 2020 ha estat de 178.720 m3
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9.1.5 Diposits del sistema

El municipi de Verges compta amb dos diposits. El dipodsit vell té una capacitat de 375 m3, i el
diposit nou de 400 m3. Ambdues construccions son diposits circulars de formigé projectat post
tensat, amb un diametre de 10 metres, 5 metres d’al¢cada.

Es troben situats un al costat de I'altre, a dalt d’'un turé anomenat Puig Rodé, al voral del cami
de la Tallada d’Emporda a Jafre, al Nord-oest del municipi, a una distancia de 2.788 metres
dels pous, i a una cota de 48 metres.

La capacitat dels diposits es la seglent:
CAPACITATS DELS DIPOSITS

Diposit vell 375
Diposit nou 400
Total 775

Des dels diposits l'aigua és subministrada al municipi de Verges per gravetat, gracies a la
diferéncia de cotes entre els diposits situats a Puig Rodé a 48 metres d’altitud, i la poblaci6 a
una cota mitja aproximada d’uns 18 metres.

Des d’aquests diposits surt una canonada de fosa de DN.200 mm. que porta I'aigua fins a la
poblacié de Verges. Una altre canonada que surt d’aquests pous, de PVC DN.110 mm. porta
aigua fins a uns masos situats als afores de la poblacié: Mas de La Figa, Mas Viceng i Mas
Veguer. Finalment dels diposits surt una ultima canonada de PVC DN.125 mm. que porta
I'aigua al municipi de Garrigoles.

Les canonades que composen la xarxa de impulsio i distribucio de verges, son les
seguents:

De la captacio fins als diposits: Hi ha una canonada de fosa ductil DN.150 mm. amb una
longitud total de 2.988 metres.

Dels diposits fins al nucli del municipi de Verges: Canonada de fosa DN.200 amb una
longitud de 1.827 metres.

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Verges
60



Alternatives de planejament MEMORIA D'ORDENACIO

Canonada que va fins a Garrigoles, des del diposit de Verges fins a la sortida del
terme municipal: Canonada de PVC DN.125 mm. amb una longitud, dins el terme municipal de
Verges, de 2.066 metres

9.1.6 Previsi6 de necessitats dels cabals d’abastament d’aigua

Cabals actuals

El consum d’aigua del municipi de Verges va augmentar fins I'any 2006, on el consum anual va
arribar a ser de 224.987 m3.

Degut a les sequeres dels anys seglents, I'administracié va posar mesures per reduir el
consum i varen donar fruit, essent el consum del 2020 de 178.720 m3.

Previsié de creixement urbanistic

L’estudi de creixement urbanistic es realitza a partir dels nous sectors de creixement proposats
en aquest planejament i considerant una dimensié mitjana de la llar de 2,72 habitants per
habitatge, obtinguda de les estadistiques de I'any 2001 de I'Institut d’Estadistica de Catalunya.
A la taula segient es resumeixen les dades de les previsions de creixement.

Poligon d'actuacié Increment municipi
Sol urba Residencial Industrial | Comercial
N° Habitatges | hab/habitatge Habitants Hectarees | Hectarees
PAU 1 Industrial C/ del Pedré 0 2,52 0 0,32
PAU 2 C/ Girona 3 2,52 8
PAU 3 C/ de la Pau 1 4 2,52 10
PAU 4 Ciutat jardi est 12 2,52 30
PAU 5 C/ de la Pau 2 6 2,52 15
PAU 6 Cami Vell de Bellcaire 0 2,52 0 0,15
PAU 7 C/ Ter 0 2,52 0
PAU 8 Rec de I'Estany 6 2,52 15
PAU 9 Industrial Nord 0 2,52 0 0,23
PAU 10 C/ dels Valls 3 2,52 8
PAU 11 Vial Nou 0 2,52 0
Total PAU's 34 86 0,55 0,15
Pla Parcial Increment municipi
Sol urbanitzable Residencial Industrial | Comercial
N° Habitatges | hab/habitatge Habitants Hectarees | Hectarees
SUD 1 Mas Nou 88 2,52 222 0,00
SUD 2 Cami del Puig 0 2,52 0 1,50 0,00
Total SUD's 88 222 1,50 0,00
[TOTAL 122 | | 307 2 0,15

Previsio de necessitats futures

D’acord amb els nous poligons i sectors, es defineixen tres tipus de cabals d’us diari o comu:

Consum residencial
Consum industrial

Consum comercial i serveis

Seguint les recomanacions donades per 'Agéncia Catalana de I'Aigua es preveuen que les
dotacions en el municipi de Verges seran les seglents:
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Dies de consum
DOTACIONS a l'any
Consum domestic (220 | /hab/dia 0,22 m3 /hab /dia 365
Industrial (10.969 | /Ha /dia 10,96 m3 /Ha /dia 250
Comercial (8500 I/ Ha /dia) 8,50 m3 /Ha /dia 290
Densitat residencial 2,52 habitants/hab.
Coef. punta doméstic/comercial (Cp) 2,4

Amb les dades obtingudes de creixement urbanistic i les dotacions donades en l'apartat
anterior s’obté l'increment maxim anual de consum suposant el total desenvolupament del
POUM.

A la taula seglient es mostra 'augment de consum de cada nou poligon o sector.

Poligon d'actuacio Increment de consum mig Increment de consum punta
Sol urba Residencial [ Industrial | Comercial TOTAL Residencial | Industrial | Comercial | TOTAL
(m3/dia) | (m3/dia) | (m3/dia) | (m3/dia) | (m3/any) (m3/h)
PAU 1 Industrial C/ del Pedrd 0,00 3,51 3,51 876,80 0,00 0,44 0,44
PAU 2 C/ Girona 1,51 1,51 551,88 0,15 0,15
PAU 3 C/ de la Pau 1 2,02 2,02 735,84 0,20 0,20
PAU 4 Ciutat jardi est 6,05 6,05 2.207,52 0,60 0,60
PAU 5 C/ de la Pau 2 3,02 3,02 1.103,76 0,30 0,30
PAU 6 Cami Vell de Bellcaire 0,00 1,28 1,28 10,84 0,00 0,00
PAU 7 C/ Ter 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PAU 8 Rec de I'Estany 3,02 3,02 1.103,76 0,30 0,30
PAU 9 Industrial Nord 0,00 2,52 2,52 630,20 0,00 0,32 0,32
PAU 10 C/ dels Valls 1,51 1,51 551,88 0,15 0,15
PAU 11 Vial Nou 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total PAU's 17,14 2,52 1,28 20,93 6.895,68 1,71 0,75 0,00 2,47
Pla Parcial Increment de consum mig Increment de consum punta
S6l Urbanitzable Residencial | Industrial | Comercial TOTAL Residencial | Industrial | Comercial | TOTAL
(m3/dia) | (m3/dia) | (m3/dia) | (m3/dia) | (m3/any) (m3/h)

SUD 1 Mas Nou 42,13 0,00 42,13 15.379,06 4,21 0,00 4,21
SUD 2 Cami del Puig 16,44 4.110,00

Total SUD's 42,13 0,00 0,00 42,13 | 15.379,06 4,21 0,00 0,00 4,21
[TOTAL | 5927 | 252 | 128 | 6307 | 2227473 | 593 | 075 | 000 | 668

El consum d’aigua a conseqiéncia de les propostes de creixement del POUM pot arribar fins a
22.274,73 m3/any (63 m3/dia), que sumat amb el consum actual suposara un consum maxim de
200.994,76 m®*any (553 m3/dia) la qual cosa suposa un creixement relatiu del 11,80 %
respecte la situacio actual.

La suma del consum maxim actual més la previsié d’increment de consum maxim tenint en
compte les propostes del planejament, s’especifica a la taula resum segtient:

CONSUM ACTUAL 178720 mdlany 490 ma/dia
Any Diari |

INCREMENT 22.275__m3/any 63 _ma3/dia
Any Diari |

CONSUM FUTUR 200995 _m3/any 553 m3/dia
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9.1.7 Capacitat de la xarxa.

Tenim que les bombes que hi instal-lades a cada un dels pous de Verges tenen una capacitat
de bombament de 10,42 I/seg. Considerant que les bombes poden treballar simultaniament i tot
els dia, tenim que:

Captacio Verges: 10,42 I/seg = 37,5 m3/h
37,5 m3/h * 24 hores = 900 m3/h
Al tenir dos pous: Total Verges = 1.800 m3/dia-

En els apartats anteriors s’ha estudiat el cabal necessari a subministrar per a poder garantir la
demanda futura al nucli de Verges. El cabal calculat és de 550 m3/dia. La capacitat maxima
actual de la captacié de Verges és de 1.800 m3/dia, en el cas de funcionar els dos pous 24
hores diaries. Amb la capacitat actual de bombament, no hi ha problemes de subministra dels
cabals punta que poden sorgir en els proxims 15 anys.

9.1.8 Volum de reserva contra-incendis

D’acord amb el codi técnic DB-SI i amb el decret 241/1994, sobre condicionants urbanistics i de
proteccié contra incendis en els edificis, segons I'article 3 de I'apartat d’hidrants per a incendi,
el disseny i I'alimentacié de la xarxa que suporti els hidrants ha de considerar la hipotesi del
consum més desfavorable amb I'Us simultani de dos hidrants immediats durant dues hores,
essent el cabal a cadascun d’ells de 1000 I/min. La pressié de sortida per cada boca d’hidrant
ha de ser superior a 10kPa (10 mca). Excepcionalment, i amb I'assessorament de la D. General
de Prevencié i Extincié d'Incendis del Departament de Governacid, "en zones o carrers de
nuclis historics o antics podran instal-lar-se'n de 80 mm de diametre", pels quals el cabal sera
de 500 I/min, amb una pressio superior a 1 kg/cm2.

El volum d'aigua necessaria pel funcionament de dos hidrants DN.100 durant dues hores, és,
tenint en compte que la normativa exigeix un cabal minim de 1.000 litres per minut per a
cadascun:

1.000 litres/minut x 2 hores x 2 hidrants = 240 m3
Per tant, el volum de reserva actual de 775 m3 és suficient per al compliment de la normativa
contra incendis.

Actualment hi ha 14 hidrants contra incendis instal-lats a la Xarxa de Verges:

Carrer N° hidrants
C/ del Baix Emporda 2
C/ del Rec
C/ Ample
C/ del Pedré

C/ del Llevant

C/ del cami fondo
C/ del Montgri

C/ de Girona

C/ Major

C/ Canonge Iglesias
TOTAL

=S Al Al a2l NN N -

—
N
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En els nous poligons o sectors urbanitzables, el tipus d’hidrants a instal-lar haura d’ésser de
100 mm de diametre i a situats una distancia entre ells tal, que qualsevol punt d’'una facana a
nivell de rasant estiguia menys de 100 m de distancia.

9.1.9 Propostes per millorar el sistema d’aigua

Les millores de la xarxa que es proposen en el Pla director, estan dirigides principalment a:
- La formacié de xarxa mallada formant anells tancats de subministrament, en els
diferents ambits urbans.
- Incorporar nous hidrants per donar compliment a la normativa contra incendis.
- Tancar els trams de canonada que quedaven tallats amb taps cecs, per tancar anells.
- Substitucié de les canonades de fibrociment i de les escomeses de plom que encara
queden en diferents trams del casc historic.

9.1.10 Conclusions:

Una vegada estudiat I'augment de consum degut a les previsions de desenvolupament
residencial i industrial estimades en el POUM, considerant que aquest tindra una vigéncia de
15 anys, es a dir fins I'any 2036, ens trobem que el consum d’aigua maxim sera de 550 m3/dia,
per tant, molt assumible amb la instal-lacié actual que podria abastir fins a 1800 m3/dia

S’ha d’entendre que les millores proposades en tot el conjunt seran capaces de garantir un
millor funcionament de la xarxa, i que les diferents actuacions afavoreixen a poder disminuir el
consum total. Malgrat tot en cada moment que s’executi una actuacié urbanistica, s’haura de
valorar I'execucié d’altres millores incloses en el Pla Director a d’altres zones de la xarxa, per
tal que aquestes actuacions no perjudiquin en cap moment al subministrament d’aigua del
municipi.

9.2 Estudi del SISTEMA DE SANEJAMENT

9.2.1 Introduccié i objectiu de I'estudi

En el marc dels treballs de redaccié del POUM de Verges es redacta aquest estudi que té per
objectiu avaluar el sistema de sanejament de Verges, tenint en compte la situacio actual i les
previsions de futur de la proposta del nou POUM.

9.2.2 Situacioé actual

Actualment el municipi de Verges disposa del nou col-lector en alta que va realitzar el Consorci
d’Aigles de la Costa Brava Girona (Consorci d’Aigues), i que condueix les aigles residuals del
municipi a 'lEDAR de I'Escala.

El Consorci d’Aiglies va executar les obres dels col-lectors en alta per al sanejament dels
municipis de Colomers, Jafre, Verges, La Tallada d’Emporda, Tor i Canet de la Tallada (Baix
Emporda). La realitzacié d’aquest projecte va aconseguir un doble objectiu: d’'una banda
anul-lar qualsevol abocament directe d’aiglies residuals al Reg del Moli i les seves derivacions;
i per l'altre la integracid en una xarxa uUnica de sanejament de totes les aiglies negres
generades als municipis implicats per ser tractades adequadament a 'lEDAR de I'Escala.

El tracat es troba, en la major part del seu recorregut pel municipi de Verges, a pocs metres del
Reg del Moli i regs derivats, travessant majoritariament camps i zones de conreu.

La xarxa de clavegueram de Verges arriba actualment a la totalitat del municipi, exceptuant
algunes masies aillades que es troben disperses pel terme municipal que disposen de foses
séeptiques propies i per tant no necessiten connectar-se a la xarxa.

Les aiglies pluvials es recullen unitariament en la xarxa de clavegueram i s’aboquen
conjuntament en sis punts diferents d’abocament a aquest col-lector general.
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9.2.4 Previsions del nou col-lector en alta, i TEDAR del sistema

El projecte d’aquest col-lector en alta que porta les aigues residuals a 'lEDAR de I'Escala, va
partir dels valors estimats de poblacié i desenvolupament futur dels municipis afectats, amb una
previsio temporal de 15 a 20 anys, i dels que s’esmenten a continuacié les dades mes
rellevants:

D’acord amb la distribucioé del consum d’aigua per usos doméstic i industrial, es va establir una
dotacioé mitja de 223,39 I/hab/dia i un cabal mig als mesos d’hivern (octubre a maig) de 456,38
m3/dia i als mesos d’estiu (Juny a setembre) de 648,96 m3/dia.

Per al calcul de poblacio i caudals de disseny, es van fer servir les previsions per a cada
municipi del creixement urbanistic consolidat i dels POUM'’s, aixi com de les dades del Institut
d’Estadistica de Catalunya. Amb unes dades de disseny pel calcul de consum de Verges, per a
una “poblacié equivalent futura” de 2.052 habitants que es correspon amb un “cabal mig futur”
de 444,48 m3/dia

Pel dimensionament del col-lector general es va adoptar un cabal mig de disseny de 811,20
m3/dia, és a dir un 25% superior al cabal mig en temporada d’estiu a 'ambit d’estudi. El cabal
maxim de circulacié pel col-lector es va establir en un cabal de dilucié que es correspon amb
cinc vegades el cabal mig de disseny, és a dir 4.056 m3/dia.

El col-lector en alta esta dimensionat per tant, per absorbir fins a cinc (5) vegades el cabal mig
futur de la zona d’estudi (escenari temporal de 15-20 anys). Aquest valor garanteix una dilucio
més que suficient de les aiglies no absorbides de manera excepcional pel col-lector.

La longitud total del col-lector és de 17,792 km amb trams de conduccié per gravetat i trams
d’'impulsid, i un total de 6 estacions de bombament en série.

Pel que respecta al municipi de Verges, es van executar sis punts de connexié de la xarxa
urbana existent amb aquest col-lector en alta, i una estacié de bombament (EB Verges sud)

L’EDAR de I'Escala del Consorci d’aigiies Costa Brava Girona, ocupa una superficie de 3,2 has
en el municipi d’Albons. L’'EDAR te un cabal mig de disseny per al tractament de 21.000
m3/dia, amb una equivaléncia de 70.000 habitants.

9.2.5 Previsio dels cabals futurs d’aiglies residuals.

Pels calculs dels cabals d’aigua residual actual, s’ha partit dels consums actuals d’aigua
potable tenint en compte la reduccié provocada pel consum de reg depenent de la tipologia
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dels habitatges de la zona. A partir d’aquest s’ha realitzat la previsid dels cabals futurs tenint en
compte la previsio de creixement urbanistic proposat pel POUM.

Per la previsio, I'estudi de creixement urbanistic es realitza a partir dels nous sectors de
creixement proposats en aquest planejament i considerant una dimensié mitjana de la llar de
2,52 habitants per habitatge, superior al considerat en el Pla Director que és de 2,3 habitants
per habitatge, obtinguda de les estadistiques de l'any 2001 de [llInstitut d’Estadistica de
Catalunya.

Es preveu que en I'horitz6 de maxima ocupacié del POUM hi hagi un augment de 292 habitants
i 2 has. noves de zona industrial.

A la taula seglient es resumeixen les dades de 'estudi de creixement.

Poligon d'actuacié Increment municipi
Sol urba Residencial Industrial | Comercial
N° Habitatges | hab/habitatge Habitants Hectarees | Hectarees
PAU 1 Industrial C/ del Pedro 0 2,52 0 0,32
PAU 2 C/ Girona 3 2,52 8
PAU 3 C/ de la Pau 1 4 2,52 10
PAU 4 Ciutat jardi est 12 2,52 30
PAU 5 C/ de la Pau 2 6 2,52 15
PAU 6 Cami Vell de Bellcaire 0 2,52 0 0,15
PAU 7 C/ Ter 0 2,52 0
PAU 8 Rec de I'Estany 6 2,52 15
PAU 9 Industrial Nord 0 2,52 0 0,23
PAU 10 C/ dels Valls 3 2,52 8
PAU 11 Vial Nou 0 2,52 0
Total PAU's 34 86 0,55 0,15
Pla Parcial Increment municipi
Sol urbanitzable Residencial Industrial | Comercial
N° Habitatges | hab/habitatge Habitants Hectarees | Hectarees
SUD 1 Mas Nou 88 2,52 222 0,00
SUD 2 Cami del Puig 0 2,52 0 1,50 0,00
Total SUD's 88 222 1,50 0,00
[TOTAL 122 | | 307 | 2 [ o015 |

Estudi de necessitats futures

D’acord amb els nous poligons i sectors, es defineixen tres tipus de cabals d’us diari o comu:

Consum residencial
Consum industrial

Consum comercial i serveis

Les dotacions que es preveuen pel municipi de Verges son les seglients:

Dies de consum
DOTACIONS a l'any
Consum domestic (220 | /hab/dia 0,22 m3 /hab /dia 365
Industrial (10.969 | /Ha /dia 10,96 m3 /Ha /dia 250
Comercial (8500 I/ Ha /dia) 8,50 m3 /Ha /dia 290

Densitat residencial

2,52 habitants/hab.

Coef. punta domeéstic/comercial (Cp)

2,4

Amb les dades obtingudes de creixement urbanistic i les dotacions donades en l'apartat
anterior s’obté l'increment maxim anual de consum suposant el total desenvolupament del

POUM.
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A la taula segiient es mostra 'augment de consum de cada nou poligon o sector.

Poligon d'actuacio Increment de consum mig Increment de consum punta
Sol urba Residencial | Industrial [ Comercial TOTAL Residencial | Industrial | Comercial | TOTAL
(m3/dia) (m3/dia) | (m3/dia) | (m3/dia) | (m3/any) (m3/h)
PAU 1 Industrial C/ del Pedré 0,00 3,51 3,51 876,80 0,00 0,44 0,44
PAU 2 C/ Girona 1,51 1,51 551,88 0,15 0,15
PAU 3 C/ de la Pau 1 2,02 2,02 735,84 0,20 0,20
PAU 4 Ciutat jardi est 6,05 6,05 2.207,52 0,60 0,60
PAU 5 C/ de la Pau 2 3,02 3,02 1.103,76 0,30 0,30
PAU 6 Cami Vell de Bellcaire 0,00 1,28 1,28 10,84 0,00 0,00
PAU 7 C/ Ter 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PAU 8 Rec de I'Estany 3,02 3,02 1.103,76 0,30 0,30
PAU 9 Industrial Nord 0,00 2,52 2,52 630,20 0,00 0,32 0,32
PAU 10 C/ dels Valls 1,51 1,51 551,88 0,15 0,15
PAU 11 Vial Nou 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total PAU's 17,14 2,52 1,28 20,93 6.895,68 1,71 0,75 0,00 2,47
Pla Parcial Increment de consum mig Increment de consum punta
Sl Urbanitzable Residencial | Industrial [ Comercial TOTAL Residencial | Industrial | Comercial | TOTAL
(m3/dia) (m3/dia) | (m3/dia) | (m3/dia) | (m3/any) (m3/h)

SUD 1 Mas Nou 42,13 0,00 42,13 15.379,06 4,21 0,00 4,21
SUD 2 Cami del Puig 16,44 4.110,00

Total SUD's 42,13 0,00 0,00 42,13 | 15.379,06 4,21 0,00 0,00 4,21
[TOTAL | 5927 | 252 | 128 | 6307 | 2227473 | 593 | o075 | o000 | 668 |

El consum d’aigua a conseqliéncia de les propostes de creixement del POUM pot arribar fins a
22.274,73 m3¥any (63 m3/dia), que sumat amb el consum actual suposara un consum maxim de
200.994,76 m*/any (553 m3/dia).

La suma del consum maxim actual més la previsié d’increment de consum maxim tenint en
compte les propostes del planejament s’especifica a la taula resum seguent:

Any Diari
CONSUM ACTUAL 178.720 m3/any 490 ma3/dia
Any Diari |
INCREMENT 22275 _m3/any 63 _m3/dia
Any Diari I
CONSUM FUTUR 200.995 malany 553 m3/dia

9.2.6 Deficiéncies del sistema de sanejament

Com ja s’ha esmentat anteriorment, el problema principal que tenia el municipi ha quedat resolt
amb la construccioé del col-lector en alta d’enllag amb la depuradora.

Dins el sistema de clavegueram municipal, la xarxa continua essent en alguns ambits una xarxa
unitaria, tot i que al casc antic i eixamples tradicionals, discorre majoritariament pel carrer.

9.2.7 Propostes per millorar el sistema de sanejament

La millora principal que es preveu es acabar d’estendre la xarxa d’aigues pluvials, per tal de
completar una xarxa separativa, evitant la impulsié d’aiglies pluvials a la depuradora.

9.2.8 Conclusions

La millora del sistema que ha suposat la connexié en alta amb la depuradora, 'acabament de la
xarxa separativa d’aigues pluvials i el desplegament dels col-lectors dels nous ambits urbans,
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també com a xarxa separativa, permetra disposar d’'un correcte i eficient sistema de depuracid
al municipi.

9.3 Estudi del SISTEMA D’ELECTRIFICACIO

9.3.1 Introduccié i objectiu de I'estudi

En el marc dels treballs de redaccié del POUM de Verges es redacta aquest estudi que té per
objectiu avaluar el sistema de subministrament eléctric del municipi, tenint en compte la situacio
actual i les previsions de creixement de la proposta del nou POUM.

9.3.2 Situacio actual

Actualment el municipi de Verges s’abasteix des de I'estacio receptora situada a Vilamalla, de
'empresa FECSA-ENDESA. A partir de les linies de mitja tensié que alimenten els quatre
transformadors de I'area urbana, des d’on surten les linies de baixa tensié que subministren
individualment cada un dels abonats.

Els quatre transformadors estan enllagats entre si, i amb les linies de mitja tensié que provenen
de Jafre, la Tallada i Canet de la Tallada.-

9.3.3 Previsioé del creixement de la poblacié
L’estudi de creixement urbanistic es realitza a partir dels nous sectors de creixement proposats
en aquest POUM.

Es preveu que en lhoritzé de maxima ocupacido del POUM hi hagi un augment de 149
habitatges. També es contempla una previsio de 15.362 m2 de nou sostre industrial, i de
1018,42 m2 de nou sostre comercial.

A la taula segient es resumeixen les dades de I'estudi de creixement.

Increment municipi

Poligon d'actuacié

N° Habitatges

Zones Comuns

Locals comercials

Garatges (m2)

Sol industrial (m2)

(m2)
PAU 1 Industrial C/ del Pedré 4.502,23
PAU 2 C/ Girona 3 1,00 100,00
PAU 3 C/ de la Pau 1 4 1,00 100,00
PAU 4 Ciutat jardi est 12 3,00 300,00
PAU 5 C/ de la Pau 2 6 2,00 150,00
PAU 6 Cami Vell de Bellcaire 1.018,42
PAU 7 C/ Ter
PAU 8 Rec de I'Estany 6 2,00 150,00
PAU 9 Industrial Nord 2.571,09
PAU 10 C/ dels Valls 20 3,00 500,00
PAU 11 Vial Nou
TOTAL 51,00 12 1018,42 1.300,00 7.073,32

Increment municipi

Pla Parcial i
N° Habitatges |Zones Comuns Locals((r::;;ercmls Garatges (m2) |[Sol industrial (m2)
SUD 1 Mas Nou 88 11 168,00
SUD 2 Cami del Puig 8.288,23
TOTAL 88 11 0,00 168,00 8.288,23
TOTAL 139 23 1.018 1.468 15.362
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9.3.4 Previsi6 d’augment de poténcia

Els nous poligons i sectors de planejament llistats en I'apartat anterior estan situats dins el sol
urba o limiten amb aquest. Per tant, per alimentar-los es preveu ampliar la xarxa de mitja tensié
a partir de I'existent i a cada un es projectara la nova xarxa de baixa amb els corresponents
transformadors en cas necessari.

En funcio de les diferents tipologies d’edificacions definides en el POUM, s’estableixen una
valors d’'increment de poténcia o altres.

Segons el REBT els habitatges poden contractar dos tipus d’electrificacio: basica de 5.750 W o
elevada de 9.200 W. En funcié de la qualitat dels diferents poligons d’actuacié es dona una
poténcia o altre.

En el cas de zones on la previsido dels habitatges és de qualitat mitjana s’ha previst una
electrificacié basica en tots els pisos. mentre que pel que respecta a les zones on la qualitat és
alta, s’ha previst una electrificacié elevada.

Per a comptabilitzar el nombre d’espais comuns en cada poligon, anira en funcié de la
qualificacié urbanistica establerta en la normativa del POUM a més de la qualitat dels diferents
poligons.

La poténcia prevista per a cada espai comu és de 10 KW.

Pel que fa als locals comercials, el REBT fa una previsié de 100 W/m2 per planta amb un
minim de 3450 W.

La carga corresponent als garatges és calculara, segons el REBT, amb una previsié de
20W/m2, considerant aixi una ventilacio forgcada, el cas més desfavorable.

Segons el REBT la previsié de carga en edificis amb concentracié d’industries (sol industrial),
es té una previsié de 125 W/m2.

L’augment de la demanda com a conseqliéncia de les propostes de creixement del POUM de
Verges pot arribar fins a 761,45 KW.

A la taula seglient es mostra 'augment de consum en cada un dels nous sectors previstos.

Previsi6 d'increment poténcia
Poligons d'actuacio Habitatges Zones Locals Sol industrial
(KW) Comuns (KW) | comercials (KW) Garatges (KW) (KW)
PAU 1 Industrial C/ del Pedré 0,00 0,00 90,04
PAU 2 C/ Girona 27,00 10,00 2,00
PAU 3 C/ de la Pau 1 36,00 10,00 2,00
PAU 4 Ciutat jardi est 108,00 30,00 6,00
PAU 5 C/ de la Pau 2 54,00 20,00 3,00
PAU 6 Cami Vell de Bellcaire 101,84
PAU 7 C/ Ter
PAU 8 Rec de I'Estany 54,00 20,00 3,00
PAU 9 Industrial Nord 51,42
PAU 10 C/ dels Valls 180,00 30,00 10,00
PAU 11 Vial Nou
Total PAU's 459,00 120,00 101,84 26,00 51,42
Previsio6 d'increment poténcia
Pla Parcial Habitatges Zones Locals Garatges (KW) Sol industrial
(KW) Comuns (KW) | comercials (KW) 9 (KW)
SUD 1 Mas Nou 506,00 110,00 3,36
SUD 2 Cami del Puig 165,76
Total SUD's 506,00 110,00 0,00 3,36 165,76
TOTAL 965,00 230,00 101,84 29,36 217,19
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9.3.5 Capacitat de la xarxa

A partir de les previsions d’augment de consum de l'apartat anterior, la companyia Fecsa-
Endesa, propietaria de la xarxa actual realitzara les seves previsions i cada vegada que
s’executi una nova zona caldra que el promotor sol-liciti els drets d’extensié de la xarxa i
I'empresa distribuidora haura d’indicar el punt d’enllag.

Per I'equip redactor.
Esteve Corominas i Noguera
LAND Urbanisme i Projectes SLP
Verges, juliol 2023
ESTEVE
COROMINAS |

NOGUERA /
num:8309-7
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