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1 Introduccié i objectius

A petici6 de la Secretaria d’Habitat Urba i Territori (SHUT) s’ha portat a terme I'estudi
d’inundabilitat del municipi de Verges (ICGC.AP-0113/18), en el marc dels treballs de redaccio
del POUM del municipi, d’acord amb el Reglament del Domini Public Hidraulic (RDPH),
aprovat pel Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril i modificat pel Reial Decret 638/2016 de 9 de

desembre.

La zonificacié de la inundabilitat segons el text refés de la Llei d’aiglies (TRLA) i el RDPH,
defineix les zones associades a les lleres de cursos fluvials naturals i les limitacions d'us que
si poden desenvolupar. A I'article 2 es defineix com a domini public hidraulic (DPH) les lleres

de corrents naturals, continus o discontinus.

El present informe proporciona les zones inundables dels cursos fluvials que discorren per
lleres naturals i que son objecte d’estudi, per als periodes de retorn de maxima crescuda
ordinaria (mco), 100 i 500 anys. Aquestes delimitacions permeten establir el domini public
hidraulic, la zona de servitud, la zona de policia, la zona de flux preferent i la zona inundable,

tal i com estableix el RDPH.

L’expedient 2018/066601/G de la Comissio Territorial de Girona (Annex Il), en la sessio de 26
de juliol de 2018, recull un acord respecte als possibles cursos a incloure en l'estudi
d’inundabilitat necessari per I'aprovacié del POUM. El cursos mencionats en els acords son el
riu Ter i el torrent de Mas Viceng (Figura 1). En el present informe, s’ha realitzat una

recopilacié documental d’'informacié disponible d’aquests cursos fluvials.
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VERGES

Figura 1. Cursos fluvials inclosos en I'estudi d’inundabilitat. Representacié sobre mapa topografic de Catalunya
(MTC) 1:25000 de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC).
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2 Cursos Fluvials i limits inundables

2.1 Torrent de Mas Viceng

Respecte el torrent de Mas Viceng s’ha consultat el document de la Modificacié puntual de les
normes subsidiaries de planejament de Verges (MPNNSSP). Canvi de classificacio del sol per
a la construccié d’un centre docent, amb data d’abril de 2015 (veure document complet a

'annex IlI).
En el seu text definitiu s’ inclouen les seguents consideracions:

o el 22 dabril del 2010 'ACA va emetre un informe (amb numero d’expedient
UDPHZ20100000459) en el qual sol-licitava la ‘realitzacié d’'un estudi de simulacio
hidraulica de les revingudes de la llera del torrent del Mas Viceng que limita amb

I'ambit del sector”

o El “Torrent de Mas Viceng” al que es refereix 'ACA —que cita com a adjacent a la finca
de la Modificacié puntual-, és un reg per regar, que també fa la funcié de desaigua del
nucli urba (claveguera a cel obert) sense toponim. Per tant no és un curs natural que

disposi de conca vessant associada i que pugui causar risc d’inundacio.

o Aquest reg (adjacent al limit de la Modificacié puntual) drena en direccié S-N, de la
trama urbana cap a al torrent de Mas Viceng, el qual en realitat discorre més de 150

metres al nord de 'ambit de la Modificacié puntual i en direccié W-E.

En el document es conclou que: per tots aquests motius no sera necessari realitzar una nova
simulacié hidraulica del torrent de Mas Viceng (ja que aquest es troba fora de I'ambit de la
Modificacié puntual i no hi té efectes hidraulics). No obstant, el projecte d’urbanitzacié haura
d’incorporar els resultats hidraulics de la revisié ultima de la PEF (més acurats que els

actuals).

En data 10 de mar¢ de 2014 es va emetre informe de I’Agéncia Catalana de I'Aigua en el que

es conclou:

1. La proposta d’ordenacié, lestabliment de les rasants d’urbanitzacié aixi com
I'emplacament dins la parcel-la de I'edifici del nou IES i I'establiment de mesures
constructives de proteccié passiva a adoptar, cas de ser necessari, per a reduir el risc
d’inundacié dels terrenys, s’establiran a partir dels resultats dels calats d’inundacio
associats a la revinguda del Ter per episodis de 500 anys de periode de retorn

determinats en el Pla d’Espais Fluvials de la conca del Baix Ter, i en aplicacioé de l'art.
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6 del Reglament de la llei d’Urbanisme i els criteris técnics aprovats pel Consell
d’Administracié de I’Agéncia Catalana de I'’Aigua de 28 de juny de 2001 i modificats el
17 de juliol de 2006 sobre l'ocupacioé dels terrenys integrats en el sistema hidric i les

zones inundables.

2. S’haura de conservar lliure de pas i sense tanques la franja de terreny de 5 metres

d’amplada al costat del marge dret del rec, en tant que zona de servitud del mateix.

Aixi doncs, d’acord amb els antecedents consultats, el reg innominat, proper a la zona
esportiva i I'institut de Verges, i el torrent de Mas Vicen¢ queden fora dels objectius del

present estudi.

2.2 RiuTer

2.2.1 Limits inundables

L’Agencia Catalana de I'Aigua (ACA) en el marc del projecte de planificacié d’espais fluvials
de Catalunya del riu Ter (PEFCAT Ter, 2003) inclou els limits inundables del Ter al seu pas
per el municipi de Verges. La informacié disponible es correspon amb els limits inundables i
els calats d’inundacio per als periodes de retorn de maxima crescuda ordinaria (mco), 100 i
500 anys (Figura 2). També esta disponible el domini public hidraulic, la zona de servitud i la

zona de policia.

Posteriorment s’ha obtingut, també proporcionada per 'ACA, la informacié de la zona de flux

preferent del Ter al seu pas pel terme municipal de Verges (Figura 3)

Aquesta informacié es pot consultar a 'annex de Planols i s’'inclou també en format digital
vectorial; els limits inundables per als periodes de retorn de mco, 100 i 500 anys (planol 1), la
zona de flux preferent i la zona inundable (planol 2), els calats d’inundacié per als 3 periodes

de retorn estudiats (planols 3, 4, 5) i la zonificacié segons el RDPH (planol 6).
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Limits Inundables
PEFCAT Ter

TMCOo

re t

Figura 2. Limits Inundables del PEFCAT del Ter. Representacié sobre mapa topografic de Catalunya (MTC)
1:50000 (ICGC)

Zona de Flux Preferent

Zona Inundable

Figura 3. Esquema del mapa de la zona de flux preferent i zona inundable. Representacié sobre mapa topografic
1:50000 de I'ICGC.
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2.2.1 Punts singulars

Les afectacions presents al municipi, associades a la inundabilitat del riu Ter, estan

vinculades als periodes de retorn de 100 i 500 anys.

Respecte el periode de retorn de 100 anys, les afectacions queden fora de I'ambit del nucli
urba de Verges, afectant tota una zona de sol rural al sud del terme municipal. La zona de flux

preferent no presenta afectacions a zones urbanes o urbanitzables.

Respecte el periode de retorn de 500 anys, equivalent a la zona inundable (Figura 4), afecta
al nucli urba de Verges, principalment al sector sud-est del nucli, presentant una llengua

d’inundacio que s’estén cap al nord, afectant a la zona esportiva.

No s’han detectat afectacions per al periode de retorn de mco a cap zona urbanitzada o

urbanitzable.

Zona de Flux Preferent

Zona Inundable

Figura 4. Zones afectades per la Zona Inundables a I'entorn del nucli urba de Verges. Representacié sobre mapa
topografic 1:25000 (ICGC).
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3 Consideracions finals

La regulacié dels usos admissibles, limitats i prohibits en les diferents zones en que es
divideix I'espai fluvial o la zona inundable queden establerts en el Reglament del Domini
Public Hidraulic, aprovat pel Reial decret 849/1986, d’11 d’abril, amb ultima modificacié pel
Reial decret 638/2016, de 9 de desembire.

A I'Annex | s’inclou el document resum dels usos a les zones inundables, redactat per el

Ministerio de Agricultura y pesca, alimentacién y medio ambiente.

El domini public hidraulic, la zona de servitud i la zona de policia en I'ambit del Ter, s’han
obtingut de la informacio disponible de 'ACA del PEFCAT del Ter.

Les modelitzacions hidrauliques no inclouen I'efecte de transport solid, és a dir processos i/o

efectes d’erosio i deposicid de sediments.

La documentacioé completa referent a aquest estudi s’annexa en format digital.

Barcelona, desembre de 2018

Joan Sunyer Closas
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Annex |I. Resum usos en zones inundables:
Directiva d’Inundacions, Llei d’Aigues i
Reglament del Domini Public Hidraulic.
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© Los usos en las zonas inundables: Directiva de Inundaciones,
Ley de Aguas y Reglamento del Dominio Publico Hidraulico

ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE

GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE AGRICULTURAY PESCA,

SISTEMA NACIONAL DE
CARTOGRAFIA DE
ZONAS INUNDABLES

Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables: sig.mapama.es/snczi




© La Directiva de Inundaciones, los Planes de Gestion del Riesgo de Inundacion y la ordenacion
del territorio
®© Los Planes de Gestidn del Riesgo de Inundacion (PGRIs) son el principal instrumento para la disminucion de los

riesgos de inundacién siguiendo las directrices establecidas por el RD 903/2010 de evaluacion y gestion de riesgos
de inundacién que transpone la Directiva 2007/60/CE (Directiva de Inundaciones).

© Entre los objetivos de los PGRIs se encuentra la mejora de la ordenacion del territorio en colaboracion con las
Comunidades Auténomas, a través del establecimiento de limitaciones a los usos del suelo, con el objetivo de que
en las zonas inundables se establezcan actividades compatibles, en la medida de lo posible, con las inundaciones.

o La zonificacion de la zona inundable segun el texto refundido de la Ley de Aguas (TRLA) y el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RDPH)

© Eltexto refundido de la Ley de Aguas (TRLA) y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RDPH) definen las
distintas zonas asociadas al cauce de los rios y las limitaciones a los usos que en ellas se desarrollen.

Dominio Publico Hidraulico (DPH). Art. 2 TRLA Zona de policia. Art. 6 TRLA y Art. 9.1 RDPH

Es DPH, entre otros elementos, los cauces de corrientes Franja lateral de 100 metros de anchura a cada lado del cauce.

naturales, continuas o discontinuas. Son terrenos de titularidad Se puede ampliar hasta recoger la zona de flujo preferente.

publica. Cualquier actuacion debe ser autorizada por los Organismos de
cuenca.

Zona de servidumbre. Art. 6 TRLAy Art. 6 y 7 RDPH

Franja lateral de 5 metros de anchura a cada lado del cauce.
Destinada a proteccion del ecosistema fluvial y paso publico Via de intenso desagiie:
peatonal, salvo que por razones ambientales o de seguridad se

. . Zona don ncentra el flujo para un peri
considere conveniente su limitacion. ona donde se concentra el flujo para un periodo

de retorno de 100 afios (1% de probabilidad anual).
Cualquier obstéculo en ella genera incrementos
Zona de flujo preferente (ZFP). Art. 9.2 RDPH significativos de la altura del agua en avenidas.
Union de la zona constituida por la via de intenso desagiie, y la "
zona en la cual se pueden producir graves dafios sobre los bienes 7
y personas.
Zona de graves dafos:
Zona inundable (ZI). Art.11 TRLA y Art 14 RDPH Zona inundable para un periodo de retorno de 100
| afios (1% de probabilidad anual) con mas de 1 metro
Zona inundada por la avenida de periodo de retorno de 500 afios de altura de agua, mas de 1m/s de velocidad o en la
(0,2% de probabilidad anual). que el producto de las dos es mayor de 0,5m?/s.
MARGEN DEL RIO CAUCE DEL RIO MARGEN DEL RIO
ZONA DE POLICIA 100 m. ZONA DE POLICIA 100 m.
ZONADE ZONADE ZONADE ZONA DE
SERVIDUMBRE 5 m. RIBERA RIBERA 1 SERVIDUMBRE 5 m.
ZONA INUNDABLE

NIVEL DE MAXIMA CRECIDA ORDINA

NIVEL DE AGUAS BAJAS |

http://lwww.mapama.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-de-inundacion/



o El Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI) ;sig.mapama.es/snczi]

®© En este visor se puede consultar la cartografia de las zonas inundables, la zona de flujo preferente y los cauces
de dominio publico hidraulico en los tramos estudiados hasta la fecha. Dicha informacion se encuentra también
disponible en los visores de los Organismos de cuenca.

Zona de flujo preferente

2. con probabilidad baja o excepcional
(T=500 afios)

Imagen del SNCZI con la
zonificacién del rio
Guadalentin a su paso por
Lorca (Murcia).

Cauces con DPH cartografico

1 Zona de Servidumbre

o
grat:
M jalie s 0\"56%
a
Duero

Zona de flujo preferente

Z.1. con probabilidad baja o excepcional
(T=500 afios)

Imagen del SNCZI con Ia
zonificacién del rio Duero a
su paso por Zamora.

Cauces con DPH cartografico

DPH cartogréfico

© Limitaciones a los usos establecidas por la modificacion del Reglamento del Dominio Piblico
Hidraulico (RDPH) en 2016
EI RD 638/2016, publicado el 29 de diciembre de 2016, modifica el RDPH en diversos aspectos, entre los que se encuentra

la gestién de los riesgos de inundacion, a través de la identificacion de aquellos usos y actividades vulnerables frente a ave-
nidas (arts. 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 y 14 bis del RDPH) distinguiendo:

4 Por la zona en la que se encuentre: Por la situacion basica en la que se encuentre el suelo a fecha A

Zona de flujo preferente (ZFP): limitaciones a los usos vulnerables | | de 29 de diciembre de 2016 (segin RDL 7/2015, de 30 de octubre,

frente a avenidas o que supongan una reduccion de la capacidad de | | Por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Reha-
desagte. bilitacion Urbana):

—(_LZona mundgple 21 crterios ConS.trUCtIVOS para lf"ls edificaciones des- © Suelo urbanizado: el legalmente integrado en una malla urbana
tinadas a viviendas y recomendaciones de seguridad para otros usos. que esté edificado o el integrado en la red de dotaciones y servi
Regimen especial municipios alta inundabilidad: para municipios con cios propios de los niicleos de poblacion.

mas de 1/3 de su superficie incluida en la ZFP, o que por la morfologia
de su territorio tengan una imposibilidad material para orientar sus | | © Suelo rural: el resto de suelos.
futuros desarrollos hacia zonas no inundables. AN

http://lwww.mapama.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-de-inundacion/




o Las limitaciones de usos aplicables a nivel estatal (art. 9 bis, 9 ter, 9 quater y 14 bis del RDPH)

Usos

Centros escolares o sanitarios, residencias de mayores o personas con discapacidad,
centros deportivos, centros penitenciarios, parques de bomberos, instalaciones
Proteccion Civil

Grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de
poblacion

Nuevas edificaciones para usos

Edificaciones, obras de reparacion, residenciales
rehabilitacion o cambios de uso, garajes
subterraneos, sotanos y aparcamientos en
superficie, y otras edificaciones bajo rasante
Resto

Instalaciones que manejen productos que pudieran resultar perjudiciales para la salud
humana y el entorno como gasolineras, depuradoras industriales, almacenes de
residuos, instalaciones eléctricas de media y alta tension

Acampadas, zonas de alojamiento y edificios vinculados en los campings

Depuradoras aguas residuales urbanas

Invernaderos, cerramientos y vallados no permeables, acopios de materiales,
almacenamiento de residuos y otros segun arts. 9 bis y ss. RDPH

Rellenos que modifiquen la capacidad de desagtie salvo los asociados a actuaciones
contempladas en el art. 126 ter del RDPH

Granjas y criaderos de animales incluidos en el Registro de explotaciones ganaderas

Infraestructuras lineales paralelas al cauce

Infraestructuras de saneamiento, abastecimiento y ofras canalizaciones subterraneas;
obras de conservacion, mejora y proteccion de infraestructuras ya existentes

Edificaciones uso agricola con un maximo de 40 m?y obras asociadas al
aprovechamiento del agua segun arts. 9y ss. RDPH

Suelo rural
(art. 9 bis)

Solo si no existe una
ubicacion alternativa
0 son sistemas de
depuracion compatibles
con la inundacion

Solo si no existe otra
altemativa viable de
trazado y disefiado para
minimizar riesgo

Suelo urbanizado
(art. 9 ter)

Estas actividades
no se suelen dar en
suelos urbanizados,

de existir deberan

garantizarse, al menos,
los condicionantes de
sequridad pertinentes

Régimen especial
municipios alta
inundabilidad
(art. 9 quater)

Suelo rural
(art. 14 bis 1)

Solo si no existe una
ubicacion alternativa
y disefiados con
condicionantes de
sequridad

Solo si no existe una
ubicacion alternativa
0 son sistemas de
depuracion compatibles
con la inundacion

Si, con condicionantes
de sequridad y fuera de
la zona de policia

Solo si no existe otra
alternativa viable de
trazado y disefiado para
minimizar riesgo

Se evitara, excepto
si no existe ubicacion
altemativa y disefiados
con condicionantes de
sequridad

Se evitara excepto si
no existe ubicacion
alternativa y disefiados
con condicionantes de
sequridad

Suelo urbanizado
(art. 14 bis 2)

-

4+ Como requisito adicional, en las actuaciones en ZFP o ZI el promotor debera, en determinados casos, suscribir una declaracion responsable, que presentara ante la Administracion
hidraulica, en la que exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion
a los posibles afectados. Igualmente, en determinados casos, se debera inscribir en el Registro de la Propiedad una anotacion registral indicando que la construccion se encuentra
en zona de flujo preferente 0 zona inundable. En todo caso, para los supuestos excepcionales, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones competentes fomentaran
la adopcion de medidas de disminucién de la vulnerabilidad y autoproteccion segun lo establecido en la normativa vigente de Proteccion Civil.

(Las comunidades auténomas pueden establecer normas adicionales en las limitaciones de usos en las zonas inundables de acuerdo con sus competencias en ordena-
cion del territorio. En 2016 tienen normas adicionales Andalucia, Baleares, Cataluiia, Navarra, La Rioja, Comunidad Valenciana y Pais Vasco. La normativa de los planes
hidroldgicos de cuenca puede recoger igualmente determinadas limitaciones especificas a los usos en sus ambitos territoriales.

J

http://lwww.mapama.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-de-inundacion/
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Annex lll. Modificacié Puntual de les
Normes Subsidiaries de Planejament de
Verges. Classificacio del sol per a la
construccio d’un centre docent.
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MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE VERGES -é'lj
CLASSIFICACIO DEL SOL PER A LA CONSTRUCCIO D'UN CENTRE DOCENT

TN W RIS BIT [ AT S

1% G ahiye o
T : Termitan 1 Sosienibilitat
LANTERESENS @“ :_::tfuf seral z‘l'-")rtlanaclé

Les Normes Subsidiaries de Planejament de Verges foren apr‘é\rades"deﬁﬁﬁ?\?’gf"n"écht.m la Comissio

Territorial d'Urbanisme de Girona en data 1 d'abril de 1987, El Text:Ref6s de les Normes Subsidiaries
aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona en data 24 de maig de 2005 i
publicat al DOGC num. 4.501 de 2 de novembre de 2005.

La legislacié general aplicable a Catalunya en matéria urbanistica es recull en: La Llei 3/2012, del 22
de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del
3 d'agost

En data 3 d'octubre de 2006 el Govern de Catalunya va aprovar el Pla Director Territorial de 'Emporda
que fou publicat al DOGC ntm. 4744 de 20 d'octubre de 2006.

D'acord amb I'informe emés per 'Agéncia Catalana de |'Aigua (ACA); sobre la inundabilitat dels terrenys
on es preveu la construccié del nou Institut Escola que aglutinara el centre de primaria i el de ESO,
a petici6 de I'Ajuntament de Verges; I'emplagament de ledifici dins de la parcella i les
mesures constructives de protecci6 passiva envers les possibles inundacions, es dissenyaran d'acord
amb els resultats d'un estudi de simulacié hidraulica del rec i dels calats d'inundacié calculats en el
Pla d'Espais Fluvials de la conca del Baix Ter.

Modificacions introduides al document per I'aprovacié inicial:

En data juliol de 2010 s'emet l'informe urbanistic i territorial elaborat pel Departament de Politica
Territorial i Obres Pibliques de la Generalitat de Catalunya, a partir del Document d'objectius i-
proposits de la “Modificacié puntual de les normes subsidiaries de planejament de Verges — canvi de
classificacié del sdl per a.la construccié d'un centre docent” i de I'Informe Ambiental Preliminar. En
base a la valoracié de I'informe es va modificar la proposta fent les seglients indicacions:

1.Es va modificar la proposta de manera que l'equipament esportiu conservava amb escreix la
superficie inicial abans de la modificacid.

2.En una futura revisié de planejament es tindra en compte la incorporacié d'un vial en sentit est-oest
que connecti la zona d’equipaments, objecte de la modificacié, amb el cami del cementiri.

+En data agost de 2010 es va emetre el document de referéncia per a I'elaboracié de l'informe de
sostenibilitat ambiental de planejament urbanistic, per part dels Serveis Territorials de Girona del
Departament de Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat de Catalunya, a partir del Document
d'objectius i propdsits de la “Modificacié puntual de les normes subsidiaries de planejament de Verges
— canvi de classificacié del sal per a la construccié d'un centre docent” i de I'Informe Ambiental
Preliminar. En base al resultat de I'informe es van incloure al document i a I'estudi ambiental, una série
de mesures correctores:

1.El pla haura de preveure preservar la filera de xiprers actual, mantenir el rec i la franja de terreny al
voltant de 5 metres d'amplada lliure de pas i sense tanques. L'ordenaci6 haura de respectar I'ambit
grafiat per I'lSA preliminar com de sensibilitat alta.

2.0rdenacio ambiental de I'enllumenat. Es justificara I'ordenacié del Pla en relacié amb alld previst a
larticle 5 del Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual s'aprova el Reglament de
desenvolupament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la
proteccié del medi nocturn, tenint en compte les propostes de zonificacié que ja ha tramés el
Departament de Medi Ambient als municipis

3. L'ISA ha d'integrar els objectius de qualitat actstica-'Ta manerg’ com aquests objectius es tenen en
compte en la seva elaboracié i aprovacio, tal i
Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccid contr inacio acustica, aprovat pel decret 176/2009,

de 10 de novembre.

ges, 17 d'abril de 2015

POOOCCOQOCOCOOOCRPOCOOCCOROCOCOO®OPOOCOOCOOCROROOCO®POPOCPOPOPOOPONOPONQOCOPOOODOPONOODODODDOODS




o 3
MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE VERGES ﬂ\

CLASSIFICACIO DEL SOL PER A LA CONSTRUCCIO D'UN CENTRE DOCENT

4.Caldra tenir en compte les consideracions realitzades pel departament d'Agricultura, Alimentaci6 i
Acci6 Rural. Concretament, I''SA haura de tenir en compte que les parcel-les agricoles del seu
voltant estan incloses dins la Comunitat de Regants de la Presa de Colomers.
Tenint en compte que l'actuacié se situa en part en indrets agricoles i especialment en la zona
d'influéncia de terrenys de regadiu, d'acord amb la disposicié addicional 5ena. De la Llei 18/2001, de
31 de desembre, d'orientacio agraria, en [linforme: ga_.soﬂ enibilita I],amhiemai-s;hauran de
id | 'l gens: g ¥ FriTal Genarglifal de Calalunya
considerar els aspecles seguents: (] |} Dapariament de Termitor i Sostenibilital
it 134 Direccio General d'Ordenacio
del Territorl | Urbanisme
Comissid Temitorial d'Urbanisme
de Girone -

-Inventari de les granges existents en un radi de 500 metres de la parcella en qlestio.

-Continuitat de la xarxa viaria de camins rurals existents.

-Continuitat de toles les infrastructures de regadiu existents tant a nivell de finca com a nivell
d'explotacio, aixi com les interferéncies del nou equipament amb les obres de millora de regadius que
pugui desenvolupar el DAR.

-Afecci6 sobre construccions agraries existents (magatzems, granges, masies, efc.) tant per ocupacio
real del nou equipament com per la zona de servitud i accessos.

-Mesures a adoptar per a reduir, eliminar o compensar els efectes ambientals negatius en el sdl,
regadius i explotacions agraries.

5.El pla haura d'incorporar en la normativa les mesures correctores que prevegi I'ISA aixi com les
derivades del procediment d'avaluacié ambiental.

Modificacions introduides al document per I'aprovacid definitiva:

El 22 d'abril del 2010 I'Agéncia Catalana de I'Aigua va emetre un informe (amb nidm. d'expedient
UDPH2010000459) en el qual es sol-licitava “la realitzacid d'un estudi de simulacio hidraufica de les
revingudes del tram de la llera del torrent del Mas Viceng que limita amb I'ambit del sector’.

" Tot i que inicialment es va incorporar aquest requeriment al document urbanistic i a I''SA , un cop
analitzada al cartografia més detallada de I'lCC (Institut Cartografic de Catalunya) a escala 1:1.000 i un
cop comprovada la direccié del curs d'aigua in-situ s'ha conclds que:

- El “torrent de Mas Viceng” al que es refereix el document de 'ACA —que cita com a adjacent a la finca
de la Modificacié puntual-, és un rec per regar, que també fa la funcié de desaigua del nucli urba
(claveguera a cel obert) sense toponim. Per tant no és un curs natural que disposi de conca vessant
associada i que pugui causar risc d'inundacio.

- Aquest rec (adjacent al limit de la Modificacié puntual) drena en direccio S-N part de la trama
urbana cap al torrent de Mas Viceng, el qual en realitat discorre més de 150 m al nord de I'ambit
de la Modificacié puntual i en direccié W-E.

- La grafia de la xarxa hidrografica de |a cartografia de I'lCC és erronia, ja que el rec (desaigua a cel
obert) adjacent a I'ambit de la Modificacid puntual drena én direccié S-N cap al veritable torrent de
Mas Viceng. L'ICC indica el sentit del curs d'aigua en la djfeccig inversa N-S, quan en

realitat el torrent de Mas Vicenc discorre en direccio W-E cap a la riera de la Tallada a més de 150
m de I'ambit.

- El pendent topografic esta orientat cap a N, per Id qual cgsa el rec o desaigua a cel obert drena
cap al veritable torrent de Mas Viceng situat a més gde 150 nj al N de I'ambit de la Modificacié puntual.

En relacié amb la zona inundable grafiada en la PEF del Baix Jer cal coniigerar gue:

- La PEF del Baix Ter (elaborada amb un model
actualitzacio (mitjangant un model bidimensional).

ional) es troba actualment en revisio i

Diligéficia: per a fer constar que el present 5
docyment ha estat aprovat provisionalment

pel Hle de 'Ajuntament de Verges en sessio

de A7 d'abril de 2015.

secretari,
Verges, 17 d'abril de 2015
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- El model utilitzat per al calcul de la zona inundable justament s'acaba arbitrariament prop dels limits de
I'ambit de la modificacié puntual, cosa que en desvirtua els resultats i n’exagera els calats.

Per tots aquests motius no sera necessari realitzar una nova simulacié hidraulica del torrent de
Mas Viceng (ja que aquest es troba fora de I'ambit de la Modificacié puntual i no hi té efectes
hidraulics). No obstant, el projecte d'urbanitzacié haura d'incorporar els resultats hidraulics de la
revisio ultima de la PEF (més acurats que els actuals).

*En data 10 de marg de 2014 es va emetre informe de I'Agencia Catalana de I'Aigua en el que es
conclou:
1.La proposta d'ordenacid, I'establiment de les rasants d'urbanitzacié aixi com I'emplagament dins de
la parcel.la de d'edifici del nou IES i I'establiment de mesures constructives de proteccion passiva a
adoptar, cas de ser necessari, per a reduir risc d'inundacié dels terrenys, setabliran a partir dels
resultats dels calats d'inundacic associals a la revinguda del Ter per episodis de 500 anys de periode
de retorn determinats en el Pla d'Espais Fluvials de |a conca del Baix Ter, i en aplicacio de I'art.6 del
Reglament de la llei d'Urbanisme i els criteris técnics aprovats pel Consell d'Administracié de
I'Agéncia Catalana de I'Aigua de 28 de juny de 2001 i modificats el 17 de juliol de 2006 sobre
I'ocupacié dels terrenys integrats en el sistema hidric i les zones inundables.
2.-S'haura de conservar lliur de pas i snse tanques la franja de terreny de 5,00m d'amplada al costat
del marge dret del rec, en tant que zona de servitud del mateix.

La present modificacit, contempla les conclusions que es deriven de l'informe emés per 'ACA.

*En data 16 de novembre de 2011 (RE 1875), el Departament d'Agricultura , Ramaderia , Pesca,
Alimentacié i Medi Natural, va emetre informe sobre la modificacié puntual de les normes subsidiaries,
en que deia que s'informava favorablement d'acord amb les prescripcions de I'informe:

-S'haura de tenir en comple les infraestructures del Pla Nacional de Regadius gestionades per la Comunitat de
Regants de la Presa de Colomers, i les explotacions ramaderes existents, per preservar la legislacic en matéria
d'ordenacid i sanitat animal,

*En data 18 de novembre de 2011(RE 1906), els serveis territorials a Girona del Departament
d'’Ensenyament van emetre el segiient informe:

Un cop vista | analitzada la documentacié aportada no es coneix cap impediment técnic per emetre informe
favorable a aquesta aprovacio inicial de la modificacié puntual de les normes subsidiaries de Verges per la
construccio d'un centre docent.

Tol i que el solar haura de disposar d'accés rodat, de les escomeses i cabals suficients, tant per la construccic del
cenlre com per als seu funcionament | que seran les segiients:

-Abastament d'aigua (4,5ma3/h), i aigua per extincio d'incendis (5 bars), energia eléctrica (120 Kw), xarxa de
sanejament ( a poder ser en xarxa separativa), xarxa de gas per cuina (15 Nma3/h), xarxa telefonica apta per a
internet.

Aquestes observacions s'han incorporat a I'apartat de la normativa urbanistica com a condicions
técniques i d'instal.lacions.

*En data 18 de novembre de 2011 (RE 1907) el Departament de Sostenibilitat va emetre informe en
que s'informava:

1.-La normaliva urbanislica de la modificacic ha d'incorporar les mesures ambientals proposades per I'ISA | la
memoria urbanistica, o en el seu defecte una referéncia a la documentacic del pla quehi apareixien aixi com
l'ebligacic de complir-les en el desenvolupament del sector,

Aquesltes mesures s'inclouen en I'apartat nim 13 de la memoaria L? Slica, pero cal préveure la clara transposicic

a la normativa urbanistica del pla.

nstar que el present
aprovatprovisionalment 6

ent de Verges en sessio
Il de 2015,

secretari,
Verges, 17 d'abril de 2015
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En la redaccié de la Memaria ambiental que es tramita conjuntament a aquest document, es fixen totes
les Mesures preventives, correctores i compensataries (capitol 14. Mesures preventives, correctores i
compensatories dins I'ambit de la modificacio de la Memaoria Ambiental).

Al seu torn, en la Normativa urbanistica de la present Modificacié puntual s'inclou un article que regula
I'obligatorietat d'executar les mesures previstes per la Memaria Ambiental (MA):

“Condicions ambientals: Sera obligatori adoptar les mesures llistades en la Memoria ambiental (Capitol
5.3.Mesures preventives, correctores i compensatories) i en el capitol 14 de la Memoaria urbanistica en
cada una de les fases de desenvolupament del planejament”. -

Amb aquest article en la Normativa urbanistica déna resposta al requeriment de |'Informe sobre
planejament urbanistic emés per 'OTTA (Departament de Territori i Sostenibilitat) a novembre de 2011.

«En data 23 de novembre de 2011 (RE 1924) el Departament de Cultura, Direccié General del Patrimoni
Cultural, va emetre informe favorable en referéncia a la modificacié puntal de les normes que es tramita.

+En data 4 de gener de 2012 (RE011) I'Institut Geoldgic de Catalunya, emet informe respecte la present
modificacié puntual, en que s'informa que l'actuacié proposada no afecta cap jaciment paleontoldgic o
punt d'interés geoldgic.

*En data 27 de febrer de 2015 el Consell Catala de I'Esport, emet informe respecte la present
modificacié puntual, en que s'informa favorablement des del punt de vista de la planificacio esportiva,
perqué la modificacié compensa la superficie i la funcionalitat del sol quallificat d'equipament comunitari
esportiu.

2.PROMOCIO | TRAMITACIO

El present “Projecte de modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Verges” és
promogut per I'Ajuntament de Verges, situat a la Placeta num. 1 de Verges, codi postal 17142 |
representat per la seva Alcaldessa Sra. Marta Payeré Torré.

La redaccid del present document és una modificacié del document redactat per l'arquitecta Ruth Pujol
i Boira, que ha estat redactat per Sandra Fernandez Soteras, arquitecta col.legiada nim 43.805-7, com
a técnica de I'Area d'arquitectura i urbanisme del Consell Comarcal del Baix Emporda.

3.0BJECTIU | CRITERIS

El present projecte de modificacio de les Normes Subsidiaries de Planejament abasta una modificacio
puntual que té per objecte I'adaptacié del planejament vigent del municipi a les noves necessitats
educatives de Verges. La modificacié es situa majoritariament en sol no urbanitzable consistent en
canviar de classificacié del sdl per a poder-hi portar a terme, en un futur, la construccié d'un nou centre
docent.

4.CONVENIENCIA| OPORTUNITAT

La conveniéncia | oportunitat del present Projecte de modificacio puntual de les Normes Subsidiaries
de Verges, ve donada per la necessitat de disposar d'un solar per a poder-hi portar a terme un
I'Institut Escola que aglutinara el centre de primaria i-e| d'ESO.

Existeixen, per tant, interessos municipals en la [conctecio i desenvolupament d'aquesta modificacio
per tal d'assolir una gran area d'equipament alhora que adequar les necessitats i problematiques
existents d'interessos privats en funcié de lintérés pdblic. Es donen, aixi, en aguest moment, les
circumstancies suficients per procedir a la modificacio de les condicions urbanistiques contemplades
per les Normes Subsidiaries de Planejament.

) P
5.EL MARC JURIDIC | URBANISTIC DE LA MODIFICACIO PUNTUAL’

El Projecte de modificacié puntual de les Normes Subsidiarjes de Pjanejament de Verges s'emmarca en
les previsions de l'article 94 de la Llei 3/2012, del\ 22 de fgbrer, dé modificacio del text refés de la Llei

Diligéncia: per a fer copstar que 7
document ha estat aprqvat prov
pel Ple de I'Ajuntament

de 17 d'abril de 2015.

en sessio

El secretari,
Verges, 17 d'abril de 2015
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d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost .Pel que fa al contingut i documentacié
de la modificaci6 és d'aplicacit I'article 59 de la mateixa Llei.

Pel que fa a les Normes Subsidiaries de Planejament, les modificacions de planejament general
venen regulades per l'article 6 del text normatiu.

6.DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

L'ambit que es proposa modificar esta situat a la part nord-oest del municipi de Verges. La proposta de
modificacid és prou important per tal d'ésser considerada a efecte de la millora que pot comportar en
relaci6 al model urbanistic i 'adaptacit als criteris de sostenibilitat previstos al Decret Legislatiu 1/2005
de 26 de juliol.

La modificacié comporta canvi de classificacié del sol, per passar de sl no urbanitzable a sl urba. La
incidencia d'aguesta s'avalua en la Memaoria Ambiental que s'adjunta. No obstant aixd, es proposa
una ordenacié de manera que comporti una continuitat manifesta amb el sal urba consolidat, alhora
que permeti la obtencié de nous sistemes d'equipaments i 'obertura de nova vialitat que garanteixi una
correcta mobilitat dels vehicles o vianants.

L'actuaci6 tendeix, des de diferents aspectes, a obtenir un millor desenvolupament sostenible dels
municipi.

7.MESURES PER A FACILITAR LA MOBILITAT SOSTENIBLE

Al ubicar una nova zona d'equipaments, per a destinar-hi un centre docent de secundaria, a la zona
del Padrd, a la part posterior del camp de futbol, limit del sdl urbd amb sdl no urbanitzable,
permet reduir els desplagaments a altres municipis i donar més serveis a la vila.

D'aquesta manera es possibilita una millor mobilitat dins del mateix municipi, mobilitat que
majoritariament sera peatonal, sense la necessitat d'haver d'utilitzar el vehicle (transport public o privat)
per desplagar-se a altres centres docents de municipis veins.

La secci6 dels carrers existents, a la zona del Padr6, s6n d'amplada generosa permetent els trajectes
peatonals des dels diferents indrets del nucli i zona d'aparcament a una banda nord- est del camp de
futbol actual.

Verges és un poble d'interior de la comarca del Baix Emporda, que donada la seva proximitat amb
municipis com Torroella de Montgri, La Bisbal d'Emporda..., al llarg dels any ha anat utilitzant molts
serveis d'aquestes poblacions veines amb la quantitat de desplagaments que comporta i el fet que el
mateix municipi, per la quantitat de pablacié existent, no disposi encara, en |'actualitat, d'un centre
docent de secundaria, ha anat creant aixi una gran disfuncionalitat al poble.

Atesa la seva proximitat a altres municipis, ha fet que el centre actual aplegui nens i nenes de 11
municipis.

8.MEMORIA SOCIAL

- L'objectiu principal de la modificacié puntual de NNSSP és la qualificacié de terrenys
municipals, que actualment estan en sdl no urbanitzable, en sistemes d'equipaments comunitaris i dins
I'ambit del sol urba.

La necessitat de poder disposar d'uns terrenys en sl urba per a poder-hi portar a terme, en un futur, la
construccio d'un Institut Escola que englobi el centre de primaria i el d’ESO, el més proper al centre de
poblacié, ha comportat portar a terme aquesta proposta. Aquesta mesura adoptada tendeix a
configurar un nucli socialment equilibrat que permeti una bona integracié urbana i social al nucli urba
del municipi.

ig de/la plana de I'Emporda, a la cruilla territorial i
funcional entre el Baix i I'Alt Emporda”El nucli yrba esta situat a la riba esquerra del riu Ter en iniciar,
el riu, el seu tram final. Els terrenys’sedimentarfs que ha anat aportant aquest riu al llarg de la historia li
han configurat un terreny itat agraria. Aquest aspecte ha fet que aquest sector,
contrariament al aue succeei rets del nostre pais, sigui el dominant en aquest municipi si

Verges és un municipi situat al be

——— 8
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preses exteriors al municipi. Després d'una baixa a principis dels noranta, la
poblacié ha crescut de forma moderada perd progressiva al llarg dels darrers anys.

Poblacié any 2005 1.173 habitants
Superficie 9,7 Km2
Densitatde poblacié  120,9 habitants / Km 2

Evolucio de la poblacio

Any Homes Dones Total
2001 544 560 1104
‘1996 542 548 1.000
;tﬂgl 547 580 1127
1986 566 591 1.157
1981 620 g1 123
Activilal d'ocupacio

Any  Agricullura Indastria Construccio Serveis Total
2001 39 i 100 265 483
1996 68 103 67 190 428
1991 66 70 198 420

El sector terciari relacionat amb el turisme i la construccié sén els principals ambits d'ocupacié de la
poblacié. Una poblacié jove pel que fa als nouvinguts | més envellida I'autoctona.

Des del punt de vista social, I'objectiu principal de la modificacié és ubicar centricament els terrenys
per permetre la construccié d'un centre docent i esportiu, serveis de gran importancia per la poblacié
de Verges i petits municipis propers.

Habitatge social

Una de les principals modificacions introduides per la Llei 10/2004 de 24 de desembre, recollida
textualment pel Decret legislatiu 1/2005 de 26 de juliol és la continguda a la disposici6 transitoria
segona referent als objectius de produccié d'habitatge protegit o assequible. Per tant, el planejament
urbanistic general, a més de la memaria del Pla ha d'incorporar la Memaria Sacial, no nomeés com una
simple exigéncia formal, sind, també, com a una exigéncia derivada dels principis que regulen la funcié
ptiblica de I'urbanisme, continguts als articles 2 i 9 de la Llei. Per aixo, els principis de la utilitzacio
racional del territori i del desenvolupament sostenible de la Llei 2/2002 es complementen i perfeccionen
en la Llei 10/2004 i es recullen al Decret 1/2005, que incorporen instruments dirigits a la finalitat de
fomentar I'accés de la poblacio a I'habitatge.

La membria social ha de concretar, en base a les necessitats de la poblacié, del model d'urbanitzacid,
la diversitat de funcions i el caracter socialment integrat de llur pablacid, la ubicacié més convenient de
la reserva de sostre per habitatge protegit i assequible.

Calcul de la reserva de sostre pef habitatge social d'acord amb el que estableix el Decret 1/2005
de 26 de juliol, pel que s'aprova el Text {efos de la Llei d'urbanisme. Al tractar-se d'un municipi que no
té el planejament general adaptat a 14 nova Llei, les reserves de sostre venen regulades per la
disposicio transitoria segona del Decret 1/2005.

“Segona /
Adaptacio del planejament urbaristic gqneral i reserves de sol per a habitatges assequibles | de

proteccio publica
ugt—a)r que el present 9

ovat provisionalment
t de Verges en sessio
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ha d'adaptar quan, en viriut de les previsions propies, o bé anticipadament, en els supésits regulats per
I'article 93, es faci la revisid del dit planejament o del programa d'actuacié urbanistica corresponent.

2. Des del moment de l'entrada en vigor d'aquesta Llei, no obstant el que disposa l'apartat 1,
els ajuntaments poden formular i tramitar programes dacluacm urbanistica municipal, que han de
contenir les reserves que estableix l'article 57.3.

3. Si no hi ha un pla d'ordenacié urbanistica municipal o un programa d'actuacié urbanistica
municipal adaptats a les determinacions d'aquesta Llei, les modificacions dels instruments de
planejament urbanistic general, el planejament urbanistic derivat i llurs modificacions poden establir
reserves de sol per a habitatges assequibles i de proteccio piblica, mitjancant la qualificacio de
sol, d'acord amb el que estableix I'article 57.5. Les reserves minimes que estableix I'article 57.3, en el
cas dels municipis de més de deu mil habitants i les capitals de comarca, s'han d'aplicar preceplwament
i immediatament als sectors subjectes a un pla de millora urbana en sol urba no consolidat que
prevegin usos residencials de nova implantacié i als sectors de sl urbanitzable amb (s residencial.
S'exceptuen d'aguesta obligacio els sectors que tinguin un planejament derivat aprovat inicialment
abans de l'entrada en wgor de la Llei 10/2004. Les dites reserves també s'han d'aplicar en qualsevol
municipi, preceptivament i immediatament, quan es tramiti una modificacio del planejament general si
aquesta implica un canvi de la classificacié del sél no urbanitzable amb la finalitat dlincloure-hi nous
usos residencials, sempre que la modificacié no estigui aprovada inicialment en el moment de I'entrada
en vigor de la Llei 10/2004."

“Article 57
Plans d'ordenacio urbanistic municipal

3. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal han de reservar per a la construccié d'habitatges
de proteccio pubilca amb caracter general, com a minim, el sol corresponent al 20% del sostre que es
qualifiqui per a I'is residencial de nova implantacio, tant en sol urba com en sél urbanitzable.

Els plans d'ordenacid urbanistica municipal també poden qualificar sol per a la construccié d'habitatges
objecte d'altres mesures d'estimul de I'habitatge assequible establerts per la legislacid corresponent. En
el cas de plans d'ordenacié urbanistica municipal de municipis de més de deu mil habitants i capitals
de comarca, i de moadificacions de plans d'ordenacié urbanistica municipal de qualsevol municipi
que comportin un canvi en la classificacio del sol no urbanitzable, s'ha de reservar per a la construccio
d'habitatges objecte d'altres mesures destimul de I'habitatge assequible, com a minim, el sol
corresponent al 10% del sostre que es qualifiqui per a I''s residencial de nova implantacio, tant en sol
urba com en sol urbanitzable. :

Les comissions territorials d'urbanisme, a proposta municipal, poden disminuir les reserves que
eslableix aquest apartat en els sectors amb densitats inferiors a vint-i-cinc habnatges per hectarea que,
per llur tipologia, no siguin aptes per a la construccié d'habitatges protegits...

D'acord amb la legislacié urbanistica vigent, la reserva de sostre per habitatge social s'’ha de referir a
la superficie de sostre residencial de nova implantacié i sera del 20 % per habitalge protegit i el 10 %
per habitatge desenvolupat amb altres mesures d'estimul de I'habitatge assequible.

9.PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

En el periode de tramitacié del document, un-cop aprovat inicialment s'exposara al public per un
periode minim de 45 dies i se seguira la seva trdmitacié i els periodes d'informacié publica legalment
establerts.

10.PROPOSTA GENERAL

El present projecte de modi tual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Verges es
proposa modificar la clagsificacio | qualificacié del sol, adaptar l'ordenaci6, concrecid de parametres
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11.CANVI DE CLASSIFICACIO DEL SOL PER A CONSTRUCCIO D'UN NOU CENTRE DOCENT

Estat actual
Caracteristiques del territori

A la banda nord-oest del nucli de poblacié tenim una gran superficie destinada a Equipament

comunitari esportiu, en sdl urba, on hi ha actualment el camp

de futbol. A la part posterior, al nord

d'aquest, totalment adossat a aquest ambit, hi ha parcel-la municipal, que esta compresa dins 'ambit

de sal no urbanitzable.

El terreny, objecte de la modificacié, limita al nord, amb camps de conreu; a I'est, amb el Rec Regeret
(clavaguera a cel obert); al sud, amb el camp de futbol municipal; i & l'oest, amb el cami de Font de

Estructura de la propietat
La parcella és un camp, en lactualitat, de propietat

17225A003001350000TU, situada al poligon nim. 3 parcel-la nany. 135.

Ordenacio vigent

unicipal| amb referéncia cadastral

—

Les Normes Subsidiaries de Planejament de Verges recongix part daqu parcella en ambit

classificat de sdl no urbanitzable i l'altre part en ambit classificat
Sistema d'equipaments comunitari esportiu de nova creacié;

com a so i qualificat com a 3.b.c.

per a fer constar que el present
ocumen{ ha estat aprovat provisionalment
| Ple d¢ I'Ajuntament de Verges en sessio
17 d’Abril de 2015.

Ehsegtetari,
Verges, 17 d'abril de 2015
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Sistémes d equipaments comunitaris

Art. 28.-

1/ Es distingeix els segients equipaments:
3.c. Esportiu

3.d. Escolar - docent

3.e. Religids - cultural

3.f. Cementiri

3.g. Civic - administratiu

3.h. Policia autonoma

3.i. Sanitari - assistencial

2/ El sol destinat a equipaments comunitaris, no es podra alterar pel que respecte al seu desti. El canvi
implicara la modificacio d'aquestes N.S.M.

Art. 29.- Als equipaments comunitaris es respeclaran les segiients determmacrons
3.c. Esportiu:

L'edificabilitat i I'ocupacio sera la que resulti de l'execucio de la Saia Escolar Municipal i de les seves
dependencies.

3.d. Escolar - Docent:

Edificabilitat neta 0,5m2. sostres/m2 solar.

Ocupacio maxima 40%

3.b.g.Civic-Administratiu de nova creacic:

Edificabilitat neta 0,5 m2 sostre/m2 solar.

Ocupacio maxima 40%

3.g.Civic-Administratiu(Local Social Municipal):

Edificabilitat neta 3 m2 sostre/m2 solar

Ocupacio 100%.

3.1. Sanitari — assistencial:

Edificabilitat neta 0,5 m2 sostre / m2 solar

Ocupacio 50 %

Algada reguladora maxima 7,00 m (PB+1)

Separacions a partions:

- 3,00 m a vial

- 3,00 m a veins

CAPITOL QUART.- Sl no Urbanitzable
Art. 65.- Les normes d'aquests capitol s'aplicaran al Sol no Urbanitzable.

Art. 66.- Es declaren mcompanbles i per tant prohibits els segtients usos:
a.vivenda bifambiliar i plurifambiliar.

b.hoteler.

c.comercial.

d.recreatiu i especlacles.

e.oficines.

f. industrial.

g. serveis.

h.Tot tipus de granges de qualseyol mena de bestiar que superi el numero de:
- vaqui 150 cap,

- porei

- avicola

Els usos culturdls, religigéos, sanitaris i esportius, es podran implantar mitjangant 'autoritzacié prevista
la Liei dgfl Sal.

12




BS

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE VERGES' @‘
; OL PER A LA CONSTRUCCIO D'UN CENTRE DOCENT s loAs 7 oo M

— CHEAS = 4""-
s GLASSIFICATIED.

T4 enarante : PE
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ComissioAtstiotslEps"*Glialificats com a urbanitzables, solament es podran realitzar - construccions
de Girongyacti fons agricoles o forestals que guardin relacio amb natura i desti de la

finca, i que s'ajustin als plans i normes del Ministeri d'Agricultura, i actuacions vinculades al servei
d'obres publiques i del Departament del a Generalitat.

Art. 68.- Queden autoritzades edificacions i installacions dutilitat ptblica o interés social que s'hagin
de situar en el mitfa rural.

A/ Les autoritzacions s'han de tramitar d'acord amb larticle 43 de la Llei del Sol, justificant lutilitzat
d'interés social, aixi com la necessitat d'emplagament en el mitja rural.

Art. 69.- Queden prohibides les parcel-lacions urbanistiques tal com esta previst en lart. 94 de la Llei
del Sol.

Art. 70.-

A efectes de completar el régim juridic del S6/ no Urbanitzable es distingeixin dos tipus de sol:

a.No urbanitzable - Tipus [

b.No urbanitzable - Tipus Il (protegit).

Les actuacions en el tipus del sol no urbanitzable Tipus | seran regulades pels articles 85 i 86 del text
refds de la Llei del sol.

Aixi malteix és d'aplicacio a les finques, el Decret d'unitats minimes de conreu, Decret 169/83 de 12
d’Abril de 1983.

Art. 71.- Queden prohibides les divisions o segregacions de terrenys que comporti qualsevol de les
seglients actuacions:

a.Donar origen a superficies inferiors a les previstes en aquestes normes o les establertes per activitats
agraries de la legislacio corresponent.

b.Que suposin més de cinc fraccionaments simultanis o successius a la fina original. Les finques
resultants hauran de complir I'anterior condici(a) i tindran la condicio d'indivisibles.

c.No tinguin accés directe a la xarxa de vies o camins rurals amb un minim de 6m d'amplada.

Art. 72.- D'acord amb el que preveu l'article 221 de la Llei del Sol, el municipi instara la inscripcio en el
Registre de la Propietat de les llicéncies assenyalades en larticle anterior. La resolucic haura de
resoldre i senyalar el régim a que queda subjecte la finca matriu i les segregades,

Seccio 1.a - Sol Urbanitzable Tipus I.

Art. 73.- Autoritzacic de la vivenda unifamiliar estara subjectada a les segients determinacions:
a.Tramitacic a través de ['article 43 de la Llei del Sol.

b.Tipus d'ordenacio aillada.

¢.No existir perill de formacio del nucli urba.

c.1.- Algaria maxima 6m. des del nivell natural del terreny en el punt més baix de la planta fins I'iltim
element de cubricid.

c.2.- Separacions minimes a partions: 10m, excepcionalment la separacio obligada en quant afecti
a la carretera de Les Olives o Garrigoles, sera de 18m. en aquest front i 10 m a les restant partions.

Art. 74.-
En el suposit de considerar l'oportunitat de conce. si%e llicéncies per granges d'acord amb el previst
a l'art. 66.h d'aquestes Normes, aquestes actuacipns Hauran de guardar les distancies reglamentaries
fixades pel Departament d'Agricultura, i s'haura daportar a més dels projectes tecnics d'edificacio tota
la documentacic técnica i grafica sobre: Presa d'aigud i volum, abocaments residuals, eliminacio de
purins, fosa de cadavers, sistemes de ventilgcio i fltres que permetin jutjar lintrusié ambiental i

molesties a tercers. -

Art. 75.-
. .. b ; ;
Solament s'acceptaran actuacions sense tramit de| lart/” 43 de la Llei de Sol, el coberts
agricoles de titulars de la propietat, i en les segients ( F?Q'Jions: El tancament sera solament a dues
cares -
Diligéncia: per a fer constar que el pr senit o G 13
document ha estat aprovat provisionament A \

pel Ple de 'Ajuntament de Verges en essio
de 17 d'abril de 2015.

El secretari,
Verges, 17 d'abril de 2015




hoeoooceooCOOCREOOOPOOPOIOOCGECOOCGROOCORPOOPOOOOOROOOCOOPOROOODOOOOOOROROOD

Diligéncia: per a fer constar que el present
document ha estat aprovat

pel Ple de I

de 1

provisionalment

Ajuntament de Verges en sessio

ba| de 2015.

D HW TUAL-DE-LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE VERGES -ﬁ-

E nya
ﬁA FIC tello] B " E[LSOLRER AR CRNSTRUCCIO D'UN CENTRE DOCENT

| secretari,

mﬂ,cu Ganaral &'Ordonacléd
dal Tarrltor | Urbanisme

éﬂlg”ﬁa makdnsatlidmisme
r&ewa&a:padmmsjm_
Les actuacions de caseles per horts i amb Us de casetes d'eines es regula a continuacio.

D'altra banda en la legislacié general aplicable a Catalunya en matéria urbanistica, el Decret Legislatiu
1/2005 de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme, en l'article 47 defineix el
regim d'usos en sdl no urbanitzable per a destinar-lo a activitats o equipaments d'interés piblic no
compreén I'equipament comunitari docent.

Alternatives

Actualment en el municipi de Verges hi ha pendent a desenvolupar diferents poligons
d'actuacié urbanistica. No abstant, no es disposa de cap poligon d'actuacié urbanistica prou gran
perqué pugui acabar generant una cessié de sdl per a sistema d'equipaments de la dimensié

necessaria per a poder-hi portar a terme un Institut Escola, com serien els 10.000 m2. Aixi doncs, les
opcions que es proposen queden bastant reduides.

Per tant, en aquesta modificacié les alternatives raonables es limiten a considerar, per una banda,
I'estat actual sense modificar-ne la classificacié (alternativa 0); no sent viable la construccid del
nou centre docent; i per altra banda, a proposar la nova classificacid del sol, sél urba, i alhora
modificar la seva qualificacié passant a Sistema d'equipaments comunitaris (alternativa 1),
permetent, en un futur poder-se portar a terme la construccié de I'lnstitut Escola que englobi el centre
de primaria i de ESO.

En aquest sentit es considera clarament més favorable la segona opcid, alternativa 1, per a poder-hi
portar a terme, en un futur immediat, la construccié del nou centre docent, tenint en compte que el
municipi no disposa actualment de terrenys qualificats com a Sistema d'Equipaments de dimensions
adequades.

Aquesta alternativa 1 és la considerada com a proposta i que es desenvolupa en aquest document.
Bhaed. | T N ey

17 d'abril de 207*

.
1

PIane;ameht pmposat Alternativa

Vergs

Planeqament vigent Alternatlva 0

14




A

i

[l

Genera EMODIEIOAGIO PUNTIJAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE VERGES 1-}?}

Departament e lerl 1 :
Direccio GLASSIFIDACIODEY SOL PER A LA CONSTRUCCIO D'UN CENTRE DOCENT
del Territori | Urbanisme

Camissio Temritorial d'Urbanisme

de Girona

Proposta d'ordenacio

La proposta consisteix en canviar |a classificacié del sdl d'una zona que actualment esta compresa en
ambit de sdl no urbanitzable a fi i efecte de disposar en sdl urba de Sistema d'Equipaments per a
poder-hi portar a terme, en un futur immediat, la construccié del nou centre docent. L'ambit, que

compren aquesta modificacio, t& una superficie de 13.515 m2.

Aquest canvi de classificacié del sol comporta que la zona que actualment tenim en sol no urbanitzable
i la part que tenim en sél urba gualificat com a Sistema d'equipaments esportius de nova creacio
(3.b.c), es reestructuraria per les necessitats futures i passaria a quedar qualificada com a Sistema
d'equipaments esportius (3.b.), com a Sistema d'equipaments escolar-docent (3.d.) i com a Sistema
viari (1), en sol urba, després d'haver estudiat 'accessibilitat a nivell viari que ha de tenir una bona
zona d'equipaments, tant per garantir I's com el funcionament.

El Sistema viari (1), s'ha tingut en compte la bona I'accessibilitat i mobilitat a la zona d'equipaments,
tant pels usos esportius existents com els usos esportius i escolar-docent que es proposa. Per
I'equipament que es proposa s’ha contemplat que es pugui accedir pel Cami de Marenya i poder
retornar pel Carrer de la Trencada (o a l'invers, depenent del sentit de circulacio que s'acabi definint),
perd que es pugui acabar fent un recorregut, passant per una zona definida com a sistema
d'gquipaments. sense fenir un cul de sac. La superficie corresponent a Sistema viari és de 446
1

L'objectiu en una futura revisié de planejament ha de ser el desenvolupar el sistema viari. De manera
que el vial que tenim en sentit est-oest, faci de connector entre aquesta zona d'equipaments esportius
(part posterior de I'actual camp de futbol) i docents amb el cami del cementiri i aixi resoldre la vialitat
d'una série de carrers que actualment queden en cul de sac i connectar i garantir una bona xarxa viaria

: A \\-' , -3\;-‘&:5‘-
3 bé?
-

a la resta de |a urbanitzacio.

A o t
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mizgio Tamitoral d'Urbanisme

de Glrona

El Sistema d'equipaments escolar-docent (3.d.), situat al limit del sdl urba. Limita al est amb el Rec
Regeret (claveguera a cel obert), a 'oest amb el Cami de Marenya i al sud, amb una zona qualificada
com a Sistema dequipaments esportius (3.b.). La superficie corresponent a Sistema

d'equipaments escolar-docent és de 10.036 m2, fruit dels requeriments del Departament
d'Ensenyament, per tal de fer viable el futur centre docent.

El Sistema d'equipaments esportius (3.b.), situat al nord-oest de I'actual camp de futbol. Limita al est
amb el Rec Regeret (claveguera a cel obert), a I'oest i al nord amb la parcella qualificada com a
Sistema d'equipaments escolar-docent i al sud amb I'actual camp de futbol. La superficie, que

es proposa, corresponent a Sistema d'equipaments esportius és de 3.033 m2. que és la mateixa que
tenim en el planejament vigent.

NOTES:
La modificacié comporta un increment de sostre edificable, perd d'ls plblic, no d'aprofitament privat,
per la qual cosa no suposa cap reserva de sol complementaria.

Justificacié quantitativa i qualitativa de la funcionalitat de la zona esportiva

La modificaci6 dels espais d'equipaments que es proposa afecta I'actual zona esportiva que es veu
modificada pel que respecta a la seva distribucié de la superficie.

Zona d'equipament esportiu modifcat

Zona d'equipament esportiu existent

Diligéncia: per a fer constar qug’el presen LANEJAMENT VIGENT PROPOSTA MODIFICACIO
document ha estat aprovat ppovisionalmght i@

de 17 d'abril de 2015.

El secretari,

Verges, 17 d'abril de 20{15
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La superficie corresponent al Sistema d'equipaments esportius (3bc) que es veu afectada és de
3.033m2. ’

La pega d'equipament que es modifica del planejament vigent, és una pega de proporcions rectangulars,
que amb la madificacié passa a ser una pega de proporcions més quadrada, situada a la banda oest de
l'equipament existent.

Amb la modificacioé puntual es justifica:

-El manteniment de la superficie, que segueix essent 3.033m2

~La funcionalitat conjunta de I'equipmament esportiu, atés que aquesta pega segueix vinculada
directament al equipament esportiu existent.

-L'accessibilitat a la zona d'equipament esportiu, atés que I'obertura del nou vial connecta directament a
la nova zona d'equipament esportiu.

Normativa
* Sistema viari (1):
Sistema viari basic

Art. 21.-
Aquestes NNSSP contenen l'ordenacié de la xarxa general viaria basica que constitueix el sistema
general viari,
El Plans Especials, completaran aquest sistema general, respectant les determinacions
assenyalades a les Normes.

D'acord amb el art. 13, 17 i 20 de la Llei de Sol, els Plans Especials, ordenaran els espais per
estacionament i aparcament d'acord amb les necessitats del sector.

Art. 22 .-

La collocacié de cartells altres elements de publicitat propaganda vista des de la via publica,
estara d'acord al que disposen els art. 581.1 | 178.1 de la Llei del sol sense perjudici de les
intervencions administratives prévies a la llicéncia municipal. Es respectara les limitacions de [art 2on.
del Decret 971/1967 de 20 d'abril.

La intervencid s'exercira d'acord amb el que és establert a I'ordre 8 de febrer de 1965 en els trams de
carretera de sol urba. En la resta s'estara al que disposa l'art. 9 del reglament de serveis de les
corporacions | amb el compliment en el seu cas del Decret 917/1967.

No s'acceptara la col-locacié de cap element que per la seva ubicacié o caracteristiques de format o
volum, delimitin o no s'integrin correctament amb el paisatge.

L'Alcalde, per si o per acord corporaliu o dels érgans oportuns, podra ordenar la retirada d'aquests
elements.

Art. 23.-
Les construccions o altres elements en zones contigiles a les vies de sistema general viari, estan
subjectes sense perjudici d'altres intervencions, a la llicencia municipal. L'Administracié Municipal
sol-licitara d’'Obres Publiques de I'Estat o de la Generalitat de Catalunya, I'informe preceptiu.

Els informes denegatoris d'aquests organismes, implicara la denegacié de la llicéncia
municipal. "\

Les separacions de les edificacions les carreteres C-252, GE-640,| GE-634, venen
assenyalades als planols de la série 4, sera la de l'edificacio consolidada, llev, tquL aquestes Normes
dictaminin o contemplin zones de jardf privat als seus laterals.

* Sistema d‘Eqﬁipaments Comunitaris (3):

Sistemes d'equipaments comunitaris

A‘ !- 28-' -
»ge . - . Dlhge cia. pe d er C S e e

pel Ple de I'Ajuntament

3.d. Escolar - docent de 17 d'abril de 2015.

3.e. Religios - cultural

3.f. Cementiri El secretari,

Verges, 17 d'abril de 20115 17
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Crsrlri:.as:o Tsmfon‘al d'Urbanisme
>¢:'Clvic - administratiu
3.h. Policia autonoma
3.i. Sanitari - assistencial
2. El sol destinat a equipaments comunitaris, no es podra alterar pel que respecte al seu desti. El canvi
implicara la modificacio d'aquestes N.S.M.
Art. 29.-
Als equipaments comunilaris es respectaran les segientis determinacions:
3.c. Esportiu:
L'edificabilitat i I'ocupacio sera la que resulti de l'execucio de la Sala Escolar Municipal i de les seves
dependencies.

3.d. Escolar - Docent:
Edificabilitat neta: 1n° sostre/m’ solar
Ocupacio maxima: 50%
Algcada reguladora maxima: 10 m

Nombre de plantes: PB+2
Separacions a partions: 3,00 m a vial

5,00 m a rec, lliure de pas i de tanques, cal preservar la filera de xiprers actual

(Zona de servitud de domini public hidraulic, art. 6.1.a del RDL 1/2001 de 20 de juliol)

Condicions técniques i instal.lacions: disposar d'accés rodat, de fes escomeses i cabals suficients, -
Abastament d'aigua (4,5m3/h), i aigua per extincié d'incendis (5 bars), energia eléctrica (120 Kw), xarxa
de sanejament ( a poder ser en xarxa separativa), xarxa de gas per cuina (15 Nm3/h), xarxa telefonica
apta per a internet.

Condicions ambientals: Sera obligatoir adoptar les mesures llistades en la Memoria ambiental: capitol
5.3 Mesures preventives, correctores i compensaltories) i en el capitol 14 de la Memodria urbanistica, en
cada una de les fases de desenvolupament del planejament.

3.b.g. Civic - Administratiu de nova creaciod:
Edificabilitat neta: 0,5m? sostre/ m? solar
Ocupacio maxima: 40%

3.g. Civic - Administratiu(Local Social Municipal): Diligéncia: per a fer constar quele_l presentt
Edificabilitat neta: 3 5m? sostre/ m? solar document ha estat aprovat provisionalment
Ocupacié maxima: 100%. pel Ple de 'Ajuntgatént ge Verges en sessio

3.i. Sanitari — assistencial: de 17 d'abril d&"2015.

Edificabilitat neta: 0,5m? sostre/ m? solar
Ocupacio maxima: 50 %
Algada reguladora maxima: 7,00 m (PB+1)
Separacions a partions: 3,00 m a vial

3,00 m a veins

El secrgtari,

Nota: I'apartat en color blau és el que s'incorpora i es podifica a €id de I'equipament docent.

12.ADEQUACIO A L’'ORDENAMENT URBANISTIC | AL PLANEJAMENT SUPERIOR

El Pla Director Territorial de 'Emporda preve unicipi de Verges, un creixement moderat. Les
previsions d’ampliacié de sl contingudes en pquesf document no ultrapassen les determinacions del
PDTE (aprovat definitivament el 3 d'octubre de 2006 i publicat posteriorment al DOGC nim.
4744, el 20 d'octubre de 2006) ni pel que fa als criteris de creixement en nombre d'habitatges ni
d'ocupacio de sol i s'adapten als criteris de compacitat, continuitat i sostenibilitat de les trames urbanes
continguts en el Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol pel que s'aprova el text refés de la Llei
d'urbanisme.

13.N ORMES RELATIVES A LA PROTECCIO DEL MEDI

Tot seguit es relacionen els objectius i condicionants ambientals que adopta la modificacié puntual i la
posterior ordenacié de I'ambit per garantir la compatibilitat de les intervencions urbanistiqgues amb la
preservacid i potenciacié dels valors fisics, naturals i socials de la matriu territorial preexistent, i també
per aprofitar les oportunitats i sinérgies del territori, i per crear les condicions favorables de qualitat
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urbana i benestar social. L'objectiu fonamental és assolir un nou espai ordenat, funcional, de bona
qualitat urbana i ambiental, i que garanteixi el benestar de les persones mitjangant les seglents
estratégies o criteris:

1. Ocupacié del sdl. Minimitzar el consum del sol i racionalitzar-ne I'us:
a. Créixer en compacitat i coheréncia amb el teixit urba existent.

b. Evitar I'ocupacio innecessaria del sol.

c. Procurar la funcionalitat de I'ambit.

2. Qualitat de I'ordenacié urbana. Millorar la qualitat de I'espai urba i la seva relacié amb I'entorn:

a. Endregar acuradament un espai periurba que esdevindra una nova vora urbana.
b. Recuperar un espai amb simptomes de marginalitat.

3. Permeabilitat ecoldgica i continuitat paisatqistica. Conservar la biodiversitat i evitar la fragmentacio
territorial:

a. Preservari potenciar els habitats naturals de la parcel-la (filera de xiprers).
b. Resoldre acuradament la continuitat paisatgistica amb els espais oberts de I'entorn.
c. Potenciar les funcions ecologiques del rec adjacent a |a parcella.

4. |Integracié ambiental i paisataistica de I'espai urba. Ordenar i condicionar I'espai per garantir el seu
funcionament sostenible i procurar la integracio a I'entorn:

a. Implantar l'equipament i els sistemes adients per a la recollida selectiva. b. Procurar la integracio

paisatgistica de les edificacions al medi urba i
periurba.

c. Permeabilitzar la nova area urbana amb els espais oberts de I'entorn.

5. Criteris _d'ecoeficiéncia_en l'edificacié. Adequar les solucions constructives a I'aprofitament
de les energies alternatives:

a. Fomentar la construccié de I'edificacié i de les instal-lacions que minimitzin el consum de recursos
(energia, aigua i materials).

b. Minimitzar la produccié de residus en la construccioé de I'edifici i les instal-lacions.
c. Fomentar el reciclatge i la reutilitzacio dels residus urbans.

6. Cicle de l'aigua. Compatibilitzar I'ordenacié amb el cicle natural de l'aigua ioptimitzar-ne la
seva utilitzacio:

a. Prevenir els riscos hidrologics.

b. Aprofitar les aiglies pluvials pels sistees urbans.

c. Protegir i recuperar la funcié estructuradqra del curs adjacent a I'ambit, que és una claveguera a cel
obert.
d. Minimitzar el consum d'aigua, i fomentar-rje I'estalvi i la reutilitzacio.

e. Procurar |'eficacia dels sistemes de submihistrament i de sanejament de l'aigua.

7. Qualitat de I'ambient atmosféric. Rrevenir | minimitzar els efectes negatius sobre la qualitat del medi
atmosféric (soroll, llum, contaminacid,etc.):

a. Millorar I'eficiéncia energetica del sector. =
b. Corregir i protegir el nou sector de contamw&:-i; acustica, luminica i electromagnética.
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8. Mobilitat sostenible. Crear les condicions adequades per a una bona estrategia d'ordenacio de
la mobilitat sostenible:

a. Afavorir I'accessibilitat a peu i en bicicleta des de tots els punts del municipi i fins i tot dels municipis
veins.

b.  Garantir la connectivitat externa dins les xarxes de transport col-lectiv. c.  Garantir 'accés amb

vehicle privat, perd tanmateix procurar la reduccié
de la seva utilitzacié.

9. Conservaci6 del patrimoni cultural i turistic. Incorporar al planejament els elements del patrimoni

cultural i social.
a. Preservar la continuitat dels camins veinals que formen part d'itineraris cicloturistics.

10. Cohesi6 i benestar social. Crear un espai urba socialment integrador i d'identitat social:

a. Prioritzar la seguretat de la comunitat educativa en el disseny de la instal-laci6.

b. Aprofitar la proximitat a espais naturals d'interés per fomentar funcions pedagdgiques i de
conscienciacié social.

11. Riscos ambientals. Planificar i ordenar I'espai amb prevencié als riscos ambientals inherents al
territori (risc d'inundacions, risc d'incendis, etc.).

a. Conservar lliure de pas i sense tanques la franja de terreny de 5 m d'amplada al costat del marge
dret de la claveguera oberta adjactent, que és I'espai corresponent a la zona de servitud del domini
public hidraulic.

b. El projecte d'urbanitzaci6 considerara la simulacié hidraulica i els calats de la revisié de la PEF del
Baix Ter. (1)

c. Exigir les normes de construccio a les edificacions.

(1) Tot i que inicialment es va incorporar aquest requeriment a peticié de I'Agéncia Catalana de I'Aigua
(ACA) en I'SA, enl'apartat 4.1 de la Memaria Ambiental es justifica que el “torrent de Mas Viceng” al que
es refereix el documentde I'ACA -adjacent a la finca de la Modificacié puntual-, és en realitat un
desaigua del nucli urba (claveguera a cel obert). Per tant no és un curs natural Que pugui causar risc
d'inundacié6. Altrament, cal considerar que aquest rec drena en direccié S-N part de la trama urbana
al torrent de Mas Viceng el qual en realitat discorrer 150 m més al nordde I'ambit de la
Modificacié puntual en direcci6é W-E. En relacié amb la zona inundable grafiada en la PEF del
BaixTer cal considerar (1) que aquesta PEF es troba actualment en revisi6, (2) que el model utilitzat per
al calcul de la zonainundable justament s'acaba arbitrariament prop dels limits de I'ambit de la
modificacié puntual, cosa que en desvirtuaels resultats i n'exagera els calats, i (3) el projecte
d’'urbanitzacié incorporara els resultats hidraulics de la revisio ultima de la PEF (més acurats que
els actuals), per la qual cosa no sera necessaria realitzar una nova simulacichidraulica del
torrent de Mas Viceng. Amb tot, en aquesta Memaoria ambiental es justifica la modificacié de I'objectiu
11b a: El projecte d'urbanitzacié considerara la simulacié hidraulica i els calats de la revisié de la PEE
del Baix Ter.

14.MESURES PREVENTIVES,) CORRECTORES | COMPENSATORIES DINS L'AMBIT DE LA
MODIFICACIO

Una vegada coneixem quinés sén les caracteristiques del Pla i els efectes que tindra sobre el medi
fisic, natural i sogial, cghvé establir una série de mesures de prevencié, de correccio, de
minimitzacié, de/restayracié, de compensacié i de guia, per tenir en compte a les fases de
planejament, d/execugid i d'explatacié del Pla, amb la finalitat de donar compliment als
objectius soci ientals estﬂa!erls inicialment.
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———petuacionsueian de permetre la correcta planificacio, execucio i explotacié del sector.

Fase de planejament

Atés que el treball entre 'equip redactor i I'equip ambiental ha estat coordinat i paral-lel, la Modificacio
de les Normes Subsidiaries ja incorpora mesures per assolir i complir els condicionants
socioambientals detallats al capitol 5.3. D'aquesta manera, s'ha assegurat una planificaci6 sota criteris
de sostenibilitat, que es faran palpables en el moment del disseny de I'equipament i adequacit de la
zona.

Fase d'execucio

Les mesures requerides en aquesta fase, es divideix en dos grups:
A) durant |a fase de disseny i planificacio del projecte d'urbanitzacio i
B) durant la I'execucié d'obres.

A. Un cop quedi aprovada la modificacié del planejament urbanistic i s'inicit la planificacié del projecte
d'urbanitzacié, caldra tenir en compte les segiients mesures per evitar o minimitzar possibles impactes:

- Pel que fa als efectes sobre el medi hidrologic i cicle de I'aigua:

a.Garantir que el projecte d'urbanitzacié detalli I'entramat de les xarxes de subministrament d'aigua
potable, d'evacuacié de les aigles pluvials, de sanejament i de reg de zones verdes.

b.Afavorir la infiltracié d’aigua al sl en els espais verds lliures.

c.Respectar la franja de policia del rec o desaigua a cel obert del nucli urba adjacent a I'ambit de la
modificacié puntual, conservant lliure de pas i sense tanques la franja de terreny de 5 melres
d'amplada al costat del marge dret del rec.

d.Establir mesures constructives de proteccié passiva envers les possibles inundacions, que es
dissenyaran d'acord amb la simulacié hidréulica i els calats de la revisié Gltima de la PEF del Baix
Ter.

e.Dissenyar els protocols d'actuacié i evacuacié en cas d'inundaci6 vinculats al pla d'actuacio
municipal.

- Pel que fa als efectes sobre el medi natural i
prendre’s les segilents mesures:

la connectivitat ecologica, haurien de

a.No utilitzar en la jardineria i revegetacié, espécies vegetals amb reconegut comportament
expansiu o invasor demostrat. S'haurien de descartar els segients taxons:

Arbusts
Amporpha fruticosa
Baccharis halimifolia

| Arbres
acacia (Robinia pseudcacacia)
ailant (Adlanthus allissima)

freixe america (Fraxinus pennsylvanica)
freixe de flor (Fraxinus omus)

Acacia de tres punxes (Gledifsia fracanthos)
mimasa (Acacia dealbata)

morera del paper (Broussonelia papyrifera)
negundo (Acer negundo)

troana (Ligustrum tucidum)

Plantes entapissants i reptants

Campanetes (Ipomoea cf. indica)

miragud (Araujia sericifera)

batsam, ungla de gat o dits de bruixa
(Carpobrotus edulis) i (C. acinaciformis)

balsam emparrador (Boussingaullia cordilolia) o
{Anredera cordifolia)
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budigia (Buddtfeja davidii)

cornera de la Xina (Coloneaster lacteus)
Cotoneaster tomentosa

carolina o coronil-la glauca (Coronifla valenlina ssp
glauca)

piracant (Pyracantha angustifolia) i (P
crenaloserrala)

pitospor (Pittosporum lobira)

Plantes crasses i assimilables

aloe maculat (Alos maculala)

atzavares o figuerasses (Agave sp.)

Bryophylium daigremontianum (=Kalanchoe
daigremonliana)

figueres de moro (Opuntia ficus-indica / O. maxima
O stricta i O. linauifermis )
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Dirsceid GﬁnﬂhT ._‘ ﬁglﬁmunlﬂnm cordifolia) Plantes aquatiquas
ta (= Senecio mikanaides) Azolla sp.
! i g.mgcera Japonica) Cyperus eragrostis
@ Girona Senocio angulalus / Senecio famoidos Elodea canadensis
jacint d'aigua Eichhornia crassipes
lradescantiz Tradescantia fluminensis Ludvigia grandifiora
vinya del Tibel (Fallopia baldschuanica = Myriophyllumn aquaticum
Bilderdyckia auberfii)
vinya verge (Parlhenocissus quinquefolia) i B B
Altres espécies (ornamentals, etc.) Graminies per a hidrosembra
acant (Acanthus mallis) Paspalum saurae
Arcthoteca calendula Eragrostis curvula
bambu o canya americana Phylflostachys,
Bambusa,
canya (Arundo danax)
Engeron karvinskianus
gasania (Gazania sp.)

herba de la Pampa (Corfaderia selloana)
nyamera Helianthus luberosus

raim de moto Phytolacca americana

| Seneclo angulatys o
Plantes que haurien de comportar la seva
retirada immediata d’un terreny atesa la seva
demostrada capacitat invasora | de dispersio
Aster piosus

Asler squamalus

Dalura stramonium

Oxalis pes-caprae

Tabac de jardi Nicotiana glauca

Seneci del Cap Senecia inaequidens

Solanum chrysolrichum Tropasolum majus ]

b.Sota el mateix objectius shaurien d'eliminar progressivament les espécies vegetals
exdtiques o amb comportament bicinvasor.

c.Per a la concrecié del disseny dels espais verds del centre docent, dels vorals dels carrers
d'accés i el tragat dels torrents i rieres, caldria tenir en compte la segiient tipologia de vegetacié:

* Per als cursos fluvials, s'utilitzaran exemplars corresponents als habitats de ribera i,
preferentment, aquelles espécies arbories d'entorns fluvials amb una menor dependéncia a la
preséncia d'aigua al subsal:

- om (Ulmus minor)
- freixa de fulla petita (Fraxinus angustifolia)

Per a I'estrat arbustiu es podran utilitzar preferentment les segiients espécies:
- arg blanc (Crataegus monogyna)

- sanguinyol (Cornus sanguinea)

- aranyoner (Prunus spinosa)

* Per a les zones verdes de I'equipament docent es padran utilitzar preferentment les segiients
espécies arbories:

- alzina (Quercus ilex)
- roure martinenc (Quercus humilis)

- lledoner (Celtis australis)
- arbog (Arbutus unedo)

- olivera (Olea europaea)
- tots els fruiters (en especial figuera, magraner, llimoner, nesprer, ametller, perera, etc.)

Per a l'estrat arbustiu, si es déna el cas, es prioritzaran les segiients espécies:
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- arg blanc (Crataegus monogyna)
- aladern (Rhamnus alaternus)

- llentiscle (Pistacia lentiscus) - ‘ _
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de Girona i

- esbarzer (Rubus ulmifolius)
- englantina (Rosa sempervirens)

- aranyoner (Prunus spinosa)

- ginesta (Spartium juncem)

- matapoll (Daphne gnidium)

- estepa blanca (Cistus albidus)
- estepa borrera (Cistus salviifolius)
- sanguinyol (Cornus sanguinea)
- heura (Hedera helix)

- romani (Rosmarinus officinalis)
- salic (Sambucus nigra)

- marfull (Viburnum tinus)

- ligabosc (Lonicera implexa)

- vidalba (Clematis vitalba)

- aritjol (Smilax aspera)

d.Es conservaran les fileres de xiprers que ressegueixen el limit nord i est de la parcella, i la
vegetacio de ribera actual.

- Per la reducci6 de la contaminacié atmosférica:

a.Cal fomentar I'estalvi energétic a partir de:
. Afavorir la utilitzacié de fonts energétiques renovables.

« Impulsar l'arquitectura bioclimatica, amb parametres principals com ['orientaci6 de les faganes,
el tipus de vegetacié dels espais verds i del sistema viari, el material de les construccions, i I'estalvi
energétic, aplicant els criteris d'ecoeficiencia en els edificis (segons Decret 21/2006, de 14 de
febrer, pel qual es regula l'adopcic de criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els edificis).

b.Per prevenir / reduir la contaminacié lluminosa caldra tenir en compte el segdent, tant als
espais lliures del centre docent com als carrers adjacents:
» Oplimitzar la distribucié dels peus d'enliumenat exterior.

« Reduir el consum d'energia en I'enllumenat exterior:

- Es donara prioritat a la utilitzacio preferent de lampades de vapor de sodi d'alta pressio (VSAP) i de
baixa pressio (VSBP).

- Saplicaran mecanismes automatics d'accionament en l'enllumenat  public  (céllules
fotoeléctriques o rellotges astronomics) i sistemes de regulacié del nivell luminic (fluxors) que
permeti reduyr la intensitat de llum durant les hores de baixa activitat.

+ U'Ajuntgmeht haurd de comunicar al Departament de la Generalitat de Catalunya,
competent de\la contaminacié lluminosa, que la zona on s'implanta I'equipament educatiu ja no és
no urbanitzable.

c.Per assolir urls objectius de qualitat actstica:
« L'Ajuntament\haura d'incloure la zona que ocupara l'equipament educatiu al mapa de capacitat
acustica, considerant-la ?,‘alta capacitat acUstica.
. Pel fet de ser zona d'afta capacitat acustica i destinada a usos educatius, s'hauran de complir
ue marca la normativa vigent (Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual
| Reglamgnt de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacio
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acustica, i se n'adapten els annexos) amb relacié als valors limits d'immissié aplicables als espais
exteriors i interiors, d'aquestes caracteristiques.
- Amb relacié a la mobilitat sostenible, en el projecte d'urbanitzacié es tindran en compte que:

a.Es concretara la implantacié de les xarxes integrades d'itineraris de mobilitat sostenible
(vianants, bicicletes i transport col*lectiu). -

b.Es dotaran les places necessaries d'aparcament.

c.Es preveura una parada de bus integrada a litinerari del transport col-lectiu del municipi.
d.Reserva de trams de |a via per a la implementacié de passos de vianants elevals.

e.Garantia de voreres d'1,40 metres minims d'amplada sense obstacles pel lliure pas dels vianants.

f.Tots els itineraris per a vianants seran adaptats d'acord amb les normes d'accessibilitat urbanistica
previstes al Codi d'accessibilitat.

g-En una futura revisio de planejament es tindra en compte la incorporacié d'un vial en sentit est-oest
que connecti la zona d'equipaments, objecte de modificaci6, amb el cami del cementiri.

-Amb relaci6 a Ia integracio paisatgistica de I'edificacié haurien de prendre’s les seglients mesures:

a.Homogeneitzar 'arquitectura, els colors i la textura de les edificacions, i procurar la seva integracié
amb I'entorn.

B. Amb relacio a la fase d'execucié de les obres, caldra tenir en compte les segiients mesures basiques:
- Pel que fa als efectes sobre els sols:

a.Assegurar la legalitat de les explotacions que subministren el material per condicionar els perfils
geomorfologics del terreny.

b.Garantir el trasllat dels materials de rebuig i els residus generats per l'obra a I'abocador
controlat que li correspon, i especificar detalladament I'empresa responsable d'aquestes tasques
d'evacuaci6, donant aplicacié al que disposa el Decret 161/2001, de 12 de juny.

c.Recollir selectivament la produccié de residus salids durant la fase de construccid.
d.Ordenar el moviment i 'aparcament dels vehicles pesats durant |a fase d'execucié de les obres.
e.Col'locar les acumulacions de terra en espais destinats a edificacions o vials.

f.En el cas de ser necessari el seu decapatge, caldra conservar la terra vegetal en acopis per a la
seva utilitzacié en la fase de revegetacis.

- Pel que fa als efectes sobre les aigiies subterranies:

a.Controlar el manteniment de la maquinaria de les obres per evitar I'abocament d'olis i hidrocarburs
al sol i impedir els seus efectes al freatic.

b.Contemplar I'existéncia a l'obra de materials absorbents d'hidrocarburs per utilitzar en cas
d'abocaments accidentals.

c.Garantir la capacitat de la xarxa de sanejament de les aiglies residuals per evitar pérdues |,
d'aguesta manera, provocar la contaminacié de les aigles subterranies.

- Pel que fa als efectes sobre les aigiies superficials:

a.Impermeabilitzar |

acunjulacions de terres amb materials tous, per impedir que els fendmens
atmosférics s'em

in la tegfa acumulada i aquesta pugui contaminar les aigles.
e residus solids i liquids a la llera, per evitar efectes sobre el medi

c. En elcas que sigui necessaria la construccié de basses de desenvolupament de les obres per a
ents de difefents materials o d'aigies pera la neteja de camions i maquinaria, hauran d'estar
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degudament impermeabilitzades amb geotéxtils o similars. Un cop s'acabin les obres o quan estigui
plena, les aigies del seu interior hauran de ser refirades per una empresa especialitzada i portades a
una depuradora. ' -

- Pel que fa als efectes sobre el medi natural:

a. S'identificaran exactament els peus a conservar (filera de xiprers).
Aquesta seleccio es fara al mateix lloc, i es garantira la seva retirada o manteniment abans dels
treballs d'esplanaci6 del terreny per adequar-hila urbanitzacio.

b. Collocar una tanca perimetral temporal de material/s que disminueix/n i I'afectacit de la pols a la
vegetaci6 propera.

- Pel que fa als efectes sobre el medi atmosfeéric:

a. Per reduir la contaminaci6 acustica caldra dur a terme les seglents accions:

- Respectar i restringir els horaris laborals a les franges didrnes, adaptats a la franja horaria laboral
comuna (de 8 a 20 h).

« Utilitzar maquinaria que compleixin els nivells normatius de soroll permesos.

« Limitar la velocitat dels vehicles de les obres.

' « Controlar periddicament els focus d'emissid i la intensitat del soroll.

b. Per evitar la pérdua de qualitat de I'aire caldra:

. Racionalitzar el moviment de terres i el transport de materials per evitar la generacié i emissid
| significativa de pols.

‘ . Remullar les terres que s'hagin de remoure, i regar les arees utilitzades pel transport | magatzem de
material | de circulacié de vehicles d'acord amb I'época de l'any i els nivells d’humitat ambiental.

- Evitar el moviment de terres en situacions de vent fort.

Pel que fa a la gestio dels residus:

a.Recollir selectivament la produccié de residus solids durant la fase de construccio, i evitar la seva
concentracié permanent.

b.Garantir el trasliat dels materials de rebuig i els residus generats per l'obra a I'abocador
controlat que li correspon, i especificar detalladament 'empresa responsable d'aquestes tasques
d'evacuacio.

c.Un cop finalitzat el conjunt de les obres, caldra fer una neteja general de I'entorn per recollir
material i brossa vegetal generada en I'execuci6 de les obres.

| Fase d’explotaci6. Seguiment i supervisio ambiental dels efectes del Pla

| Per garantir el correcte desenvolupament ambiental del sector en endavant, és convenient definir un
. programa de seguiment ambiental que garanteixi el control i la capacitat de correccio de les actuacions
previstes.

| La legislaci6 per a l'avaluacio ambiental de plans i programes, sollicita establir mesures de supervisio i
| control per a les diferents fases que comporta el desenvolupament d'una actuacié urbanistica (fase de
i planejament i de projecte d'urbanitzaci6, fase d'execucioé i fase d'explotacid), el que s'anomena
Programa de Seguiment Ambiental. El seguiment de les fases de planejament i execucid ja s'ha
explicat als apartats 7.2.1 17.2.2 de I'ISA, de manera que a continuacio es fara referéncia només a la
fase d'explotacio, és a dir, e {ablir les eines de control i seguiment a I'assisténcia en la fase d’explotacio
de 'actuacio.
Tanmateix, és ['Ajuntament, com organisme respansable del futur equipament, qui haura de vetllar pel
compliment d'aquestes prescripcjons en la fase d'execucio i explotacié que s'expliquen a continuacio.
Aquest control es pot dyr a teyme mitjangant indicadors, és a dir, uns parametres que permeten
congixer de forma rapida|i preciga I'estat d'una mesura o situacid en un lloc | un temps determinat. Els
indicadors de seguiment ambigntal proposats son eines d'avaluacié facilment mesurables, practics |
comprensibles (per tal d'actuar cgm a informacié publica si s'escau).

Per a cada indicador de|seguimgnt ambiental s'ha definit la tendéncia desitjada dels valors obtinguts i
el moment del seu cafcul en ¢l desenvolipament del projecte (fase de planejament, execucio o
I explotacio). ,
Pel que fa a la periodiditat de cplcu dels indicadors proposats i/o pel que fa a I'establiment de nous
indicadors. sera competéncia| @€ T'equip. promotor i constructor, en col-laboracid amb les

Diligéncia: per a fer constar que el pres nt 75
document ha estat aprovat provisionalment
pel Ple de 'Ajuntament de Verges en se

de 17 d'abril de 2015.

El secretar, \
Verges, 17 d'abril de 2015
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ompetents, realitzar el seguiment de les accions i les mesures proposades que es
ljangant un informe d’avaluacio i seguiment. Aquest informe és proposa que tingui
e inclogui només els indicadors establerts per a la fase d'explotacid, atés
ment i d'execucié es calcularan una tnica vegada.

Taula 3. Programa de Seguiment Ambiental.
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que els de la fase de planeja
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Objectiu ambiental St
oesmaaca

Grau de preséncia de masses de vegetacio natural lgual al
d'especialinterés abansi despres del Pla 100%

lgual zl
Perrantatne detrams de vial arhrat W

Grau d'ocupacio dels espais lliures per comunitzts Igual al
vegetals propies de la na. 100%

Percentatge d'acluacions de recuperado o restawzcio
dels espais verds de valor nzturzl
Superficie devegetacio de ribera restaurada x 100 'g:g';'
Superficie de vegetacio de ribera afectadaper les actuacions
urbanistiques

1. Conservacioi potenciacio . . e
de la connectivitatecologica i Aquest indicador és qualitativ i mesura el grau de cobertura

paisatgistica

2. Capacitat d'acollida del
territori

index de qualitat del bosc de ribera QBR abans i després
del plzngjzment

riparia del boscde ribera, l'estructura i qualitat de la coberturai la
naturalitat del canalfiuvial, aplicant el métode definit per 'ACA.

L'index QBR es categoritza segons: agumaé:t
- Boscderibera sense alteradions, qualitat molt bona, estat dels
natural (valors =895) quaiitzt
- Inici d'alteracio, qualitat bona (valors entre 75-90)
- Alteracidimportant, qualitat regular (valors entre 55-70)
- Forta degradacio, qualtat dolenta (valors entre 30-50)
- Dearadadid extrema. qualitat péssima (valors < 35)
Percentatge de superficie de zones verdes corsevades
amb preséncia de vegetacio naturzl
lgual al

Superficie dezones verdes amb preséncia de vegetacio natural 100%
priginal x 100

Superficiefotalzonesverdes del sector

o . . Properz
Nombre d'espécies vegetals exoatiques en espais lliures %
Percentalge de superficie ocupadaen zona de sensiitt ~ Proper al
ambiental alta i moderada (veure capitol 5.2} 0%
Segons
Percentalge de superficie d'espais lliures prevista pel Pz estableix
normativa

'Nombre de construccions agraries (granges, masiss,
magatzems)i d'infrastructures de regadiu afectades per Cap
I'activitat del centre educatiu

El secretari,
Verges, 17 d'abri
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indicador

) - | d'Ordepacld 3
A Direccié GARIEBAGIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE VERGES ,ﬂ;‘

1enoencia

3. Integracio paisatgistica dels
usos i activitats

4. Criteris ambientals i
d'ecoeficiencia en els
equipaments i instalacions

5. Cicle de l'aigua

6. Qualitat de 'ambignt
atmosferic

Adlivitats | construccions amb criteris d'integracio
paisatgistica

Conservacio de les visuals paisatgistiques alazona

Percentatge d'infrastructures (linies eléctriques, anferes
de telecomunicacio, elc.) soterrades o mimetitzades
respedte de les infrastructures aéries totals

Percentatge d'edificacions amb orientacio apropiada per 2
un aprofitamentbioclimatic (facana amb les paces
principals orientada al sud + 3FC)

Percentatge d'edificis ambgarantia de ventilacid natural
transversal

Percentalge de mesures d'eficiéncia energélica reitives
a la construccid i a les instal lacions per als projectes
‘ dedficacio

Percentatge d'energia procedent de fonts denergia
renovable

Emissions de CO= equivalent generades pel transit
motoritzatal sector

Emissio de CO: (en Kg) en funcio dels consums
energétics, dels usosi generats pel transit moloritzat

Percentatge de residus destinats al reciclatge pera cada
fraccio

Percentatge de sol dotat de sistemes de recollida d'aigua
de pluja

Percentatge del volum estimat d'aigua residual i de pluz
reulilitzats per usuari

Percentatge d'estalvi d'aigua assolit amb els sistemes
d'estalvi adoptals

Percentatge d'aigiies residuals abocades correctamenta
la xarxa de sanejamenl

Percentatge d'area enjardinada amb criteris de
xerojardineria i sistemes eficients dereg

Percentatge d'enllumenat adequat a la Liei 62001

Percentatge de lampades d'enllumenat public de vapor o
sodi d'alta pressio (VSAP) amb sistemes de minim fluxa

I'nemisferi supsnor

oesijaca

Proper 2l
100%

Si

Proper
100%

Proper al
100%

Properzl
100

Proper 2l
100%

Propera
100%

Reduccid
progressiva

Reduccio
progressiva

Propera
100%

Proper 2l
100%

Proper al
100%

Proper 2
100%

Proper al
0%

Proper al
100%

Proper
100%

Proper &l
10%

Diligéncia: per a fer constar que gl present
document ha estat aprovat provisionalmen
pel Ple de I'Ajuntament de Verges en sessi
de 17 d'abril de 2015.

El secretari,
Verges, 17 d'abril de 2015
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Comissié Territorial d'Urbanisme
de Girone

Objectiu ambiental indicador 1enaenca
aesiagaa

Compliment dels objectius de qualitat ambiental (valors si
limits d'immissia) aplicables al'espai exterior i inferior

Percentatge dels espais viaris d'accés pera (s preferent  Properal
de vianants 100%

Manteniment en bon estat de les reserves dels vials Pl Properal
la comunitat escolar, i vianants i ciclistes en generzl 100%

(senyalitzacio, paviment, sequrstat)
Nombre d'elements de pacificacio deltransiti de
senyalitzacia per punts de creuament de vianants o

7. Mobilitat sostenible i segura

biciclete s Propero
superior 2
Nombre d'elements de pacficadio delfransit i de senyalitzacio 1

Nombre de purds de creuament de vianants

. Estratégies pedagogiques, de conscienciacio ambientali Augment
8. Cohesio i benestar social de salut desenvolupades, aprofitant la proximitata lespzi  progressiu i

Tural estzbiltat
9. Riscas ambientals Percentatge de superficies amb activitatenzonade risc ~ Proper a
natural d'inundacio 0%

Sandra Fernandez Soteras

arquitecta
pa—
Diligéncia: per/a fer corfstar que el present
document ha/estat agfrqvat pravisionalment
pel Ple de PAjuntapie €rges en sessio
de 17d 28

Verges| 17/0/4bril de 2015




> L Depanamant de Taniled | Sostenibilitat

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE VERGES
CLASSIFICACIODEL SOL PER A LA CONSTRUCCIO D'UN CENTRE DOCENT

Bonoralat de Gataninys
i Dirsecid Gonaral d'Ordanacld
del Torjltar | Urbaniame
Comilsald Territorisl d'Urdanisme
de Girciin

17 d'abril de’2015,

]
W

nstar que el present
Ia‘esta provat provisionalment
de I'Ajunjdment de Verges en sessio

29




)0CCOOCP00POOCPOCOPOCPOCOOOCOOOOCGOOOCRPOOOOPOOOCODOONODOOCPOPOPOPOPOPOINOCOIODOODOODOOPDODOOT®

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE VERGES ‘%}-

CLASSIFICACIO DEL SOL PER A LA CONSTRUCCIO D'UN CENTRE DOCENT

::wamc UUFNZVIVUUUSDT
Agéncia Catalana m"”:ﬁ‘*"’ Informes
E é " Assumpte: Informe ticnio
b ... delAigua Document: 3784763
m it sty e
= s RE! t 2 8L ve
!:'.!%ii,‘:; 1%;2ignirrgrﬁem de i‘érfnu VL Susienibilital
N Q bio1eat F LifhE ‘m.sr:lé Gonesa P Oruanstid
ey dm'ierﬂwri | By anani
Caomissid Territara: d'Lirhansma
de Girona
INFORME TECNIC

Expedient: UDPH2010000458

Peticionari : Ajuntament de Verges

Objecte:  Informe sobre la inundabilitat d'uns terrenys per a la construccio d'un
nou centre docent de secundaria (IES) "

Curs : Rec innominat

Municipi: Verges ( Baix Emporda )

Coordenades UTM: X =503.8668 Y =4.657.397

LAjuntement de Verges, amb data del regisire d'entrada 22 da gener de 2010, demana
informe sotre la inundabiltat d'uns terrenys per a la construccid d'un nou centre docent de
secundaria (IES).

Amb la peticid, s'aporten planols d'emplagament, topogréfic | del planejament vigent.

DOCUMENTACIO TECNICA

Els terrenys per a la construccio del nou IES de Verges eslan situats a l'extrem nora del
nuch urba. Els limits del solar sén: al nord, camps de conreu; a I'ast, la llera d'un rec
innominal originari del torrent de! Mas Viceng,; al sud, les installacions del camp de futbol
municipal; i a 'oest, el Cami de la Font de Liuny.

Segons el vigent planejament de Verges, el solar esta classificat per una part com a sol urba
amb gualificacié d'equipament comunitarl esportiu da nova creacid, els terrenys de i'extrem
sud (3.861,00m%), mentre que la resta de la finca (10.024,00m?), esta classificada com a sél
nc urbanitzable. La superficie total del solar és de 13.865,00m*.

Actualment s'esta tramdant la modificacic puntual de les Normes Subsidiaries de
Planejament per al canvi de classificacio a sol urba, dels terrenys en els que as preveu la
construccio del nou IES.

CONSIDERACIONS GENERALS
El terrenys estan situat a una distancia de 1500,00 m respecta el marge esqusite de! riv Ter.

Aixl mateix per l'extram nord | est de I'ambit discorre el torrent de Mas Vicang en direccid
oest-est | nord-sud, respectivament al llarg d'uns 380,00m de longitud.

m Generzlitat de Catalunya
Departament de-Med) Ambient Pagns 1833
i Habitatge

at provisionalment
pel Ple de fAjuntamgff de Verges en sessid

Verges, 17 d'abril de 2015
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Departament de Tamitarl | Sostenibilitat
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El torrent recuil les aigles d'escorrentia duna
necessar avaluar ia capacitat higraulica del rec per crescudes extraordinaries | dcurmmar si
&5 poden produir possibles dasbordaments amb afeccid als terrenys del marge dret del rec a

" on es preveu la construccié del nou cerire.

Diligéncia: per a fer congtar que
document ha estat aprgvat provig
pel Ple de |'Ajuntament
de 17 d'abril de 2015.

El secretari,

Verges, 1

S'aconsella que les edificacions que es projectin s'ubiquin a ['extrem central | cest de!
‘lerreny amb l'objectiu de preservar liures | inelterats els temenys més propars al marge de!
rec.

Per alira banda, I'Agencia Catalana de I'Aigua ha redectat el document “Planificacio de
I'Espai Fluvial de la conca del Balx Ter”, I'ambit d'estud| de! qual inclou 1a conca del nu Ter
des de la presa del Pasteral fins a la desembocadura al mar.

Els resultats provisionals dels models hidrodinamics desenvolupats, els quals tenen en
compte els efecles de magatzem | acumulacié d'aigua que provoguen les dilerents
estruciures que tallen ia direccid del flux de crescuda i també el retard en el fransit de
lavinguda, determinen que cls terrenys delimitats per la construccid del nou IES da Verges
es troben al limit de 'extensid d'inundacio per a 500 anys de periode de retorn del riu Ter.

La zona es pot considerar, no obstant, que &8 una zona lateral en relacié amd el fiux
principal d'aigua del riu Ter, per la qual cosa els riscos hidroldgics previsibles es limiten a la
possibilitat d'inundacid per elevacid de la lamina d'aigua i no son de preveure danys
addicionals associats directamant a la velocitat del comrent de J'aigua.

Maigrat tot, caldria considerar com a prescripcions condicionants de les futures edificacions
V'adopeit d'unes mesures de proteccid passiva, com poder ser les relatives a la determinacio
de ia rasant dels accessos | les zones practicables dels edificis, | les corresponents @ la
tipologta i el dimensionament de la fonamentacic d'acord amb els resullats de I'estudi
hidrélogic-hidraulic del torent de Sant Viceng 1 ies condicions dinundabliitat reflectida en ais
documents de planificacid de I'Espai Fluvial de la conca del Baix Ter al qua s'’ha fet
referéncia abans.

CONCLUSIO

A partir de les consideracions anteriors, s'informa el seglent sobre les condicions
d‘a%iﬁeabiﬁlai del solar destinat a la construccid del nou centre docent de secundarna (IES)
da Verges,;

1. La proposta d'ordenacit | I'establiment de les rasants d'urbanitzacid aixi com
'emplagament dins de |a parcellz de I'edifici del nou |ES s'establiran a partir dels
resuftats d'un estudi de simulacié hidraulica de les revingudes del tram de la llera del
torrent de Sant Viceng que limita amb I'ambil del sector | eis calats d'inundacio
associals a la revinguda del Ter determinats en el Pla d Espais Fluvials de la conca
del Baix Ter, per episodis de 500 anys de perioda de retorn i ['aplicacid de la directiva
de l'art. 6 del Reglament de la liei d'Urbanisma | els criteris iécnics aprovats psl
Censell d'Administracié de I'Agencia Catalana de I'Aigua de 28 de juny de 2001 |
modificats a! 17 de juliol de 2006 sobre ['ocupacié dels temenys integrats en el
sistama hidric i les zones inundables

12, Per a !a redaccid d'aquest esiudi s'ha seguir la Guia Técnica “Recomanacions
técniques per als estudis dlinundabilitat d'ambit local”, de marg de 2003, de I'Agéncia
Catalana de l'Algua, ‘

: Departament de Medi Ambient P X083

i Habitatge

de Verges en sessio

7 d'abril de 2015
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3. Els resultats de [estudi seran determinants per a establir les actuacions de
infraestructura hidraulica o, preferentment, les mesures constructives de proteccid
passiva a adoptar, cas de ser necessari, per a reduir ¢l risc d'inundacé dals lerrenys
a valors concordants amb els usos del sal previstos.

4, B'haura de conservar lliure de pas | sense tanques la franja de tereny de 5,00m
d'ampiada al costat del marge dret del rec, que és i'zepal corrasponent a la zona de
servitud oe| demini public hidraulic que estableix l'atticie 6.1.a) del text refds de la Lisi
d'Aiglies. aprovat per reial dacret legislatiu 1/2001 de 20 de juliol,

Vist i plau

El Director

Per delegacié (Resolucid
MAH/1880/2008 de 29
de juny. DOGCS416

da 08.07.09)

El Técnica Uritat Gestié de! El Cap de |a Unitet de Gestio El Cap de la Demarcacit
DPH de la Demarcacié del Domini Pablic Hidrauicde  Temitorial de Girona
Territorial de Girena la Demarcaci6 de Girona

| o W @
Alexandra Rocas Jord

Elisabet Sebastia Grabuleda Enrigue Moya Rodriguez

Girona, 20 d'abril de 2010

tﬁqmmkmhmmmihmmwumwmlmniau Beu Central 3¢ I'dgercia Cotalars de

Pignadoel
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Expedient: UDPH2011004333

Paticionari : Ajuntament de Verges

Objecte : Informe modificacié puntual NNSS (canvi de classificacié del sdl per a la
construccié d’'un centre docent)

Curs : Rec innominat

Municipi:  Verges ( Baix Emporda )

Coordenades UTM (ETRS88): X =503.772 Y =4.857.198

L'Ajuntament de Verges, amb data del registre d'entrada 11 d’'octubre de 2011, sollicita
informe sobre I'aprovaclé inicial de la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de
Verges pel Canvi de classificaclé del sol per a la construccié d'un centre docent a Verges.

Amb la pelicio, s'aporten els segients documents:

- “Modificacié puntual de les normes subsididries de planejament de Verges. Canvi de
classificacid del sol per a la construccio d'un centre docent® subscrit per I'arquitecta Ruth
Pujol Boira el febrer de 2011.

- ‘Informe de Sostenibilitat Amblental® (ISA) subscrit per GeoServei el febrer de 2011.

- "Memdria Ambiental” (MA) subscrita per GeoServei el febrer de 2014,

ANTECEDENTS

A data 12 d'abril de 2010 I'Agéncia Catalana de l'Aigua va emelre informe sobre la
inundabilitat d'uns terrenys per a la construccié d’'un nou centre docent de secundaria al TM
de Verges amb les segilents condicions:

1. La proposta dordenacio i l'establiment de les rasants durbanitzacid aix! com l'emplagament
dins de la parcella de ('edifici del nou IES s'establiran a partir deis resultats dun estudi de
simulacié hidraulica de les revingudes del fram de la liera del tarrent de Sant Viceng que fimifa
amb ['a4mbit del sector | els calats d'inundacié associats a la revinguda del Ter determinats en
el Pla d'Espais Fluvials de la conca del Baix Ter, per episodis de 500 anys de periode de
retorn i I'aplicacit de la directiva de f'ant. 6 del Reglament de fa lei d'Urbanisme | als critaris
técnics aprovals pel Consell d'Administracid de I'Agencia Calalana de I'Aigua de 28 de juny
de 2001 | modificats el 17 de juliol de 2006 sobre l'ocupacié dels terrenys integrals en el
sistema hidric i les zones inundables

2, Per a la redaccio d aques! esiud! s'ha seguir la Guia Técnica “Recomanacions léchiques per
als estudis dinundabiiitat d’ambif Jocal’, da marg de 2003, da I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat

Pagna 1de ¥

Diligéncia:

ra fer constar que el present
docu

‘€stat aprovat provisionalment
de I'Ajuntament de Verges en sessid
d'abril de 2015.

El secretari,
Verges, 17 d'abril de 2015
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3. Els resultats de l'estudl saran determinants per a establir les actuscions de infraestructura
hidréulica o, preferentment, les mesures constructives de proteccid passiva a adoplar, cas
de ser necessari, per a reduir el risc d'inundacio dels fermenys a valors concordanis amb als
usaos del sof previstos.

4. Shaura de conservar liure de pas i sense tanques la franja de temeny de 5,00m d'amplada al
costal dal marge dret del rec, que és l'espal comasponent a la zona de servitud del domint
public hidrdulic que estableix larticle 6.1.a) del text refés de la Llel d'Algies, aprovat per reial
decrel legisfatiu 1/2001 de 20 de julfol.

DOCUMENTACIO TECNICA

Les Normes Subsidiaries de Plsnajémanl de Verges i el Text Refos d‘aqueetas normes faren
aprovats definitivament I'1 d'abril de 1987 i el 24 de maig de 2005 respectivament.

La modificacié puntual motiu d'informe té per objecte I'adaptacié del planejament municipal
vigenl a les noves necessitats educatives del municipi de Verges de disposar d'un solar per
a poder-hi construlr un centre docent d'educaci6 secundaria.

31 [ el

L T L ) e
Panejareent vigert (Mematea §) Plassjament propsal (Atemstva 1)

La modificaclé consistelx en reclassificar un 86l no urbanitzable a urba per tal de poder-hi
canstruir el nou centre educatiu (actuacié d'interés public). La parcel-la a reclassificar es
troba confrontant amb el sol urba ja consolidat. Limita al nord amb camps de conreu, a l'est
amb el rec Regeret, al sud amb el camp de futbol | a I'oest amb el cami de Font de Lluny.

Aquest canvi de classificacié del sol comporta que la zona gue actualment hi ha en sol no
urbanitzable i 1a part que tenim en sdl urba qualificat Spstema d'equipaments esportius
de nova creacld (3.b.c), es reestructuren per les necessifals futures i passen a quedar
aualificades com a Sistema d'equipaments esportiyé (3.b), com a Sistema d'equipaments
escolar-docent (3.d) i com a Sistema viari (1), a. La superficie total d'aquesta
modificaci6 és de 13.515m?, dels quals:

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat

Pignal20a2
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- 10.036m* es proposen de Sistema d'equipament escolar-docent (3.d)

- 3.033m com a Sistema d'equipament esportiu de nova creacio (3.b)
- 446m? com a Sistema viari (1)

La modificacié comporta un increment de sostre edificable, perd d'is public, no
d'aprofitament privat, per la qual cosa no suposa cap reserva de =6l complementaria.

Per al desenvolupament de les edificacions | activitats previsies en aquesta modificacié de
les Normes Subsidiaries regiran les condicions generals estableries en aquesles normes,
perd amb les especificacions que es detallen a la normativa urbanistica d'aquesta
modificacié puntual, on ['article 1 esmenta que es modifica el punt 3.d de l'article 29 de les
Normes Subsidiaries del Planejament on es regulen els pardmetres urbanistics de cada
subsistema d'equipaments quedant redactat de la seglient manera:

*- 3.d. Escolar -Docent:

Edificacié neta: 1m?* sostre / m? solar
Ocupacio maxima: 50%
Algada reguladora maxima: 10m

Nombre de plantes: PB+2

Separacions a partions:  3,00m a vial
5,00m a rec, lliure de pas i de tanques, cal preservar la filera de
xiprers aclual (Zona de servitud de domini piblic hidrdulfc, art.
6.1.a dsl RDL 1/2001 de 20 de juliol)"

Tant a la meméria de la modificacié puntual com dins I'informe de sostenibilitat amblental
(ISA) es contempla planificar | ordenar l'espai amb prevencid al risc d'inundacions
conservant lliure de pas | sense tanques la franja de terreny de 5m d'amplada al costat del
marge dret del torrent de Mas Viceng i realitzant el futur projecte d'urbanitzacié d'acord amb
els resultats d'un estudi de simulacid hidraulica del torrent de Mas Viceng (seguint les
recomanacions de I'ACA) | dels calats d'inundacié calculats en la PEF de les conques del
Baix Ter. També es contempla establir mesures conslruclives de proteccld passiva envers
les possibles inundacions | dissenyar els protocols d'actuacié i evacuacio en cas d'inundacio
vinculals al pla d'actuacié municipal (PAM).

En el document de la Meméria Ambiental (MA), document posterior a I''SA, es plantegen
unes justificacions/al-legacions a l'informe emeés per I'Agéncia Catalana de I'Aigua (exp.
UDPH2010000459):

a: per af
document ha

ril de 2015,

Generglitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat

constar que el present
at aprovat provisionalment
untament de Verges en 5essif
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Moditicacsd | wa ol capliol 0.
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1 progosia do Afemszs

puntual no és el lewwent de Mas
Wiesn; eind que as tracts dun

obext) do la zona urbana, | par

s actuais), per ka qual cosa no serd Fard e s plac i
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Es a I'apartat 4.1 Consideracions que rebat

I' ncia Catalana de I'A

simulacié hidraulica del torrent de Sant Viceng.

Pel qué fa a l'avaluacid de les noves nec
sanejament d'aigiles residuals és el document
seu apartat 7. Demandes addicionals (punts 7.
requerira el nou centre escolar és d'uns 4.56
recursos | les Infraestructures actuals del mu

Generalitat

de Catalunya

Departament de Territori
1 Sostenibilitat

‘abril de 2015.

| secretari,

d'aquesta memdrla ambiental on s'avalua amb més detall les
dades exposades al requadre anterior per tal de justificar que no és necessari I'estudi de

essitats” d'abastament d'aigua potable i de
ISA qui quapitifica les noves demandes i en el
7.2) onycalcula que el volum estimat que
e aquest pot ser assimilat per els

/

Pagra 4 da 4

,/oer a fer constar que el present
halestat aprovat provisionalment
e I'Ajuntament de Verges en sessio

Verges, 17 d'abril de 2015
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En quan al sanejament de les noves aiglies reslduals ganarades aquaslas seran conduides
al igual que la resta de les aigiies residuals del municipl a TEDAR de I'Escala (actualment
I'ACA esla realitzant la connexlé dels municipis da Colomers, Jafre, la Tallada i Verges amb
I'EDAR de IEscala)

CONSIDERACIONS GENERALS
Hidrologia-Hidraulica. Inundabilitat

Els terenys motiu de la modificaclé puntual estan situats uns 1500m al nord del marge
esquerra del riu Ter, mentre que per I'extrem est de I'ambit discorre, al llarg d'uns 230m, un
rec innominat que tributa al torrent de St. Viceng, recorreguts uns 120m més i que te el seu
origen dins el nucli urba de Verges.

Tot i que la llera del torrent de St. Viceng es troba a una distancia d'uns 120m de la zona,
s'ha caracteritzal la seva conca | avaluat la capacitat hidraulica de la seva llera (régim
permanent uniforme, Manning) a l'algada de les granges de I'Estepar i es conclou que fot i
tenir una capacitat inferior al Qyy, les aiglies desbordades en una revinguda de 500 anys de
periode de retom no arribarien a afectar, previsiblement, els terrenys motiu de la modificacié
puntual.

Tanmatelx els resultats provisionals dels models hidrodinamics desenvolupats en el
document *Planificacié de I'Espai Fluvial de la conca del Baix Ter", els quals tenen en
comple els efectes de magatzem | acumulacié d'aigua que provoquen les diferents
eslructures que tallen la direccid del flux de crescuda | també el retard en el transit de
l'avinguda, determinen que els terrenys delimitats per la modificacié es troben dins el limit de
l'extensié d'inundacié per a 500 anys de periode de retomn del riu Ter.

La zona es pot considerar, no obstant, que és una zona lateral en relacid amb el flux
principal d'algua del riu Ter, per la qual cosa els riscos hidroldgics previsibles es limiten a la
possibilitat d'inundaclé per elevacié de la lamina d'aigua i no sén de preveurs danys
addicionals associals directament a la velocilat del corrent de l'aigua.

Malgrat tot, caldra considerar com a prescripclons condicionants de les fulures edificacions,
l'adopcié d'unes mesures de proteccld passiva, com poden ser les relatives a la
determinacio de la rasant dels accessos i les zones practicables dels edificls, i les
comesponents a la tipologla | el dimensionament de la fonamentacio d'acord amb les dades
d'inundabilitat segons els documents de planificacié de |'Espai Fluvial de la conca del Baix
Ter.

Abastament d’aigua

Segons les conclusions del Pla d'Abastament i Distribuclé d'aigua en alta a Catalunya
(Informe final any 2005. TM Verges) la xarxa de Verges no necessita cap acluaclé, el recurs
&8s abundant, el temps de regulacid (una vegada construit el nou diposit) fins el 2025 és
suficient | les conduccions estan ben dimensionades.

Sanejament

Segons el document PSARU 2005 (actualitzacio 2010) actualment s'estan executant les
obres de connexid dels municipls de Colomers, Jafre, Verges | la Tallada amb el sistema de
I'Escala.

m Generalitat dle Catalunya
Departament de Territo
i SOQtenIblliht

PhgnaSde b

gencia; per a fer constar que el present
doedment ha estat apravat provisionalment
pel Ple de I'Ajuntament de Verges en sessio
de 17 d'abril de 2015.

El secretari,
Verges, 17 d'abril de 2015
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Atés que la modificacié puntual suposa la creaclé de nou sl per a equipaments publics, el
promotor no haurd d'assumir els coslos econdmics de la seva part proporcional d'inversid
per a totes les Infraestructures del sistema de sanejament segons preveu l'apariat 6.4 de la
Memoria del PSARU 2005,

CONCLUSIO

A partir de les consideracions anteriors, g'informa el seglient sobre la modificacié puntual de
les Normes Subsidiaries de Verges pel canvi de classificacié del sol perala construcci6 d'un
centre docent (IES):

1, La proposta d'ordenacit, l'establiment de les rasants d'urbanitzacid aix| com
I'emplagament, dins de la parcel'la, de I'edifici del nou IES i I'establiment de mesures
constructives de prolecclé passiva a adoptar, cas de ser necessari, per a reduir el
risc d'inundacié dels terrenys, s'establiran a partir dels resultats dels calats .
d'inundacié associats a la revinguda del Ter per episodis de 500 anys de perlode de
retom determinats en el Pla d'Espais Fluvials de |a conca del Baix Ter, | en aplicacié
de l'art. 6 del Reglament de la llei d'Urbanisme i els criterls técnics aprovals pel
Consell d'Administracié de I'Agéncia Catalana de '‘Aigua de 28 de juny de 2001 |
modificats el 17 de Juliol de 2008 sobre I'ocupacit dels terrenys integrats en el
sistema hidric | les zones Inundables.

2. S'haura de conservar lliure de pas | sense tanques la franja de terreny de 5,00m
d'amplada al costat del marge dret del rec, en tant que zona de servitud del matelx.

El Director

Per delegaci6 (Resolucit

TES/2782/2012 de 21

de novembre. DOGC

de 18.12.2012)
La técnica Unltat Gestid del El Cap de la Demarcacié
DPH de la Demarcacid Territorial de Glrona
Territorial de Girona

Alexandre Rocas Jordi
Anna Carola Sola

Glrona, 10 de marg de 2014

eafs ol sarddor amb nom B 12 de la Seu Cantral da FApénczia

Aquast document Incorpara la Arma digital
Calalanas de lAlgua.
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El secretari,
Verges, 17 d'abril de 2015
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Informe preceptiu de planejament urbanistic

Nimero de |'expadient: E 1.294

Entitat: Ajuntament de Verges

Dacuments: Modificacié puniual de les Normes subsidiaries de planejament de Verges pel
canvi de classificacio del sd] per a la conslruccié d'un centre docent

Equip redactor: Sandra Femnandez Soteras

Dala de redaccid: Juliol de 2014

Data d'aprovacié inicial: No s'indica

Fets

1. EI 6 de febrer de 2015, I'Ajuntament de Verges va presenlar la Modificacié puntual de les
Normes subsidiaries de planejament pel canvi de classificacid del sol per a la construccié
d'un centre docent | va sol-licitar informe al Consell Catala de I'Esport, en I'ambit de la
sava compeléncia, als efectes de l'article 96 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agos, pel
qual s'aprova el Text refds de la Llel d'urbanisma,

2. S'ha revisat la documentacit presentada, d'acord amb les determinacions del Pla director
d'instal-lacions | equipamenls esportius de Catalunya (PIEC), aproval pel Decret 85/2005,
de 31 de malg | 'ha observal el seglient:

a) La necessital de construir un centre docent al solar adjacent fa necessari modificar el
perimetre d'una pega de sbl d'equipament comunitari esportiu de nova creacié (3.b.c.)
en sbl no urbanitzable de 3.033 m? situal a tocar del camp de futbol en el seu costat
nord.

b) La nova forma reservada manté |a qualificacié urbanlstica | la superficie iotal de 3,033
m? varianl les seves proporcions, tot mantenint la funcionalitat | relacié amb el camp de
futbol, I millorant Faccessibilital.

3. L'Ajuntament de Verges no ha redactat el seu Mapa d'Instal-laclons | equipaments
esportius del municipi (MIEM), que és un dels instruments de desplegament del PIEC. Un
dels objectius del MIEM és fer la diagnosi de les condicions urbanistiques de les
Instal-lacions esportives i quantificar les reserves de &bl necessaries per atendre les
necessitats d'equipaments esportius en 'horitzé del planejament.

Conclusions

Informo favorablement des del punt de visla de la planificacio esportiva la Modificacio
puniual de les Normes subsidiaries de planejament de Verges pel canvl de classificaclo del
sdl per a la consiruccld d'un centre docent perqué compensa la superficie | la funcionalitat
del sdl qualifical d'equipament comunitari esportiu.

Recomanaclons

S'aconsella redactar el MIEM per analitzar les necessitats d'equipaments esportius de Verges
| planificar les reserves de sdl adequades per emplagar-les-hi,

Espluguas de Llobregat, 27 de febrer de 2015

Vist | plau

El Técnic del Servei d’Equipaments Esportius El cap de la Seccit Técnlca (e.f.)
Signal electronicament per : - t per :CPISR-1 Ricard
e cem per :CPISR-1 Ramon gmuewﬁnlcnmnn per
Dala :2015.03.06 11:33:08 CET Data :2015.03.10 09:11:08 CET
Rad:Autorivalidador Raé:Autorivalidador

3;55 °;’:—_. Palzos Cotnlans, 40-48

Tel. 83 lu-:f!u; - "

& de I'Ajuntament de Verges en sessio

& 17 d'abril de 2015. 41
El secretari,

" Verges, 17 d'abril de 2015
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Per al desenvolupament de Ie%ﬁdﬁ@?ﬁﬁ;fﬁf[;fﬁk';}{mggﬂ;;revistes en aquesta modificacié de les Normes
Subsidiaries de Planejament de-Verges regiran les condicions generals establertes en la normativa de
les Normes Subsidiéries'ﬂﬁﬁﬁ%’?&?ﬂ'&%ﬁéﬁ?ﬁl‘ﬁﬁﬁbi, perd amb les especificacions que es
detallen:

Article 1

Es modifica el punt 3.d. de I'article 29 de les Normes Subsididries de Planejament on es regulen
els parametres urbanistics de cada subsistema d'equipaments.

Sistemes d'equipaments comunitaris

Art. 28.-

2. Es distingeix els segtients equipaments:

3.c. Esportiu

3.d. Escolar - docent

3.e. Religids - cultural

3.1. Cementiri

3.g. Civic - administratiu

3.h. Policia autonoma

3.i. Sanitari - assistencial

2. El sol destinat a equipaments comunitaris, no es podra alterar pel que respecte al seu dest. El canvi
implicara la modificacié d'aquestes N.S.M.

Art. 29.-
Als equipaments comunitaris es respectaran les seglents determinacions:
3.c. Esportiu:
L'edificabilitat i I'ocupacic sera la que resulli de I'execucié de la Sala Escolar
Municipal i de les seves dependéncies.
3.d. Escolar - Docent:
Edificabilitat neta: 1m’ sostre/m’ solar
Ocupacio maxima: 50%
Algada reguladora maxima: 10 m
Nombre de plantes: PB+2
Separacions a partions: 3,00 m a vial
5,00 m a rec, lliure de pas i de tanques, cal preservar la filera de xiprers actual
(Zona de servitud de domini public hidraulic, art. 6.1.a del RDL 1/2001 de 20 de juliol)
Condicions tecniques i instal.lacions: disposar d'accés rodat, de les escomeses i cabals suficients,
Abastament d'aigua (4,5m3/h), i aigua per extincié d'incendis (5 bars), energia eléctrica (120 Kw), xarxa
de sanejament ( a poder ser en xarxa separaliva), xarxa de gas per cuina (15 Nm3/h), xarxa telefonica
apta per a infernet.
Condicions ambientals: Sera obligatori adoptar les mesures liistades en la Memoria ambiental: capitol
5.3 Mesures preventives, correctores i compensatories) i en el capitol 14 de la Memaria urbanistica, en
cada una de les fases de desenvolupament del planejament.
3.b.g. Civic - Administratiu de nova creacio:
Edificabilitat neta: 0,5m? sostre/ m? solar
Ocupacid maxima: 40%
3.g. Clvic - Administratiu(Local Social Municipal):
Edificabilitat neta: 3 5m? sostre/ m? solar
Ocupacio maxima: 100%.
3.i. Sanitari— assistencial:
Edificabilitat neta: 0,5m® sostre/ m? solar
Ocupacio maxima: 50 %
Algada reguladora maxima;

Verges, Abril de 2015
Sandra Ferndndez Soteras

Diligéncia: per fer constar gfle el present arquitecta
document ha €stat aprov provisionalment
pel Ple de [Ajuntamen Erges en sessio 43
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Annex lll. Modificacié Puntual de les
Normes Subsidiaries de Planejament de
Verges. Classificacio del sol per a la
construccio d’un centre docent.
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TN W RIS BIT [ AT S

1% G ahiye o
T : Termitan 1 Sosienibilitat
LANTERESENS @“ :_::tfuf seral z‘l'-")rtlanaclé

Les Normes Subsidiaries de Planejament de Verges foren apr‘é\rades"deﬁﬁﬁ?\?’gf"n"écht.m la Comissio

Territorial d'Urbanisme de Girona en data 1 d'abril de 1987, El Text:Ref6s de les Normes Subsidiaries
aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona en data 24 de maig de 2005 i
publicat al DOGC num. 4.501 de 2 de novembre de 2005.

La legislacié general aplicable a Catalunya en matéria urbanistica es recull en: La Llei 3/2012, del 22
de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del
3 d'agost

En data 3 d'octubre de 2006 el Govern de Catalunya va aprovar el Pla Director Territorial de 'Emporda
que fou publicat al DOGC ntm. 4744 de 20 d'octubre de 2006.

D'acord amb I'informe emés per 'Agéncia Catalana de |'Aigua (ACA); sobre la inundabilitat dels terrenys
on es preveu la construccié del nou Institut Escola que aglutinara el centre de primaria i el de ESO,
a petici6 de I'Ajuntament de Verges; I'emplagament de ledifici dins de la parcella i les
mesures constructives de protecci6 passiva envers les possibles inundacions, es dissenyaran d'acord
amb els resultats d'un estudi de simulacié hidraulica del rec i dels calats d'inundacié calculats en el
Pla d'Espais Fluvials de la conca del Baix Ter.

Modificacions introduides al document per I'aprovacié inicial:

En data juliol de 2010 s'emet l'informe urbanistic i territorial elaborat pel Departament de Politica
Territorial i Obres Pibliques de la Generalitat de Catalunya, a partir del Document d'objectius i-
proposits de la “Modificacié puntual de les normes subsidiaries de planejament de Verges — canvi de
classificacié del sdl per a.la construccié d'un centre docent” i de I'Informe Ambiental Preliminar. En
base a la valoracié de I'informe es va modificar la proposta fent les seglients indicacions:

1.Es va modificar la proposta de manera que l'equipament esportiu conservava amb escreix la
superficie inicial abans de la modificacid.

2.En una futura revisié de planejament es tindra en compte la incorporacié d'un vial en sentit est-oest
que connecti la zona d’equipaments, objecte de la modificacié, amb el cami del cementiri.

+En data agost de 2010 es va emetre el document de referéncia per a I'elaboracié de l'informe de
sostenibilitat ambiental de planejament urbanistic, per part dels Serveis Territorials de Girona del
Departament de Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat de Catalunya, a partir del Document
d'objectius i propdsits de la “Modificacié puntual de les normes subsidiaries de planejament de Verges
— canvi de classificacié del sal per a la construccié d'un centre docent” i de I'Informe Ambiental
Preliminar. En base al resultat de I'informe es van incloure al document i a I'estudi ambiental, una série
de mesures correctores:

1.El pla haura de preveure preservar la filera de xiprers actual, mantenir el rec i la franja de terreny al
voltant de 5 metres d'amplada lliure de pas i sense tanques. L'ordenaci6 haura de respectar I'ambit
grafiat per I'lSA preliminar com de sensibilitat alta.

2.0rdenacio ambiental de I'enllumenat. Es justificara I'ordenacié del Pla en relacié amb alld previst a
larticle 5 del Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual s'aprova el Reglament de
desenvolupament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la
proteccié del medi nocturn, tenint en compte les propostes de zonificacié que ja ha tramés el
Departament de Medi Ambient als municipis

3. L'ISA ha d'integrar els objectius de qualitat actstica-'Ta manerg’ com aquests objectius es tenen en
compte en la seva elaboracié i aprovacio, tal i
Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccid contr inacio acustica, aprovat pel decret 176/2009,

de 10 de novembre.

ges, 17 d'abril de 2015
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4.Caldra tenir en compte les consideracions realitzades pel departament d'Agricultura, Alimentaci6 i
Acci6 Rural. Concretament, I''SA haura de tenir en compte que les parcel-les agricoles del seu
voltant estan incloses dins la Comunitat de Regants de la Presa de Colomers.
Tenint en compte que l'actuacié se situa en part en indrets agricoles i especialment en la zona
d'influéncia de terrenys de regadiu, d'acord amb la disposicié addicional 5ena. De la Llei 18/2001, de
31 de desembre, d'orientacio agraria, en [linforme: ga_.soﬂ enibilita I],amhiemai-s;hauran de
id | 'l gens: g ¥ FriTal Genarglifal de Calalunya
considerar els aspecles seguents: (] |} Dapariament de Termitor i Sostenibilital
it 134 Direccio General d'Ordenacio
del Territorl | Urbanisme
Comissid Temitorial d'Urbanisme
de Girone -

-Inventari de les granges existents en un radi de 500 metres de la parcella en qlestio.

-Continuitat de la xarxa viaria de camins rurals existents.

-Continuitat de toles les infrastructures de regadiu existents tant a nivell de finca com a nivell
d'explotacio, aixi com les interferéncies del nou equipament amb les obres de millora de regadius que
pugui desenvolupar el DAR.

-Afecci6 sobre construccions agraries existents (magatzems, granges, masies, efc.) tant per ocupacio
real del nou equipament com per la zona de servitud i accessos.

-Mesures a adoptar per a reduir, eliminar o compensar els efectes ambientals negatius en el sdl,
regadius i explotacions agraries.

5.El pla haura d'incorporar en la normativa les mesures correctores que prevegi I'ISA aixi com les
derivades del procediment d'avaluacié ambiental.

Modificacions introduides al document per I'aprovacid definitiva:

El 22 d'abril del 2010 I'Agéncia Catalana de I'Aigua va emetre un informe (amb nidm. d'expedient
UDPH2010000459) en el qual es sol-licitava “la realitzacid d'un estudi de simulacio hidraufica de les
revingudes del tram de la llera del torrent del Mas Viceng que limita amb I'ambit del sector’.

" Tot i que inicialment es va incorporar aquest requeriment al document urbanistic i a I''SA , un cop
analitzada al cartografia més detallada de I'lCC (Institut Cartografic de Catalunya) a escala 1:1.000 i un
cop comprovada la direccié del curs d'aigua in-situ s'ha conclds que:

- El “torrent de Mas Viceng” al que es refereix el document de 'ACA —que cita com a adjacent a la finca
de la Modificacié puntual-, és un rec per regar, que també fa la funcié de desaigua del nucli urba
(claveguera a cel obert) sense toponim. Per tant no és un curs natural que disposi de conca vessant
associada i que pugui causar risc d'inundacio.

- Aquest rec (adjacent al limit de la Modificacié puntual) drena en direccio S-N part de la trama
urbana cap al torrent de Mas Viceng, el qual en realitat discorre més de 150 m al nord de I'ambit
de la Modificacié puntual i en direccié W-E.

- La grafia de la xarxa hidrografica de |a cartografia de I'lCC és erronia, ja que el rec (desaigua a cel
obert) adjacent a I'ambit de la Modificacid puntual drena én direccié S-N cap al veritable torrent de
Mas Viceng. L'ICC indica el sentit del curs d'aigua en la djfeccig inversa N-S, quan en

realitat el torrent de Mas Vicenc discorre en direccio W-E cap a la riera de la Tallada a més de 150
m de I'ambit.

- El pendent topografic esta orientat cap a N, per Id qual cgsa el rec o desaigua a cel obert drena
cap al veritable torrent de Mas Viceng situat a més gde 150 nj al N de I'ambit de la Modificacié puntual.

En relacié amb la zona inundable grafiada en la PEF del Baix Jer cal coniigerar gue:

- La PEF del Baix Ter (elaborada amb un model
actualitzacio (mitjangant un model bidimensional).

ional) es troba actualment en revisio i
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- El model utilitzat per al calcul de la zona inundable justament s'acaba arbitrariament prop dels limits de
I'ambit de la modificacié puntual, cosa que en desvirtua els resultats i n’exagera els calats.

Per tots aquests motius no sera necessari realitzar una nova simulacié hidraulica del torrent de
Mas Viceng (ja que aquest es troba fora de I'ambit de la Modificacié puntual i no hi té efectes
hidraulics). No obstant, el projecte d'urbanitzacié haura d'incorporar els resultats hidraulics de la
revisio ultima de la PEF (més acurats que els actuals).

*En data 10 de marg de 2014 es va emetre informe de I'Agencia Catalana de I'Aigua en el que es
conclou:
1.La proposta d'ordenacid, I'establiment de les rasants d'urbanitzacié aixi com I'emplagament dins de
la parcel.la de d'edifici del nou IES i I'establiment de mesures constructives de proteccion passiva a
adoptar, cas de ser necessari, per a reduir risc d'inundacié dels terrenys, setabliran a partir dels
resultats dels calats d'inundacic associals a la revinguda del Ter per episodis de 500 anys de periode
de retorn determinats en el Pla d'Espais Fluvials de |a conca del Baix Ter, i en aplicacio de I'art.6 del
Reglament de la llei d'Urbanisme i els criteris técnics aprovats pel Consell d'Administracié de
I'Agéncia Catalana de I'Aigua de 28 de juny de 2001 i modificats el 17 de juliol de 2006 sobre
I'ocupacié dels terrenys integrats en el sistema hidric i les zones inundables.
2.-S'haura de conservar lliur de pas i snse tanques la franja de terreny de 5,00m d'amplada al costat
del marge dret del rec, en tant que zona de servitud del mateix.

La present modificacit, contempla les conclusions que es deriven de l'informe emés per 'ACA.

*En data 16 de novembre de 2011 (RE 1875), el Departament d'Agricultura , Ramaderia , Pesca,
Alimentacié i Medi Natural, va emetre informe sobre la modificacié puntual de les normes subsidiaries,
en que deia que s'informava favorablement d'acord amb les prescripcions de I'informe:

-S'haura de tenir en comple les infraestructures del Pla Nacional de Regadius gestionades per la Comunitat de
Regants de la Presa de Colomers, i les explotacions ramaderes existents, per preservar la legislacic en matéria
d'ordenacid i sanitat animal,

*En data 18 de novembre de 2011(RE 1906), els serveis territorials a Girona del Departament
d'’Ensenyament van emetre el segiient informe:

Un cop vista | analitzada la documentacié aportada no es coneix cap impediment técnic per emetre informe
favorable a aquesta aprovacio inicial de la modificacié puntual de les normes subsidiaries de Verges per la
construccio d'un centre docent.

Tol i que el solar haura de disposar d'accés rodat, de les escomeses i cabals suficients, tant per la construccic del
cenlre com per als seu funcionament | que seran les segiients:

-Abastament d'aigua (4,5ma3/h), i aigua per extincio d'incendis (5 bars), energia eléctrica (120 Kw), xarxa de
sanejament ( a poder ser en xarxa separativa), xarxa de gas per cuina (15 Nma3/h), xarxa telefonica apta per a
internet.

Aquestes observacions s'han incorporat a I'apartat de la normativa urbanistica com a condicions
técniques i d'instal.lacions.

*En data 18 de novembre de 2011 (RE 1907) el Departament de Sostenibilitat va emetre informe en
que s'informava:

1.-La normaliva urbanislica de la modificacic ha d'incorporar les mesures ambientals proposades per I'ISA | la
memoria urbanistica, o en el seu defecte una referéncia a la documentacic del pla quehi apareixien aixi com
l'ebligacic de complir-les en el desenvolupament del sector,

Aquesltes mesures s'inclouen en I'apartat nim 13 de la memoaria L? Slica, pero cal préveure la clara transposicic

a la normativa urbanistica del pla.
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En la redaccié de la Memaria ambiental que es tramita conjuntament a aquest document, es fixen totes
les Mesures preventives, correctores i compensataries (capitol 14. Mesures preventives, correctores i
compensatories dins I'ambit de la modificacio de la Memaoria Ambiental).

Al seu torn, en la Normativa urbanistica de la present Modificacié puntual s'inclou un article que regula
I'obligatorietat d'executar les mesures previstes per la Memaria Ambiental (MA):

“Condicions ambientals: Sera obligatori adoptar les mesures llistades en la Memoria ambiental (Capitol
5.3.Mesures preventives, correctores i compensatories) i en el capitol 14 de la Memoaria urbanistica en
cada una de les fases de desenvolupament del planejament”. -

Amb aquest article en la Normativa urbanistica déna resposta al requeriment de |'Informe sobre
planejament urbanistic emés per 'OTTA (Departament de Territori i Sostenibilitat) a novembre de 2011.

«En data 23 de novembre de 2011 (RE 1924) el Departament de Cultura, Direccié General del Patrimoni
Cultural, va emetre informe favorable en referéncia a la modificacié puntal de les normes que es tramita.

+En data 4 de gener de 2012 (RE011) I'Institut Geoldgic de Catalunya, emet informe respecte la present
modificacié puntual, en que s'informa que l'actuacié proposada no afecta cap jaciment paleontoldgic o
punt d'interés geoldgic.

*En data 27 de febrer de 2015 el Consell Catala de I'Esport, emet informe respecte la present
modificacié puntual, en que s'informa favorablement des del punt de vista de la planificacio esportiva,
perqué la modificacié compensa la superficie i la funcionalitat del sol quallificat d'equipament comunitari
esportiu.

2.PROMOCIO | TRAMITACIO

El present “Projecte de modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Verges” és
promogut per I'Ajuntament de Verges, situat a la Placeta num. 1 de Verges, codi postal 17142 |
representat per la seva Alcaldessa Sra. Marta Payeré Torré.

La redaccid del present document és una modificacié del document redactat per l'arquitecta Ruth Pujol
i Boira, que ha estat redactat per Sandra Fernandez Soteras, arquitecta col.legiada nim 43.805-7, com
a técnica de I'Area d'arquitectura i urbanisme del Consell Comarcal del Baix Emporda.

3.0BJECTIU | CRITERIS

El present projecte de modificacio de les Normes Subsidiaries de Planejament abasta una modificacio
puntual que té per objecte I'adaptacié del planejament vigent del municipi a les noves necessitats
educatives de Verges. La modificacié es situa majoritariament en sol no urbanitzable consistent en
canviar de classificacié del sdl per a poder-hi portar a terme, en un futur, la construccié d'un nou centre
docent.

4.CONVENIENCIA| OPORTUNITAT

La conveniéncia | oportunitat del present Projecte de modificacio puntual de les Normes Subsidiaries
de Verges, ve donada per la necessitat de disposar d'un solar per a poder-hi portar a terme un
I'Institut Escola que aglutinara el centre de primaria i-e| d'ESO.

Existeixen, per tant, interessos municipals en la [conctecio i desenvolupament d'aquesta modificacio
per tal d'assolir una gran area d'equipament alhora que adequar les necessitats i problematiques
existents d'interessos privats en funcié de lintérés pdblic. Es donen, aixi, en aguest moment, les
circumstancies suficients per procedir a la modificacio de les condicions urbanistiques contemplades
per les Normes Subsidiaries de Planejament.

) P
5.EL MARC JURIDIC | URBANISTIC DE LA MODIFICACIO PUNTUAL’

El Projecte de modificacié puntual de les Normes Subsidiarjes de Pjanejament de Verges s'emmarca en
les previsions de l'article 94 de la Llei 3/2012, del\ 22 de fgbrer, dé modificacio del text refés de la Llei
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d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost .Pel que fa al contingut i documentacié
de la modificaci6 és d'aplicacit I'article 59 de la mateixa Llei.

Pel que fa a les Normes Subsidiaries de Planejament, les modificacions de planejament general
venen regulades per l'article 6 del text normatiu.

6.DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

L'ambit que es proposa modificar esta situat a la part nord-oest del municipi de Verges. La proposta de
modificacid és prou important per tal d'ésser considerada a efecte de la millora que pot comportar en
relaci6 al model urbanistic i 'adaptacit als criteris de sostenibilitat previstos al Decret Legislatiu 1/2005
de 26 de juliol.

La modificacié comporta canvi de classificacié del sol, per passar de sl no urbanitzable a sl urba. La
incidencia d'aguesta s'avalua en la Memaoria Ambiental que s'adjunta. No obstant aixd, es proposa
una ordenacié de manera que comporti una continuitat manifesta amb el sal urba consolidat, alhora
que permeti la obtencié de nous sistemes d'equipaments i 'obertura de nova vialitat que garanteixi una
correcta mobilitat dels vehicles o vianants.

L'actuaci6 tendeix, des de diferents aspectes, a obtenir un millor desenvolupament sostenible dels
municipi.

7.MESURES PER A FACILITAR LA MOBILITAT SOSTENIBLE

Al ubicar una nova zona d'equipaments, per a destinar-hi un centre docent de secundaria, a la zona
del Padrd, a la part posterior del camp de futbol, limit del sdl urbd amb sdl no urbanitzable,
permet reduir els desplagaments a altres municipis i donar més serveis a la vila.

D'aquesta manera es possibilita una millor mobilitat dins del mateix municipi, mobilitat que
majoritariament sera peatonal, sense la necessitat d'haver d'utilitzar el vehicle (transport public o privat)
per desplagar-se a altres centres docents de municipis veins.

La secci6 dels carrers existents, a la zona del Padr6, s6n d'amplada generosa permetent els trajectes
peatonals des dels diferents indrets del nucli i zona d'aparcament a una banda nord- est del camp de
futbol actual.

Verges és un poble d'interior de la comarca del Baix Emporda, que donada la seva proximitat amb
municipis com Torroella de Montgri, La Bisbal d'Emporda..., al llarg dels any ha anat utilitzant molts
serveis d'aquestes poblacions veines amb la quantitat de desplagaments que comporta i el fet que el
mateix municipi, per la quantitat de pablacié existent, no disposi encara, en |'actualitat, d'un centre
docent de secundaria, ha anat creant aixi una gran disfuncionalitat al poble.

Atesa la seva proximitat a altres municipis, ha fet que el centre actual aplegui nens i nenes de 11
municipis.

8.MEMORIA SOCIAL

- L'objectiu principal de la modificacié puntual de NNSSP és la qualificacié de terrenys
municipals, que actualment estan en sdl no urbanitzable, en sistemes d'equipaments comunitaris i dins
I'ambit del sol urba.

La necessitat de poder disposar d'uns terrenys en sl urba per a poder-hi portar a terme, en un futur, la
construccio d'un Institut Escola que englobi el centre de primaria i el d’ESO, el més proper al centre de
poblacié, ha comportat portar a terme aquesta proposta. Aquesta mesura adoptada tendeix a
configurar un nucli socialment equilibrat que permeti una bona integracié urbana i social al nucli urba
del municipi.

ig de/la plana de I'Emporda, a la cruilla territorial i
funcional entre el Baix i I'Alt Emporda”El nucli yrba esta situat a la riba esquerra del riu Ter en iniciar,
el riu, el seu tram final. Els terrenys’sedimentarfs que ha anat aportant aquest riu al llarg de la historia li
han configurat un terreny itat agraria. Aquest aspecte ha fet que aquest sector,
contrariament al aue succeei rets del nostre pais, sigui el dominant en aquest municipi si

Verges és un municipi situat al be

——— 8
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preses exteriors al municipi. Després d'una baixa a principis dels noranta, la
poblacié ha crescut de forma moderada perd progressiva al llarg dels darrers anys.

Poblacié any 2005 1.173 habitants
Superficie 9,7 Km2
Densitatde poblacié  120,9 habitants / Km 2

Evolucio de la poblacio

Any Homes Dones Total
2001 544 560 1104
‘1996 542 548 1.000
;tﬂgl 547 580 1127
1986 566 591 1.157
1981 620 g1 123
Activilal d'ocupacio

Any  Agricullura Indastria Construccio Serveis Total
2001 39 i 100 265 483
1996 68 103 67 190 428
1991 66 70 198 420

El sector terciari relacionat amb el turisme i la construccié sén els principals ambits d'ocupacié de la
poblacié. Una poblacié jove pel que fa als nouvinguts | més envellida I'autoctona.

Des del punt de vista social, I'objectiu principal de la modificacié és ubicar centricament els terrenys
per permetre la construccié d'un centre docent i esportiu, serveis de gran importancia per la poblacié
de Verges i petits municipis propers.

Habitatge social

Una de les principals modificacions introduides per la Llei 10/2004 de 24 de desembre, recollida
textualment pel Decret legislatiu 1/2005 de 26 de juliol és la continguda a la disposici6 transitoria
segona referent als objectius de produccié d'habitatge protegit o assequible. Per tant, el planejament
urbanistic general, a més de la memaria del Pla ha d'incorporar la Memaria Sacial, no nomeés com una
simple exigéncia formal, sind, també, com a una exigéncia derivada dels principis que regulen la funcié
ptiblica de I'urbanisme, continguts als articles 2 i 9 de la Llei. Per aixo, els principis de la utilitzacio
racional del territori i del desenvolupament sostenible de la Llei 2/2002 es complementen i perfeccionen
en la Llei 10/2004 i es recullen al Decret 1/2005, que incorporen instruments dirigits a la finalitat de
fomentar I'accés de la poblacio a I'habitatge.

La membria social ha de concretar, en base a les necessitats de la poblacié, del model d'urbanitzacid,
la diversitat de funcions i el caracter socialment integrat de llur pablacid, la ubicacié més convenient de
la reserva de sostre per habitatge protegit i assequible.

Calcul de la reserva de sostre pef habitatge social d'acord amb el que estableix el Decret 1/2005
de 26 de juliol, pel que s'aprova el Text {efos de la Llei d'urbanisme. Al tractar-se d'un municipi que no
té el planejament general adaptat a 14 nova Llei, les reserves de sostre venen regulades per la
disposicio transitoria segona del Decret 1/2005.

“Segona /
Adaptacio del planejament urbaristic gqneral i reserves de sol per a habitatges assequibles | de

proteccio publica
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—-F—Eﬁl-pbuﬂemmm general vugeni en el moment de l'entrada en vigor d'aquesta Llei s'hi

ha d'adaptar quan, en viriut de les previsions propies, o bé anticipadament, en els supésits regulats per
I'article 93, es faci la revisid del dit planejament o del programa d'actuacié urbanistica corresponent.

2. Des del moment de l'entrada en vigor d'aquesta Llei, no obstant el que disposa l'apartat 1,
els ajuntaments poden formular i tramitar programes dacluacm urbanistica municipal, que han de
contenir les reserves que estableix l'article 57.3.

3. Si no hi ha un pla d'ordenacié urbanistica municipal o un programa d'actuacié urbanistica
municipal adaptats a les determinacions d'aquesta Llei, les modificacions dels instruments de
planejament urbanistic general, el planejament urbanistic derivat i llurs modificacions poden establir
reserves de sol per a habitatges assequibles i de proteccio piblica, mitjancant la qualificacio de
sol, d'acord amb el que estableix I'article 57.5. Les reserves minimes que estableix I'article 57.3, en el
cas dels municipis de més de deu mil habitants i les capitals de comarca, s'han d'aplicar preceplwament
i immediatament als sectors subjectes a un pla de millora urbana en sol urba no consolidat que
prevegin usos residencials de nova implantacié i als sectors de sl urbanitzable amb (s residencial.
S'exceptuen d'aguesta obligacio els sectors que tinguin un planejament derivat aprovat inicialment
abans de l'entrada en wgor de la Llei 10/2004. Les dites reserves també s'han d'aplicar en qualsevol
municipi, preceptivament i immediatament, quan es tramiti una modificacio del planejament general si
aquesta implica un canvi de la classificacié del sél no urbanitzable amb la finalitat dlincloure-hi nous
usos residencials, sempre que la modificacié no estigui aprovada inicialment en el moment de I'entrada
en vigor de la Llei 10/2004."

“Article 57
Plans d'ordenacio urbanistic municipal

3. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal han de reservar per a la construccié d'habitatges
de proteccio pubilca amb caracter general, com a minim, el sol corresponent al 20% del sostre que es
qualifiqui per a I'is residencial de nova implantacio, tant en sol urba com en sél urbanitzable.

Els plans d'ordenacid urbanistica municipal també poden qualificar sol per a la construccié d'habitatges
objecte d'altres mesures d'estimul de I'habitatge assequible establerts per la legislacid corresponent. En
el cas de plans d'ordenacié urbanistica municipal de municipis de més de deu mil habitants i capitals
de comarca, i de moadificacions de plans d'ordenacié urbanistica municipal de qualsevol municipi
que comportin un canvi en la classificacio del sol no urbanitzable, s'ha de reservar per a la construccio
d'habitatges objecte d'altres mesures destimul de I'habitatge assequible, com a minim, el sol
corresponent al 10% del sostre que es qualifiqui per a I''s residencial de nova implantacio, tant en sol
urba com en sol urbanitzable. :

Les comissions territorials d'urbanisme, a proposta municipal, poden disminuir les reserves que
eslableix aquest apartat en els sectors amb densitats inferiors a vint-i-cinc habnatges per hectarea que,
per llur tipologia, no siguin aptes per a la construccié d'habitatges protegits...

D'acord amb la legislacié urbanistica vigent, la reserva de sostre per habitatge social s'’ha de referir a
la superficie de sostre residencial de nova implantacié i sera del 20 % per habitalge protegit i el 10 %
per habitatge desenvolupat amb altres mesures d'estimul de I'habitatge assequible.

9.PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

En el periode de tramitacié del document, un-cop aprovat inicialment s'exposara al public per un
periode minim de 45 dies i se seguira la seva trdmitacié i els periodes d'informacié publica legalment
establerts.

10.PROPOSTA GENERAL

El present projecte de modi tual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Verges es
proposa modificar la clagsificacio | qualificacié del sol, adaptar l'ordenaci6, concrecid de parametres
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11.CANVI DE CLASSIFICACIO DEL SOL PER A CONSTRUCCIO D'UN NOU CENTRE DOCENT

Estat actual
Caracteristiques del territori

A la banda nord-oest del nucli de poblacié tenim una gran superficie destinada a Equipament

comunitari esportiu, en sdl urba, on hi ha actualment el camp

de futbol. A la part posterior, al nord

d'aquest, totalment adossat a aquest ambit, hi ha parcel-la municipal, que esta compresa dins 'ambit

de sal no urbanitzable.

El terreny, objecte de la modificacié, limita al nord, amb camps de conreu; a I'est, amb el Rec Regeret
(clavaguera a cel obert); al sud, amb el camp de futbol municipal; i & l'oest, amb el cami de Font de

Estructura de la propietat
La parcella és un camp, en lactualitat, de propietat

17225A003001350000TU, situada al poligon nim. 3 parcel-la nany. 135.

Ordenacio vigent

unicipal| amb referéncia cadastral

—

Les Normes Subsidiaries de Planejament de Verges recongix part daqu parcella en ambit

classificat de sdl no urbanitzable i l'altre part en ambit classificat
Sistema d'equipaments comunitari esportiu de nova creacié;

com a so i qualificat com a 3.b.c.

per a fer constar que el present
ocumen{ ha estat aprovat provisionalment
| Ple d¢ I'Ajuntament de Verges en sessio
17 d’Abril de 2015.

Ehsegtetari,
Verges, 17 d'abril de 2015
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Sistémes d equipaments comunitaris

Art. 28.-

1/ Es distingeix els segients equipaments:
3.c. Esportiu

3.d. Escolar - docent

3.e. Religids - cultural

3.f. Cementiri

3.g. Civic - administratiu

3.h. Policia autonoma

3.i. Sanitari - assistencial

2/ El sol destinat a equipaments comunitaris, no es podra alterar pel que respecte al seu desti. El canvi
implicara la modificacio d'aquestes N.S.M.

Art. 29.- Als equipaments comunitaris es respeclaran les segiients determmacrons
3.c. Esportiu:

L'edificabilitat i I'ocupacio sera la que resulti de l'execucio de la Saia Escolar Municipal i de les seves
dependencies.

3.d. Escolar - Docent:

Edificabilitat neta 0,5m2. sostres/m2 solar.

Ocupacio maxima 40%

3.b.g.Civic-Administratiu de nova creacic:

Edificabilitat neta 0,5 m2 sostre/m2 solar.

Ocupacio maxima 40%

3.g.Civic-Administratiu(Local Social Municipal):

Edificabilitat neta 3 m2 sostre/m2 solar

Ocupacio 100%.

3.1. Sanitari — assistencial:

Edificabilitat neta 0,5 m2 sostre / m2 solar

Ocupacio 50 %

Algada reguladora maxima 7,00 m (PB+1)

Separacions a partions:

- 3,00 m a vial

- 3,00 m a veins

CAPITOL QUART.- Sl no Urbanitzable
Art. 65.- Les normes d'aquests capitol s'aplicaran al Sol no Urbanitzable.

Art. 66.- Es declaren mcompanbles i per tant prohibits els segtients usos:
a.vivenda bifambiliar i plurifambiliar.

b.hoteler.

c.comercial.

d.recreatiu i especlacles.

e.oficines.

f. industrial.

g. serveis.

h.Tot tipus de granges de qualseyol mena de bestiar que superi el numero de:
- vaqui 150 cap,

- porei

- avicola

Els usos culturdls, religigéos, sanitaris i esportius, es podran implantar mitjangant 'autoritzacié prevista
la Liei dgfl Sal.
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T4 enarante : PE
Territor | Sostenibilital
g?ggrgg\em - u'%rdonacié
" dal Taril Lamisme e | | |
ComissioAtstiotslEps"*Glialificats com a urbanitzables, solament es podran realitzar - construccions
de Girongyacti fons agricoles o forestals que guardin relacio amb natura i desti de la

finca, i que s'ajustin als plans i normes del Ministeri d'Agricultura, i actuacions vinculades al servei
d'obres publiques i del Departament del a Generalitat.

Art. 68.- Queden autoritzades edificacions i installacions dutilitat ptblica o interés social que s'hagin
de situar en el mitfa rural.

A/ Les autoritzacions s'han de tramitar d'acord amb larticle 43 de la Llei del Sol, justificant lutilitzat
d'interés social, aixi com la necessitat d'emplagament en el mitja rural.

Art. 69.- Queden prohibides les parcel-lacions urbanistiques tal com esta previst en lart. 94 de la Llei
del Sol.

Art. 70.-

A efectes de completar el régim juridic del S6/ no Urbanitzable es distingeixin dos tipus de sol:

a.No urbanitzable - Tipus [

b.No urbanitzable - Tipus Il (protegit).

Les actuacions en el tipus del sol no urbanitzable Tipus | seran regulades pels articles 85 i 86 del text
refds de la Llei del sol.

Aixi malteix és d'aplicacio a les finques, el Decret d'unitats minimes de conreu, Decret 169/83 de 12
d’Abril de 1983.

Art. 71.- Queden prohibides les divisions o segregacions de terrenys que comporti qualsevol de les
seglients actuacions:

a.Donar origen a superficies inferiors a les previstes en aquestes normes o les establertes per activitats
agraries de la legislacio corresponent.

b.Que suposin més de cinc fraccionaments simultanis o successius a la fina original. Les finques
resultants hauran de complir I'anterior condici(a) i tindran la condicio d'indivisibles.

c.No tinguin accés directe a la xarxa de vies o camins rurals amb un minim de 6m d'amplada.

Art. 72.- D'acord amb el que preveu l'article 221 de la Llei del Sol, el municipi instara la inscripcio en el
Registre de la Propietat de les llicéncies assenyalades en larticle anterior. La resolucic haura de
resoldre i senyalar el régim a que queda subjecte la finca matriu i les segregades,

Seccio 1.a - Sol Urbanitzable Tipus I.

Art. 73.- Autoritzacic de la vivenda unifamiliar estara subjectada a les segients determinacions:
a.Tramitacic a través de ['article 43 de la Llei del Sol.

b.Tipus d'ordenacio aillada.

¢.No existir perill de formacio del nucli urba.

c.1.- Algaria maxima 6m. des del nivell natural del terreny en el punt més baix de la planta fins I'iltim
element de cubricid.

c.2.- Separacions minimes a partions: 10m, excepcionalment la separacio obligada en quant afecti
a la carretera de Les Olives o Garrigoles, sera de 18m. en aquest front i 10 m a les restant partions.

Art. 74.-
En el suposit de considerar l'oportunitat de conce. si%e llicéncies per granges d'acord amb el previst
a l'art. 66.h d'aquestes Normes, aquestes actuacipns Hauran de guardar les distancies reglamentaries
fixades pel Departament d'Agricultura, i s'haura daportar a més dels projectes tecnics d'edificacio tota
la documentacic técnica i grafica sobre: Presa d'aigud i volum, abocaments residuals, eliminacio de
purins, fosa de cadavers, sistemes de ventilgcio i fltres que permetin jutjar lintrusié ambiental i

molesties a tercers. -

Art. 75.-
. .. b ; ;
Solament s'acceptaran actuacions sense tramit de| lart/” 43 de la Llei de Sol, el coberts
agricoles de titulars de la propietat, i en les segients ( F?Q'Jions: El tancament sera solament a dues
cares -
Diligéncia: per a fer constar que el pr senit o G 13
document ha estat aprovat provisionament A \

pel Ple de 'Ajuntament de Verges en essio
de 17 d'abril de 2015.

El secretari,
Verges, 17 d'abril de 2015
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Diligéncia: per a fer constar que el present
document ha estat aprovat

pel Ple de I

de 1

provisionalment

Ajuntament de Verges en sessio

ba| de 2015.
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| secretari,

mﬂ,cu Ganaral &'Ordonacléd
dal Tarrltor | Urbanisme

éﬂlg”ﬁa makdnsatlidmisme
r&ewa&a:padmmsjm_
Les actuacions de caseles per horts i amb Us de casetes d'eines es regula a continuacio.

D'altra banda en la legislacié general aplicable a Catalunya en matéria urbanistica, el Decret Legislatiu
1/2005 de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme, en l'article 47 defineix el
regim d'usos en sdl no urbanitzable per a destinar-lo a activitats o equipaments d'interés piblic no
compreén I'equipament comunitari docent.

Alternatives

Actualment en el municipi de Verges hi ha pendent a desenvolupar diferents poligons
d'actuacié urbanistica. No abstant, no es disposa de cap poligon d'actuacié urbanistica prou gran
perqué pugui acabar generant una cessié de sdl per a sistema d'equipaments de la dimensié

necessaria per a poder-hi portar a terme un Institut Escola, com serien els 10.000 m2. Aixi doncs, les
opcions que es proposen queden bastant reduides.

Per tant, en aquesta modificacié les alternatives raonables es limiten a considerar, per una banda,
I'estat actual sense modificar-ne la classificacié (alternativa 0); no sent viable la construccid del
nou centre docent; i per altra banda, a proposar la nova classificacid del sol, sél urba, i alhora
modificar la seva qualificacié passant a Sistema d'equipaments comunitaris (alternativa 1),
permetent, en un futur poder-se portar a terme la construccié de I'lnstitut Escola que englobi el centre
de primaria i de ESO.

En aquest sentit es considera clarament més favorable la segona opcid, alternativa 1, per a poder-hi
portar a terme, en un futur immediat, la construccié del nou centre docent, tenint en compte que el
municipi no disposa actualment de terrenys qualificats com a Sistema d'Equipaments de dimensions
adequades.

Aquesta alternativa 1 és la considerada com a proposta i que es desenvolupa en aquest document.
Bhaed. | T N ey

17 d'abril de 207*

.
1

PIane;ameht pmposat Alternativa

Vergs

Planeqament vigent Alternatlva 0
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Departament e lerl 1 :
Direccio GLASSIFIDACIODEY SOL PER A LA CONSTRUCCIO D'UN CENTRE DOCENT
del Territori | Urbanisme

Camissio Temritorial d'Urbanisme

de Girona

Proposta d'ordenacio

La proposta consisteix en canviar |a classificacié del sdl d'una zona que actualment esta compresa en
ambit de sdl no urbanitzable a fi i efecte de disposar en sdl urba de Sistema d'Equipaments per a
poder-hi portar a terme, en un futur immediat, la construccié del nou centre docent. L'ambit, que

compren aquesta modificacio, t& una superficie de 13.515 m2.

Aquest canvi de classificacié del sol comporta que la zona que actualment tenim en sol no urbanitzable
i la part que tenim en sél urba gualificat com a Sistema d'equipaments esportius de nova creacio
(3.b.c), es reestructuraria per les necessitats futures i passaria a quedar qualificada com a Sistema
d'equipaments esportius (3.b.), com a Sistema d'equipaments escolar-docent (3.d.) i com a Sistema
viari (1), en sol urba, després d'haver estudiat 'accessibilitat a nivell viari que ha de tenir una bona
zona d'equipaments, tant per garantir I's com el funcionament.

El Sistema viari (1), s'ha tingut en compte la bona I'accessibilitat i mobilitat a la zona d'equipaments,
tant pels usos esportius existents com els usos esportius i escolar-docent que es proposa. Per
I'equipament que es proposa s’ha contemplat que es pugui accedir pel Cami de Marenya i poder
retornar pel Carrer de la Trencada (o a l'invers, depenent del sentit de circulacio que s'acabi definint),
perd que es pugui acabar fent un recorregut, passant per una zona definida com a sistema
d'gquipaments. sense fenir un cul de sac. La superficie corresponent a Sistema viari és de 446
1

L'objectiu en una futura revisié de planejament ha de ser el desenvolupar el sistema viari. De manera
que el vial que tenim en sentit est-oest, faci de connector entre aquesta zona d'equipaments esportius
(part posterior de I'actual camp de futbol) i docents amb el cami del cementiri i aixi resoldre la vialitat
d'una série de carrers que actualment queden en cul de sac i connectar i garantir una bona xarxa viaria

: A \\-' , -3\;-‘&:5‘-
3 bé?
-

a la resta de |a urbanitzacio.

A o t
oo nar g fer gonstar qpes press 15
Diligéncia: pe pvisionalment

document ha estat ap rovat p t
pel Ple de ' Ajuntamgnt de i rges en sessio

de 17 d'abril de 2019

El secretari, ]
verges, 17 d'abril de 201

X X X N N N N N N N N

O

NN

y

@

a00stleeehedeeded e 200000 PGP®

—

£

!(-‘\ B &



POOCOCOOOCOC00000000000C000000000000000COCOCGOCOROROOCROOROGOOROER®E OO

g

Generalita! de

ggtﬁgeggléﬁﬂﬂﬂ%gg,hgs NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE VERGES ,ﬁy
ctgussiﬁlﬁﬁ'ﬁfﬁiﬁkﬁ.ﬁgﬂﬁféﬁ'ﬂ LA CONSTRUCCIO D'UN CENTRE DOCENT _

mizgio Tamitoral d'Urbanisme

de Glrona

El Sistema d'equipaments escolar-docent (3.d.), situat al limit del sdl urba. Limita al est amb el Rec
Regeret (claveguera a cel obert), a 'oest amb el Cami de Marenya i al sud, amb una zona qualificada
com a Sistema dequipaments esportius (3.b.). La superficie corresponent a Sistema

d'equipaments escolar-docent és de 10.036 m2, fruit dels requeriments del Departament
d'Ensenyament, per tal de fer viable el futur centre docent.

El Sistema d'equipaments esportius (3.b.), situat al nord-oest de I'actual camp de futbol. Limita al est
amb el Rec Regeret (claveguera a cel obert), a I'oest i al nord amb la parcella qualificada com a
Sistema d'equipaments escolar-docent i al sud amb I'actual camp de futbol. La superficie, que

es proposa, corresponent a Sistema d'equipaments esportius és de 3.033 m2. que és la mateixa que
tenim en el planejament vigent.

NOTES:
La modificacié comporta un increment de sostre edificable, perd d'ls plblic, no d'aprofitament privat,
per la qual cosa no suposa cap reserva de sol complementaria.

Justificacié quantitativa i qualitativa de la funcionalitat de la zona esportiva

La modificaci6 dels espais d'equipaments que es proposa afecta I'actual zona esportiva que es veu
modificada pel que respecta a la seva distribucié de la superficie.

Zona d'equipament esportiu modifcat

Zona d'equipament esportiu existent

Diligéncia: per a fer constar qug’el presen LANEJAMENT VIGENT PROPOSTA MODIFICACIO
document ha estat aprovat ppovisionalmght i@

de 17 d'abril de 2015.

El secretari,

Verges, 17 d'abril de 20{15
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La superficie corresponent al Sistema d'equipaments esportius (3bc) que es veu afectada és de
3.033m2. ’

La pega d'equipament que es modifica del planejament vigent, és una pega de proporcions rectangulars,
que amb la madificacié passa a ser una pega de proporcions més quadrada, situada a la banda oest de
l'equipament existent.

Amb la modificacioé puntual es justifica:

-El manteniment de la superficie, que segueix essent 3.033m2

~La funcionalitat conjunta de I'equipmament esportiu, atés que aquesta pega segueix vinculada
directament al equipament esportiu existent.

-L'accessibilitat a la zona d'equipament esportiu, atés que I'obertura del nou vial connecta directament a
la nova zona d'equipament esportiu.

Normativa
* Sistema viari (1):
Sistema viari basic

Art. 21.-
Aquestes NNSSP contenen l'ordenacié de la xarxa general viaria basica que constitueix el sistema
general viari,
El Plans Especials, completaran aquest sistema general, respectant les determinacions
assenyalades a les Normes.

D'acord amb el art. 13, 17 i 20 de la Llei de Sol, els Plans Especials, ordenaran els espais per
estacionament i aparcament d'acord amb les necessitats del sector.

Art. 22 .-

La collocacié de cartells altres elements de publicitat propaganda vista des de la via publica,
estara d'acord al que disposen els art. 581.1 | 178.1 de la Llei del sol sense perjudici de les
intervencions administratives prévies a la llicéncia municipal. Es respectara les limitacions de [art 2on.
del Decret 971/1967 de 20 d'abril.

La intervencid s'exercira d'acord amb el que és establert a I'ordre 8 de febrer de 1965 en els trams de
carretera de sol urba. En la resta s'estara al que disposa l'art. 9 del reglament de serveis de les
corporacions | amb el compliment en el seu cas del Decret 917/1967.

No s'acceptara la col-locacié de cap element que per la seva ubicacié o caracteristiques de format o
volum, delimitin o no s'integrin correctament amb el paisatge.

L'Alcalde, per si o per acord corporaliu o dels érgans oportuns, podra ordenar la retirada d'aquests
elements.

Art. 23.-
Les construccions o altres elements en zones contigiles a les vies de sistema general viari, estan
subjectes sense perjudici d'altres intervencions, a la llicencia municipal. L'Administracié Municipal
sol-licitara d’'Obres Publiques de I'Estat o de la Generalitat de Catalunya, I'informe preceptiu.

Els informes denegatoris d'aquests organismes, implicara la denegacié de la llicéncia
municipal. "\

Les separacions de les edificacions les carreteres C-252, GE-640,| GE-634, venen
assenyalades als planols de la série 4, sera la de l'edificacio consolidada, llev, tquL aquestes Normes
dictaminin o contemplin zones de jardf privat als seus laterals.

* Sistema d‘Eqﬁipaments Comunitaris (3):

Sistemes d'equipaments comunitaris

A‘ !- 28-' -
»ge . - . Dlhge cia. pe d er C S e e

pel Ple de I'Ajuntament

3.d. Escolar - docent de 17 d'abril de 2015.

3.e. Religios - cultural

3.f. Cementiri El secretari,

Verges, 17 d'abril de 20115 17
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§ Uepanament de 1ertor | Sostenibilitat
LABSIFICACIODEL SOLPER ALA CONSTRUCCIO D'UN CENTRE DOCENT
del Tarrhori | Ursanisme
Crsrlri:.as:o Tsmfon‘al d'Urbanisme
>¢:'Clvic - administratiu
3.h. Policia autonoma
3.i. Sanitari - assistencial
2. El sol destinat a equipaments comunitaris, no es podra alterar pel que respecte al seu desti. El canvi
implicara la modificacio d'aquestes N.S.M.
Art. 29.-
Als equipaments comunilaris es respectaran les segientis determinacions:
3.c. Esportiu:
L'edificabilitat i I'ocupacio sera la que resulti de l'execucio de la Sala Escolar Municipal i de les seves
dependencies.

3.d. Escolar - Docent:
Edificabilitat neta: 1n° sostre/m’ solar
Ocupacio maxima: 50%
Algcada reguladora maxima: 10 m

Nombre de plantes: PB+2
Separacions a partions: 3,00 m a vial

5,00 m a rec, lliure de pas i de tanques, cal preservar la filera de xiprers actual

(Zona de servitud de domini public hidraulic, art. 6.1.a del RDL 1/2001 de 20 de juliol)

Condicions técniques i instal.lacions: disposar d'accés rodat, de fes escomeses i cabals suficients, -
Abastament d'aigua (4,5m3/h), i aigua per extincié d'incendis (5 bars), energia eléctrica (120 Kw), xarxa
de sanejament ( a poder ser en xarxa separativa), xarxa de gas per cuina (15 Nm3/h), xarxa telefonica
apta per a internet.

Condicions ambientals: Sera obligatoir adoptar les mesures llistades en la Memoria ambiental: capitol
5.3 Mesures preventives, correctores i compensaltories) i en el capitol 14 de la Memodria urbanistica, en
cada una de les fases de desenvolupament del planejament.

3.b.g. Civic - Administratiu de nova creaciod:
Edificabilitat neta: 0,5m? sostre/ m? solar
Ocupacio maxima: 40%

3.g. Civic - Administratiu(Local Social Municipal): Diligéncia: per a fer constar quele_l presentt
Edificabilitat neta: 3 5m? sostre/ m? solar document ha estat aprovat provisionalment
Ocupacié maxima: 100%. pel Ple de 'Ajuntgatént ge Verges en sessio

3.i. Sanitari — assistencial: de 17 d'abril d&"2015.

Edificabilitat neta: 0,5m? sostre/ m? solar
Ocupacio maxima: 50 %
Algada reguladora maxima: 7,00 m (PB+1)
Separacions a partions: 3,00 m a vial

3,00 m a veins

El secrgtari,

Nota: I'apartat en color blau és el que s'incorpora i es podifica a €id de I'equipament docent.

12.ADEQUACIO A L’'ORDENAMENT URBANISTIC | AL PLANEJAMENT SUPERIOR

El Pla Director Territorial de 'Emporda preve unicipi de Verges, un creixement moderat. Les
previsions d’ampliacié de sl contingudes en pquesf document no ultrapassen les determinacions del
PDTE (aprovat definitivament el 3 d'octubre de 2006 i publicat posteriorment al DOGC nim.
4744, el 20 d'octubre de 2006) ni pel que fa als criteris de creixement en nombre d'habitatges ni
d'ocupacio de sol i s'adapten als criteris de compacitat, continuitat i sostenibilitat de les trames urbanes
continguts en el Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol pel que s'aprova el text refés de la Llei
d'urbanisme.

13.N ORMES RELATIVES A LA PROTECCIO DEL MEDI

Tot seguit es relacionen els objectius i condicionants ambientals que adopta la modificacié puntual i la
posterior ordenacié de I'ambit per garantir la compatibilitat de les intervencions urbanistiqgues amb la
preservacid i potenciacié dels valors fisics, naturals i socials de la matriu territorial preexistent, i també
per aprofitar les oportunitats i sinérgies del territori, i per crear les condicions favorables de qualitat
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urbana i benestar social. L'objectiu fonamental és assolir un nou espai ordenat, funcional, de bona
qualitat urbana i ambiental, i que garanteixi el benestar de les persones mitjangant les seglents
estratégies o criteris:

1. Ocupacié del sdl. Minimitzar el consum del sol i racionalitzar-ne I'us:
a. Créixer en compacitat i coheréncia amb el teixit urba existent.

b. Evitar I'ocupacio innecessaria del sol.

c. Procurar la funcionalitat de I'ambit.

2. Qualitat de I'ordenacié urbana. Millorar la qualitat de I'espai urba i la seva relacié amb I'entorn:

a. Endregar acuradament un espai periurba que esdevindra una nova vora urbana.
b. Recuperar un espai amb simptomes de marginalitat.

3. Permeabilitat ecoldgica i continuitat paisatqistica. Conservar la biodiversitat i evitar la fragmentacio
territorial:

a. Preservari potenciar els habitats naturals de la parcel-la (filera de xiprers).
b. Resoldre acuradament la continuitat paisatgistica amb els espais oberts de I'entorn.
c. Potenciar les funcions ecologiques del rec adjacent a |a parcella.

4. |Integracié ambiental i paisataistica de I'espai urba. Ordenar i condicionar I'espai per garantir el seu
funcionament sostenible i procurar la integracio a I'entorn:

a. Implantar l'equipament i els sistemes adients per a la recollida selectiva. b. Procurar la integracio

paisatgistica de les edificacions al medi urba i
periurba.

c. Permeabilitzar la nova area urbana amb els espais oberts de I'entorn.

5. Criteris _d'ecoeficiéncia_en l'edificacié. Adequar les solucions constructives a I'aprofitament
de les energies alternatives:

a. Fomentar la construccié de I'edificacié i de les instal-lacions que minimitzin el consum de recursos
(energia, aigua i materials).

b. Minimitzar la produccié de residus en la construccioé de I'edifici i les instal-lacions.
c. Fomentar el reciclatge i la reutilitzacio dels residus urbans.

6. Cicle de l'aigua. Compatibilitzar I'ordenacié amb el cicle natural de l'aigua ioptimitzar-ne la
seva utilitzacio:

a. Prevenir els riscos hidrologics.

b. Aprofitar les aiglies pluvials pels sistees urbans.

c. Protegir i recuperar la funcié estructuradqra del curs adjacent a I'ambit, que és una claveguera a cel
obert.
d. Minimitzar el consum d'aigua, i fomentar-rje I'estalvi i la reutilitzacio.

e. Procurar |'eficacia dels sistemes de submihistrament i de sanejament de l'aigua.

7. Qualitat de I'ambient atmosféric. Rrevenir | minimitzar els efectes negatius sobre la qualitat del medi
atmosféric (soroll, llum, contaminacid,etc.):

a. Millorar I'eficiéncia energetica del sector. =
b. Corregir i protegir el nou sector de contamw&:-i; acustica, luminica i electromagnética.
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8. Mobilitat sostenible. Crear les condicions adequades per a una bona estrategia d'ordenacio de
la mobilitat sostenible:

a. Afavorir I'accessibilitat a peu i en bicicleta des de tots els punts del municipi i fins i tot dels municipis
veins.

b.  Garantir la connectivitat externa dins les xarxes de transport col-lectiv. c.  Garantir 'accés amb

vehicle privat, perd tanmateix procurar la reduccié
de la seva utilitzacié.

9. Conservaci6 del patrimoni cultural i turistic. Incorporar al planejament els elements del patrimoni

cultural i social.
a. Preservar la continuitat dels camins veinals que formen part d'itineraris cicloturistics.

10. Cohesi6 i benestar social. Crear un espai urba socialment integrador i d'identitat social:

a. Prioritzar la seguretat de la comunitat educativa en el disseny de la instal-laci6.

b. Aprofitar la proximitat a espais naturals d'interés per fomentar funcions pedagdgiques i de
conscienciacié social.

11. Riscos ambientals. Planificar i ordenar I'espai amb prevencié als riscos ambientals inherents al
territori (risc d'inundacions, risc d'incendis, etc.).

a. Conservar lliure de pas i sense tanques la franja de terreny de 5 m d'amplada al costat del marge
dret de la claveguera oberta adjactent, que és I'espai corresponent a la zona de servitud del domini
public hidraulic.

b. El projecte d'urbanitzaci6 considerara la simulacié hidraulica i els calats de la revisié de la PEF del
Baix Ter. (1)

c. Exigir les normes de construccio a les edificacions.

(1) Tot i que inicialment es va incorporar aquest requeriment a peticié de I'Agéncia Catalana de I'Aigua
(ACA) en I'SA, enl'apartat 4.1 de la Memaria Ambiental es justifica que el “torrent de Mas Viceng” al que
es refereix el documentde I'ACA -adjacent a la finca de la Modificacié puntual-, és en realitat un
desaigua del nucli urba (claveguera a cel obert). Per tant no és un curs natural Que pugui causar risc
d'inundacié6. Altrament, cal considerar que aquest rec drena en direccié S-N part de la trama urbana
al torrent de Mas Viceng el qual en realitat discorrer 150 m més al nordde I'ambit de la
Modificacié puntual en direcci6é W-E. En relacié amb la zona inundable grafiada en la PEF del
BaixTer cal considerar (1) que aquesta PEF es troba actualment en revisi6, (2) que el model utilitzat per
al calcul de la zonainundable justament s'acaba arbitrariament prop dels limits de I'ambit de la
modificacié puntual, cosa que en desvirtuaels resultats i n'exagera els calats, i (3) el projecte
d’'urbanitzacié incorporara els resultats hidraulics de la revisio ultima de la PEF (més acurats que
els actuals), per la qual cosa no sera necessaria realitzar una nova simulacichidraulica del
torrent de Mas Viceng. Amb tot, en aquesta Memaoria ambiental es justifica la modificacié de I'objectiu
11b a: El projecte d'urbanitzacié considerara la simulacié hidraulica i els calats de la revisié de la PEE
del Baix Ter.

14.MESURES PREVENTIVES,) CORRECTORES | COMPENSATORIES DINS L'AMBIT DE LA
MODIFICACIO

Una vegada coneixem quinés sén les caracteristiques del Pla i els efectes que tindra sobre el medi
fisic, natural i sogial, cghvé establir una série de mesures de prevencié, de correccio, de
minimitzacié, de/restayracié, de compensacié i de guia, per tenir en compte a les fases de
planejament, d/execugid i d'explatacié del Pla, amb la finalitat de donar compliment als
objectius soci ientals estﬂa!erls inicialment.
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———petuacionsueian de permetre la correcta planificacio, execucio i explotacié del sector.

Fase de planejament

Atés que el treball entre 'equip redactor i I'equip ambiental ha estat coordinat i paral-lel, la Modificacio
de les Normes Subsidiaries ja incorpora mesures per assolir i complir els condicionants
socioambientals detallats al capitol 5.3. D'aquesta manera, s'ha assegurat una planificaci6 sota criteris
de sostenibilitat, que es faran palpables en el moment del disseny de I'equipament i adequacit de la
zona.

Fase d'execucio

Les mesures requerides en aquesta fase, es divideix en dos grups:
A) durant |a fase de disseny i planificacio del projecte d'urbanitzacio i
B) durant la I'execucié d'obres.

A. Un cop quedi aprovada la modificacié del planejament urbanistic i s'inicit la planificacié del projecte
d'urbanitzacié, caldra tenir en compte les segiients mesures per evitar o minimitzar possibles impactes:

- Pel que fa als efectes sobre el medi hidrologic i cicle de I'aigua:

a.Garantir que el projecte d'urbanitzacié detalli I'entramat de les xarxes de subministrament d'aigua
potable, d'evacuacié de les aigles pluvials, de sanejament i de reg de zones verdes.

b.Afavorir la infiltracié d’aigua al sl en els espais verds lliures.

c.Respectar la franja de policia del rec o desaigua a cel obert del nucli urba adjacent a I'ambit de la
modificacié puntual, conservant lliure de pas i sense tanques la franja de terreny de 5 melres
d'amplada al costat del marge dret del rec.

d.Establir mesures constructives de proteccié passiva envers les possibles inundacions, que es
dissenyaran d'acord amb la simulacié hidréulica i els calats de la revisié Gltima de la PEF del Baix
Ter.

e.Dissenyar els protocols d'actuacié i evacuacié en cas d'inundaci6 vinculats al pla d'actuacio
municipal.

- Pel que fa als efectes sobre el medi natural i
prendre’s les segilents mesures:

la connectivitat ecologica, haurien de

a.No utilitzar en la jardineria i revegetacié, espécies vegetals amb reconegut comportament
expansiu o invasor demostrat. S'haurien de descartar els segients taxons:

Arbusts
Amporpha fruticosa
Baccharis halimifolia

| Arbres
acacia (Robinia pseudcacacia)
ailant (Adlanthus allissima)

freixe america (Fraxinus pennsylvanica)
freixe de flor (Fraxinus omus)

Acacia de tres punxes (Gledifsia fracanthos)
mimasa (Acacia dealbata)

morera del paper (Broussonelia papyrifera)
negundo (Acer negundo)

troana (Ligustrum tucidum)

Plantes entapissants i reptants

Campanetes (Ipomoea cf. indica)

miragud (Araujia sericifera)

batsam, ungla de gat o dits de bruixa
(Carpobrotus edulis) i (C. acinaciformis)

balsam emparrador (Boussingaullia cordilolia) o
{Anredera cordifolia)
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budigia (Buddtfeja davidii)

cornera de la Xina (Coloneaster lacteus)
Cotoneaster tomentosa

carolina o coronil-la glauca (Coronifla valenlina ssp
glauca)

piracant (Pyracantha angustifolia) i (P
crenaloserrala)

pitospor (Pittosporum lobira)

Plantes crasses i assimilables

aloe maculat (Alos maculala)

atzavares o figuerasses (Agave sp.)

Bryophylium daigremontianum (=Kalanchoe
daigremonliana)

figueres de moro (Opuntia ficus-indica / O. maxima
O stricta i O. linauifermis )
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Dirsceid GﬁnﬂhT ._‘ ﬁglﬁmunlﬂnm cordifolia) Plantes aquatiquas
ta (= Senecio mikanaides) Azolla sp.
! i g.mgcera Japonica) Cyperus eragrostis
@ Girona Senocio angulalus / Senecio famoidos Elodea canadensis
jacint d'aigua Eichhornia crassipes
lradescantiz Tradescantia fluminensis Ludvigia grandifiora
vinya del Tibel (Fallopia baldschuanica = Myriophyllumn aquaticum
Bilderdyckia auberfii)
vinya verge (Parlhenocissus quinquefolia) i B B
Altres espécies (ornamentals, etc.) Graminies per a hidrosembra
acant (Acanthus mallis) Paspalum saurae
Arcthoteca calendula Eragrostis curvula
bambu o canya americana Phylflostachys,
Bambusa,
canya (Arundo danax)
Engeron karvinskianus
gasania (Gazania sp.)

herba de la Pampa (Corfaderia selloana)
nyamera Helianthus luberosus

raim de moto Phytolacca americana

| Seneclo angulatys o
Plantes que haurien de comportar la seva
retirada immediata d’un terreny atesa la seva
demostrada capacitat invasora | de dispersio
Aster piosus

Asler squamalus

Dalura stramonium

Oxalis pes-caprae

Tabac de jardi Nicotiana glauca

Seneci del Cap Senecia inaequidens

Solanum chrysolrichum Tropasolum majus ]

b.Sota el mateix objectius shaurien d'eliminar progressivament les espécies vegetals
exdtiques o amb comportament bicinvasor.

c.Per a la concrecié del disseny dels espais verds del centre docent, dels vorals dels carrers
d'accés i el tragat dels torrents i rieres, caldria tenir en compte la segiient tipologia de vegetacié:

* Per als cursos fluvials, s'utilitzaran exemplars corresponents als habitats de ribera i,
preferentment, aquelles espécies arbories d'entorns fluvials amb una menor dependéncia a la
preséncia d'aigua al subsal:

- om (Ulmus minor)
- freixa de fulla petita (Fraxinus angustifolia)

Per a I'estrat arbustiu es podran utilitzar preferentment les segiients espécies:
- arg blanc (Crataegus monogyna)

- sanguinyol (Cornus sanguinea)

- aranyoner (Prunus spinosa)

* Per a les zones verdes de I'equipament docent es padran utilitzar preferentment les segiients
espécies arbories:

- alzina (Quercus ilex)
- roure martinenc (Quercus humilis)

- lledoner (Celtis australis)
- arbog (Arbutus unedo)

- olivera (Olea europaea)
- tots els fruiters (en especial figuera, magraner, llimoner, nesprer, ametller, perera, etc.)

Per a l'estrat arbustiu, si es déna el cas, es prioritzaran les segiients espécies:
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- arg blanc (Crataegus monogyna)
- aladern (Rhamnus alaternus)

- llentiscle (Pistacia lentiscus) - ‘ _
e aneroal Catalunya. e
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de Girona i

- esbarzer (Rubus ulmifolius)
- englantina (Rosa sempervirens)

- aranyoner (Prunus spinosa)

- ginesta (Spartium juncem)

- matapoll (Daphne gnidium)

- estepa blanca (Cistus albidus)
- estepa borrera (Cistus salviifolius)
- sanguinyol (Cornus sanguinea)
- heura (Hedera helix)

- romani (Rosmarinus officinalis)
- salic (Sambucus nigra)

- marfull (Viburnum tinus)

- ligabosc (Lonicera implexa)

- vidalba (Clematis vitalba)

- aritjol (Smilax aspera)

d.Es conservaran les fileres de xiprers que ressegueixen el limit nord i est de la parcella, i la
vegetacio de ribera actual.

- Per la reducci6 de la contaminacié atmosférica:

a.Cal fomentar I'estalvi energétic a partir de:
. Afavorir la utilitzacié de fonts energétiques renovables.

« Impulsar l'arquitectura bioclimatica, amb parametres principals com ['orientaci6 de les faganes,
el tipus de vegetacié dels espais verds i del sistema viari, el material de les construccions, i I'estalvi
energétic, aplicant els criteris d'ecoeficiencia en els edificis (segons Decret 21/2006, de 14 de
febrer, pel qual es regula l'adopcic de criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els edificis).

b.Per prevenir / reduir la contaminacié lluminosa caldra tenir en compte el segdent, tant als
espais lliures del centre docent com als carrers adjacents:
» Oplimitzar la distribucié dels peus d'enliumenat exterior.

« Reduir el consum d'energia en I'enllumenat exterior:

- Es donara prioritat a la utilitzacio preferent de lampades de vapor de sodi d'alta pressio (VSAP) i de
baixa pressio (VSBP).

- Saplicaran mecanismes automatics d'accionament en l'enllumenat  public  (céllules
fotoeléctriques o rellotges astronomics) i sistemes de regulacié del nivell luminic (fluxors) que
permeti reduyr la intensitat de llum durant les hores de baixa activitat.

+ U'Ajuntgmeht haurd de comunicar al Departament de la Generalitat de Catalunya,
competent de\la contaminacié lluminosa, que la zona on s'implanta I'equipament educatiu ja no és
no urbanitzable.

c.Per assolir urls objectius de qualitat actstica:
« L'Ajuntament\haura d'incloure la zona que ocupara l'equipament educatiu al mapa de capacitat
acustica, considerant-la ?,‘alta capacitat acUstica.
. Pel fet de ser zona d'afta capacitat acustica i destinada a usos educatius, s'hauran de complir
ue marca la normativa vigent (Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual
| Reglamgnt de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacio
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acustica, i se n'adapten els annexos) amb relacié als valors limits d'immissié aplicables als espais
exteriors i interiors, d'aquestes caracteristiques.
- Amb relacié a la mobilitat sostenible, en el projecte d'urbanitzacié es tindran en compte que:

a.Es concretara la implantacié de les xarxes integrades d'itineraris de mobilitat sostenible
(vianants, bicicletes i transport col*lectiu). -

b.Es dotaran les places necessaries d'aparcament.

c.Es preveura una parada de bus integrada a litinerari del transport col-lectiu del municipi.
d.Reserva de trams de |a via per a la implementacié de passos de vianants elevals.

e.Garantia de voreres d'1,40 metres minims d'amplada sense obstacles pel lliure pas dels vianants.

f.Tots els itineraris per a vianants seran adaptats d'acord amb les normes d'accessibilitat urbanistica
previstes al Codi d'accessibilitat.

g-En una futura revisio de planejament es tindra en compte la incorporacié d'un vial en sentit est-oest
que connecti la zona d'equipaments, objecte de modificaci6, amb el cami del cementiri.

-Amb relaci6 a Ia integracio paisatgistica de I'edificacié haurien de prendre’s les seglients mesures:

a.Homogeneitzar 'arquitectura, els colors i la textura de les edificacions, i procurar la seva integracié
amb I'entorn.

B. Amb relacio a la fase d'execucié de les obres, caldra tenir en compte les segiients mesures basiques:
- Pel que fa als efectes sobre els sols:

a.Assegurar la legalitat de les explotacions que subministren el material per condicionar els perfils
geomorfologics del terreny.

b.Garantir el trasllat dels materials de rebuig i els residus generats per l'obra a I'abocador
controlat que li correspon, i especificar detalladament I'empresa responsable d'aquestes tasques
d'evacuaci6, donant aplicacié al que disposa el Decret 161/2001, de 12 de juny.

c.Recollir selectivament la produccié de residus salids durant la fase de construccid.
d.Ordenar el moviment i 'aparcament dels vehicles pesats durant |a fase d'execucié de les obres.
e.Col'locar les acumulacions de terra en espais destinats a edificacions o vials.

f.En el cas de ser necessari el seu decapatge, caldra conservar la terra vegetal en acopis per a la
seva utilitzacié en la fase de revegetacis.

- Pel que fa als efectes sobre les aigiies subterranies:

a.Controlar el manteniment de la maquinaria de les obres per evitar I'abocament d'olis i hidrocarburs
al sol i impedir els seus efectes al freatic.

b.Contemplar I'existéncia a l'obra de materials absorbents d'hidrocarburs per utilitzar en cas
d'abocaments accidentals.

c.Garantir la capacitat de la xarxa de sanejament de les aiglies residuals per evitar pérdues |,
d'aguesta manera, provocar la contaminacié de les aigles subterranies.

- Pel que fa als efectes sobre les aigiies superficials:

a.Impermeabilitzar |

acunjulacions de terres amb materials tous, per impedir que els fendmens
atmosférics s'em

in la tegfa acumulada i aquesta pugui contaminar les aigles.
e residus solids i liquids a la llera, per evitar efectes sobre el medi

c. En elcas que sigui necessaria la construccié de basses de desenvolupament de les obres per a
ents de difefents materials o d'aigies pera la neteja de camions i maquinaria, hauran d'estar
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degudament impermeabilitzades amb geotéxtils o similars. Un cop s'acabin les obres o quan estigui
plena, les aigies del seu interior hauran de ser refirades per una empresa especialitzada i portades a
una depuradora. ' -

- Pel que fa als efectes sobre el medi natural:

a. S'identificaran exactament els peus a conservar (filera de xiprers).
Aquesta seleccio es fara al mateix lloc, i es garantira la seva retirada o manteniment abans dels
treballs d'esplanaci6 del terreny per adequar-hila urbanitzacio.

b. Collocar una tanca perimetral temporal de material/s que disminueix/n i I'afectacit de la pols a la
vegetaci6 propera.

- Pel que fa als efectes sobre el medi atmosfeéric:

a. Per reduir la contaminaci6 acustica caldra dur a terme les seglents accions:

- Respectar i restringir els horaris laborals a les franges didrnes, adaptats a la franja horaria laboral
comuna (de 8 a 20 h).

« Utilitzar maquinaria que compleixin els nivells normatius de soroll permesos.

« Limitar la velocitat dels vehicles de les obres.

' « Controlar periddicament els focus d'emissid i la intensitat del soroll.

b. Per evitar la pérdua de qualitat de I'aire caldra:

. Racionalitzar el moviment de terres i el transport de materials per evitar la generacié i emissid
| significativa de pols.

‘ . Remullar les terres que s'hagin de remoure, i regar les arees utilitzades pel transport | magatzem de
material | de circulacié de vehicles d'acord amb I'época de l'any i els nivells d’humitat ambiental.

- Evitar el moviment de terres en situacions de vent fort.

Pel que fa a la gestio dels residus:

a.Recollir selectivament la produccié de residus solids durant la fase de construccio, i evitar la seva
concentracié permanent.

b.Garantir el trasliat dels materials de rebuig i els residus generats per l'obra a I'abocador
controlat que li correspon, i especificar detalladament 'empresa responsable d'aquestes tasques
d'evacuacio.

c.Un cop finalitzat el conjunt de les obres, caldra fer una neteja general de I'entorn per recollir
material i brossa vegetal generada en I'execuci6 de les obres.

| Fase d’explotaci6. Seguiment i supervisio ambiental dels efectes del Pla

| Per garantir el correcte desenvolupament ambiental del sector en endavant, és convenient definir un
. programa de seguiment ambiental que garanteixi el control i la capacitat de correccio de les actuacions
previstes.

| La legislaci6 per a l'avaluacio ambiental de plans i programes, sollicita establir mesures de supervisio i
| control per a les diferents fases que comporta el desenvolupament d'una actuacié urbanistica (fase de
i planejament i de projecte d'urbanitzaci6, fase d'execucioé i fase d'explotacid), el que s'anomena
Programa de Seguiment Ambiental. El seguiment de les fases de planejament i execucid ja s'ha
explicat als apartats 7.2.1 17.2.2 de I'ISA, de manera que a continuacio es fara referéncia només a la
fase d'explotacio, és a dir, e {ablir les eines de control i seguiment a I'assisténcia en la fase d’explotacio
de 'actuacio.
Tanmateix, és ['Ajuntament, com organisme respansable del futur equipament, qui haura de vetllar pel
compliment d'aquestes prescripcjons en la fase d'execucio i explotacié que s'expliquen a continuacio.
Aquest control es pot dyr a teyme mitjangant indicadors, és a dir, uns parametres que permeten
congixer de forma rapida|i preciga I'estat d'una mesura o situacid en un lloc | un temps determinat. Els
indicadors de seguiment ambigntal proposats son eines d'avaluacié facilment mesurables, practics |
comprensibles (per tal d'actuar cgm a informacié publica si s'escau).

Per a cada indicador de|seguimgnt ambiental s'ha definit la tendéncia desitjada dels valors obtinguts i
el moment del seu cafcul en ¢l desenvolipament del projecte (fase de planejament, execucio o
I explotacio). ,
Pel que fa a la periodiditat de cplcu dels indicadors proposats i/o pel que fa a I'establiment de nous
indicadors. sera competéncia| @€ T'equip. promotor i constructor, en col-laboracid amb les

Diligéncia: per a fer constar que el pres nt 75
document ha estat aprovat provisionalment
pel Ple de 'Ajuntament de Verges en se

de 17 d'abril de 2015.

El secretar, \
Verges, 17 d'abril de 2015
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ompetents, realitzar el seguiment de les accions i les mesures proposades que es
ljangant un informe d’avaluacio i seguiment. Aquest informe és proposa que tingui
e inclogui només els indicadors establerts per a la fase d'explotacid, atés
ment i d'execucié es calcularan una tnica vegada.

Taula 3. Programa de Seguiment Ambiental.
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Objectiu ambiental St
oesmaaca

Grau de preséncia de masses de vegetacio natural lgual al
d'especialinterés abansi despres del Pla 100%

lgual zl
Perrantatne detrams de vial arhrat W

Grau d'ocupacio dels espais lliures per comunitzts Igual al
vegetals propies de la na. 100%

Percentatge d'acluacions de recuperado o restawzcio
dels espais verds de valor nzturzl
Superficie devegetacio de ribera restaurada x 100 'g:g';'
Superficie de vegetacio de ribera afectadaper les actuacions
urbanistiques

1. Conservacioi potenciacio . . e
de la connectivitatecologica i Aquest indicador és qualitativ i mesura el grau de cobertura

paisatgistica

2. Capacitat d'acollida del
territori

index de qualitat del bosc de ribera QBR abans i després
del plzngjzment

riparia del boscde ribera, l'estructura i qualitat de la coberturai la
naturalitat del canalfiuvial, aplicant el métode definit per 'ACA.

L'index QBR es categoritza segons: agumaé:t
- Boscderibera sense alteradions, qualitat molt bona, estat dels
natural (valors =895) quaiitzt
- Inici d'alteracio, qualitat bona (valors entre 75-90)
- Alteracidimportant, qualitat regular (valors entre 55-70)
- Forta degradacio, qualtat dolenta (valors entre 30-50)
- Dearadadid extrema. qualitat péssima (valors < 35)
Percentatge de superficie de zones verdes corsevades
amb preséncia de vegetacio naturzl
lgual al

Superficie dezones verdes amb preséncia de vegetacio natural 100%
priginal x 100

Superficiefotalzonesverdes del sector

o . . Properz
Nombre d'espécies vegetals exoatiques en espais lliures %
Percentalge de superficie ocupadaen zona de sensiitt ~ Proper al
ambiental alta i moderada (veure capitol 5.2} 0%
Segons
Percentalge de superficie d'espais lliures prevista pel Pz estableix
normativa

'Nombre de construccions agraries (granges, masiss,
magatzems)i d'infrastructures de regadiu afectades per Cap
I'activitat del centre educatiu

El secretari,
Verges, 17 d'abri
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1enoencia

3. Integracio paisatgistica dels
usos i activitats

4. Criteris ambientals i
d'ecoeficiencia en els
equipaments i instalacions

5. Cicle de l'aigua

6. Qualitat de 'ambignt
atmosferic

Adlivitats | construccions amb criteris d'integracio
paisatgistica

Conservacio de les visuals paisatgistiques alazona

Percentatge d'infrastructures (linies eléctriques, anferes
de telecomunicacio, elc.) soterrades o mimetitzades
respedte de les infrastructures aéries totals

Percentatge d'edificacions amb orientacio apropiada per 2
un aprofitamentbioclimatic (facana amb les paces
principals orientada al sud + 3FC)

Percentatge d'edificis ambgarantia de ventilacid natural
transversal

Percentalge de mesures d'eficiéncia energélica reitives
a la construccid i a les instal lacions per als projectes
‘ dedficacio

Percentatge d'energia procedent de fonts denergia
renovable

Emissions de CO= equivalent generades pel transit
motoritzatal sector

Emissio de CO: (en Kg) en funcio dels consums
energétics, dels usosi generats pel transit moloritzat

Percentatge de residus destinats al reciclatge pera cada
fraccio

Percentatge de sol dotat de sistemes de recollida d'aigua
de pluja

Percentatge del volum estimat d'aigua residual i de pluz
reulilitzats per usuari

Percentatge d'estalvi d'aigua assolit amb els sistemes
d'estalvi adoptals

Percentatge d'aigiies residuals abocades correctamenta
la xarxa de sanejamenl

Percentatge d'area enjardinada amb criteris de
xerojardineria i sistemes eficients dereg

Percentatge d'enllumenat adequat a la Liei 62001

Percentatge de lampades d'enllumenat public de vapor o
sodi d'alta pressio (VSAP) amb sistemes de minim fluxa

I'nemisferi supsnor

oesijaca

Proper 2l
100%

Si

Proper
100%

Proper al
100%

Properzl
100

Proper 2l
100%

Propera
100%

Reduccid
progressiva

Reduccio
progressiva

Propera
100%

Proper 2l
100%

Proper al
100%

Proper 2
100%

Proper al
0%

Proper al
100%

Proper
100%

Proper &l
10%

Diligéncia: per a fer constar que gl present
document ha estat aprovat provisionalmen
pel Ple de I'Ajuntament de Verges en sessi
de 17 d'abril de 2015.

El secretari,
Verges, 17 d'abril de 2015
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Comissié Territorial d'Urbanisme
de Girone

Objectiu ambiental indicador 1enaenca
aesiagaa

Compliment dels objectius de qualitat ambiental (valors si
limits d'immissia) aplicables al'espai exterior i inferior

Percentatge dels espais viaris d'accés pera (s preferent  Properal
de vianants 100%

Manteniment en bon estat de les reserves dels vials Pl Properal
la comunitat escolar, i vianants i ciclistes en generzl 100%

(senyalitzacio, paviment, sequrstat)
Nombre d'elements de pacificacio deltransiti de
senyalitzacia per punts de creuament de vianants o

7. Mobilitat sostenible i segura

biciclete s Propero
superior 2
Nombre d'elements de pacficadio delfransit i de senyalitzacio 1

Nombre de purds de creuament de vianants

. Estratégies pedagogiques, de conscienciacio ambientali Augment
8. Cohesio i benestar social de salut desenvolupades, aprofitant la proximitata lespzi  progressiu i

Tural estzbiltat
9. Riscas ambientals Percentatge de superficies amb activitatenzonade risc ~ Proper a
natural d'inundacio 0%

Sandra Fernandez Soteras

arquitecta
pa—
Diligéncia: per/a fer corfstar que el present
document ha/estat agfrqvat pravisionalment
pel Ple de PAjuntapie €rges en sessio
de 17d 28
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Expedient: UDPH2010000458

Peticionari : Ajuntament de Verges

Objecte:  Informe sobre la inundabilitat d'uns terrenys per a la construccio d'un
nou centre docent de secundaria (IES) "

Curs : Rec innominat

Municipi: Verges ( Baix Emporda )

Coordenades UTM: X =503.8668 Y =4.657.397

LAjuntement de Verges, amb data del regisire d'entrada 22 da gener de 2010, demana
informe sotre la inundabiltat d'uns terrenys per a la construccid d'un nou centre docent de
secundaria (IES).

Amb la peticid, s'aporten planols d'emplagament, topogréfic | del planejament vigent.

DOCUMENTACIO TECNICA

Els terrenys per a la construccio del nou IES de Verges eslan situats a l'extrem nora del
nuch urba. Els limits del solar sén: al nord, camps de conreu; a I'ast, la llera d'un rec
innominal originari del torrent de! Mas Viceng,; al sud, les installacions del camp de futbol
municipal; i a 'oest, el Cami de la Font de Liuny.

Segons el vigent planejament de Verges, el solar esta classificat per una part com a sol urba
amb gualificacié d'equipament comunitarl esportiu da nova creacid, els terrenys de i'extrem
sud (3.861,00m%), mentre que la resta de la finca (10.024,00m?), esta classificada com a sél
nc urbanitzable. La superficie total del solar és de 13.865,00m*.

Actualment s'esta tramdant la modificacic puntual de les Normes Subsidiaries de
Planejament per al canvi de classificacio a sol urba, dels terrenys en els que as preveu la
construccio del nou IES.

CONSIDERACIONS GENERALS
El terrenys estan situat a una distancia de 1500,00 m respecta el marge esqusite de! riv Ter.

Aixl mateix per l'extram nord | est de I'ambit discorre el torrent de Mas Vicang en direccid
oest-est | nord-sud, respectivament al llarg d'uns 380,00m de longitud.

m Generzlitat de Catalunya
Departament de-Med) Ambient Pagns 1833
i Habitatge

at provisionalment
pel Ple de fAjuntamgff de Verges en sessid

Verges, 17 d'abril de 2015
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Departament de Tamitarl | Sostenibilitat
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El torrent recuil les aigles d'escorrentia duna
necessar avaluar ia capacitat higraulica del rec per crescudes extraordinaries | dcurmmar si
&5 poden produir possibles dasbordaments amb afeccid als terrenys del marge dret del rec a

" on es preveu la construccié del nou cerire.

Diligéncia: per a fer congtar que
document ha estat aprgvat provig
pel Ple de |'Ajuntament
de 17 d'abril de 2015.

El secretari,

Verges, 1

S'aconsella que les edificacions que es projectin s'ubiquin a ['extrem central | cest de!
‘lerreny amb l'objectiu de preservar liures | inelterats els temenys més propars al marge de!
rec.

Per alira banda, I'Agencia Catalana de I'Aigua ha redectat el document “Planificacio de
I'Espai Fluvial de la conca del Balx Ter”, I'ambit d'estud| de! qual inclou 1a conca del nu Ter
des de la presa del Pasteral fins a la desembocadura al mar.

Els resultats provisionals dels models hidrodinamics desenvolupats, els quals tenen en
compte els efecles de magatzem | acumulacié d'aigua que provoguen les dilerents
estruciures que tallen ia direccid del flux de crescuda i també el retard en el fransit de
lavinguda, determinen que cls terrenys delimitats per la construccid del nou IES da Verges
es troben al limit de 'extensid d'inundacio per a 500 anys de periode de retorn del riu Ter.

La zona es pot considerar, no obstant, que &8 una zona lateral en relacié amd el fiux
principal d'aigua del riu Ter, per la qual cosa els riscos hidroldgics previsibles es limiten a la
possibilitat d'inundacid per elevacid de la lamina d'aigua i no son de preveure danys
addicionals associats directamant a la velocitat del comrent de J'aigua.

Maigrat tot, caldria considerar com a prescripcions condicionants de les futures edificacions
V'adopeit d'unes mesures de proteccid passiva, com poder ser les relatives a la determinacio
de ia rasant dels accessos | les zones practicables dels edificis, | les corresponents @ la
tipologta i el dimensionament de la fonamentacic d'acord amb els resullats de I'estudi
hidrélogic-hidraulic del torent de Sant Viceng 1 ies condicions dinundabliitat reflectida en ais
documents de planificacid de I'Espai Fluvial de la conca del Baix Ter al qua s'’ha fet
referéncia abans.

CONCLUSIO

A partir de les consideracions anteriors, s'informa el seglent sobre les condicions
d‘a%iﬁeabiﬁlai del solar destinat a la construccid del nou centre docent de secundarna (IES)
da Verges,;

1. La proposta d'ordenacit | I'establiment de les rasants d'urbanitzacid aixi com
'emplagament dins de |a parcellz de I'edifici del nou |ES s'establiran a partir dels
resuftats d'un estudi de simulacié hidraulica de les revingudes del tram de la llera del
torrent de Sant Viceng que limita amb I'ambil del sector | eis calats d'inundacio
associals a la revinguda del Ter determinats en el Pla d Espais Fluvials de la conca
del Baix Ter, per episodis de 500 anys de perioda de retorn i ['aplicacid de la directiva
de l'art. 6 del Reglament de la liei d'Urbanisma | els criteris iécnics aprovats psl
Censell d'Administracié de I'Agencia Catalana de I'Aigua de 28 de juny de 2001 |
modificats a! 17 de juliol de 2006 sobre ['ocupacié dels temenys integrats en el
sistama hidric i les zones inundables

12, Per a !a redaccid d'aquest esiudi s'ha seguir la Guia Técnica “Recomanacions
técniques per als estudis dlinundabilitat d'ambit local”, de marg de 2003, de I'Agéncia
Catalana de l'Algua, ‘

: Departament de Medi Ambient P X083

i Habitatge

de Verges en sessio

7 d'abril de 2015
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3. Els resultats de [estudi seran determinants per a establir les actuacions de
infraestructura hidraulica o, preferentment, les mesures constructives de proteccid
passiva a adoptar, cas de ser necessari, per a reduir ¢l risc d'inundacé dals lerrenys
a valors concordants amb els usos del sal previstos.

4, B'haura de conservar lliure de pas | sense tanques la franja de tereny de 5,00m
d'ampiada al costat del marge dret del rec, que és i'zepal corrasponent a la zona de
servitud oe| demini public hidraulic que estableix l'atticie 6.1.a) del text refds de la Lisi
d'Aiglies. aprovat per reial dacret legislatiu 1/2001 de 20 de juliol,

Vist i plau

El Director

Per delegacié (Resolucid
MAH/1880/2008 de 29
de juny. DOGCS416

da 08.07.09)

El Técnica Uritat Gestié de! El Cap de |a Unitet de Gestio El Cap de la Demarcacit
DPH de la Demarcacié del Domini Pablic Hidrauicde  Temitorial de Girona
Territorial de Girena la Demarcaci6 de Girona

| o W @
Alexandra Rocas Jord

Elisabet Sebastia Grabuleda Enrigue Moya Rodriguez

Girona, 20 d'abril de 2010
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Expedient: UDPH2011004333

Paticionari : Ajuntament de Verges

Objecte : Informe modificacié puntual NNSS (canvi de classificacié del sdl per a la
construccié d’'un centre docent)

Curs : Rec innominat

Municipi:  Verges ( Baix Emporda )

Coordenades UTM (ETRS88): X =503.772 Y =4.857.198

L'Ajuntament de Verges, amb data del registre d'entrada 11 d’'octubre de 2011, sollicita
informe sobre I'aprovaclé inicial de la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de
Verges pel Canvi de classificaclé del sol per a la construccié d'un centre docent a Verges.

Amb la pelicio, s'aporten els segients documents:

- “Modificacié puntual de les normes subsididries de planejament de Verges. Canvi de
classificacid del sol per a la construccio d'un centre docent® subscrit per I'arquitecta Ruth
Pujol Boira el febrer de 2011.

- ‘Informe de Sostenibilitat Amblental® (ISA) subscrit per GeoServei el febrer de 2011.

- "Memdria Ambiental” (MA) subscrita per GeoServei el febrer de 2014,

ANTECEDENTS

A data 12 d'abril de 2010 I'Agéncia Catalana de l'Aigua va emelre informe sobre la
inundabilitat d'uns terrenys per a la construccié d’'un nou centre docent de secundaria al TM
de Verges amb les segilents condicions:

1. La proposta dordenacio i l'establiment de les rasants durbanitzacid aix! com l'emplagament
dins de la parcella de ('edifici del nou IES s'establiran a partir deis resultats dun estudi de
simulacié hidraulica de les revingudes del fram de la liera del tarrent de Sant Viceng que fimifa
amb ['a4mbit del sector | els calats d'inundacié associats a la revinguda del Ter determinats en
el Pla d'Espais Fluvials de la conca del Baix Ter, per episodis de 500 anys de periode de
retorn i I'aplicacit de la directiva de f'ant. 6 del Reglament de fa lei d'Urbanisme | als critaris
técnics aprovals pel Consell d'Administracid de I'Agencia Calalana de I'Aigua de 28 de juny
de 2001 | modificats el 17 de juliol de 2006 sobre l'ocupacié dels terrenys integrals en el
sistema hidric i les zones inundables

2, Per a la redaccio d aques! esiud! s'ha seguir la Guia Técnica “Recomanacions léchiques per
als estudis dinundabiiitat d’ambif Jocal’, da marg de 2003, da I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat
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El secretari,
Verges, 17 d'abril de 2015
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3. Els resultats de l'estudl saran determinants per a establir les actuscions de infraestructura
hidréulica o, preferentment, les mesures constructives de proteccid passiva a adoplar, cas
de ser necessari, per a reduir el risc d'inundacio dels fermenys a valors concordanis amb als
usaos del sof previstos.

4. Shaura de conservar liure de pas i sense tanques la franja de temeny de 5,00m d'amplada al
costal dal marge dret del rec, que és l'espal comasponent a la zona de servitud del domint
public hidrdulic que estableix larticle 6.1.a) del text refés de la Llel d'Algies, aprovat per reial
decrel legisfatiu 1/2001 de 20 de julfol.

DOCUMENTACIO TECNICA

Les Normes Subsidiaries de Plsnajémanl de Verges i el Text Refos d‘aqueetas normes faren
aprovats definitivament I'1 d'abril de 1987 i el 24 de maig de 2005 respectivament.

La modificacié puntual motiu d'informe té per objecte I'adaptacié del planejament municipal
vigenl a les noves necessitats educatives del municipi de Verges de disposar d'un solar per
a poder-hi construlr un centre docent d'educaci6 secundaria.

31 [ el

L T L ) e
Panejareent vigert (Mematea §) Plassjament propsal (Atemstva 1)

La modificaclé consistelx en reclassificar un 86l no urbanitzable a urba per tal de poder-hi
canstruir el nou centre educatiu (actuacié d'interés public). La parcel-la a reclassificar es
troba confrontant amb el sol urba ja consolidat. Limita al nord amb camps de conreu, a l'est
amb el rec Regeret, al sud amb el camp de futbol | a I'oest amb el cami de Font de Lluny.

Aquest canvi de classificacié del sol comporta que la zona gue actualment hi ha en sol no
urbanitzable i 1a part que tenim en sdl urba qualificat Spstema d'equipaments esportius
de nova creacld (3.b.c), es reestructuren per les necessifals futures i passen a quedar
aualificades com a Sistema d'equipaments esportiyé (3.b), com a Sistema d'equipaments
escolar-docent (3.d) i com a Sistema viari (1), a. La superficie total d'aquesta
modificaci6 és de 13.515m?, dels quals:

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat

Pignal20a2
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- 10.036m* es proposen de Sistema d'equipament escolar-docent (3.d)

- 3.033m com a Sistema d'equipament esportiu de nova creacio (3.b)
- 446m? com a Sistema viari (1)

La modificacié comporta un increment de sostre edificable, perd d'is public, no
d'aprofitament privat, per la qual cosa no suposa cap reserva de =6l complementaria.

Per al desenvolupament de les edificacions | activitats previsies en aquesta modificacié de
les Normes Subsidiaries regiran les condicions generals estableries en aquesles normes,
perd amb les especificacions que es detallen a la normativa urbanistica d'aquesta
modificacié puntual, on ['article 1 esmenta que es modifica el punt 3.d de l'article 29 de les
Normes Subsidiaries del Planejament on es regulen els pardmetres urbanistics de cada
subsistema d'equipaments quedant redactat de la seglient manera:

*- 3.d. Escolar -Docent:

Edificacié neta: 1m?* sostre / m? solar
Ocupacio maxima: 50%
Algada reguladora maxima: 10m

Nombre de plantes: PB+2

Separacions a partions:  3,00m a vial
5,00m a rec, lliure de pas i de tanques, cal preservar la filera de
xiprers aclual (Zona de servitud de domini piblic hidrdulfc, art.
6.1.a dsl RDL 1/2001 de 20 de juliol)"

Tant a la meméria de la modificacié puntual com dins I'informe de sostenibilitat amblental
(ISA) es contempla planificar | ordenar l'espai amb prevencid al risc d'inundacions
conservant lliure de pas | sense tanques la franja de terreny de 5m d'amplada al costat del
marge dret del torrent de Mas Viceng i realitzant el futur projecte d'urbanitzacié d'acord amb
els resultats d'un estudi de simulacid hidraulica del torrent de Mas Viceng (seguint les
recomanacions de I'ACA) | dels calats d'inundacié calculats en la PEF de les conques del
Baix Ter. També es contempla establir mesures conslruclives de proteccld passiva envers
les possibles inundacions | dissenyar els protocols d'actuacié i evacuacio en cas d'inundacio
vinculals al pla d'actuacié municipal (PAM).

En el document de la Meméria Ambiental (MA), document posterior a I''SA, es plantegen
unes justificacions/al-legacions a l'informe emeés per I'Agéncia Catalana de I'Aigua (exp.
UDPH2010000459):

a: per af
document ha

ril de 2015,

Generglitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat
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Es a I'apartat 4.1 Consideracions que rebat

I' ncia Catalana de I'A

simulacié hidraulica del torrent de Sant Viceng.

Pel qué fa a l'avaluacid de les noves nec
sanejament d'aigiles residuals és el document
seu apartat 7. Demandes addicionals (punts 7.
requerira el nou centre escolar és d'uns 4.56
recursos | les Infraestructures actuals del mu

Generalitat

de Catalunya

Departament de Territori
1 Sostenibilitat

‘abril de 2015.

| secretari,

d'aquesta memdrla ambiental on s'avalua amb més detall les
dades exposades al requadre anterior per tal de justificar que no és necessari I'estudi de

essitats” d'abastament d'aigua potable i de
ISA qui quapitifica les noves demandes i en el
7.2) onycalcula que el volum estimat que
e aquest pot ser assimilat per els

/

Pagra 4 da 4

,/oer a fer constar que el present
halestat aprovat provisionalment
e I'Ajuntament de Verges en sessio

Verges, 17 d'abril de 2015
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En quan al sanejament de les noves aiglies reslduals ganarades aquaslas seran conduides
al igual que la resta de les aigiies residuals del municipl a TEDAR de I'Escala (actualment
I'ACA esla realitzant la connexlé dels municipis da Colomers, Jafre, la Tallada i Verges amb
I'EDAR de IEscala)

CONSIDERACIONS GENERALS
Hidrologia-Hidraulica. Inundabilitat

Els terenys motiu de la modificaclé puntual estan situats uns 1500m al nord del marge
esquerra del riu Ter, mentre que per I'extrem est de I'ambit discorre, al llarg d'uns 230m, un
rec innominat que tributa al torrent de St. Viceng, recorreguts uns 120m més i que te el seu
origen dins el nucli urba de Verges.

Tot i que la llera del torrent de St. Viceng es troba a una distancia d'uns 120m de la zona,
s'ha caracteritzal la seva conca | avaluat la capacitat hidraulica de la seva llera (régim
permanent uniforme, Manning) a l'algada de les granges de I'Estepar i es conclou que fot i
tenir una capacitat inferior al Qyy, les aiglies desbordades en una revinguda de 500 anys de
periode de retom no arribarien a afectar, previsiblement, els terrenys motiu de la modificacié
puntual.

Tanmatelx els resultats provisionals dels models hidrodinamics desenvolupats en el
document *Planificacié de I'Espai Fluvial de la conca del Baix Ter", els quals tenen en
comple els efectes de magatzem | acumulacié d'aigua que provoquen les diferents
eslructures que tallen la direccid del flux de crescuda | també el retard en el transit de
l'avinguda, determinen que els terrenys delimitats per la modificacié es troben dins el limit de
l'extensié d'inundacié per a 500 anys de periode de retomn del riu Ter.

La zona es pot considerar, no obstant, que és una zona lateral en relacid amb el flux
principal d'algua del riu Ter, per la qual cosa els riscos hidroldgics previsibles es limiten a la
possibilitat d'inundaclé per elevacié de la lamina d'aigua i no sén de preveurs danys
addicionals associals directament a la velocilat del corrent de l'aigua.

Malgrat tot, caldra considerar com a prescripclons condicionants de les fulures edificacions,
l'adopcié d'unes mesures de proteccld passiva, com poden ser les relatives a la
determinacio de la rasant dels accessos i les zones practicables dels edificls, i les
comesponents a la tipologla | el dimensionament de la fonamentacio d'acord amb les dades
d'inundabilitat segons els documents de planificacié de |'Espai Fluvial de la conca del Baix
Ter.

Abastament d’aigua

Segons les conclusions del Pla d'Abastament i Distribuclé d'aigua en alta a Catalunya
(Informe final any 2005. TM Verges) la xarxa de Verges no necessita cap acluaclé, el recurs
&8s abundant, el temps de regulacid (una vegada construit el nou diposit) fins el 2025 és
suficient | les conduccions estan ben dimensionades.

Sanejament

Segons el document PSARU 2005 (actualitzacio 2010) actualment s'estan executant les
obres de connexid dels municipls de Colomers, Jafre, Verges | la Tallada amb el sistema de
I'Escala.

m Generalitat dle Catalunya
Departament de Territo
i SOQtenIblliht
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gencia; per a fer constar que el present
doedment ha estat apravat provisionalment
pel Ple de I'Ajuntament de Verges en sessio
de 17 d'abril de 2015.

El secretari,
Verges, 17 d'abril de 2015
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Atés que la modificacié puntual suposa la creaclé de nou sl per a equipaments publics, el
promotor no haurd d'assumir els coslos econdmics de la seva part proporcional d'inversid
per a totes les Infraestructures del sistema de sanejament segons preveu l'apariat 6.4 de la
Memoria del PSARU 2005,

CONCLUSIO

A partir de les consideracions anteriors, g'informa el seglient sobre la modificacié puntual de
les Normes Subsidiaries de Verges pel canvi de classificacié del sol perala construcci6 d'un
centre docent (IES):

1, La proposta d'ordenacit, l'establiment de les rasants d'urbanitzacid aix| com
I'emplagament, dins de la parcel'la, de I'edifici del nou IES i I'establiment de mesures
constructives de prolecclé passiva a adoptar, cas de ser necessari, per a reduir el
risc d'inundacié dels terrenys, s'establiran a partir dels resultats dels calats .
d'inundacié associats a la revinguda del Ter per episodis de 500 anys de perlode de
retom determinats en el Pla d'Espais Fluvials de |a conca del Baix Ter, | en aplicacié
de l'art. 6 del Reglament de la llei d'Urbanisme i els criterls técnics aprovals pel
Consell d'Administracié de I'Agéncia Catalana de '‘Aigua de 28 de juny de 2001 |
modificats el 17 de Juliol de 2008 sobre I'ocupacit dels terrenys integrats en el
sistema hidric | les zones Inundables.

2. S'haura de conservar lliure de pas | sense tanques la franja de terreny de 5,00m
d'amplada al costat del marge dret del rec, en tant que zona de servitud del matelx.

El Director

Per delegaci6 (Resolucit

TES/2782/2012 de 21

de novembre. DOGC

de 18.12.2012)
La técnica Unltat Gestid del El Cap de la Demarcacié
DPH de la Demarcacid Territorial de Glrona
Territorial de Girona

Alexandre Rocas Jordi
Anna Carola Sola

Glrona, 10 de marg de 2014

eafs ol sarddor amb nom B 12 de la Seu Cantral da FApénczia

Aquast document Incorpara la Arma digital
Calalanas de lAlgua.
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El secretari,
Verges, 17 d'abril de 2015
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Informe preceptiu de planejament urbanistic

Nimero de |'expadient: E 1.294

Entitat: Ajuntament de Verges

Dacuments: Modificacié puniual de les Normes subsidiaries de planejament de Verges pel
canvi de classificacio del sd] per a la conslruccié d'un centre docent

Equip redactor: Sandra Femnandez Soteras

Dala de redaccid: Juliol de 2014

Data d'aprovacié inicial: No s'indica

Fets

1. EI 6 de febrer de 2015, I'Ajuntament de Verges va presenlar la Modificacié puntual de les
Normes subsidiaries de planejament pel canvi de classificacid del sol per a la construccié
d'un centre docent | va sol-licitar informe al Consell Catala de I'Esport, en I'ambit de la
sava compeléncia, als efectes de l'article 96 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agos, pel
qual s'aprova el Text refds de la Llel d'urbanisma,

2. S'ha revisat la documentacit presentada, d'acord amb les determinacions del Pla director
d'instal-lacions | equipamenls esportius de Catalunya (PIEC), aproval pel Decret 85/2005,
de 31 de malg | 'ha observal el seglient:

a) La necessital de construir un centre docent al solar adjacent fa necessari modificar el
perimetre d'una pega de sbl d'equipament comunitari esportiu de nova creacié (3.b.c.)
en sbl no urbanitzable de 3.033 m? situal a tocar del camp de futbol en el seu costat
nord.

b) La nova forma reservada manté |a qualificacié urbanlstica | la superficie iotal de 3,033
m? varianl les seves proporcions, tot mantenint la funcionalitat | relacié amb el camp de
futbol, I millorant Faccessibilital.

3. L'Ajuntament de Verges no ha redactat el seu Mapa d'Instal-laclons | equipaments
esportius del municipi (MIEM), que és un dels instruments de desplegament del PIEC. Un
dels objectius del MIEM és fer la diagnosi de les condicions urbanistiques de les
Instal-lacions esportives i quantificar les reserves de &bl necessaries per atendre les
necessitats d'equipaments esportius en 'horitzé del planejament.

Conclusions

Informo favorablement des del punt de visla de la planificacio esportiva la Modificacio
puniual de les Normes subsidiaries de planejament de Verges pel canvl de classificaclo del
sdl per a la consiruccld d'un centre docent perqué compensa la superficie | la funcionalitat
del sdl qualifical d'equipament comunitari esportiu.

Recomanaclons

S'aconsella redactar el MIEM per analitzar les necessitats d'equipaments esportius de Verges
| planificar les reserves de sdl adequades per emplagar-les-hi,

Espluguas de Llobregat, 27 de febrer de 2015

Vist | plau

El Técnic del Servei d’Equipaments Esportius El cap de la Seccit Técnlca (e.f.)
Signal electronicament per : - t per :CPISR-1 Ricard
e cem per :CPISR-1 Ramon gmuewﬁnlcnmnn per
Dala :2015.03.06 11:33:08 CET Data :2015.03.10 09:11:08 CET
Rad:Autorivalidador Raé:Autorivalidador

3;55 °;’:—_. Palzos Cotnlans, 40-48
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El secretari,

" Verges, 17 d'abril de 2015
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Per al desenvolupament de Ie%ﬁdﬁ@?ﬁﬁ;fﬁf[;fﬁk';}{mggﬂ;;revistes en aquesta modificacié de les Normes
Subsidiaries de Planejament de-Verges regiran les condicions generals establertes en la normativa de
les Normes Subsidiéries'ﬂﬁﬁﬁ%’?&?ﬂ'&%ﬁéﬁ?ﬁl‘ﬁﬁﬁbi, perd amb les especificacions que es
detallen:

Article 1

Es modifica el punt 3.d. de I'article 29 de les Normes Subsididries de Planejament on es regulen
els parametres urbanistics de cada subsistema d'equipaments.

Sistemes d'equipaments comunitaris

Art. 28.-

2. Es distingeix els segtients equipaments:

3.c. Esportiu

3.d. Escolar - docent

3.e. Religids - cultural

3.1. Cementiri

3.g. Civic - administratiu

3.h. Policia autonoma

3.i. Sanitari - assistencial

2. El sol destinat a equipaments comunitaris, no es podra alterar pel que respecte al seu dest. El canvi
implicara la modificacié d'aquestes N.S.M.

Art. 29.-
Als equipaments comunitaris es respectaran les seglents determinacions:
3.c. Esportiu:
L'edificabilitat i I'ocupacic sera la que resulli de I'execucié de la Sala Escolar
Municipal i de les seves dependéncies.
3.d. Escolar - Docent:
Edificabilitat neta: 1m’ sostre/m’ solar
Ocupacio maxima: 50%
Algada reguladora maxima: 10 m
Nombre de plantes: PB+2
Separacions a partions: 3,00 m a vial
5,00 m a rec, lliure de pas i de tanques, cal preservar la filera de xiprers actual
(Zona de servitud de domini public hidraulic, art. 6.1.a del RDL 1/2001 de 20 de juliol)
Condicions tecniques i instal.lacions: disposar d'accés rodat, de les escomeses i cabals suficients,
Abastament d'aigua (4,5m3/h), i aigua per extincié d'incendis (5 bars), energia eléctrica (120 Kw), xarxa
de sanejament ( a poder ser en xarxa separaliva), xarxa de gas per cuina (15 Nm3/h), xarxa telefonica
apta per a infernet.
Condicions ambientals: Sera obligatori adoptar les mesures liistades en la Memoria ambiental: capitol
5.3 Mesures preventives, correctores i compensatories) i en el capitol 14 de la Memaria urbanistica, en
cada una de les fases de desenvolupament del planejament.
3.b.g. Civic - Administratiu de nova creacio:
Edificabilitat neta: 0,5m? sostre/ m? solar
Ocupacid maxima: 40%
3.g. Clvic - Administratiu(Local Social Municipal):
Edificabilitat neta: 3 5m? sostre/ m? solar
Ocupacio maxima: 100%.
3.i. Sanitari— assistencial:
Edificabilitat neta: 0,5m® sostre/ m? solar
Ocupacio maxima: 50 %
Algada reguladora maxima;

Verges, Abril de 2015
Sandra Ferndndez Soteras
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