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| MEMORIA

1. DADES GENERALS

1.1Antecedents

Els actuals propietaris, Silvia Haase Casanovas i Andre Correa Barbosa van adquirir
el Moli de la Coromina I'any 2023.

En el moment de la compra, hi havia dues edificacions existents: el Moli, que ara
s'utilitza com a masia rural, i una construccid auxiliar situada a la part superior de
'laccés, que serveix com a garatge i emmagatzematge d’eines. Aqguesta
construccié auxiliar ja existia quan es va comprar i formava part del conjunt de la
propietat.

1.2 Identificacio i objecte del Projecte d’'Actuacié Especifica (PAE)

Projecte: Projecte d’'Actuacio Especifica en el Moli de la Coromina per a la
legalitzacid de construccid auxiliar existent.

Emplacament: El Moli de la Coromina S/N

Municipi: 17813 Vall del Bac. Vall de Bianya (La Garrotxa)
Ref. cadastral: 17221A001000220001DX

Coord. UTM: X=455.722,73 | Y=4.679.677,23

Aquest Projecte d'Actuacio Especifica (PAE) té per objecte la legalitzacié de la
construccié auxiliar existent dins la finca del Moli de la Coromina, situada a la Vall
del Bac. Aquesta construccid auxiliar ja es tfrobava construida amb anterioritat
a I'adquisicié de I'immoble per part de la propietat actual, formant part del
conjunt edificat de la finca.

La construccid té un Us de garatge i emmagatzematge d’eines, vinculat a les
tasques de manteniment i gestié de la finca, i no es destina a cap Us residencial.
El seu volum, materials i implantacio s'integren de manera coherent amb I'entorn
i amb I'edificaciod principal existent.

Amb aquest projecte es pretén regularitzar la situacié urbanistica de I'edificacid,
adaptant-se a la normativa vigent aplicable al sol no urbanitzable, mitjancant la
tramitacié d'un PAE davant I'administracié competent.

1.3 Agents del projecte

Promotor: Nom: Silvia Haase Casanovas
DNI: 52364180B
Adreca: El Moli de la Coromina S/N
Mail: silvia.haasecasanovas@gmail.com

Nom: Andre Correa Barbosa

NIE: X7262284-B

Adreca: El Moli de la Coromina S/N
Mail: elmolimasia@gmail.com

Arquitecte: Nom: Gemma Haase Casanovas
DNI: 52366596N
N° collegiada: 32.636-4



1.4 Relacié de documents complementaris

El present projecte te per objecte donar compliment a les determinacions de
I'article 50 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccid de la legalitat urbanistica(DOGC.6623):

50.1 Els projectes d’actuacions especifiques es conformen amb els documents seglUents:

a) Memoaria justificativa de I'actuacid, la seva finalitat i la seva adequacid als requisits exigits
perla Llei d'urbanisme i el Reglament que la desplega i a les determinacions del planejament
territorial, sectorial i urbanistic aplicables, amb el grau de precisio necessari que permeti
apreciar aquesta adequacio.

b) Planols a escala adequada relatius a I'emplacament i la situacid precisos de la finca o
finques on es projecta I'actuacio, amb indicacid de la seva referéencia registral i cadastral,
la seva extensid i la superficie ocupada per I'activitat i les obres existents i previstes.

c) Descripcio i representacié grafica dels serveis urbanistics necessaris per dur a terme
I'actuacié, amb indicacié dels existents | dels que calgui implantar, incloses les obres de
connexié corresponents.

d) Avantprojecte técnic quan I'actuacié comportiI'execucio d'obres o, si es tracta d'obres
que no requereixen projecte téecnic, descripcid i representacié grafica d'aquestes obres.

e) Estudi d'impacte iintegracio paisatgistica, elaborat de conformitat amb la legislacio sobre
proteccio, gestio i ordenacio del paisatge.

S'adjunten els segUents documents :

- Memoria justificativa

- Serveis urbans existents

- Avantprojecte

- Impacte integracié paisatgistica
- Documentacioé grafica

Barcelona, Novembre 2025

HAASE Firmado digitalmente

HAASE
CASANOVAS E(/:rSANOVAS GEMMA -
GEMMA - 52366596N

Fecha: 2025.11.16

52366596N 21:02:31 +01'00"

Arquitecte: Gemma Haase Casanovas
N° collegiada: 32.636-4



2.MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1 Informacid previa: recerca historica

El Moli de la Coromina es troba ala Vall del Bac, dins el municipi de la Vall de Bianya,
a la Garrotxa, i estd inclos a I'lnventari del Patrimoni Arquitectonic de Catalunya.

Es una construccid hidraulica historica vinculada a la masia de la Coromina, una
de les més importants de la vall. El conjunt incloia diverses cabanes, una gran
pallissa i aquest moli, utilitzat per escairar el blat. El moli data del segle XIX, tot i que
la masia és anterior, del segle XVIII. A la linda de la porta principal, emmarcada
per carreus tallats, hi havia la inscripcio: "JUAN CORO = MI (roda) NA 1867"

L'edifici es compon de diversos cossos adossats, fruit d’'ampliacions successives.
Estd construit amb macgoneria de pedra irregular i carreus treballats a les
cantonades. A la part inferior de la facana es conserva el carcabd, el canal que
conduia I'aigua cap al moli, cobert amb una volta de lloses i desembocava a la
riera de la Vall del Bac

També es conserven elements hidraulics importants com la resclosa, en forma de V
i feta amb grans blocs de pedra, i el canal, que conduia I'aigua cap al molii
I'norta. Aquest conjunt és un bon exemple de I'aprofitament tradicional de I'aigua
en |'ambit rural.

El Moli de la Coromina és un dels testimonis més ben conservats de 'activitat
molinera a la vall, i el darrer en deixar de funcionar.

A nivell administratiu forma part de I'Inventari del Patrimoni Arquitectonic de
Catalunya, estdinclos al Cataleg de Masies i Cases Rurals del municipi de la Vall de
Bianya com a element VB-2 i es considerat Bé cultural d'interés local (BCIL) amb
numero de registre 12019


https://ca.wikipedia.org/wiki/Inventari_del_Patrimoni_Arquitect%C3%B2nic_de_Catalunya
https://ca.wikipedia.org/wiki/Carreus

2.2 Descripcié de I'estat actual

L'any 1997, quan els antics propietaris van adquirir el Moli de la Coromina, aquest es
trobava en un estat general ruinds. L'any 2000 es va iniciar una rehabilitacié integral
del moli, que es va dur a terme de manera molt curosa i respectuosa amb
l'estructura original.

Durant la rehabilitacid, es va mantenir I'estructura i el volum del moli original,
conservant en els baixos, elements com el carcabd, la resclosa en forma de V, i el
canal gue conduia I'aigua cap al moliil'horta, i en el terrat, I'antiga era.

Actualment, el moli esta format per dues edificacions: el propi Moli, que té Us de
masia rural, i una construccid auxiliar situada a la part superior de I'accés, separada
de la construccid principal uns 36.00 m, que s'utilitza com a garatge i
emmagatzematge d’eines.




Situacié i Emplagament

Mapa Urbanistic de Catalunya
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Relacié de superficies Utils i construides

El Moli de la Coromina consta de 3 finques registrals:

Classe Referencia cadastral Superficie Construida (m?3)
Urbana 17221A001000220001DX 585 m?
RUstica 17221 A001000220000SZ 5.157 m?
RUstica 17221 A002000080000SP 44.705 m?

A continuacié es desenvolupa un resum de superficies, segons cadastre de I'estat
actual del Moli de la Coromina.

S'adjunten fitxes extretes de la “Sede Electronica del Catastro™:

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 17221A0010002200010x 1%y I

Localizacion MS COROMINA-CLOT Poligono 1 Parcela 22 MAS MOLL DE LA COROMINA
LA COROMINA VALL DEL BAC. 17858 LA VALL DE BIANYA (GIROMA)

Clase Urbano
Uso principal Residencial
Superficie construida € 585 m?

Afio construccién 1800

PARCELA CATASTRAL

Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase (urbano v nistico)

Localizacion MS COROMINA-CLOT Poligono 1 Parcela 22 MAS MOLI DE LA COROMINA
LA COROMINA VALL DEL BAC. LA VALL DE BIANYA (GIRONA)

Superficie grafica 5.388 m?

CONSTRUCCION
Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m2 Tipo Reforma Fecha Reforma
VIVIENDA 1 00 01 a8 0O Reforma total 2.000
VIVIENDA 1 oo 02 112 R. Rehabilitacion integral 2.000
VIVIENDA 1 01 01 2] R Rehabilitacidn integral 2.000
VIVIENDA 1 01 02 120 0 Reforma total 2.000
VIVIENDA 1 02 01 85 R Rehabilitacian integral 2.000

WVIVIENDA 1 -1 01 80 O Reforma total 2.000



DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 17221A001000220000SZ Iy I

Localizacion MS COROMINA-CLOT Poligono 1 Parcela 22 MAS MOLI DE LA COROMINA
LA COROMINA VALL DEL BAC. 17858 LA VALL DE BIANYA (GIRONA)

Clase Rustico

Uso principal Agrario

PARCELA CATASTRAL

Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase (urbano v nistico)

Localizacion MS COROMINA-CLOT Paligono 1 Parcela 22 MAS MOLL DE LA COROMINA
LA COROMINA VALL DEL BAC. LA VALL DE BIANYA (GIRONA)

Superficie grafica 5.388 m?

CULTIVO
Subparcela Cultive/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?
1] MB MONTE BAJO 02 5.157

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral  17221A0020000800005P IRy Il

Localizacidn Poligono 2 Parcela 8
LA COROMINA VALL DEL BAC. LA VALL DE BIANYA (GIROMA)

Clase Rustico

Uso principal Agrario

PARCELA CATASTRAL

Localizacidn Poligono 2 Parcela 8
LA COROMINA VALL DEL BAC. LA VALL DE BIANYA (GIRONA)

Superficie grafica 44,705 m2

CULTIVO

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?

a MB ENCINA 01 44,705



2.3 Justificacié juridica del compliment de les diferents normatives

El present Projecte d’ Actuacions Especifiques (PAE) s’empara en I'article 47.4 del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d'Urbanisme (en endavant, TRLUC), aixi com en I'art. 47.6.f) amb relacié a la lletra
a) de I'art. 47.3 ambdds del mateix text legal citat; en quant a la seva tramitacié és
d’aplicacio el que disposen els arts 49 i 48 TRLUC i els arts 47.2 1 50 del Decret 64/2014,
de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

L'art 47.4 TRLUC estableix que el sol no urbanitzable pot ésser objecte d'actuacions
especifiquesil'art 47.6.f) TRLUC preceptua que:

“en sol no urbanitzable, ultra les actuacions d'interes public a que es refereix I'apartat 4,
nomeés es poden admefre com a noves construccions, respectant sempre les
incompatibilitats i les determinacions de la normativa urbanistica i sectorial aplicable (entre
alfres) les construccions destinades a usos auxiliars als autoritzats en les construccions a que
fan referencia les lletres a i b de l'apartat 3".

La lletra a) es refereix a habitatge, quan es tracti de masies o cases rural.

En el cas que ens ocupa es proposa és una construccid auxiliar a la masia
catalogada Moli de la Coromina amb Us d"habitatge. El desti d'aquesta construccid
auxiliar esta exposat al llarg d’'agquesta Memoria. Aixi mateix la Memoria inclou
I'Estudi d'impacte i integracidé paisatgistica, de conformitat amb I'arficle 48 del
Decret Legislatiu 1/2010, i la documentacié determinada en I'article 50 del Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.

Marc legal i normativa vigent

A continuacio es presenten els planejaments i normatives que afecten al projecte, i
la justificacié d'adequacié del projecte als mateixos.

El sOl inclos en I'ambit del Projecte d'actuacions especifiques esta regulat pels
planejaments seglents:

-Plans Territorials

Segons el PTP de les comarques gironines (pldnol O.8) i el Pla Director Territorial de la
Garrotxa esten davant de sol de proteccid especial i sOl de proteccid territorial
d’'interes agrarii/o paisatgistic. Els arts. 2.6 i 2.7 Normes del PTP; I'art. 2.7.3.b) estableix
qgue en aquest sol s'Tadmeten “Les edificacions i ampliacions que podrien ser
admissibles d'acord amb el que estableix I'article 47 del Text refés de la Llei
d'urbanisme (Decret legislativ 1/2005), quan es compleixin les condicions i
exigencies que assenyalen els apartats 5, 6, 7 i 8 del present article per tal de garantir
qgue no afectaran els valors que motiven la proteccid especial d'aquest sol.
Aquestes edificacions o instal lacions corresponen als tipus B i C del’article 2.5.”
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Estem també davant d'un espai especialment protegit doncs forma part del PEIN,
Pla de proteccié del medi natural i del paisatge de I'Alta Garrotxa, a la zona de
gestio sostenible (planol O.2.2) on s’admeten els usos i obres conformes alregim legal
urbanistic del sol no urbanitzable (art. 78).

Pla de proteccio del medi natural i del paisatge de I'Alta Garrotxa, planol O.2.2

LLEGENDA Zonificacié

= Limit de I'espai natural protegit B . e X arxa viaria secundari

-Planejament municipal

El Pla d'ordenacié urbanistica municipal de la Vall de Bianya, inclou el sol de la
proposta en sol no urbanitzable de bosc de pastures al llindar amb la de de bosc de
ribera, segons el seglent planol d'ordenacio:




-Cataleg de Masies i Cases Rurals de la Vall de Bianya

El Moli de la Coromina estd inclos al Catdleg de Masies i Cases Rural a la fitxa VB-2

CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
EN SOL NO URBANITZABLE
AJUNTAMENT DE LA VALL DE BIANYA
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EDFICACIONS ANNEXES:
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L'art. 7 de les normes del Catdleg admet I'ampliacié de les construccions
catalogades en un maxim del 10% de la superficie construida existent, i fins a un limit
de 100 m2. No és possible, pero, I'ampliacid de I'edifici catalogat (el Moli de la
Coromina) per ubicar-hi unes dependencies auxiliars perque tot I'edifici es situa en
el pendent molt pronunciat que davalla cap al rec. Es per aquest motiu que la
construccié auxiliar se situa exempta, complint amb la normativa aplicable als
projectes d'actuacié especifica en sol no urbanitzable.

-Bé cultural d'interés local (BCIL)
El Moli de la Coromina és BCIL 12019- amb data d'aprovacié 30/06/2004

Identificacid

Proteccié NOm. Registre /
Cataleg

BCIL 120191

Descripcié

Intervencions

Disposicié

Aprovacid definitiva comissid urbanisme

Proteccions

Data Disposicié

30/06/2004

Fonts | documentacié

Publicacié

Data publicacié

13/09/2004



Justificacio dels usos

El Moli de la Coromina, situat a la Vall del Bac i inclos al Catdleg de Masies i Cases
Rurals del municipi de la Vall de Bianya (element VB-2), estd catalogat com a
edificacid de tipus A, amb reconeixement de valor historic i/o arquitectonic.

El POUM de la Vall de Bianya, en coherencia amb la legislacio urbanistica vigent,
permet en aquestes edificacions els usos propis del medi rural, entre els quals
s'inclouen:

e Habitatge familiar

e Usos turistics en les seves diverses modalitats
e Hostaleria rural

o Us docent vinculat al medi rural

La construccid auxiliar que es proposa legalitzar, garatge i emmagatzematge d’eines,
té un Us complementari i vinculat a I'nabitatge familiar i al manteniment de la finca,
motiu pel qual es considera compatible amb els usos admesos pel planejament i pel
catadleg.

Cal destacar que I'accés al Moli només és possible amb vehicle privat. Donades les
condicions climatiques de la zona, amb temperatures extremes tant a I'hivern com a
I'estiu, resulta necessari disposar d'un espai cobert que permeti protegir el vehicle i
facilitar I'activitat habitual de manteniment de la finca.

Possibilitat d’ampliacié del Moli

D’acord amb el Catdleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable, es permet
I'ampliacié d’aquestes edificacions en un maxim del 10% de la superficie constfruida
existent, i en tot cas fins a un maxim de 100 m?, sempre que es mantinguin les
caracteristiques tipologiques i arquitectoniques de I'edificacid principal.

Malgrat aquest marc normatiu, I'orografia del terreny i la presencia d’'elements
patrimonials associats al Moli de la Coromina fan inviable qualsevol ampliacid
annexada al volum existent. L'edifici es frolba encaixonat en un entorn de fort pendent
situat al fons de la Vall d’en Bac i envoltat de vessants muntanyosos fet que limita
severament la capacitat d’expansio per les seglents raons:

e Existencia de la llera del rec de la riera de la Vall del Bac, a tocar d'un dels
laterals de I'edifici.

e Preséncia d'un diposit d'aigua historic que alimenta el carcabd del moli.

e Accés lateral amb fort pendent, que condiciona la mobilitat i impedeix
consfruccions annexes.

e Ala part posterior, el relleu ascendent i la presencia d'un forn de calg antic,
element patrimonial a conservar.

Per tot qixd, no és viable una ampliacié contigua a I'edificacid existent i es proposa
una ampliacié mitjancant volum separat

Tal com estableix I'article 47.6.f) del Text Refds de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya
amb relacié a I'art. 47.3.a) del mateix text legal, es permeten les construccions
auxiliars als usos admesos, en aquest cas auxiliar a I'Us d’habitatge del Moli.

En aquest context, es proposa la legalitzacié del construcciéd auxiliar existent com a
ampliacié del Moli de la Coromina, en forma de volum separat, donades les
condicions fisiques i patrimonials que impedeixen I'addici® d'un cos annex. L'Us
d’aquesta construccid auxiliar esta vinculat al manteniment i Us residencial de I'edifici
principal, i s'emmarca dins els pardmetres legals i urbanistics establerts pel POUM.



2.4 Relacié de superficies estat actual i proposta PAE

A continuacié es detallen les superficies del present Projecte d'Actuacions
Especifiques (PAE) en relacid amb les superficies de I'estat actual del conjunt
d’edificacions.

Tipus d'edificacio Estat actual (m3) Proposta PAE (m?)
Masia 585,00 m? 585,00 m?
Construccid auxiliar - 56,35 m?
Total 585,00 m? 641,35 m?

Segons el Catdaleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable, es permet una
ampliacié maxima del 10% de la superficie construida existent, amb un limit de 100
m2. Amb una superficie existent de 585 m? el maxim permes és de 58,5 m2. La
construccié auxiliar proposada, de 56,35 m?, s’hi ajusta i compleix la normativa.

56,35 m2 (sup. construccio auxiliar) < 58,5 m2 (sup. d’ampliacié maxima permesa)

2.5 Pressupost
Pressupost de referéncia (Pr)

D'acord amb els criteris establerts pel Collegi d’'Arquitectes de Catalunya (COAC)
per a I'any 2025, el pressupost de referencia (Pr) de I'edificacid auxiliar es calcula
segons el modul basic vigent i els coeficients aplicables a I'ambit, tipologia, qualitat
i Us de I'edificacio.
Els valors utilitzats son els segUents:

e Mb (Modul Basic): 646 €/m?

e Cg Coeficient geogrdfic — provincia de Girona: 0,95

o Ct Coeficient de tipologia — construccid auxiliar / garatge: 0,10

e Cq Coeficient de qualitat - acabats bdsics: 0,85

e Cu Coeficient d'Us — Us auxiliar: 0,90

LIN Superficie construida: 56,35 m?
El cdlcul del pressupost de referencia (Pr) és el seglent:
Pr=Mb-Cg-Ct-Cqg- -Cu-S
Pr=646 x0,95x 0,10 x 0,85 x 0,90 x 56,35 =2.645,52€
El pressupost de referencia de [I'edificacié auxiliar és de 2.64552€
(dos mil sis cents quaranta-cinc euros amb cinquanta-dos céntims).
Pressupost d’Execucio Material (PEM)
El pressupost d’execucié material (PEM) és una estimacié compresa entre:
0,8-Pr<PEM<1,2-Pr

En aquest projecte, s'adopta el valor minim de la forquilla, considerant les
caracteristiques senzilles i I'Us auxiliar de I'edificacid.

0.8 -Pr=2.116,41 €

El Pressupost d'Execucié Material (PEM) del projecte és de 2.116,41€
(dos mil cent setze amb quaranta-un céntim).



2.6 Fotografies de I'estat actual

Fotografies de la construccié auxiliar (garatge i emmagatzematge d'eines)




3.SERVEIS URBANS EXISTENTS

3.1 Descripcio dels serveis i xarxes actuals

En I'Gmbit d'aquest Projecte d'actuacions especifiques, al estar en un sol no
urbanitzable, disposa dels segUents serveis:

Accés rodat

L'acceés al Moli de la Coromina es realitza mitjangcant un cami de sorra que serpenteja
a fravés del bosc, adaptant-se a I'orografia del terreny. Aquest cami parteix d'un vial
rural superior i descendeix de forma progressiva fins a arribar a la zona on es troba el
conjunt edificat.

En el recorregut, el cami passa primer per la construccié auxiliar, situada a un nivell
lleugerament més elevat, i continua fins a desembocar a la plana on s'ubica el moli
propiament dit. El fracat és suau, amb corbes amples, pensat per permetre-hi el pas
de vehicles rurals is'integra visualment dins de la massa forestal.

No hi ha indicis visibles d’asfalt ni d’elements urbanitzats (voreres, enllumenat, etc.)
Aquest accés, tot i ser de cardcter rural, permet una comunicacié funcional i directa
entre la finca i la xarxa vidria existent, garantint-ne la funcionalitat sense alterar
I'equilibri paisatgistic.

Subministrament eléctric i comunicacions

La finca no disposa d’enllumenat public, atesa la seva ubicacié en entorn rural i sol
no urbanitzable, lluny de nuclis urbans consolidats.

Malgrat aixo, I'edificacié compta amb subministrament electric provinent de la xarxa
general, mitjancant una linia de baixa tensié que arriba fins a la finca. Aquesta
connexié garanteix el funcionament dels serveis bdsics, els sistemes de tractament
d'aiguail’enllumenat interior i exteriorimmediat de cardcter privat.

Pel que fa a les comunicacions digitals, la finca no disposa de cobertura de fibra
optica ni ADSL, pero es connecta a internet a través d'un sistema per satel lit, que
permet accedir a serveis bdsics de comunicacié i dades. Aquesta solucid s’adapta a
la realitat de zones aillades sense infraestructura convencional i assegura una minima
connectivitat sense afectar I'entorn.

Subministrament d’aigua

El subministrament d’'aigua a la finca es realitza mitjancant camié cisterna, que
transporta I'aigua fins a un dipdsit de reserva situat a la mateixa propietat. Aquest
diposit actua com a sistema d’emmagatzematge per garantir I'autonomia hidrica de
I'edificaciod i permet una gestié controlada del consum.

Per tal de fer aquesta aigua apta per a I'Us domestic, s’ha instal{at un sistema de
cloracié, que assegura la desinfeccid de I'aigua i la seva qualitat sanitaria segons els
usos previstos. Aquest sistema permet una dosificacié adequada del producte
desinfectant i es manté operatiu de manera continua per garantir la seguretat de
I'aigua consumida.

Aquest sistema de subministrament, tot i no estar connectat ala xarxa publica, respon
a criteris de funcionalitat, autosuficiencia i seguretat sanitaria, adaptant-se a les
condicions del medi rural i al tipus d'Us previst per I'edificacid.



Sistema de sanejament

Atesa la classificacié del sol com a no urbanitzable, la finca no disposa de connexid
a cap xarxa publica de clavegueram ni sanejament. Per tal de gestionar les aigUes
residuals generades, I'edificacié disposa d'un sistema individual de tractament
mitjancant fossa septica.

Les aigUes residuals domestiques s’aboguen en una fossa de decantacid i fractament
primari on es readlitza la separacid de solids i la degradacié biologica. Un cop
tractades les aigUes son evacuades de forma contfrolada a la llera de la riera propera
d'acord amb les condicions técniques fixades en I'autoritzacid administrativa
corresponent.

Calindicar que el sistema disposa d'autoritzacié d’abocament ala llera de les aigles
residuals domeéstiques emesa per I'Agencia Catalana de I'Aigua (ACA) que regula
tant el punt d'abocament com els pardmetres de qualitat i el regim de manteniment
i control (Expedient FUE-2024-04122477).

Aquesta autoritzacid s'ajusta a la normativa vigent en matéria d’'aigies i medi
ambient i garanteix la compatibilitat del sistema amb la proteccid del medireceptor.
Cal remarcar que aquest sistema s'utilitza habitualment en entorns rurals i zones
aillades, i compleix amb les normatives mediambientals vigents pel que fa a la qualitat
de I'abocament i la proteccid del medireceptor.

Sistemes térmics i Us d’energies renovables

La produccié d'aigua calenta sanitaria (ACS) i el sistema de calefaccié de I'edificacié
es basen en I'Us de tecnologia d’'aerotermia, una font d’energia renovable que
aprofita la calor de I'aire exterior per generar energia termica de manera eficient i
sostenible.

Aquest sistema permet reduir el consum energetic d'origen fossil i minimitzar les
emissions de CO,, contribuint aixi a una menor petjada ambiental de la finca. A més,
I'aerotermia és una solucid especialment adequada per a entorns aillats, ja que no
requereix combustible i presenta un bon rendiment energetic fins i tot en condicions
climatiques variables.

Amb aquest sistema s'alimenta tant la calefaccid interior de I'edificacié com la
produccié d'ACS, garantint el confort termic amb una tecnologia eficient, silenciosa
i d'impacte ambiental molt reduit.



4. AVANTPROJECTE

4.1 Informacié prévia: antecedents i condicionants de partida

El Moli de la Coromina es troba ala Vall del Bac, dins el municipi de la Vall de Bianya,
a la Garrotxa.

En el moment en que els actuals propietaris van adquirir la propietat, hi havia dues
construccions que formaven part del conjunt: el Moli, que ara s'utilitza com a masia
rural i un construccid auxiliar situada a la part superior de I'accés, que serveix com a
garatge i emmagatzematge d’eines.

4.2 Descripcié general del projecte i dels espais exteriors adscrits

El projecte consisteix en la regularitzacié i descripcid de la construccid auxiliar
existent destinada a garatge i emmagatzematge d’eines sense Us d'habitatge
situada en sol no urbanitzable i vinculada a una finca amb Us principal residencial.

L'edificacié s'ubica en un entorn natural de fort pendent i elevada presencia
forestal adaptant-se a la topografia existent i infegrant-se paisatgisticament en el
medi. La implantacid es troba entre la vessant muntanyosa i el rec de Llonganya,
situat al lateral de la construccié auxiliar.

Cal indicar que el rec discorre aproximadament a 5 metres de distancia horitzontal
del volum construit. No obstant aix0, la diferencia de cota entre la llera del rec i la
plataforma on se situa I'edificacid és d'uns 10 metres de desnivell la qual cosa
garanteix la inexistencia de risc d'inundacid o afectacié per avingudes, tot i que la
finca es froba dins dels limits de la zona de proteccid hidrogrdfica.

Aquesta configuracié topografica natural actua com a element de proteccid
evitant qualsevol afectaci® derivada de [I'escorrentia  superficial o del
comportament hidrologic del rec, complint aixi els criteris de seguretat.

Els espais exteriors adscrits inclouen un accés rodat de terra fins a la porta del
garatge, una zona de pas pavimentada amb pedra natural, i I'entorn immediat es
manté com a jardi rustic i bosc natural.

4.3 Descripcié de I'edifici. Programa funcional

La construccid presenta una configuracid senzilla, propia d'una edificacié auxiliar
de suport a una finca amb Us principal residencial. Es destina exclusivament a I'Us
com a garatge i espai d'emmagatzematge per a eines de manteniment forestal i
de jardi. No es preveu cap tipus d'Us residencial.

L’accés principal se situa a la facana sud, al final del cami rodat de terra que dona
accés ala propietat. La facana principal incorpora una gran porta de xapa de color
marré que permet I'entrada al garatge. A la part posterior, una sortida comunica la
construccié amb I'espai forestal adjacent.

L'edificacio es desenvolupa en planta baixa, amb una planta rectangular de 4,60
m x 12,25 m resultant una superficie construida de 56,35 m2. L'algadria interior és
variable, adaptant-se a la coberta inclinada d'una sola aigua: des de 3,38 m a la
part més alta fins a 2,38 m a la més baixa.

L’espai interior és didfan amb estructura de fusta i coberta inclinada. La construccid
qgueda parcialment soterrada pel costat esquerra integrant-se amb la topografia
natural del terreny. Les facanes lateral i posterior que donen al rec i al bosc,
respectivament, presenten grans obertures que afavoreixen una ventilacié crevada
i una bona il luminacié natural.



4.4 Relacié de superficies Utils i construides

Segons els planols aportats, I'edificacio presenta una planta rectangular amb una
superficie construida de 56,35 m2. L'espai Util interior correspon practicament a la
totalitat de la planta, donat el seu caracter diafan.

Superficie Util (m?) Superficie construida (m?)

Edificacié auxiliar 46,40 m? 56,35 m?
(garatge i emmagatzematge eines)

4.5 Prestacions de I'edifici

Els requisits bdsics que es preveu que compleixi la construccid, d’acord amb el seu
Us auxiliar, inclouen:

- Estabilitat estructural: murs armats de bloc de formigd aplacats de pedra natural i
pilastres d’obra vista sobre sabates corregudes de fonamentacio, recolzats amb una
solera de formigd armat sobre capa de graves. La coberta, d'una sola aigua, es
resol amb bigues de fusta transversals amb entarimat superior de fusta i acabat
exterior amb membrana ecoldgica rugosa autoadhesiva.

- Seguretat d'0s: Us limitat a garatge i emmagatzematge d’'eines. El paviment interior
és anftilliscantil’accés és apte per a vehicles, garantint la seguretat en les maniobres
d’'enfrada i sortida.

- Salubritat i ventilacié: es disposa de grans obertures amb fusteria d’alumini en
sistema batent i oscil lobatent, afavorint la ventilacié natural crevadail’entrada de
llum natural.

- Estanquitat i proteccié davant el clima: coberta inclinada amb membrana
ecologica rugosa autoadhesiva, paraments de pedra natural i vidres dobles que
asseguren un minim d’aillament térmic i proteccié contra la pluja i el vent.

- Instal {acions basiques: presa d'aigua per a neteja i manteniment, instal lacid
electrica interior i exterior amb punts d’endoll i il luminacio suficient per a I'Us previst.
- Proteccié contra el soroll: la propia configuracié massissa dels murs i la ubicacid
dillada redueixen I'impacte acustic exterior.

- Integracié paisatgistica: Us de materials fradicionals de la zona, com la pedrai el
mad vist, combinats amb solucions discretes com la coberta de membrana
ecologica rugosa autoadhesiva, que afavoreixen la mimetitzacié amb I'enforn
forestal i natural.

Sistemes constructius
Estructura i acabats de fagana

L'estructura de la construccid es resol amb murs armats de bloc de formigd i pilastres
d’obra vista sobre sabates corregudes de fonamentacid, que conforma la base de
I'edificacid. L'acabat interior es deixa vist, mostrant la textura rugosa del bloc,
mentre que l'exterior es revesteix amb pedra natural de la zona, afavorint la
integracié paisatgistica amb I'entorn natural.

La coberta, inclinada d'una sola aigua, s'executa amb bigues de fusta vistes
fransversals amb entarimat superior de fusta, capa de compressid i membrana
ecologica rugosa autoadhesiva de color fosc, una solucid técnica de gran eficdcia
per a garantir la impermeabilitat i resistencia al desgast.



El mad s'utilitza per remarcar les cantonades, formar pilastres verticals entre les
obertures i definir els brancals, llindes i ampits de les finestres. Aquesta combinacié
aporta un conftrast ristic i equilibrat, reforcant la imatge tradicional i I'adaptacid
visual a I'entorn forestal.

Paviments exterior i interiors

El paviment interior es resol amb peces de gres ceramic antilliscant de to ristic,
adequades per a un Us funcional com a garatge i espai d’emmagatzematge.
Aquest acabat combina resistencia i facilitat de manteniment, mantenint una
coherencia estetica amb I'entorn rural.

A la facana principal, es disposa una petita drea exterior pavimentada amb pedra
natural, que crea una transicid entre el cami de terra i I'interior de la construccid.
Aquesta franja actua com a impas funcional i visual, millorant la connexid entre
I'exterior i I'interior.

Els paraments exteriors es deixen vistos, combinant el revestiment de pedra natural
amb elements puntuals de mad vist.

Obertures de les faganes

L'accés principal s’organitza mitjancant una gran porta metadl ica abatible de xapa
llisa de color marrd, amb sistema d’obertura automatic.

A la facana lateral, orientada cap al rec, s'hi disposen quatre grans obertures
verticals amb fusteria d’alumini en color marrd. Cadascuna es divideix en dues parts:
la superior amb finestres batents per a ventilacié, i la inferior amb finestres
oscil lobatents per facilitar-ne la neteja des de I'interior.

A la facana posterior, una gran obertura envidrada que segueix la inclinacié de la
coberta permet I'accés a I'exterior i genera una connexid visual fluida amb I'entorn
natural.

Instal {acions

L'edificacié, concebuda com a construccid auxiliar de suport a una finca d'Us
residencial, compta amb les instal lacions bdsiques necessaries per al seu correcte
funcionament.

Es preveu una instal lacié electrica senzilla, amb punts d'il luminacid interior i exterior
gue permeten una visibilitat adequada en tot moment, aixi com diverses preses de
corrent distribuides per I'espai per permetre la connexié de petits electrodomestics,
eines electriques o altres aparells d'Us puntual.

A l'interior, també s’hi incorpora un punt d'aigua, pensat principalment per a
tasques de neteja i manteniment de material, eines i vehicles. Aquesta dotacid
respon a les necessitats minimes d'un espai destinat a garatge i emmagatzematge
d'eines, mantenint la simplicitat propia d'una construccid auxiliar.



4.6 Justificacié del compliment normatiu

D'acord amb la seva naturalesa i Us especific, aquesta edificacid es considera una
construccié auxiliar no destinada a habitatge vinculada funcionalment a una finca
d'Us principal residencial. Per aquest motiu, les seves prestacions es limiten als
requisits bdsics de seguretat, estabilitat, ventilacid i funcionalitat ajustant-se al que
preveu el Codi Tecnic de I'Edificacié (CTE) per a edificacions d’aquest tipus.

No es preveuen usos relacionats amb I'estada prolongada de persones ni serveis
propis d'un habitatge (instal 1acié sanitaria completa, climatitzacio, cuina, etc.), per
la qual cosa no s’apliquen les exigencies del CTE relacionades amb el confort téermic,
eficiencia energética, accessibilitat ni habitabilitat més enlld dels requeriments
minims derivats del seu Us com a garatge i espai d’emmagatzematge.

4.7 Millores

No es contemplen millores ni actuacions addicionals sobre la construccid existent.
Els materials emprats en la seva execucié sén els tradicionals i propis de la zona i
resulten plenament adequats per a aquest tipus d'edificacié auxiliar.

La volumetria, els acabats i les tipologies constructives actuals garanteixen una
correcta integracié paisatgistica i una adequada funcionalitat, motiu pel qual no es
preveuen intervencions complementaries o de millora en I'edificacid.



5.IMPACTE | INTEGRACIO PAISAGISTICA

L'actuacio objecte d’aquest projecte correspon a la legalitzacié d'una edificacid
auxiliar existent dins la finca del Moli de la Coromina, situada en un entorn rural i
forestal de notable valor paisatgistic i natural. L'avaluacié seglent analitza el seu
encaix formal, ambiental i visual en relacié amb el paisatge protegit de la vall.

5.1 Descripcié i emplagcament de I'edificacio

L'edificacié auxiliar es troba dins la finca del Moli de la Coromina, en un entorn
natural de fort pendent i elevada presencia forestal. La seva implantacié s'ha fet
respectant I'orografia existent, sense moviments de terra significatius, i aprofitant una
petita plataforma natural situada entre la vessant muntanyosai el rec de Llionganya,
fet que ha condicionat la seva ubicacid i volumetria. Aquesta posicid, encaixada
entre elrelleuila vegetaciod, redueix notablement la seva visibilitat exterior i afavoreix
la seva integracio paisatgistica dins el medi.

Mapa Urbanistic de Catalunya |

MUC) amb corbes de nivell

T

y

‘ Wl ' | )
534 4.*67‘9449.3 |




5.2 Integracié formal i constructiva

Es tracta d'una construccié de dimensions reduides i volumetria senzilla, situada a
aproximadament 36,00 metres de |'edificacié principal, en una zona clarament
delimitada per la vegetacio existent i en una cota lleugerament superior a la del
moli. Aquesta situacié garanteix una ubicacié discreta i una escassa percepcid
visual des dels punts externs a la finca.

Des del punt de vista formal, I'edificacio presenta una volumetria simple, de planta
rectangular i amb una coberta inclinada a un sol vessant, que acompanya la
pendent natural del terreny. Aquesta tipologia de coberta redueix I'impacte visual i
permet encaixar I'edificacié dins la topografia existent.

Els materials emprats, pedra vista, fusta la membrana ecoldgica rugosa
autoadhesiva de color neutre, responen a una estética ristica i fradicional, establint
un didleg visual amb I'arquitectura del Moli de la Coromina i amb els elements
naturals propers. Aquests materials, d’origen fradicional i amb un fort arrelament en
I'arquitectura rural de la zona, confribueixen a la mimetitzacié de la construccid
amb I'entorn immediat, tant pel que fa a les textures com als colors predominants.

Els accessos a I'edificacio i el tractament de I'entorn immediat s’ha resolt amb
materials naturals i sense pavimentacio artificial, fet que confribueix a mantenir la
continuitat amb el paisatge forestal.




5.3 Integracié paisatgistica i visual

L'edificacié auxiliar s'ubica en un entorn natural de notable valor ecologic,
envoltada de vegetacié autoctona que actua com a filtre natural i redueix el seu
impacte visual. La seva baixa alcada, la coberta inclinada i la simplicitat formal
permeten que el volum es mantingui discret i subordinat al paisatge, sense alterar la
silueta natural del terreny.

L'orografia pronunciada i la posicidé semiencaixada dins el pendent afavoreixen la
seva integracid en el relleu i minimitzen la percepcid des de punts llunyans. La
vegetaciod existent: alzines, roures, pins roigs, boixos, romani... conforma una pantalla
visual continua que reforca la integracié amb el paisatge forestal de la vall.

L'edificacié no és visible ni des del punts de visualitzacié predominants de la Vall, ni
des dels camins publics que travessen la zona, el GR-83 i I'itinerari 2 del Consorci de
I'Alta Garrotxa Oix-Vall del Bac, no es té cap visual directa de la construccid ja que
aqguests s'endinsen dins el bosc i no disposen de punts oberts cap al Moli. L'Unica
masia propera, el Marrach, tampoc no té visibilitat sobre la construccid gracies a la
configuracié topogrdfica i la pantalla vegetal existent.

Només és parcialment visible des de punts concrets de la finca, com la terrassa del
Moli de la Coromina o des de la llera del rec de Llonganya, zona de dificil accés i
sense visibilitat publica. En conjunt, I'actuacié respecta I'orografia, evita
desbrossaments innecessaris i manté una plena coherencia visual amb el paisatge
natural irural de la Vall del Bac.

Planol d'identificacié de construccions, rieres/recs i camins existents al voltant de la
construccié auxiliar. Localitzacié dels punts fotografics F1-Fé.

!‘i

JGR 83
ltinerari:2 Oix-Vall del Bac

Moli de la
Coromina




F1 Camid'accés F2 El Marrach
No es veu la construccid auxiliar No es veu la construccid auxiliar

iR ; ey ¥
F3 Terrassa del Moli F4 Rec de Llonganya
Es veu la construccié auxiliar al fons Es veu la construccié auxiliar a dalt del rec

3 ! 5
F5 GR83/ ltinerari 2 Oix-Vall del Bac Fé6 GR83/ Itinerari 2 Oix-Vall del Bac

Es veu el Moli de la Coromina No es veu la construccid auxiliar



5.4 Consideracions hidrologiques, d'accés i de gestié de I'entorn

Tot i situar-se dins dels limits de la zona de proteccid fluvial del rec existent,
I'edificacid es localitza en una plataforma natural situada aproximadament a 5
meftres de la llera i a una cota superior d'uns 10 metres per sobre del curs d'aigua.
Aquesta diferencia de nivell i la forta pendent ascendent cap al punt on s'ubica la
construccié garanteixen I'absencia de risc d'inundacid i asseguren la plena
compatibilitat amb la dindmica hidrologica de la vall.

L'actuacio no introdueix nous vials, paviments ni elements urbanitzadors, preservant
el caracter rural i garantint la permeabilitat del sol i I'escorrentia natural de les
aigUes. Aixi mateix, la vegetacio existent es manté i es complementa amb una gestié
selectiva orientada a la integracié paisatgistica.
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5.5 Conclusions

L'edificacié auxiliar presenta un elevat nivell d'integracié paisatgistica i ambiental,
tant per la seva implantacié en el territori com per I'Us de materials naturals i la seva
discreta volumetria. La construccié s'adapta a les condicions morfologiques,
cromatiques i ecologiques del lloc, mantenint la coherencia amb el conjunt edificat
del Moli i amb el paisatge forestal que I'envolta.

L'impacte visual i ambiental é€s minim i plenament compatible amb els valors naturals
i paisatgistics de la zona. La seva posicid, protegida per la vegetacio i amagada pel
relleu, fa que només sigui parcialment visible des de punts interiors de la finca, sense
afectacid sobre el paisatge public ni sobre masies properes.

Per tot plegat, I'actuacio es considera plenament compatible amb la preservacioé
dels valors paisatgistics, ecologics i patrimonials de I'ambit de I'Alta Garrotxa.
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