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MEMORIA INFORMATIVA






1.1 OBJECTE PROJECTE ACTUACIO ESPECIFICA

L’objectiu d’aquest Projecte d’Actuacioé Especifica és definir la reforma del mas Cal Robusto per a
destinar-lo a un establiment de turisme rural tipus masia.

Aquest establiment de turisme rural es vol vincular a I'activitat actual que els llogaters de Cal Robusto
desenvolupen en una part de la finca, que és d’allotjiament i crianga de cavalls, juntament amb la
realitzacié de rutes equestres a cavall per descobrir la zona i I'entorn, aixi com, poder desenvolupar a
l'aire lliure sessions i classes d’aprenentatge de muntar a cavall, tot en format reduit o individual.
D’aquesta manera les persones que els venen a visitar es podran quedar al mateix mas i gaudir d’'una

estada i experiéncia completa.

1.2 PROMOTOR DEL PLA

SAT SUIS NIF: A-17075078
Adreca: Avgda Paisos Catalans, 191 1-12
Municipi: Banyoles Olot Codi Postal: 17820

Representada per

MARTIRIA RAMIO BUTINYA NIF: 40268622S
Adreca: c/ Baldiri Reixach, 121

Municipi: Banyoles Olot Codi Postal: 17820

1.3 REDACTOR DEL PLA

Arquitecte: Montserrat Gou Juvinya Num col.legiat: 32.774/3
Adreca: C/ Lorenzana, 24 - bx
Municipi: Olot Codi Postal: 17800

Teléfon: 653 972 359 E-mail: montse@volums.cat

1.4 AMBIT DEL PROJECTE D’ACTUACIO ESPECIFICA

L’ambit d’aquest Projecte d’Actuacié Especifica es limita a I'edifici principal del mas Cal Robusto,

concretament la casa pairal.

1.5 PROPIETAT DE LA FINCA

La finca del mas Cal Robusto, part de la qual és objecte d’aquest Projecte d’Actuacié Especifica, és

propietat de Sat Suis.
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Actualment Sat Suis té la finca llogada a Laura Yanes Armas i Alfredo Daniel Fernandez Sosa, com a
habitatge permanent, per a desenvolupar-hi I'activitat de turisme rural, aixi com, I'activitat professional
de cria i allotjament de cavalls als espais annexes, segons contracte d’arrendament adjunt a 'annex

d’aquesta documentacio.

1.6 SITUACIO | DESCRIPCIO DE LA FINCA

La finca esta situada a Baseia, dins el terme municipal de Siurana d’Emporda.

Baseia és un petit agregat d'unes poques cases, situat a menys d'un quildmetre de Siurana.

L’accés a l'interior de la finca es realitza des de la carretera GIV-6219 que connecta la carretera C-31

amb el poble de Siurana d’Emporda.

Segons dades cadastrals, la finca és la parcel-la 133 del poligon 3 del cadastre de rustica del terme
municipal de Siurana , amb referéncia cadastral 17057A003001330001TD per la casa i
17057A003001330000RS, 17057A003000020000RJ pels camps del voltant.

Les coordenades UTM (ER) sén: X-500493, Y-46730191

Dins la finca s’hi troben un conjunt d’edificacions, organitzades al voltant d’un pati central, composades

per:

1.- Torre de defensa del S. XII-XI|

2.- Casa Pairal. Edifici principal del conjunt edificat de tipologia aillada de planta baixa i primera. A
la planta baixa hi ha diverses sales sense Us especific. La planta primera esta destinada a habitatge
compartit.

3.- Espais destinats a 'activitat equestre

4.- Magatzems de planta baixa. Un adossat a la torre i l'altre aillat.

5.- Coberts Adossats a la casa pairal on es desenvolupa part de I'activitat equiestre.

6.- Paller i femer de l'activitat equestre.
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La superficie construida actual del conjunt edificat és

FINCA CAL ROBUSTO

LLEGEMDA

Tarre

Cosd Pairal
Bctivitat eqlestre
rAagotzern
Paller i ferner
Pizta

Padocs

o tn By —

Int.

Torre

Casa Pairal - Planta baixa i primera
Activitat Equestre

Femer i Paller

Magatzem 1

Magatzem 2

67,07 m?
449,91 ¢
475,64
325,89 n?

95,62 nm?
130,57 n?

TOTAL EDIFICAT

1.544,70 m?
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1.7 CASA PAIRAL

La casa pairal es va construir en data molt posterior a la torre de defensa del S. XlI-XIll, seguint un
mur de mamposteria adossat a la torre per la fagana sud-est.

La torre és una construccié de planta rectangular amb set espitlleres. El parament de la torre esta
format per carreus grans i ben escairats amb filades seguides i d’altura homogénia.

La casa pairal és un edifici aillat de planta rectangular, de dues plantes: baixa i primera amb accés des
del pati interior orientat al sud-oest. Posteriorment, al volum originari de la casa es va adossar un cos
de planta rectangular de planta baixa i pis a la fagana sud-oest. Al llarg dels anys s’han anat construint
una serie de volums de planta baixa; primer un adossat a la fagana sud-est i posteriorment un altre

adossat a la fagana sud-oest.

L’accés a linterior de la casa pairal es realitza des del pati central a través d’'una gran portalada

formada per un arc de mig punt de grans dovelles.

Pati central — portadala accés

Actualment, a la planta baixa hi ha una série de sales sense cap Us especific, que eren les antigues

corts. Mitjangant una escala de pedra accedim a la planta primera on hi ha un habitatge compartit.

L’habitatge compartit esta dividit en dues zones. Una primera on hi viuen els llogaters de la finca i que
porten a terme l'activitat eqliestre formada per una sala d’estar-cuina, dues habitacions i un bany amb
accés a una part de la terrassa i una altra formada per una sala d’estar-menjador amb un petit office
amb sortida a una part de la terrassa, dues habitacions i un bany on hi fan estada les persones que

els visiten.
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La casa pairal esta construida amb murs de pedra de gruix divers. Els forjats de la planta baixa estan
formats per voltes de cand. Les cobertes estan formades amb cairats de fusta entrebigats amb rajola
i cobert amb teula ceramica tipus arab. La majoria de les obertures de les faganes son de proporcions

verticals. Els tancaments sén de fusta amb vidre doble.

Escala de pedra — accés a la planta primera

Habitatge dels llogaters de la finca

\,

Espai habitatge compartit

& '
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Els coberts adossats a la fagana sud-est tenen els murs de mamposteria, els interiors presenten uns
arcs que comuniquen un espai amb un altre i la coberta reformada durant els anys 80 esta formada
per bigues autoresistents de formigé armat entrebigades amb bisell ceramic i cobert amb teula

ceramica.

Coberts on es desenvolupa I'activitat equestre

Els coberts adossats a la fagana sud-oest, construits posteriorment estan formats per partes de
mamposteria i rajol calat tipus gero i coberts amb una coberta lleugera formada per bigues

autoresistents i plaques prefabricades de fibrociment.

Coberts on es desenvolupa l'activitat eqiestre

% Volums Estudi d’arquitectura

1.8 QUADRE DE SUPERFICIES CONSTRUITS EXISTENTS

PLANTA BAIXA Int.
Torre 67,07 nm?
Casa Pairal - Entrada i Antigues Corts 189,70 m?
Activitat Eqliestre
Antigues Corts - allotiament cavalls 5 100,98 nr
Magatzem 54,69 n?
Allotjiament cavalls 4 61,72 n?
Allotiament cavalls 1-2-3-Menjadora 258,25 n?
TOTAL PB 732,41 m?
PLANTA PRIMERA Int.
Escala 10,96 nm?
Habitatge Principal 149,93 n?
Porxo 6,44
Estada visitants - habitatge compartit 92,88 nr
TOTAL P1 260,21 m?
[TOTAL EDIFICAT 992,62 m?|

1.9 INFRAESTRUCTURES | SERVEIS

La casa pairal disposa de tots els serveis urbanistics basics: subministrament d’aigua de la xarxa
publica, energia eléctrica de xarxa en baixa tensio, serveitelefonic, xarxa de sanejament connectada
a la xarxa publica.

L’habitatge disposa d’instal-lacié d’aigua calenta produida per un escalfador eléctric i de calefaccio
mitjangant una estufa de pellet situada a la sala d’estar-menjador-cuina, aixi com unes bombes de

calor.

110 MARC LEGAL

El present document es formula d’acord amb el procediment establert a I'article 47.2 del Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica i
l'article 47 i 48 de la Llei 3/2012 de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, aixi com l'article 51 i 93.3 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

D’acord amb I'article 47.3 del TRLU: Es permés, en sol no urbanitzable, amb els requisits fixats pels
articles 50 i 51:

"a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques osocials.

’b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I'entrada en vigor del primer instrument de
planejament urbanistic general en cada municipi i que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques o historiques.

”’c) Rehabilitar les construccions rurals en desus per a corregir-ne 'impacte ambiental o paisatgistic
negatiu.”

3bis: Les construccions a que fa referéncia I'apartat 3 han d’haver estat incloses pel planejament

% Volums Estudi d'arquitectura
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urbanistic en el cataleg que estableix l'article 50.2. D’acord amb el pla urbanistic corresponent,

aquestes construccions es poden reutilitzar per a destinar-les als usos seguents:

- D’habitatge amb activitat econdmica d’Us turistic en masies o cases rurals

En tots els casos, els usos de les construccions a que fa referéncia aquest apartat han d’ésser

compatibles amb les activitats agraries implantades en I'entorn immediat respectiu.”

D’acord amb la Disposicié Transitoria Quinzena del TRLU (article 89.2 de la Llei 3/2012), sobre
autoritzacio de la rehabilitacié o la reconstruccié de masies, cases rurals o altres edificacions situades
en sOl no urbanitzable en abséncia de cataleg, i ampliacié d’edificacions i activitats en sol no
urbanitzable:

Als efectes del que estableixen els articles 47.3 i 50.2, mentre el planejament general o un pla
especial d’iniciativa publica no contingui la catalogacié de les construccions situades en sol no
urbanitzable del terme municipal, per a regular-ne la reconstruccié o la rehabilitacio, es poden
autoritzar aquestes actuacions per mitja del procediment que estableix I'article 48, amb vista a destinar-

les a algun dels usos admesos.

També es tenen en compte les directius definides:
— Platerritorial parcial de les Comarques Gironines, aprovat definitivament el 14/09/2010.
— NNSS del municipi de Siurana
— Decret 75/2020, de 4 d’agost, de turisme de Catalunya.

1.11 PLANEJAMENT VIGENT

1.11.1 Planejament territorial

El Pla territorial parcial de les Comarques Gironines (PTPCG) classifica aquest ambit dins del sistema

d’espais oberts, en la categoria de sol de proteccié de proteccié preventiva, regulat per I'article 2.11

50L DE PROTECGH) ESPECIL
S0d e protecid gl
P i st SO0
"l (1 |5nn:r|::r_!|:|_:l|[qu_|'r_-;-u|.q|
S8 Srieta SN Vo fatialgite
B4y 012 o D o IR b
S8 o palwrcia nteria antrabhoc
L OF SROTECCHK PREVENTVA
0 e proecels pewaniva
SO ANE WALOH DE COHNERD

Arsbd Sapacis wiior consdor
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1.11.2 Planejament municipal

Normes Subsidiaries de planejament de Siurana d’Emporda.
D’acord amb les NNSS I'ambit objecte d’aquest Pla especial esta situat en sol no urbanitzable amb la

qualificacié de proteccié agricola- Zona 7.

SISTEMA VIAR!
XARKA COMARCAL [E CARRETERES
XARRA LOCAL DE CARRETERES

WARKA BASICA D CAMING

SAMING  SECUNDARY

ALTRES SISTEMES
ISTEMA HIDRGGRARC
ANTICS ESTANY

S VERDS

ECLIPAMENTS

PROTECCID DEL PATRIMON

E0y ELEMENT A PROTEGR

SN TA COLOME

L’article 97.3 Condicions d’Us de les NNSS estableix:

“... a les masies existents, a més de I'habitatge unifamiliar, es permet I'Us recreatiu limitat a cases de
colonies, turisme rural, escoles de natura, amb reutilitzacié d’edificis existents, el sostre edificat de les
quals pot ampliar-se un 10% com a maxim per una sola vegada al llarg del periode de vigéncia
d’aquestes NNSS.

S’admeten les obres de consolidacio i de millora de les construccions tradicionals existents. Aquestes
obres s’hauran de justificar en funcié del programa familiar dels residents i es realitzaran amb respecte
a l'entorn i d’acord amb els parametres establers tan I'art 91.

Les construccions de magatzem agricoles i les ramaderes s’ajustaran a la regulacié que se’'n fa en els
articles corresponents.

El sostre edificable maxim, incloses tots els tipus d’edificacions sera de 4.200m2.

L’article Art 101- Pre-cataleg de patrimoni a protegir que defineix una série d’edificis i elements a

protegir, entre ells el numero 8.- Cal Robusto.

A l'annex s’adjunta la fitxa corresponent redactava en un document d’Avang del cataleg de béns,

1.11.3 Planejament Sectorial

Turisme
L’activitat de turisme ve regulada pel Decret 75/2020 de 4 d’agost de turisme de Catalunya.
Establiment de turisme rural tipus masia ve regulat a I'article 213-36. A I'annex 5 es determinen els

requisits minims que ha de complir.

;?‘% Volums Estudi d'arquitectura
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21 OBJECTIUS | CRITERIS GENERALS DE L’ACTUACIO

L’objectiu d’aquest projecte d’actuacio especifica és la realitzacié de la redistribucio i adequacio interior
de la casa pairal del mas Cal Robusto, concretament a la planta baixa, per a desenvolupar-hi un
establiment de turisme rural tipus masia perque els usuaris de l'activitat eqliestre que porten a terme
els llogaters de la finca puguin realitzar una estada d’'una série de dies per gaudir dels cavalls, del lloc

i 'entorn.

2.2 DESCRIPCIO DE L’ACTUACIO

L’actuacio prevista pretén respectar al maxim les condicions existents del seu entorn i les propies de

I'edificacié original.

L’actuacié que es proposa és lI'adequacio interior de la planta baixa de la casa pairal i la planta primera
on hi ha I'’habitatge compartit per obtenir un establiment de turisme rural que compta amb 20 places
d’ocupacio segons les superficies del Decret 75/2020 de 4 d’agost de Turisme de Catalunya, tot i que

les habitacions estan pensades per una ocupacié de 2 persones, excepte la de la planta primera.

A la planta baixa es distribueixen quatre habitacions amb bany en el seu interior i una série d’espais
comuns tals com una sala d’estar situada a I'’entrada, un menjador situat a la part posterior. Ambdés
espais comuns estan connectats amb un pati exterior i amb la zona central on s’explica I'activitat
equestre que es portara a terme i s’escull el material que s'utilitzara ( casc, la cadira de muntar...),
abans d’accedir a les diverses zones d’allotjament dels cavalls.

A la planta primera s’adequa interiorment I'espai de I'’habitatge que actualment lloguen per a convertir-

ho amb una habitaci6 amb bany i una sala de jocs que dona a la terrassa.

Exteriorment es manté la volumetria existent, aixi com la majoria de les obertures.

A la fagana d’accés des del pati interior que dona a la sala d’estar es recupera I'obertura existent
formada per un arc de rajola, i es realitza una nova obertura al costat per a il-luminar i ventilar
I’habitacio.

A la facana del carrer i a la lateral es realitzen algunes obertures de proporcions verticals en el mur de
mamposteria existent emmarcades amb morter similar a les existents per il-luminar i ventilar les

habitacions i els banys.

La fusteria de les obertures és de fusta amb vidre doble i porticons de fusta per la cara interior a les

habitacions, similars a les existents.

A la resta de planta baixa es mantenen els usos determinats per I'activitat equestre, la qual reduira una
mica I'espai d’allotjament de cavalls previst inicialment, concretament I'espai d’allotjament de cavalls 5
i el magatzem, alhora es reconvertira I'is de l'allotiament de cavalls 4 en un magatzem per la

maquinaria agricola.

Volums Estudid'arquitectura
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La configuracié del conjunt quedara de la segiient manera:

Ty

LLEGERDA

Taorre

Cosa Pairal
Activitat eqlestre
bAagotzern
Paller i ferner
Pizta

Piadocs

/
LT
oo tn b oo

Les superficies construides del conjunt reformat quedaran configurades de la segiient manera:

FINCA CAL ROBUSTO Int.

Torre 67,07 n?
Allotjament Rural tipus masia 667,30 m?
Activitat Eqliestre 258,25 n?
Femer i Paller 325,89 m?
Magatzem 1 95,62 m?
Magatzem 2 130,57 m?
TOTAL EDIFICAT 1.544,70 m?

2.3 JUSTIFICACIO DE L’ACTUACIO

La torre de Cal Robusto juntament amb la casa pairal forma part del patrimoni arquitectonic de

’Emporda.

Per a poder assegurar el manteniment del patrimoni arquitectonic que representa i que aquest no
s’acabi malmetent, es vol adequar I'espai de la casa pairal com a establiment de turisme rural tipus
masia. D’aquesta manera poden oferir un servei més complet a l'activitat que es desenvolupa
d’allotjament i crianga de cavalls, juntament amb la realitzacié de rutes eqlestres a cavall per descobrir
la zona i I'entorn, aixi com, la realitzaci6 a I'aire lliure sessions i classes d’aprenentatge de muntar a

cavall, tot en format reduit o individual; la qual és totalment compatible amb 'espai i I'entorn.

14
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Aquesta activitat forma part de la vida professional dels llogaters. Els dos treballaven amb cavalls
esportius a molt alt nivell; I'Alfredo com a veterinari especialista en cavalls d’alta performance de

resisténcia i la Laura com entrenadora i genet professional.

Actualment, com que tenen fills I'Alfredo continua viatjant pel mén exercint la professié de veterinari
esportiu i la Laura es queda a la finca amb les seves filles desenvolupant ['activitat de crianga,

allotjament i passejades amb cavall a la finca, i en un futur gestionant I'establiment de turisme rural.

Interiorment s’adequen les antigues corts, mantenint la configuracié interior que tenen aixi com les

voltes i els arcs.

2.4 JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE LA NORMATIVA URBANISTICA

L’article 97.3 de les NNSS permet I'is de turisme rural en els edificis existents.

2.5 JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE LA NORMATIVA DE L’ACTIVITAT

L’activitat s’ajusta a les condicions del Decret 75/2020, de turisme de Catalunya. Segons estableix el

Decret, es tracta d’'una activitat d’'un establiment de turisme rural tipus masia.

L’establiment de turisme rural en la modalitat de masia situat a la casa pairal dona resposta a les

condicions que determina el D. 75/2020, de 4 d’agost, de turisme de Catalunya.

L’establiment de turisme rural tipus masia compleix els seguents requisits:

GENERAL

- Calefaccio a totes les estances comunes i habitacions

- Cada habitaci6 disposara de bany en el seu interior

- Lalgada minima de totes les estances excepte els banys és de 2,50m. L’algada util podra ser
inferior quan les caracteristiques de [l'edificacié per caracter historic o arquitectonic ho
aconsellin.

- Menjador d'us exclusiu per les persones usuaries

- La superficie util de la sala d’estar, és de 40,76 m2 superior a als 32,0m2 necessaris per les
20 places. Aquesta compta amb seients confortables d’acord amb la capacitat de
I'establiment.

- Telefonia.

HABITACIONS
- Amplada minima dels llits dobles 1,35m
- Amplada dels llits individuals 0,90m.
- Punt de llum amb interruptor al costat del llit
- Tauleta de nit al costat del llit
- Una cadira

- Unarmari

Volums Estudid'arquitectura
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BANYS
- Format per banyera o dutxa, rentamans i inodor. Superficie util minima 2,50m2
- un endoll al costat del rentamans
- un petit armari i/o prestatge
- El terra totalment pavimentat
- Les parets estaran enrajolades fins a una algada minim de 2,10m., o bé, revestides amb
materials que garanteixin la impermeabilitat

- Tots els elements sanitaris disposen d’aigua calenta i freda.

Quadre resum del programa funcional de I'establiment de turisme rural tipus masia, compliment del D.
75/2020

Superficie util (m2) 387,03 20 Persones
Planta Baixa
Sala d'estar 40,76 n?
Habitacié 1 36,67 m? 4
Bany 1 6,47 m?
Habitacié 2 18,87 m? 4
Bany 2 6,92 m?
Sala de brifing 42,55 m?
Menjador 32,39 m?
Habitacié 3 14,90 n? 4
Bany 3 5,45 m?
Habitacié 4 14,68 n? 4
Bany 4 4,06 nv
Planta Primera
Sala de Jocs 40,28 m?
Habitacié 5 22,80 m? 4
Sala d'Estar - Menjador - Cuina 42,09 m?
Rebost 3,06 n?
Rentador 5,43 n?
Distribuidor 3,40 n?
Habitacié 6 31,29 m?
Habitacié 7 11,64 m?
Bany 6-7 3,32 m?
Espais Exteriors 74,21
Pati - Planta Baixa 22,70 m?
Terrassa - Planta Primera 51,51 m?
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3. ESTUDI IMPACTE AMBIENTAL | PAISATGISTIC

3.1 DADES BASIQUES | OBJECTE DE L’ESTUDI

3.1.1 Objecte de I’Estudi Paisatgistic

El present Estudi d’'Impacte e Integracié Paisatgistica (EIIP) fa referéncia a una part de la casa pairal

que forma part del conjunt arquitectonic anomenat Cal Robusto, situat a Baseia en el terme municipal
de Siurana d’Emporda, comarca de I'Alt Emporda.

L’objectiu d’aquest projecte d’Actuacio Especifica és regular i definir la reforma interior d’'una part de
la planta baixa del mas Cal Robusto per a destinar-lo a un establiment de turisme rural tipus masia.

Aquest establiment de turisme rural es vol vincular a I'activitat actual que els llogaters de Cal Robusto
desenvolupen en una part de la finca, que és d’allotjament i crianga de cavalls, juntament amb la
realitzacié de rutes equiestres a cavall per descobrir la zona i I'entorn, aixi com, la realitzacié a l'aire
lliure de sessions i classes d’aprenentatge de muntar a cavall, tot en format reduit o individual.

D’aquesta manera les persones que els venen a visitar es podran quedar al mateix mas i gaudir d’'una

estada completa.

3.1.2 Promotor

El promotor d’aquest Pla d’Actuacié Especifica (PAE) és SAT SUIS amb el NIF: A-17075078 amb
domicili social a 'avinguda Paisos Catalans, 191 1-12 del municipi de Banyoles (17820) representada
per Martira Rami6 Butinya amb el NIF: 40268622-S amb domicili al carrer Baldiri Reixach, 121 del
municipi de Banyoles (17820)

3.1.3 Autor del Pla Actuacié Especifica

Aquest Pla d'Actuacio Especifica (PAE) ha estat redactat per Montserrat Gou Juvinya, arquitecta
col-legiada numero 32774/3 del COAC amb domicili social al carrer Lorenzana, 24 de la ciutat d’Olot.

3.1.4 Autor de I’Estudi d’lmpacte i Integracié Paisatgistica

Aquest estudi d’'impacte i integracié paisatgistica ha estat redactat per Montserrat Gou Juvinya,
arquitecta col-legiada numero 32774/3 del COAC amb domicili social al carrer Lorenzana, 24 de la
ciutat d’Olot.

3.1.5 Base Legal
El present document es formula d’acord amb el procediment establert a 'article 50.1 del Decret

64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat.

També es tenen en compte les directius definides:
—  Pla territorial parcial de les Comarques Gironines, aprovat definitivament el 14/09/2010.
— NNSS del municipi de Siurana
— Decret 75/2020, de 4 d’agost, de turisme de Catalunya.
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3.1.6 Situacio
La finca esta situada a Baseia, dins el terme municipal de Siurana d’Emporda.

Baseia és un petit agregat d'unes poques cases, situat a menys d'un quilometre de Siurana.
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3.1.7 Ambit d’actuacio
L’ambit d’aquest Projecte d’Actuacié Especifica es limita a I'edifici principal del mas Cal Robusto,
concretament a la planta baixa de la casa pairal.

3.1.8. Accés
L’accés a I'interior de la finca es realitza des de la carretera GIV-6219 que connecta la carretera C-31

amb el poble de Siurana d’Emporda.

Mitjangant un portal accedim al pati interior que dona accés a totes les edificacions.

Portal entrada interior finca

3.1.9 Coordenades geografiques de I’ambit
Les coordenades UTM (ER) sén: X-500493, Y-46730191

Dins la finca s’hi troben un conjunt d’edificacions, organitzades al voltant d’un pati central, composades

per:

1.- Torre de defensa del S. XII-XII

2.- Casa Pairal. Edifici principal del conjunt edificat de tipologia aillada de planta baixa i primera. A
la planta baixa hi ha diverses sales sense Us especific. La planta primera La planta primera esta
destinada a habitatge compartit.

3.- Espais destinats a I'activitat equiestre

4.- Magatzems de planta baixa. Un adossat a la torre i l'altre aillat.

5.- Coberts Adossats a la casa pairal on es desenvolupa part de I'activitat eqlestre.

6.- Paller i femer de l'activitat eqliestre.

\y Volums Estudi d'arquitectura
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LLEGERDA

1 Torre

2 Cosd Pairal

3 Adivitat eqlestre
4 Magotzem

5 Puoller i femer

& Pisto

7 Pudocs
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3.2 PLANEJAMENT VIGENT | INSTRUMENTS DE PAISATGE

3.2.1 Planejament Territorial

Pla territorial parcial de les comarques gironines, aprovat pel Govern de Catalunya en data 14
de setembre de 2010.

La zona d’estudi es troba en régim de sol de proteccié preventiva.
T . f— .
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Els sols de proteccié preventiva definits pel PTP es regulen a I'article 2.11 de les Normes d’ordenacio

territorial, sobre el sistema d’espais oberts:
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1. El soOl de proteccio preventiva esta subjecte a les limitacions que la legislacié urbanistica estableix
per al régim de sol no urbanitzable i que s’assenyalen basicament a I'article 47 del Text refds de la

Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu1/2005).

Per tant, d’acord amb la normativa territorial I'is d’establiment rural tipus masia a una edificacié existent

es pot admetre en aquest tipus de sol.

3.2.3 Planejament municipal

Les normes subsidiaries de Siurana aprovades el 4/09/1998 qualifiquen I'esmentada finca en Sol No

urbanitzable, qualificat de proteccio agricola- Zona 7.

UMiT DE TERME MUNICIFAL

LIMIT DE S0

SOl URBA

NUCLIS | MASOS HETORTS
SISTEMA VAR

XARXA COMARCAL DE CARRETERES

KAFRA LOCA

m
b
]
o
|
Pl
1

ALTRES SISTEMES
SISTEMA HIDRGGRARC

ANTICS ESTANY

FROTECCID DEL PATRIMONI

EQary ELEMENT A PROTEGR

NNSS - Siurana

L’article 97.3 Condicions d’us de les NNSS estableix:

“... a les masies existents, a més de I'habitatge unifamiliar, es permet I'Gs recreatiu limitat a cases de
colonies, turisme rural, escoles de natura, amb reutilitzacié d’edificis existents, el sostre edificat de les
quals pot ampliar-se un 10% com a maxim per una sola vegada al llarg del periode de vigéncia
d’aquestes NNSS.

S’admeten les obres de consolidacio i de millora de les construccions tradicionals existents. Aquestes
obres s’hauran de justificar en funcié del programa familiar dels residents i es realitzaran amb respecte
a l'entorn i d’acord amb els parametres establers tan I'art 91.

Les construccions de magatzem agricoles i les ramaderes s’ajustaran a la regulacié que se’'n fa en els
articles corresponents.

El sostre edificable maxim, incloses tots els tipus d’edificacions sera de 4.200m2.

L’article Art 101- Pre-cataleg de patrimoni a protegir que defineix una série d’edificis i elements a

protegir, entre ells el numero 8.- Cal Robusto.

A I'annex s’adjunta la fitxa corresponent redactava en un document d’Avang del cataleg de béns,
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3.2.4 Planejament Sectorial

Turisme
L’activitat de turisme ve regulada pel Decret 75/2020 de 4 d’agost de turisme de Catalunya.
L’establiment rural tipus masia ve regulat a I'article 213-36. A I'annex 5 es determinen els requisits

minims que ha de complir.

3.2.5 Cataleqg de paisatge

Titol

Cataleg de paisatge de les comarques gironines

Unitat de paisatge
Unitat 17. Plana de 'Emporda

Trets distintius

- Gran plana agricola oberta al mar i envoltada per un amfiteatre de muntanyes.

Principals valors en el paisatge

- Els valors estétics i productius de les closes i altres patrons agricoles.

- La xarxa de nuclis compactes i historicament ben integrats amb la matriu agraria de la plana.
- La xarxa de camins que relliga la plana agricola.

- El fons escénic del Canigo

Avaluacio del paisatge — Oportunitats

- La important qualitat estética del paisatge de la Plana de 'Emporda a més del ric patrimoni natural
i artistic, expressat en multiples obres literaries i pictoriques, esdevenen importants recursos a
I’lhora de promocionar el paisatge i difondre a la societat els seus valors.

- Laredaccio de la Carta del paisatge de I'Alt Emporda, document orientat a promoure la millora del
paisatge i la qualitat de vida de les poblacions empordaneses, suposa un element de referéncia en

'ordenacio i la gestié del paisatge la Plana de 'Emporda.

Objectius de qualitat paisatgistica

Per la seva incidéncia al present pla destaquen:

17.4 Un paisatge agricola conformat per herbacis de seca i cereals, combinats amb fruiters de regadiu,
vinya i olivera, preservat en la seva funcié com a estructurador del paisatge, i on es potencii la seva
diversitat i riquesa dintre d’un sistema altament productiu.

17.5. Uns nuclis que formen el patré6 d’assentament de la Plana de 'Emporda (Fortia, Vilabertran,
Vilamalla,

I’Armentera, Vilacolum, Vilamacolum, Torroella de Fluvia, Sant Miquel de Fluvia, Riumors, Far
d’Emporda, Siurana, Ordis, Borrassa, Ventall6, Viladamat, Albons, Vila-sacra, Garrigas i Cabanes),

preservats i revaloritzats, mantinguts com a referents visuals i identitaris de qualitat.
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17.10. Un sistema d'itineraris i miradors que emfatitzin les panoramiques més rellevants i permetin
descobrir

i interactuar amb la diversitat i els matisos dels paisatges de la Plana de 'Emporda.

Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a I’ordenacio

17.23. A la Plana de 'Emporda hi ha un conjunt de pobles historicament ben integrats amb la matriu
agraria circumdant, sén nuclis compactes situats a la plana, on la majoria de les cases tenen el pati
tancat per murs d’obra arrebossats amb morter, i on només sobresurt el campanar. Formen part
d’aquest patré d’assentaments urbans de la Plana de 'Emporda les poblacions seglents: Fortia,
Vilabertran, Vilamalla, 'Armentera, Vilacolum, Vilamacolum, Torroella de Fluvia, Sant Miquel de Fluvia,
Riumors, Far d’Emporda, Siurana, Ordis, Borrassa, Ventalld, Viladamat, Albons, Vilasacra, Garrigas i
Cabanes. En conjunt formen un patré d’assentaments cartografiats en el mapa de valors estétics
(mapa 17.1 d’aquesta unitat). El desenvolupament urba tant de rehabilitaci6 com de nova obra ha
d’evitar la desfiguracié d’aquestes fites paisatgistiques i evitar les expansions urbanes que modifiquin

figures, perfils i els esmentats escenaris urbans.

17.37. Considerar els trets estructurals del paisatge (geometria del parcel-lari, orografia, camins, xarxa
hidrografica, vies de comunicacié, arbres singulars, marges de pedra seca, formacions vegetals
d’interés ecologic o paisatgistic, patrimoni construit, i altres elements de valor historic, natural, estétic,

simbdlic i espiritual reconeguts en aquest Cataleg) en el disseny

17.43. Promoure una xarxa d'’itineraris paisatgistics i de miradors accessibles a peu o amb vehicle, on
la percepcié i interacci6 amb el paisatge és més amplia i suggerent. Aquesta xarxa, que comprén
miradors i camins existents, i d’altres a consolidar, hauria de rebre, alla on correspongui, les actuacions
necessaries de condicionament, senyalitzacié, manteniment i difusié per tal de potenciar la funcié de
facilitar la percepcié dels valors del paisatge i el coneixement del territori. Sén els miradors de
I'observatori Senillosa, el puig de la Mala Veina, la punta Montgo, castell de Sant Ferran i el balcé de
I'Escala. També els itineraris paisatgistics a peu o amb bicicleta del GR-1, GR-92 i Bascara-Ventallo,
Voltants de Peralada, Pont6s-Sant Pere Pescador, Sant Pere Pescador-Roses i Roses-Figueres, i els
motoritzats de Nll-Garriguella, Vilajuiga-Sant Pere de Rodes-Port de la

Selva, Garriguella-Palau-saverdera, C-31-Albons i Albons-Vilajuiga (veure mapa 17.2, al final de la

fitxa). Integrar el conjunt de miradors i itineraris al Pla territorial parcial de les Comarques Gironines.

3.3 CARACTERITZACIO DEL PAISATGE A ESCALA TERRITORIAL

3.1 Descripcioé
L’entorn de I'ambit d’estudi es caracteritza per una orografia totalment plana on predominen els

conreus de seca, les linies marcades dels arbres de ribera i un fons on es mostren els Pirineus.

El paisatge de la Plana de 'Emporda es caracteritza actualment per un predomini de I'is agricola. La
matriu agricola esta formada principalment per conreus herbacis de seca i cereals combinats amb
fruiters de regadiu. La coberta arboria esta representada per les plantacions d’arbres de ribera.

Aquests claps de vegetacio es disposen en forma de petits fragments al voltant dels nuclis urbans, en
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les petites zones elevades i en retalls estrets i allargassats que ressegueixen els principals cursos

fluvials i els recs.

3.4 DESCRIPCIO DEL PAISATGE DEL PROJECTE

3.4.1 Descripcid i visibilitat de I’emplacament

La finca corresponent al present EIIP, és una explotacié agricola d’'una superficie de 21.416,00m2. La

major part de la superficie esta destinada a conreu de seca. Corresponen a la finca és la parcel-la

133 del poligon 3 del cadastre de rustica del terme municipal de Siurana , amb referéncia cadastral
17057A003001330001TD per la casa i 17057A003001330000RS, 17057A003000020000RJ pels

camps del voltant.

3.4.2 Components

A linterior de la finca s’hi troba un conjunt d’edificacions organitzades al voltant d’'un pati central,

composades per:
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TORRE

1.- Torre de defensa del S. XII-XII

2.- Casa Pairal. Edifici principal del conjunt edificat de tipologia aillada de planta baixa i primera; on
s’hi desenvolupa I'establiment de turisme rural.

3.- Activitat equestre. Volums de planta baixa adossats a I'edifici principal

4.- Magatzems de planta baixa. Un adossat a la torre i un altre aillat.

5.- Paller i femer formen parat de I'activitat eqlestre.

FINCA CAL ROBUSTO Int.

Torre 67,07 m?
Allotjament Rural tipus masia 667,30 n?
Activitat Equestre 258,25 nv
Femer i Paller 325,89 m?
Magatzem 1 95,62 m?
Magatzem 2 130,57 n?
TOTAL EDIFICAT 1.544,70 m?

L’establiment de turisme rural tipus masia objecte d’aquesta intervencio té una superficie construida
total de 667,30m2.

espitllera

3.4.3 Valors
La torre, anomenada Torre de Baseia, és un bé a protegir dins el cataleg d’elements de les NNSS, tal

i com es pot observar a la fitxa adjunta a I'annex.

La torre és una construccio de planta rectangular. Les seves parets han conservat una algada de 6m
amb un afegit de 2,0m a la part superior. La porta d’accés consta d’un arc de mig punt de grans dovelles

i es troba al mur de llevant. En els murs de la torre s’obren set espitlleres.

Interior de la torre e

27
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3.4.4 Estructura del lloc

El conjunt el formen la torre, la casa pairal i els coberts adossats.

La torre és una construccié d’origen militar. Consta de dues plantes. La planta baixa esta destinada a

sala i la planta primera és I'habitacié principal de I'habitatge.

La casa pairal fou construida en una data molt posterior a la torre, seguint un mur adossat a la torre
per la fagana nord-oest..

Posteriorment, al volum originari de la casa es va adossar un cos de planta rectangular de planta baixa
i pis a la fagana sud-oest. Al llarg dels anys s’han anat adossant una série de volums de planta baixa:

primer un per la fagana sud-est i posteriorment un altre a la fagana sud--oest.

Actualment, a la planta baixa hi ha una série de sales sense cap Us especific, que eren les antigues
corts. Mitjangant una escala de pedra accedim a la planta primera on hi ha un habitatge compartit.
L’habitatge compartit esta dividit en dues zones. Una primera on hi viuen els llogaters de la finca i que
porten a terme l'activitat eqUestre formada per una sala d’estar-cuina, dues habitacions i un bany amb
accés a una part de la terrassa i una altra formada per una sala d’estar-menjador amb un petit office
amb sortida a una part de la terrassa, dues habitacions i un bany on hi fan estada les persones que

els visiten.

La casa pairal esta construida amb murs de pedra de gruix divers. Els forjats de la planta baixa estan
formats per voltes de cand. Les cobertes estan formades amb cairats de fusta entrebigats amb rajola
i cobert amb teula ceramica tipus arab. Les majoria de les obertures de les faganes sén de proporcions

verticals. Els tancaments son de fusta amb vidre doble.

3.5 PROGRAMA | REQUISITS DEL PROJECTE

Finalitat del projecte
Redistribuir la planta baixa de la casa pairal per adequar la totalitat de la casa pairal a un unic

establiment de turisme rural en la modalitat de masia. L’establiment contemplara 20 places.

Els objectius de la intervencié es resumeixen en els seglents punts:

- Conservacio6 de tots els elements estructurals existents: parets de mamposteria, voltes, arcs i
els espais existents

- Adequar 'espai interior per a distribuir les sales, el menjador i les habitacions amb bany.

Justificacié del projecte

Per a poder assegurar el manteniment del patrimoni arquitectonic que representa i que aquest no
s’acabi malmetent, es vol adequar I'espai de la casa pairal com a establiment de turisme rural tipus
masia. D’aquesta manera poden oferir un servei més complet a I'activitat que es desenvolupa
d’allotjament i crianga de cavalls, juntament amb la realitzacié de rutes equestres a cavall per descobrir
la zona i I'entorn, aixi com poder desenvolupar a I'aire lliure sessions i classes d’aprenentatge a muntar
a cavall, tot en format reduit o individual; la qual és totalment compatible amb I'espai i I'entorn.

Aquesta activitat forma part de la vida professional dels llogaters. Els dos treballaven amb cavalls
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esportius a molt alt nivell; I'Alfredo com a veterinari especialista en cavalls d’alta performance de
resisténcia i la Laura com entrenadora i genet professional.

Actualment, com que tenen fills I'Alfredo continua viatjant pel mén exercint la professié de veterinari
esportiu i la Laura es queda a la finca amb les seves filles desenvolupant [l'activitat de criancga,

allotjiament i passejades amb cavall a la finca, i en un futur gestionant I'establiment de turisme rural.

Components del projecte

Us d’establiment de turisme rural en la modalitat de masia amb un maxim de 20 places.

L’activitat de turisme rural es relaciona i combina amb I'activitat que els llogaters de la finca actualment
porten a terme que és la de cria, allotjiament de cavalls, aixi com les rutes equestres i les sessions i

classes d’aprenentatge per aprendre a muntar.

Visié integral del projecte
El projecte d’adequacié de la casa pairal té una superficie util total de 387,03m2, repartida en dos

nivells.

4.7 Analisis sistematica de les transformacions

Percepcio visual

Exteriorment no s’alteren els volums construits. Unicament es realitzen algunes obertures a la facana
nord-oest la que dona al carrer de proporcions verticals, seguint la tipologia constructiva de les
existents.

Sobre els elements construits, I'actuacio proposa una transformacié austera i continuista. El respecte
envers els volums i la composicié volumétrica original, les estructures murals preexistents i I'is de
materials, técniques i formes constructives propies del lloc contribueixen en gran mesura a assolir una

integracié en el territori sense ruptures.

3.6 LES ESTRATEGIES, CRITERIS | MESURES D’INTEGRACIO PAISATGISTICA ADOPTATS

Criteris:

1. Mantenir la torre de defensa.

Mesures:

- Recuperar una de les espitlleres de la torre, transformada fa temps en una obertura, seguint la
mateixa forma, proporcié que les originaries i utilitzant les mateixes pedres.

- Adequar la planta baixa com a sala.

Criteris:

2. Adequar l'interior de la casa pairal, sobretot la part de la planta baixa on s’ubicaven les antigues

corts, mantenint la volumetria i la tipologia original.

Volums Estudid'arquitectura




Mesures:

- Recuperar I'arc adovellat de la fagana interior

- Aprofitar els murs de mamposteria, les voltes i els forjats existents.

- Mantenir els materials de fagana existents.

- Realitzar les minimes obertures possibles. Aquestes tindran proporcions horitzontals i seguiran la
tipologia existent.

- Potenciar els elements arquitectonics existents de I'edificacid, com la torre, I'arc adovellat de I'entrada,

els arcs i les voltes interiors.

Criteris:

3. Reforgar el caracter rural de I'entorn fent-lo compatible amb les condicions agraries i técniques

actuals.

Mesures:
- Mantenir el pati interior que dona accés a les diverses construccions, a la zona equestre i a la plana

agricola.

6- CONCLUSIONS

L’objectiu de I'actuacio és redistribuir i adequar la casa pairal de la finca Cal Robusta com a Establiment
de Turisme Rural en régim de Masia, mantenint la fisonomia agricola i rural de I'entorn.

Els criteris seguits i les mesures exposades persegueixen la recuperacio de la planta baixa de I'edifici,
mantenint tots els elements constructius que la caracteritzen.

D’acord amb I'entitat, la naturalesa, l'interés i el valor de les restes arquitectoniques i del paisatge del

voltant, s’han satisfet les necessitats d’Us i el programa arquitectonic amb un projecte respectuds.

La intervencié final adequa la planta baixa de la casa pairal sense ampliar-ne la superficie ni la
volumetria, i sense alterar les caracteristiques tipologiques originals. Aquesta opcié s’acompanya d’una
adequacio de I’entorn totalment harmonica amb el paisatge agrari del lloc potenciant els valors naturals

de la finca.

Volums Estudid'arquitectura
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mur de tramuntana des del nord vista posterior des del pati d'era

LOCALITZACIO

JUSTIFICACIO PER A LA SEVA CATALOGACIO

Al centre del veinat de Baseia, dins del Mas Cal Robusto.

DESCRIPCIO

La torre és una construccié de planta rectangular actualment només
visible des de I'exterior, en el mur de tramuntana del mas. Les seves
parets han conservat una algada de 6m amb un afegit de 2m a la part
superior. La porta d'accés consta d'un arc de mig punt de grans dovelles i
es troba al mur de llevant, prop de I'angle amb el mur del sud. En els
murs de la torre s'obren set espitlleres.

Adosada a la torre per I'angle sud-est hi ha un mur amb un gran portal
adovellat, que deuria pertanyer al clos fortificat o a una sala coberta
annexa a la torre.

El mur est és el que s'aprecia millor; hi ha tres espitlleres rectangulars,
notablement llargues, i una finestra a la planta pis enmarcada amb
diferent aparell. El parament el formen carreus grans i ben escairats; les
filades son seguides i d'altura homogeénia.

La torre i el mur annex sén datables dels segles XII o XIII. La masia
coneguda actualment com a Mas Robusto és d'una data molt posterior.

En el que actualment son estables dels animals destaca una gran porta
allindada.

Les caracteristiques principals d'aquest element:

- material: carreus grans i ben escairats, de filades seguides i
d'altura homogeénia

- estil: medieval

- época de construccid:

- estat de conservacio:
manteniment

- Us actual: habitatge - masia dins explotacié agropecuaria

- Us original: defensa - masia fortificada

s. XII-XIII
bastant degradat i falta d'un bon

portal d'accés a la torre de Basella

El fet de la inclusié dels elements edificatoris principals d'aquest mas en la
catalogacio feta pel Servei de Patrimoni - Inventari del Patrimoni
Arquitectonic del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya,
i, més tard, també per la seva inclusié en la catalogacié portada des de
I'Arxiu Historic del Col.legi d'arquitectes de Catalunya, en la seva
demarcacié de Girona, és el que ens porta a tenir-los en compte per a la
present catalogacio.

A banda d'aquestes consideracions inicials, trobem correcta la seva
inclusié en aquesta catalogacio per raons dels seus valors propis
arquitectonics i culturals, entenent-lo com a bé immoble singular i de
conjunt, també pels seus valors paisatgistics i ambientals, en pertanyer a
I'estructura del medi rural del municipi i del paisatge urba del nucli de
Baseia dins del mateix municipi.

GRAU DE PROTECCIO

Queda inclos dins la categoria de bé d'interés local amb un grau de
proteccio alt.

TIPUS D'INTERVENCIONS O ACTUACIONS POSSIBLES

Cal preservar el caracter original de les edificacions i no desvirtuar-ne les
caracteristiques.

Per aconseguir que I'edificacié s'adapti a un nou Us o per a obtenir una
millora de I'Us existent s'admeten obres de reforma interior sempre que
aquests usos siguin els admesos, amb la preservacio de tots els elements
singulars de l'interior. Caldra inspeccionar I'immoble abans del
comengament de les obres per a constatar quins elements son els
existents i veure el grau de proteccid establert en el projecte de les obres.

Els increments d'algada dels volums originals només es permetran per
aconseguir les condicions minimes d'habilitat, mirant sempre per a la
preservacio visual del conjunt.

S'admeten les reformes necessaries per retornar el conjunt edificatori a un
estat més original, justificant adequadament aquest fet.

OBSERVACIONS

ortofotomapa 1/2.500 din a-3
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CONTRACTE D’ARRENDAMENT D’HABITATGE
MAS CAL ROBUSTO, VEINAT BASEIA
SIURANA D’EMPORDA

PROPIETARIA / ARRENDADORA:

TRANSFORMADORA SUIS, SA
APODERAT:
MARTIRIA RAMIO BUTINYA

ARRENDATARIA:

LAURA YANES ARMAS
ALFREDO DANIEL FERNANDEZ SOSA

DATA.:

6 DE JULIOL DE 2021

CONTRACTE D’ARRENDAMENT D’HABITATGE

A Banyoles, a 6 de juliol de 2021

REUNITS:

D’una part, el Sr. MARTIRIA RAMIO BUTINYA, major d’edat, amb NIF nim 402686228,
que actua en representacio de la societat anonima TRANSFORMADORA SUIS, S.A.,
provista de NIF niimero A17075078, i amb domicilia a I’ Avinguda Paisos Catalans, 191 1° 12
de Banyoles, que d’ara endavant anomenarem part ARRENDADORA o LA PROPIETAT.

I d’altra part, els Srs. LAURA YANES ARMAS i ALFREDO DANIEL FERNANDEZ
SOSA, majors d’edat, proveits de NIF nam. 78623317W 1 Y7332153C, amb domicili a
SIURANA D’EMPORDA, MAS CAL ROBUSTO-VEINAT BASEIA, que a efectes de
notificacions designa I’esmentat domicili, que d’ara endavant anomenarem part
ARRENDATARIA.

Ambdues parts es reconeixen suficient capacitat legal per atorgar el present contracte.

MANIFESTEN

Que I’entitat TRANSFORMADORA SUIS S.A., és propietaria en ple domini de la finca
segiient:

>  Habitatge situat a SIURANA D’EMPORDA, MAS CAL ROBUSTO-VEINAT BASEIA

»  Consta d’una planta baixa amb diferents estancies, i d’una planta pis que es distribueix
amb menjador, sala d’estar, cuina-office, quatre dormitoris, un bany i terrassa - eixida.

»  Annexes vinculats:
> entrant a la finca en el costat dret, hi ha dos espais destinats a trasters.
»  Enels fons de la finca, a la fagana sud, hi ha dues naus que nomes disposen de
la teulada.
» A laesquerra entrant a la finca hi ha una nau coberta i tancada.
» A la fagana sud de la finca, darrera les naus, existeix un camp d’una superficie de
uns 16.000 m2. (s’adjunta foto annex 1), el qual es cedeix el seu us.
»  Referencia cadastral: 17057A003001330001TD .
»  Cedul.la d’habitabilitat nimero CHG0279608001.

Que els Srs. LAURA YANES ARMAS i ALFREDO DANIEL FERNANDEZ SOSA
declaren coneixer les caracteristiques i estat de conservacié de la finca descrita anteriorment i
haver estat informats amb anterioritat a la subscripcié del present contracte de la descripcié i
condicions fisiques de I’habitatge, els seus serveis, instal-lacions i subministraments i les
condicions de preu de I’arrendament i la seva actualitzacid, termini de 1’arrendament i fianga.



III.-

Que ambdues parts estan interessats en formalitzar el present CONTRACTE
D’ARRENDAMENT D’HABITATGE, que es regira per la Llei 29/1994 de 24 de novembre,
d’Arrendaments Urbans i les seves modificacions posteriors, incloent expressament les
modificacions introduides per la Llei 4/2013 de 4 de juny, pel RDL 7/2019 d’1 de marg i per les
segiients

CLAUSULES

Primera.- OBJECTE ARRENDAMENT

1.1.

1.2.

La part arrendadora cedeix en arrendament a ’arrendataria, que rep i accepta, la finca descrita
en I’antecedent I del present contracte.

L’habitatge es lloga amb mobles i estris, segons inventari fotografic que, signat per les parts,
d’adjunta al present contracte(annex numero 2).

Segona.- DESTINACIO DE L’HABITATGE

2.1.

2.2.

La finca objecte del present contracte, es destinara tnica i exclusivament a habitatge permanent
i habitual de I’arrendataria

L’arrendataria es compromet a notificar qualsevol canvi de les persones que hi convisquin.

L’arrendataria podra dedicar una part de [I’habitatge a turisme rural i els annexes i naus a
activitats comercials, industrials, artesanals o professionals.

Tercera.- DURADA DE L’ARRENDAMENT

3.1.

3.2.

L’arrendament tindra una durada de SET (7) ANYS i comengara a regir a partir de la data
d’aquest contracte, en qué I’habitatge es posa a disposicié de ’arrendataria.

L’arrendatari podra desistir del contracte d’arrendament, una vegada hagi transcorregut el
menys sis mesos de I’inici del contracte, sempre que ho comuniqui a I’arrendador amb una
antelacié de 30 dies. En el cas que el arrendatari desisteixi del contracte dintre dels tres primers
anys de duraci6 del contracte, indemnitzara a I’arrendador amb una quantitat equivalent a una
mensualitat de la renda en vigor, per cada any de contracte que resta per complir fins als
indicats 3 anys. Els periodes de temps inferiors a I’any, es practicara la part proporcional de la
indemnitzaci6. Pel cobrament de I’esmentada indemnitzacié I’arrendador podra fer seves la
quantitats entregades en concepte de fianca i de garantia addicional.

Si arribat a la data del venciment del contracte, i cap de les dues parts ha notificat a I’altre, al
menys quatre mesos per part de I’arrendador i de dos per part de I’arrendataria, la seva voluntat
de no renovar, el contracte es prorrogara per periodes anuals fins un maxim de 3 anys, llevat
que el arrendatari manifesti a I’arrendador amb un mes d’antelaci, la seva voluntat de no
renovar el contracte.

Quarta.- RENDA

4.1.

4.2.

4.3.

Ambdues parts fixen de comi acord com a renda mensual, la quantitat de MIL QUATRE-
CENTS EUROS (1.400,00.-€).

Com a compensaci¢ pel trasllat a I’habitatge objecte de I’arrendament, la part arrendadora
renuncia, sense que aixd pugui servir de precedent per futures ocasions, el cobrament de la
renda corresponent al periode comprés entre el 6 de juliol i el 31 de juliol, amb la qual cosa la
primera renda a abonar per la part arrendataria sera la corresponent a la del mes d’agost de
2021.

Si bé la renda pactada és de MIL-QUATRE CENTS EUROS (1.400,00.-€) mensuals, la part
arrendadora renuncia, al cobrament de CENT EUROS (100,00.-€), durant el primer any de
vigéncia del contracte, és a dir, pel periode comprés entre I’ 1 d’agost del 2.021 iel 31 de
juliol del 2.022, per la qual cosa, amb I’aplicacio aquesta reduccié en la renda mensual de
lloguer, aquesta passard a ser durant el periode de temps esmentat de MIL TRES-CENTS
EUROS (1.300,00.-€) mensuals.

Un cop transcorregut aquest periode, €s a dir, a partir del 1 d’agost del 2.022, la renda mensual
sera de MIL QUATRE CENTS EUROS (1.400,00.-€).

4.4. Larenda total que a cada moment satisfaci I'arrendataria, durant la vigéncia del contracte
o de les seves prorrogues, s’actualitzara cada 1 de gener, amb la variacié percentual
experimentada per I index General Nacional del Sistema d’ index de Preus al Consum de
Catalunya (IPC) que fixi I’ Institut Nacional d’Estadistica. En el suposit que el diferencial de I’
IPC sigui un percentatge negatiu, no s’aplicaria cap tipus de revisié per aquella anualitat. La
primera actualitzaci6 serd el 1 de gener del 2.024. Per a I’aplicacié de la primera actualitzacio
es prendra com a mes de referéncia el que correspongui a I’Gltim index que estigui publicat en
la data que li sigui d’aplicaci6 la revisié de la renda d’aquest contracte, i en les successives el
que correspongui a I’altim aplicat.

La renda actualitzada sera exigible a l'arrendataria a partir del mes segiient a aquell en el qual
I’arrendador ho notifiqui per escrit a I’arrendataria, amb indicacié del percentatge d’alteracié
aplicat. En cap cas la demora en aplicar la revisio suposara la seva rentincia o caducitat.

A més de la renda pactada, d’acord amb el que es preveu a I’art. 20 de la LAU, sera a carrec de
I’arrendataria de les despeses que corresponen a I’habitatge arrendat, i que a continuacié es
detallen :

» Taxa recollida escombraries i clavegueram.

El pagament de la renda sera abonat per I’arrendataria per mesos naturals anticipats, durant els
set primers dies de cada mes, mitjangant carrec al compte corrent nimero
ES580004955784182216063610 obert a nom de I’arrendataria a ’entitat Banc Santander, sense
que I’ esmentada domiciliaci6é pugui quedar desvirtuada per qualsevol practica en contra.



Aixi mateix I’arrendataria s’obliga a notificar a la part arrendadora qualsevol modificacié que
es realitzi a I’ esmentada domiciliacié bancaria. En el cas que es produis el impagament de
qualsevol rebut domiciliat bancari, I’arrendatéria s’obliga a abonar totes les despeses i canons
que dita devoluci6 hagués generat.

Cinquena.- CONSERVACIO HABITATGE

5.1.

5.2

53.

La part arrendataria declara conéixer i acceptar les caracteristiques i I’estat de conservacié de
I’habitatge arrendat, reconeix que rep I’habitatge a la seva entera conformitat per a I’ts que es
destina i s’obliga a conservar-lo en perfecte estat.

L’arrendataria haura d’assumir al seu carrec totes les reparacions que exigeixi el desgast per a
I"as ordinari de I’habitatge, com ara els desperfectes en vidres, panys, persianes, cuina,
aigiieres, elements sanitaris, aixetes, embussos en canonades, desguassos, escalfadors, calderes,
aire condicionat i altres elements propis de les instal-lacions que esta dotat I’habitatge.

Seran a carrec de |’arrendadora aquelles altres obres de reparacié que excedeixin el simple (s i
desgast i que siguin necessaries per a conservar I’habitatge en les condicions d’habitabilitat per
poder ser destinat a I's convingut, sempre i quan no sigui per causes imputables a
I’arrendataria.

L’arrendataria no podra realitzar cap tipus d’obra i especialment no practicar obres que
modifiquin la configuracié de I’habitatge o dels seus accessoris si els tingués, o que provoquin
una disminuci6 en I’estabilitat o seguretat de la mateixa, sense previ consentiment exprés per
escrit de la propietat.

En el cas que I’arrendataria practiqui aquestes obres, sens perjudici de la facultat de resoldre el
contracte, la propietat podra exigir al concloure el contracte, que I’arrendataria reposi les coses
al seu estat anterior o conservar la modificacié efectuada, sense dret a reclamar cap
indemnitzacié per a la part arrendataria.

Sisena.- CEDULA D’HABITABILITAT i CERTIFICACIO D’EFICIENCIA ENERGETICA

6.1.

L'habitatge disposa de la cédula d’habitabilitat vigent, copia de la qual es lliura en
aquest acte a l'arrendataria. L'original sera guardada i custodiada per I'arrendadora o
I'administrador, si bé estara a disposici6 de |'arrendataria en cas de necessitat
justificada.

D’acord amb el que disposar el R.D. 235/2013 de 5 d’abril, 'arrendadora exhibeix en
aquest acte el certificat d'eficiencia energética i posa a disposicié de I'arrendataria una
copia del mateix.

Setena.-CONSTRUCCIO D'UN BANY.

7.1. L'arrendador es compromet a la construccié d'un segon bany a la planta pis de la
vivenda, sent a cost i carrec d’aquest, la seva construccio.

Vuitena.-SUBMINISTRES DE SERVEIS

8.1. Seran a carrec exclusiu de l'arrendataria |'mport del consum del servei electricitat i
aigua. Es mantindra els actuals comptadors, aquest installats per la propietat i
I'arrendataria abonara I'esmentat consum mitjangant domiciliacié bancaria a mesura que
la respectiva companyia subministradora emeti els rebuts a cobrament.

8.2. Es fa constar que la finca disposa de dos pous no sent de consum domestic, situacié
que la part arrendataria coneix i accepta.. En conseqiiéncia la part arrendadora queda
exempta de tota responsabilitat per un Us indegut del mateix.

Novena.- OBLIGACIONS PART ARRENDATARIA

L’arrendataria s’obliga a:

9.1. A no tenir animals, ni manipular en I’habitatge matéries explosives, inflamables, o insalubres ni
realitzar activitats incomodes o molestes pels veins.

"92. A permetre 1’accés a I’habitatge al propietari i als operaris o industrials enviats per aquest per la
realitzaci6, inspeccio i comprovacio de qualsevol classe d’obres o reparacions que afectin a
I’immoble.

9.3 L’arrendataria haura de subscriure una asseguranga, que estigui vigent durant tota la vigéncia
del contracte d’arrendament, que cobreixi els possibles danys o sinistres del mobiliari o objectes
de la seva propietat, aixi com la responsabilitat civil a tercers.

Desena.- RENUNCIA AL DRET PREFERENT EN CAS DE VENDA DE L’HABITATGE.

10.1  En el suposit que durant la vigéncia de I’arrendament 1*arrendadora decideixi posar a la venda
I’habitatge arrendat, la part arrendataria no tindra dret d’adquisici6 preferent.

Onzena.- RESOLUCIO DEL CONTRACTE

11.1. L’incompliment de qualsevol causa de les obligacions resultants del present contracte
d’arrendament donara dret a la part que hagi complert les seves, a exigir el compliment de
I’obligacié o promoure la resolucié del contracte d’arrendament d’acord amb allo disposat a
I’article 1.124 del Codi Civil.



Y

Tanmateix, les parts podran resoldre el present contracte d’arrendament en els supdsits
contemplats a I’article 27 de la Llei d’Arrendaments Urbans i en el suposit d’incompliment de
les obligacions pactades en aquest contracte i per les que es contempli que aixo fos motiu de
resolucio.

Concretament, I’arrendadora podra resoldre el contracte pels motius segiients:

a) La falta de pagament de la renda o, de qualsevol de les quantitats, el ~ pagament de les
quals, hagi de ser assumit o correspongui a [’arrendataria.

b) La realitzaci6 de danys causats dolosament a la finca o d’obres no consentides  per
I’arrendadora quan el consentiment d’aquest sigui  necessari.

¢) Quan a I’habitatge tinguin lloc activitats molestes, insalubres, nocives, perilloses 0
il-licites.

Del la mateixa manera, |’arrendataria podra resoldre el contracte per les causes segiients:

a) Lano realitzacid, per part de I’arrendadora de les reparacions disposades a |’article
21 de la LAU.

b) La pertorbacio, de fet o de dret, que realitzi ’arrendadora en la utilitzacié de
I’habitatge.

Dotzena.- FIANCA

12.1.

La part arrendataria lliure en aquest acte la quantitat de MIL QUATRE-CENTS EUROS
(1.400,00.-€) equivalent a un mes de renda, en qualitat de fianga legal establerta a Iarticle 36.1
de la LAU.

12.2. També I’arrendatari entrega en aquest acte a la arrendadora, la quantitat de MIL QUATRE

12.3.

CENTS EUROS (1.400.- €), en concepte de garantia addicional, tal i com proveeix I’article
36.5de la LAU.

Aquesta fianga i garantia addicional, respondra de les obligacions contretes per la part
arrendataria i sera retornada per I’arrendador en el moment de la finalitzacié de I’arrendament,
un cop revisat I’habitatge i si bé al cas, descomptat I’ import de les obligacions pendents
(inclusiu I’ indemnitzaci6 prevista en cas de desistiment anticipat del termini de 1’arrendament),
aixi com els possibles danys causats a I’habitatge.

L’existéncia d’aquesta fianga no servira mai de pretext per retardar el pagament de la renda o
dels altres conceptes que son a carrec de ’arrendataria.

L'arrendataria autoritza a la propietat , per tal que efectui el dipdsit de la fianca a
I'Institut Catala del Sol.

I en prova de conformitat, ambdues parts signen el present contracte per duplicat, en el lloc i data

assenyalats en I’encapgalament.

L’ARRENDADORA

7S

L’ARRENDATARIA

v %







A Banyoles, a 02 de febrero de 2022

REUNITS

D'una par, els Srs. LAURA YANES ARMAS i ALFREDO DANIEL FERNANDEZ
SOSA, amb DNI 78623317W i Y7332153C, que actiien en el seu propi nom i dret,
en endavanl la part ARRENDATARIA. .

D'altra pari, el Sr. MARTIRIA RAMIO BUTINYA, que actia en nom i

representacié de la Sociedad Anénima Transformadora SUIS, amb CIF
A17075078, en endavant L'’ARRENDADORA. '

EXPOSEN

- Que en contracte de data 6 de juliol de 2021 els compareixent subscriviren-

contracte de lioguer de I'habitatge denominat MAS CAL ROBUSTO del terme
municipal de Baseia, Siuranta d'Emporda. .

.- Que L'ARRENDATARIA estad interessada en exercir I'aclivitat de llar
compartida, segons el que estableixen els arls. 241-1, 241-2 | 2413 del D.
7512020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya.

PACTEN

PRIMER.- L'ARRENDADORA autoritza a 'ARRENDATARIA a que exerceixi en
I'habitatge llogat I'activitat de llar compartida. p

SEGON.- Aquesta autoritzacié s'extingira, sense dret a indemnitzaci6 a favor de
L'ARRENDATARIA: a) per revocacié de ARRENDADORA, b) quan s'extingeixi,
per qualsevol causa o motiu, el coniracte de lloguer subscrit el dia € de juliol de
2021, c) per rentincia de L'ARRENDATARIA.

TERCER - L'ARRENDATARIA no podra contraciar estances per termini superior
al termini de duraci6 del contracte de lloguer; aixi doncs, quan s'extingeixi el
contracte de lloguer L'ARRENDATARIA haura de retornar a L' ARRENDADORA
la possessi6 de I'immoble llogat lliure de persones usuries de I'activitat de llar

compartida. .

UART.- L'ARRENDATARIA assumeix el risc i ventura de I'exercici de l'activitat
autorizada de llar compartida, essent al seu carrec ['obtencid de les
autoritzacions administratives i el compliment de tots els requisits necessaris per
al'exercici de 'esmentada activitat, amb total indemnitat per L' ARRENDADORA.

. CINQUE - 'ARRENDATARIA exercira I'activitat autoritzada d'acord amb el que

estableixen els arts. 241-1, 241-2 i241-3 del D. 75/2020, de 4 d'agost, de turisme
de Catalunya, 0 aquells que els substitueixin.

| per a que consti, ho firmen per duplicat i a un sol efecte.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Objecte del projecte

1.1.1. Agents

El present es redacta per encarrec de la Senyora LAURA YANES ARMAS, amb DNI
nuam. 78623317W, amb domicili a CAL ROBUSTO de Baseia, de la poblacié de Siurana
d’Emporda, (CP 17469); a fi de poder-lo presentar a les administracions corresponents

per a comunicar en canvi no substancial de I’activitat d’équids a la finca Cal Robusto.

Redacta el present projecte el Sr. Francesc Xavier Serra i Lliobet, Enginyer Teécnic
Agricola, col-legiat nam. 3101 en I’il-lustre Col-legi Oficial d’Enginyers Tecnics Agricoles i

Forestals de Catalunya.

Adreca i dades de contacte:

Francesc Xavier Serra i Llobet - XSENGINYERIA

c/ Calcada de Tapis, 34 / Av Costa brava 7 - baix
17600 - Figueres

Tel. fax /Mob. / Fax: 972505835 / 639183751
xsenginyeria@gmail.com

1.1.2. Natura del projecte

El senyor promotor comunica el canvi no substancial de I’activitat d’allotjament i

cria de cavalls a la finca “Cal Robusto”.

L’activitat objecte de projecte té una capacitat total de 20 places d’equids.
Disposa de marca oficial d’explotacié ramadera amb el nUmero 7820AV, i codi REGA

numero ES170521000001.

Degut a la bona acceptacié de I'activitat d’équids i a la implantacié d’una
activitat de turisme rural a la finca, es volen realitzar rutes equestres a cavall per descobrir
la zona i I'entorn, aixi com poder desnevolupar a I'aire lliure sessions i classes

d’apranentatge a muntar a cavall, tot en format reduit o individual.

Aquest tipus d’activitat és totalment compatible amb el medi on es vol ubicar, ja
que és eminentment rural i ramader, i proxim a principals xarxes de comunicacio i

poblacio.

L’indret esta situat en una zona de facil accés, no fent falta la obertura
d’accessos, ja que es troba a peu de cami engravat municipal en molt bon estat de
manteniment. Disposa d’una accessibilitat optima, proxim a la zona urbana de la
poblacié de SIURANA D’EMPORDA.

Es disposa d’abastament propi d’aigua mitjancant un pou particular en la finca.
Es disposa de connexid a xarxa eléctrica. Per tant, no sera necessari realitzar cap

connexid a la xarxa de serveis municipals.

Per a condicionants de seguretat, limitar els riscos sanitaris, el control d’accés dels
vehicles de carrega i descarrega d’animals i d’alimentacio, es disposa de tancament

perimetral de la finca on s’ubicara I’activitat, que ja existeix en I’actualitat.

L’activitat ramadera prevista de cria de cavalls es classifica com a Annex lll -regim
de comunicaci6- segons la Llei 20/2009 de 4 de desembre, de prevencié i control
ambiental de les activitats, modificada per la Llei 9/2011, del 20 de desembre, de
promocioé de I'activitat econdmica.

Es trobara classificada dins’annex |l codi 11.1.9. (Places d'equi, amb una capacitat

de fins a 500 i superior a 5 caps de bestiar ).

ACTIVITAT: ANNEX Il : APARTAT : 11 Subapartat 1.g




1.3. Emplagament

La localitzaci6 on es preveu ’activitat és a la finca “Cal Robusto”, a la poblaci6

de Siurana d’Emporda, a la comarca de I’Alt Emporda, provincia de Girona.

Les coordenades UTM31N/ETR S89 son :
UTMx: 500.497
UTMy: 4.673.009

La finca on es preveu |'activitat esta classificada com a rastica parcel-la 2 del
poligon 3 del terme municipal de Siurana d’Emporda (segons el Centre de Gestio
Cadastral i Cooperacio Tributaria de la Geréncia Territorial de GIRONA). Es troba

classificada com a Sol No Urbanitzable.
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1.2. Informacio previa

1.2.1. Condicionants legals

Ordenaci6 urbanistica

DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la
legalitat urbanistica (DOGC num. 6623 de 15-5-2014). Modificat per la LLEI 16/2015, del
21 de juliol (DOGC num. 6920 de 24-7-2015) i la LLEI 5/2017, del 28 de mar¢ (DOGC
nim. 7340 de 30-3-2017).

LLEI 3/2012, del 22 de febrer, de modificaci6 del text refés de la Llei d’urbanisme,
aprovat pel DECRET LEGISLATIU 1/2010, del 3 d’agost (DOGC num. 6077 de 29-2-2012).
Modificat pel DECRET LLEI 17/2019, de 23 de desembre (DOGC num. 8032 de 30-12-
2019); la LLEI 5/2017, del 28 de mar¢ (DOGC nim. 7340 de 30-3-2017); la Senténcia
17/2016, de 4 de febrer de 2016 del Tribunal Constitucional (BOE num. 57 de 7-3-2016);
la LLEI 14/2015, del 21 de juliol (DOGC num. 6919 de 23-7-2015); la LLEI 3/2015, de I'11
de marg¢ (DOGC num. 6830 de 13-3-2015); la LLEI 9/2014, del 31 de juliol (DOGC num.
6679 de 5-8-2014) i la LLEI 2/2014, del 27 de gener (DOGC num. 6551 de 30-1-2014).
DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme (DOGC num. 5686 de 5-8-2010). Modificat pel DECRET LLEI 17/2019, de 23
de desembre (DOGC num. 8032 de 30-12-2019); el DECRET LLEI 16/2019, de 26 de
novembre (DOGC num. 8012 de 28-11-2019); el DECRET LLEI 5/2019, de 5 de marg
(DOGC num. 7825 de 7-3-2019); la LLEI 5/2017, del 28 de mar¢ (DOGC num. 7340 de
30-3-2017); la Senténcia 73/2016, de 14 d'abril de 2016 del Tribunal Constitucional (BOE
num. 122 de 20-5-2016); la LLEI 16/2015, del 21 de juliol (DOGC num. 6920 de 24-7-2015);
la LLEI 3/2015, de I'11 de marg (DOGC num. 6830 de 13-3-2015); el DECRET 64/2014, de
13 de maig (DOGC nUum. 6623 de 15-5-2014); la LLEI 3/2012, del 22 de febrer (DOGC
num. 6077 de 29-2-2012) i la LLEI 7/2011, del 27 de juliol (DOGC num. 5931 de 29-7-2011).
DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme
(DOGC num. 4682 de 24/7/2006). Modificat pel DECRET LLEI 17/2019, de 23 de
desembre (DOGC num. 8032 de 30-12-2019), el DECRET LLElI 16/2019, de 26 de
novembre (DOGC num. 8012 de 28-11-2019), el DECRET LLEI 5/2019, de 5 de marg



(DOGC num. 7825 de 7-3-2019), la LLEI 5/2017, del 28 de mar¢c (DOGC num. 7340 de
30-3-2017); la LLEI 3/2015, de I'11 de marg (DOGC num. 6830 de 13-3-2015); el DECRET
64/2014, de 13 de maig (DOGC niim. 6623 de 15-5-2014), la LLEI 3/2012, del 22 de febrer
(DOGC num. 6077 de 29-2-2012), la LLEI 9/2011, del 29 de desembre (DOGC num. 6035
de 30-12-2011) i el DECRET 80/2009, de 19 de maig (DOGC nim. 5384 de 21-5-2009).
DECRET LEGISLATIU 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el Text refés de la
legislaci6 en materia d'aiglies de Catalunya (DOGC num. 4015 de 21-11-2003).
Modificat pel DECRET LLEI 2/2020, de 21 de gener (DOGC num. 8048 de 23-1-2020);
DECRET LLEI 16/2019, de 26 de novembre (DOGC num. 8012 de 28-11-2019); DECRET
LLEI 12/2019, de 9 de juliol (DOGC num. 7915 de 11-7-2019); Senténcia del tribunal
Suprem ndm. 279/2018 dictada en el recurs de cassacié num. 2678/2015; DECRET LLEI
4/2018, de 17 de juliol (DOGC num. 7667 de 19-7-18); LLEI 5/2017, del 28 de marg
(DOGC num. 7340 de 30-3-2017); LLEI 3/2015, de I'11 de marg (DOGC num. 6830 de 13-
3-2015); LLEI 2/2014, del 27 de gener (DOGC num. 6551 de 30-1-2014); LLEI 5/2012, del
20 de mar¢ (DOGC de 6094 de 23-3-2012); LLEI 10/2011, del 29 de desembre (DOGC
num. 6035 de 30-12-2011); LLEI 7/2011, del 27 de juliol (DOGC num. 5931 de 29-7-2011);
LLEI 26/2009, del 23 de desembre (DOGC num. 5537 de 31-12-2009); LLEI 16/2008, del
23 de desembre (DOGC num. 5288 de 31-12-2008); LLEI 17/2007, del 21 de desembre
(DOGC nUim. 5038 de 31-12-2007); LLEI 5/2007, de 4 de juliol (DOGC num. 4920 de 6-7-
2007); LLEI 21/2005, de 29 de desembre (DOGC num. 4541 de 31-12-2005) i LLEI 12/2004,
de 27 de desembre (DOGC niim. 4292 de 31-12-2004).

REIAL DECRET 223/2008, de 15 de febrer, pel qual s’aproven el Reglament sobre
condicions técniques i garanties de seguretat en linies electriques d’alta tensi6 i les
seves instruccions técniques complementaries ITC-LAT 01 a 09 (BOE nim. 68 de 19-3-
2008). Modificat pel REIAL DECRET 560/2010, de 7 de maig (BOE num. 125 de 22-5-2010).
DECRET 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament general de
carreteres (DOGC nim. 4027 de 10-12-2003).

LLEI 38/2015, de 29 de setembre, del sector ferroviari (BOE nim. 234 de 30-9-2015).

Pla director urbanistic (si se’n disposa)

Plans territorials (si se’n disposa)

Normativa ambiental

LLEI 9/2011, del 29 de desembre, de promocid de l'activitat economica (DOGC ndm.
6035 de 30-12-2011). Modificada per la LLEI 18/2017, de I'1 d'agost (DOGC nim. 7426
de 3-8-2017) i LLEI 2/2014, del 27 de gener (DOGC nim. 6551 de 30-1-2014).

LLEI 20/2009, del 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats
(DOGC num. 5524 de 11-12-2009). Modificada per la LLEI 5/2020, del 29 d'abril (DOGC
num. 8124 de 30-4-2020), DECRET LLEI 16/2019, de 26 de novembre (DOGC num. 8012
de 28-11-2019); LLEI 5/2017, del 28 de mar¢c (DOGC num. 7340 de 30-3-2017); LLEI
3/2015, de I'11 de marg¢ (DOGC num. 6830 de 13-3-2015); LLEI 16/2015, del 21 de juliol
(DOGC num. 6920 de 24-7-2015); LLEI 2/2014, del 27 de gener (DOGC num. 6551 de 30-
1-2014); LLEI 5/2012, del 20 de marg (DOGC num. 6094 de 23-3-2012); LLEI 9/2011, del
29 de desembre (DOGC num. 6035 de 30-12-2011) i LLEI 26/2009, del 23 de desembre
(DOGC num. 5537 de 31-12-2009).

DECRET LEGISLATIU 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el Text refés de la
legislaci6 en mateéria d'aiglies de Catalunya (DOGC num. 4015 de 21-11-2003).
Modificat pel DECRET LLEI 4/2018, de 17 de juliol (DOGC num. 7667 de 19-7-18); DECRET
LLEI 12/2019, de 9 de juliol (DOGC num. 7915 de 11-7-2019); DECRET LLEI 16/2019, de 26
de novembre (DOGC num. 8012 de 28-11-2019); DECRET LLEI 2/2020, de 21 de gener
(DOGC num. 8048 de 23-1-2020); LLEI 12/2004, de 27 de desembre (DOGC num. 4292
de 31-12-2004); LLEI 21/2005, de 29 de desembre (DOGC num. 4541 de 31-12-2005); LLEI
5/2007, de 4 de juliol (DOGC num. 4920 de 6-7-2007); LLEI 17/2007, del 21 de desembre
(DOGC num. 5038 de 31-12-2007); LLEI 16/2008, del 23 de desembre (DOGC num. 5288
de 31-12-2008); LLEI 26/2009, del 23 de desembre (DOGC num. 5537 de 31-12-2009);
LLEI 7/2011, del 27 de juliol (DOGC num. 5931 de 29-7-2011); LLEI 10/2011, del 29 de
desembre (DOGC num. 6035 de 30-12-2011); LLEI 5/2012, del 20 de mar¢ (DOGC de
6094 de 23-3-2012); LLEI 2/2014, del 27 de gener (DOGC num. 6551 de 30-1-2014); LLEI
3/2015, de I'11 de mar¢ (DOGC num. 6830 de 13-3-2015); LLEI 5/2017, del 28 de mar¢
(DOGC num. 7340 de 30-3-2017) i Senténcia del tribunal Suprem naim. 279/2018 dictada
en el recurs de cassacio num. 2678/2015.

REIAL DECRET 261/1996, de 16 de febrer, sobre proteccié de les aigles contra la

contaminacio produida pels nitrats procedents de fonts agraries (BOE nim. 61 de 11-



3-1996). Modificat pel REIAL DECRET 817/2015, de 11 de setembre (BOE nim. 219 de 12-
9-2015).

LLEI 16/2002, de 28 de juny, de proteccio contra la contaminacié acustica (DOGC
nim. 3675 de 11-7-2002). Modificada pel DECRET 176/2009, de 10 de novembre (DOGC
num. 5506 de 16-11-2009) i LLEI 5/2020, del 29 d'abril (DOGC num. 8124 de 30-4-2020).
LLEI 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestio i ordenacio del paisatge (DOGC num.
4407 de 16-06-2005).

DECRET 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de
juny, de proteccio, gestiod i ordenacio del paisatge, i es regulen els estudis i informes
dimpacte i integracié paisatgistica (DOGC num. 4723 de 21-9-2006). Modificat pel
DECRET 64/2014, de 13 de maig (DOGC num. 6623 de 15-5-2014).

REIAL DECRET 105/2008, d’1 de febrer, pel qual es regula la produccid i gestié dels
residus de construccio i demolicié (BOE num. 38 de 13-2-2008).

DECRET 89/2010, de 29 de juny, pel qual s'aprova el Programa de gestid de residus de
la construccié de Catalunya (PROGROC), es regula la producci6 i gestid dels residus
de la construccioé i demolicid, i el canon sobre la deposicié controlada dels residus de
la construccié (DOGC num. 5664 de 6-7-2010). Modificat pel REIAL DECRET 210/2018,
de 6 d'abril (BOE num. 92 de 16-4-2018) i DECRET 197/2016, de 23 de febrer (DOGC
nim. 7066 de 25-2-2016).

DECRET 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula 'adopcié de criteris ambientals i
d'ecoeficiencia en els edificis (DOGC nim. 4574 de 16-2-2016). Correccio d’errades en
el DOGC num. 4678 de 18-7-2006 i modificat pel DECRET 111/2009 (DOGC num. 5422
de 16-7-2009).

LLEI 6/2001, de 31 de maig, d’Ordenacié ambiental de I’enllumenat per a la proteccio
del medi nocturn (DOGC num. 3407 de 12-6-2001). Modificada per la LLEI 9/2011, del
29 de desembre (DOGC num. 6035 de 30-12-2011), LLEI 2/2014, del 27 de gener (DOGC
ndm. 6551) i LLEI 3/2015, de I'11 de mar¢c (DOGC num. 6830 de 13-3-2015)

DECRET 64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen mesures de prevencié d'incendis
forestals (DOGC num. 2022 de 10-3-1995). Article 2 derogat per la Llei 5/2003, de 22
d’abril (DOGC num. 3879 de 8-5-2003). Modificat pel DECRET 206/2005, de 27 de
setembre (DOGC num. 4479 de 29-9-2005) i la LLEI 5/2003, de 22 d'abril (DOGC num.
3879 de 8-5-2003).

REIAL DECRET 804/2011, de 10 de juny, pel qual es regula I’ordenaci6 zootécnica,
sanitaria i de benestar animal de les explotacions equines i s’estableix el pla sanitari
equi (BOE num. 157 de 2-7-2011). Modificat pel Reial Decret 676/2016, de 16 de
desembre (BOE nim. 304 de 17-12-2016).

DECRET 153/2019, de 3 de juliol, de gestid de la fertilitzacié del sol i de les dejeccions
ramaderes i d'aprovacio del programa d'actuacio a les zones vulnerables en relacio
amb la contaminacio per nitrats que procedeixen de fonts agraries (DOGC ndm. 7911
de 5-7-2019).

DECRET 40/2014, de 25 de marg, d'ordenacio de les explotacions ramaderes (DOGC
nam. 6591).

DECRET 476/2004, de 28 de desembre, pel qual es designen noves zones vulnerables
en relacié amb la contaminaci6 de nitrats procedents de fonts agraries (DOGC num.
4292 de 31-12-2004).

REIAL DECRET 479/2004, de 26 de marg, pel qual s’estableix i regula el Registre general
d’explotacions ramaderes (BOE nim. 89 de 13-4-2004). Modificat per la Correcci6
d’errades del BOE num. 108 de 4-5-2004 pag. 17111 - 17112, el Reial Decret 1084/2005,
de 16 de setembre (BOE num. 233 de 29-9-2005), el Reial Decret 728/2007, de 13 de
juny (BOE num. 155 de 29-6-2007), el Reial Decret 1614/2008, de 3 d’octubre (BOE num.
242 de 7-10-2008), el Reial Decret 804/2011, de 10 de juny (BOE nim. 157 de 2-7-2011),
el Reial Decret 577/2014, de 4 de juliol (BOE num. 183 de 29-7-2014) i el Reial Decret
138/2020, de 28 de gener (BOE num. 38 de 13-2-2020).

DECRET LEGISLATIU 2/2008, de 15 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei de
proteccié dels animals (DOGC num. 5113 de 17-4-2008). Modificat pel DECRET LLEI
2/2011, de 15 de novembre (DOGC num. 6009 de 21-11-2011), la LLEI 9/2011, del 29 de
desembre (DOGC num. 6035 de 30-12-2011), la LLEI 3/2015, de I'11 de mar¢ (DOGC
num. 6830 de 13-3-2015), la LLEI 5/2017, del 28 de mar¢ (DOGC num. 7340 de 30-3-
2017), la LLEI 22/2015, del 29 de juliol (DOGC num. 6927 de 4-8-2015) i la LLEI 5/2020, del
29 d'abril (DOGC num. 8124 de 30-4-2020).

LLEI 8/2003, de 24 d’abril, de sanitat animal (BOE nim. 99 de 25-4-2003). Modificada
per la Llei 62/2003, de 30 de desembre (BOE num. 313 de 31-12-2003), la Llei 29/2006,
de 26 de juliol (BOE num. 178 de 27-7-2006), la Llei 32/2007, de 7 de desembre (BOE
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num. 268 de 8-11-2007), la Llei 25/2009, de 22 de desembre (BOE num. 308 de 23-12-
2009) i la Llei 21/2015, de 20 de juliol (BOE nim. 173 de 21-7-2015).

e LLEI 32/2007, de 7 de novembre, per a la cura dels animals, en la seva explotacio,

transport, experimentacio i sacrifici (BOE nim. 268 de 8-11-2007). Modificat per la Llei
6/2013, de 11 de juny (BOE num. 140 de 12-6-2013) i la Llei 3/2017, de 27 de juny (BOE
nim. 153 de 28-62017).

e REIAL DECRET 348/2000, de 10 de mar¢ de 2000, pel qual s’incorpora a I’ordenament

juridic la Directiva 98/58/CE, relativa a la proteccié dels animals en les explotacions
ramaderes (BOE num. 61 de 11-3-2000). Modificat pel Reial Decret 441/2001, de 27
d’abril (BOE nim. 114 de 12-5-2001).

Ordre INT/322/2012, d'11 d’octubre, per la qual s’aproven les instruccions técniques

complementaries del Reglament de Seguretat contra Incendis en Establiments Industrials (RSCIEI)

(DOGC num. 6240 de 25-102012)

SP 103:2012

SP 107:2008
SP 108:2008

SP 112:2012
SP 116:2009
SP 117:2009
SP 119:2012
SP 123:2011

ITC: Carrega de foc per a establiments dedicats a |'elaboracié, caves i magatzems

de begudes amb alcohol.
ITC: Calcul de la carrega de foc en activitats d’'emmagatzematge
ITC: Lluernes en coberta en establiments industrials

ITC: Sistemes de control de temperatura i evacuacié de fums en els establiments

industrials

ITC: Ruixadors en cambres frigorifiques o de congelacié

ITC: Resistencia al foc de |'estructura de cobertes lleugeres dels establiments
industrials

ITC: Determinacié de la configuracié dels establiments industrials

ITC: Sistemes d'emmagatzematge en prestatgeries metal-liques per activitats
industrials i magatzems

Ordre INT/323/2012, d'11 d'octubre, per la qual s’aproven les instruccions tecniques
complementaries del Document Basic de Seguretat en cas d'incendi (DB SI) del Codi Técnic de
I'Edificacié (CTE) (DOGC ndm. 6240 de 25-10-2012)

SP 109:2012
SP 110:2012
SP: 111:2012

ITC: Condicions de seguretat en edificis amb algcada d'evacuacié superior a 50
m

ITC: Condicions de seguretat en cas d'incendi a les llars d'infants

ITC: Condicions de seguretat en cas d'incendi en els centres residencials i
centres de dia per a gent amb dependéncia i gent gran
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SP: 114:2012

SP: 124:2012

ITC: Algades minimes lliures en locals de publica concurréncia a efecte de
seguretat en cas d'incendi

ITC: Condicions de seguretat en cas d'incendi als centres residencials per a
menors tutelats

Ordre INT/324/2012, d'11 d’octubre, per la qual s’aproven les instruccions téniques
complementaries genériques de prevencié i seguretat en matéria d’incendis en establiments,
activitats, infraestructures i edificis (DOGC ndm. 6240 de 25-10-2012)

SP 113:2009
SP 115:2012
SP 120:2010
SP 121:2012

SP 122:2012

ITC: Espai suficient de maniobra en els vials amb un accés unic

ITC: Barreres textils irrigades i sense irrigar ambfuncié sectoritzadora
ITC: Sistemes d’'hidrants d'incendis per a Us exclusiu de bombers
ITC: Nombre de facanes accessibles

ITC: Subministrament d'aigua mitjangant xarxa publica per a sistemes de
ruixadors automatics
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1.3. Descripcid

L’emplacament de I’activitat el conforma unes instal-lacions ramaderes existents,
segons planols adjunts.

Per a desenvolupar les activitats complementaries no es necessari disposar
d’altres instal-lacions.

Per tal de donar servei als clients per a rutes a cavall i/o aprenentatge de muntar
a cavall es faran servir els serveis (wc i lavabo) mes vestuaris de I’activitat de turisme rural

de la finca.

L’activitat estara intimament ligada a I’entorn de forma que no variara de com
es desenvolupa en I'actualitat en la finca, de manera que les superficies de conreu i
pastura de que disposa el senyor promotor serviran per a I’alimentacié del bestiar, aixi
com poder gestionar correctament les dejeccions ramaderes, el qual es contempla en

el projecte.

L’activitat disposa de 20 places d’equins.

S’utilitzaran les instal-lacions per a la cria dels cavalls els quals s’allotjaran en
paddocks en regim de semi llibertat durant el dia i en I’edifici ramader annex a

I’habitatge per la nit.

Es disposa d’un paller per a ’emmagatzematge del farratge per a I’'alimentacio

del bestiar.
També es disposa d’una pista existent descoberta exterior de dimensions 50,00 x

30,00 m, un picador i tancats per a cavalls. AqQuestes instal-lacions serviran per a iniciar la

ruta i també poder desenvolupar les activiats d’aprenentatge.

13

A més, es disposa d’un femer existent annex al paller de dimensions 6,90 x 10,00 m
(69,00 m?) per a 'emmagatzematge de la totalitat de les dejeccions ramaderes

generades pels équids de I'activitat.
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L’emplacament de I’activitat el conforma les instal-lacions segtents. La superficie i

ocupacio dels edificis i instal-lacions de I'activitat son:

Edifici ramader Superficie (m?2)

Allotjament de cavalls 1 101,95

Allotjament de cavalls 2 59,45

Allotjament de cavalls 3 37,75

Allotjament de cavalls 4 55,93

Allotjament de cavalls 5 83,97

menjadora 24,75

magatzem 52,75

TOTAL 416,55

Paller/femer Superficie (m?2)

Paller

femer

TOTAL

Els detalls de les edificacions i instal-lacions es mostren en els planols adjunts.

Les edificacions i instal-lacions que conformen I’activitat en la finca agropecuaria
Cal Robusto, del terme municipal de Siurana d’Emporda, han conservat la totalitat dels

arbresi arbustos existents, de manera que no existeix un canvi brusc en les visuals actuals.
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2. ACTIVITAT

Dades establiment

TITULAR

Nom establiment: CAL ROBUSTO

Nom titular : LAURA YANES ARMAS

NIF: 78623317W

Adreca: Poligon 3 Parcel-la 2 - BARRI BASEIA 3
Poblacié: BASEIA

Municipi: S’URANA D’EMPORDA

Codi postal: 17469
Comarca: ALT EMPORDA
Teléfon: 648940163
Marca oficial: 7820AV

Classificacio de I'activitat

L’activitat es realitzara durant tot I’any.

L’activitat d’equids es classifica segons la llei 20/2009 del 4 de desembre de 2009
de prevencid i control de les activitats i modificada per la llei 9/2011, del 29 de desembre,
de promocioé de I'activitat economica.

Es trobara classificada dins’annex |l codi 11.1.9. (Places d'equi, amb una capacitat

de fins a 500 i superior a 5 caps de bestiar ).

ACTIVITAT: ANNEX Il : APARTAT : 11 Subapartat 1.g

L’activitat disposa de 20 places d’equids.
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NORMATIVA DE BENESTAR ANIMAL BESTIAR EQUI:

Les bases de benestar animal d’equids es regulen en el Reial Decret 804/2011, de
10 de juny, d’ordenacio zootécnica, sanitaria i de benestar animal en les explotacions

equines i s’estableix el pla sanitari equi (BOE nim. 157 de 2-7-2011).

Les instal-lacions s’han de situar en una area delimitada, aillada de I’exterior i que
permeti un control eficag¢ d’entrades i sortides de vehicles, persones i animals mitjiancant
un tancament perimetral o sistemes equivalents.

La finca disposa de tancament perimetral.

Es disposa d’un sistema apropiat a les caracteristiques de les instal-lacions per a

una correcta neteja i desinfeccio de tot alld que estigui en contacte amb els animals.

Es disposa d’aigua en quantitat i qualitat higienica adequades per als animals i
de dispositius de reserva d’aigua o sistemes equivalents que assegurin el seu
subministrament adequat en tot cas.

L’aigua s’obté d’un pou propi existent a la finca i tots els animals tenen accés a

I’aigua, en quantitat i qualitat suficient.

Per a la gestid dels fems generats en les instal-lacions d’estabulacio es disposa de
femer impermeabillitzat artificialment, que eviten el risc de filtracioé i contaminacio de les
aigues superficials o subterranies, amb capacitat suficient per a permetre la gestid

adequada dels mateixos.

Hi ha instal-lacions o sistemes apropiats que permeten, en mesura que siguin

necessari i possible, la proteccié contra les inclemeéncies del temps i els depredadors.

17

No es limita la llibertat de moviments propia dels animals de manera que se’ls
provoqui patiment o danys innecessaris, tenint en compte I’edat de I’animal i el seu estat

fisiologic.

En base a tot I’exposat anteriorment, es compleix amb la normativa de benestar

animal equi.
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CONSUM | GESTIO D’AIGUES

Consum d’aigues:

Volum abastat

m3/dia ms/any Procedéncia (1) Us (2)
1,75 615,00 Pou particular Beguda animals.
0,01 3,00 Pou particular  Neteja i desinfeccio.

(1) Pou, captaci6 d’aigtes superficials, xarxa publica, cisternes, recirculaci6 interna, altres (indiqueu-los).
(2) Aigua de beguda per als animals, neteja de la sala de munyir, neteja de les naus, neteja de diposits, aigua de
desinfeccié de naus, aiglues de neteja de cubes procedents de tractaments fitosanitaris, etc.

GENERACIO DE RESIDUS

Animals morts

Pel que fa als possibles cadavers produits en I’activitat, es disposa d’una polissa
d’assegurances la qual asseguri la recollida mitiancant contracte amb una empresa
especialitzada en la recollida i la transformacio dels cadavers.

CODI CER : 020102

Classe : NE

Gestié d’envasos medicamentosos

Els envasos medicamentosos buits o caducats son retirats per part dels Serveis
Técnics Veterinaris que atendran a I’activitat.

CODI CER : 020108

Classe : ES
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Aigues residuals

Es generaran aigles residuals a I’activitat i no existeix abocament d’aigues
residuals a la llera publica o al mar, aquestes es gestionaran mitjiancant |’activitat de
turisme rural.

En el femer es produiran lixiviats que s’emmagatzemaran dins el mateix femer
mitjangant pendent interior i es gestionaran conjuntament amb els fems amb desti a

camps agricoles com a adob organic.

Produccio i gestid de les dejeccions ramaderes.

En I’activitat es produeixen fems, que es destinaran com a adob dels camps de
conreus de que disposa el titular, i que soén suficients per tal de gestionar-los
correctament.

Es disposa de Pla de Gestié de Dejeccions Ramaderes degudament presentat.

Produccid i gestid de deixalles de tipus domestic.

El titular de I'activitat s’encarregara del transport de les deixalles fins al
contenidor municipal més proper.

Les deixalles s’emmagatzemaran en els contenidors de recollida de deixalles (un
per cada tipus de deixalles) ubicat a la propia activitat, en una zona suficientment
ventilada.

Les deixalles es transportaran fins al contenidor mes proper diariament o quan
estigui ple, depenent del tipus d’escombraries.

El transport es realitzara poc abans de que passi el servei municipal de recollida
d’escombraries, amb I’objectiu d’evitar al maxim les males olors i la produccié de lixiviats.

Es tindra en compte en tot moment el reciclatge domeéstic de totes les deixalles.

Els residus generats a I'activitat, aixi com la seva classificacié segons el Cataleg

Europeu de Residus, es detalla a la seglent taula.
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Manual: Els treballadors s’encarregaran de recollir els residus originats el procés de
funcionament normal de I'activitat i s’encarregaran, també, de portar-los fins els llocs
indicats.

Els residus originats amb consideracié de residus domeéstics seran recollits
20 01 01 periodicament, pels serveis de neteja de I’administraciod. Tots els altres residus seran

guardats als recipients habilitats, per tal de que siguin recollits periodicament per

20 01 08 I’empresa/es que gestiona/en els residus.

Gestié externa

Pel que fa a la seva gestié externa i destinacio prevista, aquests residus tindran el

seguent tractament:

S’abocaran les deixalles periodicament als diferents

contenidors de recollida selectiva disponibles.

Gestio interna

Pel que fa a la gestid interna dels residus, la seva recollida es fara de la segtient

manera.
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GESTIO DE LES INSTAL-LACIONS

Sorolls, vibracions i emmissions

No existiran en I’activitat fonts sonores amb valor significatiu que puguin generar
contaminacio acustica.
No existiran emissions significatives en I’activitat que generin contaminacio

atmosferica.

Sequretat

En tot moment caldra assegurar i garantir la seguretat dels usuaris de I’activitat i
la higiene de les instal-lacions, aixi com evitar I’exercici de qualsevol activitat que pugui

comportar algun risc per a la seguretat de les persones.

Maneiqg del bestiar equi.

Es disposa d’abeuradors tipus cassoleta per tal d’abeurar els cavalls en totes les

zones on s’ubiquen els animals.

Neteja

Els fems es retiraran manualment desti el femer.
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Tractaments sanitaris

Desinfeccions

Es realitzaran desinfeccions de les instal-lacions amb desinfectants adequats que

s’aplicaran amb polvoritzadors de motxilla o carro.

Desinsectacions

Es realitzaran desinsectacions amb productes insecticides que no presentin

toxicitat pels equins. Per I’aplicacio s’usara el polvoritzador de motxilla.

Desratitzacions

Es contractara un servei extern de desratitzacio, si escau.

Prevenci6é de malalties

Es disposara de serveis veterinaris per a possibles problemes sanitaris.

BIOSEGURETAT | VIGILANCIA

Es disposa de tanca perimetral de I'activitat: tancament perimetral amb malla
metal-lica i portals.

Hi ha accés controlat de vehicles externs al recinte de I’activitat.
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MESURES DE PROTECCIO CONTRA INCENDIS

L'activitat es desenvolupa directament a I'exterior. No es considera un establiment
comercial. Es tracta de coberts- aixoplucs exteriors per a allotjament de cavalls i un espai per a

emmagatzematge de I'alimentacié per al bestiar.

Segons el CTE :

El sistema de proteccié contra incendis de I'edificacié assimilable a agricola / ramadera
ha de permetre I'evacuacié de les persones que eventualment es trobin en el seu interior.

Com a mesures complementaries, es disposaran elements de proteccié activa contra

I'incendi i mesures per a limitar |'afectacié o la propagacié d'un incendi forestal.

Les edificacions s'usen com allotjament de cavalls, en menor mesura com a
emmagatzematge d'alimentacié per al bestiar i guardanés, les persones hi accediran de forma
esporadica i puntual i ja que en definitiva es tracta d'una activitat de caire ramader (no industrial)
el compliment de la proteccié contra risc d'incendis de les instal-lacions i edificis segons el vigent

codi técnic de I'edificacio és la seguent:

L'establiment esta situat en plena zona de conreus molt ben comunicada amb la zona

urbana i industrial.

En la present activitat s'adoptara la segiient mesura per la proteccié contra incendis:

Decret 64/1995, de 7 de marg, per el que se estableixen les mesures de prevencié del
incendis forestals.

Decret 206/2005, de 27 de setembre, de modificacié del Decret 64/1995, de 7 de marg,

per el que se estableixen les mesures de prevencié del incendis forestals.
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Manteniment d’una zona de seguretat i d'una zona de proteccié.

- Zona de seguretat: franja de terreny lliure de vegetacié baixa i arbustiva, d'arbres i

de restes vegetals o de qualsevol mena de material que pugui propagar el foc.

- Zona de proteccid: franja de terreny permanentment lliure de vegetacié baixa i
arbustiva, amb la massa forestal aclarida (densitat d'arbres adults inferior a 150 peus/ha, amb
una distribuci6 homogénia sobre el terreny), les branques baixes esporgades (un terg de la
seva alcada amb un maxim de 5 metres), i neta de vegetacié seca i morta durant I'época de
maxim risc d'incendi, aixi com de qualsevol mena de residu vegetal o d'altre tipus que pugui

afavorir la propagacié del foc.

Es faran treballs de neteja i manteniment en zones de seguretat i de proteccio.

Els treballs de neteja i manteniment de les zones de seguretat i proteccié no es podran
realitzar durant el periode compres entre el 15 de marg i el 15 d'octubre (podra ser modificat en

casos excepcionals i amb |'autoritzacié prévia de la Direccié General del Medi Natural).

Les restes vegetals no es podran deixar dins la zona de proteccié o la zona de seguretat.

CONDICIONS DE PROTECCIO CONTRA INCENDIS.
Normes legals utilitzades

Per la confeccido del present apartat sobre les condicions que reuniran les
edificacions industrials en mateéria de prevencié d’incendis, s’ha tingut en compte el
Reial Decret 2267/2004, del 3 de desembre, pel qual s’aprova el Reglament de seguretat

contra incendis en els establiments industrials (RSCIEl), aixi com el Document Basic Sl -
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Seguretat en cas d’Incendi del Codi Técnic de la Edificacio i les normes UNE que se citen

i que siguin d’aplicacioé per al present Projecte.

L'establiment esta classificat com a tipus D segons el punt 2.1. de ’annex | al RSCEI
ja que ocupa un espai obert, que pot esser totalmente cobert i alguna de les fagcanes
no te tancament lateral i desenvolupa I’activitat en espais oberts que no constitueixen

un edifici.

Carrega de foc

Taula de caracteritzacio del sector d’incendi de cobert agricola (zona magatzem

alimentacio) segons el RSCIEI:

gsi qv : Do D
SUBSECTOR - : Si : gsi-Ci-Si-R | qvi-Ci-Si-hi-R

SALA (Mca)tl/m2 (Mca)tl/m3 Ci (m2) hi | Ra a a
Cereals

192 - 1,0 10 |1,5|1,5 - -
en gra
Bales

240 - 1,0 4 12| 2 - -
de fenc

TOTAL — Qs (Mcal)

Qe (Mcal/m2) = Qs/As 130,05

Aquesta nau nomeés té un sector d’incendi, per tant, la densitat de carrega de foc
del cobert, ponderada i corregida, és de 130,05 Mcal/m2 i segons el RSCIE| correspon a

un risc intrinsec baix.

ACCESSIBILITAT

L’accés a l'activitat es directe la carretera de Siurana a la carretera C-31

possibiliten i faciliten la intervencid dels seveis d’extincié d’incendis.
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L’establiment disposa de facanes accesibles, complint els requisits dimensionals

del punt A de I'annex Il del RSCIEI.

ENTORN DE L’EDIFICI

Hi haura suficient espai de maniobra a I’entorn de I’establiment que possibilitin i
facilitin la intervencid dels seveis d’extincié d’incendis.

Els vials d’aproximacio fins a les faganes accesibles i els espais de maniobra
compliran amb I’amplada minima de 5 metres, altura minima lliure o galib de 4,50 m |

capacitat portant del vial de 2000 kp/m2, segons punt A.2. de I’annex Il del RSCIEI.

MATERIALS

Les exigéncies de comportament del foc dels productes de construccio, de
revestiment, els inclosos en parets i tancamenti altres es defineixen a continuacio, segons

criteris del punt 3 de I’annex |l del RSCIEI :

Material : SOls Exigéncia minima : CFL- S1 (M2)

Material : Parets i sostres Exigéncia minima : C- S3 d0 (M2)

Material : Revestiment exterior de facanes Exigéncia minima : C- S3 d0
(M2)

Material : Prod inclosos en parets i tancaments Exigencia minima : EI-30 (RF-
30)

Material : Morters i formigons Exigéncia minima : A1 (MO)

ESTABILITAT AL FOC DELS ELEMENTS CONSTRUCTIUS

Els elemens estructurals que composen I’estructura portant de I’establiment estan

formats per jasseres de formigd armat, corretges de formigo pretensat que garanteixen
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una estabilitat per al conjunt de I’estructura de R90 segons requisit de la taula 2.2. de
I’annex Il del

RSCIEl, ja que es tracta d’un edifici tipus D amb nivel de risc intrinsec baix.

COBERTA

La coberta lleugera és tota aquella coberta de pes no superior als 100 kg/m2. En
aquest pes propi es consideren els elements estructurals principals (encavellades,
portics,) les corretges, els materials de cobertura. En el cas de 'activitat es tracta de

plaques de fibrociment amb un pes inferior a 100 kg/m2.

Segons I'apartat 4 de I’annex Il del RSCIEI es considera que els valors requerits de
resistencia al foc dels suports de les cobertes (pilars) és el mateix que el corresponent als

elements que formen I’estructura de la coberta principal.

RESISTENCIA AL FOC DELS ELEMENTS DE TANCAMENT

La resistencia al foc dels elements constructius delimitadors de I’establiment és

igual al dels elements constructius amb funcio portant. Es tracta d’un edifici tipus D.

EVACUACIO

Segons punt 6.5., apartat 2 de I'annex Il del RSCIEI donat que es tracta de
configurancions tipus D, compliran amplada de la franja perimetral : altura de la pila i
com a minim 5 m, amplada de camins d’acces d’emergéncia : 4,50 m, separacio
maxima entre camins d’emergéncia 65 m, amplada minima de passadissos entre piles

1,50 m.

SISTEMA D’EVACUACIO DE FUMS
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L’establiment disposa de ventilacié natural mitjancant I’obertura exterior.

RISC DE FOC FORESTAL

L’establiment disposa de dues vies d’accés alternatives .
Donat que es troba en risc baix i lluny d’una massa forestal, i ubicat en plena zona

de conreus no escau I’ladopcidé de mesures complementaries.

SISTEMES MANUALS DE DETECCIO D’INCENDIS

Segons el punt 3i4 de I’'annex lll del RSCIEI no escau disposar de sistema manual
ni automatic de deteccio d’incendis a I’establiment ja que ens trobem en un edjfici tipus

D.

SISTEMES DE COMUNICACIO D’ALARMA

Segons el punt 5 de I'annex Il del RSCIEI no escau disposar d’un sistema de

comunicacion d’alarma ja que ens trobem en un edjifici tipus D inferior a 10.000 m2.

SISTEMA D’HIDRANTS EXTERIOR

Segons el punt 7.1. de I’annex Il del RSCIEI no es necessari disposar d’un sistema
d’hidrants exteriors ja que es tracta d’un establiment tipus D amb risc baix i la seva

superficie es inferior a 5000 m2.

EXTINTORS D’INCENDIS

Segons el punt 8. de I'annex Ill del RSCIEI es disposara com a minim de 1 extintor

amb eficacia minima de 21 A en cadascuna de les edificacions.

SISTEMES DE BOQUES D’INCENDIS
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Segons els punts 9.1. de I'annex Il del RSCIEI no escau disposar de la instal-lacio
de sistemas de boques d’incendis equipades, es tracta d’un establiment establiment

tipus D amb risc baix i superficie dels sectors inferior a 500 m2.

Condicions generals de I’edifici

A través d’aquest apartat, es pretén justificar que les condicions generals de I’edifici
s’ajusten als requisits indispensables per a una adequada seguretat contra incendis, des
del punt de vista del control de la propagacié de I'incendi, seguretat de les persones,
evacuacio dels ocupants i facilitar, a la vegada, I'actuacié dels cossos d’extincio i
salvament.

Si es té en compte que el Reial Decret 2267/2004, del 3 de desembre, pel qual
s’aprova el Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industrials
(RSCIEI), que té per objectiu establir i definir els requisits que han de satisfer i les condicions
qgue han de complir els establiments i instal-lacions d’Us industrial per a la seva seguretat
en cas d’incendi, I'aplicacio de les condicions del RSCIEI seran exigibles en la mesura
gue existeixi risc per a les persones, i voluntari si Gnicament existeix risc per als bens.

Per altra banda, la superficie de I’establiment és reduida i de baixa ocupacid. Es
preveu la instal-lacié d’un extintor de pols quimica seca tipus ABC en el cobert.

No escau un sistema d’alarma manual.

Es disposara d’enllumenat d’emergencia en el wc ( ja previst en I'activitat de
turisme rural).

Seran d’aplicacio les condicions d’evacuacio, que realment poden ser necessaries

per la seguretat de persones.

Condicions d’aproximacio i entorn
Aproximacio als edificis

Els vials d’aproximacio dels vehicles de bombers als espais de maniobra

compliran les seguents condicions:
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e Amplada minima lliure: 3,5m.
e Algcada minima lliure o galib: 4,5 m.
e Capacitat portant del vial: 20 kKN/m2.
Als trams curvilinis, el carril de rodada haura de quedar delimitat per la tracada
d’una corona circular els radis minims de la qual seran de 5,30 m. i 12,50 m., amb una

amplada lliure per circular de 7,20 m.

Propagacio interior
Condicions de sectoritzacié d’incendis

Donada la superficie de I’establiment i el tipus d’activitat que es desenvolupara,
s’ha diferenciat un Unic sector d’incendis.

L’estabilitat i la resisténcia al foc dels diferents elements constructius les estableix

el Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre (RSCIEI).

L’estabilitat al foc dels elements estructurals portants sera de R 90 (EF — 90).

Locals i zones de risc especial

No escau.

Reaccio al foc dels elements constructius, decoratius i de mobiliari

Els productes utilitzats com a revestiment o acabat superficial han de ser de CFL-
sl (M2) o més favorables en terres, i C-s3 d0 (M2) o més favorables en parets i sostres. Els
materials de revestiment exterior de fagcanes seran C-s3d0 (M2) o més favorable, segons

estableix el Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre (RSCIEI).

Evacuacioé d’ocupants

Calcul de I'ocupacio
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S’estima una capacitat maxima de concurréncia de 4 persones (1 titular, 1
treballador, dues persones) . L’ocupacié es calcula mitjiancant la seglient féormula, on
“p” representa el nombre de persones que ocupen el sector d’incendis:

P=110-p qguan p < 100
Pertant, P = 1,10 - 4 = 4,40 — 5 persones.

Numero de sortides i longitud dels recorreguts d’evacuacio

Segons activitat turisme rural el local de serveis es tipus D.
Segons s’especifica al Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre (RSCIEl), la

longitud dels recorreguts d’evacuacio fins alguna sortida no excedira de 35 metres.

Dimensionat dels medis d’evacuacio

Quan en un recinte, en una planta o en el edifici ha d’existir més d’una sortida, la
distribucid dels ocupants entre elles a efectes de calcul del dimensionat dels medis

d’evacuacio, s’ha de realitzar suposant inutilitzada una de les sortides, sota la hipotesi

més desfavorable.
Aixi doncs, pel calcul del dimensionat dels medis d’evacuacio, es suposara un

aforament (P) de 30 persones i segons s’especifica a la Taula 4.1 de la Secci6 Sl 3 del
Codi Técnic d’Edificacio s’obté:
e Portesipassos

A>P/200=0.80m

A>0.27520.80m
Aixi doncs, qualsevol porta i pas situat en el recorregut d’evacuacio haura de

disposar d’un pas liure de com a minim 0.8 metres

o Passadis i rampes

A>P/2002=1.00.m
A20.27521.00.m

Aixi doncs, qualsevol passadis i rampa situats en el recorregut d’evacuacioé hauran

de disposar d’una amplada lliure de com a minim 1.00 metres.
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Tal i com es mostra en planols adjunts, el dimensionat de ’amplada dels elements

d’evacuacio compleix amb aquestes exigencies.
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Portes situades en recorreguts d’evacuacio

Les portes de sortida de planta seran abatibles amb eix de gir vertical i el seu
sistema de tancament, o bé no actuara mentre hi hagi activitat en les zones a evacuar
0 bé consistira en un dispositiu de facil i rapida obertura des del costat del que provingui
I’evacuacio, sense haver d’utiitzar una clau ni haver d’actuar sobre més d’un

mecanisme.

SiI’obertura es realitza mitiangant maneta o polsador, haura de complir conforme
la norma UNE-EN 179:2003 VCL, isi es realitza mitjiancant barra horitzontal o de lliscament,
haura de complir conforme la norma UNE EN 11125:2003 VC1.

Les portes de sortida de planta obriran en el sentit d’evacuacio.

Senyalitzacié dels medis d’evacuacio

S’utilitzaran les senyals de sortida, d’Us habitual o d’emergéncia, definides en la
norma UNE 23034:1988, conforme als seguents criteris:
e Les sortides de recinte, planta o edifici, s’hauran de senyalitzar amb el retol
“SORTIDA”.
e La senyal amb el retol “Sortida d’emergéncia”, s’ha d’utilitzar en tota sortida
prevista per Us exclusiu en cas d’emergencia.
¢ S’ha de disposar de senyals indicatives de direccid dels recorreguts, visibles des de
tot origen d’evacuacié des del que no s’observi directament les sortides o les
senyals indicatives i , en particular, davant a tota sortida d’un recinte amb
ocupacio superior a 100 persones que accedeixin lateralment a un passadis.
¢ La mida de les senyals sera:
-210x210mm quan la distancia d’observacié de la senyal no superi els 10m.
-420x420mm quan la distancia d’observacié estigui compresa entre 10 i

20m.
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-594x594mm quan la distancia d’observacioé estigui compresa entre 20 i
30m.

INSTAL-LACIONS DE PROTECCIO CONTRA INCENDIS.
Extintors

Els extintors es situaran tal i com es detalla als planols adjunts, considerant que hi ha
d’haver com a minim un a cada sector d’incendis. Es col-locaran a rad que, des de
qualsevol punt del sector d’incendis, no es realitzin recorreguts superiors als 15 m per
arribar-hi. Es col-locara un extintor de pols seca ABC de 6 Kg i eficacia 21A-113 B.

Els extintors seran portatils de tipus manual i estaran instal-lats en punts ben visibles i
de facil accés, havent de mantenir-se al seu suport amb dispositiu de subjeccié de facil
i rapida operacio.

Se situaran a una alcada maxima de 1,20 m i se senyalitzaran d’acord amb la

Norma UNE 23.033-81.

Enllumenat d’emergencia

S’ha previst enllumenat d’emergéncia i senyalitzacio, que indicara permanentment
la situacio de portes i sortides dels locals durant tot el temps que romanguin persones en

el local.

Els aparells d’emergéncia i senyalitzacid estaran dotats d’una font propia
d’energia, que estara formada per acumuladors CADMI-NIQUEL (sense necessitat de
manteniment) de 1 hora de durada. S’utilitzara una xarxa exterior per la seva carrega,
d’acord amb la ITC-BT-28. Aquesta il-luminacié d’emergéncia proporciona, com a
minim, 1 lux a nivell del sol en els recorreguts d’evacuacio, i 5 lux als punts en que estan
situats els equips de proteccidé contra incendis d’utilitzacid manual i/o quadres de
distribucié de I’enllumenat, subministrant aquests nivells d’il-luminacié6 coma a minim

durant 1 hora.
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Senyalitzacio

La sortida se senyalitzara amb retolacié especial. Es retolaran amb "SORTIDA
D’EMERGENCIA" les destinades a aquesta fi. Tots els extintors seran degudament
senyalitzats amb rétols homologats.

Els retols seran d’acord amb la Norma UNE 23034:1988.

CRITERIS DE SUBSTANCIALITAT

El canvi previst, no preveu ni ’augment ni la disminucié de places de activitat de
cria i allotiament d’equids per a 20 places, pel que es tracta d’un canvi que suposa la
modificacio no substancial respecte la comunicacio presentada a I’ajuntament, segons
I’ Actualitzacié dels criteris de substancialitat de les modificacions de les activitats de la
Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencid i control ambiental d’activitats (Ponéncia

Ambiental de 26 de novembre de 2020).

L’activitat es classifica segons la llei 20/2009 del 4 de desembre de 2009 de
prevencio i control de les activitats i modificada per la llei 9/2011, del 29 de desembre,
de promoci6 de I'activitat econdmica al disposar d’una capacitat de fins a 20 EQUIS.

Concretament, I’activitat es troba classificada en I'annex lll codi 11.G (Places
d’equids fins a 500).

Amb la modificacié no substancial de I'activitat es disposara de les mateixes
places, es preveu la realitzacié de rutes equestres i classes d’aprenentatge a muntar

cavalls de petit format o individuals

CONSIDERACIONS PREVIES
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“Es considera modificacié substancial qualsevol ampliaci6 o modificacié que
assoleixi, per si sola, els llindars de capacitat establerts, quan n’hi hagi, a’annex 1 del RD
815/2013, o si ha d’estar sotmesa al procediment d’avaluacié de I'impacte ambiental
ordinaria d’acord amb la normativa sobre aquesta matéria.”

L’activitat no es troba a I'annex 1 del RD 815/2013 ni ha d’estar sotmesa al
procediment d’avaluacioé d’impacte ambiental ordinaria.

Per tal de discernir si es tracta d’un canvi substancial, o no, cal tenir en compte
I’ACTUALITZACIO DELS CRITERIS DE SUBSTANCIALITAT DE LES MODIFICACIONS DE LES
ACTIVITATS DE LA LLEI 20/2009, DEL 4 DE DESEMBRE, DE PREVENCIO | CONTROL AMBIENTAL
D'ACTIVITATS (Aprovats el 18 d’octubre de 2016 i modificats el 26 d’abril de 2018, el 27 de
maig de 2020 i el 19 de desembre de 2023).

En aquest document, s’analitzen i s’estableixen els lindars dels diferents vectors per

tal de considerar la modificacié d’una activitat, substancial, o no.

CRITERIS GENERALS (CAPACITAT PRODUCTIVA, CONSUMS | DIMENSIO)

“Es considera modificacié substancial un increment superior al 50% del consum
d’aigua sempre que aquest increment sigui superior a 25 m3/dia.”

A continuacio6 es calcula el consum d’aigua del canvi d’ordenacio previst, segons
el “DECRET 1/2017, de 3 de gener, pel qual s'aprova el Pla de gestio del districte de conca
fluvial de Catalunya per al periode 2016-2021".

TIPUS ANIMAL CAPACITAT ACTUAL CONSUM DIARI (M3/DIA)
Equids adults 20 1,00
TOTAL 20,00

Es produira un petit augment degut a I'utilitzacié de serveis/ lavabos compartits
amb I'activitat de turisme rural en el consum d’aigua diari considerat insignificant, per

tant la modificacio per aquest criteri no sera substancial.

38



“Es considera modificacio substancial quan s’utilitzi, per primera vegada, d’una
substancia de les incloses a I'annex XIV del Reglament UE 1907/2006 (REACH) o de
mercuri.”

No s’utilitzara cap d’aquestes substancies, per tant la modificacié per aquest criteri

no sera substancial.

criteri VECTOR RESIDUS

“Es considera modificacio substancial un increment en més de 50 t/any de residus
perillosos, sempre que aixi signifiqui més d’un 25% del total de residus no perillosos
generats per I'activitat.”

No es generaran residus perillosos en I’activitat, per tant la modificacié per aquest
criteri no sera substancial.

“Es considera modificacio substancial un increment en més de 100 t/any de residus
no perillosos, sempre que aixi signifiqui més d’un 50% del total de residus no perillosos
calculats sobre la quantitat maxima de produccio de residus autoritzada.”

L’increment de residus no perillosos generats a I’activitat no arribara fins a aquests

lindars, per tant la modificacio per aquest criteri no sera substancial.

criteri VECTOR ATMOSFERA

“Es considera modificacio substancial:

La generacidé de nous contaminants que siguin metalls, contaminants organics
persistents, o substancies amb frase de risc reglamentades per la normativa relacionada
amb I’4s de dissolvents (compostos classificats com a carcindgens, mutagens o toxics
per a la reproduccié d'acord amb el Reglament (CE) nam. 1272/2008 del Parlament
Europeu i del Consell, de 16 de desembre de 2008, sobre classificacio, etiquetatge i
envasament de substancies i mescles, que tinguin assignades o necessitin portar les
indicacions de perill H340, H350, H350i, H360D o H360F o substancies amb la indicacié de
perill EUH059 perilloses per la capa d’0z0).
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Un increment d’emissié massica total per contaminant superior al 30 %, excepte si
aquest augment suposa menys d’1 t/a de particules o 15 t/a de NOx o 20 t/a de SO2 o
1 kg/h de COT i el medi tingui capacitat per acceptar-ho.

Un increment d’emissid massica total per contaminant inferior al 30 %, si aquest
augment supera les 10 t/a de particules o 150 t/a de NOx o 200 t/a de SO2 o 10 kg/h de
COTi el medi tingui capacitat per acceptar-ho.

Per aquelles activitats afectades pel Reial Decret 117/2003, de 31 de gener, sobre
limitacié d’emissions de compostos organics volatils causades per I’Us de dissolvents en
determinades activitats (RD 117/2003), i que es trobin incloses en els grups d’afectacio
de la part 2 del Annex VIl de la Directiva 2010/75 (1, 3, 4,5, 8, 10, 13, 16 0 17), un increment
de les emissions de compostos organics volatils de més del 25 %.

Per aquelles activitats afectades pel RD 117/2003, que es trobin incloses en algun
dels grups d’afectacio de la part 2 del Annex VIl de la Directiva 2010/75 i que registrin un
consum de dissolvents inferior a 10 tones/any, un increment de les emissions de
compostos organics volatils de més del 25 %.

Per aquelles activitats afectades pel RD 117/2003, i que es trobin incloses en els
grups d’afectacio de la part 2 del Annex VIl de la Directiva 2010/75 (2, 6, 7, 9, 11, 12, 14,
15, 18, 19 20), un increment de les emissions de compostos organics volatils de més del
10 %.”

En cap cas se superara algun d’aquests llindars, per tant la modificacié per aquest

criteri no sera substancial.

criteri VECTOR AIGUES

“Es considera modificacio substancial:

a) L’increment de cabal d’abocament superior a 50 m3/dia.

b) La preséncia en un abocament de substancies prioritaries i substancies perilloses
prioritaries que es trobin recollides a la hormativa en mateéeria de proteccié d’aigues.

c) L’increment de substancies prioritaries i substancies perilloses prioritaries

regulades per la normativa en matéria de proteccio d’aiglies o de qualsevol substancia
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amb la indicaci6é de perill H400, H410, H411, H412 o H413 sempre que I'increment de
carrega massica sigui superior a 100 mg/h.

d) L’increment de carrega contaminant d’altres substancies diferents a les descrites
anteriorment, sempre que I'increment de carrega massica sigui superior a 100 g/h.

e) L’aparicié de nous focus emissors, llevat si es tracta d’aigies sanitaries.”

En cap cas es donara algun dels casos anteriors, per tant la modificacio per aquest

criteri no sera substancial.

criteri VECTOR PREVENCIO D’ACCIDENTS GREUS

“Es considera modificacié substancial en activitats subjectes a la normativa de
prevencio d’accidents greus, aquells canvis per causa interna de I’activitat que ho siguin
a efectes de la legislacié vigent en matéria d’accidents greus, d’acord amb els criteris

fixats a tal efecte per I’0rgan competent en matéria de seguretat industrial”

No és el cas de I'activitat objecte de projecte, per tant la modificacié per aquest

criteri no sera substancial.

criteri VECTOR CONTAMINACIO LUMINICA

“Totes les modificacions i ampliacions de les instal-lacions d’il-luminacié exterior es
consideren no substancials. També es considera una modificacié no substancial, en el
cas de grans instal-lacions, que optin per fer modificacions de manera progressiva a
mesura que els llums arriben al final de la seva vida util, sempre i quan aquestes
modificacions quedin fora dels suposits que es consideren com a maodificacions no
substancials sense efectes al medi. En aquest cas caldra indicar les caracteristiques de
les tecnologies que s’instal-laran, i que I'actuacio s’executara per fases sense arribar a
establir un calendari concret pero en un termini no superior a 4 anys.”

No és el cas de I'activitat objecte de projecte, per tant la modificacid per aquest

criteri no sera substancial.
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CRITERIS ESPECIFICS PER A ACTIVITATS RAMADERES

“Es considera modificacié substancial I'increment del nitrogen generat amb les
dejeccions (calculat amb els valors estandard d’excrecié nitrogenada), si aquest
increment supera els 7.000 kg N/any. També es considera modificacié substancial
I'increment de nitrogen aplicat en zona vulnerable, consistent en incrementar en més de
40 ha les terres en zona vulnerable associades al permis ambiental.”

Totes les terres del pla de gestid de les dejeccions ramaderes no sumen més de 40
ha en total i es troben en zona no vulnerable, per tant la modificacié per aquest criteri
no sera substancial.

Segons decret 153/2019 , de 3 de juliol, de gestié de la fertilitzacid del sol i de les
dejeccions ramaderes i d'aprovacio del programa d'actuacio a les zones vulnerables en
relacié amb la contaminacié per nitrats que procedeixen de fonts agraries, I'increment

de generacio de nitrogen seria inferior a 7.000 kg de N tal com es mostra a continuacio.

TIPUS Kg de N totals
ANIMAL CAPACITAT ACTUAL Kg de N/animal
Equids
adults 20 63,8 1.276,00
TOTAL 1.276,00

No es produira augment de nitrogen. Per tant la modificacié per aquest criteri no

sera substancial.
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3.9.- RESUM

VECTOR

RESULTAT

VALOR
ACIO

1.- CRITERIS GENERALS (CAPACITAT
PRODUCTIVA, CONSUMS | DIMENSIO).

a) Consum d’aigua

L'increment NO  és
superior al 50% i NO és superior
a 25 m3/dia.”

b)  utilitzaci6 de substancies
incloses a I'annex XIV del Reglament UE

1907/2006 (REACH) o de mercuri

No s’utilitzara cap

d’aquestes substancies

2.- CRITERIS RESIDUS

a) s'incrementa en més de 50 t/any
de residus perillosos, sempre que aixi
signifiqui més d’'un 25% del total de
residus no perillosos generats per

I'activitat

No es generaran residus

perillosos en I’activitat

b) s’'incrementa en més de 100
t/any de residus no perillosos, sempre
que aixi signifiqui més d’un 50% del total

de residus no perillosos

L’increment de residus
no perillosos generats a
I’activitat no variara

substancialment.

perilloses prioritaries que es trobin
recollides a la normativa en mateéria de
protecci6 d’aigles.

c) Lincrement de substancies
prioritaries i substancies perilloses
prioritaries regulades per la normativa en
materia de proteccié d’aigies o de
qualsevol substancia amb la indicacio
de perill H400, H410, H411, H412 o H413
sempre que lincrement de carrega
massica sigui superior a 100 mg/h.

d) Lliincrement de carrega
contaminant d’altres substancies
diferents a les descrites anteriorment,
sempre que lincrement de carrega
massica sigui superior a 100 g/h.

e) Laparici6 de nous focus
emissors, llevat si es tracta d’aigles

sanitaries.”

5= CRITERI PREVENCIO

D’ACCIDENTS GREUS

3.- CRITERI ATMOSFERA

a) Es compleixen els diferents punts

de I'apartat 3.4.

En cap cas se superara

algun d’aquests llindars.

4.- CRITERI AIGUES

a) L'increment de cabal
d’abocament superior a 50 m3/dia.
b) La preséncia en un abocament

de substancies prioritaries i substancies

En cap cas es donara

algun dels casos anteriors

a) “Es considera modificacio
substancial en activitats subjectes a la
normativa de prevencid d’accidents
greus, aquells canvis per causa interna
de l'activitat que ho siguin a efectes de
la legislaci6 vigent en materia
d’accidents greus, d’acord amb els

criteris fixats a tal efecte per I'Organ

No és el cas de I'activitat

objecte de projecte.
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competent en matéria de seguretat

industrial”

6. CRITERI  CONTAMINACIO
LUMINICA

a) “Totes les modificacions i
ampliacions de les instal-lacions
d’il-luminacié exterior es consideren no
substancials. També es considera una
modificacio no substancial, en el cas de
grans instal-lacions, que optin per fer
modificacions de manera progressiva a
mesura que els llums arriben al final de
la seva vida util, sempre i quan aquestes
modificacions quedin fora dels suposits
que es consideren com a modificacions
no substancials sense efectes al medi. En
aquest cas caldra indicar les
caracteristiques de les tecnologies que
s’instal-laran, i que I'actuacio
s’executara per fases sense arribar a
establir un calendari concret perd en un

termini no superior a 4 anys.”

No és el cas de I’activitat

objecte de projecte.

amb els valors estandard d’excrecié
nitrogenada), si aquest increment

supera els 7.000 kg N/any”

b) “També es considera
modificacié substancial I'increment de
nitrogen aplicat en zona vulnerable,
consistent en incrementar en més de 40
ha les terres en zona vulnerable

associades al permis ambiental.”

Totes les terres del pla de
gesti6 de les dejeccions
ramaderes no sumen més de
40 ha en total i es troben en

zona no vulnerable.

7.- CRITERIS ESPECIFICS PER A
ACTIVITATS RAMADERES

a) “Es considera modificacio
substancial l'increment del nitrogen

generat amb les dejeccions (calculat

No es supera el valor
d’un increment de 7.000 kg
N/any.
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IMPACTE SOBRE EL MEDI

Paisatge:
Paisatge i entorn de I’establiment: entorn profundament humanitzat, amb

presencia de pobles petits i masos aillats, aixi com nombroses urbanitzacions i altres

explotacions agropecuaries.

Hidrologia i ecosistemes fluvials:

L’explotacio es troba a una zona vulnerable amb relacié a la contaminacio de les

aigues per nitrats procedents de fonts agraries.

Qualitat del medi receptor: Medi humanitzat.

L’establiment es troba proxim a zones humides : no.

Captacions d’aigues superficials i subterranies : Pou particular de la finca.
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No existeix una area d’especial proteccid d’aiglies superficials o subterranies destinades
a consum huma proxima L’Enginyer Técnic Agricola

Francesc Xavier Serra i Llobet
No existeixen punts d’interés geologic proxims. col-legiat 3101

Flora i fauna:

En I’entorn de I’establiment trobem espécies de la flora i fauna protegides i zones de

reserva naturals o refugi de fauna salvatge. Tot i aix0, no s’hi troba inclos.

Espais naturals proteqits:

o L’establiment es troba proxim a:
Xarxa Natura 2000 (LIC, ZEC, ZEPA) : Aiguamolls de 'Emporda, Montgri, lles medes i
Baix Ter.
Espais naturals de proteccio especial : Aiguamolls de ’Emporda, Montgti, llles medes
i Baix Ter.
PEIN (Pla d’espais d’interés natural) : Aiguamolls de PlEmporda, Montgri, llles medes i
Baix Ter.
Aire, soroll i altres emissions: I’establiment no disposa de focus emissor o sistema
de combustio.
No hi ha una zona d’especial proteccié de la qualitat acustica proxima a

I’establiment.

Dades de caracter confidencial

No existeixen.

Figueres. Juny de 2025.
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PLANOLS INFORMATIUS

11.- Localitzacio, emplacament i Normativa
12.- Emplacament. Estat actual

13.- Emplacament. Estat actual

14.- Planta Baixa General. Estat actual
I15.- Planta Primera General. Estat actual
16.- Planta Coberta. Estat actual

I7.- Seccions. Estat actual

18.- Seccions. Estat actual

19.- Facanes Carrer. Estat actual

110.- Facana Lateral. Estat actual

PLANOLS ORDENACIO

O1.-Emplacament. Estat Reformat

O2.- Planta Baixa General. Estat Reformat
O3.- Planta Primera General. Estat Reformat
O4.- Planta Baixa Estat Reformat

O5.- Planta Primera. Estat Reformat

06.- Facana Pati.. Estat Reformat

O7.- Facana Carrer. Estat Reformat

0O8.- Facana Lateral. Estat Reformat

DOCUMENTACIO GRAFICA
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LLEGENDA

1 Torre

2 Casa Pairal
3 Activitat eqUestre
4 Magatzem
5 Paller i femer
6 Pista
7 Padocs

'----‘
ruoos Parcella
i1 Ambit d'actuacié

| YR

ES- Estat Actual

Int.

: 67.07 m?
- Casa Pairal - Planta baixa i primera 449,91 m?
475,64 nv
325,89 n?
95,62 m?

Magatzem 2 130,57 n?
~ TOTAL EDIFICAT 1.544,70 m?

N

D

i

17057A003000020000RJ / 17057A003001330000RS / 17057A003001330001TD

REFERENCIA CADESTRAL:

Viset PLA D'ACTUACIO ESPECIFICA - ESTABLIMENT RURAL TIPUS MASIA Informacié

Promotor: LArquitecta: EMPLACAME NT
SAT SUIS Montse Gou Juvinya
Volums ESTAT ACTUAL
Emplaggmen’r: Estudi d'arquitectura Escal 1/200
C/ Lorenzana, 24 - Olot scala:
CAL ROBUSTO 072276267

Baseia, Siurana volums@volums.cat Siurana, Maig 2025 3942




@ Allotjament équids - Activitat

F‘

Visat:

PLA D'ACTUACIO ESPECIFICA - ESTABLIMENT RURAL TIPUS MASIA

Informacié

Promotor:

SAT SUIS

Emplacament:
CAL ROBUSTO
Baseia, Siurana

Montse Gou Juvinya

Estudi d'arquitectura
C/ Lorenzana, 24 - Olot

EMPLACAMENT
ESTAT ACTUAL
Escala: 1/200

v

Siurana, Maig 2025
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Leveod Ambit dactuacié

PLA D'ACTUACIO ESPECIFICA - ESTABLIMENT RURAL TIPUS MASIA Informacié
Promotor: L'Arquitecta: PLANTA BAIXA - GENERAL
SAT SUIS / — Montse Gou Juvinya ESTAT ACTUAL | 4
\w R C/ Lorenzana, 24 - Olot Escala: 1/200
Zizgvéjlums,cm Siurana, Maig 2025 3942

Visat:
Emplagament:
CALROBUSTO

Baseia, Siurana
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SUPERFICIES CONSTRUIDES- Estat Actual

PLANTA BAIXA Int. ext. (100%) Total
Torre 67,07 m?
Casa Pairal - Enfrada i Antigues Corts 189,70 n?
Activitat Eqliestre
Antigues Corts - allotjiament cavalls 5 100,98 nm?
Magatzem 54,69 m?
Allotjament cavalls 4 61,72 m?
Allotiament cavalls 1-2-3-Menjadora 258,25 m?
TOTAL PB 732,41 m? 732,41 m?
PLANTA PRIMERA Int. ext. (100%) Total
Escala 10,96 n¥
Habitatge Principal 149,93 n?
Porxo 6,44
Estada visitants - habitatge compartit 92,88 m?
TOTAL P1 260,21 m* 0,00 m* 260,21 m? Q
[TOTAL EDIFICAT 992,62 m? 0,00 m* 992,62 m?| @
r====1
L--——J Ambit dactuacié
Visof: PLA D'ACTUACIO ESPECIFICA - ESTABLIMENT RURAL TIPUS MASIA Informacié
PLANTA PRIMERA - GENERAL

Promotor:

SAT SUIS

Emplacament:
CAL ROBUSTO
Baseia, Siurana

v

Volums
Estudi d'arquitectura

L'Arquitecta:
Montse Gou Juvinya

C/ Lorenzana, 24 - Olot
972276267
volums@volums.cat

ESTAT ACTUAL
Escala: 1/200

Siurana, Maig 2025
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Visat: PLA D'ACTUACIO ESPECIFICA - ESTABLIMENT RURAL TIPUS MASIA Informacié
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SECCIO A-A' - FACANA INTERIOR

Visat:

PLA D'ACTUACIO ESPECIFICA - ESTABLIMENT RURAL TIPUS MASIA

Informacié

Promotor: L'Arquitecta:
SAT SUIS Montse Gou Juvinya
Volums
Emplagament: Estudi d'arquitectura
C/ Lorenzana, 24 - Olot
CAL ROBUSTO 979276267
volums@volums.cat

Baseia, Siurana

SECCIONS

ESTAT ACTUAL
Escala: 1/100

Siurana, Maig 2025
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Informacié

FACANA CARRER
ESTAT ACTUAL
1/200

Siurana, Maig 2025

Escala:

L'Arquitecta:

Montse Gou Juvinya
C/ Lorenzana, 24 - Olot
972276267
volums@volums.cat

Estudi d'arquitectura

Volums
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PLA D'ACTUACIO ESPECIFICA - ESTABLIMENT RURAL TIPUS MASIA

Promotor:

SAT SUIS
Emplacament:
CAL ROBUSTO
Baseia, Siurana

FACANA CARRER

Visat:
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3 Activitat eqUestre
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6 Pista
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'----‘
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E“--'l Ambit d'actuacié
Lol
""t\ ~ FINCA CAL ROBUSTO int.
A 67,07 n?
% 2  Aliotjament Rural tipus masia 667,30 n?
~ Activitat Equiestre 258,25 n?
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95,62 n?
130,57 m?
] TQTAL EDIFICAT 1.544,70 m?
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SUPERFICIES CONSTRUIDES- Estat Reformat
Allotjament Rural tipus Masia Int.
Torre - Casa Pairal
Planta Baixa 449,46 n¥ 24,70 nm?
Planta Primera 260,21 n? - Q /
Total Allotjament Rural tipus Masia 709,67 24,70 734,37 m? T /
Activitat Eqliestre . Q A
Allotjament cavalls 1-2-3-Menjadora 258,25 m? 258,25 m? @
|TOTAL EDIFICAT 967,92 m? 24,70 m* 992,62 m?|
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Superficie atil (m2) 387,03 20 Persones i shid dEstar
1 Sup= 40.76m’
Planta Baixa -
Sala destar 40,76 n LI :
Hebitaci6 1 36,67 n¥ 4 TS e It
Bany 1 6,47 n¥ i !
Habitaci6 2 18,87 4 "
Bany2 692 n? . !
Sala de brifing 42,55 n¥ /
Menjador 3239 ?
Hal_;_'r_t_acié 3 14,9_0 n‘F 4 H
Bany 3 5,45 m? i
-, { Sala material d t !
Habitacio 4 14,68 n¥ 4 a OSTS:HGZ] ‘gg:;n ar !
Bany 4 4,06 n? H
Garatge maquindira ]
agricola H
Planta Primera AN i
Sala de Jocs 40,28 n? \ A
Habitacic 5 22,80 rr? 4 ; /
Sala d'Estar - Menjador - Cuina 42,09 nv [:] i
Rebost 3,06 n¥ Accés activitat 'l'
o] .
Rentador 543 n? N squids \ i
Distribuidor 3,40 v B LT AN - !
Habtacié6  3120mt T I i i =
Habitacio 7 11,64 ¥ RREEEE N 3
Bany 6-7 3,32 n? / / 7 o]
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1 !
’ - 1
Espais Exteriors 74,21 i /
7 £ V
Pati - Planta Baixa 22,70 n¥ %//ﬂ Obra nova
Terrassa - Planta Primera 51,51 n? HER
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Existents Reformades |
Int. ext. (100%) int. ext. (100%) Total !
PLANTA BAIXA [ ]
I |
Torre 67,07 n? 67,07 n? '
Allotiament rural - Masia 40,06 342,33 24,70 m?| 407,09 n¥ BRI e i
TOTAL PB 107,13 m? 342,33 m? 2470 m?| 474,16 m? Rl DR — $6)
PLANTA PRIMERA
Allotiament Rural - Masia 23741 wt| 56,11 nr 22,80 316,32 n?
TOTAL P1 237,41 n?| 56,41 n? 22,80 m? 316,32 m? -
%
%/% Obra nova
[TOTAL EDIFICAT 344,54 m?| 56,11 m?| 365,13 m? 24,70 m?| 790,48 m* r====1
L————J Ambit d'actuacid
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