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TITOLI. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOLI. OBJECTE | AMBIT TERRITORIAL

Article. 1. Objecte i ambit territorial del POUM

L'objecte d’aquest PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL (POUM) és I'ordenacié urbanistica
integral del municipi de Saus, Camallera i Llampaies, de conformitat amb alld que disposa la legislacié
urbanistica vigent.

Article. 2. Marc legal

1.

El present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal s’ha redactat d’acord amb la legislacié urbanistica
i la legislacié sectorial vigent i d’acord amb les restants disposicions aplicables.

2. La referéncia a la legislacio urbanistica vigent, feta en aquest article com en les preceptes
successius, s’entén que remet a 'ordenament urbanistic vigent a Catalunya, consistents en les lleis i
els reglaments i disposicions que les desenvolupen o posteriors que els modifiquin d’acord amb el
regim transitori que s’estableixi, aixi com la legislacié urbanistica de l'estat en alld que sigui
d’aplicacié basica, i amb caracter supletoria en alld que no sigui contradictori, modifiqui ni vulneri les
competéncies de la Comunitat Autonoma de Catalunya en matéria d’ordenacié del territori,
urbanisme, habitatge i medi ambient.

3. La utilitzacio de determinades abreviatures en les presents Normes Urbanistiques s’entendran
referides a les segients disposicions legals:

a) Legislacié i normativa urbanistica de la Generalitat de Catalunya:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme
(DOGC num. 5686 de 05.08.2010) modificat per la Llei 3/2012 (DOGC num. 6077 de
29.02.2012) (LUC).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (DOGC
num. 4682 de 24.07.06) (RLU).

- Decret 64/2014, de 13 de maig , pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica (DOGC 6623 de 15.05.2014)

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge (DOGC num. 5044 de 09.01.2008)

- Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (DOGC 5735 de 15.10.2010)

b) Legislacié urbanistica estatal:

- Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refos de la Llei del sol i
rehabilitacié urbana (RLS)

4. La referéencia a la legislacié sectorial vigent que es faci en aquestes Normes urbanistiques
s’entendra que es remet a I'ordenament juridic vigent a Catalunya en la matéria que es tracti i en
cada moment (legislacié comunitaria, estatal, autondmica o local).
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Article. 3.

Vigéncia i revisio del POUM

1. Aquest POUM entrara en vigor el dia seglent de la publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya de I'acord d’aprovacio definitiva i de les Normes urbanistiques, i mantindra la seva
vigéncia de forma indefinida mentre no es produeixi la seva revisio.

2. Seran circumstancies que justificaran la revisi6é d’aquest Pla general les seglents:

El transcurs de 18 anys des de la data d’aprovacié definitiva.

El termini de 8 anys si en aquest temps les previsions de creixement del Pla s’han consolidat
amb un index superior al 66% o inferior al 33%.

En el cas que es justifiquin majors exigéncies de sol destinat a sistemes, derivades de la
mateixa evolucid social o disposicions de superior jerarquia.

Com a consequencia de I'aprovacio de disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho
determinin.

Quan, per qualsevol altra circumstancia de les previstes en la legislacié vigent, es plantegin
nous criteris respecte a I'estructura general i organica del territori o de la classificacié del sol,
motivada per I'eleccié d’'un model territorial diferent.

Els casos previstos als apartats 2 i 4 de I'article 95 de la LUC
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CAPITOL Il. CONTINGUT | SEGUIMENT DEL POUM

Article. 4. Contingut del POUM

1. Aquest POUM esta integrat pels segiients documents:
- Memoria Informativa
- Memodria d’Ordenacié que inclou memoria social.
- Conveni Urbanistic
- Planols d'informacio
- Planols d'ordenacié urbanistica del territori, i en sol urba consolidat planols del tragat de les
xarxes basiques de serveis.
- Normes urbanistiques.
- Cataleg de Masies i Cases Rurals
- Cataleg de béns a protegir.
- Agenda i avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.
- Documentacié mediambiental: Informe de Sostenibilitat Ambiental i Memodria Ambiental.
- Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada.
- Estudis Complementaris: Estudi de Inundabilitat, Estudi de Riscos Geologics.

Article. 5. Interpretacié dels documents

1. Les presents Normes, juntament amb els planols d'ordenacid, i el Cataleg de Masies i Cases Rurals
constitueixen el cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de Saus, Camallera i
Llampaies i prevalen sobre els restants documents del Pla. En el no previst per les Normes, s'estara
a la legislacio urbanistica i d'ordenacio del territori aplicable en cada cas.

2. Les diverses memories que formen part del POUM (ambiental, social, urbanistica,...) donen
justificacié al contingut del planejament general. Hi ha altres documents (grafics i escrits) que tenen
caracter informatiu, indicatiu o orientatiu.

3. Els documents d'aquest planejament general s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i

d'acord amb els objectius i finalitats expressades en la memodria. En casos de contradiccioé entre
documents o d'imprecisié s’haura de resoldre conforme es disposa a l'article 10 de la LUC, i
prevaldra sempre el criteri de major dotacié d’espais publics i de major proteccié ambiental, menor
densitat o un index d’aprofitament menor.

Article. 6. Seguiment del POUM

1.

D’acord amb el que preveu larticle 59.4 de la LUC i I'article 76.2 del RLU, 'agenda i I'avaluacio
econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar, atés que el POUM no incorpora el
programa d’actuacio urbanistica municipal, s’actualitzara cada sis anys d’acord amb el procediment
establert a 'esmentat article.

2. En el marc del procediment d’actualitzaci6 de I'agenda uUnicament es podran alterar les
determinacions que li s6n propies i en cap cas es podra classificar i qualificar sol.
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Article. 7. Modificacio

Qualsevol alteracié de les determinacions del Pla que no es correspongui amb cap dels suposits
previstos en l'article 3. Vigéncia i revisiéo del POUM, tindra la consideracié de modificacio, fins i tot en el
cas que I'esmentada alteracié comporti variacions en la classificacié o qualificacié del sol.

1. Quan les circumstancies ho exigeixin, i amb l'oportuna justificacié de la necessitat de la iniciativa i
'oportunitat i la conveniéncia en relacié amb els interessos publics i privats concurrents, es podra
modificar qualsevol element i determinacié del POUM. Les modificacions s’ajustaran al previst als
articles 96 a 100 de la LUC.

2. Qualsevol proposta de modificacié del POUM haura de tenir el mateix grau de precisié d'aquest i
justificar que el seu nivell d’'incidéncia sobre el POUM no comporta la seva revisio.

3. A més d’allo establert en la legislacio vigent, els documents que es redactin per a la modificacié del
POUM, seran numerats i correlatius, i compliran amb les segtients condicions:

a) Sicreen nous articles, la numeracié d’aquests estara sempre en relacié a la numeracié original
de la normativa del POUM o a d’altres modificacions que s’haguessin aprovat amb anterioritat.

b) Incorporaran una llista de les modificacions que s’hagin aprovat amb anterioritat, que hi tinguin
relacio.

c) En el cas que només es modifiqui el contingut de determinats articles, incorporaran un text
comparat entre la normativa actual i la proposada.

d) Les modificacions que alterin el contingut del planols aprovats del POUM incorporaran una
comparativa entre el vigent i la modificacio.

4. La previsi6 mitjancant el planejament derivat de major superficie de sol destinat a sistemes,
respecte als estandards o percentatges minims fixats per la legislacié urbanistica o aquest POUM,
no requerira la seva modificacio.
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TITOLIl. DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL POUM

CAPITOLI. FIGURES DE PLANEJAMENT DERIVAT | CATALEGS

Article. 8. Desenvolupament del POUM

1. Amb l'objecte de complementar les determinacions del POUM, s'elaboraran, d'acord amb alld que
preveu la legislacié urbanistica vigent, diferents figures de planejament derivat en funcié de la
classificacio del sol:

- Plans Parcials Urbanistics ( PPU) en sol urbanitzable
- Plans de Millora Urbana (PMU) en sdl urba

- Plans Especials Urbanistics (PEU) en qualsevol classe de sol

Article. 9. Plans de Millora Urbana

1. EI POUM preveu plans de millora urbana en sol urba, tant en sol urba consolidat com no consolidat,
d’acord amb les determinacions i objectius previstos a l'article 70 de la LUC.

2. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'acompliment d'operacions de millora urbana no
contingudes en el POUM requereixen la modificacié d'aquest, préviament o simultaniament, a
excepcid dels suposits en qué no s'alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues
urbanistiques, ni I'estructura fonamental del POUM.

3. La documentacié dels plans de millora urbana s’ajustaran a la establerta a I'article 66 de la LUC, per
referéncia de I'apartat 7 de I'article 70 de la LUC.

Article. 10.  Plans Parcials Urbanistics

1. Per la transformacié urbanistica d’un sector de soOl urbanitzable delimitat, cal la formulacio,
tramitacio, aprovacié definitiva i publicacié d’'un pla parcial urbanistic (PPU). El seu ambit territorial
s'haura de correspondre necessariament amb els sectors de planejament delimitats per aquest Pla
en els planols d'ordenacio.

2. Els Plans parcials s'elaboraran d'acord amb alld que disposen els articles 65 de la LUC i contindran
els documents previstos al seu articles 66. Hauran de donar compliment a les determinacions
d’'aquest POUM respecte a la delimitacié dels sectors i, per a cadascun d’aquests, els indexs
d’edificabilitat bruta, la densitat maxima, i els usos principals i compatibles

3. El desenvolupament parcial dels sectors en subsectors es podra dur a terme si es fa d'acord amb
alld que estableix I'art. 93 de la LUC.

Article. 11.  Plans Especials Urbanistics

1. En el desenvolupament de les previsions del POUM, es poden aprovar plans especials urbanistics,
de conformitat amb I'article 67 de la LUC, si son necessaris per assolir algunes de les finalitats
establertes en la normativa vigent.

2. Els plans especials urbanistics autdnoms soén plans no previstos expressament en el POUM,
aquests plans derivats es regulen pels articles 67.3 i 68 de la LUC.
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Article. 12.  Cataleg de béns protegits

1.

La funcié principal del Cataleg de béns protegits és la proteccio i preservacio dels valors historics,
arquitectonics, arqueologics i naturals del municipi de Camallera, Saus i Llampaies. En el marc del
planejament urbanistic, aquest POUM inclou un Cataleg amb les seglents tipologies:

- Arquitectonic
- Arqueolodgic-paleontologic
- Natural, ambiental i paisatgistic

El POUM determina la regulacié d'un o més plans especials de proteccio posteriors (PEP) per
incloure nous béns i/o ampliar la concrecié de les condicions de conservacio e intervencié de tots o
part dels béns inclosos.

Article. 13.  Cataleg de masies i cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable

1.

En sol no urbanitzable, amb els requisits fixats per la LUC, s’admet la reconstruccio i rehabilitacio
de les masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques,
historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials, i sempre que es trobin recollides en el
Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable.

Com a document d’aquest POUM s’inclou el Cataleg de masies i cases rurals en sol no
urbanitzable, en el que d’acord amb [l'article 50.2 de la LUC, s’han d’identificar en un cataleg
especific les construccions situades en sol no urbanitzable susceptibles de reconstruccié o de
rehabilitacié per raons arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistica o socials, per poder
destinar-les als usos establerts en l'article 47.3bis de la LUC.

La reconstruccié o rehabilitacié de la resta de construccions existents en sol no urbanitzable es
regira per allb que determina l'article 47.3bis de la LUC, i en cap cas es poden reconstruir i
rehabilitar amb vista a destinar-les a I'is d’habitatge familiar.
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CAPITOL Il. INSTRUMENTS DE GESTIO | EXECUCIO URBANISTICA

Article. 14.  Gestio6 urbanistica integrada i gestié urbanistica aillada

1.

S'entén per gestié urbanistica integrada del planejament urbanistic el conjunt d'actuacions per al
repartiment equitatiu dels beneficis i carregues derivats de I'ordenacié urbanistica i 'execucié de les
obres i serveis urbanistics necessaris. La gestid urbanistica integrada es duu a terme per poligons
d'actuacioé urbanistica (PAU) complerts.

Quan no calgui o no sigui possible la delimitacié d’'un poligon per al repartiment equitatiu dels
beneficis i les carregues derivats de l'ordenacié urbanistica, se’n pot fer I'execucié de manera
puntual i aillada, especialment en sdl urba. Si d’aquesta actuacié se’'n deriven beneficis especials
per als sectors confrontants o propers, es podran repercutir les despeses mitjangant la imposicio de
contribucions especials, als propietaris beneficiats.

Article. 15.  Poligons d’actuacié urbanistica

1.

Els poligons d'actuacié urbanistica sén els ambits territorials minims per a dur a terme la gestio
urbanistica integrada i han de complir els requisits establerts a I'article 118 de la LUC.

La delimitacié dels poligons d’actuacié urbanistica, amb caracter general, I'efectua el POUM i el
planejament urbanistic derivat. Aquests plans derivats poden constituir un o varis poligons
d’actuacié urbanistica.

Per a la delimitacié de nous poligons d’actuacié no previstos en aquest POUM es requerira la
tramitacié prevista a I'article 119 de la LUC.

Article. 16.  Sistemes d’actuacié urbanistica

1.

El present POUM determina pels poligons i sectors de planejament el sistema d’actuacié urbanistica
i la modalitat que cal aplicar en funcié de les necessitats, els mitjans econdmics i financers amb qué
es compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i altres circumstancies que hi concorrin; amb
independéncia que es pugui modificar seguint la tramitacio establerta a I'article 119 de la LUC.

L'execucid6 o gestié del planejament urbanistic s’efectua mitjangcant qualsevol del sistemes
d’actuacié urbanistica seguents:

a) Reparcel-lacio, que té per objecte el repartiment equitatiu dels beneficis i carregues derivades
de l'ordenacié urbanistica entre totes les persones afectades incloses a I'ambit de gesti6. El
sistema de reparcel-lacié es pot gestionar amb les segiients modalitats:

- Compensaci6 basica

- Compensacio per concertacio

- Cooperacio

- Sectors d’'urbanitzacio prioritaria

b) Expropiacid, s’aplica per poligons d’actuacié complets i compres tots els béns i drets que siguin
inclosos, i el seu objecte és I'execucid integral del planejament en I'ambit d’actuacid. En tots els
suposits en quée no calgui o no sigui possible la delimitacié d’'un poligon d’actuacié urbanistica,
se’n pot fer I'execucié de manera puntual o aillada. Les actuacions aillades solen referir-se a
I'execucio de sistemes urbanistics publics i a 'ampliacié de patrimoni public de sdl i habitatge.

Article. 17.  Projectes de reparcel-lacio i expropiacio

1.

El projecte de reparcel-laci6 és el document técnic fonamental per a fer efectius els objectius que el
mecanisme de la reparcel-lacié planteja, que basicament sén:
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a) La redistribucio de la titularitat del sol, adequant-la a les qualificacions determinades pel
planejament que s’executa

b) La transformacio qualitativa del sol, assignant a cada una de les finques resultants el nou valor
que li correspon d’acord amb I'aprofitament que el planejament que s’executa assigna

c) La distribucié equitativa de carregues i beneficis urbanistics

d) L’extincié dels drets incompatibles amb el planejament i la indemnitzacié corresponent als
titulars.

El projecte d’expropiacio és el document técnic necessari per dur a terme el procediment de taxacié
conjunta que s'utilitza en les expropiacions de poligons d’actuacié complerts.

Article. 18.  Projectes d’urbanitzacio

1.

Els projectes d’urbanitzacidé son projectes d'obres per a I'execucido material de les determinacions
dels plans urbanistics pel que fa a les obres d’urbanitzacié dels ambits d’actuacié urbanistica.

Quan el POUM no fixa una gestid urbanistica integrada, les obres d'urbanitzacié tenen la
consideracio d’obres ordinaries, els projectes dels quals es tramiten d’acord amb la legislacié sobre
régim local.

En sol urba consolidat no inclos en poligons d’actuacié urbanistica, per a I'execucié de les obres
d’'urbanitzacié no considerades basiques, d’acord amb I'article 72.2 de la LUC, sera suficient amb la
presentacié d’'un annex al projecte d’edificacié que determini i valori les obres d’urbanitzacié que
manquen per executar, d’acord amb alld que estableix I'article 237.2 del RLU. Aquestes obres tenen
la consideracié d’obres d’'urbanitzacié puntuals i seran motiu d’atorgament de llicéncia urbanistica.

En sdl urba no consolidat no inclds en poligons d’actuacié urbanistica per raé que dita categoria de
sol li atorga el fet d’haver de cedir terrenys per destinar-los a carrers o vials, perd, que les obres
d’urbanitzacié que li manquen soén considerades complementaries, també li és d’aplicacié alld
exposat a I'apartat anterior d’aquest article.

Article. 19.  Convenis urbanistics

1.

D’acord amb la legislacié urbanistica I'Ajuntament podra subscriure convenis urbanistics amb els
propietaris individuals o associats a empreses urbanitzadores.

2. Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a linterés public. En
aquest sentit, seran objectius prioritaris dels convenis urbanistics I'obtencié de majors espais publics
per a la ciutat i el compliment del principi constitucional pel qual la comunitat participara en les
plusvalues generades per a I'accié urbanistica.

3. Els convenis urbanistics han d’integrar la documentacio del pla urbanistic o instrument de gestio al
qual es refereix, i s’ha de sotmetre a la informacié publica corresponent, podent ésser objecte de
consulta un cop aprovats
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CAPITOL Ill. LLICENCIES URBANISTIQUES

Article. 20.  Actes subjectes a llicéncia i comunicacié preévia.

1.

Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes descrits als articles 187.1 i 187.2 de la
LUC i amb caracter general, qualsevol activitat que suposi la transformacio o utilitzacio del sol o del
subsol, d’edificacio, de construccio o d’enderrocament d’'obres.

Estaran subjectes a Comunicacio Prévia els actes descrits als articles 187 bis de la LUC

Els actes promoguts per les administracions publiques estaran subjectes al régim d’intervencio
preventiva aplicable de conformitat amb els articles 5 i 6 del Decret 64/2014 i concordants, excepte
que la legislacio sectorial aplicable estableixi el contrari.

Article. 21. Innecessarietat de la llicéncia urbanistica

No estan subjectes a llicéncia urbanistica els actes regulats per I'article 187 ter de la LUC.

Article. 22.  Condicions basiques de I’atorgament de llicéncies

1.

Les llicencies s’atorgaran amb subjeccié a alld que disposa aquest POUM i si s’escau, els plans
derivats que el desenvolupin, respecte a la classe de sol, al seu desti i a les condicions
d’aprofitament urbanistic establertes d’acord amb la seva qualificacio.

Quan l'obra o edificacio requereix la cessidé de terrenys destinats a vials i/o a la seva urbanitzacio,
caldra realitzar préviament la seva cessio. La llicencia d’edificacié es podra atorgar condicionada a
la urbanitzacié simultania d’acord amb alld establert per la legislacié urbanistica i les ordenances
municipals.

Article. 23.  Concreci6 de I'ordenacié de volums i reajustament d’alineacions i rasants.

1.

En el cas que la llicencia urbanistica estableixi un reajustament d’alineacions i rasants, no es poden
alterar les caracteristiques fisiques de les parcel-les ni els aprofitaments urbanistics d’aquestes.
Aquest reajustament s’ha de fer mitjangant una acta de replantejament, a la qual han d’ésser
citades totes les persones propietaris afectades, d’acord amb el que disposa l'article 188.4 de la
LUC.

La concrecié de l'ordenacié de volums, d’acord amb els parametres fitxats pel planejament, pot
concretar-se amb la llicéncia urbanistica, si ho ha estat determinada pel planejament urbanistic. En
aquest cas, cal la documentacié especifica que determina En aquest cas, cal la documentacio
especifica que determina l'article 45 del Decret 64/2014, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Article. 24. Llicencies en sol urbanitzable

1.

En el sol urbanitzable delimitat o no delimitat, no podran ésser atorgades llicéncies d’edificacio
mentre no s’aprovin els corresponents plans derivats i I’Administracié actuant hagi rebut els terrenys
de cessi6 obligatoria i gratuita i les obres d’urbanitzacié, en el cas de que I'execucié del Pla hagi
estat realitzat en la modalitat de compensacio.

2. Quan la modalitat del sistema de gestié sigui cooperacioé o expropiacio, les llicencies d’edificacié no
podran ésser atorgades fins que hagi estat acabada la urbanitzacié de I'ambit.

3. Agquestes limitacions s’entenen sense perjudici del que preveu la legislacié urbanistica i les
ordenances municipals sobre I'atorgament de lliceéncies d’edificacié condicionades a la urbanitzacio
simultania.
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4. En sol urbanitzable no delimitat mentre no s’aprova el corresponent pla parcial de delimitacio, sera
d’aplicacié I'article seglient sobre llicencies en sol no urbanitzable i els articles 46 i seguents del
Decret 64/2014, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

Article. 25.  Llicencies en sol no urbanitzable

1. En els terrenys qualificats com a sol no urbanitzable, 'atorgament de llicéncies es fara d’acord amb
els procediments previstos als articles 47 i seguents de la LUC i articles 46 i seglents del Decret
64/2014, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

2. En tots els casos en que, d’acord amb les Normes d’aquest POUM, es sol-liciti llicéncia per a la
construccié de noves edificacions i/o instal-lacions, o per obres de reforma, rehabilitacid i/o
ampliacié d’edificacions o instal-lacions existents, caldra justificar que es disposa dels serveis
urbanistics basics necessaris per a I's que es vol efectuar (captacio d'aigua potable, sistema de
depuracié d'aiglies residuals, subministrament eléctric,..), les mesures necessaries contra incendis,
la idoneitat dels accessos i la restauracié de les masses arbrades. En cas de no disposar d’aquests
requeriments, '’Ajuntament denegara la llicéncia o la suspendra fins que no es garanteixi que es
disposa dels mateixos.

Article. 26.  Llicéncies provisionals

Les llicencies per a usos i obres de caracter provisional, s’adequaran a alld que estableixen els articles
53 i 54 de la LUC i els articles 65 i seguents del Decret 64/2014, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Article. 27. Llicéncies en construccions i usos fora d’ordenacio

1. Quan els edificis i instal-lacions construides amb llicencia amb anterioritat a I'aprovacié Inicial
d'aquest POUM, estiguin subjectes, per raé del planejament, a expropiacid, cessié gratuita o
enderrocament de I'edifici, quedaran en situacié de fora d'ordenacioé d'acord amb les limitacions
assenyalades al paragraf seglent.

2. En els edificis i instal-lacions fora d'ordenacio els és d’aplicacié el que disposa l'article 108 de la
LUC i 119 del RLU.

Article. 28.  Llicéncies en construccions i usos amb volum disconforme amb el planejament.

1. Els edificis i les instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor d’aquest pla que resultin disconformes
amb els parametres imperatius o amb les condicions basiques d’edificacié o d’'us que aquest pla
determina, i que no estiguin incloses en el suposits de fora d’ordenacid, estan en situacioé de volum
0 Us disconforme.

2. En els edificis i instal-lacions amb volum disconforme s’autoritzaran totes les obres de consolidacio i
canvi d’us d’acord amb les condicions basiques que aquest Pla estableix per a cada zona, i si
s’escau, augment de volum.

3. L’autoritzacié o denegacié d’augments de volum sobre edificis disconformes es regulara segons
article 108 de la LUC i pels seglents criteris:

a) No s’admetra augment de volum sobre edificis disconformes quan tinguin una superficie o
sostre edificable igual o superior al que permet el Pla a la parcel-la.

b) En els edificis anteriors a I'aprovacié del vigent POUM, emparats amb llicéncia, amb volum
disconforme perd que no es trobin en els suposits definits en el punt anterior, podran sol-licitar
la seva ampliacié sempre que es donin totes i cadascuna de les seglients condicions:

- L’ampliacié s’ajusti a les condicions d’edificacié de la zona.

- L’ampliacié estara limitada per la diferéncia entre el sostre i/o volum maxim permés pel seu
emplagament pel vigent POUM i el sostre i/o volum existent de I'edifici.
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- L’increment de volum es destini als usos permesos a la zona.
4. Les obres de rehabilitacié permeses en volums disconformes seran:

a) Actuacions que comportin la consolidacié parcial dels elements estructurals i/o dels fonaments
i/o dels tancaments.

b) Actuacions en instal-lacions, equipaments comuns, redistribucié generalitzada d’espais acabats
i obres interiors en habitatges i locals.

5. Es considera també com a Us disconforme les activitats de categoria superior a la maxima admesa
a la zona on s'emplacen. Per a aquestes activitats només s'admetran canvis de millora i ampliacio
d’us que no s'incrementi la carrega contaminant de I'activitat autoritzada.

6. No es permetra la segregacié de les parts de parcel-les ocupades amb volum disconforme de les
parts on es materialitzi I'aprofitament segons I'ordenacio de I'edificacio prevista pel pla.
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TiTOL . PARAMETRES URBANISTICS DEL POUM

CAPITOLI. DISPOSICIONS GENERALS.

Article. 29.  Estructura dels parametres urbanistics.

1.

Els parametres urbanistics tenen dues naturaleses diferents:

a)

b)

Els parametres d’ordenacio sén parametres de components fisiques, formals i de mesura sobre
el territori, per 'ordenacio urbanistica d’ambits a desenvolupar, o per I'ordenacio del sol, vol i
subsol associats a una qualificacié urbanistica.

Els parametres d'us sén parametres que regulen i relacionen les funcions de I'home amb els
diversos elements i ambits del territori, i s’associen a un ambit de planejament o a una
qualificacié urbanistica.

Els parametres d’ordenacié es defineixen i regulen en el segient capitol i s’estructuren en quatre

seccions:

a)

b)

Parametres per a 'ordenacié dels sectors i la gestio dels poligons.

Les altres tres seccions son els parametres per a l'ordenacié de la qualificacié urbanistica,
referits_als tres elements basics que configuren els teixits urbans: la parcel-la, el carrer i
I'edificacio.

3. Els parametres d’us es defineixen i es regulen en el capitol IlI.

Article. 30. Relacio entre els parametres d’ordenacio, el tipus d’edificacio i la zona urbanistica.

1.

Als efectes de relacionar els parametres d’ordenacié amb les zones urbanistiques s’estableixen dos
tipus basics de I'edificacio, basats en la morfologia basica urbana o propia de I'edificacio:

L’edificacio _situada en relaci® amb el vial, on l'alineacié de I'edificacio té relacid amb l'alineacié

del vial, i per tant s6n en general ordenacions volumeétriques definides en el planejament.

L’edificacié_situada en relaci6 amb la parcel-la, sén edificacions aillades amb condicions de

situacié respecte dels limits de parcel-la, amb ordenacions volumétriques normalment flexibles.

2. Cada zona i subzona d’aquest POUM determina quin tipus basic d’edificacié li correspon, i els sén
d’'aplicacio els seglients parametres de regulacio general definits i regulats en el capitol Il

a)

b)

Si I'edificacio es situa en relacido amb el vial, sén d’aplicacié tots els parametres d’ordenacié a
excepcio dels regulats en els articles de la subseccié 3a Parametres en relacié amb la parcel-la
de la secci6 2a.

Si l'edificacié es situa en relaci6 amb la parcel-la, sén d’aplicacié tots els parametres
d’ordenacié a excepcid dels regulats en els articles de la subseccié 2a Parametres en relaci6
amb el carrer de la secci6 3a

Article. 31.  Tipus de regulacié volumeétrica en el planejament urbanistic.

1.

Els parametres de l'ordenacié volumétrica d'una edificacid, estan vinculats a una qualificacio
urbanistica i poden estar definits mitjangant:

L’ordenacio6 volumetrica definida (Vd), on les condicions d’ordenacié volumetrica estan detallades
en els planols d’ordenacio i completats amb la regulacié dels parametres aplicables a cada zona,

L'ordenacié volumétrica flexible (Vf) on les condicions d’ordenacié volumétrica es defineixen
majoritariament a partir dels parametres alfanumeérics regulats en aquestes Normes
urbanistiques.
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2. Cada zona i subzona del sol urba i del planejament derivat que desenvolupi el POUM, ha
d’especificar el tipus de regulacié volumeétrica que se li associa, als efectes d’'una correcta vinculacio
amb els parametres d’ordenacio.
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CAPITOLIl. ELS PARAMETRES D’ORDENACIO

SECCIO 1.DEFINICIO DELS PARAMETRES REFERITS AL SECTOR O AMBITS DE PLANEJAMENT

Article. 32.  Superficie del sector i del poligon

1.

Es la superficie de sol de cada sector de planejament derivat o poligon d’actuacié urbanistica que el
Pla delimita en els planols d’ordenacio.

La superficie del sector o del poligon s’especifica en aquestes Normes Urbanistiques. La superficie
del sector pot ser ajustada en la formulacié del planejament derivat i, en el cas del poligon
d’actuacié urbanistica, en la formulacio del projecte de reparcel-lacid, d’'acord amb la regulacié de
l'article 96 “Ajustos de limits en els planols d’ordenacio i les superficies corresponents” d’aquestes
Normes.

Article. 33.  Superficie computable del sector i del poligon

1.

La superficie computable d’'un sector de planejament és la que s’ha de considerar a efectes de
I'aplicacio de I'index d’edificabilitat bruta i de les intensitats dels usos.

S’han d’excloure de la superficie computable del sector o poligon, si s’escau, el domini public
hidraulic, en aplicacié de l'article 35.4 del RLU. Els sistemes urbanistics executats que no es
transformen ni s’integren a la funcionalitat del projecte urbanistic del sector o poligon, tampoc
formen part de la superficie computable del sector.

La superficie computable precisa del sector de planejament, s’establira i es justificara en el projecte
del planejament derivat corresponent, i la del poligon en el projecte de reparcel-lacié.

Article. 34.  index d'edificabilitat bruta del sector i del poligon.

1.

Es el quocient resultant entre el sostre edificable maxim d’un sector o d’un poligon d’actuacié
urbanistica i la seva superficie computable. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per
metres quadrats de sol (m? sostre/ m? sol).

En els sectors de planejament derivat és una parametre basic normatiu i en els poligons d’actuacio
urbanistica és un index informatiu i no normatiu, ja que el sostre edificable maxim del poligon es
determina a partir de I'ordenacio establerta pel planejament.

Article. 35.  Sostre edificable maxim del sector i del poligon

1.

Es la superficie maxima de sostre edificable en un sector de planejament o poligon d’actuacié
urbanistica. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable (m? sostre).

En els sectors pendents de planejament derivat és el producte entre I'index d’edificabilitat bruta i la
superficie computable del sector.

En els poligons d’actuacio urbanistica que no provenen d’'un planejament derivat, el sostre
edificable maxim del poligon és el que hi figura de manera informativa a les fitxes normatives i que
es calcula sumant els diferents sostres edificables de cada zona.

Article. 36.  Percentatges de s6l minim de sistemes en sectors i poligons

1.

Es la relacié en tant per cent entre les superficies de sol destinades als diferents sistemes publics i
la superficie del sector.

2. En l'ordenacié del planejament derivat el percentatge minim de sol public destinat a qualsevol
sistema és un parametre basic i invariable.

3. En el cas dels poligons d’actuacio urbanistica, el tant per cent entre la superficie de sol de sistemes
publics definida per I'ordenacié detallada en relacié amb la superficie del poligon és informativa.
Aquest percentatge, es concreta en la ordenacié sobre topografic detallat que es realitzin en
Projecte de Reparcel-lacio.
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Article. 37.  Densitat maxima d’habitatges bruta.

1. Es el nombre d’habitatges en relacié amb la unitat de superficie d’'un sector o poligon. S’expressa
en nombre d'habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).

2. En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i s’aplica per deduir-ne el
nombre maxim d’habitatges del sector, que haura de venir detallat i mesurat en cada zona del
planejament. Quan el resultat del nombre maxim d’habitatges no sigui un nombre sencer, el resultat
s’arrodonira per defecte si els dos primers decimals sén inferiors o igual a 50, i per excés si els dos
primers decimals sén superiors a 50.

3. En els poligons d’actuacié urbanistica es dedueix del nombre maxim d’habitatges resultant de
'ordenacié detallada, segons els parametres aplicats a cada zona.
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SECCIO 2. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA

SUBSECCIO 1. PARAMETRES PROPIS DE LA PARCEL-LA

Article. 38.  Parcel-laiilla.

1. Parcel'la és la porcié de sol, edificable o no, que constitueix o pot constituir una unitat registral de
propietat.

2. Depenent de la classe de sol on es situa la parcel-la, pren el nomenclator seguent:
- Parcel-la urbana: parcel-la en sol urba
- Finca: parcel-la en sol no urbanitzable.

3. S’anomena illa al conjunt de parcel-les urbanes incloses en un mateix perimetre delimitat per les
alineacions del vial i d’espais lliures publics.

Article. 39.  Front, fons, fondaria i laterals d’una parcel-la.
1. Front de parcel-la és el limit de la parcel-la amb el carrer.

2. Fons de parcel‘la és la linia contraposada a la del front. En el cas de no haver-hi paral-lelisme entre
front i fons es considerara com a fons la linia que geométricament sigui assimilable.

3. Fondaria de parcel-la és la dimensié mitjana entre front i fons, mesurada sobre un segment
perpendicular al front.

4. Laterals de parcel-la sén els limits que s’interseccionen amb el front.
Article. 40.  Parcel-la minima.

1. Es la porcié de sol minima i indivisible que es determina en cada zona segons els parametres de
superficie i les dimensions lineals de les parts del seu perimetre. La qualitat d’'indivisible caldra fer-
se constar al Registre de la Propietat, en el moment d’inscripcio de la finca.

2. La condicié de parcel-la minima és basica per poder edificar segons la regulacié de cada zona.

3. Tanmateix, 'acompliment d’aquesta parcel-la minima ve exceptuat en els casos seglents, sempre
que siguin degudament acreditats:

a) En les parcel-les de superficie i/o dimensié del perimetre inferior a les que estableix la
normativa i que resultin de parcel-lacions aprovades legalment abans de I'aprovacio inicial
d’aquest POUM o les transmeses abans de I'esmentada data mitjangant document public o altre
que acompleixi els suposits de l'article 1.227 del Codi Civil o aquelles la transmissié de les quals
hagi estat inscrita en el Registre de la Propietat amb anterioritat a aquella data.

b) També tindran la consideracio d’edificables les parcel-les existents, entre d’altres construides,
de superficie o dimensions inferiors a les que estableixi el POUM per a la zona on s’emplacen,
en les que no hi ha possibilitat fisica d’obtenir la parcel-la minima establerta en aquest POUM i
siguin anterior a I'aprovacié de I'anterior planejament general.

c) En els suposits de parcel-les parcialment afectades per un sistema viari, quan es procedeixi a
fer efectiva aquesta cessio la parcel-la minima equivaldra a la parcel-la resultant després de la
cessio.

4. En una parcel-lacié, mai es podra generar nous volums disconformes en les parcel-les resultants,
segons els parametres i les condicions aplicables a cada zona, i hauran de complir els parametres
de superficie, forma i perimetre que es regulin per a cada zona.
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Article. 41.  Solar.

1. Es la parcel-la urbana apte per a I'edificacio, perqué compleix els parametres de superficie minima i
de perimetre regulats en la zona, i que limita amb un vial amb alineacions i rasants, pavimentat
integrament, amb enllumenat public i amb els serveis basics definits en l'article 27.1 de la LUC, i no
esta inclosa en un pla de millora urbana ni en un poligon d’actuacié urbanistica.

2. Una parcel-la pot esdevenir solar, en el procés del tramit establert per la llicéncia urbanistica, al
finalitzar les obres d’urbanitzaci® que s’han de completar per assolir la condicié de solar,
simultaniament a la construccio de I'edificacio.

3. Siel terreny dona a més d’'una via s’aplicara el mateix tractament per a totes.
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SUBSECCIO 2. PARAMETRES D’EDIFICACIO REFERITS A LA PARCEL-LA

Article. 42.  index d’edificabilitat neta de parcel-la.

1. Es el quocient entre el sostre edificable maxim d’una parcel-la i la seva superficie. S’expressa amb
2 2
m<st/ ms.

Article. 43.  Nombre maxim d’habitatges per parcel-la.
1. Es el nombre maxim d’habitatges que es permet construir en una parcel-la.

2. El nombre maxim d’habitatges per parcel-la, segons la tipologia edificatdria de cada zona, es pot
determinar:

- Dividint el sostre edificable residencial de parcel-la, per la ratio de la superficie de sostre per
habitatge que determini la normativa d’aplicacié6 de la zona. S’han excloure la corresponent
superficie destinada a usos no residencials, la planta sotateulada i les plantes soterrani. Quan el
resultat del nombre maxim d’habitatges no sigui un nombre sencer, el resultat s’arrodonira per
defecte si els dos primers decimals son inferiors o igual a 50, i per excés si els dos primers
decimals sén superiors a 50.

- Establint en la normativa o en els planols d’ordenacié el nombre absolut maxim d’habitatges per
cada parcel-la, o per la zona.

Article. 44.  Sostre edificable maxim de la parcel-la.

1. El sostre edificable maxim de la parcel-la és la superficie de sostre que pot assolir I'edificacié d’'una
parcel-la, com a resultat d’aplicar els parametres urbanistics segons la regulacié de cada zona.
S’expressa en metres quadrats de sostre (m?st).

2. El sostre edificable maxim d’'una parcel-la es determina en les diferents zones del planejament de
dues maneres:

- Directament amb les unitats de m? de sostre edificable maxim adjudicats en una parcel-la, o
deduit de I'index d’edificabilitat neta, que es calculara multiplicant la superficie de la parcel-la per
aquest index.

- A partir de l'ordenacio detallada del planejament que es regula segons volumetria definida. En
aquest cas, el sostre edificable maxim de la parcel-la es calculara a partir de la planta geometrica
definida i el nombre de plantes.

3. El sostre corresponent a les plantes sotateulada, en cas que les Normes de la zona definida en el
planejament les admeti, computaran com a sostre edificable de la parcel-la.

4. Les plantes soterranis, excepte que s’indiqui el contrari, no computa com a sostre edificable de la
parcel-la.

5. Les plantes semi-soterranis computaran segons els articles 67 i 68 d’aquesta Normativa, segons
correspongui a edificacions situades en relacio al carrer o en relacié a la parcel-la.

Article. 45. Ocupacié maxima de la parcel-la.

1. L’ocupacié maxima d’'una parcel-la és la superficie maxima que pot ocupar I'edificacid, incloent-hi la
projeccio ortogonal sobre un pla horitzontal, de tot el volum de I'edificacid, inclosos els soterranis i
els cossos sortints.

2. En les zones amb ordenacid flexible, es regula directament pel percentatge que relaciona la
superficie maxima que pot ocupar l'edificacié amb la superficie de la parcel-la.
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3. Enles zones amb ordenacié volumétrica definida, I'ocupacié maxima de parcel-la es calcula a partir
de l'ocupacié en planta de I'ordenacié detallada proposada, i per calcular el percentatge en relacio
amb la parcel-la, es divideix aquesta superficie ocupada per I'edificacié entre la superficie de la

parcel-la.

4. No es comptabilitza a efectes d'ocupacio, els accessos no coberts al soterrani des de l'espai lliure
d'edificacio, en el cas que la zona ho permeti.
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SUBSECCIO 3. PARAMETRES EN RELACIO AMB LA PARCEL-LA

Article. 46.  Espai lliure de la parcel-la

1.

L'espai lliure de la parcel-la és I'espai no ocupat per I'edificacié principal i auxiliar permeses a cada
zona. Aquests espais no podran ésser objecte de cap altre aprofitament que el corresponent a
espais lliures al servei de I'edificacié construida a la parcel-la.

En el tipus d’edificacié situada en relaci6 amb el vial, els espais lliures de parcel-la s’Tanomenen
patis, i es regulen a l'article 56 “Pati d’illa” i per la normativa especifica de la zona.

Article. 47.  Separacions minimes als limits de parcel-la

1.

Les separacions minimes als limits de parcel-la son les distancies minimes a qué poden situar-se
les faganes de les edificacions, inclosos els cossos sortints, respecte dels limits del front, laterals i
fons de la parcel-la.

La separacié minima entre edificacions dins d’'una mateixa parcel-la, son les distancies minimes
entre facanes, inclosos els cossos sortints, de les diferents edificacions possibles en una parcel-la.
Les separacions minimes només es podran ocupar per les rampes de vehicles no cobertes d’accés
a la planta soterrani.

Amb caracter general els rafecs podran envair les franges de separacid minimes als limits de
parcel-la fins a una distancia maxima de 45 cm.

Article. 48.  Modificacions de la topografia d’una parcel-la

1.

Soén les modificacions de la topografia del terreny natural admeses, vinculades amb el projecte
d’obres per una llicéncia urbanistica d’edificacio.

Les plataformes d'anivellacié de terrenys possibles s’ajustaran a les seguents limitacions:

a) El maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui entendre’s com a natural sera
d’1,50 metres per sobre o 2,20 metres per sota d’aquell respecte a aquest. Aquests limits
maxims de variacié topografica s’aplicaran tant en l'interior de la parcel-la com en els seus
limits.

b) Les plataformes d'anivellament a l'interior de parcel-la (excepte els soterranis) hauran de
disposar-se de manera que no depassin uns talussos ideals de pendent 1:3 (algada:base)
tragats des de les cotes, per damunt o per sota, possibles segons I'apartat anterior, als limits.

c) Els murs interiors de contencié de terres aixi com els alineats a carrer o espai lliure public no
podran depassar en la part vista una algada d’1,50 metres per sobre ni de 2,20 metres per sota
de la cota natural del terreny.

La topografia del terreny natural, la resultant del terreny homogeni, i les adaptacions topografiques
del terreny d’una parcel-la per a ser edificada, ha de presentar-se conjuntament amb la llicéncia
d’edificacio i en relacié amb la totalitat de la parcel-la.

Article. 49. Tanques a espai public i entre veins

1.

Son els elements que delimiten els espais no edificats corresponents a parcel-les contigies o la
separacio entre aquestes i els vials. Queden diferenciades en:

a) Tanques a via publica: les tanques a via publica es disposaran donant compliment a les
seguents condicions:

- Seguiran les alineacions que s’estableixen en els planols d’ordenacio.
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- Aquestes tanques s’unificaran per a cada conjunt arquitectonic de forma que la construccio
de la tanca guardara relacié amb I'edificacié. Per aix0, i prévia la llicéncia, es redactara un
projecte concret al que caldra que s’hi adaptin les altres construccions que hi confronten.

- Les parets de les tanques i els murs de contencid es tractaran amb acabats propis:
arrebossats i pintats, arrebossats vistos de morter de calg, fabrica de pedra natural vista del
pais, i altres acabats que no desentonin amb I'entorn. Es prohibeix deixar vista I'obra
aparellada per ser recoberta, els paredats d’obra vista i aplacat imitacio de pedra.

- Queden prohibides especificament en el tractament de I'element reixat, les gelosies
ceramiques o de formigo, aixi com altres materials similars. També es prohibeix la utilitzacié
de reixats metal-lics elastics (tela de galliner) o semblant i les teles de senzilla, doble o triple
torsid, excepte que serveixen de suport per una tanca vegetal i resten ocults.

- No s’admeten els acabats amb punxes, o que puguin provocar ferides a les persones o als
animals.

b) Tanques a les finques veines:
- Seguiran la linia de separacié entre parcel-les.

- Seran d’idéntiques condicions que les abans descrites, llevat que aqui sén permesos els
filats metal-lics elastics collats en pals també metal-lics.

2. Les tanques de I'espai public s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a les alineacions i
rasants. Les de separacio de partions entre veins s’amidaran des de la cota natural del terreny en
aquest limit.

3. Les tanques que confrontin amb lleres publiques s’hauran de separar del cap del talus dels marges
de les lleres un minim de 5 metres per tal de deixar lliure la zona de servitud de la llera que
estableix I'article 6 del text refos de la llei d’Aigles, aprovat per RDL 1/2001, de 20 de juliol.
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SECCIO 3. PARAMETRES REFERITS AL CARRER

SUBSECCIO 1. PARAMETRES PROPIS DEL CARRER

Article. 50.  Alineaci6 del vial.

1. L’alineacié del vial és el limit entre la qualificacié de sistema viari i qualsevol altre qualificacié
urbanistica.

Article. 51. Amplada del vial o carrer.
1. L’amplada del vial o carrer és la distancia minima entre les alineacions enfrontades del vial o carrer.

2. En el cas d'alineacions constituides per rectes o corbes paral-leles en el tram de vial entre dos
transversals, es prendra la distancia entre les dues alineacions.

3. Si les alineacions no sén paral-leles o presenten eixamplaments o estrenyiments o altres
irregularitats, es prendra com ample de vial la mitjana de les amplades del tram de vial comprés
entre dos transversals

Article. 52. Rasants del vial i de I’'alineaci6 del vial.
1. Rasant del vial és la linia que fixa I'altimetria de I'eix del vial.

2. Larasant de l'alineacio del vial és la linia que fixa l'altimetria de I'alineacié sobre el pla de la vorera
definitivament urbanitzada.
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SUBSECCIO 2. PARAMETRES D’EDIFICACIO EN RELACIO AMB EL CARRER

Article. 53.  Alineacio de I'edificacié respecte del carrer

1.

Es la posicié de la linia en planta de la facana de I'edificacié que se situa en relacié amb el carrer,
coincident amb I'alineacié del vial o en situacio reculada i paral-lela respecte d’aquesta.

Les alineacions de les edificacions que se situen en relacié amb el carrer, estan totes definides en
els planols d’ordenacié detallada de sol urba o del planejament derivat.

Es permeten les reculades de les plantes pis respecte al carrer sempre que tinguin una longitud
superior a 20 metres en un mateix edifici i sempre que no es varii 'alineacié posterior.

Es poden permetre reculades en totes les plantes respecte al carrer en les edificacions de caracter
public i en aquelles zones que la seva normativa especifica ho permeti expressament.

Les reculades a la vora de la mitgera haura de separar-se d’ella una distancia de 3 metres. Sera
condicioé indispensable aconseguir la continuitat formal de la planta baixa mitjangant falses fagcanes
o altres elements, amb una algada minima de 2 metres.

Els propietaris de les finques reculades assumiran els costos del tractament com a fagana de les
mitgeres que quedin al descobert. No sera indemnitzable la reduccié d’edificabilitat adquirida
voluntariament.

Article. 54. Fondaria edificable.

1.

4.

La fondaria edificable és la mesura perpendicular a I'alineacioé de I'edificacié que se situa en relacié
amb el vial, i que fixa l'alineacio posterior d’aquesta edificacio.

Els dos plans de fagana de I'edificacié definits pels dos extrems de la fondaria edificable només es
poden sobrepassar, per sobre de la planta baixa, amb cossos i elements sortints regulats en cada
zona, independentment de la regulacié de I'edificacié en planta baixa en els patis d’illa resultants.

La fondaria edificable maxima es determina en els planols d’'ordenacié detallada de sol urba o en el
planejament derivat corresponent.

Les parts de parcel-la que excedeixin de la profunditat edificable formaran part del pati d'’illa.

Article. 55.  Paret mitgera

1.

Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel-les contigiies, que s’eleva des dels
fonaments a la coberta, encara que la seva continuitat s’interrompi amb celoberts o patis de
ventilacio.

Les mitgeres d’un edifici s’ajustaran a les segients determinacions:

a) Totes les mitgeres vistes es tractaran amb materials i acabats propis de fagana. Es prohibeixen
els envans pluvials vistos, aixi com l'aillament descobert.

b) En la creacié d’'una mitgera, sigui de nova edificacié o d’'una ja existent i que quedi consolidada
per les obres realitzades, el propietari que demani la llicéncia que origina la creacié de la
mitgera, estara obligat a donar-li tractament de fagana, a tots els casos i a carrec seu.

c) En aquells casos en qué la mitgera s’edifiqués de manera immediata, sigui perqué s’ha
sol-licitat el corresponent permis d'obres o es vagin a iniciar les obres de la finca veina,
s’exonera de donar acabat de fagana a la mitgera que no quedi vista. Les faganes i mitgeres es
conservaran en condicions de seguretat, salubritat i ornat public.

Article. 56.  Pati d’illa

Es I'espai delimitat entre les alineacions posteriors de I'edificacié definides per les diferents fondaries
edificables maximes, i també entre els limits de l'illa en els costats on no es preveu edificacio.
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SECCIO 4. PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

Article. 57.  Edificacio principal, edificacié auxiliar i instal-lacions

1.

Les edificacions principals sén aquelles que acullen els usos principals definits per la zona, i
constitueixen el volum principal edificat de la parcel-la.

Les edificacions auxiliars sén les construccions amb sostre edificable computable, independents o
adossades a I'edificacio principal, i que acullen usos complementaris al principal. Com per exemple,
garatges, casetes de serveis, porxos independents, coberts per usos diversos, i altres similars.

Les condicions de les edificacions principals i auxiliars venen regulades en cada zona, i computen
com a sostre edificable maxim de la parcel-la, la seva projeccié en planta com a ocupacio d’'una
parcel-la i no podran ocupar les franges de separacié minimes obligatories a limits, excepte que la
normativa de la zona indiqui una altra determinacio.

Les instal-lacions i altres elements, sén les construccions de servei a les edificacions principals
sense sostre d’aixopluc, i per tant sense sostre edificable que computi. Com per exemple, piscines,
pistes de tennis, frontons, barbacoes, pérgoles, casetes de maquinaria sense accessibilitat, i altres
similars.

Aquestes instal-lacions i elements descrits a I'apartat anterior, tampoc computen a efectes del
calcul de I'ocupacié maxima, pero si que han de mantenir les separacions minimes a limits que
determini l'articulat de la seva qualificacid, excepte els casos establerts a I'apartat seguent.

Les piscines i les pistes esportives s’hauran de mantenir dintre de les plataformes d’anivellament de
I'espai lliure de la parcel-la. Les piscines que sobresurtin d’aquest nivell computara la seva
superficie a efectes d’ocupacié de la parcel-la.

Les piscines s’hauran de retirar dels limits de la parcel-la 1,00 metres, mesurats des de la paret
interior del vas. Les casetes de bombes seran soterrades i també hauran de separar-se 1,00
metres dels limits de parcel-la. Les piscines si son cobertes temporalment per estructures
telescopiques o desmuntables, aquest volum no es considerara com a edificable, i per tant, no
computa a efectes d’edificabilitat, ocupacié i galib edificable.

Article. 58. Faganes

1.

Les facanes d’un edifici sén els plans verticals de I'edifici, incloses les parets mitgeres, resultant
d’aplicar els parametres urbanistics de posici6 en planta de l'edificacié i l'algada reguladora
corresponent, segons si I'edifici se situa en relacié amb el vial o amb la parcel-la.

Les facanes d’un edifici s’ajustaran a les seglients determinacions:

a) Les faganes es tractaran amb acabats propis: arrebossats i pintats, arrebossats vistos de morter
de calg, fabrica de pedra natural vista del pais, i altres acabats que no desentonin amb I'entorn.
Es prohibeix deixar vista I'obra aparellada per ser recoberta, els paredats d’obra vista i aplacat
imitacio de pedra.

b) No es permeten tractament de facanes amb colors que no guardin relacié d’harmonia amb el
cromatisme de les edificacions del teixit urba on s’emplacin. S'utilitzara la carta de colors de
I'Annex Il d’aquestes Normes.

c) Alafagana de cada edifici el propietari esta obligat a col-locar el niumero corresponent de carrer
segons el model que determini I’Ajuntament.

d) Les arestes de les obertures i finestres, sens perjudici del qué disposa la Compilacié de Dret
Civil Catala en matéria de servituds, es separaran com a minim 0,50 metres del pla de la paret
mitgera. Si les parets formen un angle agut, la distancia minima entre les obertures i finestres i
la linia d’unié d’ambdues parets ha de ser d’'un metre.
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Article. 59. Nombre maxim de plantes.

1.

El nombre maxim de plantes és el que comptabilitza conjuntament la planta baixa i les plantes pisos
admeses en una parcel-la.

2. El nombre maxim de plantes es determina en cada zona o subzona.

Article. 60.  Algaria reguladora maxima d’un edifici

1.

L’al¢aria reguladora maxima (h) d’un edifici és la mesura vertical sobre el pla exterior de la fagana
del front principal, des del seu punt d’aplicacio fins a la interseccié del pla horitzontal que conté el
punt d’arrencada de la coberta inclinada, o el pla superior del darrer forjat, si la coberta és plana.

La mesura de l'al¢aria reguladora maxima es defineix a partir del nombre de plantes maxim.

Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari I'algaria reguladora maxima es
correspon amb el nombre de plantes maxim segons les dimensions que s’assenyalen en la seglent
taula:

Nombre maxim de plantes Alcada reguladora maxima (h)
1(B) 4,00 m
2B+ 1P) 7,00 m
3(B+2P) 10,00 m
4 (B +3P) 13,0 m

En els edificis amb més plantes permeses s’incrementara l'algaria reguladora maxima en tres
metres (3,00 metres) per cada planta.

En els dos articles seglients d’aquesta normativa es regula el punt d’aplicacié per a cada tipus
basic d’edificacid, en relacié amb el vial i amb la parcel-la.

Article. 61.  Punt d’aplicacio de I'alcaria reguladora maxima en edificis situats en relacio a vial.

1.

El punt d’aplicacio de I'algada reguladora referida al carrer s’aplicara a partir de la cota topografica
de la rasant de l'alineacio de vial o carrer. Si les normes especifiques de cada zona no estableixen
altres regles es seguiran les segulents.

2. Edificis amb fagana a una sola via amb rasant no horitzontal:

a) Silarasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una diferéncia de nivells entre les
cotes dels extrems i el seu centre, menor o igual de 0,60 metres, l'alcada reguladora
s'amidara al centre de la fagana, a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.
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Supdsit 2a: Diferdncia de nivells entre

1 2
les cotes extremes en els punts a o b | 1
i el centre, menor o igual a 0,60m ‘
‘ ARM.
a
<060 | T———0 [ I |
ARM. : Algaria regulodora maximo < 0,60
: Extrem superior de lo rosont de lo focano - L2 »e vz > b
: Extrem inferior de lo rosant de la focana . L

: Longitud de focana
: Punt d'aplicacié sobre la rasant del carrer de I'alcoda reguladora
=2 : Nivell de lo cara superior del darrer forjot en terrassa o pla inferior del forjat inclinat.

- o ~ o a

b) Si la diferéncia anterior de nivells és més de 0,60 metres, l'algada maxima de I'edifici
s'amidara a partir d'un nivell situat a 0,60 metres per sota de la cota de I'extrem de la linia
de fagana de cota més alta.

Supdsit 2.b : diferdncia de nivells 1 2
entre les cotes extremes en els punts
a o biel centre de lo facana
superior a 0,60m.

ARM.

ARM. : Alglria reguladora maxima

: Extrem superior de lo rasant de lo fagana

: Extrem inferior de lo rosant de lo fogana

: Longitud de fagana

: Punt d'aplicaci6 sobre lo rasant del carrer de I'algada reguladora

1=2  : Nivell de la cara superior del darrer forjat en terrassa o pla inferior del forjat inclinat.

- N N - N - ]

c) Quan l'aplicacioé d'aquesta regla doni lloc que, en determinats punts de la fagana, la rasant
de la voravia se situi a més de 1,50 metres per sota del punt d'aplicacié de l'algada
reguladora, la fagana s’haura de dividir en els trams que calguin perqué aix0 no passi. A
cadascun dels trams resultants, 'algada reguladora s'haura d'amidar d'acord amb les regles
anteriors.

Pla d’Ordenaci6 Urbana Municipal de SAUS-CAMALLERA-LLAMPAIES Aprovacié INICIAL
NORMES URBANISTIQUES 35



Supdsit 2.c : diferncio de nivells 1 2

entre les cotes extremes en els punts T
a o biel centre de lo facana
superior a 0,60m i punts de lo rasant I 3 T 4
de lo vorera @ més de 1,50m del punt |
d'oplicacié de I'algada reguladora. |
|AR.H.
|
| ARM.
oy |
060 __ | P |
>1.50
p2
L - —b
ARM. : Algdria regulodora maxima T~
[} : Extrem superior de la rasant de lo fogana
b : Extrem inferior de lo rasont de lo fagana
L : Longitud de fogana

pl, p2  : Punt d'aplicaci6 sobre la rasant del carrer de I'algada reguladora
1-2, 3—4 : Nivell de lo cara superior del darrer forjot en terrassa o pla inferior del forjat inclinat.

3. Edificis amb facana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra:

a) Sil'algada fos la mateixa a cada cara de vial, s'aplicaran les condicions del punt 1 operant
amb el conjunt de les faganes desenvolupades com si en fossin una de sola.

b) Si les algades reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar cap als carrers
adjacents més estrets, fins a una longitud maxima, comptada a partir de 'alineacié del vial
més ample, igual a la fondaria edificable corresponent al carrer de més algada. Aquesta
dimensié podra arribar com a maxim fins a la meitat de la longitud del tram de carrer de
menor amplaria. D’aquesta regla solament podra beneficiar-se la primera parcel-la que fa

cantonada. Sobre aquesta determinacié prevaldra el que s’assenyali expressament en els
planols.

4. Els edificis amb fagana a dues vies que no facin cantonada o xamfra regularan la seva algada com
si es tractés d'edificis independents. El canvi d'algada maxima es fara en el punt mig de la parcel-la.
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Supdsit 4 : Edificis amb fogana a dues vies L/2

que no facin caontonada o xamfra

ARM. : Algaria regulodora maxima

Article. 62. Punt d’aplicacio de P'alcaria reguladora maxima per a edificacions situades en
relacio amb la parcel-la

El punt d’aplicaci6 de lalgada reguladora referida a la parcel-la s’aplicara, en tot el contorn de
I'edificacio, i se situara en el punt més baix de la rasant natural del terreny.

Article. 63. Planta baixa

1. La planta baixa d'un edifici és la planta relacionada directament amb I'accés principal de I'edifici,
situada a la cota més proxima a la rasant del carrer o a les rasants del terreny de la parcel-la, amb
les condicions i marges altimétrics regulats en cada tipus d’edificacio.

2. Les algaries utils minimes permeses de la planta baixa en obra nova seran les seglients:
- 2,60 m us d’habitatge, aparcament i magatzem
- 3,00 m altres usos

3. Es podran col-locar fals sostres i reduir aquesta algada lliure minima en dependéncies de servei,
sempre que no contradiguin la normativa sectorial d’aplicacié

B

No es permet el desdoblament de la planta baixa en plana semi-soterrani i entresol.

o

La planta altell és la planta util entremig de les plantes principals d’'un edifici. Només es permetra la
planta altell quan:

- No tenir accés independent des de I'exterior
- se separara un minim de 5 metres respecte la fagana principal,
- lalgada minima lliure per sobre haura de ser de 2,10 metres i per sota de 2,60 metres.

6. La planta baixa d’'un edifici es regula per a cada tipus basic d’edificacio, en relacié amb el vial i amb
la parcel-la segons els dos seglents articles.

Article. 64.  Situacio de la planta baixa en les edificacions situades en relacio amb el carrer

Com a norma genera dins d’'uns marges de desnivells en carrers:
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a) En el cas que la diferéncia entre les cotes dels extrems de I'alineacié de I'edificacié sigui igual o
inferior d’1,20 metres, el paviment de la planta baixa es pot situar en qualsevol cota dins del
marge definit entre 0,60 m per sobre i per sota del punt mitja altimétric de les rasants de la
vorera en els extrems de l'alineacié de I'edificacio, sigui en un front principal o en dos fronts
principals desplegats fent cantonada.

b) En el cas que la diferéncia de cotes dels extrems de I'alineacié sigui superior a 1,20 metres,
s’haura de retranquejar la planta baixa.

c) Si a consequéncia del pendent hi ha més d'una planta dintre dels limits anteriors, s’entén per
planta baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de posicio inferior.

d) En els casos de parcel-les en front a dos carrers oposats, es referira la cota de la planta baixa a
cada front, com si es tractés de parcel-les diferents de profunditat meitat per a cada una d’elles.

Article. 65.  Situacio de la planta baixa en les edificacions situades en relacio a la parcel-la

1. Tindra la consideracio de planta baixa aquella amb nivell de paviment comprés entre un metre per
sobre i per sota de la cota de natural del terreny.

Article. 66.  Planta soterrani
1. Sobn les situades sota de la planta baixa.

2. No s'hi permet I's d’habitatge independent, perd si espais vinculat a habitatges situats a plantes
superiors.

3. L'algada lliure minima de les plantes soterranis d’obra nova és de 2,30 metres.

4. La planta soterrani d’'un edifici es regula per a cada tipus basic d’edificacié, en relacié amb el vial i
amb la parcel-la segons els dos seglents articles.

Article. 67.  Situacié de la planta soterrani en les edificacions situades en relacié amb el carrer

1. Sila normativa de la zona no diu el contrari, la fondaria edificable maxima de la planta soterrani sera
igual a la fondaria edificable maxima de la planta baixa.

Article. 68.  Situacié de la planta soterrani en les edificacions situades en relaci6 amb la
parcel-la

1. Tindra la consideracié de planta soterrani referida a la cota de terreny, la que tingui el sostre a
menys d'un metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu.

2. La part de planta semisoterrada que sobresurti més d’un metre del nivell exterior del terreny, tindra
en tota aquesta part, la consideracio de planta baixa.

3. Les plantes soterranis hauran de respectar les separacions minimes a limits de parcel-la.
Article. 69.  Planta pis

1. Les plantes pis d’'un edifici son totes les situades per sobre la planta baixa, exceptuant la planta
sotateulada.

2. Les plantes pis tindran una algada lliure interior minima en obra nova de 2,50 metres.

3. Es podran col-locar fals sostres i reduir aquesta algada lliure minima en dependéncies de servei,
sempre que no contradiguin la normativa sectorial d’aplicacié.

Article. 70.  Planta sotateulada

1. La planta sotateulada és I'espai habitable creat entre la part superior del forjat del sostre del darrer
pis i la part inferior de la coberta inclinada.
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2. L’espai computable de la planta sotateulada, pel que fa al sostre d’'un edifici i del sostre edificable

maxim d’una parcel-la en el planejament derivat i en els ambits de gestid, és el que té una algada
lliure igual o superior a 1,50 metres.

Es destinara a trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edificacié, o com ampliacié de
I'ds situat immediatament en la planta inferior. En cas de tractar-se d’'un habitatge, la seva superficie
o desti no sera condicié indispensable per obtenir els nivells minims d’habitabilitat de I'habitatge que
ampliin, admetent aixi, situar estances principals d’un habitatge a la planta sotateulada.

Quan calgui disposar d’obertures d’il-luminacié i ventilacié de la planta sotateulada, aquestes es
podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada que es separaran 1 metre de
les faganes de I'edifici.

Article. 71.  Coberta

1. Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccio de la pluja i altres agents atmosférics ja sigui
amb coberta plana o inclinada.

2. La coberta dels edificis sera amb coberta inclinada o terrat pla. Els materials d’acabat de les
cobertes planes no podran desentonar amb I'entorn, pel seu material o pel seu color.

3. Per a aquells edificis acabats amb coberta inclinada, la planta coberta comencga a comptar des del
pla superior de la solera o del forjat inclinat que la formi. Per sobre Unicament podra haver-hi
I'aillament térmic i la teula. Com a maxim la coberta arrencara des de l'algada reguladora maxima i,
també com a maxim, 1,00 metre per sobre de I'Ultim forjat permés.

p.m.
- O
<1,00
A.RM. : Alcaria requladora mdxima
Algada maxima de la coberta per sobre pp
del darrer element resistent < 1,0 m
<ARM
P.B. : Planta baixa
P.P : Planta pis P.P.
P.S.C. : Planta sotateulada (golfes)
p.m. : punt mig fonddria edifici
P.B.

a) El pendent de la coberta no podra ser superior del 30% i el cobriment es fara amb teula

ceramica en colors ocres o vermells.
b) Per sobre dels plans definits per a la teulada, podran sobresortir:

- elements de ventilacio i xemeneies.

- antenes i altres instal-lacions radio eléctriques. Si técnicament és possible, es situaren de

forma que no siguin visibles des del carrer.
- Les claraboies dels celoberts hauran de ser paral-leles als plans de teulada i no se separaran
més de 50 cm d'aquesta en cap punt.
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- La sala de maquines de I'ascensor. En els tres primers metres a partir de la fagana a carrer i
a pati d’illa haura de quedar per sota dels pendents de la coberta.

- Les plaques solars segons article 74.

Per a edificis acabats en terrassa es considerara el pla d'arrencada de la planta coberta, el pla
superior dels elements resistents de la darrera planta pis.

a) Per sobre d'aquest pla es podra situar les baranes i altres elements de coronament de fagana
de caracter exclusivament decoratiu, que tindran una algada maxima d'1,20 metres. Les
cambres d’aire i els elements de cobertura no podran tenir una algada superior a 0,60 metres.

b) Dins el galib que dibuixen uns plans inclinats amb el pendent maxim permés a la zona per
cobertes inclinades, aplicats des de les arestes d'interseccio dels plans de fagana amb l'algada
reguladora maxima, es podran instal-lar:

cossos edificats que continguin els elements tecnics de I'ascensor
- sortides d'escales.

- les claraboies dels celoberts.

- Les instal-lacions fotovoltaiques.

c) Tots els elements menys les instal-lacions fotovoltaiques regulades en article 72 es separaran
com a minim 3 metres de la fagana al carrer o al pati d’illa, els cossos tindran una coberta plana
i 'alcada des de l'algcada reguladora (pla superior de I'ultim forjat) no sera superior a 2,80
metres.

d) Per sobre del galib definit a 'apartat, anterior només es permet que sobresurtin:
- els elements de ventilacié i xemeneies,

- antenes i altres instal-lacions radio eléctriques. Si técnicament és possible, es situaren de
forma que no siguin visibles des del carrer.

Per als edificis amb coberta inclinada on s’admeten les terrasses integrades en les cobertes,
aquestes hauran de complir amb les seguents condicions:

- No es podra retallar el pla de faganes i mitgeres, amb la finalitat d’evitar desvirtuar el volum
de I'edifici.

- En els nous edificis al davant de les terrasses hi haura d’haver com a minim un tram de
teulada de tres metres comptat des del pla de fagana, tant si és a via publica com a pati d’illa.

- Cadascun de les pendents de les cobertes inclinades hauran de situar-se en un sol pla.

Article. 72. Cossos sortints

1.

Soén cossos sortints els elements construits, ocupables o transitables, que sobresurten dels plans
de les facanes d’'un edifici a partir de la primera planta pis. Els cossos sortints poden ser tancats o
oberts.

2. Es considera cos sortint tancat la part de la superficie del vol que té el seu front i els laterals tancats
amb elements construits o fixes. Els cossos sortints tancats computen als efectes del calcul del
sostre d’'un edifici.

3. Es considera cos sortint semitancat la part de la superficie del vol que té un dels seus laterals o el
front tancat amb elements construits o fixes. Els cossos sortints tancats computen el 50% de la
seva superficie als efectes del calcul del sostre d’'un edifici.
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4, So6n cossos sortints oberts els que no sén tancats. Sén cossos sortints oberts les terrasses, balcons
i altres voladissos amb baranes. Els cossos oberts no computen a efectes del calcul del sostre d’'un
edifici.

5. En el tipus basic d’edificacid situats en relacid amb el vial Unicament s’admeten cossos sortints
oberts. Que s’ajustaran a les condicions seguents:

a)
b)

c)

d)

e)

Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa.
Unicament es permet cossos sortints oberts.

El limit lateral del vol dels cossos sortints s’haura de separar de la paret mitgera una distancia
minima d’1,00 metres.

Els cossos sortints al pati d’illa seguiran les mateixes normes que les establertes per a la fagcana
a vial.

L’algaria lliure minima entre la vorera i els cossos sortints és de 3,50 metres.

Article. 73.  Elements sortints

1. Sén part integrant de I'edifici o elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix, que
sobresurten del pla de fagana, del pati d’illa o de I'espai lliure de la parcel-la. Sén els rafecs de
teulada, cornises i socols, i també les viseres i marquesines. Els elements no permanents (anuncis,
retols, elements de senyalitzacio, tendals, ...) no tenen la consideracié d'elements sortints i es
regularan per les ordenances corresponents.

2. Els elements sortints no computen a efectes de calcul del sostre d’'un edifici.

3. En el tipus basic d’edificacié situats en relacié amb el vial s’ajustaran a les condicions seglents:

a)

S’admeten els elements sortints que se situin a planta baixa sempre i quan:
- donin a un carrer de més de 6 metres d’amplada

- no sobresurtin més d’'una cinquena part de 'amplada del vial, sense excedir la desena part
de 'amplada de la vorera ni de 0,40 metres. Si ocupen més d’una cinquena part de la fagcana
nomeés podran sobresortir com a maxim 0,15 metres.

- Sempre que es situin de forma que cap dels seus punts es trobi a una algada inferior als 2,50
metres per sobre de la rasant de la vorera

Article. 74.  Elements tecnics associats a I’edifici.

1.- Pel que fa als aparells d’aire condicionat es preveu la seglient regulacié normativa:

a)

b)

c)

En plantes baixes els equips han de disposar d'una proteccié visual. No podran ultrapassar la
linia de fagana i es procurara harmonitzar-los amb els elements que la composen (reixes,
gelosies, rétols o altres elements).

En la resta de plantes es podra fer la instal-lacié d'equips sempre que no ultrapassin la linia de
facana en més de 20 cm. i en el cas que hi hagi balcons, es situaran dins dels mateixos, en la
part de Baix i sense ultrapassar algada de la barana i amb la finalitat de minimitzar l'impacte
visual.

En edificis aillats es col-locaran preferentment en zona enjardinada i amb la corresponent
integracio visual en cas que sigui visible des I'espai public.

2.- Els sistemes de captacié d’energia solar fotovoltaica dels edificis hauran d’instal-lar-se de manera
que hi quedin integrats arquitectonicament amb I'objectiu de disminuir I'impacte visual que aquest tipus
d’instal-lacions poguessin produir. Si técnicament és possible, es situaren de forma que no siguin
visibles des del carrer.
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Per tal de valorar la integracié de la instal-lacié d’energia solar fotovoltaica en I'edifici es diferenciaran
sis situacions en atencio a les seves particularitats arquitectoniques i d’'implantacio:

a) Cobertes inclinades amb pendents superiors al 20 %.

Els captadors solars estaran integrats i recolzats a la coberta per un del seus extrems. Els
captadors tindran la mateixa orientacié que la coberta. Preferentment es seguira el pendent de
la coberta. En cas que de manera justificada i per un major aprofitament solar sigui necessari
disposar angles majors els captadors es podran separar del pla inclinat de coberta fins un
maxim de 0,40 metres. En planta els captadors es situaran separats com a minim 1 metre de
l'alineacio de fagana, un metre del carener i mig metre de les mitgeres en cas de cobertes
d’amplada superior a 7 metres i de 0 metres en cas de cobertes d’amplada inferior a 7 metres.
Veure seccio tipus 1.

_ Pendent = 20%

b) Cobertes inclinades amb pendents inferiors al 20 %.

Els captadors solars estaran integrats i recolzats a la coberta per un del seus extrems. Els
captadors tindran la mateixa orientacié que la coberta. Per un major aprofitament solar es
necessari disposar els captadors amb pendents superiors als de la coberta. Els captadors es
podran separar del pla inclinat de coberta fins un maxim de 0,60 metres. En planta els captadors
es situaran separats com a minim 0.50 metres de I'alineacié de fagana, un metre del careneri i
mig metre de les mitgeres en cas de cobertes d’amplada superior a 7 metres i de 0 metres en
cas de cobertes d’amplada inferior a 7 metres.. Veure seccio tipus 2
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c) Cobertes inclinades amb pendents < 20 % i parament vertical

En cas de cobertes inclinades amb parament vertical, el pendent dels captadors es podra
ajustar segons les necessitats d’orientacié de les plaques. No es podra sobrepassar el galib
superior format per una linia horitzontal situada a 1,2 metres respecte el pla de la coberta. En
planta els captadors es situaran separats com a minim 0.50 metres de I'alineacié de fagana, un
metre del carener i mig metre de les mitgeres en cas de cobertes d’amplada superior a 7 metres
i de 0 metres en cas de cobertes d’amplada inferior a 7 metres.. Es col-locara barana o
parament vertical, que haura de tenir la mateixa algada que les plaques i les haura d’ocultar.
Veure seccio tipus 3

r
1
1
|
[ ————— Pendent aprox 10 %

d) Cobertes plana i parament vertical

En cas de cobertes planes, el pendent dels captadors es podra ajustar segons les necessitats
d’orientacié de les plaques. No es podra sobrepassar el galib superior format per una linia
horitzontal situada a 1,5 metres respecte el pla de la coberta. En planta els captadors es
situaran separats com a minim 0.50 metres de I'alineaci6é de fagana i mig metre de les mitgeres
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en cas de cobertes d'amplada superior a 7 metres i de 0 metres en cas de cobertes d’amplada
inferior a 7 metres. Es col-locara barana o parament vertical, que haura d’ocultar la visié de les
plaques. Veure secci6 tipus 4.

1.3

e) Solar no edificat:

En sol urba d’as residencial, els panells de captacio solar que es situin en I'espai no edificat no
podran superar l'algada de dos metres respecte la rasant del terreny i s’hauran de separar com
a minim a 1 metre dels llindars.

Els panells de captacio solar no computen als efectes de edificabilitat i ocupacio.
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CAPITOL ll. PARAMETRES REGULADORS D’USOS | ACTIVITATS

Article. 75.  Definicions generals

1.

Definicioé d’activitat. Activitat és tota accié concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la
produccid, el intercanvi o el consum.

Per a la qualificacid6 de les activitats amb incidéncia ambiental, es tindran en compte les
disposicions especifiques establertes a la legislacié sectorial vigent (Llei 20/2009, de 4 de
desembre, de prevencié i control ambiental de les activitats, i el reglament que la desenvolupi).

Definici6 d'instal-laci6. Es aquell conjunt d'edificis, d’equipaments, de maquinaria i
d’infraestructures de qué es compon un establiment o centre on s’exerceix una o diverses activitats.

Article. 76.  Classificacio dels usos

a) Segons la seva funcié urbanistica. El Pla, atenent a la diferent funcié urbanistica, classifica els
usos com a: generals i especifics

b) Segons el domini. El Pla, segons aquest criteri diferencia entre els usos publics, privats i
col-lectius.

c) Segons la permissibilitat: El Pla, atenent al diferent grau de permissibilitat, classifica els usos
com a: dominants, compatibles, no compatibles i complementaris.
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SECCIO 1. CLASSIFICACIO URBANISTICA DELS USOS

Article. 77.  Classificacio dels usos segons la seva funcio urbanistica: usos generals

1.

Els usos generals son els que el POUM estableix genéricament pels a determinats ambits i sectors
de desenvolupament de les seves determinacions i pels sistemes en les diferents categories de sol.

Als efectes de definir I's o usos dominants en un determinat espai, els usos especifics s’agrupen
en els seguents usos generals:

- Residencial

- Terciari i serveis

- Industrial, logistic i tecnologic
- Agrari i recursos naturals

- Dotacions publiques

- Serveis técnics i ambientals

- Mobilitat

- Lleure i ambiental

Article. 78.  Definicio dels usos generals

1.

US RESIDENCIAL: Inclou I'Gs referit a l'allotjiament prolongat de les persones en edificis
condicionats per aquesta funcié en unitats d’habitatge i que, per claredat, en la classificacié dels
usos segons la seva funcidé urbanistica s’exclou de I'Us especific residencial per formar el
d’habitatge, com altres tipus de residéncia col-lectiva o comunitaria.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglents activitats:
a) Habitatge:

- Unifamiliar

- Plurifamiliar

- Habitatge rural (familiar i temporer)

- Habitatge dotacional

b) Residéncia col-lectiva

2. US TERCIARI | SERVEIS: Comprén les activitats de tipus comercial i de servei. Es considera
activitat comercial la que correspon als establiments oberts al public, destinats al comerg al detall,
de caracter individual o col-lectiu, i locals destinats a la prestacid de serveis privats al public.
Aquesta activitat es pot desenvolupar a I'engros i al detall.

També inclou aquell us destinat a allotjament turistic que de manera habitual i amb caracter
professional ofereix als usuaris, mitjangant preu, allotiament temporal que no constitueix un canvi de
residéncia, aixi com la restauracio i les activitats recreatives i d’espectacles.
Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglients activitats:
a) Comercial
b) Allotjament turistic:
- Establiments hotelers (hotels, hostals, o pensions)
- Apartaments turistics
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- Campings

- Establiment de turisme rural (cases de pagés o agroturisme, allotjament rural)
c) Restauracio
d) Recreatiu i d’espectacles
e) Oficines i serveis

3. US INDUSTRIAL, LOGISTIC | TECNOLOGIC: Comprén el conjunt d'activitats dedicades a la
transformacié de les matéries primeres, normalment mitjangant maquinaria, per tal d'obtenir béns
manufacturats.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglents activitats:
a) Industrial

b) Tallers de reparacié de vehicles

c) Logistic i Tecnologic (centres productius, d’investigacio)

d) Magatzem

L’amplada de 'accés sera com a minim de 4 metres en carrers d’amplada igual o inferior a 6 metres
o de 3 metres en carrers d’ample superior a 6 metres.

4. US AGRARI | DE RECURSOS NATURALS: Comprén les activitats que sén propies del medi rural
destinades a I'explotacié i aprofitament sostenible dels recursos naturals, agricoles, silvicoles, etc.,
incloses les petites activitats de caracter familiar i artesa d’elaboracié de productes derivats de la
propia explotacié agricola o ramadera.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglents activitats:
a) Agricola

b) Ramader

c) Forestal

d) Extractiu

5. US DOTACIONS: Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per a la seva
educacid, assisténcia sanitaria, enriquiment cultural, practica de I'esport, i tots aquells que impliquin
una millora de la seva qualitat de vida.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglents activitats:
a) Sanitarii assistencial

b) Educatiu

c) Esportiu

d) Sociocultural

e) Religios

f)  Administratiu i prevencio

g) Proveimenti abastament

h) Cementiri

6. US DE SERVEIS TECNICS: Comprén aquelles infraestructures de serveis técnics i mediambientals,
i serveis relacionats amb el transport rodat.
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Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglents activitats:
a) Serveis urbans

b) Serveis técnics i ambientals: abastament i depuracié d’aigua, residus, electricitat, gas,
telecomunicacions, etc

7. US DE MOBILITAT: Comprén aquelles infraestructures de transport terrestre viari que conformen la
xarxa de comunicacions del territori.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglents activitats:
a) Serveis viaris

b) Aparcaments

c) Estacions de servei

8. US LLEURE | AMBIENTAL: Comprén aquells espais no edificats protegits o aquells altres destinats
a activitats d’esbarjo, esplai o rep0s dels ciutadans, comprén el conjunt d’activitats destinades a
I'esbarjo, esplai o repos dels ciutadans, aixi com les del gaudi del paisatge a desenvolupar en els
espais oberts amb funcionalitat multiple, ambiental, de lleure, pedagodgica, entre d’altres.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglents activitats:
a) Lleure
b) Ecologic - paisatgistic

Article. 79.  Classificacio dels usos segons la seva funcio urbanistica: usos especifics

1. Els usos especifics son els que el POUM estableix detalladament per a les zones i sistemes en les
diferents categories de sol.

2. Als efectes de regular la seva implantacio, el Pla defineix i determina els usos especifics segulents:
- Habitatge
- Habitatge rural
- Habitatge dotacional
- Residéncia col-lectiva
- Comercial
- Allotjament turistic
- Restauraci6
- Recreatiu i espectacles
- Oficines i serveis
- Industrial
- Tallers de reparacio de vehicles
- Logistic i Tecnologic
- Magatzem
- Agricola
- Ramader

- Forestal
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- Extractiu

- Sanitari i assistencial

- Educatiu

- Esportiu.

- Sociocultural.

- Religios.

- Administratiu i prevencio
- Proveiment i abastament
- Cementiri

- Serveis urbans

- Serveis técnics i ambientals
- Serveis viaris

- Aparcament.

- Estacio de servei

- Lleure

- Ecologic — paisatgistic

3. El present POUM defineix els usos especifics de la forma seglent:

1.

HABITATGE

Es defineix com a tot recinte independent que esta destinat a ser habitat per persones. Les
presents Normes inclouen en I'is d’habitatge, I'’habitatge unifamiliar i I'habitatge plurifamiliar.

a) Habitatge unifamiliar: és el situat en una parcel-la independent, en edifici aillat (habitatge
unifamiliar aillat) o agrupat verticalment amb un altre habitatge (habitatge unifamiliar
adossat —filera- o aparellat —bifamiliar-), amb accés exclusiu i independent.

b) Habitatge plurifamiliar: és l'edifici constituit per diferents habitatges amb accés i elements
comuns.

També s’inclouen dintre de I'is d’habitatge, els habitatges d’us turistic, que sén aquells
habitatges que son cedits pel seu propietari, directa o indirectament, a tercers, de manera
reiterada i a canvi de prestaci6 econdmica, per a una estada de temporada, en condicions
d'immediata disponibilitat i amb les caracteristiques establertes per la legislacié sectorial.

2. HABITATGE RURAL
Es aquell habitatge familiar que estigui directament i justificadament associat i vinculat a una de
les activitats d’explotacid agricola, ramadera, d’explotaci6 de recursos naturals, que tingui
relaci6 amb la naturalesa i destinacié de la finca, de manera que la capacitat productiva de
I'explotacié permeti el sosteniment de I'economia familiar agraria, i sempre que s'ajusti als plans
i Normes del Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural.
També s’inclouen en aquest tipus d’habitatges els ordenats en el cataleg de Masies i Cases
Rurals.

3. HABITATGE DOTACIONAL
Es aquell habitatge destinat a satisfer les necessitats temporals de persones amb dificultats
d’emancipacio o que requereixen assisténcia residencial.
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4. RESIDENCIA COL-LECTIVA

Compren els allotjaments col-lectius, exceptuats els equipaments comunitaris i els hotelers,
destinats a residéencia d’una pluralitat o comunitats de persones, com per exemple: albergs de
joventut, cases de colonies, residencies d’'estudiants, etc.

5. COMERCIAL

Compreén els establiments comercials, que son els locals, construccions, instal-lacions o espais
coberts o sense cobrir en els quals es desenvolupin activitats comercials, tant si aquestes
activitats es fan e manera continuada, periddica o ocasional i independentment que es realitzin
amb la intervencid de personal o amb mitjans automatics. Resten exclosos els espais situats a
la via publica en qué es duguin a terme mercats de venda no sedentaria, periddics o ocasionals,
degudament autoritzats per I'Ajuntament.

Els establiments comercials poden ser individuals o col-lectius. Els establiments de caracter
col-lectiu estan integrats per un conjunt d’establiments situats en un o en diversos edificis en un
mateix espai comercial, en els quals es duen a terme diferents activitats comercials.
Establiments col-lectius sén els centres comercials, les galeries comercials, els mercats
municipals, els recintes comercials.

Els establiments comercials es classifiquen en funcié de la superficie de venda i d’altres
aspectes, en:

a) Petits establiments comercials (PEC) : establiment individual o col-lectiu amb una superficie
de venda inferior a 800 m2

b) Mitjans establiments comercials (MEC) : establiment individual o col-lectiu amb una
superficie de venda igual o superior a 800 m2 i inferior a 1.300 m2

c) Grans establiments comercials (GEC) : establiment individual o col-lectiu amb una
superficie de venda igual o superior a 1.300 m2 i inferior a 2.500 m2

d) Grans establiments comercials territorials (GECT) : establiment individual o col-lectiu amb
una superficie de venda igual o superior a 2.500 m2

e) Establiments comercials singulars (ECS) : establiments de venda a I'engros, establiments
dedicats essencialment a la venda d’automocioé i carburants, pirotécnia, d’embarcacions i
altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construcci6 i articles de sanejament, i
els centres de jardineria i vivers.

Les diverses tipologies d’establiments comercials es fixen d’acord amb la legislacié sectorial
d’equipaments comercials, en concret el Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre d’ordenacio
dels equipaments comercials, 0 normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent. L’article 9
del Decret Llei 1/2009 esmentat, regula les implantacions d’establiments comercials subjectes a
llicéncia comercial:

- Els petits establiments comercial (PEC) no singulars es podran implantar només en sol urba
i urbanitzable, i on I'is residencial sigui el dominant, dintre dels ambits permesos per
aquest POUM, sempre que no configurin un gran establiment comercial (GEC) col-lectiu o
un gran establiment comercial territorial (GECT).

- Els petits establiments comercials (PEC) no singulars dedicats a la venda directa de
productes agrorurals del lloc on s’ubiquin es poden implantar en el sol no urbanitzable en els
ambits i les condicions permeses per aquest POUM.

- Pel que fa als mitjans (MEC) i grans establiments (GEC) comercials no singulars, tenint en
compte que el nombre d’habitants de Saus, Camallera i Llampaies és inferior a 5.000 i no és
capitat de comarca, no es podran implantar aquests tipus d’establiments en el municipi.
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- Pel que fa als grans establiments comercials territorials (GECT) no singulars, tenint en
compte que el nombre d’habitants de Saus, Camallera i Llampaies és inferior a 50.000 i no
és capitat de comarca, no es podran implantar aquests tipus d’establiments en el municipi.

6. ALLOTJAMENT TURISTIC

Comprén aquells establiments que de manera habitual i amb caracter professional, ofereixen als
usuaris turistics, mitjangant preu, allotjament temporal que no constitueixi un canvi de residéncia
per a la persona allotjada, d’acord amb les condicions i caracteristiques que siguin establertes
per la legislacié sectorial, en concret, Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya, o
aquelles que les substitueixi i que siguin vigents.

Les diferents modalitats son:
a) Establiment hoteler

Comprén aquells establiments que presten servei d’allotiament temporal en unitats
d’allotjament als usuaris turistics, com a establiment uUnic o com a unitat empresarial
d’explotaci6 amb els serveis turistics corresponents. Es classifiquen en funcié de llurs
caracteristiques basiques en dos grups:

- grups d’hotels, que a la vegada es classifica en dues modalitats, hotels i hotels
apartaments. Els hotels i hotels apartaments sén establiments hotelers que presten el
servei d’allotjament en unitats d’allotfament i que, tant si disposen de serveis
complementaris com si no en disposen, resten oberts les vint-i-quatre hores del dia.

- grup d’hostals i pensions. Els hostals i les pensions sén establiments hotelers que
presten el servei d’allotjament temporal en habitacions que, per la dimensié, I'estructura
o les caracteristiques de I'establiment, o per la tipologia dels serveis no assoleixen els
nivells exigits als hotels i als hotels apartament.

b) Apartaments turistics

Comprén aquells establiments que presten servei d’allotiament temporal en edificis o
conjunts continus constituits en la seva totalitat per apartaments o estudis, com a
establiments Unics o coma a unitats empresarials d’explotacié, amb els serveis turistics
corresponents.

c¢) Campings

Compren aquells establiments que presten servei d’allotjament temporal en espais d’Us
public degudament delimitats, destinats a la convivéncia agrupada de persones a l'aire
lliure, mitjangant tendes de campanya, caravanes, autocaravanes i altres albergs mobils o
mitjangant bungalous, segons les modalitats que siguin establertes per la legislacio
sectorial.

d) Arees d’acollida de autocaravanes.

Les arees d'acollida d'autocaravanes sén espais de terreny degudament delimitats oberts al
public per a lI'ocupacié exclusiva d'autocaravanes, caravanes i vehicles similars en transit, a
canvi de contraprestacié economica i amb els requisits i les caracteristiques que estableix
el Decret 75 / 2020

e) Establiment de turisme rural

Comprén aquells establiments que presten servei d’allotjament temporal en habitatges
rurals, en régim d’habitacions o de cessi6 de I'habitatge sencer, segons les modalitats
establertes per la legislacié sectorial.

Aquesta tipologia es classifica en Cases de Pagés i Allotjaments Rurals. A la vegada les
cases de Pageés es classifiquen en Masia, Masoveria, Casa de Poble Compartida i Casa de
Poble Independent.
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f)  Habitatge d’us Turistic.

Té la consideracio d'habitatge d'Us turistic I'habitatge que és cedit pel seu propietari,
directament o indirectament, a tercers, a canvi de contraprestacié economica per a una
estada de temporada ( inferior a 30 dies) i en condicions de disponibilitat immediata.

7. RESTAURACIO

Comprén els locals i establiments on [lactivitat que es desenvolupa permet elaborar i
transformar productes alimentaris per ser consumits en el mateix local, aixi com la venda de
begudes. El sector de la restauracié inclou restaurants, cafés, bars, cafeteries, frankfurts,
xocolateries, gelateries, orxateries, granges i similars.

En el suposit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs, wiskeries
o similars estaran adscrits a I'Us recreatiu.

Poden ser dels seglents tipus:

a) Restauracié tipus | : bars

b) Restauracio tipus Il : bar-restaurant

¢) Restauracio tipus Il : restaurants

d) Restauracié tipus IV: salé de banquets
8. RECREATIU | ESPECTACLES

Comprén els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci i de I'espectacle,
no compreses en cap altra qualificacidé, que poden generar molésties tant a l'interior com a
I'exterior de I'establiment.

Aquest Us comprén els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de l'oci i de
I'espectacle. Es consideren com a activitats recreatives aquelles en qué una empresa ofereix al
public, en els seus establiments o instal-lacions, la utilitzacié dels seus serveis, jocs maquines o
aparells, o la participacié en els actes organitzats amb la finalitat d’esbargiment o de diversid.
Dintre aquests usos s’hi contempla:

a) Recreatiu tipus | : Bingos, café teatre i café concert, i altres activitats recreatives semblants.

b) Recreatiu tipus Il : Bars musicals, discoteques, sales de ball, sales de festes, i altres
activitats recreatives similars.

Com a espectacles es consideren les representacions, les actuacions, les exhibicions, les
projeccions, les competicions o les activitats d’altre tipus adrecades a I'entreteniment o lleure,
realitzades davant de public, ofertes per una empresa i dutes a terme per artistes, esportives o
executants, que intervenen per compte de I'empresa.

9. OFICINES | SERVEIS

Aquest Us comprén totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics, financers,
d’assegurances, empresarials o similars, efectuats en oficines obertes al public o en despatxos
particulars.

Compren les institucions financeres o les bancaries i les companyies d’assegurances, les
gestories administratives, els serveis als particulars i a les empreses, les oficines vinculades al
comer¢ i a la industria, i els despatxos professionals o similars.

Comprén també els serveis culturals i associatius
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10. INDUSTRIAL

Comprén les activitats manufacturades, les d'obtencio, reparacidé, manteniment, transformacié o
reutilitzacié de productes industrials, les d’envasat i embalatge aixi com les d’aprofitament,
recuperacié i eliminaciéo de residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels
recursos i processos técnics utilitzats, aixi com els tallers de reparacié que, per la seva condicio,
necessiten instal-lacions adequades, i tots aquells que, per a les seves especials
caracteristiques puguin ocasionar perill, moléstia o incomoditat a les persones o veins.

Els establiments i instal-lacions industrials s’ajustaran a la Llei 9/2014, de 31 de juliol, de la
seguretat industrial dels establiments, les instal-lacions i els productes, aixi com la normativa
que la desenvolupi.

Dintre la regulacio general de I'Us industrial, el POUM estableix la seglient diferenciacio:
a) Industria- taller

Comprén aquells tallers i establiments, de caracter individual o familiar, no molestos ni
perillosos per I'habitatge i I'entorn, destinats a activitats de reparacio, transformacié i
manteniment de productes a petita escala, que compleixen tots els parametres perqué les
activitats que en ells s’hi desenvolupin siguin compatibles amb I'is d’habitatge

Aquests establiments tindran, a més, les seguents limitacions:
Carrega de foc: inferior a 100Mcal/m2
Horari de treball: ditirn
b) Industria tipus |

Comprén aquelles industries compatibles amb I'Gs residencial i que no produeixen efectes
molestos ni siguin perilloses respecte I'habitatge i I'entorn, amb horari de treball unicament
didrn.

S'inclou en aquesta categoria les petites industries.
c) Industria tipus Il

Compren aquelles industries condicionades a I'is dominant de I'entorn, que poden produir
efectes molestos sobre altres usos i que, fins i tot amb I'adopcié de mesures correctores,
no es poden admetre al costat de [I'habitatge, excepte en sectors especialment
reglamentats.

Compren, en general, la petita i mitjana industria, excepte aquelles que per les seves
caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d’altres industries.

Els tallers de reparacio de vehicles del ram de planxa i pintura, s’inclouen en aquest grup.
d) Industria tipus IlI

Comprén aquelles industries que per les seves caracteristiques s’hagin d’instal-lar en
zones industrials sense contiglitat amb altres activitats alienes a elles.

L'ds industrial ve regulat a través d'unes categories (Seccié Segona d’aquest Capitol) que el
classifiquen tenint en compte les incomoditats, les possibles afectacions al medi ambient, la
seguretat i la salut de les persones i per I'entorn on soén situades.

Els magatzems vinculats a industries situats al nucli urba hauran de preveure I'espai necessari
per permetre la correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres
de carrega i descarrega sense interferir el transit.

11. TALLERS DE REPARACIO DE VEHICLES
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Comprén aquells usos destinats al manteniment de vehicles en el ram mecanic i electricitat com
activitat mixta d’industria i servei, que s6n compatibles amb I'Us residencial.

No inclouen els tallers de planxisteria o pintura que tindran la consideracié d’industria de tipus IlI.
12. LOGISTIC | TECNOLOGIC

Comprén les activitats destinades als serveis tecnologics i de telecomunicacions i a les funcions
de transport i distribucié de mercaderies i de productes en general, vinculats a les funcions de
fragmentacio6 de la carrega i de distribucio de la ciutat.

S'inclouen en I'Gs logistic els serveis tecnologics, serveis a la produccio, serveis informatics,
serveis de comunicacid, recerca i desenvolupament, serveis a les activitats comercials, serveis
de transport i distribucié de mercaderies (recaders i dependéncies de les empreses de transport
destinades a la recepci6 de paquets desagregades)

13. MAGATZEM

Comprén les activitats destinades a la conservacio, dipdsit i guarda de productes, on no es
produeix cap manipulacid, tria, agrupament o subdivisi6 dels mateixos, amb exclusiu
subministrament a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o distribuidors i sense servei
de venda directa.

Quan lactivitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial o comercial
contigua, es considerara tot el conjunt com integrat a I'activitat principal.

Els magatzems situats al nucli urba hauran de preveure l'espai necessari per permetre la
correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de carrega i
descarrega sense interferir el transit.

14. AGRICOLA

Comprén les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites activitats de caracter
familiar i artesa d’elaboraci6 de productes derivats de I'explotacié agricola.

15. RAMADER

Comprén les activitats ramaderes relacionades amb la cria, engreix, guardia i custddia de
bestiar, aixi com les petites activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes
derivats de I'explotacioé ramadera.

16. FORESTAL.

Comprén les activitats relacionades amb la conservacio, restauracio, repoblacio i explotacié dels
boscos.

17. EXTRACTIU
Fa referéncia a l'extraccio de terres i arids, minerals i a I'explotaci6 de pedreres.
18. SANITARI | ASSISTENCIAL

L’Us sanitari compreén els serveis destinats al tractament o allotjiament de malalts: hospitals, els
sanatoris, les cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars. Inclou també les cliniques
veterinaries i establiment similars.

L’Us assistencial compren els serveis destinats a I'assisténcia i cobertura de les necessitats de
la poblacié i que, en general, no estan incloses en altres usos: inclou els allotjaments
comunitaris com residencies, asils, llars de vells, etc. aixi , com altres establiments que prestin
una funcié social a la comunitat com poden ser casals, centres d’orientacié i diagnostic, centres
ocupacionals i/o d’atencié especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran,
centres de reinsercio social, etc.

Pla d’Ordenacié Urbana Municipal de SAUS-CAMALLERA-LLAMPAIES Aprovacié INICIAL
NORMES URBANISTIQUES 54



19. EDUCATIU

Compren les activitats destinades a I'ensenyament en totes les modalitats ( escoles bressol,
idiomes, informatica, arts plastiques, conduccié o similars ) i nivells oficials ( preescolar, nivells
primaris o secundaris, batxillerat i universitari ) que s’imparteixin en académies i escoles
publiques o privades o en centres docents homologats.

20. ESPORTIU

Comprén les activitats relacionades amb la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament
d’activitats esportives en instal-lacions cobertes o no, com poden ésser camps de futbol,
poliesportius, gimnas i escoles de dansa, squash, piscines i similars.

21. SOCIOCULTURAL

Comprén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d’art,
museus, biblioteques, sales de conferéncies, espais d’exposicions, arxius, centres culturals,
teatres, cinemes, ludoteques, i similars.

També comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en
centres d’associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap us
complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

22. RELIGIOS

Compren els centres o edificis destinats a les activitats dels diferents cultes religiosos que no
formen part del sistema d’equipaments i dotacions comunitaries.

Inclou els centres religiosos que es desenvolupen normalment com un servei o activitat
economica dins d’'una zona en compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu i que es
regiran per la Llei 16/2009 de centres de culte i pel Decret 94/2010 que desenvolupa aquesta llei
o normativa que els substitueixi.

A efectes d’aplicacié de la present normativa, sén centres de culte aquells als que es refereix la
llei 16/2009 i el seu reglament de desenvolupament i que es troben inclosos en I'ambit
d’aplicacié de la Llei Organica 7/1980, del 5 de juliol, de llibertat religiosa i que a més
compleixen els seguents requisits:

- Que siguin de concurréncia publica

- Que siguin reconeguts, declarats o certificats per la propia església, confessié o
comunitat religiosa

- Que es destinin principalment i de manera permanent a I'exercici col.lectiu d’activitats de
culte.

No es consideren centres religiosos els llocs de culte ubicats en:

- Centres hospitalaris
- Centres assistencials
-Centres educatius
-Cementiris
-Tanatoris
-Centres penitenciaris
-Altres espais destinats a altres activitats principals

23. ADMINISTRATIU | PREVENCIO

Comprén els centres o edificis destinats a I’Administracié publica
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24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

PROVEIMENT | ABASTAMENT
Comprén els mercats, escorxadors, i altres centres de proveiment d’aliments.
CEMENTIRI

Compreén I'is de cementiri, aixi com les construccions i instal-lacions destinades a la incineracié
de restes.

SERVEIS URBANS

Comprén els locals i instal-lacions destinades a la prestacié de serveis publics de qualsevol
tipus (bombers, policia, correus, proteccié civil, neteja, etc. ). Els serveis funeraris s’inclouen en
aquest Us, sempre que compleixin les condicions especifiques establertes a la legislacio
sectorial vigent.

SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d’electricitat, abastament
d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi
energetic.

Inclou també les estacions depuradores d’aigles residuals, les instal-lacions de compostatge,
reutilitzacié i reciclatge de residus solids urbans i tots aquells serveis i activitats destinades al
foment de I'educacié mediambiental.

SERVEI VIARI

Comprén aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa viaria, que han de permetre
I'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat
adequat.

S'inclouen també aquells serveis publics vinculats al viari i de suport al transport rodat com
poden ser els serveis ITV, les bascules, 'aparcament en superficie, les estacions de camions i
transport public rodat, etc.

APARCAMENT

Es el destinat a I'estacionament i guardia de vehicles automobils en un edifici o instal-lacié, ja
sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis. Inclou les instal-lacions destinades totalment
a edifici d’'aparcament. Comprén els aparcaments privats, col-lectius i publics.

Perque s’admeti la destinacié exclusiva d’un edifici a I's d’aparcament, cal que, en la regulacié
de la zona corresponent s’especifiqui la seva possible exclusivitat. Pel contrari, quan I'ls
d’aparcament només sigui compatible, s’entendra que aquest sera complementari a d’altres
usos.

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal estableix una regulacié especifica per aquest tipus
d’us en la Seccié Quarta d'aquest mateix Capitol.

ESTACIO DE SERVEI

Compreén les instal-lacions destinades a la venda al public de gasolines, gasoils i lubricants, que
distribueixin tres o més productes diferents de gasolines i gasoils d’automocié, hauran de de
disposar dels aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire, ubicats dintre del recinte
de la instal-lacié. Les instal-lacions que distribueixin menys de tres productes diferents de
gasolines i gasoils d’automocié es consideraran unitats de subministrament.

L’estacio de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis ( relacionats amb
la instal-laci6 ), comerg¢, restauracio, i tallers de reparacié d’automobils i magatzem ( relacionats
amb la propia instal-lacio ).

En aplicacié de la DA 8a del Decret Llei 1/2009, d’ordenacié dels establiments comercials, les a
estacions de servei situades fora de la trama urbana consolidada (TUC) poden incorporar un
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petit establiment comercial amb una superficie de venda fins a 200 metres quadrats, com a
servei complementari, amb la comunicacié corresponent a la direccié general competent en
matéria de comerg.

31. LLEURE.

Compren les activitats d’esbarjo, esplai o repos que es donen en espais no edificats destinats
especificament a aquests usos.

32. ECOLOGIC - PAISATGISTIC

Comprén aquelles activitats dirigides a la preservacié d'espais no edificats, a la defensa i
potenciacié6 de la diversitat bioldgica i conservacié del patrimoni natural del municipi, o de
determinats habitats naturals d’interés, la proteccié de conques hidrografiques i a la intervencié i
gestid del paisatge.

Article. 80.  Classificacio d'usos segons el domini.
1. D'acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats i col-lectius

2. Son usos publics els referits als serveis prestats per I'Administracié o per gestié dels particulars
sobre els béns de domini public. També inclouen els realitzats per I'Administracié en béns de
propietat particular mitjangant arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacio.

3. Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que no estan
compresos a l'apartat que segueix.

4. Usos col-lectius son els privats destinats al public: es caracteritzen per pertanyer a una associacio,
agrupacio, societat, club o organitzacié similar, per I'abonament d'una quota o d'un preu o alguna
altra contraprestacio.

Article. 81.  Classificacio d'usos segons la permissibilitat
1. D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos el POUM estableix la seguient classificacio:

a) Usos dominants: S’entén per Us dominant aquell Us general o especific que caracteritza una
zona, subzona o sistema, que el POUM estableix com a majoritari respecte els altres usos
especifics que puguin establir-se.

b) Usos compatibles: S’entén per us compatible aquell Us que s’admet en una zona, subzona o
sistema per no ésser contradictori amb I'Us dominant. Sén els que poden ser simultanis o
coexistir.

c) Usos incompatible: S’entén per Us incompatible aquell Us que es prohibeix explicitament
emplagar en una zona, subzona o sistema per ésser contradictori amb I''s dominant.

d) Usos complementaris: S’entén per Us complementari aquell que sense entrar amb contradiccié
amb els usos dominants o compatibles de la zona o sistema, els complementa en una proporcio
minoritaria.

2. Aquest POUM fixa, com a obligatori, I's complementari de I'aparcament, d’acord amb els
estandards de places minimes per a cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.

3. En cap cas s’admetran com a usos complementaris els seglents: plurifamiliar, comerg gran, hoteler,
recreatiu, industria i estacié de serveis.

4. S’admeten els usos disconformes, préviament autoritzats. En cas de remodelacié substancial, sera
necessari basar-se als usos ordenats.

Article. 82. Regulacio general dels usos segons el regim juridic del sol.

El present Pla regula els usos en els diferents tipus de sol d’acord amb el seguent:
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1. En el sol urba consolidat, aquestes Normes regulen detalladament la localitzacié i caracteristiques
dels usos atenent a la diferent classificacié que s’ha establert en els articles corresponents.

2. En el sol urba no consolidat el planejament derivat precisara i detallara els usos que el POUM
defineix segons la seva funcid urbanistica i la seva permissibilitat.

3. En el sol no urbanitzable el Pla regula els usos atenent a la funcio urbanistica i la permissibilitat dels
mateixos, d’acord amb la definicid i els objectius de cada zona en les que es divideix el sol no
urbanitzable.
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SECCIO 2. ELS USOS | LES ACTIVITATS AMBIENTALS

Article. 83. Definicio d'activitat classificada

1. El sistema municipal d'intervencioé administrativa en les activitats i instal-lacions que es desenvolupin
o realitzin en el terme municipal, sera regulat d'acord la Llei 20/2009 i, en el seu cas, a través de les
corresponents Ordenances Municipals

2. A tal efecte, s'entén per activitat classificada I'exercici o explotacié d'una industria, taller,
establiment, granja, instal-lacid, aparcament, magatzem o qualsevol altra actuacié publica o privada
que afecti al medi ambient, la seguretat o la salut de les persones, la flora, la fauna o els béns.

Article. 84.  Regulacio especifica dels usos i les activitats
Els usos i activitats s’ajustaran a les determinacions de dos nivells de regulacié seglents:

1. Les que s’estableixen per a cada zona (usos principals, compatibles, incompatibles i
complementaris).

2. Les que s’estableixen per a la situacio relativa respecte altres usos.
Article. 85.  Situacions relatives de les activitats

1. S’entén per situacio relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d’emplagcament
fisic respecte d’altres usos i/o activitats.

2. La situaci6 relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i
'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.

3. Segons aquesta ubicacié s’estableixen i identifiquen les seglents situacions (veure els grafics
d’aquest article)

Situacio Ubicacio de I’activitat

0 Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent respecte
d’altres usos

1 Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés independent dels
habitatges.

2 Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés comu amb els
habitatges.

Activitat situada en planta pis d’edificis d’habitatges i amb altres usos diferents de
I'habitatge a les plantes inferiors

3 Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb Us d’habitatge a les plantes
inferiors.

Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges

Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges

Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu

N | o |~

Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en edifici d’us exclusiu
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8 Activitat separada d’un altre Us per espai lliure sense edificar.

9 Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans

Grafics que representen les situacions relatives de les activitats
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situacio de l'activitat

Article. 86. Usos especifics en relacio a les actuacions relatives

Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra només en les
situacions relatives contemplades en el quadre seguent:

Usos SITUACIONS RELATIVES
0|112|3|4(5|6|7]8]9

Comerg Sv <120m?
120 m? < Sv <400 m?
400 m? < Sv < 1300 m?

Comerg i gran (Sv>1300 m?)

Oficines i Serveis

Allotjament turistic
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Restauracio

Recreatiu i espectacles

Activitats tradicionals i artesania

Industria taller

Industria tipus |

Industria tipus Il

Industria tipus 111

Magatzems

Serveis técnics i ambientals

Tallers de reparacions de vehicles

Aparcament

Estaci6 de Serveis

Educatiu <120m?
>120m?
Sanitari assistencial <120m?
>120m?
Esportiu

Sociocultural

Religiés

Us no permés 1 Us permeés

Article. 87.  Nivell d’incidencia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient

1. Qualsevol Us o activitat compatible o admesa del planejament en una determinada zona podra
instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d’incidéncies sobre d’altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial, sigui el
que pugui permetre la seva compatibilitat, d’acord amb les presents Normes i, en el seu cas,
d’acord amb els parametres que estableixi una ordenanga especifica sobre regulacié de la
incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient.

b) Quan els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la
corresponent ordenanga reguladora.

2. La mesura del nivell d’incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre daltres usos,
s’estableix mitjancant els segiients vectors ambientals:

- Emissions a 'atmosfera
- Sorolls i vibracions

- Carrega de foc i risc d’incendi

Pla d’Ordenaci6 Urbana Municipal de SAUS-CAMALLERA-LLAMPAIES Aprovacio INICIAL
NORMES URBANISTIQUES 61



3.

Residus solids

Aigles residuals

Superficie del local

Olors

Radiacions electromagnétiques
Aparcament

Carrega i descarrega
Condicions dels carrers

Risc d’explosio

La definici6 d’aquests vectors, la seva possible ampliaci6 o modificacié, aixi com la definicié
concreta dels respectius factors d’avaluacié vindran determinats en la corresponent ordenanca
reguladora de la incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient.

Article. 88.  Regulacio supletoria i simultaneitat d’usos

1.

Qualsevol us o activitat que comporti un determinat nivell d’'incidéncia sobre I'entorn i que no hagi
estat regulat especificament, en els articles anteriors se li aplicara la regulacié de I'is que més se i
assembli.

2. Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I's més
desfavorable quant al nivell d’'incidencies sobre I'entorn i el medi ambient.
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SECCIO 3. REGULACIO ESPECIFICA DE L’'US D’APARCAMENT

Article. 89. Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments en les edificacions.

1. En totes les edificacions de nova planta o en les reformes i ampliacions on s’augmenti en 3 0 més
habitatges el nombre d’habitatges existents, s’hauran de preveure en el projecte, com a requisit
indispensable per a I'obtencié de llicencia, la reserva d'espai per a les places d’aparcament
assenyalades en l'article seglient. Ja sigui a I'interior del mateix edifici, o en terrenys edificables del
mateix solar.

2. Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en l'article seglient, el nombre minim de
places d’aparcament sera el resultat d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us. Si els usos no
estan especificats en I'article segiient s’aplicara per analogia I'assenyalat en 'esmentat article.

Article. 90.  Previsio minima de places d’aparcament obligatories.

Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal determina la necessitat de disposar d’'un nombre de
places d’aparcament en funcié dels usos i del sostre permesos en cada zona. Un cop aplicats aquests
coeficients, la fraccio s’arrodonira per sobre per tal d’obtenir la corresponent reserva d’aparcament.

1. Us d’habitatge:

a. Una plaga per a turismes per cada habitatge inferior a 250 m? de superficie construida
residencial

b. Dues places per a turismes cada habitatge superior o igual a 250 m? de superficie construida
residencial

c. 0,50 places de motocicletes per cada habitatge plurifamiliar o 1 plaga per cada 200 m? de
sostre o fraccié o 1 plaga per cada habitatge unifamiliar.

2. Us comercial, en el que disposa el Decret Legislatiu 378/2006, de 10 d’octubre, pel que es desplega
la Llei 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments comercials, la dotaci6 minima d’aparcament
prevista sera:

a. Us comercial de superficie de venda total inferior a 400 m2 no sera obligatoria la reserva de
places d’aparcament.

b. Us comercial de superficie de venda total superior a 400 m2, sempre que no estigui definida una
tipologia especifica que requereixi una dotacid superior, s’haura d’ajustar al que disposa la
normativa especifica d’'un minim de dues places d’aparcament per a cada 100 m? de superficie
de venda.

Us allotjament turistic. Una plaga per cada 10 places.
Us oficines. Una plaga cada 100 m? de superficie construida, si en té més de 200 m2.
Us de restauracié. Una placa per cada 8 places.

Us industrial. Una placa cada 100 m?2 de superficie util, si en té més de 200 m2.

N o o &~

Queden exempts de la dotacié d’aparcaments, a més de les situacions que determini la normativa de
cada zona, els edificis inclosos en el Cataleg de béns protegits d’aquest POUM ; aixi com en
aquelles edificacions on justificadament no sigui possible técnicament ubicar un aparcament, en
aquests casos caldra un informe favorable dels Serveis Técnics Municipals.
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Article. 91. Dimensio i ordenacio de les places d’aparcament.

S’entén per plaga d’aparcament un espai minim de 2,30 x 4,80m. L’espai minim per les places situades

als extrems sera de 2,50 x 4,80m, i per les tancades o contiglies a una plaga tancada sera de 2,65 x
4,80m.
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TiTOL IV. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article. 92.  Instruments basics del régim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sol, d’acord amb l'article 24 de la LUC, es determina en aquest POUM a partir de
tres instruments basics:

1. La classificaciéo del sol en tot el terme municipal, amb dos classes de sol, sol urba i sol no
urbanitzable; per tal d'establir i determinar les facultats del dret de propietat, conforme amb les
determinacions normatives del Capitol 1 del Titol Il de la LUC.

2. La qualificacié del sol, segons I'ordenacié urbanistica del sol es defineixen els sistemes i les zones,
assignant per a cada part del territori usos i, en el seu cas, intensitats i condicions d'edificacio, tot
desenvolupant i concretant els drets i deures genérics establerts pel Pla mitjancant la classificacié
del sol.

Amb aquesta finalitat s’estableixen dos tipus basics en la qualificacié del sol:

- Els sistemes urbanistics, representen I'assenyalament de terrenys destinats a l'interés col-lectiu
perqué estructuren el territori i asseguren el desenvolupament i funcionament dels assentaments
urbans.

- Les zones, superficies de sol destinades per l'ordenacié a ser susceptibles d'aprofitament privat.
La naturalesa de cada zona esta en funci6 de la classe de sol i es determina amb la definicié dels
parametres que regulen les condicions de parcel-lacié, d’edificacié i d’'Us que s’exigeix de forma
especifica a cadascuna

3. La inclusié del sol en un sector de planejament derivat o en un poligon d’actuacié urbanistica,
ambits de desenvolupament i de gestid integrada del POUM, d'acord amb els parametres
corresponents de cessié de sol public i d’intensitats d’edificacié segons usos definits. Les parcel-les
incloses en el mateix sector o poligon, mentre no es desenvolupin i s’executin, tenen el mateix régim
urbanistic del sol.

Article. 93.  Classificacio del sol

1. ElI POUM de Saus, Camallera i Llampaies classifica els terrenys inclosos dintre del seu terme
municipal, pel que fa a I'estructura basica de la regulacié del seu régim urbanistic, en tres classes
de sol basiques segons els conceptes de delimitacié seguents:

- Sol urba: delimitacié sobre la base del concepte de sol urbanitzat i consolidat per a I'edificacio
d’acord amb l'article 26 de la LUC, inclosos els ambits de millora i remodelacié urbanes, pendents
d’'un procediment de planejament derivat, de gestid, o només d'urbanitzacié, per assolir la
condicié de solar segons l'article 29 de la LUC. Aquest POUM regula aquesta classe de sol en el
titol VI d’aquestes Normes.

- Sol urbanitzable: delimitacié d’ambits d’acord amb el desenvolupament urbanistic sostenible
definit a l'article 3 de la LUC, per a garantir el futur creixement de la poblacié i de l'activitat
econdomica segons l'article 33 de la LUC, i que s’haura de desenvolupar mitjangant els plans
parcials corresponents. Aquest POUM regula aquesta classe de sol en el titol VIl d’aquestes
Normes.

- 8ol no urbanitzable: delimitacid sobre la base del concepte global d’espais oberts que es
protegeixen del procés d’urbanitzacié d’acord amb els criteris de sostenibilitat definits a I'article 3
de la LUC i el que determina I'article 32 de la LUC. Aquest POUM regula aquesta classe de sol en
el Titol VIl d’aquestes Normes.

2. En el sol urba, el POUM estableix dues categories que comporten un régim urbanistic del sol
diferents:
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- Sol urba consolidat (SUC). Tenen aquesta condicid, d’acord amb l'article 31.1del RLU el conjunt
del teixit urba amb solars urbanitzats i edificats, i parcel-les amb ordenacié urbanistica detallada
per aquest POUM, pendents només d’urbanitzacié per assolir la condicié de solar segons l'article
29 de la LUC.

Els sols inclosos en poligons d’actuacié urbanistica o en plans de millora urbana, delimitats amb
I'inic objecte de millorar o completar la urbanitzacié d’acord amb el que determina I'article 30b de
la LUC, s6n també sol urba consolidat. Aixi mateix, tenen aquesta consideracié els sols inclosos
en plans de millora urbana, I'objecte dels quals és la regulacié de la composicié volumétrica i de
faganes, segons l'article 70.1b de la LUC.

Els drets i deures dels propietaris de sol urba consolidat estan regulats a l'article 42 de la LUC.

- Sol urba no consolidat (SUNC). Tenen aquesta condicio, d’acord amb l'article 31.2 del RLU, el
sol urba inclos en ambits sotmesos a una gestid urbanistica integrada per actuacions de
transformacié o reordenacid, o una gestié puntual per a cessions o adquisicions de sol public, i
I'execucio de la corresponent urbanitzacié. Amb aquesta finalitat té la consideracio de sol urba no
consolidat:

a) El sol inclos dins I'ambit d’'un sector sotmés a un pla de millora urbana pendent d’ordenacié
urbanistica detallada amb cessions de sol public.

b) EIl sol incldés dins I'ambit d’'un poligon d’actuacié urbanistica, amb ordenacié urbanistica
detallada, que contingui cessions de sol public.

c) Aquelles parcel-les o conjunt de parcel-les afectades parcialment per un vial, no incloses en
un ambit de gestié de forma expressa, perd que han de cedir gratuitament el sol afectat de
vial, préviament a la llicéncia urbanistica d’edificaci6.

Els drets i deures dels propietaris de sol urba no consolidat estan regulats als articles 43 i 44 de la
LUC.

3. En el sol urbanitzable, el POUM defineix sectors o ambits de creixement, pendents de planejament
derivat i ordenacié urbanistica detallada, diferenciant dues categories:

- Sol urbanitzable delimitat (SUD). Son ambits amb sectors delimitats que poden ser
discontinus, dels quals el seu régim urbanistic del sol, mentre no es desenvolupi el sector
mitjangant els plans parcials urbanistics corresponents, és regulat per I'index de l'edificabilitat
brut, la densitat o intensitats dels usos principals i compatibles, i els estandards de les reserves
minimes per als sistemes, d’acord amb I'article 68.4 del RLU.

- Sol urbanitzable no delimitat (SUND). Son ambits pendents de delimitacié precisa del sector, i
pendents de justificar, que son necessaris per un creixement sostenible en relacié6 amb els
aspectes ambientals, econdmics i socials, i en relaci6 amb la disponibilitat de recursos hidrics i
energétics. D’acord amb ['article 52.2 de la LUC el régim d’as del sol urbanitzable no delimitat,
mentre no es delimiti el sector, s’ajusta al régim d’utilitzacié establert per al sl no urbanitzable.

Per tal d’elaborar el pla parcial de delimitacid, el POUM determina per aquests ambits els
parametres d’edificacié i d’intensitat maxima dels usos urbanistics admesos, els percentatges
minims de sistemes i els criteris per concretar la connexié6 amb les infraestructures existents,
d’acord amb l'article 58.8 de la LUC.

4. En el sol no urbanitzable (SNU), el régim urbanistic del sol es diferencia per ser un sol protegit i
exclos del procés d’urbanitzacié, pel seus valors naturals, agraris, paisatgistics, forestals o d’un altre
tipus, i com a espai obert per garantir la utilitzacié racional del territori segons un model de
desenvolupament urbanistic sostenible, aixi com per la concurréncia d’altres criteris establerts pel
planejament territorial o urbanistic, d’acord amb l'article 32 de la LUC.

El planejament territorial parcial estableix tres tipus basics d’espais oberts, que es superposen a la
qualificacié urbanistica establint normes i condicions coincidents o addicionals a cada sistema o
zona segons es trobi en un o altre tipus.
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Els tipus d’espais oberts establerts pel planejament territorial, la qualificacié del sol establerta per
aquest POUM, i la regulacio precisa de la LUC referent al sol no urbanitzable, en especial el Cataleg
de masies i cases rurals, sén els instruments que determinen el régim urbanistic d’aquesta classe
de sol, i regulen els usos, les construccions, les instal-lacions, i qualsevol alteracié o intervencié en
el terreny i elements naturals d’aquests espais oberts.

La delimitaci6 de cada classe i categoria de sol, és definida en els planols d’ordenaci6. Les
parcel-les afectades pel sistema viari que no estan incloses en un poligon d’actuacié sén ambits de
la categoria de sol urba no consolidat, perd no son identificats especificament com a tals en els
planols de la classificacio del sol ni en els planols d’ordenacié.

Article. 94.  Qualificacio del sol

1.

La qualificacié del sol és l'instrument basic que concreta el régim urbanistic del sol en sol urba i en
sol no urbanitzable del POUM, i en el planejament derivat posterior dels ambits que el POUM
determina, pendents de desenvolupar i de qualificar, per tal de regular en cada cas els parametres
urbanistics corresponents i associats a cada ambit de qualificacié urbanistica.

Amb aquesta finalitat, s’estableixen dos tipus basics en la qualificacié del sol:

a) Els sistemes urbanistics, sén els sols que es qualifiquen per una funcié publica en el territori,
en relaci6 amb les infraestructures per a la mobilitat, els equipaments comunitaris, les
infraestructures dels serveis técnics, els espais lliures i els ambits d’habitatge dotacional public,
amb independéncia de la classe de soOl en qué es trobin.

La qualificacié del sol de sistema, si encara no és public, legitima a I’Administracié publica
competent per adquirir-lo mitjangant els instruments de gestié urbanistica corresponents. La
qualificacié de sistema urbanistic en el sol classificat com a no urbanitzable i els sistemes que
no hagin de ser necessariament de titularitat publica, no genera el dret a expropiacié per
ministeri de llei.

Aquest POUM regula els sistemes urbanistics amb detall en el titol V d’aquestes Normes.
b) Les zones son els sdls amb Us i aprofitament privats d’acord amb el seguent:

- enl'ordenacié detallada del sol urba definida per aquest POUM i en el planejament derivat es
qualifica el sol en zones diferenciant els diferents teixits urbans, i vinculant a cada qualificacio
els parametres urbanistics de parcel-lacio, edificacid i usos, d’acord amb els articles 68.2.a i
80.a del RLU.

- en sol no urbanitzable es diferencien zones o ambits segons la morfologia, naturalesa i us del
sol, i el seu nivell de proteccio, d’acord amb l'article 68.8.a del RLU.

La regulacié de les zones en sol urba és detallada en el titol VI, i la regulacié de les zones o
ambits en el sol no urbanitzable en el titol VII.

La regulacio general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba també
sera aplicable pel planejament derivat que es desenvolupi, amb les corresponents subzones,
siguin les definides en aquestes Normes o altres més especifiques.

3. La codificacié i nomenclatura de la qualificacié urbanistica del sol d’aquest POUM s’emmarca en

I'estructura basica de la codificacio urbanistica del Mapa urbanistic de Catalunya (MUC) elaborat
per la Generalitat de Catalunya, per tal d’unificar criteris en la qualificacié urbanistica en tot
Catalunya.

Es determinen en aquest POUM els sistemes i les zones segiients, amb la corresponent correlacié
amb el Mapa urbanistic de Catalunya:
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Sistemes Clau
Sistema viari SX
Sistema Ferroviari SF
Sistema d’espais lliures SV
Sistema d’equipaments comunitaris SE
Sistema de serveis técnics ST
Sistema d’habitatges dotacionals SD
Sistema hidraulic SH

Zones de sol urba Clau

Residencials

Zona Nucli antic R1
Zona Urba tradicional R2
Zona Ordenacié tancada R3
Zona Ordenacio oberta R4
Zona Cases agrupades R5
Zona Cases aillades R6
Zona Habitatge proteqit RHp

Activitat economica

Zona Industrial A1
Zona Serveis A2
Zona Logistica A3

Altres usos o teixits

Zona Transformacié M1
Zona Conservacio M2
Zona Mixtes M3
Zones de sol no urbanitzable Clau
Zona de Protecci6 preventiva N1
Zona de Protecci6 territorial N2
Zona de Protecci6 especial N3

4. La qualificacié urbanistica basica que aquest POUM defineix en sol urba, és aplicable tant en
l'ordenacié detallada del sol urba com en el planejament derivat que ha d’esdevenir sol urba
consolidat, establint les subzones que es requereixin en cada cas per regular les diferéncies en els
parametres i condicions corresponents, en el marc d’'una mateixa zona basica o tipus de teixit urba.
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Article. 95.  Sectors de planejament derivat i poligons d’actuacié urbanistica

1.

El régim urbanistic del sol inclds en sectors de planejament derivat o poligons d’actuacié urbanistica
amb actuacions de transformacié urbanistica que delimita aquest POUM en sol urba, tenen la
condicié basica de ser sol urba no consolidat. Segons el que determina l'article 68.3 i 4 del RLU,
mentre que aquests ambits no s’executin i assoleixin la condicié de sol urba consolidat, el régim
urbanistic del sol es determina segons els parametres d’ordenacié dels sectors i poligons, els usos
generals, els estandards minims de sistemes urbanistics, i altres condicions d’ordenacio, en relacio
amb el conjunt de I'ambit delimitat, que afecta per igual a tot el sol o parcel-les incloses en el sector
o poligon.

En els sectors de planejament derivat en sol urba, d’acord amb el model d’ordenacié i els
parametres definits per a cada sector, aquest POUM estableix una ordenacié indicativa amb trag
discontinu segons els usos principals i tipologies basiques, i pot definir elements estructurants amb
la delimitacié precisa de sistemes urbanistics vinculants pel planejament derivat.

El planejament derivat s’ha de projectar i elaborar amb la mateixa codificacié basica de la
qualificacié urbanistica de sistemes i zones del sol urba, amb les subzones propies que es
considerin necessaries, segons el projecte urbanistic de cada sector.

En els ambits de poligons d’actuacié urbanistica en sol urba, el POUM concreta la qualificacid
urbanistica i les condicions d’ordenacié corresponents, essent ambits propis de gestié urbanistica
amb ordenacié urbanistica detallada amb sistemes i zones o subzones. Mentre no s’aprovi el
projecte de reparcel-lacid corresponent, les parcel-les incloses inicials tenen el mateix régim
urbanistic del sol. Quan s’executi el projecte d’'urbanitzacié i les parcel-les resultants siguin solars,
cada parcel-la tindra un régim urbanistic del sol diferent segons cada qualificacié del sol.

Article. 96.  Ajustos de limits en els planols d’ordenacié i les superficies corresponents

1.

En els processos de desenvolupament, gestio i execucié del POUM, la precisié de qualsevol limit,
sigui de la classificacio dels sol, dels sectors de planejament, dels poligons d’actuacié o de la
qualificacié urbanistica, s’ha d’interpretar en els planols d’'ordenacid de més precisié o de menys
escala.

En els limits de la classificacié de sol urba relacionats directament amb el limit d’'un sector, d’'un
poligon o d’un ambit de qualificacié urbanistica, prevaldran els limits dels planols d’ordenacié que
delimiten aquests instruments amb més detall, d’acord amb els segients apartats.

En relacié amb els limits i la superficie dels poligons d’actuacié urbanistica i la superficie del sostre
edificable maxim corresponent.

a) Les superficies dels poligons d’actuacié urbanistica que aquest POUM descriu en els diferents
documents alfanumeérics tenen caracter informatiu.

b) Els limits dels poligons d’actuacié dels planols de I'ordenacio detallada del sol urba del POUM,
poden ajustar-se en el moment d’elaborar el projecte de reparcel-lacio, sense que en cap cas la
nova delimitacié varii en més o menys d’'un 5% de la superficie delimitada en el POUM. La
cartografia a utilitzar per I'elaboracié d’'un projecte de reparcel-lacié sera com a minim a escala
1:500.

c) En el cas que aquesta adaptacié de limits suposi també una variacié de la superficie d’'una
zona, el sostre edificable maxim del poligon s’adaptara, en més o menys, als parametres que
corresponguin a la qualificacié ajustada.

En relacié amb els limits de la qualificacié urbanistica.

a) Els limits d’'una qualificaci6 d'un sistema urbanistic vinculat i delimitat com a condicié
d’ordenacié dins d’'un sector de planejament, poden ajustar-se en l'ordenacié del planejament
derivat, perd no la seva situacié general. S’han de mantenir en tot cas, la posicid i la dimensi6
dels espais lliures, equipaments i els sistemes generals de comunicacions, parametres que es
consideren basics.
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b) Els limits de la qualificacié de I'ordenacié detallada de sol urba que es vincula a 'aplicacié dels
parametres urbanistics corresponents, es poden ajustar en el tramit de la concessioé de llicéncia,
nomeés quan un planol de més precisido ho justifiqui a partir d’'un limit de parcel-la o carrer
existents, respectant la voluntat d’ordenacié que el planejament ha volgut pretendre.

En aquest cas, I'ajust no pot superar la distancia de 0,5 m perpendicular a la linia del planol en
cada un dels seus punts.

4. En relaci6 amb els limits de condicions i parametres de l'ordenacié volumeétrica definida en el
planejament.

a) En el cas d’edificacions situades en relacié amb el vial, en el tramit de la llicéncia urbanistica, es
poden ajustar alineacions i profunditats edificables dibuixades en els planols d’ordenacié amb
un marge de 0,5 m, sempre i quan es respecti la voluntat del planejament pel que fa a 'alineacio
de carrers o patis d’illa ja configurats i existents i, per tant, es consideri un error del planejament
general.

b) En el cas de volumetries definides d’'edificacions situades en relacié amb la parcel-la, es poden
ajustar alineacions de I'edificaci6 amb un marge de 0,5 m sempre que es compleixin les
condicions seguents:

- Que sigui una alineaci6 que no tinguin relacioé directa o enfrontada amb I'espai public.

- Que es mantingui la mateixa superficie de l'ocupacié en planta de I'edificacidé principal
dibuixada en el planejament, i no suposi cap variacio en el sostre edificable maxim resultant
de la parcel-la.
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TiTOLV. SISTEMES URBANISTICS

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article. 97.  Definicid

1. Els sistemes urbanistics s6n aquell conjunt d'elements d'interés general o local que s6n fonamentals
per assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada la seva important contribucié per
assolir els objectius del planejament referents a infraestructures de comunicacions, equipaments
comunitaris i espais lliures publics en general.

2. També es qualifiquen com a sistemes urbanistics els terrenys que formen part del domini public
d’acord amb la delimitacié o atermenament efectuats en aplicacié de la legislacié sectorial i el seu
desti és conforme a dita legislacié sectorial.

3. El sistema d’habitatges dotacionals publics és un sistema urbanistic diferenciat del sistema
d’equipaments comunitaris, que requereix sempre la titularitat puablica del sol, la qual s’obté
mitjangant cessid obligatoria i gratuita o expropiacid o, si s’escau, mitjancant les formes previstes
per la legislacié sectorial d’habitatge.

4. El Pla estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que estableixi de
forma més especifica la legislacio sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries que
afectin a cada sistema.

5. El sdl reservat per a sistemes urbanistics, generals o locals, que el POUM inclogui, als efectes de
llur gestid, en poligons d’actuacié urbanistica o en sectors de planejament urbanistic derivat, resta
classificat com a sol urba o com a sol urbanitzable, segons que correspongui, i en consequéncia és
part integrant del sector.

6. EIl sol reservat per a sistemes urbanistics, generals o locals, que el pla d’ordenacié urbanistica
municipal ubica en el sol no urbanitzable tindran la classificacié de sol no urbanitzable.

Article. 98.  Sistemes urbanistics generals i locals

1. Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que aquest Pla reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei
és d'abast de tot el terme municipal o superior. Els sistemes urbanistics generals configuren
I'estructura general del territori i determinen el desenvolupament urba.

2. Integren els sistemes urbanistics locals els terrenys que aquest Pla reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei
és un ambit d'actuacio6 de sol urba o de sol urbanitzable o el conjunt de sol urba del municipi.

3. La consideracié de sistemes implicara la declaracié de la utilitat publica de les obres i la necessitat
d’'ocupacié dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d’allo que disposa l'article 109 de la
LUC. Aixd no obstant, pel que fa al sistema d’equipaments comunitaris i els serveis técnics poden
ser de titularitat puablica o privada, en aquest cas no implicara la declaracié d'utilitat publica i la
necessitat d’ocupar els terrenys.

Article. 99.  Titularitat i afectacio del sol

Els sols qué el planejament urbanistic afecta com a sistemes urbanistics generals o locals, queden
vinculats a aquesta destinaci6. El Pla determina quins sistemes han de ser de titularitat publica o de
titularitat privada.

Els sistemes que han de ser de titularitat publica i que hagin de ser adquirits per '’Administracié, mentre
que no es faci efectiva aquesta adquisicid, continuara la propietat essent privada perd vinculada a la
destinacié assenyalada.
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Article. 100. Gestioé i execucio dels sistemes urbanistics

1.

Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics de titularitat publica previstos pel Pla, si sén
compresos en un ambit d’actuacié urbanistica sotmés al sistema de reparcel-lacié per qualsevol de
les modalitats de l'article 121.2 de la LUC, passaran a titularitat publica mitjangant cessié obligatoria
i gratuita, sens perjudici del que estableix l'article 156 de la LUC que regula la modalitat d’ocupacié
directa. Si cal avancgar I'obtencié de la titularitat publica i 'ocupacié directa no és suficient, també es
pot efectuar una actuacidé aillada d’expropiacid, i en aquest cas, I'’Administracié adquirent se
subroga en els drets i els deures de la persona que n’era propietaria.

Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics de titularitat publica que no siguin compresos en
un ambit d’actuacié urbanistica sotmés al sistema de reparcel-lacié es poden adquirir mitjangant
I'actuacié d’expropiacié que correspongui.

Els propietaris o propietaries de sol urba no consolidat no inclos pel Pla en cap sector o poligon
d’'actuacié han de cedir gratuitament a I’Ajuntament, de manera prévia a l'edificacio, la part dels
terrenys destinada a carrers o qualsevol altre tipus de via del sistema urbanistic de comunicacions,
o llurs ampliacions, sempre que aquesta cessid sigui necessaria per a que la resta del sol adquireixi
la condicié de solar i es pugui construir d’'acord amb les determinacions del Pla.
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SECCIO 2. SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONS

Article. 101. Definicié del sistema general de comunicacions

1. El sistema general de comunicacions comprén totes les infraestructures necessaries per a la
mobilitat de les persones i de les mercaderies, per transport terrestre, maritim o aeri, i comprén
també les arees de proteccio i les arees d’aparcament de vehicles respectives.

2. Els sols destinats per aquest POUM a sistema de comunicacions s’inclouen en dues categories:
¢ Sistema Viari (Clau SX)
e Sistema Ferroviari (Clau SF)

Article. 102. Definicio del sistema viari (Clau SX)

1. El sistema de viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria i
exclusivament dedicats a la vialitat rodada i/o per vianants i 'aparcament, que han de permetre la
connexio entre els diferents sectors del territori i garantir un nivell d’accessibilitat i de mobilitat
adequat dins el terme municipal.

2. Les determinacions del POUM, pel que fa a la xarxa viaria, es podran completar mitjangant la
redaccio de planejament derivat que correspongui.

Article. 103. Condicions d’us del sistema viari
1. Us dominant: comunicacions, transit rodat, de bicicletes i de vianants.
2. Usos compatibles: aparcament, serveis técnics vinculats al viari, espais lliures.
Article. 104. Elements del sistema viari
Els elements que integren el sistema de comunicacions viaries son:
- La xarxa viaria. (SX)
- Les arees d’aparcament. (SXa)
- Transit restringit — prioritat invertida
Article. 105. Xarxa viaria (Clau SX)

1. Compren els espais i instal-lacions reservats pel planejament general per a garantir la mobilitat i
accessibilitat dins del municipi, i entre aquest i la resta de territori.

2. El régim d’'aquesta la xarxa viaria és el que li correspongui per la legislacié vigent, segons la seva
titularitat: Estat, Generalitat, Diputacié o Municipi o qualsevol altre.

3. La xarxa viaria pot ser de diferents tipus:

a) Xarxa territorial basica, compren les carreteres nacionals i comarcals que connecten diferents
termes municipals. Son de titularitat d’altres administracions i estan subjectes a la seva
legislacio especifica

b) Xarxa basica local, formada per aquelles vies estructuradores del terme municipal situades en
qualsevol classe de sol (urba i no urbanitzable) i que connecten diferents arees.

En sdl no urbanitzable, la xarxa basica local inclou els camins forestals i rurals, que faciliten
I'accés public al medi rural i natural, als veinats, a agrupacions de masies, o a infraestructures
agricoles, ramaderes, forestals o altres activitats.

c) Xarxa complementaria, comprén la resta de carrers del sol urba
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d) Arees d’aparcament, constitueixen aquest element del sistema de comunicacions aquells
terrenys de titularitat puablica o privada, oberts al public, destinats a I'estacionament de vehicles
a l'aire lliure (clau SXa). En aquestes arees I'edificacid és possible en el seu subsol, aixi com
també s’admeten petites construccions en planta baixa vinculades a les instal-lacions de control,
acceés, manteniment i serveis.

Transit restringit — prioritat invertida, formada per aquelles vies urbanes on no existeix una
separacié fisica entre vehicles, i bicicletes i vianants;, gaudint aquests ultims de preferéncia
respecte als vehicles; normalment es limita la velocitat a 20 Km/h. Aquest tipus de vies seran
ordenades a partir dels projectes d’urbanitzacié que es redactin i a partir de ordenances municipals.

Les pistes de desembosc, que son vies de terra i de circulacié temporal exclusivament construides
per al transport d’aprofitaments forestals, no estan inclosos en el sistema viari.

Article. 106. Espais de proteccid, servitud i reserva del sistema viari

1.

Els espais de proteccid i servitud de les vies de comunicacid, sén els espais lliures que per la seva
proximitat al sistema viari, o per estar reservats per una futura construccié de noves vies de
comunicacio, estan subjectes a aquest sistema i no poden ser edificats.

Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié s’ajustaran en quant a
caracteristiques, usos, edificacions i instal-lacions a alld que disposa la legislacié de carreteres (Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de carreteres) i per les vies de competéncia de la Generalitat i la
Diputacié de Girona al Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la
Llei de carreteres i el Reglament que la desenvolupa .

Caldra l'autoritzacié prévia de I'organisme competent en qualsevol tipus d’obra, instal-lacié, canvi
d'us de la carretera, moviment de terres, plantacio, tala d’arbres, etc., que s’efectui dins de les
zones d’afectacio de les carreteres, d’acord amb les lleis sectorials de carreteres.

En la zona compresa entre la linia i la carretera es prohibeix qualsevol tipus d’obra de construccid,
reconstruccid6 o ampliacid, llevat de les que siguin imprescindibles per a la conservacid i
manteniment de les edificacions existents. Les edificacions, construccions o murs que es pretenguin
executar al llarg de les carreteres, es situaran a partir de la linia d’edificacidé que estableixi
'administracié competent, i caldra obtenir préviament la seva autoritzacio.

En les edificacions existents que resultin incloses dins els espais de proteccioé podran fer-s’hi obres
de conservacié i millora d’'acord amb el seu Us segons normativa vigent i sera necessari obtenir la
corresponent autoritzacio.

Article. 107. Publicitat al sistema viari.

1.

La col-locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica estara
sotmesa a les prescripcions establertes a la legislacié vigent, ordenances municipal, i a prévia
llicéncia municipal.

En qualsevol cas queda prohibit realitzar publicitat en qualsevol lloc visible des de la xarxa viaria
territorial i la xarxa viaria rural d’acord amb la legislacié sectorial vigent (Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de carreteres i RD 1812/1994, de 2 de setembre, pel qual s’aprova el Reglament
General de Carreteres, i el Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de
la Llei de carreteres i el Reglament que la desenvolupa.

Article. 108. Definicié del sistema ferroviari (Clau SF)

1. El sistema ferroviari compren aquells sols reservats per la zona de domini public ferroviari (linies
ferroviaries que formin part de la Red Ferroviaria d’Interés general i les franges de terreny a cada costat
de la plataforma fins la distancia i amb els criteris marcats per la Llei sectorial vigent).

2. El sistema ferroviari ha de complir la legislacié sectorial vigent.
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3. S'identifica en els planols d'ordenaci6 amb la clau SF, compta amb les limitacions seguents,
regulades per la legislacio sectorial vigent i delimitades als planols d’ordenacié:

Zona de domini public: terrenys ocupats per la linia ferroviaria i una franja de 8 m a banda i
banda des de I'aresta exterior de I'explanacid, mesurada horitzontalment i perpendicularment al
eix de la linia des de les arestes exteriors de I'explanacio. No obstant en el sol classificat com a
urba consolidat la distancia anterior per la proteccio de la infraestructura ferroviaria es redueix a
5 metres.

Zona de proteccid: franja de terreny entre les dues paral-leles situades a 70 m de l'aresta
exterior de I'explanacié. En el sol classificat com a urba consolidat la distancia anterior per al
proteccio de la infraestructura ferroviaria es redueix a 8 metres.

Linia limit d’edificacid: situada a 50 m de l'aresta exterior mes propera de la plataforma,
mesurats horitzontalment a partir de la mateixa. No obstant , d’acord amb el que disposa la llei
del sector ferroviari, en els trams de les linies ferroviaries que discorren per zones urbanes i
sempre que ho permeti el planejament urbanistic aquesta distancia es redueix en caracter
general a 20 metres.

4. La xarxa ferroviaria pot ésser de dos tipus:

a) SF1. Xarxa ferroviaria, comprén la traga de les vies del ferrocarril, subjectes a la seva legislacié
especifica.

b) SF2. Estacions, comprén I'espai destinat a I'edificacio que serveix el sistema ferroviari.

Article. 109. Titularitat i régim urbanistic del sistema ferroviari

1. El sol qualificat de sistema ferroviari sera de titularitat publica.

2. L’obtencid, la projeccio, el finangament, la construccio, I'is, I'explotacié i la conservacié dels terrenys
qualificats de sistema ferroviari es regulara, sens perjudici de les determinacions previstes per aquest
POUM i pel planejament derivat, per alld que disposa la legislacié sectorial vigent.

3. En cas de produir-se contradiccié entre la normativa del POUM i la legislacio ferroviaria vigent,
prevaldra el que determina aquesta ultima.
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SECCIO 3. SISTEMES D’ESPAIS LLIURES PUBLICS

Article. 110. Definicioé del sistema d’espais lliures (Clau SV)

1. El sistema urbanistic d’espais lliures publics compren els parcs, les places, els jardins, les zones
verdes i els espais d’esbarjo, el lleure i 'esport.

2. L’ordenaci6 dels parcs, espais, i arees del sistema d’espais lliure mitjangant els plans o projectes
que es redactin per a cadascun dels seus elements, respectaran i posaran en valor els béns
d’interés natural o cultural que hi hagin.

3. La concrecio dels elements que integren aquest sistema ha de tenir en compte I'existéncia de restes
arqueologiques d’interés declarat, d’acord amb el qué estableix I'article 9.3 de la LU.

Article. 111. Tipus d’espais lliures

En consideracié a la funcié que realitzen i a la seva implantacié sobre el territori el pla distingeix els
seglents tipus o categories d’espais lliures:

- Ensol urba : Parcs, jardins, places i passeigs urbans (Clau SV1)
- En sdl no urbanitzable : Espai lliure de proteccié ambiental i paisatgistic (Clau SV2)
Article. 112. Parcs, jardins, places i passeigs urbans (Clau SV1)

1. Son els terrenys destinats a espais lliures d’edificacié, com els parcs, jardins, places, passeigs o
salons urbans,...

2. L'Gs fonamental dels espais lliures és el descans i I'esbarjo de la poblacié. El seu desti implica la
propietat publica que s’haura d’obtenir d’acord amb alld que estableixi 'ordenacioé urbanistica.

3. Els nous jardins i places hauran de complir:
- No podran situar-se en terrenys amb pendent superior al 20%.

- No podran situar-se en torrents, rieres, i franges de proteccié de linies eléctriques d’alta o mitja
tensio.

Article. 113. Usos dels parcs, jardins, places i passeigs urbans
1. Us dominant: lleure, passeig i joc.

2. Us compatible: esportiu, restauracié en la modalitat de bar, aparcament al servei del propi sistema,
en proporcié adequada a la seva superficie, i les ocupacions amb taules, cadires, para-sols,
quioscs, jocs infantils, etc.

3. Sobn espais no edificables, i només s’hi admeten les construccions o instal-lacions vinculades al seu
desti d’espai lliure sempre que no es superi l'algada de planta baixa i el sostre edificat sigui inferior a
30m? i al 5% de la superficie de I'espai lliure.

4. En el subsol d'aquests sistemes no s'admet cap tipus d’'usos.

5. L’area destinada a aparcament en superficie el pavimentara amb paviments tous o en el seu cas
paviments de formigd o llambordes de colors terrosos, es prohibeix expressament el paviment
asfaltic negre.

6. Sobre els terrenys delimitats per a usos col-lectius, i sense alterar la seva condicié de domini public,
I’Ajuntament podra atorgar una concessio administrativa per a poder destinar-los a algun dels usos
previstos en aquest article.
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Temporalment s'hi admet la instal-lacié de fires, circs i atraccions que no malmetin els espais
enjardinats.

En aquells casos que no sigui possible una altre alternativa, I’Ajuntament podra autoritzar, si ho
considera convenient, accés rodat a finques privades a través de I'espai lliure. Els Serveis Técnics
Municipals determinaran com i per on es fara aquest accés.

Article. 114. Espai lliure de protecciéo ambiental i paisatgistic (Clau SV2)

1.

Aquesta categoria inclou aquells espais lliures publics que per estar situats bé en el perimetre
exterior del nucli urba o limiten amb torrents i rieres o amb terrenys amb vegetaci6é forestal o
pendent elevat realitzen una funcié de proteccié i de limit entre els diversos creixements del sistema
urba i entre aquest i els sols agricoles, forestals o el sistema hidraulic.

2. El seu desti implica la propietat publica que s’haura d’obtenir d’acord amb I'ordenacié urbanistica.

3. Us dominant: lleure, passeig i joc.

4. Dins els terrenys qualificats de Proteccié ambiental no s’admeten noves edificacions ni altres usos
que els de lleure i joc. En el subsol d'aquests sistemes no s'admet cap tipus d’usos.

5. En els terrenys que estiguin inclosos en zones inundables per a periodes de retorn de 100 anys, no
es podra efectuar, sense I'autoritzacié previa de 'ACA, modificacions del perfil natural dels terrenys
que pugui representar un obstacle al flux de l'aigua o l'alteracié del régim de corrents en cas
d’avinguda.
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SECCIO 4. SISTEMES D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS

Article. 115. Definicio del sistema d’equipaments (Clau SE) i tipus

1.

Aquest POUM destina a equipaments comunitaris els terrenys que en els planols corresponents
s’identifiquen amb la clau SE, amb un segon digit que identifica el tipus d’equipament segons la
seva destinacio; la lletra “a” determina la titularitat privada de determinats tipus d’equipament. El
sistema d’equipaments comunitaris esta constituit pels terrenys o espais destinats a Us public o
col-lectiu al servei de la poblacié. Comprén els centres publics, els equipaments de caracter religids,
cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, etc, i els altres equipaments que siguin d’interés
public o social de titularitat publica o privada, també s’admet la gestié privada de I'equipament de
titularitat publica.

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari sén:

SE1 Docent: Centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la legislacio vigent en
aquesta matéria, com a llars d’infants, centres de primaria, instituts d’ensenyament secundari,
ensenyaments especials, centres universitaris, i altres.

SE2 Sanitari - Assistencial: hospitals, ambulatoris, centres d’assisténcia primaria (CAP),
residéncies socials, residéncies de persones grans, centres de dia, ...

SE3 Administratiu / proveiment: Centres administratius de les diferents institucions estatals,
autondmiques o local, escorxadors, mercats i altres centres de proveiment. En el cas que es
preveiés dintre d’aquest tipus d’equipaments la implantacié d’'un equipament comercial, la seva
localitzacié s’haura d’ajustar als criteris establerts a I'article 9 de Decret Llei 1/2009, i 114 de la
Llei 9/2011, o aquella que els modifiqui o substitueixi.

SE4 Cultural — Social: cases de cultura, biblioteques i arxius, ludoteques, teatres, auditoris,
museus, espais polivalents publics, centres civics i socials, casals, centres d'esplai, ...

SE5 Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis annexes.

SE6 Cementiri / Funerari: tanatoris, cementiris, crematoris,...

SE7 Reserva / Sense Us destinat.

SES8 Transport: estacions d’autobusos i aparcaments vinculats,...

SE9 Seguretat i defensa

SE10 Religids: edificis o locals de concurréncia publica, de titularitat publica o privada,
reconeguts, declarats o certificats per I'església, la confessié o la comunitat religiosa respectiva
reconeguda legalment d’acord amb la Llei Organica de Llibertat Religiosa, i destinat principalment
i de manera permanent a I'exercici col-lectiu d’activitats de culte.

SE11 Dotacional: edificis d’habitatges publics necessaris per a satisfer els requeriments
temporals de col-lectius de persones amb necessitats d’acolliment, d’assisténcia residencial o
d’emancipacio, justificades en les politiques socials.

L’'us d’equipament o dotacio religiosa, independentment de la titularitat de I'espai on s’ubiqui,
mantindra el seu caracter col-lectiu o comunitari al servei directe dels ciutadans.

3. Els equipaments sense Us destinat se’ls assignara un us concret mitjangant I'aprovacié d’'un pla
especial urbanistic.

4. Els equipaments existents o en execucio anteriors a aquest Pla, quedaran destinats al tipus d’us
que se’ls assigna, sense perjudici de la seva possible transformacié mitjangant un pla especial
urbanistic.
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Article. 116. Parametres d’edificacié generals.

1.

L'edificacié s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a les
condicions ambientals, a la integracié urbana dins el sector en qué es localitzi i a les Normes legals
que regulin la construccio de cadascun d’ells.

2. En sol urba, si aquest POUM no ho regula expressament, s’aplicara amb caracter general:

una edificabilitat neta maxima sobre el sol public edificable per aquests usos de 1m2sostre/m?2sol.

I'algaria reguladora maxima sera de 9 metres, el punt d’aplicacié de 'ARM sera en funcié del tipus
d’ordenacio de I'edificacio.

el tipus d’ordenacio de I'edificacid, situada en relacié amb el vial o amb la parcel-la, s’escollira en
funcio del tipus d’ordenacioé de la resta de ['illa on es trobi ubicat, o si forma una unica illa, segons
el tipus d’edificacié de les illes contiglies.

En el cas que les necessitats de I'equipament no permeti ajustar-se a les disposicions anterior,
s’elaborara un pla especial urbanistic que definira els usos i parametres d’edificacié de les noves
construccions i ampliacions que es vulguin executar.

En sectors de sol urba subjectes a la redaccio d’'un planejament derivat, el tipus d’ordenaci6 i els
parametres d’edificacid sera definit pel pla derivat corresponent En el cas que el planejament derivat
no hagi establert els parametres d’ocupacio, intensitat i algcada de I'edificacio, es redactara un Pla
Especial que definira els usos i parametres d’edificacio,

En sol no urbanitzable les edificacions s’ordenaran segons el tipus d’edificacio aillada, i es
tramitaran seguint el procediment administratiu regulat a I'article 48 de la LUC i Iarticle 57 del RLU.

S’estableix una zona de proteccié de 50 metres a tot el voltant dels limits del cementiri dintre de la
qual no es podra permetre edificacions que no siguin destinades a la conservacié del mateix. Es
procurara mantenir aquesta zona amb vegetacio i arbrades. Si s’escau futures ampliacions, la zona
de proteccid s’ampliara a igual distancia dels nous limits.

Article. 117. Sistema de serveis técnics i ambientals (Clau ST)

1.

El sistema d’equipaments de serveis técnics designat amb la clau ST, comprén els terrenys
destinats a la dotacié d’infraestructures, que poden ser gestionats en regim de concessio per
empreses privades, d'abastament d'aigles, serveis d'evacuacié d'aiglies residuals, centrals
receptores i distribuidores d'energia eléctrica i la xarxa d'abastament, centrals de comunicacié i de
teléfon, parcs mobils de maquinaria, i altres possibles serveis de caracter afi. Aixi mateix inclouran
les instal-lacions ambientals com diposits controlats de residus, plantes de compostatge, etc.

L’administraci6 fomentara que els nous receptors de senyal de telefonia mobil s’ubiquin
preferentment en antenes ja existents i que les torres de suport d’antenes, els camins d’accés i les
escomeses eléctriques, etc. siguin també compartides per les diferents operadores. Aquesta
ubicaci6 i uUs compartit es produira sempre i quan les operadores involucrades estiguin
voluntariament d’acord o una resolucié ministerial aixi ho determini.

En tots els casos s’adoptaran les mesures necessaries per minimitzar l'impacte visual i
mediambiental.
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SECCIO 5. SISTEMA HIDRAULIC

Article. 118. Definicio i identificacio

1.

El sistema hidraulic compren els sols corresponents al domini public hidraulic format pel conjunt de
les aigues continentals superficials i subterranies renovables, la llera de les corrents naturals
continues i discontinues, els llits de llacs i llacunes o embassaments en la llera publica i els aquifers
subterranis, delimitats per l'instrument de planificacioé hidrologica segons les maximes crescudes
ordinaries definides per la mitjana dels maxims cabdals anuals a partir d’'un periode minim de 10
anys consecutius o per simulacié hidrologica o hidraulica. S’identifica als planols amb la clau SH
d’'acord amb els estudis de planificacié dels espais fluvials de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.
Compta amb les limitacions seglients, regulades per la legislacié sectorial vigent:

Domini Public Hidraulic: Es tracta dels canals de rec, llacs, embassaments, presses, rius, rieres,
torrents i els espais laterals que constitueixen el seu curs i llits delimitats com a minim per la
linia de cota d’inundacio de I'avinguda en el periode d’'inundacié de 10 anys.

En cas que aquest no estigui definit amb precisid, es delimiten seguint els criteris fisics (ambit
delimitat), topografics (talussos i murs) i ambientals (vegetacié de ribera) i amb una amplada de
com a minim 5 metres, que tindran sempre un caracter provisional fins la delimitacié definitiva
realitzada per I'Administraciéo competent.

Zona de Servitud: Es la zona de 5 metres d’'amplada a ambdés costats d’una llera publica,
reservada a usos publics, com ara activitats de vigilancia de la llera, I'exercici de la pesca fluvial,
el salvament de persones o de béns, la varada o I'amarratge d’embarcacions de forma
ocasional i en cas de necessitat.

Zona de Policia: Es la zona de 100 metres d’amplada mesurats horitzontalment a costat i costat
d’una llera publica, on resten condicionats I'is del sol i les activitats que s’hi desenvolupin.

Zona de Flux Preferent: Es la zona constituida on es concentra preferentment el flux durant les
avingudes, la que correspon a l'avinguda de 100 anys de periode de retorn, quedant delimitat el
seu limit exterior a partir del perimetre d’ambdues zones.

Zona Inundable: Es considera dins d’aquesta zona aquells terrenys que pugin resultar inundats
pels nivells tedrics de les aiglies en avingudes corresponents a un periode de retorn de 500
anys, atenent a estudis geomorfologics, hidrologics i hidraulics, aixi com a series d’avingudes
historiques i documents o evidéncies historiques de les mateixes en els llacs, llacunes,
embasaments, rius, rierols o torrents.

Els planols d’ordenacio indiquen la zona de servitud de 5m des de la zona de domini public
hidraulic per la seva proteccid i vigilancia, la zona de policia de 100 m destinada a evitar
ocupacions no adequades als costats de la zona de domini public hidraulic, aixi com la zona de flux
preferent i la zona inundable definides per la legislacié estatal en matéria hidraulica, subjectes als
usos admesos d’acord amb aquesta normativa, sense perjudici del que determini la normativa que
sigui vigent en el moment d’aplicar-la.

D’acord amb el Reial decret 638/2016 de 9 de desembre, que modifica el Reglament de Domini
Public Hidraulic (RD 849/1986) el POUM recull les dues afectacions de sol en situacié basica de sol
urbanitzat i rural: zona inundable i flux preferent. L’ambit delimitat com de flux preferent restara
subjecte a les limitacions als usos, obres i construccions que estableixen el articles 9, 9bis, 9ter del
esmentat Reglament de Domini Public Hidraulic. En la zona inundable els usos admesos es veuran
limitats per alld que disposa I'article 14 bis del mateix reglament, o bé, la normativa sectorial que
substitueixi 'esmentada.
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DOMINI PUBLIC
HIDRAULIC

ZONADE
SERVITUD

ZONADE
POLICIA

ZONADE FLUX
PREFERENT

ZONA
INUNDABLE

Preservacio de DPH,
prevencio del
deteriorament dels
ecosistemes aquatics i
proteccio del réegim de
corrents

Proteccio i vigilancia
DPH

Evitar ocupacions no
adequades dels ambits
laterals del DPH

Evitar greus danys
per a bens i persones

Definir zones
inundables per a
episodis extraordinaris
de baixa probabilitat

Objetiu

Maximes crescudes
ordinaries, caracteristiques
geomorfologiques, dades
historiques, hidrologiques i
hidrauliques ecologiques,
cartografiques i fotografiques

5m des del DPH

Minim de 100 m des del
DPH

Unio de la zona de greu
danys per a T,yila via
d'intens desguas

Es la delimitacié de la
zona definida a partir de
QSOD

En general no es permet
cap us lievat dels associats
ala preservacio ambiental i
del régim de corrent

Proteccio ecosistema i DPH
Accés i vigilancia fluvial, pas
vianants, amarratge o varat

No es permeten usos o
activitats que suposin
obstacles per la corrent en
avingudes

Usos no vulnerables davant
d’inundacions que no
redueixin la capacitat de
desguas

Possible construccio i
edificacio amb condicions
pero no serveis o
equipaments sensibles

Delimitacions de zones fluvials. Font: Agéncia Catalana de I'Aigua, d’aplicacié sense perjudici del que
determini la legislacio sectorial en el moment d’aplicar-la.

Article. 119. Titularitat i regim urbanistic

1. El sdl qualificat de sistema hidraulic sera de titularitat publica quan aixi ho prevegi la legislacio

d’aiglies vigent.

2. En l'obtencio, el financament, la construccid, I'Us i la conservacié de les instal-lacions d'ordenacio
dels torrents i rieres i fonts naturals s'observara alld que disposen aquestes Normes, la legislacié
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sectorial vigent i les corresponents disposicions urbanistiques que es puguin establir mitjancant
Planejament Especial, sens perjudici del que determinin aquelles altres administracions amb
competencies sobre aquesta matéria.

L’ambit qualificat de sistema hidraulic pel POUM podra ésser objecte d’ajustaments d’acord amb
I'atermenament del domini que pugui efectuar I’Administracié hidraulica.

Article. 120. Condicié d’ordenacio, us i proteccio

1.
2.

L’Unic us admes és el propi de I'espai lliure per la canalitzacié o gestié dels recursos hidrics.

Els espais adscrits a aquest sistema no soén edificables, excepcio feta de les instal-lacions al servei
del propi sistema.

De forma expressa es prohibeixen els moviments de terres i les desforestacions de marges. Amb
caracter general es garantira la conservacié de la vegetacié autdctona de ribera en els torrents i
rieres, aixi com les seves condicions per la seva regeneracio i millora.

L'abocament o conduccions de residus industrials o pecuaris es realitzara de forma controlada amb
la corresponent depuradora i conduccions de forma subterrania assegurant la netedat i continuitat
de les condicions naturals i assegurant la no contaminacié de les capes freatiques.

Les Administracions publiques competents per raé de la matéria, establiran les mesures
d'intervencio adequades per a la realitzacié dels projectes de sanejament i de canalitzacié de rieres
seguint els objectius i les funcions de regeneracio i recuperacio dels tragats naturals tot permetent
el pas de vianants i el pas restringit de vehicles en aquells casos en que aquest Pla ho preveu
expressament o s'estimi pertinent.

Les rases que es realitzin per la conduccié de I'aigua, vinculades a I'activitat agricola o forestal, no
formaran part del sistema hidraulic, no obstant, en la seva execucié es garantira el sistema natural
del recorregut de les escorrenties d'aigua, de forma que les actuals conques de les rieres o els
torrents, no es vegin afectades significativament pels possibles canvis de superficie de recepcid.

Les caracteristiques i la ubicacié dels tancaments de les parcel-les confrontants amb els espais
adscrits a aquest sistema es regulara per la normativa sectorial vigent i per les Ordenances
municipals.

Les fonts mantindran una proteccio radial de 50 metres.
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SECCIO 6. SERVITUDS AERONAUTIQUES

Article. 121. Servituds aeronautiques

1.

Normativa aplicables i criteris de referéncia:

Servituds aeronautiques establertes conforme la “Ley 48/60, de 21 de julio (BOE 176, de 23 de
julio) sobre Navegacion Aérea” i “Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE 69, de 21 de marzo)
de servidumbres aeronauticas”.

“Real Decreto 378/1988, de 8 de abril, por el que se modifican las servidumbres aeronauticas
establecidas en el aeropuerto de Gerona-Costa Brava (BOE 99, de 25 de abril de 1988, con
correccién de erratas en BOE 129, de 30 de mayo de 1988)”.

Proposta de servituds aeronautiques contingudes en el “Plan Director del Aeropuerto de Girona
(Orden FOM/2614/2006 del Ministerio de Fomento de 13 de julio de 2006; BOE 189, de 9 de
agosto), definides en base al “Decreto de servidumbres aeronauticas” i als criteris vigents de la
“Organizacion de Aviacion Civil Internacional (OACI)”.

Afeccions sobre el territori

Part del terme municipal de Saus, Camallera i Llampaies es troba inclos en les zones de servituds
aeronautiques corresponents a I'aeroport de Girona. En els planols d’ordenacié del POUM es
representen les linies de nivell de les superficies limitadores de les Servituds Aeronautiques de
I’Aeroport de Girona que afecten al municipi, les quals determinen les altures (respecte el nivell del
mar) que no pot sobrepassar cap construccid (inclosos tots els seus elements como antenes,
parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensors, retols, acabats decoratius,
etc.), modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors, incloses les pales,
rétols, etc), aixi com el galib de vialitat o via de ferrocarril.

Normativa sobre autoritzacions en matéria de servituds aeronautiques

Conforme l'article 8 del Decret 584/72 en la seva actual redaccio, I'execucié de qualsevol
construccié o estructura (pals, antenes, aerogeneradors i la instal-lacié dels mitjans necessaris per
a la seva construccio que s’aixequin a una altura superior als 100 metres sobre el terreny, requerira
el pronunciament previ de la “Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) en relacié a la incidéncia
en la seguretat de les operacions aeéries, sense perjudici d’aquells ambits del TM de Saus,
Camallera i Llampaies que es trobin en les zones i espais afectats pel “Real Decreto 378/1988 de
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Girona”, per als que I'execucid6 de qualsevol
construccid, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors, incloses les pales), mitjans necessaris per
a la seva construccid (incloses grues de construccié i similars) o plantacio, requerira de I'acord
favorable previ de la “Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA)”, conforme als articles 30 i 31
del “Decreto 584/72” en la seva actual redaccio.
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TiTOL VI. SOL URBA

CAPITOLI. DISPOSICIONS GENERALS

Article. 122. Estructura de I'ordenacié i regulacié del sol urba.
El sol urba d’aquest POUM es regula basicament pels instruments segiients:

1. La qualificacidé urbanistica de sol urba, amb sistemes i zones basiques de sol urba, establint, si
s’escau subzones, i regulant en cada qualificacié I'ordenacié volumétrica de detall o mitjangant els
parametres propis de cada zona i subzona, d’acord amb la regulacié del capitol Il d’aquest titol VI.

2. Els poligons d’actuacié urbanistica, que sén els ambits de remodelacié o millora urbana, amb
qualificacié i ordenacié urbanistica de detall, i que s’executen mitjangant el sistema d’actuacié
urbanistica corresponent. Els poligons d’actuacié urbanistica es regulen en el capitol Il d’aquest
titol VI.

3. Els sectors de plans de millora urbana, que sén ambits de transformacié d’'us, de remodelacié
urbana, o de completar del teixit urba, estan pendents d’aquest planejament derivat que determinara
'ordenacié urbanistica detallada mitjangant la qualificacié urbanistica i 'ordenacié volumétrica. Els
plans de millora urbana es regulen en el capitol IV d’aquest titol VI.

Article. 123. Desenvolupament i execucié del sol urba.

1. En sol urba consolidat aquest POUM es desenvolupa i s’executa amb els projectes, tramits i
actuacions segulents:

a) Les llicéncies urbanistiques en les parcel-les sobre sdl amb ordenacio i qualificacié urbanistica
detallada, que no estiguin pendents de cap cessidé de sol public. Si les parcel-les encara no
tenen la condicié de solar, es tramitara conjuntament I'obra d’urbanitzacié necessaria amb el
diposit de la fianga prévia, per a fer efectius els drets i deures dels propietaris del sol urba
consolidat, que s’estableixen en els articles 37 i 38 del RLU i les ordenances municipals.

b) La gestié urbanistica aillada mitjancant I'expropiacié de sol qualificat de sistemes publics no
inclosos en poligons d’actuacié urbanistica, per part de 'Administracié publica competent i, si
escau, el corresponent projecte d’'urbanitzacié o obra publica.

c) Els poligons d’actuacié urbanistica per a millores d’urbanitzacié d’'un ambit sense sistemes
publics pendents de cessid, mitjancant la reparcel-lacié econdmica per a sufragar les despeses
d’urbanitzacié d’acord amb el projecte d’'urbanitzacié corresponent.

d) Els poligons d’actuacié urbanistica corresponents a actuacions de dotacid, quan estigui aprovat
i sigui executiu el projecte de reparcel-lacié economica corresponent. En aquest cas, es podran
concedir llicencies, préviament al pagament de la carrega urbanistica econdmica que es
determini en el projecte de reparcel-lacié.

e) Plans de millora urbana, no delimitats préviament en el POUM, que sorgeixen del seu
desenvolupament, per reordenacions volumeétriques en una zona o parcel-la.

També es pot donar el cas de plans de millora urbana, no delimitats préviament en el POUM,
que proposin reordenacions urbanes en un ambit inicial de sol urba consolidat, sense modificar
aprofitaments i carregues, ni I'estructura general dels sistemes urbanistics, ni les zones
basiques de sol urba, i que esdevé no consolidat en el moment en qué s’acorda un primer
tramit. Aquest tipus de PMU, d’acord amb l'article 70.4 de la LUC, no requereix modificacié
puntual del POUM.
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f) Plans especials urbanistics puntuals, no delimitats préviament en el POUM, per a I'ordenacio
detallada de diferents sistemes urbanistics (equipaments i serveis técnics, habitatges
dotacionals, ajustos en el sistema viari, etc.), o altres objectius i finalitats com regular usos
urbanistics, subsol, paisatge urba, ambits protegits etc., segons regula l'article 67.1 de la LUC,
sense necessitat de modificacio puntual del POUM, d’acord amb l'article 68.4 de la LUC.

2. En sol urba no consolidat aquest POUM es desenvolupa i s’executa amb els projectes, tramits i
actuacions seguents:

a) Les llicencies urbanistiques directes segons I'ordenacié detallada de sol urba, en el cas que una
parcel-la estigui afectada per un sistema viari, tramitant préviament la cessié corresponent i, en
el seu cas, fent efectiu el cost i I'execucio de la urbanitzacid, d’acord amb I'art. 40.3 del RLU.

b) Els poligons d’actuacié urbanistica corresponents a actuacions de dotacié, que s’han d’executar
mitjangant la tramitaci6 del projecte de reparcel-lacié econdmica corresponent.

c) Els poligons d’actuacid urbanistica, amb ordenacié detallada delimitats en el POUM, a executar
mitjancant el sistema d’actuacié urbanistica definit pel POUM, fent efectius els drets i deures
dels propietaris del sol urba no consolidat, regulats en els articles 39, 40.1 i 40.2 del RLU. Amb
aquesta finalitat, caldra elaborar i tramitar els projectes de reparcel-lacié o d’expropiacié segons
es determini, i els d’urbanitzacié corresponents.

d) Els sectors de plans de millora urbana, que es desenvolupen amb I'elaboracio i la tramitacio
d’aquest planejament derivat, que defineix I'ordenacié detallada de la qualificacié urbanistica i,
si escau, amb ordenacions volumeétriques precises, concretant els drets i deures dels propietaris
del sol urba no consolidat, regulats en els articles 39, 40.1 i 40.2 del RLU, els quals s’executen
mitjangant els projectes de reparcel-laci6 o d’expropiacié segons es determini, i els
d’urbanitzacié corresponents.

3. En el marc de la vigencia del POUM, es consideren instruments de desenvolupament del sol urba
del POUM, les diferents modificacions puntuals que sorgeixen per motius diversos basats en
l'interés public d’'una nova actuacio, d’acord amb el que regula l'article 97 de la LUC.
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CAPITOL Il. REGULACIO DE LES ZONES D'ORDENACIO EN SOL URBA

Article. 124. Definicio de zones

1. Les zones basiques del sol urba es determinen segons els diferents teixits urbans, i les subzones
corresponents a cada zona basica es diferencien per regular diferents régims urbanistics del sol,
segons els parametres urbanistics especifics associats a cada subzona, essent les inicials que
regula aquest POUM les seguents:

Zones Clau

Residencials

Zona Urba tradicional R2
Zona Ordenacié Tancada R3
Zona Ordenaci6 Oberta R4
Zona Habitatges en Filera R5
Zona Cases aillades R6
Zona Industrial A1

2. En el desenvolupament del planejament derivat o modificacions puntuals del POUM, I'ordenacio
urbanistica detallada es regulara mitjangant les mateixes zones basiques del sol urba i amb la
possibilitat d’establir noves subzones, que seran integrades en aquest POUM en el moment
d’elaborar les actualitzacions i refoses del planejament vigent, sense necessitat de maodificacié
puntual d’aquest POUM.

3. En el cas que una modificacié puntual del POUM introdueixi una nova zona basica, la codificacié
corresponent haura de ser coherent amb l'ordre i el sistema de codificacid establert en aquest
POUM ( article 94 “Qualificacio del sol” ) i amb els criteris del Mapa urbanistic de Catalunya (MUC).
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SECCIO 1. ZONA D’URBA TRADICIONAL, CLAU R2

Article. 125. Definicid

Zona que correspon a les estructures urbanes fundacionals que cal conservar i preservar pels valors
arquitectonics, historics, artistics i/o tradicionals que conté.

Article. 126. Tipus d’edificacio

Tipus basic d’edificacio

Regulacié volumeétrica

Article 30 Edificacio situada en relacié amb l'alineacié del vial

Article 31 Ordenacié volumétrica definida

Article. 127. Parametres propis de la parcel-la

Front minim de parcel-la:

Parcel-la minima:

Solar:

Article 39 L’existent a I'entrada en vigor d’aquest POUM.

Article 40 L’existent a I'entrada en vigor d’aquest POUM. En parcel-les
grans es podran dividir amb parcel-les de 1.000 m? i fagana minima de
20 m, mantenint I'edificacio original.

Entenent com a edificacions originals aquelles propies, que s’ajustin a
les tipologies de 'ambit i a les seves volumetries.

Article 41 Tota obra de reforma o rehabilitacid preveura les seves
instal-lacions de comptadors, escomeses, caixes, etc, en linterior de
I'edifici, es procurara la seva correcta integracio en els espais comuns.

Article. 128. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la

Sostre edificable maxim:

Nombre max. habitatges:

Ocupacié maxima:

Article 44 Es l'existent en el moment d’aprovacié del POUM amb la
possibilitat de augmentar un 5% el sostre. En cas que no existeixi
edificacio, es podra ocupar fins a un 30% de la superficie de la parcel-la,
amb una edificabilitat de 0,40 m?/m?

Sera admissible I'enderroc d’edificacions impropies que no s’ajustin a
les tipologies de I'ambit i la seva edificabilitat es podra acumular en
edificacions amb facana a vial. Sera necessari la realitzacié d’'un estudi
volumétric i tipoldgic, que s’adequi a I'entorn de I'ambit, i requereix
d’informe favorable dels Serveis Técnics Municipals.

Article 43 L’existent en el moment de I'aprovacié del POUM. Per nous
habitatges o divisions horitzontals, un habitatge per cada 150 m? de
sostre. En el cas que per les dimensions de la parcel-la no es pugui
edificar aquesta superficie de sostre, es podra destinar 1 habitatge per
parcel-la existent.

Article 45 L’existent amb la possibilitat de augmentar fins a un 5%.

Article. 129. Parametres d’edificacié en relacié amb el carrer

Alineacio de I'edificacio:

Article 53 Es obligatori que les noves construccions i les ampliacions de
les edificacions existents es situin segons les alineacions de I'edificacio
respecte al carrer assenyalades als planols d’ordenacio.

Unicament es podran realitzar reculades de la planta baixa, i amb
separacié a veins si s'ajusten a les determinacions de larticle 50
d’aquestes Normes.

Paret mitgera: Article 55
Pati d’illa: Article 56
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Article. 130. Parametres referits a I’edifici

Edif. princ., aux. i instal.:

Article 57

Caracteristiques estétiques i de composicié:

Facanes:

Les edificacions es projectaran de forma similar a les existents,
conservant la seva tipologia, amb disposicié de buits com a resultat de
del procés constructiu o de I'is intern, i mantenint els ritmes justificats
pels emprats en les edificacions contiglies o proximes.

Les actuacions que comportin modificacio, ampliacid, substitucié o nova
edificacio, caldra que justifiquin amb suficient detall la proposta en
relacié a la volumetria i les caracteristiques arquitectoniques del seu
entorn.

Article 58

Amb la finalitat de preservar la tipologia edificatoria es prioritzara la
conservacié i rehabilitaci6 de les faganes tradicionals dels edificis
existents.

En el cas de substitucié, aquesta Unicament sera possible si I'edificacio
es troba en situacié manifesta de ruina, o es justifiqui la baixa qualitat
arquitectonica de l'edifici. En aquests casos I'enderroc de I'edificacio
preexistent quedara supeditada a comptar amb la corresponent llicencia
municipal de nova planta. El nou edifici haura de mantenir les
caracteristiques de [I'edificacié preexistent, si sén considerades
tipologiques.

Les obertures amb brancalls i llindes de pedra de carreu i les peces amb
inscripcions s’han de preservar. També s’hauran de conservar altres
emmarcaments tipologics. En cap cas els emmarcaments seran
mimeétics.

Les faganes s’acabaran preferentment amb paret de pedra vista de
I'entorn.

En el nucli de Camallera es permet de forma justificada I'acabat de tota
I'edificacié6 amb arrebossats pintats o arrebossats amb morters de calg.
Es permetra el manteniment del totxo massis tradicional existent.

En els nuclis de Saus i Llampaies s’estableix un percentatge minim de
pedra del 50%. La resta de la fagcana es realitzara amb arrebossats
pintats o arrebossats amb morters de calg.

El paredat ha d’ésser uniforme en tot el parament, les peces de
dimensié acceptable per ser vistes i s’han de rejuntar amb morter de
calg del mateix color que les pedres, sense refosos. Es prohibeix
expressament rejuntar les pedres vistes amb morter de ciment portland.

El tractament de la facana sera uniforme, tant en el color com el
material d’acabat.

Les fusteries exteriors es col-locaran preferentment pel pla interior del
mur de fagana. Els vidres de les finestres i balcons seran incolors,
transparents i sense cap tipus de gravat, dibuix o impres.

Es prohibeix expressament les persianes enrotllables amb caixo.

Els colors dels acabaments dels paraments de fagana i dels tancaments
s’ajustaran a la carta de colors de 'Annex Il d’aquestes Normes.
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Nombre maxim de plantes:

Algaria reguladora maxima:

Punt d’aplicacié de 'ARM:
Planta baixa:
Situacio de la planta baixa:

Planta soterrani:

Situacio de la planta soterrani:

Planta pis:

Planta sotateulada:

Coberta:

Cossos sortints

Article 59

Seran les existents en l'aprovacié del POUM. En cas de d’ampliacio
amb remuntat s’admet un maxim de PB+PP

Article 60

En el cas de substitucié I'algaria reguladora maxima per als edificis de
planta baixa i dues plantes pis sera la corresponent al promig de les
alcades de les existents, i en cap cas superara els 10,00 metres.

En cas d’ampliacié I'al¢aria reguladora maxima per als edificis de planta
baixa i planta pis sera la corresponent al promig de les algades de les
existents, i en cap cas superara els 7,00 metres.

Article 61
Article 63
Article 64
Article 66
Article 67
Article 69

Article 70 No es permet les plantes sotateulades, excepte les
originalment existents en les edificacions tradicionals.

Article 71

Les cobertes en les edificacions principals només podran ser inclinades,
amb un pendent minim d’'un 30%, formades per teula arab de colors
palla, crema o vella. Queden prohibides les cobertes planes.

Les cobertes inclinades en edificacions entremitgeres tindran els
vessants perpendiculars a les linies de fagana a vial i posterior, amb el
carener centrat entre els dos rafecs oposats. En el cas d’edificacions
aillades amb quatre faganes es permetra cobertes a dos o quatre
vessants. No es permet mansardes.

L’apartat anterior no sera d’aplicacié en obres de rehabilitacio d’edificis
existents de tipologia tradicional que tinguin les cobertes planes o amb
el carener perpendicular a l'alineacié a carrer. En aquest cas es podran
mantenir.

Si les obres son de substitucié o ampliacio, la coberta s’ajustara a les
determinacions anteriors.

Tots els elements que sobresurtin de la coberta hauran de respectuosos
i integrar-se a les caracteristiques tipoldgiques dels edificis.

Article 72
No son permesos els voladius tancats ni els semi-tancats.

Unicament s’admeten els cossos sortints amb una volada maxima de 20
cm en carrers fins a 6 metres i 45 cm en carrers de més de 6 metres.

L’al¢ada lliure del primer vol no sera inferior a 3,5 m.

Aquests balcons seran amb els laterals ortogonals a la fagana i amb
barana de barretes verticals de ferro.
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Elements sortints:

Elements Técnics:

Tanques

L’amplada total dels balcons no sera superior a la meitat de la llargada
de la fagana, i cadascun dels cossos sortints no ultrapassara 'amplada
de 3 metres, dimensions condicionades a la justificacid de la seva
integracid a la tipologia de I'edifici individual i del front arquitectonic on
es troba.

La serralleria sera pintada amb els colors que es detallen a I'Annex Il
d’aquestes Normes.

Article 73

Les solucions constructives dels rafecs i cornises seran les tradicionals,
no es permet els rafecs i cornises formats amb forjats volats. El vol
maxim sera de 30 cm, 'algada estara compresa entre 15i 35 cm.

Les canaleres podran quedar dintre de la cornisa, o bé penjades de
ceramica (tortugues) o de planxa metal-lica. La seccié d’aquestes
darreres podra ser semicircular o motllurada.

Els baixants, si van a I'exterior, seran ceramics, de planxa metal-lica o
de ferro. En la planta baixa, i fins a 2 metres d’algada, sera obligat el
ferro colat, de fossa o bé laminat.

Les canaleres i els baixants metal-lics, llevat, dels formats amb planxa
de zinc o coure, hauran de pintar-se amb els colors que es detallen a
'Annex Il d’aquestes Normes.

Es prohibeix expressament els materials plastics i el fibrociment.
Article 74

Només sera admesa la col-locacié de plaques fotovoltaiques o altres
elements relacionats amb la utilitzaci6 amb les energies renovables
sempre i quan es demostri la seva integracié arquitectonica en la
volumetria de I'edifici i no provoquin afectacions visuals exteriors.

Article 49

La tanca tindra una algada maxima de 2,50 metres. Si entre les cotes
extremes hi ha una diferéncia superior a 0,60 metres, es dividira en
trams de forma que la diferéncia entre les cotes extremes de cada tram
no sigui superior a 0,60metres.

Article. 131. Regulacié d’'usos

Us dominant:

Us compatible:

Us complementari:

Us incompatible:

Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.

Residéncia col-lectiva, oficines i serveis, comerg petit, allotjament turistic
(excepte campings), restauracid, industrial (Unicament industria-taller i
industria tipus 1), sanitari, assistencial, educatiu, sociocultural,
administratiu, serveis urbans.

Aparcament.

Els usos restants.

Article. 132. Regulacié de les condicions d’aparcament.

1. Laregulacio de les condicions d’aparcament s’ajustaran als articles 89 a 91 d’aquestes Normes.

2. Queden exempts de la dotacié d’aparcaments els solars amb longitud de fagana a vial inferior o

igual a 8 metres.
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SECCIO 2. ZONA D’ORDENACIO OBERTA, CLAU R3

Article. 133. Definicid

Compren els sectors de comparticié tradicional de la terra en els nuclis rurals, donant lloc a la casa de
cos amb hort, al llarg de camins i carrers, i que configuren el creixement més comu dels ravals i quarters

rastecs.

Correspon a les illes d’edificacié que en els planols estan assenyalades per la clau R3.

Article. 134. Tipus d’edificacio

Tipus basic d’edificacié

Regulacié volumétrica

Article 30 Edificacié situada en relaciéo amb I'alineacio del vial. En cases
existents es manté separacié a vial mentre no es faci substitucié de la
edificacio.

Article 31 Ordenaci6 volumeétrica definida

Article. 135. Parametres propis de la parcel-la

Front minim de parcel-la:

Parcel-la minima:

Solar:

Article 39 L’existent a I'entrada en vigor d’'aquest POUM. Per a noves
parcel-lacions la fagana minima sera de 7,00 metres.

Article 40 L’existent a I'entrada en vigor d’aquest POUM. Per a les
noves parcel-lacions la parcel-la minima sera de 140 m?

Article 41 Tota obra de reforma o rehabilitacid preveura les seves
instal-lacions de comptadors, escomeses, caixes, etc, en l'interior de
I'edifici, es procurara la seva correcta integracio en els espais comuns.

Article. 136. Parametres d’edificacié referits a la parcel-la

Sostre edificable maxim:

Nombre max. Habitatges:

Ocupacié maxima:

Article 44 Es el resultat d’aplicar les condicions d’edificacié de la zona
regulats per I'ocupacié i nombre maxim de plantes.

Article 43

Un habitatge per cada 150 m? de sostre edificable destinat a Us
residencial. En el cas que per les dimensions de la parcel-la no es pugui
edificar aquesta superficie de sostre, es podra destinar 1 habitatge per
parcel-la existent.

Article 45 Es pot mantenir I'ocupacié existent a I'entrada en vigor
d’aquest POUM. S’estableix una ocupacié maxima derivada del galib
edificatori.

Article. 137. Parametres d’edificacié en relacié amb el carrer

Alineacio de I'edificacio:

Article 53 Es obligatori que les noves construccions i les ampliacions de
les edificacions existents es situin a alineacié de Vial.

No es permeten les reculades de les plantes pis respecte a carrer.
Nomeés es permeten les reculades amb la separacié a veins ajustant-se
a les determinacions de I'article 50 d’aquestes Normes.
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Fondaria edificable:

Paret mitgera:

Pati d’illa:

Article 54 La fondaria edificable maxima sera de 12 metres en planta
baixa i pis en cas de substitucié i nova edificacié. En cas de reforma es
podra mantenir la profunditat existent en I'aprovacié del POUM.

Article 55

Article 56 Es podran mantenir edificacions existents.

Article. 138. Parametres referits a I’edifici

Caracteristiques estétiques i de composicio:

Facanes:

Nombre maxim de plantes:
Alcaria reguladora maxima:
Punt d’aplicacié de 'ARM:
Planta baixa:

Situacioé de la planta baixa:

Planta soterrani:

Situacio de la planta soterrani:

Planta pis:

Planta sotateulada:

Les edificacions es projectaran de forma similar a les existents,
conservant la seva tipologia, amb disposicié de buits com a resultat de
del procés constructiu o de I'is intern, i mantenint els ritmes justificats
pels emprats en les edificacions contiglies o proximes.

Les actuacions que comportin modificacié, ampliacio, substitucié o nova
edificacio, caldra que justifiquin amb suficient detall la proposta en
relacié a la volumetria i les caracteristiques arquitectoniques del seu
entorn.

Article 58

El tractament de la fagana sera uniforme, tant en el color com el
material d’acabat.

Les fusteries exteriors es col-locaran preferentment pel pla interior del
mur de fagana. Els vidres de les finestres i balcons seran incolors,
transparents i sense cap tipus de gravat, dibuix o impres.

En el cas que s'utilitzin persianes enrotllables d’alumini aquestes tindran
el mateix color que la fusteria i el calaix de la persiana no podra ser mai
vist.

Els colors dels acabaments dels paraments de fagana i dels tancaments
s’ajustaran a la carta de colors de I'’Annex Il d’'aquestes Normes.

Article 59 Planta baixa i dues plantes pis (PB + 2PP).
Article 60 Segons nombre maxim de plantes.

Article 61

Article 63

Article 64

Article 66

Article 67

Article 69

Article 70 No es permet. Es podran mantenir els sota teulades existents
en el moment d’entrada en vigor del POUM.

Coberta: Article 71
Les cobertes seran inclinades. Quedant prohibides les cobertes planes.
Les cobertes inclinades en edificacions entremitgeres tindran els
vessants perpendiculars a les linies de fagana a vial i posterior, amb el
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Cossos sortints

Elements sortints:

Elements Técnics:

carener centrat entre els dos rafecs oposats. En el cas d’edificacions
aillades amb quatre faganes es permetra cobertes a dos o quatre
vessants. No es permet mansardes, pero si les terrasses integrades en
les cobertes inclinades.

L’apartat anterior no sera d’aplicacié en obres de rehabilitacié d’edificis
existents de tipologia tradicional que tinguin les cobertes planes o amb
el carener perpendicular a I'alineaci6 a carrer. En aquest cas es podran
mantenir.

Si les obres son de substitucid o ampliacio, la coberta s’ajustara a les
determinacions anteriors.

Article 72
No sén permesos els voladius tancats ni els semi-tancats.

Unicament s’admeten els cossos sortints amb una volada maxima de 20
cm en carrers fins a 6 metres i 60 cm en carrers de més de 6 metres.

Aquests balcons seran amb els laterals ortogonals a la fagana i amb
barana de barretes verticals de ferro.

L’algada lliure del primer vol no sera inferior a 3,5 m.

L’amplada total dels balcons no sera superior a la meitat de la llargada
de la fagana, i cadascun dels cossos sortints no ultrapassara 'amplada
de 3 metres.

La serralleria sera pintada amb els colors que es detallen a I'’Annex Il
d’aquestes Normes.

Article 73

Les solucions constructives dels rafecs i cornises seran les tradicionals,
no es permet els rafecs i cornises formats amb forjats volats. El vol
maxim sera de 30 cm, l'alcada estara compresa entre 15 i 35 cm. Els
rafecs i cornises hauran de situar-se seguint els nivells dels existents en
les edificacions veines.

Les canaleres podran quedar dintre de la cornisa, o bé penjades de
ceramica (tortugues) o de planxa metal-lica. La seccié d’aquestes
darreres podra ser semicircular o motllurada.

Els baixants, si van a I'exterior, seran ceramics, de planxa metal-lica o
de ferro. En la planta baixa, i fins a 2 metres d’algada, sera obligat el
ferro colat, de fossa o bé laminat.

Les canaleres i els baixants metal-lics, llevat, dels formats amb planxa
de zinc o coure, hauran de pintar-se amb els colors que es detallen a
'Annex Il d’aquestes Normes.

Es prohibeix expressament els materials plastics i el fibrociment.
Article 74

Només sera admesa la col-locacié de plaques fotovoltaiques o altres
elements relacionats amb la utilitzaci6 amb les energies renovables
sempre i quan es demostri la seva integracid arquitectonica en la
volumetria de I'edifici i no provoquin afectacions visuals exteriors.
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Tanques

Article 49

Seran de material opac en una algada maxima de 0,80 m, sobre la
rasant de la vorera, excepte si s’ha de realitzar un mur de contencié de
terres, en aquest cas per sobre del mur de contencié Unicament es pot
fer una paret massissa de 0,20 m. La resta i fins a I'algada maxima total
de 2,0 metres, sera de reixat (reixes, panells metal-lics calats,...) o
vegetal. La tanca es podra rodejar de vegetacio pel seu costat interior
amb una algada maxima de 2,20 metres. Si entre les cotes extremes hi
ha una diferéncia superior a 0,60 metres, es dividira en trams de forma
que la diferéncia entre les cotes extremes de cada tram no sigui
superior a 0,60metres.

Article. 139. Regulacioé d’usos

Us dominant:

Us compatible:

Us incompatible:

Habitatge Unifamiliar i plurifamiliar.

Oficines i serveis, comerg petit, allotjament turistic (excepte campings),
restauracio, industrial (Unicament industria-taller i industria tipus 1),
sanitari, assistencial, educatiu, sociocultural, administratiu, serveis
urbans i aparcament.

Els usos restants.

Article. 140. Regulacié de les condicions d’aparcament.

La regulacio de les condicions d’aparcament s’ajustaran als articles 89 a 91 d’aquestes Normes.
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SECCIO 3. ZONA D’ORDENACIO OBERTA, CLAU R4

Article. 141. Definicié

Compren els sectors que ha derivat amb volums de blocs plurifamiliars inserits en el raval de creixement
Correspon a les parcel-les qualificades per la clau R4.

Article. 142. Tipus d’edificacio

Tipus basic d’edificacio Article 30 Edificacié situada en relacié amb I'alineacié del vial.

Regulacié volumétrica Article 31 Ordenacio volumétrica definida

Article. 143. Parametres propis de la parcel-la

Front minim de parcel-la: Article 39 L’existent a I'entrada en vigor d’aquest POUM. Per a noves
parcel-lacions la fagana minima sera de 15,00 metres.

Parcel-la minima: Article 40 L’existent a I'entrada en vigor d’aquest POUM. Per a les
noves parcel-lacions la parcel-la minima sera de 300 m?

Solar: Article 41 Tota obra de reforma o rehabilitacid preveura les seves
instal-lacions de comptadors, escomeses, caixes, etc, en linterior de
I'edifici, es procurara la seva correcta integracio en els espais comuns.

Article. 144. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la

Sostre edificable maxim: Article 44 Es el resultat d’aplicar les condicions d’edificacié de la zona
regulats per I'ocupacié i nombre maxim de plantes.

Nombre max. Habitatges: Article 43
Un habitatge per cada 100 m? de sostre edificable destinat a us
residencial.

Ocupacié maxima: Article 45 Es permet ocupacio del 100 %

Article. 145. Parametres d’edificacio en relacié amb el carrer

Alineacio de I'edificacio: Article 53 Es obligatori que les noves construccions i les ampliacions de
les edificacions existents es situin a alineacio de Vial.

No es permeten les reculades de les plantes pis respecte a carrer.

Fondaria edificable: Article 54 No s’estableix fondaria per tenir una ocupacié del 100%
Paret mitgera: Article 55
Pati d’illa: Article 56 Es podran mantenir edificacions existents.

Article. 146. Parametres referits a I’edifici
Caracteristiques estétiques i de composicio:

Les actuacions que comportin modificacié, ampliacio, substitucié o nova
edificacio, caldra que justifiquin amb suficient detall la proposta en
relacié a la volumetria i les caracteristiques arquitectdoniques del seu

entorn.
Facanes: Article 58
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Nombre maxim de plantes:

Algaria reguladora maxima:
Punt d’aplicacié de 'ARM:
Planta baixa:

Situacio de la planta baixa:

Planta soterrani:

Situacioé de la planta soterrani:

Planta pis:

Planta sotateulada:

Coberta:

Cossos sortints

Elements sortints:
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El tractament de la fagana sera uniforme, tant en el color com el
material d’acabat.

Les fusteries exteriors es col-locaran preferentment pel pla interior del
mur de fagana. Els vidres de les finestres i balcons seran incolors,
transparents i sense cap tipus de gravat, dibuix o impres.

En el cas que s'utilitzin persianes enrotllables d’alumini aquestes tindran
el mateix color que la fusteria i el calaix de la persiana no podra ser mai
vist.

Els colors dels acabaments dels paraments de facana i dels tancaments
s’ajustaran a la carta de colors de I'Annex Il d’aquestes Normes.

Article 59 Planta baixa i tres plantes pis (PB + 3PP).

Article 60 Segons nombre maxim de plantes.
Article 61
Article 63
Article 64
Article 66
Article 67
Article 69

Article 70. No es permet. Es podran mantenir els sota teulades existents
en el moment d’entrada en vigor del POUM.

Article 71

Les cobertes seran inclinades, quedant prohibides les cobertes planes.
Article 72

No sén permesos els voladius tancats ni els semi-tancats.

S’admeten els cossos sortints amb una volada maxima de 1 metre.
L’algada lliure del primer vol no sera inferior a 3,5 m

La serralleria sera pintada amb els colors que es detallen a I'’Annex Il
d’aquestes Normes.

Article 73

Les canaleres podran quedar dintre de la cornisa, o bé penjades de
ceramica (tortugues) o de planxa metal-lica. La seccié d’aquestes
darreres podra ser semicircular o motllurada.

Els baixants, si van a I'exterior, seran ceramics, de planxa metal-lica o
de ferro. En la planta baixa, i fins a 2 metres d’algada, sera obligat el
ferro colat, de fossa o bé laminat.

Les canaleres i els baixants metal-lics, llevat, dels formats amb planxa
de zinc o coure, hauran de pintar-se amb els colors que es detallen a
'Annex Il d’aquestes Normes.

Es prohibeix expressament els materials plastics i el fibrociment.
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Elements Técnics:

Tanques

Article 74

Només sera admesa la col-locacié de plaques fotovoltaiques o altres
elements relacionats amb la utilitzaci6 amb les energies renovables
sempre i quan es demostri la seva integracid arquitectonica en la
volumetria de I'edifici i no provoquin afectacions visuals exteriors.

Article 49

Seran de material opac en una algada maxima de 0,80 m, sobre la
rasant de la vorera, excepte si s’ha de realitzar un mur de contencié de
terres, en aquest cas per sobre del mur de contencié Unicament es pot
fer una paret massissa de 0,20 m. La resta i fins a 'algada maxima total
de 2,0 metres, sera de reixat (reixes, panells metal-lics calats,...) o
vegetal. La tanca es podra rodejar de vegetacio pel seu costat interior
amb una algada maxima de 2,20 metres. Si entre les cotes extremes hi
ha una diferéncia superior a 0,60 metres, es dividira en trams de forma
que la diferéncia entre les cotes extremes de cada tram no sigui
superior a 0,60metres.

Article. 147. Regulacié d’'usos

Us dominant:

Us compatible:

Us incompatible:

Habitatge Plurifamiliar.

Oficines i serveis, comerg petit, allotjament turistic (excepte campings),
restauracio, industrial (Unicament industria-taller i industria tipus 1),
sanitari, assistencial, educatiu, sociocultural, administratiu, serveis
urbans i aparcament.

Els usos restants.

Article. 148. Regulacié de les condicions d’aparcament.

La regulacio de les condicions d’aparcament s’ajustaran als articles 89 a 91 d’aquestes Normes.
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SECCIO 4. ZONA HABITATGES EN FILERA, CLAU R5

Article. 149. Definicid

Compren els sectors ordenats amb cases agrupades formant fileres.

Article. 150. Subzones

En aquesta zona s’estableixen diferents subzones, que responen a diferencies d’origen, predominants i
de situacio, corresponen a diferents actuacions tant de parcel-laci6 com de intensitat i condicions de
I'edificacio. S’identifiquen les seglients subzones:

- Subzona Rb5a

Correspon a les zones existents ordenades com a cases agrupades o en filera amb parcel-la
minima de 150 m2

- Subzona R5b.

Correspon a les zones existents ordenades com a cases agrupades o en filera amb parcel-la
minima de 100 m2

- Subzona Rb5c.
Es correspon a les zones destinades a la promocié d’habitatges de politiques socials.
- Subzona R5d.

Correspon a les zones destinades a cases agrupades en filera amb parcel-la minima de 300
m2.

Article. 151. Tipus d’edificacio
Tipus basic d’edificacio Article 30 Edificacié situada en relacié amb I'alineacio6 del vial

Regulacié volumétrica Article 31 Ordenacio volumétrica definida

Article. 152. Parametres propis de la parcel-la

Front minim de parcel-la: Article 39 L’existent a I'entrada en vigor d’aquest POUM. Per a noves
parcel-lacions la fagana minima sera de 6,00 metres. En cas de
edificacions existents la fagana minima es podra reduir a 5,50 metres
als efectes segregacio.

Parcel-la minima: Article 40 L'existent a I'entrada en vigor d’aquest POUM. Per a les
noves parcel-lacions la parcel-la minima sera de:

- Subzona R5a - 150 m2
- Subzona R5b. - 100 m2
- Subzona R5c. — 285 m2
- Subzona R5d. — 300 m2

Solar: Article 41 Tota obra de reforma o rehabilitacid preveura les seves
instal-lacions de comptadors, escomeses, caixes, etc, en linterior de
I'edifici, es procurara la seva correcta integracio en els espais comuns.
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Article. 153. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la

Edificabilitat neta:

Sostre edificable maxim:

Nombre max. habitatges:

Ocupacié maxima:

Article 42 La que resulta de les condicions de l'edificacié actualment
existents i de les que defineixen les condicions d’edificacié d’aquesta
zona definides per galibs edificatoris.

Article 44 Es el resultat d’aplicar les condicions d’edificacié de la zona,
que en tot cas es situara dintre dels galibs assenyalats en els planols
d’ordenacié.

Article 43 Un habitatge per cada 150 m? de sostre edificable destinat a
Us habitatge plurifamiliar. Excepte en la subzona R5c, que sera un
habitatge per cada 120 m? de sostre edificable destinat a s habitatge
plurifamiliar. Un habitatge per parcel-la per us d’habitatge unifamiliar.

Article 45 Segons els galibs definits en els planols d’ordenacio.

Article. 154. Parametres d’edificacid en relacié amb el carrer

Alineacio de I'edificacio:

Fondaria edificable:
Paret mitgera:

Pati d'illa:

Article 53 Es obligatori que les noves construccions i les ampliacions de
les edificacions existents es situin segons les alineacions de I'edificacio
respecte al carrer assenyalades als planols d’ordenacio.

No es permeten les reculades de les plantes pis respecte a carrer.
Article 54 La fondaria edificable maxima sera la grafiada en els planols.
Article 55

Article 56 En els planols d’ordenacié aquests espais s’assenyalen amb
una trama ratllada.

Article. 155. Parametres referits a I’edifici

Edif. princ., aux. i instal.:

Article 57

Caracteristiques estétiques i de composicio:

Facanes:

Nombre maxim de plantes:

Les actuacions que comportin modificacio, ampliacid, substitucié o nova
edificacio, caldra que justifiquin amb suficient detall la proposta en
relacié a la volumetria i les caracteristiques arquitectoniques del seu
entorn.

Article 58

El tractament de la fagana sera uniforme, tant en el color com el
material d’acabat.

Les fusteries exteriors es col-locaran preferentment pel pla interior del
mur de fagana. Els vidres de les finestres i balcons seran incolors,
transparents i sense cap tipus de gravat, dibuix o impres.

En el cas que s’utilitzin persianes enrotllables d’alumini aquestes tindran
el mateix color que la fusteria i el calaix de la persiana no podra ser mai
vist.

Els colors dels acabaments dels paraments de fagana i dels tancaments
s’ajustaran a la carta de colors de I'Annex Il d’aquestes Normes. En
subzona R5b s’admetra us del color blanc tipologic tipic de 'ambit.

Article 59 Planta baixa i dues plantes pis (PB + 2PP).
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Alcaria reguladora maxima:
Punt d’aplicacié de 'ARM:
Planta baixa:

Situacio de la planta baixa:

Planta soterrani:

Situacioé de la planta soterrani:

Planta pis:
Planta sotateulada:

Coberta:

Cossos sortints

Elements sortints:

Elements Técnics:

Article 60 Segons nombre maxim de plantes.

Article 61

Article 63

Article 64

Article 66

Article 67

Article 69

Article 70

Article 71

Les cobertes seran inclinades, quedant prohibides les cobertes planes.

Si les obres son de substitucié o ampliacio, la coberta s’ajustara a les
determinacions anteriors.

Article 72

No sén permesos els voladius tancats ni els semi-tancats.
S’admeten els cossos sortints amb una volada maxima de 1 metre.
L’algcada lliure del primer vol no sera inferior a 3,5 m

La serralleria sera pintada amb els colors que es detallen a '’Annex Il
d’aquestes Normes.

Article 73

El vol maxim del rafec sera de 30 cm, l'algada estara compresa entre 15
i 35 cm. Els rafecs i cornises hauran de situar-se seguint els nivells dels
existents en les edificacions veines.

Les canaleres podran quedar dintre de la cornisa, o bé penjades de
ceramica (tortugues) o de planxa metal-lica. La seccié d’aquestes
darreres podra ser semicircular o motllurada.

Els baixants, si van a I'exterior, seran ceramics, de planxa metal-lica o
de ferro. En la planta baixa, i fins a 2 metres d’algada, sera obligat el
ferro colat, de fossa o bé laminat.

Les canaleres i els baixants metal-lics, llevat, dels formats amb planxa
de zinc o coure, hauran de pintar-se amb els colors que es detallen a
'Annex Il d’aquestes Normes.

Es prohibeix expressament els materials plastics i el fibrociment.
Article 74

Només sera admesa la col-locacié de plaques fotovoltaiques o altres
elements relacionats amb la utilitzaci6 amb les energies renovables
sempre i quan es demostri la seva integracié arquitectonica en la
volumetria de I'edifici i no provoquin afectacions visuals exteriors.

Tanques Article 49
Seran de material opac en una algada maxima de 0,80 m, sobre la
rasant de la vorera, excepte si s’ha de realitzar un mur de contencié de
terres, en aquest cas per sobre del mur de contencié Unicament es pot
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fer una paret massissa de 0,20 m. La resta i fins a I'algada maxima total
de 2,0 metres, sera de reixat (reixes, panells metal-lics calats,...) o
vegetal. La tanca es podra rodejar de vegetacio pel seu costat interior
amb una algada maxima de 2,20 metres. Si entre les cotes extremes hi
ha una diferéncia superior a 0,60 metres, es dividira en trams de forma
que la diferéncia entre les cotes extremes de cada tram no sigui
superior a 0,60metres.

Article. 156. Regulacié d’'usos

Us dominant: Habitatge Unifamiliar i Plurifamiliar.
Us compatible: Oficines i serveis, comer¢ petit i aparcament.
Us incompatible: Els usos restants.

Article. 157. Regulacio de les condicions d’aparcament.

La regulacio de les condicions d’aparcament s’ajustaran als articles 89 a 91 d’aquestes Normes.
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SECCIO 5. ZONA DE CASES AILLADES, CLAU R6

Article. 158. Definicid

Correspon a aquells sols urbans en que I'edificacié respon a un creixement de baixa densitat extensiu,
que es caracteritzen per la disposicid d’'un habitatge unifamiliar per parcel-la envoltat de vegetacio de
caracter privat, tot i que en algunes subzones, es permet adossar lateralment les edificacions de dues
parcel-les contigles respecte del limit comu quan la promocié i construccié sigui simultania.

Correspon a les illes d’edificacié que en els planols estan assenyalades per la clau R6.

Article. 159. Subzones

En aquesta zona s’estableixen diferents subzones, que responent a diferéncies d’origen, predominants i
de situacio, corresponen a diferents actuacions tant de parcel-laci6 com de intensitat i condicions de
I'edificacio. S’identifiquen les seglients subzones segons dimensio de la parcel-la:

- Subzona R6a.

Correspon majoritariament a les parcel-les de superficie minima 250 m?
- Subzona R6b.

Correspon majoritariament a les parcel-les de superficie minima 400 m?
- Subzona R6c.

Correspon a parcel-les amb superficie minima de 500 m?,
- Subzona R6d.

Correspon a parcel-les amb superficie minima de 600 m?,
- Subzona Rée

Correspon a les parcel-les de superficie minima 800 m?
- Subzona R6f

Correspon majoritariament a les parcel-les de superficie minima 1000 m?
- Subzona R6g

Correspon majoritariament a les parcel-les de superficie minima 3500 m?

Article. 160. Tipus d’edificacid
Tipus basic d’edificacio Article 30. Edificacié situada en relacio a la parcel-la
Regulacié volumeétrica Article 31. Ordenaci6 volumétrica flexible
Article. 161. Parametres propis de la parcel-la
Parcel-la minima: Article 39
Subzona R6a: 250 m?
Subzona R6b: 400 m?
Subzona Réc: 500 m?
Subzona R6d: 600 m?
Subzona R6e: 800 m?
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Front minim de parcel-la:

Subzona R6f:

Subzona R6g:

Article 40

Subzona R6a
Subzona R6b
Subzona Réc
Subzona Ré6d
Subzona Ré6e
Subzona R6f

1.000 m?
3.500 m?

: 9,00 metres
112,00 metres
: 14,00 metres
: 15,00 metres
: 18,00 metres
: 20,00 metres

Subzona R6g : 25,00 metres

Solar: Article 41
Article. 162. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la
index d’edificabilitat neta: Article 42

Subzona R6a: 0,70 m?Y m?° [edificabiltat maxima de les
construccions principal i auxiliar:

Subzona R6b: 0,60 m?Y m?° [|edificabilitat maxima de les
construccions principal i auxiliar:

Subzona R6c: 0,55 m?Y m2?° [edificabilitat maxima de les
construccions principal i auxiliar:

Subzona R6d: 0,50 m%Ym2° [edificabilitat maxima de les
construccions principal i auxiliar:

Subzona R6e: 0,40 m?Ym2 [edificabilitat maxima de les
construccions principal i auxiliar

Subzona R6f: 0,35 m2Y m?2° Tledificabilitat maxima de les
construccions principal i auxiliar-

Subzona R6g: 0,15 m?Y m?°  Tledificabilitat maxima de les
construccions principal i auxiliar

Sostre edificable maxim: Article 44 El resultat d’aplicar I'index d’edificabilitat neta per la superficie

de parcel-la.
Nombre max. habitatges: Article 43 Un habitatge per parcel.la en totes les subzones
Ocupacié maxima: Article 45

Subzona R6a : Edificacio principal i secundaria 50%

Subzona R6b : Edificacio principal i secundaria 45%

Subzona R6c¢: Edificacio principal i secundaria 40%

Subzona R6d: Edificacio principal i secundaria 35%
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Subzona R6e: Edificacio principal i secundaria 30%
Subzona R6f: Edificacié principal i secundaria 25%

Subzona R6g: Edificacié principal i secundaria 15%

Article. 163. Parametres en relacié amb la parcel-la

Espai lliure de parcel-la:

Separacions minimes:

Modificacions de la topografia:

Tanques:

Article 46
Article 47

Les separacions existents abans de aprovar el POUM es podran
mantenir fins a substitucié de edificacio.

Subzona R6a i R6b : L’edificacié principal mantindra una separacio
minima de;

e 3 metres a vials
e 2 metres a partions
e 5 metres al fons

S’admet que les edificacions de dos parcel-les contigiies comparteixen
una mitgera formant dos habitatges adossats, sempre i quan el projecte
de les edificacions sigui unitari.

Subzona R6c¢ i R6d : L'edificacié principal mantindra una separacié
minima de;

e 3 metres a vials.
e 2 metres a partions
e 5 metres al fons

Subzona R6e i R6f : L'edificacid principal mantindra una separacio
minima de:

e 3 metres a vials.
e 3 metres a partions
e 5 metres al fons

En els carrers de les Eres i Perimetral, del nucli de Saus, es
permetra la implantacié d’edificacions auxiliars integrades en el talus
existent.

Subzona Rég : L’edificacié principal mantindra una separacié minima
de:

e 5 metres a vials.
e 5 metres a partions
e 5 metres al fons
Article 48
Article 49
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Seran de material opac, concretament de pedra (mamposteria), en una
alcada maxima de 0,80 m, sobre la rasant de la vorera, excepte si s’ha
de realitzar un mur de contencié de terres, en aquest cas per sobre del
mur de contencié unicament es pot fer una paret massissa de 0,20 m.
La resta i fins a I'algada maxima total de 2,00 metres, sobre la cota del
terreny, sera de reixat (reixes, panells metal-lics calats,...) o vegetal.

La tanca es podra rodejar de vegetacié pel seu costat interior amb una
alcada maxima de 2,20 metres.

Si entre les cotes extremes hi ha una diferéncia superior a 0,60 metres,
es dividira en trams de forma que la diferéncia entre les cotes extremes
de cada tram no sigui superior a 0,60metres.

Article. 164. Parametres referits a I’edifici

Edif. princ., aux. i instal.:

Facanes:

Nombre maxim de plantes:

Algaria reguladora maxima:

Punt d’aplicacié de 'ARM:
Planta baixa:
Situacioé de la planta baixa:

Planta soterrani:

Situacioé de la planta soterrani:

Planta pis:
Planta sotateulada:

Coberta:

Cossos sortints

Elements sortints:
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Article 57
Article 58

Les faganes exteriors seran de paret de pedra vista en un 50% de la
seva superficie.

La resta de la facana es podra acabar amb arrebossats pintats o
arrebossats amb morters de calg.

El projecte de dos habitatges adossats sera unitari i vinculant, mantenint
la unitat constructiva i compositiva.

Article 59 Planta baixa i una planta pis (PB+1PP)
Article 60

Per a les edificacions auxiliars I'algaria de la planta sera de tres metres
(83m), en el cas que la coberta sigui inclinada, el carener no
sobrepassara una alcaria maxima de quatre metres (4m) respecte a la
cota del terreny definitiu en tots els punts del perimetre de la
construccio.

Article 62
Article 63
Article 65
Article 66
Article 68
Article 69
Article 70
Article 71

Les cobertes seran inclinades, a dues aiglies, amb formacié de carener,
de teula arab de colors palla, crema o vella, amb un pendent minim d’un
30%, quedant prohibides les cobertes planes.

Article 72
Article 73
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Elements Técnics: Article 74

Només sera admesa la col-locacié de plaques fotovoltaiques o altres
elements relacionats amb la utilitzaci6 amb les energies renovables
sempre i quan es demostri la seva integracid arquitectonica en la
volumetria de I'edifici i no provoquin afectacions visuals exteriors.

Article. 165. Regulacié d’'usos

Us dominant. Habitatge unifamiliar per parcel-la
Us compatible: Oficines i serveis, comerg petit,
Us complementari: Aparcament

Us incompatible: Els usos restants.

Article. 166. Regulacié de les condicions d’aparcament.

La regulacio de les condicions d’aparcament s’ajustaran als articles 89 a 91 d’aquestes Normes.
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SECCIO 6. ZONA D’ACTIVITATS ECONOMIQUES, CLAU A1

Article. 167. Definicié
Comprén els sols destinats a ser ocupats majoritariament per usos industrials.
Correspon a les illes d’edificacié que en els planols estan assenyalades per la clau A1.
Article. 168. Tipus d’edificacio
Tipus basic d’edificacio Article 30. Edificacié situada en relacio a la parcel-la
Regulacié volumetrica Article 31. Ordenaci6 volumétrica flexible
Article. 169. Parametres propis de la parcel-la
Parcel-la minima: Article 39. S’estableix una parcel-la minima de
Subzona A1a — 1.000 metres
Subzona A1b — 2.000 metres

Subzona A1c — Existent

Front minim de parcel-la: Article 40. El front minim de parcel-la queda establert en
Subzona A1a — 15 metres
Subzona A1b — 25 metres
Subzona A1c - Existent

Solar: Article 41

Article. 170. Parametres d’edificacié referits a la parcel-la

index d’edificabilitat neta: Article 42 - 1,00 m?/ m2?s9_ I'edificabilitat maxima de les construccions
principal i auxiliar-

Sostre edificable maxim: Article 44 El resultat d’aplicar I'index d’edificabilitat neta per la superficie
de parcel-la.

Nombre max. activitats: Article 43 Una activitat per parcel-la minima

Ocupacié maxima: Article 45 .S’estableix una ocupacié del 70 %.

Article. 171. Parametres en relacié amb la parcel-la
Espai lliure de parcel-la: Article 46

Els espais lliures d’edificacio es podran utilitzar per a aparcament, molls
de carrega i descarrega, emmagatzematge controlat, tot i sistematitzant-
se amb arbrat i jardineria.

Es prohibeix 'emmagatzematge de deixalles i residus dins d’aquest
espai.

Separacions minimes: Article 47
Subzona A1a

0 Separacions a fagana de 0 metres
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Modificacions de la topografia:

Tanques:

Paret Mitgera

0 Separacions a partions de 0 metres. En cas de construccié que
no sigui a mitgeres les edificacions s’han de separar com
minim 4 metres.

0 Separacions al fons de 5 metres o segons normativa
Ferroviaria.

Subzona A1b - A1c
0 Separacions a fagana de 3 metres
0 Separacions a partions de 3 metres.

0 Separacions al fons de 5 metres o segons normativa
Ferroviaria.

Article 48
Article 49
Article 56

Es obligatoria la construccio d’'una paret mitgera de 15cm com a minim
de separacio entre naus o en la compartimentacié de diferents activitats
dintre d’'una nau, quan aquesta sigui permesa.

Tots els propietaris han de construir dita paret en el seu terreny.

Els fonaments de tots els elements estructurals, i murs de contencio si
n’hi ha, han de quedar inclosos dins els limits de parcel-la.

En cas que les activitats que es realitzin en dues naus veines puguin
comportar un risc d’incendi, tot i que cap de les dues estigui classificada
com a activitat perillosa, ambdds propietaris estaran obligats a fer la
paret mitgera de 15 cm ( en total 30 cm), i de prendre les mesures
adients de prevencié d’'incendis.

Si hi ha acord entre els propietaris es permetra la construccié d’una sola
paret mitgera i si cal un sol mur de contencio6.

No es permet I'obertura de buits en parets mitgeres.

Article. 172. Parametres referits a I’edifici

Edif. princ., aux. i instal.:
Facanes:
Nombre maxim de plantes:

Alcaria reguladora maxima:

Article 57
Article 58
Article 59 Planta baixa i una planta pis (PB+1PP)

Article 60 S’estableix una algada reguladora maxima de 8 metres.

Punt d’aplicacié de 'ARM: Article 62
Planta baixa: Article 63
Situacioé de la planta baixa: Article 65
Planta soterrani: Article 66
Situacioé de la planta soterrani: Article 68
Planta pis: Article 69
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Planta sotateulada: Article 70
Coberta: Article 71 Per sobre de la coberta només s’admeten xemeneies i

elements técnics.

Cossos sortints Article 72
Elements sortints: Article 73
Elements Técnics: Article 74

Només sera admesa la col-locacié de plaques fotovoltaiques o altres
elements relacionats amb la utilitzaci6 amb les energies renovables
sempre i quan es demostri la seva integracid arquitectonica en la
volumetria de I'edifici i no provoquin afectacions visuals exteriors.

Article. 173. Regulacié d’'usos
Us dominant. Industrial (Gnicament industria-taller i industria tipus 1 i Il). Comerg petit.

Us compatible: Restauracié, oficines i serveis, magatzems, taller de reparacions de
vehicles, logistic i tecnologic, esportiu, serveis urbans, proveiment i
abastament, serveis técnics i ambientals, servei viari i estacié de servei

Us complementari: Aparcament

Us incompatible: Els usos restants.

Article. 174. Regulacié de les condicions d’aparcament.

La regulacio de les condicions d’aparcament s’ajustaran als articles 89 a 91 d’aquestes Normes.
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CAPITOL Ill. ELS POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA

Article. 175. Definicio d’ambits

Els poligons d'actuacié urbanistica soén els ambits territorials minims per dur a terme la gestié
urbanistica integrada. Els sectors de planejament urbanistic derivat poden constituir un Gnic poligon
d'actuacié urbanistica o bé subdividir-se en dos o més poligons. Els poligons d'actuacié urbanistica
poden ésser fisicament discontinus.

Aquest POUM determina dotze Poligons d’Actuacié Urbanistica:

1.

En el nucli de Camallera:
- PAU-01 CARRER DE LES ARENES
- PAU-02 AVINGUDA DE SAUS
- PAU-03 TRAVESSERA DE LA TALAIA
- PAU-04 COMPLECIO APARCAMENT FERROCARRIL
- PAU-05 COMPLEICO BARRI CASES NOVES

2. En el nucli de Saus:

- PAU-06 COMPLECIO CAMIi DE VENTALLO

- PAU-07 CAN JUANOLA

- PAU-08 DIPOSIT

- PAU-09 COMPLECIO SAFAREIG

- PAU-10 COMPLECIO CARRER DE LES ERES

3. En el nucli de Llampaies:

- PAU-11 COMPLECIO ACCES LLAMPAIES
- PAU-12 CARRER DEL RENTADOR

Article. 176. Procediment i execucio dels poligons d’actuacié urbanistica

1.

Els parametres i condicions dels poligons d’actuacié urbanistica es detallen en l'article de la
normatiu que regula cada poligon i en els planols d’ordenaci6 la seva ordenacié detallada. Els
parametres generals dels poligons es defineixen i regulen en els articles 32 a 37 d’aquestes
Normes.

Per executar els poligons d’actuacié urbanistica s’han d’elaborar i tramitar els projectes de
reparcel-laci6 o d’expropiacio i el corresponent projecte d’urbanitzacié, d’acord amb el que es
determina la normativa que regula cada poligon.

El projecte de reparcel-lacié haura de contenir un planol complementari de detall a 1:500 amb la
concreci6é del sostre edificable i unitats d’habitatge o establiments de cada illa o parcel-la, d’acord
amb que estableix la normativa de cada poligon i la regulacié6 de cada zona definida, tenint en
compte que s’haura de definir el nombre d’habitatges en cada illa o part d’'una illa, o parcel-la,
diferenciant els de regim lliure i els de regim protegit.

Els projectes d’obres d’urbanitzacié s’ajustaran a alld que disposa la Llei 16/2002, de 28 de juny, de
proteccio contra la contaminacio acustica, d’acord amb les zones de sensibilitat acustica definides
en el mapa de capacitat acustica d’ambit municipal i les Normes per a les noves construccions en
zones de soroll.
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5. Els projectes d’obres d’'urbanitzacié s’ajustaran a alld que disposa la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la protecci6 del medi nocturn, i el Reial Decret
1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament d’eficiencia energética en
instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves instruccions técniques complementaries EA-01 a EA-
07, especialment en allb que estableix la instruccio técnica EA-03.

6. Els projectes d’obres d'urbanitzacié que prevegin xarxes de distribucié d’aigua de més de 500
metres lineals requeriran un informe vinculant de I'autoritat sanitaria previ a I'execucio.

Article. 177. PAU-01 Carrer de les Arenes (Nucli de Camallera)

1. AMBIT

Poligon situat al nucli de Camallera, concretament en el centre-oest del nucli.
OBJECTIUS

Sector de sol urba no consolidat on el POUM estableix una transformacié urbanistica amb els segients
objectius:

- finalitzar I'obertura del carrer de les Arenes
- enderroc de granges existents
- obertura d’'un pas d’equipament entre I'escola i la zona esportiva

Els promotors hauran de cedir els soOls destinats a ampliar la seccié del vial de les Arenes i dels espais
lliures ordenats i procedir a la reparcel-laci6 i urbanitzacié del poligon.

2. REGIM DE SOL
Urba no consolidat.
3. PARAMETRES D’ORDENACIO | US

a) Els percentatges respecte a la superficie del poligon d’actuacié dels sistemes publics minims i
el sol privat maxim, s’han deduit a partir de I'ordenacié sobre la cartografia d’'aquest POUM. El
projecte de reparcel-lacié es podran ajustar les superficies del poligon, dels sistemes publics i
de sol privat segons les disposicions de l'article 36 “Percentatges de sol minim de sistemes en
sectors i poligons” d’aquestes Normes.

Sistema d’espais lliures (clau SV) 680,00 | m? 25,00 | %
Sistema viari (clau SX) 680,00 | m? 25,00 | %
Total sistemes 1.360,00 | m? 50,00 | %
Zona cases aillades (clau R6¢) 1.358,00 | m? 50,00 | %
Total aprofitament privat 1.358,00 | m2 50,00 | %
Total Poligon 2.718,00 | m? 100,00 | %

b) El sostre edificable maxim és indicatiu i no normatiu, ja que es calcula a partir de 'ordenacio
establerta pel POUM sobre la seva cartografia. El projecte de reparcel-lacié es podran ajustar
els limits de las diferents qualificacions urbanistiques, i per tant el sostre edificable del poligon,
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e)

segons les disposicions de larticle 35 “Sostre edificable maxim del sector i del poligon”
d’aquestes Normes.

Sostre edificable maxim = 1.359,00 m? sostre

Les condicions d’ordenacid, edificacio i us estan regulades pels parametres de la qualificacié de
Zona Cases aillades (clau R6).

El nombre maxim total d’habitatges es determina aplicant les determinacions del parametre
establert per la qualificaciéd urbanistica corresponent, i en aquest poligon d’actuacié no sera
superior a 5 habitatges

Al tractar-se d’'un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacié del que
estableix l'article 57.3 de la LUC, resta exempt de l'obligacié d’efectuar reserva de sol per a la
construccio d’habitatges de proteccié publica.

CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

a)

b)

c)

d)

El sistema d’actuacié sera el de reparcel-laci6 modalitat compensacié cooperacid, dintre del
primer, segon o tercer sexenni.

Cessid obligatoria i gratuita a I'administracié actuant del 10% de lincrement d’aprofitament
urbanistic, lliure de carregues d’'urbanitzacio.

Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacié del poligon d’actuacio.

Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les infraestructures
de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les a la demanda
derivada de la planificacio.

Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexié en alta és possible, els propietaris de
'ambit hauran d’acreditar a favor de 'ACA limport imputable de les obres de construccio,
ampliacié i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de sanejament, i calculat
segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud dels col-lectors en alta que
s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aiglies residuals.

Article. 178. PAU-02 Avinguda de Saus (Nucli de Camallera)

1.

AMBIT

Poligon situat al nucli de Camallera, concretament en el sud-oest del nucli.

2. OBJECTIUS

Sector de sol urba no consolidat on el POUM estableix una transformacioé urbanistica amb els segtients
objectius:

- ordenar un creixement industrial
- completar la urbanitzacié de I'’Avinguda de Saus

- treure una linia eléctrica aéria fora del nucli urba fent creuament sota la via del tren

Els promotors hauran de cedir els sols destinats a espais lliures, establint la justa distribucié de beneficis
i carregues entre els propietaris del poligon.

3. REGIM DE SOL

Urba no consolidat.

4. PARAMETRES D’'ORDENACIO | US
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a) Els percentatges respecte a la superficie del poligon d’actuacié dels sistemes publics minims i
el sol privat maxim, s’han deduit a partir de I'ordenacié sobre la cartografia d’aquest POUM. El
projecte de reparcel-lacié es podran ajustar les superficies del poligon, dels sistemes publics i
de sol privat segons les disposicions de l'article 36 “Percentatges de sol minim de sistemes en
sectors i poligons” d’aquestes Normes.

Sistema d’espais lliures (clau SV) 3.316,00 | m? 20,00 | %
Sistema viari (clau SX) 1.252,00 | m? 8,00 | %
Total sistemes 4.568,00 | m? 28,00 | %
Zona industrial (clau A1) 11.825,00 [ m? 72,00 | %
Total aprofitament privat 11.825,00 [ m? 72,00 [ %
Total Poligon 16.393,00 | m? 100,00 | %

b) El sostre edificable maxim és indicatiu i no normatiu, ja que es calcula a partir de sumar els
diferents sostres edificables de cada qualificacid, que s’obté a partir de I'ordenacié establerta pel
POUM sobre la seva cartografia. El projecte de reparcel-lacié podra ajustar els limits de les
diferents qualificacions urbanistiques, i per tant el sostre edificable de cadascuna d’elles,
segons les disposicions de [l'article 35 “Sostre edificable maxim del sector i del poligon”
d’aquestes Normes.

Sostre edificable maxim = 9.835,80 m? sostre

c) Les condicions d’ordenacio, edificacio i Us estan regulades pels parametres de la qualificacié de
la Zona Industrial (clau A1)

d) El nombre maxim total d’habitatges en aquest poligon d’actuacié sera de 0 habitatges.

e) Al tractar-se d’'un POUM d’'un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacio del que
estableix l'article 57.3 de la LUC, resta exempt de I'obligacié d’efectuar reserva de sol per a la
construccio d’habitatges de proteccié publica.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

a) El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié modalitat compensacié basica, dintre del primer,
segon o tercer sexenni.

b) Cessio obligatoria i gratuita a I'administracié actuant del 10% de I'increment d’aprofitament
urbanistic, lliure de carregues d’'urbanitzacio.

c) Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacié del poligon d’actuacio.

d) Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacio de les infraestructures
de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les a la demanda
derivada de la planificacio.

Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexié en alta és possible, els propietaris de
'ambit hauran d’acreditar a favor de I'ACA l'import imputable de les obres de construccio,
ampliacié i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de sanejament, i calculat
segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud dels col-lectors en alta que
s'utilitzaran pel transport de I'efluent d’aiglies residuals.
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Article. 179. PAU-03 Travessera de la Talaia (Nucli de Camallera)

1.

AMBIT

Poligon situat al nucli de Camallera, en el centre-oest del nucli.

2. OBJECTIUS

Sector de sol urba no consolidat on el POUM estableix una transformacié urbanistica amb els segients
objectius:

- continuar la travessera de la Talaia fins al carrer Banyoles
- ordenar una placeta que permeti el gir dels bombers

- ordenar un creixement en un buit del municipi

Els promotors hauran de cedir els sols destinats sistema viari, aixi com la seva urbanitzacio, establint la
justa distribucio de beneficis i carregues entre els propietaris del poligon.

3. REGIM DE SOL

Urba no consolidat.

4. PARAMETRES D’'ORDENACIO | US

a) Els percentatges respecte a la superficie del poligon d’actuacié dels sistemes publics minims i
el sol privat maxim, s’han deduit a partir de I'ordenacié sobre la cartografia d’'aquest POUM. El
projecte de reparcel-lacié es podran ajustar les superficies del poligon, dels sistemes publics i
de sol privat segons les disposicions de l'article 36 “Percentatges de sol minim de sistemes en
sectors i poligons” d’aquestes Normes.

Sistema viari (clau SX) 790,00 | m? 30,00 | %
Total sistemes 790,00 | m? 30,00 | %
Zona cases aillades (clau R6) 1.862,00 | m? 70,00 | %
Total aprofitament privat 1.862,00 | m2 70,00 | %
Total Poligon 2.652,00 | m? 100,00 | %

b) El sostre edificable maxim és indicatiu i no normatiu, ja que es calcula a partir de I'ordenacié
establerta pel POUM sobre la seva cartografia. El projecte de reparcel-lacié es podran ajustar
els limits de las diferents qualificacions urbanistiques, i per tant el sostre edificable del poligon,
segons les disposicions de larticle 35 “Sostre edificable maxim del sector i del poligon”
d’aquestes Normes.

Sostre edificable maxim = 1.060,80 m? sostre

c) Les condicions d’ordenacio, edificacio i Us estan regulades pels parametres de la qualificacio de
Zona de Cases aillades (clau R6).

d) EI nombre maxim total d’habitatges es determina aplicant les determinacions del parametre
establert per la qualificacié urbanistica corresponent, i en aquest poligon d’actuacié no sera
superior a 4 habitatge.
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e) Al tractar-se d'un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacié del que
estableix l'article 57.3 de la LUC, resta exempt de l'obligacié d’efectuar reserva de sol per a la
construccio d’habitatges de proteccié publica.

CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

a) El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié modalitat compensacié basica, dintre del primer,
segon o tercer sexenni.

b) Cessio obligatoria i gratuita a I'administracié actuant del 10% de l'increment d’aprofitament
urbanistic, lliure de carregues d’urbanitzacio.

c) Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacié del poligon d’actuacié.

d) Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les infraestructures
de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les a la demanda
derivada de la planificacio.

Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexié en alta és possible, els propietaris
de I'ambit hauran d’acreditar a favor de '’ACA I'import imputable de les obres de construccio,
ampliacié /o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de sanejament, i calculat
segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud dels col-lectors en alta que
s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aigties residuals.

Article. 180. PAU-04 Complecié aparcament ferrocarril (Nucli de Camallera)

1.

AMBIT

Poligon situat al nucli de Camallera, en el sud-est del nucli.

2.

OBJECTIUS

Sector de sol urba no consolidat on el POUM estableix una transformacié urbanistica amb els segiients
objectius:

complecio del creixement de les Cases Noves

- desenvolupament d’'un ambit ja previst en les NNSS 1995

- desviar part del transit del carrer Hortes per causa de poca amplada per facilitar la
implantacio d’un carril bici d’accés a I'aparcament del tren

- cessi6 de zona verda al costat de 'aparcament i al costat del rec existent
- ordenar un ambit per implantacié d’habitatges destinats a politiques socials

- desenvolupament municipal en virtut de la cessio per conveni urbanistic

Els promotors hauran de cedir els sols destinats sistema viari i el sistema d’espais lliures, aixi com la
seva urbanitzacié, establint la justa distribucio de beneficis i carregues entre els propietaris del poligon.

3. REGIM DE SOL
Urba no consolidat.
4. PARAMETRES D’ORDENACIO | US
a) Els percentatges respecte a la superficie del poligon d’actuacié dels sistemes publics minims i
el sol privat maxim, s’han deduit a partir de 'ordenacié sobre la cartografia d’aquest POUM. El
projecte de reparcel-lacié es podran ajustar les superficies del poligon, dels sistemes publics i
de sol privat segons les disposicions de l'article 36 “Percentatges de sol minim de sistemes en
sectors i poligons” d’aquestes Normes.
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Sistema Viari (clau SX) 445,00 | m? 24,00 [ %
Sistema d’espais lliures (clau SV) 823,00 | m? 10,00 | %
Total sistemes 1.268,00 | m? 34,00 | %
Zona Cases en Filera (clau R5) 2.110,00 | m? 66,00 | %
Total zones 2.110,00 | m? 66,00 | %
Total Poligon 6.598,00 | m? 100,00 | %

b) El sostre edificable maxim és indicatiu i no normatiu, ja que es calcula a partir de I'ordenacio
establerta pel POUM sobre la seva cartografia. El projecte de reparcel-lacié es podran ajustar
els limits de las diferents qualificacions urbanistiques, i per tant el sostre edificable del poligon,
segons les disposicions de larticle 35 “Sostre edificable maxim del sector i del poligon”
d’aquestes Normes.

Sostre edificable maxim = 3.299,00 m? sostre

c) Les condicions d’ordenacio, edificacio i Us estan regulades pels parametres de la qualificacié de
Zona de Cases en Filera (clau R5).

d) El nombre maxim total d’habitatges es determina aplicant les determinacions del parametre
establert per la qualificacié urbanistica corresponent, i en aquest poligon d’actuacié no sera
superior a 12 habitatges

e) Al tractar-se d’'un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacio del que
estableix l'article 57.3 de la LUC, resta exempt de I'obligacioé d’efectuar reserva de sol per a la
construccio d’habitatges de proteccidé publica. Malgrat, es creu oportu realitzar aquesta reserva
d’habitatges destinat a politiques socials en aquest ambit del municipi.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

a) El sistema d’actuacio sera el de reparcel-laci6 modalitat compensacioé cooperacio, dintre del
primer, segon o tercer sexenni.

b) Cessié obligatoria i gratuita a I'administracié actuant del 10% de lincrement d’aprofitament
urbanistic, lliure de carregues d’urbanitzacio.

c) Caldra redactar un projecte de reparcel-lacio i un projecte d’'urbanitzacié del poligon d’actuacio.

d) Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les infraestructures
de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les a la demanda
derivada de la planificacié.

Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexié en alta és possible, els propietaris de
'ambit hauran d’acreditar a favor de 'ACA limport imputable de les obres de construccio,
ampliacié /o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de sanejament, i calculat
segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud dels col-lectors en alta que
s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aigties residuals.
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Article. 181. PAU-05 Compleci6 barri cases Noves (Nucli de Camallera)

1.

AMBIT

Poligon situat al nucli de Camallera, concretament en el sud-est del nucli.

2. OBJECTIUS

Sector de sol urba no consolidat on el POUM estableix una transformacié urbanistica amb els segiients
objectius:

- completar el creixement del barri de les Cases Noves
- ordenar un vial que faciliti 'accessibilitat a la Travessera de Galses
- cessi6 d’espais de zona verda a I'entorn del rec

- implantar habitatges aparellats amb accés al vial de complecié

Els promotors hauran de cedir els sols destinats sistema viari i el sistema d’espais lliures, aixi com la
seva urbanitzacio, establint la justa distribucio de beneficis i carregues entre els propietaris del poligon.

3. REGIM DE SOL

Urba no consolidat.

4. PARAMETRES D’ORDENACIO | US

a) Els percentatges respecte a la superficie del poligon d’actuacié dels sistemes publics minims i
el sol privat maxim, s’han deduit a partir de I'ordenacié sobre la cartografia d’'aquest POUM. El
projecte de reparcel-lacié es podran ajustar les superficies del poligon, dels sistemes publics i
de sol privat segons les disposicions de l'article 36 “Percentatges de sol minim de sistemes en
sectors i poligons” d’aquestes Normes.

Sistema Viari (clau SX ) 2.167,00 | m? 19,00 | %
Sistema d’espais lliures (clau SV) 3.016,00 | m? 26,00 | %
Total sistemes 5.183,00 | m? 45,00 | %
Zona Casa aillada (clau R6f) 6.291,00 | m? 55,00 | %
Total zones 6.291,00 | m? 55,00 | %
Total Poligon 11.474,00 | m2 100,00 | %

b) El sostre edificable maxim és indicatiu i no normatiu, ja que es calcula a partir de I'ordenacio
establerta pel POUM sobre la seva cartografia. El projecte de reparcel-lacié es podran ajustar
els limits de las diferents qualificacions urbanistiques, i per tant el sostre edificable del poligon,
segons les disposicions de larticle 35 “Sostre edificable maxim del sector i del poligon”
d’aquestes Normes.

Sostre edificable maxim = 4.589,60 m? sostre

c) Les condicions d’ordenacio, edificacio i Us estan regulades pels parametres de la qualificacié de
Zona de Casa Aillada (clau R6).
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d)

e)

El nombre maxim total d’habitatges es determina aplicant les determinacions del parametre
establert per la qualificacié urbanistica corresponent, i en aquest poligon d’actuacié no sera
superior a 16 habitatges

Al tractar-se d’'un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacié del que
estableix l'article 57.3 de la LUC, resta exempt de l'obligacié d’efectuar reserva de sol per a la
construccio d’habitatges de proteccié publica.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

a)

b)

c)

d)

Article.

El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié modalitat compensacié basica, dintre del primer o
segon sexenni.

Cessié obligatoria i gratuita a I'administracié actuant del 10% de lincrement d’aprofitament
urbanistic, lliure de carregues d’urbanitzacio.

Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’'urbanitzacié del poligon d’actuacio.

Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les infraestructures
de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les a la demanda
derivada de la planificacio.

Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexié en alta és possible, els propietaris de
I'ambit hauran d’acreditar a favor de 'ACA l'import imputable de les obres de construccio,
ampliacié i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de sanejament, i calculat
segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud dels col-lectors en alta que
s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aigties residuals.

182. PAU-06 Complecié cami de Ventallé (Nucli de Saus)

1. AMBIT

Poligon situat al nucli de Saus, concretament en el sud-est del nucli.

2. OBJECTIUS

Sector de sol urba no consolidat on el POUM estableix una transformacié urbanistica amb els segiients
objectius:

- completar el Poligon 2 de I'antiga UA7
- obtencié d’'un espai d’aparcament/plaga
- urbanitzaci6 d’una vorera arbrada en una de les entrades del nucli

- cessi6 d'una zona verda que permeti integrar la imatge del nucli des de la carretera

Els promotors hauran de cedir els sols destinats sistema viari i el sistema d’espais lliures, aixi com la
seva urbanitzacid, establint la justa distribucié de beneficis i carregues entre els propietaris del poligon.

3. REGIM DE SOL

Urba no consolidat.

4. PARAMETRES D’ORDENACIO | US

a)

Els percentatges respecte a la superficie del poligon d’actuacié dels sistemes publics minims i el
sol privat maxim, s’han deduit a partir de I'ordenacié sobre la cartografia d’aquest POUM. El
projecte de reparcel-lacié es podran ajustar les superficies del poligon, dels sistemes publics i
de sol privat segons les disposicions de l'article 36 “Percentatges de sol minim de sistemes en
sectors i poligons” d’aquestes Normes.
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b)

Sistema Viari (clau SX') 1.165,00 | m? 13,00 | %
Sistema d’espais lliures (clau SV) 5.451,00 | m? 60,00 | %
Total sistemes 6.616,00 | m? 73,00 | %
Zona Casa aillada (clau R6f) 2.474,00 | m? 27,00 [ %
Total zones 2.474,00 | m? 27,00 | %
Total Poligon 9.090,00 | m? 100,00 | %

El sostre edificable maxim és indicatiu i no normatiu, ja que es calcula a partir de I'ordenacié
establerta pel POUM sobre la seva cartografia. El projecte de reparcel-lacié es podran ajustar
els limits de las diferents qualificacions urbanistiques, i per tant el sostre edificable del poligon,
segons les disposicions de [l'article 35 “Sostre edificable maxim del sector i del poligon”
d’aquestes Normes.

Sostre edificable maxim = 1.363,50 m2 sostre

Les condicions d’ordenaci6, edificacid i Us estan regulades pels parametres de la qualificaci6 de
Zona de Casa Aillada (clau R6).

El nombre maxim total d’habitatges es determina aplicant les determinacions del parametre
establert per la qualificacié urbanistica corresponent, i en aquest poligon d’actuacié no sera
superior a 4 habitatges

Al tractar-se d’'un POUM d’'un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacié del que
estableix l'article 57.3 de la LUC, resta exempt de I'obligacioé d’efectuar reserva de sol per a la
construccio d’habitatges de proteccié publica.

CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

a)

b)

c)

d)

El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacido modalitat compensacié basica, dintre del primer o
segon sexenni.

Cessié obligatoria i gratuita a I'administracié actuant del 10% de lincrement d’aprofitament
urbanistic, lliure de carregues d’urbanitzacio.

Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacié del poligon d’actuacio.

Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les infraestructures
de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les a la demanda
derivada de la planificacio.

Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexié en alta és possible, els propietaris
de I'ambit hauran d’acreditar a favor de 'ACA I'import imputable de les obres de construccio,
ampliacié /o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de sanejament, i calculat
segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud dels col-lectors en alta que
s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aigties residuals.

Article. 183. PAU-07 Can Juanola (Nucli de Saus)

1.

AMBIT

Poligon situat al nucli de Saus, concretament en el centre del nucli.
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2. OBJECTIUS

Sector de sol urba no consolidat on el POUM estableix una transformacié urbanistica amb els segiients
objectius:

- completar un vial existent
- obtencié d’'un espai de plaga
- facilitar 'accés a una edificacié existent

- re-obertura d'un passatge existent als limits de Cal Sastre i Can Juanola

Els promotors hauran de cedir els sols destinats sistema viari i el sistema d’espais lliures, aixi com la
seva urbanitzacid, establint la justa distribucié de beneficis i carregues entre els propietaris del poligon.

REGIM DE SOL

3.

Urba no consolidat.

PARAMETRES D’ORDENACIO | US

a)

b)

d)

e)

Els percentatges respecte a la superficie del poligon d’actuacio dels sistemes publics minims i el
sol privat maxim, s’han deduit a partir de I'ordenacié sobre la cartografia d’aquest POUM. El
projecte de reparcel-lacié es podran ajustar les superficies del poligon, dels sistemes publics i
de sol privat segons les disposicions de l'article 36 “Percentatges de sol minim de sistemes en
sectors i poligons” d’aquestes Normes.

Sistema Viari (clau SX) 799,00 | m? 13,00 | %
Sistema d’espais lliures (clau SV) 1.672,00 | m? 28,00 | %
Total sistemes 2.471,00 | m? 42,00 | %
Zona Casa aillada (clau R6f) 2.474,00 | m? 58,00 | %
Total zones 2.474,00 | m? 58,00 [ %
Total Poligon 5.948,00 | m? 100,00 | %

El sostre edificable maxim és indicatiu i no normatiu, ja que es calcula a partir de I'ordenacio
establerta pel POUM sobre la seva cartografia. El projecte de reparcel-lacié es podran ajustar
els limits de las diferents qualificacions urbanistiques, i per tant el sostre edificable del poligon,
segons les disposicions de larticle 35 “Sostre edificable maxim del sector i del poligon”
d’aquestes Normes.

Sostre edificable maxim = 1.784,40 m2 sostre

Les condicions d’ordenacio, edificacid i Us estan regulades pels parametres de la qualificacio de
Zona de Casa Aillada (clau R6).

El nombre maxim total d’habitatges es determina aplicant les determinacions del parametre
establert per la qualificacié urbanistica corresponent, i en aquest poligon d’actuacié no sera
superior a 4 habitatges

Al tractar-se d’'un POUM d’'un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacié del que
estableix l'article 57.3 de la LUC, resta exempt de l'obligacié d’efectuar reserva de sol per a la
construccio d’habitatges de proteccié publica.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

Pla d’Ordenacié Urbana Municipal de SAUS-CAMALLERA-LLAMPAIES Aprovacié INICIAL
NORMES URBANISTIQUES 120



a) El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié6 modalitat compensacié basica, dintre del primer,
segon o tercer sexenni.

b) Cessio obligatoria i gratuita a I'administracié actuant del 10% de lincrement d’aprofitament
urbanistic, lliure de carregues d’'urbanitzacio.

c) Caldra redactar un projecte de reparcel-lacid i un projecte d’urbanitzacié del poligon d’actuacié.

d) Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les infraestructures
de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les a la demanda
derivada de la planificacio.

Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexié en alta és possible, els propietaris
de 'ambit hauran d’acreditar a favor de 'ACA I'import imputable de les obres de construccid,
ampliacié /o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de sanejament, i calculat
segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud dels col-lectors en alta que
s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aigties residuals.

Article. 184. PAU-08 Diposit (Nucli de Saus)

1. AMBIT

Poligon situat al nucli de Saus, concretament en I'est del nucli.
2. OBJECTIUS

Sector de sol urba no consolidat on el POUM estableix una transformacioé urbanistica amb els seguients
objectius:

- urbanitzar un vial que dona accés a un habitatge
- facilitar 'accés al Dipdsit Municipal
- ordenar un talus de la zona boscosa davant del dipodsit

Els promotors hauran de cedir els sols destinats sistema viari i el sistemes técnics i ambientals, aixi com
la seva urbanitzacid, establint la justa distribucié de beneficis i carregues entre els propietaris del
poligon.

3. REGIM DE SOL
Urba no consolidat.
4. PARAMETRES D’ORDENACIO | US

a) Els percentatges respecte a la superficie del poligon d’actuacié dels sistemes publics minims i el
sol privat maxim, s’han deduit a partir de 'ordenacié sobre la cartografia d’aquest POUM. El
projecte de reparcel-lacié es podran ajustar les superficies del poligon, dels sistemes publics i
de sol privat segons les disposicions de I'article 36 “Percentatges de sol minim de sistemes en
sectors i poligons” d’aquestes Normes.

Sistema Viari (clau SX ) 949,00 | m? 11,00 | %
Sistema de Serveis Técnics i m? %
Ambientals (clau ST) 419,00 5,00
Total sistemes 1.368,00 | m? 16,00 | %
Zona Casa aillada (clau R6) 7.084,00 | m? 84,00 | %
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b)

e)

Total zones 7.084,00 | m? 84,00 [ %

Total Poligon 8.452,00 | m? 100,00 | %

El sostre edificable maxim és indicatiu i no normatiu, ja que es calcula a partir de I'ordenacio
establerta pel POUM sobre la seva cartografia. El projecte de reparcel-lacié es podran ajustar
els limits de las diferents qualificacions urbanistiques, i per tant el sostre edificable del poligon,
segons les disposicions de l'article 35 “Sostre edificable maxim del sector i del poligon”
d’aquestes Normes.

Sostre edificable maxim = 1.267,80 m? sostre

Les condicions d’ordenacio, edificacio i Us estan regulades pels parametres de la qualificaci6 de
Zona de Casa Aillada (clau R6).

El nombre maxim total d’habitatges es determina aplicant les determinacions del parametre
establert per la qualificacié urbanistica corresponent, i en aquest poligon d’actuacié no sera
superior a 1 habitatge.

Al tractar-se d’'un POUM d’'un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacié del que
estableix l'article 57.3 de la LUC, resta exempt de I'obligacié d’efectuar reserva de sol per a la
construccid d’habitatges de proteccié publica.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

a)

b)

c)
d)

Article.

El sistema d’actuacié sera el de reparcel-laci6 modalitat compensacié basica, dintre del primer
sexenni.

Cessi6 obligatoria i gratuita a I'administracié actuant del 10% de I'increment d’aprofitament
urbanistic, lliure de carregues d’urbanitzacio.

Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacié del poligon d’actuacio.

Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les infraestructures
de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les a la demanda
derivada de la planificacio6.

Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexié en alta és possible, els propietaris de
'ambit hauran d’acreditar a favor de 'ACA limport imputable de les obres de construccio,
ampliacié /o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de sanejament, i calculat
segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud dels col-lectors en alta que
s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aigties residuals.

185. PAU-09 Complecié safareig (Nucli de Saus)

1. AMBIT

Poligon situat al nucli de Saus, en el nord-oest del nucli.

2. OBJECTIUS

Sector de sol urba no consolidat on el POUM estableix una transformacié urbanistica amb els
seglents objectius:

complecioé del nucli al nord
obertura de vial de connexié amb el carrer de la Font

facilitar accessibilitat al nucli antic

Els promotors hauran de cedir els soOIs destinats a sistema viari, aixi com la seva urbanitzacio,
establint la justa distribuci6é de beneficis i carregues entre els propietaris del poligon.
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3. REGIM DE SOL

Urba no consolidat.

a)

b)

d)

e)

PARAMETRES D’ORDENACIO | US

Els percentatges respecte a la superficie del poligon d’actuacio dels sistemes publics minims i el
sol privat maxim, s’han deduit a partir de I'ordenacié sobre la cartografia d’aquest POUM. El
projecte de reparcel-lacié es podran ajustar les superficies del poligon, dels sistemes publics i
de sol privat segons les disposicions de l'article 36 “Percentatges de sol minim de sistemes en
sectors i poligons” d’aquestes Normes.

Sistema Viari (clau SX') 733,00 | m? 27,00 | %
Total sistemes 733,00 | m? 27,00 | %
Zona Urba Tradicional (clau R2) 2.041,00 | m? 73,00 [ %
Total zones 2.041,00 | m? 73,00 | %
Total Poligon 2.814,00 | m? 100,00 | %

El sostre edificable maxim és indicatiu i no normatiu, ja que es calcula a partir de I'ordenacié
establerta pel POUM sobre la seva cartografia. El projecte de reparcel-lacié es podran ajustar
els limits de las diferents qualificacions urbanistiques, i per tant el sostre edificable del poligon,
segons les disposicions de [l'article 35 “Sostre edificable maxim del sector i del poligon”
d’aquestes Normes.

Sostre edificable maxim = 1.125,60 m2 sostre

Les condicions d’ordenacio, edificacio i Us estan regulades pels parametres de la qualificacio de
Zona d’Urba Tradicional (clau R2).

El nombre maxim total d’habitatges es determina aplicant les determinacions del parametre
establert per la qualificacié urbanistica corresponent, i en aquest poligon d’actuacié no sera
superior a 4 habitatges.

Al tractar-se d’'un POUM d’'un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacié del que
estableix l'article 57.3 de la LUC, resta exempt de I'obligacioé d’efectuar reserva de sol per a la
construccio d’habitatges de proteccié publica.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

a) El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié modalitat compensacio basica, dintre del primer,

segon o tercer sexenni.

b) Cessio obligatoria i gratuita a I'administracio actuant del 10% de l'increment d’aprofitament

urbanistic, lliure de carregues d’urbanitzacio.

c) Caldra redactar un projecte de reparcel-lacio i un projecte d’urbanitzacié del poligon d’actuacio.

d) Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les infraestructures

de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les a la demanda
derivada de la planificacié.

Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexié en alta és possible, els propietaris de
'ambit hauran d’acreditar a favor de 'ACA limport imputable de les obres de construccio,
ampliacié i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de sanejament, i calculat
segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud dels col-lectors en alta que
s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aigties residuals.
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Article. 186. PAU-10 Complecio6 carrer de les Eres (Nucli de Saus)

1.

AMBIT

Poligon situat al nucli de Saus, en el sud-oest del nucli.

2. OBJECTIUS

Sector de sol urba no consolidat on el POUM estableix una transformacié urbanistica amb els
seguents objectius:

- complecidé del nucli al sud

- complecio del sistema d’espais lliures enfront de la carretera GI-623

facilitar accés al nucli de Saus, facilitant el gir en el cami provinent de Camallera
- urbanitzacié d’'una vorera en una de les entrades del nucli

Els promotors hauran de cedir els sols destinats a sistema viari i sistema d’espais lliures, aixi com
la seva urbanitzacid, establint la justa distribucié de beneficis i carregues entre els propietaris del
poligon.

3. REGIM DE SOL

Urba no consolidat.
PARAMETRES D’ORDENACIO | US

Els percentatges respecte a la superficie del poligon d’actuacié dels sistemes publics minims i el sol
privat maxim, s’han deduit a partir de I'ordenacié sobre la cartografia d’aquest POUM. El projecte de
reparcel-lacié es podran ajustar les superficies del poligon, dels sistemes publics i de sol privat
segons les disposicions de l'article 36 “Percentatges de sol minim de sistemes en sectors i poligons”
d’aquestes Normes.

Sistema Viari (clau SX) 185,00 | m? 13,00 | %

Sistema d’Espais Lliures (clau SV ) 741,00 | m? 51,00 | %

Total sistemes 926,00 | m? 64,00 [ %

Zona Casa Aillada (clau R6) 530,00 | m? 36,00 | %

Total zones 530,00 | m2 36,00 | %

Total Poligon 1.456,00 | m? 100,00 | %

El sostre edificable maxim és indicatiu i no normatiu, ja que es calcula a partir de I'ordenacio
establerta pel POUM sobre la seva cartografia. El projecte de reparcel-lacié es podran ajustar els
limits de las diferents qualificacions urbanistiques, i per tant el sostre edificable del poligon, segons
les disposicions de l'article 35 “Sostre edificable maxim del sector i del poligon” d’aquestes Normes.

Sostre edificable maxim = 291,20 m?2 sostre

Les condicions d’ordenacid, edificacid i Us estan regulades pels parametres de la qualificacié de
Zona de Casa Aillada (clau R6).

El nombre maxim total d’habitatges es determina aplicant les determinacions del parametre establert
per la qualificacié urbanistica corresponent, i en aquest poligon d’actuacié no sera superior a 1
habitatge.
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Al tractar-se d'un POUM d’'un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacié del que
estableix l'article 57.3 de la LUC, resta exempt de I'obligacié d’'efectuar reserva de sol per a la
construccio d’habitatges de proteccié publica.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

a) El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié modalitat compensacié basica, dintre del primer,
segon o tercer sexenni.

b) Cessié obligatoria i gratuita a I'administracié actuant del 10% de l'increment d’aprofitament
urbanistic, lliure de carregues d’urbanitzacio.

c) Caldra redactar un projecte de reparcel-lacio i un projecte d’'urbanitzacié del poligon d’actuacio.

d) Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les infraestructures
de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les a la demanda derivada
de la planificacio.

Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexié en alta és possible, els propietaris de
'ambit hauran d’acreditar a favor de 'ACA limport imputable de les obres de construccid,
ampliacié i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de sanejament, i calculat
segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud dels col-lectors en alta que
s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aiglies residuals.

Article. 187. PAU-11 Complecio accés Llampaies (Nucli de Llampaies)
1. AMBIT

Poligon situat al nucli de Llampaies, en el nord-est del nucli.
2. OBJECTIUS

Sector de sol urba no consolidat on el POUM estableix una transformacié urbanistica amb els
seguents objectius:

- cessio de zona verda en la fagana de la carretera

- obtencié d’espai per aparcament a I'entrada del nucli
- ampliacié del vial d’accés

- ampliacié del cami de Llampaies a Camallera

Els promotors hauran de cedir els sols destinats a sistema viari i sistema d’espais lliures, aixi com
la seva urbanitzacid, establint la justa distribucié de beneficis i carregues entre els propietaris del
poligon.

3. REGIM DE SOL
Urba no consolidat.
4. PARAMETRES D’'ORDENACIO | US

a) Els percentatges respecte a la superficie del poligon d’actuacioé dels sistemes publics minims i el
sol privat maxim, s’han deduit a partir de I'ordenaci6 sobre la cartografia d’aquest POUM. El
projecte de reparcel-lacié es podran ajustar les superficies del poligon, dels sistemes publics i
de sol privat segons les disposicions de I'article 36 “Percentatges de sol minim de sistemes en
sectors i poligons” d’aquestes Normes.
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Sistema Viari (clau SX') 1.348,00 | m? 36,00 | %
Sistema d’Espais Lliures (clau SV ) 723,00 | m? 20,00 | %
Total sistemes 2.071,00 | m? 56,00 | %
Zona Casa Aillada (clau R6) 1.608,00 | m? 44,00 | %
Total zones 1.608,00 | m? 44,00 | %
Total Poligon 3.679,00 | m? 100,00 | %

b) El sostre edificable maxim és indicatiu i no normatiu, ja que es calcula a partir de I'ordenacio

establerta pel POUM sobre la seva cartografia. El projecte de reparcel-lacié es podran ajustar
els limits de las diferents qualificacions urbanistiques, i per tant el sostre edificable del poligon,
segons les disposicions de l'article 35 “Sostre edificable maxim del sector i del poligon”
d’aquestes Normes.

Sostre edificable maxim = 1.103,70 m? sostre

c) Les condicions d’'ordenacio, edificacio i Us estan regulades pels parametres de la qualificacio de

Zona de Casa Aillada (clau R6).

d) El nombre maxim total d’habitatges es determina aplicant les determinacions del parametre

e)

establert per la qualificacié urbanistica corresponent, i en aquest poligon d’actuacié no sera
superior a 3 habitatges.

Al tractar-se d’'un POUM d’'un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacié del que
estableix l'article 57.3 de la LUC, resta exempt de I'obligacié d’efectuar reserva de sol per a la
construccié d’habitatges de proteccié publica.

CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

a)

b)

c)

d)

El sistema d’actuacié sera el de reparcel-laci6 modalitat compensacié basica, dintre del primer,
segon o tercer sexenni.

Cessio obligatoria i gratuita a I'administracié actuant del 10% de lincrement d’aprofitament
urbanistic, lliure de carregues d’urbanitzacio.

Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacié del poligon d’actuacio.

Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les infraestructures
de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les a la demanda derivada
de la planificacié.

Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexid en alta és possible, els propietaris de
'ambit hauran d’acreditar a favor de 'ACA limport imputable de les obres de construccio,
ampliacié i/o millora de I'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de sanejament, i calculat
segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud dels col-lectors en alta que
s'utilitzaran pel transport de I'efluent d'aiglies residuals.

Article. 188. PAU-12 Carrer del Rentador (Nucli de Llampaies)

1. AMBIT
Poligon situat al nucli de Llampaies, concretament als Masos, en el sud-est del nucli.
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2. OBJECTIUS

Sector de sol urba no consolidat on el POUM estableix una transformacié urbanistica amb els
seguents objectius:

- cessié d’'una zona verda per completar la plaga del nucli
- ampliacié del vial d’'interconnexié amb Llampaies
- obertura d’un vial pel pas de vehicles de bombers

Els promotors hauran de cedir els sols destinats a sistema viari i sistema d’espais lliures, aixi com
la seva urbanitzacid, establint la justa distribucié de beneficis i carregues entre els propietaris del
poligon.

3. REGIM DE SOL
Urba no consolidat.
4. PARAMETRES D’ORDENACIO | US

a) Els percentatges respecte a la superficie del poligon d’actuacié dels sistemes publics minims i
el sol privat maxim, s’han deduit a partir de I'ordenacié sobre la cartografia d’aquest POUM. El
projecte de reparcel-lacié es podran ajustar les superficies del poligon, dels sistemes publics i
de sol privat segons les disposicions de I'article 36 “Percentatges de sol minim de sistemes en
sectors i poligons” d’aquestes Normes.

Sistema Viari (clau SX') 466,00 | m? 15,00 | %
Sistema d’Espais Lliures (clau SV ) 1.077,00 | m? 34,00 | %
Total sistemes 1.543,00 | m? 49,00 | %
Zona Casa Aillada (clau R6) 1.632,00 | m? 51,00 | %
Total zones 1.632,00 | m? 51,00 | %
Total Poligon 3.175,00 | m? 100,00 | %

b) El sostre edificable maxim és indicatiu i no normatiu, ja que es calcula a partir de I'ordenacié
establerta pel POUM sobre la seva cartografia. El projecte de reparcel-lacié es podran ajustar els
limits de las diferents qualificacions urbanistiques, i per tant el sostre edificable del poligon,
segons les disposicions de larticle 35 “Sostre edificable maxim del sector i del poligon”
d’aquestes Normes.

Sostre edificable maxim = 793,75 m?2 sostre

c) Les condicions d’ordenacid, edificacié i Us estan regulades pels parametres de la qualificacié de
Zona de Casa Aillada (clau R6).

d) El nombre maxim total d’habitatges es determina aplicant les determinacions del parametre
establert per la qualificacié urbanistica corresponent, i en aquest poligon d’actuacié no sera
superior a 2 habitatges.

e) Al tractar-se d’'un POUM d’'un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacié del que
estableix I'article 57.3 de la LUC, resta exempt de I'obligacié d’efectuar reserva de sol per a la
construccié d’habitatges de proteccié publica.
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5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

a) El sistema d’actuacioé sera el de reparcel-lacié modalitat compensacio basica, dintre del primer,
segon o tercer sexenni.

b) Cessié obligatoria i gratuita a I'administracié actuant del 10% de l'increment d’aprofitament
urbanistic, lliure de carregues d’urbanitzacio.

c) Caldra redactar un projecte de reparcel-lacio i un projecte d’'urbanitzacié del poligon d’actuacio.

d) Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les infraestructures
de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les a la demanda derivada
de la planificacio.

Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexié en alta és possible, els propietaris de
'ambit hauran d’acreditar a favor de 'ACA limport imputable de les obres de construccid,
ampliacié i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de sanejament, i calculat
segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud dels col-lectors en alta que
s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aiglies residuals.
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CAPITOL IV. ELS PLANS DE MILLORA URBANA.

Article.

189. Definicié d’ambits

Els plans de millora urbana tenen per objecte:

a)

b)

En sol urba no consolidat, de completar el teixit urba o bé d’acomplir operacions de rehabilitacio,
de reforma interior, de remodelacié urbana, de transformacié d'usos, de reubrantizacio,
d’ordenacié del subsol o de sanejament de poblacions i altres de similars.

En el sol urba consolidat, de completar o acabar la urbanitzacié, quan només manca per assolir
la condicid de solar assenyalar les alineacions o les rasants o bé completar o acabar la
urbanitzacio, i regular la composicié volumetrica i de faganes.

Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la remodelacié urbana, la
transformacio d’usos, o la reurbanitzacié o completar el teixit urba poden:

a)

b)

Determinar operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament del model urbanistic
de 'ambit de qué es tracti o bé la seva reconversidé quant a I'estructura fonamental, I'edificacié
existent o els usos principals.

Establir la substitucié integral o parcial de les infraestructures d’urbanitzacié i la implantacio de
noves infraestructures, per raons d’obsolescéncia o d’insuficiéncia manifesta de les existents o
per les exigencies del desenvolupament economic i social.

Aquest POUM determina un sol tipus de PMU segons la seva naturalesa, tots situats en el nucli de
Camallera:

1.

En sol urba consolidat:

No es determina cap tipus de pla de millora urbana d’aquesta tipologia.

2. En sol urba no consolidat:

a) Transformacié d’'usos o remodelacio integral.
- PMU-01 Can Valls
- PMU-02 Can Ribot

b) Completar el teixit urba per donar continuitat a la xarxa viaria o formalitzar nous fronts
urbans.
- PMU-03 Complecio carrer Nou i carrer Migdia

Article. 190. Procediment i execuci6 dels plans de millora urbana

1. Els parametres i condicions dels plans de millora urbana es detallen en l'article d’aquesta
normativa que regula cada sector. En les fitxes de I'Annex | i en els planols d’ordenacio
s’assenyala I'ordenacio6 indicativa, per tal de comprovar la correspondéncia amb els parametres
del sector que es determinen. La codificacio de les zones i sistemes assenyalada en els planols
d'ordenacié és la codificacid basica del sol urba. Els parametres generals dels sectors es
defineixen i regulen en els articles 32 a 37 d’aquestes Normes.

2. Pe executar els sectors subjectes a un pla de millora urbana s’han d’elaborar i tramitar a més
del planejament derivat, els projectes de reparcel-laci6 o dexpropiacid i el projecte
d’urbanitzacio, d’acord amb el que es determina la normativa que regula cada sector.

3. Els PMU s’elaboraran amb la tecnica de l'ordenacié volumetrica definida (Vd) d’acord amb
I'article 31 “Tipus de regulacié volumeétrica en el planejament urbanistic”.
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a. S'utilitzara la mateixa qualificacié que en sol urba, establint les subzones o subsistemes
que es creguin convenients, per diferenciar parametres especifics o per remetre
I'ordenacié precisa al planol de detall del planejament derivat.

b. S’haura de definir el nombre d’habitatges en cada illa o part d’'una illa, o parcel-la,
diferenciant els de regim lliure i els de régim protegits.

c. S’haura de delimitar un o0 més poligon d’'actuacio, els seus sistemes d’actuacio i les
condicions especifiques per al projecte de reparcel-lacio i d’'urbanitzacio.

Els projectes d’obres d’urbanitzacié s’ajustaran a alld que disposa la Llei 16/2002, de 28 de juny,
de proteccié contra la contaminacié acustica, d’acord amb les zones de sensibilitat acustica
definides en el mapa de capacitat acustica d’ambit municipal i les Normes per a les noves
construccions en zones de soroll.

Els projectes d’obres d’urbanitzaci6é s’ajustaran a alld que disposa la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d’'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, i el Reial Decret
1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament d’eficiencia energética en
instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves instruccions técniques complementaries EA-01 a
EA-07, especialment en alld que estableix la instruccio técnica EA-03.

Els terrenys de pendents superior al 20%, d’acord amb les bases cartografiques “Mapa de sols
de pendent superior al 20% de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya” quedaran excloses
de I'edificacio tal i com estableix I'article 7.1 b) del RLU.

Es tindran en compte les mesures ambientals que queden recollides en I'Avaluacid Ambiental
que acompanya el POUM, les quals segueixen criteris de proteccié del medi i de
desenvolupament urbanistic sostenible.

Al tractar-se d’'un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacié del que
estableix l'article 57.3 de la LUC, resta exempt de l'obligacié d’efectuar reserva de sol per a la
construccio d’habitatges de proteccio publica.

Article. 191. PMU-01 Can Valls

1.

AMBIT

Sector situat la nucli de Camallera, en el nord-est del nucli.

La superficie del sector és de 7.584,00 m2.

OBJECTIUS

Sector de sol urba no consolidat on el POUM preveu un pla de millora urbana per poder:
- completar el carrer de les Arenes fins a connectar amb '’Avinguda de Saus.

- cessi6 de zona verda per formar un espai de lleure en aquesta entrada al nucli

- ordenar una instal-lacié hotelera existent

- continuacio de la vorera arbrada de I'avinguda de Saus fina I'entrada del nucli

- continuacio del pas peatonal intermig fins a 'avinguda de Saus.

Els promotors hauran de cedir els sols destinats a sistema viari i sistema d’espais lliures, aixi
com la seva urbanitzacié, establint la justa distribucid de beneficis i carregues entre els
propietaris del poligon.

REGIM DE SOL
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Urba no consolidat.

4. PARAMETRES D’ORDENACIO | US

a)

b)

d)

f)

9)

Els percentatges respecte del sector dels sistemes d’espais lliures i vialitat minims i del
sOl privat maxim son normatius, i son els seguents:

Sistema Viari (clau SX) minim 20,00 | %
Sistema d’Espais Lliures (clau SV) minim 10,00 | %
Aprofitament privat maxim 70,00 | %

L’index d’edificabilitat bruta del sector és normatiu i és de 0,50 m? sostre / m? sol.
L’Us dominant és habitatge unifamiliar.

Al tractar-se d’'un POUM d’'un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacié
del que estableix l'article 57.3 de la LUC, resta exempt de I'obligacié d’efectuar reserva
de sol per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.

La densitat bruta d’habitatges és de 9,23 hab/Ha.

La zona basica de sol urba que el planejament derivat haura de precisar i concretar, si
escau, amb la subzona corresponent, sera Zona cases aillades (clau R6).

Els espais lliures es situaran en I'encreuament del carrer de les Arenes i 'avinguda de
Saus.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

a)

b)

c)

f)

El sistema d’actuacio sera el de reparcel-laci6 modalitat compensacio basica, dintre del
primer, segon o tercer sexenni.

Cessio6 dels terrenys destinats a sistema viari i espais lliures urbanitzats.

Cessio obligatoria i gratuita del 10% d’aprofitament urbanistic, lliure de carregues
d’urbanitzacio.

Caldra redactar un pla de millora urbana, un projecte de reparcel-lacié i un projecte
d’urbanitzacio del sector.

Els documents ambientals del planejament derivat que desenvolupi el sector hauran de
tenir en compte les determinacions de I'informe de sostenibilitat ambiental i la memoria
ambiental del POUM, per tal de garantir-ne una correcta avaluacié ambiental.

Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-
les a la demanda derivada de la planificacié.

Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexié en alta és possible, els
propietaris de I'ambit hauran d’acreditar a favor de 'ACA I'import imputable de les obres
de construccié, ampliacié i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de
sanejament, i calculat segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud
dels col-lectors en alta que s'utilitzaran pel transport de I'efluent d’aiglies residuals.
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Article. 192. PMU-02 Can Ribot

1. AMBIT
Sector situat la nucli de Camallera, més concretament en el centre-nord del nucli.
La superficie del sector és de 6.317,00 m2.

2. OBJECTIUS
Sector de sol urba no consolidat on el POUM preveu un pla de millora urbana per poder:
- ordenacio d’un vial d’accés a I'entrada fins a la Plaga de la Vila.
- obtencié d’una ampliacié de la Plaga de la Vila.
- ordenacié d’'una connexié verda ample de 8 metres entre I'Ajuntament i la Zona verda.

Els promotors hauran de cedir els sols destinats a sistema viari i sistema d’espais lliures, aixi
com la seva urbanitzacio, establint la justa distribucid de beneficis i carregues entre els
propietaris del poligon.

3. REGIM DE SOL
Urba no consolidat.
4. PARAMETRES D’ORDENACIO | US

a) Els percentatges respecte del sector dels sistemes d’espais lliures i vialitat minims i del
sol privat maxim son normatius, i son els seguents:

Sistema Viari (clau SX) minim 25,00 [ %
Sistema d’Espais Lliures (clau SV) minim 20,00 | %
Aprofitament privat maxim 55,00 | %

b) L’index d’edificabilitat bruta del sector és normatiu i és de 0,45 m? sostre / m? sol.
c) L’us dominant és habitatge unifamiliar.

d) Al tractar-se d'un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacié
del que estableix l'article 57.3 de la LUC, resta exempt de I'obligacié d’efectuar reserva
de sol per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.

e) La densitat bruta d’habitatges és de 19,00 hab/Ha.

f) La zona basica de sol urba que el planejament derivat haura de precisar i concretar, si
escau, amb la subzona corresponent, sera Zona cases en filera (clau RS).

g) Els espais lliures es situaran en dues pastilles separades, una primera, de dimensions
més reduides, exercint de rotula en I'encreuament dels carrers de Banyoles i de la
Talaia. | una segona pastilla d’espais lliures en I'extrem sud del sector, per completar
'espai de la Plaga de la Vila.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

a) El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacid6 modalitat compensacio basica, dintre del
primer, segon o tercer sexenni.

b) Cessio dels terrenys destinats a sistema viari i espais lliures urbanitzats.
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c) Cessié obligatoria i gratuita del 10% d’aprofitament urbanistic, lliure de carregues
d’urbanitzacio.

d) Caldra redactar un pla de millora urbana, un projecte de reparcel-lacié i un projecte
d’urbanitzacio del sector.

e) Els documents ambientals del planejament derivat que desenvolupi el sector hauran de
tenir en compte les determinacions de I'informe de sostenibilitat ambiental i la memoria
ambiental del POUM, per tal de garantir-ne una correcta avaluacié ambiental.

f) Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-
les a la demanda derivada de la planificacié.

Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexié en alta és possible, els
propietaris de I'ambit hauran d’acreditar a favor de 'ACA I'import imputable de les obres
de construccié, ampliacié i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de
sanejament, i calculat segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud
dels col-lectors en alta que s'utilitzaran pel transport de I'efluent d’aiglies residuals.

Article. 193. PMU-03 Complecié carrer Nou i carrer Migdia
1. AMBIT
Sector situat la nucli de Camallera, més concretament en el sud-oest del nucli.
La superficie del sector és de 23.663,00 m2.
2. OBJECTIUS
Sector de sol urba no consolidat on el POUM preveu un pla de millora urbana per poder:

- complecié sud del municipi amb un vial de tancament del nucli urba que connecti el
carrer Migdia amb el carrer Nou i el carrer del cementiri.

- urbanitzacio del carrer Migdia.

- obtencioé d’'un espai de cessio de zona verda davant de 'Ermita de Sant Sebastia.
- implantacio d’'una zona verda com a porta d’accés en el sol no urbanitzable.

- ordenacid de I'edificacio en I'entorn del carrer Migdia.

Els promotors hauran de cedir els sols destinats a sistema viari i sistema d’espais lliures, aixi
com la seva urbanitzacio, establint la justa distribucid de beneficis i carregues entre els
propietaris del poligon.

3. REGIM DE SOL
Urba no consolidat.
4. PARAMETRES D’ORDENACIO | US

a) Els percentatges respecte del sector dels sistemes d’espais lliures i vialitat minims i del
sol privat maxim son normatius, i son els seguents:

Sistema Viari (clau SX) minim 19,00 | %
Sistema d’Espais Lliures (clau SV) minim 38,00 [ %
Aprofitament privat maxim 43,00 | %
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b) L'index d’edificabilitat bruta del sector és normatiu i és de 0,25 m? sostre / m? sol.
c) L’ds dominant és habitatge unifamiliar.

d) Al tractar-se d’'un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacié
del que estableix l'article 57.3 de la LUC, resta exempt de I'obligacié d’efectuar reserva
de sol per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.

e) La densitat bruta d’habitatges és de 10,14 hab/Ha.

f) La zona basica de sol urba que el planejament derivat haura de precisar i concretar, si
escau, amb la subzona corresponent, sera Zona cases aillades (clau R6) i Zona de
cases en filera (clau R5).

g) Els espais lliures es situaran d’'una banda, enfront de I'Ermita de Sant Sebastia,
generant un corredor visual i fisic, per magnificar un vestigi cultural del municipi. A més,
també es planteja que els espais lliures es puguin situar en el limit del PMU, generant
una transicié en I'ecotd urba del municipi.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

a) El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié modalitat compensacié basica, dintre del
primer, segon o tercer sexenni.

b) Cessi6 dels terrenys destinats a sistema viari i espais lliures urbanitzats.

c) Cessio obligatoria i gratuita del 10% d’aprofitament urbanistic, lliure de carregues
d’urbanitzacio.

d) Caldra redactar un pla de millora urbana, un projecte de reparcel-lacié i un projecte
d’urbanitzacio del sector.

e) Els documents ambientals del planejament derivat que desenvolupi el sector hauran de
tenir en compte les determinacions de I'informe de sostenibilitat ambiental i la memoria
ambiental del POUM, per tal de garantir-ne una correcta avaluacié ambiental.

f)Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-
les a la demanda derivada de la planificacio.

Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexidé en alta és possible, els
propietaris de 'ambit hauran d’acreditar a favor de I’'ACA I'import imputable de les obres
de construccié, ampliacié i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de
sanejament, i calculat segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud
dels col-lectors en alta que s'utilitzaran pel transport de I'efluent d’aigles residuals.

Pla d’Ordenacié Urbana Municipal de SAUS-CAMALLERA-LLAMPAIES Aprovacié INICIAL
NORMES URBANISTIQUES 134



TITOL VII. SOL URBANITZABLE

CAPITOLI. DISPOSICIONS GENERALS

Article. 194. Ordenacio en sol urbanitzable

1. El sdls urbanitzables sén els qué el POUM considera necessaris i adequats per a garantir el
creixement de la poblacid i I'activitat econdmica. La delimitacié d'aquests sols es fa als planols
d'ordenacié mitjangant la delimitacié de sectors.

2. Dintre del sol urbanitzable els Plans estableixen dues categories: Sol urbanitzable delimitat
(SUD) i Sol urbanitzable no delimitat (SUND).

3. EIl sdl urbanitzable delimitat és aquell per a la transformacié urbanistica del qual cal la
formulacio, la tramitacioé i I'aprovacié definitiva d’'un Pla parcial urbanistic (PPU). Comprén
també aquells terrenys classificats com a sol urbanitzable per I'anterior planejament que encara
no han assolit la condici6 de sol urba, a més com els de nova classificacié.

4. El sol urbanitzable no delimitat és aquell per a la transformacié urbanistica del qual cal al
formulacio, la tramitacié i l'aprovacio definitiva préviament d’'un Pla parcial urbanistic de
delimitacié (PPD).

En relacié a la reserva sOl per habitatges de proteccioé publica en el sol urbanitzable delimitat
s’estara a allo que preveu l'article 57.3 de la LUC, l'article 66 del RLU 'agenda d’aquest POUM i
a les determinacions d’aquesta normativa per a cada sector.

5. En els planols d’ordenaci6 s’assenyala les zonificacions d’aprofitament privat indicativa amb les
seguents claus en funcid de I'is preferent assignat al sector, respecte a la codificacié dels
sistemes s’utilitzaran les claus previstes en aquest Pla pel sol urba i no urbanitzable:

Zones Clau

Sol Urbanitzable Delimitat

Desenvolupament Residencial D1
Desenvolupament Activitat Econdmica D2
Desenvolupament per Usos Mixtos D3
Altres Desenvolupaments D4

Sol Urbanitzable No Delimitat

Urbanitzable No Delimitat D5

En aquest cas només es preveu un sol sector de sol urbanitzable delimitat de tipus residencial.
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CAPITOL Il. SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Article. 195. Definicié Ambits

Aquest POUM ordena els segiients sectors urbanitzables delimitats:

- SUD -01 Lluena

Article. 196. Parametres i condicions del sol urbanitzable delimitat

1.

Els parametres generals dels sectors es defineixen i regulen en els articles 32 a 37 d’aquestes
Normes i es detallen a Il'article d’aquesta normativa que regula cada sector amb les seglents
determinacions:

a) Delimitacié de I'ambit del sector de desenvolupament mitjangant Pla parcial urbanistic.

b) Els objectius que caracteritzen cada sector

c) Definicié dels elements de 'estructura general que cal que siguin respectats pels plans parcials.
d) Els percentatges minims de cessié de sol destinats a sol public (sistemes)

e) L’index d’edificabilitat bruta, densitat maxima i us global del sector

f) La declaracid, en el seu cas, de sector d’'urbanitzacié prioritaria.

L’ordenacio i la codificacio de les zones i sistemes en els planols d’'ordenacié segueixen el seglient
criteri: Els plans parcials urbanistic aprovats definitivament perd que el POUM quan sigui executiu
els introdueix modificacions a l'ordenacié del pla parcial aquestes s’assenyalaran a [larticle
d’aquestes Normes que regula el sector, o en els planols d’ordenaci6; en aquests casos en el
moment que aquest Pla sigui executiu el pla parcial s’haura d’adaptar a aquestes modificacions
establertes pel POUM.

Article. 197. Desenvolupament i execucio del sol urbanitzable delimitat

Per executar els sectors urbanitzables delimitats s’han d’elaborar i tramitar a més del pla parcial
urbanistic, els projectes de reparcel-lacié o d’expropiacio i el projecte d’'urbanitzacié, d’acord amb el
que es determina la normativa que regula cada sector.

2. Els PPU elaborara I'ordenacié detallada
a) S'utilitzara la mateixa qualificacié que en sol urba, establint les subzones o subsistemes que es
creguin convenients, per diferenciar parametres especifics o per remetre I'ordenacio precisa al
planol de detall del planejament derivat.
b) S’haura de definir el nombre d’habitatges en cada illa o part d’'una illa, o parcel-la, diferenciant
els de régim lliure i els de régim protegits.
c) S’haura de delimitar un o més poligon d’actuacié, els seus sistemes d’actuacid i les condicions
especifiques per al projecte de reparcel-lacié i d’'urbanitzacid.
d) Els sectors objecte de planejament parcial poden desenvolupar-se per subsectors, amb les
condicions previstes en 'art. 93 de la LUC.
e) Incloura en un annex la justificacié que s’incorporen les mesures preventives, correctores o
compensatories determinades a I'informe ambiental del planejament general i derivat.
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f) Hauran de dimensionar els carrers tenint en compte els parametres d’amplada de vials i carrers
que estableix l'article 4 del Decret 344/2006, de 19 de desembre, de regulacié dels estudis
d’avaluaci6 de la mobilitat generada.

3. Al sdl urbanitzable delimitat no podran realitzar-se obres aillades d’urbanitzacid, llevat que es tracti
d’executar els sistemes generals o algun dels seus elements.

Article. 198. SUD - 01 Lluena
1. AMBIT
Sector situat en I'est del nucli de Camallera, del tipus residencial (D1).
La superficie del sector és de 362.415,00 m2.
2. OBJECTIUS
Sector de sol urbanitzable delimitat on el POUM preveu els segients objectius:
- Ambit que s’ordena a partir de I'antiga ordenacié de I'ambit.

- La nova ordenacié haura de tenir en compte les edificacions legalment implantades en
aquest ambit en processos urbanistics anteriors.

- Implantacié derivada d’una zona especialitzada d’Us residencial reconeguda en el pla
territorial parcial de les comarques gironines.

- Cessi6 del 15% d’aprofitament mig en compliment de I'article 45.1 del decret llei 1/2010.

- Acumulacié parcial de la superficie de sistema d’equipaments al sistema de zones
verdes segons l'article 64 del decret llei 1/2010.

- Cessio de zones verdes i equipaments.
- Constitucio d’una entitat de conservacié per un periode de 5 anys.

- La constitucié de la junta de conservacié sera prorrogable, per acord municipal, per un
periode maxim de cinc anys mes, si a la seva finalitzacié no s’ha arribat al grau de
consolidacio de I'edificacié de 2/3 parts d’aquesta.

- Totes les parcel-les tindran accés directe a vial.
- Ordenar un itinerari de connexié entre el nucli de Lluena i el nucli de Camallera
- L’'ordenacio haura de preveure les franges de 25 metres de proteccio contra incendis.

Els promotors hauran de cedir els sOls destinats a vials, espais lliures i serveis técnics i
ambientals, aixi com la seva urbanitzacid, establint la justa distribucié de beneficis i carregues
entre els propietaris del sector.

3. REGIM DE SOL
Urbanitzable delimitat.
4. PARAMETRES D'ORDENACIO 1 US

a) Els percentatges respecte del sector dels sistemes d’espais lliures i equipaments publics minims
i del sl privat maxim sén normatius, i sén els seglents:
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Sistema d’Espais Lliures (clau SV) minim 14,00 %

Sistema de Serveis Técnics i Ambientals (clau ST) minim 1,00 %

Aprofitament privat maxim 75,00 %
(es preveu acumular la cessié d'un 4% d’equipaments com a zona verda en compliment de l'article 54
de la LUC)

a) L’index d’edificabilitat bruta del sector és normatiu i és de 0,065 m? sostre / m? sol.

b) L’Us dominant sera habitatge unifamiliar aillat.

c) Al tractar-se d’'un POUM d’'un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacié del que
estableix l'article 57.3 de la LUC, resta exempt de I'obligacio d’efectuar reserva de sol per a la
construccio d’habitatges de proteccié publica.

d) La densitat bruta d’habitatges és de 2,12 hab/ha.

4. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

a)

b)
c)

d)

El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié6 modalitat compensacié basica, dintre del primer,
sexenni.

Cessi6 dels terrenys destinats a sistema viari i espais lliures urbanitzats.
Cessi6 obligatoria i gratuita del 15% d’aprofitament urbanistic, lliure de carregues d’'urbanitzacio.

Caldra redactar un nou pla parcial que s’adapti a les determinacions del POUM, un projecte de
reparcel-lacio i un projecte d’'urbanitzacié del sector.

Els documents ambientals del planejament derivat que desenvolupi el sector hauran de tenir en
compte les determinacions de I'informe de sostenibilitat ambiental i la memoria ambiental del
POUM, per tal de garantir-ne una correcta avaluacié ambiental.

Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les infraestructures
de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les a la demanda
derivada de la planificacio.

Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexioé en alta és possible, els propietaris de
'ambit hauran d’acreditar a favor de 'ACA l'import imputable de les obres de construccio,
ampliacié i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de sanejament, i calculat
segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud dels col-lectors en alta que
s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aigties residuals.
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TiTOL VIIL.SOL NO URBANITZABLE

CAPITOLI. DISPOSICIONS GENERALS

Article.

199. Definicié

Tenen la condicié de sol no urbanitzable, als efectes d’aquest POUM:

Article.

Els terrenys necessaris per tal de garantir la utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida,
d’acord amb el model de desenvolupament urbanistic sostenible definit per I'article 3 de la LUC.

Els terrenys que el POUM protegeix especialment atés el seu interés com a espais connectors
ecologics

Els terrenys que el POUM delimita amb la finalitat de donar-los una proteccié de caracter
territorial per rad dels seus valors funcionals (agraris i forestals), naturals o paisatgistics

Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en el sol urba
Els terrenys subjectes a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public

Els terrenys on concorren els valors considerats per la legislacié aplicable en matéria de régim
del sol i valoracions.

200. Funcions basiques del sol no urbanitzable

La present normativa del sdl no urbanitzable regula i condiciona els usos permesos per al
desenvolupament sostenible del territori, amb la preservacié dels valors ambientals, paisatgistics i
culturals, i amb I'objectiu de garantir el manteniment de totes les seves funcions propies, que son les
seguents:

a)

b)

d)

Article.

Funcié ambiental: és on hi ha els habitats propis de la majoria de les espécies de flora i fauna
autoctones que son la base de la biodiversitat local. La conservacié d’aquests habitats, de llur
extensid, connectivitat i qualitat sobn necessaris per a mantenir les funcions ecologiques del
territori i la biodiversitat existent.

Funcié productiva: és la base de les activitats agraries i ramaderes, que proveeixen aliment i
recursos naturals i formen part de I'economia local.

Funcid cultural: és I'expressio de la historia, resultat de la intervencié de les persones en la
transformacio6 i utilitzacié dels recursos naturals que ha determinat la imatge final del poble i el
seu entorn rural i el paisatge percebut.

Funci6 ludica: és també necessari per a la poblacid com a espai obert d’esplai, lleure i repos
psicologic.

201. Objectius de regulacié del sol no urbanitzable

Les finalitats del present POUM sén les segients:

Preservar el medi natural del municipi, amb la finalitat de garantir la qualitat de vida de les
generacions presents i futures.

Protegir el conjunt de I'espai no urbanitzable del municipi de Saus, Camallera i Llampaies amb
funcié de connector ecoldgic que contenen elements naturals singulars i representatius del
municipi.

Protegir aquest solIs del processos d'urbanitzacio de caracter urba.

Pla d’Ordenacié Urbana Municipal de SAUS-CAMALLERA-LLAMPAIES Aprovacié INICIAL
NORMES URBANISTIQUES 139



- Preservar i millorar les explotacions existents i mantenir la capacitat productiva del territori.
- Procurar per la concentracié parcel-laria i evitar la segregacio i divisio de I'estructura existent.

- Regular la implantacié dels diversos usos o activitats que poden ser permesos en cada tipus de
sol no urbanitzable, establint criteris sobre les seves caracteristiques i localitzacio, per tal que no
pertorbin I'equilibri dels diversos sectors de sol no urbanitzable.

- Preservar el patrimoni cultural de la degradacié i potenciar els aspectes didactics, ludics i socials
vinculats al sol rural.

Article. 202. Delimitacio i regulacio
1. Aquest POUM delimita el sol no urbanitzable en el planol d’'ordenacio

2. El sdl no urbanitzable delimitat per aquest Pla es regulara per les determinacions que s’estableixen
en aquest capitol, aixi com per les especifiques i concretes definides per a cada zona i per a cada
sistema, recollides en aquestes Normes, i en el seu cas, per les determinacions que estableixin els
Plans Especials que el desenvolupin.

3. Agquest Pla estableix les determinacions generals que regulen el sol no urbanitzable sense perjudici
de l'aplicacié de la legislacid sectorial vigent corresponent per raé de la matéria que es tracti i
aquelles determinacions que disposin les altres Administracions competents en cada matéria.

Article. 203. Nucli de poblacio

D'acord amb el que determina I'art. 28 de la LUC, s’entén per nucli de poblacié una concentracié isolada
de poblacié, amb usos urbans, dins un municipi, que requereix I'existéncia de serveis urbanistics i
assistencials.

Article. 204. Sistemes urbanistics

Els sistemes urbanistics compresos dins el sol no urbanitzable tenen la consideracié de sistemes
generals, i els sera d’aplicacio les disposicions que per a cada sistema s’estableix al titol V d’aquestes
Normes.
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CAPITOL Il. SISTEMA TERRITORIAL D’ESPAIS OBERTS

Article. 205. Definicio

1. Mitjangant el sistema territorial d’espais oberts, el POUM assenyala aquelles arees del sdl no
urbanitzable que han de ser preservades de la urbanitzacio i, en general, dels processos que
poguessin afectar negativament els seus valors paisatgistics, ambientals, patrimonials i economics,
sense perjudici de les actuacions que es poden autoritzar en les circumstancies i condicions que
aquestes Normes estableixen.

2. EI POUM considera el sistema d’espais oberts un component fonamental de I'ordenacio del territori
i, per tant, cal considerar les determinacions que el regulen com a basiques pel desenvolupament
del POUM.

Article. 206. Finalitat de les determinacions del sistema d’espais oberts
La determinacio espacial i normativa del sistema d’'espais oberts té les seglents finalitats:

- Evitar la transformacio i la degradacié d’aquells terrenys no urbanitzats que reuneixen especials
qualitats com espais naturals, paisatgistics, socials, productius o culturals.

- Assegurar les connectivitats ecologiques necessaries per al manteniment de la biodiversitat i la
salut dels ecosistemes.

- Evitar els processos d’implantacié urbana en arees no aptes orograficament o subjectes a riscos,
d’acord amb alld que estableix la legislacié urbanistica.

- Preservar aquells terrenys necessaris per al cicle hidrologic.

- Dotar de sentit morfologic i territorial a les delimitacions dels sols integrants del sistema d’espais
oberts, afavorint la maxima continuitat i dimensio territorial de les peces no urbanitzades.

- Contribuir a garantir la continuitat de I'activitat agraria i del paisatge rural, en relacié al valor de
connexio ecoldgica entre habitats i al manteniment de la biodiversitat.

Article. 207. Arees de sol protegit del sistema d’espais oberts
1. EIPOUM, distingeix dues arees de sol subjectes a proteccio:

- Area de protecci6 especial

- Area de protecci6 territorial

2. Els planols del POUM assenyalen els limits de les dues arees que, dins el sistema d’espais oberts,
es protegeixen.

Article. 208. Arees de proteccié especial

1. S'’inclouen en aquesta classe aquells sols en qué concorren valors que justifiquen un grau de
proteccié que limiti al maxim les possibilitats de transformacié que els poguessin afectar. Comprén
aquells sols que formen part d’ambits de proteccid establerts en la normativa sectorial, o en els
planejaments territorials com el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, i aquells que el
POUM considera que cal preservar per tractar-se de connectors ecologics basics (CEB), d’arees
forestals i agricoles d’alt valor, d’arees de recarrega d’aquifers o d’arees d’especial interes cultural i
identitari.

2. Els sols de proteccid especial s’ajustaran a les disposicions de la normativa del Pla Territorial
Parcial de les Comarques Gironines, especialment els articles 2.5 i 2.7 pel que fa als usos
admissibles.
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Article. 209. Arees de proteccio territorial

1. S’inclouen en aquesta classe aquells sols que per la topografia, risc, localitzacié o proximitat a
infraestructures no sén adequats per al desenvolupament urba, aixi com aquells que pels valors
agricoles, forestals o hidrografics han de conservar la seva funcid i estructura actual.

2. D’acord amb el que assenyala el Pla Territorial General de Catalunya i I'article 9.4 de la LUC, el
present POUM considera sOl no apte per al desenvolupament urba i I'edificacié el sdl amb una
pendent superior al 20%. Els sols amb pendent superior al 20% queden exclosos de la possibilitat
d’'actuacions d’interés estratégic que requerissin urbanitzacié o edificaci6 i dels processos
d’urbanitzacio i edificacio.

3. Els sols subjectes a riscos geologics o d’'inundacié quedaran exclosos de qualsevol desti que hagi
de comportar risc greu per a les persones. Pel que fa al risc d’inundacid, i quan aixi ho estableixin
els planejaments sectorials o el pla territorial, s'admeten els usos que no hagin de comportar risc per
a la seguretat de les persones en les arees inundables, aixi com de la fondaria i la velocitat de
l'aigua a les inundacions que podrien produir-se.
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CAPITOL lll. ELEMENTS BASICS DEL TERRITORI DEL SOL NO URBANITZABLE

Article. 210. Elements basics del territori del sol no urbanitzable

1.

Aquest Pla defineix uns elements basics del sol no urbanitzable que configuren la seva fesomia i
que esdevenen elements referencials de les actuacions permeses en el sol no urbanitzable, amb la
finalitat de garantir la compatibilitat dels usos i la idoneitat de les instal-lacions i construccions amb
I'estructura i caracteristiques fisiques del territori on es localitzen, i d’aconseguir la seva integracio
en el medi i reduir-ne el seu impacte.

Aquests elements basics son els seglients:
- Estructura de la propietat del sol
- Edificacions i usos existents.
- Xarxa de camins rural
- Xarxa hidrologica: torrents, rieres i altres elements
- Els camps de conreu
- Arees boscoses i/o de vegetacio singular.
- Elements naturals que configuren la topografia.

La definici6 d’aquests elements i les determinacions relatives a les condicions d’'implantaci6 i
limitacions en l'edificacié i us del sol que comporten, es regulen de forma genérica i basica en els
articles segients, sense perjudici de les determinacions especifiques per a cada zona o sistema
que aquest Pla estableix.

Article. 211. Divisions i segregacions de finques

1.

D’acord amb el que estableix I'article 47.2 de la LUC i article 18 del Decret 64/2014 pel qual
s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, els terrenys compresos en una
finca classificada com a sol no urbanitzable, es poden dividir sempre que la superficie dels lots
resultants sigui igual o superior a la unitat minima de conreu o forestal, segons correspongui, o que,
si no assoleixen la superficie minima exigida, s’agrupin immediatament amb terrenys contigus per
constituir finques de superficie igual o superior a la unitat minima de conreu o forestal, segons
correspongui.

El Decret 169 / 1983 de 12 d’abril sobre Unitats Minimes de Conreu, i el Decret 35/1990 de 23 de
gener, pel qual es fixa la unitat minima forestal, estableixen com a superficies minimes de les
finques del terme municipal les segtients:

- En arees forestals o de bosc: 25,00 Ha
- En arees agricoles de seca : 4,50 Ha
- En arees agricoles de regadiu. 1,00 Ha
2. No obstant el que estableix I'apartat 1, els terrenys compresos en una finca classificats com a sol no
urbanitzable es poden dividir tot i que un dels lots resultants no assoleixi la superficie minima
exigida, sempre que aquest lot estigui vinculat funcionalment a alguna actuacié autoritzada entre les
previstes a :
- larticle 47.3 de la LUC, sempre i quan el Cataleg de Masies i Cases Rurals ho prevegi
expressament justificadament, i es garanteixi I'accessibilitat dels lots resultants,
- Tlarticle 47.4 de la LUC, relatiu a les actuacions especifiques d’interés public.
En ambdds suposits, és requisit necessari per dur a terme la segregacido que els altres lots
resultants tinguin una superficie igual o superior a la unitat minima que correspongui, o que, si no
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assoleixen la superficie minima exigida, s’agrupin immediatament amb terrenys contigus per
constituir una finca rustica de superficie igual o superior a la unitat minima corresponent.

3. Per sota de la unitat minima de conreu el Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca,

Alimentacié i Medi Natural, és I'organisme competent per autoritzar segregacions, d’acord amb el
Decret 169/1983, el Decret 35/1990 i el Titol Il de la Llei 19/1995, sens perjudici de la fiscalitzacio
prévia municipal i/o que I'Ajuntament declari innecessaria la llicencia de parcel-lacid, si s’escau,
d’acord amb Il'article 192.2 de la LUC.

Article. 212. Edificacions i usos existents en sol no urbanitzable

1.

Les edificacions i usos legalment implantades que s’ajustin als suposits d’'usos permesos en sol no
urbanitzable poden mantenir-se i ampliar-se si es compleixen els requisits del present POUM a qué
estiguin subjectes.

Les edificacions residencials legalment implantades que no s’ajustin als supodsits d’usos permesos
per la vigent llei d’urbanisme i pel present POUM, es a dir, que no estan incloses en el Cataleg de
masies i cases rurals o no estan associades a explotacions rustiques, i que per tant, actualment no
serien autoritzables, podran romandre sobre el territori en situacié de disconformitat. Aquestes
edificacions hauran de mantenir I'Us d’habitatge familiar autoritzat i es podran també destinar a
allotiament de persones treballadores temporeres associat a explotacions rustiques.

Aquestes edificacions podran realitzar obres d’ampliacié si s’ajusten a les disposicions generals i de
qualificacié que estableix aquest POUM, i en especial a les determinacions de larticle 234.2
“Habitatge familiar”.

Si les edificacions reuneixen les condicions minimes d’habitabilitat, n’hi ha prou amb I'obtencié de la
corresponent cédula d’habitabilitat per a reprendre I'is d’habitatge. Si hi manquen les condicions
minimes d’habitabilitat, les obres necessaries per assolir-les poden ser autoritzades mitjangant el
procediment regulat pel Decret 64/2014, sempre que siguin autoritzables d’acord amb aquest régim
de disconformitat.

Les edificacions legalment implantades per a usos diferents a I'habitatge o als propis de la
naturalesa rustega que no s’ajustin al réegim d’is del sol no urbanitzable que estableix el LUC i
aquest POUM, poden romandre sobre el territori en situacié de disconformitat en tant es mantingui
I'ds concret que va ser objecte d’autoritzacid, permetent-se el canvi de titularitat i la renovacié de les
llicencies d’Us. Els canvis d'Us s’han d’ajustar a les determinacions de la LUC i del present Pla, llevat
que es ftracti de reprendre el mateix Us concret que va ser objecte de I'autoritzacid, en aquest
suposit cal obtenir les corresponents autoritzacions municipals i sectorials si s’escauen.

Es permet realitzar obres de reforma i consolidacié puntuals, sempre i quan no es realitzi
execucions successives que suposi una rehabilitacié global de l'edifici. No es permet realitzar
ampliacions, excepte en les edificacions o instal-lacions industrials que podran executar-les si
s’ajusten a la 15a Disposicio Transitoria de la LUC, i segueixen el procediment establert a I'article
46.2 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.

En el cas d’edificacions o usos existents implantats il-legalment, en els quals hagi prescrit I'accio de
reposicid, s’haura d’'aplicar estrictament el régim de fora d’ordenacio, d’acord amb la LUC i RLU. Si
I'accié de reposicié no ha prescrit, no es pot autoritzar cap tipus d’obra ni d'Us i s’han d’aplicar les
mesures de proteccié de la legalitat urbanistica que preveu el LUC. Per les edificacions o usos fora
d’ordenaciod, s’executaran les actuacions necessaries que dicti I'Ajuntament per tal de minimitzar els
impactes que produeixin.

Amb l'objectiu de recuperar la integritat formal del territori rural, quan en aquelles construccions
destinades a activitats subjectes a autoritzacié ambiental es produeixi el cessament definitiu de
l'activitat, s’adoptara mesures per a impulsar nous usos en aquestes construccions, i si aixd no fos
possible es procedira al desmuntatge o enderroc de les mateixes que no estiguin catalogades.
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Article. 213. Xarxa de camins rural

1.

10.

11.

12.

Pel que fa als camins rurals s’haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa, tant els camins
de titularitat publica com aquells de titularitat privada excepte els que siguin d’Us exclusivament
particular i els que no enllacin amb la xarxa de camins publica.

Aquest POUM unicament qualifica com a sistema viari aquells camins rurals estructuradors del
terme municipal, que faciliten I'accés public al medi rural i natural, als veinats, a agrupacions de
masies, o a infraestructures agricoles, ramaderes, forestals o altres activitats

Amb caracter general, en tota la xarxa de camins rurals i senders és d’aplicacié alld que disposa la
normativa sectorial.

L’'obertura de nous camins, vials rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat solament es
permetra si:

- Esta relacionada amb una explotaci6 forestal o ramadera degudament acreditada.

- Si s6n camins destinats a facilitar i agilitzar les tasques d’extraccio de fustes i llenyes del
bosc fora d'un pla técnic de gestié i millora forestal han d’ésser autoritzats pel Departament
d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacio i Medi Natural.

- Esta inclosa en algun Pla especial urbanistic, o en plans o programes sectorials de
I'administracié (per exemple, programes de prevencié d’incendis forestals).

- Altre sup0sit previst en normativa urbanistica i sectorial.

L’autoritzacié per a I'obertura i recuperacio de camins s’ajustara al procediment establert per la RLU
o aquella legislacié que el modifiqui o substitueixi.

Es prohibeix I'obertura de camins en cornisa o de vistes panoramiques.

La modificacié dels perfils longitudinals i transversals dels camins i vies rurals ja existents, publics i
privats, estara subjecta a I'atorgament de la respectiva llicéncia municipal. En cap cas la modificacié
de perfils podra suposar alteracions negatives de les condicions paisatgistiques existents.

L’ampliacié o modificacié del tragcat d’'un cami, aixi com la construccié de vies d’accés de qualsevol
naturalesa, no haura de generar pendents superiors al 7% en sols tous, o del 15% en sols durs, ni
terraplens o desmunts de més de 3 m. d’algada, o els que estableixi la unitat de paisatge on
s’ubiquin. Els talussos resultants s’hauran de revegetar convenientment amb vegetacid herbacia,
arbustiva i arbdria autoctona, i no podran suposar cap modificacioé de les escorrenties ni dels cursos
fluvials existents.

La preparacié de la plataforma dels camins rurals contemplara unicament I''s de materials
permesos per la legislacio sectorial de residus, i la formacié de cunetes i trencaaiglies, de manera
que s’asseguri sempre la integracio de la infraestructura en I'entorn.

Els camins rurals inclosos en la xarxa viaria tindran una amplada aconsellada de 4 m, i com a
maxim de 6 m d’amplada.

No és permesa I'obertura d’arees de circulacié per al lleure i 'esport, d’itineraris per al motociclisme
de muntanya ni de circuits permanents no tancats, tal i com es tipifiquen al Decret 166/1998, amb
'excepcié de circuits temporals per a curses puntuals (eslalom, MotoCross i AutoCross o similars)
que suposin la modificacid permanent de la topografia del terreny i I'eliminacié de la vegetacié
natural existent.

Amb caracter general, les edificacions situades al costat dels camins rurals s’hauran de separar com
a minim 12 m respecte a I'eix de cami, amb independéncia de la seva titularitat.

Les tanques al costat dels camins rurals s’hauran de situar a 7 metres de I'eix del cami en el cas de
la xarxa viaria basica local, i de 4 metres a la resta de camins, amb independéncia de la seva
titularitat.
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13. La col'locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica estara

sotmesa a les prescripcions establertes a la legislacié vigent i prévia llicencia municipal.

Article. 214. Xarxa hidrologica: torrents, rieres, séquies i altres elements

Les disposicions generals, usos i servituds del sistema hidraulic estan recollits a la Secci6 6a del Titol V
d’aquestes Normes Urbanistiques.

Article. 215. Els camps de conreu

1.

Aquest POUM estableix com a prioritaria la conservacio i recuperacio dels espais agricoles i de les
terres de conreu atenent a la seva funcié productiva, per la seva elevada qualitat paisatgistica i pel
seu interés en el manteniment de la biodiversitat.

En aquest sentit es procurara que els nous sistemes productius no comportin una alteracio
substancial de la fesomia dels conreus en aquells espais de major interés paisatgistic, de tal
manera que la dimensidé dels camps i la superficie ocupada per la vegetacié dels marges es
mantingui sensiblement en el conjunt.

Es podran autoritzar anivellament de terres per millorar les finques agricoles, sempre i quan:

- No es produeixin extraccions a fora de la finca, es a dir, que en la finca es produeixi una
reduccio del volum d’arids inicials existents.

- Les aportacions hauran de ser les previstes per la legislacié sectorial, i préviament a la
concessi6é de la llicencia municipal, si s’escau, hauran de ser autoritzades pel Departament
d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural de la Generalitat de Catalunya.

- Les millores de finques que s’efectuin amb aportacié de terres procedents d’obres de la
construccid, es tramitaran d’acord amb les determinacions del Decret 396/2006 de 17
d’octubre.

Article. 216. Arees boscoses i/o de vegetacié singular

1.

Tenen la consideracio de terrenys forestals els definits als articles 2 i 3 de la Llei 6/1988, de 30 de
marg, forestal de Catalunya. En aquest sentit, no sén terrenys forestals els sols qualificats com a
urbans o urbanitzables delimitat les superficies poblades d’arbres isolats o de plantacions lineals i
les superficies destinades al conreu d’arbres ornamentals.

Els terrenys forestals podran ésser objecte de rompudes agricoles als efectes que aquests passin a
ésser terreny agricola. Es podran admetre I'establiment d’activitats agropecuaries si:

- Es tracta de recuperar terrenys que antigament havien esta conreus, i aptes técnicament i
econdmicament per a un aprofitament d’aquesta naturalesa, segons l'article 23 de la Llei
6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya,

- No s’afecta zones de pendent superior al 10% o el sistema hidraulic (SH), i
- Sidisposen de l'autoritzacié de les administracions competents.
Aquests terrenys no podran ésser utilitzats per altres usos durant un termini de 5 anys.

El bosc podra ésser objecte d’explotacio forestal mitjangant la tala per la utilitzacié com a biomassa.
En aquests casos una vegada realitzada la tala sera necessari replantar i fer les actuacions
necessaries per evitar I'erosio del sol.

Els boscos de ribera existents en el sol no urbanitzable, es consideren elements naturals que cal
protegir. Amb aquesta finalitat, no es podran autoritzar en aquestes arees edificacions,
instal-lacions, i explotacions agricoles que puguin perjudicar les seves condicions naturals.

Excepcionalment i per motius de seguretat es podran tallar arbres propers a les instal-lacions
agricoles i als habitatges rurals. L’autoritzacio de talades s’haura de subjectar a I'obtencié d’un
informe favorable emés per I'Ajuntament que sera previ a I'obtencid, si s’escau, de I'autoritzacié per
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part de I'administracio sectorial competent. Es prohibeix les rompudes agricoles que afectin terrenys
inclosos en el sistema hidraulic (Clau SH).

Article. 217.  Elements naturals que configuren el paisatge

1.

Soén elements naturals de la topografia les carenes i els turons que, juntament amb els espais
oberts, la vegetacié de ribera, els conreus agricoles i els espais agroforestals que configuren el
paisatge dels terraprims de I'entorn del municipi de Saus, Camallera i Llampaies.

Les construccions permeses en el sol no urbanitzable es situaran en els terrenys menys exposats
visualment. En aquest sentit, no es permeten les edificacions en les bandes que constitueixin les
linies de forga del paisatge, entenent com a tal els limits convexes de canvi d’orientacio i de canvi
de pendent de les vessants muntanyoses i, de manera especial, es prohibeixen les construccions
sobre les carenes, turons i altres punts singulars del relleu

Sempre que sigui possible, les noves construccions es situaran en espais no conreats i fora dels
espais forestals assenyalats en els planols; en aquest sentit, s’hauran de col-locar en els repeus de
les vessants, en els limits que separen els cultius del bosc, recolzant-se en camins que travessen el
territori.

Les construccions, instal-lacions i explotacions permeses en el sol no urbanitzable s'adaptaran a la
topografia natural del terreny, i si es necessari efectuar moviment de terres, aquest sera el minim
necessari i en cap cas suposara murs o talussos de més de als tres metres, excepte en aquells
casos en que el planejament defineixi altres condicions;

Es consideren inedificables els terrenys de sol no urbanitzable amb pendent igual o superior al 20%.

CAPITOL IV. PROTECCIO DEL PAISATGE

Article. 218.  Objecte

1.

L’objecte d’aquest POUM, en matéria de proteccid del paisatge, és el reconeixement, ordenacio i
proteccio del paisatge, en tant que resultat perceptible de la interaccio entre les activitats humanes i
la matriu biofisica del territori, a fi d’harmonitzar la preservacié dels seus valors patrimonials,
culturals i economics, amb el desenvolupament sostenible.

Article. 219.  Catalegs i directrius del paisatge

1.

Es d’aplicacié la Llei 8/2005, de proteccio, gestié i ordenacié del paisatge de Catalunya, aixi com les
Directrius de Paisatge del Pla Territorial de les Comarques Gironines i el Cataleg de paisatge de les
Comarques Gironines aprovat definitivament el 27 de novembre de 2010.

El desenvolupament del POUM i dels seus planejaments derivats han d’assegurar els objectius de
qualitat paisatgistica establerts per al terme municipal de Saus, Camallera i Llampaies en el Cataleg
del paisatge de les comarques gironines, corresponent a la Unitat de paisatge num 21 - Terraprim,
en base a les directrius i recomanacions que en relacié al paisatge s’exposen a la Memoria del
POUM.

Article. 220. Estudis d’integracio paisatgistica

1.

Els Plans especials urbanistics que desenvolupin les determinacions del POUM en el sdl no
urbanitzable , aixi com les noves construccions i edificacions en el mateix régim urbanistic del sol,
hauran de comptar amb un Estudi d'impacte i integracié paisatgistica (EIIP), en els supdsits que
determinen els articles 4.1, 4.2 i 4.3 de les Directrius del Paisatge de la Normativa del Pla Territorial
Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG), en els casos en que sigui preceptiu segons els
articles 48 i 49 de la LUC, i d’acord amb el Decret 343/2006 de 19 de setembre pel qual es
desenvolupa la Llei 8/2005 de proteccid, gestié i ordenacié del paisatge, modificat pel Decret
64/2014 o la normativa que els substitueixi.
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2. Aquests estudis consideraran les consequéncies que té una actuacio sobre el paisatge, serviran per

prendre les decisions sobre I'adequacié i procedéncia en la tria de 'emplagament i justificaran els
criteris adoptats per la seva integracié satisfactoria a I'entorn rural. Haura d’anar acompanyat de
documents grafics que permetin visualitzar 'impacte potencial de I'actuacio sobre el paisatge i que
demostrin I'efectivitat de les resolucions constructives considerades.

Article. 221. Tanques

1.

D’acord l'apartat 6 de l'article 2.3. de les Disposicions Normatives de les Directrius del Paisatge del
Pla territorial parcial de les Comarques Gironines, la construccié de tanques en I'espai agrari, i en el
sol no urbanitzable en general, ha de limitar-se a aquells casos en qué siguin imprescindibles per
les circumstancies del lloc, o es justifiqui la seva necessitat per atendre els requeriments productius
de I'explotacio.

Les tanques en sol no urbanitzable es construiran de manera que no agredeixin el medi natural on
s’emplacen i amb els menys moviments de terres possibles. Si és possible, seran completament
vegetals i, en els casos en qué sigui inevitable, podran ser amb pals de fusta i filats metal-lics en la
seva totalitat, fins a una alcaria maxima d'1,80 metres. La tanca sera del tipus cinegeétic,
correctament col-locada deixant els orificis de major superficie a la part inferior de la tanca, per tal
de permetre el pas d'espécies biologiques. Cal tenir present que el pas de llum minim, per a
permetre el pas de la fauna no cinegeética, és de 15 x 30 cm. Només, es permetra substituir el tipus
cinegeétic per tela metal-lica de simple torsié galvanitzada o plastificada en color verd, per raons de
seguretat, préviament justificat i amb I'autoritzacié de I’Ajuntament. Les tanques no podran ser mai
d’obra.

Aquestes determinacions no seran d’aplicacié a les tanques regulades per la Instruccié ndm. 2
sobre el tancament perimetral d’explotacions ramaderes de la Direcci6 General d’Agricultura i
Ramaderia, o aquella normativa que la modifiqui o substitueixi.

En sol no urbanitzable agricola i forestal existent en aquest terme municipal, no s’admetra la
construccio ni la instal-lacié de tanques que delimiten finques, llevat que sigui per a la proteccio de
construccions destinades a I'is d’habitatge o altres usos legalment implantats, explotacions
agricoles i ramaderes o instal-lacions especifiques d’interés public degudament autoritzades,
sempre que no s’afecti a cap cami public ni a xarxes generals de subministraments de serveis.

Les tanques que delimitin amb camins publics s’hauran de situar a una distancia minima de 7
metres de I'eix del cami en cas de la xarxa viaria basica local i de 4 metres a la resta de camins. Aixi
mateix, les tanques que delimitin amb altres sistemes hauran de complir la normativa sectorial
corresponent per a cada cas.

Per tant, inicament, es podran tancar els terrenys classificats com a sol no urbanitzable agricola i
forestal que reuneixin les caracteristiques seguents:

- Aquells en qué hi hagi instal-lacions d’utilitat publica o interés social degudament
autoritzades, que aconsellin el seu tancament per motius de seguretat.

En els que existeixi una explotacié6 ramadera legalment implantada, si aixi ho requereix la
normativa ambiental, sanitaria o de seguretat, que li sigui d’aplicacié. En aquests casos,
nomeés es tancara el perimetre de I'explotacié o seguint altres sistemes que garanteixin el
compliment de les normes de bioseguretat que s’estableixen a I'annex especific per a cada
espécie segons determina el Decret 40/2014, de 25 de marg, d’ordenacio de les explotacions
ramaderes.

No sera d’aplicacio el que es determina en aquest paragraf en cas d’explotacions extensives,
semiintensives, d’autoconsum, les explotacions apicoles, les altres espécies recollides al
punt 11 de I'annex | del Decret 40/2014 i les que s’especifiqui a 'annex corresponent a cada
especie.

- En aquells en qué hi hagi construida una masia o casa rural, podran tancar el voltant de les
construccions existents per garantir-ne la seguretat, en una superficie maxima d’'1 hectarea
(perimetre de 100 m respecte I'edificacio).
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- Els terrenys agricoles i catalogats de regadiu dedicats al conreu de verdures i llegums, amb
una produccio per a Us particular, els quals disposin d’'un punt de subministrament d’aigua,
podran tancar el perimetre del conreu en una superficie maxima 250 m2.

En tots els casos abans descrits, s’haura de justificar la necessitat i caldra sollicitar i obtenir la
llicencia urbanistica corresponent per a realitzar els treballs de tancament i/o manteniment de
qualsevol finca. La sol-licitud adjuntara un croquis de la tanca i del portal d’accés.

En el cas de les finques amb un tancament implantat amb anterioritat a la data d’entrada en vigor
d’aquesta normativa, només podran dur a termes actuacions de manteniment i adequacié de la
tanca existent. En cas de renovaci6 i/o substitucid6 de la tanca, caldra adequar-la a la nova
normativa.

Les tanques que confrontin amb lleres publiques s’hauran de separar del cap del talus dels marges
de les lleres un minim de 5 metres per tal de deixar lliure la zona de servitud de la llera que estableix
l'article 6 del Text refos de la llei d’aiglies aprovat per RDL 1/2001, de 20 de juliol

El que estableixen els punts anteriors s’entén sense perjudici de les facultats que atorga als
propietaris I'article 388 del Codi Civil.

Les tanques vegetals utilitzaran espécies vegetals autdctones, que no siguin secs per no esdevenir
un perill en cas d’incendis forestals, quedant prohibides les espécies amb demostrat comportament
invasor llistades a I'Annex IV.Il de les presents Normes urbanistiques /o en el Reial Decret
630/2013, de 2 d'agost, pel qual es regula el Cataleg espanyol d'espécies exodtiques invasores. No
s’admetran plantes invasores en la delimitacié de les construccions ramaderes.

Article. 222. Indicadors i Publicitat

1.

No es permet la col-locacié de cartells i tanques de publicitat o materials analegs en sol no
urbanitzable, llevat de petits indicadors de senyalitzaci6 de camins, itineraris, masos, veinats,
activitats d’interés, etc., que es disposaran amb criteris d’integracid paisatgistica i uniformitat en el
disseny, d’acord amb el que estableixi la llicéncia municipal.

Queda expressament prohibit qualsevol tipus de rétol, cartell o senyalitzacié il-luminada, llevat dels
casos que aquesta es requereixi i estigui situada en el mateix recinte de I'activitat (per exemple,
restaurants en sol no urbanitzable).

Aquests elements d’il-luminacié disposaran de protectors que evitin 'emissioé de llum a I'hemisferi
superior, tindran cura de correcta orientacié dels focus, seran energéticament eficients, i disposaran
dels sistemes de regulacié horaria corresponent. Tal com estableix la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d'ordenacié ambiental de l'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn, en horari de nit
només sera permés el funcionament de retols lluminosos que compleixin una funcié informativa
necessaria de localitzacié de serveis (farmacies, transports publics, hotels, benzineres,...), i
unicament mentre es doni el servei.

Queda prohibida la col-locacié de pancartes, lones o pintades publicitaries adossades en qualsevol
tipus de construccid, edificacio i/o instal-lacié en sol no urbanitzable.

Article. 223. Abocament de residus.

Es prohibeix 'abocament incontrolat de terres, runes, residus solids i afluents contaminants dins de
I'ambit del municipi de Saus, Camallera i Llampaies.

Article. 224. Linies eléctriques i telecomunicacions

1. El nou tracgat de linies o la substitucié de les existents en sol urba sera preferentment soterrat.

- En sol urba i urbanitzable, totes les linies seran subterranies, el cost de llur soterrament
anira a carrec del sector o del poligon d’actuacié urbanistica on estigui inclos.

- En sol no urbanitzable, les noves linies de transport eléctric, s’ordenaran conjuntament amb
les existents, preveient preferentment corredors al llarg de les grans infraestructures de
comunicacié o pels terrenys que menys perjudiquin la qualitat ambiental i paisatgistica
d’aquests sols. Per regular les mesures adequades a aquestes finalitats es redactara el
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corresponent Pla Especial o Projecte d’Actuacié Especifica, i una avaluacié d'impacte
ambiental.

2. En la instal'laci6 de noves linies eléctriques aéries s’exigira als seus responsables I'Us de
dispositius encaminats a impedir la col-lisi6 o electrocucié d’aus (dispositius salva ocells,
aillament de conductors i altres mesures que es consideren oportunes).

3. Els nous receptors de senyal de telefonis mobil s’'ubicaran preferentment en antenes ja existents
i compartides per les diferents companyies. En el cas que es vulguin ubicar en nous
emplagaments no qualificats com a Sistema General de Serveis Técnics, s’adoptaran les
mesures necessaries per minimitzar I'impacte visual i mediambiental, fomentant sempre la
concentracié en instal-lacions compartides, obertes a tots els operadors i amb un disseny de
comparticié que permeti la instal-lacié dels serveis sol-licitats inicialment aixi com possibles
serveis de futur. Totes les instal-lacions hauran d’ajustar-se a la Llei 9/2014, de 9 de maig,
General de Telecomunicacions, al Decret 148/2001, de 20 de maig, d’ordenacié ambiental de
les instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacio, i al Reial Decret
1066/2001, de 28 de setembre, pel qual s’aprova el Reglament que estableix les condicions de
proteccio del domini public radioeléctric, restriccions a les emissions radioeléctriques i mesures
de proteccié sanitaria front a emissions radioeléctriques.

4. L’edificacié i les instal-lacions s’adaptaran a les caracteristiques de I'entorn immediat, procurant
minimitzar I'impacte visual. Els espais lliures d’edificacié o instal-lacions rebran un tractament
amb vegetacié autoctona i compatible amb les servituds derivades del servei.
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CAPITOLV. USOS, EDIFICACIONS | INSTAL-LACIONS EN SOL NO

URBANITZABLE

Article. 225. Disposicions generals

1.

En el sol no urbanitzable només es podran admetre, respectant en qualsevol cas les determinacions
especifiques del present POUM i les que es derivin de la normativa urbanistica i sectorial aplicable,
les noves construccions segulents:

a) Les construccions propies d'una activitat agricola, forestal, ramadera, d’explotacioé de recursos
naturals o, en general, ristica.

b) Les construccions i instal-lacions vinculades a l'interés public segons I'article 47.4 de la LUC.
c) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis a la xarxa viaria.

d) Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el funcionament
de les obres publiques.

e) Les construccions destinades a habitatge familiar o I'allotiament de persones treballadores
temporeres que estiguin directament i justificadament associades a les activitats d’explotacio
agricola, ramadera o forestal.

f) Les construccions incloses en el Cataleg de Masies i Cases Rurals i construccions en sol no
urbanitzable destinades als usos admesos.

g) Les construccions i instal-lacions destinades a camping i aparcaments de caravanes,
autocaravanes i remolcs.

h) Les construccions destinades a I'ampliacié dels usos de turisme rural o hotelers autoritzats
i) ialtres casos previstos en normativa urbanistica vigent.

L’autoritzacié d’obres i usos en sdl no urbanitzable ha de garantir en qualsevol cas la preservacio
d’aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental de les
construccions i les activitats autoritzades.

El sol no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que, atenent els valors que el pla d’'ordenacio
urbanistica municipal protegeix o preserva i les finalitats que persegueix, en transformin la
destinacié o la naturalesa o bé lesionin o impedeixin la realitzacié dels dits valors i 'assoliment de
les dites finalitats.

Qualsevol intervencié sobre edificacions i elements existents, s’ajustaran a les determinacions
d’aquestes Normes, i comportara l'obligacié d'adoptar les mesures necessaries per evitar la
degradacio del paisatge i dels valors naturals i per aconseguir una integracio total amb el medi en el
que s’installi.

Article. 226. Usos admesos en sol no urbanitzable.

1.

Per tal d’evitar la transformacio de la destinacié o naturalesa del sol no urbanitzable i d'impedir o
lesionar la realitzacié dels valors que el POUM protegeix o preserva, i les finalitats que persegueix,
aquest Pla regula els usos admesos i les construccions per a cadascun dels espais que es
delimiten.

Tanmateix la realitzacié d’aquests usos s’ha d’efectuar segons la reglamentacié especifica de cada
tipus d’espai en qué aquest POUM qualifica el sol no urbanitzable, i d’acord amb les disposicions
generals vigents o que s’estableixen per als béns catalogats.

2. S’admeten els usos que de manera general es detallen a l'article 47 de la LUC els quals s’ajustaran,
a banda de la normativa sectorial que els sigui d'aplicacid, per la reglamentacié especifica de les
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diferents zonificacions, sempre sota els imperatius derivats del principi d'utilitzacié racional dels
recursos naturals:

a)
b)

c)

g)

h)

)

S’admeten, en general, els usos i aprofitaments agricoles, ramaders, forestals i cinegétics.
Les activitats d’explotacié de recursos naturals.

L'ds d’habitatge familiar i lallotiament de persones treballadores temporeres vinculat
directament i justificadament a una de les activitats d’explotacié de I'apartat a).

L’'ds d’establiment de turisme rural

L'Us hoteler excloent la modalitat d’hotel apartament, Unicament en les edificacions incloses en
el Cataleg de masies i cases rurals.

L'us d’activitats artesanals, artistiques o de restauracid, educacié en el lleure, d’exercici
professionals liberals, d’equipaments i de serveis comunitaris o corporatius Unicament en les
edificacions incloses en el Catdleg de masies i cases rurals i construccions en sol no
urbanitzable.

Les actuacions especifiques destinades a les activitats o els equipaments d’interés public
segons l'article 47.4 de la LUC, que s’hagin d’emplagar en el sol no urbanitzable del municipi,
amb les limitacions establertes pels espais d’especial proteccio a I'article 47.5 de la LUC.

Estacions de subministrament de carburants i de prestacio d’altres serveis de la xarxa viaria

Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i funcionament de
les obres publiques.

Campings i aparcaments de caravanes, autocaravanes i remolcs

3. Soén incompatibles i queden prohibits en la totalitat del sol no urbanitzable tots aquells usos que
impliquin transformacié en la destinacié o les caracteristiques d’aquest sol o lesionin o impedeixin la
consecucié dels valors i finalitats especifiques que es defineixin per a cada zona.

Article. 227. Condicions generals de les edificacions en el sol no urbanitzable

Les obres d’'ampliacié dels edificis existents en el sol no urbanitzable, aixi com les noves construccions
a ubicar-hi, s'ajustaran a les segtients condicions:

1. El tipus d’ordenacié de les noves edificacions, i les ampliacions de les existents, en els espais i
situacions on es permetin, és el d’edificacio aillada.

2. Localitzacio

a)

b)

Les edificacions s’han d’emplacar prop del lloc on I'explotacié centralitza l'activitat i el seu
accés.

S’evitaran localitzacions que puguin distorsionar vistes panoramiques sobre espais singulars per
la seva estructura (patrons agricoles, formacions geologiques,...) o qualitat estética i natural
(llacs, cursos fluvials, penya-segats, vistes panoramiques,...). Sempre que sigui possible, es
situaran en espais no conreats i fora dels espais forestals assenyalats en els planols; en aquest
sentit, s’hauran de col-locar en els repeus de les vessants, en els limits que separen els cultius
del bosc, recolzant-se en camins que travessen el territori. També s’evitaran les ubicacions de
les construccions en linies de carena i parts centrals dels fons de vall havent de ftriar
emplacaments a mig vessant o sobre relleixos del terreny.

c) Les edificacions han de situar-se en posicions desviades respecte els eixos visuals principals.
3. Inserci6
a) Preferentment a les zones planeres, les construccions han d’apropar-se a les masses forestals.
En cas d’inexisténcia cal potenciar els eixos de composicié existents: parcel-lari, camins, vores
naturals,...).
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b) S’evitaran els emplagaments a les vessants amb pendents superiors al 20%.

c) En el cas que hi hagi aquesta possibilitat, les construccions s’adossaran a talussos o desnivells
existents.

d) No s’admeten noves edificacions que precisin obertures de nous camins per a la seva
construccio.

e) La directriu principal de les noves construccions seguira, si es possible, les direccions principals
de la trama parcel-laria. Aixi com també la dels camins o vies d’accés si es situa proxim a
aquests.

f) Les noves construccions s’emplagaran en llocs que permetin la conservacié de formacions
arbories existents.

g) Les noves construccions es situaran tenint en compte les orientacions i directrius de les
formacions vegetals que defineixen linies de forga i formen part de I'estructura del paisatge.

4. Es obligatori el tractament com a facana de tots els paraments verticals exteriors de les noves
edificacions i de les ampliacions de les existents. Els materials, acabat i cromatisme s’ajustaran a
les seguients prescripcions:

a) Els materials, els sistemes constructius, el volum i la tipologia aparent de les edificacions
objecte del POUM han d’ésser els propis de I'ambit territorial on siguin emplacats.

b) Les faganes han de mantenir la homogeneitat dels materials. S’utilitzaran materials d’acabat
preferentment naturals i tradicionals de l'indret: revocs, pedra natural,.... Els colors d’acabat per
a cada parament exterior de les construccions en sol no urbanitzable seran els que
s’estableixen en I’Annex Il. Carta de colors per a les noves construccions en sol no urbanitzable

c) Les cobertes han de mantenir la homogeneitat dels materials. S'utilitzaran materials d’acabat
preferentment naturals i tradicionals de I'indret: teula arab de ceramica no esmaltada, o bé amb
plagues metal-liques, panell sandwich, etc. sempre que el color sigui ocres o rogencs,
semblants a les teules tradicionals.

d) Les cobertes tindran un pendent maxim del 30%

e) Resta prohibida la utilitzacié dels materials que com a consequéncia del seu color, lluissor o
natura puguin devaluar el paisatge: materials de rebuig, plastics, paraments de xapa metal-lica,
etc.

f) Les obres de reforma de les edificacions existents més tradicionals i caracteristiques es
realitzaran procurant conservar els elements arquitectdonics que donen caracter a l'edifici i
respectant la composicié de I'edifici i de les seves obertures.

5. Els projectes de noves edificacions o de rehabilitacio, reforma o ampliacié de les existents han de
preveure:

a) El sistema corresponent per a I'evacuacio o el tractament d’aigiies residuals i justificar-ne la
seva idoneitat.

b) El tractament o recollida de deixalles quan l'activitat a desenvolupar ho requereixi.

c) Els sistemes per a l'abastament d’aigua potable, electricitat i altres serves que siguin
necessaris.

d) L’evacuaci6 de les aiglies residuals s’ha d’efectuar preferentment per connexié directa amb la
xarxa general de col-lectors d’aiglies residuals, sempre que aix0 sigui técnicament viable i
comporti un impacte ambiental menor en relacié a les alternatives de depuracié autdbnoma
aplicables. En el cas que aixd no sigui possible s’ha d'efectuar mitjangcant sistemes
individualitzats de depuracié i, en qualsevol cas, es prohibeix qualsevol tipus d’actuacié o
activitat que impliqui I'evacuaci6 directa de les aigles residuals a I'exterior sense tractament.
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Article. 228. Construccions agraries i forestals

1.

Son instal-lacions vinculades a les explotacions agraries i forestals, i estan regulades per l'article 48
del RLU.

Abans de la seva autoritzacié caldra acreditar la vinculacié a I'explotacid, la necessitat de la nova
construccio, aixi com la justificacio de les seves dimensions.

En el cas de construccions que superin una ocupacio en planta de 500 metres quadrats o un sostre
superior a 1.000 metres o una algada maxima de 8 metres, o afecti restes arqueologiques o
jaciments paleontologics, o aquifers classificats, o zones vulnerables o sensibles, o punts geologics
d’interes, la seva autoritzacié es subjectara al procediment establert a l'article 49.2 de la LUC. Els
altres casos, unicament es requereix I'obtencié de llicéncia urbanistica municipal.

Una explotacié és un conjunt de béns que tenen com a finalitat obtenir un aprofitament agricola,
ramader i/o forestal de terrenys que reben la classificacié de sol no urbanitzable en el present
POUM.

L’acreditacié d’'una explotacio es fara amb tota documentacié que justifiqui I'activitat agraria,
ramadera o forestal de la finca. Als efectes d’aquest POUM i no amb caracter exhaustiu, es
consideren la Declaracié Unica Agraria (DUN); comprovants de lliurament de produccié a
cooperatives; informe enginyer agronom; etc. En tot cas s’haura d’acompanyar de documentacié
fotografica i grafica extreta d’ortofotomapes actualitzats. La justificacié unicament mitjangant la
descripcié cadastral del tipus de conreu no es considera suficient.

Les construccions agraries, ramaderes i forestals inclouen les diferents tipologies basiques:

a) Magatzems: tant de productes com d’eines o maquinaria, tancats per garantir la seguretat del
contingut.

b) Coberts: edificaci6 oberta per al menys en tres dels seus costats, utilitzats tant per
emmagatzemar palla com maquinaria.

c) Barraques d’eines: petites construccions auxiliars vinculades a horts o a altres usos agricoles
destinades al servei de l'activitat horticola 0 a magatzem d’estris de treball.

d) Hivernacles: s’entén com hivernacle tota mena d’estructura erigida amb la finalitat de cobrir,
protegir, ombrejar o preservar qualsevol tipus de conreu agrari per tal de realitzar el seu conreu,
la millora o I'experimentacio.

Els coberts i magatzems agricoles i forestals, en el cas que s’admetin per la seva qualificacio
urbanistica, s’ajustaran als seglents parametres:

a) Només es permetran quan estiguin vinculats a una explotacié agricola o ramadera.

b) Per a la seva construccié caldra acreditar una propietat igual o superior de la unitat minima de
conreu o de produccio forestal, formant una unica finca o en finques independents situades dins
el mateix terme municipal. La part de la finca vinculada a I'edificacidé quedara inscrita en el
Registre de la Propietat com a indivisible, i en els altres documents publics de segregacio,
agrupacio o transmissio de finques, en compliment de I'article 196 de la LUC

c) En cas de terrenys forestals, s’haura de complir I'art. 22.5 de la Llei 6/1998.

d) La seva ocupacié i sostre edificable haura de justificar-se en funcié de les necessitats de
I'explotaci6. La seva ocupacio no superara el 5% de la superficie de la finca amb un maxim de
500 m? de superficie construida.

Excepcionalment, i en casos degudament justificats pel tipus d’explotacié, s’admet una
superficie construida major segons normativa vigent. En aquests casos sera necessari de seguir
el tramit de l'article 49.2 de la LU

e) La separaciéo minima a limit de finca sera de 5 metres i de 12 metres de I'eix del cami en el cas
de la xarxa viaria basica local, i de 9 metres a la resta de camins publics.
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f) Lalgada maxima de les edificacions, mesurada des de la cota del terreny fins al punt
d’arrencada de la coberta, sera de 8 m. Excepte justificadament, per les seves necessitats
funcionals, es necessiti una major algada, i no provoquin un impacte paisatgistic greu.

g) La llargada maxima no sera superior a 50 metres. En el cas de construccions que,
justificadament per les seves necessitats funcionals superin aquesta llargada, la seva
autoritzacio es subjectara al procediment establert a 'article 49.2 de la LUC.

Els hivernacles, en el cas que s’admetin per la seva qualificacié urbanistic, s’ajustaran als segiients
parametres:

a) El seu desti sera la protecci6 de cultius horticoles, vivers, plantes ornamentals, etc

b) La seva ocupacio es justificara per la dimensié i capacitat técnica-econdmica de I'explotacio.
S’evitaran les posicions exposades visualment i es situaran preferentment a prop
d’edificacions existents.

c) La separacié minima a limit de finca sera de 5 metres i de 12 metres de I'eix del cami en el
cas de la xarxa viaria basica local, i de 9 metres a la resta de camins publics.

S’admeten les barraques d’eines vinculades a horts sempre i quan:

a) el seu Us sigui al servei de l'activitat horticola o magatzem d’estris de treball, es prohibeix
expressament la utilitzacio de la caseta com a habitatge.

b) la construccio tindra una superficie construida maxima de 9 m?, i la seva algada total maxima,
incloent-hi la coberta, sera de 2,80 metres de la construccié respecte al terreny.

c) en tots els casos les barraques d’eines es separaran 1,50 metres del limit de parcel-la i 7
metres de I'eix del cami en el cas de la xarxa viaria basica local, i 4 metres a la resta de
camins.

d) en cap cas el cos edificat fara ombra al conreu vei.

Article. 229. Regulacié de les activitats ramaderes

1.

Les activitats ramaderes es classifiquen segons el Decret 40/2014, de 25 de marg, d’ordenacié de
les explotacions ramaderes, en:

a) Explotacié extensiva: aquella en que els animals no estan allotjats dins d’instal-lacions i
s’alimenten fonamentalment en el pasturatge.

b) Explotacié intensiva : aquella en que els animals estan allotjats i sén alimentats de manera
permanent dins de les instal-lacions, inclosa la explotacio a l'aire lliure, anomenada sistema de
camping en el cas de I'espécie porcina.

c) Explotacié semi intensiva : aquella en que l'alimentacié es base fonamentalment en la pastura,
pero els animals estan estabulats durant un cert periode de I'any, normalment I'hivern, o bé
durant la nit.

d) Explotacié6 d’autoconsum : és la que la seva produccié s'utilitza per a satisfer les propies
necessitats de la persona titular de I'explotacié i no supera les unitats de bestiar que estableixen
els annexos del Decret 40/2014 per a cada espécie.

e) Explotacié de petita capacitat: és la que la seva capacitat no supera les unitats de bestiar que
estableixen els annexos del Decret 40/2014 per a cada espécie.

f) Explotacié especial: son instal-lacions que allotgen animals de produccié normalment de forma
temporal o material genétic, perd que en si mateixes no constitueixen una explotacié ramadera i
que atesa la seva activitats s’han d’inscriure en el Registre oficial d’explotacions ramaderes.
Soén explotacions especials les destinades a ensinistrament, practica equestre o les
instal-lacions d’équids d’oci
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2. La ramaderia extensiva es permesa en el sol no urbanitzable, si la normativa especifica de cada
zonificacié no indica el contrari. Abans de la seva implantacié requerira d'un projecte técnic firmat
per un técnic competent que determini la capacitat de carrega ramadera que pot suportar I'entorn on
es desenvolupi l'activitat que ha d’estar validat per I'Ajuntament i autoritzat pel Departament
d’agricultura de la Generalitat de Catalunya.

3. En el sol no urbanitzable de Saus, Camallera i Llampaies, a més de les explotacions extensives,
només es permeten la instal-lacié de noves explotacions ramaderes intensives i semi-intensives i les
especials en els terrenys que la normativa especifica de cada zona ho permeti, sempre i quan:

a) estiguin vinculades a una explotacié agraria. La part de la finca on es situin les instal-lacions
ramaderes quedara inscrita en el Registre de la Propietat com a indivisible.

b) les instal-lacions de les noves explotacions ramaderes, a més de les establertes per la legislacié
sectorial, hauran de mantenir les segients distancies minimes:

- Les explotacions intensives de bestiar porci, avicola i bovi, respecte al sol urba 1.500 metres
- La resta d’explotacions respecte al sol urba 1000 metres

- a un habitatge, sera de 500 metres, excepte I'habitatge del ramader, que s’entén integrat
dins de I'explotacié ramadera.

- arieres, torrents i recs una distancia minima de 25 metres, i de 250 metres a captacions
d’aigua d’us public.

c) les distancies entre les granges també hauran d’ajustar-se a la normativa sectorial.

d) A les explotacions ramaderes existents no els hi sera d’aplicacié la regulacié de distancies dels
apartats anteriors d’aquest article. Si aquestes explotacions ramaderes existent volguessin
canviar el tipus o intensitat de I'explotacié ramadera, aquesta nova activitat si és de risc
ambiental moderat o baix ('Annex Il i Il respectivament de la Llei 20/2009, de 4 de desembre,
de prevenci6 i control ambiental de les activitats) no hauran de complir les determinacions de
'apartat anterior, perd si els requeriments de la legislacié sectorial. Si la nova activitat es
considerada de risc ambientals elevat (Annex | de la Llei 20/2009), si haura de complir els
requeriments anteriors.

4. Les explotacions d’autoconsum estaran vinculades als habitatges rurals existents en el sol no
urbanitzable i hauran de complir el régim de distancies que estableix els Annexos del Decret
40/2014 per a cada especie i la resta de normativa sectorial.

5. Les explotacions de petita capacitat son permeses en el sl no urbanitzable, si no indica el contrari
la normativa especifica de cada zona, i si mantenen les seglients distancies minimes:

a) Les explotacions de bestiar porci respecte al sol urba de 250 metres i la resta d’explotacions
150 metres.

b) a un habitatge, sera de 100 metres, excepte I'habitatge del ramader, que s’entén integrat dins
de I'explotacié ramadera.

c) arieres, torrents i recs una distancia minima de 25 metres, i de 250 metres a captacions d’aigua
d’Us public.

Les explotacions hauran de complir el régim de distancies que estableix els Annexos del Decret
40/2014 per a cada especie i la resta de normativa sectorial.

6. Les explotacions especials sén permeses en el sol no urbanitzable, si no indica el contrari la
normativa especifica de cada zona, i si mantenen les seglents distancies minimes fixades a
'apartat 3b) d’aquest article, les que estableix els Annexos del Decret 40/2014 per a cada espécie i
la resta de normativa sectorial.

7. La regulacio de les explotacions ramaderes vindra regulada per les determinacions de I'article 20
del Decret 136/2009, d’1 de setembre, d’aprovacio del programa d’actuacié aplicable a les zones
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vulnerables en relacié amb la contaminacié de nitrats que procedeixen de fonts agraries i de gestio
de les dejeccions ramaderes.

8. Les activitats ramaderes amb incidéncia ambiental tipificades als annexos de la Llei 20/2009, de
prevencio i control ambiental de les activitats s’hauran d’adaptar als seus condicionants de
tramitacio d’autoritzacio, llicéncia o comunicacié ambiental, d’acord amb el Decret 143/2003, de 10
de juny, de modificacié del Decret 136/1999, de 18 de maig, pel qual s'aprova el Reglament general
de desplegament de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de I'administracio
ambiental.

9. L’establiment de les explotacions ramaderes hauran d’adoptar les mesures necessaries per evitar la
degradacié del medi. Se seguiran les determinacions que s’escaiguin de I'’Annex Il d’aquestes
normes urbanistiques (Instruments i mesures ambientals).

10. Les explotacions ramaderes noves o I'ampliacié de capacitat de bestiar de les granges existents
que se situin en zones de vulnerabilitat alta o molt alta —susceptibles a veure’s afectades per
processos de contaminacio— inclouran en el tramit d’aprovacié un estudi que valori la possibilitat
d’emplagaments alternatius de les noves instal-lacions en arees de menor sensibilitat ambiental
(vulnerabilitat hidrogeoldgica baixa o moderada).

Quan no sigui possible ubicacions alternatives, s’haura de presentar un informe técnic que inclogui:

a) La justificacié que la dimensié de la instal-lacié s’adequara a I'elevada sensibilitat del medi fisic
i, per tant, que garanteixi que no es posara en risc la qualitat de les aigues subterranies.

b) Una avaluacio, si s’escau, de tractaments de les dejeccions alternatius a la seva aplicacio al sol
del terme municipal. L'objectiu d’aquesta mesura ha de ser que la superficie cultivada del terme
municipal de Saus, Camallera i Llampaies no superi la capacitat d’absorcié de nutrients
continguts en els purins que poden metabolitzar els cultius, donat que serien els excedents
d’aquesta capacitat els que contaminarien el sol i els aquifers.

Article. 230. Construccions ramaderes

Les construccions ramaderes que allotgen les explotacions ramaderes permeses, hauran d’ajustar-se a
les seguents condicions:

1. Condicions d’emplagament:

- No es permet la seva ubicaci6 en arees obagues o poc ventilades. S’emplagaran
preferentment en zones protegides de les visuals llunyanes, a tal efecte comptaran sempre
amb una franja d’arbrat que actui de pantalla vegetal des de les principals conques visuals.

Les construccions es disposaran preferentment segons directrius paral-leles o perpendiculars
a un cami public preexistent.

- La separacié minima a limit de finca sera de 5 metres i de 12 metres de I'eix del cami en el
cas de la xarxa viaria basica local, i de 9 metres a la resta de camins publics.

- Al voltant de les edificacions i instal-lacions es preveura plantacions de vegetacio
d’acompanyament de les mateixes, per filirar de vistes i millorar la integracio, utilitzant
especies i patrons de plantacio propis de les formacions vegetals de I'entorn. Es procurara
sempre que sigui possible mantenir la vegetacié existent.

Resten prohibides les espécies amb demostrat comportament invasor llistades a I’Annex IV.II
de les presents Normes urbanistiques i/o en el Reial Decret 630/2013, de 2 d'agost, pel qual
es regula el Cataleg espanyol d'espécies exotiques invasores, i expressament lailant, el
negundo i la robinia.

2. Condicions de volumetria :

- La volumetria maxima estara en funcié de les necessitats de [l'activitat que es vol
desenvolupar. El projecte técnic haura de justificar que la superficie és I'estrictament
necessaria per al desenvolupament de I'activitat.
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- La seva ocupacié i sostre edificable haura de justificar-se en funcié de les necessitats de
I'explotacio. En cap cas la seva ocupacio superara el 15% de la superficie de la finca amb un
maxim de 2.500 m? de superficie construida.

- L’alcada maxima de les edificacions, mesurada des de la cota del terreny fins al punt
d’arrencada de la coberta, sera de 5 m, excepte que justificadament per les seves
necessitats funcionals es necessiti una major algada, i no provoquin un impacte paisatgistic
greu.

- La llargada maxima no sera superior a 50 metres, excepte que de manera raonada es
justifiqui que per raons técniques i de funcionament de l'activitat o de benestar animal es
requereix unes dimensions majors o bé per disposicions de directives europees.

Article. 231.  Condicions generals de les edificacions i instal-lacions d'interés public

1. El sdl no urbanitzable pot ésser objecte d’actuacions especifiques per a destinar-lo a les activitats o
els equipaments d’interés public que s’hagin d’emplacar en el medi rural. A aquest efecte, son
d’interes public:

- Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacioé en el lleure i d’esbarjo que
es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a
I'ds de que es tracti.

- Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.
- Les infraestructures d’accessibilitat.

- Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les telecomunicacions, la
infraestructura hidraulica general, les xarxes de subministrament d’energia eléctrica,
d’abastament i subministrament d’aigua i de sanejament, el tractament de residus, la
produccié d’energia a partir de fonts renovables i les altres instal-lacions ambientals d’interes
public.

2. L’autoritzacié de les actuacions especifiques d’interés public ha de justificar degudament que I'ambit
d’actuacié no esta sotmés a un régim especial de protecci6 amb el qual siguin incompatibles, per
rad dels seus valors, per I'existéncia de riscs o pel fet d’estar subjectes a limitacions o a servituds
per a la proteccié del domini public. Aixi mateix, les actuacions que s’autoritzin no ha de disminuir de
manera significativa la permeabilitat del sol ni han d’afectar de manera negativa la connectivitat
territorial.

3. Les edificacions i instal-lacions d'interés public s’autoritzaran el procediment per a I'aprovacié d’'un
projecte d’actuacioé especifica, previst a l'article 48 de la LUC, o bé, mitjangant un pla especial
urbanistic que estableixi I'ordenacié i les condicions d'implantacié de les indicades actuacions.

4. L’aprovacié prévia d’un Pla especial urbanistic sera preceptiva en els casos que determina larticle
46 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre la proteccié de la
legalitat urbanistica, i 'aprovacié prévia d’'un projecte d’actuacié especifica sera necessari en els
casos que determina larticle 47 de I'esmentat Decret 64/2014. Es tindra en compte aquelles
excepcions a l'aprovacié d’'un projecte d'actuacié especifica que regula l'article 48 del Decret
64/2014.

5. Tant si es redacta un Pla especial urbanistic com un projecte d’actuacioé especifica, s’haura de
complir, a més de les disposicions generals per al sol no urbanitzable, les especifiques de cada
zona i les que es defineixen a continuacio:

a) Caldra justificar de forma expressa i motivada les raons en que es basa la necessitat de situar la
instal-lacié en el medi rural en general o en l'indret on es proposa la seva situacio.

b) Justificacié explicita de la compatibilitat de I'actuacié amb la proteccidé dels valors agricoles,
forestals, ecoldgics i paisatgistics de les zones confrontants, aixi com la inexisténcia de riscos
ambientals o d'altre tipus.
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c) Definicié de les condicions formals i técniques de la nova edificacio i les mesures correctores
per tal d'assegurar la minoracié de l'impacte i la integracié ambiental de les instal-lacions.

d) Ordenaci6 dels accessos, instal-lacions complementaries, aixi com les infraestructures i serveis
necessaris per a la instal-lacié i el desenvolupament de I'activitat proposada.

Article. 232. Condicions generals de les edificacions i instal-lacions vinculades a obres

publiques

D'acord amb el que preveu l'apartat 6.d) de l'article 47 de la LUC es podran autoritzar en el sol no
urbanitzable les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucid, manteniment i servei de
les obres publiques.

En la sol-licitud de llicencies de les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio,
manteniment i servei de les obres publiques caldra justificar la necessitat de les construccions i
instal-lacions que es projectin i respectar les condicions general de localitzacié de les edificacions,
aixi com indicar les zones afectades i les mesures correctores previstes en ordre a preservar les
condicions naturals, I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics. No seran autoritzades aquestes
instal-lacions si malgrat tot es considera que afecten greument algun d'aquests valors.

Article. 233. Construccions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis

dels usuaris de la xarxa viaria.

Unicament es permeten noves construccions de subministrament de carburants enfrontades a la GI-
623

Els altres serveis de la xarxa viaria son: els tallers de reparacié de pneumatics i d’aparells eléctrics
dels vehicles, els bars-restaurants, la neteja de vehicles, i el comer¢ de venda de premsa periodica
d’'articles de primera necessitat.

D’acord amb la Disposicié addicional vuitena del Decret Llei 1/2009 a les noves implantacions
d’establiments dedicats a la venda de carburants, localitzades fora de la trama urbana consolidada,
en tot cas, poden incorporar un establiment comercial amb una superficie de venda de fins a 200
m?2, com a servei complementari de la benzinera, amb la comunicacié prévia corresponent a la
direccio general en matéria de comerg.

Els altres serveis de la xarxa viaria de nova implantacié només es permetran si complementen a
una estacid de subministrament de carburants. Es seu dimensionat i caracteristiques de les
construccions s’han de justificar tenint en compte la intensitat i el tipus de transit de la via a la qual
es pretén donar servei i la distancia respecte dels nuclis urbans existents a I'entorn, amb capacitat
d’oferir els mateixos serveis. Aquestes instal-lacions han de constituir un conjunt arquitectdnic
integrat amb les instal-lacions de subministrament de carburants.

Article. 234. Habitatges familiars

1.

El tipus d’ordenacio de les noves edificacions destinades a habitatge familiar, i les ampliacions de
les existents, quan siguin permeses per aquestes Normes, és el d’edificacio aillada.

Les ampliacions d’edificacions residencial legalment existents i les noves construccions s’ajustaran
als seglents parametres si no s’especifica el contrari per les determinacions de la seva qualificacié
urbanistica:

a) Només es permet noves edificacions destinades a habitatge familiar quan estiguin directament i
justificadament associades a les activitats d’explotacié agricola, ramadera o forestal en els
termes assenyalats a l'article 50.2 del RLU i 47.6.bis) de la LU

b) La superficie dels nous habitatges no superaran un maxim de 300m? construits destinat a
habitatge més 50m? destinat a edificacions auxiliars vinculades a I'is d’habitatge. En el cas
d’ampliacions dels habitatges legalment existents, el sostre total destinat a habitatge, incloent
I'existent i I'ampliacio, tampoc superara el maxim de 300m? construits destinat a I'is
d’habitatge.
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c) Els nous habitatges familiars i les possibles ampliacions no superaran l'algada corresponent a
planta baixa i planta pis, amb un limit maxim de 7 metres des de l'arrencada de la coberta
respecte a la cota natural del terreny.

d) Les noves edificacions i les possibles ampliacions hauran de mantenir una distancia minima de
12 metres a limit de finca i de 12 metres a eix de camins. La separaci®6 minima entre
edificacions sera de 15 metres.

e) La coberta sera de teula arab de color terrés o envellida, preferentment a dues vessants. El
pendent minim sera del 20% i el maxim del 30%.

f) Els cossos sobre la coberta de I'edifici (torretes d’escala, diposits d’aigua, xemeneies, panells
de captacio d’energia solar, etc.) quedaran integrats en la composicié de I'edifici o ocults.

g) Les linies de conduccié eléctrica i telefonica, les antenes de televisid, radio i les paraboliques,
Unicament es podran col-locar sobre la coberta, i no a la fagana, i no han d’ocupar posicions
excessivament visibles des de I'exterior.

h) No s’admeten instal-lacions esportives vinculades a I'habitatge que alterin significativament les
condicions del terreny natural. Tampoc s’admeten instal-lacions o construccions annexes
esportives cobertes, que sobresurtin del terreny natural.

3. Les ampliacions d’edificacions residencials legalment existents no vinculades a I'activitat propia del
sol no urbanitzable, agricola, ramadera o forestal, es podran realitzar si:

a) Son habitatges inclosos en la relacio de I’Annex del Cataleg de Masies i Cases rurals,

b) Les ampliacions admeses queden limitades, excepte que la normativa de la zona indiqui una
altra determinacié, a un maxim del 30% de la superficie construida legalment existent a
I'entrada en vigor d’aquest POUM.

Es prioritzara la reutilitzacié i transformacié de les edificacions existents annexes no destinades
a habitatge respecte a les noves ocupacions.

c) Podran realitzar-se també, obres de reforma i consolidacid, sempre que no s’hagin de refer llurs
fonaments i/o parets mestres.

Article. 235.  Divisid horitzontal

Unicament s’admet la divisid horitzontal, en les edificacions existents en una mateixa finca en els
seguents casos:

a) En les masies i cases rurals incloses en el Cataleg de masies i cases rurals del municipi, si
s’ajusten a l'article 13 de llur normativa.

b) En la resta de casos quan concorren a la vegada les segients dues condicions:

- Que hagin raons justificades en la dimensi6 i caracteristiques de I'explotacié que permeti
l'autoritzacié d’un nou habitatge, encara que ja existeixi un habitatge familiar associat a la
mateixa explotacid, sempre que s’acrediti que algun dels seus residents exerceix les funcions
de vigilancia, assisténcia, gestié o control derivades o exigides per les caracteristiques de
I'explotacié agricola i/o ramadera, i 'habitatge s’ha de destinar a residéncia habitual de la
persona titular de I'explotacié o de la persona que, en virtut de qualsevol titol juridic, exerceixi
les seves funcions.

- Que el nombre d’habitatges respongui a la ra6 de 350 m? de sostre edificat pel primer
habitatge i de 150 m? de sostre edificat pels restants. El nombre maxim d’habitatges sera de
3 habitatges.

c) En el cas que sigui possible la divisié horitzontal de la finca per aplicacié dels dos suposits
anteriors, s’haura d’inscriure registralment la indivisibilitat de la finca.
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Article. 236. Condicions generals per a la rehabilitacio i reconstruccié de les masies i cases
rurals

D'acord amb el que es preveu a l'apartat 3.a de l'article 47 de la LUC és permet la reconstruccio i
rehabilitacié de les masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques,
historiques o paisatgistiques, les quals s’inclouen en el Cataleg de Masies i Cases Rurals i Altres
construccions en so0l no urbanitzable que forma part del POUM.

Article. 237. Condicions generals per a la rehabilitacié i reconstruccié d’altres construccions

D'acord amb el que es preveu als apartats 3b i 3¢ de l'article 47 de la LUC és permet la reconstruccio i
rehabilitacio d’altres construccions anteriors a I'entrada en vigor de les anteriors Normes Subsidiaries de
Saus, Camallera i Llampaies, que calguin preservar i recuperar per raons arquitectoniques o historiques;
aixi com rehabilitar les construccions rurals en desus per a corregir-ne I'impacte ambiental i paisatgistic
negatiu.

Aquestes construccions s’incorporen al Cataleg de Masies i Cases Rurals i Altres construccions en sol
no urbanitzable que forma part del POUM, amb vista a destinar-les als usos previstos en la normativa
urbanistica vigent i segons fitxa del mateix cataleg.

En tots els casos, els usos de les construccions a que fa referéncia aquest apartat han d’ésser
compatibles amb les activitats agraries implantades en I'entorn immediat respectiu.

Article. 238. Piscines en sol no urbanitzable

1. A efectes d’aquest POUM, en sol no urbanitzable s’entén per piscina aquella construccio artificial
fixa i descoberta, consistent en un vas destinat al bany i al lleure, per a nedar o per a practicar-hi
esports relacionats amb l'aigua.

Les piscines portatils o desmuntables no sén objecte de la present regulacid.
2. Per instal-lar una piscina en sol no urbanitzable s’hauran de complir els segiients requisits:

a) Unicament es permet la construccié de piscines en aquelles finques classificades com a sol no
urbanitzable on existeixi una edificacié destinada a habitatge familiar, a establiment hoteler, a
establiment de turisme rural, a activitats d’educacié en el lleure, o activitats o equipaments
d’interés public, que estigui legalment establerta en el territori.

b) En cap cas es permetra la construccié de piscines vinculades a edificacions destinades a la
ramaderia (granges) ni a lagricultura (magatzems i coberts) ni a daltres edificacions
implantades en el sol no urbanitzable.

3. Lainstal-lacié a més haura de complir:

a) La piscina es situara en les proximitats de I'edificacio existent, sense alterar les condicions
arquitectoniques, buscant la integracio, i en terrenys predominantment plans.

b) Hauran de mantenir les distancies minimes de 12 metres a limits de finca i de 12 metres a eix
de camins.

c) En el color del vas de la piscina es buscara la integracid6 cromatica amb I'entorn natural i
paisatgistic.

d) La maquinaria de depuracié i auxiliar s’haura de construir de forma soterrada, evitant-se
I'aparicié d’edificacions en superficie.

e) Es procurara utilitzar 'aigua procedent del buidatge de la piscina per al rec dels camps i entorn.

Article. 239. Establiments destinats a campings i aparcaments de caravanes

La implantacié de campings i aparcaments de caravanes, autocaravanes i remolcs, en aquelles
zonificacions on el POUM permeti aquest Us, requerira préviament a I'obtencié de llicéncia urbanistica
municipal l'aprovacid d'un pla especial urbanistic que estableixi l'ordenacié i les condicions
d’'implantacié, d’acord amb els resultats del procés d’avaluacié ambiental estratégica i a I'estudi
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d'impacte i integracié paisatgistica que avaluara i detallara aspectes com la superficie d’actuacio,
'emplacament, I'ocupacid, les algades i la resta de parametres de les edificacions o de les arees
d’acampada i serveis.

Article. 240. Regulacio especial de les activitats extractives

Si la normativa de la zonificacié ho permet, es podran autoritzar activitats extractives en zones de
vulnerabilitat alta o molt alta sempre i quan la profunditat d’extracci® maxima presenti un tram de
proteccioé de 2,5 metres entre el nivell freatic —en el moment de I'any amb el nivell més elevat- i la cota
base de I'extraccié.
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CAPITOL VI. QUALIFICACIO URBANISTICA DEL SOL NO URBANITZABLE

Article. 241. Les zones i subzones del sol no urbanitzable

El sol no urbanitzable del POUM del municipi de Saus, Camallera i Llampaies es qualifica d’acord amb
els espais oberts establerts pel Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG), en
coheréncia amb la codificacio del Mapa Urbanistic de Catalunya (MUC):

Qualificacions del sol no urbanitzable Clau
Zona de proteccioé preventiva N1
Zona de proteccio territorial N2
Zona de proteccioé especial N3
Subzona interés agricola N3a
Subzona interés forestal N3b
Subzona Proteccié Rieres N3c
Subzona Proteccié Paisatgistica N3d
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SECCIO 1. ZONA DE PROTECCIO ESPECIAL (CLAU N3)

Article. 242. Definicid

1. Correspon que comprén aquells sols que, per valors naturals o de connectivitat ecoldgica, o per la
localitzacio en el territori, el Pla considera que és el més adequat per integrar una xarxa permanent i
continua d’espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt d’espais oberts del
territori, que tenen diferents caracters i funcions. El sol de proteccid especial incorpora aquells espais
que han estat protegits pel Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, en especial els articles
2.5 2.7 de la normativa del PTP-CG pel que fa a usos admesos i les directrius de paisatge del PTP-
CG, en especial els articles 2.6, 4.1, 4.2 i 4.3 pel que fa a determinacions en matéria de paisatge.

2. El POUM defineix en aquesta Zona de proteccio especial (Clau N3) quatre subzones especifiques
que permeten concretar I'ordenacio6 i regulacioé d’aquest sol no urbanitzable d’especial valor:

- ClauN3a Subzona interés agricola

- ClauN3b  Subzona interes forestal

- ClauN3c Subzona proteccié Rieres

- ClauN3d Subzona proteccié Paisatgistica.

3. A les subzones de la zona de proteccié especial N3, els estudis d’integracié paisatgistica hauran de
demostrar amb detall que les noves actuacions no lesionen cap dels valors paisatgistics que motiven
la seva proteccid, i de la mateixa manera els projectes i noves actuacions en aquests ambits de
proteccid especial hauran de justificar que no s’interfereix en cap flux d’interés per a la connectivitat
ecologica i, si és el cas, que no es perjudiquen els valors naturalistics, ni palustres, etc. del territori.
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Article. 243. Subzona interés agricola (Clau N3a)
1. DEFINICIO

Comprén aquells sols d’alt valor agricola i paisatgistic amb funcions de connectivitat ecologica

2. USOS

Els usos admesos a la Subzona agricola d’interés connector (Clau N3a) seran:

a)

b)

h)

Usos agricoles, ramaders i forestals.

Activitats o equipaments d’interés public segons l'article 47.4 de la LUC que s’hagin d’emplacar
en el medi rural, excepte les seguents:

- Els usos esportius o de lleure susceptibles de provar alteracions en els sistemes naturals i la
biodiversitat, nivells sonors alts, erosié del sol o molésties a la fauna silvestre protegida.

- [Equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans. Aquesta
incompatibilitat no inclou els equipaments i serveis técnics ja existents legalment implantats,
ni els vinculats als usos agraris i forestals, ni les seves ampliacions.

- Les instal-lacions industrials de generacid o emmagatzematge d’energia, incloses, les
instal-lacions eoliques, fotovoltaiques, termosolars, hidroeléctriques o analogues per a la
venda a la xarxa. Aquesta incompatibilitat no inclou les instal-lacions de produccié d’energia
renovable vinculades a les edificacions o a infraestructures de serveis técnics, degudament
autoritzats.

Usos previstos en el Cataleg de Masies i Cases Rurals i altres construccions en sol no
urbanitzable.

Habitatge familiar o allotjiament de persones treballadores temporeres, directament i
justificadament associat a I'activitat agricola o ramadera.

Estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis de la xarxa viaria

Les construccions i instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el funcionament de
les obres publiques.

Activitats extractives. Unicament es poden admetre noves activitats extractives quan es
determini que no produeixen repercussions ambientals i paisatgistiques negatives significatives.
Aquestes activitats no poden afectar, en cap cas, a arees amb preséncia d’especies de flora o
fauna d'interés destacat, a habitats catalogats com d’interés comunitari o a altres habitats
d’interés destacat per la seva vulnerabilitat, raresa o representativitat, a zones d’expectativa
arqueologica o a les zones més exposades visualment, tals com carenes, cims i punts elevats.

Les autoritzacions o concessions d’activitats extractives s’ajustaran a la Llei 22/1973 de 21 de
juliol, de Mines, o aquella que la substitueixi, i han de ser autoritzades per la Direccié General
d’Energia, Mines i Seguretat Industrial de la Generalitat de Catalunya.

Aquestes limitacions no so6n d’aplicacié a les extraccions puntuals en cursos d’aigua justificades
per raons de gestié de la dinamica fluvial que hagin estat autoritzades per 'Agéncia Catalana de
I'Aigua.

La implantacié de campings i aparcaments de caravanes, autocaravanes i remolcs en els
ambits territorials dels plans especials urbanistics delimitats per aquest POUM. Aquetes
instal-lacions s’hauran de situar a més de 1500 metres de qualsevol nucli urba i a més de 500
metres de les lleres publiques.

3. CONDICIONS | REGULACIONS ESPECIFIQUES

Els sols qualificats com a Subzona interés agricola (Clau N3a) es regularan d’acord en els seguents

Pla d’Ordenacié Urbana Municipal de SAUS-CAMALLERA-LLAMPAIES Aprovacié INICIAL
NORMES URBANISTIQUES 165



punts:

a) En general, no es permeten noves construccions que no estiguin vinculades a una activitat
agricola, ramadera o forestal.

b) Respecte a les ampliacions possibles de les edificacions existents, només es permeten, si
s’ajusten a la resta de la normativa urbanistica i sectorial, les destinades a usos permesos a
'apartat 2 d’aquest article i les possibles de les edificacions destinades a habitatge legalment
establertes.

c) Respecte a les possibles activitats i equipaments d’interés public autoritzades a I'empara de
I'article 47.4 de la LUC estaran sotmesos a un regim especial de proteccié al qual fa referéncia
l'article 47.5 de la LUC, i que seran per tant, incompatibles totes aquelles actuacions d’edificacio
o transformacié del sol que puguin afectar de forma clara el seu sistema ecologic o el seu
paisatge.

d) Els nous elements d'infraestructures que s’hagin d'ubicar necessariament en sol de proteccio
especial, aixi com la millora dels existents en aquesta classe de sol, adoptaran solucions que
minimitzin els desmunts i terraplens, i evitaran interferir els corredors hidrografics i biologics,
ajustant-se en tot cas a la Llei 21/2013 de 9 de desembre d’avaluacié ambiental.

e) Els terrenys situats en les zones inundables que linstrument de planificacié hidrologica
corresponent delimiti sera d’aplicacio el regim de servituds establert a I'article 120 “Definicid i
identificacié” d’aquesta Normativa.

f) Es mantindra el conjunt de I'estructura actual de vores i marges vegetats en les peces agricoles
i agroforestals, i també de bosquines intersticials, com a preexisténcies del paisatge natural, pel
seu valor ecologic i per la funcionalitat connectora.

4. CONDICIONS ESPECIFIQUES PELS TERRENYS AMB VALOR EDAFIC

Son terrenys d’alta aptitud agrologica d’acord amb les caracteristiques naturals del sol. Aquest POUM té
com a objectiu conservar la integritat d’aquests sols d’elevada fertilitat i rendiment agricola, mantenir
l'activitat agricola de valor afegit i preservar I'estructura i la cohesié del paisatge agricola i rural, evitant
la seva simplificacio.

Per aconseguir aquests objectius, les noves edificacions, permeses pels apartats anteriors d’aquest
article, hauran de demostrar la idoneitat de 'emplagament escollit o justificar la impossibilitat de trobar
alternatives d’altres emplagaments en sols agricoles sense una protecci6 tan especial, per tal d’evitar la
pérdua de sol d’elevat valor agrologic.
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Article. 244.  Subzona Interés forestal (Clau N3b)
1. DEFINICIO

Comprén el terrenys forestals classificats com a sol no urbanitzable que el POUM regula com a sols de
proteccio especial atenent a les previsions del Pla Territorial Parcial.

2. USOS

Els usos admesos a la Subzona forestal especial (Clau N3b) seran:

a)

b)

f)

9)

Us forestal.
Es permet I'Us agricola existent.
Només s’admet I's ramader d’autoconsum en els habitatges existents i ramaderia extensiva.

Usos previstos en el Cataleg de Masies i Cases Rurals i altres construccions en sol no
urbanitzable.

En els terrenys forestals es pot admetre la rompuda de terrenys forestals per a I'establiment
d’activitats agropecuaries si:

- Es tracta de recuperar terrenys que antigament havien esta conreus, i aptes técnicament i
econOmicament per a un aprofitament d’aquesta naturalesa, segons l'article 23 de la Llei
6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya,

- No s’afecta zones de pendent superior al 10% o el sistema hidraulic (SH), i
- Sidisposen de l'autoritzacié de les administracions competents.

Activitats o equipaments d’interés public segons l'article 47.4 de la LUC que s’hagin d’emplagar
en sol no urbanitzable, excepte les seguents:

- Els usos esportius o de lleure susceptibles de provar alteracions en els sistemes naturals i la
biodiversitat, nivells sonors alts, erosié del sol o molésties a la fauna silvestre protegida.

- Equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans. Aquesta
incompatibilitat no inclou els equipaments i serveis ja existents legalment implantats, ni els
vinculats als usos agraris i forestals o a la gestié de I'espai natural.

- Les instal-lacions industrials de generaci®6 o emmagatzematge d’energia, incloses, les
instal-lacions edliques, fotovoltaiques, termosolars, hidroeléctriques o analogues per a la
venda a la xarxa. Aquesta incompatibilitat no inclou les instal-lacions de produccié d’energia
renovable vinculades a les edificacions o a infraestructures de serveis técnics, degudament
autoritzats.

Activitats extractives. Unicament es poden admetre noves activitats extractives quan es
determini que no produeixen repercussions ambientals i paisatgistiques negatives significatives.
Aquestes activitats no poden afectar, en cap cas, a arees amb preséncia d’espécies de flora o
fauna d’interés destacat, a habitats catalogats com d’interés comunitari o a altres habitats
d’interés destacat per la seva vulnerabilitat, raresa o representativitat, a zones d’expectativa
arqueologica o a les zones més exposades visualment, tals com carenes, cims i punts elevats.

Les autoritzacions o concessions d’activitats extractives s’ajustaran a la Llei 22/1973 de 21 de
juliol, de Mines, o aquella que la substitueixi, i han de ser autoritzades per la Direccié General
d’Energia, Mines i Seguretat Industrial de la Generalitat de Catalunya.

Aquestes limitacions no son d’aplicacié a les extraccions puntuals en cursos d’aigua justificades
per raons de gestié de la dinamica fluvial que hagin estat autoritzades per 'Agéncia Catalana de
I'Aigua.

Pla d’Ordenacié Urbana Municipal de SAUS-CAMALLERA-LLAMPAIES Aprovacié INICIAL
NORMES URBANISTIQUES 167



3. CONDICIONS | REGULACIONS ESPECIFIQUES

En els sols qualificats com a Subzona forestal d’interés forestal (Clau N3b) es regula:

a)

b)

d)

Respecte a les noves instal-lacions i construccions només es permeten les destinades als usos
permesos a I'apartat 2 d’aquest article.

Respecte a les possibles activitats i equipaments d’interés public autoritzades a I'empara de
l'article 47.4 de la LUC estaran sotmesos a un régim especial de proteccié al qual fa referéncia
l'article 47.5 de la LUC, i que seran per tant, incompatibles totes aquelles actuacions d’edificacio
o transformacio del sol que puguin afectar de forma clara el seu sistema ecoldgic o el seu
paisatge.

Els nous elements d’infraestructures que s’hagin d’ubicar necessariament en sol de proteccio
especial, aixi com la millora dels existents en aquesta classe de sol, adoptaran solucions que
minimitzin els desmunts i terraplens, i evitaran interferir els corredors hidrografics i biologics,
ajustant-se en tot cas a la Llei 21/2013 de 9 de desembre d’avaluacié ambiental.

Els terrenys situats en les zones inundables que linstrument de planificacié hidrologica
corresponent delimiti sera d’aplicacio el regim de servituds establert a 'article 120 “Definici6 i
identificacié” d’aquesta Normativa.
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Article. 245. Subzona Proteccio Rieres (Clau N3c)
1. DEFINICIO

Comprén aquells sols inclosos a I'entorn de cursos fluvials qualificats de Sistema Hidraulic el qual ve
delimitat en els planols de Ordenacio del sol no urbanitzable.

2. USOS
2.1 Els usos admesos a la Subzona Proteccié Rieres (Clau N3c) seran:
a) Usos agricoles que no malmetin els valors que motiven la proteccio.
b) Activitats o equipaments d’interés public segons l'article 47.4 de la LUC que s’hagin d’emplagar
en sol no urbanitzable. Només es podran dur a terme:
- Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacio en el lleure i d’esbarjo que
es desenvolupin a l'aire lliure que comportin obres i/o instal-lacions de nova execucio.
c) Les masies i cases rurals incloses en el Cataleg de Masies i Cases Rurals que es regularan per
les determinacions d’aquest Cataleg.
2.2 No s’admeten les activitats extractives en aquesta Subzona amb la finalitat de protegir els valors

ambientals que motivaren la seva proteccio

Aquesta limitacié no és d’aplicacié a les extraccions puntuals en cursos d’aigua justificades per
raons de gestié de la dinamica fluvial que hagin estat autoritzades per I'Agéncia Catalana de
I'Aigua.

3. CONDICIONS | REGULACIONS ESPECIFIQUES

En els sols qualificats com a Subzona Proteccié Rieres (Clau N3c) es regula:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

Només hi sén permeses obres de conservacio, de reparacio, de millora i de rehabilitacié de les
construccions existents.

Respecte a les ampliacions possibles de les edificacions existents, només es permeten en les
edificacions incloses en el Cataleg de Masies i Cases Rurals i Altres Construccions en Sol No
Urbanitzable amb les condicions que es determinen en el Cataleg.

Respecte a les possibles activitats i equipaments d’interés public autoritzades a I'empara de
l'article 47.4 de la LUC estaran sotmesos a un régim especial de protecci6 al qual fa referéncia
larticle 47.5 de la LUC, i que seran per tant, incompatibles totes aquelles actuacions d’edificacio
o transformaci6 del sol que puguin afectar de forma clara el valors naturals del Parc.

Els nous elements d’infraestructures que s’hagin d’'ubicar necessariament en sol de proteccio
especial, aixi com la millora dels existents en aquesta classe de sol, adoptaran solucions que
minimitzin els desmunts i terraplens, i evitaran interferir els corredors hidrografics i bioldgics,
ajustant-se en tot cas a la normativa vigent en matéria d’avaluacié d'impacte ambiental.

El procediment d’avaluacié d'impacte ambiental s’ha d’aplicar a tots els casos regulats per la
legislacio vigent en la matéria. La conseglent declaracié d'impacte ambiental ha de determinar
la conveniéncia o no de realitzar el projecte, i, en cas afirmatiu, en quines condicions s'ha de fer.

Els terrenys situats en les zones inundables que linstrument de planificacié hidroldgica
corresponent delimiti sera d’aplicacio el réegim de servituds establert a 'article 120 “Definici6 i
identificacié” d’aquesta Normativa.

Es conservaran els boscos de ribera i s’afavorira en la mesura del possible els marges arbrats
dels camps o parcel-les, amb preferéncia per espécies com el freixe, el tamariu, el salze o
I'alber, propis de marges dels conreus, recs o rieres de la zona.
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Article. 246. Subzona Proteccio Paisatgistica (Clau N3d)
1. DEFINICIO

Comprén aquells espais humits en regressio que antigament contenien I'estany de camallera estructurat
per un parcel-lari de gra petit i zona d’horts, disposat en mosaic al llarg i ample de la plana que
acompanya la via del tren.

A fi de poder recuperar un espai humit en el que es puguin desenvolupar certes comunitats vegetals i
animals perd a la vegada regular I'Gs de les zones d’horts i espais de lleure es preveu la redaccié de un
Pla Especial Urbanistic.

2. USOS
2.1 Els usos admesos a la Subzona Proteccié Paisatgistica (Clau N3d) seran:
a) Usos agricoles que no malmetin els valors que motiven la proteccioé de I'espai natural protegit.
b) Us ramader concretat en la prexisténcia de Granja de Cargols donat I'adequacié d’'un antic
estany per aquest Us.
c) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i d’esbarjo que es
desenvolupin a I'aire lliure que comportin obres i/o instal-lacions de nova execucié.
d) Les masies i cases rurals incloses en el Cataleg de Masies i Cases Rurals i Altres construccions
rurals en soOl no urbanitzable que es regularan per les determinacions del Cataleg.
2.2 No s’admeten les activitats extractives en aquesta Subzona amb la finalitat de protegir els valors

ambientals que motivaren la seva designacié amb caracter de zona humida.

Aquesta limitacié no és d’aplicacié a les extraccions puntuals en cursos d’aigua justificades per
raons de gestié de la dinamica fluvial que hagin estat autoritzades per I'’Agéncia Catalana de
I'Aigua.

3. CONDICIONS | REGULACIONS ESPECIFIQUES

En els sols qualificats com a Subzona Proteccié Paisatgistica (Clau N3d) es regula:

a)

b)

d)

f)

Només hi sén permeses obres de conservacio, de reparacio, de millora i de rehabilitacié de les
construccions existents.

Respecte a les ampliacions possibles de les edificacions existents, només es permeten en les
edificacions incloses en el Cataleg de Masies i Cases Rurals i Altres construccions rurals en sol
no urbanitzable amb les condicions que es determinen en el Cataleg.

Respecte a les possibles activitats i equipaments d’interés public autoritzades a I'empara de
l'article 47.4 de la LUC estaran sotmesos a un régim especial de proteccié al qual fa referéncia
larticle 47.5 de la LUC, i que seran per tant, incompatibles totes aquelles actuacions d’edificacio
o transformaci6 del sol que puguin afectar de forma clara el valors naturals del Parc.

Els nous elements d’infraestructures que s’hagin d’ubicar necessariament en sol de proteccio
especial, aixi com la millora dels existents en aquesta classe de sol, adoptaran solucions que
minimitzin els desmunts i terraplens, i evitaran interferir els corredors hidrografics i biologics,
ajustant-se en tot cas a la normativa vigent en matéria d’avaluacié d'impacte ambiental.

Els terrenys situats en les zones inundables que linstrument de planificacié hidroldgica
corresponent delimiti sera d’aplicacié el regim de servituds establert l'article 120 “Definicio i
identificacié” d’aquesta Normativa.

Es conservaran els boscos de ribera i s’afavorira en la mesura del possible els marges arbrats
dels camps o parcel-les, amb preferéncia per espécies com el freixe, el tamariu, el salze o
I'alber, propis de marges dels conreus, recs o rieres de la zona.
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4. CONDICIONS ESPECIFIQUES PELS TERRENYS D'INTERES PALUSTRE

Soén espais d’interés per raons de valor del medi fisic, periddicament inundable, que es corresponen
amb I'antiga zona humida de I'estany de Camallera. A més de les determinacions definides als apartats
2 i 3 d’aquest article, s’hauran de complir les segiients condicions:

a) L’us preferent d’aquests terrenys és I'agricola.

b) No hi sén admesos usos del sol que impliquin una transformacié de la destinaci6 o la naturalesa
0 que lesionin els valors especialment ecoldgics i ambientals pels quals han estat protegits.

c) Hiresta prohibit I'establiment de construccions noves o instal-lacions que no estiguin vinculades
estrictament amb els usos agricoles o amb la conservacio dels valors naturals i, si s’escau, de
restauracio dels sistemes naturals i del paisatge

d) No s’admeten moviments de terra per no alterar la morfologia del terreny, excepte en el cas dels
treballs d’acondicionament minim i necessari pel desenvolupament de les practiques agricoles
existents.
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CAPITOL VII. PLANS ESPECIALS URBANISTICS EN SOL NO URBANITZABLE

Article. 247.  Definicié d’ambits
1. Els Plans especials urbanistics delimitats pel POUM en sol no urbanitzable sén:
- PEU 01 Estany de Camallera.

2. Els Plans Especials urbanistics (PEU) no previstos en el Pla, que tinguin per objecte la implantacio
en sol no urbanitzable de qualsevol dels usos admissibles d’acord amb l'article 47 de la LUC, i
sempre que no entrin en contradicci6 amb les previsions establertes per aquestes Normes
Urbanistiques, es podran formular posteriorment, per iniciativa publica o privada, sense necessitat
de modificar el POUM.

3. Tant els Plans especials delimitats pel POUM, com aquells que en el futur es delimitin en sol no
urbanitzable, restaran subjectes a les disposicions vigents que es derivin de l'aplicacié de la
Directiva marc d’Aigties, i en particular, al Pla de Gestié del Districte de Conca Fluvial de Catalunya
(Decret 171/2014 de 23 de desembre).

4. Els plans especials es redactaran d’acord amb les prescripcions del present POUM i es remetran
per I'informe de I'’Agéncia Catalana de 'Aigua.

Article. 248. PEU-01 Estany de Camallera.
1. OBJECTIUS

L’objectiu del PEU és I'ordenacié dels terrenys situats entre el nucli de Camallera, el veinat de Lluena al
sud de la Carretera GI-623, actualment destinats a conreus de regadiu en forma d’horta, que permetra
donar resposta a la necessitat de:

- Regular usos i edificacions

- Establir condicions respecte el funcionament dels horts.

- Establir criteris compositius i paisatgistics.

- Regular itineraris de connexié i passeig.

- Definir la transicié entre aquest espai i les infraestructures existents.

- Establir mesures per la restitucio del sdl o integracié d’aquelles edificacions impropies d’aquest
espai.

2. AMBIT

L’ambit del pla especial urbanistic correspon als limits assenyalats en els planols del POUM amb una
superficie aproximada de 16,71 ha.

3. REGIM DEL SOL
Sector de sol no urbanitzable destinat a Subzona de Proteccié Paisatgistica. (Clau N3d)
4. CONDICIONS D’'ORDENACIO

El Pla especial incorporara un Estudi d'Impacte i Integracié Paisatgistica que garanteixi la
millor inserci6 possible de I'actuacié en el seu entorn i concreti les mesures correctores necessaries.
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TiTOL IX. PATRIMONI HISTORIC, ARQUITECTONIC | NATURAL

Article. 249. Cataleg de béns protegits

1. D’acord amb la legislacio urbanistica s’ha redactat el Cataleg de béns protegits, el qual forma part de
la documentacié del POUM.

2. El Cataleg de béns protegits inclou els béns immobles existents en el territori que comprén el POUM,
que formen part del patrimoni catala cultural i/o natural i paisatgistic. Els béns mobles no sén objecte
del Cataleg urbanistic d’acord amb el contingut de I'article 75.1 de la RLU.

3. Els béns del Cataleg, segons la seva naturalesa i el tipus de valor associats, es poden classificar en
les seguents tipologies:

- Elements arquitectonics identificats en els planols d’ordenacié amb la clau (A),

- Conjunts urbans amb la clau ( C)

- Elements naturals i del paisatge (P)

- Els jaciments arqueolodgics i paleontologics identificats en els planols amb la clau (J),

- Elements o indrets d’interés sociocultural — etnologic, no s’inclou cap en aquest Cataleg,

4. L'objecte d'aquest Cataleg es evitar que es destrueixin testimonis del patrimoni historic,
arquitectonic, arqueologic i natural de notoria qualitat de diferents epoques, i que es perdin llurs
valors a causa d’obres o canvis d’Us desafortunats, o de desidia.

Article. 250. Categories de Proteccio

Per a I'adequada proteccio de les diferents tipologies de béns, el Cataleg classifica aquests béns en
categories :

Categoria 1 Béns culturals d’interés nacional (BCIN):

Soén els béns més rellevants del patrimoni cultural catala, declarats per I'Administracié de la
Generalitat, que els ha d'inscriure al Registre de Béns Culturals d'Interés Nacional.

Segons l'article 7 de la Llei de Patrimoni Cultural Catala, els béns immobles d’aquesta categoria
es classifiquen en monument historic, conjunt historic, jardi historic, lloc historic, zona d’interés
etnologic, zona arqueoldgica i zona paleontoldgica.

Categoria 2 Béns culturals d’interés local (BCIL)

Soén els béns integrats del patrimoni cultural catala que, tot i la seva importancia, no compleixen
les condicions propies dels béns culturals d'interés nacional (BCIN), perd que cal preservar i
mantenir com a identificadors del municipi. Estan inclosos en el Cataleg del Patrimoni Cultural
Catala.

Pel que fa al municipi de Saus, Camallera i Llampaies estan declarats BCIL, aquells béns
catalogats per les anteriors Normes Subsidiaries, que no tenen la consideracié de BCIN.

Categoria 3 Arees de expectativa arqueoldgica (AEA)

Es consideren AEA els jaciments que no han estat declarats BCIN, on per evidéncies materials,
per antecedents historics o per altres indicis, es presumeix I'existéncia de restes arqueologiques o
paleontologiques. Estan inclosos en el Cataleg del Patrimoni Cultural Catala i s’han d’incloure en
els catalegs urbanistics.

Pla d’Ordenacié Urbana Municipal de SAUS-CAMALLERA-LLAMPAIES Aprovacié INICIAL
NORMES URBANISTIQUES 173



Categoria 4 Béns amb proteccié urbanistica (BPU)

Sén aquells béns immobles no declarats ni incoats BCIN o BCIL, els valors dels quals identifiquen
a l'arquitectura tradicional del lloc i/o paisatge del municipi, que el POUM vol protegir pels seus
valors d’interés cultural.

Categoria 5 Entorns de proteccio

L’adequada proteccié d’'un bé pot requerir la delimitacié i regulacié d’'un ambit de proteccié al seu
entorn, I'alteracié del qual podria afectar i desmereixer els valors del bé catalogat, trencant la seva
harmonia amb I'entorn natural i/o la identitat del paisatge urba on s’emplaca. Aquest entorn és
constituit per I'espai, sigui edificat o no, que dona suport ambiental al bé catalogat.

Article. 251.  Fitxes del béns inclosos en el Cataleg

El POUM inclou les fitxes individualitzades dels béns a protegir que inclou la seva localitzaci6, les dades
cadastrals i urbanistiques, informacio grafica i descripcio del bé.

Article. 252. Descatalogacions dels bens d’interés local protegits pel POUM.

1.

Les descatalogacions de béns protegits s’han de tramitar segons s’especifica a 'article 17.4 de
la Llei 9/93 de Proteccié del Patrimoni Cultural Catala, amb informe del a Comissioé Territorial del
Patrimoni.

La descatalogacié d’'un bé immoble ha de estar molt ben justificada, acreditant la impossibilitat
del manteniment de la proteccié existent.

Requereix la concurréncia d’alguna de les seglients circumstancies:

a) Ser necessari el seu enderroc per previsions de planejament d’interés public, quan no
existeixi alternativa ponderada que permeti la seva conservacio.

b) L’acreditacio d’errors en I'apreciacié dels motius que van aconsellar la inclusio.
c) Haver perdut I'interés que va motivar la seva inclusio.
d) Que sigui necessari per a la proteccié d’'un altre bé de major interes.

e) La reforma integral d’un barri.
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NORMES URBANISTIQUES

ANNEX |

AMBITS DE PLANEJAMENT DERIVAT | GESTIO
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LLISTAT DE POLIGONS | SECTORS

POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA

Camallera
PAU - 01
PAU - 02
PAU - 03
PAU - 04
PAU - 05

Saus
PAU - 06
PAU - 07
PAU - 08
PAU - 09
PAU - 10

Llampaies
PAU - 11
PAU - 12

CARRER DE LES ARENES

AVINGUDA DE SAUS

TRAVESSERA DE LA TALAIA

COMPLECIO APARCAMENT FERROCARRIL
COMPLECIO BARRI CASES NOVES

COMPLECIO CAMI DE VENTALLO
CAN JUANOLA

DIPOSIT

COMPLECIO SAFAREIG
COMPLECIO CARRER DE LES ERES

COMPLECIO ACCES LLAMPAIES
CARRER DEL RENTADOR

PLANS DE MILLORA URBANA

Camallera
PMU - 01
PMU - 02
PMU - 03

CAN VALLS
CAN RIBOT

COMPLECIO CARRER NOU | CARRER MIGDIA

SECTORS DE SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Camallera
SUD-01

LLUENA

PLANS ESPECIALS EN SOL NO URBANITZABLE

Camallera
PEU - 01

ESTANY DE CAMALLERA

TOTAL DENSITAT

DENSITAT

12
16

L ~ R T S

12
24

78

177

SUBTOTAL
DENSITAT

37

14

43

78




PAU - 01 CARRER DE LES ARENES

Ambit
> Poligon situat al nucli de Camallera, concretament en el centre-oest del nucli.
Objectius
> Finalitzar I'obertura del Carrer de les Arenes
> Enderroc de granges Existents
> Obertura d'un Pas d'Equipament entre Escola i Zona Esportiva
Parametres
Classe de sol Tipus de Gestid
URBA NO CONSOLIDAT POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA
Superficie Total Sistema d'Actuacio
2.718,00 m’ REPARCEL-LACIO MODALITAT COOPERACIO
Cessio Aprofitament Termini d'Execucid
10% ler-2on-3er- SEXENNI
Sol !I)L'Ib|IC Eépals Vialitat EQUIp.\+ Sol F’r'lvat Edificab. N© Mix Hab.
minim Lliures Serv. Tec. Maxim Bruta
% minim % minim % minim % minim % maxim  m2sostre/m2sol  NUm Max Hab.
50% | 25% | 25% | 0% | 50% | 0,50 | 5 |

Interpretacid

> Es tindra en compte les disposicions de 'article 36 “Percentatges de sol
minim de sistemes ensectors i poligons” de la Normativa.

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 35 “Sostre edificable maxim
del sector i del poligon” d’aquesta Normativa.

Condicions d'Edificacié i Us

> El poligon queda ordenat amb la clau R6a.

Condicions de Gestiod i Execucio

1.- Caldra redactar un projecte de reparcel-lacid i un projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacio.

2.- Al tractar-se d’un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacio del
gue estableix I'article 57.3 de la LUC, resta exempt de I'obligacio d’efectuar reserva de sol
per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.



3.- Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacio de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les
a la demanda derivada de la planificacio.
Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexié en alta és possible, els
propietaris de I'ambit hauran d’acreditar a favor de I’ACA I'import imputable de les obres
de construccid, ampliacié i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de
sanejament, i calculat segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud
dels col-lectors en alta que s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aiglies residuals.

Imatge del poligon




PAU - 02 AVINGUDA DE SAUS

Ambit
> Poligon situat al nucli de Camallera, concretament en el sud-oest del nucli.
Objectius
> Ordenar un creixement Industrial
> Completar la urbanitzacié de I'Avinguda de Saus
> Treure una linia eléctrica aéeria fora del nucli urba fent creuament sota via del tren
Parametres
Classe de sol Tipus de Gestid
URBA NO CONSOLIDAT POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA
Superficie Total Sistema d'Actuacié
16.393,00 m? REPARCEL-LACIO MODALITAT COMPENSACIO BASICA
Cessio Aprofitament Termini d'Execucid
10% ler - 2on-3er- SEXENNI
Sol 'plfbhc Eépals N EqU|p.‘+ Sol !Dr‘lvat Edificab. N© Mix Hab.
minim Lliures Vialitat | Serv. Téc. Maxim Bruta
% minim % minim % minim % minim % maxim  m2sostre/m2sol hab/ha
28% 20% 8% 0% 72% 0,60 0 |

Interpretacid

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 36 “Percentatges de sol
minim de sistemes ensectors i poligons” de la Normativa.

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 35 “Sostre edificable maxim
del sector i del poligon” d’aquesta Normativa.

Condicions d'Edificacié i Us

> El poligon queda ordenat amb les claus Al.

Condicions de Gestiod i Execucio

1.- Caldra redactar un projecte de reparcel-lacid i un projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacid.

2.- Al tractar-se d’'un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacio del
que estableix I'article 57.3 de la LUC, resta exempt de |'obligacié d’efectuar reserva de sol
per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.



3.- Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les
a la demanda derivada de la planificacid.
Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexié en alta és possible, els
propietaris de I'ambit hauran d’acreditar a favor de I’ACA I'import imputable de les obres
de construccid, ampliacié i/o millora de I'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de
sanejament, i calculat segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud
dels col-lectors en alta que s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aiglies residuals.

Imatge del poligon




PAU - 03 TRAVESSERA DE LA TALAIA

Ambit
> Poligon situat al nucli de Camallera, en el centre-oest del nucli.
Objectius
> Continuar la Travessera de la Talaia fins al Carrer Banyoles
> Ordenar una placeta que permeti el gir dels bombers
> Ordenar un creixement en un buit del municipi.
Parametres
Classe de sol Tipus de Gestid
URBA NO CONSOLIDAT POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA
Superficie Total Sistema d'Actuacié
2.652,00 m’ REPARCEL-LACIO MODALITAT COMPENSACIO BASICA
Cessio Aprofitament Termini d'Execucio
10% ler-2on-3er- SEXENNI
Sol Plfbhc Eépals N EqU|p.‘+ Sol !Dr‘lvat Edificab. N© Mix Hab.
minim Lliures Vialitat | Serv. Téc. Maxim Bruta
% minim % minim % minim % minim % maxim  m2sostre/m2sol  Num Max Hab.
30% 0% 30% 0% 70% 0,40 4

Interpretacid

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 36 “Percentatges de sol
minim de sistemes ensectors i poligons” de la Normativa.

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 35 “Sostre edificable maxim
del sector i del poligon” d’aquesta Normativa.

Condicions d'Edificacié i Us

> El poligon queda ordenat amb la clau Réc.

Condicions de Gestid i Execucio

1.- Caldra redactar un projecte de reparcel-lacid i un projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacid.

2.- Al tractar-se d’'un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacio del
que estableix I'article 57.3 de la LUC, resta exempt de |'obligacié d’efectuar reserva de sol
per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.



3.- Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les
a la demanda derivada de la planificacid.
Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexié en alta és possible, els
propietaris de I'ambit hauran d’acreditar a favor de I’ACA I'import imputable de les obres
de construccio, ampliacié i/o millora de I'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de
sanejament, i calculat segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud
dels col-lectors en alta que s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aigiies residuals.

Imatge del poligon

{ -




PAU - 04 COMPLECIO APARCAMENT FERROCARRIL

Ambit
> Poligon situat al nucli de Camallera, en el sud-est del nucli.
Objectius
> Complecid del creixement de les Cases Noves
> Desenvolupament d'un ambit ja previst en les NNSS 1995
> Desviar part del transit del carrer Hortes per causa de poca amplada
per facilitar la implantacié d'un carril bici d'accés a I'aparcament del tren
> Cessi6 de Zona Verda al costat de I'aparcament i costat rec existent
> Ordenar un ambit per implantacid d'habitatges destinats a politiques socials
> Desenvolupament municpal en virtut de cessié per conveni urbanistic
Parametres
Classe de sol Tipus de Gestid
URBA NO CONSOLIDAT POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA
Superficie Total Sistema d'Actuacié
6.598,00 m’ REPARCEL-LACIO MODALITAT COMPENSACIO COOPERACIO
Cessid Aprofitament Termini d'Execucio
10% ler - 2on - 3er- SEXENNI
Sol PLfbhc E.T,pals o Equip \ Sol !Dr'lvat Edificab N Max Hab.
minim Lliures Vialitat | Serv. Tec. Maxim Bruta
% minim % minim % minim % minim % maxim  m2sostre/m2sd6l  Num Max Hab.
34% | 10% [ 24% | 0% 66% 0,50 12 |

Interpretacié

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 36 “Percentatges de sol
minim de sistemes ensectors i poligons” de la Normativa.

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 35 “Sostre edificable maxim
del sector i del poligon” d’aquesta Normativa.

Condicions d'Edificacié i Us

El poligon queda ordenat amb la clau R5b.

Condicions de Gestio i Execucio

1.- Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacid.

2.- Al tractar-se d’'un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacio del
que estableix 'article 57.3 de la LUC, resta exempt de |'obligacié d’efectuar reserva de sol
per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.



3.- Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les
a la demanda derivada de la planificacid.
Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexidé en alta és possible, els
propietaris de I'ambit hauran d’acreditar a favor de I’ACA I'import imputable de les obres
de construccié, ampliacié i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de
sanejament, i calculat segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud
dels col-lectors en alta que s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aiglies residuals.




PAU - 05 COMPLECIO BARRI CASES NOVES

Ambit
> Poligon situat al nucli de Camallera, concretament en el sud-est del nucli.
Objectius
> Completar el creixement del barri de les Cases Noves.
> Ordenar un vial que faciliti I'accessibilitat a la Travessera de Galses.
> Cessi6 d'espais de zona verda a I'entorn del rec.
> Implantar habitatges aparellats amb accés al vial de complecid.
Parametres
Classe de sol Tipus de Gestid
URBA NO CONSOLIDAT POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA
Superficie Total Sistema d'Actuacio
11.474,00 m’ REPARCEL-LACIO MODALITAT COMPENSACIO BASICA
Cessio Aprofitament Termini d'Execucio
10% ler - 2on SEXENNI
Sol 'plfbhc Eépals o EQUIp.\+ Sol F’r'lvat Edificab. N© Mix Hab.
minim Lliures Vialitat | Serv. Tec. Maxim Bruta
% minim % minim % minim % minim % maxim  m2sostre/m2s6l  Num Max Hab.
45% 26% 19% 0% 55% 0,40 16

Interpretacid

> Es tindra en compte les disposicions de 'article 36 “Percentatges de sol
minim de sistemes ensectors i poligons” de la Normativa.

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 35 “Sostre edificable maxim
del sector i del poligon” d’aquesta Normativa.

Condicions d'Edificacié i Us

> El poligon queda ordenat amb la clau R6a.

Condicions de Gestid i Execucio

1.- Caldra redactar un projecte de reparcel-lacid i un projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacio.

2.- Al tractar-se d’un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacio del
gue estableix I'article 57.3 de la LUC, resta exempt de I'obligacio d’efectuar reserva de sol
per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.



3.- Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacio de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les
a la demanda derivada de la planificacio.
Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexié en alta és possible, els
propietaris de I'ambit hauran d’acreditar a favor de I’ACA I'import imputable de les obres
de construccid, ampliacié i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de
sanejament, i calculat segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud
dels col-lectors en alta que s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aiglies residuals.




PAU - 06 COMPLECIO CAMI DE VENTALLO

Ambit
> Sector situat al nucli de Saus, en el sud-est del nucli.
Objectius
> Completar el Poligon 2 de I'Antiga UA7
> Obtencié d'un espai d'aparcament / plaga.
> Urbanitzacio d'una vorera arbrada en una de les entrades del nucli
> Cessid d'una zona verda que permeti integrar la imatge del nucli des de la Ctra
Parametres
Classe de sol Tipus de Gestid
URBA NO CONSOLIDAT POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA
Superficie Total Sistema d'Actuacié
9.090,00 m’ REPARCEL:-LACIO MODALITAT COMPENSACIO BASICA
Cessid Aprofitament Termini d'Execucio
10% ler - 2on SEXENNI
Sol PLfbhc E.T,pals o EC{UIp.\+ Sol !Dr'lvat Edificab. N© Mix Hab.
minim Lliures Vialitat | Serv. Téc. Maxim Bruta
% minim % minim % minim % minim % maxim  m2sostre/m2sdl  Num Max Hab.
73% | 60% | 13% | 0% 27% 0,15 4 |

Interpretacié

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 36 “Percentatges de sol
minim de sistemes ensectors i poligons” de la Normativa.

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 35 “Sostre edificable maxim
del sector i del poligon” d’aquesta Normativa.

Condicions d'Edificacié i Us

> El poligon queda ordenat amb les claus R6d.

Condicions de Gestio i Execucio

1.- Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacid.

2.- Al tractar-se d’'un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacio del
que estableix I'article 57.3 de la LUC, resta exempt de |'obligacié d’efectuar reserva de sol
per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.



3.- Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les
a la demanda derivada de la planificacié.
Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexidé en alta és possible, els
propietaris de I'ambit hauran d’acreditar a favor de I’ACA I'import imputable de les obres
de construccié, ampliacié i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de
sanejament, i calculat segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud
dels col-lectors en alta que s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aiglies residuals.

Imatge del sector
= Réd




PAU - 07 CAN JUANOLA

Ambit
> Poligon situat al nuclii de Saus, en el centre del nucli.
Objectius
> Completar un vial existent
> Obtencid d'un espai de placa
> Facilitar I'accés a una edificacid existent
> Re-Obertura d'un passatge existent als limits de Cal Sastre i Can Juanola
Parametres
Classe de sol Tipus de Gestid
URBA NO CONSOLIDAT POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA
Superficie Total Sistema d'Actuacié
5.948,00 m’ REPARCEL-LACIO MODALITAT COMPENSACIO BASICA
Cessio Aprofitament Termini d'Execucio
10% ler-2on-3er- SEXENNI
Sol 'plfbhc Eépals N EqU|p.‘+ Sol !Dr‘lvat Edificab. N© Mix Hab.
minim Lliures Vialitat | Serv. Téc. Maxim Bruta
% minim % minim % minim % minim % maxim  m2sostre/m2so6l  Num Max Hab.
42% 28% 14% 0% 58% 0,30 4

Interpretacid

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 36 “Percentatges de sol
minim de sistemes ensectors i poligons” de la Normativa.

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 35 “Sostre edificable maxim
del sector i del poligon” d’aquesta Normativa.

Condicions d'Edificacié i Us

> El poligon queda ordenat amb la clau R6d i R6f.

Condicions de Gestid i Execucio

1.- Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacid.

2.- Al tractar-se d’'un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacio del
que estableix 'article 57.3 de la LUC, resta exempt de |'obligacié d’efectuar reserva de sol
per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.



3.- Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les
a la demanda derivada de la planificacid.
Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexidé en alta és possible, els
propietaris de I'ambit hauran d’acreditar a favor de I’ACA I'import imputable de les obres
de construccié, ampliacié i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de
sanejament, i calculat segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud
dels col-lectors en alta que s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aiglies residuals.

Imatge del Poligon




PAU - 08 DIPOSIT

Ambit
> Poligon situat al nucli de Saus, concretament en I'est del nucli.
Objectius
> Urbanitzar un vial que déna accés a un habitatge.
> Facilitar I'accés al Diposit Municpal.
> Ordenar un talus de la zona boscosa davant del diposit.
Parametres
Classe de sol Tipus de Gestid
URBA NO CONSOLIDAT POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA
Superficie Total Sistema d'Actuacié
8.452,00 m’ REPARCEL-LACIO MODALITAT COMPENSACIO BASICA
Cessid Aprofitament Termini d'Execucio
10% ler SEXENNI
Sol PLfbhc E.T,pals o EC{UIp.\+ Sol !Dr'lvat Edificab. N© Mix Hab.
minim Lliures Vialitat | Serv. Tec. Maxim Bruta
% minim % minim % minim % minim % maxim  m2sostre/m2sol  Num Max Hab.
6% | 0% | 11% [ 5% 84% 0,15 1 |

Interpretacié

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 36 “Percentatges de sol
minim de sistemes ensectors i poligons” de la Normativa.

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 35 “Sostre edificable maxim
del sector i del poligon” d’aquesta Normativa.

Condicions d'Edificacié i Us

> El poligon queda ordenat amb la claus R6g.

Condicions de Gestio i Execucio

1.- Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacid.

2.- Al tractar-se d’'un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacio del
que estableix 'article 57.3 de la LUC, resta exempt de |'obligacié d’efectuar reserva de sol
per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.



3.- Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les
a la demanda derivada de la planificacid.
Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexidé en alta és possible, els
propietaris de I'ambit hauran d’acreditar a favor de I’ACA I'import imputable de les obres
de construccié, ampliacié i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de
sanejament, i calculat segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud
dels col-lectors en alta que s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aiglies residuals.

Imatge del sector

r




PAU - 09 COMPLECIO SAFAREIG

Ambit
> Poligon sitaut al nucli de Saus, en el nord-oest del nucli.
Objectius
> Complecio del nucli al nord
> Obertura de vial de connexié amb el carrer de la Font
> Facilitar accessibilitat al nucli antic
Parametres
Classe de sol Tipus de Gestid
URBA NO CONSOLIDAT POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA
Superficie Total Sistema d'Actuacié
2.814,00 m’ REPARCEL-LACIO MODALITAT COMPENSACIO BASICA
Cessid Aprofitament Termini d'Execucio
10% ler - 2on - 3er - SEXENNI
Sol PLfbhc E.T,pals o EC{UIp.\+ Sol !Dr'lvat Edificab. N© Mix Hab.
minim Lliures Vialitat Serv. Tec. Maxim Bruta
% minim % minim % minim % minim % maxim  m2sostre/m2sol  Num Max Hab.
27% | 0% | 27% | 0% 73% 0,40 4 |

Interpretacid

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 36 “Percentatges de sol
minim de sistemes ensectors i poligons” de la Normativa.

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 35 “Sostre edificable maxim
del sector i del poligon” d’aquesta Normativa.

Condicions d'Edificacié i Us

> El poligon queda ordenat amb les claus R2. S'ordenen quatre parcel-les.

Condicions de Gestid i Execucio

1.- Caldra redactar un projecte de reparcel-lacid i un projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacid.

2.- Al tractar-se d’'un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacio del
que estableix 'article 57.3 de la LUC, resta exempt de |'obligacié d’efectuar reserva de sol
per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.



3.- Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les
a la demanda derivada de la planificacid.
Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexidé en alta és possible, els
propietaris de I'ambit hauran d’acreditar a favor de I’ACA I'import imputable de les obres
de construccié, ampliacié i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de
sanejament, i calculat segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud
dels col-lectors en alta que s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aiglies residuals.

Imatge del Poligon




PAU - 10 COMPLECIO CARRER DE LES ERES

Ambit
> Poligon sitaut al nucli de Saus, en el sud-oest del nucli.
Objectius
> Complecid del nucli al sud
> Complecio del Sistema d'Espais Lliures enfront de la carretera GI-623.
> Facilitar accés al nucli de Saus, facilitant el gir en el cami provinent de Camallera.
> Urbanitzacié d'una vorera en una de les entrades del nucli.
Parametres
Classe de sol Tipus de Gestid
URBA NO CONSOLIDAT POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA
Superficie Total Sistema d'Actuacié
1.456,00 m’ REPARCEL-LACIO MODALITAT COMPENSACIO BASICA
Cessio Aprofitament Termini d'Execucio
10% ler-2on-3er- SEXENNI
Sol 'plfbhc Eépals N EqU|p.‘+ Sol !Dr‘lvat Edificab. N© Mix Hab.
minim Lliures Vialitat | Serv. Téc. Maxim Bruta
% minim % minim % minim % minim % maxim  m2sostre/m2so6l  Num Max Hab.
64% 51% 13% 0% 36% 0,20 1

Interpretacié

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 36 “Percentatges de sol
minim de sistemes ensectors i poligons” de la Normativa.

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 35 “Sostre edificable maxim
del sector i del poligon” d’aquesta Normativa.

Condicions d'Edificacié i Us

> El poligon queda ordenat amb les claus R6c.

Condicions de Gestio i Execucio

1.- Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacid.

2.- Al tractar-se d’un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacio del
que estableix 'article 57.3 de la LUC, resta exempt de |'obligacié d’efectuar reserva de sol
per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.



3.- Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacio de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les
a la demanda derivada de la planificacio.
Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexidé en alta és possible, els
propietaris de I'ambit hauran d’acreditar a favor de I’ACA I'import imputable de les obres
de construccid, ampliacid i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de
sanejament, i calculat segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud
dels col-lectors en alta que s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aiglies residuals.

Imatge del Poligon




PAU - 11 COMPLECIO ACCES LLAMPAIES

Ambit
> Poligon situat al nucli de Llampaies, concretament en el nord-est del nucli.
Objectius
> Cessi6 de Zona verda en la fagcana de la Carretera.
> Obtencié d'espai per Aparcament a I'entrada del nucli.
> Ampliacio del vial d'accés.
> Ampliacio del Cami de Llampaies a Camallera.
Parametres
Classe de sol Tipus de Gestid
URBA NO CONSOLIDAT POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA
Superficie Total Sistema d'Actuacié
3.679,00 m’ REPARCEL-LACIO MODALITAT COMPENSACIO BASICA
Cessio Aprofitament Termini d'Execucio
10% ler-2on-3er- SEXENNI
Sol public Espais Equip. + | Sol Privat | Edificab. - Densitat -
minim Lliures Vialitat | Serv.Tec. | Maxim Sostr Max | N2 Max Hab.
% minim % minim % minim % minim % maxim  m2sostre/m2so6l  Num Max Hab.
56% 20% 36% 0% 44% 0,30 3

Interpretacid

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 36 “Percentatges de sol
minim de sistemes ensectors i poligons” de la Normativa.

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 35 “Sostre edificable maxim
del sector i del poligon” d’aquesta Normativa.

Condicions d'Edificacié i Us

> El poligon queda ordenat amb les claus R6c.

Condicions de Gestid i Execucio

1.- Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacid.

2.- Al tractar-se d’'un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacio del
que estableix 'article 57.3 de la LUC, resta exempt de |'obligacié d’efectuar reserva de sol
per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.



3.- Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les
a la demanda derivada de la planificacid.
Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexidé en alta és possible, els
propietaris de I'ambit hauran d’acreditar a favor de I’ACA I'import imputable de les obres
de construccié, ampliacié i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de
sanejament, i calculat segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud
dels col-lectors en alta que s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aiglies residuals.

Imatge del sector
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PAU - 12 CARRER DEL RENTADOR

Ambit
> Poligon situtat al nucli de Llampaies, concretament als Maos, en el sud-est.
Objectius
> Cessid de una zona verda per completar la plaga del nucli.
> Ampliacio del Vial d'interconnexié amb Llampaies.
> Obertura d'un vial pel pas de vehicles de bombers.
Parametres
Classe de sol Tipus de Gestid
URBA NO CONSOLIDAT POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA
Superficie Total Sistema d'Actuacié
3.175,00 m’ REPARCEL-LACIO MODALITAT COMPENSACIO BASICA
Cessid Aprofitament Termini d'Execucio
10% ler - 2on-3er- SEXENNI
Sol PLfbhc E.T,pals o EC{UIp.\+ Sol !Dr'lvat Edificab. N© Mix Hab.
minim Lliures Vialitat | Serv. Tec. Maxim Bruta
% minim % minim % minim % minim % maxim  m2sostre/m2sol  Num Max Hab.
49% | 34% | 15% | 0% 51% 0,25 2 |

Interpretacié

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 36 “Percentatges de sol
minim de sistemes ensectors i poligons” de la Normativa.

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 35 “Sostre edificable maxim
del sector i del poligon” d’aquesta Normativa.

Condicions d'Edificacié i Us

> El poligon queda ordenat amb les claus R6e.

Condicions de Gestid i Execucio

1.- Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacid.

2.- Al tractar-se d’un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacio del
que estableix 'article 57.3 de la LUC, resta exempt de |'obligacié d’efectuar reserva de sol
per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.



3.- Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les
a la demanda derivada de la planificacid.
Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexidé en alta és possible, els
propietaris de I'ambit hauran d’acreditar a favor de I’ACA I'import imputable de les obres
de construccié, ampliacié i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de
sanejament, i calculat segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud
dels col-lectors en alta que s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aiglies residuals.

Imatge del sector




PMU-01  CAN VALLS

Ambit
> Sector situat al nucli de Camallera, en el nord-est del nucli.
Objectius
> Completar el Carrer de les Arenes fins a connectar amb I'Avinguda de Saus.
> Cessio de Zona Verda per formar un espai de lleure en aquesta entrada al nucli.
> Ordenar una Instal-lacié Hotelera Existent.
> Contiuacié de la vorera arbrada de I'Avinguda de Saus fins a I'entrada del nucli.
> Continuacié del Pas Peatonal intermig fins a I'avinguda de Saus.
Parametres
Classe de sol Tipus de Gestid
URBA NO CONSOLIDAT PLA DE MILLORA URBANA
Superficie Total Sistema d'Actuacié
7.584,00 m’ REPARCEL-LACIO MODALITAT COMPENSACIO BASICA
Cessid Aprofitament Termini d'Execucio
10% ler - 2on - 3er- SEXENNI
Sol PLfbhc E.T,pals o Equip \ Sol !Dr'lvat Edif. Bruta | N© Max Hab.
minim Lliures Vialitat | Serv.Téc. | Maxim
% minim % minim % minim % minim % maxim  m2sostre/m2sdl  Num Max Hab.
30% | 10% | 20% | 0% 70% | 0,50 | 7 |

Interpretacié

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 36 “Percentatges de sol
minim de sistemes ensectors i poligons” de la Normativa.

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 35 “Sostre edificable maxim
del sector i del poligon” d’aquesta Normativa.

Condicions d'Edificacié i Us

El poligon queda ordenat amb les claus R6.
Es podra ordenar una zona per la implantaccié hotelera existent.

Condicions de Gestid i Execucio

1.- Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacié del Pla de Millora
Urbana.

2.- Al tractar-se d’'un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacio del
que estableix 'article 57.3 de la LUC, resta exempt de |'obligacié d’efectuar reserva de sol
per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.



3.- Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les a
la demanda derivada de la planificacié.

Si en el moment que es desenvolupi el sector no es pot garantir la connexio al sistema de
sanejament en alta, el propietaris de I'ambit hauran de preveure una reserva economica i
d’espai, on s’hi ubicaria un sistema de sanejament autdnom en cas que no sigui possible la
connexid al sistema de sanejament en alta.

Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexié en alta és possible, els
propietaris de I'ambit hauran d’acreditar a favor de I’ACA I'import imputable de les obres
de construccid, ampliacié i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de
sanejament, i calculat segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud
dels col-lectors en alta que s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aiglies residuals.

Imatge del Sector




PMU - 02 CAN RIBOT

Ambit
> Sector situat al nucli de Camallera, més concretament en el centre-nord del nucli.
Objectius
> Ordenaciod d'un vial d'accés a I'entrada fins a la Plaga de la Vila.
> Obtencié d'una ampliacio de la Placa de la Vila.
> Ordenacid de una connexié Verda ample= 8 metres entre Ajuntament i ZV.
Parametres
Classe de sol Tipus de Gestid
URBA NO CONSOLIDAT PLA DE MILLORA URBANA
Superficie Total Sistema d'Actuacié
6.512,00 m’ REPARCEL-LACIO MODALITAT COMPENSACIO BASICA
Cessid Aprofitament Termini d'Execucio
10% ler - 2on-3er- SEXENNI
Sol PLfbhc E.T,pals o EC{UIp.\+ Sol !Dr'lvat Edif. Bruta | N© Max Hab.
minim Lliures Vialitat | Serv. Téc. | Maxim
% minim % minim % minim % minim % maxim  m2sostre/m2sol  NUum Max Hab.
45% | 20% | 25% | 0% 55% | 0,45 | 12 |

Interpretacié

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 36 “Percentatges de sol
minim de sistemes ensectors i poligons” de la Normativa.

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 35 “Sostre edificable maxim
del sector i del poligon” d’aquesta Normativa.

Condicions d'Edificacié i Us

> El poligon queda ordenat amb la clau R5.

Condicions de Gestio i Execucio

1.- Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacié del Pla de
Millora Urbana.

2.- Al tractar-se d’'un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacio del
que estableix I'article 57.3 de la LUC, resta exempt de |'obligacié d’efectuar reserva de sol
per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.



3.- Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les
a la demanda derivada de la planificacid.

Si en el moment que es desenvolupi el sector no es pot garantir la connexié al sistema de
sanejament en alta, el propietaris de I'ambit hauran de preveure una reserva economica i
d’espai, on s’hi ubicaria un sistema de sanejament autdbnom en cas que no sigui possible
la connexid al sistema de sanejament en alta.

Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexié en alta és possible, els
propietaris de I'ambit hauran d’acreditar a favor de I’ACA I'import imputable de les obres
de construccio, ampliacié i/o millora de I'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de
sanejament, i calculat segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud
dels col-lectors en alta que s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aiglies residuals.

Imatge del Sector




PMU - 03 COMPLECIO CARRER NOU | CARRER MIGDIA

Ambit
> Sector situat al nucli de Camallera, més concretament en el sud-oest del nucli.
Objectius
> Complecid sud del municipi amb un vial de tancament del nucli urba.
gue connecti el carrer Migdia amb el carrer Nou i el carrer del Cementiri.
> Urbanitzacio del carrer Migdia.
> Obtencid d'un espai de cessid de Zona Verda davant de I'Ermita de Sant Sebastia.
> Implantacid d'una Zona Verda com a porta d'accés en el Sol No Urbanitzable.
> Ordenacié de I'edificacio en I'entorn del carrer Migdia.
Parametres
Classe de sol Tipus de Gestid
URBA NO CONSOLIDAT PLA DE MILLORA URBANA
Superficie Total Sistema d'Actuacio
23.663,00 m’ REPARCEL-LACIO MODALITAT COMPENSACIO BASICA
Cessio Aprofitament Termini d'Execucio
10% ler-2on - 3er - SEXENNI
Sol !I)L'Ib|IC Eépals o EQUIp.\+ Sol F’r'lvat Edif. Brut Den\5|tat -
minim Lliures Vialitat | Serv. Tec. Maxim N2 Max Hab.
% minim % minim % minim % minim % maxim  m2sostre/m2sol  NUm Max Hab.
57% 38% 19% 0% 43% 0,30 24

Interpretacid

> Es tindra en compte les disposicions de 'article 36 “Percentatges de sol
minim de sistemes ensectors i poligons” de la Normativa.

> Es tindra en compte les disposicions de I'article 35 “Sostre edificable maxim
del sector i del poligon” d’aquesta Normativa.

Condicions d'Edificacié i Us

El poligon queda ordenat amb les claus R5 i R6b.

Condicions de Gestid i Execucio

1.- Caldra redactar un projecte de reparcel-lacid i un projecte d’urbanitzacié del Pla de
Millora Urbana.

2.- Al tractar-se d’un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacio del
que estableix I'article 57.3 de la LUC, resta exempt de I'obligacié d’efectuar reserva de sol
per a la construccio d’habitatges de proteccid publica.



3.- Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacio de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-les
a la demanda derivada de la planificacio.

Si en el moment que es desenvolupi el sector no es pot garantir la connexio al sistema de
sanejament en alta, el propietaris de I'ambit hauran de preveure una reserva economica i
d’espai, on s’hi ubicaria un sistema de sanejament autonom en cas que no sigui possible
la connexio al sistema de sanejament en alta.

Si en el moment que es desenvolupi el poligon la connexié en alta és possible, els
propietaris de I'ambit hauran d’acreditar a favor de I’ACA I'import imputable de les obres
de construccid, ampliacié i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de
sanejament, i calculat segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud
dels col-lectors en alta que s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aiglies residuals.

Imatge del Sector




SUD - 01

LLUENA
Ambit
> Sector situat en |'est del nucli de Camallera.
Objectius
> Ambit que s'ordena a partir de I'antiga ordenacié de I'ambit.
> La nova ordenacio haura de tenir en compte les edificacions legalment
implantades en aquest ambit en processos urbanistics anteriors.
> Implantacio d'una zona especialitzada de Us residencial reconeguda al PTPCG.
> Cessio del 15% d'aprofitament mig en compliment de I'article 45.1 del DL 1/2010.
> Acumulacid parcial de la superficie de Sistema d'Equipaments al Sistema de
Zones Verdes segons article 64 del DL1/2010
> Ordenacid d'una franja perimetral en les parcel-les pendents de construir amb
facana a l'oest. Es preveu una plantacid arbrada de millora de la integracié
paisatgistica de les edificacions.
> Cessid de Zones Verdes i Equipaments
> Constitucié d'una Entitat de Conservacidé per un periode de 5 anys
> La constitucid de la Junta de Conservacié pot ésser prorrogable, per acord
municipal, per un periode maxim de cinc anys més, si a la seva finalitzacié no s'ha
arribat al grau de consolidacio de I'edificacié de 2/3 parts de I'edificacié.
> Totes les parcel-les tindran accés directe a Vial.
> Ordenar un itinerari paisatgistic de connexié entre el nucli de Lluena i el nucli
de Camallera.
> L'ordenacid haura preveure les franges de 25 metres de proteccié contra incendis.
> Es mantindran els peus forestals dins les futures finques urbanes.
Parametres
Classe de sol Tipus de Gestid
URBANITZABLE SECTOR SOL URBANITZABLE DELIMITAT
Superficie Total Sistema d'Actuacié
362.415 m’ REPARCEL-LACIO MODALITAT COMPENSACIO BASICA
Cessid Aprofitament Termini d'Execucio
15% ler - SEXENNI
Sol PLfbhc E.T,pals o Equip \ Sol !Dr'lvat Edif. Bruta | N© Max Hab.
minim Lliures Vialitat | Serv. Tec. | Maxim
% minim % minim % minim % minim % maxim  m2sostre/m2sol  Num Max Hab.
[ 24% | 14% | 9% | 1% 76% | 0,065 | 78 |

(es preveu acumular la cessioé d’un 4% d’equipaments com a zona verda en compliment
de l'article 54 de la LUC)



Imatge del Sector




PEU - 01 ESTANY DE CAMALLERA

Ambit

> Sector situat entre el nucli de Camallera i el veinat de Lluena, al sud de la
carretera GI-623, actualment destinats a conreus de regadiu, en forma d'horta.

Objectius

> Regular usos i edificacions

> Establir condicions respecte el funcionament i construccions dels horts

> Establir criteris compositius i paisatgistics.

> Regular itineraris de connexid i passeig.

> Definir la transicié entre aquest espai i les infraestructures existents.

> Establir mesures per la resitutcié del sol o integracié d'aquelles edificacions
impropies d'aquest espai.

Parametres

Classe de sol

Tipus de Gestid

SOL NO URBANITZABLE

Superficie Total

SECTOR SOL NO URBANITZABLE

Sistema d'Actuacio

167.072 m’

Cessid Aprofitament

REPARCEL-LACIO MODALITAT COMPENSACIO COOPERACIO

Termini d'Execucio

ler - 2on - 3er SEXENNI

Sol public Espais
minim Lliures

Vialitat

Equip. + | Sol Privat
Serv. Tec. Maxim

Edif. Bruta | N2 Max Hab.

% minim % minim

% minim

% minim % maxim  m2sostre/m2sd6l  Num Max Hab.

| [ o |
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Imatge ambit del Pla Especial




NORMES URBANISTIQUES

ANNEX I

CARTA DE COLORS
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ANNEX Il. CARTA DE COLORS

Aquestes Cartes de colors tenen per finalitat definir una gamma de colors que serveixi de pauta per a
I'aplicacio dels color en els edificis de les zones urbanes, i en les situades en sol no urbanitzable, ja siguin
existents, ampliacions o noves construccions.

En les intervencions que es puguin produir sobre edificacions tradicionals existents és important mantenir,
sempre que sigui possible, el cromatisme original. A més dels colors recollits en aquesta carta de colors es
permeten altres tons si es demostra préviament la seva preexisténcia historica. La tria d’'un cromatisme ha
de contemplar la variabilitat cromatica del front de carrer al moment de la intervencié.

En les ampliacions i noves construccions s’haura d’aconseguir una integracié amb I'entorn que no renuncii
al llenguatge propi de I'arquitectura actual.

En les intervencions dels diferents elements que conformen les faganes :

- Es tindra especial cura en valorar la possible diferenciacié de motllures, guardapols i altres elements
sortints del pla de la fagana, cosa que sera preceptiva en la cornisa de remat.

- En general, la resta d’elements de la fagana com fusteria, reixes, persianes, canaleres i baixants,
etc., es complementaran adequadament al color de la fagana.

- Quan es realitzi una reforma parcial d’'una fagana i no es pinti la totalitat de la mateixa, el color
s’aplicara de manera que s’integri tant per la tonalitat dominant, com per les voladures del mateix
amb la resta de I'edifici.

El color dels paraments exteriors de fagana, elements de serralleria i la fusteria que vagin pintats
s’ajustaran a la segient gamma de colors. Per tal de facilitar I'aplicacié dels colors recomanats, s’ha
utilitzat diferents sistemes de codificacié de colors:

- A.C.C. ( Acoat Color Codification) de Akzo Nobel, sistema cientific que permet definir amb
precisio el color, que es classifica en funcié de tres criteris (tonalitat, saturacié i lluminositat).
Aquest sistema permet assignar a qualsevol “nou color” el seu corresponent codi A.C.C., la qual
cosa representa una avantatge respecte els sistemes de codificacid basats en paletes
cromatiques tancades ( Pantone, Minsell, RAL,...). Aixi mateix permet la reproduccié de lots de
color (pintura) mitjangant sistemes tintomeétrics automatitzats (mixing-machine) que subministren
un producte sempre igual, independentment de la quantitat.

- RAL, en la carta de colors de fusteria i serralleria s’han representat a la gamma RAL, doncs és el
codi que s’utilitza habitualment per les fusteries metal-liques i la serralleria.

- RGB i CMYK, son dos codis utilitzats per diferents programes informatics, que s'incorporen per
facilitar els treballs dels projectistes.

- Carta de colors pintures M. Vich

Aquesta carta de colors s’estableix com a referéncia i es podran modificar lleugerament la tonalitat amb la
corresponent validacié municipal.
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RAL 1013

RGB 227,217,199
CMYK 0/4/12/11
009 Blanc Vell

RAL 1034

RGB 235,156,82
CMYK 0/34/65/8
114 Ocre rosaci

RAL 5008

RGB 049,060,072
308 Blau industrial

RAL 7032

RGB 181,176,161
CMYK 0/3/11/29
116 Cendra Clar

RAL 1011

RGB 175,128,80
CMYK 0/27/54/31
001 Siena Natural

RAL 3009
RGB 112,055,049
010 Roig indi

RAL 7012
RGB 087,093,094
Gris basalt

CARTA DE COLORS - POUM DE SAUS, CAMALLERA | LLAMPAIES

RGB 171,147,121
CMYK 0/14/29/33
008 Cendra

RAL 1032

RGB 226,163,0
CMYK 0/28/100/11
007 Groc Napols

RAL 6007
RGB 040,052,036
024 Oliva profund

RAL 6003
RGB 053,071,051
616 Verd d'ombra

CARTA DE COLORS PELS PARAMENTS DE FACANA

RAL 1015
RGB 230,210,181
CMYK 0/9/21/10

005 Groc de Napols clar

RAL 1007
RGB 232,140,0

CMYK 0/40/100/9

002 Ocre indi

RAL 7006
RGB 117,111,097
618 Verd cacera

RAL 6007
RGB 040,052,036
024 Oliva profund

RAL 1014 RAL 1001

RGB 221,196,155 RGB 208,176,132 RGB 215,184,142

CMYK 0/11/30/13 CMYK 0/15/37/18 CMYK 0/14/34/16

004 Groc Lluminds 152 Beige 608 Terra d'escudella clar

RAL 8001 RAL 8023 RAL 8003

RGB 157,98,43 RGB 164,87,41 RGB 126,75,39
CMYK 0/38/73/38 CMYK 0/47/75/36 CMYK 0/40/69/51
006 Ocre ataronjat 100 Terra de bosc 073 Ombra torrada

CARTA DE COLORS PER LA SERRALLERIA

RAL 7015 RAL 7022 RAL 7037
RGB 081,086,092 RGB 075,077,070 RGB 124,127,126
211 Gris mig 036 Gris de Payne

CARTA DE COLORS PER A FUSTERIA

RAL 6020 RAL 7022 RAL 7031
RGB 053,071,051 RGB 075,077,070 RGB 093,105,112
027 Verd de crom fosc 036 Gris de Payne 307 Blau neutre

037 Terros de Van Dyck

RGB 219,180,146
CMYK 0/18/33/14
603 Rosat de I'Albera

RGB 179,142,101
CMYK 0/21/44/30
607 Ocre de fang

RAL 3012 RAL 3022

RGB 197,133,109 RGB 207,105,85
CMYK 0/32/45/23 CMYK 0/49/59/19
092 Terros clar 012 Roig pozzuoli

RAL 8014 RAL 8025
RGB 073,057,045 RGB 117,088,071
033 Havana fosc

(@]
Q
[e]
o
Q

RAL 7033 RAL 8014
RGB 129,137,121 RGB 073,057,045
617 Verd d'alzina 033 Havana fosc

RAL 1017

RGB 246,169,81

CMYK 0/31/67/4

151 Ocre ataronjat clar

RAL 8004

RGB 141,73,49
CMYK 0/48/65/45
105 Siena cremada

RAL 3011
RGB 120,036,035
Vermell bru



NORMES URBANISTIQUES

ANNEX Il

INSTRUMENTS | MESURES AMBIENTALS
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INSTRUMENTS | MESURES AMBIENTALS

1. Mesures de proteccié ambiental

El planejament derivat i les activitats i construccions que es desenvolupin en qualsevol tipus de sol (urba i
no urbanitzable) hauran de regular i considerar les condicions ambientals aplicables pel desenvolupament
dels projectes executius d’acord amb I'Estudi Ambiental Estratégic (EAE) que acompanya el Pla.

Amb caracter general es tindra en compte els seguents vectors ambientals:

1.

Cicle integral de l'aigua

a)

b)

d)

e)

f)

9)

Les autoritzacions per I'is de l'aigua s’han d’ajustar a les competéncies de 'ACA, al procediment
establert per la legislacié sectorial que regula el domini public hidraulic, i per la legislacié sectorial
que regula la intervencio integral de 'administracié ambiental.

Sera obligatoria la implantacié d’'una xarxa de sanejament separativa d’aiglies pluvials i residuals
(estanca i eficient) en les zones de nova urbanitzacié, i es procurara efectuar en la renovacié de
les infraestructures existents. La xarxa d’aigles pluvials, es conduira a la riera o torrent més
proper, i s’arbitraran les mesures adient de senyalitzacié i control per evitar la connexié d’aigiies
residuals a la mateixa.

Les aigues pluvials de les cobertes, terrasses i paviments, es prohibira connectar-les a la xarxa de
clavegueram, per tal d’evitar sobrecarregues problematiques.

Per reduir o retardar I'entrada de les aiglies de pluja a la xarxa de recollida de pluvials, es donara
prioritat a I'is de paviments porosos, drens amb superficie vegetal, etc.

S’hauran de regularitzar els aprofitaments d’aigua que procedeixin de pous o de lleres publiques.
S’estara al que estableix el RDPH, tenint en compte el RD 606/2003 de 23 de maig pel que es
modifica el RDPH i el RDL 1/2001 de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’Aigles

Els projectes urbanistics afavoriran la reutilitzacié de les aiglies residuals depurades en el propi
sector donant compliment al Reial Decret 1620/2007, de 7 de desembre, pel que s’estableix el
regim juridic de la reutilitzacié d’aiglies depurades. També es procurara incorporar solucions per
aprofitar les aiguies pluvials o les subterranies procedents de pous, dels quals la seva utilitzacié
estara supeditada a les autoritzacions administratives corresponents.

Es donara compliment a les Normes de proteccio i addicionals en matéria de procediment per a la
proteccio de les aiglies subterranies, d’acord amb el que estableix el Decret 476/2004, de 28 de
desembre, pel qual es designen noves zones vulnerables en relaci6 amb la contaminacié de
nitrats procedents de fonts agraries i el Decret 136/2009, d’1 de setembre, d’aprovacié del
programa d’actuacié aplicable a les zones vulnerables en relaci6 amb la contaminacié de nitrats
que procedeixen de fonts agraries i de gestio de les dejeccions ramaderes.

Residus

a)

b)

d)

Caldra que les activitats generadores de residus utilitzin les millores tecnologiques a I'abast per
reduir la produccié de residus, garantir la seva valoritzacié i facilitar la recuperacié de
subproductes.

L'eliminacié dels residus no susceptibles de valoritzacié es dura a terme en plantes degudament
legalitzades. Els productors de residus de nova implantacié hauran de justificar la gestié d'aquests
en el tramit per a la concessié de la corresponent llicéncia ambiental.

Els nous creixements urbanistics o les zones urbanes subjectes a rehabilitacié hauran d’incloure
les reserves necessaries per a la recollida selectiva de residus. Els projectes d'urbanitzacio
incorporaran dissenys constructius amb criteris de minimitzacio dels residus.

Pel que fa als moviments de terres, el material nou d’aportacié haura de provenir preferentment de
la mateixa finca o del propi municipi. Aquestes aportacions hauran de ser les previstes per la
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legislacid sectorial i préviament requeriran de la concessié de la llicéncia municipal. En la
urbanitzacié caldra preveure com a opcio preferent la reutilitzacié de les terres en la mateixa obra
i, complementariament, en altres obres autoritzades o en la millora agrondmica de finques
rustiques proximes.

3. Recursos energétics

a)

b)

f)

9)

h)

)

Els edificis de nova construccié sempre que sigui possible preveuran espais i condicions técniques
suficients per la ubicacio d’instal-lacions receptores d’energia solar o altres energies alternatives,
que cobreixin les necessitats doméstiques i de serveis propis de I'edificacié. En cas d’activitats
industrials sera obligatori que incorporin instal-lacions receptores d’energia solar o altres energies
alternatives.

Aquestes instal-lacions hauran de preveure la seva integracio en el disseny de I'edificacio, tenint
en compte, en especial, 'impacte estétic i/o visual que puguin produir, especialment en zones amb
valors paisatgistics de visuals protegides.

Les noves linies incloses en ambits o sectors de gestié urbanistica seran subterranies, el cost de
llur soterrament anira a carrec dels propietaris del sector o del poligon d’actuacié urbanistica on
estigui inclos.

El nou tracat de linies o la substitucié de les existents en sol urba es procurara que també sigui
soterrat.

En soOl no urbanitzable, les noves linies de transport eléctric, es canalitzaran i s’ordenaran
conjuntament amb les existents, preveient corredors al llarg de les infraestructures de comunicacié
existents o pels terrenys que menys perjudiquin la qualitat ambiental i paisatgistica d’aquests sols.

En la instal-laci6 de noves linies eléctriques aéries s’exigira als seus responsables I'is de
dispositius encaminats a impedir la col-lisié o electrocucié d’aus (dispositius salvaocells, aillament
de conductors i altres mesures que es consideren oportunes).

Els centres de transformacié previstos en els sectors i poligons que es desenvolupin,
preferentment seran soterrats o es situaran en I'espai privat de les noves edificacions, llevat quan
es tracti d'operacions de reforma de sectors consolidats per edificacions on resulti inviable la seva
ubicacio.

Les edificacions i altres elements relacionats amb les xarxes de serveis del sector, tal com podria
ser el cas de les estacions transformadores, hauran de ser assumides a l'interior del sector i no
s’ha de plantejar la seva externalitzacié al sol no urbanitzable.

Les instal-lacions i aparells d’enllumenat exterior, tant en espais publics com en parcel-la privada,
han de complir amb els requeriments establerts per la Llei 6/2001 d’ordenacié ambiental de
l'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, amb l'objectiu d’estalviar energia i prevenir la
contaminacio luminica.

Les instal-lacions i aparells d’enllumenat public utilitzaran sistemes d’estalvi energétic i que
assegurin la minima contaminacié luminica.

Els projectes d’obres d’'urbanitzacié s’ajustaran a alld que disposa la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d’'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, i el Reglament que la
desenvolupa (Decret 82/2005 de 3 de maig), d’acord amb les propostes de zonificacio dels mapes
de proteccid envers la contaminacié lluminosa a Catalunya elaborats pel DMAH.

4. Soroll

a)

L’Ajuntament podra elaborar una ordenancga especifica de proteccié de la contaminacié acustica,
que fixara les zones de soroll, les zones d’especial proteccid de la qualitat acustica, acustica de
reégim especial, i els llindars i horaris que regeixen per cada zona, aixi com els sistemes de mesura
i régim de sancions, ajustant-se a les disposicions de la legislacié sectorial, Llei 16/2002, de
proteccié contra la contaminacio acustica i el seu reglament, aprovat per Decret 176/2009, de 10
de novembre.
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b) Mentre no s’aprovi I'ordenancga els plans derivats han d’assegurar pels edificis d’Us residencial com

c)

a minim els objectius de qualitat acustica corresponents a la seva zona de sensibilitat acustica
segons el planol informatiu corresponent de I'ISA que forma part d’aquest POUM. D’acord amb
aquesta zonificacioé acustica establerta a I'lSA, cadascun dels usos del sol preexistents o previstos
en el Pla haura de donar compliment als valors limit d'immissié de soroll establerts per la legislacio
sectorial, per tal de protegir acusticament el seu desenvolupament. Les edificacions sensibles,
com ara escoles i serveis sanitaris, també hauran d’assegurar, com a minim, el compliment
d’aquests objectius de qualitat a I'espai interior.

Valors lmit dimmissio en dB(A)

Usos del sol
Lagnain) | Leptnzan) | Laganin

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA (A)
(A1) Ezpais dinterés natural i altires - - -

(42) Predomini del sol d'is sanitar, docent i cultural 55 ] 45
(A3) Habitatges situats al medi rural 57 &7 47
(44) Predomini del sl d'ds residencial 60 1] 50

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA MODERADA (B)

(B1) Coexisténcia de sol d'ds residencial amb activitats ilo

infrastructures de transport existents 65 65 55
(B2) Predomini del s&1 d'ls terciar diferent a (C1) 65 65 b5
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)

(C1) Recreatius | d'espectacles B8 68 58
{C2) Predomini de sl ¢fis industrial 70 70 60

{C3) Arees del tenitori afectats per sistemes generals
diinfrastructures de fransport o altres equipaments publics

* La, L. i L, = indexs dimmissid de soroll pel periode de dia, vespre i nit respectivament.

Les edificacions sensibles, com ara escoles i hospitals, han d’assegurar, com a minim, el
compliment d’uns objectius de qualitat a I'espai interior, d’acord amb la seglent taula:

) Valors limits dimmissio
Us de ledifici Dependéncies
Lﬂl‘@'\— 21n) LI:GI" —23n) I‘HGJ"—W
Habitatge o (s Habitacions destar 45 45 35
residencial Dormitoris 40 40 30
X X Zones de estada 45 45 35
Hospitalari
Domitoris 40 40 30
X Aules 40 40 40
Educatiu o cultural
Sales de lectura 35 s 35

Ly, Lo iL.= indexs d'immissio de soroll pel periode de dia, vespre i nit respectivament.

Els projectes d’obres d’urbanitzacié s’ajustaran a alld que disposa la Llei 16/2002, de 28 de juny,
de proteccié contra la contaminacié acustica, d’acord amb les zones de sensibilitat acustica
definides en el mapa de capacitat acustica d’ambit municipal i les Normes per a les noves
construccions en zones de soroll.

5. Mobilitat

a)

b)

Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d'aquest POUM, hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzaci6 amb caracter general
dels espais d'Us public, i no seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris
establerts per la legislacio i normativa d'accessibilitat i supressioé de barreres arquitectoniques.

Els projectes d’urbanitzacié concretaran la implantacié de les xarxes integrades d'itineraris de
mobilitat tova (vianants, bicicletes i transport col-lectiu intramunicipal) als nous sectors respecte a
les xarxes existents a I'entorn.

El projecte d’'urbanitzacié preveura les millors condicions de seguretat vial a I'espai public, tant per
a vianants com per a conductors de qualsevol tipus de vehicle de transport.
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6. Medi natural

a) En general per a qualsevol actuacié en el sol no urbanitzable caldra demostrar que no s’afecten

els valors intrinsecs ni la funcionalitat del sol que han motivat el régim de proteccio establert.

b) Es preveura una franja d’espais lliures en els limits dels sectors que confronten amb espais

fluvials i espais naturals, amb I'objectiu d’assolir una correcta transicié entre el sol urba i el sol
no urbanitzable, relligant els espais oberts amb la xarxa d’espais lliures.

Es restringira al minim imprescindible la tala d’arbrat preexistent. Sempre que sigui possible es
conservara i s’integrara I'arbrat autdcton preexistent en el desenvolupament urbanistic dels nous
sectors. Quan es tracti de masses forestals les tales dependran també de les determinacions de
de l'administracio forestal.

d) En lenjardinament dels espais lliures adjacents a espais fluvials i a habitats de ribera es

potenciara I's d’espécies de ribera autodctones: feixes, oms, avellaners, pollancres, salzes,
sargues, etc. i es seguira el document de “Criteris d’intervencio en espais fluvials” de I’Agéncia
Catalana de I'Aigua.

e) Es prohibeixen les plantacions forestals d’eucaliptus (Eucalyptus sp.), sens perjudici del que

pugui establir 'administracié forestal, atenent a les repercussions irreversibles per al medi
forestal que aquestes comporten: reduccid de la biodiversitat, canvis en [I'ecosistema,
acidificacio del sol, alta inflamabilitat i increment del risc d’incendi, etc. D’acord amb la Resolucio
AAR/2999/2007, de 28 de setembre, per la qual es prohibeix la plantacié en espais publics
d’espécies susceptibles al foc bacteria (Erwinia amylovora), a les zones verdes publiques
(incloent I'arbrat viari), no es podran plantar especies dels géneres recollits al Decret 42/2007,
pel que s’estableixen mesures de prevencié del foc bacteria: fruiters de llavor, les plantes
ornamentals i silvestres de la familia de les rosacies.

En els enjardinaments publics de les arees urbanitzades en zones forestals i proximes a espais
fluvials s'utilitzaran espeécies autdctones d’origen certificat i adequades a les caracteristiques
climatiques (xerojardineria). S’hi prohibeix I'is d’espécies amb demostrat comportament invasor
listades en el Reial Decret 630/2013, de 2 d'agost, pel qual es regula el Cataleg espanyol
d'especies exotiques invasores.

g) En els moviments de terres es conservara la terra vegetal decapada en acopis per a la seva

posterior utilitzacié en la fase de restauracié i revegetacio, és a dir, es reutilitzaran els horitzons
superiors de sol d’alt valor agrondmic per a les actuacions que comportin revegetacié (zones
verdes, espais lliures, etc).

7. Riscos naturals

a) Els documents de planejament derivat dels sectors que confrontin o incloguin cursos fluvials,

b)

hauran d’incloure l'avaluacié de risc hidrologic respecte a les crescudes extraordinaries dels
cursos fluvials per tal de confirmar les propostes del planejament derivat i determinar, si calen,
modificacions i/o actuacions d’infraestructura hidraulica /o mesures de proteccié passiva
necessaries.

Per a la prevencié d’incendis forestals es donara compliment a les determinacions establertes per
la legislacio sectorial vigent (Decret 64/1995, pel qual s'estableixen mesures de prevencio
d'incendis forestals, Decret 130/1998, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d'incendis
forestals en les arees d’influéncia de carreteres, Decret 123/2005, de mesures de prevencio dels
incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana, i la Llei
2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public). De
forma general, aquestes mesures es resumeixen en:

Dotar de franges perimetrals de proteccié de 25 m d’amplada lliures de vegetacié seca o morta i
amb massa arboria aclarida per a la prevencio dels incendis forestals en les urbanitzacions amb
0 sense continuitat immediata amb la trama urbana, en els nuclis urbans, en edificacions i en
instal-lacions situades en terrenys forestals.
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c)

d)

Mantenir el terreny de les parcel-les no edificades lliure de vegetacié seca i massa arboria
aclarida.

Disposar d’'una xarxa d’hidrants homologats per a I'extincié d’incendis. La xarxa d’hidrants
d’'incendis distribuida pels nuclis urbans han de complir amb una distancia reglamentaria de 200
metres.

Mantenir nets de vegetacio seca tots els vials, tant els interns com els d’accés i les cunetes.

Es prioritzaran i conservaran, tant en els enjardinaments com en la franja perimetral de
seguretat dels nous sectors urbanistics (de 25 m aprox.) les espécies de baixa inflamabilitat
listades en ’Annex V.II Espécies de baixa inflamabilitat de les presents Normes urbanistiques.

En el cas que I'analisi dels riscos geoldgics determini zones afectades per un risc geologic (zones
amb susceptibilitat), que coincideixin amb zones on es prevegi alguna actuacié urbanistica, caldra
la realitzacié d’un estudi de detall que determini el grau de perillositat del fenomen o fendbmens
involucrats.

Els terrenys de pendent superior al 20%, d’acord amb les bases cartografiques “Mapa de sols de
pendent superior al 20% del Institut Cartografic de Catalunya” quedaran excloses de I'edificacio tal
com estableix 'article 7.1b) del RLU.

2. Mesures de proteccié ambiental per a les noves edificacions

Les noves edificacions hauran de seguir els seglients requeriments constructius:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

Per minimitzar la demanda energética dels edificis i racionalitzar al maxim I'eficiéncia dels serveis
energétics, els projectes basics d’edificacié procuraran aplicar criteris bioclimatics.

Es procurara maximitzar la generacié d’energia amb recursos renovables.
Les edificacions incorporaran mesures per a I'estalvi en el consum d’aigua.

Es preveura, en la mesura que sigui possible, la reutilitzacié de les aigles grises de les
edificacions per a usos doméstics no potables de l'aigua. S’estara a alld establert en el Reial
decret 140/2003 i el Reial decret 1620/2007 pel que fa als criteris sanitaris d’aquests aprofitaments
alternatius.

A part de donar compliment a les mesures establertes pel Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel
qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis i del Codi Técnic de
’'Edificacid, es procurara incorporar dissenys constructius amb criteris de minimitzacié dels
residus.

Totes les edificacions, i especialment les estancies interiors sensibles al soroll, s’adequaran a les
condicions constructives necessaries pel compliment del document basic DB-HR “Proteccié
enfront al soroll”, del Codi Técnic de I'Edificacio.

3. Indicadors ambientals

Pel control de laplicacié de les mesures ambientals i la verificacié del compliment dels objectius
ambientals, el promotor dels sectors urbanistics a desenvolupar mitjancant planejament derivat hauran
d’executar el Programa de vigilancia ambiental (PVA) previst a I'Estudi Ambiental Estratégic (EAE) que
acompanya aquest POUM. El Programa de vigilancia ambiental (PVA) requereix del calcul d’indicadors
ambientals per a cada fase de desenvolupament del Pla. El Programa de vigilancia ambiental (PVA) ha de
cobrir el control i la supervisié de la documentacié de la fase de planejament i redaccié del projecte
urbanistic, el control i I'assisténcia en obres i el control i seguiment en la fase d’explotacié.

El calcul dels indicadors del PVA ha de permetre mesurar si el nivell de desenvolupament del Pla és
ambientalment satisfactori, i, si s’escau, ha de permetre reformular els objectius i les mesures establertes
per 'Estudi Ambiental Estratégic.
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