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0. MOTIU DEL TEXT REFOS

El motiu d’aquest Text Refdés de la MpPGOU és el de donar compliment al segient
Acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona, de 19 de juny de 2024:

Vist linforme proposta dels Serveis Tecnics i d'acord amb les consideracions
efectuades, aquesta Comissio acorda:

1. Emetre informe sobre la Modificacié del PGOU - Sistemes urbanistics nucli
urba, promoguda i tramesa per I’Ajuntament de Sant Joan les Fonts, en el sentit que
cal suspendre la tramitacié prevista a I'article 98 del Text refds de la Llei d’urbanisme
aprovat per Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost relatiu al canvi de zonificacié de
zones verdes i esportives, fins que, mitjancant un text refés, verificat pel mateix érgan
que ha aprovat provisionalment I'expedient, i diligenciat, s'incorporin les prescripcions
seguents:

1.1 S’haura de completar la memoria de I'expedient, amb un apartat justificatiu,
gue acrediti com a minim el manteniment quantitatiu i qualitatiu dels espais lliures que
es modifiquen; i en la documentacié administrativa s’haura d’incloure una certificacio
conforme els diferents acords municipals s’han adoptat amb el quérum qualificat que
regula l'article 114.3 del Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya i
gue les sessions municipals s’han celebrat amb el quorum de constitucié d'un terg del
seu nombre legal de membres que prescriu l'article 112.2 de I'esmentat Text Refés.

La justificacid requerida s’introdueix en l'apartat 3.5 de la Memoria i I'expedient
administratiu de la present MpPGOU inclou els certificat indicat.

1.2 Cal completar la justificacié de I'oportunitat i la conveniéncia en relacio als
interessos publics i privats concurrents pel que fa als ambits D, E i G.

La justificacié requerida s’introdueix en I'apartat 3.4 de la Memoria

1.3 Cal justificar convenientment la reduccié de la previsié6 d’habitatge que
suposa aquesta modificacié en relaci6 amb les previsions que estableix el PGOU
actualment vigent.

La justificacio requerida s’introdueix en 'apartat 3.8 de la Memoria

14 Cal que el document incorpori una avaluacié economica i informe de
sostenibilitat economica, que demostri I'equilibri i la viabilitat economica de les
actuacions proposades, d’acord amb l'article 59 del TRLLUC.

El citat requeriment s’introdueix en els apartats 4 i 5 de la Memoria

15 Cal modificar el redactat de larticle 68.2 del sistema d’equipaments
comunitaris, per tal de fer més clara la regulacié dels equipaments que se situen a la
zona de flux preferent i zona inundable, tal com s’exposa a I'apartat de valoraci6 de la
proposta.

La modificacié requerida s’introdueix en larticle 68.2. “Sistema d'equipaments
comunitaris (clau E)

1.6 Cal justificar la proposta d’eliminar I'afectacié a vial de la finca de la Placa
Major 6-7.

La justificacié requerida s’introdueix en I'apartat 3.4 de la Memoria

1.7 Cal incorporar totes les prescripcions dels informes de la Direccié General
de Comerc i de Protecci6 Civil.



El requeriment referent a la Direccid6 General de Comerg s’introdueix en I'article. 49.3
“Regulacié de I'ius comercial”’, apartat 3.3

El requeriment referent a Proteccid Civil s’introdueix en l'article. Art. 128 — Prevencié
del risc d’inundacions

1.8 En la documentacié grafica cal evitar posar informacié que pugui donar lloc
a confusié en la seva interpretacio, i cal que s'identifiqui de forma coherent la trama
dels equipaments segons la llegenda.

Es dona compliment al requeriment fet en relacié a la documentacio grafica

1.9 Es recomana o bé que s'incorporin en aquesta modificacio els parametres
urbanistics per regular 'Ambit E, o bé que es modifiqui l'article 79 eliminant el segon
paragraf de l'article 79.1 de la normativa del PGOU, tal com s’exposa a l'apartat de
valoracio de la proposta.

La justificacio requerida s’introdueix en 'apartat 3.2.5 de la Memoria




MEMORIA URBANISTICA

1. ASPECTES GENERALS

1.1 OBJECTE

La present modificacié puntual del PGOU de Sant Joan les Fonts (MpPGOU) te per
objecte reordenar determinats sistemes urbanistics situats en I'area central del nucli
urba, en els sectors Moli Fondo, Can Miquelet i zones proximes, amb el
reconeixement de les estructures edificades, situades en l'actual zona d’espais
lliures Moli Fondo, donant-les la qualificaci6 adequada a la seva condicio
d’equipaments comunitaris, i a I'hora reordenar la totalitat de la finca municipal del
sector anomenat popularment Can Miquelet de manera que es consolidi I'area
d’espai lliure que actualment s’utilitza com a tal, fruit inicialment d’un conveni de
cessio d’'us subscrit 'any 2011 entre 'Ajuntament i el titular de la finca que va
culminar amb I'adquisicio I'any 2022 de la totalitat de la referida finca per aquesta
administracio local.

1.2 INICIATIVA | REDACCIO.

La iniciativa de la present proposta de MpPGOU és de I'Ajuntament de Sant Joan
les Fonts i la seva redaccié ha estat contractada a 'empresa PAU-CD S.L.P.,
(Projectes d'Arquitectura i Urbanisme Canosa-Diez, slp), representada per
I'arquitecta Naria Diez Martinez, amb domicili al carrer Emili Grahit n® 62 de Girona.

1.3 MARC LEGAL.

- DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei d’urbanisme (DOGC num. 5686, de 5 d’agost de 2010), consolidat amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del
text refés de la Llei d'urbanisme (DOGC 6077, de 29.2.2012), per les Lleis
7/2011, del 27 de juliol, Llei 2/2014, del 27 de gener, Llei 3/2015, de I'11 de marg
i Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals, administratives, financeres, per
la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacid de I'activitat administrativa de
I’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’'impuls de
I'activitat econdmica i pels Decret Llei 5/2019, de 5 de marg, de mesures urgents
per millorar 'accés a I'habitatge, Decret Llei 16/2019, de 26 de novembre, de
mesures urgents per a 'emergéncia climatica i I'impuls a les energies renovables
i Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar
'accés a I'habitatge.

- DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme.(DOGC num. 4682, de 24 de juliol de 2006) i el Decret 64/2014, de
13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica, consolidats per les successives modificacions legals.

- REAL DECRETO Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Els articles 96 a 100 del TRLU estableixen la determinacions necessaries per
procedir a una modificacié de les figures de planejament urbanistic, en aquest cas
del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal. Per altra part la modificacié que es
proposa no es troba en cap dels supodsits contemplats a I'article 97 del TRLU, sobre
justificacié de la modificacié de les figures de planejament urbanistic que comporti
fer-ne una valoracié negativa.



2.  MEMORIA INFORMATIVA

21  AMBITS DE L’ACTUACIO.
La present MpPGOU afecta a diferents ambits d’actuacio, que s’assenyalen en la
figura seguent, en funcid dels objectius especifics plantejats en cada un d’ells.

AMBIT A
Aquest ambit es correspon amb els equipaments i espais lliures existents en la
zona de 'antiga fabrica de paper Moli Fondo, lligada a la vida del poble de Sant
Joan les Fonts i que en el seu conjunt esdevé un important exemple del
patrimoni industrial a la Garrotxa. L'origen d'aquesta fabrica es data en 1723 i
en 1841 va ser objecte d’'una profunda transformacié i modernitzacié la
produccié industrial.

L’objectiu d’actuar en aquest ambit es adaptar les qualificacions urbanistiques a
els usos vigents, sense alterar la seva condicié de sistema urbanistic tot
reforgant el caracter del conjunt edificat pel seu valor patrimonial i identitari i
establint les mesures de prevencié de riscs d’'inundacié necessaries.
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AMBIT B.
Aquest ambit es correspon amb una area, que el vigent PGOU destina
preferentment a usos residencials, situada entre I'’Avinguda Rafael Torres i el
carrer de Francesc Caula, ordenada en dos espais diferenciats dividits per un
vial i una zona d’aparcaments, un al nord destinat a habitatges unifamiliars i un
altre al sud amb tipologies propies d’habitatges plurifamiliars i usos
complementaris.

Es proposa actuar en aquest ambit, integrament de titularitat publica, per tal de
modificar els usos de manera que s’ordeni un espai central destinat a espais
lliures comunitaris i una nova zona destinada a equipaments assistencials. En
l'actualitat aquest espai central ja s’utilitza com a zona verda d’us public fruit
d’'un conveni subscrit 'any 2011 entre 'Ajuntament i el titular propietari dels
terrenys i recentment I'any 2022 I'Ajuntament I'ha adquirit per tal de mantenir
els usos municipals relacionats amb activitats recreatives i culturals, tals com
instal-lacié de fires i parades de festa major, etc., i també per a la utilitzacio
com a espai comu de parc public.
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AMBIT C.
Aquest ambit es corresponen al de I'actual finca a on es troba I'antic escorxador
municipal, qualificada pel planejament vigent com a equipament amb la clau E-
9.
L’actuacié és proposa mantenir la qualificacid de sistema urbanistic si bé
concretant el seu Us com a equipament socio-cultural amb la clau E4.

AMBIT D.

Ambit que es correspon amb [l'ocupat per dos edificis de diferents
caracteristiques tipologiques situats amb fagana a la Placa Major n°® 6-7 i a
I’Avinguda Cisteller n°1.

El proposit d’actuar en aquest ambit és el d’adaptar les condicions d’edificacio a
la realitat existent de manera que es qualifiqui la casa situada a la Plaga Major
n°6-7, que forma cantonada amb I'Avinguda Rafael Torres, dins la zona de
Nucli Antic (clau 1) donades les seves caracteristiques tipoldgiques, i reordenar
les condicions d’edificacié de la finca contigua, situada a I’Avinguda Cisteller
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n°1, que presenta una volumetria consolidada disconforme amb el planejament
vigent.

EDIFICI AVINGUDA CISTELLER N° 1

AMBIT E.
Aquest ambit es correspon a I'espai contigu a la Plaga Major que en part esta
qualificat com a zona verda i en part com a zona de volumetria especifica,
sense concretar.
El proposit de l'actuacio és el de traslladar la zona verda a l'espai de Can
Miquelet i concretar les caracteristiques de I'edificacié de la zona de volumetria
especifica, per tal de conformar les faganes a la plaga i a I'avinguda Cisteller.
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AMBIT F.

Aquest ambit es correspon al de la parcel.la edificada de Ca I'Esquirolet situada
a I'accés nord del pont medieval. EI PGOU vigent no el qualifica i resta integrat
en la trama viaria. Amb la present actuacié es proposa qualificar aquesta finca
publica com a equipament socio-cultural mantenint el seu uUs actual com a
centre d’'informacié del Parc Natural de la Zona Volcanica de la Garrotxa.

AMBIT G.

Aquest ambit es correspon amb part de I'espai qualificat en el PGOU com a
zona verda, sense estar adscrit a cap ambit de gestio, afectant a part de
finques consolidades ordenades en el Pla parcial contigu. El proposit de
'actuacio és traslladar aquest espai lliure a Can Miquelet i ordenar part de la
superficie amb la mateixa qualificacié que tenen les finques urbanes a les que
pertanyen.
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2.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Es relacionen a continuacié les finques indicades, amb la referéncia i

sol que consta a les fitxes cadastrals.

superficie de

AMBIT TITULAR FINCA CADASTRAL SUPERFICIE
CADASTRAL
A Ajuntament Sant Joan les Fonts 9738115DG5793N0001BY 6.540 m2
(Moli Fondo) 9738101DG793N0001DY 415 m2
B Ajuntament Sant Joan les Fonts 9838203DG5793N0001RY 6.755 m2
(Cal Miquelet)
C Ajuntament Sant Joan les Fonts 9738103DG5793N00011Y 1.301 m2
(Antic Escorxador)
D Finques Avinguda Cisteller 9838208DG5793N0001EY 852 m2
(particular-proteccio dades) 9838209DG5793N0001SY 518 m2
E Finques Placa Major
Ajuntament Sant Joan les Fonts Sense fitxa cadastral 279 m2
(particular-proteccié dades) 9837201DG5793N0001RY 367 m2
(particular-proteccio dades) 9837203DG5793N0001XY 222 m2
(particular-proteccié dades) 9837202DG5793N0001DY 95 m2
F Ajuntament de Sant Joan les Fonts 9537501DG5793N0001JY 462 m2
(Centre d’Informacid turistica)
G Finca carrer Castanyer 9237501DG5793N0001KY 3.385 m2
(particular-proteccié dades) (afectacio parcial)

2.3 EL PLANEJAMENT VIGENT.

El planejament vigent al municipi de Sant Joan les Fonts és el PGOU, aprovat en
Text refés definitivament per la CTU de Girona el 6 de novembre de 2002 i publicat
el 13 de gener de 2003.
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Posteriorment es va aprovar d'una modificaci6 del PGOU (DOGC 5566 de
12.01.2010) que afectava, entre altres temes, a la regulacid del sistema
d’equipaments comunitaris i entre aquests a I'ordenacié del sector Moli Fondo amb

15



'objectiu de qualificar part de les edificacions industrials existents com a
equipaments comunitaris.

En data 22 de desembre de 2022 la CTU de Girona va aprovar definitivament la
Modificacié puntual del PGOU en I'ambit del Nucli antic i el Pla especial urbanistic
del Nucli Antic

Gl
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'PLA ESPECIAL URBANISTIC DEL NUCLI ANTIC DE SANT JOAN LES FONTS

2.1 TR. PGOU VIGENT

Per a la redaccio de la present MpPGOU s’ha digitalitzat el planejament consolidat
que inclou les dues modificacions del PGOU citades aixi com I'ordenacio del Sector
del PPU Peracaula aprovat per la CTU-Gi el 24/01/2005.
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TEXT CONSOLIDAT DEL PGOU

En relacié als ambits afectats per la present modificacio del planejament general, el
PGOU vigent els ordena de la seglient manera:
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% .
PGOU VIGENT — ORDENACIO AMBITS AFECTATS

L’ordenacié i usos dels diferents ambits, en el planejament general vigent, son:

A.- Aquest ambit es correspon amb l'area del Moli Fondo qualificada com a
sistema urbanistic d’equipaments (clau E9) i d’espais lliures (clau ZV) pel
planejament vigent.

B.- Aquest ambit es correspon de amb la parcel.la de Can Miquelet qualificada
majorment com a zona residencial pel planejament vigent que ordena I'edificacio en
dos zones diferenciades una al nord destinada a habitatges unifamiliars (Aillada-
clau 3b) i un altre al sud amb destinada a habitatges plurifamiliars (Suburbana-clau
2).

C.- Aquest ambit es corresponen al de la finca qualificada pel planejament
vigent com a equipament (clau E9) situada a I'Avinguda Rafael Torras.

D.- Aquest ambit afecta a quatre parcel-les, tres d’elles edificades, situades amb
facana a la Plaga Major i a 'Avinguda Cisteller qualificades pel planejament vigent
com a zona Suburbana (clau 2).

E.- Aquest ambit afecta a quatre parcel-les, una situada al sud de I'avinguda
Cisteller i qualificada de Zona Verda (clau ZV) i les altres tres situades entre la zona
verda i la carretera GI-522, qualificades de Volumetria Especifica (clau 5)

F.- Aquest ambit afecta a la parcel.la de Ca L’Esquirolet, situada al nord del
pont medieval, que el PGOU qualifica de vialitat.

G.- Aquest ambit afecta a una parcel.la, situada al sud del carrer Castanyer,
qualificada en el PGOU vigent de Zona Verda (clau ZV)

El text normatiu vigent és la Normativa Urbanistica del PGOU.
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3. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

31 MOTIUS DE LA MODIFICACIO DEL PGOU

El motiu principal per a modificar puntualment el PGOU neix de la voluntat
municipal de millorar i concretar I'ordenacié del conjunt d’espais que formen els
sistemes urbanistics, de significat valor patrimonial, situats en les finques del Moli
Fondo, en la consolidacid com a espais lliures de la zona de Can Miquelet, en la
concrecié dels usos com a equipament de la finca de l'antic escorxador i en
'adaptacié de la qualificacié urbanistica de dues parcel-les situades amb front a la
Plaga Major i a I'Avinguda Cisteller .

3.2 DESCRIPCIO DE LA NOVA ORDENACIO | CARACTERISTIQUES

PGOU MODIFICAT — ORDENACIO AMBITS AFECTATS

3.2.1 Ordenacié Ambit A - Moli Fondo

La proposta de modificacido del PGOU en aquest ambit consisteix en reconéixer i
donar-li la qualificacié adequada al conjunt edificat de les antigues instal-lacions de
la industria paperera Moli Fondo, ubicades en el sol urba. En aquest conjunt es
conserva la turbina per generacié d’energia, que junt amb els edificis industrials
formen part del patrimoni cultural i arquitectonic del municipi.

Al nord del conjunt Moli Fondo es troba una part de I'antiga finca industrial en sol no
urbanitzable, amb edificacions i instal-lacions existents, que actualment esta inclosa
en I'ambit del Parc Natural de la Zona Volcanica de la Garrotxa. No es objecte de la
present MpPGOU proposar la modificacié d’aquest limit nord del sol urba, que en
aquest punt coincideix amb el del PNZVG.

Les instal-lacions i edificacions existents es troben en procés de recuperacid i
rehabilitacié per part de I'Ajuntament i, en part, ja estan habilitades per exposar i
divulgar el patrimoni industrial de Sant Joan les Fonts.
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Les edificacions existents d’origen industrial, la fagana de les quals limitin amb la
zona de flux preferent i la zona inundable, es qualifiquen com a Sistema
d’Equipaments amb la Clau E9* i Clau E4*, amb els usos restringits a aquells que
no suposen un increment de la vulnerabilitat segons els criteris establerts en la
“Guia técnica de apoyo a la aplicacions del Reglament del Domino Publico
Hidraulico en las limitaciones de los usos del suelo en las zonas inundables de
origen fluvial” aprovada per la Direccié General de I'’Aigua del Ministeri d’Agricultura
i Pesca i alimentacié i medi Ambient.

Les caracteristiques comparades entre el PGOU vigent i la MpPGOU, en aquest
Ambit A, sén les seguents:

O
MpPGOL)
AMBIT A PGOU MpPGOU
Sup. Sol (m2) Sup. Sol (m2)
EQUIPAMENT 2.030 m2 3.552 m2
ESPAI LLIURE 4175 m2 2.653 m2
TOTALS SISTEMES 6.205 m2 6.205 m2
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La disminucié, en aquest Ambit A, de la superficie de sol qualificat pel vigent PGOU
com a zona verda es compensa amb la qualificacio de terrenys destinats a zona
verda que la present MpPGOU proposa en ’Ambit B.

3.2.2 Ordenacié Ambit B - Can Miquelet

L’ordenacié que proposa la present MpPGOU en aquest ambit es basa en el doble
objectiu indicat anteriorment. Per una banda garantir la continuitat de I'is public en
una part de la parcel.la de Can Miquelet, com espai lliure per usos municipals
relacionats amb activitats recreatives i culturals, i per altre banda ordenar la part
edificable d’aquesta finca de titularitat publica, que el PGOU qualifica de Zona
Suburbana (clau 2), de manera que es destini integrament equipament comunitari
per a usos assistencials (E2) i socio-culturals (E4).

La MpPGOU ordena la part nord de la finca com a espai lliure i la zona situada al
sud de la mateixa com a equipament.

SUB-AMBIT B PGOU VIGENT PROPOSTA MpPGOU
Sup. Sol (m2) | Sup. Sostre (m2) | Sup. Sol (m2) | Sup. Sostre (m2)
ESPAI LLIURE 4.632,00
EQUIPAMENT 1.726,00
VIAL 748,00 366,00
ZONA CLAU 2 2.334,00 4.179,00
ZONA CLAU 3 3.642,00 2.185,00
TOTALS 6.724,00 6.339,00 6.724,00
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3.2.3 Ordenacié Ambit C - Antic escorxador
En aquests ambit la present MpPGOU es limita a concretar el tipus d’equipament

comunitari, que en el text vigent es un “Equipament sense Us determinat — clau E9” i
en la proposta passa a ser un “Equipament socio-cultural — clau E4” que segons
determina l'art. 66 de les NNUU en el mateix s’admet: cases de -cultura,
biblioteques, centres socials, llars de vells, centres d'esplai.

g i 3 i
1 1
; B9 : E4
1 I 1 1
i ! 1 ]
1 I H ]
1 4 1 ]
H i i [
: / : ]
i ! H 1
I e - L e e <
[ e 1 e
Le==" ===
PGOU MpPGOU
AMBIT C PGOU MpPGOU
Sup. Sol (m2) Sup. Sol (m2)
EQUIPAMENT 1.126 m2 1.126 m2

3.2.4 Ordenacié Ambit D - Front edificat amb facana a la Placa Major i I’Av.

Cisteller

Donada la situacio derivada de 'actuacié proposada en aquest ambit B, en que es
reordena l'edificacié de l'illa urbana a la que pertanyen les finques situades a la
Plaga Major n°® 6-7 i a I'Avinguda Cisteller n°1, la present MpPGOU inclou en
aquesta reordenacio de I'edificacio les finques indicades amb els objectius que a

continuacio s’indiquen.

Estat actual

Plaga Major n° 6-7
9838208DG5793N
Avda. Cisteller n® 1
9838209DG5793N
Plaga Major n° 6-7 Plaga Major n°® 6-7
Avda. Cisteller n® 1 Avda. Cisteller n® 1

PGOU

En relacio a la parcel.la, cadastral 9838208DG5793N, que es correspon als
numeros 6 i 7 de la Plaga Major, la MpPGOU proposa incloure-la en la zona
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qualificada “Nucli Antic-clau 1” donades les seves caracteristiques tipoldgiques més
propies d’aquesta zona, el que permet conservar I'edifici existent, situat a I'entrada
del nucli antic, per carrer Sant Antoni, i regular les condicions d’ordenacio, edificacio
i Us amb la mateixa normativa d’aquesta zona contigua. La nova ordenacié manté
el sostre edificat existent en aquesta parcel.la.

En relacié a la parcel.la, cadastral 9838209DG5793N, situada a I’Avinguda Cisteller
n° 1, aquesta finca presenta una divisié horitzontal de la propietat en la que es
troben: un habitatge en planta primera, un local comercial en la planta baixa que
forma la cantonada de [I'Av. Cisteller amb la Plaga Major, i un establiment
d’hostaleria en planta baixa que te la sala del restaurant construida en la zona no
edificable (pati d’illa) segons les determinacions del PGOU, i una planta pis
destinada a habitatge. La MpPGOU proposa reordenar la volumetria admesa en el
planejament vigent de manera que mantenint la qualificacié de Zona Suburbana
(clau 2) la sala-restaurant no resti en volum disconforme i que el conjunt edificat en
aquest parcel.la mantingui, respecte a la parcel.la veina de la Plaga Major n°® 6-7, la
situacio actual que permet conservar els accessos a I'habitatge situat en la planta
pis, per I'espai que separa els dos edificis. La nova ordenacié manté el sostre
edificat existent en aquesta parcel.la.

AMBIT D PGOU VIGENT MODIFICACIO PGOU
Qualificacié| Sup. Sol Sup. Sostre Qualificacié Sup. Sol Sup. Sostre
(clau zona) (m2) (m2) (clau zona) (m2) (m2)
Finca Plaga Major, 6-7 2 529,00 345,00 (pb) 1 582,00 365,00 (pb)
690,00 (2pp) 604,00 (2pp)
Afectacio viaria 53,00
SUBTOTAL 582,00 1.035,00 582,00 969,00
Finca Avda. Cisteller, 1 2 518,00 294,00 (pb) 2 518,00 490,00 (pb)
588,00 (2pp) 258,00 (1pp)
SUBTOTAL 518,00 882,00 518,00 748,00
TOTALS 1.100,00 1.917,00 1.100,00 1.717,00

El fet de reconéixer i mantenir I'edificacid existent no en disminueix la funcionalitat
de I'espai public a nivell de vialitat i mobilitat.

3.2.5 Ordenacié Ambit E — Placa Major

Amb aquesta actuacié es proposa el trasllat de zona verda residual situada a
l'avinguda Cisteller a I'espai de Can Miquelet i definir les caracteristiques de
I'edificacio de la Zona de Volumetria Especifica (clau 5), no concretades en el vigent
PGOU, per tal de conformar les faganes a la plaga i a l'avinguda Cisteller. Quan el
planejament no concreta la volumetria, el vigent PGOU estableix per a la Zona Clau
5 una ocupacié maxima del 60% i una edificabilitat neta de 1,33 m2st/msil.

La nova ordenacidé completa les facanes sobre la plaga Major i el carrer Francesc
de Caula, en part ja consolidades, i s’ajusta les condicions d’edificacio establertes al
PGOU.
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SUB-AMBIT E PGOU VIGENT PROPOSTA MpPGOU
Sup. Sol (m2) | Sup. Sostre (m2) | Sup. Sol (m2) [ Sup. Sostre (m2)
ESPAI LLIURE 277,00
ZONA CLAU 5 690,00 918,00 967,00 1.286,00
TOTALS 967,00 918,00 967,00 1.286,00

L’area de sol urba qualificada com a Zona de Volumetria Especifica (clau 5) no
haura d’ésser objecte de planejament derivat per determinar les seves condicions
d’ordenacié de volums donat que la present MpPGOU ja les defineix en els planols
especifics del sol urba, d’'acord amb el que es determina a l'art. 79.1 de la

Normativa urbanistica del vigent PGOU.

3.2.6 _Ordenacié Ambit F — Centre Informacié
En aquest ambit la MpPGOU la qualifica d’equipament Clau E4 la parcel.la de Ca

L’Esquirolet, cadastral 9537501DG5793N0001JY situada al nord del pont medieval,
adequant-se aixi al seu us actual d’oficina d’informacié turistica.

PGOU MpPGOU

AMBIT F PGOU MpPGOU
Sup. Sol (m2) Sup. Sol (m2)
EQUIPAMENT 277 m2 277 m2

3.2.7 Ordenacié Ambit G — Carrre Castanyer

En aquest ambit a la MpPGOU planteja:
el trasllat de part de la zona verda, cadastral 9237501DG5793N0001KY

situada al sud del carrer Castanyer n°5, als terrenys de Can Miquelet, sense
que aixo suposi perdua de superficie de sol qualificada de Zona Verda (clau

ZV) pel vigent PGOU.
la qualificaci6 com a zona d’edificacié aillada (clau 3b) de la part

desafectada
la qualificaci6 com a sistema viari de la vorera, actualment ja urbanitzada,

del carrer Castanyer que el PGOU qualifica com a zona verda.
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En la part valorativa de I'Acord de la CTU de Girona de 19.06.2024 s’indica que
caldria justificar el manteniment del valor urbanistic dels terrenys afectats per
aquesta modificacié puntual. En aquest sentit el valor urbanistic dels terrenys
afectats per la MpPGOU no s’altera doncs el de la zona qualificada d’edificacié
aillada (clau 5b) i el de la zona verda és el mateix donat que a aquest ultim i
correspon el mateix valor que el de la zona urbana circumdant, es a dir el de la
mateixa zona 5b.

AMBIT G PGOU VIGENT MODIFICACIO PGOU
Qualificacié|  Sup. Sol Sup. Sostre Qualificacio Sup. Sol Sup. Sostre
(clau zona) (m2) (m2) (clau zona) (m2) (m2)
Carrer Castanyer, n°5 yAY, 1.619,00 yAY, 68,00
Zona Edificacio Aillada Clau 3b 1.330,00 798,00
Vialitat \Y 221,00
TOTALS 1.619,00 1.619,00 798,00

3.3 CONDICIONS DE GESTIO | PLA D’ETAPES.

Donades les caracteristiques de les modificacions proposades, aquests no resten
subjectes a condicions de gestié especifiques ni a un pla d’etapes concret per a
I'execucio de les seves determinacions.

3.4 JUSTIFICACIO, CONVENIENCIA | INTERES PUBLIC DE LA
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU

L'article 97.1 del TR de la Llei d’'urbanisme estableix que les propostes de
modificacié d’'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos
publics i privats concurrents. La necessitat i conveniéncia de la iniciativa es justifica
per la concurréncia dels interessos publics en la reordenacié dels sistemes
urbanistics situats en el sector Moli Fondo i en el sector Can Miquelet amb I'objectiu
de millorar-los en el seu conjunt i de consolidar I'Us public d’aquests espais.

3.4.1 Ambit A. En relacio al sector Moli Fondo l'interés public de la MpPGOU
radica en poder disposar de la qualificaci6 adequada a la realitat existent que
conformen el conjunt d’elements del patrimoni municipal, per tal de poder actuar
sobre el seu conjunt evitant I'afectacié que part del mateix te en I'actualitat al estar
situat en ens terrenys qualificats de zona verda.

3.4.2 Ambit B. En relacido al sector popularment anomenat Can Miquelet,
aquest havia estat de titularitat privada i en I'Gltim decenni, gracies a un conveni de
cessio d’'us del sol per temps indefinit, en régim de comodat signat I'any 2010 entre
'Ajuntament i el titulars de la finca de Can Miquelet, havia estat destinat a zona
d’esbarjo dels veins i veines del municipi. Actualment aquesta finca es propietat de
I’Ajuntament de Sant Joan les Fonts i I'interés public de la MpPGOU radica en la
necessitat del municipi d’'ordenar definitivament la zona nord de la finca com a espai
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lliure (actualment esta qualificada com a zona d’edificacié aillada) i ordenar la zona
sud com a zona d’equipaments comunitaris (actualment esta qualificada com a
zona suburbana).

3.4.3 Ambit C. En relacié a la zona de l'antic escorxador la MpPGOU es
limita a concretar el tipus d’equipament comunitari que en el pla vigent restava
inconcret.

3.4.4 Ambit D. En relacio al front edificat amb fagana a la plaga Major i carrer
Cisteller la conveniéncia de la proposa radica:

- en conservar i incloure-la en la zona qualificada “Nucli Antic-clau 1” I'edifici
existent situat a I'entrada del nucli antic per carrer Sant Antoni donades les
seves caracteristiques tipoldogiques més propies d’aquesta zona i regular les
condicions d’ordenacio, edificacid i Us d’aquesta parcel.la amb la mateixa
normativa de la zona contigua, sense que la nova ordenacié augmenti el
sostre admeés en el pla vigent. Aquesta modificacié puntual no altera la
funcionalitat del sistema viari de la zona que connecta la plaga Major amb
I’Avinguda Rafael Torres doncs aquesta connexid, en el punt mes estret del
carrer, presenta una amplada de 7m que es considera suficient per a cobrir
tal necessitat.

- en relacié a la parcel.la situada a I'Avinguda Cisteller n° 1, la MpPGOU
proposa reordenar la volumetria admesa en el planejament vigent de
manera que mantenint la qualificaci6 de Zona Suburbana (clau 2) es
conservi la volumetria existent i que el conjunt edificat en aquest parcel.la
mantingui, respecte a la parcel.la veina de la Plaga Major n°® 6-7, la situacié
actual que permet conservar els accessos a I'habitatge afectats el pla vigent
situats en la planta pis, per I'espai que separa els dos edificis, tot aixd sense
que la nova ordenacio signifiqui augment del sostre edificat ordenat en el pla
vigent en aquesta parcel.la.

3.4.5 AmbitE. En relacié a 'ordenacio de la zona contigua a la plaga Major
la MpPGOU proposa la conveniéncia de traslladar de zona verda residual situada a
lavinguda Cisteller a I'espai de Can Miquelet i definir les caracteristiques de
I'edificacio de la Zona de Volumetria Especifica (clau 5), no concretades en el vigent
PGOU, per tal de conformar les faganes a la plaga i a l'avinguda Cisteller sense
augment del sostre edificable admeés al vigent pla.

3.4.6 AmbitF. En relacié a la finca de Ca I'Esquirolet, a on es troba I'Oficina
de Turisme municipal la MpPGOU estima la conveniéncia de reconéixer I'is public
actual (el vigent PGOU la qualificava dins el sistema viari) i la qualifica
d’equipament Clau E4.

3.4.7 Ambit G. En relacié a la proposta del carrer Castanyer la conveniéncia
de MpPGOU planteja la conveniéncia del trasllat de part de la zona verda de
titularitat privada situada al sud del carrer Castanyer als terrenys de Can Miquelet,
sense que aixd suposi perdua de superficie de sol qualificada de Zona Verda (clau
ZV) pel vigent PGOU i la qualificacié com a sistema viari de la vorera, actualment ja
urbanitzada, del carrer Castanyer que el PGOU qualifica com a zona verda.

3.5 JUSTIFICACIO DE LA MpPGOU EN RELACIO A L’ART. 97.2bis DEL
TRLUC

L’article 97.2 bis. del TRLUC determina que en el cas de modificacions relatives a

sistemes urbanistics, i per tal que es pugui apreciar que hi ha una projeccio

adequada dels interessos publics, cal complir, com a minim, els requisits seguents:
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a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigéncies que estableix I'article
98.1 amb relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais
liures, les zones verdes o0 els equipaments esportius considerats pel
planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals.

La present MpPGOU augmenta significativament la superficie que ordena dins el
conjunt d’espais lliures i equipaments:

SISTEMES URBANISTICS PGOU MpPGOU
ZONA VERDA 6.071 m2s| 7.353 m2sl
[T EQUIPAMENTS 3.156 m2s| 6.681 m2sl
VIALITAT 1.078 m2sl 587 m2s|
Total Sistemes 10.305 m2sl 14.621 m2s|

i manté la funcionalitat d’aquests sistemes incrementant-la especificament en la
zona central del nucli al qualificar en part com a espais lliures publics i en part com
a equipaments assistencials els terrenys de Can Miquelet, mantenint els usos
comunitaris que historicament s’havien donat en aquesta finca relacionats amb
activitats recreatives i culturals, tals com instal-lacié de fires i parades de festa
major, etc., i també per a la utilitzacié com a espai comu de parc public.

b) No es pot reduir, en un ambit d'actuacié urbanistica, la superficie dels sols
gualificats de sistema d'espais lliures publics o de sistema d'equipaments publics
en compliment dels estandards minims legals.

Com ja hem indicat el present MpPGOU augmenta significativament la superficie
que ordena dins el conjunt d’espais lliures i equipaments.

3.6  JUSTIFICACIO DE LA MpPGOU EN RELACIO A L’ART. 99 DEL TRLUC
Les Zones qualificades en la present MpPGOU redueixen la seva superficie
passant dels 7.713 m2sl ordenats en el vigent PGOU als 3.397 m2sl ordenats en la
MpPGOU, i pel que fa als aprofitaments privats la MpPGOU suposa una reduccio
del sostre edificable passant dels 9.19m2st ordenats en el vigent PGOU a 3.801
m2st ordenats en la MpPGOU. En consequéncia per a la present MpPGOU no es
d’'aplicacié larticle 99 del TRLUC que estableix condicions que afecten a les
modificacié de les figures de planejament urbanistic general que comporten un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial.

3.7 JUSTIFICACIO DE LA MpPGOU EN RELACIO A L’ART. 100 DEL TRLUC
L’article 100 del TRLUC estableix condicions per a les modificacio de les figures de
planejament urbanistic que requereixen un increment de les reserves per a
sistemes urbanistics. En la present MpPGOU no es d’aplicacié de I'article 100 del
TRLUC, donat que les actuacions proposades signifiquen un reforcament dels
sistemes urbanistics, que augmenten la seva superficie en un 41,88 %.

- Els espais lliures s’incrementen en un 21,11% passant dels 6.071 m2sl|
ordenats en el vigent PGOU a 7.353 m2sl ordenats en la MpPGOU.

- Els equipaments s’incrementen en un 111,69% passant dels 3.156 m2sl|
ordenats en el vigent PGOU a 6.681m2sl ordenats en la MpPGOU.
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3.8 Justificacié de la MpPGOU en relacié al parc d’habitatges

L’Acord de la CTU de Girona de 19 de juny de 2024 demana s’incorpori a la
memoria de la present MpPGOU la justificaci6 de la reduccié de la previsio
d’habitatge que suposa l'ordenacié proposada en relaci6 amb les previsions que
estableix el PGOU actualment vigent.

La Memodria urbanistica del PGOU, en el seu apartat 4.10, defineix les diverses
zones existents en el sol urba i urbanitzable, els aprofitaments privats (amb els seus
parametres edificatoris, usos previstos, sostre edificable i edificabilitats admeses) i
calcula el nombre maxim d’habitatges amb capacitat d’absorbir el municipi de Sant
Joan les Fonts amb el nou planejament general.

PGOU QUALIFICACIO SUPERFICIE DE SOL SOSTRE EDIFICABLE ~ N° HABITATGES

SOL URBA Residencial 366.950 m2 418.430 m2 1.537

SOL URBANITZABLE  Residencial 152.199 m2 124.932 m2 756
Total 519.149 m2 543.362 m2 2.293

Per la seva part 'INDESCAT indica que al municipi de Sant Joan les Fonts, I'any
2021 hi havia construits un total de 1.426 habitatges dels quals 1.186 eren
principals.

La present MpPGOU redueix el sostre edificable, dins I'ambit d’actuacié ordenat,
passant dels 9.499m2st previstos al PGOU a 3.801 m2st, el que significa una
reducci6 de 5.398 m2st. Aplicant la mateixa ratio de m2sostre/habitatge del PGOU
aquesta disminucié del sostre edificable significa una reduccié de 23 habitatges en
el comput total estimat al planejament vigent.
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3.9

CARACTERISTIQUES COMPARADES PGOU - MpPGOU

A ljl ZONA VERDA MOLI FONDO 4,175 mas| 2,653 m2sl
MBIT A EQUIPAMENT MOLI FONDO 248 m2s|
EQUIPAMENT MOL!I FONDO 102 m2sl
EQUIPAMENT MOLI FONDO 2.030 m2sl 3.204 m2sl
Total Ambit A 6.205 m2s| 8.205 m2sl
ZONA VERDA CAN MIQUELET 4.632 m2s|
[[__E] EQUIPAMENT ASSISTENCIAL 1.726 m2s|
AMBIT B RESLESSA 748 m2sl 366 m2s!
B[ z]| 2zONASUBURBANA 2.334 m2sl - 4.179 m2st
ZONA EDIFICACIO AILLADA 3.642 m2sl - 2.185 m2st
Total Ambit B 6.724 m2sl - 6.339 m2st 6.724 m2s|
AMBIT C [[_e¢| FEQUIPAMENT SOCIO-CULTURAL  1.126 m2si 1.126 m2s|
Total Ambit C 1126 m2sl 1126 mzsi
A [ 1] RESIDENCIAL CASC ANTIC 582 m2s! - 969 m2st
MBIT D V] wviaumar —
[ 2] RESIDENCIAL SUBURBANA 1.047 m2sl - 1.917 m2st 518 m2sl - 748 m2st
Total Ambit D 1100 m2si-1.917 m2st  1.099 m2si- 1.717 m2st
B 5] VOLUMETRIA ESPECIFICA 690 m2sl - 918 m2st 967 m2s! - 1.286 m2st
AMBIT E
[ =] =zonaveERDA 277 m2sl
Total Ambit E 967 m2s! - 918 m2st 967 m2s| - 1.286 m2st
[ v] wviaumar 277 m2sl
AMBIT F [___€] EQUIPAMENT SOOCIO-CULTURAL 277 masl
Total Ambit F 277 m2sl 277 m2s|
AMBIT G Zv] ZONA VERDA 1.619 m2s| 68 m2s!
30 ZONA EDIFICACIO AILLADA 1.330 m2sl - 798 m2st
VIALITAT 221 m2s|
Total Ambit G 1.619 m2sl 1.619 m2sl - 798 m2st
[z zonAVERDA 6.071 m2s} 7.353 m2s|
E EQUIPAMENTS 3.156 m2sl 6.601 m2sl
VIALITAT 1.078 m2sl 587 m2s|
Total Sistemes 10.305 m2s 14.621 m2sl
RESIDENCIAL CASC ANTIC 582 m2sl - 969 m2st
[ 2] RESIDENCIAL SUBURBANA 3.381 m2s! - 6.096 m2st 518 m2sl - 748 m2st
[__3] zONAEDIFICACIO AILLADA 3.642 m2sl - 2.185 m2st 1.330 m2sl - 798 m2st
I 5] ZONAVOLUMETRIAESPECIFicA ~ 680m2si- 918 m2st 967 m2s! - 1.286 m2st
Total Zones 7.713 m2sl - 9.199 m2st 3.397 m2sl - 3.801 m2st
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AMBITS D’ACTUACIO COMPARATS PGOU — MpPGOU
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4.  AVALUACIO | VIABILITAT ECONOMICA

L’Acord de la CTU de Girona de 19 de juny de 2024 demana s'incorpori una
avaluacid econdomica que demostri I'equilibri i la viabilitat econdmica de les
actuacions proposades, d’acord amb l'article 59.1e del TRLLUC que determina que
els planejaments urbanistics municipals (o llurs modificacions) han de contenir
'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar; en el mateix
sentit, figura a l'article 76.3 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

De les modificacions puntuals proposades en els set diferents ambits en sol urba
consolidat, cap d’elles es troba dins un sector o poligon d’actuacié ni es consideren
“actuacions aillades”, ni cap d’elles requereixen de la necessitat d’intervenir amb
actuacions en obra urbanitzadora ni en actuacions expropiatories que puguin
generar noves despeses publiques o privades.

En els referits ambits de la present MpPGOU, la finalitat de les ordenacions
proposades es limiten a:

- reforgar els sistemes urbanistics d’espais lliures i equipaments, actuant
sobre finques de titularitat publica, que no suposen noves carregues per a
'administracio local

- ajustos en les condicions d’edificacié que no afecten al valor urbanistic de
les parcel-les privades ni suposen per als titulars de les mateixes noves
carregues economiques.

Cal tenir present que les modificacions de les finques publiques i privades sobre les
que s’actua no modifiquen el valor urbanistic de les mateixes doncs:

- les privades mantenen el seu valor urbanistic

- les publiques que eren residencials i es qualifiquen com a sistemes
urbanistics (Can Miquelet) tampoc alteren el seu valor urbanistic doncs el
valor dels terrenys qualificats com a espais lliures és el que correspon
segons la seva situacié urbana i en relacié a les qualificacions de la zona.

En conseqiliéncia es considera que no procedeix l'avaluacid econdmica de les
actuacions proposades, al mantenir els terrenys el seu valor urbanistic i al no estar
subjectes a noves carregues, com tampoc cal en aquests casos justificar la seva
viabilitat econdmica pels mateixos motius.

5. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA.

L’Acord de la CTU de Girona de 19 de juny de 2024 demana s’incorpori I'informe de
sostenibilitat econdmica a la present MpPGPOU. Segons es recull a I'article 59.3d)
del TRLUC i a larticle 15.4 del Text Refés de la Ley de Suelo, l'informe de
sostenibilitat economica forma part de la documentacié obligatoria dels diferents
planejaments urbanistics i de les seves revisions o modificacions. Aquest informe
de sostenibilitat econdmica, ha de contenir la justificacio de la suficieéncia i
adequacio del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de l'impacte de les
actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables
de la implantaci6é i el manteniment de les infraestructures i de la implantacio i
prestacié dels serveis necessaris.
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La present Modificacio del PGOU actua exclusivament en sol urba consolidat,
principalment sobre finques de titularitat publica reordenant el sistema
d’equipaments i espais lliures i sobre les finques de titularitat privada no adscrites
ambits de gestid especifics (sectors de millora urbana o poligons d’actuacio). La
nova ordenacié no comporta, en cap cas, un increment de sostre edificable ni del
valor urbanistic dels terrenys.

Atés que l'objectiu de l'informe de sostenibilitat economica és el de ponderar
'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de I'administracio
local i que la present MpPGOU no te repercussio sobre les mateixes al tractar-se
d’'una reordenacio del sistemes urbanistics, sense noves carregues economiques
d’'implantacié d’infraestructures ni de manteniment, motiu pel qual no tenen impacte
en les finances publiques locals.

6. MEMORIA AMBIENTAL

Per les caracteristiques de la present modificacid no procedeix incorporar una
memoria ambiental, al ser un cas tipificat dins dels previstos a la Disposicio
addicional 8a, apartat 6.c), de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de
I'activitat administrativa de '’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de l'activitat econdmica, donat que la present MpPGOU no té
efectes significatius sobre el medi ambient i, per tant, no s’ha de sotmetre a
avaluacié ambiental estrategica.

En compliment d’alldo que determina la Llei 12/1995, de 13 de juny, d’Espais
Naturals i el Pla Especial del Parc Natural de la Zona Volcanica de la Garrotxa,
abans que es produeixi I'aprovacio provisional del present document i de forma
prévia al desenvolupament de les determinacions de la present proposta,
'Ajuntament trametra a la Junta de Proteccié del PNZVG i al Departament de
Territori de la Generalitat de Catalunya la present Modificacié puntual del PGOU,
amb la finalitat d’emetre un informe preceptiu previ a les autoritzacions necessaries
per a I'execucio del planejament.

7. MEMORIA DE MOBILITAT

D’acord amb I'apartat b de l'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacié dels estudis d’avaluacid de la mobilitat generada, només requerira
incorporar aquest Estudi aquell “planejament urbanistic general i llurs revisions que
comportin nova classificacié de sol urba o urbanitzable”. La present Modificacio
puntual del PGOU de Sant Joan les Fonts no es troba en aquest suposit del referit
Decret, al limitar.se a una reordenacié dels sistemes urbanistics ordenats en el
planejament vigent.

8 SUSPENSIO DE LLICENCIES

D’acord amb el que determinen els articles 73 i 74 del Decret Legislatiu 1/2010, de
3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, I'd0rgan competent
per a l'aprovacié inicial de les figures del planejament urbanistic ve obligat a
acordar, en els ambits en qué les noves determinacions comportin una modificacio
del régim urbanistic, la suspensio de la tramitacid de plans urbanistics derivats
concrets i de projectes de gestido urbanistica i d'urbanitzacié, com també de
suspendre l'atorgament de llicencies de parcel-lacié de terrenys, d'edificacio,
reforma, rehabilitacié o enderrocament de construccions, d'instal-lacié o ampliacio
d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes establertes
per la legislacié sectorial.
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Pel que fa a la present MpPGOU, es determina que la suspensio de la tramitacio
d’atorgament de llicencies de parcel-lacié i d'edificacid, reforma, rehabilitacié o
enderrocament de construccions, d'instal-lacio o ampliacié d'activitats o usos
concrets, no afecta als sistemes urbanistics situats en finques de titularitat publica i
si a les finques privades en les que es modifica el régim d’usos i els aprofitaments
urbanistics, finques que s’assenyalen en el planol de suspensioé de llicéncies.

El termini de suspensié ha estat d’'un any a partir de la publicacié de l'acord
municipal d’aprovacio inicial de la MpPGOU.

Sant Joan les Fonts, novembre 2024

T, - .
N

PAU-CD, SLP
Nuria Diez
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MpPGOU - SISTEMES URBANISTICS NUCLI URBA
NORMATIVA URBANISTICA

Als efectes de la regulacié normativa, les determinacions de la present
Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana de Sant Joan les
Fonts s’adapten a les Normes Urbanistiques del PGOU vigent, amb les
excepcions seguents:

1. Es modifica actualitzant-lo I'article 49.3 relatiu als Usos Comercials,
seguint les indicacions de I'lnforme del departament de Comerg de la
Generalitat

2. Es modifica l'article 68.2 relatiu al Sistema d’equipaments comunitaris
(Clau E), seguint les indicacions de 'ACA, que inclou les limitacions
d'usos al tenir que ser compatibles amb les condicions de risc
d’'inundacié existent.

3. S’afegeix el Titol V
a. Article 127 relatiu a mesures de prevencié d’incendis, seguint
les indicacions de I'Informe de Bombers de la Generalitat
b. Article 128 relatiu a la prevencio del risc d’'inundacio, seguint les
indicacions dels Informes de Proteccio Civil i de 'ACA

TEXT NORMATIU DE LA MpPGOU

Els usos i activitats venen regulades en el TITOL Il — CAPITOL Il —
REGULACIO D’USOS | ACTIVITATS, que es manté a excepcio del que fa
als usos comercials.

Art. 49.3 — Regulacio de I'is comercial. (text que es modifica)

Els sistemes yrbanistics inclosos en l'ambit de la modificacid venen
regulats en el TITOL Il - CAPITOL Il de les NNUU vigents, que es manté a
excepcio de I'Art. 68.2 (text que s’amplia)

Les zones incloses en la MpPGOU venen regulades en el TiTOL Il —
CAPITOL Ill de les NNUU vigents, que es manté.

La prevencié d’incendis es regula en un nou TITOL V amb articulat
especific.
Art. 127- Prevenci6 d’incendis

La prevencié de riscos d’inundacions es regula en un nou TITOL V amb

articulat especific.
Art. 128- Prevencio riscos inundacions
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MODIFICACIONS DEL TEXT NORMATIU DEL PGOU
QUE INTRODUIEX LA MpGOU

TiTOL Il - CAPITOL Il

Art. 49.3. REGULACIO DE L’'US COMERCIAL.

3.1 Definicions:

a) Establiment comercial: Els locals, construccions, instal-lacions o espais coberts o
sense cobrir en els quals es desenvolupin activitats comercials, tant si aquestes
activitats es fan de manera continuada, periddica o ocasional i independentment
que es realitzin amb intervencié de personal o amb mitjans automatics.

Queden exclosos d'aquesta consideracio els espais situats a la via publica en qué
es duguin a terme mercats de venda no sedentaria, peridodics o ocasionals,
degudament autoritzats per I'ajuntament corresponent.

Els establiments comercials poden ser individuals o col-lectius i es poden classificar
tenint en compte la seva superficie, el régim de venda, l'assortiment i la seva relacié
amb altres establiments.

b) Establiments de caracter col-lectiu: els integrats per un conjunt d'establiments
situats en un o en diversos edificis en un mateix espai comercial, en els quals es
duen a terme diferents activitats comercials.
S'entén que dos o més establiments comparteixen un mateix espai comercial si es
dona qualsevol de les circumstancies seguents:
- Accés comu des de la via publica, d'Us exclusiu o preferent dels comerciants
o clients de la zona comercial.
- Aparcaments compartits o adjacents d'us preferent per als clients de la zona
comercial.
- Serveis comuns per als comerciants o per als clients de la zona comercial.
- Denominacio o existéncia d'elements que conformen una imatge comuna.

En tot cas es consideren establiments comercials col-lectius:

1.Centres comercials, entenent com a tals els que estiguin conformats per
establiments comercials que estiguin situats dins d'un mateix edifici o en dos o
més que estiguin comunicats i que hagin estat concebuts, localitzats i
gestionats com una unitat.

2.Galeria comercial, és el conjunt d'establiments minoristes de petita dimensio i
independents que comparteixen espais comuns de circulacié i determinats
serveis. Les galeries comercials poden constituir per si mateixes un
establiment comercial col-lectiu o al seu torn formar part d'un de més gran.

3.Mercat municipal, és un establiment comercial col-lectiu de titularitat publica,
que disposa de serveis comuns i requereix una gestié de funcionament també
comuna, segons les formules juridiques establertes en la legislacié de régim
local. ElI mercat estd format per un conjunt de locals comercials,
fonamentalment d'alimentacié perible en régim de venda personalitzada,
sense que cap de les empreses o grup d'empreses que els exploten pugui
ocupar més del 60% de la superficie de venda del conjunt del mercat.

4.Recintes comercials, quan dos o més establiments s'agrupen en diversos
edificis en un mateix espai comercial.
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No soén recintes comercials els establiments comercials situats en els locals
dels baixos dels edificis destinats a habitatges, hotels o oficines, sempre que
estiguin ubicats dins la trama urbana consolidada.

c) Superficie de venda: Els espais dels establiments comercials en els quals
s'exposen les mercaderies, inclosos els espais interns pels quals pot transitar el
public, els espais en els quals s'efectua el cobrament dels articles i/o servei, i la
superficie destinada a prestar serveis complementaris relacionats amb els
productes adquirits i a la qual pot accedir el public.

També s'ha de considerar superficie de venda l'ocupada per les caixes, la
superficie destinada a prestar serveis relatius a informacio, al pagament, aixi com
els espais dedicats a I'atencié al public, i a serveis de reparacié o manipulacio, en
general, dels productes adquirits.

En els establiments comercials que disposen de seccions de venda personalitzada,
es considera superficie de venda la zona ocupada pels venedors darrera el taulell, a
la qual no té accés el public.

No constitueixen superficie de venda, i per tant s'exclouen del seu comput els
espais seguents:

1) La superficie destinada a elaborar productes, quan es faci exclusivament en
lloc on no té accés el public.

2) Les superficies dedicades exclusivament a la restauracio, a la comercialitzacio
de serveis, a activitats ludiques en general, i especifiques per a infants i
guarderies.

3) Les superficies de les zones destinades a carrega, descarrega i magatzem,
sempre que no siguin accessibles al public.

4) La superficie de la zona destinada a oficines.

5) La superficie de la zona destinada a aparcament sempre que no s'hi dugui a
terme cap activitat comercial.

6) Les superficies de les zones destinades a tallers, serveis técnics i de personal
on no té accés el public.

7) Les superficies de totes les zones que siguin vedades a 'accés public.

8) En les noves implantacions d'establiments en format supermercat,
hipermercat i superficie especialitzada, la superficie compresa entre les
caixes i les portes de sortida, sempre que en aquesta zona no es desenvolupi
cap activitat comercial.

9) En els establiments comercials de caracter col-lectiu, s'exclouen, a més, els
espais de lliure circulaci6 comuns al public en general, externs als
establiments individuals que en formen part. Aquest precepte no sera
aplicable en el cas dels mercats municipals, on si que computaran els espais
de lliure circulacié comuns al public en general.

10) Els lavabos per als clients.

11) La zona ocupada pels sortidors de gasolina annexos als establiments
comercials en qué l'activitat comercial es compagini amb la venda de
carburant.

d) Superficie edificada: La suma de totes les superficies cobertes, corresponents
a les plantes que, de conformitat amb les normes sobre ordenacié urbanistica,
tinguin la consideracié de soterranies, baixes i pisos. No computen les
superficies en plantes soterranies destinades a aparcament o a carrega i
descarrega.

e) Nova implantacié: L'inici d'una nova activitat comercial en un establiment
determinat.

f) Ampliacio: L'augment de la superficie de venda d'un establiment determinat.
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g) Canvi d'activitat: El canvi o la modificaci6 en el producte o gamma de
productes que essencialment s'ofereixen en un establiment determinat.
S'entén que un establiment comercial es dedica essencialment a la venda
d'un producte o gamma de productes quan destina, com a minim, un 80% de
la seva superficie de venda a aquest productes.

h) Remodelacié: qualsevol modificacio fisica, de I'activitat o de les categories
dels establiments comercials d’'un centre comercial o d’'una galeria comercial
que no impliqui una ampliacié de la superficie de venda total autoritzada.

i) Canvi de titularitat: El canvi del titular de I'activitat comercial, sense cap altra
modificacid ni en I'estructura de I'establiment ni en el producte 0 gamma de
productes que essencialment s'hi ofereixen.

j) Parcel-la aillada: la parcel-la que no té cap llinda comuna amb cap altra
parcel-la d'aprofitament privat i que esta envoltada, en tot el seu perimetre,
per sistemes urbanistics publics.

3.2 Tipus de classificacions
Els establiments comercials es classifiquen per categoria d'establiment, en funcié
de la seva superficie de venda i de la seva singularitat.

1. Classificacié per categoria d'establiment
a) Per rad de la superficie de venda:

- Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o col-lectius,
amb una superficie de venda inferior a 800 metres quadrats.

- Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o col-lectius,
amb una superficie de venda igual o superior a 800 i inferior a 1.300 metres
quadrats.

- Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o col-lectius,
amb una superficie de venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500 metres
quadrats.

- Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments, individuals o
col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 2.500 metres
quadrats.

b) Per rat de la singularitat de I'establiment

Establiments comercials singulars (ECS): els establiments de venda a I'engros, els
establiments dedicats essencialment a la venda d’automocidé i carburants,
d’embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccio i
articles de sanejament, de pirotécnia, i els centres de jardineria i els vivers.

Els establiments comercials singulars es classifiquen en petits establiments
comercials (PEC), mitjans establiments comercials (MEC), grans establiments
comercials (GEC) i grans establiments comercials territorials (GECT), d’acord amb
els trams de superficie que estableix la lletra a.

1. Els mercats municipals es classifiquen d’acord amb les categories que
estableix la lletra a de I'apartat 1, en funci6 de la superficie de venda de qué
disposa el local comercial més gran que forma part del mercat municipal.

2. Per reglament es poden establir altres classificacions dels establiments
comercials a efectes estadistics.

3.3 Localitzacié i ordenacié de I’is comercial:
1.Parametres generals:
a) Els establiments comercials es poden implantar Unicament a les arees on
s’admet I'is comercial per a la categoria corresponent.
b) L’ordenacié d’aquest Us esta condicionada als continguts, criteris i parametres
urbanistics, preservacié del sol agrari, desenvolupament rural, de mobilitat i
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de sostenibilitat ambiental, d’eficiencia energética i de preservacio del
patrimoni historicoartistic, que s’escauen en virtut d’aquest Decret llei i de la
resta de normes que li son d’aplicacio.

2.Els petits establiments comercials es poden implantar en soOl urba i urbanitzable
on I'ds residencial sigui dominant, sempre que no configurin un gran establiment
comercial col-lectiu o un gran establiment comercial territorial.

Els petits establiments comercials dedicats a la venda directa de productes
agrorurals del lloc on s’ubiquin es poden implantar en els ambits permesos pel
planejament urbanistic.

Aixi mateix, els petits establiments comercials, individuals o col-lectius, sempre que
no configurin un gran establiment comercial col-lectiu o un gran establiment
comercial territorial, poden implantar-se en estacions de ferrocarril, ports i
aeroports; aixi com en els equipaments de caracter turistic o que generin una
afluéncia en visitants significativa. En aquests casos, I'Us comercial és
complementari i secundari respecte de l'activitat principal. Per reglament s’han
d’establir els equipaments inclosos en aquesta categoria i la definicié dels
conceptes complementari i secundari.

3. Els unics establiments comercials que es poden implantar en els ambits inclosos
en la MpPOUM “Sistemes urbanistics del Nucli Urba” sén els segients:

a) Els PEC no singulars, en sol urba i urbanitzable on I'is residencial sigui
dominant, sempre que no configurin un GEC col-lectiu o un GECT (article 9.2
del Decret Llei 1/2009).

b) Els establiments comercials singulars (ECS), que es detallen en I'article 6.1.b)
del Decret Llei 1/2009, els quals es classifiquen en PEC, MEC, GEC i GECT, i
que es poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent
admeti I'us comercial (article 9.5 del Decret Llei 1/2009).

4. Els mitjans establiments comercials i els grans establiments comercials no
s’admeten al municipi de Sant Joan les Fonts.

3.3 Dotacié d’aparcament:

1. Els comergos amb superficie de venda major de 250 m2 i menor de 1.500 m2 i
una superficie edificada inferior a 2.000 m2, hauran de preveure un espai
d'aparcament amb capacitat equivalent a una plaga de cotxe per cada 50 m2 de
superficie de venda. A partir de 1.000 m2 de superficie de venda, l'aparcament i
acceés per als clients sera separat de I'espai corresponent per al subministrament.

2. Els comergos amb superficie de venda major de 1.500 m2 i una superficie
edificada total superior a 2.000 m, hauran de preveure un espai d'aparcament amb
capacitat minima equivalent a una placa d'aparcament per a cada 10 m2 de
superficie de venda.

TiTOL Il - CAPITOL Il - SECCIO 42

Art. 68.2. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS (clau E).

1. Formen el Sistema d'Equipaments aquelles zones assenyalades pel Pla amb aquesta
qualificacio
2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari sén:
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E.1. Docent: Centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la legislacio
vigent en aquesta matéria.

E.2. Sanitari-assistencial: hospitals, centres extra-hospitalaris i residéncies de vells.
E.3. Religids: temples, centres religiosos.

E.4. Socio-cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de vells,
centres d'esplai...

E.5. Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de
seguretat publica...

E.6. Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.

E.7. Cementiri.

E.8. Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis
annexes.

E.9. Sense Us determinat.
E.(*) Equipament, en sol urba consolidat, en zona de risc d’inundacions

3. L'edificaci6 s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge,
a l'organitzacio general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions ambientals del lloc.
Les condicions de I'edificacio seran les mateixes establertes per a la zona contigua on se
situa I'equipament. En el cas de que I'equipament sigui col-lindant a dues zones diferents,
s adoptaran les condicions de la zona de major edificabilitat.

4. En els suposits dels equipaments sense Us determinat, canvi d’Us dels actuals
equipaments, i els equipaments que no es puguin adaptar a les caracteristiques edificatories
contigues a 'emplagament, es redactara un Pla Especial que definira els usos i parametres
edificatoris d’aplicacio.

5. Es reconeixen les edificacions industrials existents en el sol urba consolidat, qualificades
com a sistema d’equipaments Clau (E*) situades en zones de risc d’inundacions. Si
aquestes es rehabiliten i es restauren hauran de tenir en compte les condicions de risc
d’'inundacié existent, d’acord amb el que estableixen els articles 9 ter i 14 bis del Reial
Decret 665/2023, de 18 de juliol, pel que es modifica el Reglament del Domini Public
Hidraulic. En aquests casos caldra que abans de dur a terme qualsevol activitat es prenguin
les mesures oportunes en el disseny de I'edificacio per tal de no incrementar la vulnerabilitat
de la seguretat de les persones i béns.

TiTOL V. PPREVENCIO DE RISCOS.

Art. 127 — Prevencié d’incendis

El desenvolupament del planejament urbanistic municipal haura de donar
compliment a les seglents normatives sectorials vigents o normatives que les
substitueixin, pel que fa a la prevencio d’incendis:

a) Disponibilitat d’hidrants per a incendi

» L’article 2.e) del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen
mesures de prevencioé d’incendis forestals, estableix que les urbanitzacions
que no tinguin una continuitat immediata amb la trama urbana i que estiguin
situades a menys de 500 metres de terrenys forestals han de disposar d’'una
xarxa d’hidrants d’incendi de 100 mm de diametre, d’acord amb l'article 1 de
I’Annex del Decret 241/1994.

+ L’article 8.1 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencio
dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb
la trama urbana, estableix que la xarxa d’hidrants homologats per a I'extincio
d’incendis ha de complir els requeriments establerts pel Decret 241/1994.

* Per a usos no industrials, la Seccié 4 del Document Basic Seguretat en cas
d’'Incendi del Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi
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Técnic de I'Edificacié (CTE), estableix la necessitat de disposar d’hidrants
d’'incendi a les edificacions destinades a usos no industrials en funcié de la
seva algada d’evacuacio, de la seva ocupacio i de la seva superficie.

L'article 179 de la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals,
administratives, financeres i del sector public, que modifica la Llei 5/2003
(Prevencié d’incendis forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacio,
edificacions i instal-lacions en terrenys forestals), estableix que les
urbanitzacions, els nuclis de poblacid, les edificacions i les instal-lacions
situades en terrenys forestals han de disposar d’una xarxa d’hidrants
homologats per a l'extincié d’incendis que compleixin les caracteristiques
establertes per Decret.

La Instrucci6 Técnica Complementaria SP-120 defineix la necessitat i les
condicions técniques de la xarxa d’hidrants.

b) Condicions d’entorn i d’accessibilitat per a bombers

Per a usos no industrials, la Seccié 5 del Document Basic Seguretat en cas
d’Incendi del Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi
Técnic de I'Edificacio (CTE), i posteriors modificacions i correccions, estableix
les condicions d’aproximacié i entorn dels edificis (amplada minima dels vials
de circulacio, la seva algada minima lliure, la capacitat portant, els radis dels
trams corbats), aixi com l'accessibilitat per facana, per tal de garantir-hi la
intervencio dels bombers. També es determina que en zones limitrofes o
interiors a arees forestals, s’ha de disposar de dues vies d’accés alternatives
als edificis; alternativament permet disposar d’'una Unica via d’accés que
finalitzi en un cul de sac circular de 12,5 metres de radi.

Per a usos industrials, 'Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis
en els establiments industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de
desembre, estableix que tant el planejament urbanistic com les condicions de
disseny i construccié dels edificis, en particular el seu entorn immediat, i els
seus accessos, han de possibilitar i facilitar la intervenciéo dels serveis
d’extincioé d’'incendis. El punt 10 de 'Annex Il, obliga a disposar de dues vies
d’accés alternatives a aquells establiments industrials que limitin amb zones
forestals; alternativament permet disposar d’'una Unica via d’accés que finalitzi
en un cul de sac circular de 12,5 metres de radi.

c¢) Franja de protecci6 respecte de la forest

L’article 2.a) del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen
mesures de prevencid d’incendis forestals, estableix que les urbanitzacions
que no tinguin una continuitat immediata amb la trama urbana i que estiguin
situades a menys de 500 metres de terrenys forestals han de disposar d’'una
zona de seguretat de 25 metres d’amplada, a comptar des del seu perimetre
exterior.

L’article 6.3 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencio
dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb
la trama urbana, especifica que les noves urbanitzacions que prevegin els
plans d’ordenacié urbanistica municipal han d’incloure dintre del seu ambit les
franges de proteccié contra incendis. El mateix article 6, aixi com 'Annex 2
del Decret, fixen les condicions d’aquestes franges de proteccio.

Per a usos no industrials, la Seccié 5 del Document Basic Seguretat en cas
d’Incendi del Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi
Técnic de [I'Edificaci6 (CTE), i posteriors modificacions i correccions,
determina que en zones limitrofes o interiors a arees forestals, s’ha de
disposar d’'una franja de 25 metres d’amplada separant la zona edificada de la
forestal, lliure d’arbustos o vegetacié que pugui propagar un incendi de I'area
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forestal aixi com un cami perimetral de 5 metres, que podra incloure’s a la
mateixa franja.

* Per a usos industrials, I'apartat 10 de I'’Annex Il del Reglament de seguretat
contra incendis en els establiments industrials, aprovat pel Reial Decret
2267/2004, de 3 de desembre, estableix que els establiments de risc mig i alt
ubicats propers a una massa forestal, han de mantenir una franja perimetral
de 25 metres d’amplada permanentment lliure de vegetacié baixa i arbustiva,
amb la massa forestal aclarida i les branques baixes esporgades.

* L’article 179 de la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals,
administratives, financeres i del sector public, que modifica la Llei 5/2003
(Prevencié d’incendis forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacio,
edificacions i instal-lacions en terrenys forestals), estableix que les
urbanitzacions, els nuclis de poblacid, les edificacions i les instal-lacions
situades en terrenys forestals han d’assegurar l'existéncia d'una franja
exterior de proteccié d’almenys vint-i-cinc metres d’amplada al voltant, lliure
de vegetacié seca i amb la massa arboria aclarida. A instancies de les
administracions competents es pot incrementar 'amplada de la franja de
protecci6 o modificar-ne les caracteristiques sempre que es disposi d’'un
informe técnic forestal que ho justifiqui.

d) Ubicacions no permeses per a establiments industrials i d’emmagatzematge
Cal considerar les restriccions per a edificacions d’Us industrial i
d’emmagatzematge en relacié a ubicacions no permeses de sectors d’'incendis
amb activitats industrials i d’emmagatzematge que determina l'apartat 1 de
'Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis en els establiments
industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre.

Art. 128 — Prevencié del risc d’inundacions

El desenvolupament del planejament urbanistic municipal haura de donar
compliment a les seglents normatives sectorials vigents o normatives que les
substitueixin, pel que fa a la prevencio del risc d'inundacions

1. Les edificacions existents en el sol urba consolidat, qualificades afectades al
situar-se en zones de flux preferent i zones inundables, si aquestes es
rehabiliten i/o es restauren, hauran de tenint en compte les condicions de
risc d’'inundacié existent, d’acord amb el que estableix 'apartat a) de I'article
9 ter. del Decret 9/2008 11 de gener que es modifica el Reglament del
Domini Public Hidraulic, “Obres i construccions en zona de flux preferent en
sol en situacio basica de sol urbanitzat” i el 14 bis “Limitacions als usos en
la zona inundable” i la restauracié i rehabilitacié de totes les edificacions
s’ha de realitzar d’acord amb les condicions de risc existents.

2. Les edificacions existents d’origen industrial situades en el Moli Fondo, la
facana de les quals limitin amb la zona de flux preferent i la zona inundable,
qualificades com a Sistema d’Equipaments amb la Clau E(*), tenen limitat
els usos de manera que aquests no suposin un increment de la
vulnerabilitat segons els criteris establerts en la “Guia técnica de apoyo a la
aplicacions del Reglament del Domino Publico Hidraulico en las limitaciones
de los usos del suelo en las zonas inundables de origen fluvial” aprovada
per la Direccid6 General de I'Aigua del Ministeri d’Agricultura i Pesca i
alimentacio i medi Ambient.

les previsions d'implantacié d'elements vulnerables (edificis de publica
concurréncia o ambits d'oci en general) resten supeditades a la previsié de
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mesures estructurals concretes que permetin garantir I'autoproteccio i que
han de ser, com a minim, les segients:

a). Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals previstos o
altres sistemes de mitigacié o prevencié dels efectes de les inundacions.

b). Existéncia de, com a minim, dues vies d'evacuacié independents en els
elements nous urbans unitaris previstos.

Els desenvolupaments urbanistics i les previsions d’implantaci6 de nous
elements vulnerables a l'interior de zones inundables han de complir amb
els condicionants especificats en el punt 5.2 de I'Annex C de la IRP
971/2010.

De conformitat amb la IRP/971/2010 i la instruccié ITMP, les consideracions
esmentades només seran aplicables sobre aquells ambits que quedin dins
de les zones d’afectacid indicades per a cada risc, i no s’apliquen a les
situacions existents o els desenvolupaments ja executats.

En relacio als usos del sol i subsol determinats o transformats pel POUM,
aixi com en aquells casos en que el POUM no assigni usos expressament,
caldra tenir en compte els condicionants i les limitacions d’'usos compatibles
en les zones de risc indicades en la present normativa.

L’Ajuntament de Sant Joan les Fonts haura d’elaborar que el Pla d'actuacio
municipal per risc d’'inundacions, en el Document Unic de Proteccié Civil
Municipal (DUPROCIM), establint:

- La delimitacié de les zones inundables i els ambits i/o sectors amb risc
d'inundacié identificats en els estudis d’inundabilitat degudament
validats per I'organisme de conca (ACA; CHE...)

- Quins sén els elements vulnerables (habitatges i altres edificacions) que
es troben en zona inundable i quina és la cota d’aigua esperable per als
periodes de retorn de 100 i 500 anys, aixi com identificar la preséncia
de plantes subterranies i si s’hi fa pernoctacio o no.

- Quins son els punts d’actuacid prioritaria i 'operativa que tenen associada.

- Com es monitoritzara el nivell del riu i a partir de quins llindars s’emetran
els avisos a la poblacid i per quin mitja.

- Les mesures que es prendran per protegir la poblacio.

En tot cas, caldra donar compliment, si escau, al Decret 30/2015, de 3 de

marg, pel qual s'aprova el cataleg d'activitats i centres obligats a adoptar
mesures d'autoproteccio i es fixa el contingut d'aquestes mesures.
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