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Sant Joan les Fonts.

L’Ajuntament de Sant Joan les Fonts ha assumit la proposta de Noel Alimentaria, SAU,
de conformitat amb alld previst a I'article 101.3 del Text refés de la Llei d’'urbanisme,
aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, que formula la present modificacio a
'empara de l'article 76.2 de la mateixa norma, que atribueix als ajuntaments la
competéncia per formular els instruments urbanistics de planejament general.

1.3 REDACCIO

La redaccid del present document urbanistic ha estat contractada a I'empresa PAU-CD
S.L.P., (PROJECTES D'ARQUITECTURA | URBANISME CANOSA-DIEZ, SLP),
representada per 'arquitecta Nuria Diez Martinez.

1.4 MARC LEGAL

El marc legal per a I'actuacio proposada és el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text reféos de la Llei d’urbanisme (en endavant TRLU), el Decret
305/2006, de 12 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (en
endavant RLU) i el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament
sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

Els articles 96 a 100 del TRLU estableixen la determinacions necessaries per procedir
a una modificacié de les figures de planejament urbanistic, en aquest cas del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal. Per altra part la modificacié que es proposa no es
troba en cap dels suposits contemplats a I'article 97 del TRLU, sobre justificacio de la
modificacié de les figures de planejament urbanistic que comporti fer-ne una valoracié
negativa.

La modificacié que es proposa respecta també els requisits establerts a 'article 98 del
TRLU relatius a la modificaci6 dels sistemes urbanistics d’espais lliures i zones verdes,
atés que es garanteix el manteniment de la superficie i de la funcionalitat d’aquest
sistema que no és objecte de modificacié en la present MpPGOU, donat que la mateixa
nomeés afecta a finques industrial ja existents i a una petita part, el 4,5% de la superficie
de I'ambit d’actuacio, al sistema viari.

1.5 EL MARC URBANISTIC MUNICIPAL

El planejament vigent al municipi de Sant Joan les Fonts és el PGOU, aprovat en Text
refés definitivament per la CTU de Girona el 6 de novembre de 2002 i publicat el 13 de
gener de 2003, amb les modificacions puntuals aprovades en I'ambit del poligon
industrial de Beguda.

Aquest PGOU ordena el sector industrial de Beguda en dues zones, que anomena
poligons, si be aquesta identificacié no respon al que en termes urbanistics entenem
com a Poligons d’Actuacié Urbanistica.

ZONA INDUSTRIAL BEGUDA | (POLIGON I): Sector de sol urba, provinent del
desenvolupament del sol urbanitzable industrial Beguda, destinat preferentment a
usos residencials i industrials, amb Pla parcial aprovat definitivament amb
anterioritat a I'aprovacié del PGOU (CTUG 26 d’octubre de 1988 — DOGC 1111



del 24.02.1989) i amb la urbanitzacioé executada i recepcionada.

ZONA INDUSTRIAL BEGUDA Il (POLIGON II): Sector de sol urba, provinent del
desenvolupament del sol urbanitzable delimitat SUD 4, destinat preferentment a
usos industrials, amb Pla parcial aprovat definitivament per la CTUG el 26 de
febrer de 2003 i publicat el 17 de juliol de 2003, promogut per la Junta de
Compensacio, i actualment amb la urbanitzacié executada i recepcionada.

El Pla parcial urbanistic del Poligon industrial Beguda Il fou objecte d’una
modificacié puntual, aprovada definitivament per la CTUG el 15 de juliol de 2009 i
publicada el 10 de febrer de 2010, una vegada la mateixa Comissié va donar
conformitat al seu text refés, el 16 de desembre de 2009 (Expedient
2009/037632/G).

El PGOU, en I'ambit del sector industrial de Beguda, va ser modificat en diverses
ocasions:

MPGOU/2005, aprovada definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques el 30 de setembre de 2005, referent al sistema local d’espais lliures de la
zona industrial de Beguda (Expedient 2005/017632/G).

MPGOU/2009, aprovada definitivament per la CTUG el 15 de juliol de 2009 i publicada
el 10 de febrer de 2010, després que la mateixa Comissié donés conformitat al seu text

refés el 16 de desembre de 2009, referent als usos de la zona industrial de Beguda
(Expedient 2009/037628/G).

MPGOU/2011, aprovada definitivament pel Conseller de Territori i Sostenibilitat el 22 de
mar¢ de 2011 i publicada I'1 d’abril de 2011 referent al sistema local d’espais lliures de
la zona Industrial de Beguda (Expedient 2010/042360/G).

MPGOU/2012, aprovada definitivament per la CTUG el 19 de juliol de 2012 amb la
incorporacié d’ofici a la normativa de les prescripcions de I'Informe de la Direccid
General de Comerg emés en data 14 de maig de 2012, referent al régim d’usos de la
les zones Industrials ordenades pel PGOU al municipi de Sant Joan les Fonts.
(Expedient 2012/048216/G).

MPGOU/2017, aprovada definitivament per la CTUG el 12 de setembre de 2017 i
publicada el 28 de novembre de 2017, a I'efecte de I'article 98.2 del Text refds de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

1.6 L’ORDENACIO URBANISTICA VIGENT DEL SECTOR INDUSTRIAL DE
BEGUDA

L’ordenacio urbanistica vigent de la Zona Industrial Beguda la determina el propi PGOU
aprovat I'any 2003, les modificacions del sistema d’espais lliures aprovades els anys
2005 i 2011, i la modificacio del sector Beguda lll de I'any 2017.
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TEXT REFOS DEL VIGENT PGOU — SECTOR INDUSTRIAL BEGUDA

La MpPGOU/2017 va ordenar el subsector industrial “Beguda IlI” i va delimitar el

Paligon d’Actuacio “PAU-NOEL” que ja es troba desenvolupat amb la urbanitzacié



executada i recepcionada. El Projecte d’urbanitzaci6 es va aprovar per I’Ajuntament en
la mateixa data 12 de marg de 2018 i ja s’ha executat.

El Projecte de reparcel-lacio voluntaria el va aprovar I’Ajuntament, en data 12 de marg
de 2018, i esta inscrit en el Registre de la Propietat d’Olot.
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REPARCEL.LACIO PAU-NOEL / 2018

1.7 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
La propietat, dins 'ambit de la present MpPGOU, s’estructura en cinc finques privades



qualificades per a usos industrials, dues publiques qualificades d’espais lliures i la resta
de vials:
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Ne Finca| Qualificacio

Cadastral

Titular Registral Superficie

F-1  Industrial 2023501-part Noel Alimentaria, SAU T 1942-L 106-F 172-f 3599 86.262,30
2023503
2023504
2121408
2121403
2121404
2121405
2121409
2121410-part
2223701-part
2223702
2223703
2323601-part
2323602-part
F-2  Industrial 2224901 Noel Alimentaria, SAU T 1611-L 87-F 77-f 2856 4.170,00
F-3  Industrial 2224902 Noel Alimentaria, SAU T 1611-L 87-F 79-f 2857 3.335,00
F-4  Industrial 2121401 Noel Alimentaria, SAU T 1484-L 82-F 178-f 2392 738,90
F-5 Industrial 2121402 F.Pararols-M-Palomeras T 1484-L 82-F 178-f 2391 129,10
Total Ind. 94.635,30
F-6  Espailliure  2023501-part Aj.SamtJoan les Fonts 2.534,00
F-7  Espailliure  2323601-part Aj.Samtloan les Fonts 10.914,20
2323602-part
2323603
Total Ell 13.448,20
F-8  Viari Aj. Samt Joan les Fonts 5.557,20
F-9  Viari Aj. Samt Joan les Fonts 306,10
F-10 Viari Aj. Samt Joan les Fonts 1.315,10
|Total viari 7.178,40 |
[TOTAL AMBIT MpPGOU 115.261,90 |

L’ambit de la present Modificacio
115.261,90 m2 del quals:

FINQUES PRIVADES:
Conjunt de cinc finques amb una superficie total de 94.635,30 m2

Finca F-1:
Reparcel.lacié voluntaria del Poligon d’actuaci6 PAU-NOEL del PGOU de Sant
Joan les Fonts, aprovat per ’Ajuntament de Sant Joan les Fonts en data 12 de
marg de 2018 i inscrita en el Registre de la Propietat d’Olot.

puntual del PGOU presenta una superficie total de

Finca de 86.262,30 m2 de superficie, resultant del Projecte de



Finca 3.599, Tom 1.942, Llibre 106, Foli 172
Titular Noel Alimentaria, SAU

Finca F-2: Finca de 4170,00 m2 de superficie, adquirida en escriptura publica
de compravenda de data 30.11.2020 davant notari Angel Arregui Laborda, inscrita
en el Registre de la Propietat d’Olot.

Finca 2.856, Tom 1.611, Llibre 87, Foli 77

Titular Noel Alimentaria, SAU

Finca F-3: Finca de 3.335,00 m2 de superficie, adquirida en escriptura publica
de compravenda de data 30.11.20 davant notari Angel Arregui Laborda 20 ,
inscrita en el Registre de |la Propietat d’Olot.

Finca 2.857, Tom 1.611, Llibre 87, Foli 79

Titular Noel Alimentaria, SAU

Finca F-4: Finca de 734,20 m2 de superficie, propietat de Noel Alimentaria,
SAU, inscrita en el Registre de la Propietat d’Olot.
Finca 2.392, Tom 1.484, Llibre 82, Foli 178

Finca F-5: Finca de 132,60 m2 de superficie, propietat de F. Parerols i M.
Palomeras, inscrita en el Registre de la Propietat d’Olot.
Finca 2391. Tom 1.484, Llibre 82, Foli 178

FINQUES PUBLIQUES:

ESPAIS LLIRES:
Conjunt de dues finques amb una superfi total de 13..448,20 m2

Finca F-6: Finca de 2.534,00 m2 de superficie, resultant del Projecte de
Reparcel.lacié voluntaria del Poligon d’actuacio PAU-NOEL del PGOU de Sant
Joan les Fonts, aprovat per ’Ajuntament de Sant Joan les Fonts en data 12 de
mar¢ de 2018 i inscrita en el Registre de la Propietat d’Olot.

Finca F-7: Finca de 10.914,20 m2 de superficie, resultant del Projecte de
Reparcel.lacié voluntaria del Poligon d’actuacio PAU-NOEL del PGOU de Sant
Joan les Fonts, aprovat per I’Ajuntament de Sant Joan les Fonts en data 12 de
mar¢ de 2018 i inscrita en el Registre de la Propietat d’Olot.

VIALS:
Conjunt de tres arees diferenciades, totes elles formant part del sistema viari del
poligon industrial, amb una superfi total de 5.707,30 m2, dels quals:

Finca F-8: Terreny de 5.557,20 m2 de superficie que es correspon a part del
carrer de Can Gener.

Finca F-9: Terreny de 306,10 m2 de superficie que es correspon a part del carrer
de les Cases.



Finca F-10: Terreny de 1.315,10 m2 de superficie que es correspon amb el val
d’accés a la zona d’aparcaments publics situada al sud/est del poligon, resultant
del Projecte de Reparcel.lacié voluntaria del Poligon d’actuaci6 PAU-NOEL del
PGOU de Sant Joan les Fonts, aprovat per ’Ajuntament de Sant Joan les Fonts
en data 12 de marg de 2018 i inscrita en el Registre de la Propietat d’Olot.

1.8 FINQUES DE NOEL ALIMENTARIA EN BEGUDA

NOEL ALIMENTARIA,SAU desenvolupa la seva activitat industrial en diverses
parcel-les situades en els tres sectors que el planejament diferéncia en I'ambit del la
zona industrial de Beguda.

T \ Py Y @ . X
SECTORS EN POLIGON INDUSTRIAL BEGUDA




ZONA INDUSTRIAL BEGUDA

FINQUES NOEL ALIMENTARIA

Ordenacié PGOU Aprofitaments maxims PGOU
SECTOR ZONA |SOL INDUSTRIAL % SOSTRE INDUSTRIAL % SOL INDUSTRIAL % SOSTRE INDUSTRIAL %
(sostre maxim)
6c 10.829,00 10.829,00 10.833,00 10.833,00
6d 50.820,00 76.230,00
6e 34.780,00 60.865,00
BEGUDA | Totals 96.429,00 32,43 147.924,00 43,31 10.833,00 | 11,23 10.833,00 7,32
1A-I 48.850,00 41.523,00
1A-I1 13.449,00 13.449,00 7.505,00 7.505,00
13 36.256,00 36.256,00 1.497,00 1.497,00
BEGUDA Il Totals 98.555,00 33,14 91.228,00 26,71 9.002,00 9,13 9.002,00 9,87
6f 102.365,00 102.365,00 86.262,00 86.262,00
BEGUDA I Totals 102.365,00 34,43 102.365,00 29,97 86.262,00 | 84,27 86.262,00 | 84,27
[totaL | 297.349,00 | 100,00 341.517,00 | 100,00 106.097,00 [ 35,68 106.097,00 | 31,07

En total I'activitat econdmica que NOEL ALIMENTARIA,SAU desenvolupa en Beguda
ocupa el 35,68% del sol industrial ordenat en el PGOU amb un sostre edificable que
representa el 31,07% del total del poligon.

1.9
Del

SITUACIO URBANISTICA DE LES FINQUES AFECTADES PER LA MPGOU.

conjunt de finques que NOEL ALIMENTARIA,SAU, la MpPGOU afecta

principalment a la situada en el sector Beguda Il i a la situada al nord de I'anterior al
sector Beguda Il.

ORDENACIO PGOU VIGENT




1.9.1 FINQUES SITUADES EN LA ZONA INDUSTRIAL BEGUDA |
L’ambit de la present modificacié del PGOU, afecta a dues finques:

- Noel Alimentaria, SAU es propietaria de la finca F-4, cadastral
2121401DG6722S0001RR, qualificada de Zona Industrial Clau 6d. La finca, a on
es troba el Mas Les Cases, esta en situacidé de volum disconforme amb un
sostre edificat 788m2, segons dades cadastrals.

- F.Parerols i M.Palomeras sén propietaris de la finca F-5, cadastral
2121402DG6722S0001DR. La finca es troba edificada amb 285 m2 de sostre
segons dades cadastrals i en situacio de volum disconforme. Te constituida un
dret de pas, creat en escriptura publica davant el notari Arturo Sanchez
Rodriguez en data 26.06.2019, per la que en la finca contigua propietat
d’Alimentaria Noel, SAU (finca 3599) es crea una servitud de pas i aparcament
que permet I'acceés a la referida finca (2391).

Les caracteristiques de la Zona Clau 6d, en el vigent POUM, son:

ZONA PARCELLA MINIMA EDIFICABILITAT NETA | OCUPACIO USOS
6d 3.500 m2 1,50 m2/m2 60% Industrial — Art. 80 NU PGOU

1.9.2 FINQUES SITUADES EN LA ZONA INDUSTRIAL BEGUDA I
Dins I'ambit de la present modificacié puntual del PGOU, Noel Alimentaria, SAU es
propietaria de dues finques que formen la totalitat de l'illa limitada pel carrer de Can
Gener:
- Finca F-2, cadastral 2224901DG6722S0001IR, no edificada i qualificada de
Zona Industrial Clau 1A-II
- Finca F-3, cadastral 2224902DG6722S0001JR, no edificada i qualificada de
Zona Industrial Clau 1A-11

Les caracteristiques de la Zona Clau IA-Il, en el vigent POUM, son:

ZONA PARCELLA MINIMA EDIFICABILITAT NETA | OCUPACIO UsSoS
ANl 2.500 m2 1,00 m2/m2 70% Industrial — Art. 80 NU PGOU

1.9.3 FINQUES SITUAFES EN LA ZONA INDUSTRIAL BEGUDA III

Dins I'ambit de la zona Beguda lll, la present modificacié del PGOU afecta a la finca F-
1, propietat de Noel Alimentaia, SAU, qualificada com a zona Clau 6f i que es troba
parcialment edificada.

Les caracteristiques de la Zona Clau 6f, en el vigent POUM, sén:

ZONA PARCELLA MINIMA EDIFICABILITAT NETA | OCUPACIO uUSoS
6f 10.000 m2 1,00 m2/m2 65% Industrial — Art. 80 NU PGOU

La regulacié urbanistica d’aquest sector industrial Beguda Ill ve determinada a les
Normes Urbanistiques del PGOU, modificat I'any 2017 en l'article 83.3 i en l'article
85bis.



2. MEMORIA JUSTIFICATIVA | D’ORDENACIO

21 OBJECTIUS GENERALS

L’objectiu de la present Modificacié puntual del PGOU, en zona industrial de Beguda a
on te les seves instal-lacions la societat NOEL Alimentaria, SAU, és la reordenacio del
sistema de comunicacions i espais lliures i la unificacio de les parcel-les industrials, que
la esmentada societat és titular, situades a cavall entre els sectors Beguda |, Beguda Il i
Beguda Ill ordenats en el planejament municipal, finques que formen d’una unica unitat
funcional.

2.2 PROCEDENCIA DE LA REDACCIO DE LA MpPGOU

Els objectius exposats impliquen la necessitat d’adaptar la proposta d’ordenacié a les
determinacions del vigent PGOU de Sant Joan les Fonts, modificant-lo puntualment en
I'ambit delimitat del sector industrial de Beguda.

Es justifica la conveniéncia de procedir a una modificacié puntual del per tal assolir
I'objectiu de reordenar els sistemes d’espais lliures i de comunicacions i homogeneitzar
la situacido urbanistica de les diferents finques urbanes, totes elles qualificades
d’industrials, que malgrat formen part d’'una unica unitat funcional tenen condicions
d’edificacio diferents.

2.3 CARACTERISTIQUES DE LA MpPGOU - SECTOR INDUSTRIAL BEGUDA

La MpPGOU incorpora el planol que refon els planols d’ordenacié del PGOU (amb les
modificacions de 2004, 2010 i 2017) dels sectors industrials Beguda |, Beguda Il i
Beguda lll.

2.3.1 EN RELACIO A LA ZONA AFECTADA DEL SECTOR BEGUDA |

La MpPGOU reordena la zona d’accés a la parcel.la principal de NOEL Alimentaria, des
del carrer de Les Cases. Aixi suprimeix una petita area de 306,10 m2 de vial i ordena
dues finques que el planejament vigent qualifica en la Zona Clau 6d, de superficie total
876,30 m2, que resten qualificades com a Zona d’Ordenacié Especifica Clau 4b, per tal
d’adaptar la normativa aplicable a la realitat existent formada pel Mas Les Cases i un
edifici residencial contigu. Les caracteristiques de les finques modificades son:

ZONA PARCELLA MINIMA EDIFICABILITAT NETA OCUPACIO USOS
PGOU VIGENT 6d 3.500 m2 1,50 m2/m2 60% Industrial — Art. 80 NU PGOU
MpPGOU 4b L’existent 1,50 m2/m2 80% Ordenaci6 especifica — Art. 78
NU PGOU

Aquesta modificacié implica que 0,118 ha de sdl que en el PGOU vigent estan dins
I'ambit del sector Beguda |, passin a incorporar-se al sector Beguda lll. Per tant 'ambit
vigent del sector Beguda |, de 14,83 ha, es redueix a un total de 14,71 ha.

2.3.2 EN RELACIO A LA ZONA AFECTADA DEL SECTOR BEGUDA I

La MpPGOU reordena la zona situada entre els sectors Beguda Il i Beguda lll,
modificant I'actual carrer de Can Gener i les dues parcel.les industrial, de superficie
total 7.505 m2, que el planejament vigent qualifica en la Zona Al-Il. La nova ordenacio
agrupa aquestes dues finques en la finca principal qualificada con a Zona Clau 6f, amb
'objectiu d’atendre les necessitats funcional de I'activitat econdmica i d’unificar la




normativa aplicable amb la de la resta majoritaria de la finca principal de NOEL. Les
caracteristiques de les finques modificades son:

ZONA PARCELLA MINIMA EDIFICABILITAT NETA | OCUPACIO USOS
PGOU VIGENT ANl 2.500 m2 1,00 m2/m2 70% Industrial — Art. 80 NU PGOU
MpPGOU 6f 10.000 m2 1,00 m2/m2 65% Industrial — Art. 80 NU PGOU

Aquesta modificacié implica que 1,165 ha de sol que en el PGOU vigent estan dins
I'ambit del sector Beguda I, passin a incorporar-se al sector Beguda lll. Per tant I'ambit
vigent del sector Beguda Il, de 15,91 ha, es redueix a un total de 14,75 ha.

2.3.3 EN RELACIO A LA ZONA AFECTADA DEL SECTOR BEGUDA I

La MpPGOU manté l'ordenacié de la finca principal de 86.262,30 m2, que en el
planejament vigent esta qualificada a la Zona 6f. Les caracteristiques d’aquesta zona
en el vigent POUM, son:

ZONA PARCELLA MINIMA EDIFICABILITAT NETA | OCUPACIO USOS
POUM VIGENT o6f 10.000 m2 1,00 m2/m2 65% Industrial — Art. 80 NU PGOU
MpPGOU 6f 10.000 m2 1,00 m2/m2 65% Industrial — Art. 80 NU PGOU

Aquesta modificacié implica 'ampliacié del sector Beguda Ill que passa de les 12,36 ha
ordenades en el PGOU vigent a 13,64 ha, pel fet d’haver incorporat dins el seu ambit
les arees referides en els apartats anteriors provinents dels sectors Beguda | i Beguda
Il.

2.3.4 EN RELACIO AL SOL QUALIFICAT COM A SISTEMA D’ESPAIS LLIURES
La MpPGOU reordena el conjunt del sistema d’espais lliures inclosos en el seu I'ambit
territorial d’actuacié amb tres proposits:

- definir una zona verda central, en la confluéncia dels tres sectors del poligon
industrial, de manera que adquireixi singularitat en el conjunt del teixit industrial
de Beguda i millori la funcionalitat del sistema viari que la delimita.

- ordenar un nou espai lliure, entre les parcel.les industrials de NOEL i ESPA, que
doni continuitat des del carrer de Can Gener a la zona verda situada a I'extrem
sud/est de la zona industrial de Beguda. La delimitacié d’aquest espai lliure es fa
de manera que a més de l'objectiu referit permeti el gir de vehicles en aquesta
zona de confluéncia de dues industries.

- ordenat la referida zona verda existent en I'extrem sud/est del poligon per tal que
es possibiliti el gir de vehicles que accedeixen a aquesta zona a on es permet
I'aparcament de vehicles.

La superficie de sol ordenada com a sistema d’espais lliures en la MpPGOU és de
13.835,40 m2, superior als 13.448,20 m2 ordenats en el vigent PGOU.

2.3.5 EN RELACIO AL SOL QUALIFICAT COM A SISTEMA DE COMUNICACIONS
La MpPGOU reordena la vialitat existent de manera que en funcié de la nova ordenacio
del sistema d’espais lliures i del soOl industrial resultant, de les que NOEL és titular,
garanteixi la funcionalitat del sistema viari. La superficie de sol ordenada com a sistema
de comunicacions en la MpPGOU és de 5.671,50 m2
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En ambit de la present MpPGOU, les caracteristiques numériques de I'ordenacio
urbanistica son les seguents:

SISTEMES PGOU VIGENT MpPGOU - PAU NOEL Il
m2 sol m2 sostre m2 sol m2 sostre
Vialitat C 7.178,40 5.671,50
Espais lliures yaY 13.448,20 13.835,40
Serveis tecnics 29,00
Total sistema 20.626,60 19.535,90
ZONES Clau m2 sol ed. neta m2 sostre m2 sol ed. neta | m2 sostre
Ordenacié Especifica 4b 876,30 1,50 m2/m2 1.314,50
Industria aillada 6d 868,00 | 1,50 m2/m2 1.302,00
Industria aillada | Al-ll 7.505,00 | 1,00 m2/m2 7.505,00
Industria aillada 6f 86.262,30 86.262,30 94.849,70 1,00 m2/m2 94.849,70
Total zones 94.635,30 95.069,30 95.726,00 96.164,20
TOTAL AMBIT 115.261,90 95.069,30 115.261,90 96.164,20

ORDENACIO PGOU

i { 115.261,90 m2| AMBIT MpPGOU

_; 84.635,30 m2 l ZONA INDUSTRIAL - PGOU VIGENT

{ | 13.448,20m2 | ESPAIS LLIURES - PGOU VIGENT

7 [ 7AT840m2 | SISTEMA VIARI - PGOU VIGENT

LIMIT SOL URBA

SUPERFICIES EN L'AMBIT INDUSTRIAL NOEL-BEGUDA - PGOU VIGENT
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i 29,00 m2 | SERVEIS TECNICS

wI 5.671,50 m2 | SISTEMA VIARI- MpPGOU

LIMIT SOL URBA

SUPERFICIES EN L’AMBIT INDUSTRIAL NOEL-BEGUDA — MpPGOU “PAU-NOEL II”

2.5 JUSTIFICACIO, CONVENIENCIA | INTERES PUBLIC DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL DEL PGOU

L’article 97.1 del TR de la Llei d’'urbanisme estableix que les propostes de modificacid
d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la
iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats
concurrents.

La necessitat de la iniciativa es justifica per la concurréncia dels interessos privats i
publics d’'ajust de les determinacions del planejament a la situacié actual consolidada
de l'activitat industrial i les necessitats plantejades en relacié la funcionalitat del sistema
d’espais lliures i viari actuacions que indiquen la conveniéncia i l'oportunitat de la
present MpPGOU.

En relacié a linterés public de la MpPGOU, aquest rau en tres aspectes que

significatius:

- la nova ordenacio del sistema viari que ha de permetre la racionalitzacié de la
mobilitat en el poligon industrial

- I'ampliacié i millora en I'ordenacié del sistema d’espais lliures ordenat pel PGOU

- la garantia de consolidar els beneficis socials que suposa pel municipi, en
termes econdmics i de manteniment i creacidé de llocs de treball, la consolidacio
d’aquesta I'activitat industrial el Poligon de Beguda.



2.6 CONDICIONS DE GESTIO.

POLIGON D’ACTUACIO “PAU-NOEL II”

La present modificacié no altera I'estratégia general del PGOU de Sant Joan les Fonts
si be s’estableix la necessitat de delimitar un Poligon d’Actuaciéo Urbanistica, que
coincideix amb la totalitat de I'ambit de la present modificacié puntual del PGOU, per tal
de formalitzar les obligacions de cessié de sol per a sistemes d’espais lliures i vials i
procedir a 'execucio de les obres d’urbanitzacié que se’n deriven de la nova ordenacio.

SISTEMA D’ACTUACIO.

El “PAU-NOEL II” es desenvolupara mitjangant un procés de reparcel-lacid, en la
modalitat de compensacié basica, seguint el que s’estableix el Text refés de la Llei
d’'urbanisme i el seu Reglament, que afectara a la totalitat de 'ambit objecte de la
present MpPGOU. Les dues finques qualificades com a Zona d’Ordenacié Especifica,
amb edificacions existents i situades dins I'ambit del PAU NOEL Il, restaran excloses
del sistema de repartiment i de la comunitat de reparcel-lacié, segons regula l'art.
13402 del Reglament de la LUC.

El desenvolupament del PAU comportara la redaccio i tramitacié del corresponent
projecte de reparcel-lacid, i, posteriorment a la urbanitzacié de les arees destinades a
vialitat.

2.7 PROGRAMA D’ACTUACIO — AGENDA D’EXECUCIO

La present Modificacié puntual del PGOU precisa d’un programa d’execucio de les
seves determinacions donat que actua sobre sols qualificats de sistemes i zones que
cal regularitzar les parcel-les resultants de la nova ordenacio¢ i formalitzar les cessions.
Per tant procedeix determinar un sistema de gestié i fixar una agenda i un pla d’etapes

AGENDA - PLA D’ETAPES.

Pel desenvolupament de la MpPGOU es preveu una unica etapa de dos anys. Es
redactaran els corresponents projectes de reparcel-lacié i d’'urbanitzacié resultat de la
present modificacio del planejament vigent.

Les etapes i terminis d’execucio de les obres d’urbanitzacio sén les seglents:

a) El projecte d’urbanitzacio i el de reparcel-lacié es tramitaran de forma simultania,
en un termini no superior a un any des de la data de publicacié de I'aprovacié definitiva
de la MpPGOU

b) Les obres d’urbanitzacié s’iniciaran en un termini maxim de sis mesos des de la
publicacié de I'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacio i d’'urbanitzacié d’obres
complementaries.

c) Les obres d’urbanitzaciéo es podran executar per fases sempre i quan estigui
previst en el projecte que aprovi I'ajuntament.

2.8 APROFITAMENT URBANISTIC

En la mesura que la MpPGOU no té per objecte una actuacié de transformacio
urbanistica sind una actuacié d’abast limitat consistent en la reordenaci6 dels sistemes
d’espais lliures i viari i agrupacié de diferents parcel-les industrials, amb un lleuger
augment de l'edificabilitat mantenint els usos preexistents, el titular dels aprofitaments
resultants té el deure de:



- cedir sol amb aprofitament urbanistic a I'administracié actuant, de conformitat
amb el que preveu l'article 99 del TRLU.
- ampliar el sistema d’espais lliures, de conformitat amb el que preveu l'article 100

del TRLU.
Per l'ambit de la MpPGOU “PAU NOEL II”, l'aprofitament urbanistic sera el
corresponent al 15% de l'increment de I'aprofitament urbanistic de I'ambit del poligon.
- Sostre total edificable en el PGOU vigent: 95.069,30 m2st
- Sostre total edificable en la MpPGOU-PAU NOEL II: 96.164,20 m2st
- Increment de sostre edificable: 1.094,90 m2st

En consequéncia 15% aprofitament urbanistic a cedir a 'administracié es quantifica en
164,30 m2 de sostre edificable.

At



