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1. OBJECTE

Es objecte del present Pla Parcial Urbanistic, el desenvolupament del Sol Urbanitzable
Delimitat industrial SAU 3“, segons les prescripcions definides en les Normes Subsidiaries
de Planejament de Sant Joan de Mollet, aprovades definitivament en data 28 de marg¢ del
2000 i la Modificaci6 Puntual de Planejament de les NNSS Sector SAU3, aprovada
definitivament per acord de la CTU de Girona de data 10 d’Octubre de 2014.

2. INICIATIVA DEL PLA PARCIAL

La iniciativa del present Pla Parcial Urbanistic correspon a Maquinaria Auladell, amb
adreca a efectes de notificacions al C/ Sant Joan Bosco,39 codi postal 17007 Girona,
teléfon 972 20 91 91 i correu electronic crigersa@grn.es

3. EQUIP REDACTOR

El present Pla Parcial Urbanistic ha estat redactat per Joaquim Bover i Busquet,
Arquitecte, amb NIF 40257691D i domicili al carrer Barcelona,11, 17001 de Girona i
col-legiat nim. 5115-2 pel Col-legi Oficial d'Arquitectes de Catalunya i correu electronic
arquitectes@kgb.cat.

4. ANTECEDENTS

El mes de setembre de 2008 es va presentar a I’Ajuntament de Sant Joan de Mollet el
Pla Parcial Urbanistic del sector industrial SAU-3, ajustat als parametres que
determinen les NNSS de Planejament.

D’una reunid entre els serveis juridics i tecnics de I'’Ajuntament de Sant Joan de Mollet
i 'arquitecte redactor, I'ajuntament proposa deixar en suspens la tramitacio del projecte
presentat i iniciar la redaccié d’una modificacié puntual de les Normes Subsidiaries del
sector SAU-3, amb les consideracions que s'especifiquen a continuacio.

Sector SAU 3

Delimitar un nou perimetre del sector urbanitzable SAU 3 per garantir la
protecci6 de la vegetacio i orografia i ordenar I'edificacié sobre la plataforma
anivellada existent.

Posteriorment, L’Ajuntament de Sant Joan de Mollet va redactar un Avanc de Pla per a
la Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament del Sector de SAU-
3 i la Unitat Aconda.

Aguest document inicial englobava la modificaci6 de dos ambits geograficament
propers pero diferenciats en el desenvolupament urbanistic.

En data mar¢c de 2011, els Serveis Territorials de Girona d’Avaluaci6 Ambiental del
Departament de Territori i Sostenibilitat va emetre informe analitzant el document de
referéncia, fixant els criteris que s’han d'incloure en el document urbanistic de
Modificacié Puntual i en l'informe de Sostenibilitat Ambiental.

Vistes de nou les propostes de modificacié del planejament vigent, I’Ajuntament creu
meés convenient tramitar els ambits de modificacié en dos expedients, a la vista que els
objectius de les propostes s6n molt diferents. Per tant, es tramitara un expedient
referent a “Modificacid Puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Sant
Joan de Mollet “Sector SAU-3", i un altre expedient de “Modificacié Puntual de les
Normes Subsidiaries de Planejament de Sant Joan de Mollet “Unitat Aconda”.



En data 28 de setembre de 2012 I'Ajuntament de Sant Joan de Mollet va aprovar
inicialment I'expedient de Modificacié Puntual de Normes Subsidiaries de Planejament
de Sant Joan de Mollet “Sector SAU-3". Es va publicar I'edicte al BOP 211 de
05/12/2012.

En data 10 de gener de 2013, el técnic municipal va emetre informe, en el que es
requereix que el promotor incorpori al document les consideracions d’aquests informe i
els de les administracions, aixi com les consideracions de I'al-legacié presentada pel
Sr. Lluis Marti Mas. Tots aquests documents figuren com a annexes d'aquesta
modificacié de planejament.

La Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona en sessi6é de 02/05/2013, va emetre
informe sobre el document de Modificacié Puntual de les NNSS de Planejament amb
les seglients prescripcions.

Incorporacio de nous apartats a la memoria i noves condicions a la normativa.
Incorporacio en I'apartat de avaluacié economica i financera I'estudi de viabilitat
de la proposta.

Completar I'Agenda d’actuacié que fixa terminis pel desenvolupament dels

projectes d’urbanitzacio i reparcel-lacié urbanistica.

Incorporar carta de compromis de Maquinaria Auladell, propietari majoritari de
I'ambit del SAU 3, acceptant la carrega de la cessié de 500 m2 de sol, dintre
aquest ambit per formalitzar les cessions corresponents al Poligon d’Actuacio
Aconda.

Requerir informes a els organismes afectats per rad de llurs competéncies
sectorials no inclosos en I'expedient.

Posteriorment s’han incorporat en el document de Modificacié Puntual,
informes de la Direccion General de Aviacién Civil; Institut Geologic de
Catalunya, de la Oficina Territorial d’Accié i Avaluacid6 Ambiental i de la Direccié
General de Carreteres.

En sessio de data 10 d’Octubre de 2014 la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de
Girona va aprovar definitivament el document de Modificacié Puntual de NNSS
Sector SAU3.

5. PLANEJAMENT URBANISITC VIGENT

Normes Subsidiaries de Planejament de Sant Joan de Mollet, aprovades definitivament en
data 28 de marg del 2000, el Pla territorial Parcial de les Comarques Gironines (DOGC
nam. 5735 de 15 d'octubre de 2010 i la Modificacié Puntual de Planejament de les NNSS
Sector SAU3, aprovada definitivament per acord de la CTU de Girona de data 10
d’Octubre de 2014.

Sol urbanitzable, regulat per I'article 89 de les NNSS

Art. 89 — SAU 3 (NNSS)
1. Objectius
Oferir sol per a Us industrial destinat a la implantacié de petites i mitjanes
indUstries i magatzems que per les caracteristiques de I'activitat o dels productes
0 materials utilitzats, no generin situacions de perill per a la salut i la seguretat
publiques, o de contaminacioé al medi ambient.
Donat que la zona industrial es troba al inici de I'Avinguda de la Generalitat, la
cessio de I'espai lliure es dividira en dues parts:
- una part es disposara a tot el llarg de la carretera, per tal de separar-se de
les naus, i oferir un primer pla arbrat,
- asegona part es reservara per protegir I'alzinar situat al nord del sector.



2. Superficies i parametres globals

Superficie total SAU-3: 26.775 m2
Edificabilitat bruta maxima: 0.65 m? sostre/m? sol
Cessions minimes obligatories per a sistemes:

Viari:  25%

Parcs i jardins urbans: 10 %
Equipaments: 5%

3. Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

L'Us d’habitatge queda limitat a un habitatge destinat al vigilant de 'empresa per
a cada instal-laci6é que tingui un minim de 1.500 m2 de sostre construit.

Les condicions d'ordenacid, edificacid i Us es regulen a l'article 86 precedent de
les condicions del sol apte per urbanitzar.

4. Condicions de gestio

La tramitacio es realitzara amb Pla Parcial d'iniciativa privada.
El sistema de gestié sera per compensacio.

5a

Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines

En data 14 de setembre de 2010, el Govern de Catalunya va aprovar definitivament el
Pla territorial Parcial de les Comarques Gironines (DOGC num. 5735 de 15 d'octubre
de 2010). Aquest planejament qualifica el sol objecte d’ aquesta modificaci6 amb una
tipologia de Sol de Proteccid Preventiva, regulat per 'article 2.11 de la normativa.

Article 2.11 Sol de proteccié preventiva: regulacio

1. El sol de proteccié preventiva esta subjecte a les limitacions que la legislacié
urbanistica estableix per al regim de sol no urbanitzable i que s’assenyalen
basicament a larticle 47 del Text refés de la Llei durbanisme (Decret
legislatiu1/2005).

2. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal pot, si s'escau, classificar com a
urbanitzable les peces de sol de proteccié preventiva que tinguin la localitzaci6 i
la proporcié adequades en funcié de les opcions d’extensié urbana que el Pla
d’'ordenacié urbanistica municipal adopti d’acord amb les estrategies de
desenvolupament urba que en cada cas estableix el Pla, tenint present els valors
naturals, ambientals i/o agraris a preservar. Si, per raons d'interés general, fos
necessaria la classificacié d'alguna pega aillada per a la continuitat d’alguna
activitat, aquesta s’ha d’'ajustar als criteris restrictius de I'apartat 6 de l'article
2.15.



3. El sol de proteccié preventiva que mantingui la classificaci6 de sol no
urbanitzable continua subjecte a les limitacions propies d’aquest regim de sol,
amb les especificacions que estableixi en cada cas el Pla d’ordenacié urbanistica
municipal i altres instruments de planejament urbanistic, si escau. Sense perjudici
de les restriccions especifiques per a determinades arees establertes en el Pla
d’ordenacié urbanistica municipal o altres instruments urbanistics, cal considerar,
en general, el sol de proteccié preventiva com una opcio preferent davant de la
del sol de proteccid territorial per a implantacions admeses en sol no
urbanitzable.

4. Els plans municipals han de posar una especial atencié en l'ordenacié de
I'ambit del sol de proteccié preventiva, sense perjudici de la capacitat del Pla
d’'ordenacié urbanistica municipal de precisar, d’acord amb el Pla territorial,
I'ordenacié de tot el sol no urbanitzable del terme municipal. El Pla estableix a
I'article 2.13 d’aquestes normes, recomanacions per a una adequada ordenacié
del sol no urbanitzable en el planejament urbanistic i, en el seu titol sise, aixi com
en les disposicions transitories, condicions d'integracié paisatgistica en els espais
oberts.

5. El Pla determina alguns espais de soOl de proteccid preventiva a I'entorn
d’activitats economiques existents aillades en els municipis de Cervia de Ter,
Sant Gregori i Vall-llobrega, que, atenent els arguments expressats en la
informacié publica, el Pla considera que cal facilitar-ne la continuitat, i I'ampliacié
si és necessaria, mitjancant el procediment urbanistic pertinent en cada cas. El
planejament urbanistic municipal ha d’'establir, si s’escau, les condicions de la
transformacié d’aquest sol evitant la parcel-lacio per a usos aliens a l'activitat
implantada o a les finalitats especifiques assenyalades en el Pla.

6. La formalitzacio del connector, previst en sol de proteccio preventiva, entre els
espais de la Xarxa Natura 2000 del riu Ter i Les Gavarres, que es localitza al
nord de Montjuic, al municipi de Girona, ha de tenir una amplada suficient per
garantir-ne la funcionalitat i assolit el maxim perimetre de contacte amb I'espai de
Les Gavarres.
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Sector de Desenvolupament Industrial (SAU-3)

Modificacié Puntual de Planejament de les NNSS Sector SAU3, aprovada definitivament
per acord de la CTU de Girona de data 10 d’Octubre de 2014.

Art.1 Sector de Desenvolupament Industrial (SAU-3)

1. Objectius

Oferir sol per a Gs industrial destinat a la implantacié de petites i mitjanes
industries i magatzems que per les caracteristiques de I'activitat o dels productes
o materials utilitzats, no generin situacions de perill per a la salut i la seguretat
publiques, o de contaminacié al medi ambient.

2. Superficies i parametres globals
Superficie total SAU-3: 41.100 m2



Edificabilitat bruta maxima: 0,4272 m?2 sostre/m? sol
Cessions minimes obligatories per a sistemes:

Viari: 18 %

Places i jardins urbans: 10 %
Equipaments: 5%

Serveis técnics: 1%

3. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us

L'Us d’habitatge queda limitat a un habitatge destinat al vigilant de I'empresa per
a cada instal-lacié que tingui un minim de 1.500 m2 de sostre construit.

Les condicions d’'ordenacio, edificaci6 i Us es regulen a l'article 86 precedent de
les condicions del sol apte per urbanitzar.

Parametres edificables segons determinacions de I'art. 86 de les NNSS

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena I'edificacié industrial entre mitgeres, amb alineacio de vial.

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Front minim de parcel-la

10 m

Parcel-la minima

400 m

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Tipus d’ordenacio

edificaci6 aillada i agrupada

Edificabilitat maxima

1,2 m2st/m2s0l

Ocupacié maxima

80 %

Planta baixa

d’acord amb l'article 28

Alcada reguladora maxima

11 m a justificar segons activitat

Nombre maxim de plantes

2

Punt d'aplicaci6 de I'alcada reguladora

d’acord amb l'article 41 NNSS

Separacions minimes
al carrer
al fons de parcel-la
als laterals de parcel-la

3m

4m

Construcci6 auxiliar

Dintre dels parametres de
I'edificacié principal

Alcada lliure minima
Planta baixa
Planta pis

3,5m

3m

Elements sortints

D’acord amb I'art. 42 NNSS

Cossos sortints

D’acord amb l'art. 42 NNSS

Tractament espai lliure

Es plantara un minim de 1 arbre
cada 7,5 metres lineals als llindes
amb camins i altres zones que no

tinguin qualificacié industrial

Soterranis

Es permet la construccio de
soterranis 0 semisoterranis en la
mateixa ocupacio que la resta de

I'edificacio

L’ambit de referéncia esta inclos dintre les zones i espais afectats per Servituds
Aeronautiques Legals. Per I'execucié de qualsevol construccié o instal-lacié
(postes, antenes, aerogeneradors, mitjans per la construccié, com grues o
similars), es requerira informe favorable previ de I'’Agéncia Estatal de Seguretat

Aérea (AESA).

4. CONDICIONS D'US

Usos admesos

Industrial en categories 13, 22 32
Magatzems i industries de
transformacié per manufacturats.
Deixalleria industrial i selecci6 de
residus per la futura transformacio
reutilitzacio, reciclatge o
etiquetatge pel tractament
especialitzat posterior

Dotacié minima d’aparcament

1 per cada 100 m? edificats

Es qualifica I'1% de la superficie de I'ambit per a Serveis Tecnics. Aquest sol es
delimitara per la futura ubicacié d'un sistema de depuracié autonom. En cas que




I'’Agéncia Catalana de I'Aigua pugui admetre la connexié a 'EDAR, aquest sol
tindra la consideracié d’equipament privat.

4. Condicions paisatgistiques

Com a principal mesura correctora de les visuals en relacié a la CC-255z i els
espais edificables, aixi com en la transicié entre el sol industrial edificable i el sol
no urbanitzable en els limits nord i nord est del sector es crearan pantalles
vegetals amb espécies arbories autoctones i adaptades al lloc.

Els petits ambits forestals que queden dins el sol privat lliure d'edificacio, es
mantindran en el seu estat actual i quedara prohibit qualsevol actuacié de tala o
modificacié de I'entorn.

Per tal de minimitzar la visibilitat de la nau des del sol no urbanitzable,
s'utilitzaran colors similars a I'entorn (marrd, verd, etc.), tant en I'edificacié
principal com a les tanques i en qualsevol element visible. En I'area de contacte
amb el sol no urbanitzable (pati posterior), es col-locaran barreres vegetals per
integrar I'edificacié dins el paisatge.

5. Condicions de I’entorn

El vial existent que limita la transicié entre I'ambit de sol urbanitzable SAU 3 i el
soOl urba industrial (clau 7), es tractara de forma global en els documents que es
redactin pel desenvolupament del planejament urbanistic i per I' implantaci6 de
tots els serveis urbanistics.,

El limit Est d’ aquesta modificacio és la vorera existent que queda incorporada en
I'ambit del sol urba. El limit Nord confronta amb el sol urba industrial i quedara
delimitat per una tanca de proteccié amb barrera vegetal.

Per garantir els limits de transici6 amb el sol no urbanitzable forestal,
correspondra a la vialitat del sector de desenvolupament I'ajustament del seu
tracat al limit Nord. Des de aquesta vialitat es disposara d’'un accés al cami .a la
Tarranella.

6. Condicions de gestio
L'execucio o la gestié del planejament urbanistic del Sector de Desenvolupament
Industrial (SAU-3) s’efectuara mitjancant el sistema de compensacio basica.

L'ordenacié d’aquest sector, cal considerar-lo conjunt amb el poligon d’actuacio
urbanistica “Aconda”. Els documents de Pla Parcial i Projecte d'Urbanitzacié
donaran resposta conjunta als problemes comuns del dos ambits, transicié amb
el sol no urbanitzable, proteccid dels espais forestals existents i del sistema viari
comd.

En aquest sentit i per tal de donar resposta a les conclusions de l'informe de
’Agencia Catalana de I'Aigua, respecte al sanejament en el sector Aconda hi ha
una reserva de sol suficient per la instal-lacié d'un sistema de depuracié sectorial.
El PPU contemplara amb partida especifica pressupostaria d'instal-lacié d'un
sistema de depuracio propi en el sector de planejament derivat (industrial) i del
sol urba no consolidat (MP NNSS sector SAU3), d’acord amb allo informat en
I'apartat de consideracions generals Expedient UDPH2013000588, sens perjudici
de que en el tramit del corresponen projecte d’urbanitzacio I'Agencia avaluara si
pot ser viable la connexié dels sectors del sistema public de sanejament.

Les xarxes de sanejament seran separatives i s’haura d'incorporar un tractament
de les aiglies d’escorrentia, independent del tractament d’aiglies residuals.

El document d’'ordenacié de planejament derivat que es redacti incorporara els
condicionants de proposta de conveni urbanistic que es proposen en l'informe de
I'’Agéncia catalana de l'Aigua i que s’adjunten com a document vinculant en el
present document.

El Projecte de PPU i el d'urbanitzacié hauran de justificar que I'abastament
d’aigua potable no modificara ni variara la pressioé dels sectors consolidats, en
compliment al que estableix I'informe de la Companyia subministradora d'aigua
potable PRODAISA.

El projecte ha d'incloure totes les indicacions de linforme emés per la
Direccion General de Aviaciéon Civil. Planol de les Servituds Aeronauticas de
I’Aeroport de Girona, zona de maniobra d’aproximacié Frustada VOR RWY
02. Han de tenir en compte que no poden sobrepassar les limitacions
establertes per la servitud indicada en tots els seus elements® com, antenes,



parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, retols,
remats decoratius, etc. Inclos grues de construccié i similars.

Tanmateix, com que la propietat majoritaria del sol es dels mateixos titulars que
“Aconda”,es fa una reserva de 500 m2 de sol de cessio en |’ ambit del SAU 3 que

corresponen ales cessions obligatories de la Unitat d’ Actuacio “Aconda”.

7. Requeriments ambientals

- Els documents de planejament derivat que es redactin per al desenvolupament
d’aquest sector, inclouran en la seva documentacio I'afectacio dels sistemes
d’abastament d'aigua i de sanejament, aixi com la recollida i conduccio
d’aiglies pluvials del nou sol industrial ampliat, en relaci6 a les xarxes
municipals i a les finques veines.

- Tractament dels patis situats a I'oest, per tal que aquests ajudin a la integracio
de la nau en el seu entorn, evitant els contenidors i magatzems exteriors, o fent
que aquests siguin el minim visible des de I'exterior. Per tal d'afavorir la
infiltracié de les aigles plujanes, els patis resultants es podran pavimentar fins
a un 50 % de la seva superficies

- Es limitaran els cartells publicitaris de manera que aquests només siguin
visibles des de la carretera i/o carrer d’accés. Es procurara evitar els de tipus
luminic.

- Es garantira l'aillament acustic de les edificacions, i s’'evitara la realitzacio
d’activitats a I'aire lliure, etc.

- Es limitara I'enllumenat exterior per a evitar els fluxos d'intrusié luminica i
l'impacte negatiu sobre els organismes vius.

- S'adopten els criteris técnics fonamentals de la Llei 6/2001 d'ordenacio
ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn: tant en la
xarxa viaria com a I'exterior de les naus industrials.

- L’enllumenat sera de baix consum en espais oberts publics i privats: lampades
de vapor de sodi d’alta pressié amb rellotges astronomic i regulador de flux, i la
projeccio de la llum per sota la horitzontal.

- S'establiran els espais suficients en els espais publics destinats a la col-locacio
de contenidors o altres equipaments necessaris per optimitzar les operacions
de recollida i transport de residus: es disposara d’'un espai amb dimensions
suficients per a 'emmagatzematge de residus, amb separacié de les fraccions
de recollida selectiva.

8. Requeriments referents a la Prevenci6 d’'Incendis

En la zona forestal limit es disposara d’'una zona de seguretat de 25 metres
d’amplada. per tal d'evitar el risc d'incendi. Aquesta franja de proteccié tindra
accessos suficients, des de la xarxa viaria del sector, que garanteixin I'execucio
del manteniment. En cas necessari, es realitzaran actuacions de restauracio i
tractament de la vegetacio, d’acord amb I'Annex 2 del Decret 123/2005 de
Mesures de Prevencié d’Incendis Forestals. L’avaluacié economica i financera
del planejament derivat fixara com a despeses les obligacions del manteniment
de I'esmentada franja.

En el planejament derivat es fixaran els requeriments de proteccié contra
incendis i la implantacié d’hidrants per donar compliment al Decret 64/1995,
Decret 123/2005, Reial Decret 314/2006 i la Instruccié Técnica Complementaria
SP-120.

Per a I'obtencié de les llicencies d’'edificacié caldra que es presenti i s’aprovi un
projecte de proteccié contra incendis que justifiqui el compliment de I’Annex Il del
Reial Decret 2267/2004.

9. D’acord amb les determinacions de larticle 45.1 del Text Refés Decret
Legislatiu 1/2010 i Llei 3/2012, els propietaris cediran el sol necessari per edificar
el sostre corresponent al 15 % de 'aprofitament urbanistic del sector, lliure de
carregues urbanistiques.
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ZONA BOSCOSA

0. EMPLACAMENT | AMBIT

L’ ambit del PPU SAU 3 es troba classificat, com a Sol Urbanitzable, Delimitat,
Desenvolupament industrial.

L'ambit on es desenvolupa, té una superficie de 41.225 m?, i els seus limits son els
seglients:

alnord :  Limita amb el sol no urbanitzable

al'oest: Limita amb el sol no urbanitzable.

alest: Limita amb la vorera del vial existent que forma part del sol industrial Aconda.
al sud : Limita amb la carretera C-255 z

7. CONVENIENCIA, | JUSTIFICACIO DEL PLA PARCIAL

L’objectiu principal del present Pla Parcial Urbanistic, es el desenvolupament d’un sector
de caracter industrial, impulsat per els propietaris majoritaris d’aquest ambit urbanistic.

D’acord amb les determinacions de l'article 97.1 del Text Refés del DL 1/2010 i Llei
3/2012, es justifica aquest modificacié de planejament en virtut a: :

Es delimita un major ambit al Nord que garanteix la localitzacié de la futura edificacié
en la plataforma anivellada existent i la proteccié de massa arboria circumscrita.

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines permet classificar com a
urbanitzable peces de sol de proteccid preventiva que tinguin la localitzacié i la
proporcié adequades en funcié de les opcions d'extensié urbana que el planejament
urbanistic municipal adopti d’acord amb les estrategies de desenvolupament.

Aquest Pla Parcial Urbanistic, possibilitat una vegada aprovats els documents
urbanistics corresponents la instal-lacié6 de una nova industria de derivats del paper
amb la creacié de 25 llocs de treball directes, son els arguments que justifiquen els



interessos publics i privats concurrents per la tramitacié i aprovaciéo del present
document de modificacié puntual.

No es modifica el sostre previst en el document de les NNSS de l'article 89 de la
normativa de les normes. Per tal de facilitar la consolidacio de la nova industria d’acord
amb les tecnologies actuals de magatzematge en vertical, el Pla Parcial urbanistic
estableix una major algada reguladora a la que preveien les NNSS possibilitant que a
I'interior de la nau puguin maniobrar “toros” de 11 metres. Aixi mateix poder tal de
poder garantir la maxima ocupacié del sostre edificable en planta baixa es proposa
gue la separacio de I'edificacio respecte dels carrers sigui de 3 metres.

S’estableix que els espais lliures compleixen les dues funcions proposades: fer de
pantalla visual de les futures naus industrials en relaci6 a la carretera C-255z i per altra
banda establir una franja suficient que garanteixi I'adequada transicié entre el sol
urbanitzable industrial i el no urbanitzable.

La ordenacié del nou sector es fa en concordanga amb el poligon d'actuacié
urbanistica vei Aconda per tal de donar resposta conjunta als problemes comuns que
es plantegen a la zona, els sistema viari és comu i avui esta totalment consolidat,
urbanitzat, només falta la encintat i vorera del sector SAU-3 i les escomeses de
serveis corresponents a les futures parcel-les que en resultin.

En relaci6 a la C-255z i el sector la proposta de situacié dels equipament ajustat al
cami, vial de connexi6 amb la traga de carrilet I'edificaci6 del solar destinat a
equipament estara situada fora de a zona de servitud de la carretera C-255z.

8. CARACTERISTIQUES DEL TERRENY | USOS DEL SOL | DE LES
EDIFICACIONS

El sector de Terranella se situa geograficament al municipi de Sant Joan de Mollet a la
comarca del Gironeés. El territori que ocupa correspon a una area limitrofa entre els estreps
orientals de la Serralada Transversal i la Depressié de 'Emporda.

La Serralada Transversal esta formada per materials eocens afectats per fractures
I'esglaonament de les quals provoca el progressiu enfonsament de la serralada per sota la
Depressio de 'Emporda. Durant el Neogen aquesta depressié es va omplir de materials
terrigens aportats per sistemes de ventalls al-luvials procedents dels relleus circumdants.
En el periode quaternari es van desenvolupar diverses unitats fluvials relacionades amb
els principals cursos hidrics que solquen la zona, i unitats col-luvials associades amb els
processos d’estabilitzacié dels vessants naturals.

En el municipi de Sant Joan de Mollet, i més concretament en el sector de Terranella, el
substrat geoldgic esta constituit per materials gresos i lutitics eocens (EBv3), formats per
una alternanca de nivells de graves i sorres amb trams argilosos de color ocre i vermell
(epigraf NM2) i volcanics (Nbc) d’edat miocena. A les parts topograficament més baixes,
situades al N i just fora de I'ambit de les tres modificacions, el conjunt anterior apareix
recobert per sediments quaternaris de terrassa 2 del riu Ter que corresponen a graves i
gravetes amb matriu sorrenca-llimosa cap a sostre (epigraf Qt2).



Les caracteristiques topografiques son terrasses a diferent nivell amb cotes que van de la
cota mes elevada situada al extrem sud oest en la cruilla de la C-255z amb la zona
d'accés del sector, fins a la cota mes baixa situada a I'oest del sector amb una diferéncia
de cotade 11 m.

Es tracta d’'un sol originalment agricola i la seva major part esta lliure d’arbrat.

La Unica edificacié existent en I'ambit del sector SAU3, és el de una construccio tipus
barraca de 70 m? situada en el limit sud est i que cal enderrocar.

9. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL SOL

La propietat de sol corresponent al Sector “SAU 3" de Sant Joan de Mollet, pertany als
seguients propietaris:

Propietari g:é:ilt.rl:\ll Rgggter‘al ap?)lrjtz.da %

Joan Portulas Font 17178A00100180 536 3.144,40 7,627
Maquinaria Auladell, SL 17178A00100181 576 8.251,10 20,015
Maquinaria Auladell, SL 17178A00100221 123 25.608,95 62,120
g;%lﬁr F'é'l‘i’a’eras Clota - Dolors | 17178A00100222 565 2.880,45 6,988
Cami 17178A001009029 217,20 0,527
17178A001009028 573,90 1,392

17178A001000223 549,00 1,331

TOTAL 41.225,00 100,00




10. SERVEIS EXISTENTS

Als planols d’'implantacié de serveis (num. 13,14,15,16,17,18 i 19), on es grafien les xarxes
de serveis previstes, també es fa referéncia als serveis existents que actualment discorren
pel sector.

De les consultes efectuades amb les diferents companyies de serveis, s’en desprén que la
dotacié de serveis al sector no presenta problemes ni costos excessius doncs bé en el
propi ambit o a distancies raonables es troben els troncs de serveis necessaris amb
dimensionat i subministraments suficients.

11. AFECCIONS IMPOSADES PER LA LEGISLACIO SECTORIAL

Direccié General de Carreteres

El desenvolupament de I'ambit SAU-3 comporta incidéncia sobre la carretera C-255z pel
gue fa als aspectes relatius als accessos , usos, ordenacié de l'edificacio , transit generat i
seguretat viaria.

D'acord amb l'analisi realitzada, es considera que la incidéncia viaria de la Modificacio
Puntual es compatible amb els requeriments propis de la carretera amb l'ajust del
planejament derivat a les seguents prescripcions :

La linia d'edificacio se situara a 25 metres de l'aresta exterior de la calcada de la
carretera C-255z.

La legislacié de carreteres (Text refés de la Llei de Carreteres, aprovat pel Decret
legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, i Reglament general de carreteres, aprovat pel decret
293/2003, de 18 de novembre) és d'aplicaci6 a tots els efectes en les questions relatives-
a aguest tipus de vitalitat.

La ubicacié confrontant del sector SAU-3 amb la carretera C-255z requereix que en el
planejament derivat s'inclogui un estudi que valori l'adequacié de l'accés previst |,
coincident amb el de I'ambit Acorda , a les necessitats del transit previst , que acrediti la
necessitat o no d'actuacions viaries i l'ajust d'aquestes als requeriments funcionals ,
geometrics i de servei del tram afectat de la carretera , d'acord amb la legislacié sectorial
vigent. Els costos de les actuacions d'adequacié de la carretera que siguin necessaries
s'hauran d'incloure en les carregues d'urbanitzacié imputables als sectors beneficiats.

En el planejament derivat i en els projectes d'urbanitzacio, el disseny de tots els elements
viaris de connexi6 a la carretera es fara d'acord amb la instruccié de tracat de carreteres
3.1-IC i amb la instruccié per el disseny i projecte de rotondes de la Generalitat de
Catalunya . En cap cas s'admetran rotondes partides ni en general les interseccions en
creu. Unicament s'admetran en trams de travessera aquelles interseccions en creu que es
justifiqui la seva necessitat per la configuracié de la trama urbana.

El planejament derivat i els corresponents projectes d'urbanitzacié hauran d'incloure
I'obligacié per part del promotor del compliment de la Llei 16/2002 , de 28 de juny , de
proteccié contra la contaminacié acustica i de la Llei 6/2001 , de 31 de maig, d'ordenacid
ambiental d'enllumenat per a la proteccid6 del medi nocturn . En el cas de produir-se
contaminacié acustica o enlluernament sobre les carreteres, el promotor haura
d'executar , a carrec seu, les mesures de proteccié pertinents .

No es permetran activitats que generin fums, pols, vapors o qualsevol altre residu que
afecti a la seguretat viaria en les zones adjacents a les carreteres. Totes les activitats
hauran de complir amb tot ali6 que estableix la Llei 3/ 1998, de 27 de febrer , de la
intervencio integral de I'Administraci6 Ambiental i el reglament corresponent que figura
en el Decret 136/1999, de 18 de maig.



El planejament derivat i els projectes d'urbanitzacié hauran d'obtenir I'informe favorable
vinculant del Servei Territorial de Carreteres de Girona .

Ageéncia Catalana de I'Aigua

Fora de I'ambit discorre el rec d'en Vinyals a una distancia d'entre 55 metres a l'oest i 150
metres al nord. Aquesta sequia és competencia de la Comunitat de Regants de la Séquia
de Vinyals.

La xarxa de sanejament de Sant Joan de Mollet en baixa és municipal i la
gestiona I'empresa PRODAISA.

En el sector SAU-3 es contempla un increment de 82 habitants equivalents d'aigles
residuals industrials.

D'acord amb la nova redaccio de l'article 259 ter del Reglament del domini public hidraulic,
aprovada pel Reial decret 1290/2012, de 7 de setembre s’haura d'establir, preferentment,
xarxes de sanejament separatives i s’haura d'incorporar un tractament de les aiglies
d'escorrentia, independentment del tractament d'aiglies residuals.

Respecte la xarxa en alta, d'acord amb la situacié geografica del sector, el sistema public
de sanejament més proper i al qual previsiblement hauria de connectar és I'EDAR de Flaga
I'administracié actuant del qual és I'Agencia Catalana de I'Aigua.

Atés que els nous desenvolupaments urbanistics previstos a les Normes Subsidiaries es
situen en un horitz6 futur indeterminat, i que en aquest moment informe no es pot garantir,
la connexi6 al sistema public de sanejament més proper, es proposa que s’haura de
delimitar una reserva de sol per tal d'instal-lar una solucid6 autbnoma de depuracio i
incloure la conseglient partida pressupostaria. Amb aquesta finalitat, el projecte
d'urbanitzacié haura d'incloure el cost total de la solucié global del sanejament (també
I'EDAR) a fi que, d'acord amb l'article 120.1.a) del Decret legislatiu 1/2010, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, passi a formar part de les despeses a
assumir pels propietaris i s'incloguin a la reparcel-lacié com a carrega real.

L'abocament requerira l'autoritzacié administrativa prévia, de conformitat amb l'article
100.1 del Reial decret legislatiu 1/2001, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'aigiies i
s’haura de sol-licitar a la Agéncia Catalana de I'Aigua.

De conformitat amb la nova redacci6 de l'article 78 del Reglament del domini public
hidraulic, aprovada pel Reial decret 1290/2012, de 7 de setembre, I'Ajuntament haura de
comunicar a I'Agencia Catalana de I'Aigua el projecte d'urbanitzacié. En aquest tramit
I'Agencia Catalana de l'Aigua determinara, de manera definitiva, en base a l'estat de
saturacio del sistema, les previsions del PSARU i la valoracié d'altres alternatives, si
finalment és possible 0 no la connexié al sistema public de sanejament.

En el cas que sigui factible la connexié, el SAU 3 assumira els costos economics de la
seva part proporcional d'inversi6 per a totes les infraestructures del sistema de
sanejament:

El calcul aproximat que ha establert I'’Agencia Catalana de 'Aigua i que es formalitzara en
un conveni entre les parts i que es concretara en el projecte d'urbanitzacio, s'estima en
63.906 euros sf/iva. L'import estimat del conveni, que esta calculat en funcié del nombre
d'habitants equivalents del sector i la longitud del col-lectors en alta que s'utilitzaran pel
transport de l'efluent de les aigles residuals, pot variar si canvien els valors deis
parametres utilitzats en el calcul.

D'acord amb l'article 259 ter del RD 1290/2012, amb la finalitat de reduir convenientment la
contaminacié generada en episodis de pluja, les xarxes d'aiglies pluvials deis nous sectors
hauran d'incorporar les obres i instal-lacions que permetin retenir i evacuar adequadament
cap a l'estacié depuradora d'aiglies residuals urbanes les primeres aiglies d'escorrentia de



la xarxa de sanejament amb elevades concentracions de contaminants produides en els
episodis esmentats. Els sobreeixidors a la llera hauran de preveure en el brocal de sortida
les estructures necessaries de transicio, dissipacio d'energia i proteccié de marges i llera
per no ocasionar afeccions sobre el domini public hidraulic ni a tercers.

El municipi de Sant Joan de Mollet s'abasteix amb una xarxa de tipus municipal que déna
servei a tot el nucli urba. Aquesta xarxa no ha tingut problemes de qualitat ni de quantitat,
pero s'aprecia un problema de manca de regulacié en periodes de demanda normal per
deficient capacita! d'emmagatzematge del diposit actual. Per aquest motiu es preveu la
construccié d'un nou diposit que augmenti el volum de regulacié per poder satisfer les
demandes en cas d'avaria.

Per als horitzons d'estudi futurs aquesta xarxa no presenta cap més problema destacable".

12. DOCUMENTACIO DEL PLA PARCIAL URBANISTIC.
La documentacié que conforma el present Pla Parcial Urbanistic, es la seglent:

DOCUMENT 1: Memoria Informativa

DOCUMENT 2: Memoria de I'ordenacio

DOCUMENT 3: Pla d’etapes i divisio poligonal
DOCUMENT 4: Nomes Urbanistiques

DOCUMENT 5: Memoria de la urbanitzacié i els serveis
DOCUMENT 6: Avaluacié econOmica i viabilitat
DOCUMENT 7: Pressupost

DOCUMENT 8: Planols

ANNEX 1 Memoria Ambiental de la Modificacié Puntual
ANNEX 2 Estudi de mobilitat

ANNEX 3 Memoria Social

ANNEX 4: Acord CTU de Girona sessi6 10/10/2014

Sant Joan de Mollet, novembre de 2014

L’Arquitecte

Joaquim Bover Busquet
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OBJECTIUS DE L’ORDENACIO PROPOSADA.

En el Document 1 MEMORIA INFORMATIVA, s’han descrit, i analitzat els objectius i
justificacions per a la redaccio del present Pla Parcial.

L'ordenacioé del sector concreta aquests objectius, tant en I'estructura de la xarxa viaria
com en l'organitzacié de les diferents zones, espais lliures, equipaments, serveis técnics i
sectors edificables.

Per tant, recollint els objectius plantejats per a la redaccié del Pla Parcial, els mateixos
objectius serveixen per a descriure els criteris generals, que serien :

- Donar un impuls important al desenvolupament del sector SAU3, com a continuitat del
teixit urba industrial de Sant Joan de Mollet.

- El desenvolupament del sector ha de consolidar la traca viaria urbana d’aquest sector
industrial situat al limit oest del municipi i millorar I'accés a la carretera C-255z.

- El present sector PPU SAU3, constitueix un sector destinat a us industrial inclos en les
Normes Subsidiaries de Planejament del any 2000 i a la Modificacié6 Puntual aprovada el
10 d'Octure de 2014.

DESCRIPCIO DE L’'ORDENACIO PROPOSADA

2.1 La vialitat

L'accessibilitat al sector es realitza des de la carretera C-255z al carrer existent que limita
la zona de desenvolupament industrial amb la zona urba industrial Aconda. La nova vialitat
es la implantacié de un nou carrer de tracat poligonal amb accés des de aquest existent
per els limits Sud i Nord. La geometria d’aquest vial s’ha adequat en planta al que figura
en els documents de la Modificacié Puntual de les NNSS; en quant al seu perfil té un tracat
ajustat dintre la plataforma existent per tal d’integrar-se a la topografia, i evitar generar
talussos, tant d’excavacié com de replée.

La vialitat resultant de tot I'ambit, es planteja amb una Unica direcci6 de circulacié
correspon al carrer existent, amb una longitud de 175 m.l. i un pendent del 0,70% i al
carrer de nova apertura que te quatre trams amb longituds de 73 m.l. i pendent de 0,50%
ler tram, 117 m.l. i 0,55% 2on tram, 118 m.l. i pendent del 0,55% tercer tram i 72 m.l. i
pendent del 0,55% en el quart tram. Aquest nou vial es preveu de direccié Unica amb una
seccié de 10 m.l. en els trams que limiten amb el sol no edificable i de 12,5 m.l. en els
trams que limiten amb espais propis del ambit del SAU3. La part de vial existent que queda
incorporat dins el SAU3, te una seccié de 15 m.l., dels que 12,5 m.l. estan dintre el SAU3 i
2,5 m.l. corresponen a la vorera dins el sol urba Aconda.

El vial existent que limiten aquesta transicié entre I'ambit el SAU3 i el sol urba industrial, es
tracta de forma global en els documents redactats pel desenvolupament del planejament
urbanistic i per I' implantacié de tots els serveis urbanistics. El limit Est d’ aquesta
modificacié és la vorera existent que queda incorporada en I'ambit del sol urba. El limit
Nord confronta amb el sol urba industrial i quedara delimitat per una tanca de proteccio
amb barrera vegetal.

L'entroncament del carrer existent amb la C-255z, s’ha resolt amb una cruilla en “T”. El
desenvolupament d’aquest nou sector industrial i el existent Aconda, generaran molt poc
trafic rodat. Per tant no s’ha cregut necessari la implantacié de una rotonda que generaria
dificultats d’accés a la cruilla de la c-255z y la C-66.



2.2 Els espais lliures, equipaments i serveis técnics.

Els espais lliures d’aquest sector es concentren dins el propi perimetre, en el limit sud oest
aprofitant les terrasses mes baixes i limitades pel cami existent que enllaca la C-225 z i el
paratge La Tarranella..

Com a principal mesura correctora de les visuals en relacio a la CC-255z i els espais
edificables, aixi com en la transicié entre el sol industrial edificable i el sol no urbanitzable
en els limits nord i nord est del sector es fixen pantalles vegetals.

La reserva d’equipaments es concentra en una parcel-la de superficie 2100,00 m2, situada
a sud del sector, amb accés des de la C-255z.

Es qualifica una parcel.la de superficie 520 m2 com a Serveis Tecnics. Aquest s0l que ha
de ocupara la instal-lacié del sistema de depuracié autonoma que tindra Us fins que quedi
establerta la connexié amb el sistema public. L’accés es des de la C-255z-

Els espais lliures i barreres vegetals es protegiran i consolidaran amb plantacié de d’arbres
autoctons tipus Faig (Fagus sylvatica), Alzinar muntanyenc (Quercus ilex), Roure
martinenc (Quercus pubescens) i arbusts tipus Boix (Buxus sempervirens) i Gatell (Salix
atrocinerea), utilitzant el sistema de microembassaments, que garanteix i optimitza la
infiltracio.

2.3 La parcel-lacid i I'edificacié
Tenint en compte la configuracié topografica del sector, i després d'analitzar la configuracio
de la vialitat en el mateix, les zones més aptes per a la implantacié de les edificacions, son

les situades perimetralment a la nova vialitat.

En l'execuci6 de la urbanitzacié del sector, es preveu realitzar I'esplanacié de les
parcel-les. Aquestes es deixaran amb una pendent adaptada a la topografia de la vialitat.

El limit de protecci6 de tota la edificacio, queda situat paral-lelament a 25 m. des de la linia
blanca de la marge dreta de la C-255z.

3. QUADRES DE CARACTERISTIQUES QUANTITATIVES

El seguent quadre determina les superficies dels diferents sistemes publics i de les zones
d’aprofitament privat en les que s’ordena el sector:

QUADRE DE SUPERFICIES
Superficie (m?) %
SISTEMES
V Vialitat i camins 7.429 18,021
ELL Parcs i jardins urbans 8.970 21,758
EQ Equipaments 2.100 5,094
ST Serveis Técnics privats 520 1,262
TOTAL SISTEMES 19.019 46,135
ZONES
SI Sectors Industrials 22.206 53,865
TOTAL ZONES 22.206 53,865
TOTAL SECTOR 41.225 100,000




Segons la normativa del document de Modificaci6 Puntual aprovada pel sector SAU3, ,
I'index d’edificabilitat bruta del sector haura d'ésser com a maxim de 0,4272 m2t/m3s, amb
el que el sostre maxim edificable en el sector seria de 17.559,80 m2st.

L’edificabilitat global del sector queda regulada pels index d’edificabilitat nets aplicats a
cadascuna de les zones, segons es resumeix en el quadre seguent:

CALCUL DE L’EDIFICABILITAT | DENSITAT

" index L
Clau Zones Superficie | Eificapilitat Edificabilitat

mz (ma2st)

(m2st/m2s)

SI-1 Sol edificable industrial 1 15.750 0.79 12.454,00
SI-2 | Sol edificable industrial 2 6.456 0,79 5.105,80
TOTAL 22.206 17.559,80

L'aprofitament de cada una de les zones edificables es podra modificar en el posterior
Projecte de Reparcel-lacid, on quedaran definits exactament els coeficients per a
cadascuna de les diferents zones i les parcel-les edificables, sense alterar els parametres
basics que estableix la Modificacié Puntual de les NNSS i aquest document de Pla Parcial
Urbanistic.

4. QUADRE COMPARATIU DE SUPERFICIES | ESTANDARDS

Tenint en compte els parametres urbanistics maxims que es defineixen en el document de
Modificacié6 Puntual de les NNSS sector SAU3 de Sant Joan de Mollet, aprovat
definitivament el 10/10/2014 i els parametres que es defineixen en el present planejament
derivat, es pot establir el seglient quadre comparatiu:

Modificacié Puntual PPU
Sector SAU3 Sector SAU3

TOTAL SECTOR 41.100 m2 41.225 m?
SISTEMES

Vialitat i camins 18,040% 18,021 %
Parcs i Jardins Urbans 20,340% 20,545 %
Reserva Parcs i Jardins “Sector Aconda” 1,216% 1,213 %-
Equipaments 5,110%- 5,094%
Serveis técnics privats 1,265%- 1,262 %
TOTAL SISTEMES 45,971 % 46,135 %

index d'edificabilitat maxim SI-1 0,79 m2st/m2s

index d’edificabilitat maxim SI-2

0,79 m2st/m2s

index d’edificabilitat bruta del sector

0,4272 m2st/m23s

0,4272 m3st/m23s

Edificabilitat maxima del sector

17.559,80 m2 st

17.559,80m? st




5. CESSIONS

5.1 Cessions de sols qualificats com a sistemes publics

En virtut del que s’estableix en el document de Modificacié Puntual de les NNSS sector
SAU3, i segons la legislacié urbanistica vigent, es defineixen les cessions obligatories dels
terrenys qualificats com a sol public que el promotor del Pla Parcial haura de cedir amb
caracter gratuit a I'administracié Pablica, dins de I'ambit del sector.

Els terrenys qualificats com a sol public dins de I'ambit del sector del Pla Parcial sén els
seglents:

QUADRE DE SUPERFICIES DE SISTEMES
Suprirzﬁcie %
\Y Vialitat i camins 7.429,00 18,021
ELL Parcs i Jardins Urbans 8.970,00 21,758
EQ Equipaments 1.200,00 5,094
TOTAL 17.599,00 44,873

S'inclou en la qualificacié de Parcs i jardins urbans la cessié de 500 m? que el promotor es
vacomprometre a cedir en referéncia al desenvolupament del poligon d'actuacié Aconda.

5.2 Cessi6 de I'aprofitament urbanistic.

Tal i com s’ha indicat anteriorment, I'aprofitament urbanistic es definira exactament en el
Projecte de Reparcel-lacio.

6. GESTIO DEL PLA PARCIAL | SISTEMA D’ACTUACIO.

6.1 Conveniencia de la urbanitzacié en relacié a la programacié del planejament
vigent

El present Pla Parcial Urbanistic, es troba dins de les previsions de desenvolupament del
Sol Urbanitzable Delimitat industrial SAU 3%, i les seves prescripcions definides en les
Normes Subsidiaries de Planejament de Sant Joan de Mollet, aprovades definitivament en
data 28 de marg del 2000 i de la Modificacié Puntual de Planejament de les NNSS Sector
SAU3, aprovada definitivament per acord de la CTU de Girona de data 10 d’Octubre de
2014.

6.2 Sistema d’actuaci6

Per a I'execucio d'aquest planejament derivat, es considera preferent el sistema de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacid basica sens perjudici del que preveu l'art.
119.1.d del TRLU. D'acord amb l'article 130 del TRLU en la modalitat de compensacié
basica correspon als propietaris i propietaries aportar els terrenys de cessié obligatoria,
executar al seu carrec la urbanitzacid, i constituir-se, mitjiancant document public, en Junta
de Compensacio.

6.3 Forma d’execucié de la urbanitzacio, en quant al sistema d’actuacio
Per a I'execucié d’aquest Pla Parcial Urbanistic, s’adoptara el sistema de Reparcel-lacié en

la seva modalitat de cooperacio, segons els articles 130, 131, 132 i 134 del TRLU 1/2010 i
170,171,172 i173 del RLU.



6.4 Compromisos dels propietaris

Les persones propietaries aportaran les finques a la reparcel-lacié i participaran en el
pagament de les despeses d'urbanitzacié en proporcié als seus drets en la comunitat de
reparcel-lacio.

Sant Joan de Mollet, novembre de 2014

L’Arquitecte

Joaquim Bover Busquet
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1. PLA D’ETAPES

L’execuci6 de la urbanitzacié del Pla Parcial, constitueix un Unic poligon i es realitzara en
dues etapes d'urbanitzacié amb un periode d’'execucié que s'estableix entre 1 i 5 anys a
comptar des de l'aprovacio definitiva del Projecte d’urbanitzacio; I’Ajuntament fixara les
condicions per garantir el complert desenvolupament. No obstant, aquest termini podra
perllongar-se per un (1) any més, si aixi ho fes necessari I'aprovacié definitiva de la
Reparcel-lacio del sector.

La primera etapa, correspondra a la urbanitzacié dels accessos i del entroncament amb la
C-255z, la complementacié dels serveis, encintat i pavimentacio de voreres i calcada del
vial existent Nord Sud, adequacié del cami public limitrof amb la zona d’espais lliures i a
les plantacions arbdries i adaptacio de la plataforma d’espais lliures.

La segona etapa, sera la que acabi I' urbanitzacié de tot el sector amb I'obertura del nou

carrer i amb les plantacions perimetrals que han de configurar les pantalles de transicié
entre el sol industrial i el sol no urbanitzable.

2. DIVISIO POLIGONAL

El sector constitueix un Gnic poligon d’actuacio.

Sant Joan de Mollet, novembre de 2014

L’Arquitecte

Joaquim Bover Busquet
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CAPITOL | DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1. Ambit d’aplicacio

Les presents Normes seran d'aplicacié en la totalitat de I'ambit del sector PPU SAU3
definit en la Modificacié Puntual de Planejament de les NNSS, aprovada definitivament per
acord de la CTU de Girona de data 10 d’Octubre de 2014.

Art. 2. Vigéncia del Pla Parcial

Un cop publicat I'acord d’aprovacio definitiva, el present Pla Parcial Urbanistic del sector
PPU SAU3 Sant Joan de Mollet, tindra una vigencia indefinida.

Art. 3. Obligatorietat

L’administracio i els particulars estan obligats a complir les disposicions i determinacions
del Pla Parcial Urbanistic del sector SAU3, i en particular el contingut de les presents
Normes.

En conseqtiéncia, tota actuacio o intervencio sobre el territori objecte del planejament, tant
si té caracter provisional com definitiu, sigui d’iniciativa publica o privada haura d’ajustar-se
a les disposicions aqui indicades, i en el seu defecte en el que disposi el DECRET
LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el TEXT REFOS DE LA LLEI
D’'URBANISME, vigent a Catalunya; el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el REGLAMENT DE LA LLEI D'URBANISME.

Art. 4. Normes de referéncia

Les presents Normes s’ hauran de contemplar-se a les contingudes en la Modificacio
Puntual de Planejament de les NNSS, aprovada definitivament per acord de la CTU de
Girona de data 10 d’Octubre de 2014. i en les vigents NNSS de Planejament de Sant Joan
de Mollet en I'ambit del sector, les quals seran d'aplicacié obligatoria, sense que en cap
cas pugui excusar-se el seu incompliment per raons de falta 0 manca de reproducci6 de
I'articulat de referéncia en el present document.

Les normes urbanistiques especifiques del planejament de referéncia son les de la
Modificacié Puntual de Planejament de Sant Joan de Mollet

Art.1 Sector de Desenvolupament Industrial (SAU-3)

Es defineix el sector de sol urbanitzable SAU 3 com a sol de desenvolupament
industrial amb els segiients parametres normatius en correspondeéncia a l'article
(art. 89 NNSS), el qual es madificat en quan a I'alcada reguladora i la separacio
de I'edificacio principal respecta a la alineacié del carrer:

1. Objectius

Oferir sol per a Us industrial destinat a la implantacio de petites i mitjanes
industries i magatzems que per les caracteristiques de I'activitat o dels productes
0 materials utilitzats, no generin situacions de perill per a la salut i la seguretat
publiques, o de contaminacié al medi ambient.

2. Superficies i parametres globals

Superficie total SAU-3: 41.100 m2
Edificabilitat bruta maxima: 0,4272 m?2 sostre/mz sol
Cessions minimes obligatories per a sistemes:
Viari: 18 %
Places i jardins urbans: 10 %
Equipaments: 5%
Serveis técnics: 1%

3. Condicions d’ordenacio, edificaci6 i Us



L'Us d’habitatge queda limitat a un habitatge destinat al vigilant de 'empresa per
a cada instal-lacié que tingui un minim de 1.500 m2 de sostre construit.

Les condicions d'ordenacid, edificacid i Us es regulen a l'article 86 precedent de
les condicions del sol apte per urbanitzar.

Parametres edificables segons determinacions de I'art. 86 de les NNSS

5. DEFINICIO
Aquesta zona ordena I'edificaci6 industrial entre mitgeres, amb alineacio de vial.

6. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Front minim de parcel-la

10 m

Parcel-la minima

400 m

7. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Tipus d'ordenacio

edificaci6 aillada i agrupada

Edificabilitat maxima

1,2 m2st/m?2sol

Ocupacié maxima

80 %

Planta baixa

d’acord amb l'article 28

Alcada reguladora maxima

11 m a justificar segons activitat

Nombre maxim de plantes

2

Punt d'aplicacié de I'alcada reguladora

d’acord amb l'article 41 NNSS

Separacions minimes
al carrer

3m

al fons de parcel-la 4m

als laterals de parcel-la -

Construccié auxiliar Dintre dels parametres de
I'edificacid principal

Alcada lliure minima
Planta baixa 3,5m

Planta pis 3m

Elements sortints D’acord amb l'art. 42 NNSS

Cosso0s sortints D’acord amb I'art. 42 NNSS

Tractament espai lliure Es plantara un minim de 1 arbre

cada 7,5 metres lineals als llindes

amb camins i altres zones que no
tinguin gqualificacid industrial

Soterranis Es permet la construccié de
soterranis o semisoterranis en la
mateixa ocupacio que la resta de

I'edificacio

L’ambit de referéncia esta inclos dintre les zones i espais afectats per Servituds
Aeronautiques Legals. Per I'execucié de qualsevol construccié o instal-lacié
(postes, antenes, aerogeneradors, mitjans per la construccié, com grues o
similars), es requerira informe favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat
Aérea (AESA).

8. CONDICIONS D'US

Usos admesos Industrial en categories 13, 22 j 32
Magatzems i industries de
transformacié per manufacturats.
Deixalleria industrial i selecci6 de
residus per la futura transformacio
reutilitzacié, reciclatge o
etiquetatge pel tractament
especialitzat posterior

Dotacié minima d’aparcament

1 per cada 100 m? edificats

Es qualifica I'1% de la superficie de I'ambit per a Serveis Tecnics. Aquest sol es
delimitara per la futura ubicacié d'un sistema de depuracié autonom. En cas que
I'’Agéncia Catalana de I'Aigua pugui admetre la connexié a 'EDAR, aquest sol
tindra la consideracid d’equipament privat.

4. Condicions paisatgistiques

Com a principal mesura correctora de les visuals en relacio a la CC-255z i els
espais edificables, aixi com en la transici6 entre el sol industrial edificable i el sol
no urbanitzable en els limits nord i nord est del sector es crearan pantalles
vegetals amb espécies arbories autoctones i adaptades al lloc.



Els petits ambits forestals que queden dins el sol privat lliure d'edificacio, es
mantindran en el seu estat actual i quedara prohibit qualsevol actuacié de tala o
modificacio de I'entorn.

Per tal de minimitzar la visibilitat de la nau des del sol no urbanitzable,
s'utilitzaran colors similars a I'entorn (marrd, verd, etc.), tant en I'edificacio
principal com a les tanques i en qualsevol element visible. En I'area de contacte
amb el sol no urbanitzable (pati posterior), es col-locaran barreres vegetals per
integrar I'edificacio dins el paisatge.

5. Condicions de I’entorn

El vial existent que limita la transicié entre I'ambit de sol urbanitzable SAU 3 i el
soOl urba industrial (clau 7), es tractara de forma global en els documents que es
redactin pel desenvolupament del planejament urbanistic i per I' implantaci6 de
tots els serveis urbanistics.,

El limit Est d’ aquesta modificacio és la vorera existent que queda incorporada en
I'ambit del sol urba. El limit Nord confronta amb el sol urba industrial i quedara
delimitat per una tanca de proteccié amb barrera vegetal.

Per garantir els limits de transici6 amb el sol no urbanitzable forestal,
correspondra a la vialitat del sector de desenvolupament I'ajustament del seu
tracat al limit Nord. Des de aquesta vialitat es disposara d'un accés al cami .a la
Tarranella.

6. Condicions de gestio
L'execucio o la gestié del planejament urbanistic del Sector de Desenvolupament
Industrial (SAU-3) s’efectuara mitjancant el sistema de compensacio basica.

L'ordenacié d’aquest sector, cal considerar-lo conjunt amb el poligon d’actuacio
urbanistica “Aconda”. Els documents de Pla Parcial i Projecte d'Urbanitzacié
donaran resposta conjunta als problemes comuns del dos ambits, transicié amb
el sol no urbanitzable, proteccid dels espais forestals existents i del sistema viari
comd.

En aquest sentit i per tal de donar resposta a les conclusions de l'informe de
’Agencia Catalana de I'Aigua, respecte al sanejament en el sector Aconda hi ha
una reserva de sol suficient per la instal-lacié d'un sistema de depuraci6 sectorial.
El PPU contemplara amb partida especifica pressupostaria d'instal-lacié d'un
sistema de depuracio propi en el sector de planejament derivat (industrial) i del
sol urba no consolidat (MP NNSS sector SAU3), d’acord amb allo informat en
I'apartat de consideracions generals Expedient UDPH2013000588, sens perjudici
de que en el tramit del corresponen projecte d’urbanitzacio I'Agencia avaluara si
pot ser viable la connexié dels sectors del sistema public de sanejament.

Les xarxes de sanejament seran separatives i s’haura d'incorporar un tractament
de les aiglies d’escorrentia, independent del tractament d’aiglies residuals.

El document d’'ordenacié de planejament derivat que es redacti incorporara els
condicionants de proposta de conveni urbanistic que es proposen en l'informe de
I'’Agéncia catalana de l'Aigua i que s’adjunten com a document vinculant en el
present document.

El Projecte de PPU i el d'urbanitzacié hauran de justificar que I'abastament
d’aigua potable no modificara ni variara la pressio dels sectors consolidats, en
compliment al que estableix I'informe de la Companyia subministradora d'aigua
potable PRODAISA.

El projecte ha d'incloure totes les indicacions de linforme emés per la
Direccién General de Aviacion Civil. Planol de les Servituds Aeronauticas de
I’Aeroport de Girona, zona de maniobra d’aproximacié Frustada VOR RWY
02. Han de tenir en compte que no poden sobrepassar les limitacions
establertes per la servitud indicada en tots els seus elements® com, antenes,
parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, retols,
remats decoratius, etc. Inclos grues de construccié i similars.

Tanmateix, com que la propietat majoritaria del sol es dels mateixos titulars que
“Aconda”,es fa una reserva de 500 m2 de sol de cessio en |’ ambit del SAU 3 que

corresponen ales cessions obligatories de la Unitat d’ Actuacio “Aconda”.



7. Requeriments ambientals

- Els documents de planejament derivat que es redactin per al desenvolupament
d'aquest sector, inclouran en la seva documentacié I'afectacié dels sistemes
d'abastament d'aigua i de sanejament, aixi com la recollida i conduccid
d'aigles pluvials del nou sol industrial ampliat, en relacié a les xarxes
municipals i a les finques veines.

- Tractament dels patis situats a I'oest, per tal que aquests ajudin a la integracio
de la nau en el seu entorn, evitant els contenidors i magatzems exteriors, o fent
gue aquests siguin el minim visible des de I'exterior. Per tal d'afavorir la
infiltracié de les aiglies plujanes, els patis resultants es podran pavimentar fins
a un 50 % de la seva superficies

- Es limitaran els cartells publicitaris de manera que aquests només siguin
visibles des de la carretera i/o carrer d’accés. Es procurara evitar els de tipus
luminic.

- Es garantira l'aillament acustic de les edificacions, i s'evitara la realitzacio
d’activitats a l'aire lliure, etc.

- Es limitara I'enllumenat exterior per a evitar els fluxos d'intrusié luminica i
I'impacte negatiu sobre els organismes vius.

- S'adopten els criteris técnics fonamentals de la Llei 6/2001 d'ordenacio
ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn: tant en la
xarxa viaria com a I'exterior de les naus industrials.

- L'enllumenat sera de baix consum en espais oberts publics i privats: lampades
de vapor de sodi d’alta pressio amb rellotges astronomic i regulador de flux, i la
projeccio de la llum per sota la horitzontal.

- S'establiran els espais suficients en els espais publics destinats a la col-locacio
de contenidors o altres equipaments necessaris per optimitzar les operacions
de recollida i transport de residus: es disposara d'un espai amb dimensions
suficients per a 'emmagatzematge de residus, amb separaci6 de les fraccions
de recollida selectiva.

8. Requeriments referents a la Prevenci6 d’'Incendis

En la zona forestal limit es disposara d’'una zona de seguretat de 25 metres
d’amplada. per tal d'evitar el risc d'incendi. Aquesta franja de proteccié tindra
accessos suficients, des de la xarxa viaria del sector, que garanteixin I'execucié
del manteniment. En cas necessari, es realitzaran actuacions de restauracio i
tractament de la vegetacio, d’acord amb I'Annex 2 del Decret 123/2005 de
Mesures de Prevencid d’Incendis Forestals. L'avaluacié economica i financera
del planejament derivat fixara com a despeses les obligacions del manteniment
de I'esmentada franja.

En el planejament derivat es fixaran els requeriments de proteccid contra
incendis i la implantacié d’hidrants per donar compliment al Decret 64/1995,
Decret 123/2005, Reial Decret 314/2006 i la Instruccid Tecnica Complementaria
SP-120.

Per a 'obtencié de les llicencies d'edificacié caldra que es presenti i s’aprovi un
projecte de proteccié contra incendis que justifiqui el compliment de I'’Annex Il del
Reial Decret 2267/2004.

9. D'acord amb les determinacions de larticle 45.1 del Text Refés Decret
Legislatiu 1/2010 i Llei 3/2012, els propietaris cediran el sol necessari per edificar
el sostre corresponent al 15 % de I'aprofitament urbanistic del sector, lliure de
carregues urbanistiques.

Art. 5. Interpretacié

La interpretacié de les determinacions de les presents Normes es fara d'acord amb
I'esperit, criteris, finalitats i objectius del Pla Parcial sector SAU3, formulades en la seva
documentacié en relacié amb el context i antecedents historics i legislatius.

Quan existeixin contradiccions grafiques entre planols de diferent, escala es considerara
prevalent allo que consti en els planols que reflecteixin de forma més detallada I'ordenacio.

Si es produeixen contradiccions entre la regulacié de les previsions del Pla Parcial del
sector SAU3, en els diferents documents, es considerara prevalent la determinacié que



comporti espais publics o d’interés public més amplis i/o un menor index d'aprofitament. En
tot cas prevaldran les determinacions del text escrit sobre les grafiques.

Art. 6. Documentaci6 del Pla Parcial

El present Pla Parcial Urbanistic del sector SAU3 Sant Jon de Mollet, consta dels seglents
documents.

DOCUMENT 1: Memoria Informativa

DOCUMENT 2: Memoria de I'ordenacio

DOCUMENT 3: Pla d’etapes i divisio poligonal
DOCUMENT 4: Nomes Urbanistiques

DOCUMENT 5: Memoria de la urbanitzacié i els serveis
DOCUMENT 6: Avaluacié econOmica i viabilitat
DOCUMENT 7: Pressupost

DOCUMENT 8: Planols

ANNEX 1 Memoria Ambiental

ANNEX 2 Estudi de Mobilitat

ANNEX 3 Memoria Social

ANNEX 4: Acord CTU d’aprovaci6 definitiva de la Modificacié Puntual

CAPITOL II  DESENVOLUPAMENT DEL PLA PARCIAL

Art 7. Régim general

Amb la finalitat de completar i desenvolupar les determinacions del Pla Parcial, es
formulara el corresponent Projecte d’Urbanitzaci6 i els Projectes d'Urbanitzacié
complementaris que siguin necessaris per tal de completar les seves determinacions.

Amb independéncia de la necessaria redaccio del Projecte d'Urbanitzacio, necessari pel
desenvolupament del Pla Parcial, de forma que pugui executar-se efectivament, les
determinacions del Pla Parcial sén d’aplicaci6 directa i immediata.

Art. 8. Projecte d’urbanitzacid i Projectes d’urbanitzaciéo complementaris

El Projecte d'Urbanitzacio i els Projectes d’Urbanitzacié complementaris es redactaran per
tal de completar les determinacions necessaries per a I'execucié efectiva del Pla Parcial,
en els aspectes que aquest no defineixi de manera suficient.

El present Pla Parcial conté la definici6 minima corresponent a un Projecte d'urbanitzacio
basic. En relacié amb les xarxes de serveis s'inclouen els esquemes de subministrament
de les esmentades xarxes, realitzats segons els criteris basics de les Companyies. S’han
iniciat els contactes amb les diferents companyies de serveis, perd encara no es disposa
dels assessoraments corresponents.

L’ambit territorial per al desenvolupament i I'execucié del present Pla Parcial, aixi com dels
corresponents Projectes d'Urbanitzacié, comprendra, a més de I'ambit propi del Pla
Parcial, les necessaries connexions viaries i de serveis amb I'entorn urbanitzat del sector,
fins i tot en aquells casos en que aquestes obres s’hagin de realitzar fora de I'ambit del
sector que en aquest cas correspon a I'execucio del conjunt de la urbanitzacio del vial que
limita a I'est amb el poligon d’'actuacié Aconda..

La documentacié que hauran d’incorporar els projectes d’urbanitzacio sera, com a minim la
definida en I'article 96 del Reglament de la Llei d’'urbanisme (D 305/2006 de 18 de juliol).



Les obres d'urbanitzacié definides en els Projectes d'urbanitzacid, seran aprovades per
I’Ajuntament, sense el tramit d’informacié publica, llevat dels casos d'ocupacié temporal o
altres previstos per la legislacié d’ocupacié6 for¢osa.

La concessid de les llicencies d'obres per part de ['Ajuntament dels Projectes
d’Urbanitzaci6 complementaris, juntament amb els altres requisits exigits en les presents
Ordenances, sera condici6 indispensable per a I'exercici del dret a I'edificacio per part dels
propietaris, en la forma i condicions previstes en el present Pla Parcial.

Tant el present Pla Parcial com els corresponents Projectes d'Urbanitzacio, justificaran el
compliment de la normativa legal vigent en mateéria de supressié de barreres urbanistiques
en els espais d'Us i domini public.

Art. 9. Parcel-lari

El parcel-lari s'ajustara dins els sectors edificables i es determinara en el Projecte de
Reparcel-lacio.

Els Centres de Transformaci6 de la xarxa eléctrica de distribucid, s’han situat
provisionalment, el posterior Projecte d’urbanitzacié definira exactament el seu nimero i la
seva situacio. El Projecte de Reparcel-lacio és el que cedira I'is de I'ambit ocupat a la
companyia subministradora.

Art. 10. Adequacio al planejament superior

Els instruments de desenvolupament del Pla Parcial no podran en cap cas alterar les
determinacions del propi Pla Parcial, ni tampoc les propies del planejament superior.

En especial, el Projecte d'Urbanitzacié i els Projectes d'Urbanitzaci6 complementaris no
podran contenir determinacions relatives a l'ordenacié urbanistica del territori, donat el seu
caracter de projectes d'obres i serveis d'infraestructura urbanistica.

Els sols destinats a parcs i jardins urbans s’ hauran d’ordenar segons els criteris definits en
la Memoria Ambiental de la Modificacié Puntual que forma part d’aquest document com
annex i amb les condicions d’Us, edificacio i régim urbanistics dels espais lliures puablics

L'inici de les feines necessaries pel condicionament d’aquestes zones es realitzara
préviament a I'inici de les obres d’urbanitzacié del sector.

CAPITOL Il REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 11. Elements de regulacio

La regulacio juridic - urbanistica de les condicions determinants de I'estatut urbanistic del
sol inclos en el sector PPU SAU3, objecte del present Pla Parcial, es determina pels
elements seglents:

o Deures i carregues derivades del Pla Parcial, que han d'ésser assumits pels propietaris
com a condici6 prévia per a I'exercici de les facultats derivades del dret de propietat, en
el marc de I'aprofitament urbanistic assignat pel Pla.

0 Assignacié d'usos detallats del sol, mitjancant la qualificacié en sistemes i zones i de
les condicions d’edificacio i Us que es dicten en aquestes Normes Urbanistiques.



Art. 12. Deures i carregues derivades del Pla Parcial

Els propietaris hauran de cedir gratuitament i lliures de carregues en favor del municipi, la
superficie total dels terrenys destinats a vials i estacionaments, parcs, jardins i
equipaments, que el Pla estableix d’'Us i domini public, i els terrenys per a les instal-lacions
i funcionament dels altres serveis publics necessaris. Aquests terrenys de cessié hauran
de disposar, en la part de superficie i les ubicacions que es determinen en el present Pla
Parcial, de la urbanitzaci6 i dels serveis urbanistics previstos pel present Pla i els Projectes
d'Urbanitzacié complementaris.

Igualment haura de cedir-se gratuita i lliure de carregues a I'ajuntament, per part dels
propietaris, el sol edificable corresponent al 15% de l'aprofitament mitja del sector en la
gquantia i zonificacio que es determinara en el Projecte de Reparcel-lacio.

CAPITOL IV ORDENANCES RELATIVES A LA QUALIFICACIO, EDIFICACIO | US

DEL SOL

Art. 13. Determinacions generals

El sol del Pla Parcial del sector PPU SAU3, es qualifica en sistemes i zones, grafiades en
el planol 07.

Els sistemes d'Us i domini public sén :

Vials i camins clau V
Parcs i Jardins Urbans clau ELL
Equipaments clau EQ
Serveis técnics clau ST

Les zones d’'Us o domini privat son :
Sol Industrial clau Sl

SECCIO 1a  SISTEMES

Art. 14. Sistema viari i d’estacionament (Clau V)

Comprén els espais reservats per la xarxa viaria i I'estacionament de vehicles en
superficie, amb I'objecte de permetre nivells adequats d'accessibilitat i mobilitat dins els
ambits del Pla.

Seran d'aplicacié al sistema viari les determinacions establertes en els articles
corresponents a les NNSS de Planejament de Sant Joan de Mollet..

El tracat del sistema viari és vinculant per la redaccio del projecte d’urbanitzacié.

Les actuacions d’entroncament de la vialitat del sector SAU3-ACONDA, amb la C255z,
s’ha resolt donant compliment amb la instruccié de tracat de carreteres.31-1C. Aquestes
actuacions d’adequacié de la carretera als requeriments funcionals, seran imputables com
a carregues d'urbanitzacié del desenvolupament d'aquest sector i s’executaran en la
primera fase de les obres d'urbanitzacid.

Art. 15. Sistema d’Equipaments (Clau EQ)

Compren les superficies destinades a usos publics col-lectius al servei directe dels
ciutadans. El sol sera sempre del domini public, si bé s’admet que la gestidé sigui confiada



al sector privat mitjancant I'oportuna concessié administrativa del dret de superficie, en les
condicions establertes per la legislacio vigent.

Els usos admesos pel sistema d’equipaments s’ajustaran a les categories establertes en
les NNSS de Planejament de Sant Joan de Mollet.

Les condicions d’ordenacio i d’edificacié per a les zones qualificades d’equipaments, seran
les segulents:

a) L'edificaci6 s’'adequara a les caracteristiques de la zona, respectant al maxim la
topografia, la vegetacio existent i integrant-se al maxim des d’'un punt de vista visual,
topografic i de materials.

b) L’index d'edificabilitat neta maxim sera: 0,5 m2t/mz.

¢) L’ocupacié maxima de la parcel-la sera del 50%.

d) L’alcada maxima sera de set (7) metres, corresponents a planta baixa + 1 planta pis.

e) Els usos autoritzats corresponen a les seglients categories, segons l'art. 64 de la
normativa de les NNSS de Sant Joan de Mollet:

E1) Docent

E2) Sanitari/Assistencial
E3) Religios

E4) Socio-cultural

E8) Esportiu-Recreatiu

Art. 16. Sistema de Serveis Téecnics (Clau ST)

El sistema de serveis técnics compren els terrenys destinats a la dotacié d'infraestructures
de serveis i tots els elements necessaris per al funcionament correcte d’aquestes
instal-lacions.

El PPU SAU3 identifica com a serveis técnics les instal-lacions de depuracié provisional
del sanejament i que s’hauran de implantar fins la connexié amb la xarxa de sanejament
publica..

En aquest sol només s'admetran els usos i edificacions directament vinculats amb la
instal-lacié o servei técnic-ambiental de que es tracti, amb les condicions de funcionament i
seguretat especificament regulades en la legislacié técnica de la matéria.

Les instal-lacions s’adaptaran a les necessitats del programa del servei que contenen;
s’evitara la formacié de superficies de contrast amb I'entorn, dotant-les d'una tonalitat
cromatica que amenitzi linies i relleus al seu voltant; i es disminuira I'impacte visual produit
des dels camins, carreteres o les poblacions contigiies, mitjancant la instal-lacié de
barreres vegetals. L'entorn de l'edificacié o instal-lacié es tractara com si fos una zona
verda, amb vegetacio autoctona i compatible amb les servituds derivades del servei.

Art. 17. Sistema de Parcs i Jardins Urbans (Clau ELL)

Compren les superficies de sol destinades a espais lliures d'Us i domini public destinades
al lleure i esbarjo.

Aquests sols hauran d'ordenar-se amb arbres, jardineria i elements accessoris, segons els
criteris definits en la memoria ambiental que forma part annexa d’aquest document i que es
va tramitar juntament amb el document de Modificacié Puntual, i tenint en compte que les
condicions d'Us, edificacio i régim urbanistics dels espais lliures publics es regiran per allo
que estableixin els articles corresponents de les NNSS de Planejament.

La franja de zona verda paral-lela amb el limit del sol no urbanitzable i la de proteccié
visual paral-lela a la C-225z, es protegira i consolidara amb arbrat tipus Faig (Fagus
sylvatica), Alzinar muntanyenc (Quercus ilex), Roure martinenc (Quercus pubescens) i



arbusts tipus Boix (Buxus sempervirens) i Gatell (Salix atrocinerea), utilitzant el sistema de
microembassaments, que garanteix i optimitza la infiltracio.

En aquest soOl es podran situar provisionalment sistemes complementaris de les
infraestructures que no afectin el usos basic i no generis sostre edificable.

SECCIO 2a SECTORS EDIFICABLES

Art. 18. Sector Industrial S1 — S2

Condicions de I'edificacio

Ordenaci6 del sol amb edificacié industrial entre mitgeres amb alineacio a vial.

L'ambit de referéncia esta inclos dintre les zones i espais afectats per Servituds
Aeronautiques Legals. Per I'execucid de qualsevol construccid o instal-laci6 (postes,
antenes, aerogeneradors, mitjans per la construccid, com grues o similars), es requerira
informe favorable previ de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aérea (AESA).

Parcel.lacié

Superficie minima parcel.la 400 m2 amb front minim de parcel.la de 10 m.

Alineacions

Separacions minimes a carrers 3m
lateral 3 m (en cas de que no sigui carrer)
fons 4 m (en cas de que no sigui carrer)

Les zones de retranqueig només podran ésser ultrapassades pels rafecs de coberta, amb
un maxim que s’estableix en 60 cm.

Alcada reguladora i nombre maxim de plantes

L'alcada reguladora maxima de la edificacié podra ser de onze metres com a maxim, la
cota de referéncia per amidar I'algada reguladora sera el punt mig de la facana principal a
la via publica.

Les cobertes inclinades tindran un pendent maxim del 20 % a dues vessants.

El nombre maxim de plantes és de dos (PB + 1 PP) amb una alcada minima de 3,5 m, en
planta baixa i de 3,0 m. en planta pis.

Edificabilitat

Edificabilitat neta sobre parcel.la 0,79 m2st/m2sol. El projecte de reparcel-lacid podra
permutar sostre edificable entre sectors edificables si aixi es requereix, sempre i quan
edificabilitat neta de la totalitat de les parcel-les no augmenti.

Ocupacié

Ocupacié maxima 80 %. Solament no comptabilitzaran a efectes de calcul d’ocupacio els
rafecs de coberta en els limits de sortida que fixen aquestes normes.

En cas d’agrupament de parcel-les es mantindran els mateixos percentatges d’ocupacio.
En els sectors edificables situats en el marge Sud del vial principal s’estableix una franja
de 25 m des del limit de parcel-la on s’emplaca I'edificacio. A partir d’aquests 25 m el sol
tindra les condicions de sol privat lliure d’edificacid, com a proteccioé de la vegetacié de
ribera.



Construccions auxiliars

S’ autoritzen dins els parametres de I'edificacio principal.
Condicions d’as

Us principal: Industrial

Usos admesos: Industrial en categories 12, 22 i 32 Magatzems i industries de transformacié
per manufacturats. Deixalleria industrial i seleccidé de residus per la futura transformacio
reutilitzacio, reciclatge o etiquetatge pel tractament especialitzat posterior

L'Gs d’habitatge queda limitat a un habitatge destinat al vigilant de I'empresa per a cada
instal-lacié que tingui un minim de 1.500 m2 de sostre construit.

Usos compatibles: oficines, serveis privats, restauracid, sanitari-assistencial (solament a
nivell de consultori o dispensari).

La proporcié minima entre I'is principal i els usos compatibles haura de ser del 70 % del
sostre de I'Gs principal.

Aparcament

S’estableix I'obligatorietat de definir en cada projecte objecte de peticid de llicencia, una
area reservada per aparcament dins la mateixa parcel-la o agrupacié de parcel-les de 1
unitat de (4,50 x 2,20) per cada 100 m2 de sostre construit.

Tanques

Alcada maxima 1,80 m, dels quals 0,40 m podran ser massissos, i la resta fins a 1,80m
amb filat metal-lic.

Composicio arquitectonica

Per garantir la qualitat paisatgistica dels sectors edificables es determinara I'impacte visual
gue tenen les noves edificacions i s'aplicaran mesures que afavoreixin la seva integracié
paisatgistica:

- homogeneitzacié dels materials de fagana i coberta

- tractament de colors dels edificis, tanques i altres elements exteriors, amb games
de marrons i verds

- plantacié de vegetacio als llindars quan ho permeti la parcel-lacié a raé de un arbre
cada 7,5 ml.

- reducci6 de cartells publicitaris (que només siguin visibles des de la carretera i/o
carrer d’acceés)

- minimitzar els requeriments luminics evitant la il-luminacié nocturna supeérflua tant
de I'enllumenat public com de I'enllumenat exterior de les naus

Caldra la integracié en I'edificacié de les estructures de climatitzacio i ventilacié mitjancant
les mesures correctores escaients per tal de minimitzar-ne l'impacte. Totes les
instal-lacions caldra que s'integrin amb I'edifici, i que aquestes no siguin visibles des de
I'exterior. També cal que els contenidors de residus i les zones d'emmagatzematge
exterior, siguin el minim visibles des de I'exterior de la parcel-la.

Plataformes d’anivellacié

Solament es permetran les plataformes d’'anivellacié dintre d'una parcel.la que no superin
la cota natural del terreny (= 1,50 metres). La cota maxima entre plataformes
d’anivellament sera de 1,50 metres.

Les feixes resultants es tractaran amb terres i jardineria, quedant expressament prohibit la
construccié de murs o murets de contencié.



SECCIO 3a

Art. 19. Condicions paisatgistiques i ambientals

Com a principal mesura correctora de les visuals en relacié a la CC-255z i els espais
edificables, aixi com en la transicié entre el sol industrial edificable i el sol no
urbanitzable en els limits nord i nord est del sector es crearan pantalles vegetals amb
especies arbories autoctones i adaptades al lloc.

Els petits ambits forestals que queden dins el sol privat lliure d'edificacié, es
mantindran en el seu estat actual i quedara prohibit qualsevol actuacié de tala o
modificacié de I'entorn.

Per tal de minimitzar la visibilitat de la nau des del sol no urbanitzable, s'utilitzaran
colors similars a I'entorn (marrd, verd, etc.), tant en I'edificacié principal com a les
tanques i en qualsevol element visible. En les arees de contacte amb el sol no
urbanitzable, es col-locaran barreres vegetals per integrar I'edificacio dins el paisatge.

Per garantir els limits de transicié amb el sol no urbanitzable forestal, correspondra a la
vialitat del sector de desenvolupament I'ajustament del seu tracat al limit Nord. Des de
aquesta vialitat es disposara d’'un accés al cami de la Tarranella.

Per tal d'afavorir la infiltraci6 de les aigiies plujanes, els patis resultants es podran
pavimentar fins a un 50 % de la seva superficies

Es limitaran els cartells publicitaris de manera que aquests nhomeés siguin visibles des
de la carretera i/o carrer d’accés. Es procurara evitar els de tipus luminic.

Es garantirda el compliment de la Llei 16/2002 de proteccié contra la contaminacio
acustica.

Es limitard I'enllumenat exterior per a evitar els fluxos d'intrusié luminica i I'impacte
negatiu sobre els organismes vius.

S’adopten els criteris técnics fonamentals de la Llei 6/2001 d’ordenacié ambiental de
'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn: tant en la xarxa viaria com a
I'exterior de les naus industrials.

L'enllumenat sera de baix consum en espais oberts publics i privats: lampades de
vapor de sodi d’'alta pressié amb rellotges astronomic i regulador de flux, i la projeccio
de la llum per sota la horitzontal.

S’establiran els espais suficients en els espais publics destinats a la col-locacié de
contenidors o altres equipaments necessaris per optimitzar les operacions de recollida i
transport de residus: es disposara d'un espai amb dimensions suficients per a
'emmagatzematge de residus, amb separacié de les fraccions de recollida selectiva.

Art. 20. Prevencio6 d’'Incendis

En la zona forestal limit es disposara d’una zona de seguretat de 25 metres d'amplada.
per tal d’evitar el risc d'incendi. Aquesta franja de proteccio tindra accessos suficients,
des de la xarxa viaria del sector, que garanteixin I'execucié del manteniment. En cas
necessari, es realitzaran actuacions de restauracio i tractament de la vegetacio,
d'acord amb I'Annex 2 del Decret 123/2005 de Mesures de Prevencié d’Incendis
Forestals. L'avaluacié economica i financera del planejament derivat fixara com a
despeses les obligacions del manteniment de I'esmentada franja.

En el planejament derivat es fixaran els requeriments de proteccié contra incendis i la
implantaci6 d’hidrants per donar compliment al Decret 64/1995, Decret 123/2005, Reial
Decret 314/2006 i la Instruccié Técnica Complementaria SP-120.

Per a l'obtencié de les llicencies d'edificacié caldra que es presenti i s’aprovi un
projecte de proteccid contra incendis que justifiqui el compliment de I'Annex Il del Reial
Decret 2267/2004.



Art. 21. Sistema de gestié

Sistema de gestié: Compensacié basica.

Sant Joan de Mollet, novembre de 2014

L’Arquitecte

Joaquim Bover Busquet
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1. MOVIMENTS DE TERRES

La xarxa viaria del sector s’ha projectat seguint la topografia del terreny actual, per a evitar
grans volums de desmunt i de terraplé. Tot i aixo caldra fer un moviment de terres de certa
magnitud donada I'orografia.

S’han projectat talussos en terraplé amb un pendent del 2H:1V a tot el sector.
Les parcel-les es deixaran explanades amb un pendent maxim del 4 %.
Els vials principals tindran un pendent maxim del 1 %.

El vial principal que serveix d'accés i sortida al sector tindra 15 metres d’amplada total,
amb una calgada de 10 metres i voreres de 2,5. El carrer de nova apertura que te quatre
trams té una secci6 de 10 m.l. en els trams que limiten amb el sol no edificable i de 12,5
m.l. en els trams que limiten amb espais propis del ambit del SAU3.

2. PAVIMENTACIO

El paviment de la calcada sera d'aglomerat, es col-locara una cuneta de formigé de
30x50x13 per la recollida d'aigties. Pel que fa a la vorada, sera de formigé prefabricat tipus
T-2P, de 17 x 28 cm. Les voreres, es pavimentaran amb formig6 rentat a I'acid amb pedra
de riu, es col-locara, sobre base de formigd de resisténcia caracteristica superior a 15 Mpa
de 10 cm de gruix.

El paviment del cami public que queda dins I'espai qualificat de Parcs i Jardins Urbans
sera de tipus tou amb saulé compactat.

3. XARXES DE CLAVEGUERAM | PLUJANES

Es projecta una xarxa separativa d’aigties pluvials i residuals al llarg del sector.

Pel que fa la xarxa d’aigles pluvials es preveuen dos punts d’abocament diferent a les
escorrenties situades al nord del paratge Tarranella.

El primer punt d’abocament es situa al nord de I'ambit del sector i recull I'escorrentiu de
pluja de la plataforma superior on s’ubica la totalitat del sol industrial. Previ a 'abocament
al medi, es tractaran les aiglies en un separador de solids i hidrocarburs que enviara les
primeres aiglies de pluja amb major carrega contaminant a la xarxa de residuals.

El segon punt d’abocament recollira les aiglies de la plataforma inferior formada per
terrenys destinats a espais lliures, equipaments i serveis técnics. Aquestes es tractaran
amb un sistema separador de solids i hidrocarburs previs a I'abocament a un sistema de
laminacié ubicat a la zona verda que regulara el cabal d'aigua abocat a la llera publica

Pel que fa la xarxa d'aiglies residuals, es conduira per sota el tracat del nou vial fins a un
punt baix situat al nord de I'ambit. En aquest punt es construira un sistema d'impulsio
soterrat que impulsara les aiglies residuals fins a la depuradora que es construira a la zona
de serveis técnics prevista dins I'ambit del sector.

El material de les conduccions de totes dues xarxes sera amb tubs estructurats de PVC
amb diametres de 200 mm per a les escomeses i connexions d’embornals, i de un
diametre minim de 400 mm a la xarxa principal.



Donat el pendent del carrer per on discorre la xarxa de sanejament, el pendent maxim de
les canalitzacions es limita al 5%, obtenint d’aquesta manera control sobre les velocitats
maximes de circulacio.

Els pous es construiran amb solera de formigé en massa, base de formigd amb mitja
canya, interiorment, fins a una certa algcada per sobre la generatriu del tub, llosa de
transici6 segons el diametre de pou de formigd armat, cos de pou amb peces
prefabricades de formigd de diametre interior d’'un metre i con de reducci6. Les tapes seran
de foneria ductil tipus D-400. L'interior dels pous de registre sera accessible mitjancant
graons d’acer recoberts de polipropilé subjectats a les parets cada 30 cm.

Els embornals, elements de captacié de I'escorrentiu superficial seran de 70 x 30 cm
interiors, amb caixa de formigd prefabricat i reixa de foneria dictil. Els embornals es
connectaran als pous de registre de la xarxa de pluvials mitjangant canonades de 200 mm
de diametre de polipropilé.

Finalment, pel que fa a les escomeses, se’n construira una per parcel-la, al seu punt més
baix, de 200 mm de diametre i se’'n senyalitzara la situacio per a la seva futura localitzacié
amb una fita prou solida per resistir fins a la connexié de les futures edificacions.

Respecte la xarxa en alta, d'acord amb la situacié geografica del sector, el sistema public
de sanejament més proper i al qual previsiblement hauria de connectar és I'EDAR de Flaca
I'administracié actuant del qual és I'Agencia Catalana de I'Aigua.

Atés que els nous desenvolupaments urbanistics previstos a les Normes Subsidiaries es
situen en un horitz6 futur indeterminat, i que en aquest moment informe no es pot garantir,
la connexi6 al sistema public de sanejament més proper, es proposa que s’haura de
delimitar una reserva de sol per tal d’instal-lar una solucid6 autonoma de depuracié i
incloure la conseglent partida pressupostaria. Amb aquesta finalitat, el projecte
d'urbanitzacié haura d'incloure el cost total de la solucié global del sanejament (també
I'EDAR) a fi que, d'acord amb l'article 120.1.a) del Decret legislatiu 1/2010, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, passi a formar part de les despeses a
assumir pels propietaris i s'incloguin a la reparcel-lacié com a carrega real.

L'abocament requerira l'autoritzacid administrativa previa, de conformitat amb l'article
100.1 del Reial decret legislatiu 1/2001, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'aigles i
s’haura de sol-licitar a la Agéncia Catalana de I'Aigua.

4. XARXA D'ENLLUMENAT PUBLIC

El disseny de la xarxa d’enllumenat es realitzara d’acord amb les determinacions del REAL
DECRET 1890/2008 de 14 de novembre pel que s'aprova el Reglament d'eficiencia
energética en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves Instruccions tecniques
complementaries.

L'enllumenat es realitza amb columnes tronco-coniques de 6 m amb llumenera model
ZOOM de “Salvi” de moduls LEDs UP, de facil manteniment que garanteixen fins a un 70%
d'estalvi d’energia respecte a fonts de sodi. Els LEDs de poténcia d'dltima generacio
utilitzats en la lluminaria ZOOM, augmenten el confort visual de conductors, ciclistes i
vianants. La seva forma minimalista i “silenciosa” la fan adequades per a I'’enllumenat vial i
I'enllumenat urba.

El projecte d'urbanitzacié dissenyara la xarxa d’enllumenat per tal que la classificacio
energeética de la instal-lacié assoleixi la categoria “A” d’acord amb la hormativa vigent.

D’acord amb les caracteristiques de la urbanitzacio el disseny de I'enllumenat tindra una
parametres luminotécnics tipus ME4b/MES/MEG6 per a vialitat tipus B2 amb IMD inferiors a
7000.



L’enllumenat es controlara des de quadres de comandament situats al costat del centre de
transformacié de la urbanitzacié, equipats en armari d’acer inoxidable model ARI 1000 amb
estabilitzador i regulador de flux en capcalera i equip Urbilux regulat mitjancant rellotge
astronomic.

5. XARXES DE SERVEIS URBANISTICS

La urbanitzacié es dota amb tots els serveis urbanistics necessaris en una zona de
desenvolupament industrial com so6n la distribucié d’energia eléctrica en baixa tensio,
I'abastament d’aigua i xarxa de telecomunicacions.

6. XARXA D'’ABASTAMENT D’AIGUA

La xarxa d'abastament d'aigua es fara seguint els criteris habituals de I'empresa
PRODAISA, encarregada de donar el servei d’abastament d’aigua potable al municipi de
Sant Joan de Mollet.

La xarxa d'abastament d'aigua potable s’ha projectat de manera que tingui capacitat
suficient per subministrar la demanda punta i garantir I'alimentacié de la xarxa d’hidrants
d'acord amb la llei 3/2010 de prevencio i seguretat en matéeria d’'incendis en establiments,
activitats, infraestructures i edificis, aixi com les instruccions tecniques complementaries a
aquesta (SP-120).

La xarxa d’abastament sera suficient per poder subministrar la demanda ordinaria d’aigua
potable a tot el sector estimada en una dotaci6 de 60 m3/hectarea i dia, la qual cosa
suposa unes necessitats de 100 m3/dia per a la totalitat del sector i també per tal de
complir la normativa contra incendis que fixa la normativa vigent en quant a pressions i
cabals minims de servei.

7. XARXA ELECTRICA

El calcul de previsié de carrega eléctrica s’ha efectuat d’acord amb la Instruccié Técnica
Complementaria n°® 10 del Reglament electrotécnic per Baixa Tensido (RD 842/2002,
d'agost de 2002). La poténcia eléctrica prevista és de 125 W/m2 de sostre industrial i
50W/mz2 per les zones d’equipaments i serveis técnics. També es considera les necessitats
per I'enllumenat viari.

. Necessitats
sostre Equipaments | enllumenat viari Industrial N?sess!t’afs .| electrificacié
electrificacié ambit| |
ambit en BT
” > — 7 ” >
(m?) dotau&:vo;w/m dotac(l:v:l\.l;lv/m dotau:k:‘l;)swlm previsié en BT (kw) (kw)
Totals = = = = 2.126,30 2.126,30
P1 6.200,00 - - 775,00 300,00 775,00 300,00
§ P2 6.200,00 - - 775,00 300,00 775,00 300,00
™ 3 P3 1.300,00 = o 162,50 162,50 162,50 162,50
2= P4 1.300,00 - - 162,50 162,50 162,50 162,50
2 % P5 1.000,00 - - 125,00 125,00 125,00 125,00
(o] % P6 710,00 - - 88,75 88,75 88,75 88,75
B 2 P7 860,00 = = 107,50 107,50 107,50 107,50
b e Equipament 2.097,00 104,85 @ @ - 104,85 104,85
3 Serveis técnics 520,00 26,00 - 26,00 26,00
viari 5.180,00 = 518 = = 5,18 5,18
Totals 25.367,00 130,85 518 2.196,25 1.246,25 2.327,10 1.377,10

D’aquesta manera es considera unes necessitats per I'ambit de projecte d’acord amb el
RBT de 2.327,10 kW dels quals 1377,10 es preveuen subministrar en BT.



La xarxa d’abastament electric es projectara seguint els criteris habituals de les
companyies subministradores de la zona (FECSA-ENDESA.). La mitja tensié ja arriba
actualment a I'ambit del projecte en una torre situada al nord de I'ambit. Es preveu soterrar
una linia al llarg de les voreres de la nova vialitat per tal de possibilitar el subministrament
en MT a les parcel-les i també fins arribar a la zona de serveis técnics on es preveu
instal-lar els centres de transformacié necessaris per al subministrament en BT del sector.

Des del nous centres de transformacié s'estendran les linies de BT que donaran

subministrament a cadascuna de les noves parcel-les resultants, que s'ajustara a la
dotacio prevista segons reglament amb un maxim d’'uns 160 kW.

8. XARXA DE TELECOMUNICACIONS

La xarxa de telecomunicacions complira les determinacions de I'empresa de
telecomunicacions que dona subministrament al municipi i com a minim preveura meés de
la infraestructura convencional de comunicacions, la xarxa de fibra optica.

El pla preveu una xarxa soterrada per les voreres de la nova vialitat des de on partiran les

escomeses a cadascuna de les parcel-les. Sera el projecte executiu que descriura
dimensionara i valorara la xarxa definitiva.

9. SENYALITZACIO

Es preveu que una vialitat de direccio Unica en tot el seu tram. La senyalitzacié horitzontal i
vertical sera ajustada a aquesta definicié de circulacio.

10. CONTROL DE QUALITAT
El cost del control de qualitat dels materials i de les partides d’obra executades no sera

superior a I'1,5% del Pressupost d’Execucié Material Els controls i assaigs necessaris pel
control correcte de I'obra seran determinades per la Direcci6 Facultativa.

11. GESTIO DE RESIDUS

Cal que durant les obres d’urbanitzaci6 del sector, es treballi per a minimitzar la generacio
de residus derivats de les obres, es separin els residus per tipologies i es gestionin
correctament mitjancant gestors autoritzats.

Sant Joan de Mollet, novembre de 2014

L’Arquitecte

Joaquim Bover Busquet
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La valoraci6 de les despeses previstes es realitza de manera estadistica i caldra
actualitzar-la una vegada redactat el projecte d'urbanitzacié.

Atés que l'avaluacié economica ha de contenir una previsid de totes les despeses
d'urbanitzacié, a mes d’ aquestes cal incloure tots aquells conceptes previstos en l'art. 115
del TRLU, es a dir:

a La totalitat de les obres d'urbanitzacié determinades pel planejament urbanistic i
pels projecte d'urbanitzacié amb carrec al sector. En aquest cas correspon a totes les
obres d'urbanitzacié internes del sector com les externes corresponents als sistemes
vinculants i a la connexié exterior dels serveis urbanistics.

b Les indemnitzacions procedents per I'enderrocament de construccions i a la
destruccid de plantacions , obres i serveis urbanistics.

c El cost dels instruments de gestié urbanistica.

d Les despeses de les operacions juridiques derivades de la gestié urbanistica.

1. RESUM DE DESPESES D’URBANITZACIO | GESTIO

Les despeses d'urbanitzacié s'estimen per uns imports de 78 € per m? de vial urbanitzat,
15 € per m? de parc i jardi urba i un import de 15.000 € pel sistema de depuracié.

La superficie total de vials es de 7.429 m? i la superficie de Parcs i jardins urbans es de
8.970 m?. El desglossament per capitols seria:

1 MOVIMENT OB TEITES .ottt ettt eeeeteseseeeseesennennnnnnes 34.480 €
2 PAVIMENTS it a e 163.053 €
3 XArXa SANEJAMENT ....eiiiiiiiiiiiiieee et e e e e a e 90.696 €
4 Xarxa Aigua Potable ....... .. 81.744 €
5 Xarxa Enllumenat PUDIIC. ........coiiiiiiiiiiiiieeie e 76.092 €
6 XAIXA EIBCHICA. .. .eviiiie e 91.295 €
7 XarXa TelefONia......ci i e e 40.320 €
8 Seguretat i SAlUL .....cccoeeeiiieeee e, 5.782 €
Pressupost d’Execucié Material Vialitat i SErveis.......c..ccccceecvvvvieieee e, 579.462 €
Parcs i Jarding UrDANS .........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee ettt eeeeneeeenees 134.550 €
SiSteMES A€ DEPUIACIO. ......uuiiieiiiiiiiii e e e e e e 15.000 €
Pressupost d’Execucié total obres d’urbanitzacio ..........ccccccceeeeeeeiiiinnnen, 729.012 €
Topografia i Honoraris TECNICS........ccooeiiiiiiii 72.900 €
INAEMNITZACIONS ....eieiieei ittt e e e e e bee s 36.450 €
DESPESES AE SO ..eeeieiieiie ittt ettt a e 72.900 €
Pressupost d’Execuci6 total obres d’urbanitzacio ...........cccccccvvvvivniinnnn, 911.262 €
2. RESUM DEL PRESSUPOST

El pressupost pel desenvolupament del present Pla Parcial del sector SAU3 ascendeix a
la quantitat total de NOU CENTS ONZE MIL DOSCENTS SEXANTA DOS EUROS
(911.262 €),

Sant Joan de Mollet, novembre de 2014

L’Arquitecte

Joaquim Bover Busquet
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1. REPERCUSSIONS RESULTANTS

a) Repercussio sobre sol urbanitzat.

per m2 vial 911.262 €/ 7.429 m2 = 122,66 / m? vial
per m2 solar 911.262 €/ 22.206 m2 = 41,03 € / m2 solar

b) Repercussié sobre total sector.
per m2 sector 911.262 €/41.100 m2 = 22,17 € | m2 sector

c) Repercussio sobre sostre edificable.
per m2 sostre 911.262 €/ 17.559,80 m2t = 51,89 € / m? sostre

2. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost, del Text refés de la Llei d’'urbanisme, en Il'article
66, determina I'obligatorietat d’incorporar a la documentacio dels plans parcials urbanistics
l'informe de sostenibilitat econdmica.

Atenent al contingut del referit article 66.1.d del Text refos de la Llei d’'urbanisme, I'informe
de sostenibilitat economica ha de ponderar I'impacte de les actuacions previstes en les
finances publiques de les administracions responsables de la implantaci6 i el manteniment
de les infraestructures i de la implantacié i prestacid dels serveis necessaris.

DADES BASIQUES PEL CALCUL DE LES DESPESES DIRECTES MUNICIPALS

DE MANTENIMENT DE VIALITAT | DE ZONES VERDES EN EL SECTOR
URBANITZABLE INDUSTRIAL SAUS3.

La justificacid de la sostenibilitat economica, sobretot, s'estableix en el seu potencial
impacte respecte les finances publiqgues de I’Administracié responsable del seu posterior
manteniment, que en aquest cas sera pel conjunt dels sols publics destinats a sistemes
d’espais lliures i vialitat.

- En primer lloc, es tracta del sostre industrial del denominat SAU3 en el planejament
urbanistic vigent NNSS de Planejament de Sant Joan de Mollet i en la Modificacié
Puntual d’'aquest sector..

- En segon lloc, els 8.970 m2 d’espais lliures i els 7.429 m2 destinats a vialitat, que
suposen un total de 16.399 m2 d’espais a mantenir.

- En tercer lloc i pel que fa a les despeses de manteniment de I'espai public, ja que no
cal considerar I'obra d’urbanitzacio, per rebre I'’Ajuntament els sols ja urbanitzats
després de les actuacions urbanistiques que es proposen. L' increment de despesa
publica en el manteniment dels carrers i dels espais lliures, vindra compensada per
ingrés en termes de IBI i d'altres ingressos que generara el nou assentament
industrial.

No obstant I'anterior, i en aplicacié del que s’estableix en els textos legals vigents, es fa la
seglient avaluacio:

Aquest Pla Parcial Urbanistic proposa en les seves actuacions desenvolupar usos de tipus
industrial. La implantaci6 de noves industries, generara un millor comportament de la
hisenda municipal del municipi, ja que es tracta d’actuacions urbanistiques que afavoreixen
el principi de racionalitzacio de I'is del sol i el reciclatge urba.



PONDERACIO DE L'IMPACTE DE LES ACTUACIONS PREVISTES EN LES
FINANCES DE LES ADMINISTRACIONS RESPONSABLES DE LA

IMPLANTACIO | MANTENIMENT DE LES INFRAESTRUCTIVES | DELS
SERVEIS NECESSARIS

En total, i tal i com s’ha explicitat anteriorment, amb I'actuacié hi haura més espais lliures,
en una quantitat de 8.970 m2 de s0l, i espais de vials, de 7.429 m?2 de sol. Respecte
aquestes dades caldria aplicar un cost de manteniment de les mateixes de 1,20 €/m2 i any
per la vialitat, i de 0,70 €/m2 i any per als espais lliures, el que en la seva totalitat vindra a
comportar, pel conjunt de I'actuacié, una necessitat d’inversié en termes de manteniment
segons els que s’assenyala en el quadre seglent

m?2 Cost manteniment Cost manteniment
unitari m¥/any
Manteniment espais lliures 8.970 0,70 € 6.279 €
Manteniment espais de vialitat 7.429 1,20€ 8915 €
Total manteniment anual 15.194 €

El cost del manteniment dels nous espais lliures i vialitat que generen les noves
actuacions, tindran una contraprestacid que procedira de la recaptacié en concepte
d’'Impost de Béns Immobles (IBI) que I'’Ajuntament recaptara de les noves construccions
(no es comptabilitzen en aquest cas I'import de les llicencies, ni dels possibles impostos
d’activitat a instal-lar, ni altres taxes o carrecs que puguin generar noves aportacions a
I’Administracié municipal).

Els valors sobre els edificis destinats a usos industrials, es situen per sobre del 2,00 €/m2
sostre i any.

Si s'apliquen aquests valors d'ingressos sobre la totalitat del sostre del sector de
desenvolupament urbanistic (17.559 m?), amb una mitjana situada en 2,00 €/m2 i any,

s’obtenen uns ingressos de 35.118 €/anuals, que cobreixen de manera suficient 'import de
la despesa de 15.194 €/any.

Sant Joan de Mollet, novembre de 2014

L’Arquitecte

Joaquim Bover Busquet
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RELACIO DE FINQUES SITUADES DINS L'AMBIT 3 X
aN
Ref. Propietari Finca Cadastral | Sup.Cadsatre | Sup.Topografic| Percentatge Q@sg‘
(1) |Maquinaria Auladell SL|17178A00100181| 8.318,30 m* | 8.251,10 m? 20,015 %
(2) |Joan Portules Font 17178A00100180| 3.055,40 m? | 3.144,40 m? 7,627 %
(3) |Maquinaria Auladell SL |17178A00100221 | 25.457,90 m* | 25.608,95 m? 62,120 %
Miquel Lloveras / 6,988 %
(4) | Dolors Baguer 17178A00100222| 2.880,50 m* | 2.880,45 m? b
6 | — 17178A00109028 | 573,90 m? 573,90 m? 1,392 % ) .
(6) |cami 17178A00109029| 217,20 m? 217,20 m? 0,527 % s & ¢ ¢
%\—\,, ~ >
@) | — 17178A00100223 549,00 m? 549,00 m?2 1,331 % e — & ossrer -x+- sssrey X~
[
TOTAL 41.100,00 m? | 41.225,00 m? 100.00% . -
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Sup. 41.100,00 m?

Sostre edificable 17.559,80 m? (id. sostre de les NNSS)
Coeficient d'edificabilitat sobre el sector 0,4272

PARAMETRES NORMATIUS APLICABLES

Sol industrial 54,029%
Parcs i jardins urbans 21,556%
Equipament 5.110%
Vialitat/Aparcament ~ 18,040%
Serveis Técnics 1,265%

100.000%
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Limit edificacio

proteccié carretores
a2 ‘ Replantacio d'arbrat
Replantacio d'arbrat autotocton a rao de
2 © | autétocton a raé de 150 arbres / Ha.
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QUALIFICACIO DEL SOL
Coeficient d'Edificabilitat brut usos privats 0,4272 m?2st / m?sol
Qualificacio Superficie Percentatge | Sostre Edificable
Sol industrial 1/ 15.750,00 m? 38,205% | 12.454,60 m?
si2| Solindustrial 2 6.456,00 m? 15,660 % | 5.105,20 m?
Parcs i jardins urbans 8.470,00 m? 21,758 % S
Reserva U.A. Aconda 500,00 m?
Equipament 2.100,00 m? 5,094% <
Vials i Camins 7.429,00 m? 18,021% g
Serveis Técnics 520,00 m2 1,262% osarer x|
TOTAL 41.225,00 m? 100.00% 17.559,80 m?
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04 05 06 07 02
} P=0.7% } P=0.5% |
Cotes de  57.800 57.300 57.950 58.600 59.000
Rasant
Cotes de  57.850 57.500 57.621 58.084 59.917
Terreny
Distancies ¢.000 72.331 116.922 113.649 42,023
Parcials
Distancies ¢.000 72.331 189.253 302.902 345.641
a I'Origen
56.00
e —
| e ——— E
55.00 // — =
54.00 //
/
53.00 /
61,00 / /
52.00 J/
/
60,00 pd
51,00 /
59,00 /
A — 50,00 /
58,00 | — /
— e — Z
[ B 49,00 i
57,00 v /
48,00 //
56,00 /
47,00 g /
s500 104 03 02 12 |~ 1 10
I P=0.7% | | | P=4.$% | |
|l T T T T 1
Cotes de  57.800 58.760 59.000 Cotesde 46980  46.930 48.220 52.173 55.820 55.250
Rasant Rasant
Cotes de  57.800 58.760 59.917 Cotesde 46980  46.930 48.220 52173 55.820 56.560
Terreny Terreny
Distancies .00 138.145 34.355 Distancies 0.000  10.967 14.485 58.860 35.415 49.202
Parcials Parcials
Distancies 0,000 138.145 172.500 Distancies 000  10.967 25452 84.312 119.727 168.929
a |'Origen a |'Origen
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\ 1 | LimiPPU_ \ \ | | \

‘ CotaRasant_| ‘ ‘ ‘ Cota Rasant ‘ Cota Rasant |
Py 4 33 2 - . 110 9 2-3 P8 4 33 2 pegss pegy] 10 9 2 3 o 48 1‘4 7‘
I, | — = — L il 777770 7722/7 77 77777 ‘ — _‘ e 27777722777 - T4
T pat e g s , Ry ES N NP A T T L S NS R ML ESCAION :-. m’*‘“wm,:e S 2~;.:: S et L e S T \.,:\';;detif?tf'?w SL R MESEPEN
SECCIO TIPUS 1-1' SECCIO TIPUS 2-2' SECCIO TIPUS 4-4'
[ 15,00 | [ 12,50 |
[ 2,50 | 10,00 | EXISTENT | ‘ 2,50 | 7,50 | 2,50 | | TALOS | 3,00 | TALOS |
| VORERA CALGADA VORERA | | VORERA CALGADA VORERA | | CALGADA |
| In 7 \ | I 7 \ 1 - I
- ® & 1o ©) @O @ ® \ - ® & H® ©) @ @ ® \ | \

1.- AGLOMERAT ASFALTIC
I ‘ 2.- RIGOLA BLANCA 20x20x8 cm

. 3.- VORADA DE FORMIGO REMUNTABLE TIPUS TR-37

o — ‘ — 4.- PAVIMENT DE FORMIGO
5.- VORADA RECTE TIPUS T-2P

6.- CUNETA DE FORMIGO 30x50x13cm
7.- PAVIMENT DE 15cm DE SAULO COMPACTAT

8.- 15 cm SUBBASE DE GRAVES

9.- REPLE AMB MATERIAL SELECCIONAT 95% PM
10.- 20 cm TOT-U ARTIFICIAL COMPACTAT AL 98% DEL P.M.
11.- BASE FORMIGO HM-20/P/20/1

12.- BARRERA VERDA. PLANTACIO D'ARBRAT AUTOCTON
A RAO DE 150 ARBRES / HA

8777777777 70777777

=
W 13.- LLUMINARIA MODEL ZOOM DE 100W LED SOBRE
COLUMNA TRONCOCONICA DE 7M
14.- BASE COMPACTADA
| | | |
| | | | |
Cota Rasant ‘ I 3 10 0 LimitPPy_|, Cota Rasant ‘
110
Pz P2 ] ~ | I pez Pz |
7 %
SECCIO TIPUS 3-3'
[ 17,50 | 32,00 |
: TALOS | 7,50 | 7,50 | 2,50 | 21,00 ; 4,00 | 7,00 |
| ZONA VERDA CALGADA VORERA | ZONA VERDA CALGADA CALGADA EXISTENT |
c-2552
6,00
\ @ ®/H® ©) @H @ ® @ |
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"SAU 3" - SANT JOAN DE MOLLET

XARXA MITJA TENSIO

T

PLA PARCIAL URBANISTIC SECTOR

NOM DEL PLANOL:

30
85

Necessitats
electrificacid
kW)
2.12
162,50
104,

ambit en BT

775,00
775,00
162,50
162,50
135,00
88,75
107,50
104,85
26,00
5,18
2.327,10

(kw)
212630

MNecessitats
electrificacié ambit|

previsio en BT
300,00

162,50

162,50

125,00

88,75

107,50
1.245,25

Industrial

kw)
775,00
00
8,75
2.196,25

(

dotaci6 125W /m?

ARQUITECTE
JOAQUIM BOVER BUSQUET

2]
Q
[%2]
{iow)
5,18

dotacié 1W/m?

104,85
26,00

(kW)

dotacié 50W/m?

15.200,00
6.200,00
1.300,00
1.300,00
710,00
860,00
2.097,00
5.180,00
25.367,00

(m?)
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1. Caracteristiques Basiques del Pla

Aquesta memoria ambiental es redacta d’acord amb el que preveu l'article 115 d)
del Decret 305/2006, de 24 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme, en relacié amb Il'article 24 de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluaci6
ambiental de plans i programes.

A continuacio es presenten les dades basiques del pla:

Taula 1: Dades basiques del pla

Modificaci6 Puntual de les Normes Subsidiaries de

Tipus de pla Planejament de Sant Joan de Mollet Sector SAU3
Organ promotor Ajuntament de Sant Joan de Mollet
Municipi/s Sant Joan de Mollet

Plans territorials i urbanistics
aprovats i de rang superior
que inclouen I’'ambit del pla

Normes Subsidiaries de Planejament de Sant Joan de
Mollet

Superficie de I’ambit del pla NNSS: 27.015,08 m?

SUD de desenvolupament industrial: 65,73%

Sol actual SNU sol forestal: 34,27 m=2

Sol previst pel pla 41.100,00 m?

Altres actuacions remarcables -

Equip/s redactor/s dels
documents d’avaluacio6 | DEPLAN S.L.
ambiental

1.1 Objectius del Pla

Els objectius del pla sén, en sintesi, els segients:
a) Model territorial i ocupacié del sol: minimitzacié de I'Gs del sol

b) Biodiversitat i patrimoni natural: conservacid de la biodiversitat i els altres
elements d’interés natural

c) Paisatge: integrar el paisatge en tots els processos de planejament territorial
i urbanistic i garantir la qualitat

d) Energia i Canvi Climatic: prevenir i corregir la contaminacié acustica,
luminica i electromagnética, minimitzacié dels efectes sobre la qualitat de
I'aire, el canvi climatic i reduccid de les immissions

e) Gestid de residus: fomentar el reciclatge i la reutilitzacié dels residus per al
seu tractament i diposit

f) Cicle de I'aigua: racionalitzacio del recurs
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1.2 Principals determinacions del pla

Les principals determinacions del pla sén, en sintesi, les seglents:

1.

10.

11.

12.

Evitar I'ocupacié innecessaria del sol per a usos urbans i infrastructures
vinculades a aquests usos

Assignar els usos del sOl sense sobrepassar la capacitat d’acollida del
territori

Conservar i millorar la biodiversitat i connectivitat ecologica
Conservar i millorar la qualitat del paisatge de I'entorn

Gestionar el paisatge per garantir el seu manteniment i, per dirigir i
harmonitzar els canvis provocats

Reduir la contaminacié acustica

Limitar la generacié de necessitats d’enllumenat exterior i evitar els fluxos a
I’lhemisferi superior, la intrusié luminica i I'impacte negatiu sobre els
organismes vius

Millorar I'eficiencia energeética i reduir la seva contribucié al canvi climatic
Prevenir i corregir les immissions i les fonts contaminants

Promoure la previsié d'espais i instal-lacions que facilitin la recollida
selectiva dels residus

Ordenar el desenvolupament de [l'activitat constructiva amb [I'objectiu de
minimitzar els impactes associats als materials utilitzats i fomentar la
durabilitat, reutilitzacio i reciclatge

Fomentar I'estalvi i la reutilitzacié de I'aigua

2. Descripcié general del procés d’avaluacio

2.1 Raons per sotmetre el pla a I’'avaluacié ambiental

D’acord amb el que estableix I'apartat a) de I'article 7 de la Llei 6/2009 d’avaluacio
ambiental de plans i programes, s’han de sotmetre a avaluaci6 ambiental les
modificacions dels plans i els programes a quée fan referéncia I'article 6 i I'annex 1
que constitueixin modificacions substancials de les estrategies, les directrius i les
propostes o de la cronologia dels plans i els programes, sempre que produeixin
diferencies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi
ambient, com son:

a) Els plans d’ordenacio urbanistica municipal.

b) Els plans parcials urbanistics de delimitacio.
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¢) El planejament urbanistic derivat per a la implantacié en sol no urbanitzable de
construccions destinades a les activitats de camping i també el planejament
urbanistic derivat que es formuli per a la implantaci6 en sol no urbanitzable
d’equipaments i de serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans,
d’instal-lacions i d’'obres necessaries per a la prestaci6 de serveis técnics,
d’estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres serves de la
Xxarxa viaria. Els plans en qué, per les caracteristiques i la poca entitat, es constati,
sense necessitat d'estudi o altres addicionals, que no poden produir efectes
significatius en el medi ambient no estan subjectes a avaluaci6 ambiental. A
aquests efectes, el promotor ha de presentar una sol-licitud a I'6rgan ambiental, en
la fase preliminar de I'elaboracié del pla o programa, per tal que aquest, per mitja
d’'una resolucié motivada, declari la no-subjeccié del pla o programa a avaluacio
ambiental. El termini per a adoptar i notificar la resolucié és d’'un mes des de la
presentacié de la sol-licitud. Si I'organ ambiental no notifica la resolucié d’exempcio
d’avaluacio en aquest termini, s’entén que la sol-licitud ha estat desestimada.

d) Els plans i programes que estableixen el marc per a la futura autoritzaciéo de
projectes i d’activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental.

La Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Sant Joan de
Mollet es troba inclos en el suposit previst en la lletra a) d’aquesta llista. Per tant,
cal sotmetre’l a avaluacié ambiental.
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2.2 Historic del procés d’avaluacié ambiental

La taula que segueix fa un repas de les fases d’avaluaci6 ambiental que s’han
seguit i dels documents elaborats en cada fase del procés, i en fa constar algunes
dades de referéncia com la data o la localitzaci6 dels documents per a la seva
consulta.

Taula 2: Historic del procés d’avaluacié ambiental

Dates Fases de la | Fases de I’avaluacio Documents Organ Data Localitzacio
tramitacio ambiental generats responsable | d’emissié | per a la seva
del pla / consulta

publicacio
Definici6 de I'abast I:
Diagnosi ambiental
Aprovacio de %2:3;:2;%‘;; dels Avang del Pla, que 28 de Ajuntament
2009 I'avang del s : ha d’incloure I'|SA Promotor desembre de Sant Joan
objectius ambientals, -
Pla A . preliminar de 2009 de Mollet
definici6 d’alternatives
i justificaci6 de
I'alternativa escollida
Informacioé D.efm.",:lo de’ Fabast 11: Document de Organ 22 de marg Dpt Territori i
2011 - Fixacio de I'abast de .. ; Lo
publica s o . referéncia ambiental de 2011 Sostenibilitat
I'avaluacié ambiental
. Avaluaglo ambiental Aprovacio inicial 26 de Ajuntament
Aprovacio del pla i detall dels
2012 inicial del Pla | impactes i mesures del pla, que ha Promotor setembre de Sant Joan
P d'incloure I'ISA de 2012 | de Mollet
correctores
. Sotmes al
Projecte de pla tramit de 45
que cal sotmetre a dies
aprovacio i .. | Ajuntament
o informacio
provisional. Inclou Promotor dblica de Sant Joan
Consultes sobre el pla | |a proposta de prbica. de Mollet
. o Publicat en el
i 'ISA. Presa en memoria BOP i |
consideraci6 del ambiental lene
resultat DOGC
» Informe sobre la Inf. "je OTAA [
2013 In}for_maCIO proposta de Organ 12 d’abril de [Ajuntament de
publica memoria ambiental 2013 Sant Joan de
ambiental Mollet
Memoria Agost de Ajuntament de
lAmbiental Promotor 12014 sant Joan de
Resolucié de I'drgan Mollet
ambiental donant la
seva conformitat a la .
- Resolucio de
proposta de memoria |, :
. I'’d6rgan ambiental |-
ambiental . Organ
de conformitat . Pendent -
o ambiental
amb la memoria
ambiental
Presa en consideracio
A o de la memoria i I'|SA A L
Pendent provacio en el pla provacio Promotor Pendent -
provisional provisional del Pla
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3. Abast de I'avaluaci6 determinat pel Document de Referéncia

En data 28 de desembre de 2009, el promotor va aprovar l'avang pla i va presentar
a I’organ ambiental un avan¢ de l'instrument de planejament junt amb I'informe de
sostenibilitat ambiental preliminar, a fi de sol-licitar I'emissi6 del document de
referéncia.

L'informe de sostenibilitat ambiental preliminar contenia els apartats seguents:

. Introduccidé
. Objecte
. Aspectes ambientalment rellevants
. Caracteristiques ambientals de I'ambit
. Problemes ambientals existents
. Objectius de proteccié ambiental
. Criteris i objectius de proteccié ambiental proposats
. Alternatives seleccionades
8.1. Descripci6 de les alternatives considerades
8.2. Avaluacio d’alternatives
8.3. Justificacié ambiental de I'eleccié de l'alternativa

O~NO U A~WDNPE

Aixi, el contingut de l'informe de sostenibilitat ambiental preliminar s’ajusta a les
determinacions de l'article 17 de la llei 6/2009, del 28 d’abril, d’Avaluaci6 Ambiental
de plans i programes.

Prenent com a base l'avanc del pla i I'informe de sostenibilitat ambiental preliminar,
I’organ ambiental va emetre, en data de 22 de mar¢ de 2011, el document de
referéncia que determina l'abast de l'informe de sostenibilitat ambiental i els
criteris, objectius i principis ambientals aplicables, i identifica les administracions
publiques afectades i el public interessat.

En data 21 de gener de 2011 els Serveis Territorials de Girona han efectuat
consultes a les administracions publiques afectades i public interessat d’acord amb
I'article 115 del Decret 305/2006 i I'article 18 de la Llei 6/2009, dels quals no s’ha
rebut resposta. Aquestes son:

e Ageéncia Catalana de I’Aigua (Departament de Territori i Sostenibilitat)

< Area de Medi Natural (Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca,
Alimentacio i Medi Natural)

e Oficina de Gesti6 Ambiental Unificada (Departament de Territori i
Sostenibilitat)

e Direcci6 General d’Arquitectura i Paisatge (Departament de Territori i
Sostenibilitat)

e Direccié General de Patrimoni Cultural (Departament de Cultura)

e Serveis Territorials a Girona (Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca,
Alimentaci6 i Medi Natural)

« Area de Medi Ambient (Diputaci6 de Girona)

e Associacié de Naturalistes de Girona
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4. Valoracio6 de I'Informe de Sostenibilitat i la seva qualitat
4.1 Valoracio de I'estructura formal
L'informe de sostenibilitat ambiental (ISA) s’estructura de la manera seguent:

Introducci6
Objecte
Aspectes Ambientalment Rellevants
Caracteristiques ambiental de I'ambit
Problemes ambientals existents
Objectius de proteccié ambiental
Criteris i objectius de proteccié ambiental proposats
Alternatives seleccionades
8.1. Descripci6 de les alternatives considerades
8.2. Avaluacio6 d’alternatives
8.3. Justificaci6 ambiental de I'’eleccié de I'alternativa
9. Identificacié i Avaluacié dels Probables Efectes Significatius de I'ordenacié
proposada sobre el medi ambient
8.1 Efectes sobre els recursos naturals
8.2 Efectes sobre els espais i aspectes identificats
8.3 Efectes ambientals derivats de la mobilitat generada
8.4 Mesures previstes de prevencid, reduccid i compensacid
10. Avaluacié global del pla i justificaci6 del compliment dels objectius
ambientals establerts
9.1 Verificacid i justificacié detallades de la congruéncia del pla
9.2 Avaluacio global del pla
9.3 Descripcid de les mesures de seguiment i supervisio previstes
11. Sintesi d’estudi
Annex
I. Incorporacié de les determinacions del document de referéncia
1. determinacio de I'abast de I'Informe de Sostenibilitat Ambiental (ISA)

PNoOhWNE

Per tant, I'estructura de I'ISA s’adapta a alld que estableix la normativa (article 70
del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme).

Pel que fa al punt de vista formal, I'lSA segueix un ordre logic i dependent. La
definicié d’objectius ambientals s’ha fet a partir dels aspectes ambientals rellevants
detectats a la fase de diagnosi. Aquests objectius ambientals han estat la base de
I'avaluaci6 ambiental, i consequentment tant Il'avaluacié6 d’alternatives com la
justificacié de I'ordenacioé adoptada.
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4.2 Valoraci6 del contingut de I'informe de sostenibilitat

Aquest apartat identifica els punts forts i febles de l'informe de sostenibilitat
ambiental, i avalua la incorporaci6 de les determinacions del document de
referéncia, I'abast de I'informe quant a continguts i la valoracié de la informacié
emprada.

4.2.1 Incorporacié de les determinacions del document de referéncia

Les determinacions del document de referéncia han estat incorporades en I'lSA i en

la normativa del pla, tal com demostra la taula segtent:

Taula 3: Incorporacions de les determinacions del document de referéncia

1.2 Determinacié de I’'abast de I’lnforme de Sostenibilitat Ambiental (I1SA)

Determinacions del document de referéencia

Grau

d’incorporacio a

I'ISA

Determinacio dels
requeriments
ambientals
significatius

Aspectes

ambientalment

rellevants del
territori

Objectius,
criteris i
obligacions de
proteccid
ambiental
preestablerts

Objectius
ambientals i
indicadors

Justificacio
ambiental de
I'elecci6 de
I'alternativa

Descripci6 de
les
alternatives
considerades

(7.1)

L’'avaluaci6 ambiental haura d’analitzar I'alternativa 0, o
desenvolupament del planejament vigent, [I'alternativa
proposada en l'avan¢ i una tercera alternativa que ajusti la
classificacio del sol urbanitzable als terrenys actualment
transformats i eviti 'augment de la superficie de I'esplanaci6
i afectacions addicionals a terrenys forestals que han estat
identificades a I'ISAP com a un factor d'impacte potencial.
(pag. 13-15)

Total

Analisi de les
alternatives

Justificacio
ambiental de
I'eleccié de
I'alternativa
seleccionada
(7.3)

L’analisi ambiental ha de justificar I'alternativa seleccionada
atenent Unicament als possibles efectes en el medi ambient.

(pag. 19)

Total

Descripcio
ambiental del pla

Sintesi del pla

Identificacio i
quantificacio
dels sols
objecte de
transformacio
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Mesures
previstes per a
la preservacié

Objectiu 2. En tot cas cal evitar I'afectacié a nous terrenys
forestals i garantir una correcta transicié entre el nou sol
industrial i els terrenys forestals adjacents el que,
necessariament, requerira actuacions de restauracio
ambiental en els talussos de la zona esplanada. (pag. 21)

Objectiu 2.També s’haura de concretar la forma en la que es
constituira la franja de proteccié d’incendis forestals que
determina la normativa sectorial vigent en la zona de

i millora del contacte del sol urba i urbanitzable amb terrenys forestals, Total
medi ambient | |5 yinculacié prevista d'aquests terrenys amb el sector i les
(8.4) seves figures de desenvolupament i de gestié. (pag. 21)
Objectiu 12. Cal documentar les caracteristiques del sistema
municipal d’abastament d’aigua i del sistema municipal de
sanejament d’aiglies residuals en relacié amb I'atencio a les
noves demandes que generara el desenvolupament de la
Modificacié puntual. (pag. 24)
Efectes sobre
els recursos - -
naturals
Efectes sobre
Identificacio i ols espais | ) )
avaluacio6 dels an:)bientals
probables efectes rellevants
significatius
Efectes
ambientals
derivats de la - -
mobilitat
generada
Congruéncia
del pla amb
els _ _
» requeriments
Avaluacio6 global ambientals
del pla definits
Mesures de _ _
seguiment
Sintesi - - -
Informe sobre
viabilitat - - -
economica
Altres ) )
consideracions
Memoria Ambiental 9
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4.2.21’abast de I'informe quant a continguts

Consideracio6 dels aspectes ambientals rellevants:

L'avaluacié ambiental continguda en I'informe de sostenibilitat ambiental es basa en
els aspectes ambientals rellevants i significatius del pla, i considera els aspectes
que s’han d’incloure segons la legislacié vigent (Directiva 2001/42/EC i Decret

305/2006):

Taula 4: Aspectes ambientals rellevants i objectius ambientals considerats

Aspecte que cal
considerar segons la
legislacio

Aspectes ambientals rellevants
del territori

Objectius Ambientals

Ordre dels
objectius
ambientals

Sostenibilitat global del
model d’ordenacié (ocupacio
i consum del sol, mobilitat i
eficiéncia energetica,

Generaci6 de residus industrials

Promoure la previsio
d’espais i instal-lacions
que facilitin la recollida
selectiva dels residus

Ordenar el
desenvolupament de

estructura i identitat del sol B . 10
. . I'activitat constructiva
no urbanitzat, fragmentacio b
o - . amb l'objectiu de
territorial, riscs naturals i L, . S .
.. L, Construccid de nous edificis minimitzar els impactes
tecnologics, gestio dels . ’
. associats als materials
residus, etc.) . .
utilitzats i fomentar la
durabilitat, reutilitzacio i
reciclatge
. Vo Demanda d’aigua i sanejament de Fomentar I'estalvi i la
Cicle de l'aigua . . ., .. 11
I'activitat reutilitzacié de l'aigua
L’ambit limita amb el sol forestal i Reduir la contaminacié 12
amb la carretera acustica
Limitar la generacio de
necessitats d’enllumenat
exterior i evitar els
Ambient atrmosferic L’ambit d’actuacié limita amb el sol fluxos a I’hemisferi 7
contaminacié or no urbanitzable superior, la intrusié
éubstancies es ecialmgnt luminica i 'mpacte
aquelles vi,nculadez amb el negatiu sobre els
queties . - g organismes vius
canvi climatic; contaminacié
acustica, lluminosa, Mill Feficienci
electromagneética, etc.) ! ora}r_ € |_C|enC|_a
.- e energetica i reduir la
Demanda energetica de I'activitat - . - 8
seva contribucié al canvi
climatic
L, . . Prevenir i corregir les
Emissié de particules i altres . - rreg
. immissions i les fonts 9
contaminants .
contaminants
Biodiversitat territorial, Conservar i millorar la
permeabilitat  ecologica i | Preexisténcia de vegetaci6 a la zona biodiversitat i 1
patrimoni natural en general. connectivitat ecologica
., . Conservar i millorar la
. . Visi6 de la nau des de la carretera i . .
Qualitat del paisatge qualitat del paisatge de 4

des del sol no urbanitzable

I’entorn
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Gestionar el paisatge per
garantir el seu
manteniment i, per
dirigir i harmonitzar els
canvis provocats

Zona de connexio entre el sol urba i
el sol no urbanitzable

Minimitzaci6 de I'Gs del sol usos

Evitar 'ocupacio
innecessaria del sol per a
Utilitzar I'esplanada existent per als usos urbans i

usos urbans infrastructures
vinculades a aquests

Assignar els usos del sol

Mantenir I'edificabilitat per aquest sense sobrepassar la
sector capacitat d’acollida del
territori

Conservacio de la Conservar i millorar la
biodiversitat i els altres | Conservar I’habitat d’interés o . .

" N s biodiversitat i
elements d’interés natural comunitari que es troba a la parcel.la

connectivitat ecologica

Avaluacié d’alternatives:

Les alternatives es poden classificar en tres tipus, segons el nivell del procés de
presa de decisions en el qual es plantegen:

- Alternatives d’estrategia: Difereixen dels objectius generals del pla i dels
necessitats de I'ambit del pla i, conseqientment, de I'estratégia global d’ordenaci6.

- Alternatives d’ubicaci6: Proposen ubicacions diferents per a les noves
implantacions que s’han considerat necessaries, com ara els nous creixements
residencials, els nous poligons industrials, els nous equipaments o les noves
infraestructures de mobilitat.

- Alternatives de tipologia dels creixements: Tot i que les alternatives comparteixen
una estrategia de creixement i una ubicacié concreta per al seu desenvolupament
es diferencien en les caracteristiques d’aquest creixement (la forma, la mida, la
densitat, la localitzacié dels espais lliures, la tipologia de les construccions,...)

En la Modificaci6 de NNSS de Sant Joan de Mollet pel Sector “SAU 3” s’han proposat
finalment quatre alternatives de tipologia de creixements.
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4.2.3Valoraci6 de la informacié emprada

Per a l'elaboracié de la diagnosi i l'avaluaci6 ambiental del pla s’ha utilitzat
informacié de base actualitzada, procedent de fonts fiables:

- Bases Cartografiques del Departament de Territori i Sostenibilitat
- Bases Cartografiques de I'Institut Cartografic de Catalunya

- Institut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT)

- Agéncia Catalana de I'Aigua

- Agéncia de Residus de Catalunya

- Departament de Territori i Sostenibilitat

- Mapa de Connectivitat del Gironés

A peticio de I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluaci6 Ambiental de Girona s’ha
realitzat un planol topografic de major grau de detall, per ampliar la informacié
relativa a la posicié del limit del nou soOl urbanitzable en relacié6 amb els terrenys
forestals existents, per ampliar la informacié disponible per a I'avaluacié ambiental
del pla.

Es considera que la informacié emprada per a I'’elaboracié del pla ha estat suficient i

no ha mancat informacié per a I'avaluacié ambiental.

4.2.4Conclusions de la valoracié: punts forts i punts febles de l'informe de
sostenibilitat

A mode de conclusi6, s’exposen tot seguit els punts forts i febles de I'informe de
sostenibilitat ambiental.

Punts forts:

L'Informe de Sostenibilitat Ambiental ha estat bo en la identificacid dels aspectes
ambientals rellevants, les caracteristiques ambientals de I'ambit i en la deteccié
dels problemes ambientals existents, donat que s’ha disposat de la suficient
informacio de base actualitzada.

Punts febles:

En relacié als punts febles de I'Informe de Sostenibilitat Ambiental, cal esmentar
que hi ha mancances en la disponibilitat de dades per alguns aspectes concrets i
dificultats per tenir-ne accés o sol-licitar-les. Pero cal dir també, que sovint, és un
problema generalitzat per, practicament, qualsevol municipi.
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4.3 Sintesi de I'avaluacié ambiental de I'informe de sostenibilitat ambiental

4.3.1Avaluacié general de les alternatives

Es proposen 3 alternatives a avaluar:

Alternativa 1

La proposta s’ajusta a I'ambit de planejament vigent NNSS de Sant Joan de Mollet
per a un ambit de 27.015 m2 de superficie.

Les reserves de soOl de cessié es corresponen als parametres establerts en el
planejament.

L’edificacié se situa en el limit Nord de I'ambit i en una illa central.

Les condicions topografiques del terreny obliguen a fer un terraplenat en el sector
Oest de la finca de fins a 10 m en el punt més desfavorable.

S’aplica un coeficient d’edificabilitat brut de 0,65 m2st/m=2sol.

A continuacioé es mostra el model d’ordenacio proposat:

/
’
’

pr

| ALTERNATIVA (1) QUALIFICACIS DEL SOL
|| Coeficlent dEdleabilial brut 0,65 st/ msal

Quallficacls Supeficle | Percentalge | Sostre Edificabls
[EE] selindustrial 16.200,00 m2 60,00% 17.550,75 m2
" Espals llures 2.701.50 m2 10,00%
- m Enulpament 1,350.70 m2 5,00% -
[V ] MaltavAparcament | 6,753,860 m2 25,00% —
TOTAL 27101500m2 | 100,00% | 17.558,75m2
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Alternativa 2

Aquesta alternativa amplia I'ambit de desenvolupament del sector urbanitzable,
d’acord amb la voluntat municipal, amb una superficie de 42.097 m2. Es manté el
total de sostre edificable establert en el planejament vigent (17.559 m=2).

El coeficient d’edificabilitat brut que s’estableix en aquesta alternativa és de 0,417

m2st/m=2s0l

La proposta s’ajusta a la plataforma terraplenada existent i distribueix I'edificacio
en una illa central compacte i uns ambits edificables situats en els limits Oest i Nord

de la finca.

Amb aquesta alternativa s’incrementa globalment el sol de cessions i es protegeix
la zona boscosa, salvaguardant el desnivell existent dels terrenys situats a I'Oest de

I'ambit.

| ALTERMATIVA (2) QUALIFICACIS DEL SOL

QAT mst | mPsal

W

Sostre Ediflcabla

) Goeflelent o Edlfleabllliat brut
i Cuallflcacls
¥ 5S¢l Industrlal
/ Espals llures

Suparficle Parcentatge
16.420,00 m2 39,00% 17.559,75 m2
15.855,00 m2 37.20%
Equlpament 2,105,00 m2 5.00% A—
Viallzt dparcament 7.817.00 m2 18,80% A—

TOTAL

42.,087,00 m2

100.00%

17.553,75 m2 ad
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Alternativa 3

Aquesta alternativa, conceptualment és similar a l'alternativa 2, les diferencies
corresponen a un ajustament dels limits, protegint la zona boscosa en el limit Nord
com a espai privat lliure d’edificaci6, i donant compliment a la voluntat municipal
que les cessié de sol no siguin superiors a les que corresponen per aplicacié de la
Llei, per no augmentar les despeses de manteniment.

La superficie de I'ambit establert és de 41.100 m2, i el coeficient d’edificabilitat brut
és de 0,4272 m2st/m2sol. Es manté el total de sostre edificable establert en el
planejament vigent (17.559 m=2) i la reserva de sol de cessions (Vialitat 18 %o,
Espais Lliures 10 % i Equipaments 5 %0).

L’edificacié se situa en una illa central compacte i amb un ambit edificable situat a
I'Oest. Els limits Nord i Oest queden protegits per la zona d’espais lliures i la
vialitat.

Aquesta alternativa s’ajusta a la proposta que fa l'informe preliminar de
sostenibilitat ambiental del Departament de Medi Ambient. Per necessitats de
promoci6 i actuacié a curt termini aquesta proposta s’ha vist modificada i a sorgit
una alternativa 4 fruit de converses entre I'ajuntament de Sant Joan de Mollet i els
promotors de la futura ordenacié del sector.

QUALIFICACIO DEL SOL
Coeficient d'Edificabllitat brut usos privats 04272 mPst/ mPsd|

Qualificacid Superflcie Percentalge | Sostre Edificable

Spl Industrial 16.440,00 m* 67,00 % 17.559,80 m?
Espals lllures 4.110,00 m* 10,00%
Equipament 2.055,00 m* 5.00% _
Vialitat/Aparcament 7.398,00 m* 18,00% _—

TOTAL 41.100,00 m* 100.00% 17.559,80 m*
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Alternativa 4

Una vegada aprovat provisionalment el document redactat i presentat a tramit per la
seva aprovaci6 definitiva al técnic redactor se li va fer arribar I'informe de resoluci6 de la
memoria Ambiental n® OTAAGI 20°110008 de data de documentacié Mar¢ de 2013.

A proposta de I'ajuntament de Sant Joan de Mollet una vegada aprovat provisionalment
el text refos del sector SAU-3 es demana al propietari majoritari del sol que sigui possible
recuperar el cami que enllaga la C-255z amb I'antiga traca del carrilet. Que a carrec del
propietari majoritari del sol objecte de modificacié de la figura de planejament que es
netegi per part del promotor, la massa de vegetaci6é baixa que ha envait part del cami i
de la traca del carrilet. Que es modifiqui la situacid de la parcel.la destinada a
Equipaments segons planol adjunt.

S’ajunta copia del document proposat per I'ajuntament de sant Joan de Mollet el
proppassat mes de juliol:

) s STOIARIES DE FLAREJAMENT ' T 06
Liker JPAMENT *SAL 3 . ‘ . L]

La propietat majoritaria del sol objecte de modificacié puntual planteja la necessitat de
una ordenacid diferent a la inicialment proposada per tal de poder construir un edifici
compacte de 14.000 m2 en dues fases. La primera s’executaria simultaniament a la
urbanitzacié del primer sector una vegada aprovat definitivament els expedients
urbanistics.

Aquesta peticié esta fonamentada en que hi ha una empresa interessada en llogar un
edifici de 7.000 m=2 construits per poder instal-lar una industria de derivats del paper, la
qual ha de ser ampliable fins els 14.000 m2 en una segona fase. La urbanitzacio i
edificacié la faria el propietari i promotor del sector urbanitzable interessat en el
desenvolupament urbanistic del sector.

Per poder executar correctament l'activitat prevista per aquesta nova industria de
derivats del paper ( confecci6 de llibretes, folis, blocs, i derivats de papereria) es
necessari que l'alcada reguladora sigui de 11 metres i no quedi limitada a els 8 que
preveuen les NNSS.

Aquesta industria suposa una inversid de més de tres milions d’euros i comportaria la
creacio de 25 llocs de treball directe vinculats a les noves instal-lacions. El promotor es
compromet a avalar els compromisos per garantir I'execucié de les dues fases de la
urbanitzacié i a I’'hnora demana a I'administracié el compromis i garanties que si es
compleixen les determinacions establertes es un termini superior a un any des de
I'aprovacié de la modificacié puntual de les NNSS del sector SAU-3 per aquest fet, es
posara la maxima diligéncia en la tramitacié dels instruments de planejament derivat, Pla
Parcial Urbanistic, Projecte d’urbanitzacio i Projecte de Reparcel-lacid, per tal de poder
atorgar la corresponent llicéncia d’edificacié de la nau de 7.000 m2 recolzada sobre el vial
existent de sol urba i que fa partié entre el sector SAU-3 i sector Aconda que es tramiten
simultaniament les modificacions puntuals de NNSS.
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S’ajunta proposta d’ordenacié formulada per la propietat una vegada consensuada amb
tots els agents que I’han de valorar.

Supfca | Porontatge | Sostm Edficatie
& | Stindusiel 220600 m* BADCI% | 1755080 m
WL Pocsljrneubers|  B3SODOY | 1550%

Rusarva LA Aconda 500,00 m*
- 200,00 m* BA0%
[V | VishiCamim TA400 M 18080%
(BT Serveis Tioucs 520,00 1.205%

ToTAL | atsooom | tocon | 1ssimer

Justificacié de I'alternativa seleccionada

L’'alternativa seleccionada és l'alternativa 4 donat que permet la localitzacié de
I'edificaci6 a la plataforma anivellada existent, en la qual actualment hi ha una
activitat de deposicié de graves, conservant aixi el terraplé i la vegetacio arboria i
els habitats d’'interés comunitari al nord-oest.

La proposta agrupa els espais lliures i sol de transici6 amb el s6l no urbanitzable
per tal que tinguin més funcionalitat i entitat i s'ubiquen a l'oest de I'ambit. Per
altra banda, els equipaments lliures es situen amb accés des de la C-255z i des de
el cami vial que ha d’enllacar amb I'antiga traca del carrilet.

En relaci6 a les edificacions, es concentren en dues grans arees edificables
concordants amb el sol avui terraplenat sector I'est de I'ambit, limitant amb I'actual
activitat industrial amb activitats similars a las que es volen desenvolupar
d’immediat en el nou sector urbanitzable.

Pel desenvolupament d’aquesta Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries de
Planejament de Sant Joan de Mollet s’escull I'Alternativa 4, perqué s’ajusta a la
realitat fisica del sector.

Es protegeix la zona boscosa en tot el perimetre Oest i Nord. S’estableix una franja
de transicié entre el sol urbanitzable industrial i el sol no urbanitzable com espais
lliures.

Queda garantida la restauracié forestal a I'entorn de les franges de transicio i
proteccid i també en el cami, vial de connexié amb el sol no urbanitzable i la zona
de servitud i proteccié en front de la C-255z. Es protegeix la zona de talussos del
perimetre Oest.

No s’augmenta el sostre edificable previst en el document de Normes Subsidiaries
del planejament vigent. La disposicido de I'edificacié esta en concordanca amb la
zona industrial veina “Aconda” sol urba consolidat.

Dona compliment a les determinacions ambientals que proposa l'informe del
Serveis Territorials de Girona d’Actuacié Ambiental.
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La taula segient sintetitza la valoracié ambiental de les alternatives respecte dels
objectius ambientals i els aspectes ambientals rellevants del territori.

Taula 5: Valoracié ambiental de les alternatives

Aspectes ambientals
rellevants del territori

Objectius ambientals segons la
importancia relativa

Impactes ambientals
rellevants de l'alternativa

. . Promoure la previsi6 despais i
Generaci6 de residus . - D .
. . instal-lacions que facilitin la recollida +/-
industrials . .
selectiva dels residus
Ordenar el desenvolupament  de
- L. . I'activitat constructiva amb I'objectiu de
Utilitzacié de materials per a la L - -
. minimitzar els impactes associats als +/-
construccio - - -
materials utilitzats i fomentar la
durabilitat, reutilitzacid i reciclatge
Demanda d’aigua i sanejament | Fomentar l'estalvi i la reutilitzacié de 4/
de I'activitat l'aigua
L’ambit limita amb el sol . . L. P
- Reduir la contaminacié acustica +/-
forestal i amb la carretera
Limitar la generaci6 de necessitats
N - S d’enllumenat exterior i evitar els fluxos
L’ambit d’actuacio limita amb , ; . . . .
R . a [I’hemisferi superior, la intrusio +/-
el sol no urbanitzable Lo R .
luminica i I'impacte negatiu sobre els
organismes vius
Demanda energética de Millorar I'eficiéncia energética i reduir la iy
I'activitat seva contribucié al canvi climatic
Emissio de particules i altres Prevenir i corregir les immissions i les 4/
contaminants fonts contaminants
Preexisténcia de vegetacio a la | Conservar i millorar la biodiversitat i +
zona connectivitat ecologica
Visio de la nau des de la . . .
. N Conservar i millorar la qualitat del
carretera i des del sol no . , +
- paisatge de I’entorn
urbanitzable
. . Gestionar el paisatge per garantir el seu
Zona de connexio entre el sol - pe g€ Per g: .
g N . manteniment i, per dirigir i harmonitzar ++
urba i el sol no urbanitzable .
els canvis provocats
L . yo N Utilitzar I'esplanada existent per als
Minimitzaci6 de I'Gs del sol P P +
usos urbans
. e . Mantenir I'edificabilitat per aquest
Mantenir I’edificabilitat P 4 +
sector
Conservacio6 dels espais Conservar I’habitat d’interes comunitari et

protegits

que es troba a la parcel.la

S’ha utilitzat la simbologia segient

objectiu ambiental:

+-+ molt positiu

+ positiu

+/- neutral

- negatiu

-- molt negatiu

per determinar els nivells d’'impacte en cada
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L'alternativa té una incidéncia ambiental baixa, i inclis es milloren alguns aspectes
com és la qualitat del paisatge, la proteccié de la zona boscosa i la connexié entre
el sol urba i el sol no urbanitzable.

4.3.2 Avaluaci6 de I'alternativa adoptada

L’ISA conclou que l'alternativa 3 d’ordenacié representa globalment una millora
ambiental respecte de la situacid de partida, i assoleix satisfactoriament els
principals objectius establerts.

Com s’ha explicat la alternativa 4 és una millora a l'anterior i també assoleix
globalment els objectius proposat en I'informe ambiental preliminar i en I'informe de
24 d’abril de 2013.

La taula segient resumeix la valoracié6 ambiental del pla respecte dels objectius
adoptats:
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5. Avaluaci6é del resultat de les consultes realitzades i el seu grau de
consideracio

Les consultes al public i a les administracions afectades s’han realitzat a les fases
seguents:

- Avang del pla
o0 Informacié publica de I'avanc del pla durant 45 dies
0 Consultes de I'organ ambiental a les administracions afectades i al
public interessat en referéncia a I'abast de I'avaluaci6

- Aprovacio6 inicial
o0 Informacié publica del pla durant 45 dies

L’'objectiu d’aquest capitol és valorar com s’han pres en consideracié els resultats
de les consultes. Es per aix0 que els apartats segiients se centren en les
aportacions rebudes i en la valoracié6 de la integracié6 d’aquestes en el pla i en
I'avaluacié ambiental.

5.1 Origen de les aportacions

Aquest apartat detalla lI'origen de les aportacions rebudes, tot especificant els
processos de consulta que les han originat.

En data 28 de setembre de 2012 I'Ajuntament de Sant Joan de Mollet va aprovar
inicialment I'expedient de Modificaci6 Puntual de Normes Subsidiaries de
Planejament de Sant Joan de Mollet “Sector SAU-3".

El projecte de Modificaci6 Puntual de les Normes Subsidiaries de Sant Joan de
Mollet al Sector “SAU 3”, ha estat exposat al public pel termini de 45 dies habils,
mitjancant edictes publicats:

- en el tauler municipal,

- en el web municipal i com a noticia destacada,
- en el BOP nim. 211, 5 de desembre de 2012,

- ienel DOGC nim. 6236, 19 d'octubre de 2012.

Amb notificacié individual als veins afectats en data de 10 d’octubre de 2012:
- Joan Portulas Font
- Miquel Lloveras Clota - Dolors Bagué Feliu

Taula 7: Informacié publica

Tipus de participacio Valoracio6 de la
Data . . L.
ciutadana participacio ciutadana
Informacio publica del 1 informe recollit
28 de setembre de 2012 projecte del pla (45 dies) (31/10/12)
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Amb registre de sortida de data de 5 d’octubre de 2012, I’Ajuntament de Sant Joan
de Mollet ha efectuat consultes a les administracions afectades i public interessat:

e Direcci6 General de Prevencio i Extincié d’Incendis

e Ageéncia Catalana de I’Aigua (Departament de Territori i Sostenibilitat)

e Direccié General de Patrimoni Cultural (Departament de Cultura)

- Area de Medi Natural (Departament d’Agricultura, Ramaderia,
Alimentacioé i Medi Natural)

e Direccio General de Carreteres

e Oficina de Gesti6 Ambiental
Sostenibilitat)

Pesca,

Unificada (Departament de Territori i

Taula 8: Consultes a les administracions afectades

Informes emesos per

. . Data d’emissio de
les administracions

Fase d’avaluacio Administracions

ambiental consultades I'informe
consultades
Avancg del pla , Oflcma_t'ernto!wal Document de referéncia | 22 de mar¢ de 2011
d’avaluacié ambiental
Avanc del pla Serveis tecnics municipals Informe emes 4 de juliol de 2012

Direccié General de
Prevencio i Extincio
d’Incendis

15 de novembre de

Informe emeés 2012

Aprovacio inicial

Departament de Territori i 16 de novembre de

Aprovacio inicial Informe emeés

Sostenibilitat 2012
Aprovacio inicial Direccié General de Informe emes 19 de novembre de
P Patrimoni Cultural 2012

Aprovacio inicial Serveis tecnics municipals Informe emeés 10 de gener de 2013

Direccié General de Informe emes 12 d’abril de 2013

politiques ambientals

Aprovacio
provisional

5.2 Contingut i grau d’incorporacié de les aportacions de caire ambiental al
pla

5.2.1Consideracié de les aportacions de les administracions afectades

Es detallen, per a cada fase de la tramitacié del pla, les aportacions de caire
ambiental recollides en els informes perceptius de les administracions afectades, i
com aquest les ha incorporades.

Avancg del pla

Taula 9: Aportacions de caire ambiental procedents dels informes de les administracions afectades i grau
d’incorporacio. Fase d’avang del pla

Administracions que

; Aportacions
emeten aportacions

Incorporacio en el pla

Oficina territorial
d’avaluacié ambiental

Vegeu la taula 4 de I'apartat 4.2.1. Incorporacio de les
determinacions del document de referéncia

Vegeu la taula 4 de
I'apartat 4.2.1.
Incorporacio de les
determinacions del
document de referéncia

Serveis Técnics 1. Respecte a la proposta de la fitxa normativa, es Si
Municipals de considera que manca la inclusié que el percentatge de
I’Ajuntament de Sant cessid de sol privat a I'ajuntament sera del 15% de
Joan de Mollet I'aprofitament urbanistic lliure de carregues
d’urbanitzacio.
2. També caldria especificar que el sistema d’actuacio Si
sera el de reparcellaci6 en la modalitat de
compensacio basica.
Memoria Ambiental 22
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3. Ates que en la clau d’'industria aillada de les NNSS
no es regulen les places minimes d’aparcament dins de
la parcel.la de sol privat, caldria incloure en la fitxa
normativa que la normativa del Pla parcial urbanistic
establira la regulaci6 de les places minimes
d’aparcament dins de la parcel.la de sol privat.

4. Caldria incloure I'agenda amb el pla d’etapes previst
pel seu desenvolupament, d’acord amb [I'establert a
I'article 99.1B del TRLU.

Si

Si

Aprovacio inicial

Administracions
que emeten
aportacions

Aportacions

Incorporacio
en el pla

Direcci6é General
de Prevencio i
Extincio
d’Incendis

- Disponibilitat d’hidrants per a incendi

- Condicions d’entorn i accessibilitat per a bombers

- Franja de proteccio respecte de la forest

- Ubicacions no permeses per a establiments industrials i
d’emmagatzematge

Si

Departament de
Territori i
Sostenibilitat

- Ampliar la informacié relativa a la posici6 del limit del nou sol
urbanitzable en relaci6 amb els terrenys forestals existents mitjancant
I'aportacié d’un planol topografic de major grau de detall.

- Concretar les determinacions ambientals que caldra tenir en compte en
el pla parcial urbanistic, a tal efecte es considera el segiient:

- L'alternativa ambientalment més adient és aquella que estableix una
franja d’espais lliures publics en tota la zona de contacte amb el bosc que
garanteixi els 25 m d’amplada previstos a la normativa sectorial, amplada
que també es pot computar mitjancant vialitat.

- En altre cas, caldra precisar als planols, valorar econdmicament i
imputar normativament al nou sector les obligacions d’execucié i
manteniment de I'esmentada franja en els terrenys forestals adjacents i
exteriors al sector, aixi com acreditar I'accés als terrenys per a executar i
mantenir la franja.

- Per a I'’elaboraci6é de la Memoria ambiental tenir en compte les segluents
aspectes:

- Ajustar-se al contingut i estructura de I'article 24 de la Llei 6/2009

- Atendre les consideracions del present informe i al resultat de les
consultes preceptives

- Documentar les actuacions administratives en relacié amb el tramit
d’exposicié publica pel termini de 45 dies i analitzar les possibles
al-legacions amb contingut ambiental

Si

Direccié General
de Patrimoni
Cultural

La Comissié no ha d’informar el pla urbanistic presentat, ja que no afecta
a cap de les categories de BCIN previstes a l'article 2.1.g del Decret
276/2005, sind que, només, cal que se li doni compte del contingut dels
informes emesos pels técnics de la Direcci6 General del Patrimoni
Cultural.

La Direcci6 General de Patrimoni Cultural emet informe favorable sense
objeccions al respecte ja que a nivell arquitectonic la Modificacio
plantejada ajusta I'ambit del sector a la seva realitat fisica i situa
I'edificaci6 en una illa central compacte que ocupa la plataforma
anivellada existent i permet mantenir la zona de bosc situada al costat
nord i oest de I'ambit, que no conté edificacions d’interes patrimonial. Es
valora positivament la previsié de barreres vegetals en el perimetre de
contacte amb el sol no urbanitzable.

A nivell arqueologic, es valora positivament la Modificacié Puntual de les
NNSS de Sant Joan de Mollet a I'ambit SAU3, atés que a I'Inventari del
Patrimoni Arqueologic i Paleontologic de la Direccié General del Patrimoni
no consta cap jaciment arqueologic ni paleontologic dins I'ambit afectat.

Si

Serveis Técnics
Municipals de
I’Ajuntament de

- Caldra incloure en la fitxa normativa que el percentatge de cessio de sol
privat a I'ajuntament sera del 15% de I'aprofitament urbanistic lliure de
carregues d’urbanitzacio.

Si

D E P L A N Memoria Ambiental
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Sant Joan de
Mollet

- També caldria especificar que el sistema d’actuacié sera el de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

- Atés que en la clau d’industria aillada de les NNSS no es regulen les
places minimes d’aparcament dins de la parcel.la de sol privat, caldra
incloure en la fitxa normativa que la normativa del Pla parcial urbanistic
establira la regulacié de les places minimes d’aparcament dins de la
parcel.la de sol privat.

- Caldra incloure l'agenda amb el pla detapes previst pel
desenvolupament, d’acord amb I'establert a I'article 99.1B del TRLU.
- Caldra que en la fitxa del sector s’inclogui que el Pla parcial contindra la
documentaci6 corresponent a I'afectacié del sistema d’abastament d’aigua
i de sanejament, aixi com de la recollida i conduccié d’aigies pluvials del
nou sol industrial ampliat, en relacié a les xarxes municipals i les finques
veines.

seu

Si

Si

Si

Si

5.2.2Consideracié de les aportacions derivades dels processos de consulta i

participacié ciutadana

Es detallen, les aportacions de caire ambiental recollides en els informes emesos.

Veins

Aportacions

Incorporacié en el pla

Lluis Marti i Mas

Manifesta una problematica existent en
relaci6 a les aiglies pluvials de la nau de
Papers Tordera i si es preveu una connexio al
canal de la sequia d’en Vinyals per no afectar
a una finca veina situada a una cota inferior.

Si

5.2 3Consideracions a les aportacions derivades de I'informe de resolucié sobre

la memoria ambiental

Es detallen, les aportacions de caire ambiental suggerides en I'informe emes.

Organisme

Aportacions

Incorporacio en el pla

Direccié General de Politiques
Ambientals

Manifesta: a) Fixar una franja d’espais
lliures publics al llarg del limit nord i nord-
oest del sector per tal de dur a terme la
funcio de transicié entre el nou sol industrial i
els terrenys forestals amb els qual confronta.
Aquesta franja ha de tenir una amplada fixa
per tal d’'incloure els retalls de terrenys
forestals que s’inclouen dins del sector i els
ambits ocupats per moviment de terra, als
quals caldra restituir I'estat natural del
terreny.

Si

Direccié General de Politiques
Ambientals

b) Caldra documentar les garanties d’accés
als terrenys forestals exteriors al sector que
puguin ésser necessaris per completar la
franja de proteccio per dur-hi a terme les
actuacions de silvicultura de prevencio
d’incendis forestals que estableix la
normativa sectorial vigent.

Els terrenys adjacents sol del
mateix propietari promotor
interessat en desenvolupar el
sector industrial.

=DEPLAN
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Direccid General de Politiques
Ambientals

c¢) Justificar el tractament de la formaci6
forestal existent al marge del vial que és
adjacent a un cami que travessa I'ambit sud
del sector.

El cami existent a peticio de
I'ajuntament de sant Joan de
Mollet s’ordena, s’urbanitza
com a cami vial que
interconnecti amb la traca de
I'antic Carrilet i és un element
de configuracio territorial entre
sol urba i sol no urbanitzable
sector per donar accés a la
parcel.la d’equipaments

6. Conclusions del procés d’avaluaci6

6.1 Integracio dels aspectes ambientals en la versio del pla que es proposa
sotmetre a aprovacio provisional

La taula seglient compara les principals determinacions i el grau d’assoliment dels
objectius ambientals del pla aprovat inicialment i de la proposta de pla que se
sotmet a aprovacio definitiva.
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De la taula anterior, es conclou que, com a resultat de la integracié de les
aportacions rebudes durant el procés d’avaluacié ambiental, el pla que se sotmet a
aprovacio definitiva presenta com a millores ambientals significatives respecte del
pla aprovat inicialment:

- La normativa de planejament derivat que es redacti regulara la connexié de
les aigles pluvials de manera que no s’afecti les propietats veines. Aquesta
regulacié també contindra la documentacié corresponent a I'afectacié del
sistema d’abastament d’aigua i de sanejament.

- La normativa del planejament derivat que es redacti establira la regulacié de
les places minimes d’aparcament de vehicles dins de la parcel-la de sol
privat.

- S’estableix una franja de 25 metres d’amplada, la qual forma part de les
finques de la mateixa propietat que l'ambit de referéncia objecte de
Modificacié Puntual.

- S’incorpora en un nou apartat els requeriments ambientals del text de les
ordenances d’edificacié, en el qual s’estableix, entre d’altres, la creacié de
barreres vegetals en el perimetre de contacte amb el sol no urbanitzable.

- S’afegeix en el document d’ordenances d’edificaci6 un nou requeriment de
prevencié d’incendis. La franja de proteccidé contra-incendis respecte de la
forestal, I'accessibilitat per a bombers i els hidrants d’incendis, es
justifiquen en els planols.

- S’incorpora un nou planol amb referéncies topografiques de major detall que
justifiquen el limit del nou sol urbanitzable amb els terrenys forestals
existents.

- S’incorporen nous parametres en les ordenances d’edificaci6 que
garanteixen I’execucidé i manteniment de la franja de proteccié de mesures
de prevencié d’incendis.

6.2 Dificultats sorgides

Durant el desenvolupament de [l'avaluaci6 ambiental del pla no han sorgit
problemes que hagin pogut condicionar el procés.

Tot i aixi, cal esmentar que existeix una mancanca en la disponibilitat de certes
dades per alguns aspectes en concret, per0 que no s’han considerat com una
dificultat que hagi impedit el bon desenvolupament de I'avaluaci6 ambiental, tenint
en compte que és un problema generalitzat per, practicament, qualsevol municipi
de Catalunya.

De totes maneres, en aquest cas concret el Departament de Territori i Sostenibilitat
ha sol-licitat un planol topografic de major grau de detall per tal d’ampliar la
informacio relativa a la posicié del limit del nou sol urbanitzable en relacié6 amb els
terrenys forestals existents.
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6.3 Analisi de la previsio dels impactes significatius del pla

6.3.11mpactes derivats de I'aplicacié del pla

Les principals apostes ambientals i de sostenibilitat del pla son les segients:
- Millorar la qualitat de vida fomentant I'equilibri socioeconomic.
- Ordenaci6 i proteccio dels paisatges i espais de valor.
- Preservar la biodiversitat.
- Regulacié del sol urba, una millor estructuracioé i dotacioé de serveis.
No s’han detectat possibles impactes ambientals negatius sobre el medi ambient

derivat de les propostes del pla ja que el desenvolupament urbanistic implica la
regulacid i ocupacié d’'un sol en quée actualment hi ha una activitat d’arids.

6.3.2Mesures protectores, correctores i compensatories

Les mesures protectores, correctores i compensatories que el pla ha introduit
durant el procés d’elaboraci6 i tramitacio son les seglients:

- S’incorpora en un nou apartat els requeriments ambientals del text de les
ordenances d’edificacio.

- Per tal de minimitzar la visibilitat de les naus des del sol no urbanitzable, es
proposa la utilitzacié de colors similars a I’entorn (marro, verd, etc.) tant de les
naus com de les tanques i de qualsevol element visible. També es proposa la
col-locacié de pantalles vegetals per tal d’integrar les naus en el paisatge,
sobretot en I'area en contacte amb el sol no urbanitzable, els patis posteriors.

- Fer un bon tractament dels patis exteriors, situats al nord i oest, per tal que
aquest ajudi a la integraci6 de les naus en el seu entorn evitant els contenidors i
magatzems exteriors, o fent que aquests siguin el minim visible des de
I'exterior, evitant la impermeabilitzaci6 total dels patis per tal d'afavorir la
infiltraci6 de les aigles residuals, utilitzant vegetacié autoctona, evitant els
residus i deposicions en el talus, etc.

- Cal limitar els cartells publicitaris de manera que aquests només siguin visibles
des de la carretera i/o carrer daccés i evitar els requeriments luminics
innecessaris en I'enllumenat exterior de les naus i carrers.

- Referent a la contaminacié acustica, caldra garantir I'aillament acuUstic de les
naus, evitant els elements sortints i/o aillar-los correctament, evitar la
realitzacié d’activitats a l'aire lliure, etc.

- Introduir criteris d’ecologia industrial en I'explotacié de les activitats pel que fa a
I’eficiéncia energeética, I'estalvi d’aigua, la gestié de residus, etc. Aixi algunes de
les recomanacions son la introduccidé d’energies alternatives (solar térmica i
fotovoltaica, geotermica, etc.), la recollida d’aigies pluvials, etc.

- La normativa de planejament derivat que es redacti regulara el sistema
d’abastament d’aigua i sanejament, en el qual es regulara la connexié de les
aigues pluvials per tal que no afectin les propietats veines.
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- La normativa del planejament derivat que es redacti establira la regulacié de les
places minimes d’aparcament de vehicles dins de la parcel-la de sol privat.

- S’incorpora un nou planol topografic de major detall per tal d'ampliar la
informacio relativa a la posicié del limit del nou sol urbanitzable en relaci6 amb
els terrenys forestals existents.

- S’afegeix en el document d’ordenances d’edificaci6 un nou requeriment de
prevencié d’incendis. En els planols es justifica la franja de proteccidé respecte
de la forest, es garanteix I'accessibilitat per a bombers i els hidrants d’incendi.

- S’estableix una franja de 25 metres d’amplada, la qual forma part de les finques
de la mateixa propietat que I'ambit de referéncia objecte de Maodificacié Puntual.
Aquesta franja de protecci6 tindra accessos suficients que garanteixin I'execuci6
del manteniment. En cas necessari, es realitzaran actuacions de restauracio
ambientals en el talis de la zona esplanada. L’avaluacié economica i financera
del planejament derivat fixara com a despeses les obligacions del manteniment
de I'esmentada franja.

- Els petits ambits forestals que queden dins el sol privat lliure d’edificacio, es
mantindran en el seu estat actual i quedara prohibit qualsevol actuacié de tala o
modificacio de I'entorn.

- S’incorporen nous parametres en les ordenances d’edificacié que garanteixen
I’execucid i manteniment de la franja de protecci6 de mesures de prevencio
d’incendis.
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6.4 Determinacions per a l'avaluacié ambiental dels instruments que

desenvolupin o es derivin del pla

D’aquesta modificacié puntual es deriva el pla parcial i el projecte d’urbanitzaci6.

6.5 Concrecio del seguiment del pla

6.5.11Indicadors ambientals de seguiment

Els indicadors ambientals definits compleixen els parametres seglents:

- Son facilment mesurables, de manera que es pot efectuar I'examen amb una
certa immediatesa i sense excessives complicacions de caracter técnic.

- Son practics i comprensibles, a fi i efecte que puguin assolir de manera
efectiva el paper deines d’informacié publica si és necessari. La seva
interpretacié ha de ser rellevant per a les classes dirigents, els quadres
técnics i la ciutadania en general.

- SOn descriptius i integren el maxim nombre d’entrades, per tal que un
mateix indicador, reflecteixi com més aspectes ambientals millor, ja sigui

directament o bé indirecta.

Els indicadors ambientals que el pla considera sén els seglients:

Taula 11: Indicadors ambientals de seguiment del pla

Objectius ambientals
segons importancia

Indicadors
ambientals

Tipus
d’indicador

Calcul

Fonts
d’informacio

relativa
1. Evitar I'ocupacio (superficie urbana actual
innecessaria del sol per a + s.urbanitzable +
usos urbans i Ocupacio urbana Referéncia sistemes generals en Aiuntament
infraestructures del sol SNU)/superficie total del J
vinculades a aquests municipi)*100
usos.
2. Preservar els espais i N , . (Superficie de sols amb
Sols d’especial N . . .
elements de valor valor Referéencia especial valor / superficie Ajuntament
rellevant del territori. total) * 100
3. Contribuir a la
moblitat soserible en 8 | Quengnate oo Tones do CO eq emeses
\cIpl  mijang , Gestio pels vehicles/ tones de IDESCAT

planificacid integrada I'atmosfera pel

Y n CO: eq totals
dels usos del sol i la transit
mobilitat.

4. Fomentar l'estalvi i la Volum d’aigua L. (V°'9.m daigua .
reutilitzacié de I'aigua reutilitzada Gestio reutilitzada / Volum Ajuntament
) d’aigua utilitzada)*hab

5. Conservar i millorar la . Sup. Paisatge degradat /
. . Qualitat de N .
qualitat del paisatge de . Referéencia Sup. total Ajuntament
) paisatge
I'entorn.
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6.5.2Modalitat de sequiment

LLEI 9/2006, del 28 d’abril d’avaluacié6 ambiental de plans i programes

Article 29. Seguiment

1.

El promotor del pla o programa és el responsable de dur a terme el seguiment dels efectes sobre el
medi ambient que comporta I'aplicacié o I'execucié dels plans i programes. En els suposits de plans i
programes de promocié privada, el responsable d’aquest seguiment és I'Organ responsable de la
tramitacié del procediment d’elaboracié i d’aprovacié del pla o programa.

L’organ ambiental corresponent participa en el seguiment ambiental dels plans i programes. A
aquests efectes, en els suposits en que la legislacié sectorial que regula el pla o programa estableixi
un organ especific de seguiment, aquest és I'encarregat de donar compte a I'organ ambiental dels
informes de seguiment, amb la periodicitat que estableixi la memoria ambiental. En la resta de
suposits, atenent la transcendéncia del pla o programa, I'0rgan ambiental pot determinar, en la
resolucié a que fa referéencia l'article 25, la necessitat de designar un director o directora ambiental
de seguiment del pla o programa d’una comissié mixta de seguiment.

El seguiment ambiental el dura a terme el promotor, que sera I'encarregat d’emetre
i lliurar els informes de seguiment ambiental a I’dorgan competent per la raé de la
matéria i a I'dorgan ambiental. Per a aquesta tasca, podra designar un director
ambiental del pla.

COAMB
Col-legi d’Ambientélegs
de Catalunya

Nom
MARTA VAYREDA ALMIRALL

Niim col-legat

678

Girona, agost de 2014

D E P L A N Memoria Ambiental 31
e MP de les NNSS de Sant Joan de Mollet “Sector SAU 3”



l

DEPLAN

Agost 2014

BARCELONA
Joan Guell, 189 2n 4a 08028 — tel 934 906 466 fax 934 906 681 — deplan@deplan.es

L'ESCALA (GIRONA)
Enric Serra, 18 1r 17130 — tel 972 774 457 fax 934 906 681 — deplan.gi@deplan.es

VALENCIA
Gascons, 3 ent. 46002 — tel 963 106 516 fax 963 106 517 — deplan.val@deplan.es

MONZON (HUESCA)
Jaume |, 12 22400 — tel 972 417 828 fax 974 417 829 — deplan.aragon@deplan.es

www.deplan.cat






INDEX

1. Introducci6 i proposta d’ordenacié

2. Justificacié de l'alternativa

3. Consideracions a les aportacions derivades de I'informe de resolucié sobre la
memoria ambiental

D E P L A N Annex Memoria Ambiental 1
[

MP de les NNSS de Sant Joan de Mollet “Sector SAU 3”






1. Introduccid i proposta d’ordenacio

Una vegada aprovat provisionalment el document redactat i presentat a tramit per la
seva aprovaci6 definitiva al técnic redactor se li va fer arribar I'informe de resoluci6 de la
memoria Ambiental n® OTAAGI0110008 de data de documentacié Marg¢ de 2013.

A proposta de I’Ajuntament de Sant Joan de Mollet una vegada aprovat provisionalment
el text refos del sector SAU-3 es demana al propietari majoritari del sol que sigui possible
recuperar el cami que enllaga la C-255z amb I'antiga traca del carrilet. Que a carrec del
propietari majoritari del sol objecte de modificacié de la figura de planejament que es
netegi per part del promotor, la massa de vegetaci6é baixa que ha envait part del cami i
de la traca del carrilet. Que es modifiqui la situacid de la parcel.la destinada a
Equipaments segons planol adjunt.

S’adjunta copia del document proposat per I'’Ajuntament de sant Joan de Mollet el
proppassat mes de juliol:

) s STOIARIES DE FLAREJAMENT ' T 06
Liker JPAMENT *SAL 3 . ‘ . L]

La propietat majoritaria del sol objecte de modificacié puntual planteja la necessitat d’una
ordenacio diferent a la inicialment proposada per tal de poder construir un edifici
compacte de 14.000 m2 en dues fases. La primera s’executaria simultaniament a la
urbanitzacié del primer sector una vegada aprovat definitivament els expedients
urbanistics.

Aquesta peticié esta fonamentada en que hi ha una empresa interessada en llogar un
edifici de 7.000 m2 construits per poder instal-lar una inddstria de derivats del paper, la
qual ha de ser ampliable fins els 14.000 m2 en una segona fase. La urbanitzacio i
edificacié la faria el propietari i promotor del sector urbanitzable interessat en el
desenvolupament urbanistic del sector.

Per poder executar correctament l'activitat prevista per aquesta nova industria de
derivats del paper (confeccié de llibretes, folis, blocs i derivats de papereria) és necessari
que l'alcada reguladora sigui de 11 metres i no quedi limitada als 8 que preveuen les
NNSS.

Aquesta industria suposa una inversio de més de tres milions d'euros i comportaria la
creacio de 25 llocs de treball directe vinculats a les noves instal-lacions. El promotor es
compromet a avalar els compromisos per garantir I'execucié de les dues fases de la
urbanitzacié i a I’'hnora demana a I'administracié el compromis i garanties que si es
compleixen les determinacions establertes es un termini superior a un any des de
I'aprovacié de la modificacié puntual de les NNSS del sector SAU-3 per aquest fet, es
posara la maxima diligéncia en la tramitacio dels instruments de planejament derivat, Pla
Parcial Urbanistic, Projecte d’urbanitzacio i Projecte de Reparcel-lacié, per tal de poder
atorgar la corresponent llicéncia d’edificacié de la nau de 7.000 m2 recolzada sobre el vial
existent de sol urba i que fa partié entre el sector SAU-3 i sector Aconda que es tramiten
simultaniament les modificacions puntuals de NNSS.
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S’ajunta proposta d’ordenacié formulada per la propietat una vegada consensuada amb

2. Justificacio de I'alternativa

Aquesta alternativa permet la localitzaci6 de [I'edificaci6 a la plataforma
anivellada existent, en la qual actualment hi ha una activitat de deposicié de
graves, conservant aixi el terraplé i la vegetacidé arboria i els habitats d’interées
comunitari al nord-oest.

La proposta agrupa els espais lliures i sol de transici6 amb el sol no urbanitzable
per tal que tinguin més funcionalitat i entitat i s'ubiquen a l'oest de I'ambit. Per
altra banda, els equipaments lliures es situen amb accés des de la C-255z i des del
cami vial que ha d’enllacar amb I'antiga traca del carrilet.

En relaci6 a les edificacions, es concentren en dues grans arees edificables
concordants amb el sOl avui terraplenat sector I'est de I'ambit, limitant amb I'actual
activitat industrial amb activitats similars a las que es volen desenvolupar
d’immediat en el nou sector urbanitzable.

Pel desenvolupament d’aquesta Modificaci6 Puntual de les Normes Subsidiaries de
Planejament de Sant Joan de Mollet s’escull I'Alternativa 4, perqué s’ajusta a la
realitat fisica del sector.

Es protegeix la zona boscosa en tot el perimetre Oest i Nord. S’estableix una franja
de transicié entre el sol urbanitzable industrial i el sol no urbanitzable com espais
lliures.

Queda garantida la restauracidé forestal a I'entorn de les franges de transicio i
proteccié i també en el cami, vial de connexié6 amb el sol no urbanitzable i la zona
de servitud i proteccio en front de la C-255z. Es protegeix la zona de talussos del
perimetre Oest.

No s’augmenta el sostre edificable previst en el document de Normes Subsidiaries
del planejament vigent. La disposici6 de I'edificacié esta en concordangca amb la
zona industrial veina “Aconda” sol urba consolidat.

Dona compliment a les determinacions ambientals que proposa la resolucié sobre
memoria ambiental de la Direccié General de Politiques Ambientals.
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3. Consideracions a les aportacions derivades de I'informe de resolucio
sobre la memoria ambiental

Es detallen, les aportacions de caire ambiental suggerides en I'informe emes.

Organisme

Aportacions

Incorporacio en el pla

Direccié General de
Politiques Ambientals

Manifesta: a) Fixar una franja d’espais
lliures publics al llarg del limit nord i nord-oest
del sector per tal de dur a terme la funcié de
transicié entre el nou sol industrial i els
terrenys forestals amb els qual confronta.
Aquesta franja ha de tenir una amplada fixa per
tal d’incloure els retalls de terrenys forestals
que s’inclouen dins del sector i els ambits
ocupats per moviment de terra, als quals caldra
restituir 'estat natural del terreny.

Es fixa una franja d’espais lliures
publics de 7,5 metres d’amplada al
llarg del limit nord i nord-oest del
sector, la qual es replantara amb
arbrat autocton a ra6 de 150
arbres/Ha.

Direccié General de
Politiques Ambientals

b) Caldra documentar les garanties d’accés als
terrenys forestals exteriors al sector que puguin
ésser necessaris per completar la franja de
proteccid per dur-hi a terme les actuacions de
silvicultura de prevencio d’incendis forestals
que estableix la normativa sectorial vigent.

Els terrenys adjacents son del
mateix propietari promotor
interessat en desenvolupar el
sector industrial.

Direcci6 General de
Politiques Ambientals

¢) Justificar el tractament de la formaci6
forestal existent al marge del vial que és
adjacent a un cami que travessa I'ambit sud del
sector.

El cami existent a petici6 de
I'ajuntament de sant Joan de Mollet]
s’ordena, s’urbanitza com a cami
vial que interconnecti amb la traca
de I'antic Carrilet i és un element
de configuracio territorial entre sol
urba i sol no urbanitzable sector
per donar accés a la parcel.la
d’equipaments

5@ COAMB
Col-legi d'Ambientdlegs

de Catalunya

Nom
MARTA VAYREDA ALMIRALL

Nim col-legiat

678

Girona, agost de 2014
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MP de les NNSS de Sant Joan de Mollet “Sector SAU 3”






ESTUDI DE MOBILITAT






MOBILITAT

La xarxa viaria supramunicipal de Sant Joan de Mollet que comunica el municipi amb la
resta de poblacions del seu entorn es la C-225z, aquesta carretera es I'inic accés que te el
municipi, a I'oest per la C-66 des de Bordils km.24,1 i a I'est la mateixa C-66 des de Flaca
km.21,8.

Seguint la traca de la C-225z per el nucli urba de Sant Joan de Mollet arribem al municipi
de Flaga que té continuitat de la trama urbana i a poc més de 300 m. del limit dels termes
municipals hi ha l'estacié de tren. Aquest es un punt alternatiu de comunicacié per els
habitants del municipi de Sant Joan de Mollet.

Per tant podem dir que Sant Joan de Mollet és un municipi ben comunicat per carretera, a
'est i a 'oest amb la C-66 direccions Girona i La Bisbal y per via ferria des de Flaca a
Figueras i a Girona.

La linia d’autobusos que dona el servei de transport public es la companyia Sarbus - Sarfa,
amb destinacions Girona — Palafrugell i Palafrugell — Girona i amb una freqiiéncia horaria
de una hora aproximadament des de les 7,00 h. AM a les 21,00 h PM.

El parc de vehicles de Sant Joan de Mollet, de I'any 2013, és de 490 vehicles sobre una
poblacio de 517 habitants i que representa un promig de 0,95 vehicles per habitant.

L'index de motoritzacié (vehicles per mil habitants) del municipi és superior al de la
comarca del Gironés i molt superior al de Catalunya.

L'augment de circulacié que ha de provocar el desenvolupament d’aquest sector edificable
no ha de modificar les actual linies de transport i xarxa de comunicacions.

Sant Joan de Mollet, novembre de 2014

L’Arquitecte

Joaquim Bover Busquet
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MEMORIA SOCIAL






MEMORIA SOCIAL

Les NNSS de Sant Joan de Mollet, preveuen aquest ambit de creixement industrial en
sol urbanitzable (SAU-3).

Al tractar-se del desenvolupament d’'un sol urbanitzable de tipologia industrial no sén

d’'aplicacié I'art. 57 de la Llei 3/2012 i I'art. 66 9 del RLU, en referéncia a la reserva de
sol per la construccié d’habitatges de proteccié publica.

APROFITAMENT URBANISTIC

El desenvolupament d’aquest document urbanistic SAU-3 generara un aprofitament
urbanistic del 15 % del sostre edificable dels sectors que, segons la Memoria, és de
17.559,80 m?, que equival a 2.633,97 m? de sostre.

L'assignacio de I'aprofitament urbanistic el determinara el Projecte de Parcel-lacié.

Sant Joan de Mollet, novembre de 2014

L’Arquitecte

Joaquim Bover i Busquet
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RN: 2013 /050671 / G/

[IIm. Sr. Alcalde - President de I'Ajuntament
Ajuntament de Sant Joan de Mollet

Placa Ajuntament s/n

17463 Sant Joan de Mollet

Gironés

Assumpte: modificacié de les Normes subsidiaries sector SAU 3 de Sant Joan de Mollet.

La Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona en sessié de 10 d’octubre de 2014,
ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de I’Acta, I’acord
segilient:

Objecte

Canviar la classificacio d’'uns terrenys de sol no urbanitzable a sol urbanitzable tot ampliant
el sector industrial SAU 3 de Sant Joan de Mollet.

Ambit d’actuacio

L’ambit d’actuacié és de 41.100 m? i correspon a:

- 14.084,92 m? del sol no urbanitzable qualificats de sol forestal situats al costat de la zona
industrial del municipi.

- 27.015,08 m? de sol urbanitzable industrial SAU 3.

Tramitacié municipal

Aprovacio inicial: 26.09.2012
Informacidé publica: 19.10.2012 (DOGC num. 6236)
05.11.2012 (BOP num. 211)

01.05.2014 (El Punt Avui)

pagina web municipal

Aprovacio provisional: 19.03.2014
2ona aprovacio provisional: 19.09.2014

Al-legacions

Durant el termini d’informacié publica no s’han presentat al-legacions segons certificat de
data 25 de juny de 2014.
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Tot i aixi en I'expedient hi consta una al-legacié presentada en data 31 d’octubre de 2012.
L’'informe del técnic municipal de data 10 de gener de 2013 conté un apartat que fa
referéncia a 'al-legacié presentada. Aixi mateix, la memoria de I'expedient técnic conté un
apartat 1.1 ANTECEDENTS que també fa referéncia a I'al-legacié presentada.

Informes organismes

Resolucié ambiental de |'Oficina Territorial d'Acci6 i Avaluacié Ambiental de data17 de
setembre de 2014 que resolt donar la conformitat amb una condicio.

Informe favorable de la Direccion General de Aviacién Civil de data 18 de novembre de
2013 amb una série de condicions.

Informe de l'Institut Geoldgic de Catalunya de data 2 d’octubre de 2013 que indica que és
necessari la realitzacié d’un estudi de riscos geologics en els ambits d’aplicacié de les
modificacions proposades.

Informe favorable de I'Agéncia Catalana de I'Aigua de data 27 de febrer de 2013 amb
prescripcions.

Informe favorable de la Direccié General del Patrimoni Cultural.

Informe de la Direccié General de Prevencié, Extincié d’Incendis i Salvaments de data 23
d’agost de 2012 amb una série de condicionants que s’han de tenir en compte en el
planejament referents a la disponibilitat d’hidrants per a incendis, condicions d’entorn i
d’accessibilitat per a bombers, franja de proteccié respecte de la forest i ubicacions no
permeses per a establiments industrials i d’emmagatzematge.

Informe de PRODAISA de 2 de maig de 2012 que “sempre que s’executin les actuacions
d’infraestructura que garanteixen el cabal al nou sector i amb un dimensionat correcte de
canonades sera suficient per satisfer 'abastament d’aigua potable sense variar el cabal i la
pressio dels sectors consolidats, sempre que no hi hagi variacions de qualitat en I'actual
font de subministrament”.

Informe favorable del Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi

Natural de data 3 d’octubre de 2014.

En data d’avui la Direccié General de Carreteres ha trames informe de data 6 d’octubre
de 2014 segons el qual caldra incorporar en els planols d’ordenacié la linia d’edificacio
situada a 25 m de I'aresta exterior de la calgada de la crta C-255z. Aixi mateix, indica tota
una seérie de prescripcions que caldra tenir en compte en el planejament derivat i en els
projectes d’urbanitzacio.

Antecedents

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona en la sessi6 de data 2 de maig de 2013 va
adoptar I'acord seguent:
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-1 Emetre informe sobre la modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament
al sector SAU 3 als efectes de l'informe urbanistic i territorial previst a I'article 86 bis i a la
disposicio transitoria divuitena del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en la redaccié donada pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012,
de 22 de febrer amb les prescripcions seguents:

- 1.1 VALORACIO PLANIFICACIO TERRITORIAL:

La memodria del document ha de contenir un apartat explicatiu i justificatiu de la conformitat
de les propostes del planejament amb les determinacions del Pla territorial parcial de les
comarques gironines (PTPCG), d’acord amb larticle 1.16 de les normes d’ordenacio
territorial de I'esmentat Pla territorial. Concretament, la memoria del document ha de
justificar que s’adequa a les determinacions de I'article 2.11.2 de les normes d’ordenacio
territorial del PTPCG.

- 1.2 VALORACIO PLANEJAMENT URBANISTIC:

-1.2.1 El document de modificacié6 ha de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i
'oportunitat i la conveniencia amb relacié als interessos publics i privats concurrents,
d’acord amb l'article 97.1 de la Llei d’urbanisme, concretament la necessitat de creixement
d’un sector encara no desenvolupat.

-1.2.2 La normativa ha d’establir les determinacions necessaries per tal que els espais
lliures realitzin les dues funcions ja definides en el planejament vigent. Concretament, fer
de pantalla visual de les futures naus industrials en relaci6 amb la carretera i per altra
banda, establir una franja d’amplada suficient que garanteixi 'adequada transicié del futur
sol industrial amb el sol no urbanitzable en les bandes nord i nord oest del sector i aixi
garantir la proteccid i el gaudi de l'alzinar existent.

-1.2.3 Cal que l'ordenacié del sector es consideri conjuntament amb el poligon d’actuacio
urbanistica Aconda vei (la modificacid del qual es tramita simultaniament) de manera que
es doni una resposta conjunta als problemes comuns que es plantegen en la zona.
Concretament, la transicié cap el sol no urbanitzable, la proteccioé de l'alzinar existent i el
sistema viari comu.

-1.2.4 Cal considerar l'afectacié de la carretera C-255z sobre el sector i la proposta
d’ordenacié (no vinculant) planol num. 06, en relaci6 amb la ubicaci6 del sistema
d’equipaments urbanistics al costat de la carretera ja que es podrien veure afectats per la
linia d’edificacio. Aixi mateix, cal estudiar la compatibilitat de la proposta d’ordenaci6 (no
vinculant) planol num. 06 amb els parametres de la zona de desenvolupament industrial
d’intensitat 1 (I1) que determina I'article 86 i que segons l'apartat 3 de I'article unic de la
modificacié han de regular les condicions d’ordenacio, edificaciéo i us del sector per
desenvolupar (SAU 3).

-1.2.5 Pel que fa a la documentacio:
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- Cal completar el document amb l'avaluacié econdmica i financera de les actuacions
a desenvolupar d’acord amb l'article 59.1.e). Aixi mateix,

- Cal completar I'apartat d’Agenda d’actuacié de la modificacié amb I'establiment dels
terminis per a la formulacié i tramitacio del planejament derivat i I'execucio del
planejament, d’acord amb l'article 68.4.f) (EI document estableix un periode per la
redaccio del pla parcial urbanistic, perd no per la redaccido dels projectes de
reparcel-lacié urbanistica i urbanitzacio).

- Tot i que aquest informe s’emet als efectes de l'informe urbanistic i territorial previst
a l'article 86 bis i a la disposicio transitoria 18ena de la Llei d’'urbanisme, cal recordar
que de la informacié aportada es desprén que no s’han sol-licitat els informes als
seguents organismes necessaris per les seves competéncies sectorials:

- Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacio i Medi Natural
- Institut Geologic de Catalunya

- Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento

- Direccio General de Carreteres per la seva afectacié a la C-255z

Les prescripcions dels informes emesos hauran de ser incorporades en el document
objecte d’aprovacio provisional.

-2 Comunicar-ho a I’Ajuntament.”
Planejament vigent
1- A nivell territorial, regeix el PLA TERRITORIAL PARCIAL DE LES COMARQUES GIRONINES,

aprovat definitivament pel Govern de Catalunya en data 14 de setembre de 2010 (DOGC
num. 5735 de 15 d'octubre de 2010).

Els terrenys afectats inclosos en el sol no urbanitzable formen part del sistema d’espais
oberts del Pla amb la categoria de sol de proteccio preventiva.

L’estratégia de desenvolupament per l'assentament de Sant Joan de Mollet és de
creixement moderat.

L’article 2.11.2 de les Normes del Pla territorial determina que “el POUM pot, si escau,
classificar com a urbanitzable les peces de sol de proteccié preventiva que tinguin la
localitzacié i la proporcié adequades en funcié de les opcions d’extensié urbana que el
POUM adopti d’'acord amb les estratégies de desenvolupament urba que en cada cas
estableix el Pla, tenint present els valors naturals, ambientals i/o agraris a preservar”.

2- L’ordenacié urbanistica general d’aquest municipi es regeix per les NORMES
SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE SANT JOAN DE MOLLET aprovades definitivament per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona en data 28 de mar¢ de 2000. Les normes
urbanistiques van ser publicades al DOGC 4965 de 10 de setembre de 2007.

Els terrenys afectats per la modificacio tenen la classificacio de:


http://www.gencat.cat/eadop/imatges/5735/10251024.pdf
http://www.gencat.cat/eadop/imatges/5735/10251024.pdf
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- 14.084,92 m? de sol no urbanitzable amb la qualificacié de sol forestal, clau SF. L’article
109 regula el sol forestal i determina que el “Pla qualifica com a sol forestal els sols
rustics poblats d’espécies arbories o arbustives, de matolls i d’herbes. Els erms situats
en els limits dels boscos que siguin necessaris per a la proteccioé d’aquests, i els erms
que per llurs caracteristiques siguin adequats per a la forestacio o la reforestacio.

En general I'inic us admés és el forestal i només s’admetran noves edificacions
vinculades a la utilitzacio forestal dels terrenys d’acord amb l'article 22 de la Llei
6/1988, forestal de Catalunya, i les limitacions que imposen aquestes Normes.

- 27.015,08 m? de sol urbanitzable inclos dintre del sector industrial SAU 3. Les Normes
subsidiaries de planejament delimiten un sector de 26.775 m? de superficie, tot i aixi, el
document indica que segons el planol topografic la superficie del sector és de 27.015,08 m?
(aprox. 0,90%):

superficie total 26.775,00 m?
sol de cessions
viari 25,00 %
espais lliures 10,00 %
equipaments 5,00 %
edificabilitat bruta 0,65 m#¥m?
sostre 17.403,75 m?
sistema d'actuacio compensacio

Descripcioé de la proposta

El document desenvolupa l'alternativa 3 proposada en l'avan¢ amb algunes variants
degudes a la tramitacié ambiental i a les necessitats funcionals de la industria que es vol
instal-lar en aquests terrenys. La modificaci6 anomena aquesta proposta ALTERNATIVA 4.

La superficie del sector és de 41.100 m?, manté el sostre del planejament vigent (27.015,08
m? * 0,65 m?*m? = 17.559 m?) per la qual cosa I'index d’edificabilitat es fixa en 0,4272
m?/m?. Les cessions proposades son les seguents: vialitat 18%, espais lliures 10 m?,
equipaments 5% i serveis tecnics 1%.

L’objectiu del sector continua essent el d’oferir sOl per a us industrial destinat a la
implantacié de petites i mitjanes industries i magatzems que per les caracteristiques de
I'activitat o dels productes o materials utilitzats, no generin situacions de perill per a la salut
i la seguretat publiques, o de contaminacié al medi ambient.

Els parametres de desenvolupament del sector SAU 3 proposats seran:
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superficie total 41.100,00 m?
sol de cessions
viari 18,00 %
espais lliures 10,00 %
equipaments 5,00 %
serweis técnics 1,00 %
edificabilitat bruta 0,4272 m3¥m?
sostre 17.557,92 m?
sistema d'actuaci6. compensacio basica

Les condicions d'ordenacid, edificacio i us del sector es remeten a l'article 86 de les
Normes subsidiaries de planejament de Sant Joan de Mollet Zona de desenvolupament
industrial d’intensitat 1 (11) i la modificacio incorpora les seguents modificacions:

- L’algada reguladora passa de 8 m a 11 m. En relaci6 amb aquest aspecte el document
justifica en I'apartat 3. JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO (oportunitat i conveniéncia) que “amb les
tecnologies actuals de magatzematge en vertical és necessari (...) establir una major
alcada reguladora de la que preveien les NNSS”.

- La separacio a carrer de les edificacions passa de 5 m a 3 m. En relaci6 amb aquest
aspecte el document justifica en el mateix apartat 3. que “per tal de poder garantir la
maxima ocupacié del sostre edificable en planta baixa es proposa que la separacié de
I'edificacio respecte als carrers sigui de 3 m”.

- Es completa la regulacié dels usos amb “Magatzems i industries de transformacio per
manufacturats. Deixalleria industrial i seleccid de residus per la futura transformacio,
reutilitzacid, reciclatge o etiquetatge pel tractament especialitzat posterior”.

parcel-la

parcel-la minima 400/m
front de parcel-la 10/m
edificacio

tipus d'ordenacio aillada i agrupada
edificabilitat 1,2 m?m?
ocupacio 80 %
al¢cada reguladora 11 'm
nombre maxim de plantes 2
separacions al carrer i fons de parcel-la carrer 3/ fons 4 m
aparcament 1/ 100 m? de sostre
usos industrial

La modificacio preveu la cessidé a I'administracié actuant el sol corresponent al 15% de
I'aprofitament urbanistic, d’acord amb I'article 45.1 de la Llei d’'urbanisme.

DOCUMENTACIO

Memoria

Memoria social (no suposa cap alteracid)

Identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals.
Avaluacio economica
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Informe de sostenibilitat econdmica
Agenda

Documentaciéo ambiental

Planols d’'informacio

Planols d’ordenacié

Normes urbanistiques

Valoracio6 de I'expedient

En data 2 de maig de 2013, la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona va emetre
informe d’acord amb l'article 86 bis i a la disposicié transitoria divuitena del Text refos de la
Llei d'urbanisme. Aquest informe contenia una serie de prescripcions:

En relacio amb la prescripci6 num. 1.1, 'apartat 3. JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO
(oportunitat i conveniéncia) conté un paragraf justificatiu de la conformitat de les propostes del
planejament amb les determinacions del PTPCG.

En relacié amb la prescripciéd num. 1.2.1, el document justifica que la modificacié possibilita
“‘la installacid6 d’'una nova industria de derivats del paper amb la creacié de 25 llocs de
treball directes, son els arguments que justifiquen els interessos publics i privats
concurrents per la tramitacio i aprovacié del present document de modificacié puntual”.

Aixi mateix, també indica “una major superficie d’ambit avui erm sense que aixd0 comporti
un augment de sostre facilita una major integracié paisatgistica i de transicié entre el sol
urbanitzable i el no urbanitzable. Permet crear franges d’arbrat i d’espais lliures que
permeten una adequacié correcte amb I'entorn”.

En relaci6 amb la prescripcid6 num. 1.2.2, I'apartat 4 CONDICIONS PAISATGISTIQUES de
larticle 89 modificat regula que es crearan pantalles vegetals amb espécies arbories i
adaptades al lloc per protegir les visuals en relacio amb la C-255z, per assegurar la
transicio entre el sol industrial edificable i el sdl no urbanitzable en els limits nord i nord est
del sector. Aixi mateix, 'apartat 7 d’aquest article 89 determina que la franja d’espais lliures
publics que se situa tot al llarg del limit nord i nord oest del sector tenen caracter vinculant.

En relacié amb la prescripcié nium. 1.2.3, I'apartat 6 CONDICIONS DE GESTIO de I'article 89
modificat determina que “l'ordenacié d’aquest sector, cal considerar-lo conjunt amb el
poligon d’actuacié urbanistica “Aconda”. Els documents del Pla parcial i Projecte
d’urbanitzacié donaran resposta conjunta als problemes comuns dels dos ambits” com son
“transicié amb el sol no urbanitzable, proteccio dels espais forestals existents i del sistema
viari comu”.

En relacié amb la prescripcio num. 1.2.4, la proposta d’ordenacié (no vinculant) recollida en
el planol num. 06, situa part del sistema d’equipaments fora de la franja de la linia
d’edificacio de la carretera C-255z.

Aixi mateix, la modificacié contempla també la modificacié del article 86 que regula la zona
de desenvolupament industrial d’intensitat 1 (11) i modifica alguns parametres per tal
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d’adaptar-se als requeriments de la modificacid, tal i com s’ha detallat en I'apartat de
Descripcié de la proposta d’aquest informe.

En relaci6 amb la prescripcio num. 1.2.5, el document aprovat provisionalment conté
'avaluacié economica i financera amb una estimacié de cost econdmic de les actuacions
previstes i 'estudi de la viabilitat de la proposta.

Aixi mateix, el document ha completat 'apartat d’Agenda d’actuacié de la modificacié amb
'establiment dels terminis per a la formulacié i tramitacié del planejament derivat i
I'execucio del planejament, d’acord amb ['article 68.4.f)

Pel que fa als informes emesos durant el periode d’informacié publica, la memoria del
document, en l'apartat num. 1 ANTECEDENTS, indica com el document ha incorporat les
prescripcions dels diferents informes emesos.

- Resolucié ambiental de data 17 de setembre de 2014. Fixa una condicié que ha estat
recollida en I'apartat 7 REQUERIMENTS AMBIENTALS de I'article 89 modificat de la normativa.

- Informe de la Direccién General de Aviacion Civil de data 18 de novembre de 2013 amb
prescripcions. Els apartats 3 i 6 de l'article 89 modificat incorporen les prescripcions de
'informe. Aixi mateix incorpora els planols de les Servituds d’operacio de les aeronaus en
els planols d’ordenacio.

- Informe de I'Institut Geologic de Catalunya de data 2 d’octubre de 2013. El document
conté I'Estudi d’identificacié de riscos geologics en I'ambit d’aplicacié de les modificacions
puntuals de planejament de Sant Joan de Mollet: sector SAU 3, sector Aconda i SNU del
sector Terranella tal i com demanava l'informe de I'lnstitut Geologic de Catalunya.

L’informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua de data 27 de febrer de 2013 conté una série de
prescripcions que han estat incorporades. Concretament, la modificacié preveu una
reserva de terreny (1% = 411 m?) per a la ubicacié d’'un sistema de depuracié autdnom
(apartat 3 de l'article 89 modificat) i es remet a l'informe de I'’Agéencia Catalana de I'Aigua
en I'apartat 6 de I'article 89 modificat.

- Pel que fa a linforme de la Direcci6 General de Prevencid, Extincié d’Incendis i
Salvaments, el planol 07 REQUERIMENTS INFORMES DEPARTAMENTS concreta la franja de 25
m de proteccio respecte a la forest. Aixi mateix, I'apartat 8 REQUERIMENTS REFERENTS A LA
PREVENCIO D’INCENDIS de l'article 89 modificat recull I'obligatorietat de preveure una franja
de 25 m d’amplada, remet al planejament derivat la fixacié dels requeriments de proteccio
contra incendis i la implantacié d’hidrants per donar compliment al Decret 64/1995, Decret
123/2005, Reial Decret 314/2006 i la Instrucci6 Técnica Complementaria SP-120, i
finalment, remet a la llicencia d’edificacid el compliment de I'annex Il del Reial Decret
2267/2004.

Finalment, pel que fa a l'informe de PRODAISA, les normes urbanistiques del document
(apartat 6 de l'article 89 modificat) indiquen que” el pla parcial urbanistic i el projecte
d’urbanitzacié hauran de justificar que I'abastament d’aigua potable no modificara ni variara
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la pressié dels sectors consolidats”.

Pel que fa a linforme de la Direcci6 General de Carreteres, s’incorporara d’ofici la
prescripcio referent a assenyalar en els planols d’ordenacié la linia d’edificacié situada a 25
m de I'aresta exterior de la calcada de la crta C-255z.

Finalment, en data 6 d’octubre de 2014, I'Ajuntament de Sant Joan de Mollet ha entrat
documentacio. L’ofici de la documentacié indica que s’han detectat una série d’errors
materials de poca entitat i sol‘licita a la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona que
incorpori d’ofici les esmenes a la documentacio presentada.

Acord

Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics, i d’acord amb les consideracions fetes per
aquesta Comissio s’acorda:

-1 Aprovar definitivament la modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament
al sector SAU 3 de Sant Joan de Mollet, promoguda i tramesa per 'Ajuntament amb la
incorporacio d’ofici de les errades materials a peticié de I'’Ajuntament de Sant Joan de
Mollet a través de l'ofici de data 6 d’octubre de 2014. Aixi mateix, s’incorpora d’ofici en els
planols d’ordenacio la linia d’edificacio situada a 25 m de l'aresta exterior de la calgada de
la crta C-255z, d’acord amb l'informe de la Direccié General de Carreteres emes en data 6
d’octubre de 2014.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I'efecte de la
seva executivitat immediata, tal com indica l'article 106 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general,
es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des
de I'endema de la seva notificacid o publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de regim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu
comu, i els articles 10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio
contenciosa administrativa, sense perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol
altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els ajuntaments i altres
administracions publiques, de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccidé contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes seguent a la
recepcio, no és contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicio
del recurs contenciés administratiu es comptara des de 'endema d’aquell en qué es rep la
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comunicacié de I'acord exprés o d’aquell en qué s’entén rebutjat presumptament.

La secretaria de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Girona
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