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DC DOCUMENT COMPRENSIU

1. INTRODUCCIO

L' Ajuntament de Porqueres ha encarregat als serveis t&cnics del Consell Comarcal del

Pla de I'Estany aguesta modificacié puntual del POUM en sol urbd no consolidat, en
concret en I'ambit del PMU-04.

2. AMBIT
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Planol de localitzacié dels dos ambits, identificats en vermell, I'ambit 1 al Nord i I'ambit 2, al Sud.
Font: ICGC i propia.
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El PMU-04 Prat Dallas és un sector discontinu, d'acord amb la imatge de dalt, integra
els ambits taronja i vermell, de 2.367,11 m2 i vermell de 19.942,42 m2. En total, la

superficie del sector és de 22.309,52 m2.

3. PROPOSTA DE MODIFICACIO
3.1. Objecte i abast de la modificacié

La modificacié té un objectiu molt clar que és el d’eliminar I'obligatorietat de localitzar
el sistema d'espais lliures alld on el POUM fixa de forma vinculant.
D'aquesta forma, en el moment en que es desenvolupi el Pla de Millora Urbana, el

redactor, amb la confirmacid de I'Ajuntament, podrd decidir on es localitza el sistema

Un factor important alhora de situar la zona d'aprofitament privat sera I'execucié de

les actuacions per tal de millorar la inundabilitat en I'ambit, d’acord amb I'estudi de

La modificacié afecta el sol urbd no consolidat (PMU-04) i modifica la vinculacié dels
espais lliures —tot i que no redueix la seva superficie-.
Per tant, la modificacié no implica en cap cas la reclassificacié ni requalificacié del sol,

la modificacié d'equipaments ni serveis tecnics aixi com I'augment de I'aprofitament

3.2. Descripcié de la modificacié

Hi ha modificacions en quan a la fitxa del sector aixi com de la part grafica del POUM:

La proposta és localitza en un ambit molt concret i es centra en exireure la vinculacié
de la posicié del sistema d'espais lliures a dintre del sector.

Per tal d'aconseguir qixd, es proposa eliminar el redactat seglent del punt 4 de la fitxa
del PMU-4 Prat Dallas:

4. Condicions d'ordenacid, edificacié i Us:

Edificabilitat bruta del sector: 0,36 m?/m?

Densitat bruta d'habitatges: 22 habitatges/ha.

Us predominant: habitatge unifamiliar o bifamiliar.

Altres usos: residencial, comercial, oficines i serveis privats, sanitari, sociocultural, docent,
restauracio, esportiu i tallers artesanals, amb les mateixes limitacions que presenten en la
resta de municipi.

Es garantird el correcte desguds de les aigles de pluja en tot I'ambit.

Caldrd incorporar mesures que minimitzin la impermeabilitzacié del sol i que afavoreixin
la infiltracié de I'aigua de pluja, com ara cunetes dinfiltracid, paviments permeables o
basses de laminacié.
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Caldra conservar una distancia minima de zona lliure de 5,00 m des del limit superior del
talUs del marge dels cursos d'aigua. En cap cas, podran efectuar-se obres que afectin
les lleres pUbliques. La xarxa de drenatge s'haurd d'adequar a I'"Estudi de drenatge de
la zona Prat Dallas i Prat Roig”, document annex a aquest POUM. Es complementard
amb un estudi per a la determinacié de les rasants d'urbanitzacioé i d'accés a les

S'adoptaran les mesures ambientals fixades a I'apartat 5.2.2 de la memoria ambiental.
S'hauran d'executar les obres necessdries per tal que les cotes definitives compleixin les
condicions de grau de perill d'inundacid. I, com a minim:

L'existencia d'un drenatge especific dissenyat pels cabals de les zones inundables pel
periode de retorn de 500 anys.

La no construccié de baixos, garatges, ni zones, en general, a cotes inferiors a la del

Existencia, com a minim, de dues vies d’evacuacié.

Documentacié grafica

Planejament vigent

CONSELL COMARCAL DEL PLA DE L’ESTANY Pagina 4
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Planejament proposat

D’acord amb I'anterior, s'elimina la localitzacié exacta de les zones verdes en |'ambit
per tal que aquestes es puguin decidir en el moment de desenvolupar el PMU. Aixd no
implica, en cap cas, una reduccié de les superficies, sind Unicament atorga més
flexibilitat a I'hora de situar-les en el moment de desenvolupar el sector.

Es possible que es proposi localitzar la zona verda en I'espai que és inundable, com
també podria ser que s'executessin actuacions per reduir la inundabilitat en I'ambit i
que per aixd, es pogués deixar la zona d'espais lliures alld on esta en el planejament
vigent. En aquest sentit, es proposa que els futurs redactors del PMU-4 tinguin flexibilitat
per poder proposar 'ordenacié que sigui més adient, sense deixar de donar

compliment a la normativa i prescripcions que calgui aplicar.

3.3. Justificacié

Gracies a la redaccié de I'actudlitzacié de I'estudi de drenatge de la zona de Prat
Roig i Prat Dallas de Porqueres per I'empresa ABM, s'observa que gran part del sector

PMU-4 estd afectat per la inundabilitat, tal i com s'ha explica al punt 4.1 d'aquest

CONSELL COMARCAL DEL PLA DE L'ESTANY Pagina 5
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L'estudi proposa una série d'actuacions per tal de fer possible el desenvolupament del
PMU4, sense representar un augment de la vulnerabilitat de la seguretat de les
persones o béns de tercers enfront de les avingudes.

Segons els resultats de la prognosi, per I'avinguda de 10 anys de periode de retorn
deixa de ser inundables. Pel qué fa a les avingudes de 100 anys I'Gmbit menor seria
inundable amb calats de menys de 10cm i I'ambit de I'hipica només seria inundable
(10-25cm) la cantonada nord-oest. Per a 500 anys I'ambit menor s'inundaria amb

calats d’entre 10-25cm i la part nord de I'ambit de I'hipica tfindria calats d'entre 10-

A més, pel que fa al sector del PMU-4 Prat Dallas i segons les dades d'inundacid
obtingudes en aquest estudi es proposa reordenar els usos previstos i ubicar I'espai
destinat a usos residencials fora de zona inundable mentre que els terrenys que

presenten risc es destinin a espais lliures o bé a equipaments sense edificacions.

Per altra banda, el dia 5 de Juny de 2022, I'ajuntament de Porqueres sol licita informe
sobre I'estudi de drenatge a I’Agencia Catalana de I'Aigua (ACA).
L'ACA valora positivament I'estudi presentat i conclou que:

Pel que fa al desenvolupament del PMU-4 Prat Dallas s'estara al qué prescriu
I'article 14 (bis) del Reglament del Domini Public Hidraulic (modificat pel RD
638/2016, de 9 de desembre) i les noves edificacions s'ubicaran fora de zona
inundable tal com també prescriu I'estudi presentat.

El planejament actual fixa la zona verda a I'Est del sector.

Per tant, al sumar les condicions d'inundabilitat i les del planejament, resulta que la
zona d'aprofitament privat queda molt reduida, sent I'ordenacié poc flexible.
Aixd provoca que el sector pugui no resultar viable i que estigui molt limitat en quan a

la seva ordenacid, geometria i condicions d’edificacio.

Per tant, I'objectiu primer d'aquesta modificacié és la de proposar una ordenacié
flexible de I'Gmbit que doni compliment a les prescripcions de I'estudi de drenatge i al

mateix temps sigui viable.

Per altra banda, cal dir que el PMU-4 vinculava la localitzacié de la zona Est en el
sector degut a que en el desenvolupament del POUM, es va creure que, d'aquesta
manera, s'evitaria un possible creixement del sector cap a I'Est, mitjancant la

reclassificacié de sol urbanitzable.
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El fet de reclassificar sol implica un procés llarg i complex que ha de ser aprovat per les
diferents administracions i enfitats sectorials i que comporta una fase d'exposicid
publica i participacié ciutadana.

En aquest sentit, donada la llei d'urbanisme i els criteris de la CTUG, trobem altament

improbable la possibilitat de classificar un sector nou de sol urbanitzable.

En qualsevol cas, si es donés aquesta circumstancia i fos possible, el fet que hi hagués

una zona verda en la zona Est del PMU-4, no seria motiu suficient per impedir-ho.

3.4. Modificacions readlitzades

Annex | del POUM fitxa PMU 4 PRAT DALLAS
Documentacié grafica

Planols 6,7 i 11 del sol urbd i urbanitzable.

3.5. Conveniéncia i oportunitat

L'actualitzacié de I'estudi de drenatge de I'ambit ha posat sobre la taula una série de
problematiques relacionades amb la inundabilitat del PMU-4.

Aquests condicionants, juntament amb la situacidé actual del planejament
L' Ajuntament fan que el sector sigui de dificil desenvolupament.

Per tant, la conveniéncia i oportunitat d'aquesta modificacié recauen en la voluntat

d’aconseguir un sector que garanteixi la seguretat front el risc d'inundacions i al mateix

Isabel Granell Simedn
Arquitecte dels Serveis Tecnics del Pla de I'Estany

Signa digitalment




