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TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOLI. OBJECTE | AMBIT TERRITORIAL

Article. 1. Objecte i ambit territorial del POUM

L'objecte d’aquest PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL (POUM) és I'ordenacié urbanistica
integral del municipi de Pedret i Marza, de conformitat amb alld que disposa la legislacio urbanistica
vigent.

Article. 2. Marc legal

1.

El present Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal s’ha redactat d’acord amb la legislacio urbanistica
i la legislacio sectorial vigent i d’acord amb les restants disposicions aplicables.

La referencia a la legislacié urbanistica vigent, feta en aquest article com en les preceptes
successius, s’entén que remet a I'ordenament urbanistic vigent a Catalunya, consistents en les lleis i
els reglaments i disposicions que les desenvolupen o posteriors que els modifiquin d’acord amb el
regim transitori que s’estableixi, aixi com la legislacié urbanistica de l'estat en alld que sigui
d’'aplicacio basica, i amb caracter supletoria en alld que no sigui contradictori, modifiqui ni vulneri les
competéncies de a Comunitat Autbnoma de Catalunya en materia d'ordenacié del territori,
urbanisme, habitatge i medi ambient.

La utilitzacié de determinades abreviatures en les presents Normes Urbanistiques s’entendran
referides a les segiients disposicions legals:

a) Legislacié i normativa urbanistica de la Generalitat de Catalunya:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme
(DOGC num. 5686 de 05.08.2010) modificat per la Llei 3/2012 (DOGC num. 6077 de
29.02.2012) (LUC).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (DOGC
nam. 4682 de 24.07.06) (RLU).

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge (DOGC nam. 5044 de 09.01.2008)
- Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (DOGC 5735 de 15.10.2010)
b) Legislacié urbanistica estatal:

- Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el text refés de la llei de sol
(BOE num. 154 de 26.06.2008) (LS).

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d’'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de valoracions de la
Llei del Sal (RLS)

La referéncia a la legislacio sectorial vigent que es faci en aquestes Normes urbanistiques
s’entendra que es remet a I'ordenament juridic vigent a Catalunya en la matéria que es tracti i en
cada moment (legislacié comunitaria, estatal, autonomica o local).

Article. 3. Vigencia i revisio del POUM

1. Aguest POUM entrara en vigor el dia segiient de la publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya de I'acord d'aprovacié definitiva i de les Normes urbanistiques, i mantindra la seva
vigencia de forma indefinida mentre no es produeixi la seva revisio.

2. Seran circumstancies que justificaran la revisié d’aquest Pla general les seglients:

- Eltranscurs de 12 anys des de la data d’aprovacié definitiva.
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- El termini de 8 anys si en aquest temps les previsions de creixement del Pla s’han consolidat
amb un index superior al 66% o inferior al 33%.

- En el cas que es justifiquin majors exigencies de sol destinat a sistemes, derivades de la
mateixa evolucio social o disposicions de superior jerarquia.

- Com a consegiiéncia de I'aprovacié de disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho
determinin.

- Quan, per qualsevol altra circumstancia de les previstes en la legislaci6 vigent, es plantegin
nous criteris respecte a I'estructura general i organica del territori o de la classificacié del sol,
motivada per I'eleccié d’'un model territorial diferent.

- Els casos previstos als apartats 2 i 4 de l'article 95 de la LUC
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CAPITOL Il. CONTINGUT | SEGUIMENT DEL POUM

Article. 4. Contingut del POUM

1. Aquest POUM esta integrat pels seglients documents:
- Memoria descriptiva i justificativa.
- Planols d'informacio
- Planols d'ordenacio urbanistica del territori, i en sol urba consolidat planols del tracat de les
xarxes basiques de serveis.
- Normes urbanistiques.
- Cataleg de Masies i Cases Rurals
- Precataleg de béns a protegir.
- Agenda i avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.
- Documentacié mediambiental: Informe de Sostenibilitat Ambiental i Memoria Ambiental.
- Memoria social.

Article. 5. Interpretacié dels documents

1. Les presents Normes, juntament amb els planols d'ordenacio, i el Cataleg de Masies i Cases Rurals
constitueixen el cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de Pedret i Marza i
prevalen sobre els restants documents del Pla. En el no previst per les Normes, s'estara a la
legislacio urbanistica i d'ordenacid del territori aplicable en cada cas.

2. Les diverses memories que formen part del POUM (ambiental, social, urbanistica,...) donen
justificacid al contingut del planejament general. Hi ha altres documents (grafics i escrits) que tenen
caracter informatiu, indicatiu o orientatiu.

3. Els documents d'aquest planejament general s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i

d'acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria. En casos de contradiccid entre
documents o d'imprecisié s’haura de resoldre conforme es disposa a l'article 10 de la LUC, i
prevaldra sempre el criteri de major dotacié d’espais publics i de major proteccié6 ambiental, menor
densitat o un index d’aprofitament menor.

Article. 6. Seguiment del POUM

1.

D’acord amb el que preveu l'article 59.4 de la LUC i l'article 76.2 del RLU, I'agenda i I'avaluacié
econOmica i financera de les actuacions a desenvolupar, atés que el POUM no incorpora el
programa d’actuacio urbanistica municipal, s’actualitzara cada sis anys d’acord amb el procediment
establert a I'esmentat article.

En el marc del procediment d'actualitzaci6 de l'agenda Unicament es podran alterar les
determinacions que li s6n propies i en cap cas es podra classificar i qualificar sol.

Article. 7. Modificaci6

1.

L'alteracié del contingut del Pla, quan no es tracti dels suposits objecte de la seva revisio, es fara
mitjancant la modificacio d'algun dels elements que el constitueixen, encara que comportin
variacions aillades en la classificacio i qualificacié del sol. Les modificacions s’ajustaran al previst
als articles 96 a 100 de la LUC

La previsi6 mitjancant el planejament derivat de major superficie de sol destinat a sistemes,
respecte als estandards o percentatges minims fixats per la legislacié urbanistica o aquest POUM,
no requerira la seva maodificacio.
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TITOL Il.  DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL POUM

CAPITOL I. FIGURES DE PLANEJAMENT DERIVAT | CATALEGS

Article. 8. Desenvolupament del POUM

1. Amb l'objecte de complementar les determinacions del POUM, s'elaboraran, d'acord amb alld que
preveu la legislacidé urbanistica vigent, diferents figures de planejament derivat en funcié de la
classificacio del sol:

- Plans de Millora Urbana (PMU) en sol urba
- Plans Especials Urbanistics (PEU) en qualsevol classe de sol

- Pla Especial de Proteccio del Patrimoni Arquitectonic (PEPPA)

Avrticle. 9. Plans de Millora Urbana

1. EI POUM preveu plans de millora urbana en sol urba, tant en sol urba consolidat com no consolidat,
d’acord amb les determinacions i objectius previstos a l'article 70 de la LUC.

2. Els plans de millora urbana tenen per objecte entre altres:
a) En el sol urba consolidat:

- completar o acabar la urbanitzacid, en els termes assenyalats per la lletra b de l'article 30 de la
LUC,

- regular la composicié volumétrica i de facanes, sense nova ordenacié de zones i sistemes.

- preveure operacions de rehabilitaci6 o de revitalitzacié del teixit urba sense la seva
transformacié ni dels usos existents

- ordenacio del subsol, regulant la possibilitat d'aprofitaments privats, o vinculats a I'is public i a
la prestaci6 de serveis publics

b) En sol urba no consolidat:
- completar el teixit urba en un ambit que no tenia la condicié de sol urba anteriorment
- transformacio d’'usos, reformes interiors o remodelacid integral de teixits existents

- la reurbanitzaci6 d'un ambit, consistent en la substituci6 integral o parcial de les
infraestructures d'urbanitzacié i/o la implantaci6 de noves infraestructures, per raons
d'obsolescéncia o d'insuficiencia manifesta de les existents o per les exigencies del
desenvolupament economic.

- ordenacio del subsol, regulant la possibilitat d'aprofitaments privats, o vinculats a I'is public i a
la prestacié de serveis publics

3. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu 'acompliment d'operacions de millora urbana no
contingudes en el POUM requereixen la modificacié d'aquest, préviament o simultaniament, a
excepci6 dels suposits en que no s'alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues
urbanistiques, ni I'estructura fonamental del POUM.

4. Ladocumentaci6 dels plans de millora urbana s’ajustaran a la establerta a I'article 66 de la LUC, per
referencia de I'apartat 7 de I'article 70 de la LUC.

Article. 10.  Plans Especials Urbanistics
1. En el desenvolupament de les previsions del POUM, es poden aprovar plans especials urbanistics,
de conformitat amb I'article 67 de la LUC, si s6n necessaris per assolir les finalitats segiients:
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a)
b)
c)
d)

e)
f)
)
h)

1)
)

- n
mEPOUM

La proteccié de medi rural i del medi natural

La proteccié de béns catalogats

El desenvolupament dels sistema urbanistic i les seves zones de proteccio

El desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments comunitaris. Quan el POUM no ho fa,
poden concretar I'Gs de I'equipament i els seus parametres urbanistics

El desenvolupament del sistema d’espais lliures publics
L’'ordenacio del subsol
Les actuacions especifiques en sol no urbanitzable a qué fa referéncia l'article 47.4 de la LUC

La implantacié d'obres i usos relacionats amb I'activitat de camping i amb I'aparcament de
caravanes, autocaravanes i remolcs tenda previstos expressament en el POUM

La implantacio6 d’activitats vinculades a I'explotacio de recursos naturals.

Qualsevol altra finalitat analoga.

2. Els plans especials urbanistics autonoms sén plans no previstos expressament en el POUM,
aquests plans derivats es regulen pels articles 67.3 i1 68 de la LUC.

Article. 11.  Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic

Aquest POUM inclou un primer Precataleg de béns historics, arquitectdnics i naturals del municipi de
Pedret i Marza, per determinar inicialment una proteccié de volum i facanes dels edificis amb interes.
Posteriorment caldra formular un pla especial urbanistic de proteccié per regular amb més precisié els
diferents elements catalogats.
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CAPITOL Il. INSTRUMENTS DE GESTIO | EXECUCIO URBANISTICA

Article. 12.  Gesti6 urbanistica integrada i gestio urbanistica aillada

1.

S'entén per gestid urbanistica integrada del planejament urbanistic el conjunt d'actuacions per al
repartiment equitatiu dels beneficis i carregues derivats de I'ordenacié urbanistica i I'execucio de les
obres i serveis urbanistics necessaris. La gestié urbanistica integrada es duu a terme per poligons
d'actuaci6 urbanistica (PAU) complerts.

Quan no calgui o no sigui possible la delimitacié d’'un poligon per al repartiment equitatiu dels
beneficis i les carregues derivats de l'ordenacié urbanistica, se’'n pot fer I'execucié de manera
puntual i aillada, especialment en sol urba. Si d'aquest actuacio se’'n deriven beneficis especials per
als sectors confrontants o propers, es podran repercutir les despeses mitjancant la imposicié de
contribucions especials, als propietaris beneficiats.

Article. 13.  Poligons d’actuacio6 urbanistica

1.

Els poligons d'actuacié urbanistica sén els ambits territorials minims per a dur a terme la gestio
urbanistica integrada i han de complir els requisits establerts a I'article 118 de la LUC.

La delimitacié dels poligons d'actuacié urbanistica, amb caracter general, I'efectua el POUM i el
planejament urbanistic derivat. Aquests plans derivats poden constituir un o varis poligons
d’actuacio urbanistic.

Per a la delimitacié6 de nous poligons d'actuacié no previstos en aguest POUM es requerira la
tramitacio prevista a I'article 119 de la LUC

Article. 14. Sistemes d’actuacié urbanistica

1.

El present POUM determina pels poligons i sectors de planejament el sistema d’actuacié urbanistica
i la modalitat que cal aplicar en funcié de les necessitats, els mitjans econdomics i financers amb queé
es compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i altres circumstancies que hi concorrin; amb
independéncia que es pugui modificar seguint la tramitacié establerta a I'article 119 de la LUC.

L'execuci6 o gesti6 del planejament urbanistic s’efectua mitjancant qualsevol del sistemes
d’actuacio urbanistica segiients:

a) Reparcel-lacié, que té per objecte el repartiment equitatiu dels beneficis i carregues derivades
de l'ordenacio urbanistica entre totes les persones afectades incloses a I'ambit de gesti6. El
sistema de reparcel-lacié es pot gestionar amb les segiients modalitats:

- Compensacié basica

- Compensacié per concertacio

- Cooperacié

- Sectors d'urbanitzacio prioritaria

b) Expropiacio, s'aplica per poligons d’actuacié complets i compres tots els béns i drets que siguin
inclosos, i el seu objecte és I'execucié integral del planejament en I'ambit d’actuacié. En tots els
suposits en qué no calgui o no sigui possible la delimitacié d’'un poligon d’actuacié urbanistica,
se'n pot fer I'execucié de manera puntual o aillada. Les actuacions aillades solen referir-se a
I'execucio de sistemes urbanistics publics i a I'ampliacié de patrimoni public de sol i habitatge.

Article. 15.  Projectes de reparcel-lacié i expropiacio

1. El projecte de reparcel-lacio és el document técnic fonamental per a fer efectius els objectius que el
mecanisme de la reparcel-laci6 planteja, que basicament sén:
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a) La redistribucio de la titularitat del sol, adequant-la a les qualificacions determinades pel
planejament que s’executa

b) La transformacio qualitativa del sol, assignant a cada una de les finques resultants el nou valor
gue li correspon d’acord amb I'aprofitament que el planejament que s’executa assigna

c) La distribuci6 equitativa de carregues i beneficis urbanistics

d) L’extincid dels drets incompatibles amb el planejament i la indemnitzacié corresponent als
titulars.

El projecte d’expropiacié és el document tecnic necessari per dur a terme el procediment de taxacio
conjunta que s'utilitza en les expropiacions de poligons d'actuacié complerts.

Article. 16.  Projectes d’'urbanitzacié

1.

Els projectes d'urbanitzacié son projectes d'obres per a I'execucié material de les determinacions
dels plans urbanistics pel que fa a les obres d’'urbanitzacié dels ambits d’actuacié urbanistica.

Quan el POUM no fixa una gestid urbanistica integrada, les obres d'urbanitzacié tenen la
consideracio d'obres ordinaries, els projectes dels quals es tramiten d’acord amb la legislacié sobre
regim local.

En sl urba consolidat no inclos en poligons d’actuacié urbanistica, per a I'execucié de les obres
d’'urbanitzacié no considerades basiques, d'acord amb I'article 72.2 de la LUC, sera suficient amb la
presentacio d’'un annex al projecte d’'edificacié que determini i valori les obres d'urbanitzacié que
manquen per executar, d'acord amb alld que estableix I'article 237.2 del RLU. Aquestes obres tenen
la consideraci6 d’'obres d’'urbanitzacié puntuals i seran motiu d’atorgament de llicéncia urbanistica.

En sol urba no consolidat no inclos en poligons d’actuacid urbanistica per radé que dita categoria de
sol li atorga el fet d’haver de cedir terrenys per destinar-los a carrers o vials, pero, que les obres
d’'urbanitzacié que li manquen sén considerades complementaries, també li és d’aplicacio alld
exposat a I'apartat anterior d’aquest article.

Article. 17. Convenis urbanistics

1.

D’acord amb la legislacié urbanistica I'Ajuntament podra subscriure convenis urbanistics amb els
propietaris individuals o associats a empreses urbanitzadores.

Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a linterés puablic. En
aguest sentit, seran objectius prioritaris dels convenis urbanistics I'obtencié de majors espais publics
per a la ciutat i el compliment del principi constitucional pel qual la comunitat participara en les
plusvalues generades per a I'accié urbanistica.

Els convenis urbanistics han d’'integrar la documentacié del pla urbanistic o instrument de gestié al
qgual es refereix, i s’ha de sotmetre a la informaci6 publica corresponent, podent ésser objecte de
consulta un cop aprovats.
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CAPITOL lll. LLICENCIES URBANISTIQUES

Article. 18.  Actes subjectes a llicéncia

1.

Estan subjectes a previa llicéncia municipal tots els actes descrits als articles 187.2 de la LUC i 5 del
Decret 64/2014, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccioé de la legalitat urbanistica; i amb
caracter general, qualsevol activitat que suposi la transformacié o utilitzacié del sol o del subsal,
d’edificacio, de construcci6 o d’enderrocament d'obres. Les autoritzacions per instal-lacions i
estacions radioeléctriques s’ajustaran a la Llei 12/2012, de 26 de desembre, de mesures urgents de
liberalitzacié del comerc i de determinats serveis.

Resta subjecte al régim de comunicacié prévia a I'ajuntament, d’acord amb el procediment que
estableix la legislacié de regim local, la primera utilitzaci6 i ocupacié dels edificis i les construccions.
La necessitat d'obtenir I'autoritzacié d’altres administracions publiques no deixara sense efecte
I'exigéncia de la lliceéncia municipal.

Els actes als quals fa referéncia I'apartat primer d’aquest articles promoguts per organs de I'Estat o
de la Generalitat o entitats de dret public estan igualment subjectes a llicencia.

Article. 19. Innecessarietat de la llicéncia urbanistica

No estan subjectes a llicéncia urbanistica els actes regulats per 'article 187.4 de la LUC, que sén:

a) Les obres d'urbanitzacio que consten en els planols i els projectes degudament aprovats
b) Les parcel-lacions o la divisid de finques incloses en un projecte de reparcel-lacié

c) Les obres que s’han de dur a terme en compliment d’'una ordre d'execucio o de restauracié en
els suposits que la legislacié de regim local o la legislacié urbanistica eximeixen de llicencia
prévia.

d) Les obres i les actuacions que les ordenances municipals subjecten al régim de comunicacié
prévia

Article. 20.  Condicions basiques de I'atorgament de llicéncies

1.

Les llicencies s'atorgaran amb subjeccié a alldo que disposa aquest POUM i si s’escau, els plans
derivats que el desenvolupin, respecte a la classe de sol, al seu desti i a les condicions
d’aprofitament urbanistic establertes d’acord amb la seva qualificacio.

Quan l'obra o edificacio requereix la cessié de terrenys destinats a vials i/o a la seva urbanitzacio,
caldra realitzar préviament la seva cessio. La llicéncia d’edificacié es podra atorgar condicionada a
la urbanitzacié simultania d’acord amb alld establert per la legislacié urbanistica i les ordenances
municipals.

Article. 21. Ordenaci6 de volums i reajustament d’alineacions i rasants.

1.

En el cas que la lliceéncia urbanistica estableixi un reajustament d’alineacions i rasants, no es poden
alterar les caracteristiques fisiques de les parcel-les ni els aprofitaments urbanistics d’aquestes.
Aquest reajustament s’ha de fer mitjangant una acta de replantejament, a la qual han d'ésser
citades totes les persones propietaris afectades, d’acord amb el que disposa l'article 188.4 de la
LUC.

L'ordenacio6 de volums, d’acord amb els parametres fitxats pel planejament, pot concretar-se amb la
llicencia urbanistica, si no ha estat determinada pel planejament urbanistic. En aquest cas, cal la
documentacié especifica que determina En aquest cas, cal la documentacié especifica que
determina l'article 45 del Decret 64/2014, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccio de la
legalitat urbanistica.
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Article. 22.  Llicéncies en sol no urbanitzable

1.

En els terrenys qualificats com a sol no urbanitzable, I'atorgament de llicéncies es fara d'acord amb
els procediments previstos als articles 47 i seglients de la LUC i articles 46 i segients del Decret
64/2014, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica.

En tots els casos en que, d’acord amb les Normes d’aquest POUM, es sol-liciti lliceéncia per a la
construccido de noves edificacions i/o instal-lacions, o per obres de reforma, rehabilitacié i/o
ampliacié d'edificacions o instal-lacions existents, caldra justificar que es disposa dels serveis
urbanistics basics necessaris per a I'lis que es vol efectuar (captacio d'aigua potable, sistema de
depuracio d'aiglies residuals, subministrament eléctric,..), les mesures necessaries contra incendis,
la idoneitat dels accessos i la restauracio de les masses arbrades. En cas de no disposar d’'aquests
requeriments, I’Ajuntament denegara la llicéncia o la suspendra fins que no es garanteixi que es
disposa dels mateixos.

Article. 23.  Llicéncies provisionals

Les llicencies per a usos i obres de caracter provisional, s’adequaran a allo que estableixen els articles
53 i 54 de la LUC i els articles 65 i seguents del Decret 64/2014, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccid de la legalitat urbanistica.

Article. 24.  Llicéncies en construccions i usos fora d’ordenaci6

1.

Quan els edificis i instal-lacions construides amb llicencia amb anterioritat a I'aprovacié Inicial
d'aquest POUM, estiguin subjectes, per raé del planejament, a expropiacid, cessid gratuita o
enderrocament de l'edifici, quedaran en situacié de fora d'ordenacié d'acord amb les limitacions
assenyalades al paragraf seglent.

En els edificis i instal-lacions fora d'ordenacié els és d’aplicacid el que disposa l'article 108 de la
LUC i 119 del RLU, i en conseqiiéncia no s'hi podran realitzar obres de consolidacioé, augment de
volum, modernitzacié o increment del seu valor d'expropiacio, pero si les petites reparacions que
exigissin la higiene, ornament i conservacié de I'immoble.

Les edificacions existents en els espais lliures, seran considerats com a fora d’ordenacié per a tota
obra de reforma, ampliacié, addicié o modificacié de I'estructura existent.

Article. 25.  Llicencies en construccions i usos amb volum disconforme amb el planejament.

1. Els edificis i les instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor d’aquest pla que resultin disconformes
amb els parametres imperatius 0 amb les condicions basiques d’'edificacié o d’'is que aquest pla
determina, i que no estiguin incloses en el suposits de fora d’ordenacio, estan en situacié de volum
o0 Us disconforme.

2. En els edificis i instal-lacions amb volum disconforme s’autoritzaran totes les obres de consolidacio i
canvi d'ds d'acord amb les condicions basiques que aquest Pla estableix per a cada zona, i si
s'escau augment de volum.

3. L'autoritzacié6 o denegacié d’augments de volum sobre edificis disconformes es regulara pels
seguents criteris:

a) No s'admetra augment de volum sobre edificis disconformes quan tinguin una superficie o
sostre edificable igual o superior al que permet el Pla a la parcel-la.

b) En els edificis anteriors a I'aprovacié del vigent POUM, emparats amb llicéncia, amb volum
disconforme perd que no es trobin en els suposits definits en el punt anterior, podran sol-licitar
la seva ampliacié sempre que es donin totes i cadascuna de les seglients condicions:

- L'ampliaci6 s’ajusti a les condicions d’'edificacié de la zona.
- L'ampliacié estara limitada per la diferéncia entre el sostre i/o volum maxim permés pel seu
emplagament pel vigent POUM i el sostre i/o volum existent de I'edifici.
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- L'increment de volum es destini als usos permesos a la zona.

4. Les obres de rehabilitacio permeses en volums disconformes seran:

a) Actuacions que comportin la consolidacié parcial dels elements estructurals i/o dels fonaments
i/lo dels tancaments.

b) Actuacions en instal-lacions, equipaments comuns, redistribucié generalitzada d’espais acabats
i obres interiors en habitatges i locals.

5. Es considera també com a Us disconforme les activitats de categoria superior a la maxima admesa
a la zona on s'emplacen. Per a aquestes activitats només s'admetran canvis de millora i ampliacié
d’'Us que no s'incrementi la carrega contaminant de I'activitat autoritzada.

6. No es permetra la segregacié de les parts de parcel-les ocupades amb volum disconforme de les
parts on es materialitzi I'aprofitament segons I'ordenaci6 de I'edificaci6 prevista pel pla.
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TITOL Ill. PARAMETRES URBANISTICS del POUM

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS.

Article. 26.  Estructura dels parametres urbanistics.

1. Els parametres urbanistics tenen dues naturaleses diferents:

a)

b)

Els parametres d'ordenacié son parametres de components fisiques, formals i de mesura sobre
el territori, per I'ordenacié urbanistica d’ambits a desenvolupar, o per I'ordenacié del sol, vol i
subsol associats a una qualificacié urbanistica.

Els parametres d’'is s6n parametres que regulen i relacionen les funcions de 'home amb els
diversos elements i ambits del territori, i s’associen a un ambit de planejament o a una
gualificacio urbanistica.

2. Els parametres d'ordenacié es defineixen i regulen en el segiient capitol i s’estructuren en quatre

seccions:

a)
b)

c)

Parametres per a I'ordenacié dels sectors i la gestié dels poligons.

Les altres tres seccions sén els parametres per a I'ordenacié de la qualificacié urbanistica,
referits_als tres elements basics que configuren els teixits urbans: la parcel-la, el carrer i
I'edificacio.

Els parametres d'us es defineixen i es regulen en el capitol ll.

Article. 27.  Relacio entre els parametres d’ordenacio, el tipus d’edificacio i la zona urbanistica.

1. Als efectes de relacionar els parametres d’ordenacié amb les zones urbanistiques s’estableixen dos
tipus basics de I'edificacio, basats en la morfologia basica urbana o propia de I'edificacio:

L'edificacié _situada en relacié amb el vial, on l'alineacié de I'edificaci6 té relacié amb l'alineaci6

del vial, i per tant son en general ordenacions volumetriques definides en el planejament.

L'edificaci6_situada _en relacié amb la parcel-la, sén edificacions aillades amb condicions de

situacio respecte dels limits de parcel-la, amb ordenacions volumetriques normalment flexibles.

2. Cada zona i subzona d'aquest POUM determina quin tipus basic d’edificacio li correspon, i els sén
d’'aplicacio els seguients parametres de regulacié general definits i regulats en el capitol Il

a)

b)

Si I'edificacid es situa en relacié amb el vial, sén d’'aplicacio tots els parametres d’ordenacié a
excepcid dels regulats en els articles de la subseccié 3a Parametres en relacié amb la parcel-la
de la seccio 2a.

Si l'edificaci6 es situa en relaci6 amb la parcel-la, s6n d'aplicaci6 tots els parametres
d’'ordenaci6 a excepcid dels regulats en els articles de la subseccié 2a Parametres en relacio
amb el carrer de la secci6 3a.

Article. 28.  Tipus de regulacié volumetrica en el planejament urbanistic.

1. Els parametres de l'ordenacié volumeétrica d'una edificacié, estan vinculats a una qualificacié
urbanistica i poden estar definits mitjanc¢ant:

L'ordenacié volumeétrica definida (Vd), on les condicions d’ordenacié volumétrica estan detallades
en els planols d’ordenacié i completats amb la regulacié dels parametres aplicables a cada zona,

L'ordenacié volumeétrica flexible (Vf) on les condicions d'ordenacié volumétrica es defineixen
majoritariament a partir dels parametres alfanumerics regulats en aquestes Normes
urbanistiques.
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2. Cada zona i subzona del sol urba del POUM i del planejament derivat que es desenvolupi, ha
d’especificar el tipus de regulacidé volumeétrica que se li associa, als efectes d’'una correcta vinculacio
amb els parametres d’ordenacio.
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CAPITOL Il. ELS PARAMETRES D'ORDENACIO
SECCIO 1.DEFINICIO DELS PARAMETRES REFERITS AL SECTOR O AMBITS DE PLANEJAMENT

Article. 29.  Superficie del sector i del poligon

1. Es la superficie de sol de cada sector de planejament derivat o poligon d’actuacio urbanistica que el
Pla delimita en els planols d'ordenacio.

2. La superficie del sector o del poligon s’especifica en aquestes Normes Urbanistiques. La superficie
del sector pot ser ajustada en la formulaci6 del planejament derivat i, en el cas del poligon
d’actuacié urbanistica, en la formulacié del projecte de reparcel-lacid, d’acord amb la regulacié de
l'article 92 “Ajustos de limits en els planols d'ordenacio i les superficies corresponents” d’aquestes
Normes.

Article. 30.  Superficie computable del sector i del poligon

1. La superficie computable d’'un sector de planejament és la que s’ha de considerar a efectes de
I'aplicaci6 de I'index d’edificabilitat bruta i de les intensitats dels usos.

2. S’han d’excloure de la superficie computable del sector o poligon, si s’escau, el domini public
hidraulic, en aplicacié de l'article 35.4 del RLU. Els sistemes urbanistics executats que no es
transformen ni s’integren a la funcionalitat del projecte urbanistic del sector o poligon, tampoc
formen part de la superficie computable del sector.

3. La superficie computable precisa del sector de planejament, s’establira i es justificara en el projecte
del planejament derivat corresponent, i la del poligon en el projecte de reparcel-lacio.

Article. 31.  index d'edificabilitat bruta del sector i del poligon.

1. Es el quocient resultant entre el sostre edificable maxim d’un sector o d’un poligon d’actuacio
urbanistica i la seva superficie computable. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per
metres quadrats de sol (m” sostre/ m? sol).

2. En els sectors de planejament derivat és una parametre basic normatiu i en els poligons d’actuacio
urbanistica és un index informatiu i no normatiu, ja que el sostre edificable maxim del poligon es
determina a partir de I'ordenacié establerta pel planejament.

Article. 32.  Sostre edificable maxim del sector i del poligon

1. Es la superficie maxima de sostre edificable en un sector de planejament o poligon d’actuacio
urbanistica. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable (m® sostre).

2. En els sectors pendents de planejament derivat és el producte entre I'index d’edificabilitat bruta i la
superficie computable del sector.

3. En els poligons d'actuacié urbanistica que no provenen d'un planejament derivat, el sostre
edificable maxim del poligon s’ha de calcular sumant els diferents sostres edificables de cada zona.

Article. 33.  Percentatges de sol minim de sistemes en sectors i poligons

1. Es la relacié en tant per cent entre les superficies de sol destinades als diferents sistemes publics i
la superficie del sector.

2. En l'ordenacié del planejament derivat el percentatge minim de sol public destinat a qualsevol
sistema és un parametre basic i invariable.

3. En el cas dels poligons d’actuacid urbanistica, el tant per cent entre la superficie de so0l de sistemes
publics definida per I'ordenacié detallada en relaci6 amb la superficie del poligon, i per tant és un
parametre deductiu de referéncia.
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Article. 34. Densitat maxima d’habitatges bruta.

1. Es el nombre d’habitatges en relacié amb la unitat de superficie d’'un sector o poligon. S’expressa
en nombre d'habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).

2. En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i s’aplica per deduir-ne el
nombre maxim d’habitatges del sector, que haura de venir detallat i mesurat en cada zona del
planejament. Quan el resultat del nombre maxim d’habitatges no sigui un nombre sencer, el resultat
s’arrodonira per defecte si els dos primers decimals sén inferiors o igual a 50, i per excés si els dos
primers decimals sén superiors a 50.

3. En els poligons d’actuacio urbanistica es dedueix del nombre maxim d’habitatges resultant de
I'ordenacié detallada, segons els parametres aplicats a cada zona.
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SECCIO 2. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA.

SUBSECCIO 1. PARAMETRES PROPIS DE LA PARCEL-LA

Article. 35. Parcel-lai illa.

1. Parcel-la és la porci6é de sol, edificable 0 no, que constitueix 0 pot constituir una unitat registral de
propietat.
2. Depenent de la classe de sol on es situa la parcel-la, pren el nomenclator seglent:
- Parcel-la urbana: parcel-la en sol urba
- Finca: parcel-la en sol no urbanitzable.

3. S’'anomena illa al conjunt de parcel-les urbanes incloses en un mateix perimetre delimitat per les
alineacions del vial i d’espais lliures publics.

Article. 36.  Front, fons, fondaria i laterals d'una parcel-la.

1. Front de parcel-la és el limit de la parcel-la amb el carrer.

2. Fons de parcel-la és la linia contraposada a la del front. En el cas de no haver-hi paral-lelisme entre
front i fons es considerara com a fons la linia que geomeétricament sigui assimilable.

3. Fondaria de parcel-la és la dimensié mitjana entre front i fons, mesurada sobre un segment
perpendicular al front.

4. Laterals de parcel-la sén els limits que s’interseccionen amb el front.

Article. 37.  Parcel-la minima.

1. Es la porcié de sol minima i indivisible que es determina en cada zona segons els parametres de
superficie i les dimensions lineals de les parts del seu perimetre. La qualitat d’'indivisible caldra fer-
se constar al Registre de la Propietat, en el moment d’inscripcié de la finca.

2. La condicié de parcel-la minima és basica per poder edificar segons la regulacié de cada zona.

3. Tanmateix, 'acompliment d’aquesta parcel-la minima ve exceptuat en els casos seguents, sempre
gue siguin degudament acreditats:

a) En les parcel-les de superficie i/o dimensié del perimetre inferior a les que estableix la
normativa i que resultin de parcel-lacions aprovades legalment abans de l'aprovaci6 inicial
d'aquest POUM o les transmeses abans de I'esmentada data mitjancant document public o altre
gue acompleixi els suposits de I'article 1.227 del Codi Civil o aquelles la transmissio de les quals
hagi estat inscrita en el Registre de la Propietat amb anterioritat a aquella data.

b) També tindran la consideracio d'edificables les parcel-les existents, entre d'altres construides,
de superficie o dimensions inferiors a les que estableixi el POUM per a la zona on s’emplacen,
en les que no hi ha possibilitat fisica d’obtenir la parcel-la minima establerta en aquest POUM i
siguin anterior a I'aprovacid de I'anterior planejament general.

c) En els suposits de parcel-les parcialment afectades per un sistema viari, quan es procedeixi a
fer efectiva aquesta cessié la parcel-la minima equivaldra a la parcel-la resultant després de la
cessio.

4. En una parcel-lacié, mai es podra generar nous volums disconformes en les parcel-les resultants,
segons els parametres i les condicions aplicables a cada zona, i hauran de complir els parametres
de superficie, forma i perimetre que es regulin per a cada zona.

Article. 38.  Solar.
1. Es la parcel-la urbana apte per a I'edificacio, perqué compleix els parametres de superficie minima i
de perimetre regulats en la zona, i que limita amb un vial amb alineacions i rasants, pavimentat
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integrament, amb enllumenat public i amb els serveis basics definits en I'article 27.1 de la LUC, i no
esta inclosa en un pla de millora urbana ni en un poligon d’actuacid urbanistica.

Una parcel-la pot esdevenir solar, en el procés del tramit establert per la llicéncia urbanistica, al
finalitzar les obres d'urbanitzaci6 que s’han de completar per assolir la condicié de solar,
simultaniament a la construccio de I'edificacio.

Si el terreny déna a més d’'una via s’aplicara el mateix tractament per a totes.

Aprovacio Inicial
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SUBSECCIO 2. PARAMETRES D’EDIFICACIO REFERITS A LA PARCEL LA

Article. 39.  index d’edificabilitat neta de parcel-la.

1. Es el quocient entre el sostre edificable maxim d’una parcel-la i la seva superficie. S’expressa amb
2 2
m-st/ m“s.

Article. 40.  Sostre edificable maxim de la parcel-la.

1. El sostre edificable maxim de la parcel-la és la superficie de sostre que pot assolir I'edificacié d'una
parcel-la, com a resultat d'aplicar els parametres urbanistics segons la regulacié de cada zona.
S'expressa en metres quadrats de sostre (m’st).

2. El sostre edificable maxim d’'una parcel-la es determina en les diferents zones del planejament de
dues maneres:

- Directament amb les unitats de m’® de sostre edificable maxim adjudicats en una parcel-la, o
deduit de I'index d’edificabilitat neta, que es calculara multiplicant la superficie de la parcel-la per
aquest index.

- A partir de l'ordenaci6 detallada del planejament que es regula segons volumetria definida. En
aquest cas, el sostre edificable maxim de la parcel-la es calculara a partir de la planta geometrica
definida i el nombre de plantes.

3. El sostre corresponent a les plantes sotacoberta, en cas que les Normes de la zona definida en el
planejament les admeti, computaran com a sostre edificable de la parcel-la.

4. Les plantes soterranis, excepte que s'indiqui el contrari, no computa com a sostre edificable de la
parcel-la.

Article. 41. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la.

1. Es el nombre maxim d’habitatges que es permet construir en una parcel-la.

2. El nombre maxim d’habitatges per parcel-la, segons la tipologia edificatoria de cada zona, es pot
determinar:

- Dividint el sostre edificable residencial de parcel-la, per la ratio de la superficie de sostre per
habitatge que determini la normativa d’'aplicaci6 de la zona. S’han excloure la corresponent
superficie destinada a usos no residencials, la planta sotacoberta i les plantes soterrani. Quan el
resultat del nombre maxim d’habitatges no sigui un nombre sencer, el resultat s’arrodonira per
defecte si els dos primers decimals son inferiors o igual a 50, i per excés si els dos primers
decimals sén superiors a 50.

- Establint en la normativa o en els planols d'ordenacié el nombre absolut maxim d’habitatges per
cada parcel-la, o per la zona.

Article. 42.  Ocupaci6é maxima de la parcel-la.

1. L’ocupacié maxima d'una parcel-la és la superficie maxima que pot ocupar I'edificacié, incloent-hi la
projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal, de tot el volum de I'edificacié, inclosos els soterranis i
els cossos sortints.

2. En les zones amb ordenacio flexible, es regula directament pel percentatge que relaciona la
superficie maxima que pot ocupar I'edificacié amb la superficie de la parcel-la.

3. Enles zones amb ordenacié volumeétrica definida, I'ocupacié maxima de parcel-la es calcula a partir
de l'ocupacié en planta de I'ordenacié detallada proposada, i per calcular el percentatge en relacié
amb la parcel-la, es divideix aquesta superficie ocupada per I'edificacié entre la superficie de la
parcel-la.
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4. No es comptabilitza a efectes d'ocupacid, els accessos no coberts al soterrani des de l'espai lliure
d'edificacié, en el cas que la zona ho permeti.
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SUBSECCIO 3. PARAMETRE S EN RELACIO AMB LA PARCEL:-LA

Article. 43.  Espai lliure de la parcel-la

1.

L'espai lliure de la parcel-la és I'espai no ocupat per I'edificacid principal i auxiliar permeses a cada
zona. Aquests espais no podran ésser objecte de cap altre aprofitament que el corresponent a
espais lliures al servei de I'edificacio construida a la parcel-la.

En el tipus d’edificacio situada en relacié6 amb el vial, els espais lliures de parcel-la s’anomenen
patis, i es regulen a l'article 53 “Pati d'illa”.

Article. 44.  Separacions minimes als limits de parcel-la

1.

Les separacions minimes als limits de parcel-la son les distancies minimes a qué poden situar-se
les facanes de les edificacions, inclosos els cossos sortints, respecte dels limits del front, laterals i
fons de la parcel-la.

La separaci6 minima entre edificacions dins d’'una mateixa parcel-la, son les distancies minimes
entre faganes, inclosos els cossos sortints, de les diferents edificacions possibles en una parcel-la.

Amb caracter general els rafecs podran envair les franges de separacid minimes als limits de
parcel-la fins a una distancia maxima de 45 cm.

Article. 45. Modificacions de la topografia d’'una parcel-la

1.

Son les modificacions de la topografia del terreny admeses, vinculades amb el projecte d’obres per
una llicéncia urbanistica d'edificacio.

Quan existeixi un desnivell en els limits entre parcel-les o entre parcel-les i espais publics, es podra:

a) En el cas de desnivell entre dues finques veines, aixecar un mur de contencié que no podra
aconseguir una al¢ada superior a 1,50 metres.

b) En el cas de desnivell amb espai d'Us public el mur no podra ser superior a 3 metres. Si el
pendent natural del terreny origini que el desnivell sigui superior a 3,00 metres, es podra
realitzar dos murs separats per una jardinera, o un mur fins a 3,00 metres i complementar amb
rocalla amb vegetacié.

En linterior de la parcel-la podran disposar-se plataformes d'anivellament que s'ajustaran a les
seguents limitacions:

a) El maxim desnivell entre el terreny modificats i el que pugui entendre’s com a natural sera
d’'1,00 metre per sobre i 2,00 metres per sota d’aquell respecte a aquest.

b) Els murs interiors de contenci6 de terres no podran depassar en la part vista una altura de 3,00
metres. Si el pendent natural del terreny origini que el desnivell sigui superior a 3,00 metres, es
podra realitzar dos murs separats per una jardinera, o un mur fins a 3,00 metres i complementar
amb rocalla amb vegetacio.

S’autoritza un ampit o barana calada de fins a 0,90 m. d’algada per sobre dels murs de contencié.

La topografia del terreny natural, la resultant del terreny homogeni, i les adaptacions topografiques
del terreny d’'una parcel-la per a ser edificada, ha de presentar-se conjuntament amb la llicencia
d’edificacio i en relacié amb la totalitat de la parcel-la.

Article. 46. Tanques a espai public i entre veins

1. Sobn els elements que delimiten els espais no edificats corresponents a parcel-les contiglies o la
separaci6 entre aquestes i els vials. Queden diferenciades en:
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a) Tanques a via publica: les tanques a via publica es disposaran donant compliment a les
seguents condicions:

- Seguiran les alineacions que s’estableixen en els planols d’ordenacio.

- Seran de material opac en una algada maxima de 0,60 m, sobre la rasant de la vorera,
excepte si s’ha de realitzar un mur de contencié de terres, en aquest cas per sobre del mur
de contencié Unicament es pot fer una paret massissa de 0,20 m. La resta i fins a l'algada
maxima total d’1,80 m, sera de reixat (reixes, panells metal-lics calats,...) 0 vegetal. En el cas
de terrenys amb desnivell la tanca s’haura de dividir en trams sense que es sobrepassi en
cap punt la part inferior realitzada amb material opac I'alcada de 0,90 metres, i la totalitat de
la tanca l'alcada de 2,10 metres.

- Aquestes tanques s'unificaran per a cada conjunt arquitectonic de forma que la construccio
de la tanca guardara relacié amb I'edificacio. Per aix0, i prévia la llicencia, es redactara un
projecte concret al que caldra que s’hi adaptin les altres construccions que hi confronten.

- Les parets de les tanques i els murs de contencid es tractaran amb acabats propis:
arrebossats i pintats, arrebossats vistos de morter de calg, fabrica de ceramica vista amb
colors naturals, excloent el negre, fabrica de pedra natural vista del pais, aplacats imitant
pedres tradicionals, i altres acabats que no desentonin amb I'entorn. Es prohibeix deixar vista
I'obra aparellada per ser recoberta.

- Queden prohibides especificament en el tractament de I'element reixat, les gelosies
ceramiques o de formig6, aixi com altres materials similars. També es prohibeix la utilitzacié
de reixats metal-lics elastics (tela de galliner) o semblant i les teles de senzilla, doble o triple
torsio, excepte que serveixen de suport per una tanca vegetal i resten ocults.

- No s’admeten els acabats amb punxents, o que puguin provocar ferides a les persones o als
animals.

b) Tanques a les finques veines:
- Seguiran la linia de separaci6 entre parcel-les.

- Seran d'idéntiques condicions que les abans descrites, llevat que aqui sén permesos els
filats metal-lics elastics collats en pals també metal-lics.

2. Les tanques de I'espai public s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a les alineacions i
rasants. Les de separacio de partions entre veins s’amidaran des de la cota natural del terreny en
aquest limit.
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SECCIO 3. PARAMETRES REFERITS AL CARRER

SUBSECCIO 1. PARAMETRES PROPIS DEL CARRER

Article. 47.  Alineaci6 del vial.

1. Lalineacio del vial és el limit entre la qualificacié de sistema viari i qualsevol altre qualificacio
urbanistica.

Article. 48. Amplada del vial o carrer.

1. L'amplada del vial o carrer és la distancia minima entre les alineacions enfrontades del vial o carrer.

2. En el cas d'alineacions constituides per rectes o corbes paral-leles en el tram de vial entre dos
transversals, es prendra la distancia entre les dues alineacions.

3. Si les alineacions no s6n paral-leles o presenten eixamplaments o estrenyiments o altres
irregularitats, es prendra com ample de vial la mitjana de les amplades del tram de vial compres
entre dos transversals

Article. 49. Rasants del vial i de I’alineaci6 del vial.

1. Rasant del vial és la linia que fixa I'altimetria de I'eix del vial.

2. Larasant de l'alineacié del vial és la linia que fixa I'altimetria de I'alineaci6 sobre el pla de la vorera
definitivament urbanitzada.
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SUBSECCIO 2. PARAMETRES D’EDIFICACIO EN RELACIO AMB EL CARRER

Article. 50.  Alineaci6 de I'edificacié respecte del carrer

1.

Es la posicié de la linia en planta de la facana de I'edificacié que se situa en relacié amb el carrer,
coincident amb l'alineacié del vial o en situacio6 reculada i paral-lela respecte d’aquesta.

Les alineacions de les edificacions que se situen en relacié amb el carrer, estan totes definides en
els planols d'ordenacié detallada de sol urba o del planejament derivat.

Article. 51. Fondaria edificable.

1.

4,

La fondaria edificable és la mesura perpendicular a 'alineacié de I'edificacié que se situa en relacio
amb el vial, i que fixa I'alineacié posterior d’aquesta edificacio.

Els dos plans de facana de I'edificacié definits pels dos extrems de la fondaria edificable només es
poden sobrepassar, per sobre de la planta baixa, amb cossos i elements sortints regulats en cada
zona, independentment de la regulaci6 de I'edificaci6 en planta baixa en els patis d'illa resultants.

La fondaria edificable maxima es determina en els planols d’ordenacio detallada de sol urba o en el
planejament derivat corresponent.

Les parts de parcel-la que excedeixin de la profunditat edificable formaran part del pati d'illa.

Article. 52.  Paret mitgera

1.

Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel-les contigiies, que seleva des dels
fonaments a la coberta, encara que la seva continuitat s’interrompi amb celoberts o patis de
ventilacio.

Les mitgeres d’un edifici s’ajustaran a les segiients determinacions:

a) Totes les mitgeres vistes es tractaran amb materials i acabats propis de fagana. Es prohibeixen
els envans pluvials vistos, aixi com l'aillament descobert.

b) En la creacié d’'una mitgera, sigui de nova edificacié o d'una ja existent i que quedi consolidada
per les obres realitzades, el propietari que demani la llicencia que origina la creacié de la
mitgera, estara obligat a donar-li tractament de facana, a tots els casos i a carrec seu.

c) En aquells casos en qué la mitgera s'edifigués de manera immediata, sigui perqué s’ha
sol-licitat el corresponent permis d'obres o es vagin a iniciar les obres de la finca veina,
s’exonera de donar acabat de fagana a la mitgera que no quedi vista. Les facanes i mitgeres es
conservaran en condicions de seguretat, salubritat i ornat public.

Article. 53.  Pati d’illa

Es I'espai delimitat entre les alineacions posteriors de I'edificacié definides per les diferents fondaries
edificables maximes, i també entre els limits de l'illa en els costats on no es preveu edificacié. En els
planols d’ordenacié s'assenyala amb la clau “0”.
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SECCIO 4. PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

Article. 54.  Edificacio principal, edificacio auxiliar i instal-lacions

1.

Les edificacions principals sén aquelles que acullen els usos principals definits per la zona, i
constitueixen el volum principal edificat de la parcel-la.

Les edificacions auxiliars sén les construccions amb sostre edificable computable, independents o
adossades a I'edificacio principal, i que acullen usos complementaris al principal. Com per exemple,
garatges, casetes de serveis, porxos independents, coberts per usos diversos, i altres similars.

Les condicions de les edificacions principals i auxiliars venen regulades en cada zona, i computen
com a sostre edificable maxim de la parcel-la, la seva projeccié en planta com a ocupacio d'una
parcel-la i no podran ocupar les franges de separacié minimes obligatories a limits, excepte que la
normativa de la zona indiqui una altra determinacio.

Les instal-lacions i altres elements, son les construccions de servei a les edificacions principals
sense sostre d'aixopluc, i per tant sense sostre edificable que computi. Com per exemple, piscines,
pistes de tennis, frontons, barbacoes, pérgoles, casetes de maquinaria sense accessibilitat, i altres
similars.

Aquestes instal-lacions i elements descrits a I'apartat anterior, tampoc computen a efectes del
calcul de I'ocupaci6 maxima, pero si que han de mantenir les separacions minimes a limits que
determini I'articulat de la seva qualificacid, excepte els casos establerts a I'apartat segiient.

Les piscines i les pistes esportives s’hauran de mantenir dintre de les plataformes d’anivellament de
I'espai lliure de la parcel-la. Les piscines que sobresurtin d’aquest nivell computara la seva
superficie a efectes d’ocupacié de la parcel-la. Les piscines s’hauran de retirar dels limits de la
parcel-la 1,00 metres, mesurats des de la paret interior del vas. Les casetes de bombes seran
soterrades i també hauran de separar-se 1,00 metres dels limits de parcel-la.

Article. 55.  Facanes

1. Les facanes d'un edifici sén els plans verticals de I'edifici, incloses les parets mitgeres, resultant
d'aplicar els parametres urbanistics de posicid en planta de Il'edificacidé i l'alcada reguladora
corresponent, segons si I'edifici se situa en relacié amb el vial o amb la parcel-la.

2. Les faganes d'un edifici s'ajustaran a les seglents determinacions:

a) Les facanes es tractaran amb acabats propis: arrebossats i pintats, arrebossats vistos de morter
de calg, fabrica de ceramica vista amb colors naturals, excloent el negre, fabrica de pedra
natural vista del pais, i altres acabats que no desentonin amb I'entorn. Es prohibeix deixar vista
'obra aparellada per ser recoberta. Els aplacats imitant pedres tradicionals Unicament es
permeten com acabat del socol de les facanes fins a una algcada maxima de 0,80 metres.

b) No es permeten tractament de facanes amb colors que no guardin relacié d’harmonia amb el
cromatisme de les edificacions del teixit urba on s’emplacin. S'utilitzara la carta de colors de
I’Annex Il d’aquestes Normes.

c) A lafacana de cada edifici el propietari esta obligat a col-locar el nimero corresponent de carrer
segons el model que determini I’Ajuntament de Pedret i Marza.

d) Les arestes de les obertures i finestres, sens perjudici del qué disposa la Compilacié de Dret
Civil Catala en matéria de servituds, es separaran com a minim 0,50 metres del pla de la paret
mitgera. Si les parets formen un angle agut, la distancia minima entre les obertures i finestres i
la linia d’uni6é d’ambdues parets ha de ser d'un metre.
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Article. 56. Nombre maxim de plantes.

1.

El nombre maxim de plantes és el que comptabilitza conjuntament la planta baixa i les plantes pisos
admeses en una parcel-la.

El nombre maxim de plantes es determina en cada zona o subzona i en els planols d’ordenacio
detallada, si aixi es remet des de la regulacié de la zona.

Article. 57.  Alcariareguladora maxima d’un edifici

1.

L'alcaria reguladora maxima (h) d'un edifici és la mesura vertical sobre el pla exterior de la fagana
del front principal, des del seu punt d’aplicacié fins a la interseccié del pla superior del darrer forjat,
tant si és pla com inclinat.

La mesura de l'alcaria reguladora maxima es defineix a partir del nombre de plantes maxim.

Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari I'alcaria reguladora maxima es
correspon amb el nombre de plantes maxim segons les dimensions que s'assenyalen en la seglient
taula:

Nombre maxim de plantes Alcada reguladora maxima (h)
1 (B) 3,50 m
2(B+1P) 7,00 m
3 (B +2P) 10,00 m

En els edificis amb més plantes permeses s'incrementara l'al¢aria reguladora maxima en tres
metres (3,00 metres) per cada planta.

En els dos articles seguients d'aquesta normativa es regula el punt d'aplicacié per a cada tipus
basic d’edificacid, en relacié amb el vial i amb la parcel-la.

Article. 58.  Punt d’aplicaci6 de I'al¢aria reguladora maxima en edificis situats en relacio6 a vial.

1.

El punt d’aplicacio de I'algcada reguladora referida al carrer s’aplicara a partir de la cota topografica
de la rasant de 'alineaci6 de vial o carrer. Si les normes especifiques de cada zona no estableixen
altres regles es seguiran les segients.

Edificis amb facana a una sola via amb rasant no horitzontal:
a) Silarasant del carrer, presa a la linia de facana, presenta una diferéncia de nivells entre les
cotes dels extrems i el seu centre, menor o igual de 0,60 metres, l'alcada reguladora
s'amidara al centre de la facana, a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

Pla d’Ordenacio Urbana Municipal de PEDRET | MARZA Aprovacio Inicial
NORMATIVA URBANISTICA 32



Supdsit 2a: Diferdncia de nivells entre
les cotes extremes en els punts c 0 b
i el centre, menor o igual a 0,60m

ARM.
a

<00 [ ——— o | ]
ARM. : Alglria regulodora maxima 2 7 | _ <060
a : Extrem superior de lo rasont de lo focana b
b : Extrem inferior de o rosant de I facona » L >
L : Longitud de focana
p : Punt d'oplicacié sobre lo rasant del carrer de I'alcoda regulodora

1-2  : Nivell de la cara superior del darrer forjot en terrassa o pla inferior del forjot inclinat.

b) Si la diferéncia anterior de nivells és més de 0,60 metres, l'alcada maxima de I'edifici

s'amidara a partir d'un nivell situat a 0,60 metres per sota de la cota de I'extrem de la linia
de facana de cota més alta.

Supdsit 2.b : diferdncia de nivells 1 I 2 -
entre les cotes extremes en els punts
aobiel centre de lo facona |
superior a 0,60m. I
I ARM.
. |
o0 __ | —IP _  _  __
P. Baixa <1.50
L ~

<+ »b
ARM. : Alglria reguladora maxima
a : Extrem superior de lo rosant de lo fagana
b : Extrem inferior de lo rosant de lo fagana
L : Longitud de fogana
p : Punt d'oplicoci6 sobre la rasant del correr de l‘nlgodu reguladora

[

: Nivell de lo cara superior del darrer forjot en terrassa o pla inferior del forjot inclinat.

¢) Quan l'aplicacio d'aquesta regla doni lloc que, en determinats punts de la facana, la rasant
de la voravia se situi a més de 1,50 metres per sota del punt d'aplicacié6 de l'alcada
reguladora, la fagana s’haura de dividir en els trams que calguin perque aix0 no passi. A

cadascun dels trams resultants, l'algcada reguladora s’haura d'amidar d'acord amb les regles
anteriors.
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Supdsit 2.c : diferéncio de nivells 1 2
entre les cotes extremes en els punts T
aobiel centre de lao focana |

superior a 0,60m i punts de lo rosant
de lo vorera o més de 1,50m del punt
d'oplicacié de I'olgoda reguladora.

ARM.
a
-\-\_'-. pl
060 _| _— — —
>1.50
p2
L -b\\

ARM. : Algdria regulodora maxima
(] : Extrem superior de lo rasont de lo fagana
b : Extrem inferior de lo rasant de lo fogana

L : Longitud de fagana
pl, p2  : Punt d'oplicacié sobre la rasont del carrer de I'algada reguladora
1-2, 3-4 : Nivell de la cara superior del darrer forjot en terrassa o pla inferior del forjat inclinat.

3. Edificis amb fagcana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra:

a) Sil'alcada fos la mateixa a cada cara de vial, s'aplicaran les condicions del punt 1 operant
amb el conjunt de les facanes desenvolupades com si en fossin una de sola.

b) Si les algades reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar cap als carrers
adjacents més estrets, fins a una longitud maxima, comptada a partir de I'alineacié del vial
més ample, igual a la fondaria edificable corresponent al carrer de més alcada. Aquesta
dimensié podra arribar com a maxim fins a la meitat de la longitud del tram de carrer de
menor amplaria. D'aquesta regla solament podra beneficiar-se la primera parcel-la que fa
cantonada. Sobre aquesta determinacié prevaldra el que s'assenyali expressament en els
planols.

4. Els edificis amb facana a dues 0 més vies que no facin cantonada o xamfra regularan la seva
alcada com si es tractés d'edificis independents. El canvi d'alcada maxima es fara en el punt mig de
la parcel-la.

Article. 59. Punt d’aplicacié de l'alcaria reguladora maxima per a edificacions situades en
relacié amb la parcel-la

El punt d'aplicaci6 de l'alcada reguladora referida a la parcel-la s'aplicara, en tot el contorn de
I'edificacio, i se situara en el punt més baix de la rasant definitiva del terreny.

Article. 60. Planta baixa

1. La planta baixa d'un edifici és la planta relacionada directament amb I'accés principal de I'edifici,
situada a la cota més proxima a la rasant del carrer o a les rasants del terreny de la parcel-la, amb
les condicions i marges altimétrics regulats en cada tipus d'edificaci6. No es permet el
desdoblament de la planta baixa en dues plantes d'accés independent, segons les modalitats de
semisoterrani i/o entresol.

2. Les alcaries utils minimes permeses de la planta baixa en obra nova seran les segients:
- 2,60 m Us d’habitatge, aparcament i magatzem
3,20 m altres usos

3. Es podran col-locar fals sostres i reduir aquesta al¢ada lliure minima en dependéencies de servei,
sempre que no contradiguin la normativa sectorial d'aplicacié
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4. La planta altell és la planta Gtil entremig de les plantes principals d’'un edifici, que queda enretirada
respecte d’algun costat o limit d’aquestes, creant ambits de dobles espais. No es permet la
construccio d'altells de planta baixa.

5. La planta baixa d’'un edifici es regula per a cada tipus basic d’edificacié, en relacié amb el vial i amb
la parcel-la segons els dos segients articles.

Article. 61.  Situaci6 de la planta baixa en les edificacions situades en relacié amb el carrer

Com a norma genera dins d’'uns marges de desnivells en carrers:

a) En el cas que la diferéncia entre les cotes dels extrems de I'alineacié de I'edificacid sigui igual o
inferior d'1,20 metres, el paviment de la planta baixa es pot situar en qualsevol cota dins del
marge definit entre 0,60 m per sobre i per sota del punt mitja altimétric de les rasants de la
vorera en els extrems de l'alineacié de I'edificacio, sigui en un front principal o en dos fronts
principals desplegats fent cantonada.

b) En el cas que la diferéncia de cotes dels extrems de I'alineacié sigui superior a 1,20 metres,
s’haura de retranquejar la planta baixa.

c) Si a consequéncia del pendent hi ha més d'una planta dintre dels limits anteriors, s’entén per
planta baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de posicié inferior.

d) En els casos de parcel-les en front a dos carrers oposats, es referira la cota de la planta baixa a
cada front, com si es tractés de parcel-les diferents de profunditat meitat per a cada una d’elles.

Article. 62.  Situacio de la planta baixa en les edificacions situades en relacié a la parcel-la

1. Tindra la consideracié de planta baixa aquella amb nivell de paviment com a maxim un metre per
sobre del terreny definitiu.

2. La part de planta semisoterrada que sobresurti més d’'un metre del nivell exterior del terreny, tindra
en tota aquesta part, la consideracié de planta baixa.

Article. 63.  Planta soterrani

1. Son les situades sota de la planta baixa.

2. No s'hi permet I's d’habitatge independent, perd si espais vinculat a habitatges situats a plantes
superiors.

L'algada lliure minima de les plantes soterranis d'obra nova és de 2,30 metres.

La planta soterrani d’un edifici es regula per a cada tipus basic d’edificacio, en relacié amb el vial i
amb la parcel-la segons els dos seguents articles.

Article. 64.  Situaci6 de la planta soterrani en les edificacions situades en relacié amb el carrer

1. Sila normativa de la zona no diu el contrari, la fondaria edificable maxima de la planta soterrani sera
igual a la fondaria edificable maxima de la planta baixa.

2. Si pel desnivell de linterior d'illa, la fagana posterior de la planta soterrani respecte al carrer
sobresurt més de 1,50 metres respecte al nivell definitiu del pati d’illa, aquesta part de la planta
tindra la consideracié de planta baixa, i computara a efectes de calcular el sostre edificable de la
parcel-la, i si I'Us és residencial, també per calcular el nombre d’habitatges.

Article. 65.  Situacié de la planta soterrani en les edificacions situades en relacié amb la
parcel-la

Tindra la consideracio de planta soterrani referida a la cota de terreny, la que tingui el sostre a menys
d'un metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu.

Article. 66.  Planta pis
1. Les plantes pis d’'un edifici s6n totes les situades per sobre la planta baixa, exceptuant la planta
sotacoberta.
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Les plantes pis tindran una al¢ada lliure interior minima en obra nova de 2,60 metres.

Es podran col-locar fals sostres i reduir aquesta algada lliure minima en dependéncies de servei,
sempre que no contradiguin la normativa sectorial d’aplicacio.

Article. 67. Planta sotacoberta

1.

La planta sotacoberta és I'espai habitable creat entre la part superior del forjat del sostre del darrer
pis i la part inferior de la coberta inclinada.

L'espai computable de la planta sotacoberta, pel que fa al sostre d'un edifici i del sostre edificable
maxim d’'una parcel-la en el planejament derivat i en els ambits de gestio, és el que té una algcada
lliure igual o superior a 1,90 metres.

Es destinara a trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edificacid, o com ampliacié de
I'Gs situat immediatament en la planta inferior. En cas de tractar-se d'un habitatge, la seva superficie
o desti no sera condicio indispensable per obtenir els nivells minims d’habitabilitat de I'habitatge que
ampliin, admetent aixi, situar estances principals d’un habitatge a la planta sotacoberta.

Quan calgui disposar d'obertures d'il-luminacié i ventilacié de la planta sotacoberta, aquestes es
podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada que es separaran 1 metre de
les facanes de I'edifici.

Article. 68. Coberta

1.

Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccioé de la pluja i altres agents atmosfeérics ja sigui
amb coberta plana o inclinada.

La coberta dels edificis sera amb coberta inclinada o terrat pla. Els materials d’acabat de les
cobertes planes no podran desentonar amb I'entorn, pel seu material o pel seu color.

Per a aquells edificis acabats amb coberta inclinada, la planta coberta comenga a comptar des del
pla inferior del rafec o del pla inferior del forjat inclinat que la formi. El cantell del rafec o del forjat
inclinat no podra ser superior a 30cm. Com a maxim la coberta arrencara des de l'alcada reguladora
maxima i, també com a maxim, 40 cm per sobre de I'Gltim forjat permes.

a) El pendent de la coberta no podra ser superior del 30 i el cobriment es fara amb teula ceramica
en colors ocres o vermells.

b) Per sobre dels plans definits per a la teulada, podran sobresortir:
- elements de ventilaci6 i xemeneies.

- antenes i altres instal-lacions radio eléctriques. Si técnicament és possible, es situaren de
forma que no siguin visibles des del carrer.

- claraboies dels celoberts i plaques fotovoltaiques, que hauran de ser paral-leles als plans de
teulada i no se separaran més de 50 cm d'aquesta en cap punt. Si técnicament és possible,
es situaren de forma que no siguin visibles des del carrer.

- La sala de maquines de I'ascensor. En els tres primers metres a partir de la fagana a carrer i
a pati d'illa haura de quedar per sota dels pendents de la coberta.

Per a edificis acabats en terrassa es considerara el pla d'arrencada de la planta coberta, el pla
superior dels elements resistents de la darrera planta pis.

a) Per sobre d'aquest pla es podra situar les baranes i altres elements de coronament de fagcana
de caracter exclusivament decoratiu, que tindran una algada maxima d'1,40 metres per sobre de
I'dltim element resistent.

b) Dins el galib que dibuixen uns plans inclinats amb el pendent maxim permés a la zona per
cobertes inclinades, aplicats des de les arestes d'interseccié dels plans de facana amb l'alcada
reguladora maxima, es podran instal-lar:

- cossos edificats que continguin els elements técnics de I'ascensor
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- sortides d'escales.

- les claraboies dels celoberts.

- plaques fotovoltaiques. Si técnicament és possible, es situaren de forma que no siguin
visibles des del carrer.

c) Tots els elements es separaran com a minim 3 metres de la facana al carrer o al pati d'illa, els
cossos tindran una coberta plana i l'alcada des de I'algcada reguladora (pla superior de I'Gltim
forjat) no sera superior a 2,80 metres.

d) Per sobre del galib definit a I'apartat, anterior només es permet que sobresurtin:
- els elements de ventilacié i xemeneies,

- antenes i altres instal-lacions radio eléctriques. Si técnicament és possible, es situaren de
forma que no siguin visibles des del carrer.

Per als edificis amb coberta inclinada on s’admeten les terrasses integrades en les cobertes,
aquestes hauran de complir amb les segiients condicions:

- Al davant de les terrasses hi haura d’haver com a minim un tram de teulada de tres metres
comptat des del pla de facana, tant si és a via publica com a pati d'illa.

- S’hauran de separar com a minim un metre de les finques veines o mitgeres.

- Cadascun de les pendents de les cobertes inclinades hauran de situar-se en un sol pla.

Article. 69. Cossos sortints

1.

Son cossos sortints els elements construits, ocupables o transitables, que sobresurten dels plans
de les facanes d'un edifici a partir de la primera planta pis. Els cossos sortints poden ser tancats o
oberts.

Es considera cos sortint tancat la part de la superficie del vol que té el seu front i els laterals tancats
amb elements construits o fixes. Els cossos sortints tancats computen als efectes del calcul del
sostre d’un edifici.

Es considera cos sortint semitancat la part de la superficie del vol que té un dels seus laterals o el
front tancat amb elements construits o fixes. Els cossos sortints tancats computen el 50% de la
seva superficie als efectes del calcul del sostre d’'un edifici.

So6n cossos sortints oberts els que no sén tancats. S6n cossos sortints oberts les terrasses, balcons
i altres voladissos amb baranes. Els cossos oberts no computen a efectes del calcul del sostre d’'un
edifici.

En el tipus basic d’edificacio situats en relacio amb el vial Gnicament s'admeten cossos sortints
oberts. Que s’ajustaran a les condicions seguents:

a) Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa.
b) Unicament es permet cossos sortints oberts.

c) El vol maxim dels cossos sortints amidat normalment al pla de facana no podra excedir 1/20
part de 'amplada del vial o del pati d’illa amb un maxim d'1,00 metre. Si I'edificacié és a
diferents vies de diferent amplada, s’adaptara aquesta a cada tram, amb el limit maxim
establert. En tots els casos, la volada maxima haura de retreure’s com a minim 0,20 metres
respecte al planol vertical determinat per la vora de la voravia.

d) La longitud dels cossos sortints oberts, excepte que la normativa de la zona indiqui una altra
determinacio, poden ocupar tota la longitud de fagcana respectant la distancia minima a
mitgeres.

e) El limit lateral del vol dels cossos sortints s’haura de separar de la paret mitgera una distancia
minima d’1,00 metres.

f) L'al¢aria lliure minima entre la vorera i els cossos sortints és de 3,50 metres.
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Article. 70.  Elements sortints

1. Son part integrant de I'edifici o elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix, que
sobresurten del pla de facana, del pati d'illa o de I'espai lliure de la parcel-la. Sén els rafecs de
teulada, cornises i socols, i també les viseres i marquesines. Els elements no permanents (anuncis,
retols, elements de senyalitzacio, tendals, ...) no tenen la consideracié d'elements sortints i es
regularan per les ordenances corresponents.

2. Els elements sortints no computen a efectes de calcul del sostre d’'un edifici.
3. En el tipus basic d'edificacié situats en relacié amb el vial s'ajustaran a les condicions segients:
a) S’admeten els elements sortints que se situin a planta baixa sempre i quan:
- donin a un carrer de més de 6 metres d’amplada

- no sobresurtin més d’'una cinquena part de I'amplada del vial, sense excedir la desena part
de 'amplada de la vorera ni de 0,40 metres. Si ocupen més d’una cinquena part de la fagana
només podran sobresortir com a maxim 0,15 metres.

- Sempre que es situin de forma que cap dels seus punts es trobi a una algcada inferior als 2,50
metres per sobre de la rasant de la vorera

b) Els rafecs tindran un vol maxim des de la linia de facana de 0,45 m.
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CAPITOL lll. PARAMETRES REGULADORS D’'USOS | ACTIVITATS

Article. 71.  Definicions generals

1.

Definicio d'activitat. Activitat és tota accié concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la
produccid, el intercanvi o el consum.

Per a la qualificacié de les activitats amb incidéncia ambiental, es tindran en compte les
disposicions especifiques establertes a la legislacié sectorial vigent (Llei 20/2009, de 4 de
desembre, de prevencié i control ambiental de les activitats, i el reglament que la desenvolupi).

Definici6 d'instal-lacié6. Es aquell conjunt d'edificis, d’equipaments, de maquinaria i
d'infraestructures de qué es compon un establiment o centre on s’exerceix una o diverses activitats.

Article. 72.  Classificacié dels usos

a) Segons la seva funcid urbanistica. El Pla, atenent a la diferent funcié urbanistica, classifica els
usos com a: generals i especifics

b) Segons el domini. El Pla, segons aquest criteri diferencia entre els usos publics, privats i
col-lectius.

c) Segons la permissibilitat: El Pla, atenent al diferent grau de permissibilitat, classifica els usos
com a: dominants, compatibles, no compatibles i complementaris.
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SECCIO 1. CLASSIFICACIO URBANISTICA DELS USOS

Article. 73.  Classificacio dels usos segons la seva funci6 urbanistica: usos generals

1.

Els usos generals sén els que el POUM estableix genéricament pels a determinats ambits i sectors
de desenvolupament de les seves determinacions i pels sistemes en les diferents categories de sol.

Als efectes de definir I's 0 usos dominants en un determinat espai, els usos especifics s'agrupen
en els segiients usos generals:

- Residencial

- Terciari i serveis

- Industrial, logistic i tecnologic
- Agrari i recursos naturals

- Dotacions publiques

- Serveis técnics i ambientals

- Mobilitat

- Lleure i ambiental

Article. 74.  Definicié dels usos generals

1. US RESIDENCIAL: Inclou I'Gs referit a l'allotiament prolongat de les persones en edificis
condicionats per aquesta funcié en unitats d’habitatge i que, per claredat, en la classificacié dels
usos segons la seva funcié urbanistica s’exclou de I'is especific residencial per formar el
d’habitatge, com altres tipus de residencia col-lectiva o comunitaria.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les segilients activitats:
a) Habitatge:

- Unifamiliar

- Plurifamiliar

- Habitatge rural (familiar i temporer)

- Habitatge dotacional
b) Residencia col-lectiva

2. US TERCIARI | SERVEIS: Comprén les activitats de tipus comercial i de servei. Es considera
activitat comercial la que correspon als establiments oberts al public, destinats al comer¢ al detall,
de caracter individual o col-lectiu, i locals destinats a la prestacido de serveis privats al public.
Aquesta activitat es pot desenvolupar a I'engros i al detall.

També inclou aquell Us destinat a allotjament turistic que de manera habitual i amb caracter
professional ofereix als usuaris, mitjancant preu, allotiament temporal que no constitueix un canvi de
residéncia, aixi com la restauracio i les activitats recreatives i d'espectacles.
Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglients activitats:
a) Comercial
b) Allotjament turistic:
-  Establiments hotelers (hotels, hostals, o pensions)
- Apartaments turistics
- Campings
- Turisme rural (cases de pagées o agroturisme, allotjament rural)
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c) Restauracio

d) Recreatiu i d’espectacles

e) Oficines i serveis

3. US INDUSTRIAL, LOGISTIC | TECNOLOGIC: Comprén el conjunt d'activitats dedicades a la
transformacié de les matéries primeres, normalment mitjancant maquinaria, per tal d'obtenir béns
manufacturats.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les segiients activitats:
a) Industrial

b) Tallers de reparacid de vehicles

c) Logistic i Tecnoldgic (centres productius, d’investigacio)

d) Magatzem

Els magatzems situats en el nucli urba de Marza hauran de preveure que les operacions de carrega
i descarrega es puguin fer a I'interior del local o dins del limit de la parcel-la i tindra unes dimensions
minimes definides en planta per un rectangle de 10 metres de llarg i 3 metres d’amplada, lliure de
tot obstacle. En qualsevol cas, les dimensions que es projectin hauran de permetre I'estacionament
del vehicle habitual, totalment a I'interior. L'amplada de 'accés sera com a minim de 4 metres en
carrers d'amplada igual o inferior a 6 metres o de 3 metres en carrers d’ample superior a 6 metres.

4. US AGRARI | DE RECURSOS NATURALS: Compreén les activitats que sén propies del medi rural
destinades a I'explotacid i aprofitament sostenible dels recursos naturals, agricoles, silvicoles, etc.,
incloses les petites activitats de caracter familiar i artesa d’elaboracié de productes derivats de la
propia explotacié agricola o ramadera.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglients activitats:
a) Agricola

b) Ramader

c) Forestal

d) Extractiu

5. US DOTACIONS: Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per a la seva
educacio, assisténcia sanitaria, enriquiment cultural, practica de I'esport, i tots aquells que impliquin
una millora de la seva qualitat de vida.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les segiients activitats:
a) Sanitari i assistencial

b) Educatiu

c) Esportiu

d) Sociocultural

e) Religios

f)  Administratiu i prevencio

g) Proveiment i abastament

h) Cementiri

6. US DE SERVEIS TECNICS: Comprén aquelles infraestructures de serveis técnics i mediambientals,
i serveis relacionats amb el transport rodat.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les segiients activitats:

a) Serveis urbans
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b) Serveis técnics i ambientals: abastament i depuracié d’'aigua, residus, electricitat, gas, etc

7. US DE MOBILITAT: Comprén aquelles infraestructures de transport terrestre (viari, ferroviaris,...)
gue conformen la xarxa de comunicacions del territori.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglients activitats:

a) Serveis viaris

b) Aparcaments

c) Estacions de servei

8. US LLEURE | AMBIENTAL: Comprén aquells espais no edificats protegits o aquells altres destinats
a activitats d’esbarjo, esplai o repds dels ciutadans, compren el conjunt d'activitats destinades a
I'esbarjo, esplai o repos dels ciutadans, aixi com les del gaudi del paisatge a desenvolupar en els

espais oberts amb funcionalitat multiple, ambiental, de lleure, pedagogica, entre d'altres.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglients activitats:

a) Lleure

b) Ecologic - paisatgistic

Avrticle. 75.

1. Els usos especifics sén els que el POUM estableix detalladament per a les zones i sistemes en les

Classificaci6 dels usos segons la seva funcié urbanistica: usos especifics

diferents categories de sol.

2. Als efectes de regular la seva implantacio, el Pla defineix i determina els usos especifics segients:

Habitatge

Habitatge rural
Habitatge dotacional
Residéncia col-lectiva
Comercial

Allotjament turistic
Restauracio

Recreatiu i espectacles
Oficines i serveis
Industrial

Tallers de reparaci6 de vehicles
Logistic i Tecnologic
Magatzem

Agricola

Ramader

Forestal

Extractiu

Sanitari i assistencial
Educatiu

Esportiu.

Sociocultural.
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- Religios.

- Administratiu i prevencio

- Proveiment i abastament

- Cementiri

- Serveis urbans

- Serveis técnics i ambientals
- Serveis viaris

- Aparcament.

- Estaci6 de servei

- Lleure

- Ecologic — paisatgistic

3. El present POUM defineix els usos especifics de la forma segiient:

1.

HABITATGE

Es defineix com a tot recinte independent que esta destinat a ser habitat per persones. Les
presents Normes inclouen en I'Gs d’habitatge, I'habitatge unifamiliar i I'habitatge plurifamiliar.

a) Habitatge unifamiliar: és el situat en una parcel-la independent, en edifici aillat (habitatge
unifamiliar aillat) o agrupat verticalment amb un altre habitatge (habitatge unifamiliar
adossat —filera- o aparellat —bifamiliar-), amb accés exclusiu i independent.

b) Habitatge plurifamiliar: és l'edifici constituit per diferents habitatges amb accés i elements
comuns.

HABITATGE RURAL

Es aquell habitatge familiar que estigui directament i justificadament associat i vinculat a una de
les activitats d’explotacié agricola, ramadera, d’explotacid de recursos naturals, que tingui
relaci6 amb la naturalesa i destinacié de la finca, de manera que la capacitat productiva de
I'explotacié permeti el sosteniment de I'economia familiar agraria, i sempre que s'ajusti als plans
i Normes del Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacio i Medi Natural.

HABITATGE DOTACIONAL

Es aquell habitatge destinat a satisfer les necessitats temporals de persones amb dificultats
d’emancipacié o que requereixen assisténcia residencial.

RESIDENCIA COL-LECTIVA

Comprén els allotjaments col-lectius, exceptuats els equipaments comunitaris i els hotelers,
destinats a residéncia d’'una pluralitat o comunitats de persones, com per exemple: albergs de
joventut, cases de colonies, residéncies d'estudiants, religioses, etc.

COMERCIAL

Compren els establiments comercials, que soén els locals, construccions, instal-lacions o espais
coberts o0 sense cobrir en els quals es desenvolupin activitats comercials, tant si aquestes
activitats es fan e manera continuada, periodica o ocasional. Resten exclosos els espais situats
a la via publica en qué es duguin a terme mercats de venda no sedentaria, periodics o
ocasionals, degudament autoritzats per I’Ajuntament.

Els establiments comercials poden ser individuals o col-lectius. Els establiments de caracter
col-lectiu estan integrats per un conjunt d’establiments situats en un o en diversos edificis en un
mateix espai comercial, en els quals es duen a terme diferents activitats comercials.
Establiments col-lectius sén els centres comercials, les galeries comercials, els mercats
municipals, els recintes comercials.
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Els establiments comercials es classifiquen en funcié de la superficie de venda i d'altres
aspectes, en:

a) Petits establiments comercials (PEC) : establiment individual o col-lectiu amb una superficie
de venda inferior a 800 m2

b) Mitjans establiments comercials (MEC) : establiment individual o col-lectiu amb una
superficie de venda igual o superior a 800 m2 i inferior a 1.300 m2

c) Grans establiments comercials (GEC) : establiment individual o col-lectiu amb una
superficie de venda igual o superior a 1.300 m2 i inferior a 2.500 m2

d) Grans establiments comercials territorials (GECT) : establiment individual o col-lectiu amb
una superficie de venda igual o superior a 2.500 m2

e) Establiments comercials singulars (ECS) : establiments de venda a I'engros, establiments
dedicats essencialment a la venda d'automocié i carburants, d’embarcacions i altres
vehicles, de maquinaria, de materials per a la construcci6 i articles de sanejament, i els
centres de jardineria i vivers.

Les diverses tipologies d'establiments comercials es fixen d’acord amb la legislacié sectorial
d’equipaments comercials, en concret el Decret 1/2009, d'ordenacié dels equipaments
comercials. L'article 9 del Decret 1/2009, esmentat, regula les implantacions d’establiments
comercials subjectes a llicéncia comercial:

- Els petits establiments comercial (PEC) no singulars es podran implantar en sol urba, i on
I'ds residencial sigui el dominant, dintre dels ambits permesos per aquest POUM, sempre
gue no configurin un gran establiment comercial (GEC) col-lectiu o un gran establiment
comercial territorial (GECT).

- Els petits establiments comercials (PEC) no singulars dedicats a la venda directa de
productes agrorurals del lloc on s’ubiquin es poden implantar en el sol no urbanitzable en els
ambits i les condicions permeses per aquest POUM.

- Pel que fa als mitjans (MEC) i grans establiments (GEC) comercials no singulars, tenint en
compte que el nombre d’habitants de Pedret i Marza és inferior a 5.000 i no és capitat de
comarca, no es podran implantar aquests tipus d’establiments en el municipi.

- Pel que fa als grans establiments comercials territorials (GECT) no singulars, tenint en
compte que el nombre d’habitants de Pedret i Marza és inferior a 50.000 i no és capitat de
comarca, no es podran implantar aquests tipus d’establiments en el municipi.

6. ALLOTJAMENT TURISTIC

Comprén aquells establiments que de manera habitual i amb caracter professional, ofereixen als
usuaris turistics, mitjangant preu, allotiament temporal que no constitueixi un canvi de residencia
per a la persona allotjada, d’acord amb les condicions i caracteristiques que siguin establertes
per la legislacio sectorial.

Les diferents modalitats son:
a) Establiment hoteler

Compren aquells establiments que presten servei d'allotiament temporal en unitats
d’allotjament als usuaris turistics, com a establiment Gnic o com a unitat empresarial
d’explotaci6 amb els serveis turistics corresponents. Es classifiquen en funcié de llurs
caracteristiques basiques en dos grups:

- grups d'hotels, que a la vegada es classifica en dues modalitats, hotels i hotels
apartaments. Els hotels i hotels apartaments s6n establiments hotelers que presten el
servei d'allotiament en unitats d'allotiament i que, tant si disposen de serveis
complementaris com si no en disposen, resten oberts les vint-i-quatre hores del dia.

- grup d'hostals i pensions. Els hostals i les pensions sdn establiments hotelers que
presten el servei d'allotiament temporal en habitacions que, per la dimensid, I'estructura
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o les caracteristiques de I'establiment, o per la tipologia dels serveis no assoleixen els
nivells exigits als hotels i als hotels apartament.

b) Apartaments turistics

Compren aquells establiments que presten servei d'allotjament temporal en edificis o
conjunts continus constituits en la seva totalitat per apartaments o estudis, com a
establiments Gnics o coma a unitats empresarials d’explotacio, amb els serveis turistics
corresponents.

c¢) Campings

Comprén aquells establiments que presten servei d'allotiament temporal en espais d'Us
public degudament delimitats, destinats a la convivéncia agrupada de persones a l'aire
lliure, mitjancant tendes de campanya, caravanes, autocaravanes i altres albergs mobils o
mitjancant bungalous, segons les modalitats que siguin establertes per la legislacio
sectorial.

d) Establiment de turisme rural

Compren aquells establiments que presten servei d'allotjament temporal en habitatges
rurals, en regim d’habitacions o de cessié de I'habitatge sencer, segons les modalitats
establertes per la legislacié sectorial.

e) Qualsevol altra que s’estableixi per la legislacié sectorial, com I'habitatge d’Us turistic, que
sén aquells habitatges que sén cedits pel seu propietari, directa o indirectament, a tercers,
de manera reiterada i a canvi de prestacié econdmica, per a una estada de temporada, en
condicions d’'immediata disponibilitat i amb les caracteristiques establertes per la legislacié
sectorial.

7. RESTAURACIO

Compren els locals i establiments on l'activitat que es desenvolupa permet elaborar i
transformar productes alimentaris per ser consumits en el mateix local, aixi com la venda de
begudes. El sector de la restauracié inclou restaurants, cafés, bars, cafeteries, frankfurts,
xocolateries, gelateries, orxateries, granges i similars.

En el suposit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs, wiskeries
o similars estaran adscrits a I'Us recreatiu.

Poden ser dels seglents tipus:
8. RECREATIU | ESPECTACLES

Comprén els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci i de I'espectacle,
no compreses en cap altra qualificacié, que poden generar molésties tant a l'interior com a
I'exterior de I'establiment.

Aguest Us compren els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci i de
I'espectacle. Es consideren com a activitats recreatives aquelles en qué una empresa ofereix al
public, en els seus establiments o instal-lacions, la utilitzacio dels seus serveis, jocs maquines o
aparells, o la participacié en els actes organitzats amb la finalitat d’esbargiment o de diversio.
Dintre aquests usos s’hi contempla:

a) Recreatiu tipus | : Bingos, café teatre i café concert, i altres activitats recreatives semblants.

b) Recreatiu tipus Il : Bars musicals, discoteques, sales de ball, sales de festes, i altres
activitats recreatives similars.

Com a espectacles es consideren les representacions, les actuacions, les exhibicions, les
projeccions, les competicions o les activitats d'altre tipus adrecades a I'entreteniment o lleure,
realitzades davant de public, ofertes per una empresa i dutes a terme per artistes, esportives o
executants, que intervenen per compte de I'empresa.
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9. OFICINES | SERVEIS

Aquest Us compren totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics, financers,
d'assegurances, empresarials o similars, efectuats en oficines obertes al puablic o en despatxos
particulars.

Comprén les institucions financeres o les bancaries i les companyies d'assegurances, les
gestories administratives, els serveis als particulars i a les empreses, les oficines vinculades al
comer¢ i a la industria, i els despatxos professionals o similars.

Comprén també els serveis culturals i associatius
10. INDUSTRIAL

Compren les activitats manufacturades, les d'obtencié, reparacid, manteniment, transformacioé o
reutilitzacié de productes industrials, les d’envasat i embalatge aixi com les d’aprofitament,
recuperacié i eliminacié de residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels
recursos i processos técnics utilitzats, aixi com els tallers de reparacié que, per la seva condicio,
necessiten instal-lacions adequades, i tots aquells que, per a les seves especials
caracteristiques puguin ocasionar perill, moléstia o incomoditat a les persones o veins.

Dintre la regulacié general de I'Gs industrial, el POUM estableix la seglient diferenciacié:
a) Industria- taller

Compreén aquells tallers i establiments, de caracter individual o familiar, no molestos ni
perillosos per I'habitatge i I'entorn, destinats a activitats de reparacio, transformaci6 i
manteniment de productes a petita escala, que compleixen tots els parametres perque les
activitats que en ells s’hi desenvolupin siguin compatibles amb I'Gs d’habitatge

Aguests establiments tindran, a més, les segients limitacions:
Superficie Gtil maxima: 70m2
Carrega de foc: inferior a 100Mcal/m2
Horari de treball: ditirn
b) Industria tipus |

Comprén aquelles industries compatibles amb I'Us residencial i que no produeixen efectes
molestos ni siguin perilloses respecte I'habitatge i I'entorn, amb horari de treball Gnicament
ditrn.

S'inclou en aquesta categoria les petites industries.
¢) Indastria tipus Il

Compren aquelles industries condicionades a I'l's dominant de I'entorn, que poden produir
efectes molestos sobre altres usos i que, fins i tot amb I'adopcié de mesures correctores,
no es poden admetre al costat de [I'habitatge, excepte en sectors especialment
reglamentats.

Compren, en general, la petita i mitjana indastria, excepte aquelles que per les seves
caracteristiqgues no poden ser admeses en proximitat a d'altres industries.

Els tallers de reparacio de vehicles del ram de planxa i pintura, s’inclouen en aquest grup.
d) Indastria tipus Il

Comprén aquelles industries que per les seves caracteristigues s’hagin d'instal-lar en
zones industrials sense contiglitat amb altres activitats alienes a elles.
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L'Gs industrial ve regulat a través d'unes categories (Seccié Segona d’aquest Capitol) que el
classifiguen tenint en compte les incomoditats, les possibles afectacions al medi ambient, la
seguretat i la salut de les persones i per I'entorn on sén situades.

Els magatzems vinculats a industries situats al nucli urba hauran de preveure I'espai necessari
per permetre la correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres
de carrega i descarrega sense interferir el transit.

11. TALLERS DE REPARACIO DE VEHICLES

Comprén aquells usos destinats al manteniment de vehicles en el ram mecanic i electricitat com
activitat mixta d'inddstria i servei, que son compatibles amb I'Gs residencial.

No inclouen els tallers de planxisteria o pintura que tindran la consideracié d’industria de tipus .
12. LOGISTIC | TECNOLOGIC

Compren les activitats destinades als serveis tecnologics i de telecomunicacions i a les funcions
de transport i distribucié de mercaderies i de productes en general, vinculats a les funcions de
fragmentacio de la carrega i de distribucio de la ciutat.

S'inclouen en I'Gs logistic els serveis tecnologics, serveis a la produccié, serveis informatics,
serveis de comunicacid, recerca i desenvolupament, serveis a les activitats comercials, serveis
de transport i distribucié de mercaderies (recaders i dependéncies de les empreses de transport
destinades a la recepci6 de paquets desagregades)

13. MAGATZEM

Comprén les activitats destinades a la conservaci6, diposit i guarda de productes, on no es
produeix cap manipulacio, tria, agrupament o subdivisi6 dels mateixos, amb exclusiu
subministrament a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o distribuidors i sense servei
de venda directa.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial o comercial
contigua, es considerara tot el conjunt com integrat a I'activitat principal.

Els magatzems situats al nucli urba hauran de preveure l'espai necessari per permetre la
correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de carrega i
descarrega sense interferir el transit.

14. AGRICOLA

Comprén les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites activitats de caracter
familiar i artesa d’elaboraci6 de productes derivats de I'explotacié agricola.

15. RAMADER

Comprén les activitats ramaderes relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de
bestiar, aixi com les petites activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes
derivats de I'explotacié ramadera.

16. FORESTAL.

Compren les activitats relacionades amb la conservacio, restauracid, repoblacid i explotacié dels
boscos.

17. EXTRACTIU
Fa referéncia a I'extraccié de terres i arids, minerals i a I'explotaci6 de pedreres.
18. SANITARI | ASSISTENCIAL

L'Gs sanitari comprén els serveis destinats al tractament o allotjiament de malalts: hospitals, els
sanatoris, les cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars. Inclou també les cliniques
veterinaries i establiment similars.
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L’Us assistencial compren els serveis destinats a I'assisténcia i cobertura de les necessitats de
la poblacio i que, en general, no estan incloses en altres usos: inclou els allotiaments
comunitaris com residéncies, asils, llars de vells, etc. aixi , com altres establiments que prestin
una funcié social a la comunitat com poden ser casals, centres d'orientacio i diagnostic, centres
ocupacionals i/o d'atencidé especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran,
centres de reinsercio social, etc.

19. EDUCATIU

Comprén les activitats destinades a I'ensenyament en totes les modalitats ( escoles bressol,
idiomes, informatica, arts plastiques, conduccié o similars ) i nivells oficials ( preescolar, nivells
primaris 0 secundaris, batxillerat i universitari ) que s'imparteixin en académies i escoles
publiques o privades o en centres docents homologats.

20. ESPORTIU

Compren les activitats relacionades amb la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament
d’activitats esportives en instal-lacions cobertes 0 no, com poden ésser camps de futbol,
poliesportius, gimnas i escoles de dansa, squash, piscines i similars.

21. SOCIOCULTURAL

Comprén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d’art,
museus, biblioteques, sales de conferéncies, espais d’exposicions, arxius, centres culturals,
teatres, cinemes, ludoteques, i similars.

També comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en
centres d’'associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap Us
complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

22. RELIGIOS

Compren els centres o edificis destinats a les activitats dels diferents cultes religiosos que no
formen part del sistema d’equipaments i dotacions comunitaries.

Inclou els centres religiosos que es desenvolupen normalment com un servei o activitat
economica dins d'una zona en compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu i que es
regiran per la Llei 16/2009 de centres de culte i pel Decret 94/2010 que desenvolupa aquesta llei
0 normativa que els substitueixi.

A efectes d’aplicacié de la present normativa, sén centres de culte aquells als que es refereix la
llei 16/2009 i el seu reglament de desenvolupament i que es troben inclosos en l'ambit
d'aplicacié6 de la Llei Organica 7/1980, del 5 de juliol, de llibertat religiosa i que a més
compleixen els segients requisits:
- Que siguin de concurrencia publica
- Que siguin reconeguts, declarats o certificats per la propia església, confessié o
comunitat religiosa
- Que es destinin principalment i de manera permanent a I'exercici col.lectiu d’activitats de
culte.

No es consideren centres religiosos els llocs de culte ubicats en:
- Centres hospitalaris
- Centres assistencials
-Centres educatius
-Cementiris
-Tanatoris
-Centres penitenciaris
-Altres espais destinats a altres activitats principals

23. ADMINISTRATIU | PREVENCIO

Compren els centres o edificis destinats a I’Administracio publica
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24. PROVEIMENT | ABASTAMENT
Compren els mercats, escorxadors, i altres centres de proveiment d'aliments.
25. CEMENTIRI

Compren I's de cementiri, aixi com les construccions i instal-lacions destinades a la incineracié
de restes.

26. SERVEIS URBANS

Comprén els locals i instal-lacions destinades a la prestacié de serveis publics de qualsevol
tipus (bombers, policia, correus, proteccié civil, neteja, etc. ). Els serveis funeraris s’'inclouen en
aquest Us, sempre que compleixin les condicions especifiques establertes a la legislacio
sectorial vigent.

27. SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d'electricitat, abastament
d’'aigua, gas telefonia, sanejament i similars, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi
energetic.

Inclou també les estacions depuradores d'aigiies residuals, les instal-lacions de compostatge,
reutilitzacid i reciclatge de residus solids urbans i tots aquells serveis i activitats destinades al
foment de I'educacié mediambiental.

28. SERVEI VIARI

Comprén aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa viaria, que han de permetre
I'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat
adequat.

S'inclouen també aquells serveis publics vinculats al viari i de suport al transport rodat com
poden ser els serveis ITV, les bascules, I'aparcament en superficie, les estacions de camions i
transport public rodat, etc.

29. APARCAMENT

Es el destinat a I'estacionament i guardia de vehicles automobils en un edifici o instal-lacié, ja
sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis. Inclou les instal-lacions destinades totalment
a edifici d’aparcament. Comprén els aparcaments privats, col-lectius i publics.

Perqué s'admeti la destinacié exclusiva d'un edifici a I'is d’aparcament, cal que, en la regulacié
de la zona corresponent s'especifiqui la seva possible exclusivitat. Pel contrari, quan I'ls
d'aparcament només sigui compatible, s’entendra que aquest sera complementari a d'altres
usos.

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal estableix una regulacié especifica per aquest tipus
d'Gs en la Secci6é Quarta d'aquest mateix Capitol.

30. ESTACIO DE SERVEI

Compren les instal-lacions destinades a la venda al public de gasolines, gasoils i lubricants, que
distribueixin tres 0 més productes diferents de gasolines i gasoils d’automocio, hauran de de
disposar dels aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire, ubicats dintre del recinte
de la instal-lacié. Les instal-lacions que distribueixin menys de tres productes diferents de
gasolines i gasoils d’automocio es consideraran unitats de subministrament.

L'estacio de serveis admet com a usos complementaris els d'oficines i serveis ( relacionats amb
la instal-laci6 ), comercg, restauracio, i tallers de reparacié d’automaobils i magatzem ( relacionats
amb la propia instal-lacio ).

En aplicacié de la DA 8a del Decret Llei 1/2009, d’ordenacio dels establiments comercials, les a
estacions de servei situades fora de la trama urbana consolidada (TUC) poden incorporar un
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petit establiment comercial amb una superficie de venda fins a 200 metres quadrats, com a
servei complementari, amb la comunicacid corresponent a la direccié general competent en
materia de comerg.

LLEURE.

Comprén les activitats d’esbarjo, esplai o repos que es donen en espais no edificats destinats
especificament a aquests usos.

ECOLOGIC - PAISATGISTIC

Comprén aquelles activitats dirigides a la preservacié d'espais no edificats, a la defensa i
potenciacid de la diversitat biologica i conservacié del patrimoni natural del municipi, o de
determinats habitats naturals d’interes, la proteccié de conques hidrografiques i a la intervencié i
gestid del paisatge.

Article. 76.  Classificacié d'usos segons el domini.

1. D'acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats i col-lectius

2. SO6n usos publics els referits als serveis prestats per I'Administracié o per gestié dels particulars
sobre els béns de domini public. També inclouen els realitzats per I'Administracié en béns de
propietat particular mitjancant arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacio.

3. Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que no estan
compresos a l'apartat que segueix.

4. Usos col-lectius sén els privats destinats al public: es caracteritzen per pertanyer a una associacio,
agrupacio, societat, club o organitzacioé similar, per I'abonament d'una quota o d'un preu o alguna
altra contraprestacio.

Article. 77.  Classificacio d'usos segons la permissibilitat

1. D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos el POUM estableix la segtient classificacio:

a)

b)

c)

d)

Usos dominants: S’entén per Us dominant aquell Us general o especific que caracteritza una
zona, subzona o sistema, que el POUM estableix com a majoritari respecte els altres usos
especifics que puguin establir-se.

Usos compatibles: S’entén per Us compatible aquell Us que s’admet en una zona, subzona o
sistema per no ésser contradictori amb I's dominant. Sén els que poden ser simultanis o
coexistir.

Usos incompatible: S’entén per Us incompatible aquell Us que es prohibeix explicitament
emplacar en una zona, subzona o sistema per ésser contradictori amb I'is dominant.

Usos complementaris: S'entén per Us complementari aquell que sense entrar amb contradiccié
amb els usos dominants o compatibles de la zona o sistema, els complementa en una proporcié
minoritaria.

2. Aquest POUM fixa, com a obligatori, I'ts complementari de l'aparcament, d’acord amb els
estandards de places minimes per a cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.

3. En cap cas s’admetran com a usos complementaris els seguents: plurifamiliar, comer¢ gran, hoteler,
recreatiu, indlstria i estacio de serveis.

Article. 78.  Regulacié general dels usos segons el régim juridic del sol.

El present Pla regula els usos en els diferents tipus de sol d’acord amb el segiient:

1. En el sol urba consolidat, aguestes Normes regulen detalladament la localitzacié i caracteristiques
dels usos atenent a la diferent classificacio que s’ha establert en els articles corresponents.

2. En el sol urba no consolidat el planejament derivat precisara i detallara els usos que el POUM
defineix segons la seva funcid urbanistica i la seva permissibilitat.
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3. En el sol no urbanitzable el Pla regula els usos atenent a la funcié urbanistica i la permissibilitat dels
mateixos, d'acord amb la definicid i els objectius de cada zona en les que es divideix el sol no
urbanitzable.
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SECCIO 2. ELS USOS | LES ACTIVITATS AMBIENTALS

Article. 79.  Definici6é d'activitat classificada

1.

2.

El sistema municipal d'intervencié administrativa en les activitats i instal-lacions que es desenvolupin
o realitzin en el terme municipal, sera regulat d'acord la Llei 2/2009 i, en el seu cas, a través de les
corresponents Ordenances Municipals

A tal efecte, s'entén per activitat classificada I'exercici o explotacié d'una indistria, taller,
establiment, granja, instal-lacio, aparcament, magatzem o qualsevol altra actuacio publica o privada
que afecti al medi ambient, la seguretat o la salut de les persones, la flora, la fauna o els béns.

Article. 80. Regulacié especifica dels usos i les activitats

Els usos i activitats s'ajustaran a les determinacions de dos nivells de regulacié segients:

1.

2.

Les que s'estableixen per a cada zona (usos principals, compatibles, incompatibles i
complementaris).

Les que s’estableixen per a la situacio relativa respecte altres usos.

Article. 81.  Situacions relatives de les activitats

1. S’entén per situacio relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d’emplacament
fisic respecte d’altres usos i/o activitats.
2. La situacio relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i
I'accés a I'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.
3. Segons aquesta ubicacio s'estableixen i identifiquen les seglients situacions (veure els grafics
d’aquest article)
Situacié | Ubicacio de I'activitat
0 Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent respecte
d’altres usos
1 Activitat situada en planta baixa d'edifici d’habitatges i amb accés independent dels
habitatges.
2 Activitat situada en planta baixa d'edifici d’habitatges i amb accés comi amb els
habitatges.
Activitat situada en planta pis d'edificis d’habitatges i amb altres usos diferents de
I'habitatge a les plantes inferiors
3 Activitat situada en planta pis d'edifici d’habitatges i amb Us d’habitatge a les plantes
inferiors.
4 Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges
5 Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges
6 Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d'Us exclusiu
7 Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en edifici d’'Us exclusiu
8 Activitat separada d’'un altre s per espai lliure sense edificar.
9 Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans
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Grafics que representen les situacions relatives de les activitats
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Article. 82.  Usos especifics en relacié a les actuacions relatives

Sens perjudici del que s'estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra només en les
situacions relatives contemplades en el quadre segtient:

UsosS SITUACIONS RELATIVES
0(1(2|3|4|5|6|7(8]9

Comerg Sv <120m?

120 m? < Sv < 400 m?

400 m? < Sv < 1300 m?

Comerc i gran (Sv>1300 m?)

Oficines i Serveis

Allotjament turistic

Restauracio
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Recreatiu i espectacles

Activitats tradicionals i artesania

IndUstria taller

IndUstria tipus |

Industria tipus Il

Industria tipus Il

Magatzems

Serveis tecnics i ambientals

Tallers de reparacions de vehicles

Aparcament

Estaci6 de Serveis

Educatiu <120m?
>120m’
Sanitari assistencial <120m?
>120m’
Esportiu

Sociocultural

Religios

Us no permeés —- Us permeés

Article. 83.  Nivell d’incidéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient

1. Qualsevol Us o activitat compatible o admesa del planejament en una determinada zona podra
instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d'incidéncies sobre d'altres usos i fonamentalment sobre I'Gs residencial, sigui el
que pugui permetre la seva compatibilitat, d’acord amb les presents Normes i, en el seu cas,
d'acord amb els parametres que estableixi una ordenanca especifica sobre regulacié de la
incidencia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient.

b) Quan els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la
corresponent ordenanga reguladora.

2. La mesura del nivell d'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d'altres usos,
s'estableix mitjancant els seglients vectors ambientals:

- Emissions a I'atmosfera

- Sorolls i vibracions

- Carrega de foc i risc d'incendi
- Residus solids

- Aigules residuals
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- Superficie del local

- Olors

- Radiacions electromagnétiques
- Aparcament

- Carrega i descarrega

- Condicions dels carrers

- Risc d'explosié

3. La definici6 d’aquests vectors, la seva possible ampliaci6 o modificacid, aixi com la definicié
concreta dels respectius factors d'avaluacié vindran determinats en la corresponent ordenanca
reguladora de la incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient.

Article. 84. Regulaci6 supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’'incidéncia sobre I'entorn i que no hagi estat
regulat especificament, en els articles anteriors se li aplicara la regulacié de I'is que més se li assembli.

Article. 85.  Simultaneitat d’'usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I's més
desfavorable quant al nivell d’incidéncies sobre I'entorn i el mediambient.
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SECCIO 3. REGULACIO ESPECIFICA DE L'US D’APARCAMENT

Article. 86. Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments en les edificacions.

1. En totes les edificacions de nova planta, en les reformes i ampliacions on s’augmenti en 3 0 més
habitatges el nombre d’habitatges existents, s’hauran de preveure en el projecte, com a requisit
indispensable per a I'obtencié de llicéncia, la reserva d'espai per a les places d'aparcament
assenyalades en l'article seguient. Ja sigui a l'interior del mateix edifici, o en terrenys edificables del
mateix solar.

2. Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en l'article seglient, el nombre minim de
places d’aparcament sera el resultat d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us. Si els usos no
estan especificats en l'article segiient s’aplicara per analogia I'assenyalat en 'esmentat article.

Article. 87.  Previsié minima de places d’aparcament obligatories.

Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal determina la necessitat de disposar d’'un nombre de
places d’aparcament en funcié dels usos i del sostre permesos en cada zona. Un cop aplicats aquests
coeficients, la fraccio s’arrodonira per sobre per tal d’obtenir la corresponent reserva d’aparcament.

1. Us d’habitatge:
Una placa per cada habitatge inferior a 150 m? de superficie construida residencial
Dues places per cada habitatge superior o igual a 150 m? de superficie construida residencial
0,50 places de motocicletes per cada habitatge o 1 plaga per cada 200 m? de sostre o fraccié.

2. Us comercial, fins que no s’aprovi el reglament que desenvolupi el Decret Llei 1/2009, de 22 de
desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials, la dotacié minima d’aparcament sera:

a) de superficie de venda total inferior a 800 m* una placa per cada 50 m* de superficie
construida, sempre que la superficie de venda sigui superior a 250 m*

b) Us comercial de superficie de venda total superior a 800 m? : vuit places per cada 100 m?
de superficie de venda.

En el moment que s’aprovi el referit reglament la dotacié d’aparcament s'ajustara a les seves
determinacions.

3. Us allotjiament turistic. Una placa per cada 8 habitacions. No sera d’aplicacié aquesta previsio de
places d’aparcament si per aplicacié d’aquest criteri resulta inferior a cinc places (5).

Article. 88. Dimensio i ordenacié de les places d’aparcament.

1. S’entén per plaga d'aparcament un espai minim de 2,30x4,80m. L'espai minim per les places
situades als extrems sera de 2,50x4,80m, i per les tancades o contigiies a una plaga tancada sera
de 2,65x4,80m.
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TITOL IV. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article. 89. Instruments basics del regim urbanistic del sol

El regim urbanistic del sol, d’acord amb I'article 24 de la LUC, es determina en aquest POUM a partir de
tres instruments basics:

1. La classificacié del sol en tot el terme municipal, amb tres classes de sol basiques, sol urba, sol
urbanitzable i sol no urbanitzable; per tal d'establir i determinar les facultats del dret de propietat,
conforme amb les determinacions normatives del Capitol 1 del Titol Il de la LUC.

2. La qualificacio del sol, segons I'ordenacié urbanistica del sol es defineixen els sistemes i les zones,
assignant per a cada part del territori usos i, en el seu cas, intensitats i condicions d'edificacié, tot
desenvolupant i concretant els drets i deures geneérics establerts pel Pla mitjancant la classificacio
del sol.

Amb aquesta finalitat s’estableixen dos tipus basics en la qualificacio del sol:

- Els sistemes urbanistics, representen I'assenyalament de terrenys destinats a l'interés col-lectiu
perqué estructuren el territori i asseguren el desenvolupament i funcionament dels assentaments
urbans.

- Les zones, superficies de sol destinades per l'ordenacié a ser susceptibles d'aprofitament privat.
La naturalesa de cada zona esta en funcié de la classe de so0l i es determina amb la definici6 dels
parametres que regulen les condicions de parcel-lacié, d'edificacio i d'Us que s’exigeix de forma
especifica a cadascuna

3. La inclusi6 del sol en un sector de planejament derivat 0 en un poligon d'actuacid urbanistica,
ambits de desenvolupament i de gestié integrada del POUM, d'acord amb els parametres
corresponents de cessio de sol public i d'intensitats d’edificacio segons usos definits. Les parcel-les
incloses en el mateix sector o poligon, mentre no es desenvolupin i s’executin, tenen el mateix régim
urbanistic del sol.

Article. 90. Classificaci6 del sol

1. EIPOUM de Pedret i Marza classifica els terrenys inclosos dintre del seu terme municipal, pel que fa
a l'estructura basica de la regulacioé del seu régim urbanistic, en tres classes de so0l basiques segons
els conceptes de delimitacié seglents:

- Sol urba: delimitacié sobre la base del concepte de sol urbanitzat i consolidat per a I'edificacio
d’acord amb l'article 26 de la LUC, inclosos els ambits de millora i remodelacié urbanes, pendents
d'un procediment de planejament derivat, de gesti6, o només d'urbanitzacié, per assolir la
condicié de solar segons l'article 29 de la LUC. Aquest POUM regula aquesta classe de sol en el
titol VI d’aquestes Normes.

- SOl no urbanitzable: delimitacié sobre la base del concepte global d'espais oberts que es
protegeixen del procés d'urbanitzacié d’acord amb els criteris de sostenibilitat definits a l'article 3
de la LUC i el que determina I'article 32 de la LUC. Aquest POUM regula aquesta classe de sol en
el titol VII d’aquestes Normes.

2. En el sol urba, el POUM estableix dues categories que comporten un regim urbanistic del sol
diferents:

- Sol urba consolidat (SUC). Tenen aquesta condicio, d’acord amb I'article 31.1del RLU el conjunt
del teixit urba amb solars urbanitzats i edificats, i parcel-les amb ordenacié urbanistica detallada
per aquest POUM, pendents només d’urbanitzacié per assolir la condicié de solar segons l'article
29 de la LUC.

Els sdls inclosos en poligons d’actuacié urbanistica o en plans de millora urbana, delimitats amb
I'iinic objecte de millorar o completar la urbanitzacié d’acord amb el que determina I'article 30b de
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la LUC, so6n també sol urba consolidat. Aixi mateix, tenen aquesta consideraci6 els sols inclosos
en plans de millora urbana, I'objecte dels quals és la regulacié de la composicioé volumeétrica i de
facanes, segons l'article 70.1b de la LUC.

Els drets i deures dels propietaris de sol urba consolidat estan regulats a I'article 42 de la LUC.

Sol urba no consolidat (SUNC). Tenen aquesta condicio, d’acord amb I'article 31.2 del RLU, el
sol urba inclés en ambits sotmesos a una gesti6 urbanistica integrada per actuacions de
transformacio o reordenacid, o una gestié puntual per a cessions o adquisicions de sol public, i
I'execuci6 de la corresponent urbanitzacié. Amb aquesta finalitat té la consideracio de sol urba no
consolidat:

a) El sol incldés dins I'ambit d’'un sector sotmes a un pla de millora urbana pendent d'ordenacié
urbanistica detallada amb cessions de sol public.

b) El sol inclos dins I'ambit d'un poligon d’'actuacié urbanistica, amb ordenacié urbanistica
detallada, que contingui cessions de sol public.

c) Aquelles parcel-les o conjunt de parcel-les afectades parcialment per un vial, no incloses en
un ambit de gestié de forma expressa, perd que han de cedir gratuitament el sol afectat de
vial, préviament a la llicencia urbanistica d’edificacio.

Els drets i deures dels propietaris de sol urba no consolidat estan regulats als articles 43 i 44 de la
LUC.

En el sol no urbanitzable (SNU), el régim urbanistic del sol es diferencia per ser un sol protegit i
exclos del procés d'urbanitzacid, pel seus valors naturals, agraris, paisatgistics, forestals o d'un altre
tipus, i com a espai obert per garantir la utilitzacié racional del territori segons un model de
desenvolupament urbanistic sostenible, aixi com per la concurréncia d'altres criteris establerts pel
planejament territorial o urbanistic, d’acord amb I'article 32 de la LUC.

El planejament territorial parcial estableix tres tipus basics d’espais oberts, que es superposen a la
qualificacio urbanistica establint normes i condicions coincidents o addicionals a cada sistema o
zona segons es trobi en un o altre tipus.

Els tipus d'espais oberts establerts pel planejament territorial, la qualificacio del sol establerta per
aquest POUM, i la regulacio precisa de la LUC referent al sol no urbanitzable, en especial el Cataleg
de masies i cases rurals, son els instruments que determinen el régim urbanistic d’'aquesta classe
de sal, i regulen els usos, les construccions, les instal-lacions, i qualsevol alteracié o intervenci6 en
el terreny i elements naturals d’aquests espais oberts.

La delimitaci6 de cada classe i categoria de sol, és definida en els planols d'ordenaci6. Les
parcel-les afectades pel sistema viari que no estan incloses en un poligon d’actuacié s6n ambits de
la categoria de sol urba no consolidat, perd no son identificats especificament com a tals en els
planols de la classificacié del sol ni en els planols d'ordenacié.

Article. 91.  Qualificacié del sol

1.

La qualificacio del sdl és l'instrument basic que concreta el régim urbanistic del sol en sol urba i en
sol no urbanitzable del POUM, i en el planejament derivat posterior dels ambits que el POUM
determina, pendents de desenvolupar i de qualificar, per tal de regular en cada cas els parametres
urbanistics corresponents i associats a cada ambit de qualificacié urbanistica.

Amb aquesta finalitat, s’estableixen dos tipus basics en la qualificacio del sol:

a) Els sistemes urbanistics, son els sols que es qualifiquen per una funcié publica en el territori,
en relaci6 amb les infraestructures per a la mobilitat, els equipaments comunitaris, les
infraestructures dels serveis técnics, els espais lliures i els ambits d’habitatge dotacional public,
amb independéncia de la classe de sol en qué es trobin.

La qualificacié del sol de sistema, si encara no és public, legitima a I'’Administracié publica
competent per adquirir-lo mitjangant els instruments de gestié urbanistica corresponents. La
qualificacioé de sistema urbanistic en el sol classificat com a no urbanitzable i els sistemes que
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no hagin de ser necessariament de titularitat pablica, no genera el dret a expropiacio per
ministeri de llei.

Aquest POUM regula els sistemes urbanistics amb detall en el titol V d’aquestes Normes.
b) Les zones son els sols amb (s i aprofitament privats d’acord amb el segiient:

- enl'ordenaci6 detallada del sol urba definida per aquest POUM i en el planejament derivat es
qualifica el sOl en zones diferenciant els diferents teixits urbans, i vinculant a cada qualificacié
els parametres urbanistics de parcel-lacié, edificacié i usos, d’acord amb els articles 68.2.a i
80.a del RLU.

- en sol no urbanitzable es diferencien zones o ambits segons la morfologia, naturalesa i Us del
sol, i el seu nivell de protecci6, d’acord amb l'article 68.8.a del RLU.

La regulacio de les zones en sol urba és detallada en el titol VI, i la regulacio de les zones o
ambits en el sol no urbanitzable en el titol VII.

La regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba també
sera aplicable pel planejament derivat que es desenvolupi, amb les corresponents subzones,
siguin les definides en aquestes Normes o altres més especifiques.

3. La codificacié i nomenclatura de la qualificacio urbanistica del sol d’aquest POUM s’emmarca en
I'estructura basica de la codificacié urbanistica del Mapa urbanistic de Catalunya (MUC) elaborat
per la Generalitat de Catalunya, per tal d'unificar criteris en la qualificacid urbanistica en tot
Catalunya.

Es determinen en aquest POUM els sistemes i les zones segiients, amb la corresponent correlacio
amb el Mapa urbanistic de Catalunya:

Sistemes Clau

Sistema viari SX
Sistema ferroviari SF
Sistema d’espais lliures SV
Sistema d’equipaments comunitaris SE
Sistema de serveis técnics ST
Sistema d’habitatges dotacionals SD
Sistema hidrografic SH

Zones de sol urba Clau
Residencials
Zona Nucli antic R1
Zona Urba tradicional R2
Zona Ordenacié tancada R3
Zona Ordenacid oberta R4
Zona Cases agrupades R5
Zona Cases aillades R6
Activitat econdmica
Zona Industrial Al
Zona Serveis A2
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Zona Logistica A3
Altres usos o teixits
Zona Transformacio M1
Zona Conservacio M2
Zona Mixtes M3
Zones de sol no urbanitzable Clau
Zona de Protecci6 preventiva N1
Zona de Protecci6 territorial N2
Zona de Protecci6 especial N3
Zona d'Activitats autoritzades N4

La qualificacié urbanistica basica que aquest POUM defineix en sol urba, és aplicable tant en
'ordenacié detallada del sol urba com en el planejament derivat que ha d'esdevenir sol urba
consolidat, establint les subzones que es requereixin en cada cas per regular les diferéncies en els
parametres i condicions corresponents, en el marc d'una mateixa zona basica o tipus de teixit urba.

Article. 92.  Sectors de planejament derivat i poligons d’actuacié urbanistica

1.

El regim urbanistic del sol inclos en sectors de planejament derivat o poligons d’actuacié urbanistica
amb actuacions de transformacié urbanistica que delimita aquest POUM en sol urba, tenen la
condicié basica de ser sol urba no consolidat. Segons el que determina I'article 68.3 i 4 del RLU,
mentre que aquests ambits no s’executin i assoleixin la condicié de sol urba consolidat, el régim
urbanistic del sol es determina segons els parametres d’ordenacid dels sectors i poligons, els usos
generals, els estandards minims de sistemes urbanistics, i altres condicions d’ordenacié, en relacié
amb el conjunt de I'ambit delimitat, que afecta per igual a tot el sol o parcel-les incloses en el sector
o poligon.

En els sectors de planejament derivat en sol urba, dacord amb el model d'ordenaci6 i els
parametres definits per a cada sector, aquest POUM estableix una ordenaci6 indicativa amb trac
discontinu segons els usos principals i tipologies basiques, i pot definir elements estructurants amb
la delimitaci6 precisa de sistemes urbanistics vinculants pel planejament derivat.

El planejament derivat s’ha de projectar i elaborar amb la mateixa codificacié basica de la
qualificacio urbanistica de sistemes i zones del sol urba, amb les subzones propies que es
considerin necessaries, segons el projecte urbanistic de cada sector, ja que una vegada executat
tindra la condicié de sol urba, d’acord amb l'article 26.b de la LUC.

En els ambits de poligons d’actuacié urbanistica en sol urba, el POUM concreta la qualificacid
urbanistica i les condicions d’ordenacié corresponents, essent ambits propis de gestié urbanistica
amb ordenacié urbanistica detallada amb sistemes i zones o subzones. Mentre no s’aprovi el
projecte de reparcel-laci6 corresponent, les parcel-les incloses inicials tenen el mateix régim
urbanistic del sol. Quan s’executi el projecte d’'urbanitzacié i les parcel-les resultants siguin solars,
cada parcel-la tindra un régim urbanistic del sol diferent segons cada qualificaci6 del sol.

Article. 93.  Ajustos de limits en els planols d’ordenacid i les superficies corresponents

1. En els processos de desenvolupament, gestio i execucié del POUM, la precisié de qualsevol limit,
sigui de la classificacié dels sol, dels sectors de planejament, dels poligons d’actuacié o de la
qualificacié urbanistica, s’ha d'interpretar en els planols d’ordenacié de més precisid6 o de menys
escala.
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En els limits de la classificaci6 de sol urba relacionats directament amb el limit d'un sector, d'un
poligon o d’'un ambit de qualificacié urbanistica, prevaldran els limits dels planols d’ordenacié que
delimiten aquests instruments amb més detall, d'acord amb els seglients apartats.

2. Enrelacié amb els limits i superficies dels sectors de planejament.

a) Les superficies dels sectors de planejament que aquest POUM descriu en els diferents
documents alfanumeérics tenen caracter informatiu.

b) En el cas que un sector de planejament inclogui o limiti amb domini puablic hidraulic, en el
moment d’elaborar el planejament derivat, s’ha de precisar i diferenciar la superficie del sector
gue es delimita en els planols i la superficie computable, d’acord amb el que determina I'article
30 “Superficie computable del sector o poligon” d'aquestes Normes, per tal d'aplicar
I'edificabilitat bruta i les densitats corresponents.

c) Els limits dels sectors de planejament dels planols d'ordenacié i de les seves corresponents
superficies, poden ajustar-se en el moment de desenvolupar el planejament derivat, sempre que
es mantingui I'objectiu i la voluntat del limit que l'ordenacié pretén, i els ajustos estiguin
fonamentats per una informacié més precisa que la que es va tenir en compte en I'elaboracid
del POUM, d’acord amb els aspectes seguents:

- Adaptaci6 a limits i caracteristiques naturals del terreny.
- Adaptacié a limits de propietat.
- Adaptaci6 a altres elements existents del territori que no s’han tingut en compte.

La suma dels ajustos possibles regulats no poden variar en més o menys d'un 5% de la
superficie resultant dels limits dels sectors delimitats en el POUM, traspassats mimeéticament a la
cartografia que s’usi per desenvolupar el planejament derivat.

3. Enrelacio amb els limits i la superficie dels poligons d’actuacié urbanistica i la superficie del sostre
edificable maxim corresponent.

a) Les superficies dels poligons d’actuacid urbanistica que aquest POUM descriu en els diferents
documents alfanumeérics tenen caracter informatiu.

b) Els limits dels poligons d’actuacio dels planols de I'ordenacio detallada del sol urba del POUM,
poden ajustar-se en el moment d’elaborar el projecte de reparcel-lacié, d’acord amb el que es
regula en l'anterior apartat 2c d’aquest article. La cartografia a utilitzar per I'elaboracié d’'un
projecte de reparcel-lacié sera com a minim a escala 1:500.

c) En el cas que aquesta adaptacié de limits suposi també una variacié de la superficie d’'una
zona, el sostre edificable maxim del poligon s’adaptara, en més o menys, als parametres que
corresponguin a la qualificacié ajustada.

4. En relacié amb els limits de la qualificacio urbanistica.

a) Els limits d'una qualificacié d'un sistema urbanistic vinculat i delimitat com a condicid
d’'ordenacié dins d'un sector de planejament, poden ajustar-se en I'ordenacié del planejament
derivat, pero no la seva situacié general. S’han de mantenir en tot cas, la posici6 i la dimensio
dels espais lliures, equipaments i els sistemes generals de comunicacions, parametres que es
consideren basics.

b) Els limits de la qualificacié de I'ordenacié detallada de sol urba que es vincula a I'aplicaci6 dels
parametres urbanistics corresponents, es poden ajustar en el tramit de la concessioé de llicéncia,
només quan un planol de més precisido ho justifiqui a partir d'un limit de parcel-la o carrer
existents, respectant la voluntat d’ordenacié que el planejament ha volgut pretendre.

En aquest cas, 'ajust no pot superar la distancia de 0,5 m perpendicular a la linia del planol en
cada un dels seus punts.

5. En relaci6 amb els limits de condicions i parametres de l'ordenacié volumetrica definida en el
planejament.
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a) En el cas d’'edificacions situades en relacié amb el vial, en el tramit de la llicéncia urbanistica, es
poden ajustar alineacions i profunditats edificables dibuixades en els planols d'ordenacié amb
un marge de 0,5 m, sempre i quan es respecti la voluntat del planejament pel que fa a I'alineacio
de carrers o patis d'illa ja configurats i existents i, per tant, es consideri un error del planejament
general.

b) En el cas de volumetries definides d’edificacions situades en relacié amb la parcel-la, es poden
ajustar alineacions de l'edificaci6 amb un marge de 0,5 m sempre que es compleixin les
condicions seguents:

- Que sigui una alineacié que no tinguin relacio directa o enfrontada amb I'espai public.

- Que es mantingui la mateixa superficie de l'ocupacié en planta de I'edificacié principal
dibuixada en el planejament, i no suposi cap variacié en el sostre edificable maxim resultant
de la parcel-la.
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TITOL V. SISTEMES URBANISTICS

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article. 94.  Definici6

1. Els sistemes urbanistics sén aquell conjunt d'elements d'interés general o local que sén fonamentals
per assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada la seva important contribucié per
assolir els objectius del planejament referents a infraestructures de comunicacions, equipaments
comunitaris i espais lliures publics en general.

2. També es qualifiquen com a sistemes urbanistics els terrenys que formen part del domini puablic
d’acord amb la delimitacié o atermenament efectuats en aplicacié de la legislacié sectorial i el seu
desti és conforme a dita legislacio sectorial.

3. EIl sistema d’habitatges dotacionals publics és un sistema urbanistic diferenciat del sistema
d’equipaments comunitaris, que requereix sempre la titularitat publica del sol, la qual s'obté
mitjancant cessio obligatoria i gratuita o expropiacié o, si s’escau, mitjan¢ant les formes previstes
per la legislacié sectorial d’habitatge.

4. El Pla estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que estableixi de
forma més especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries que
afectin a cada sistema.

5. El sol reservat per a sistemes urbanistics, generals o locals, que el POUM inclogui, als efectes de
llur gestid, en poligons d’actuacié urbanistica o en sectors de planejament urbanistic derivat, resta
classificat com a sol urba, i en consequéncia és part integrant del sector.

6. EI sol reservat per a sistemes urbanistics, generals o locals, que el pla d'ordenacié urbanistica
municipal ubica en el sol no urbanitzable tindran la classificacié de sol no urbanitzable.

Article. 95.  Sistemes urbanistics generals i locals

1. Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que aquest Pla reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei
és d'abast de tot el terme municipal o superior. Els sistemes urbanistics generals configuren
I'estructura general del territori i determinen el desenvolupament urba.

2. Integren els sistemes urbanistics locals els terrenys que aquest Pla reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei
€s un ambit d'actuacio de sol urba o el conjunt de sol urba del municipi.

3. La consideracié de sistemes implicara la declaracié de la utilitat publica de les obres i la necessitat
d’ocupacio dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d'alld que disposa I'article 109 de la
LUC. Aix0 no obstant, pel que fa al sistema d’equipaments comunitaris i els serveis técnics poden
ser de titularitat pablica o privada, en aquest cas no implicara la declaracié d'utilitat publica i la
necessitat d’ocupar els terrenys.

Article. 96.  Titularitat i afectaci6 del sol

Els sols qué el planejament urbanistic afecta com a sistemes urbanistics generals o locals, queden
vinculats a aquesta destinacio. El Pla determina quins sistemes han de ser de titularitat pablica o de
titularitat privada.

Els sistemes que han de ser de titularitat pablica i que hagin de ser adquirits per I'’Administracié, mentre
gue no es faci efectiva aquesta adquisicid, continuara la propietat essent privada pero vinculada a la
destinaci6 assenyalada.
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Article. 97.  Gestio i execuci6 des sistemes urbanistics

1.

Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics de titularitat pablica previstos pel Pla, si sén
compresos en un ambit d’actuacié urbanistica sotmés al sistema de reparcel-lacié per qualsevol de
les modalitats de l'article 121.2 de la LUC, passaran a titularitat pablica mitjancant cessié obligatoria
i gratuita, sens perjudici del que estableix l'article 156 de la LUC que regula la modalitat d’ocupacio
directa. Si cal avancar I'obtencio de la titularitat publica i 'ocupacio directa no és suficient, també es
pot efectuar una actuacié aillada d'expropiacié, i en aquest cas, I'Administracié6 adquirent se
subroga en els drets i els deures de la persona que n’era propietaria.

Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics de titularitat publica que no siguin compresos en
un ambit d’actuacié urbanistica sotmés al sistema de reparcel-laci6 es poden adquirir mitjancant
I'actuacié d’expropiacio que correspongui.

Els propietaris o propietaries de sol urba no consolidat no inclos pel Pla en cap sector o poligon
d’actuacié han de cedir gratuitament a I’Ajuntament, de manera prévia a I'edificacid, la part dels
terrenys destinada a carrers o qualsevol altre tipus de via del sistema urbanistic de comunicacions,
o llurs ampliacions, sempre que aquesta cessio sigui necessaria per a que la resta del sol adquireixi
la condicié de solar i es pugui construir d'acord amb les determinacions del Pla.
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SECCIO 2. SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONS

Article. 98.  Definici6 del sistema general de comunicacions

1.

El

sistema general de comunicacions comprén totes les infraestructures necessaries per a la

mobilitat de les persones i de les mercaderies, per transport terrestre, maritim o aeri, i compren
també les arees de proteccié i les arees d’aparcament de vehicles respectives.

Els sols destinats per aquest POUM a sistema de comunicacions s’inclouen en dues categories:

a. Sistema Ferroviari (clau SF)
b. Sistema Viari (clau SX)

Article. 99.  Definici6 del sistema ferroviari (clau SF)

1. El sistema ferroviari comprén el sol destinat a la xarxa ferroviaria existent, els seus entorns de
proteccid, i les instal-lacions directament relacionades amb el transport per ferrocarril.

2. Aquest sistema esta regulat per:

“Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario”

“Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector
Ferroviario”

“Real Decreto 2395/2004, de 30 de diciembre, pel qual se aprueba el Estatuto de la
Administracién de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF)”

Ordre FOM/2230/2005, de 6 de juliol
Ordre FOM/2893/2005, de 14 de setembre

Article. 100. Proteccions.

Els terrenys afectats per les zones de proteccié del sistema ferroviari s’hauran d’'ajustar a les limitacions
de la propietat que determina la legislacié sectorial que son les seguents:

a)

b)

Zona de domini public. Compren la zona de domini public els terrenys ocupats per les linies
ferroviaries que formen part de la xarxa ferroviaria d'interés general i una franja de terreny en sol
no urbanitzable de 8 metres, i en sol urba consolidat de 5 metres, a cada costat de la
plataforma, mesurada en horitzontal i perpendicularment a I'eix de la mateixa, des de l'aresta
exterior de I'explanacio.

L’aresta exterior de I'explanacié és la interseccid del talis del desmont, del terraplé o, en el seu
cas, dels murs de contenci6 colindants amb el terreny natural.

Zona de proteccio. La zona de proteccio de les linies ferroviaries consisteixen en una franja de
terreny a cada costat de les mateixes delimitada, interiorment, per la zona de domini public i,
exteriorment, per dos linies paral-leles situades en sol no urbanitzable a 70 metres i en sol urba
consolidat a 8 metres, de les arestes exteriors de I'explanacio.

Linia limit d’edificaci6. Als dos costats de les linies ferroviaries que formen part de la xarxa
ferroviaria d’interés general s’estableix la linia limit d’edificacid, des de la qual fins la
linia ferroviaria resta prohibit qualsevol tipus d'obra de construccio, reconstruccié o
ampliacio, a excepcié de les que resultessin imprescindibles per a la conservacio i
manteniment de les edificacions existents en el moment d'entrada en vigéncia
d'aquesta llei LSF.

La linia limit d’edificacié es situa, amb caracter general, a 50 metres de I'aresta exterior més
propera a la plataforma, mesurats horitzontalment a partir de la referida aresta. No obstant, per
aplicacio de I'Ordre Ministerial FOM/2230/2005 de 6 de juliol (BOE 12 de juliol), en els trams de
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les linies que passin per zones urbanes i sempre que ho permeti el planejament urbanistic
corresponent, la referida distancia es redueix amb caracter general a 20 metres.

Article. 101. Regulacio.

Per executar, a les zones de proteccié del sistema ferroviari, qualsevol tipus d'obra o instal-lacié fixa o
provisional, canvi d'Us o d'activitat, es necessitara l'autoritzacié prévia de [I'’Administracié de
Infraestructures Ferroviaries (ADIF).

Article. 102. Definicié del sistema viari (Clau SX)

1.

El sistema de viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria i
exclusivament dedicats a la vialitat i 'aparcament, que han de permetre la connexié entre els
diferents sectors del territori i garantir un nivell d’accessibilitat i de mobilitat adequat dins el terme
municipal.

Les determinacions del POUM, pel que fa a la xarxa viaria, es podran completar mitjancant la
redacci6é de planejament derivat que correspongui.

Article. 103. Condicions d’Us del sistema viari

1. Us dominant: comunicacions, transit rodat, de bicicletes i de vianants.

2. Usos compatibles: aparcament, serveis técnics vinculats al viari, espais lliures.

Article. 104. Elements del sistema viari

Els elements que integren el sistema de comunicacions viaries son:

La xarxa viaria. (SX)
Les arees d’aparcament. (SXa)

Transit restringit — prioritat invertida (SXr)

Article. 105. Xarxa viaria (Clau SX)

1.

Comprén els espais i instal-lacions reservats pel planejament general per a garantir la mobilitat i
accessibilitat dins del municipi, i entre aquest i la resta de territori.

El régim d’'aquesta la xarxa viaria és el que li correspongui per la legislacié vigent, segons la seva
titularitat: Estat, Generalitat, Diputacié o Municipi o qualsevol altre.

La xarxa viaria pot ser de diferents tipus:

a)

b)

c)
d)

Xarxa territorial basica, compren les carreteres nacionals i comarcals que connecten diferents
termes municipals. S6n de titularitat d’altres administracions i estan subjectes a la seva
legislacio especifica (clau SX1).

Xarxa basica local, formada per aquelles vies estructuradores del terme municipal situades en
qualsevol classe de sol (urba i no urbanitzable) i que connecten diferents arees. (clau SX2).

En sol no urbanitzable, la xarxa basica local inclou els camins forestals i rurals, que faciliten
I'accés public al medi rural i natural, als veinats, a agrupacions de masies, o a infraestructures
agricoles, ramaderes, forestals o altres activitats.

Xarxa complementaria, compren la resta de carrers del sol urba (clau SX3).

Arees d’aparcament, constitueixen aquest element del sistema de comunicacions aquells
terrenys de titularitat pablica o privada, oberts al public, destinats a I'estacionament de vehicles
a l'aire lliure (clau SXa). En aquestes arees I'edificacid és possible en el seu subsol, aixi com
també s’admeten petites construccions en planta baixa vinculades a les instal-lacions de control,
accés, manteniment i serveis.
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Transit restringit — prioritat invertida, formada per aquelles vies urbanes on no existeix una
separacié fisica entre vehicles, i bicicletes i vianants;, gaudint aquests Ultims de preferéncia
respecte als vehicles; normalment es limita la velocitat a 20 Km/h (clau SXr).

Les pistes de desembosc, que son vies de terra i de circulacié temporal exclusivament construides
per al transport d’aprofitaments forestals, no estan inclosos en el sistema viari.

Article. 106. Espais de proteccid, servitud i reserva del sistema de comunicacions

1.

Els espais de protecci6 i servitud de les vies de comunicaci6, sén els espais lliures que per la seva
proximitat al sistema viari, 0 per estar reservats per una futura construccid de noves vies de
comunicacid, estan subjectes a aquest sistema i no poden ser edificats.

Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié s'ajustaran en quant a
caracteristiques, usos, edificacions i instal-lacions a alld que disposa la legislacié de carreteres (per
les vies de competéncia estatal la “Ley 25/1988 de 29 de julio, de Carreteras”, i el “Real Decreto
1812/1994 de 2 de septiembre del Reglamento General de Carreteras”; i per les vies de
competéncia de la Generalitat i la Diputacié de Girona al Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel
gual s’aprova el text refés de la Llei de carreteres i el Reglament que la desenvolupa .

Caldra l'autoritzacié prévia de I'organisme competent en qualsevol tipus d'obra, instal-lacio, canvi
d’'Gs de la carretera, moviment de terres, plantacio, tala d’arbres, etc., que s’efectui dins de les
zones d'afectacio de les carreteres, d’acord amb les lleis sectorials de carreteres.

Les edificacions, construccions o murs que es pretenguin executar al llarg de les carreteres, es
situaran a partir de la linia d’'edificacié que estableixi I'administraci6 competent, i caldra obtenir
préviament la seva autoritzacio.

En les edificacions existents que resultin incloses dins els espais de proteccid podran fer-s’hi obres
de conservaci6 i millora d’acord amb el seu Us.

Article. 107. Publicitat al sistema viari.

1. La col-locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica estara
sotmesa a les prescripcions establertes a la legislacié vigent, ordenances municipal, i a prévia
llicencia municipal.

2. En qualsevol cas queda prohibit realitzar publicitat en qualsevol lloc visible des de la xarxa viaria
territorial i la xarxa viaria rural d’acord amb la legislacié sectorial vigent (art. 88 del RD 1812/1994,
de 2 de setembre, pel qual s'aprova el Reglament General de Carreteres, i el Decret Legislatiu
2/2009, de 25 d’'agost, pel qual s’aprova el text refds de la Llei de carreteres i el Reglament que la
desenvolupa.
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SECCIO 3. SISTEMES D’ESPAIS LLIURES PUBLICS

Article. 108. Definicid del sistema d’espais lliures (Clau SV)

1. EIl sistema urbanistic d’espais lliures publics comprén els parcs, les places, els jardins, les zones
verdes i els espais d’esbarjo, el lleure i I'esport.

2. L'ordenacio dels parcs, espais, i arees del sistema d'espais lliure mitjancant els plans o projectes
qgue es redactin per a cadascun dels seus elements, respectaran i posaran en valor els béns
d’interés natural o cultural que hi hagin.

3. La concrecio dels elements que integren aquest sistema ha de tenir en compte I'existéncia de restes
arqueologiques d'interés declarat, d’acord amb el qué estableix I'article 9.3 de la LU.

Article. 109. Tipus d’espais lliures

En consideracio a la funcié que realitzen i a la seva implantacié sobre el territori el pla distingeix els
seguents tipus o categories d’espais lliures:

- Parcs, jardins, places i passeigs urbans (Clau SV1)
- Espai lliure de proteccié ambiental (Clau SV2)

Article. 110. Parcs, jardins, places i passeigs urbans (Clau SV1)

1. Sén els terrenys destinats a espais lliures d’edificacio, com els parcs, jardins, places, passeigs o
salons urbans.

2. L'Gs fonamental dels espais lliures és el descans i I'esbarjo de la poblacid. El seu desti implica la
propietat publica que s’haura d’obtenir d’acord amb allo que estableixi I'ordenacié urbanistica.

3. Els nous jardins i places hauran de complir:
- No podran situar-se en terrenys amb pendent superior al 20%.

- No podran situar-se en torrents, rieres, i franges de proteccié de linies eléctriques d'alta o mitja
tensio.
Article. 111. Usos dels parcs, jardins, places i passeigs urbans

1. Us dominant: lleure, passeig i joc.

2. Us compatible: esportiu, restauracié en la modalitat de bar, aparcament al servei del propi sistema,
en proporcié adequada a la seva superficie, i les ocupacions amb taules, cadires, para-sols,
quioscs, jocs infantils, etc.

Sén espais no edificable

4. s, i només s’hi admeten les construccions o instal-lacions vinculades al seu desti d'espai lliure
sempre que no es superi I'alcada de planta baixa i el sostre edificat sigui inferior a 30m? i al 5% de la
superficie de I'espai lliure.

5. En el subsol d'aquests sistemes no s'admet cap tipus d'usos.

6. L'area destinada a aparcament en superficie el pavimentara amb paviments tous o en el seu cas
paviments de formigd o llambordes de colors terrosos, es prohibeix expressament el paviment
asfaltic negre.

7. Sobre els terrenys delimitats per a usos col-lectius, i sense alterar la seva condicié de domini pablic,
I’Ajuntament podra atorgar una concessio administrativa per a poder destinar-los a algun dels usos
previstos en aquest article.

8. Temporalment s'hi admet la instal-laci6 de fires, circs i atraccions que no malmetin els espais
enjardinats.
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9. En aquells casos que no sigui possible una altre alternativa, I'’Ajuntament podra autoritzar, si ho
considera convenient, accés rodat a finques privades a través de I'espai lliure. Els Serveis Técnics
Municipals determinaran com i per on es fara aquest accés.

Article. 112. Espai lliure de proteccié ambiental (Clau SV2)

1. Aquesta categoria inclou aquells espais lliures publics que per estar situats bé en el perimetre
exterior del nucli urba o limiten amb torrents i rieres o amb terrenys amb vegetacid forestal o
pendent elevat realitzen una funcié de protecci6 i de limit entre els diversos creixements del sistema
urba i entre aquest i els sols agricoles, forestals o el sistema hidrografic.

2. Elseu desti implica la propietat pablica que s’haura d’obtenir d’acord amb I'ordenacié urbanistica.
Us dominant: lleure, passeig i joc.

4. Dins els terrenys qualificats de Proteccié ambiental no s’admeten noves edificacions ni altres usos
gue els de lleure i joc. En el subsol d'aquests sistemes no s'admet cap tipus d’'usos.

5. En els terrenys que estiguin inclosos en zones inundables per a periodes de retorn de 100 anys, no
es podra efectuar, sense l'autoritzacio prévia de I'ACA, modificacions del perfil natural dels terrenys
gue pugui representar un obstacle al flux de l'aigua o l'alteracié del régim de corrents en cas
d’'avinguda.
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SECCIO 4. SISTEMES D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS

Article. 113. Definici6 del sistema d’equipaments (Clau SE) i tipus

1.

Aquest POUM destina a equipaments comunitaris els terrenys que en els planols corresponents
s'identifiguen amb la clau SE, amb un segon digit que identifica el tipus d’equipament segons la
seva destinacio; la lletra “a” determina la titularitat privada de determinats tipus d’equipament. El
sistema d’equipaments comunitaris esta constituit pels terrenys o espais destinats a Us public o
col-lectiu al servei de la poblacio. Comprén els centres publics, els equipaments de caracter religios,
cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, etc, i els altres equipaments que siguin d'interés
public o social de titularitat publica o privada, també s’admet la gestio privada de I'equipament de
titularitat publica.

Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari sén:

SE1 Docent: Centres on es desenvolupa l'activitat educativa d’acord amb la legislacié vigent en
aguesta matéria, com a llars d'infants, centres de primaria, instituts d’ensenyament secundari,
ensenyaments especials, centres universitaris, i altres.

SE2 Sanitari - Assistencial: hospitals, ambulatoris, centres d’'assisténcia primaria (CAP),
residencies socials, residéncies de persones grans, centres de dia, ...

SE3 Administratiu / proveiment: Centres administratius de les diferents institucions estatals,
autonomiques o local, escorxadors, mercats i altres centres de proveiment. En el cas que es
preveiés dintre d’aquest tipus d’equipaments la implantacié d’'un equipament comercial, la seva
localitzacio s’haura d'ajustar als criteris establerts a I'article 9 de Decret Llei 1/2009, i 114 de la
Llei 9/2011, o aquella que els modifiqui o substitueixi.

SE4 Cultural — Social: cases de cultura, biblioteques i arxius, ludoteques, teatres, auditoris,
museus, espais polivalents publics, centres civics i socials, casals, centres d'esplai, ...

SES5 Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis annexes.
SE6 Cementiri / Funerari: tanatoris, cementiris, crematoris,...

SE7 Reserva/ Sense Us destinat.

SE8 Transport: estacions d’autobusos i aparcaments vinculats,...

SE9 Seguretat i defensa

SE10 Religids: edificis o locals de concurréncia publica, de titularitat publica o privada,
reconeguts, declarats o certificats per I'església, la confessio o la comunitat religiosa respectiva
reconeguda legalment d’acord amb la Llei Organica de Llibertat Religiosa, i destinat principalment
i de manera permanent a I'exercici col-lectiu d’activitats de culte.

L'Gs d’equipament o dotacio religiosa, independentment de la titularitat de I'espai on s’ubiqui,
mantindra el seu caracter col-lectiu 0 comunitari al servei directe dels ciutadans.

Els equipaments sense Us destinat se’ls assignara un Us concret mitjangant I'aprovacié d'un pla
especial urbanistic.

Els equipaments existents o0 en execucié anteriors a aquest Pla quedaran destinats al tipus d’ds que
se'ls assigna, sense perjudici de la seva possible transformacié mitjancant un pla especial
urbanistic.

Article. 114. Parametres d’edificaci6é generals.

1. L'edificacié s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a les
condicions ambientals, a la integracié urbana dins el sector en qué es localitzi i a les Normes legals
gue regulin la construccié de cadascun dells.

2. Ensol urba, si aquest POUM no ho regula expressament, s’aplicara amb caracter general:
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- una edificabilitat neta maxima sobre el sol public edificable per aquests usos de 1m2sostre/m2sol.

- l'alcaria reguladora maxima sera de 9 metres, el punt d'aplicacio de 'ARM sera en funcio del tipus
d’'ordenacio de I'edificacio.
- el tipus d'ordenaci6 de I'edificacio, situada en relacié amb el vial o amb la parcel-la, s’escollira en

funcio del tipus d’ordenacio6 de la resta de I'illa on es trobi ubicat, o si forma una Unica illa, segons
el tipus d’edificacié de les illes contigles.

3. En el cas que les necessitats de I'equipament no permeti ajustar-se a les disposicions anterior,
s’elaborara un pla especial urbanistic que definira els usos i parametres d’edificacié de les noves
construccions i ampliacions que es vulguin executar.

4. En sectors de sol urba subjectes a la redaccié d'un planejament derivat, el tipus d’ordenacié i els
parametres d’'edificacio sera definit pel pla derivat corresponent En el cas que el planejament derivat
no hagi establert els parametres d'ocupacio, intensitat i alcada de I'edificacio, es redactara un Pla
Especial que definira els usos i parametres d’edificacio,

5. En s0l no urbanitzable les edificacions s'ordenaran segons el tipus d’edificacio aillada, i es
tramitaran seguint el procediment administratiu regulat a I'article 48 de la LUC i I'article 57 del RLU.

Article. 115. Sistema de serveis técnics i ambientals (Clau ST)

1. El sistema d’equipaments de serveis técnics designat amb la clau ST, compren els terrenys
destinats a la dotacié d'infraestructures, que poden ser gestionats en regim de concessio per
empreses privades, d'abastament d'aigiies, serveis d'evacuacié d'aigles residuals, centrals
receptores i distribuidores d'energia eléctrica i la xarxa d'abastament, centrals de comunicacio i de
telefon, parcs mobils de maquinaria, i altres possibles serveis de caracter afi. Aixi mateix inclouran
les instal-lacions ambientals com diposits controlats de residus, plantes de compostatge, etc.

2. Els nous receptors de senyal de telefonis mobil s’'ubicaran preferentment en antenes ja existents i
compartides per les diferents companyies. L'administraci6 fomentara I'acord voluntari entre
operadors per a la ubicacié i I'is compartit de les infraestructures situats en bens de titularitat
publica o privada.

Aquest POUM delimita un area especifica per 'emplacament d’aquestes intal-lacions corresponent
a 'APIR (Area Programada per a Intal-lacions de Radiocomunicacié) de Pedret i Marza. Les torres
de suport d'antenes, els camins d'accés i les escomeses eléctriques es compartiran entre les
diferents companyies que presten el servei public. Qualsevol nou operador interessat haura de
compartir aquesta infraestructura existent si és viable técnicament i/o economica, i en el cas de que
calgués una nova infraestructura caldra que s’'ubiqui dins de I'APIR, tan a prop com sigui possible
de les infraestructures existents.

S’adoptaran les mesures necessaries per minimitzar I'impacte visual i mediambiental.

Qualsevol implantacié d'antenes de telefonia mobil o d’altres instal-lacions similars, requeriran
autoritzacié municipal.
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SECCIO 5. SISTEMA D’HABITATGES DOTACIONALS

Article. 116. Disposicions generals (Clau XD)

1.

3.

El sistema d’habitatges dotacionals compren aquells terrenys destinats a la construccié d’habitatges
publics necessaris per a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb
necessitats d'acolliment, d’assisténcia residencial o d’emancipacio, justificades en les politiques
socials.

El sistema d’habitatges dotacionals publics és un sistema que requereix sempre la titularitat publica
del sol, la qual s’obté mitjangant cessio obligatoria i gratuita o expropiacid, d’acord amb l'article 34.7
de la LUC o, si s’escau, mitjangant les formes previstes per la legislacié d’habitatge.

El sistema d’habitatges dotacionals publics es designa amb la clau XD.

Article. 117. Parametres d’edificacié generals i usos.

1. L'edificacio s'ajustara a les necessitats funcionals, al paisatge, a I'organitzacio general del teixit urba
en que se situen, i a les condicions ambientals del lloc.

2. Ensol urba les condicions de I'edificacio seran les mateixes establertes per a la zona contigua on es
situi. En el cas de qué una zona d’habitatge dotacional confronti a dues zones diferents, s’adoptaran
les condicions de la zona de major edificabilitat.

3. En el cas que no es pugui adaptar a la tipologia de les zones contiglies es redactara un pla de
millora urbana que reguli la composicié volumeétrica i de facanes.
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SECCIO 6. SISTEMA HIDROGRAFIC

Article. 118. Disposicions generals

1.

Constitueix el sistema hidrografic el conjunt d’espais lliures que conformen les lamines i els cursos
naturals de l'aigua (canalitzats o no) com rius, canals, rieres, torrents, fonts naturals i el subsol de
les diverses capes freatiques.

El sistema hidraulic (clau SH) es defineix coincident amb la zona fluvial, que és la part de la zona
inundable que inclou la llera del riu i les seves riberes i que I'instrument de planificacié hidrologica
corresponent delimita d’acord amb I'avinguda per al periode de retorn de 10 anys, tenint en compte
els requeriments hidraulics i ambientals (vegetacio de ribera, ecosistemes fluvials, etc) i respectant
la seva continuitat. Restaran en fora d’ordenacio les edificacions i activitats existents en la zona
fluvial no previstos a la legislacio sectorial aplicable en matéria de domini public hidrografic.

La proteccié de les aiglies en I'ambit d’aquesta normativa es regira amb caracter general per la
legislacié sectorial existent, i en particular pel Reial Decret 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova
el text refos de la Llei d’Aiglies (BOE nim. 176 de 24/7/01).

La delimitacié exacta de zones del proteccié i domini public hidraulic de les rieres i rius resta
supeditada a les determinacions que estableixi I'Agéncia Catalana de I'Aigua, o altra autoritat
competent.

No es podra ocupar el domini puablic hidraulic ni la seva zona de servitud per instal-lacions o
construccions de qualsevol classe, permanents o temporals, excepte aquelles degudament
autoritzades i justificades pel seu interés public.

Correspon a I'’Agéncia Catalana de I'Aigua, d’acord amb els procediments administratius establerts
per la legislacié sectorial, I'atorgament de les autoritzacions i/o concessions administratives per I'Us
de l'aigua, I'autoritzacié o I'informe i la imposicié dels limits dels abocaments d’'aigiies residuals, aixi
com l'autoritzacié per I'ocupacio, modificacié del relleu o construccié en la franja de terreny de 100
metres d’amplada al costat de les lleres publiques que correspon a la zona de policia del domini
public.

Caldra obtenir previament autoritzacié administrativa per part de I’Agéncia Catalana de I'Aigua per la
utilitzacio dels recursos d'aigua, tan superficials com a subterranis. L'aigua procedent de les capes
freatiques sera emprada prioritariament per a I'ls domestic i per a l'agricultura mitjancant la
construccio de pous sotmesos a llicéncia municipal i a la inscripcid i enregistrament a 'ACA.

Article. 119. Usos del sistema hidrografic

1.
2.

Us dominant: lleure.

Usos compatibles: els necessaris per acomplir amb la funcié d’adequar els tragats i els marges aixi
com aquells per a dur a terme les canalitzacions oportunes.

Article. 120. Servituds del sistema hidrografic

1.

Servitud de proteccié _del sistema_hidrografic. Es la servitud d’usos del sol que afecta a la part
inundable que I'instrument de planificacid hidroldgica corresponent delimita d'acord amb I'avinguda
per al periode de retorn de 100 anys, tenint en compte els requeriments hidraulics i ambientals i
respectant la seva continuitat (zona de sistema hidric). En aquest ambit no s’admet cap nova
edificacié o construccid ni cap Us o activitat que suposi una modificacié sensible del perfil natural del
terreny, 0 que pugui representar un obstacle al flux de I'aigua o I'alteracié del régim de corrents en
cas d’avinguda.

Aquesta restricci6 d'usos és valida també per a la part de la zona inundable per episodis
extraordinaris en qué es produeixi la condicié d’inundacié greu, motiu pel qual s’inclouran aquests
ambits dins de la Servitud de proteccio del sistema hidrografic.
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Els usos compatibles a I'ambit afectat per la servitud de proteccio del sistema hidrografic sén els
seguents:

a) Els usos agraris, sense que es pugin admetre cap instal-laci6 o edificacid, ni tampoc
I'establiment d’hivernacles ni cap tipus de tancament de parcel:les.

b) Els parcs, espais lliures, zones enjardinades i usos esportius a l'aire lliure, sense edificacions ni
construccions de cap mena.

c) Els llacunatges i les estacions de bombament d’aiglies residuals o potables.

d) L’establiment longitudinal d'infraestructures de comunicacioé i transport, sempre que permeti la
preservacio del regim de corrents.

e) La implantacié d'infraestructures de serveis i canonades, degudament soterrades i protegides i
sempre que es preservi el réegim de corrents i es garanteixi que no afectin la qualitat de les
aigues.

f) Aquells altres usos previstos per a la legislacio aplicable en matéria de domini public hidraulic.

Servitud d’arees inundables. Es la servitud d’'usos del sol que afecta a la part de la zona inundable
que l'instrument de planificacio hidrologica corresponent delimita a part de I'avinguda de periode de
retorn de 500 anys.

Els usos compatibles a I'ambit afectat per la servitud d’arees inundables sén:

a) No es pot admetre arees d’acampada ni serveis de camping, ni cap tipus d’'edificacié a I'ambit
de la servitud d’arees inundables per episodis extraordinaris en qué es produeixi la condicié
d’'inundacio greu.

b) No es pot admetre arees d’acampada ni serveis de camping, ni cap tipus d'edificacié, amb
excepci6é de les destinades a usos industrials i d’'emmagatzematge, a 'ambit de la servitud de
les arees inundables per episodis extraordinaris en qué es produeixi la condicié d'inundacié
moderada.

c) No esta subjecte a limitacions dels usos admissibles a I'ambit de la servitud d'arees inundables
per episodis extraordinaris en qué es produeixi la condicié d’inundacié lleu.

En la zona inundable per episodis extraordinaris, el regim d'usos anterior deixa de ser d'aplicacié
guan el planejament general permeti I'Us i informe favorablement preceptivament I'administracié
hidraulica I'execucié de les obres necessaries per tal que les cotes definitives resultants de la
urbanitzacié compleixin les condicions de grau de risc d’inundacié adequades per a la seva
implantaci6. L'execucié d'aquestes obres haura d'assumir-la el promotor de I's que es vol
implantar.

Excepte a I'ambit del sol urba consolidat, on les mesures i actuacions de reducci6 del risc hidrologic
estan, en principi, condicionades per la preséncia dels elements existents dels sistemes i serveis
urbanistics i les edificacions o construccions que conformen la propia trama urbana, a la resta de sol
(sol urba no consolidat i sol no urbanitzable), la proteccié dels cursos de la xarxa hidrografica i la
reduccié del risc d’inundacié ha de resultar de I'aplicacié dels criteris de la legislacié sectorial
d’aiglies, aixi com les determinacions de I'article 6 del RLU relatives a la directriu de preservacio
front al risc d’inundacio, o normativa i/o document que els substitueixi.

Queda protegit I'espai situat a una distancia igual o inferior als 50 m. de qualsevol captacié o
surgéncia natural d’aigua, si bé es podran autoritzar les obres, plantacions i altres actuacions
destinades a millorar les arees contigiies per potenciar-ne I'Gs public.

Els propietaris de les fonts o altres construccions com canals incloses en el sol no urbanitzable
hauran de mantenir-les, aixi com els seus voltants, en perfectes condicions de seguretat, salubritat i
ornament public. L'Ajuntament ordenara d'ofici o a instancia de qualsevol interessat, I'execucio de
les obres necessaries per conservar aquestes condicions, amb carrec a la propietat, i d'acord amb
el que estableix l'article 197 de la LUC.

Les fonts mantindran una proteccié radial de 50 m.

Pla d’Ordenacio Urbana Municipal de PEDRET | MARZA Aprovacio Inicial
NORMATIVA URBANISTICA 74



TITOL VI. SOL URBA

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article. 121. Estructura de I'ordenacid i regulacié del sol urba.

El sol urba d’aquest POUM es regula basicament pels instruments segiients:

1. La gqualificacié urbanistica de sol urba, amb sistemes i zones basiques de sol urba, establint, si
s’escau subzones, i regulant en cada qualificacié I'ordenacié volumeétrica de detall o mitjancant els
parametres propis de cada zona i subzona, d’acord amb la regulacio del capitol 1l d’aquest titol VI.

2. Els poligons d’actuacié urbanistica, que sén els ambits de remodelacié o millora urbana, amb
qualificacio i ordenacié urbanistica de detall, i que s’executen mitjancant el sistema d’actuacio
urbanistica corresponent. Els poligons d'actuacié urbanistica es regulen en el capitol Il d'aquest
titol VI.

3. Els sectors de plans de millora urbana, que s6n ambits de transformacié d'Us, de remodelacié
urbana, o de completar del teixit urba, estan pendents d’aquest planejament derivat que determinara
I'ordenacié urbanistica detallada mitjancant la qualificacié urbanistica i I'ordenacioé volumetrica. Els
plans de millora urbana es regulen en el capitol IV d’aquest titol VI.

Article. 122. Desenvolupament i execucio del sol urba.

1. En sol urba consolidat aguest POUM es desenvolupa i s’executa amb els projectes, tramits i
actuacions segulents:

a) Les llicencies urbanistiques en les parcel-les sobre sol amb ordenaci6 i qualificacio urbanistica
detallada, que no estiguin pendents de cap cessié de sol public. Si les parcel-les encara no
tenen la condicié de solar, es tramitara conjuntament I'obra d’urbanitzacié necessaria amb el
diposit de la fianga prévia, per a fer efectius els drets i deures dels propietaris del sol urba
consolidat, que s’estableixen en els articles 37 i 38 del RLU i les ordenances municipals.

b) La gestié urbanistica aillada mitjancant I'expropiacié de sol qualificat de sistemes publics no
inclosos en poligons d’actuacié urbanistica, per part de I'’Administracié publica competent i, si
escau, el corresponent projecte d’urbanitzacié o obra publica.

c) Els poligons d'actuacié urbanistica per a millores d'urbanitzacié d’'un ambit sense sistemes
publics pendents de cessid, mitjancant la reparcel-lacié economica per a sufragar les despeses
d’'urbanitzaci6 d’acord amb el projecte d’'urbanitzacié corresponent.

d) Els poligons d'actuacié urbanistica corresponents a actuacions de dotacié, quan estigui aprovat
i sigui executiu el projecte de reparcel-lacié6 econdmica corresponent. En aquest cas, es podran
concedir llicencies, préviament al pagament de la carrega urbanistica econdmica que es
determini en el projecte de reparcel-lacio.

e) Plans de millora urbana, no delimitats préviament en el POUM, que sorgeixen del seu
desenvolupament, per reordenacions volumétriques en una zona o parcel-la.

També es pot donar el cas de plans de millora urbana, no delimitats préviament en el POUM,
que proposin reordenacions urbanes en un ambit inicial de sol urba consolidat, sense modificar
aprofitaments i carregues, ni l'estructura general dels sistemes urbanistics, ni les zones
basiques de sdl urba, i que esdevé no consolidat en el moment en qué s'acorda un primer
tramit. Aquest tipus de PMU, d’acord amb l'article 70.4 de la LUC, no requereix modificacié
puntual del POUM.

f) Plans especials urbanistics puntuals, no delimitats préviament en el POUM, per a I'ordenacio
detallada de diferents sistemes urbanistics (equipaments i serveis teécnics, habitatges
dotacionals, ajustos en el sistema viari, etc.), o altres objectius i finalitats com regular usos
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urbanistics, subsol, paisatge urba, ambits protegits etc., segons regula l'article 67.1 de la LUC,
sense necessitat de modificacié puntual del POUM, d’acord amb I'article 68.4 de la LUC.

2. En sol urba no consolidat aquest POUM es desenvolupa i s'executa amb els projectes, tramits i
actuacions seguents:

a) Les llicencies urbanistiques directes segons I'ordenacio detallada de sol urba, en el cas que una
parcel-la estigui afectada per un sistema viari, tramitant préviament la cessié corresponent i, en
el seu cas, fent efectiu el cost i I'execucié de la urbanitzacid, d’acord amb l'art. 40.3 del RLU.

b) Els poligons d’actuacid urbanistica corresponents a actuacions de dotacié, que s’han d’executar
mitjancant la tramitacié del projecte de reparcel-lacié econdmica corresponent.

c) Els poligons d'actuacié urbanistica, amb ordenacié detallada delimitats en el POUM, a executar
mitjangant el sistema d’actuacié urbanistica definit pel POUM, fent efectius els drets i deures
dels propietaris del sol urba no consolidat, regulats en els articles 39, 40.1 i 40.2 del RLU. Amb
aquesta finalitat, caldra elaborar i tramitar els projectes de reparcel-lacié o d’expropiacié segons
es determini, i els d’'urbanitzacié corresponents.

d) Els sectors de plans de millora urbana, que es desenvolupen amb I'elaboracio i la tramitacio
d’aquest planejament derivat, que defineix I'ordenacid detallada de la qualificacio urbanistica i,
si escau, amb ordenacions volumeétriques precises, concretant els drets i deures dels propietaris
del sol urba no consolidat, regulats en els articles 39, 40.1 i 40.2 del RLU, els quals s’executen
mitjancant els projectes de reparcel-laci6 o d'expropiaci6 segons es determini, i els
d’'urbanitzacié corresponents.

3. En el marc de la vigencia del POUM, es consideren instruments de desenvolupament del sol urba
del POUM, les diferents modificacions puntuals que sorgeixen per motius diversos basats en
I'interés public d’una nova actuacié, d’acord amb el que regula I'article 97 de la LUC.
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CAPITOL Il. REGULACIO DE LES ZONES D'ORDENACIO EN SOL URBA

Article. 123. Definicié de zones

1. Les zones basiques del sol urba es determinen segons els diferents teixits urbans, i les subzones
corresponents a cada zona basica es diferencien per regular diferents régims urbanistics del sol,
segons els parametres urbanistics especifics associats a cada subzona, essent les inicials que
regula aquest POUM les segients:

Zones Clau
Residencials
Zona Nucli antic R1
Zona Urba tradicional R2
Zona Cases aillades R6
Activitat econdmica
Zona Industrial Al

2. En el desenvolupament del planejament derivat o modificacions puntuals del POUM, l'ordenacio
urbanistica detallada es regulara mitjancant les mateixes zones basiques del sol urba i amb la
possibilitat d’establir noves subzones, que seran integrades en aquest POUM en el moment
d’elaborar les actualitzacions i refoses del planejament vigent, sense necessitat de modificacio
puntual d’aquest POUM.

3. En el cas que una modificacié puntual del POUM introdueixi una nova zona basica, la codificacio
corresponent haura de ser coherent amb l'ordre i el sistema de codificacié establert en aquest
POUM i amb els criteris del Mapa urbanistic de Catalunya (MUC).
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Article 42. Segons els galibs definits en els planols d’ordenacio.

Article. 128. Parametres d’edificacié en relacié amb el carrer

Alineacio de I'edificacio:

Fondaria edificable:
Paret mitgera:
Pati d'illa:

Article 50. Es obligatori que les noves construccions i les ampliacions de
les edificacions existents es situin segons les alineacions de I'edificacié
respecte al carrer assenyalades als planols d'ordenacié.

Article 51. Segons planols d’ordenacio.
Article 52.
Article 53.

Article. 129. Parametres referits a I’edifici

Edif. princ., aux. i instal.:

Facanes:

Article 54.
Article 55.

Amb la finalitat de preservar la tipologia edificatoria es prioritzara la
conservacio i rehabilitaci6 de les facanes tradicionals dels edificis
existents davant del seu enderroc, que Unicament es permetra en casos
justificats.

La composicié de les facanes s’hauran d'ajustar a les seglents
condicions:

— Es respectaran al maxim els criteris de composicié de les facanes
amb la tipologia tradicional existent. Prevaldra la proporcié de massis
sobre buit, aquest Gltim en cap cas sera superior al 40%.

- Les obertures de les facanes, excepte les portes d’accés a garatges,
tindran sempre unes proporcions verticals i s’agruparan en eixos
compositius també verticals que podran estar centrats o no en
relaci6 a la facana. S'admet petites finestres de proporcions
guadrades de ventilacio.

Les obertures es separaran un minim de 0,60 metres de la mitgera i de
0,80 metres entre elles.

Les obertures amb brancalls i llindes de pedra de carreu i les peces amb
inscripcions s’han de preservar.

Els paraments de facana s'acabaran amb arrebossats pintats o
arrebossats amb morters de calg, excepte els elements de pedra de
carreu o0 totxo massis tradicional existents que podran quedar vistos.
Les facanes de mamposteria Unicament podran quedar vistes si el
paredat és uniforme en tot el parament, amb unes peces de dimensio
acceptable per ser vistes i es rejunten amb morter de cal¢ del mateix
color que les pedres. Es prohibeix expressament rejuntar les pedres
vistes amb morter de ciment portland.

El tractament de la facana sera uniforme, tant en el color com el
material d'acabat, en tota la seva extensio i algcada, i no s'admetra un
tractament diferenciat de la planta baixa, excepte un socol de fins a 0,80
metres d'alcada, que podra ésser de pedra natural o artificial sense polir
ni abrillantar. S’admet el tractament diferenciat de faixes i motllures.

Les fusteries exteriors es col-locaran sempre pel pla interior del mur de
facana.

En carrers d’amplada menor a 5 metres es permet que les portes de
garatge es reculin de l'alineaci6 de facana per millorar I'accessibilitat
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Nombre maxim de plantes:

Alcaria reguladora maxima:

Punt d’aplicaci6 de I'ARM:
Planta baixa:
Situaci6 de la planta baixa:

Planta soterrani:

Situacio de la planta soterrani:

Planta pis:

Planta sotacoberta:
Coberta:

Cossos sortints

Y

dels vehicles. Els vidres de les finestres i balcons seran incolors,
transparents i sense cap tipus de gravat, dibuix o impres.

En el cas que s'utilitzin persianes enrotllables, aquestes seran d’alumini
amb el mateix color que la fusteria i el calaix de la persiana no podra ser
mai vist.

Els colors dels acabaments dels paraments de facana i dels tancaments
s'ajustaran a la carta de colors de I'’Annex Il d'aquestes Normes.

Article 56. Segons planols d’ordenacié.
Article 57. Segons nombre maxim de plantes.

Les edificacions que en els planols d'ordenacié el nombre maxim de
plantes s'assenyala amb (*) no poden tenir una alcaria que superi
I'alcaria de les restes de la muralla.

Article 58.
Article 60.
Article 61.
Article 63.
Article 64.

Article 66. No es permet la reculada de les plantes pis respecte a
l'alineacié de l'edificacid respecte al carrer assenyalades als planols
d’ordenacié.

Article 67.
Article 68.

Unicament es permet el cobriment des edificis amb cobertes inclinades,
lacabat sera de teula arab procedent dels edificis substituits o
d’aparenca similar, es poden utilitzar teula nova en canaleres i recs. Les
cobertes dels volums de planta baixa adossats als edificis principals
podran acabar-se en terrassa.

Les cobertes inclinades en edificacions entremitgeres tindran els
vessants perpendiculars a les linies de facana a vial i posterior, amb el
carener centrat entre els dos rafecs oposats. En el cas d’edificacions
aillades amb quatre facanes es permetra cobertes a dos o quatre
vessants. No es permet mansardes ni retalls de coberta.

L'apartat anterior no sera d'aplicacié en obres de rehabilitacié d’edificis
existents de tipologia tradicional que tinguin les cobertes planes o amb
el carener perpendicular a 'alineaci6 a carrer. En aquest cas es podran
mantenir. Si les obres s6n de substituci6 o ampliacié, la coberta
s’ajustara a les determinacions dels apartats anteriors.

Article 69.

Les llosanes dels balcons seran de pedra o de formigé buixardat,
paral-lels a la facana i els costats ortogonals a la mateixa i de canto
motllurat d’amplada compresa entre 10 i 15 cm, amb un a volada
maxima de 40 cm. Els balcons podran ocupar un maxim del 30% de la
longitud de facana en cada planta.

Les baranes seran de ferro pintat, calades amb dibuixos senzills,
preferentment barrots verticals de seccié quadrada o rodona. Tota la
serralleria sera pintada amb els colors que es detallen a I'Annex Il

Pla d’Ordenacié Urbana Municipal de PEDRET | MARZA Aprovacio Inicial

NORMATIVA URBANISTICA

80



Elements sortints:

Y

d’aquestes Normes. Es prohibeixen expressament les baranes de peces
ceramiques o de formigo.

Article 70.

Les solucions constructives dels rafecs i cornises seran les tradicionals,
no es permet els rafecs i cornises formats amb forjats volats. El vol
maxim sera de 30 cm, I'algada estara compresa entre 15 i 35 cm.

Les canaleres podran quedar dintre de la cornisa, o bé penjades de
ceramica (tortugues) o de planxa metal-lica. La seccié d'aquestes
darreres podra ser semicircular o motllurada.

Els baixants, si van a I'exterior, seran ceramics, de planxa metal-lica o
de ferro. En la planta baixa, i fins a 2 metres d’'alcada, sera obligat el
ferro colat, de fossa o bé laminat.

Les canaleres i els baixants metal-lics, llevat, dels formats amb planxa
de zinc o coure, hauran de pintar-se amb els colors que es detallen a
I’Annex Il d’aquestes Normes.

Es prohibeix expressament els materials plastics i el fibrociment.

Article. 130. Regulaci6 d’'usos

Us dominant;

Us compatible:

Us complementari:

Us incompatible:

Habitatge

Residencia col-lectiva, oficines i serveis, comerg petit, allotiament turistic
(excepte campings), restauracio, industrial (Gnicament industria-taller i
industria tipus 1), sanitari, assistencial, educatiu, sociocultural,
administratiu, serveis urbans, religios i ramader (Gnicament explotacions
d’autoconsum)

Aparcament.

Els usos restants.

Article. 131. Regulacié de les condicions d’aparcament.

1. Laregulacio de les condicions d’aparcament s’ajustaran als articles 86 a 88 d’aquestes Normes.

2. Queden exempts de la dotacié d’'aparcaments els edificis amb longitud de facana a vial inferior o

igual a 8 metres.
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SECCIO 2. ZONA D'URBA TRADICIONAL, CLAU R2

Article. 132. Definici6

Creixement urba al voltant de I'església de Sant Esteve de Pedret i del nucli fundacional de Marza. En
aquest cas amb un creixement lineal, al llarg dels camins tradicionals d’accés al nucli de Marza.

Correspon a les illes d’edificacio que en els planols estan assenyalades per la clau R2.

A les anteriors NNSS corresponia majoritariament a zona de casc tradicional (clau 2).
Article. 133. Tipus d’edificacio

Tipus basic d'edificacié

Regulacié volumétrica

Article 27. Edificaci6 situada en relacié amb l'alineacié del vial

Article 28. Ordenaci6 volumeétrica definida

Article. 134. Parametres propis de la parcel-la

Front minim de parcel-la:

Parcel-la minima:

Solar:

Article 36. L'existent a I'entrada en vigor d’aquest POUM. Per a les
noves parcel-les el front minim sera de 10 metres.

Article 37. L'existent a I'entrada en vigor d’aquest POUM. Per a les
noves parcel-les la superficie de parcel-la minima sera de 300 m*“*°

Article 38. Tota obra de reforma o rehabilitaci6 preveura les seves
instal-lacions de comptadors, escomeses, caixes, etc, en linterior de
I'edifici, es procurara la seva correcta integracio en els espais comuns.

Article. 135. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la

index d’edificabilitat neta:

Sostre edificable maxim:

Nombre max. habitatges:

Ocupacié maxima:

Article 39.
2so0l

Parcel-les amb superficie igual o superior a 100m~", l'index sera
1,20m25t/m250l.

Parcel-les amb superficie inferior a 100m®®, I'index obtingut d’aplicar el
sostre edificable maxim permeés en els planols d’ordenacié entre la
superficie de parcel-la.

Article 40. Es el resultat d’aplicar I'index dedificabilitat neta per la
superficie de parcel-la. El sostre edificable maxim es situara dintre dels
galibs assenyalats en els planols d’'ordenacioé.

Article 41. Un habitatge per cada 200 m? de parcel-la i com a minim 1
habitatge per parcel-la existent.

Article 42. Segons els galibs definits en els planols d’ordenacio.

Article. 136. Parametres d’edificaci6 en relacié amb el carrer

Alineaci6 de I'edificacio6:

Fondaria edificable:
Paret mitgera:
Pati d'illa:

Article 50. Es obligatori que les noves construccions i les ampliacions de
les edificacions existents es situin segons les alineacions de I'edificacié
respecte al carrer assenyalades als planols d’ordenacio.

Article 51. Segons planols d'ordenacio.
Article 52.
Article 53.

Article. 137. Parametres referits a I’edifici

Edif. princ., aux. i instal.:

Article 54.

Pla d’Ordenacié Urbana Municipal de PEDRET | MARZA Aprovacio Inicial

NORMATIVA URBANISTICA

82



Facanes:

Nombre maxim de plantes:
Alcaria reguladora maxima:
Punt d'aplicacié de 'ARM:
Planta baixa:

Situacio de la planta baixa:

Planta soterrani:

Situaci6 de la planta soterrani:

Planta pis:

Y

Article 55.

Les obertures amb brancalls i llindes de pedra de carreu i les peces amb
inscripcions s’han de preservar.

Els paraments de fagana s’acabaran amb arrebossats pintats o
arrebossats amb morters de calg, excepte els elements de pedra de
carreu o totxo massis tradicional existents que podran quedar vistos.
Les facanes de mamposteria Unicament podran quedar vistes si el
paredat és uniforme en tot el parament, amb unes peces de dimensié
acceptable per ser vistes i es rejunten amb morter de cal¢c del mateix
color que les pedres. Es prohibeix expressament rejuntar les pedres
vistes amb morter de ciment portland.

El tractament de la facana sera uniforme, tant en el color com el
material d'acabat, en tota la seva extensio i alcada, i no s'admetra un
tractament diferenciat de la planta baixa, excepte un socol de fins a 0,80
metres d'alcada, que podra ésser de pedra natural o artificial sense polir
ni abrillantar. S’admet el tractament diferenciat de faixes i motllures.

Les fusteries exteriors es col-locaran sempre pel pla interior del mur de
facana.

En carrers d'amplada menor a 5 metres es permet que les portes de
garatge es reculin de l'alineacié de facana per millorar I'accessibilitat
dels vehicles. Els vidres de les finestres i balcons seran incolors,
transparents i sense cap tipus de gravat, dibuix o impres.

En el cas que s'utilitzin persianes enrotllables, aquestes seran d’alumini
amb el mateix color que la fusteria i el calaix de la persiana no podra ser
mai vist. (si ho repetim en totes les zones : general)

Els colors dels acabaments dels paraments de fagcana i dels tancaments
S'ajustaran a la carta de colors de I'’Annex Il d'aquestes Normes.

Article 56. Segons planols d’ordenacié.
Article 57. Segons nombre maxim de plantes.
Article 58.

Article 60.

Article 61.

Article 63.

Article 64.

Article 66. No es permet la reculada de les plantes pis respecte a
l'alineacié de I'edificacié respecte al carrer assenyalades als planols
d’ordenacioé.

Planta sotacoberta: Article 67.

Coberta: Article 68.
Les cobertes podran ser inclinades o planes.
Les cobertes inclinades en edificacions entremitgeres tindran els
vessants perpendiculars a les linies de facana a vial i posterior, amb el
carener centrat entre els dos rafecs oposats. En el cas d’edificacions
aillades amb quatre facanes es permetra cobertes a dos o quatre
vessants. No es permet mansardes, pero si les terrasses integrades en
les cobertes inclinades.
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Cossos sortints

Elements sortints:
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L’'apartat anterior no sera d'aplicacié en obres de rehabilitacié d’edificis
existents de tipologia tradicional que tinguin les cobertes planes o amb
el carener perpendicular a I'alineacié a carrer. En aquest cas es podran
mantenir. Si les obres s6n de substituci6 o ampliacié, la coberta
s'ajustara a les determinacions dels apartats anteriors.

Article 69.
Laa serralleria sera pintada amb els colors que es detallen a 'Annex Il
d'aquestes Normes.

Article 70.

Les solucions constructives dels rafecs i cornises seran les tradicionals,
no es permet els rafecs i cornises formats amb forjats volats. El vol
maxim sera de 30 cm, I'alcada estara compresa entre 15 i 35 cm.

Les canaleres podran quedar dintre de la cornisa, o bé penjades de
ceramica (tortugues) o de planxa metal-lica. La seccié d'aguestes
darreres podra ser semicircular o motllurada.

Els baixants, si van a I'exterior, seran ceramics, de planxa metal-lica o
de ferro. En la planta baixa, i fins a 2 metres d’'al¢cada, sera obligat el
ferro colat, de fossa o bé laminat.

Les canaleres i els baixants metal-lics, llevat, dels formats amb planxa
de zinc o coure, hauran de pintar-se amb els colors que es detallen a
I’Annex Il d’aquestes Normes.

Es prohibeix expressament els materials plastics i el fibrociment.

Article. 138. Regulaci6 d'usos

Us dominant:

Us compatible:

Us complementari:

Us incompatible:

Habitatge

Residéncia col-lectiva, oficines i serveis, comer¢ petit, allotjament turistic
(excepte campings), restauracié, industrial (Unicament indlstria-taller i
industria tipus 1), sanitari, assistencial, educatiu, sociocultural,
administratiu, serveis urbans, religiés i ramader (Unicament explotacions
d’autoconsum)

Aparcament.

Els usos restants.

Article. 139. Regulacié de les condicions d’aparcament.

1. Laregulacio de les condicions d’aparcament s’ajustaran als articles 86 a 88 d’aquestes Normes.

2. Queden exempts de la dotacié d'aparcaments els edificis amb longitud de facana a vial inferior o

igual a 8 metres.
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SECCIO 3. ZONA DE CASES AILLADES, CLAU R6

Article. 140. Definici6

Correspon a aquells sols urbans en que I'edificacié respon a un creixement de baixa densitat extensiu,
gue es caracteritzen per la disposicié d’'un habitatge unifamiliar per parcel-la envoltat de vegetacio de
caracter privat, tot i que en algunes subzones, es permet adossar lateralment les edificacions de dues
parcel-les contigiies respecte del limit comd quan la promocié i construccié sigui simultania.

Correspon a les illes d’edificacio que en els planols estan assenyalades per la clau R6.

A les anteriors NNSS corresponia majoritariament a la zona Eixample de baixa densitat (clau 3), i a la
zona unifamiliar aillada procedent del Pla Parcial “Puig del Mas”, que s’incorpora al POUM per haver-se
recepcionat les obres urbanitzacié i consolidat I'edificaci6.

Article. 141. Subzones

S’identifiquen les segients subzones:

Subzona R6a.

Correspon a les parcel-les que procedents del Pla Parcial “Puig del Mas” que es subdivideixen
en tres subzones (R6al, R6a2 i R6a3). La tipologia residencial és d’habitatges unifamiliars
aillats.

Subzona R6b.

Correspon a les parcel-les edificades que les anteriors NNSS qualificava com a zona Eixample
de baixa densitat (clau 3). La tipologia residencial és d’habitatges unifamiliars aillats o aparellats
en dos parcel-les.

Subzona R6c.

Correspon a nous creixements de baixa densitat, previstos per les anteriors NNSS i no
consolidats o procedents de terrenys classificats com a sol no urbanitzable.

Subzona R6d.

Correspon a terrenys que les NNSS incloien en unitats d'actuacié de baixa densitat parcialment
edificades, i que el vigent POUM ajusta el seus parametres i exclou d'un ambit de gestio ja que
s6n sol urbans consolidats d’un Gnic propietari.

Subzona Ré6e.

Correspon a nous creixements de baixa densitat, previstos per les anteriors NNSS i no
consolidats o procedents de terrenys classificats com a sol no urbanitzable.

Article. 142. Tipus d’edificacié

Tipus basic d’edificacio Article 27. Edificaci6 situada en relacio a la parcel-la

Regulacié volumétrica Article 28. Ordenacio volumétrica flexible

Article. 143. Parametres propis de la parcel-la

Front minim de parcel-la: Article 36.

Subzona R6a : 18,00 metres
Subzona R6b : 15,00 metres
Subzona R6¢: 15,00 metres

Subzona R6d: I'existent
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Parcel-la minima:

Solar:

Subzona Ré6e:
Article 37.

15,00 metres

Subzona R6al : 550 m?.
Subzona R6a2 : 550 m?.
Subzona R6a3 : 700 m.

Subzona R6b
Subzona R6c:

Subzona R6d:

Subzona R6e:
Article 38.

300 m?

450 m?
I'existent
600 m?

Article. 144. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la

index d’edificabilitat neta:

Sostre edificable maxim:

Nombre max. habitatges:

Ocupacié maxima:

Article 39.

Subzona R6a : 0,45 m* m*", dels quals 0,40 m*" m*® correspon a

I'edificabilitat maxima de la construccié principal i 0,05 m

I'edificacio auxiliar

Subzona R6b

construccions principal i auxiliar

Subzona R6c:

0,60 mZSt/ m2$0|’

construccions principal i auxiliar

Subzona R6d:

0’50 mZSt/ m256|’

construccions principal i auxiliar

Subzona Ré6e:

0'40 mZSt/ m250|,

construccions principal i auxiliar

0,60 m*Y m>® [redificabilitat maxima de
'edificabilitat maxima de
'edificabilitat maxima de

'edificabilitat maxima de

Zst/ m2$0| a

les

les

les

les

Article 40. El resultat daplicar l'index d’edificabilitat neta per la
superficie de parcel-la.

Article 41.

Subzona R6a
Subzona R6b
Subzona R6¢c
Subzona Réd
Subzona R6e
Article 42.

Subzona R6al :
Subzona R6a2 :
Subzona R6a3 :
Subzona R6b :
Subzona R6c:
Subzona R6c:
Subzona R6e:
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Article. 145. Parametres en relacié amb la parcel-la

Espai lliure de parcel-la:

Separacions minimes:

Modificacions de la topografia:

Tanques:

Article 43.
Article 44.

Subzona R6al : L'edificacié principal mantindra una separacié minima
de 5 metres a vials i 3 metres a la resta de limits.

L'edificacié auxiliar podra alinear-se a vial sempre i quan la seva
longitud de fagana sigui no superi el 30% de la longitud del front de
parcel-la; respecte als altres limits mantindra una separacié minima de 3
metres.

Subzona R6a2 : L’edificacié principal mantindra una separacié minima
de 5 metres a vials i a limit de sol urba, i 3 metres a la resta de limits.

L'edificacié auxiliar podra alinear-se a vial sempre i quan la seva
longitud de fagana sigui no superi el 30% de la longitud del front de
parcel-la; respecte als altres limits mantindra una separacié minima de 3
metres, excepte la separacio a limit del sol urba que sera de 10 metres.

Subzona R6a3 : L'edificacié principal mantindra una separacié minima
de 5 metres a vials i a limit de sol urba, i 3 metres a la resta de limits.

L'edificacié auxiliar podra alinear-se a vial sempre i quan la seva
longitud de fagana sigui no superi el 30% de la longitud del front de
parcel-la; respecte als altres limits mantindra una separacié minima de 3
metres, excepte la separacio a limit del sol urba que sera de 5 metres.

Subzona R6b : La separacié minima a veins sera de 3 metres. S'admet
dos habitatges adossats formant una mitgera. No es fixa separacio
obligatodria a vials.

Subzona R6c¢: La separacié minima a vials, altres espais publics i veins
sera de 3 metres. S'admet que les edificacions de dos parcel-les
contiglies comparteixen una mitgera formant dos habitatges adossats.

Subzona R6d: La separacié minima a vials, altres espais publics i veins
sera de 3 metres. La separacid entre edificacions sera com a minim
l'alcada de I'edificacio més alta.

Subzona R6e: La separacié minima a vials, altres espais publics i veins
sera de 3 metres. S'admet que les edificacions de dos parcel-les
contiglies comparteixen una mitgera formant dos habitatges adossats.

Article 45.
Article 46.

Article. 146. Parametres referits a I’edifici

Edif. princ., aux. i instal.:

Facanes:

Nombre maxim de plantes:

Avrticle 54
Article 55.

El projecte de dos habitatges adossats sera unitari i vinculant, mantenint
la unitat constructiva i compositiva . Tret del parametre de separacié a
limits, les edificacions aparellades hauran de complir ailladament totes
les altres condicions de la zona.

Article 56.

Subzona R6al : Edificacié principal una planta baixa i una planta pis
(PB+1PP), edificacions auxiliars una planta baixa (PB).
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Alcaria reguladora maxima:
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Subzona R6a2 : Edificacié principal una planta baixa i dues plantes pis
(PB+2PP), edificacions auxiliars una planta baixa (PB).

Subzona R6a3 : Edificacié principal una planta baixa i dues plantes pis
(PB+2PP), edificacions auxiliars una planta baixa (PB).

Subzona R6b : Planta baixa i una planta pis (PB+1PP)
Subzona R6c : Planta baixa i una planta pis (PB+1PP)
Subzona R6d : Planta baixa i una planta pis (PB+1PP)
Subzona R6e : Planta baixa i una planta pis (PB+1PP)
Article 57

Subzona Ré6a :

Per a les edificacions auxiliars I'alcaria de la planta sera de tres metres
(3m), en el cas que la coberta sigui inclinada, el carener no
sobrepassara una alcaria maxima de quatre metres (4m) respecte a la
cota del terreny definitiu en tots els punts del perimetre de la
construccid.

Per a les edificacions principals es defineixen dues alcaries que hauran
de complir;

— lalcaria reguladora maxima, que sera per a cada una de les
subzones:

Subzona R6al : 3,50 metres.
Subzona R6a2 : 9,00 metres.
Subzona R6a3 : 7,00 metres.

— Alcaria maxima de pantalla, és I'alcaria maxima absoluta que pot
assolir la construccioé en alguns punts, per sobre del terreny definitiu,
en forma que no constitueixi una pantalla visual respecte als edificis
situats al darrera, estara per sobre de 'ARM. La pantalla visual és la
superficie de la projeccio sobre un pla vertical, longitudinal al carrer
principal, del volum de I'edifici per sobre de I'ARM, es limita al 50%
del volum de pantalla projectat respecte al maxim possible (si
s’hagués edificat tot fins a ’ARM)

Subzona R6al : 5,50 metres.
Subzona R6a2 : 11,00 metres.
Subzona R6a3 : 9,00 metres.

Punt d’'aplicaci6 de 'ARM: Article 59.
Planta baixa: Article 60.
Situaci6 de la planta baixa: Article 62.
Planta soterrani: Article 63.
Situaci6 de la planta soterrani: Article 65.
Planta pis: Article 66.
Planta sotacoberta: Article 67.
Coberta: Article 68.
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Cossos sortints

Elements sortints:
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Subzona R6a : Les cobertes seran inclinades, s’admet que la coberta
sigui plana com a maxim del 30% de la superficie de coberta, que
s’acabara amb rajols ceramics o material d’aspecte similar.

Article 69.
Article 70.

Article. 147. Regulaci6 d’'usos

Us dominant.

Us compatible:

Us complementari:

Us incompatible:

Habitatge unifamiliar per parcel-la, excepte en la subzona 6b, que
s'admet més dun habitatge si s'ajusta a la densitat maxima
d’habitatges.

Oficines i serveis, comerg petit, allotjament turistic (excepte campings),
restauracié, industrial (Gnicament industria-taller i industria tipus 1),
sanitari, educatiu, sociocultural, i ramader (Unicament explotacions
d’autoconsum)

Aparcament

Els usos restants.

Article. 148. Regulaci6 de les condicions d’aparcament.

La regulacio de les condicions d’aparcament s’ajustaran als articles 86 a 88 d’aquestes Normes.
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SECCIO 4. ZONA INDUSTRIAL, CLAU A1

Article. 149. Definici6

Compreén els sols destinats a ser ocupats majoritariament per usos industrials.
Correspon a les illes d’edificacié que en els planols estan assenyalades per la clau Al.

A les anteriors NNSS corresponia a la qualificacié Zona d’'industries i magatzems (clau 4) situades en el
sector apte per urbanitzar SAU-I

Article. 150. Tipus d’edificacié

Tipus basic d'edificacié Article 27. Edificacié situada en relaci6 a la parcel-la
Regulacié volumétrica Article 28. Ordenacio6 volumetrica flexible

Article. 151. Parametres propis de la parcel-la

Front minim de parcel-la: Article 36. L'existent.

Parcel-la minima: Article 37. L'existent, no s’adment la subdivisio de les parcel-les
existents.

Solar: Article 38.

Article. 152. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la

index d’edificabilitat neta: Article 39.

Subzona Al : 0,70 m*7 m*° [redificabilitat maxima de les
construccions principal i auxiliar

Sostre edificable maxim: Article 40. El resultat daplicar l'index d’edificabilitat neta per la
superficie de parcel-la.

Ocupacié maxima: Article 42.
Subzona Al: Edificacio principal i secundaria 50%

Article. 153. Parametres en relacié amb la parcel-la

Espai lliure de parcel-la: Article 43.
Separacions minimes: Article 44.

Subzona Al : La separacié minima sera de 5 metres a vials i a la resta
de limits.

La franja de separacié de l'edificaci6 al limit del sol urba ‘haura de
plantar arbrat per reduir I'impacte d’aquestes construccions industrials.

Modificacions de la topografia: Article 45.
Tanques: Article 46.

Article. 154. Parametres referits a I’edifici

Edif. princ., aux. i instal.: Article 54
Facanes: Article 55.
Nombre maxim de plantes: Article 56. Segons alcaria reguladora maxima

Alcaria reguladora maxima: Article 57. L’alcaria reguladora maxima sera de 10 metres.
Punt d’aplicacio de 'ARM: Article 59.
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Planta baixa: Article 60.
Situaci6 de la planta baixa: Article 62.
Planta soterrani: Avrticle 63.

Situaci6 de la planta soterrani: Article 65.

Planta pis: Article 66.

Planta sotacoberta: Article 67.

Coberta: Article 68. Per sobre de la coberta només s'admeten xemeneies i
elements tecnics.

Cossos sortints Article 69.

Elements sortints: Article 70.

Paret mitgera: Article 52.

Es obligatoria la construccié d'una paret mitgera de 15cm com a minim
de separaci6 entre naus o en la compartimentacio de diferents activitats
dintre d’'una nau, quan aguesta sigui permesa.

Tots els propietaris han de construir dita paret en el seu terreny.

Els fonaments de tots els elements estructurals, i murs de contencio si
n’hi ha, han de quedar inclosos dins els limits de parcel-la.

En cas que les activitats que es realitzin en dues naus veines puguin
comportar un risc d’'incendi, tot i que cap de les dues estigui classificada
com a activitat perillosa, ambdoés propietaris estaran obligats a fer la
paret mitgera de 15 cm ( en total 30 cm), i de prendre les mesures
adients de prevencié d'incendis.

Si hi ha acord entre els propietaris es permetra la construccio d’'una sola
paret mitgera i si cal un sol mur de contencio.

No es permet I'obertura de buits en parets mitgeres.

Article. 155. Regulaci6 d’'usos

Us dominant. Industrial, comercial i terciari.

Us compatible: Magatzems, taller de reparacions de vehicles, oficines i serveis,
restauracié, recreatiu i espectacles, esportiu, educatiu, sanitari,
sociocultural, serveis urbans, religiés, logistic i tecnologic.

Us complementari: Aparcament
Us incompatible: Els usos restants.
Compartimentacio: Subzona Al: s’admet la compartimentaci6 dels edificis ens

establiments independents, tant en régim de propietat com
d’arrendament, amb les seglients condicions:

- Els establiments s’integraran en una sola unitat edificada.
- La superficie minima construida de cada establiment és de 250 m2.

Article. 156. Regulacié de les condicions d’aparcament.

La regulacio de les condicions d’aparcament s’ajustaran als articles 86 a 88 d’aquestes Normes.
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CAPITOL Ill. ELS POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA

Article. 157. Definicié d’ambits

Els poligons d'actuacié urbanistica son els ambits territorials minims per dur a terme la gestio
urbanistica integrada. Els sectors de planejament urbanistic derivat poden constituir un anic poligon
d'actuacié urbanistica o bé subdividir-se en dos 0 més poligons. Els poligons d'actuacidé urbanistica
poden ésser fisicament discontinus.

Aquest POUM determina diferents tipus de PAU segons els objectius que pretenen:

1.

En sol urba no consolidat:

a) Transformacié urbana amb nous usos.
- PAU-01
- PAU-02

b) Millora urbana puntual sense transformacioé del teixit urba i dels usos existents
- PAU-03

Article. 158. Procediment i execucié dels poligons d’actuaci6 urbanistica

1.

Els parametres i condicions dels poligons d’actuacié urbanistica es detallen en [l'article de la
normatiu que regula cada poligon i en els planols d'ordenacié la seva ordenacié detallada. Els
parametres generals dels poligons es defineixen i regulen en els articles 29 a 34 d'aquestes
Normes.

Per executar els poligons d'actuacid urbanistica s’han d’elaborar i tramitar els projectes de
reparcel-lacié o d'expropiacid i el projecte d'urbanitzacio, d’acord amb el que es determina la
normativa que regula cada poligon.

El projecte de reparcel-lacié haura de contenir un planol complementari de detall a 1:500 amb la
concreci6 del sostre edificable i unitats d’habitatge o establiments de cada illa o parcel-la, d’'acord
amb que estableix la normativa de cada poligon i la regulaci6 de cada zona definida, tenint en
compte que s’haura de definir el nombre d’habitatges en cada illa o part d’'una illa, o parcel-la,
diferenciant els de régim lliure i els de régim protegit.

Els projectes d’'obres d'urbanitzaci6 s’ajustaran a alld que disposa la Llei 16/2002, de 28 de juny, de
proteccié contra la contaminacié acustica, d'acord amb les zones de sensibilitat acustica definides
en el mapa de capacitat acustica d’ambit municipal i les Normes per a les noves construccions en
zones de soroll.

Els projectes d’'obres d’urbanitzacié s’ajustaran a alld que disposa la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d’'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccid6 del medi nocturn, i el Reial Decret
1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament d'eficiencia energética en
instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves instruccions técniques complementaries EA-01 a EA-
07, especialment en alld que estableix la instruccié técnica EA-03.

Es tindran en compte les mesures ambientals que queden recollides a I'Informe de Sostenibilitat
Ambiental (ISA) que acompanya el POUM, les quals segueixen criteris de proteccié del medi i de
desenvolupament urbanistic sostenible.
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Article. 159. PAU-01

1. AMBIT

Poligon situat sobre el cami del Mas Salanca, que procedeix de Il'anterior UA-4, que no es va
desenvolupar, ampliada amb terrenys que I'anterior planejament classificava com a sol no urbanitzable.

2. OBJECTIUS

Sector de sol urba no consolidat on el POUM estableix una transformacié urbanistica amb I'objectiu de
completar el teixit urba de Marza.

Els promotors hauran de cedir els soOls destinats a vials i espais lliures, aixi com la seva urbanitzacio,
establint la justa distribucio de beneficis i carregues entre els propietaris del poligon.

3. REGIM DE SOL

Urba no consolidat.

4. PARAMETRES D'ORDENACIO | US

a) Els percentatges respecte a la superficie del poligon d’actuacié dels sistemes puablics minims i
el sol privat maxim, s’han deduit a partir de I'ordenacié sobre la cartografia d’aquest POUM. El
projecte de reparcel-lacié es podran ajustar les superficies del poligon, dels sistemes publics i
de sOl privat segons les disposicions de l'article 33 d’aquestes Normes.

Sistema Viari (clau SX ) 2.218,00 | m? 26,95 | %
Sistema d’Espais Lliures (clau SV) 1.106,00 | m* 13,44 (%
Total sistemes 3.324,00 | m® 40,39 | %
Zona cases aillades (clau R6¢) 4.906,00 | m? 59,61 | %
Total aprofitament privat 4.906,00 m? 59,61 | %
Total Poligon 8.230,00 m? 100,00 | %

b) El sostre edificable maxim és indicatiu i no normatiu, ja que es calculen a partir de sumar els
diferents sostres edificables de cada qualificacid, que s’obté a partir de I'ordenacié establerta pel
POUM sobre la seva cartografia. El projecte de reparcel-lacio es podran ajustar els limits de les
diferents qualificacions urbanistiques, i per tant el sostre edificable de cadascuna d’elles,
segons les disposicions de l'article 32 d’aquestes Normes.

Sostre edificable maxim = 2.943,60 m® sostre

c) Les condicions d’ordenacio, edificacié i Us estan regulades pels parametres de la qualificacié de
Zona de cases aillades (clau R6c).

d) EI nombre maxim total d’habitatges es determina aplicant les determinacions del parametre
establert per la qualificacié urbanistica corresponent, i en aquest poligon d'actuacié no sera
superior a 10 habitatges

e) Al tractar-se d'un POUM d’'un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacié del que
estableix l'article 57.3 de la LUC, resta exempt de I'obligacié d’efectuar reserva de sol per a la
construccio d’habitatges de proteccié publica.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

a) El sistema d’actuacio sera el de reparcel-laci6 modalitat compensacié basica, dintre del primer
sexenni.

b) Cessi6 dels terrenys urbanitzats destinats a sistema viari i espais lliures.
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c) Cessio obligatoria i gratuita a I'administracié actuant del 10% d’aprofitament urbanistic, lliure de
carregues d’'urbanitzacio

d) Caldra redactar un projecte de reparcel-lacio i un projecte d'urbanitzacio del poligon d'actuacié.

e) Mentre no s'inicii el procediment de reparcel-lacié, es podra atorgar llicencies d’'usos i obres de
caracter provisional, ajustant-se a les determinacions dels articles 53 i 54 de la LUC.
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Article. 160. PAU-02

1. AMBIT

Poligon situat sobre el cami del Mas Salanca, que procedeix de I'anterior UA-3, que no es va
desenvolupar, ajustant els seus limits.

2. OBJECTIUS

Sector de sol urba no consolidat on el POUM estableix una transformacié urbanistica amb I'objectiu de
completar el teixit urba de Marza.

Els promotors hauran de cedir els sols destinats a vials, aixi com la seva urbanitzacid, establint la justa
distribucid de beneficis i carregues entre els propietaris del poligon.

3. REGIM DE SOL

Urba no consolidat.

4., PARAMETRES D'ORDENACIO | US

a) Els percentatges respecte a la superficie del poligon d’actuacié dels sistemes puablics minims i
el sol privat maxim, s’han deduit a partir de I'ordenacié sobre la cartografia d’aquest POUM. El
projecte de reparcel-lacié es podran ajustar les superficies del poligon, dels sistemes publics i
de sOl privat segons les disposicions de l'article 33 d’aquestes Normes.

Sistema Viari (clau SX ) 130,00 | m? 5,29 | %
Total sistemes 130,00 | m* 5,29 | %
Zona cases aillades (clau R6e) 2.326,00 | m? 94,71 | %
Total aprofitament privat 2.326,00 | m? 94,71 | %
Total Poligon 2.456,00 |m? | 100,00 | %

b) El sostre edificable maxim és indicatiu i no normatiu, ja que es calculen a partir de sumar els
diferents sostres edificables de cada qualificacio, que s’obté a partir de I'ordenacié establerta pel
POUM sobre la seva cartografia. El projecte de reparcel-lacié es podran ajustar els limits de les
diferents qualificacions urbanistiques, i per tant el sostre edificable de cadascuna d’elles,
segons les disposicions de l'article 32 d’aquestes Normes.

Sostre edificable maxim = 930,40 m? sostre

c) Les condicions d’ordenacio, edificacié i Us estan regulades pels parametres de la qualificacio de
Zona de cases aillades (clau R6e).

d) EI nombre maxim total d’habitatges es determina aplicant les determinacions del parametre
establert per la qualificacié urbanistica corresponent, i en aquest poligon d’actuacié no sera
superior a 3 habitatges

e) Al tractar-se d'un POUM d’un municipi d'escassa complexitat urbanistica, en aplicacié del que
estableix l'article 57.3 de la LUC, resta exempt de I'obligacié d’efectuar reserva de sol per a la
construccio6 d’habitatges de proteccié publica.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

a) El sistema d’'actuacio sera el de reparcel-lacié6 modalitat compensacio basica, dintre del segon
sexenni.

b) Cessi6 dels terrenys urbanitzats destinats a sistema viari.

c) Cessio obligatoria i gratuita a I'administracié actuant del 10% d’aprofitament urbanistic, lliure de
carregues d’'urbanitzacio
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d) Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d'urbanitzacio del poligon d'actuacié.

e) Mentre no s'inicii el procediment de reparcel-lacié, es podra atorgar llicencies d’'usos i obres de
caracter provisional, ajustant-se a les determinacions dels articles 53 i 54 de la LUC.
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Article. 161. PAU-03
1. AMBIT

Poligon situat al nord de la N-260, que correspon a una zona industrial existent emplacada sobre
I'eix del cami existent paral-lel al canal de rec. Aquests terrenys formaven part del sector apte per
urbanitzar d’Gs industrial (SAU-I) delimitat en les anteriors NNSS. Aquest sector, el planejament
territorial i director superior preveu la seva reducci6 del seu ambit territorial a 'ambit que ocupen les
activitats existents contigties al cami.

2. OBJECTIUS

Sector de so0l urba no consolidat on el POUM preveu ordenar les edificacions industrials existents al
nord de la N-260, aixi com les seves ampliacions, millorant els accessos i els serveis urbanistics
gue son insuficients.

Actualment les activitats existents disposen d’accés rodat, d’aigua potable, subministrament eléctric,
teléfon i un sistema de sanejament individualitzat.

Els promotors hauran de cedir els soOls destinats a vials, aixi com la millora de la urbanitzacid,
establint la justa distribucié de beneficis i carregues entre els propietaris del sector.

3. REGIM DE SOL
urba no consolidat.
4. PARAMETRES D'ORDENACIO | US

a) Els percentatges respecte a la superficie del poligon d'actuacié dels sistemes publics minims i
el sol privat maxim, s’han deduit a partir de I'ordenacié sobre la cartografia d'aquest POUM. El
projecte de reparcel-lacié es podran ajustar les superficies del poligon, dels sistemes publics i
de sOl privat segons les disposicions de l'article 33 d’aquestes Normes.

Sistema Viari (clau SX) 3.030,00 m? 16,76 | %
Sistema de Serveis Técnics (clau ST) 15,00 | m? 0,08 | %
Total sistemes 130,00 | m? 16,85 | %
Zona industrial (clau A1) 15.039,00 m? 83,15 | %
Total aprofitament privat 15.039,00 | m? 83,15 | %
Total Poligon 18.075,00 | m? 100,00 | %

b) El sostre edificable maxim és indicatiu i no normatiu, ja que es calculen a partir de sumar els
diferents sostres edificables de cada qualificacid, que s’obté a partir de I'ordenacié establerta pel
POUM sobre la seva cartografia. El projecte de reparcel-lacio es podran ajustar els limits de les
diferents qualificacions urbanistiques, i per tant el sostre edificable de cadascuna d'elles,
segons les disposicions de l'article 32 d’aquestes Normes.

Sostre edificable maxim = 10.521 m? sostre

c) Les condicions d’ordenacio, edificacié i Us estan regulades pels parametres de la qualificacié de
Zona industrial (clau Al).

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

a) El sistema d’'actuacio sera el de reparcel-laci6 modalitat compensacié basica, dintre del primer
sexenni.
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b) Cessi6 dels terrenys destinats a sistema viari urbanitzats.

c) No esta subjecte a la cessid obligatoria i gratuita d’aprofitament urbanistic, atés que en aplicacio
de l'article 43.1 de la LUC I'objecte del poligon no esta inclos en les finalitats a qué fa referéncia
l'article 70.2a de la LUC.

d) Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacié del poligon.

e) Mentre no s'inicii el procediment de reparcel-lacié, es podra atorgar llicencies d'usos i obres de
caracter provisional, ajustant-se a les determinacions dels articles 53 i 54 de la LUC. S’admet
l0s industrial existent i les noves activitats s6n possibles amb caracter provisional i si estan
incloses en les activitats regulades per I'Annex Il de Llei 20/2009, del 4 de desembre, de
prevencio i control ambiental de les activitats.
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CAPITOL IV. ELS PLANS DE MILLORA URBANA

Article. 162. Definicié d’ambits

Els plans de millora urbana tenen per objecte:

a) En sol urba no consolidat, de completar el teixit urba o bé d'acomplir operacions de rehabilitacid, de
reforma interior, de remodelacié urbana, de transformacié d'usos, de reurbanitzaci6, d'ordenacié del
subsol o de sanejament de poblacions i altres de similars.

b) En el sol urba consolidat, de completar o acabar la urbanitzacié, quan només manca per assolir la
condicié de solar assenyalar les alineacions o les rasants o bé completar o acabar la urbanitzacio, i
regular la composicié volumétrica i de facanes.

Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la remodelacié urbana, la
transformaci6 d'usos, la reurbanitzacié o completar el teixit urba poden:

a) Determinar operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament del model urbanistic de
I'ambit de qué es tracti o bé la seva reconversid quant a l'estructura fonamental, I'edificacié existent o els
usos principals.

b) Establir la substitucio integral o parcial de les infraestructures d'urbanitzaci6 i la implantacié de noves
infraestructures, per raons d'obsolescéncia o d'insuficiencia manifesta de les existents o per les
exigéencies del desenvolupament economic i social.

Aquest POUM determina diferents tipus de PMU segons la seva naturalesa:
1. En sol urba no consolidat:
a) Completar el teixit urba per donar continuitat a la xarxa viaria o formalitzar nous fronts urbans.
- PMU-01 Residencial

Article. 163. Procediment i execuci6 dels sectors subjectes a un pla de millora urbana

1. Els parametres i condicions dels plans de millora urbana es detallen a l'article d’aquesta normativa
gue regula cada sector. En les fitxes de I'Annex | i en els planols d'ordenacié s'assenyala
I'ordenacié indicativa, per tal de comprovar la correspondéncia amb els parametres del sector que
es determinen. La codificacié de les zones i sistemes assenyalada en els planols d'ordenacié és la
codificacio basica del sol urba. Els parametres generals dels sectors es defineixen i regulen en els
articles 29 a 34 d’'aquestes Normes.

2. Per executar els sectors subjectes a un pla de millora urbana s’han d’elaborar i tramitar a més del
planejament derivat, els projectes de reparcel-laci6 o d'expropiacié i el projecte d'urbanitzacio,
d’acord amb el que es determina la normativa que regula cada sector.

3. Els PMU s’elaboraran amb la técnica de I'ordenaci6é detallada, amb seccions i amb la indicaci6 del
repartiment de sostre per plantes.

a) S'utilitzara la mateixa qualificacid que en sol urba, establint les subzones o subsistemes que es
creguin convenients, per diferenciar parametres especifics o per remetre I'ordenacié precisa al
planol de detall del planejament derivat.

b) S’haura de definir el nombre d’habitatges en cada illa o part d’'una illa, o parcel-la.

c) S’haura de delimitar un o més poligon d'actuacio, els seus sistemes d’'actuacio i les condicions
especifiques per al projecte de reparcel-lacié i d'urbanitzacio.

4. Els projectes d’'obres d'urbanitzacio s’ajustaran a allo que disposa la Llei 16/2002, de 28 de juny, de
proteccid contra la contaminacié acustica, d’acord amb les zones de sensibilitat acustica definides
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en el mapa de capacitat acustica d’ambit municipal i les Normes per a les noves construccions en
zones de soroll.

5. Els projectes d’'obres d'urbanitzacio s’ajustaran a alldo que disposa la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d’'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccid6 del medi nocturn, i el Reial Decret
1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament d'eficiencia energética en
instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves instruccions técniques complementaries EA-01 a EA-
07, especialment en allo que estableix la instruccié técnica EA-03.

6. Es tindran en compte les mesures ambientals que queden recollides a I'ilnforme de Sostenibilitat
Ambiental (ISA) que acompanya el POUM, les quals segueixen criteris de proteccié del medi i de
desenvolupament urbanistic sostenible.
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Article. 164. PMU-01 Residencial
1. AMBIT

Sector situat al nord del nucli de Marza que confronta amb el carrer Tramuntana i carrer Gregal, que
correspon a I'anterior unitat d’actuacié UA-8 que no es va desenvolupar.

La superficie del sector és de 8.145 m®.
2. OBJECTIUS

Sector de sol urba no consolidat on el POUM preveu una transformacié urbanistica per completar el
teixit urba de Marza.

Els promotors hauran de cedir els soOls destinats a vials, equipaments i espais lliures, aixi com la
seva urbanitzacié, establint la justa distribucié de beneficis i carregues entre els propietaris del
poligon.

3. REGIM DE SOL
urba no consolidat.
4. PARAMETRES D'ORDENACIO | US

a) Els percentatges respecte del sector dels sistemes d’espais lliures i/o equipaments publics
minims i del sol privat maxim s6n normatius, i sén els seglents:

Sistema d’Espais Lliures (clau SV) i/o d’Equipaments %
. - 15,00
comunitaris (clau SE) minim

Aprofitament privat maxim 65,00 | %

b) Lindex d’edificabilitat bruta del sector és normatiu i és de 0,40 m?°s"® / m?°,

c) L’4s dominant és habitatge unifamiliar.

d) La densitat bruta d’habitatges és de 13,50 hab/ha, amb un nombre maxim d’habitatges de 11
habitatges.

e) La zona basica de so0l urba que el planejament derivat haura de precisar i concretar, si escau,
amb la subzona corresponent, sera Zona cases aillades (clau R6).

f) Al tractar-se d'un POUM d’un municipi d’escassa complexitat urbanistica, en aplicacié del que
estableix l'article 57.3 de la LUC, resta exempt de I'obligacié d’efectuar reserva de sol per a la
construccio d’habitatges de protecci6 publica.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO

a) El sistema d'actuacio sera el de reparcel-lacié6 modalitat compensacio basica, dintre del segon
sexenni.

b) Cessi6 dels terrenys destinats a sistema viari, equipaments i espais lliures urbanitzats.

c) Cessio obligatoria i gratuita del 10% de l'increment d’aprofitament urbanistic, lliure de carregues
d’urbanitzacio.

d) Caldra redactar un pla de millora urbana, un projecte de reparcel-lacid i un projecte
d’urbanitzacié del sector.

f)  Mentre no s'inicii el procediment de reparcel-lacio, es podra atorgar llicencies d’'usos i obres de
caracter provisional, ajustant-se a les determinacions dels articles 53 i 54 de la LUC.
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TITOL VII. SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article.

165. Definicié

Tenen la condicié de sol no urbanitzable, als efectes d’aquest POUM:

Article.

Els terrenys necessaris per tal de garantir la utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida,
d'acord amb el model de desenvolupament urbanistic sostenible definit per I'article 3 de la LUC.

Els terrenys subjectes a un régim especial de proteccio per la legislacié sectorial (PEIN) i la
Xarxa Natura 2000 i pel planejament territorial.

Els terrenys que el POUM protegeix especialment atés el seu interés com a espais connectors
ecologics

Els terrenys que el POUM delimita amb la finalitat de donar-los una proteccié de caracter
territorial per rad dels seus valors funcionals (agraris i forestals), naturals o paisatgistics

Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en el sol urba
Els terrenys subjectes a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public

Els terrenys on concorren els valors considerats per la legislacié aplicable en matéria de régim
del sol i valoracions.

166. Funcions basiques del sol no urbanitzable

La present normativa del sol no urbanitzable regula i condiciona els usos permesos per al
desenvolupament sostenible del territori, amb la preservacié dels valors ambientals, paisatgistics i
culturals, i amb Il'objectiu de garantir el manteniment de totes les seves funcions propies, que son les
seguents:

a)

b)

c)

d)

Article.

Funcié ambiental: és on hi ha els habitats propis de la majoria de les espécies de flora i fauna
autoctones que son la base de la biodiversitat local. La conservacié d’'aquests habitats, de llur
extensio, connectivitat i qualitat s6n necessaris per a mantenir les funcions ecologiques del
territori i la biodiversitat existent.

Funcié productiva: és la base de les activitats agraries i ramaderes, que proveeixen aliment i
recursos naturals i formen part de 'economia local.

Funcid cultural: és I'expressio de la historia, resultat de la intervencié de les persones en la
transformacio i utilitzacidé dels recursos naturals que ha determinat la imatge final del poble i el
seu entorn rural i el paisatge percebut.

Funci6 ludica: és també necessari per a la poblaci6 com a espai obert d’esplai, lleure i repos
psicologic.

167. Obijectius de regulacié del sol no urbanitzable

Les finalitats del present POUM son les segiients:

Preservar el medi natural del municipi, amb la finalitat de garantir la qualitat de vida de les
generacions presents i futures.

Protegir el conjunt de l'espai no urbanitzable de Pedret i Marza amb funcié de connector
ecologic que contenen elements naturals singulars i representatius del municipi.

Protegir aquest sols del processos d'urbanitzacié de caracter urba.
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- Preservar i millorar les explotacions existents i mantenir la capacitat productiva del territori.
- Procurar per la concentracio parcel-laria i evitar la segregacio i divisio de I'estructura existent.

- Regular la implantacié dels diversos usos o activitats que poden ser permesos en cada tipus de
sol no urbanitzable, establint criteris sobre les seves caracteristiques i localitzacié, per tal que no
pertorbin I'equilibri dels diversos sectors de sol no urbanitzable.

- Preservar el patrimoni cultural de la degradaci6 i potenciar els aspectes didactics, ludics i socials
vinculats al sol rural.

Article. 168. Delimitacid i regulacié

1. Aquest POUM delimita el sol no urbanitzable en el planol d’'ordenacié de la Serie 3.

2. El sol no urbanitzable delimitat per aquest Pla es regulara per les determinacions que s’estableixen
en aquest capitol, aixi com per les especifiques i concretes definides per a cada zona i per a cada
sistema, recollides en aguestes Normes, i en el seu cas, per les determinacions que estableixin els
Plans Especials que el desenvolupin.

3. Agquest Pla estableix les determinacions generals que regulen el sol no urbanitzable sense perjudici
de l'aplicacié de la legislacié sectorial vigent corresponent per rad de la matéria que es tracti i
aquelles determinacions que disposin les altres Administracions competents en cada mateéria.

Article. 169. Arees incloses en el PEIN dels Aiguamolls de 'Emporda

El present POUM recull la delimitacioé dels espais delimitats en el PEIN dels Aiguamolls de 'Emporda i
els inclou, a la vegada, en la categoria de so0l no urbanitzable d'especial proteccid.

Article. 170. Nucli de poblacié

D'acord amb el que determina I'art. 28 de la LUC, s’entén per nucli de poblacié una concentracio isolada
de poblacio, amb usos urbans, dins un municipi, que requereix I'existéncia de serveis urbanistics i
assistencials.

Article. 171. Sistemes urbanistics

Els sistemes urbanistics compresos dins el sol no urbanitzable tenen la consideracié de sistemes
generals, i els sera d'aplicacid les disposicions que per a cada sistema s’estableix al titol V d’aquestes
Normes.
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CAPITOL Il. SISTEMA TERRITORIAL D’ESPAIS OBERTS

Article. 172. Definicié

1. Mitjancant el sistema territorial d’espais oberts, el POUM assenyala aquelles arees del sol no
urbanitzable que han de ser preservades de la urbanitzacio i, en general, dels processos que
poguessin afectar negativament els seus valors paisatgistics, ambientals, patrimonials i econdmics,
sense perjudici de les actuacions que es poden autoritzar en les circumstancies i condicions que
aquestes Normes estableixen.

2. ElI POUM considera el sistema d’espais oberts un component fonamental de I'ordenacié del territori
i, per tant, cal considerar les determinacions que el regulen com a basiques pel desenvolupament
del POUM.

Article. 173. Finalitat de les determinacions del sistema d’espais oberts

La determinaci6 espacial i normativa del sistema d’espais oberts té les seguents finalitats:

- Evitar la transformacio i la degradacioé d’aquells terrenys no urbanitzats que reuneixen especials
qualitats com espais naturals, paisatgistics, socials, productius o culturals.

- Assegurar les connectivitats ecologiques necessaries per al manteniment de la biodiversitat i la
salut dels ecosistemes.

- Evitar els processos d'implantacié urbana en arees no aptes orograficament o subjectes a riscos,
d’acord amb allo que estableix la legislacié urbanistica.

- Preservar aquells terrenys necessaris per al cicle hidrologic.

- Dotar de sentit morfologic i territorial a les delimitacions dels sols integrants del sistema d’espais
oberts, afavorint la maxima continuitat i dimensid territorial de les peces no urbanitzades.

- Contribuir a garantir la continuitat de I'activitat agraria i del paisatge rural, en relacié al valor de
connexio ecoldgica entre habitats i al manteniment de la biodiversitat.

Article. 174. Arees de sol protegit del sistema d’espais oberts

1. EIPOUM, distingeix dues arees de s0l subjectes a proteccio:
- Area de proteccié especial
- Area de proteccid territorial

2. Els planols del POUM assenyalen els limits de les dues arees que, dins el sistema d’espais oberts,
es protegeixen.

Article. 175. Arees de proteccio especial

1. S’inclouen en aquesta classe aquells sols en qué concorren valors que justifiquen un grau de
proteccid que limiti al maxim les possibilitats de transformacié que els poguessin afectar. Comprén
aquells sols que formen part d’ambits de proteccio establerts en la normativa sectorial, com els
inclosos a I'Espai d’Interés Natural dels Aiguamolls de 'Emporda, en el planejaments territorials com
el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, en els plans directors com el Pla Director
Urbanistic de la Serra de Rodes, i aquells que el POUM considera que cal preservar per tractar-se
de connectors ecologics basics (CEB), d’'arees forestals i agricoles d'alt valor, d'arees de recarrega
d’'aquifers o d'arees d'especial interes cultural i identitari.

2. Els sols de proteccio especial s'ajustaran a les disposicions de la normativa del Pla Territorial
Parcial de les Comarques Gironines, especialment els articles 2.5 i 2.7 pel que fa als usos
admissibles.
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Article. 176. Arees de proteccio territorial

1.

S’inclouen en aquesta classe aquells sols que per la topografia, risc, localitzacié o proximitat a
infraestructures no sén adequats per al desenvolupament urba, aixi com aquells que pels valors
agricoles, forestals o hidrografics han de conservar la seva funcié i estructura actual.

D’acord amb el que assenyala el Pla Territorial General de Catalunya i l'article 9.4 de la LUC, el
present POUM considera sol no apte per al desenvolupament urba i I'edificacié el sol amb una
pendent superior al 20%. Els sols amb pendent superior al 20% queden exclosos de la possibilitat
d’'actuacions d'interés estratégic que requerissin urbanitzacid o edificacié i dels processos
d’'urbanitzacié i edificacio.

Els s0ls subjectes a riscos geologics o d'inundacié quedaran exclosos de qualsevol desti que hagi
de comportar risc greu per a les persones. Pel que fa al risc d'inundacid, i quan aixi ho estableixin
els planejaments sectorials o el pla territorial, s’admeten els usos que no hagin de comportar risc per
a la seguretat de les persones en les arees inundables, aixi com de la fondaria i la velocitat de
l'aigua a les inundacions que podrien produir-se.

Els soOls de proteccid territorial s'ajustaran a les disposicions de la normativa del Pla Territorial
Parcial de les Comarques Gironines, especialment els articles 2.5 i 2.9 pel que fa als usos
admissibles.
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CAPITOL lll. ELEMENTS BASICS DEL TERRITORI del sol no urbanitzable

Article. 177. Elements basics del territori del s0l no urbanitzable

1.

2.

Aquest Pla defineix uns elements basics del sol no urbanitzable que configuren la seva fesomia i
gue esdevenen elements referencials de les actuacions permeses en el sol no urbanitzable, amb la
finalitat de garantir la compatibilitat dels usos i la idoneitat de les instal-lacions i construccions amb
I'estructura i caracteristiques fisiques del territori on es localitzen, i d’aconseguir la seva integracio
en el medi i reduir-ne el seu impacte.

Aquests elements basics son els seglients:
- Estructura de la propietat del sol
- Edificacions i usos existents.
- Xarxa de camins rural
- Xarxa hidrologica: torrents, rieres i altres elements
- Els camps de conreu
- Arees boscoses i/o de vegetacié singular.
- Elements naturals que configuren la topografia.

La definici6 d'aquests elements i les determinacions relatives a les condicions d'implantaci6 i
limitacions en I'edificacio i Us del sol que comporten, es regulen de forma genérica i basica en els
articles segtents, sense perjudici de les determinacions especifiques per a cada zona o sistema
gue aquest Pla estableix.

Article. 178. Divisions i segregacions de finques

1.

D’acord amb el que estableix l'article 47.2 de la LUC i article 18 del Decret 64/2014 pel qual
s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, els terrenys compresos en una
finca classificada com a sol no urbanitzable, es poden dividir sempre que la superficie dels lots
resultants sigui igual o superior a la unitat minima de conreu o forestal, segons correspongui, 0 que,
si no assoleixen la superficie minima exigida, s’agrupin immediatament amb terrenys contigus per
constituir finques de superficie igual o superior a la unitat minima de conreu o forestal, segons
correspongui. El Decret 169 / 1983 de 12 d'abril sobre Unitats Minimes de Conreu, i el Decret
35/1990 de 23 de gener, pel qual es fixa la unitat minima forestal, estableixen com a superficies
minimes de les finques del terme municipal les seguents:

- En arees forestals o de bosc: 25,00 Ha
- En arees agricoles de seca : 4,50 Ha
- En arees agricoles de regadiu. 1,25 Ha

No obstant el que estableix I'apartat 1, els terrenys compresos en una finca classificats com a sol no
urbanitzable es poden dividir tot i que un dels lots resultants no assoleixi la superficie minima
exigida, sempre que aquest lot estigui vinculat funcionalment a alguna actuacié autoritzada entre les
previstes a :

- larticle 47.3 de la LUC, sempre i quan el Cataleg de Masies i Cases Rurals ho prevegi
expressament justificadament, i es garanteixi I'accessibilitat dels lots resultants,

- larticle 47.4 de la LUC, relatiu a les actuacions especifiques d’interés public.

En ambdés suposits, és requisit necessari per dur a terme la segregacid que els altres lots
resultants tinguin una superficie igual o superior a la unitat minima que correspongui, 0 que, si no
assoleixen la superficie minima exigida, s'agrupin immediatament amb terrenys contigus per
constituir una finca rustica de superficie igual o superior a la unitat minima corresponent.
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Per sota de la unitat minima de conreu el Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca,
Alimentacié i Medi Natural, és I'organisme competent per autoritzar segregacions, d’acord amb el
Decret 169/1983, el Decret 35/1990 i el Titol Il de la Llei 19/1995, sens perjudici de la fiscalitzacié
prévia municipal /o que I'Ajuntament declari innecessaria la llicencia de parcel-lacio, si s'escau,
d’acord amb l'article 192.2 de la LUC.

Article. 179. Edificacions i usos existents en sol no urbanitzable

1.

Les edificacions i usos legalment implantades que s’ajustin als suposits d'usos permesos en sol no
urbanitzable poden mantenir-se i ampliar-se si es compleixen els requisits del present POUM a qué
estiguin subjectes.

Les edificacions residencials legalment implantades que no s’ajustin als suposits d'usos permesos
per la vigent llei d’'urbanisme i pel present POUM, es a dir, que no estan incloses en el Cataleg de
masies i cases rurals 0 no estan associades a explotacions rustiques, i que per tant, actualment no
serien autoritzables, podran romandre sobre el territori en situacié de disconformitat. Aquestes
edificacions hauran de mantenir I's d’habitatge familiar autoritzat. EIs nous usos i obres permesos
es regulen en el Cataleg de masies i cases rurals, on les edificacions existents s’identifiquen en el
seu Annex.

Les edificacions legalment implantades per a usos diferents a I'habitatge o als propis de la
naturalesa rdstega que no s’ajustin al regim d’'s del sol no urbanitzable que estableix el LUC i
aquest POUM, poden romandre sobre el territori en situacié de disconformitat en tant es mantingui
I'Gs concret que va ser objecte d’autoritzacio, permetent-se el canvi de titularitat i la renovacié de les
llicencies d'Us. Els canvis d'Gs s’han d'ajustar a les determinacions de la LUC i del present Pla, llevat
gue es tracti de reprendre el mateix Us concret que va ser objecte de I'autoritzacié, en aquest
suposit cal obtenir les corresponents autoritzacions municipals i sectorials si s’escauen. Aquest
regim transitori sera d’'aplicacié6 també a l'aparcament de caravanes i maquinaria agricola que
I'anterior planejament vigent incloia en el sector apte per urbanitzar SAU-I, i que aquest POUM
classifica com a sol no urbanitzable.

Es permet realitzar obres de reforma i consolidacié puntuals, sempre i quan no es realitzi
execucions successives que suposi una rehabilitacié global de I'edifici. No es permet realitzar
ampliacions, excepte en les edificacions o instal-lacions industrials que podran executar-les si
s’ajusten a la 15a Disposicio Transitoria de la LUC, i segueixen el procediment establert a I'article
46.2 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.

En el cas d’'edificacions o usos existents implantats il-legalment, en els quals hagi prescrit I'accié de
reposicié, s’haura d’aplicar estrictament el régim de fora d'ordenacid, d’acord amb [l'article 108.2 i
108.3 de la LUC i 119.1 del RLU. Si I'acci6 de reposicidé no ha prescrit, no es pot autoritzar cap tipus
d'obra ni d'Us i s’han d’aplicar les mesures de proteccié de la legalitat urbanistica que preveu el
LUC. Per les edificacions o usos fora d'ordenacio, s’executaran les actuacions necessaries que dicti
I’Ajuntament per tal de minimitzar els impactes que produeixin.

Amb I'objectiu de recuperar la integritat formal del territori rural, quan en aquelles construccions
destinades a activitats subjectes a autoritzaci6 ambiental es produeixi el cessament definitiu de
I'activitat, s'adoptara mesures per a impulsar nous usos en aquestes construccions, i si aix0 no fos
possible es procedira al desmuntatge o enderroc de les mateixes que no estiguin catalogades.

Article. 180. Xarxa de camins rural

1.

2.

Pel que fa als camins rurals s’haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa, tant els camins
de titularitat pablica com aquells de titularitat privada excepte els que siguin d’as exclusivament
particular i els que no enllacin amb la xarxa de camins publica.

Aquest POUM Unicament qualifica com a sistema viari aquells camins rurals estructuradors del
terme municipal, que faciliten 'accés public al medi rural i natural, als veinats, a agrupacions de
masies, 0 a infraestructures agricoles, ramaderes, forestals o altres activitats

Amb caracter general, en tota la xarxa de camins rurals i senders és d'aplicacié allo que disposen la
Llei 9/1995, de 27 de juliol, de regulacio de I'accés motoritzat al medi natural, i el Decret 166/1998,
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de 8 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi natural (DOGC num. 2.680, d'1/4/98), o
d’aquella legislacié que les substitueixi.

L’'obertura de nous camins, vials rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat solament es
permetra si:

- Esta relacionada amb una explotaci6 forestal o ramadera degudament acreditada.

- Si s6n camins destinats a facilitar i agilitzar les tasques d’extraccid de fustes i llenyes del
bosc fora d'un pla técnic de gestié i millora forestal han d'ésser autoritzats pel Departament
d’'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural.

- Esta inclosa en algun Pla especial urbanistic, o en plans o programes sectorials de
I'administracié (per exemple, programes de prevencio d'incendis forestals).

L’autoritzaci6 per a I'obertura i recuperacié de camins s’ajustara al procediment establert per I'article
54 del RLU o aquella legislacié que el modifiqui o substitueixi.

Es prohibeix I'obertura de camins en cornisa o de vistes panoramiques.

La modificacio dels perfils longitudinals i transversals dels camins i vies rurals ja existents, publics i
privats, estara subjecta a I'atorgament de la respectiva llicencia municipal. En cap cas la modificacié
de perfils podra suposar alteracions negatives de les condicions paisatgistiques existents.

L'ampliacié o modificacio del tracat d'un cami, aixi com la construccié de vies d’accés de qualsevol
naturalesa, no haura de generar pendents superiors al 7% en sols tous, o del 15% en sols durs, ni
terraplens o desmunts de més de 3 m. d'algada, o els que estableixi la unitat de paisatge on
s'ubiquin. Els talussos resultants s’hauran de revegetar convenientment amb vegetacié herbacia,
arbustiva i arboria autdctona, i no podran suposar cap modificacié de les escorrenties ni dels cursos
fluvials existents.

La preparacié de la plataforma dels camins rurals contemplara Unicament I'ls de materials
permesos per la legislacié sectorial de residus, i la formacié de cunetes i trencaaigiles, de manera
gue s’asseguri sempre la integracio de la infraestructura en I'entorn.

Els camins rurals inclosos en la xarxa viaria tindran una amplada aconsellada de 4 m, i com a
maxim de 6 m d’amplada.

No és permesa I'obertura d’arees de circulacié per al lleure i I'esport, d’itineraris per al motociclisme
de muntanya ni de circuits permanents no tancats, tal i com es tipifiquen al Decret 166/1998, amb
I'excepcid de circuits temporals per a curses puntuals (eslalom, MotoCross i AutoCross o similars)
gue suposin la modificacié6 permanent de la topografia del terreny i I'eliminacié de la vegetacié
natural existent.

Les edificacions situades al costat dels camins rurals s’hauran de separar com a minim 8 m
respecte a I'eix de cami, amb independéncia de la seva titularitat.

Les tanques al costat dels camins rurals s’hauran de situar a 3 metres de I'eix del cami, amb
independéncia de la seva titularitat.

La col-locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica estara
sotmesa a les prescripcions establertes a la legislacio vigent i prévia lliceéncia municipal.

Article. 181. Xarxa hidrologica: torrents, rieres, sequies i altres elements

Les disposicions generals, usos i servituds del sistema hidrografic estan recollits a la Seccié 6a del Titol
V d’aquestes Normes Urbanistiques.

Article. 182. Els camps de conreu

1. Aguest POUM estableix com a prioritaria la conservacioé i recuperacio dels espais agricoles i de les
terres de conreu atenent a la seva funcidé productiva, per la seva elevada qualitat paisatgistica i pel
seu interes en el manteniment de la biodiversitat.
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En aquest sentit es procurara que els nous sistemes productius no comportin una alteracié
substancial de la fesomia dels conreus en aquells espais de major interés paisatgistic, de tal
manera que la dimensié dels camps i la superficie ocupada per la vegetaci6 dels marges es
mantingui sensiblement en el conjunt.

Article. 183. Arees boscoses i/o de vegetacié singular

1.

Tenen la consideracié de terrenys forestals els definits als articles 2 i 3 de la Llei 6/1988, de 30 de
marg, forestal de Catalunya. En aquest sentit, no son terrenys forestals els sols qualificats com a
urbans o urbanitzables delimitat les superficies poblades d'arbres isolats o de plantacions lineals i
les superficies destinades al conreu d’arbres ornamentals.

Els boscos de ribera existents en el sol no urbanitzable, es consideren elements naturals que cal
protegir. Amb aquesta finalitat, no es podran autoritzar en aquestes arees edificacions,
instal-lacions, i explotacions agricoles que puguin perjudicar les seves condicions naturals.

Excepcionalment i per motius de seguretat es podran tallar arbres propers a les instal-lacions
agricoles i als habitatges rurals. L'autoritzacié de talades s’haura de subjectar a I'obtencié d’'un
informe favorable emés per I'Ajuntament que sera previ a I'obtencid, si s’escau, de I'autoritzacié per
part de I'administracié sectorial competent. Es prohibeix les rompudes agricoles que afectin terrenys
inclosos en el sistema hidrografic (Clau SH).

Article. 184. Elements naturals que configuren el paisatge

1.

Son elements naturals de la topografia les carenes i els turons que, juntament amb els espais
oberts, la vegetacio de ribera i els conreus agricoles de la plana de I'Emporda, configuren el
paisatge del municipi.

Les construccions permeses en el sol no urbanitzable es situaran en els terrenys menys exposats
visualment. En aquest sentit, no es permeten les edificacions en les bandes que constitueixin les
linies de forca del paisatge, entenent com a tal els limits convexes de canvi d’orientacio i de canvi
de pendent de les vessants muntanyoses i, de manera especial, es prohibeixen les construccions
sobre les carenes, turons i altres punts singulars del relleu

Sempre que sigui possible, les noves construccions es situaran en espais no conreats i fora dels
espais forestals assenyalats en els planols; en aquest sentit, s’hauran de col-locar en els repeus de
les vessants, en els limits que separen els cultius del bosc, recolzant-se en camins que travessen el
territori.

Les construccions, instal-lacions i explotacions permeses en el sol no urbanitzable s'adaptaran a la
topografia natural del terreny, i si es necessari efectuar moviment de terres, aquest sera el minim
necessari i en cap cas suposara murs o talussos de més de als tres metres, excepte en aquells
casos en que el planejament defineixi altres condicions;

Es consideren inedificables els terrenys de sol no urbanitzable amb pendent igual o superior al 20%.
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CAPITOL IV. PROTECCIO DEL PAISATGE

Article. 185. Objecte i marc de referéncia

1.

L'objecte d'aquest POUM, en materia de proteccié del paisatge, és el reconeixement, ordenacio i
proteccio del paisatge, en tant que resultat perceptible de la interaccio entre les activitats humanes i
la matriu biofisica del territori, a fi d’harmonitzar la preservacié dels seus valors patrimonials,
culturals i econdmics, amb el desenvolupament sostenible.

Entesos, tant el paisatge com la sensibilitat social envers aquest, com fenomens evolutius i
canviants al llarg del temps, la finalitat de les regulacions d'ordre especificament paisatgistic és
propiciar que I'evolucid del paisatge sigui harmonica amb I'evolucié de la sensibilitat social, sense
perjudici de fixar, amb un objectiu de permanéncia indefinida, aquells elements, paratges o pautes
paisatgistiques d’especial valor patrimonial ja sigui per la seva excel-léncia estética o pel seu valor
identitari.

Article. 186. Catalegs i directrius del paisatge

1.

Es d’aplicacio la Llei 8/2005, de proteccio, gestié i ordenacio del paisatge de Catalunya, aixi com les
Directrius de Paisatge del Pla Territorial de les Comarques Gironines i el Cataleg de paisatge de les
Comarques Gironines aprovat definitivament el 27 de novembre de 2010.

El desenvolupament del POUM i dels seus planejaments derivats han d’'assegurar els objectius de
qualitat paisatgistica establerts per al terme municipal de Pedret i Marza en el Cataleg del paisatge
de les comarques gironines, corresponents a les unitats de la Plana de 'Emporda.

Article. 187. Estudis d’integracio paisatgistica

1.

Les noves construccions i edificacions en sol no urbanitzable hauran de comptar amb un Estudi
d’'impacte i integracio paisatgistica (EIIP) previ, en els suposits que determinen els articles 4.1, 4.2 i
4.3 de les Directrius del Paisatge de la Normativa del Pla Territorial Parcial de les Comarques
Gironines (PTPCG), en els casos en que sigui preceptiu segons els articles 48 i 49 de la LUC, i
d'acord amb el Decret 343/2006 de 19 de setembre pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005 de
proteccio, gestié i ordenacié del paisatge, modificat pel Decret 64/2014

Aquests estudis consideraran les conseqiiéncies que té una actuacié sobre el paisatge i justificara
els criteris adoptats per la seva integracio satisfactoria a I'entorn rural. Haura d’anar acompanyat de
documents grafics que permetin visualitzar I'impacte potencial de I'actuacioé sobre el paisatge i que
demostrin I'efectivitat de les resolucions constructives considerades.

Article. 188. Tanques

1.

D’acord l'apartat 6 de I'article 2.3. de les Disposicions Normatives de les Directrius del Paisatge del
Pla territorial parcial de les Comarques Gironines, la construccid de tanques en 'espai agrari, i en el
sol no urbanitzable en general, ha de limitar-se a aquells casos en qué siguin imprescindibles per
les circumstancies del lloc, o es justifiqui la seva necessitat per atendre els requeriments productius
de I'explotacié. Es recomana, quan sigui possible, la utilitzacié d’altres sistemes que no sigui la
tanca per I'assenyalament dels limits.

Els tancats que es puguin disposar en les partions de parcel-les es construiran de forma que no
agredeixin el medi rural on s'emplacen ni barrin el pas als camins existents. No s’admetran el
tancament d’espais interiors de les finques quan no resultin necessaries per al desenvolupament
dels usos agraris o ramaders.

Només s’admetran els tancats de parcel-la amb filats ecoldgics, fusta tractada o elements vegetals
autoctones, que no siguin secs per no esdevenir un perill en cas d'incendis forestals, quedant
prohibides les espécies amb demostrat comportament invasor llistades a I'Annex V.II de les
presents Normes urbanistiques i/o en el Reial Decret 630/2013, de 2 d'agost, pel qual es regula el
Cataleg espanyol d'espécies exotiques invasores
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La tanca s'instal-lara de tal manera que sigui possible la lliure circulaci6 i transit de totes les
espécies autoctones de la fauna. Hauran de ser amb suports de fusta o metal-lics, amb una
separacié minima entre suports de 2 metres. Entre suport i suport hi podra haver travessers de
fusta, o filats metal-lics. El travesser inferior ha d’estar separat del terra com a minim 15 cm per tal
de permetre el pas de la fauna. En el cas de filats metal-lics s'utilitzara malla anoditzada de forma
rectangular, amb una distancia minima entre filferros de 15 cm.

En cap cas seran admesos tancats opacs de fabrica ni els que tinguin les caracteristiques propies
de les tanques urbanes. Amb tot aix0, I'Ajuntament podra admetre la reposicié de les tanques
existents de pedra aixi com la formacié d'un tancat amb paret de pedra de la zona al voltant de les
edificacions existents, separat com a maxim 10m d’'aquestes.

Es prohibeixen les tanques amb punxes o altres elements que pugin afectar a la seguretat de les
persones, i corrent eléctric, a excepcid del pastor eléctric per a explotacions ramaderes extensives o
arees de repoblacio cinegética que ho requereixin.

Les tanques s’hauran de separar un minim de 3 metres de I'eix del cami rural i tindran una alcada
maxima de 2 metres.

El que estableixen els punts anteriors s’entén sense perjudici de les facultats que atorga als
propietaris I'article 388 del Codi Civil.

Article. 189. Indicadors i Publicitat

1.

No es permet la col-locacié de cartells i tanques de publicitat o materials analegs en sol no
urbanitzable, llevat de petits indicadors de senyalitzacié de camins, itineraris, masos, veinats,
activitats d’interés, etc., que es disposaran amb criteris d'integracié paisatgistica i uniformitat en el
disseny, d'acord amb el que estableixi la llicencia municipal.

En el cas de senyalitzacions ubicades en els limits de I'Espai d’Interés Natural dels Aiguamolls de
'Emporda , les intervencions s’ajustaran al Pla Especial Urbanistic que el regula.

Queda expressament prohibit qualsevol tipus de rétol, cartell o senyalitzacio il-luminada, llevat dels
casos que aquesta es requereixi i estigui situada en el mateix recinte de I'activitat (per exemple,
restaurants en sol no urbanitzable).

Aquests elements d'il-luminacié disposaran de protectors que evitin I'emissié de llum a I'hemisferi
superior, tindran cura de correcta orientacio dels focus, seran energéticament eficients, i disposaran
dels sistemes de regulacioé horaria corresponent. Tal com estableix la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d'ordenacié ambiental de l'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn, en horari de nit
només sera permés el funcionament de retols lluminosos que compleixin una funcié informativa
necessaria de localitzaci6 de serveis (farmacies, transports publics, hotels, benzineres,...), i
Unicament mentre es doni el servei.

Queda prohibida la col-locaci6é de pancartes, lones o pintades publicitaries adossades en qualsevol
tipus de construccié, edificacio i/o instal-lacié en sol no urbanitzable.

Article. 190. Abocament de residus.

Es prohibeix I'abocament incontrolat de terres, runes, residus solids i afluents contaminants dins de
I'ambit del municipi de Pedret i Marza.
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CAPITOL V. USOS, EDIFICACIONS | INSTAL-LACIONS en sol no urbanitzable

Article. 191. Disposicions generals

1. En el sol no urbanitzable només es podran admetre, respectant en qualsevol cas les determinacions
especifiques del present POUM i les que es derivin de la normativa urbanistica i sectorial aplicable,
les noves construccions segulents:

a) Les construccions propies d'una activitat agricola, forestal, ramadera, d’explotacié de recursos
naturals o, en general, ristica.

b) Les construccions i instal-lacions vinculades a I'interés public segons l'article 47.4 de la LUC.
c) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacio d'altres serveis a la xarxa viaria.

d) Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio, el manteniment i el funcionament
de les obres publiques.

e) Les construccions destinades a habitatge familiar o I'allotiament de persones treballadores
temporeres que estiguin directament i justificadament associades a les activitats d’explotacié
agricola, ramadera o forestal.

f) Les construccions auxiliars vinculades a les edificacions incloses en el Cataleg de Masies i
Cases Rurals destinades als usos admesos.

g) Les construccions i instal-lacions destinades a camping i aparcaments de caravanes,
autocaravanes i remolcs.

2. L’autoritzacié d’'obres i usos en so0l no urbanitzable ha de garantir en qualsevol cas la preservacié
d’aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental de les
construccions i les activitats autoritzades.

3. El sol no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que, atenent els valors que el pla d’ordenaci6
urbanistica municipal protegeix o preserva i les finalitats que persegueix, en transformin la
destinacio o la naturalesa o bé lesionin o impedeixin la realitzacié dels dits valors i I'assoliment de
les dites finalitats.

4. Qualsevol intervencié sobre edificacions i elements existents, s'ajustaran a les determinacions
d'aquestes Normes, i comportara l'obligacié d'adoptar les mesures necessaries per evitar la
degradacio del paisatge i dels valors naturals i per aconseguir una integracio total amb el medi en el
gue s'instal-li.

Article. 192. Usos admesos en sol no urbanitzable.

1. Per tal d'evitar la transformacidé de la destinacid o naturalesa del sol no urbanitzable i d'impedir o
lesionar la realitzacid dels valors que el POUM protegeix o preserva, i les finalitats que persegueix,
aquest Pla regula els usos admesos i les construccions per a cadascun dels espais que es
delimiten.

Tanmateix la realitzacié d’aquests usos s’ha d’efectuar segons la reglamentacié especifica de cada
tipus d’espai en qué aquest POUM qualifica el sol no urbanitzable, i d’acord amb les disposicions
generals vigents o que s’estableixen per als béns catalogats.

2. S’admeten els usos que de manera general es detallen a l'article 47 de la LUC els quals s’ajustaran,
a banda de la normativa sectorial que els sigui d'aplicacio, per la reglamentacié especifica de les
diferents zonificacions, sempre sota els imperatius derivats del principi d'utilitzacié racional dels
recursos naturals:

a) S'admeten, en general, els usos i aprofitaments agricoles, forestals i cinegétics, aixi com els
usos ramaders intensius i extensius que no necessitin instal-lacions d’estabulacio permanent.

b) Les activitats d’explotacio de recursos naturals.
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L'Gs d’habitatge familiar i [l'allotament de persones treballadores temporeres vinculat
directament i justificadament a una de les activitats d'explotacio de l'apartat a) o en les
edificacions incloses en el Cataleg de masies i cases rurals.

L'Gs de turisme rural i I'Gs hoteler excloent la modalitat d’hotel apartament, Unicament en les
edificacions incloses en el Cataleg de masies i cases rurals.

L'0s d’'activitats artesanals, artistiques o de restauracié Unicament en les edificacions incloses
en el Cataleg de masies i cases rurals.

Les actuacions especifiques destinades a les activitats o els equipaments d'interés public
segons l'article 47.4 de la LUC, que s’hagin d’emplacar en el sol no urbanitzable del municipi,
amb les limitacions establertes pels espais d’especial proteccié a I'article 47.5 de la LUC.

Estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis de la xarxa viaria

Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucié, el manteniment i funcionament de
les obres publiques.

Campings i aparcaments de caravanes, autocaravanes i remolcs

Son incompatibles i queden prohibits en la totalitat del sol no urbanitzable tots aquells usos que
impliquin transformacio en la destinacié o les caracteristiques d’aquest sol o lesionin o impedeixin la
consecucié dels valors i finalitats especifiques que es defineixin per a cada zona.

Article. 193. Condicions generals de les edificacions en el sol no urbanitzable

Les obres d’ampliacid, conservacio, millora i reforma dels edificis existents en el sol no urbanitzable, aixi
com les noves construccions a ubicar-hi, s'ajustaran a les segients condicions:

1. El tipus d'ordenaci6é de les noves edificacions, i les ampliacions de les existents, en els espais i
situacions on es permetin, és el d’edificacio aillada.
2. Localitzacié
a) Les edificacions s’han d’emplacar prop del lloc on I'explotacié centralitza I'activitat i el seu
acces.
b) S’evitaran localitzacions que puguin distorsionar vistes panoramigques sobre espais singulars per
la seva estructura (patrons agricoles, formacions geologiques,...) 0 qualitat estética i natural
(llacs, cursos fluvials, penya-segats, vistes panoramiques,...). Sempre que sigui possible, es
situaran en espais no conreats i fora dels espais forestals assenyalats en els planols; en aquest
sentit, s’hauran de col-locar en els repeus de les vessants, en els limits que separen els cultius
del bosc, recolzant-se en camins que travessen el territori. També s’evitaran les ubicacions de
les construccions en linies de carena i parts centrals dels fons de vall havent de triar
emplacaments a mig vessant o sobre relleixos del terreny.
c) Les edificacions han de situar-se en posicions desviades respecte els eixos visuals principals.
3. Inserci6
a) Preferentment a les zones planeres, les construccions han d’apropar-se a les masses forestals.
En cas d'inexisténcia cal potenciar els eixos de composicié existents: parcel-lari, camins, vores
naturals,...).
b) S’evitaran els emplacaments a les vessants amb pendents superiors al 20%.
c) En el cas que hi hagi aquesta possibilitat, les construccions s’adossaran a talussos o desnivells
existents.
d) No s’admeten noves edificacions que precisin moviments de terres o obertures de nous camins
per a la seva construccié.
e) La directriu principal de les noves construccions seguira, si es possible, les direccions principals
de la trama parcel-laria. Aixi com també la dels camins o vies d'accés si es situa proxim a
aquests.
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Les noves construccions s’emplagaran en llocs que permetin la conservacié de formacions
arbories existents.

Les noves construccions es situaran tenint en compte les orientacions i directrius de les
formacions vegetals que defineixen linies de forca i formen part de I'estructura del paisatge.

4. Es obligatori el tractament com a facana de tots els paraments verticals exteriors de les noves
edificacions i de les ampliacions de les existents. Els materials, acabat i cromatisme s’ajustaran a
les seglients prescripcions:

a)

b)

c)

d)

Els materials, els sistemes constructius, el volum i la tipologia aparent de les edificacions
objecte del POUM han d’'ésser els propis de I'ambit territorial on siguin emplacats.

Les facanes han de mantenir la homogeneitat dels materials. S'utilitzaran materials d’acabat
preferentment naturals i tradicionals de l'indret: pedra, revocats acabats terrosos, etc. Resta
prohibida la utilitzacié dels materials que com a conseqiiencia del seu color, lluissor o natura
puguin devaluar el paisatge: materials de rebuig, plastics, paraments de xapa metal-lica,
aplacats, etc.

Les cobertes han de mantenir la homogeneitat dels material. S'utilitzaran materials d’acabat
preferentment naturals i tradicionals de l'indret: teula arab de ceramica no esmaltada. Resta
prohibida la utilitzacié dels materials que com a conseqiiéncia del seu color, lluissor o natura
puguin devaluar el paisatge: materials de rebuig, plastics, paraments de xapa metal-lica, etc.

No s’admeten paraments de totxana ni de bloc de formigd que no estiguin preparats per anar
vistos, ni pintats directament sense arrebossat previ, ni edificacions prefabricades amb acabats
de fusta en els paraments. A excepcié de si es troben restes de l'estuc original en les
rehabilitacions i/o ampliacions d’edificis tradicionals existents, els colors a utilitzar per a cada
parament exterior de les construccions en sol no urbanitzable seran els que s’estableixen en el
Cataleg de Masies i Cases Rurals aprova

e) Les obres de reforma de les edificacions existents més tradicionals i caracteristiques es
realitzaran procurant conservar els elements arquitectonics que donen caracter a I'edifici i
respectant la composicioé de I'edifici i de les seves obertures.

5. Els projectes de noves edificacions o de rehabilitacio, reforma o ampliacié de les existents han de
preveure:

a) El sistema corresponent per a I'evacuacié o el tractament d'aigiies residuals i justificar-ne la
seva idoneitat.

b) Eltractament o recollida de deixalles quan l'activitat a desenvolupar ho requereixi.

c) Els sistemes per a l'abastament d'aigua potable, electricitat i altres serves que siguin
necessaris.

d) L’evacuacio de les aigies residuals s’ha d'efectuar preferentment per connexié directa amb la

xarxa general de col-lectors d'aiglies residuals, sempre que aix0 sigui técnicament viable i
comporti un impacte ambiental menor en relacié a les alternatives de depuracié autonoma
aplicables. En el cas que aix0 no sigui possible s’ha defectuar mitjancant sistemes
individualitzats de depuracié i, en qualsevol cas, es prohibeix qualsevol tipus d'actuacié o
activitat que impliqui I'evacuaci6 directa de les aigiies residuals a I'exterior sense tractament.

Article. 194.  Construccions agraries, ramaderes i forestals

1. So6n instal-lacions vinculades a les explotacions agraries i forestals, i estan regulades per I'article 48
del RLU.

2. Per tal de poder construir noves edificacions caldra acreditar abans de la seva autoritzaci6:

a)

b)

la vinculacié a 'activitat agricola, ramadera o forestal, la necessitat de la nova construccié, aixi
com la justificacié de les seves dimensions.

Excepte per a construir les barraques d'eines, s’haura de disposar d’'una propietat igual o
superior de la unitat minima de conreu o de produccio6 forestal en una Unica extensié. La part

Pla d’Ordenacio Urbana Municipal de PEDRET | MARZA Aprovacio Inicial
NORMATIVA URBANISTICA 114



Y

de la finca vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la Propietat com a
indivisible, i en els altres documents pulblics de segregacid, agrupacié o transmissio de
finques, en compliment de I'article 196 de la LUC.

3. Els coberts i magatzems agricoles i forestals, en el cas que s’admetin per la seva qualificacié
urbanistica, s'ajustaran als segilients parametres:

a) La seva ocupacio no superara en cap cas, 500 m2 de superficie construida. Excepcionalment,
si per necessitats funcionals degudament justificades, cal una major superficie caldra tramitar
un pla especial urbanistic.

b) La separacié minima a limit de finca sera de 10 metres i de 10 metres des de la cara exterior
de I'explanada dels camins. La separacid entre edificacions sera de 15 metres. (és igual que
les masies)

c) L'alcada maxima de les edificacions sera de 5,00 m, excepte que justificadament per les
seves necessitats funcionals, com sitges, diposits d’'aigua, i altres instal-lacions que necessitin
una major algada i si no provoquen un impacte paisatgistic greu. (poso la mateixa alcada que
les granges)

d) Lallargada maxima no sera superior a 50 metres.

4. Els vivers i hivernacles, en el cas que s'admetin per la seva qualificacié urbanistic, s'ajustaran als
seglients parametres:

a) El seu desti sera Gnicament la proteccié de cultius horticoles per al consum domeéstic propi, 0
per a la venda directa al consumidor.

b) La seva ocupacié no superara els 100 m2 de superficie, i es situaran a prop d'edificacions
existents, i s’evitaran les posicions exposades visualment.

c) La separacié minima a limit de finca sera de 10 metres i de 10 metres des de la cara exterior
de I'explanada dels camins.

5. S'admeten les barraques d’eines vinculades a horts sempre i quan el seu Us sigui al servei de
I'activitat horticola o magatzem d’estris de treball, es prohibeix expressament la utilitzacié de la
caseta com a habitatge. La construcci6 tindra una superficie construida maxima de 9 m2, i la seva
alcada total maxima, incloent-hi la coberta, sera de 2,80 metres de la construccié respecte al
terreny. En tots els casos les barraques d’'eines es separaran 1,50 metres del limit de parcel-la i 3
metres des de la cara exterior de I'explanada del cami . En cap cas el cos edificat fara ombra al
conreu vei.

6. Totes les construccions i coberts, siguin 0 no provisionals, tindran acabats exteriors d’acord amb les
normes constructives tradicionals, mamposteria, acabats arremolinats i pintats, fabrica de maé o
bloc, que només es podra deixar vist si I'acabat és I'adequat per no anar revestit. Els colors s’hauran
d’'ajustar a la carta de colors, i han d’entonar a I'entorn.

7. Les cobertes seran de teula inclinada, i es cobriran amb teula ceramica tradicional o bé, amb
plagues metal-liques, fibrociment, etc. sempre que el color sigui ocres o rogencs, semblants a les
teules tradicionals.

Article. 195. Regulacio de les activitats ramaderes
1. Les activitats ramaderes es classifiquen segons el tipus d’explotacio en :

a) Explotacié extensiva: aquella en que els animals no estan allotjats dins d'instal-lacions i
s'alimenten fonamentalment en el pasturatge.

b) Explotacié intensiva : aquella en que els animals estan allotjats i s6n alimentats de manera
permanent dins de les instal-lacions, inclosa la explotacio a l'aire lliure, anomenada sistema de
camping en el cas de I'espécie porcina.

c) Explotacié semiintensiva : aquella en que l'alimentacié es base fonamentalment en la pastura,
pero els animals estan estabulats durant un cert periode de I'any, normalment I'hivern, o bé
durant la nit.
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2. Explotacié d'autoconsum : és la que la seva produccio s'utilitza per a satisfer les propies necessitats
de la persona titular de I'explotacié i no supera les unitats de bestiar que estableix la legislacio
sectorial per a cada espécie.

3. Les activitats ramaderes es classifiquen segons el seu risc ambiental en:

a) Activitats de risc ambiental elevat : aquelles activitats ramaderes que figuren a I'’Annex | de la
Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les activitats (DOGC 5524
d’11.02.2009).

b) Activitats de risc ambiental moderat : aquelles activitats ramaderes que figuren a I’Annex Il de la
Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les activitats (DOGC 5524
d’11.02.2009).

c) Activitats de risc ambiental baix : aquelles activitats ramaderes que figuren a I'’Annex Ill de la
Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevenci6 i control ambiental de les activitats (DOGC 5524
d’11.02.2009).

4. En el sol no urbanitzable de Pedret i Marza només es permeten noves explotacions ramaderes
intensives i semi-intensives si:

a) Estan vinculades a una explotacid agraria. La part de la finca on es situin les instal-lacions
ramaderes quedara inscrita en el Registre de la Propietat com a indivisible.

b) Si so6n activitats de risc ambiental baix o0 moderat. Es prohibeixen expressament les activitats de
risc ambiental elevat.

c) Les instal-lacions de les noves explotacions ramaderes, a més de les establertes per la
legislacié sectorial hauran de mantenir les seglients distancies minimes:

- asolurba :
Explotacions de bestiar porci:
Les qualificades de risc ambiental moderat a 1.000 metres
Les qualificades de risc ambiental baix a 250 metres
La resta d’explotacions .
Les qualificades de risc ambiental moderat a 500 metres
Les qualificades de risc ambiental baix a 150 metres

- A un habitatge, sera de 100 metres, excepte I'habitatge del ramader, que s’entén integrat
dins de I'explotacié ramadera.

- arieres, torrents i recs una distancia minima de 100 metres, i de 250 metres a captacions
d'aigua d’'us public.

d) Les distancies entre les granges hauran d’ajustar-se
e) alanormativa sectorial.

5. A les explotacions ramaderes existents no els hi sera d’aplicacié I'apartat anterior d’aquest article. Si
aquestes explotacions ramaderes existent volguessin canviar el tipus d’explotacié ramadera,
aquesta nova activitat ramadera sera de risc ambiental moderat o baix, i tampoc hauran de complir
les determinacions de I'apartat anterior, pero si els requeriments de la legislacié sectorial.

Article. 196. Construccions ramaderes

Les construccions ramaderes que allotgen les explotacions ramaderes permeses, hauran d'ajustar-se a
les segiients condicions:

a) Condicions d’emplacament:
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No es permet la seva ubicaci6 en arees obagues o poc ventilades. S’emplagaran
preferentment en zones protegides de les visuals llunyanes, a tal efecte comptaran sempre
amb una franja d’arbrat que actui de pantalla vegetal des de les principals conques visuals.

Les construccions es disposaran preferentment segons directrius paral-leles o perpendiculars
a un cami public preexistent.

La separacio minima a limit de finca sera de 10 metres i de 10 metres des de la cara exterior
de I'explanada dels camins.

Amb la finalitat de reduir l'impacte d'aquestes instal-lacions, es mantindra lliure de
construccions una franja perimetral que sera objecte de la plantacié d’'una doble filera
d’'arbres, al menys el 50% de fulla perenne, a una distancia de I'edificacié no superior a 15
metres i una separacié entre els arbres inferior a 5 metres. S’acceptaran altres formes de
disposicio de I'arbrat, sempre que impliquin la plantacié d’'un nombre equivalent d'arbres, i es
justifiqui que paisatgisticament és més adient. Si les condicions de I'entorn ho justifica, es
pot adoptat una altra alternativa que acrediti la finalitat pretesa.

b) Condicions de volumetria :

La volumetria maxima estara en funci®é de les necessitats de l'activitat que es vol
desenvolupar. El projecte técnic haura de justificar que la superficie és I'estrictament
necessaria per al desenvolupament de I'activitat.

L’alcada maxima de la coberta sera de 5 metres, excepte que justificadament per les seves
necessitats funcionals, com sitges, diposits d’'aigua, i altres instal-lacions que necessitin una
major algada, si no provoquen un impacte paisatgistic greu.

La llargada maxima no sera superior a 50 metres, excepte que de manera raonada es
justifiqui que per raons técniques i de funcionament de l'activitat o de benestar animal es
requereix unes dimensions majors o bé per disposicions de directives europees.

c) Condicions estétiques:

Totes les construccions i coberts, siguin 0 no provisionals, tindran acabats exteriors d’acord
amb les Normes constructives tradicionals, mamposteria, acabats arremolinats i pintats, o
fabrica de maod o bloc vist amb acabat adequat per no anar revestit. Els colors s’hauran
d’'ajustar a la carta de colors, i han d’entonar a I'entorn.

Les cobertes seran de teula inclinada, i es cobriran amb teula ceramica tradicional o bé, amb
teules de formigé, plaques metal-liques o fibrociment, sempre que el color de I'acabat sigui
semblant a les teules tradicionals.

Condicions generals de les edificacions i instal-lacions d'interés public

El sol no urbanitzable pot ésser objecte d’actuacions especifiques per a destinar-lo a les activitats o
els equipaments d'interés public que s’hagin d’emplacar en el medi rural. A aquest efecte, sén
d’interés public les activitats o els equipaments publics determinats a Il'article 47.4 de la LUC.
Solament es podran autoritzar edificacions i instal-lacions d'interés public, segons es preveu a
l'apartat 4 de l'article 47 de la LUC, seguint el procediment previst a I'article 48 de la LUC i 57 del
RLU o bé, que s'aprovi un pla especial urbanistic que estableixi I'ordenacié i les condicions
d’'implantacié de les indicades actuacions.

L'aprovacié prévia d'un Pla especial urbanistic sera preceptiva en els segilients casos:

a)

b)
c)

Quan es tracti d'activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacioé en el lleure i
d’esbarijo.

Quan es tracti d’equipaments i serveis comunitaris que estiguin vinculats al medi rural.

Quan es tracti de serveis técnics destinats a la implantacié d'antenes de telefonia maobil,
tractament de residus, produccio d’energia de fonts renovables que no siguin de consum propi, i
altres instal-lacions ambientals d’interes public.
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d) Quan es tracti de la implantacié d’infraestructures no previstes en el planejament territorial o
urbanistic relatives als sistemes urbanistics generals de comunicacions, quan no estiguin
emparades en un projecte sectorial executiu vinculant per al planejament urbanistic.

3. Tant si es redacta un Pla especial urbanistic com un projecte seguint el procediment de l'article 48
de la LUC, s’haura de complir, a més de les disposicions generals per al sol no urbanitzable, les
especifiques de cada zona i les que es defineixen a continuacio:

a) Caldra justificar de forma expressa i motivada les raons en que es basa la necessitat de situar la
instal-lacié en el medi rural en general o en l'indret on es proposa la seva situacio.

b) Justificacié explicita de la compatibilitat de I'actuacié amb la proteccié dels valors agricoles,
forestals, ecologics i paisatgistics de les zones confrontants, aixi com la inexisténcia de riscos
ambientals o d'altre tipus.

c) Definicio de les condicions formals i técniques de la nova edificacio i les mesures correctores
per tal d'assegurar la minoracio de l'impacte i la integracié6 ambiental de les instal-lacions.

d) Ordenacio6 dels accessos, instal-lacions complementaries, aixi com les infraestructures i serveis
necessaris per a la instal-lacié i el desenvolupament de I'activitat proposada.

Article. 198. Condicions generals de les edificacions i instal-lacions vinculades a obres
publiques

1. D'acord amb el que preveu l'apartat 6.d) de l'article 47 de la LUC es podran autoritzar en el sol no
urbanitzable les construccions i les instal-lacions vinculades a l'execucié, manteniment i servei de
les obres publiques.

2. En la sol-licitud de llicencies de les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio,
manteniment i servei de les obres publiques caldra justificar la necessitat de les construccions i
instal-lacions que es projectin i respectar les condicions general de localitzacié de les edificacions,
aixi com indicar les zones afectades i les mesures correctores previstes en ordre a preservar les
condicions naturals, I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics. No seran autoritzades aquestes
instal-lacions si malgrat tot es considera que afecten greument algun d'aquests valors.

Article. 199. Construccions de subministrament de carburants i de prestacio d'altres serveis
dels usuaris de la xarxa viaria.

1. Unicament es permeten aquestes instal-lacions enfrontades a la N-260

2. Els altres serveis de la xarxa viaria son: els tallers de reparacié de pneumatics i d’aparells eléctrics
dels vehicles, els bars-restaurants, la neteja de vehicles, i el comer¢ de venda de premsa periodica
d’articles de primera necessitat.

3. D’'acord amb la Disposicié addicional vuitena del Decret Llei 1/2009 a les noves implantacions
d’establiments dedicats a la venda de carburants, localitzades fora de la trama urbana consolidada,
en tot cas, poden incorporar un establiment comercial amb una superficie de venda de fins a 200
m2, com a servei complementari de la benzinera, amb la comunicacié prévia corresponent a la
direccio general en materia de comerg.

4. Els altres serveis de la xarxa viaria de nova implantaci6 només es permetran si complementen a
una estacid de subministrament de carburants. Es seu dimensionat i caracteristiques de les
construccions s’han de justificar tenint en compte la intensitat i el tipus de transit de la via a la qual
es pretén donar servei i la distancia respecte dels nuclis urbans existents a I'entorn, amb capacitat
d’'oferir els mateixos serveis. Aquestes instal-lacions han de constituir un conjunt arquitectonic
integrat amb les instal-lacions de subministrament de carburants.

5. Estaran subjectes a un Pla Especial Urbanistic la implantaci6 de noves estacions de
subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis a la xarxa viaria.

Article. 200. Habitatges familiars

1. El tipus d'ordenacié de les noves edificacions destinades a habitatge familiar, i les ampliacions de
les existents, en els espais i situacions on es permetin, és el d’edificacid aillada.
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2. Les ampliacions d'edificacions residencial legalment existents s'ajustaran a les disposicions del
Cataleg de masies i cases rurals del municipi de Pedret i Marza.

3. Les noves construccions s'ajustaran als seglients parametres, si no s’especifica el contrari per les
determinacions de la seva qualificacié urbanistica:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
)

h)

Només es permet noves edificacions destinades a habitatge familiar quan estiguin directament i
justificadament associades a les activitats d’explotacié agricola, ramadera o forestal en els
termes assenyalats a l'article 50.2 del RLU.

Els nous habitatges familiars no superaran I'edificabilitat maxima de 300 m2 de sostre incloent
els annexos vinculats a I's d’habitatge.

Els nous habitatges familiars no superaran I'alcada corresponent a planta baixa i planta pis, amb
un limit maxim de 7,50 m al punt més alt de la coberta respecte a la cota natural del terreny.
L'alcada minima de la planta baixa sera de 4,50 m.

Les noves edificacions hauran de mantenir una distancia minima de 10 metres a limit de finca i
de 10 metres des de la cara exterior de I'explanada dels camins. La separacié minima entre
edificacions sera de 15 metres.

Les condicions d’edificacié s'ajustaran a l'article 17 del Cataleg de Masies i cases rurals, que
regula les condicions d’adaptacié a I'entorn de les edificacions residencials.

Es prohibeixen les parets mitgeres.

Les linies de conduccid eléctrica i telefonica, les antenes de televisio, radio i les parabdliques,
Unicament es podran col-locar sobre la coberta, i no a la facana, i nho han d’ocupar posicions
excessivament visibles des de I'exterior.

Unicament es permet, com a instal-lacié esportiva complementaria de I'habitatge, la construccid
de piscines descobertes, que també hauran de mantenir la distancia minima a limit de finca i a
camins rurals. No s’admeten que les instal-lacions alterin significativament les condicions del
terreny natural.

Article. 201. Divisi6 horitzontal

Unicament s'admet la divisié horitzontal, en les edificacions existents en una mateixa finca en els
seguents casos:

a)

b)

c)

En les masies i cases rurals incloses en el Cataleg de masies i cases rurals del municipi, si
s'ajusten a l'article 14 de llur normativa..

En la resta de casos quan concorren a la vegada les segiients dues condicions:

- Que hagin raons justificades en la dimensié i caracteristiques de I'explotacié que permeti
I'autoritzacié d’'un nou habitatge, encara que ja existeixi un habitatge familiar associat a la
mateixa explotacié, sempre que s’acrediti que algun dels seus residents exerceix les funcions
de vigilancia, assisténcia, gestié o control derivades o exigides per les caracteristiques de
I'explotacié agricola i/o ramadera, i I'nabitatge s’ha de destinar a residéncia habitual de la
persona titular de I'explotacio o de la persona que, en virtut de qualsevol titol juridic, exerceixi
les seves funcions.

- Que el nombre d’habitatges respongui a la raé de 350 m2 de sostre edificat pel primer
habitatge i de 150 m2 de sostre edificat pels restants. El nombre maxim d’habitatges sera de
4 habitatges.

En el cas que sigui possible la divisid horitzontal de la finca per aplicacié dels dos suposits
anteriors, s’haura d’inscriure registralment la indivisibilitat de la finca.

Article. 202. Condicions generals per a la rehabilitacié i reconstruccié de les masies i cases

rurals

D'acord amb el que es preveu a l'apartat 3 de l'article 47 de la LUC és permet la reconstruccio i
rehabilitacié de les masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques,
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historiques o paisatgistiques, les quals es recullen en el Cataleg de Masies i Cases Rurals que forma
part del POUM, amb vista a destinar-les a habitatge familiar, a Us residencial turistic o d'hostalera rural,
a activitats artesanals, artistiques o de restauracio, o a activitats d’educacié en el lleure.

Article. 203.  Piscines en sol no urbanitzable

1. A efectes d'aquest POUM, en sol no urbanitzable s’entén per piscina aquella construccié artificial
fixa i descoberta, consistent en un vas destinat al bany i al lleure, per a nedar o per a practicar-hi
esports relacionats amb l'aigua.

Les piscines cobertes, amb independéncia de la tipologia de cobriment, es consideraran com
edificacions i seguiran la regulacié corresponent.

Les piscines portatils o desmuntables no sén objecte de la present regulacio.
2. Perinstal-lar una piscina en sol no urbanitzable s’hauran de complir els seglients requisits:

a) Unicament es permet la construccié de piscines en aquelles finques classificades com a sol no
urbanitzable on existeixi una edificacié destinada a habitatge familiar, a establiment hoteler, a
establiment de turisme rural, a activitats d’educacié en el lleure, o activitats o equipaments
d’interés public, que estigui legalment establerta en el territori.

b) En cap cas es permetra la construccié de piscines vinculades a edificacions destinades a la
ramaderia (granges) ni a [lagricultura (magatzems i coberts) ni a d'altres edificacions
implantades en el sol no urbanitzable.

3. Lainstal-laci6 a més haura de complir:

a) La piscina es situara en les proximitats de I'edificacio existent, sense alterar les condicions
arquitectoniques, buscant la integracio, i en terrenys predominantment plans.

b) En el color del vas de la piscina es buscara la integracié cromatica amb I'entorn natural i
paisatgistic, utilitzant-se colors verdosos, vermellosos i beixos; es prohibeixen els colors blaus i
blancs.

c) La maquinaria de depuracié i auxiliar s’haura de construir de forma soterrada, evitant-se
I'aparici6 d’edificacions en superficie.
d) Es procurara utilitzar I'aigua procedent del buidatge de la piscina per al rec dels camps i entorn.
e) No es permet la construccio de pergoles ni similars.
Article. 204. Establiments destinats a campings i aparcaments de caravanes

La implantaci6 de campings i aparcaments de caravanes, autocaravanes i remolcs, en aquelles
zonificacions on el POUM permeti aquest Us, requerira préviament a I'obtencié de lliceéncia urbanistica
municipal l'aprovacié d'un pla especial urbanistic que estableixi I'ordenacié i les condicions
d’'implantacio, d'acord amb I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica que avaluara i detallara aspectes
com la superficie d’actuacio, I'emplacament, I'ocupacio, les algades i la resta de parametres de les
edificacions o de les arees d’acampada i serveis.
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CAPITOL VI. QUALIFICACIO URBANISTICA del sol no urbanitzable

Article. 205. Les zones i subzones del sol no urbanitzable

El sol no urbanitzable del POUM de Pedret i Marza es qualifica d’acord amb els espais oberts establerts
pel Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG) i el Pla Director Urbanistic de la Serra
de Rodes (PDUSR), en coheréencia amb la codificacio del Mapa Urbanistic de Catalunya (MUC):

Qualificacions del sol no urbanitzable Clau

Zona de proteccié preventiva N1
Subzona agricola comu Nla

Zona de proteccié territorial N2
Subzona agricola de valor paisatgistic N2a

Zona de proteccié especial N3
Subzona espais naturals i xarxa natura 2000 N3a

Subzona connectors ecologics N3b

Subzona d’interés geomorfologic N3c

Subzona d'alt valor agricola N3d

Subzona d’hortes N3e

Zona d’activitats autoritzades N4
Subzona d’activitats extractives “Miradones” N4a
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SECCIO 1. ZONA DE PROTECCIO PREVENTIVA (CLAU N1)

Article. 206. Definicié zona de proteccio preventiva (Clau N1)

1. Correspon als sols no urbanitzables que no han estat considerats de proteccio especial o territorial.
El POUM considera que cal protegir preventivament aquest sol, per tal de garantir I'is racional del
territori, decideix mantenir lliures i no incorporar-los en els processos urbans.

2. Aquests sols de proteccid preventiva s’'ajustaran a les disposicions del Pla Territorial Parcial de les
Comarques Gironines, en especial els articles 2.5 i 2.11 de la normativa del PTP-CG pel que fa a
usos admesos i les directrius de paisatge del PTP-CG, en especial els articles 2.6, 4.1, 4.2 i 4.3 pel
gue fa a determinacions en materia de paisatge.

3. El POUM defineix en aquesta Zona de proteccié preventiva (Clau N1) una subzona que permet
concretar I'ordenacio i regulacié d’aquest sol no urbanitzable:

- ClauNla Subzona agricola comu
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Article. 207. Subzona agricola comu (Clau Nl1a)

1. DEFINICIO

Compren els terrenys destinats a conreus agricoles, prats i pastures, aixi com les instal-lacions i
edificacions necessaries per al desenvolupament de les activitats agricoles i ramaderes. Sén sols que el
POUM, per tal de garantir I'is racional del territori decideix mantenir lliures i no incorporar-los en els
processos urbans.

2. USOS:
Els usos admesos dins aquest espai son:

a)
b)

c)

d)

e)

)}
h)

Usos agricoles, ramaders i forestals.

Activitats o equipaments d’interés public segons I'article 47.4 de la LUC que s’hagin d’emplacar
en el medi rural.

A les edificacions i possibles ampliacions en que aixi es determina en el Cataleg de Masies i
Cases Rurals, sén admissibles els usos d’habitatge familiar, un establiment hoteler excloent la
modalitat d’hotel-apartament, establiment de turisme rural, activitats d’educacio en el lleure,
artesanals, artistiques o de restauracio, equipaments o serveis comunitaris, amb les condicions
gue s’hi estableixin per a cadascuna.

Habitatge familiar o allotiament de persones treballadores temporeres, directament i
justificadament associat a I'activitat agricola o ramadera.

Estacions de subministrament de carburants i de prestaci6 d'altres serveis de la xarxa viaria.

Les construccions i instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el funcionament de
les obres publiques.

Campings i aparcaments de caravanes, autocaravanes i remoics.

Activitats extractives. Unicament es poden admetre noves activitats extractives quan es
determini que no produeixen repercussions ambientals i paisatgistiques negatives significatives.
Aquestes activitats no poden afectar, en cap cas, a arees amb preséncia d'especies de flora o
fauna d'interés destacat, a habitats catalogats com d'interés comunitari 0 a altres habitats
d’interés destacat per la seva vulnerabilitat, raresa o representativitat, a zones d’expectativa
arqueologica o a les zones més exposades visualment, tals com carenes, cims i punts elevats.

Aquestes limitacions no sén d'aplicacié a les extraccions puntuals en cursos d’'aigua justificades
per raons de gestié de la dinamica fluvial que hagin estat autoritzades per I'’Agéncia Catalana de
I'Aigua.

3. CONDICIONS | REGULACIONS ESPECIFIQUES

En els sols qualificats com a Subzona agricola comi (Clau N1a) es regula:

a) Respecte a les noves instal-lacions i construccions només es permeten les destinades als usos
permesos a lI'apartat 2 d’'aquest article.

b) Respecte a les ampliacions possibles de les edificacions existents, només es permeten, si
s’ajusten a la resta de la normativa urbanistica i sectorial, les destinades a usos permesos a
l'apartat 2 d’aquest article i les possibles de les edificacions destinades a habitatge legalment
establertes.

c) Els terrenys situats en les zones inundables que linstrument de planificacid hidrologica
corresponent delimiti sera d’aplicacié el régim de servituds establert a I'article 120 d'aquesta
Normativa.
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SECCIO 2. ZONA DE PROTECCIO TERRITORIAL (CLAU N2)

Article. 208. Definici6

1. Correspon als so0ls no urbanitzables que el POUM no considera imprescindible que formin part de la
xarxa de sol de proteccid especial (Clau N3) i que no es troben protegits, perd que, no obstant,
concentren valors, condicionants o circumstancies que motiven una regulacio restrictiva en vers la
seva possible transformacié. Al terme municipal de Pedret i Marza aquests valors responen al seu
interés agrari i/0 paisatgistic, ja que son arees d’activitats agraries de significacié pel territori i que
alhora son terrenys que aporten paisatges significatius o identitaris de I'ambit territorial.

2. Aquests sols de proteccid territorial s'ajustaran a les disposicions del Pla Territorial Parcial de les
Comarqgues Gironines, en especial els articles 2.5 i 2.9 de la normativa del PTP-CG pel que fa a usos
admesos i les directrius de paisatge del PTP-CG, en especial els articles 2.6, 4.1, 4.2 i 4.3 pel que fa
a determinacions en matéria de paisatge.

3. El POUM defineix en aquesta Zona de proteccio territorial (Clau N2) una subzona especifica que
permeten concretar I'ordenacioé i regulacio d’aquest sol no urbanitzable:

- ClauN2a Subzona agricola de valor paisatgistic
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209. Subzona agricola de valor paisatgistic (Clau N2a)

1. DEFINICIO

Compren els terrenys destinats a conreus agricoles, prats i pastures, aixi com la xarxa de camins rurals,
les instal-lacions i les edificacions necessaries per al desenvolupament de les activitats agricoles i
ramaderes. Son sols agricoles de valor agrondmic, d’interés productiu, i d’alt interés paisatgistic .

2. USOS

Els usos admesos a la Subzona agricola de valor paisatgistic (Clau N2a) son:

a)
b)

c)

d)

e)

)
h)

Usos agricoles, ramaders i forestals.

Activitats o equipaments d'interés public segons l'article 47.4 de la LUC que s’hagin d’emplacar
en el medi rural.

A les edificacions i possibles ampliacions en que aixi es determina en el Cataleg de Masies i
Cases Rurals, sén admissibles els usos d’habitatge familiar, un establiment hoteler excloent la
modalitat d’hotel-apartament, establiment de turisme rural, activitats d’educacio en el lleure,
artesanals, artistiques o de restauracio, equipaments o serveis comunitaris, amb les condicions
gue s’hi estableixin per a cadascuna.

Habitatge familiar o allotiament de persones treballadores temporeres, directament i
justificadament associat a I'activitat agricola o ramadera.

Estacions de subministrament de carburants i de prestaci6 d'altres serveis de la xarxa viaria.

Les construccions i instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el funcionament de
les obres publiques.

Campings i aparcaments de caravanes, autocaravanes i remoics.

Activitats extractives. Unicament es poden admetre noves activitats extractives quan es
determini que no produeixen repercussions ambientals i paisatgistiques negatives significatives.
Aquestes activitats no poden afectar, en cap cas, a arees amb preséncia d'especies de flora o
fauna d'interés destacat, a habitats catalogats com d'interés comunitari 0 a altres habitats
d’interés destacat per la seva vulnerabilitat, raresa o representativitat, a zones d’expectativa
arqueologica o a les zones més exposades visualment, tals com carenes, cims i punts elevats.

Aquestes limitacions no sén d'aplicacié a les extraccions puntuals en cursos d’'aigua justificades
per raons de gestié de la dinamica fluvial que hagin estat autoritzades per I’Agéncia Catalana de
I'Aigua.

3. CONDICIONS | REGULACIONS ESPECIFIQUES

En els sols qualificats com a Subzona agricola de valor paisatgistic (clau N2a) es regula:

a) Respecte a les noves instal-lacions i construccions només es permeten les destinades als
usos permesos a l'apartat 2 d’aquest article.

b) Respecte a les ampliacions possibles de les edificacions existents, només es permeten, si
s'ajusten a la resta de la normativa urbanistica i sectorial, les destinades a usos permesos a
'apartat 2 d’aquest article i les possibles de les edificacions destinades a habitatge legalment
establertes.

c) Els nous elements d'infraestructures que s’hagin d’ubicar necessariament en aquests tipus de
sol aixi com la millora dels existents, adoptaran solucions que minimitzin els desmunts i
terraplens, i evitaran interferir els corredors hidrografics i biologics, ajustant-se en tot cas al
RDL 1/2008 d'11 de gener, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d'avaluacié d'impacte
ambiental.
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d) Els terrenys situats en les zones inundables que linstrument de planificacié hidrologica
corresponent delimiti sera d'aplicacié el regim de servituds establert a 'article 120 d’aquesta
Normativa.
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SECCIO 3. ZONA DE PROTECCIO ESPECIAL (CLAU N3)

Article. 210. Definicié

1. Correspon que comprén aquells sols que, per valors naturals o de connectivitat ecologica, o per la
localitzacio en el territori, el Pla considera que és el més adequat per integrar una xarxa permanent i
continua d’espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt d’espais oberts del
territori, que tenen diferents caracters i funcions. El sol de proteccié especial incorpora aquells espais
que han estat protegits per la normativa sectorial com el Pla d’Espais d’Interés Natural i la Xarxa
Natura 2.000. Dintre del terme els seglients espais:

- Els terrenys inclosos en el Parc Natural dels Aiguamolls de 'Emporda, dintre del terme
municipal entre la Gi-6101 i el terme sud-est.

- Els espais amb valor natural de connexié que s’estructuren al voltant de les rieres de Pedret,
Garriguella, i del rec de Cagarrell.

- pel seu alt valor agricola i de connector els terrenys situats a I'espai d'interés geomorfologic
el Penardell, que inclou I'antiga depressié de I'estany del mateix nom

2. Aquests sOIs de proteccio especial s'ajustaran a les disposicions del Pla Territorial Parcial de les
Comarques Gironines, en especial els articles 2.5 i 2.7 de la normativa del PTP-CG pel que fa a usos
admesos i les directrius de paisatge del PTP-CG, en especial els articles 2.6, 4.1, 4.2 i 4.3 pel que fa
a determinacions en matéria de paisatge.

3. ElI POUM defineix en aquesta Zona de proteccié especial (Clau N3) cinc subzones especifiques que
permeten concretar I'ordenacié i regulacié d’aquest sol no urbanitzable d’especial valor:

- ClauN3a Subzona espais naturals i xarxa natura 2000

- ClauN3b  Subzona connectors ecologics

- ClauN3c Subzona d'interés geomorfologic Puig de la Creu
- ClauN3d Subzona d'alt valor agricola

- ClauN3e Subzona d’hortes

4. Ales subzones de la zona de proteccid especial N3, els estudis d’integracié paisatgistica hauran de
demostrar amb detall que les noves actuacions no lesionen cap dels valors paisatgistics que motiven
la seva proteccid, si és el cas, es justificara que tampoc s'interfereix en cap flux d'interés per a la
connectivitat ecologica.
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Article. 211. Subzona espais naturals i Xarxa Natura 2000 (Clau N3a)
1. DEFINICIO

Compren aquells s0ls inclosos en els del PEIN (Aiguamolls de I'Alt Emporda), ambit que coincideix amb
la Zona d'especial conservacié per a les aus - ZEPA- de Natura 2000 i per l'altra banda, els ambits
inclosos en el Pla especial de proteccié d’aquest PEIN com a zona periférica i de connexio.

Les regulaci6é dels usos admesos i les condicions especifiques en aquesta subzona es remetra al Pla
especial de proteccié del medi natural i del paisatge dels Aiguamolls de I'Alt Emporda, aprovat
per Acord del Govern de la Generalitat GOV/254/2010, de 23 de novembre, es va aprovar
definitivament el, als termes municipals de I'Armentera, Castellé6 d'Empdries, I'Escala, Palau-saverdera,
Pau, Pedret i Marza, Peralada, Roses, Sant Pere Pescador, Torroella de Fluvia i Ventall6 (DOGC nim.
5779 el dia 21de desembre de 2010), i aquella legislacié o normativa que la substitueixi o modifiqui.

Els terrenys inclosos en el Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge dels Aiguamolls de
I'Alt Emporda dintre del terme municipal de Pedret i Marza, estan qualificats en el Pla especial coma a
Zona agricola i forestal (clau 4). A I'Annex lll d’aquesta Normativa s’adjunta la normativa urbanistica del
Pla Especial de proteccio, que és d'aplicacié en aquests terrenys.
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Article. 212. Subzona connectors ecologics (Clau N3b)
1. DEFINICIO

Compren aquells sols amb valor de connectivitat ecologica i paisatgistica que formen part del connector
riera de Vilajuiga - Pedret (corredor fluvial entre el Parc dels Aiguamolls de 'Emporda i el Parc Naturals
de cap de Creus) - i el connector riera de Garriguella — Rec de Cagarell (corredor directe entre el massis
de I'Albera i el Parc dels Aiguamolls).

2. USOS

Els usos admesos a la Subzona connectors ecologics (Clau N3b) soén:

a)
b)

c)

d)

e)

Usos agricoles, ramaders i forestals.

Activitats o equipaments d’interés public segons I'article 47.4 de la LUC que s’hagin d’emplacar
en el medi rural, excepte les seglents:

- Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacioé en el lleure i d’esbarjo
gue es desenvolupin a I'aire lliure que comportin obres i/o instal-lacions de nova execucio.

- Els usos esportius o de lleure susceptibles de provar alteracions en els sistemes naturals i la
biodiversitat, nivells sonors alts, erosio del sol o molésties a la fauna silvestre protegida.

- Equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans. Aquesta
incompatibilitat no inclou els equipaments i serveis técnics ja existents legalment implantats,
ni els vinculats als usos agraris i forestals, ni les seves ampliacions.

- Les instal-lacions industrials de generaci6 o emmagatzematge d’energia, incloses, les
instal-lacions edliques, fotovoltaiques, termosolars, hidroeléctriques o analogues per a la
venda a la xarxa. Aquesta incompatibilitat no inclou les instal-lacions de produccié d’energia
renovable vinculades a les edificacions o a infraestructures de serveis técnics, degudament
autoritzats.

A les edificacions i possibles ampliacions en que aixi es determina en el Cataleg de Masies i
Cases Rurals, sén admissibles els usos d’habitatge familiar, un establiment hoteler excloent la
modalitat d’hotel-apartament, establiment de turisme rural, activitats d’educacio en el lleure,
artesanals, artistiques o de restauracio, equipaments o serveis comunitaris, amb les condicions
gue s’hi estableixin per a cadascuna.

Habitatge familiar o allotiament de persones treballadores temporeres, directament i
justificadament associat a I'activitat agricola o ramadera.

Les construccions i instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el funcionament de
les obres publiques.

Activitats extractives. Unicament es poden admetre noves activitats extractives quan es
determini que no produeixen repercussions ambientals i paisatgistiques negatives significatives.
Aquestes activitats no poden afectar, en cap cas, a arees amb preséencia d'especies de flora o
fauna d'interés destacat, a habitats catalogats com d'interés comunitari 0 a altres habitats
d’interés destacat per la seva vulnerabilitat, raresa o representativitat, a zones d’expectativa
arqueologica o a les zones més exposades visualment, tals com carenes, cims i punts elevats.

Aquestes limitacions no sén d'aplicacié a les extraccions puntuals en cursos d’aigua justificades
per raons de gestié de la dinamica fluvial que hagin estat autoritzades per I'’Agéncia Catalana de
I'Aigua.

4. CONDICIONS | REGULACIONS ESPECIFIQUES

En els sols qualificats com a Subzona connectors ecologics (Clau N3b) es regula:

a) En general, no es permeten noves construccions que no estiguin vinculades a una activitat
agricola, ramadera o forestal.
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b) Respecte a les ampliacions possibles de les edificacions existents, només es permeten, si
s'ajusten a la resta de la normativa urbanistica i sectorial, les destinades a usos permesos a
l'apartat 2 d’aquest article i les possibles de les edificacions destinades a habitatge legalment
establertes.

c) Respecte a les possibles activitats i equipaments d’interés public autoritzades a I'empara de
l'article 47.4 de la LUC estaran sotmesos a un régim especial de proteccié al qual fa referéncia
l'article 47.5 de la LUC, i que seran per tant, incompatibles totes aquelles actuacions d’'edificacio
o transformacié del sol que puguin afectar de forma clara el seu sistema ecologic o el seu
paisatge.

d) Els nous elements d'infraestructures que s’hagin d'ubicar necessariament en sol de proteccié
especial, aixi com la millora dels existents en aquesta classe de sol, adoptaran solucions que
minimitzin els desmunts i terraplens, i evitaran interferir els corredors hidrografics i biologics,
ajustant-se en tot cas al RDL 1/2008 d/11 de gener, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’avaluacié d’'impacte ambiental.

e) Els terrenys situats en les zones inundables que linstrument de planificacié hidrologica
corresponent delimiti sera d'aplicacié el regim de servituds establert a l'article 120 d’aquesta
Normativa.

Pla d’Ordenacio Urbana Municipal de PEDRET | MARZA Aprovacio Inicial
NORMATIVA URBANISTICA 130



Y

Article. 213. Subzona d’interés geomorfologic del Puig de la Creu (Clau N3c)
1. DEFINICIO

Compren aquells sols amb valor agricola i de connectivitat ecologica als entorns del Puig de la Creu,
area que periodicament s'inunda creant un pradell humit. Aquests terrenys formen part de I'antiga
depressi6 de I'estany de Penardell, que correspon a un dels sectors més interiors de I'antic estany de
Castelld, envoltada de petits turons granodioritics. Geomorfoldogicament és un cas Unic atesa la
disposicié d’'una zona endorreica enclavada dins un dels relleus granodioritics que sobresurten dels
aspres. També peculiar és I'aflorament de pissarres negres metamorfiques que ocupa la banda nord-
oest de I'espai.

2. USOS

Els usos admesos a la Subzona d'interés geomorfologic (Clau N3c) son:

a)
b)

c)

d)

e)

9)

Usos agricoles, ramaders i forestals.

Activitats o equipaments d’interés public segons I'article 47.4 de la LUC que s’hagin d’emplacar
en el medi rural, excepte les segients:

- Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i d’esbarjo
que es desenvolupin a l'aire lliure que comportin obres i/o instal-lacions de nova execucio.

- Els usos esportius o de lleure susceptibles de provar alteracions en els sistemes naturals i la
biodiversitat, nivells sonors alts, erosié del sol o molésties a la fauna silvestre protegida.

- Equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans. Aquesta
incompatibilitat no inclou els equipaments i serveis técnics ja existents legalment implantats,
ni els vinculats als usos agraris i forestals, ni les seves ampliacions.

- Les instal-lacions industrials de generaci6 o emmagatzematge d'energia, incloses, les
instal-lacions eoliques, fotovoltaiques, termosolars, hidroeléctriques o analogues per a la
venda a la xarxa. Aquesta incompatibilitat no inclou les instal-lacions de produccié d’energia
renovable vinculades a les edificacions o a infraestructures de serveis técnics, degudament
autoritzats.

A les edificacions i possibles ampliacions en que aixi es determina en el Cataleg de Masies i
Cases Rurals, s6n admissibles els usos d’habitatge familiar, un establiment hoteler excloent la
modalitat d’hotel-apartament, establiment de turisme rural, activitats d’educacié en el lleure,
artesanals, artistiques o de restauracié, equipaments o serveis comunitaris, amb les condicions
gue s’hi estableixin per a cadascuna.

Habitatge familiar o allotiament de persones treballadores temporeres, directament i
justificadament associat a I'activitat agricola o ramadera.

Les construccions i instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el funcionament de
les obres publiques.

Campings i aparcaments de caravanes, autocaravanes i remolcs Unicament si s’escau en
I'ambit del PEU-04 Camping

Activitats extractives. Unicament es poden admetre noves activitats extractives quan es
determini que no produeixen repercussions ambientals i paisatgistiques negatives significatives.
Aquestes activitats no poden afectar, en cap cas, a arees amb preséncia d’espécies de flora o
fauna d'interés destacat, a habitats catalogats com d’interés comunitari o a altres habitats
d’interés destacat per la seva vulnerabilitat, raresa o0 representativitat, a zones d’expectativa
arqueologica o a les zones més exposades visualment, tals com carenes, cims i punts elevats.

Aquestes limitacions no so6n d’aplicacié a les extraccions puntuals en cursos d'aigua justificades
per raons de gestié de la dinamica fluvial que hagin estat autoritzades per I'Agéncia Catalana de
I'Aigua.

Pla d’Ordenacio Urbana Municipal de PEDRET | MARZA Aprovacio Inicial
NORMATIVA URBANISTICA 131



Y

3. CONDICIONS | REGULACIONS ESPECIFIQUES

En els sols qualificats com a Subzona d'interes geomorfologic (Clau N3c) es regula:

a)

b)

c)

d)

e)

En general, no es permeten noves construccions que no estiguin vinculades a una activitat
agricola, ramadera o forestal.

Respecte a les ampliacions possibles de les edificacions existents, només es permeten, si
s'ajusten a la resta de la normativa urbanistica i sectorial, les destinades a usos permesos a
'apartat 2 d’aquest article i les possibles de les edificacions destinades a habitatge legalment
establertes.

Respecte a les possibles activitats i equipaments d'interés public autoritzades a I'empara de
l'article 47.4 de la LUC estaran sotmesos a un régim especial de proteccié al qual fa referéncia
I'article 47.5 de la LUC, i que seran per tant, incompatibles totes aquelles actuacions d’edificacio
o transformaci6é del sol que puguin afectar de forma clara el seu sistema ecologic o el seu
paisatge.

Els nous elements d'infraestructures que s’hagin d’'ubicar necessariament en sol de proteccié
especial, aixi com la millora dels existents en aquesta classe de sol, adoptaran solucions que
minimitzin els desmunts i terraplens, i evitaran interferir els corredors hidrografics i biologics,
ajustant-se en tot cas al RDL 1/2008 d/11 de gener, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’avaluacié d'impacte ambiental.

Els terrenys situats en les zones inundables que linstrument de planificacié hidrologica
corresponent delimiti sera d'aplicacioé el regim de servituds establert a I'article 120 d'aquesta
Normativa.
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Article. 214. Subzona d’alt valor agricola (Clau N3d)

1. DEFINICIO
Compren aquells sols agricoles amb un alt valor que es situen en el nord del municipi, limitant amb
Garrigella.
2. USOS
Els usos admesos a la Subzona d’alt valor agricola (Clau N3d) seran:
a) Usos agricoles, ramaders i forestals.
b) Activitats o equipaments d’interés public segons l'article 47.4 de la LUC que s’hagin d’emplacar

d)

e)

en el medi rural, excepte les seglents:

- Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacioé en el lleure i d’esbarjo
gue es desenvolupin a I'aire lliure que comportin obres i/o instal-lacions de nova execuci6.

- Els usos esportius o de lleure susceptibles de provar alteracions en els sistemes naturals i la
biodiversitat, nivells sonors alts, erosio del sol o molésties a la fauna silvestre protegida.

- Equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans. Aquesta
incompatibilitat no inclou els equipaments i serveis técnics ja existents legalment implantats,
ni els vinculats als usos agraris i forestals, ni les seves ampliacions.

- Les instal-lacions industrials de generaci6 o emmagatzematge d’energia, incloses, les
instal-lacions edliques, fotovoltaiques, termosolars, hidroeléctriques o analogues per a la
venda a la xarxa. Aquesta incompatibilitat no inclou les instal-lacions de produccié d’energia
renovable vinculades a les edificacions o a infraestructures de serveis técnics, degudament
autoritzats.

A les edificacions i possibles ampliacions en que aixi es determina en el Cataleg de Masies i
Cases Rurals, sén admissibles els usos d’habitatge familiar, un establiment hoteler excloent la
modalitat d’hotel-apartament, establiment de turisme rural, activitats d’educacio en el lleure,
artesanals, artistiques o de restauracio, equipaments o serveis comunitaris, amb les condicions
gue s’hi estableixin per a cadascuna.

Habitatge familiar o allotiament de persones treballadores temporeres, directament i
justificadament associat a I'activitat agricola o ramadera.

Les construccions i instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el funcionament de
les obres publiques.

Activitats extractives. Unicament es poden admetre noves activitats extractives quan es
determini que no produeixen repercussions ambientals i paisatgistiques negatives significatives.
Aquestes activitats no poden afectar, en cap cas, a arees amb preséencia d'especies de flora o
fauna d'interés destacat, a habitats catalogats com d'interés comunitari o a altres habitats
d’interés destacat per la seva vulnerabilitat, raresa o representativitat, a zones d’expectativa
arqueologica o a les zones més exposades visualment, tals com carenes, cims i punts elevats.

Aquestes limitacions no son d’aplicacié a les extraccions puntuals en cursos d’aigua justificades
per raons de gestié de la dinamica fluvial que hagin estat autoritzades per I'Agéncia Catalana de
I'Aigua.

3. CONDICIONS | REGULACIONS ESPECIFIQUES

Els sols qualificats com a Subzona d’alt valor agricola (Clau N3d) es regularan d’acord

a)

b)

En general, no es permeten noves construccions que no estiguin vinculades a una activitat
agricola, ramadera o forestal.

Respecte a les ampliacions possibles de les edificacions existents, només es permeten, si
s’ajusten a la resta de la normativa urbanistica i sectorial, les destinades a usos permesos a
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'apartat 2 d’aquest article i les possibles de les edificacions destinades a habitatge legalment
establertes.

c) Respecte a les possibles activitats i equipaments d’'interés public autoritzades a I'empara de
l'article 47.4 de la LUC estaran sotmesos a un regim especial de proteccid al qual fa referéncia
l'article 47.5 de la LUC, i que seran per tant, incompatibles totes aquelles actuacions d’'edificacio
o transformacié del sol que puguin afectar de forma clara el seu sistema ecoldgic o el seu
paisatge.

d) Els nous elements d'infraestructures que s’hagin d'ubicar necessariament en sol de proteccié
especial, aixi com la millora dels existents en aquesta classe de sol, adoptaran solucions que
minimitzin els desmunts i terraplens, i evitaran interferir els corredors hidrografics i biologics,
ajustant-se en tot cas al RDL 1/2008 d/11 de gener, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’avaluacié d’'impacte ambiental.

e) Els terrenys situats en les zones inundables que linstrument de planificacié hidrologica
corresponent delimiti sera d'aplicacié el regim de servituds establert a l'article 120 d’aquesta
Normativa.
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Article. 215. Subzona Hortes (Clau N3e)
1. DEFINICIO

Compren aquells sols on s’ubliquesn els horts del Prat Comu que es situen en sols de proteccié especial
concretament en el connector fluvial de la riera de Pedret.

2. USOS

L'Gnic Us admés a la Subzona Hortes (Clau N3e) és l'agricola de regadiu i el ramader Unicament
destinat a explotacions d’autoconsum.

3. CONDICIONS | REGULACIONS ESPECIFIQUES

Els sols qualificats com a Subzona Hortes (Clau N3e) es regularan d’acord:

a) No es permet les segregacions per sota de la unitat minima de conreu de regadiu. Les
parcel-les amb superficie inferior hauran de inscriure la indivisibilitat de la finca en el registre de
la propietat per garantir que en cap cas no se’'n produira una divisié mitjangant parcel-lacio.

b) Les Uniques construccions permeses son les barraques d'eines, admetent-se una per hort
familiar. S’ajustarant a les determinacions de I'article 194 “Construccions agraries, ramaderes i
forestals” d’aquesta Normativa.

c) En el cas que s’hagi de tancar una hort, les tanques s’ajustaran a l'article 188 “Tanques”
d’aquesta Normativa.

d) No es poden fer esteses d’electricitat, aigua potable, teléfon, etc. al servei dels horts.

e) No es permeten ni barbacoes ni pérgoles.

Es podra redactar un Pla Especial Urbanistic que ordeni aquest conjunt d’horts familiars que tindra com
a objectius:

a) regular els accessos als horts de forma que es prioritzi I'accés peatonal al rodat,

b) promoure zones d'aparcament de vehicles, que haura de ser arbrada per reduir I'impacte amb
I'entorn i no es podra pavimentar.

c) prioritzar una tanca perimetral que delimiti el conjunt a tanques individuals

d) preveure espais comuns per al compostatge de restes organiques i per a la recollida selectiva
de residus

e) preveure alguna construccio al servei de la comunitat d’horts si fos necessaria.
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SECCIO 4. ZONA ACTIVITATS AUTORITZADES EN SOL NO URBANITZABLE (Clau N4)

Article. 216.  Definici6

1. Es correspon amb aquells sols no urbanitzables que disposen d’activitats degudament legalitzades o
que per la seva ubicacié estrategica cal reconéixer com ambits funcionals especifics per activitats
plenament compatibles amb el caracter no urbanitzable.

2. En el sol no urbanitzable del terme municipal de Pedret i Marza sén activitats autoritzades (Clau N4):

- (Clau N4a) Subzona activitat extractiva d'argiles “Miradones”
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Article. 217.  Subzona activitat extractiva d'argiles “Miradones” (clau N4a)

1. Compren els sols que per les seves condicions morfologiques i per les caracteristiques del subsol
permeten l'activitat extractiva i I'agricola.

2. Es delimiten dues subzones dintre d’aquesta qualificacio, activitat extractiva (clau N4a.1) i activitat
extractiva paisatgistica (N4a.2).

3. En aquests sols es permet I'Gs d'explotacié de recursos naturals procedents d'activitats extractives
aixi com els usos complementaris que li siguin necessaris per a desenvolupar I'activitat. Préviament i
una vega acabada l'activitat extractiva i realitzada la restitucié del terreny, els usos permesos en
aguesta subzona seran els mateixos per la subzona activitat extractiva (clau N4a.1) que la subzona
agricola de valor paisatgistic (N2a), i per la subzona activitat extractiva paisatgistica (N4a.2) que la
subzona connector ecologic (clau N3b).

4. Les condicions d’'implantacio de les edificacions i activitats per a la Subzona activitat extractiva (clau
N4a.l) son les segiients:

- Condicions d’extraccid: La cota maxima d’excavacioé és la 16. L'aresta superior dels talussos se
separara un minim de 10 metres del limits de finques i camins. Els acopis del material no podran
superar els 30 metres d’alcada i se situaran, preferentment, en les zones de cota més baixa. Es
respectara una separacid minima de proteccié de 2 mestres respecte del nivell freatic. L'area
extractiva es dividira en diferents sectors per tal de minimitzar I'area oberta d’explotacio.

Condicions de reposicid: El terreny resultant de la restitucio de I'activitat extractiva podra modificar
la rasant actual pero haura de reposar els cursos d'aigua i la zona boscosa mantindra la proporcio
existent actualment. Es restauraran amb major celeritat les zones properes als talussos finals
d’explotacié un cop ja explotats. Per tal de portar a terme la restauracié el més propera possible
de I'explotacié i minimitzar la distancia en el moviment de terres, es procedira a la revegetacio
tant bon punt la morfologia ho permeti i s’hagin restituit les condicions del sol.

Edificacions: S’admeten les instal-lacions destinades al primer tractament i a la seleccié dels
recursos extrets de I'explotacié. No s’admeten edificacions fixes.

- Tanques: Les arees de treball estaran degudament tancades en tot el seu perimetre. L'alcada
maxima del tancament sera de 2,00 metres i el tipus de tancament sera lleuger, amb suports de
fusta tractada i filat metal-lic ecologic de color fosc o d’espécies vegetals.

5. Les condicions d'implantacié de les edificacions i activitats per a la Subzona activitat extractiva i
pasatigistica (clau N4a.2) sén les seglients:

- Condicions d’extracci6: La cota maxima d’excavacié és la 30. L'aresta superior dels talussos se
separara un minim de 10 m del limits de finques i camins. L'area extractiva es dividira en diferents
sectors per tal de minimitzar I'area oberta d’explotacié. No es permeten acopis de material en
aquest ambit.

- Condicions de reposici6: El terreny resultant de la restitucio de I'activitat extractiva podra modificar
la rasant actual i la zona boscosa mantindra la proporcié existent actualment. Es restauraran amb
major celeritat les zones properes als talussos finals d’explotacié un cop ja explotats. Per tal de
portar a terme la restauracié el més propera possible de I'explotacié i minimitzar la distancia en el
moviment de terres, es procedira a la revegetacio tant bon punt la morfologia ho permeti i s’hagin
restituit les condicions del sol.

- Edificacions: no s’admeten edificacions en aquest ambit.

- Tangues: Les arees de treball estaran degudament tancades en tot el seu perimetre. L'alcada
maxima del tancament sera de 2,00 metres i el tipus de tancament sera lleuger, amb suports de
fusta tractada i filat metal-lic ecologic de color fosc o d’espécies vegetals.

- Terminis: El termini maxim de I'activitat extractiva en aquesta zona no superara els dos anys des
de l'autoritzacio corresponent. La restauracio s’haura de completar en un periode maxim d’'un any
des de la finalitzaci6 de I'activitat extractiva.
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CAPITOL VII. PLANS ESPECIALS URBANISTICS en sol no urbanitzable

Article. 218.  Definicié d’ambits
1. Els Plans especials urbanistics delimitats pel POUM en sol no urbanitzable soén:
- PEU 01 - Implantaci6 d’'un establiment de turisme rural al Mas Can Sala
- PEU 02 - Implantaci6 d’un establiment de turisme rural al Mas Can Pere Pau
- PEU 03 - Instal-lacions de tractament de residus a I'entorn de I'abocador controlat comarcal.
- PEU-04 - Camping

2. Els Plans Especials urbanistics (PEU) no previstos en el Pla, que tinguin per objecte la implantacié
en sol no urbanitzable de qualsevol dels usos admissibles d'acord amb I'article 47 de la LUC, i
sempre que no entrin en contradicci6 amb les previsions establertes per aquestes Normes
Urbanistiques, es podran formular posteriorment, per iniciativa publica o privada, sense necessitat de
modificar el POUM.

Article. 219. PEU-01 Implantaci6 d'un establiment de turisme rural al Mas Can Sala
1. OBJECTIUS

Pla especial urbanistic aprovat per la CTUG el 26.02.2004 (DOGC 4088 de 10.03.2004). EI POUM no
incorpora aquest planejament i manté la seva vigencia.

L'objectiu del PEU és I'ordenacié de les edificacions del Mas Can Sala per a destinar-lo a turisme rural.
2. AMBIT

Correspon als limits assenyalats en els planols del PEU .

3. REGIM DEL SOL

Sector de sol no urbanitzable

4. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US

Les que determini el PEU.
Article. 220. PEU-02 Implantaci6 d'un establiment de turisme rural al Mas Can Pere Pau
1. OBJECTIUS

Pla especial urbanistic aprovat per la CTUG el 27.07.2005 (DOGC 4587 de 07.03.2006). El POUM no
incorpora aquest planejament i manté la seva vigencia.

L'objectiu del PEU és l'ordenacio de les edificacions del Mas Can Pere Pau per a destinar-lo a turisme
rural.

2. AMBIT

3. Correspon als limits assenyalats en els planols del PEU.
4. REGIM DEL SOL

Sector de s0l no urbanitzable

5. CONDICIONS D’'ORDENACIO, EDIFICACIO | US

Les que determina el PEU.
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Article. 221. PEU-03 Instal-lacions de tractament de residus a I'entorn de I'abocador controlat
comarcal

1. OBJECTIUS

Pla especial urbanistic aprovat per la CTUG el 14.05.2008 i 05.03.2008 (DOGC 5159 del 25.06.2008).
El POUM no incorpora aquest planejament i manté la seva vigéncia.

L'objectiu del PEU és l'ordenacié de la implantacié i el desenvolupament de les noves instal-lacions
energetiques a I’Abocador Comarcal.

2. AMBIT

Correspon als limits assenyalats en els planols del PEU.

3. REGIM DEL SOL

Sector de sol no urbanitzable, qualificacié sistema de serveis tecnics.
4. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US

Les que determini el PEU. També s’admet com a Us complementari I'educatiu vinculat al mediambient
(aules de natura, centres d’educacio ambiental, centres de recerca i investigacio,....)

El cami a Sant Roma de Delfi (cami de les Comes) que travessa I'ambit del PEU-03 s’haura de
preservar, si bé, es podra desplacar en cas que dificulti els usos o edificacions previstes.

Article. 222. PEU-04 Camping
1. OBJECTIUS

Pla especial urbanistic que té per objectiu I'ordenacié i les condicions d’implantacié d’'un camping amb
aparcament de caravanes al costat del nucli de Pedret.

Actualment, existeix ubicat en part de I'ambit un aparcament de caravanes. Els promotors pretenen
I'ampliacié de I'ambit que s’ocupa i la implantacié de nous usos.

2. AMBIT

Correspon als limits assenyalats en els planols del PEU.

3. REGIM DEL SOL

Sector de sol no urbanitzable, qualificacié subzona d'interés geomorfologic del Puig de la Creu.
4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US

El Pla especial haura de regular la superficie de I'actuacio, i I'emplacament, ocupacio, algades i reta de
parametres de les edificacions a arees d’acampada i de servei, d'acord amb l'estudi d'impacte i
integracio paisatgistica que ha d’incorporar. L'EIIP haura de complir les determinacions de I'article 200.4
d'aquestes Normes Urbanistiques.

L'Gs dominant sera el de camping i complementariament s’admet I'aparcament de caravanes. Aquest Us
d’aparcament de caravanes quedara supeditat a la prévia instal-lacié i funcionament del camping.

Atés que els terrenys on es vol implantar I'activitat de camping tenen la consideracié de sols de
proteccid especial, el pla especial urbanistic haura de justicar el compliment de les disposicions del Pla
Territorial Parcial de les Comarques Gironines, en especial els articles 2.5 i 2.7 de la seva normativa.

Els terrenys on es pretén ubicar les instal-lacions estan inclosos en zones inundables per a periodes
extraordinaris. En aplicacié de l'article 6 del RLU, préviament a la implantacié d’aquests usos caldra
obtenir preceptivament informe favorable de I'administracio hidraulica, i s’huran d’executar a carrec del
promotor les obres de proteccié que I'administacié competent consideri necessaries per tal de complir
amb les condicions de grau de risc d’'inundacié adequades per a I'is que es vol implantar.
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TITOL VII. PATRIMONI HISTORIC, ARQUITECTONIC | NATURAL

Article. 223. Precataleg de béns a protegits

1. D’acord amb la legislacié urbanistica s’ha redactat el Precataleg de béns protegits, el qual forma part
de la documentacio del POUM, mentre no es redacti un Pla Especial Urbanistic de Proteccidé del
Patrimoni.

2. El Precataleg esta format per un conjunt d'elements arquitectonics identificats en els planols
d'ordenaci6 amb la clau (E). Actualment no hi ha constancia de jaciments arqueologics i
paleontoldgics en el municipi de Pedret i Marza

3. L'objecte d'aquest precataleg es evitar que es destrueixin testimonis del patrimoni historic,
arquitectonic, arqueologic i natural de notoria qualitat de diferents epoques, i que es perdin llurs
valors a causa d’'obres o canvis d'Us desafortunats, de desidia.

4. El Precataleg distingeix diferents nivells de proteccio :
- Del Nivell 1 Béns culturals d’interés nacional (BCIN):
E-1 Castell de Marza (Muralles o Portal de Marza). Estil: obra popular. Epoca: s. XlI-XIV
- Del Nivell 2 Béns immobles catalogats

a) Inclosos en el Inventari del Patrimoni Cultural Immoble de Catalunya i no declarats BCIN o

BCIL
E-2 Mas Sala. Estil: obra popular. Epoca: s. XVII-XIX
E-3 Can Serra. Estil: obra popular. Epoca: s. XVI-XVII
E-4 Antigues Escoles Municipal (ara Casa de la Vila). Estil: obra popular. Epoca: inici s. XX
E-5 Església de Sant Isidre i Sant Antoni. Estil: obra popular. Epoca: mitjan s. XX
E-6 Església parroquial de Sant Esteve de Pedret. Estil: romanic. Epoca: s. XII-XIII

Aixi mateix, que qualsevol edifici fortificat 0 amb elements defensius, i també les creus de terme i
els escuts anteriors a 1863, tenen la consideraci6é de béns culturals d’interés nacional (BCIN). Ja
que les fortificacions son protegides pel Decret de castells de 22 d'abril de 1949, i les creus de
terme i els escuts pel Decret de 14 de mar¢ de 1963 de proteccid d'escuts, emblemes, pedres
heraldiques i creus de terme. Aquests dos decrets queden recollits per la disposicié addicional
segona de la Llei 16/1985, que declara aquests elements bé d'interés cultural —BIC-, i per la
disposicié addicional primera de la Llei 9/93, per la qual els béns d'interés cultural esdevenen
béns d'interés cultural nacional —BCIN.

b) Catalogats per aguest planejament urbanistic, POUM
E-7 Pont sobre la riera de Pedret
Article. 224. Pla especial urbanistic de Proteccié del Patrimoni

El Pla Especial Urbanistic que es redacti per a la proteccio del Patrimoni del municipi de Pedret i Marza
tindra com a objectius:

1. Concretar el Precataleg segons els elements que recull el POUM i altres elements o conjunts que
responguin a un nivell suficient d'interes .

2. En la redacci6é del Pla especial es podra, també, excloure algun dels elements inclosos en el
Precataleg, justificant degudament els motius d'exclusié.

3. El Pla especial també podra reduir al minim les condicions de proteccié a algun dels elements
inclosos en el Precataleg.
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4. El Pla Especial ha de definir exhaustivament els perimetres corresponents a cadascun dels elements
catalogats, amb el contingut de la proteccié especifica per cada un d'ells.

5. El Pla especial ha de definir un régim particular economico-fiscal, amb la finalitat d’'estimular i
fomentar la conservacid, millora i reposicié dels elements catalogats.

Article. 225. Condicions de les obres de consolidaci6é i conservacio.

1. En tant no sigui vigent el Pla Especial corresponent, es podran autoritzar Unicament obres de
consolidacio i conservacio de caracter urgent, amb informe previ del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya. Els usos seran concordants amb les caracteristiques i posada en valor
dels edificis a protegir.

2. Aixi mateix, en tant no sigui vigent el Pla Especial, es limitaran les modificacions dels edificis
catalogats als elements no estructurals ni constitutius de les seves caracteristiques formals. El
projecte de modificacié haura de justificar la conveniéncia o necessitat de les obres de modificacio,
gue es descriuran en una memoria i es grafiaran en planols de planta, secci6 i alcats.

3. En el cas que es vulgui realitzar altres obres de reforma, o ampliacions, es podra opcionalment
redactar i tramitar un pla especial urbanistic per un element catalogat.

Article. 226. Descatalogacions dels bens protegits.

Les descatalogacions de béns protegits s’han de tramitar segons s’especifica a l'article 17.4 de la Llei
9/93 de proteccio del patrimoni cultural catala, amb informe del a Comissio6 Territorial del Patrimoni.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera.- A continuacio es relaciona aquells instruments i figures de planejament que el seu contingut ha
estat modificat o incorporat a aquest Pla d’ordenacié urbana municipal de Pedret i Marza i que deixaran de
ser vigents en el moment que el POUM sigui executiu:

Planejament general:

- Normes Subsidiaries de planejament del municipi. Aprovades definitivament per la CUG el
22.05.1991 i 03.06.1992 (DOGC del 17.07.1992)

Planejament derivat:

- Pla Parcial d'ordenacié del “Puig del Mas” aprovat per la CUG el 02.12.1992 i 17.03.1993 (DOGC
4965 del 10.09.1993)

Segona.- A continuacié es relaciona aquells instruments i figures de planejament que el POUM no
incorpora i per tant continuaran sent vigents quan el nou planejament sigui executiu:

Planejament derivat:

- Pla Especial Urbanistic per a la implantacié d'un establiment de turisme rural al Mas Can Sala.
Aprovat definitivament per la CTUG el 26.02.2004 (DOGC 4088 de 10.03.2004).

- Pla Especial Urbanistic per a la implantacié d'un establiment de turisme rural al Mas Can Pere Pau.
Aprovat definitivament per la CTUG el 27.07.2005 (DOGC 4587 de 07.03.2006).

- Pla Especial Urbanistic per a la implantacié de tractament de residus a I'entorn de I'abocador
controlat comarcal. Aprovat definitivament per la CTUG el 14.05.2008 i 05.03.2008 (DOGC 5159 del
25.06.2008).
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NORMES URBANISTIQUES

ANNEX |

AMBITS DE PLANEJAMENT DERIVAT | GESTIO
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NORMES URBANISTIQUES
ANNEX |

CARTA DE COLORS
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ANNEX Il. CARTA DE COLORS

Aquesta Carta de colors té per finalitat definir una gamma de colors que serveixi de pauta per a I'aplicacio
dels color en els edificis de les zones urbanes R1 Nucli Antic, R2 Urba tradicional, ja siguin existents,
ampliacions o noves construccions. Les edificacions en sol no urbanitzable regularan els seus colors per la
Carta inclosa en el Cataleg de Masies i Cases Rurals aprovat.

En les intervencions que es puguin produir sobre edificacions tradicionals existents és important mantenir,
sempre que sigui possible, el cromatisme original. A més dels colors recollits en aquesta carta de colors es
permeten altres tons si es demostra préviament la seva preexisténcia historica. La tria d’'un cromatisme ha
de contemplar la variabilitat cromatica del front de carrer al moment de la intervencié.

En les ampliacions i noves construccions s’haura d’aconseguir una integracié amb I'entorn que no renuncii
al llenguatge propi de I'arquitectura actual.

En les intervencions dels diferents elements que conformen les facanes :

- Es tindra especial cura en valorar la possible diferenciacié de motllures, guardapols i altres elements
sortints del pla de la fagana, cosa que sera preceptiva en la cornisa de remat.

- En general, la resta d’elements de la fagcana com fusteria, reixes, persianes, canaleres i baixants,
etc., es complementaran adequadament al color de la facana.

- Quan es realitzi una reforma parcial d'una facana i no es pinti la totalitat de la mateixa, el color
s’aplicara de manera que s’integri tant per la tonalitat dominant, com per les voladures del mateix
amb la resta de I'edifici.

El color dels paraments exteriors de fagana, elements de serralleria i la fusteria que vagin pintats
s'ajustaran a la segiient gamma de colors. Per tal de facilitar I'aplicacié dels colors recomanats, s’ha
utilitzat diferents sistemes de codificacio de colors:

- A.C.C. ( Acoat Color Codification) de Akzo Nobel, sistema cientific que permet definir amb
precisié el color, que es classifica en funcidé de tres criteris (tonalitat, saturacié i lluminositat).
Aquest sistema permet assignar a qualsevol “nou color” el seu corresponent codi A.C.C., la qual
cosa representa una avantatge respecte els sistemes de codificaci6 basats en paletes
cromatiques tancades ( Pantone, Miunsell, RAL,...). Aixi mateix permet la reproduccié de lots de
color (pintura) mitjancant sistemes tintometrics automatitzats (mixing-machine) que subministren
un producte sempre igual, independentment de la quantitat.

- RAL, en la carta de colors de fusteria i serralleria s’han representat a la gamma RAL, doncs és el
codi que s'utilitza habitualment per les fusteries metal-liques i la serralleria.

- RGB i CMYK, son dos codis utilitzats per diferents programes informatics, que s’incorporen per
facilitar els treballs dels projectistes.

- Cartade colors pintures M. Vich
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ACC C4.30.40
RGB 158,87,37
CYMK 0.0/44.9/53.8/38.0

ACCE8.15.8

ACC J0.10.70
RGB 184,190,165

614 Verd dels Noucents

CARTA DE COLORS PER ALS PARAMENTS DE FACANA

ACC C8.30.50
RGB 160,93,74

012 Roig Pozzuoli

ACC E0.30.50
RGB 172,120,83

001 Siena natural

ACC E8.20.60
RGB 186,154,119

606 Ocre cadira

ACC F2.10.60
RGB 174,161,142

610 Ocre sac

ACC L0.10.50
RGB 124,142,127

028 Terra verda

ACC D2.30.50
RGB 180,116,89

601 Terra de camp

ACC E4.15.65
RGB 203,171,142

604 Ocre tallat

ACC E8.25.55
RGB 179,142,101

607 Ocre de fang

ACC F2.20.70
RGB 215,184,142

608 Terra d'escudella clar

ACC E4.20.60
RGB 196,157,125

605 Terra escudella fosc

ACC E8.35.65
RGB 219,165,99

003 Ocre groc

ACC F6.10.60
RGB 174,161,139

613 Verd campament

ACC E4.20.70
RGB 219,180,146

603 Rosat de I'Albera

ACC E8.40.50
RGB 175,124,59

002 Ocre indi

ACC F6.15.65
RGB 191,174,143

611 Verd de Llécol

ACC D6.30.50
RGB 179,121,87

602 Terra d'ltalia

ACC E8.15.55
RGB 171,147,121

008 Cendra

CARTA DE COLORS PER AL SERRALLERIA

RAL 6007
RGB 040,052,036
024 Oliva profund

RAL 5008
RGB 049,060,072
308 Blau industrial

RAL 5014
RGB 108,124,152
020 Blau vell

RAL 7033
RGB 129,137,121
617 Verd d'Alzina

RAL 8014
RGB 73,57,45
033 Havana fosc

RAL 7006
RGB 117,111,097
618 Verd cacera

CARTA DE COLORS PER A FUSTERIA

RAL 6003
RGB 53,71,51
616 Verd d'Ombra

RAL 7015
RGB 081,086,092
211 Gris mig

RAL 6007
RGB 040,052,036
024 Oliva profund

RAL 7022
RGB 075,077,070
036 Gris de Payne

RAL 6020
RGB 53,71,51
027 Verd de crom fosc

RAL 7037
RGB 124,127,126
037 Terrés de Van Dyck

RAL 7022
RGB 075,077,070
036 Gris de Payne

ACC E0.25.65
RGB 219,166,127

ACC E8.15.65
RGB 201,173,143

009 Blanc vell

ACC F2.05.65
RGB 182,174,163

609 Gris Boira

ACC G0.05.45
RGB 125,122,113

612 Cendra d'Església

RAL 7031
RGB 93,105,112
307 Blau neutre






NORMES URBANISTIQUES

ANNEX I
Normes del Pla especial de proteccié del medi natural
| del paisatge dels Aiguamolls de I'Alt Emporda
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NORMES

CAPITOL | — DISPOSICIONS COMUNES
Article 1. Objecte del Pla especial

1.1. L'objecte del Pla especial de protecci6 del medi natural i del paisatge dels Aiguamolls de I'Alt Emporda
(en endavant, Pla especial o Pla) és l'establiment dels aspectes globals i estratégics de I'ordenacié
d’aquest espai protegit, inclos al Pla d’espai d'interés natural (en endavant espai o espai protegit i PEIN
respectivament).

1.2. D’acord amb l'article 8 de les Normes del PEIN, també és objecte del Pla la delimitacié definitiva de
I'espai Aiguamolls de I'Alt Emporda, pel que fa als ambits ampliats d’acord amb l'article 10 de la Llei
12/2006, del 27 de juliol, de mesures en materia de medi ambient i de modificacié de les lleis 3/1988 i
22/2003, relatives a la proteccié dels animals, de la Llei 12/1985, d’espais naturals, de la Llei 9/1995, de
'accés motoritzat al medi natural, i de la Llei 4/2004, relativa al procés d’adequacié de les activitats
d’incidéncia ambiental (en endavant Llei 12/2006).

1.3. La formulacié del Pla es desenvolupa d’acord amb els objectius formulats en la seva Memdria
d’'ordenacid, d'acord amb el Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el del Pla d'espais
d’interés natural i, pel que fa a I'ambit declarat Parc Natural, la Llei 21/1983, de 28 d’'octubre de declaracio
de paratges naturals d'interés nacional i de reserves integrals zoologiques i botaniques dels Aiguamolls de
'Emporda (en endavant, Llei 21/1983); tot tenint en compte la disposicio final primera de la Llei 12/1985,
de 13 de juny, d’espais naturals (en endavant Llei 12/1985), d’acord amb la qual aquests espais passen a
denominar-se Parc Natural i reserves naturals respectivament.

Article 2. Ambit d’aplicacio

2.1. L'ambit d’aplicacié del Pla és el determinat als seus planols d'ordenacidé (planols O-1 i O-2). Aix0
inclou la totalitat de I'espai del PEIN Aiguamolls de I'Alt Emporda, que coincideix amb la Zona d’especial
proteccio per a les aus (ZEPA) i Lloc d'importancia comunitaria (codi S0000019), tot incorporant el Parc
Natural i les Reserves naturals dels Aiguamolls de 'Emporda. També s’inclouen terrenys de I'entorn de
I'espai atesa la seva funcié rellevant per a la connexié ecologica i paisatgistica entre les diferents unitats
del Parc, i entre aquest i el Parc Natural de Cap de Creus i I'espai del Montgri.

L’ambit terrestre del Pla se situa a la comarca de I'Alt Emporda i compren arees dels termes municipals de
Castello d’Empdries, I'’Armentera, I'Escala, Palau-saverdera, Pau, Pedret i Marza, Peralada, Sant Pere
Pescador, Roses, Torroella de Fluvia i Ventallo.

En I'ambit mari, el Pla inclou, d’'una banda, el poligon incorporat a I'espai Aiguamolls de I'Alt Emporda del
Pla d’espais d'interés natural d'acord amb l'article 10 de la Llei 12/2006; i de I'altra, la zona marina d’aiglies
baixes situada davant el front litoral de la unitat septentrional de I'espai protegit.

2.2. La delimitaci6 de I'espai del PEIN Aiguamolls de I'Alt Emporda, tot integrant els ambits ampliats
d'acord amb alldo esmentat a l'article 1.2, es reflecteix als Planols O-1 i O-2 (Ordenacié) d’aquest Pla
especial. La seva descripcié detallada s’'inclou a I'Annex 1 d’aquestes Normes. Aquesta delimitacio té
efectes de delimitacid definitiva, en relacié amb l'article 16 de la Llei 12/1985 i de I'article 8 de les Normes
del PEIN (Decret 328/1992).

Pel que fa al Parc Natural i les reserves naturals, les seves delimitacions son les establertes a la seva
normativa especifica: la Llei 21/1983, el Decret 231/1985, de 15 de juliol, de concrecié topografica dels
limits del paratge natural d'interés nacional de les reserves integrals zoologiques i botaniques dels
Aiguamolls de 'Emporda i, pel que fa a la Reserva natural parcial llla de Caramany, el Decret 123/1987, 12
marg, de declaracio de reserves naturals per a la proteccion d’espécies animals en perill de desaparicio a
Catalunya.

Article 3. Interpretacio

3.1. En cas de produir-se contradiccions en la regulacié del Pla entre els diferents documents o
disposicions, es considera valida la determinacié que impliqui nivells de protecci6 més alts dels valors
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ecologics i paisatgistics, i que representi un millor assoliment dels objectius establerts pel Pla especial. Pel
gue fa a la delimitacio de I'espai, en cas de contradiccid entre els planols d’ordenacio6 i la descripcio escrita

dels annexos d’aquestes Normes, preval aquesta darrera. Aixi mateix, preval la delimitacié6 de més detall.
So6n també prevalents, en cas de contradiccio, les normes especifiques de cada zona respecte les normes
de caracter general.

3.2. Per interpretar correctament el regim juridic que aquest Pla especial estableix per a un determinat Us,
instal-lacid, construccid o activitat s’ha de consultar el regim aplicable a la zona definida per aquest Pla en
la qual es situi 0 s’hagi de situar (capitol IV d’aquestes Normes), aixi com les normes generals aplicables
en I'ambit del Pla o del PEIN segons el cas (capitols Il i lll respectivament).

Article 4. Obligatorietat

Les determinacions compreses a les Normes, Planols d'ordenacié i Programa d’actuacio, incloses les
directrius en elles establertes, s6n de caracter normatiu i de compliment obligat.

Article 5. Desenvolupament del Pla especial

5.1. Com a instruments basics per al desenvolupament del Pla especial i sens perjudici d’aquells altres que
siguin formulats per iniciativa de I'drgan gestor o previstos en el Pla rector d’Us i gestio (PRUG) del Parc
Natural, s’han de formular els plans o programes especifics previstos expressament al Programa
d’'actuacio del Pla especial, d’acord amb les directrius del seu apartat corresponent.

5.2. El Pla rector d'Us i gestio del Parc Natural dels Aiguamolls de 'Emporda i els altres instruments
esmentats a I'article anterior s’han d’ajustar a les determinacions d’aquest Pla especial.

5.3. Sense perjudici de la immediata aplicacid del Pla especial, amb l'objecte de complementar i
desenvolupar les seves determinacions i si, és el cas, les del PRUG o les dels altres instruments de
desenvolupament previstos, poden aprovar-se:

a) Plans especials, normes especials i catalegs, d'acord amb el que preveu la legislacié urbanistica
i altra legislacié aplicable segons la seva finalitat.

b) Projectes tecnics i normes sectorials, d’acord amb les legislacions especifiques aplicables.
c) Altres plans, normes i programes especifics necessaris per assolir les finalitats del Pla.

5.4 L’Annex 3, en relacié amb l'article 29 sobre els habitats i espécies d’atencié especial a I'espai protegit,
pot ser modificat mitjancant Acord de Govern, previ tramit d'informacié publica, audiéncia als ens locals i
sol-licitud d'informes preceptius.

CAPITOL Il - NORMES GENERALS APLICABLES EN L’AMBIT DEL PLA ESPECIAL
Article 6. Usos i activitats admesos

6.1. A efectes del Pla, s'admeten els usos i activitats d'acord amb la regulacié especifica per zones inclosa
al capitol IV d'aquestes Normes i amb la resta de determinacions establertes per aquest Pla especial. En
tot cas, s’han d'ajustar a la legislacio sectorial aplicable i, si és el cas, a les determinacions més restrictives
establertes pel Pla director territorial de 'Emporda, pel planejament director urbanistic, pel planejament
urbanistic municipal, els catalegs aprovats segons l'article 50.2 del Text refos la Llei d’'urbanisme (aprovat
amb el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost) o a aquelles que es puguin determinar en el marc del
procediment aplicable d'autoritzacié d’edificacions, instal-lacions, usos o0 actuacions en el sol no
urbanitzable, d’acord amb la normativa urbanistica vigent a Catalunya.

6.2. Aquests usos i activitats s’admeten sense perjudici de l'aplicacié del procediment d’avaluacié
d'impacte ambiental en aquells casos previstos per la legislacié vigent, i de les determinacions més
restrictives determinades per la legislacié de costes, transports terrestres i carreteres en els seus dominis
respectius i altra legislacié sectorial aplicable. |, en qualsevol cas, en I'ambit del Parc Natural i les
Reserves naturals dels Aiguamolls de 'Emporda, cal acomplir el regim del sol establert en I'article 3 de la
Llei 21/1983, i el Decret 123/1987 pel que fa a la Reserva natural parcial llla de Caramany.
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Article 7. Prevencié d’incendis forestals

7.1. La prevencio i I'extincié d'incendis forestals s’ha de portar a terme d'acord amb les Normes d'aquest
Pla especial i la legislacio vigent en la matéria.

7.2. Les mesures de tallada periodica i selectiva de vegetacio en la zona d'influéncia de les linies aéries de
conduccié eléctrica es regeixen pel Decret 268/1996, de 23 de juliol, i normativa concordant, sense
perjudici del que estableix I'article 14 d’aquestes Normes pel que fa als ambits inclosos en I'espai protegit.

7.3. En els treballs que s’especifiquen en l'apartat anterior, no és permesa la utilitzacié6 de productes
guimics hormonals per al retard del creixement de massa arbustiva o estrat herbaci.

Article 8. Proteccid dels recursos hidrics i dels cursos d’aigua

En I'ambit definit per la legislacié d'aigiies com de domini puablic hidraulic hi sén d’aplicacié les normes
seguents:

a) S'admeten exclusivament les obres i els moviments de terres destinats a la construccio
d’'estacions d'aforament i altres instal-lacions vinculades a la gestié publica del domini public
hidraulic o a projectes de restauracié o millora dels sistemes naturals d'interés de I'espai. En
general, s'admeten aquelles intervencions destinades a la conservacio i la restauracio dels
valors naturals situats en aquest domini, el manteniment de les infraestructures i construccions
ja existents o la construccio de guals o ponts per a la xarxa viaria que travessa aquests ambits
o infraestructures autoritzades d’acord amb l'article 13.

b) No s’admeten obres de canalitzacio i regularitzacié dels cursos d'aigua, ni la construccié de
suports d’infraestructures de subministrament eléctric, serveis telefonics o similars a excepcio
de les indicades a I'apartat anterior.

Article 9. Proteccié del paisatge

9.1. Qualsevol implantaci6é d'activitat o d'usos s’ha de realitzar de manera que es minimitzi el seu impacte
negatiu sobre el paisatge i, en general, s’ha d’evitar la localitzacié de qualsevol edifici o instal-laci6 en els
punts d’especial visibilitat.

9.2. En els projectes técnics presentats per a I'atorgament de llicencies de construccié d'infraestructures,
edificacions o instal-lacions visualment rellevants s’han d’incloure els estudis necessaris per a mostrar-ne
la inserci6 paisatgistica i que permetin avaluar-ne els efectes, d’acord amb l'article 6.5 de les Normes del
Pla director territorial de I'Emporda.

9.3. A efectes de l'aplicacié de l'article 7.1 de la Llei 12/1985, la totalitat de I'ambit del Pla té la
consideracio de paisatge obert. En consequéncia no es permet la instal-lacié de cartells de propaganda i
d’altres elements similars que limitin el camp visual per a la contemplacié de les belleses naturals, trenquin
I'harmonia del paisatge o desfigurin les perspectives.

CAPITOL Il - NORMES APLICABLES EN L'AMBIT DEL PLA D’ESPAIS D’INTERES
NATURAL - AIGUAMOLLS DE L’ALT EMPORDA

SECCIO 1. Usos i activitats incompatibles
Article 10. Usos i activitats incompatibles.

10.1. S’entenen com a incompatibles i no admesos en I'ambit terrestre de I'espai els usos, activitats o
actuacions seguents:

a) Activitats industrials i comercials, a excepcié de les vinculades a les explotacions agraries
d’acord amb la regulacié zonal inclosa en el capitol IV d’aquestes Normes, sense perjudici del
desenvolupament dels serveis comercials associats a les instal-lacions d’acampada que es
desenvolupin a la Zona d’acampada (clau 5) i dels serveis de temporada a la Zona costanera,
d’acord amb la seva regulacié especifica i la legislacié sectorial aplicable.

b) Activitats extractives, llevat que resultin necessaries per complir els objectius publics de primer
ordre establerts pel Govern de la Generalitat i a falta de solucions alternatives fora de I'espai
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protegit. En qualsevol cas, restaran supeditades a la tramitacié ambiental que correspongui i no
podran situar-se dins de les zones amb clau 1 i 2 establertes a 'article 33 i seglients d’aquestes
Normes.

c) Activitats d’abocament, d'emmagatzematge o I'abandonament de qualsevol tipus de residu o
deixalla, llevat que tinguin relacié amb la naturalesa, el desti o la produccio agricola, ramadera i
forestal de la finca on es localitzen. S’entén exclos d’aquesta incompatibilitat I'is adequat dels
elements expressament previstos per als serveis de recollida de deixalles autoritzats i dels
indicats a I'article 24.4 d’aquestes normes pel que fa a I'accés i Us public a I'espai.

d) Tractament o eliminacié de qualsevol tipus de residu o deixalla. S’entén exclosa d’aquesta
prohibicié la utilitzacié de fems, purins, restes vegetals agricoles i forestals o altres restes
organiques en les activitats agraries, les quals es regulen d'acord amb la legislacié sectorial
aplicable. S’entenen també excloses d'aquesta prohibicié les instal-lacions degudament
legalitzades de tractament de les aiglies residuals vinculades a projectes de recuperacio de
zones humides, com també la utilitzacio de runes i materials d’enderroc legalment gestionats o
fangs procedents de la depuracié d'aigies residuals per al rebliment i restauracié morfologica
d’'indrets degradats i explotacions extractives abandonades, en aquells casos expressament
autoritzats per I'organ gestor.

e) Complexos hotelers, recreatius i esportius (parcs recreatius, parcs aquatics, zoologics, golfs,
centres de vacances, instal-lacions d'acampada, de custddia de caravanes i similars,
aerodroms, parcs tematics i d’atraccions etc.), sens perjudici dels usos d’acampada esmentat
als articles 26.3 i 38 o dels usos hotelers en masies o cases rehabilitades previstos als articles
36.3gi37.3.h.

f) Estacions de servei de combustibles.

g) Instal-lacions industrials de generacié o emmagatzematge d’energia, incloses, les instal-lacions
eoliques, fotovoltaiques, termosolars o analogues. Aquesta incompatibilitat no inclou les
instal-lacions de produccié d’energia renovable integrades en les edificacions existents, amb la
deguda cobertura juridica o que es localitzin en les arees de possible ampliacié d'aquestes.

h) Establiment d'arees de caca amb reglamentacié especial, d'acord amb el que preveu la
normativa vigent per als espais del PEIN.

i) Usos esportius o de lleure susceptibles de provocar alteracions significatives en els sistemes
naturals i la biodiversitat, nivells sonors alts, erosié del sol o molésties a la fauna silvestre
protegida, com per exemple les instal-lacions -permanents o temporals- de tir al plat i similars o
el motocross o el trial, i en general, les activitats que no siguin congruents amb la regulacié del
transit motoritzat i de I'is public, esportiu o recreatiu establerta en l'article 22 i els articles
inclosos a la secci6 5 del capitol 11l d'aquestes Normes.

j) Plantacié i alliberament, respectivament, d’espécies silvestres vegetals o animals, que no siguin
propies del medi natural de la zona.

k) Encesa de foc fora dels indrets i dels periodes assenyalats per I'organ gestor del Parc.

[) Activitats d’acampada, llevat dels suposits previstos d’acord amb els articles 26.3 i 38 d’aquestes
Normes.

10.2 Altres usos incompatibles:

A més dels usos esmentats en l'apartat anterior, a la zona que correspongui sén incompatibles aquells
altres usos, activitats i actuacions que determina la seva regulacié especifica, d’acord els articles inclosos
en el Capitol IV d’aquestes Normes i els derivats de I'aplicacié de I'article 29 sobre habitats i espécies
d’atenci6 especial.
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SECCIO 2. Edificacio, serveis técnics i infrastructures
Article 11. Edificacio

11.1. En general, s'admeten les obres de conservacio, millora i rehabilitacio de les edificacions amb la
corresponent cobertura juridica, existents en la data d’aprovacio inicial d'aquest Pla especial, destinades al
desenvolupament dels usos i activitats admeses per aquest.

11.2. Les edificacions de nova planta i les ampliacions, s’admeten exclusivament en aquells casos que ho
admet la regulacio especifica de cada zona continguda al capitol IV d’aquestes Normes, i d’acord amb les
condicions seguents:

a) Les noves construccions annexes als masos existents en el moment de I'aprovacio inicial del
Pla especial han de ser destinades al desenvolupament de les activitats agraries i cal acreditar
documentalment la dedicaci6 agraria de la finca on es localitzen. Es poden autoritzar noves
construccions annexes o ampliacions amb un sostre construit maxim de 600 m2. En finques
més grans de 4,5 ha, es podra autoritzar un sostre construit major, sempre amb la resta de
condicions esmentades al paragraf anterior: a més dels 600 m2 estipulats abans, es poden
autoritzar 30 m2 complementaris de sostre construit per hectarea excedent sobre el modul
basic de 4,5 ha fins un maxim de 1.200 m2.

b) Les noves construccions auxiliars destinades a les activitats agricoles o ramadera extensiva
(cossos de servei) sols poden autoritzar-se en finques que tinguin una superficie igual o major
que la superficie corresponent a la unitat minima de conreu o forestal aplicable a la zona i no hi
hagi edificacions preexistents abans de I'aprovacio inicial d'aquest Pla especial, amb les
condicions establertes a continuacio:

- S'admet un maxim de 14 m2 de superficie util, sempre en planta baixa i la seva alcada
maxima no pot superar 3,50 m en els termes precisats a l'apartat 11.8 respecte al seu
amidament. No s’hi admeten finestres, ni envans o compartiments interiors, llevat dels
necessaris per aillar instal-lacions o cambres higiéniques.

- S’ha d’acreditar documentalment la dedicacio agricola o ramadera de la finca d’acord amb la
legislacio urbanistica aplicable.

- En el cas de finques amb edificacions preexistents, els cossos de servei s’hauran d’integrar en
el conjunt edificat, llevat que es tracti de construccions amb valor patrimonial que aconsellin
I'edificaci6 independent.

- Els cossos de servei s’han de destinar exclusivament als usos agricoles, ramaders o forestals
de la finca de qué es tracti, i en cap cas es poden destinar a I'is d’habitatge o residéncia, ja
sigui permanent o temporal. A aquests efectes es requereix la justificacié de la seva
necessitat en funcié de I'activitat agraria o ramadera que es desenvolupi a la finca, i I'informe
favorable de I'0rgan gestor de I'espai per a la seva autoritzacio.

c) Ampliacions de les edificacions existents en la data d’aprovacio inicial d’aquest Pla especial,
incloses, si s’escau, en els catalegs aprovats d’acord amb l'article 50.2 del Text refos de la Llei
d'urbanisme (DL 1/2010), d'acord amb la regulacié especifica establerta per a la zona
corresponent.

d) Noves construccions per a equipaments i serveis previstos al Programa d’actuacio d’aquest Pla
especial.

e) Altres construccions i edificacions expressament previstes a la regulacié de cada zona.

11.3. Pot autoritzar-se la reconstruccié de masies en estat ruings a les zones 3, 4 i 6, d’acord amb l'article
47.3 del Text refos de la Llei d’'urbanisme (DL 1/2005) i I'article 55 del Reglament de la Llei d’'urbanisme (D
305/2006). En els terrenys forestals, cal que I'edificacié es faci en una parcel-la coincident, com a minim,
amb la unitat minima forestal (25 ha), d’acord amb l'article 22 de la Llei forestal i el Decret 35/1990, de 23
de gener, pel qual es fixa la unitat minima forestal. El volum maxim edificable es computara a partir del
volum existent 0 que es pugui justificar a partir de les restes.
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11.4. Els parametres d'edificacié no especificats en aquest article i les normes sobre el tractament de
I'entorn exterior, es regulen especificament per a cada zona al capitol IV d’aquestes Normes.

11.5. Als efectes d'aquest article, la construcci6 de volums annexos no separats més de 20 m de
I'edificaci6 preexistent pot considerar-se ampliacio de les edificacions existents quan concorrin condicions
per un tractament més respectuds de I'edificacié o per a la seva integracio paisatgistica.

11.6. Igualment, a efectes d'aquest Pla, la construccido de piscines, pistesesportives encerclades en
alcada, coberts, i altres instal-lacions equiparables, ha de computar-se com a superficie construida i estan
subjectes a I'articulat corresponent, llevat de la Zona d’acampada (clau 5).

11.7. A la Zona d’acampada (clau 5), la superficie maxima per edificacions, i la utilitzacié de caravanes,
bungalows o elements equiparables es regulen d’acord amb I'article 38.

11.8. Llevat dels casos indicats més avall, s’estableix com a algcada reguladora maxima per a qualsevol
edificacié6 6,5 m al carener, corresponent a planta baixa i golfes, la superficie Gtil de les quals no pot
superar un ter¢ de la superficie construida de la primera. Tanmateix, en casos justificats per a la millor
integracié de I'edificacié a I'entorn o quan ho faci recomanable la necessitat de mantenir una unitat de
tractament amb I'edificacié preexistent, pot autoritzar-se una algada superior fins a 9 m, corresponent a
planta baixa, pis i golfes.

L'alcada maxima dels cossos de servei agricoles és 3,5 metres, d’acord amb I'apartat 2b d’aquest article.
Les alcades indicades es refereixen a qualsevol punt de contacte del terreny preexistent circumdant i el
perimetre edificat o els talussos projectats a I'efecte.

L'alcada maxima de les edificacions vinculades a les instal-lacions d’acampada a la zona 5 es regula
d'acord amb el Pla especial d'ordenacié dels usos d’acampada al Parc Natural dels Aiguamolls de
'Emporda esmentat a I'article 38.

11.9. Tant en les edificacions de nova planta com a les ampliacions i les reformes d'edificis existents, cal
utilitzar volumetries tradicionals i, en qualsevol cas, cercar la integracié en el medi rural i forestal i
minimitzar el seu impacte paisatgistic. A aquests efectes, els acabats exteriors han de tenir la textura i
color adequats per afavorir la integracié en el medi.

11.10. Els projectes de noves edificacions o de rehabilitacié o reforma de les existents han de preveure el
sistema corresponent per a I'evacuacié o el tractament d'aigles residuals i justificar-ne la idoneitat, aixi
com el tractament o la recollida de deixalles quan I'activitat a desenvolupar ho requereixi. L’evacuacio de
les aiglies residuals s’ha d’efectuar preferentment per connexid directa amb la xarxa general de col-lectors
d’aiglies residuals, sempre que aix0 sigui técnicament viable i comporti un impacte ambiental menor en
relacié6 amb les alternatives de depuracié autdnoma aplicables. En el cas que aixd no sigui possible, s’ha
d’efectuar mitjancant fosses séptiques o altres sistemes individualitzats de depuracio i, en qualsevol cas,
es prohibeix qualsevol tipus d'actuacié o activitat que impliqui I'evacuacié directa de les aigues residuals a
I'exterior sense tractament.

11.11. Les regulacions establertes per aquest Pla s’entenen sens perjudici de les determinacions més
restrictives establertes pel planejament territorial i urbanistic, la legislacié sectorial aplicable o aquelles que
es puguin establir en el marc del procediment aplicable d’autoritzacié d’edificacions, instal-lacions, usos o
actuacions en el sol no urbanitzable, d’acord amb normativa urbanistica vigent a Catalunya, en particular
del que determinen els catalegs aprovats segons l'article 50.2 del Text refoés de la Llei d’'urbanisme (DL
1/2010), i per la legislacio de costes, transports terrestres i carreteres en els seus dominis respectius.

Article 12. Tancats

12.1. En general, s’admeten les tanques de tipus vegetal amb espécies autdctones propies de I'espai i les
parets de pedra seca, aixi com aquelles altres modalitats (com ara les utilitzades tradicionalment per a la
ramaderia) que son formades amb elements verticals i longitudinals flexibles o rigids estesos entre aquells
i que sGn compatibles amb la circulaci6 de la fauna silvestre.

12.2. No s’admet una alcada superior a 1,50 m. Pel que fa als materials dels tancats i el seu disseny s’ha
de cercar la maxima integracié paisatgistica amb I'entorn. En general, es prohibeixen les modalitats
propies dels ambients urbans, com ara els tancats amb malla metal-lica no ramadera i altres modalitats no
tradicionals del medi rural.
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12.3. Tanmateix, amb caracter excepcional i localitzat, s'admet la construccié de tanques amb condicions
diferents a les indicades anteriorment quan sigui necessari per motius de proteccié o seguretat de
determinats elements funcionals, edificacions, activitats o instal-lacions que aixi ho requereixin, o per al
foment o la reintroduccio de la fauna d'intereés propia de I'espai. En qualsevol cas, s’ha de minimitzar el seu
impacte sobre I'ambient rural o natural circumdant i han de ser compatibles amb la circulacié de la fauna
silvestre a través de I'ambit del Pla. En I'ambit de la Zona d’acampada (clau 5) és d'aplicacié I'article 10 de
les Normes del Pla especial d’'ordenacid dels usos d’acampada que es menciona a l'article 38 d’aquestes
Normes.

12.4 En el cas de les tanques vegetals s’haura de tenir en compte la Resolucié AAR/2999/2007, de 28 de
setembre, per la qual es prohibeix la plantacié en espasi publics d’espécies ssuceptibles al foc bacteria
(Erwinia amylovora), i el Decret 42/2007, de 20 de febrer, pel qual s’estableixen mesures per a la
prevencio del foc bacteria (Erwinia amylovora). També s’ha de potenciar I'el-leccié d’espécies autoctones.

Article 13. Serveis técnics i infraestructures

13.1. Sens perjudici de les limitacions establertes a l'article 3 de la Llei 2/1983 pel que fa a I'ambit del Parc
Natural, i de les incompatibilitats precisades a l'article 10 d’aquestes Normes, les noves infraestructures,
instal-lacions i serveis tecnics s'admeten exclusivament en els suposits segients i en abséncia
d’alternatives viables equivalents en altres sectors fora de I'ambit de I'espai:

a) Quan siguin indispensables per al correcte funcionament dels equipaments i serveis publics
admesos d’acord amb el capitol Il d’aquestes Normes i amb I'ordenacio de cada zona.

b) Quan siguin indispensables per al desenvolupament dels usos agraris existents.
¢) Quan siguin necessaris per garantir els objectius de proteccié de I'espai.

d) Quan es destinin al servei de les edificacions i instal-lacions existents abans de I'aprovacio
inicial del Pla especial i amb la deguda cobertura juridica destinades a usos admesos pel pla i
situades a les zones agronatural (clau 3) i agricola i forestal (clau 4) d’acord amb les seves
normes especifiques.

e) Quan es tracti d'infraestructures d'interes col-lectiu indispensables per al servei de les
poblacions dels municipis concernits pel Pla especial.

En qualsevol cas, préeviament a la seva autoritzacid per l'organisme competent han de comptar amb
I'informe preceptiu de I'0rgan gestor de I'espai protegit.

13.2. En les infraestructures, instal-lacions i serveis técnics preexistents en I'ambit del Pla especial abans
de la seva aprovacid inicial, s’hi admeten obres de manteniment, reforma i condicionament, sempre que es
localitzin estrictament en els terrenys ja ocupats per aquestes infraestructures i els seus elements
funcionals, i quan no suposin augments de volum o no s’intensifiqui el seu Us 0, en el seu cas, es localitzin
en les zones d'afecci6 establertes per la legislacio de transports i carreteres.

13.3. L'execucié de les obres d'infraestructures publiques o privades, incloses les obres de manteniment,
millora o conservacié d’infraestructures existents s’han de dur a terme de manera que es minimitzi el seu
impacte sobre el medi natural i el paisatge mitjangant I'aplicacié de les mesures correctores necessaries.
Quan s’escaigui, s’han de prendre mesures per a la restauracié o el condicionament de les arees
alterades.

13.4. Els promotors publics i privats d'obres d'infraestructura poden sol-licitar a I'0rgan gestor un informe
de caracter preliminar, a fi i efecte que I'drgan gestor pugui indicar els continguts i la documentacio que
estima necessari incloure en els projectes técnics o les sol-licituds d’autoritzacié corresponents per tal de
poder avaluar el compliment de les presents Normes.

Si l'informe previ no indica el contrari o bé en abséncia d’aquest, els projectes técnics o les sol-licituds
d’autoritzacio que presentin els promotors publics o privats per a llur tramitacié o aprovacioé han de contenir
els aspectes seglents:

a) Descripci6 ambiental i paisatgistica de les arees afectades (topografia, geologia, vegetacio,
fauna, paisatge, etc.), amb la documentacié grafica necessaria per al desenvolupament i
justificacio dels aspectes que fan referéncia als apartats segients.
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b) Avaluacié dels efectes ecoldgics i paisatgistics previsibles com a resultat de I'execucié del
projecte.

c) Justificacio de I'eleccié d'aquella opcié que comporta I'impacte ambiental més baix, d’entre les
alternatives viables constatades en el projecte.

d) Adopci6 de les mesures adequades per minimitzar I'impacte ambiental i restaurar o condicionar
les arees alterades, amb la previsio de les partides pressupostaries necessaries.

e) En general, hauran d’acompanyar un estudi d'impacte ambiental amb el contingut que estableixi
en cada cas la normativa vigent.

13.5. Els criteris definits als punts anteriors s’han d’incorporar a les bases i clausules de contractacié de
les administracions publiques catalanes tal i com estableix l'article 6.2 de la Llei 12/1985, de 13 de juny,
d’'espais naturals. Aixi mateix, poden preveure periodes de garantia especials quan resultin necessaris
tractaments de revegetacid o altres mesures de restauracio, aixi com penalitzacions i I'obligacié de
restaurar els espais afectats en el cas que, per una execucié poc acurada, es produeixin efectes negatius
addicionals.

13.6. Les disposicions d’aquest article s’apliquen sense perjudici de la legislacié general sobre avaluacio
de I'impacte ambiental i de les normes del PEIN (Decret 328/1992) en relacié amb la mateéria.

13.7. En el cas de les linies electriques, cal aplicar també les disposicions especifiques de l'article 14
d’aquestes Normes.

Article 14. Condicions especifiques per a la xarxa eléctrica

14.1. La instal-lacié de noves linies eléctriques aéries s'admet exclusivament, en els suposits admesos a
l'article 13.1 d’aquestes Normes. En tot cas, no poden afectar a la zona de reserva (clau 1) ni a la zona
costanera (clau 2). S’entén exclosa d'aquesta prohibicié I'estesa de linies de distribucié soterrades per als
serveis de temporada admesos a la zona costanera, d’acord amb I'article 35.5.

14.2. Els projectes técnics per a l'estesa de noves linies eléctriques, la seva reforma o manteniment, a
més de complir I'articulat general d’aquest Pla referent a infraestructures i prevencié d’'incendis, han de
contemplar les directrius segients:

a) S’ha de minimitzar I'afeccio als cursos fluvials i zones humides en general i evitar el pas per
punts molt visibles.

b) S’han d'aprofitar, sempre que sigui possible, els recorreguts de la xarxa viaria existent i
preferentment els de la xarxa viaria basica.

¢) En I'execuci6 del projecte s’ha d’evitar al maxim I'obertura de camins temporals.

En qualsevol cas, s’han de preveure mesures de control de 'erosié i de prevencid del risc
d’'incendi i s’ha de presentar un projecte de restauracié del conjunt d’arees afectades.

d) S’han d’adoptar models de suports que minimitzin el risc d’electrocuci6 per a les aus i d'altres
mesures per evitar-ne la col-lisi6 amb els cables.

14.3. Els plans d’'actuacions que els titulars de linies aéries de conducci6é eléctrica estan obligats a
presentar han de ser informats preceptivament per I'0rgan gestor, que pot proposar mesures addicionals a
les previstes a la normativa especifica, i que hauran de ser aprovades per la Direccié General de Medi
Natural. L'inici dels treballs ha de ser comunicat 10 dies abans per part del titular de la linia a I'organ gestor
i no poden realitzar-se entre I'L d’abril i 30 de juny.

SECCIO 3. Aprofitaments de recursos naturals
Article 15. Aprofitaments d’aigua

15.1. D’acord amb l'article 3.6 de la llei 21/1983 I'explotacié d’aiglies dolces dins el Parc Natural o de les
gue tenen incidéncia en aquest i en les activitats que s’hi desenvolupen sén objecte de control i de
I'informe preceptiu del seu organ gestor.
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15.2. Els nous aprofitaments d’aigua superficial o subterrania no poden afectar negativament la
conservacio de les zones humides de I'espai i, a aquest efecte, la seva autoritzacié requereix I'informe
favorable de I'0rgan gestor.

15.3. Les extraccions preexistents es regulen d'acord amb la legislacié aplicable tot garantint les
condicions seguents:

a) Que no s’excedeixi la capacitat de carrega de 'aquifer de la zona.

b) La permanéncia dels cabals superficials aigiies avall de I'extraccio.

¢) La permanéncia dels cabals de les fonts i surgéncies properes.

d) La permanéncia del régim hidric natural de les zones humides existents en I'ambit del Pla.
e) Que no provoquin la salinitzacié a les zones humides properes.

f) La constatacio fefaent que no es compleix algun d’aquests supodsits motivara la tramitacio, per
part de I'0rgan gestor del Parc Natural, d'un informe técnic que s’adrecara a I’Agéncia Catalana
de I'Aigua, per tal que prengui les mesures oportunes d’acord amb aquest Pla i la Llei 21/1983,
pel que fa a la posible incidéncia en les zones incloses en el Parc Natural.

Article 16. Usos i activitats agricoles

16.1. Els usos i les activitats agricoles s’han de portar a terme de forma que siguin compatibles amb la
conservacio global de I'espai, i d’acord amb la regulacio de cada zona (capitol IV d’aquestes Normes).

16.2. Els moviments de terres associats a les activitats agricoles no poden comportar la modificacié del
caracter inundable dels terrenys ni la disminucié dels periodes d'estanyament en aquelles arees
assenyalades com d’atencio6 especial, atés el seu caracter de zona humida o inundable. A aquests efectes,
no s'admet I'acumulacié de terres ni I'estesa de sediments que comportin la disminucié dels nivells
d’estanyament de les arees afectades.

16.3. La utilitzacio del foc per a la gestié del espais agricoles i forestals requereix I'autoritzacio prévia de
I'drgan gestor, sens perjudici de I'aplicacié del Decret 54/1995, de 7 de marg, de prevencié d'incendis
forestals i normativa concordant aplicable.

16.4. Les construccions i instal-lacions agricoles (coberts, magatzems, cossos de servei,...) es regulen
d’acord amb I'article 11 i la regulacioé de la zona corresponent (capitol 1V) d’aquestes Normes. L'obertura
de pistes i camins es regula d’acord amb l'article 21.

Article 17. Usos i activitats ramaderes

17.1. Els usos i les activitats ramaderes s’han de portar a terme de forma que siguin compatibles amb la
conservacio global dels sistemes naturals inclosos en I'ambit de I'espai, i d'acord amb la regulacié de cada
zona (capitol IV d'aquestes Normes). En el seu cas, seran d'aplicacio les mesures que resultin del
Programa d’actuacié del Pla especial pel que fa a les directrius de foment d’'activitats agropequaries
integrades o sostenibles (Programa d’actuacié, apartat 4.1).

17.2. La realitzaci6 de cremes controlades requereix l'autoritzacié prévia per part de l'administracié
ambiental competent i I'informe preceptiu de I'6rgan gestor del Parc Natural pel que fa al seu ambit i sols
s'admet quan aquesta practica sigui imprescindible per al manteniment d'espécies i comunitats que
justifiquen l'interés de I'area. Aixi mateix, mitjancant el Pla rector d'Us i gestié o els instruments que preveu
larticle 5 d’aquestes Normes, es podran establir regulacions addicionals per a l'activitat de pastura
extensiva.

17.3. L'0rgan gestor de I'espai pot instar a 'administracié competent que adopti les mesures oportunes per
tal de limitar la pastura en indrets especialment vulnerables per assolir els objectius d’aquest Pla o altres
motius justificats.

17.4. S'admeten les activitats ramaderes en régim d’estabulacié permanent integrades en explotacions
agraries preexistents en la data d’aprovacio inicial del Pla especial, sense perjudici de I'establert a I'apartat
17.5.
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17.5. Excepcionalment, es pot admetre la construccié o I'ampliacié de noves granges de porcs o 'augment
de la capacitat de les explotacions existents (en UBM, unitats de bestiar major equivalent) a la zona
agricola i forestal (clau 4), sense perjudici de I'ampliacio de les edificacions o instal-lacions existents per tal
d'adequar-les a la normativa sectorial aplicable. En qualsevol cas, pel que fa a les noves granges de
porcs, el projecte i l'autoritzacié han d’acreditar la manca de solucions alternatives d'ubicaci6é fora de
I'ambit de I'espai protegit. Igualment han de garantir que no s’afecten negativament la integritat de I'espai i
els seus objectius de conservacié, i en particular, han de tenir en compte el risc d’inundacié. A aquests
efectes, els projectes de noves granges de porcs estan sotmesos al procediment d'avaluacié d'impacte
ambiental.

17.6. Les construccions i instal-lacions ramaderes (coberts, granges, corts, etc.) es regulen d’acord amb
l'article 11 i la regulacié de la zona corresponent (capitol 1) d'aquestes Normes.

Article 18. Usos i activitats forestals

18.1. Els usos i les activitats forestals s’han de desenvolupar amb criteris de gestié sostenible dels terrenys
forestals, i de forma que sigui compatible I'aprofitament dels recursos forestals amb la conservacio global
de I'espai, d’acord amb la regulacié de cada zona (capitol IV d’aquestes Normes).

18.2. Els aprofitaments forestals i les activitats silvicoles, inclosos el supdsits esmentats i regulats pel
Decret 175/1996 que es desenvolupin en les arees amb bosc de ribera, marges arbrats dels conreus o
fileres arbrades de recs i sequies han de garantir la persisténcia i la conservacio de les comunitats
forestals i habitats autoctons. En qualsevol cas, aquestes activitats requereixen l'autoritzacidé de
'administraci6 ambiental competent i, préviament, l'informe de I'drgan gestor, el qual pot proposar
condicions especifiques per a la seva realitzacio.

18.3. Les plantacions d’espécies arbories i arbustives de creixement rapid que es desenvolupen en
terrenys forestals temporals d’acord amb la legislaci6 forestal, s'admeten exclusivament a la Zona agricola
i forestal (clau 4) i en les explotacions existents a la data d’aprovacié inicial d'aquest Pla especial dins la
Zona agronatural (clau 3).

18.4. Les plantacions forestals que es desenvolupin de forma adjacent amb els cursos fluvials, recs i
sequies de I'espai, en cap cas poden suposar la substitucié, eliminacié o degradacié de les comunitats
autoctones de ribera. En qualsevol cas s’ha de deixar un espai lliure de plantacié que permeti el
desenvolupament de la vegetacio de ribera, les fileres arbrades de recs i séquies o els marges arbrats
delsconreus.

18.5. En les activitats de desembosc s’han d'utilitzar técniques que assegurin la proteccié del sol i
malmetin el minim possible la vegetacid del sotabosc. No s’admet I'obertura de noves pistes de
desembosc ni temporals ni permanents dins I'ambit de I'espai.

Article 19. Usos i activitats cinegétiques

19.1. S'admeten els usos i les activitats cinegétiques en les arees de caca declarades com a tal pel
Departament de Medi Ambient i Habitatge, sens perjudici de la prohibicié establerta en I'ambit de les
reserves naturals integrals i parcial (clau 1) i la zona costanera (clau 2), d’acord amb la seva regulacio
especifica.

19.2. L’autoritzaci6é d’activitats cinegetiques en les arees de caca que quedin incloses total o parcialment
dins I'ambit d’aquest espai requereix I'aprovacio de plans técnics de gestid cinegética, preferiblement de
caracter plurianual, que segueixin els criteris seglients:

a) Mesures per tal d’exercir una pressio de caca adequada a les caracteristiques de I'espai i de les
poblacions de les espécies cinegetiques objecte d’aprofitament, per tal de garantir-ne un
aprofitament sostenible.

b) Mesures per garantir la conservacié de les poblacions d’espécies cinegetiques autoctones.

¢) Mesures per garantir la viabilitat i I'éxit de les repoblacions cinegétiques que s’efectuin, amb les
necessaries garanties sanitaries.

d) Mesures per a promoure I'establiment d'arees de refugi i guarets de fauna salvatge temporals i
rotatoris, en les finques privades i les arees aprovades i autoritzades de I'ambit del Parc amb
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I'objectiu de contribuir a la conservacié de les poblacions de les espécies cinegetiques,
preferentment situades adjacents a les reserves naturals.

e) L'establiment de zones de seguretat per tal de compatibilitzar els usos publics a I'espai amb
I'exercici amb seguretat de I'activitat cinegética.

f) Mesures de prevencié per a minimitzar el danys de la fauna cinegética sobre les activitats
agraries.

L'aprovacid d’'un pla técnic de gestié cinegetica de les arees incloses en el Parc Natural requereix I'informe
preceptiu del seu organ gestor.

19.3. Es prohibeix la introduccié d’espeécies cinegétiques que no siguin propies de la fauna silvestre
autoctona, a excepcio del faisa (Phasianus colchicus). Aixi mateix, I'is del plom a les zones humides i
arrossars situats en I'ambit de I'espai.

19.4. S'admeten les repoblacions cinegetiques, sempre que estiguin dirigides al manteniment o
reforcament de les poblacions naturals i d’acord amb la normativa sectorial aplicable. Han de ser
expressament autoritzades per I'administraci6 competent i, en tot cas, amb l'informe previ de I'drgan
gestor.

19.5. L'organ gestor del Parc Natural podra realitzar o autoritzar el control de les poblacions d'especies
cinegetiques, com el senglar o aquelles altres, que puguin causar danys o posar en perill els habitats
d’interés de I'espai, o resultin incompatibles amb el manteniment de les activitats agricoles o ramaderes de
I'espai o el seu entorn. Aquests control pot incloure I'ambit de les reserves naturals integrals, si s'escau,
d’acord amb I'article 4.5 c¢) de la Llei 21/1983.

Article 20. Usos i activitats de recol-lecci6

20.1. Els usos i les activitats de recol-leccié d’elements de la gea, de la flora (o dels seus fruits, flors,
arrels, etc.) i de la fauna silvestres, en els casos que sigui admissible segons la legislacié vigent, no poden
comportar la pérdua de biodiversitat, la degradacié dels valors naturals, en especial de la coberta vegetal i
edafica, ni posar en perill la supervivéncia de les poblacions recol-lectades. En tot cas, el Pla rector d'Us i
gestio del Parc Natural o els instruments que preveu l'article 5 d’aquestes Normes poden incloure mesures
addicionals de proteccio per tal de donar compliment a aquesta directriu general.

20.2. Les activitats de recol-leccio regulades amb caracter general al territori de Catalunya s’han de
desenvolupar d’acord amb la seva propia normativa, sense perjudici de les normes aplicables d’aquest Pla
especial, en particular aquelles que regulen I'accés public a I'espai i la protecci6 de la vegetacio i la fauna.

SECCIO 4. Xarxa viaria, transit motoritzat i senyalitzacio
Article 21. Xarxa viaria
21.1. Es prohibeix I'obertura de nous trams de la xarxa viaria en tot I'ambit de I'espai amb excepcio de:

a) Vials per al desenvolupament de les activitats agraries d'acord amb l'ordenacié de cada zona.
No poden superar els 4 m d’'amplada mitjana de plataforma.

b) L'accés als serveis i equipaments d’Us public previstos al Pla d’actuacié d’aquest Pla especial,
d’acord amb I'ordenaci6 de cada zona.

c) Aquells accessos rodats o pedestres necessaris per a dur a terme les accions previstes en el
Programa d’actuacié del Pla i la gestié del Parc Natural i, en general, les vinculades a iniciatives
de millora ambiental, de restauracié dels sistemes naturals i del paisatge o I'ordenacié de I'Us
public.

En qualsevol cas l'obertura de noves pistes i camins de caracter permanent en aquests dos casos
excepcionals ha de seguir les directrius segients:

a) S’ha de seqguir el criteri de minima obertura de pistes. S’han d’habilitar pistes antigues
reconeixibles abans d'obrir-ne de noves, sempre i quan aixd no suposi un impacte més gran
sobre els soOls i la coberta vegetal.
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b) S’ha d’evitar sempre que sigui possible I'afectacié sobre les arees d'atencié especial indicades
en aquest Pla.

c) Les noves pistes i camins no han de circular per la llera de recs i sequies, ni produir-hi
alteracions a la seva morfologia o a les comunitats vegetals.

d) Cal prendre les mesures oportunes per evitar I'erosié, especialment en els marges i talussos
resultants.

21.2. S'admeten les obres de conservacio o millora de la xarxa viaria existent en el moment de I'aprovacio
d'aquest Pla amb les condicions establertes a l'article 13.3 i 21.4 d’aquestes Normes i I'execucié de
variants substitutories de travessies urbanes d’acord amb I'establert a I'article 13.1.

21.3. La pavimentacié de camins i pistes existents en I'ambit del Parc natural requereix I'informe favorable
de I'drgan gestor.

21.4. Les obres de conservacié o millora de camins i pistes existents o la modificacié puntual del seu tracat
no pot suposar una alteracio, interrupcié o degradacio significativa de la llera dels recs, séquies o del curs
normal de les aiglies, ni la desaparicid o la degradacié de les comunitats de ribera.

Article 22. Transit motoritzat i Us de la xarxa viaria
22.1. La xarxa viaria en I'ambit de I'espai es classifica en tres categories a efectes d’aquestes Normes:

a) Els vials que tenen el caracter de carretera d'acord amb la legislacié vigent i els camins i les
pistes de caracter permanent que formen part de la xarxa viaria basica segons s’estableix en
els planols d'ordenacié del Pla.

b) Els camins, pistes, senders excursionistes, itineraris per a passeig a peu o en bicicleta que no
formen part de la xarxa viaria basica, amb les restriccions a I'accés motoritzat esmentades a
'apartat 22.3.

¢) Vials amb regulacié especifica (Cami de Can Comes a la platja), amb les normes particulars
establertes d’acord amb la normativa corresponent a les zones per on discorren (articles 34.6 i
37.8 d’'aquestes Normes).

22.2. En les carreteres, camins i vials inclosos en la xarxa basica s’admet en general I'accés i la circulacid
motoritzada, amb les limitacions establertes per la legislacié sectorial aplicable en materia d'accés
motoritzat al medi natural i de les restriccions que es puguin establir d’acord amb I'apartat 22.8.

22.3. A la resta de camins inclosos en I'ambit de I'espai, i amb les limitacions especifiques establertes a les
zones de reserva (clau 1), i costanera (clau 2) o les mencionades a l'article 25.6 (Us public), sols s’admet
la circulacié motoritzada en els suposits seglients:

a) Desenvolupament de les activitats i usos de caracter agricola, forestal o ramader.
b) Accés dels titulars o de persones autoritzades per ells a llurs finques.
c) Gestio de les arees de caca autoritzades.

d) Quan resulti imprescindible per al desenvolupament d'altres activitats autoritzades al Parc
Natural.

e) Prevencio, extincid d’incendis i altres emergéencies i, en general, la prestacié de serveis de
naturalesa publica.

f) Vigilancia, control, conservacié i millora del Parc Natural realitzades per les administracions
competents.

En tot cas, la circulacié6 motoritzada en aquests suposits s’ha de desenvolupar sempre que sigui possible
per la xarxa viaria existent i aparcaments previstos al Pla d’actuacio.

22.4. No s'admet en I'ambit de I'espai la realitzacié de proves ni competicions esportives amb vehicles
motoritzats. La circulacid6 motoritzada en grup s’admet exclusivament dins els vials inclosos a la xarxa
viaria basica.
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22.5. En I'ambit de I'espai no s’admet I'establiment d’arees de circulacié per al lleure i I'esport, itineraris per
a la practica de motociclisme, circuits permanents no tancats i circuits permanents tancats, tal i com es
defineixen al Decret 166/1998, de 8 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi natural.

22.6. Els camins rurals que per les seves caracteristiques podrien ser aptes per a la circulacido motoritzada
(més de 2 m d'amplada) perd que no formen part de la xarxa viaria basica definida per aquest Pla, han
d’estar dotats de senyalitzacio i mesures que restringeixin I'accés motoritzat d’acord amb el que estableix
la Llei 9/1995, de 27 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi natural i les presents Normes.

22.7. No s'admet cap Us o activitat que interrompi de manera permanent el lliure pas pels camins
tradicionals, els senders excursionistes, els camins veinals i els camins ramaders, sense perjudici de la
regulacio propia de les zones de reserva i altres punts d’atencié especial.

22.8. Les determinacions incloses en aquest article s’entenen sense perjudici dels drets privats, de les
limitacions establertes per I'administracié local o de les restriccions complementaries de caracter temporal
0 permanent determinades per I'administracié competent en periodes de risc d’'incendi forestal elevat, per
a la prevenci6 d'altres riscos ecologics, per a garantir la seguretat dels béns i les persones o en situacions
analogues que ho justifiquin. En particular, I'organ gestor pot limitar I'accés motoritzat amb mesures
complementaries com a mesura de conservacio i proteccio.

Article 23. Senyalitzacié i publicitat

23.1. S'admet la instal-lacio dels senyals de caracter orientador o informatiu, que es considerin necessaris
per a la correcta gestio i desenvolupament de les activitats admeses en aquest espai i, en particular, la
senyalitzacié propia de les carreteres i camins locals que el travessen. S’exclou d’aquest suposit qualsevol
senyal o cartell de caracter publicitari.

23.2. Els senyals han de ser conformes amb els criteris de disseny i localitzacié establerts en el Manual
tecnic de senyalitzacié del Departament de Medi Ambient i Habitatge quan sigui el cas, sense perjudici
dels models propis de la xarxa de carreteres i camins locals o dels destinats a I'ordenacié de la navegacio
en el riu Fluvia i altres ambits amb regulacié sectorial especifica de la senyalitzacio per als quals
s’admeten els criteris de disseny corresponents.

23.3. L'establiment d'itineraris permanents per al passeig, I'excursionisme o les activitats didactiques que
comportin la instal-lacié de senyals, I'abalisament o d'altres elements fixos, com també la senyalitzacio i
abalisament vinculats a la navegacio a I'entorn del riu Fluvia requereix I'autoritzacié prévia de I’Ajuntament
corresponent i de I'organ gestor.

SECCIO 5. Us public, activitats esportives i recreatives, equipaments
Article 24. Us public

24.1. Als efectes d'aquestes Normes, s’entén per Us public el desenvolupament d’aquelles activitats no
vinculades a l'aprofitament de les finques que tradicionalment s’han dut a terme al medi natural i rural com
ara el passeig, I'excursionisme o I'esbarjo a l'aire lliure, i la prestacio de serveis als visitants de I'espai i al
public en general. Per tant, les disposicions establertes en aquest article afecten exclusivament aquestes
activitats i no als usos agricoles, ramaders, forestals i residencials vinculats a les explotacions i béns
particulars.

24.2. Els usos publics s’han de desenvolupar congruentment amb els objectius de proteccié de I'espai i
d’acord amb la regulacié de cada zona (capitol IV d’aquestes Normes), i en cap cas no poden representar
efectes negatius sobre els valors protegits. En el context dels usos publics regulats en aquest article, les
activitats d’educacié ambiental i les de coneixement i estudi de I'entorn tenen caracter preferent. En tot
cas, I's public en I'ambit de I'espai s’ha de desenvolupar amb ple respecte als béns publics i privats, els
drets i les propietats existents, d’acord amb I'establert a I'article 12 de les normes del PEIN.

24.3. En general I'accés public a I'espai protegit s’ha de desenvolupar a través de les vies, camins i corriols
existents. En el seu cas, s’han de respectar les indicacions que puguin establir els organismes competents
mitjancant senyalitzacié especifica o altres medis adients, com també evitar I'afeccié de les arees
abalisades per la proteccié dels habitats naturals, la fauna i la flora. Pel que fa a I'accés public que
comporti el concurs d’algun artefacte amb motor, també és d’aplicacid I'article 22 (Transit motoritzat i Us de
la xarxa viaria) d’aquestes Normes.
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24.4. Es prohibeix I'abocament i abandonament de deixalles o de qualsevol material de rebuig, sense
perjudici de I'Us adequat dels elements expressament instal-lats per a la seva recollida.

24.5. En el context dels usos publics regulats en aquest article, sols s’admet encendre foc en els indrets i
suposits autoritzats expressament per I'organ gestor, sense perjudici de I'aplicacié del Decret 64/1995, pel
gual s'estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals i altres disposicions concordants.

24.6. Les administracions competents poden establir determinacions complementaries d'ordenacid o
limitacié de I'Gs i I'accés public, per tal de garantir la conservacié de la gea, la fauna, la flora, la vegetacio i
el paisatge de I'espai protegit.

Article 25. Activitats esportives i recreatives

25.1. Les proves o0 activitats esportives i recreatives terrestres que necessitin del concurs d'algun vehicle
amb motor es regulen mitjancant I'article 22 (Transit motoritzat i Us de la xarxa viaria) d'aquestes Normes.

25.2. Les proves i competicions esportives que hagin de discorre totalment o parcial per I'ambit de I'espai, i
I'establiment de circuits permanents o itineraris senyalitzats equestres, de bicicleta o d’altres vehicles
sense motor, requereixen per al seu desenvolupament I'autoritzacié de I'organ gestor del Parc.

25.3. No s’admet en I'ambit de I'espai I'aterratge i enlairament d'aparells de navegacié aeria amb motor,
tripulats o no, inclosos els ultralleugers, llevat dels suposits vinculats a la gestio publica de I'espai protegit i
dels casos d’emergéncia. La navegacid aéeria a menys de 300 m sobre el terra esta prohibida dins la zona
de restriccié de vol, d’'acord amb la Orden de 20 de mayo de 1987, por la que se modifica la Orden de
Presidencia del Gobierno de 23 de mayo de 1977 sobre zonas prohibidas y restringidas al vuelo.

25.4. La circulacié en bicicleta, animal de sella o qualsevol altra mitja de locomocié similar s’ha de
desenvolupar pels vials i senders existents i, en el seu cas, d’acord amb allo previst a I'apartat 33.6.

25.5. En relacié amb el que preveu l'article 6.1 del Decret 148/1992, de 9 de juny, pel qual es regulen les
activitats fotografiques, cientifiques i esportives que poden afectar les especies de la fauna salvatge, el vol
i descens per l'aire amb parapendent, ala delta, paracaigudes i altres aparells similars, tripulats o no,
requereixen autoritzacid prévia per al seu desenvolupament en I'ambit del Parc. En tot cas, aquestes
activitats estan prohibides a la zona de reserva (clau 1).

Als mateixos efectes, amb la regulacié especifica aplicable en cada zona, les activitats segiients no
requereixen autoritzacié prévia: la bicicleta tot terreny o activitats esportives terrestres analogues que
necessitin del concurs de vehicles no motoritzats sempre que es desenvolupin per camins consolidats,
sense perjudici dels suposits esmentats als apartat 25.2 i 25.6 pel que fa a circuits o itineraris senyalitzats i
a les activitats col-lectives organitzades o comercialitzades.

25.6. El desenvolupament de practiques col-lectives de lleure, esportives o d'aventura organitzades o
comercialitzades requereix l'autoritzacié de I'drgan gestor, el qual pot establir condicions i limitacions
d’acord amb els objectius de protecci6 de I'espai.

25.7 Si és el cas, els usos i les activitats de lleure, esportives o d’aventura s’han de desenvolupar d'acord
amb l'ordenacié especifica establerta pel Pla rector d'Us i gestié del Parc o els instruments previstos en
I'article 5 d'aquestes Normes, com també les mesures addicionals que pugui aplicar I'0rgan gestor quan ho
requereixi la conservacio i proteccio dels elements d'interés botanic o faunistic protegits a I'espai.

Article 26. Equipaments i serveis d’'Us public

26.1. Els equipaments i serveis d'Us public que s’admeten en I'ambit del Pla d’acord amb la regulacio de
cada zona (capitol IV d'aquestes Normes) poden ser promoguts pel Departament de Medi Ambient i
Habitatge o, en el seu cas, pels ens locals i altres entitats, amb I'autoritzacié del DMAH. Es classifiquen en
les tipologies seguents:

a) Punts d'informaci6. S’han d’emplacar en els nuclis urbans dels municipis del Pla. Eventualment
se’n poden situar, de caracter desmuntable, en punts del Parc amb elevada freqlientacié o
requeriments especifics d’'informacié i control.

b) Miradors panoramics.

c) Centres d'interpretacié o centres de visitants.
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d) Centres d’educacio ambiental o de recerca.

e) Centres de gestid administrativa del Parc Natural.
f) Aparcaments.

g) Arees de lleure.

26.2. Les accions programades especificament en el Programa d'actuacio del Pla especial respecte la
xarxa d'equipaments d’Us public s’han representat als planols d'ordenaci6 O-1 i O-2. Tanmateix, la
localitzacio dels equipaments relacionats en I'apartat anterior també poden ser fixats pel Pla rector d'ds i
gestio, els plans anuals del Parc Natural o els instruments que preveu l'article 5 d’aquestes Normes

26.3. S'admet 'acampada de caracter temporal amb finalitats de caracter cultural o didactic quan tingui lloc
en funcié del que disposa el Pla especial d'ordenacié dels usos d’acampada al Parc Natural dels
Aiguamolls de 'Emporda esmentat a l'article 38 i la legislacid vigent sobre colonies, campaments, camps
de treball i rutes per a infants i joves, llevat de les zones de reserva (clau 1) i costanera (clau 2). En tot cas
es requereix l'informe preceptiu de I'd0rgan gestor en relaci6 amb I'afecci6 ambiental de I'activitat i
'emplacament escollit.

SECCIO 6. Protecci6 dels sistemes naturals i del patrimoni cultural.
Article 27. Protecci6 de la gea

27.1. Les administracions competents han de garantir la conservacié dels elements inclosos a l'inventari
d’'arees i elements d'interés del medi fisic en I'ambit de I'espai protegit (vegeu el planol informatiu 1-10.1) i,
en particular, dels elements inclosos en I'lnventari d’espais d'interés geoldgic del Departament de Medi
Ambient i Habitatge. No s’admeten els usos i les activitats que en puguin provocar la degradacié.

27.2. Les obres de condicionament, manteniment o millora dels vials existents, i en general totes aquelles
activitats susceptibles d'originar talussos i terraplens o afectar els cursos fluvials, les zones inundables i el
regim hidrologic han de contenir les mesures adequades per a la proteccié del sol, la morfologia dels
cursos fluvials i la minimitzacio dels seus efectes sobre la circulacié de les aigles.

Article 28. Protecci6 dels recursos hidrics i dels cursos d’aigua

28.1. No s’admeten les actuacions que puguin produir una alteracio significativa de la qualitat i la quantitat
dels recursos hidrics en I'ambit de I'espai. En qualsevol cas, I'aprofitament dels recursos hidrics s’ha de
compatibilitzar amb la capacitat de recuperacié del sistema hidrologic, la dinamica hidrogeologica natural i
el manteniment dels sistemes naturals.

28.2. L'abocament d’aigiies residuals en llera publica dins els limits de I'espai només es pot autoritzar
previa depuracié, prioritzant la creacié de filtres verds, els tractaments terciaris i la reutilitzacio.

28.3. Les fonts i surgencies naturals existents en I'ambit del Pla no poden ser modificades de tal forma que
disminueixi la qualitat i quantitat de les seves aigiles, s’alteri el seu aflorament a I'exterior, es modifiquin les
seves caracteristiques quan suposi la pérdua habitats d'interés per a la flora i la fauna autoctones propies
de I'espai 0, quan siguin d'Us public, s'impedeixi el seu aprofitament tradicional.

28.4. L'organ gestor ha d’adoptar o, en el seu cas, promoure les mesures de gestié oportunes per tal de
protegir els recursos hidrics i els cursos d'aigua, la qualitat de les aigiies i la dinamica hidrogeologica de
I'espai protegit d’acord amb I'apartat 3.1 del Programa d’actuacié d’aquest Pla, pel que fa al foment de la
reutilitzacio de les aiglies, la reduccié en I'Gs de productes fitosanitaris, la promocié de la lluita integrada
contra plagues, I'agricultura ecologica i altres.

Article 29. Habitats i espécies d’atencid especial

29.1. Les administracions competents han de vetllar pel manteniment en bon estat de conservacio dels
habitats, la vegetacio i les poblacions de la flora i fauna silvestre propies de I'espai.

29.2 En particular, els habitats i les espécies incloses a I’Annex 3 d’aquestes normes son objecte especific
de conservacio als Aiguamolls de I'Alt Emporda i sén d’atenci6é especial. A les arees on es localitzen no
s’hi admeten les activitats ni les actuacions que siguin incompatibles amb el manteniment d’aquests
habitats i de les poblacions de les especies indicades en un estat de conservacio favorable.
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29. 3. A efectes de l'establert a I'apartat anterior, i aplicant el principi de precaucio, tenen la consideracio
d’'incompatibles les actuacions, infraestructures, edificacions, instal-lacions i activitats que,
independentment que es desenvolupin dins o fora de I'espai, i ja sigui durant la seva execucié o, un cop
implantades, durant el seu funcionament, comportin la destruccié o alteracié significativa de la seva
estructura, la composicid biologica o dels seus processos ecologics caracteristics de les arees de I'espai
protegit on es localitzen els habitats i especies de I'Annex 3 o I'afeccio directa o indirecta significativa sobre
les seves poblacions.

29.4. En el Pla rector d’as i gesti6 del Parc Natural o els instruments que preveu l'article 5 d’aquestes
Normes s’ han de formular directrius de gesti6 d’aquestes arees, que garanteixin el compliment dels
apartats anteriors. En tot cas, I'd0rgan gestor ha d’adoptar les mesures de proteccié que s’escaiguin per tal
de conservar els habitats i les espécies inclosos en '’Annex 3 mitjancant mesures de gestid i seguiment
especifiques, juntament amb les accions previstes en el Programa d'actuacié d'aquest Pla especial
(apartat 3.2).

Article 30. Proteccié de la florai la vegetacié

30.1. Es prohibeix la utilitzacio de les especies al-loctones invasores, sense perjudici de I'is normal de les
espécies propies en la jardineria particular en els suposits autoritzats en aquest Pla, i sempre que aix0 no
comporti risc de dispersié en el medi natural. A aquests efectes, en la plantacio, la reforestacié o
I'aforestacio, la jardineria i suposits analegs, i sense pretensio d’exhaustivitat, es prohibeix la utilitzacio de
les espécies relacionades en I'’Annex 2. Igualment es prohibeix el diposit i 'abocament al medi natural de
restes vegetals d’aquestes espécies al-loctones invasores i/o de terra que les hagi contingut.

30.2 Les actuacions de restauracio i revegetacié dels sistemes naturals i de jardineria puablica (ex:
talussos, vials, etc.) s’han d’efectuar principalment i sempre que sigui possible amb varietats locals de les
especies autoctones propies de I'espai.

Article 31. Proteccié de la fauna

31.1. Els projectes de reintroduccié d’espéecies silvestres i, en general, I'alliberament d’espécies silvestres
han de comptar amb l'autoritzacié de I'organ gestor; aixi mateix els projectes de reintroduccié han de

comunicar-se als ajuntaments concernits. En tot cas només s'admeten espécies propies del medi natural
de la zona i I'alliberament d’espécies al-loctones esta prohibida.

31.2. En els projectes de reintroduccié d'espécies silvestres en I'ambit de l'espai s’ha de tenir en
consideracio:

a) La idoneitat dels habitats actuals per a garantir la supervivéncia de I'espécie.

b) L'acceptacié social de la reintroduccié a efectuar, aixi com els possibles danys econdomics que
pot ocasionar I'espécie en questio.

¢) L'estat actual de les causes que motivaren I'extincié de I'espécie a la zona.
d) Les repercussions de la reintroducci6 sobre altres elements del medi natural.

e) La idoneitat genetica de la poblacié donant i la garantia que aquesta no es veura afectada per
I'extraccid de part dels seus efectius.

f) Les garanties sanitaries dels individus utilitzats en la reintroduccio.
g) La conveniencia del seguiment de la reintroduccio efectuada i dels resultats obtinguts.

31.3. L'0rgan gestor pot instar a l'administracio competent que limiti, ja sigui temporalment o en
determinades localitats, aquelles activitats que comportin una amenaca, en raé de I'época en que
s'efectuen o de la seva localitzacio, per a les espécies protegides segons el Text refés de la Llei de
proteccio dels animals (Decret Legislatiu 2/2008, de 15 d’abril) i normes concordants i el Decret 148/1992,
de 9 de juny, pel qual es regulen les activitats fotografiques, cientifiques i esportives que poden afectar les
especies de la fauna salvatge.

31.4. En relacié amb I'Ordre de 3 d'octubre de 1990, per la qual es regula la practica de la falconeria, en
cap cas no es poden autoritzar en I'ambit del Pla captures d'individus de les especies d'ocells rapinyaires
utilitzades per a la practica de la falconeria.
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Article 32. Proteccié del patrimoni cultural

32.1. En absencia de regulacions especifiques, la intervencié en els elements del patrimoni historic i
arquitectonic ha de seguir els criteris segients:

a) S’ha de mantenir I'estructura arquitectonica del conjunt i les caracteristiques generals de I'entorn
relacionat amb I'element.

b) La instal-lacié de conduccions eléctriques, telefoniques o similars, de tipus aeri o adossat, i les
antenes de televisid, les pantalles de recepcio d'ones o altres dispositius particulars analegs
s’han de situar en llocs on no perjudiquin la percepcié paisatgistica del conjunt.

32.2 Per a les intervencions arqueologiques i paleontologiques és preceptiu I'informe de I'érgan gestor de
I'espai, en el qual ha d'indicar les mesures a adoptar per tal que aquestes siguin compatibles amb la
conservacio dels valors naturals i paisatgistics de I'espai. En particular, si s6n necessaris moviments de
terres o altres tipus d’'obra, s’ha d'indicar la forma d’abocament o evacuacié i, en tot cas, garantir que es
minimitza el seu impacte sobre el medi natural.

CAPITOL IV - REGULACIO DE ZONES
Article 33. Zonificacio

33.1. El Pla divideix tot el seu ambit territorial en set zones, d’acord amb la delimitacié grafica establerta en
els Planols d'ordenacié (O-1 i O-2), definides d’acord amb els objectius especifics que s’assenyalen per a
cadascuna, i denominades de la forma seguent:

- Zona de reserva (clau 1)
- Zona costanera (clau 2)
- Zona agronatural (clau 3)
- Zona agricola i forestal (clau 4)
- Zona d’acampada (clau 5)
- Zona periferica de proteccio i connexié (clau 6)
- Zona marina (clau 7)
Subzona 7a
- Zona periférica marina (clau 8)

33.2. A les zones incloses en el PEIN (espai Aiguamolls de I'Alt Emporda (claus 1, 2, 3, 4, 5 7) sbn
d’aplicacio les disposicions comunes (capitol 1), les normes generals per a I'ambit del Pla especial (capitol
2), les normes aplicables a I'espai (capitol 3) i les normes especifiques corresponents a cada zona (capitol
4).

33.3. A les zones del Pla especial incloses a la zones perifériques (claus 6 i 8) sén d’aplicacié les
disposicions comunes (capitol 1) i les normes de la zona corresponent (capitol 4).

33.4 En I'ambit del Baix Fluvia i a efectes exclusius de la regulacié de la navegaci6 fluvial es defineixen 4
subzones, d'acord amb el planol O-2 i I'article 42 d’aquestes Normes.

o
Article 37. Zona agricolai forestal (clau 4)
37.1. Definicid

Aquesta zona comprén els espais agricoles, forestals i fluvials dins I'ambit del Parc Natural dels
Aiguamolls de 'Emporda que no s’inclouen a les zones de reserva (clau 1) i costanera (clau 2) ni a la zona
agronatural (clau 3). La seva delimitacié és establerta en els planols d’ordenacié (O-1 i O-2).
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37.2. Objectius

L'objectiu d'aquesta zona és la conservacio dels seus valors naturals i paisatgistics, de manera compatible

amb I'aprofitament ordenat del seus recursos i el desenvolupament de I'Us public.

37.3. Usos i activitats compatibles

a) Usos i activitats agricoles, ramaderes i forestals, d’acord amb les especificacions dels articles
16, 17, 18 d’aquestes Normes respectivament.

b) Emmagatzematge, conservacio, manipulacio, envasat i transformacio, de productes i serveis
vinculats a les activitats agraries de la finca on es localitzen, d’acord amb I'establert a I'article
48.1c del Reglament de la Llei d’'urbanisme (Decret 305/2006).

¢) Usos i activitats cinegeétiques, d’acord amb les especificacions de l'article 19 d’aquestes Normes.
d) Activitats de lleure, de divulgacio, docents i d’educacié ambiental.

e) Recol-leccié d’elements de la gea, de la flora i de la fauna, d’acord amb les especificacions de
l'article 20 d’aquestes Normes.

f) Activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i d’esbarjo que es
portin a terme a l'aire lliure amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindible per I'ls que
es tracti i en finques amb accés directe des de la xarxa viaria basica definida pel Pla. Quan
aquestes activitats i usos publics es vinculin a edificacions per al seu desenvolupament, només
es podran utilitzar edificacions existents en la data d’aprovacio inicial d'aquest Pla especial. En
gualsevol cas s’han de desenvolupar congruentment amb els objectius de proteccid d'aquest
Pla especial, i no poden comportar efectes negatius sobre els valors protegits.

g) Habitatge unifamiliar en edificacions preexistents amb la deguda cobertura juridica. En el cas de
rehabilitacié o reconstruccié de masies i cases rurals es pot admetre la divisié horitzontal en els
termes previstos a l'article 50.3 del TRLU (DL 1/2010)

h) Establiments de turisme rural, en edificacions anteriors al 1950, d'acord amb la legislaci6
sectorial vigent i, de restauracio i hotels en els masos reconstruits d’acord amb I'article 11.3
d'aquestes Normes.

i) Equipaments i serveis comunitaris que estiguin vinculats funcionalment al medi rural, inclosos els
equipament i serveis publics i 'acampada de caracter temporal establerts a l'article 26
d’aquestes Normes.

j) Instal-lacions i serveis técnics vinculats a les explotacions agraries o els altres usos admesos
d’'acord amb aquestes Normes, incloses les instal-lacions industrials de produccié d’energia
integrades compatibles d’acord amb l'article 10.1.g.

K) Infraestructures col-lectives propies del sistema de comunicacio i obres i instal-lacions per als
serveis técnics, d'acord amb les condicions establertes en I'article 13 d’aquestes Normes.

[) En general, les activitats relacionades amb la gestié de I'espai com a espai natural protegit i les
intervencions destinades a la conservacio i restauracié dels sistemes naturals que es
desenvolupin d’acord amb els objectius de proteccié d’aquest Pla, en particular, les accions
previstes en el seu Programa d’actuacio.

37.4. Usos i activitats incompatibles
Son incompatibles en aquesta zona els usos i activitats enumerats a l'article 10 d’aquestes Normes.
37.5. Condicions d’edificacio

Les edificacions de nova planta o les ampliacions s’admeten exclusivament en els suposits segients:

a) En els masos existents, noves construccions annexes destinades a usos agricoles, ramaders i

forestals, amb les condicions que estableix I'article 11.2a d’aquestes Normes.
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b) Noves construccions auxiliars destinades a les activitats agricoles o ramadera extensiva (Coss0s
de servei) amb les condicions que estableix l'article 11.2b d’aquestes Normes i amb l'informe
favorable de I'0rgan gestor.

¢) Poden autoritzar-se ampliacions de les edificacions existents abans de I'aprovacio inicial del Pla
especial amb la corresponent cobertura juridica, quan s’estimi que el volum edificat no és
suficient per al desenvolupament dels usos previstos, fins a un maxim del 20% del sostre
construit en el moment de I'aprovacio inicial del Pla especial, o per a la seva rehabilitacié com a
equipaments vinculats a I'espai protegit d’acord amb I'article 26 d’aquestes Normes (fins a un
maxim del 50%). Les ampliacions destinades als usos d), h), i i) segons I'apartat anterior 37.3 i
els compresos en l'article 26, sols poden autoritzar-se en finques amb accés directe a la xarxa
viaria basica de I'espai establerta pel Pla d’acord amb I'article 22 d’aquestes Normes.

d) La reconstruccié de masies i edificacions historiques en estat ruinés localitzades en aquesta
zona, d'acord amb el que estableix l'article 11.3 d’aquestes Normes.

e) Noves edificacions destinades a equipaments i serveis d'Us public expressament previstos al
Programa d’actuacié d'aquest Pla especial.

37.6. Entorn exterior

Pot autoritzar-se el tractament de I'entorn exterior proper a I'edificacié com a espai obert lliure de coberta
forestal o conreu, quan es justifiqui per raons d'estricta funcionalitat en relacio amb I'edificacid existent o la
reforma autoritzada i mai en una proporcié major al 5 % de la finca.

37.7. Moviments de terres

Els moviments de terres s’admeten exclusivament quan sén necessaris per al desenvolupament d’usos i
activitats autoritzats d’acord amb les presents Normes.

37.8. Accés motoritzat a la platja de Can Comes

En el cami de Can Comes a la Reserva natural Integral Il de les Llaunes no s’hi admet el transit motoritzat,
sense perjudici d'allo establert a la disposicié transitoria setena inclosa en aquestes Normes. S’exclouen
d'aquesta limitacio les activitats de recerca cientifica amb l'autoritzacié prévia de I'organ gestor i les
activitats vinculades amb la gesti6 publica del Parc Natural.

ol

DISPOSICIONS TRANSITORIES
Primera

D’acord amb alldo que disposa l'article 5.4 de la Llei 12/1985, en el termini de dos anys des de la data
d’'aprovacié definitiva d’aquest Pla especial s’ha de procedir a adequar el planejament urbanistic dels
municipis afectats per aquest Pla. En aquest sentit el seu planejament ha de ser modificat per tal de
reflectir en els seus planols normatius I'ambit d’'aplicacié del Pla especial, del Parc i de les reserves
naturals. Igualment, les seves normes han d’esmentar que en els ambits corresponents son d’aplicacio les
normes d’aquest Pla especial i les propies del Parc Natural i les reserves naturals. El Departament de Medi
Ambient i Habitatge prestara suport técnic als ajuntaments per tal de fer efectiva aquesta adequacio.

Segona

Els usos i les activitats disconformes amb I'ordenacio establerta per aquest Pla especial poden continuar
desenvolupant-se en les seves condicions actuals, sense perjudici de I'aplicacié d’aquestes Normes quan
s'escaigui per tal de garantir el compliment dels objectius del Pla especial. En cap cas podran augmentar-
ne la intensitat. Pel que fa a les activitats extractives preexistents i autoritzades, s'admet el
desenvolupament de l'activitat en els termes autoritzats en el seu programa de restauracio fins a la
finalitzacié d’aquest.
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Tercera

En les edificacions, construccions i instal-lacions disconformes amb I'ordenacié establerta per aquest Pla
especial, només s'admeten obres de manteniment estricte, i aquelles obres destinades al seu
desmantellament o a la reforma per disminuir el seu impacte paisatgistic, ecologic o ambiental. Aquestes
obres de reforma no poden significar en cap cas augment del volum edificat.

Quarta

Els terrenys compresos en I'ambit d’aquest Pla especial en els quals existeixin, a la seva entrada en vigor,
parcel-lacions, edificacions, instal-lacions o procesos urbanitzadors il-legals, contraris al planejament
anterior o que no hagin estat objecte de legalitzaci6, i que no siguin legalitzables d’acord amb I'ordenaci6
establerta per aquest Pla especial, podran ser objecte d'expropiacio, declarant-se a tal efecte la seva
utilitat publica i interés social, entenent-se produida la declaracié de necessitat d'ocupacio.

Per procedir a I'expropiacié s’ha d’elaborar un projecte d’expropiacié que ha de contenir la delimitacioé de
I'area afectada, la relacié de béns i drets afectats, la relacié de propietaris i I'estudi economic i financer
sobre el cost de I'expropiacio.

Es pot acceptar la cessié gratuita d'aquests terrenys i reconéixer al qui cedeix un dret de superficie,
integrat per l'edificacié existent, per un termini que no excedeixi els vint-i-cinc anys. La cessio i el
reconeixement del dret de superficie s’han de formalitzar en escriptura publica que s’ha d’inscriure al
Registre de la Propietat.

Aquesta possibilitat d’expropiacié s’entén sense perjudici de I'aplicacio de les mesures de disciplina
urbanistica derivades del caracter d'infraccié que pugui tenir qualsevol activitat, Us o construccié que no
compti amb la llicéncia o autoritzacié corresponent, o sigui contraria a les determinacions del planejament.

Cinquena

En el termini maxim de dos anys des de I'entrada en vigor d’aquest Pla, el Departament de Medi Ambient i
Habitatge ha de revisar la zonificacié vigent a efectes cinegetics (limits de les arees de caca, limits de les
zones de seguretat, etc.) per tal de procedir a la seva adaptacié a la legislacié de caca vigent i normes
concordants.

Sisena

D’acord amb el Programa d’actuacid (apartat 6.2) s’ha de promoure la reordenacié de I'accés public a la
platia de Can Comes, considerant la creacid d'un aparcament fora de la reserva, congruent amb la
prohibicié de l'article 34.6 d’aquestes Normes pel que fa a I'accés motoritzat en el cami de Can Comes a la
platja. Transitdriament, mentre no s’hagi habilitat una zona d’aparcament en aquest vial, la circulacié
motoritzada s’admet en el periode comprés entre el 15 de juny i 15 de setembre ambdds inclosos, d’acord
amb la regulacié general inclosa a l'article 22.2 d’aquestes Normes.

DISPOSICIO FINAL

En aquells aspectes no regulats per aquest Pla especial i en els ambits corresponents son d’aplicacio les
determinacions del Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais d'interés
natural, les normes especifiques dels espais naturals de proteccié especial situats en el seu ambit, les
determinacions del planejament urbanistic vigent i aquelles altres disposicions que per ra6 de la matéria
siguin d’aplicacio.
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INSTRUMENTS | MESURES AMBIENTALS
1. Mesures de proteccié ambiental

El planejament derivat i les activitats i construccions que es desenvolupin en qualsevol tipus de sol (urba, i
no urbanitzable) hauran de regular i considerar les condicions ambientals aplicables pel desenvolupament
dels projectes executius d’'acord amb I'Informe de Sostenibilitat Ambiental (ISA) que acompanya el Pla.

Amb caracter general es tindra en compte els segiients vectors ambientals:
1. Cicle integral de l'aigua

a) Les autoritzacions per I'Gs de I'aigua s’han d'ajustar a les competéncies de 'ACA, al procediment
establert per la legislacié sectorial que regula el domini pablic hidraulic, i per la legislacié sectorial
que regula la intervencio6 integral de I'administracié ambiental.

b) Sera obligatoria la implantacié d'una xarxa de sanejament separativa d'aigties pluvials i residuals
(estanca i eficient) en les zones de nova urbanitzacié, i es procurara efectuar en la renovacié de
les infraestructures existents. La xarxa d’aiglies pluvials, es conduira a la riera o torrent més
proper, i s'arbitraran les mesures adient de senyalitzacié i control per evitar la connexié d'aiglies
residuals a la mateixa.

c) Es preveuran sistemes de recollida i control de la qualitat de les aiglies pluvials abans del seu
abocament a les lleres publiques, especialment en els sectors amb activitat industrial (separador
d’hidrocarburs i solids previ abocament a llera).

d) Les aigies pluvials de les cobertes, terrasses i paviments, s'evitara connectar-les a la xarxa de
clavegueram, per tal d’evitar sobrecarregues problematiques.

e) Per reduir o retardar I'entrada de les aiglies de pluja a la xarxa de recollida de pluvials, es donara
prioritat a I'is de paviments porosos, drens amb superficie vegetal, etc.

f) Els projectes urbanistics afavoriran la reutilitzacié de les aigies residuals depurades en el propi
sector donant compliment al Reial Decret 1620/2007, de 7 de desembre, pel que s’estableix el
regim juridic de la reutilitzacié d'aiglies depurades. També es procurara incorporar solucions per
aprofitar les aigiies pluvials o les subterranies procedents de pous, dels quals la seva utilitzacié
estara supeditada a les autoritzacions administratives corresponents.

g) Es donara compliment a les Normes de proteccid i addicionals en matéria de procediment per a la
proteccid de les aigiies subterranies, d’acord amb el que estableix el Decret 476/2004, de 28 de
desembre, pel qual es designen noves zones vulnerables en relaci6 amb la contaminacio de
nitrats procedents de fonts agraries i el Decret 136/2009, d'l de setembre, d’'aprovacié del
programa d’actuacié aplicable a les zones vulnerables en relacié amb la contaminacié de nitrats
gue procedeixen de fonts agraries i de gestio de les dejeccions ramaderes.

2. Emissions a l'atmosfera.

Totes les activitats industrials amb focus emissors de fums i gasos, estan obligades a limitar els nivells
d'emissié als limits admissibles fixats pel "Decreto 833/1974", de 6 de febrer, de desplegament de la
"Ley 38/1972 de proteccion del ambiente atmosférico” i normativa concordant, aixi com donar
compliment a les determinacions de la legislacié esmentada i les determinacions de la Llei 22/1983, de
21 de novembre, de proteccioé de I'ambient atmosféric, Llei 7/89, de 5 de juny i Llei 6/1996, de 18 de
juny, ambdues de modificacid de la Llei 22/1983 i Decret 322/1987 de desplegament de la Llei
22/1983 i altra normativa vigent d'aplicacié. Per aquells contaminants que no tinguin fixat legalment el
limit d'emissi6é requeriran els nivells que es determinin, en el seu cas, a la llicéncia municipal per a
I'exercici de l'activitat. Aquestes activitats resten sotmeses igualment a l'obligacié d'instal-lar els
sensors automatics necessaris i permetin dur a terme les mesures d'autocontrol que s'assenyali a
I'esmentada llicéncia.
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Residus

Caldra que les activitats generadores de residus utilitzin les millores tecnologiques a l'abast per
reduir la produccié de residus, garantir la seva valoritzacié i facilitar la recuperacié de
subproductes.

L'eliminacié dels residus no susceptibles de valoritzacié es dura a terme en plantes degudament
legalitzades. Els productors de residus de nova implantacié hauran de justificar la gestié d'aquests
en el tramit per a la concessié de la corresponent llicencia ambiental.

Els nous creixements urbanistics o les zones urbanes subjectes a rehabilitacié hauran d’incloure
les reserves necessaries per a la recollida selectiva de residus. Els projectes d'urbanitzacio
incorporaran dissenys constructius amb criteris de minimitzacio6 dels residus.

Pel que fa als moviments de terres, el material nou d’'aportacié haura de provenir preferentment de
la mateixa finca o del propi municipi. Aquestes aportacions hauran de ser les previstes per la
legislacio sectorial i préviament requeriran de la concessidé de la llicencia municipal. En la
urbanitzacié caldra preveure com a opcio preferent la reutilitzacié de les terres en la mateixa obra
i, complementariament, en altres obres autoritzades o en la millora agronomica de finques
rstiques proximes.

Recursos energeétics

Les noves linies incloses en ambits o sectors de gestié urbanistica seran subterranies, el cost de
llur soterrament anira a carrec dels propietaris del sector o del poligon d’actuacié urbanistica on
estigui inclos.

El nou tracat de linies o la substitucié de les existents en sdl urba es procurara que també sigui
soterrat.

En sol no urbanitzable, les noves linies de transport eléctric, es canalitzaran i s’ordenaran
conjuntament amb les existents, preveient corredors al llarg de les infraestructures de comunicacio
existents o pels terrenys que menys perjudiquin la qualitat ambiental i paisatgistica d’aquests sols.

En la instal-laci6 de noves linies eléctriques aéries s'exigira als seus responsables I'is de
dispositius encaminats a impedir la col-lisié o electrocucié d'aus (dispositius salvaocells, aillament
de conductors i altres mesures que es consideren oportunes).

Els centres de transformacié previstos en els sectors i poligons que es desenvolupin,
preferentment seran soterrats o es situaran en I'espai privat de les noves edificacions, llevat quan
es tracti d'operacions de reforma de sectors consolidats per edificacions on resulti inviable la seva
ubicacio.

Les edificacions i altres elements relacionats amb les xarxes de serveis del sector, tal com podria
ser el cas de les estacions transformadores, hauran de ser assumides a l'interior del sector i no
s’ha de plantejar la seva externalitzacioé al sol no urbanitzable.

Les instal-lacions i aparells d’enllumenat exterior, tant en espais publics com en parcel-la privada,
han de complir amb els requeriments establerts per la Llei 6/2001 d’'ordenacié ambiental de
I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, amb I'objectiu d’estalviar energia i prevenir la
contaminacioé lluminica.

Les instal-lacions i aparells d’enllumenat public utilitzaran sistemes d’estalvi energétic i que
assegurin la minima contaminacio lluminica.

Els projectes d'obres d'urbanitzacié s'ajustaran a alld que disposa la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d’'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, i el Reglament que la
desenvolupa (Decret 82/2005 de 3 de maig), d'acord amb les propostes de zonificacié dels mapes
de protecci6 envers la contaminacio lluminosa a Catalunya elaborats pel DMAH.

5. Soroll

a)

L’Ajuntament podra elaborarar una ordenanca especifica de proteccid de la contaminacié acuUstica,
que fixara les zones de soroll, les zones d'especial proteccié de la qualitat acustica, acUstica de
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regim especial, i els llindars i horaris que regeixen per cada zona, aixi com els sistemes de mesura
i regim de sancions, ajustant-se a les disposicions de la legislacié sectorial, Llei 16/2002, de
proteccid contra la contaminacio acustica i el seu reglament, aprovat per Decret 176/2009, de 10
de novembre.

b) Mentre no s’aprovi I'ordenanca els plans derivats han d’assegurar pels edificis d’Us residencial com
a minim els objectius de qualitat acustica corresponents a la seva zona de sensibilitat acustica
segons el planol informatiu corresponent de I'ISA que forma part d'aquest POUM. D’acord amb
aguesta zonificacio acustica establerta a I'|SA, cadascun dels usos del sdl preexistents o previstos
en el Pla haura de donar compliment als valors limit d’immissié de soroll establerts per la legislacié
sectorial, per tal de protegir acusticament el seu desenvolupament. Les edificacions sensibles,
com ara escoles i serveis sanitaris, també hauran d’assegurar, com a minim, el compliment
d’aquests objectius de qualitat a I'espai interior.

c) Els projectes d'obres d'urbanitzacio s'ajustaran a alld que disposa la Llei 16/2002, de 28 de juny,
de proteccio contra la contaminacio acustica, d’acord amb les zones de sensibilitat acustica
definides en el mapa de capacitat acustica d’ambit municipal i les Normes per a les noves
construccions en zones de soroll.

6. Mobilitat

a) Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d'aquest POUM, hauran de garantir l'accessibilitat i la utilitzaci6 amb caracter general
dels espais d's public, i no seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris
establerts per la legislacié i normativa d'accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques.

b) Els projectes d'urbanitzacié concretaran la implantacié de les xarxes integrades d'itineraris de
mobilitat tova (vianants, bicicletes i transport col-lectiu intramunicipal) als nous sectors respecte a
les xarxes existents a I'entorn.

c) El projecte d'urbanitzacio preveura les millors condicions de seguretat vial a I'espai public, tant per
a vianants com per a conductors de qualsevol tipus de vehicle de transport.

7. Medi natural

a) Es preveura una franja d’espais lliures en els limits dels sectors que confronten amb espais fluvials
i espais naturals, amb l'objectiu d'assolir una correcta transicié entre el sol urba i el sol no
urbanitzable, relligant els espais oberts amb la xarxa d’espais lliures.

b) Es restringira al minim imprescindible la tala d'arbrat preexistent. Sempre que sigui possible es
conservara i s'integrara I'arbrat autocton preexistent en el desenvolupament urbanistic dels nous
sector.

c) En l'enjardinament dels espais lliures adjacents a espais fluvials i a habitats de ribera es
potenciara I'is d'espéecies de ribera autoctones: feixes, oms, avellaners, pollancres, salzes,
sargues, etc. i es seguira el document de “Criteris d’intervencio en espais fluvials” de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua.

d) Es prohibeixen les plantacions forestals d’eucaliptus (Eucalyptus sp.), atenent a les repercussions
irreversibles per al medi forestal que aquestes comporten: reduccié de la biodiversitat, canvis en
I'ecosistema, acidificacio del sol, alta inflamabilitat i increment del risc d’incendi, etc. D’acord amb
la Resolucio AAR/2999/2007, de 28 de setembre, per la qual es prohibeix la plantacié en espais
publics d’espécies susceptibles al foc bacteria (Erwinia amylovora), a les zones verdes publiques
(incloent I'arbrat viari), no es podran plantar espécies dels géneres recollits al Decret 42/2007, pel
gue s’estableixen mesures de prevencio del foc bacteria: fruiters de llavor, les plantes ornamentals
i silvestres de la familia de les rosacies.

e) En els enjardinaments publics de les arees urbanitzades en zones forestals i proximes a espais
fluvials s'utilitzaran espécies autoctones d'origen certificat i adequades a les caracteristiques
climatiques (xerojardineria). S’hi prohibeix I'is d’espécies amb demostrat comportament invasor
llistades a I’Annex V.l de les presents Normes urbanistiques i/o en en el Reial Decret 630/2013, de
2 d'agost, pel qual es regula el Cataleg espanyol d'espécies exotiques invasores.
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En els moviments de terres, es conservara la terra vegetal decapada en acopis per a la seva
posterior utilitzacié en la fase de restauracid i revegetacio, és a dir, es reutilitzaran els horitzons
superiors de sol d'alt valor agronomic per a les actuacions que comportin revegetacié (zones
verdes, espais lliures, equipaments, etc).

8. Riscos naturals

a)

b)

c)

d)

Els documents de planejament derivat dels sectors que confrontin o incloguin cursos fluvials,
hauran d’incloure l'avaluacié de risc hidrologic respecte a les crescudes extraordinaries dels
cursos fluvials per tal de confirmar les propostes del planejament derivat i determinar, si calen,
modificacions i/o actuacions d'infraestructura hidraulica i/o mesures de proteccid passiva
necessaries.

En tots els nous sectors urbanistics adjacents a masses forestals d'alta inflamabilitat s’executaran
les mesures de prevencié d’incendis forestals establertes en la legislacio sectorial vigent (Decret
64/1995, Decret 130/1998, Decret 5/2003, Decret 123/2005). De forma general, aquestes mesures
€s resumeixen en:

Dotar de franges perimetrals de proteccié de 25 m d’amplada lliures de vegetacié seca o morta i
amb massa arboria aclarida.

Mantenir el terreny de les parcel-les no edificades lliure de vegetacié seca i massa arboria
aclarida.

Disposar d'una xarxa d’hidrants homologats per a l'extincié d'incendis. La xarxa d’hidrants
d’incendis distribuida pels nuclis urbans han de complir amb una distancia reglamentaria de 200
metres.

Mantenir nets de vegetacio seca tots els vials, tant els interns com els d’accés i les cunetes.

Es prioritzaran i conservaran, tant en els enjardinaments com en la franja perimetral de
seguretat dels nous sectors urbanistics (de 25 m aprox.) les espéecies de baixa inflamabilitat
llistades en I'’Annex V.II Espécies de baixa inflamabilitat de les presents Normes urbanistiques.

En el cas que I'analisi dels riscos geologics determini zones afectades per un risc geologic (zones
amb susceptibilitat), que coincideixin amb zones on es prevegi alguna actuacio urbanistica, caldra
la realitzacié d’'un estudi de detall que determini el grau de perillositat del fenomen o fendmens
involucrats.

Els terrenys de pendent superior al 20%, d’acord amb les bases cartografiques “Mapa de sols de
pendent superior al 20% del Institut Cartografic de Catalunya” quedaran excloses de I'edificacio tal
com estableix I'article 7.1b) del RLU.

2. Mesures de proteccié ambiental per a les noves edificacions

Les noves edificacions hauran de seguir els segiients requeriments constructius:

a) Per minimitzar la demanda energetica dels edificis i racionalitzar al maxim I'eficiencia dels serveis
energetics, els projectes basics d’edificacié procuraran aplicar criteris bioclimatics.

b) Es procurara maximitzar la generacié d’energia amb recursos renovables.

c) Les edificacions incorporaran mesures per a I'estalvi en el consum d’aigua.

d) Es preveura, en la mesura que sigui possible, la reutilitzacio de les aiglies grises de les
edificacions per a usos domestics no potables de l'aigua. S’estara a alld establert en el Reial
decret 140/2003 i el Reial decret 1620/2007 pel que fa als criteris sanitaris d’aquests aprofitaments
alternatius.

e) A part de donar compliment a les mesures establertes pel Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel
gual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiencia en els edificis i del Codi Técnic de
I'Edificacid, es procurara incorporar dissenys constructius amb criteris de minimitzacié dels
residus.
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f) Totes les edificacions, i especialment les estancies interiors sensibles al soroll, s’adequaran a les
condicions constructives necessaries pel compliment del document basic DB-HR “Proteccio
enfront al soroll”, del Codi Técnic de I'Edificacio.

3. Indicadors ambientals

Pel control de laplicacié de les mesures ambientals i la verificaci6 del compliment dels objectius
ambientals, el promotor dels sectors urbanistics a desenvolupar mitjancant planejament derivat hauran
d’executar el Programa de vigilancia ambiental (PVA) previst a I'Informe de Sostenibilitat Ambiental (ISA)
gue acompanya aquest POUM. El Programa de vigilancia ambiental (PVA) requereix del calcul
d’indicadors ambientals per a cada fase de desenvolupament del Pla. El Programa de vigilancia ambiental
(PVA) ha de cobrir el control i la supervisié de la documentacioé de la fase de planejament i redaccié del
projecte urbanistic, el control i I'assisténcia en obres i el control i seguiment en la fase d’explotacio.

El calcul dels indicadors del PVA ha de permetre mesurar si el nivell de desenvolupament del Pla és
ambientalment satisfactori, i, si s'escau, ha de permetre reformular els objectius i les mesures establertes
per I'ilnforme de Sostenibilitat Ambiental (ISA).
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NORMES URBANISTIQUES

ANNEX V

ESPECIES DE BAIXA INFLAMABILITAT
ESPECIES QUE S’HAURIEN D’EVITAR EN LA JARDINERIA | REVEGETACIO
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ANNEX V ESPECIES DE BAIXA INFLAMABILITAT

D’acord amb I'Annex 2 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencio dels incendis
forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana, cal prioritzar la plantacié
i la permanencia d’espécies de baixa inflamabilitat que dificultin Iinici i la propagaci6 del foc, en I'execucié
de les mesures de prevencié d’incendis forestals:

Olea europaea (olivera, ullastre)
Prunus avium (cirerer)

Buxus sempervirens (boix)
Pistacia lentiscus (mata)
Pistacia terebinthus (noguerola)
Rhamnus alaternus (aladern)
Hedera helix (heura)

Daphne gnidium (matapoll)
Ruscus aculeatus (galzeran)
Rubia peregrina (roja)

Smilax aspera (aritjol)
Viburnum tinus (marfull)
Quercus sp. (garric, carrasca, alzina, alzina surera i roures)
Juniperus communis (ginebrg)
Arbutus unedo (arbog)
Rhamnus lycioides (arcot)
Rubus sp. (esbarzer)

Ononis tridentata (ruac)

Osyris alba (ginesto)

Halimium sp. (esteperola)
Atriplex halimus (salat blanc)

Tamarix sp. (tamariu)

ANNEX V.Il RELACIO D’ESPECIES QUE S’HAURIEN D’EVITAR EN LA JARDINERIA | REVEGETACIO

En terrenys o zones verdes adjacents o propers a zones forestals, espais naturals i corredors biologics,
s’ha d’evitar plantar-hi les espécies de la relacié seglent, tant en jardins publics com privats, ja que tenen
un demostrat comportament invasor.

De la mateixa manera, en el cas de comptar amb aquestes espécies en llocs ambientalment sensibles, cal
gestionar correctament els seus residus vegetals (llavors, fruits, esqueixos, etc.) per tal que no generin
noves dispersions. Es convenient plantejar la seva substitucié progressiva per espécies que no siguin
invasores.

Arbres

Acacia (Robinia pseudoacacia)
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Ailant (Ailanthus altissima)
Freixe america (Fraxinus pennsylvanica)
Freixe de flor (Fraxinus ornus)
Acacia de tres punxes (Gleditsia tracanthos)
Mimosa (Acacia dealbata)
Morera del paper (Broussonetia papyrifera)
Negundo (Acer negundo)
Troana (Ligustrum lucidum)
Arbusts
Amporpha fruticosa
Baccharis halimifolia
Budléia (Buddleja davidii)
Cornera de la Xina (Cotoneaster lacteus)
(Cotoneaster tomentosa)
Carolina o Coronil-la glauca (Coronilla valentina ssp glauca)
Piracant (Pyracantha angustifolia) i (Pyracantha crenatoserrata)
Pitospor (Pittosporum tobira)
Plantes entapissants i reptants
Campanetes (Ipomoea cf. indica)
Miragua (Araujia sericifera)
Balsam, ungla de gat o dits de bruixa (Carpobrotus edulis) i (C. acinaciformis)
Balsam emparrador (Boussingaultia cordifolia) o (Anredera cordifolia)
Cabellera de la reina (Aptenia cordifolia)
Delairea odorata (Senecio mikanoides)
Lligabosc (Lonicera japonica)
Senecio angulatus / Senecio tamoides
Sicyos angulatus
Tradescantia (Tradescantia fluminensis)
Vinya del Tibet (Fallopia baldschuanica / Bilderdyckia aubertii / Polygonum aubertii)
Vinya verge (Parthenocissus quinquefolia)
Plantes crasses i assimilables
Aloe maculat (Aloe maculata)
Atzavares o figuerasses (Agave sp.)
Bryophyllum daigremontianum (Kalanchoe daigremontiana)
Aigueres de moro (Opuntia ficus-indica / O. maxima / O. stricta / O. linguiformis )

Einadia nutans
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Plantes aquatiques
Azolla sp.
Cyperus eragrostis
Elodea canadensis
Jacint d’aigua Eichhornia crassipes
Ludvigia grandiflora
Myriophyllum agquaticum
Salvinia natans
Graminies per a hidrosembra i gespes
Eragrostis curvula
Paspalum saurae
“Kikuyu” o gram gruixut (Pennisetum clandestinum)
Altres espécies (ornamentals, etc.)
Acant (Acanthus mollis)
Arcthoteca calendula
Bambu o canya americana (Phyllostachys spp. / Bambusa spp.)
Canya (Arundo donax)
Erigeron karvinskianus
Gasania (Gazania sp.)
Herba de la Pampa (Cortaderia selloana)
Impatiens sp.
Nyamera (Helianthus tuberosus)
Raim de moro (Phytolacca americana)
Senecio angulatus

Plantes que haurien de comportar la seva retirada immediata d’un terreny atesa la seva demostrada
capacitat invasora/ de dispersio

Aster pilosus

Aster squamatus

Datura stramonium

Oxalis pes-caprae

Tabac de jardi (Nicotiana glauca)

“Taco de la reina”, caputxina (Tropaeolum majus)
Seneci del Cap (Senecio inaequidens)

Solanum chrysotrichum

Pla d’Ordenacio Urbana Municipal de PEDRET | MARZA Aprovacio Inicial
NORMATIVA URBANISTICA 183



Pla d’Ordenacio Urbana Municipal de PEDRET | MARZA
NORMATIVA URBANISTICA

Aprovacio Inicial
184



POUM DE PEDRET | MARZA

DOCUMENT VIl - NORMES URBANISTIQUES

Pedret i Marza, Agost 2014

Per I'equip redactor del POUM

PAU-CD, SLP
Nuria Diez Martinez, arquitecta
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