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. MEMORIA

1. ANTECEDENTS, EMPLAGAMENT, OBJECTE, NECESSITAT, CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

El municipi de Palau de Santa Eulalia es regeix urbanisticament pel Pla d’ordenacié urbanistica municipal
aprovat definitivament en data de 9 de febrer de 2011 i publicat al DOGC num. 5921, de data 15 de juliol
de 2011.

En data de 21 de novembre de 2013 s’aprova definitivament la modificacié puntual numero 1 del POUM,
publicada al DOGC num. 6523, de data 17 de desembre de 2013. En data de 26 d’abril de 2013 s’aprova
definitivament el Pla parcial sector SUD-01 sector Tramuntana, publicat al DOGC num. 6443 de data 21
d’agost de 2013. En data de 28 de setembre de 2022 s’aprova definitivament la modificacié puntual
numero 2 del POUM publicada en el DOGC num. 8783 de data 31 d’octubre de 2022.

MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 6

La present Modificacié puntual nimero 6 del POUM té per objecte, d'una banda, regular la composicio
arquitectonica i paisatgistica dels elements de captacié d’energia solar en sél urba partint de 'Ordenanca
municipal vigent sobre integracid de captadors d’energia solar, per tal integrar arquitectonicament i
paisatgistica aquestes instal-lacions, evitant I'impacte visual que poguessin produir i, d’altra banda,
fomentar la instal-laci6 i utilitzacié de sistemes d’energia solar en els edificis per la seva naturalesa
d’energia neta i renovable, basats en I'estalvi i I'eficiéncia.

La situacio actual, juntament amb la conveniéncia d’aconseguir els objectius descrits, motiven la present
modificacié puntual del planejament vigent.

APROVACIO INICIAL

En sessio ordinaria celebrada el dia 25 de gener de 2024, I'Ajuntament aprova inicialment la Modificacio
puntual numero 6. L’'expedient i la documentacid que lintegra se sotmeten a informacié publica durant un
termini de 45 dies, obtenint els informes favorables de I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental de
Girona i de la Direccid General de Canvi Climatic i Qualitat Ambiental de la Generalitat de Catalunya.

La Comissi6 Territorial del Patrimoni Cultural de Girona emet informe desfavorable i recomana modificar el
document de manera que no contradigui les determinacions del POUM actualment vigent. El present
document pretén recollir aquestes recomanacions i, entenent que poden ser substancials, es presenta per
a una segona aprovacio inicial.

SEGONA APROVACIO INICIAL

En sessi6 ordinaria celebrada el dia 31 d’octubre de 2024, I'Ajuntament adopta I'acord per a la segona
aprovacio inicial de la Modificacié puntual numero 6. L'expedient i la documentacié que lintegra se
sotmeten a informacié publica durant un termini de 45 dies, obtenint els informes favorables de I'Oficina
Territorial d’Accid i Avaluaci6 Ambiental de Girona i de la Direccié General de Canvi Climatic i Qualitat
Ambiental de la Generalitat de Catalunya i de la Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de Girona.

El present document corregeix el lapsus de no indicar en la Memoria que els articles 93 i 96 també queden
modificats, tal com consta a I'apartat || Normes urbanistiques i en la resta del conjunt del document.

APROVACIO DEFINITIVA

La Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona, en la sessié de 12 de novembre de 2025, a reserva de la
redaccié que resulti de I'aprovacié de l'acta, acorda aprovar definitivament la Modificacid nimero 6 del
POUM per regular la composicié arquitectonica i paisatgistica dels elements de captacié d'energia solar en
sol urba, promoguda i tramesa per I'Ajuntament de Palau de Santa Eulalia, i supeditar-ne la publicacio en el
DOGC i conseglent executivitat a la presentacid d'un text refos, verificat per 'érgan que ha atorgat
I'aprovacioé provisional de l'expedient i degudament diligenciat, que incorpori la prescripcié seguent:
Modificar el redactat normatiu de manera que no es contradigui amb la normativa d’aplicacié directa de
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I'article 9 bis del TRLUC (recentment modificat pel Decret Llei 22/2025 de 28 d’octubre) sens perjudici que
es pugui justificar una regulacié diferent per incompatibilitats amb les normes de proteccié del patrimoni
cultural.

En la valoracié de la proposta que fa 'acord de la CTU es fa referéncia a l'article 9 bis del TRLUC,
modificat recentment per el Decret Llei 22/2025 de 28 d’octubre per augmentar la resiliéencia del
subministrament eléctric a Catalunya (DOGC 30.10.25), que estableix unes normes d’'aplicacié directa
sobre instal-lacions per a I'aprofitament de I'energia solar, amb I'excepcio indicada en el seu punt 4 per a
les situacions incompatibles amb les normes de proteccié del patrimoni cultural. En aquest sentit, aquesta
valoracié acaba fent unes reflexions concretes, especialment pel que fa a la modificacié plantejada en la
clau 1.1 i clau 1ph, on es considera que la restriccié de que les plaques solars no siguin visibles a menys
de 1 kilometre fa que a la practica sigui gairebé impossible la seva col-locacid.

D’acord amb les observacions de 'esmentada valoracid, la present modificacié puntual, passa a regular la
implantacié d’aquestes instal-lacions en coheréncia amb [l'article 9 bis del TRLUC i amb les normes de
proteccié del patrimoni cultural del POUM vigent.

El POUM, en el seu Titol IV Proteccio del béns patrimonials, Capitol Il Relacio dels béns a protegir, Article
135. Conjunts i edificis d’interés arquitectonic, arqueoldgic o historic, estableix les relacions segiients:
Relacié de conjunts arquitectonics (c), Relacié d’elements de nivell 1 i Relacié d’elements de nivell 2.

Dins de la relacié de conjunts arquitectonics identifica el conjunt c1. Nucli antic de Palau de S’Ardiaca i el
conjunt c2. Nucli antic de Santa Eulalia. Aquests dos nuclis és corresponen amb la clau 1.1. Zona
d’edificacio agrupada, regulada per I'article 92 del POUM, que la defineix com a aquella area que conforma
els nuclis primitius de Santa Eulalia i Palau i que, pel seu interés historic-arquitectonic o per la qualitat
ambiental dels seus edificis, jardins i espais annexos, conformen elements definitoris del recinte original i
son objecte de conservacio i especial proteccio.

Dins de la relacié d’elements de nivell 1, el més restrictiu, identifica els elements de notable interés que
convé preservar d’alteracions profundes que desvirtuin el seu significat i valor patrimonial. La documentacio
grafica identifica aquests elements amb una *.

| la relacio d’elements de nivell 2 es limita a enumerar edificacions o elements puntuals senyalats pel seu
valor historic contextual o com a referéncia, en els quals es permeten intervencions més intenses. La
documentacié grafica identifica aquests elements amb una .

Atés I'exposat, s'introdueixen en les Normes urbanistiques els canvis seglents:

- Es suprimeix en l'article 34.bis.4.1.1 el requisit que disposava “Per a la zona d’edificacié agrupada clau
1 (clau 1.1 i clau 1ph) els captadors no seran visibles des dels espais, carrers o camins publics en una
distancia de fins a 1 km.”, quedant aquest punt 4.1.1 com a “Condicions minimes per a totes les zones
de sol urba”. Aixi mateix, en aquest punt 4.1.1, 'apartat “En terreny no edificat” es redacta en
coherencia al referit article 9 bis del TRLUC.

- S’incorpora a l'article 34.bis el punt 4.1.2 Nivells d’integracio, per establir, d’'una banda, les condicions
per a la zona d’edificacié agrupada clau 1.1 (nuclis antics de Palau S’Ardiaca i de Santa Eulalia) i
d’altra banda, les condicions per a la zona d’edificacié singular clau 4 (BCIN) i per als elements de
nivell 1 i 2 (article 135 del POUM). En ambdues situacions s’estableix que els captadors no podran ser
visibles des de carrers o espais publics a una distancia de fins a 50 m des d’un punt d’'observacié situat
a 1,70 metres d’'alcada sobre la rasant (en comptes de la distancia d'1 km fixada al document
d’aprovacio provisional). | per a la zona d’edificacié singular clau 4 (BCIN) i per als elements de nivell 1 i
2 s’estableix, a més, que la documentacié presentada en la comunicacioé prévia o sol-licitud de llicencia
haura d’incloure un informe previ del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, el qual
podra establir criteris i solucions diferents dels previstos en el planejament (en comptes d’establir-ho a
l'article 96. Zona d’edificacié singular, com constava al document d’aprovacié provisional)

- Amb aquesta estructura, per a cada zona de sol urba hi ha un punt final anomenat Composicio
arquitectonica i paisatgistica dels elements de captacio d’energia solar, que remet a l'article 34 bis pel
que fa a les condicions d’aquests elements de captacidé d’energia solar, simplificant aixi la seva
comprensio.
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2. AMBIT D’ACTUACIO

Els ambits objecte de maodificacié puntual sén les zones de sol urba delimitades en el POUM. En aquest
sentit, en les Normes urbanistiques s’incorpora l'article 34.bis Composicié arquitectonica i paisatgistica
dels elements de captacié d’energia solar en sol urba i, d’altra banda, es modifiquen els articles 92, 93, 94,
95 96 (Seccio 2. Zones de sol urba).

3. PLANEJAMENT VIGENT

El municipi de Palau de Santa Eulalia es regeix urbanisticament pel Pla d’ordenacié urbanistica municipal
aprovat definitivament en data de 9 de febrer de 2011 i publicat en el DOGC num. 5921 de data 15 de juliol
de 2011.

En data de 21 de novembre de 2013 s’aprova definitivament la modificacié puntual nimero 1 del POUM
publicada en el DOGC num. 6523 de data de 17 de desembre de 2013. En data de 26 d’abril de 2013
s’aprova definitivament el Pla parcial sector SUD-01 sector Tramuntana publicat en el DOGC num. 6443
de data de 21 d’agost de 2013. En data de 28 de setembre de 2022 s’aprova definitivament la modificacio
puntual nimero 2 del POUM publicada en el DOGC num. 8783 de data de 31 d’octubre de 2022.

4. SITUACIO ACTUAL

En el planejament vigent les Normes urbanistiques regulen a l'article 34 (Seccié 1. Generalitats) les
energies alternatives i integracio de les instal-lacions en I'edificacio, i als articles 89 a 96 (Secci6 2. Zones
de sol urba) les determinacions i ordenacié del sol urba. L'article 34 (Seccié 1. Generalitats) i els articles
89 a 96 (Seccid 2. Zones de sol urba) presenten el redactat seguent:

SECCIO 1. GENERALITATS

Article 34 Energies alternatives i integracio de les instal-lacions en I’edificacio

1. Els edificis de nova construccié sempre que sigui possible preveuran espais i condicions técniques
suficients per la ubicacié d’instal-lacions receptores d’energia solar o altres energies alternatives, que
cobreixin les necessitats doméstiques i de serveis propis de I'edificacié en compliment de la normativa
vigent a 'efecte.

2. Aquestes edificis també hauran de preveure la recollida i reserva d’aigua de pluja amb una cisterna
dins la propia finca.

3. Totes aquestes instal-lacions hauran de preveure la seva integracié en el disseny de I'edificacio, tenint
en compte, en especial, 'impacta estétic i/o visual que puguin produir, sobre tot en zones amb valors
ambientals i/o paisatgistics protegits. EI no compliment d’aquesta premissa podra suposar la denegacio
de llicéncia per les corresponents obres.

SECCIO 2. ZONES D'ORDENACIO EN SOL URBA

Article 89 Definici6 de zones

1. El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Palau de Santa Eulalia estableix les seglents zones:
a) Edificacio agrupada (clau 1)

b) Edificacio agrupada social (clau 1ph)

c) Edificacio alineada (clau 2)

d) Edificacio aillada (clau 3)

e) Edificacio singular (clau 4)

Article 90 Zona d’edificacié agrupada (clau 1)

1. Generalitats
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Es tracta d’'una zona on les edificacions es disposen segons agrupades multiformes alternant-se espais
lliures i espais edificats que convé regular especificament malgrat es trobin dins una mateixa propietat, per
tal de mantenir les caracteristiques tipologiques que els fan ambientalment atractives. Aquesta regulacio
detallada es formalitza amb la identificacié 1.0 sl lliure d’edificacio i la identificacié 1.1, sol edificable, que
es detallen en els articles seguents

2. Parametres reguladors:

Parcel-la minima Existent (*)
Facana minima Existent (*)
Com a parametres comuns s’estableix la regulacié de la parcel-lacio. L'objectiu de mantenir I'estructura
parcel-laria obliga a limitar la segregacido de finques quan respongui a una estructura preexistent
documentada en el cadastre o el Registre de la propietat. Altrament, es permet I'agrupacié destinada a
obtenir una parcel-lacié regular i a eliminar servituds existents. En aquests casos les noves edificacions
hauran de mostrar, formalment, la diferenciacio de les parcel-les originals.

Article 97 Zona d’edificacié agrupada, sol lliure d’edificacioé (clau 1.0)

1. Definicio

Compren aquelles arees d’Us i de domini privat que formen part de finques regulades per les zonificacions
anteriorment descrites perd que per les seves especials caracteristiques o situacié no sén ocupables per
noves edificacions i que es grafien de diferent color en els planols escala 1/1000 i 1/2000.

L’objectiu d’aquesta limitacid és per tal de protegir les edificacions immediates, els elements naturals
propis, o també la configuracié dels espais buits del paisatge urba.

2. Parametres reguladors

Queda prohibit construir qualsevol tipus d’edificacio i instal-lacié d’elements provisionals llevat dels espais
de presentin una superficie lliure major o igual a 600 m2. En aquests espais sera possible la construccié de
noves edificacions si justifiquen una ocupaci6 inferior al 5 % de la superficie lliure, una algada total
maxima: 3 m i el manteniment de les espécies vegetals rellevant de la finques. La localitzacié de la nova
edificacié haura d’integrar-se amb el conjunt protegit valorant la conveniéncia de disposar-se aillat o
adossat als murs perimetrals i edifici principal.

3. Condicions d’'us

Aquestes zones es podran destinar a jardi privat, hort, pati de jocs o a qualsevol activitat que es
desenvolupi en espais lliures d’edificacié vinculat al de I'edificacid principal o al manteniment del propi
espai lliure. Hauran de mantenir-se lliures de 'emmagatzemament o I'apilonament de materials i sobrants.
Hi sera admesa la localitzacié de panells de captacio solar.

4. Condicions de conservacio i d’edificaciod

Soén permeses les obres destinades a millorar 'aparenca i estat d’aquests espais per tal de facilitar-ne el
seu Us i preservar les seves caracteristiques ambientals, i sén obligades les obres de conservacié
d’aquestes caracteristiques singulars d’acord amb les previsions de la Llei de patrimoni.

5. Condicions formals

Les intervencions sobre aquests espais hauran de mantenir 'harmonia amb les preexisténcies i les
caracteristiques formals propies de la zona on s’emplacen. El tractament de la vegetacié i les espécies a
introduir hauran d’ajustar-se a les propies d’aquest clima i d’acord amb les caracteristiques del jardi
protegit.

6. Tanques

Les tanques compliran les determinacions establertes a aquesta normativa. La part opaca sera de
mamposteria de pedra seca o de fabrica de ceramica arrebossada i pintada o de paret de totxo ceramic de
color natural.
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Article 92 Zona d’edificacié agrupada, sol edificable (clau 1.1)

1. Definicio

Comprén aquella area que conforma els nucli primitius de Santa Eulalia i Palau i que, pel seu interés
historic-arquitectonic o per la qualitat ambiental dels seus edificis, jardins i espais annexos, conformen
elements definitoris del recinte original i son objecte de conservacio i especial proteccio.

2. Condicions d'ordenaci6 i conservacio

a) El tipus d’ordenacid correspon al d’edificacié segons alineacions de vial, excepte en alguns casos
excepcionals en qué I'edificacié té el caracter d’aillada.

b) Les zones subjectes a aquesta qualificacio seran en general objecte de conservacié i manteniment, ja
siguin d’edificacio, de jardineria, o bé elements annexes.

c) Les obres permeses en les edificacions son:
» Consolidacio estructural de murs resistents i sistemes de forjats o voltes.

» Reformes interiors de millora de les condicions de la fagana i de I'aspecte exterior de I'edifici.
* Manteniment (conservacié i reparacio) i restauracié de la fagana i de 'aspecte exterior de I'edifici.

» Reformes integrals o grans rehabilitacions, ampliacions de I'edificacié o noves construccions dins els
galibs fixats per la normativa de la zona.

d) Només es concedira llicencia d’enderroc total o parcial quan l'edifici es trobi en estat ruinés o quan,
havent-se arribat a un grau de deteriorament significatiu, I'ajuntament no consideri oportu instar el
propietari, per tal que aquest porti a terme les obres necessaries per a la seva rehabilitacié, degut a la
baixa qualitat arquitectonica de I'edificacié o al seu baix grau de conservacio.

e) En tot cas, no es concedira llicéncia d’enderroc sense la tramitacié simultania de la llicencia per a la
nova obra, per a la qual es fixara un termini d’execucio.

f) La declaracié6 de ruina que afecti un edifici d’aquesta zona comportara I'obligacié, per part del
propietari, de procedir a la substitucié de I'edificacidé d’acord amb les condicions de I'apartat anterior, en
el termini fixat per I'ajuntament.

g) En els casos en que es produeixin el supodsit contemplat en I'apartat anterior, en el cas de solars buits
assenyalats edificables expressament en els planols d'ordenacié i en els duna baixa qualitat
arquitectonica de I'edifici existent, es podra edificar, sempre que es respectin les condicions ambientals
i arquitectoniques existents i es respectin les volumetries i alcades establertes en els planols
d’ordenacié.

3. En tot cas, les noves intervencions se subjectaran a les condicions i parametres definits als seglients
parametres reguladors:

Plantes Existent (**)
Alcada reguladora Existent (**)
Ocupacié 100% del grafiat
Fondaria edificable i alineacions Grafiques (***)
Densitat 1hab/150m?3sc (****)
Reserva d’aparcament 2 places/ habitatge (*****)

(**) L’alcada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes correspon a planta baixa i pis, amb un total
de 6,40m, llevat que I'edificacié consolidada prevegi una altura superior, en quin cas el nombre de plantes i
alcada sera I'existent.

En el cas de substitucié de I'edificacié o reordenacié de la volumetria, es prendra com al¢cada de la cornisa
I'alcada mitjana de les cornises existents en el tram de carrer comprés entre les dues vies transversals en
qué se situa la nova edificacié, sense que entrin en aquest comput les fagcanes dels solars no edificats o
edificats en planta baixa. Per establir aquesta mitjana es dividira la suma dels productes de cada longitud
de fagana per la seva alcada, per la suma de les longituds de fagana. Per sobre d’aquesta algada només
es permet la coberta de I'edifici i els elements técnics. Aquesta algada no podra superar mai el doble de
I'amplada del carrer que sera considerada com a maxima en qualsevol cas.

Tant la planta baixa com les plantes pis tindran l'algcada necessaria entre forjats perqué la linia de cornisa
de l'edifici i les linies de forjat de les diverses plantes s’ajustin, sense confondre’s, als edificis contigus
existents en el front d’'ordenacié. En el cas de no existir referéncies clares i suficients per a determinar
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aquestes, l'alcada lliure minima de planta baixa sera de 2,70 metres i la lliure minima de les plantes pis
sera de 2,70 metres.

Es permetra reajustar l'alcada reguladora maxima i les al¢cades entre plantes fins a un 5%, per tal
d’aconseguir una millor integracié de l'edificacio, tot mantenint la unitat de tancaments existents amb els
adjacents, l'interés dels quals aixi ho aconselli. Aquest ajust no podra donar lloc a I'aparici6 de noves
plantes.

En els casos en que es produeixi una demolicid previa a I'edificacid, I'algada i el nimero de plantes sera la
de l'edificacio original, o la definida per la propia logica constructiva, real o documentada, sempre dins el
galibs maxims fixats, i en les reformes integrals o grans rehabilitacions i ampliacions de I'edificacio també
dins el galibs maxims fixats per aquesta normativa.

No s’admeten les plantes soterrani visibles o accessibles directament des de la via publica.

En qualsevol cas, la regulacié paramétrica de la nova edificacio, existent o reformada, ha de permetre
assolir als nous habitatges les condicions objectives d’habitabilitat que fixa la normativa vigent.

(***) La documentacié grafica detalla les alineacions de les edificacions mitjangant dues tipologies. Una
alineacié amb ratlla continua, de caracter vinculant, que fixa la maxima ocupaci6é de I'edificacio, i una
alineacié amb ratlla discontinua que estableix una envolvent flexible front les alineacions i qualificacions
veines que podra ser ajustada en el propi projecte edificatori havent-se de justificar en qualsevol cas el
manteniment dels aprofitaments maxims atorgats pel planejament.

(****) En aquest comput no s’inclou la superficie destinada a aparcament o alires usos diferents de
I'habitatge.

(*****) Quan ho permeti les caracteristiques de les edificacions, caldra reservar dues places d’aparcament
per cada habitatge de dimensions minimes 2,80 x 5,00 metres.

4. Condicions d’us. S’admeten els usos seguents:

Habitatge unifamiliar D Industria | Agricola |
Habitatge plurifamiliar D Magatzem | Pecuari |
Comerg al detall C Reparacié de vehicles | Forestal I
Centre comercial | Garatge-aparcament C Activitats extractives I
Recinte comercial | Estaci6 de servei | Camping i caravaning |
Parc comercial I Educatiu C Serveis mediambientals |
Gran establiment | Sanitari-assistencial C Allotjament rural C
Oficines i serveis C Esportiu C
Hoteler C Cultural C
Restauracio C Associatiu C
Recreatiu C Religios C
us dominant | D | Us compatible | ¢ | ds incompatible [/
Definicid d’'usos segons article B.1c de 'annex normatiu

5. Condicions formals:
Tipologia i composicié

Les edificacions es projectaran conservant la tipologia i les pautes compositives existents, i mantenint els
ritmes justificats emprats en les edificacions contiglies i proximes, tant pel que fa a la proporcié com pel
que fa a la forma i les dimensions de les obertures, als materials d’acabat i al seu cromatisme.

S’hauran de mantenir el predomini tradicional de les proporcions verticals sobre les horitzontals a les
obertures, i dels plens sobre els buits a les faganes de I'edifici.

Cossos i elements sortints

Se seguiran les pautes de I'edificacid existent en cada cas, prohibint-se la construccié d’elements nous,
excepte en els casos de rehabilitacié o de reconstruccio dels originals.

En qualsevol cas, pel que fa als cossos sortints, només s’admetran els oberts, que hauran d’estar separats
com a minim 60 cm de I'eix de la paret mitgera, quan el vial tingui més de 4 metres d’amplada.
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Els balcons hauran de complir les seguents determinacions: no podran sobresortir de la linia de fagana
més d’'un 5 % de 'amplada del carrer, sense excedir mai els 30 cm, la seva llosa tindra un gruix maxim de
12 cm, la barana sera obligatdriament de ferro i estara composada per barrots verticals de 10 mm de gruix.

Els elements sortints a la planta baixa no podran volar més de 5 cm sobre 'amplada de la via. El vol
maxim dels rafecs sobre la via publica sera de 40 cm. Es prohibeixen els rafecs formats amb forjats volats.
El cantell aparent maxim del volat sera de 15 cm.

Cobertes

Es mantindran les existents o, en el seu defecte, les definides a partir de la propia logica constructiva, real
o0 documentada.

Les teulades seran de teula arab vella, de color natural, amb un pendent maxim del 30 % de dos vessants,
excepte en els edificis amb facana a més de dos carrers, en els quals podra ser de més de dos vessants.
No s’hi admetran mansardes, obertures ni terrats atrinxerats.

La cornisa o rafec guardara la horitzontalitat a les faganes. El canal de recollida d’'aigles i els baixants
seran de zenc o de ferro galvanitzat, perd no de plastic. La part de tub de planta baixa sera obligatériament
de ferro.

No s’admeten els terrats ni les cobertes planes donant a la via publica, excepte en el cas que formin part
de l'edificacio original. En aquest cas, s’acabaran amb peces ceramiques o de gres de color de terra cuita.

Per sobre de la coberta només podran sobresortir elements de telecomunicaciod, conductes de fums o de
ventilacio, que es resoldran unificadament, seguint les pautes de I'edificacio existent o, en el seu defecte,
mitjangant volums simples. Aquests conductes o xemeneies es coronaran amb remats d’obra o metal-lics,
també de linies simples i sense formalitzacions pintoresques (tipus acabat amb teules, etc...)

6. Pel que fa a les plaques solars i instal-lacions de captacidé d’energies renovables, només seran
admissible quan es disposin dins terrasses i espais interiors que els permeti no ser aparents a I'exterior
de la volumetria de I'edifici.

Parets mitgeres

Les parets mitgeres, o les parts de parets mitgeres que quedin en descobert, es tractaran amb materials i
acabats de fagana sense perjudici del respecte a les servituds derivades de les possibilitats d’edificacié en
el solar vei. Es prohibeixen els acabats en enva pluvial vist, les plaques de fibrociment o similars i els
enlluits i revestiments superficials de mal comportament a la intempérie.

Materials i acabats

S'utilitzaran els materials, acabats i sistemes constructius propis de les edificacions originals o, en cas de
no existir, de les existents.

Es prohibeixen els segiients materials i métodes constructius: Aplacats de marbre i de granet, plafons de
plastic, pissarra, ceramica vidriada, caixes de persiana vistes o marcades en fagana, entregues de forjat
vistes, gelosies prefabricades ceramiques, de bloc i vidre. baixants i canals de recollida d’aigua de PVC

Els materials, elements i métodes constructius a emprar sén els que segueixen:
b.1) Acabats de facana:
Estucats llisos 0 amb esgrafiats, arrebossats amb dibuix o sense, deixats amb carreus de pedra del pais.

Tractament unitari a tota la facana, excepte a la planta baixa, on es pot utilitzar com a Unic material el
carreu de pedra o el formigo buixardat.

El repicat d’arrebossats es permet Unicament per deixar vistos els paredats de carreu o de pedra carejada,
en els casals i edificis de tipus medieval.

Baranes de ferro de dibuixos senzills, pintades de color negre.
Fusteria de fusta natural pintada o vernissada, o metal-lica, amb persianes de llibret o de corda.

Pedra natural als paviments de les plantes baixes que comuniquin directament amb I'exterior, com els
cancells, vestibuls, etc...

b.2) Colors de fagana:
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Colors tradicionals del municipi com sén els de la gamma dels terrossos: ocres, mangres, sienes. Queda
expressament prohibit el color blanc i el gris. Annex a aquest document s’incorpora una carta de colors
indicadors dels criteris indicats.

Cal tenir especial cura en la valoracio de la diferenciacié entre motllures, guardapols i altres elements
sortints del pla de fagana, especialment en la cornisa de remat.

La resta d’elements de fagana, com fusteria, barrots, reixes, persianes, canalons i baixants, s’ha de
complementar adequadament al color de la mateixa.

Tanques

Les tanques seguiran les pautes de les originals o, en cas de no existir referencies clares i suficients, les
de les existents, tant pel que fa a I'algada com pel que fa als materials i acabats.

Cartells

Es col-locaran amb preferéncia dins les linies que formen els buits i obertures arquitectonics. Els retols
s’hauran d’escriure amb lletres soltes de motllo, proporcionades, impreses sobre bases planes o vidre,
metacrilat incolor transparent o bases planes de llautd, coure, bronze, fusta, ferro o alumini pintats. Es
prohibeix fixar cartells sobre materials de plastic blanc i lletres impreses a sobre.

Plantes soterrani

Només s’admeten plantes soterrani quan aquestes no generin accessos aparents des de la via publica. Els
usos admissibles es limitaran als complementaris diferents de I'habitatge.

Article 93 Zona d’edificacié agrupada social (clau 1ph)
1. Definicié

Aquesta zonificacié especifica correspon a la dotacié d’habitatges de proteccié que formula el POUM
d’acord amb els requeriments del TRLU.

La zonificacié es planteja com una subzona de la zona d’edificacié agrupada clau 1 per la coincidéncia de
les caracteristiques formals i de localitzacié del sol previst per a la implantacié d’aquest habitatge social.

Parametres reguladors

Els parametres reguladors i caracteristiques les edificacions a construir venen detallats amb precisio en
I'article anterior.

El sostre edificable corresponent i el nombre d’habitatges es que detalla el seglient quadre:

Total
Total sostre hab reserva Total | %HS hab | %HS hab % hab
Sector hab TOT | %HS a57 HS RG Sostre RG RG | RC Sostre RC  RC | HLL Sostre LL LL
PAU 2 1.564 m*st 10ha | 41% 640m?st 5ha | 27% 427m?st 3ha| 14% 213m*st 2ha| 70% 924 m?st 5ha
PAU1 440 m*st 2 ha 100% 440m?st 2ha
TOTAL SU NC 2.004m*> 12ha | 32% 640m?t 5S5ha | 21%  427m?> 3ha| 11% 213m?t 2ha | 68% 1.364 m?st 7 ha

Article 94 Zona d’edificacio alineada (clau 2)

1. Definicio

Compren aquelles zones on l'edificacié es preveu amb edificis entre mitgeres que formen una alineacio
paral-lela al vial des del qual s’accedeix o en agrupacions definides pel planejament.

2. Ordenacié

El tipus d’edificacio és en filera amb un espai lliure anterior i/o posterior a la parcel-la i la seva edificabilitat
és la resultant de I'aplicacio dels parametres d’algada i de fondaria edificables definits en I'apartat seglent:

3. Parametres reguladors:

Parcel-la minima 400 m?

Facana minima 20m

10
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Plantes B+1
Alcada reguladora 6,5m
Fondaria edificable Grafiques
Reculades i alineacions Grafiques
Densitat 1hab/250m?sc
Reserva d’'aparcament 2 places/ habitatge (*)

(*)Caldra reservar dues places daparcament per cada habitatge de dimensions minimes 2,80x5,00
metres. Es permet una planta soterrani quan es plantegi amb un unic accés comu. No es permet aixi quan
es plantegi amb accessos individuals.

4. Condicions d’'us. Els usos permesos en aquesta zona sén:

Habitatge unifamiliar D Industria | Agricola |

Habitatge plurifamiliar C Magatzem | Pecuari I

Comerg al detall C Industria | Forestal I

Centre comercial I Garatge-aparcament C Activitats extractives |

Recinte comercial | Estaci6 de servei | Camping i caravaning |

Parc comercial I Educatiu C Serveis mediambientals |

Gran establiment | Sanitari-assistencial C Allotjament rural |
Oficines i serveis C Esportiu I
Hoteler C Cultural C
Restauracio C Associatiu C
Recreatiu Religiés C

us dominant | D | Us compatible | C | usincompatible [/

Definicié d’usos segons article B.1c de '’Annex normatiu

5. Condicions formals
Composici6 i cromatismes

La composicié prendra com a referéncia models locals i utilitzara materials, colors i caracteristics de
I'entorn on es troben, sense la necessitat de caure en pintoresquismes anacronics. Els espais lliures de
parcel-la s’hauran d’enjardinar. No s’admeten les edificacions auxiliars fora del galib d’ocupacid previst.
Només es permetra la formacié de rampes d'accés a plantes soterrani quan restin integrades amb
I'edificacié i quedin ocultes a I'espai exterior.

El cromatisme de les noves construccions mantindra els colors tradicionals del municipi com son els de la
gamma dels terrossos: ocres, mangres, sienes. Queda expressament prohibit el color blanc i el gris. Annex
a aquest document s’incorpora una carta de colors indicadors dels criteris indicats.

Pel que fa a les plaques solars i instal-lacions de captacié d’energies renovables, es disposaran paral-leles
al pendent de la coberta malgrat la disminucié de la seva eficacia, i tampoc podran sobresortir més de 50
cm dels esmentats plans. S’exceptua d’aquestes condicions el cas que les plaques es disposin dins
terrasses que els permeti no ser aparents a I'exterior de la volumetria de I'edifici.

Cossos i elements sortints

En qualsevol cas, pel que fa als cossos sortints, només s’admetran els oberts, que hauran d’estar separats
com a minim 60 cm de l'eix de la paret mitgera.

Quan donin a vial, els balcons hauran de complir les segiients determinacions: no podran sobresortir de la
linia de fagana més d'un 10% de I'amplada del carrer, sense excedir mai els 40 cm, la seva llosa tindra un
gruix maxim de 12 cm, la barana sera obligatoriament de ferro i estara composada per barrots verticals de
10 mm de gruix.

Els elements sortints a la planta baixa no podran volar més de 5 cm sobre 'amplada de la via. El vol
maxim dels rafecs sobre la via publica sera de 40 cm. Es prohibeixen els rafecs formats amb forjats volats.
El cantell aparent maxim del volat sera de 15 cm.

6. Tanques

Tindran una part opaca no superior a 1 metre des de la rasant definitiva del jardi. Es podra arribar a fins a
2 metres d’'algada amb un tractament calat realitzat amb elements metal-lics o de fusta i vegetacio. Els
tancaments a la resta de partions de la mateixa zona mantindran aquestes mateixes condicions. Es
prohibeixen les gelosies ceramiques.

Les parets mitgeres o les que quedin al descobert es tractaran amb materials i acabats de fagana.

Plantes soterrani

11
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Només s’admeten plantes soterrani quan aquestes no generin accessos aparents des de la via publica. Els
usos admissibles es limitaran als complementaris diferents de I'habitatge.

Article 95 Zona d’edificacié aillada (clau 3)

1. Definicio

Correspon a les arees caracteritzades per la disposicid aillada de I'edificacié respecte a la parcel-la, amb
un alt percentatge d’espais lliures privats i una baixa densitat d’habitatges.

2. Ordenacié

El tipus d’ordenacié correspon al d’edificacié aillada en parcel-les planeres o en pendent, la majoria ja
edificades.

3. Parametres reguladors

Clau | Parcel‘la Facana Alcada Sostre Ocupacié | Densitat Alineacions
minima minima reguladora maxim maxima )

3.1 1000m? 30m 6,4m B+1 300 m? 20 % 1 h/p 3/3/3()

3.2 | existent existent 6,4m B+1 1000 m? 15% existent 5/5/5 ()

3.3 500m? 15m 6,4m B+1 220 m? 30% 1h/p 0/3/3 (*)

3.4 | existent existent 6,4m B+1 600 m? 40% 2h/p 5/515 (*)(™)

3.5 | definida definida 6,4m B+1 300 m? 20 % 1h/p 3/3/3
pel pla pel pla

(*) c¢/v/f=separacié de I'edificacié a carrer/ veins / fons

(**) Quan la parcel-la presenti un pendent superior al 15%, I'edificacié o part d’ella podra alinear-se vial per
tal de facilitar la seva implantacié sobre la finca alterant al minim la seva topografia.

(***) En el cas de projecte unitari s’admet 'aparellament d’edificacions sempre que la composicié formal
dels dos habitatges no es resolgui amb composicions simétriques o clonades.

4. Altres parametres

Caldra reservar dues places d’aparcament per cada habitatge de dimensions minimes 2,80x5,00 metres.
Podran construir-se edificacions auxiliars sempre que computin quant a edificabilitat neta i a ocupacio
maxima, fixades per a cada subzona, amb les segients limitacions: algada maxima total, 3 m; ocupacio
maxima, el 5 % de la superficie lliure d’edificacid de la parcel-la, respectant les separacions als limits
d'aquesta.

Les piscines tenen consideracié d’edificacié auxiliar que no computa com a edificabilitat ni ocupacié. Han
de respectar una separacioé de 1 metre a veins.

5. Condicions d'Us. Els usos permesos soén:

Habitatge unifamiliar D Industria Agricola

Habitatge plurifamiliar I* Magatzem Pecuari
Comerg al detall Reparacio de vehicles Forestal
Centre comercial

Recinte comercial Estacid de servei Camping i caravaning

Parc comercial Educatiu Serveis mediambientals

Gran establiment Sanitari-assistencial Allotjament rural

|
|
|
Garatge-aparcament C Activitats extractives
|
I
|
I
|
|
i

|
I
|
I
|
Oficines i serveis C Esportiu
|
|
I

Hoteler Cultural
Restauracio Associatiu
Recreatiu Religios
us dominant | D | Us compatible | ¢ | us incompatible [/

Definicié d’usos segons article B.1c de I’Annex normatiu

(*) L'Us plurifamiliar és admissible en les parcel-les aixi constituides préviament a I'aprovacio inicial
d’aquesta normativa.

6. Condicions formals

12
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La composicié prendra com a referéncia models locals i utilitzara materials, colors i caracteristics de
I'entorn on es troben, sense la necessitat de caure en pintoresquismes anacronics.

El cromatisme de les noves construccions mantindra els colors tradicionals del municipi com soén els de la
gamma dels terrossos: ocres, mangres, sienes. Queda expressament prohibit el color blanc i el gris. Annex
a aquest document s’incorpora una carta de colors indicadors dels criteris indicats.

Pel que fa a les plaques solars i instal-lacions de captacié d’energies renovables, es disposaran paral-leles
al pendent de la coberta malgrat la disminucié de la seva eficacia, i tampoc podran sobresortir més de 50
cm dels esmentats plans. S’exceptua d’aquestes condicions en el cas que les plaques es disposin dins
terrasses que els permeti no ser aparents a I'exterior de la volumetria de I'edifici. Opcio preferent és la
localitzacié de les instal-lacions en I'espai lliure d’edificacio.

L’espai lliure de parcel-la s’haura d’enjardinar, permetent-se I'ocupacié per a piscines. Només es permetra
la formacié de rampes d'accés a plantes soterrani quan restin ocultes integrades amb [l'edificacié o
integrades a la topografia natural de la finca.

7. Tanques

Les tanques que fan front a espais publics se subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions que es
fixen en els planols normatius.

Aquests tancaments tindran una part opaca no superior a 1 metre de la rasant del vial en cada punt. Es
podra arribar fins a 2,00 m d’algada mitjangant un tractament calat exclusivament amb materials tipus filat
metal-lic, fusta, ferro o amb vegetacié.

Els tancaments entre partions mantindran aquestes condicions. L'algada en aquests casos es mesurara
des de la cota natural del terreny.

Plantes soterrani

Només s’admeten plantes soterrani quan aquestes no generin accessos aparents des de la via publica. En
els casos de finques en pendent, si que és admissible que es mostri 'accés a la planta soterrani quan
aquesta es plantegi dins I'adaptacié de l'arquitectura a la topografia de la finca. Els usos admissibles es
limitaran als complementaris diferents de I'habitatge.

Article 96 Zona d’edificacié singular (clau 4)
1. Definicié

Correspon a una finca on s’'emplacen dos edificacions d’excepcional valor historic i arquitectonic que la
propietat vol conservar dins el seu patrimoni. Aquestes edificacions es troba catalogada com a BCIN amb
el registre R-1-51-5798 pel Decret de 22/04/1949. La seva regulacié pretén reconeixer la seva singularitat i
establir les condicions d’aprofitament i usos admissibles.

2. Ordenacio
El tipus d’ordenacio correspon al d’edificacié aillada envoltada d’espai lliure o vial.
3. Parametres reguladors

Es tracta d'una parcel-la indivisible, on no es pot atorgar més edificabilitat ni ocupacié que superi la de
I'edifici original. L'objectiu és la recuperacié de les restes del castell limitant aquesta a la seva
reconstruccio, si és el cas, de la volumetria original.

Qualsevol actuacié ha d’estar informada amb caracter vinculant per la Comissid de Patrimoni de la
Generalitat de Catalunya.

4. Condicions d’Us. Els usos permesos son:

Habitatge unifamiliar Industria Agricola
Habitatge plurifamiliar Magatzem Pecuari
Comerg al detall Reparacié de vehicles Forestal

Activitats extractives
Camping i caravaning

Centre comercial
Recinte comercial

Garatge-aparcament
Estacio de servei

I |
I |
| |
| |
| |
I |
| Sanitari-assistencial I Allotjament rural
Oficines i serveis | Esportiu |
C D

Parc comercial Educatiu Serveis mediambientals
Gran establiment
Hoteler Cultural

13



MODIFICACIO PUNTUAL NUM.6 DEL POUM DE PALAU DE SANTA EULALIA. APROVACIO DEFINITIVA — FEBRER 2026

Restauracio C Associatiu |
Recreatiu | Religios |
s dominant | D | Us compatible | ¢ | us incompatible |1
Definicié d’'usos segons article B.1c de '’Annex normatiu

5. Tanques

Les tanques que fan front a espais publics se subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions que es
fixen en els planols normatius.

Aquests tancaments tindran una part opaca no superior a 1 metre de la rasant del vial en cada punt. Es
podra arribar fins a 2,00 m d’algada mitjangant un tractament calat exclusivament amb materials tipus filat
metal-lic, fusta, ferro o amb vegetacio.

Els tancaments entre partions mantindran aquestes condicions. L’algada en aquests casos es mesurara
des de la cota natural del terreny.

5. PROPOSTA

La present Modificacié puntual nimero 6 del POUM té per objecte, d'una banda, regular la composicio
arquitectonica i paisatgistica dels elements de captacié d’energia solar en sél urba partint de I'Ordenanca
municipal vigent sobre integracié de captadors d'energia solar, per tal integrar arquitectonicament i
paisatgistica aquestes instal-lacions, evitant I'impacte visual que poguessin produir i, d’altra banda,
fomentar la instal-lacié i utilitzacié de sistemes d’energia solar en els edificis per la seva naturalesa
d’energia neta i renovable, basats en I'estalvi i I'eficiencia.

El planejament modificat incorpora a les Normes urbanistiques l'article 34.bis Composicié arquitectonica i
paisatgistica dels elements de captacié d’energia solar en sol urba (Seccid 1. Generalitats) i, d’altra banda,
modifica els articles 92 Zona d’edificacié agrupada, sol edificable (clau 1.1), 93 Zona d’edificacioé agrupada
social (clau 1ph), 94 Zona d’edificacié alineada (clau 2), 95 Zona d’edificacio aillada (clau 3) i 96 Zona
d’edificacié singular (clau 4) (Seccid 2. Zones de sol urba). El redactat proposat per als referits articles 34,
34.bis, 92, 93, 94, 95 i 96 es recull a I'apartat | NORMES URBANISTIQUES

6. JUSTIFICACIO DEL MANTENIMENT DELS ESTANDARDS URBANISTICS

La modificacié puntual no suposa disminucié de la superficie de sistemes.

7. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA
La modificacid puntual no comporta I'adquisicié de cap superficie de terreny ni cap obra ni despesa

d’urbanitzacié tant publica com privada. Per tant, no hi ha cap modificacié pel que fa al rendiment
econOmic relatiu entre el planejament vigent i el proposat.
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Il. NORMES URBANISTIQUES

En el planejament vigent les Normes urbanistiques regulen a larticle 34 (Seccid 1. Generalitats) les
energies alternatives i integracio de les instal-lacions en I'edificacio, i als articles 89 a 96 (Secci6 2. Zones
de sol urba) les determinacions i ordenacio del sol urba.

El planejament modificat incorpora a les Normes urbanistiques l'article 34.bis Composicié arquitectonica i
paisatgistica dels elements de captacié d’energia solar en sol urba (Seccid 1. Generalitats) i, d’altra banda,
modifica els articles 92 Zona d’edificacié agrupada, sol edificable (clau 1.1), 93 Zona d’edificacié agrupada
social (clau 1ph), 94 Zona d’edificacié alineada (clau 2), 95 Zona d’edificacio aillada (clau 3) i 96 Zona
d’edificacié singular (clau 4) (Seccié 2. Zones de sol urba).

Els articles 34 i 34.bis(Secci6 1. Generalitats) i els articles 89 a 96 (Seccid 2. Zones de sol urba) presenten
el redactat seguent:

SECCIO 1 GENERALITATS

Article 34 Energies alternatives i integracio de les instal-lacions en I’edificacio

1. Els edificis de nova construccié sempre que sigui possible preveuran espais i condicions tecniques
suficients per la ubicacié d’instal-lacions receptores d’energia solar o altres energies alternatives, que
cobreixin les necessitats doméstiques i de serveis propis de I'edificacié en compliment de la normativa
vigent a 'efecte.

2. Aquestes edificis també hauran de preveure la recollida i reserva d’aigua de pluja amb una cisterna
dins la propia finca.

3. Totes aquestes instal-lacions hauran de preveure la seva integracié en el disseny de I'edificacid, tenint
en compte, en especial, 'impacte estétic i/o visual que puguin produir, sobre tot en zones amb valors
ambientals i/o paisatgistics protegits. El no compliment d’aquesta premissa podra suposar la denegacio
de llicéncia per a les corresponents obres.

Article 34bis. Composicié arquitectonica i paisatgistica dels elements de captacié d’energia solar
en sol urba

1. Objecte i ambit d’aplicaciéd

a) Aquest article regula els elements de captacié d’energia solar que s’instal-lin en el sol urba de Palau
de Santa Eulalia, amb un doble objectiu: fomentar la instal-lacié i utilitzacié de sistemes d’energia solar
en els edificis atesa la seva naturalesa d’energia neta i renovable, basada en I'estalvi i I'eficiéncia; i
garantir la seva adequada integracié arquitectonica i paisatgistica, tot evitant 'impacte visual que
puguin produir. En coheréncia amb l'article 9 bis del TRLUC i amb les normes de proteccié del
patrimoni cultural del POUM vigent, aquest article estableix principalment les condicions de col-locacio
dels captadors solars, fixant diferents nivells d’integracié segons la zona i les caracteristiques de
I'edificacio.

b) Aquest article és aplicable a la instal-lacié de captadors solars destinats al consum energetic vinculat
a I'is de la propia finca, sens perjudici que, d’acord amb la legislacié aplicable, s’autoritzi la venda dels
excedents d’energia eléctrica de tecnologia fotovoltaica.

2. Comunicacio o autoritzacio de les instal-lacions d’aprofitament d’energia solar

La comunicacié prévia o, si escau, l'autoritzacié de les instal-lacions d’aprofitament d’energia solar,
sens perjudici del que disposin les Normes urbanistiques, es regiran pel que estableixin les ordenances
municipals.

3. Documentacié a presentar en la comunicacié o sol-licitud de llicencia d’obres

La documentacié a presentar en la comunicacio prévia o en la sol-licitud de llicencia d'obres per a
instal-lacions d’aprofitament d’energia solar, sens perjudici del que disposin les Normes urbanistiques,
es regira pel que estableixin les ordenances municipals. Per a les edificacions d’interés historic o
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arquitectonic (recollides als apartats 3 i 4 de l'article 135 del planejament vigent) sera preceptiu un
informe previ del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, el qual podra establir
solucions i criteris diferents dels previstos en el planejament.

4. Requisits de la instal-lacio
4.1. Instal-lacié de captadors
4.1.1. Condicions minimes per a totes les zones de sol urba

La maxima eficiencia en la captacié de I'energia solar s’assoleix amb el subsistema de captacio
orientat a sud (azimut 0°) i amb una inclinacié respecte a I'horitzontal equivalent a la latitud geografica
del municipi (42°10"). Aquesta disposicid Optima només es podra autoritzar quan no comporti un
impacte visual negatiu d’acord amb l'establert en aquest article.

Als apartats seguents s’estableixen condicions per la col-locacié de captadors solars. Les separacions
minimes que es determinen sén aplicables tant a les plaques de captacié com a qualsevol altre element
de la instal-lacio (passeres, suports, ...):

- En coberta inclinada els captadors solars estaran integrats i recolzats sobre la coberta, fent
coincidint I'angle d’inclinacié del captador amb el del pla de la coberta. Igualment, els captadors tindran
la mateixa orientacio. Es podran separar del pla inclinat de coberta un maxim de 0,20 m i hauran de
situar-se a una distancia minima de 0,50 m dels plans de fagcana, a 0,60 del carener i a 0,60 m de les
mitgeres. En cap cas podran sobrepassar el galib superior definit per la linia horitzontal del carener.

Veure la seccio tipus 1.

3050 mJ[ t‘ -

> e

Seccié tipus 1

Als efectes esmentats, es consideren cobertes inclinades les teulades i les cobertes d’altres materials
amb un pendent superior al 5%.

- En coberta plana es permet la col-locacié de captadors amb una algada maxima d’1,00 m sobre el
nivell de la coberta sempre que existeixi 0 es construeixi un parament vertical sobre les faganes i
mitgeres d’algada no inferior a la dels captadors.

Veure la secci6 tipus 2.

€090 m

(7722222222222 222222

Secci6 tipus 2
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- En fagana no es permeten solucions de captadors solars situats en els plans de fagana de I'edifici.

- En terreny no edificat els espais ocupats per les instal-lacions de captadors solars no computen als
efectes d’aplicar els parametres d’ocupacié i edificabilitat. S'admet la seva col-locacié en els casos
seguents:

- Tipologia d’edificacié entre mitgeres: Les instal-lacions de captadors solars que es situin en I'espai no
edificat no podran superar l'algcada d’'1,80 metres respecte la rasant del terreny i hauran de separar-se
un minim d’1,00 m dels limits de parcel-la. No es permet situar-los en patis davanters sense tanques
que n’'impedeixin la visio.. En patis posteriors d'illa, la superficie maxima d’ocupacioé dels captadors
solars sera del 30%, sens perjudici que pugui limitar-se en aquells casos qué el pati hagi de tenir
caracter enjardinat segons el POUM

- Tipologia d’edificaci¢ aillada: Les instal-lacions de captadors solars que es situin en I'espai no edificat
no podran superar els 2,2 m d'algada respecte de la rasant del sol i no podran comportar una ocupacio
superior al 50% de la superficie no edificable de la parcel-la.

4.1.2 Nivells d'integracié

- Per a la zona d’edificacié agrupada clau 1.1 (nuclis antics de Palau S’Ardiaca i de Santa Eulalia) els
captadors no podran ser visibles des de carrers o espais publics a una distancia de fins a 50 m des
d’'un punt d’observacio situat a 1,70 metres d’algada sobre la rasant, sempre i quan la finca disposi
d’una alternativa viable per a la seva col-locacié

- Per a la zona d’edificacio singular clau 4 (BCIN) i per als elements de nivell 1i 2 (article 135 del
POUM), els captadors no podran ser visibles des de carrers o espais publics a una distancia de fins a
50 m des d’'un punt d’'observacié situat a 1,70 metres d’algcada sobre la rasant. En aquests casos, la
documentacioé presentada en la comunicacié prévia o sol-licitud de llicencia haura d’incloure un informe
previ del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, el qual podra establir criteris i
solucions diferents dels previstos en el planejament.

4.2 Instal-lacié de canonades i altres canalitzacions

Es prohibeix expressament el tracat de les canonades d’aigua freda i calenta dels sistemes de
produccio per les faganes principals, pels patis d’illa i pels terrats, Excepcionalment, en el cas dels
terrats, s’admetran trams horitzontals fins a assolir els muntants verticals, sempre que el projecte
incorpori, de manera detallada, solucions constructives que garanteixin la seva adequada integracié en
I'estética de I'edifici.

4.3 Instal-lacié d’acumuladors, bombes i altres elements de les instal-lacions

El dipdsit d’acumulacio, els vasos d’expansid, les bombes, els bescanviadors i els elements de control
s’hauran de situar en un espai o local técnic integrat dins I'edifici. No s’admeten captadors amb diposit
integrat.

Les dimensions d’aquest espai hauran de permetre la substitucié dels elements per envelliment o
avaria sense necessitat de desmuntar innecessariament altres components ni executar obra civil.
L’accés a aquest espai s’haura de poder fer des d’'una zona comunitaria de I'edifici.

Els conductes es situaran per linterior de I'edifici, sota els captadors. Si fos imprescindible un tram
exterior, aquest haura de ser el minim indispensable i s’alineara amb els elements arquitectonics
caracteristics de I'edifici, amb un acabat i cromatisme integrats.

4.4 Altres requisits

Totes les instal-lacions executades en compliment d'aquest article hauran d’ajustar-se a les
disposicions técniques d’'obligat compliment que els siguin aplicables.

SECCIO 2 ZONES D'ORDENACIO EN SOL URBA

Article 89 Definici6 de zones

1. El Pla d’'Ordenacio Urbanistica Municipal de Palau de Santa Eulalia estableix les seglients zones:
a) Edificacio agrupada (clau 1)

b) Edificacié agrupada social (clau 1ph)
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c) Edificacio alineada (clau 2)
d) Edificacio aillada (clau 3)
e) Edificacio singular (clau 4)

Article 90 Zona d’edificacié agrupada (clau 1)

1. Generalitats

Es tracta d’'una zona on les edificacions es disposen segons agrupades multiformes alternant-se espais
lliures i espais edificats que convé regular especificament malgrat es trobin dins una mateixa propietat, per
tal de mantenir les caracteristiques tipologiques que els fan ambientalment atractives. Aquesta regulacié
detallada es formalitza amb la identificacio 1.0 sol lliure d’edificacio i la identificacio 1.1, sol edificable, que
es detallen en els articles seguents.

2. Parametres reguladors:

Parcel-la minima Existent (*)
Facana minima Existent (*)
Com a parametres comuns s’estableix la regulacié de la parcel-lacié. L'objectiu de mantenir I'estructura
parcel-laria obliga a limitar la segregacié de finques quan respongui a una estructura preexistent
documentada en el cadastre o el Registre de la propietat. Altrament, es permet I'agrupacié destinada a
obtenir una parcel-lacio regular i a eliminar servituds existents. En aquests casos les noves edificacions
hauran de mostrar, formalment, la diferenciacio de les parcel-les originals.

Article 97 Zona d’edificacié agrupada, sol lliure d’edificacié (clau 1.0)
1. Definicié

Comprén aquelles arees d'Us i de domini privat que formen part de finques regulades per les zonificacions
anteriorment descrites perd que per les seves especials caracteristiques o situacié no sén ocupables per
noves edificacions i que es grafien de diferent color en els planols escala 1/1000 i 1/2000.

L’objectiu d’aquesta limitacid és per tal de protegir les edificacions immediates, els elements naturals
propis, o també la configuracié dels espais buits del paisatge urba.

2. Parametres reguladors

Queda prohibit construir qualsevol tipus d’edificacio i instal-lacié d’elements provisionals llevat dels espais
de presentin una superficie lliure major o igual a 600 m?. En aquests espais sera possible la construccioé de
noves edificacions si justifiquen una ocupaci6 inferior al 5 % de la superficie lliure, una algada total
maxima: 3 m i el manteniment de les espécies vegetals rellevant de la finques. La localitzacié de la nova
edificacid haura d’integrar-se amb el conjunt protegit valorant la conveniéncia de disposar-se aillat o
adossat als murs perimetrals i edifici principal.

3. Condicions d’'us

Aquestes zones es podran destinar a jardi privat, hort, pati de jocs o a qualsevol activitat que es
desenvolupi en espais lliures d’edificacid vinculat al de l'edificacié principal o al manteniment del propi
espai lliure. Hauran de mantenir-se lliures de 'emmagatzemament o I'apilonament de materials i sobrants.
Hi sera admesa la localitzacié de panells de captacio solar.

4. Condicions de conservacio i d’edificaciod

So6n permeses les obres destinades a millorar 'aparenca i estat d’aquests espais per tal de facilitar-ne el
seu Us i preservar les seves caracteristiques ambientals, i sén obligades les obres de conservacio
d’aquestes caracteristiques singulars d’acord amb les previsions de la Llei de patrimoni.

5. Condicions formals

Les intervencions sobre aquests espais hauran de mantenir 'harmonia amb les preexisténcies i les
caracteristiques formals propies de la zona on s’emplacen. El tractament de la vegetacio i les espécies a
introduir hauran d’ajustar-se a les propies d’aquest clima i d’acord amb les caracteristiques del jardi
protegit.

6. Tanques
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Les tanques compliran les determinacions establertes a aquesta normativa. La part opaca sera de
mamposteria de pedra seca o de fabrica de ceramica arrebossada i pintada o de paret de totxo ceramic de
color natural.

Article 92 Zona d’edificacié agrupada, sol edificable (clau 1.1)

1.

Definicio

Compren aquella area que conforma els nucli primitius de Santa Eulalia i Palau i que, pel seu interés
historic-arquitectonic o per la qualitat ambiental dels seus edificis, jardins i espais annexos, conformen
elements definitoris del recinte original i son objecte de conservacio i especial proteccio.

2. Condicions d’ordenacio i conservacio

a) El tipus d’ordenacié correspon al d’edificacié segons alineacions de vial, excepte en alguns casos
excepcionals en que I'edificacié té el caracter d’aillada.

b) Les zones subjectes a aquesta qualificacié seran en general objecte de conservacié i manteniment, ja
siguin d’edificacio, de jardineria, o bé elements annexes.

c) Les obres permeses en les edificacions son:
 Consolidacio estructural de murs resistents i sistemes de forjats o voltes.

* Reformes interiors de millora de les condicions de la fagana i de 'aspecte exterior de I'edifici.

» Manteniment (conservacio i reparacio) i restauracioé de la fagana i de I'aspecte exterior de I'edifici.

* Reformes integrals o grans rehabilitacions, ampliacions de I'edificacié o noves construccions dins els
galibs fixats per la normativa de la zona.

d) Només es concedira llicencia d’enderroc total o parcial quan I'edifici es trobi en estat ruinés o quan,
havent-se arribat a un grau de deteriorament significatiu, 'ajuntament no consideri oportu instar el
propietari, per tal que aquest porti a terme les obres necessaries per a la seva rehabilitacié, degut a la
baixa qualitat arquitectonica de I'edificacié o al seu baix grau de conservacié.

e) En tot cas, no es concedira llicencia d’enderroc sense la tramitacié simultania de la llicencia per a la
nova obra, per a la qual es fixara un termini d’execucio.

f) La declaracio6 de ruina que afecti un edifici d’aquesta zona comportara I'obligacié, per part del
propietari, de procedir a la substitucié de I'edificacié d’acord amb les condicions de I'apartat anterior, en
el termini fixat per 'ajuntament.

g) En els casos en que es produeixin el suposit contemplat en I'apartat anterior, en el cas de solars buits
assenyalats edificables expressament en els planols d'ordenacié i en els duna baixa qualitat
arquitectonica de l'edifici existent, es podra edificar, sempre que es respectin les condicions ambientals
i arquitectoniques existents i es respectin les volumetries i algcades establertes en els planols
d’ordenacié.

3. En tot cas, les noves intervencions se subjectaran a les condicions i parametres definits als seglents
parametres reguladors:

Plantes Existent (**)
Algada reguladora Existent (**)
Ocupacié 100% del grafiat
Fondaria edificable i alineacions Grafiques (***)
Densitat 1hab/150m?3sc (****)
Reserva d’aparcament 2 places/ habitatge (*****)

(**) L’algada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes correspon a planta baixa i pis, amb un total
de 6,40m, llevat que I'edificacié consolidada prevegi una altura superior, en quin cas el nombre de plantes i
alcada sera I'existent.
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En el cas de substitucié de I'edificacié o reordenacié de la volumetria, es prendra com algada de la cornisa
l'alcada mitjana de les cornises existents en el tram de carrer comprés entre les dues vies transversals en
qué se situa la nova edificacid, sense que entrin en aquest comput les faganes dels solars no edificats o
edificats en planta baixa. Per establir aquesta mitjana es dividira la suma dels productes de cada longitud
de fagana per la seva alcada, per la suma de les longituds de fagana. Per sobre d’aquesta algada només
es permet la coberta de I'edifici i els elements técnics. Aquesta algada no podra superar mai el doble de
I'amplada del carrer que sera considerada com a maxima en qualsevol cas.

Tant la planta baixa com les plantes pis tindran l'algada necessaria entre forjats perque la linia de cornisa
de l'edifici i les linies de forjat de les diverses plantes s’ajustin, sense confondre’s, als edificis contigus
existents en el front d’'ordenacié. En el cas de no existir referéncies clares i suficients per a determinar
aquestes, l'alcada lliure minima de planta baixa sera de 2,70 metres i la lliure minima de les plantes pis
sera de 2,70 metres.

Es permetra reajustar l'algada reguladora maxima i les algades entre plantes fins a un 5%, per tal
d’aconseguir una millor integracié de I'edificacio, tot mantenint la unitat de tancaments existents amb els
adjacents, l'interés dels quals aixi ho aconselli. Aquest ajust no podra donar lloc a I'aparicié de noves
plantes.

En els casos en qué es produeixi una demolicié previa a I'edificacid, l'algada i el numero de plantes sera la
de l'edificacio original, o la definida per la propia logica constructiva, real o documentada, sempre dins el
galibs maxims fixats, i en les reformes integrals o grans rehabilitacions i ampliacions de I'edificacié també
dins el galibs maxims fixats per aquesta normativa.

No s’admeten les plantes soterrani visibles o accessibles directament des de la via publica.

En qualsevol cas, la regulacié parameétrica de la nova edificacio, existent o reformada, ha de permetre
assolir als nous habitatges les condicions objectives d’habitabilitat que fixa la normativa vigent.

(***) La documentacié grafica detalla les alineacions de les edificacions mitjangant dues tipologies. Una
alineacié amb ratlla continua, de caracter vinculant, que fixa la maxima ocupacié de I'edificacié, i una
alineacié amb ratlla discontinua que estableix una envolvent flexible front les alineacions i qualificacions
veines que podra ser ajustada en el propi projecte edificatori havent-se de justificar en qualsevol cas el
manteniment dels aprofitaments maxims atorgats pel planejament.

(****) En aquest comput no s’inclou la superficie destinada a aparcament o altres usos diferents de
I'habitatge.

(*****) Quan ho permeti les caracteristiques de les edificacions, caldra reservar dues places d’aparcament
per cada habitatge de dimensions minimes 2,80 x 5,00 metres.

4. Condicions d’us. S’admeten els usos seglients:

Habitatge unifamiliar D Industria | Agricola |
Habitatge plurifamiliar D Magatzem | Pecuari |
Comerg al detall C Reparacié de vehicles | Forestal I
Centre comercial | Garatge-aparcament C Activitats extractives I
Recinte comercial | Estacié de servei | Camping i caravaning |
Parc comercial I Educatiu C Serveis mediambientals |
Gran establiment | Sanitari-assistencial C Allotjament rural C
Oficines i serveis C Esportiu C
Hoteler C Cultural C
Restauracio C Associatiu C
Recreatiu C Religios C
us dominant | D | Us compatible | ¢ | usincompatible [/
Definicié d’usos segons article B.1c de 'annex normatiu

5. Condicions formals:
a) Tipologia i composicié

Les edificacions es projectaran conservant la tipologia i les pautes compositives existents, i mantenint els
ritmes justificats emprats en les edificacions contiglies i proximes, tant pel que fa a la proporcié com pel
que fa a la forma i les dimensions de les obertures, als materials d’acabat i al seu cromatisme.
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S’hauran de mantenir el predomini tradicional de les proporcions verticals sobre les horitzontals a les
obertures, i dels plens sobre els buits a les facanes de I'edifici.

b) Cossos i elements sortints

Se seguiran les pautes de I'edificacio existent en cada cas, prohibint-se la construccid d’elements nous,
excepte en els casos de rehabilitacié o de reconstruccio dels originals.

En qualsevol cas, pel que fa als cossos sortints, només s’admetran els oberts, que hauran d’estar separats
com a minim 60 cm de l'eix de la paret mitgera, quan el vial tingui més de 4 metres d’'amplada.

Els balcons hauran de complir les seglients determinacions: no podran sobresortir de la linia de fagana
més d’'un 5 % de I'amplada del carrer, sense excedir mai els 30 cm, la seva llosa tindra un gruix maxim de
12 cm, la barana sera obligatoriament de ferro i estara composada per barrots verticals de 10 mm de gruix.

Els elements sortints a la planta baixa no podran volar més de 5 cm sobre 'amplada de la via. El vol
maxim dels rafecs sobre la via publica sera de 40 cm. Es prohibeixen els rafecs formats amb forjats volats.
El cantell aparent maxim del volat sera de 15 cm.

c) Cobertes

Es mantindran les existents o, en el seu defecte, les definides a partir de la propia logica constructiva, real
o documentada.

Les teulades seran de teula arab vella, de color natural, amb un pendent maxim del 30 % de dos vessants,
excepte en els edificis amb facana a més de dos carrers, en els quals podra ser de més de dos vessants.
No s’hi admetran mansardes, obertures ni terrats atrinxerats.

La cornisa o rafec guardara la horitzontalitat a les faganes. El canal de recollida d’aigles i els baixants
seran de zenc o de ferro galvanitzat, perd no de plastic. La part de tub de planta baixa sera obligatoriament
de ferro.

No s’admeten els terrats ni les cobertes planes donant a la via publica, excepte en el cas que formin part
de l'edificacio original. En aquest cas, s’acabaran amb peces ceramiques o de gres de color de terra cuita.

Per sobre de la coberta només podran sobresortir elements de telecomunicacioé, conductes de fums o de
ventilacio, que es resoldran unificadament, seguint les pautes de I'edificacié existent o, en el seu defecte,
mitjan¢ant volums simples. Aquests conductes o0 xemeneies es coronaran amb remats d’'obra o metal-lics,
també de linies simples i sense formalitzacions pintoresques (tipus acabat amb teules, etc...)

d) Parets mitgeres

Les parets mitgeres, o les parts de parets mitgeres que quedin en descobert, es tractaran amb materials i
acabats de fagana sense perjudici del respecte a les servituds derivades de les possibilitats d’edificacié en
el solar vei. Es prohibeixen els acabats en enva pluvial vist, les plaques de fibrociment o similars i els
enlluits i revestiments superficials de mal comportament a la intempérie.

e) Materials i acabats

S'utilitzaran els materials, acabats i sistemes constructius propis de les edificacions originals o, en cas de
no existir, de les existents.

Es prohibeixen els segiients materials i métodes constructius: Aplacats de marbre i de granet, plafons de
plastic, pissarra, ceramica vidriada, caixes de persiana vistes o marcades en fagana, entregues de forjat
vistes, gelosies prefabricades ceramiques, de bloc i vidre. baixants i canals de recollida d’aigua de PVC

Els materials, elements i métodes constructius a emprar sén els que segueixen:
- Acabats de facana:
Estucats llisos 0 amb esgrafiats, arrebossats amb dibuix o sense, deixats amb carreus de pedra del pais.

Tractament unitari a tota la facana, excepte a la planta baixa, on es pot utilitzar com a Unic material el
carreu de pedra o el formigo buixardat.
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El repicat d’arrebossats es permet unicament per deixar vistos els paredats de carreu o de pedra carejada,
en els casals i edificis de tipus medieval.

Baranes de ferro de dibuixos senzills, pintades de color negre.
Fusteria de fusta natural pintada o vernissada, o metal-lica, amb persianes de llibret o de corda.

Pedra natural als paviments de les plantes baixes que comuniquin directament amb I'exterior, com els
cancells, vestibuls, etc...

- Colors de fagana:

Colors tradicionals del municipi com son els de la gamma dels terrossos: ocres, mangres, sienes. Queda
expressament prohibit el color blanc i el gris. Annex a aquest document s’incorpora una carta de colors
indicadors dels criteris indicats.

Cal tenir especial cura en la valoracié de la diferenciacio entre motllures, guardapols i altres elements
sortints del pla de fagana, especialment en la cornisa de remat.

La resta d’elements de facana, com fusteria, barrots, reixes, persianes, canalons i baixants, s’ha de
complementar adequadament al color de la mateixa.

f) Tanques

Les tanques seguiran les pautes de les originals 0, en cas de no existir referéncies clares i suficients, les
de les existents, tant pel que fa a I'algada com pel que fa als materials i acabats.

g) Cartells

Es col-locaran amb preferéncia dins les linies que formen els buits i obertures arquitectonics. Els rétols
s’hauran d’escriure amb lletres soltes de motllo, proporcionades, impreses sobre bases planes o vidre,
metacrilat incolor transparent o bases planes de llautd, coure, bronze, fusta, ferro o alumini pintats. Es
prohibeix fixar cartells sobre materials de plastic blanc i lletres impreses a sobre.

h) Composicié arquitectonica i paisatgistica dels elements de captacié d’energia solar

Les instal-lacions de captacié d’energia solar s’ajustaran a alld disposat a I'article 34 bis.

6. Plantes soterrani

Només s’admeten plantes soterrani quan aquestes no generin accessos aparents des de la via publica. Els
usos admissibles es limitaran als complementaris diferents de I'habitatge.

Article 93 Zona d’edificacié agrupada social (clau 1ph)

1. Definicio

Aquesta zonificacié especifica correspon a la dotacié d’habitatges de proteccié que formula el POUM
d’acord amb els requeriments del TRLU.

La zonificacié es planteja com una subzona de la zona d’edificacié agrupada clau 1 per la coincidéncia de
les caracteristiques formals i de localitzacié del sol previst per a la implantacié d’aquest habitatge social.

2. Parametres reguladors

Els parametres reguladors i caracteristiques les edificacions a construir venen detallats amb precisio en
I'article anterior.

El sostre edificable corresponent i el nombre d’habitatges es que detalla el seglient quadre:

Total
Total sostre hab reserva Total | %HS hab | %HS hab % hab
Sector hab TOT | %HS a57 HS RG Sostre RG RG | RC Sostre RC RC | HLL Sostre LL LL
PAU 2 1.564 mst 10ha | 41% 640m?st 5ha | 27% 427m?st 3ha| 14% 213m*st 2ha| 70% 924 m?*st 5ha
PAU1 440 m*st 2 ha 100% 440m?st 2ha
TOTAL SU NC 2.004 m*> 12ha | 32% 640m?t 5S5ha | 21%  427m*> 3haf 11% 213m?t 2ha | 68% 1.364 m?st 7 ha

3. Composici6 arquitectonica i paisatgistica dels elements de captacié d’energia solar
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Les instal-lacions de captacié d’energia solar s’ajustaran a alld disposat a l'article 34 bis.
Article 94 Zona d’edificacié alineada (clau 2)

1. Definicio

Compren aquelles zones on l'edificacié es preveu amb edificis entre mitgeres que formen una alineacio
paral-lela al vial des del qual s’accedeix o en agrupacions definides pel planejament.

2. Ordenacié

El tipus d’edificacio és en filera amb un espai lliure anterior i/o posterior a la parcel-la i la seva edificabilitat
és la resultant de I'aplicaciod dels parametres d’algada i de fondaria edificables definits en I'apartat seguent:

3. Parametres reguladors:

2
Parcel-la minima 400 m?
Facana minima 20m
Plantes B+1
Alcada reguladora 6,5m
Fondaria edificable Grafiques
Reculades i alineacions Grafiques
Densitat 1hab/250m?3sc
Reserva d’aparcament 2 places/ habitatge (*)

(*)Caldra reservar dues places daparcament per cada habitatge de dimensions minimes 2,80x5,00
metres. Es permet una planta soterrani quan es plantegi amb un Unic accés comu. No es permet aixi quan
es plantegi amb accessos individuals.

4. Condicions d'us. Els usos permesos en aquesta zona son:

Habitatge unifamiliar D Industria | Agricola |

Habitatge plurifamiliar C Magatzem | Pecuari I

Comerg al detall C Industria | Forestal I

Centre comercial I Garatge-aparcament C Activitats extractives |

Recinte comercial | Estaci6 de servei | Camping i caravaning |

Parc comercial I Educatiu C Serveis mediambientals |

Gran establiment | Sanitari-assistencial C Allotjament rural |
Oficines i serveis Cc Esportiu I
Hoteler C Cultural C
Restauracio C Associatiu C
Recreatiu Religios C

us dominant | D | Us compatible | ¢ | us incompatible [/

Definicio d’usos segons article B.1c de I'’Annex normatiu

5. Condicions formals
a) Composicié i cromatismes

La composicio prendra com a referéncia models locals i utilitzara materials, colors i caracteristics de
I'entorn on es troben, sense la necessitat de caure en pintoresquismes anacronics. Els espais lliures de
parcel-la s’hauran d’enjardinar. No s’admeten les edificacions auxiliars fora del galib d’ocupacid previst.
Només es permetra la formacié de rampes d'accés a plantes soterrani quan restin integrades amb
I'edificacié i quedin ocultes a I'espai exterior.

El cromatisme de les noves construccions mantindra els colors tradicionals del municipi com soén els de la
gamma dels terrossos: ocres, mangres, sienes. Queda expressament prohibit el color blanc i el gris. Annex
a aquest document s’incorpora una carta de colors indicadors dels criteris indicats.
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b) Cossos i elements sortints

En qualsevol cas, pel que fa als cossos sortints, només s’admetran els oberts, que hauran d’estar separats
com a minim 60 cm de l'eix de la paret mitgera.

Quan donin a vial, els balcons hauran de complir les seglients determinacions: no podran sobresortir de la
linia de facana més d'un 10% de 'amplada del carrer, sense excedir mai els 40 cm, la seva llosa tindra un
gruix maxim de 12 cm, la barana sera obligatoriament de ferro i estara composada per barrots verticals de
10 mm de gruix.

Els elements sortints a la planta baixa no podran volar més de 5 cm sobre 'amplada de la via. El vol
maxim dels rafecs sobre la via publica sera de 40 cm. Es prohibeixen els rafecs formats amb forjats volats.
El cantell aparent maxim del volat sera de 15 cm.

c) Tanques

Tindran una part opaca no superior a 1 metre des de la rasant definitiva del jardi. Es podra arribar a fins a
2 metres d’alcada amb un tractament calat realitzat amb elements metal-lics o de fusta i vegetacié. Els
tancaments a la resta de partions de la mateixa zona mantindran aquestes mateixes condicions. Es
prohibeixen les gelosies ceramiques.

d) Parets mitgeres

Les parets mitgeres o les que quedin al descobert es tractaran amb materials i acabats de fagana.

e) Composicio arquitectonica i paisatgistica dels elements de captacié d’energia solar

Les instal-lacions de captacié d’energia solar s’ajustaran a allo disposat a I'article 34 bis.

6. Plantes soterrani
Només s’admeten plantes soterrani quan aquestes no generin accessos aparents des de la via publica. Els
usos admissibles es limitaran als complementaris diferents de I'habitatge.

Article 95 Zona d’edificacié aillada (clau 3)

1. Definicio

Correspon a les arees caracteritzades per la disposicid aillada de I'edificacié respecte a la parcel-la, amb
un alt percentatge d’espais lliures privats i una baixa densitat d’habitatges.

2. Ordenacié

El tipus d’ordenacié correspon al d’edificacio aillada en parcel-les planeres o en pendent, la majoria ja
edificades.

3. Parametres reguladors

Clau | Parcel‘la Facana Algada Sostre Ocupacié | Densitat Alineacions
minima minima reguladora maxim maxima )

3.1 1000m? 30m 6,4m B+1 300 m? 20 % 1h/p 3/3/3()

3.2 | existent existent 6,4m B+1 1000 m? 15% existent 5/5/5 ()

3.3 500m? 15m 6,4m B+1 220 m? 30% 1h/p 0/3/3 (*)

3.4 | existent existent 6,4m B+1 600 m? 40% 2h/p 5/515 (*)(™)

3.5 | definida definida 6,4m B+1 300 m? 20 % 1h/p 3/3/3
pel pla pel pla

(*) c¢/v/f=separacié de I'edificacié a carrer/ veins / fons

(**) Quan la parcel-la presenti un pendent superior al 15%, I'edificacié o part d’ella podra alinear-se vial per
tal de facilitar la seva implantacié sobre la finca alterant al minim la seva topografia.

(***) En el cas de projecte unitari s'admet 'aparellament d’edificacions sempre que la composicié formal
dels dos habitatges no es resolgui amb composicions simétriques o clonades.

4. Altres parametres
Caldra reservar dues places d’aparcament per cada habitatge de dimensions minimes 2,80x5,00 metres.
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Podran construir-se edificacions auxiliars sempre que computin quant a edificabilitat neta i a ocupacio
maxima, fixades per a cada subzona, amb les segients limitacions: alcada maxima total, 3 m; ocupacié
maxima, el 5 % de la superficie lliure d’edificacié de la parcel-la, respectant les separacions als limits
d'aquesta.

Les piscines tenen consideracié d’edificacio auxiliar que no computa com a edificabilitat ni ocupacié. Han
de respectar una separacio de 1 metre a veins.

5. Condicions d'us. Els usos permesos soén:

Habitatge unifamiliar D Industria Agricola

Habitatge plurifamiliar I* Magatzem Pecuari
Comerg al detall Reparacié de vehicles Forestal
Centre comercial

Recinte comercial Estacio de servei Camping i caravaning

Parc comercial Educatiu Serveis mediambientals

Gran establiment Sanitari-assistencial Allotjament rural

|
|
|
Garatge-aparcament C Activitats extractives
|
I
|
I
|
|
i

|
I
|
I
|
Oficines i serveis C Esportiu
|
|
I

Hoteler Cultural
Restauracio Associatiu
Recreatiu Religios
us dominant | D | Us compatible | C [ us incompatible [

Definicio d’'usos segons article B.1c de '’Annex normatiu

(*) L'Us plurifamiliar és admissible en les parcel-les aixi constituides préviament a I'aprovacioé inicial
d’aquesta normativa.

6. Condicions formals
a) Composicio i cromatismes

La composicié prendra com a referéncia models locals i utilitzara materials, colors i caracteristics de
I'entorn on es troben, sense la necessitat de caure en pintoresquismes anacronics.

El cromatisme de les noves construccions mantindra els colors tradicionals del municipi com soén els de la
gamma dels terrossos: ocres, mangres, sienes. Queda expressament prohibit el color blanc i el gris. Annex
a aquest document s’incorpora una carta de colors indicadors dels criteris indicats.

L’espai lliure de parcel-la s’haura d’enjardinar, permetent-se I'ocupacié per a piscines. Només es permetra
la formacié de rampes d’accés a plantes soterrani quan restin ocultes integrades amb I'edificacidé o
integrades a la topografia natural de la finca.

b) Tanques

Les tanques que fan front a espais publics se subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions que es
fixen en els planols normatius.

Aquests tancaments tindran una part opaca no superior a 1 metre de la rasant del vial en cada punt. Es
podra arribar fins a 2,00 m d’algada mitjangant un tractament calat exclusivament amb materials tipus filat
metal-lic, fusta, ferro o amb vegetacio.

Els tancaments entre partions mantindran aquestes condicions. L'algada en aquests casos es mesurara
des de la cota natural del terreny.

c) Composicio arquitectonica i paisatgistica dels elements de captacié d’energia solar

Les instal-lacions de captacié d’energia solar s’ajustaran a allo disposat a I'article 34 bis.
7. Plantes soterrani
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Només s’admeten plantes soterrani quan aquestes no generin accessos aparents des de la via publica. En
els casos de finques en pendent, si que és admissible que es mostri 'accés a la planta soterrani quan
aquesta es plantegi dins I'adaptacié de l'arquitectura a la topografia de la finca. Els usos admissibles es
limitaran als complementaris diferents de I'habitatge.

Article 96 Zona d’edificacié singular (clau 4)
1. Definicié

Correspon a una finca on s’emplacen dos edificacions d’excepcional valor historic i arquitectonic que la
propietat vol conservar dins el seu patrimoni. Aquestes edificacions es troba catalogada com a BCIN amb
el registre R-1-51-5798 pel Decret de 22/04/1949. La seva regulacié pretén reconéixer la seva singularitat i
establir les condicions d’aprofitament i usos admissibles.

2. Ordenacio
El tipus d’ordenacio correspon al d’edificacié aillada envoltada d’espai lliure o vial.
3. Parametres reguladors

Es tracta d'una parcel-la indivisible, on no es pot atorgar més edificabilitat ni ocupacié que superi la de
I'edifici original. L'objectiu és la recuperacié de les restes del castell limitant aquesta a la seva
reconstruccio, si és el cas, de la volumetria original.

Qualsevol actuacié ha d’estar informada amb caracter vinculant per la Comissio de Patrimoni de la
Generalitat de Catalunya.

4. Condicions d’'us. Els usos permesos son:

Habitatge unifamiliar Industria Agricola
Habitatge plurifamiliar Magatzem Pecuari
Comerg al detall Reparacié de vehicles Forestal

Activitats extractives
Camping i caravaning

Centre comercial
Recinte comercial

Garatge-aparcament
Estacio de servei

I |
I |
| |
| |
| |
I |
| |
| Esportiu |
Hoteler C Cultural D
C |
| |

Parc comercial Educatiu Serveis mediambientals
Gran establiment Sanitari-assistencial Allotjament rural
Oficines i serveis
Restauracio Associatiu
Recreatiu Religios
s dominant | D | Us compatible | ¢ | uas incompatible |1

Definicié d’usos segons article B.1c de ’Annex normatiu

5. Tanques

Les tanques que fan front a espais publics se subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions que es
fixen en els planols normatius.

Aquests tancaments tindran una part opaca no superior a 1 metre de la rasant del vial en cada punt. Es
podra arribar fins a 2,00 m d’algada mitjangant un tractament calat exclusivament amb materials tipus filat
metal-lic, fusta, ferro o amb vegetacio.

Els tancaments entre partions mantindran aquestes condicions. L'alcada en aquests casos es mesurara
des de la cota natural del terreny.

6. Composicié arquitectonica i paisatgistica dels elements de captacié d’energia solar

Les instalslacions de captacio d’energia solar s’ajustaran a alld disposat a I'article 34 bis.
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lll. ANNEX

Ordenang¢a municipal sobre integracié de captadors d’energia solar

Aquest annex s’aporta com a document apart.
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