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I. MEMÒRIA 

1. ANTECEDENTS, EMPLAÇAMENT, OBJECTE, NECESSITAT, CONVENIÈNCIA I OPORTUNITAT 

El municipi de Palau de Santa Eulàlia es regeix urbanísticament pe
aprovat definitivament en data de 9 de febrer de 2011 i publicat al DOGC núm. 5921, de data 15 de juliol 
de 2011. 

En data de 21 de novembre de 2013 a definitivament la modificació puntual número 1 del POUM, 
publicada al DOGC núm. 6523, de data 17 de desembre de 2013. En data de 26 
definitivament el Pla parcial sector SUD-01 sector Tramuntana, publicat al DOGC núm. 6443 de data 21
d  de 2013. En data de 28 de setembre de 2022
número 2 del POUM publicada en el DOGC núm. 8783 de data 31  de 2022. 

MODIFICACIÓ PUNTUAL NÚMERO 6 

municipal vigent sobre integració de integrar arquitectònicament i 

la seva naturalesa 

La situació actual, juntament amb la conveniència els objectius descrits, motiven la present 
modificació puntual del planejament vigent. 

APROVACIÓ INICIAL 

En sessió ordinària celebrada el dia 25 de gener de 2024
puntual numero 6. 
termini de 45 dies, obtenint els informes favorables de de
Girona i de la Direcció General de Canvi Climàtic i Qualitat Ambiental de la Generalitat de Catalunya.

La Comissió Territorial del Patrimoni Cultural de Girona emet informe desfavorable i recomana modificar el 
document de manera que no contradigui les determinacions del POUM actualment vigent. El present 
document pretén recollir aquestes recomanacions i, entenent que poden ser substancials, es presenta per 
a una segona aprovació inicial.  

SEGONA APROVACIÓ INICIAL 

En sessió ordinària celebrada el dia 
aprovació inicial de la Modificació puntual numero 6. 
sotmeten a informació pública durant un termini de 45 dies, obtenint els informes favorables de

de Girona i de la Direcció General de Canvi Climàtic i Qualitat 
Ambiental de la Generalitat de Catalunya i de la Comissió Territorial del Patrimoni Cultural de Girona. 

El present document corregeix el lapsus de no indicar en la Memòria que els articles 93 i 96 també queden 
modificats, tal com consta ormes urbanístiques i en la resta del conjunt del document. 

APROVACIÓ DEFINITIVA 

isme de Girona, en la sessió de 12 de novembre de 2025, a reserva de la 
provar definitivament la Modificació número 6 del 

POUM per regular la composició arquitectònica i paisatgística dels elements de captació d'energia solar en 
-ne la publicació en el 

:
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es pugui justificar una regulació diferent per incompatibilitats amb les normes de protecció del patrimoni 
cultural. 

En la valoració de la proposta que fa 

sobre instal·l
les situacions incompatibles amb les normes de protecció del patrimoni cultural. En  aquest sentit, aquesta 
valoració acaba fent unes reflexions concretes, especialment pel que fa a la modificació plantejada en la 
clau 1.1 i clau 1ph, on es considera que la restricció de que les plaques solars no siguin visibles a menys 
de 1 kilòmetre fa que a la pràctica sigui gairebé impossible la seva col·locació.   

, la present modificació puntual, passa a regular la 
amb amb les normes de 

protecció del patrimoni cultural del POUM vigent. 

El POUM, en el seu Títol IV Protecció del béns patrimonials, Capítol II Relació dels béns a protegir, Article 
 les relacions següents: 

Relació de conjunts arquitectònics (c), Relac elements de nivell 1 

Dins de la relació de conjunts arquitectònics identifica el conjunt el 
conjunt c2. Nucli antic de Santa Eulàlia. Aquests dos nuclis és corresponen amb la clau 1.1. Zona 

els nuclis primitius de Santa Eulàlia i Palau i que, pel seu interès històric-arquitectònic o per la qualitat 
ambiental dels seus edificis, jardins i espais annexos, conformen elements definitoris del recinte original i 
són objecte de conservació i especial protecció. 

convé pres
gràfica identifica aquests elements amb una . 

I  2 es limita a enumerar edificacions o elements puntuals senyalats pel seu 
valor històric contextual o com a referència, en els quals es permeten intervencions més intenses. La 
documentació gràfica identifica aquests elements amb una . 

- Es suprimeix el requisit que disposava Per a la 
1 (clau 1.1 i clau 1ph) els captadors no seran visibles des dels espais, carrers o camins públics en una 
distà , quedant aquest punt 4.1.1 co

. Així mateix, en aquest punt 4.1.1
coherència al referit article 9 bis del TRLUC. 

- S a ió, per establir  les condicions 
per a la i

les condicions per a la (BCIN) i per als elements de 
nivell 1 i 2 s no podran ser 
visibles des de carrers o espais públics a una distancia de fins a 50 m 

(en comptes de al document 
)

2 , a més, que la documentació presentada en la comunicació prèvia o sol·licitud de llicència 
h
podrà establir criteris i solucions diferents dels previstos en el planejament -ho a 

rticle 96. , com constava a

- Amb aquesta estructura, per a cada zona de sòl urbà hi ha un punt final anomenat Composició 
, 

que fa a les , simplificant així la seva 
comprensió.
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Els àmbits objecte de modificació puntual són les zones de sòl urbà delimitades en el POUM. En aquest 
sentit, en les Normes urbanístiques 

es modifiquen els articles 92, 93, 94,
95 i 96 (Secció 2. Zones de sòl urbà). 

3. PLANEJAMENT VIGENT 

El munici
aprovat definitivament en data de 9 de febrer de 2011 i publicat en el DOGC núm. 5921 de data 15 de juliol 
de 2011. 

 definitivament la modificació puntual número 1 del POUM 
publicada en el DOGC núm. 6523 

-01 sector Tramuntana publicat en el DOGC núm. 6443 
de
puntual número 2 del POUM publicada en el DOGC núm. 8783 

4. SITUACIÓ ACTUAL  

En el planejament vigent les Normes urbanístiques regulen (Secció 1. Generalitats) les 
als articles 89 a 96 (Secció 2. Zones 

de sòl urbà) (Secció 1. Generalitats) i els articles 
89 a 96 (Secció 2. Zones de sòl urbà) presenten el redactat següent: 

SECCIÓ 1. GENERALITATS
...
Article 34 

1. Els edificis de nova construcció sempre que sigui possible preveuran espais i condicions tècniques 

ormativa 

2.
dins la pròpia finca. 

3.

de llicència per les corresponents obres. 

SECCIÓ 2.  SÒL URBÀ 

Article 89 Definició de zones 

1.

a) Edificació agrupada (clau 1) 
b) Edificació agrupada social (clau 1ph) 
c) Edificació alineada (clau 2)
d) Edificació aïllada (clau 3) 
e) Edificació singular (clau 4) 

Article 90 

1. Generalitats 
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-se espais 
lliures i espais edificats que convé regular específicament malgrat es trobin dins una mateixa propietat, per 
tal de mantenir les característiques tipològiques que els fan ambientalment atractives. Aquesta regulació 

 i la identificació 1.1, sòl edificable, que 
es detallen en els articles següents 

2. Paràmetres reguladors: 

Parcel·la mínima Existent (*)
Façana mínima Existent (*)

parcel·lària obliga a limitar la segregació de finques quan respongui a una estructura preexistent 

obtenir una parcel·lació regular i a eliminar servituds existents. En aquests casos les noves edificacions 
hauran de mostrar, formalment, la diferenciació de les parcel·les originals. 

Article 91 

1. Definició 

ús i de domini privat que formen part de finques regulades per les zonificacions 
anteriorment descrites però que per les seves especials característiques o situació no són ocupables per 
noves edificacions i que es grafien de diferent color en els plànols escala 1/1000 i 1/2000. 

propis, o també la configuració dels espais buits del paisatge urbà. 

2. Paràmetres reguladors 

Queda prohibit construir qualsevol ti
de presentin una superfície lliure major o igual a 600 m². En aquests espais serà possible la construcció de 
noves edificacions si justifiquen una ocupació inferior al 5 % de la superfície lliure, una alçada total 
màxima: 3 m i el manteniment de les espècies vegetals rellevant de la finques. La localització de la nova 

-se amb el conjunt protegit valorant la conveniència de disposar-se aïllat o 
adossat als murs perimetrals i edifici principal. 

3.

Aquestes zones es podran destinar a jardí privat, hort, pati de jocs o a qualsevol activitat que es 
ropi 

espai lliure. Hauran de mantenir-
Hi serà admesa la localització de panells de captació solar. 

4.

Són permeses les obres destinades a millora -ne el 
seu ús i preservar les seves característiques ambientals, i són  obligades les obres de conservació 

5. Condicions formals 

-se a le
protegit. 

6. Tanques 

Les tanques compliran les determinacions establertes a aquesta normativa. La part opaca serà de 
mamposteria de pedra seca o de fàbrica de ceràmica arrebossada i pintada o de paret de totxo ceràmic de 
color natural. 
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Article 92

1. Definició 

Comprèn aquella àrea que conforma els nucli primitius de Santa Eulàlia i Palau  i que, pel seu interès 
històric-arquitectònic o per la qualitat ambiental dels seus edificis, jardins i espais annexos, conformen 
elements definitoris del recinte original i són objecte de conservació i especial protecció. 

2.

a)  segons alineacions de vial, excepte en alguns casos 

b) Les zones subjectes a aquesta qualificació seran en general objecte de conservació i manteniment, ja 
ements annexes. 

c) Les obres permeses en les edificacions són: 
 Consolidació estructural de murs resistents i sistemes de forjats o voltes. 

Manteniment (co

gàlibs fixats per la normativa de la zona. 

d) Només es concedirà l
havent-
propietari, per tal que aquest porti a terme les obres necessàries per a la seva rehabilitació, degut a la 

e)
nova obra, per a la qual es fixar

f)

juntament. 
g)

 edificar, sempre que es respectin les condicions ambientals 
i arquitectòniques existents i es respectin les volumetries i alçades establertes en els plànols 

3. En tot cas, les noves intervencions se subjectaran a les condicions i paràmetres definits als següents 
paràmetres reguladors: 

Plantes Existent (**)
Alçada reguladora Existent (**)

Ocupació 100% del grafiat
Fondària edificable i alineacions Gràfiques (***)

Densitat 1hab/150m²sc (****)
2 places/ habitatge (*****)

En el cas de s

què se situa la nova edificació, sense que entrin en aquest còmput les façanes dels solars no edificats o 
edificats en planta baixa. Per establir aquesta mitjana es dividirà la suma dels productes de cada longitud 

a només 

 entre forjats perquè la línia de cornisa 

minar 
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serà de 2,70 metres. 

plantes. 

En els casos en què es produeixi una demolició prèvia a 

gàlibs màxims fixats, i en les reformes integrals o grans rehabilitacions i  ampliacions de 
dins el gàlibs màxims fixats per aquesta normativa. 

En qualsevol cas, la regulació paramètrica de la nova edificació, existent o reformada, ha de permetre 

(***) La documentació gràfica detalla les alineacions de les edificacions mitjançant dues tipologies. Una 
alineació amb ratlla contínua, de caràc
alineació amb ratlla discontínua que estableix una envolvent flexible front les alineacions i qualificacions 
veïnes que podrà ser ajustada en el propi projecte edificatori havent-se de justificar en qualsevol cas el 
manteniment dels aprofitaments màxims atorgats pel planejament. 

(*****) Quan ho permeti les característiques de les e
per cada habitatge de dimensions mínimes 2,80 x 5,00 metres. 

4.

Habitatge unifamiliar D Industria I Agrícola I
Habitatge plurifamiliar D Magatzem I Pecuari I

Comerç al detall C Reparació de vehicles I Forestal I
Centre comercial I Garatge-aparcament C Activitats extractives I
Recinte comercial I Estació de servei I Càmping i caravàning I

Parc comercial I Educatiu C Serveis mediambientals I
Gran establiment I Sanitari-assistencial C Allotjament rural C
Oficines i serveis C Esportiu C

Hoteler C Cultural C
Restauració C Associatiu C
Recreatiu C Religiós C

ús dominant D Ús compatible C ús incompatible I

5. Condicions formals: 

Tipologia i composició 

Les edificacions es projectaran conservant la tipologia i les pautes compositives existents, i mantenint els 
ritmes justificats emprats en les edificacions contigües i pròximes, tant pel que fa a la proporció com pel 

obertures, i dels plens sob

Cossos i elements sortints 

-
excepte en els casos de rehabilitació o de reconstrucció dels originals. 

En qualse
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Els balcons hauran de complir les següents determinacions: no podran sobresortir de la línia de façana 

12 cm, la barana serà obligatòriament de ferro i estarà composada per barrots verticals de 10 mm de gruix. 

Els 
màxim dels ràfecs sobre la via pública serà de 40 cm. Es prohibeixen els ràfecs formats amb forjats volats. 
El cantell aparent màxim del volat serà de 15 cm. 

Cobertes 

Es mantindran les existents o, en el seu defecte, les definides a partir de la pròpia lògica constructiva, real 
o documentada. 

Les teulades seran de teula àrab vella, de color natural, amb un pendent màxim del 30 % de dos vessants, 
excepte en els edificis amb façana a més de dos carrers, en els quals podrà ser de més de dos vessants. 

nts 
seran de zenc o de ferro galvanitzat, però no de plàstic. La part de tub de planta baixa serà obligatòriament 
de ferro. 

Per sobre de la coberta només podran sobresortir elements de telecomunicació,  conductes de fums o de 
ficació existent o, en el seu defecte, 

també de línies simples i sense formalitzacions pintoresques (tipus acabat amb teules, etc...) 

6. Pel que fa a les pla

Parets mitgeres 

Les parets mitgeres, o les parts de parets mitgeres que quedin en descobert, es tractaran amb materials i 

el solar veí. Es prohibeixen els acabats en envà pluvial vist, les plaques de fibrociment o similars i els 
enlluïts i revestiments superficials de mal comportament a la intempèrie. 

Materials i acabats 

no existir, de les existents. 

Es prohibeixen els següents materials i mètodes constructius: Aplacats de marbre i de granet, plafons de 
plàstic, pissarra, ceràmica vidriada, caixes de persiana vistes o marcades en façana, entregues de forjat 
vistes, gelosies prefabr

Els materials, elements i mètodes constructius a emprar són els que segueixen: 

b.1) Acabats de façana: 

Estucats llisos o amb esgrafiats, arrebossats amb dibuix o sense, deixats amb carreus de pedra del país. 

Tractament unitari a tota la façana, excepte a la planta baixa, on es pot utilitzar com a únic material el 
carreu de pedra o el formigó buixardat. 

 de carreu o de pedra carejada, 
en els casals i edificis de tipus medieval. 

Baranes de ferro de dibuixos senzills, pintades de color negre. 

Fusteria de fusta natural pintada o vernissada, o metàl·lica, amb persianes de llibret o de corda. 

Pedra natural als 
cancells, vestíbuls, etc... 

b.2) Colors de façana: 
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Colors tradicionals del municipi com són els de la gamma dels terrossos: ocres, mangres, sienes. Queda 
expressament prohi
indicadors dels criteris indicats. 

Cal tenir especial cura en la valoració de la diferenciació entre motllures, guardapols i altres elements 
sortints del pla de façana, especialment en la cornisa de remat. 

complementar adequadament al color de la mateixa. 

Tanques 

Les tanques seguiran les pautes de les originals o, en cas de no existir referències clares i suficients, les 

Cartells 

Es col·locaran amb preferència dins les línies que formen els buits i obertures arquitectònics. Els rètols 

metacrilat incolor transparent o bases planes de llautó, coure, bronze, fusta, ferro o alumini pintats. Es 
prohibeix fixar cartells sobre materials de plàstic blanc i lletres impreses a sobre. 

Plantes soterrani 

Article 93 icació agrupada social (clau 1ph) 

1. Definició 

da clau 1 per la coincidència de 

Paràmetres reguladors 

Els paràmetres reguladors i característiques les edificacions a construir venen detallats amb precisió en 

Sector
Total sostre  

hab
hab 
TOT %HS

Total 
reserva 

a57
Total 

HS
%HS 
RG Sostre RG

hab 
RG

%HS 
RC Sostre RC 

hab 
RC

%  
HLL Sostre LL

hab 
LL

PAU 2 1.564 m²st 10 ha 41% 640 m²st 5 ha 27% 427 m²st 3 ha 14% 213 m²st 2 ha 70% 924 m²st 5 ha
PAU 1 440 m²st 2 ha 100% 440 m²st 2 ha

TOTAL SU  NC 2.004 m² 12 ha 32% 640 m²st 5 ha 21% 427 m² 3 ha 11% 213 m²st 2 ha 68% 1.364 m²st 7 ha

Article 

1. Definició 

is entre mitgeres que formen una alineació 

2. Ordenació 

at

3. Paràmetres reguladors: 

2
Parcel·la mínima 400 m²
Façana mínima 20 m
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Plantes B+1
Alçada reguladora 6,5 m
Fondària edificable Gràfiques

Reculades i alineacions Gràfiques
Densitat 1hab/250m²sc

2 places/ habitatge (*)

metres. Es permet una planta soterrani quan es plantegi amb un únic accés comú. No es permet així quan 
es plantegi amb accessos individuals. 

4.

Habitatge unifamiliar D Industria I Agrícola I
Habitatge plurifamiliar C Magatzem I Pecuari I

Comerç al detall C Industria I Forestal I
Centre comercial I Garatge-aparcament C Activitats extractives I
Recinte comercial I Estació de servei I Càmping i caravàning I

Parc comercial I Educatiu C Serveis mediambientals I
Gran establiment I Sanitari-assistencial C Allotjament rural I
Oficines i serveis C Esportiu I

Hoteler C Cultural C
Restauració C Associatiu C
Recreatiu Religiós C

ús dominant D Ús compatible C ús incompatible I

5. Condicions formals 

Composició i cromatismes 

La composició prendrà com a referència models locals i utilitzarà materials, colors i característics de 

El cromatisme de les noves construccions mantindrà els colors tradicionals del municipi com són els de la 
gamma dels terrossos: ocres, mangres, sienes. Queda expressament prohibit el color blanc i el gris. Annex 

els criteris indicats. 

al pendent de la coberta malgrat la disminució de la seva eficàcia, i tampoc podran sobresortir més de 50 
cm dels esmentats 

Cossos i elements sortints 

Quan donin a vial, els balcons hauran de complir les següents determinacions: no podran sobresortir de la 
se excedir mai els 40 cm, la seva llosa tindrà un 

gruix màxim de 12 cm, la barana serà obligatòriament de ferro i estarà composada per barrots verticals de 
10 mm de gruix. 

de la via. El vol 
màxim dels ràfecs sobre la via pública serà de 40 cm. Es prohibeixen els ràfecs formats amb forjats volats. 
El cantell aparent màxim del volat serà de 15 cm. 

6. Tanques 

Tindran una part opaca no superior a 1 metre des de la rasant definitiva del jardí. Es podrà arribar a fins a 

tancaments a la resta de partions de la mateixa zona mantindran aquestes mateixes condicions. Es 
prohibeixen les gelosies ceràmiques. 
Les parets mitgeres o les que quedin al descobert es tractaran amb materials i acabats de façana. 
Plantes soterrani 
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usos admissibles 

Article 

1. Definició 

2. Ordenació 

edificades. 

3. Paràmetres reguladors 

Clau Parcel·la 
mínima

Façana 
mínima

Alçada 
reguladora

Sostre
màxim 

Ocupació 
màxima

Densitat Alineacions
(*)

3.1 1000m² 30m 6,4m B+1 300 m² 20 % 1 h/p 3 / 3 / 3 (**)
3.2 existent existent 6,4m B+1 1000 m² 15% existent 5 / 5 / 5 (**)
3.3 500m² 15m 6,4m B+1 220 m² 30% 1h/p 0 / 3/ 3  (**)
3.4 existent existent 6,4m B+1 600 m² 40% 2h/p 5/ 5 / 5 (**)(***)
3.5 definida 

pel pla 
definida 
pel pla

6,4m B+1 300 m² 20 % 1 h/p 3 / 3 / 3

-se vial per 
tal de facilitar la seva implantació sobre la finca alterant al mínim la seva topografia. 

dels dos habitatges no es resolgui amb composicions simètriques o clonades. 

4. Altres paràmetres  

Podran construir-se edificacions auxiliars sempre que computin quant a edificabilitat neta i a ocupació 
màxima, fixades per a cada subzona, amb les següents limitacions: alçada màxima total, 3 m; ocupació 

Les
de respectar una separació de 1 metre a veïns.  

5.

Habitatge unifamiliar D Industria I Agrícola I
Habitatge plurifamiliar I* Magatzem I Pecuari I

Comerç al detall I Reparació de vehicles I Forestal I
Centre comercial I Garatge-aparcament C Activitats extractives I
Recinte comercial I Estació de servei I Càmping i caravàning I

Parc comercial I Educatiu I Serveis mediambientals I
Gran establiment I Sanitari-assistencial I Allotjament rural I
Oficines i serveis C Esportiu I

Hoteler I Cultural I
Restauració I Associatiu I
Recreatiu I Religiós i

ús dominant D Ús compatible C ús incompatible I
Defin

6. Condicions formals 
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La composició prendrà com a referència models locals i utilitzarà materials, colors i característics de 

El cromatisme de les noves construccions mantindrà els colors tradicionals del municipi com són els de la 
gamma dels terrossos: ocres, mangres, sienes. Queda expressament prohibit el color blanc i el gris. Annex 

 es disposaran paral·leles 
al pendent de la coberta malgrat la disminució de la seva eficàcia, i tampoc podran sobresortir més de 50 

terrasses que els perm

- etrà 

integrades a la topografia natural de la finca. 

7. Tanques 

Les tanques que fan front a espais públics se subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions que es 
fixen en els plànols normatius. 

Aquests tancaments tindran una part opaca no superior a 1 metre de la rasant del vial en cada punt. Es 

metàl·lic, fusta, ferro o amb vegetació. 

des de la cota natural del terreny. 

Plantes soterrani 

cessos aparents des de la via pública. En 

lim

Article 96  

1. Definició 

propietat vol conservar dins el seu patrimoni. Aquestes edificacions es troba catalogada com a BCIN amb 
el registre R-I-51-5798 pel Decret de 22/04/1949. La seva regulació pretén reconèixer la seva singularitat i 

2. Ordenació 

3. Paràmetres reguladors 

les restes del castell limitant aquesta a la seva 
reconstrucció, si és el cas, de la volumetria original. 

Generalitat de Catalunya. 

4. permesos són: 

Habitatge unifamiliar I Industria I Agrícola I
Habitatge plurifamiliar I Magatzem I Pecuari I

Comerç al detall I Reparació de vehicles I Forestal I
Centre comercial I Garatge-aparcament I Activitats extractives I
Recinte comercial I Estació de servei I Càmping i caravàning I

Parc comercial I Educatiu I Serveis mediambientals I
Gran establiment I Sanitari-assistencial I Allotjament rural I
Oficines i serveis I Esportiu I

Hoteler C Cultural D
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Restauració C Associatiu I
Recreatiu I Religiós I

ús dominant D Ús compatible C ús incompatible I

5. Tanques 

Les tanques que fan front a espais públics se subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions que es 
fixen en els plànols normatius. 

Aquests tancaments tindran una part opaca no superior a 1 metre de la rasant del vial en cada punt. Es 

metàl·lic, fusta, ferro o amb vegetació. 

des de la cota natural del terreny. 

5. PROPOSTA  

r la composició 
partint de 

integrar arquitectònicament i 
paisatgística aquestes instal·lacions, i,

El planejament modificat incorpora a les Normes urbanístiques 34.bis Composició arquitectònica i 

modifica els articles 92 da, sòl edificable (clau 1.1),
social (clau 1ph), 94 Zona 

(Secció 2. Zones de sòl urbà). El redactat proposat per als referits articles 34, 
34.bis, 92, 93, 94, 95 i 96 ES URBANÍSTIQUES 

6. JUSTIFICACIÓ DEL MANTENIMENT DELS ESTÀNDARDS URBANÍSTICS 

La modificació puntual no suposa disminució de la superfície de sistemes. 

7. AVALUACIÓ ECONÒMICA I FINANCERA 

La modificació puntual no 
zació tant pública com privada. Per tant, no hi ha cap modificació pel que fa al rendiment 

econòmic relatiu entre el planejament vigent i el proposat. 
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II. NORMES URBANÍSTIQUES 

En el  (Secció 1. Generalitats) les 
, i als articles 89 a 96 (Secció 2. Zones 

de sòl urbà) les determinacions i ordenació del sòl urbà. 

El 34.bis Composició arquitectònica i 
(Se

modifica els articles 92
social (clau 1ph), 94 Zona i 96  Zona

(Secció 2. Zones de sòl urbà). 

Els articles 34 i 34.bis(Secció 1. Generalitats) i els articles 89 a 96 (Secció 2. Zones de sòl urbà) presenten 
el redactat següent:  

SECCIÓ 1 GENERALITATS 

...

Article 34 Energies alternative

1. Els edificis de nova construcció sempre que sigui possible preveuran espais i condicions tècniques 
ue 

2.
dins la pròpia finca. 

3. Totes aq
e estètic i/o visual que puguin produir, sobre tot en zones amb valors 

ambientals i/o paisatgístics protegits. El no complimen
de llicència per a les corresponents obres. 

Article 34bis
en sòl urbà 

1.  
a) Aquest article regul
de Santa Eulàlia, amb un doble objectiu: f
en els edificis atesa ble, basada ; i 
garantir la seva adequada integració arquitectònica i paisatgística, tot 
puguin produir. En 
patrimoni cultural del POUM vigent, aquest article estableix principalment les condicions de col·locació 
dels captadors solars, fixant les característiques de 

. 

b) Aquest article és aplicable a la instal·lació de captadors solars destinats al consum energètic vinculat 
ble

2. Comunicació o autorització de le

La comunicació prèvia o, si escau, 
sens perjudici del que disposin les Normes urbanístiques, es regiran pel que estableixin les ordenances 
municipals. 

3.

La documentació a presentar en la comunicació prèvia o en la  per a 
 que disposin les Normes urbanístiques, 

es regirà pel que estableixin les ordenances municipals. Per a les edificacions interès  històric o 
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arquitectònic (recollides als apartats 3 i 4 de l'article 135 del planejament vigent) serà preceptiu un
informe previ del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, el qual podrà establir 
solucions i criteris diferents dels previstos en el planejament.

4. Requisits de la instal·lació  

4.1. Instal·lació de captadors  

4.1.1. Condicions mínimes per a  totes les zones de sòl urbà 

La màxima eficiència en el subsistema de captació  
orientat a sud (azimut 0°) i amb una equivalent a la latitud geogràfica 
del municipi (42°10'). Aquesta disposició òptima només es podrà autoritzar quan no comporti un 

en aquest article.  

mínimes que es determinen són aplicables tant a les plaques de captació com a qualsevol altre element 
de la instal·lació (passeres, suports, ...):  

- En coberta inclinada els captadors solars estaran integrats i recolzats sobre la coberta, fent 
l captador amb el del pla de la coberta. Igualment, els captadors tindran 

la mateixa orientació. Es podran separar del pla inclinat de coberta un màxim de 0,20 m i hauran de 
situar-se a una distància mínima de 0,50 m dels plans de façana, a 0,60 del carener i a 0,60 m de les 
mitgeres. En cap cas podran sobrepassar el gàlib superior definit per la línia horitzontal del carener.  

Veure la secció tipus 1.  

aterials 
amb un pendent superior al 5%.  

- En coberta plana es permet la col·locació de captadors amb una alçada màxima d 1,00 m sobre el 
nivell de la coberta sempre que existeixi o es construeixi un parament vertical sobre les façanes i
mitgeres no inferior a la dels captadors.  

Veure la secció tipus 2. 
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- En façana no es permeten solucions de captadors solars situats en e .

- En terreny no edificat els espais ocupats per les instal·lacions de captadors solars no computen als 

següents: 

·
edificat no pod -se 

-los en patis davanters sense tanques 

solars serà del 30%, sens perjudici que pugui limitar-se en aquells casos què el pati hagi de tenir 
caràcter enjardinat segons el POUM 

·
no podran superar els 2,2 m d'alçada respecte de la rasant del sòl i no podran comportar una ocupació 
superior al 50% de la superfície no edificable de la parcel·la. 

4.1.2  

- Per a la  clau 1.1
captadors no podran ser visibles des de carrers o espais públics a una distancia de fins a 50 m des 

0 sobre la rasant, sempre i quan la finca disposi 
viable per a la seva col·locació 

- Per a la (BCIN) i per als elements de nivell 1 i 2 (article 135 del 
POUM), els captadors no podran ser visibles des de carrers o espais públics a una distancia de fins a 

. En aquests casos, la 
documentació presentada en la comunicació prèvia o sol·licitud de llicència  un informe 
previ del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, el qual podrà establir criteris i 
solucions diferents dels previstos en el planejament. 

4.2 Instal·lació de canonades i altres canalitzacions  

Es prohibeix expressament el traçat de les canonades aigua freda i calenta dels sistemes de 
producció per les façanes principals, pels ls terrats, Excepcionalment, en el cas dels 

incorpori, de manera detallada, solucions constructives que garanteixin la seva adequada integració en 
.

els elements de control 

integrat.

Les dimensions 
avaria sense necessitat de desmuntar innecessàriament altres components ni executar obra civil. 

urà 

. Si fos imprescindible un tram 

  

4.4 Altres requisits  

-se a les 
. 

ENACIÓ EN SÒL URBÀ 

Article 89 Definició de zones  

1. nts zones: 
a) Edificació agrupada (clau 1) 
b) Edificació agrupada social (clau 1ph) 
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c) Edificació alineada (clau 2) 
d) Edificació aïllada (clau 3) 
e) Edificació singular (clau 4) 

Article 90 

1. Generalitats 
ificacions es disposen segons agrupades multiformes alternant-se espais 

lliures i espais edificats que convé regular específicament malgrat es trobin dins una mateixa propietat, per 
tal de mantenir les característiques tipològiques que els fan ambientalment atractives. Aquesta regulació 

es detallen en els articles següents. 

2. Paràmetres reguladors: 
Parcel·la mínima Existent (*)
Façana mínima Existent (*)

parcel·lària obliga a limitar la segregació de finques quan respongui a una estructura preexistent 
documentada en el cadastre o el Regist
obtenir una parcel·lació regular i a eliminar servituds existents. En aquests casos les noves edificacions 
hauran de mostrar, formalment, la diferenciació de les parcel·les originals. 

Article 91 

1. Definició 

anteriorment descrites però que per les seves especials característiques o situació no són ocupables per 
noves edificacions i que es grafien de diferent color en els plànols escala 1/1000 i 1/2000. 

propis, o també la configuració dels espais buits del paisatge urbà. 

2. Paràmetres reguladors 

de presentin una superfície lliure major o igual a 600 m². En aquests espais serà possible la construcció de 
noves edificacions si justifiquen una ocupació inferior al 5 % de la superfície lliure, una alçada total 
màxima: 3 m i el manteniment de les espècies vegetals rellevant de la finques. La localització de la nova 
edificació hau -se amb el conjunt protegit valorant la conveniència de disposar-se aïllat o 
adossat als murs perimetrals i edifici principal. 

3.

Aquestes zones es podran destinar a jardí privat, hort, pati de jocs o a qualsevol activitat que es 

espai lliure. Hauran de mantenir-
Hi serà admesa la localització de panells de captació solar. 

4.

-ne el 
seu ús i preservar les seves característiques ambientals, i són  obligades les obres de conservació 

5. Condicions formals 

característiques formals pròpies de l
-

protegit. 

6. Tanques 
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Les tanques compliran les determinacions establertes a aquesta normativa. La part opaca serà de 
mamposteria de pedra seca o de fàbrica de ceràmica arrebossada i pintada o de paret de totxo ceràmic de 
color natural. 

Article 92

1. Definició 

Comprèn aquella àrea que conforma els nucli primitius de Santa Eulàlia i Palau  i que, pel seu interès 
històric-arquitectònic o per la qualitat ambiental dels seus edificis, jardins i espais annexos, conformen 
elements definitoris del recinte original i són objecte de conservació i especial protecció. 

2.

a)

b) Les zones subjectes a aquesta qualificació seran en general objecte de conservació i manteniment, ja 

c) Les obres permeses en les edificacions són: 
 Consolidació estructural de murs resistents i sistemes de forjats o voltes. 

 Reformes inte

ificació o noves construccions dins els 
gàlibs fixats per la normativa de la zona. 

d)
havent- nt no consideri oportú instar el 
propietari, per tal que aquest porti a terme les obres necessàries per a la seva rehabilitació, degut a la 

e) En tot cas, no es concedirà llicèn

f)
propietari, de procedir a la 

g)
assenyalats edificables expressame

i arquitectòniques existents i es respectin les volumetries i alçades establertes en els plànols 

3. En tot cas, les noves intervencions se subjectaran a les condicions i paràmetres definits als següents 
paràmetres reguladors: 

Plantes Existent (**)
Alçada reguladora Existent (**)

Ocupació 100% del grafiat
Fondària edificable i alineacions Gràfiques (***)

Densitat 1hab/150m²sc (****)
2 places/ habitatge (*****)

da prevegi una altura superior, en quin cas el nombre de plantes i 
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e carrer comprès entre les dues vies transversals en 
què se situa la nova edificació, sense que entrin en aquest còmput les façanes dels solars no edificats o 
edificats en planta baixa. Per establir aquesta mitjana es dividirà la suma dels productes de cada longitud 

derada com a màxima en qualsevol cas. 

gus 

serà de 2,70 metres. 

Es permetrà reaj

plantes. 

empre dins el 

dins el gàlibs màxims fixats per aquesta normativa. 

 via pública. 

En qualsevol cas, la regulació paramètrica de la nova edificació, existent o reformada, ha de permetre 

(***) La documentació gràfica detalla les alineacions de les edificacions mitjançant dues tipologies. Una 

alineació amb ratlla discontínua que estableix una envolvent flexible front les alineacions i qualificacions 
veïnes que podrà ser ajustada en el propi projecte edificatori havent-se de justificar en qualsevol cas el 
manteniment dels aprofitaments màxims atorgats pel planejament. 

a aparcament o altres usos diferents de 

per cada habitatge de dimensions mínimes 2,80 x 5,00 metres. 

4.  següents: 

Habitatge unifamiliar D Industria I Agrícola I
Habitatge plurifamiliar D Magatzem I Pecuari I

Comerç al detall C Reparació de vehicles I Forestal I
Centre comercial I Garatge-aparcament C Activitats extractives I
Recinte comercial I Estació de servei I Càmping i caravàning I

Parc comercial I Educatiu C Serveis mediambientals I
Gran establiment I Sanitari-assistencial C Allotjament rural C
Oficines i serveis C Esportiu C

Hoteler C Cultural C
Restauració C Associatiu C
Recreatiu C Religiós C

ús dominant D Ús compatible C ús incompatible I

5. Condicions formals: 

a) Tipologia i composició 

Les edificacions es projectaran conservant la tipologia i les pautes compositives existents, i mantenint els 
ritmes justificats emprats en les edificacions contigües i pròximes, tant pel que fa a la proporció com pel 
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edomini tradicional de les proporcions verticals sobre les horitzontals a les 

b) Cossos i elements sortints 

-se la constr
excepte en els casos de rehabilitació o de reconstrucció dels originals. 

Els balcons hauran de complir les següents determinacions: no podran sobresortir de la línia de façana 

12 cm, la barana serà obligatòriament de ferro i estarà composada per barrots verticals de 10 mm de gruix. 

màxim dels ràfecs sobre la via pública serà de 40 cm. Es prohibeixen els ràfecs formats amb forjats volats. 
El cantell aparent màxim del volat serà de 15 cm. 

c) Cobertes 

Es mantindran les existents o, en el seu defecte, les definides a partir de la pròpia lògica constructiva, real 
o documentada. 

Les teulades seran de teula àrab vella, de color natural, amb un pendent màxim del 30 % de dos vessants, 
excepte en els edificis amb façana a més de dos carrers, en els quals podrà ser de més de dos vessants. 

seran de zenc o de ferro galvanitzat, però no de plàstic. La part de tub de planta baixa serà obligatòriament 
de ferro. 

 les cobertes planes donant a la via pública, excepte en el cas que formin part 

Per sobre de la coberta només podran sobresortir elements de telecomunicació,  conductes de fums o de 

també de línies simples i sense formalitzacions pintoresques (tipus acabat amb teules, etc...) 

Pel que fa a les plaques solars i instal·lacions de captació 
quan es disposin dins terrasses i espais interiors que els perme

. 

d) Parets mitgeres 

Les parets mitgeres, o les parts de parets mitgeres que quedin en descobert, es tractaran amb materials i 
acabats de façana sense perjudici del respecte a les servituds derivade
el solar veí. Es prohibeixen els acabats en envà pluvial vist, les plaques de fibrociment o similars i els 
enlluïts i revestiments superficials de mal comportament a la intempèrie. 

e) Materials i acabats 

s materials, acabats i sistemes constructius propis de les edificacions originals o, en cas de 
no existir, de les existents. 

Es prohibeixen els següents materials i mètodes constructius: Aplacats de marbre i de granet, plafons de 
plàstic, pissarra, ceràmica vidriada, caixes de persiana vistes o marcades en façana, entregues de forjat 

Els materials, elements i mètodes constructius a emprar són els que segueixen: 

- Acabats de façana: 

Estucats llisos o amb esgrafiats, arrebossats amb dibuix o sense, deixats amb carreus de pedra del país. 

Tractament unitari a tota la façana, excepte a la planta baixa, on es pot utilitzar com a únic material el 
carreu de pedra o el formigó buixardat. 
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en els casals i edificis de tipus medieval. 

Baranes de ferro de dibuixos senzills, pintades de color negre. 

Fusteria de fusta natural pintada o vernissada, o metàl·lica, amb persianes de llibret o de corda. 

cancells, vestíbuls, etc... 

- Colors de façana: 

Colors tradicionals del municipi com són els de la gamma dels terrossos: ocres, mangres, sienes. Queda 

indicadors dels criteris indicats. 

Cal tenir especial cura en la valoració de la diferenciació entre motllures, guardapols i altres elements 
sortints del pla de façana, especialment en la cornisa de remat. 

complementar adequadament al color de la mateixa. 

f) Tanques 

Les tanques seguiran les pautes de les originals o, en cas de no existir referències clares i suficients, les 

g) Cartells 

Es col·locaran amb preferència dins les línies que formen els buits i obertures arquitectònics. Els rètols 

metacrilat incolor transparent o bases planes de llautó, coure, bronze, fusta, ferro o alumini pintats. Es 
prohibeix fixar cartells sobre materials de plàstic blanc i lletres impreses a sobre. 

h)

6. Plantes soterrani 

Article 93 

1. Definició 

La zonificació es planteja com una subzona de la 

2. Paràmetres reguladors 

Els paràmetres reguladors i característiques les edificacions a construir venen detallats amb precisió en 

Sector
Total sostre  

hab
hab 
TOT %HS

Total 
reserva 

a57
Total 

HS
%HS 
RG Sostre RG

hab 
RG

%HS 
RC Sostre RC 

hab 
RC

%  
HLL Sostre LL

hab 
LL

PAU 2 1.564 m²st 10 ha 41% 640 m²st 5 ha 27% 427 m²st 3 ha 14% 213 m²st 2 ha 70% 924 m²st 5 ha
PAU 1 440 m²st 2 ha 100% 440 m²st 2 ha

TOTAL SU  NC 2.004 m² 12 ha 32% 640 m²st 5 ha 21% 427 m² 3 ha 11% 213 m²st 2 ha 68% 1.364 m²st 7 ha

3.
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Les insta

Article 

1. Definició 

paral·lel

2. Ordenació 

3. Paràmetres reguladors: 

2
Parcel·la mínima 400 m²
Façana mínima 20 m

Plantes B+1
Alçada reguladora 6,5 m
Fondària edificable Gràfiques

Reculades i alineacions Gràfiques
Densitat 1hab/250m²sc

2 places/ habitatge (*)

metres. Es permet una planta soterrani quan es plantegi amb un únic accés comú. No es permet així quan 
es plantegi amb accessos individuals. 

4.

Habitatge unifamiliar D Industria I Agrícola I
Habitatge plurifamiliar C Magatzem I Pecuari I

Comerç al detall C Industria I Forestal I
Centre comercial I Garatge-aparcament C Activitats extractives I
Recinte comercial I Estació de servei I Càmping i caravàning I

Parc comercial I Educatiu C Serveis mediambientals I
Gran establiment I Sanitari-assistencial C Allotjament rural I
Oficines i serveis C Esportiu I

Hoteler C Cultural C
Restauració C Associatiu C
Recreatiu Religiós C

ús dominant D Ús compatible C ús incompatible I

5. Condicions formals 

a) Composició i cromatismes 

La composició prendrà com a referència models locals i utilitzarà materials, colors i característics de 

El cromatisme de les noves construccions mantindrà els colors tradicionals del municipi com són els de la 
gamma dels terrossos: ocres, mangres, sienes. Queda expressament prohibit el color blanc i el gris. Annex 

Pel que fa a les plaques solars i instal·lacions de captació 
al pendent de la coberta malgrat la disminució de la seva eficàcia, i tampoc podran sobresortir més de 50 

e les plaques es disposin dins 
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b) Cossos i elements sortints 

com 

Quan donin a vial, els balcons hauran de complir les següents determinacions: no podran sobresortir de la 
n

gruix màxim de 12 cm, la barana serà obligatòriament de ferro i estarà composada per barrots verticals de 
10 mm de gruix. 

màxim dels ràfecs sobre la via pública serà de 40 cm. Es prohibeixen els ràfecs formats amb forjats volats. 
El cantell aparent màxim del volat serà de 15 cm. 

c) Tanques 

Tindran una part opaca no superior a 1 metre des de la rasant definitiva del jardí. Es podrà arribar a fins a 
2 metres d
tancaments a la resta de partions de la mateixa zona mantindran aquestes mateixes condicions. Es 
prohibeixen les gelosies ceràmiques. 

d) Parets mitgeres 

Les parets mitgeres o les que quedin al descobert es tractaran amb materials i acabats de façana. 

e)

cle 34 bis. 

6. Plantes soterrani 

Article 

1. Definició 

2. Ordenació 

ó aïllada en parcel·les planeres o en pendent, la majoria ja 
edificades. 

3. Paràmetres reguladors 

Clau Parcel·la 
mínima

Façana 
mínima

Alçada 
reguladora

Sostre
màxim 

Ocupació 
màxima

Densitat Alineacions
(*)

3.1 1000m² 30m 6,4m B+1 300 m² 20 % 1 h/p 3 / 3 / 3 (**)
3.2 existent existent 6,4m B+1 1000 m² 15% existent 5 / 5 / 5 (**)
3.3 500m² 15m 6,4m B+1 220 m² 30% 1h/p 0 / 3/ 3  (**)
3.4 existent existent 6,4m B+1 600 m² 40% 2h/p 5/ 5 / 5 (**)(***)
3.5 definida 

pel pla 
definida 
pel pla

6,4m B+1 300 m² 20 % 1 h/p 3 / 3 / 3

-se vial per 
tal de facilitar la seva implantació sobre la finca alterant al mínim la seva topografia. 

dels dos habitatges no es resolgui amb composicions simètriques o clonades. 

4. Altres paràmetres  

Caldrà reservar dues 
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Podran construir-se edificacions auxiliars sempre que computin quant a edificabilitat neta i a ocupació 
màxima, fixades per a cada subzona, amb les següents limitacions: alçada màxima total, 3 m; ocupació 

de respectar una separació de 1 metre a veïns.  

5.

Habitatge unifamiliar D Industria I Agrícola I
Habitatge plurifamiliar I* Magatzem I Pecuari I

Comerç al detall I Reparació de vehicles I Forestal I
Centre comercial I Garatge-aparcament C Activitats extractives I
Recinte comercial I Estació de servei I Càmping i caravàning I

Parc comercial I Educatiu I Serveis mediambientals I
Gran establiment I Sanitari-assistencial I Allotjament rural I
Oficines i serveis C Esportiu I

Hoteler I Cultural I
Restauració I Associatiu I
Recreatiu I Religiós i

ús dominant D Ús compatible C ús incompatible I

6. Condicions formals 

a) Composició i cromatismes 

La composició prendrà com a referència models locals i utilitzarà materials, colors i característics de 
necessitat de caure en pintoresquismes anacrònics.  

El cromatisme de les noves construccions mantindrà els colors tradicionals del municipi com són els de la 
gamma dels terrossos: ocres, mangres, sienes. Queda expressament prohibit el color blanc i el gris. Annex 

al pendent de la coberta malgrat la disminució de la seva eficàcia, i tampoc podran sobresortir més de 50 

Opció preferent és la 

-

integrades a la topografia natural de la finca. 

b) Tanques 

Les tanques que fan front a espais públics se subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions que es 
fixen en els plànols normatius. 

Aquests tancaments tindran una part opaca no superior a 1 metre de la rasant del vial en cada punt. Es 

metàl·lic, fusta, ferro o amb vegetació. 

Els tancaments entre partions mantindran 
des de la cota natural del terreny. 

c)

7. Plantes soterrani 



MODIFICACIÓ PUNTUAL NÚM.6 DEL POUM DE PALAU DE SANTA EULÀLIA. APROVACIÓ DEFINITIVA  FEBRER 2026 

26

aquesta es p

Article 96  

1. Definició 

propietat vol conservar dins el seu patrimoni. Aquestes edificacions es troba catalogada com a BCIN amb 
el registre R-I-51-5798 pel Decret de 22/04/1949. La seva regulació pretén reconèixer la seva singularitat i 

2. Ordenació 

3. Paràmetres reguladors 

és edificabilitat ni ocupació que superi la de 

reconstrucció, si és el cas, de la volumetria original. 

r vinculant per la Comissió de Patrimoni de la 
Generalitat de Catalunya. 

4.

Habitatge unifamiliar I Industria I Agrícola I
Habitatge plurifamiliar I Magatzem I Pecuari I

Comerç al detall I Reparació de vehicles I Forestal I
Centre comercial I Garatge-aparcament I Activitats extractives I
Recinte comercial I Estació de servei I Càmping i caravàning I

Parc comercial I Educatiu I Serveis mediambientals I
Gran establiment I Sanitari-assistencial I Allotjament rural I
Oficines i serveis I Esportiu I

Hoteler C Cultural D
Restauració C Associatiu I
Recreatiu I Religiós I

ús dominant D Ús compatible C ús incompatible I

5. Tanques 

Les tanques que fan front a espais públics se subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions que es 
fixen en els plànols normatius. 

Aquests tancaments tindran una part opaca no superior a 1 metre de la rasant del vial en cada punt. Es 
alçada mitjançant un tractament calat exclusivament amb materials tipus filat 

metàl·lic, fusta, ferro o amb vegetació. 

des de la cota natural del terreny. 

6.
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III. ANNEX 

Ordenança municipal sobre integració de captadors lar 


