CONVENI URBANISTIC EN RELACIO AL P.O.U.M.
DEL MUNICIPI DE PALAU-SATOR

A PALAU-SATOR, a 18 de maig de 2016

REUNITS :
El SR. JOAN SABRIA | GIRALT, Alcalde- President de I'Ajuntament de Palau-sator, amb CIF
I - b domicili a la Plagca de I'Ajuntament s/n, les dades personals del qual
s’'ometen per rad del seu carrec, assistit en aquest acte pel Secretari de la Corporacié el Sr. (\\
ALBERT MIRAVET MASIP. - \\

El Sr. ENRIC BRANCOS NUNEZ, amb DNI nim. BB =mb domicili a efectes de  \\
notificaci6 a la carretera de Barcelona nim. 3 de Girona \ A\

La Sra. MARIA FRANCISCA BRANCOS NUNEZ, amb DNI nam. I, 2mb domici
a efectes de notificacio al Passeig Manel Girona, 71 2n 3a de Barcelona \

La Sra. OLGA BRANCOS GALLART amb DNI ntim. | I - b domicili a efectes de \/{
notificacid al carrer Scala Dei, 4 de Barcelona

ACTUEN B,
El SR. JOAN SABRIA | GIRALT, actua en la seva condicié d’Alcalde de Palau-sator j
=

El Sr. ENRIC BRANCOS NUNEZ, actua en nom propi i com a titular del 1/3 part de la plena o
propietat de la finca que es descriura seguidament. :

La Sra. MARIA FRANCISCA BRANCOS NUNEZ, actua en nom propi i com a titular del 1/3 4 ]
de la plena propietat de la finca que es descriura seguidament. |

La Sra. OLGA BRANCOS GALLART actua en nom propi i com a titular del 1/3 part de la
plena propietat de la finca que es descriura seguidament

FINCA A:

Classe de sol: urbana

Referéncia cadastral 0284602EG140850001TD.

Carrer Major — Nucli de Sant Julia de Boada - Municipi de Palau-sator [
Superficie de sol, segons cadastre, de 17.028m2 ,
Superficie construida, segons cadastre, de 719 m2 - /

Titulars: ENRIC, MARIA FRANCISCA i OLGA BRANCOS titulars a parts iguals de la
plena propietat..




FINCA B:

Classe de sol: rustica f2)
Referéncia cadastral 17129A0010028600000Y, i 17129A001002860001PU. o
Afueras Poligon 1, parcel.la 286 - Municipi de Palau-sator

Superficie de sol, segons cadastre, de 55.040 m2

Superficie construida, segons cadastre, de 87 m2

Titulars: ENRIC, MARIA FRANCISCA i OLGA BRANCOS titulars a parts iguals de la
plena propietat.

]
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FINQUES CADASTRALS FINQUEAAIB

CONDICIONS URBANISTIQUES

D’acord amb el planejament urbanistic vigent en aguests moments, les Normes
Subsidiaries de planejament de Palau-sator (aprovades definitivament per la Comissié
Provincial d’'Urbanisme de Girona en data 11 de febrer de 1998 i publicat al DOGC en
data de 7 d'abril de 1998) la classificaci6 i qualificacié urbanistica de les esmentades v vl
finques és la seglient: J

FINCA A:

o Classificaci¢: sol urba

» Situacio: urba no consolidat, pendent de reparcel-lacié i urbanitzacié

o Qualificacio: Zona Edificacié Aillada (Clau 6c.1) i Zona Pati privat (Clau 7)
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Fer notar que la documentacié cadastral no coincideix amb la situacié urbanistica,
doncs una part de la finca, d’ aproximadament 4.954 m2 de superficie, que en cadastre
hi figura com a rustica pertanyent a la Finca B, en realitat és una finca urbana segons (s \

/

determinen les vigents NN.SS. de planejament.

RE y \_J(

Pollemr\ el 7 - NE Z X s g N e .
ORDENACIO NN.SS FINCA A — SOL URBA ORDENACIG NN.SS FINCA B — SOL NO URBANITZABLE (
l /
FINCA B:

e Classificacio: sol no urbanitzable
e Qualificacié: Zona Sol Rustec — Clau NU-1

Fer notar que 'excepcié feta anteriorment en relacié als 4.954 m2 de superficie, que en
cadastre hi figura com a rastica pertanyent a la Finca B quan en realitat és tracta d'una
finca urbana segons determinen les vigents NN.SS. de planejament.

AMBIT D’ACTUACIO :
L'ambit d'actuacid, afectat per les previsions del present conveni, té una extensio superficial
de 22.584 m2 i estd conformat per les porcions de les finques anteriorment descrites, que

s'indiquen a continuacio.




DIUEN:

PRIMER

L’Ajuntament de Palau-sator esta redactant el nou planejament urbanistic, el Pla
d’'Ordenacié Urbana Municipal (POUM) que substituira les vigents Normes Subsidiaries de

l'any 1.997.
El mes de maig de 2015, 'Ajuntament va prendre l'acord d'aprovar i exposar al public

'Avang de Pla, el qual va estar sotmés als processos de informacié i de participacié
ciutadana.

Entre els objectius de 'Avang del POUM hi figurava l'ordenacié del sol urba consolidat i no
consolidat, classificat en els NNSS al nucli de Sant Julia de Boada.

SEGON
El procés de participacié ciutadana de 'Avang de Pla va permetre concretar aquest objectlkJ\ j
per aixi, en el moment de redaccié del nou POUM, ordenar els sols urbans no consolidats\\\/
del nucli urba de Sant Julia, situats al nord-est del nucli consolidat i que en la seva totalitat

son propietat dels germans Brancos Nufez. \—/*

\/
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ORDENACIO NN.SS VIGENTS AVANC POUM - ALTERNATIVES DE PLANEJAMENT

TERCER

En aquest nucli la proposta de 'Avan¢ de Pla mantenia basicament I'ordenacio de les
NN.SS i proposava la delimitacié d'un poligon d’actuacié per a el desenvolupament del sol e
urba no consolidat. ! j

Aquesta alternativa d’ordenacié la va valorar la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona
que en sessié celebrada el 30 de setembre de 2015, i pel que fa al nucli de Sant Julia de
Boada, va determinar: que el POUM classifiqués com a sol no urbanitzable la major part del
sol urba no consolidat que ordenaven les NN.SS.
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QUART

En el tramit d'informacié publica del POUM aprovat inicialment, el Sr. Narcis Pérez
Moratones, advocat, en representacié del senyor Enric Brancés Nufiez, va presentar un
escrit d’'al-legacions en el que, de forma justificada, es demanava que es procedis a
mantenir I'ordenacié prevista en 'Avang de POUM, que contava amb informe favorable de
I'érgan ambiental (OTAAA).

CINQUE
Partint de les al'legacions presentades pel Sr. Enric Brancés, I'equip redactor del POUM
planteja a 'Ajuntament la possibilitat d’estimar en part la referida al-legacié de forma que:

a) es mantingui basicament el sol urba consolidat situat al voltant del Mas Brancés, ordenat
pel POUM aprovat inicialment, amb un ajust del limit nord.

b) es delimiti un poligon d’actuacié urbanistica de sol urba no consolidat situat al 'oest del
Cami de la Conillera, en el que es qualifiqui com a sistema d’espais lliures la zona forestal
consolidada, com a sistema de comunicacions el Cami de la Conillera i el vial d’accés al
diposit municipal, i la resta de sol es qualifiqui de zona ciutat jardi.

c) que es qualifiqui com a sistema d'espais lliures en el sol no urbanitzable, i es cedeixin a
'Ajuntament, els terrenys situats a I'oest del sol urba no consolidat, entre el limit nord de la
finca del Mas Brancoés i el diposit municipal d’aiglies.




CLASSIFICACIO | QUALIFICACIO PROPOSADA — APROVACIO PROVISIONAL

PACTEN:

PRIMER F)
Els Srs. ENRIC i MARIA FRANCISCA BRANCOS NUNEZ i la Sra. | OLGA BRANCOS < /—

GALLART, coneixen les previsions d'ordenacié que es plantegen en el futur POUM, pel que /{/? \
fa a les finques de la seva propietat descrites anteriorment. L

Aquestes previsions es concreten en:

a) SOL URBA CONSOLIDAT, que s'incorpora al present conveni i es qualifica de Zona
de Cases Agrupades (Clau R5), amb una extensié superficial total de 4.662 m2.

b) SOL URBA NO CONSOLIDAT - POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA PAU 05-
CAMI DE LA CONILLERA, que s'incorpora al present conveni, i on, de manera
especifica s'ordena:

a. superficie del poligon d’actuacio: 12.879 m2

b. una parcel-la de 7.500 m2 de superficie de sol, qualificada de Zona de Cases
Aillades (Clau R6f), amb parcel-les de 1.500m2 i edificabilitat neta de 0,30
m2/m2, amb un maxim d'un habitatge per parcel-la.

c. el desenvolupament del PAU-05 esta subjecte a la cessio obligatoria dels
terrenys qualificats com:



- espai lliure (SV), situats al sud del poligon, amb una extensiod

superficial de 3.217 m2
- vials (SX); amb una extensié superficial de 2.162 m2 F 3

S

d. el desenvolupament del PAU-05 esta subjecte a la cessié del 10% de
I'aprofitament urbanistic
e. el sistema d'actuaci6 del PAU 05 sera el de Reparcel-lacié, modalitat de

compensacio basica.

o
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ORDENACIO PROPOSADA — APROVACIO PROVISIONAL

c) SISTEMES EN SOL NO URBANITZABLE, en un ambit de superficie total 5.070 m2,
la planificacié del qual s’incorpora en el present conveni, i on de manera especifica |
es determina : ()

a. lordenacié de 4.748 m2 de sol per destinar-los a espais lliures "

b. l'ordenacié de 322 m2 de sol per destinar-los a vialitat d'accés al diposit
municipal

c. els terrenys compresos en I'ambit delimitat dins el sol no urbanitzable seran
cedits a ’Ajuntament i seran incorporats al patrimoni municipal del sol.




SEGON:

En el termini de TRES mesos des de I'aprovacié definitiva del POUM es materialitzaran les
cessions corresponents als terrenys en sol no urbanitzable que es destinaran a sistemes
urbanistics, i dins el primer SEXENI de vigencia del POUM es redactara el corresponent
projecte de reparcel-lacid, que com una consequéncia del mateix materialitzara les cessions
dels espais lliures i vials ordenats al PAU 05, i el projecte d'urbanitzacio.

TERCER: -
Els costos corresponents a les obres d'urbanitzacié dels vials i espais lliures que s’inclouen\ \
dins 'ambit “Sistemes en so6l no urbanitzable”, seran assumits per I'administracio, \
vegada formalitzades la totalitat de les cessions previstes i de forma simultania al pr?cés\ S
urbanitzador del PAU-05 . \ LT

YA

QUART: “\\/_X
Els costos d'urbanitzacio dels espais lliures i vials ordenats dins I'ambit del PAU-05, aniran‘a "-.\

carrec dels titulars del sol en la proporcié que determini el projecte de reparcel-lacié.

\

CINQUE:

Si, per circumstancies no previstes en el moment de redactar-se el present conveni, els
terrenys de cessid per dotacions ordenats en sol no urbanitzable s’haguessin d’adquirir per
expropiacio les dues parts signants fan constar que, amb independéncia de la classificacié
urbanistica que estableixi definitivament el POUM, la situacié basica del sol als efectes de la
seva valoracié d’acord amb el text refés de la Llei de Sol és la de sol rural (no urbanitzable).

SISE:

El present CONVENI forma part de la documentacié del POUM de Palau-sator, té naturalesa
administrativa i constitueix un conveni urbanistic de gestié. La seva aprovacié s’ajustara al 1
que disposa l'article 8 i 104 del TRLU, aixi com els articles 25 i 26 del RLU. \

L'eficacia d’aquest CONVENI queda condicionada a la seva aprovacié provisional per part
de I'Ajuntament de Palau-sator. La seva plena efectivitat queda condicionada a I'aprovacio
definitiva del POUM, per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona, a I'ambit
corresponent i a la seva vigéncia.

SETE

Les persones propietaries que subscriuen el present CONVENI, en el suposit de transmissio

a tercers de les finques de la seva propietat incloses en el PAU 05 i en I'ambit delimitat per a
sistemes en sol no urbanitzable, es comprometen a informar del contingut del CONVENI als
adquirents, els quals quedaran subrogats en els drets i obligacions del mateix. /

VUITE
Les persones que subscriuen el present CONVENI:




a) son coneixedores de les noves previsions d'ordenacioé que, com a conseqiiéncia de
l'al-legacié presentada, de les reunions de treball i fruit del present conveni, plantejara el
POUM en la documentacié que es portara a I'aprovacid provisional, i manifesten la seva
conformitat amb les mateixes

b) fan constar expressament que renuncien a qualsevol reclamacié pel que fa a dita
ordenacio, als aprofitaments previstos i a les obligacions que se’'n dedueixen.

c) son coneixedores i assumeixen que les dades que es contenen en el mateix seran
objecte d'informacié publica, de conformitat amb I'article 25 del RLU i l'article 104.3 del
TRLU.

El present CONVENI sera sotmés a informacié publica per un periode d’un mes, la qual es
convocara amb publicacié dels edictes

I, en prova de conformitat, signen el present conveni en el lloc i data assenyalats a
I'encapgalament. £

~

SR. JMRIAIG
Alcal -@sident de /A' ntament de Palau-sator
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SR. ENRIC BRANCOS NUNEZ

SRA. MARIA FRANCISCA BRANCOS NUNEZ







