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COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL

PLÀNOLS

1. SITUACIÓ

2.PLANEJAMENT URBANÍSTIC (PLA PARCIAL) VIGENT

3. DADES CADASTRALS

4. FINQUES APORTADES. DADES CADASTRALS

5. PARCELꞏLES RESULTANTS. ADJUDICACIÓ

6. SUPERPOSICIÓ DE FINQUES APORTADES I RESULTANTS

ANNEX  

NOTES SIMPLES REGISTRALS DE LES FINQUES APORTADES. 

MOSTRES NAUS INDUSTRIALS
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 1. INTRODUCCIÓ GENERAL 

 1.1 ANTECEDENTS  

 En data 2 març del 2017, es va aprovar definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona,  
la modificació puntual del Pla general municipal al sector La Fàbrica, d’Ordis, consistent  en la delimitació 
d'un nou àmbit d'actuació urbanística SUP5 Industrial, publicant-se al DOGC número 7372 de data 18 de  
maig de 2017, als afectes de la seva efectivitat. 

Aquest planejament contempla aquest Pla Parcial i l’anomena SUP5. 

En data 1 de juny 2017, es va aprovar definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona,  
el pla Parcial d’ampliació del sector industrial de la Fàbrica, d’Ordis, text refós (anunci emès pel 
Departament de Territori i Sostenibilitat), publicant-se al DOGC número 7548 de data 31 de  gener de 
2018, als afectes de la seva efectivitat. 

El sector objecte d’aquest Pla parcial queda adjacent al polígon industrial actual de La Fàbrica del municipi  
d’Ordis. Es troba al voltant de la industria Garcia de Pou S.A., a peu de la carreta GIV-5128 a la sortida 
d’Ordis direcció a Navata (oest). Actualment el solar urbà industrial consta de 86.925m2 de superfície, 
dins la qual trobem varies naus i oficines a diferents  alçades. 

El àmbit del Pla parcial queda limitat per, a nord l’actual zona industrial, a sud pel camí de Sant Nicolau, a 
est per camps del mateix terme municipal, i a oest per un serrat boscós i camps del mateix terme 
municipal. 

L’àmbit del nou Pla Parcial queda precisat a tots els plànols que s'acompanyen amb una línia de traçat 
discontinu, que a la llegenda es defineix com a àmbit de l'actuació, i que engloba una superfície total de 
65.507 m2. 

 

1.2 PROMOCIÓ, ADMINISTRACIÓ ACTUANT I REDACCIÓ  

Promou el present Projecte de reparcel·lació la societat GARCIA DE POU SA , amb NIF A17060864 i 
domicili al Carretera de Ordis a Navata, s/n,  Ordis. Representa a la referida societat el Sr. Emili Garcia  

El present projecte ha estat redactat per COLLGORGOT ARQTES SCP representada pels arquitectes Pep 
Gorgot Palau (COAC 24689/1) i Misse Coll Macau (COAC 24752/9).  

  

https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250?idioma=ca
https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/ce0048e9-a8a3-4924-9996-83484da5ecd7?idioma=ca
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1.3 OBJECTE, BASES LEGALS I JUSTIFICACIO DE L’ACTUACIO 

 Aquest Projecte de reparcel·lació voluntària té per objecte el concretar l’adjudicació de les parcel·les 
resultants del procés d’urbanització, als propietaris afectats i la cessió del sòls qualificats de sistemes 
públic a l’Ajuntament d’Ordis, d’acord amb les determinacions del planejament municipal vigent.  

En virtut d’aquest projecte s’estableix el repartiment equitatiu dels beneficis i càrregues derivades de 
l’ordenació del pla  parcial  urbanístic ampliació sector industrial de la fàbrica, especificant l’adjudicació 
de les finques resultants privades i públiques, així com l’afecció de les finques al pagament de les 
despeses d’urbanització, les altres despeses de gestió i les indemnitzacions de les instal·lacions, 
construccions i drets a extingir pel planejament. També s’haurà de valorar de les indemnitzacions 
corresponents a les persones propietàries que per raó de l’escassa quantia de llurs drets en el projecte 
no hagin estat objecte d’adjudicació. 

 Aquest projecte de reparcel·lació es redacta d’acord amb la normativa continguda ala L 3/2012, del 22 
de febrer, pel qual s’aprova el text refós de la llei d’Urbanisme (LUC) i llurs modificacions, i al Decret 
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme (RLU), i compleix els 
objectius que la mateixa fixa.  

La superfície total de l’àmbit del SUP 5  segons la modificació puntual aprovada definitivament és de 
65.507 m2. 

Les dades del SUP5 segons la modificació puntual de planejament aprovada són les següents: 

 

Quadre de superfícies de sòl  SUPERFÍCIE m2 PERCENTATGE % 

SÒL PÚBLIC 

                     Espais lliures 

                     Vialitat  

 

9.826,05 m2 

               -- m2  

 

15,00 % 

       -- % 

TOTAL SÒL PÚBLIC 9.826,05 m2 15,00 % 

SÒL PRIVAT 

                     Zona a.7 

 

55.680,95 m2 

 

 

TOTAL SÒL PRIVAT 55.680,95 m2 85,00 % 

TOTAL ÀMBIT 65.507,00 m2 100 % 

 

La modificació aprovada  proposa un camí fora  de l’àmbit a la part sud oest que completarà el recorregut 
des del camí existent a la part nord i oest del futur àmbit recollits en la xarxa de camins protegits dins del 
PDUSUF fins el camí de Sant Nicolau a la part sud, de 3 m d’amplada. 

També es  proposa un recorregut diferent al de la GIV 5128, paral·lel a la mateixa com a itinerari a peu i 
en bicicleta des del nucli d’Ordis fins el sector, per a garantir la seguretat dels treballadors que s’hi 
desplacin d’aquesta manera, grafiat al plànol Xarxa viaria 2.2.1 del Pla Parcial de 1,8m d’amplada. 

Tots aquests camins fora del àmbit seran de cessió gratuïta. 

https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250?idioma=ca
https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/ce0048e9-a8a3-4924-9996-83484da5ecd7?idioma=ca
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Es proposa ampliar el límit del SUP5 per incloure aquests camins, destinant aquesta superfície 
conjuntament amb la ja prevista en el planejament a sistema viari a cedir a l'Ajuntament sense modificar 
en cap moment l’àmbit destinat a aprofitament privat. Això suposaria que l’àmbit del SUP5 
s'incrementaria en un 1.55 %, però s'ha de tenir en compte que tota la zona ampliada es destinarà a 
sistema viari sense generar cap increment de l'aprofitament urbanístic, ja que l’índex d'edificabilitat brut, 
s’aplicarà sempre damunt de la superfície Inicial de 65.507,00 m2. 

Les dades del SUP5 adoptades prenen com a base la topografia cadastral i que adoptarem com a bones 
per a la reparcel·lació, són les següents: 

Quadre de superfícies de sòl  SUPERFÍCIE m2 PERCENTATGE % 

SÒL PÚBLIC 

                     Espais lliures 

                     Vialitat  

 

17.144,52 m2 

               -- m2 

 

26,17 % 

       -- % 

TOTAL SÒL PÚBLIC 17.144,52 m2 26,17 % 

SÒL PRIVAT 

                     Zona a.7.2.2 

 

48.362,48 m2 

 

 

TOTAL SÒL PRIVAT 48.362,48 m2 73,83 % 

TOTAL ÀMBIT 65.507,00 m2    100 % 

 

Com es pot observar hi ha una ampliació evident del sòl públic, essent l'aprofitament privat el mateix. 

La reparcel·lació del SUP5  ha de donar lloc a una parcel·la destinada a sistema viaria per a cedir a 
l’Ajuntament d’Ordis, dos parcel·les com a zona verda i una parcel·la dins del sòl privat pera edificar, dins 
de la clau a.7.2.2. a compensar econòmicament per ser parcel.la única i indivisible. 

En el quadre següent s'identifica les superfícies cadastrals i registrals de les finques aportades.  

PROPIETARI FINCA REGISTRAL 
PROVISIONAL 

FINCA CADASTRAL 
PROVISIONAL 

SUPERFICIE 
REGISTRAL (m2) 

SUPERFICIE 
CADASTRAL  (m2) 

SUPERFICIE AFECTAT 
DEL  ÀMBIT T 

TOPOGRÀFIC (m2) 

 

% 

GARCIA DE POU S.A. 362 17122A009001010000RP         10.937,00 m²     5.101,00 m²            3.594 m² 5,49% 

GARCIA DE POU S.A. 775 17122A009001020000RL               6.571 m²   7.757,00 m²           7.344 m² 11,21 % 

GARCIA DE POU S.A. 902 17122A009001030000RT     373.019,71 m²  27.060,00 m²            1.243 m² 1,90 % 

CAMI  17122A008090010000RD  4.807,00 m2            140  m² 0,21 % 

GARCIA DE POU S.A. 902 17122A008000010000RF     373.019,71 m²  54.311,00 m²         24.967 m² 38,11 % 

GARCIA DE POU S.A. 174  17122A008000370000RR           21.000 m²  18.377,00 m²           1.400 m² 2,14 % 

GARCIA DE POU S.A. 85 17122A008000390000RX               4.923 m²    4.544,00 m²           3.824 m² 5,84 % 

GARCIA DE POU S.A. 307 17122A008000120000RJ             10.391 m²   10.161,00 m²         10.013 m² 15,28 % 

GARCIA DE POU S.A. 418 17122A008000130000RE               9.308 m²    9.111,00 m²           8.390 m² 12,81 % 

GARCIA DE POU S.A. 829 17122A008000180000RW             15.300 m²  15,170,00 m²           4.592 m² 7,01 % 

TOTAL ÀMBIT      65.507,00 m² 100% 

https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250?idioma=ca
https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/ce0048e9-a8a3-4924-9996-83484da5ecd7?idioma=ca
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Les determinacions del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refós de 
la Llei de sòl i rehabilitació urbana (LS), s'han adoptat també com a bases legals de referència, així com el 
Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sòl 
(RLS).  

El procediment administratiu per la seva aprovació ve regulat, a més de les disposicions de règim local 
que li siguin d’aplicació en quan a competències per atorgar l’aprovació, a l’article 119.2 del la LUC : 

 a) L’aprovació inicial i definitiva corresponen a l’Ajuntament d’Ordis.  

b) El projecte ha d’ésser posat a informació pública per un termini d’un mes, dins dels qual s’ha de 
concedir audiència als interessats, amb citació personal.  

c) La notificació de l’acord d’aprovació definitiva s’ha de produir en el termini de dos mesos des del 
finament del termini d’informació pública. En cas contrari, s’entén desestimat per silenci negatiu el 
projecte de reparcel·lació.  

d) Un cop aprovat definitivament, l’administració n’ha d’ordenar la publicació i la notificació 
reglamentaries i, si s’escau, la formalització corresponent. 

 L’eficàcia del projecte de reparcel·lació i el seu accés al Registre de la Propietat, queda condicionat, 
d’acord amb el que determina l’article 151 del RLU: 

 a) A la notificació de la seva aprovació definitiva a totes les persones interessades i en el cas de titulars 
de càrregues compatibles, la notificació expressarà la finca/finques de resultat a les quals han estat 
traslladades les dites càrregues a títol de subrogació real.  

b) L’acreditació del pagament o dipòsit de les indemnitzacions corresponents a les persones propietàries 
que per raó de l’escassa quantia de llurs drets en el projecte no hagin estat objecte d’adjudicació, així 
com de la resta d’indemnitzacions.  

Per a l’accés al Registre de la Propietat del projecte, s’emetrà la certificació expedida per l’òrgan 
competent del compliment de les condicions d’eficàcia anteriorment assenyalades, així com la 
certificació de la fermesa en via administrativa de l’acord d’aprovació definitiva del Projecte de 
Reparcel·lació com estableix l’article 151 del RLU. 

 Per altra part, cal indicar que es procedeix, sense necessitat de prèvia llicència de parcel·lació a la 
segregació de les finques que només parcialment estan incloses dins l’àmbit delimitat.  

 

1.4 CONTINGUT DEL PROJECTE DE REPARCEL.LACIÓ.  

El present Projecte de Reparcel·lació s’ajusta en els seus documents i continguts a les prescripcions dels 
articles 130 i següents del RLU.  

Els documents que integren el present Projecte de Reparcel·lació són els següents: 

 

La Memòria del present Projecte de Reparcel·lació engloba els diferents apartats de l’article 144 del RLU 
i conté: 

 Introducció general, que conté a més dels antecedents, les bases legals i la justificació de l'actuació, els 
següents aspectes:  

https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250?idioma=ca
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• Descripció de la unitat reparcel·lable, amb la superfície i límits de la mateixa.  

• Situació urbanística dels terrenys objecte de la reparcel·lació, amb indicació de l'estat actual i 
de les determinacions específiques del projecte a executar.  

La relació de propietaris, interessats i situacions de les finques aportades, que conté:  

• La descripció de les finques afectades, tant des del punt de vista de la realitat de fet 
(naturalesa, superfície, descripció) com des del punt de vista registral, amb indicació de la seva 
superfície, descripció, titular, títol d'adquisició, inscripció, drets i càrregues. 

• La relació de titulars dominicals, amb l'enumeració dels mateixos amb relació a les finques de 
les quals són propietaris o sobre les que incideixen els seus drets, amb especificació del títol 
d’adquisició.  

• En el supòsit que alguna de les finques només s’inclogui parcialment en la unitat reparcel·lable, 
la descripció de la porció afectada per l’actuació, especificant les característiques de la 
segregació a practicar així com la reducció de cabuda de la finca matriu.  

Els criteris per a la definició dels drets i obligacions dels interessats en la reparcel·lació:  

• Criteris de definició i valoració dels drets i càrregues dels afectats i valoració de les aportacions 
a la reparcel·lació.  

• Criteris de valoració de les parcel·les resultants.  

• Criteris de valoració de les indemnitzacions per bens o drets que hagin d'extingir-se com a 
conseqüència de l'ordenació.  

• Criteris d'adjudicació de les parcel·les resultants.  

La Proposta d'adjudicació de les parcel·les resultants, conté:  

• Una relació de les parcel·les resultants.  

• La proposta d'adjudicació de les parcel·les resultants, amb virtut dels criteris d'adjudicació 
exposats i d'acord amb els drets de cada participant a la reparcel·lació. 

• La descripció de les parcel·les adjudicades d’acord amb les exigències de la legislació 
hipotecària, especificant les seves càrregues.  

• El títol d’adjudicació i la titularitat individual o pro-indivís de cada finca.  

• La descripció de les edificacions que es mantenen sobre les finques resultants.  

El Compte de Liquidació Provisional, determina l'aportació financera que ha d'imposar-se sobre les 
diferents parcel·les resultants en concepte de costos de l'actuació. Inclou les indemnitzacions financeres 
com a conseqüència de drets, edificacions, construccions o plantacions que hagin d'extingir-se o 
destruir-se per l'execució del planejament i, les compensacions que procedeixin per diferències 
d'adjudicació i que hagin de compensar-se en metàl·lic, d'acord amb el que disposa la legislació vigent.  

Els Plànols contenen les determinacions gràfiques indispensables de suport al text, referides, entre 
d'altres aspectes, a la situació, delimitació del polígon, finques aportades, ordenació que s'executa, 
parcel·les resultants, adjudicació de les parcel·les i superposició de la informació i adjudicació.  
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1.5 DESCRIPCIÓ DE LA UNITAT REPARCELꞏLABLE  

El sector objecte del present projecte de reparcel·lació coincideix sensiblement amb l’àmbit delimitat en 
la modificació puntual Pla general municipal al sector La Fàbrica, d’Ordis, tot tenint en compte el que s'ha 
indicat en l'apartat 1.3. 

En els plànols del present document, es defineixen de manera concreta i precisa a escala adequada, l'abast 
del sector amb indicació de les finques amb o sense dret a aprofitament. 

En compliment al que s'indica en l'art. 145 del Decret 305/2006 es consideren interessats les següents 
persones: 

Els propietaris dels terrenys inclosos en l’àmbit. 

Els titulars dels drets reals sobre aquells. ( si s'escau ) 

Els arrendataris rústics i/o urbans. ( si s'escau ) 

Ara bé, per determinar la titularitat si fos necessari, s'aplicarien els criteris de la Llei d’expropiació forçosa, 
en especial l'art. 3, el que disposa que excepte prova que demostri el contrari, es considera titular a qui 
amb aquest caràcter consta en els registres públics que produeixi prestació de titularitat, que només pot 
ser destruïda judicialment o, en el seu defecte a qui aparegui amb tal caràcter en els registres fiscals o al 
que ho sigui públicament i notòria. 

A continuació podem observar el quadre de propietats individualitzades per finques aportades, amb dret 
a aprofitament urbanístic, segons amidament realitzat sobre plànol topogràfic cadastral: 

FINCA APORTADA PROPIETARI SUPERFICIE M2 PERCENTATGE DE DRET APORTAT 

1  GARCIA DE POU S.A. 65.507,00 100,00 

 

D’acord amb la documentació topogràfic de que es disposa, amb els atermenaments reals de les finques 
i fets els ajustos de límits de propietat i a la realitat física, la superfície total del sector és de 65.507,00 
m2 . D’aquesta superfície s’ordena 17.144,52 m2, destinats a espais lliures, i els restants 48.362,48 m2 
se’ls destina a l’ampliació de la industria existent.  

Correspon a aquest polígon la cessió obligatòria i gratuïta a favor de l’Ajuntament d’Ordis dels terrenys 
que el planejament general destina a vialitat, i zones lliures  
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1.6 CARACTERÍSTIQUES URBANÍSTIQUES DE LA UNITAT REPARCEL.LABLE  

Les característiques urbanístiques de la unitat reparcel·lable SUP 5 són les següents:  

Art. 36. Zona de desenvolupament industrial. (sup-5). 

1.- Definició. 

Comprèn els terrenys situats a l’entorn de l’antiga fàbrica tèxtil de la carretera. Es situen especialment a la 
banda de migdia i ponent de les edificacions existents i discorren, pel límit del sòl no urbanitzable de 
protecció forestal, des de la carretera  fins al camí de Sant Nicolau. La forma i delimitació precisa es garfien 
en el plànol  d’ordenació  nº 4  a esc.1:2000 de la modificació puntual. 

Objectius: l’objectiu general és permetre una extensió del sòl industrial a l’entorn de l’antiga fàbrica que 
permeti futures extensions. 

2.- Condicions d'ordenació i edificació. 

1.- A efectes de la parcel.la edificable a considerar en l'ordenació dels sectors el Pla contempla 
una única i indivisible  parcel.la . 

2.- La parcel·lació i l'edificació que prevegi el Pla Parcial s'ajustarà a les següents condicions: 

Qualificacions: Zona de desenvolupament industrial .(art.36) 

Zones:  Zona d’ordenació per edificació aïllada.  

Superfície total: 65.507 m2 

Sistemes generals: 15% com a zones verdes 

Parcel.la mínima Única i indivisible 

Mínimes. Distàncies als llindars 

a via pública/lateral/ fons. 

 

10/5/5 m. 

Edificabilitat 0,6 m2t/m2s 

 

Sistema d’actuació: D'entre els sistemes d'actuació previstos per la llei, es fixa com a 
sistema d'actuació per a l'execució de la present unitat d’actuació, el sistema de 
compensació. 

Programació: amb una única etapa 

Es podrà admetre la construcció d'agrupacions de naus d'utilització independent dins d'una 
mateixa parcel.la però no s'autoritzaran segregacions que donin lloc a peces de sòl inferiors a 
la parcel.la mínima (ni divisions horitzontals amb ús exclusiu d'una part). 

En el còmput de l'altura màxima de l'edificació no s'inclou l'altura de les xemeneies, antenes i 
aparells, i instal·lacions especials connexes amb la funció de la indústria que no suposin 
increment del sostre permès. 

Quan l'eliminació o reducció de les molèsties fins a nivells tolerables o l'eliminació dels riscos 
de nocivitat, insalubritat o inseguretat de les persones o a les coses pugui aconseguir-se 
mitjançant unes distàncies entre edificis, o entre aquests i les zones o parcel·les contigües 
majors que les establertes amb caràcter general, s'exigiran separacions majors que assegurin 
aquells objectius. 

https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250?idioma=ca
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Els espais no edificables de cada parcel.la només podran dedicar-se a estacionament, vials 
interiors, emmagatzemament-a l'aire lliure o espais enjardinats, verds o d'arbrat. L'espai 
destinat a estacionament podrà cobrir-se amb elements de protecció oberts. El Pla Parcial 
regularà les toleràncies d'edificació d'elements auxiliars tals com guites, elements 
d’instal·lacions, o el servei del personal que no podran excedir de les assenyalades pel Pla 
general per a les zones urbanes a.7. 

S'admeten els mateixos usos que el Pla General admet per a la zona a.7 L’habitatge destinada 
a persones que tinguin relació directa amb l'activitat que es desenvolupi s'admetrà únicament 
en parcel·les superiors a 3.000 m2 de superfície i en una quantia que no excedirà d'un habitatge 
cada parcel.la. 

El Pla Parcial delimitarà una franja exterior de protecció de com a mínim vint-i-cinc metres 
d’amplada pel risc d’incendis forestals. 

El Pla Parcial regularà que totes les circulacions rodades necessàries per al desenvolupament 
de l’activitat seran internes a l’àmbit i que no s’utilitzarà el camí de Sant Nicolau que limita 
pel costat sud. 

El Pla Parcial ha de preveure les mesures adequades per minimitzar els possibles efectes en el 
paisatge que pugui generar la implantació dels nous volums edificats, i incloure espais de 
transició com a coixí amb l’espai agrícola circumdant. 

 

Les característiques urbanístiques bàsiques de l’única qualificació amb aprofitament privat dels terrenys 
inclosos dintre de la unitat reparcel·lable, les determina les Normes Urbanístiques del Pla Parcial en els 
seus articles 30, 31, 32 i 33:  

 

Article 30. Definició i Zonificació 

1. El sòl d'aprofitament del sector de desenvolupament delimitat per aquest Pla Parcial, es 
qualifica amb una nova zona en desenvolupament del marc normatiu de les normes de 
planejament - Zona industrial (a.7.2.2). Aquesta, en base a llur adaptació a les especificacions de 
les activitats previstes en aquesta ampliació específica en el polígon industrial en les quals es 
regula de forma detallada les condicions de parcel·lació, edificació i ús. 

2. S'estableixen les condicions especifiques per l'establiment de determinacions i particulars que 
no modifiquen les condicions físiques d'ordenació de la zona. 

3. Aquest Pla Parcial estableix una nova zona: 

Zona industrial per edificació aïllada nova creació Clau a.7.2.2 

 

Article 31. Condicions de parcel·lació, edificació i ús. 

1 . L'edificabilitat neta de la zona és de 0.60 m2sostre/ m2 sol  clau a.7.2.2 

2.·La parcel·lació que es proposa consta en el plànol de parcel·lació (núm 2.1).  

3. Per tal de protegir l'entorn, caldrà tramitar les llicencies municipals d'activitat d'acord amb el 
que preveu el reglament d'activitats classificades (Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevenció 
i control ambiental de les activitats ). 
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4. Respecte a les xemeneies s’observarà el que disposa l'informe de la delegació territorial a 
Girona del Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya. Específicament les 
xemeneies d’instal·lacions industrials mantindran una alçada sobre la teulada de cinc metres, 
per radis d’influència de 50 metres. 

5. Per a la regulació de sorolls i vibracions, s’observarà allò que disposa el planejament d’Ordis  

6. En trobar-se la totalitat de l'àmbit d'estudi inclosa en les zones i espais afectats per servituds 
aeronàutiques, l'execució de qualsevol construcció, instal·lació (pals, antenes, aerogeneradors-
incloses les pales- ), mitjans necessaris per a la construcció (incloses les grues de construcció i 
similars)) o plantació, requerirà acord favorable previ de l'Agència Estatal de Seguretat Aèria 
(AESA), d'acord amb els articles 30 i 31 del Decret 584/72 en la seva actual redacció, 
circumstància que s'ha de recollir en els documents de planejament. 

 

Article 32. Zona d'ordenació per edificació aïllada a. 7. 

 Els valors dels paràmetres que regulen l'edificació són els que s'assenyalen a continuació: 
 

Indicador 
en gràfic 

Parcel.la 
Mín. (m2) 

Índex 
d'edif. 

Altura reguladora  
màx. 

Longitud 
de façana 

Ocupació 
màx. 

  m2/m2 Plantes (mínima) % 
a.7.1  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

indivisible 0,7 13 15m 65 

a.7.2 indivisible 0,6 13 30m 40 

a.7.2.2 indivisible 0,6 13 30m 40 

 

A les dues claus a.7.1 - a.7.2 es permetrà la construcció d’un edifici singular de 21 m d’alçada màxima 
total sobre el pla de referència situat a cota 107,5 m segons plànol d’ordenació i una superfície màxima 
de 3800 m2. 

A la clau a.7.2.2 es permetrà la construcció d’un edifici singular de 21 m d’alçada màxima total sobre el pla 
de referència situat a cota 107,5 m segons plànol d’ordenació i una superfície màxima de 5,000 m2.  

Separació  a veïns, i fora àmbit de la fàbrica: 10m 

La separació de l’edificació singular al camí se Sant Nicolau serà de 20m. 

En el vallat de les parcel·les s’utilitzaran elements translúcids o vegetal, admetran les tanques d’obra de 
fàbrica o altres materials opacs sempre que no excedeixin de 60 cm d’altura. 

Article 33. Zones lliure d’edificació. 

Compren aquelles parts de domini privat no ocupable per l’edificació. Es mantindrà la vegetació existent 
a les parts que no es modifiqui la topografia, per tal d’integrar la zona industrial, les plataformes 
d’explanació i la seva edificació. Tan mateix la franja perimetral de separació de l’edificació es mantindrà 
la vegetació existent i s’afavorirà nova vegetació per protecció paisatgística com espai de transició entre 
la zona urbana i el sòl no urbanitzable. Aquesta zona es procurarà no pavimentar ni construir. 
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2. PROPIETARIS, INTERESSATS I FINQUES APORTADES  

2.1 RELACIÓ D’INTERESSATS A LA REPARCELꞏLACIÓ.  

En compliment d’allò disposat als articles 129 i següents de la LUC i 145 i següents del RLUC, es 
consideren interessats les següents persones: 

1. Integren la comunitat de reparcel·lació tots els propietaris de finques compreses en un 
polígon d’actuació urbanística sotmès a reparcel·lació.  

2. A més dels propietaris o propietàries de les finques afectades, es consideren persones 
interessades en un expedient de reparcel·lació les persones titulars dels drets que puguin 
resultar afectats per la resolució, i també les persones titulars d’interessos legítims susceptibles 
d’afectació que es personin en el procediment i acreditin aquesta condició. 

 

Les persones propietàries de finques compreses en el polígon d’actuació urbanística sotmès a 
reparcel·lació són:  

 

Propietari Núm : 1  

Propietari:   GARCIA DE POU S.A    

NIF    A17060864  

Adreça:   La Fabrica,  GIV-5128 (Ctra. de la Navata a Ordis, s/n) , d’Ordis (17772)  

Titularitat   100% ple domini de les finques aportades 1,2,3,4,5,6,7,8,  

Finques cadastrals:  17122A009001010000RP     (finca 1)  

   17122A009001020000RL    (finca 2) 

   17122A009001030000RT  i 17122A008000010000RF     (finca 3) 

   17122A008000370000RR    (finca 4) 

   17122A008000390000RY    (finca 5) 

   17122A008000120000RJ    (finca 6) 

   17122A008000130000RE    (finca 7) 

   17122A008000180000RW    (finca 8) 

Finca registral:    Tom: 3067 llibre: 23  foli: 183  nº finca: 362  (finca 1) 

Tom: 3838  llibre: 28 foli: 123  nº finca: 775 (finca 2) 

    Tom: 2957  llibre: 22  foli: 209  nº finca: 902 (finca 3) 

    Tom: 2720  llibre: 20  foli: 158  nº finca: 174 (finca 4) 

Tom: 3168  llibre: 24 foli: 61   nº finca:   85  (finca 5) 

   Tom: 3168 llibre: 24 foli: 64  nº finca: 307 (finca 6) 

https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250?idioma=ca
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   Tom: 3312  llibre: 25  foli: 118  nº finca: 418 (finca 7) 

Tom: 2720  llibre: 20  foli: 31   nº finca: 829  (finca 8) 

Les persones titulars dels drets que puguin resultar afectats per la resolució:  

No consten titulars de drets que puguin resultar afectats per la resolució susceptibles d’afectació.  

Els titulars de drets i interessos legítims sobre els mateixos: 

No consten titulars d’interessos legítims susceptibles d’afectació.  

Els arrendataris:  

No es té constància.  

Els titulars de possibles drets de reallotjament:  

No hi ha cap habitatge que per s’hagi d’enderrocar pel desenvolupament del pla Parcial.  

Administració actuant:  

L’administració urbanística actuant és l’Ajuntament d’Ordis  
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2.2 RELACIÓ DE FINQUES  

2.2.1 FINQUES INCLOSES EN EL POLÍGON D’ACTUACIÓ  

Les finques incloses a aquesta unitat de gestió són les següents:  
 
 

FINCA TITULARS DADES CADASTRALS 
REFERÈNCIA CADASTRAL SUP. CADASTRAL 

1 GARCIA DE POU S.A 17122A009001010000RP part* 5.101,00 m2 
2 GARCIA DE POU S.A 17122A009001020000RL part           7.757,00 m2 
3 GARCIA DE POU S.A 17122A009001030000RT part * 27.060,00 m2 
 GARCIA DE POU S.A 17122A008000010000RF part * 54.311,00 m2 
4 GARCIA DE POU S.A 17122A008000370000RR part * 18.377,00 m2 
5 GARCIA DE POU S.A 17122A008000390000RY         * 4.544,00 m2 
6 GARCIA DE POU S.A 17122A008000120000RJ          * 10.161,00 m2 
7 GARCIA DE POU S.A 17122A008000130000RE    part    9.111,00 m2 
8 GARCIA DE POU S.A 17122A008000180000RWpart* 15.170,00 m2 
 Camí public 17122A008090010000RD part 4.807,00 m2 

 

* Les dades cadastrals no corresponen amb les dades registrals.  
 
 
 
 

FINCA TITULARS DADES REGISTRALS 
TOMO LLIBRE FOLI FINCA SUP. REGIST 

1 GARCIA DE POU S.A 3067 23 183 362 10.937,00 m2 
2 GARCIA DE POU S.A 3838 28 123 775 7.768,00 m2 
3 GARCIA DE POU S.A 2957 22 209 902 373.019,00 m2 
 GARCIA DE POU S.A      

4 GARCIA DE POU S.A 2720 20 158 174 21.000,00 m2 
5 GARCIA DE POU S.A 3168 24 61 85 4.923,00 m2 
6 GARCIA DE POU S.A 3168 24 64 307 10.391,00 m2 
7 GARCIA DE POU S.A 3312 25 118 418 9.308,00 m2 
8 GARCIA DE POU S.A 2720 20 31 829 15.300,00 m2 

 

El camí públic no s’han trobat dades registrals 
 

 
FINCA 

 
TITULARS 

SUPERFICIE 
TOPOGRAFIA 

ACTUALITZADA 

 
PERCENTATGE 

1 GARCIA DE POU S.A 3.594,00 m2   5,49% 
2 GARCIA DE POU S.A 7.344,00 m2 11,21% 
3 GARCIA DE POU S.A 1.243,00 m2   1,90% 
 GARCIA DE POU S.A 24.967,00 m2 38,11% 

4 GARCIA DE POU S.A 1.400,00 m2   2,14% 
5 GARCIA DE POU S.A 3.824,00 m2   5,84% 
6 GARCIA DE POU S.A 10.013,00 m2 15,28% 
7 GARCIA DE POU S.A 8.390,00 m2 12,81% 
8 GARCIA DE POU S.A 4.592,00 m2   7,01% 
 Camí públic 140 m2   0,21% 

TOTAL SÒL EN SUP-5 65.507,00 m2 100,00% 
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2.2.2 FINQUES APORTADES AMB DRETS A LA REPARCELꞏLACIÓ  

Les finques incloses a aquesta unitat de gestió, amb dret a aprofitament, són les següents:  
 

FINCA 
APORTADA 

TITULARS SUPERFICIE 
APORTADA 

PERCENTATGE 
% 

1 GARCIA DE POU S.A 3.517,00 m2   5,49% 
2 GARCIA DE POU S.A 7.381,00 m2 11,21% 
3 GARCIA DE POU S.A 1.395,00 m2   1,90% 
 GARCIA DE POU S.A 24.044,00 m2 38,11% 

4 GARCIA DE POU S.A 1.491,00 m2   2,14% 
5 GARCIA DE POU S.A 3.988,00 m2   5,84% 
6 GARCIA DE POU S.A 10.827,00 m2 15,28% 
7 GARCIA DE POU S.A 8.272,00 m2 12,81% 
8 GARCIA DE POU S.A 4.592,00 m2   7,01% 

TOTAL SÒL EN SUP-5 65.507,00 m2 99,79% 
 

El camí públic no te aprofitament, no participa, no es modifica ubicació ni superfície. 
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2.3 DESCRIPCIO FINQUES APORTADES A LA REPARCELꞏLACIÓ  

FINCA APORTADA           NÚM. 1  

TITULAR                                                                                                                                                                           

GARCIA DE POU S.A és propietària i aporta la FINCA D’ORDIS      Nº  362 

NIF: A17060864  

 

FINCA APORTADA SEGONS TOPOGRÀFIC 

Superfície inclosa en el Pla Parcial:   3.594,00m2 

 

DADES CADASTRALS 

Referencia cadastral     17122A009001010000RP 

Superfície cadastral     5.101,00m2 

 

DADES REGISTRALS 

Inscripció    Tom: 3067 Llibre: 23 Foli: 183 Inscripció:  14  Finca:362  

Descripció de la finca: 

RUSTICA: Pieza de tierra, campo, sita en el término municipal de ORDIS, conocida por LA COSTA, de cabida 
aproximada cinco vesanas, equivalente a una hectárea, nueve áreas, treinta y siete centiáreas. LINDA: Este, con 
carretera, Sur, con Francisco Roig; Oeste, con el mismo Roig y Norte, con N. Gelabert. 

Estado de coordinación de la finca registral con Catastro: No coordinado con Catastro.  

La superfície total registral és de 10.937,00 m2. 

Títol: Compraventa 

Pleno dominio de la finca 

Notario: Juan Antonio Utrilla Suarez 

Población:  Figueres 

Fecha documento: 24.08.2001 

Protocolo:  210 

Inscripción: 14 

Tomo/Libro/Folio:  3067/23/183 

Càrregues: 

Sense càrregues 

Afeccions: 

Afección presentada a sucesiones por el plazo de 4 años, a partir del 2 de agosto de año dos mil uno. 

https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250?idioma=ca
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Esta finca queda afectada durante el plazo de cinco años, contados a partir del día catorce de septiembre de dos mil 
uno, al pago de la liquidación o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones 
patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados. 

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentación, al cierre 
de libro Diario del día anterior a la fecha de expedición de la presente nota: 

No hay documentos pendientes de despacho. 

OBSERVACIONS: 

La finca s’inclou parcialment en el projecte de reparcel·lació en una superfície de 3.594,00 m2. En conseqüència és 
sol·licita, com operació registral prèvia, la segregació de la porció de terreny inclosa en la unitat reparcel·lable. 

Per tant, la finca matriu resta amb la següent descripció: 

RUSTICA: Pieza de tierra, campo, sita en el término municipal de ORDIS, conocida por LA COSTA, de cabida 
aproximada  7.343 m2. LINDA: Este, con carretera, Sur, zona verde municipal d’Ordis; Oeste, con Juan Bataller 
Darnés y Norte, con N.Gelabert. 

 

TRASLLAT DE CÀRREGUES 

No hi ha afeccions ni càrregues 
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FINCA APORTADA           NÚM. 2  

TITULAR                                                                                                                                                                           

GARCIA DE POU S.A és propietària i aporta la FINCA D’ORDIS      Nº  775 

NIF: A17060864  

 

FINCA APORTADA SEGONS TOPOGRÀFIC 

Superfície inclosa en el Pla Parcial:   7.344,00m2 

 

DADES CADASTRALS 

Referencia cadastral     17122A009001020000RL 

Superfície cadastral     7.757,00m2 

 

DADES REGISTRALS 

Inscripció    Tom: 3838 Llibre: 28 Foli: 123 Inscripció:  4  Finca:775  

Descripció de la finca: 

RUSTICA: Peça de terra, camp, situada al terme municipal d’Ordi, procedent de l’anomenada “Camp del 
Bosch de Casadinchs” i també “Pla La Fabrica”, de superfície set mil set-cents seixanta-vuit metres 
quadrats. Constitueix la parcel·la 102 del polígon 9. Limita al Nord, amb Juan Bataller Darnés;   al Sud, 
amb “Garcia de Pou SA”, a l’Est, part amb “Garcia de Pou SA” i en part amb terreny de l’Ajuntament d’Ordis; 
i a l’Oest, amb carretera al Mas Costa. Referencia cadastral número 17122A009001020000RL. 
 

Estado de coordinación de la finca registral con Catastro: Coordinado con Catastro.  

La superfície total registral és de 7.768,00 m2. 

Títol: Compraventa 

Pleno dominio de la finca 

Notario: Vicente Daudí Arnal 

Población:  Figueres 

Fecha documento: 18.12.2017 i 17.4.2018 

Protocolo:  3422 i 866 

Inscripción: 3ª 

Tomo/Libro/Folio:  3838/28/123 

Càrregues: 

Sense càrregues 

Afeccions: 

Afecta a la posible revisión por la autoliquidación del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones por el plazo de 5 
años, a partir del nueve de noviembre del año dos mil diecisiete.    

https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250?idioma=ca
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Afecta a la posible revisión por la autoliquidación dl impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos 
Documentados por el plazo de 5 años, a partir del catorce de mayo del año dos mil dieciocho 

Afecta a la posible revisión por la autoliquidación dl Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos 
Documentados por el plazo de 5 años, a partir del seis de agosto del año dos mil dieciocho. 

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentación, al cierre 
de libro Diario del día anterior a la fecha de expedición de la presente nota: 

No hay documentos pendientes de despacho. 

 

OBSERVACIONS: 

La finca s’inclou parcialment en el projecte de reparcel·lació en una superfície de 7.344 m2. En conseqüència és 
sol·licita, com operació registral prèvia, la segregació de la porció de terreny inclosa en la unitat reparcel·lable. 
 
Per tant, la finca matriu resta amb la següent descripció: 
 
RUSTICA: Peça de terra, camp, situada al terme municipal d’Ordi, procedent de l’anomenada “Camp del Bosch de 
Casadinchs” i també “Pla La Fabrica”, de superfície set mil set-cents seixanta-vuit metres quadrats. Constitueix la 
parcel·la 102 del polígon 9. Limita al Nord, amb Juan Bataller Darnés;   al Sud, amb “Garcia de Pou SA”, a l’Est, part 
amb “Garcia de Pou SA” i en part amb terreny de l’Ajuntament d’Ordis; i a l’Oest, amb carretera al Mas Costa. 
Referencia cadastral número 17122A009001020000RL. 
 

TRASLLAT DE CÀRREGUES 

No hi ha afeccions ni càrregues 
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FINCA APORTADA           NÚM. 3  

TITULAR                                                                                                                                                                           

GARCIA DE POU S.A és propietària i aporta la FINCA D’ORDIS      Nº  902 

NIF: A17060864  

 

FINCA APORTADA SEGONS TOPOGRÀFIC 

Superfície inclosa en el Pla Parcial:   26.210,00m2 

 

DADES CADASTRALS 

Referencia cadastral     17122A009001030000RT  

       17122A008000010000RF 

Superfície cadastral     27.060,00m2 

       54.311,00m2 

DADES REGISTRALS 

Inscripció    Tom: 2957 Llibre: 22 Foli: 209 Inscripció:  3  Finca:902  

Descripció de la finca: 

URBANA.- CASA compuesta de planta baja y un piso llamada “Manso Costa”, señalada de número seis, 
de superficie mil seiscientos cincuenta y cinco metros cuadrados, con sus tierras agregadas, sita en 
ORDIS, con una superficie de trescientos sesenta y tres mil diecinueve metros setenta y un decímetros 
cuadrados. Linda: Norte, porción segregada y Francisco Cortada, José Caminal, Sebastián Albert, camino 
llamado “de la Costa”, Pedro Lloveras, Josefa Roger y Carretera de Navata a Ordis;  Sur, Juan Vidal, 
Antoni Lluis, José Colomé, Lamberto Llavanera, José Planas, Miguel Ros, Francisco Frigola, Esteban Giró, 
Teresa Lluís, Jaime Manera, Pablo Vila, Tomás Carreras, Sebastián Albert, Josefa Roger, “Mas Puig” y 
camino;   Este, porción segregada y carretera y Sebastián Albert o sucesores;   Oeste, porción segregada 
y Dolores Roig, Ursula Casadella, camino llamado “Molinero”, Pedro Pagés, Pedro Gimbernat, Pedro 
Llavanera, Francisco Vehí y Federico Pujol 
 

Estado de coordinación de la finca registral con Catastro: No coordinado con Catastro.  

La superfície total registral és de 373.019,71 m2. 

Títol: Compraventa 

Pleno dominio de la finca 

Notario: Carlos Cabadés O’Callaghan 

Población:  Barcelona 

Fecha documento: 12.07.2001 

Protocolo:  3813 

Inscripción: 3 

Tomo/Libro/Folio:  2957/22/209 
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Càrregues: 

Sense càrregues 

Afeccions: 

 Esta finca queda afectada durante el plazo de cuatro años, contados a partir del día catorce de septiembre de mil 
novecientos noventa y nueve, al pago de la liquidación o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el 
Impuesto sobre Transmisiones patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados. 

 Esta finca queda afecta durante el plazo de cuatro años, contados a partir del día catorce de septiembre de mil 
novecientos noventa y nueva, a la aportación de la licencia de parcelación, según el Artículo 43 del Decret 303/97 
de 25 de noviembre. 

 Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco años, contados a partir día trece de septiembre de dos mil uno, al 
pago de la liquidación o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones 
Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados. 

Documentos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentación, al cierre 
de libro Diario del día anterior a la fecha de expedición de la presente nota: 

No hay documentos pendientes de despacho. 

 

OBSERVACIONS: 

La finca s’inclou parcialment en el projecte de reparcel·lació en una superfície de 1.243m2 i 24.967 m2. En 
conseqüència és sol·licita, com operació registral prèvia, la segregació de la porció de terreny inclosa en la unitat 
reparcel·lable. 

Per tant, la finca matriu resta amb la següent descripció: 

 
URBANA.- CASA compuesta de planta baja y un piso llamada “Manso Costa”, señalada de número seis, de superficie 
mil seiscientos cincuenta y cinco metros cuadrados, con sus tierras agregadas, sita en ORDIS, con una superficie de 
trescientos treinta y seis mil ochocientos nueve metros setenta y un decímetros cuadrados. Linda: Norte, porción 
segregada y Francisco Cortada, José Caminal, Sebastián Albert, camino llamado “de la Costa”, Pedro Lloveras, Josefa 
Roger y Carretera de Navata a Ordis;  Sur, Juan Vidal, Antoni Lluis, José Colomé, Lamberto Llavanera, José Planas, 
Miguel Ros, Francisco Frigola, Esteban Giró, Teresa Lluís, Jaime Manera, Pablo Vila, Tomás Carreras, Sebastián Albert, 
Josefa Roger, “Mas Puig” y camino;   Este, porción segregada y carretera y Sebastián Albert o sucesores;   Oeste, 
porción segregada y Dolores Roig, Ursula Casadella, camino llamado “Molinero”, Pedro Pagés, Pedro Gimbernat, 
Pedro Llavanera, Francisco Vehí y Federico Pujol.    
 

TRASLLAT DE CÀRREGUES 

No hi ha afeccions ni càrregues 
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FINCA APORTADA           NÚM. 4 

TITULAR                                                                                                                                                                           

GARCIA DE POU S.A és propietària i aporta la FINCA D’ORDIS      Nº  174 

NIF: A17060864  

 

FINCA APORTADA SEGONS TOPOGRÀFIC 

Superfície inclosa en el Pla Parcial:   1.400,00m2 

 

DADES CADASTRALS 

Referencia cadastral     17122A008000370000RR  

Superfície cadastral     18.377,00m2 

DADES REGISTRALS 

Inscripció    Tom: 2720 Llibre: 20 Foli: 158 Inscripció:  11  Finca:174  

Descripció de la finca: 

RUSTICA: Pieza de tierra hoy bosque viña y campo, sita en el termino municipal de Ordis, territorio llamado 
“Torrentils”, polígono ocho parcelas treinta y siete y treinta y ocho*, de superfície dos hertáreas y diez 
areas, linda al Norte, con herederos de Salvador Puig;  por Oriente, con Lamberto Llavanera;  Mediodia, 
com el camino que de Ordis conducte a Espinavesa y por Poniente con el torrente Torrentils.                      

*La parcela 38 del polígono ocho del cadastre no existe en la relación actual 

Estado de coordinación de la finca registral con Catastro: No coordinado con Catastro.  

La superfície total registral és de 21.000,00 m2. 

Títol: Compraventa 

Pleno dominio de la finca 

Notario: Maria Isabel Gabarro Miquel 

Población:  Barcelona 

Fecha documento: 30.01.2002 

Protocolo:  183 

Inscripción: 11 

Tomo/Libro/Folio:  2720/20/158 

Càrregues: 

Sense càrregues 

Afeccions: 

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco años, contados a partir del día doce de mayo de mil novecientos 
noventa y ocho, al pago de la liquidación o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre 
Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados.      
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Esta finca afecta durante el plazo de cuatro años, contados a partir del día diecinueve de diciembre de mil 
novecientos noventa y nueve, al pago de la liquidación o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el 
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados.      

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco años, contados a partir del día ocho de marzo de dos mil dos, al 
pago de la liquidación o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones 
Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados.     

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentación, al cierre 
de libro Diario del día anterior a la fecha de expedición de la presente nota: 

No hay documentos pendientes de despacho. 

 

OBSERVACIONS: 

La finca s’inclou parcialment en el projecte de reparcel·lació en una superfície de 1.400 m2. En conseqüència és 
sol·licita, com operació registral prèvia, la segregació de la porció de terreny inclosa en la unitat reparcel·lable. 
 
Per tant, la finca matriu resta amb la següent descripció: 
 
RUSTICA: Pieza de tierra hoy bosque viña y campo, sita en el término municipal de Ordis, territorio llamado 
“Torrentils”, polígono ocho parcelas treinta y siete, de superficie una hectárea sesenta y nueve áreas y setenta y siete 
centiáreas, linda al Norte, con Garcia de Pou sa y porción segregada; por Oriente, con Garcia de Pou sa;  Mediodia, 
con el camino que de Ordis conduce a Espinavesa y por Poniente con el torrente Torrentils.                      
 

TRASLLAT DE CÀRREGUES 

No hi ha afeccions ni càrregues 
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FINCA APORTADA           NÚM. 5 

TITULAR                                                                                                                                                                           

GARCIA DE POU S.A és propietària i aporta la FINCA D’ORDIS      Nº  85 

NIF: A17060864  

 

FINCA APORTADA SEGONS TOPOGRÀFIC 

Superfície inclosa en el Pla Parcial:   3.824,00m2 

 

DADES CADASTRALS 

Referencia cadastral     17122A008000390000RY  

Superfície cadastral     4.544,00m2 

DADES REGISTRALS 

Inscripció    Tom: 3168 Llibre: 24 Foli: 61  Inscripció:  7  Finca: 85 

Descripció de la finca: 

RUSTICA: Pieza de tierra campo, sita en el término municipal de Ordis, llamada “Torrentils” de cabida dos 
vesanas y cuarto, equivalente a cuarenta y nueve áreas veintitrés centiáreas. Lindes: Norte, Francisco 
Roig;  Sur, José Llavanera;  Este, Rosa Vidal;   y Oeste, José Planas.  

 

Estado de coordinación de la finca registral con Catastro: No coordinado con Catastro.  

La superfície total registral és de 4.923,00 m2. 

Títol: Compraventa 

Pleno dominio de la finca  

Notario: Juan Antonio Utrilla Suarez 

Población:  Figueres 

Fecha documento: 04.12.2001 

Protocolo:  348 

Inscripción: 7 

Tomo/Libro/Folio:  3168/24/61 

Càrregues: 

Sense càrregues 

Afeccions: 

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco años, contados a partir del día cuatro de enero de dos mil dos, al 
pago de la liquidación o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones 
Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados.      

 

https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250?idioma=ca
https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/ce0048e9-a8a3-4924-9996-83484da5ecd7?idioma=ca
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Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentación, al cierre 
de libro Diario del día anterior a la fecha de expedición de la presente nota: 

No hay documentos pendientes de despacho. 

 

OBSERVACIONS: 

La finca s’inclou parcialment en el projecte de reparcel·lació en una superfície de 3.824 m2. En conseqüència és 
sol·licita, com operació registral prèvia, la segregació de la porció de terreny inclosa en la unitat reparcel·lable. 
 
Per tant, la finca matriu resta amb la següent descripció: 
 
RUSTICA: Pieza de tierra campo, sita en el término municipal de Ordis, llamada “Torrentils” de cabida siete áreas 
veinte centiáreas. Lindes: Norte, con porción segregada; Sur, Garcia de Pou sa;  Este, con camino;   y Oeste, Garcia 
de Pou sa.  

 

TRASLLAT DE CÀRREGUES 

No hi ha afeccions ni càrregues 
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FINCA APORTADA           NÚM. 6 

TITULAR                                                                                                                                                                           

GARCIA DE POU S.A és propietària i aporta la FINCA D’ORDIS      Nº  307 

NIF: A17060864  

 

FINCA APORTADA SEGONS TOPOGRÀFIC 

Superfície inclosa en el Pla Parcial:   10.013,00m2 

 

DADES CADASTRALS 

Referencia cadastral     17122A008000120000RJ  

Superfície cadastral     10.161,00m2 

DADES REGISTRALS 

Inscripció    Tom: 3168 Llibre: 24 Foli: 64  Inscripció:  9          Finca: 307 

Descripció de la finca: 

RUSTICA: Pieza de tierra, olivar, sita en el término municipal de Ordis, y territorio llamado “Torrentils”, de 
cabida aproximada cuatro vesanas y tres cuartos, equivalentes a una hectárea tres áreas novena y una 
centiáreas treinta y tres decímetros cuadrados. Linda: Norte, Juan Puig de Navata;   Sur, carretera; Este, 
José Colomer;  y Oeste, Lamberto Llavanera  

Estado de coordinación de la finca registral con Catastro: No coordinado con Catastro.  

La superfície total registral és de 10.391,00 m2. 

Títol: Compraventa 

Pleno dominio de la finca 

Notario: Juan Antonio Utrilla Suarez 

Población:  Figueres 

Fecha documento: 04.12.2001 

Protocolo:  348 

Inscripción: 9 

Tomo/Libro/Folio:  3168/24/64 

Càrregues: 

Otras: Esta finca queda afecta al pago de 15.455.- pesetas, importe de la liquidación provisional del Impuesto que 
procederá por extinción del usufructo sin perjuicio de su rectificación. Figueres 14 de abril de 1977. 

Afeccions: 

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco años, contados a partir del día cuatro de enero de dos mil dos, al 
pago de la liquidación o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones 
Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados.      

 

https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250?idioma=ca
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SIGNATURES

1.- PEP GORGOT PALAU / num:24689-1, 10/03/2025 13:28
2.- PEP GORGOT PALAU / num:24689-1, 10/03/2025 13:29
3.- MARIA JOSE COLL MACAU / num:24752-9, 10/03/2025 13:30
4.- MARIA JOSE COLL MACAU / num:24752-9, 10/03/2025 13:31
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Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentación, al cierre 
de libro Diario del día anterior a la fecha de expedición de la presente nota: 

No hay documentos pendientes de despacho. 

 

OBSERVACIONS: 

La superfície real topogràfica és de de 10.161,00 m2. 

 

TRASLLAT DE CÀRREGUES 

No hi ha afeccions ni càrregues 

https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250?idioma=ca
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FINCA APORTADA           NÚM. 7 

TITULAR                                                                                                                                                                           

GARCIA DE POU S.A és propietària i aporta la FINCA D’ORDIS      Nº  418 

NIF: A17060864  

 

FINCA APORTADA SEGONS TOPOGRÀFIC 

Superfície inclosa en el Pla Parcial:   8.390,00m2 

 

DADES CADASTRALS 

Referencia cadastral     17122A008000130000RE  

Superfície cadastral     9.111,00m2 

DADES REGISTRALS 

Inscripció    Tom: 3312 Llibre: 25 Foli: 118 Inscripció:  11          Finca: 418 

Descripció de la finca: 

RUSTICA: Pieza de tierra campo olivar en término de Ordis, territorio La Graja, de superficie en realidad y 
según datos catastrales nueve mil trescientos ocho metros cuadrados. Linda: al Norte, Juan Roig, antes 
Puig y con herederos de Santamaría; Este, Tomás Carreras;  Sur, camino de Espinavesa y   Oeste, Juan 
Vidal.. Referencia catastral:  17122A008000130000RE.   

Estado de coordinación de la finca registral con Catastro: Coordinado con Catastro.  

La superfície total registral és de 9.308,00 m2. 

Títol: Compraventa 

Pleno dominio de la finca 

Notario: Elisabeth Garcia Cueto 

Población:  Barcelona 

Fecha documento: 18.06.2015 

Protocolo:  481 

Inscripción: 11 

Tomo/Libro/Folio:  3312/25/118 

Càrregues: 

 
Afeccions: 

Afecta a la posible revisión por la autoliquidación del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos 
Documentados por el plazo de 5 años a partir de treinta de Julio del año dos mil quince.            

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentación, al cierre 
de libro Diario del día anterior a la fecha de expedición de la presente nota: 

Sense càrregues 

https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250?idioma=ca
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No hay documentos pendientes de despacho. 

OBSERVACIONS: 

La finca s’inclou parcialment en el projecte de reparcel·lació en una superfície de 8.390,00 m2. En conseqüència és 
sol·licita, com operació registral prèvia, la segregació de la porció de terreny inclosa en la unitat reparcel·lable. 
 
Per tant, la finca matriu resta amb la següent descripció: 
 
RUSTICA: Pieza de tierra campo olivar en término de Ordis, territorio La Granja, de superficie novecientos dieciocho 
metros cuadrados. Linda: al Norte, herederos de Santamaría;  Este, Tomás Carreras;  Sur, camino de Espinavesa y   
Oeste, con porción segregada. Referencia catastral:  17122A008000130000RE.   
 

 
TRASLLAT DE CÀRREGUES 

No hi ha afeccions ni càrregues 
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FINCA APORTADA           NÚM. 8 

TITULAR                                                                                                                                                                           

GARCIA DE POU S.A és propietària i aporta la FINCA D’ORDIS      Nº  829 

NIF: A17060864  

 

FINCA APORTADA SEGONS TOPOGRÀFIC 

Superfície inclosa en el Pla Parcial:   4.592,00m2 

 

DADES CADASTRALS 

Referencia cadastral     17122A008000180000RW 

Superfície cadastral     15.170,00m2 

DADES REGISTRALS 

Inscripció    Tom: 2720 Llibre: 20 Foli: 31 Inscripció:  2           Finca: 829 

Descripció de la finca: 

RUSTICA: Pieza de tierra campo, viña y olivar, sita en el territorio EL Padro, termino municipal de Ordis, 
de cabida unes tres vesanas, equivalentes a sesenta y cinco áreas, sesenta y una centiáreas y según 
catastro quince mil trescientos metros cuadrados. Linda al Este, Agustin Marcé;   Sur, Luis Santamaria, 
hoy Jordi Viella;  Oeste, Dolores Roig, hoy Garcia de Pou Compañia Comercial S.A.  y Norte,  la carretera 
de Ordis a Navata.  

Estado de coordinación de la finca registral con Catastro: No coordinado con Catastro.  

La superfície total registral és de 15.300,00 m2. 

Títol: Compraventa 

Pleno dominio de la finca 

Notario: Juan Antonio Utrilla Suarez 

Población:  Figueres 

Fecha documento: 10.10.2002 

Protocolo:  454 

Inscripción: 2 

Tomo/Libro/Folio:  2720/20/31 

Càrregues: 

 
Afeccions: 

Otras: Afecta a las limitaciones del artículo 207 de La Ley Hipotecaria según resulta de la Escritura de Compraventa 
autorizada por el notario de Figueres Juan Antonio Utrilla Suarez el nueve de Octubre de dos mil dos que motivo la 
inscripción 2º de la finca 829, de fecha veintidós de octubre de dos mil dos.      

Sense càrregues 
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Otras: Hecha constar la publicación del edicto por la nota al margen de la inscripción 2ª. Figueres, 20 de diciembre 
de 2002. 

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentación, al cierre 
de libro Diario del día anterior a la fecha de expedición de la presente nota: 

No hay documentos pendientes de despacho. 

OBSERVACIONS: 

La finca s’inclou parcialment en el projecte de reparcel·lació en una superfície de 4.592 m2. En conseqüència és 
sol·licita, com operació registral prèvia, la segregació de la porció de terreny inclosa en la unitat reparcel·lable. 
 
Per tant, la finca matriu resta amb la següent descripció: 
 
RUSTICA: Pieza de tierra campo, viña y olivar, sita en el territorio EL Padro, termino municipal de Ordis, de cabida 
una hectárea siete áreas, ocho centiáreas y según catastro diez mil quinientos setenta y ocho metros cuadrados. 
Linda al Este, Agustin Marcé; Sur, Luis Santamaria, hoy Jordi Viella;  Oeste, con porción segregada Garcia de Pou 
Compañia Comercial S.A.  y Norte,  la carretera de Ordis a Navata.  
 

TRASLLAT DE CÀRREGUES 

No hi ha afeccions ni càrregues 
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2.4 DRETS INICIALS APORTATS A LA  REPARCEL.LACIÓ 
 
El dret de cada propietari es proporcional a la superfície aportada a la comunitat reparcel.latòria: 
 
La reparcel·lació consta de propietari únic, amb el 100% de la superfície aportada. 

 
 
2.5 CARREGUES I SUBROGACIONS REALS 

 

Tal com s’indica a l’aparta 2.3 algunes càrregues que afecten a algunes finques s’han de procedir a la seva 
cancel·lació per part del Registre de la Propietat. 

La resta de càrregues i afeccions afecten en igual forma les finques resultants, en virtut del principi de 
subrogació real. 

 
 
2.6  AGRUPACIO INSTRUMENTAL 

 

Una vegada realitzades les operacions que procedeixin i que s’indiquen en l’apartat 2.3, es procedeix a 
l’agrupació instrumental de totes elles, que coincideixen amb l’àmbit de pla  parcial  urbanístic ampliació 
sector industrial de la fàbrica, per posteriorment procedir a descriure les finques resultants amb les seves 
corresponents adjudicacions i afeccions urbanístiques. 

Les càrregues que per raó de les finques inicials afectin a la present agrupació, no s’estendran a les 
finques resultants de les inicials que no estiguessin gravades, i gravaran només per subrogació real a les 
resultants que s’adjudiquin per raó d’inicials amb càrregues; tot això sens perjudici d’aquelles càrregues 
que es declarin incompatibles. 

 
 

 

 

2.7  DRET DE REALLOTJAMENT  
Les persones ocupants legals d’habitatges afectats per l’execució del planejament, que constitueixen el 
seu domicili legal i habitual, tenen dret a ser reallotjades en les condicions que estableix la legislació 
urbanístic (LUC i RLU) i la normativa d’habitatge. 

Dintre de l’àmbit del Pla Parcial no hi ja cap habitatge afectat per l’ordenament urbanístic, i per tant no 
es preveu cap reallotjament dintre del polígon. 
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3. CRITERIS PER A LA DEFINICIÓ DELS DRETS I OBLIGACIONS DELS INTERESSATS EN LA 
REPARCELꞏLACIÓ 

 

En aquest apartat s'indiquen els criteris de definició dels drets dels titulars dels terrenys aportats a la 
reparcel·lació, així com els criteris de valoració dels mateixos, procedint-se a la valoració dels terrenys, 
als efectes de la seva participació en el resultat de la reparcel·lació en funció de les seves aportacions a 
la unitat reparcel·lable i, finalment, s'indiquen els criteris de definició i valoració de les càrregues que 
graven els terrenys que, en cas d'extingir-se, són objecte de valoració a l’apartat 4 del present projecte.  

 

3.1  CRITERIS GENERALS  

Els drets dels afectats es definiran d’acord amb els preceptes continguts en l’article 126.1a) de la LUC i 
amb els articles 133 i concordants del RLU.  

Els drets dels propietaris dins de la reparcel·lació, segons estableix la LUC, serà proporcional a la 
superfície de les finques originàries respectives. Això vol dir que tots els terrenys inclosos dins d’un 
mateix polígon d’actuació es valoraran uniformement, és a dir, d’acord amb un mateix valor unitari 
(VSB), subjectant-se als criteris de la legislació aplicable en matèria de sòl i de valoracions. La data per 
determinar el dret dels propietaris afectats serà la de la iniciació de l’expedient de reparcel·lació, segons 
expressa l’article 126 de la LUC 

En casos de discordança entre els títols i la realitat física de les finques, es considerarà que preval 
aquesta sobre aquells, segons preveu l’article 132.2 del RLU. En cas de discrepàncies relatives a la 
titularitat dels drets, s’estarà d’acord amb el que preveu aquest article 132 del RLU. Quan els problemes 
siguin relatius als límits de propietat podran resoldre en el mateix expedient de reparcel·lació.  

Els criteris de valoració de les finques aportades es realitzaran d’acord amb el que estableix el Reial 
Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refós de la Llei del sòl (LS); i pel Reial 
Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sòl (RLS) 

Les indemnitzacions que corresponguin als seus titulars pels vols existents, càrregues i altres despeses 
incompatibles amb el planejament, es valoraran amb independència del sòl i se n’ha de satisfer l’import 
als propietaris interessats amb càrrec al projecte de reparcel·lació, en concepte de despeses 
d’urbanització.  

Les despeses de gestió necessàries per al desenvolupament del polígon, que s’especifiquen en aquest 
projecte, així com les indemnitzacions a possibles ocupants o projectes d’expropiació, si s’escaigués, 
aniran a càrrec dels adjudicataris de les finques resultants de la reparcel·lació en proporció al valor 
d’aquestes.  

Les despeses de gestió necessàries per al desenvolupament del polígon, que s’especifiquen en aquest 
punt, així com les indemnitzacions a possibles ocupants o projectes d’expropiació, si s’escaigués, aniran 
a càrrec de tots els propietaris. 
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3.2  VALOR DELS DRETS TEÒRICS  

El dret dels propietaris afectats serà proporcional a la superfície-valor de les seves respectives finques, 
en la part que quedin compreses dins la unitat reparcel·lable, i en el moment de l’inici de la 
reparcel·lació.  

La valoració del sòl aportat, segons l’article 40 de la LS que regula la valoració del sòl en règim de 
equidistribució de beneficis i càrregues, estableix:  

27.1 Quan, per manca d’acord entre tots els subjectes afectats, s’hagin de valorar les 
aportacions de sòl dels propietaris partícips en una actuació d’urbanització en exercici de la facultat que 
estableix la lletra c) de l’apartat 1 de l’article 8, per ponderar-les entre si o amb aportacions del 
promotor o de l’Administració, als efectes del repartiment dels beneficis i càrregues i l’adjudicació de 
parcel·les resultants, el sòl s’ha de taxar pel valor que li correspondria si estigués acabada l’actuació.  

2. En els casos de propietaris que no puguin participar en l’adjudicació de parcel·les resultants 
d’una actuació d’urbanització per causa de la insuficiència de la seva aportació, el sòl s’ha de taxar pel 
valor que li correspondria si estigués acabada l’actuació, una vegada descomptades les despeses 
d’urbanització corresponents incrementades per la taxa lliure de risc i la prima de risc.  

Per tant, les finques aportades es taxaran pel valor que les hi correspondria si estigués acabada la 
urbanització. Es trobem davant d’un sòl que es taxarà com si fossin parcel·les urbanitzades on encara no 
s’hauria edificat. 

 L’article 27 del RLS que estableix els criteris per valorar el sòl en règim d’equidistribució de beneficies i 
càrregues, estableix: 

 1. En l’execució d’actuacions de transformació urbanística en la que els propietaris exerciten la 
facultat de participar en règim d’equitativa distribució de beneficis i càrregues, i excepte l’existència 
d’acord subscrit per la totalitat dels mateixos amb la finalitat de ponderar les propietats afectades entre 
sí, o en el seu cas, amb les aportacions del promotor de l’actuació o de l’Administració actuant, el sòl es 
taxarà pel valor que els correspondria terminada l’execució, en els termes establerts a l’article 22 
d’aquest Reglament.  

 2. En el cas que hi hagi propietaris que no poguessin exercir la facultat de participar per causa de 
la insuficiència dels drets aportats per a rebre una parcel·la edificable resultant de l’actuació, el seu sòl 
es taxarà pel valor establert a l’apartat anterior, descomptant les despeses d’urbanització no executades 
i incrementades en la taxa lliure de risc i la prima de risc corresponents a les referides despeses, d’acord 
a l’apartat 3 de l’article d’aquest Reglament 

L’article 37.1 de la LS, determina que el valor del sòl urbanitzat que no està edificat es valorarà:  

Per a la valoració del sòl urbanitzat que no està edificat, o en què l’edificació existent o en curs 
d’execució és il·legal o està en situació de ruïna física: 

 a) s’han de considerar ús i edificabilitat de referència els atribuïts a la parcel·la per l’ordenació 
urbanística, inclòs, si s’escau, el d’habitatge subjecte a algun règim de protecció que en permeti taxar el 
preu màxim per a la venda o lloguer. Si els terrenys no tenen assignada edificabilitat o ús privat per 
l’ordenació urbanística , se’ls ha d’atribuir l’edificabilitat mitjana i l’ús majoritari en l’àmbit espacial 
homogeni en què per usos i tipologies els hagi inclòs l’ordenació urbanística 

 b) S’ha d’aplicar a aquesta edificabilitat el valor de repercussió del sòl segons l’ús corresponent, 
determinat pel mètode residual estàtic.  
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c) De la quantitat resultant de la lletra anterior, se n’ha de descomptar, si s’escau, el valor dels deures i 
càrregues pendents per poder realitzar l’edificabilitat prevista. 

 L’article 37 de la LS determina que la taxació del sòl a efectes del repartiments de beneficis i càrregues, 
així com l’adjudicació de les parcel·les resultants, en el present projecte de reparcel·lació es farà 
utilitzant els usos i edificabilitats atribuïts pel planejament derivat i aplicant el valor determinat pel 
mètode residual estàtic, que es determina segons els criteris de l’article 22 del RLS.  

Segons l’article 22.1 del RLS el valor del sòl urbanitzat no edificat en euros per metre quadrat de sòl (VS), 
s’obté aplicant l’edificabilitat de cada ús en metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (Ei) pel 
valor de repercussió del sòl segons l’ús corresponent en euros per metre quadrat de sostre (VRSi): 

   VS = ∑ Ei * VRSi 

 Per calcular el valor de repercussió de cada ús (VRS), s’utilitza el mètode residual estàtic segons la 
següent fórmula definida a l’article 22.2 del RLS : 

                           Vv 

 VRS = ----------------- - VC  

                           K   

On:  

VRS = valor de repercussió del sòl en euros per metre de sostre edificable  

Vv = Valor en venda de metre quadrat de sostre edificat de l’ús considerant el producte immobiliari 
acabat , calculat sobre la base d’un estudi de mercat estadísticament significatiu, en euros per metre 
quadrat edificable.  

K = coeficient que pondera la totalitat de despeses generals, inclosos les de finançament, gestió i 
promoció, així com el benefici empresarial normal de l’activitat de promoció immobiliària necessària per 
la materialització de l’edificabilitat. 

 Aquest coeficient K, que amb caràcter general té un valor d’1,40, pot ser reduït o augmentat segons els 
criteris establerts a l’apartat 2 de l’article 22 del RLS.  

VC = valor de la construcció en euros per metre quadrat edificable de l’ús considerat. Serà el resultat de 
sumar els costos d’execució material de l’obra, les despeses generals i el benefici industrial del 
constructor, l’import dels tributs que graven a la construcció, els honoraris professionals per projectes i 
direcció d’obres i altres despeses necessàries per a la construcció de l’immoble.  

Atès que l’única parcel·la resultant no està completament urbanitzada, es descompten del valor del sòl 
determinat segons la fórmula anterior la totalitat dels costos i despeses pendents, així com el benefici 
empresarial derivat de la promoció, d’acord amb l’expressió següent:  

VSo = VS - G. (1 + TLR + PR) 

 En què: 

 VSo = valor del sòl descomptats els deures i càrregues pendents, en euros.  

VS = valor del sòl urbanitzat no edificat, en euros (VRS). 

G = costos d’urbanització pendents de materialització i altres deures i càrregues pendents, en euros.  
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TLR = Taxa lliure de risc en tant per u.  

PR = Prima de risc en tant per u.  

La taxa lliure de risc, als efectes de determinar el benefici de la promoció és l’última referència publicada 
pel Banc d’Espanya del rendiment intern al mercat secundari del deute públic de termini entre dos i sis 
anys. La taxa lliure de risc és de TLR = 2.345% d’acord amb la darrera publicació del Banc d’Espanya 
relatiu rendiment intern al mercat secundari del deute públic de termini entre dos i sis anys:  

 

Quant a la prima de risc, als efectes de determinar el benefici de la promoció, es fixa en funció dels usos 
i tipologies corresponents atribuïts per l’ordenació urbanística, prenent com a referència els 
percentatges que estableix el quadre de l’annex IV del RLU en funció del tipus d’immoble sense que 
pugui ser superior al percentatge que es determini per al coeficient corrector K, inclosa la mateixa prima 
de risc com a sumand de la totalitat de les despeses generals. En edificis industrials la prima de risc és 
del 14%.  

 

3.2.1  Valor del sòl urbanitzat no edificat (VS) 

La formulació i obtenció del valor de repercussió del sòl en euros per metre quadrat de sostre edificable 
per a la tipologia industrial inclosa en pla  parcial  urbanístic ampliació sector industrial de la fàbrica s’ha 
obtingut de la publicació dels “Valors bàsics immobles urbana del 2023” de l’Agència Tributària de 
Catalunya que estableixen el que l’administració entén com a valor real o de mercat a fi de comprovar el 
valor dels béns immobles a Catalunya a efectes dels impostos sobre transmissions patrimonials i actes 
jurídics documentats, i sobre successions i donacions.  

S’ha pres com a referència un valor de repercussió del sòl industrial urbanitzat no edificat de inferior a 
25€/m2 que correspon a la Zona A13 àrea assignada al municipi d’Ordis (veure Annex I de la publicació), 
en la categoria 7a, ja que la parcel·la industrial està lluny de qualsevol nucli industrial.( veure Annex II de 
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la publicació), en el que no especifica categoria pel qual resultaria inferior a la 7a i per tant hauria de ser  
inferior a 25€/m2.  

A partir d’aquest valor s’ha obtingut el valor del sòl urbanitzat no edificat (VS) del polígon sup-5  (veure 
Quadre 4 de la Memòria)  

Sostre edificable del SUP-5 29.017,48  m²st 
Valor repercussió del sòl urbanitzat no edificat (VRS) 25,00 €/m²st 
Valor del sòl d'aprofitament privat urbanitzat no edificat del polígon (VS) 725.437,00 € 

 

 

3.2.2  Valor de la construcció 

La formulació i obtenció del valor de construcció en euros per metre quadrat de sostre edificable per a 
la tipologia industrial inclosa en pla  parcial  urbanístic ampliació sector industrial de la fàbrica s’ha 
obtingut de la publicació dels “Valors bàsics immobles urbana del 2023” de l’Agència Tributària de 
Catalunya que estableixen el que l’administració entén com a valor real o de mercat a fi de comprovar el 
valor dels béns immobles a Catalunya a efectes dels impostos sobre transmissions patrimonials i actes 
jurídics documentats, i sobre successions i donacions.  

S’ha pres com a referència un valor de construcció de naus-magatzem de 360 €/m2 que correspon a la 
Zona A13 àrea assignada al municipi d’Ordis (veure Annex I de la publicació), del quadre Valor de les 
construccions, segons la tipologia i la qualitat, en €/m2 construït en la categoria mitjana.  
 

3.2.3  Estudi de mercat 

 

Càlcul de la valoració estudi de mercat 

La valoració del solar ES calcula per el valor del mercat de l’immoble segon la normativa aplicable 
ECO/805/2003. 

Per utilitzar aquest mètode es deu disposar d’un rigorós estudi de mercat de la zona que ens determini la 
informació necessària dels preus de venda d’immobles de característiques similars a la mateixa zona. 

També es deu valorar el costos de construcció del tipus d’immoble a valorar, així com el benefici del 
promotor, despeses financeres i de comercialització segon els estudis de mercat de la zona.  

Amb aquest mètode es pretén buscar el “VALOR POR COMPARACION DE INMUEBLES SIMILARES POR M2 
CONSTRUIDO”.  

VALOR DE MERCAT DE L’IMMOBLE 

Aquest  valor s’obté per comparació amb altres edificis de característiques similars segon  estudi de 
mercat utilitzat. 

L’estudi de mercat obtingut prové de valoracions similars efectuades en la zona així como de informacions 
d’agències immobiliàries locals. 

Les mostres utilitzades son: 

Naus industrials: 
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 €/m2          POBLACIÓ    SUPERFICIE    PARCEL.LA  INDIVISIBLE            QUALITAT          %TOTAL         TOTAL 

1 490 €/m2 1.00 1.05 0.90 1.05  0.97% 496.4 
2 720 €/m2 0.90 0.95 0.90 1  0.77% 554.0 
3 632 €/m2 0.98 1 0.90 1  0.88% 557.4 
4 878 €/m2 0.90 0.85 0.90 1  0.65% 590.7 
5 790 €/m2 0.95 0.85 0.90 1  0.72% 568.8 
6 600 €/m2 1 0.90 0.90 1.1  0.89% 534.6 
7 615 €/m2 0.90 1.05 0.90 1  0.85% 523.0 
8 532 €/m2 0.98 1.05 0.90 1.05  0.97% 516.0 
        547,40 

 

 

 

3.3  QUANTIFICACIÓ DE LES DESPESES 

 

3.3.1  Cost de la urbanització (DU)  

El cost corresponent a la implantació dels serveis i de l'execució de les obres d'urbanització es determina 
en base a una estimació de les obres d’urbanització del SUP-5 i que és el següent: 

La formulació i obtenció del valor del costos d’urbanització en euros per metre quadrat de vial  inclosa 
en pla  parcial  urbanístic ampliació sector industrial de la fàbrica s’ha obtingut de la publicació dels 
“Valors bàsics immobles urbana del 2018” molt modesta 

DESPESES D'URBANITZACIÓ m2 vial €/m2 Base IVA Total 
Pressupost d'execució material PEM 13.537,00 114,00 1.543.218,00 € 324.075,78 € 1.867.293,78 € 
Imprevistos (5% PEM)   77.160,90 € 16.203,79 € 93.364,69 € 
Despeses Generals (13% PEM)   200.618,34 € 42.129,85 € 242.748,19 € 
Benefici industrial (6% PEM)   92.593,08 € 19.444,54 € 112.037,62 € 

Pressupost de contracte (PEM+Imprevistos+ DG+ BI) 1.913.590,32 € 401.853,96 €  2.315.444,28 € 
  
 

El cost de contracte obres d’urbanització dintre del SUP-5 s’estima en 2.315.444,28 € (IVA inclòs)  

Aquesta quantitat és provisional, pendent del projecte d’urbanització i de la liquidació definitiva de les 
obres d’urbanització.  

 

3.3.2 Despeses de gestió (DG)  

D’acord amb el que estableix el Text Refós de la Llei d’Urbanisme i el seu Reglament, també aniran a 
càrrec dels adjudicataris les despeses següents:  

a) Despeses de gestió per a la redacció de diferents figures de planejament i de gestió urbanística. 

 b) Despeses de gestió per a la direcció i control de les obres. Comprèn els honoraris de redacció del 
projecte d’Urbanització, estudi de seguretat i salut i direcció de les obres. 
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 c) Despeses generals d’administració i de llicències, taxes, notaris, publicacions, i honoraris del 
registrador.  

 

DESPESES DE GESTIÓ Base IVA Total 
Planificació i Gestió Urbanística    

Redacció Projecte de Reparcel·lació i Taxacions 10.500,00 € 2.205,00 € 12.705,00 € 
PU i Direcció d'Obres    
Projecte d'urbanització obres bàsiques i complem. (4,8% PEM) 74.074,47 € 15.555,63 € 89.630,10 € 
Direcció d'obres d'urbanització tècnic superior (3,2% PEM) 49.382,98 € 10.370,42 € 59.753,40 € 
Direcció d'obres d'urbanització tècnic mig (3,2% PEM) 49.382,98 € 10.370,42 € 59.753,40 € 
Coordinador de seguretat i salut urbanització (0,45% DO) 13.684,27 € 2.873,70 € 16.557,97 € 
Registe, notari, taxes, publicacions (4% PEM) 61.728,72 € 12.963,03 € 74.691,75 € 
 
Total Despeses de Gestió 

 
258.753,42 € 

 
54.338,21 € 

 
313.091,63 € 

 

 

3.3.3 Cost de les indemnitzacions i compensacions  

D’acord amb l’establert a l’article 126.1.f) de la LUC, el projecte de reparcel·lació ha de tenir en compte 
les plantacions, obres, edificacions, instal·lacions i millores que no es pugin conservar, a més de les 
càrregues incompatibles amb l’execució del planejament i que, per aquesta raó, s’hauran d’enderrocar, 
eliminar o cancel·lar, així com, si s’escau, les indemnitzacions per trasllat d’ocupants; valorant-se amb 
independència del sòl i abonant-se el seu import als propietaris interessats, amb càrrec al projecte, en 
concepte de despeses d’urbanització. 

 
No consta cap indemnitzacions a realitzar 
 

 

3.3.4 Despeses d’urbanització (G) 

 
 

DESPESES BASE 21%IVA TOTAL 
OBRES D'URBANITZACIÓ 1.913.590,32 € 401.853,96 € 2.315.444,28 € 

 

DESPESES DE GESTIÓ 258.753,42 € 54.338,22 € 313.091,64 € 
INDEMNITZACIONS 0,00 € 0,00 € 0,00 € 
TOTAL DESPESES 2.172.343,74 € 456.192,18 € 2.628.535,92 € 

 

 

3.4 PAGAMENT COSTOS D’URBANITZACIÓ  

La legislació vigent preveu que es puguin realitzar pagaments dels costos d’urbanització, mitjançant 
lliurament de terrenys a favor de l’òrgan urbanístic actuant. Així la LUC i el seu reglament estableixen 
que en les modalitats del sistema d’actuació per reparcel·lació, els propietaris tenen l’obligació de pagar 
les despeses d’urbanització, obligació que és pot complir mitjançant la cessió de terrenys edificables 
situats dins o fora del polígon d’actuació. Aquest pagament s’haurà de formalitzar mitjançant 

https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250?idioma=ca
https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/ce0048e9-a8a3-4924-9996-83484da5ecd7?idioma=ca


DOCUMENT

PROJECT
ÒRGAN

AJUNTAMENT
EXPEDIENT

X2024000260

Codi Segur de Verificació: 2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250
Origen: Ciutadà
Identificador document original: ES_L01171156_2025_30621004
Data d'impressió: 05/06/2025 11:48:07
Pàgina 42 de 147

SIGNATURES

Cap signatura aplicada

A
JU

N
T

A
M

E
N

T
 D

'O
R

D
IS

O
rig

in
al

 C
om

pr
ov

i l
'a

ut
en

tic
ita

t d
el

 d
oc

um
en

t a
 h

ttp
s:

//o
rd

is
.e

m
un

ic
ip

is
.d

dg
i.c

at
/O

A
C

/V
al

id
ar

D
oc

.js
p 

- 
U

til
itz

i e
l '

C
od

i S
eg

ur
 d

e
V

er
ifi

ca
ci

ó'
 q

ue
 a

pa
re

ix
 a

 la
 c

ap
ça

le
ra

.
Ì
2d
ÇU
:<
È-
8e
b7
-4
74
f-
93
95
-e
0a
2c
eÇ
Vr
RJ
Î

DOCUMENT

DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA
ÒRGAN

AJUNTAMENT
REGISTRE D'ENTRADA

E2025000248

Codi Segur de Verificació: ce0048e9-a8a3-4924-9996-83484da5ecd7
Origen: Ciutadà
Identificador document original: ES_L01171156_2025_30127272
Data d'impressió: 27/03/2025 16:29:29
Pàgina 42 de 147

SIGNATURES

1.- PEP GORGOT PALAU / num:24689-1, 10/03/2025 13:28
2.- PEP GORGOT PALAU / num:24689-1, 10/03/2025 13:29
3.- MARIA JOSE COLL MACAU / num:24752-9, 10/03/2025 13:30
4.- MARIA JOSE COLL MACAU / num:24752-9, 10/03/2025 13:31

A
JU

N
T

A
M

E
N

T
 D

'O
R

D
IS

A
qu

es
t d

oc
um

en
t é

s 
un

a 
cò

pi
a 

si
m

pl
e 

de
l d

oc
um

en
t e

le
ct

rò
ni

c 
or

ig
in

al
. C

om
pr

ov
i l

'a
ut

en
tic

ita
t d

el
 d

oc
um

en
t a

ht
tp

s:
//o

rd
is

.e
m

un
ic

ip
is

.d
dg

i.c
at

/O
A

C
/V

al
id

ar
D

oc
.js

p 
- 

U
til

itz
i e

l '
C

od
i S

eg
ur

 d
e 

V
er

ifi
ca

ci
ó'

 q
ue

 a
pa

re
ix

 a
 la

 c
ap

ça
le

ra
.

Ì
ce
00
48
e9
-a
8a
3-
49
24
-9
99
6-
83
48
4d
a5
ec
d7
!Î

compareixença, que s’inclourà en l’expedient; un cop feta es podrà incloure en el Projecte de 
reparcel·lació com una més de les operacions realitzades.  

Per tant, tal com hem vist en el paràgraf anterior, els propietaris de les finques, poden proposar a 
l’Administració actuant la substitució de l’obligació del pagament de les despeses d’urbanització a canvi 
de la cessió d’una part dels seus drets en forma de terrenys edificables dins o fora del polígon 
d’actuació. Aquesta decisió voluntària de no contribuir en els costos, no aportant el capital que els 
pertoca i, per tant, no assumint el risc que això comporta, implica que tampoc poden tenir dret al 
rendiment que generarà l’operació en la part corresponent als costos no sufragats. 

No consta cap participació de la Administració actuant. 

 

 

4. CRITERIS DE VALORACIÓ DEL DRETS I BÈNS AFECTATS.  

Les càrregues existents sobre els bens i drets inclosos en la unitat reparcel·lable podran ser de dos tipus: 
les que s'extingeixen amb l'execució del planejament i les que no s'extingeixen.  

Els titulars de drets reals que no s'extingeixen amb la reparcel·lació, encara que no se’ls esmenti en el 
projecte, seran adjudicataris pel mateix concepte en que ho eren anteriorment, per aplicació del principi 
de subrogació real. 

Les càrregues i servituds incompatibles amb el nou planejament s'extingiran, donant lloc a la 
corresponent indemnització als titulars de les mateixes en el cas que la supressió de la càrrega o 
servitud suposi un detriment dels seus drets.  

En aquest apartat s'indiquen els criteris generals que s'apliquen a la valoració de les indemnitzacions 
pertinents com a conseqüència de l'execució del Planejament, així com l'especificació dels criteris de 
valoració que s'apliquen als diversos bens o drets en concret, també s’inclou la quantificació dels 
mateixos en cada cas. 

 

4.1 CRITERIS GENERALS DE VALORACIÓ DE LES INDEMNITZACIONS.  

D’acord amb allò que estableix l’article 126.1.f) de la LUC, el projecte de reparcel·lació ha de tenir en 
compte les plantacions, obres, edificacions, instal·lacions i millores que no es pugin conservar, a més de 
les càrregues incompatibles amb l’execució del planejament i que, per aquesta raó, s’hauran 
d’enderrocar, eliminar o cancel·lar, així com, si s’escau, les indemnitzacions per trasllat d’ocupants; 
valorant-se amb independència del sòl i abonant-se el seu import als propietaris interessats, amb càrrec 
al projecte, en concepte de despeses d’urbanització. Per aclarir quins bens i drets s'extingeixen amb 
l'execució del planejament, caldrà estar segons el que disposa l'art 120 de la LUC. 

Les normes generals de valoració seran les especificades a la legislació del sòl (LS i RLS), subsidiàriament 
podran aplicar-se la legislació expropiatòria, normes de Dret Administratiu, Civil o altres; en qualsevol 
cas, aquestes valoracions seran independents de les que corresponguin al sòl. Els abonaments de les 
indemnitzacions es produiran per compensació en el compte de liquidació provisional.  

Si existeixen bens i drets dins l'àmbit de la unitat reparcel·lable incompatibles amb l'ordenació, les 
indemnitzacions que es fixin, seran objecte de compensació en el compte de liquidació provisional, amb 
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les quantitats de que resulti deutor l'interessat per diferències d'adjudicació, en el seu cas, i per 
despeses d'urbanització i projecte.  

 

4.2 CRITERIS ESPECÍFICS DE VALORACIÓ DE LES INDEMNITZACIONS. 

D'acord amb els criteris generals de valoració d'indemnitzacions continguts a l'apartat 1, a continuació 
s'expliciten diversos criteris específics relatius a la indemnització de bens i drets que hagin de destruir-se 
o extingir-se com a conseqüència de l'execució del Pla.  

2.1. Instal·lacions i edificacions.  

La determinació de la indemnització corresponent a les construccions s'efectuarà amb base a les 
determinacions de l’article 18 del RLS, que es basa en el valor de reposició, és a dir, respecte el què 
costaria en el moment present construir una edificació de similars característiques a preus actuals, 
modulat per uns coeficients que indiquin la depreciació de la construcció a valorar, en funció de l'edat 
de la mateixa i l’estat de conservació.  

No consta cap construcció.  

2.2. Drets d'arrendament.  

No consta cap arrendament  

2.3. Servituds i càrregues.  

Quan la servitud o càrrega sia incompatible amb el planejament i la seva extinció causi un detriment en 
la propietat o en els drets, demostrat i justificat, es valorarà la indemnització en metàl·lic.  

No consta cap servitud que la seva extinció suposi un detriment en els drets del propietari  

 

4.3 TAXACIÓ DELS DRETS, EDIFICACIONS, CONSTRUCCIONS O PLANTACIONS QUE HAGIN D'EXTINGIR-
SE O ENDERROCAR-SE PER EXECUCIÓ DEL PLA  

Els bens i drets reals que no puguin conservar-se o que hagin d'extingir-se per ser incompatibles amb 
l'execució del planejament es valoraran conforme als criteris de la legislació de sòl (LS), satisfent-se el 
seu import als titulars afectats amb càrrec al Projecte de Reparcel·lació.  

No consta cap edificació existent dins l’àmbit  
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5. CRITERIS D’ADJUDICACIÓ I VALORACIÓ DE LES FINQUES RESULTANTS 

 5.1 VALOR URBANÍSTIC DEL SÒL  

El valor del sòl pel mètode del valor residual estàtic o aprofitament urbanístic és igual a la diferència 
entre els drets i les obligacions, o el que és equivalent, els ingressos previstos menys les despeses 
previstes.  

En aquest polígon d’actuació SUP-5, els propietaris estan subjectes a la cessió gratuïta a l’administració 
actuant del l’aprofitament urbanístic. 

 Com s’ha exposat a l’apartat 3.2 d’aquesta memòria el valor residual del sòl inclòs en aquest àmbit de 
gestió és: 

 VSo = VS - G. (1 + TLR + PR)  

En què:  

VS = 725.437,00 € és el valor del sòl urbanitzat no edificat de la totalitat del polígon (veure apartat 3.2.1 
d’aquesta Memòria).  

G = 2.174.343,74 € sense IVA costos d’urbanització i altres deures i càrregues pendents (veure apartat 
3.3.4 d’aquesta Memòria)  

TLR = 2,345% Taxa lliure de risc (veure apartat 3.2 d’aquesta Memòria)  

PR = 14% Prima de risc (veure apartat 3.2 d’aquesta Memòria).  

Per tant, i d’acord amb el que s’ha dit anteriorment, el valor residual del sòl serà: 

 VSo = 725.437,00 € - 2.174.343,74 € *(1 +0,02345 + 0.14) = -1.804.303,22 € 

El valor residual unitari no pot ser negatiu, per tan es descarta el mètode del valor residual estàtic. 

 

Com s’ha exposat a l’apartat 3.2 

Segons l’article 22.1 del RLS el valor del sòl urbanitzat no edificat en euros per metre quadrat de sòl (VS), 
s’obté aplicant l’edificabilitat de cada ús en metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (Ei) pel 
valor de repercussió del sòl segons l’ús corresponent en euros per metre quadrat de sostre (VRSi): 

   VS = ∑ Ei * VRSi 

Per calcular el valor de repercussió de cada ús (VRS), s’utilitza el mètode residual estàtic segons la 
següent fórmula definida a l’article 22.2 del RLS : 

                           Vv 

 VRS = ----------------- - VC  

                           K   

VRS  =   547,40  €/m2 (segons estudi de mercat de l’apartat 3.2)  /  1.4   -  360 €/m2 (segons  l’apartat  

3.2.2)     =     31  €/m2 

igual per a tot el sòl de l’àmbit de l’actuació objecte d’aquest projecte.  
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5.2 CRITERIS DE VALORACIÓ DE LES FINQUES RESULTANTS  

D’acord amb l’article 126.1.b) de la LUC, els solars o parcel·les resultants es valoraran amb criteris 
objectius i generals per a tot el polígon, d’acord amb el seu ús, volum edificable i en funció de la situació, 
característiques, grau d’urbanització i destinació de les edificacions.  

Els preus unitaris de les parcel·les resultants, que s’han aplicat en la present reparcel·lació per a les 
diferents tipologies, respecten, en tot, les determinacions que s’estableixen a la Llei d’Urbanisme de 
Catalunya. Els valors unitaris utilitzats s’han obtingut a partir dels preus de mercat de la zona que ens 
ocupa per tipologies edificatòries de similars característiques i tamany, i per tant aquests valors ja tenen 
en compte les circumstàncies que afecten tant a l’ús del sòl permès com a l’edificabilitat permesa.  

 

5.3 CRITERIS D’ADJUDICACIÓ 

 D'acord amb la Llei d’Urbanisme de Catalunya, el sòl, un cop urbanitzat, es repartirà entre els actuals 
propietaris, després de descomptar l’aprofitament urbanístic, que és de cessió obligatòria a 
l’administració actuant. Els criteris bàsics d'adjudicació són els que s'especifiquen en l’article 126 de la 
LUC i l’article 139 i concordants del RLU.  

Dels articles esmentats, cal destacar-ne: 

 - S’ha de procurar que les parcel·les resultants que s’adjudiquin estiguin situades en un lloc proper al de 
les antigues propietats dels mateixos titulars, sens perjudici que, si això no és possible, s’apliqui la 
ponderació de valors pertinents. 

 - Si l’escassa quantia dels drets d’alguns propietaris no permet d’adjudicar-los parcel·les independents a 
tots ells, el projecte de reparcel·lació pot determinar una indemnització en metàl·lic o, alternativament, 
l’adjudicació de les parcel·les resultants en proindivís, llevat que la quantia dels drets no arribi al 15% de 
la parcel·la mínima edificable, en el qual cas l’adjudicació s’ha de substituir necessàriament per una 
indemnització en metàl·lic, excepte en els casos d’acord unànime de la comunitat de reparcel·lació.  

- Les diferències d’adjudicació han d’ésser objecte de compensació econòmica entre els interessats, el 
valor del qual s’ha de fixar atenint-se al preu de les parcel·les resultants que els haurien correspost si 
l’adjudicació hagués estat possible.  

- No podran adjudicar-se com a finques independents superfícies inferiors a la parcel·la mínima o que no 
reuneixin la configuració i característiques adequades per a l'edificació conforme al planejament.  

- No es podran fer adjudicacions que excedeixin el 15% dels drets de les persones adjudicatàries, llevat 
d’acord entre les persones afectades.  

A l'apartat de valoració dels terrenys aportats, ha quedat establert que la valoració dels drets dels 
afectats serà directament proporcional a la superfície de les finques aportades.  

En conseqüència, els terrenys destinats a utilització privada que han de ser objecte de la distribució 
entre els propietaris afectats per la reparcel·lació s'adjudicaran de forma proporcional a la quota o 
percentatge que correspongui a cada propietari. 

En el polígon SUP-5 només es pot adjudicar una única finca industrial indivisible.  

A l'Ajuntament d’Ordis se li adjudicaran els terrenys destinats a sistemes públics. L’aprofitament mig 
s’haurà de valorar en metàl·lic. 
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Propietari Drets 

% 

Aprofitament 
industrial SUP-5 

Aprofitament propietari 

Garcia de Pou sa 100% 48.362,48 m² sòl 48.362,48 m² sòl 
 

5.4 VALOR DE REPARCEL·LACIÓ PER PERMUTA PER OBRES D’URBANITZACIÓ  

La legislació vigent preveu que es puguin realitzar pagaments dels costos d’urbanització mitjançant 
lliurament de terrenys a favor de l’òrgan urbanístic actuant. Concretament l’article 141 del RLU 
determina: 

  141.1 Correspon al projecte de reparcel·lació establir la cessió i adjudicació de finques de resultat 
en pagament de les despeses d’urbanització, si s’escau. Quan el projecte de reparcel·lació conté 
aquestes determinacions, ha d’establir la participació, en l’aprofitament urbanístic de l’àmbit, de qui faci 
front a les despeses d’urbanització establertes a l’article 114 de la LU. Aquesta participació s’ha de 
concretar establint un percentatge com a repercussió del cost de les càrregues d’urbanització sobre el 
valor dels solars resultants, ja urbanitzats.  

141.2 L’adjudicació de les finques s’efectua, segons correspongui en funció de la modalitat, a 
favor de l’administració actuant, de la junta de compensació o de la persona titular de la gestió 
urbanística integrada. El projecte de reparcel·lació pot adjudicar també les finques a l’empresa 
urbanitzadora incorporada a la junta de compensació.  

141.3 Quan la cessió de finques de resultat en pagament d’obres d’urbanització es produeix un 
cop aprovat definitivament el projecte de reparcel·lació, la corresponent adjudicació es du a terme 
mitjançant una operació jurídica complementària de la reparcel·lació, d’acord amb l’article 168.1.f) del 
Reglament.  

141.4 La cessió de finques prevista en aquest article dóna lloc a la liquidació total o parcial, 
segons correspongui, de les despeses d’urbanització imputables a la resta de finques resultants 
adjudicades al propietari o propietària originals, les quals no queden afectes als saldos de la liquidació 
provisional i definitiva en tot allò que hagi estat abonat mitjançant la cessió de finques.”  

 

En aquest cas concret, com únicament hi ha una parcel·la adjudicada d’aprofitament privat i un sol 
propietari,  no es preveu la permuta de terrenys per obres d’urbanització.  
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6. PETICIONS AL REGISTRE DE LA PROPIETAT 

- L’agrupació de les finques aportades i la inscripció de la finca de resultat A-1 a la societat Garcia 
de Pou SL i la resta de finques Z-1, Z-2, Z-3, Z-4, V-1, V-2 i V-3, com a propietat de l’Ajuntament 
d’Ordis. 

- La rectificació de la superfície registral de les finques. 
- Trasllat d’ofici per subrogació real d’aquelles càrregues compatibles amb el planejament. 
- La inscripció del projecte d’acord amb el RD 1093/97 i Decret 305/2006. 
- Fer constar la coordinació amb el Cadastre. 
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ADJUDICACIÓ DE DRETS 

PLA PARCIAL D’ AMPLIACIO “LA FÀBRICA” SUP-5 

ORDIS 

 

DESCRIPCIÓ DE LES FINQUES RESULTANTS 

En el present document es procedeix a valorar, relacionar i adjudicar les parcel·les resultants de Pla Parcial 
d’ampliació sector “La Fàbrica”  SUP-5 , d'acord amb les determinacions del Pla General d’Ordis, el Pla 
Parcial SUP-5, que ordena una única parcel.la industrial que inclou les actuals instal·lacions de GARCIA DE 
POU SL i l’espai per a la seva ampliació.  

Així,  l’adjudicació s’efectua en base als criteris indicats en el Planejament General i desenvolupats en el 
present projecte de reparcel·lació. Els excessos o defectes d'adjudicació que resulten s'indemnitzen 
econòmicament. 

Per tant, l'adjudicació proposada es concreta en la única parcel·la resultant, incloent-hi en aquesta relació 
les finques d'ús públic que corresponen a l'Ajuntament d’Ordis i que es destinen a xarxa viària i zones 
verdes.  

Les característiques i valoració de la parcel·la resultant industrial queda reflectida en els quadres que hi 
figuren en el document quadre num 6 del present Projecte de Reparcel·lació 

La descripció de cadascuna de les parcel·les, en forma de fitxes individualitzades per a cada finca resultant, 
s’incorpora al document del Projecte de Reparcel·lació. Aquesta descripció inclou l'expressió de 
l'aprofitament urbanístic que l'hi correspon, a més dels requisits, si fos el cas, establerts a la legislació 
hipotecària per a la seva inscripció al Registre de la Propietat, la indicació dels titulars als que s'adjudica, 
amb referència a les finques aportades i, en el seu cas, les compensacions en metàl·lic corresponents a 
les càrregues, gravàmens, condicions, substitucions i demés drets que puguin afectar-les.  

En base a les característiques de les parcel·les resultants i dels criteris de ponderació resulten les següents 
finques i les unitats d’aprofitament que a cada una correspon: 

 

PARCELꞏLA A-1  

ADJUDICATARI : GARCIA DE POU SL  100% ple domini  

RÈGIM URBANÍSTIC 

Superfície 48.386 m² sòl com a parcel.la única i indivisible, formada per dues parts A-1-a (44.842 m2) i A-
1-b (3.544 m2) 

Qualificació Zona Industrial – clau 7.2.2  

Edificabilitat neta 0,60 m² sòl / m²st  

DADES REGISTRALS:  

Títol : adjudicació de la parcel·la per subrogació real de terrenys del projecte de reparcel·lació del pla 
Parcial  SUP-5 d’Ordis,  corresponent a l’aportació de la finca núm.3, 4,5,6,7 i 8 de la relació de finques 
aportades.  
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Descripció finca : URBANA: Parcela A-1 del Pla Parcial  urbanístic Ampliació Sector Industrial de “La 
Fàbrica” del término municipal d’Ordis, de extensión superficial CUARENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS 
OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (48.386 m2 ). Limita: por el Norte, con carretera de Ordis a 
Navata, i con zona industrial de Garcia de Pou sa; por el Sur, Jordi Vilella, camino de Espinavessa y parte 
segregada de Garcia de Pou sa; al Este con parte segregada de Garcia de Pou sa; y al Oeste Garcia de 
Pou sa 

 

Càrregues i afeccions.  

Càrregues i afeccions. Està afectada al pagament del total import del compte de liquidació provisional i 
al percentatge del 100% del compte de liquidació definitiva, d’acord amb els drets adjudicats. 

DRETS ADJUDICATS: 

Li correspon un percentatge del 100,00% del total dels drets que s’adjudiquen en aquest Projecte de 
Reparcel·lació.  

COMPTE DE LIQUIDACIÓ  

Està afectada al pagament del total import del compte de liquidació provisional i al percentatge del 
100% del compte de liquidació definitiva, d’acord amb els drets adjudicats. 

PARCELꞏLA Z-1  

ADJUDICATARI : AJUNTAMENT D’ORDIS 100% ple domini 

RÈGIM URBANÍSTIC 

Superfície 12.189 m2  

Qualificació Zona verda  

DADES REGISTRALS: 

Títol : Adjudicació per cessió obligatòria i gratuïta del projecte de reparcel·lació del pla Parcial  SUP-5, 
d’Ordis .  

Descripció finca : URBANA: Parcela Z-1 del Pla Parcial  urbanístic Ampliació Sector Industrial de “La 
Fàbrica” del término municipal d’Ordis, de extensión superficial DOCE MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE 
METROS CUADRADOS (12.189 m2 ). Limita: por el Norte, con carretera de Ordis a Navata, parte 
segregada de Garcia de Pou sa y con Joan Bataller; por el Sur, parte segregada de Garcia de Pou sa, 
camino de Espinavessa y parte segregada de Garcia de Pou sa; al Este con parte segregada de Garcia de 
Pou sa; y al Oeste con parte segregada de Garcia de Pou sa 

Càrregues i afeccions. Lliure de carregues  

 

PARCELꞏLA Z-2 

ADJUDICATARI : AJUNTAMENT D’ORDIS 100% ple domini 

RÈGIM URBANÍSTIC 

 Superfície 470 m2  
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Qualificació Zona verda  

DADES REGISTRALS: 

Títol : Adjudicació per cessió obligatòria i gratuïta del projecte de reparcel·lació del pla Parcial  SUP-5, 
d’Ordis .  

Descripció finca : URBANA: Parcela Z-2 del Pla Parcial  urbanístic Ampliació Sector Industrial de “La 
Fàbrica” del término municipal d’Ordis, de extensión superficial CUATROCIENTOS SETENTA METROS 
CUADRADOS (470 m2 ). Limita: por el Norte, con camino; por el Sur, parte segregada de Garcia de Pou sa 
parcela industrial; al Este con parcela municipal Ayuntamiento de Ordis; y al Oeste con camino 

Càrregues i afeccions. Lliure de carregues  

 

PARCELꞏLA Z-3 

ADJUDICATARI : AJUNTAMENT D’ORDIS 100% ple domini 

RÈGIM URBANÍSTIC 

 Superfície 3.275 m2  

Qualificació Zona verda  

DADES REGISTRALS: 

Títol : Adjudicació per cessió obligatòria i gratuïta del projecte de reparcel·lació del pla Parcial  SUP-5, 
d’Ordis .  

Descripció finca : URBANA: Parcela Z-3 del Pla Parcial  urbanístic Ampliació Sector Industrial de “La 
Fàbrica” del término municipal d’Ordis, de extensión superficial TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y 
CINCO METROS CUADRADOS (3.275 m2 ). Limita: por el Norte, con parcela A-1 industrial de Garcia de 
Pou sa; por el Sur, con camino; al Este con parcela A-1 industrial de Garcia de Pou sa; y al Oeste con 
camino 

Càrregues i afeccions. Lliure de carregues  

 

PARCELꞏLA Z-4 

ADJUDICATARI : AJUNTAMENT D’ORDIS 100% ple domini 

RÈGIM URBANÍSTIC 

Superfície 1.047 m2  

Qualificació Zona verda  

DADES REGISTRALS: 

Títol : Adjudicació per cessió obligatòria i gratuïta del projecte de reparcel·lació del pla Parcial  SUP-5, 
d’Ordis .  

 

https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250?idioma=ca
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Descripció finca : URBANA: Parcela Z-4 del Pla Parcial  urbanístic Ampliació Sector Industrial de “La 
Fàbrica” del término municipal d’Ordis, de extensión superficial MIL CUARENTA Y SIETE METROS 
CUADRADOS (1.047 m2 ). Limita: por el Norte, con CARRETERA de ordis a Navata; por el Sur, con parcela 
A-1 industrial de Garcia de Pou sa; al Este con parte segregada Garcia de Pou sa; y al Oeste con Garcia de 
Pou sa 

Càrregues i afeccions. Lliure de carregues 

 

PARCELꞏLA V-1 

ADJUDICATARI : AJUNTAMENT D’ORDIS 100% ple domini 

RÈGIM URBANÍSTIC 

Superfície 710 m2  

Qualificació Sistema viari  

DADES REGISTRALS: 

Títol : Adjudicació per cessió obligatòria i gratuïta del projecte de reparcel·lació del pla Parcial  SUP-5, 
d’Ordis .  

 

Descripció finca : URBANA: Parcela V-1 del Pla Parcial  urbanístic Ampliació Sector Industrial de “La 
Fàbrica” del término municipal d’Ordis, de extensión superficial SETENCIENTOS DIEZ METROS 
CUADRADOS (710 m2 ). Limita: por el Norte, con parcela A-1 industrial de Garcia de Pou sa y zona verde 
municipal V-3; por el Sur, con parte segregada Garcia de Pou sa; al Este con parcela A-1 industrial de 
Garcia de Pou sa y zona verde municipal V-3; y al Oeste con parte segregada Garcia de Pou sa 

Càrregues i afeccions. Lliure de carregues 

 

PARCELꞏLA V-2 

ADJUDICATARI : AJUNTAMENT D’ORDIS 100% ple domini 

RÈGIM URBANÍSTIC 

Superfície 306 m2  

Qualificació Sistema viari  

DADES REGISTRALS: 

Títol : Adjudicació per cessió obligatòria i gratuïta del projecte de reparcel·lació del pla Parcial  SUP-5, 
d’Ordis .  

 

Descripció finca : URBANA: Parcela V-2 del Pla Parcial  urbanístic Ampliació Sector Industrial de “La 
Fàbrica” del término municipal d’Ordis, de extensión superficial TRESCIENTOS SEIS METROS 
CUADRADOS (306 m2 ). Limita: por el Norte, con carretera de Ordis a Navata; por el Sur, con parte 

https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250?idioma=ca
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segregada Garcia de Pou sa y zona verde municipal Z-4; al Este con Agustin Marcé; y al Oeste con zona 
municipal de Ordis 

Càrregues i afeccions. Lliure de carregues 

 

PARCELꞏLA V-3 

RÈGIM URBANÍSTIC 

Superfície 140 m2  

Qualificació Sistema viari  

No intervé en la reparcel·lació i resta inclosa  a la descripció cadastral existent parcel.la 
17122A008090010000RD sense modificar-la 

 

CESSIÓ D’APROFITAMENT MIG 15% 

ADJUDICATARI : AJUNTAMENT D’ORDIS 100% 

D’acord amb l’article 144 RLU i atès que l’ordenació del sector urbanístic del Pla Parcial “La Fàbrica” 
determina una sola finca resultant amb aprofitament, i es tracte del propietari únic, la determinació del 
valor econòmic del 15% de l’aprofitament urbanístic a favor de l’Ajuntament tal com disposen els articles 
43.2 i 44.4 RLU, es substitueix per l’abonament del seu valor econòmic i la parcel.la s’adjudica al propietari 
únic. El pagament substitutori a favor de l’administració  actuant és preferent al pagament de la resta de 
càrregues urbanístiques i s’haurà de fer efectiva abans de la inscripció registral del projecte de 
reparcel.lació una vegada aprovat definitivament. El càlcul del preu mig és lliure de càrregues. 

L’aprofitament mig segons el 15% del sòl resultant total de 48.386 m2 representa : 

    48.386 m2 x 15% = 7.257,90 m2 

Aquest Pla Parcial defineix la finca resultant com a única i indivisible, per lo que s’ha de compensar 
econòmicament al municipi d’Ordis 

La valoració del sòl s’ha definit a l’apartat 5 d’aquest document. 

Per calcular el valor de repercussió de cada ús (VRS), s’utilitza el mètode residual estàtic segons la 
següent fórmula definida a l’article 22.2 del RLS : 

                           Vv 
 VRS = ----------------- - VC  

                           K   
VRS  =   547,4  €/m2 (segons estudi de mercat de l’apartat 3.2)  /  1.4   -  360 €/m2   =     31  €/m2 

L’edificabilitat de la parcel.la corresponent a la cessió de l’aprofitament mig es : 

    7.257,90 m2 x 0,60 m2/ m2 sòl = 4.354,74 m2 

El valor total del sòl serà la repercussió per l’edificació total de la parcel.la: 

    4.354,72 m2 x 31 €/m2    =      135.000,00 €  

https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250?idioma=ca
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QUADRES DE LA REPARCELꞏLACIÓ  

PLA PARCIAL SUP-5 “LA FÀBRICA” 

ORDIS 

 

QUADRES DE LA REPARCEL.LACIÓ  

A continuació es relacionen els quadres de dades, característiques, valoracions, drets i adjudicacions de 
la present Reparcel·lació : 

1. DADES CADASTRALS, REGISTRALS I SUPERFÍCIES TOPOGRÀFIQUES  

2. CARACTERÍSTIQUES DE L’ORDENACIÓ  

3. ESTIMACIÓ DE DESPESES  

4. ESTIMACIÓ VALORS DEL SÒL  

5. PARTICIPACIÓ: DRETS I DESPESES  

6. PARCELꞏLES RESULTANTS  
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%
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

1 
G

arcia de Pou SA 
17122A

009001010000RP 
  5.101,00 m

²sl 
3067 

23 
183 

362 
  10.937,00 m

²sl 
           3.594 m

²sl 
5.49%

 
                    2
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              17122A
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²sl

 
 3838

 
     28

 
     123

 
      775

 
      6.571,00 m

²sl
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²sl

 
    11.21%

 

                    3
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      902
 

  373.019,71 m
²sl

 
           1.243 m

²sl
 

      1.90%
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²sl       100.00%
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      PLA PARCIA

L SU
P 5 

 
DIFERÈNCIA 

 

 
 

          Superfície                  %
 

 
 

Superfície 
 

 

%
 

Superfície 
 

 

%
 

PAU-06 M
onter 

 
65.507 m

² sòl           100,00%
 

  

65.507 m
² sòl 

  

100,00%
 

0 m
² sòl 

  

0,00%
 

 
 

  
  

 
 

 

Q
U

ALIFIC
ACIÓ

 D
EL SÒ

L  
  

 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

SISTEM
ES 

 
17.144,73 m

² sòl         26,17%
 

17.144,73 m
² sòl 

26,17%
 

0 m
2 sòl 

0,00%
 

 
Sistem

a viari públic X 
17.144,73 m

² sòl        26,17%
 

 
 

              17.144,73 m
² sòl 

 
26,17%

 
  

 

 

ZO
NES 

 
48.362,48 m

² sòl        73.83%
 

 

              48.362,48 m
² sòl

 
 

73.83%
 

0 m
² sòl 

 
 

0,00%
 

 
Zona Indústrial a7.2.2 
Sostre m

àxim
 edificable 

48.362,48 m
² sòl        73.83%

 

        9.294,76 m
²st 

                   48.362,48 m
² sòl 

                       9.252,00 m
²st 

73.83%
 

 
0 m

²st 
 0,00%

 
 

Edificabilitat neta 
       0,60 m

²st/m
²s 

     0,60 m
²st/m

²s 
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U
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JECTE DE REPARCELꞏLACIÓ

 

PLA PARCIAL SU
P-5 “LA FÀBRICA” O

RDIS 
 

 
 

 
 

 
 

Q
U

A
D

R
E N

úm
. 3

 
 

 
 

 
 

ESTIM
A

C
IÓ

 D
ESPESES 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

D
ESPESES D

'U
R

B
A

N
ITZA

C
IÓ

 
m

2 vial 
€/m

2 
B

ase 
IVA

 
Total 

Estim
ació del pressupost d'execució m

aterial PEM
 

13.537,00 
114 €/m

2 
1.543.218,00 € 

324.075,78 € 
1.867.293,78 € 

Im
previstos (5%

 PEM
) 

 
 

77.160,90 € 
16.203,79 € 

93.364,69 € 
D

espeses G
enerals (13%

 PEM
) 

 
 

200.618,34 € 
42.129,85 € 

242.748,19 € 
Benefici industrial (6%

 PEM
) 

 
 

92.593,08 € 
19.444,54 € 

112.037,62 € 
Pressupost de contracte (PEM

 + Im
previstos + D

G
 + B

I) 
 

 
1.913,590,32 € 

401.853,96 € 
2.315.444,28 € 

 
 

 
 

 
 

D
ESPESES D

E G
ESTIÓ

 
 

 
B

ase 
IVA

 
Total 

Planificació i G
estió U

rbanística 
R

edacció Projecte de R
eparcel·lació i Taxacions 

 
 

 
10.500,00 € 

 
2.205,00 € 

 
12.705,00 € 

PU
 i D

irecció d'O
bres 

 
 

 
 

 

Projecte d'urbanització obres bàsiques i com
plem

entàries (4,8%
 PEM

) 
74.074,47 € 

15.555,63 € 
89.630,10 € 

D
irecció d'obres d'urbanització tècnic superior (3,2%

 PEM
) 

49.382,98 € 
10.370,42 € 

59.753,40 € 
D

irecció d'obres d'urbanització tècnic m
ig (3,2%

 PEM
) 

49.382,98 € 
10.370,42 € 

59.753,40 € 
C

oordinador de seguretat i salut urbanització (0,45%
 D

O
) 

13.684,27 € 
2.873,70 € 

16.557,97 € 
R

egiste, notari, taxes, publicacions (4%
 PEM

) 
61.728,72 € 

12.963,03 € 
74.691,75 € 

Total D
espeses de G

estió 
258.753,42 € 

54.338,21 € 
313.09163 € 

 
 

 
 

 
 

 
 

TO
TA

L D
ESPESES (G

) 
2.172.343,74 € 

456.192,18 € 
2.628.535,92 € 
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Superfície total de l’Àm
bit  SU

P-5                                                              65.507,00 m
² sòl 

Sòl aportat privat                                                                                        65.507,00 m
² sòl 

 
 

 
Sostre edificable del Pla Parcial SU

P-5                                                       29.017,49 m
²st 

Valor repercussió del sòl urbanitzat no edificat (VR
S)                                     31,00 €/m

²st 
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. 4

 

ESTIM
ACIÓ

 VALO
RS DEL SÒ

L 

Sòl brut total a efectes reparcel·lació                             65.507,00 m
² sòl 

Valor del sòl d'aprofitam
ent privat urbanitzat no edificat del polígon (VS)                                                                                                            899.979,60 € 

 

899.979,60 € 
 

VALO
R DE REPARCELꞏLACIÓ

 (VR) = Vso + G 
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N
úm

. Finca 
aportada 

Titular 
Sup Finca 
aportada 

VUR
 

VSo 
finca aportada 

D
rets sobre 

sòl aportat total 
 

 
                  

PO
LÍGO

N
 D'ACTU

ACIÓ
 U

RBAN
ÍSTICA PAU

-06 M
O

N
TER - SERIN

YA PRO
JECTE DE REPARCELꞏLACIÓ

 

Q
U

ADRE N
úm

.5 

PARTICIPACIÓ
 - DRETS I DESPESES 

Total finques aportades privades   Garcia de Pou sa  
 

                   65.507,00 m
² sòl  

 
 

 
 

                                                                                           100,000%
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A1  
 

 
48.386 m

² sòl 
 

Zona Industrial a7.2.2     
29.031,60 m

²st    
 

31,00 €/m
²st  

 
899.979,60 €  

 
100,00%

   
 

 
 

Z1. 
 

 
12.189 m

² sòl  
 

Zona verda 
 Z2 

 
 

     470 m
² sòl  

 
Zona verda 

 Z3 
 

 
  3.275 m

² sòl  
 

Zona verda 
 Z2 

 
 

  1.047 m
² sòl  

 
Zona verda 

  V3 
 

 
     140 m

² sòl  
 

Sistem
a viari públic 

   
  

 

 

 
V1 

 
      

710 m
² sòl  

 
Sistem

a viari públic 
 V2 

 
    

306 m
² sòl  

 
Sistem

a viari públic 
  

 
 

PRO
JECTE DE REPARCELꞏLACIÓ

 

PLA PARCIAL SU
P-5 “LA FÀBRICA” O

RDIS 
 Q

U
ADRE N

úm
. 6

  

PARCEL.LES RESU
LTAN

TS 

Finca resultant   
 

Superfície  
 

Q
ualificació  

    
Sostre   

 
VRS  

 
 

VR  
 

 
VR (%

)  
 

 

TO
TAL  

 
 

65.507,00 m
² sòl  

 
 

29.017,49
 m

²st  
 

 
 

899.979,60 €  
 

 
100,00%

  

Finca resultant  fora àm
bit 

Superfície  
 

Q
ualificació  

    
 

TO
TAL  

 
 

66.499,48 m
² sòl  
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COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL 

PLA PARCIAL SUP-5 “LA FÀBRICA” 

ORDIS 

 

COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL  

1. CONCEPTE DE COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL  

El Compte de Liquidació Provisional conté, al mateix temps que la enumeració de totes les parcel·les 
adjudicades (amb exclusió dels terrenys destinats a vials i dotacions), les quantitats de signe positiu 
o negatiu que resulten dels següents conceptes, d’acord amb l’article 120 de la LUC i concordants: 

 - Despeses de les obres d'urbanització. 

 - Despeses de Projectes  

- Despeses necessàries per a la formalització i inscripció del projecte de Reparcel·lació 

 - Indemnitzacions (positives o negatives).  

- Compensacions en metàl·lic : per diferències d`aprofitament (ja sent  per excés o per defecte).  

- Compensacions substitutòries per quanties de drets inferiors al 15% de la parcel·la mínima 
edificable.  

El Compte de Liquidació Provisional serà, per tant, el resum d'un conjunt de càlculs comptables que 
podran englobar-se dins de l`anàlisi econòmic-financer.  

Despeses totals 

Pel que fa al conjunt de les despeses a considerar, a més de les obres d'urbanització, el present 
projecte de reparcel·lació ha valorat els treballs tècnics, les indemnitzacions així com una previsió 
per les despeses registrals, de gestió, etc.. L'import global de tots aquests conceptes, considerant 
separadament l’I.V.A., és el que figura al quadre següent.  

Distribució de les despeses.  

D'acord amb l'art. 100.5 del RLU, les despeses repercutibles al polígon s’han de distribuir entre els 
propietaris en proporció al valor de les finques adjudicades a la reparcel·lació. Segons la legislació 
vigent, el percentatge de carregues que han d’assignar als propietaris inclosos dins el sector és del 
100%.  

En els quadres adjunts s'indica el número de cada parcel·la, el seu aprofitament, la base de 
participació en els costos i l'aportació total.  

Compensacions en metàl·lic.  

Atès que el Pla Parcial aprovat contempla una única i indivisible parcel.la les cessions d’aprofitament 
mig 15% es realitzaran en metàl·lic  
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Els propietaris que no reben parcel·la adjudicada percebran la següent compensació econòmica:  

Propietari      Base    IVA    Total  

Ajuntament d’Ordis   135.000,00 €          - €   135.000,00 €  

 

2. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL.  

Una vegada fixats els diferent conceptes, urbanització, indemnitzacions per obres, instal·lacions que 
hagin d'enderrocar-se o desaparèixer, i compensacions, i de conformitat amb els arts. 83.f i 100 del 
RLU, i d'acord amb el contingut dels quadres precedents, l'aportació financera que ha d'imputar-se a 
cada parcel·la resultant és la que figura en el quadre del Compte de Liquidació Provisional, 
conjuntament amb la indicació del seu titular.  

 

 

 

Figueres, març 2025  

 

Pep Gorgot Palau, Arquitecte  

Misse Coll Macau, Arquitecta  
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