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1. INTRODUCCIO GENERAL
1.1 ANTECEDENTS

En data 2 marg del 2017, es va aprovar definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona,
la modificacié puntual del Pla general municipal al sector La Fabrica, d’Ordis, consistent en la delimitacié
d'un nou ambit d'actuacié urbanistica SUP5 Industrial, publicant-se al DOGC nimero 7372 de data 18 de
maig de 2017, als afectes de la seva efectivitat.

Aquest planejament contempla aquest Pla Parcial i I'anomena SUP5.

En data 1 de juny 2017, es va aprovar definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona,
el pla Parcial d’ampliacié del sector industrial de la Fabrica, d’Ordis, text refés (anunci emes pel
Departament de Territori i Sostenibilitat), publicant-se al DOGC numero 7548 de data 31 de gener de
2018, als afectes de la seva efectivitat.

El sector objecte d’aquest Pla parcial queda adjacent al poligon industrial actual de La Fabrica del municipi
d’Ordis. Es troba al voltant de la industria Garcia de Pou S.A., a peu de la carreta GIV-5128 a la sortida
d’Ordis direccié a Navata (oest). Actualment el solar urba industrial consta de 86.925m2 de superficie,
dins la qual trobem varies naus i oficines a diferents alcades.

El ambit del Pla parcial queda limitat per, a nord I’actual zona industrial, a sud pel cami de Sant Nicolau, a
est per camps del mateix terme municipal, i a oest per un serrat boscds i camps del mateix terme
municipal.

L’ambit del nou Pla Parcial queda precisat a tots els planols que s'acompanyen amb una linia de tragat
discontinu, que a la llegenda es defineix com a ambit de I'actuacio, i que engloba una superficie total de
65.507 m2.

1.2 PROMOCIO, ADMINISTRACIO ACTUANT | REDACCIO

Promou el present Projecte de reparcel-lacio la societat GARCIA DE POU SA , amb NIF A17060864 i
domicili al Carretera de Ordis a Navata, s/n, Ordis. Representa a la referida societat el Sr. Emili Garcia

El present projecte ha estat redactat per COLLGORGOT ARQTES SCP representada pels arquitectes Pep
Gorgot Palau (COAC 24689/1) i Misse Coll Macau (COAC 24752/9).
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AJUNTAMENT D'ORDIS

1.3 OBJECTE, BASES LEGALS | JUSTIFICACIO DE L'ACTUACIO

Aquest Projecte de reparcel-lacié voluntaria té per objecte el concretar I'adjudicacié de les parcel-les
resultants del procés d’urbanitzacid, als propietaris afectats i la cessié del sols qualificats de sistemes
public a I’Ajuntament d’Ordis, d’acord amb les determinacions del planejament municipal vigent.

En virtut d’aquest projecte s’estableix el repartiment equitatiu dels beneficis i carregues derivades de
I'ordenacié del pla parcial urbanistic ampliacié sector industrial de la fabrica, especificant I'adjudicacié
de les finques resultants privades i publiques, aixi com |’afeccié de les finques al pagament de les
despeses d’urbanitzacid, les altres despeses de gestid i les indemnitzacions de les instal-lacions,
construccions i drets a extingir pel planejament. També s’haura de valorar de les indemnitzacions
corresponents a les persones propietaries que per rao de I'escassa quantia de llurs drets en el projecte
no hagin estat objecte d’adjudicacid.

Aquest projecte de reparcel-lacid es redacta d’acord amb la normativa continguda ala L 3/2012, del 22
de febrer, pel qual s’aprova el text refds de la llei d’Urbanisme (LUC) i llurs modificacions, i al Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU), i compleix els
objectius que la mateixa fixa.

La superficie total de I'ambit del SUP 5 segons la modificacié puntual aprovada definitivament és de
65.507 m2.

Les dades del SUP5 segons la modificacié puntual de planejament aprovada son les segiients:

Quadre de superficies de sol SUPERFICIE m2 PERCENTATGE %
SOL PUBLIC
Espais lliures 9.826,05 m2 15,00 %
Vialitat --m2 -%
TOTAL SOL PUBLIC 9.826,05 m2 15,00 %
SOL PRIVAT
Zona a.7 55.680,95 m2
TOTAL SOL PRIVAT 55.680,95 m2 85,00 %
TOTAL AMBIT 65.507,00 m2 100 %

La modificacié aprovada proposa un cami fora de I'ambit a la part sud oest que completara el recorregut
des del cami existent a la part nord i oest del futur ambit recollits en la xarxa de camins protegits dins del
PDUSUF fins el cami de Sant Nicolau a la part sud, de 3 m d’amplada.

També es proposa un recorregut diferent al de la GIV 5128, paral-lel a la mateixa com a itinerari a peu i
en bicicleta des del nucli d’Ordis fins el sector, per a garantir la seguretat dels treballadors que s’hi
desplacin d’aquesta manera, grafiat al planol Xarxa viaria 2.2.1 del Pla Parcial de 1,8m d’amplada.

Tots aquests camins fora del ambit seran de cessio gratuita.
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Quadre de superficies de sol

SUPERFICIE m2

PERCENTATGE %

SOL PUBLIC

Espais lliures 17.144,52 m2 26,17 %

Vialitat -m2 -%
TOTAL SOL PUBLIC 17.144,52 m2 26,17 %
SOL PRIVAT

Zonaa.7.2.2 48.362,48 m2
TOTAL SOL PRIVAT 48.362,48 m2 73,83 %
TOTAL AMBIT 65.507,00 m2 100 %

Com es pot observar hi ha una ampliacié evident del sol public, essent I'aprofitament privat el mateix.

En el quadre seglient s'identifica les superficies cadastrals i registrals de les finques aportades.

Es proposa ampliar el limit del SUP5 per incloure aquests camins, destinant aquesta superficie
conjuntament amb la ja prevista en el planejament a sistema viari a cedir a I'Ajuntament sense modificar
en cap moment I'ambit destinat a aprofitament privat. Aix0 suposaria que I'ambit del SUP5
s'incrementaria en un 1.55 %, pero s'ha de tenir en compte que tota la zona ampliada es destinara a
sistema viari sense generar cap increment de |'aprofitament urbanistic, ja que I'index d'edificabilitat brut,
s’aplicara sempre damunt de la superficie Inicial de 65.507,00 m2.

Les dades del SUP5 adoptades prenen com a base la topografia cadastral i que adoptarem com a bones
per a la reparcel-lacié, sén les seglients:

La reparcel-lacié del SUP5 ha de donar lloc a una parcel-la destinada a sistema viaria per a cedir a
I’Ajuntament d’Ordis, dos parcel-les com a zona verda i una parcel-la dins del sol privat pera edificar, dins
de la clau a.7.2.2. a compensar economicament per ser parcel.la Gnica i indivisible.
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Les determinacions del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refos de
la Llei de sol i rehabilitacié urbana (LS), s'han adoptat també com a bases legals de referencia, aixi com el
Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol

El procediment administratiu per la seva aprovacio ve regulat, a més de les disposicions de regim local
que li siguin d’aplicacié en quan a competéncies per atorgar I'aprovacio, a I'article 119.2 del la LUC :

a) L’aprovacid inicial i definitiva corresponen a I’Ajuntament d’Ordis.

b) El projecte ha d’ésser posat a informacié publica per un termini d’'un mes, dins dels qual s’ha de
concedir audiéncia als interessats, amb citacié personal.

¢) La notificacié de I'acord d’aprovacié definitiva s’ha de produir en el termini de dos mesos des del
finament del termini d’informacié publica. En cas contrari, s’entén desestimat per silenci negatiu el
projecte de reparcel-lacid.

d) Un cop aprovat definitivament, I'administracié n’ha d’ordenar la publicacié i la notificacié
reglamentaries i, si s’escau, la formalitzacié corresponent.

L’eficacia del projecte de reparcel-lacié i el seu accés al Registre de la Propietat, queda condicionat,
d’acord amb el que determina Iarticle 151 del RLU:

a) A la notificacio de la seva aprovacio definitiva a totes les persones interessades i en el cas de titulars
de carregues compatibles, la notificacié expressara la finca/finques de resultat a les quals han estat
traslladades les dites carregues a titol de subrogacié real.

b) L’acreditacié del pagament o diposit de les indemnitzacions corresponents a les persones propietaries
que per rad de I'escassa quantia de llurs drets en el projecte no hagin estat objecte d’adjudicacid, aixi
com de la resta d’indemnitzacions.

Per a I'accés al Registre de la Propietat del projecte, s'emetra la certificacié expedida per I'organ
competent del compliment de les condicions d’eficacia anteriorment assenyalades, aixi com la
certificacié de la fermesa en via administrativa de I'acord d’aprovacid definitiva del Projecte de
Reparcel-lacié com estableix I'article 151 del RLU.

Per altra part, cal indicar que es procedeix, sense necessitat de prévia llicencia de parcel-lacié a la
segregacid de les finques que només parcialment estan incloses dins I’'ambit delimitat.

1.4 CONTINGUT DEL PROJECTE DE REPARCEL.LACIO.

El present Projecte de Reparcel-lacid s’ajusta en els seus documents i continguts a les prescripcions dels
articles 130 i seglients del RLU.

Els documents que integren el present Projecte de Reparcel-lacié son els segients:

La Memoria del present Projecte de Reparcel-lacié engloba els diferents apartats de I'article 144 del RLU

Introduccié general, que conté a més dels antecedents, les bases legals i |a justificacié de I'actuacio, els
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o Descripci6 de la unitat reparcel-lable, amb la superficie i limits de la mateixa.

 Situacid urbanistica dels terrenys objecte de la reparcel-lacid, amb indicacid de I'estat actual i
de les determinacions especifiques del projecte a executar.

La relacio de propietaris, interessats i situacions de les finques aportades, que conté:

e La descripcid de les finques afectades, tant des del punt de vista de la realitat de fet
(naturalesa, superficie, descripcid) com des del punt de vista registral, amb indicacié de la seva
superficie, descripcid, titular, titol d'adquisicio, inscripcid, drets i carregues.

® La relacio de titulars dominicals, amb I'enumeracié dels mateixos amb relacié a les finques de
les quals sén propietaris o sobre les que incideixen els seus drets, amb especificacié del titol
d’adquisicio.

® En el suposit que alguna de les finques només s’inclogui parcialment en la unitat reparcel-lable,
la descripcio de la porcié afectada per I'actuacid, especificant les caracteristiques de la
segregacio a practicar aixi com la reduccié de cabuda de la finca matriu.

Els criteris per a la definicid dels drets i obligacions dels interessats en la reparcel-lacié:

o Criteris de definicid i valoracio dels drets i carregues dels afectats i valoracié de les aportacions
a la reparcel-lacié.

o Criteris de valoracid de les parcel-les resultants.

o Criteris de valoracié de les indemnitzacions per bens o drets que hagin d'extingir-se com a
consequeéncia de l'ordenacio.

o Criteris d'adjudicacié de les parcel-les resultants.
La Proposta d'adjudicacio de les parcel-les resultants, conté:
e Una relacié de les parcel-les resultants.

e La proposta d'adjudicacio de les parcel-les resultants, amb virtut dels criteris d'adjudicacié
exposats i d'acord amb els drets de cada participant a la reparcel-lacié.

o La descripcié de les parcel-les adjudicades d’acord amb les exigéncies de la legislacid
hipotecaria, especificant les seves carregues.

o El titol d’adjudicacié i la titularitat individual o pro-indivis de cada finca.
e La descripcié de les edificacions que es mantenen sobre les finques resultants.

El Compte de Liquidacié Provisional, determina I'aportacio financera que ha d'imposar-se sobre les
diferents parcel-les resultants en concepte de costos de I'actuacié. Inclou les indemnitzacions financeres
com a consequéncia de drets, edificacions, construccions o plantacions que hagin d'extingir-se o
destruir-se per |'execucio del planejament i, les compensacions que procedeixin per diferéncies
d'adjudicacié i que hagin de compensar-se en metal-lic, d'acord amb el que disposa la legislacié vigent.

Els Planols contenen les determinacions grafiques indispensables de suport al text, referides, entre
d'altres aspectes, a la situacid, delimitacié del poligon, finques aportades, ordenacié que s'executa,
parcel-les resultants, adjudicacid de les parcel-les i superposicid de la informacié i adjudicacio.

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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1.5 DESCRIPCIO DE LA UNITAT REPARCEL-LABLE

El sector objecte del present projecte de reparcel-lacié coincideix sensiblement amb I’ambit delimitat en
la modificacié puntual Pla general municipal al sector La Fabrica, d’Ordis, tot tenint en compte el que s'ha
indicat en I'apartat 1.3.

En els planols del present document, es defineixen de manera concreta i precisa a escala adequada, |'abast
del sector amb indicacié de les finques amb o sense dret a aprofitament.

En compliment al que s'indica en I'art. 145 del Decret 305/2006 es consideren interessats les seglients
persones:

Els propietaris dels terrenys inclosos en I'ambit.
Els titulars dels drets reals sobre aquells. ( si s'escau )

Els arrendataris rustics i/o urbans. ( si s'escau )

Ara bé, per determinar la titularitat si fos necessari, s'aplicarien els criteris de la Llei d’expropiacio forgosa,
en especial I'art. 3, el que disposa que excepte prova que demostri el contrari, es considera titular a qui
amb aquest caracter consta en els registres publics que produeixi prestacié de titularitat, que només pot
ser destruida judicialment o, en el seu defecte a qui aparegui amb tal caracter en els registres fiscals o al
que ho sigui publicament i notoria.

A continuacié podem observar el quadre de propietats individualitzades per finques aportades, amb dret
a aprofitament urbanistic, segons amidament realitzat sobre planol topografic cadastral:

FINCA APORTADA PROPIETARI SUPERFICIE M2 PERCENTATGE DE DRET APORTAT

1 GARCIA DE POU S.A. 65.507,00 100,00

D’acord amb la documentacié topografic de que es disposa, amb els atermenaments reals de les finques
i fets els ajustos de limits de propietat i a la realitat fisica, la superficie total del sector és de 65.507,00
m2 . D’aquesta superficie s’ordena 17.144,52 m2, destinats a espais lliures, i els restants 48.362,48 m2
se’ls destina a I'ampliacio de la industria existent.

Correspon a aquest poligon la cessid obligatoria i gratuita a favor de I’Ajuntament d’Ordis dels terrenys
que el planejament general destina a vialitat, i zones lliures

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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Art.  36.

proteccio for
en el planol

Objectius: |

1.6 CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES DE LA UNITAT REPARCEL.LABLE

Les caracteristiques urbanistiques de la unitat reparcel-lable SUP 5 sén les seglients:

Zona de desenvolupament industrial. (sup-5).

1.-  Definicib.

Compren els terrenys situats a ’entorn de 1’antiga fabrica textil de la carretera. Es situen especialment a la
banda de migdia i ponent de les edificacions existents i discorren, pel limit del sol no urbanitzable de

restal, des de la carretera fins al cami de Sant Nicolau. La forma i delimitaci6 precisa es garfien
d’ordenacio n°4 aesc.1:2000 de la modificacio puntual.

’objectiu general és permetre una extensio del sol industrial a I’entorn de 1’antiga fabrica que

permeti futures extensions.

2.-  Condicions d'ordenacié i edificacid.

1.-

A efectes de la parcel.la edificable a considerar en 'ordenaci6 dels sectors el Pla contempla
una unica i indivisible parcel.la .

La parcel-lacio i l'edificacié que prevegi el Pla Parcial s'ajustara a les segiients condicions:
Qualificacions: Zona de desenvolupament industrial .(art.36)

Zones: Zona d’ordenacié per edificacio aillada.

Superficie total: 65.507 m2
Sistemes generals: 15% com a zones verdes
Parcel.la minima Unica i indivisible

Minimes. Distancies als llindars

a via publica/lateral/ fons. 10/5/5 m.

Edificabilitat 0,6 m2t/m2s
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Sistema d’actuacio: D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la llei, es fixa com a
sistema d'actuacio per a l'execucio de la present unitat d’actuacio, el sistema de
compensacio.

Programacio: amb una unica etapa

Es podra admetre la construcci6 d'agrupacions de naus d'utilitzacié independent dins d'una
mateixa parcel.la perd no s'autoritzaran segregacions que donin lloc a peces de sol inferiors a
la parcel.la minima (ni divisions horitzontals amb us exclusiu d'una part).

En el comput de 1'altura maxima de 1'edificacio no s'inclou 1'altura de les xemeneies, antenes i
aparells, i instal-lacions especials connexes amb la funcié de la inddstria que no suposin
increment del sostre permes.

Quan l'eliminacié o reducci6 de les molesties fins a nivells tolerables o I'eliminaci6 dels riscos
de nocivitat, insalubritat o inseguretat de les persones o a les coses pugui aconseguir-se
mitjangant unes distancies entre edificis, o entre aquests i les zones o parcel-les contigiies
majors que les establertes amb caracter general, s'exigiran separacions majors que assegurin
aquells objectius.

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de

Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT D'ORDIS



https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250?idioma=ca
https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/ce0048e9-a8a3-4924-9996-83484da5ecd7?idioma=ca

DOCUMENT ORGAN EXPEDIENT
PROJECT AJUNTAMENT X2024000260

Codi Segur de Verificacio: 2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250 | SIGNATURES )
Origen: Ciutada Cap signatura aplicada
Identificador document original: ES_L01171156_2025_30621004
Data d'impressi6: 05/06/2025 11:48:07

Pagina 12 de 147

DOCUMENT ORGAN REGISTRE DENTRADA
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA AJUNTAMENT E2025000248

" o g g R ¥ SIGNATURES
g(r)igleﬁfe%%tgzglenﬂcaclo. ce0048e9-a8a3-4924-9996-83484da5ecd7 1~ PEP GORGOT PALAU / num:24689-1, 10/03/2025 13:28

e ginal: 2- PEP GORGOT PALAU / num:24689-1, 10/03/2025 13:29
'g,’;{;"{,'ﬁ;‘i,?gﬁ;g?’;;,gg?;gz"ga'l-gfg—:ggl”1155—2025—30127272 3.- MARIA JOSE COLL MACAU / num:24752-9, 10/03/2025 13:30
Pagina 13 de 147 - MARIA JOSE COLL MACAU / num’24752-9, 10/03/2025 13:31

,

Els espais no edificables de cada parcel.la només podran dedicar-se a estacionament, vials
interiors, emmagatzemament-a l'aire lliure o espais enjardinats, verds o d'arbrat. L'espai
destinat a estacionament podra cobrir-se amb elements de proteccié oberts. El Pla Parcial
regulara les tolerancies d'edificaciéo d'elements auxiliars tals com guites, elements
d’instal-lacions, o el servei del personal que no podran excedir de les assenyalades pel Pla
general per a les zones urbanes a.7.

S'admeten els mateixos usos que el Pla General admet per a la zona a.7 L habitatge destinada
a persones que tinguin relaci6 directa amb l'activitat que es desenvolupi s'admetra unicament
en parcel-les superiors a 3.000 m2 de superficie i en una quantia que no excedira d'un habitatge
cada parcel.la.

El Pla Parcial delimitara una franja exterior de proteccié de com a minim vint-i-cinc metres
d’amplada pel risc d’incendis forestals.

El Pla Parcial regulara que totes les circulacions rodades necessaries per al desenvolupament
de I’activitat seran internes a I’ambit i que no s’utilitzara el cami de Sant Nicolau que limita
pel costat sud.

El Pla Parcial ha de preveure les mesures adequades per minimitzar els possibles efectes en el
paisatge que pugui generar la implantacié dels nous volums edificats, i incloure espais de
transicié com a coixi amb 1’espai agricola circumdant.

Les caracteristiques urbanistiques basiques de I'iinica qualificacié amb aprofitament privat dels terrenys
inclosos dintre de la unitat reparcel-lable, les determina les Normes Urbanistiques del Pla Parcial en els
seus articles 30, 31, 32 i 33:

Article 30. Definicié i Zonificaci6

1. El sol d'aprofitament del sector de desenvolupament delimitat per aquest Pla Parcial, es
qualifica amb una nova zona en desenvolupament del marc normatiu de les normes de
planejament - Zona industrial (a.7.2.2). Aquesta, en base a llur adaptacid a les especificacions de
les activitats previstes en aquesta ampliacié especifica en el poligon industrial en les quals es
regula de forma detallada les condicions de parcel-lacid, edificacid i us.

2. S'estableixen les condicions especifiques per I'establiment de determinacions i particulars que
no modifiquen les condicions fisiques d'ordenacio de la zona.

3. Aquest Pla Parcial estableix una nova zona:

Zona industrial per edificaci¢ aillada nova creacié Clau a.7.2.2

Article 31. Condicions de parcel-lacio, edificacio i us.
1. L'edificabilitat neta de la zona és de 0.60 m2sostre/ m2 sol clau a.7.2.2
2.-La parcel-lacié que es proposa consta en el planol de parcel-lacié (num 2.1).

3. Per tal de protegir I'entorn, caldra tramitar les llicencies municipals d'activitat d'acord amb el
que preveu el reglament d'activitats classificades (Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid
i control ambiental de les activitats ).

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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4. Respecte a les xemeneies s’observara el que disposa l'informe de la delegacid territorial a
Girona del Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya. Especificament les
xemeneies d’instal-lacions industrials mantindran una algada sobre la teulada de cinc metres,
per radis d’influéncia de 50 metres.

5. Per a la regulacié de sorolls i vibracions, s’observara allo que disposa el planejament d’Ordis

6. En trobar-se la totalitat de I'ambit d'estudi inclosa en les zones i espais afectats per servituds
aeronautiques, I'execucié de qualsevol construccio, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors-
incloses les pales- ), mitjans necessaris per a la construccio (incloses les grues de construccid i
similars)) o plantacio, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria
(AESA), d'acord amb els articles 30 i 31 del Decret 584/72 en la seva actual redaccio,
circumstancia que s'ha de recollir en els documents de planejament.

Article 32. Zona d'ordenacié per edificacio aillada a. 7.

Els valors dels parametres que regulen |'edificacié sén els que s'assenyalen a continuacié:

Indicador Parcel.la index Altura reguladora Longitud Ocupacid
en grafic Min. (m?) d'edif. max. de facana max.
m?/m? Plantes (minima) %
a.7.1 indivisible 0,7 13 15m 65
a.7.2 indivisible 0,6 13 30m 40
a.7.2.2 indivisible 0,6 13 30m 40

Ales dues claus a.7.1 - a.7.2 es permetra la construccié d’un edifici singular de 21 m d’algada maxima
total sobre el pla de referéncia situat a cota 107,5 m segons planol d’ordenacid i una superficie maxima
de 3800 m2.

Ala clau a.7.2.2 es permetra la construccié d’un edifici singular de 21 m d’algada maxima total sobre el pla
de referencia situat a cota 107,5 m segons planol d’ordenacié i una superficie maxima de 5,000 m2.

Separacié a veins, i fora ambit de la fabrica:  10m
La separacié de I'edificacié singular al cami se Sant Nicolau sera de 20m.

En el vallat de les parcel-les sutilitzaran elements translicids o vegetal, admetran les tanques d’obra de
fabrica o altres materials opacs sempre que no excedeixin de 60 cm d’altura.

Article 33. Zones lliure d’edificacio.

Compren aquelles parts de domini privat no ocupable per I'edificacié. Es mantindra la vegetacio existent
a les parts que no es modifiqui la topografia, per tal d’integrar la zona industrial, les plataformes
d’explanacio i la seva edificacid. Tan mateix la franja perimetral de separacio de I'edificacié es mantindra
la vegetacio existent i s’afavorira nova vegetacid per proteccio paisatgistica com espai de transicid entre
la zona urbana i el sol no urbanitzable. Aquesta zona es procurara no pavimentar ni construir.
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2.1 RELACIO D’INTERESSATS A LA REPARCEL-LACIO.

2. PROPIETARIS, INTERESSATS | FINQUES APORTADES

En compliment d’allo disposat als articles 129 i seglients de la LUC i 145 i seglients del RLUC, es
consideren interessats les seglients persones:

1. Integren la comunitat de reparcel-lacio tots els propietaris de finques compreses en un
poligon d’actuacio urbanistica sotmes a reparcel-lacid.

2. A més dels propietaris o propietaries de les finques afectades, es consideren persones
interessades en un expedient de reparcel-lacié les persones titulars dels drets que puguin
resultar afectats per la resolucid, i també les persones titulars d’interessos legitims susceptibles
d’afectacio que es personin en el procediment i acreditin aquesta condicid.

Les persones propietaries de finques compreses en el poligon d’actuacié urbanistica sotmeés a

reparcel-lacié sén:

Propietari Nm : 1
Propietari:
NIF
Adrega:
Titularitat

Finques cadastrals:

Finca registral:
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GARCIA DE POU S.A

A17060864

La Fabrica, GIV-5128 (Ctra. de la Navata a Ordis, s/n), d’Ordis (17772)

100% ple domini de les finques aportades 1,2,3,4,5,6,7,8,

17122A009001010000RP

17122A009001020000RL

17122A009001030000RT i17122A008000010000RF

17122A008000370000RR

17122A008000390000RY

17122A008000120000R])

17122A008000130000RE

17122A008000180000RW

Tom: 3067
Tom: 3838
Tom: 2957
Tom: 2720
Tom: 3168

Tom: 3168

llibre:
llibre:
llibre:
llibre:
llibre:

llibre:

23

28

22

20

24

24

foli:
foli:
foli:
foli:
foli:

foli:

183

123

209

158

61

64

n2 finca

n? finca:
n? finca:
n? finca:
n2 finca:

n2 finca:

(finca 1)

(finca 2)

(finca 3)

(finca 4)

(finca 5)

(finca 6)

(finca 7)

(finca 8)

1362 (fincal)

775 (finca 2)

902 (finca 3)

174  (finca 4)
85 (finca 5)

307 (finca 6)
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,
Tom: 3312 llibre: 25 foli: 118 n? finca: 418 (finca 7)
Tom: 2720 llibre: 20 foli: 31 n2 finca: 829  (finca 8)

Les persones titulars dels drets que puguin resultar afectats per la resolucié:

No consten titulars de drets que puguin resultar afectats per la resolucié susceptibles d’afectacid.

Els titulars de drets i interessos legitims sobre els mateixos:

No consten titulars d’interessos legitims susceptibles d’afectacié.

Els arrendataris:
No es té constancia.
Els titulars de possibles drets de reallotjament:

No hi ha cap habitatge que per s’hagi d’enderrocar pel desenvolupament del pla Parcial.

Administracié actuant:

L’administracié urbanistica actuant és I’Ajuntament d’Ordis

que apareix a la capcalera.

Cid
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2.2 RELACIO DE FINQUES

2.2.1 FINQUES INCLOSES EN EL POLIGON D’ACTUACIO

Les finques incloses a aquesta unitat de gestid son les seglients:

AJUNTAMENT D'ORDIS

Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT D'ORDIS

FINCA TITULARS DADES CADASTRALS
REFERENCIA CADASTRAL SUP. CADASTRAL
1 GARCIA DE POU S.A 17122A009001010000RP part* 5.101,00 m2
2 GARCIA DE POU S.A 17122A009001020000RL part 7.757,00 m2
3 GARCIA DE POU S.A 17122A009001030000RT part * 27.060,00 m2
GARCIA DE POU S.A 17122A008000010000RF part * 54.311,00 m2
4 GARCIA DE POU S.A 17122A008000370000RR part * 18.377,00 m2
5 GARCIA DE POU S.A 17122A008000390000RY * 4.544,00 m2
6 GARCIA DE POU S.A 17122A008000120000RJ * 10.161,00 m2
7 GARCIA DE POU S.A 17122A008000130000RE  part 9.111,00 m2
8 GARCIA DE POU S.A 17122A008000180000RWpart* 15.170,00 m2
Cami public 17122A008090010000RD part 4.807,00 m2
* Les dades cadastrals no corresponen amb les dades registrals.
FINCA TITULARS DADES REGISTRALS
TOMO | LLIBRE | FOLI FINCA SUP. REGIST

1 GARCIA DE POU S.A 3067 23 183 362 10.937,00 m2
2 GARCIA DE POU S.A 3838 28 123 775 7.768,00 m2

% 3 GARCIA DE POU S.A 2957 22 209 902| 373.019,00 m2

= GARCIA DE POU S.A

Q

% 4 GARCIA DE POU S.A 2720 20 158 174 | 21.000,00 m2

§ 5 GARCIA DE POU S.A 3168 24 61 85 4.923,00 m2

3 m_ 6 GARCIA DE POU S.A 3168 24 64 307 10.391,00 m2

5 % 7 GARCIA DE POU S.A 3312 25 118 418 9.308,00 m2

% © %’. 8 GARCIA DE POU S.A 2720 20 31 829 15.300,00 m2

1%} g.x

a s2 El cami public no s’han trobat dades registrals

S &

2 83

s 52 SUPERFICIE

Q §§ FINCA TITULARS TOPOGRAFIA PERCENTATGE

3 EE ACTUALITZADA

§ 'g§ 1 GARCIA DE POU S.A 3.594,00 m2 5,49%

'g', E‘% 2 GARCIA DE POU S.A 7.344,00 m2 11,21%

2 3§ 3 GARCIA DE POU S.A 1.243,00 m2 1,90%

2 g2 GARCIA DE POU S.A 24.967,00 m2 38,11%

B— [=2]

< 50 4 GARCIA DE POU S.A 1.400,00 m2 2,14%

5 g2 5 GARCIA DE POU S.A 3.824,00 m2 5,84%

2 5= 6 GARCIA DE POU S.A 10.013,00 m2 15,28%

g ‘QE) o 7 GARCIA DE POU S.A 8.390,00 m2 12,81%

4 £y 8 GARCIA DE POU S.A 4.592,00 m2 7,01%

< é’% Cami public 140 m2 0,21%

‘g EE TOTAL SOL EN SUP-5 65.507,00 m2 100,00%

E 20

g £5

S EE

o] a2

E

£ So

S 22

z 0.2

o] £5

= g8

s

< s

g ]

8 IE

T

£
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l¢)



https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250?idioma=ca
https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/ce0048e9-a8a3-4924-9996-83484da5ecd7?idioma=ca

DOCUMENT
PROJECT

ORGAN EXPEDIENT
AJUNTAMENT X2024000260

Codi Segur de Verificacié: 2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250

Origen: Ciutada

Identificador document original: ES_L01171156_2025_30621004
Data d'impressi6: 05/06/2025 11:48:07

Pagina 17 de 147

SIGNATL_JRE,S .
Cap signatura aplicada

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de

Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT D'ORDIS

DOCUMENT
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA

ORGAN REGISTRE DENTRADA
AJUNTAMENT E2025000248

Codi Segur de Verificacio: ce0048e9-a8a3-4924-9996-83484da5ecd7 | SIGNATURES

Origen: Ciutada

1.- PEP GORGOT PALAU / num:24689-1, 10/03/2025 13:28

Identificador document original: ES_L01171156_2025_30127272 2.- PEP GORGOT PALAU / num:24689-1, 10/03/2025 13:29

Data d'impressi6: 27/03/2025 16:29:29
Pagina 17 de 147

3.- MARIA JOSE COLL MACAU / num:24752-9, 10/03/2025 13:30
4.- MARIA JOSE COLL MACAU / num:24752-9, 10/03/2025 13:31

2.2.2 FINQUES APORTADES AMB DRETS A LA REPARCEL-LACIO

Les finques incloses a aquesta unitat de gestid, amb dret a aprofitament, son les seglients:

FINCA TITULARS SUPERFICIE PERCENTATGE
APORTADA APORTADA %

1 GARCIA DE POU S.A 3.517,00 m2 5,49%
2 GARCIA DE POU S.A 7.381,00 m2 11,21%
3 GARCIA DE POUS.A 1.395,00 m2 1,90%

GARCIA DE POU S.A 24.044,00 m2 38,11%
4 GARCIA DE POU S.A 1.491,00 m2 2,14%
5 GARCIA DE POU S.A 3.988,00 m2 5,84%
6 GARCIA DE POU S.A 10.827,00 m2 15,28%
7 GARCIA DE POUS.A 8.272,00 m2 12,81%
8 GARCIA DE POU S.A 4.592,00 m2 7,01%

TOTAL SOL EN SUP-5 65.507,00 m2 99,79%

apareix a la capgalera.
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El cami public no te aprofitament, no participa, no es modifica ubicacié ni superficie.
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2.3 DESCRIPCIO FINQUES APORTADES A LA REPARCEL-LACIO

FINCA APORTADA NUM. 1
TITULAR
GARCIA DE POU S.A és propietaria i aporta la FINCA D’ORDIS N2 362

NIF:  A17060864

FINCA APORTADA SEGONS TOPOGRAFIC
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AJUNTAMENT D'ORDIS

Superficie inclosa en el Pla Parcial: 3.594,00m2

DADES CADASTRALS

Referencia cadastral 17122A009001010000RP
Superficie cadastral 5.101,00m2

DADES REGISTRALS

Inscripcié Tom: 3067 Llibre: 23 Foli: 183 Inscripcio: 14 Finca:362

Descripci6 de la finca:

RUSTICA: Pieza de tierra, campo, sita en el término municipal de ORDIS, conocida por LA COSTA, de cabida
aproximada cinco vesanas, equivalente a una hectdrea, nueve dreas, treinta y siete centiareas. LINDA: Este, con
carretera, Sur, con Francisco Roig; Oeste, con el mismo Roig y Norte, con N. Gelabert.

Estado de coordinacidn de la finca registral con Catastro: No coordinado con Catastro.
La superficie total registral és de 10.937,00 m2.

Titol: Compraventa
Pleno dominio de la finca
Notario: Juan Antonio Utrilla Suarez
Poblacién: Figueres
Fecha documento: 24.08.2001
Protocolo: 210
Inscripcion: 14
Tomo/Libro/Folio: 3067/23/183

Carregues:
Sense carregues
Afeccions:

Afeccidn presentada a sucesiones por el plazo de 4 afios, a partir del 2 de agosto de afio dos mil uno.
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AJUNTAMENT D'ORDIS

Esta finca queda afectada durante el plazo de cinco afios, contados a partir del dia catorce de septiembre de dos mil
uno, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacion, al cierre
de libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

No hay documentos pendientes de despacho.

OBSERVACIONS:

La finca s'inclou parcialment en el projecte de reparcel-lacié en una superficie de 3.594,00 m2. En conseqiiéncia és
sol-licita, com operaci6 registral prévia, la segregacié de la porcié de terreny inclosa en la unitat reparcel-lable.

Per tant, la finca matriu resta amb la seglient descripcio:

RUSTICA: Pieza de tierra, campo, sita en el término municipal de ORDIS, conocida por LA COSTA, de cabida
aproximada 7.343 m2. LINDA: Este, con carretera, Sur, zona verde municipal d’Ordis; Oeste, con Juan Bataller
Darnés y Norte, con N.Gelabert.

TRASLLAT DE CARREGUES

No hi ha afeccions ni carregues
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AJUNTAMENT D'ORDIS

FINCA APORTADA NUM. 2
TITULAR
GARCIA DE POU S.A és propietaria i aporta la FINCA D’ORDIS Ne 775

NIF:  A17060864

FINCA APORTADA SEGONS TOPOGRAFIC

Superficie inclosa en el Pla Parcial: 7.344,00m2

DADES CADASTRALS

Referencia cadastral 17122A009001020000RL
Superficie cadastral 7.757,00m2

DADES REGISTRALS

Inscripcié Tom: 3838 Llibre: 28 Foli: 123 Inscripcio: 4 Finca:775

Descripci6 de la finca:

RUSTICA: Pega de terra, camp, situada al terme municipal d’Ordi, procedent de 'anomenada “Camp del
Bosch de Casadinchs” i també “Pla La Fabrica”, de superficie set mil set-cents seixanta-vuit metres
quadrats. Constitueix la parcel-la 102 del poligon 9. Limita al Nord, amb Juan Bataller Darnés; al Sud,
amb “Garcia de Pou SA”, a I'Est, part amb “Garcia de Pou SA” i en part amb terreny de I'’Ajuntament d’Ordis;
i a I'Oest, amb carretera al Mas Costa. Referencia cadastral numero 17122A009001020000RL.

Estado de coordinacidn de la finca registral con Catastro: Coordinado con Catastro.
La superficie total registral és de 7.768,00 m2.

Titol: Compraventa
Pleno dominio de la finca
Notario: Vicente Daudi Arnal
Poblacién: Figueres
Fecha documento: 18.12.2017 i 17.4.2018
Protocolo: 3422866
Inscripcion: 32
Tomo/Libro/Folio: 3838/28/123

Carregues:
Sense carregues
Afeccions:

Afecta a la posible revisidén por la autoliquidacién del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones por el plazo de 5
afios, a partir del nueve de noviembre del afio dos mil diecisiete.
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AJUNTAMENT D'ORDIS

Afecta a la posible revision por la autoliquidacién dl impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados por el plazo de 5 afios, a partir del catorce de mayo del afio dos mil dieciocho

Afecta a la posible revision por la autoliquidacién dl Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados por el plazo de 5 afios, a partir del seis de agosto del afio dos mil dieciocho.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacion, al cierre
de libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

No hay documentos pendientes de despacho.

OBSERVACIONS:

La finca s'inclou parcialment en el projecte de reparcel-lacié en una superficie de 7.344 m2. En consegiiéncia és
sol-licita, com operaci6 registral prévia, la segregacio de la porcié de terreny inclosa en la unitat reparcel-lable.

Per tant, la finca matriu resta amb la seguient descripcio:

RUSTICA: Pega de terra, camp, situada al terme municipal d’Ordi, procedent de I'anomenada “Camp del Bosch de
Casadinchs” i també “Pla La Fabrica”, de superficie set mil set-cents seixanta-vuit metres quadrats. Constitueix la
parcel-la 102 del poligon 9. Limita al Nord, amb Juan Bataller Darnés; al Sud, amb “Garcia de Pou SA”, a I’Est, part
amb “Garcia de Pou SA” i en part amb terreny de I’Ajuntament d’Ordis; i a I’'Oest, amb carretera al Mas Costa.
Referencia cadastral nimero 17122A009001020000RL.

TRASLLAT DE CARREGUES

No hi ha afeccions ni carregues
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FINCA APORTADA NUM. 3
TITULAR
GARCIA DE POU S.A és propietaria i aporta la FINCA D’ORDIS N2 902

NIF:  A17060864

FINCA APORTADA SEGONS TOPOGRAFIC

Superficie inclosa en el Pla Parcial: 26.210,00m2

DADES CADASTRALS

Referencia cadastral 17122A009001030000RT
17122A008000010000RF

Superficie cadastral 27.060,00m2
54.311,00m2

DADES REGISTRALS

Inscripcio Tom: 2957 Llibre: 22 Foli: 209 Inscripcio: 3 Finca:902

Descripci6 de la finca:

URBANA.- CASA compuesta de planta baja y un piso llamada “Manso Costa’”, sefialada de nimero seis,
de superficie mil seiscientos cincuenta y cinco metros cuadrados, con sus tierras agregadas, sita en
ORDIS, con una superficie de trescientos sesenta y tres mil diecinueve metros setenta y un decimetros
cuadrados. Linda: Norte, porcién segregada y Francisco Cortada, José Caminal, Sebastian Albert, camino
llamado “de la Costa”, Pedro Lloveras, Josefa Roger y Carretera de Navata a Ordis; Sur, Juan Vidal,
Antoni Lluis, José Colomé, Lamberto Llavanera, José Planas, Miguel Ros, Francisco Frigola, Esteban Giro,
Teresa Lluis, Jaime Manera, Pablo Vila, Tomas Carreras, Sebastian Albert, Josefa Roger, “Mas Puig” y
camino; Este, porcion segregada y carretera y Sebastian Albert o sucesores; Oeste, porcién segregada
y Dolores Roig, Ursula Casadella, camino llamado “Molinero”, Pedro Pagés, Pedro Gimbernat, Pedro
Llavanera, Francisco Vehi y Federico Pujol

tat del document a

Estado de coordinacidn de la finca registral con Catastro: No coordinado con Catastro.
La superficie total registral és de 373.019,71 m2.

Titol: Compraventa

Pleno dominio de la finca
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Notario: Carlos Cabadés O’Callaghan

Poblacién: Barcelona

Fecha documento: 12.07.2001
Protocolo: 3813

Inscripcion: 3

Tomo/Libro/Folio: 2957/22/209
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Carregues:
Sense carregues
Afeccions:

Esta finca queda afectada durante el plazo de cuatro afios, contados a partir del dia catorce de septiembre de mil
novecientos noventa y nueve, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Esta finca queda afecta durante el plazo de cuatro afios, contados a partir del dia catorce de septiembre de mil
novecientos noventa y nueva, a la aportacidn de la licencia de parcelacion, seguin el Articulo 43 del Decret 303/97
de 25 de noviembre.

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco afios, contados a partir dia trece de septiembre de dos mil uno, al
pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Documentos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacion, al cierre
de libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidn de la presente nota:

No hay documentos pendientes de despacho.

OBSERVACIONS:

La finca s'inclou parcialment en el projecte de reparcel-lacié en una superficie de 1.243m2 i 24.967 m2. En
conseqtiéncia és sollicita, com operacié registral prévia, la segregacié de la porcié de terreny inclosa en la unitat
reparcel-lable.

Per tant, la finca matriu resta amb la seguient descripcio:

URBANA.- CASA compuesta de planta baja y un piso llamada “Manso Costa”, sefialada de numero seis, de superficie
mil seiscientos cincuenta y cinco metros cuadrados, con sus tierras agregadas, sita en ORDIS, con una superficie de
trescientos treinta y seis mil ochocientos nueve metros setenta y un decimetros cuadrados. Linda: Norte, porcion
segregada y Francisco Cortada, José Caminal, Sebastidn Albert, camino llamado “de la Costa”, Pedro Lloveras, Josefa
Roger y Carretera de Navata a Ordis; Sur, Juan Vidal, Antoni Lluis, José Colomé, Lamberto Llavanera, José Planas,
Miguel Ros, Francisco Frigola, Esteban Gird, Teresa Lluis, Jaime Manera, Pablo Vila, Tomds Carreras, Sebastidn Albert,
Josefa Roger, “Mas Puig” y camino; Este, porcion segregada y carretera y Sebastidn Albert o sucesores; Oeste,
porcidn segregada y Dolores Roig, Ursula Casadella, camino llamado “Molinero”, Pedro Pagés, Pedro Gimbernat,
Pedro Llavanera, Francisco Vehi'y Federico Pujol.

TRASLLAT DE CARREGUES

No hi ha afeccions ni carregues
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FINCA APORTADA NUM. 4
TITULAR
GARCIA DE POU S.A és propietaria i aporta la FINCA D’ORDIS Ne 174

NIF:  A17060864

FINCA APORTADA SEGONS TOPOGRAFIC
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AJUNTAMENT D'ORDIS

Superficie inclosa en el Pla Parcial: 1.400,00m2

DADES CADASTRALS

Referencia cadastral 17122A008000370000RR
Superficie cadastral 18.377,00m2

DADES REGISTRALS

Inscripcid Tom: 2720 Llibre: 20 Foli: 158 Inscripcio: 11 Finca:174

Descripci6 de la finca:

RUSTICA: Pieza de tierra hoy bosque vifia y campo, sita en el termino municipal de Ordis, territorio llamado
“Torrentils”, poligono ocho parcelas treinta y siete y treinta y ocho*, de superficie dos hertareas y diez
areas, linda al Norte, con herederos de Salvador Puig; por Oriente, con Lamberto Llavanera; Mediodia,
com el camino que de Ordis conducte a Espinavesa y por Poniente con el torrente Torrentils.

*La parcela 38 del poligono ocho del cadastre no existe en la relacion actual
Estado de coordinacion de la finca registral con Catastro: No coordinado con Catastro.
La superficie total registral és de 21.000,00 m2.

Titol: Compraventa
Pleno dominio de la finca
Notario: Maria Isabel Gabarro Miquel
Poblacién: Barcelona
Fecha documento: 30.01.2002
Protocolo: 183
Inscripcion: 11
Tomo/Libro/Folio: 2720/20/158

Carregues:
Sense carregues
Afeccions:

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco afios, contados a partir del dia doce de mayo de mil novecientos
noventa y ocho, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
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Original Comprovi l'autenticitat del document a https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de
AJUNTAMENT D'ORDIS

Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT D'ORDIS

Esta finca afecta durante el plazo de cuatro afios, contados a partir del dia diecinueve de diciembre de mil
novecientos noventa y nueve, al pago de la liquidaciéon o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco afios, contados a partir del dia ocho de marzo de dos mil dos, al
pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacion, al cierre
de libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidn de la presente nota:

No hay documentos pendientes de despacho.

OBSERVACIONS:

La finca s'inclou parcialment en el projecte de reparcel-lacio en una superficie de 1.400 m2. En conseqiiéncia és
sol-licita, com operaci6 registral prévia, la segregacio de la porcié de terreny inclosa en la unitat reparcel-lable.

Per tant, la finca matriu resta amb la seglient descripcio:
RUSTICA: Pieza de tierra hoy bosque vifia y campo, sita en el término municipal de Ordis, territorio llamado
“Torrentils”, poligono ocho parcelas treinta y siete, de superficie una hectdrea sesenta y nueve dreas y setenta y siete

centidreas, linda al Norte, con Garcia de Pou sa y porcion segregada; por Oriente, con Garcia de Pou sa; Mediodia,
con el camino que de Ordis conduce a Espinavesa y por Poniente con el torrente Torrentils.

TRASLLAT DE CARREGUES

No hi ha afeccions ni carregues
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AJUNTAMENT D'ORDIS

Descripci6 de la finca:

Estado de coordinacion de la finca registral con Catastro: No coordinado con Catastro.
La superficie total registral és de 4.923,00 m2.

Titol: Compraventa
Pleno dominio de la finca
Notario: Juan Antonio Utrilla Suarez
Poblacién: Figueres
Fecha documento: 04.12.2001
Protocolo: 348
Inscripcion: 7

Tomo/Libro/Folio: 3168/24/61

Sense carregues

f FINCA APORTADA NUM. 5
% TITULAR
Z GARCIA DE POU S.A és propietaria i aporta la FINCA D’ORDIS N2 85
% = NIF:  A17060864
E % FINCA APORTADA SEGONS TOPOGRAFIC
; Superficie inclosa en el Pla Parcial: 3.824,00m2
DADES CADASTRALS
Referencia cadastral 17122A008000390000RY
Superficie cadastral 4.544,00m2
DADES REGISTRALS
Inscripcié Tom: 3168 Llibre: 24 Foli: 61 Inscripcio: 7 Finca: 85

RUSTICA: Pieza de tierra campo, sita en el término municipal de Ordis, llamada “Torrentils” de cabida dos
vesanas y cuarto, equivalente a cuarenta y nueve areas veintitrés centiareas. Lindes: Norte, Francisco
Roig; Sur, José Llavanera; Este, Rosa Vidal, y Oeste, José Planas.

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco afios, contados a partir del dia cuatro de enero de dos mil dos, al
pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de

Verificacié' que apareix a la capcalera.
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Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacion, al cierre
de libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidn de la presente nota:

No hay documentos pendientes de despacho.

OBSERVACIONS:

La finca s'inclou parcialment en el projecte de reparcel-lacio en una superficie de 3.824 m2. En consegiiéncia és
sol-licita, com operaci6 registral prévia, la segregacio de la porcié de terreny inclosa en la unitat reparcel-lable.

Per tant, la finca matriu resta amb la seglient descripcio:
RUSTICA: Pieza de tierra campo, sita en el término municipal de Ordis, llamada “Torrentils” de cabida siete dreas

veinte centidreas. Lindes: Norte, con porcidn segregada; Sur, Garcia de Pou sa; Este, con camino; 'y Oeste, Garcia
de Pou sa.

TRASLLAT DE CARREGUES

No hi ha afeccions ni carregues

Aguest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT D'ORDIS

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de

Verificacié' que apareix a la capcalera.
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— FINCA APORTADA NUM. 6
] TITULAR
— GARCIA DE POU S.A és propietaria i aporta la FINCA D’ORDIS Ne 307
— = NIF:  A17060864
— 1 N
= = FINCA APORTADA SEGONS TOPOGRAFIC
= Superficie inclosa en el Pla Parcial: 10.013,00m2
DADES CADASTRALS
Referencia cadastral 17122A008000120000RJ
Superficie cadastral 10.161,00m2

DADES REGISTRALS

Inscripcid Tom: 3168 Llibre: 24 Foli: 64 Inscripcio: 9 Finca: 307

Descripci6 de la finca:

RUSTICA: Pieza de tierra, olivar, sita en el término municipal de Ordis, y territorio llamado “Torrentils”, de
cabida aproximada cuatro vesanas y tres cuartos, equivalentes a una hectarea tres areas novena y una
centiareas treinta y tres decimetros cuadrados. Linda: Norte, Juan Puig de Navata; Sur, carretera; Este,
José Colomer; y Oeste, Lamberto Llavanera

Estado de coordinacidn de la finca registral con Catastro: No coordinado con Catastro.
La superficie total registral és de 10.391,00 m2.
Titol: Compraventa

Pleno dominio de la finca

Notario: Juan Antonio Utrilla Suarez

Poblacién: Figueres

tat del document a

Fecha documento: 04.12.2001
Protocolo: 348

Inscripcion: 9
Tomo/Libro/Folio: 3168/24/64

Carregues:
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Otras: Esta finca queda afecta al pago de 15.455.- pesetas, importe de la liquidacion provisional del Impuesto que
procederd por extincion del usufructo sin perjuicio de su rectificacion. Figueres 14 de abril de 1977.

Afeccions:

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco afios, contados a partir del dia cuatro de enero de dos mil dos, al
pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
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Original Comprovi l'autenticitat del document a https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de

Verificacié' que apareix a la capcalera.
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Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacion, al cierre
de libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidn de la presente nota:

No hay documentos pendientes de despacho.

OBSERVACIONS:

La superficie real topografica és de de 10.161,00 m2.

TRASLLAT DE CARREGUES

No hi ha afeccions ni carregues
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Aquest document és una copia simple del document electro
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FINCA APORTADA NUM. 7
TITULAR
GARCIA DE POU S.A és propietaria i aporta la FINCA D’ORDIS N2 418

NIF:  A17060864

FINCA APORTADA SEGONS TOPOGRAFIC
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AJUNTAMENT D'ORDIS

Superficie inclosa en el Pla Parcial: 8.390,00m2

DADES CADASTRALS

Referencia cadastral 17122A008000130000RE
Superficie cadastral 9.111,00m2

DADES REGISTRALS

Inscripcié Tom: 3312 Llibre: 25 Foli: 118 Inscripcio: 11 Finca: 418

Descripci6 de la finca:

RUSTICA: Pieza de tierra campo olivar en término de Ordis, territorio La Graja, de superficie en realidad y
segun datos catastrales nueve mil trescientos ocho metros cuadrados. Linda: al Norte, Juan Roig, antes
Puig y con herederos de Santamaria; Este, Tomas Carreras; Sur, camino de Espinavesay Oeste, Juan
Vidal.. Referencia catastral: 17122A008000130000RE.

Estado de coordinacion de la finca registral con Catastro: Coordinado con Catastro.
La superficie total registral és de 9.308,00 m2.

Titol: Compraventa
Pleno dominio de la finca
Notario: Elisabeth Garcia Cueto
Poblacién: Barcelona
Fecha documento: 18.06.2015
Protocolo: 481
Inscripcion: 11
Tomo/Libro/Folio: 3312/25/118

Carregues:

Sense carregues

Afeccions:

Afecta a la posible revision por la autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados por el plazo de 5 afios a partir de treinta de Julio del afio dos mil quince.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacion, al cierre
de libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidn de la presente nota:
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No hay documentos pendientes de despacho.

OBSERVACIONS:

La finca s'inclou parcialment en el projecte de reparcel-lacié en una superficie de 8.390,00 m2. En conseqiiéncia és
sol-licita, com operaci6 registral prévia, la segregacio de la porcié de terreny inclosa en la unitat reparcel-lable.

Per tant, la finca matriu resta amb la seguient descripcio:
RUSTICA: Pieza de tierra campo olivar en término de Ordis, territorio La Granja, de superficie novecientos dieciocho

metros cuadrados. Linda: al Norte, herederos de Santamaria; Este, Tomds Carreras; Sur, camino de Espinavesa y
Oeste, con porcion segregada. Referencia catastral: 17122A008000130000RE.

TRASLLAT DE CARREGUES

No hi ha afeccions ni carregues
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FINCA APORTADA NUM. 8
TITULAR
GARCIA DE POU S.A és propietaria i aporta la FINCA D’ORDIS Ne 829

NIF:  A17060864

FINCA APORTADA SEGONS TOPOGRAFIC
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Superficie inclosa en el Pla Parcial: 4.,592,00m2

DADES CADASTRALS

Referencia cadastral 17122A008000180000RW
Superficie cadastral 15.170,00m2

DADES REGISTRALS

Inscripcid Tom: 2720 Llibre: 20 Foli: 31 Inscripcio: 2 Finca: 829

Descripci6 de la finca:

RUSTICA: Pieza de tierra campo, vifia y olivar, sita en el territorio EL Padro, termino municipal de Ordis,
de cabida unes tres vesanas, equivalentes a sesenta y cinco areas, sesenta y una centiareas y segun
catastro quince mil trescientos metros cuadrados. Linda al Este, Agustin Marcé; Sur, Luis Santamaria,
hoy Jordi Viella; Oeste, Dolores Roig, hoy Garcia de Pou Compafiia Comercial S.A. y Norte, la carretera
de Ordis a Navata.

Estado de coordinacidn de la finca registral con Catastro: No coordinado con Catastro.
La superficie total registral és de 15.300,00 m2.

Titol: Compraventa
Pleno dominio de la finca
Notario: Juan Antonio Utrilla Suarez
Poblacién: Figueres
Fecha documento: 10.10.2002
Protocolo: 454
Inscripcién: 2
Tomo/Libro/Folio: 2720/20/31
Carregues:

Sense carregues

Afeccions:

Otras: Afecta a las limitaciones del articulo 207 de La Ley Hipotecaria segun resulta de la Escritura de Compraventa
autorizada por el notario de Figueres Juan Antonio Utrilla Suarez el nueve de Octubre de dos mil dos que motivo la
inscripcion 22 de la finca 829, de fecha veintidds de octubre de dos mil dos.
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Otras: Hecha constar la publicacién del edicto por la nota al margen de la inscripcidn 22. Figueres, 20 de diciembre
de 2002.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacion, al cierre
de libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidn de la presente nota:

No hay documentos pendientes de despacho.
OBSERVACIONS:

La finca s'inclou parcialment en el projecte de reparcel-lacié en una superficie de 4.592 m2. En consequencia és
sol-licita, com operacié registral previa, la segregacio de la porcio de terreny inclosa en la unitat reparcel-lable.

Per tant, la finca matriu resta amb la segiient descripci:

RUSTICA: Pieza de tierra campo, vifia y olivar, sita en el territorio EL Padro, termino municipal de Ordis, de cabida
una hectdrea siete dreas, ocho centidreas y segun catastro diez mil quinientos setenta y ocho metros cuadrados.
Linda al Este, Agustin Marcé; Sur, Luis Santamaria, hoy Jordi Viella;, Oeste, con porcion segregada Garcia de Pou
Compaiiia Comercial S.A. y Norte, la carretera de Ordis a Navata.

TRASLLAT DE CARREGUES

No hi ha afeccions ni carregues

Aguest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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24 DRETS INICIALS APORTATS A LA REPARCEL.LACIO
El dret de cada propietari es proporcional a la superficie aportada a la comunitat reparcel.latoria:

La reparcel-lacié consta de propietari tnic, amb el 100% de la superficie aportada.

25 CARREGUES | SUBROGACIONS REALS

Tal com s’indica a I'aparta 2.3 algunes carregues que afecten a algunes finques s’han de procedir a la seva
cancel-lacié per part del Registre de la Propietat.

La resta de carregues i afeccions afecten en igual forma les finques resultants, en virtut del principi de
subrogacio real.

2.6 AGRUPACIO INSTRUMENTAL

Una vegada realitzades les operacions que procedeixin i que s’indiquen en |'apartat 2.3, es procedeix a
I'agrupacié instrumental de totes elles, que coincideixen amb I’ambit de pla parcial urbanistic ampliacid
sector industrial de la fabrica, per posteriorment procedir a descriure les finques resultants amb les seves
corresponents adjudicacions i afeccions urbanistiques.

Les carregues que per rad de les finques inicials afectin a la present agrupacio, no s’estendran a les
finques resultants de les inicials que no estiguessin gravades, i gravaran només per subrogacio real a les
resultants que s’adjudiquin per rad d’inicials amb carregues; tot aixo sens perjudici d’aquelles carregues
que es declarin incompatibles.

2.7  DRET DE REALLOTJAMENT

Les persones ocupants legals d’habitatges afectats per I'execucié del planejament, que constitueixen el
seu domicili legal i habitual, tenen dret a ser reallotjades en les condicions que estableix la legislacid
urbanistic (LUC i RLU) i la normativa d’habitatge.

Dintre de I’'ambit del Pla Parcial no hi ja cap habitatge afectat per 'ordenament urbanistic, i per tant no
es preveu cap reallotjament dintre del poligon.
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3. CRITERIS PER A LA DEFINICIO DELS DRETS | OBLIGACIONS DELS INTERESSATS EN LA
REPARCEL-LACIO

En aquest apartat s'indiquen els criteris de definicié dels drets dels titulars dels terrenys aportats a la
reparcel-lacié, aixi com els criteris de valoracio dels mateixos, procedint-se a la valoracid dels terrenys,
als efectes de la seva participacié en el resultat de la reparcel-lacié en funcié de les seves aportacions a
la unitat reparcel-lable i, finalment, s'indiquen els criteris de definicid i valoracid de les carregues que
graven els terrenys que, en cas d'extingir-se, sén objecte de valoracié a I'apartat 4 del present projecte.

3.1 CRITERIS GENERALS

Els drets dels afectats es definiran d’acord amb els preceptes continguts en I'article 126.1a) de la LUC i
amb els articles 133 i concordants del RLU.

Els drets dels propietaris dins de la reparcel-lacid, segons estableix la LUC, sera proporcional a la
superficie de les finques originaries respectives. Aixo vol dir que tots els terrenys inclosos dins d’un
mateix poligon d’actuacié es valoraran uniformement, és a dir, d’acord amb un mateix valor unitari
(VSB), subjectant-se als criteris de la legislacid aplicable en matéria de sol i de valoracions. La data per
determinar el dret dels propietaris afectats sera la de la iniciacié de I'expedient de reparcel-lacid, segons
expressa |'article 126 de la LUC

En casos de discordanca entre els titols i la realitat fisica de les finques, es considerara que preval
aquesta sobre aquells, segons preveu I'article 132.2 del RLU. En cas de discrepancies relatives a la
titularitat dels drets, s’estara d’acord amb el que preveu aquest article 132 del RLU. Quan els problemes
siguin relatius als limits de propietat podran resoldre en el mateix expedient de reparcel-lacié.

Els criteris de valoracié de les finques aportades es realitzaran d’acord amb el que estableix el Reial
Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refds de la Llei del sol (LS); i pel Reial
Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol (RLS)

Les indemnitzacions que corresponguin als seus titulars pels vols existents, carregues i altres despeses
incompatibles amb el planejament, es valoraran amb independéncia del sol i se n’ha de satisfer I'import
als propietaris interessats amb carrec al projecte de reparcel-lacié, en concepte de despeses
d’urbanitzacié.

Les despeses de gestid necessaries per al desenvolupament del poligon, que s’especifiquen en aquest
projecte, aixi com les indemnitzacions a possibles ocupants o projectes d’expropiacio, si s’escaigués,
aniran a carrec dels adjudicataris de les finques resultants de la reparcel-lacié en proporcié al valor
d’aquestes.

Les despeses de gestid necessaries per al desenvolupament del poligon, que s’especifiquen en aquest
punt, aixi com les indemnitzacions a possibles ocupants o projectes d’expropiacid, si s’escaigués, aniran
a carrec de tots els propietaris.

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT D'ORDIS

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de

Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT D'ORDIS



https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250?idioma=ca
https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/ce0048e9-a8a3-4924-9996-83484da5ecd7?idioma=ca

DOCUMENT ORGAN EXPEDIENT
PROJECT AJUNTAMENT X2024000260

Codi Segur de Verificacio: 2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250 | SIGNATURES )
Origen: Ciutada Cap signatura aplicada
Identificador document original: ES_L01171156_2025_30621004
Data d'impressi6: 05/06/2025 11:48:07

Pagina 36 de 147

DOCUMENT ORGAN REGISTRE DENTRADA
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA AJUNTAMENT E2025000248

Codi Segur de Verificacio: ce0048e9-a8a3-4924-9996-83484da5ecd7 | SIGNATURES

Origen: Ciutada 1.- PEP GORGOT PALAU ; num:24689-1, 10;03;2025 13:28

ifi iginal: 2.- PEP GORGOT PALAU / num:24689-1, 10/03/2025 13:29
g:(rglgsr?%?resd;g?r;;/?)g?zrgzlga{gl;zzsg’;lz_gl171156*2025’30127272 3.- MARIA JOSE COLL MACAU / num:24752-9, 10/03/2025 13:30
Pagina 36 de 147 4.- MARIA JOSE COLL MACAU / num:24752-9, 10/03/2025 13:31

3.2 VALOR DELS DRETS TEORICS

El dret dels propietaris afectats sera proporcional a la superficie-valor de les seves respectives finques,
en la part que quedin compreses dins la unitat reparcel-lable, i en el moment de I'inici de la
reparcel-lacio.

La valoracid del sol aportat, segons I'article 40 de la LS que regula la valoracié del sol en régim de
equidistribucio de beneficis i carregues, estableix:

27.1 Quan, per manca d’acord entre tots els subjectes afectats, s’hagin de valorar les
aportacions de sol dels propietaris particips en una actuacio d’urbanitzacio en exercici de la facultat que
estableix la lletra c) de I'apartat 1 de Iarticle 8, per ponderar-les entre si o amb aportacions del
promotor o de ’Administracio, als efectes del repartiment dels beneficis i carregues i I'adjudicacié de
parcel-les resultants, el sol s’ha de taxar pel valor que li correspondria si estigués acabada I'actuacio.

2. En els casos de propietaris que no puguin participar en I’adjudicacié de parcel-les resultants
d’una actuacid d’urbanitzacié per causa de la insuficiéncia de la seva aportacio, el sol s’ha de taxar pel
valor que li correspondria si estigués acabada I’actuacid, una vegada descomptades les despeses
d’urbanitzacic corresponents incrementades per la taxa lliure de risc i la prima de risc.

Per tant, les finques aportades es taxaran pel valor que les hi correspondria si estigués acabada la
urbanitzacié. Es trobem davant d’un sol que es taxara com si fossin parcel-les urbanitzades on encara no
s’hauria edificat.

L'article 27 del RLS que estableix els criteris per valorar el sol en regim d’equidistribucié de beneficies i
carregues, estableix:

1. En I'execucio d’actuacions de transformacic urbanistica en la que els propietaris exerciten la
facultat de participar en régim d’equitativa distribucio de beneficis i carregues, i excepte I’existéncia
d’acord subscrit per la totalitat dels mateixos amb la finalitat de ponderar les propietats afectades entre
si, 0 en el seu cas, amb les aportacions del promotor de I'actuacié o de I’Administracié actuant, el sol es
taxara pel valor que els correspondria terminada I'execucid, en els termes establerts a I'article 22
d’aquest Reglament.

2. En el cas que hi hagi propietaris que no poguessin exercir la facultat de participar per causa de
la insuficiéncia dels drets aportats per a rebre una parcel-la edificable resultant de I’actuacic, el seu sol
es taxara pel valor establert a I'apartat anterior, descomptant les despeses d’urbanitzacié no executades
iincrementades en la taxa lliure de risc i la prima de risc corresponents a les referides despeses, d’acord
a l'apartat 3 de I'article d’aquest Reglament

L’article 37.1 de la LS, determina que el valor del sol urbanitzat que no esta edificat es valorara:

Per a la valoracio del sol urbanitzat que no esta edificat, o en qué I'edificacio existent o en curs
d’execucio és il-legal o esta en situacio de ruina fisica:

a) s’han de considerar us i edificabilitat de referencia els atribuits a la parcel-la per I'ordenacio
urbanistica, inclos, si s’escau, el d’habitatge subjecte a algun regim de proteccio que en permeti taxar el
preu maxim per a la venda o lloguer. Si els terrenys no tenen assignada edificabilitat o us privat per
I'ordenacid urbanistica , se’ls ha d’atribuir I'edificabilitat mitjana i I’'is majoritari en I'ambit espacial
homogeni en que per usos i tipologies els hagi inclos I'ordenacic urbanistica

b) S’ha d’aplicar a aquesta edificabilitat el valor de repercussié del sol segons I’ts corresponent,
determinat pel metode residual estatic.
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,

¢) De la quantitat resultant de la lletra anterior, se n’ha de descomptar, si s’escau, el valor dels deures i
carregues pendents per poder realitzar I'edificabilitat prevista.

L'article 37 de la LS determina que la taxacid del sol a efectes del repartiments de beneficis i carregues,
aixi com I'adjudicacio de les parcel-les resultants, en el present projecte de reparcel-lacié es fara
utilitzant els usos i edificabilitats atribuits pel planejament derivat i aplicant el valor determinat pel
meétode residual estatic, que es determina segons els criteris de I’article 22 del RLS.

Segons I'article 22.1 del RLS el valor del sol urbanitzat no edificat en euros per metre quadrat de sol (VS),
s’obté aplicant I'edificabilitat de cada Us en metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol (Ei) pel
valor de repercussié del sol segons I'Us corresponent en euros per metre quadrat de sostre (VRSi):

VS =3 Ei * VRSi

Per calcular el valor de repercussio de cada Us (VRS), s’utilitza el métode residual estatic segons la
seglient formula definida a I'article 22.2 del RLS :

Vv

[V Yy — -vC

On:
VRS = valor de repercussié del sol en euros per metre de sostre edificable

Vv = Valor en venda de metre quadrat de sostre edificat de I’Gs considerant el producte immobiliari
acabat, calculat sobre la base d’un estudi de mercat estadisticament significatiu, en euros per metre
quadrat edificable.

K = coeficient que pondera la totalitat de despeses generals, inclosos les de finangament, gestio i
promocid, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat de promocié immobiliaria necessaria per
la materialitzacié de I'edificabilitat.

Aquest coeficient K, que amb caracter general té un valor d’1,40, pot ser reduit o augmentat segons els
criteris establerts a I'apartat 2 de I'article 22 del RLS.

VC = valor de la construccid en euros per metre quadrat edificable de I'Us considerat. Sera el resultat de
sumar els costos d’execucié material de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial del
constructor, I'import dels tributs que graven a la construccid, els honoraris professionals per projectes i
direccid d’obres i altres despeses necessaries per a la construccié de I'immoble.

Ates que I'Unica parcel-la resultant no esta completament urbanitzada, es descompten del valor del sol
determinat segons la férmula anterior la totalitat dels costos i despeses pendents, aixi com el benefici
empresarial derivat de la promocid, d’acord amb I'expressio seglient:

VS0 =VS-G. (1 +TLR + PR)
En qué:
VSo = valor del sol descomptats els deures i carregues pendents, en euros.
VS = valor del sol urbanitzat no edificat, en euros (VRS).

G = costos d’urbanitzacié pendents de materialitzacié i altres deures i carregues pendents, en euros.
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TLR = Taxa lliure de risc en tant per u.
PR = Prima de risc en tant per u.

La taxa lliure de risc, als efectes de determinar el benefici de la promocid és I’Gltima referéncia publicada
pel Banc d’Espanya del rendiment intern al mercat secundari del deute public de termini entre dos i sis
anys. La taxa lliure de risc és de TLR = 2.345% d’acord amb la darrera publicacié del Banc d’Espanya
relatiu rendiment intern al mercat secundari del deute public de termini entre dos i sis anys:

BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Num. 29 Viernes 3 de febrero de 2023 Sec. lil. Pag. 18107

que apareix a la capcalera.

del 14%.

Cid

|. Comprovi l'autenticitat del document a

Codi Segur de Verifi

Aquest document és una copia simple del document electro
https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Uti

AJUNTAMENT D'ORDIS

1. OTRAS DISPOSICIONES

BANCO DE ESPANA

2835 Resolucidn de 2 de febrero de 2023, dei Banco de Esparta, por la que se publica &l
tipo de renditiento terno an 8 mercado secundario de ia deuda pablica de
plazo entre dos y sefs aflos por su eonstderacion como une de los lipos de
nfeies oficiates de referencia del mercado hipolecario de scuerda con fa Crden
EHAR2899/2071, de 28 de oclubre, de ransparencia y profeccidn del clients de

servicios bancarios.
Enero de 2023
Tipa de referencia™ Porcentsie
13 Tipo de rendumientc inleme &n &l mercade secundario de i deuda piblica de 2345

plazo antre dos y seks afios™®

"L dafinicadn y o proceso de detarminsaiSn de ssts lipo de intarée ofical de ierencla se eoaga en el
ne A de Ia Cicular del Banco de Esgalia SI3012, da 27 de |unio

2 Exie fipo de friers oficial de referencin loma e dalo del indice RODE «Deuda Pablics de oa @ seisafios
(&)n, que es cakoulado por i Sociedad de Belsas, BA, y publicade en la pdgine web de BME Rente Variable
desde mape de 2021

Macrid, 2 de febrere de 2023.-El Director General de Qperaciones, Merados ¢
Sisternas de Pago, Juan Ayusa Hueras,

Quant a la prima de risc, als efectes de determinar el benefici de la promocid, es fixa en funcié dels usos
i tipologies corresponents atribuits per I'ordenacié urbanistica, prenent com a referéncia els
percentatges que estableix el quadre de I'annex IV del RLU en funcié del tipus d'immoble sense que
pugui ser superior al percentatge que es determini per al coeficient corrector K, inclosa la mateixa prima
de risc com a sumand de la totalitat de les despeses generals. En edificis industrials la prima de risc és

3.2.1 Valor del sol urbanitzat no edificat (VS)

La formulacié i obtencié del valor de repercussio del sol en euros per metre quadrat de sostre edificable
per a la tipologia industrial inclosa en pla parcial urbanistic ampliacié sector industrial de la fabrica s’ha
obtingut de la publicacié dels “Valors basics immobles urbana del 2023” de I’Agencia Tributaria de
Catalunya que estableixen el que I'administracié entén com a valor real o de mercat a fi de comprovar el
valor dels béns immobles a Catalunya a efectes dels impostos sobre transmissions patrimonials i actes
juridics documentats, i sobre successions i donacions.

S’ha pres com a referéncia un valor de repercussio del sol industrial urbanitzat no edificat de inferior a
25€/m2 que correspon a la Zona A13 area assignada al municipi d’Ordis (veure Annex | de la publicacio),
en la categoria 73, ja que la parcel-la industrial esta lluny de qualsevol nucli industrial.( veure Annex Il de

icacié' que apareix a la capcalera.
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inferior a 25€/m2.

la publicacid), en el que no especifica categoria pel qual resultaria inferior a la 7a i per tant hauria de ser

A partir d’aquest valor s’ha obtingut el valor del sol urbanitzat no edificat (VS) del poligon sup-5 (veure
Quadre 4 de la Memoria)

Sostre edificable del SUP-5

29.017,48 m?st

Valor repercussié del sol urbanitzat no edificat (VRS)

25,00 €/m?3st

Valor del sol d'aprofitament privat urbanitzat no edificat del poligon (VS)

725.437,00 €

ECO/805/2003.

CONSTRUIDO”.

mercat utilitzat.

Naus industrials:
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3.2.2 Valor de la construccid

3.2.3 Estudi de mercat

Calcul de la valoracio estudi de mercat

VALOR DE MERCAT DE L'IMMOBLE

d’agéncies immobiliaries locals.

Les mostres utilitzades son:

La formulacié i obtencié del valor de construccié en euros per metre quadrat de sostre edificable per a
la tipologia industrial inclosa en pla parcial urbanistic ampliacié sector industrial de la fabrica s’ha
obtingut de la publicacié dels “Valors basics immobles urbana del 2023” de I’Agencia Tributaria de
Catalunya que estableixen el que I'administracié entén com a valor real o de mercat a fi de comprovar el
valor dels béns immobles a Catalunya a efectes dels impostos sobre transmissions patrimonials i actes
juridics documentats, i sobre successions i donacions.

S’ha pres com a referéncia un valor de construccié de naus-magatzem de 360 €/m? que correspon a la
Zona A13 area assignada al municipi d’Ordis (veure Annex | de la publicacid), del quadre Valor de les
construccions, segons la tipologia i la qualitat, en €/m? construit en la categoria mitjana.

La valoracié del solar ES calcula per el valor del mercat de I'immoble segon la normativa aplicable

Per utilitzar aquest metode es deu disposar d’un rigords estudi de mercat de la zona que ens determini la
informacio necessaria dels preus de venda d’immobles de caracteristiques similars a la mateixa zona.

També es deu valorar el costos de construccié del tipus d'immoble a valorar, aixi com el benefici del
promotor, despeses financeres i de comercialitzacio segon els estudis de mercat de la zona.

Amb aquest métode es pretén buscar el “VALOR POR COMPARACION DE INMUEBLES SIMILARES POR M?

Aquest valor s’obté per comparacié amb altres edificis de caracteristiques similars segon estudi de

L’estudi de mercat obtingut prové de valoracions similars efectuades en la zona aixi como de informacions
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= €/m2 POBLACIO SUPERFICIE PARCEL.LA INDIVISIBLE QUALITAT %TOTAL TOTAL
= 1| 490 €/m2 1.00 1.05 0.90 1.05 0.97% | 496.4
= 2 | 720 &m2 0.90 0.95 0.90 1 0.77% | 554.0
3| 632 &/m2 0.98 1 0.90 1 0.88% | 557.4
= 4| 878 &m2 0.90 0.85 0.90 1 0.65% | 590.7
= 5 | 790 €m2 0.95 0.85 0.90 1 0.72% | 568.8
6 | 600 &m2 1 0.90 0.90 1.1 0.89% | 534.6
7 | 615 &m2 0.90 1.05 0.90 1 0.85% | 523.0
8 | 532 €/m2 0.98 1.05 0.90 1.05 0.97% | 516.0

547,40

3.3  QUANTIFICACIO DE LES DESPESES

3.3.1 Cost de la urbanitzacié (DU)

El cost corresponent a la implantacié dels serveis i de I'execucioé de les obres d'urbanitzacié es determina
en base a una estimacio de les obres d’urbanitzacié del SUP-5 i que és el seglient:

La formulacié i obtencié del valor del costos d’urbanitzacié en euros per metre quadrat de vial inclosa
en pla parcial urbanistic ampliacié sector industrial de la fabrica s’ha obtingut de la publicacié dels
“Valors basics immobles urbana del 2018” molt modesta

DESPESES D'URBANITZACIO m2 vial €/m2 Base IVA Total

Pressupost d'execucié material PEM | 13.537,00 | 114,00| 1.543.218,00€ 324.075,78 € 1.867.293,78 €|
Imprevistos (5% PEM) 77.160,90 € 16.203,79 € 93.364,69 €|
Despeses Generals (13% PEM) 200.618,34 € 42.129,85 € 242.748,19 €
Benefici industrial (6% PEM) 92.593,08 € 19.444,54 € 112.037,62 €
Pressupost de contracte (PEM+Imprevistos+ DG+ Bl)  [1.913.590,32 €| 401.853,96 € 2.315.444,28 €

obres d’urbanitzacié.
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3.3.2 Despeses de gestio (DG)

El cost de contracte obres d’urbanitzacié dintre del SUP-5 s’estima en 2.315.444,28 € (IVA inclos)

Aquesta quantitat és provisional, pendent del projecte d’urbanitzacid i de la liquidacié definitiva de les

D’acord amb el que estableix el Text Refés de la Llei d’Urbanisme i el seu Reglament, també aniran a
carrec dels adjudicataris les despeses segilients:

a) Despeses de gestio per a la redaccio de diferents figures de planejament i de gestid urbanistica.

b) Despeses de gestid per a la direccid i control de les obres. Comprén els honoraris de redaccié del
projecte d’Urbanitzacid, estudi de seguretat i salut i direccié de les obres.



https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250?idioma=ca
https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/ce0048e9-a8a3-4924-9996-83484da5ecd7?idioma=ca

DOCUMENT
PROJECT

ORGAN EXPEDIENT
AJUNTAMENT X2024000260

Codi Segur de Verificacio: 2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250 | SIGNATURES

Origen: Ciutada

Identificador document original: ES_L01171156_2025_30621004
Data d'impressi6: 05/06/2025 11:48:07

Pagina 41 de 147

Cap signatura aplicada

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de

Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT D'ORDIS

DOCUMENT ORGAN REGISTRE DENTRADA
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA AJUNTAMENT 2025000248

" o g g R ¥ SIGNATURES
g(r)igleﬁg%%tgzglenﬂcaclo. ce0048e9-a8a3-4924-9996-83484da5ecd7 1~ PEP GORGOT PALAU / num:24689-1, 10/03/2025 13:28

e ginal: 2.- PEP GORGOT PALAU / num:24689-1, 10/03/2025 13:29
'g,’;{;"{,'ﬁ;‘i,?gﬁ;’,g?’;;,gg?;gz"ga'l-ﬁ?;g—:ggl”1155—2025—30127272 3.- MARIA JOSE COLL MACAU / num:24752-9, 10/03/2025 13:30
Pagina A1 de 147 2.- MARIA JOSE COLL MACAU / num:24752-9, 10/03/2025 1331

c) Despeses generals d’administracio i de llicéncies, taxes, notaris, publicacions, i honoraris del
registrador.

DESPESES DE GESTIO Base IVA Total
—— Planificacié i Gesti6 Urbanistica
= Redaccio Projecte de Reparcel-lacié i Taxacions 10.500,00 € 2.205,00 € 12.705,00
PU i Direccié6 d'Obres
Projecte d'urbanitzacié obres basiques i complem. (4,8% PEM) 74.074,47€ 15.555,63€ 89.630,10
Direccid d'obres d'urbanitzacio técnic superior (3,2% PEM) 49.382,98€ 10.370,42€ 59.753,40
Direccié d'obres d'urbanitzacio técnic mig (3,2% PEM) 49.382,98 € 10.370,42€ 59.753,40
Coordinador de seguretat i salut urbanitzacié (0,45% DO) 13.684,27 € 2.873,70€ 16.557,97
Registe, notari, taxes, publicacions (4% PEM) 61.728,72€ 12.963,03€ 74.691,75
Total Despeses de Gestio 258.753,42 € 54.338,21 € 313.091,63

3.3.3 Cost de les indemnitzacions i compensacions

D’acord amb I'establert a I'article 126.1.f) de la LUC, el projecte de reparcel-lacié ha de tenir en compte
les plantacions, obres, edificacions, instal-lacions i millores que no es pugin conservar, a més de les
carregues incompatibles amb I'execucié del planejament i que, per aquesta rad, s’hauran d’enderrocar,
eliminar o cancel-lar, aixi com, si s’escau, les indemnitzacions per trasllat d’ocupants; valorant-se amb
independéncia del sol i abonant-se el seu import als propietaris interessats, amb carrec al projecte, en
concepte de despeses d’urbanitzacid.

No consta cap indemnitzacions a realitzar

3.3.4 Despeses d’urbanitzacio (G)

DESPESES BASE 21%IVA TOTAL

OBRES D'URBANITZACIO 1.913.590,32 € 401.853,96 € 2.315.444,28 €
DESPESES DE GESTIO 258.753,42 € 54.338,22 €| 313.091,64 €
INDEMNITZACIONS 0,00 € 0,00 €| 0,00 €
TOTAL DESPESES 2.172.343,74 € 456.192,18 €| 2.628.535,92 €

3.4 PAGAMENT COSTOS D’URBANITZACIO

La legislacié vigent preveu que es puguin realitzar pagaments dels costos d’urbanitzacid, mitjangant
lliurament de terrenys a favor de I'drgan urbanistic actuant. Aixi la LUC i el seu reglament estableixen
gue en les modalitats del sistema d’actuacid per reparcel-lacid, els propietaris tenen I'obligacié de pagar
les despeses d’urbanitzacid, obligacié que és pot complir mitjangant la cessié de terrenys edificables
situats dins o fora del poligon d’actuacié. Aquest pagament s’haura de formalitzar mitjangant

@
k]
[+
53
g
4]
8
©
©
X
<
©
g
©
(]
E}
o
el
S
<
L
o
>
(]
=]
5
[=2
L
2]
5
o
©
]
5
o
a
@
5
o
2
(]
h-]
g
O
<
S
©
S
)
k=]
°
@
2
S
=
B
E
@
@
B
L
@
=3
g

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT D'ORDIS



https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250?idioma=ca
https://ordis.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/ce0048e9-a8a3-4924-9996-83484da5ecd7?idioma=ca

DOCUMENT ORGAN EXPEDIENT
PROJECT AJUNTAMENT X2024000260

Codi Segur de Verificacio: 2d532628-8eb7-474f-9395-e0a2ce548250 | SIGNATURES )
Origen: Ciutada Cap signatura aplicada
Identificador document original: ES_L01171156_2025_30621004
Data d'impressi6: 05/06/2025 11:48:07

Pagina 42 de 147

DOCUMENT ORGAN REGISTRE DENTRADA
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA AJUNTAMENT 2025000248

" o g g R ¥ SIGNATURES
g(r)igleﬁg%%tgzglenﬂcaclo. ce0048e9-a8a3-4924-9996-83484da5ecd7 1~ PEP GORGOT PALAU / num:24689-1, 10/03/2025 13:28

e ginal: 2.- PEP GORGOT PALAU / num:24689-1, 10/03/2025 13:29
'g,’;{;"{,'ﬁ;‘i,?gﬁ;’,g?’;;,gg?;gz"ga'l-ﬁ?;g—:ggl”1155—2025—30127272 3.- MARIA JOSE COLL MACAU / num:24752-9, 10/03/2025 13:30
Pagina 43 do 147 2.- MARIA JOSE COLL MACAU / num:24752-9, 10/03/2025 1331

,

compareixenga, que s’incloura en I'expedient; un cop feta es podra incloure en el Projecte de
reparcel-lacié com una més de les operacions realitzades.

Per tant, tal com hem vist en el paragraf anterior, els propietaris de les finques, poden proposar a
I’Administracié actuant la substitucié de I’obligacid del pagament de les despeses d’urbanitzacid a canvi
de la cessié d’una part dels seus drets en forma de terrenys edificables dins o fora del poligon
d’actuacio. Aquesta decisi6 voluntaria de no contribuir en els costos, no aportant el capital que els
pertoca i, per tant, no assumint el risc que aixo comporta, implica que tampoc poden tenir dret al
rendiment que generara I'operacio en la part corresponent als costos no sufragats.

No consta cap participacio de la Administracié actuant.

4. CRITERIS DE VALORACIO DEL DRETS | BENS AFECTATS.

Les carregues existents sobre els bens i drets inclosos en la unitat reparcel-lable podran ser de dos tipus:
les que s'extingeixen amb I'execucid del planejament i les que no s'extingeixen.

Els titulars de drets reals que no s'extingeixen amb la reparcel-lacié, encara que no se’ls esmenti en el
projecte, seran adjudicataris pel mateix concepte en que ho eren anteriorment, per aplicacié del principi
de subrogacio real.

Les carregues i servituds incompatibles amb el nou planejament s'extingiran, donant lloc a la
corresponent indemnitzacié als titulars de les mateixes en el cas que la supressio de la carrega o
servitud suposi un detriment dels seus drets.

En aquest apartat s'indiquen els criteris generals que s'apliquen a la valoracié de les indemnitzacions
pertinents com a conseqiéncia de I'execucid del Planejament, aixi com I'especificacié dels criteris de
valoracié que s'apliquen als diversos bens o drets en concret, també s’inclou la quantificacié dels
mateixos en cada cas.

4.1 CRITERIS GENERALS DE VALORACIO DE LES INDEMNITZACIONS.

D’acord amb allo que estableix I'article 126.1.f) de la LUC, el projecte de reparcel-lacié ha de tenir en
compte les plantacions, obres, edificacions, instal-lacions i millores que no es pugin conservar, a més de
les carregues incompatibles amb I’execucié del planejament i que, per aquesta rad, s’hauran
d’enderrocar, eliminar o cancel-lar, aixi com, si s’escau, les indemnitzacions per trasllat d’ocupants;
valorant-se amb independéncia del sol i abonant-se el seu import als propietaris interessats, amb carrec
al projecte, en concepte de despeses d’urbanitzacié. Per aclarir quins bens i drets s'extingeixen amb
I'execucié del planejament, caldra estar segons el que disposa I'art 120 de la LUC.

Les normes generals de valoracié seran les especificades a la legislacié del sol (LS i RLS), subsidiariament
podran aplicar-se la legislacié expropiatoria, normes de Dret Administratiu, Civil o altres; en qualsevol
cas, aquestes valoracions seran independents de les que corresponguin al sol. Els abonaments de les
indemnitzacions es produiran per compensacié en el compte de liquidacié provisional.

Si existeixen bens i drets dins I'ambit de la unitat reparcel-lable incompatibles amb I'ordenacid, les
indemnitzacions que es fixin, seran objecte de compensacio en el compte de liquidacié provisional, amb
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les quantitats de que resulti deutor I'interessat per diferéncies d'adjudicacio, en el seu cas, i per
despeses d'urbanitzacid i projecte.

4.2 CRITERIS ESPECIFICS DE VALORACIO DE LES INDEMNITZACIONS.

D'acord amb els criteris generals de valoracié d'indemnitzacions continguts a l'apartat 1, a continuacié
s'expliciten diversos criteris especifics relatius a la indemnitzacié de bens i drets que hagin de destruir-se
o extingir-se com a conseqiiéncia de I'execucié del Pla.

2.1. Instal-lacions i edificacions.

La determinacio de la indemnitzacié corresponent a les construccions s'efectuara amb base a les
determinacions de I'article 18 del RLS, que es basa en el valor de reposicid, és a dir, respecte el que
costaria en el moment present construir una edificacié de similars caracteristiques a preus actuals,
modulat per uns coeficients que indiquin la depreciacié de la construccié a valorar, en funcié de I'edat
de la mateixa i I'estat de conservacié.

No consta cap construccid.
2.2. Drets d'arrendament.
No consta cap arrendament
2.3. Servituds i carregues.

Quan la servitud o carrega sia incompatible amb el planejament i la seva extincid causi un detriment en
la propietat o en els drets, demostrat i justificat, es valorara la indemnitzacié en metal-lic.

No consta cap servitud que la seva extincié suposi un detriment en els drets del propietari

4.3 TAXACIO DELS DRETS, EDIFICACIONS, CONSTRUCCIONS O PLANTACIONS QUE HAGIN D'EXTINGIR-
SE O ENDERROCAR-SE PER EXECUCIO DEL PLA

Els bens i drets reals que no puguin conservar-se o que hagin d'extingir-se per ser incompatibles amb
I'execucié del planejament es valoraran conforme als criteris de la legislacié de sol (LS), satisfent-se el
seu import als titulars afectats amb carrec al Projecte de Reparcel-lacié.

No consta cap edificacid existent dins I'ambit
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5. CRITERIS D’ADJUDICACIO | VALORACIO DE LES FINQUES RESULTANTS
5.1 VALOR URBANISTIC DEL SOL

El valor del sol pel métode del valor residual estatic o aprofitament urbanistic és igual a la diferéncia
entre els drets i les obligacions, o el que és equivalent, els ingressos previstos menys les despeses
previstes.

En aquest poligon d’actuacidé SUP-5, els propietaris estan subjectes a la cessié gratuita a 'administracid
actuant del I'aprofitament urbanistic.

Com s’ha exposat a I'apartat 3.2 d’aquesta memoria el valor residual del sol inclos en aquest ambit de
gestio és:

VS0 =VS - G. (1+TLR + PR)
En que:

VS = 725.437,00 € és el valor del sol urbanitzat no edificat de la totalitat del poligon (veure apartat 3.2.1
d’aquesta Memoria).

G =2.174.343,74 € sense IVA costos d’urbanitzacid i altres deures i carregues pendents (veure apartat
3.3.4 d’aquesta Memoria)

TLR = 2,345% Taxa lliure de risc (veure apartat 3.2 d’aquesta Memoria)

PR = 14% Prima de risc (veure apartat 3.2 d’aquesta Memoria).

Per tant, i d’acord amb el que s’ha dit anteriorment, el valor residual del sol sera:
VSo = 725.437,00 € - 2.174.343,74 € *(1 +0,02345 + 0.14) = -1.804.303,22 €

El valor residual unitari no pot ser negatiu, per tan es descarta el metode del valor residual estatic.

Com s’ha exposat a I'apartat 3.2

Segons 'article 22.1 del RLS el valor del sol urbanitzat no edificat en euros per metre quadrat de sol (VS),
s’obté aplicant I'edificabilitat de cada Us en metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol (Ei) pel
valor de repercussié del sol segons I'Us corresponent en euros per metre quadrat de sostre (VRSi):

VS =3 Ei * VRS

Per calcular el valor de repercussié de cada Us (VRS), sutilitza el métode residual estatic segons la
seglient formula definida a I'article 22.2 del RLS :

Vv
VRS = ----mmmmmmeeeees -VC
K
VRS = 547,40 €m? (segons estudi de mercat de I'apartat 3.2) / 1.4 - 360 €/m? (segons l'apartat
3.22) = 31 €m?

igual per a tot el sol de I'ambit de I'actuacid objecte d’aquest projecte.
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5.2 CRITERIS DE VALORACIO DE LES FINQUES RESULTANTS

D’acord amb Iarticle 126.1.b) de la LUC, els solars o parcel-les resultants es valoraran amb criteris
objectius i generals per a tot el poligon, d’acord amb el seu Us, volum edificable i en funcié de la situacid,
caracteristiques, grau d’urbanitzacié i destinacié de les edificacions.

Els preus unitaris de les parcel-les resultants, que s’han aplicat en la present reparcel-lacié per a les
diferents tipologies, respecten, en tot, les determinacions que s’estableixen a la Llei d’Urbanisme de
Catalunya. Els valors unitaris utilitzats s’han obtingut a partir dels preus de mercat de la zona que ens
ocupa per tipologies edificatories de similars caracteristiques i tamany, i per tant aquests valors ja tenen
en compte les circumstancies que afecten tant a I’Gs del sol permeés com a I'edificabilitat permesa.

5.3 CRITERIS D’ADJUDICACIO

D'acord amb la Llei d’Urbanisme de Catalunya, el sol, un cop urbanitzat, es repartira entre els actuals
propietaris, després de descomptar I'aprofitament urbanistic, que és de cessié obligatoria a
I’administracié actuant. Els criteris basics d'adjudicacio son els que s'especifiquen en I'article 126 de la
LUC i I'article 139 i concordants del RLU.

Dels articles esmentats, cal destacar-ne:

- S’ha de procurar que les parcel-les resultants que s’adjudiquin estiguin situades en un lloc proper al de
les antigues propietats dels mateixos titulars, sens perjudici que, si aixo no és possible, s’apliqui la
ponderacio de valors pertinents.

- Si 'escassa quantia dels drets d’alguns propietaris no permet d’adjudicar-los parcel-les independents a
tots ells, el projecte de reparcel-lacié pot determinar una indemnitzacié en metal-lic o, alternativament,
I"adjudicacio de les parcel-les resultants en proindivis, llevat que la quantia dels drets no arribi al 15% de
la parcel-la minima edificable, en el qual cas I'adjudicacio s’ha de substituir necessariament per una
indemnitzacié en metal-lic, excepte en els casos d’acord unanime de la comunitat de reparcel-lacié.

- Les diferéncies d’adjudicacio han d’ésser objecte de compensacié economica entre els interessats, el
valor del qual s’ha de fixar atenint-se al preu de les parcel-les resultants que els haurien correspost si
I'adjudicacio hagués estat possible.

- No podran adjudicar-se com a finques independents superficies inferiors a la parcel-la minima o que no
reuneixin la configuracio i caracteristiques adequades per a I'edificacié conforme al planejament.

- No es podran fer adjudicacions que excedeixin el 15% dels drets de les persones adjudicataries, llevat
d’acord entre les persones afectades.

A |'apartat de valoracié dels terrenys aportats, ha quedat establert que la valoracioé dels drets dels
afectats sera directament proporcional a la superficie de les finques aportades.

En consequéncia, els terrenys destinats a utilitzacié privada que han de ser objecte de la distribucié
entre els propietaris afectats per la reparcel-lacié s'adjudicaran de forma proporcional a la quota o
percentatge que correspongui a cada propietari.

En el poligon SUP-5 només es pot adjudicar una unica finca industrial indivisible.

A l'Ajuntament d’Ordis se li adjudicaran els terrenys destinats a sistemes publics. L’aprofitament mig
s’haura de valorar en metal-lic.
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Propietari Drets Aprofitament Aprofitament propietari
% industrial SUP-5

Garcia de Pou sa 100% 48.362,48 m? sol 48.362,48 m? sol

5.4 VALOR DE REPARCEL-LACIO PER PERMUTA PER OBRES D’URBANITZACIO

La legislaci6 vigent preveu que es puguin realitzar pagaments dels costos d’urbanitzacié mitjangant
lliurament de terrenys a favor de I'0rgan urbanistic actuant. Concretament I'article 141 del RLU
determina:

141.1 Correspon al projecte de reparcel-lacic establir la cessid i adjudicacid de finques de resultat
en pagament de les despeses d’urbanitzacio, si s’escau. Quan el projecte de reparcel-lacié conté
aquestes determinacions, ha d’establir la participacié, en I'aprofitament urbanistic de I'ambit, de qui faci
front a les despeses d’urbanitzacio establertes a I'article 114 de la LU. Aquesta participacié s’ha de
concretar establint un percentatge com a repercussio del cost de les carregues d’urbanitzacio sobre el
valor dels solars resultants, ja urbanitzats.

141.2 L’adjudicacid de les finques s’efectua, segons correspongui en funcid de la modalitat, a
favor de I'administracio actuant, de la junta de compensacio o de la persona titular de la gestio
urbanistica integrada. El projecte de reparcel-lacié pot adjudicar també les finques a 'empresa
urbanitzadora incorporada a la junta de compensacio.

141.3 Quan la cessié de finques de resultat en pagament d’obres d’urbanitzacid es produeix un
cop aprovat definitivament el projecte de reparcel-lacid, la corresponent adjudicacid es du a terme
mitjangant una operacio juridica complementaria de la reparcel-lacid, d’acord amb Iarticle 168.1.f) del
Reglament.

141.4 La cessio de finques prevista en aquest article déna lloc a la liquidacic total o parcial,
segons correspongui, de les despeses d’urbanitzacio imputables a la resta de finques resultants
adjudicades al propietari o propietaria originals, les quals no queden afectes als saldos de la liquidacid
provisional i definitiva en tot allo que hagi estat abonat mitjangant la cessio de finques.”

tat del document a

En aquest cas concret, com Unicament hi ha una parcel-la adjudicada d’aprofitament privat i un sol
propietari, no es preveu la permuta de terrenys per obres d’urbanitzacié.
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6. PETICIONS AL REGISTRE DE LA PROPIETAT

- L’agrupacio de les finques aportades i la inscripcid de la finca de resultat A-1 a la societat Garcia
de Pou SLi la resta de finques Z-1, Z-2, Z-3, Z-4, V-1, V-2 i V-3, com a propietat de I’Ajuntament
d’Ordis.

- Larectificacio de la superficie registral de les finques.

- Trasllat d’ofici per subrogacio real d’aquelles carregues compatibles amb el planejament.

- Lainscripcié del projecte d’acord amb el RD 1093/97 i Decret 305/2006.

- Fer constar la coordinacié amb el Cadastre.
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ADJUDICACIO DE DRETS

PLA PARCIAL D’ AMPLIACIO “LA FABRICA” SUP-5
ORDIS

DESCRIPCIO DE LES FINQUES RESULTANTS

En el present document es procedeix a valorar, relacionar i adjudicar les parcel-les resultants de Pla Parcial
d’ampliacié sector “La Fabrica” SUP-5, d'acord amb les determinacions del Pla General d’Ordis, el Pla
Parcial SUP-5, que ordena una Unica parcel.la industrial que inclou les actuals instal-lacions de GARCIA DE
POU SL i I'espai per a la seva ampliacid.

Aixi, I'adjudicacio s’efectua en base als criteris indicats en el Planejament General i desenvolupats en el
present projecte de reparcel-lacié. Els excessos o defectes d'adjudicacié que resulten s'indemnitzen
economicament.

Per tant, I'adjudicacié proposada es concreta en la Unica parcel-la resultant, incloent-hi en aquesta relacié
les finques d'Us public que corresponen a I'Ajuntament d’Ordis i que es destinen a xarxa viaria i zones
verdes.

Les caracteristiques i valoracioé de la parcel-la resultant industrial queda reflectida en els quadres que hi
figuren en el document quadre num 6 del present Projecte de Reparcel-lacié

La descripcié de cadascuna de les parcel-les, en forma de fitxes individualitzades per a cada finca resultant,
s’incorpora al document del Projecte de Reparcel-lacid. Aquesta descripcid inclou l'expressié de
I'aprofitament urbanistic que I'hi correspon, a més dels requisits, si fos el cas, establerts a la legislacié
hipotecaria per a la seva inscripcid al Registre de la Propietat, la indicacio dels titulars als que s'adjudica,
amb referencia a les finques aportades i, en el seu cas, les compensacions en metal-lic corresponents a
les carregues, gravamens, condicions, substitucions i demés drets que puguin afectar-les.

En base a les caracteristiques de les parcel-les resultants i dels criteris de ponderacié resulten les seglients
finques i les unitats d’aprofitament que a cada una correspon:

PARCEL-LA A-1
ADJUDICATARI : GARCIA DE POU SL 100% ple domini
REGIM URBANISTIC

Superficie 48.386 m? sol com a parcel.la Unica i indivisible, formada per dues parts A-1-a (44.842 m?) i A-
1-b (3.544 m?)

Qualificacié Zona Industrial — clau 7.2.2
Edificabilitat neta 0,60 m? sol / m2st
DADES REGISTRALS:

Titol : adjudicacid de la parcel-la per subrogacio real de terrenys del projecte de reparcel-lacié del pla
Parcial SUP-5 d’Ordis, corresponent a I'aportacid de la finca nim.3, 4,5,6,7 i 8 de la relacié de finques
aportades.
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Descripcid finca : URBANA: Parcela A-1 del Pla Parcial urbanistic Ampliacié Sector Industrial de “La
Fabrica” del término municipal d’Ordis, de extensidn superficial CUARENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS
OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (48.386 m2 ). Limita: por el Norte, con carretera de Ordis a
Navata, i con zona industrial de Garcia de Pou sa; por el Sur, Jordi Vilella, camino de Espinavessa y parte
segregada de Garcia de Pou sa; al Este con parte segregada de Garcia de Pou sa; y al Oeste Garcia de
Pou sa

Carregues i afeccions.

Carregues i afeccions. Esta afectada al pagament del total import del compte de liquidacid provisional i
al percentatge del 100% del compte de liquidacié definitiva, d’acord amb els drets adjudicats.

DRETS ADJUDICATS:

Li correspon un percentatge del 100,00% del total dels drets que s’adjudiquen en aquest Projecte de
Reparcel-lacié.

COMPTE DE LIQUIDACIO

Esta afectada al pagament del total import del compte de liquidacié provisional i al percentatge del
100% del compte de liquidacié definitiva, d’acord amb els drets adjudicats.

PARCEL-LA Z-1

ADJUDICATARI : AJUNTAMENT D’ORDIS 100% ple domini
REGIM URBANISTIC

Superficie 12.189 m?

Qualificacié Zona verda

DADES REGISTRALS:

Titol : Adjudicacid per cessi6 obligatoria i gratuita del projecte de reparcel-lacié del pla Parcial SUP-5,
d’Ordis .

Descripcid finca : URBANA: Parcela Z-1 del Pla Parcial urbanistic Ampliacié Sector Industrial de “La
Fabrica” del término municipal d’Ordis, de extensidn superficial DOCE MIL CIENTO OCHENTA'Y NUEVE
METROS CUADRADOS (12.189 m2 ). Limita: por el Norte, con carretera de Ordis a Navata, parte
segregada de Garcia de Pou sa y con Joan Bataller; por el Sur, parte segregada de Garcia de Pou sa,
camino de Espinavessa y parte segregada de Garcia de Pou sa; al Este con parte segregada de Garcia de
Pou sa; y al Oeste con parte segregada de Garcia de Pou sa

Carregues i afeccions. Lliure de carregues

PARCEL'LA Z-2
ADJUDICATARI : AIUNTAMENT D’ORDIS 100% ple domini
REGIM URBANISTIC

Superficie 470 m?
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DADES REGISTRALS:

d’Ordis .

PARCEL"LA Z-3

REGIM URBANISTIC

Superficie 3.275 m?

DADES REGISTRALS:

d’Ordis .

camino

PARCEL'LA Z-4

REGIM URBANISTIC

Superficie 1.047 m?

DADES REGISTRALS:

d’Ordis .

@
k]
[+
53
g
4]
8
©
©
X
<
©
g
©
(]
E}
o
el
S
<
L
o
>
(]
=]
5
[=2
L
2]
5
o
©
]
5
o
a
@
5
o
2
(]
h-]
g
O
<
S
©
S
)
k=]
°
@
2
S
=
B
E
@
@
B
L
@
=3
g

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT D'ORDIS

Carregues i afeccions.

Qualificacié Zona verda

Titol : Adjudicacid per cessid obligatoria i gratuita del projecte de reparcel-lacié del pla Parcial SUP-5,

Descripcié finca : URBANA: Parcela Z-2 del Pla Parcial urbanistic Ampliacié Sector Industrial de “La
Fabrica” del término municipal d’Ordis, de extension superficial CUATROCIENTOS SETENTA METROS
CUADRADOS (470 m2 ). Limita: por el Norte, con camino; por el Sur, parte segregada de Garcia de Pou sa
parcela industrial; al Este con parcela municipal Ayuntamiento de Ordis; y al Oeste con camino

Lliure de carregues

ADJUDICATARI : AJUNTAMENT D’ORDIS 100% ple domini

Qualificacié Zona verda

Titol : Adjudicacid per cessi6 obligatoria i gratuita del projecte de reparcel-lacié del pla Parcial SUP-5,

Descripcio finca : URBANA: Parcela Z-3 del Pla Parcial urbanistic Ampliacié Sector Industrial de “La
Fabrica” del término municipal d’Ordis, de extensidn superficial TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA'Y
CINCO METROS CUADRADOS (3.275 m2 ). Limita: por el Norte, con parcela A-1 industrial de Garcia de
Pou sa; por el Sur, con camino; al Este con parcela A-1 industrial de Garcia de Pou sa; y al Oeste con

Carregues i afeccions. Lliure de carregues

ADJUDICATARI : AJUNTAMENT D’ORDIS 100% ple domini

Qualificacié Zona verda

Titol : Adjudicacid per cessi6 obligatoria i gratuita del projecte de reparcel-lacié del pla Parcial SUP-5,
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Descripci6 finca : URBANA: Parcela Z-4 del Pla Parcial urbanistic Ampliacié Sector Industrial de “La
Fabrica” del término municipal d’Ordis, de extensidn superficial MIL CUARENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS (1.047 m2 ). Limita: por el Norte, con CARRETERA de ordis a Navata; por el Sur, con parcela
A-1 industrial de Garcia de Pou sa; al Este con parte segregada Garcia de Pou sa; y al Oeste con Garcia de
Pou sa

Carregues i afeccions. Lliure de carregues

PARCEL'LA V-1

ADJUDICATARI : AIJUNTAMENT D’ORDIS 100% ple domini
REGIM URBANISTIC
Superficie 710 m?

Qualificacio Sistema viari

DADES REGISTRALS:

Titol : Adjudicacid per cessi6 obligatoria i gratuita del projecte de reparcel-lacié del pla Parcial SUP-5,
d’Ordis .

Descripcid finca : URBANA: Parcela V-1 del Pla Parcial urbanistic Ampliacié Sector Industrial de “La
Fabrica” del término municipal d’Ordis, de extensidn superficial SETENCIENTOS DIEZ METROS
CUADRADOS (710 m2 ). Limita: por el Norte, con parcela A-1 industrial de Garcia de Pou sa y zona verde
municipal V-3; por el Sur, con parte segregada Garcia de Pou sa; al Este con parcela A-1 industrial de
Garcia de Pou sa y zona verde municipal V-3; y al Oeste con parte segregada Garcia de Pou sa

Carregues i afeccions. Lliure de carregues

PARCEL-LA V-2

ADJUDICATARI : AJUNTAMENT D’ORDIS 100% ple domini
REGIM URBANISTIC

Superficie 306 m?

Qualificacié Sistema viari

DADES REGISTRALS:

Titol : Adjudicacid per cessi6 obligatoria i gratuita del projecte de reparcel-lacié del pla Parcial SUP-5,
d’Ordis .

Descripcid finca : URBANA: Parcela V-2 del Pla Parcial urbanistic Ampliacié Sector Industrial de “La
Fabrica” del término municipal d’Ordis, de extension superficial TRESCIENTOS SEIS METROS
CUADRADOS (306 m2 ). Limita: por el Norte, con carretera de Ordis a Navata; por el Sur, con parte
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segregada Garcia de Pou sa y zona verde municipal Z-4; al Este con Agustin Marcé; y al Oeste con zona
municipal de Ordis

Carregues i afeccions. Lliure de carregues

PARCEL-LA V-3

REGIM URBANISTIC

Superficie 140 m?
Qualificacio Sistema viari

No intervé en la reparcel-lacid i resta inclosa a la descripcid cadastral existent parcel.la
17122A008090010000RD sense modificar-la

CESSIO D’APROFITAMENT MIG 15%
ADJUDICATARI : AJUNTAMENT D’ORDIS 100%

D’acord amb I'article 144 RLU i ates que I'ordenaci6 del sector urbanistic del Pla Parcial “La Fabrica”
determina una sola finca resultant amb aprofitament, i es tracte del propietari Unic, la determinacio del
valor economic del 15% de I'aprofitament urbanistic a favor de I’Ajuntament tal com disposen els articles
43.2i44.4RLU, es substitueix per I'abonament del seu valor economic i la parcel.la s’adjudica al propietari
unic. El pagament substitutori a favor de I'administracié actuant és preferent al pagament de la resta de
carregues urbanistiques i s’haura de fer efectiva abans de la inscripcié registral del projecte de
reparcel.lacié una vegada aprovat definitivament. El calcul del preu mig és lliure de carregues.

L’aprofitament mig segons el 15% del sol resultant total de 48.386 m? representa :

48.386 m? x 15% = 7.257,90 m?

g
K]
8
=
g§ Aquest Pla Parcial defineix la finca resultant com a Unica i indivisible, per lo que s’ha de compensar
5_2 economicament al municipi d’Ordis
3
- ®©
g § La valoracié del sol s’ha definit a I'apartat 5 d’aquest document.
§f§ Per calcular el valor de repercussié de cada Us (VRS), s’utilitza el métode residual estatic segons la
§§ seglient formula definida a I'article 22.2 del RLS :
3>
§§ Vv
°% ([ (Y P —— -VC
< N
58 K
se VRS = 547,4 €/m? (segons estudi de mercat de l'apartat 3.2) / 1.4 - 360 €/m? = 31 €m?

L’edificabilitat de la parcel.la corresponent a la cessié de I'aprofitament mig es :
7.257,90 m? x 0,60 m?/ m? sol = 4.354,74 m?
El valor total del sol sera la repercussio per I'edificacio total de la parcel.la:

4.354,72 m2 x 31 €/m2 = 135.000,00 €
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QUADRES DE LA REPARCEL-LACIO
PLA PARCIAL SUP-5 “LA FABRICA”

ORDIS

QUADRES DE LA REPARCEL.LACIO

A continuacio es relacionen els quadres de dades, caracteristiques, valoracions, drets i adjudicacions de
la present Reparcel-lacio :

1. DADES CADASTRALS, REGISTRALS | SUPERFICIES TOPOGRAFIQUES

2. CARACTERISTIQUES DE L'ORDENACIO

3. ESTIMACIO DE DESPESES

4. ESTIMACIO VALORS DEL SOL
5. PARTICIPACIO: DRETS | DESPESES

6. PARCEL-LES RESULTANTS
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ORGAN

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

PLA PARCIAL SUP-5 “LA FABRICA” ORDIS

QUADRE Num, 1

DADES CADASTRALS, REGISTRALS | SUPERFICIES TOPOGRAFIQUES

£
g
§3 1 Garcia de Pou SA 17122A009001010000RP 5.101,00 m3sl 10.937,00 m?s! 5.49%
mm 2 Garcia de Pou SA 17122A009001020000RL 7.757,00 sl 3838 28 123 775 6.571,00 m?sl 7.344msl  11.21%
gu 8n 3 Garcia de Pou SA 17122A009001030000RT 27.060,00 m?s| 2957 22 209 902 373.019,71 m?sl 1.243 m?sl 1.90%
el 4 cami 17122A008090010000RD 4.807,00 m?s| - - - - - 140 msl 0.21%
wnwn
8688 5 Garcia de Pou SA 17122A008000010000RF 54.311,00 s 2957 22 209 902 373.019,71 masl 24.967 m’sl __ 38.11%
2033 6 Garcia de Pou SA 17122A008000370000RR 18.377,00 m?s! 2720 20 158 174 21.000,00 msl 1.400 mAsl 2.14%
SISER] 7 Garcia de Pou SA 17122A008000390000RX 4.544,00 m?s| 3168 24 61 85 4.923,00 ms| 3.824 sl 5.84%
3854 8 Garcia de Pou SA 17122A008000120000RJ 10.161,00 m?s! 3168 24 64 307 10.391,00 m?s! 10.013 m’sl___ 15.28%
EERE 9 Garcia de Pou SA 17122A008000130000RE 9.111,00 masl 3312 25 118 418 9.308,00 m?sl 8390 misl __ 12.81%
GUY Y 10 Garcia de Pou SA 17122A008000180000RW 15.170,00 mes| 2720 20 31 829 15.300,00 mes| 4.592 m?sl 7.01%
8855 TOTAL SOL SUPERFICIE SUP-5 65.507,00m?!  100.00%
o
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DOCUMENT

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PLA PARCIAL SUP-5 “LA FABRICA” ORDIS
QUADRE NUum. 2
CARACTERISTIQUES DE L'
g PROJECTE REPARCEL-LACIO PLA PARCIAL SUP 5 DIFERENCIA
0
m m Superficie % Superficie % Superficie %
i3
s PAU-06 Monter 65.507 m? sol 100,00% 65.507 m? sol 100,00% 0,00%
20 oo -
oo DS QUALIFICACIO DEL SOL
NNRQ
RIS
ge88 :
88383 Sistema viari public X 17.14473 m2sol  2617% . 17.14473m*sol 26,17%
coaN
228 zowes  e324emisdl  7ass%  48%e248mesel  gzgs,  omisdl 000%
328 Zona Indistrial a7.2.2 48.36248 m?sol  73.83% 48.362,48 m? sol 73.83%
S522 Sostre maxim edificable 9.294,76 mst 9.252,00 m?st 0 mst 0,00%
5522 Edificabilitat neta 0,60 m?st/m?s 0,60 m?st/m?s
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

PLA PARCIAL SUP-5 “LA FABRICA” ORDIS

QUADRE Num. 3
ESTIMACIO DESPESES

SIGNATURES

DOCUMENT

| PROJECT

DESPESES D'URBANITZACIO m2 vial
Estimacio del pressupost d'execucié material PEM 13.537,00 114 €/m2 1.543.218,00 € 324.075,78 € 1.867.293,78 €
wm Imprevistos (5% PEM) 77.160,90 € 16.203,79 € 93.364,69 €
m m Despeses Generals (13% PEM) 200.618,34 € 42.129,85 € 242.748,19 €
mm Benefici industrial (6% PEM) 92.593,08 € 19.444,54 € 112.037,62 €
mm ou Pressupost de contracte (PEM + Imprevistos + DG + Bl) 1.913,590,32 € 401.853,96 €
2
ki
RQww DESPESES DE GESTIO
RIS Planificacio i Gesti6 Urbanistica
mmm m Redaccié Projecte de Reparcel-lacié i Taxacions 10.500,00 € 2.205,00 € 12.705,00 €
NS . s
ww P PU i Direcci6 d'Obres
EERR Projecte d'urbanitzacio obres basiques i complementaries (4,8% PEM) 74.074,47 € 15.555,63 € 89.630,10 €
MMM 3 Direcci6 d'obres d'urbanitzacio técnic superior (3,2% PEM) 49.382,98 € 10.370,42 € 59.753,40 €
mm m m Direccio6 d'obres d'urbanitzacié técnic mig (3,2% PEM) 49.382,98 € 10.370,42 € 59.753,40 €
mmw 3 Coordinador de seguretat i salut urbanitzacié (0,45% DO) 13.684,27 € 2.873,70 € 16.557,97 €
mmm 3 Registe, notari, taxes, publicacions (4% PEM) 61.728,72 € 12.963,03 € 74.691,75 €
22 < Total Despeses de Gestié 258.753,42 € 54.338,21 €
<33
2a00
=00
ooww
S = % m m % TOTAL DESPESES (G) 2.172.343,74 € 456.192,18 € 2.628.535,92 €
8 & oco=>
2 S/ |g00 m m
Q <||zaa
£ 32| [gEES2
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et
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COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

1. CONCEPTE DE COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

- Despeses de les obres d'urbanitzacié.

- Despeses de Projectes

- Indemnitzacions (positives o negatives).

edificable.

podran englobar-se dins de |'analisi economic-financer.

Despeses totals

separadament I'lLV.A., és el que figura al quadre segiient.

Distribucié de les despeses.

100%.

participacié en els costos i I'aportacio total.

Compensacions en metal-lic.

mig 15% es realitzaran en metal-lic
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COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL
PLA PARCIAL SUP-5 “LA FABRICA”

El Compte de Liquidacié Provisional conté, al mateix temps que la enumeracié de totes les parcel-les
adjudicades (amb exclusio dels terrenys destinats a vials i dotacions), les quantitats de signe positiu
o negatiu que resulten dels seglients conceptes, d’acord amb I'article 120 de la LUC i concordants:

- Despeses necessaries per a la formalitzacié i inscripcié del projecte de Reparcel-lacid

- Compensacions en metal-lic : per diferéncies d'aprofitament (ja sent per excés o per defecte).

- Compensacions substitutories per quanties de drets inferiors al 15% de la parcel-la minima
El Compte de Liquidacié Provisional sera, per tant, el resum d'un conjunt de calculs comptables que
Pel que fa al conjunt de les despeses a considerar, a més de les obres d'urbanitzacid, el present

projecte de reparcel-lacié ha valorat els treballs técnics, les indemnitzacions aixi com una previsié
per les despeses registrals, de gestid, etc.. L'import global de tots aquests conceptes, considerant

D'acord amb I'art. 100.5 del RLU, les despeses repercutibles al poligon s’han de distribuir entre els
propietaris en proporcio al valor de les finques adjudicades a la reparcel-lacié. Segons la legislacid
vigent, el percentatge de carregues que han d’assignar als propietaris inclosos dins el sector és del

En els quadres adjunts s'indica el nUmero de cada parcel-la, el seu aprofitament, la base de

Ates que el Pla Parcial aprovat contempla una Unica i indivisible parcel.la les cessions d’aprofitament
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Els propietaris que no reben parcel-la adjudicada percebran la seglient compensacié economica:
Propietari Base IVA Total

Ajuntament d’Ordis 135.000,00 € -€ 135.000,00 €

2. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL.

Una vegada fixats els diferent conceptes, urbanitzacid, indemnitzacions per obres, instal-lacions que
hagin d'enderrocar-se o desapareixer, i compensacions, i de conformitat amb els arts. 83.f i 100 del
RLU, i d'acord amb el contingut dels quadres precedents, I'aportacio financera que ha d'imputar-se a
cada parcel‘la resultant és la que figura en el quadre del Compte de Liquidacid Provisional,
conjuntament amb la indicacié del seu titular.

PEP GORGOT Firmado digitalmente

por PEP GORGOT
PALAU / PALAU / num:24689-1 Figueres, marc 2025
Fecha: 2025.03.10
NUM:24689-1 132827 +0100
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Misse Coll Macau, Arquitecta

MARIA JOSE firmade

digitalmente por
COLL MARIA JOSE COLL
MACAU /

MACAU / NUM:24752-9
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