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COMARCA DEL BAIX EMPORDA

Edicte sobre I’aprovacié definitiva de la modificacié de I’ordenanca fiscal nim. 4 reguladora
de I'lmpost sobre Béns Immobles

El Ple Municipal, enlasessid ordinariade 4de setembre de 2023, va aprovar provisionalment
la modificacié de I’ordenancafiscal num. 4, reguladorade I'impost sobre bénsimmobles.

D’acord amb I'article 17 del Textrefds de la Llei reguladorade les hisendes locals, I’'expedient
ha quedat exposatal public pertermini de 30 dies mitjangantinsercid d’edicte al BOP 178 de
14 de setembre de 2023, i al taulerd’edictes de lacorporaciéino s’han presentatal-legacions,
ni suggeriments, motiu pelqual I’acord ha esdevingut definitiu sense necessitatd’adoptar-ne
un altre.

De conformitatamb el que disposen I’article 49de la Llei de bases de regim Local i I’article 178
del Textrefds de laLlei municipal i de régimlocal de Catalunya, en concordangcaamb |’article
66 del Reglament d’obres, activitatsiserveis dels ens Locals, s’"hade procedirala publicacié de
I’acord elevatadefinitiuidel textintegre de la modificacié.

Contra I’acord d’aprovacié definitiva potinterposar-se recurs contenciés administratiu davant
del Tribunal de Justicia de Catalunyaen el termini de dos mesos a comptardesde ladata de la
sevapublicacio

Mont-ras, a ladata de lasignaturaelectronica,

L'alcaldessa
VanessaPeird Royan
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ORDENANCA FISCAL MUNICIPALNUM. 4, REGULADORA DE
L'IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES

Article 1. Fonamentlegal.

La present Ordenanca Fiscal s'estableix al'emparade les disposicions de I'article 106 en relacio
al 4.b) de lalLlei7/1985, de 2 d'abril, Reguladorade les Bases de Régim Local, els articles 8.1.b)
i 178 del Decret legislatiu 2/2003 de 28 d’abril pel que s’aprova la Llei Municipal i de Régim
Local de Catalunya, i el 15 i seglents del Decret Legislatiu 2/2004 de 5 de marg, pel que
s’aprovael Textrefds de la Llei reguladorade les hisendes Locals (TRLRHL).

El seu objecte és desenvolupar i fixar les especialitats de regim juridic aplicables a aquest
municipi, al'lmpost sobre Béns Immobles, previsten els articles del 60al 77 del TRLRHL.

Article 2. Fetimposable de I'impost.

1.- Constitueix el fet imposable de I'impost la titularitat dels seglients drets sobre els béns
immobles de naturalesa rustica o urbana (o de caracteristiques especials) situats en aquest
terme municipal:

a) D’unaconcessié administrativasobre els propisimmoblesosobre elsserveis publics
als que hi estiguin afectes.

b) D’undret real de superficie.

c) D’undretreal d’usdefruit.

d) D’undret de propietat.

2.- Larealitzacié del fetimposable que corresponguide entre els definitsal’apartat anterior
per I'ordre establert determinara la no subjeccié de I'immoble urba o rustic a les restants
modalitats previstes. En els immobles de caracteristiques especials s’aplicara la mateixa
prelacié, llevat quan els drets de concessid que puguin recaure sobre I'immobleno esgotin la
seva extensio superficial, suposit en el que també es realitzara el fet imposable pel dret de
propietatsobre lapart de I'immobleno afectada perun concessio.

2.- Als efectes d'aquestimpost, tindran la consideracié de bénsimmobles ristics, urbans o de
caracteristiques especials, aquells que aixiho determinila normativa del cadastre. Actualment
el Textrefés de la Llei del cadastre immobiliari aprovat per Real Decret Legislatiu 1/2004 de 5
de marg, estableix:

“Article 7. Béns immobles urbans i rustics.
1.-El caracter urba o rustic de 'immoble dependra de la naturalesa del seu sol.
2.-Se entén per sol de naturalesa urbana:
a. El classificat o definit pel planejament urbanistic com a urba, urbanitzat o
equivalent.
b. Els terrenys que tinguin la consideracio d’urbanitzables o aquells pels que els
instruments d’ordenacio territoriali urbanistica previnguin o permetinel seu
pas a la situacio de sol urbanitzat, sempre que estiguin inclosos en sectors o
ambits espacials delimitats, aixi com els demés sols d’aquest tipus a partir
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del moment d’aprovacio del instrument urbanistic que estableixi les
determinacions peral seu desenvolupament.

c. Elintegrat de forma efectiva en la trama de dotacions i serveis propis dels
nuclis de poblacid.

d. L’ocupat pels nuclis o assentaments de poblacié aillats, en el seu cas, del
nucli principal, qualsevol que sigui I'habitat en el que es localitzin i amb
independencia del grau de concentracio de les edificacions.

e. Elsol ja transformat per comptar amb els serveis urbans establerts per la
legislacié urbanistica o, en el seu defecte, per disposar d’accés rodat,
subministrament d’aigua, evacuacio d’aigiies i subministrament d’energia
eléctrica.

f. El que estigui consolidat per [ledificacio, en la forma i amb les
caracteristiques que estableixi la legislacid urbanistica.

Se exceptua de la consideracio de sol de naturalesa urbana el que integri els béns
immobles de caracteristiques especials.

3. S’entén per sol de naturalesa rustica aquell que no sigui de naturalesa urbana
conforme al disposat en I'apartat anterior, ni estigui integrat en un bé immoble de
caracteristiques especials.

4. A efectes cadastrals, tindran la consideracio de construccions:

a. Els edificis, siguin quins siguin els materials de que estiguin construits i el
Us al que es destinin, sempre que es trobin units permanentmentalsoli amb
independeéncia de que s’alcin sobre la seva superficie o es trobin enclavats en
el subsoli de que puguin sertransportats o desmuntats.

b. Les instal-lacions industrials, comercials, esportives, de lleure, agricoles,
ramaderes, forestals i piscicoles de aigua dolca, considerant-se com a tals,
entre altres, els dics, tancs, vaixells de carrega, molles, pantalans i
hivernacles, i excloent-se en tot cas la maquinaria i l'utillatge.

c. Les obres d’urbanitzacio i de millora, com les explanacions, i les que es
realitzin per a I'is dels espais descoberts, como els recintes destinats a
mercats, els diposits a I'aire lliure, els camps per a la practica de I'esport, els
aparcamentsiels espais annexes o accessoris als edificis i instal-lacions.

No tindran la consideracio de construccions aquelles obres d’urbanitzacio o millora que
reglamentariament es determinin, sense perjudicide que el seu valor hagid’incorporar-
sealdel béimmoble com part inherent al valor del sol, ni els coberts de petita entitat.”

Article 3. No subjeccid.
No estansubjectesaaquestimpost:

a.Les carreteres, els camins, les demés vies terrestres i els béns del domini public
maritimo-terrestre i hidraulic, sempre que siguin d’aprofitament publici gratuit.
b.Els seglients bénsimmobles propietat dels municipi de Mont-ras:
o Els de dominipublicafectesal’us public.
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o Els de domini public afectes a un servei public gestionat directament per
I’ajuntament, excepte quan es tracti d'immobles cedits atercers per mitja de
contraprestacio.

o Els béns patrimonials, exceptuats igualment els cedits a tercers per mitja de
contraprestacié.

Article 4. Subjectes passius.

1.- Sén subjectes passius de I'impost les persones fisiques, les juridiquesielsens als quals es
refereix |'article 35.4 de la Llei 58/2003 de 17 de desembre General Tributaria, titulars del
dretssobre elsbénsimmobles que constitueixin el fetimposablede I'impost.

Article 5&. Exempcions, reduccions i bonificacions.

1.- Estaran exempts els béns detallats en I'article 62 del TRLRHL, sempre que reuneixin les
condicions que s'hi especifiquen o que s'estableixin en laseves disposicions complementaries.
Actualmentel redactatde I’article 62 del TRLRHL disposa:

“1. Estaran exempts els segiients immobles:

a)

b)

c

d)

e)

1)

g)

Els que siguin propietat de I’Estat, de les comunitats autonomes o de les entitats locals que
estiguin directament afectes a la seguretat ciutadana i als serveis educatius i penitenciaris,
aixi com els de I'Estat afectes a la defensa nacional.

Els béns comunals i els monts comunals.

Els de I'Església Catolica, en els termes previstos en I’Acord entre I'Estat Espanyol i la Santa
Seu sobre Assumptes Economics, de 3 de gener de 1979, i els de les associacions
confessionals no catoliques legalment reconegudes, en els termes establerts en els
respectius acords de cooperacié subscrits en virtut del que disposa Il’article 16 de la
Constitucio.

Els de la Creu Roja Espanyola.

Els immobles als que sigui d’aplicacio I'exempcio en virtut de convenis internacionals en
vigor i, a condicio de reciprocitat, els dels Governs estrangers destinats a la seva
representacio diplomatica, consular, o als seus organismes oficials.

La superficie dels monts poblats amb espécies de creixement lent reglamentariament
determinades, llur principal aprofitament sigui la fusta o el suro, sempre que la densitat de
I'arbrat sigui la propia o normal de la espécie de que es tracti.

Els terrenys ocupats per las linies de ferrocarrils i els edificis enclavats en els mateixos
terrenys, que estiguin dedicats a estacions, magatzems o a qualsevol altre servei
indispensable per a la explotacid de les linies. No estan exempts, per tant, els establiments
d’hostaleria, espectacles, comercials i de lleure, les cases destinades a habitatges dels
empleats, les oficines de la direccio ni les instal-lacions fabrils.

2. Aixi mateix, previa sol-licitud, estaran exempts:

a.

Els béns immobles que es destinin a I'ensenyament per centres docents acollits total o
parcialment, al régim de concert educatiu, en quant a la superficie afectada a
I’'ensenyament concertat. Aquesta exempcio haura de ser compensada per I'administracio
competent.

Els declarats expressa i individualitzadament monument o jardi historic de interés cultural,
mitjiangant real decret en la forma establerta per I'article 9 de la Llei 16/1985 de 25 de juny,
del Patrimoni Historic Espanyol i inscrits en el registre general a que es refereix el seu article
12 com a integrants del Patrimoni Historic Espanyol, aixi com els compresos en les
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disposicions addicionals primera, segona i cinquena de la Llei. Aquesta exempcio no
s’aplicara a qualsevol classe de béns urbans ubicats dins del perimetre delimitatiu de les
zones arqueologiques i llocs i conjunts historics globalment integrats en ells, sind
exclusivament al que es reuneixin les seglients condicions:

En zones arqueologiques, els inclosos com objecte d’especial proteccié en l'instrument de
planejament urbanistic a que es refereix I'article 20 de la Llei 16/1985 de 25 de juny, del
Patrimoni Historic Espanyol.

En llocs o conjunts historics, els que comptin amb una antiguitat igual o superior a
cinquanta anys i que estiguin inclosos en el cataleg previst en el Real Decret 2159/1978, de
23 de juny, pel que s’aprova el Reglament de planejament per al desenvolupament i
aplicacio de la Llei sobre el Régim del sol i ordenacié urbana, com objecte de proteccio
integral en els termes previstos a I'article 21 de la Llei 16/1985 de 25 de juny, del Patrimoni
Historic Espanyol.

No estaran exempts els béns immobles a que es refereix aquesta lletra b) quan estiguin
afectes a explotacions economiques, llevat que els resulti d’aplicacio algun dels supdsits
d’exempcié previstos a la Llei 49/2002, de 23 de desembre de régim fiscal de les entitats
sense finalitats de lucre i dels incentius fiscals al mecenatge, o que la subjeccié a 10°impost a
titol de contribuent recaigui sobre I’Estat, les comunitats autonomes o les entitats locals o
sobres organismes autonoms de I’Estat o entitats de dret public d’analeg caracter de les
comunitats autonomes i de les entitats locals.

La superficie dels monts en qué es realitzin repoblacions forestals o regeneracio de masses
arbories subjectes a projectes d’ordenacio o plans técnics aprovats per I'’Administracio
forestal. Aquesta exempcio tindra una durada de 15 anys, comptats a partir del periode
impositiu segiient al que es realitzi la seva sol-licitud.”

2.- - Bonificacions:

a) Les noves construccions gaudiran d'unabonificacié del 90% de la quota de I'impost, durant
el termini assenyalat a l'art. 73.1 del TRLRHL, sense que bonificacid pugui ultrapassar els tres
anys, comptadors des de la data de comencament de les obres d'urbanitzacid i de construccid.

b) Gaudiran d’una bonificacié del 50 per cent de la quota integra de I'impost els bénsimmobles
que tinguin us exclusiu d’habitatge, en els quals s’hagi instal-lat sistemes per a I'aprofitament
térmic o electric de I'energia provinent del sol durant els tres periodes impositius segiients a la
instal-lacié, segons les condicions segiients:

Que les instal-lacions no vinguin imposades per normes d’obligat compliment.

Que la instal-lacid hagi estat registrada davant la Generalitat de Catalunya.

Que la instal-lacio cobreixi un minim del 60 per cent de la demanda energética d’aigua
calenta sanitaria, en el cas de plaques solars d’aprofitament termic

Que la potencia eléctrica minima de la instal-lacid solar fotovoltaica sigui igual o
superiorals 2 Kw.

Que la instal-lacio sigui compatible amb I'ordenament urbanistic municipal vigent i
estigui legalmentimplantada.
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La bonificacié sera aplicable per instal-lacions autoritzades a partir de I'1 de gener de 2020, i,
en qualsevolcas l'import maxim de bonificacid sera 250 €/any.

3.- Lesexempcionsibonificacions han d'éssersol-licitades pel subjecte passiude l'impostque,
en tot cas, no pot al-legar analogia per estendre I'abast més enlla dels termes estrictes. La
concessididenegacio corresponal'organ competentde I'Ajuntament, amb l'informe previdel
Centre de Gestié Cadastral i Cooperacié Tributaria.

4.- L'efecte de concessid de beneficis tributaris comenca a partir del periode impositiu seglient
al de la data de sol-licitudi no pottenir caracter retroactiu.

Art. 6. Base imposable.
1.- Esta constituida pel valor delsbénsimmobles.

2.- Pera ladeterminacié de labase imposablees prendracomavalordelsbéns immobles el
seu valorcadastral.

3.- El valor cadastral dels béns immobles es fixara d’acord amb els criteris i |la normativa del
cadastre immobiliari.

Article 7é.-Base liquidable.
La base liquidable de I'impost sera el resultat de practicar a la base imposable la reduccié a
gue esrefereixen elsarticles 67i seglients del TRLRHL.

Article 8e. Tipus de gravamen.

1.-Elstipus de gravamen aplicables en aquest municipi seran:
a) pelsbénsde naturalesaurbana, el 0,772 %.

b) Pels bénsde naturalesarustica, el 0,65 %.

Article 9é. Quotes.
1.-La quota integra sera el resultat d'aplicar a la base liquidable de I'impost el tipus de

gravamen que correspongui segons lanaturalesadel bé.

2.-La quota liquida sera el resultat d’aplicar a la quota integra, les bonificacions previstes
legalment o aprovades perl’ajuntamentiincloses enlapresent ordenanga.

Article 10e. Meritacid.
L'impostes meritael primerdiadel periode Impositiu.

Article 11é. Periode impositiu.
1.- El periode impositiu coincideix amb I'any natural.

2.- Les variacions de tipus fisic, economic o juridic que es produeixin en els béns gravats
tindran efectivitaten el periode impositiu seglient aaquell en que tinguin lloc.

Article 12¢é. Liquidacid, recaptacio i inspeccio.
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1.-Correspon a I'Ajuntament, sens perjudici de les delegacions que expressament pugui
efectuaral consell comarcal o a la diputacid provincial, laliquidacidilarecaptacié de I'impost.

2.- Laliquidacié comprén ladeterminacié dels deutes tributarisil'emissié delsdocuments de
cobrament.

3.- L'acte liquidador sera aprovat per |'0rgan competent i la notificacid als contribuents es
portara a terme de forma col-lectiva, mitjancant edictes publicats en el Butlleti Oficial de la
Provincial eneltaulerd'edictesde I'ajuntamenti, enelseucasdel'ens delegat.

4.- Sens perjudici de les delegacions que pugui efectuar, correspon a |'Ajuntament la
recaptacié voluntaria i executiva de l'impost. La cobranca es podra fer en un o més rebuts
anuals, fraccionant-se d’acord amb el que laJunta de Govern Local determini en el calendari
anual del contribuent.

5.- Corresponal'Ajuntamentlaresolucié dels expedients d'ingressos indeguts.

6.- La resolucid dels recursos que s'interposin contra els actes esmentats en els apartats
precedents d'aquest article, aixi com l|'assisténcia i la informacid al contribuent referida a
aquestes materies correspon al'Ajuntamentoa l'ens supramunicipalen quiles hagi delegat.

7.- Sens perjudici de les formules de col-laboracié que s'estableixen, la inspeccié d'aquest
impost es portara a terme pels organs competents de I'Administracié de |'Estat.

Article 13e. Afeccié de béns.

En elssuposits de canvi, per qualsevol causa, en latitularitat dels dretsaque esrefereixen els
articles 2n. i 4t., de la present Ordenanca, els béns immobles objecte dels referits drets
guedaran afectes al pagament de la totalitat dels deutes tributaris i recarrecs pendents per
aquest impost, en els termes previstos en l'article 79 de la Llei General Tributaria i 64 del
TRLRHL.

Article 14e. Infraccionsi sancions.

Es procedira segons el que preveu la Llei General Tributaria, les normes que regeixen,
complementidesenvolupen el presentimpostil'Ordenanca General de Gestid, Recaptacid i
Inspeccio Tributaria.

Article 15é. Remissié normativa.

Els preceptes d'aquesta Ordenanca fiscal que, perraons sistematiques reprodueixin aspectes
delalegislacié vigentialtres normes de desenvolupament, i aquells en qué es facin remissions
a preceptes d'aquesta, s'entendra que sén automaticament modificats i/o substituits, en el
momenten que es produeixilamodificacid dels preceptes legalsireglamentaris de que porten
causa.

Disposicio final
Aquestaordenancafiscal haestat modificada pel Ple ensessid celebradael 4desetembre de
2023, comencaraaregirl’endemade laseva publicacié al BOPBi continuaravigentmentre no
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se n'acordi la modificacié o derogacié. En cas de modificacié parcial, els articles nomodificats
restaranvigents.

Mont-ras, a ladata de lasignaturaelectronica,

VanessaPeiré Royan
Alcaldessa
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