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MEMORIA

1 - MEMORIA INFORMATIVA

1-1 - ANTECEDENTS

El present projecte de “Pla Parcial Industrial del subsector 1Aa”, te el seu origen en les Normes
Subsidiaries de Planejament del municipi de Mont-ras que foren aprovades definitivament per la
Comissié d’Urbanisme de Girona en sessié de 9 de maig de 1990 (DOGC 10/9/1990) a on es
delimitava el sector a on hi havia les primeres naus de la fabrica “Marcé-Dachs”, de “Sol Apta
per a Urbanitzar” SAU-1A Paratge de Morena, destinat a Us industrial. Posteriorment i per tal de
facilitar la gestié urbanistica per la implantacié i ampliacié de les industries existents, es va
subdividir el SAU-1A en dos sectors (SAU-1C i SAU 1A), mitjangant la tramitacié d’una
Modificaci6 Puntual de les NNSS que va ser aprovada definitivament per la Comissié
d’Urbanisme de Girona en sessi6 celebrada el 21 d’abril de 1999 (DOGC 7/12/1999).

Posteriorment en data de 6/03/2002 (DOGC 26/03/2014) es va aprovar definitivament per la
CTUG una nova Modificacié Puntual de les NNSS per tal de sostraure del SAU-1A el solar a on
estava implantada la industria “Plastics Eumar S.L.”.

En data de 18/6/2003 la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Girona va aprovar definitivament el
Pla Parcial del Sector SAU-1C (DOGC 2/03/2004) i per acord de 1’Ajuntament de Mont-ras de
4/10/2004 va ser aprovat definitivament el projecte d’urbanitzaci6 del SAU-1C.

Durant I’any 2005 I’ambit va quedar modificat amb el desdoblament de la carretera C-255, actual
C-31, efectuant les corresponents expropiacions ambdues bandes de la carretera que varen quedar
afectades de vialitat.

En data de 24/01/2006 es varen publicar en el DOGC el Text Refés de la normativa urbanistica
de les NNSS de Mont-ras per acord de la C.T.U.G. de 29/06/2005.

Actualment el sector SAU-1C s’ha esdevingut “sol urba” al trobar-se amb totes les obres
d’urbanitzacié implantades i recepcionades per 1’Ajuntament, amb “Acta de Recepcié” de
31/07/2019.

En data de 9/03/2022 (DOGC 25/04/2022) es va aprovar definitivament la modificacié de 1’algada
maxima de les edificacions en el sol industrial, passant de 7,5 m a 10,50 m., i fins al carener de
9,50 m a 12,50 m, pel Sector SAU 1C, quedant per la resta del sector industrial amb les altures
segons planejament vigent (PB + 1P).

Aquesta €s la situacié actual en que encara resta per desenvolupar el Pla Parcial industrial Sector
SAU-1A, tot i haver transcorregut 34 anys des de I’aprovacid de les NNSS de Mont-ras, i que les
industries “Marcé Dachs” (Jaenda S.L.) tenen necessitat de noves ampliacions industrials, que es
veuen dificultades per la falta d’interes dels restants propietaris en desenvolupar el sector.

Per dit motiu d’acord amb el que disposa I’article 93 de la LUC i 114 del seu Reglament s’ha
procedit a tramitar I’ “Avang del Pla Parcial SAU 1A i divisi6 en dos subsector 1Aa i 1Ab” quin
expedient es tramita simultaniament al del present Pla Parcial pero en expedient separat.
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te "empresa JAENDA S.L..”
seva produccid, habilitant els mecanismes del
subsectors previstos en els articles 93 de la LUC (D.L. 1/2010 de 3 d’agost) i 114 del seu
Reglament (D. 305/2006 de 18 de juliol), als efectes de poder desenvolupar d’immediat el
Subsector 1Aa a on Jaenda te la majoria de la propietat i aixi poder gestionar comodament
I’execucid urbanistica evitant la situacié de bloqueig actual.

1-2 = MOTIVACIO — CONVENIENCIA I OPORTUNITAT

1-3 - AMBIT DE L’ACTUACIO

1-4 - ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

La motivaci6 de procedir a la redaccié del present Pla Parcial Subsector 1Aa, és la necessitat que
(industries Marc6) d’ampliar I’activitat per millorar i augmentar la
desenvolupament dels sectors urbanistics per

Aquest desenvolupament urbanistic cal entendre’l en 1’esperit exposat en el preambul del R.D.L.
20/2012 de 13 de juliol (“Mesures per a garantir I’estabilitat pressupostaria i de foment de la
competitivitat”) i molt especialment en la Llei 5/2017 d’acompanyament dels pressupostos de la
Generalitat de “Mesures fiscals, administratives, financeres del sector public i de creacid i
regulacié dels impostos”, que son un seguit de mesures per tal d’equilibrar I’economia i reforcar
el seu creixement. La redaccié d’aquest Pla Parcial Subsector 1Aa, ve com a conveniencia i
oportunitat d’adoptar les mesures necessaries que permetin donar resposta i cabuda a les noves
necessitats economiques i socials que te el sector, contemplant els interessos publics i privats
concurrents (Art. 97 LUC)

L’ambit discontinu de 1’actuacié és el corresponent al Subsector industrial 1Aa del Paratge de
Morena, previst en 1’ Avang de Pla Parcial SAU1A, que es tramita en expedient separat, amb una
superficie total de 25.495 m? que conformen el subsector discontinu del sl apte per urbanitzar

L’amidament de 1’ambit s’ha efectuat segons la topografia oficial de I'ICGC, que és la cartografia
de referéncia segons determina la Disposicié Addicional cinquena del Reglament de la Llei
d’Urbanisme (D. 305/2006 de 18 de juliol)

La propietat del sol objecte del present projecte, amb les corresponents referéncies cadastrals son
les segiients (tal com figuren en el planol d’informaci6 I-4 “Topografic i Propietaris™):

POPIETARI CADASTRAL ADRECA MUNICIPI
JAENDA S.L. 2405128EG1420N0001GG|Avda. de la Bisbal 8 Mont-ras
Lluis Coll Juanola 2405131EG1420N0001GG|Av. De la Bisbal nim. 22 Mont-ras
JAENDA S.L. 2505129EG1420N0001QG|Avda. de la Bisbal 8 Mont-ras
JAENDA S.L. 2405138EG1420N00010G|Avda. de la Bisbal 8 Mont-ras
JAENDA S.L. 2405103EG1420N0001TG|Avda. de la Bisbal 8 Mont-ras
JAENDA S.L. 2405104EG1420N0001FG| Avda. de la Bisbal 8 Mont-ras
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TOTAL FINQUES SECTOR SAU 1Aa
N¢ | Cadastral Propietari Superficie | Superficie
Cadastral | Subsector
1Aa
m2 m2
A |2405128EG1420N0001GG JAENDA S.L 48.261 3.265
B |[2405131EG1420N0001GG LL. COLL 7.739 6.375
C |2505129EG1420N0001QG JAENDA S.L 4.421 4.421
I |[2405138EG1420N00010G JAENDA S.L 5.202 1.675
% N |2405103EG1420N0001TG JAENDA S.L 4.458 4.471
% J [2405104EG1420N0001FG JAENDA S.L 5.375 5.142
é TOTAL FINQUES PRIVADES SAU 1Aa 25.349
VIALS PUBLIC EN EL SUBSECTOR SAU-
1Aa 146
TOTAL AMBIT SUBSECTOR SAU-1Aa 25.495

La relaci6 de propietari aixi com la superficies de les seves respectives propietats, les fixaran de
forma definitiva i precisa el projecte de reparcel-laci6 que preceptivament es redactara pel
Subsector 1Aa, amb 1’objecte de la justa distribucié de beneficis i carregues urbanistiques que es
desprenguin de I’ordenacié urbanistica.

1-5 - INFORMACIO CADASTRAL

S’acompanyen adjuntes les fitxes cadastral individualitzades

1-6 - INICIATIVA, PROMOCIO I FORMULACIO

La iniciativa, promoci6é i formulacié del Pla Parcial Industrial Subsector SAU-1Aa, és de
JAENDA S.L., NIF B17145764, Avinguda de La Bisbal, 18, Mont-ras(17253).

1-7 - CARACTERISTIQUES NATURALS DEL TERRITORI

Tal com s’exposa en I’ “Avang del Pla Parcial Urbanistic SAU-1A” es tracte de terrenys destinats
a I’ds industrial com ampliacions del actual sol industrial consolidat (avui sol urba a on hi ha
instal-lada la industria “Marcé-Dachs”), per tal de colmetar i completar I’area industrial situada al
N.W. de la poblacio, junt a I’ Avinguda de La Bisbal.

Els terrenys sén ascendents a mesura que ens allunyem cap al nord i cap a Llevant.
Amb I’ampliaci6 i desdoblament de la carretera C-255 (actual C-31), a on també es va executar
I’Avinguda de La Bisbal, es produiren forts desmunts de terres a tot el llarg del limit de Ponent

del SAU-1A, provocant un tal-lus d’entre 3 i 4 metres en la part central de I’Avda. de La Bisbal i
un mur de formigd armat de 45 metres de llargada per 4 m. d’altura en I’extrem Sud. També es va

-7-

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE MONT-RAS



https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/3891e0bb-0d36-4fb6-9711-de723b0b1b4b?idioma=ca

DOCUMENT
PROJECT

ORGAN REGISTRE DENTRADA
URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026000456

Codi Segur de Verificacio:
3891e0bb-0d36-4fb6-9711-de723b0b1b4b

Origen: Ciutada

Identificador documento: ES_L01171100_2026_34398583

Data d'impressi6: 27/03/2026 08:31:47

Pagina 8 de 67

SIGNATURES

1.- RAMON BOSCH AGUSTI / num:4234-1, 23/02/2026 10:17

2.- Ana Cobos Alsina (TCAT) (Diligencia.- Per fer constar que el Pla Parcial del subsector 1Aa del SAU 1A
Industrial ha estat aprovat inicialment per acord de la JGL en la sessi6¢ de data 23 de mar¢ de 2026. Ho
certifico. La Secretaria - Interventora.), 26/03/2026 13:35

Ibérica”).

a)
b)

)

d)

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE MONT-RAS

aprofitar el moment del desdoblament de la carretera C-255 per obrir un nou vial d’accés en
aquest ambit, que avui constitueix el C/ Dolors Aleu i Riera (front a les antigues naus de “Perrier

La major part dels terrenys havien estat destinats a camps de conreeu avui erms.

Dins I’ambit s’hi troben construides les antigues masies de “Can Palet” (avui un habitatge
unifamiliar amb piscina), “Can Freixes” (avui convertit en un petit Hotel) i “El Castell” (una
construcci6 de ’any 1975 convertida en habitatge i magatzem), aix{ com també en 1’extrem Sud-
Est les naus industrials que havien estat de “Perrier Ibeérica S.A.” (avui de Jaenda S.L.).

Al quedar junt al sol urba industrial amb el C/ Dolors Aleu i Riera urbanitzat i executat, compte
amb tots els serveis urbanistics a peu del Pla Parcial 1Aa

1-8 - PLANEJAMENT VIGENT I NORMATIVA URBANISTICA DE REFERENCIA

El planejament vigent actualment sén les Normes Subsidiaries de Planejament del Municipi de
Mont-ras aprovades definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona, en sessid
de 9/05/1990 (DOGC 10/09/1990), amb Text Refdés de 29 de juny de 2005 (DOGC 24 gener
2006), tal com figura en I’apartat 1-1 “Antecedents”.

Les NNSS classifiquen aquests terrenys de “sol apte per a urbanitzar” dins el sector anomenat
SAU-1A, regulat en els articles 3-4 (Regulacié del sol apte per Urbanitzar) i 4-3 (Sol apte per
urbanitzar), de la normativa urbanistica els quals disposen:

3.4.- REGULACIO DEL SOL APTE PER URBANITZAR

3.4.1.- Disposicions generals

Aquestes Normes Subsidiaries qualifiquen, com a s0l apte per

urbanitzar,
d'aquests es grafia en el planol normatiu a escala 1:5000 i 1:1000.

els sectors objecte d'urbanitzaci6. La delimitacid

Les Normes amb s0l apte per urbanitzar determinen:

Sistemes generals: xarxa viaria basica i equips comunitaris.
Delimitaci6 de sectors per al desenvolupament del sol
urbanitzable en pla parcial.

Densitat maxima admesa d'habitatges per ha, en funci6é de les
previsions d'equipaments i de d’idoneitat de cada lloc.

Reserves de sol per a dotacions i zones verdes.

3.4.2.- Edificabilitat dels sectors
S'entén per index d'edificabilitat bruta o de sector el limit maxim

d'edificabilitat, expressat en m? de sostre edificable per m? de sol,
(m?/m?), referits a 1’ambit del sector.
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La superficie de sostre edificable és la suma de totes les superficies
cobertes corresponents a les plantes que, de conformitat amb les
Normes Subsidiaries, tinguin la consideracié de baixos i pisos.

També es comptaran per al calcul d'aquesta superficie les
corresponents als cossos sortints tancats o semitancats, les
edificacions auxiliars i les edificacions existents que es conservin.

No comptaran, en canvi, les superficies d'accessos ptblics sota
porxades al carrer, ni les superficies per a dotacions i equipaments
publics.

En cas d'edificacions o usos ja existents, el sostre edificat d'aquelles
es deduira del que resulti de I'aplicacié de l'index d'edificabilitat
sectorial, excepte en el cas de volum disconforme amb el pla.

3.4.3.- Desti del sol a 'ordenacid

A l'ordenaci6 del sector mitjangant el pla parcial, els sols tindran els
usos segiients:

a) Carrers i places publiques i espais d'aparcament.

b) Espais lliures destinats a jardins, places i parcs urbans.

¢) Equipaments i dotacions comunitaries publiques.

d) Instal-lacions per a serveis tecnics d’interes general.

e) Susceptibles d'edificacié privada per als usos admesos a les
Normes Subsidiaries, segons les particularitats que determini el
pla parcial.

3.4.4.- Densitat d'habitatges

Els plans parcials per al desenvolupament de les previsions
d'aquestes Normes Subsidiaries, en sol apte per urbanitzar,
respectaran les determinacions establertes per a cada zona o subzona,
respecte a 1'ds d'habitatge, quant al nombre maxim o densitat maxima
d'aquestes.

Mai no podra superar el 1imit de 75 habitatges per ha.

3.4.5.- Aprofitament mitja

De conformitat amb allo que disposa I'article 84, de la Llei del sol, es
determina l'aprofitament mitja del sol apte per urbanitzar a cada
sector aquell que ve donat per l'edificabilitat bruta o sectorial
d'aquest.

3.4.6.- Cessions gratuites

Les cessions gratuites en sol apte per urbanitzar seran les que
s'indiquin en el pla parcial, tindran com a minim les quantitats
fixades a cada sector per a les finalitats segiients:
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Sol destinat a carrers i estacionaments ptblic.

Sol destinat a centres publics per a EGB i per a aquells altres
serveis publics que el pla parcial determini.

Sol destinat a jardins, espais esportius i recreatius publics.

El 10% d'aprofitament mitja del sector.

3.4.7.- Obres en s0l apte per urbanitzar

aquest tipus de sol no es podran realitzar obres aillades

d'urbanitzacid, llevat d'aquelles propies del sistema general o
d'algun dels seus elements. Per a la urbanitzacié d'aquests terrenys
és imprescindible el pla parcial, la delimitacié en poligons i el
projecte d'urbanitzacid.

Mentre que no es desenvolupi el pla parcial, aquests terrenys
quedaran sota el régim de sol no urbanitzable. Qualsevol actuacié
urbanistica en sentit contrari a allo assenyalat constituira infraccid.

3.3.8.- Tancaments

Els tancaments frontals a vials publics i els que sén de separacid
entre veins, en cas de realitzar-se, no superaran mai l'al¢aria d'1,80
m. A les zones d'habitatges aillats els tancaments es podran fer amb
material opac, a una al¢aria de 0,80 m i la resta, fins a 1,80 m amb
material vegetal, gelosia o elements metal-lics calats.

A la resta de zones: cases en filera, illes tancades, podran fer-se amb
material opac fins a 1,50 m. A la zona industrial fins a 2,20 m.

3.4.9.- Entitat de conservacio

A tot el so0l apte per urbanitzar sera obligada la constitucié d'entitats

conservacié que actuaran fins a la recepcié definitiva, per

I'Ajuntament dels serveis urbanistics.

4.3.- SOL APTE PER URBANITZAR
4.3.1.- Disposicions generals

Les Normes Subsidiaries qualifiquen, com a sol apte per urbanitzar,
aquells sectors que so6n objecte d'urbanitzacié en el periode de
vigéncia de les Normes. La delimitacié d'aquests sectors es fa en el
planol normatiu a escala 1:5000 i 1:1000.

Les Normes en el sol apte per urbanitzar determinen:

a) Els sistemes generals per a xarxa viaria basica.
b) Delimitacié de sectors per al desenvolupament del sol apte per
urbanitzar en plans parcials.

-10 -
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¢) Densitat maxima admesa d'habitatges per hectarea, en funcié de
les previsions d'equipaments i de la idoneitat de cada lloc o nombre
total d'habitatges a cada sector.

d) Edificabilitat bruta de cada sector.

4.3.2.- Desti del sol a I'ordenacid

A lordenacié del sector en pla parcial, els sols afectats tindran un
dels destins segiients:

Carrers, places publiques i espais d'aparcament.

Espais lliures destinats a jardins urbans.

Equipaments i dotacions comunitaries ptbliques.

Instal-lacions per a serveis d’interes general.

Superficies per a edificacié privada dins dels usos admesos a les
Normes, segons les particularitats assenyalades en el Pla parcial o
Iliures de titularitat privada al servei i millora de 1'edificacid.

4.3.3.- Densitat d'habitatges

Els plans parcials, per al desenvolupament de les previsions
d'aquestes Normes Subsidiaries, en sol urbanitzable, respectaran les
determinacions establertes per a cada sector, respecte a 11s de
I'habitatge i quant al nombre maxim o densitat maxima d'habitatges
en el sector.

4.3.4.- Cessions gratuites a sol apte per urbanitzar

Les cessions gratuites i obligatories seran, en extensid, les que
s'assenyalin a les normes del Pla parcial, i, en tot cas, com a minim,
aquelles que compleixin les quanties fixades a cada tipus de sector i
per als usos segiients:

a) Sol destinat a vials i aparcaments a superficies publiques.

b) Sol destinat a centres publics per a EGB i per a altres serveis
publics que el Pla parcial determini.

c) Sol destinat a jardins publics, espais esportius i recreatius publics.

d) El 10% d'aprofitament del sector.

4.3.5.- Obres en el sol apte per urbanitzar

En el sol apte per urbanitzar no es podran realitzar obres aillades
d'urbanitzacid, a menys que es tracti d'executar sistemes generals o
algun dels seus elements. Per a la urbanitzacié del sol apte per
urbanitzar sén indispensables el Pla parcial, la delimitacié en
poligons i el projecte d'urbanitzaci6.

Per mentre que no es desenvolupi el corresponent pla parcial, el sol
restara catalogat com a no urbanitzable, previst a l'article 86 de la
Llei del sol reformada.

-11 -
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SAU 1

SAU 1A

4.3.6.- Tancaments

Els tancaments frontals a vials publics i els que sén de separacid
entre veins, en cas de realitzar-se, no superaran mai l'alcaria d'1,80
m. A les zones d'habitatges aillats els tancaments es podran fer amb
material opac, a una algaria de 0,80 m i la resta, fins a 1,80 m amb
material vegetal, gelosia o elements metal-lics calats.

A la resta de zones: cases en filera, illes tancades, podran fer-se amb
material opac fins a 1,50 m. A la zona industrial fins a 2,20 m.

4.3.7. Constitucio d'entitats de conservacid

A tots aquests sols aptes per urbanitzar sera obligatoria la formacié
d'entitats de conservacié permanents, corresponent al seu carrec el
manteniment i conservaci6 dels serveis urbanistics, el qual passara a
I'Ajuntament a partir de la recepci6 definitiva de les obres.

4.3.8.- Sectors aptes per urbanitzar SAU

Superficie 178.601 m>.
Situaci6: al sud del cementiri de Palafrugell i a I'esquerre de la C-255
en direcci6 a Palamés.

Superficie 76.400 m?

Usos: Els admesos en aquesta zona seran tots els industrials i
d'emmagatzematge, segons comptabilitzacié reflectida a l'annex II.
Condicions  urbanistiques sobre I'is industrial. En el
desenvolupament del Pla parcial es preveuran les connexions amb els
vials propis del terme de Palafrugell. La zona verda es situara,
obligatoriament, al costat sud per aconseguir una barrera entre la
zona industrial i la residencial.

Edificaci6 bruta: 0,35 m*m>.

Tipus d'ordenaci6: edificaci6 aillada.

Separacions a limits: segons galibs grafiat en planols. Ocupacié: 60%
Alcaria: 7,5 m total, excepte el cas de construccions especials com
ara sitges i torres de recuperacio.”

Posteriorment, en data de 9/03/2022 (DOGC 25/04/2022), com ja s’ha exposat en 1’apartat 1.1
“Antecedents” la C.T.U.G. va aprovar definitivament la modificacié de I’element algada maxima
de les edificacions en el sol industrial SAU 1C, passant d’una al¢ada d’arrencada de coberta de
7,5 m. a 10,50 m., i fins el carener passant de 9,50 m. a 12,50 m, per la resta del sector industrial
es mantindra segons la normativa vigent.

L’Avang del Pla Parcial industrial SAU- 1 A, que es tramita simultaniament amb aquest Pla
Parcial perd en expedient separat, divideix el SAU 1A en dos subsectors (1Aa i 1Ab),

-12 -
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determinant 1’ordenacié de la totalitat del sector 1A, i referent al Subsector 1Aa disposa les
segiients determinacions:

SUBSECTOR 1Aa Sup. m? %

Espais Lliures (ZV-ZV/A) 4.023 15,78%

Equipaments (EQ) 1.361 5,34%

Xarxa viaria (V) 4.116 16,14%

TOTAL SOL PUBLIC 9.500  37,26%

ZONES Edif m’st/m’sSostre m’
1Al 7.283| 28,57% 0,400 2.913
1A2a 1.430 5,61% 0,400 572
Tap 2905 11,39% 0,800 2.324
IAL 4377 17,17% 0,711 3.112
TOTAL SOL PRIVAT 15995 62,74% 8.921
SOTAL SISTEMES I ZONES 25.495 100,00%

Les ordenacions i normativa urbanistica de les zones industrials IA1 i IA2 soén les mateixes
determinades en el Pla Parcial del Sector SAU-1C, atés que sén ampliacions de les zones
industrials confrontants ja implantades, la zona IAp és “zona industria-aparador”, i TAl “industria
alineada a vial”, quines normatives referents a parcel-la i edificaci6 (art. 10 de 1I’Avang) sén les
segiients:

Claus | Condicions parcel-la | Condicions de I'edificaci

m2 m m’st/m?s | ocupaci6 | Altura max. m. separacions
Superficie Facana |Edificacié | maxima |i niimero minimes
a
minima minima % de plantes avials |partions
m
Ampliaci6 de

1A1 I’existent 0,400 40 | Planejament vigent PB+1 5 5
1A2a 800 25 0,400 40 Planejament vigent PB+1 5 5
IAp 1.000 30 0,800 40 Planejament vigent PB+1 5 5
1AL 1.000 20 0,711 60 Planejament vigent PB+1 0 5

1.9 - TRAMITACIO A SEGUIR

La tramitacié del present “Pla Parcial subsector 1Aa” sera la regulada en el Capitol II Seccidé
Tercera del D.L. 1/2010 (LUC) articles compresos entre el 85 i 93, aixi com les disposicions del
Capitol III Secci6é Segona del D. 305/2006 (Reglament de la LUC), articles compresos entre el
1101 el 144.

-13 -
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2 - MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L’ACTUACIO
2-1- OBJECTE

L’objecte del present projecte és el de desenvolupar el subsector industrial SAU-1Aa mitjancant
la formulacié del Pla Parcial del Subsector 1Aa tramitant-se simultaniament en expedients
separats, 1’Avang del Pla Parcial del tot el sector industrial SAU 1A, de conformitat amb el que
disposen els articles 93 de la LUC i 114 del seu Reglament (D. 305/2006).

La present formulacié es fa als efectes de disposar de sol industrial per 1’ampliacié de les
industries ja implantades resolent la important necessitat del seu creixement.

2-2 - PROCEDENCIA, CONVENIENCIA I OPORTUNITAT

Les aprovacions dels plans urbanistics implica la declaracié d’utilitat publica dels terrenys
subjectes a desenvolupament (art. 109 LUC).

Les determinacions de les NNSS vinculen tant I’ Administracié ptblica com als particulars (art.
106-2 LUC).

Aix{ les coses la procedeéncia del desenvolupament del SAU-1A, ve donada per imperatiu de les
propies NNSS de Mont-ras, i la seva conveniéncia i oportunitat és per tal d’assolir els objectius ja
exposats en 1’apartat 2.1

Donats els objectius i caracteristiques del present projecte, i conforme al que estableix la
legislacié urbanistica vigent, procedeix la tramitaci6 del projecte atenent als interessos publics i
privats concurrents, amb coheréncia amb el model d’ordenacid establert pel planejament vigent.

2-3 - JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

Donada la necessitat d’ampliar les actuals instal-lacions industrials de JAENDA (Industries
Marcé6-Dachs) en aquest sector, és pel que s’ha optat en dividir el SAU-1A en dos subsectors
(1Aa i 1Ab), de forma que ordenant tot I’ambit del SAU-1A mitjancant la redaccié de 1’ Avang,
que es tramita simultaniament amb aquest Pla Parcial perd en expedient separat, es pugui
desenvolupar rapidament el Subsector 1Aa per tenir JAENDA S.L. majoria absoluta de terrenys
en aquest subsector.

Pel que fa al tracat de la xarxa viaria s’ha mantingut la de les NNSS perd amb 1’amplada total de
14 metres (3 1 2,80 m de voreres laterals i 8,20 m. entre calcada i aparcament), a I’'igual que a la
resta del Carrer Dolors Aleu i Riera (vial obert en el moment del desdoblament de 1a C-255).

Amb la tecnica de la divisié per subsectors es manté plenament la finalitat d’unitat de disseny
urbanistic que proposa les NNSS, mitjancant 1’Avan¢ d’Ordenacié de tot ’ambit del SAU-1A
que juntament amb el Pla Parcial del Subsector 1Aa es tramiten simultaniament en expedients
independents (I’ Avang del Pla Parcial Urbanistic SAU-1A amb divisid subsectors, i el present Pla
Parcial subsector 1Aa), tal com determina I’article 114 del D. 305/06 (Reglament de la LU).
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Espais Lliure (ZV)
Equipaments (EQ)

2-4 — CRITERIS I PROPOSITS

Els criteris generals d’ordenacié venen ja predeterminats tant per les propies NNSS, com per
I’ Avang del Pla parcial Sector SAU 1A, tal com s’ha exposat en la “Memoria Informativa” tenint
present que es tracte d’un sector discontinu. Quins criteris particulars parteixen de:

a) Situar les zones verdes front a I’Avinguda de La Bisbal per tal de fer de filtre visual del
sector industrial tant des de la carretera C-31 com des de 1’ Avinguda de La Bisbal, i en
I’extrem Sud per separar-se del Sector residencial de sol urba a modus de barrera visual.

b) Situar el sol destinat a Equipament public junt a I’extrem Sud de forma que pugui servir
tant al sector industrial com al sector residencial i concentrant tot 1’equipament del
Subsector 1Aai 1 Ab en un mateix lloc als efectes d’obtenir una major entitat envoltada de
zona verda.

c) Situar una zona per aparcaments de camions en 1’extrem Nord junt a I’Avinguda de La
Bisbal, facilitant la maniobrabilitat aixi com la circulacié viaria interior.

L’ordenaci6 es desenvolupara tal com determina 1’Avang en forma d’inddstria aillada amb un
index d’edificabilitat bruta de 0,35 m?st/m?sol (25.495 x 0,35 = 8.923 m?) i un percentatge maxim
d’ocupaci6 neta entre 1 40% i el 60%, repartida entre les diferents zonificacions.

2-5 - ORDENACIO I SOLUCIO ADOPTADA

Partint dels criteris d’ordenacié exposats en I’ Avang del Pla Parcial del SAU 1A s’ha optat per
formalitzar I’ordenacié que s’acompanya grafiada en els planols d’Ordenaci6 (entre 1’O-7 i I’O-
10) del present Pla Parcial, que urbanisticament resolen satisfactoriament dits objectius.

En el planols d’ordenacié “O7 — Ordenacié Subsector 1Aa”, “O-8-Ordenaci6 damunt Ortofoto
ICGC” i “O9 — Ordenacié damunt topografic” figuren I’ordenacid total del Subsector-1Aa, a on
hi consten els diferents sistemes (Espais lliures ZV, Equipaments EQ; Xarxa viaria V) i zones
(sol de desenvolupament industrial) quines caracteristiques principals son:

Superficie total Subsector 1Aa 25.495 m?
4.023 m? 15,78%
1.361 m? 5.34%
4.116 m? 16,14%

15.995 m? 62.74%
25.495m*  100,00%

El sol industrial, en tant que ampliacions del sol urba avui consolidat (antic SAU 1C) es parteix
del criteri que es mantindra amb les mateixes ordenacions de les actuals zones IA1l i TA2
confrontants, per tal que s’integri en el conjunt industrial existent (planol n° O10), excepte en
I’extrem Nord-Oest que s’ordenara segons industria aparador IAp (atés que confronta a nivell
amb I’Avda. de La Bisbal) i I’extrem Sud-Est segons industria alineada a vial TAL (ates
I’existencia de les anus que havien estat de Perrier Iberica S.A.)

-15 -
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2-6 - COMPLIMENT DEL PARAMETRES URBANISTICS ASSENYALATS EN EL
TEXT REFOS DE LA LLEI D’URBANISME I LES NNSS DE MONT-RAS

2-6-1 — Reserva de sol destinat a espais lliures de domini public.

En el present Pla Parcial Subsector 1Aa es fa una provisié de 4.023 m? (15,78%) de sol destinat a
espais lliures de domini public (zones verdes) amb la clau ZV. En aquesta superficie s’incorporen
la franja situada en paral-lel amb la carretera de C-31 i I’Avda. de La Bisbal. La resta de verd
public s’emplaca junt a la zona d’equipament i el sol urba residencial que és limit Sud de I’ambit,
fent de filtre entre el sol industrial i el sol residencial.

Aquestes superficies sén superiors a les minimes del 10% de 1’ambit (2.549 m?) assenyalades en
la LUC (art. 65) i el seu Reglament (D. 305/06, art. 81), pel que dins aquests espais lliures, en els
ambits delimitats de clau ZV/A es permetra 1’ocupacié per aparcaments de vehicles fins un
maxim de 1.473 m?, garantint el 10% (2.550 m?) d’espais lliures.

En aquests espais lliures publics situats junt a I’ Avinguda de La Bisbal no es computen les parts
expropiades pel Departament de Carreteres en el moment del desdoblament de la C-255, quines
superficies es computaran com a superficie viaria encara que no formin part de les cal¢ades ni
voreres.

2-6-2 — Reserva de s0l per equipaments publics

En el present projecte es fa una previsi6 de sol per equipament piblics (EQ) de 1.361 m? (5,34%),
quines previsions son lleugerament superiors a les del 5% que determina I’article 65-4 de la LUC
i article 81 del seu Reglament (D 305/06), a situar en I’extrem Sud del SAU-1A, als efectes de
tenir el seu s compartit entre el sector industrial i el residencial.

2-6-3 — Reserva de xarxa viaria

La total superficie destinada a xarxa viaria (V) és de 4.116 m? (16,14%), respectant la xarxa
existent i amb vials de 14 metres d’amplada necessaria per resoldre la mobilitat industrial del
sector.

2-6-4 — Superficie total de sol public destinat a sistemes

La superficie total de sl public destinat a sistemes és de 9.500 m? (37,26%).

2-6-5 — Superficie de sol privat

La superficie destinada a sol privat de desenvolupament industrial és de 15.995 m? (62,74%).
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2-7 - INFRAESTRUCTURES I OBRES D’URBANITZA CIO

Les infraestructures i obres d’urbanitzacié a implantar sén les corresponents a la “xarxa viaria”,
“xarxa d’aigua potable-hidrants”, “xarxa separativa de sanejament”, “xarxa electrica mitja i baixa
tensié”, “xarxa d’enllumenat public”, “xarxa de telecomunicacions”, quins esquemes figuren
grafiats en els planols compresos entre O-11 (xarxa viaria) i O-16 (Enllumenat public) a on

consten les diferents infraestructures existents i les noves a implantar.

En el planol O-11 figura la xarxa viaria d’aquest ambit, formada pel vial interior (actual C/
Dolors Aleu i Riera) que enllaca I’Avda. de La Bisbal amb el C/ de la Morena de 14 m.
d’amplada (6 metres de calgada , 2 m. aparcament i 3 metres de voreres laterals), i I’ampliaci6 de
la meitat Nord de I’ actual Avda. de La Bisbal, per assolir una calcada de 6 m. que permeti la
circulacié segura de camions (ates que actualment la cal¢ada és solament de 5 m). Dins la xarxa
viaria d’aquest ambit del Subsector 1Aa esta previst la implantacié de dos arees d’aparcament
(independentment dels aparcaments per turismes en filera previstos a tot el llarg del C/ Dolors
Aleu i Riera) una per vehicles en front de la zona d’Equipaments i una altra per camions situada
en I’extrem Nord junt a I’Avda. de la Bisbal. En el planol O-11 figuren les rasants dels vials i les
cotes topografiques del terreny, en els punts més significatius.

En I’extrem Sud-Est del C/ Dolors Aleu en el seu enllag amb el C/ de la Morena s’ha previst un
radi de gir de 17 metres per facilitar el gir a I’esquerra dels camions i per evitar el pas de camions
en el sector residencial quedara prohibit el gir a la dreta.

La calcada estara preparada per rebre un transit tipus T41, amb una seccié de ferm tipus 4121 i
explanada tipus E2 (30 m. de base granular tot-u artificial ZA20 Proctor Modificat 100%, rec
d’imprimaci6 EB-C50BF4, 5 cm de paviment asfaltic de base tipus AC22 B-50/70G, reg
d’adherencia EB C60B3ADH, i capa de rodadura asfaltica de 5 cm MB tipus AC-16 SURF
BC50/70D) de la Instrucci6 de Carreteres que acabaran de ser concretades en el projecte
d’urbanitzacid que es redactara i tramitara una vegada aprovat el Pla Parcial.

Les voreres estaran formades per una base de Tot-ii de 15 cm i paviment de formigé raspallat, a
I’igual que les del Sector Industrial 1C. L’entrega de la vorera amb la calgada es realitzara
mitjangant rigola de morter de ciment blanc 20 x 20 x 8 cm, vorada de formigé remuntable 13 x
25 x 100 cm rematada amb llamborda de formigé 20 x 10 x 8 cm. Quins detalls determinara el
projecte d’urbanitzacid.

En el mateix planol O-11 apareix la seccié transversal dels vials amb les esmentades
caracteristiques descrites.

En el planol O-11 on es pot apreciar 1’adaptacié de la xarxa viaria al terreny existent no alterant
les condicions fisiques i paisatgistiques del territori.

En el planol O-12 figura I’esquema de la xarxa d’aigua potable existent (en color blau) amb
canonades PED125, i la nova a implantar (en color vermell) que enllagara amb la del Sector
Industrial 1C i el residencial Sector 1B, a on també figuren els dos nous hidrants de nova
implantacid. En el projecte d’urbanitzacié es detallaran els calculs i caracteristiques de la xarxa
d’aigua. La instal-lacié caldra assolir un cabdal minim de 16,6 1/sg per donar compliment a la
norma de proteccio contra incendis per garantir el bon funcionament de dos hidrants simultanis a
que fa referencia la NB-CPI R.D. 2.267/2004 i a les exigencies del codi tecnic de 1’Edificacié
R.D. 314/2006 i posteriors actualitzacions.

17 -

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE MONT-RAS



https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/3891e0bb-0d36-4fb6-9711-de723b0b1b4b?idioma=ca

DOCUMENT ORGAN REGISTRE DENTRADA
PROJECT URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026000456

i ifi i0: SIGNATURES
°°§’§§f§5‘gg’_?,g’e,%'_'i{?ﬁg_'g'711_de723b0b1b4b 1.- RAMON BOSCH AGUSTI/ num:4234-1, 23/02/2026 10:17 )
Origen: Ciutada 2.- Ana Cobos Alsina (TCAT) (Diligéncia.- Per fer constar que el Pla Parcial del subsector 1Aa del SAU 1A
\dentificador documento: ES L01171100 2026 34398583 Industrial ha estat aprovat inicialment per acord de la JGL en la sessi6 de data 23 de marg de 2026. Ho
Data d'impressio: 27/03/2026 08:31:47 - certifico. La Secretaria - Interventora.), 26/03/2026 13:35

Pagina 18 de 67

La xarxa d’aigua potable municipal (concessionaria CAPSA) ja es troba implantada, com ja s’ha
dit, en I’inici del C/ Dolors Aleu i Riera, en I’ Avinguda de La Bisbal, en la resta del sol industrial
del Sector 1C, i en tot el sol urba residencial confrontant C/ de La Morena (veure planol n® O-12
“Xarxa d’aigua potable”).

Les capacitats necessaries de dotacié d’aigua potable és la corresponent als sectors industrials a
ra6 de 4 litres/m? edificable de sostre industrial i dia, atés que el sostre maxim edificable en el
subsector 1Aa és de 25.495 m?x 0,35 m’s/m? = 8.923 m?st, i la dotacié diaria d’aigua dels
4 1/m’st resulta un consum maxim 8.923 m?st x 4 1/ m’st = 35.692 litres/dia o sigui 36 m? diaris
equivalent a 7.200 m? any.

En el planol O-13 figuren els esquemes de la “xarxa de sanejament” de tipus separatiu (aigiies
negres i aigiies plujanes), indicant en diferent color la xarxa existent de la de nova implantaci.
La xarxa d’aigiies plujanes passara pel centre de les calcades recollint tant I’aigua dels embornals
de la calgada com de les parcel-les industrials. La xarxa d’aigiies negres ja es troba implantada, a
tot el llarg de I’Avda. de la Bisbal i en el C/ Dolors Aleu i Riera pel que s’enllacara amb les
canonades implantades. En caracter indicatiu es situen els pous de registre i els embornals,
existents i els de nova implantacid, si bé sera el propi projecte d’urbanitzacié qui efectuara el
corresponent calcul de cabals, el dimensionat de les canonades, disposicié de pous de registre i
demes caracteristiques técniques. La produccié d’aigiies residuals sera 36 m?/dia equivalents a
7.200 m? any.

El desti de les aigiies residuals és el de 1I’Estaci6 Depuradora (EDAR) de Palamés a I’igual que la
resta d’aigiies residuals del municipi de Mont-ras, quina EDAR es gestionada pel Consorci de la
Costa Brava i te capacitat de tractament suficient per absorbir 1’increment del cabdal d’aigiies
residuals de 7.200 m® any, i en tot cas, es valorara si s’escau incorporar la taxa per I’excés a les
infraestructures de sanejament en alta a que fa referencia I’article 11 de la Llei 2/2021 de 29 de
desembre.

En el planol O-14 figura la “Xarxa eléctrica de mitja tensié” amb la xarxa existent, les linies
acries a suprimir, la nova xarxa soterrada a implantar. Tota la zona industrial es subministrara la
seva alimentaci6 electrica en mitja tensio.

En el mateix planol O-14 figura la “Xarxa electrica de baixa tensi¢”, per alimentar I’enllumenat
public que se subministrara a partir de 1’enllag amb 1’actual xarxa que alimenta I’enllumenat
public ja implantat.

En el planol O-15 figura la “xarxa de telecomunicacions”, indicant la xarxa soterrada existent i la
nova xarxa a ampliar amb els corresponents pericons per les escomeses.

En el planol O-16 figura la “xarxa d’enllumenat public”, a on s’indiquen les [luminaries existents
iles noves a implantar. El tipus de lluminaria seran determinades en el projecte d’urbanitzacio.

i el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

Ates que el Subsector 1Aa es troba confrontant amb el sol urba, i en part dels vials executats, tots
els serveis urbanistic es troben a peu de finca, amb quins serveis s’enllagaran.
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2-8 - ESTUDI ECONOMIC FINANCER

Tal com s’ha exposat, el Sector SAU-1A, per facilitar-ne el seu desenvolupament urbanistic, es
troba dividit actualment en dos subsectors anomenats Subsector 1Aa i Subsector 1Ab, d’acord
amb el que disposa I’article 93 de la LUC i el 114 del seu Reglament.

2.8.1 — Viabilitat economica

Els Plans Parcials han de contemplar la viabilitat econdmica de la promocié tal com determina
I’article 83 del Reglament de la Llei d’Urbanismes (D. 305/06).

La viabilitat econdomica, tal com figura en I’expedient de I’Avang¢ del Pla Parcial SAU-1A,
s’avalua en el present apartat posant en relacid el sol industrial privatiu susceptible
d’aprofitament privat, amb les despeses imputables al subsector 1Aa i verificant el seu equilibri
amb la proporcié de sol que conté. De tal manera que si el Sector 1Aa era viable en I’Estudi
economic de I’Avang del Pla Parcial SAU 1A també ho han de ser el del subsector 1Aa que
mantenen la mateixa proporcié de beneficis i carregues derivades de I’ordenacié urbanistica.

La justificaci6 de la viabilitat economica del Subsector 1Aa sera la diferéncia entre la valoracié
dels aprofitaments urbanistics i les despeses per les carregues urbanistiques.

Els aprofitaments urbanistics vindran donats per les vendes del sol industrial susceptible
d’aprofitament privat resultat de 1’ordenacié urbanistica, és a dir, el sol industrial descomptat el
10% de I’aprofitament urbanistic, de cessi6 obligatoria a 1’ Ajuntament (coeficient 0,9). El valor
unitari del sol industrial net i urbanitzat en el mercat immobiliari de Mont-ras estimat és de 175
€/m? de parcel-la neta segons I’Estudi de Mercat de Sol industrial que es descriu a continuacio.

2.8.1.1 Valoracié del sol industrial

Pel que fa a “Valoracions de Sol” els criteris seran els que disposa la Llei Basica estatal RDL.
7/2015 de 20 d’Octubre “Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana” i el seu
Reglament R.D. 1492/2011 de 24 d’octubre RDL. 7/2015 “Texto Refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitaicén Urbana”

“Articulo 34. Ambito del régimen de valoraciones.

1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los
derechos constituidos sobre o en relacion con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley
cuando tengan por objeto:

a) La verificacion de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas para
la ejecucion de la ordenacion territorial y urbanistica en las que la valoracion determine el
contenido patrimonial de facultades o deberes propios del derecho de propiedad, en defecto
de acuerdo entre todos los sujetos afectados.

2. Las valoraciones se entienden referidas:

a) Cuando se trate de las operaciones contempladas en la letra a) del apartado anterior, a la
fecha de iniciacion del procedimiento de aprobacion del instrumento que las motive.
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Articulo 40. Valoracion del suelo en régimen de equidistribucion de beneficios y cargas.

1. Cuando, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados, deban valorarse las
aportaciones de suelo de los propietarios participes en una actuacion de urbanizacion en
ejercicio de la facultad establecida en la letra c) del apartado 2 del articulo 13, para
ponderarlas entre si o con las aportaciones del promotor o de la Administracion, a los
efectos del reparto de los beneficios y cargas y la adjudicacion de parcelas resultantes, el
suelo se tasard por el valor que le corresponderia si estuviera terminada la actuacion.

2. En el caso de propietarios que no puedan participar en la adjudicacion de parcelas
resultantes de una actuacion de urbanizacion por causa de la insuficiencia de su aportacion,
el suelo se tasard por el valor que le corresponderia si estuviera terminada la actuacion,
descontados los gastos de urbanizacion correspondientes incrementados por la tasa libre de
riesgo y la prima de riesgo.

Articulo 41. Régimen de la valoracion.

La valoracion se realiza, en todo lo no dispuesto en esta Ley:

a) Conforme a los criterios que determinen las Leyes de la ordenacion territorial 'y
urbanistica, cuando tenga por objeto la verificacion de las operaciones precisas para la
ejecucion de la ordenacion urbanistica y, en especial, la distribucion de los beneficios y las
cargas de ella derivadas.

b) Con arreglo a los criterios de la legislacion general de expropiacion forzosa y de
responsabilidad de las Administraciones Piiblicas, segiin proceda, en los restantes casos.”

R.D. 1492/2011 — “Reglamento de la Ley de Suelo”
“Articulo 27. Valoracion del suelo en régimen de equidistribucion de beneficios y cargas.

1. En la ejecucion de actuaciones de transformacion urbanistica en la que los propietarios
ejercitan la facultad de participar en régimen de equitativa distribucion de beneficios y
cargas, y salvo existencia de acuerdo especifico suscrito por la totalidad de los mismos con
la finalidad de ponderar las propiedades afectadas entre si o, en su caso, con las
aportaciones del promotor de la actuacion o de la Administracion actuante, el suelo se tasard
por el valor que les corresponderia terminada la ejecucion, en los términos establecidos en el
articulo 22 de este Reglamento.

2. En el caso de que algiin propietario no pudiera ejercitar la facultad de participar por
causa de la insuficiencia de los derechos aportados para recibir una parcela edificable
resultante de la actuacion, su suelo se tasard por el valor establecido en el apartado anterior,
descontados los gastos de urbanizacion no realizados e incrementados en la tasa libre de
riesgo y la prima de riesgo correspondientes a dichos gastos, conforme al apartado 3 del
articulo 22 de este Reglamento.

Articulo 22. Valoracion en situacion de suelo urbanizado no edificado.
1. El valor en situacion de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion existente o en

curso sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendrd aplicando a la

-20 -

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE MONT-RAS



https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/3891e0bb-0d36-4fb6-9711-de723b0b1b4b?idioma=ca

DOCUMENT ORGAN REGISTRE DENTRADA
PROJECT URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026000456

i ifi i0: SIGNATURES
°°§’§§f§5‘gtﬂ%&%ﬂ?ﬁgf&11_de723b0b1b4b 1.- RAMON BOSCH AGUSTI/ num:4234-1, 23/02/2026 10:17 )
Origen: Ciutada 2.- Ana Cobos Alsina (TCAT) (Diligéncia.- Per fer constar que el Pla Parcial del subsector 1Aa del SAU 1A
\dentificador documento: ES L01171100 2026 34398583 Industrial ha estat aprovat inicialment per acord de la JGL en la sessi6 de data 23 de marg de 2026. Ho
Data d'impressio: 27/03/2026 08:31:47 - certifico. La Secretaria - Interventora.), 26/03/2026 13:35

Pagina 21 de 67

edificabilidad de referencia determinada segiin lo dispuesto en el articulo anterior, el valor
de repercusion del suelo segiin el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente
expresion:

VS = ZEI— VRS

Siendo:

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

E; = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros
cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

VRS; = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por
metro cuadrado edificable.

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace
referencia el apartado anterior, se determinardn por el método residual estdtico de acuerdo
con la siguiente expresion:

Vv
VRS = —-Vc
K

Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado.

W = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente
significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad
de promocion inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendrd con cardcter general un valor de 1,40, podrd ser reducido o
aumentado

3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que tengan
pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para poder realizar la
edificabilidad prevista, se descontardn del valor del suelo determinado segiin el apartado 1
anterior la totalidad de los costes y gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial
derivado de la promocion, de acuerdo con la siguiente expresion:
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VSo=VS-G.(l+TLR + PR)
Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y cargas
pendientes, en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.
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PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocion en este
Reglamento, serd la iltima referencia publicada por el Banco de Espaiia del rendimiento
interno en el mercado secundario de la deuda puiblica de plazo entre dos y seis afios. En
cuanto a la prima de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocién en este
Reglamento, se fijard en funcion de los usos y tipologias correspondientes atribuidos por la
ordenacion urbanistica, tomando como referencia los porcentajes establecidos en el cuadro
del Anexo IV de este Reglamento en funcion del tipo de inmueble sin que pueda ser superior
al porcentaje que se determine para el coeficiente corrector K establecido en el apartado 2
anterior, incluida la propia prima de riesgo como sumando de la totalidad de los gastos
generales.

4. La aplicacion del método residual establecido en los apartados anteriores, no considerard
otros pardmetros economicos que los que puedan deducirse de la situacion en el momento de
la tasacion. En ningiin caso se considerardn las expectativas de plusvalias o alteraciones de
valor que pudieran producirse en el futuro.

Articulo 24. Tasacion conjunta del suelo y la edificacion por el método de comparacion.

1. Cuando exista un conjunto estadisticamente significativo de transacciones reales o de
ofertas cuyo niimero sea igual o superior a seis muestras comparables, la determinacion del
valor del inmueble por tasacion conjunta, establecida en la letra a) del articulo anterior, se
realizard por el método de comparacion de mercado segiin lo dispuesto a continuacion:

La seleccion de comparables, que tendrd como objetivo la identificacion de testigos que
permitan la determinacion del valor, se llevard a cabo con un grado de certidumbre
suficiente para establecer el valor de sustitucion en el mercado del inmueble objeto de
valoracion. A tal efecto, en la seleccion de los comparables deberdn tenerse en cuenta las
siguientes condiciones de semejanza o equivalencia bdsica:

a) Localizacion.

b) Uso.

¢) Configuracion geométrica de la parcela.

d) Tipologia y pardmetros urbanisticos bdsicos.

e) Superficie.

) Antigiiedad y estado de conservacion.

g) Calidad de la edificacion.

h) Gravdmenes o cargas que condicionen el valor atribuible al derecho de propiedad.
i) Fecha de toma de datos del comparable.

Cuando en el conjunto de comparables seleccionadas se aprecien diferencias sustanciales
entre los precios de oferta y los valores reales de mercado, podrd aplicarse un coeficiente
corrector de valor comprendido entre 0,7 y 1, siempre que esta circunstancia quede
debidamente justificada en la valoracion.

En los casos en que no se pueda aplicar entre las condiciones de semejanza o equivalencia
bdsica la localizacion, en razon del uso y destino especificos del inmueble, podrdn utilizarse
en la valoracion, para la obtencion de una muestra estadisticamente significativa,
comparables sobre la base de otros criterios de identidad de razon expresa y debidamente
Jjustificados.”
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En quant a I’Ordre del Ministeri d’Economia i Hisenda ECO 805/2003 de 27 de marg¢ “Normas
de valoracién de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras”,
en els seus articles 15, 20 i 21 defineixen i regules les valoracions pel metode de “comparacid”,
de la segiient forma:

“Articulo 20. Aplicabilidad del método de comparacion.

1. El Método de comparacion serd aplicable a la valoracion de toda clase de inmuebles
siempre que se cumplan los requisitos que se establecen en el articulo siguiente.

2. En los términos previstos en los articulos 53 (Valoracion de inmuebles sobre los que existe
derecho de superficie) y 54 (Valoracion de concesiones administrativas) de esta Orden podrd
ser aplicado igualmente a la valoracion del derecho de superficie y de las concesiones
administrativas.

3. Mediante este método se determinan dos valores técnicos que se denominardn valor por
comparacion, que permite determinar el valor de mercado de un determinado bien, y valor
por comparacion ajustado, que permite determinar su valor hipotecario.

Articulo 21. Requisitos para la utilizacion del método de comparacion.

1. Para la utilizacion del Método de comparacion a efectos de esta Orden serd necesario que
se cumplan los siguientes requisitos:

a) La existencia de un mercado representativo de los inmuebles comparables.

b) Disponer de suficientes datos sobre transacciones u ofertas que permitan, en la zona de
que se trate, identificar pardmetros adecuados para realizar la homogeneizacion de
comparables.

c) Disponer de informacion suficiente sobre al menos seis transacciones u ofertas de
comparables que reflejen adecuadamente la situacion actual de dicho mercado.

2. Adicionalmente, para la utilizacion del método de comparacion a efectos de lo previsto en
el articulo 2.a) (Ambito de aplicacion) de la presente Orden serdn necesarios, los siguientes
requisitos:

a) Disponer de datos adecuados (transacciones, ofertas, etc.) para estimar la evolucion de
los precios de compraventa en el mercado local de comparables durante al menos los 2 arios
anteriores a la fecha de la valoracion.

b) Disponer de informacion adecuada (datos propios, publicaciones oficiales o privadas,
indices sobre evolucion de precios, etc.) sobre el comportamiento historico de las variables
determinantes en la evolucion de los precios del mercado inmobiliario de los inmuebles de
usos andlogos al que se valore y sobre el comportamiento de esos precios en el ciclo
relevante al efecto y sobre el estado actual de la coyuntura inmobiliaria.

c) Contar con procedimientos adecuados que, a través de la deteccion de las ofertas o
transacciones con datos anormales en el mercado local, posibiliten la identificacion y
eliminacion de elementos especulativos.
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Articulo 22. Procedimiento de cdlculo del valor por comparacion.
1. Para calcular el valor por comparacion se seguirdn las siguientes reglas generales:

a) Se establecerdn las cualidades y caracteristicas del inmueble tasado que influyan en su
valor.
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En el caso de edificios de cardcter historico o artistico, para establecer dichas cualidades y
caracteristicas, se tendrd en cuenta, ademds, el valor particular de los elementos de la
edificacion que le confiere ese cardcter.

b) Se analizard el segmento del mercado inmobiliario de comparables y, basdndose en
informaciones concretas sobre transacciones reales y ofertas firmes apropiadamente
corregidas en su caso, se obtendrdn precios actuales de compraventa al contado de dichos
inmuebles.

c¢) Se seleccionard entre los precios obtenidos tras el andlisis previsto en la letra anterior,
una muestra representativa de los que correspondan a los comparables, a la que se aplicard
el procedimiento de homogeneizacion necesario.

En la seleccion indicada se deberd, previamente, contrastar aquellos precios que resulten
anormales a fin de identificar y eliminar tanto los procedentes de transacciones y ofertas que
no cumplan las condiciones exigidas en la definicion de valor de mercado de los bienes
afectados como, cuando se trate de una valoracion para la finalidad prevista en el articulo
2.1.a) de esta Orden, los que puedan incluir elementos especulativos.

d) Se realizard la homogeneizacion de comparables con los criterios, coeficientes y/o
ponderaciones que resulten adecuados para el inmueble de que se trate.

e) Se asignard el valor del inmueble, neto de gastos de comercializacion, en funcion de los
precios homogeneizados, previa deduccion de las servidumbres y limitaciones del dominio
que recaigan sobre aquél y que no hayan sido tenidas en cuenta en la aplicacion de las
reglas precedentes.

2. Ademads de las reglas generales seiialadas en el apartado anterior, para determinar el
valor a que se refiere dicho niimero se tendrdn en cuenta, cuando proceda, las siguientes
reglas especiales:

a) En el caso de edificios en proyecto, construccion o rehabilitacion, cuando se determine el
valor por comparacion para la hipotesis de edificio terminado, se utilizardn los precios
existentes en el mercado en la fecha de la tasacion para la venta de inmuebles terminados
similares. Este valor se podrd corregir razonadamente de acuerdo con la tendencia del
mercado para el plazo previsto de terminacion de la obra.

b) En el caso de valoracion de fincas rusticas, al utilizar el método de comparacion, la
homogeneizacion prevista en el mismo se basard en los valores unitarios por hectdrea
existentes en el mercado para las distintas clases de tierra, o tipos de cultivos y/o
aprovechamiento.”

2.8.1.2 - Estudi de Mercat — Sistema Comparatiu

Havent efectuat el recent “Estudi de mercat” (VM) en el municipi de Mont-ras i a la Comarca del
Baix Emporda, per zones industrials similars per tal d’obtenir el valor de substitucié del sol pel
“metode de comparacié” segons determinen els articles 27, 22 i 24 del R.D. 1492/2011 i art. 21 i
22 de I’Ordre ECO 805, mitjancant la seleccié de sis mostres significatives que siguin
comparables, amb 1’objectiu d’identificar testimonis que permetin la determinacié del valor de
substitucié en el mercat de I'immoble objecte de valoracio.
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Es descriuen, a continuaci6, les sis mostres individualitzades d’ofertes de venda de parcel-les
industrials, a on hi consten la seva situacid, fons d’informaci6, data de 1’oferta, superficie i preu
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MOSTRA 1

Situacid: Mont-ras — Sector Industrial SAU-4 — Avda. Catalunya
Font d’informacid: habitaclia.com (gener 2024)

Superficie: 3.000 m?

Preu Venda: 750.000 € (250 €/m?)

MOSTRA 2

Situacié: Mont-ras — Sector Industrial SAU-4
Font d’informacié: idealista.com (gener 2024)
Superficie: 6.014 m?

Preu Venda: 1.500.000 € (249 €/m?)

MOSTRA 3

Situacié: Mont-ras — Sector Industrial SAU-4
Font d’informacié: idealista.com (gener 2024)
Superficie: 3.202 m?

Preu Venda: 800.500 € (250 €/m?)

MOSTRA 4

Situaci6: Forallac — Poligon industrial Fonteta — C66
Font d’informacid: habitaclia.com (gener 2024)
Superficie: 9.541 m?

Preu Venda: 1.431.150 € (150 €/m?)

MOSTRA 5

Situacié: Begur — Poligon industrial Esclanya — C/ Salinas 9 -Ctra. de Palafrugell a Regencds
Font d’informacié: habitaclia.com (gener 2024)

Superficie: 1.372 m?

Preu Venda: 280.000 € (204 €/m?)

MOSTRA 6

Situacié: Begur — Poligon industrial Esclanya
Font d’informacié: Fotocasa.com (gener 2024)
Superficie: 4.344 m?

Preu Venda: 760.200 € (175 €/m?)

Quines mostres s’acompanyen a continuacié:
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750.000 €

Solar industrial en Mont-ras

¥ Avinguda de Catalunya

ultima modificacidén 16/01,/2024

Terreno 3000 m?
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MOSTRA 2

6.014 m?

idealista

JJ

Terreny en venda a Mont-Ras

Baix Emporda, Girona
1.500.000 €

Desar

= Hi ha algun error en aquest anunci?
Informa'ns per corregir-ho i ajudar altres persones.

Explica'ns auin error has vist
C @ C ngeﬁeis Immobiliaris Professionals
Seevma imemek CO&AL Sernrisdmmirbidiaris

Professionals

Comentari de I'anunciant

TERRENO 1: TERRENY INDUSTRIAL EN ZONA
DE PLE CREIXEMENT Compta amb una
superficie total de 6.013, 14m2, admet tot tipus
d'activitat dedicada al sector Terciari. La seva
edificabilitat neta és de 0,74m2st/m2sol. El
poble de Mont-ras és tranquil i ben comunicat,
en ple procés de creixement i expansio. Es el
millor moment per invertir en aquesta zona i
veure com creix el seu negoci.

Si tens algun dubte, recorda que pots parlar amb COCO Serveis Immobiliaris
Professionals per xat.

Caracteristiques basiques

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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3.202 m?
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idealista

JJ

Terreny en venda a Mont-Ras

Baix Emporda, Girona
800.500 €

Desar

= Hi ha algun error en aquest anunci?
Informa'ns per corregir-ho i ajudar altres persones.

Explica'ns auin error has vist
C @ C ngeﬁeis Immobiliaris Professionals
Seevma imemek CO&AL Sernrisdmmirbidiaris

Professionals

Comentari de I'anunciant

TERRENO 2: TERRENY INDUSTRIAL EN ZONA
DE PLE CREIXEMENT Compta amb una
superficie total de 3.202m2, admet tot tipus
d'activitat dedicada al sector Terciari. La seva
edificabilitat neta és de 0,74m2st/m2sol. El
poble de Mont-ras és tranquil i ben comunicat,
en ple procés de creixement i expansio. Es el
millor moment per invertir en aquesta zona i
veure com creix el seu negoci.

Si tens algun dubte, recorda que pots parlar amb COCO Serveis Immobiliaris
Professionals per xat.

Caracteristiques basiques
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MOSTRA 4

1.431.150 €

Solar industrial a pie de carretera en Forallac
v

APIE DE CARRETERA

A PIE DE CARRETERA. Parcela de 9.541 m? en Forallac. Permite una edificabilidad de 0,75 m?/m?, una ocupacién del 60%, una altura
méxima de 9 m, y un uso comercial o industrial. Con gran fachada a pie de carretera principal de Girona a la Costa Brava, cerca de la

Bisbal d'Emporda. De facil localizacién y con excelente visibilidad.

altima modificacién 09/01/2024

Terreno 9541 m?

Distribucién

MOSTRA 5

280.000 €
Solar industrial a carrer salincs (dels) a residencial Begur-esclanya
Begur
# Aesidencial Besur-Esclanyd - Carver Salines {deie),
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—— MOSTRA 6

= = fotocasa o [ owea | [
= (€ 1emar] S
E P Masachs

—— | in

—— 760,200 € W 8 @

[Bl catenta ta teva hipoteca ¢ suggviv prow

]

Terreny industrial en venda a Residencial Begur - Esclanya

Bepur

Traduir 2 Catals Fy

Solar industrial en venta en Bagur de 4.344 mé,

O Demanar mes dades a Fanundent

Caracteristiques

@ Tipais. ' imameolole
Terreny industrial

Begur

Adrega aproximada per desig de anunciant.

Obtinguts aquests testimonis que permeten determinar el valor de les mateixes i obtenir el valor
unitari (€/m?), els quals es disminuiran un 10% en concepte de comissié de vendes i ajustament
entre els preus d’oferta i els preus finals de les transaccions i es corregiran mitjancant els
diferents coeficients homogeneitzadors de ‘“Localitzacié, “Superficie”, per ajustar més
exactament les petites diferéncies entre la mostra i el bé immoble objecte de valoracid, aixi
mateix es ponderaran proporcionalment les mostres segons el pes especific que tingui cadascuna
d’elles dintre del conjunt comparable, segons la proximitat de la mostra, obtenint aixi el “valor
unitari homogeneitzat i ponderat” (€/m?), que sera el que es prendra en consideracié en la present
taxacio.
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—
— N° Situaci6 en la Font Data Sup. Preu Preu |Preu Coeficients Valor |Ponde- |Valor
— Mostra [Comarca del informaci6 informacié |parcel-la Total unitari |unitari |homogeneitzacié |unitari |racié |unitari
— Baix Emproda menys |localit- |Superfi. |Homog|mostra [Homg i
10% |zacio ponderat
—
— m2 € €/m2  [€/m2 €m2  |% €/m2
—
— 1 Mont-ras
—
—— Sector Industrial habitaclia gen-24 3.000( 750.000 250 225 0,85 1,00 191 19 36,29
—] SAU 4
— 2 Mont-ras idealista gen-24 6014] 150.000 249 224 0,85 1,00 190 19 36,10
SAU 4
3 Mont-ras idealista gen-24 3202 800.500 250 225 0,85 1,00 191 19 36,29
SAU 4
4 Forallac-fonteta habitaclia gen-24 9.541|1.431.150 150 135 0,95 1,05 128 13 16,64
5  |Begur habitaclia gen-24 1.372 280.000 204 184 0,97 0,98 175 15( 26,25
Esclanya-C31
6 Begur fotocasa gen-24 4.344| 760.200 175 158 0,97 1,00 153 15 22,95
Esclanya-C31
VALOR UNIT ARI HOMOGENEITZAT I PONDERAT 174,52

2.8.1.3 - Aprofitaments urbanistics — Valor de les vendes del sol industrial

Aixi el valor que adoptarem en la present valoracid, com a valor unitari del sol totalment
urbanitzat, homogeneitzat i ponderat sera 175 €/m?

Les carregues urbanistiques son les corresponents al cost de les obres d’urbanitzacié
d’implantaci6 de tots els serveis.

El cost de les obres d’urbanitzacié a Catalunya s’han adoptat els de la revista de la construccié
“Eme Dos” n° 185 amb els mateixos criteris adoptats per 1I’Agencia Tributaria de Catalunya en
I’any 2023 prenent com a referencia el quadre de la norma 20 del R.D. 1020/93, a ra de 191,74
€/m? de vial (mitjana entre els vials de 10 m. d’amplada i 16 m. d’amplada (143,18 + 168,29) : 2
= 155,74 e/m?, més les despeses de moviments preliminars de terres 16 €/m?) i els de planejament
i gesti6 20 €/m? total 191,74 €/m?) i 7 €/m? d’espai lliure (zona verda piiblica).

Els aprofitaments urbanistics del Subsector 1 Aab sén els que resulten del segiient Quadre segons
les respectives superficies de sol industrial net:

QUADR!E D'APROFITAMENTS
URBANISTICS
Total ambit | Sol industrial brut | SOl industrial net | Valor unitari | Total
m? m? m? €/m? €
Subsector 1Aa 25.495 15.995(90% - 14.395,50 175]2.519.212,50

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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2.8.1.4 — Costos d’urbanitzacié

-31 -

Els costos d’urbanitzacié del Subsector 1Aa sera el resultat d’aplicar a la superficie viaria el cost
unitari de 191,76 €/m*iala superficie de la zona verda al cost unitari de 7 €/m?, quins valors
figuren en el segiient quadre:
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COSTOS D’URBANITZACIO:

Ambit Vials Cost Cost vials Z. Verdes | Cost Cost Z.V. | TOTAL
m> €m> € m> €m> € €
Subsector 1Aa 4.116| 191,74| 789.201,84 4.023 28.161,00| 817.362,84

Ates que la totalitat del sol industrial susceptible d’aprofitament privat (descomptat el 10% de
cessié a ’ajuntament), pels diferents sectors i subsectors és el ja calculat en I’apartat 2.8.1.3
(2.519.212,50), resultara que la repercussié dels costos unitaris d’urbanitzacié per m? de sol
industrial susceptible d’aprofitament privat per cada ambit sera:

REPERCUSSIO DELS COSTOS D’URBANITZACIO PER M? DE SOL INDUSTRIAL.:

Ambit cost Urb. 0,90 sol Repercussi6 cost. Urb. Per m? s0l industrial
industrial
€ m?
Subsector 1Aa 817.362,84| 14.395,50| 817.362,84€ : 14.395,50 m? = 56,78 €/m>

d’urbanitzaciod:

- PLA D’ETAPES

2.9.1 - Modo d’Execucio

Mont-ras.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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2.519.212,50 € - 817.362,84 € = 1.701.849,66 €

2.519.212,50 € - 1.199.787,84 € = 1.319.424,26 €

Aixi el benefici resultant sera la diferencia entre 1’aprofitament urbanistic i les despeses

Que fins i tot estimant un valor inicial del sol brut (sdl no urbanitzable) a raé de 15 €/m?
(25.495 m? x 15 €/m? = 382.425 €), representard que amb una inversié de 817.362,84 € +
382.425 € =1.199.787,84 € en resultaria un benefici de:

Rendibilitat molt superior a les estimades per les ‘“Primes de risc” de I’annex IV del R.D.
1492/2011, que pels usos industrials estima que el rendiments han de ser superiors al 14% , pel
que queda garantida la viabilitat economica.

2-9 - EXECUCIO - SISTEMA D’ACTUACIO URBANISTICA - COMPROMISOS A
CONTRAURE ENTRE L’ENTITAT URBANISTICA I L’AJUNTAMENT - GARANTIES

Les obres d’urbanitzacié s’executaran d’acord amb el previst en el present Pla Parcial Subsector
1Aa i amb el projecte d’urbanitzacid, que es tramitara posteriorment, subjectant-se tota la
normativa general al que disposen les vigents NNSS de Mont-ras i el D.L. 1/2010 de 3 d’agost
(Llei d’Urbanisme) i el seu Reglament D. 305/2006 de 18 de juliol. L’execucié de dites obres
d’urbanitzacié les portara a cap la Junta de compensaci6 sota la fiscalitzaci6é de 1’ Ajuntament de
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El programa d’actuacio i execucid sera el d’iniciar dins ’any 2025 la tramitacié del “Pla Parcial
Subsector 1Aa”. Presentacid i tramitacié del “projecte d’urbanitzacié del Pla Parcial Subsector
1Aa” i “projecte de Reparcel-lacié del Pla Parcial del Subsector 1Aa” dins els sis mesos de la
publicaci6 de I’aprovacié definitiva de la “Modificacié de 1’Avang” i del “Pla Parcial del
Subsector 1Aa”. Les obres d’urbanitzacié del Subsector 1Aa, s’executaran en el termini d’un any
a comptar de I’executivitat del “Projecte d’urbanitzacié del Pla Parcial Subsector 1Aa”.

Les cessions de sol public i del 10% de I’aprofitament urbanistic del Subsector 1Aa es produira
amb I’aprovaci6 definitiva del Projecte de Reparcel-lacid, que es tramitara simultaniament amb el
Projecte d’Urbanitzacié.

2.9.2 — Sistema d’Actuacié Urbanistica

El sistema d’actuacié urbanistica que s’adoptara el sistema de reparcel-lacié en la modalitat de
compensacié basica (promocié privada) regulada en els articles 130 1 134 del DL 1/2010 i articles
130 i segiients del Reglament Decret 305/2006.

2.9.3 — Compromisos a contraure entre I’entitat urbanistica i I’A juntament

Els compromisos a contraure entre 1’entitat urbanitzadora i 1’Ajuntament tractant-se d’un pla
urbanistic derivat (Pla Parcial Subsector 1Aa) d’iniciativa privada, els compromisos a contraure
seran els especificats en ’article 102-1 i 107-3 D.L. 1/2010.

L’estructura de la propietat del sol afectat pel present Pla Parcial del Subsector 1Aa és el de
propietaris que figuren en el planol d’Informacié I-4 “Topografic i propietaris”, i és corresponen
amb les segiients finques:

TOTAL FINQUES SECTOR SAU 1Aa
N° | Cadastral Propietari Superficie | Superficie
Cadastral | Subsector
1Aa
m?2 m?2
A [2405128EG1420N0001GG JAENDA S.L 48.261 3.265
B [2405131EG1420N0001GG 7.739 6.375
C |2505129EG1420N0001QG JAENDA S.L 4421 4421
1 [2405138EG1420N00010G JAENDA S.L 5.202 1.675
N |2405103EG1420N0001TG JAENDA S.L 4.458 4.471
J |2405104EG1420NO001FG JAENDA S.L 5.375 5.142
TOTAL F}NQUES PRIVADES SAU 1Aa 25.349
VIALS PUBLIC EN EL SUBSECTOR SAU-
1Aa 146
TOTAL AMBIT SUBSECTOR SAU-1Aa 25.495
-33-
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La Junta de Compensacio, mitjancant les quotes de participacié que a I’efecte establira el projecte
de compensacié dura a cap, sota la inspeccié Municipal la conservacié de les obres
d’urbanitzacié fins a la recepcio de les obres d’urbanitzacié per I’ Ajuntament.

2.9.4 - Garanties

Préviament a la publicacié de 1’aprovacié definitiva del Pla Parcial Subsector 1Aa, de conformitat
amb D’article 107-3 del D.L. 1/2010, es formalitzara la garantia del 12% de 1’'import de les obres
d’urbanitzacidé, quin import es garantitzara mitjancant el corresponent aval bancari o qualsevol
dels mitjans previstos reglamentariament. Aquesta garantia del 12% quedara substituida per la
“quota urbanistica” determinada per a cada finca privada a partir de I’aprovacié definitiva del
projecte de reparcel-lacidé, quina quota respondra com a garantia del 100% del costos
d’urbanitzacié

Els mitjans economics necessaris per efectuar les obres d’urbanitzacid, procediran de la propia
entitat promotora i dels credits que obtingui de tercers o entitats econdOmiques, aixi com de les
entitats urbanitzadores que executin la urbanitzacio.

Com a garantia de dits compromisos, en consonancia amb els articles 102-1-d) i 107-3 de la Llei
172010 “Llei d’Urbanisme”, estara la garantia del 12% de les despeses d’urbanitzacié mitjancant
qualsevol de les modalitats previstes en el Decret 305/2006 i Reglament d’Entitats Urbanistiques
Col-laboradores.

2.9.5 - Pla d’Etapes

El desenvolupament del present Pla Parcial i I’execuci6 de 1’obra urbanitzadora es preveu en una
sola etapa, quina duracié maxima sera d’un any a comptar de 1’aprovacié definitiva del projecte
d’urbanitzacid.
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3 - NORMATIVA URBANISTICA DEL PLA PARCIAL SUBSECTOR 1Aa

TITOL I - DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Art. 1 — Ambit territorial

L’ambit territorial d’aquest Pla Parcial correspon a I’ambit del subsector industrial SAU-1Aa,
delimitat en 1’Avang del Pla Parcial Industrial del SAU 1A i divisié subsectorial que es tramita
simultaniament en expedient separat.

La superficie d’aquest ambit és de 25.495 m? i té la consideraci6 de sol urbanitzable delimitat
discontinu d’ds industrial.

Art. 2 — Contingut

La normativa del present Pla Parcial incorpora les determinacions normatives de I’ Avang del Pla
Parcial SAU 1A referent al subsector 1Aa amb I’ordenacié urbanistica incorporada en el planol
normatiu O7 “Ordenacié” i descrita en la memoria.

Art. 3 — Vigencia

Aquesta normativa entrara en vigor i sera executiva a partir de la publicacié6 de 1’acord
d’aprovacié definitiva del Pla Parcial Subsector 1Aa i la seva vigéncia sera indefinida per mentre
no es revisin les NNSS de Mont-ras. La interpretaci6 de les determinacions d’aquest Pla Parcial
es faran d’acord amb el que disposa I’article 10 de la Llei d’Urbanisme (D.L. 1/2010 de 3
d’agost).

Art. 4 — Acompliment de la normativa de les NNSS - PDURSNS-LG

Tota la normativa de les vigents NNSS de Mont-ras sera d’aplicacié universal amb caracter
general, sense que siguin excusable el seu incompliment per motius de manca de reproduccié de
I’articulat en el present document.

La normativa especifica del present Pla Parcial sera d’obligat compliment per les posteriors
parcel-lacions, llicéncies d’obres, usos i construccions que es desenvolupin dintre de I’ambit del
Subsector 1Aa. En tot el que no estigui especificament previst en aquesta normativa sera
d’aplicacié de forma complementaria la normativa urbanistica de les NNSS.

Pel que fa al compliment de la normativa del PDURSNS-LG s’estara al que determina la
Disposicié Transitoria Tercera,:

“Disposicid transitoria tercera

2. Mentre el planejament general no identifiqui i reguli els ambients edificats i, per tant,
mentre el planejament no estableixi un reégim diferenciat de protecci6, gestié i ordenacid
del paisatge en els termes que estableixen I’article 1.6 i Iarticle 2.4.5 de les Directrius del
paisatge del PTPCG i amb els objectius de preservacié que les Directrius del paisatge
estableixen, les figures de planejament, els projectes d’urbanitzacio6 i les llicencies que es
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tramitin en desenvolupament dels sols inclosos dins de I’ambit d’aquesta normativa
d’integraci6 paisatgistica s’han de subjectar a les directrius establertes a la secci6 segona
del capitol 23 relatives als ambients edificats que puguin ser aplicables en el marc del
planejament vigent, constituint les disposicions de les seccions segona i tercera del capitol
24 com a determinacions d’obligat compliment i aplicacié directa.”

Art. 5 — Acompliment de normatives sectorials
5.1.- Residus

Pel que fa als residus que generin les obres d’urbanitzaci6 i les construccions, s’estara al que
disposa el Decret 89/2010 i RD 105/2008 amb les actualitzacions de 615/2018, gestionats
exclusivament en instal-lacions autoritzades per la Junta de Residus de conformitat amb el
“Precat 20” (Programa general de prevencid i gestié de residus i recursos de Catalunya 2013-
2020), “Progroc” (Programa de gestié de residus de la construccié a Catalunya), i “Progenic”
(Programa de gesti6 de residus municipal).

Aixi mateix els projectes d’urbanitzacié hauran de preveure I’emplacament d’instal-lacions per
la recollida selectiva de residus domestics.

5.2.- Atmosfera:

a) Limits d’emissions
Les emissions de les instal-lacions de combustié compliran els limits establerts en la
Normativa supramunicipal vigent. Actualment el Decret 319/1998 de 15 de desembre amb
les derogacions parcials del Decret 138/2018 de 3 de juliol.

b) Limit sorolls i vibracions
S’aplicaran els limits de I’ordenanca municipal, aprovada per I’ Ajuntament, d’acord amb
la Llei 16/2002 de proteccid contra la contaminacid acustica.

¢) Contaminaci6 luminica

D’acord amb I’establert a la Llei 6/2001 de 31 de maig (actualitzada el 14/3/2015)
d’ordenacié ambiental de I’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, i la seva
modificacié per la Llei 9/2011 de 29 de desembre es preveu pels espais lliures del sector
un nivell d’il-luminacié general baix.

Les Illuminaries s’adequaran a les prescripcions de la citada llei, d’acord amb els criteris
d’eficiéncia energetica sens minva de la seguretat, d’evitar la intrusié luminica en I’entorn
domestic i prevenir i corregir els efectes de la contaminacié luminica en la visié del cel
nocturn.

i el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

5.3.- Proteccio contra incendis.

Totes les activitats hauran de complir el previst en els Real Decret 314/2006 de 17 de mar¢ (amb
les actualitzacions de 26/6/2017), i demés normatives que les substitueixin.

La vialitat complira amb totes les determinacions del C.T.E. DBSI5 (normativa de proteccié
contra incendis) i RD 1371/2007.

Caldra mantenir les franges de proteccié per a la prevencié d’incendis forestals d’acord amb la
Llei 5/2003 de 22 d’abril.
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5.4.- Barreres Arquitectoniques

Es complira tot lo disposat en el Decret 209/2023 de 28 de novembre (Codi d’accessibilitat de
Catalunya), aixi com el que sigui d’aplicacié de la Llei 13/2014 de 30 d’octubre “Llei
d’Accessibilitat” i 1’Ordre VIV/561/2010 de 1 de febrer (Document técnic de les condicions
basiques d’accessibilitat i no discriminacid) , aixi com el R.D.L. 1/2013 de 29 de novembre (Text
Refés Llei general drets persones amb discapacitat). En els projectes d’urbanitzacié s’haura
d’incorporar en la memoria un apartat justificatiu de compliment de les condicions
d’accessibilitat.

5.5.- Telecomunicacions

Es complira amb el que disposa la Llei 11/2022 de 28 de juny (Llei general de
telecomunicacions).

5.6.- Instal.lacions electriques

Es donara compliment a la normativa referent a les instal-lacions eléctriques i en concret:

- R.D. 223/2008 de 15 de febrer Reglament sobre Condicions Tecniques i Garanties de
seguretat en linies d’ Alta Tensio.

- Servituds de pas R.D. 1955/2000 de 1 de desembre

- Compliment de les condicions de seguretat reforcada de la ITC-LAT-07, aixi com les
especificacions particulars corresponents a Edistribucién Redes Digitales SLU.

- Reglament Electrotenic de Baixa Tensié R.D. 842/2002 de 2 d’agost

- Compliment de la ITC-BT-10 “Previsié de carregues per a subministres en Baixa
Tensi6”

- Compliment de les instal-lacions en enllumenat exterior de la ITC-BT-09, aixi com les
especificacions particulars corresponents a Edistribucién Redes Digitales SLU.

- Compliment de la ITC-LAT-06 del R.D. 223/2008 i Decret 120/1992 de 28 d’abril i
modificacié Decret 196/1992 de 4 d’agost.

- Prescripcions tecniques xarxa electrica soterrania TIC/341/2003 de 22 de juliol.

- Certificats sobre compliment de distancies reglamentaries obres i construccions a
linies electriques segons Resolucié de 4 de novembre de 1988.

5.7.- Protecci6 Mediambiental

Les mesures de seguiment i supervisié proposades en I’informe mediambiental, seran d’obligat
compliment en el present Pla Parcial.

5.8.- Abocaments d’aigiies residuals a la xarxa de clavegueram

No es podra abocar a la xarxa de clavegueram municipal aigiies que no siguin assimilables a
domestiques.

D’acord amb I’article 100.1 del RDL 1/201 resta prohibit amb caracter general 1’abocament
directe o indirecte d’aigiies 1 productes residuals susceptibles de contaminar les aigiies
continentals o qualsevol altre element del domini puiblic hidraulic, excepte que es compti amb la
prévia autoritzacié administrativa.
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Art. 6 — Divisio del sol

Art. 7 — Sistemes urbanistics

Les activitats i centres que estan obligats a adoptar mesures d’autoproteccié sén les del Cataleg
d’activitats i centres del Decret 30/2015 de 3 de marg.

Aquest Pla Parcial divideix i qualifica el sol en “sistemes” (sol public) i “zones” (sol privat) tal
com determina I’article 65-2-a) de la Llei d’Urbanisme i articles 79 i 80 del seu Reglament (D.

Els sistemes urbanistics de sol public determinats en aquest Pla Parcial sén els previstos en
I’ Avang sén els “Espais Lliures — clau Z.V.”, “Equipaments — clau EQ”, i “Vialitat — clau V>,
quines superficies totals son les segiients:

Sistemes | Subsector 1Aa

Sup. m? %

Espais Lliures — Z.V- ZV/A 4.023 15,78
Equipament — E.Q 1.361 5,34
Vialitat - V 4.116| 16,14
TOTAL 9.500| 37,26

Art. 8 — Zones urbanistiques

Les zones urbanistiques de sol privat previstes en el present Pla Parcial sén les que figuren en el
present quadre, a on consten les superficies i percentatges. El sostre maxim edificable és el que
determinen les NNSS (article 4.3.8) a raé de 0,35 m?st/m’s d’edificabilitat bruta que pel subsector
1Aa representa un sostre maxim de 25.495 m? x 0,35 m?st/m?s = 8.923,25 m’sostre.

SUBSECTOR 1Aa
Clau Parcel-la Sol sostre | Edif.
minima m?> | m? m? m*/m?
IA1 ampliacié del | 7.283|2.913 0,400
existent
1A2 800 | 1.430| 572 0,400
lap 1.000 | 2.905|2.324 0,800
Tal 1000 | 4.377|3.112 0,711
15.995] 8.921
- 38 -



https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/3891e0bb-0d36-4fb6-9711-de723b0b1b4b?idioma=ca

DOCUMENT ORGAN REGISTRE DENTRADA
PROJECT URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026000456

i ifi i0: SIGNATURES
°°§’§§f§5‘gg’_?,g’e,%'_'i{?ﬁg_'g'711_de723b0b1b4b 1.- RAMON BOSCH AGUSTI/ num:4234-1, 23/02/2026 10:17 )
Origen: Ciutada 2.- Ana Cobos Alsina (TCAT) (Diligéncia.- Per fer constar que el Pla Parcial del subsector 1Aa del SAU 1A
\dentificador documento: ES L01171100 2026 34398583 Industrial ha estat aprovat inicialment per acord de la JGL en la sessi6 de data 23 de marg de 2026. Ho
Data d'impressio: 27/03/2026 08:31:47 - certifico. La Secretaria - Interventora.), 26/03/2026 13:35

Pagina 39 de 67

TITOL II - SISTEMES URBANISTICS
Art. 9 — Regulacié
La regulaci6 dels sistemes urbanistics sén els que venen determinats en les NNSS de Mont-ras en

Iarticle 3-2 “Regulaci¢ detallada dels sistemes”. I les especifiques del present Pla Parcial.

9.1 — Espais Lliures — Clau Z.V.

Sén el conjunt dels espais verds publics destinats al lleure i esbarjo dels ciutadans, que s’hauran
de materialitzar amb elements vegetals adients que es determinaran en el projecte d’urbanitzacio.

La franja de zona verda situada front a I’ Avinguda de La Bisbal es resoldra amb un arbrat dens i
suficient per disminuir I’impacte visual des sector industrial des de dita avinguda.

9.2 — Equipaments comunitaris — Clau EQ

Inclou els sols de titularitat publica que es destinen a usos publics col-lectius o comunitaris
d’interes public i social.

9.3 — Vialitat — Clau V
Compren els espais reservats al tracat de la xarxa viaria i aparcaments que han de permetre la
connexi6 entre les diferents parts del sector industrial i garantir un nivell d’accessibilitat i de

mobilitat adequat dins el terme municipal.

Aquests espais estan destinats al transit rodat i de vianants, amb les corresponents zones
d’aparcaments aixi com els serveis urbanistics a implantar en el seu subsol.

Les franges de proteccié (limits de I’edificacio) de I’Avinguda de La Bisbal venen
predeterminades en les NNSS.

Art. 10 — Ordenacié

L’ordenaci6 del sol destinat a sistemes es concreta en el planol d’ordenacié O-9 que és vinculant,

i es regulen amb la normativa especifica segiient dins el marc de la normativa general de les
NNSS.
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10.1 — Espais Lliures (ZV-ZV/A)

S’ordenaran amb elements propis a I'tis de lleure i esbarjo, sistematitzant-los amb arbrat i
jardineria i el mobiliari urba corresponent.
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No s’admeten les edificacions en aquests espais i solament les instal-lacions descobertes per a la
practica esportiva o jocs infantils amb una ocupacié maxima del 5% de la superficie total de la
zona verda.

L’ordenaci6 tindra per objecte satisfer les necessitats de lleure i gaudi dels ciutadans i 1’ds de
paviments durs no permeables, no podra ser superior al 20%, atés que s’han de prioritzar les
superficies toves de paviments naturals.

En els espais lliures de clau ZV/A, s’admetra destinar part de la seva superficie a aparcament, fins

a un maxim de 1.473 m? als efectes de garantir el 10% (2.550 m?) d’Espais Lliures.

10.2 — Equipaments comunitaris (EQ)

S’ordenara ajustant-se a les necessitats funcionals de I’Gs o usos d’equipament municipal public,
integrant-se paisatgisticament amb 1’entorn.

L’edificaci6 sera en ordenacié aillada, havent-se de separar amb una distancia minima a
alineacions de vial i partions termeres, de 5 metres. La seva edificabilitat maxima sera de 0,6
m?st/m?s, i una ocupacié del 60%, amb una altura reguladora maxima segons planejament vigent
o similar.

Si de manera justificada, pel ds d’equipament comunitari, es volgués implantar, es podria
modificar I’edificabilitat i I’ocupacié mitjancant la tramitacié d’un pla especial urbanistic.

Els usos admesos sén: docents, sanitari-assistencial, administratius, cultural, social i esportiu,
queden exclosos els usos religiosos i Us de cementiris.
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TITOL III - REGULACIO DE LES ZONES

Art. 11 — Definicié de zones i subzones

Amb caracter general venen definides en els articles de les normes urbanistiques de I’ Avang del
Pla Parcial Industrial del SAU-1A
En I’ Avang es determinen les normes especifiques de les segiients subzones industrials:

Subzones Subsector SAU 1Aa Claus
En parcel-les de grans dimensions IA1
En parcel-les de petites dimensions IA2a
En parcel-les per industries-aparador IAp
En parcel-les alineades a vials IAL

Art. 12 — Ordenacio i condicions d’edificabilitat

L’ordenaci6 en les diferents subzones i sistemes és la que figura predeterminada en el planol
d’Ordenaci6 O-9 de I’Avang P.P. SAU 1A i que venen regulades de forma molt més especifica en
el present Pla Parcial del Subsector 1Aa en el planol O-7 “Ordenacié Subsector 1Aa”

AVANC DEL PLA PARCIAL SAU 1A - SUBSECTOR SAU 1Aa
Claus | Condicions parcel-la | Condicions de 'edificacié

m2 m m2st/m2s | ocupacié | Altura max. m. separacions
Superficie |Facana |Edificacié|maxima |i nimero minimes
a
minima minima % de plantes avials |partions
m

Ampliacié de
TIA1 I’existent 0,400 40 Planejament vigent PB+1 5 5
TA2a 800 25 0,400 40 Planejament vigent PB+1 5 5
IAp 1.000 30 0,800 40 Planejament vigent PB+1 5 5
IAL 1.000 20 0,711 60 Planejament vigent PB+1 0 5
12.1 — Subzona IA1 — Industrial aillada en parcel-la de grans dimensions

a) Definici6: Parcel-les industrials del Subsector 1Aa quina destinaci6 és la d’agrupar-se amb la
del sol industrial confrontant (antic SAU1C), qualificat de clau IA1 per tal de
constituir una parcel-la de grans dimensions.

b) Ordenaci6: Edificaci6 aillada

¢) Superficie minima de parcel-la: 45.800 m?

d) Ocupacié maxima: 40%

e) Edificabilitat neta: 0,40 m’st/m?s

f) Alcada reguladora maxima: Segons planejament vigent (PB + 1P)

g) Separacions a termeners: 5 m. minim

h) Espais no edificables: Es respectara 1’arbrat existent com a mesura de proteccié en

els espais no edificables assenyalats planol O-7

i) Usos: Tots els industrial i de magatzematge.

_41 -



https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/3891e0bb-0d36-4fb6-9711-de723b0b1b4b?idioma=ca

DOCUMENT ORGAN REGISTRE DENTRADA
PROJECT URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026000456

i ifi i0: SIGNATURES
°°§’§§f§5‘gg’.&}’e,%'_'i{?ﬁg_'g'711_de723b0b1b4b 1.- RAMON BOSCH AGUSTI/ num:4234-1, 23/02/2026 10:17 )
Origen: Ciutada 2.- Ana Cobos Alsina (TCAT) (Diligéncia.- Per fer constar que el Pla Parcial del subsector 1Aa del SAU 1A
\dentificador documento: ES L01171100 2026 34398583 Industrial ha estat aprovat inicialment per acord de la JGL en la sessi6 de data 23 de marg de 2026. Ho
Data d'impressio: 27/03/2026 08:31:47 - certifico. La Secretaria - Interventora.), 26/03/2026 13:35

Pagina 42 de 67

12.2 - Subzona IA2a — Industria aillada en parcel-la de petites dimensions

a) Definici6: Parcel-1a industrial del subsector 1Aa quina destinacié és la d’agrupar-se
amb la del sol urba industrial confrontant (antic SAU 1C) qualificat de clau IA2

b) Ordenacié: Edificaci6 aillada

¢) Superficie minima de parcel-la: 800 m?

d) Longitud minima de facana en parcel-la: 25 m.

e) Ocupaci6é maxima: 40%

f) Edificabilitat neta: 0,40 m’st/m?s

g) Alcada reguladora maxima: Segons planejament vigent (PB + 1P)

h) Separacions a termeners de parcel-1la: 5 m. minim. En cas d’agrupaci6 de parcel-les la

j) Separaci6 a termeners de 65 m sera la de la parcel-la resultant de I’agrupacié

i) Usos: tots els industrials i els d’emmagatzematge.

12.3 — Subzona IAp — Industrial aparador

a) Definicié: Parcel-la industrial amb la modalitat industria-aparador

b) Ordenacié: Edificaci6 aillada segons galibs maxims planol O7 “Ordenaci6”
¢) Superficie minima de parcel-la: 1.000 m?

d) Longitud minima de facana en parcel-la: 30 m.

e) Ocupacié maxima: 40%

f) Edificabilitat neta: 0,80 m?st/m?s

g) Alcada reguladora maxima: Segons planejament vigent (PB + 1P)

h) Separacions a termeners: 5 m minim, segons galibs planol O7 “Ordenaci6”

12.4 — Subzona IAL — Industrial alineada a vial

a) Definicio: Parcel-la industrial alineada al vial C/ Dolors Aleu i Riera

b) Ordenacié: Segons alineaci6 a vial C/ Dolors Aleu i Riera

¢) Superficie minima de parcel-la: 1.000 m?

d) Longitud minima de facana en parcel-la: 20 m.

e) Ocupacié maxima: 60%

f) Edificabilitat neta: 0,711 m?st/m>

g) Alcada reguladora maxima: Segons planejament vigent (PB + 1P)

h) Separacions a termeners: a vial 0 m. (alineacid a vial C/ Dolors Aleu), restants 5 m. minim
1) Usos: Tots els industrials i els d’emmagatzematge.

i el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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Art. 13 — Paret de tanca

Les parets de tanca seran els regulats per 1’article 3.3.7 “Tancaments” de les NNSS de Mont-ras,
segons Modificacié Puntual de NNSS de data de la C.T.U.G. 225/12/2010 (DOGC 18/2/2011) el
qual disposa:

“Art. 3.3.7.- Tancaments

a) En solars urbans, comercials o industrial, es faran a base de 1 m. de pedra, paret
arrebossada pintada amb colors entre el blanc i ocre i el resta, fins a 1,80 mts.,
amb tanca vegetal filat metal-lic plastificat o pintat verd.

L’obra especial per deixar-la vista inicament s’admetra a les zones de 1’eixample
compreses de les subzona 7 a la subzona 14 de les Normes Subsidiaries.

b) Els tancats en el nucli antic la part de paret es podra fer inicament acabada amb
paret de pedra natural, i de la mateixa classe que la utilitzada a I’entorn.

c) Els tancats vegetals no podran envair les propietats veines amb el ramatge aix{
com tampoc les voreres, carrers o camins public”.

Febrer 2026

L’ Arquitecte
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PROJECTE DE PLA PARCIAL

DEL SUBSECTOR 1Aa DEL SAU-1A

MONT-RAS

ANNEX 1

FITXES CADASTRALS

PROMOTOR: JAENDA S.L. )
ARQUITECTE REDACTOR: RAMON BOSCH AGUSTI
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INFORME AMBIENTAL DEL PLA PARCIAL DEL SUBSECTOR 1Aa DEL SAU 1A ZONA
INDUSTRIAL PARATGE MORENA - MONT-RAS, COMARCA DEL BAIX EMPORDA -
GIRONA

MEMORIA
1.- Preliminar

Joan Font i Turrats, Enginyer Agricola, i consultor ambiental en representacié de la ra6
ASPECTE ENGINYERIA, SL, amb domicili al Carrer de les Escoles, nim. 12, 17832
Esponella — Girona, redacta el present INFORME AMBIENTAL DEL PLA PARCIAL DEL
SUBSECTOR 1Aa DEL SAU 1A ZONA INDUSTRIAL PARATGE MORENA — MONT-RAS,
El Baix Emporda, Girona, a petici6 de JAENDA S.L. amb NIF: B17145764 i domicili a
'Avinguda de la Bisbal numero 18 de Mont-ras, que sol-licita el document per a portar a
terme el tramit urbanistic del Pla Parcial.

2.- Dades del promotor

Promotor NIF. Adreca Municipi i comarca
JAENDA SL B17145764 Av. de la Bisbal, nium. 18 Mont-ras - Baix

Emporda — Girona
Codi postal Telefon Correu electronic
17253 - -

Taula 1: Dades del promotor

3.- Introduccioé.

El present document s’emmarca en el conjunt de la documentacié necessaria per al tramit
urbanistic del Pla Parcial d'un sector identificat com sector 1Aa del SAU 1A zona industrial
paratge Morena del municipi de Mont-ras, que actualment es troba situat en sol urbanitzable
delimitat.

El Text Refés de les Normes Subsidiaries de planejament del municipi de Mont-ras, aprovat
pel Ple municipal el 2 de maig de 2005 i donat conformitat per part de la Comissié
d’Urbanisme de Girona en la sessi6 de data 29 de juny de 2005 mitjangant acord. Preveu,
en el seu apartat 4.3. Sol apte per urbanitzar el Pla Parcial S.A.U. 1A, el desplegament del
qual queda ordenat al subapartat 4.3.8 Sectors aptes per urbanitzar de les NNSS. Recollint
aquest document les NNSS de planejament aprovades a 09/05/1990 i les modificacions a
aquestes NNSS relatives al sector SAU 1A, aprovades el 27/10/1999 i el 06/03/2002 i
publicada aquesta ultima el 26/03/2014.

La normativa urbanistica i les NNSS preveuen que el desplegament del sol urbanitzable es
porti a terme a través del tramit de Plans Parcials (PP).
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El cas que ens ocupa, a nivell de tramitacid s'ajusta al que preveu l'article 114 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, el qual fa
esment al desenvolupament per subsectors dels plans parcials urbanistics. Concretament el
punt 114.1 preveu la possibilitat de desenvolupar un sector de planejament derivat per
subsectors portant a tramit un avang del pla que abasti la totalitat del sector, juntament amb
el pla urbanistic derivat referit a un subsector.

Previ a la present tramitacio s’ha portat a terme I’Avaluacio Ambiental Estrategica i el tramit
urbanistic de lavan¢g de Pla Parcial del SAU 1A zona industrial paratge Morena,
documentacio en que s’han establert les bases per la divisié en dos subsectors del SAU 1A.
Aquest Informe Ambiental s’emmarca en el tramit del Pla Parcial urbanistic del subsector
1Aa, com a tramit en expedient separat de I'avang de Pla Parcial.

A nivell ambiental el NNSS de planejament de Mont-ras, van ser aprovades el 09/05/1990 i
posteriorment s’han portat a terme algunes modificacions, que afecten I'ambit del present
avang PP del sector SAU 1A, aprovades el 27/10/1999 i el 06/03/2002 i publicada aquesta, a
més donat que hi ha hagut diverses modificacions al conjunt de les normes es va portat a
tramit un text refés de les NNSS aprovat, aquest text refés el 2 de maig de 2005 i donat
conformitat per part de la Comissié d'Urbanisme de Girona en la sessié de data 29 de juny
de 2005, tot el gruix d’aprovacions i tramitacions és anterior a I'1 de gener de 2005, data
d’entrada en vigor de la Llei 10/2004) i data considerada a nivell d’avaluacié ambiental
estratégica l'inici de planejaments avaluats ambientalment, és per aquest motiu que les
NNSS de Mont-ras han de tenir la consideracié de planejament no avaluat ambientalment,
Per aquest motiu s’ha portat a tramit d’Avaluacié Ambiental Estratégica simplificada I'avang
de Pla Parcial del conjunt del sector 1A, per la qual cosa el Pla Parcial urbanistic que
s’informa relatiu al subsector 1Aa, ha estat inclds en Il'avaluaci6 ambiental estratégica
portada a terme i per tant aquest Pla Parcial del subsector desplega un sector de
Planejament que si que ha estat avaluat ambientalment per la qual cosa no I'hi és d’aplicacié
I'Avaluaciéo Ambiental Estratégica.

En aplicacio del que preveu l'article 3 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova
el Reglament de la Llei d'urbanisme, el desenvolupament urbanistic ha de ser sostenible, i
ha de tenir com a objectiu la utilitzacio racional del territori, a fi de garantir la qualitat de vida
de les generacions presents i futures, i comporta entre altres aspectes els seguents:

a) La utilitzacié del sol atenent a la seva naturalesa de recurs natural no renovable, el
qué comporta la configuraci6 de models d'ocupacié del sol que afavoreixin la
compactacio urbana i el creixement en continuitat amb el teixit urba existent.

b) Afavoreixin la preservacio i millora dels sistemes de vida tradicionals a les arees
rurals, i comportin una gestié6 adequada del sol no urbanitzable i, particularment del
sol agrari, que reconegui les seves funcions productives, territorials i paisatgistiques.

c) La proteccié i gestié adequada del medi ambient i del patrimoni natural, mitjangant la
preservacio de les funcions ecologiques del sol, la millora de la qualitat ambiental, la
gestid del paisatge per tal de preservar-ne els valors, la utilitzacié racional dels
recursos naturals i el foment de l'eficiéncia energética mitjancant I'eleccié dels
emplacaments i I'ordenacio de manera que tinguin en consideracié les condicions
geografiques i climatiques que poden influir en l'estalvi energétic i el millor
manteniment de les edificacions.
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d) La proteccié del patrimoni cultural, mitjangant la conservacid, recuperacié i millora
dels immobles que l'integren, dels espais urbans rellevants, dels elements i tipologies
arquitectonics singulars, dels paisatges de valor cultural i historic i de les formes
tradicionals d'ocupaciéo humana del sol.

També el referit Decret 305/2006, en el seu article 5 estableix, entre altres aspectes, les
directrius de preservacio front als riscs naturals o tecnologics garantint nivells adequats de
proteccié enfront dels riscs naturals i tecnologics i han de preservar de la urbanitzacio i
I'edificacio les zones de risc per a la seguretat i el benestar de les persones que, d'acord
amb la normativa sectorial aplicable, siguin totalment incompatibles amb llur urbanitzacié o
edificacio, llevat que es prevegi I'execucio d'obres vinculades a la proteccid i la prevencio
dels riscs.

Entre els riscos naturals estableix que en zones de risc d'inundacié o d'altres riscos quan,
— d'acord amb la legislacié sectorial, puguin produir danys a les persones o béns, regeixen les
limitacions d'Us del sol que estableix la dita legislaci6. En el cas que la legislacio sectorial no
reguli les limitacions d'Us, no es pot admetre en les zones de risc greu dur a terme
actuacions de nova urbanitzacio, ni incrementar l'edificabilitat o la intensitat de I'is previstes
pel planejament en sol urba ni edificar en els terrenys situats en sol no urbanitzable, llevat
que es tracti d'una actuacié urbanistica que inclogui entre les obres d'urbanitzacié les
infraestructures o altres mesures que I'administracié sectorial consideri necessaries.

L’article 7 determina que no pot ser objecte d’urbanitzacié el sol amb pendent superior al
20%, sempre que aixd no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis
existents. No obstant, per raons de racionalitat i coheréncia de l'ordenacio, els plans
d'ordenacié urbanistica municipal poden incorporar terrenys amb pendent superior al 20% a
sectors de planejament derivat, sempre que s'estableixi que els referits terrenys no poden
acollir cap tipus d'edificacié ni d'altres actuacions que alterin la morfologia del relleu

Estableix també I'article 9 en el seu punt 3 que el planejament urbanistic ha de preservar els
valors paisatgistics d'interés especial, el sol d'alt valor agricola, el patrimoni cultural i la
identitat dels municipis, i ha d'incorporar les prescripcions adequades perqué les
construccions i les instal-lacions s'adaptin a I'ambient on estiguin situades o bé on s’hagin de
construir i no comportin un demerit per als edificis o les restes de caracter historic, artistic,
tradicional o arqueologic existents a I'entorn.

Tots aquests aspectes han estat provats i descartats els riscos i limitacions en el procés de
'Avaluacio Ambiental Estratégica Simplificada que s’ha portat a terme anteriorment amb
'avang de | PP del conjunt del sector i per tant, el present PP desenvolupa un sector en que
ja s’ha demostrat que no hi ha cap dels riscos ni limitacions esmentats i que ha estat avaluat
ambientalment.

El document que s’avalua s’ajusta al que indica l'article 65 relatiu als Plans parcials
urbanistics, quin objecte és el de desenvolupar el planejament urbanistic general i contenen
totes les determinacions pertinents per a l'ordenacio urbanistica detallada dels sectors que
abasten, de conformitat amb el régim del sol urbanitzable.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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Tot i que ens avancem a la justificacid a la que fem referéncia, indicar que el present
document es redacta per donar compliment al que indica I'Article 66 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, en el que s’indica
la documentacié dels plans parcials urbanistics, en concret el seu apartat 1,i) La
documentacido mediambiental pertinent i, com a minim, l'informe mediambiental. També
segons el que indica el Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’'Urbanisme, en el seu article 85 indica que la documentacié dels plans parcials
urbanistics i dels plans parcials urbanistics de delimitacié ha d'incloure un informe ambiental,
amb el contingut que estableix I'article 100 d'aquest mateix Reglament.

4.- Antecedents.

En el Present Document Ambiental s'avaluen les incidéncies ambientals que pot generar el
— desplegament del Pla Parcial, en cap cas es contraresta les estipulacions del planejament
municipal, tant a nivell d’execucio de les obres com en la posterior explotacié de la zona
urbanitzada i ve a determinar el grau de compliment dels aspectes ambientals establerts en
el procés previ d’AAE del avang de PP del sector 1A que tenen incidéncia sobre el sector
que abasta el Pla Parcial del subsector 1Aa.

Actuen com a antecedents al present informe, el planejament vigent i les directrius de la
definicio dels futurs usos i obres previstes. Son també actes antecedents a la redaccié del
present document tots els vinculats a les NNSS de Mont-ras i les modificacions incorporades
en els text refos.

El document que serveix de base per al present informe és el document de Projecte de Pla
Parcial del subsector SAU 1Aa Paratge Morena, Mont-ras, redactat per I'Arquitecte Sr.
Ramon Bosch i Agusti.

En el present document es prenen en consideracido també el Projecte de I'avan¢ de Pla
Parcial SAU 1A zona industrial Paratge Morena, Mont-ras redactat per I'Arquitecte Sr.
Ramon Bosch i Agusti i els informes de les diferents administracions que en el procés
d’avaluacio del referit Projecte d’avang¢ Pla Parcial han aportat requeriments a tenir en
consideracio en el desplegament del planejament derivat dels subsectors, son els que
s’indiquen a continuacio:

1.- Requeriment de I'Ajuntament de Mont-ras de 30/10/2024 pel qual es dona trasllat dels
requeriments i informes emesos per les administracions consultades i que han estat els

segulents:

1.1.- Informe de Proteccié civil del Departament d’Interior de la Generalitat de Catalunya de
03/07/2024.

1.2.- Informe Técnic de '’Agencia Catalana de I'Aigua de 23/07/2024.

1.3.- Resolucié d’emissié d’Informe Ambiental Estratégic del Pla parcial urbanistic del sector
SAU 1A Zona industrial paratge Morena, al terme municipal de Mont-ras (exp.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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OTAAGI20240107), emés per els Serveis Territorials a Girona del Departament d’Accié
Climatica, Alimentacio i Agenda Rural de 21/08/2024.

5.- Motivacio de la no aplicaci6 del procediment d’avaluacié ambiental
estratégica.

Ja hem avancgat que la figura de planejament derivat a la qual es vincula el present
document te la necessitat de justificar els aspectes ambientals i de seguretat minims
establerts per la normativa urbanistica, i donar compte del nivell de compliment dels
objectius ambientals previstos en el planejament general i superior que li és d’aplicacio.

Tenim tot un seguit de normativa ambiental que és la que ve a determinar el nivell
d’avaluacié ambiental que és d’aplicacié a un pla, programa o projecte. En concret, davant
del document de planejament derivat que estem analitzant, la discussio és determinar si li és
d’aplicacié o no el tramit d’Avaluacié Ambiental Estratégica prevista per la Llei 21/2013, de 9
de desembre, d’avaluacié ambiental, i si és el cas, si aquesta sera Simplificada o Ordinaria.

Es té també present en aquesta determinacio el que estipula la Llei 16/2015, del 21 de juliol,
de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs
locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica, i també la Llei d’'Urbanisme aprovada
per el Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

A nivell ambiental el NNSS de planejament de Mont-ras, van ser aprovades el 09/05/1990 i
posteriorment s’han portat a terme algunes modificacions, que afecten I'ambit del present
avang PP del sector SAU 1A, aprovades el 27/10/1999 i el 06/03/2002 i publicada aquesta, a
més donat que hi ha hagut diverses modificacions al conjunt de les normes es va portat a
tramit un text refds de les NNSS aprovat, aquest text refds el 2 de maig de 2005 i donat
conformitat per part de la Comissié d’Urbanisme de Girona en la sessi6 de data 29 de juny
de 2005, tot el gruix d’aprovacions i tramitacions és anterior a I'1 de gener de 2005, data
d’entrada en vigor de la Llei 10/2004) i data considerada a nivell d’avaluacié ambiental
estrategica l'inici de planejaments avaluats ambientalment, és per aquest motiu que les
NNSS de Mont-ras han de tenir la consideracid de planejament no avaluat ambientalment,
Per aquest motiu s’ha portat a tramit d’Avaluacié Ambiental Estrategica simplificada I'avang
de Pla Parcial del conjunt del sector 1A, per la qual cosa el Pla Parcial urbanistic que
s’informa relatiu al subsector 1Aa, ha estat inclos en l'avaluacié ambiental estratégica
portada a terme i per tant aquest Pla Parcial del subsector desplega un sector de
Planejament que si que ha estat avaluat ambientalment per la qual cosa no I'hi és d’aplicacié
I'Avaluacio Ambiental Estratégica.

Per tant, atenent al requeriment que la documentacié per la tramitacié del Pla Parcial ha
d’incorporar I'informe ambiental establert a I'article 66.1.i. del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme. També segons el que indica el
Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, en el
seu article 85 indica que la documentacio dels plans parcials urbanistics i dels plans parcials
urbanistics de delimitacio ha d'incloure un informe ambiental, amb el contingut que estableix
l'article 100 d'aquest mateix Reglament, és per aquest motiu que es redacta el present
Informe Ambiental.
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6.- Dades basiques de I'avang Pla Parcial Urbanistic

La Normativa marc a
nivell de planejament
queda regulat per les
Normes Subsidiaries,
en el seu apartat
4.3.8 Sectors aptes
per urbanitzar, que ja
apareix a les NNSS
aprovades a lany
1998, té les
consideracions  que
es determinen a
continuaci6 i que
afecten al conjunt del
sector SAU 1A, el
qual en base a
'avang del Pla Parcial
SAU 1A, va quedar
dividit en dos
subsectors SAU 1Aa i
SAU 1Ab.

LLEGEHDA
ZowEe 000000

SAU 1A SHL APTE PER & LRBAHITZAR

BT
: SECTOR INOUSTRIAL 41114 % ¥

Superficie 76.400 m?

Usos: Els admesos en aquesta zona seran tots els industrials i d’emmagatzematge, segons
comptabilitzacié reflectida a l'annex Il. Condicions urbanistiques sobre I'Us industrial. En el
desenvolupament del Pla parcial es preveuran les connexions amb els vials propis del terme de
Palafrugell. La zona verda es situara, obligatoriament, al costat sud per aconseguir una barrera entre
la zona industrial i la residencial.

Edificaci6 bruta: 0,35 m% m?

Tipus d'ordenacié edificacié aillada.

Separacions a limits:segons galibs grafiats en planols.

Ocupacié: 60%

Alcaria: 7,5 m total, excepte el cas de construccions especials com ara Sitges i torres de recuperacio.
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Aquesta normativa aplicada al conjunt del sector suposa la segant distribucié d’espais:

Avanc PP SAU 1A Paratge Morena

Taula 2: Distribucié de superficies de I'avang del PP

Us Superficie

m2.
Espais Lliures (ZV — ZV/A) 10.322
Equipaments (EQ) 3.302
Vialitat (V) 10.452
Zona Industrial 40.273
Total superficie de I’'avang PP 64.349

La divisié en subzones dona lloc a la seguent distribucio:

Us Superficie Descripci6
m2.

Espais Lliures (ZV-ZV/A) 10.322
Equipaments (EQ) 3.302
Zona Industrial (IA1) 7.283 | Parcel-les de grans dimensions
Zona Industrial (IAp) 2.905 | Parcel-les per industries-aparador
Zona Industrial (IA2a) 1.430 | Parcel-les de petites dimensions
Zona Industrial (IAL) 4.377 | Parcel-les alineades a vials
Zona Industrial (IB1b) 13.233 | Parcel-les de mitjanes dimensions
Zona Industrial (1B2b) 7.647 | Parcel-les de 2.000 m?
Zona Industrial (1B3b) 3.398 | Parcel-les de 1.000 m?
Vialitat (V) 10.452
Total superficie de 'avang PP 64.349

El resultat de la divisié del sector SAU-1A en dos subsectors: 1Aa i 1Ab, amb la idea de
desplegar-los de forma separada aporta la seglient distribucié dels subsectors:

Taula 3: Distribucié de superficies dels subsectors resultants del PP

Us Subsector | Subsector | Total SAU 1A
1Aa 1Ab
Super. m2. | Super. m2. Super. m2.
Espais Lliures (ZV-ZV/A) 4.023 6.299 10.322
Equipaments (EQ) 1.361 1.941 3.302
Vialitat (V) 4.116 6.336 10.452
Zona Industrial 15.995 24.278 40.273
Total superficie subsector 25.495 38.854 64.349
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| distribuides en subsectors queda de la seglient forma

Us Subsector | Subsector | Total SAU 1A
1Aa 1Ab
Super. m2. | Super. m2. Super. m2.

Espais Lliures (ZV-ZV/A) 4.023 6.299 10.322
Equipaments (EQ) 1.361 1.941 3.302
Zona Industrial (1A1) 7.283 - 7.283
Zona Industrial (1Ap) 2.905 - 2.905
Zona Industrial (1A2a) 1.430 - 1.430
Zona Industrial (IAL) 4.377 - 4.377
Zona Industrial (IB1b) - 13.233 13.233
Zona Industrial (IB2b) - 7.647 7.647
Zona Industrial (IB3b) - 3.398 3.398
Vialitat (V) 4116 6.336 10.452
Total superficie subsector 25.495 38.854 64.349

L’'abast del desplegament del subsector 1Aa és el que queda ombrejat en les taules
anteriors.

El tracat de la xarxa viaria s’ha mantingut el de les NNSS perd amb 'amplada total de 14
metres (2 metres de voreres laterals i 10 m. entre calgada i aparcament, igualment que la
resta del Carrer Dolors Aleu i Riera (vial obert en el moment del desdoblament de la C-255).

La divisi6 en subsectors manté plenament la finalitat d’'unitat de disseny urbanistic que
proposa les NNSS mitjangant 'Avang d’Ordenacié de tot 'ambit del SAU-1A. Juntament amb
el Pla Parcial del Subsector 1Aa. Aquesta divisi6 permet equilibrar I'execucié del
planejament, assumint la despesa d’execucié en cada subsector de forma que encaixi
l'oferta de sol amb la demanda del mercat.

Els criteris generals d’ordenacié venen predeterminats per les NNSS vigents, tenint present
que es tracte d’un sector discontinu. Els criteris particulars parteixen de:

a) Situar les zones verdes front a '’Avinguda de La Bisbal per tal de fer de filtre visual
del sector industrial des de la carretera C-31 com des de I'Avinguda de La Bisbal, i
en l'extrem Sud per separar amb el Sector residencial de sol urba a modus de
barrera visual.

b) Situar el sol destinat a Equipament public junt a I'extrem Sud de forma que pugui
servir tant al sector industrial com al sector residencial i concentrant tot 'equipament
del Subsector 1Aa i 1Ab en un mateix lloc als efectes d’obtenir una major entitat
envoltada de zona verda.

c) Situar una zona per aparcaments de camions en I'extrem Nord junt a '’Avinguda de
La Bisbal.

L’ordenacio es desenvolupara en forma d’industria aillada amb un index d’edificabilitat bruta
de 0,35 m?st/m?sol i un percentatge maxim d’ocupacié 60%
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Divisio en sectors del SAU 1A

222 |
_ [ mousTriaL liap)
E3
2
[ ]

<|LLEGENDA
S [ ] espaisLuwres (zv)

ESPAIS LLIURES (ZV/A] 1834 m2

EQUIPAMENTS (EQ)

INDUSTRIAL IA1)

INDUSTRIAL (IAZa)
INDUSTRIAL JIAL)

INDUSTRIAL (IB1b]
INDUSTRIAL (1B25]
INDUSTRIAL i830]

VIALITAT (V)
TOTAL

=
L TJSUBSECTCR 1A

3638 m2
4,023 m2 [15,78%) 6,299 m2 (16,21%)
2661 m2

1361 m2 (5,34%)

7,283 m2 (28,57%)
2905 m2 [11,39%)
1430 m2 (5.61%)
4377 m2 (17,17%)

4.1%6 m2 [16.16.5)
25.495 m2 [100,00%)

= = = LIMIT EDIFICACIO CARRETERA SEGONS NNSS
— —— — ZOMA NO EDIFICABLE DE PROTECCIO

==,
T TlsussecToR 14b

1941m2 (5,00%)

13.233 m2 (34, 06%)
7667 m2 (19,68%)
3398 m2 (8.74%)

6.336 m2 (16,31%)
36,854 m2 (100,00%)

LIMIT EDIFICACK) SEPARACID PARTIONS PARCEL
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Proposta d’ordenacié del subsector 1Aa

“| LLEGENDA

[_] ESPAISLUURES (zV) 2189 m2
4,023 m2 (15,78%)
ESPAIS LLIURES (2V/A) 1634 m2

[7777] EQUIPAMENTS [EQ) 1361 m2 (5,34 %)
[ mousTriAL (A1) 7.283 m2 (28,57%)
|:] INDUSTRIAL (1Ap) 2.905 m2 (11,39%)
[ mousTriaL (A2a) 1430 m2 (5.61%)

\ 1 INDUSTRIAL (1AL} L,377 m2 (17,17%)
|.| [ vaumatv) £.1%6 m2 (16.16%)
d TOTAL 25,495 m2 (100,00%)

= = = = LIMIT EDIFICACIG CARRETERA SEGONS NNSS
= — — ~ ZONA NO EDIFICABLE DE PROTECCIG

LIMIT EDIFICACIS SEPARACIO PARTIONS PARCELLA -5 M
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7.- Objectius i tramitacié de I'Informe Ambiental

Els objectius generals del present document seran:

- Definir els objectius principals i I'abast de PP, el marc normatiu en qué es
desenvolupa, la vigéncia proposada, les relacions amb altres plans o programes i els
instruments que el desenvoluparan.

- La descripcio dels aspectes rellevants de la situacié actual del medi ambient i també de
la seva probable evolucié en cas de no aplicar el desplegament del PP respecte del seu
estat actual.

- Descriure les caracteristiques ambientals de les zones que es poden veure afectades de
manera significativa per el desplegament del PP, en les seves condicions prévies al
desenvolupament.

- Identificar tot problema ambiental existent que es consideri transcendent a I'abast del PP
i, particularment, els problemes relacionats amb les zones d’'importancia ambiental i amb
els espais naturals protegits designats d’acord amb la legislacioé sectorial, definint els
efectes derivats del desenvolupament del pla sobre el medi ambient.

- Incorporar els objectius de proteccié ambiental fixats en 'ambit internacional, comunitari
europeu, estatal, catala o local i sorgits dels tramits urbanistics previs, que tinguin relacié
amb el pla o programa, inclosos els objectius de qualitat paisatgistica que siguin
aplicables d’acord amb els catalegs i les directrius del paisatge.

- Exposar els criteris i els objectius ambientals proposats per a elaborar el pla o programa
derivats de I'analisi dels aspectes a qué fan referencia els apartats anteriors que s’han
de referir a tots els vectors ambientals afectats i s’han d’exposar d’'una manera
jerarquitzada en funcio de la importancia relativa que tenen, i que, en la mesura del que
sigui possible, han d’anar acompanyats d’indicadors que permetin verificar-ne el
compliment.

- La descripcio i 'avaluacio de les alternatives seleccionades, entre altres, de I'alternativa
zero, amb un resum dels motius de la seleccio i una descripcié de la manera en qué s’ha
dut a terme I'avaluacié. Aquesta avaluacié ha d’incloure la verificacié del compliment dels
criteris i els objectius esmentats en I'apartat anterior i, en aquest context, la justificacio
de la idoneitat ambiental de l'alternativa que ha de considerar també els possibles
efectes acumulatius amb altres plans o programes.
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- Descriure el desenvolupament previsible del pla.

- Fer una analisi de la incidéncia inicialment previsible sobre els plans sectorials i
territorials concurrents.
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- Descriure les mesures previstes per a prevenir, reduir i corregir els efectes negatius
sobre el medi derivats del desplegament del pla, inclosa la incidéncia d’aquest
desplegament sobre el canvi climatic.

- Descriure les mesures que previsiblement es poden portar a terme per al seguiment
ambiental del pla i el seu desplegament.

- Incloure la informacié addicional que es consideri raonablement necessaria per tal
d’assegurar la qualitat de l'informe, tenint en compte els coneixements i els métodes
d’avaluacio existents, el contingut i el grau d’especificacié del pla o programa i la fase del
procés de decisio en qué es troba.

El seu objecte és el de descriure a nivell ambiental la present figura de planejament
urbanistic i la seva afectacié sobre I'entorn que I'ha d’acollir, al temps que analitza el grau de
compliment de la legislacié ambiental i dels criteris de sostenibilitat establerts en el marc de
la normativa urbanistica. També es proposen aquelles mesures i técniques que permetin
minimitzar els efectes sobre I'entorn de la figura de planejament, seguint la filosofia de
'esmentada llei d’Urbanisme.

8.- Marc Legal

AVALUACIO AMBIENTAL:

Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluaciéo ambiental

LLEI 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

DIRECTIVA 2001/42/CE de 27 de juny de 2001 relativa a l'avaluacié dels efectes de
determinats plans i programes en el medi ambient.

Directiva 85/337/CEE, del Consejo de 27-06-1985, relativa a la evaluacion de las
repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

URBANISME:

DECRET 305/2006 de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.
DECRET LEGISLATIU 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’'urbanisme.

LLEI 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refés de la Llei d’'urbanisme, pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

LLEI 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacio de l'activitat administrativa de I'Administracié
de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica.

Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines.
Normes Subsidiaries del terme municipal de Mont-ras.

MEDI AMBIENT, ESPAIS NATURALS, FLORA | FAUNA

ACORD de Govern GOV/161/2010, de 14 de setembre, pel qual s’aprova definitivament el
Pla especial de la Zona Volcanica de la Garrotxa.
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LLEI 12 de 1985 de 13 de juny d’Espais Naturals

DECRET 123/1987 de 12 marg,declaracié de reserves naturals parcials per a la proteccio
d'espécies animals en perill de desaparicié a Catalunya

LLEI 6/1988 de 30 de marg, Llei forestal de Catalunya de la Presidéncia de la Generalitat,
publicada al DOGC de 15 d’abril i correccié d’errades en el DOGC de 19 d’octubre.

DECRET 299/1988, de 12 de setembre, sobre declaracio de les Reserves Naturals Parcials
LEY 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestre.

Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

DECRET 328/1992 de 14 de desembre pel qual s’aprova el Pla d’Espais d’Interés Natural
DECRET 10/1994, de 16 de juliol, Departament d’Agricultura Ramaderia i Pesca (DOGC del
19 de juliol) d’Adequacio de llei 6/1998.

DECRET 175/1996, de 04-06-1996, pel qual es regula el desarrelament d'arbres i
d'arbustos.

Real DECRETO 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y
de la fauna y flora silvestres.

Ordre 10-04-1997, per la qual s'amplia la relacié d'espécies protegides a Catalunya.
DECRET 213/1997, de 30 de juliol, de modificaci6 del DECRET 328/1992, de 14 de
desembre, pel qual s'aprova el Pla d'espais d'interés natural.

Directiva 97/62/CE del Consejo, de 17 de octubre de 1997, por la que se adapta al progreso
cientifico y técnico la Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacion de los habitats
naturales y de fauna y flora silvestres.

Ley 41/1997, de 5 de Noviembre, sobre espacios naturales protegidos-proteccion de
animales y plantas.

Real DECRETO 435/2004 de 12-03-2004 por el que se regula el Inventario nacional de
zonas humedas.

RESOLUCIO MAH/534/2005, d'1 de marg, per la qual es fa public I'Acord del Govern de 8
de febrer de 2005, pel qual es designen com a zones d'especial proteccid per a les aus
(ZEPA) alguns dels espais proposats a la Xarxa Natura 2000 com a llocs d'importancia
comunitaria (LIC).

ORDRE MAH/228/2005, de 2 de maig, de declaracié d'arbres monumentals i d'actualitzacio
de l'inventari dels arbres i arbredes declarats d'interés comarcal i local.

Llei 12/2006, del 27 de juliol, de mesures en matéria de medi ambient i de modificacié de les
lleis 3/1988 i 22/2003, relatives a la proteccidé dels animals, de la Llei 12/1985, d'espais
naturals, de la Llei 9/1995, d'accés motoritzat al medi natural, i de la Llei 4/2004, relativa al
procés d'adequacio de les activitats d'incidencia ambiental.

ACORD de GOVERN GOV/112/2006, de 5 de setembre, pel qual es designen zones
d’especial proteccid per la les aus (ZEPA) i s’aprova la proposta de llocs d’importancia
comunitaria (LIC)

LLEI 26/2007, de 23 d’octubre, de Responsabilitat Mediambiental.

LLEI 42/2007, de 13 de desembre, del Patrimoni Natural i de la Biodiversitat.

DECRET LEGISLATIU 2/2008, de 15 d’abril, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de
proteccié dels animals.
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INCENDIS FORESTALS

DECRET 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis
forestals.

Real DECRETO-Ley 11/2005, de 22 de julio, por el que se aprueban medidas urgentes en
materia de incendios forestales.

Real DECRET 949/2005, de 29 de juliol, pel que s'aproven mesures en relacid6 amb les
adoptades en el Real DECRET-llei 11/2005, de 22 de juliol, pel que s'aproven mesures
urgents en matéria d'incendis forestals.

DECRET 206/2005, de 27 de setembre, de modificacié del DECRET 64/1995, de 7 de marg,
pel qual s'estableixen mesures de prevencié d'incendis forestals.

ORDRE MAH/360/2005, de 5 d'agost, sobre mesures urgents per a la prevencio d'incendis
forestals.

AIGUES

Llei 6/1999, de 12-07, d’ordenacio, gestid i tributacié de l'aigua.

Directiva 2000/60/CE del Parlament Europeu i del Consell de 23 d'octubre de 2000, per la
qual s'estableix un marc comunitari d'actuacié en I'ambit de la politica d'aigues.

DECRET 304/2006, de 18 de juliol, sobre I'estandard i la millora en l'eficiéncia en I'is de
l'aigua, a efectes de la determinaci6 del canon de I'aigua.

Directiva 2006/118/CE del Parlament Europeu i del Consell, de 12 de desembre de 2006,
relativa a la protecci6 de les aiglies subterranies contra la contaminacio i el deteriorament.

R D-Llei 4/2007, de 13 d’abril, pel qual es modifica el text refés de la Llei d’Aigues, aprovat
pel R D Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol.

RD 907/2007, de 6 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Planificacié Hidrologica.
Directiva 2007/60/CE del Parlament Europeu i del Consell, de 23 d’octubre de 2007, relativa
a l'avaluacio i gestio dels riscos d’inundacio.

RD 1620/2007, de 7 de desembre, pel qual s’estableix el régim juridic de la reutilitzacio de
les aiglies depurades.

RD 9/2008, d’11 de gener pel qual es modifica el Reglament del Domini Public Hidraulic,
aprovat pel Reial DECRET 849/86, d’11-04, que aprova el Reglament de Domini Public
Hidraulic.

RD 638/2016 de 9 de desembre, (BOE de 29-12-2016) pel qual es modifica el Reglament
del Domini Public Hidraulic (RDPH) aprovat pel Reial Decret 849/1986 d’11 d’abril.

MOBILITAT

LLEI 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

RESIDUS

RD 833/1988, de 20-07, que aprova el reglament per a I'execucié de la Llei 20/86. (Estatal)
DECRET 34/96, aprova el Cataleg de Residus de Catalunya

RD 952/1997, de 20-06, que modifica el reglament anterior i incorpora la Directiva 91/689 i la
Decisi6 94/904.
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Llei 10/1998, de 21-04, de residus.

DECRET 92/99, de 06-04, que modifica el DECRET 34/96, que aprova el Cataleg de
Residus de Catalunya.

DECRET 93/99, de 06-04, sobre procediments de gestio de residus

Directiva 2006/12/CE del Parlament Europeu i del Consell de 5 d'abril de 2006, relativa als
residus

DECRET 161/2001, de 12 de juny, de modificacié del DECRET 201/1994, de 26 de juliol,
regulador dels enderrocs i altres residus de la construccio

DECRET 219/2001, de 01-08, que deroga la disp. Ad. 32 del DECRET 93/99. (Autondmica)
Ordre MAM/304/2002, de 08-02, pel qual es publiquen les operacions de valoritzaci6 i
eliminacio de residus i la Llista Europea de Residus

LLEI 15/2003, de 13 de juny, de modificacié de la Llei 6/1993, del 15 de juliol, reguladora
dels residus

Directiva 2006/12/CE del Parlament Europeu i del Consell de 5 d'abril de 2006, relativa als
residus.

DECRET LEGISLATIU 1/2009, de 21 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
reguladora dels residus

ATMOSFERA

Llei 38/72, de 22-12, de proteccio de 'ambient atmosféric.

DECRET 833/75, de 06-02, de desenvolupament de la llei 38/72.

Llei 22/83, de 22-11, de proteccié de 'ambient atmosferic.

DECRET 322/87, de 23-09, de desenvolupament de la llei anterior.

Llei 6/96, de 18-06, de modificacié de la Llei 22/83.

DIRECTIVA 96/61/CE DEL CONSEJO, de 24 de Septiembre de 1996, relativa a la
prevencion y al control integrados de la contaminacion.

DECRET 398/1996, de 12 de desembre, regulador del sistema de plans graduals de
reducci6 d'emissions a I'atmosfera.

Real DECRETO 1066/2001 de 28-09 por el que se aprueba el Reglamento que establece
condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

Directiva 2001/81/CE de 23 d'octubre de 2001 sobre limits nacionals d'emissions de
determinats contaminants atmosférics.

Ley 16/2002 de 1 de julio de Prevencion y Control integrados de la Contaminacién (IPPC)
Directiva 2004/35/CE de 21-04-2004 sobre responsabilidad medioambiental en relacién con
la prevencion y reparacion de dafios medioambientales.

Real DECRETO 812/2007, de 22 de junio, sobre evaluacion y gestién de la calidad del aire
ambiente.

SOROLL | VIBRACIONS

Directiva 2002/49/CE, sobre avaluacio i gestio del soroll ambiental, 25/06/2002

Llei 16/2002, de proteccio contra la contaminacié acustica.

RD 212/2002, de 22-02, sobre sorolls de maquinaria a I'aire lliure

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido

RD 1513/2005, de 16 de desembre, pel qual es desenvolupa la Llei 37/2003, de 17 de
novembre, del Soroll, sobre I'avaluacio i gestié del soroll ambiental
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RD 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

DECRET 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 16/2002,
de 28 de juny, de proteccio contra la contaminacio acustica, i se n’adapten els annexos.

CONTAMINACIO LLUMINOSA

Llei 6/2001, de 31 de maig, d’'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccio del
medi nocturn.
DECRET 82/2005, de 3 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de desenvolupament de la
Llei 6/2001, de 3 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccio del
medi nocturn.

CONTAMINACIO DE SOLS

RD 9/2005, de 14 de gener, pel qual s'estableix la relacié d'activitats potencialment
contaminants del sol i els criteris i estandards per a la declaracié de sols contaminats.

HABITATGE

Llei 24/1991, de 29 de novembre, de I'habitatge

DECRET 202/1998 de 30-07-1998 pel qual s'estableixen mesures de foment per a I'estalvi
d'aigua en determinats edificis i habitatges.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Directiva 2002/91/CE de 16-12-2002, relativa a I'eficiéncia energética dels edificis.

DECRET 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcio de criteris ambientals i
d’ecoeficiéncia en edificis.

PAISATGE

Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacio del paisatge.

Decret343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny,
de proteccio, gestio i ordenacié del paisatge i es regulen els estudis i informes d’impacte i
integraci6 paisatgistica.

9.- Situacié geografica i descripcié de I’'ambit.
Situacié

La zona d’actuacio es situa a la demarcacié de Girona, comarca del Baix Emporda, dins del
Terme Municipal de Mont-ras, més concretament s’identifica en el Pla Parcial SAU 1A zona
industrial paratge Morena, el subsector 1Aa. El Pla Parcial es troba al Nord de Mont-ras,
donant continuitat al nucli urba actualment existent. El terme municipal limita al nord amb el
municipi de Palafrugell, al sud, amb Palamoés i Vall-llobrega; a ponent, amb Forallac, i a
llevant amb el terme de Palafrugell.
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Mapa 2: Situacio - Font: ICGC i elabora

El centroide de 'ambit del Pla Parcial queda definit segons la quadricula de coordenades
UTMetrs89 Fus 31 com:

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

X Y
512.272 4.640.435
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6 propia

Topografia

L'ambit del Pla Parcial es situa a una algada d’entre 63 (63,69) i 89 (89,99) metres
aproximadament sobre el nivell del mar. Aquest ocupa terrenys amb una topografia amb
indrets sensiblement plans, situats a les zones urbanitzades i d’activitats industrials i
comercials, de camp de conreu i pastura amb arbrat, mentre que a les zones forestals s'hi
troben les de més pendent.

Localitzaci6 geografica
El total de I'abast de la figura de planejament afecte el municipi de Mont-ras afectant un total

de 25.495 m? (2,55 Ha). L’abast del qual queda definit en el planol 2 emplagament i el planol
3 d’'implantacié.
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La zona d’actuacio es troba en part envoltada per carrers existents tal i com es descriu en
els accessos a aquesta, a més de la seva proximitat a la carretera de Mont-ras a Palamés
C-31. En vista a la bona accessibilitat que presenta el Pla no caldra fer nous accessos sin6
només sera necessari 'obertura de nous vials interiors i enllagar-los amb carrers existents
actualment.
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o Aav v\

Fo-tograﬁa 1, 21i 3: Vista dels terrenys afectats pel Pla Parcial.
La zona d’actuacio esta formada per dues peces al nord de Mont-ras.

L’ambit de la primera pega es troba limitada al nord molt proper al limit del terme municipal
amb el de Palafrugell, a la zona del cementiri de Palafrugell, a I'oest limita amb la carretera
C-31 (eix costaner) i es desplega linealment seguint el tragat de la carretera, i al sud i a I'est,
amb accés i zona industrial existent.

La segona pecga es situa més al sud que I'anterior i queda limitada al nord i a l'oest per
I'ambit del subsector 1Ab del mateix SAU 1A, quedant comunicat per el carrer de Dolors
Aleu i Riera que li dona accés des de la C-31, al sud amb vivendes existents i el carrer
Morena, i a I'est amb camps i zona industrial.
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Infraestructures i construccions existents

Dins de I'ambit del pla parcial, format per les dues peces, es troben diverses construccions.
A la primera pega, al nord, es troba implantada una activitat de venta d’antiguitats que inclou
diverses construccions. A la segona peca, al nord-est hi ha una masia, al sud-oest I'activitat
d’allotjament “Le Rondini”i al sud-est naus industrials.

Imatge 1: Vista de les construccions situades a la primera peca de I'ambit del PP de d’activitat de venda
d’antiguitats, al nord.

Fotografia 4: Detall de la construccié venda d’antiguitats.
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Imatge 2: Vista de les construccions situades en la segona pega de I'ambit del PP, unes naus industrials situades
al'est.

Fotografies 5: Detall de les construccions situades a la segona peca, naus industrials.

Com a infraestructures existents hi han una série de carrers que donen accés a I'ambit del
PP. Entre la pega primera, al nord, és troba el cami d’accés existent a la industria MARCO
DACHS SL. El carrer de Dolors Aleu i Riera es troba dins de 'ambit de la segona pega, que
es creua, al final amb el carrer Morena, que també dona accés a aquesta.
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Fotografia 7: Vista accés pel carrer de Dolors Aleu i Riera

~ :‘Ef- ‘F:"_-: : e~ -;:S‘G

- ; - o

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

Fotografia 8: Vista accés encreuament carrer Morena amb carrer de Dolors Aleu i Riera.
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Mapa 4: Ortofoto d'implantacio de I'area dI Igla Parcial Subéector 1Aa.'
Font: ICGC i elaboracio propia

10.- Descripcid i avaluacié de les alternatives

A nivell d’analisi d’alternatives cal distingir diversos aspectes que so6n els limitants i
configuradors de la proposta presentada sense grans possibilitat de variacio:

- A nivell d’implantacié: L’abast del Pla Parcial es situa al lloc i amb la dimensio
prevista per el Planejament vigent i que en va fer la qualificacié6 com a sector SAU 1A
a desenvolupar i es correspon amb I'abast del subsector 1Aa segons I'avang de Pla
Parcial de divisié en sectors del SAU 1A. per tant no hi opcié d’estudi d’alternatives
d’ubicacio.

- Distribucio dels sectors: L’avang Pla Parcial preveu la divisio del sector 1A en dos
subsectors 1Aa i 1Ab, aquesta divisio respon a la disponibilitat de propietat de la part
promotora del sector 1Aa que és la que s’ordena siguint la distribucié aprovada en
aquest avang de Pla Parcial. A més 'ordenacié ve marcada per la vialitat i serveis
existents amb la que ha d’entroncar, per la qual cosa no hi ha opci6 d’alternativa.

Cal tenir present que hi ha una ubicacio en les zones adequades, a nivell d’'integracio
paisatgistica de la nova figura de planejament, dels espais verds i de cessio de
manera que en permeten un bon grau d’ocultacio i d’'integracié paisatgistica tant del
nou sector a desenvolupar com del poligon ja existent, reduint les visuals des de la

25
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adoptada

De forma esquematica
desplegament del PP i I'alternativa zero.

indiquem

les principals diferéncies entre

carretera C-31 i vies laterals de servei, que esdevé el principal punt d’observacié del
sector.

11.- Estructura general de I’Ordenacié d’acord amb l'alternativa adoptada

Es tracta del desplegament a nivell de Pla parcial d'un sector industrial previst en el
planejament vigent, aquest és situa en una ubicacid molt especifica i concreta. I'espai esta
ubicat en un entorn industrial ja desplegat i recolzat a infraestructures de mobilitat, com és el
cas de la carretera C-31. La proposta ha de servir per definir els espais a urbanitzar.

Com ja hem comentat, per la naturalesa del PP, el seu marc concret, ubicacié i la seva
delimitacié suposa un aspecte molt limitat i que no admet grans discussions ni propostes
d’alternatives, per els motius assenyalats entenem que hem d’ometre una valoracié
d’alternatives que de cap forma poden ser objectives i que ja van estar valorades en I'avang
Pla de divisié en subsectors.

12.- Descripcié ambiental del planejament resultant d’acord amb [lalternativa

lalternativa del
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Medi | Impacte Alternativa avang PP Alternativa O
Consum de sol Pot suposar un creixement de les | Quedar com esta

) construccions, amb demanda de | actualment suposa no

5 sol per a la seva implantacio, es | construir i no consumir sol
m% situa en un ambit molt concret i | per tant és [lalternativa
£q definit en el planejament vigent | més favorable.
%g sense ocupaci6 de sol no
b % urbanitzable.
e La dimensio és la superficie de sol
g g util aprofitable derivat de I'actuacio.
La ()]
E
¥ c
;?,’ g Consum d‘aigua El desplegament porta associat un | No suposa variacio
§,§ 3 increment en el consum d’aigua, | respecte dels consums
P § per els processos industrials i la | actuals.
’g_ gestio urbanistica de I'ambit.
%;1 Consum d’energia Comportar un increment en el | No suposa variacio
§§ consum d’energia per part de les | respecte dels consums
gg noves activitats i I'enllumenat viari. | actuals.
gg Generaci6 de residus | Hi ha gn |nf:remer?t en. la g.en.eracw No suposa varlaC!(’)
o) de residus industrials i assimilables | respecte de la generacio
g9 a domeéstics. actual.
e Generacié aiglies | Generara un increment en la | No suposa variacio
§§ residuals generacié d’aiglies residuals
€5
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procedents dels processos i el | respecte de la generacid
sanejament de les noves activitats | 5.tyal.

a implantar.
Medi | Impacte Alternativa avan¢ PP Alternativa O
Geologia i edafologia Les actuacions d’urbanitzacid6 i | No comporta variacio.

edificacié6 comportaran moviments
de terres que modificara el relleu
actual.

Usos del sol Aparicio de usos industrials amb | No comporta variacio.
ocupacié de sol que modificara la
seva actual orientacio

Mobilitat Pot suposar un lleuger increment | No suposa variacio
en la mobilitat de camions i | respecte del patrd6 de
vehicles a les explotacions mobilitat actual.

Hidrologia Els processos d’'urbanitzacié | No comporta variacio

% hidrogeologia suposaran una variacio en el regim
*g‘ d’infiltracié hidrica dels sol.
o) Gasos i Canvi climatic | Pot incrementar lleugerament la | No suposa variacio
_E generacié de GEH. respecte de la generacio
3 actual.
E Qualitat del paisatge Pot comportar una certa intrusié en | No suposa variacio
*g el paisatge actual per part dels | respecte de la incidéncia
g nous volums que poden apareixer. | paisatgistica del poligon
w Permet millorar el nivell d’ocultacié i | actual.

integracié paisatgistica del poligon

actual

Biodiversitat No comportara cap diferéncia significativa

Medi socioecondmic Comporta una millora social i en | No aporta millora a la
benestar per les families que pugin | poblacid.

millorar derivada de [Iincrement
d’'oferta de treball en la construccio
i explotacié del poligon.

Activitat econdmica Generara un increment de la | No aporta riquesa.
riguesa derivada de l'implantacio
de noves activitats.

13.- Determinacié dels requeriments ambientals significatius en I'ambit de I'avang
Pla Parcial.

13.1.-Descripcio dels aspectes ambientalment rellevants.

Es descriuen a continuacié els aspectes ambientalment més rellevants i que interaccionaran
amb el nou planejament de la situacio actual del territori on es desenvolupa el PPU, aixi com
del seu entorn més immediat, d’acord amb els elements definidors del perfil ambiental de
I'ambit.
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13.1.1.-  Model territorial i ocupacio i consum de sol.
13.1.1.1.- Model territorial.

L'ambit del Pla Parcial es troba a Mont-ras que és un municipi que pertany a la comarca del
Baix Emporda, provincia de Girona, presenta una poblacié de 1.691 habitants (dades de
I'any 2024 facilitades per la Generalitat de Catalunya IDESCAT) que representa el 1,18% de
la poblacié de la comarca. La seva superficie, de 12,31 Km?, suposa un 1,75% dels 701,69
Km? que té en total la comarca. El municipi t¢ una densitat de poblacié relativament
moderada, de 137,4 hab./KmZ?.

La zona esta qualificada com a sol urbanitzable delimitat, immediatament al costat de la
zona urbana, esdevenint d’aquest manera una zona de creixement natural del nucli de Mont-
ras. La zona esta molt ben comunicada amb el nucli, la qual cosa no fa necessaria una
infraestructura especifica per accedir-hi i facilitar els treballs d’equipaments urbanistics.

Dins de I'ambit no es troba cap dels bens protegits esmentats en I'annex Ill Escrit del
Serveis Territorials del Departament de Cultura, de les NNSS Text refés del marg del 1989.

El gran element present a la zona d’influéncia de I'actuacié és la proximitat al nucli urba que
limita amb la major part de I'ambit del Pla Parcial.

Les distancies a figures de protecci6 ambiental com ara I'espai PEIN més proper al Pla
Parcial SAU 1A a la zona industrial paratge Morena és de 175 m, corresponent al PEIN les
Gavarres i esta inclos a la Xarxa Natura-2000.

Mapa 5: El PEIN de les Gavarres és el més proper a I'ambit del Pla Parcial - Font: ICGC i elaboracié propia.

13.1.1.2.- Geomorfologia i Geologia.
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Geoldgicament Mont-ras esta format per roques d’edat paleozoica, amb major rellevancia el
massis de les Gavarres, situat a 'oest del municipi, i que correspon a una prolongacié del
massis de les Guilleries i que es troben representats per material d’edat Paleozoica.

L'ambit del Pla Parcial es troba en les seguents litologies:
mc_Orva: Cornianes, esquists i fil-lites pigallades. Materials afectats per metamorfismes, no

s’especifica I'eépoca, era Paleozoic i, periode Carbonifer - Permia.
Gggd: Granits i granodiorites de I'época Permia inferior, era Paleozoic i, periode Permia.

Dins I'ambit d’actuacié no s’hi troba cap Espai d’Interés Geolodgic ni Geotop inclos en
Cenozona.

Mapa 6: Mapa de Geologia. Fnt: ICGC, Departament de Territori i Sostenibilitat.

Geomorfoldgicament, la caracteritzacié dels sols de la zona s'agrupen taxonomicament
segons "Soil Taxonomy" en ENTISOLS INCEPTISOLS.

Pel qué fa als entisols, son sols que presenten un perfil generalment antropitzat per efecte
del conreu, situant-se generalment en zones de faldes afeixades que historicament s’han
modificat per fer una topografia dels camps de conreu planera, sovint amb elements de
pedra seca. Aquestes terres de conreu son terrenys de seca, generalment amb conreus
extensius l'olivera i la vinya, han suposat terrenys amb baix nivell organic i amb poca
capacitat de retencio d’humitat, sovint amb un marcat caracter xeéric.

*. Xéric, soén sols amb régim d'humitat propi de sols de regions amb hiverns freds i humits i
estius secs i calorosos, en qué no hi ha prou aigua durant el periode de creixement de les
plantes aportant fertilitats mediocres. Les precipitacions anuals de les quals presenten dos
maxims relatius, un a la tardor-hivern i un altre a la primavera, cosa que fa que el sol estigui
humit durant els periodes freds i estigui sec a I'estiu (clima mediterrani).
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13.1.1.3.- Usos i cobertes del sol.

La zona d’actuaci6 es troba ocupada majoritariament per zones de pineda, i activitat
economica i industrial implantada.

El subsector es troba en un espai periurba vinculat a la zona industrial existent de la Morena
i a la xarxa viaria.

Cal dir que es considera com a positiu el fet que la futura urbanitzacié s'ubiqui en uns
terrenys ja classificats com a aptes per urbanitzar, ja que d’aquesta manera s’evita
I'ocupacié de sol no urbanitzable amb usos més interessants a nivell ambiental i paisatgistic.

<
k3]
[+]
O
Q
]
(s}
K]
©
X
3
©
Q
©
()
3
o
el
Q
[+
Qo
o
>
Q
5=l
5
o
Q
(2]
5
o
S]
]

Fotografies10: Naus industrials

13.1.1.4.- Riscos.
El municipi de Mont-ras no disposa del PBEM PROCICAT (Pla basic d’emergéncia
municipal) segons les dades de Proteccid Civil a la vista que no en te la obligacié segons el
que indica el PROCICAT aprovat pel Govern de la Generalitat el 16 de maig de 1995, el qual
estableix que és obligatori en els municipis de poblacié superior a vint mil habitants i els

30

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp -

AJUNTAMENT DE MONT-RAS



https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/7472b720-4049-4257-b802-59203394d7f7?idioma=ca

DOCUMENT ORGAN REGISTRE D'ENTRADA
INF URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026000456
i ifi 0 SIGNATURES
C°§’L7S§§7”£0"i382%r_'2°2§%802_592033g4d7f7 1.- JOAN FONT TURRATS (R: B17903626), 06/06/2025 15:12
Origen: Ciutada 2.- Ana Cobos Alsina (TCAT) (Diligéncia.- Per fer constar que aquest informe ambiental del Pla Parcial del
\dentificador documento: ES L01171100 2026 34398586 subsector 1Aa del SAU 1A industrial, ha estat aprovat inicialment juntament amb el projecte del PP. Ho certifico.
Data d'impressio: 27/03/2026 08:32:47 - La Secretaria - Interventora), 26/03/2026 13:35
Pagina 33 de 135

INFORME AMBIENTAL DEL PP SUBSECTOR 1Aa DEL SAU 1A ZONA INDUSTRIAL PARATGE MORENA, MONT-RAS aspecto.eng

qualificats com a turistics en base a la linia establerta per la Llei 4/1997 de proteccio civil de
Catalunya en el seu article 17, obligatorietat també recollida a 'article 2 del Decret 210/1999.
A continuacié es procedeix a fer una avaluacié dels riscos naturals associats al sector.

13.1.1.41.- Risc d’esllavissades.
D’acord amb el poc pendent del sector es considera que el risc d’esllavissades és nul.

13.1.1.4.2.- Risc sismic.

D’acord amb el SISMICAT, Pla especial d’Emergencies Sismiques a Catalunya i el Mapa de
Proteccié Civil de Mont-ras es situa en una zona d'intensitat VI-VIl segons I'escala
internacional d’intensitat macrosismica (MSK). D’acord amb aquest Mapa es recomana
disposar del pla SISMICAT

El municipi de Mont-ras disposa del Document unic de Proteccié Civil Municipal de Mont-ras
(DUPROCIM) de data 4 de marg de 2022 redactat pels serveis técnics del Conselll Comarcal
del Baix Emporda,
amb aprovacio
provisional pel Ple de
I'Ajuntament en
sessio ordinaria de 7
de mar¢ de 2022. El
desplegament del PP
seguira en tot
moment el que esta
establert en aquest
pla en cas que es
produeixi aquest risc.

. Mapa 7: Mapa risc sismic. Font: Mapa de Proteccié Civil
de Catalunya i elaboracié propia.

Mapa 8:
Planol SISMICAT. Font: DUPROCIM Mont-ras.
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13.1.1.4.3.- Risc d’inundacio.

Segons el mapa de Proteccié Civil de Catalunya al municipi de Mont-ras el risc d’inundacio
fluvial es troba situat al sud-oest del terme municipal, com a Zona de perill d’inundacio fluvial
T100 i T500 que inclou la zona de flux preferent esta indicada a la Riera d’Aubi i la Riera de
Canyelles i les zones indicades com a inundables segons criteris geomorfologics.

Mapa 9: Mapa risc inundacions. Font: Mapa de
Protecci6 Civil de Catalunya i elaboracio propia.

e . o

Mapa 10:
Planol INUNCAT. Font: DUPROCIM Mont-ras.
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Pel que fa al risc d’inundacié, 'ambit del PP situat al nord del terme municipal, es conclou
que el risc a la zona d’actuacio és inexistent.

L'ambit del Pla Parcial es situa en terrenys sense risc hidrologic i per tant no es troben
sotmesos a la limitacié d'usos admissibles d'acord amb el Reial Decret 638/2016 de 9 de
desembre, (BOE de 29-12-2016) pel qual es modifica el Reglament del Domini Public
Hidraulic (RDPH) aprovat pel Reial Decret 849/1986 d’11 d’abril.

Mont-ras, segons el visor del mapa de proteccid civil de Catalunya disposa d’'un PAM
INUNCAT homologat i vigent que assigna un risc mitja a nivell municipal de Moderat. El PP
seguira en tot moment el que queda establert en aquest pla en cas que es produeixi aquest
risc.

13.1.1.4.4.- Risc d’incendis forestals.

D’acord amb I'INFOCAT, i el Mapa de Proteccio Civil, Mont-ras presenta un perill alt de risc
d’incendis forestals i moderat de vulnerabilitat. EI municipi disposa del document
DUPROCIM que inclou aquest risc. EI PP seguira en tot moment el que queda establert en
aquest pla en cas que es produeixi aquest risc.

Palafrugetl

Mont-Tas

e lanca

o Cap de Sant Sehasiis

i 5
Calote o Palalraget
Limits administratius

lscos naturals/Rise incendis forestals
e Riscos naturals/Risc incendis forestal
. Molt A
= Al
3 Moderat

| Baix

Bl de Cap d Planis

Mapa 11: Mapa de risc d’'incendis forestals. Font: Mapa de protéccic') civil de Catalunya.
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Mapa 12: Mapa de risc d’incendis forestals. Nivell de vulnerabilitat. Font: Mapa de proteccié civil de Catalunya.

Mapa 13:
Planol INFOCAT. Font: DUPROCIM
Mont-ras.
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El Mapa de perill basic d’incendis forestals que defineix un estat del territori estimatiu de la
freqiiéncia i la intensitat en que s’hi pot produir el perill d'incendi, indica que I'ambit
d’actuacié presenta un risc baix.

MONT-RAS

‘:l Risc baix
Moliie [] Risc moderat
[T Risc ait

- Risc molt alt
Mapa 14: Cartografia amb el perill basic d’'incendi forestal.
Font: ICGC i Mapa de perill basic del Departament d'Accié Climatica, Alimentacié i Agenda Rural.

Cal tenir en compte que bona part de l'increment d’aquest risc ve determinat per l'estat
d’abandonament dels camps de conreu i que la propia urbanitzacio de la zona, amb les
mesures correctores de minimitzacié del risc d’incendi (franges perimetrals, etc.) poden
alterar aquesta valoracio, tot i que queda palés que el risc d’'incendi hi és present.

A les proximitats del PP hi ha preséncia de masses arbories, per tant, caldra prendre les
mesures necessaries per minimitzar aquest risc, sobretot en aquells espais que limitin
directament amb aquestes.

13.1.1.4.5.- Risc de nevades.

El pla NEUCAT estableix que han d’elaborar el Pla d’Actuacié municipal els municipis que
tinguin més de 20.000 habitants o que es trobin a una algada de 400 metres o més. Segons
el visor del mapa de proteccié civil de Catalunya es recomana tenir un PAM NEUCAT
homologat. El municipi de Mont-ras disposa del DUPROCIM que inclou aquest risc.
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Limits administratius

Municipis

Riscos naturals/Risc nevades

Suk cioy Ectrigues
[ subesiacions eléctriques

oritzades

: o
PRk iyl A Vies priorilzades

pes incloses al Pla NEUCAT. Font: Mapa de Proteccio Civil de Catalunya i

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

Mapa 16: Planol NEUCAT. Font:
DUPROCIM Mont-ras.

El PP seguira en tot moment
el que queda establert en
aquest pla en cas que es
produeixi aquest risc.
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13.1.1.4.6.- Risc quimic.

Segons el Pla d’emergéncia exterior del sector quimic de Catalunya (PLASEQCAT) del
Departament d’Interior, Relacions Institucionals i Participacid, que classifica les empreses en
funcié del seu risc d’acord amb la Directriu SEVESCO, i el Mapa de Proteccié Civil de
Catalunya al terme municipal de Mont-ras no hi ha cap empresa considerada com a font
d’aquest risc.

13.1.1.4.7.- Risc per transport de mercaderies perilloses.

D’acord el Mapa de Proteccié Civil de Catalunya al municipi de Mont-ras hi ha risc baix pel
transport de mercaderies perilloses.

El mateix mapa indica que Mont-ras no disposa de PAM TRANSCAT ni te I'obligacié de
disposar-ne.

ipus Ketida

acha dle Tarmaris

s B

Cap de Sant Sehuitia

Riscos teenalogicwRise ransport mencaderies perilioses

Sy Roiy
1 Mg
Tt d Cap e o -

: . At alt

Mapa 17: Mapa risc per transport de mercaderies perilloses. Nivell de perill per municipi per transport viari de
MMPP. Font: Mapa de Proteccié Civil de Catalunya i elaboracié propia.
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Mapa 18: l\'/.lapamrisc per trahéport de mercaderies perilloées. Nivell de perill per a cada tram de via de carreteres
Font: Mapa de Proteccié Civil de Catalunya i elaboracié propia.

L’analisi de riscos no comporta la implantacié de nous elements vulnerables en el marc de la
Resolucio IRP/971/2010 i a la Instruccié ITMP, i que a més, el seu ambit queda fora de les
zones d’afectacio dels riscos inclosos en aquestes.

La normativa del PPU determina en el seu article 5.9, que les activitats i centres definides en
el Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual s'aprova el cataleg d'activitats i centres obligats a
adoptar mesures d'autoprotecciod i es fixa el contingut d'aquestes mesures, hauran d’adoptar
mesures d’autoproteccio.

13.1.1.5.- Mobilitat.

L’actual legislacié urbanistica a Catalunya (la llei d’urbanisme de Catalunya, modificacié de
la mateix i el seu corresponent Reglament ) estableix la necessitat de justificar en la
memoria dels documents de planejament urbanistic general les mesures adoptades per
facilitar 'assoliment d’'una mobilitat sostenible.

Les variacions normatives vinculades al PP no suposen l'increment del sol industrial util que
es pot aprofitar al sector respecte el que esta previst en el Planejament general, el qual
disposa d’'un exhaustiu estudi de mobilitat, essent la freqlientacid i la mobilitat esperada
exactament la mateixa que estaria vinculada a 'actual model d’ordenaci6 avaluat en el seu
moment.

La modificacié proposada, per la seva dimensio i pels criteris de sostenibilitat que regeixen
el seu desenvolupament, no suposa cap canvi en les ldgiques de mobilitat del municipi.

Mont-ras disposa de tota una xarxa viaria que enllaga la poblacié mitjancant la via principal
C-31 (eix Girona — La Bisbal — Palamds) com a carretera principal que travessa el municipi, i
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que enllaga amb altres vies com la C-66 (eix Verges — Torroella de Montgri — Pals —
Palafrugell — Palamds).

En referéncia al transport public, Mont-ras no hi ha estacié d’autobusos, pero disposa de 3
linies interurbanes regulars d’autobusos (linies 5, 23 i 41) que tenen parada al municipi a
lavinguda Catalunya, aixi com una linia de desti a '’Aeroport de Barcelona (linia 1). Totes
elles enllacen amb diferents municipis de la Costa Brava i Girona. Totes les linies son
operades per 'empresa SARFA SL.

Prop de 'ambit es troba I'estacié d’autobusos i parada de taxis de Palafrugell.

i
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Mapa 19: Mapa parades d’autobus interurba properes al PP. Font: Elaboracio propia.

13.1.2.- Cicle de l'aigua.

13.1.2.1.- Caracteritzacio

L’ambit del PP no afecta cap tipus d’espai fluvial, el més proper es tracta de la bassa de la
pedrera de la Morena a 510 metres del limit Oest de 'actuacio.

No s’afecta cap punt que estigui inclos en I'lnventari de zones Humides.
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13.1.2.2.- Zonificacié

Zonificacié d’acord amb el Reglament del Domini Public hidraulic (RD 9/2008, d’11-01).

D’acord amb el Reial Decret 9/2008, d’'11 de gener, pel qual es modifica el Reglament
de Domini Public Hidraulic aprovat pel Reial Decret 846/1986 d’11 d’abril, els usos del
sol estan regulats en funcié de I'ambit especific de la zonificacié de I'espai fluvial que es
descriu seguidament:

- Zona de llera natural (Domini Public Hidraulic): és el terreny cobert per les
aiglies durant les maximes crescudes ordinaries. La determinacié d’aquest
ambit es fara atenent a les seves caracteristiques geomorfologiques,
ecologiques i tenint en compte les informacions hidrologiques, hidrauliques,
fotografiques i cartografiques que existeixin, aixi com les referéncies
historiques disponibles. S’entén per riberes les franges laterals de les lleres
publiques situades per sobre del nivell d’aigles baixes.

- Zona de servitud de proteccid del domini public hidraulic: és la franja
longitudinal de com a minim 5,00 m d’amplada a ambddés marges que té
per finalitat la proteccié de I'ecosistema fluvial del domini public hidraulic, el
pas public per a vianants, i el desenvolupament dels serveis de vigilancia,
conservacio i salvament.

- Zona de flux preferent: és aquella zona constituida per la unié de la zona o
zones on es concentra preferentment el flux durant les avingudes, o via
d’intens desguas, i de la zona on, per a l'avinguda de 100 anys de periode
de retorn, es puguin produir danys greus sobre les persones i els béns,
quedant delimitat el seu limit exterior mitjangant I'envolupant d’ambdues
zones. En la delimitacio de la zona de flux preferent s’emprara tota la
informacio historia i geomorfologica existent, per tal de garantir la coheréncia
dels resultats amb les evidencies fisiques disponibles sobre el comportament
hidraulic del riu.

S’entén per via d’'intens desguas la zona per la que passaria I'avinguda de
100 anys de periode de retorn sense produir una sobreelevacié major de
0,30 m, respecte la cota de lamina d’aigua que es produiria en la mateixa
avinguda considerant tota la plana d’inundacié existent. En ambits on
lincrement d’inundacié pogués produir greus perjudicis, s’haura de reduir la
sobreelevacié fins a 0,10 m.

Es considera que poden produir-se danys greus sobre les persones i els
béns quan les condicions hidrauliques durant 'avinguda sén tals que el calat
és superior a 1,00 m, o la velocitat és superior a 1,0 m/s o el producte

d’ambdds és superior a 0,5 m2/s.

- Zona inundable: es consideren zones inundables les delimitades pels nivells
teorics que assolirien les aiglies en les avingudes de periode de retorn de
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500 anys, atenent a estudis geomorfologics, hidrologics i hidraulics, aixi com
de seéries d’avingudes historiques i documents o evidéncies historiques de la
mateixa.

[ Zonificacio | Objectu | Delimitacio | Usos |
Maximes crescudes ordinaries,
caracteristiques geomorfologiques,
dades historiques, hidrologiques,
hidrauliques, ecologiques, cartografiques
i fotografiques.

Preservaci6 del DPH, prevencio
del deteriorament dels
ecosistemes aquatics i proteccio
del régim de corrents.

En general, no es permet cap
us, llevat dels associats a la
preservacié ambiental i del
régim de corrent.

DOMINI
PUBLIC
HIDRAULIC

Proteccié de 'ecosistema i
ZONA DE L DPH, accés i vigilancia fluvial,
SERVITUD Proteccié i vigilancia DPH. 5 metres des del DPH. e

varat.

No es permeten usos o
Minim de 100 metres des del DPH. activitats que suposin obstacles
per la corrent en avingudes.

ZONA DE Evitar ocupacions no adequades
POLICIA dels ambits laterals del DPH.

Usos no vulnerables davant
d’inundacions que no redueixin
la capacitat de desguas.

ZONA DE FLUX |Evitar greus danys a béns i Unié de la zona de greu dany per a T1oo i
PREFERENT |persones. la via d’intens desguas.

Possible construccié o
Es la delimitacio de la zona definida a edificacié amb condicions, perd
partir de Qsoo no serveis o equipaments
sensibles.

Definir zones inundables per a
episodis extraordinaris de baixa
probabilitat.

ZONA
INUNDABLE

Font: Agéncia Catalana de I'Aigua

Les caracteristiques i els riscos associats a cadascuna de les zones de I'espai fluvial
condicionen els usos del sol que poden permetre’s.

En I'ambit de la zona de flux preferent o sistema hidric no s’admet cap nova edificacié o
construccio ni cap Us o activitat que suposi una modificacié sensible del perfil natural del
terreny, que pugui representar un obstacle al flux de l'aigua o l'alteracié del réegim de
corrents en cas d’avinguda.
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Els usos que es consideren compatibles amb aquestes condicions son:

+ Usos agraris, sense que incorporin cap instal-laci6 o edificacio, ni
tancament de parcel-les, nil'establiment d’hivernacles.

+ Parcs, espais lliures, zones enjardinades i usos esportius a l'aire lliure,
sense edificacions ni construccions.

+ Llacunatges i estacions de bombament d’aigles residuals o potables.

+ Establiment longitudinal d'infraestructures de serveis i canonades,
degudament soterrades i protegides.

En I'ambit de zona inundable per episodis extraordinaris, el RDPH només condiciona els
usos a l'adopcié de mesures de proteccié que no provoquin afeccions a tercers. Aixi: en
aquesta zona no hi ha limitaci6 d'usos admissibles on es produeixi la condicié
d’'inundacio lleu, perd no es poden admetre alguns usos on es produeixi inundacio
moderada o greu:

+  Arees d’acampada ni serveis de camping, ni cap tipus d’edificacié on es
produeixi la condicié d’inundacio greu.

+  Arees d’acampada ni serveis de camping, ni cap tipus d’edificacié, amb
excepcid de les destinades a usos industrials i d’emmagatzematge, on

es produeixi la condicié d’inundacié moderada.

L’actuacio es situa sempre fora de totes les figures esmentades.
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13.1.2.3.- Abastament d’aigua.

L’actuacié es situa al costat de la zona urbana de Mont-ras, el que fa que I'escomesa
d’aigua no presentara dificultats. No es creu que hi hagi d’haver problemes d’abastament ni
que l'increment del consum comporti la construccié de grans infraestructures d’abastament,
més enlla de la xarxa local de distribucio de la nova zona a urbanitzar, i la xarxa municipal té
capacitat suficient per abastir el cabal necessari per al desplegament del Pla Parcial,
aspecte aquest considerat en el moment de qualificar el sol en les NNSS vigents.

Seguint les indicacions de I'Infomre Técnic de I’Agencia Catalana de I'Aigua de 23/07/2024.
Fa requeriments en relacio a 'abastament d’aigua que caldra incorporar i tenir present en la
redacci6 del Planejament derivat dels subsectors resultants:

En aquest sentit el PPU preveu la descripcio grafica detallada de la xarxa d’aigua en el
Planol d’'Ordenacié O-12 de xarxa d’aigua potable i escrita a la memoria del Pla Parcial en el
que s’indica que les canonades previstes son de PED125, i la nova a implantar (en color
vermell) que enllagara amb la del Sector Industrial 1C i el residencial Sector 1B, a on també
figuren els dos nous hidrants de nova implantacié. En el projecte d'urbanitzacio es detallaran
els calculs i caracteristiques de la xarxa d’aigua. La instal-lacié caldra assolir un cabdal
minim de 16,6 I/sg per donar compliment a la norma de proteccié contra incendis per
garantir el bon funcionament de dos hidrants simultanis a que fa referéncia la NB-CPI R.D.
2.267/2004 i a les exigéncies del codi técnic de I'Edificaci6 R.D. 314/2006 i posteriors
actualitzacions.

També fa I'estimacié de la previsio futura a implantar, que caldra concretar una vegada es
coneguin les industries concretes a implantar i els seus consums estimats. La xarxa d’aigua
potable municipal (concessionaria CAPSA) ja es troba implantada, com ja s’ha dit, en l'inici
del C/ Dolors Aleu i Riera, en ’Avinguda de La Bisbal, en la resta del sol industrial del Sector
1C, i en tot el sol urba residencial confrontant C/ de La Morena (veure planol n° O-12 “Xarxa
d’aigua potable”).

Les capacitats necessaries de dotacid d’aigua potable és la corresponent als sectors
industrials a rad de 4 litres/m? edificable de sostre industrial i dia, atés que el sostre maxim
edificable en el subsector 1Aa és de 25.495 m? x 0,35 m?s/m? = 8.923 m°st, i la dotacio
diaria d’aigua dels 4 I/m?st resulta un consum maxim 8.923 m?st x 4 I/ m?st = 35.692
litres/dia o sigui 36 m® diaris equivalent a 7.200 m® any.

En el tramit del projecte d’urbanitzacié preveu la obtencié per part de I'ens gestor de
'abastament municipal, d’un certificat que conforme aquesta xarxa garanteix el FUTUR
volum d’aigua (m3/any) que demandara el nou ambit urbanistic, en cas de connectar-se a
xarxa. En el cas d’usar fonts propies caldra acreditar el titol concessional.

Cal recordar a més que els aprofitaments d’aigua procedents de pous o de lleres publiques,
hauran de regularitzar la situacié davant 'Organisme de Conca (en cas de no disposar de
Resolucio). En qualsevol cas, s’estara al que estableix el RDPH, tenint en compte el RD
606/2003 de 23 de maig pel que es modifica el RDPH, i el RDL 1/2001 de 20 de juliol, pel
qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Aigles.
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En tot moment s’estara a allo establert en I'Acord GOV/1/2020, de 8 de gener, pel qual
s’aprova el Pla especial d'actuacio en situacio d'alerta i eventual sequera (DOGC num. 8039
de 10 de gener de 2020), modificat per 'Acord GOV/18/2024, de 16 de gener (DOGC 9082
de 18 de gener de 2024), o aquells que els puguin substituir.

En el cas d’'una manca de recurs o d’infraestructura per cobrir la nova demanda d’aigua
caldra que el planejament derivat defineixi les noves actuacions a realitzar per assegurar un
correcte abastament del futur ambit urbanistic, i que en prevegi la corresponent reserva
economica.

13.1.2.4.- Sanejament.

El Projecte de Pla Parcial preveu en el seu planol O-13 de xarxa de sanejament, la definicié
— concreta de la nova xarxa de sanejament a implantar. Definida com una xarxa de tipus
separatiu (aigles negres i aiglies plujanes), indicant en diferent color la xarxa existent de la
de nova implantacié. La xarxa d’aigiies plujanes passara pel centre de les calgades recollint
tant 'aigua dels embornals de la calgada com de les parcel-les industrials. La xarxa d’aiglies
negres ja es troba implantada, a tot el llarg de 'Avda. de la Bisbal i en el C/ Dolors Aleu i
Riera pel que s’enllagara amb les canonades implantades. En caracter indicatiu es situen els
pous de registre i els embornals, existents i els de nova implantacio, si bé sera el propi
projecte d’'urbanitzacié qui efectuara el corresponent calcul de cabals, el dimensionat de les
canonades, disposicid de pous de registre i demeés caracteristiques técniques. La produccio
d’aigiies residuals sera 36 m®/dia equivalents a 7.200 m*® any.

El desti de les aigues residuals és el de I'Estacié Depuradora (EDAR) de Palamos a ligual
que la resta d’aigues residuals del municipi de Mont-ras, quina EDAR es gestionada pel
Consorci de la Costa Brava i te capacitat de tractament suficient per absorbir I'increment del
cabdal d’aigues residuals de 7.200 m? any, i en tot cas, es valorara si s’escau incorporar la
taxa per I'excés a les infraestructures de sanejament en alta a que fa referéncia I'article 11
de la Llei 2/2021 de 29 de desembre.

44

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE MONT-RAS



https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/7472b720-4049-4257-b802-59203394d7f7?idioma=ca

DOCUMENT ORGAN REGISTRE D'ENTRADA
INF URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026000456
i ifi 0 SIGNATURES
C0%;?5@%&3823.‘2%%??5802_59203394d7f7 1.- JOAN FONT TURRATS (R: B17903626), 06/06/2025 15:12
Origen: Ciutada 2.- Ana Cobos Alsina (TCAT) (Diligéncia.- Per fer constar que aquest informe ambiental del Pla Parcial del
\dentificador documento: ES L01171100 2026 34398586 subsector 1Aa del SAU 1A industrial, ha estat aprovat inicialment juntament amb el projecte del PP. Ho certifico.
Data d'impressio: 27/03/2026 08:32:47 - La Secretaria - Interventora), 26/03/2026 13:35
Pagina 47 de 135

INFORME AMBIENTAL DEL PP SUBSECTOR 1Aa DEL SAU 1A ZONA INDUSTRIAL PARATGE MORENA, MONT-RAS aspecto.eng

PALAMOS (DPAM)

Descripcio del sistema

El sistema de sanejament, gestionat pel Consorci Costa Brava, esta constituit per una Estacié Depuradora d'Aigiies Residuals
{EDAR) que disposa d'un fractament bicldgic de fangs activats de mitja carrega i un tractament terciar. Una xama de col-leciors que
recull les aiges residuals dels municipis de Begur, Calonge, Mont-Ras, Palafrugell, Palamas i Vall-Llobrega, | les porta fins a 'TEDAR
a traves de dues brangues principals amb les seves ramificacions associades. Aguesla xamxa es complementa amb vint-oinc
estacions de bombament associades gue impulsen les aigles residuals fins a la depuradora, un col-lector | emissari gue condueixen
les aigles tractades fns al punt de restitucid de les mateixes al medi (mar mediterrania) i un bombament que recull les aigles
residuals de Tamariu i les impulsa directament al mar a fravés d'una canonada.

Descarrega de dades de sistema de sanejament en alta

hitp://aca gencat cat/web/ content/20_Aigua/02_infraestructures/05_estacions_depuradores_daigues_residuals/
LiistatEDAR_Serveixisx

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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Dades generals del sistema

Tipus d'informacio
Generacid de la fitxa
Adminisiracio actuant
Empresa explotadora
Municipi EDAR

Municipis assistits

Any de posada en marxa
Any d'ampliacio
Conca

Punt d"abocament

Km de col-lectors

Nre. de bombaments
Nre. de fosses séptiques
Nre. d'emissaris

Km d'emissaris

Dades de disseny de la depuradora

Tipus tractament

Cabal de disseny (m3/dia)
Habitants equivalents (h-e)
MES de disseny (mg/)
DBOS5 de disseny (mafl)
DQO de disseny (ma/l)

N de disseny (mg/l)

NH4 de disseny (mafl)

P de disseny (mafl)

Dades de procés de la depuradora

Obra armrbada

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

Pretractament

Primari

Secundari
Decantacia
Aeracio
Terclan
Espessiment
Digestio
Deshidratacio
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Dades o resultats

18/09/23

Consorci d'Aiglies Costa Brava Girona

SOCIEDAD GENERAL DE AGUAS DE BARCELONA, SA
VALL-LLOBREGA

BEGUR(St Josep;Terme, el Argiles les;Blanquers; Colomina; Esclanya; Mas
Domingo;Rajoleries, les),CALONGE(Mas Ambras, Calonge;Camp de I'Hort el;Castell de
Madeleine el;Mas Felet el:Mas Palli dels Vilars el:Mas Vila,el;Nord-est de Treumal,el;Pineda
|la; Puigsesforques; St.Antoni de Calonge; Torre Valenting; Treumal; Treumal de

Dalt;Urbanitzacié Balitra Puig); MONT-RAS(Molines;Mont-

ras;Morena; Roqueta la;Sadumi; Torre-simona); PALAFRUGELL

(Barceloneta la;Bruguerol el;Calella de

Palafrugell;Cantallops; Estacio I Liafranc; Palafrugell;Poble; Tamaniu; Vila-seca), PALAMOS(Cala
Margarida;Fosca la;Palamos; St Joan de Palamos;Vila-roma);VALL-LL OBREGA(Vall-Liobrega,

Mas Falguet;Urb. VaiHlobrega)
1985

Rieres de [a costa entre |a frontera amb Franca i Lioret de Mar

Mar Mediterrani
44 54
26

0
2
2

Tipus d'informacio Dades o resultats

Bicldgic
33072
165.450
450
380

Tipus d'informacio Dades o resultats

Gravetal | bombament
Desbast, dessorrador, sepa
Decantador primari

Flux pistd

Cecantacio

Turbines
Gravetat

Anaerdbia
Cenftrifuga
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13.1.2.5.- Hidrologia-Hidraulica. Inundabilitat.

La zona objecte del present informe es situa a cavall dels ambits de les conques del riu Daré
i les conques de les rieres del Cap de Begur-Blanes, unes de les conques internes de
Catalunya, identificada amb els nimeros 8 i 9 respectivament.

Mapa de congues hidrografiques de Catalunya

3 H
Se e
5 4
6
? 3 Congques Internes de Catalunya
14 - 1, Rieres del Cap de Creds
4 ; . Rieres del Cap de Creu
10 ¥ 2. Rec Madral {Mugueta)
1. La Mugs
12 1"
7 13
an 12 [N 1
A
5 (|
2 | Maresmea
2 1

a de Liobregat

| Garraf

lafell - Torredembarra

Mapa 21: Conques hidrografiques de Catalunya. Font ACA.
13.1.2.6.- Caracteritzacioé

L’ambit de l'actuacié hidrologicament queda situat a cavall de la conca del Riu Dar6 i les
conques de les rieres del Cap de Begur-Blanes, com elements que ordenen el desguas de
totes les aiglies de la zona tenim al Nord la riera de les Brugueres, d’Esclanya i de Llofriu
vesen aigues al Dar¢ i d’aquest al Ter. La part més al Sud escorre en aquest sentit cap a la
Riera de 'Aubi, de régim torrencial, que va recollint tots els torrents i rieres que li tributen les
aigles fins a desembocar a la platja de Castell.

No s’afecta cap punt que estigui inclos en I'lnventari de zones Humides.

Tal com es pot veure a la cartografia publicada per I’ACA, els terrenys no es troben
sotmesos a cap limitacié d'usos admissibles d'acord amb els criteris técnics aprovats pel
Consell d'Administracio de I'Agéncia. Catalana de I'Aigua de 28 de juny de 2001 i modificats
el 2 de marg de 2006, i la directriu de preservacié front al risc d'inundacions (art. 6 del
Reglament de la Llei d'Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol) sobre
l'ocupacio de la zona inundable (ZI).

La conca hidrografica on es situa I'actuacié és la de Rieres del Cap de Begur — Blanes. A
l'interior de I'ambit del Pla no discorre cap riera, torrent o rec pel que I'actuacié no afecta cap
zona de policia d’aiglies (ja que s’ubica a més de 100m dels cursos superficial) segons el
que indica la legislacié sectorial en matéria d’aigues:

RD leg. 1/2001, de 20-07 pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Aigues.
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RD 849/86, d’11-04, que aprova el Reglament de Domini Public Hidraulic.
Es fa I'analisi de les zones inundables i dels punts critics per risc d’'inundacio d’acord amb el
que indica INUNCAT, de 'Agéncia Catalana de I'Aigua del Departament de Medi Ambient i
Habitatge, 'ambit d’actuacié no es troba en cap zona inundable amb periodes de retorn de
50, 100 o 500 anys. A més a més, segons la cartografia de delimitacié geomorfologica
d’arees potencialment inundables, s’observa que la Mod. Puntual es situa fora de la zona
potencialment inundable.

13.1.2.7.- Hidrogeologia.

Dins de I'ambit dels terrenys ubicats al terme municipal de Mont-ras (Baix Emporda) no es
troba cap massa d’aigua subterrania, per tant aquest no queda afectat per larticle 42
Directrius especifiques per a la proteccié de determinades masses d’aigua subterrania, ni en
el seu llistat de I'annex 1.6 del Decret 91/2023 de 16 de maig pel qual s’aprova el Pla de
— gestid del districte de conca fluvial de Catalunya per al periode 2022-2027.

L'’ambit es troba dins dels seglient aquifer que no pertanyen a cap massa d’aigua
subterrania:

Codi de l'aquifer: 303G21

Nom de l'aqiiifer: Medi de baixa permeabilitat amb aquifers locals a les pissarres de les
Gavarres - Begur

Régim hidraulic: Lliure

Geologia principal: Formacions de gresos, pissarres i esquists paleozoics.

Usos principals de I'aigua subterrania: -

Codi de I'aqiiifer: 303H01

Nom de l'aqiiifer: Medi de baixa permeabilitat amb aquifers locals als granits de la baixa
Costa Brava

Régim hidraulic: Lliure

Geologia principal: Formacions granitiques

Usos principals de I'aigua subterrania: -

Segons el Decret 476/2004 de 28 de desembre la zona on es troba I'ambit de I'actuacio no
esta declarada vulnerable per contaminacio per nitrats procedents de fonts agraries.

Des del punt de vista hidrogeologic, i sempre i quan es duguin a terme les mesures
necessaries per a garantir que no es produeixin abocaments al medi, la modificacié de
'avang del Pla Parcial, no ha de comportar, previsiblement, cap risc per a I'aquifer de la
zona.

48

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE MONT-RAS



https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/7472b720-4049-4257-b802-59203394d7f7?idioma=ca

DOCUMENT
NF

REGISTRE D'ENTRADA

ORGAN
URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026000456

Codi Segur de Verificacio:
7472b720-4049-4257-b802-59203394d77

Origen: Ciutada

Identificador documento: ES_L01171100_2026_34398586

Data d'impressi6: 27/03/2026 08:32:47

SIGNATURES

1.- JOAN FONT TURRATS (R: B17903626), 06/06/2025 15:12

2.- Ana Cobos Alsina (TCAT) (Diligencia.- Per fer constar que aquest informe ambiental del Pla Parcial del
subsector 1Aa del SAU 1A industrial, ha estat aprovat inicialment juntament amb el projecte del PP. Ho certifico.
La Secretaria - Interventora), 26/03/2026 13:35

Pagina 51 de 135

<
k3]
[+]
O
Q
]
(s}
K]
©
X
3
©
Q
©
()
3
o
el
Q
[+
Qo
o
>
Q
5=l
5
o
Q
(2]
5
o
S]
]

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp -

AJUNTAMENT DE MONT-RAS

INFORME AMBIENTAL DEL PP SUBSECTOR 1Aa DEL SAU 1A ZONA INDUSTRIAL PARATGE MORENA, MONT-RAS aspecto.eng

13.1.3.- Ambient atmosferic.

13.1.3.1.- Climatologia.

D’acord amb la caracteritzacio de la climatologia comarcal feta pel Servei Meteorologic de
Catalunya del departament de Medi Ambient i Habitatge, la climatologia del Baix Emporda
és la seglent:

El clima del Baix Emporda és Mediterrani Litoral Nord, i localment a linterior Mediterrani
Prelitoral Nord. Les precipitacions son regulars al llarg de tot I'any, amb un maxim destacat a
la tardor i escas la resta de I'any, amb valors mitjans anuals de 605,5 mm.

Els hiverns moderats, amb mitjana de 11,8 °C, i els estius calids, amb 19,2 °C, amb una
amplitud térmica baixa. El periode lliure de les possibles glacades va del mes d’abril a
I'octubre.

L’estacié meteorologica de Palafrugell de la Comarca del Baix Emporda és la que presenta
un clima més similar al de la zona d’actuacié. S’ubica a una algada de 36 m sobre el nivell
del mar i en les coordenades UTM 513.298 (X), 4.639.472 (Y).

Segons els Resums Meteoroldgics per Estacié de I'any 2022 fets pel Servei Meteorologic de
Catalunya, els vents predominants en aquest periode provenen del NE. La forga perd queda
bastant repartida en tots els punts cardinals i la velocitat mitjana seria aproximadament de
2,4 m/s.

La temperatura mitjana per I'any 2022 es va situar entorn els 16,2 °C. El mes de gener va
ser el que tenir unes mitjanes mensuals de temperatura més baixes, amb -4,6 °C mentre que
a l'agost es va assolir una mitjana mensual de temperatura de 34,5 °C. La precipitacio
acumulada al llarg del 2022 va ser de 381,3 mm. El mes més plujos va ser el mar¢ amb
116,3 mm, mentre que el juliol va ser el mes sec amb 0,6 mm.

La distribuci6 mensual de les pluges, les pérdues d’aigua degudes a I'evapotranspiracié
potencial i el balang hidric es distribueixen de la manera en que queden reflectits en les
seguent taules:

Variable GEN FEB MAR ABR MAI JunN JuL AGD SET ocT NOV DES ANY
PPT 30.2 48.6 73.0 61.7 85,7 305 287 378 £2.4 8.7 82.1 283 626.0
PPTx24h 156 576 66.1 40.9 430 37.0 b4.4 Ja.0 8.7 61.8 872 446 B1.2
d PPTx24h 2901-11 170207 | 05-03-13 03-04-14 14-05-09 | 13-06-08 26-07-11 @ 22-08-14 | 14-09-16 | 12-10-16 | 17-11-13  26-12-08 17-11-13
PPTxlh B3 22.8 15.0 11.7 274 17.1 30.7 20.1 43.5 41.6 29.2 16,5 43.5
d PPTx1h 31-01-09  17-02-07 | 22-03-12  03-04-14 14-05-00 | 05-06-00 | 20-07-14 | 22-08-14 | 14-00-16 | 27-10-11 | 30-11-14  26-12-08 14-09-16
dPPT>0.2 5.5 5.9 17 9.3 8.0 5.1 43 5.5 5.9 6.2 73 39 74.6
dPPT=5.0 1.7 23 34 3.6 3.2 16 1.3 2.1 26 29 3.7 15 30.3
dPPT>10.0 0.9 1.4 s | 1.8 2.2 1.2 0.8 1.1 1.8 19 2.1 0.7 18.0
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Taules 4 i 5: mesos més plujosos i més secs (periode de referencia 2007-2016) segons I'estacié de la Bisbal
d’Emporda. Font: Meteocat.

Com es pot observar els mesos més plujosos coincideixen bastant amb la primavera i la
tardor, mentre que els més secs solen coincidir bastant amb l'estiu i I'hivern, fet que es
correspondria amb el clima mediterrani.

L'index de Continentalitat Pluvial segons Angot, que relaciona la pluviometria dels 6 mesos
més calids amb els 6 mesos més freds, es situa, segons les dades anteriors en 0,84 pel que
la qualificacio seria de no continentalitat al situar-se per sota de 1.

REGIM TERMOMETRIC

Les dades de temperatura expressades en °C soén:

Taula 6 : Dades de temperatura mensuals (periode de referéncia 2007-2016) de I'estacié de la Bisbal d’Emporda.
Font: Meteocat.

Variable GEN FEB MAR ABR Mal JUN JuL AGD SET acT NOV DES ANY
TMm 7.4 7.9 10.3 138 170 21.3 238 36 0.3 16.5 115 7.8 151
Tm 46 14.9 17.1 0.1 234 8.0 30.3 30.4 27.2 23.2 18.1 15.0 218
TNm 18 16 4.0 7.1 104 14.3 16.9 170 14.0 10.8 6.1 2.3 8.8
THx 256 24.3 26.7 308 31.2 35.3 40.3 38.7 343 33.1 7.7 222 40.3
d THx 05-01-13 | 15-00-07 | 30-03-12 | 0R-04-11  24-05-11  13-06-14 | 05-07-15 | 190809 | 05-09-08  12-10-11 | 10-11-15 | 08-12-10 | 05-07-15
Thn -6.5 -6.8 -6.6 0.5 4.0 88 8.7 114 6.2 -10 -6.3 -7.9 -1.9
d TNn 25-01-11 | 12-02-12 | 11-03-10 | 17-04-12 | 01-05-16 @ 21-06-10 | 18-07-09 | 27-0B-11 | 28-09-08 | 29-10-12 | 17-11-07 | 20-12-06 | 20-12-09

Aspectes que cal observar com a elements de diversitat en l'observacio térmica és el
nombre d'hores d'insolacié que rep cada indret. En les dades obtingudes per I' estacié s’obté
un nivell d’'insolacié bastant elevat durant tot I'any, fet que reforga la conclusio del que el
municipi es situa en clima mediterrani, que es caracteritza per tenir un gran nombre de dies
amb el cel descobert.

L’amplitud térmica anual es situa entorn els 11.7 segons les dades que s’han pogut
consultar de I'estaci6 meteorologica. Es tracta d’'un valor que altra vegada confirma que el
municipi es troba dins el considerat clima mediterrani, ja que l'amplitud térmica és
considerablement inferior a la d’indrets que es troben més a l'interior de Catalunya. L’efecte
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termoregulador que produeix el mar Mediterrani i que arriba fins el municipi és el causant
que aquesta amplitud sigui baixa.

En funcid de les dades térmiques analitzades, la classificacidé bioclimatica utilitzada per
Rivas Martinez, segons l'index de termicitat, situaria la zona en un horitzé “Eucolino” o
“Colino mitja”.

REGIM DE GELADES

La configuracié orografica oberta dificulta la instal-lacié d'una inversio térmica d'irradiacio a
baixa altitud. Aquest fenomen preveu com a poc probable un elevat nombre de dies amb
possibilitat d'ocurréncia de gelada. Segons les dades de I'estacié a I'any 2022 hi van haver
33 dies.

REGIM EOLIC

Els vents regionals sén de febles a moderats amb afectacions puntuals de fort, donada la
proteccié que li donen les serralades més properes la viruléencia d'aquests no és tant
important. La mitjana del vent sol ser d’'uns 2,4 m/s i de dominancia Nord.

A continuacié es recullen les dades de I'estacié meteorologica de Palafrugell com a
referéncia de 'any 2022.
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PALAFRUGELL - YP ( Baix Emporda )
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Resum any 2022  Precipitacio acumulada (PPT): 381,3 mm
Temperatura mitjana (TMM): 16,2 °C
Temperatura maxima mitjana (TXM): 218 °C
Temperatura minima mitjana (TNM): 10,1.°C
Temperatura maxima absoluta (TXX): 345°C (01/08/2022 )
Temperatura minima absoluta (TNN): -46°C ( 16/01/2022 )
Velocitat mitjana del vent {(a 10 m): 24 mis
Direccié dominant (a 10 m): N
Humitat relativa mitjana: 77 %
Mitjana de |a irradiacio solar global diaria: 15,7 MJim2
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13.1.3.2.- Contaminacioé de l'aire.

13.1.3.2.1.- Balang de la qualitat de I’aire.

D’acord amb I'Estat de la qualitat de l'aire a la zona de les comarques de Girona, Mont-ras
es troba a la Zona de Qualitat de I'Aire 9 (Emporda).

Com a dades es pot agafar com a referéncia I'aire mesurat en I'estacié situada a Begur, on
els nivells de qualitat d’aire pels parametres de dioxid de nitrogen es bona, i 0zé i Particules
de diametre inferior a 10 micres sén raonablement bones, la resta de parametres no se’n
disposa de valors.

En relacié amb l'avaluacio dels nivells de la
resta de contaminants, d'acord amb

Ultima actualitzacié de I'estacié: 18/01/2024 17:00

. 03 79 pg/m3 Raonablement linventari d'emissions i les condicions de
bona dispersi6 de la zona, s'estima que els

nivells son inferiors als valors limit.

. NO 1ug/m3 Sense valor _ o
objectiu Es pot dir que el sector de I'ambit es troba

en una zona sense vulnerabilitat
significativa per contaminants atmosférics,
per la qual cosa no existeix a priori risc
d’augmentar les emissions fins a nivells no
permesos.

PM10 31 gg/m3 Raonablement
bona

@

NO2 5 /m3 Bona
@ ug
&

NOX 6 ug/m3 Sense valor
objectiu

13.1.3.2.2.- Impacte Sobre la qualitat de I'aire.

Degut a la poca dimensioé de I”ambit on s’haura d’intervenir i a 'ampliacio i edificacions i
instal-lacions necessaries, no es considera que s’hagin de generar grans moviments de
terres per a dur a terme les esplanades d’edificacio i la vialitat interior.

Les accions que es donen com a consequéncia de I'actuacio i que poden constituir impacte
sobre el medi atmosfeéric varien durant la construccio i I'explotacio:

Fase de construccio:
- La produccié de pols deguda als treballs de moviments de terres i edificacio,
incrementara el nivell de particules en suspensié i sedimentables.
- Produccié de fums per part de les maquines de treball.

Els impactes sobre la fase de construccid seran de caracter temporal i desapareixeran en
acabar aquestes.
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Fase d’explotacio:
- Emissié de fums procedents dels sistemes dels vehicles privats en els processos de
mobilitat
- Emissions derivades de les noves activitats a implantar en el nou poligon i que seran
avaluades en el marc dels processos de comunicacio, llicéncia o autoritzacio
ambiental de les activitats a implantar o a ampliar.

Aquesta tipologia d’efectes tindran un caracter permanent i constant. Tot i aix0 la
contaminacié produida no es preveu excessivament important donades les dimensions del
PP.

13.1.3.3.- Contaminacié acustica.

El municipi de Mont-ras disposa de Mapa de Capacitat Acustica amb aprovacié inicial
segons Ple en la sessi6 ordinaria de 5 de setembre de 2005, les aprovacions per
modificacions en data 7 de setembre de 2009 i data 7 de novembre de 2011, i aprovacié
definitiva segons Visor dels Mapes de capacitat acustica municipals I'1 de gener de 2012

Segons el visor dels mapes de capacitat acustica municipals I'ambit del Pla Parcial estaria
en Zona de sensibilitat aclstica moderada (B), concretament (B1) Coexisténcia de sol d’us
residencial amb activitats i/o infraestructures de transport existents, i la Zona de sensibilitat
acustica baixa (C), concretament (C2) Predomini del sol d’us industrial .
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Mapa 22: Mapa de capacitat acustica de Mont-ras. Font: IC;GC, Cartografia del Departament de Territori i
Sostenibilitat i elaboracié propia.

Els Valors limit d'immissié en dB(A) més propers a I'ambit del PP, serien amb Zona de
sensibilitat acustica Moderada (B1) i Baixa (C2).
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Els valors segons la sensibilitat acustica, son els seglients:

Taula 7 Nivells d'immissi6 acustica

Zona de | Descripci6 Valors limit d'immissio en dB(A)
sensibilitat Ld (7h-21h) Le (21h-23h) Ln (23h-7h)
B1 Coexisténcia de sol 65 65 55

d’Us residencial amb
activitats i/o
infraestructures de
transport existents
C2 Predomini de sol d’us 70 70 60
industrial

El desenvolupament del planejament avaluat no comportara una variacié en la zona de
_ sensibilitat, ja que aquest continuara sent moderada o baixa degut al tipus d’activitats que
s’hi desenvoluparan.

Analisi acustica de I'actuacio

Com a fonts susceptibles de generar molésties en I'entorn sensible de I'activitat es poden
considerar les propies de 'obra de construccio (la qual estara limitada en el temps, i amb
una data de caducitat) i la propia de lactivitat industrial, el desplegament de la zona a
ampliar no suposa incrementar el nivells sonors existents ni la seva tipologia. Per tant, es pot
dir que no hi haura un nou impacte, més enlla del que ja va preveure I'avaluacié acustica del
mapa acustic del municipi.

13.1.3.4.- Contaminacié lluminosa.

L’ambit de la zona de projecte es situa principalment en zona de proteccié6 moderada E3,
que es descriu a continuacio:

Zona de proteccio moderada: Les zones de proteccié moderada E3 son les arees que el
planejament urbanistic les qualifica com a sol urba o urbanitzable.

La il-luminacio artificial que es derivara dels fanals i de la llum de les edificacions comportara
una alteracio de 'equilibri del medi, ja que es tracta d’un efecte no natural. Aquesta alteracié
no vindra de nou, ja que és la mateixa que es produeix degut a la il-luminacié de la industria
existent. Es necessari fer compatibles les activitats residencials que es poden donar en
horaris nocturns amb la preservacié de I'estat natural del medi ambient a la nit.

i el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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Mapa 23: Mapa de la Proteccié envers la Contaminacié Luminica de Mont-ras. Font: ICGC, Cartografia del
Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracié propia.

13.1.3.5.- Contaminaci6 electromagnética.

Actualment encara no existeix suficient informacié sobre la incidéncia dels camps
electromagneétics sobre les persones que hi estan exposades durant llargs espais de temps.

L’actuacio proposada, com a procés de transformacio urbana, no incideix de cap manera en
aquest tipus de contaminacid, aquesta caldra que sigui avaluada per les activitats
especifiques que calgui implantar en el seu procés de comunicacio, llicencia o autoritzacio
ambiental.

13.1.4.- Gestio de materials i residus.

La intervencié comporta que durant la seva fase de construccid generi residus de la
construccio, els quals son possible tractar en els abocadors especialitzats per aquesta mena
de residus que hi ha a la zona, aquesta produccié sera limitada al temps de durada de les
obres d’urbanitzaci6 i de construccié de les activitats que s’implantin al poligon.

Pel que fa a la fase d’explotacié sera una infraestructura que generara residus, aquests es
caracteritzaran de tres menes: aigues residuals, residus industrials i assimilables a residus
solids urbans i afins (RSU).

Pel que fa a les aigles residuals, es tractaran a la EDAR que ja té en funcionament
actualment la poblaci6 de Mont-ras. No es preveu que aquest sistema hagi de tenir
problemes per tractar el nou volum d’aiglies residuals a la vista que ja hem indicat que la
capacitat és per a una poblacié de 165.450 habitants, i en aquest moment sén una mitjana
de 60.000 pel que és perfectament capag de gestionar el potencial increment estimat derivat
del desplegament del PP.
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Pel que fa a les aigles residuals en I'apartat de sanejament s’ha fet esment de I'estimacio
del cabal general anualment.

Els residus assimilables a urbans es tractaran a través dels sistemes de recollida
d’escombraries i de les campanyes de recollida selectiva que es porten a terme. Es
considera una accié compatible, essent una mesura directament derivada d’aquesta accio la
incorporacio de contenidors de recollida selectiva.

Segons les dades de que es disposa de mitja a Catalunya es produeix un total de 1.22
Kg/hab.dia de Residus Municipals Ordinaris, atenent a la possible implantacié d’'una activitat
existent i com a molt 1 de nova considerem 2 noves activitats empresarials per una mitjana
de 5,20 treballadors/empresa que hi ha de mitjana al municipi i a 0,5 h.e. per treballador no
resident suposa 5,2 h.e.

RESIDUS Resultat Estimacio anual
Producci6 de RSU|5,2 h.e. x 1,22 Kg/dia = 6,34 Kg/dia |El que suposa
s’estimaen : unes 2,13/any

A més segons les dades de generacio de residus del municipi publicades per 'agéncia de
residus de Catalunya per a I'any 2022 la produccié de residus industrials és:

Empreses | Residus Perillosos | Residus no perillosos Residus totals
(t) (t) (t)
8 10 185 195

En base a aquesta estimacid i a la vista de la capacitat del poligon d’allotjar 2 noves
activitats I'increment estimat en residus industrials pot ser de:

Empreses | Residus Perillosos | Residus no perillosos Residus totals
(t) () ()
2 2,53 46 49

Mont-ras disposa d’equipaments per tal de poder fer front a aquesta produccioé de residus.
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FLMARRAE S A e R

Mont-ras ' /@
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Llegenda
@ Gestors de residus industrials

Gestors de residus industrials

@ Gestors de residus municipals

¢ Gestors de resicus municipais

Mapa 24: Cartografia amb la ubicacié dels gestors de residus més propers.
Font: ICGC, Cartografia del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracié propia.

13.1.5.- Sostenibilitat i ecoeficiéncia en la urbanitzacié i I’edificacio.

Per tal de mantenir els nivells que la legislacié exigeix en matéries com I'estalvi energétic, la
recollida i evacuacioé de residus, qualitat de l'aire interior, o subministrament i evacuacié de
les aigles, es faran servir les regles i procediments recollits al Codi Técnic de I'Edificacio del
mes de marg del 2007.

Aquests procediments es troben publicats a les seccions, de “Estalvi d’Energia” (HE), i de
“Salubritat” (HS) que persegueixen “que (els edificis) no deteriorin el medi ambient del seu
entorn immediat, com consequéncia de les caracteristiques del seu projecte, construccio, us
i manteniment”; i “aconseguir un Us racional de I'energia necessaria per a la utilitzacié dels
edificis, reduint a limits sostenibles el seu consum i aconseguir, tanmateix que una part
d’aquest consum procedeixi de fonts d’energia renovable, com a conseqiiéncia de les
caracteristiques del seu projecte, construccid, Us i manteniment”; respectivament.

Pel que fa a la sostenibilitat i ecoeficiéncia de la urbanitzacié també cal tenir en compte els
seguents preceptes normatius:

- Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i
d’ecoeficiéncia en els edificis.

- Decret 111/2009, de 14 de juliol, de modificacié del Decret 21/2006, de 14 de febrer,
pel qual es regula I'adopcid de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis.

La construcci6 i Us d’edificis a Catalunya genera més del 40% de les emissions de CO, a
'atmosfera i actualment es constata, en un gran nombre d’edificis, una tendéncia al
creixement del consum d’energia primaria provinent de fonts no renovables. Aquest consum
i les emissions produides pot ser reduit mitjangant la utilitzacié d’energies renovables.
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Atés l'augment progressiu del consum d’aigua dels edificis i el malbaratament d’aquest
recurs, cal prendre mesures per racionalitzar el consum i la reutilitzacié de I'aigua que sigui
aprofitable.

D’altra banda, es detecta una important resisténcia a dur a terme estratégies actives per fer
efectiva una gestio racional dels residus que genera el sector de la construccio, aixi com per
facilitar la implantacio de la politica de recollida selectiva dels residus que es generen en els
edificis.

Amb la finalitat de fer front a aquesta problematica el Decret fixa uns parametres
d’ecoeficiencia que s'agrupen en quatre ambits: aigua, energia, materials i sistemes
constructius i residus. Com a forma operativa, el Decret preveu que tots els projectes
d’edificacié dels edificis que s’hi contemplen han d’integrar criteris, sistemes constructius,
tecnologies i mesures que facin possible un desenvolupament sostenible del sector de
I'edificacio. Complementant el Codi tecnic de I'edificacio, que és linstrument previst per
establir el marc normatiu per al compliment dels requisits basics de I'edificacio

L’afectacio produida per I'edificacié a diversos valors ambientals, queda reflectida en cada
vector analitzat en el present informe i es descriuen les accions i mesures preses per
minimitzar 'impacte produit fomentant I'estalvi i la reutilitzacio.
13.1.6.- Biodiversitat territorial, permeabilitat ecologica i patrimoni natural
13.1.6.1.- Espais naturals protegits.
La zona d’actuacié no esta inclosa dins de cap espai PEIN segons:

- DECRET 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais d'interés natural.

- CORRECCIO D’ERRADES al Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el
Pla d’espai d'interés natural (DOGC num. 1714, pag. 1544, d’1-3-1993).
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Mapa 25: Del Pla territorial de les Comarques Gironines,amb indicacié de la situacié de I'avang Pla Parcial.

13.1.6.2.- Habitats i Habitats d’Interés Comunitari.
Habitats

En la seglient imatge podem veure quins son els habitats que queden inclosos dintre del
sector, segons la cartografia dels habitats de Catalunya.

Hah-itatsa Catalu.nya. i
B Boscos aciculifalis
Conraus herbacis

| Ciutats, pobles i drees industrials

Mapa 26: Cartografia habitats.
Font: ICC, Cartografia del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracio propia

D’acord amb la Cartografia dels habitats de Catalunya dins de 'ambit del Pla Parcial queden
inclosos els habitats en la seva majoria Arees urbanes i industrials, inclosa la vegetacié
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ruderal associada i Conreus herbacis extensius de seca, i en menor incidéncia Pinedes de pi
pinyer (Pinus pinea), sovint amb sotabosc de brolles o de bosquines acidofiles, de la terra
baixa catalana.

Els habitats més importants que trobem al sector es recull en els seglents quadres:

Taula 8: Habitats

Codi: 42y

Descripcié Pinedes de pi pinyer (Pinus pinea), sovint amb sotabosc de brolles o de bosquines
aciddfiles, de la terra baixa catalana

Aspecte Poblacions de pi pinyer que sovint porten sota seu brolles d’estepes o bosquines,
corresponents a estadis regressius dels alzinars.

Ecologia

Area Terra baixa

biogeografica

Ambients  que | Indrets diversos, sobretot als vessants solells.

ocupa

Clima Mediterrani.

Substrats i sol Principalment terrenys silicis i especialment sols sorrencs.

Flora principal:

dom. ab. sign. sec.
Estrat arbori

Pinus pinea (pi pinyer) .

Estrat arbustiu

Quercus ilez (alzina)

Cistus salviifolius (estepa negra)
Cistus monspeliensis (estepa negra)
Erica arborea (bruc boal)

Distribucié Territoris ruscinic, olositanic i catalanidic septentrional i central; penetra al territori
ausosegarric. Més localment, als Prepirineus centrals.

Gestié, usos i |42.8315 Pinedes de pi pinyer (Pinus pinea), sovint amb sotabosc de brolles o de

problemes de | bosquines aciddfiles, de la terra baixa catalana

conservacio

Habitats 41.714 Boscos de roures (Querecus pubescens, Q. x cerriodes) sovint amb alzines (Q.

CORINE ilex) de terra baixa.

Tipus d’Habitat | 9540 Pinedes mediterranies

d’Interés

Comunitari
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Codi: 82c

Descripcio Conreus herbacis extensius de seca

Aspecte Extensions de conreus herbacis, principalment de cereals i més rarament de farratges, de
vegades afeixats amb marges de pedra. Solen presentar poblacions de males herbes, de
desenvolupament principalment primaveral, que aprofiten els espais que deixa la planta
cultivada; la composicié de la flora arvense és diversa i depén més del tipus de conreu i
dels tractaments agricoles aplicats que no pas del clima general. Les arees elevades i els
indrets de més pendent solen portar taques de vegetaci6 natural.

Ecologia

Area Terra baixa i muntanya mitjana.

biogeografica

Ambients  que | Terres de poc pendents i fons de vall obertes.

ocupa

Clima Medioeuropeu o mediterrani muntanyenc.

Substrats i sol

Sobretot sols argilosos relativament profunds

Flora principal:

dom. ab. sign. sec.
Plantes cultivades

Hordeum sp. (ordi)

Avena sativa (civada)

Triticum sp. (blat)

Secale cereale (segol)

Medicago sativa (alfals)

Helianthus annuus (gira-sol)

Onobrychis viciifolia (trepadella)

Linum usitatissimum (lli)

Males herbes

Lolium rigidum (margall) °
Papaver rhoeas (rosella) °
Bromus spp. .
Adonis spp. (ull de perdiu)

Lithospermum arvense (mill del sol petit)

Scandix pecten-veneris (agulles de pastor)

Polygonum aviculare (passacamins)

Fallopia convolvulus (fajol bord)

Anchusa azurea (buglossa)

Coronilla scorpioides (herba de 'escorpi)

Hypecoum spp. (ballarida)

Distribucié Gairebé tot el territori catala

Gestid, usos i | Tradicionalment, dedicat al conreu de cereals i, eventualment, d’altres plantes herbacies

problemes de | com l'alfals o el gira-sol. La intensificacié agricola ha comportat la practica desaparicié de

conservacio les especies lligades als conreus del lli i de cereals d’hivern. Les practiques agricoles que
hi tenen lloc sovint ocasionen la contaminacié del sol i de I'aigua freatica a causa de I'is
de nutrients o pesticides. A les arees de muntanya, I'aplicacié de técniques agricoles
tradicionals com a consequéncia de la mida petita de les parcel-les i de la diversitat de
plantes cultivades, entre altres raons, ha convertit aquests conreus en un reservori de flora
arvense que caldria preservar.

Habitats 82.32+ Conreus herbacis extensius de seca de terra baixa.

CORINE 82.33+ Conreus herbacis extensius de seca, de muntanya.

Tipus d’Habitat | Cap.

d’Interés

Comunitari
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Habitats d’interés comunitari

D’acord amb la Cartografia dels habitats d’interés comunitari a Catalunya 1/50.000 I'ambit
del Pla afectaria a una petita part de I'habitat d’interés comunitari Pinedes de pi pinyer (Pinus
pinea), amb sotabosc de brolles o bosquines acidofiles (9540 Pinedes mediterranies)

na

R s~ st
el'Mas-Roquer,
AR k fa
Cavrall B
Habitars d'interés comunitar|

U Boscos de condferes de muntanyes mediterranies

Mapa 27: Cartografia mapa d’habitats d’'interés comunitari a Catalunya
Font: ICGC, Cartografia del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracié propia

No s’ha observat afectacié d’arbres o arbredes monumentals (Ordre 2/8/1992, Ordre de
19/4/91 i Ordre 6/7/200, etc.).

13.1.6.3.- Fauna.
Aquest vector ambiental és probablement dels de menor incidéncia en tant que en el sector
hi ha un elevat grau de foragitacié de la fauna, consequiéncia de la pressio antropica i de les
infraestructures i vials ja existents.

Per tant, la major part de la fauna que es pot trobar a la zona d’actuacié és precisament la
corresponent als habitats de zones ruderals i arvensis. Els fragments de bosc situats al
perimetre del sector tenen unes dimensions reduides i es troben envoltats en gran part per
camps de conreu on s’hi desenvolupa l'activitat humana presenta un grau de foragitacié de
la fauna considerable. Es important destacar que els sectors no es troben dins de cap zona
de proteccid per la fauna, ni de cap zona de reserva per aquesta.

L’ambit forestal:

L’espai PEIN més proper a l'actuacio es troba a 175 m a l'oest de I'ambit, i es tracta del
PEIN de les Gavarres i esta inclos a la Xarxa Natura 2000.
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Els espais P.E.I.N. i de la Xarxa Natura 2000 acullen una diversitat d’espécies notables, tot i
que la distancia respecte I'actuacié fa que aquesta no s’hagi de veure afectada. Els boscos
continguts en aquesta massa forestal i els boscos que ocupen els terrenys adjacents son els
que presenten una major riquesa faunistica, i els poblaments més importants, tant d’ocells
com de mamifers. Aquestes zones serveixen com a punts de refugi per a les espécies
d’ocells hivernants.

A les immediateses dels sectors, les taques de bosc no formen grans extensions, i es troben
voltades per infraestructures, camps de conreu, plantacions d’arbres i nuclis habitats.
Aquestes arees serveixen de refugi per a especies de mida petita i sense gaires exigéencies
(com és el cas d’alguns passeriformes, d’alguns reptils i petits mamifers).

Les zones de conreu o erm:

El mosaic de zones de conreu i les petites taques de bosc constitueixen un habitat amb
caracter propi, usat per nombrosos grups de fauna com a zones de repos, alimentacio i
hivernada per part de fringil-lids, o per alguns grups de mamifers com el senglar (Sus
scrofa), la geneta (Genetta genetta), el toixé (Meles meles), la guineu (Vulpes vulpes) i el
conill (Oryctolagus cuniculus).

Entre les espécies ornitoldogiques més destacades per la seva escassetat cal citar el duc
(Bubo Bubo), el mussol banyut (Asio otus), el falciot pal-lid (Apus palidus) i la merla blava
(Monticola solitarius).

També son usades per determinades espécies d’amfibis. Per contra, aquestes zones no
solen ser utilitzades com a llocs de nidificacio. Entre els amfibis més comuns s’hi troba la
granota verda (Rana perezi), la salamandra (Salamandra salamandra), el gripau comu (Bufo
bufo), el gripau corredor (Bufo calamita).

Aquestes zones de conreu constitueixen una important area de caca per a espécies de
rapinyaires dilrns que nidifiquen a les zones forestals adjacents.

Els entorns urbans:

Els encavalcaments urbans (com és el cas dels sectors objecte del present estudi) es situen
al sud del municipi, tant en forma de nuclis urbans propiament dits, com en urbanitzacions i
cases o nuclis aillat. La fauna associada a aquests entorns esta constituida per espécies
tipicament antropiques, com les garses, els pardals, els estornells, els rosegadors, el dragd

comu o la sargantana ibérica.

Aquesta de segur sera la fauna més tipica present a 'ambit d’actuacio, ja que el grau de
foragitacio hi és considerable.

Incidéncia sobre habitats d’espécies protegides:

Segons el que es pot observar en el Cataleg Nacional d’Espécies Amenacgades, al municipi
s’hi descriu la preséncia de dues espécies protegides:
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- Gamarus (Strix aluco)

Es una espécie tipicament forestal, apareixen en llocs con arbrat, que poden ser boscos,
preferiblement caducifolis (rouredes, fagedes y castanyers), ocupant també boscos de
coniferes: Pinus halepensis, P. pinea, P. nigra, P. sylvestris, Abies alba. També poden ser
freqlientes en sureres y alzinars, parcs campestres y urbans, zones fluvials (sobretot en
zones desforestades), etc. Inclos a vegades en zones con edificis en ruines, cingles y camps
descoberts con arbres salpicats. Nidifica en forats d’arbres, encara que també pot fer-ho en
nius d’altres aus, en esquerdes a les roques, es estrany que ho faci en edificis urbans, i
inclds en el terra y excepcionalment, en el sud peninsular, en palmeres.

S’han documentat poques amenaces per la seva poblacid. Pot parlar-se d’amenaces locals
degut a la desaparicié de zones arbrades, pero es tracta d’'una espécie molt adaptable a un
gran rang de canvis ambientals que es produeixin en el seu habitat, ja que es capa¢ de
nidifica en llocs diversos (arbres, roques, en el terra,...). La seva adaptabilitat li permet
ocupar habitats suboptims.
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- Esparver (vulgar) (Accipiter nisus)

L'esparver vulgar, és un ocell rapinyaire que fa entre 27 i 37 centimetres de longitud i entre
60 i 80 centimetres d'envergadura i pesa entre 150 i 320 g, aixd fa que sigui unes de les més
petites d’aquesta tipologia. Nidifica als arbres, amb preferéncia els boscos de coniferes,
especialment els de rajolet i pinassa; també els caducifolis com el roure i el faig, i també
nidifica en suredes, alzinars i , més escassament, en alzines i boscos de pi blanc (Pinus
halepensis). La seva alimentacié es bassa en altres ocells de mida petita com coloms,
merles, gaigs, tudons, etc...

A la Catalunya Nord i a la resta el Principat 'espécie és realment comuna, especialment als
boscos de la muntanya mitjana; perd també es pot trobar a les zones del mediterrani de pi
blanc i alzina.

La seva principal amenaga és la cacga il-legal, els plaguicides, aixi com la tala abusiva
d’arbres i els incendis forestals.

La incidéncia de I'actuacio sobre I'habitat d’aquestes especies es preveu que sigui de poca
considera a la vista de:

- La zona a ordenar constitueix una part molt petita respecte el conjunt del terme municipal i
més encara segons les zones on és possible la existencia de I'espécie.

- L’abast de la proposta d’actuaciéo es situa prop de la zona urbana desenvolupada
actualment la qual cosa comporta que el nivell de foragitacié de les espécies ja és existent
derivat de l'activitat humana actual i la proposta, amb el seu petit abast no es preveu
comporta un increment d’aquest fenomen.

- Els costum i habits de les espécies no es veuran afectats donat que els principals aspectes

referents als seus habits alimentaris, de caga no es solen desenvolupar en espais com el
que s’ocupa sind que cerquen espais obert i extensos.
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- Pel que fa a la nidificacio, les espécies no s’afectaran ja que per realitzar els nius busquen
zones boscoses amb presencia de pins, sureres o alzines, els quals I'actuacio no afectara, ni
es produira cap alteracio en les zones boscoses del voltant.

13.1.6.4.- Connectivitat.

Per tal de protegir la biodiversitat i els processos evolutius de les espécies es fa necessari la
proteccié d’'un sistema de connectors que faci possible I'intercanvi entre diferents espais
protegits.

D’acord amb el visor de Connectivitat ecoldgica la zona d’actuacié no es situa sobre cap
tipus de corredor per tant 'impacte sobre la connectivitat ecologica sera nul.
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Mapa 28: Mapa connectors. Font: ICGC, Cartografia del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracié
propia

A nivell local, el flux connector dominant és el terrestre del espai natural protegit del Montgri,
les llles Medes i el Baix Ter / Les Gavarres, situat al nord-oest del terme municipal. Aquest
connector queda apartat del sol urba de Mont-ras, de tal manera, que no queda afectat pel
PP.

A I'ambit del sector no hi ha cursos d’aigua superficial ni elements amb valor connector local.
13.1.6.5.- Patrimoni cultural.

Al Text refds de les NNSS, en el seu Annex lll, s’adjunta un escrit dels Serveis Territorials

del Departament de Cultura on s’inclou un llistat de paratges, jaciments arqueologics i

construccions a preservar i protegir. Cap d’aquests esta situat al sector objecte de la present
figura de planejament i no es genera cap efecte en cap dels valors catalogats.

67



https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/7472b720-4049-4257-b802-59203394d7f7?idioma=ca

DOCUMENT ORGAN REGISTRE D'ENTRADA
INF URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026000456
i ifi 0 SIGNATURES
C°§’L7S§§7”§5’_i(}2%r_'2§%°7'_°5802_59203394d7f7 1.- JOAN FONT TURRATS (R: B17903626), 06/06/2025 15:12
Origen: Ciutada 2.- Ana Cobos Alsina (TCAT) (Diligéncia.- Per fer constar que aquest informe ambiental del Pla Parcial del
\dentificador documento: ES L01171100 2026 34398586 subsector 1Aa del SAU 1A industrial, ha estat aprovat inicialment juntament amb el projecte del PP. Ho certifico.
Data d'impressio: 27/03/2026 08:32:47 - La Secretaria - Interventora), 26/03/2026 13:35
Pagina 70 de 135

INFORME AMBIENTAL DEL PP SUBSECTOR 1Aa DEL SAU 1A ZONA INDUSTRIAL PARATGE MORENA, MONT-RAS aspecto.eng

13.1.7.-  Qualitat del paisatge.

La normativa actual vigent sobre paisatge a Catalunya es basa en la Llei 8/2005, de 8 de
juny, de proteccio, gestio i ordenacio del paisatge de Catalunya; desenvolupada pel Decret
343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de
proteccid, gestio i ordenacio del paisatge, i es regulen els estudis i informes d’impacte i
integracié paisatgistica. Aquesta normativa té I'objectiu d’harmonitzar la preservacié dels
valors ambientals patrimonials, culturals i econdomics, tots ells parts indispensables del
paisatge, amb un desenvolupament sostenible.

Descripcio:

D’acord amb la divisi6 dels plans
— territorials parcials, que és a la que
s’adapten els catalegs de paisatge

de Catalunya, la zona objecte de ALT PIRINEU
) . a 1 ARAN
'actuacié es troba en I'ambit de les s
Comarques Gironines. El Cataleg ha CIRONINES
estat aprovat definitivament d’acord Cm
amb I' EDICTE de 30 de novembr.(? TERRES BE
de 2010, sobre la Resolucio LLEIDA RECIO
d'aprovacié definitiva del Cataleg de METROPOLITANA

) DE BARCELONA
pallsat-ge de les Comarques e g -
Gironines”. TARRAGONA

TERRES

Mapa 29: Catalegs de Paisatges de DE VEBRE
Catalunya

Font: Observatori del Paisatge de Catalunya

D’acord amb aquest cataleg i amb el Mapa de paisatges de Catalunya, 'ambit d’actuacio es
situa en la Unitat de paisatge Costa Brava, que és la que es procedira a analitzar que es
correspon amb la unitat 7 del Cataleg del Paisatge de les Comarques Gironines.
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Mapa 30: Unitats de paisatges
de les comarques Gironines.
L’actuacio es situa en la unitat .
Font: Observatori del Paisatge
de Catalunya.
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D’acord amb el Mapa 7.1 Valors estétics del cataleg. Dins I'ambit del Pla es troben petites
zones de conreu de seca.

Trets distintius i principals valors en el paisatge:

Els trets distintius i principals valors en el paisatge de la zona on es situa el Pla Parcial
d’acord amb el cataleg son:

Titol Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines (aprovacio
definitiva: 30/11/2010).

Unitat de | Costa Brava (UP-7)

paisatge

Les caracteristiques d’aquesta unitat son les seglents:

COMARQUES QUE | Baix Emporda

S’EXTEN

SUPERFICIE 11,799 Ha.

MUNICIPIS Begur, Calonge, Castell-Platja d’Aro, Cruilles, Monells i Sant
Sadurni de I'Heura, Mont-ras, Palafrugell, Palamés, Pals,
Regencods, Santa Cristina d’Aro, Torrent i Vall-llobrega.

PAISATGE Aquesta unitat compren part del Paisatge d’Atencioé Especial

D’ATENCIO Litoral de Girona.

ESPECIAL

Taula 9: Descripci6 del paisatge

Trets distintius

a. Alternanga de serres, valls i planes que formen el front maritim de
I'extrem septentrional de la serralada Litoral.

b. Costa generalment escarpada, rocosa, amb penya-segats, que s’obre per
donar lloc a cales i badies.

c. Coberta forestal densa, de pinedes, alzinars i suredes, que arriba fins a la
mateixa linia de costa.

d. Paisatge agricola localitzat a la vall d’Aro, a la plana de Calonge i al
corredor de Palafrugell a Palamds , en regressio.

e. Litoral amb un gran desenvolupament turistic, articulat pels nuclis de
Castell-Platja d’Aro, Palamods, Palafrugell i Begur, i que condiciona les
infraestructures viaries, molt desenvolupades en els darrers anys.
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Principals valors en el paisatge

1. Els espais d’interés natural de les Muntanyes de Begur i de Castell-Cap Roig.
2. Els valors estétics de les de les morfologies litorals: grans penya-segats, cales
estretes, agulles, foradades, i esculls, en combinacié amb els canvis de color

del mar i de la vegetacio.

3. Els valors historics del paisatge del suro.

4. Els nuclis de la franja litoral que encara mantenen una fesomia singular, com
sa Tuna, Calella de Palafrugell i Tamariu.

5. El valor simbolic i identitari dels elements relacionats amb les activitats
marineres: fars com el de Sant Sebastia i el del cap de Begur, llotges,
tinglados, etc.

6. Els camins de ronda com el de Platja d’Aro o Palamés o el de Begur a
Palafrugell.

7. Els valors productiu del paisatge litoral, especialment de les cales i platges, els
principals recurs del sector turistic.

Font: Cataleg de Paisatge de les Comarques Gironines.

Dins de l'abast del Pla Parcial es troba el valor d’area de paisatges agroforestals amb
terrassa de conreu i bosc articulats per masies.

Dins de 'abast del Subsector 1Aa es troba el valor el valor d’area de paisatges agroforestals
amb terrassa de conreu i bosc articulats per masies.

El paisatge de la Costa Brava, es caracteritza per un seguit de serres i turos boscosos que
delimiten tres planes. Al nord la plana que conforma el corredor Palamdés-Palafrugell esta
confinada pels estreps més nord-orientals de les Gavarres i per les muntanyes de Begur i
els torrents i rieres que drenen cap a la riera Aubi, es tracta d’una plana agricola envoltada
per turons, principalment de roques. A la zona central es situa la vall de Calonge amb relleus
a les Gavarres per la riera i al sud la vall d’Aro que separa les Gavarres del massis de
Cadiretes-I'Ardenya, i on el Ridaura discorre pel fons de la vall.

La unitat també esta formada pel relleu costaner d’'una costa alta i retallada, amb grans
penya-segats a la zona centre-nord, i per una costa baixa en el sector centre i sud. El relleu
costaner esta modelat en roques en el sector com el de les muntanyes de Begur, amb una
linia de costa molt retallada.

El clima mediterrani litoral esta caracteritzar per hiverns suaus, curs i secs amb estius calids
sobretot al juliol, on la preséncia del mar condiciona a una elevada humitat i que produeix
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que el risc de gelades sigui baix. Les precipitacions son més habituals duran els mesos de
primavera i tardor.

La xarxa hidrica esta formada pels cursos de major cabal com el Dard, la riera d’Aubi, la
riera de Calonge i el Ridaura. La resta de xarxa esta formada per recs i torrents de curt
recorregut, que connecten directament amb el mar, i que el seu cabal és estacional,
augmentant amb les pluges i que els pendents pronunciats del terreny fan que agafin forga i
velocitat i provoquin inundacions en les planes costaneres.

El paisatge vegetal és forestal, les suredes predominants a les Gavarres maritimes, les
pinedes de pi pinyer i de pi blanc a les muntanyes de Begur, son els elements dominants,
aixi com els alzinars, perd en menor nombre. Aquest paisatge s’ha vist modificat per les
plantacions de pi maritim (Pinus pinaster) i I'eucaliptus (Eucaliptus sp.)

La fauna propia del litoral mediterrani, esta formada per ocells propis de boscos, de les
brolles i maquies, com els diferents tipus de tallarols (Sylvia sp), el capsigrany (Lanius
senator), la mallerenga cuallarga (Aegithalos caudatus), el gaig (Garrulusglandarius), el pit-
roig (Charadrius morinellus) i les mallerengues (Parus sp.). Els rapinyaires més presents sén
I'astor (Accipiter gentilis), 'esparver (Accipiter nisus), I'aliga marcenca (Circaetus gallicus) i
el xoriguer. Pel que fa els mamifers, abunden espécies com la geneta (Genetta genetta), la
mostela (Mustela nivalis), el teixd (Meles meles) o la guineu (Vulpes culpes), sense oblidar el
senglar (Sus scrofa).
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Mapa 31: La unitat del paisatge de la Coéta Brava - Font: 'Observatori del Paisatge de Catélunya.
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Elements naturals que constitueixen el paisatge a la zona del Pla parcial sén:

Els elements a la zona del Pla Parcial son el paisatge majorment format per camps de
conreus cultivats i petites arees de bosc.

Els elements a la zona del Subsector 1Aa son el paisatge majorment format per camps de
conreus cultivats i petites arees de bosc.

La seva proximitat a la zona industiral i nucli urba de Mont-ras, confereix a la zona d’actuacio
d’un caracter periurba de baixa pressio.

— ¥ - : ¢ | Emments configuradors del paisatge

Mapa 32: Valors estétics de la zona d’'implantacié. Font: Observatori del Paisatge.

Les cartes del paisatge son instruments de concertacié d'acords entre agents d'un territori
per tal de promoure accions i estratégies de millora i valoracié del paisatge. Les cartes
poden ser impulsades per la Generalitat de Catalunya, per les administracions locals
(consells comarcals, mancomunitats, municipis) i/o per entitats.

El Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de
juny, de proteccio, gestié i ordenacid del paisatge, i es regulen els estudis i informes
d'impacte i integracio paisatgistica, estableix quins han de ser els continguts de les cartes
del paisatge. Les cartes es concreten mitjangant la signatura publica d'un document on
s'estableixen els compromisos que s’adopten cadascuna de les parts signants en favor del
paisatge i el calendari per assolir els objectius. Aquest tipus d'instrument s'ha demostrat til
en altres paisos, amb contextos similars.

<
k3]
[+]
O
Q
]
(s}
K]
©
X
3
©
Q
©
()
3
o
el
Q
[+
Qo
o
>
Q
5=l
5
o
Q
(2]
5
o
S]
]

La Carta de paisatge no és una simple declaracié testimonial de principis, sin6 que és un
document de caracter public i de compromis a favor del paisatge on les parts signants es
comprometen davant la societat a formar part d’'un projecte collectiu i a treballar, en
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consequéncia, per a assolir els compromisos signats. Les cartes del paisatge iniciades des
de I'any 2005 compten amb el seguiment de I'Observatori del Paisatge, que vetlla perqué
siguin coherents amb el Cataleg de paisatge del seu ambit d'actuacio.

L’ambit del present projecte no esta inclds en cap carta del paisatge.

Dins de I'abast del Pla Parcial no es troba cap dels valors inclosos en la unitat.

Dins de I'abast del Subsector 1Aa no es troba cap valor inclosos en la unitat.
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Mapa 33.Valors historics simbolics i socials i miradors i itineraris. Font: Observatori del Paisatge.

Paisatge actual:

La Costa Brava és un territori altament humanitzat, amb el creixement de construccions
adossades o aillades separades dels nuclis urbans han trencat la forma urbana tradicional.
Els boscos es troben en zones de turons i interiors com costaneres, aquests van ser
altament explotats per la produccid de suro que un cop abandonada van ser substituides
gradualment per pinedes de pi pinaster, pi pinyoner i pi blanc, per aquesta rad les masses
forestals estan formades per espécies aciculifolies i, en menor representacio esclerofil-les i
caducifolies. Les bosquines i els prats solen ser camps de conreu abandonats, els que
encara estan vigents solen ser de cultiu de conreu herbaci de seca i en menor quantitat de
regadiu. Es pot destacar la zona de Calonge dedicada a la vinya de la Denominacié
d’Origen Emporda, mentre que els conreus de fruiters de seca i de regadiu son gairebé
inexistents.
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- 7T\ e S TS . =
Imatge 3: Vista del municipi de Mont-ras amb la carretera C-31 travessant aquest. Al nord-est de la carretera,
proper a aquesta, és troba I'ambit del PP.

Els principals nuclis poblacionals que estructuren la Costa Brava son Begur, Palafrugell,
Palamés, Calonge, Castell-Platja d’Aro i Santa Cristina d’Aro.

El poble de Begur esta situat al voltant del seu castell medieval. Esta format per un nucli
antic aturonat, amb carrerons estrets, sinuosos i empedrats, i arquitectonicament manté
I'esséncia d’'una vila medieval, amb cases de pedra i una plaga central.

Cal esmentar també els antics barris de pescadors de Sa Riera, Sa Tuna, Aiguafreda i
Fornells, avui petits nuclis urbans clarament turistics amb identitat propia. Entremig,
apareixen una quarantena d’urbanitzacions que fragmenten i esquitxen d’edificacions les
masses forestals que caracteritzen I'entorn.

Imatge 4: Paisatge del nucli urba de Mont-ras
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Valors en el paisatge:

La Costa Brava es troba envoltada d’espais protegits de valors naturals i ecologics, dels
quals son més destacats les Muntanyes de Begur i el Castell de Cap Roig, delimitats com
Espais d’Interés Natural.

L’espai protegit de major extensié és Muntanyes de Begur, repartides entre els municipis de
Begur, Mont-ras, Palafrugell i Palamods, i es troba situat a I'extrem septentrional de la
serralada litoral i constitueix la prolongacié vers el litoral de les Gavarres. Estan formades
per turons de poca algada que afronten el mar amb pronunciats penya-segats. Des del 1993
es va protegir la zona de Ses Negres, una franja litoral situada entre a cala Riera i la cala
d’Aiguafreda com a reserva marina integral, per la seva riquesa en fauna aquatica.

Com a valor ecologic cal destacar el sector dunar interior entre Begur i Regencds, i el litoral
que presenta una reduccié com a la platja de Castell degut que es tracta d’un ecosistema en
regressio a la major part de la costa.

La vegetacio predominant en la zona muntanyosa son sureres ,pinedes i brolles d’estepes i
brucs. Les bosquines de pi blanc ocupen gran part del territori litoral fins arribar practicament
a ran de mar. Darrerament , les plantacions de pi maritim (Pinus pinaster) i eucaliptus
(Eucaliptus sp.) han introduit una nota discordant en el paisatge forestal del sector.

La fauna caracteristiques es la mallerenga petita i emplomallada, bruel, colltort, falciot pal-lid
i rats-penats.

—- : i) gk ':":
Mapa 34: Valors estétics, patrons i elements configuradors del paisatge de la zona d’implantacié del PA. Font:
Observatori del Paisatge.
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Mapa 35: Valors historics simbolics i socials i miradors i itineraris de la zona d’implantacié del PA. Font:
Observatori del Paisatge.

Els valors estétics estan formats pels contrastos de colors i textures entre la plana agricola i
la muntanya, el mar i la terra, els recs i rieres, i els pobles del litoral, son els valors
principalment actius que constitueixen els mosaics paisatgistic.

Aquests contrastos predominen al corredor de Palafrugell — Palamos, a la vall de Calonge i a
la vall d’Aro, entre les suaus ondulacions d’aquests i els forts pendents que assoleixen els
vessants colindants de les Muntanyes de Begur, de les Gavarres i de 'Ardenya-Cadiretes.

La fagana litoral es caracteritzada per la preséncia de penya-segats de litologia singular, que
donen lloc a abundants coves, retallats per incomptables cales i caps, que presenten un
contrast cromatic entre els boscos de pinedes i el mar. Cal destacat igualment com un valor
estétic les illes Formigues.

Els nuclis costaners tenen una qualitat escenica i estética diferent als d’interior, amb el
predomini de les facanes blanques i passejos maritims com Tamariu i de sa Tuna. Terra
endins els colors ocres de la terra amb la pedra de les construccions es barregen amb els
masos enmig de camps llaurats o conreats, o petits nuclis al voltant del castell o I'església
com a Regencos o Mont-ras, i destacar el nucli de Llofriu per la seva integracié en I'entorn
del peu de mont de les Gavarres, entre la massa forestal del massis i els camps oberts de
'Empordanet.

Com a valor estétic i historic trobem el Jardi Botanic de Cap Roig a Calella de Palafrugell,
catalogat com a Bé Cultural d’Interés Local I'any 1972, amb la qualitat de ser un jardi que
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acull més de 500 espécies de flora mediterrania i exotica, i que la seva ubicacio ha ajudat a
preservar els penya-segats i les pinedes del litoral de la Costa Brava.

Els valors historics fan referéncia a d'elements que destaquen per la seva diversitat i
antiguitat, com el dolmen de San Mina dels Torrents, un sepulcre megalitic que es localitza
en el municipi de Palafrugell, o el poblat ibéric del far de Sant Sebastia.

Carreteres com la GI-660 entre Calonge i la Bisbal, i la GIV-6542 entre Palafrugell i Tamariu,
segueixen trajectes de corredors d’arrel historica, que encara que amb el temps s’han anant
adaptant als mitjans de transports, conserven, la seva majoria, un tragat original o semblant,
aixi com elements d’elevat valor patrimonial.

Cal destacar l'aparicid de corsaris i pirates cap a I'Edat Mitjana, que va donar peu a la
construccio de torres de guaita, castells i masos fortificats, que son d’exemple el castell de
Calonge fundat pels comtes de Girona en el segle VIIl i refet durant els segles X i XI, el mas
fortificat del Castell de Torre Lloreta, Castell de Begur o el Castell de Vila-roma dins del
terme de Palamds, aixi com les torres de guaita de Torre Valentina o de Sant Sebastia a
Palafrugell declarada bé cultural d’interés nacional, construida en el segle XV i ubicada
sobre el nivell del mar, la qual servia per a controlar les mars entre Mont-ras, Torroella de
Montgri i Platja d’Aro, i on aboi dia s’aixeca el far de Sant Sebastia.

El principal valor productiu és l'activitat turistica, atreta per la qualitat de les platges i el
paisatge, i deixant relegada I'antiga activitat de la industria del suro a petits sectors situats a
Palafrugell o Palamds.

L’activitat agricola ha quedat circumscrita als camps de la plana del corredor de Palafrugell-
Palamés i de la vall del Ridaura, i una part a Calonge, que es manté el conreu de vinya per
la vinculacié de la produccioé del vi.

A Platja d’Aro I'explosio turistica es troba de forma més evident, ja que gairebé el 90% de la
poblacié activa treballa en el turisme o els sectors relacionats amb el comerg, serveis i la
construccio.

Altres activitats com el senderisme en camins interiors entre camps i pistes forestals, el
cicloturisme o els camins de ronda que voregen les cales de la Costa Brava, tenen també
I'origen per la demanda d'esportistes i visitants que volen gaudir del paisatge i dels diferents
punts d’'observacio d’aquest.

Principals rutes i punts d’observacio i gaudi del paisatge:

La Costa Brava esta formada per diversos camins de senderisme i cicloturisme, aixi com
carreteres d’interés paisatgistic que permeten gaudir de les visuals que ofereix la costa
rocosa.

Cal destacar els camins de ronda, com itineraris que voregen la costa i que permeten

realitzar trams entre Begur i Palafrugell, o entre Mont-ras i Palaméds a peu i que coincideixen
parcialment amb els itineraris de gran recorregut.
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Com a carretera d’interés paisatgistic destacar la GIV-6542 que enllaga el nucli de
Palafrugell, passant per les cales de Tamariu i diverses urbanitzacions, amb la GIP-6531
que va al cap de Begur.

A Begur un dels miradors a destacar és el seu castell, on es pot accedir a peu i que permet
veure a part de la poblaci6 i les seves muntanyes, la costa que es perfila entre Begur i
I'Estartit, amb les illes Medes i el Massis del Montgri com a elements protagonistes.

Dinamica actual del paisatge:
Els paisatges de la Costa Brava es veuen afectats per la dinamica de ['urbanitzacio

indeterminada, on la frontera entre el camp i les construccions han quedat diluides, a
diferéncia dels nuclis urbans.

El pas del turisme al residencialisme ha implicat una expansié de la produccié d’habitatges i
una disminucid de la planta hotelera. S’han desenvolupat nous eixamples de densitat
mitjana o baixa com a Begur, i emplenat urbanitzacions ja existents.

La saturacié de la costa ha provocat que el creixement residencial és dirigeixi cap els nuclis
interiors com a Regencds, Mont-ras o Vall-llobrega, amb actuacions residencials de baixa
densitat.

La principal problematica que ha d’encarar la unitat és el fet que la fagcana litoral ja esta molt
saturada, com és el tram entre Palamods i Sant Feliu de Guixols, les cales de Begur de Sa
Riera o Sa Tuna o els antics nuclis de pescadors de Calella de Palafrugell i Llafranc, on el
creixement ha estat sobredimensionat en relacio al preexistent. Amb I'aprovacio del PEIN i el
Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner, aquests espais del litoral encara no
urbanitzats, han quedat protegits.

En el cas de la superficie de conreu hi ha un clar decreixement, aixi i tot cal destacar
'augment de la vinya a Calonge, i. 'increment de les superficies forestals que han ocupat
els camps abandonats i que es troben fragmentades per les urbanitzacions.

La Costa Brava és veu afectada en época d’estiu degut a que és una zona altament
turistica, aixd provoca que hi hagi un alt risc d’incendis, una afectacié en I'ambit maritim pels
abocaments, les embarcacions, i la necessitat del filtratge de les sorres per mantenir la
qualitat de les platges, produint una destruccié dels ecosistemes sorrencs, degradant un
paisatge de valor natural i ecologic.

Els riscos a la Costa Brava estan vinculats en l'ocupacio territorial dels possibles nous
creixements urbans i ampliacions de les infraestructures. La predisposicié és contenir la
urbanitzacié per preservar les zones del litoral, i la segona linia per mantenir 'espai agricola
original dels paisatges poc alterats. i que la pressio urbanistica quedi resituada a l'interior,
allunyada del mar.

Avaluacio

DEBILITATS:

- L’existéncia de continus urbans entre algunes poblacions de la costa fa disminuir la
diversitat i atractiu del paisatge coster, principalment entre Platja d’Aro i Palamos.
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- La continua disminuci6 de la superficie agricola davant la pressié urbanitzadora.

- La poca qualitat dels paisatges periurbans, de les entrades a aquests i la frequéncia dels
fendmens de carretera—aparador, com els accessos a Platja d’Aro i la C-31 a Mont-ras.

- Urbanitzacions amb un paisatge de baixa qualitat, tant a nivell interior com en relacio a
'entorn. Els casos més destacats son les urbanitzacions entre Begur, Palafrugell i Santa
Cristina d’Aro.

- L'estacionalitat de la temporada turistica provoca sobresaturacié d’espai i recursos a I'estiu.

- Existéncia de ports esportius que han fragmentat el litoral eliminant la qualitat paisatgistica
i ecologica del molts ecosistemes marins.

- Uns espais PEIN sense figura de gestio.
AMENACES:
- La millora de les infraestructures i 'ampliacié de les arees urbanes existents pot arribar a

saturar la Costa Brava, amb els consequents efectes col-laterals sobre el paisatge.

- Impacte directe de les infraestructures de transport sobre el paisatge, tant a nivell estétic
com a nivell d’alteracié dels fluxos ecologics.

- Fragilitat del paisatge litoral, sotmés a molta pressié durant I'estiu.

- Modificacions en les corrents i episodis de tempesta deguts, per una banda, als canvis en
el clima i, per l'altre, a les construccions massa properes al mar i a les estructures que
modifiquen les corrents locals.

FORTALESES:

- Un paisatge de qualitat, amb una alta heterogeneitat paisatgistica que combina extenses i

denses masses forestals amb planes agricoles i espai urbanitzat.

- La presencia dels espais naturals protegits de les Muntanyes de Begur, Castell-Cap Roig i
les Gavarres.

- Es mantenen paisatges emblematics i espais de gran riquesa patrimonial i natural.

- Gran potencial per a ofertes de turisme de qualitat.

OPORTUNITATS.

- La possible creacio de la reserva marina d’interés pesquer de les llles Formigues.

- Existéncia de figures de planificacié de caracter territorial i supramunicipal (PDTE, PDUSC

[ i ll), que poden ser de gran utilitat en una millor ordenacié del paisatge i en superar la
dinamica existent fins ara.
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- Gran potencial per a la creacié de noves rutes de gaudi del paisatge, tant cultural com
natural, esdevenint un factor de desenvolupament local.

- Elevada preséncia de propostes culturals ofertes pels diferents municipis, fet que pot
revaloritzar el paisatge.

Taula 10: Objectius Font: Cataleg de Paisatge de les Comarques Gironines.

7.1

.Uns assentaments de Platja d’Aro, Calonge, Palamos, Palafrugell i Begur
ordenats i que no comprometin els valors del paisatge que alberga, ni els
valors dels espais circumdants, i amb unes entrades als nuclis de qualitat.

7.2

. Unes urbanitzacions dels municipis de Castell-Platja-d’Aro, Palafrugell, Santa
Cristina d’Aro, Palamés, Calonge, Vall-llobrega i Begur amb uns limits clars,
ordenades i integrades en el paisatge, de manera que es minimitzi el seu
impacte visual.

7.3

. Una fagana maritima de Begur, Palafrugell, Mont-ras, Palamods, Calonge i
Castell-Platja d’Aro, amb penya-segats, platges, cales i dunes ben preservats i
gestionats, que mantingui el seu valor escénic, historic i la identitat
paisatgistica de cada lloc i els valors i elements propis de caracter natural,
historic, cultural i etnologic (espais naturals, camins de ronda, fars, edificis
d’estil modermista i colonial, passejos maritims, «tinglados» i instal-lacions
portuaries).

7.4

. Un paisatge de muntanya litoral amb extensos boscos de suros, alzines i
pins productius i ben gestionats, lliure de transformacions i processos
d’artificialitzacié, que mantingui I'escenari de gran valor escénic que conforma.

7.5

Un sistema de restes arqueoldgiques, castells i torres de guaita ben
preservats i gestionats dintre d’'un context forestal, urba o rural que permeti la
seva accessibilitat, descobriment i gaudi per part dels seus usuaris.

7.6

. Un paisatge agricola de les planes i dels entorns de les Gavarres preservat i
ben gestionat, que mantingui la diversitat d’elements que el caracteritzen i el
doten d’identitat propia.

7.7

Un sistema d'itineraris i miradors que emfatitzin les panoramiques més
rellevants i permetin descobrir i interactuar amb la diversitat i els matisos dels
paisatges de la Costa Brava.

Taula 11: Criteris i accions (Font: Cataleg de Paisatge de les Comarques Gironines

Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a la proteccio

7.1

. La morfologia litoral a la unitat Costa Brava es defineix per una costa
escarpada i rocosa, que eventualment es retalla per generar el
paisatge de cales i platges tan caracteristic d’aquests indrets, i
generadores d’'una intensa activitat turistica. Les formacions rocoses,
derivades de zones d'’interés geologic com les Muntanyes de Begur,
Castell- Cap Roig i el Massis de les Gavarres, constitueixen també un
important valor estetic afermat principalment pels contrastos amb el
mar. Els grans penya-segats conformats fonamentalment per roques
ignies i metamorfiques es perllonguen dintre del mar, generant el fons
rocés que alberga una amplia diversitat de fauna i flora marina.
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Aquest entorn arrelat en limaginari popular s’ha de potenciar i
mantenir com a element fortament representatiu de la imatge del lloc.
Cal recuperar els ecosistemes naturals associats als penya-segats
marins, i a la resta de comunitats submarines relacionades amb la
linea de costa.

7.2

. Impulsar per mitja dels NNSS mesures de proteccié del sol als
espais d'interés natural i connector de les Gavarres - muntanyes de
Begur; muntanyes de Quermany i dunes interiors de Pals i de Begur;
salt de Sesegues i entorn; connector salt de Sesegues - muntanyes
de Begur; corredor Puig Roi - puig de les Pasteres; puig ses Forques,
Ermedas, puig Pelegri, el Rodonell i puig Gallifa; connector puig del
Migdia - puig d’en Gotes; riera de Canyelles, plans de Torre Mirona,
platjia del Castell i la Serra; cap Gros; el Pla - conca del Tinar - Sant
Nazari; els Vilars; de la riera de Fenals a la riera de Can Carboner (el
Treumal); el Ridaura; Bell-lloc- torrent de la Coma- torrent de Canyet;
vall de Solius (veure mapa 5 de la cartografia general).

7.3

. Mantenir i revaloritzar a través de les eines de desplegament dels
NNSS els elements arquitectonics singulars (fars, torres de defensa,
casetes de pescadors, etc.) com a elements de referéncia historica de
la facana maritima, posant émfasi en els municipis que concentren
més exponents, com Palafrugell, Begur i Palamés.

7.4

. Proposar la inclusié en el PEIN «Muntanyes de Begur» del sector de
dunes continentals fixades per pins que pertany al municipi de
Regencéds, per tal de mantenir la integritat de tot el conjunt de la
formacié geomorfologica i paisatgistica singular formada pel camp de
dunes interior.

Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a la gestio

7.5

. Mantenir el Jardi de Cap Roig pel seu valor historic i patrimonial.

7.6

La densitat de la coberta forestal a la unitat, conformada
fonamentalment per pinedes, alzinars i suredes que arriben
practicament arran de mar, ocupa el 40% de la unitat. El seu valor
productiu encapgalat per la generacio historica de suro, es troba en la
actualitat en un procés d’abandé progressiu que es podria reduir amb
la seva promocié com a industria de qualitat. Cal promoure el paisatge
productiu del suro, com a sistema de gestié de les masses forestals a
més de la generaci6 d’un element d’alta qualitat comercial.

7.7

- Un dels principals valors generats pels boscos de la Costa Brava és
de tipus estetic, a través dels patrons de contrast establerts entre els
bosc i la seva relaci6 amb el mar. Caldria estructurar i definir el
desenvolupament de les masses boscoses, principalment als seus
limits, on es produeix la trobada amb els fronts maritims, i potenciar la
seva marca visual.

7.8

- Les planes i els entorns de les Gavarres han conformat
historicament uns paisatges agricoles que barregen cultius de seca i
regadiu, situats al corredor de Palafrugell, la vall d’Aro, i la plana de
Calonge fonamentalment, on és significatiu el cultiu de vinya. Es
tracta d’'un paisatge en franca regressio, accelerat per I'avang de les
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masses forestals, la creixent urbanitzacié i 'abandonament de moltes
zones de cultiu, el que fa perillar la permanéncia d’aquest important
mosaic paisatgistic. Cal promoure i gestionar els paisatges agricoles
de les planes de Calonge, el corredor de Palafrugell, i la vall d’Aro.

7.9

- Garantir la bona integracié paisatgistica i la permeabilitat de les
infraestructures viaries de la Costa Brava, posant émfasi en les
ampliacions de carreteres ja existents, com és el cas de la C-31.

7.10

- Preservar el valor patrimonial de les carreteres GIV-6542
(Palafrugell-Tamariu i el tram que es dirigeix cap al far de Sant
Sebastia) i la GI-660 (Calonge-La Bisbal d’Emporda). Es tracta de
carreteres historicament ben inserides al territori.

7.11

- Promoure accions per tal de millorar la qualitat estética i ambiental
de les urbanitzacions de la Costa Brava (municipis de Castell-Platja
d’Aro, Palafrugell, Santa Cristina d’Aro, Palamés, Calonge, Vall-
llobrega i Begur). Les actuacions aniran encaminades a la millora dels
accessos, periféries, la regulacio de les tipologies constructives i dels
tipus de cobertes, i els codis cromatics en les edificacions, aixi com a
I'asfaltat de carrers, I'enllumenat public, la recollida de residus, o la
creacio i rehabilitacio dels espais publics.

712

- Millorar els perimetres de les urbanitzacions, amb dues finalitats:
estética i de proteccié davant els incendis forestals. Amb uns limits
definits i identificables, i zones d’integraci6 amb I'entorn natural
ordenades i dissenyades per fer front als incendis forestals.

7.13

- Promoure el control i definicio de les masses forestals per tal de
reduir el risc d’'incendi forestal.

7.14

- Historicament, les necessitats de proteccié dels sectors costaners,
van forgar I'aparicié de certes tipologies arquitectoniques especifiques
per a la defensa. Es el cas dels castells d’Esclanya, Begur, i de
Calonge, a més de nombroses torres de guaita i masos fortificats com
la Torre Simona, la Torre de Sant Sebastia i Torre Valentina entre
altres. Aquestes edificacions, per la seva necessitat de defensa i
vigilancia, es situaven en punts emblematics de control sobre la resta
del territori, convertint-se aixi en fites significatives dintre del paisatge.
La necessitat de rehabilitar aquestes peces i condicionar-les per
l'aprofitament dels seus potencials com a elements de percepcié del
territori, podria afermar el seu caracter simbodlic, educatiu i turistic.
Fomentar el caracter emblematic i emfatic dels castells i les torres de
guaita dintre de la totalitat del territori com a possibles peces de
foment del turisme i la percepcié del paisatge. En aquest sentit,
generar estratégies de restauracio i promocié de les torres de guaita
com a patrimoni cultural especific de la regio.

7.15

- Evitar la desfiguracié de les fites paisatgistiques dels fars de Sant
Sebastia i del cap de Begur i els nucli historics de Llofriu, Sa Tuna,
Tamariu i Calella de Palafrugell, amb construccions, infraestructures, i
en general, amb barreres visuals que impedeixin o dificultin
considerablement la percepcié de les imatges més interessants, per
causa de la seva dimensio, forma o color.
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7.16

- Impulsar iniciatives que promoguin les vinculacions dels punts de
principal interés arqueologic amb els itineraris paisatgistics com a
suplements pedagogics de la xarxa de recorreguts.

717

- Vetllar perque les restauracions ambientals de les activitats
extractives també responguin a criteris d’integracié paisatgistica amb
I'entorn, especialment en el cas d’aquelles que es localitzen en espais
naturals protegits o a les seves immediacions, com és el cas de les
sorreres establertes en les dunes interiors al municipi de
Regencos.

Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a 'ordenacio

7.18

- El paisatge litoral a la unitat de la costa Brava ha estat definit des de
la segona meitat del segle XX per una vocacio turistica de masses
impulsora de [lactivitat economica. Castell-Platia d’Aro, Palamos,
Palafrugell i Begur sén alguns dels principals nuclis litorals que es van
expandir o fundar per allotjar el creixement massiu de l'activitat a la
linea costanera. El principal problema que ha estat associat a
aquestes activitats, va a ser el creixement rapid, sumat al descontrol
urbanistic sense criteris d’ordenaci6 territorial. Addicionalment, la
sobrecarrega que suposa l'activitat turistica durant l'estiu tendeix a
saturar i col-lapsar les infraestructures i els ecosistemes. Per tot aixo,
cal afavorir unes limits clars i de qualitat entre els espais urbans i els
espais agricoles o naturals de les periféries evitant la ubicacié
d’activitats o instal-lacions no aptes en sol agricola per tal de
preservar-ne la seva qualitat.

7.19

- Els principals casos de continus en la fagana litoral de la unitat Costa
Brava son: Platja d’Aro- S’Agard, Sant Antoni de Calonge sud, Sant
Antoni de Calonge-Palamés, La Fosca- Palamds, Calella sud,
Llafranc, Tamariu i Cap de Begur, Sa Punta (cartografiats en el mapa
11, de la cartografia general, relacionat amb les dinamiques
paisatgistiques). Evitar I'aparicio de teixits discontinus que fragmentin
el paisatge i les extensions urbanes que modifiquin figures, perfils i
escenaris urbans tradicionals, particularment en els casos en que
puguin contribuir a I'aparicié de fendmens de conurbacid, o carretera-
aparador.

7.20

- Establir pautes de control en l'ordenacié i criteris d’edificacié
(volums, tipologies de construccions i materials, colors) per tal de
minimitzar l'impacte de les edificacions disperses incloses en els
ambits visuals dels penya-segats i dels vessants boscosos que
arriben fins al mar.

7.21

- Incloure en les modificacions i revisions dels NNSSS i en els plans
derivats, aspectes paisatgistics en les seves determinacions per la via
dels planols d’'ordenacié i en la normativa, amb l'objectiu de millorar la
percepcio i la valoracio del conjunt.

-Begur: sol urba zona entre Aiguafreda i sa Tuna

-Palamés: sol urba a 'est de la cala de la Fosca, a la cala s’Alguer.
-Calonge: sol urba de I'area del campings de Treumal.

-Castell-Platja d’Aro: sol urba del puig Pinell.

2.- Ana Cobos Alsina (TCAT) (Diligencia.- Per fer constar que aquest informe ambiental del Pla Parcial del
subsector 1Aa del SAU 1A industrial, ha estat aprovat inicialment juntament amb el projecte del PP. Ho certifico.
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7.22

- Impulsar en la revisié dels plans d’ordenacié urbanistica municipal
de Castell-Platja d’Aro, Santa Cristina d’Aro, Palafrugell i Palamés un
apartat especific sobre el tractament paisatgistic de les vies d’accés a
aquestes poblacions amb l'objectiu de garantir uns accessos als
nuclis urbans ordenats i que facilitin la transicié entre els espais oberts
i els paisatges urbans, a la vegada que reforcin el caracter i la identitat
dels nuclis urbans als quals estan vinculats.

7.23

- Es consideren zones prioritaries d’actuacié les franges costaneres
amb continus urbans de Platja d’Aro-S’Agaro, Sant Antoni de Calonge
sud, Sant Antoni de Calonge-Palamés, La Fosca- Palamés, Calella
sud, Llafranc, Tamariu i Cap de Begur, Sa Punta (cartografiats en el
mapa 11, de la cartografia general, relacionat amb les dinamiques
paisatgistiques). Els plans especials haurien d’incloure estudis de
visibilitat en las vessants de les zones més exposades visualment, per
tal de regular els processos d’edificacié nous, a més de promoure la
remoci0 d’elements no desitjats com antenes, i equipaments
d’instal-lacions.

7.24

- Impulsar I'elaboracié d'un pla especial d’'ordenaci6 del paisatge de
les activitats comercials associades als eixos viaris de les entrades als
nuclis amb incidéncia visual (edificis, exposicions a [laire lliure,
instal-lacions adjacents, cromatismes, retolaci¢). Aquesta actuacio és
prioritaria a 'accés a Platja d’Aro per Castell d’Aro i per Sant Feliu de
Guixols, i a 'accés a Mont-ras.

7.25

- Promoure una xarxa d'itineraris paisatgistics i de miradors
accessibles a peu o amb vehicles, on la percepcié i interaccié amb el
paisatge és més amplia i suggerent. Aquesta xarxa, que comprén
miradors i camins existents, i d’altres a consolidar, hauria de rebre,
alla on correspongui, les actuacions necessaries de condicionament,
senyalitzacié, manteniment i difusié per tal de potenciar la funcié de
facilitar la percepcié dels valors del paisatge i el coneixement del
territori. Sén els miradors del far de Sant Sebastia i el castell de
Begur; i els itineraris paisatgistics a peu o bicicleta de la ruta del
Carrilet, la ruta del Tren Petit, el GR-92, Solius-Carcaixells i
Palafrugell-Begur; i els motoritzats de Palafrugell-Cap de Begur i
Llagostera-la Bisbal d’Emporda (veure mapa 7.2, al final de la fitxa).
Integrar el conjunt de miradors i itineraris al Pla territorial parcial de les
Comarques Gironines.

7.26

- Promoure l'existéncia d’'un recorregut continu al llarg de tota la
fagcana maritima gironina relligant els trams de camins de ronda
existents i utilitzant una senyalitzacié adequada.

7.27

- Prestar, en els NNSSS d’aquesta unitat de paisatge, una especial
atencio a aquells altres miradors i itineraris accessibles, a aquells que
es troben en els espais periurbans i també als camins de ronda.

7.28

- Garantir el compliment estricte a la fagana litoral de la Costa Brava
de les normes establertes per la Llei de Costes, tant pel que fa a
l'ocupacié del domini public per instal-lacions privades no
autoritzades, com pel control efectiu de les limitacions a la propietat
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privada (prohibici6 de les ampliacions de volum i superficie
construida) dins la zona de proteccié que defineix la Llei.

El Pla Parcial, respecte dels Objectius de qualitat paisatgistica tan sols queda inclos els
segulents:

17.4. Un paisatge complex estructurat per elements agraris, urbans i industrials, amb
escasses zones ocupades per la vegetacié, ben ordenat i amb uns eventuals
creixements que no comprometin els valors del paisatge del lloc ni dels espais
circumdants.

El Pla Parcial respecte el present objectiu de qualitat urbanistica no altera el fons del
paisatge que esdevé la Costa Brava, i no incorpora nou sol urba, siné que ordena una part
del sol urbanitzable delimitat existent amb criteris de sostenibilitat i integracié paisatgistica.

Pel que fa als Criteris i accions previstos per a la millora de la qualitat paisatgistica de la
unitat de paisatge, i que poden afectar el terme municipal on s’implanta el present pla es
poden considerar en menor 0 major mesura que els que es veuen afectats son els seguents:

Criteris i accions
Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a la proteccio

. Protegir els reductes de boscos fruit de la inversié termica d’aquesta
17.2 zona, que afavoreix la distribucio dels alzinars a una altitud superior a
la de les rouredes.

Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a la gestioé

. Mantenir i promoure les fileres arbrades als accessos viaris amb

espécies arbories adaptades a l'indret.

Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a I'ordenacio

. Augmentar la densitat d’espais verds als nuclis de més poblacio i

incorporar els cursos fluvials, si n’hi ha, com un espai verd més.

. Ordenar les zones de poligons industrial i logistics a nivell municipal i

17.19 supramunicipal aixi com altres infraestructures de serveis com les
depuradores i deixalleries.

17.6

17.18

Per tant es pot dir que I'actuacié no va en contra dels objectius de qualitat paisatgistica ni
dels criteris i accions establerts pel cataleg i que s’ajusta als seus requeriments que li sén
d’aplicacié.

Paisatge del lloc
El paisatge en la zona d’actuacié ve dominat per la distribuci6 de mosaic amb alternanga
entre masses de bosc i camps de conreu, annex al sol urba, essent un espai de transicio

entre el nucli urba amb un elevat grau d’urbanitzacié i el limit del sol urbanitzable delimitat on
es troba 'actuacio.
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La zona objecte de I'estudi, esta configurada per una zona de camps de conreu, i de vestigis
de masses boscoses que han quedat aillades en els actuals camps de conreu,, i que en la
distribucié que es proposa, queden majoritariament integrades en les zones verdes o en
'ambit d’equipaments.

Imatge 5: Vista aéria de I'ambit del Pla Parcial amb el nucli urba de Mont-ras al centre i el pas de la carretera C-
31.
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Fotografies 11,12 i 13: Imatges del paisatge que es troba a I'interior del Pla.

Tota la part modificada antropogénicament, ja sigui per les edificacions, com per les
activitats que s’hi duen a terme, esdevé un ambit amb un interés paisatgistic molt limitat i de
poc valor bidtic absolut. Pel que fa a la influéncia de I'activitat humana s’ha de dir que
aquesta ha estat determinant per a la configuracio de I'actual paisatge municipal. Els nuclis
principals nucli es situen a les zones planes, aprofitant la millor topografia per implantar-hi
camps de conreu.
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Les zones amb una orografia més accidentada es troben ocupades per les masses
forestals, on sovint la vegetacié potencial (roureda i alzinar) ha estat substituida per
especies amb major valor econdmic. Aquestes zones muntanyoses es troben esquitxades
per diferents masies.

13.1.8.- Efectes sobre el canvi climatic.

Es preveu en aquest apartat fer una reflexié sobre els efectes que pot tenir el projecte
avaluat sobre el canvi climatic, respecte del seu estat actual.

Els efectes sobre aquest canvi s’han de considerar des del punt de vista en que el projecte
pot introduir una variacié en el balang energétic que rep la terra des del sol i la que emet la
superficie terrestre. Aquestes energies, d’entrada i sortida han d’estar en equilibri energétic,
qualsevol factor que generi una alteracié en I'equilibri entre I'energia d’entrada al sistema
terra-atmosfera i 'energia que en surt pot generar un canvi climatic.

Les causes que poden generar desequilibris energétics i, per tant, provocar efectes de canvi
climatic s’agrupen en dues categories:

- Causes naturals: on hi trobem els efectes aliens a I'activitat de 'home i que poden
generar alteracions energétiques, entre ells vulcanisme, canvis en l'energia que
arriba del sol, efectes climatics interns, etc.

- Causes antropiques. Son derivades de [l'activitat humana, inclou els efectes
d’escalfament global, combustié de combustibles fossils, tala de boscos, etc.

En el nostre cas i en base a I'abast del projecte que ens ocupa, I'abast de I'estudi s’ha de
limitar en les causes de tipus antropic que pugui generar I'activitat vinculada al projecte, a la
vista que les causes naturals sobrepassen I'abast d’aquest estudi.

Dins de les causes antropiques podem apuntar els seglients aspectes de caracter especific:

- Escalfament global

- Augment dels gasos que incrementen I'efecte hivernacle natural (GEI)
Dioxid de Carboni CO2

Meta CH4

Oxid Nitrés NO2

Vapor d’aigua H20

0z6 O3

Aerosols

Gasos F (CFC, HCFC, HFCs, PFC, SF6)

O O 0O oo oo

De la revisi6 de les causes d’alteracié climatica directament vinculades al projecte cal dir que
l'actual planejament per al sector preveu un aprofitament de sol industrial Gtil de 10,22 Ha,
essent realment el previst en el avang del PPU de 9,74 Ha, aix0 suposaria una disminucio
de la incidéncia respecte de la previsid del planejament actual, per la qual cosa no hi ha
efecte negatiu respecte del previst. Tot i aixd0 aquest parametre dependra de la tipologia
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d’activitats industrials que s’implantin al sector, sera en el moment de la seva implantacio
quan es pot determinar amb exactitud la previsio de la seva incidéncia.

La seva incidéncia:

- Escalfament global:
La proposta no contempla cap mena d’'increment dels potencials sistema de combustio, ni
d’evaporador ni refrigerador, ni cap reaccié ni altra accié que generi un alliberament
d’energia calorifica directament a I'atmosfera respecte dels que ja podia preveure I'actual
ordenacio. Per la qual cosa aquest efecte sera nul.

- Increment de I'efecte hivernacle:
L’activitat, que es podra desenvolupar en el marc de 'avang PPU, i a la vista dels processos
i emissions que ja podien ser derivats de I'actual planejament sera nul donar que no hi ha
increment de I'aprofitament de sol industrial util, és més hi ha una certa disminucié respecte
— del potencial maxim previst per el planejament vigent de cap dels gasos esmentats
anteriorment que puguin tenir incidéncia en l'increment de I'efecte hivernacle i I'alteracié de
la capa d’0z6.

13.1.9.- Medi socioeconomic.

El desplegament del nou PP comporta I'ampliacié del poligon industrial del paratge Morena
existent, amb la possibilitat de incrementar el potencial productiu municipal i la creacié de
nous llocs de treball derivat de la implantacié de noves activitats industrials o de I'ampliacié
de les actuals, suposant la contractacio de nous treballadors.

El teixit productiu municipal segon dades de I'IDESCAT 2023, el configuren unes 83
empreses amb compte de cotitzacid da la SS i uns 170 autonoms i professionals, essent
molt majoritaris el sector de la industria, la construccio i els serveis, que ocupen prop de 430
treballadors d’un cens laboral de unes 700 persones afiliades a la SS en empreses de mida
petita i mitjana, per sota dels 50 treballadors. Per tant ja veiem que Mont-ras té un marcat
caracter del sector productiu industrial, construccio i serveis.

A nivell turistic I'activitat principal és la de camping amb un camping de capacitat total de
1.600 places, i el sector hoteler és practicament inexistent.

Més testimonial és I'activitat agraria del municipi amb només 18 explotacions agraries que
gestionen un total de 231 Ha de SAU. La ramaderia és encara més residual amb tant sols un
cens de 41 cabres i 68 pics d’aviram.

13.2.-Objectius i mesures de proteccié6 ambientals establertes per normatives de rang
superior.
L’avang del Pla Parcial Urbanistic s’ha redactat d’acord amb la normativa urbanistica vigent,

la legislacié sectorial i els principals instruments legals aplicables. A més, es tindran en
compte les directrius i objectius fixats en les figures de planejament superior.
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13.2.1.-  Pla Territorial General de Catalunya (PTGC).

El pla va ser aprovat per la Llei 1/1995, de 16 de marg, defineix set ambits d’aplicacié dels
plans territorials parcials, basats en la funcionalitat territorial.

El Pla inclou les determinacions seguents:

= La definicié de les zones del territori amb caracteristiques homogénies per raé del
potencial de desenvolupament i de la situacié socioecondmica.

= La indicacié dels nuclis de poblacié que, per les seves caracteristiques, hauran
d’exercir una funcié impulsora i reequilibradora.

= La determinacié dels espais i dels elements naturals que cal conservar per rad
d’interés general referida a tot el territori.

= La definicid de terres d’us agricola o forestal d’especial interés que cal conservar o
ampliar per les caracteristiques d’extensio, de situaci6 i de fertilitat.

= La previsi6 de I'emplagcament de grans infraestructures, especialment de
comunicacio, de sanejament i energétiques i d’'equipaments d’interés general.

= Laindicacio de les arees del territori en les quals cal promoure usos especifics.

= La definici6 dels ambits d’aplicacié dels plans territorials parcials que s’hauran
d’adequar als ambits establerts en la divisié territorial de Catalunya; es poden
agrupar unitats comarcals, pero en cap cas no es poden dividir.

Objectius i caracter del Pla
Els principals objectius del pla son:

1.- Fomentar una distribucié equilibrada del creixement per assolir nivells de renda
adequats al territori.

2.- Promoure un creixement ordenat per les implantacions sobre el territori per tal
d’afavorir una eficacia més gran de les activitats econdmiques i una millor qualitat de
vida.

3.- Afavorir el creixement economic de Catalunya i lluitar contra I'Atur.

Les seves disposicions es desenvolupen a través dels Plans Territorials Parcials, el Plans
Sectorials i els Plans Directors. D’aquests, el de major importancia jerarquica a l'area de
Mont-ras és el Pla Territorial de les Comarques Gironines.

Mont-ras esta inclos en I'ambit territorial de les Comarques Gironines, el que significa que
marca les directrius per al planejament territorial i urbanistic de rang inferior en aquesta
zona.

El PP no entra en contradicci6 amb cap dels objectius marcats pel pla, siné que compleix
amb diversos dels objectius, ja que es basa en un creixement equilibrat preservant el medi,
creix ordenadament annexa a sOl urba existent i assegura la disponibilitat de serveis i
equipaments que garanteixen una millor qualitat de vida.
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13.2.2.-  Pla Territorial de les Comarques Gironines (PTCG).

L’ambit del Pla parcial SAU 1A es troba situat dins el territori regulat per el PTCG, aprovat
definitivament en data de 14 de setembre de 2010 i no afecta sol de proteccid especial
inclosa a PEIN i Xarxa natura 2000.

(o). aifiiaden

SISTEMA D'ESPAIS OBERTS: CATEGORIES DE SOL

501 DE PROTECCIS ESPECHL
28 69 proteccid aapecd
PEIN i Xara Natira 2000
S0L DE PROTECCIO TERRITORIAL
56| dintenks agrarl e paisagistic
56 de praservacis de comedaors F niraestctures
Si cie potencial intarss estratégic

20L DE PROTECCIO PREVENTIVA

| ¥ . e g = 4
— 5 E " y, n ' & = Sél de proteceis prevertiva
T r—— 0 A el

Mapa 36: Del i’la territorial dé.les comarques gironines,amb indicacio de la situacié de I'avang Pla Parcial.

Els objectius ambientals del PTCG son:

1. Afrontar els factors causants del canvi climatic i preparar-se per a afrontar-ne els
efectes.

1.1. Preveure accions encarades a no incrementar les emissions de gasos d’efecte
hivernacle.

1.2. Preparar la regioé per adaptar-se al canvi climatic i minimitzar-ne els efectes.
2. Aconseguir un aprofitament sostenible dels recursos naturals, amb especial
atencié a I'aigua i I’energia.

2.1. Afavorir les formes d’implantacié i directrius pel planejament urbanistic menys
consumidores de recursos, especialment d’aigua i energia.

2.2. Protegir els sols de valor per la seva funcio en el cicle de I'aigua, amb especial atencié a
les arees de recarrega dels aquifers i a les zones afectades per la contaminacioé per nitrats.

3. Fer front a totes les formes de contaminacio i restaurar els ambients i arees ja
degradats, inclosos el sol, les aiglies i I'atmosfera.
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4. Aturar la pérdua de biodiversitat dels ecosistemes, els habitats i les espécies

4.1. Protegir els espais de valor ecologic tant a escala nacional, com regional o comarcal i
evitar la perdua de biodiversitat, tant d’ecosistemes, com d’habitats o espécies.

4.2. Garantir la connectivitat territorial i ecologica mitjangant un sistema continu i funcional
d’espais oberts i protegint els cursos fluvials pel seu paper de connectors ecologics.

5. Protegir i gestionar adequadament el paisatge.

5.1. Protegir especificament les arees de major valor paisatgistic, amb especial atencio als
paisatges rurals i als de valor identitari.

5.2. Establir directrius per a la preservacio dels paisatge en el plans directors urbanistics i en
els planejament urbanistic municipal.

6. Avancar cap a un model de mobilitat sostenible, basat en la prioritzacié dels
vianants, la bicicleta, el transport public i la intermodalitat.

6.1. Establir les condicions per a l'augment de I'autocontencié comarcal i frenar el
creixement de les necessitats de mobilitat obligada.

6.2. Establir les condicions per a assegurar la competitivitat del transport public i dels modes
de transport més eficients energéticament i per un canvi modal que disminueixi el pes del
vehicle privat en favor de modes més eficients i socialment equitatius.

6.3. Maximitzar l'aprofitament de les infraestructures existents mitjancant la millora o
renovacio i optimitzacio del tragat i I'encaix territorial de les noves infraestructures.

7. Apostar per processos d’urbanitzacio i transformacio basats en un us eficient del
sol i el benestar i la seguretat dels residents.

7.1. Evitar la creacid6 de nous assentaments i apostar per les formes compactes de
creixement, minimitzant la dispersié i la fragmentacié territorial.

7.2. Actuar sobre les arees especialitzades localitzades en sols ambientalment inadequats
per a la seva consolidacié, mitjangant la seva desclassificacié o reubicacio, o bé amb la
formulacié de directrius especifiques per al planejament urbanistic que garanteixin llur
adequacio als objectius del Pla, amb especial atencié als referents a la mobilitat sostenible,
la misticitat d’'usos i la cobertura de serveis.

7.3. Protegir els sols més fértils o de valor agrari pel seu paper de sustent de la produccié
alimentaria.

7.4. Deixar lliures les zones subjectes a riscos naturals, amb especial atencié al risc
d’'incendi i al risc d'inundacio, i les zones subjectes a risc inacceptable d’origen antropic, en
concret el risc d’accident en el transport de mercaderies perilloses i el risc d’accident greu en
instal-lacions que manipulen substancies perilloses.
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El Pla es desplega de forma que dona compliment als criteris basics del PTCG.

El pla s’estructura territorialment en tres sistemes basics del territori:

= Sistema d’espais oberts
= Sistema d’assentaments
= Sistema d’infraestructures de mobilitat

L’ambit del Pla Parcial SAU 1A es situa dins del Sistema d’assentaments (es troba classificat
com a Tipologies de teixits, Nuclis historics i les seves extensions).

Sistema d’assentaments

L’ambit d’actuacié es situa sobre el sistema d’assentaments d’'us industrial d’acord amb el
pla.

Les premisses d’aquest planejament per a al sistema d’assentaments son:

Taula 12: Premisses del PTCG pel sistema d’assentaments

Afavorir la cohesié social del territori i evitar la segregacié espacial de les arees urbanes.

Protegir i potenciar el patrimoni urbanistic que vertebra el territori.

Propiciar la convivencia d’activitats i habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacio
de poligons industrials o terciaris.

Vetllar pel caracter compacte i continu dels nous creixements.

Reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba.

Atendre especialment la vialitat que estructura territorialment els desenvolupaments urbans.

El
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PP no té incidéncia negativa sobre cap d’aquestes premisses ja que l'actuacié que es

proposa compatibilitza el creixement d’'un poligon industrial preexistent amb els criteris
d’ordenacié establerts al planejament i en I'entorn industrial amb un creixement moderat en
'ambit industrial. Suposa una cohesié en I'entorn amb una ordenacié racional generant
continuitat i compacitat en fer el creixement en un entorn d’igual naturalesa.

13.2.3.- NNSS de Mont-ras (NNSS Text refos juny 2005).

Text refos de les NNSS de Mont-ras aprovat pel Ple en sessié 2 de maig de 2005, i acord de
conformitat per part de la Comissié d’Urbanisme de Girona en sessio 29 de juny de 2005.

Aquestes normes no fan cap referéncia ambiental ni defineixen objectius ambientals.
A nivell general el SAU 1A preveu alguns aspectes que van encarats a assolir un bon nivell

d’'integracié6 ambiental i a 'acompliment d’objectius ambientals de figures de planejament
superiors, com ara:
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Ordenacio

- Es qualificaran com a verd public: La franja situada en paral-lel a la carretera C-31

- L’ambit situat a la zona prevista d’equipaments es qualificara com a verd public i els espais
més exteriors de I'ambit conjunt entre el sector SAU 1A i el poligon ja desplegat aconseguint
espais d’apantallament paisatgistic i amb funcié tampo6 de transicié cap al no urbanitzable.

- Les naus industrials es desenvoluparan en forma d’industria aillada.

- Parametres basics:

Reserves minimes de sol public:

Zones verdes: les determinades pel TRLUC amb les condicions d’ordenacio establertes
anteriorment.

Equipaments: Acumulats el dels dos subsectors en una mateixa implantacié suposant el 5%
del sol amb les condicions d’ordenacio fixades en els parametres de les NNSS.

Condicions d’ordenacio

index d’edificabilitat bruta (IEB) 0,35 m?st/m?sol
Percentatge maxim se sol privat  62,29%

13.2.4.- Compatibilitat amb les directrius de la Xarxa Natura 2000.

El PP no comporta I'afectacié a cap espai definit a la xarxa Natura 2000, recollides en
I'Acord de Govern GOV/112/2006, de 5 de setembre, pel qual es designen zones d’especial
proteccié per a les aus (ZEPA) i s’aprova la proposta de llocs d’importancia comunitaria
(pLIC), en aplicacié de la Directiva 92/43/CE o Directiva d’Habitats. En particular, amb les
directrius relatives als espais d’aiglies continentals (apartat 11.9.1.).

13.3.-Objectius, i criteris ambientals del Pla Parcial.

Un cop realitzada la diagnosi i identificacié dels condicionats ambientals de I'ambit
d’actuacié, identificant els valors ambientals més rellevants, de les seves interrelacions,
fragilitats i vulnerabilitats, cal establir els objectius ambientals que han d’orientar les
actuacions urbanistiques en el territori, per tal d’integrar els condicionants ambientals en els
processos de presa de decisions.

13.3.1.-  Objectius ambientals.
El desenvolupament del PPU representa una part reduida del territori municipal, inserida en

Sol Urbanitzable.
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Els aspectes a tenir en compte en 'analisi dels criteris de sostenibilitat directament vinculats
a l'acciod, seran derivats de la zona d’implantaci6 en base al recolzament que té l'actuacio al
nucli urba de Mont-ras. La consolidacié d’aquesta actuacié es basa en el desplegament del
creixement natural del nucli urba actual ja previst en el planejament general i ho fa d’'una
forma compacta i relacionada seguint els objectius ambientals establerts en el NNSS, de
forma sostenible.

Cal fer esment que el desplegament de la PPU es dura a terme en un sol que ja es troba
molt antropitzat i que s’'implanta en un terreny ruderals i propers a la zona industrial ja
desplegada on hi podem trobar camps de conreu, i vegetacid ruderal amb activitats
implantades de tipus industrial i comercial en bona part del sector.

Preveu un desplegament d’aquesta zona amb una certa qualitat, degut a la incidéncia de
'equipament i a la zona prevista de creixement d’aquest. També es podra delimitar els
— espais i els usos permetent la limitacié del desenvolupament periurba de poca qualitat amb
activitats i usos poc interessants pel nucli (barraquisme, abocadors, estacionament
incontrolat de vehicles, etc.).

Un segon element a tenir en compte lligat a la proximitat de la zona urbana i a la vialitat
existent, és I'accessibilitat que planteja la zona, disposant de suficients vials per a accedir-hi
sense necessitat de realitzar-hi obres de connexio, tant sols és necessaria les actuacions
per a I'ordenacio interior.

A continuaci6 es defineixen els seglents objectius ambientals, ordenats jerarquicament per
ordre d'importancia:

Taula 13: Objectius ambientals
Aspectes que cal Aspectes ambientals rellevants del Objectius ambientals Ordre dels

considerar segons la territori objectius
legislacio ambientals

Garantir una ordenacié urbanistica

compacta i eficient pel que fa a

i el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

©
£
[}
£
3
Q
S
g
8
g Sostenibilitat global del ~ Necessitat d’'ampliacié de sol que funcionalitat i consum de recursos i 1
g model d’Ordenacio incrementara la superficie construida i la adaptada a les caracteristiques
g perseguit per el PPU d'instal-lacions associades. No suposa ambientals de I'entorn
2 canvi de classificacio del sol Reduir la transformacio de sol a la minima
§ i imprescindible per assolir I'objectiu 3
= urbanistic
5 Fomentar l'estalvi i la reutilitzacié de s
<] I'ai ) . .
- aigua en I'espai urbanitzat
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8= ) o l'aigua en I'edificacio
oL Cicle de I'aigua — — -
o Tz VR (o Preservar i millorar la continuitat del flux i
g'g Amb la urbanitzaci6 tot i que mol . .
58 f X la qualitat de I'aigua 8
g8 moderada en superficie, s'incrementara la . .
58 . " L Urbanitzar fora de zona inundable 4
3= impermeabilitzaci6 del sector.
o2
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sistemes productius i de calefacci6 del

Fomentar I'ds d’energies netes i la

de patrimoni cultural del cataleg de bens
protegits.

L : 11
sector reduccio de I'is de les no renovables
s . ., Preservar la qualitat de 'ambient
Possibilitat de produir contaminacié " q . L 12
acustica i lluminosa atmosféric minimitzant la contaminacié 13
acustica i lluminosa derivada del PPU
— Preveure 'emplagament d’instal-lacions 13
= - L per a la recollida selectiva.
—— Gesti6 de materials i - :
— residus en la Gestionar correctament els materials
— . o Major generacio de residus (utilitzant-ne de reutilitzables i reciclats 11
= urbanitzacid i en . . . .
—_— o W quan sigui possible) i els residus de la 14
—] I'edificacio . .
] construccio (destinant-los a tractaments 15
= de valoritzacio, p. ex.)
— . L . 2
— Ubicar les noves edificacions i
—] instal-lacions en aquells indrets amb
] menor valor floristic i faunistic. Dissenyar
uns espais lliures que esdevinguin una
Biodiversitat territorial, zona de transicio entre el no urbanitzable i 5
permeabilitat ecologica  Increment de superficie edificada i el sol urba i garanteixin la connectivitat. 18
i patrimoni natural en urbanitzada 19
general Protegir les planes amb valor agricola
Mantenir en les zones afectades la
vegetacio arboria existent, en la mesura 5
del possible. Restituir la vegetacié
afectada en futures plantacions.
Sostenibilitat i Necessitat d’incorporar parametres P L 9
s . . s L Preveure mesures d’eficiencia energética
ecoeficiencia ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis 10
. . e . Integrar el paisatge en el procés de
Qualitat del paisatge Transformacié d’'una petita zona de 9 ) P 9 s P .
. ; . planejament urbanistic i garantir-ne la
(us sostenible d'aquest  conreus amb arbres per passar a formar L ) e 20
| R qualitat i preservar els valors paisatgistics
recurs) part del sol urba .
existents
L L - Creixement sostenible, aportacié de llocs
. . . Cohesi6 social i millora de les condicions 1
Medi socioeconomic de vida de la poblacié de treball. 2
P ’ Mobilitat sostenible
. . Ampliar el sol industrial de forma
Lo No increment dels efectes de canvi L L .
Canvi climatic . sostenible i sense alteracié del canvi 16
climatic. L
climatic.
No hi ha cap element en I'ambit amb
. ) necessitat de ser preservat pel seu valor
Partimoni cultural No afectar elements amb valor cultural. : p vatp U 6

i el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

13.3.1.1.-

Model territorial i ocupacio del sol.

= Preservar els elements i espais rellevants del territori.

Evitar la perdua de sol fertil.
13.3.1.2.- Cicle de l'aigua.

= Prevenir riscos hidrologics, evitant I'afectacié a béns i a persones.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp -
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A part dels objectius descrits a la taula degudament jerarquitzats segons la seva
importancia, també es tindran en consideracio els seguents:

Respectar els espais i elements de valor rellevant de la resta del terme
municipal com sén els espais protegits o els elements patrimonials i culturals.
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Minimitzar I'efecte de l'augment del llindar d’escorrentiu provocat per la
urbanitzacio del sector.

Fomentar I'estalvi i reutilitzacio de I'aigua en I'espai urbanitzat.
Facilitar la infiltracié i retencié de I'aigua de la pluja.

13.3.1.3.- Ambient atmosféric. Contaminacié acustica Illuminosa i
electromagneética.

Mantenir la poblacié exposada a nivells acustics permesos per la legislacié.
Prendre les mesures necessaries per tal que els valors limit d'immissio siguin
adequats a I'is que es planteja.
Limitar la generacié de necessitats d’enllumenat exterior (public i privat) i evitar-ne
els fluxos a I'’hemisferi superior, la intrusié lluminosa i I'impacte negatiu sobre els
éssers vius.
Minimitzar els efectes de les instal-lacions de radiocomunicacié i energia eléctrica.

13.3.1.4.- Biodiversitat, connectivitat ecologica i patrimoni natural.

Evitar I'afectacio als espais naturals d’interés i la connectivitat ecologica.

Mantenir els elements d’estructuracié i connectivitat i controlar-ne la fragmentacio.
Fomentar la naturalitzacié de I'espai urba.

13.3.1.5.- Qualitat del paisatge.

Assolir i mantenir unitats paisatgistiques ben conservades, gestionades i ordenades,
independentment de la seva tipologia.

g = Preservar els valors paisatgistics d’interés especial i el patrimoni cultural.

% = Integrar el paisatge en el procés de planejament urbanistic i garantir-ne la qualitat.
o = Establir les mesures d’integracio paisatgistica del sector amb I'entorn immediat.

[

g 13.3.1.6.- Canvi climatic.

[

B

§ = Evitar 'emissié d’energia calorifica a 'atmosfera que puguin afavorir els fenomens
£ d’escalfament global.

Q

- = Evitar la generaci6 i/o emissi6 de gasos d’efecte hivernacle.

©

5

54

@

5=

S 13.3.2.-  Criteris ambientals.

©

Prenent com a marc de referéncia els objectius ambientals establerts i per a una correcta
implementacié dels mateixos, el desplegament del PPU proposa I'aplicacié dels seguents
criteris.
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MODEL TERRITORIAL | OCUPACIO DEL SOL.

Objectiu especific 1: Limitar la transformacié de sol a la minima i imprescindible per assolir
I'objectiu urbanistic descrit.

= Realitzar un bon disseny de les edificacions i infraestructures previstes per tal que
s’adaptin a la morfologia del terreny existent reduint el possible impacte que es pugui
causar.

= Conjuminar l'assignacio dels usos del sol i I'edificacié amb el manteniment i millora
de la qualitat del paisatge i amb el manteniment dels signes d'identitat del territori.

= Evitar la urbanitzaci¢ i I'edificacio de les zones de risc per a la seguretat i el benestar
de les persones.

Objectiu especific 2: Fomentar un creixement moderat i compacte del teixit urba.

= Adequar-se a les determinacions dels plans territorials parcials, plans territorials,
plans directors urbanistics i el NNSS vigents.

Objectiu especific 3: Preservar els espais i elements de valor rellevant del territori.

= No suposa cap reclassificci6 de SNU en SU i aquests son terrenys d’escas o nul
interés natural, ja degradats per 'hnome i sense presencia de massa forestal de
consideracio.

= Evitar la pérdua de sol fertil.

CICLE DE L’AIGUA.

Objectiu_especific 4: Prevenir els riscs hidroldgics que poden ocasionar periodes

importants d’avingudes, i evitar I'afectacio a béns i persones.

= Facilitar la infiltraci6 de l'aigua de pluja i compensar la creacié de superficies
impermeables, garantint la permeabilitat de les zones verdes.

Objectiu especific 5: Preservar i millorar la qualitat de I'aigua.

= Preveure la xarxa de sanejament suficient per absorbir I'increment dels cabals
d’aiguies residuals procedents de la nova activitat i per garantir-ne la viabilitat

Objectiu especific 6: Fomentar I'estalvi i la reutilitzacié de 'aigua.
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= Implantar mesures per a I'estalvi i la reutilitzacio de I'aigua mitjangant I'establiment de
sistemes de consum d’aigua més eficients (d’acord amb el decret d’ecoeficiencia).

= Introduir criteris d’estalvi en la jardineria, com a la reutilitzacié d’aiglies per a reg i
plantar espécies vegetals adaptades a les condicions bioclimatiques de la zona, que
per tant, no requereixen un reg intensiu.

AMBIENT ATMOSFERIC.

Objectiu especific 7: Prevenir i corregir les immissions i les fonts contaminants.

= Justificar els usos previstos en funcié de la informacié continguda als Mapes de
vulnerabilitat i capacitat del territori de Catalunya.
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= Regular els usos als limits maxims d’emissions i d'immissions establerts per la
legislaciéo ambiental.

Objectiu_especific 8: Reduir la poblacid exposada a nivells acustics no permesos per la
legislacio.

Objectiu especific 9: Limitar la generacié de necessitat d’enllumenament exterior i evitar els
fluxos a I'hemisferi superior, la intrusié lluminosa i I'impacte negatiu sobre els organismes
vius.
= Dissenyar el nou enllumenat necessari d’acord amb la Llei 6/2001, de manera que es
previngui la contaminacié luminica i es fomenti I'estalvi energeétic.

Objectiu_especific 10: Minimitzar els efectes de les instal-lacions de radiocomunicacio i
energia eléctrica.
= Establir les determinacions necessaries per als soterraments de les linies eléctriques.

GESTIO DE MATERIALS | RESIDUS.

Objectiu especific 11: Procurar el control dels contaminants i dels abocaments.
= Gestid i tractament dels residus generats ens instal-lacions autoritzades.

Objectiu especific 12: Minimitzar I'impacte de la urbanitzacié sobre el medi ambient.
= En la urbanitzacié es fomenta utilitzacié de materials respectuosos amb el medi.

BIODIVERSITAT. CONNECTIVITAT | PATRIMONI CULTURAL.

Objectiu especific 13: Conservar i millorar la connectivitat ecologica.
= Mantenir, sempre que sigui possible, la vegetacié arbodria existent dins 'ambit del
PPU.

Objectiu_especific _14: Preservar la vegetacid potencial del sector, evitant I'aparicio
d’espécies invasives.
= Fer servir espécies vegetals propies de la zona i de baix requeriment hidric en
futures actuacions de plantacio.
= No introduir espécies invasores com les que es fa esment a I'annex 1 del present
document.

QUALITAT DEL PAISATGE.

Objectiu especific 15: Integrar el paisatge en el procés de planejament urbanistic i garantir-
ne la qualitat.
= Prendre mesures d’integracido i reduccid de l'impacte paisatgistic de les noves
construccions i instal-lacions.
= Utilitzar els materials i les tonalitats d’acord amb I'entorn i la normativa urbanistica
existent.
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CANVI CLIMATIC.

Objectiu especific 16: Urbanitzar i edificar de forma sostenible i sense alteracié del canvi
climatic.

= No emetre emergia calorifica a I'atmosfera.

= No emissio de gasos d’efecte hivernacle.

13.3.3.- Justificacio de I'observanga del desenvolupament sostenible de la
modificacio i compliment dels articles 3 i 9 del TRLU.

Respecte la justificacié de I'observanga del desenvolupament urbanistic sostenible i de les
directrius per al planejament urbanistic que son objecte, respectivament, dels articles 3 i 9,
cal esmentar que la modificacio que es tramita és coherent amb el concepte de
desenvolupament sostenible contingut en larticle 3. També ho és amb les directrius
establertes a l'article 9.

Dins de 'ambit del Pla Parcial Urbanistic no hi ha cap dels elements inclosos en el Cataleg
de Patrimoni (annex 2A) del NNSS, els quals relacionen aquelles construccions, edificis,
jardins o altres elements que han de ser objecte de proteccio.
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LLEGENDA

[ ] espasiinmes(zv) 2189 m2
4.023 m2 115,78%)
ESPAIS LLIURES (ZV/A] 1834 m2

[7777] EQUIPAMENTS [EQ) 1361 m2 (5,34 %)
[ mousTriAL (A1) 7.283 m2 (28,57%)
[] mousTRiAL Gi2p) 2,905 m2 (11,39%)
[ mousTriaL (A2a) 1430 m2 (5.61%)

\ 1 INDUSTRIAL (1AL} L,377 m2 (17,17%)
( [ vaumatv) £.1%6 m2 (16.16%)
d TOTAL 25,495 m2 (100,00%)

= = = = LIMIT EDIFICACIG CARRETERA SEGONS NNSS

— — — — ZONA NO EDIFICABLE DE PROTECCIO

LIMIT EDIFICACIS SEPARACIO PARTIONS PARCELLA -5 M

5 | o, o ) ey
. )

C:_‘} o l’erfg'? 3 \u = £t i 90 ~ 3 \\%&% o
Proposta modificacio PP Subsector 1Aa del SAU 1A poligon industrial paratge Morena
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14.- Estructura general de I'ordenacié adoptada. Descripcié i avaluacié de les
alternatives.

La present proposta d’avang de Pla Parcial no aporta alternatives de situacio a la vista que
desenvolupa un planejament general ja ubicat, delimitat i definit, fet que no permet una
discussi6 a nivell de la seva potencial ubicacio.

Per la qual cosa el planejament proposat, resulta ser, en qualsevol cas la soluci6 més
sostenible i presenta menys incidéncia en el medi que I'ha d’acollir, si ho comparem
respecte de qualsevol alternativa de situacié que per acollir la mateixa activitat necessitaria
ocupar sols amb major valor i necessitaria noves xarxes d’abastament amb majors
repercussions sobre el paisatge i el medi ambient.

15.- Descripcié ambiental del planejament resultant.

15.1.-Demandes addicionals de recursos naturals i d’infraestructures.
Respecte als habitats i la flora:

- No s’ha observat cap possible afectacid, de cap espécie de vegetacio protegida
(segons el “Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el qual se establecen
medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestres”, BOE 310 de 28/12/1995 i
modificacions posteriors).

- Tampoc s’ha observat afectacio d’arbres o arbredes monumentals (ordre 2/8/1992,
Ordre de 19/4/91 i Ordre 6/7/200, etc.).
- No hi ha afectacié a cap HIC

Respecte a la fauna:

- No hi ha cap motiu per pensar que el PP pot generar cap afectacio a cap espécie de
fauna protegida per la legislacié vigent (annexos del “Real Decreto 1997/1995, de 7
de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservacién de los habitats naturales y de la fauna y la
flora silvestres”, BOE 310 de 28/12/1995 i modificacions posteriors, i la Llei 3/1998).

- No afecta cap espai inclos a la Xarxa Natura 2000 segons el que es preveu en la
Directiva 92/43/CEE del Consell, de 21 de maig de 1992, relativa a la conservacio
dels habitats naturals i de la fauna i flora silvestres, la Directiva 97/62/CE, de 27
d'octubre de 1997 per la que s’adapta al progrés cientific i técnic, la Directiva
92/43/CEE, relativa a la conservacio dels habitats naturals i de fauna i flora silvestres
i 'Acord de Govern GOV/112/2006, de 5 de setembre, pel qual es designen zones
d’especial proteccid per la les aus (ZEPA) i s’aprova la proposta de llocs
d’'importancia comunitaria (LIC). Aquesta Xarxa determina espais que poden haver
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estat proposats com a Zones d’Especial Proteccio per a les Aus (ZEPA), d’acord amb
la Directiva 79/409/CEE, o com a Llocs d’Importancia Comunitaria (LIC), d’acord amb
la Directiva 92/43/CEE.

Respecte a espais PEIN:
La zona d’actuacio no esta inclosa dins de cap espai PEIN, segons:

- DECRET 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais d’interés
natural.

- CORRECCIO D'ERRADES al Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual
s’aprova el Pla d’espai d’interés natural (DOGC num. 1714, pag. 1544, d’1-3-1993).

Consum energeétic

El consum energétic vinculat a les noves industries que es possible construir en base al
desplegament del PPU no tindra diferéncies a la vista que el sol industrial util resultant de
'avang PPU és inferior al potencial previst en el NNSS, pel que la demanda de consum
energetic sera igual o inferiors als previst inicialment. Tot i aixd sera un aspecte lligat a la
tipologia de les activitats que s’'implantin al sector.

El Foment de I'is d’energies alternatives i renovables i del consum responsable pot ajudar a
disminuir el consum d’energia

Consum i tractament d’aigles

Abastament:

El consum d’aigua vinculat al nou desplegament del PPU no tindra diferéncies a la vista que
'abast és ja el previst en el planejament general aprovat i la seva cobertura esta garantida,
en tant que el sol industrial Gtil proposat és inferior al previst en el planejament general.

El foment de l'estalvi d’aigua a través de mesures d’ecoeficiéncia en edificacié poden
contribuir a I'estalvi d’aigua.

Sanejament:

La generaci6 d’aiglies residuals vinculada al nou desplegament n tindra diferéncies a la vista
que l'abast és lleugerament inferior al ja previst en el planejament general i que la
infraestructura d’EDAR existent és suficient per absorbir el cabal generat.

Produccio, recollida i tractament de residus
En la fase d’urbanitzacié i de construccio, el potencial de produccié de residus de la

construccid no es veu modificat respecte del que preveu el planejament general i que va
estar avaluat ambientalment.
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El mateix s’ha d'esperar en la fase d’explotaci6 on la generaci6 de residus, les
infraestructures de recollida i 'abast del seu tractament sera el ja previst.

15.2.-Mesures previstes per al foment de la preservacio i millora del medi ambient
prenent en consideracio el canvi climatic.

En aquest apartat s’exposen algunes de les mesures previstes a adoptar per tal de fomentar
la preservacio del medi ambient i millorar-ne els vectors que s’afectaran amb la implantacié

d’aquesta PPU.

Ocupacié i consum de sol

o El desplegament no consumeix sol no previst en el planejament general.
e S’aposta per un model urbanistic compacte, polivalent i racional, que evita els
problemes de dispersio d’infraestructures, vinculat a la poblacié i que la modificacié

afavoreix la concentracio i la mobilitat de la poblacié.

e La vinculacio al sol urba, suposa la disminucié i 'abast d’obres de connexio, vialitat i
escomeses que poden generar una major incidéncia i fragmentacio del territori.

Sistema hidrologic

e L’actuacié d’'acord amb la informacié obtinguda de I'ACA no es situa en zona
inundable, minimitzant el risc d’afectacio a la poblaci6.

e Els cursos torrencials del sector queden en la seva totalitat en espais lliures que no
es veuran afectats per la urbanitzacié, igualment que en el planejament actual.

Estalvi i reutilitzacié de l'aigua

e Es recomanable que el desplegament del PPU via Projecte d'urbanitzacié prevegi
una xarxa separativa d’aiglies de forma que les pluvials puguin ser retornades en
bon estat al medi.

e La vegetacio que hagi d’incorporar el projecte d’urbanitzacié com arbrat viari han de
ser especies autoctones, sense utilitzar especies invasores (s’adjunta la llista de les
plantes prohibides com annex) ni amb gran demandes d’aigua, s’aplicara la
xerojardineria.
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Eficiéncia energética i ecoeficiéncia en la construccid
e Promoure la implantacié d’energia solar térmica per a la produccié d’aigua calenta o
altres finalitats en edificis.

e Promoure la implantacié d’energia solar fotovoltaica per a la produccié d’electricitat
en el les ubicacions que sigui possible, viable i convenient.
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e Adopcid de criteris d’arquitectura bioclimatica com per exemple: aillament térmic dels
edificis, ventilacié creuada natural, etc.

e Enllumenat d’espais comunitaris amb detectors de preséncia i lluminaries de baix
consum energétic.

e Si es preveu la instal-lacié d’aparell rentavaixelles, haura d’existir en I'espai previst
una presa d’aigua freda i una altra d’aigua calenta.

Biodiversitat i connectivitat ecologica

e L’alternativa seleccionada suposa una millora respecte I'estat actual pel que fa la
preservacio de la biodiversitat i la connectivitat ecoldgica. El disseny dels espais
liures, la no afectacié dels entorns dels torrents suposa que no hi ha d’haver
alteracions dels connectors, amb la preservacio dels HIC.

e En la fase d’explanacié es comprovara l'existéncia dels arbres que cal mantenir,
sempre que sigui possible amb la ordenacio prevista.

e En cas que es cregui convenient es restituira la vegetaciéo afectada en futures
plantacions.

e Per a noves plantacions, evitar les espécies invasores relacionades en I'Annex
d’aquest IA.

Qualitat del paisatge
e Proposar una solucié unitaria i homogénia, mitjangant tractament cromatic o altres
tecniques per tal de donar un uniformitat al conjunt dels edificis, tanques, faganes...
El PPU incorpora les determinacions en les condicions d’edificacié per tal que la
coberta i faganes s’integrin correctament amb I'entorn i el cromatisme sigui 'adequat
per l'indret on es situa.

e La propia situacié del sector a continuacié de l'actual sOl urba garanteix els
compliment dels criteris i objectius de proteccié del paisatge.

e Els aspectes d'intrusio, efecte barrera, fraccionament i canvi cromatic del sector sé6n
molt limitats i no suposa la presset modificacié una diferéncia respecte de la que
poden generar en base al planejament vigent.

e La situacié de les zones verdes a la periféria del sector permet un nivell d’ocultacié
important del poligon respecte de les vies més transitades properes que poden
esdevenir el principal punt d’observacio.

Canvi climatic

o Aspecte a valorar per a cada una de les noves incorporacions en el seu tramit de
comunicacié o llicencia ambiental d’acord amb la tipologia de I'activitat.
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Portem a terme u

16.- Calcul de la petjada de carboni.

na estimacié de la petjada de carboni de I'alternativa proposada per la

figura de planejament, els resultats obtinguts son els que aportem a continuacio:

RESULTATS A1

Edificacia existent
Nova construccid
Edificacio existent
Nowa construccid

Unif. Pluril

Plurif
Uni

Total usos residencials

Tipus d'edifici terciari
Comen;

Oficines

Hotels

Restairacid

Sanitat

Edlucatiu

Espartiu

Sense especilicar
Total

Tipus

Secior quimic
Almentacia

Logistica

Productiu senze especi
Total

Tipus dequipament
Espaortiu

Sanitari

Educafiu

Sense especificar
Total

Wial funcional
Vial ambiental

Total associat a alires usos

Emissions associades a altres usos

P ACS
. Emissians
m* de sostre (t CO-efany) e
Total associat & climatitzacit | ACS
Emissions o
Norntires habitaiges a L‘.‘J?e:'ar;n =

Terclaris

m* de sostre

0.0

Sector industrial
Emi

m de sél

15,9050
15.986.0

1

Equipamants

m* de sosire

13610
1.361,0

Superfice (m2)
4116
o

Total de les emissions en 'enliumenat pablic 0,0

Total de les

Construccid en usos
reskencials

Construccio en usos
residenciale

Unif.  Plurif,

Total fase de construccid
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dels 4 en fase d'is 11082
D Gonss Emissions ; . i2 true
3 P (1 COyefany) o o
L
" Uni
0.0
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RESULTATS DE L'ALTERNATIVA ESCOLLIDA

[t CO2/any]

MESURES D'ADAPTACIO AL CANYI CLIMATIC DEL PLA

Dels resultats obtinguts tenim:

Nom def pla FLAPARCIAL SUBSECTOR 148 DEL £ Superficie FOTIZ00
Minciod Mont-ras. Foblacio = persones Alternativa escollida; A ']
Comarea Baix Ermpordi
COMPUT D'EMISSIONS EN FASE D'APROVACIO INICIAL
Emissions Total Per capta Per Rerim Pombslons
Emssions consums enemétics 125542 [
Emissions mobiiiat genarada 0 -
Emssions cicle de faigun
.
Frmissinns residus.
e
Emissions ligndes o a fasa do construooit 2k
{nomas per a planejament dervat) i
aid
TOTAL {t CO2tany) 15.465,23 0,00 0.
] "
Esinc da earnoni | balang o i capaeitar : 5
dEEBOMAE okl Per capta P o
Pérdua da fastac da carboni L £} nm ) o Estoc de carbani [ balang de ls capaciatd'embornal
Péedun da ko capacitat dembomal en 20 — . p—
s )
Guarry di ks capacilal d'ermbamsal en 30 Pl 4 ood
0
Guary de la capacitat d'smbarmal an 30 . , r—
enys B2 o
Gusarny de I capacial o embamsl en 30 1 i
ams AZ
Balang en Ia capacitat demberma a 30 anys
Wista 38ons Tondicions cimnques acials [t 000
Coa|
Emisslons reduides amb les mesures de
¥ Fer eapta Pt
mitigacis T g et Fesum de mesures
Eicitnen energeticn oo i i & ; TRER—
Malabolisms urbia o o 4
EICIONTS DEsR0es en ki naus 0,00 ), (1]
Mobditat (1 {10 nm
TOTAL [t CO2tany) 0.0 0.0
okl Per capla Fer it
TOTAL CONSIDERANT PERDUA ESTOC 2 chmput giotsal 10 1 £ comple £ batan e 1a eapactal MO 3 30 s, STan consaenal nomis
DE CARBONI | MESURES 15.485,23 000 08 Vo5 emisskons. & péroua Testor 08 cabon| | s emissions mdudes amb les mesures de mitigack

Any base PAESC 2030 Demarcaci
Emmssions fotals 12.076,0 53130 154652 164062
Emessions ttals par
capds 333 8 6.1
Varlacih respacle any
base (%) 5% T4 100% 100%
Varinnio mespachs
PAESC Ha0 (%) 197% 101%

Resum emissions Totals:

1.456,42 T CO,/any

Pérdua de I'estoc de carboni:

262,66 T CO,

Pérdua de la capacitat d'embornal en 30 anys:

69,01 T CO,
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17.- Identificacio i avaluacié dels provables efectes de I'ordenacié proposada
sobre el medi ambient prenent en consideracio el canvi climatic.

En aquest apartat es posa émfasi en els possibles efectes negatius (alguns també positius)
sobre el medi ambient derivats de I'ordenacié proposada respecte de la vigent. Aixi mateix
també s’especifiquen les mesures previstes per a prevenir-los, reduir-los i, en la mesura
d’allo que sigui possible, contrarestar-los.

En resum, les principals afectacions ambientals que es poden donar soén:

- Consum de sol: No hi ha nova qualificacié de sol no urbanitzable, per tant no hi ha
alteracio respecte del que ja preveu el planejament actual.

- Augment en el consum de recursos: aigua i energia. No hi ha increment de sol
edificat, per tant no hi ha variacions respecte I'actual planejament en quan als
consums esperats de recursos.

- Augment en la generaci6 d’emissions i residus: No hi ha increment de sol edificat
ni de potencials activitats respecte del planejament actual, per tant no hi ha
variacions respecte I'actual planejament en quan a la generacio de residus esperada.

- Impermeabilitzaci6 del sol: La urbanitzaci6 de [I'ambit comporta la
impermeabilitzacié d’'una part dels sector degut a l'establiment d’edificacions i
infraestructures relacionades, disminuint aixi la capacitat de recarrega dels aquifers
si I'aigua caiguda sobre el sol urbanitzat no és reconduida de nou a soOl permeable.
De totes maneres, en aquest cas la nova superficie impermeabilitzada és menor que
la prevista en el planejament actual a la vista que s’incrementen els espais lliures,

- Afectacio a la connectivitat i la biodiversitat: Com s’ha anat repetint, el disseny
dels espais lliures pot contribuir a millorar la preservacié d’aquests elements,
I'alliberament de les zones vinculades als torrents elimina la incidéncia respecte a
aquests vectors.

- Alteracio del paisatge actual: EI PPU no proposa ampliar usos existents en el
paisatge que no siguin previstos en [l'actual planejament, suposa una certa
compactacioé i un increment dels espais lliures, per tant la seva incidéncia sera menor
que la que generaria I'actual planejament.

Aspectes tots aquests que s’ajusten a la previsié del NNSS.
17.1.-Efectes sobre els recursos naturals.
La Directiva 2001/42/CE, del Parlament Europeu i del Consell, en el seu cinqué article,
determina que I'Document Ambiental ha d’identificar, descriure i avaluar els probables
efectes en el medi ambient, inclosos aspectes com la biodiversitat, la poblacio, la salut

humana, la fauna, la flora, la terra, I'aigua, I'aire, els factors climatics, els béns materials, el
patrimoni cultural, el patrimoni arquitectonic, el patrimoni arqueologic, el paisatge, i la
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interrelacié entre aquest factors. S’han d’incloure els efectes secundaris, acumulatius,
sinérgics, a curt, mitja i llarg termini, permanents i temporals, positius i negatius.

A continuacio s’identifiquen i avaluen els probables efectes sobre el medi ambient.

El risc es caracteritza d’acord als conceptes prefixats del Reial Decret 1131/1988, de 30 de
setembre, pel que s’aprova el reglament per a I'execucid del Reial Decret Legislatiu
1302/1986, de 28 de juny, d’avaluacié d’'impacte ambiental.

= SIGNE (%):

- Positiu (+): Aquell admés com a tal, tant per la comunitat técnica i cientifica com
per la poblacié en general, en el context d'una analisi completa dels costos i
beneficis geneérics i de les externalitats de I'actuacio contemplada.

- Negatiu (-): Aquell que es tradueix en perdua de valor naturalistic, estétic,

— cultural, paisatgistic, de productivitat ecoldgica, o en l'augment dels perjudicis
derivats de la contaminacio, de l'erosi6 o rebliment i de la resta de riscs
ambientals en discordanga amb I'estructura ecologica/geografica, el caracter i la
personalitat d’una localitat determinada.

- Neutre (=): Correspon als efectes que no presenten cap caracter beneficiés o
perjudicial amb l'actuacio.

= EFECTE:
- Directe (A1): Aquell que té una incidéncia immediata en algun aspecte
ambiental.
- Indirecte o secundari (A2): Aquell que representa una incidéncia immediata
respecte a la interdependéncia, o, en general, respecte a la relacio d’'un sector
ambiental amb un altre.

= ACUMULACIO:

- Simple (B1): Aquell que es manifesta sobre un sol component ambiental, o que
el seu mode d’accidé és individualitzat, sense consequeéncies en la induccié de
nous efectes.

- Acumulatiu (B2): Aquell que en prolongar-se en el temps l'acci6 de l'agent
inductor, incrementa progressivament la seva gravetat, per la manca de
mecanismes d’eliminacié amb efectivitat temporal semblant a la de l'increment de
I'agent causant del dany.

- Sinéergic (B3): Aquell que es produeix quan l'efecte conjunt de la preséncia
simultania de diversos agents significa una incidéncia ambiental més gran que
I'efecte suma de les incidencies individuals contemplades ailladament; Aixi
mateix, s’inclou en aquest tipus aquell efecte el mode d’accié del qual indueix en
el temps I'aparicio d’altres nous.

= Moment:
- Curt termini (C1): Es considera un termini de temps d’'un any.
- Mig termini (C2): Es considera un termini de temps de menys de 5 anys.
- Llarg termini (C3): Es considera partir dels 5 anys.
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= Persisténcia:

- Permanent (D1): Aquell que suposa una alteracié indefinida en el temps de
factors d’accié predominant en l'estructura o en la funcié dels sistemes de
relacions ecologiques o ambientals presents al lloc.

- Temporal (D2): Aquell que suposa una alteracié no permanent en el temps, amb
un termini temporal de manifestacio que pot estimar-se o determinar-se.

D’acord amb aquesta caracteritzacié s’avaluen els diversos efectes significatius produits per
les actuacions proposades que poden ser:

- Compatible (C): Aquell la recuperacié del qual és immediata un cop finalitzada
I'activitat i no necessita practiques protectores o correctores.

- Moderat (M): Aquell la recuperacio del qual no precisa de practiques protectores o
correctores intensives i en el que la consecucio de les condicions ambientals inicials

requereix cert temps.

- Sever (S): Aquell en el que la recuperacié6 de les condicions del medi exigeix
'adequacié de mesures protectores i correctores, i en el que, tot i aquestes mesures,
aquella recuperacié precisa un periode de temps dilatat.

- Critic (CR): Aquell la magnitud del qual és superior al llindar acceptable. Amb aquest
es produeix una pérdua permanent de la qualitat de les condicions ambientals, sense
recuperacio possible incldos amb 'adopcié de mesures protectores o correctores.

Taula 14: Efecte sobre els recursos naturals.

Medi

Avaluacio de I'impacte

Consum d’aigua

Caracteritzaci

medi ambient ()

Impacte sobre el

Increment de la -, A1,B1, C2,
demanda d’aigua D1

COMPATIBLE

Mesures per
observacions
Preveure xarxes de sanejament separatives que faciliten
la reutillitzacio i protegir les aiglies pluvials.

Distribuci6 d’aigua regenerada per a jardineria i neteges.
Seguiment i monitoratge de les xarxes de distribucio ‘per
evitar pérdues.

Us de vegetacié en jardineria de baixes demandes
hidriques, és de técniques de xerojardineria.

Utilitzacio de sistemes de control volumétric en la xarxa
interior (aixetes , cisternes, etc.)

Fomentar I'estalvi d'aigua i el reaprofitament d’aiglies de
processo industrials (neteges, refrigeracio...)

minimitzar I'impacte

Medi

Avaluacio de I'impacte

Consum d’energia

Impacte sobre el Caracteritzaci
medi ambient o

, . -, A1, B2, C2,
Consum d’energia D1

COMPATIBLE

Mesures per
observacions
Incorporar sistemes d'il-luminacié de baix consum i LED.
Fomentar I'is d’energies alternatives i renovables i la
regeneracio. Promoure el consum responsable d’energia.

minimitzar

I'impacte
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Medi

Avaluacié de I'impacte

Generacio de residus

Impacte sobre el

medi ambient

Generacié de residus
provinents de les

Caracteritzacio

COMPATIBLE

Mesures per
observacions

Les runes produides per I'execucié de les obres hauran
de seguir alld que disposa el Decret 201/1994, de 26 de
juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la
construccid; modificat pel Decret 161/2001, de 12 de

minimitzar I'impacte

obres d’execucio de -,A1,B1,C1,D2 | .

, [ juny.

I'urbanitzacio i

edificacio. També es portara a terme una recollida selectiva de
materials.

Generacio de residus Recollida selectiva.

industrial i - A1 B1. C2. D1 Foment del reciclatge, la reutilitzacié i reparacio.

assimilables a T Contractes de recollida de residus industrials a gestors

domeéstics. autoritzats.

Medi Avaluacio de I'impacte

Generaci6 d’aiglies residuals

Impacte sobre el
medi ambient

Aiglies residuals

Caracteritzacio

=, A1,B1,C1,D1

COMPATIBLE

Mesures per
observacions
Introduir sistemes de neteja de baix cabal i alta pressio.
Reutilitzacié d’aiglies de neteja i de processos.
Distribucié d’aigiies regenerades.

minimitzar

I'impacte

Taula 15: Efectes sobre els elements mediambientals

Medi

Avaluacio de l'impacte

Model d’ocupacié i consum de sol

Impacte sobre el

medi ambient

o  Ocupacio del sol
per part de les

Caracteritzacio

COMPATIBLE

Mesures per minimitzar
observacions
Fer les instal-lacions minimes imprescindibles, ocupant

el minim espai possible.

I'impacte

noves - A1, B3, €2, D1 Justificacio de les necessitats d’ocupacio en el
instal-lacions Projecte.
Medi Avaluacio de l'impacte

Geologia i edafologia

Impacte sobre el
medi ambient

Moviment de terres
superficials.

Caracteritzacio

-, A1, B3, C1, D1

COMPATIBLE

Mesures per  minimitzar
observacions

En la mesura que sigui possible, els moviments de
terres han de quedar compensats per adaptar-se a la

topografia del terreny.

I'impacte

Aprofitar els volums procedents d’excavacio per fer els
terraplens necessaris i no generar un impacte diferit al
generar préstecs de terres.
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Medi

Avaluacio de l'impacte

Usos del sol

Impacte sobre el

medi ambient

Canvi en els usos del
sol.

COMPATIBLE

Mesures per
observacions

La incidéncia és molt reduida, ja que els indrets
ocupats son els que presenten un menor valor
ambiental.

Caracteritzacio minimitzar I'impacte

-, A1, B3, C1, D1
No s’afecta sol forestal ni amb valors ambientals

No afectar sol productiu.

Medi

Avaluacio de I'impacte

Mobilitat

Impacte sobre el
medi ambient
Incidéncia en la
mobilitat per el
desplegament de la
MP

COMPATIBLE

Mesures per
observacions

Caracteritzacio minimitzar

I'impacte

La incidéncia sobre la mobilitat és reduida que no es

-, A1,B3, C2, D1 L "
proposen mesures correctores per minimitzar I'impacte.

Medi

Avaluacio de I'impacte

Impacte sobre el
medi ambient

Contaminacio de les

Cicle de I'aigua Hidrologia i hidrogeologia

COMPATIBLE

Mesures per
observacions

Evitar la contaminacio de les aiglies superficials durant
I'execucio de les obres i en els processos industrial de

Caracteritzacio minimitzar

I'impacte

d’'urbanitzacié i
edificacio.

L. -,A1,B3, C2, D2 | les activitats a implantar que sera verificat en el tramit
aigues. o )
de llicéncia ambiental.
Sistema separatiu d’aigiies pluvials i fecals.
Impermeabilitzacié del
s0l, conseqliéncia L - . .
dels processos . A1, B3, C2, D1 La superficie impermeabilitzada sera la minima

imprescindible.

Medi

Avaluacio de I'impacte

Impacte sobre el
medi ambient

Emissio6 de pols i

gasos derivats de
I'activitat industrial.

Ambient atmosféric Emissions de gasos i
particules a I'atmosfera

COMPATIBLE

Caracteritzaci6 Mesures per  minimitzar
observacions

Tractaments preventius de pols en els processos
d’urbanitzacié i edificacié.

Minimitzaci6 i correccid de les emissions, dels
processos industrials a definir en el procés de llicéncia

d’activitat.

I'impacte

-, A1, B3, C2, D1
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Medi

Avaluacio de l'impacte

medi ambient
Afectacions a flora,

Biodiversitat territorial, permeabilitat COMPATIBLE
ecologica i patrimoni natural en general
Vegetacid, fauna, habitat i connectivitat
Impacte sobre el

Caracteritzacio Mesures per minimitzar l'impacte
observacions

No hi ha previsié d’afectacié, no s’afecta cap HIC ni

Impacte sobre el

medi ambient
Increment d’activitats
productives.

fauna, habitats i =, A1, B3, C1, D1 ) . L
zona protegida ni connector ecologic.

connectors

Medi Avaluacio de I'impacte

Medi socioeconomic activitat econdmica COMPATIBLE

Caracteritzaci6 Mesures per minimitzar I'impacte
observacions

Ampliacio de llocs de treball.
Creacio6 de riquesa.

+, A1, B3, C2 D1

Medi

Avaluacio de I'impacte

Qualitat del paisatge
Impacte sobre el

medi ambient

Impacte paisatgistic.

COMPATIBLE

Caracteritzaci6 Mesures per minimitzar I'impacte
observacions

Incorporar mesures d’ocultacié i minimitzacié de
'impacte paisatgistic.

Us de la vegetacié com a element d’ocultacio.
Tractament de paraments i cobertes que en facilitin la
seva integracio en el paisatge.

Observacio6 de les directrius del paisatge del PTPCG.

-, A1, B3, C2D1

Medi

Avaluacio de I'impacte

Canvi climatic

Impacte sobre el
medi ambient
Increment de
I'escalfament i
d’emissio de gasos
d’efecte hivernacle

COMPATIBLE

Caracteritzaci6 Mesures per minimitzar I'impacte
observacions

Les activitats a implantar poden ser font de emissi6 de
calor, de CO2 i de GEH.

Control de les emissions en el tramit de llicéncia
d’activitat.

-, A1, B3, C2D1

i el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

efectes ambientals de
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17.2.-Mesures de caracter general.

Per a cadascun dels elements ambientals i recursos naturals identificats i avaluats s’han
proposat un seguit de normes i mesures preventives per tal d’eliminar o minimitzar els

'actuacio, tot i aixd0 es poden fer una series de recomanacions de

caracter general que poden ajudar a evitar o minimitzar possibles impactes sobre el medi.

Es planteja un recull de mesures de caracter general, que van dirigides a la integracié global
del PPU i que afecten a diferents factors ambientals d’'una forma interactiva:
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- A nivell de correcci6 general cal executar les obres i fer una gesti6 del nou
equipament seguint criteris de sostenibilitat i respecte al medi, seguint pautes de
minimitzacié per a I'entorn on s’implanta la nova infraestructura i els seus agents i
factors ambientals.

- Esser curés en la minimitzacié de I'extensificacié dels impactes i de la petjada sobre
I'entorn no alterant espais que no sigui del tot imprescindibles.

Plantejar solucions integrades pel que fa a I'obra o a la posterior explotacid de la
zona planejada, en aquest sentit és interessant plantejar solucions que permetin la
utilitzaciéo de materials reciclats, que garanteixin minimitzar la generacioé de recursos
naturals escassos i plantegin infraestructures que afavoreixin un funcionament
seguint aquests aspectes.

- Potenciar I'apantallament dels equipaments de les obres i les infraestructures amb
barreres vegetades tot preservant i potenciant la vegetacié existent.

- Cercar la reduccio sistematica de la zona d’impacte paisatgistic.

- No considerar I'ordenacio paisatgistica com una disfressa sistematica, sin6 més aviat
el contrari, com aquella cosa que es pot variar segons les circumstancies locals entre
diferents opcions.

- Incorporar en la redacci6 del Pla la recerca arquitectonica sostenible.

- Plantejar solucions constructives que vagin encaminades a la reduccié de consums
de bens escassos com son el consum energetic (técniques que millorin I'eficiéncia
energética de les construccions) i d’aigua potable (aixetes de doble cabal, recs

localitzats, etc.), reduint sistematicament de forma simultania la generacio de residus.

- Cercar la restauracio de zones degradades valoritzant aquests indrets d’'una forma
indirecta.

Integracio paisatgistica

- Preservar totalment la vegetacié autoctona dels torrents existents al sector, sense
que aquesta no es vegi afectada per les actuacions.

- Actuar amb arbrat viari per integrar les noves construccions i donar una qualitat
paisatgistica a I'entorn.
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Un factor interessant a tenir en consideracié per ser un dels que genera major impacte a
nivell de paisatge i de la modificaci6 morfoldgica de la zona, és la gestio de les terres i en
especial de les terres vegetals i els seus decapatges donat que és un dels aspectes que
permet cicatritzar de la millor forma una vegada acabades les obres.
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Particularment la gestié de la maquinaria durant les obres és un dels elements que pot
garantir un menor nivell d’intervencio, en el cas d’una important preséncia d’aquesta cal fer
una gestio del parc de maquines de forma curosa (impermeabilitzant-lo si fos necessari).

17.3.-Conclusié de la caracteritzacié i avaluacio dels efectes significatius sobre el
medi ambient.

Un cop s’han identificat, avaluat i caracteritzat els efectes sobre el medi ambient i s’han
definit mesures per minimitzar I'impacte, I'actuacié es pot qualificar de COMPATIBLE amb el
seu entorn sense que generi un impacte ambiental o pérdua de valors naturals irreparable o
de gran incidéncia.

Com s’ha comprovat, no s’ha detectat un impacte sobre cap vector ambiental que requereixi
de grans mesures correctores i els possibles efectes significatius s’han eliminat a través
d’'una bona planificacio del sector. La propia ordenacio i les mesures correctores garanteixen
que el PPU, a nivell ambiental, s’integri correctament en el seu entorn i garanteixi la
preserva dels valors ambientals del mateix.

18.- Descripcid de les mesures de seguiment i supervisié previstes.

Entenen que el Planejament general de Mont-ras, que la present proposta desplega, en les
condicions previstes per les NNSS un sector definit en aquestes i que no suposa cap nova
qualificacié de soOl no urbanitzable, a la vista que es confirma de forma completa el
compliment dels parametres i condicions de desplegament previstes per al sector i s’ajusta
als parametres i objectius ambientals del PTPCG, considerem que no és necessari portar a
terme cap pla de seguiment i supervisiéo ambiental.

D’acord amb la normativa vigent d’avaluaci6 ambiental, el promotor del Pla és el
responsable de dur a terme el seguiment dels efectes sobre el medi ambient que comportara
I'execucio del pla o programa. Aixi mateix, el Departament competent en matéria ambiental
de la Generalitat de Catalunya, com a drgan ambiental corresponent, ha participat en el
seguiment d’aquest Pla i en la seva avaluacié6 ambiental estratégica, en base als recursos i
participacions que li atorga la legislacié vigent en matéria urbanistica i d’avaluacié ambiental
de plans i programes.

En el cas que ens ocupa hi ha altres aspectes a tenir en consideraci6 i que garanteixen una
vigilancia i intervencié ambiental per part de diferents agents:

- Cal tenir present que el que s’avalua és una figura de planejament derivat que
desplega planejament general avaluat ambienalment, fet que comporta que esporta a
terme una intervencié i seguiment ambiental, i que en els cas que ens ocupa cal
confirmar I'efectiva aplicacié dels condicionants ambientals que afecten el sector.
Que posteriorment cal portar a tramit el projecte d’urbanitzacid, esdevenint un punt
d’intervenciéo ambiental de les administracions locals i autonomica. Aixi mateix, les
activitats que s’han d’implantar al nou poligon tindran una tramitacié ambiental per a
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la comunicacio, llicencia o autoritzacié ambiental que esdevé un tramit d’intervencio
ambiental especific a la naturalesa de I'activitat.

- Els projectes de les activitats a implantar seran els que han de definir la incidéncia
ambiental de les noves activitats i estaran subjectes a la tramitaci6 ambiental i
sectorial seguent:

Llicéncia urbanistica d’Obres i instal-lacions, subjecte a la normativa urbanistica,
en la que s’inclou el planejament general i aquest PP, i amb el seguiment dels
parametres de seguretat i ambientals que li son propis i que alguns d’elles sén
d’aplicacié en compliment del que indica el Codi Técnic de I'Edificacido RSIEI, i per
tant amb la comprovacié dels seus documents amb incidéncia de seguretat i
ambientals.

Per altra part, les ampliacions de les activitats estaran sotmeses al tramit previst
per la Llei 20/2009 de 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les
activitats, legislacié de marcat caracter ambiental, i que ve a constituir una nova
oportunitat de control des desplegament de la figura de planejament, i per tant un
nou punt de seguiment i vigilancia ambiental.

- A nivell de correcci6 general cal executar les obres i fer una gesti6 del nou
equipament basat en criteris de sostenibilitat i respecte per a I'entorn, seguint pautes
de respecte i minimitzacié per a I'entorn on s’implanta la nova infraestructura i els
seus agents i factors ambientals.

En aquest sentit ésser curds en la minimitzacié de I'extensificacié dels impactes i de
la petjada sobre I'entorn no alterant espais que no siguin del tot imprescindibles.

- Plantejar solucions integrades pel que fa a I'obra o a la posterior explotacié de la
zona planejada. En aquest sentit és interessant plantejar solucions que permetin la
utilitzacié de recursos naturals escassos i plantegin infraestructures que afavoreixin
un funcionament seguint aquests aspectes.

Pel que hem indicat veiem que hi ha encara un moment en que I'administracio ambiental o
local pot intervenir i per tant s6n punts en que es garanteix I'accié de vigilancia.

Per un bon seguiment de les actuacions es considera interessant una supervisié de les
actuacions a nivell de desplegament del planejament per tal de garantir que els criteris i
objectius ambientals es puguin anar portant a terme d’acord amb les previsions del Pla. Per
aquest motiu és convenient, en la fase de desplegament, nomenar una Direccié Ambiental
que pugui fer la preparacio i el seguiment per tal de confirmar I'avaluaciéo ambiental feta en el
marc de I'avaluacié ambiental estratégica de I'avang del PP i que no es produeixi impactes
negatius sobre el medi que no hagin estat previstos, i, en el cas de donar-se aquests establir
el criteri ambiental idoni per poder corregir aquestes incidéncies.

Per aconseguir aquesta finalitat s’establiran reunions previes a l'inici de I'obra per tal de
determinar que les accions que es porten a terme respecten al maxim els criteris i objectius
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d’aquest document, per exemple la definicié de I'abast de les obres, en I'emplagament del
parc de maquinaria o dels materials per a la construccié. Durant I'execucié de l'obra es
controlara el desenvolupament d’aquesta per tal que es respectin els condicionants
ambientals.

Del desenvolupament ambiental de les obres se’n donara compte a I'administracié

competent en matéria de medi ambient per tal de garantir el correcte desenvolupament de la
figura de planejament.

19.- Conclusions.

Un cop vistes les dades basiques del PPU del subsector a desenvolupar, feta la descripcié
dels aspectes ambientalment rellevants inclosos els riscos de proteccié civil, analitzats els
plans territorials i sectorials, definits els objectius i criteris ambientals, vistes i valorades les
alternatives i avaluats els possibles efectes sobre els recursos naturals i les mesures
correctores previstes per corregir-los, atenent a que el PPU informat no suposa requalificar
nous terrenys, i no hi ha variacions en les superficies de sol urba o urbanitzabl, emmarcant-
se en el que va quedar definit el el avang de Pla Parcial avaluat ambientalment i desplegant
el subsector d’acord amb aues i les previsions de les NNSS per al sector 1A podem establir
les seguents conclusions:

1.- La voluntat dels promotors és I'aprovacio de Pla Parcial per la qual cosa es redacta
el present INFORME AMBIENTAL DEL PLA PARCIAL DEL SUBSECTOR 1Aa DEL
SAU 1A ZONA INDUSTRIAL PARATGE MORENA - MONT-RAS, COMARCA DEL
BAIX EMPORDA - GIRONA. Aquest document dona compliment als requeriments en
matéria d’informacié ambiental previstos en la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme, pel Decret legislatiu 1/2010, del 3
d’agost i el Decret 305/2006 pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

2.- En I'ambit objecte del present IA no s’ha identificat, ni cap figura normativa que
comporti un nivell de proteccié especial de la zona, ni cap risc, ni tampoc s’ha
identificat cap element d'importancia ambiental, que es pugui veure alterat per
I'actuacio.

3.- Es justifica que el desplegament del PPU es compatible amb els objectius
ambientals que tenen incidéncia en el sector segons el planejament superior com sén
el PTPCC i les NNSS de Mont-ras.

4.- L'ordenacié en base al PPU informat comparada amb el planejament vigent, en no
portar associada una variacié en el potencial urbanistic, essent el mateix abast i
orientacié ja previst i ajustant-se als objectius ambientals del planejament director,
local i derivat previ, no es detecten variacions significatives en la incidéncia ambiental
del PPU respecte de la previsié que es deriva del Planejament general vigent.

5.- Amb I'adopcié de les recomanacions i les mesures correctores i de minimitzacio

que s'estableixen en I'apartat corresponent del present estudi, es considera que es pot
assolir un bon nivell d'integracio i per tant, un bon grau d’immersio en el medi.
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6.- En base als valors i usos del sol actuals l'actuacid es pot qualificar de
COMPATIBLE en el seu entorn sense que generi un impacte ambiental o pérdua dels
valors naturals irreparable o de gran incidencia. A més cal tenir en compte que el
sector ja es troba en sol apte per urbanitzar amb continuitat directa amb sol urba
consolidat, el que significa que no s’ha de classificar nou sol com urbanitzable, evitant
la dispersié d’infraestructures, serveis i instal-lacions i minimitzant 'impacte ambiental i
territorial que es produiria.

Per la qual cosa entenem que en base a la documentacié i informacié a que s'ha tingut
accés, el desplegament planteja un bon nivell d'integracié ambiental, atenent que, en el cas
de millorar aquest coneixement o documentacié pot ser possible millorar aquest nivell
d'integracio.

Mont-ras, a Maig de 2025.

ELS AUTORS DE L'IA
Per Aspecte enginyeria sl:

Joan Font i Turrats
Enginyer Agricola
C. E. Impacte Ambiental

90001589)J
JOAN FONT
TURRATS
(R:
B17903626)

Firmado digitalmente por 90001589)
JOAN FONT TURRATS (R: B17903626)
Nombre de reconocimiento (DN)
=ES, 0=ASPECTE ENGINYERIAS.L.,
0u=SOCIETAT LIMITADA,
title=Administrador solidario,
sn=FONT TURRATS,
givenName=JOAN,
serialNumber=IDCES-90001589),
€n=90001589) JOAN FONT TURRATS
(R:B17903626), 2.5.4.97=VATES-
B17903626, 2.5.4.13=certificado del
Registro Mercantil de Girona, datos
registrales Hoja GI-41314 Tomo 2460
Folio 111

Fecha: 2025.06.06 15:12:58 +02/00"
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Arbres

Arbusts

Amporpha fruticosa
Baccharis halimifolia
budleia (Buddleja davidii)
cornera de la Xina (Cotoneaster lacteus)
Cotoneaster tomentosa
carolina o coronil-la glauca (Coronilla valentina ssp glauca)
piracant (Pyracantha angustifolia) i (P. crenatoserrata)
pitospor (Pittosporum tobira)

ANNEX. Relacié d’espécies que s’haurien d’evitar en la jardineria i revegetacié

S’hauria d’evitar qualsevol espécie, tant en jardins publics com privats, que tingui un
comportament expansiu o invasor demostrat i aixi s’haurien de descartar els segiients taxons.

De la mateixa manera, la deteccié d’aquestes espécies, i les de I'apartat final, en un jardi, finca
0 espai natural hauria de requerir el seu control o la seva retirada immediata per evitar-ne la
propagacio. Al seu torn, la gestié dels residus vegetals s’ha de fer de manera que no generi
noves dispersions.

acacia (Robinia pseudoacacia)

ailant (Ailanthus altissima)

freixe america (Fraxinus pennsylvanica)
freixe de flor (Fraxinus ornus)

Acacia de tres punxes (Gleditsia tracanthos)
mimosa (Acacia dealbata)

morera del paper (Broussonetia papyrifera)
negundo (Acer negundo)

troana (Ligustrum lucidum)

Plantes entapissants i reptants

Campanetes (Ipomoea cf. indica)

miragua (Araujia sericifera)

balsam, ungla de gat o dits de bruixa (Carpobrotus edulis) i (C. acinaciformis)
balsam emparrador (Boussingaultia cordifolia) o (Anredera cordifolia)
cabellera de la reina (Aptenia cordifolia)

Delairea odorata (= Senecio mikanoides)

lligabosc (Lonicera japonica)

Senecio angulatus / Senecio tamoides

Sicyos angulatus

tradescantia Tradescantia fluminensis

vinya del Tibet (Fallopia baldschuanica = Bilderdyckia aubertii)

vinya verge (Parthenocissus quinquefolia)

Plantes crasses i assimilables

<
k3]
[+]
O
Q
]
(s}
K]
©
X
3
©
Q
©
()
3
o
el
Q
[+
Qo
o
>
Q
5=l
5
o
Q
(2]
5
o
S]
]
N
=
o
o
o
[e)
o
2
(]
°
s
O
<
g
©
Q
=)
o
°
R
2
L
c
=}
£
@
1%}
©
s
=
o
E
=
[%2]
Q.
=
c

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT DE MONT-RAS

aloe maculat (Aloe maculata)

atzavares o figuerasses (Agave sp.)

Bryophyllum daigremontianum (=Kalanchoe daigremontiana)

figueres de moro (Opuntia ficus-indica / O. maxima O. stricta i O. linguiformis )
Einadia nutans
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Plantes aquatiques

Azolla sp.

Cyperus eragrostis

Elodea canadensis

jacint d’aigua Eichhornia crassipes
Ludvigia grandiflora

Myriophyllum aquaticum

Graminies per a hidrosembra

Paspalum saurae
Eragrostis curvula

Altres espécies (ornamentals, etc.)

acant (Acanthus mollis)

Arcthoteca calendula

bambu o canya americana Phyllostachys, Bambusa,
canya (Arundo donax)

Erigeron karvinskianus

gasania (Gazania sp.)

herba de la Pampa (Cortaderia selloana)

nyamera Helianthus tuberosus

raim de moro Phytolacca americana

Senecio angulatus

Plantes que haurien de comportar la seva retirada immediata d’un terreny atesa la seva
demostrada capacitat invasora / de dispersié

Aster pilosus

Aster squamatus

Datura stramonium

Oxalis pes-caprae

Tabac de jardi Nicotiana glauca
Seneci del Cap Senecio inaequidens
Solanum chrysotrichum
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V777 ESPAIS LLIURES (ZV/A) 1834 m2

V777 EQUIPAMENTS (EQ) 1361 m2 (5,34%)
[ ] ousTRIAL 1a1) 7.283 m2 (28,57%)
——

[77] NOUSTRIAL (1Ap) 2.905 m2 (11,39%)

[] NousTRIAL (1A2a) 1430 m2 (5.61%)

V7] INDUSTRIAL (IAL) 4.317 m2 (17,17%)

[ ] viaumatv) 4,116 m2 (16.14%)
TOTAL 25.495 m2 (100,00%)
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