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COMPLIMENT DE LA NORMATIVA URBANISTICA

PROJECTE REHABILITACIO INTEGRAL DHABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT: OREIG
EMPLAGAMENT BARRI DE CANYELLES SN

MUNICIPI MONT-RAS

PLANEJAMENT VIGENT
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E2025002324

ORGAN

‘ URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS

PLA TERRITORIAL PARCIAL DE LES COMARQUES GIRONINES (PTPCG) DE 14 SETEMBRE 2010
TEXT REFOS DE LES NNSS DE MONT-RAS DE 11 AGOST 1989

CONCEPTE PLANEJAMENT ESTAT ACTUAL PROJECTE
CLASSIFICACIO DEL SOL NO URBANITZABLE NO URBANITZABLE NO URBANITZABLE
e ORDENACIO HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT | HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT | HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT
o QUALIFICACIO URBANISTICA SUBZONA AGRICOLA SUBZONA AGRICOLA SUBZONA AGRICOLA
B SITUACIO DE LEDIFICI DINS LA PARCEL'LA | AILLADA AILLADA AILLADA
i SEPARACIONS 10 M A LEEIX DE CAMINS RURALS | 10.41 M 1041M
5 . b MONT—=RAS ALGADA REGULADORA MAXIMA 7.5 M (PLANTA BAXA) 46M(PLANTABAKA) 4.6 M (PLANTA BANA)
O I AMPLIACIONS DE SUP. CONST. ADMESES | 20% DE LA SUPERFICIE CONST. | 92.20 M2 (SUPERFICIE LLICENCIA)  MAXIM: 92.20m2+20%= 110.64 M2
EXISTENT AMB LLICENCIA 106.65 M2 (SUP. CONST. EXISTENT) pROJECTAT: 109.70 M2
Us AGRICOLA | FORESTAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL
ADMET RESIDENCIAL

Depuradora
de Palamos

BT AN
Peosessirienes

BRI IR

s
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Arquitectes
JOAQUIM SELLAS PALAT
N. colegiat 74948.6 COAC
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T +34 636684439

JUAN JOSE LUENGO RUIZ

Av. Mistral 44, Entl. 3
08015 Barcelona
T +34 65834201
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
17117A004000760000LE
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ORGAN

Localizacién

Poligono 4 Parcela 76

MAS MURTERA. MONT-RAS (GIRONA)
Clase

Rustico

Uso principal

Agrario

PARCELA CATASTRAL

Localizacion
Poligono 4 Parcela 76
MAS MURTERA. MONT-RAS (GIRONA)

Superficie grafica

18.207 m?
CULTIVO
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?2
a MM Pinar maderable 00 10.996
b C- Labor o Labradio secano 01 7.211
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REFERENCIES DE LA PARCELA

REFERENCIA CADASTRAL 000750300EG13E0001FS
REFERENCIA REGISTRAL (C.R.U.) 17014000072820
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ORGAN

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

(511,295 ; 4,636,652]

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CARTOGRAFIA CATASTRAL

Provincia de GIRONA
Municipio de MONT-RAS
Coordenadas U.T.M. Huso: 31 ETRS89
ESCALA 1:5,000

100m 0 100 200m
[F=S S = s

e O— Z

[512,495 ; 4,636,652]

Limit parcel-la
Extensio: 18.207 m?

Cami existent

EL MAS VALENTI

7] h

Sup. ocupada existent: 106.65 m?
Sup. ocupada prevista: 109.70 m? J

\ 18

7

Projecte
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El Castelf

Emplacament

07253 Mont-ras
000750300EG13E0001FS

Accés des de la via A Bari de Canyels, sin

Client

T.M. PALAMOS
= 1 MAS VALENTI 1511 SL
™ PALAMOS C. Mas v

o) ®D. G. del Ngstro 17250, Vs

[511,295 ; 4,636,002]

Coordenadas del centro: X = 511,895 Y = 4,636,327

[512,495 ; 4,636,002]

Arquitectes

Este documento no es una certificacién catastral JOAQUIM SELLAS PALAT

© Direccion General del Catastro 08/08/25

T +34 636684439

JUAN JOSE LUENGO RUIZ

L01171100_2025_32232785

PROJECTE BASIC
GENER 2025

Planol O
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4
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"+ (LINIA DISCONTINUA)

>
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SIGNATURES

DOCUMENT
PROJECT

XARXA DE
SUBMINISTRAMENT
D'ELECTRICITAT (LINIA Q@
AERIA BAIXA TENSIO) : H ‘ S~

Prjects

‘ Q Q 032 - REHABILITACIO OREIG
Emplacament
@) Barri de Canyelles, sin

07253 Mont-ras
000750300EG13E0001FS

Client
MAS VALENT{ 1511 SL
C. Mas Valenti, 8
17253, Valllobrega

Arquitectes
JOAQUIM SELLAS PALAT
N. colegiat 74948.6 COAC
G Padua 101, 1-1
08006 Barcelona
T +34 636684439

ES_L01171100_2025_32232785

eae6425e-2142-4250-9ce4-e6df20d87b29

s JUAN JOSE LUENGO RUIZ
© ’, 7 Av. Mistral 44, Entl. 3
8 X s s
<
MI_ Fase
=3 PROJECTE BASIC
S GENER 2025
£4&
5, tQ Planol O
°®
mm <> 7! 7! — h h O mw E _VH O > SERVEIS EXISTENTS | PROPOSATS
o + .
mﬂoo *, 1:200 A3 A-004
w© 82w
8§89
- =0 -
2853
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+ + + BUIDATGE DE TERRES

N
i

AGREGACIO DE TERRES
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ORGAN

S_L01171100_2025_32232785

: eae6425e-2142-4250-9ce4-e6df20d87b29

TAULES DE SUPERFICIES

SUPERFICIE UTIL ESTAT ACTUAL

[PROGRAMA SUP_m2[ VOLUM ma]ILLUMI m2] VENTIL m2
DORMITORI 1 9.62 m2| 26.26 m3 1.39m2 1.39m2
[DORMITORI 2 6.13 m2| 16.73 m3| 0.93 m2| 0.93 m2|
DORMITORI3 | 11.38m2| 3107md| 160m2| _ 160m2
DISTRIBUIDOR 439m2|  11.98m3| | |
BANY 3.71 m2| 8.90 m3| 0.49 m2| 0.49 m2|

CUINA 831m2| 21.60m3| 086m2|  0.86m2|
MENJADOR 866m2| 2252m3| 114am2[ 1.14m2|

1222m2| 3336m3| 249m2[ 249 m2|
11.35 m 2951m3| 295m2[  2.95m2)

75.77 m2)

UTIL REHABILITACIO
SUP. m2| VOLUM m3[IL-LUMI. m2 | VENTIL. m2
3.53 m2 11.47 m3| 2.42m2 -
[DORMITORI 1 9.44m2| 26.43 m3| 1.39 m2| 1.39 m2|
[DORMITORI 2 11.85m2| 33.18 m3| 2.64m2 2.64m2
DORMITORI 3 9.79 m2| 27.41m3 2.64 m2| 2.64 m2|
DISTRIBUIDOR 2.09 m2| 7.80 m3 -| -|

BANY 552m2| 1380m3| 048m2[ 048 m2|
CUINAESTAR-M | 3591m2| 13290m3[ 979m2| 579m2

[TOTAL UTIL 7813 m2)

SUP. CONSTRUIDA LLICENCIA 1975

[CONCEPTE SUP.m2|
VOLUM EDIFICAT LLICENCIA 78.50 m2|
PORXO EDIFICAT LLICENGIA 1370 m2|

[TOTAL SUP. CONST. LLIGENCIA 1975 92.20 m2]

SUP. CONSTRUIDA FORA D'ORDENACIO

SUP. m2]
11.50 m2|

2.95m2)
14.45 m2)

SUP. CONSTRUIDA ESTAT ACTUAL

[CONCEPTE SUP_ m2]
VOLUM EDIFICAT ESTAT ACTUAL 92.95 m2|
PORXO EDIFICAT ESTAT ACTUAL 1370 m2|
[TOTAL SUP_CONST ESTAT ACTUAL 106.65 m2}
SUP. CONSTRUIDA LEGALITZABLE/AMPLIABLE

[CONCEPTE SUP.m2]
'SUP. CONST. LLICENCIA 1975 9220 m2|

(AMPLIACIG ADVIESA EDIFICACIO LEGALMENT IMPLANTADA (20%)] _18.44 m2)]
[TOTAL SUP. CONST. LEGALITZABLE /O AMPLIABLE | 110.64 m2]

SUP. CONSTRUIDA PROJECTE 2025

[CONGEPTE SUP. m2)
VOLUM EDIFICAT LLICENCIA 1975 78.50 m2)|
PORXO LLICENCIA 1975 13.70 m2|
LEGALITZACIO MENJADOR (2025) 11.50 m2)
AMPLIACIO FINESTRAL MENJADOR (2025) 1.40 m2|
AMPLIACIO PORXO (2025) 4.60 m2)
[TOTAL PROJECTE 109.70 m2]
Projecte

032 - REHABILITACIO OREIG

Emplacament
Barr de Canyelles, sin
07253 Mont-ras
000750300EG13E0001FS

Client
MAS VALENTI 1511 SL

C. Mas Valent
17253, Val-llobrega

Arquitectes
JOAQUIM SELLAS PALAT

JUAN JOSE LUENGO RUIZ

Av. Mistral 44, Entl. 3
08015 Barcelona.
T +34 656342051

Fase K
PROJECTE BASIC
GENER 2025

Planol G

PLANTA PROJECTE LLICENCIA 1975
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1.- SELLAS PALAT JOAQUIN, 12/08/2025 09:54

SIGNATURES

ORGAN

‘ URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS

L01171100_2025_32232785

: eae6425e-2142-4250-9ce4-e6df20d87b29

: 13/08/2025 14:17:06

@ ALZINA

@ ALZINA

@ ALZINA

@ ROURE

TAULES DE SUPERFICIES
SUPERFIGIE UTIL ESTAT ACTUAL

[PROGRAMA SUP. m2] VOLUM m3]ILLUMI. m2 [ VENTIL. m2
DORMITORI 1 9.62m2| 2626m3|  1.39m2|  1.39m2|
[DORMITORI 2 6.13m2| 1673m3| 093m2[  093m2]

[DORMITORI 3 1138m2| 3107m3| 160m2| 160m2
DISTRIBUIDOR 4.39m2| 11.98m3| | ]
BANY 371me| 890m3| 049me2| 0.49m|

ICUINA 8.31 m2 21.60 m3| 0.86 m2 0.86 m2
IMENJADOR 8.66 m2| 22.52m3 1.14 m2| 1.14 m2|
ESTAR 1 12.22 m2 33.36 m3 2.49 m2 2.49 m2
mﬂ>mm 11.35 m2 29.51 m3| 2.95 m2 2.95 m2
[TOTAL UTIL 75.77. :_||m‘

@ ~zina SUPERFICIE UTIL REHABILITACIO

SUP. m2[ VOLUM m3[IL-LUMI. m2 ] VENTIL. m2

353mz2| 1147m3|  242m2| -
944m2| 2643m3| 139m2[  139m2|
[DORMITORI 2 1185m2| 3318m3| 264m2[ 264m2|

[DORMITORI 3 979m2| 27.41m3| 264m2| 264 m2|
DISTRIBUIDOR 209m2| 7.80m3 - -
BANY 552m2| 1380m3| 048m2[  0.48m2|

CUINAESTAR-M | 3591m2| 13290m3[ 979m2| 579m2

[TOTAL UTIL 78.13 m2)

3.01

1.05

3.61

=

2.70 N
+ N N

SUP. CONSTRUIDA LLICENCIA 1975
. [CONCEPTE SUP. m2|
VOLUM EDIFICAT LLICENCIA 78.50 m2|
PORXO EDIFICAT LLICENGIA 1370 m2
[TOTAL SUP. CONST. LLIGENCIA 1975 92.20 m2)

. ALZINA SUP. CONSTRUIDA FORA D'ORDENACIO

[CONCEPTE SUP. m2|
TMEN. =19 MENJADOR 11.50 m2|
S.U.: 8. S SAFAREIG 295m2|
Lt 2. @ ALZINA [TOTAL SUP. CONST. FORA DORDENACIO T4.45 ma]

SUP. CONSTRUIDA ESTAT ACTUAL
— [CONCEPTE SUP. m2|
e L VOLUM EDIFICAT ESTAT ACTUAL 92.95 m2
HIR S PORXO EDIFICAT ESTAT ACTUAL 1370 m2
s [TOTAL SUP_CONST ESTAT ACTUAL 10665 m2)

SUP. CONSTRUIDA LEGALITZABLE/AMPLIABLE

[CONCEPTE SUP. m2|
: SUP. CONST. LLICENGIA 1975 92.20 m2|
H | AMPLIACIO ADMESA EDIFICACIO LEGALMENT IMPLANTADA (20%)|  18.44 m2
. [TOTAL SUP_CONST_LEGALITZABLE /O AMPLIABLE _|_110.64m2)

m SUP. CONSTRUIDA PROJECTE 2025
g . * ROURE [CONCEPTE SUP.m2)
. VOLUM EDIFICAT LLICENCIA 1975 7850 m2|
PORXO LLICENCIA 1975 13.70 m2|
LEGALITZACIO MENJADOR (2025) 11.50 m2)
AMPLIACIO FINESTRAL MENJADOR (2025) 1.40m2
AMPLIACIO PORXO (2025) 4.60 m2|
[TOTAL PROJECTE 10970 m2)

+ Projecte
032 - REHABILITACIO OREIG
Emplacament

000750300EG13E0001FS

Client

MAS VALENT{ 1511 SL
C. Mas Valenti, 8
17253, Valllobrega

14 Arquitectes

JOAQUIM SELLAS PALAT
N. collegiat 74948.6 COAC

T +34 636684439

£
o

' JUAN JOSE LUENGO RUIZ

Av. Mistral 44, Entl. 3
08015 Barcelona
T +34 65834201

Fase .
PROJECTE BASIC

GENER 2025
Planol G
PLANTA ESTAT ACTUAL
1:75 A3 A-052

Identificador document original: ES

Codi Segur de Verificaci
Origen: Ciutada
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TAULES DE SUPERFICIES
SUPERFIGIE UTIL ESTAT ACTUAL

[PROGRAMA SUP. m2] VOLUM m3]ILLUMI. m2 [ VENTIL. m2
DORMITORI 1 9.62m2| 2626m3|  1.39m2|  1.39m2|
[DORMITORI 2 6.13m2| 1673m3| 093m2[  093m2]

[DORMITORI 3 1138m2| 3107m3| 160m2| 160m2
DISTRIBUIDOR 4.39m2| 11.98m3| | ]
BANY 371me| 890m3| 049me2| 0.49m|

CUINA 831m2| 2160m3| 086m2|  0.86m2|
MENJADOR 866m2| 2252m3| 114me|  1.1ame|
ESTAR 1 1222m2| 3336m3| 249m2| 249m2)
_mm;mm 1135m2| 2951m3| 295m2| 295m2
[TOTAL UTIL 7577 :_||m‘

SUPERFIGIE UTIL REHABILITACIO
SUP. m2| VOLUM m3]IL-LUMI. m2 [ VENTIL. m2

353mz2| 1147m3|  242m2| -
DORMITORI 1 944m2| 2643m3| 139m2[  139m2|

REGISTRE D'ENTRADA
E2025002324

1.- SELLAS PALAT JOAQUIN, 12/08/2025 09:54

URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS
SIGNATURES

ORGAN

[DORMITORI 2 11.85 m2| 33.18 m3 2.64 m2| 2.64 m2|
[DORMITORI 3 9.79 m2| 27.41m3 2.64 m2| 2.64 m2|
Ak DISTRIBUIDOR | 2.09m2| _ 7.80 m3| - -
H BANY 552m2| 1380m3| _ 048m2[ _ 0.48m2|
e 2 CUINAESTARM | 3591 m2| 13290ma|  979m2|  579m2
' 100 [TOTAL UTIL 78.13 m2)
SUP. CONSTRUIDA LLICENCIA 1975
[CONCEPTE SUP. m2|
VOLUM EDIFICAT LLICENCIA 78.50 m2|
N PORXO EDIFICAT LLICENGIA 1370 m2)
[ [TOTAL SUP_ CONST. LLICENCIA 1875 9220 m2]
m Aot JR_ 26| SUP. CONSTRUIDA FORA D'ORDENACIO
' Yoo [CONCEPTE SUP. m2|
! MENJADOR 11.50 m2|
' SAFAREIG 2.95 m2|
[TOTAL SUP_CONST. FORA DORDENACIO T4.45 ma]
SUP. CONSTRUIDA ESTAT ACTUAL
[CONCEPTE SUP. m2|
VOLUM EDIFICAT ESTAT ACTUAL 92.95 m2
PORXO EDIFICAT ESTAT ACTUAL 1370 m2
[TOTAL SUP_CONST ESTAT ACTUAL 10665 m2)
SUP. CONSTRUIDA LEGALITZABLE/AMPLIABLE
[CONCEPTE SuP. m2|
SUP. CONST. LLICENCIA 1975 92.20 m2|

>;3_>n_o>cgmw>mnio>o_ormmigmz:;fz;cimsiévtam
[TOTAL SUP. CONST. LEGALITZABLE /O AMPLIABLE | 110.64 m2

SUP. CONSTRUIDA PROJECTE 2025

1 [CONGEPTE SUP. m2]

I A= -
T ' 100 VOLUM EDIFICAT LLICENCIA 1975 78.50 m2
' PORXO LLICENCIA 1975 13.70 m2|
o LEGALITZACIO MENJADOR (2025) 11.50 m2)
AMPLIACIO FINESTRAL MENJADOR (2025) 1.40m2
AMPLIACIO PORXO (2025) 4.60 m2|
[TOTAL PROJECTE 10970 m2)

Projecte

032 - REHABILITACIO OREIG

Emplagament
Barr de Canyelles, sin
07253 Mont-ras
000750300EG13E0001FS

Client

MAS VALENT{ 1511 SL

. Mas Val
17253, Val

L01171100_2025_32232785

-] 14 Arquitectes

JOAQUIM SELLAS PALAT
N. colegiat 74948.6 COAC

G Padua 101, 1-1

08006 Barcelona

T +34 636684439

JUAN JOSE LUENGO RUIZ

Av. Mistral 44, Entl. 3
08015 Barcelona
T +34 65834201

Fase .
PROJECTE BASIC

GENER 2025

Planol G
COBERTA ESTAT ACTUAL
1:75 A3 A-054

Codi Segur de Verificacié: eae6425e-2142-4250-9ce4-e6df20d87b29

Origen: Ciutada
Data d'impressi6: 13/08/2025 14:17:06

Identificador document original: ES,
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SIGNATURES

DOCUMENT
PROJECT

Emplagament

OEST Client )
MAS VALENTI 1511 SL

Arquitectes
JOAQUIM SELLAS PALAT

T +34 636684439

JUAN JOSE LUENGO RUIZ

L01171100_2025_32232785

Fase .
PROJECTE BASIC
GENER 2025

Planol G

ALCATS ESTAT ACTUAL

1:75 A3 A-055
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SIGNATURES

DOCUMENT
PROJECT

Emplagament

AA L

Client
MAS VALENT{ 1511 SL

B-B' |

Arquitectes

JOAQUIM SELLAS PALAT

SECCIO B-B'

L01171100_2025_32232785

Fase .
PROJECTE BASIC
GENER 2025

Planol G

SECCIONS ESTAT ACTUAL

1:75 A3 A-057
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REGISTRE D'ENTRADA
E2025002324

1.- SELLAS PALAT JOAQUIN, 12/08/2025 09:54

SIGNATURES

ORGAN

‘ URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS

L01171100_2025_32232785

: eae6425e-2142-4250-9ce4-e6df20d87b29

: 13/08/2025 14:17:06

@ ALZINA

@ ALZINA

@ ROURE

@ ALZINA

ICUINA 8.31 m2 21.60 m3| 0.86 m2 0.86 m2
IMENJADOR 8.66 m2| 22.52m3 1.14 m2| 1.14 m2|
ESTAR 1 12.22 m2 33.36 m3 2.49 m2 2.49 m2
mﬂ>mm 11.35 m2 29.51 m3| 2.95 m2 2.95 m2
[TOTAL UTIL 75.77. :_||m‘

@ ~zina SUPERFICIE UTIL REHABILITACIO

TAULES DE SUPERFICIES

SUPERFIGIE UTIL ESTAT ACTUAL

[PROGRAMA SUP. m2] VOLUM m3]ILLUMI. m2 [ VENTIL. m2
DORMITORI 1 9.62m2| 2626m3|  1.39m2|  1.39m2|
[DORMITORI 2 6.13m2| 1673m3| 093m2[  093m2]

[DORMITORI 3 1138m2| 3107m3| 160m2| 160m2
DISTRIBUIDOR 4.39m2| 11.98m3| | ]
BANY 371me| 890m3| 049me2| 0.49m|

SUP. m2[ VOLUM m3[IL-LUMI. m2 ] VENTIL. m2

353mz2| 1147m3|  242m2|

944m2| 2643m3| 139m2[  139m2|

==
% VQ VQ % [DORMITORI 2 11.85 m2| 33.18 m3 2.64 m2| 2.64 m2|
) ) DORMITORI3 o79me| 2741m3| 264me| 264m2

Q Y & Y m,»mbw_mc_uom 209m2|  7.80m3

552m2| 1380m3| 048m2[  0.48m2|
CUINAESTAR-M | 3591m2| 13290m3[ 979m2| 579m2

[TOTAL UTIL 78.13 m2)

SUP. CONSTRUIDA LLICENCIA 1975

2.02

.90

[CONCEPTE SUP. m2|
VOLUM EDIFICAT LLICENCIA 78.50 m2|
PORXO EDIFICAT LLICENGIA 1370 m2
[TOTAL SUP. CONST. LLIGENCIA 1975 92.20 m2)
. ALZINA SUP. CONSTRUIDA FORA D'ORDENACIO
[CONCEPTE SUP. m2|
MENJADOR 11.50 m2|
SAFAREIG 2.95 m2|
@ ALZINA [TOTAL SUP. CONST. FORA DORDENACIO T4.45 ma]
SUP. CONSTRUIDA ESTAT ACTUAL
[CONCEPTE SUP. m2|
VOLUM EDIFICAT ESTAT ACTUAL 92.95 m2
PORXO EDIFICAT ESTAT ACTUAL 1370 m2
[TOTAL SUP_CONST ESTAT ACTUAL 10665 m2)
SUP. CONSTRUIDA LEGALITZABLE/AMPLIABLE
[CONCEPTE SUP. m2|
SUP. CONST. LLICENCIA 1975 92.20 m2|
| AMPLIACIO ADMESA EDIFICACIO LEGALMENT IMPLANTADA (20%)| 18.44 m2]
[TOTAL SUP_CONST_LEGALITZABLE /O AMPLIABLE _|_110.64m2)
SUP. CONSTRUIDA PROJECTE 2025
® ROURE [CONCEPTE SUP.m2)
VOLUM EDIFICAT LLICENCIA 1975 7850 m2|
PORXO LLICENCIA 1975 13.70 m2|
LEGALITZACIO MENJADOR (2025) 11.50 m2)
AMPLIACIO FINESTRAL MENJADOR (2025) 1.40m2
AMPLIACIO PORXO (2025) 4.60 m2|
[TOTAL PROJECTE 10970 m2)
Projecte
032 - REHABILITACIO OREIG
Emplagament
Bari de Cany

000750300EG13E0001FS

Client
MAS VALENT{ 1511 SL
C. Mas Valenti, 8
17253, Valllobrega

Arquitectes
JOAQUIM SELLAS PALAT
N. colegiat 74948.6 COAC

T +34 636684439

JUAN JOSE LUENGO RUIZ

Av. Mistral 44, Entl. 3
08015 Barcelona
T +34 65834201

Fase .
PROJECTE BASIC

GENER 2025

Planol G
PLANTA DISTRIBUCIO
1:75 A3 A-102

Identificador document original: ES,

Codi Segur de Verificaci
Origen: Ciutada

Data d'impressi
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TAULES DE SUPERFICIES

SUPERFIGIE UTIL ESTAT ACTUAL

[PROGRAMA SUP. m2] VOLUM m3]ILLUMI. m2 [ VENTIL. m2
DORMITORI 1 9.62m2| 2626m3|  1.39m2|  1.39m2|
[DORMITORI 2 6.13m2| 1673m3| 093m2[  093m2]

REGISTRE D'ENTRADA
E2025002324

ORGAN

‘ URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS

[DORMITORI 3 1138m2| 3107m3| 160m2| 160m2
DISTRIBUIDOR 4.39m2| 11.98m3| | ]
BANY 371me| 890m3| 049me2| 0.49m|

ICUINA 8.31 m2 21.60 m3| 0.86 m2 0.86 m2
IMENJADOR 8.66 m2| 22.52m3 1.14 m2| 1.14 m2|
ESTAR 1 12.22 m2 33.36 m3 2.49 m2 2.49 m2
mﬂ>mm 11.35 m2 29.51 m3| 2.95 m2 2.95 m2
[TOTAL UTIL 75.77. :_||m‘

@ ~zina SUPERFICIE UTIL REHABILITACIO

SUP. m2[ VOLUM m3[IL-LUMI. m2 ] VENTIL. m2

353mz2| 1147m3|  242m2|

. ALZINA W@ § § %%@AMAVMV %@W%% [DORMITORI 2 _w MM Hw MM “.w Hw M Mw HM M Mw HM
(i) g} (gh (i) (Pi} DORMITORI 3 979m2| 2741m3| 264m2] 264me|
5 M%D S NACS A ST S boTaaloon | z03ng]_7ioms

Q 5.52 m2 13.80 m3| 0.48 m2 0.48 m2

CUINAESTAR-M | 3591m2| 13290m3[ 979m2| 579m2

[TOTAL UTIL 78.13 m2)

DOCUMENT
PROJECT

SUP. CONSTRUIDA LLICENCIA 1975
.. [CONCEPTE SUP. m2|
VOLUM EDIFICAT LLICENCIA 78.50 m2|
PORXO EDIFICAT LLICENCIA 13.70 m2|
_nw [TOTAL SUP. CONST. LLICENCIA 1975 92.20 m2|
Iy .
SUP. CONSTRUIDA FORA D'ORDENACIO
. ALZINA [CONCEPTE SUP. m2|
e MENJADOR 11.50 m2|
b
s SAFAREIG 295m2|
@ ALZINA [TOTAL SUP. CONST. FORA DORDENACIO T4.45 ma]
< ¥ o) SUP. CONSTRUIDA ESTAT ACTUAL
o o [CONCEPTE SUP.m2]
w m VOLUM EDIFICAT ESTAT ACTUAL 92.95 m2
| PORXO EDIFICAT ESTAT ACTUAL 13.70 m2|
% . ALZINA [ TOTAL SUP. CONST ESTAT ACTUAL 106.65 m2)
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[CONCEPTE SUP. m2|
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COMPLIMENT DE LA NORMATIVA URBANISTICA

PROJECTE REHABILITACIO INTEGRAL DHABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT: OREIG
EMPLAGAMENT BARRI DE CANYELLES SN

MUNICIPI MONT-RAS

PLANEJAMENT VIGENT
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E2025002324

ORGAN

‘ URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS

PLA TERRITORIAL PARCIAL DE LES COMARQUES GIRONINES (PTPCG) DE 14 SETEMBRE 2010
TEXT REFOS DE LES NNSS DE MONT-RAS DE 11 AGOST 1989

CONCEPTE PLANEJAMENT ESTAT ACTUAL PROJECTE
CLASSIFICACIO DEL SOL NO URBANITZABLE NO URBANITZABLE NO URBANITZABLE
e ORDENACIO HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT | HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT | HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT
s QUALIFICACIO URBANISTICA SUBZONA AGRICOLA SUBZONA AGRICOLA SUBZONA AGRICOLA
B SITUACIO DE LEDIFICI DINS LA PARCEL'LA | AILLADA AILLADA AILLADA
i SEPARACIONS 10 M A LEEIX DE CAMINS RURALS | 10.41 M 1041M
. g it : MONT=RAS ALGADA REGULADORA MAXIMA 7.5 M (PLANTA BAXA) 46M(PLANTABAKA) 4.6 M (PLANTA BANA)
e s AMPLIACIONS DE SUP. CONST. ADMESES | 20% DE LA SUPERFICIE CONST. | 92.20 M2 (SUPERFICIE LLICENCIA)  MAXIM: 92.20m2+20%= 110.64 M2
EXISTENT AMB LLICENCIA 106.65 M2 (SUP. CONST. EXISTENT) pROJECTAT: 109.70 M2
Us AGRICOLA | FORESTAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL
ADMET RESIDENCIAL

Depuradora
de Palamos

BT AN
Peosessirienes

BRI IR

s
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MAS VALENTI 1511 SL
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|
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JOAQUIM SELLAS PALAT

N. collegiat 74948.6 COAC
C. Padua 101, 1-1

08006 Barcelona

T +34 636684439

JUAN JOSE LUENGO RUIZ

Av. Mistral 44, Entl. 3
08015 Barcelona
T +34 65834201

L01171100_2025_32232785

Fase .
PROJECTE BASIC
GENER 2025

Planol G

EMPLACAMENT
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
17117A004000760000LE
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ORGAN

Localizacién

Poligono 4 Parcela 76

MAS MURTERA. MONT-RAS (GIRONA)
Clase

Rustico

Uso principal

Agrario

PARCELA CATASTRAL

Localizacion
Poligono 4 Parcela 76
MAS MURTERA. MONT-RAS (GIRONA)

Superficie grafica

18.207 m?
CULTIVO
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?2
a MM Pinar maderable 00 10.996
b C- Labor o Labradio secano 01 7.211
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MAS VALENTI 1511 SL
C. Mas Valent
17253, Valllobrega

Arquitectes
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G Padua 101, 1-1
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T +34 636684439

JUAN JOSE LUENGO RUIZ
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GENER 2025
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DOCUMENT
PROJECT

Emplagament

Client
MAS VALENTI 1511 SL

Arquitectes
JOAQUIM SELLAS PALAT

T +34 636684439

JUAN JOSE LUENGO RUIZ

L01171100_2025_32232785

Fase .
PROJECTE BASIC
GENER 2025

Planol O

MOVIMENTS DE TERRES
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ORGAN

S_L01171100_2025_32232785

: eae6425e-2142-4250-9ce4-e6df20d87b29

TAULES DE SUPERFICIES

SUPERFICIE UTIL ESTAT ACTUAL

[PROGRAMA SUP_m2[ VOLUM ma]ILLUMI m2] VENTIL m2
DORMITORI 1 9.62 m2| 26.26 m3 1.39m2 1.39m2
[DORMITORI 2 6.13 m2| 16.73 m3| 0.93 m2| 0.93 m2|
DORMITORI3 | 11.38m2| 3107md| 160m2| _ 160m2
DISTRIBUIDOR 439m2|  11.98m3| | |
BANY 3.71 m2| 8.90 m3| 0.49 m2| 0.49 m2|

CUINA 831m2| 21.60m3| 086m2|  0.86m2|
MENJADOR 866m2| 2252m3| 114am2[ 1.14m2|

1222m2| 3336m3| 249m2[ 249 m2|
11.35 m 2951m3| 295m2[  2.95m2)

75.77 m2)

UTIL REHABILITACIO
SUP. m2| VOLUM m3[IL-LUMI. m2 | VENTIL. m2
3.53 m2 11.47 m3| 2.42m2 -
[DORMITORI 1 9.44m2| 26.43 m3| 1.39 m2| 1.39 m2|
[DORMITORI 2 11.85m2| 33.18 m3| 2.64m2 2.64m2
DORMITORI 3 9.79 m2| 27.41m3 2.64 m2| 2.64 m2|
DISTRIBUIDOR 2.09 m2| 7.80 m3 -| -|

BANY 552m2| 1380m3| 048m2[ 048 m2|
CUINAESTAR-M | 3591m2| 13290m3[ 979m2| 579m2

[TOTAL UTIL 7813 m2)

SUP. CONSTRUIDA LLICENCIA 1975

[CONCEPTE SUP.m2|
VOLUM EDIFICAT LLICENCIA 78.50 m2|
PORXO EDIFICAT LLICENGIA 1370 m2|

[TOTAL SUP. CONST. LLIGENCIA 1975 92.20 m2]

SUP. CONSTRUIDA FORA D'ORDENACIO

SUP. m2]
11.50 m2|

2.95m2)
14.45 m2)

SUP. CONSTRUIDA ESTAT ACTUAL

[CONCEPTE SUP_ m2]
VOLUM EDIFICAT ESTAT ACTUAL 92.95 m2|
PORXO EDIFICAT ESTAT ACTUAL 1370 m2|
[TOTAL SUP_CONST ESTAT ACTUAL 106.65 m2}
SUP. CONSTRUIDA LEGALITZABLE/AMPLIABLE

[CONCEPTE SUP.m2]
'SUP. CONST. LLICENCIA 1975 9220 m2|

(AMPLIACIG ADVIESA EDIFICACIO LEGALMENT IMPLANTADA (20%)] _18.44 m2)]
[TOTAL SUP. CONST. LEGALITZABLE /O AMPLIABLE | 110.64 m2]

SUP. CONSTRUIDA PROJECTE 2025

[CONGEPTE SUP. m2)
VOLUM EDIFICAT LLICENCIA 1975 78.50 m2)|
PORXO LLICENCIA 1975 13.70 m2|
LEGALITZACIO MENJADOR (2025) 11.50 m2)
AMPLIACIO FINESTRAL MENJADOR (2025) 1.40 m2|
AMPLIACIO PORXO (2025) 4.60 m2)
[TOTAL PROJECTE 109.70 m2]
Projecte

032 - REHABILITACIO OREIG

Emplacament
Barr de Canyelles, sin
07253 Mont-ras
000750300EG13E0001FS

Client
MAS VALENTI 1511 SL

C. Mas Valent
17253, Val-llobrega

Arquitectes
JOAQUIM SELLAS PALAT

JUAN JOSE LUENGO RUIZ

Av. Mistral 44, Entl. 3
08015 Barcelona.
T +34 656342051

Fase K
PROJECTE BASIC
GENER 2025

Planol G

PLANTA PROJECTE LLICENCIA 1975

A-051
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L01171100_2025_32232785

: eae6425e-2142-4250-9ce4-e6df20d87b29

: 13/08/2025 14:17:06

@ ALZINA

@ ALZINA

@ ALZINA

@ ROURE

TAULES DE SUPERFICIES
SUPERFIGIE UTIL ESTAT ACTUAL

[PROGRAMA SUP. m2] VOLUM m3]ILLUMI. m2 [ VENTIL. m2
DORMITORI 1 9.62m2| 2626m3|  1.39m2|  1.39m2|
[DORMITORI 2 6.13m2| 1673m3| 093m2[  093m2]

[DORMITORI 3 1138m2| 3107m3| 160m2| 160m2
DISTRIBUIDOR 4.39m2| 11.98m3| | ]
BANY 371me| 890m3| 049me2| 0.49m|

ICUINA 8.31 m2 21.60 m3| 0.86 m2 0.86 m2
IMENJADOR 8.66 m2| 22.52m3 1.14 m2| 1.14 m2|
ESTAR 1 12.22 m2 33.36 m3 2.49 m2 2.49 m2
mﬂ>mm 11.35 m2 29.51 m3| 2.95 m2 2.95 m2
[TOTAL UTIL 75.77. :_||m‘

@ ~zina SUPERFICIE UTIL REHABILITACIO

SUP. m2[ VOLUM m3[IL-LUMI. m2 ] VENTIL. m2

353mz2| 1147m3|  242m2| -
944m2| 2643m3| 139m2[  139m2|
[DORMITORI 2 1185m2| 3318m3| 264m2[ 264m2|

[DORMITORI 3 979m2| 27.41m3| 264m2| 264 m2|
DISTRIBUIDOR 209m2| 7.80m3 - -
BANY 552m2| 1380m3| 048m2[  0.48m2|

CUINAESTAR-M | 3591m2| 13290m3[ 979m2| 579m2

[TOTAL UTIL 78.13 m2)

3.01

1.05

3.61

=

2.70 N
+ N N

SUP. CONSTRUIDA LLICENCIA 1975
. [CONCEPTE SUP. m2|
VOLUM EDIFICAT LLICENCIA 78.50 m2|
PORXO EDIFICAT LLICENGIA 1370 m2
[TOTAL SUP. CONST. LLIGENCIA 1975 92.20 m2)

. ALZINA SUP. CONSTRUIDA FORA D'ORDENACIO

[CONCEPTE SUP. m2|
TMEN. =19 MENJADOR 11.50 m2|
S.U.: 8. S SAFAREIG 295m2|
Lt 2. @ ALZINA [TOTAL SUP. CONST. FORA DORDENACIO T4.45 ma]

SUP. CONSTRUIDA ESTAT ACTUAL
— [CONCEPTE SUP. m2|
e L VOLUM EDIFICAT ESTAT ACTUAL 92.95 m2
HIR S PORXO EDIFICAT ESTAT ACTUAL 1370 m2
s [TOTAL SUP_CONST ESTAT ACTUAL 10665 m2)

SUP. CONSTRUIDA LEGALITZABLE/AMPLIABLE

[CONCEPTE SUP. m2|
: SUP. CONST. LLICENGIA 1975 92.20 m2|
H | AMPLIACIO ADMESA EDIFICACIO LEGALMENT IMPLANTADA (20%)|  18.44 m2
. [TOTAL SUP_CONST_LEGALITZABLE /O AMPLIABLE _|_110.64m2)

m SUP. CONSTRUIDA PROJECTE 2025
g . * ROURE [CONCEPTE SUP.m2)
. VOLUM EDIFICAT LLICENCIA 1975 7850 m2|
PORXO LLICENCIA 1975 13.70 m2|
LEGALITZACIO MENJADOR (2025) 11.50 m2)
AMPLIACIO FINESTRAL MENJADOR (2025) 1.40m2
AMPLIACIO PORXO (2025) 4.60 m2|
[TOTAL PROJECTE 10970 m2)

+ Projecte
032 - REHABILITACIO OREIG
Emplacament

000750300EG13E0001FS

Client

MAS VALENT{ 1511 SL
C. Mas Valenti, 8
17253, Valllobrega

14 Arquitectes

JOAQUIM SELLAS PALAT
N. collegiat 74948.6 COAC

T +34 636684439

£
o

' JUAN JOSE LUENGO RUIZ

Av. Mistral 44, Entl. 3
08015 Barcelona
T +34 65834201

Fase .
PROJECTE BASIC

GENER 2025
Planol G
PLANTA ESTAT ACTUAL
1:75 A3 A-052
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TAULES DE SUPERFICIES
SUPERFIGIE UTIL ESTAT ACTUAL

[PROGRAMA SUP. m2] VOLUM m3]ILLUMI. m2 [ VENTIL. m2
DORMITORI 1 9.62m2| 2626m3|  1.39m2|  1.39m2|
[DORMITORI 2 6.13m2| 1673m3| 093m2[  093m2]

[DORMITORI 3 1138m2| 3107m3| 160m2| 160m2
DISTRIBUIDOR 4.39m2| 11.98m3| | ]
BANY 371me| 890m3| 049me2| 0.49m|

CUINA 831m2| 2160m3| 086m2|  0.86m2|
MENJADOR 866m2| 2252m3| 114me|  1.1ame|
ESTAR 1 1222m2| 3336m3| 249m2| 249m2)
_mm;mm 1135m2| 2951m3| 295m2| 295m2
[TOTAL UTIL 7577 :_||m‘

SUPERFIGIE UTIL REHABILITACIO
SUP. m2| VOLUM m3]IL-LUMI. m2 [ VENTIL. m2

353mz2| 1147m3|  242m2| -
DORMITORI 1 944m2| 2643m3| 139m2[  139m2|

REGISTRE D'ENTRADA
E2025002324

1.- SELLAS PALAT JOAQUIN, 12/08/2025 09:54

URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS
SIGNATURES

ORGAN

[DORMITORI 2 11.85 m2| 33.18 m3 2.64 m2| 2.64 m2|
[DORMITORI 3 9.79 m2| 27.41m3 2.64 m2| 2.64 m2|
Ak DISTRIBUIDOR | 2.09m2| _ 7.80 m3| - -
H BANY 552m2| 1380m3| _ 048m2[ _ 0.48m2|
e 2 CUINAESTARM | 3591 m2| 13290ma|  979m2|  579m2
' 100 [TOTAL UTIL 78.13 m2)
SUP. CONSTRUIDA LLICENCIA 1975
[CONCEPTE SUP. m2|
VOLUM EDIFICAT LLICENCIA 78.50 m2|
N PORXO EDIFICAT LLICENGIA 1370 m2)
[ [TOTAL SUP_ CONST. LLICENCIA 1875 9220 m2]
m Aot JR_ 26| SUP. CONSTRUIDA FORA D'ORDENACIO
' Yoo [CONCEPTE SUP. m2|
! MENJADOR 11.50 m2|
' SAFAREIG 2.95 m2|
[TOTAL SUP_CONST. FORA DORDENACIO T4.45 ma]
SUP. CONSTRUIDA ESTAT ACTUAL
[CONCEPTE SUP. m2|
VOLUM EDIFICAT ESTAT ACTUAL 92.95 m2
PORXO EDIFICAT ESTAT ACTUAL 1370 m2
[TOTAL SUP_CONST ESTAT ACTUAL 10665 m2)
SUP. CONSTRUIDA LEGALITZABLE/AMPLIABLE
[CONCEPTE SuP. m2|
SUP. CONST. LLICENCIA 1975 92.20 m2|

>;3_>n_o>cgmw>mnio>o_ormmigmz:;fz;cimsiévtam
[TOTAL SUP. CONST. LEGALITZABLE /O AMPLIABLE | 110.64 m2

SUP. CONSTRUIDA PROJECTE 2025

1 [CONGEPTE SUP. m2]

I A= -
T ' 100 VOLUM EDIFICAT LLICENCIA 1975 78.50 m2
' PORXO LLICENCIA 1975 13.70 m2|
o LEGALITZACIO MENJADOR (2025) 11.50 m2)
AMPLIACIO FINESTRAL MENJADOR (2025) 1.40m2
AMPLIACIO PORXO (2025) 4.60 m2|
[TOTAL PROJECTE 10970 m2)

Projecte

032 - REHABILITACIO OREIG

Emplagament
Barr de Canyelles, sin
07253 Mont-ras
000750300EG13E0001FS

Client

MAS VALENT{ 1511 SL

. Mas Val
17253, Val

L01171100_2025_32232785

-] 14 Arquitectes

JOAQUIM SELLAS PALAT
N. colegiat 74948.6 COAC

G Padua 101, 1-1

08006 Barcelona

T +34 636684439

JUAN JOSE LUENGO RUIZ

Av. Mistral 44, Entl. 3
08015 Barcelona
T +34 65834201

Fase .
PROJECTE BASIC

GENER 2025

Planol G
COBERTA ESTAT ACTUAL
1:75 A3 A-054
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MG Dades generals

MG 1 OBJECTE DE L’ESTUDI DE GESTIO DE RESIDUS

El present document dona compliment a all6 que estableix la normativa vigent en relacié a la gestié dels residus
de la construccio6 des del projecte tot elaborant un Programa de gesti6 de residus.

Clau projecte: 032 — Rehabilitacié Oreig
Situacié: Barri de Canyelles, S.N, 17253 Mont-ras
Referéncia cadastral: 000750300EG13E0001FS

MG 2 AGENTS DEL PROJECTE

[Projecte:
Titol del projecte: Rehabilitacié integral d’'un habitatge
Emplacament: Barri de Canyelles, S.N, 17253 Mont-ras

Clau: 032 — Rehabilitacié Oreig

[ Promotori/s: |
Propietari 1 Mas Valenti 1511 SL CIF B66256934
Adreca Carrer Mas Valenti nam. 9

Municipi Vall-llobrega Codi Postal 17253

i Autor de I'estudi de gesti6 de residus:

Arquitecte Joaquim Sellas Palat NIF 47945575M

Col-legiat 74948-6 Correu j.sellas@coac.net Teléfon +34 636684439
electronic

Adreca Carrer de Padua, 101 num. 1-1

Municipi Barcelona Codi Postal 08006

1.- SELLAS PALAT JOAQUIN, 12/08/2025 09:54
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Joaquim Sellas Palat i Juano Luengo Ruiz, arquitectes Barcelona, gener del 2025
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MM Mesures de minimitzacié ET Estimacio tones, m3, fases

Es relacionen a continuacio les mesures de prevencié i/o minimitzacié considerades en el A partir de les ammmm del _uqo_mo.ﬁm Basic i fent servir els fulls de calcul del COAC, es fan les estimacions de volum i
projecte: pes de runes de I'obra referenciada.

S'ha programat el volum de terres excavades per a minimitzar els sobrants de terra i per a 1
utilitzarlos al mateix emplagament.

Els sistemes constructius sén sistemes industrialitzats i prefabricats que es munten a obra sense 1
gairebé generar residus.

S'ha optimitzat les seccions resistents, per a tendir a reduir el pes de la construcci6 i, per tant, la 1
quantitat de material a emprar.

S'empren sistemes d'encofrat reuti 1
Es preservaran els productes gue siguin reutilitzables o reciclables durant els treballs d'obra. 1
S'ha previst el pas d'instal-lacions per cel rasos registrables i envans de cartré guix per a evitar la 1
realitzacié de regates durant la fase d'instal-lacions.

S'ha pensat en la modulacié del projecte (paviments, acabats de fagana, obertures, divisories, 1

etc.) per a minimitzar els retalls.

S'ha dissenyat I'edifici tenint en compte criteris de desconstruccié o desmuntablilitat. (Considerar
en el procés de disseny unir de manera irreversible només aquells materials que tenen el mateix
potencial de reciclabilitat, o bé preveure fixacions facilment desmuntables, de manera que sigui
viable la seva separaci6 una vegada finalitzada la seva vida Util).

Per exemple, el formigé té un gran potencial de reciclabilitat i existeixen plantes recicladores
d'aquest material. Perd en el cas que es trobi unit a un material plastic, la seva reciclabilitat es
veura dificultada si no s'ha previst que aquests materials es puguin separar amb facilitat. 1

- Solucions d'impermeabilitzacié o aillament térmic no adherit
- Solucions de parquet flotant front I'encolat

- Solucions de faganes industrialitzades

- Solucions d'estructures industrialitzades

- Solucions de paviments continus

Des d'un punt de vista de la disminucié de la produccié dels residus d'una forma global, s'han 1
utilitzat materials que incorporin material reciclat (residus) en la seva produccié.

Es preveu que les diferents subcontractes gestionin els seus propis residus a obra. 1
En cas d'enderroc, s'ha detectat aquelles partides que poden admetre materials reutilitzats de la

propia obra. La reutilitzacié dels materials en la propia obra, fa que perdin la consideracié de 1

residus, cal reutilitzar aquells materials que continguin unes caracteristiques fisiques/ quimiques
adequades i regulades en el Plec de Prescripcions Técniques.

1.- SELLAS PALAT JOAQUIN, 12/08/2025 09:54
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S'aprofitaran retalls durant la posada en obra i s'intentara realitzar els talls amb precisio, de 1
manera que es puguin aprofitar ambdues parts.

Es protegiran especialment amb elements de proteccid els materials d'acabats susceptibles de 1
malmetre's.
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OGR Operacions de gestio de residus
1. Treballs previs

Reconeixement previ

El reconeixement previ de I'edificacié que s’ha de desconstruir consisteix en una inspecci6 técnica que ha de
permetre determinar I'edat de I'edifici, els materials majoritaris, les técniques constructives que s’hi van utilitzar i
les caracteristiques constructives de 'estructura original. També ha de permetre determinar les transformacions
que s’han fet en I'estructura, I'estat actual dels elements estructurals i constructius que poden participar en
I'estabilitat i la resistencia de I'e , l'estat actual de les instal-lacions i I'estat actual dels edificis immediats.

Llicéncies, permisos i comunicacions

S’han de tramitar les llicéncies i permisos necessaris per a poder dur a terme I'obra. S’ha de comunicar la intencié
d’efectuar els treballs als organismes publics o privats afectats. Es el cas de les companyies de serveis, els
serveis municipals dels ajuntaments, etc.

Tractament especial de locals de I'edifici

Cal fer un tractament especial d’aquells locals de I'edifici que hagin estat magatzem de productes toxics o
contaminats aillant al mateix temps els materials produits per 'enderrocament per ésser tractats o dipositats de
forma convenient. També s’han de desinfectar i desinsectar tots els locals dels hospitals, els locals que hagin
tingut un Us per a animals i tots aquells en qué pugui haver-hi nius de parasits, rosegadors i insectes.

Anul-laci6 de les instal-lacions existents

No s’ha de comencar la desconstruccié de I'edifici fins que les companyies subministradores de serveis hagin
anul-lat les connexions d’aigua, d’electricitat, de gas, etc. Tot i que, d’acord amb aquestes companyies, es deixin
els serveis necessaris per a I'obra, els quals han d’estar protegits de manera adequada.

Cal deixar connexions d’aigua per regar, per evitar la pols durant I'enderroc. La connexié d’electricitat sempre sera
condemnada, amb la finalitat d’evitar el risc d’accident per contacte eléctric. No obstant aixo, si és necessaria una
connexié per al servei de I'obra cal demanar-ne una d’independent. S’han de tapar les boques del clavegueram,
per evitar posibles emanacions de gasos, i s’han de buidar de combustible tots els diposits i canonades.

Estintolament previ

Durant el procés de desconstruccid, I'estat tensional a qué estan sotmesos els elements constructius de I'edifici
experimenta canvis significatius amb més rapidesa que en un procés de construccié. Els canvis més comuns
tenen origen en acumulaci6 de sobrecarregues en determinades parts dels sostres, entrada en carrega
d’elements que no formen part de I'estructura de I'edifici i desmuntatge d’elements que, en aparenca, no formaven
part de I'estructura pero que en realitat transmetien carregues. Aquestes situacions i les anomalies estructurals
que comunament manifesten les edificacions que s’han d’enderrocar recomanen estintolar, abans de l'inici del
procés, els elements que poden provocar I'enderrocament incontrolat d'una part de la construccié.

Disposici6 de bastides

En aquests treballs les bastides sén a la vegada un mitja que permet treballar a diverses altures i un suport per a
altres mitjans de protecci6 col-lectiva. Les bastides s’han de col-locar en totes les faganes de I'edifici i també
serveixen de plataforma per efectuar els treballs de desconstrucci6 de la mateixa fagana. S’han de col-locar
exemptes de I'edificacio, tot i que s’hi han d’unir en els punts necessaris per assegurar-hi la travada.

Definici6 de la gesti6 de residus

Per a facilitar el procés de desmuntatge dels elements arquitectonics perqué es puguin recuperar de la manera

emmagatzematge de residus, es definiran els diferents punts d’aplec per a cada fase de desconstrucci6, que
hauran d’estar degudament senyalitzats. Caldra seguir els requeriments de les normatives vigents en matéria de
gestié de residus que siguin d’aplicacid, sobretot pel que fa a les fraccions de residus que sigui obligatori separar
de forma individualitzada. Caldra posar especial atenci6 a I'extraccio dels residus especials, sobretot en el cas
que hi hagi

elements de fibrociment que continguin amiant, cas en el que caldra seguir estrictament els

requeriments de les normatives especifiques per a aquest tipus de residus.

2. Desmuntatge dels elements no estructurals

Després dels treballs previs, cal dur a terme el desmuntatge dels elements que no formen part de I'estructura de
I'edifici i que no son suport de cap altre element.

Desmuntatge d’equips d’instal-lacions

Els equips industrials d'instal-lacions més comuns en els edificis que s’han d’enderrocar sén els ascensors, els de
les instal-lacions de calefaccid i de refrigeracio, els aparells productors d’aigua calenta, els grups de pressié
d’aigua, els grups electrogens, etc. Quan les instal-lacions dels serveis generals de I'edifici han estat anul-lades,
s’ha d'iniciar el desmantellament dels equips industrials i de la maquinaria en general. L’ordre d’execucio del
procés ha de ser l'invers al d’instal-lacié, de manera que no afecti I'estabilitat dels elements de suport existents.
Cal tenir en compte aixi mateix que hi ha altres components de les instal-lacions doméstiques que poden ser
desmuntats: els aparells sanitaris i el mobiliari fix de la cuina i del safareig. Si s’ha previst |a reutilitzacié dels
equips industrials i de la maquinaria, cal que personal especialitzat faci el desmuntatge dels equips.

Desmuntatge de materials de revestiment, acabat i decoraci6

En general, en primer lloc s’ha de procedir a desmuntar els elements arquitectonics que s’hagin de reutilitzar que
no tenen funcié portant en I'edifici. L'objectiu evident és retirar-los abans que el procés de desmantellament pugui
afectar-ne I'aspecte o la durabilitat. Els materials de revestiment o els acabats i alguns elements decoratius,
sobretot si s6n de naturalesa peétria, poden estar sotmesos a carregues i, per aixo, formen part d’'un determinat
equilibri tensional de I'element constructiu. Tot i que sempre s’ha de comencar el desmuntatge per aquests
elements, cal comprovar que no estiguin sotmesos a esfor¢os i que no formin part de cap element portant.

Aquest és el cas, per exemple, dels aplacats de pedra que arriben des de terra fins al sostre i que participen com
una part més en la secci6 portant d’'un element, i dels paviments hidraulics que poden formar part de la secci6
resistent Gtil del sostre. En aquests casos, si es pretén recuperar els materials i els elements per reu
treballs és necessari fer-los planta per planta, quan la immediata superior hagi estat enderrocada. Si no és aixi,
les plantes superiors no han de suportar cap sobrecarrega d’Us. En tot cas cal comprovar préviament si en
desmuntar el revestiment la pérdua de seccié de I'element constructiu és significativa. Llavors cal fins i tot
estintolar 'element que té carrega.

Desmantellament d’instal-lacions

Un cop hagin estat desmuntats els elements arquitectonics reutilitzables, cal comengar el procés de
desmantellament de les conduccions de fluids i altres instal-lacions que resten vistes i que es poden desmuntar
facilment sense afectar la resisténcia o I'estabilitat de I'element constructiu que hi esta en contacte.

Quan les conduccions sén encastades, si el procés de desmuntatge in situ és complex o no es pot fer amb prou
seguretat, s’han de desmuntar a terra, una vegada s’ha enderrocat I'element constructiu de qué formen part.
D’aquesta forma, s’evita la pérdua de secci6 del sostre o paret per on discorre la conduccio, que pot arribar a ser
considerable segons la profunditat a que estigui. En aquest sentit, si durant el procés es preveu una pérdua de
seguretat, cal procedir a estintolar la part afectada.

En cas que hi hagi instal-lacions amb elements de fibrociment que continguin amiant, caldra seguir estrictament
els requeriments de les normatives especifiques per a aquest tipus de residus.

Desmuntatge de cobertes
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voltants cal desmuntar les xemeneies i els conductes element per element i no per empenta o traccié. El
desmuntatge cal fer-lo des d’una plataforma. No s’ha de permetre fer caure els materials o parts dels elements
sobre el pla de la coberta.

En les cobertes inclinades, sempre s’ha d'iniciar el desmuntatge dels plans inclinats de les cobertes pel carener,

seguint el sentit descendent, fins als aiguafons i els voladissos (rafecs). El procés ha de seguir un ordre simetric,
de manera que no es produeixin caigudes de trams per desequilibri de carregues. La coberta s’ha de desmuntar
des de les capes situades més a I'exterior cap a les interiors. Es a dir, primer cal desmuntar el material de cobert;
tot seguit, la placa de suport, i, finalment, I'estructura de la coberta.

En les estructures de cobertes a base d’encavallades, si els cabirons i les corretges actuen com a elements de
travada, no s’ha de comengar a desmuntar I'encavallada sense estintolar-la préviament. També s’hi ha de fixar un
cable per sobre del centre de gravetat, per evitar que basculi o que caigui de sobte. Si el desmuntatge de
I'encavallada es fa per parts, s’ha d’estintolar préviament i comencar el desmuntatge pels cavalls. Si I'encavallada
ha de ser reutilitzada, s’ha de desmuntar sencera. Per aixo s’ha de penjar de manera que no s’alteri gaire

I'estat tensional per al qual ha estat projectada i no hi apareguin deformacions que en facin difici

En les cobertes planes el desmuntatge de la capa de formacié de pendents, ja sigui d’envanets de sostremort o
de material de rebliment, no significa la demolicié de la placa de compressié del sostre ni I'afebliment de les
bigues i biguetes. Si la capa de formaci6 de pendents és solidaria o del mateix material que el sostre, la demolicié
s’ha de fer conjuntament.

En cas que hi hagi cobertes amb elements de fibrociment que continguin amiant, caldra seguir estrictament els
requeriments de les normatives especifiques per a aquest tipus de residus.

Demolicié d’envans i parets interiors

En la descripcié del desmuntatge dels materials de revestiment, s’ha vist que elements que no participaven en el
descens de les carregues de I'edifici poden arribar a estar fortament comprimits. Cal comprovar sempre si els
envans i les parets interiors de I'edifici estan o no sotmesos a carregues verticals originades per una transmissio
del sostre per excesiva deformacid. Si el sostre s’ha deformat i transfereix carrega a I'enva, cal estintolar-lo abans
de desmuntar-lo. En els edificis d’estructura de formigé armat, si els envans no estan sotmesos a carregues

verticals, els paraments s’han de tallar verticalment, de dalt a baix, de manera que la caiguda es faci per empenta.

Quan els envans no sén d’'obra de fabrica, és el cas dels d’entramats de fusta, de plastic o de metall, cal
desmuntar-los seguint I'ordre invers a I'ordre en qué se’n va fer el muntatge.

Demolicié de parets de facana

Si la paret de fagana forma part de I'estructura de I'edifici, en general cal desmantelar préviament tots els
elements constructius situats per sobre: sostres, encavallades, etc. Si la paret només té funcié de tancament, s’ha
de desmantellar després d’haver enderrocat el sostre superior o la coberta i abans que el sostre o les bigues
sobre les quals recolza. En general, el desmuntatge del fustam de portes i finestres s’ha d’anar fent a mesura que
es faci el desmuntatge del parament. Si la paret de fagana és portant, en cas de desmuntar-la préviament és
recomanable estintolar I'obertura de la paret i instal’lar proteccions per al personal, amb la finalitat d’evitar una
caiguda fortuita. Les parets de facana que no formen part de I'estructura de I'edifici s’han de desfer planta per
planta, de forma que no hi ha d’haver parets de més d’una planta d’algaria sense travada superior del sostre.

3. Desmuntatge o enderroc de I'estructura
Quan s’han finalitzat el desmuntatge dels elements arquitectonics reutilitzables i els treballs de recuperacio dels
material reciclables i s’han desmantellat els elements constructius no portants, solament resta la demolici6 dels
elements de I'estructura i de tots els que han esdevinguts portants.

Sostres i bigues

El sostre s’ha de demolir, en general, després d’haver suprimit tots els elements situats per sobre: pilars, envans,
mobiliari fix, etc. Préviament a la demolicié cal estintolar les seccions en voladis, el tram central de crugia que no
es talla, les biguetes continues en dos trams consecutius i quan s’observi que el sostre s’ha deformat
excessivament o que ha cedit. Les carregues que suporten els estintols s’han de transmetre als elements

estructurals inferiors que estan en bon estat, sense superar-ne mai la carrega admissible. Els estintolaments s’han
de fer en sentit ascendent; és a dir, de baix a dalt, en sentit contrari al procés de demolicié. El procés s’ha de
comencar pels trams en voladis, sense deixar-ne cap sense estintolar.

Les lloses de formigé armat s’han de desmuntar seguint els criteris segiients: si 'armat és en una sola direcci6,
s’han de tallar en seccions paral-leles a I'armadura principal; si I'armadura té dues direccions, la direcci6 dels talls
ha de formar requadres. Quan els sostres estan formats per elements lineals prefabricats de formigé armat o
precomprimit, ferro, acer o fusta, en primer lloc cal observar I'estat dels extrems sobre els suports. De fet, és
necessari comprovar que els caps de les biguetes no estan degradats per la humitat i la calor que pot transmetre-
s’hi a través de la paret de fagana o la proximitat de zones humides o xemeneies. En aquest sentit, és
imprescindible comprovar I'estat de degradacié de la fusta. En tot cas el desmuntatge de les biguetes s’ha d'iniciar
amb I'estintolament o la suspensi6 de la bigueta i, tot seguit, tallar-ne els extrems, a tocar dels

suports.

En les escales, cal desmuntar primer els materials dels graons i els rebliments. Si I'escala esta formada per
graons en voladis, no s’ha de desmantellar la paret on s’encasta. Cal estintolar les voltes d’escala abans de
comencar a fer els talls de les seccions en que es desmuntara. Amb les bigues de sostre cal tenir en compte els
mateixos criteris que s’han exposat per a les biguetes.

Pilars

Quan s’han desmantellat les seccions de sostre, les bigues i tots els elements que carreguen sobre el pilar de
suport, s’ha de procedir a tallar-lo pel pla de la base. Si el pilar és de formigé, se n’han de tallar les armadures
d’una de les cares i, per empenta o traccid, fer-lo caure. Finalment, cal tallar les armadures de I'altra cara. No és
convenient que el pilar, una vegada a terra, recolzi en el sostre.

4. Neteja i obres complementaries
Un cop finalitzada la desconstruccioé de I'edifici cal dur a terme la neteja de la totalitat del solar per tal de deixar-lo

preparat per a una futura nova construccié o urbanitzacié. Quan el sol de I'edifici hagi estat en contacte amb
productes toxics o contaminants, cal aplicar-hi un tractament especial per inertitzar-lo.

En cas que durant el procés de desconstruccié de I'edifici s’hagi d’extreure algun element o mobiliari urba, o com
a previsio per si se’n pogués malmetre algun, s’haura de preveure la seva reparacio o reposicié per tal de deixar
I'entorn en 'estat que presentava abans d'iniciar I'obra.

5. Mesures de minimitzacié i prevenci6 de residus

Independentment de les accions realitzades en el projecte per tal de disminuir la quantitats de residus produits en
una obra, cal tenir en compte que la gesti6 en obra d’aquests residus també pot reduir-ne la quantitat.

Una obra té dos tipus de gestio: la gestié dins de I'obra i fora de 'obra. Per aquest motiu es considera
mprescindible fer una reflexié sobre les diferents possibilitats de gesti6 “internes” i “externes” més adequades per
a la nostra obra d’acord amb:

- L’espai disponible per realitzar la separacié selectiva dels residus a I'obra.
- La possibilitat de reutilitzacié i reciclatge in situ.

Pel que fa a la gesti6 “externa” de I'obra, s’ha de considerar sempre I'abocament en diposits controlats com a
ultima opci6 en la gestio dels residus de construccié i demolicié, i s’ha de tendir, per aquest ordre, a la reutilitzacio,
al reciclatge o a qualsevol altre tipus de valoritzaci6.

Per fer-ho viable, la gestié minima de separaci6 selectiva per a les obres de construccié i demolicié ha d’estar
formada per la segregacié dels residus inerts, dels residus no especials i dels residus especials (aquests sempre
han d’anar separats de la resta).

En el primer cas ens referim a la capacitat que pugi tenir una determinada obra de construccion d’absorbir part
dels residus inerts que genera; en el segon cas ens referim a la viabilitat de comptar amb valoritzadors de residus
(per exemple, si tenim a 'abast recicladors de plastic, de fusta, de metall, de paper i cartro, etc.).
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Pel que fa a la gestié “interna” de I'obra, la classificacié en origen (a la mateixa obra) dels residus de construccid i Els residus no especials es poden gestionar de manera conjunta a I'obra en un unic contenidor o bé en varis
demolici6 és el factor que més influeix en el seu desti final. Un contenidor que surt de I'obra amb residus contenidors, en funcié dels valors limit que demana el Reial Decret 105/2008. La classificacié dels residus no
heterogenis t¢ menys opcions de ser valoritzat que un de net, carregat amb un residu homogeni que pot ser especials en obra pot presentar el segiient escenari:

transportat directament cap a una central de reciclatge o, fins i tot, si compleix amb les caracteristiques fisico-

quimiques exigides, pot ser reutilitzat (en el cas de la runa neta) a la mateixa obra on s’ha produi

Contenidor de residus inerts

Es a dir, qualsevol operacié de reciclatge o de reutilitzacié ha d’estar sotmesa a una destria inicial que permeti Runes. LER 170107
disposar d’'una matéria primera uniforme i d’'un material resultant de qualitat.
Segregacié en un contenidor de runa amb destinacié a un gestor autoritzat. Abans d’evacuar les runes i restes

- Per definir la possibilitat de reutilitzacio i reciclatge in situ, caldra deixar constancia de: d’obra, s’ha de verificar que no estan barrejades amb altres residus.
- Eltipus de separaci6 selectiva i el nombre de contenidors en funci6 de les possibilitats de reutilitzacio, de
les tipologies de residu, de I'espai de I'obra, de la viabilitat de tenir una planta mobil matxucadora a I'obra, Principalment s’originen en la construccié i I'enderroc d’obres d’edificacié; contenen restes de formigd, maons,

etc. teules, materials ceramics i derivats del guix. La regulacié de les operacions de la gestio de la runa i restes d’obra
esta fixada pel Decret 201/1994 modificat pel Decret 161/2001, de 12 de juny.
La quantitat de material reutilitzat (m3 una vegada matxucats) a I'obra procedent del ﬂmn_n_mﬁm in situ dels residus

petris generats en el mateix emplagament. Quantitat de residu petri (m3) que s’ha evitat de portar a I'abocador. Gesti6: Utilitzacié en la construccié. Deposicié en diposit de terres i runes.
Els models de senyalitzacions emprades per als contenidors segons el tipus de residu que poden contenir.
Les dades sobre desti dels residus (dades dels gestors de les instal-lacions de valoritzaci6, separacio, Terres no aptes. LER 170504

transferéncia o de diposits controlats).
Abassegaments separatius amb destinacié a un abocador autoritzat. Abans d’evacuar _mm ﬁm:mm no mEmm S :m de

Per exemple, els materials d’origen petri es poden reincorporar en una construccié, en general per mitja d’'un verificar que no es troben barrejades amb altres residus. S’ori

procés de matxuqueig. Els materials asfaltics i bituminosos es poden reincorporar en massa per a fer paviments i terres no aptes per a ser utilitzades. Es tracta basicament d’argiles, terrenys amb guixos, amb materies
seccions de ferms. organiques, etc. Quan les terres sén aptes, es reutilitzen per a terraplens i altres usos de la mateixa obra.
Un cop identificat el residu generat, cal determinar les caracteristiques fisicoquimiques del material en funci6 del Gesti6: Deposicié en diposit de terres i runes. Deposicié de residus inerts.

punt de reutilitzacio i de les propietats definides en el projecte. Qualsevol reaprofitament de material a la mateixa

obra ha d’anar seguit per unes garanties de qualitat del material. Vidre. LER 170202

Un altre aspecte important és la fase en la qual es produeix el residu, que ha d’ésser anterior a la fase de la seva Segregacié en un contenidor de vidre amb destinacié a un gestor autoritzat.

reutilitzacié, en cas contrari, caldra valorar-ne 'emmagatzematge correcte, o valorar la possibilitat de portar-lo a

un valoritzador i, en el seu lloc, comprar material reciclat de les caracteristiques demanades. Generalment s’originen en obres d’edificacio.

6. Gesti6 segons tipologia de residu. No Especials Gesti6: Reciclatge de vidre. Deposicié de residus inerts.

Principalment els residus no especials s’originen en la construccié i 'enderroc d’obres d’edificacio; contenen Contenidors de residus no especials
restes de formigd, maons, teules, materials ceramics i derivats del guix. Per definir les operacions de gesti6 de

residus no especials, cal definir el tipus de separacié selectiva i el nombre de contenidors en funcié de les Ferralla. LER 170407

possibilitats de reutilitzacid, de les tipologies de residu i de I'espai de I'obra.

Fonamentalment s’originen en activitats consistents en la col-locacié d’armadures metal-liques en estructures.

1.- SELLAS PALAT JOAQUIN, 12/08/2025 09:54
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Cal que es realitzi una classificacié en origen, ja que un contenidor que surt de I'obra amb residus heterogenis té Quan es generen en reparacions realitzades a I'obra i aquesta no disposa de contenidor de ferralla, cal

m menys opcions de ser valoritzat que un de net, carregat amb un residu homogeni que pot ser transportat transportar-los al taller per optimitzar-ne la gestio.

2 directament cap a una central de reciclatge o, fins i tot, si compleix amb les caracteristiques fisicoquimiques

w exigides, pot ser reutilitzat (en els cas de la runa neta) a la mateixa obra on s’ha produit. Gestié: Reciclatge i recuperacié de metalls o compostos metal-lics.

Iz
Quan no sigui viable la classificaci6 selectiva en origen (a la mateixa obra), i sigui necessari ferho per requeriment Fusta. LER 170201
del Reial Decret 105/2008, és obligatori derivar els residus barrejats (inerts i no especials) cap a instal-lacions on
es faci un tractament previ i des d’on el residu pugui ser finalment tramés a un gestor autoritzat per la seva S’originen generalment a partir de les activitats de desencofrat i també en activitats derivades del transport de
valoritzacié o, en el cas més desfavorable, cap a I'abocament a diposit controlat. materials (palets). Quan les fustes incorporen algun tipus de tractament quimic, coles, vernissos, etc., es
La regulaci6 de les operacions de la gesti6 de la runa i restes d’obra és fixada pel Decret 201/1994, de 26 de gestionaran com a residus especials i el seu codi és LER-170204.
juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccié i modificat pel Decret 161/2001, de 12 de juny:

| enderrocs, runa i residus de la construcci6 en general que es destinin a 'abandonament. S’originen generalment en abassegaments separatius o en segregacio en un contenidor de fusta amb destinaci6 a

un gestor autoritzat.
La generacio de I'estudi de gestié de residus ve donat pel compliment del Reial Decret 105/2008 pel qual es
regula la producci6 i la gesti6 de residus de produccié i demolicié. Gesti6: Reciclatge i reutilitzacié de fustes i utilitzacié com a combustible.

No es consideraran dintre d’aquest ambit les terres i materials procedents de I'obra que puguin reutilitzar-se in situ Paper i cartr6. LER 200101
0 bé en una altra obra autoritzada.

: eae6425e-2142-4250-9ce4-e6df20d87b29
L01171100_2025_32232785

_m Segregacio en un contenidor de paper i cartr6 amb destinacié a un gestor autoritzat. S’originen principalment en
B N les oficines provisionals i en la mateixa obra en operacions de desembalatge.
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L01171100_2025_32232785

: eae6425e-2142-4250-9ce4-e6df20d87b29

Gesti6: Reciclatge de paper i cartrd, i utilitzacié com a combustible. Digestié anaerdbia seguida de compostatge.
Plastics. LER 170203
Segregaci6 en un contenidor de plastics amb destinacié a un gestor autoritzat. Només sén reciclables els residus

d’embalatges i bosses netes, la resta caldra gestionar-los com a residus no especials barrejats. S’ol
generalment en oficines i obres en general procedents d’activitats de desembalatge.

Gesti6: Reciclatge de plastics. Segregacié en un contenidor de plastics amb destinacié a un gestor autoritzat.
PVC (Plastics). LER 170203

Segregaci6 en un contenidor de residus no especials barrejats amb destinaci6é a un gestor

autoritzat (no es pot barrejar amb la resta de plastics). S’originen generalment en la instal-lacié de canonades,
lamines d'impermeabilitzacié de cobertes i fusteria de PVC.

Gesti6: Contenidor de residus no especials barrejats (residus banals).

Mescles bituminoses. LER 170302

Abassegaments separatius amb destinacié a un abocador autoritzat. S’originen en obra civil en les activitats

d’estesa, fresat i enderroc de mescles bituminoses.
Gesti6: Utilitzacioé en la construccié. Reciclatge de mescles asfaltiques.
Fibra de vidre. LER 170604

Segregacio en un contenidor de fibra i llana de vidre amb destinacié a un gestor autoritzat. Trobarem fibra de vidre
fonamentalment en accessoris i canonades de sanejament i caldereria, i fent funcions d’aillant.

Gesti6: Deposicié de residus no especials.
Pneumatics. LER 160103

Segregacio en abassegaments amb destinaci6 a un gestor autoritzat. Basicament es generen en operacions de
manteniment de maquinaria d’obres publiques.

Gesti6: Recuperacié de pneumatics i utilitzacié com a combustible. Deposici6 de residus no especials i
condicionament previ a disposicié del rebuig. Incineracié de residus no halogenats.

Residus biodegradables. LER 200201

Es genera en operacions de tala d’arbres com a conseqiiéncia de I'activitat d’esbrossament i replanteig a les
obres. En cas de ser necessaria una crema controlada, cal I'autoritzacié de I'’Administracio local. En aquest cas,
s’han de prendre les mesures preventives adequades per evitar incendis.

En qualsevol cas per realitzar una tala d’arbres caldra el permis de tala corresponent.

Gesti6: Compostatge. Digesti6 anaerobia seguida de compostatge. Segregacié en abassegaments o en un
contenidor de restes de poda amb destinacié a un gestor autoritzat.
Materials absorbents. LER 150203

La terra de diatomees és un material absorbent utilitzat per rec determinats productes abocats accidentalment
al sol. S'usa majoritariament en tallers de maquinaria i substitueix les serradures. També en aquests llocs de
treball és habitual la utilitzacié de draps per netejar peces.

En qualsevol cas la destinaci6 final dels materials absorbents ha de ser segons la tipologia del residu que s’hagi
netejat amb aquests productes. Si es tracta d’olis, hidrocarburs, etc., cal gestionar-los com a residus especials i el
seu codi és LER- 150202.

Gesti6: Deposicié de residus no especials, incineracié de residus no halogenats i tractament per evaporacio.
Segregacié en un contenidor de materials absorbents amb destinacié a un gestor autoritzat.

Llots de bentonita. LER 170504

Es canalitzaran fins a basses ubicades a la mateixa obra. Finalment, seran evacuats amb cisternes per gestors
autoritzats.

La bentonita s'utilitza en fonamentacions especials per donar estabilitat al terreny. Es posible la seva reutilitzacio
en diferents fonamentacions de la mateixa obra. Aquesta fitxa inclou també la gesti6 dels llots de perforacié.

zaci6 en la construccio i en el rebliment de terrenys. Possible tractament
:w_oon:__j_n i deposicio en diposit de terres i runes. Deposici6 de residus inerts.

Toners d’'impressio. LER 080318
Segregacio en un recipient especific per al toner amb destinacié a un gestor autoritzat. Queden inclosos en

aquest apartat els toners d’'impressio, cartutxos de tinta, etc. S’originen generalment en oficines provisionals de
I'obra.

Ge

Re

latge de toners. Deposicié de residus no especials.

Restes de menjar. LER 200108

S’originen en els diferents apats que els treballadors realitzen a I'obra. Segregacié en un contenidor de fraccié
organica amb destinaci6 a un gestor municipal de recollida d’escombraries.

Gesti6: Compostatge i digestié anaerobia seguida de compostatge.

Aquesta separaci6 en contenidors es considera de maxims, en obra pot reduir-se el nimero de contenidors en
funcié de les necessitats i de I'espai. Tot i que la normativa aplicable no o a separar, és considera una
correcta gesti6 de residus a I'obra disposar d’un contenidor de residus inerts, un de ferralla, un de fusta i finalment
un contenidor de barreja de residus no especials. També s’aconsella disposar, a prop de les casetes d’obra, d’uns
petits contenidors de residus organics per als treballadors, i d’'uns de paper i residus informatics a prop de les
oficines. Per tal de millorar la gesti6 dels materials sobrants es preveu (en els contractes particulars) que les
empreses subcontractades s’ocupin dels residus que generen (excepte els d’origen petri).

7. Gesti6 segons tipologia de residu. Especials

ambient. Moltes d’aquestes wccmﬁm:n_mw tenen I'agreujant de ser dificils de degradar per la natura, amb la qual
cosa s'acumulen en el medi i els seus danys repercuteixen durant molt de temps; altres, en degradar-se

produeixen substancies encara més perilloses que les originals. Per tot aixd, aquests residus requereixen una
consideraci6 i un tractament especi

En la definicié que déna la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos, es considera residu peri
figuri en la llista aprovada en el R.D. 952/1997 de Residus Perillosos, aixi com els recipients i envasos que els
hagin contingut, els que hagin estat qualificats com a perillosos per la normativa comunitaria i els que el Govern
pugui aprovar de conformitat amb el que s'estableix a la normativa europea o en convenis internacionals.

Els residus especials que se segreguin a 'obra mateixa cal gestionar-los a través de contenidors, abassegaments
separatius o altres mitjans, de manera que s'identifiqui clarament el tipus de residu.

- Els residus especials toxics i perillosos no podran ser emmagatzemats més de 6 mesos, i s'haura de demanar
permis a I'entitat corresponent per tal d’ampliar aquest termini de permanéncia. Per aquest motiu, aquest tipus de
residus ha de venir etiquetat de manera que quedi clarament identificada la data del seu emmagatzematge. En
aquesta etiqueta, caldra incloure-hi a més:

- El codi d'identificacio del residu.

Codi Segur de Verificaci

Origen: Ciutada

Identificador document original: ES,
Data d'impressi6: 13/08/2025 14:17:06
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- Elnom, l'adreca i el teléfon del titular dels residus.
- La naturalesa dels riscos que presenten els residus (per mitja d’un pictograma).

Els residus han d’ésser retirats per gestors autoritzats, els quals seran els encarregats d’assegurar-ne la gestio
optima: valoritzacio, reutilitzacio, deposicié controlada, etc. S’adoptaran les mesures seguents:

— El vessament de qualsevol tipus de liquid a I'obra estara prohibit.

- S’hauran d’'emmagatzemar els olis emprats en condicions satisfactories, evitant les barreges amb aigua o
altres residus no oliginosos, han d'estar en instal-lacions que permetin la conservacioé fins a la seva
recollida, gesti6 i lliurament a persona autoritzada, degudament ubicades i senyalitzades.

- Els canvis d’oli es faran en la zona condicionada o en una cubeta mobil.

- Els residus especials s’hauran d’'emmagatzemar degudament tapats i de manera que

- qualsevol vessament no pugui entrar en contacte amb el terreny. A més, es disposaran de

- materials absorbents a I'obra.

A continuacié es descriuen la valoritzaci6 i el tractament per a cada residu :

Residus productes quimics perillosos. LER 160506

Segregacio en un contenidor de residus especials amb destinacié a un gestor autoritzat. S’ha d’assegurar que els
diferents envasos estan tancats degudament per evitar que se’n barregin els continguts. Es gestionen a través de
centres de transferéncia. Poden ser de tipologia molt variada, acids, detergents, coles, etc., pero generalment se’n
generen poques quantitats. En aquest apartat s’inclouen residus com tints, resines, vernissos, dissolvents,
additius de formigé, desencofrants, acids per acabats de formigé, liquids per polir el terratzo, etc. En qualsevol
cas, atesa la gran varietat de productes d’aquestes caracteristiques que hi ha al mercat, és convenient demanar
en cada cas el full de seguretat al fabricant per determinar-ne la gesti

Gestio: Reciclatge de substancies organiques que no s'utilitzen com a dissolvents i regeneraci6 d’altres materials
inorganics. Tractament especific. Tractament fisicoquimic.

Envasos i utillatge de productes quimics. LER 150110

Segregacié en un contenidor de residus especials amb destinacié a un gestor autoritzat. S’originen en obres
d’edificacio, al taller de maquinaria i, més puntualment, en obra civil. En aquest apartat s’inclouen envasos de
pintures, tints, resines, coles, vernissos, dissolvents, additius de formigd, desencofrants, acids per a acabats de
el terratzo, etc.

Gesti6: Reciclatge de plastics, reciclatge i recuperacié de metalls o compostos metal-lics, i recuperacio,
reutilitzacio i regeneracio d’envasos. Reciclatge de paper i cartré. Condicionament previ a disposicié del rebuig.
Deposici6 de residus especials ineracio de residus no halogenats.

Aerosols. LER - 150111

Segregacié en un contenidor d’aerosols amb destinacié a un gestor autoritzat. Aquest residu és generat, entre
d’altres, pels equips de topografia en el moment de senyalitzar-ne les referéncies.

Gesti6: Tractament especific.

Olis usats de maquinaria o similar. LER 130205

Segregaci6 en bidons o diposits especifics amb destinacié a un gestor autoritzat. Aquests recipients han de
romandre tancats per evitar l'aigua de pluja i s’han d'identificar degudament. Es generen en operacions de
manteniment de maquinaria d’obres publiques o vehicles de I'obra.

Gestié: Regeneracio d’olis minerals.

Envasos d’olis, combustibles o similar. LER 150110

Segregaci6 en un contenidor de residus especials amb destinaci6é a un gestor autoritzat. Basicament es generen
en operacions de manteniment de maquinaria d’obres publiques.

Gesti6: Reciclatge de plastics, reciclatge i recuperacié de metalls o compostos metal-lics, i recuperacio,
reutilitzacié i regeneracié d’envasos. Condicionament previ a disposicié del rebuig. Deposici6 de residus especials
i incineracié de residus no halogenats.

Filtres usats d’oli. LER 160107

Trabucament en origen de I'oli contingut i segregacié de I'oli i del filtre, per separat, a contenidor amb destinacié a
gestor autoritzat. Basicament es generen en operacions de manteniment de maquinaria d’obres publiques.

Gestio: Extracci6 de I'oli del filtre per premsatge o un altre métode de separacié. Reciclatge de metalls.

Bateries usades. LER 160601

Segregacié en un contenidor especific per a bateries amb destinacié a un gestor autoritzat. En la seva
manipulacié s’han d’evitar les ruptures i vessaments. Basicament es generen en operacions de manteniment de
maquinaria d’obres publiques.

Gesti6: Recuperacio de bateries, piles i acumuladors.

Llots i residus procedents del rentat de maquines. LER 161003

El rentat de les maquines s’ha de realitzar al taller de maquinaria i en zones habilitades per a aquesta activitat per
assegurar 'emmagatzematge dels residus resultants mitjangant dipdsits hermétics. Finalment, els residus han de
ser evacuats amb cisternes per gestors autoritzats. Aquests residus sén més preocupants del que es podria

pensar, atesa la preséncia important de greixos i olis en aquest tipus de maquines. Aixi mateix, és freqiient la
utilitzacio de dissolvents per afavorir la neteja, que s’incorporen al residu final.

Gesti6: Condicionament previ a disposicié del rebuig. Incineracié de residus no halogenats, tractament per
evaporacio i tractament fisicoquimic.

Transformadors i condensadors que contenen PCB i PCT. LER 160209

En cas d’haver de gestionar aquests tipus de residus, s’ha de fer per mitja d’un gestor autoritzat. Es tracta de
transformadors i condensadors que contenen PCB (policlorbifenil) i PCT (policlorterfenil). Aquest residu es genera
basicament en operacions de desconstruccié. La manipulacio d’aquests aparells es realitzara sempre
personal procedent d'empreses especialitzades.

Al Reial decret 1378/1999, s’estableixen les mesures per a |
policlorterfenils, i dels aparells que els continguin.

minacio i gestioé dels policlorbifenils i

Gesti6: Tractament especific. Incineraci6 de residus halogenats.

Fluorescents Usats. LER 200121

Segregacio en un contenidor de residus especials amb destinacié a un gestor autoritzat. Es important evitar la
ruptura dels tubs en el moment de manipular-los per evitar la fuita del gas. La gestié dels fluorescents és aplicable
també a les lampades de vapor de mercuri i lampades de baix consum.

Gesti6: Recuperacio de fluorescents.

Piles usades. LER 160603 (piles amb mercuri)

Segregacié en un contenidor de residus especials amb destinacié a un gestor autoritzat. Se’n generen poques
quantitats i en general procedeixen d’oficines i de petits equips de I'obra. Les piles de bot6é sén molt toxiques per
al medi ambient perqué contenen mercuri.

Gesti6: Recuperacio de bateries, piles i acumuladors. Estabilitzacio.

8. Senyalitzacié dels contenidors

Codi Segur de Verificaci

Origen: Ciutada

Identificador document original: ES,
Data d'impressi6: 13/08/2025 14:17:06
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Els contenidors s’hauran de senyalitzar en funcié del tipus de residu que continguin, d’acord amb la separacié Un exemple representatiu de la necessitat d’estudiar cada cas en particular sén els residus radioactius; com que
selectiva prevista. s6n especialment contaminants es gestionen seguint uns passos especials, amb I'Unic objectiu de disminuir-ne en
la mesura del possible el perill de radiacio.

Inerts

Segons la Llei 105/2008, de residus de construccié i demolicio:

Es prohibeix el diposit en abocament de residu de construccié i enderroc que no hagin sigut sotmesos a alguna
operacié de tractament previ. Aquesta disposicié no s’aplica als residus inerts, el tractament dels quals sigui
tecnicament inviable, ni als residus de construcci6 i enderroc, el tractament dels quals no contribueixi a fomentar,
per aquest ordre, la seva prevencid, reutilitzacio, reciclatge i altres formes de valoritzacio, ni a reduir els perills per
a la salut humana o el medi ambient.

Residus admesos: ceramica, formigd, pedres, etc. En aquest cas, la legislacié de les diferents comunitats autonomes pot eximir de I'aplicacié del paragraf anterior
als abocadors de residus no perillosos o inerts de construccié o enderroc en poblacions aillades que compleixin

CODI LER: 170107, 170504, ... (codis admesos en els diposits de terres i runes) amb la definici6 que per a aquest concepte recull I'article 2 del Reial Decret 1481/2001, de 27 de desembre, pel
qual es regula inaci6 de residus

No especials barrejats mitjangant diposit en abocador, sempre que I'abocador es destini a I'eliminacié de residus
generats Unicament en aquesta poblacié aillada.

Per seleccionar les opcions externes de gestio, existeixen diverses pagines en Internet que ofereixen aquesta
, entre d'altres, la pa de Residus de Catalunya (www.arc-cat.net) ofereix
informacié referent a les diferents instal-lacions de gestié autoritzades.

Sera necessari informar-se en cada comunitat Autdnoma de les instal-lacions existents. Aquesta via permet

Residus admesos: fusta, metall, plastic, paper i cartré, cartré-guix, etc. obtenir dades per gestionar els residus segons la seva tipologia i desti (reciclatge, transvasament o triatge i
abocament a diposit controlat).

CODI LER: 170201, 170407, 150101, 170203, 170401, ... (codis admesos en diposits de residus no especials).

Aquest simbol identifica els residus no especials barrejats, no obstant, en cas d’optar per una separacio selectiva Cada comunitat autonoma disposa de bases de dades on apareixen els diferents gestors de

més exigent, caldria un cartell especific per a cada tipus de residu: residus de la comunitat, Normalment, la consulta en aquestes pagines web pot realitzar-se de dos maneres:
La consulta pot realitzar-se de dues maneres:

— A) Directament per codi LER, a partir del vincle existent a la pagina principal.
B) Segons tipologies de residus, a partir del vincle existent a la pagina principal.

| S—
Gt @M erralla paper i cartré lastic Els gestors que se seleccionin han d’estar inscrits en el Registre General de Gestors de Residus

_ — m de la comunitat Autdnoma corresponent i en la retirada dels residus, segons la tipologia i
M w Cables eléctrics Poda Organica

quantitat, poden generar els documents segtients:
Especials

- Justificant de recepci6 del residu.
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En funci6 de la tipologia i quantitat de residus transportats, caldra que els vehicles estiguin autoritzats per
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I'autoritat corresponent.

A les obres de fora de Catalunya, la gestié dels residus és regulada per la Llei 105/2008, de residus de
Toners Aerosols construccié i demolici6.

Abans del comengament de I'obra el contractista haura de revisar i/o modificar I'estudi de gesti6 de residus i
desenvolupar el pla corresponent. En qualsevol cas s’hauran de seguir les prescripcions previstes a la normativa
d’aplicacio.

CODI LER: (els codis dependran dels tipus de residus). Aquest simbol identifica els residus especials de manera
ir per senyalitzar la zona d’aplec habilitada per als residus especials, no obstant, a I'hora
d’emmagatzemar-los cal tenir en compte els simbols de perillositat que els identifiquen i caldra seny.
bidons o contenidors d’acord amb la legislacié de residus especials.
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Caldria que el pla adjuntés els documents d’acceptacié amb les empreses de gesti6 de residus, que hauran
d’ésser formalitzats una vegada s'hagi aprovat el pla pel promotor i la direccién facultativa.

El pla de gesti6 de residus haura de seguir, com a minim, els tipus d’operacions de gesti6 que s’hagi determinat a
I'estudi o, en cas contrari, justificar-ho.

9. Desti dels residus segons tipologia

L01171100_2025_32232785
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Qe El disseny d’estratégies de gestio és un tema complex, en qué intervenen molts factors i del qual no hi ha una

o= solucié Unica que pugui aplicar-se a totes les situacions. Cal considerar les caracteristiques de cada residu, el

w M volum, la procedéncia i el cost de tractament, aixi com les possibilitats de recuperaci6 i comercialitzaci6 i

= M I'existéncia de directrius administratives.
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MN Normativa aplicable

Tot seguit es fa una relaci6 de la normativa relacionada aplicable.

Decision de la Comision, de 3 de mayo de 2000, que sustituye a la Decision 94/3/CE por la que se establece una
lista de residuos de conformidad con la letra a) del articulo 1 de la Directiva 75/442/CEE del Consejo relativa a los
residuos y a la Decision 94/904/CE del Consejo por la que se establece una lista de residuos peligrosos en virtud
del apartado 4 del articulo 1 de la

Directiva 91/689/CEE del Consejo relativa a los residuos peligrosos.

n del Consejo, de 19 de diciembre de 2002, por la que se establecen los criterios y procedimientos de
admision de residuos en los vertederos con arreglo al articulo 16 y al anexo Il de la Directiva 1999/31/CEE.

Directiva 1999/31/CE del Consejo de 26 de abril de 1999 relativa al vertido de residuos.

Directiva 2002/96/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de enero de 2003, sobre residuos de aparatos
eléctricos y electrénicos (RAEE).

Directiva 2004/35/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 21 de abril de 2004, sobre responsabilidad
medioambiental en relacién con la prevencion y reparacion de dafios medioambientales.

Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de noviembre de 2008, sobre los residuos y
por la que se derogan determinadas Directivas.

Directiva 2009/148/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de noviembre de 2009, sobre la proteccion
de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicién al amianto durante el trabajo.

Directiva 94/62/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de diciembre de 1994, relativa a los envases y
residuos de envases.

Directiva 96/59/CE del Consejo, de 16 de septiembre de 1996, relativa a la eliminacion de los policlorobifenilos y
de los policloroterfenilos (PCB/PCT).

Reglamento (CE) n° 1013/2006 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 20086, relativo a los
traslados de residuos.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edifica
Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases.

Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible.

Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental.

Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la cual se publican las operaciones de valorizacién y eliminacién de
residuos y la lista europea de residuos.

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de
construccion y demolicién.

Real Decreto 106/2008, de 1 de febrero, sobre pilas y acumuladores y la gestion ambiental de sus residuos.

Real Decreto 1378/1999, de 27 de agosto, por el que se establecen medidas para la eliminacién y gestién de los

Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante depdsito
en vertedero.

Real Decreto 208/2005, de 25 de febrero, sobre aparatos eléctricos y electronicos y la gestion de sus residuos.
Real Decreto 228/2006, de 24 de febrero, por el que se modifica el Real Decreto 1378/1999, de 27 de agosto, por

el que se establecen medidas para la eliminacién y gestién de los policlorobifenilos, policloroterfenilos y aparatos
que los contengan.

Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo. por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud
aplicables a los trabajos con riesgo de exposicion al amianto.

Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestion de los aceites industriales usados.

Real Decreto 782/1998, de 30 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para el desarrollo y ejecucion de la
Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases.

Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por lo que se aprueba el Reglamento para ejecucion de la Ley 20/1986,

basica de residuos toxicos y peligrosos.

Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacion
de Impacto Ambiental de proyectos.

Decret 1/1997, de 7 de gener, sobre la disposici6 del rebuig dels residus en diposits controlats.

Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris mediambientals i d'ecoeficiéncia en els
edificis.

Decret 308/2011, de 5 d'abril, pel qual es deroguen diverses disposicions reglamentaries, referides a les materies
de competéncia del Departament de Territori i Soste tat.

Decret 34/1996, de 9 de gener, pel qual s'aprova el Cataleg de residus de Catalunya.

Decret 396/2006, de 17 d'octubre, pel qual es regula la intervencié ambiental en el procediment de
urbanistica per a millora de finques rustiques que s'efectuin amb aportacié de terres procedents d'obres de la
construccio.

Decret 64/1982, de 9 de marg, pel qual s'aprova la reglamentaci6 parcial del tractament dels desfets i residus.

Decret 69/2009, de 28 d'abril, pel qual s'estableixen els criter
diposits controlats.

i els procediments d'admissié de residus en els

Decret 83/1996, de 5 de marg, sobre mesures de regularitzacié d'abocaments d‘aigties residuals.

Decret 93/1999, de 6 d'abril, sobre procediments de gesti6 de residus.

Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei reguladora dels residus.

Ordre de 6 de setembre de 1988, sobre prescripcions en el tractament i I'eliminacié dels olis usats.

Ordre de 9 de setembre de 1986, de limitaci6 de I'is dels policlorobifenils i els policloroterfenils.

Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s'aprova el Programa de gesti6 de residus de la construcci6 de Catalunya

(PROGROC), es regula la producci6 i gestié dels residus de la construccié i demolicié, i el canon sobre la
deposici6 controlada dels residus de la construccid.
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1 DADES BASIQUES

1.1 IDENTIFICACIO | UBICACIO DEL PROJECTE

Clau: 032 — Rehabilitacié Oreig

Titol: Rehabilitacio integral d’un habitatge unifamiliar

Emplagament: Barri de Canyelles s/n, 17253, Mont-ras, comarca del Baix Emporda

Ambit: Es tracta d’'un dels xalets situats dins la finca Mas Valenti

Accés: Carrer del Mas Valenti

Referéncia cadastral: 000750300EG13E0001FS

Coordenades: 41°52'45”N 3°08'34"E

Superficie transformada: 107m? construits existents, 92m? aprovats segons llicéncia, 110m? al projecte de
rehabilitacié

1.2 BASE LEGAL

Atés que la rehabilitacié és d’una edificacié en sol no urbanitzable, segons el Decret 64/2014 i la Llei
d’Urbanisme és necessaria la redaccié del Projecte d’Actuacio Especifica, que inclou el present EIIP.

13 SINTESI DE LES ACTUACIONS

- Donar solucié a una série de patologies, principalment estructurals, que afecten I'edifici preexistent.

habitabilitat, salubritat i eficiencia energeética.
- Tractar 'ambit immediat de I'edificaci6 per tal de millorar la seva integracié dins el paisatge i reduir-ne
I'impacte.

1.4 AGENTS DEL PROJECTE
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Propietari Mas Valenti 1511 SL NIF B66256934
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2
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w Representant Joaquim Sellas Llombart NIF 46221960X
2] Adreca C. Padua, 101 pis 1-1
Municipi Barcelona Codi Postal 08006
Telefon 651053602
n
©
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N Arquitecte Joaquim Sellas Palat NIF 47945575M
@) Col-legiat 74948-6 Correu j.sellas@coac.net Teléfon +34 636684439
8 electronic
m_ Adrega Carrer de Padua, 97 pis 2-2
S Municipi Barcelona Codi Postal 08006
—
-
m Arquitecte Juan José Luengo Ruiz NIF 43193047J
S Correu electronic jiluengoruiz@gmail.com Teléfon +34 658342051
Adrega Av Mistral, 44 pis Entl.-3
Municipi Barcelona Codi Postal 08015 Ortofoto de situacié
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2 PLANEJAMENT I INSTRUMENTS DEL PAISATGE

21 PLANEJAMENT TERRITORIAL

7 SISTEMA D'ESPAIS OBERTS: CATEGORIES DE SOL

5 Doo@ﬁ/
\

4 SOL DE PROTECCIO ESPECIAL

Sol de proteccié especial

M PEIN i Xarxa Natura 2000

; SOL DE PROTECCIO TERRITORIAL

Sol d'interes agrari i/o paisatgistic
Sol de preservacio de corredors dinfraestructures

Sol de potencial interés estratégic

SOL DE PROTECCIO PREVENTIVA

Sol de proteccié preventiva

Titol: PLA TERRITORIAL PARCIAL DE LES COMARQUES GIRONINES (PTPCG)
(Aprovat el 14 de setembre de 2010)
Categoria: Segons el pla, I'ambit del projecte es troba en sol de proteccioé especial

Articulat: A efectes d’aquest projecte, és d’aplicaci6 allo prescrit als articles 2.6 1 2.7
de la normativa del PTPCG:

“En el sol de proteccié especial, només es poden autoritzar les segiients edificacions de nova planta o ampliacio
de les existents:

a) Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacié dels valors objecte de proteccié o la millora de la
gestié del sol en el marc dels objectius de preservacié que estableix el Pla, la qual cosa comporta el compliment
de les especificacions que s’assenyalen a I'apartat 7 del present article. Aquestes edificacions corresponen al
tipus A de l'article 2.5.

b) Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d’acord amb el que estableix I'article 47 del Text
refés de la Llei d’urbanisme (Decret legislatiu 1/2005), quan es compleixin les condicions i exigéncies que
assenyalen els apartats 5, 6, 7 i 8 del present article per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven la
proteccio especial d’aquest sol. Aquestes edificacions o instal-lacions corresponen als tipus B i C de l'article 2.5.”

Donat el tipus de construccid i I'Us que té aquesta actualment, la proposta de rehabilitacié encaixa amb el tipus A
de l'article 2.5, ja que es tracta d’una construccié associada a una finca més gran —el Mas Valenti- que té per Us
I'agroturisme. Per aquest motiu, la rehabilitacié ha de donar compliment a I'apartat 7 de I'article 2.7 del PTPCG,
en el que es sol valoracié per demostrar que la construccié que es vol rehabilitar i el seu Us no
afecten de forma substancial els valors de 'area de sol de proteccié especial on s'ubica.

22 PLANEJAMENT MUNICIPAL

Titol: TEXT REFOS DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL PLANEJAMENT URBA DE MONT-RAS
(Aprovat el 3 de maig de 2005)

Classificacié:  Sol no urbanitzable, subzona agricola

Articulat: Segons l'article 3.5.7 Edificis actualment existents a sol no urbanitzable:

“No es podran autoritzar obres que representin un augment en I'edificacié superior al 20% de I'obra existent, aixi
com algades superiors a les construides a cada edifici, sense superar 7,5 m. Es seguira el mateix estil de la

construccio existent.”

23 CATALEG DE PAISATGE

Titol:

Unitat de paisatge:

Avaluacio del paisatge:

Objectius de qualitat:

CATALEG DE PAISATGE DE LES COMARQUES GIRONINES
(Aprovat el 23 de novembre de 2010)

COSTA BRAVA (UP-7)

Els punts febles son I'existéncia de paisatges periurbans de baixa qualitat, mal
relacionats amb I'entorn, i una estacionalitat turistica que, juntament amb
I'ampliacié d'infraestructures i zones urbanes, amenaga amb suposar la
sobresaturacio del medi i els seus ecosistemes.

A favor, un paisatge heterogeni i una riquesa patrimonial i cultural que ofereixen la
possibilitat d'un turisme de qualitat.

Assentaments i urbanitzacions amb limits clars, ordenats i integrats al paisatge.
Una fagana maritima ben gestionada que mantingui els seus valors naturals,
historics, culturals i etnologics. Un paisatge de muntanya litoral amb boscos
extensos ben gestionats. Un paisatge agricola que mantingui els elements
singulars que li donen identitat. Un sistema d'itineraris accessible que emfatitzi les
vistes més rellevants del territori i permeti la interaccié amb ell.

C29% Valors historics Miradors
Miradors de consolidacié prioritaria

. Palaifugeli @ Far ® :
A Resta arqueoiogica i oo Sank Scbasti
Altres miradors

 Eix viari historic
— Canal de reg @ 365 Castell de Begur
Valors simbalics

Estructura geomorfologica
I les Formigues

jstic motoritzat global

Itinerari paisatgistic no motoritzat global
o —— 10. Ruta del Carrlet

@ rata —11.GR92

e 15. Ruta del Tren Petit

Itinerari paisatgistic motoritzat

—— 34, Palafrugel - Cap de Begur

= 48. Llagostera - La Bisbal dEmporda

Litoral Itinerari paisatgistic no motoritzat

82. Solius - Carcaixells

95. Palafrugell - Begur

== Zona humida

Nuclis urbans

Fesomia singular

@ Altres nuclis

Valors socials

M Farc o jardi significatiu

£ Equipament d'educacié ambiental

& Fraomercat

Zones d'activitats al mar

@ Fataican

)
() Portesportiu
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3 PAISATGE A ESCALA TERRITORIAL

3.1 DESCRIPCIO

s6n una costa rocosa i escarpada que deixa lloc a petites cales i badies, grans masses forestals d’alta densitat,
planes agroforestals, cims de poca algada i nuclis de poblacié costaners caracteritzats, d’'una banda, per elements
historics singulars lligats al passat mariner de la zona, i, d'una altra, per la imatge resultant d’'una activitat
economica focalitzada en el turisme de temporada.

3.2 COMPONENTS

A la zona on té lloc I'actuacié objecte d’aquest estudi, els elements definitoris del paisatge son:

1. El corredor agricola que s’estén per tota la plana ocupada pels termes de Palafrugell, Mont-ras, Vall-
llobrega, Sant Joan i Palamés. La topografia favorable i una terra molt fértil donen lloc a un paisatge rural,
on apareixen petites edificacions aillades dedicades als camps de conreu, una imatge que contrasta amb
la de les turistiques poblacions costaneres.

La riera d’Aubi, que rep I'aigua de tots els rierols i torrents de la plana i desemboca a la badia de
Palamds. Tot i romandre seca la major part de I'any, representa un element de gran riquesa biologica.

3. Petits turons al voltant dels camps de conreu, formats per roques ignies i metamorfiques i ocupats per
boscos densos.

4. Una enorme pineda que arriba a la mar, acabant abruptament en forma de penya-segats que descriuen
la imatge de la linia de costa entre la platja de Castell i el Cap Roig. Aquest bosc, a I'extrem de les
Muntanyes de Begur, forma part d’una extensié de cims situats entre la platja de Pals i la badia de

A la plana, els colors ocres dels camps conreats es fonen amb la pedra i la teula, materials emprats per a la
construccié dels masos i les petites cases aillades que els envolten, dedicades a I'activitat agricola. Dins de les
finques, destaquen algunes masies de majors dimensions, com és el cas de la masia del Mas Valenti. Algunes
d’aquestes edificacions estan catalogades.

3.4  DINAMIQUES

Tot i que les majors transformacions produides a la Costa Brava en els darrers decennis no s’han donat a l'interior
sind al litoral, I'interior esta comencant a rebre les conseqliéncies d’aquests canvis. Els nuclis urbans costaners
han vist créixer el seu volum de poblacid, i moltes zones que abans eren principalment turistiques ara sén
residencials. En alguns punts de la costa, les urbanitzacions s’han estés de forma sobredimensionada i
incontrolada. En d’altres, per sort, la conscienciacio social ha aturat aquesta tendéncia. Es el cas de Castell, a
Palamos, on un intent d’'urbanitzar la platja va resultar fallit en esdevenir un conflicte territorial. Amb I'aprovacié del
Pla d’Espais d’Interes Natural (PEIN) i el Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner, els darrers espais litorals
no urbanitzats han quedat protegits.

Aquests fets no només han produit una ampliacié de teixits i infraestructures que han desdibuixat el limit, abans
nitid, entre la ciutat i el camp. La impossibilitat de seguir urbanitzant al ritme dels darrers anys ha provocat que
part del creixement residencial hagi passat a produir-se als nuclis interiors, com ara Mont-ras o Vall-llobrega, fins
al punt que, ara mateix, el principal fenomen de creixement es dona en aquestes zones. La previsible urbanitzacié
de l'interior de la Costa Brava suposa una greu amenaga per a la identitat d’un territori com la plana d’Aubi.

Cal afegir a aquesta amenaga la que representa la carretera C-31, que uneix Palamés i Palafrugell. Observant
casos similars, podem preveure que una via d’aquest tipus situada en un territori amb les caracteristiques
descrites comporta diversos riscs. El primer és el de provocar que els terrenys adjacents, fins ara els darrers
reductes de sol rustic de la zona, es reconverteixin en sol industrial o de serveis. Aquests usos, a banda de
modificar el paisatge, podrien provocar la densificacié i diversificacié de ti urbanistica. A
més, la densificacio al llarg de la carretera podria formar una barrera territorial i visual que separés la plana en dos
territoris inconnexes, fet que seria molt greu considerant que el valor estétic i paisatgistic de la zona rau en la
continuitat visual dels diferents elements que defineixen el seu contrast (la muntanya, la plana, els turons i la
pineda a la franja maritima). Per ultim, I'aparicié d’'una activitat economica de serveis arran de carretera podria

URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS

ORGAN

Palamos que representa la prolongacio de les Gavarres al litoral. repercutir negativament en I'activitat comercial dels nuclis tradicionals existents.
En els propers anys caldra garantir la proteccié del paisatge agrari, impedint que la revaloritzacié dels sols,
resultat de la cada vegada major influéncia del turisme, porti al seu abandonament i a la conseqiient desaparicié

3.3 VALORS de la identitat que dona valor al territori.

La subunitat de Castell-Cap Roig, on la muntanya arriba arran de mar, va ser declarada Espai d’Interés Natural
(EIN) 'any 2003. Tot i que aquesta qualificacié no representa cap figura de regulacio, s’ha aprovat

ial de Protecci6 del Medi Natural i el Paisatge. Entre els valors naturals d’aquest
espai hi trobem els penya-segats marins, on s’hi fan comunitats de roquissar litoral, els diversos retalls de

1.- SELLAS PALAT JOAQUIN, 12/08/2025 09:54
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vegetacié de duna i la llacuna que forma la riera d’Aubi en la seva desembocadura amb vegetacié higrofila.

En aquesta part del litoral, destaca com a valor estétic i historic el Jardi Botanic de Cap Roig, catalogat com a
Bé Cutural d’'Interés Local 'any 1972. Conté més de 500 espécies de flora i, a banda d’ajudar a la preservacio del
medi natural, és 'escenari de grans esdeveniments com ara concerts o exposicions artistiques.

Les frondoses masses forestals i la llera de I’Aubi sén I'escenari d’'una gran riquesa biologica. Els boscos de la
zona son d’alzines, sureres, pi blanc o pi pinyer. Pel que fa a la fauna, destaca una gran diversitat ornitologica que
inclou espécies com ara els tallarols, el capsigrany, les mallerengues, el gaig, el pit-roig, I'astor, I'esparver,
marcenca o el xoriguer. També hi podem trobar mamifers com la geneta, la mostela, el teixé o la guineu.

A nivell paisatgistic, el contrast visual de formes i colors que representa la trobada d’aquestes zones boscoses
amb les suaus ondulacions del corredor Palafrugell-Palamés, dedicades a I'activitat agroforestal, configuren el
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A. T>_m>._.ﬁwm Um_l _l_loo _ m_l vxo.h mo._.m L’accés es produeix pel carrer del Mas Valenti, un cami de terra, situat entre els camps de conreu i el bosc del

turd, que va de la masia a les edificacions des. El valor principal de I'habitatge és la seva posicié predominant,
tant dins la finca com al territori que I'envolta. En una zona molt plana, la seva ubicaci6 en algada li atorga unes

vistes privilegiades que comprenen la plana i la pineda que troba a la zona de llevant, arribant a tenir visié directa
41 DESCRIPCIO | VISIBILITAT DE L’'EMPLAGAMENT del mar.

4.1.1 ESTRUCTURADEL LLOC

Oreig, I'habitatge objecte de rehabilitacio, és una de les tres edificacions aillades que juntament amb la masia
principal i les seves dues extensions conformen el Mas Valenti, una finca dividida en dues parcel-les de la plana
d’Aubi, ubicada al limit entre els municipis de Vall-llobrega i Mont-ras. A més de les construccions, el sol de la
finca 'ocupen quatre camps de conreu, un hort i una zona boscosa.

L’habitatge es troba a la parcel-la nord, a la falda del puig del Mas Valenti, un tur6 que s’eleva sobre els camps de
conreu. A nord i oest té un bosc de pins i alzines que pobla el tur; a oest, en primer terme, troba l'altre xalet que
ocupa la parcel-la, i a continuacié una parcel-la veina i la riera de I'Aubi. A sud té una vista panoramica dels
camps de conreu de la plana, incloent el propi Mas Valenti, i a sud-est, darrere la riera, troba la depuradora de
Palamés, una gran infraestructura que destaca negativament entre la resta d’elements del paisatge.

S.&m, de \.:m.gmﬁm des dels nm:._u,.w de conreu mEu.mA\ seu mmtm&m preexistent

4.1.2  VISIBILITAT

La ubicacié de I'habitatge en un lloc de control visual sobre el territori no només li dona unes vistes privilegiades
de l'interior de la Costa Brava, també fa de la propia construccié una fita visible des de molt lluny. Aixo fa
necessari parar especial atencio a les estratégies emprades a I'hora de millorar la seva integracié dins el paisatge.
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Per la forma del terreny, una plana amb petits cims que dominen el panorama, el fet que I'habitatge s’ubiqui en un
turd fa que la topografia no representi cap barrera visual per a ell. Aixi doncs, les Uniques barreres que defineixen
la seva conca visual son la distancia i la vegetacio.

A nord, oest i sud-oest, I'habitatge queda amagat pel bosc que I'envolta. A mesura que ens n’allunyem, el pas de
la riera de I'’Aubi representa la seva segona barrera visual més important. Per dltim, els arbres que podem trobar
en alguns camins o aquells que hi ha a I'entorn del Mas Ros son els seus darrers obstacles visuals.

Tots i aquests obstacles, I'habitatge destaca clarament dins del paisatge dels camps de conreu, en especial dins
de I'ambit del Mas Valenti, pero també a la resta de la plana agricola situada al sud de 'emplagament. Des dels
camins de pas entre les diferents parcel-les, el seu volum sobresurt de la resta d’edificacions. A més, la seva
orientacio6 fa que durant tot el mati vegem la seva fagana principal il-luminada amb llum directa.

Vista preexistent 1
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Vista preexistent 2

Conca visual de Fmgmﬁm... )
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4.1.3 ALTERNATIVES D'UBICACIO

En tractar-se de la rehal

acié d’un edifici preexistent, no s’ha valorat cap altra ubicacié.

4.2 PROGRAMA | REQUISITS DEL PROJECTE

4.21  FINALITAT | JUSTIFICACIO

L’objectiu del projecte és rehabilitar un habitatge unifamiliar existent, mantenint-ne I'is. Es vol donar solucié a un
seguit de patologies estructurals que presenta, aixi com millorar-ne la qualitat i adequar la seva integracio dins el
paisatge on se situa.

4.22 COMPONENTS
El programa original de I'nabitatge es manté inalterat, redistribuint lleugerament la col-locacié de les peces per tal
de millorar la qualitat funcional i la relacié dels espais interiors amb les vistes del paisatge exterior. Es tracta d’'un
habitatge amb tres dormitoris, cuina, estar-menjador, una peca de bany, un distribuidor i un porxo exterior a la
fagana sud.

423 REQUISITS TECNICS | FUNCIONALS

Com s’ha descrit a I'apartat 2, segons l'article 3.5.7 del text refés de les Normes Subsidiaries del Planejament
Urba del municipi de Mont-ras, referent als ed actualment existents a sol no urbanitzable:

“No es podran autoritzar obres que representin un augment en I’'edificacié superior al 20% de I'obra existent, aixi
com algades superiors a les construides a cada edifici, sense superar 7,5 m. Es seguira el mateix estil de la
construccio existent.”

L’habitatge, construit I'any 1975, té una llicéncia d’obres original que difereix lleugerament de la construccid
existent a I'actualitat. Concretament, difereix en tres aspectes:

1. A la cara nord s’hi ha afegit un volum alié a la distribucio interior que actualment té I'is de safareig.

2. A la cara est, la crugia corresponent a la cuina-menjador es va construir una mica més llarga del descrit
als planols del projecte original, provocant una fragmentacié del volum en fagana i excedint la superficie
legal de I'habitatge.

Vista preexistent 4

3. Mentre els planols del projecte original mostren un edifici aparentment construit sobre un terreny pla, la
realitat és que es troba en un pendent per la seva ubicaci6 sobre el puig del Mas Valenti. Aquest fet ha
provocat diferents distorsions. La primera és de tipus estructural. Atesa la diferéncia de cotes que

1.- SELLAS PALAT JOAQUIN, 12/08/2025 09:54
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I'habitatge troba entre les seves faganes, es va adoptar una solucié constructiva aparentment improvisada
que consisteix en la construccié d’una terrassa aixecada del terreny a la zona del porxo. La probable
diferencia d’assentaments entre el volum interior i el volum de la terrassa ha provocat una seérie de
patologies greus, les quals constitueixen una de les necessitats principals de la intervencié arquitectonica.
El segon problema és de tipus estétic i s’analitzara tot seguit en aquest estudi.

Amb aquests antecedents, i atenent-nos a la normativa vigent, el projecte pretén donar resposta a aquestes
divergéncies a través de tres directrius fonamentals: enderrocar el volum il-legal del safareig, legalitzar el volum de
la cuina tenint en compte la seva compatibilitat amb la norma que permet augmentar la superficie construida fins a
un 20% de I'aprovada originalment, i efectuant una série d’intervencions volumétriques i paisatgistiques a la zona
del porxo per tal de restituir la seguretat del seu Us i millorar tant com sigui possible la integracié de la fagana sud
al paisatge.
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4.3 VISIO INTEGRAL DEL PROJECTE 432 VALORACIO GLOBAL DELS CANVIS INDUITS PEL PROJECTE

4.3.1 INSERCIO DEL PROJECTE | VISIO GLOBAL DE L'ORDENACIO Es considera que el projecte de rehabilitacié comportara millores evidents a diferents nivells. Per una banda,
) ) o ) . . . o aportara la seva contribucié a la preservacié i millora de la singularitat de la plana de I'Aubi. A més, permetra I'iis
Com ja s'ha referit, 'objectiu prioritari de la intervencio en termes paisatgistics és, a través de les principals d’un habitatge deteriorat en I'actualitat, fet necessari per evitar I'abandonament del territori i la conseqtient pérdua

ectrius que s’enumeraran a continuacié, endregar el volum de I'habitatge i el seu aspecte, posant especial de I'activitat agroforestal que el caracteritza.
emfasi a la fagana sud, per integrar-lo millor al paisatge. Entenem aquesta integracié com una reduccié del seu
impacte visual, pero també com una millora estética de la fagana i una adequaci6 als valors propis del paisatge en
questid, tant a nivell d’escala com pel que fa als colors, textures o materials.

1. El primer objectiu és reduir I'algada aparent de I'edifici. Com es pot veure a les imatges anteriorment
aportades, el volum sobresurt de la resta d’elements del paisatge gairebé des de qualsevol punt de la
seva conca visual. Aixo, afegit al fet d’estar construit sobre un pla inclinat quan aquest desnivell no
quedava contemplat al projecte original, provoca que el volum sobresurti encara més de la linia del
terreny, donant una aparenga distorsionada de la seva algada, que en realitat és la d’'una construccié en
planta baixa. Per fer-ho, es proposa actuar de manera continguda a la topografia a través d’'un moviment
de terres. Mitjangant aquest moviment, es vol omplir de terres I'area immediata de la fagana sud fins a
aconseguir que el nivell de la terrassa no sobresurti més de 60 centimetres del terreny. A més de reduir
I'aparenca de I'algada, aixd permetra eliminar qualsevol barana o element de seguretat, cosa que també
ajuda a reduir 'impacte visual.

2. Aprofitant aquest moviment de terres, es vol naturalitzar I’entorn de la casa. Actualment 'accés a
I'habitatge es produeix per la fagana sud, cosa que genera la necessitat de salvar el desnivell que hi ha
entre el cami, que delimita el camp de conreu i el turd, i el propi habitatge. Per fer-ho s’han construit unes
escales d’obra i tot un seguit de plataformes de ciment que esglaonen el terreny. A través d’un canvi en la Vista des del camp de conreu preexistent
distribucid interior, el projecte proposa realitzar I'accés principal per la fagana nord, tot permetent
I'enderroc de les escales i les plataformes de ciment existents.

Vista des del camp de conreu de la proposta

3. Seguint amb les actuacions a la fagana sud, un altre aspecte de la proposta és modificar la composicio
d’aquesta aconseguint unes proporcions del volum més adients al lloc. Aixo és vol fer, principalment, a
través de la intervencio al porxo. Analitzant la volumetria de la casa, es considera que part del seu
aspecte d’element massa destacat dins del paisatge es deu a un conflicte d’escala entre la seva mida i la
seva forma, problema que es pot solucionar mirant de fragmentar els plans que componen la fagana.
Aprofitant la necessaria intervencié que requereixen els problemes estructurals que presenta la zona de la
terrassa i el porxo, es proposa restituir aquest porxo modificant-ne I'aspecte. En concret, es proposa
reduir-ne una mica l'algada, augmentar-ne la llargada i modificar lleugerament el seu pendent, tot aixd
amb I'objectiu d’atorgar horitzontalitat a la fagana i reforgar la sensacié de volum «més baix», en sintonia
amb I'horitzontalitat del paisatge. A més, es proposa substituir els pilars existents del porxo per uns
elements de fusta, més lleugers i, per tant, menys invasius visualment.

4. Pel que fa a les obertures, se’n reduira el nombre i s'ampliaran aquelles que es consideren escaients, amb
I'objectiu fonamental d’obrir-se a les vistes del territori. En relacié amb aixo ultim, es proposen dos petits
volums de fusteries sobresortints del pla de fagana orientades a les vistes. A nivell de qualitat dels
espais, suposen una millora de la relacié entre I'interior i I'exterior, i en relacié a la fagana suposen una
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actuacié coherent amb la linia general d’adequacié de I'escala de I'edifici mitjangant la fragmentacié de
plans. Totes aquestes obertures inclouran un filtre de persianes de llibret corredisses, amb els objectius
de procurar una major proteccié solar, atorgar privacitat i millorar I'estética de la casa.

5. El darrer tema principal de la proposta sén els materials. L’actual fagana destaca negativament no
sols per tot el descrit abans, també pel seu color. El projecte de rehabilitacio, aprofitant una millora
d’aquesta fagana en termes d’aillament i estalvi energétic, vol donar-li un acabat de pedra que minvi el
contrast amb els colors ocres de 'emplagament i remeti a les construccions d’arquitectura tradicional
propies de la zona. Les teules arabs de la coberta inclinada es mantindran, i tant les fusteries com els
pilars del porxo seran de fusta, en la mateixa linia d’integracié entre materials i territori.
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Vista de les faganes sud i est preexistents Vista de les faganes sud i est de la proposta
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4.4 ANALISI DE LES TRANSFORMACIONS REVESTIMENTS

La integracié paisatgistica de I'habitatge es vol aconseguir mitjangant aquestes accions concretes: Es conservaran les teules de la coberta que roman inalterada i es conservaran en la mesura de les possibilitats
aquelles que puguin resultar alterades amb els treballs al porxo. En cas de necessitat, sempre seran substituides
per teules arabs de fang tradicionals.

MOVIMENT DE TERRES
Es modificara integrament I'aspecte de la fagana a través d’'un acabat en pedra de petites dimensions i colors

S'enderrocaran els elements adjacents a la casa com son escales, murets i soleres de ciment. Es modificara la adients per a la cohesié amb el terreny, en consonancia amb la imatge de 'arquitectura tradicional de la zona.

topografia en contacte amb I'habitatge per tal de reduir la distancia entre el nivell d’'aquest i el pendent del terreny.

Principalment, s’afegiran terres a 'ambit comprés entre la fagana sud i el cami d’accés a I'habitatge. També es

tragara de nou el darrer tram del cami de terra que dona accés per conduir I'entrada a la fagana nord de I'edifici. OBERTURES

En funcié de les necessitats de la distribucié interior, els actuals forats de fagana es mantindran quan sigui

PAVIMENTACIO possible, s’eliminaran quan no siguin imprescindibles i s’ampliaran estratégicament per motius funcionals i

estétics, ja siguin facilitar el pas de I'exterior a I'interior i viceversa o bé millorar la relacié entre els espais interiors i
A través de I'enderroc dels nivells esglaonats que donen accés a I'habitatge, se substituira tota aquesta superficie les vistes del paisatge exterior. Se substituiran totes les fusteries per noves de fusta, incloent dos volums de
pavimentada per terreny natural permeable. A canvi, es pavimentara una part del terreny a la cara nord per on es fusteries sobresortints del pla de fagana orientades a les vistes.

produira el nou accés. Aquesta superficie sera molt menor a la superficie pavimentada exterior actual.

VEGETACIO

Una part del bosc que envolta la casa va ser malmés pel temporal Gloria patit I'any 2020. Aleshores es va realitzar
una neteja del bosc amb la intencié de preservar les alzines i roures més propers a la casa, encara en peu. En
aquest sentit, el projecte vol mantenir la integritat d’aquests arbres tant com es pugui i, en cas que algun d’ells
resultés malmés durant els moviments de terres, es trasplantaran aquells que ho requereixin per tal d’ubicar-los
de nou al seu lloc.

D’altra banda, es preveu retirar les plantes ornamentals considerades espécies invasores que hi ha actualment a
la fagana sud de I'habitatge, amb I'objectiu de fomentar el creixement del bosc d’alzines i roures, espécies les
dues autoctones de la zona.

CANVIS AL VOLUM PREEXISTENT

Vista des del cami d’accés preexistent

Vista des del cami d’accés de la proposta

S’enderrocara el cos adjacent a la casa ubicat a la fagana nord, alie a la distribucié interior i que actualment fa la
funcid de safareig. Aquest cos no esta contemplat a la llicéncia d’obres original. En canvi, es vol legalitzar el volum
corresponent al menjador a la fagana est, ja que la seva superficie és compatible amb I'augment permes per
I'article 3.5.7 de les NNSS del Planejament Urba de Mont-ras. A més d’aix0, es considera que des del punt de
vista paisatgistic, I'existéncia d’aquest cos contribueix a la fragmentacié general del volum de I'habitatge,
necessaria per mantenir I'escala d’un edifici rural de la seva mida, i aporta horitzontalitat al conjunt, adient perque
contribueix a la sensaci6 de tractar-se d’un volum de poca algada.
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Amb els moviments de terres, es fara un reforg dels fonaments aixi com del forjat sanitari de I'ed
aprofitat per reformar el portic que aguanta el porxo de la fagana sud i substituir els actuals pilars, mas
deteriorats, per uns nous pilars de fusta. També es rebaixara una mica I'algada lliure del porxo i s’allargara la seva
extensio dins la fagana, sempre tenint en compte la impossibilitat d’excedir 'augment de superficie construida
permés per la normativa.

INSTAL-LACIONS

Es contractara una empresa especialitzada per a la reconduccio del tragat eléctric existent i la retirada dels pals,
actualment ubicats en algada a I'exterior de I'edifici, fet que interfereix negativament al paisatge.

Vista de les faganes nord i oest preexistents Vista de les faganes nord i oest de la proposta
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5 ESTRATEGIA, CRITERIS | MESURES D’'INTEGRACIO PAISATGISTICA 6 CONCLUSIONS

5.1 ESTRATEGIA El present projecte de rehabilitacié parteix de premisses clares de necessitat i les resol aportant una serie de
valors afegits al resultat.
L’estratégia d’aquest projecte rau en dur a terme la rehabilitacié d’un habitatge unifamiliar aconseguint el maxim

de beneficis possibles amb una intervencié centrada en uns pocs objectius fonamentals: resoldre els problemes La primera necessitat basica és respondre als problemes fisics (esquerdes, assentaments i altres patologies) que
que presenta I'edifici des del punt de vista estructural i del confort, millorar la seva complicada relacié amb el presenta I'edifici i que es fan evidents fins al punt que n’impedeixen I'Gs normal. A partir d'aquest problema s’ha
paisatge existent i fer de I'edifici un element que aporti valor a la preservaci6 de la singularitat del territori on investigat la historia i la documentacio existent, a 'hora que s’ha fet una recerca sobre el territori on es troba
s'implanta, la plana de I'’Aubi. I'habitatge i els valors que el fan singular.

A través del compliment dels requeriments normatius, urbanistics, d’habitabilitat, accessibilitat, salubritat i
eficiencia energeética s’ha pretés resoldre un problema paisatgistic i territorial, en la humil mesura en que ho pot fer

5.2 CRITERIS un projecte de la seva mida.
1. Mantenir la forma i els atractius del projecte original tant com sigui possible, potenciar-ne les virtuts i El projecte de rehabilitacié manté el programa i les virtuts existents de I'habitatge i fa dels problemes que presenta
prescindir d’aquells elements superflus o sobrers que malmeten la seva imatge. una oportunitat per millorar dos aspectes que van de la ma: la qualitat de vida de les persones que I'habitin i la

qualitat paisatgistica de la seva ubicacio.

2. Aprofitar les actuacions necessaries a nivell normatiu o relacionades amb la resolucié obligatoria de
patologies com a eines d'integracio paisatgistica. D’una banda, la millora de la relacié entre la distribucié i les vistes privilegiades del paisatge de l'interior de la
Costa Brava donen un valor afegit a I'experiéncia dels habitants. A la vegada, millorar la qualitat del paisatge a
3. Reduir la preséncia de I'edifici dins de I'emplagament i actuar per adaptar les seves proporcions estétiques través de la integracio de I'edifici en ell i oferir la possibilitat d'habitar una casa que en les condicions actuals seria
a una escala més adient amb el lloc que ocupa. abandonada s6n dos aspectes que redunden en el benefici del territori i ajuden a conservar la identitat rural de la
zona com a valor patrimonial i social.
4. Adaptar la pell de I'edifici a la imatge de I'arquitectura propia del territori.
<
w
w 5. Modificar quan sigui oportu els buits de fagana, la seva mida, forma i ubicacio, per tal de millorar I'aspecte
0 estetic de I'edifici i, sobretot, la relacio entre I'interior i 'exterior de I'habitatge.
]
I
@
o
Z
Al 5.3 MESURES
Z
W 1 Augmentar el nivell de les terres a la fagana sud.
<
.nuw 2. Reconduir el cami d’accés per entrar a I'habitatge per la fagana nord.
=
<
< 3. Enderrocar les soleres, escales, murets i altres elements negatius a I'entorn de I'edifici, i retirar també les
W plantes d’espécies invasores i tot allo que representi una amenaca per a I'ecosistema del terreny.
<
mm 4. Amagar el tragat eléctric i retirar-ne els pals.
P
0 L - ) ” L
2.4 5. Reforgar els fonaments i el forjat sanitari. Aprofitar aquesta accié per substituir el portic actual del porxo
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per un portic lleuger de fusta.
6. Modificar 'algada i la llargada del porxo per adequar la composicié de la fagana principal.
7. Enderrocar el volum existent del safareig i legalitzar el volum de la fagana est.

8. Tapiar els forats innecessaris a la fagana i modificar la mida i forma d’aquells que ho requereixen.

9. Substituir les fusteries actuals per unes de fusta, incloent dos volums que sobresurten del pla de fagana
amb la voluntat d’integrar millor els espais interiors amb la direccionalitat de les vistes exteriors. Aprofitar-
ho per incloure elements de proteccié contra el sol i que aportin privacitat.

10. Condicionar la fagana per millorar-ne les qualitats d’aprofitament energétic i aprofitar-ho per canviar
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