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| MEMORIA INFORMATIVA

1.! Objecte del PAE

L’objecte final del present projecte d’actuacid especifica és la recuperacié de la masia Cal
Carreter de Mont-ras com a habitatge familiar.

L’article 47.3.a) del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’Urbanisme, determina que és permés en sol no urbanitzable reconstruir i rehabilitar les
masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques,
ambientals, paisatgistiques i socials.

L’article 47.3.bis del citat decret legislatiu, estableix que per poder destinar aquestes
construccions a habitatge familiar i/o a establiment de turisme rural, entre d’altres, aquestes
han d’haver estat incloses pel planejament urbanistic en el cataleg de masies i cases rurals del
municipi.

El municipi de Mont-ras no disposa de cataleg de masies i cases rurals i per tant, d’acord amb
la disposicié transitoria quinzena del Decret legislatiu 1/20210, i I’article 47.3 del Decret 64/2014
de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, per a
I’atorgament de llicéncies urbanistiques per a la reconstruccio i la rehabilitacié de cases rurals
en sol no urbanitzable, es requereix I’aprovacio d’un projecte d’actuacio especifica (PAE).

Aixi doncs, es redacta aquest projecte d’actuacié especifica per poder dur a terme la
rehabilitacié del mas situat a les parcellles 82 i 83 del poligon 4 del terme municipal de Mont-ras
conegut com Cal Carreter, per tal de presentar a I’Ajuntament la solllicitud d’aprovacio del
PAE.

2.! Agents del projecte

2.1.! Promotor

El Projecte d’actuacio especifica i I’Estudi d’impacte paisatgistic ha estat encarregat per:
Promotora: Pia Serra Calderén
Adreca: C/Teodor Roviralta 21,
Municipi: 08022, Barcelona

2.2.! Redactors del PAE

Aquest projecte d’actuacio especifica i I’Estudi d’impacte paisatgistic ha estat redactat per:

Arquitectes:  Enric Escriba Nadal (NUm. Colllegiat 25828/8)
Elisenda Fontova Guri (Num. Colllegiada 28382/7)

Adreca: C/ Claveria 4, 17 004 Girona

e-mail: enric@pinyoll7.com / efontovag@gmail.com

L’avantprojecte técnic de la rehabilitacié de la Masia ha estat redactat per:

Rao social: PMMT Arquitectura, SLP

Adreca: C/ Pamplona, 96, Local 2. 08018-Barcelona
e-mail: alex.h@pmmtarg.com
PAE per a la rehabilitacio de la Masia de Cal Carreter, Paratge les Vidales (Mont-ras) 5/75
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3.! Marc legal

El régim juridic aplicable en el present Projecte d’actuacio especifica és el seguent:

- Text ref6s de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (en
endavant TRLU).

- Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del TRLU (Llei 3/2012)

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica. Deroga pel que fa al SNU els articles 23.1.b) i c); 47.3, 47.4, 48.2, 49.3,
50.5, 52.3, 53, 54, 55.5, 56, 57, 58 i 62 del Decret 305/2006.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova pel Reglament de la Llei d’urbanisme.

El Projecte s’empara en I'article 47.3 a) del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme en relacio a la disposicio transitoria 15.1 del mateix
TRLU, que determinen:

“Article 47. Régim d'Us del sol no urbanitzable
¢-)
3. Es permés, en sol no urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 50, 50 bis i 51:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials.

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I’entrada en vigor del primer
instrument de planejament urbanistic general en cada municipi i que calgui preservar i
recuperar per raons arquitectoniques o historiques.

c) Rehabilitar les construccions rurals en desus per a corregir-ne I'impacte ambiental o
paisatgistic negatiu.

3 bis. Les construccions a que fa referencia l'apartat 3 han d'haver estat incloses pel
planejament urbanistic en el cataleg que estableix l'article 50.2. D'acord amb el pla urbanistic
corresponent, aquestes construccions es poden reutilitzar per a destinar-les als usos seguents:

a)!D'habitatge, quan es tracti de masies o cases rurals. (...)”

“Disposicio Transitoria Quinzena

Autoritzacié de la rehabilitacié o la reconstruccié de masies, cases rurals o altres edificacions
situades en sol no urbanitzable en abséncia de cataleg, i ampliacié d'edificacions i activitats en
sol no urbanitzable.

1.I' Als efectes del que estableixen els articles 47.3 i 50.2, mentre el planejament general o
un pla especial d’iniciativa publica no contingui la catalogacié de les construccions
situades en sol no urbanitzable del terme municipal, per a regular-ne la reconstruccio o
la rehabilitacié, es poden autoritzar aquestes actuacions per mitja del procediment que
estableix I'article 48, amb vista a destinar-les a algun dels usos admesos, inclos I’hoteler.
La documentacié, en aquest cas, ha d’incloure una justificacié especifica de les raons
arquitectoniques, historiques, paisatgistiques o socials que determinen la preservacio i la
recuperacio de I'edificacié o, si s’escau, de I'impacte ambiental o de la necessitat
d’integraci6 en el paisatge.”

PAE per a la rehabilitacio de la Masia de Cal Carreter, Paratge les Vidales (Mont-ras) 6/75
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Pel que fa a la tramitacio:

El Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre protecci6 de la legalitat
urbanistica, en els seus articles 47 al 56 estableix la tramitaci6 a seguir d’un projecte d’actuacio
especifica:

“Article 47. Aprovacio6 d'un projecte d'actuacio especifica

47.1 Excepte quan I'aprovaciéo d’un pla especial urbanistic sigui preceptiva d’acord amb
I"article 46, és exigible I'aprovacié_d’un projecte d’actuacid especifica per poder atorgar
licéncies urbanistiques en sol no urbanitzable i sol urbanitzable no delimitat quan facin
referéncia a algun dels actes d’us del sol i d’implantacio o reutilitzacié d’obres seglients:

a) Les actuacions especifiques d’interes public a que fa referéencia I'article 47.4 de la Llei
d’urbanisme.

b) Els projectes d’activitats i de construccions directament vinculades a I’explotacié de recursos
naturals.

c)_Els habitatges familiars i els allotjaments de treballadors temporers que estiguin directament i
justificadament associats a I’activitat rastica de qué es tracti, i els projectes de construccions
propies d’una activitat rdstica que incorporin aquests usos. (...).

47.2 L’atorgament de llicéncies urbanistiques en sol no urbanitzable i sol urbanitzable no
delimitat per a la reconstruccio i la rehabilitacié de masies, cases rurals i altres construccions a
gue fa referéncia 'article 47.3 de la Llei d’urbanisme també requereix I’aprovacié d’un projecte
d’actuacié especifica, mentre el planejament urbanistic general o especial no contingui el
cataleg especific que identifiqui les construccions que poden ser reconstruides o rehabilitades.”

“Article 50. Documentacio
50.1 Els projectes d’actuacions especifiques es conformen amb els documents seglients:

a) Memoria justificativa de I’actuacio, la seva finalitat i la seva adequacio als requisits exigits per
la Llei d’urbanisme i el Reglament que la desplega i a les determinacions del planejament
territorial, sectorial i urbanistic aplicables, amb el grau de precisi6 necessari que permeti
apreciar aquesta adequacio.

b) Planols a escala adequada relatius a 'emplagament i la situacié precisos de la finca o
finques on es projecta I’actuacio, amb indicacié de la seva referéncia registral i cadastral, la
seva extensio i la superficie ocupada per I’activitat i les obres existents i previstes.

c) Descripcid i representaciéo grafica dels serveis urbanistics necessaris per dur a terme
I’actuacié, amb indicacié dels existents i dels que calgui implantar, incloses les obres de
connexié corresponents.

d) Avantprojecte técnic quan I'actuacié comporti I’execucié d’obres o, si es tracta d’obres
que no requereixen projecte tecnic, descripcio i representacio grafica d’aquestes obres.

e) Estudi d’impacte i integracié paisatgistica, elaborat de conformitat amb la legislacié sobre
proteccio, gestio i ordenacié del paisatge. (...).”

Els projectes d’actuacions especifiques s’han de sotmetre a informacio publica durant el termini
d’un mes i, simultaniament, s’han de solllicitar els informes sectorials que corresponguin. En el
termini de tres mesos des de la data en queé la solllicitud hagi tingut entrada al registre
municipal, atesos el resultat de la informacié publica i les conclusions dels informes sol!licitats,
I’organ municipal competent ha d’aprovar el projecte d’actuacié especifica amb caracter
previ a la seva tramesa a la comissio territorial d’urbanisme competent per a la seva aprovacio
definitiva o denegar-ne I’aprovacioé en un termini maxim de tres mesos
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El present projecte conté les determinacions que li sén propies d’acord amb la seva naturalesa i
la seva finalitat, justificant les raons arquitectoniques, historiques i paisatgistiques que
determinen la preservacio i la recuperacié de I’edificacié, tant en el propi PAE com en el Estudi
d’impacte i integracié paisatgistica associat, de conformitat amb I'article 48 del Decret
Legislatiu 1/2010, i la documentacié determinada en I'article 50 del Decret 64/2014, de 13 de
maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica.

4.! Descripcio de I'ambit

4.1. Situacié i emplagament

La Masia de Cal Carreter es troba situada al Paratge de Les Vidales del municipi de Mont-ras.

El terme municipal té una superficie de 12,31 km2, s'emplaga a la comarca del Baix Emporda, a
I’extrem sud del sistema urba de Palafrugell, i limita al nord amb el municipi de Palafrugell; a
I’est, amb Palafrugell i el mar Mediterrani; a I’oest, amb Vulpellac; i al sud, amb Vall-lobrega i
Palamos.

Té una proporcid allargada, amb front al litoral en un tram curt i amb les zones habitades a
|’altre extrem, al nord.

La carretera C-31 és el principal eix de comunicacio i creua el terme de sud a nord pel mig del
nucli urba. Topograficament, es diferencien tres zones: la occidental, muntanyosa, a dins del
massis de les Gavarres, que forma part de I’espai del PEIN que arriba fins a les proximitats de la
zona urbana,; la central, planera i agricola; i la costanera, també muntanyosa, situada a dins de
I’espai del PEIN del castell de Cap Roig.

El municipi de Mont-ras té un nucli de poblaci6 principal, un assentament historic i uns altres més
contemporanis. A diferéncia de la majoria dels municipis costaners, no té cap assentament a la
costa.

Com tot municipi d’origen medieval, Mont-ras sorgeix de les concentracions de masos. Aixi, a
part del nucli de Mont-ras, que és on es va ubicar I’església i era en un repla de les Gavarres,
també trobem els nuclis o veinats de Canyelles, la Ciutadella, la Granota, Molines, la Morena,
les Roquetes i la Sauleda.

La finca de Cal Carreter es troba situada en ple sol no urbanitzable, a la meitat sud del terme
municipal, al sud també del veinat de Canyelles, la urbanitzacié Torre Simona i del Camping
Relax-Ge. A uns 300 m a I’oest de la masia hi passa, en sentit nord-sud, la carretera C-31 i pel
costat est, la finca limita amb la Riera de I’Aubi, que recull les aiguies de la Riera de Fitor.

Justament a la confluéncia d’ambdues rieres es situen, a poca distancia entre elles, la masia de
Cal Carreter i les masies de Can Sitjar, Can Regas, Can Medir i Can Tauleret.

Al Paratge de Les Vidales s’hi accedeix faciliment per diversos camins: des de la C-31, a I’oest,
mitjancant el Cami de Can Valls; al nord des de Torre Simona mitjangant el Cami Ral; al sud des
de la carretera del Castell mitiancant el mateix Cami Ral. L’accés a la masia és través de la
parcellla 66 del poligon 4, servitud de pas establerta des de la construcci6 d’aquesta.

L’ambit d’actuacié abraca dues finques lindanes I'una amb I'altra: la de més superficie, amb
8.220 m2 segons dades registrals, correspon a la Finca de Cal Carreter. Annexada i de
dimensions molt més reduides, amb una superficie de 820,00 m2, hi ha la masia de Cal Fidel.
Ambdues juntes, dibuixant una forma irregular, tenen una superficie total de 10.573,93 m?
segons recent aixecament topografic.

Limita a I’est amb la Riera d’Aubi, al nord-est amb la finca de la Masia Can Sitjar i al nord-oest i
sud-oest amb terres cultivades. Fisicament, els limits de la propietat estan ben definits per linies
de vegetacio.
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La seva topografia és forca plana, amb una lleugera inclinacié en sentit est cap a la riera
d’Aubi. Dins la finca hi ha tres construccions, una de principal i dues de secundaries.

~

Situacio de finca Cal Carreter. Font: Propia a partir de I’ortofoto del ICC

Situacié de finca Cal Carreter. Font: Propia a partir del planol cartografic del ICC.
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3.2 Estructura de la propietat

L’ambit del PAE esta integrat per dues finques registrals de titularitat privada, de superficie total
9.040,00 m" inscrita al Registre de la Propietat de Palafrugell amb el nim. 93, volum 1974, llibre
29, foli 68 i el num. 275, volum 2886, llibre , foli 68 del municipi de Mont-ras.

Cadastralment, esta integrada per tres finques agraries i dues corresponents a les construccions
existents destinades a habitatge.

D’acord amb I’anterior, en el quadre que s’adjunta a continuacié consta, respecte de cada
finca cadastral, el nimero, la propietat i la superficie segons dades cadastrals:

Amb I’aixecament topografic realitzat es comprova que la superficie total real de la finca és de
10.573,93 m"

La propietat del sol queda reflectida a la seglient imatge d’estructura de la propietat, en el
qual s’especifica la delimitacié de les finques, tal i com es configura en I’actualitat segons les
dades del cadastre.

CADASTRAL REGISTRAI
17117A00400082 275
17117A00400083 93
17117A00400068 93

Estructura de |la propietat. Font: Propia a partir del cadastre i cartografic del ICC.
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Les superficies construides que figuren al cadastre no son coincidents amb la realitat fisica
existent. L’aixecament topografic realitzat quantifica aquestes diferéncies que caldra
regularitzar segons el segiient quadre:

~

Quadre superficies construides estat actual i diferéencies amb el cadastre. Font: PMMT

Esauema superficies construides estat actual i diferéncies amb el cadastre. Font: PMMT

5.! Referéncies historiques

Fins a principis dels anys setanta del segle XX, Mont-ras es podia considerar un poble
eminentment rural, dedicat principalment a I’agricultura i la ramaderia. Com la majoria dels
pobles d’aquestes caracteristiques estava format per un nucli urba més o menys gran, petits
grups d’habitatges que formaven nuclis disseminats i la resta eren masos totalment alillats,
envoltats pels terrenys que en formaven la propietat.
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Els masos, com també molts dels habitatges del mateix nucli, eren coneguts per un motiu. Un
sobrenom que passava de pares a fills i que, en general, no era tingut com a ofensiu. D’aquesta
manera, tot i que els carrers del nucli tenien el seu nom, igual que els disseminats o inclds els
masos formaven part d’un barri o paratge, era poc frequent fer Us d’aquestes dades per
localitzar una familia. Era molt més habitual demanar pel motiu pel qual se’ls coneixia. Els motius
que s’utilitzaven normalment provenien d’un nom pres d’algun defecte, vici, historia, fet, etc.
d’algun individu relacionat amb la finca en questié. Els masos també podien portar directament
el nom o cognom familiar.

La masia de Cal Carreter és un del que forma part del barri de Canyelles perd es desconeix la
procedeéncia del motiu que dona peu al seu nom, aixi com les raons per les quals s’anomena
d’aquesta manera.

Segons s’observa en les ortografies de I'any 1945 de I’arxiu de ICGC, Cal Carreter ja tenia les
mateixes construccions que en I’actualitat.

Ortofotografia vol 1945. Limits finca Cal Carreter. Font: Propia a partir d’ ortofoto de I'ICC.
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Ortofotografia vol 1991. Limits finca Cal Carreter. Font: Propia a partir d’ ortofoto de I'ICC.

6.! Descripci6 de la finca i el seu entorn

La masia de Cal Carreter i la de Can Fidel es troben situades al bell mig de la plana de la Riera
d’Aubi, concretament a la confluéncia de la Riera de Fitor i la Riera de I’Aubi, en el Paratge de
les Vidales del barri de Canyelles de Mont-ras.

La finca on s’emplacen té una forma irregular de 9.040 m2 delimitada per tanques vegetals per
tots els seus costats. Per I’est la Riera de I’Aubi li fa de barrera natural mentre que pel nord-oest i
sud queda envoltada de conreus. En canvi, pel nord-oest limita amb la finca de Can Sitjar, una
masia propietat de la mateixa familia.

L’accés principal a la masia es realitza des de Torre Simona o des de la carretera del Castell
mitjangant el Cami Ral tot i que hom també s’hi pot acostar a través del cami de Can Valls des
de la C-31. Un Unic i curt cami privat de terra déna accés tan a la masia de Cal Carreter
objecte del present projecte com a la veina masia de Can Sitjar. La porta d’entrada a la finca
es troba en el limit est, a tocar de la Riera de I’Aubi. Aquest pas és una servitud establerta a
través de la finca de Can Sitjar.

La topografia de la finca és planera, com el paisatge que I’envolta, amb un lleuger caient cap
a I’est buscant el desaiguat d’escorrentia natural cap a la riera. Actualment la terra no esta
llaurada perqué ja no hi ha masovers pero tot i aixi es troba ben cuidada, sense bardisses.
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Ortofotografia 2022. Finca Cal Carreter. Font: ICC.
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Com que la Riera d’Aubi esta ben a prop, la finca és rica en aigua i, de fet, té dos pous que
I’abasten i reguen els seus conreus. Un es troba a I’extrem oest de la finca, a tocar del limit de
propietat i I’altra esta al costat de la fagana sud-oest de la masia.

Caseta del pou
de I'extrem oest.
Font: propia

Interior del pou
de I’extrem oest.
Font: propia
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Caseta del pou proper a la masia. Font: propia.

Interior del pou proper a la masia. Font: propia.
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Els limits de la finca estan ben definits per tanques vegetals. Concretament, el Iimit sud-est el
marca la riera d’Aubi. No hi ha una tanca fisica pero si una linia d’arbres i una mota de terra
que s’enlaira aproximadament 1 m respecte la cota del camp i que fa la funcié de barrera
contra les vingudes d’aigua.

~

Limit sud-est de la finca,
amb la linia d’arbres i la
mota de terra amb la riera
d’Aubi a I’esquerra. Font:
propia

Pels costats sud i oest, la finca queda limitada amb una senzilla tanca metalllica de simple
torsié bardissada que acompanya una barrera vegetal formada per una filada de pollancres
en un punt i d’alzines en un altre. Finalment, pel costat nord-oest una tanca de construccié més
ferma separa Cal Carreter de la masia veina de Can Sitjar. Aquesta Ultima esta conformada
per un muret de contencié de pedra i una tanca calada d’un metre d’algada per sobre.
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Tanca vegetal amb alzines limit sud-oest. Font: propia.

Tanca vegetal amb pollancres limit sud-oest. Font: propia.
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Tanca vegetal limit nord-oest. Font: propia.

Tanca limit nord-est amb la finca veina de Can Sitjar. Font: propia.
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Dins la finca hi ha tres edificacions situades al seu extrem nord: un cos principal format per la
masia de Cal Carreter i la masia de Can Fidel, annexades I'una amb I’altra; un cos auxiliar
independent de planta baixa i pis amb un porxo on es guardava el carro, les eines de treballar
el camp i bestiar o gallines; un segon cos auxiliar de planta baixa allargat corresponent a les
porqueres.

Planol topografic de la finca. Font: PMMT.

7.! Descripci6 de I'edifici objecte d’intervencio

Tal com s’ha exposat en els punts anteriors, dins I’ambit objecte d’intervencié hi ha tres volums
edificats clarament diferenciats. El cos principal i de més superficie i volum és on es centrara
tota I'actuacié de rehabilitacid. En canvi, els dos cossos auxiliars aillats que es situen en la
facana sud-oest de la masia tenen unes caracteristiques clarament d’Us agrari i es preveu que
siguin enderrocats per reduir superficie construida i permetre recuperar les visuals del cos
principal i més noble de I’edificacio6.

7.1.!Cos principal

El cos principal de la finca esta compost per tres cossos annexats I'un al costat de I'altre i
clarament diferenciables per la seva estructura interior i les seves faganes. Al bell mig hi trobem
la masia de Cal Carreter, amb una forma quadrada. A la fagana principal s’hi annexa un cos
allargassat i d’Us agricola de planta baixa i pis que es construi a posteriori per necessitats
funcionals de I'activitat de la masia. A la part posterior, fent mitgera amb Cal Carreter hi ha la
masia de Cal Fidel, de forma rectangular, molt més petita que la primera i amb cossos annexes
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tan per la fagana oest com per la de I’est. Es desconeix quina de les dues es va construir primer
o si s’edificaren simultaniament.

La masia de Cal Carreter ha estat habitada com allotjament principal fins fa poc menys de vint-
i-cinc anys, quan els propietaris van decidir marxar-ne i anar a viure en construccions més
modernes.

Té una tipica configuracié de masia catalana. La seva planta és quadrada, amb tres crugies en
sentit nord-sud tan en planta baixa com en planta primera. L’entrada es realitza per la fagana
principal orientada a sud, a través d’una porta adovellada on la pedra clau mostra I’any de la
seva construccio: 1817.

La crugia central és el distribuidor cap a les estances laterals. Al fons hi ha I’escala per accedir a
la planta primera i també s’observen dos cubs soterrats per emmagatzemar el vi, un es troba al
final del distribuidor i un altre de dimensions més petites al costat de I’entrada, on encara s’hi
conserva la premsa de fusta. Estructuralment, el sostre conserva una volta catalana en molt
bon estat.

A la crugia de la dreta hi trobem estables per al bestiar i un magatzem. A la crugia de
I’esquerra hi havia la cuina amb un foc a terra i dues estances, una d’elles utilitzada com a
menjador.

Escales amunt es repeteix la mateixa estructura: tres crugies amb el distribuidor i una sala
d’estar ocupant I’espai a central. A banda i banda hi ha dormitoris i una peca destinada a
guardar el gra connectada amb el cos annexat en la fagcana principal.

La coberta esta rehabilitada de fa uns anys i substituides les bigues de fusta per bigues de
formigé i forjat de biguetes de formigé i maé ceramic pla.

Facana principal, sud-est, masia Cal Carreter. Font: propia.
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Facana lateral, sud-oest masia Cal Carreter. Font: propia.

Distribuidor central de planta baixa, masia Cal Carreter. Font: propia.
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Distribuidor planta primera, masia Cal Carreter. Font: propia.

Escala accés a planta primera i cub de vi soterrat, masia Cal Carreter. Font: propia.
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Annexada a la fagana nord de Cal Carreter hi ha la masia de Can Fidel. De planta quadrada,
té unes dimensions molt més reduides que I’anterior i només manté I'alineacié de la fagcana
oest amb Cal Carreter en planta baixa ja que la planta primera en queda reculada. Té dues
crugies i I’escala d’accés a la planta superior esta situada al centre de I’edificacié. A la planta
baixa hi ha una cuina, rebost, i dues estances més. La planta primera reprodueix el mateix
esquema i es on hi havia els dormitoris amb un distribuidor central.

A diferéncia de Cal Carreter, aquesta masia es troba en més mal estat de conservacio, i part
de les voltes catalanes de la planta baixa estan ensorrades.

Cal destacar una bomba d’aigua construida el 1901 que hi ha a la fagana est que pren aigua
d’un diposit soterrat i permet entrar-la dins la casa mitjangant I’accionament d’un volant de
ferro.

La coberta és de bigues de fusta i teula arab sense restaurar.

~

Facana principal, sud-est, masia Can Fidel. Font: propia.
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Interior planta
baixa, masia Can
Fidel. Font: propia.

Finalment, annexat a la fagana principal de la masia de Cal Carreter hi trobem el cos destinat
a magatzem i estable. De forma allargassada i afuada, consta de planta baixa i planta primera
amb dos accessos des de I’exterior: una portalada gran i una porta més petita.

En planta baixa hi ha tres estances, dues eren pel bestiar i la de I’extrem deviar utilitzar-se per
guardar maquimaria agricola. Aquest cos té una connexié directa interior amb la part de la
masia que també estava resevada pel bestiar.

La planta primera té part de la fagana sud-oest oberta. Se suposa que aqui es guardava la
palla i el menjar del bestiar i que les obertures permetien un facil accés des de fora. També té
una connexio directa amb el cos prinicipal de la masia.

Tot i que a les fotografies arees de I’any 1945 aquest cos ja existia com a tal, es devia restaurar
anys després perqué constructivament la planta baixa té els tancaments de pedra i els de la
planta primera son de mad vist, mentre que el forjat i la coberta son de bigues i biguetes de
formigé amb acabat de teula arab.
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Facana sud-oest magatzem. Font: propia.

Interior planta baixa magatzem. Font: propia.
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Interior planta primera magatzem. Font: propia.

7.2./C0ss0s annexes

Al mas hi ha també tres cossos annexes aillats situats en el costat sud-oest de la masia, dos dels
quals tenien un Us clarament agricola: un era una porquera i I’altra, de planta baixa i pis servia
de magatzem i de guarda de carros. El seu estat de conservacio és forca precari.

Porqueres. Font: propia.
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Magatzem agricola. Font: propia.

Finalment hi ha una tercera construccié de dimensions molt més petites que eren les latrines de
la masia.

Latrines. Font: propia.
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7.3.!Quadres de superficies

| CUADRE DE SUPERFICIES ESTAT ACTUAL

PLANTA BAIXA

1 Habitatge 456,22 m!
2 Magatzems i coberts | 255,94 m!
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PB 712,16 m!

PLANTA PRIMERA

1 2062¢d75-9800-4e3e-hebf-3fd75a296ddf3 |

1 Habitatge 365,04 m!
2 Magatzem 131,27 m!
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA P1 496,31 m!
’ TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 1208,47 m!

8.! Planejament urbanistic vigent

A continuacié es ressenyen els planejaments tan territorials com sectorials i municipals que
afecten el present Projecte.

8.1.!Plans territorials

El Pla Territorial parcial de les Comarques Gironines, aprovat definitivament el 14.09.2010
(DOGC num. 5735 de 15 d’octubre de 2010) qualifica els terrenys objecte d’aquest projecte de
sistema d’espais oberts i li atribueix la categoria de proteccié especial amb valor connector.

“Article 2.2 Finalitat de les determinacions

1. La determinacio espacial i normativa del sistema d’espais oberts té les finalitats seguents:

a) Evitar la urbanitzacio i la degradacio d’aquells terrenys no urbanitzats que reuneixen
especials qualitats com a espais d’interes natural, paisatgistic, social, cultural, agricola i
economic.

b) Evitar els processos d’implantacié urbana en arees mal comunicades, no aptes
orograficament o subjectes a uns graus de risc no acceptable, d’acord amb alld que
estableix la normativa urbanistica. Normes d’ordenacio territorial. Directrius del paisatge -
14

c) Assegurar les connectivitats ecologiques necessaries per al manteniment de la
biodiversitat i la salut dels ecosistemes i la conservacié dels valors geologics i de les zones
humides.

d) Preservar els escassos espais lliures costaners i procurar una millora de la connectivitat
cap al mar.

e) Preservar aquells terrenys necessaris per al cicle hidroldgic i mantenir en bon estat de
conservacio les zones humides.

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de
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f) Dotar de sentit morfologic i territorial a les delimitacions dels sols integrants del sistema
d’espais oberts, afavorint la maxima continuitat i dimensié territorial de les peces no
urbanitzades.

g) Establir una gradacié de preferéncies amb relacié a les alternatives d’urbanitzacio i
edificaci6.
h) Garantir la reserva, per raons de localitzacié, connectivitat, topografia i condicions de

les arees necessaries per a possibles infraestructures o equipaments d’interés estratégic en
el futur.

i) Contribuir a garantir la continuitat de I’activitat agraria i la gestid dels espais oberts.
j) Propiciar la gesti6 i la protecci6 del paisatge rural.

k) Proporcionar pautes espacials i regulacions per a la implantacié d’aquelles edificacions
gue es poden admetre en sol no urbanitzable.

2. Aquests objectius tenen el rang de principis rectors i han d’informar, en abséncia de
determinacions normatives més especifiques, la presa de decisions en els planejaments
urbanistics, de les infraestructures i del medi ambient.”

“Article 2.5 Edificacions, installlacions i infraestructures en els espais oberts

(...) 2. El Pla considera un argument favorable per a I'autoritzacié d’activitats en els espais
oberts la reutilitzacié i millora d’edificis existents de qualitat i localitzacié adequades, mentre
que per a I'autoritzacié de noves edificacions recomana una especial exigéncia pel que fa a la
seva insercio territorial i paisatgistica.

“Article 2.6 Sol de proteccié especial: definicid

1. Compréen aquell sol que, pels valors naturals o de connectivitat ecologica, o per la
localitzacié en el territori, el Pla considera que és el més adequat per integrar una xarxa
permanent i continua d’espais oberts que_ha de garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt
d’espais oberts del territori, que tenen diferents caracters i funcions. (...).”

“ Article 2.7 Sol de proteccié especial: regulacio

(...) 2. Amb relacié a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a I’empara
dels apartats 4 i 6 de 'article 47 del Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, i dels articles concordants del Reglament aprovat pel Decret
305/2006, s’entén que el sol de proteccid especial esta sotmés a un réegim especial de
proteccié al qual fa referéncia I'apartat 5 de I'article esmentat i que sén incompatibles totes
aquelles actuacions d’edificacié o de transformacié de sol que puguin afectar de forma clara
els valors que maotiven la proteccio especial. (...)

7. L’analisi i valoracié de la inserci6 de les edificacions o infraestructures en I’entorn
territorial_ha de demostrar que les construccions i els usos gue es proposen no afecten de forma
substancial els valors de "area de sol de proteccié especial on s’ubicarien. L’estudi ha de
considerar les seguents variables, amb especial atencio a les relacionades amb els valors a
protegir i el possible impacte de I’activitat.

a) Vegetacio i habitats de I’entorn
b) Fauna de I’entorn

c) Valor edafologic

d) Funcions de connector bioldgic
e) Estabilitat del sol

f) Funcions hidrologiques

g) Connectivitat territorial

h) Gestid dels residus
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i) Accessibilitat i necessitat de serveis
j) Increment de la frequientacio

k) Patrimoni cultural i historic

I) Patrimoni geologic

m) Zones humides

n) Paisatge

0) Qualitat atmosferica

p) Millora esperada de I’espai protegit
q) Valor productiu agrari

En tot cas, les dimensions de I'area de sol —superficie, amplada,...- seran determinants en la
valoraci6 dels efectes de les edificacions o infraestructures en I’entorn territorial.(...)”

“ Article 2.15 Régim dels usos i edificacions existents en els espais oberts

1. Les edificacions i installlacions legalment implantades que s’ajustin als suposits d’usos
permesos en sol no urbanitzable es poden mantenir i ampliar si es compleixen els requisits del
Planejament general urbanistic a qué estiguin subjectes i les determinacions que estableixen el
Pla i la legislacié urbanistica, com també la legislacio sectorial aplicable.(...).”

Planol d’ambits d’interés especial pe a la connectivitat del PTPCG. Font: RPUC
“Article 2.22 Ambits d’interés especial per a la connectivitat
1! Els ambits d’interés especial per a la connectivitat s6n aquells sectors del territori amb
unes caracteristiques morfologiques, una estructura d’habitats i una localitzacid que
afavoreixen la continuitat dels fluxos bioldgics i ecologics, com és facilitar els moviments d’un

ampli ventall d’espécies a través del territori i mantenir la continuitat de determinats processos
ecologics. També inclouen els elements del paisatge, generalment d’estructura continua i
lineal, que, amb independéncia del valor dels seus habitats naturals, tenen un interés per
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permetre els desplagcaments de determinades espécies entre diferents espais naturals d’una
certa dimensio6.

2.1 El Pla identifica els ambits d’interés especial per a la connectivitat en el planol O.5 en
tant que és un objectiu del Pla garantir al maxim la permeabilitat ecologica entre les arees
d’interés natural. (...).

3.! En ambits d’interés especial per a la connectivitat (...) s’ha de procurar la permeabilitat
dels usos i les construccions existents.”

Pel que fa al sistema d’assentaments, I’estrategia de desenvolupament prevista en el PTPCG
per a Mont-ras és de creixement potencial en el nucli i de millora i complecié a la barriada de
les Masies de la Ciutadella.

Planol sistema
d’assentaments
del PTPCG.
Font: RPUC

Quant al model territorial i vertebracié del territori, el nucli urba de Mont-ras es considera una
estructura nodal de polaritat municipal pero inclosa dins la influéncia de la polaritat comarcal
del municipi de Palafrugell. L’autovia C-31, considerada una via estructurant primaria, creua el
terme municipal de Mont-ras seguint un eix nord-sud.
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Planol model
territorial i
vertebracio del
territori del
PTPCG. Font:
RPUC

Els Plans directors urbanistics del sistema costaner (PDUSC-1 i PDUSC-2) incorporen part del
terme de Mont-ras dins I’ambit corresponent, sense determinacions concretes que afectin
sectors de desenvolupament del terme.

El Pla director urbanistic de les Arees residencials estratégiques de les comarques de Girona,
aprovat el 13 de marg de 2009, no té determinacions per al municipi de Mont-ras.

El Pla director urbanistic de revisi6 dels sols no sostenibles del litoral gironi, aprovat
definitivament el 28.01.2021 (DOGC num. 8341 de 15 de febrer de 2021), t¢ com a objecte
analitzar els instruments de planejament urbanistic municipal vigents pel que fa als sols
d’extensié urbana pendents de desenvolupar i que no s’han urbanitzat totalment, per tal de
copsar-ne la sostenibilitat urbanistica i I'adaptacié al planejament territorial — pel que fa al
sistema d’assentaments- i la normativa sectorial, i valorar i proposar I’actuacié a aplicar-hi més
adequada. En el cas concret del municipi de Mont-ras, la finca objecte del present projecte no
es troba inclosa en cap ambit de desenvolupament.

Finaiment, la finca de Cal Carreter no_es troba inclosa dins de cap ambit del Pla d’Espais
d’interés natural de Catalunya (PEIN) ni de Xarxa Natura 2000. Tampoc no forma part de cap
zona considerada patrimoni geoldgic, ni de zones humides, mulleres o torberes.

8.2.IPlanejament urbanistic municipal

El planejament general de Mont-ras sén les Normes subsidiaries aprovades definitivament el 9
de maig del990 i publicades el 10 de setembre de 1990, que classifiquen la finca de_sol no
urbanitzable i la qualifiquen com a zona agricola, clau A.

“4.4.1 Zona agricola i forestal
Correspon als perimetres de zones avui dedicats al cultiu agricola o a explotacio forestal.

S’admet I’edificacio de vivenda a partir de 1,5 Ha. Sempre que aquesta superficie correspongui
a finca registral Unica. No s’admet cap tipus d’edificacié a segregacions de finques realitzades
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a partir de I'aprovacio d’aquests Normes que no compleixin les superficies minimes de 4,5 Ha. A
secail,25 Ha. Aregadius.

A-! La vivienda complira les seguents especificacions:
Tipus d’ordenacié: vivenda unifamiliar aillada.
Coeficient edificacié: 0,10 m2 st/m2 s
Alcada maxima: 7,5 m; PB+PP
Separacions: 10m. a I’eix de camins rurals i 10 m. a termeners
Les construccions agropecuaries:
No es fixen condicions de volum pero si I’obligatorietat d’una franja perimetral de 20 m.
liure de tota edificacié que haura de ser plantada d’arbres i es prendran les mesures
per evitar la contaminacié de les aigies superficials o subterranies. En cas de detectar-
se, ’Ajuntament ordenara el tancament immediat de la installlacions. En cas de
construccions ramaderes, és preceptiu I'informe favorable de la Comissié Provincial
d’Activitats Seleccionades.

Seran d’obligat compliment les Normes compreses en les diferents disposicions dictades

per a la regulacié de granges, aixi com per a escorxadors, centres d’aprofitaments de

cadavers, sales d’especejament, centres de contractacié, magatzematge i distribucio
de carns i despullaments, sales de covament, indlstries agraries, installlacions
frigorifiques, etc. Tant per part de I’Administracié central, com per part de I’Autonomia.

C-! Les construccions d’utilitat publica o interes social, zones esportives o de serveis tant
publics com privats.

Algcada maxima: 7,5 m, PB+PP

Separacio a termeners: 10 m. a eix de camins i a la resta de termeners.

L’Ajuntament és la corporacié facultada per a concedir llicéncies per a les
construccions destinades a I’execucié, manteniment o servei d’obres publiques.

I S’admeten com a activitats turistiques no hoteleres, zones d’acampada i d’aparcament
de caravanes; els seu desenvolupament respectara la normativa establerta pel
Departament de Comerg i Turisme de la Generalitat, sobre ordenacié de la practica del
camping i dels establiments dedicats a aquest fi.

Els campings existents en el moment de I'aprovacioé de les Normes, es qualifiques com a
no urbanitzables. El maxim nombre de places admeses per camping sera de 400 m.”

ve)
L

v

“4.5- DISPOSICIONS TRANSITORIES

En els edificis i installlacions edificats amb llicéncia abans de I’entrada en vigor d’aquestes
Normes Subsidiaries i que no siguin conformes amb les seves determinacions, podran realitzar-se
obres de consolidacié i modernitzacid, sempre que no suposi alteracié del volum, superficie
edificada, algcada profunditat edificable ni ocupacié del solar. En els casos en qué la
disconformitat fos consequéncia d’una afectacié a zones verdes, dotacions, equipaments
comunitaris o vials, sera integrament aplicable I’article 60 de la Llei del Sol. En les parcelllacions
aprovades abans de I’entrada en vigor d’aquestes Normes Subsidiaries, regira la superficie de

parcellles assenyalada en la parcelllacio.”

El projecte de rehabilitacié de la masia de Cal Carreter no pretén construir cap nou volum ni
ampliar I'actual edificacié, ans al contrari, s’enderroquen aquelles construccions auxiliars
aillades que envolten el cos principal per recuperar-ne el seu aspecte original.

La intervencié en la masia es centra basicament en el seu interior, sense modificar-ne la seva
volumetria, per tant, compleix amb les condicions d’edificaci6 aillada de PB+PP d’algada.

Respecte les separacions a llindars, la masia esta situada a menys de 10 m. dels limits de
parcel.la. Tanmateix, d’acord amb la Disposicié transitoria de les Normes Subsidiaries, atés que
la masia data del s. XIX, tot i no estar conforme amb les distancies a llindars, s’hi poden realitzar

PAE per a la rehabilitacio de la Masia de Cal Carreter, Paratge les Vidales (Mont-ras) 34/75



https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/a062cd75-9800-4e3e-be5f-3fd75a296ddf?idioma=ca

DOCUMENT ORGAN REGISTRE DENTRADA
PROJECT URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026000528

i ifi 9 SIGNATURES
o g e a0 et.31d75a206dd! 1.- ENRIC ESCRIBA | NADAL / num:25828-8, 03/03/2026 11:48
Origen: Ciutada 2.- ELISENDA FONTOVA GURI (TCAT), 03/03/2026 11:51

Identificador documento: ES_L01171100_2026_34519895
Data d'impressi6: 16/03/2026 16:40:58
Pagina 35 de 86

_—

1 2062¢d75-9800-4e3e-hebf-3fd75a296ddf3 |

obres de consolidacié i modernitzacid, sempre que no suposi alteracié del volum, superficie
edificada, algada profunditat edificable ni ocupacioé del solar, cosa que el projecte respecta.

9.! Riscos naturals

Per la seva proximitat a la riera de I’Aubi la finca esta dins la zona de policia de la riera d’Aubi i
tributaris (ZE633-201401-T01001).

Part de la finca es troba inclosa en zona de perill d’inundabilitat amb retorns de 10, 100 i 500
anys.

~

Planol
informatiu de
zones
inundables del
PTPCG. Font:
RPUC

En base a la zona d’inundacié6 greu obtinguda del model hidraulic amb codi
ID_ESHE633_201310_T10002 i I'envolupant del domini pdblic hidraulic cartografic amb codi ID_ES
ZE633_201401_T01001, es defineix ’ambit de la zona de flux preferent (ZFP) de la riera d’Aubi i
tributaris.

La ZFP és la zona constituida per la unié de la zona o zones on es concentra preferentment el
flux durant les avingudes, o via de desguas intens, i de la zona on, per a I’avinguda de 100 anys
de periode de retorn, es puguin produir greus danys sobre les persones i els béns. El seu limit
exterior queda delimitat mitiancant I’envoltant de les dues zones.
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Delimitaci6 de la
zona de flux
preferent de la
riera d’Aubi i
tributaris en
base ala
zonificacio
d’inundacié
greu. Font: Visor

Als efectes de I'aplicacié de la definicid6 anterior, es considera que es poden produir greus
danys sobre les persones i els béns quan les condicions hidrauliques durant I’avinguda satisfacin
un o més dels criteris seguents:

A) Que el calat sigui superior a 1 m.
B) Que la velocitat sigui superior a 1 m/s.
C) Que el producte de les dues variables sigui superior a 0,5 m"/s.

En aquest sentit el Document Unic de Proteccié Civil Municipal de Mont-ras (DUPROCIM) inclou
la finca de Cal Carreter en la llista dels principals elements vulnerables possiblement afectats
dins el risc especial INUNCAT, emergéncies per risc d’inundacions. Per altra banda el DUPROCIM
també I'inclou en el risc especial INFOCAT, emergéncies per risc d’incendi forestal.

El present projecte no incrementa I'ocupacié ni I'edificabilitat actuals, al contrari, que les
redueix al eliminar els coberts i part del cos adossat, per tant no entraria dins les limitacions als
usos en la zona de flux preferent en sol rural de I’article 9 bis del RD 638/2016, de 9 de desembre
pel qual es modifica el Reglament del Domini Public Hidraulic:

(..)

1. En los suelos que se encuentren en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto
638/2016, de 9 de diciembre, en la situacion basica de suelo rural del texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana aprobado por el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, no se permitira la instalaciéon de nuevas:

()

b) Edificaciones, obras de reparacion o rehabilitacion que supongan un incremento de
la ocupacién en planta o del volumen de edificaciones existentes, cambios de uso que
incrementen la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las
avenidas, garajes subterraneos, sétanos y cualquier edificacion bajo rasante e
instalaciones permanentes de aparcamientos de vehiculos en superficie.

(..)
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| amésli és d’aplicacio els punts 3i 4 de Iarticle 14bis del mateix RD.

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las
administraciones competentes fomentaran la adopcion de medidas de disminucién de
la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley
17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Protecciéon Civil y la normativa de las
comunidades auténomas. Asimismo, el promotor debera suscribir una declaracion
responsable en la que exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las
medidas de proteccién civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa
informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas
complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion. Esta declaracion
responsable debera estar integrada, en su caso, en la documentacion del expediente
de autorizacion. En los casos en que no haya estado incluida en un expediente de
autorizacion de la administracion hidraulica, debera presentarse ante ésta con una
antelacion minima de un mes antes del inicio de la actividad.

4. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las
obras, el promotor debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el
que se acredite que existe anotacion registral indicando que la construcciéon se
encuentra en zona inundable.”
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I MEMORIA JUSTIFICATIVA

10.! Objectius generals de la proposta

La proposta que es vol dur a terme és procedir a rehabilitar integralment Cal Carreter per
destinar-lo a habitatge unifamiliar i enderrocar les construccions que s’han executat
posteriorment sense més criteri que satisfer necessitats funcionals de I’activitat agricola, i que
han desvirtuat la volumetria i composicié original de la masia.

Com s’ha comentat al primer apartat d’aquest document, el planejament vigent de Mont-ras
no disposa del cataleg especific que hauria d’identificar les masies i cases rurals susceptibles de
reconstruccié o rehabilitaci6 i que hauria de determinar la seva preservacié i la seva
recuperacié. Per aquest motiu, es defineixen mitjancant aquest projecte la redaccio i
tramitacié dels documents técnics necessaris per a |'aprovacié del Projecte d’actuacio
especifica en sol no urbanitzable segons article 47.2 del Decret 64/2014 pel qual s'aprova el
Reglament sobre la proteccio de la legalitat urbanistica.

Es tracta d’un mas tradicional d’una qualitat notable que antigament acollia dos habitatges i
que en l'actualitat estd abandonat. No només es motiva la seva rehabilitacié per raons
arquitectoniques si no també com a element que forma part del paisatge i de la memoria
historica del lloc.

Els objectius que el projecte d’actuacié especifica pretén assolir son:
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rafecs de rajol i teula, obertures a fagana amb brancals i lindes de pedra o de fusta, paviments
de toves ceramiques manuals i de mosaic hidraulic, el sistema de bombeig d’aigua, els cups de
vi, elrellotge de sol, etc.

Malgrat que en algun moment es va substituir I’estructura de les teulades per biguetes de
formigé armat, el projecte preveu la seva restauracido amb cairats i llates de fusta, retornant-les
al seu estat original.

El principal interés historic i etnoldogic del mas és el fet que es tracta d’un exemple de les
construccions agricoles i la forma de vida de les zones rurals de I'Emporda de principis de segle
XIX fins als anys seixanta. Per la seva toponimia i situacié vers el Cami Ral possiblement el seu
origen esta vinculat als traginers i la forta activitat surera de I’época.

Paisatgistiques i ambientals

Al ser un mas aillat dins el mosaic agricola de la plana Mont-Ras, a tocar de la riera de I’Aubi i
situat al peu d’un turé boscds, la seva preservacio i reutilitzacié permetra mantenir un conjunt
arquitectonic empordanés en el seu entorn natural, mantenint la qualitat del paisatge. El fet
que torni estar habitat garantira el manteniment del sotabosc net, minimitzant el risc d’incendi
forestal a la vegada que el tractament naturalitzat de I’espai lliure de la finca potenciara la
biodiversitat.

Socials

Recuperar I’Gs d’habitatge de Cal Carreter i mantenir I’activitat agricola de part de la finca, en
guan es seguira conreant el camp i es mantindra I’entorn natural de la masia, ajuda a revertir la
tendéncia a ’'abandonament del medi rural i la ruina i desaparicié del patrimoni arquitectonic.
Portar poblacié nova en aquest territori i mantenir I’Gs agricola del camp millora a la vegada
I’economia local i potencia la vida social.

12.!Justificacio de la proposta

Es pretén recuperar el mas i destinar-lo a habitatge unifamiliar. Per aixo es fa necessaria la
rehabilitacié integral de I’edificaci6 donant compliment al Decret 14/2012 sobre condicions
minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat, donat que en la actualitat
esta en un estat d’abandonament que el va apropant a la ruina, havent-se enfonsat ja algunes
estructures de la part de Can Fidel. Per retornar-li el seu us original cal adequar els espais per fer-
los habitables i dotar-lo de les installlacions i serveis basics, complint els requeriments normatius i
de confort actuals.

L’habitatge es desenvolupara en planta baixa i planta pis amb accés practicable des de
I’exterior de la parcellla a la planta baixa.

Es retorna la volumetria original de la masia enderrocant les corts i coberts situats al costat sud i
enderrocant també la part adossada a la facana principal orientada a ponent del cos existent
de planta baixa i pis, mantenint la continuitat del mur cara nord que uneix I’edificacié principal
amb aquest cos annex, recuperant |’espai de relacio entre les dues edificacions que emfatitza
I’antic accés principal de la masia.

La planta baixa de I’edificacié principal es distribueix amb el programa d’espais comuns i de
servei, diferenciant I’area de suport i de servei amb accés independent, on s’hi situa el rebost,
bugaderia, habitacié del servei, installlacions, i accés a la cuina. La resta de la planta baixa
distribueix la zona de dia i espais comuns, amb la sala d’estar i sala de jocs a la banda de
ponent, I’accés i rebedor, distribuidor i escala i el menjador a la part central, i a la banda de
llevant i amb relacié amb la zona del servei, la cuina i un menjador exterior protegit amb una
pérgola.
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La cota de la planta baixa de I’edificacié principal es preveu situar-la a un metre per sobre del
terreny actual a I’accés de la parcellla per protegir I’habitatge de possibles avingudes d’aigua.

La planta baixa del cos annex situat aproximadament a cota de terreny, es destina a garatge
per a tres cotxes amb accés des la fagana de ponent.

A la cara sud es preveuen dos elements de péergola descoberta fusta per tamisar el sol a les
estances de planta baixa que hi donen i crear una transicié suau a |’exterior, un de 34,60 m",
que substitueix un cobert existent i I’altre de 49,76 m" de superficie.

La superficie util de la planta baixa és de 427,43 m" sobre 456,22 m" construits.

La planta pis de I’habitatge es distribueix al voltant de I’espai central on s’hi situa I’escala amb
sis habitacions dobles, quatre d’elles tipus suite i les dues de la banda est comparteixen el
mateix bany.

La planta pis sobre el garatge del cos annex es destina a taler artistic.
La superficie util de la planta pis és de 338,67 m" i la superficie construida de 455,30 m"

Respecte de les construccions actuals existents la rehabilitacié redueix 296,95 m" la superficie
construida de la seguient manera:

Sup construida  Sup construida a  Superficie projecte

actual (m?) enderrocar (m?) (m?)
Planta baixa 712,16 255,94 456,22
Planta primera 496,31 41,01 455,20
1.208,47 m? 296,95 m* ?11,52 m?

Respecte I’entorn de la masia, només es pavimentara la franja en contacte a les faganes sud i
ponent per facilitar 'accés com element de transici6 cap a I’exterior amb un paviment
ceramic o petri, i es mantindra la permeabilitat i el caracter natural i productiu de la resta de la
finca. Es conserven els arbres existents tant els propers a la casa (tarongers, limoner, magraner,
nesprer, etc.) com els de gran port situats entre la casa i el limit amb la riera (platans, salzes,
pins, acacies, etc.) que fan de filtre visual cap a la part privada de I’habitatge des del Cami
Ral. Es creara una bassa amb una lamina d’aigua d’11x5,5 m amb elements i tons respectuosos
amb el paisatge (pedra, mad ceramic i tons ocres) per destinar-la al bany i/o al rec.

Tota aquesta part de la finca més propera a la masia mantindra el seu caracter natural amb
plantacié de graminies i potenciant la vegetacié autoctona, com a jardi de I’habitatge.

El camp i la resta de la finca mantindra el seu caracter agricola on continuara cultivant-se
cereals de seca o farratge com s’ha anat treballant des de sempre, conservant els marges
amb la vegetacioé espontania per potenciar la biodiversitat perd amb el manteniment adequat
per evitar incendis forestals.

13.Infraestructures i serveis

Actualment el mas disposa dels serveis d’aigua potable, electricitat i telecomunicacions. El
sanejament originalment es resolia amb un pou negre. La rehabilitacié preveu I’actualitzacié de
les escomeses dels serveis basics i també del sanejament.

PAE per a la rehabilitacio de la Masia de Cal Carreter, Paratge les Vidales (Mont-ras) 40/75



https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/a062cd75-9800-4e3e-be5f-3fd75a296ddf?idioma=ca

DOCUMENT
PROJECT

ORGAN REGISTRE DENTRADA
URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026000528

Codi Segur de Verificacio:

SIGNATURES

20620075-0800-4636-besf-3fd75a296ddf 1.- ENRIC ESCRIBA | NADAL / num:25828-8, 03/03/2026 11:48

Origen: Ciutada

Identificador documento: ES_L01171100_2026_34519895
Data d'impressi6: 16/03/2026 16:40:58

Pagina 41 de 86

2.- ELISENDA FONTOVA GURI (TCAT), 03/03/2026 11:51

_—

1 2062¢d75-9800-4e3e-hebf-3fd75a296ddf3 |

~

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de

Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE MONT-RAS

Electricitat

A la finca arriba el subministrament eléctric de baixa tensi6 mitjancant estesa aeria. La
rehabilitacié preveu la installlacié eléctrica complint la normativa marcada pel Codi Técnic de
I'Edificacio i el Reglament de baixa tensié.

Es calcula un grau d'electrificacié elevada. La installlaci6 partira de la caixa general de
proteccié i comandament situada al vestibul d'accés, des d'aqui es realitzara el repartiment als
diferents circuits.

Aigua potable

El subministrament d’aigua es realitza a través de la xarxa municipal d’aigua potable. La xarxa
de distribucié d’aigua a I’interior de la masia es preveu per la part alta dels paraments. El tipus
d’escomesa sera per installlacions individuals formada per clau de pas en un perico, un filtre, el
comptador general, una segona clau de pas i una valvula antiretorn per evitar el retorn de
’aigua de la xarxa privada a la xarxa de subministrament. Es colllocaran claus de pas a
’entrada de la masia, a cada derivacié i cada punt de consum. L'aigua calenta sanitaria
s'obtindra a través d'una caldera de gasoil o aerotérmica.

Aigues residuals

Cal Carreter es troba en un entorn rural pero la xarxa de clavegueram municipal discorre pel
cami Ral cap a I’EDAR de Palamés, per tant la rehabilitacié preveu eliminar I’actual pou negre i
connectar les aigi
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1.! Dades basiques

Estudi d’impacte i integraci6 paisatgistica del projecte de rehabilitacié de la masia Cal Carreter
al paratge de les Vidales del municipi de Mont-ras (Baix Emporda)

Sintesi de I'actuacio:

~
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Emplagament. Font: Propia a partir de ortofoto 1:5.000 del ICC.

2.! Planejament i instruments de paisatge

2.1.'Planejament territorial

El Pla Territorial parcial de les Comarques Gironines (aprovacio definitiva 14.09.2010) qualifica els
terrenys objecte d’aquest ElIP de sistema d’espais oberts i li atribueix la categoria de proteccio
especial amb valor connector. Pels nuclis de Mont-ras i Palafrugell assigna I’estratégia de
desenvolupament potenciat.

Articulat respecte de les edificacions:

A I'article 2.5 es considera argument favorable per a I’autoritzacié d’activitats en espais oberts
la reutilitzacio i millora d’edificis existents de qualitat i localitzacié adequades.

L’article 2.7.3.b) preveu que en el sol de proteccié especial només es permet les edificacions i
les ampliacions de les existents previstes a I'article 47 del TRLLU quan es compleixin
determinades condicions i exigéncies assenyalades als apartats 5, 6, 7 i 8 del mateix article.

En aquest cas afecta I’apartat 5 en quan es tracta d’una activitat autoritzable d’interés privat
(B), i es requereix que el preceptiu Estudi d’impacte i integracié paisatgistica incorpori un analisi
dels efectes de la inserci6 de I'edificacié en el territori i la comprovacié de la seva
compatibilitat amb la preservacioé dels valors que motiven la proteccié especial d’aquest sol.
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Els Plans directors urbanistics del sistema costaner (PDUSC-1 i PDUSC-2), el Pla director urbanistic
de les Arees residencials estratégiques de les comarques de Girona i el Pla director urbanistic de
revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi, no tenen determinacions concretes que afectin el
nostre cas.

2.2.'Planejament municipal

El planejament general urbanistic de Mont-ras son les Normes subsidiaries aprovades
definitivament el 9 de maig de1990.

Classifiquen la finca de sol no urbanitzable i la qualifiqguen com a zona agricola.

L’article 3.5.7 limita I’'ampliacié d’edificis existents en sol no urbanitzable al 20% del sostre, sense
superar I’algada construida o 7,5 m., seguint el mateix estil de la construccio original.

Les disposicions comunes de les edificacions per a tots els usos, a I’article 3.5.9 determina que:
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2.3.!ICataleg del paisatge

Titol:

Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines, aprovat definitvament el dia 23 de
novembre de 2010.

Unitat del paisatge:

Gavarres Maritimes

Avaluacié del paisatge:

Poca qualitat dels paisatges periurbans, de les entrades a alguns nuclis i la freqléncia dels
fenomens de carretera aparador, com els accessos a Platja d’Aro i la C-31 a Mont-ras.

L’ampliacié de les infraestructures d’accés dels darrers anys en aquest paisatge pot arribar a
saturar la mobilitat a les Gavarres Maritimes.

De totes maneres, és un paisatge de qualitat amb una alta heterogeneitat paisatgistica que
combina extenses i denses masses forestals amb planes agricoles i espai urbanitzat.

Es mantenen paisatges emblematics i espais de gran riquesa patrimonial i natural.
Gran potencial per a ofertes de turisme de qualitat.

L’existencia de figures de planificacié de caracter territorial i supramunicipal (PTPCG, PDUSC | i
1), poden ser molt Gtils per a ordenar millor el paisatge.

Gran potencial per a la creacié6 de noves rutes de gaudi del paisatge, tant cultural com
natural, que poden esdevenir un factor de desenvolupament local.

Elevada preséncia de propostes culturals ofertes pels diferents municipis, fet que ajuda a
revalorar el paisatge.

Obijectius de qualitat:

OQP6: Un paisatge agricola de les planes i dels entorns de les Gavarres preservat i ben
gestionat, que mantingui la diversitat d’elements que el caracteritzen i el doten d’identitat
propia.

OQP7: Un sistema d’itineraris i miradors que emfatitzin les panoramiques més rellevants i
permetin descobrir i interactuar amb la diversitat i els matisos dels paisatges de les Gavarres
Maritimes.
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3.! Paisatge a escala territorial

3.1.!Descripci6

La unitat de paisatge de les Gavarres maritimes on es troba la masia de Cal Carreter, és
caracteritza per un seguit de serres i turons boscosos que delimiten tres planes corresponents a
tres conques de drenatge de morfologia dendritica. Concretament en el nostre cas li correspon
la plana del corredor Palamés-Palafrugell entre els contraforts més nord-orientals de les
Gavarres i les muntanyes de Begur, amb el Puig de Son Ric (322 m) com a punt més elevat. Tota
aquesta conca drena els seus torrents i rierols cap a la Riera d’Aubi que desemboca a la badia
de Palamés. Els turons que envolten la plana agricola estan formats principalment per roques
fgnies i metamorfiques.

Les altres dues planes d’aquesta unitat de paisatge son la vall de Calonge entre relleus de les
Gavarres per on discorre la riera de Calonge i la vall d’Aro més al sud que separa les Gavarres
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del massis de Cadiretes-I’Ardenya amb el Ridaure desembocant a la platja Llarga de Platja
d’Aro.

El relleu costaner es caracteritza per grans penya segats i una costa retallada plena de cales a
la zona centre i nord i una costa baixa en el sector centre i sud que antigament estava ocupat
per maresmes amb cordons de dunes i amples platges on avui es concentra els nuclis costaners
més turfstics.

El bosc és I’element dominant de la vegetacié de les serres que formen aquesta unitat de
paisatge, pinedes de pi pinyer i pi blanc a les muntanyes de Begur, i suredes i en menor mesura
alzinars a les Gavarres maritimes.

3.2.!1Components

Es un territori altament humanitzat, malgrat que el 40,2% del sol és de paisatge forestal estenent-
se per les zones més muntanyoses tant interiors com costaneres. Les planes que en el passat
eren predominantment agricoles, han reduit I’extensid de I'espai de conreu al 32,4% del sol.
L’ocupaci6 del sol urbanitzat no ha parat de créixer des de la década del 1950 accelerant el
procés urbanitzador en els Ultims temps, arribant en I’actualitat a una ocupacio del 26,5% del
territori, amb major incidéncia als nuclis tradicionals interiors, perdo també costaners i amb un
impacte especial a la linia de la costa als municipis més turistics.

L’explotacio del suro de les Gavarres maritimes s’ha anat abandonant, substituint els boscos de
suro per pi pinyer i pi blanc i també per espécies més exotiques com els eucaliptus per
producci6 de celllulosa per a la industria paperera. L’abandonament dels conreus ha propiciat
que la massa forestal s’incrementi, consolidant-se boscos on antigament hi havia camps i
vinyes. El sol agricola actual es dedica majoritariament a cultius herbacis de seca i en menor
mesura de regadiu. Cal destacar a la zona de Calonge la superficie de vinya de la DO
Emporda, mentre que el conreu de fruiters practicament ha desaparegut.

Les poblacions que estructuren els assentaments de les gavarres maritimes son Begur,
Palafrugell, Calonge, Castell -Platja d’Aro i Santa Cristina d’Aro.

Begur es caracteritza pel seu castell dalt del turé i un nucli antic de carrerons estrets que
s’adapten a la topografia. Sa Riera, Sa Tuna, Aiguafreda i Fornells son avui petits nuclis
clarament turistics, amb origen de pescadors. Les urbanitzacions en ciutat jardi pero, en els
ultims anys estan tenint un fort creixement, produint un impacte al fragil paisatge costaner de
les muntanyes del Cap de Begur.

Palafrugell s’estructura a partir de la vila tradicional i diversos nuclis repartits pel terme amb
nuclis costaners molt turistics perd que mantenen la morfologia original com son Calella,
Llafranc i Tamariu.

El port de Palamés a la platja Llarga és el principal motor de desenvolupament d’aquesta vila
oberta al mar i amb una economia basada originalment en I’activitat naviliera i pescadora. En
I’actualitat el nucli urba ha anat estenent-se més enlla de la ocupacié costanera de la vila
medieval agregant-se la poblacié de Sant Joan de Vilarroma.

Les urbanitzacions que han anat proliferant a les vessants encarades a mar de les Gavarres al
municipi de Calonge han causat una gran fragmentacio de I’entorn forestal. El nucli antic de
Calonge es situa al peu del massis de les Gavarres, contrapesat pel nucli costaner de Sant
Antoni que s’ha desenvolupat més amb el turisme.

La pecga urbana on I’activitat turistica ha sigut més important és al terme de Castell-Platja d’Aro,
al nucli costaner de Platja d’Aro amb edificacions de gran algcada a primera linia de mar i
segona linia especialitzada en activitat comercial i d’oci. Mentre que a I’interior trobem el nucli
originari de Castell d’Aro al voltant del castell medieval i I’església de Santa Maria , en una suau
elevacio de les Gavarres.
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3.3.IDinamiques

La dinamica d’aquest territori segueix la tendéncia de les Ultimes décades d’anar ampliant
progressivament I'espai urbanitzat. La conseqiiencia més evident és una forta fragmentacié del
paisatge a causa d’aquesta urbanitzacié difusa producte d’una de planificaci6 amb manca
de visi6 global i sostenible, a la mercé del mercat immobiliari i I’especulacié.

L’activitat purament turistica estacional té una tendéncia cap a usos més residencials i aixo
esta provocant una produccié d’habitatges i dels serveis associats important en detriment del
parc hoteler. Es reflecteix en els nous eixamples de densitat mitjana a Platja d’Aro i Sant Antoni i
de baixa densitat a Begur, Calella i Llafranc. També s’observa a les urbanitzacions actuals un
rebliment de les parcellles que queden lliures. La saturacié de la costa esta provocant una
pressio urbanitzadora residencial cap als nuclis interiors com Mont-ras, Vall-lobrega i Regencos,
amb petits creixements residencials de baixa densitat.

Palafrugell i Palamds son les poblacions que es consoliden com a centres de serveis sub-
comarcals amb una economia més diversificada que inclou la indUstria i activitats portuaries en
el cas de Palamos.

La facana litoral entre Palamés fins a Sant Feliu de Guixols és un continu urba com a
conseqiiéncia d’aquesta dinamica urbanitzadora iniciada als anys 60 i 70 i en I'actualitat la
saturacié d’aquesta franja trasllada la pressi6 immobiliaria a la franja de territori interior. Cal
destacar els creixements desmesurats en relacié als nuclis originals que s’esta produint a les
cales de Begur, Calella i Llafranc.

Les urbanitzacions de baixa densitat moltes associades a camps de golf, a I'interior entre
Calonge, Castell i Santa Cristina d’Aro ocupen sobretot els vessants sud i orientats cap el mar
amb un fort impacte visual sobre la fagana maritima i una agressié evident a la forest dels
massissos de les Gavarres i Cadiretes. Aquestes taques urbanes insertades en de topografies
dificils, envoltades de massa forestal amb limitacions d’accés afegeixen una carrega important
de perill en un territori amb un alt risc d’incendi en episodis de sequera.

Efecte aparador de la carretera. Font: Google.com

Un altre element caracteristic és la degradacié paisatgistica que pateixen certes carreteres
com la C-31 entre Palamoés i Palafrugell, la C-253 entre Platja d’Aro i Palamoés i la GI-662 entre
Platja d’Aro i Santa Cristina d’Aro on s’acumulen poligons d’activitats economiques, industrials i
d’oci que aprofiten I’estructura de comunicacié com a reclam i aparador, especialment on es
produeixen nusos de comunicacié com a Vall-Lliobrega i Mont-ras.

Amb tot aix0 la dinamica agricola esta clarament en regressio tot i que Ultimament es detecta
certa tendéncia a la concentracidé parcelllaria reordenant el territori per augmentar la
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rendibilitat productiva dels conreus. Cal destacar la vinya a Calonge que s’ha especialitzat en
la produccié de vi de qualitat i esta experimentant un lleuger augment de la seva superficie.

3.4.'Valors

La unitat de paisatge de les Gavarres maritimes esta practicament envoltada per espais
naturals protegits que li confereixen destacats valors naturals i ecologics. Dins el seu limit trobem
I’'Espai d’Interés Natural (EIN) Muntanyes de Begur i I'Espai d’Interés Natural Castell-Cap Roig. Al
tenir el seus ambits a la linia costanera la proteccio inclou superficie terrestre i també marina,
amb una diversitat notable de sistemes naturals.

A part d’aquests espais protegits cal destacar els espais d’interés natural i connector definits en
el Cataleg d’espais d’interés natural i paisatgistic de les Comarques Gironines publicat el 2009
per la Diputaci6 de Girona.

Els valors estétics més representatius d’aquesta unitat de paisatge son el contrast de la suavitat
ondulant de les planes del corredors Palafrugell-Palamés, la Vall d’Aro i la vall de Calonge en
contraposici6 amb la poténcia tectonica i riquesa cromatica dels penya-segats, amb les
pinedes i els tons blaus i verds del mar, que també formen part dels valors simbolics i identitaris
que reconeix clarament la poblacio local i la resta de visitants d’altres indrets. Aquestes imatges
han servit historicament per a promocionar el paisatge del litoral de la Costa Brava, fet que ha
contribuit a reforgcar aquest sentiment identitari.

Cala del Crit amb el Cap de Sant Sebastia al fons. Font: Redcostabrava.com

L’altre valor estéetic el trobem en la morfologia i silueta dels nuclis litorals que tenen una qualitat
paisatgistica caracteristica de poblets amb origen pescador de facanes blanques finestres
retallades de blauet, persianes verdes, terrasses porxades i passeigs a ran de mar que es
configuren resseguint les roques granitiques i porfiriques que el mar ha anat esculpint. Els pobles
de l’interior tenen un valor paisatgistic diferent amb un perfil aturonat normalment al voltant
d’un castell, torre o església amb un cromatisme molt més discret i proxim al color de la terra pel
predomini de murs pedra i teulades de teula.

Els sepulcres megalitics com el doimen de can Mina dels Torrents i els assentaments ibeérics del
far de Sant Sebastia son valors historics més antics d’aquest paisatge. A I’edat mitjana el perill
dels atacs els pirates i corsaris va obligar a la poblacié a protegir-se amb edificacions
fortificades i amb torres de guaita que permetien vigilar el territori i alertar a la poblacié quan
havien incursions. Molts masos encara conserven aquests elements de defensa.
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Els valors productius actuals es basen en I'activitat turistica directa i de serveis associats que
genera I'atractiu de I'alta qualitat de platges i cales. L’activitat industrial surera que antigament
havia sigut tan important avui només la trobem en petits sectors industrials a Palafrugell i a
Palamds. La agricultura també es limita als camps de seca del corredor Palafrugell-Palamés i de
la vall del Riudaura. A Calonge pero, te certa rellevancia el conreu de la vinya.

Els valor social més important i representatiu d’aquest paisatge és I’Us de I’espai de platja tant a
’estu com a I'hivern i on, a part del gaudi del paisatge i del mar, s’hi produeixen
esdeveniments socials i culturals alguns amb molt ressdO mediatic com la cantada d’havaneres
de Calella o el Festival dels jardins de Cap Roig. També és interessant la manera de descobrir el
paisatge que ofereixen les rutes recuperades dels tragats ferroviaris com la ruta del Tren Petiti la
del Carrilet que connecten Palamdés amb Palafrugell incorporant un tram del cami Ral, sense
oblidar-nos dels camins de ronda que ressegueixen la linia de costa agrupats en el sender de
gran recorregut GR-92.

4.! Paisatge del lloc i projecte
4.1.IDescripci6 i visibilitat de 'emplagament

4.1.1 Estructura del lloc

Cal Carreter s’emplaca al paratge les Vidales del barri del Pla, que com el seu hom indica és la
plana de Mont-ras. Pero justament en aquest punt el pla s’estreny formant una petita vall entre
el Puig d’en Pruneda (83,8 m) i el Puig d’en Gotes (108,4 m) per on la Riera de Fitor es troba
amb la riera de I’Albi, i crea la traca del Cami Ral. La finca limita al nord amb els camps i jardi
d’accés de Can Sitjar, al sud-oest amb els camps del Mas Mortera i al sud-est amb la riera de
I’Aubii el Cami Ral.

Estructura del lloc. Font: Propia sobre Google Earth
El camp de Cal Carreter i els que hi confronten son cultius herbacis de seca que es separen
entre ells per petits marges amb arbres i brolla que absorbeixen els desnivells existents.

Can Sitjar esta envoltat d’arbres i al nord-est de I’edificacié hi te una plantacié d’oliveres amb
un tragat poc comu en els oliverars.

A la vora de lariera de I’Aubi i dins la finca de Cal Carreter existeixen uns platans de gran port.
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El bosc tanca I’espai de camps de la plana enfilant-se a I’est i pel puig d’en Pruneda i a I’'oest
als voltants del Mas Mortera i segueix cap a les Gavarres pel Puig d’en Gotes a I’altra banda de
la C-31.

Via verda seguint la tragca del Cami Ral. Font: Propia

Els valors paisatgistics més rellevants dels voltants de I’ambit d’estudi son el mosaic de camps
de conreu delimitats per marges, I’alineacié de pollancres al final del camp de Cal Carreter, la
traca dels camins i de les rieres amb arbres a les vores, la massa forestal de pins i alzines dels
turons, el recorregut de la via verda del Tren Petit seguint el Cami Ral a cavall del puig d’en
Pruneda i la riera de I’Albi, els masos situats a unes distancies semblants la majoria restaurats i
alguns oliverars ben cuidats de la mateixa manera que I’Hort d’en Joan.

Antigament Cal Carreter era un centre d’explotacié agricola dedicat al conreu de cereals i a
la vinya. El seu nom i la proximitat al Cami Ral fan pensar que en I'’época de maxima activitat
surera de la comarca podria ser un punt de servei i de reparacié de carruatges pels traginers.
La finca comprén un camp de cultiu de cereal al sud del mas i una zona amb arbres al costat
de la riera. Per la distribucié del mas es pot deduir que en algun moment es va dividir en dues
cases. Un nucli familiar es situa al cos del nord de planta baixa i un pis amb accés pel costat del
cami de can Sitjar i I’altre que correspon a la construccio principal també de dues plantes, amb
accés per la fagana sud. Aquesta edificacio te un cos afegit de magatzem i quadres incrustat
a tota alcada de mitja facana. Aquesta cos juntament amb I’estructura de coberts per
I’estabulacié d’animals situada a tocar de la masia a la cara sud-oest desvirtuen la imatge
original del conjunt. El tret més singular i caracteristic de Cal Carreter és la fagcana nord-est que
s’aixeca molt opaca protegint-se de les inclemeéncies i a mode de tanca respecte del cami.
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4.1.2 Analisi de la visibilitat

La situacié de Cal Carreter fa que la seva visibilitat quedi molt restringida per la topografia i els
elements vegetals que I’envolten.

Els principals punts de vista miren al sud i a I’oest. En un primer pla en un radi de 75 m, només és
visible des de la edificacio veina de Can Sitjar, ja que la vegetaci6 de sotabosc actual del cami
Ral i la riera de I’Aubi oculten completament la casa. En un segon terme a una distancia d’uns
200 m. te visibilitat des del les cases veines del Mas Mortera i el propi Mas Mortera, perd molt
filtrada pels arbres propers. Des del cami de Can Valls que comunica amb el nucli de la
carretera de Mont-ras s’intueix lleugerament darrera de Can Sitjar a una distancia de 300 m.

Tan sols és visible a la llunyania des dels camps de conreu del sector sud-oest i sector nord-oest
de Cal Carreter. Des de la carretera C-31 es pot intuir des d’un sol punt al sud del la nau
industrial Darnés.

Conca visual de Cal Carreter. Font: Propia definida a partir de treball de camp sobre topografic ICC.

Aquest analisi s’ha realitzat definint la conca visual de Cal Carreter a partir de treball de camp.
S’ha marcat sobre la cartografia les arees visibles des de I'emplagament, tenint en compte
I’ocultacié que produeix la topografia, la vegetaci6 i les edificacions existents. Seguidament
s’ha delimitat les arees amb visié sobre ’emplagament mitjancant el recorregut a peu de les
zones de limit fins on ha sigut fisicament possible i s’ha elaborat el grafic de les arees amb visié
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sobre la masia diferenciant entre les situades a menys de 300 m, amb unes vistes clares sobre la
casa i les situades a distancies superiors, des de les quals la nitidesa visual de la masia és menor,
practicament imperceptible en el paisatge.

~

Fotografia des del cami de Can Valls, els arbres i Can Sitjar oculten Cal Carreter. Font: Propia.

PAE per a la rehabilitacio de la Masia de Cal Carreter, Paratge les Vidales (Mont-ras) 56/75

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de

Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE MONT-RAS



https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/a062cd75-9800-4e3e-be5f-3fd75a296ddf?idioma=ca

DOCUMENT
PROJECT

ORGAN REGISTRE DENTRADA
URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026000528

Codi Segur de Verificacio:

SIGNATURES

20620075-0800-4636-besf-3fd75a296ddf 1.- ENRIC ESCRIBA | NADAL / num:25828-8, 03/03/2026 11:48

Origen: Ciutada

Identificador documento: ES_L01171100_2026_34519895
Data d'impressi6: 16/03/2026 16:40:58

Pagina 57 de 86

2.- ELISENDA FONTOVA GURI (TCAT), 03/03/2026 11:51

_—

1 2062¢d75-9800-4e3e-hebf-3fd75a296ddf3 |

~

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://montras.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de

Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE MONT-RAS

Fotografia des dels camps de Can Mortera. S’intueixen els coberts darrera de la fila de pollancres. Font:
Propia.

4.1.3 Alternatives d’ubicacié i d’actuacio.

No és d’aplicacié avaluar alternatives d’ubicacié per tractar-se de la rehabilitacié d’una casa
existent.

En quan a alternatives d’actuacié davant la proposta del PAE, es planteja I’alternativa zero
consistent en no adoptar cap tipus de mesura ni preveure cap actuacié en relacié a les
construccions existents ni en el conjunt de la finca.

Aix0 representa mantenir I’estat d’abandonament de I’edificacio i de I’entorn actuals, el que
comporta la degradacio i ruina del mas aixi com la transformacié dels camps en bosquina i
I’empobriment del tapis agroforestal. Facilita el vandalisme de les construccions existents aixi
com I'increment de la pérdua d’explotacions agricoles.

L’altra possibilitat que es planteja, o alternativa 1 consisteix en definir i dimensionar
oportunament els treballs per a la rehabilitacié de la masia existent, recuperant I’Us residencial, i
conservant les caracteristiques volumeétriques de les edificacions existents. Amb aquesta
actuacié a més de mantenir la masia, possibilita la conservaci6 de I’Gs agricola del camp sense
la necessitat d’efectuar actuacions que modifiquin significativament I’estat actual, ’aparencga,
I’estructura i les dimensions de les construccions existents en aquest ambit.

D’acord amb aix0, es considera que la alternativa 1és la més adequada d’acord amb els
objectius justificats del PAE i els valors descrits.
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4.2.\Programa i requisits de projecte

4.2.1 Finalitati justificaci6 del projecte

La voluntat de la propietat és rehabilitar la masia per retornar-li el seu Us d’habitatge unifamiliar,
mantenint les caracteristiques arquitectoniques tradicionals de I’edifici i tractar el seu entorn de
manera respectuosa amb el paisatge.

4.2.2 Requisits teécnics i processos

El projecte de rehabilitaci6 de cal Carreter donara compliment al planejament general i
territorial que s’ha descrit anteriorment, amb especial atencié a conservar la volumetria i
composicié originals i eliminant aquells elements sobrevinguts que distorsionen els seus valors
paisatgistics.

Partint d’aquestes premisses s’ha dut a terme un analisi de I’estat actual de les construccions
del conjunt del mas, s’ha estudiat I’escassa informacié disponible sobre la finca i també
I’arquitectura local de la zona per tal de definir els trets més representatius i caracteristics de
I’edificaci6 original.

Les conclusions que s’arriba després de I’estudi d’aquests temes son les seglients:
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Fotografies de la fagana principal amb
el cos adossat. S’observa el rellotge de
sol mig tapat per I’obra del cobert.
Font: Propia.

Facana nord amb una clara vocacié de proteccié vers la tramuntana. Font: Propia.
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Construccions de totxana i coberta de plaques de fibrociment per a I’estabulacié de bestiar
amb poc interés arquitectonic o patrimonial. Font: Propia.

Volum nord de Can Fidel en
continuitat estructural de la masia.
A I'esquerra es veu el sistema de
bombeig manual d’aigua de la
cisterna. Volant de la bomba des
de Iinterior Font: Propia.
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4.2.3 Components del projecte

El programa de la rehabilitacié de la masia preveu:

~
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Planta baixa del projecte de rehabilitaci6. Font: PMMT.
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Planta pis del projecte de rehabilitacio. Font: PMMT.

La necessitat de millorar les condicions d’habitabilitat de la casa obliga a modificar algunes de
les seves obertures originals i a crear-ne de noves. Aquests canvis per obtenir millors condicions
d’illluminacioé interiors s’han fet utilitzant materials actuals perd mantenint les caracteristiques de
les obertures propies de la zona, amb format vertical, brancals de pedra i lindes de pedra o
fusta. Per garantir una correcta ventilacié i illluminacio de les estances més interiors el projecte
també preveu obrir algun pati.

La facana principal manté practicament totes les obertures originals i el rellotge de sol
recuperant la part avui coberta pel cos annex. A la fagcana nord i ponent s’afegeixen noves
obertures seguint el patré de les existents, i la fagcana sud es re-composa per donar una major
permeabilitat cap al sud i a les vistes, amb obertures mes generoses perdo seguint sempre una
proporcié vertical d’acord amb el model de masia, aconseguint una disposicié de buits i plens
equilibrada.

Malgrat la tendéncia general de rehabilitar les masies empordaneses repicant les facanes i
deixant la pedra vista rejuntada, en aquest projecte s’ha optat per utilitzar els acabats originals
de morter de calg i sorra amb color terrés pel revestiment de la masia i Gnicament utilitzar la
pedra vista en parts on ja és present i es vol realcar la fabrica de macgoneria.

A la cara sud es preveuen dos elements de pérgola descoberta fusta per tamisar el sol a les
estances de planta baixa que hi donen i crear una transicié suau a I’exterior un de 34,60 m" i
I’altre de 49,76 m" de superficie. També es preveu una peéergola de 64,63 m" de superficie amb
les mateixes caracteristiques com aparcament de vehicles situada davant I’accés rodat de la
finca.

Les teulades es refaran amb les teules originals i en tot cas s’afegiran aiguafons de teules noves
envellides. Es respectara la configuracio original dels rafecs.
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Les fusteries exteriors es preveuen de fusta i les baranes de ferro forjat o pintat de color fosc.

~

Algats llevanti nord del projecte de rehabilitacio. Es recuperen el volum original de la masia i
elements de fagana. Les noves obertures mantenen les caracteristiques compositives de la fagcana
primitiva. Font: PMMT.

Es preveu la installlacié d’aerotermia en la rehabilitacié de la masia. La maquina de aerotermia
es preveu en un volum opac amb obertura superior envoltat de vegetacié per a la seva
integracio a I’entorn sense diposits en superficie.

Les plaques solars es situaran al pla del vesant sud de la coberta de Cal Carreter amb una
delimitacio precisa i ordenada, de manera que es minimitza el seu impacte visual.

Els conductes de ventilaci6 de banys, cuines i xemeneies s’integraran utilitzant el mateix
cromatisme dels elements que conformen la masia, i en tot cas no s’utilitzaran materials
reflectants.

L’antena es situara estratégicament a la coberta minimitzant el seu impacte.
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Alcat sud del projecte de rehabilitacié. S’elimina part del cos annex per recuperar la fagana
principal. La fagana s’obre a les vistes amb una composicié equilibrada. Font: PMMT.

Seccions del projecte de
rehabilitacié. S’observa que es
manté la volumetria original de
la masia. Font: PMMT.
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El tractament que el projecte fa dels espais lliures segueix la mateixa linia que la rehabilitacié de
la masia. Les parts properes a la masia es recuperen com era i jardi de I’habitatge i es proposa
una lamina d’aigua de 11 x 5,5 m com a piscina amb una configuracié geometrica, cromatica
i de materials propies de les basses que solien situar-se al costat de les masies. La resta de la
finca s’hi manté I’activitat agricola actual.

Per la gesti6é i manteniment de I’entorn el projecte proposa:
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La rehabilitacié de la casa suposara un canvi positiu en el territori perqué es recupera una
edificacié present a la memoria historica, actualment abandonada i en vies de arruinar-se
totalment.

A més de la millora patrimonial i paisatgistica que representa la rehabilitacié de la masia, el fet
de deixar d’estar deshabitada és un clar benefici social pel barri i mediambiental en quan el
manteniment dels espais lliures i el conreu dels camps minimitza el perill d’incendi i fomenta la
biodiversitat.

4.4.1Analisi sistematica de les transformacions

4.4.1 Topografia

La rehabilitacié de Cal Carreter no modifica la topografia original del terreny. En aquest sentit,
es preveu mantenir la funcionalitat del cultiu i les estructures de marges, murs de pedra seca i
de lariba de la riera de I’Aubi.

4.4.2 Vegetacio

La vegetacio de I’entorn de la masia inclou espécies agricoles dels camps de conreu (herbacis
de seca), arbres de gran port i de ribera (alzina, pi pinyer, platan, lledoner, alber, saule) fruiters
tradicionals dels masos (taronger bord, limoner, magraner, nesprer) vegetacié espontania de
port baix i mitja als marges (bruc, esbarzer, llentiscle, saic, nyamera).

L’actuacio a la finca comporta:
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5.1 Estratégia, criteris i mesures d’integracio

Descripcio de I'estratégia adoptada

En tot I’ambit on s’actua, les estratégies de millora del paisatge i de valoracio estética de les
construccions passen per la recuperacié de I'arquitectura rural, el patrimoni historic i la
valoracié de les caracteristiques propies d’aquest paisatge empordanés. Per tot aix0 la
rehabilitacié es proposa seguint les linies de maxima austeritat i respecte mantenint en tot
moment el caracter agricola del territori on s’insereix.

Criteris Mesures

Rehabilitacié de Cal Carreter .
recuperant la volumetria i tipologia
de I’edificacio original

~
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6.! Conclusions

L’objectiu de I'actuacio és rehabilitar la masia de Cal Carreter com a residencia unifamiliar i
conservar la fisonomia rural de I’entorn. Els criteris que es segueixen i les mesures que es
proposen tenen la voluntat de recuperar la casa original en el paisatge evitant elements
distorsionadors impropis que requeririen mesures d’ocultaci6. Amb aquesta intencié s’han
estudiat les volumetries preexistents de la edificacid, els documents historics (ortofotos) i el
sistema constructiu de la zona (revestiments, obertures, cobertes, xemeneies) aixi com els trets
distintius i els valors del paisatge a escala territorial i de I’emplacament.

D’acord amb I’entitat, la naturalesa, I’interés i el valor de la preexistéencia i del paisatge del
voltant, s’han satisfet les necessitats del programa funcional per I’Gs d’habitatge amb un
projecte respectuds. La intervencio final recupera la volumetria original de la masia primitiva
sense ampliar-ne la superficie i reduint volum construit conservant les caracteristiques
tipologiques originals. Per altra banda I’entorn al mas s’adequa harmoniosament amb el
paisatge agrari present mantenint el conreu del camp i potenciant els valors naturals de la
finca en tots els seus espais lliures.
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