
 

 

Edicte sobre l’aprovació definitiva de l’ordenança municipal reguladora de la intervenció 
administrativa en la utilització del sòl i l’edificació 
 
El Ple de l’Ajuntament de Mont-ras, en sessió ordinària celebrada el 6 de maig de 2024 ha 
aprovat provisionalment l’ordenança municipal reguladora de la intervenció administrativa en 
l’ús del sòl i l’edificació a Mont-ras. 
 
De conformitat amb el que estableix l’article 49 de la Llei 7/1985 reguladora de les bases de 
règim local i l’article 66 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel que s’aprova el Reglament 
d’obres, activitats i serveis dels ens locals, l’expedient s’ha exposat al públic pel termini de 30, 
dies mitjançant inserció d’edicte al BOP de Girona núm. 95, de 16 de maig de 2024, i al tauler 
d’anuncis de la corporació, durant el qual no s’han presentat al·legacions, ni suggeriments, 
motiu pel qual l’acord ha esdevingut definitiu sense necessitat d’adoptar-ne un altre.  
 
De conformitat amb el que disposen l’article 49 de la Llei de bases de règim Local i l’article 178 
del Text refós de la Llei municipal i de règim local de Catalunya, en concordança amb l’article 
66 del Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens Locals, es procedeix a la publicació de 
l’acord elevat a definitiu i del text íntegre de l’ordenança.  
 
Contra l’acord d’aprovació definitiva pot interposar-se recurs contenciós administratiu davant 
del Tribunal de Justícia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de la data de la 
seva publicació 
 
Mont-ras, a la data de la signatura electrònica, 
 
L'alcaldessa 
Vanessa Peiró Royán 
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Expedient núm.: X2023000753  
 

Ordenança municipal reguladora dels 
procediments d’intervenció administrativa en els 
actes d’edificació i ús del sòl de Mont-ras 

 

EXPOSICIÓ DE MOTIUS 
L’article 187 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refós de la Llei 
d’urbanisme, i que estableix els actes subjectes a llicència urbanística ha estat modificat 
parcialment per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, que modifica el text refós de la Llei 
d’urbanisme, per la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificació de l’activitat de 
l’Administració, pel Decret Llei 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per 
l’emergència climàtica i l’impuls de les energies renovables, i per la Llei 18/2020, de 28 de 
desembre, de facilitació de l’activitat econòmica.  
 
L’article 187 bis, introduït per la llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificació de l’activitat 
administrativa, que regula els actes subjectes a comunicació prèvia, son ampliats pel decret 
Llei 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per la emergència climàtica i l’impuls de 
les energies renovables, i per la Llei 18/2020, de 28 de desembre, de facilitació de l’activitat 
econòmica, la Llei 11/2022, de 28 de juny, General de Telecomunicacions i el Decret llei 
3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el règim urbanístic dels habitatges d'ús 
turístic. 
 
A banda del text refós de la llei d’urbanisme, cal tenir en compte altres disposicions plenament 
vigents, com son el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre 
protecció de la legalitat urbanística, la Llei 19/2014, del 29 de desembre, de transparència, 
accés a la informació pública i bon govern i el Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, 
pel qual s’aprova el text refós de la llei de sòl i rehabilitació urbana, amb l’aplicació d’aquestes 
disposicions legals vigents, però, per algunes obres resulta indeterminat si és d’aplicació el 
règim de llicència o el règim de comunicació prèvia. Concretament, la indeterminació afecta 
aquelles obres que s’ha d’entendre, o no, que requereixen l’elaboració d’un projecte tècnic, 
d’acord amb la legislació sobre ordenació de l’edificació, atès que la Llei 38/1999, de 5 de 
novembre, d’ordenació de l’edificació, vigent, resulta poc precisa en aquest sentit, quan es 
refereix a “les construccions d’escassa entitat constructiva”, “senzillesa tècnica” o que 
produeixin una “variació essencial” de la composició general exterior, la volumetria o el 
conjunt del sistema estructural.  
 
Per precisar aquests aspectes, facilitar la interpretació normativa als interessats i aplicar 
criteris de simplicitat i eficàcia, cal definir aquelles obres i actuacions puntuals, de poca entitat, 
que han d’estar sotmeses a un procediment administratiu més àgil, ràpid i eficaç que el d’una 
autorització o llicència prèvia. Per la poca complexitat tècnica i afectació que comporten 
aquest tipus d’obres, el control preventiu hauria de ser el mínim possible, si bé, en aquests 
casos, el control de l’Administració s’exerceix a posteriori, a partir de la comunicació prèvia.  
 
Per tant, aquesta ordenança té com objectiu regular, aclarir, simplificar i agilitzar la tramitació 
dels diversos procediments administratius necessaris per a la concessió de les llicències i 
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actuacions urbanístiques sotmeses a algun règim d’intervenció administrativa, per tal de donar 
resposta a les exigències normatives abans descrites. En darrer lloc, cal esmentar que en la 
redacció d’aquesta ordenança s’han tingut en compte els principis de necessitat, eficàcia, 
proporcionalitat, seguretat jurídica, transparència i eficiència que contempla l’article 129 de la 
Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comú de les administracions 
públiques. 
 
Així doncs, amb aquesta Ordenança municipal mitjançant el procediment de comunicació i 
obertura d’establiments i activitats es pretén simplificar i agilitzar els procediments per a la 
realització de determinades obres i facilitar l’establiment o exercici de les activitats que s’hi 
recullen, en els supòsits en que no estigui justificat el règim de llicència d’acord amb els criteris 
de la Directiva de serveis 2006/126/CE, del Parlament Europeu i del Consell, de 12 de 
desembre de 2006, relativa als serveis en el mercat interior, i els de la llei 17/2009, de 23 de 
novembre, sobre el lliure accés a les activitats de serveis i el seu exercici. 
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TITOL I. Disposicions generals 
CAPÍTOL I. Objecte i àmbit d’aplicació 
 
Article 1. Objecte 
L’objecte d’aqueta ordenança és la regulació de la intervenció administrativa en els actes 
d’edificació i ús del sòl i subsòl subjectes a control de l’administració local. 
Així mateix, també té per objectiu establir el règim jurídic i el procediment administratiu a 
seguir per a la tramitació de les actuacions subjectes a llicència d’obres i de les actuacions 
subjectes al règim de comunicació prèvia d’acord amb la classificació que es fa en la pròpia 
ordenança i en la normativa sectorial vigent. 
 
Article 2. Àmbit d’aplicació 
L’àmbit d’aplicació de la present ordenança es correspon amb tot el terme municipal de Mont-
ras. 
 
Article 3. Interpretació 
La següent ordenança s’ha d’interpretar segons el sentit propi de les seves paraules, en relació 
amb el context i amb subordinació a allò que disposi la legislació urbanística general vigent, les 
normes de procediment administratiu i altres, així com amb subordinació a les disposicions 
contingudes en el planejament urbanístic municipal, que prevaldran en cas de dubte, 
imprecisió o contradicció. 
 
Article 4. Vigència 
Aquesta ordenança entrarà en vigor un cop completat els tràmits previstos en la legislació 
vigent i tindrà una vigència indefinida mentre no es derogui de forma expressa i pel mateix 
procediment seguit per la seva aprovació. 
Quan la modificació o aprovació de normes de rang superior incideixin directament en e l  que 
estableix aquesta ordenança, s’entendrà modificada de forma automàtica en tot el  contingut 
que resulti afectat i/o en contradicció amb la citada norma. 
 

CAPÍTOL II. Consulta, informació oral i obtenció de còpies 
 
Article 5. Expedients no nominatius 
Qualsevol persona té dret a consultar, a rebre informació oral i/o escrita i a obtenir còpies, a 
les oficines municipals en dies i hores d’oficina, del planejament general i derivat així com dels 
documents i dels expedients no nominatius tramitats, sempre que no es vulneri el dret a la 
intimitat de les persones, en els termes i condicions establerts en aquest capítol.  
 
Article 6. Expedients nominatius 
Qualsevol persona té dret a consultar, a rebre informació oral i/o escrita i a obtenir còpies, a 
les oficines municipals en dies i hores d’oficina, dels documents i dels expedients nominatius 
tramitats sempre i quan s’acrediti fefaentment l’interès directe i no es vulneri la legislació 
vigent en matèria de protecció de dades. 
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urbanitzable comprès en algun del casos recollits a l’art. 32 a) de la TRLUC, sense 
considerar l’antiguitat de les construccions afectades.  
b)Pel que fa a les construccions quina antiguitat s’acrediti fefaentment superior a sis 

anys, tractant-se de sòl urbà, urbanitzable o no urbanitzable no comprès en cap del 
casos recollits a l’art. 32 a) de la TRLUC, aquestes seran objecte d’una autorització 
administrativa als sols efectes de la seva inscripció registral. Cas que l’edifici, total o 
parcialment, es trobi en situació de volum disconforme o en fora d’ordenació es farà 
constar aquesta circumstància respecte de la seva totalitat o parcialment, a fi  i  e fecte  
de que es faci figurar aquestes condicions de la finca en el Registre de la Propietat  

 

TITOL II. Els actes d’edificació i ús del sòl 
 

CAPÍTOL I. Intervenció en l’edificació o l’ús del sòl i del subsol 
 
Article 10. Tipus d’intervenció municipal 
1.- La intervenció de l’Ajuntament en els actes relatius a l’ús del sòl i a l’edificació, d’acord amb 
allò que s’assenyala als articles 187, 187 bis i 187 ter del TRLUC i altra legislació sectorial 
aplicable, es concreta en els següents mitjans de control : 

a. Règim de llicència 

b. Règim de comunicació prèvia 
c. Autorització per utilització privativa del domini públic relacionada amb actes 
complementaris al d’edificació. 

2.- Queden exclosos d’intervenció municipal administrativa, d’acord amb l’article 187ter del 
TRLUC i altra legislació aplicable, els actes següents: 
a) Les obres d’urbanització incloses en els plans o els projectes d’urbanització. 
b) Les parcel·lacions urbanístiques incloses en els projectes de reparcel·lació.  
c) Els actes i les obres que s’han de dur a terme en compliment d’una ordre d’execució o 
de restauració, si no requereixen projecte tècnic o si la mateixa ordre o l’acte que 
n’ordena l’execució subsidiària incorpora el projecte tècnic requerit.  

d) En sòl no urbanitzable i urbanitzable no delimitat:  
Primer. Els moviments de terra, l’explanació de terrenys, l’obertura, la pavimentació i 
la modificació de camins rurals i la tala de masses arbòries o de vegetació arbustiva 
que s’executin a l’empara d’un instrument d’ordenació forestal o sota la intervenció de 
l’administració forestal i de l’administració competent en matèria de medi ambient. 
Segon. La tala de masses arbòries o de vegetació arbustiva que s’executi sota la 
intervenció d’una administració competent en matèria de protecció del domini públic i  
de l’administració competent en matèria de medi ambient. 
 

En aquests casos caldrà notificar l’inici dels actes i les obres a l’ajuntament. 
 

Article 11. Actes promoguts per altres administracions.  
Tots els actes assenyalats en aquest capítol, quan siguin promoguts per altres administracions i 
no es tramitin com a projectes d'obres públiques, estaran igualment subjectes al règim de 
llicència, de comunicació prèvia o bé d'autorització, segons correspongui, en els mateixos 
termes que els particulars si bé amb les especificitats establertes a la normativa vigent.  
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Article 12. Obligacions del titular de la llicència o comunicació prèvia 
1. La llicència d’obres i la formalització de la comunicació prèvia obliga el titular, sense 
perjudici de la resta de deures assenyalats en l’ordenança a la legislació aplicable, al 
planejament i a la resta d’ordenances municipals, als actes següents: 
a) Satisfer totes les despeses ocasionades a l’administració municipal com a conseqüència 

de les activitats que la mateixa administració hagi autoritzat. 
b) Construir o restituir la vorera frontera a la finca dins del termini de finalització de l’obra. 

En els casos en què a la calçada hi manqui la delimitació de la vorera, l’amplada de la 
mateixa la determinaran els serveis tècnics municipals. 

c) Fiançar, restituir o indemnitzar els danys que s’ocasionin en els elements urbanístics del 
sòl i subsòl de la via pública, tals com voreres, paviments, bordons, bàculs i punts de 
llum, plaques de carrer i números de policia, arbres,  plantacions, escocells, parterres, 
bancs, marquesines, baranes, escales, embornals, clavegueres, galeries de serveis, 
cambres subterrànies, mines d’aigua, canalitzacions i d’altres elements anàlegs. 

d) Instal·lar la tanca de seguretat i mantenir-la en bon estat fins a l’acabament de l’obra. Si 
per necessitats de la construcció la tanca s’ha de col·locar més enllà dels límits del solar, 
caldrà sol·licitar la corresponent llicència d’ocupació d’espai públic. Caldrà deixar sempre 
una vorera de 0,90 metres d’amplada per al pas dels vianants, i construir, si fos 
necessari, una vorera suplementària 

e) Assumir les despeses d’obertura de rases per a les connexions als serveis d’aigua, 
electricitat, clavegueram, gas i telefonia, i la reposició de l’obra civil, segons que 
correspongui i seguint les determinacions que estableixin els serveis tècnics municipals. 

f) Actuar d’acord amb les prescripcions tècniques municipals en cas d’afectar les línies 
elèctriques i altres serveis. 

g) Acabar els paraments de façana i parets mitgeres visibles des de la via pública amb 
elements per anar vistos i amb acabat propi de façana. 

2. Per a garantir el compliment de les obligacions assenyalades anteriorment, la persona 
interessada ha de sol·licitar els permisos municipals corresponents, fer efectives les taxes 
associades, i si s’escau, dipositar una garantia suficient en qualsevol de les formes previstes 
legalment, si així ho requerís específicament l’Ajuntament. 
 
 

CAPÍTOL II. RÈGIM JURÍDIC DE LA LLICÈNCIA URBANÍSTICA 
 
Article 13. Definició de llicència urbanística 
Les llicències urbanístiques són títols administratius que habiliten les persones interessades 
per dur a terme els actes que hi estan subjectes. El seu objecte és comprovar, per part de 
l’administració competent per atorgar-les, l’adequació d’aquests actes a l’ordenament jurídic 
urbanístic abans d’executar-los. Quan la legislació sectorial ho preveu expressament, a través 
de les llicències urbanístiques també se’n comprova l’adequació als requisits que s’hi 
estableixen. 
 
Article 14. Actes subjectes a llicència urbanística  
1.- Estan subjectes al règim general de llicència urbanística prèvia, amb les excepcions 
assenyalades a l’article 187 ter TRLUC i 10.2 d’aquesta ordenança, els actes següents: 

a) Els moviments de terra i les esplanacions dels terrenys. Estan inclosos en aquest supòsit 
les actuacions que tot i ser d’escassa entitat constructiva preveuen realitzar moviments 
de terres per a la seva execució.  
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b) Les parcel·lacions urbanístiques.  
c) La construcció d’edificis de nova planta i la intervenció en els edificis ja existents que, 
d’acord amb la legislació sobre ordenació de l’edificació, requereixen l’elaboració d’un 
projecte tècnic i la demolició total o parcial.  

d) La primera utilització i ocupació parcial dels edificis.  
e) El canvi dels edificis a un ús residencial.  
f) L’extracció d’àrids i l’explotació de pedreres.  
g) L’acumulació de residus i el dipòsit de materials que alterin les característiques del 

paisatge.  
h) La instal·lació d’hivernacles o instal·lacions similars, llevat que els murs perimetrals 
d’aquestes instal·lacions siguin inferiors a un metre d’alçària.  

i) La tala de masses arbòries o de vegetació arbustiva.  
j) L’obertura, la pavimentació i la modificació de camins rurals.  
k) La constitució o modificació d’un règim de propietat horitzontal, simple o complexa.  
l) Les obres puntuals d’urbanització no incloses en un projecte d’urbanització.  
m) La instal·lació de cases prefabricades o instal·lacions similars, ja siguin provisionals o 

permanents.  
n) La instal·lació d’infraestructures de serveis de subministrament d’energia, d’aigua, de 
sanejament, de telefonia o altres serveis similars, i la col·locació d’antenes o dispositius 
de telecomunicacions, excepte les infraestructures relatives a les xarxes públi ques de 
comunicacions electròniques que, d’acord amb la legislació sobre telecomunicacions, 
estiguin subjectes al règim de declaració responsable que s’hi estableix.   

o) Les instal·lacions de producció d'energia elèctrica, excepte les relatives a la instal·lació de 
panells solars fotovoltaics, en els termes que estableix l'article 9 bis.   

p) La destinació dels habitatges a l'ús turístic en els municipis amb problemes d'accés a 
l'habitatge i en els municipis en risc de trencar l'equilibri de l'entorn urbà per una alta 
concentració d'habitatges d'ús turístic.   

2. També estan subjectes a la llicència urbanística prèvia, amb les excepcions que estableix 
l’article 187 ter:  
a) La intervenció en els béns sotmesos a un règim de protecció patrimonial cultural o 

urbanística.  
b) Els usos i les obres provisionals.  
c) Els actes a què fa referència l’article 187 bis, excepte els de les lletres g i i, que es duguin 

a terme en sòl no urbanitzable i urbanitzable no delimitat. 
 

3.- Quan l’actuació pretesa inclogui diferents actes dels relacionats anteriorment, s’hi aplicarà 
el règim que li correspongui i que comporti una major exigència documental, essent 
innecessari tramitar-ho com a actes independents i/o individualitzats. 
 
Article 15. Supòsits de requeriment de projecte tècnic 
1. Requereixen l’elaboració d’un projecte tècnic, d’acord amb l’ article 2 de la Llei 38/1999, de 
la legislació sobre ordenació de l’edificació, les obres següents: 
a) Obres d’edificació de nova construcció, llevat de les construccions d’escassa entitat 

constructiva i senzillesa tècnica que no tinguin, de manera eventual o permanent, 
caràcter residencial ni públic i siguin d’una sola planta. 

b) Totes les intervencions sobre els edificis existents, sempre que n’alterin la configuració 
arquitectònica, entenent per tals les que tinguin caràcter d’intervenció total o les 
parcials que produeixin una variació essencial de la composició general exterior, la 
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volumetria, o el conjunt del sistema estructural, o tinguin per objecte canviar els usos 
característics de l’edifici. 

c) Les obres que tinguin el caràcter d’intervenció total en edificacions catalogades o que 
disposin d’algun tipus de protecció de caràcter ambiental o historicoartístic, regulada 
per mitjà d’una norma legal o document urbanístic, i aquelles altres de caràcter parcial  
que afectin els elements o les parts objecte de protecció.  Aquest ja està transcrit literal 

 
2. Als efectes d’aquesta ordenança, en aplicació del punt anterior, s’estableixen els principis 

següents: 
 

2.1 Es considera que NO tenen escassa entitat constructiva i senzillesa tècnica i per tant SÍ 
requereixen l’elaboració d’un projecte tècnic: 

a) Les obres de nova planta i les d'ampliació. 
b) Les obres de reforma que suposin modificació del nombre o superfícies útils de les 
entitats resultants d’una divisió horitzontal (habitatges, locals, oficines, trasters, places 
d’aparcament, etc.) originalment autoritzades.  

c) El canvi d’ús d’edifici o entitat destinat a qualsevol ús diferent al d’habitatge, per tal de 
destinar-ho a l’ús d’habitatge i, en el seu cas, les obres requerides a tal fi.  

d) Les obres de reforma que suposin modificació del conjunt del sistema estructural de 
l'edifici.  

e) Les obres que modifiquin substancialment la configuració interior o exterior dels 
edificis. S’inclou en aquest supòsit la instal·lació d’ascensors i les obres de reforma 
interior d’edificis amb habitatges que es defineixen de “gran rehabilitació” a la 
legislació vigent 

f) Les obres que afectin a espais i a edificis inclosos en qualsevol àmbit de protecció, 
sempre que incideixin en les parts o aspectes protegits 

g) Les obres d'urbanització que no configurin un projecte d'urbanització. 
h) Les obres d’obertura de camins rodats o la pavimentació dels existents.  
i) La construcció de piscines, basses i elements anàlegs. 
j) L’extracció d’àrids.  
k) L’acumulació de residus o dipòsit de materials que alteri o pugui alterar les 

característiques del paisatge.  
l) La instal·lació d’antenes de telefonia mòbil  
m) Les obres i actuacions que comportin l’obligatorietat d’Estudi de Seguretat i Salut en 

aplicació del Decret 1627/199 o equivalent vigent 
 

El llistat anterior no té caràcter exhaustiu, i per tant s'hi consideren incloses per analogia les 
actuacions que siguin similars quant a rellevància urbanística, naturalesa tècnica i entitat 
econòmica 
 
2.2 Es considera que Sí tenen escassa entitat constructiva i senzillesa tècnica, però que 
tanmateix SÍ requereixen de tècnic competent que assumeixi la direcció dels treballs, i les 
declaracions responsables del tècnic i del constructor:  

a) Instal·lació de tanques definitives en sòl no urbanitzable, sòl urbanitzable i sòl urbà no 
consolidat 

b) Instal·lació de talussos i murs de contenció de menys d’un metre  i mig d’alçada. 
c) Els moviments de terres i les obres de desmunt o esplanació en qualsevol classe de sòl  

i, en el seu cas, murs de contenció d’alçada inferior a un metre  i mig. 
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d) Instal·lació de bastides de més de 3 metres d’alçada màxima. 
e) Col·locació de grues-torre, ascensors, sínies o altres aparells elevadors per a la 

construcció, quan encara no s’hagi atorgat llicència d’obres. 
f) Apuntalament de façanes. 
g) Reparació de cobertes i terrats de més de 3 metres d’alçada màxima sense afectació 

estructural. Correspon a actuacions per a millorar-ne l’aïllament, la impermeabilització 
i reparació de teules. En aquest cas serà suficient que el tècnic assumeixi la coordinació 
de la seguretat i salut. 

h) Canvi o reparació d’elements estructurals puntuals, de fins el 20% dels fonaments, dels 
elements verticals de suport i/o de la superfície dels forjats, indistintament. En cas 
d’afectar a més del 20% de l’estructura, es considera que es modifica el sistema 
estructural i per tant és necessari projecte tècnic. 

i) La reparació i el reforç dels elements estructurals existents no es considera variació del 
sistema estructural, tanmateix també requereix un tècnic competent que assumeixi la 
direcció dels treballs. 

j) Execució o modificació d’obertures que no modifiquen les obertures en una superfície 
superior al 20% de la superfície de façana i que afectin elements estructurals. 

k) Eliminació i supressió d’obertures, atès que caldrà justificar el compliment de 
ventilació i il·luminació de les estances interiors. 

l) Demolició de petites edificacions d’una planta, fins a 10 m2. 
m) Actuacions per a la connexió de noves escomeses de subministres de la xarxa i 

infraestructures de gas, això com la modificació de la infraestructura. 
 
2.3 Es considera que Sí tenen escassa entitat constructiva i senzillesa tècnica, i que NO 
requereixen de cap tècnic competent que assumeixi la direcció dels treballs, ni  la declaració 
responsable del constructor:  
 
Obres realitzades en la via pública : 

a) Construcció o reparació de guals en les voreres, així com llur supressió. 
b) Execució de rases per a connexió de noves escomeses per a nous serveis de 

subministres, excepte per a les connexions i modificacions en infraestructures de 
subministra de gas. 

c) Ocupació provisional de la via pública per a la construcció. 
Obres auxiliars de la construcció  

d) Instal·lació de tanques definitives en sòl urbà consolidat, sense afectació estructural. 
e) Les petites obres de reparació, modificació, manteniment o arranjament d’edificis. 
f) Establiment de tanques de precaució d’obres. 
g) Instal·lació de bastides de fins a 3 metres d’alçada màxima. 
h) Execució de cales, pous i sondeigs d’exploració quan encara no s’hagi atorgat llicència 
d’obres. 

i) Execució d’obres interiors en locals no destinats a habitatge que no modifiquin la seva 
estructura. 

j) Reparació de cobertes i terrats de fins a 3 metres d’alçada màxima sense afectació 
estructural. Correspon a actuacions per a millorar-ne l’aïllament, la impermeabilització 
i reparació de teules. 

k) Pintura, estuc i reparació de façanes. 
l) Substitució de les fusteries en obertures existents. 
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m) Construcció, reparació o substitució de canonades d’instal·lacions, desguassos i 
clavegueram dins la propietat privada. 

n) Construcció de pous i fosses sèptiques. 
o) Execució o modificació d’obertures que no modifiquen les obertures en una superfície 

superior al 20% de la superfície de façana i que no afectin elements estructurals. No 
s’inclou en aquest supòsit la eliminació  i supressió d’obertures. 

p) Formació de banys en locals comercials i magatzems. 
q) Formació de jardins i actuacions de jardineria que no impliquen la retirada d’espècies 

arbòries, ni actuacions amb elements de caràcter estructural tipus talussos i murs de 
contenció, si no formen part d’un projecte en base el qual s’hagi atorgat llicència 
d’obres. 

 
Article 16. Contingut del projecte tècnic 
1. El projecte tècnic ha d’identificar la parcel·la o parcel·les afectades i contenir, com a 

mínim, la documentació escrita i gràfica necessària per definir i establir les 
característiques tècniques de les actuacions, amb el grau de detall suficient per permetre 
comprovar la seva adequació a les determinacions de l’ordenament jurídic urbanístic i, als 
requisits de la legislació sectorial si s’escau. 

2. En tot cas, el projecte i la llicència que l’autoritza han de fer constar el nombre 
d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu 
independent de l’edifici, l’ús previst per a cadascuna d’elles i les superfícies parcials i 
totals de l’edificació. Si no ho fan, s’entén que tot l’edifici constitueix un únic element 
susceptible d’aprofitament privatiu independent. 

3. Quan d’acord amb la legislació sobre ordenació de l’edificació, el projecte autoritzat tingui 
la consideració de bàsic, s’ha de desenvolupar mitjançant el projecte d’execució 
corresponent que ha de definir l’obra íntegrament de conformitat amb aquesta legislació 
sectorial.  
Amb caràcter previ a l’execució de les obres, s’ha d’aportar a l’administració atorgant el 
citat projecte d’execució i un informe subscrit per la direcció facultativa de les obres sobre 
l’adequació al projecte autoritzat que indiqui el projecte executiu es correspon 
exactament amb el projecte bàsic en base el qual s’ha atorgat la llicència. 

4. El projecte tècnic ha d’anar subscrit per un/a tècnic/a competent d’acord amb la legislació 
aplicable, i l’executiu, a més de la signatura, ha d’anar autenticat amb el visat del col·legi 
professional competent en la matèria. 

5. En tot cas, el projecte tècnic estarà integrat, com a mínim, per la documentació que 
estableix l’annex I del Reial decret 314/2006, pel qual s’aprova el codi tècnic de 
l’edificació. 

6. El projecte tècnic a nivell de projecte bàsic adequat a l’operació, edificació, obra, 
construcció o instal·lació, i integrat, com a mínim pels següents documents: 
a) Plànol de situació, amb definició a escala 1:1.000. 
b) Plànol topogràfic de la parcel·la a què es refereix la sol·licitud, amb def inició a escala 
no inferior a 1:500, amb indicació de les cotes d’altimetria, de l’edificació i arbrat 
existent i la posició relativa de les finques o construccions veïnes. 

c) Plànols de compliment dels paràmetres urbanístics (qualificació urbanística, ocupació, 
edificabilitat, implantació en el terreny, alçades i cotes de referència de planta baixa, 
separacions, etc..) 

d) Plànols a escala i acotats que defineixin inequívocament l’operació, obra o instal · lació 
per a la que se sol·licita la llicència. 
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e) Quan es tracti d’obres de reforma, es representarà en negre el que es conservi o 
romangui; en traçat groc, el que hagi de desaparèixer; i en traçat vermell, l’obra nova. 

f) La documentació gràfica dels projectes es presentarà en format digital reproduïble pdf  
d’ Adobe compatible amb la versió vigent, i alhora també s’aportaran arxius digitals 
editables en format d’ intercanvi .dxf o .dwg. Els plànols estaran georeferenciats amb 
indicació de les coordenades ETRS89 i incorporaran l’escala gràfica corresponent.  

g) La documentació gràfica haurà d’incloure la planta topogràfica de l’estat original i final 
del terreny amb cotes del terreny, corbes de nivell i perímetre de la parce l · la. També 
haurà d’incloure el plànol que justifica el compliment de tots els paràmetres 
urbanístics d’aplicació, i indicant clarament quines superfícies s’han computat alhora 
de calcular la ocupació i edificabilitat del projecte, així com les cotes de separaci ó de 
les edificacions amb els llindes. 

h) Memòria descriptiva de l’operació, edificació, obra, construcció o instal·lació amb la 
precisió i abast suficient per a la seva comprensió. La memòria inclourà un quadre 
resum dels paràmetres del projecte, on de manera explícita es justificarà el 
compliment dels paràmetres urbanístics del projecte indicats en el planejament 
municipal: classificació i qualificació del sòl, usos, superfície i façana mínima de 
parcel·la, edificabilitat i ocupació principal i secundària, separació a límits, alçada 
màxima reguladora i nombre de plantes, acabats revestiments, etc... També incloure 
un quadre resum on de manera explícita es justificarà el compliment dels paràmetres 
urbanístics del projecte indicats en el PDURSNS-LG (Pla Director urbanístic de Revisió 
dels Sòls No sostenibles del Litoral Gironí) 

i) Valoració desglossada per capítols dels costos necessaris per a la seva execució, amb 
inclusió dels materials, mà d’obra i mitjans suficients intervinents. 

j) La resta de documents que, segons el tipus de l’obra, edificació, construcció, 
instal·lació o operació, s’estableixen, si s’escau, en els articles següents, a la legislació 
urbanística vigent, a les ordenances municipals i a les lleis sectorials. 

k) Fulls justificatius del compliment de les normatives vigents sobre condicions tècniques 
dels edificis, especialment sobre condicions d'accessibilitat, habitabilitat, seguretat 
d’incendis, d’utilització i condicions d'evacuació. 

7. En cas de presentar modificacions del projecte cal adjuntar un informe subscrit pel tècnic 
redactor que indiqui quines són les modificacions aportades respecte la darrera 
documentació adjuntada a l’expedient. 

8. El tècnic municipal podrà sol·licitar la documentació que consideri necessària per avaluar 
el projecte. 

 
Article 17. Contingut de la documentació descriptiva i gràfica de les obres que no 
requereixen projecte tècnic 
1. La persona que sol·liciti una llicència urbanística o presenti una comunicació prèvia que 

faci referència a obres o actuacions que no requereixen projecte tècnic, dins  de l’escrit de 
sol·licitud, o mitjançant l’aportació de documents annexos, ha de d’incloure la informació 
següent: 

a) La descripció i justificació de les obres que pretén executar. 
b) La identificació amb precisió de la finca afectada per les obres,  preferentment indicant la 

ubicació sobre un plànol oficial: topogràfic, cadastral o del planejament urbanístic a E 
1/500. 

c) La representació gràfica de les obres que per les seves característiques ho requereixin. 
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2. El grau de detall dels aspectes a què fa referència l’apartat 1 ha de ser suficient per 
apreciar les característiques, la situació i la destinació de les obres, amb la finalitat de 
comprovar-ne l’adequació a les determinacions de l’ordenament jurídic urbanístic i, quan 
la legislació sectorial ho prevegi expressament, als requisits que aquesta estableix. 

3. Per les obres recollides a l’article 15.2.2  (obres d’escassa entitat constructiva que 
tanmateix SÍ requereixien assumeix de tècnic competent) d’aquesta ordenança es 
requereix: 

a) Full d’assumeix de la direcció i de la direcció d’execució de les obres signat pel 
tècnic competent 

b) Certificat col·legial del tècnic signant 
c) Declaració responsable del constructor 
d) Declaració responsable del tècnic redactor 

 
Article 18. Documentació bàsica per a totes les llicències urbanístiques 
En totes les sol·licituds de llicència urbanística cal presentar la documentació bàsica següent:  
1. Instància normalitzada de sol·licitud de la llicència, signada per la persona sol·licitant, on hi  

constaran almenys les dades següents: 
a) Dades de la persona sol·licitant i de la persona representant, si és el cas. 
b) Full de representació entre la la persona sol·licitant i la persona representant, signat per 

ambdues parts. 
c) Enunciat de les obres o actes urbanístics o títol del projecte. 
d) Ubicació de les obres: adreça postal i referència cadastral o plànol de situació sobre base 

topogràfica oficial, cadastral o del planejament urbanístic. 
e) Pressupost d’execució material de les obres desglossat per capítols 
f) Indicació de si les obres deriven d’un expedient de protecció de la legalitat. 
g) Fotografies de l’estat original de la finca o edificació on es pretén actuar. 

2. Declaració responsable del tècnic competent, per les obres recollides als articles 15.2.1 i 
15.2.2 . 

3. Justificació del pagament de la taxa segons les ordenances fiscals vigents. 
4. La documentació que exigeixi la normativa sectorial per a la tramitació de la llicència 

urbanística, segons la tipologia i la  situació de les obres: domini públic hidràulic, 
carreteres, ferrocarril, aviació civil, patrimoni cultural, prevenció d’incendis, mobilitat, 
paisatge, medi ambient, agricultura i ramaderia, etc. Els informes dels organismes 
competents, que resulten preceptius, si la persona interessada no els presenta 
prèviament, l’Ajuntament els sol·licitarà als organismes corresponents, en e l  tràmit de la 
llicència. 

 
Article 19. Documentació específica de les llicències urbanístiques segons la naturalesa 
dels actes i situació de les obres 
Segons les característiques i la naturalesa de les obres o les actuacions urbanístique s, a més de 
la documentació bàsica, cal presentar la documentació que s’indica als apartats següents. 
Aquesta documentació s’ha d’adjuntar en el moment de presentar la sol·licitud de la llicència, 
excepte els fulls d’assumpció de la direcció tècnica de l’obra, el certificat del gestor de residus i 
el nomenament del contractista, que es poden aportar en el moment d’obtenir la llicència. 
 
19.1. Moviments de terra i esplanacions dels terrenys 

- Instància específica. 

B
ut

lle
tí

 O
fic

ia
ld

e 
la

 P
ro

ví
nc

ia
 d

e 
G

iro
na

N
úm

. B
O

P
  1

41
  ·

  N
úm

. e
d

ic
te

  6
31

4 
 · 

 D
at

a 
22

-0
7-

20
24

  ·
  C

V
E

 B
O

P
-2

02
4_

0_
14

1_
63

14
  ·

  P
àg

. 1
7-

43
  ·

  h
tt

p
s:

//
d

d
g

i.c
at

/b
o

p



 

 

- Documentació descriptiva i gràfica de les obres amb el contingut que estableix l’article 
17 amb la justificació expressa del compliment dels paràmetres urbanístics d’aplicació, 
el pressupost detallat i plànols, amb topogràfic actual i posterior a la realització de les 
obres. 

- Estudi de seguretat i salut o estudi bàsic de seguretat i salut, segons el que estableix e l  
RD 1627/1997, de 24 d’octubre, pel que s’estableixen les disposicions mínimes de 
seguretat i salut en les obres de construcció, o la normativa que el substitueixi.  

- Document d’acceptació firmat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir el 
correcte destí dels residus separats per tipus. En aquest document hi han de constar e l  
codi de gestor, el domicili de l’obra i l’import rebut en concepte de dipòsit per a la gestió 
posterior d’acord amb l’article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, modificat pel RD 
210/2018, de 6 d’abril, PRECAT20, o la normativa que el substitueixi. 

 
Abans de l’inici de les obres: 

- Assumeixos de la direcció facultativa signades pels tècnics corresponents. 
- Identificació del constructor de l’obra.  
- Designació del coordinador/a de seguretat i salut quan sigui exigible segons el RD 
1627/1997, de 24 d’octubre, pel que s’estableixen les disposicions mínimes de seguretat 
i salut en les obres de construcció, o la normativa que el substitueixi.  

 
19.2. Parcel·lacions urbanístiques 
D’acord amb l’article 28 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel que s’aprova el Reglament 
sobre protecció de la legalitat urbanística (en endavant, RPLU), les sol·licituds de llicència 
urbanística de parcel·lació o de declaració de la seva innecessarietat s’han de presentar amb la 
documentació següent: 
 

a) Memòria justificativa, que ha de comprendre la finalitat o l’ús a què es pretenguin destinar 
els lots proposats i la seva adequació al planejament urbanístic aplicable i al règim legal  de 
formació de parcel·les i finques.  

b) Proforma del document públic o privat que reflecteixi la divisió de terrenys o l’operació 
jurídica assimilada que se sol·liciti.  

c) Plànol de situació de la finca que es pretengui dividir, amb indicació de la seva referència 
registral i cadastral. d) Plànol parcel·lari de la finca esmentada, a escala adequada i amb 
base cartogràfica topogràfica, representatiu dels lots proposats.  

e) Superposició del plànol parcel·lari sobre un plànol de qualificacions urbanístiques. 
f) Fitxes descriptives dels lots resultants, incloses les relatives als terrenys destinats a 

sistemes urbanístics que s’hagin de cedir, si s’escau. Les fitxes han d’especificar els límits, la 
cabuda i la qualificació urbanística de cada lot, així com la seva qualitat d’indivisible, si 
s’escau. 

 
19.3. Construcció d’edificis de nova planta i intervenció en els edificis ja existents que, d’acord 
amb la legislació sobre ordenació de l’edificació, requereixen l’elaboració d’un projecte tècnic 

- Instància específica. 
- Full d’autorització entre interessat i sol·licitant signat per ambdues parts. 
- Projecte bàsic signat pel tècnic redactor amb certificat col·legial favorable, amb el 
contingut de l’article 16. 
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- Estudi de seguretat i salut o estudi bàsic de seguretat i salut, segons el que determina e l  
RD 1627/1997, de 24 d’octubre, pel que s’estableixen les disposicions mínimes de 
seguretat i salut en les obres de construcció, o la normativa que el substitueixi. 

- Document d’acceptació firmat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir el 
correcte destí dels residus separats per tipus. En aquest document hi han de constar el 
codi de gestor, el domicili de l’obra i l’import rebut en concepte de dipòsit per a la gestió 
posterior, d’acord amb l’article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, modificat pel RD 
210/2018, de 6 d’abril, PRECAT20, o la normativa que el substitueixi. 

- Qüestionari d’estadística, edificació i habitatge de la Generalitat. 
- Justificant que s’han constituït les garanties corresponents a la reposició de paviments i 

serveis afectats. 
Abans de l’inici de les obres caldrà presentar: 

- Projecte executiu visat pel col·legi oficial corresponent i signat pel tècnic redactor. 
- Assumeixos de la direcció facultativa signades pels tècnics corresponents. 
- Identificació del constructor de l’obra.  
- Designació del coordinador/a de seguretat i salut quan sigui exigi ble segons el RD 
1627/1997, de 24 d’octubre, pel que s’estableixen les disposicions mínimes de seguretat 
i salut en les obres de construcció, o la normativa que el substitueixi.  

 
19.4) Construcció o instal·lació de piscines o altres elements pesants similars sobre forjats 
existents 

- Instància específica. 
- Projecte bàsic i executiu visat, i signat pel tècnic redactor, amb el contingut de l’article 16. 
- El projecte ha d’incloure el plànol d’ubicació de la maquinaria de la piscina i, si és en 

superfície, justificació del compliment dels paràmetres urbanístics. 
- El projecte ha d’indicar la cota del nivell d’acabat del perímetre de la piscina respecte el 
nivell  natural del terreny, i justificar el compliment del paràmetre urbanístic d’ocupació, 
si aquesta sobresurt més de 100 cm per sobre el nivell natural del terreny, o per sobre la 
cota que indica la normativa de la clau urbanística d’aplicació. També ha de justificar el 
compliment dels paràmetres d’aplicació del PDURSNS-LG (normativa paisatgística, % 
pavimentació,...) 

- El projecte ha d’incloure plànol i descripció escrita de les connexions a la xarxa de 
subministrament existent i sistema de desguàs de la piscina, així com el tractament 
previst per les aigües abocades a la xarxa de sanejament. En el  cas de les piscines no 
connectades a la xarxa municipal de sanejament, han de descriure el procés previst. 

- Estudi de seguretat i salut o estudi bàsic de seguretat i salut, segons el que determina e l  
RD 1627/1997, de 24 d’octubre, pel que s’estableixen les disposicions mínimes de 
seguretat i salut en les obres de construcció, o la normativa que el substitueixi. 

- Document d’acceptació firmat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir el 
correcte destí dels residus separats per tipus. En aquest document hi han de constar el 
codi de gestor, el domicili de l’obra i l’import rebut en concepte de dipòsit per a la gestió 
posterior, d’acord amb l’article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, modificat pel RD 
210/2018, de 6 d’abril, PRECAT20, o la normativa que el substitueixi. 

- Justificant que s’han constituït les garanties corresponents a la reposició de paviments i 
serveis afectats. 

Abans de l’inici de les obres: 
- Assumeixos de la direcció facultativa signades pels tècnics corresponents.  
- Identificació del constructor de l’obra.  
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- Designació del coordinador/a de seguretat i salut quan sigui exigible segons el RD 
1627/1997, de 24 d’octubre, pel que s’estableixen les disposicions mínimes de seguretat 
i salut en les obres de construcció, o la normativa que el substitueixi.  

 
19.5) Demolició total o parcial d’edificis i construccions existents que afecten els fonaments o 

elements estructurals; el volum o la superfície construïda; l’ús urbanístic; el nombre 
d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament p privatiu 
independent o afecten façanes, mitgeres, cobertes o la distribució interior 

- Instància específica. 
- Projecte bàsic i executiu visat, i signat pel tècnic redactor, amb el contingut de l’article 16. 
- Estudi de seguretat i salut o estudi bàsic de seguretat i salut, segons el que determina e l  

RD 1627/1997, de 24 d’octubre, pel que s’estableixen les disposicions mínimes de 
seguretat i salut en les obres de construcció, o la normativa que el substitueixi.  

- Document d’acceptació firmat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir el 
correcte destí dels residus separats per tipus. En aquest document hi han de constar el 
codi de gestor, el domicili de l’obra i l’import rebut en concepte de dipòsit per a la gestió 
posterior, d’acord amb l’article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, modificat pel RD 
210/2018, de 6 d’abril, PRECAT20, o la normativa que el substitueixi. 

- Justificant que s’han constituït les garanties corresponents a la reposició de paviments i 
serveis afectats. 

- Certificat del tècnic redactor relatiu a les possibles afectacions de l’obra amb referència a 
les línies de serveis existents. 

Abans de l’inici de les obres: 
- Assumeixos de la direcció facultativa signades pels tècnics corresponents.  
- Identificació del constructor de l’obra.  
- Designació del coordinador/a de seguretat i salut quan sigui exigible segons el RD 
1627/1997, de 24 d’octubre, pel que s’estableixen les disposicions mínimes de seguretat 
i salut en les obres de construcció, o la normativa que el substitueixi.  

 
19.6) Primera utilització i ocupació parcial dels edificis 

- Instància específica. 
- Plànols de planta, alçat i secció indicant les parts de l’edificació per a les quals se 

sol·licita la primera utilització i ocupació, i documentació gràfica i escrita de totes 
aquelles variacions, detalls, etc...que s’hagin realitzat durant l’obra i que no hagin estat 
objecte de modificació de la llicència concedida.  

- Certificat del director facultatiu que acrediti els fets següents: 
a) La data de finiment de les obres. 
b) Que l’obra s’ha executat íntegrament de conformitat amb el projecte autoritzat i, si 

escau, les modificacions i les condicions de la llicència urbanística atorgada.  
c) Que l’estat d’execució de les obres autoritzades permet utilitzar-les i ocupar- les amb 
independència de la part de l’edifici o la construcció no acabada. 

d) Que la utilització i l’ocupació i l’acabament de les obres no s’interfereixen de manera 
greu. 

- Recepció de la urbanització per part de l’Ajuntament, si escau. 
- Certificat administratiu que acrediti el compliment de les obligacions establer tes en la 
normativa d’infraestructures comunes de telecomunicacions, si escau. 

- Certificat acreditatiu de la gestió de residus, amb la quantitat i tipus de residus l l iurats,  
expedit per un gestor autoritzat.  
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- Certificat d’acte de comprovació favorable en l’àmbit de la prevenció i seguretat en 
matèria d’incendis, si escau, realitzat per una entitat col·laboradora de l’Administració 
segons estableix la Llei 3/2010, de 18 de febrer. 

 
19.7) Reforma per a canvi d’ús dels edificis o locals  

- Instància específica. 
- Projecte tècnic de les obres, visat pel Col·legi Oficial corresponent i signat pel tècnic 
redactor, amb el contingut de l’article 16. 

- Estudi de seguretat i salut o estudi bàsic de seguretat i salut, segons el que determina e l  
RD 1627/1997, de 24 d’octubre, pel que s’estableixen les disposicions mínimes de 
seguretat i salut en les obres de construcció, o la normativa que el substitueixi.  

- Document d’acceptació firmat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir el 
correcte destí dels residus separats per tipus. En aquest document hi han de constar el 
codi de gestor, el domicili de l’obra i l’import rebut en concepte de dipòsit per a la gestió 
posterior, d’acord amb l’article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, modificat pel RD 
210/2018, de 6 d’abril, PRECAT20, o la normativa que el substitueixi. 

Abans de l’inici de les obres: 
- Assumeixos de la direcció facultativa signades pels tècnics corresponents.  
- Identificació del constructor de l’obra.  
- Designació del coordinador/a de seguretat i salut quan sigui exigible segons el RD 
1627/1997, de 24 d’octubre, pel que s’estableixen les disposicions mínimes de seguretat 
i salut en les obres de construcció, o la normativa que el substitueixi.  

 
19.8) Tala d’arbres, de masses arbòries i/o de vegetació arbustiva 

- Instància específica. 
- Plànol de situació i emplaçament. 
- Documentació fotogràfica de les especies a talar 
- Memòria que detalli l’objecte de la tala i les mesures correctores que s’han d’adoptar en 

el seu cas. 
- Pressupost detallat. 
- Document signat pel sol·licitant de la llicència en què es compromet, sota la seva 
responsabilitat, que el residus es gestionaran d’acord amb la normativa vigent. 

 
19.9) Obertura, pavimentació i modificació de camins rurals 
Autoritzat el PAE per la CTU, si s’escau, per obtenir la llicència caldrà aportar: 

- Instància específica. 
- Memòria justificativa de l’actuació i la seva finalitat, amb el grau de precisió necessari que 

permeti apreciar-ne l’adequació als requisits exigits per la Llei d’urbanisme i el reglament 
que la desplegui i a les determinacions del planejament territorial, sectorial i urbanístic 
aplicables. 

- Plànols a escala adequada relatius a l’emplaçament i la situació precisos de la finca o 
finques on es projecte l’actuació, amb la indicació de la referència registral i cadastral, 
l’extensió i la superfície ocupada per l’activitat i les obres existents i previstes. 

- Plànols de planta a escala E 1/1000 i de secció a E 1/200 o més detallats si es considera 
necessari, del traçat dels camins, acotant la seva amplada i allargada en els diferents 
trams. 
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- Descripció i representació gràfica dels serveis urbanístics necessaris per dur a terme 
l’actuació, amb identificació dels existents i dels que calgui implantar, incloses les obres 
de connexió corresponents. 

- Projecte tècnic quan l’actuació comporta l’execució d’obres que requereixen projecte 
tècnic, o, si es tracta d’obres que no requereixen projecte tècnic, la descripció i 
representació gràfica d’aquestes obres amb el contingut de l’article 17. 

Abans de l’inici de les obres: 
- Assumeixos de la direcció facultativa signades pels tècnics corresponents.  
- Identificació del constructor de l’obra.  
- Designació del coordinador/a de seguretat i salut quan sigui exigible segons el RD 

1627/1997, de 24 d’octubre, pel que s’estableixen les disposicions mínimes de seguretat 
i salut en les obres de construcció, o la normativa que el substitueixi.  

 
19.10) Constitució o modificació d’un règim de propietat horitzontal, simple o complexa 
D’acord amb el que estableix l’article 31 del D64/2014, les sol·licituds de llicència urbanística 
per a l’autorització de constitució o modificació d’un règim de propietat horitzontal, simple o 
complexa, sobre un edifici o un conjunt immobiliari i qualsevol altre operació o ne goci  jurídic 
que, directament o indirectament, comporti un increment del nombre d’habitatges, 
establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent respecte dels 
autoritzats en una llicència urbanística anterior, caldrà presentar la documentació següent: 
a) Memòria justificativa de l’adequació del nombre d’habitatges, establiments o altres 
elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent proposats a les determinacions del 
planejament urbanístic i a la legislació sectorial aplicables. 
b) Plànols a escala adequada en què constin el nombre d’habitatges, establiments o altres 
elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent, la seva superfície i ús urbanístic.  
Els plànols han d’incloure la justificació del compliment dels decrets d’habitabilitat i 
accessibilitat. 
c) Nota simple o certificació del Registre de la Propietat on consti la descripció de la finca o 
edificació.  
d) Proforma del document públic o privat pel qual s’incrementa el nombre d’habitatges, 
establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent respecte dels 
autoritzats en una llicència urbanística anterior. 
 
19.11) Obres puntuals d’urbanització no incloses en un projecte d’urbanització 
- Instància específica. 
- Assumeixos de la direcció facultativa signades pels tècnics corresponents. 
- Projecte bàsic i executiu visat, i signat pel tècnic redactor, amb el contingut de l’article 16. 
- Identificació del constructor de l’obra. 
- Fotografies dels terrenys objecte de les obres, especialment de les mitgeres i de les es 
voreres que hi confronten, si fos el cas. 
 
19.12) Instal·lació de cases prefabricades o instal·lacions similars, ja siguin provisionals o 
permanents 

- Instància específica. 
- Assumeixos de la direcció facultativa signades pels tècnics corresponents. 
- Projecte tècnic de les obres, amb el contingut de l’article 16, i justificació del compliment 

dels paràmetres urbanístics i dels acabats. 
- Identificació del constructor. 
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- Estudi de seguretat i salut o estudi bàsic de seguretat i salut, segons el que determina e l  
RD 1627/1997, de 24 d’octubre, pel que s’estableixen les disposicions mínimes de 
seguretat i salut en les obres de construcció, o la normativa que el substitueixi. 

- Designació del coordinador de seguretat i salut quan sigui exigible segons el RD 
1627/1997, de 24 d’octubre, pel que s’estableixen les disposicions mínimes de seguretat i 
salut en les obres de construcció, o la normativa que el substi tueixi. (Cal presentar-la 
abans de l’inici de les obres.) 

 
19.13) Instal·lació d’infraestructures de serveis de subministrament d’energia, d’aigua, de 
sanejament, de telefonia o d’altres serveis similars, i la col·locació d’antenes o dispositius de 
telecomunicacions, excepte les infraestructures relatives a les xarxes públiques de 
comunicacions electròniques que, d’acord amb la legislació sobre telecomunicacions, estiguin 
subjectes al règim de declaració responsable que s’hi estableix 
 

- Instància específica. 
- Assumeixos de la direcció facultativa signades pels tècnics corresponents. 
- Projecte tècnic de les obres, amb el contingut de l’article 17. 
- Identificació del constructor. 
- Estudi de seguretat i salut o estudi bàsic de seguretat i salut, segons el que determina 
el RD 1627/1997, de 24 d’octubre, pel que s’estableixen les disposicions mínimes de 
seguretat i salut en les obres de construcció, o la normativa que el substitueixi.  

- Designació del coordinador de seguretat i salut quan sigui exigible segons el RD 
1627/1997, de 24 d’octubre, pel que s’estableixen les disposicions mínimes de 
seguretat i salut en les obres de construcció, o la normativa que el substitueixi. (Cal 
presentar-la abans de l’inici de les obres.) 

 
 
19.14.a) Instal·lació de xarxes públiques de comunicacions electròniques i infraestructures 
radioelèctriques en domini privat. 
 
Instal·lació d’Infraestructures radioelèctriques i recursos associats (antenes) en domini 
privat: el règim és el de declaració responsable, excepte en edificacions  amb catalogació 
genèrica o específica, quan ocupin una superfície superior a 300m2, o tinguin un impacte en 
espais naturals protegits. En aquests casos el règim sempre serà llicència (article 49 Llei 
11/2022, de 28 de juny, de Telecomunicacions). 
 
Xarxes públiques de comunicacions electròniques en domini privat: el règim és de declaració 
responsable sempre i quan hi hagi un Pla de Desplegament aprovat per l'Ajuntament de Mont-
ras. En d'altre cas, i en domini públic, el règim serà sempre llicència (article 49 Llei 11/2022, de 
28 de juny, de Telecomunicacions). 
 
En els dos casos anteriors sense perjudici que en sòl no urbanitzable o urbanitzable no 
delimitat sigui necessari tramitar prèviament un Pla d'actuació específica d'acord amb els 
articles 47 del Text Refós de la Llei d'Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 
d'agost (TRLUC) i Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre 
protecció de la legalitat urbanística (RPLU). 
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Les característiques dels equipaments i elements de radiocomunicació i telecomunicació, aix í 
com la resta de les instal·lacions anàlogues, hauran de respondre a la millor tecnologia 
disponible en cada moment, amb la finalitat d'aconseguir el menor tamany, alçada, 
envergadura i complexitat de la instal·lació. Haurà de permetre la màxima reducció de 
l'impacte visual, aconseguint un adequat mimetisme amb el paisatge o amb l'arquitectura 
urbana de la zona. Les instal·lacions hauran de respectar, tant en composició com en color, 
com en materials a utilitzar, el caràcter de l'emplaçament on hagin d'ubicar-se. 
No s'autoritzarà la instal·lació d'antenes que resultin incompatibles amb l'entorn perquè hi 
provoquin un impacte visual, ambiental o físic no admissible o bé perquè provoquin 
interferències importants a l'entorn. 
 
19.14.b) Pla de desplegament de telecomunicacions 
 
El Pla de Desplegament, per al cas de xarxes públiques de comunicacions electròniques f ixes i  
mòbils, mentre no s'aprovi el Reial Decret de desenvolupament de la LGtEL, haurà de contenir 
els extrems següents:  
 
1. Declaració responsable de l’interessat de què disposa dels títols habilitant i altres 
condicions necessàries per a l’explotació de xarxes o prestació de serveis de 
comunicacions electròniques.  

2. Descripció del tipus de serveis que oferirà la xarxa a desplegar (veu, vídeo, dades,...) 
3. Situació i emplaçament de la xarxa. 
4. Descripció de la instal·lació (breu descripció general de la topologia de la xarxa).  
5. Descripció del desplegament o instal·lació, explicant com es realitzaran els 

desplegaments, canalitzacions, arquetes, prismes, cablatge i altres i descripció general  d e  
les solucions constructives utilitzades. 

6. Mesures adoptades per minimitzar l'impacte paisatgístic i mediambiental. 
7. Accés als usuaris, identificant les edificacions sobre les quals els operadors pretenguin 

instal·lar trams finals de les xarxes fixes de comunicacions electròniques d'accés ultra 
ràpid, així com els seus recursos associats, per prestar servei als usuaris, especificant si 
aquests trams van a ésser efectuats per l'interior de les edificacions o a través de les 
façanes. 

8. Actuacions sobre zones catalogades o amb protecció especial, descrivint les solucions 
específiques proposades. 

9. Descripció del desplegament o instal·lacions: 

- Xarxa existent autoritzada i no autoritzada amb la ubicació de les instal·lacions 
radioelèctriques: codi d'identificació, nom de l'emplaçament, adreça postal, 
coordenades geogràfiques (ETRS89) i indicació si és el cas de zona catalogada o no 
i dels operadors que comparteixen les infraestructures. 

- Àrees per a cada instal·lació de radioelèctrica prevista: codi d'identificació, nom de 
la zona, coordenades geogràfiques ETRS89 i datum del punt central, i superfície 
estimada per a cada àrea. S'indicarà si l'àrea en qüestió es troba a zona de servitud 
aeronàutica.  
S'hi inclouran totes les estacions radioelèctriques amb independència de la se va 
potència.  
En el cas de les estacions radioelèctriques d'escassa potència (pico cel·les), serà 
suficient indicar a quina estació radioelèctrica es troben associades, la seva 
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ubicació i dimensions així com si es troben instal·lades sobre les façane s dels 
edificis.  

- Tipus i característiques de l'estació radioelèctrica. S'especificaran els paràmetres 
següents: si la ubicació és sobre sòl o sobre terrat, altura dels pals suport dels 
sistemes radiants, tipus i dimensions dels recintes contenidors o casetes associats i 
sistema d’alimentació d’energia previst. 

10. Plànols de l'esquema general de la xarxa del conjunt d'infraestructures radioelèctriques 
(instal·lacions de radiocomunicació existents) amb localització en coordenades 
geogràfiques ETRS89, amb un codi d'identificació per a cada instal·lació i s'hi inclouran 
sempre que sigui possible els noms dels carrers. Així mateix, l'escala geogràfica s'adaptarà 
a una representació adequada a la xarxa, que permeti visualitzar alhora el conjunt de la 
mateixa i els detalls de localització suficients per a cada emplaçament. 

11. Programa orientatiu d'execució de les noves instal·lacions que inclourà un calendari 
previst d'implantació de les noves instal·lacions. 

12. En cas que existissin, indicació dels acords establerts amb al tres operadors per a la 
compartició d'infraestructures. 

 
Qualsevol modificació al contingut del Pla haurà de ser comunicada a l'Ajuntament per a la 
nova tramitació. 
Únicament serà preceptiu el Pla de Desplegament en el supòsit de pretendre's tramitar per 
Declaració responsable la legalització d'instal·lacions a què correspondria el tràmit de llicència.  
 
Criteris d'implantació: 
Les instal·lacions hauran d'utilitzar la millor tecnologia possible, que sigui compatible  amb la 
minimització de l'impacte visual i mediambiental. 
No s'autoritzarà la instal·lació d'antenes en edificis o conjunts protegits, llevat dels casos 
excepcionals que tinguin informe favorable dels serveis municipals  o sectorials, si s’escau, 
competents. 
No s'autoritzarà la instal·lació d'antenes que resultin incompatibles amb l'entorn perquè hi 
provoquin un impacte visual, ambiental o físic no admissible o bé perquè provoquin 
interferències importants a l'entorn. 
 

 
19.15) La intervenció en béns inclosos en el Pla especial de protecció del patrim oni  de Mont-
ras 
 

- Instància específica. 
- Assumeixos de la direcció facultativa signades pels tècnics corresponents. 
- Identificació del constructor. 
- La documentació que s’especifica per a cada tipus d’obra en aquest article i, en el cas 
d’obres que afectin el bé protegit i no requereixin l’elaboració del projecte, la 
documentació prevista a l’article 17. 

- Memòria justificativa amb relació a la fitxa de protecció amb el contingut següent: 
- expressió del tipus d’actuació i caràcter preceptiu o voluntari; 
- usos a què es destinen les edificacions 

- Justificació de l’adequació amb les determinacions de la fitxa de protecció. 
- Memòria descriptiva del bé catalogat. 
- Memòria descriptiva de la intervenció que cal fer, amb especificacions de: 
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- estat de càrregues dels elements i apuntalaments que afectin elements 
estructurals; 

- materials, textura i cromatisme; 
- mesures específiques que cal adoptar. 

- Plànol de situació actualitzat a escala 1/500, amb expressió de la informació següent: 
- bé catalogat i entorn; 
- cobertes. 

- Plànol d’informació, com a mínim a escala 1/100, de plantes, seccions i alçats de l’estat 
actual, i detalls d’elements que inclogui la fitxa de protecció. 

- Plànols de projecte, com a mínim a escala 1/100, de façanes, seccions, plantes, 
volumetries o fotomuntatges de les intervencions que es proposen, i que siguin 
necessàries per a la comprensió del projecte. 

- Fotografies en color del bé catalogat en què resti ben def init. 
- Proposta d’actualització de la fitxa de protecció, que serà degudament complimentada 

en acabar les obres. 
- En les intervencions en els entorns dels béns catalogats caldrà presentar a més de la 

documentació prevista anteriorment, en funció del tipus d’obra, la documentació 
següent: 

- un reportatge fotogràfic a color del bé catalogat i de l’edifici situat a l’entorn 
objecte d’intervenció, i del context en què se situen; 

- volumetries o fotomuntatges que relacionin el projecte i el bé protegit, de  man era 
clara i precisa. 

- La documentació que exigeixi la legislació vigent (Llei 9/1993) del patrimoni cultural 
català modificada per la Llei 6/2022, o llei equivalent que la substitueixi 

 
19.17) Els usos i les obres provisionals 
D’acord amb el que estableix l’article 54 del Decret Legislatiu 1/2010 -TRLUC- les sol·licituds 
d’autorització d’usos i obres provisionals han de contenir, a més dels requisits exigits per la 
legislació aplicable en matèria de procediment administratiu comú i en matèria de règim local ,  
els documents següents:  

a) La memòria justificativa del caràcter provisional dels usos i les obres.  
b) L’acceptació pels propietaris i els gestors o explotadors dels usos i les obres en virtut del  
contracte d’arrendament o qualsevol altre negoci jurídic de cessar els usos i de desmuntar 
o enderrocar les obres quan ho acordi l’administració actuant, sense dret a percebre 
indemnització per aquest concepte ni per la finalització del contracte d’arrendament o de 
qualsevol altre negoci jurídic.  

c) El compromís de les persones esmentades de reposar la situació alterada pels usos  i 
obres sol·licitats al seu estat originari. 

 
Si la sol·licitud presentada compleix els requisits, l’ajuntament l’ha de sotmetre al tràmit 
d’informació pública pel termini de vint dies i, simultàniament, ha de sol·licitar l’informe 
corresponent a la comissió territorial d’urbanisme de Girona, que l’ha d’emetre en el termini 
màxim de dos mesos. L’ajuntament no pot autoritzar els usos i les obres provisionals sol·licitats 
si aquest informe és desfavorable.  
 
L’autorització d’usos i obres provisionals resta supeditada a: 
a) La constitució de les garanties necessàries per a assegurar la reposició de la situació alterada 
al seu estat originari.  
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b) La condició resolutòria que els compromisos acceptats pels interessats siguin també 
acceptats expressament pels nous propietaris i pels nous gestors o explotadors dels usos i  les 
obres en virtut de contracte d’arrendament o qualsevol altre negoci jurídic que els succeeixin.  
 
Les condicions sota les quals s’atorga l’autorització d’usos i obres provisionals s’han de fer 
constar en el Registre de la Propietat, de conformitat amb la legislació hipotecària. L’eficàcia 
de l’autorització resta supeditada a aquesta constància registral. 
 
19.18) Cates, Rases i Canalitzacions en via pública 
 
- Instància específica. 
- Identificació del constructor de l’obra. 
- Plànol d’emplaçament a E1/1000 
- Plànol o croquis explicatiu de l’àrea d’actuació, indicant les seves dimensions i relacions amb 
l’entorn. 
- Fotografies dels terrenys objecte de les obres. 
- Declaració responsable del constructor on s’especifiquin els següents aspectes a complir 
alhora d’efectuar cales, rases i canalitzacions en la via pública: 
- Els talls de l'aglomerat s'hauran de fer amb serra de disc, per a no deixar discontinuïtats i 

irregularitats en els materials i les juntes entre ells. 
- En el cas de voreres amb lloseta, aquestes es reposaran per unitats completes, no essent 

admissible la reposició mitjançant trossos de lloseta. 
- En el cas de voreres d’aglomerat asfàltic, en les que l’amplada de les rases sigui superior al  
50% de l’amplada d’aquelles, la reposició del paviment tindrà que estendre's a la total i tat 
de la vorera. 

- El rebliment de la rasa del carrer s'haurà de realitzar amb una subase ben compactada, 
seguida de 16 cm de formigó i 4 cm d'aglomerat o dels gruixos existents si aquests són 
superiors, i de iguals característiques a l’existent en la zona de tràfic rodat (asfalt) i de 
panot igual al de la zona en les voreres. 

 El tipus d'aglomerat asfàltic tancat en calent per a capa de rodament serà el correspo nent 
al D-12 del Plec de Prescripcions Tècniques Generals per a Obres de Carreteres i Ponts 
(PG3-75) del MOPU, amb àrids granítics, i un gruix mínim de 6 cm. 

 En la reposició de voreres es disposarà sobre el terreny compactat al 95% de l'assaig 
proctor modificat, una base de formigó HM-20 de 10 cm de gruix en les zones de vianants i  
de 15 cm de gruix amb armat en les zones de pas de vehicles. Sobre el mateix es col·locaran 
les llosetes fixant-les amb morter de ciment portland en un gruix de 3 cm, recalant-se 
després a la superfície enrajolada amb una lletada de ciment portland. 

- La reposició s'ajustarà a les rasants de la calçada i es procurarà que sigui el més 
imperceptible possible per a la circulació rodada. No s’acceptaran basalts creats en la 
calçada degut a la mala execució de les rasants. 

- Les rases han d'estar protegides durant la seva construcció per evitar que hi puguin caure 
vianants o vehicles. 

- Queden explícitament exclòs d'aquesta autorització els talls dels carrers, ja siguin parcials o 
totals. 

- La senyalització d'obres s'ha de completar amb bal ises lluminoses per a les hores de foscor i  
la persona interessada les ha de mantenir en perfecte estat de conservació i  funcionament. 

- L' interessat és responsable que les obres es trobin en les condicions necessàries de neteja i 
conservació. és també responsable dels desperfectes i accidents que s’ocasionin a les obres 
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per deficient conservació d'aquests i dels elements directament relacionats amb 
l'ordenació, orientació i seguretat de la circulació. 

- Els treballs de l'actuació no han d'afectar el drenatge del carrer i han d'evitar l'aportació de 
noves aigües cap a ella i la formació de tolls. 

- En cas s’actuï sobre tapes de registre noves o existents, la ubicació s’haurà de replantejar 
conjuntament amb la inspecció municipal. Seran de fosa dúctil o d'un altre material 
homologat i hauran de complir les determinacions de la Norma EN-124, de classe D 400 si 
són a la calçada i B 125 si són a la vorera. Es col·locaran sempre al mateix nivell del terra, en 
perfecta unió amb el circundant, de manera que no existeixi perill tant per al trànsit de 
vianants com per al rodat. 

- Les conduccions hauran de reunir les condicions tècniques i els elements de protecció i 
seguretat establerts per la normativa vigent que li sigui aplicable en el moment de la seva 
realització, així com les normes particulars de cada companyia. 

- No es podrà realitzar cap canalització dintre dels tres anys següents a la recepció 
provisional d'obres de nova pavimentació, renovació o millora de calçades i d'un any pel 
que fa a les voreres, excepte els casos excepcionalment autoritzats de caràcter urgent i 
degudament justificats. 

- Les empreses que hagin de realitzar obres a la via pública estaran obligades, sota la seva 
responsabilitat, a disposar d’informació sobre els serveis que puguin veure's afectats per la 
seva actuació, i a complir la normativa vigent al respecte. 

 
Per tal de garantir el correcte acabat de la/les rasa/es a realitzar caldrà dipositar una fiança 
regulada per l’ordenança fiscal corresponent, que serà retornada en finalitzar les obres, quan 
els serveis tècnics realitzin la inspecció corresponent i verifiquin el bon acabat de les obres.  
 
 

CAPÍTOL III. RÈGIM DE COMUNICACIÓ PRÈVIA 
 
Article 20. Definició de comunicació prèvia 
1. La comunicació prèvia és el document subscrit per la persona interessada amb el què 
comunica a l’Administració fets o elements relatius a l’exercici d’un dret o a l’inici d’una 
activitat, tot indicant els aspectes que el poden condicionar, i que s’acompanya, si escau, de la 
documentació necessària per complir-lo de conformitat amb el que estableix la normativa 
sectorial. 
2. La comunicació prèvia permet el reconeixement o l’exercici d’un dret o l’inici d’una activitat, 
des del dia de la presentació, i faculta l’Administració pública corresponent per verificar la 
conformitat de les dades que s’hi contenen. 
3. La comunicació prèvia d’obres, als efectes d’aquesta ordenança, permet l’inici de les obres o 
dels usos, des del dia de la presentació, sempre que s’acompanyi la documentació esmentada 
en aquesta ordenança i que aquesta s’adeqüi a la legislació urbanística i sectorial aplicable, al 
planejament i a les ordenances municipals de Mont-ras. La comunicació presentada faculta 
l’Ajuntament per comprovar les dades aportades i l’adequació de les obres i els usos a la 
normativa urbanística i sectorial aplicable. 
 
Article 21. Actes subjectes al règim de comunicació prèvia  
1. Estan subjectes al règim de comunicació prèvia tots els actes de transformació o 
d’utilització dels sòl o del subsol, d’edificació o de construcció previstos a l’article 187 bis 
del TRLUC, i tipificats segons la relació següent: 
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a) Les construccions i instal·lacions de nova planta, i les obres d’ampliació, reforma, 
modificació, rehabilitació o demolició total o parcial de construccions i instal·lacions 
existents que, d’acord amb la legislació sobre ordenació de l’edificació, no requereixen 
l’elaboració d’un projecte tècnic. 
b) La primera utilització i ocupació dels edificis. 
c) El canvi d’ús dels edificis i les instal·lacions, excepte a ús residencial. 
d) La construcció o la instal·lació de murs i tanques. 
e) La col·locació de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via pública. 
f) La formalització d’operacions jurídiques que, sense constituir o modificar un règim de 
propietat horitzontal, simple o complexa, comporten un increment del nombre 
d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu 
independent respecte dels autoritzats en una llicència urbanística 
anterior. 
g) Els actes subjectes a intervenció que es duguin a terme en sòl no urbanitzable i 
urbanitzable no delimitat i que estiguin emparats en un projecte d’actuació específica o en 
un pla urbanístic que ordeni amb el mateix detall els terrenys afectats, sempre que no 
requereixin l’elaboració d’un projecte tècnic d’acord amb la legislació sobre ordenació de 
l’edificació. 
 
h) Les instal·lacions de producció d'energia elèctrica mitjançant panells solars fotovo ltaics 
en els termes que estableix l'article 9 bis. 
 
i) Les obres de connexió, substitució, sondatges de comprovació i reparació d’avaries de 
les d’infraestructures de serveis tècnics a què fa referència la lletra a de l’article 34.5 bis, 
excepte les que estiguin subjectes al règim de declaració responsable que estableix la 
legislació de telecomunicacions. 

 
 

Article 22. Tipus de comunicacions prèvies que es regulen en aquesta ordenança.  
Als efectes de determinar els requisits i la documentació exigible en cada cas, s'estableixen e ls 
següents tipus de comunicacions prèvies en matèria d’obres i instal·lacions:  

 Comunicació prèvia d’obres mínimes (art. 23).   

 Comunicació prèvia per a la instal·lació de plaques solars (art. 24)  

 Comunicació prèvia de primera utilització i ocupació d’edificis (art. 25).  

 Comunicació prèvia de canvi d’ús no residencial en sòl urbà (art. 26).  
 Comunicació prèvia per a la instal·lació de tanques (art. 27).  

 Comunicació prèvia per la col·locació de cartells (art. 28). 
 
 
 
 

Article 23. Requisits i documentació exigible per a la comunicació prèvia d’obres 
mínimes.  
Resten subjectes a la comunicació prèvia d’obres mínimes totes aquelles actuacions de 
reforma, reparació i/o conservació que afecten a construccions existents amb suficient entitat 
com per no estar excloses de qualsevol tràmit però de nul·la incidència en els paràmetres 
regulats per la normativa urbanística que requeririen la seva avaluació prèvia.  
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Previ a la realització de les obres mínimes subjectes a comunicació caldrà que es completi la 
informació següent, preferentment segons model oficial degudament signat pel promotor de 
les obres en qüestió. 
 
Al tals efectes caldrà que es detalli, com a mínim, la informació següent: 

 Identificació completa de la persona interessada (o del seu representat legal).  

 Identificació del constructor de l’obra.  
 Identificació completa i inequívoca de l’emplaçament de les obres (adreça completa i, 

preferentment, referència cadastral de la finca en qüestió).  

 Plànol d’emplaçament i situació de l’obra 

 Breu descripció de les obres mínimes que es volen realitzar.  
 Pressupost de les obres emès per un industrial del sector. 

 Assumeixos de la direcció facultativa signades pels tècnics corresponents, en el cas d’ 
actuacions que comportin risc en la seguretat de les persones o tinguin una mínima 
entitat constructiva. 

 Fotografies de la zona i/o espai on es pretén d’actuar (mínim 2 des de punts de vista 
diferents ).  

 Document d’acceptació firmat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir el 
correcte destí dels residus separats per tipus. 

Resten excloses del règim de comunicació prèvia les obres mínimes que afectin a edificis 
inclosos en el Catàleg de béns a protegir del municipi així com aquelles que afectin a 
edificacions i/o construccions situades en sòl  no urbanitzable, per les que caldrà sol·licitar 
llicència. 
 
Article 24. Requisits i documentació exigible per a la comunicació prèvia de la 
instal·lació de plaques solars 
Resten subjectes a la comunicació prèvia per a la instal·lació de pl aques solars aquelles 
actuacions en què se s’instal·lin plaques solars en la coberta d’edificis situats en sòl urbà.  
Previ a la instal·lació de plaques solars subjecte a comunicació caldrà que es completi la 
informació següent, preferentment segons model oficial degudament signat pe l promotor de 
les obres en qüestió. 
Al tals efectes caldrà que s’adjunti, com a mínim, la documentació següent: 
 
 Identificació completa de la persona interessada (o del seu representat legal).  

 Identificació completa i inequívoca de l’emplaçament de les obres: adreça completa i 
referència cadastral de la finca en qüestió.  

 Una memòria tècnica de la instal·lació que inclogui: 
- Objecte i dades generals 

- Plànol o croquis sobre plànol cadastral en què s’indiqui el teulat al qual es farà la 
instal·lació i la disposició de les plaques solars.  

- Potència pica a instal·lar 
- Nombre de plaques a instal·lar i superfície ocupada 

- Especificar les característiques del sistema de suport o d’ancoratge a l’estructura de 
l’edifici 

- Especificar la ubicació de la resta d’elements (inversor, bateries, proteccions,...) 
- Plànols de planta, alçat i seccions a escala detallada suficiente B
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- Descriure l’abast de la intervenció en l’edifici, els elements afectats i les solucions 
tècniques constructives que s’adopten. 

- Anàlisi de càrregues de l’edifici amb la instal·lació fotovoltaica, el qual haurà de tenir en 
compte el pes de les plaques i el sistema de suport, la tècnica d’instal·lació i ancoratge a 
la teulada i la càrrega sobre la teulada, factoritzant també el vent. L’anàlisis pot ser 
substituït per certificat de solidesa de l’esturctura existent on es suportaran les plaques, 
signat per tècnic competent en edificació acompanyat per certificat de col · legiació del  
tècnic. 

- Especificació de les condicions de seguretat i salut que s´han de tenir en compte per 
portar a terme la instal·lació. 

- Justificació del compliment dels criteris d’integració paisatgística 

- Pressupost detallat de les obres.  
- Fotografies de la zona i/o espai on es pretén d’actuar, sobretot dels punts visibles des de 
l’espai públic.  

 Justificació conforme l’edifici a la coberta del qual es vol realitzar l’actuació es troba 
legalment implantat.  
 Document d’acceptació firmat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir el 
correcte destí dels residus separats per tipus. Aquest document pot ser substituït per la còpia 
d’un contracte vigent entre l’empresa instal·ladora i una empresa autoritzada per a la seva 
gestió. 

 Assumeix de la direcció d’execució facultativa i de la coordinació de seguretat i salut signat 
pel tècnic. 
 Declaració responsable de l’empresa instal·ladora. 

 Certificat del col·legi oficial o ens corresponent conforme el tècnic redactor està habili tat en 
data anterior a sis mesos a la data de la sol·licitud. 
 
Aquesta documentació també és exigible a les sol·licituds d’instal·lació de plaques solars en 
habitatges en sòl no urbanitzable sotmeses a llicència urbanística prèvia. 
 
Article 25. Requisits i documentació exigible per a la comunicació prèvia de primera 
utilització i ocupació d’edificis.  
Resten subjectes a la comunicació prèvia de primera utilització i ocupació d’edificis les 
construccions de nova planta, les ampliacions d’immobles existents, les actuacions que 
comportin un canvi d’ús de l’edifici existent i totes les obres de gran reforma i/o rehabilitació 
que hagin comportat una interrupció de la seva utilització i ocupació.  
a. Per a la primera utilització i ocupació dels edificis i construccions, la persona promotora 
haurà de comunicar la finalització de les obres a l’administració que n’hagi atorgat la 
llicència, havent d’aportar a tals efectes la informació següent: 

 Model d’instància de comunicació prèvia corresponent en el qual hi constarà la identificació 
completa de la persona interessada (o del seu representat legal).  

 Original del certificat final d’obra subscrit pels tècnics directors i visat pels Col·legis 
professionals corresponents on hi ha de constar: 

- la data d’acabament de les obres. 
- que les obres han estat executades de conformitat amb el projecte tècnic 
autoritzat i, si s’escau, les seves modificacions i les condicions imposades en la 
llicència atorgada. 

- que l’edificació està en condicions de ser utilitzada de conformitat amb l’ús 
autoritzat.  
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 Còpia de la sol·licitud registrada de l’alta de l’immoble en el cadastre. c. La comunicació de la 
primera utilització i ocupació d’un edifici no comporta la devolució de les fiances prèviament 
imposades, essent aquest un tràmit independent que caldrà resoldre mitjançant la sol · l i citud 
específica de devolució de fiances. 
b. En el cas d’edificacions industrials i/o comercials que restin subjectes al règim de l l icència 

ambiental o bé de llicència d’activitat recreativa segons la legislació sectorial corresponent, 
la presentació de la comunicació prèvia detallada en aquest article no suposarà en cap cas 
l’autorització per a l’inici de l’activitat, essent aquesta una autorització que caldrà resoldre 
en el marc de la llicència d’activitat que li correspongui.  

 
Article 26. Requisits i documentació exigible per a la comunicació prèvia de canvi d’ús 
en sòl urbà.  
Resten subjectes a aquest tipus de comunicació prèvia aquelles actuacions que, en sòl urbà, 
pretenguin un canvi d’ús de l’edificació existent excepte per a un ús residencial. En aquests 
supòsits, caldrà que s’aporti la informació següent:  

 Model d’instància de comunicació prèvia corresponent en el qual hi constarà la 
identificació completa de la persona interessada o del seu representat legal.  
 Projecte tècnic degudament redactat per un tècnic competent, visat pel Col·legi 
corresponent, en què s’hi inclogui la documentació mínima següent:  
-  Descripció complerta de l'obra a realitzar, amb indicació de les superfícies parcials i  
totals afectades. 
- Justificació del compliment de la normativa urbanística aplicable així com de la resta 
de normativa sectorial vigent en funció de quin sigui el nou ús previst per a l’edificació. 
- Justificació del compliment de la normativa i ordenances relatives a la reserva 
mínima d’aparcament, no només per al nou ús sinó també per aquells que puguin 
resultar indirectament afectats. 
- Pressupost d'execució material de l'obra. 
- Estudi bàsic de seguretat i salut.  
- Plànols. Necessàriament els següents: o Plànol d'emplaçament i situació, el qual 
permeti una identificació indubtable de la finca on es volen executar les obres, 
preferentment sobre el plànol d'ordenació del Pla vigent. 

 Plànols de plantes i façanes, a escala mínima de 1/100, amb les seccions i/o detal l s 
que siguin necessaris per a una complerta comprensió de les obres proposades, 
essent imprescindible la descripció de l’estat previ i l’estat reformat.  

 Certificació expressa del tècnic redactor del projecte en què s’assenyali que s’han 
dut a terme les comprovacions oportunes en relació a la compatibilitat del nou ús 
proposat respecte de la normativa urbanística que hi sigui aplicable i que se n’ha 
informat al promotor.  

 Full d’assumeix del tècnic director en què s’indiqui que es responsabilitza de la 
correcta execució de les obres d’acord amb el projecte tècnic aportat.  

 La comunicació prèvia de canvi d’ús a no residencial en sòl urbà únicament empara 
el sol·licitant a dur a terme les obres necessàries i previstes en el projecte tècnic 
aportat però no suposa l’autorització per a l’inici del nou ús en aquells casos que es 
pretengui dur a terme una activitat subjecta a autorització sectorial, ja sigui en 
règim de declaració responsable, de comunicació prèvia d’activitats o en règim de 
llicència ambiental o recreativa.  
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Article 27. Requisits i documentació exigible per a la comunicació prèvia de la 
instal·lació de tanques i construcció de murs. 
Resten subjectes a aquest tipus de comunicació prèvia aquelles actuacions que , en sòl urbà, 
comportin la instal·lació d’una tanca, ja sigui en el límit a vial o en qualsevol altre, sempre i 
quan no actuï com a mur de contenció en quin cas s’haurà de tractar com a una llicència 
d’obra major o menor en funció de la seva alçada.  
Per a la comunicació prèvia de la instal·lació de tanques, caldrà que s’aporti la informació 
següent:  

 Identificació completa de la persona interessada (o del seu representat legal).  
 Identificació completa i inequívoca de l’emplaçament de les obres (adreça 

completa i, preferentment, referència cadastral de la finca en qüestió)  la qual  
haurà d’incloure també un plànol, ortofotomapa acotada o croquis de 
l’emplaçament que permeti d’apreciar la ubicació i dimensions en planta de la 
tanca que es vol instal·lar.  

 Breu descripció de la tanca  i/o mur que es vol col·locar, inclòs un petit croquis 
i/o fotografia d’exemple, degudament acotats, que permeti verificar l’alçada 
màxima respecte de la rasant de carrer, i definició dels acabats.  

 Pressupost de les obres, emès per industrial del sector.  

 Declaració responsable de la persona interessada en què indiqui que és 
coneixedor de la normativa aplicable en matèria de tanques i/o murs a carrer 
i/o entre veïns i que, per tant, la respectarà en tot moment.  

 En el cas de reparacions de tanques i/o murs existents, fotos actuals 
Resten excloses del règim de comunicació prèvia les obres de instal·lació de tanques que 
afectin a edificis inclosos en el Catàleg de béns a protegir del municipi així com aquelles que es 
pretenguin de situar en sòl no urbanitzable, en quins casos restaran subjectes al règim de 
llicència urbanística.  
 
Article 28. Requisits i documentació exigible per a la comunicació prèvia de col·locació 
de cartells. 
Resten subjectes a aquest tipus de comunicació prèvia aquelles actuacions que, en sòl urbà, 
pretenguin la instal·lació d’un cartell visible des de la via pública.  
Previ a la col·locació del cartell esmentat caldrà que es completi la informació segü ent, 
preferentment segons model oficial degudament signat pel promotor de  les obres en qüestió: 

 Identificació completa de la persona interessada (o del seu representat legal).  

 Identificació completa i inequívoca de l’emplaçament del cartell (adreça completa i, 
preferentment, referència cadastral de la finca en qüestió).  

 Breu descripció del cartell que es vol instal·lar, fent incís a les seves dimensions i  al  
seu sistema de fixació i, principalment, la transcripció íntegra del text que inclourà 
el cartell.  

 Pressupost de la instal·lació, emès per industrial del sector. 
 Fotografia de la zona i/o façana on es vol col·locar el cartell. c. Resten excloses del 

règim de comunicació prèvia la col·locació de cartells en les façanes i/o entorn 
immediat d’edificis inclosos en el Catàleg de béns a protegir del municipi així com 
aquells que es pretenguin d’instal·lar en sòl no urbanitzable, que serà sotmesos a 
llicència urbanística. 

 Justificació del compliment de la normativa municipal reguladora dels rètols. 
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CAPÍTOL IV. APARCAMENTS.  
Article 29. Requisits pels aparcaments 
Les parcel·les on s’hi projectin nous habitatges han d’incorporar un mínim de dues places 
d’aparcament per a cada habitatge. 
Els habitatges existents que es sotmetin a gran rehabilitació, sempre que la tipologia i 
dimensió de la parcel·la ho permeti, han d’incorporar un mínim de dues places d’aparcament 
per a cada habitatge. 
 
Les places hauran de donar compliment als aspectes següents: 
- Les places poden ser a l’interior de l’edificació o a l’exterior dins l’àmbit de la parcel·la.  

- En el cas d’augment del nombre d’habitatges en una parcel·la edificada, també caldrà 
preveure l’espai per a dues places d’aparcament per a cadascun dels habitatges 
resultants. 

- Les actuacions en parcel·les i habitatges existents, com el cas de reformes, rehabilitacions, 
ampliacions, construccions de piscines, etc... no poden disminuir el nombre de places 
existents inferior a dues. 

- Les places dels nous aparcaments que es projectin, que no tinguin consideració de places 
adaptades, hauran de tenir unes mides mínimes de 2,5 metres d’amplada per 5 metres 
d’allargada. 

- En el cas de parcel·les on el planejament prevegi l’ existència de més de dos habitatges 
adossats, aquests hauran de preveure un o màxim dos accessos des de la via pública per a 
l’entrada i sortida compartida per accedir a totes les places d’aparcament exigides al 
conjunt dels habitatges. No s’autoritzarà l’accés individualitzat per a vehicles per a 
cadascun dels habitatges adossats per tal d’evitar la creació de guals a cadascuna de les 
parcel·les, evitant així la supressió del nombre de places d’aparcament en superfície de la 
via pública. 

- En el cas de parcel·les on es projectin noves edificacions per a usos diferents als 
d’habitatge, l’ajuntament podrà establir un nombre de places d’aparcament determinat 
en funció de l’activitat prevista.  

 

CAPÍTOL V. RÈGIM D’AUTORITZACIÓ D’ACTES COMPLEMENTARIS.  
 
Article 30. Actes subjectes al règim d’autorització d’actes complementaris.  
Resten subjectes al règim d’autorització d’actes complementaris aquelles actuacions 
directament relacionades amb el procés de construcció d’edificis de nova planta o de reforma i 
rehabilitació d’immobles existents que requereixen la utilització privativa del domini públic, 
encara que sigui limitada a un ús del vol.  
 
Article 31. Tipus de d’autoritzacions d’actes complementaris al d’edificació que es 
regulen en aquesta ordenança. 
Als efectes de determinar els requisits i la documentació exigible en cada cas, s'estableixen e ls 
següents tipus d’autoritzacions per a la utilització privativa del domini públic:  

 Autoritzacions per a la instal·lació de grues torre  i bastides d’alçada superior als 3 metres.  

 Autoritzacions per a la ocupació temporal de la via pública.  
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Article 32. Requisits i documentació exigible per a l’autorització d’instal·lació de grues 
torre i bastides d’alçada superior als 3 metres. 
Resten subjectes a la sol·licitud i obtenció d’autorització prèvia qualsevol instal· lació de grua 
torre i/o bastida encara que la seva base es trobi a l’interior de la parcel·la privada, entenent 
que sempre i en tot cas es produeix una utilització del vol del domini públic, i caldrà donar 
compliment a la normativa vigent en matèria de grues i bastides. 
 
Previ a la instal·lació de la grua torre i/o bastides, i en el marc de la sol·licitud per a la seva 
autorització, caldrà que es completi la informació següent, preferentment segons model oficial 
degudament signat per la persona interessada.  

 Identificació completa de la persona interessada (o del seu representat legal) i de 
l’obra principal a la qual resta vinculada la grua torre en qüestió.  

 En el cas d’ instal·lació de grues, identificació completa i inequívoca de l’emplaçament 
de la grua en relació a la finca on es duu a terme l’obra (preferentment amb un plànol 
a escala mínima 1/500), amb indicació de les edificacions més properes, de l’alçada 
màxima de la grua, de la posició del contrapès i de l’àrea d’escombratge de la ploma i  
del carro. En el cas de que la base s’hagi d’instal·lar a la via pública caldrà indicar quin 
és l’espai que es preveu d’ocupar així com el pas de vianants que caldrà habilitar i les 
mesures de seguretat que calgui adoptar. Aquesta documentació ha d’estar subscrita 
per un facultatiu competent.  

 En el cas d’ instal·lació de bastides de més de 3 metres d’alçada i/o que impliqui  certa 
complexitat, s’haurà d’elaborar un pla de muntatge, utilització i desmuntatge, realitzat 
per un tècnic competent i adjuntar-lo a la documentació del projecte. En cas de 
tractar-se de bastides que disposin del marcatge CE, el pla podrà ser substituït per les 
instruccions específiques del fabricant, proveïdor o subministrador, llevat que es porti  
a terme de forma o en condicions o circumstàncies no previstes en les instruccions. Les 
bastides només podran ser muntades, desmuntades o modificade s substancialment 
sota la direcció d’un tècnic amb formació habilitada per fer-ho i per treballadors que 
hagin rebut una formació adequada i específica per a les operacions previstes.  

 Projecte d’instal·lació i muntatge de la grua o bastida d’alçada superior als 3 metres, 
subscrit per un tècnic competent i visat pel Col·legi professional corresponent.  

 Assumeix de la direcció tècnica de la instal·lació de la grua torre o bastida.  
 Contracte de manteniment.  

 Assegurança de responsabilitat civil a nom de l’empresa instal·ladora per un import 
mínim de 300.000 €, ampliable justificadament (a acreditar mitjançant l’aportació de la 
còpia de la pòlissa i el rebut acreditatiu d’estar al corrent del pagament de la mateixa). 
c. Posteriorment al muntatge de la grua torre caldrà aportar també un fotocòpia 
degudament segellada dels document GR.1, GR.2 i GR.3 presentats al Departament 
competent en matèria d’indústria i energia així com un certificat de muntatge de la 
grua en qüestió.  

 
Article 33. Requisits i documentació exigible per a l’autorització d’ocupació de la via 
pública amb elements auxiliars de la construcció.  
Resten subjectes a la sol·licitud i obtenció d’autorització prèvia d’ocupació de via pública la 
instal·lació de qualsevol element auxiliar a la construcció d’un edifici de nova planta o la 
reforma d’un edifici existent que comporti la utilització privativa d’una porció de l’espai públic 
(bastides, contenidors de runes i/o residus, àrees de càrrega i descàrrega de materials, etc.).  
 

B
ut

lle
tí

 O
fic

ia
ld

e 
la

 P
ro

ví
nc

ia
 d

e 
G

iro
na

N
úm

. B
O

P
  1

41
  ·

  N
úm

. e
d

ic
te

  6
31

4 
 · 

 D
at

a 
22

-0
7-

20
24

  ·
  C

V
E

 B
O

P
-2

02
4_

0_
14

1_
63

14
  ·

  P
àg

. 3
5-

43
  ·

  h
tt

p
s:

//
d

d
g

i.c
at

/b
o

p



 

 

En el marc de la sol·licitud d’aquesta autorització, caldrà que es completi la informació 
següent, preferentment segons model oficial degudament signat per la persona interessada 

 Identificació completa de la persona interessada (o del seu representat legal) i de l’obra 
principal a la qual resten vinculats els elements auxiliars susceptibles de generar 
l’ocupació.  

 Identificació completa i inequívoca de l’espai que es té previst d’ocupar en relació a la 
finca on es duu a terme l’obra (preferentment amb un plànol a escala mínima 1/200), amb 
indicació dels elements que s’hi preveu d’instal·lar, les seves dimensions acotades i la 
durada prevista per a l’ocupació que es sol·licita.  

 Altra documentació tècnica exigible en funció de quina sigui la naturalesa dels e lements 
auxiliars que generen l’ocupació (certificats de muntatge per a bastides, fitxa tècnica per a 
elevadors, etc.).  

En general, les ocupacions de la via pública complementàries a les obres de construcció 
s’atorgaran simultàniament a aquestes admetent però la tramitació diferida en el temps quan 
la ocupació de via pública únicament es produeixi en fases determinades i concretes de l’obra 
en construcció. 

 

TITOL III. Procediment per a la tramitació de les llicències urbanístiques i 
comunicacions prèvies 
 

CAPÍTOL I. DISPOSICIONS GENERALS 
 
Article 34. Presentació de la documentació 

1. Les sol·licituds de llicència o comunicació prèvia s’han de presentar amb instància genèrica 
o model oficial i amb la corresponent documentació bàsica i específica, que haurà d’estar 
signada per la persona peticionària i pels professionals competents. 

2. Els règims d’intervenció administrativa de llicència urbanística i de comunicació prèvia 
d’obres estan sotmeses al pagament de les taxes i impostos previstos segons les 
ordenances fiscals vigents.  

3. La documentació es pot presentar per les vies següents:  
- De forma telemàtica, a través de la seu electrònica municipal.  
- De forma presencial, en el Registre General de l’Ajuntament.  
- Mitjançant qualsevol altre dels mitjans previstos a la normativa de procediment 

administratiu.  
4. Quan l’actuació pretesa inclogui diferents obres o actuacions urbanístiques, s’aplicarà el 

règim que li correspongui i que comporti una major exigència documental, essent 
innecessari tramitar-ho com a actes independents i/o individualitzats. 

5. La documentació s’ha de presentar en suport digital que ha de contenir la 
documentació en dos formats: un format no editable, tipus PDF protegit, i un format 
obert editable (tipus doc). La documentació gràfica s’ha de presentar en format 
vectorial tipus DWG, DXF, DGN o SHAPEFILE i, per a obra nova, amb els arxius 
vectorials georeferenciats mitjançant el sistema de coordenades EPSG:25831, ETRS89/ 
UTM zona31N. 

 
Article 35. Règim de tramitació de les llicències urbanístiques  
1. La petició de llicència urbanística s’ha de presentar mitjançant una sol·licitud adreçada a 
l’Ajuntament i s’ha d’utilitzar la instància genèrica o el model oficial, degudament omplert. A la 
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sol·licitud s’adjuntarà, com a mínim, la documentació bàsica i l’específica que indica aquesta 
ordenança per al tipus de llicència demanada.  
2. La resta de documentació que es pugui requerir l’han d’aportar les persones interessades en 
el termini que a aquest efecte atorgui l’Ajuntament, d’acord amb el procediment legalment 
establert. 
 
Article 36. Règim de tramitació de les comunicacions prèvies de les obres  
1.- Amb caràcter previ a l’inici de les obres, la persona interessada ha de presentar la 
comunicació prèvia acompanyada de la corresponent documentació bàsica i de la 
documentació específica que es requereixi , inclosa l’autoliquidació de les taxes.  
La comunicació prèvia s’efectua sota la responsabilitat de la persona interessada i, en relació 
amb la documentació incorporada a la comunicació, de les persones que l’hagin elaborat.  
2. La comunicació prèvia s’ha de presentar amb els impresos oficials corresponents, que estan 
a disposició de l’interessat a l’oficina d’Atenció al Ciutadà (OAC) i a la seu electrònica de 
l’Ajuntament.  
3. La comunicació prèvia té els efectes previstos a la normativa sobre procediment 
administratiu comú des del moment en què té entrada al Registre General de l’Ajuntament, en 
format imprès o electrònic, i faculta als serveis tècnics municipals per exercir les funcions de 
verificació de la documentació presentada, i d’inspecció i comprovació dels fets comunicats.  
4. L’Administració municipal està facultada per verificar, en qualsevol moment, les dades que 
consten a la comunicació i a la documentació presentada.  
5. La inexactitud, la falsedat o l’omissió, de caràcter essencial, de qualsevol dada que consti en 
la comunicació o en la documentació preceptiva determinen, amb l’audiència prèvia de les 
persones interessades, la impossibilitat de continuar duent a terme l’acte comunicat des del 
moment en què es notifiqui la resolució corresponent a les persones afectades, sens perjudici  
de les responsabilitats penals, civils o administratives que escaiguin.  
6. Si la documentació de la comunicació no reuneix els requisits exigits per la normativa 
aplicable, l’Administració ho ha de manifestar a la persona interessada i l’ha d’advertir que, 
mentre no presenti la comunicació i els documents preceptius, no pot dur a terme l’acte de 
què es tracti.  
7. Amb caràcter general, la persona interessada resta habilitada per executar l’acte de què es 
tracti des del moment de la presentació de la comunicació prèvia i dels documents requerits, 
excepte per a la primera utilització i ocupació dels edificis i les construccions, en què el termini 
és d’un mes des de la presentació de la documentació que disposa l’article 75.2 del Decret 
64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre protecció de la legalitat 
urbanística.  
 
Article 37. Esmena de deficiències  
1. Les deficiències que els serveis municipals detectin en la sol·licitud de llicència, en la 
comunicació prèvia i en la documentació presentada, s’han de comunicar a la persona 
interessada perquè en el termini màxim de quinze (15) dies hàbils els esmeni.  
2.- En cas de no esmenar les deficiències comunicades en el termini assenyalat, es tindrà la 
persona interessada per desistida de la seva petició, d’acord amb la normativa que regula el 
procediment administratiu comú. 
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Article 38. Termini de resolució de les llicències urbanístiques  
1. La resolució del procediment per atorgar o denegar la llicència urbanística se subjecta als 
terminis següents, a comptar de la presentació de la sol·licitud i la documentació requerida per 
a la tramitació:  

a) Dos mesos per a les llicències urbanístiques, excepte les parcel·lacions, les 
llicències de primera utilització i ocupació parcial i les llicències per a la constitució 
d’un règim de propietat horitzontal, simple o complexa, que és d’un mes.  

b) Si es tramita un procediment de llicència d’obres simultàniament amb expedients 
subjectes a llicència d’activitats, el termini per resoldre és el que disposa el règim 
de tramitació a què estigui sotmesa l’activitat.  

2. El còmput del termini de resolució restarà suspès durant el termini establert a la normativa 
sectorial d’aplicació per obtenir l’informe preceptiu d’una altra Administració pública, durant 
el temps emprat per a l’esmena de deficiències i en altres supòsits legalment previstos. El 
còmput del termini es reprèn una vegada esmenada o millorada la documentació o una vegada 
rebuts tots els informes sol·licitats.  
3. La no resolució i notificació en el termini establert en aquest article comporta l’estimació de 
la sol·licitud de llicència, excepte en aquells casos en què legalment es contempli el silenci 
negatiu.  
4. El termini de resolució és prorrogable en els supòsits legalment previstos.  

 
Article 39. Termini de verificació de les comunicacions prèvies 
Si la documentació de la comunicació no reuneix els requisits exigits per la normativa aplicable, 
l’Ajuntament ho comunicarà a la persona interessada en el termini d’un (1)  mes a comptar de 
la presentació de la comunicació prèvia de les obres. En el mateix escrit l’Ajuntament ha 
d’indicar la documentació que cal completar o l’esmena de les deficiències observades i ha 
d’advertir que, mentre no presenti la comunicació correcta i els documents preceptius, no pot 
dur a terme l’acte de què es tracti. 
 
Article 40. Termini d’inici i acabament de les obres subjectes a llicència 
1. En totes les llicències urbanístiques per executar obres, es fixarà un termini per començar -
les i un altre per acabar-les, en funció del principi de proporcionalitat. Els terminis màxims per 
iniciar-les i per acabar-les són d’1 any i de 2 anys, respectivament.  
2. El termini d’inici i el d’acabament es compta del dia següent al de la notificació de la 
resolució d’atorgament de la llicència.  
3. Les persones titulars d’una llicència urbanística tenen dret a obtenir una pròrroga una sola 
vegada, per la meitat del termini atorgat per a l’inici o acabament de les obres, sempre que 
sol·licitin la pròrroga de manera justificada abans d’exhaurir els terminis establerts. La 
resolució que acordi l’atorgament d’una llicència urbanística ha d’indicar el dret a obtenir-ne la 
pròrroga per a l’inici i per a l’acabament, així com el termini en què poden sol·licitar-la.  
4. A la sol·licitud de pròrroga s’adjuntarà el document acreditatiu del pagament de la tax a que 
estableixin les ordenances fiscals vigents.  
 
Article 41. Termini d’inici i acabament de les obres emparades en una comunicació 
prèvia  
1.- Les comunicacions prèvies relatives a l’execució d’obres no són vàlides si no indiquen els 
terminis màxims per començar-les i acabar-les en proporció a la seva entitat. Els terminis 
màxims per iniciar-les i per acabar-les han de ser, en tot cas, de 6 mesos i d’1 any, 
respectivament.  
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2. El termini d’inici i el d’acabament es compta des del dia següent al de la presentació al 
Registre Municipal de la comunicació prèvia.  
3. Les persones que han realitzat una comunicació tenen dret a obtenir una pròrroga una sola 
vegada, per la meitat del termini atorgat per a l’inici o acabament de les obres, sempre que 
sol·licitin la pròrroga de manera justificada abans d’exhaurir els terminis establerts. 
4. Si transcorren els terminis màxims indicats en una comunicació prèvia per començar o 
acabar les obres, inclosa la pròrroga, sense que s’hagin iniciat o finalitzat la persona 
interessada resta inhabilitada per començar-les o continuar-les, segons correspongui, sens 
perjudici que pugui presentar una nova comunicació. 

 
Article 42. Condicions de les llicències urbanístiques 
1.- El contingut de les condicions de llicència vinculen al titular i li són d’obligat  compliment. 
2. Les condicions especials imposades en l’acte d’atorgament de llicència són específ iques de 
cada llicència i es deriven dels informes previs emesos pels serveis tècnics o jurídics municipals 
o d’organismes sectorials.  
3. Les deficiències esmenables indicades pels serveis tècnics o jurídics municipals o els 
organismes als quals s’hagués demanat informe o dictamen poden ser considerades com a 
condicions especials de llicència en funció de les seves característiques.  
 
Article 43. Caducitat de les llicències d’obres 
1.- La llicència urbanística d’obres caduca si en el termini fixat inicialment i, si escau, en e l  de 
les pròrrogues, no s’han començat o acabat les obres.  
2.- Una vegada caducada la llicència d’obres, l’òrgan municipal competent ha d’iniciar un 
expedient de caducitat i ha d’atorgar un termini d’audiència a la persona titular perquè 
presenti les al·legacions i/o la documentació que consideri necessàries en defensa dels seus 
drets i interessos.  
3.- Transcorregut el termini d’audiència, en vista de les al·legacions i/o la documentació 
presentada, si escau, l’òrgan municipal competent, acordarà la caducitat de la llicència i 
l’arxivament de les actuacions.  
4.- Caducada la llicència, les obres no es poden iniciar ni prosseguir si no se’n demana i se 
n’obté una de nova, ajustada a l’ordenació urbanística i a la legislació sectorial en vigor.  
5.- Amb la nova sol·licitud no cal adjuntar un certificat de l’execució del projecte i que s’ajusta 
a la normativa vigent. 
 
Article 44. Transmissió i canvi de titularitat de les llicències urbanístiques i les 
comunicacions prèvies 
1. Perquè la transmissió i el canvi de titularitat de la llicència i de la comunicació prèvia tingui  
efecte, cal comunicar-la mitjançant escrit subscrit per les persones  cedent i cessionària, així 
com efectuar el pagament de la taxa corresponent prevista en les ordenances fiscals 
municipals.  
2. La cessió es considera plenament eficaç si transcorregut el termini d’un mes l’Ajuntament no 
en notifica la improcedència.  
3. Una vegada produïda la transmissió o el canvi de titular, les responsabilitats i les obligacions 
de l’antic titular les assumeix el nou titular.  
4. Si els subjectes que intervenen en la transmissió o canvi de titularitat no la comuniquen a 
l’òrgan que va atorgar la llicència o va legitimar la comunicació prèvia, són responsables 
solidaris dels danys que puguin derivar-se de l’actuació i dels actes de disciplina urbanística 
que corresponguin.  
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Article 45. Sentit del silenci administratiu  
Les sol·licituds dels actes de transformació, d’edificació, de construcció i ús del sòl i del subsòl 
que requereixen d’acte exprés de conformitat, aprovació o autorització administrativa 
preceptiu segons la legislació d’ordenació territorial i urbanística, s’entén que s’han estimat si  
expira el termini màxim per dictar resolució expressa sense que aquesta s’hagi dictada. En cap 
cas no es poden considerar adquirides per silenci administratiu facultats urbanístiques que 
contravinguin la legislació d’urbanisme o el planejament urbanístic. 
 

TÍTOL III. Execució de les actuacions autoritzades 
 
Article 46. Règim aplicable  
1. Les actuacions autoritzades amb el règim de llicència o comunicades prèviament, s’han 
d’executar d’acord amb el seu contingut, sota la direcció facultativa de persona competent de 
conformitat amb la legislació aplicable.  
2. Les autoritzacions s’atorguen amb subjecció a allò que disposa el planejament vigent 
respecte a la classe de sòl i la seva destinació, a les condicions de l’aprofitament urbanístic, 
edificabilitat, intensitat i ús, i sens perjudici de tercers.  
 
Article 47. Documentació i informació en el lloc de l’obra o instal·lació  
1. Els promotors de qualsevol obra, construcció o instal·lació subjecta a llicència urbanística 
municipal o comunicació prèvia han de tenir a l’obra la documentació següent: 

- La llicència o la comunicació prèvia d’obres presentada.  
- El projecte aprovat o la documentació tècnica aprovada objecte de la llicència o la 

comunicació.  
- La placa o cartell informatiu de les actuacions autoritzades subjectes al règim de 

llicència.  
2. La placa o cartell informatiu s’ha de col·locar abans del començament de l’actuació en un 
lloc perfectament visible i llegible des de la via pública i ha d’estar exposada en bon estat de 
conservació mentre durin els treballs.  
 
Article 48. Devolució i cancel·lació de les garanties  
1. Amb la comunicació de la primera utilització i ocupació dels edificis de nova planta es 
tramitarà la devolució del dipòsit o cancel·lació de les garanties constituïdes per a la reposició 
de paviments i serveis, sempre que s’hagin complert totalment i satisfactòria les obligacions 
garantides.  
2. En cas que no sigui preceptiva la comunicació de la primera utilització i ocupació, una 
vegada acabades les actuacions, el promotor n’ha de demanar la devolució.  
3. La resolució en què s’ordeni el retorn de l’aval o dipòsit requereix un informe favorable dels 
serveis tècnics municipals.  
 
Article 49. Comunicació de la conclusió de les obres o de les instal·lacions  
1. Una vegada finalitzades les obres o les instal·lacions, el titular de la llicència o de la 
comunicació, en un termini màxim de deu dies, ho ha de comunicar a l’Ajuntament. 
2. Una vegada acabades les obres que s’executin sota direcció facultativa, cal aportar el 
certificat final d’obra expedit pel tècnic director i presentar la comunicació de primera 
utilització.  
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3. Conjuntament amb el certificat final del tècnic director de les obres cal adjuntar, si escau, la 
documentació següent:  

- Certificats tècnics justificatius, en el cas que s’hagin realitzat instal·lacions de protecció 
contra incendis i/o d’altres instal·lacions requerides per la normativa sectorial aplicable.  

- Acta de control favorable emès per una entitat col·laboradora homologada, en el cas que 
l’actuació hagi requerit l’informe previ del Departament d’Interior (Direcció General de 
Prevenció, Extinció d’Incendis i Salvaments de la Regió d’Emergències de Girona). 

 
Article 50. Simultaneïtat de les obres d’urbanització i les d’edificació  
1. Les obres d’edificació es poden executar simultàniament amb les obres d’urbanització que 
s’hagin de realitzar, d’acord amb la legislació urbanística d’aplicació i el planejament vigent, 
per tal que els terrenys adquireixin la condició de solar. A aquest efecte, conjuntament amb la 
sol·licitud de la llicència d’obres d’edificació, cal demanar la llicència urbanística corresponent 
per dur a terme, de manera prèvia o simultània, les obres d’urbanització complementàries.  
2. L’execució simultània requerirà el compliment dels requisits i les condicions previstos en la 
legislació urbanística i en les normes de planejament, i comportarà la prestació de la garantia 
econòmica corresponent.  
 
Article 51. Renúncia i canvi de tècnics.  
Canvi d’empresa constructora  
1. En les obres en què resulti preceptiva l’assumpció de la direcció facultativa per part d’un o 
més tècnics, si algun d’ells deixa de prestar-hi el servei, aquest tècnic o la persona titular de  la 
llicència o comunicació han de comunicar-ho a l’Ajuntament en un termini màxim de deu dies 
mitjançant un escrit en què s’exposi la fase d’execució. 
2. La persona titular de la llicència o comunicació no pot continuar l’actuació de què es tracti 
fins haver nomenat un nou professional i haver comunicat a l’Ajuntament l’assumpció de la 
direcció, i ha de paralitzar fins aquest moment les obres, llevat d’aquelles que siguin precises 
per garantir la seguretat.  
3. Si es canvia l’empresa constructora encarregada de l’obra, el promotor ha de comunicar-ho 
a l’Administració municipal.  
 
Article 52. Paralització de les obres i instal·lacions  
1. Si es produeix la paralització de les obres, per termini superior a dos mesos, sigui per 
voluntat del titular o com a conseqüència d’una decisió administrativa de suspensió de les 
obres en curs, la persona titular de la llicència està obligada a les actuacions següents:  
a) Reposar els elements d’urbanització i mobiliari urbà a l’estat anterior a l’inici de les obres.  
b) Prendre les mesures cautelars necessàries, i retirar o ubicar els elements dels serveis 
provisionals de les obres a línia de façana, per tal que l’obra paralitzada no afecti negativament 
les edificacions veïnes ni l’espai públic.  
c) Prendre les mesures de seguretat necessàries en relació amb el risc de caiguda d’objectes i 
materials i el risc de caiguda de persones a diferent nivell.  
d) Mantenir l’obra i el solar en condicions de salubritat, net de brutícia i vegetació i apl icar-hi  
les mesures dissuasives o correctores adients, si escau, per evitar la instal·lació, l’establiment i 
la cria d’animals peridomèstics, i també mantenirlos sense elements que afavoreixin l’aparició 
de plagues.  
2. En el supòsit d’incompliment de les obligacions establertes a l’apartat anterior, l’autoritat 
municipal dictarà les ordres d’execució oportunes i pot ordenar l’execució forçosa o subsidiària 
dels treballs necessaris, amb càrrec a la persona titular. 
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TÍTOL IV. Règim disciplinari  
 
Article 53. Inspecció municipal de les obres  
1. Totes les obres regulades en aquesta ordenança, resten subjectes a l’acció inspectora de 
l’Ajuntament, en qualsevol moment i independentment de l’acció inspectora de les altres 
administracions competents.  
2. Durant l’execució de les obres, els serveis tècnics municipals poden examinar els treballs 
sempre que ho considerin convenient, bé perquè ho ordeni l’autoritat competent, bé perquè 
es presenti una denúncia, a petició de la persona interessada o de terceres persones. Aquests 
serveis també poden ordenar les mesures necessàries per garantir l’absència de risc o perill 
per a les persones o béns.  
3. La inspecció comprendrà tots els aspectes relacionats amb l’obra, especialment els referents 
al compliment dels paràmetres urbanístics utilitzant, si fos necessari, mitjans topogràf ics . Per 
aquest motiu, el nombre d’inspeccions dependrà de la complexitat de l’obra i el compliment 
dels paràmetres recollits en la llicència. L’activitat inspectora pot comportar, si cal, la sol·licitud 
de presa de mostres.  
4. El titular de la llicència o comunicació, personalment o per mitjà de persona que el 
representi, i el director facultatiu de l’obra, estan obligats a assistir als actes d’inspecció quan 
se’ls citi i a facilitar l’entrada a la finca dels serveis tècnics municipals. En cas d’incompliment 
d’aquests deures, els tècnics municipals en donaran compte a l’Ajuntament per tal d’iniciar les 
accions que corresponguin d’acord amb la normativa vigent.  
5. Els tècnics municipals examinaran si les obres s’ajusten a la llicència urbanística concedida o 
a la comunicació prèvia presentada i emetran informe. Si es detecta un l’incompliment de les 
actuacions autoritzades, l’Ajuntament pot requerir al titular que ajusti l’execució de l’obra a les 
mateixes, o bé, acordar amb caràcter provisional la immediata suspensió de 
les obres i l’adopció de les mesures de protecció necessàries, sens perjudici de la instrucció de 
l’expedient sancionador corresponent.  
6. A l’efecte de facilitar l’acció inspectora de l’Administració el promotor o responsable de les 
actuacions ha de col·locar el cartell informatiu de les obres, i ha de facilitar als serveis tècnics 
municipals, en qualsevol moment, la documentació completa que forma part de la llicència 
urbanística autoritzada o de la comunicació prèvia presentada.  
 
Article 54. Règim sancionador  
La infracció de qualsevol dels preceptes de l’ordenança pot ser objecte de sanció 
administrativa d’acord amb la legislació urbanística i sectorial aplicable.  
 
Disposició addicional primera. 
Els preceptes d'aquesta Ordenança Municipal Reguladora de la intervenció administrativa en 
actes d’edificació i ús del sòl, subsòl i vol, que reprodueixin aspectes de la legislació vigent i 
altres normes de desenvolupament, i aquells en què es facin remissions a preceptes d'aquesta, 
s'entendrà que són automàticament modificats i/o substituïts, en el moment en què es 
produeixi la modificació dels preceptes legals i reglamentaris als que aquesta ordenança 
municipal queda supeditada. 
 
Disposició derogatòria. 
Derogar ordenances i regulacions anteriors que regulin matèries i aspectes incloses en la 
present ordenança. 
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En concret i referent a l’ OPBG queden derogats tots els articles que fan referència a obres i 
llicències urbanístiques i d’activitats. 
 
 
Disposició final.  
Aquesta ordenança entrarà en vigor en el termini de quinze dies des de la seva publicació en el 
Butlletí Oficial de la Província, d’acord amb el que estableix l’article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 
d’abril, de bases del règim local i d’acord amb el que estableix l’article 178.2 del Decret 
legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei municipal i de règim 
local de Catalunya”. 
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