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1. ANTECEDENTS | MOTIVACIO

El municipi de Masarac disposa d'un POUM com a instrument de planejament vigent el qual fou
aprovat definitivament I'any 2012, planejament que va substituir les Normes de planejament urbanistic
dels municipis sense planejament aprovades I'any 2010.

En data 28 de juny de 2021, s'aprova el Pla director urbanistic de les activitats de campings (PDUAC).
Aquest Pla director té per objectiu establir els criteris per a ordenar les implantacions dels establiments
de campings i altres activitats complementaries i/o connexes, abastant els diferents regims de sol, tot
vetllant per a qué la implantacié sigui coherent amb I'entorn natural i urba, amb el paisatge i les
proteccions territorials, la sostenibilitat i el model de desenvolupament previst en el planejament
territorial. en la disposicié addicional primera d'aquest Pla director s'estableix que els municipis han
d’'adaptar el planejament urbanistic general a les seves normes dins el termini maxim de dos anys
des de I'endema de la publicacié de I'aprovacio definitiva.

La motivacié d’aquesta modificacié puntual del POUM de Masarac rau en l'interés de I'ajuntament de
Masarac en l'adaptacio d’aquest document al PDUAC per a possibilitar la implantacié d’'una activitat
de camping en el municipi i que els equipaments que inclogui aquesta activitat com piscines o zones
esportives, es puguin utilitzar també pel seus vilatans.

En data 24/05/2023 I'ajuntament de Masarac va iniciar la tramitacio ambiental de l'avan¢ de
modificacio puntual del POUM de Masarac per a la seva adaptacio al PDUAC amb la corresponent
tramesa ala OTAAG, on es proposaven i valoraven les alternatives dels sols aptes per I'is de camping
en el municipi. Aquest document fou informat pel serveis territorials de Girona del Departament de
Cultura, 'Agéncia Catalana de 'Aigua, la Direccio General de Proteccié Civil, la Seccié de Biodiversitat
i Medi Natural i la Comissio Territorial d’'Urbanisme, i del que la OTAAG va determinar en el Document
d’Abast 'amplitud i el nivell de detall que ha de tenir el corresponent estudi ambiental estrategic (EAE).

Aixi doncs, en la present modificacio puntual, d'acord amb les determinacions, directrius i
recomanacions del PDUAC i I'establert al PTPCG i el POUM, i també les prescripcions dels informes
rebuts en el tramit ambiental previ, s'identificaran els sols aptes per a I'ls de camping d’acord amb el
Pla director i s'establiran els parametres urbanistics que han de complir les activitats de camping en
relacio al seu emplagament.

2. SITUACIO FiSICA DEL MUNICIPI

El terme municipal de Masarac té una extensio de 12,60km? i pertany a la comarca de I'Alt Emporda.
Limita al nord amb Sant Climent Sescebes i Campany, a I'est amb Mollet de Peralada, al sud amb
Cabanes i a 'oest amb Pont de Molins, Biure i Campany.

El municipi de Masarac, té agregat els nuclis de El Priorat i Vilarnadal.

La geomorfologia del municipi es de terrenys amb relleus suaus en la seva major part, a una altitud
mitja de 65m respecte el nivell del mar, si bé amb promontoris puntuals com séon el Puig Clara a 113m,
Puig de Cans a 108m i Puig Polliversa a 89m, o les Serres d’Altrera i del Montpedrds.
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El Llobregat d’'Emporda forma el limit meridional del municipi amb el de Cabanes. La riera d’Anyet
drena el sector oriental i més planer, de nord a sud, mentre que els fondals dels paratges més
occidentals son regats per la riera de Torrelles i la riera de Vilarnadal.

En la redaccio de la present modificacid s’ha pogut comprovar que existeix una discordanca grafica
entre el limit del terme municipal grafiat en el POUM i I'establert en la base cartografica de I'lnstitut
Cartografic i Geologic de Catalunya.

En el planol que s’adjunta a continuacio es pot veure la discordanca entre el limit del terme municipal
segons les bases de dades de I''CGC i la del planol de regim del sol del POUM.

Aquesta modificacio, respecte a I'ajust de limits municipals, només té una petita afectacio en la
delimitacio de I'ambit d’estudi nimero 6 en el sentit que I'ambit dels terrenys segons el POUM es
veura retallat fins al limit real del terme municipal. Aquesta discordanga és facilment comparable entre
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les cartografies del ICGC i la del mapa urbanistic de Catalunya, MUC, que coincideixen, respecte la
del POUM:

ICGC MUC POUM

La superficie tinguda en compte d’aquest ambit és la que s'inclou dins del terme municipal de Masarac
d’'acord amb I'ajust dels limits del terme municipal d’acord amb la delimitacio de la base cartografica
de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya.

3. CARACTERISTIQUES ECONOMIQUES, SOCIALS | TURISTIQUES DEL MUNICIPI

3.1 Poblacié

El terme municipal de Masarac, comprén el municipi de Masarac, com a nucli principal, i dos entitats
de poblacid, el Vilarnadal i el veinat de El Priorat.

L’evolucio de la poblacid, aixi com la seva estructura per edats, ha tingut un comportament variable
segons els periodes amb una petita tendéncia creixent.

La poblacio de dret de Masarac és de 294 habitants, dels quals en el nucli de Masarac son 166, en el
del Priorat son 9 i en el Vilarnadal son 119. Aixo representa una densitat bruta de 23,4 hab./kmz2. Un
27% de la poblacio son de nacionalitat estrangera segons les dades de ''DESCAT de 2022.

L’evolucio del parc d’habitatges, segons I'estudi de I'Institut d’Estadistica de Catalunya de I'any 2011,
amb una poblacio de 282 habitants era de 106 habitatges d’Us principal, 24 de secundaris i no es
contemplaven habitatges buits, fent un total de 138 habitatges a Masarac. (A data actual no s’han
trobat dades actualitzades al respecte).

3.2 Economia

L’economia tradicional del municipi de Masarac dona al municipi un ambient rural i una imatge
tradicional del mon rural.

Les cooperatives vinicoles, juntament amb els cultius d'oliveres, (industries productores d'oli), més la
ramaderia bovina de caracter carni, son les principals fonts d'ingressos del municipi. A menor escala,
la pela del suro, possible gracies a les extenses superficies que ocupa el bosc d'alzina surera.

El preu mig de I'habitatge a Masarac esta per sobre de la capital de la comarca, Figueres. Els barems
de preus oscil-len entre 2.000 i 4.000€/m2. Aquests depenen de la ubicacio, els m? de parcel-la
associats i la tipologia constructiva.
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3.3 Turisme

Actualment el municipi de Masarac presenta una oferta d'allotjaments turistics molt baixa, ja que
només disposa d’una casa de turisme rural, anomenada “La Casa dels Lledoners” que només admet
allotjament per a 4 persones. Els municipis dels voltants com Mollet de Peralada, en tenen tres, dos
Sant Climent de Sescebes i onze a Peralada.

Pel que fa a campings, el més proper es situa a Garriguella, el camping Vell Emporda, a 11km del
nucli de Masarac, amb 200 unitats d’acampada.

L'oferta hotelera es concentra en tres punts diferents de les seves rodalies. A I'entorn de la N-II,
especialment a La Jonquera, i un hotel a Pont de Molins, tractant-se d’una oferta orientada al turisme
de pas; a Figueres, amb una dinamica propia; i per Gltim a Peralada, amb tres hotels orientats al golf
I serveis de qualitat afegida.

Per tot I'exposat, el context d’oportunitat de Masarac, en la mida que ocupa un buit d'oferta turistica
en un territori dominat per:

« L’entorn de la N-1l amb una oferta reduida i orientada a turisme de transit.
* Figueres, amb una dinamica propia.

* Peralada, amb una oferta turistica orientada al luxe i activitats com el Golf.
+ La costa al nord del Cap de Creus (Llanca-Port de la Selva).

* La costa al sud de Cap de Creus, dominada per Roses.

El quadre resum del model turistic existent al municipi és el seglient:

Model turistic existent

| ALLOTIJAMENTS TURISTICS NOMBRE PLACES
Camping / Area d'acollida d'autocaravanes 0 0
Turisme rural 1 4
Hotel 0 0
Habitatge d'Us turistic 0 0
TOTAL allotjaments turistics 1 4
Habitatge secundari (nombre i usuaris) 24 84
TOTAL Poblacié flotant 88

Cal destacar que, el municipi té varis indrets singulars per recérrer i que fan que Masarac i el seu
entorn tinguin un incentiu per ser visitat com és el Castell de Biart, construit al segle XII i enderrocat
per les invasions Napoleoniques, el qual practicament va quedar en ruines i s’ha anat rehabilitant,
construint la fortalesa, les muralles, la gran placa d’'armes amb el seu canyd de defensa, les Torres
de defensa,..., de la mateixa manera que les seves bodegues subterranies, Us que té actualment.
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Castell de Biart

També el Castell de Vilarnadal d'estil gotic datat del segle XIV-XV; I'església preromanica de Sant
Marti del segle VIII-IX; i I'església de Santa Maria de 'Om, originariament romanica.

Castell de Vilarnadal Església Sant Marti Església Santa Maria de 'Om

Respecte el paisatge, es pot visitar el Paratge natural de la riera d’Anyet i caminar fins Sant Marti, un
petit turd des d’'on es poden gaudir de fantastiques vistes del poble i de la plana.

4. DESCRIPCIO | VALORACIO DE LES ALTERNATIVES DE L’AVANC DE MODIFICACIO

Per aplicacio dels criteris d'implantacid territorial pels establiments de camping del PDUAC (art. 36),
en relacio a les arees geografiques de I'article 21, els Unics terrenys on es pot implantar un establiment
de camping a Masarac, tal i com s'ha justificat en I'apartat de descripcid de la proposta de modificacio
de lamemoria d'ordenacid, és en sol de proteccio preventiva determinat pel PTPCG i també del POUM
de Masarac.

A partir del criteri territorial es plantegen les diferents alternatives en relacio a I'aptitud dels terrenys
escollits tenint en compte la resta de criteris i determinacions del PDUAC a escala territorial i local en
relacio a les millors aptituds de cadascun d’ells respecte a la situacio i la dimensié de les finques i
ambits susceptibles d'acollir les activitats, els criteris de proporcionalitat pel que fa a la grandaria i
ocupacid, I'existencia de riscos potencials o disfuncions ambientals, el pendent dels terrenys,
I'accessibilitat a I'activitat des de la xarxa viaria i la preexistencia de xarxes de serveis que puguin
dotar els establiments de les necessitats funcionals que es puguin proposar, els elements culturals i
patrimonials i 'impacte paisatgistic i les possibilitats d'integraci.
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4.1 Alternativa 0

Descripcid

L'alternativa 0, seria no adaptar-se al PDUAC i per tant, no caldria la modificacio del POUM. Aixo
implicaria no permetre la implantacié de cap establiment de camping dins el terme municipal de
Masarac.

Alternativa 0 — Planol del régim del sol
4.2 Alternativa 1

Descripcid
L'alternativa 1 proposa adaptar el POUM al PDUAC i aixi permetre la implantacié d'establiments de

camping en la totalitat del terme municipal, en els terrenys que d’acord amb les determinacions del
PTPCG i el POUM s’admeti aquest Us per la determinacio territorial de la categoria de sol.

El POUM, és més restrictiu que el PTPCG i per a cada tipus de zona (sol de proteccio especial,
territorial o preventiva), distingeix dos tipus de sol, I'agricola i el forestal, permeten nomes I'is de
camping en el sol agricola.

Aquesta alternativa proposa la delimitacio de vuit ambits teorics on segons el PTPCG, el PDUAC i el
POUM, és possible implantar una activitat de camping.

Comportaria doncs, la modificacié del POUM tant a nivell grafic, on es delimitarien els ambits possibles
on es poden implantar els campings, i a nivell normatiu, concretament l'article 129 que defineix la zona
agricola AG, on s'afegiria un apartat especific d'edificacions i construccions destinades a I'ls de
camping.
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Alternativa 1 sobre regim del sol del POUM

Quadre de superficies

Per aquesta alternativa es proposen vuit ambits amb les seglients superficies:

ALTERNATIVA 1
SUPERFICIE

Ambit 1 45.082,60 m?
Ambit 2 20.198,44 m?
Ambit 3 15.371,81 m?
Ambit 4 8.768,84 m?
Ambit 5 10.581,50 m?
Ambit 6 56.727,68 m?
Ambit 7 47.175,49 m?
Ambit 8 3.606,91 m?

Valoracio individualitzada

Per aquesta alternativa es proposa incloure la totalitat dels vuit ambits que permet la normativa
urbanistica del PTPCG i del POUM, i es fa una valoracio individualitzada de cadascun d'ells en els
seglents aspectes:

1.

o ~ M

Ortofoto de I'ambit i superficie

% de superficie dins la franja d'influéncia d’1Km de sol urba
Proporcionalitat i patro de paisatge

Conflictes potencials, disfuncions ambientals i riscos potencials

% de terrenys que tenen pendents superiors al 20%
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6. Caracteritzacio dels accessos no asfaltats, amb seccio altitudinal, longitud total i recorregut
amb pendents superiors al 8%. El llindar del 8% és un limit de manteniment en camins no
asfaltats i que pot limitar I'accés de vehicles amb remolc.
Ambit 1
L'ambit 1 es troba situat al nord-oest del terme municipal de Masarac. Té una extensid de 45.082,60m?
amb una forma irregular quasi rectangular. El seu Us actual és de conreu. Limita al nord amb matollars
I terrenys boscosos; al est, amb terrenys boscosos i terrenys conreats; al sud amb la riera de Torrelles
(Xarxa Natura 2000 i habitat d’interés comunitari prioritari) i sols conreats; i al oest, amb la mateixa
riera de Torrelles.

Topograficament, es troba entre les cotes 57,5 i 59,1 respecte el nivell del mar. L'ambit és
practicament planer, amb pendents d'entre el 5 i el 15% i només té un 1,44% de terrenys amb
pendents superiors al 20%.

L'accés rodat es fa des de la carretera GIV-6026, i per una via asfaltada amb un primer tram
d’aproximadament de 537m i 6 metres d’'amplada, un segon tram de 395ms lineals i 4 metres
d'amplada també asfaltat i la resta, fins arribar a I'ambit per un cami de terres de 4 metres d’amplada,
fent un total de recorregut de 1.542m dels quals 111m tenen pendents superiors al 8%.

En l'actualitat no existeix cap tipus de xarxa de serveis en el seu entorn immediat a la que es pugui
connectar.

S'adjunten imatges de 'emplagament.

Vista de I'ambit 1 des de I'extrem nord-oest Vista de I'ambit 1 des de 'extrem sud-est

Es tracta d'un ambit allargat que té 325m del seu limit a menys de 30m de distancia de la riera de
Torrelles. Un fet que motiva la realitzacié d’un estudi d'inundabilitat en cas que es proposi fer activitat
de camping.

Presenta tambeé la situacié de contacte amb I'espai Xarxa Natura 2000 de la riera de Torrelles-
Llobregat d’Emporda.
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Cal remarcar també I'elevada vulnerabilitat de I'estany de Can Gaspar, a 360 m de distancia, amb
flora rara (Isoetes velatum i Isoetes setaceum) que depén de la presencia d'aigiies molt pures, sense
sals ni nutrients.

Cal remarcar novament que l'activitat d’acampada existent sobre aquest espai i la utilitzacio de les
masses d'aigua com element lidic pels campistes, comporta un impacte ambiental que pot comportar
la desaparicio de la flora protegida.

Un cami d'accés sense asfaltar, amb 1.542m de longitud, amb 11m sobre pendents que superen el
8%. Aquest cami d’acces pot comportar riscos afegits de col-lisions amb fauna, particularment amb
els amfibis.

L’extrem sud-est inclou 0,56ha dins de la franja d’'un kilometre de distancia en linia recta al nucli de
Vilarnadal.

Superficie: 45.082,60m?

o

0 12,38% de terrenys dins la franja d'1 Km.

0 Proporcionalitat i patro de paisatge:
e Numero de camps analitzats: 93
e Mitjana de les parcel-les cadastrals ( Pp ): 1,26Ha
e Factor de proporcionalitat (m): 4,08m
e Superficie maxima ( mxPp ): 5,16Ha
e Superficie maxima aplicant increments (Art. 38.6): 6,20Ha
o Conflictes potencials i mesures correctores
e Risc d'afectacid de la riera de Torrelles
e Manca estudi d'inundabilitat
e Adjacencia a un espai Xarxa Natura 2000
e Eltractament de la zona de vora ha de ser particularment curds
e Elcami d'accés té més de 111 metres amb pendents superiors al 8%
0 1,44% de terrenys amb pendents superiors al 20%
0 La carretera asfaltada més propera a 'ambit es troba a 1.542m
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Ambit 2
L'ambit 2 es troba situat al nord-oest del terme municipal de Masarac. Té una extensié de 20.198,44m?

amb forma similar a una quadrat i el seu Us actual és ramader. Limita al nord i a I'est amb terrenys
conreats; al sud amb terrenys boscosos; i a I'oest, amb terrenys boscosos.

Topograficament, es troba entre les cotes 72,2 i 75,3 respecte el nivell del mar. L'ambit és
practicament planer, amb pendents d'entre el 5 i el 20% i només té un 10,45% de terrenys amb
pendents superiors al 20%.

L’acces a aquest ambit, igual que I'anterior, es fara des la carretera GIV-6026, i per una via asfaltada
amb un primer tram d'aproximadament de 537m i 6 metres d’amplada aproximadament, un segon
tram de 395m i 4 metres d’amplada també asfaltat i la resta, fins arribar a 'ambit per un cami de terres
de 3m d'amplada, fent un total de recorregut de 1.936m dels quals 136m tenen pendents superiors al
8%.

Disposa d'energia per una linia de baixa tensio i pel que fa a 'aigua s'abasteix amb els pous situats
al nucli de Vilarnadal.

S’adjunten imatges de 'emplagament.
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Vista de I'ambit 2 des de I'extrem est

Segons el registre d'explotacions ramaders de 2023, actualment en aquest ambit es situa la granja
Bonavista, dedicada a I'engreix de cicle tancat de bovi. Un Us incompatible sempre i quan es mantingui
aquesta activitat. Distancia superior a 1Km del nucli urba més proper.

Cami d'accés sense pavimentar en un tram de 1.936 m. Dels quals 136 sobre pendent superior al

8%.

o Superficie: 20.198,44m?2

0 0% de terrenys dins la franja d'1 Km.

0 Proporcionalitat i patrd de paisatge:

NUmero de camps analitzats: 72
Mitjana de les parcel-les cadastrals ( Pp ): 1,38Ha

Factor de proporcionalitat (m ): 4,08m
Superficie maxima ( mxPp ): 5,65Ha
Superficie maxima aplicant increments (Art. 38.6): 6,22Ha

o Conflictes potencials i mesures correctores

Sector ocupat per granges en actiu
Us de camping incompatible amb I'activitat actual

o 10,45% de terrenys amb pendents superiors al 20%

O La carretera asfaltada més propera a I'ambit es troba a 1.936m, i té 136m de cami amb
pendents superiors al 8%.
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Ambit 3 i 4

L’ambit 3 es troba situat al nord-oest del terme municipal de Masarac. Té una extensié de
15.371,81m?2 i de forma quadrada, el seu Us és de conreu. Limita al nord amb terrenys boscosos, al
est amb cami public i extensa zona forestal; i al sud i a 'oest amb terrenys d’igual Us que els seu,
conreus.

Topograficament, es troba a una cota de 76m sobre el nivell del mar. L'ambit és planer i només
contempla un 0,47% de terrenys amb pendents superiors al 20%.

L'accés a aquest ambit, igual que tots els ambits situats al sud-oest, es fara des la carretera GIV-
6026, i per una via asfaltada amb un primer tram d’aproximadament de 537m i 6 metres d’'amplada
aproximadament, un segon tram de 395m i 4 metres d’amplada també asfaltat i la resta, fins arribar a
I'ambit per un cami de terres de 3m d’amplada aproximadament, fent un total de recorregut de 1.731m
dels quals 125m tenen pendents superiors al 8%.

En l'actualitat no existeix cap tipus de xarxa de serveis en el seu entorn immediat a la que es pugui
connectar.

S'adjunten imatges de 'emplagament.
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Vista de I'ambit 3 des de I'extrem sud-est Vista de I'ambit 3 des de I'extrem nord-est

L’ambit 4 es troba situat al nord-oest del terme municipal de Masarac, confrontant amb I'ambit 3. Té
una extensio de 8.768,84mz i amb una forma irregular en arc i el seus terrenys soén boscosos. Limita
al nord i al est amb terrenys boscos; al sud amb sol conreat; i a I'oest amb cami public i conreus.

Topograficament es troba a una cota de 78,1m. L'ambit és planer i només té un 0,73% de sols amb
pendents superiors al 20%.

L’acces a aquest ambit, es fara des la carretera GIV-6026, | per una via asfaltada amb un primer tram
d’aproximadament de 537m i 6 metres d’'amplada aproximadament, un segon tram de 395mi 4 metres
d'amplada també asfaltat i la resta, fins arribar a I'ambit per un cami de terres de 3m d’amplada
aproximadament, fent un total de recorregut de 1.751m dels quals 125m tenen pendents superiors al
8%.

En l'actualitat no existeix cap tipus de xarxa de serveis en el seu entorn immediat a la que es pugui
connectar.

S’adjunten imatges de 'emplagament.
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Vista de I'ambit 4 des de 'extrem sud-est

Es tracte de dos ambits separats per un cami. L’ambit 3 es situa a 84m de distancia d’una granja de
bovi. L'ambit 4 ocupat per bosc. Una petita proporcié de 366 i 283m? respectivament dins de la zona
d'influencia d’un kilometre d’'amplada respecte el sol urba de Vilarnadal.

Un cami d'accés llarg, de 1.751m de recorregut, 125m dels quals sobre pendents superiors al 8%.
Per tant un accés que pot comportar impacte sobre la fauna.

o

O O O o

0]

Superficie A3: 15.371,81m?

Superficie A4: 8.768,84m?

A3: 2,38% de terrenys dins la franja d’'1 Km.
Ad4: 3,24% de terrenys dins la franja d’'1 Km.

A3: Proporcionalitat i patrd de paisatge:

e Numero de camps analitzats: 77
e Mitjana de les parcel-les cadastrals ( Pp ): 1,38Ha

e Factor de proporcionalitat (m ): 4,08m
e Superficie maxima ( mxPp ): 5,65Ha
e Superficie maxima aplicant increments (Art. 38.6): 6,78Ha

A4: Proporcionalitat i patrd de paisatge:
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e Numero de camps analitzats: 79
e Mitjana de les parcel-les cadastrals ( Pp ): 1,35Ha

e Factor de proporcionalitat (m ): 4,08m
e Superficie maxima ( mxPp ): 5,51Ha
e Superficie maxima aplicant increments (Art. 38.6): 6,61Ha

o Conflictes potencials i mesures correctores

e Actualment ocupat per bosc
e Teéunacceés llarg i amb 125m de recorregut amb pendents superiors al 8%

0 A3:0,47% de terrenys amb pendents superiors al 20%
0 A4:0,73% de terrenys amb pendents superiors al 20%

0 La carretera asfaltada més propera a I'ambit es troba a 1.751m

Ambit 5

L'ambit 5 és el que es troba situat més al nord, al limit del terme municipal de Masarac per aquest
part del municipi. Té una extensio de 10.581,50m? i forma triangular, I'ls és de corneu en plataformes
conformades amb murs de pedra seca. Limita al nord amb el municipi de Sant Climent Sescebes i
terrenys boscos; a I'est, sud i oest amb terrenys també boscosos. En general esta envoltat per una
zona de bosc.

Topograficament es troba entre les cotes 91,9 i 97metres. L'ambit t¢ un 8,95% de terrenys en
pendents superiors al 20%.

L'accés a aquest ambit, es fara des la carretera GIV-6026, i per una via asfaltada amb un primer tram
d’aproximadament de 537m i 6 metres d'amplada aproximadament, un segon tram de 395mi 4 metres
d'amplada també asfaltat i la resta, fins arribar a I'ambit per un cami de terres d'entre 3i2m d'amplada
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aproximadament, fent un total de recorregut de 2.124m dels quals 199m tenen pendents superiors al

8%.

En l'actualitat no existeix cap tipus de xarxa de serveis en el seu entorn immediat a la que es pugui
connectar, si bé existeix una cisterna de poca profunditat que recull I'aigua de pluja per al rec.

S’adjunten imatges de 'emplagament.

Vista de I'ambit 4 des de I'extrem oest Vista de I'ambit 4 des de I'extrem nord

En aquest cas es un ambit inviable per la dificultat d'evacuar per un cami sense asfaltar de 2.124m
que travessa zona forestal que va cremar el 2012. La seva petita dimensié de poc més d’una hectarea
i la seva posicio aillada i envoltada de biomassa que pot tornar a cremar, el fan incompatible amb
I'activitat de camping.

o Superficie: 10.581,50m?2

0 0% de terrenys dins la franja d'1 Km.

0 Proporcionalitat i patrd de paisatge:

NUmero de camps analitzats: 68
Mitjana de les parcel-les cadastrals ( Pp ): 1,30Ha

Factor de proporcionalitat (m): 4,08m
Superficie maxima ( mxPp ): 5,32Ha
Superficie maxima aplicant increments (Art. 38.6): 5,85Ha

o Conflictes potencials i mesures correctores

Risc extrem en cas d'incendi
Massa petit per encabir el tractament d’espais de vora

Més de 2Km de cami d’acces dels quals 199m tenen pendents superiors al 20%
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0 8,95% de terrenys amb pendents superiors al 20%

O La carretera asfaltada més propera a I'ambit es troba a 2.124m

Ambit 6
L’ambit 6 és el que es troba situat més al sud, delimitat amb la part sud pel limit del terme municipal

de Masarac. Té una extensio de 56.727,68m? i una forma forca rectangular, els seus usos son boscos,

conreu i fruticoles. Limita al nord, est i oest amb terrenys boscosos i al sud, amb el terme municipal
de Peralada.

En aquest ambit s’hi troben les ruines del Mas Oriol, inclosa en el cataleg de masies i cases rurals del
POUM, identificada amb el nimero 8.
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Topograficament es troba entre les cotes 62,10 i 56,7m al seu extrem sud-est. Dels ambit estudiats,
aquest és el que presenta el percentatge major de terrenys amb pendents superiors al 20%,
concretament un 27,19% al limit occidental.

L'acces rodat es fara per la carretera GIV-6024, per una via sense asfaltar de 513m lineals i 3 metres
d’amplada. De tot el recorregut, hi ha només 50 metres lineals amb pendents superiors al 8%.

En l'actualitat no existeix cap tipus de xarxa de serveis en el seu entorn immediat a la que es pugui
connectar.

S’adjunten imatges de 'emplagament.

Vista de 'ambit 6 des de I'extrem est

Vista de I'ambit 6 des de I'extrem nord-est
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Al limit occidental de I'ambit hi ha una franja de 16.156m2 amb un pendent superior al 20%. Aixo deixa
una estreta franja d’'uns 60m d’amplada per l'activitat de camping. Tota la vora amb risc d'incendi, i
accés que travessa zona forestal a banda i banda.

o Superficie: 56.727,68m?2
0 0% de terrenys dins la franja d’1 Km.

o Proporcionalitat i patrd de paisatge:
e Numero de camps analitzats: 268
e Mitjana de les parcel-les cadastrals ( Pp ): 1,04Ha
e Factor de proporcionalitat (m): 4,08m
e Superficie maxima ( mxPp ): 4,27Ha
e Superficie maxima aplicant increments (Art. 38.6): 5,12Ha

o Conflictes potencials i mesures correctores
e Una franja amb pendents superiors als 20% ocupa el 27% del sector
e Més de 400m de I'tinic cami d’accés travessant zona forestal
e Risc de cul de sac en cas d’incendi
e Necessitat de tractament dels espais de vora per evitar risc d'ignicid i d’afectacid als
usuars.

0 27,19% de terrenys amb pendents superiors al 20%

0 La carretera asfaltada més propera a I'ambit es troba a 513m i només 50m de cami amb
pendent superior al 8%
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Ambit 7
L'ambit 7 es troba situat al sud-est del terme municipal de Masarac. Té una extensié de 47.175,49m?2
I una forma irregular. Els seus usos son ramaders principalment, conreu al seu extrem sud-oest |

boscos al sud-est. Limita al nord i a I'est amb cami particular i terrenys boscosos; al sud, amb sols
agricoles; i a 'oest amb terrenys boscosos.

En 'ambit s’hi troba el mas Can Sala, actualment, inclos en el cataleg de masies i cases rurals |
identificat pel POUM amb el nimero 5. També un petit cobert en I'extrem sud-est.

Topograficament esta conformat per una plataforma de terrenys bastant planera a cota de 56m que
s'accedeix pels extrems sud i nord de I'ambit per un cami que travessa I'ambit i és que dona acces al
mas. Un 14,16% de terrenys presenten pendents superiors al 20%, i es corresponen amb el talus que
delimiten amb el cami asfaltat de el Morassac al nucli de Masarac, que es troba a cota 46m.

Dels ambits estudiats, €s I'inic que té tot el seu recorregut fins al nucli de Masarac asfaltat. S'hi
accedeix per la carretera GIV-6026 i amb un recorregut aproximadament de 955 metres fins I'ambit.
També cal destacar que no té cap punt del recorregut amb pendents superiors al 8%.

Compta amb els serveis d’electricitat en baixa al mas, amb un comptador situat al sud-est de I'ambit,
i les linies de mitja tensié transcorren a tocar el cami asfaltat. L'aigua es capta des d’un pou propi, tot
i que pel cami asfaltat i transcorre la canonada d'aigua en alta de Peralada a la Jonquera, abastant al
nucli de Masarac.

S’adjunten imatges de 'emplagament.
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Vista de 'ambit 7 des de I'extrem sud-oest

Vista de I'ambit 7 des de I'extrem sud-est

Vista de 'ambit 7 des de I'extrem sud-est Vista interior de I'ambit 7

Es tracta d’'un ambit situat a la cornisa occidental de la riera d’Anyet, fora de la zona inundable. Elevat
uns 9m sobre la plana.

Necessitara aixi un estudi d'intervisibilitat que valori I'efecte pantalla de la vegetacio arboria existent
sobre els elements vulnerables com la GIP-6021.

La geometria del sector s'integra amb I'estructura de forma dels conreus herbacis que caracteritzen
la cornisa occidental de la riera d’Anyet. EI 14,16% de la superficie amb pendent superior al 20%
s’hauria de destinar a espai verd comunitari.

Superficie: 47.175,49m?

0]

0]

0]

0]

53,94% de terrenys dins la franja d'1 Km.

Proporcionalitat i patr6 de paisatge:

NUmero de camps analitzats: 271
Mitjana de les parcel-les cadastrals ( Pp ): 0,94Ha

Factor de proporcionalitat (m): 4,08m
Superficie maxima ( mxPp ): 3,84Ha
Superficie maxima aplicant increments (Art. 38.6): 4,99Ha

Conflictes potencials i mesures correctores

El 14% del sector es troba en pendents superiors al 20%. Haura de ser destinat a usos
de lleure pels usuaris, minimitzant la seva transformacio

14,16% de terrenys amb pendents superiors al 20%
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0 La carretera asfaltada més propera a I'ambit es troba a 955m, no té camins amb pendents
superiors al 8%.

Ambit 8
L’ambit 8 es troba situat al sud-est del terme municipal de Masarac. Té una extensio de 3.603,91m? |

forma quadrada, el seus terrenys son boscosos. Limita al nord amb sols de conreus; i a I'est, sud |
‘oest amb terrenys boscos.

Topograficament es troba a una cota de 44,6m respecte el nivell del mar. L'ambit és planer i té un
2,12% de sols amb pendents superiors al 20%, concentrats a I'extrem oest.

El seu accés rodat és per la carretera GIV-6026 i amb un recorregut aproximadament de 1.226 metres
asfaltats i només 360m sense pavimentar. Igual que I'anterior ambit, no té cap punt del recorregut
amb pendents superiors al 8%.

En l'actualitat no existeix cap tipus de xarxa de serveis en el seu entorn immediat a la que es pugui
connectar.

S’adjunten imatges de 'emplagament.
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Vista de I'ambit 8 des de I'extrem nord-est Vista de 'ambit 8 des de I'extrem sud-est
La seva dimensié de 0,3ha el fa incompatible amb I'activitat de camping.
o Superficie: 20.198,44m?2
0 0% de terrenys dins la franja d'1 Km.

0 Proporcionalitat i patrd de paisatge:

e Numero de camps analitzats: 72

e Mitjana de les parcel-les cadastrals ( Pp ): 1,13Ha

e Factor de proporcionalitat (m ): 4,08m

e Superficie maxima ( mxPp ): 4,61Ha

e Superficie maxima aplicant increments (Art. 38.6): 5,53Ha

o Conflictes potencials i mesures correctores

e Sector ocupat per granges en actiu
e Us de camping incompatible amb l'activitat actual

o0 10,45% de terrenys amb pendents superiors al 20%

0 Lacarretera asfaltada més propera a 'ambit es troba a 1.586m i no té camins amb pendents
superiors al 8%.
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4.3 Alternativa 2

Descripcid

L'alternativa 2, igual que I'anterior, proposa adaptar el POUM al PDUAC i aixi permetre la implantacio
d'establiments de camping en la totalitat del terme municipal, d'acord amb el PTPCG i el POUM, pero
excloent aquells ambits que comportarien conflictes potencials i mesures correctores importants
segons la valoraci6 del DIE i que s’han exposat en l'alternativa 1.

Aixi doncs, en aquesta alternativa descarta els ambits de I'alternativa anterior segtients:

Ambit 2: Ocupa uns terrenys on actualment hi ha una granja en actiu. L’0s de camping seria
incompatible amb I'activitat.

Ambit 4: S6n terrenys amb usos boscosos, per tant forestal. No es pot implantar una activitat
de camping.

Ambit 5: Té un risc extrem en cas d'incendi; accessibilitat tram massa llarg per pista forestal;
també és massa petit per encabir tractament d'espais de vora.

Ambit 8: Té un ambit molt petit. Ocupa el 7,8$ del que permet el Patr6 de proporcionalitat de
paisatge; i requereix tractament de vora forestal.

Els ambits factibles per poder implantar una activitat de camping segons el PTPCG, el PDUAC i el
POUM, serien els ambits 1, 3,6 7.

Comportaria doncs, igual que I'anterior alternativa, la modificacio del POUM a nivell grafic, i a nivell
normatiu.
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Alternativa 2 sobre regim del sol del POUM

Quadre de superficies
En aquesta alternativa els ambits d'estudi tenen les superficies seglients :

ALTERNATIVA 2
SUPERFICIE
Ambit 1 45.082,60 m?
Ambit 3 15.371,81 m?
Ambit 6 56.727,68 m?2
Ambit 7 47.175,49 m?

La valoracid individualitzada de cadascun dels ambits d'aquesta alternativa és la descrita en I'apartat
anterior respecte a l'alternativa 1.

4.4 Proposta escollida

De l'analisi de les diferents alternatives i les conclusions dels diferents estudis portats a terme, es
conclou en la proposta de I'avang que:

L'alternativa 0, es descarta degut a que no s'adapta el planejament vigent al PDUAC i per tant,
impossibilita la implantacié d’una activitat de camping.

Des del punt de vista ambiental no permetre les activitats de camping al municipi de Masarac.

L'alternativa 1, en la que es delimiten vuit ambits de terrenys, tot i que preveu modificar el POUM
delimitant graficament els possibles terrenys on implantar una activitat de camping, es descarta atés
que no tots els ambits permesos tant pel que fa al Pla Territorial com pel POUM s6n aptes per les
determinacions, directrius i recomanacions a escala local del PDUAC.

Des del punt de vista ambiental es permet I'activitat de camping per la quantitat d’unitats d’'acampada
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que finalment s’estableixi en funcio de la disponibilitat d’aigua i el calcul del factor de proporcionalitat.

L'alternativa 2, en la que es delimiten tres ambits de terrenys és la que urbanisticament assoleix un
millor equilibri entre el PTPCG, el POUM i el PDUAC, pel fet que es descarten aquells terrenys de
l'alternativa 1 que no son aptes per les determinacions, directrius i recomanacions a escala local del
PDUAC.

Des del punt de vista ambiental es permetria I'activitat de camping condicionada a I'adopcié de les
mesures correctores del DIE i al nombre d'unitats d’acampada que finalment s'estableixi en funcié de
la disponibilitat d'aigua i el calcul del factor de proporcionalitat.

Per tant, de les 3 alternatives proposades es considera que I'alternativa 2 és la proposta que
assoleix I'equilibri urbanistic i ambiental més sostenible per la redacci6é de la modificacio
puntual del POUM.

Totiaixo, I'acord de la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona (CTUG) de la sessi6 de 19 de juliol
de 2023, recomana estudiar els sols qualificats al POUM amb clau AG situats a la serra d’Altrera, i
que al PTPCG son de proteccio preventiva. En EAE i a I'EIIP s’han analitzat aquests terrenys d'acord
amb els criteris emprats per a la resta de terrenys i s’han trobat dos terrenys que s’han incorporat en
el punt 2.1 de Determinacié dels sols aptes per a (s de camping, de la memoria d'ordenacio d’aquest
modificaci.

Aixi doncs, es presenta un estudi complementari a la serra d'Altrera, per identificar sols amb les
condicions segtients:

e S0l de proteccio preventiva al PTPCG, i qualificacio AG al POUM.

e Mes de 5.000 m2 de superficie (una dada discrecional pero de forta coheréncia, en la mida
que marcaria el llindar d’eficiencia economica).

e Menys del 20% de pendent (Art 31 de les NNUU del PDUAC).

5. PROMOCIO | REDACCIO

La promoci6 del present projecte de modificacio puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistic Municipal de
Masarac per a la seva adaptacié al PDUAC és de I'Ajuntament de Masarac.

La redaccio del present document ha estat realitzada per 'arquitecte José Maria Blazquez Boya, amb
namero de col-legiat 25882-2, tecnic competent per a la seva redaccio en virtut del que disposa la
disposicio addicional tretzena del Decret 1/2010 de 3 d’agost pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012 i amb la col-laboracié de Luis Blazquez Lizan, enginyer de
Camins, Canals i Ports, i de Julidn Blazquez Lizan, delineacio.

6. MARC LEGAL | URBANISTIC
El marc legal ve donat pel:

Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 de octubre, pel qual s'aprova el text refos de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana.

El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i les successives lleis de mesures fiscals i financeres,
administratives i del sector pablic, d’ara endavant TRLUC.

La Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacio de I'activitat administrativa de I'’Administracio de
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la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i de impuls de I'activitat economica.

Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les Administracions
Publiques.

El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, d'ara
endavant RLUC.

El Decret 75/2020, de 4 d'agost de Turisme de Catalunya.

Aquest projecte de modificacié puntual del POUM de Masarac s'emmarca en les previsions de l'article
59, 96 i concordants del TRLUC i els articles 117 i 118 del RLUC.

El marc territorial i urbanistic ve donat pel:

Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines aprovat definitivament pel Govern de
Catalunya en data de 14 de setembre de 2010 d’ara endavant PTPCG.

Pla Director Urbanistic de les Activitats de Camping aprovat definitivament per la Comissio de
Territori de Catalunya el 28 de juny de 2021, d’ara endavant PDUAC.

Text Refds del Pla d'Ordenacio Urbanistic Municipal de Masarac, aprovat definitivament per la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona en data 4 d’octubre de 2012 i publicat en el DOGC
num. 6280 de 24 de desembre de 2012, d’'ara endavant POUM i les seves modificacions fins a
data d’avui.

Les modificacions puntuals del POUM estan previstes en l'article 5 del seu text normatiu.

“Article 5. Modificacié i revisié

1. L'alteracio del contingut del Pla es fara a través de la seva revisio o amb la modificacio d’algun dels
elements que constitueixen, tot, d’acord amb els articles del 94 al 100 de la LU i els articles 116, 117 i
118 del RLU, on es concreten les circumstancies per a cada suposit, les corresponents competencies i
procediments”.

7. CONTINGUT DOCUMENTAL | DETERMINACIONS

La present modificacio es redacta conforme el que disposa la legislacié urbanistica a Catalunya, tant
pel que fa a les seves determinacions com pel que fa a la seva documentacio.

L'article 96 del TRLUC determina que la modificacio de qualsevol dels elements d'una figura de
planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio.

Les determinacions i documentacié que han de contenir les modificacions dels instruments de
planejament urbanistic venen regulades per I'establert als articles 118.1 i 118.4 del RLUC.

En aquest sentit, les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a llur finalitat especifica, d'entre les propies de la figura de planejament modificada i, en
qualsevol cas, han de:

“Article 118. Determinacions i documentacid de les modificacions dels instruments de
planejament urbanistic

()

a) Justificar la conveniéncia de la modificacio i de les noves determinacions que s'introdueixen.
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b) Identificar i descriure, en la documentacio escrita i grafica, les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de modificacié.

c) Establir, mitjangant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacio corresponents, les
determinacions que s'introdueixen amb la modificacid i que substitueixen les precedents.

d) Justificar el compliment, si s'escau, de l'increment de les reserves de sol per a espais lliures pablics
i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 314 de l'article 94 de la Llei d'urbanisme. A aquests
efectes, en cas de concurréncia de diversos usos, €s d'aplicacio el que estableix l'article 81.4 d'aquest
Reglament i, en els casos de reordenaci6 general d'un ambit de sol urba previstos en l'article 94.4 de
la Llei d'urbanisme, tant si comporten com si no increment d'edificabilitat, son d'aplicacio les reserves
que estableix I'esmentat article 94.4.

()"

Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la documentacié adequada a la
finalitat, contingut i abast de la modificaci6. En tot cas, han d'incorporar linforme ambiental
corresponent, les modificacions de plans urbanistics que es sotmetin a avaluacié ambiental o0 aquelles
altres que tinguin alguna repercussié ambiental. També s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacio de la
mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacio vigent.

Pel que fa al programa de participacio ciutadana, aquest es cenyira al que disposa el TRLUC per a la
tramitacio de les figures de planejament general, complementada per les disposicions de la Llei de
procediment administratiu.

D'acord amb la finalitat de la modificacio, aquest document contindra la segiient documentacio:
l. MEMORIA D'INFORMACIO
IIl. MEMORIA D'ORDENACIO
[Il. NORMATIVA
IV. PLANOLS
V. ANNEXES
Annex 1. Estudi ambiental Estratégic (En un document independent)
Annex 2. Estudi d'lmpacte i Integracio Paisatgistica (En un document independent)

8. TRAMITACIO

La tramitacié de I'expedient queda regulada per I'article 85 del TRLUC on s’estableix que I'aprovacio
inicial i l'aprovacid provisional dels plans d’ordenacio urbanistica municipal i dels plans urbanistics
derivats que afecten el territori d’un Unic municipi pertoquen a I'ajuntament corresponent.

Aquesta modificacio concretara els sols del terme municipal on és possible implantar una activitat de
camping i la seva regulacio segons el PDUAC, i en tant que es sotmetra a una avaluaciéo ambiental
estrategica ordinaria, en caracter previ a la presentacio del document per a I'aprovacid inicial, caldra
que I'ajuntament remeti el document d’avang de modificacié puntual del POUM amb la documentacio
ambiental que correspongui a 'OTAAA per a que es pronuncii sobre I'abast que haura d'incorporar
I'estudi ambiental estratégic. Un cop I'organ ambiental formuli la resolucié corresponent, la modificacio
del POUM, amb la incorporacié de les conclusions dels informes consultats en aquest tramit, es
portara al Ple de I'ajuntament de Masarac per a la seva aprovacio inicial.
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A continuacio, es posara a informacié pablica per un termini de 45 dies i es sol-licitaran simultaniament
al tramit d'informacié publica, el corresponent informe als organismes afectats per rad de llurs
competencies sectorials.

D'acord amb els punts 1 i 2 de l'article 73 del TRLUC, I'aprovacio inicial de la present modificacio
puntual obliga, al ser un instrument de planejament urbanistic, a I'ajuntament a acordar la suspensio
de llicencies en I'ambit sotmes a modificacio.

El text aprovat inicialment caldra adaptar-lo amb les condicions dels informes de les administracions
consultades i de les al-legacions estimades, i es trametra de nou a 'OTAAG per a la declaracio
ambiental i sotmetre’l a 'informe de la CTUG de forma previa a I'aprovacio provisional per part de
I'ajuntament.

Un cop aprovat provisionalment per I'ajuntament, juntament amb la documentacid de I'expedient i del
MUC es trametra a la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona per a la seva aprovacio definitiva.
Un cop aprovada definitivament es publicara DOGC per a la seva executivitat.

9. DETERMINACIONS DE LA PLANIFICACIO TERRITORIAL | URBANISTICA VIGENT

9.1 El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG) es va aprovar definitivament pel
Govern de Catalunya en data de 14 de setembre de 2010 i publicat en el DOGC nim. 5735 de 15
d'octubre de 2010.

Els terrenys afectats per la modificacié puntual comprenen els sols de proteccid preventiva del sistema
d’'espais oberts inclosos (planol O.6-Espais oberts, estratégies d'assentaments i actuacions
d'infraestructures de I'Alt Emporda), i per tant li sén d'aplicacié les determinacions dels articles 2.10 i
2.11 de les normes del PTPCG.

L'article 2.11 estableix que el sol de proteccié preventiva esta subjecte a les limitacions que la
legislacio urbanistica estableix per al régim de sol no urbanitzable i que s’assenyalen a l'article 47.4
del TRLUC.

Dins el municipi de Masarac s'observen tres extensions de sol de proteccié preventiva, una en la part
central del municipi que engloba la Serra d’Altrera (que el POUM (va zonificar de Proteccid especial),
una altre a la part nord-oest tocant els Aspres i I'altre a la part sud-est que forma part de la Serra de
Montpedrés.

9.2 El Pla director urbanistic de les activitats de camping

El Pla director urbanistic de les activitats de camping (PDUAC), es va aprovar definitivament per la
Comissio de Territori de Catalunya el 28 de juny de 2021, i publicat al DOCG 8448 de data 2 de juliol
de 2021.

En el capitol | “Disposicions comunes a totes les activitats de camping” s'estableixen les arees
geografiques (art. 21) i les disposicions generals a escala local pel planejament municipal (art. 22)
desplegades als articles 23 al 34.

Aquestes disposicions comunes, es completen amb les disposicions especifiques segtients:
- Seccions 1i 2 del capitol Il “Disposicions especifiques per a la implantacié dels establiments
de camping”, determinacions tan a escala territorial (art. 36) com a I'escala local (article 37- 41).
La seccio tercera d’aquest capitol estableix les determinacions, directius i recomanacions a
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escala de projecte (art. 42 al 53).

- Secci6 1 del capitol Ill “Disposicions especifiques per a les activitats complementaries i altres
activitats d'acampada”, disposicions especifiques per a la implantacid d’aparcaments de
caravanes, autocaravanes i remolcs tenda.

El mateix pla director determina les seglients disposicions addicionals i transitories, i d’entre elles la
DA primera estableix que els municipis hauran d’adaptar el planejament urbanistic general propi ales
normes d'aquest document dins el termini maxim de dos anys des de I'endema de la publicacio de
I'aprovacio definitiva.

El Pla director, d’acord amb les determinacions que s'estableixen a I'article 21 de les NNUU i al planol
d’'ordenacio 0.01 del PDUAC, inclou Masarac a I'ambit geografic del litoral i prelitoral. Segons el
cataleg de paisatge de les comarques gironines, el municipi de Masarac pertany, en part a la unitat
de paisatge de Els Aspres i en una altre part a la Plana de 'Emporda.

En les determinacions a escala territorial, article 36.1, s'estableix, en relacié a les arees geografiques
de larticle 21, que en sol de proteccio preventiva s'admet la implantacié d’establiments de campings
en tota Catalunya.

El municipi de Masarac pel fet de formar part de I'ambit geografic del litoral i prelitoral, tal com estableix
I'article 21.4 del PDUAC, no té la condici6 de micropoble. En aquest cas, respecte la densitat maxima
de les unitats d'allotjament dels establiments, 'aforament previst no pot doblar la poblacié del municipi,
tal i com s'estableix a l'article 45.5.

9.3 EI POUM de Masarac

El planejament vigent a Masarac és el Text Refos del Pla d’Ordenacio Urbanistic Municipal, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona en data 4 d’octubre de 2012 i publicat
en el DOGC nim. 6280 de 24 de desembre de 2012.

Dins del sol no urbanitzable el POUM estableix, seguint les normes del PTPCG, tres zones:

- Sol de proteccid especial
- Sol de proteccid territorial
- Sol de proteccid preventiva

En cadascuna d’'aquestes zones el POUM distingeix dos tipus de sol I'Agricola i el Forestal, a més
dels sistemes hidrografics i de proteccid.

L’Us de camping i caravaning només s'admet en el sol Agricola, tal i com especifica I'article 129 de
les NNUU del POUM.

El text integre de l'article 129 del planejament vigent que regula les zones agricoles que permeten I'is
de camping, és el que es transcriu a continuacio:

“Article 129. ZONA AGRICOLA AG

Definicio: Sols que per les seves condicions tenen un especial valor agricola, i que encara que puguin
no estar conreats en aquest moment, podrien tornar a ser-ho.

El Pla no permet en aquest sol, que es produeixin processos d'urbanitzacio i parcel-lacio urbanistica,
per a les que el pla determina arees de sol especifiques amb millors condicions de topografia,
localitzacio respecte a nuclis urbans i accessibilitat.

Usos: S'admeten els usos agricola, forestal, artesanal vinculat a la rehabilitacié de masies i/o cases
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rurals, petits tallers de maquinaria agricola, magatzems, turisme rural, i els usos referits a 'article 47
de la LU, segons s'admeti en el diferents tipus de sol (especial, territorial i preventiu) i amb les segtients
limitacions:

Us agricola: Sense limitacio.

Us forestal: Queda prohibida la plantacio amb caracter intensiu de les espécies que poden perjudicar
I'equilibri ecologic i I'entitat de la vegetaci6 autoctona.

Us d'habitatge: és admes en construccions directament relacionades amb I' explotacio agraria, i també
en les construccions incloses en el cataleg de masies i cases rurals.

Us artesanal i comercial vinculat a la rehabilitacié de masies i/o cases rurals: S'admet aquest Us per a
I'elaboraci6 i comerc (petit establiment comercial PEC) de productes derivats de "agricultura, apicultura,
0 ramaderia.

Us de petits tallers de maquinaria agricola: s'admet aquest Us en els ambits reconeguts per aquest Pla
(clau at) i sera d'aplicacio l'article 89 de la Llei 3/2012.

Us d'educacio en el lleure; S'admeten els usos lddico-formatius.

Us d'activitats professionals: S'admeten els usos vinculats a les professions liberals conjuntament a
I'habitatge familiar i en masies i cases rurals catalogades. En qualsevol cas aquest Us ha de suposar la
recuperacio del caracter rural de | ‘entorn (escultors, pintors, musics, estudis de gravacio...)

Us vitivinicola i d'elaboraci6 "d'oli": S'admet aquest Us per I'elaboraci6 i comerg de productes derivats
de lavinya i de !'olivera.

Us de magatzem: S'admet I'is de magatzem agricola. S'admet també I'is de magatzem no agricola
Unicament en edificacions existents sempre que hagin estat legalment implantats i autoritzats, i en cap
cas podran ser objecte d'ampliacio.

Us pecuari: S'admet amb les limitacions que estableixen per a la ramaderia intensiva que requereix
edificacions especifiques. La distancia minima per a la implantacid de noves instal-lacions
d'explotacions porcines s'estableix en 1.000 m des del perimetre dels nuclis urbans i en 500 m per a
les explotacions de bovi, ovi i aviram.

S'admet la instal-laci6 de nuclis zoologics, gosseres, residéncies canines, hipiques o similars, sempre
que es situin a una distancia no inferior a 300 m respecte deis perimetres dels sols urbans.

Sera d'obligat compliment el decret 61/1994, de 22 de febrer, sobre regulacid d'explotacions
ramaderes, l'ordre de 7 d'abril, per la qual es fixen normes d'ordenacié de les explotacions porcines,
avicoles cunicoles i bovines, l'ordre de 28 de novembre de 1988 sobre Nuclis Zoologics, i el RD
32412000, de 3 de marg, d'ordenacio d'explotacions porcines.

No es permet ampliar, amb nimero de caps, les granges de porci existents que estiguin situades a
menys de 300 m del perimetre dels nuclis.

Les granges de porci situades entre 300 m i 600 m del perimetre dels nuclis es podran ampliar com a
maxim un 50 % en nombre de caps i, a partir de 600 m, els limits d'ocupaci6 total de les granges seran
els que es fixen a I apartat de "Construccions " punt 5 d'aquest mateix article.

Us esportiu: S'admet sempre que no interfereixi el normal desenvolupament dels altres usos admesos
i especialment dels relacionats directament amb l'activitat agricola.

Us de camping i caravaning: S'admet sempre i quan el lloc escollit permeti la integracié a I'entorn i
s'asseguri les obres necessaries per aqueta integracio. Per a la implantacié d'aquest Us sera necessari
la tramitacio i aprovacio del corresponent Pla especial urbanistic d’acord amb el que determina l'article
47 de la LU.

No s'admet I'Us de caravaning entés com emmagatzematge de caravanes.

Us de turisme rural: S'admet en les masies i cases de pagés contemplades en el cataleg i amb les
limitacions establertes per la LU i la legislacio sectorial.
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Us d'activitats extractives: Aquest is s'admetra en els ambits reconeguts per aquest Pla (clau ae) o

bé com a ampliacié d'activitats extractives actuals i legalitzades només en zones colindants. A la

llicéncia s'incorporara el contingut precis per a assegurar que a la cessacio de l'activitat extractiva el
s0l quedara adaptat a les condicions necessaries per a servir al seu desti agricola. Podran afiangar-se
aquests objectius mitjangant qualsevol de les formes de garantia real o obligacional valides en Dret.

Les autoritzacions de noves extraccions s'hauran de tramitar al Departament de Territori i Sostenibilitat

através de I'Ajuntament tenint en compte I'aplicacio de la llei 20/2009, de 4 de desembre de prevencio

i control ambientals de les activitats, i hauran d'anar acompanyades per:

- Projecte o estudi justificatiu de | ‘interes, qualitat i caracteristiques del jaciment.

- Estudi d'impacte ambiental que comprengui tant la incidencia paisatgistica com la mediambiental
(sorolls, pols...) en relacio al sol no urbanitzable i les arees urbanes existents (residencials o
industrials) o les urbanitzables previstes.

- Projecte de regeneracio de I'ambit afectat per la futura extraccio.

- Condicions generals: No es podra realitzar una excavacié simultania de més de 3.000 m?, es
mantindran els camins en bon estat, es treballara amb restauraci6 integrada. No
s'admetra |'is extractiu en aquells llocs en que pugui causar greus deterioraments al paisatge 0 a
I'equilibri ecologic.

Subzones: Subzona a.e. S'admet I'ls extractiu relacionat directament amb I'extracci6 d'arids aixi com
la resta d'usos de la zona agricola.
Subzona a.t. S'admet I'lis de petits tallers de maquinaria agricola.

Llicencies: Per a la obtenci6 de qualsevol llicencia per als usos, activitats o edificacions permesos en
aquest sol sera necessaria la presentacio d'un estudi dimpacte ambiental que justifiqui la correcta
implantacié en I'entorn concret i en el conjunt territorial que obtingui la valoraci6 favorable de les
diferents administracions actuants.

En les llicencies, usos i activitats destinades a explotacions agricoles que tinguin relacié amb la
naturalesa i desti de la finca on estiguin situades, s'estableixen els valors de 500 m2 d'ocupacio i 1.000
m?2 de sastre com a llindars fins els quals es requereix Unicament !llicencia municipal. A partir d'aquests
cal el procediment de l'article 50 del TRLU, d'acord amb la modificacid de la Llei d'urbanisme operada
arran de la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

En les !llicéncies, usos i activitats d'instal-lacions i edificacions destinades a I'ls pecuari s'estableixen
els valors de 3.000 m2 d'ocupacié 3.000 m2 de sastre coma llindars fins els quals es requereixen
Unicament !llicéncia municipal. A partir d'aquests cal el procediment de I'article 50 del TRLU, d'acord
amb la modificacio de la Llei d'urbanisme operada arran de la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Sempre que per ampliacions d'usos i activitats d'instal-lacions i edificacions destinades a I'ls pecuari,
s superi un sastre 0 una ocupacid total de 3000 m2, s’haura de seguir el procediment de l'article 50
del TRLU, d'acord amb la modificacié de la Llei d'urbanisme operada arran de la Llei 3/2012, de 22 de
febrer. Per a la concessio de llicencies per a la construccié d'habitatges en aquest sol de proteccid
agricola, el promotor haura de justificar que la seva activitat principal és l'agricultura, s’haura d'aportar
informe del EI Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacio i Medi Natural en relacio a
I'is agrari de la finca i s’haura de comptar amb l'informe favorable de la Comissié Territorial d'Urbanisme
de Girona.

Construccions: El municipi de Masarac no esta comprés actualment en cap Pla sectorial agrari pero
esta afectat pel Pla Nacional de Regadius, zona regable de la Muga marge esquerre.

Qualsevol construccié, obra o actuacié haura de respectar servituds de pas, tant de cami com
d'aqlieductes, séquies, canals i conduccions d'aigua, amb un dret de pas de 3 metres al llarg del seu
recorregut pel seu manteniment i s6n gestionades per la comunitat de regants de la zona regulable de
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la Muga -marge esquerre- quedant lliures o gravades de qualsevol construccio o alteracid.
1. Construccions destinades a explotacions agricoles que tinguin relacié amb la naturalesa i
desti de la finca on estiguin situades.

L'Ajuntament és la Corporacié facultada per atorgar llicencies, sense perjudici dels permisos previs o
informes favorables que siguin necessaris, en funcio de I'Us especific de cada construccio.

La primera utilitzacié de la construccio, aixi com qualsevol canvi d'Us esta subjecte a llicencia municipal
que no podra atorgar-se si aquest Us és contradictori amb la finalitat agricola de I'obra.

a) Construccions auxiliars agricoles:

S'admeten les construccions necessaries per al desenvolupament o millora de I'explotacié d'acord amb
els seglients parametres:

Ocupacié maxima: 2.000 m?

Sostre maxim: 2.000 m?

Algada maxima: 10,00 m.

Num. Maxim de plantes: PB

Separacions minimes: A veins es separaran la mateixa distancia que l'alcada de l'edificacio
amb un minim de 3 m. A camins la separacio sera de 3 m de la linia de
tanca.

25 marecs, rieres i cursos d'aigua, llevat del canal del marge esquerra
de la Muga, que restaria regulat per l'establert a la Llei d’Aigles i
d'acord amb la normativa grafica del present POUM

Condicions estétigues: Coberta de teula ceramica envellida, de plaques de fibrociment sense
amiant o planxa d'alumini de color fosc (marr6 o verd).
Les facanes construides amb materials pera revestir, no es deixaran
sense revestir.
Colors: terrossos i integrats a I' entorn.
Es prohibeixen els colors blanc, negre, blau i vermell.

Condicions de superficie: Superficie minima de les finques vinculades a I'activitat: 45.000 m?
(poden considerar-se diferents finques vinculades registralment).
Les superficies maximes construides hauran d'estar subjectes a les
estructures i a la dimensié tecnicoeconomica de les explotacions
agricoles-ramaderes, atenent al sistema de produccid i
emmagatzematge actual. Caldra informe favorable del Departament
d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentaci6 i Medi Natural.

Espai no edificat: Es plantaran arbres entorn de les edificacions.

S'estableixen els valors de 500 m2 d'ocupaci6 i 1.000 m2 de sostre com a llindars fins els quals es
requereix unicament llicencia municipal. A partir d aquests cal el procediment de l'article 48 de la LU i
el 57 del Reglament que la desplega.

b) Magatzems d'eines manuals:
La construccié de magatzem d' eines ha de complir les seglients condicions:

Superficie maxima: 9m2
Algada maxima: 2,50 m.
Condicions estétigues: no es permet que tinguin cap obertura a excepcio de la porta, I'acabat

de les parets sera remolinat, la coberta sera plana i no s'hi col-locara
cap element tipus xemeneia.
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Separacié minima: a limits de propietat i a la cara exterior de I'explanacié dels camins sera
de 3m.

Aqguestes edificacions s' autoritzaran amb la condicié que existeixi una explotacio lligada a la finca.

c) Habitatge de persones directament relacionades amb I'explotacié agraria:

Es la Comissi6 Teritorial d’'Urbanisme de Girona I'organisme facultat per autoritzar la construccio
d'aquestes obres, establertes a I'article 47.6.b de la LU, d’acord amb les altres condicions descrites en
el present article.

Per evitar la possible formaci6 de nuclis de poblacid, i d'acord amb el Decret d'unitat minimes de conreu,
I'autoritzacié per a la construccié d’un habitatge unifamiliar de nova planta requerira una superficie
minima vinculada de 45.000 m2.

Les edificacions s'ajustaran als seglients parametres:
Superficie minima: 45.000 m2e

Superficie minima de la finca ocupada per I'edificacid: 10.000 m2.

Sostre maxim: 250 m?

Algada maxima: 7,00 m.

Num. maxim de plantes: PB+1P

Separacions minimes: A veins es separaran la mateixa distancia que l'alcada de I'edificacio
amb un minim de 3 m. A camins la separacio sera de 3 m de la linia de
tanca.

25 m arecs, rieres i cursos d'aigua.

Condicions estetiques: coberta de teula ceramica envellida.
Facanes arrebossades, materials nobles...
Colors: preferentment terrossos i integrats a I'entorn.
Es prohibeixen el colors blancs, negres, blaus i vermells.

Espai no edificat: Es plantaran arbres entorn de les edificacions.

En els casos de masos o edificacions existents, es prioritzara les ampliacions i reformes de les mateixes
per tal de no implantar nous elements en el territori. Tot amb les condicions i limitacions que en resulten
del cataleg de masies que acompanya el present document.

Admetre algunes edificacions en el tipus de sol a que es refereix aquest article no implica I'autoritzacio
de realitzar obres d'urbanitzacio. Les edificacions que es realitzin hauran de servir- se de les carreteres
i camins existents i els altres serveis a la residéncia, tals com aigua potable, eliminaci6 d'aiglies
residuals, electricitat i eliminacio de residus solids, etc... hauran de resoldre's per gestié individual en
cada cas.

No podran realitzar-se obres d'urbanitzacié excepte en el cas que es tracti d'executar els sistemes
generals 0 algun deis seus elements previstos pel Pla.

També s'admet I'is d'habitatges en les construccions incloses en el cataleg de masies i cases rurals
d'acord amb totes les especificacions del cataleg.

d) Instal-lacions del Castell de Biart:

Per regularitzar les instal-lacions existents del Castell de Biart caldra seguir el procediment de I'article
48 de la LU o bé tramitar un Pla especial. En ambdds casos pera la implantacio d' usos de celler
vitivinicola.

2. Construccions o instal-lacions vinculades a I'execucio, manteniment o servei de les obres
pabliques

L'Ajuntament és la Corporacié facultada pera concedir les llicencies relatives a aquest tipus de
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construccions o instal-lacions que tindran caracter provisional, d'acord amb ['article 47 de la LU.
S'admeten les construccions o instal-lacions que han de realitzar-se amb la finalitat assenyalada.
Quan s'afecti restes arqueologiques d'interes declarat, aqUifers classificats, zones vulnerables o zones
sensibles declarades de conformitat amb la legislacio vigent, jaciments paleontologics o punts
geologics d'interés, caldra I'aprovacié previa del corresponent projecte d'acord amb el prevista I'article
48 de la LU i l'article 57 del Reglament que la desplega.

3. Edificacions o instal-lacions d'utilitat publica o interés social que hagin de situar-se en el
medi rural

Es la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Girona l'organisme facultat per atorgar I'autoritzacio per a la
construccié d'aguestes obres seguint el procediment establert en els articles 48 i concordants de la LU,
d'acord amb les altres condicions descrites en el present article.

L'autoritzaci6 de la construccio estara condicionada a la valoracio que fara la Comissié respecte a la
necessitat de situar I'obra declarada o considerada d'utilitat pablica o interés social en el medi rural.
4. Instal-lacions i edificacions de serveis publics que hagin de situar-se en el medi rural \

S'inclouen en aquest apartat les instal-lacions de telefonia mobil, xarxes de fibra optica, xarxes de gas,
linies electriques, xarxes de sanejament i aigua potable, i altres serveis a la poblacio que sigui necessari
0 convenient ubicar en sol no urbanitzable.

Es la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Girona l'organisme facultat per atorgar I'autoritzacio per a la
construccié d'aquestes obres seguint el procediment establert en l'article 47 i concordants de la LU,
d'acord amb les altres condicions descrites en el present article.

L'autoritzacié de la construccio estara condicionada a la valoracio que fara la Comissié respecte a la
necessitat de situar I'obra declarada o considerada d'utilitat pablica o interés social en el medi rural.
5. Instal-lacions i edificacions destinades a I'is pecuari \

Compren les instal-lacions i allotjament destinats a la cria, engreix i residencia de qualsevol classe de
bestiar i animals en general inclosa a la descripcio de I'is pecuari d'aquest article.
Totes les instal-lacions s'ajustaran a allo disposat en la legislacio vigent per aquest tipus d'establiments.

Condicions de superficie:

- Per a granges:
= Superficie minima de les finques vinculades a I'activitat 45.000 m? (poden considerar-se
diferents finques vinculades registralment).
= Superficie minima de la finca ocupada per 'edificacid: 10.000 m2,

- Per a la resta d'instal-lacions i edificacions:
= Superficie minima de la finca vinculada a 'activitat i ocupada per I'edificacid: 1.000 mz2,

Condicions de situacio:

- Granges de porci: Les noves instal-lacions de porci se situaran a una distancia no inferior de 1.000
m del perimetre deis nuclis urbans.
No es permet ampliar, amb niimero de caps, les granges de porci existents que estiguin situades a
menys de 300 m del perimetre deis nuclis urbans.
Les situades entre 300 m i 600 m del perimetre dels nuclis urbans es podran ampliar com a maxim
un 50% en nombre de caps i, a partir de 600 m seran els parametres d'aquest article els que definiran
les superficies totals.

- Granges de_bovi, ovi i aviram: Les noves instal-lacions se situaran a una distancia no inferior de 500
m del perimetre deis nuclis urbans.
Per a ampliacions de granges existents no es fixa limit de separacions als nuclis urbans.

- Nuclis zoologics, gosseres, residencies canines, hipigues o similars: Les noves instal-lacions se
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situaran a una distancia no inferior a 300 m del perimetre dels nuclis urbans.

- La separacié minima a les carreteres per a qualsevol tipus d'instal-lacié pecuaria sera de 100 m a
comptar des de l'eix de la carretera, llevat de les ampliacions d’explotacions existents legalment

implantades.

Ocupacid i sostre maxims: - 6.000 ni pera granges de porci, ovi i aviram.
- 8.000 ni pera granges de bovi.
- Per a la resta d'instal-lacions per a animals I'ocupacio sera del 20% de la
superficie de la finca amb un maxim de 500 m2,

Algada maxima: - 10 m per a granges de porci, bovi i ovi..
- 6 m pera granges d'aviram.
-4 m per ales instal-lacions d'altres animals.

Separacions minimes: - A veins es separaran la mateixa distancia que l'algada de I'edificacio
amb un minim de 3m.
- A camins la separacio sera de 3 m de la linia de tanca.
- 25 marecs, rieres i cursos d'aigua..

Condicions estétigues: Coberta de teula ceramica, de plaques de fibrociment senes amiant o
planxa d'alumini de color fosc (marré o verd).
Facanes construides amb materials per a revestir, no es deixaran
sense revestir.
Colors: terrossos i integrats a l'entorn.
Es prohibeixen el colors blancs, negres, blaus i vermells.

Condicions de superficie: Superficie minima de les finques vinculades a I'activitat: 45.000 m?
(poden considerar-se diferents finques vinculades registralment).

Espai no edificat: Es plantaran arbres entorn de les edificacions amb uns separacio

maxima entre ells de 8 m.

S'estableixen els valors de 3.000 m? d'ocupacié i 3.000 m2 de sostre com a llindars fins els quals es
requereixen Unicament llicencia municipal. A partir d'aquests cal el procediment de l'article 48 de la LU
i el 57 del Reglament que la desplega.

En el cas d'ampliacions aquests llindars s'estableixen quan s'incrementi en un 50% la superficie existent
si es superen els 3.000 m? de superficie total.
6. Edificacions incloses en la relacio de Béns d'Interes Cultural

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona o | ‘Ajuntament, segons el regim de sol, podran autoritzar
actuacions en edificis inclosos en la relacio de Bens d'Interés Cultural del present Pla, amb els usos i
activitats permesos en aquestes normes, sempre que no entrin en contradiccié amb I'entorn en el que
s'implanten. En el cas de Bens Culturals d'Interes Nacional sera vinculant I'acord de la Comissié de
Patrimoni Cultural del Departament de Cultura en relacio a les actuacions previstes en els ambits de
proteccié delimitats.

Tanques de finques

Les tanques de finques en sol no urbanitzable hauran de ser amb suports de fusta o metal-lics, d'una
alcada maxima de 2 m, amb separacié minima entre suports de 2 m. Entre suport i suport hi podra
haver travesser de fusta ¢ filats metal-lics fins a una algada maxima de 2 m. Preferentment el travesser
inferior hauria d'estar separat del terra com a minim 15 cm. per tal de permetre el pas dels animals no
obstant, en casos justificats, les tanques podran tenir una base d'obra de 20 cm.

Amb tanca alta es podran vallar, Unicament, les parts destinades a patis d'habitatges 0 zones annexes
d'altres edificis que es construeixin en sol no urbanitzable. Aquestes tanques s'ajustaran a les mateixes
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condicions estetiques (textures, colors, acabats...) que es fixen per a les edificacions en sol no
urbanitzable. Seran d'obra fins a un maxim d'1 m i la resta vegetal, podran tenir com a suport una reixa
metal-lica fins a una alcada maxima de 2 m.

Les tanques es situaran a una distancia minima de 3 m des de I'eix del cami i de 5 m de la llera dels
recs.”

Respecte al cataleg de masies i cases rurals del POUM, dins dels ambits proposats hi trobem les
ruines del Mas Oriol, identificada amb la fitxa nimero 8, i el Mas Sala identificat pel POUM amb el
ndmero 5. El Mas Sala també s'inclou a I'lnventari de Patrimoni arquitectonic del Departament de
Cultura sense proteccio especifica.
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10. RESUM DELS INFORMES DE L’AVANC DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

El document fou entrat a 'OTAGI en data 24 de maig de 2023 amb I'objecte que és redactés el
document d’abast per a determinar I'amplitud i el nivell de detall que ha de tenir el corresponent estudi
ambiental estrategic (EAE).

A tal efecte s’han rebut 5 informes de les administracions consultades:
Departament de Cultura. Serveis Territorials a Girona (30/06/2023)
Agencia Catalana de 'Aigua (ACA) (06/07/2023)

Direccié General de Proteccio Civil (DGPC) (07/07/2023)

Seccio de Biodiversitat i Medi Natural (17/07/2023)

Resolucio de la OTAAA (17/07/2023)

Informe de la CTUG (27/07/2023)

o gk wh

10.1 Departament de Cultura. Serveis Territorials a Girona

Referent a l'informe sol-licitat segons procediment d’avaluacio ambiental estrategica ordinaria a
larticle 19 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental sobre el patrimoni cultural,
s'informa el segient:

Pel que fa al patrimoni cultural, el Document inicial estratégic no hi fa cap referéncia.

Malgrat tot, contrastant els ambits delimitats per a la possible implantacié d'activitat de camping
proposats en la Modificacio puntual amb les dades del Geoportal del Departament de Cultura, es pot
observar com aquells no afecten cap jaciment arqueologic o paleontologic. Sibe, a nivell arquitectonic,
lambit 6 i 7 es veuen afectats per masos preexistents. Es el cas de 'ambit 6 hi ha les ruines del Mas
Oriol, que no consta a I'Inventari de Patrimoni arquitectonic del Departament de Cultura pero s'inclou
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en el cataleg de masies i cases rurals del POUM, identificada amb el nimero 8. A 'ambit 7 hi ha el
Mas Sala que s'inclou a I'lnventari de Patrimoni arquitectonic del Departament de Cultura sense
proteccio especifica, i també consta segons documentacié al cataleg de masies i cases rurals i
identificat pel POUM amb el namero 5.

La implantacio de I'activitat proposada haura de ser compatible amb la integracié i la preservacid
d'aquests elements d'arquitectura tradicional. Convé que I'activitat vetlli per la visualitzacio i difusio
dels elements patrimonials dins l'activitat, i que les implantacions i intervencions respectin els valors
del bé i el seu entorn.

Es recomana que la implantacié del camping inclogui aquests béns dins el programa de I'activitat com
a estrategia per a mantenir i rehabilitar les edificacions patrimonials i les seves caracteristiques, en
comptes de fer noves construccions 0 ampliacions.

Aixi mateix, en cas que es detectin estructures arquitectoniques d'interés patrimonial als ambits
proposats cal que es preservin i es valorin per tal que les possibles actuacions que es duguin a terme
arrel d'aquesta modificacio, no afectin a la visualitzacid, la integracié i la preservacié d’aquestes.

A més a més, cal que 'EAE tingui en compte que en el cas de descobriment de restes arqueologiques
en el moment de realitzar les obres necessaries per a la implantacio de I'activitat de camping, s'actuara
d’'acord amb el que determina la Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala.

10.2 Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA)
En l'informe de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua de data 06/07/2023 es conclou que el segiient:

Domini public hidraulic (DPH), zona de policia (ZP) i zona de servitud (ZS)

L’ambit 1 de la MP per adaptar-lo al Pla Director Urbanistic d’activitats de camping limita al sud amb
el marge esquerre de la riera de Torrelles. L'ambit 2 es troba a més de 60metres del marge dret de la
capcalera d’'un torrent innominat, el qual limita amb els ambits 3 i 4 simultaniament. En I'ambit 7 s'ubica
el Mas Can Sala que es troba a més de 60metres del marge dret de la riera d’Anyet. En aquests
cursos fluvials, com en qualsevol altre, seran d'aplicacié les consideracions segients, les quals
haurien de quedar reflectides en l'articulat normatiu:

1. La determinacid de la llera natural caldra fer-la segons el que estableix I'art.4 del RDPH. Pel
que fa a les lleres de domini privat, s'estara al que estableix I'article 5 del TRLA.

2. D’acord amb l'article 6 del RDPH, els marges de les lleres publiques estaran subjectes, en
tota la seva extensid longitudinal:

a) unazona de servitud de 5 m d’amplada per a s public que es regula en el RDPH

b) a una zona de policia de 100 m d’amplada a la qual es condicionara I'is del sol i de les
activitats que es desenvolupin. Segons l'art 9.2 del RDPH, aquesta amplada es podra
augmentar per tal d’incloure en ella la zona de flux preferent (ZFP).

3. La zona de servitud tindra les finalitats establertes a I'article 7.1 del RDPH i ha de quedar
lliure de qualsevol construccio i edificacid, i ser apta i practicable en tot moment. Qualsevol
actuacio en zona de servitud estara sotmesa a I'especificat als articles 7.2 i 7.3 del RDPH.
Les autoritzacions per a la plantacio d'especies arbories en aquesta zona requerira
autoritzacio de I'ACA.

4. Per poder realitzar obres en zona de policia de lleres, cal disposar de la corresponent
autoritzacid previa de I'ACA, a menys que el corresponent Pla d’Ordenaci6 Urbana, d'altres
figures d’ordenament urbanistic o plans d'obres de I'’Administracio, haguessin estat informats
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per 'ACA i hagueren recollit les oportunes previsions formulades a I'efecte (article 78.1
RDPH). Cal recordar que segons 'art 9.2 del RDPH, en la zona de flux preferent (ZFP) nomes
podran ser autoritzades per I'organisme de conca

5. aquelles activitats no vulnerables front les avingudes i que no suposin una reduccio
significativa de la capacitat de desguas de I'esmentada zona. En tot cas, S'estara al previst
als articles 52 a 54, 78 1 79 del RDPH.

6. En qualsevol cas totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic
caldra que obtinguin autoritzacié expressa d'aquest Organisme, fora dels casos en que
I'informe exclogui expressament aquesta necessitat.

7. En referencia a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de
fabrica en camins rurals, i les seves modificacions, guals, etc..) i encreuaments de
conduccions o serveis sota lleres, caldra aplicar 'establert a I'article 70 de les Determinacions
Normatives del Pla de gestio del districte de conca fluvial de Catalunya, aprovat pel Decret
91/2023 de 16 de maig. En els aspectes complementaris als regulats en la normativa del Pla
de gestio i en el RDPH (modificat pel RD 638/2016), es consideraran els criteris establerts al
document técnic redactat per 'ACA “Guia tecnica. Recomanacions tecniques per al disseny
d'infraestructures que interfereixen amb I'espai fluvial” (http://aca.gencat.cat).

8. Els calculs hidrologics i hidraulics es determinaran seguint el document técnic “Guia tecnica.
Recomanacions tecniques per als estudis d'inundabilitat d'ambit local”, aprovat per 'ACA.

Abastament d’aigua

Pel que fa 'abastament d'aigua, atesa la tipologia de canvi de requalificacié del sol, i dimensions de
la present Modificacié puntual, no sén de preveure afeccions en quant a I'abastament d'aigua. El
document aportat realitza una determinacié de les futures necessitats d'aigua (m3/any) derivades del
desenvolupament del planejament en dos escenaris possibles (Camping de 300UtsA/ha i 37.000m? i
Camping de 350UtsA/ha i 43.000m?). En tot cas, de cara al desenvolupament de I'activitat en els
diferents ambits sera necessari analitzar:

e Descripcio grafica — escrita de la xarxa d’'abastament que s'usara per abastir el sector.
Indicant si és la xarxa municipal 0 bé una xarxa propia, i reflectir quina o quines fonts la
alimenten (aigties superficials, subterranies, dessalades, regenerades, etc.)

e Obtencié per part de I'ens gestor de I'abastament municipal, d'un certificat que conforme
aquesta xarxa garanteix el FUTUR volum d'aigua (m3/any) que demandara el nou ambit
urbanistic, en cas de connectar-se a xarxa. En el cas d'usar fonts propies caldra acreditar el
titol concessional.

Tot i que la documentaci6 aportada no ho contempla, en cas que 'analisi anterior poses de manifest
una manca de recurs o d'infraestructura per cobrir la nova demanda caldra que el document de
planejament defineixi les noves actuacions a realitzar per assegurar un correcte abastament del futur
ambit urbanistic, i que en prevegi la corresponent reserva economica.

A més, caldra que el document de planejament faci constar, que els aprofitaments d’aigua procedents
de pous o de lleres publiques, com sembla que sera el cas amb I'aprofitament d’un pou existent en la
finca, hauran de regularitzar la situacié davant I'Organisme de Conca (en cas de no disposar de
Resolucio). En qualsevol cas, s'estara al que estableix el RDPH, tenint en compte el RD 606/2003 de
23 de maig pel que es modifica el RDPH, i el RDL 1/2001 de 20 de juliol, pel qual s'aprova el Text
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Refos de la Llei d’Aigies.

Sanejament

En relacio a les aigues residuals, la documentacio aportada posa de manifest que “...cap dels nuclis
urbans del municipi de Masarac disposen d’'un sistema de clavegueram separatiu entre les aigiies
pluvials i les residuals. En aquest sentit, hi ha una mancanga important amb el sistema de
clavegueram, fins que no es construeixin les dues depuradores, les aigiies son abocades directament
alriu i a la riera de Torrelles. Per aquest motiu, es considerara necessari un sistema de sanejament
autonom homologat i amb informe favorable de 'ACA..".

Aixi mateix, s’ha realitzat una determinacié de la nova produccié d'aiglies de sanejament (m3/any)
derivades del desenvolupament del planejament en dos escenaris possibles (Camping de 300UtsA/ha
1 37.000m2i Camping de 350UtsA/ha i 43.000m2). En tot cas, de cara al desenvolupament de 'activitat
en els diferents ambits sera necessari analitzar:
1. Analisi de la infraestructura actual de sanejament, justificacid del grau de suficiencia
d’aquesta envers el nou creixement planificat, i previsions d'actuacio.
2. Definicio de com es resoldra la depuracio de les aigiies residuals, i de com i on es retornaran
al medi.
3. Definicié de com i on es retornaran a medi les aigiies pluvials. | justificacio que aquest retorn
de pluvials no originara afeccions a tercers (podent ser necessari disposar de basses de
laminacio)

A més, caldra que el document de planejament faci constar que d'acord amb l'article 100.1 del RDL
1/2001, “Resta prohibit, amb caracter general, 'abocament directe o indirecte d'aiglies i de productes
residuals susceptibles de contaminar les aigiies continentals o qualsevol altre element del domini
public hidraulic, excepte que es compti amb la prévia autoritzacié administrativa”.

Hidrologia-hidraulica. Inundabilitat

Caldra tenir en compte que en data 29 de desembre de 2016 es publica al BOE el Real Decret
638/2016, de 9 de desembre, pel que se modifica el Reglament del Domini Pablic Hidraulic (RDPH)
aprovat pel Real Decret 849/1986, de 11 d'abril, el Reglament de Planificacio Hidrologica, aprovat pel
Real Decret 907/2007, de 6 de juliol, i altres reglaments en matéria de gestio de riscs d'inundacio,
cabals ecologics, reserves hidrologiques i abocaments d'aigiies residuals.

Aixi, respecte la inundabilitat de 'ambit dels terrenys objecte de canvi de qualificacio per admetre I'Us
de camping, i d'acord amb la revisio i actualitzacié els mapes de perillositat d'inundacié i la zonificacio
de I'espai fluvial del Districte de conca fluvial de Catalunya (MAPRI 2019), corresponents al segon
cicle de la Directiva d’Inundacions, en compliment de l'article 8 de I'apartat segon de l'article 10 del
Reial decret 903/2010, de 9 de juliol, davaluaci6 i gesti6 de riscos d'inundacid
(http://sig.gencat.cat/visors/VISOR_ACA.html), els quals, en data 16 de juliol de 2020, el Consell
d’Administracié de 'Agéncia Catalana de I'Aigua dictamina favorablement, es determina que:
1. Els terrenys de I'ambit 7 corresponents al Mas Can Sala proxims al marge dret de la riera
d’Anyet es troben fora de la Zona de Flux Preferent i Zona inundable, definides a l'article 9 i
14 del RDPH (modificat pel RD 638/2016) pel que els terrenys no es troben sotmesos a les
limitacions d'usos que estableixen els esmentats articles 9 i 14, i l'activitat proposada de
camping es considera admissible.
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2. No obstant, i pel que fa I'ambit 1 de la MP que limita al sud amb el marge esquerre de la riera
de Torrelles i I'ambit 2, 3 i 4 que es troben proxims als marges d’un torrent innominat afluent
de lariera de Torrelles, es comprova que no es disposen de dades d'inundabilitat dels cursos
fluvials identificats en els esmentats ambits que permetin determinar si els terrenys es troben
fora de la Zona de Flux Preferent i Zona inundable, definides a l'article 9 i 14 del RDPH
(modificat pel RD 638/2016).

3. Es per aixd que caldra que es redacti un estudi d'inundabilitat, que haura de ser informat
favorablement per I'administracio hidraulica competent, per tal de justificar que I'ordenacio
prevista a la present Modificacio puntual pel que fa als ambits 2, 3 i 4 és compatible al que
disposen els esmentats articles 9 (bis) i 14 (bis) del Reglament del Domini Public Hidraulic
(modificat pel RD 638/2016), pel que fa a les limitacions d’usos en sol rural en la zona de flux
preferent i en la zona inundable

Afeccions mediambientals

Les actuacions de la present Modificacié puntual hauran de fer-se d'acord amb els “Criteris
d’intervencio del espais fluvials publicats”, redactats per 'ACA el mar¢ de 2002 i publicats a la seva
pagina web.

CONCLUSIO

S'emet el present informe per tal que les consideracions que es fan en relacio al domini plblic
hidraulic, la zona de policia de lleres, la zona de servitud, I'abastament d'aigua, el sanejament, les
afeccions ambientals, la hidrogeologia, la inundabilitat s'incloguin a I'Informe de Sostenibilitat
Ambiental (o al planejament que correspongui) derivat de la Modificacié del POUM per adaptar-lo al
Pla Director Urbanistic d'activitats de camping al TM de Masarac OTAAGI20230136 proposada.

10.3 Direcci6 General de Proteccio Civil (DGPC)

En l'informe de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua de data 06/07/2023 es conclou que el segiient:

Risc d'inundacions

D'acord amb el Pla INUNCAT, el municipi de Masarac té obligacio d'elaborar el Pla d’Actuacid
Municipal (PAM) per risc d'inundacions. Actualment, aquest municipi té el PAM per aquest risc
pendent de revisid.

D'acord amb la cartografia disponible al Mapa de Proteccié Civil de Catalunya I'ambit 1 del
planejament es troba afectat per una zona potencialment inundable de caracter fluvial associada a la
riera de Torrelles.

D’acord amb la cartografia oficial, les zones de I'ambit del planejament afectades per cada tipologia
de zona inundable es troben representades a la figura 1 de 'annex del present informe, i es poden
consultar a 'apartat de “Riscos i urbanisme” del Mapa de Proteccio Civil de Catalunya.

Conclusions de l'informe

1. No s'estableixen condicionants ni limitacions per als riscos quimic ni de transport de
mercaderies perilloses.

2. Pel que fa al risc d'incendis forestals, caldra donar compliment a la normativa de prevencid
d’incendis forestals, sens perjudici de les prescripcions que s'indiquin des dels organismes
sectorials competents.

3. Pel que fa al risc d'inundacions, els desenvolupaments urbanistics i les previsions
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d’'implantacio de nous elements vulnerables a l'interior de zones inundables han de complir
amb els condicionants especificats en el punt 5.2 de 'Annex C de la IRP 971/2010 que es
troben resumits en el punt 1 de I'apartat de I'analisi del risc del present informe.
Aixi mateix, caldra donar compliment als condicionants i usos admesos establerts al
Reglament del Domini Pdblic Hidraulic, modificat pel RD 638/2016, tant en zona de flux
preferent (articles 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater) com en zona inundable de 500 anys de periode de
retorn (articles 14 i 14 bis).
D’altra banda, en zones potencialment inundables de caracter fluvial, com succeeix en I'ambit
1 de la modificacié puntual del POUM de Masarac, en les zones inundables amb un periode
de retorn de 100 anys no considerades rapides (temps de transit igual o superior a dues
hores), en zones inundables amb un periode de retorn de 500 anys, en zones potencialment
inundables per criteris geomorfologics o en cons de dejeccid no actius les previsions
dimplantacié d'elements vulnerables (edificacid residencial, edificis de publica concurréncia
0 ambits d'oci en general) resten supeditades a la previsio de mesures estructurals concretes
que permetin garantir I'autoproteccio i que han de ser, com a minim, les segtients:
A. Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals previstos o altres
sistemes de mitigacio o prevencio dels efectes de les inundacions.
B. No construccioé de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la cota de
carrer.
C. Existencia de, com a minim, dues vies d'evacuacié independents en els elements
nous urbans unitaris previstos.

4. Pel que fa a la regulacio de les tanques dels patis d’habitatges o zones annexes d'altres
edificis que es construeixin en sol no urbanitzable es consideren compatibles amb la gestid
dels riscos de proteccio civil inclosos a la Resoluci i a la Instruccié esmentades, i per tant no
li s6n d'aplicacid els criteris (limitacions i condicionants) pel control de la implantacié de nous
elements vulnerables establerts a les mateixes.

5. De conformitat amb la IRP/971/2010 i la instruccid ITMMPP, les consideracions esmentades
només seran aplicables sobre aquells ambits que quedin dins de les zones d'afectaci6
indicades per a cada risc, i no s'apliquen a les situacions existents o els desenvolupaments
ja executats.

6. Caldra incloure a les normes urbanistiques del planejament els condicionants i les limitacions
d’'usos i activitats esmentades en aquest informe.

7. Es demana a I'Ajuntament de Masarac que dugui a terme la revisié dels plans municipals que
estigui obligat a elaborar, en compliment de la Llei 4/1997, de 20 de maig, de proteccié civil
de Catalunya i del Decret 155/2014, de 25 de novembre, pel qual s'aprova el contingut minim
per a l'elaboracid i 'homologacié dels plans de proteccio civil municipals i s'estableix el
procediment per a la seva tramitacié conjunta.

8. En tot cas, caldra donar compliment, si escau, al Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual
s'aprova el cataleg d'activitats i centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccio i es fixa
el contingut d'aquestes mesures.
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10.4 Seccio de Biodiversitat i Medi Natural
En l'informe de Biodiversitat i Medi Natural de data 17/07/2023 es conclou que el seglent:
Consideracions sobre el medi natural

El DIE fa una breu descripcio dels habitats i fa un analisi metodologic de proporcionalitat, coherencia
ecologica i paisatgistica de les dimensions i els ambits del 8 emplagaments seleccionats. De cadascun
d’aquests ambits en fa un analisi i una descripcio dels impactes potencials i les mesures a aplicar.

L'alternativa 2 es la Unica que s'ajustaria a la normativa del PDUAC i atenent o be a la seva poca
superficie, al emplacar-se en zones d’habitats forestals en zones ja cremades per incendis forestals
0 en infraestructures no viables, es descarten els ambits 2,4,5i 8.

Des del punt de vista del medi natural també es considera inviable I'ambit 1 per la seva proximitat a
I'espai de la XN2000, per la possible pressio i impactes, tant per la freqlientacié com per possibles
focus de dispersié d'espécies exotiques invasores 0 contaminants que poguessin dispersar-se 0
afectar I'espai natural.

Dels ambits resultants caldra fer la valoracio de la no afectacio a la connectivitat fluvial (en el cas de
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I'ambit 7), els riscos associats als incendis forestals, evitar afectacions a la fauna i garantir la
suficiencia dels recursos energeétics i hidraulics.

Conclusions de I'Informe

Revisada la documentacio relativa a la Modificacio del POUM per adaptar-lo al Pla director urbanistic
d’activitats de camping al TM de Masarac es fan les segiients consideracions a desenvolupar en
I'estudi ambiental estrategic pel que fa als aspectes de biodiversitat i medi natural :

Descartar les ubicacions de I'ambit no inclosos a I'alternativa 2

Descartar la ubicacio de 'ambit 1 per la seva proximitat a I'espai de la XN2000 Llobregat

d’Emporda a I'alcada de la riera de Torrelles.

Pel que fa a la resta d'ambits cal analitzar i valorar les mesures preventives o correctores per

tal de:

o Fer el seguiment, control o erradicacio pel que fa a la possible introduccié o expansio
d’especies 0 propaguls d'especies exotiques invasores provinents del transport o
I'activitat generada per I'activitat de camping.

o Garantir que els camins d'acces a I'ambit de camping no comporti un increment del risc
d’atropellament de la fauna propia de la zona, preveient si s'escau, mesures de
senyalitzacio o de reduccio de velocitat.

o Evitar l'afectacio a les espécies de I'ambit dels habitats de ribera i d’afectacio a la
connectivitat fluvial (en el cas de I'ambit 7)

0 Preveure els riscos associats als incendis forestals, evitar afectacions als habitats
d'interés comunitari i garantir la suficiencia dels recursos energétics i hidraulics.

10.5 Resolucid de la OTAAA
En 'informe de la Resoluci6 de la OTAAA de data 17/07/2023 es conclou que el segient:

En l'apartat de valoracio es fan les seglients consideracions:
1. L'ACA indica que, des del punt de vista de la inundabilitat, els terrenys de I'ambit 7

corresponents al Mas Can Sala proxims al marge dret de la riera d’Anyet es troben fora de la
zona de flux preferent i zona inundable, definides al Reglament del domini pablic hidraulic,
rad per la qual no es troben sotmesos a les limitacions d’'usos que estableixen els esmentats
articles 9 14, i I'activitat proposada de camping es considera admissible.

No obstant, i pel que als ambits 1, 2, 3 i 4 que son propers a la riera de Torrelles o d'altres
torrents es comprova que no es disposen de dades d'inundabilitat dels cursos fluvials
identificats en els esmentats ambits que permetin determinar si els terrenys es troben fora de
la zona de flux preferent i zona inundable. Es per aixo que caldra que es redacti un estudi
d'inundabilitat, que haura de formar part de 'EAE, per tal de justificar que I'ordenacio prevista
a la modificacio pel que fa als ambits 2, 3 i 4 és compatible pel que fa a les limitacions d'usos
en sol rural en la zona de flux preferent i en la zona inundable.

El Departament de Cultura indica que pel que fa al patrimoni cultural, el document inicial
estrategic no hi fa cap referéncia. Malgrat aquesta consulta indica que cap ambit afecta
jaciments arqueologics o paleontologics. A nivell arquitectonic, els ambits 6 i 7 es veuen
afectats per masos preexistents. Es el cas de 'ambit 6 hi ha les ruines del mas Oriol, que no
consta a I'lnventari de Patrimoni arquitectonic del Departament de Cultura pero s'inclou en el
cataleg de masies i cases rurals del POUM, identificada amb el nimero 8. A I'ambit 7 hi ha el
Mas Sala que s'inclou a I'lnventari de Patrimoni arquitectonic del Departament de Cultura
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sense proteccio especifica, i també consta segons documentacio al cataleg de masies i cases
rurals i identificat pel POUM amb el nimero 5.

3. Proteccid Civil ha efectuat consideracions en relacio amb el risc d'incendi forestal i el risc
d’inundacio. En relacié al primer indica la necessitat de donar compliment a la normativa de
prevencié d'incendis forestals, sens perjudici de les prescripcions que s'indiquin des dels
organismes sectorials competents. En relacio amb el segon indica que les previsions
d’'implantacio de nous elements vulnerables a l'interior de zones inundables han de complir
amb els condicionants especificats en el punt 5.2 de 'Annex C de la IRP 971/2010 que es
troben resumits en el punt 1 de I'apartat de I'analisi del risc del seu informe.

4. La Seccid de Biodiversitat i Medi Natural indica que la major part dels ambits es corresponen
en zones de conreu, si be els ambits 1 a 5 estan envoltants o contenen terrenys forestals,
cremats a l'incendi de 22 de juliol de 2012 i corresponen parcialment a habitat de suredes
(HIC 9330) o matollars. Els ambits 6 a 8 limitarien amb habitats de prats secs (HIC 6220)
emmatats i de verneda (HIC 91E0*) en el cas de la riera de I'Anyet quan limita a I'ambit 7.
Sol-licita descartar les ubicacions no incloses a I'alternativa 2 aixi com I'ambit 1 d’aquesta
alternativa per la seva proximitat a I'espai de la XN2000, per la possible pressio i impactes,
tant per la frequientacié com per possibles focus de dispersié d’especies exotiques invasores
0 contaminants que poguessin dispersar-se o afectar I'espai natural.

Les respostes rebudes s'incorporen al present document d’abast.

En el document d’abast de I'estudi ambiental estrategic de I'Avang de la Modificacio del POUM de
Masarac per adaptacio al Pla director urbanistic de les activitats de camping (PDUAC), ha fet la
valoracié determinant I'abast del corresponent estudi ambiental estratégic (EAE) amb el segiient grau
d’especificitat:
1. L'alternativa seleccionada es caracteritza per esser restrictiva tenint en compte els
condicionants que estableixen el planejament municipal i el planejament urbanistic superior.
En tot cas cal fer consideracions sobre dues de les ubicacions.
L’ambit 1 confronta en bona part amb I'espai de la xarxa Natura 2000 “Riu Llobregat
d’Emporda”. Es tracta d'una zona apartada i amb valors ambientals reconeguts descrits
anteriorment. La implantacié d'un camping em aquest ambit generaria impactes ambientals
que dificilment farien compatible aquesta ubicacié amb la preservacio dels valors descrits i,
d’'acord amb el criteri de la Seccié de Biodiversitat i Medi Natural, s’ha de descartar.
L'ambit 6 es troba encaixat entre vessants forestals arbrats amb pendent raé per la qual té
un risc evident d'incendi forestal. Per tant la seva viabilitat s’ha de condicionar al resultat de
les consultes a les administracions en materia de prevencié d'incendis forestals i de proteccio
civil.
2. Pel que fa als ambits viables de I'alternativa 2 cal analitzar i valorar les mesures preventives
0 correctores per tal de:
- Ferel seguiment, control o erradicacio pel que fa a la possible introducci6 o expansio
d’'especies 0 propaguls d’especies exotiques invasores provinents del transport o
I'activitat generada per I'activitat de camping.
- Garantir que els camins d'accés a I'ambit de camping no comporti un increment del
risc d'atropellament de la fauna propia de la zona, preveient si s'escau, mesures de
senyalitzaci6 o de reduccio de velocitat.
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- Evitar 'afectacio a les espécies de I'ambit dels habitats de ribera i d’afectacio a la
connectivitat fluvial (en el cas de I'ambit 7)

- Preveure els riscos associats als incendis forestals, evitar afectacions als habitats
d’interes comunitari i garantir la suficiéncia dels recursos energetics i hidraulics

3. Enrelacio amb el risc d’incendi forestal, 'TEAE contindra un apartat especific que justifiqui els
ambits seleccionats per a la implantacio de campings atenent a aquest risc i les mesures
previstes, a escala de planejament general, per a la seva prevencio. Aquesta analisi també
ha d'incloure la possible incidencia de la proposta d'ordenacio en relacié amb les superficies
afectades per incendis forestals ocorreguts al terme municipal de Masarac els darrers 30
anys, en els termes de l'article 50 de la Llei estatal 43/2003, de 21 de novembre, de forests.

4. D'acord amb la consulta efectuada a 'ACA per tal de justificar que 'ordenacio prevista als
ambits 1, 2, 3 i 4 és compatible amb les limitacions d’'usos en sol rural en la zona de flux
preferent i en la zona inundable es requereix un estudi d'inundabilitat, que haura de formar
part de 'EAE. En tot cas, i cm s’ha esmentat, 'ambit 1 s’ha de descartar segons I'apartat a).

5. Completar la informacid relativa als aspectes d'abastament d’aigua i de sanejament d’aigiies
residuals en els termes formulats a la consulta efectuada a 'ACA.

6. La implantacié de l'activitat de camping haura de ser compatible amb la integracio i la

preservacio d'aquests elements d'arquitectura tradicional esmentats a la consulta efectuada
al Departament de Cultura, que indica la conveniéncia que l'activitat vetlli per la visualitzacio
i difusio dels elements patrimonials dins I'activitat, i que les implantacions i intervencions
respectin els valors del bé i el seu entorn.
En tot cas 'EAE ha de tenir en compte que en el cas de descobriment de restes
arqueologiques en el moment de realitzar les obres necessaries per a la implantacié de
l'activitat de camping, S'actuara d'acord amb el que determina la Llei 9/1993 de 30 de
setembre del Patrimoni Cultural Catala.

7. Completar 'EAE i la normativa amb les determinacions de la consulta efectuada a Proteccid
Civil.

10.6 Informe de la CTUG

La CTUG en sessid de data 19 de juliol de 2023 va adoptar I'acord d’Emetre informe, a I'efecte de la
consulta efectuada per 'OTAA sobre el procediment d’avaluacié ambiental estratégica simplificada
regulat l'article 29 i seglients de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental a la
Modificacié del POUM per adaptar-lo al Pla director urbanistic d'activitats de camping, amb les
consideracions exposades en la part expositiva d'aquest acord.

En la part expositiva de I'acord es va una valoracio de I'avanc des del punt de vista territorial, urbanistic
i paisatgistic, i a continuacio es proposa I'acord seglent:

Acord:

- Pel que fa a la valoracio territorial, la proposta de modificaci podria ser compatible amb el
contingut del PTPCG, tanmateix ates que Masarac es tracta d'un municipi declarat com a
zona d'Alt risc d'incendi forestal, d'acord amb el Decret 64/1995 de 7 de marg, cal que d'acord
amb l'article 2.12 del PTPCG "el planejament urbanistic delimiti amb precisi6 les zones de
risc o afectacio | ha de determinar, si escau, les mesures especifiques de proteccid i prevencio
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que siguin adequades, d'acord amb l'ordenacio proposada i la normativa d'aplicacio en cada
cas", sens perjudici del que es pugui despendre dels informes deis corresponents organismes
sectorials

- Pel que fa a la valoraci6 urbanistica, cal:

= En relaci6 amb les disposicions comunes a totes les activitats de camping completar la
memoria del document pel tal de justificar la totalitat deis criteris | mesures establerts en
els articles 22 a 34 del PDUAC, d'acord amb la part valorativa del present informe.

= En relacio amb les disposicions especifiques per a la implantacio dels establiments de
campings, cal justificar la coheréncia i proporcio de la proposta en relacio amb la realitat
del territori sobretot pel que fa a les densitats, d'acord amb la part valorativa del present
informe.

= Pel que fa a la modificacié normativa de l'article 129, cal justificar els parametres referits
a l'edificacio, a les unitats d'acampada i als usos que es proposen en el nou aparta! 7
especific per a l'ordenacio de les edificacions i construccions destinades a I'lis de camping,
d'acord amb la part valorativa del present informe.

= Pel que fa als riscos, d'acord amb l'article 34 del PDUAC, s'estara a allo que determinin
els organismes sectorials. Aixi mateix, cal justificar que cap deis ambits proposats es troba
dins el suposit que estableix la llei 43/2003 de 21 de novembre de Montes, en el seu
apartat 50.

= Pel que fa a la modificaci6 del redactat de les tanques deis patis d'habitatges o zones
annexes d'altres edificis que es construeixin en sol no urbanitzable, cal indicar que aquesta
modificacié afecta tant el redactat de l'article 129 pel que fa als sols qualificats de zona
agricola, clau AG com al de l'article 130 en relacié amb el sol no urbanitzable de proteccio
forestal, clau F.

= Cal corregir errades materials de diferents apartats de l'article 11.5.3 de la memoria ates
que en diversos punts alla on diu UA/ha. ha de dir UA. També en el quadre de dades de
I'ambit 3 cal modificar el percentatge d'increment aplicat ates que ens trobem en la situacio
de sols de proteccid preventiva 1 000<d<2000m.

- Pel que fa a la valoracié paisatgistica, cal incorporar normativament les directrius paisatge
general segons components i els Objectius de Qualitat paisatgistica de les directrius del
paisatge del PTPCG assenyalats, aixi com les propostes del cataleg on les directrius de
paisatge hi son d'aplicacié obligada, d'acord també amb allo que estableix l'article 28 del
PDUAC.
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1. OBJECTIUS | CRITERIS DE LA MODIFICACIO
1.1 Objectius

El principal objectiu que persegueix la present modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistic
Municipal de Masarac és el d'adaptar el POUM al Pla Director Urbanistic d'Activitats de Campings
(PDUAC), amb la identificacid dels sols on, per aplicacio del planejament territorial i urbanistic del
POUM, sigui possible la implantaci6 d’una activitat de camping, i establir una normativa que reguli els
parametres i condicions conforme a les determinacions i criteris del PDUAC alhora d'implantar un nou
establiment de camping en el municipi. Alhora es dona compliment a la disposicié addicional primera
del PDUAC en la que s’estableix que els municipis han d'adaptar el seu planejament urbanistic
general a les normes d'aquest Pla director dins del termini de dos anys.

Per assolir I'objectiu principal s'estableixen els criteris a tenir en compte per a ordenar les
implantacions d'activitats de camping en el municipi de Masarac, d’acord amb el model d'implantacio
que s'estableix al PDUAC, és a dir coherent amb I'entorn natural i urba, amb el paisatge i les
proteccions territorials, la sostenibilitat i el model de desenvolupament previst en el planejament
territorial i municipal.

El POUM de Masarac es limita a establir 'tis per a I'activitat de camping de forma generica en el sol
no urbanitzable sense tenir en compte les caracteristiques de I'entorn natural, el paisatge, la capacitat
dels serveis basics ni tampoc concretar els parametres urbanistics en relacio al seu emplacament.

Aixi doncs, la modificacid determinara graficament el terrenys o zones aptes per a I'ls d'un
establiment de camping, s'analitzara individualment les seves caracteristiques fisiques i les que
s'estableixen en la normativa del PDUAC a escala territorial i local, i es complementara finalment amb
la proposta normativa dels parametres urbanistics que s’han de complir per a la seva implantacio
mitjancant la redaccio del corresponent Pla especial urbanistic.

També, i en un segon terme, es preveu corregir puntualment la part del text que regula les tanques
dels patis d'habitatges o zones annexes d'altres edificis que es construeixin en sol no urbanitzable,
per tal que el seu redactat no generi inseguretat juridica en la seva aplicacio.

1.2 Criteris

El PDUAC té per objectiu-marc assolir que les activitat de camping siguin sostenible ambientalment,
economicament i socialment, és a dir, que I'activitat de camping sigui respectuosa amb el medi
ambient i integrada en I'entorn, a més d’economicament viable.

D'aquesta manera, per al correcte desenvolupament d’aquestes activitats turistiques, estableix uns
requeriments que permetin la suficiencia de sols i d'espais necessaris per a vertebrar I'activitat
economica, d'acord amb la capacitat d'acollida de cada territori, la seva situacié d’accessibilitat, de
serveis i infraestructures existents i previstes i les possibilitats d'integracio paisatgistica, valorant els
impactes ambientals que pugui generar.

Tenint en compte aquestes premisses, els criteris que s’han de tenir en compte per avaluar la idoneitat
territorial d’aquells sols del municipi de Masarac que puguin ser aptes per acollir activitats de camping
en la proposta d’ordenacio son:

a. Moderar el consum de sol.
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b. Evitar la dispersio de les activitats en el territori i la conseguient fragmentacio dels espais

oberts.

Vetllar pel caracter compacte i continu de les noves implantacions.

Compatibilitzar amb els elements culturals i patrimonials

Avaluar I'impacte paisatgistic i les possibilitats d'integracid

Valorar I'existéncia de riscos naturals i tecnologics

Donar compliment a la normativa i la proteccié sectorials.

Avaluar la situacié i la dimensio de les finques i ambits susceptibles d'acollir les activitats,

aplicant criteris de proporcionalitat pel que fa a la grandaria i ocupacio.

. Estudiar 'accessibilitat a I'activitat des de la xarxa viaria.

. Estudiar la preexistencia de xarxes de serveis que puguin dotar els establiments de les
necessitats funcionals que es puguin proposar.

k. Respectar 'autonomia municipal pel que fa al planejament general

e -0 a0

2. PROPOSTA DE MODIFICACIO

2.1 Determinacio dels sols aptes per a Us de camping

El PDUAC determina que els terrenys afectats per la modificacid puntual seran els del sistema
d'espais oberts inclosos en la categoria de sols de proteccid preventiva pel PTPCG. En el planol O.6-
Espais oberts de I'Alt Emporda del PTPCG es contemplen tres grans extensions de sol de proteccid
preventiva en el municipi de Masarac, una en la part central del municipi que engloba la Serra
d’Altrera, una altre a la part nord-oest tocant els Aspres i I'altre a la part sud-est que forma part de la
Serra de Montpedros.

Tot i aix0 el POUM de Masarac estableix en el sol no urbanitzable, d’acord amb les normes del
PTPCG, tres zones diferenciades, la del sol de proteccid especial, sol de proteccid territorial i S0l de
proteccio preventiva.

El sols de proteccio preventiva del POUM coincideixen amb les del PTPCG excepte pel que fa a
I'ambit central de la Serra d’Altrera, on el POUM la zonifica de sol de protecci6 especial.

Per les caracteristiques dels terrenys en els que es determina territorialment el terrenys on és possible
implantar I'is de camping, la modificacio puntual del POUM no es podra cenyir a determinar els sols
no aptes per I'is de camping com es recomana en la memoria del PDUAC, sind que en els terrenys
aptes per I's de camping caldra determinar, aplicant les escales de treball territorial i local, i des del
punt de vista ambiental i paisatgistic, les que tenen les millors aptituds per a implantar aquest Us de
amb la seva concrecié normativa i les potencialitats maximes de cada zona d’estudi respecte a la
densitat d’unitats d'acampada i de la superficie, les quals podran ser ajustades posteriorment en el
corresponent Pla especial urbanistic.

En el document d'avang s’han analitzat com alternativa 1 un total de 8 ambits de possibles terrenys
que son urbanisticament reuneixen aquestes condicions i que s’han descrit en el punt 4art de la
memoria d'informaci6 d'aquesta modificacié puntual

Tot i aix0, en 'EAE i en I'EIIP, d'acord amb la valoracid efectuada en l'informe de la CTUG respecte
a les alternatives estudiades en I'avanc de modificacio, s’ha analitzat I'aptitud dels terrenys de la part
central del municipi que engloba la Serra d’Altrera que el POUM zonifica com a Proteccio Especial,
aplicant els criteris:
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e Superficie de més de 5.000 m2 (criteri subjectius perd que esta vinculat a viabilitat d'un
establiment de camping)

e Menys del 20% pendent
¢ Dins de la qualificacié de zona agricola en el POUM de Masarac

e Dintre del sol de proteccio preventiva

Tenint en compte aix0 Unicament s’han trobat dos terrenys aptes, que superen per poc la mitja
hectarea:

Extracte de la figura 2 de I'EIIP on en vermell es poden situar els nous terrenys

Extracte de la figura 7 de 'EAE sobre la qualificacio del POUM de sol de protecci especial

La superficie d'aquests dos terrenys son de 6.151m? el situat al nord-oest del nucli de Masarac i de
5.487m? el situat al nord del mateix nucli.

De l'analisi d’aquests nous espais situats a la serra d’Altrera per 'EAE i 'EIIP es conclou que no son
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admissibles per a I'ls de camping per les segients consideracions:

La posici6 topografica elevada i propera al mirador del Serrat de Sant Marti afecten I'entorn
extremadament sensible del mirador.

Al trobar-se a una distancia molt propera del nucli urba de Masarac, i en una cota per sobre
del mateix, també comporta un impacte paisatgistic important per trobar-se en carena
El pendent dels accessos (que supera en alguns punts el 14%), dificultat considerablement

el seu accés a traves dels camins.
Al trobar-se al trobar-se envoltat de zona forestal i en una zona d'alt risc d'incendi, la dificultat
respecte a I'accessibilitat incrementa la problematica d’evacuacio en cas d'incendi.

Risc alt

Risc baix

Extractes de la figura 21 en el que s'indica la situacié del mirador del Serrat de Sant Marti i del planol 12 de

mapa de risc d'incendi de 'EAE

De l'analisi ambiental i paisatgistic realitzat a 'avang de modificacio del POUM, l'alternativa escollida
ha estat finalment la nimero 2, en la que quedaven unicament 4 ambits dels 8 inicials, I'1, el 3, el 6 i
el 7, perqué s’han exclos aquells ambits que comportarien conflictes potencials i mesures correctores
importants segons la valoracié del DIE. També, i de les prescripcions dels informes de les
administracions consultades en el tramit previ ambiental, s’ha considerat com a no apte I'ambit 1 per
la seva proximitat a I'espai de la XN2000 i a causa de la seva proximitat a un element visual rellevant,
la riera de Torrelles..

Aixi doncs, tenint en compte les conclusions de 'EAE i 'EIIP i els informes de les administracions en
el tramit ambiental previ, respecte I'alternativa 1 i tenint en compte els nous espais situats a la serra
d’Altrera, es descarten els segilients ambits de terrenys:

Ambit 1: per la seva proximitat a 'espai de la XN2000, per la possible pressié i impactes, tant
per la frequentacié com per possibles focus de dispersio d’especies exotiques invasores 0
contaminants que poguessin dispersar-se 0 afectar I'espai natural i també a causa de la seva
proximitat a un element visual rellevant, la riera de Torrelles.

Ambit 2: Ocupa uns terrenys on actualment hi ha una granja en actiu. L'0s de camping seria
incompatible amb I'activitat.

Ambit 4: S6n terrenys amb usos boscosos, per tant forestal. No es pot implantar una activitat
de camping.

Ambit 5: Té un risc extrem en cas d'incendi; accessibilitat tram massa llarg per pista forestal:
també és massa petit per encabir tractament d'espais de vora.
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- Ambit 8: Té un ambit molt petit. Ocupa el 7,8% del que permet el Patré de proporcionalitat de
paisatge i requereix tractament de vora forestal.

- Ambits de 6.151m? i 5.487m? situats en la serra d’Altrera per la posicio topografica elevada i
propera al mirador del Serrat de Sant Marti, I'impacte paisatgistic sobre el nucli de Masarac, i
en trobar-se en una area de risc d'incendi forestal amb la dificultat d’accessibilitat als terrenys
per l'important pendent dels terrenys

Per tant, els ambits de terrenys que es consideren aptes per a poder implantar una activitat de
camping d’acord amb els criteris i determinacions del PTPCG, el PDUAC i el POUM, serien
finalment els ambits 3, 6 i 7, i que a partir d’ara anomenarem Zones A, B i C.

La modificacio del POUM consistira en la delimitacié de les zones aptes per a (s de camping sobre
la base del planol 0.2.1.Régim del sol del POUM, i en una modificacié puntual a nivell normatiu de
I'article 129 de les normes urbanistiques del POUM.

2.2 Modificacio grafica

A nivell grafic, i a partir de I'analisi dels criteris exposats anteriorment, la modificacié del POUM
consistira en la delimitacio dels sol apte per a I'lis de camping sobre la base del planol
0.2.1.Régim_del_sol del POUM.

Zona A (Ambit 3 en les alternatives) Zona B (Ambit 6 en les alternatives)
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Zona C (Ambit 7 en les alternatives)

2.3 Modificacio de la normativa

A nivell normatiu, la modificacié puntual estableix la regulacié normativa alhora de redactar els plans
especials urbanistics, tenint en compte els aspectes normatius de I'analisi territorial i urbanistic del
PDUAC, de les conclusions ambientals i paisatgistiques de 'EAE i de les prescripcions dels informes
de les administracions rebuts en el tramit ambiental previ a 'avanc dels serveis territorials de Girona
del Departament de Cultura, I'Agencia Catalana de I'Aigua, la Direccio General de Proteccio Civil, la
Secci6 de Biodiversitat i Medi Natural i la Comissié Territorial d’Urbanisme, i del que la OTAAG va
determinar en el Document d’Abast I'amplitud i el nivell de detall que ha de tenir el corresponent estudi
ambiental estrategic (EAE)

En l'apartat normatiu es regularan els parametres i condicions alhora de redactar els plans especials
urbanistics per a la implantacié d’un establiment de camping pel que fa al tractament del terreny i de
limpacte paisatgistic en I'entorn, de [l'edificacio, a les unitats d'acampada, de I'accessibilitat i de la
suficiencia de serveis basics (aigua, sanejament i llum) i de les instal-lacions técniques necessaries.

Concretament I'adaptaci6 normativa tindra en compte els seglients aspectes:

1. Adaptar l'apartat que regula I'tis de camping i caravaning per restringir aquest us unicament als
terrenys delimitats en el planol de réegim del sol, mantenint la restriccio de Iactivitat
emmagatzematge de caravanes.

2. Afegir un punt 7é d’Edificacions i construccions destinades a I'lis de camping i caravaning, dins
de l'apartat de construccions per la zona agricola, que reguli els parametres i condicions a tenir
en compte en el Pla especial urbanistic alhora d'implantar una activitat de camping i que incloguin
els segients parametres normatius:

a. Les condicions de caracter general en relacio al PEU a redactar respecte el compliment de
les disposicions del PDUAC a escala territorial, escala local i escala de projecte, la
justificacid de la suficiencia de serveis basics (aigua, sanejament i llum) i de les
determinacions i les recomanacions de mesures ambientals de I'annex de les normes del
PDUAC.

b. El parametres a ordenar referits a I'edificacio la composicio de les edificacions, I'ordenacid
de les construccions fixes i dels usos als que es destinaran a les edificacions, i del patrimoni
arquitectonic actualment construits en alguns dels ambits.

Modificacié puntual del POUM per a 'adaptacié al PDUAC
Masarac. Desembre de 2023 59



MEMORIA ORDENACIO

El parametres referits a les unitats d'acampada, o millor dit de I'aforament previst.
El parametres referits les instal-lacions tecniques

De l'ordenaci6 en relacio a I'entorn del camping i de les condicions d'accessibilitat
Del tancament del camping

De les condicions en relacio al Domini public hidraulic (DPH).

De les condicions envers als riscos d'inundacio i d'incendi forestal

Respecte I'Abastament d'aigua i el Sanejament:

. Respecte les Afeccions mediambientals, la Biodiversitat i el Medi Natural:

T T@ ™o oo

3. Corregir puntualment part del text que regula les tanques de finques en la part de text que fa
referéncia als patis d'habitatges, 0 zones annexes d'altres edificis, que es construeixin en sol no
urbanitzable per tal que el seu redactat no generi inseguretat juridica en la seva aplicacid.

Pel que fa al nombre maxim d'unitats d'acampada, aquest és un parametre que es calculara tenint en
compte l'aforament previst per I'establiment, que en el cas de Masarac, al no considerar-se un
micropoble pel PDUAC per trobar-se en prelitoral, es cap cas podra doblar la poblacié del municipi,
que en el moment de redactar-se la present modificacié puntual serien 588 usuaris com a maxim i
que representaria un maxim de 196 unitats d'acampada pels ambits B i C, amb una densitat de 35 i
42UA/ha respectivament, i de 300 usuaris que representarien 100 unitats d’acampada per 'ambit A,
amb una densitat de 65UA/Ha.

) . Densitat UA Aforament Densitat
L .. Distancia al . L. Aforament UA
Ambit | Superficie i PDUAC | calcul tedric .. X .. resultant
nucli .. X maxim usuaris | maximes

(UA/Ha) | teéric usuaris (UA/Ha)

A 15.371,81 | 1000<d<2000m 65 100 300 300 100 65

B 56.727,68 | 1000<d<2000m 65 369 1106 588 196 35

C 47.175,49 <1.000m 110 519 1557 588 196 42

Pel que fa als parametres d'edificabilitat s’ha comptabilitzat en m3 per unitat d’'acampada respecte als
sanitaris, com habitualment es sol fer per aquest tipus de serveis, i en un percentatge maxim del 6%
de la superficie de I'establiment per a la resta d’edificis que es puguin construir, incloent’hi el sostre
dels edificis existents, amb una alcada maxima de 6,5 metres i que preferiblement siguin de planta
baixa, ates que per exemple, en el cas del Mas Sala, es tracta d’'una edificacio de dues plantes i podria
ser provable optimitzar la seva volumetria ampliant-lo amb dues plantes. Aquest és un aspecte que
s’haura de concretar en el corresponent Pla especial, ates que sera el document que establira si
s'esgota el maxim d'edificabilitat proposat per aquesta normativa

En aquest sentit cal tenir en compte que tant la normativa sectorial com també aquest mercat turistic
a anat evolucionant al llarg dels anys, i que en I'actualitat es prima la qualitat de les instal-lacions per
posar-les en valor en el paisatge aixi com per adequar-se als criteris de qualificacié de campings
segons AWB (Automobil Club Holandes ) i ADAC (Automobil Club Alemany) per a poder competir
amb igualtat de condicions amb els establiments de camping del sud de Franca i del nord mediterrani
d'ltalia.

Respecte els parametres proposats per I'edificabilitat, cal tenir en compte que el club alemany
Allgemeiner Deutscher Automobilclub (ADAC) conjuntament amb el club neerlandés The Royal Dutch
Touring Club (ANWB), cada any s'encarreguen de publicar els establiments de campings europeus
que compleixen amb els seus alts requisits de qualitat en instal-lacions sanitaries dels establiments,
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piscines, equipaments, gastronomia, etc. | que és una guia que utilitzen habitualment els usuaris de
camping d'altres paisos.

Tanmateix, respecte a la qualificacio dels campings, la qualitat de les instal-lacions de les edificacions
de serveis generals i sanitaris €s la que té més valor i importancia en la qualificacid global de
I'establiment en 'TADAC ilo ANWB. Respecte a les edificacions de serveis higienics o sanitaris sobre
tot, i les de recepcid, espais polivalents d'oci, unitats d’'acampada, piscines i zones de bany,
recreatives com bars, restaurants, etc. Les dues associacions recomanen unes caracteristiques de
distribucio amb unes superficies i distancies minimes dels espais generals per accessibilitat,
distancies, organitzacio, dimensions espais i d'unitats d'acampada, sostenibilitat energeética, ....., i pel
que fa als sanitaris i serveis higiénics que les dutxes individuals disposin d’espais per desar la roba,
espais per canviadors de bebés, dutxes per infants, il-luminacio, ventilacio, materials etc, que
requereixen un necessitat de major superficie d'espai per a poder assolir-les. Per altre banda el minim
de serveis que ha d'oferir un establiment de camping comporta que en instal-lacions de menor tamany
el percentatge o edificabilitat ha de ser superior a la dels establiments, sense que aquesta major
edificabilitat dels establiments més petits signifiquin més afectacio en el paisatge atés que dependra
de la proposta concreta que es materialitzi al Pla especial.

Pel que fa a I'estetica i la composicio de les edificacions, es procurara reduir la volumetria aparent de
les construccions per evitar construccions continues tipus naus, jugant amb elements sortints i
entrants per a que produeixin efectes d’ombra per disminuir-ne 'impacte visual. Les ampliacions han
de preservar la imatge del conjunt ja edificat, si be es prioritzara la utilitzacio dels edificis existents.
Pel que fa als sistemes constructius, la volumetria, obertures, facanes i acabats, en tant que ens
trobem en sol no urbanitzable, el més adequat €s emprar la mateixa normativa que regula les
edificacions en aquest tipus de sol, i per tant, s'estara als que s'estableixen a les condicions estétiques
pels habitatges en sol no urbanitzable de l'article 129 del POUM, i a la part corresponent de l'article
134 de la normativa del POUM en relaci6 al cataleg de masies i cases rurals de Masarac.

Pel que fa a l'accessibilitat s'estableix que el Pla Especial resolgui i executi la connexio del camping
a un eix basic del sistema general de comunicacions, i es recomana el condicionament del paviment
dels camins d'accés per permetre una bona circulacié limitant la impermeabilitzacié Unicament a
I'espai de circulacid, preveure sistemes de drenatge, mantenir els murs de pedra seca i la vegetacio
autoctona de les vores, limitar la velocitat per vehicles motoritzats a 30 km/h per evitar accidents i
perills amb els vianants i usuaris de vehicles no motoritzats com bicicletes.

Caldra preveure, com a minim, una plaga d’aparcament per a vehicles privats per cada unitat
d'acampada. Aquestes places es podran incorporar dins les unitats d’acampada, amb la finalitat
d’externalitzar al minim els efectes de la mobilitat sobre I'activitat.

La normativa que regula les activitats de camping en el sol no urbanitzable en el POUM vigent de
I'article 129 esta conformada pels seglients apartats i subapartats:
- Definicid
- Usos:
Us agricola
Us forestal
Us d’habitatge
Us artesanal i comercial vinculat a la rehabilitacio de masies i/o cases rurals
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Us de petits tallers de maquinaria agricola
Us d'educaci6 en el lleure
Us d'activitats professionals
Us vitivinicola i d'elaboraci6 "d'oli"
Us de magatzem
Us pecuari
Us esportiu
Us de camping i caravaning
Us de turisme rural
Us d'activitats extractives
- Subzones
- Llicencies
- Construccions:
1. Construccions destinades a explotacions Agricoles que tinguin relacio amb la
naturalesa i desti de la finca on estiguin situades.
a) Construccions auxiliars agricoles:
b) Magatzems d'eines manuals:
c) Habitatge de persones directament relacionades amb I'explotacio agraria:
d) Instal-lacions del Castell de Biart:
2. Construccions o instal-lacions vinculades a I'execucid, manteniment o servei de les
obres puabliques
3. Edificacions o instal-lacions d'utilitat pdblica o interés social que hagin de situar-se
en el medi rural
4. Instal-lacions i edificacions de serveis publics que hagin de situar-se en el medi rural
5. Instal-lacions i edificacions destinades a I'is pecuari
6. Edificacions incloses en la relacié de Béns d'Interés Cultural
- Tanques de finques

Per tal de mantenir I'estructura de I'articulat vigent, el que fa la proposta de modificacio és unicament
adaptar I'apartat d’'usos pel que fa a I'lis de campings, adequar la normativa de tanques en general i
incloure un nou punt 7 en l'apartat de Construccions, que regulara les Edificacions i construccions
destinades a I'is de camping.

Respecte a la modificacié del redactat de les tanques dels patis d'habitatges o zones annexes d'altres
edificis que es construeixin en sol no urbanitzable, s’ha modificat puntualment tant I'apartat
corresponent de l'article 129 respecte als sols qualificats de zona Agricola, clau AG, com de l'article
130 respecte al sol no urbanitzable de proteccid forestal, clau F. La modificacio consisteix en incloure
en laclau AG la part corresponent a preveure una algada de 2,5m en establiment per a (s de camping
i caravaning per motius de seguretat, i petita correccié del text respecte les tanques dels patis
d'habitatges o zones annexes d‘altres edificis que es construeixin en sol no urbanitzable Unicament
per una major comprensid del text i per tant major seguretat juridica.

Aixi doncs, d’acord amb I'exposat, la proposta de modificacié puntual de l'article 129 i 130 de la
SECCIO 1 del CAPITOL IV REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (SNU) que forma part del
TITOL IV. REGIM URBANISTIC DEL SOL és la segiient: (Les modificacions s'assenyalen en color
blau).
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Article 1. Modificacio puntual de I'article 129 en la zona agricola (clau AG) i 130 de sol no
urbanitzable de proteccio forestal (clau F) de la seccié la del CAPITOL QUART
REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (SNU) que forma part del TITOL IV.
REGIM URBANISTIC DEL SOL de les NNUU del POUM de Masarac, per a I'adaptacio
al Pla director urbanistic de les activitats de camping de Catalunya i la correccié del
text referit a les tanques de finques.

TITOL IV. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL QUART - REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (SNU)
SEC.1 - DISPOSICIONS GENERALS

Art. 129 — ZONA AGRICOLA AG

Usos: S'admeten els usos agricola, forestal, artesanal vinculat a la rehabilitacio de masies i/o
cases rurals, petits tallers de maquinaria agricola, magatzems, turisme rural, i els usos referits a
I'article 47 de la LU, segons s’admeti en el diferents tipus de sol (especial, territorial i preventiu) i
amb les segtients limitacions:

Us de camping i caravaning: S'admetran en aquells terrenys delimitats en el planol del régim del
sol sempre i quan el lloc escollit permeti la integracio a I'entorn i s'asseguri les obres necessaries
per aquesta integracio. Per a la implantacié d’aquest Us sera necessari la tramitacio i aprovacio
del corresponent Pla especial urbanistic d’acord amb el que determina l'article 47 de la LU, el Pla
Director de les activitats de Campings, la normativa sectorial corresponent i el nou punt 7e de
I'apartat de Construccions d'aquest article, que regula les Edificacions i construccions destinades
a l'lis de camping.

No s'admet I''s de caravaning entes com emmagatzematge de caravanes.

7. Edificacions i construccions destinades a I'lis de camping

1. Condicions de caracter general:

a. L'ordenaci6 dels establiment de campings haura de concretar-se en un Pla Especial
urbanistic en el qual s'estableixin les mesures adequades per a compatibilitzar 'activitat
amb les condicions del medi on estigui enclavat, justificant el compliment de les
disposicions del PDUAC a escala territorial, escala local i escala de projecte.

b. Justificacié de la suficiencia de serveis basics (aigua, sanejament i llum) d’acord amb el
que s'estableix en els apartats seglients.

c. Les determinacions i les recomanacions de Mesures ambientals que es recullen en
I'’Annex de les normes del PDUAC, tenen caracter normatiu i caldra incorporar-les en els
instruments de planejament urbanistic derivat que ordeni especificament una activitat de
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camping a escala de projecte, per tal de garantir una correcta ordenacio i gestio ambiental
de les activitats.

2. Parametres a ordenar referits a I'edificacio.

a. En la composicio de les edificacions es procurara reduir la volumetria aparent de les
construccions per evitar construccions continues tipus naus, jugant amb elements sortints
I entrants per a que produeixin efectes d’'ombra per disminuir-ne l'impacte visual. Les
ampliacions han de preservar la imatge del conjunt ja edificat, si be es prioritzara la
utilitzacio dels edificis existents. Pel que fa als sistemes constructius, la volumetria,
obertures, facanes i acabats s'estara als que s'estableixen a les condicions estétiques
pels habitatges en sol no urbanitzable de l'article 129 del POUM, i a la part corresponent
de l'article 134 de la normativa del POUM en relacio al cataleg de masies i cases rurals
de Masarac.

b. Condicions a nivell del patrimoni arquitectonic i arqueologic:

- Laimplantacié de I'establiment de camping proposat haura de ser compatible amb la
integracio i la preservacio dels masos preexistents d'arquitectura tradicional i la
implantacié de l'establiment vetllara per la visualitzacio i difusio dels elements
patrimonials existents i que formaran part I'activitat. Les implantacions i intervencions
respectaran els valors del bé i el seu entorn.

- S'incloura els béns del cataleg de masies i cases rurals del POUM de les ruines del
mas Oriol i del Mas Sala dins el programa de I'activitat com a estrategia per a mantenir
i rehabilitar les edificacions patrimonials i les seves caracteristiques, i el seu sostre
computara als efectes del parametre maxim d’ocupacio per a les edificacions.

- En el cas de descobriment de restes arqueologiques en el moment de realitzar les
obres necessaries per a la implantacié de I'activitat de camping, s'actuara d'acord
amb el que determina la Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala.
EAE i MP

c. L'ordenacid dels serveis higiénics, recepcid, restaurants, cafeteries, instal-lacions
esportives, culturals i de lleure i altres construccions fixes, s'ordenaran amb una previsio
maxima de sostre i ocupacio, tenint en compte les edificacions existents, de:

- 10 md construits per cada unitat d'acampada per als serveis higiénics.

- una ocupacié maxima del 6% de la superficie del camping per a altres tipus de
construccions amb una algada maxima de 6,5 metres. Les noves edificacions o
I'ampliacio de les existents seran preferiblement d’'una sola planta.

- Enles edificacions de dues plantes I'ocupacio total de l'edificacio sera la que resulti
de sumar l'ocupacio de cada planta.

d. Els usos permesos als que es destinaran a les edificacions seran els segiients:
- Bar, restaurant i cuina amb cambres frigorifiques.
- Botiga o comerg al detall.

- Administratius.
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- Cultural i associatiu.
- Esportiu.

- Dutxes per a homes i dones, serveis per a homes i dones, cambra de neteja, serveis
generals, serveis adaptats i abocador water quimic.

- Bugaderia.

- Farmaciola i/o sanitari assistencial pel camping.

- Espais de salut, gimnasos, saunes, spa, i similars.

- Magatzem i espai per a manteniment i reparacions de les propies instal-lacions.

- Serveis tecnics com espais per contenidors, transformadors eléctrics, depuracio
d’aigues i similars.

- Habitatge per al guarda, direccio i empleats del camping, només en les edificacions

existents.

- Tots els altres usos privats de servei al public necessaris per a l'activitat de camping
que es regularan amb la respectiva normativa sectorial.

3. Parametres a ordenar referits a les unitats d'acampada.

a. El Pla Especial ordenara les unitats d'acampada prenen com a superficie mitjana 75 m?
per unitat.

b. Els bungalous i mobil-home permesos per a la normativa de la Generalitat, tindran una
sola planta i seran desmuntables o removibles.

c. El nombre maxim d’'unitats d'acampada permes es calculara en funcio de I'aforament de
I'establiment de camping tenint en compte que en cap cas superara el doble de la poblacio
del municipi.

4. Ordenacio de les instal-lacions técniques

a. Laresolucio técnica de les instal-lacions de subministrament d'aigua potable, tractament i
evacuacio d'aiglies residuals, tractament i recollida de deixalles, i instal-lacié eléctrica
haura de realitzar-se de manera que s'eviti qualsevol impacte mediambiental o
paisatgistic. Quan aixo técnicament no sigui possible, s’hauran de prendre les mesures
correctores necessaries per minimitzar els seus efectes.

5. Ordenacio de I'entorn del camping

a. El Pla Especial tractara els camins o carrers periférics publics, assegurant una seccio |
tractament adequats pels usos que hi transitin. Aixi mateix, els campings es faran carrec
del manteniment d'aquests, quan aquests siguin camins rurals.

b. El Pla Especial tractara el tancament dels limits utilitzant els elements estructuradors de
I'entorn, el relleu, la visibilitat, la concepcid unitaria i la volumetria, segons els articles del
44 al 49 del PDUAC, i en cas de no existir, utilitzant vegetacié adequada al lloc, de
manera que quedi ocult el tancament resistent, sense que aquell destaqui indegudament
en la fisonomia natural del paisatge.
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6. Respecte les condicions d'accessibilitat, el Pla Especial resoldra i executara la connexio del
camping a un eix basic del sistema general de comunicacions. Aquesta connexié haura de
tenir el disseny i la capacitat adequada per a resoldre els accessos rodats al camping.

Es recomana el condicionament del paviment dels camins d’acces per permetre una bona
circulacio limitant la impermeabilitzacio Unicament a I'espai de circulacio, preveure sistemes
de drenatge, mantenir els murs de pedra seca i la vegetacid autoctona de les vores, limitar la
velocitat per vehicles motoritzats a 30 km/h per evitar accidents i perills amb els vianants i
usuaris de vehicles no motoritzats com bicicletes, i també la corresponent senyalitzacio dels
itineraris.

Caldra preveure, com a minim, una plaga d’aparcament per cada unitat d'acampada, les quals
es podran incorporar dins les unitats d'acampada.

7. Respecte el Domini public hidraulic (DPH), zona de policia (ZP) i zona de servitud (ZS):
a. Ladeterminacio de la llera natural caldra fer-la segons el que estableix I'art.4 del RDPH.
Pel que fa a les lleres de domini privat, s’estara al que estableix l'article 5 del TRLA.

b. D’acord amb ['article 6 del RDPH, els marges de les lleres publiques estaran subjectes,
en tota la seva extensio longitudinal:

I. Una zona de servitud de 5 m d'amplada per a Us public que es regula en el RDPH

ii. Una zona de policia de 100 m d'amplada a la qual es condicionara I's del sol i de les
activitats que es desenvolupin. Segons I'art 9.2 del RDPH, aquesta amplada es podra
augmentar per tal d'incloure en ella la zona de flux preferent (ZFP).

c. Lazonade servitud tindra les finalitats establertes a 'article 7.1 del RDPH i ha de quedar
lliure de qualsevol construccio i edificacio, i ser apta i practicable en tot moment.
Qualsevol actuacié en zona de servitud estara sotmesa a I'especificat als articles 7.2 i
7.3 del RDPH. Les autoritzacions per a la plantacio d'espécies arbories en aquesta zona
requerira autoritzacio de I'ACA.

d. Per poder realitzar obres en zona de policia de lleres, cal disposar de la corresponent
autoritzacié prévia de 'ACA, a menys que el corresponent Pla d'Ordenacié Urbana,
d'altres figures d’ordenament urbanistic o plans d'obres de I'’Administracio, haguessin
estat informats per 'ACA i hagueren recollit les oportunes previsions formulades a
I'efecte (article 78.1 RDPH). Cal recordar que segons l'art 9.2 del RDPH, en la zona de
flux preferent (ZFP) només podran ser autoritzades per I'organisme de conca aquelles
activitats no vulnerables front les avingudes i que no suposin una reduccio significativa
de la capacitat de desguas de I'esmentada zona. En tot cas, s'estara al previst als articles
52 a 54, 78179 del RDPH.

e. En qualsevol cas totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public
hidraulic caldra que obtinguin autoritzaci6 expressa d'aquest Organisme, fora dels casos
en que l'informe exclogui expressament aquesta necessitat.

f.  Enreferencia a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de
fabrica en camins rurals, i les seves modificacions, guals, etc..) i encreuaments de
conduccions o serveis sota lleres, caldra aplicar I'establert a larticle 70 de les
Determinacions Normatives del Pla de gesti6 del districte de conca fluvial de Catalunya,
aprovat pel Decret 91/2023 de 16 de maig. En els aspectes complementaris als regulats
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en la normativa del Pla de gestid i en el RDPH (modificat pel RD 638/2016), es
consideraran els criteris establerts al document tecnic redactat per 'ACA “Guia tecnica.
Recomanacions tecniques per al disseny d'infraestructures que interfereixen amb I'espai
fluvial”.

g. Els calculs hidrologics i hidraulics es determinaran seguint el document tecnic “Guia
tecnica. Recomanacions tecniques per als estudis d'inundabilitat d’ambit local”, aprovat
per 'ACA.

8. Respecte el Risc d'inundacio, les previsions d'implantacié de nous elements vulnerables a
Iinterior de zones inundables han de donar compliment als condicionants i usos admesos
establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic, modificat pel RD 638/2016, tant en zona
de flux preferent (articles 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater) com en zona inundable de 500 anys de
periode de retorn (articles 14 i 14 bis), amb els condicionants especificats en el punt 5.2 de
I'Annex C de la IRP 971/2010.

9. Respecte el Risc d'incendi forestal, caldra donar compliment a la normativa de prevencio
d’incendis forestals, entre d'elles a 'ambit B s’haura d’incorporar una nova via d’evacuacio,
aixi com una acreditacié del control del risc d’incendi en un entorn forestal que acumula
carrega combustible, sens perjudici de les prescripcions que s'indiquin des dels organismes
sectorials en materia de prevencio d'incendis forestals i de proteccio civil.

10. Respecte I'Abastament d'aigua, el PEU haura de:

a. Incloure la descripcio grafica i escrita de la xarxa d’abastament que s'usara per abastir
el sector. Indicant si és la xarxa municipal 0 bé una xarxa propia, i reflectir quina o quines
fonts la alimenten (aigiies superficials, subterranies, dessalades, regenerades, etc)

b. Obtenir per part de I'ens gestor de 'abastament municipal, d'un certificat que conforme
aquesta xarxa garanteix el futur volum d'aigua (m¥/any) que demandara el nou ambit
urbanistic, en cas de connectar-se a xarxa. En el cas d'usar fonts propies caldra acreditar
el titol concessional.

c. Definir les noves actuacions a realitzar per assegurar un correcte abastament del futur
ambit urbanistic, i que en prevegi la corresponent reserva economica.

d. Ferconstar, que els aprofitaments d'aigua procedents de pous o de lleres publiques, com
sembla que sera el cas amb l'aprofitament d'un pou existent en la finca, hauran de
regularitzar la situacié davant I'Organisme de Conca (en cas de no disposar de
Resolucid). En qualsevol cas, s'estara al que estableix el RDPH, tenint en compte el RD
606/2003 de 23 de maig pel que es modifica el RDPH, i el RDL 1/2001 de 20 de juliol,
pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d’Aigties.

e. Caldra Acreditar la suficiencia de recursos tant en situacions de normalitat com en
situacions de sequera extrema, i implementar mesures d’estalvi d'aigua; per a cada
establiment de camping, s'instal-lara un sistema de sanejament autonom homologat i
amb informe favorable de 'ACA.

11. Respecte el Sanejament, el PEU haura de:

Modificacié puntual del POUM per a 'adaptacié al PDUAC
Masarac. Desembre de 2023 67



MEMORIA ORDENACIO

a. Analitzar la infraestructura actual de sanejament, justificacié del grau de suficiencia
d’'aquesta envers el nou creixement planificat, i previsions d'actuacio.

b. Definir com es resoldra la depuracio de les aiglies residuals, i com i a on es retornaran
al medi.

c. Definir com i a on es retornaran a medi les aigiies pluvials. Justificar que aquest retorn
de pluvials no originara afeccions a tercers (podent ser necessari disposar de basses de
laminacio)

d. Ferconstar que d'acord amb l'article 100.1 del RDL 1/2001, “Resta prohibit, amb caracter
general, I'abocament directe o indirecte d'aiglies i de productes residuals susceptibles
de contaminar les aigiies continentals o qualsevol altre element del domini public
hidraulic, excepte que es compti amb la previa autoritzacié administrativa”.

12. Respecte les Afeccions mediambientals, caldra que les actuacions es realitzin d’acord amb
els “Criteris d'intervencio del espais fluvials publicats”, redactats per 'ACA el mar¢ de 2002 i
publicats a la seva pagina web.

13. Respecte la Biodiversitat i Medi Natural, el PEU haura de:

a. Fer el seguiment, control o erradicacio pel que fa a la possible introduccié o expansio
d’especies 0 propaguls d'especies exotiques invasores provinents del transport o
I'activitat generada per I'activitat de camping.

b. Garantir que els camins d’accés a I'ambit de camping no comporti un increment del risc
d’atropellament de la fauna propia de la zona, preveient si s'escau, mesures de
senyalitzacio o de reduccio de velocitat.

c. Evitar l'afectacio a les espécies de I'ambit dels habitats de ribera i d’afectacio a la
connectivitat fluvial (en el cas de I'ambit 7)

d. Preveure els riscos associats als incendis forestals, evitar afectacions als habitats
d'interés comunitari i garantir la suficiencia dels recursos energétics i hidraulics.

e. Espécies invasores. El tractament paisatgistic de les activitats de camping tindran
especial cura en no introduir espécies catalogades com invasores a Catalunya (base de
dades Exocat).

f.  Risc d'atropellament als camins d'accés. Als camins d'accés, la senyalitzacio ha
d'advertir del risc d'atropellament de mamifers i amfibis.

g. Garantir la suficiéncia dels recursos energetics i hidrics. EI PEU per a la 'implantacio
d'activitat de camping haura d’acreditar la suficiéncia de recursos tant en situacions de
normalitat com en situacions de sequera extrema.

Tangues de finques

Les tanques de finques en sol no urbanitzable hauran de ser amb suports de fusta o metal-lics,
d'una alcada maxima de 2 m en caracter general, i 2,5m en establiment per a Us de camping i
caravaning, amb separacié minima entre suports de 2 m. Entre suport i suport hi podra haver
travesser de fusta ¢ filats metal-lics fins a una alcada maxima de 2 m. Preferentment el travesser
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inferior hauria d'estar separat del terra com a minim 15 cm. per tal de permetre el pas dels animals
no obstant, en casos justificats, les tanques podran tenir una base d'obra de 20 cm.

Les tanques dels patis d'habitatges o zones annexes d'altres edificis que es construeixin en sol no
urbanitzable s'ajustaran a les mateixes condicions estétiques (textures, colors, acabats...) que es
fixen per a les edificacions en sol no urbanitzable. Seran d'obra fins a un maxim d'1 m i la resta
vegetal, podran tenir com a suport una reixa metal-lica fins a una alcada maxima de 2 m.

Les tanques es situaran a una distancia minima de 3 m des de I'eix del cami i de 5 m de la llera
dels recs.”

Art. 130 - SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO FORESTAL F

Tanques de finques: Les tanques de finques en sol no urbanitzable hauran de ser amb suports
de fusta, d'una alcada maxima de 1 m amb separacié minima entre suports de 2 m. Entre suport i
suport hi podra haver travesser de fusta 0 filats metal-lics fins a una algada maxima de 1 m.
Preferentment el travesser inferior hauria d'estar separat del terra com a minim 20 cm. per tal de
permetre el pas dels animals.

Les tanques de les parts d’edificacions existents, destinades a pati de granges, patis d'habitatges
0 zones annexes, tindran una alcada maxima de 2 m i es realitzaran amb les mateixes condicions
que es descriuen a l'article anterior.

Les tanques es situaran a una distancia minima de 3 m des de I'eix dels camins i de 5 m de la llera
dels recs.”

A continuacid, i per tal de facilitar la lectura de la proposta de modificacié normativa, s'assenyalen les
parts de text que s’han eliminat de I'article 129 i 130 vigent:

TITOL IV. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL QUART — REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (SNU)
SEC.1 - DISPOSICIONS GENERALS

Art. 129 — ZONA AGRICOLA AG

Us de camping i caravaning: S‘admet sempre i quan el lloc escollit permeti la integracio a 'entorn i
s'assequri les obres necessaries per aqueta integracio. Per a la implantacié d'aquest Us sera necessari
la tramitacio i aprovacio del corresponent Pla especial urbanistic d’acord amb el que determina l'article
47 dela LU.

No s’admet I'is de caravaning entés com emmagatzematge de caravanes.

Tanques de finques

Les tanques de finques en sol no urbanitzable hauran de ser amb suports de fusta o metal-lics,
d'una alcada maxima de 2 m, amb separacié minima entre suports de 2 m. Entre suport i suport hi
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podra haver travesser de fusta o filats metal-lics fins a una algada maxima de 2 m. Preferentment
el travesser inferior hauria d'estar separat del terra com a minim 15 cm. per tal de permetre el pas
dels animals no obstant, en casos justificats, les tanques podran tenir una base d'obra de 20 cm.

Amb-tanca-alta-es—pedran-vallar—tnicamentles-paris-destinades—a patis d'habitatges o zones

annexes d'altres edificis que es construeixin en sol no urbanitzable-Aguestes-tangues s'ajustaran
ales mateixes condicions estétiques (textures, colors, acabats...) que es fixen per a les edificacions
en sol no urbanitzable. Seran d'obra fins a un maxim d'1 m i la resta vegetal, podran tenir com a
suport una reixa metal-lica fins a una algada maxima de 2 m.

Les tanques es situaran a una distancia minima de 3 m des de I'eix del cami i de 5 m de la llera
dels recs.”

Art. 130 — SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO FORESTAL F

Tanques de finques: Les tanques de finques en sol no urbanitzable hauran de ser amb suports
de fusta, d'una algada maxima de 1 m amb separacio minima entre suports de 2 m. Entre suport i
suport hi podra haver travesser de fusta 0 filats metal-lics fins a una algada maxima de 1 m.
Preferentment el travesser inferior hauria d'estar separat del terra com a minim 20 cm. per tal de
permetre el pas dels animals.

Amb-tanca-alta-espedran-vallar-tnicament; les parts d'edificacions existents, destinades a pati de

granges, patis d'habitatges o zones annexes. Agquestes tindran una algcada maxima de 2 mi es
realitzaran amb les mateixes condicions que es descriuen a l'article anterior.

Les tanques es situaran a una distancia minima de 3 m des de l'eix dels camins i de 5 m de la llera
dels recs.”

3. JUSTIFICACIO TERRITORIAL | URBANISTICA DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO

3.1 Justificacié territorial

Tots els terrenys dels ambits de terrenys estudiats en aquesta modificacié puntual i les zones aptes
proposades per a I'is de camping de la modificacio es troben dins del sistema d’espais oberts inclosos
en la categoria de solIs de proteccid preventiva del PTPCG, tal i com es pot veure en el planol O.6-
Espais oberts, estrategies d'assentaments i actuacions d'infraestructures de I'Alt Emporda i en els
planols d’aquesta modificacié puntual.
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D’acord amb ['article 2.5 del PTPCG, I'activitat de camping és una activitat admesa pel planejament
territorial atés que no vulnera els valors del sol que motiven la seva proteccié especial essent una
activitat compatible, si bé els plans especials per a la implantacio de noves activitats de camping que
es derivin d'aquesta modificacié hauran d'incorporar un Estudi d'impacte i integracio paisatgistica,
analitzant els efectes de la seva insercio en I'entorn i demostrar la seva compatibilitat amb la
preservacio dels valors dels sols.

L'article 2.11 que regula el sol de protecci6 preventiva estableix que el sol de proteccid preventiva son
I'opci6 preferent davant els sols de proteccio territorial i especial i esta subjecte a les limitacions que
la legislacid urbanistica estableix per al régim de sol no urbanitzable i que s'assenyalen a l'article 47.4
del TRLUC.

Cal assenyalar que aquests terrenys queden fora tant del sol de proteccio especial del PTPCG com
del Pla d’Espais d'Interes Natural El Llobregat d’'Emporda- Riera de Torrelles.
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3.2 Justificacié urbanistica

D’acord amb la Llei d’'urbanisme a Catalunya, TRLUC, la implantacio de I's de camping en el sol no
urbanitzable és un Us admes per la legislacié urbanistica vigent, d’acord amb l'article 47.6.e del text
refos de la Llei d’'Urbanisme, que exigeix en tots els casos la tramitacio previa d’un pla especial
urbanistic, tal i com s'estableix a la normativa del POUM de Masarac. Alhora, al tractar-se de
campings, cal estar al que disposa l'article 9.2 del TRLUC en relacié amb els terrenys situats en zones
de risc d'inundaci6 o altres riscos que puguin produir danys a les persones o béns.

D'acord amb larticle 51.2 del Decret 305/2006 pel qual s'aprova el RLUC, els plans especials
urbanistics que regulen les implantacions de camping han d'establir, d'acord amb l'estudi d'impacte i
integracio paisatgistica que han d'incorporar, el seglient:
- Lasuperficie d'actuacié del camping.
- L'emplagament i ordenacio
- Les condicions d'implantacid.
- L'ocupacid, algades i la resta de parametres de les edificacions o de les arees d'acampada i
de serveis.
- Han fixar les mesures correctores aplicables a fi d'evitar la degradacié i la fragmentacié
d'espais agraris (art. 59 D.305/2006).

D'acord amb l'establert a l'article 97.1 del TRLUC, la proposta de modificacié ha de justificar la
concurréncia dels interessos publics i privats amb I'objectiu de donar compliment a I'establert a I'article
82.1 del TRLUC i a la Disposicio transitoria primera del PDUAC d'adaptar el planejament urbanistic
general a les normes d'aquest Pla director.

Segons el Cataleg de paisatge de les comarques gironines el municipi de Masarac pertany, en
part a la_unitat de paisatge de Els Aspres i en una altre part a la Plana de 'Emporda, aspecte que s’ha
tingut en compte en quantificacié de les superficies maximes previstes segons del patr6 de paisatge
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que s'estableix al PDUAC i que caldra concretar per a 'ambit concret del Pla especial urbanistic que
es redacti per a la implantacié d’un establiment de camping.

El POUM de Masarac estableix en el sol no urbanitzable tres zones, d’acord amb les normes del
PTPCG, de Sol de proteccié especial, S0l de proteccio territorial i Sol de proteccid preventiva.

El sol de proteccio preventiva del POUM coincideixen amb les del PTPCG excepte pel que fa a I'ambit
central de la Serra d'Altrera, on el POUM la zonifica de sol de protecci6 especial. En el sol de proteccio
territorial el POUM distingeix dos tipus de sol I'Agricola i el Forestal, a més dels sistemes hidrografics
i de proteccid, i I'is de camping i caravaning només esta admes en el sol Agricola.

Els terrenys on es localitzen els vuit ambits analitzats en I'avang de modificacio i el dos terrenys
analitzats al nord de Masarac i que s’ha detallat tant en el punt 4 de descripci6 i valoracié de les
alternatives de I'avang de modificacié de la memoria d'informacio, com en el punt 2 de proposta de
modificacio de la memoria d’ordenacio, i els de les zones proposades com aptes per a I'iis de camping
es troben en Sol qualificat d’Agricola pel POUM.
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Alhora s’ha tingut en compte que en els ambits 6 i 7, que han resultat les zones proposades B i C s’hi
troben les ruines del Mas Oriol, identificada amb la fitxa nimero 8 en el cataleg de masies i cases
rurals del POUM, i el Mas Sala identificat pel POUM amb el nimero 5. EI Mas Sala també s'inclou a
I'Inventari de Patrimoni arquitectonic del Departament de Cultura sense proteccié especifica.
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En el cas que es proposi d'implantar un establiment en qualsevol d’aquests ambits on existeixen
elements catalogats, es preveu normativament que aquestes edificacions s'integrin dins de les
edificacions de l'activitat a desenvolupar.

El PDUAC, d'acord amb les determinacions que s'estableixen a l'article 21 de les NNUU i al planol
d’'ordenacio 0.01 del PDUAC, inclou el municipi de Masarac a I'ambit geografic del litoral i prelitoral.
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En les determinacions a escala territorial, article 36.1, s'estableix, en relacio a les arees geografiques
de l'article 21, que en sol de proteccié preventiva s'admet la implantacio d’establiments de campings
en tota Catalunya.

El municipi de Masarac pel fet de formar part de I'ambit geografic del litoral i prelitoral, tal com estableix
I'article 21.4 del PDUAC, no té la condicio de micropoble. En aquest cas, respecte la densitat maxima
de les unitats d'allotjament dels establiments, I'aforament previst no pot doblar la poblacié del municipi,
tal i com s'estableix a l'article 45.5, que en aquests moments seria d’'un maxim de 588 usuaris.

En la normativa i la memoria d’ordenacio del PDUAC s’estableix que el planejament municipal es pot
adaptar al PDU de diverses maneres: definint aquelles zones on és admes I's de camping, definint
nomeés aquelles zones del seu territori on esta prohibit I'activitat de camping i/o determinant la
necessitat d'estudiar cas per cas, 'aptitud de certes localitzacions en funcio dels models de negoci
proposats per la iniciativa privada.

En el cas que ens ocupa, i tal com s'estableix a l'article 22.3 del PDUAC, caldra que el planejament
urbanistic municipal, d'acord amb el model economic i d’usos turistics definit pel municipi:

a) Concreti les zones on s'admet 'is de camping, identificant aquells sols en els quals 'is de
camping encaixi adequadament amb les caracteristiques de I'entorn natural i el paisatge tot
donant compliment a les determinacions i criteris del planejament territorial, a les
determinacions del PDU a escala territorial i a la resta de criteris i a la resta de criteris comuns
I especifics regulats per cadascuna de les activitats de camping a escala territorial, local i de
projecte.

b) Concreti les condicions i els parametres urbanistics que han de complir cadascuna de les
activitats de camping en relacio al seu emplacament.

En el document de modificacio puntual cal justificar del PDUAC, per una banda, les disposicions
generals a escala local pel planejament municipal (art. 22) desplegades als articles 24 al 34, i per una
altre, les disposicions especifigues per a la implantacid dels establiments de camping a I'escala local,
desplegades als articles 37 al 41, i les que s’han de tenir en compte i justificar en el Pla especial a
escala de projecte desplegades als articles 42 al 53.

3.2.1 Disposicions generals a escala local desplegades als articles 24 al 34.

El document de modificacié puntual del planejament general per a I'adaptacié del POUM al PDUAC,
en desplegament de I'apartat a) de l'article 22.3, ha de prendre en consideracio, valorar i concretar
detalladament, els segiients factors que es desenvolupen dels articles 24 a 34:

- Art. 24. El model economic, social i d’usos turistics del municipi.

- Art. 25. Els criteris i determinacions de planejament territorial.

- Art. 26. L'adaptacio a les categories del sol en els espais oberts.

- Art. 27. Els elements, valors i funcions d’escala territorial i d’escala local.
- Art. 28. Els valors i funcions estructuradors del paisatge.

- Art. 29. Els valors i funcions ambientals.

- Art. 30. Els criteris d'intervenci6 en sols amb valors naturals protegits.

- Art. 31. El model d'ocupacio del sol.

- Art. 32. Les relacions de veinatge entre activitats en els espais oberts.

- Art. 33. Relacions de veinatge entre activitats de camping.
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- Art. 34. Les disposicions de caracter sectorial.

Art. 24) Model economic, social i d’usos turistics del municipi.

Tal i com s’ha descrit en el punt 3er de la memoaria d'informacio de les Caracteristiques economiques,
socials i turistiques del municipi, el terme municipal de Masarac té una superficie de 12,6 km?ila seva
estructura urbana la compréen el municipi de Masarac, com a nucli principal, i dos entitats de poblacid,
el Vilarnadal i el veinat de El Priorat..

El principal nucli Masarac, es troba al nord-est del terme municipal i és el nucli més poblat amb 166
habitants, el segueix Vilarnadal, situat a I'est del terme municipal i amb 119 habitants i per ultim El
Priorat, situat al nord-est del terme municipal, a I'est de Masarac i només s'hi contemplen 9 habitants.

Les principals dades del municipi son (*):

Superficie del terme municipal: 12.600 hectarees
Poblacio (2022): 294 habitants

Habitatges padr6 1Bl (2011) 138 habitatges

Poblacié equivalent (3,5 hab/habitatge) 483 habitants equivalents
Sol urba + urbanitzable 19,70 hectarees

Sol no urbanitzable 1.258,58 hectarees

(*\Dades extretes de I'idescat i del POUM

Pel que fa al model economic, social i d'usos turistics del municipi de Masarac, es pot dir que les
cooperatives vinicoles, juntament amb els cultius d'oliveres i la ramaderia, son les principals fonts
d’ingressos del municipi actualment.

Actualment el municipi de Masarac presenta una oferta d'allotjaments turistics molt baixa, ja que
només disposa d’una casa de turisme rural, anomenada “La Casa dels Lledoners” que només admet
allotjament per a 4 persones. Els municipis dels voltants com Mollet de Peralada, en tenen tres, dos
Sant Climent de Sescebes i onze a Peralada.

L'oferta hotelera es concentra en tres punts diferents de les seves rodalies. A I'entorn de la N-II,
especialment a La Jonquera, i un hotel a Pont de Molins, tractant-se d’una oferta orientada al turisme
de pas; a Figueres, amb una dinamica propia; i per Gltim a Peralada, amb tres hotels orientats al golf
I serveis de qualitat afegida.

Els campings en actiu més propers es situen se situa a Garriguella, camping Vell Emporda, a 11 km
del nucli de Masarac, de 5Ha de superficie i 205 unitats d'acampada; i el de I'Albera de Campmany a
9km del nucli de Masarac, de superficie 7Ha i 350 unitats d’acampada. Més enlla, els propers
campings se situen al litoral de Roses, Castellé d’Empdries i llanga, a més de 20 Km de distancia,
amb una tipologia totalment diferent al trobar-se a primera linia de mar.

Els campings que es situen al prelitoral 0 ja quasi a la muntanya, per la seva dimensio son activitats
que habitualment estan obert i tot I'any, i no segueixen el model dels campings de temporada de
platja.

Aquest fet dona una major estabilitat al municipi on s'implanten tant pel que fa als llocs de treball
directes i com als indirectes que repercuteix tambe als municipi del seu entorn.
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L'ajuntament vol millorar el model economic amb la implantacié d'una oferta d'allotjament turistic
optant per la implantacié d’una activitat de camping en el sol no urbanitzable que generi un tipus de
turisme familiar i amb un model de turista que no busqui la intensitat d'un camping de platja, tot i estar
a pocs kilometres de la Costa Brava, sin6 per a gaudir de la natura, el patrimoni construit i del paisatge,
i per la tranquil-litat que ofereixen les zones de muntanya.

La implantacio d’'una activitat turistica de camping a Masarac comportara una millora en la economia
municipal que revertira en els habitants del municipi tant pel que fa als llocs de treball directes que es
puguin generar pel desenvolupament de l'activitat del camping, que per un camping d’unes 196UA
s'estima entre 15 i 20 treballadors fixes en temporada baixa i d’entre 30 i 35 en temporada alta, com
pels indirectes en tant que potenciara la necessitat d'implantacié d'altres establiments en el municipi
i dels municipis de I'entorn, fent que creixi no només en nombre d’habitants, sind també en nombre
d'establiments o d'activitats.

A meés a més, I'ajuntament persegueix te I'objectiu particular d’exigir a I'establiment de camping que
es vulgui implantar que permeti I'is dels equipaments de 'establiment com son els de piscina, zones
esportives, etc. als habitants de Masarac, atés que per la dimensio del municipi és practicament
impossible implantar.

Art. 25) Criteris i determinacions del planejament territorial.

Pel que fa als principis de desenvolupament urbanistic sostenible definits en la Llei d’urbanisme
2/2002 i als criteris de planificacio territorial recollits en les Normes d’ordenacio territorial (NOT) dels
Plans territorials, la proposta de modificacié manté el model urbanistic del municipi sense introduir
disrupcié en el model d'ordenacio urbana i assentaments previst POUM, i adequant-se aixi a
I'estratégia territorial dels planejaments de rang superior.

Sobre el compliments dels criteris que regeixen el planejament territorial i als qual en la memoria del
PDUAC fa referencia, cal dir:

1 Afavorir la diversitat del territori, mantenint la referéncia de la seva matriu biofisica

Les dimensions dels ambits on es proposen activitats de camping, no comporten cap risc d'alteracid
de l'estructura de la matriu biofisica a I'entorn de Masarac. Cap dels tres sectors on es considera
viable I'activitat de camping, afecta el fons escenic des de cap carretera classificada com d'interés
escenic, ni cap mirador. Les dimensions i la disposici6 topografica dels tres ambits resulta coherent
amb les tessel-les de paisatge del seu entorn.

2 Protegir els espais naturals, agraris i no urbanitzables en general com a components de
I'ordenacio del territori

Respecte aquest criteri, cal tenir en compte la proposta de desestimar I'ambit 1, en la mida que el
66,73% de la seva superficie es troba dins I'area d'influéncia de 100 m d’amplada de I'espai Xarxa
Natura 2000 El Llobregat d’Emporda-Riera de Torrelles.

3 Preservar el paisatge i el patrimoni cultural com a valors socials i actius economics del
territori.

La present modificacio reconeix I'existencia de les ruines de Mas Oriol, aixi com la masia en actiu de
Mas Sala.
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4 Moderar el consum de sol.

La propia metodologia del PDUAC pel calcul de la proporcionalitat i patr6 de paisatge, analisi territorial,
de l'accessibilitat, la funcionalitat i pendents dels terrenys i els riscos naturals garanteix un control
estricte del consum de sol.

6 Protegir i potenciar el patrimoni urbanistic que vertebra el territori.

Cap de les zones de terrenys aptes per a I'establiment de camping comporta modificacions ni de
I'estructura viaria, ni de I'estructura urbana del municipi.

10 Vetllar pel caracter compacte i continu dels nous creixements.

Les caracteristiques propies de l'activitat de camping segons l'analisi territorial del PDUAC marquen
un caracter diferenciat dels possibles creixements urbanistics.

12 Fer de la mobilitat un dret i no una obligacid.
Els ambits proposats no afecten la mobilitat de les zones actualment habitades.

13 Facilitar el transport public mitjancant la polaritzacid i la compacitat dels sistemes
d’assentaments.

Els ambits de la proposta no comporten cap modificacié de la mobilitat existent. D'altra banda, el
transport public seria utilitzat Gnicament pels treballadors. En tot cas, Els ambits que finalment han
estat considerats viables per I'activitat de camping, tots se situen a menys de 1.500 m de distancia
d’un nucli urba.

14 Garanteixi la compatibilitat amb les estratégies de desenvolupament dels assentaments
urbans atorgades pels plans territorials i per tant, la ubicacid de les activitats de camping, no
ha de posar en perill la bona ubicacié de les necessitats de sol per a usos residencials i
poligons d’activitat economica.

La proposta de modificacid del POUM no entra en conflicte amb el plantejament territorial
supramunicipal. Ocupa espais agricoles situats a prop dels eixos viaris, perd desvinculats de zones
estrategiques i en cap cas afecta al possible creixement residencial del municipi al voltant dels nuclis
urbans.

15 Introdueixi en l'escala local les proteccions, connectors, separadors urbans i altres
estrategies per els espais oberts definides en el planejament territorial.

La proposta de modificacid del POUM és coherent amb el que el PTPCG estableix pels connectors
ecologics, proteccions i separadors urbans. L'ambit 7 se situa a prop de la riera d’Anyet, un connector
ecologic rellevant. Tot i aix, la seva posici6 topografica (entre 13116 m de desnivell) i distancia (entre
401108 m de distancia), impedeixen qualsevol afectacio.

Art. 26) Adaptacio a les categories del sol en els espais oberts.

Tant en I'analisi dels ambits de terrenys propostes en I'avang, com amb I'ampliacié de I'estudi als dos
ambits en proteccié especial del POUM, pero de proteccié preventiva del PTPCG, com en la proposta
de zones aptes per la implantacié d'un establiment de camping, es dona compliment al criteri
d'implantacio territorial en els espais oberts del PDUAC ates que nomes es preveuen en sol de
proteccio preventiva.
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Art. 27) Elements, valors i funcions d’escala territorial i d’escala local.

D’acord amb l'article 27 del PDUAC, la seleccid dels ambits de sol als quals es poden destinar les
diferents activitats de camping ha de tenir en compte els valors i les funcions dels elements que
suporta el territori i que configuren el paisatge, tant d’escala territorial com d’escala local, i que les
implantacions d’'una activitat de camping cal que els preservi.

En aquest sentit la preservacio dels valors naturals (ecologics, ambientals, geomorfologic) es justifica
detalladament en el punt 5.1 de 'EAE que no s’altera la geomorfologia del paisatge actual ni tampoc
respecte a la hidrologia que travessa el municipi.

Els valors son les qualitats reconegudes dels elements sia de manera legal, academica o social i que
les implantacions d’'una activitat de camping cal que els preservi.

Les funcions equivalen al paper que exerceix un element en el territori que poden o no estar
reconegudes de manera legal, académica o social i que les implantacions d’una activitat de camping
cal que les preservi.

L'article 1.7 de les Directrius de Paisatge del PTPCG, estableix els factors de valoracio paisatgistica
seguents:

— Estétics (qualitat de la forma i el color)

- Visuals (visibilitat, dimensid)

— Socials (freqiientacio)

— Simbolics (historics, literaris, sentimentals)

— Economics (valor afegit dels productes, renda diferencial de les localitzacions).

A escala municipal, Masarac es pot descriure com una interfase entre la unitat del paisatge Plana de
'Emporda, i els Aspres; dominada visualment per una tercera unitat del paisatge de I'Albera. Les
petites serres que emergeixen enmig del terme, Altrera i Montpedros, tenen importancia en tant que
miradors i alhora, espais paisatgisticament vulnerables. La serra d’Altrera compta amb un mirador
especificament dissenyat per contemplar el paisatge des de la metodologia cel Cataleg de Paisatge;
i la serra de Montpedros inclou als seus limits externs dos dels tres ambits que finalment s’han
considerat viables.

No es tracta d’'una zona hiper freqiientada, ni seu de cap referéncia cultural reconeguda. El Puig
Neulds, sempre present pero fora de 'ambit, és el major referent cultural.

En aquest territori, I'oli i el vi son els productes agricoles de major prestigi. L'impacte de I'eventual
desenvolupament de I'activitat de camping per un maxim de 588 usuaris (Apartat 5 de l'article 41 de
les Normes Urbanistiques del PDUAC), no pot afectar de manera significativa aquestes activitats.
Solament un dels ambits inclou una petita zona d'olivar de 1,8 ha de superficie.

Tampoc els elements patrimonials i arquitectonics, ans al contrari, perqué els del Mas Sala i del Mas
Oriol s'integraran i rehabilitaran dins del propis establiments de camping, i amb la mateixa normativa
que el regula actualment del cataleg de masies i cases rurals.

La proposta maxima de 196 unitats d'acampada que es pot implantar per a no superar I'aforament del
doble de la poblacié actual, si bé millorara I'activitat economica del municipi, no es considera que
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tingui un impacte tant important per a que alteri la realitat social i identitaria del municipi.
Art. 28) Valors i funcions estructuradors del paisatge.

D'acord amb I'EAE i I'EIIP que formen part de la modificacié puntual, el PDUAC estableix els
instruments, que com a minim, s’han d’emprar per transposar els valors i les funcions dels elements
del paisatge: Les Directrius de paisatge del PTPCG; la Carta del paisatge de I'Alt Emporda; i el Cataleg
del Paisatge de les Comarques Gironines.

A Tarticle 1.9, les directrius del Paisatge del PTPCG adopta el seglient llistat de components o
aspectes del paisatge que han d'ésser objecte de regulacié normativa:

1. Geomorfologia

2. Aigua

3. Modelacié agraria

4. Fites visuals i fons escénics
5. Extensio urbana

6. Construccions aillades

7. Infraestructures lineals

8. Arees especialitzades

9. Espais degradats

10. Miradors i itineraris

L'article 28 del PDUAC determina vuit components que caldra valorar de forma concreta a escala
municipal: relleu, aigua, vegetacio natural, modelacié agraria, assentaments urbans, construccions
aillades, arees especialitzades i infraestructures lineals.

Concretant a l'area d’estudi:
Relleu i geomorfologia

A destacar les dues petites serres d'Altrera i Montpedrdés. Son observatoris potencials. Cims
extremadament vulnerables pel risc d’afectar el fons escénic de les Alberes. Altrera compta amb un
mirador, sense enllumenat nocturn. Dos dels tres ambits on es considera viable I'activitat de camping,
els ambits 6 i 7, se situen al seu peu de mont. La cota baixa i la situacié periférica d'aquests ambits
minimitza el risc d'impacte visual. Per exemple, a 'ambit 7, I'arbrat impedeix el contacte visual amb
les carreteres properes

Aigua

Els cursos d'aigua i els seus boscos de ribera com a referents visuals.

Modelaci6 agraria

Malauradament dominada per I'abandonament. Cap dels ambits estudiats incloia murs de pedra seca.
Fites visuals i fons escénics

L'Albera com a rerefons inapel-lable. Cap fita visual rellevant, a banda dels nuclis urbans.

Modificacié puntual del POUM per a 'adaptacié al PDUAC
Masarac. Desembre de 2023 81



MEMORIA ORDENACIO

Assentaments urbans

A destacar els nuclis de Vilarnadal i Masarac, encara ben conservats, amb limits nets, i edificacions
de gran qualitat visual.

Miradors i itineraris
El mirador del Serrat de Sant Marti, sobre el nucli de Masarac, i a la serra d’Altrera.

A la pagina 69 de les Directrius de paisatge del PTPCG, es defineix 'espai propositiu de les directrius
del paisatge: “ son les determinacions que, basant-se en els catalegs del paisatge, precisen i
incorporen normativament les propostes d’objectius de qualitat paisatgistica en els plans territorials
parcials o en els plans directors territorials (article 12 de la Llei de proteccid, gestio i ordenacio del
paisatge)”. “Els plans territorials parcials se centren en I'ordenacié de I'espai territorial. No son
especificament instruments d’ordenacio del paisatge, pero les seves determinacions influiran forca en
la conservacid i I'evolucio del paisatge. Per bé que, com s’ha vist, els plans territorials parcials
incorporen objectius implicits de caracter paisatgistic en bona part de les seves determinacions, la
regulacio explicita i directa dels components paisatgistics correspon a les Directrius del paisatge que
n’han de formar part”.

Les Directrius del paisatge del PTPCG es basen en el cataleg del paisatge (concretament de les UP
3117 - Els Aspres i La Plana de 'Emporda) i incorporen la delimitacio de les unitats del paisatge.
Finalment, en el seu article 3.2, incorpora 18 objectius de qualitat paisatgistica. D'aquests, afecten la
present Modificacio els segients:

OQP 1.Uns assentaments urbans amb un creixement ordenat, respectuds amb la seva singularitat,
amb perimetres nitids, dimensionat d’acord amb les necessitats reals i que no comprometi els valors
del paisatge dels espais circumdants. Amb una referencia als nuclis dels Aspres “de petita dimensid,
de tons ocres, amb el campanar com a element mes destacat i imbricats en 'entorn agroforestal dels
Aspres, caracteritzat pels conreus de vinya i olivera estructurats, en part, per murs de pedra seca.
Inclou els nuclis de Masarc i Vilarnadal.

Aquest objectiu de qualitat demana evitar la desfiguracio de fites paisatgistiques dels nuclis de patro
d'assentament tradicional de Masarac i Vilarnadal. Cap dels ambits on es considera viable la
implantacio de I'activitat de camping, tindria intervisibilitat amb aquests nuclis.

OQP 16. Un sistema d'itineraris i miradors que emfatitzin les panoramiques més rellevants i permetin
descobrir i interactuar amb la diversitat i els matisos dels paisatges de les Comarques Gironines. Amb
menci6 especifica al mirador del Turé d’Altrera. Unicament els dos ambits identificats a la serra
d'Altrera podrien afectar els itineraris d’accés i el mirador que se situa sobre el nucli de Masarac
(Mirador del Serrat de Sant Marti).

OQP 17. Unes fites i fons escénics preservats i revaloritzats que es mantinguin com a referents visuals
i identitaris de qualitat. On es remarca el fons escénic de la Serra de I'Albera; i la fesomia singular
dels nuclis de Masarac i Vilarnadal.

Efectivament, no hi ha risc d'afectacid, en tant que cap dels tres ambits on es considera viable
I'activitat de camping, pot afectar la conca visual d'aquests dos nuclis urbans.
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Art. 29) Els Valors i funcions ambientals.
Tal i com s’estableix a 'EAE, sobre Valors i funcions ambientals, cal valorar quatre aspectes:

1. Sobre la no afectacié d’habitats o processos ecologics, serveis ecosistemics, 0 connectivitat
ecologica: cap dels ambits afecta cap dels esmentats aspectes. L'ambit 7, se situa a escassa
distancia de la riera d’Anyet. Perd no manté contacte visual amb la riera en la mida que el
limit de 'ambit se situa a 13 metres d'altura relativa sobre la llera de la riera, situada a 40
metres de distancia.

2. No afectacio de sols d'alt valor agrologic o zones humides: no hi ha sols d’alt valor agrologic,
ni cap zona humida, a la zona d'influencia dels ambits analitzats.

3. No afectacio del patrimoni geologic: no s'afecta cap zona d'interes geologic.

4. Sobre l'aplicacio de les Mesures ambientals de les normes urbanistiques: del conjunt de
mesures, son d’aplicacio en funcid de les caracteristiques del lloc les mesures que s’exposen
al punt 9 de 'EAE. L'eventual desenvolupament d’activitat de camping en algun dels ambits
on es considera viable aquesta activitat, comportara un estudi detallat que incloura les
mesures ambientals incloses a les normes urbanistiques del PDUAC.

Art. 30) Els criteris d’intervencio en espais naturals protegits.

L’Unic espai protegit del municipi que es podria veure afectat és el del riu Llobregat d’Emporda al seu
pas per la frontera occidental del terme municipal de Masarac, que forma part de la Xarxa natura
2000. Concretament I'ambit fluvial de la riera de Torrelles i el riu Llobregat aigiies avall de la
confluéncia. En aquest tram de la llera de la riera de Torrelles, la zona protegida s’eixampla per encabir
I'estany temporal de Can Gaspar. Una zona que alberga flora protegida molt vulnerable a l'accio
humana.

Dins del ambits analitzats en I'avang, I'ambit 1 és el que confrontava amb aquest espai natural protegit
sense afectar els seus terrenys perqué es troba a unes distancies que oscil-len entre 51 50 m de
I'espai Xarxa Natura 2000, s’ha descartat com a terrenys aptes per a I'is de camping per a evitar
qualsevol afectacio en els elements que el formen,

Art. 31) El consum i model d’ocupaci6 del sol.

Per les categories de sol del PTPCG, les zones i qualificacions del sol no urbanitzable del POUM i els
criteris del PDUAC, el consum de sol i el model d'ocupacié es considera el minim indispensable, i en
cap cas es pot dir que la possibilitat d'ocupacié per a I'is de camping no s’hagi restringit
considerablement respecte el POUM vigent.

Per altre banda en dues dels tres zones escollides existeixen edificacions catalogades on la
implantacio d'un establiment de camping que propiciara la reconstruccié o rehabilitacio de les
mateixes.

També, una de les condicions dels ambits estudiats ha estat el descartar la transformacio els terrenys
amb pendents superiors al 20%, i per tant els llocs escollits tenen un relleu i topografia apta per I'is
de camping bastant planera.

Art. 32) Les relacions de veinatge entre activitats en els espais oberts

Tot i que el Pla director recomana amb caracter general la compactacio de les activitats del sector de
camping i terciari, en el cas que ens ocupa és un aspecte que no té incidéncia en tant que les activitats
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de camping i bodegues mes properes es troben a més de 10 km dels llocs escollits.
Art. 33) Les relacions de veinatge entre activitats de camping.

En relacio al veinatge entre activitats de camping dins del mateix municipi, dos dels tres ambits on
finalment es considera viable I'activitat de camping, se situen a una distancia minima de 455 metres.
Tanmateix aquesta distancia comporta travessar la serra de Montpedrds, amb un desnivell de 48
metres. Per tant, en termes visuals i de recorreguts viaris, no tenen relacio..

Art. 34) Les disposicions de caracter sectorial.

Respecte a les disposicions de caracter sectorial pel que fa als riscos naturals, en el punt 6 de la
memoria de 'EAE s'analitza de forma detallada el risc d'inundacié i el risc d'incendi amb la
determinacio del mapa del risc d'incendi, tal i com s'estableix en I'informe de proteccio civil, establint
en les conclusions les condicions per a cadascun d'aquest riscos, els quals s’hauran de valorar de
forma especifica en el Pla especial corresponent.

3.2.2 Determinacions especifiques a escala local i de projecte desplegades als articles 37 al
53

El PDUAC regula detalladament la seva implantacié d’un establiment de camping en el sol no
urbanitzable en les tres escales de treball, la territorial (analitzada anteriorment), la local (que
s'analitzara a continuacio i també en el Pla especial urbanistic) i la de projecte (que s'aplicara en el
corresponent Pla especial urbanistic per dur a terme la proposta concreta de la seva implantacio).

Escala local
Respecte a I'escala local, el Pla director estableix les condicions dels establiments en relacio:

- L'analisi territorial del terme municipal respecte I'accessibilitat i serveis.

- Proporcionalitat, patré de paisatge i grau d’integracid urbana i territorial, per analitzar la
dimensio i 'aforament.

- Lasuperficie de sol que s’haura de destinar a espais lliures comunitaris.

- Ladensitat maxima dels establiments o intensitat d'Us (unitats d'allotjament/hectarea)

Aixi doncs, en aquest apartat es dura a terme unicament I'analisi a escala local de la secci6 2 del
Capitol 2 del PDUAC segiients:

a) Accessibilitat i serveis

b) Proporcionalitat i patré de paisatge

c) Espais lliures comunitaris

d) Intensitat d'Us o densitat maxima

a) Accessibilitat i serveis

al) Xarxa de serveis urbanistica basica

Respecte a la xarxa viaria al municipi de Masarac s’hi accedeix per la carretera GIV-6026, que creua
el municipi i el connecta amb Pont de Molins (N-11) i Ullastre (Gi-602), i que €s la via que dona accés
als nuclis de Vilarnadal, Masarac. La resta de parts del municipi o veinats com el del Priorat s'accedeix
per camils asfaltats o de terra.

Els ambits d’estudi s’emplacen fora de I'entorn dels assentaments urbanes i en entorns de vocacio
agricola i que comporta que el seu accés a partir de la GIV-6062 es dur a terme per camins asfaltats
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en algun cas o de terra en la major part. D’acord amb els principis d'actuacio per a la implantacio de
campings del PDUAC s'intentara conservar el tracat dels camins existents que formen part del
municipi amb la minima i imprescindible transformacié Unicament a per a garantir unes bones
condicions de circulacio tan de vehicles motoritzats, com en bicicleta i a peu.

Es recomana el condicionament del paviment dels camins d'accés per permetre una bona circulacio
limitant la impermeabilitzacid Gnicament a I'espai de circulacio, preveure sistemes de drenatge,
mantenir els murs de pedra seca i la vegetacié autoctona de les vores, limitar la velocitat per vehicles
motoritzats a 30 km/h per evitar accidents i perills amb els vianants i usuaris de vehicles no motoritzats
com bicicletes, i la corresponent senyalitzacio dels itineraris.

Caldra preveure, com a minim, una placa d’aparcament per a vehicles privats per cada unitat
d’acampada. Aquestes places es podran incorporar dins les unitats d'acampada, amb la finalitat
d'externalitzar al minim els efectes de la mobilitat sobre I'activitat.

En aquest sentit, el futur Pla especial que desenvolupi I'activitat haura de preveure un recorregut des
de la carretera pavimentada més propera a 'ambit, amb una amplada minima de 3 metres sense
afectar els murs de pedra seca que hi pugui haver en el transcurs del cami, amb eixamplaments
puntuals de fins a 6 metres per tal que puguin passar de manera puntual dos vehicles alhora, intentant
mantenir en la mesura del possible I'estat natural dels terrenys i que els recorreguts no tinguin
pendents superiors al 8%.

Extracte del planol i.09 Infraestructures accés

Zona A

La Zona A, ambit 3 en l'estudi de l'avang, es troba situada al nord-oest del terme municipal de
Masarac. Té una extensi6 de 15.371,81m?2i de forma quadrada.
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L’acces a aquest zona, igual que tots els ambits situats al sud-oest, es fara des la carretera GIV-6026,
I per una via asfaltada amb un primer tram d'aproximadament de 537m i 6 metres d’amplada
aproximadament, un segon tram de 395m i 4 metres d’amplada també asfaltat i la resta, fins arribar a
la zona per un cami de terres de 3m d’amplada aproximadament, fent un total de recorregut de 1.731m
dels quals 125m tenen pendents superiors al 8%.

En l'actualitat no existeix cap tipus de xarxa de serveis en el seu entorn immediat a la que es pugui
connectar.

S’adjunten imatges de 'emplagament.

Vista de la Zona A des de 'extrem sud-est Vista de la Zona A des de 'extrem nord-est

ZonaB

La Zona B, ambit 6 en I'estudi de l'avang, €s la que es troba situat més al sud, delimitat amb la part
sud pel limit del terme municipal de Masarac. Té una extensio de 56.727,68m? i una forma forca
rectangular

L'accés rodat es fara per la carretera GIV-6024, per una via sense asfaltar de 513m lineals i 3 metres
d'amplada. De tot el recorregut, hi ha només 50 metres lineals amb pendents superiors al 8%.

En l'actualitat no existeix cap tipus de xarxa de serveis en el seu entorn immediat a la que es pugui
connectar.

S'adjunten imatges de 'emplagament.
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Vista de la Zona B des de I'extrem est

Vista de la Zona B des de 'extrem nord-est

Zona C

La Zona C, ambit 7 en I'estudi de 'avang, es troba situada al sud-est del terme municipal de Masarac.
Té una extensio de 47.175,49m? i una forma irregular.

Dels ambits estudiats, és I'lnica que té tot el seu recorregut fins al nucli de Masarac asfaltat. S'hi
accedeix per la carretera GIV-6026 i amb un recorregut aproximadament de 955 metres fins la zona.
També cal destacar que no té cap punt del recorregut amb pendents superiors al 8%.

Compta amb els serveis d’electricitat en baixa al mas, amb un comptador situat al sud-est de la zona,
i les linies de mitja tensié transcorren a tocar el cami asfaltat. L'aigua es capta des d’un pou propi, tot
i que pel cami asfaltat i transcorre la canonada d’aigua en alta de Peralada a la Jonquera, abastant al
nucli de Masarac.

S'adjunten imatges de 'emplagament.

Vista de la Zona C des de I'extrem sud-oest

Vista de la Zona C des de I'extrem sud-est
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Vista de la Zona C des de I'extrem sud-est Vista interior de la Zona C

a2) Xarxa de serveis urbanistics basics

Qualsevol implantacié d’un establiment d’activitat d'acampada requerira una estimacié quantitativa i
una valoracié qualitativa de les demandes i la capacitat de subministrament de serveis basics, essent
aquesta un limitacio de la viabilitat de la proposta d'implantacid.

En aquest sentit, caldra calcular la demanda, en termes de disponibilitat, de la necessitat
d’'abastament d'aigua potable, del sanejament i de la xarxa eléctrica, per tal que siguin confirmades
per les empreses concessionaries del cadascun del serveis.

Per tal de poder avaluar aquesta demanda, cal definir les instal-lacions destinades a infraestructures
fixes en un establiment de camping, i la necessitat de demanda de cada xarxa en funcié de les unitats
d’acampada o aforament.

En aquest sentit caldra tenir en compte les segilents premisses:

- Preveure la captacio d'aigua a través de la xarxa existent meés propera, si bé no es descarta la
utilitzacié de pous existents en els ambits, mitjancant un diposit d’acumulacio.

- Implementar mesures d'estalvi d’aigua com la reutilitzacio de les aiglies grises de les dutxes per
el minim reg i pels waters, temporitzadors a les dutxes....

- Les aigiies residuals es recolliran amb sistemes habituals i es conduiran per bombeig a la
depuradora existent del municipi, i en el cas de no existir, la previsio d'un sistema de depuracid
autonom.

- Les aigiies de pluja es conduiran per superficie per ser recollides i reutilitzades.

- Subministrament eléectric es preveura amb una xarxa totalment soterrada.

- Les lluminaries proporcionaran una il-luminacié suficient adaptada a I's i a la zona, pero alhora
minimitzaran la contaminacié luminica i afavoriran l'estalvi energétic. Els vials interns dels
campings s'il-luminaran amb balises o lluminaries de poca algcada, equipades amb lampades de
VSAP, VSBP o LEDS.

- Les escombraries es recolliran en contenidors de recollida de residus, situats en diferents punts,
tant de rebuig com de recollida selectiva i posteriorment es portaran a la deixalleria.

Abastament d'aigua: Pel que fa a I'abastament d'aigua, el nucli de Masarac i el seu vei, el Priorat,
S'abasteixen en alta gracies a la mancomunitat creada I'any 1997, juntament amb els municipis de
Sant Climent Sescebes, Espolla, Campany, la Jonquera i Agullana, que obtenen l'aigua de la xarxa
Peralada - la Jonquera, concretament de la captacié d'aigua subterrania anomenada “els pous de
Peralada”. Aquesta xarxa té un volum de 31,72md/dia, si bé el nucli urba de Masarac disposa també
d’un pou de capacitat 200m? i 28,84m3/dia.

El nucli vei de Vilarnadal, té un diposit de 200m?3 de capacitat i 21,09mq/dia, i dos pous, ubicats un al
costat de l'altre, prop del riu Llobregat, un d’ells actualment sense Us i I'altre abasteix d'aigua potable
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el nucli amb un volum de 23,20m?3/dia.
La previsié de necessitat de consum d’aigua respon als segtients criteris:
= Dotacio mitjana d'aigua de 150 litres/persona i dia
= Consum per els equipaments de 0,3 litres/segon i hectarea
= Cabal punta de 0,1 litres/segon i hectarea pel reg de les zones lliures
o Estacionalitat:
= 3 mesos de maxima ocupacio (90%)
= 1 mes d'alta ocupacio (75%)
= 3 mesos de mitjana ocupacio (50%)
= 1 mes de baixa ocupacio (25%)
= 4 mesos de molt baixa ocupacio (15%)

Aiglies residuals: Cal destacar que cap dels nuclis urbans del municipi de Masarac disposa d’'un
sistema de clavegueram separatiu entre les aigues pluvials i les residuals. En aquest sentit, esta
prevista la construccié de dues depuradores, pero fins a que esdevingui una realitat, les aigiies son
abocades directament al riu i a la riera de Torrelles.

Per aquest motiu, es considerara necessari en el cas que ens ocupa un sistema de sanejament
autonom homologat i amb informe favorable de 'ACA.

La previsié de futures demandes de sanejament prevista son les seguents:
= Aigues residuals: 120 litres/plaga/dia
= Equipaments: superficie (Ha) x 0,3 x 1,04 litres/segon

Xarxa electrica: EI municipi disposa de cablejat electric de Fecsa-Endesa que subministra I'electricitat
a tot el municipi. La linia de la que disposen és de mitja i baixa tensio i no es localitza cap central
eléctrica dins del terme municipal, tant sols alguns acumuladors i/o transformadors electrics
escampats pel municipi.

La previsié de necessitat d’energia eléctrica té en compte els seglients aspectes:
= Una potencia de 2,2kW per bungalou-maobil home
= Una potencia de 1,1kW per parcel-la
= Zones verdes i enllumenat viari 2W/m?
= Ratio de 10W/m2 de superficie destinada a serveis/equipaments

= Coeficient de simultaneitat de 0,4.
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Extracte del planol i.09 Infraestructures de serveis

a2.1) Calcul de les necessitats

Tenint en compte les dades i les caracteristiques del municipi es tindra en compte a efecte del calcul
I'opcié envers a la capacitat maxima d’'aforament per a una nova implantacié d’'un establiment de
camping a Masarac de 196UA, i una superficie maxima de 50.000m? atés que caldra preveure el
corresponent espai de vora.

Per un camping de 196UA (588 persones) de 50.000m? es requeriria:

- Consum d'aigua: 25.488,34 m3/any
- Aigues residuals evocades: 43.381,44 m¥/any
- Energia electrica: 167.228,40kW/any

Per poder superficiar les diferents zones que formen el conjunt d’'un camping, s’han aplicat uns
percentatges en funcio dels diferents ambits que s’han analitzat.

El factor estacional juga un paper molt important, ja que depenen del tems d’obertura del camping
durant I'any. Per intentar ajustar-nos a la realitat i estar dintre de la seguretat, s’ha suposat que el
camping es manté obert els 365 dies de I'any.

= Estacionalitat (camping obert tot I'any):
= 3 mesos de maxima ocupacio (90%)
= 1 mes d'alta ocupacio (75%)
= 3 mesos de mitjana ocupacio (50%)
= 1 mes de baixa ocupacio (25%)

= 4 mesos de molt baixa ocupacio (15%)
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Xarxa d'abastament d'aiqua

L’aigua al municipi

Pel que fa a I'abastament d’aigua, el nucli de Masarac i el veinat del Priorat, sabasteixen en alta
gracies a la mancomunitat creada I'any 1997, juntament amb els municipis de Sant Climent Sescebes,
Espolla, Campany, la Jonquera i Agullana, que obtenen l'aigua de la xarxa Peralada - la Jonquera,
concretament de la captacié d'aigua subterrania anomenada “els pous de Peralada”. Aquesta xarxa
té un volum de 31,72m?/dia. A part, el nucli urba de Masarac, disposa d'un pou de capacitat 200m?3 i
28,84m3/dia.

La xarxa de distribucié de Masarac porta un volum d'aigua de 24,03m3dia.

Mentre que el nucli vei de Vilarnadal, té un diposit de 200m?3 de capacitat i 21,09m3/dia, i dos pous,
ubicats un al costat de I'altre, prop del riu Llobregat, un d’ells actualment sense Us i l'altre abasteix
d’aigua potable el nucli amb un volum de 23,20m3/dia.

La xarxa de distribucio de Vilarnadal porta un volum d'aigua de 17,58m3/dia.

Previsio de consum d'aigua
La previsié de necessitat de consum d'aigua respon als segtients criteris:

= Dotaci6 mitjana d'aigua de 150 litres/persona i dia
= Consum per els equipaments de 0,3 litres/segon i hectarea
= Cabal punta de 0,1 litres/segon i hectarea pel reg de les zones lliures

Calcul de la necessitat en funcid de 'ocupacio

Pel que fa a la xarxa d’'aigua i sabent que el municipi de Masarac és susceptible de temporades de
sequera, el cabal punta per a les zones lliures no es tindra en compte.

CONSUM D'AIGUA ANUAL
i : o o | Mecessitats | Necessitats | )
. . Unitats ¢ Ocupacié | Superficie : Superficie Lo EE?SSI = : ec_esm = i Cabal mig
Tipologia [ i i = ] i Dotacic ! estimades ! estimades o
i dacampada : anual (m*) i (Ha) : : a1 i anual [m*fany)
H : : : I/s) i (mifdia)
Acampada 196 104.017 150 0,495 42 747 15.602,580
Equipaments 8.000,00 0,80 0,3 0,240 20,736 7.563,640
Zones verdes 0,1
10% pérdues 10% 0,073 6,348 2.317,122
Total | 08082 | 69,8311 | 25488342
Sanejament

El sanejament al municipi

Cal destacar en aquest servei que cap dels nuclis urbans del municipi de Masarac disposen d’un
sistema de clavegueram separatiu entre les aiglies pluvials i les residuals. En aquest sentit, hi ha una
mancanca important amb el sistema de clavegueram, fins que no es construeixin les dues
depuradores, les aiglies son abocades directament al riu i a la riera de Torrelles.

Per aquest motiu, es considerara necessari implantar un sistema de sanejament autonom homologat
i amb informe favorable de 'ACA en la concrecid del sistema en el Pla especial urbanistic
corresponent.

Previsié de necessitats
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La previsié de futures demandes de sanejament prevista son les seguents:
= Aigues residuals: 120 litres/plaga/dia
= Equipaments: superficie (Ha) x 0,3 x 1,04 litres/segon

Calcul de la necessitat de la xarxa de sanejament

SANEJAMENT ANUAL
! i ; i i ! Mecessitats | Necessitats | Necessitats

) ) i Unitats : . Superficie ! Superficie ! -8 ) : ) i )

Tipologia : " da | Ocupacia | () : (Ha) i Dotacid | estimades ! estimades ! estimades
___________________________ e ) i) (fany)
Acampada 196 5838 120 0,3356 28,9973 10.584,000
Equipaments 8.000,00 0,80 03 1,0400 39,8560 32.797,440
Total 1,3756 | 1188533 | 43.381,440
Xarxa eléctrica

La xarxa eléectrica al municipi
El municipi disposa de cablejat eléctric de Fecsa-Endesa que és qui els subministra I'electricitat a tot
el municipi. La linia de la que disposen és de mitja i baixa tensid i no es localitza cap central eléctrica
dins del terme municipal, tant sols alguns acumuladors i/o transformadors electrics escampats pel
municipi.
Previsio de necessitats
La previsié de necessitat d’energia eléctrica_té en compte els seglients aspectes:

= Una potencia de 2,2kW per bungalou-maobil home

= Una potencia de 1,1kW per parcel-la

= Zones verdes i enllumenat viari 2W/m?

= Ratio de 10W/m2 de superficie destinada a serveis/equipaments

= Coeficient de simultaneitat de 0,4.

Calcul de la necessitat de la xarxa eléctrica

XARXA ELECTRICA ANUAL
f { ! { 1 Poténcia 1 Poténcia
: ) ! ! _ . _ i Poténcia L : L
. ) : Unitats ! .1 Superficie | Superficie | i eléctrica ! eléctrica
Tipologia - ! Ocupacio ! . ' ! mitjana per : I L
i d'acampada : (m*) : (Ha) : s [k'u"v',-’n'lz] ! necessaria ; necessaria
e . A RN (kWidia) _: (kW iany]
Fixos + semiméhbils ag 294 2,2 215,600 78.5694 000
Acampada lliure 98 294 1,1 107,800 39.347,000
Equipaments 3.000,00 0,80 0,1 300,000 292 000,000
Zones verdes - i - | BO0D0OO0 | 060 i 0002 ! 12000 | 4.380,000
vialitat - ! - | 500000 | 050 ' i 3.650,000
Total 413 071,000
Coeficient de simultaneitat global
Total ! 458,160 167.228,400

b) Proporcionalitat i patr6 de paisatge
Tal i com s'estableix en l'article 38 de les NNUU del PDUAC, el planejament haura d'estudiar les
superficies i els aforaments dels establiments adequats pel seu territori, que hauran de ser

Modificacié puntual del POUM per a 'adaptacié al PDUAC
Masarac. Desembre de 2023 92



MEMORIA ORDENACIO

proporcionats als nuclis urbans de I'entorn, tant pel que fa a I'ocupacio com a la poblacié que acull; al
patr0 de paisatge prevalent en els espais oberts; i a les necessitats de serveis urbanistics
demandades pels aforaments dels establiments en relacid als serveis existents.

Metodologia de calcul

El PDUAC estableix un limit de superficie dels establiments de camping a partir de I'analisi de la
dimensid dels conreus en actiu, que pot diferir de les parcel-les cadastrals, a partir de la formula
seglent: Superficie maxima = m x Pp

Es tracta aixi d’'una férmula que intenta afegir la variabilitat de la dimensi6 dels conreus (el factor m)
a la mitjana aritmética de la dimensié funcional de la poblacié de conreus que hauria de ser
suficientment representativa per tal de descriure el lloc.

Segons l'article 38.4, es defineix el factor de proporcionalitat (m), com:

“aquell multiplicador que garanteix que una activitat de camping tot i ocupar més d’'un ambit dels que
conformen el patro del paisatge manté la proporcionalitat al territori. EI PDU ha calculat aquest factor
multiplicador tal i com es detalla a memoria el resultat del qual s’ha de fer servir com una recomanacio,
sense perjudici de poder proposar altres factors que garanteixin la proporcionalitat de les actuacions en una
Unitat de paisatge.”

Aquest factor multiplicador que es determina a patir del quocient Q3/Q1 després d'excloure els valors
extrems del 5% (5% i 95%). Per tant, primer es selecciona la poblacié de camps que se situa entre el
5% i el 95%; després es troben els quantils.

Q3= el valor que solament és superat per ¥4 dels valors seleccionats entre 5 i 95%.
Q1= el valor superat per % dels valors seleccionats entre el 5% i el 95%.
Segons l'establert a I'article 38.3, es defineix com a patr6 de paisatge (Pp):

“la mitiana de les mides que conformen un territori. A efectes d'aquest PDU, en abséncia d’Estratégies
territorials d'ordenacié de les unitats de paisatge, s’ha calculat a partir de la superficie de les finques
cadastrals d'Us agricola, segons la metodologia que es detalla a la memaria i que s’ha de fer servir com a
recomanacio. Es a dir, sens perjudici que es pot calcular per altres métodes com poden ser la realitat
aparent, a partir del mapa de cobertes del sol, 0 altra sistema gue es raoni i justifiqui i que ajusti millor la
superficie resultant del patrd de paisatge buscat a la realitat aparent del territori.”

Tal i com es justifica en el document inicial estratégic, adjuntat com annex, aquesta metodologia
aplicable en el cas de Masarac és la segtient:

“El PDUAC presenta també el valor del factors m i Pp per a les 134 unitats de paisatge de
Catalunya. La Figura 12 mostra, de forma sintética la distribucié dels dos factors i la superficie
maxima de referéncia resultant. Els valors mitjans de les dimensions dels conreus té una mitjana
de 0,55 ha. El factor multiplicador mostra una elevada variabilitat: de 3 a 15. Amb una mitjana de
6. | les superficies resultants oscil-len entre 0,2 i 8,8 ha; amb una mitjana de 3,16 ha.
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Per tal de poder valorar I'aplicabilitat del valor de proporcionalitat, s’ha seguit el procediment que
es mostra a la Figura 13. En primer lloc, s’ha descarregat una poblacio de 18.523 camps del Mapa
de cultius de Catalunya amb origen DUN 2022. Un territori que correspon a un rectangle d’uns 25
X 65 km que abasta el NE de la provincia de Girona. Posteriorment, s’ha seleccionat una poblacio
de 2.664 camps a I'entorn del terme de Masarac; que correspon a un rectangle de 6,5 per 8,2 Km
aproximadament.

Posteriorment s’ha fet una franja d'influencia de 1Km a I'entorn de cadascun dels 8 sectors on és
viable I'activitat de camping segons el POUM de Masarac. | per cada franja, s’han seleccionat tots
els camps que intercepten la franja. D’aquesta manera no es talla cap poligon.

Finalment, s’ha determinat el factor multiplicador “m” per la poblacio de 2.664 camps de I'entorn
de Masarac, i s’ha calculat la superficie maxima mXPp multiplicant el factor m per la mitjana de las
superficies dels camps que intercepten cada sector.

Per dltim, es va fer una analisi estadistica per tal de valorar la representativitat dels valors de cada
sector, la coherencia ecologica del resultat, i si la formulacié proposada al PDUAC presentava un
biaix relacionat amb I'escala de I'analisi.
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Figura 13 Procés d’analisi de la metodologia de Patro del paisatge.
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1: Mostra de la declaracio agraria DUN 2022 amb 18.523

camps 2: sector de I’entorn de Masarac, amb 2.664 camps 3 Delimitacié de franges 1 Km d’amplada entorn cada sector 4:
s’identifiquen per I’analisi tots els camps que intersecten la franja 5 Determinacio del valor mXPp i analisi estadistic dels resultats.

Mean

Std Dev

N

PpXm
Area franja 1Tkm

Correlations

Mean
1,0000
0,9347

-0,9533
1,0000
-0,4904

Std Dev

0,9347
1,0000
0,9214
0,9347
-0,3220

N
10,9533
20,9214
1,0000
10,9533
0,6188

2 rows not used due to missing values.

PpXmArea franja 1km
-0,4904
-0,3220
0,6188
-0,4904
1,0000

1,0000
0,9347
-0,9533
1,0000
-0,4904
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L'analisi multivariant mostra que hi ha dos grups diferenciats: el grup 1-5i el grup 6-8. La mida dels
donuts no té una correlacio significativa amb la resta dels parametres analitzats a la Figura 14. El
grup 1-5 té una mitjana combinada de la mida dels camps un 23,8 % major que al grup 6-8. Aquesta
diferéncia s'incrementa fins el 27% si es comparen les mitjanes de les desviacions estandard.
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La correlacio entre la quantitat de camps i el valor mXPp és molt elevada; tant que els valors es
poden calcular per I'equacio de la recta que es mostra a la Figura 15 mostra. Per exemple, el valor
estimat pel sector 1 (53.156,41 m2) és solament un 2,9% més alt que el valor obtingut pel
procediment del PDUAC (51.693,02 m2).

Tanmateix, tal i com es pot apreciar a la Figura 16, la diferencia més contrastada €s la proporcid
de franja d'influéncia sense camps. En aquest cas, el sector 1 (esquerra) té un 77,2% de superficie
sense camps (forestal); mentre que al sector 7 (dreta) aquesta proporcio baixa fins el 49,3% (un
57% de diferencia).

Com a conclusio final es pot apuntar el seguent:

e (Caldria verificar la coheréncia ecologica que una major variabilitat, junt una major dimensio
dels camps, justifiqui campings meés grans.

o Caldria comprovar si en altres situacions hi ha correlacions tant elevades entre el nombre de
camps i el parametre mXPp. | si aquesta correlacio es manté per altres escales de treball, més
enlla del rang de 72-271 camps d’'aquesta analisi. I, en cas positiu, considerar la simplificacio
del métode de calcul a la férmula de la recta de regressio.

¢ A banda de penalitzar propostes de camping enmig dels conreus, caldria valorar com es resol
la relacié amb les superficies no urbanitzades que no sén cultivades. Quin ha de ser el rol
paisatgistic i ecologic d'aquesta superficie, que generalment és coberta forestal o arbustiva.

e Cal, finalment, valorar si aquest index mXPp és el més facil d'interpretar, precis, i confiable.

e Probablement la dimensi6 optima maxima d’'un camping es un factor multicausal, vinculat a la
capacitat de proveir serveis (aigua, electricitat, gestié de les aiglies residuals, capacitat de la
xarxa viaria,..); aspectes de funcionalitat ecologica a escala de paisatge; i aspectes perceptuals.

En tot cas, en aquest estudi, s’ha seguit el procediment determinat pel PDUAC per a tots els
sectors, pero amb la modificacié que comporta emprar el valor m determinat per la poblaci6 de
2.664 camps (4,08), i no els valors determinats al PDUAC de 4 per la unitat de paisatge Plana de
I'Emporda, i 6 per la unitat de paisatge Els Aspres.”
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Respecte al calcul individualitzat a aplicar als diferents ambits
Els aspectes comuns en I'analisi individualitzat per a tots els ambits son:

0 L’escala de referencia sera la franja d'influéncia (buffer) d'un kilometre d’'amplada.

o L'estructura i funcionalitat dels ecosistemes s'analitza amb els instruments de la ciéncia de
I'ecologia del paisatge.

o Els aspectes culturals i perceptuals s'analitzen a partir de I'estructura fisiografica del paisatge,
juntament amb la informacié sobre l'estructura de les tessel-les de paisatge que proveeix
I'ecologia del paisatge.
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o Finalment, els aspectes tecnologics i de serveis, (abastament d'aigua, tractament d'aiglies
residuals, capacitat de servei de la xarxa viaria, riscos d'incendi - per ignici6 i afectacio- risc
d'inundabilitat,..) s’analitza a partir de cartografia especialitzada i de cobertes del sol. D'aquesta
manera, es cobreix el requeriment d'analisi dels 8 elements que esmenta l'article 28.2 de les
Normes Urbanistiques del PDUAC: relleu, aigua, vegetacid natural, modelacié agraria,
assentaments urbans, construccions aillades, arees especialitzades i infragstructures lineals.

0 Aplicant la metodologia de l'article 38 del PDUAC:
* Factor de proporcionalitat (m): S’ha computat el factor de proporcionalitat “m” per un sector
de 36Km2 aproximadament. Fen un total de 2.664 camps, s’han descomptat els Q 0,051 Q 0,95
i la mostra s'ha reduit a 2.398 camps.
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Resultant, doncs, un valor de M= 4,08 coincident amb el valor proposat en el PDUAC per a la
unitat de paisatge de la Plana de 'Emporda (m=4), pero difereix amb el valor proposat per Els
Aspres (m=6).

o Condicions especifiques per a incrementar mxPp (Art. 38.6)

- Dos dels ambits d'estudi tenen una masia catalogada. Per tant per rehabilitacio i recuperacio
del patrimoni construit, 'ambit 7 i 8, podran augmentar fins a +10% de mxPp

- En sol de proteccid preventiva depenen de la distancia al nucli, els ambits podran
augmentar:

* la distancia al nucli de poblacié és menor a 1.000 metres +20% de mxPp

* la distancia al nucli de poblaci¢ es troba entre 1.000 metres i inferior a 2.000m +10% de
mxPp

* establiments baixa intensitat d’us (percentatge d’espais lliures, definits a l'article 40
superior al 15 i/o intensitat d'Us, definida a l'article 41 igual o inferior a 40 UA/ha) +10% de
mxPp

D’acord amb la metodologia presentada, el factor obtingut mxPp podria veure’s incrementat fins
un 30% d'acord amb l'article 38.6 del PDUAC, per alguns dels ambits estudiats.

C) Intensitat d’ds i espais lliures comunitaris

En aquest apartat es calcularan les potencialitats maximes de cada zona d'estudi respecte a la
densitat d'unitats d’acampada segons la distancia al nucli historic, la superficie minima de sol d'espais
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comunitaris que per trobar-se en sol de proteccié preventiva el percentatge aplicable sera del 8%, i
els percentatges d'increment de l'article 38 a aplicar al calcul de la superficie de proporcionalitat en
funcio de les condicions intrinseques de cada zona d'estudi.

Pel que fa al nombre maxim d’unitats d’acampada, tal i com s’ha descrit en la proposta de normativa
de la proposta de modificacio, aquest és un parametre que es calculara tenint en compte I'aforament
previst per 'establiment, que en el cas de Masarac, al no considerar-se un micropoble pel PDUAC per
trobar-se en prelitoral, es cap cas podra doblar la poblacio del municipi, que en el moment de redactar-
se la present modificacié puntual serien 588 usuaris com a maxim i que representaria un maxim de
196 unitats d’'acampada pels ambits B i C, amb una densitat de 35 i 42UA/ha respectivament, i de 300
usuaris que representarien 100 unitats d’acampada per 'ambit A, amb una densitat de 65UA/Ha.

Distancia al Densitat UA Aforament Aforament UA Densitat
Ambit | Superficie ) PDUAC | calcul tedric .. ) . resultant
nucli . . maxim usuaris | maximes
(UA/Ha) | teoric usuaris (UA/Ha)
A 15.371,81 | 1000<d<2000m 65 100 300 300 100 65
B 56.727,68 1000<d<2000m 65 369 1106 588 196 35
C 47.175,49 <1.000m 110 519 1557 588 196 42

Es import tenir en compte que les dades obtingudes son indicatives i en cap cas cal entendre-les com
a base del resultat de la proposta d'ordenacio, ates que sera el Pla especial qui determinara i
concretara aquests parametres, si bé es considera adequat incorporar en aquest apartat el calcul
resumit per a cadascuna de les zones:

= Zona A: En el que el maxim d’UA sera de 100 UA i que la superficie prevista es inferior a
la del calcul maxim del PP

ESCALA LOCAL
Superficie de I'ambit (m?) 15.371,81 m?
Condicions urbanistiques PDUAC Modificacié
Art. 40 |Espais Uiures comunitaris (%) 8% 122974m’
Art. 41 |Distancia al nucli historic (m) 1000<d<2000m 1225 m
Densitat maxima (UA/Ha) 65 100 UA
Art. 38 [Proporcionalitat, patré de paisatgei grau d'integracié urbana i territorial
Patré de paisatge- Pp (Ha) 0,5556Ha 1,3845 Ha
Factor de proporcionalitat- m 6 4,08 m
mxPp (Ha) 3,5 5,65 Ha
increment mxPp (Art. 38.6)
Recuperacio sols degradats 20%
Rehabilitacid-recuperacio patrimoni construit 10%
Pla de gesti6 de millora dela biodiversitat 10%
Sols Proteccid Preventiva d < 1000m 20% 20%
Sols Proteccid Preventiva 1000 <d <2000m 10%
Sols Proteccid Preventiva d >2000mi d <100 vial 10%
Sols Protecci¢ Preventiva Intensitat d'ds ELL > 15%; <40UA/Ha 10%
mxPp (Ha) potencial 20% 6,78 Ha
67.765,60 m?

Sense comptabilitzar I'espai de vora d'acord amb art. 38.8

La superficie resultant de 67.765m? és una dada de calcul teoric aplicant el mxPp i els
percentatges d'increment, i per tant no aplicable en aquest cas atés que la superficie dels
terrenys és de 15.371,81m2,
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= ZonaB: En el que el maxim d’UA sera de 196 UA i que la superficie prevista es superior
a la del calcul maxim del PP per tant s’haura d’ajustar a la superficie del PP

Art. 40
Art. 41

Art. 38

ESCALA LOCAL
Superficie de I'ambit (m?) 56.727,68 m?
Condicions urbanistiques PDUAC Modificacié
Espais Lliures comunitaris (%) ... 8% 453821m
Distancia al nucli historic (m) 1000<d<2000m 1.257 m
Densitatmaxima (UA/Ha) 35 199 VA |
Proporcionalitat, patré de paisatgei grau d'integracid urbana i territorial
Patré de paisatge-Pp (Ha) 0,6636Ha 1,0459 Ha
Factor de proporcionalitat- m 4 4,08 m
mxPp (Ha) 2,8 4,27 Ha
increment mxPp (Art. 38.6)
Recuperacié sols degradats 20%
Rehabilitacié-recuperacio patrimoni construit 10% 10%
Pla de gestié de millora dela biodiversitat 10%
Sols Proteccio Preventiva d < 1000m 20%
Sols Proteccid Preventiva 1000 <d <2000m 10% 10%
Sols Proteccio Preventiva d >2000m i d < 100 vial 10%
Sols Protecci Preventiva Intensitat d'ds ELL > 15%; <40UA/Ha 109 e
mxPp (Ha) potencial 20% 5,12 Ha
51.191,95 m?

Sense comptabilitzar I'espai de vora d'acord amb art. 38.8

La superficie resultant de 51.191,95m? maxima per aquest ambit aplicant el calcul teoric
aplicant el mxPp i els percentatges d’increment és inferior a la superficie dels terrenys de
56.727,68m2,

= Zona C: En el que el maxim d’UA sera de 196 UA i que la superficie prevista es inferior a la
del calcul maxim del PP

Art. 40
Art. 41

Art. 38

ESCALA LOCAL
Superficie de I'ambit (m?) 47.175,49 m?
Condicions urbanistiques PDUAC Modificacio
(Espais Uliures comunitaris (%) . 8% 377404 m
Distancia al nucli historic (m) <1.000m 940 m
Densitat maxima (UA/Ha) 42 198 UA
Proporcionalitat, patré de paisatgei grau d'integracié urbana i territorial
Patrd de paisatge- Pp (Ha) 0,6636Ha 0,9413 Ha
Factor de proporcionalitat-m 4 4,08 m
mxPp (Ha) 2,8 3,84 Ha
increment mxPp (Art. 38.6)
Recuperacio sols degradats 20%
Rehabilitacio-recuperacid patrimoni construit 10% 10%
Pla de gestio de millora dela biodiversitat 10%
Sols Proteccié Preventiva d < 1000m 20% 20%
Sols Proteccid Preventiva 1000 <d <2000m 10%
Sols Proteccid Preventiva d >2000m i d <100 vial 10%
Sols Proteccid Preventiva Intensitat d'ds ELL > 15%; <40UA/Ha 10%8
mxPp (Ha) potencial 30% 4,99 Ha
49.913,22 m?

Sense comptabilitzar I'espai devora d'acord amb art. 38.8
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La superficie resultant de 49.913m? és una dada de calcul teoric aplicant el mxPp i els
percentatges d'increment, i per tant no aplicable en aquest cas atés que la superficie dels
terrenys és de 47.175,49m2,

Les condicions ambientals, d'accessibilitat, topografiques i paisatgistiques regulades a escala local,
es justificaran en la redaccio i tramitacié del futur Pla Especial necessari per a la implantacio d’un
establiment de camping, tot valorant 'adopci6 de mesures correctores, si s'escaul.

Escala de projecte

Per ltim, la regulacio a escala de projecte, incideix directament en l'ordenacio i el disseny de
I'establiment, un cop escollit 'emplagament concret i es recullen altres criteris paisatgistics que, més
enlla de la visibilitat i dels elements estructurants del paisatge, tenen I'objectiu de preservar els valors
més propers i la integracid de I'entorn immediat, tot controlant I'impacte de la intervencio.

La justificacio a escala de projecte, d’acord amb les condicions de la normativa del POUM, caldra dur-
la a terme en la redaccio del futur Pla Especial necessari per a la implantacio del camping, on
s'especificaran els compliments dels articles del 44 al 53 del PDU respecte a:

a) Eltancament dels limits i I'espai de vora (Aspecte que ja s’ha tingut en compte en I'elaboracio
de les alternatives)

La relacio amb els elements estructuradors de I'entorn

El relleu

d) La visibilitat

e) La concepcid unitaria

f) La volumetria

g) Els criteris paisatgistics aplicables a les edificacions

h) Els criteris paisatgistics i ambientals aplicables als espais no edificats
i) El sistemes constructius, materials i acabats

J) Les unitats d’ acampada

4. CONCLUSIONS DE L’ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC (EAE) | DE L’ESTUDI D’'IMPACTE |
INTEGRACIO PAISATGISTICA (EIIP)

L’EAE du a terme I'analisi ambiental dels ambit d’estudi i extreu les segiients conclusions dels apartats
9al13:

9. Efectes potencialment significatius de I'ordenacié proposada
| mesures correctores

Els impactes potencials es poden agrupar en tres categories diferents:

b
c

~ =

~— ~—

< Vinculats a la funcionalitat de I'ecosistema: afectacions a la biodiversitat;

afectacions sobre habitats vulnerables per contaminacio, frequentacié humana,

; afectacions sobre la connectivitat ecologica per fragmentacioé d’habitats i

per col-lisions amb fauna; risc d’incendi per ignicié o afectacié del camping per
un incendi.

e Perceptuals: impacte paisatgistic, especialment en punts i arees vulnerables.

e Operatius: inundabilitat, garantia d’abastament d’aigua, capacitat de tractament
de les aigues residuals generades, mobilitat generada,....
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Els dos primers grups es tracten a continuacio; i els operatius, al final d’aquest capitol.

Ambit

Ambit 1

Ambit 2

Ambit 3

Ambit 4

Impactes potencials

Adjacéncia a un espai vulnerable:
la riera de Torrelles, que és espai

Xarxa Natura 2000 i habitat
d’'interés  comunitari  prioritari
91EO0*.
Cami d’accés sense asfaltar de
1.542 m.
No hi ha estudi d’inundabilitat
d’aquest tram de la riera de
torrelles.

Risc d’'impacte paisatgistic sobre
I'espai protegit. Riscos de barrera
ecologica per la fauna que transita
per la riera i pels amfibis.

El relleu en fons de vall limita el
risc d’'impacte visual sobre zones
vulnerables d’interés cultural.

Ocupat per una granja en actiu.

No compatible amb I'activitat de
camping.

Cami d’accés sense asfaltar de
1.751m de recorregut que
comporta riscos de fragmentacio
de poblacions faunistiques i
d’atropellament d’amfibis i réptils.

A 84 m de distancia d’'una granja
de vaques.

Les vores nord i est en continuitat
amb una extensa zona forestal i
arbustiva. Risc d’iniciar un incendi
en una zona d’elevada continuitat
i vents intensos.

Una conca visual reduida
suggereix un baix impacte visual.

Actualment ocupat per bosc.

Continuitat amb una massa
forestal extensa.

Risc d’inici d’'un incendi des del
camping.

Mesures
correctores/preventives

Ambit desestimat,
fonamentalment, per la seva
proximitat a un espai natural
protegit especialment fragil.

NA

Senyalitzaci6 al cami d’accés
sobre prevencio
d’atropellament  d’amfibis i
reptils.

Tractament d'una franja de
protecci6 amb 25 m d’amplada
minima. Tractament de I'espai
de vora per evitar riscos de
propagar un incendi des del
camping.

Es desestima pel fet d’estar en
habitat forestal.
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Ambit 5

Ambit 6

Ambit 7

Ambit 8

No compatible amb [I'activitat de
camping per la seva situacio
englobada de bosc i amb un cami
d’accés de 2.124 m sense asfaltar.
Recorregut de 215 m travessant
zona forestal.

Una illa dins d’'una zona forestal i
arbustiva. Estructura allargada que
incrementa els riscos d’ignicio i
afectaci6 per incendi forestal.
Recorregut de 440 m amb coberta

forestal i arbustiva a les dues
bandes.

No s’han trobat evidéncies de
contacte visual amb elements

vulnerables del territori, pero cal un
estudi acurat d’intervisibilitat que
permeti quantificar aquest risc.

Contacte al llarg de 460 m amb zona
forestal i arbustiva.

No compatible amb I'activitat de
camping a causa de la sega
dimensioé de 0,36 ha, i posicio
aillada englobada de zona forestal.

MEMORIA ORDENACIO

Es desestima per la
impossibilitat de tenir dues

vies d’evacuacio, i la seva
extrema vulnerabilitat als
incendis.

Franja forestal de proteccio
amb un minim de 25 m
d’amplada. Tractament de
I'espai de vora per evitar
riscos de propagar un incendi

des del camping. Cal una via
complementaria d’evacuacio; i
justificar la integracio

ambiental d’aquesta segona
via d’accés-evacuacio.

Estudi detallat sobre model 3D
de la intervisibilitat. Formacio
d’apantallaments visuals.

Tractament de I'espai de vora
per evitar riscos de propagar
un incendi des del camping.

NA

Impactes potencials i mesures correctores comuns al conjunt dels sectors

Espécies invasores. Risc d’introducci6 i propagacié. El tractament paisatgistic de
les activitats de camping tindran especial cura en no introduir espécies catalogades

com invasores a Catalunya (base de dades Exocat).

Risc d’atropellament als camins d’accés. Als camins d’accés, senyalitzacio que
limiti la velocitat a 30 km/h. Senyalitzaci6 complementaria advertint del risc
d’atropellament de mamifers i amfibis.

Garantir la suficiéncia dels recursos energetics i hidrics. La redacci6 del PEU
corresponent a un projecte d'implantacié d’activitat de camping haura d’acreditar
la suficiencia de recursos tant en situacions de normalitat com en situacions de
sequera extrema.

10. Avaluacio d’alternatives

Es consideren tres alternatives convencionals per al conjunt d’ambits on s’ha
considerat viable I'activitat de camping (ambits 3, 6 i 7):

Alternativa “0”: no permetre les activitats de camping al municipi de Masarac.
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Alternativa “1”: permetre I'activitat de camping amb les limitacions segients:

e Un maxim de 196 unitats d’acampada (per tal de no superar 588 usuaris,
equivalent del doble del cens d’habitants de Masarac).

« Disponibilitat de recursos per al cicle hidric i abastament d’energia.

Alternativa “2”: permetre l'activitat de camping condicionada al limit quantitatiu
abans descrit a I'alternativa “1” pero afegint les mesures correctores descrites
anteriorment.

11. Justificacio de la solucié adoptada

Es proposa l'alternativa 2, pel fet de ser la que incorpora més garanties de
proteccié ambiental i paisatgistica.

12. Seguiment ambiental
Els aspectes que seran objecte de seguiment ambiental sén els seglients:
En relacio6 als accessos
= Verificacio de I’existéncia de dues vies d’evacuacio a I’ambit 6.

= Verificacié (en tots els ambits on es desenvolupi I'activitat de camping) de la
presencia de senyalitzacié de limitacié de velocitat (en pistes i camins), i
també senyalitzacio de perill d’atropellament de fauna.

e En cas de trobar punts negres de mortalitat de fauna (d’acumulacié
d’incidents), es proposara la instal-lacié6 de ressalts de goma per reduir la
velaocitat als llocs critics.

e Senyals de perill per inundacié complementaries a les existents i immediates a
I'accés del camping. Indicant la localitzacio i el risc.

En relacid a la proteccio del paisatge i del cel nocturn

e Comprovacio6 del nivell d’intervisibilitat de I'activitat de camping des dels punts
que es considerin de major vulnerabilitat i importancia. En cas de superar el
llindar especificat a I'estudi d’'Impacte i Integracié Paisatgistica, caldria
redactar un projecte d’integracié complementari amb objecte de resoldre les
vulnerabilitats detectades.

e Comprovacié de la qualitat visual i paisatgistica dels espais de vora i dels
tancaments.

Disponibilitat de recursos
= Verificaci6 a la redacci6 del PEU corresponent.

= Verificacié de les obres executades i de I'existéncia de plans de contingéncia
per sequera extrema.

Espécies invasores
» Verificacid de I'abséncia d’espeécies catalogades com invasores a EXOCAT.

e En cas de trobar-ne, elaboracié de projectes especifics d’erradicacio.

13. Resum
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El terme de Masarac, situat a cavall entre les unitats de paisatge La Plana de
'Emporda i Els Aspres, té un interes paisatgistic rellevant. El fons escénic
dominant esta dominat pels primers cims pirinencs que superen els 1000 m
d’alcada. Destaca el Puig Neulés que, amb 1.257 m s.n.m. delimita I'inici de la
cubeta de recepci6 de la riera d’Anyet. L’altre curs d’aigua rellevant és el Llobregat
d’Emporda. Aquet riu, juntament amb el seu afluent, la Riera de Torrelles,
configura un eix fluvial inclos a la Xarxa Natura 2000 al seu pas pel municipi.

Els nuclis urbans, relativament petits i amb vores conservades, sén també
elements del paisatge rellevants. La serra d’Altrera inclou un mirador
especificament dissenyat per explicar aquest paisatge.

S’han identificat 8 ambits que al planejament supramunicipal figuren com de
qualificacié agricola i sols de proteccié preventiva. A aquests s’han afegit dos
ambits més, situats a la serra d’Altrera, zonificada al POUM com de sol de protecci6
especial. D’aquest conjunt de 10 ambits, solament tres, anomenats 3, 6, i 7, es
mantenen com aptes per l'activitat de camping; sempre i quan es compleixin els
condicionants quye es presenten en aquest document.

El baix pes demografic de Masarac (294 habitants) comporta la limitacié d’un
maxim de 588 usuaris o 196 unitats d’acampada. Un fet que relativitza la
importancia del calcul des indexs “m” factor multiplicador i “Pp” patré del paisatge.

El risc per inundacié es limita a les lleres de la riera d’Anyet, de Torrelles i El
Llobregat d’Emporda. S’ha elaborat un mapa de risc d’incendi actualitzat a la
realitat del mes de novembre de 2023, a partir del tractament d’imatges del
satél-lit Sentinel-2 L2A dels dies 8 i 18 de novembre.

Els aspectes de vulnerabilitat i integracié paisatgistica es tracten a [I'Estudi
d’'Impacte i Integracié Paisatgistica que es presenta de forma conjunta amb el
present document. En tot cas, avancar que els sectors 3 i 6, tenen una conca
visual de dimensions reduides; i que I'ambit 7 presenta una gran conca visual pero
on el creixement de la vegetacié arboria evita el contacte visual amb els llocs
vulnerables.

A continuacié es presenten en format taula, les determinacions del document

d’abast.
Aspectes informats Tractament al EAE
ACA. No es fa estudi d’'inundabilitat a 'ambit 1 pel

L'informe de I'ACA esmenta la fet que es desestima.

necessitat d’acreditar que cap | No es fa estudi d’inundabilitat al curs d’aigua
ambit es troba afectat per risc | innominat a I'ambit 3 pel fet que no existeix.
d’inundabilitat. Cita | Es tracta d’un error en la grafia dels cursos
concretament els ambits 1 i 3. | d’aigua de la cartografia vectorial del ICGC.

El mateix informe indica que
I'ambit 7 es troba fora de la
zona de flux preferent i zona
inundable, definides al
Reglament del domini public
hidraulic. En conseqgiiéncia, no
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es troba sotmés a les
limitacions d’usos que
estableixen els articles 9 i 14
del Reglament.

Patrimoni cultural.

L'informe de Cultura esmenta la
preséncia de les ruines de Can
Oriol (ambit 6), dins del cataleg
de masies del POUM; i de Mas
Sala, a I'ambit 7, que, a demés
figura també al cataleg de
Patrimoni  arquitectonic  del
Departament de Cultura, sense
protecci6 especifica.

Els PEU corresponents a  I’eventual
desenvolupament de I'activitat de camping
tindran en compta la proteccio del patrimoni
cultural. Aixi mateix, es determina que, en el
cas de descobriment de restes arqueologiques
en el moment de realitzar les obres
necessaries per a la implantacio de I'activitat
de camping, s’actuara d’acord amb el que
determina la Llei 9/1993 de 30 de setembre
del Patrimoni Cultural Catala.

Proteccio6 civil.

A demés d’esmentar el risc per
Inundabilitat, el seu informe
remarca la necessitat de
complir la legislacié vigent.
Especificament demana un
mapa del risc d’incendi.

Es puntualitza que Il'ambit 6 hauria
d’incorporar una nova via d’evacuaci6, aixi
com una acreditacié del control del risc
d’incendi en un entorn forestal que acumula
carrega combustible.

El present document presenta un mapa de risc
d’incendi actualitzat a novembre de 2023.

Seccié de Biodiversitat i
Medi Natural

A I'informe demana desestimar
I'ambit 1 a causa de la seva
adjacencia amb I'espai natural
protegit i molt vulnerable de la
riera de Torrelles.

Demana tenir en compte els
riscos d’afectar la integritat
ambiental de la Riera d’Anyet
(ambit 7).

Es desestima I'ambit 1.

S’acredita que la posicio topografica de I'ambit
7 respecte la riera d’Anyet, garanteix la
proteccio dels seu ecosistema.

OTAAA

Proposa un conjunt de mesures
a aplicar als sectors 3, 61 7.

Les mesures correctores que es proposen
inclouen els aspectes seguents:

e Control de les espécies invasores.

e Prevencié de col-lisions i mortalitat amb

fauna.

e No afectaci6 habitats de ribera ni

connectivitat fluvial.
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* Prevencio6 dels riscos d’incendi forestal.

e Garantia de la suficiencia dels recursos
energeétics i hidrics.

CTUG

Sobre riscos per incendi | El present document inclou un mapa de risc
forestal, Inundabilitat, i risc | d'incendi d’alta resolucio fet a partir d'imatge
quimic. satel-lit i dades quantitatives del CREAF. Els

informes de I’ACA i Proteccié Civil indiquen
que cap dels tres ambits on finalment es
considera l'activitat de camping resulten
afectats pel risc. L’ambit 6 haura d’incloure
mesures especifiques d’evacuacio i de gestio
de la carrega combustible del bosc proper.

Acreditar que es compleix amb | Es comenten especificament al punt 5
el que determinen els articles | d’aguest document, fent esment especific a
25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, | cada article. A banda, toti el risc de reiteracio,
33,1 34. es comenten en altres apartats del EAE.

L’ElIP conclou en el punt 9 del document el seglent:

9. Conclusions

El terme municipal de Masarac es troba en la frontera entre la plana de 'Emporda
i la serra de les Alberes. Aquesta serra és un segment dels Pirineus delimitat pels
colls de Banyuls i del Pertus; i on s’assoleixen per primera vegada cims superiors
als 1000 metres. Aquesta serra conforma el fons escénic dominant.

Els cursos d’aigua, tots tributaris de La Muga, sén també referéncies visuals i
ecologiques rellevants. El sistema Riera de Torrelles i Llobregat d’Emporda esta
inclos a la xarxa Natura 2000. La riera d’Anyet, que neix al cim més alt, el Puig
neulds (1.257 m) és un altre curs d’aigua important, que passa a prop de I'ambit
7, pero sense contacte visual a causa de la seva topografia enfonsada.

S’han identificat inicialment 10 ambits compatibles en termes urbanistics.
D’aquests, solament tres han mantingut el criteri de viabilitat de I'activitat de
camping (3, 61 7).

El terme de Masarac comparteix dues unitats de paisatge: els Aspres, a cota més
elevada, i la plana de I'Emporda. Una analisi dels valors estructurants del
paisatge, mostra com tots els ambits estan funcionalment dins de la unitat de
paisatge de els Aspres.

Els nuclis urbans de Vilarnadal i de Masarac, reben una especial atenci6 al PTPCG,
en tant que municipis amb limits ben definits, i una imatge de gran qualitat
visual.

S’ha efectuat una analisi d’intervisibilitat dels tres ambits on es considera viable
I'activitat de camping.
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L’ambit 3 presenta la menor conca visual. Tanmateix amb un factor de
vulnerabilitat que consisteix en la proximitat a una granja de porcs en actiu.

L’ambit 6 té una configuracié topografica acanalada i vorejada de pineda.
Tanmateix el 20% dels punts a observar, tenen una amplia zona d’intervisibilitat.
Aquest sector, en cas de desenvolupar el PEU corresponent per instal-lar activitat
de camping, haura d’identificar aquests punts, i articular mesures especifiques.

L’ambit 7 és el que té major area d’intervisibilitat. De fet és un mirador que
permet la contemplacié de les Alberes i de la plana de I'Emporda. El treball de
camp evidencia que l'analisi d’intervisibilitat és una simulacié que no inclou les
masses forestals: no s’ha pogut fotografiar la masia de Mas Sala (la masia que
domina I'ambit) des de la carretera GIP-6021, a causa de l'apantallament que
configuren els boscos de ribera de les rieres que hi ha entre aquesta carretera, i
la cornisa on se situa Mas Sala.

En el cas de I'eventual redaccio del PEU corresponent al desenvolupament de
I'activitat de camping en aquest ambit, caldra fer una simulacio d’intervisibilitat
que inclogui la coberta forestal; de forma complementaria a un estudi fotografic
de visuals. Un estudi d’integracié paisatgistica que pugui transformar el risc en
una oportunitat d’aprofitament dels serveis ecosistémics proveits per aquest
indret.

5. COMPLIMENT DE LES CONSIDERACIONS DELS INFORMES EN EL DOCUMENT D’ABAST
DE L’AVANGC DE LA MODIFICACIO

5.1 Informe de la Cultura

Les consideracions que s'estableixen en l'informe de cultura (30/06/2023) a nivell arquitectonic i
arqueologic respecte els masos preexistents del mas Oriol i el Mas Sala catalogats amb el nimeros
815 i de descobriment de restes arqueologiques en el moment de realitzar les obres necessaries per
a la implantaci6 de l'activitat de camping, s’han incorporat en la seva totalitat en l'apartat de
Parametres a ordenar referits a l'edificacio de I'apartat de Construccions de I'article 129 modificat de
la normativa del POUM.

5.2 Informe de I’ACA

Les consideracions que s'estableixen en l'informe de 'ACA (06/07/2023) s’han incorporat en la seva
totalitat en els apartats del Domini public hidraulic (DPH), zona de policia (ZP) i zona de servitud (ZS),
del Risc d'inundacio, de I'Abastament d'aigua, del Sanejament i de les Afeccions mediambientals, de
I'apartat de Construccions de l'article 129 modificat de la normativa del POUM.

5.3 Informe de Proteccio Civil

Les consideracions que s’estableixen en l'informe de Proteccio Civil (07/07/2023) sobre el risc
d’incendi forestal s’han incorporat en el EAE i en el que s’ha elaborat un mapa de risc d’incendi
actualitzat a novembre de 2023 que també forma part dels planols d'informacié de la modificacio
puntual. En el punt 9 I'apartat de Construccions de l'article 129 modificat de la normativa del POUM
s’ha establert la condicio de donar compliment a la normativa de prevencié d'incendis forestals, sens
perjudici de les prescripcions que s'indiquin des dels organismes sectorials en matéria de prevencio
d’incendis forestals i de proteccid civil.
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Igualment a l'apartat 8 respecte el compliment als condicionants i usos admesos establerts al
Reglament del Domini Public Hidraulic sobre el risc d'inundacié al qual es fa referencia en el seu
informe.

5.4 Informe de Biodiversitat — Medi Natural

De les consideracions que s’estableixen en l'informe de Biodiversitat-Medi Natural (17/07/2023), s'ha
descartat de 'ambit 1 de l'alternativa 2 per la seva proximitat a I'espai de la XN2000 Llobregat
d’Emporda a l'alcada de la riera de Torrelles, quedant Gnicament els ambits 3, 6 i 7, que son les
anomenades A, B i C respectivament, i sobre les mesures preventives o correctores de la alternativa
proposada s’han desenvolupat en el EAE, s’han incorporat en la seva totalitat en el punt 13 de
I'apartat de Construccions de l'article 129 modificat de la normativa del POUM.

5.5 Informe OTAA

Les consideracions que s'estableixen en l'informe de 'OTAA (17/07/2023) sobre el risc d'incendi
forestal s’han incorporat en el EAE i en el que s’ha elaborat un mapa de risc d’incendi actualitzat a
novembre de 2023, que forma part dels planols d'informacié de la modificacio puntual, i també s’han
incorporat en el punt 9 I'afectacio de I'ambit 6 que s’ha anomenat com a zona B, de l'apartat de
Construccions de I'article 129 modificat de la normativa del POUM.

Les actuacions a dur a terme en el cas de descobriment de restes arqueologiques s’han incorporat
en el punt 2b de l'apartat de Construccions de l'article 129 modificat de la normativa del POUM

5.6 Informe CTUG

Les consideracions a nivell ambiental i paisatgistic que s'estableixen en linforme del CTUG
(27/07/2023), s’han valorat i justificat tant en 'EAE com en 'EIIP, i s’han traslladat en la memoria
d’'ordenacio de la modificacio puntual, en concret en el punt 2 de Proposta de modificacio i en el punt
3 de Justificacid territorial i urbanistica de la proposta de modificacio. Les condicions a tenir en compte
en la redaccié del corresponent Pla especial urbanistic en les zones A, B i C resultants com zones
aptes per a la implantacié d'un establiment de camping, s’han incorporat en la normativa de la
modificacio

A nivell Territorial, d’acord amb la proposta de 'EAE, s’han determinat en un planol actualitzat a 2023
les zones de risc forestal, boscoses 0 en contacte amb aquestes, que sén vulnerables d'incendis
forestals, sens perjudici del que es pugui despendre deis informes deis corresponents organismes
sectorials, d'acord amb l'article 2.12 del PTPCG. Aquesta condicié s’ha incorporat en el punt 9 de
I'apartat de Construccions de l'article 129 modificat de la normativa del POUM.

A nivell Urbanistic

e En el punt 4 d’Adaptacio a les categories de sol en els espais oberts de EAE i en el punt 4 de
Planejament municipal de I'EIIP, que s’ha traslladat al punt 2.1 de Determinacié dels sols aptes
per a Us de camping de la memoria d'ordenacié de la modificacid s’ha estudiat i valorat la
recomanacié d'incloure els ambits, qualificats amb la clau AG en sol de Proteccié especial pel
POUM pero de Proteccié preventiva pel PTPCG, susceptibles d'implantar activitats de camping,
justificant-se objectivament que els terrenys no son admissibles per a I'lis de camping.

e En el punt 3.2.1, de Disposicions generals a escala local pel planejament municipal (art. 22)
desplegades als articles 24 al 34 de la justificacié urbanistica de la memoria d'ordenacio, s'ha
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completat la valoracio i justificacio els diferents factors de l'article 23 del PDUAC que es detallen
en els articles 24 a 34 del PDUAC, d’acord amb I'exposat a la part valorativa de l'informe.

e Respecte les disposicions especifiques per a la implantacio dels establiments de campings que
s'estableixen en el Capitol 2 del Titol Il de la normativa, en el punt 2.1, de Determinacio dels sols
aptes per a Us de camping, i en el punt 3.2.2, de Determinacions especifiques a escala local i de
projecte desplegades als articles 37 al 53, de la justificacio urbanistica de la memoria d’ordenacio
s’ha procedit a la justificacio de la potencialitat de les zones aptes per a la implantacio d'un
establiment de camping respecte a la proporcionalitat envers a la realitat del territori, la densitat
maxima de les unitats d’acampada, els parametres referits a les edificacions i dels usos, tenint
en compte la part valorativa de l'informe, pero en el ben entes que sera el Pla especial urbanistic
qui, d'acord amb les determinacions a escala local del PDUAC, les conclusions de I'estudi
d'impacte paisatgistic i els informes de les administracions sectorials, concretara algunes
d’'aquestes determinacions o potencialitats de cadascuna de les zones proposades. Tot i aixo,
s’han justificat i traslladat aquells parametres basics a tenir en compte respecte a les
construccions i per als quals, s'ha tingut en compte el que ja determina la normativa del POUM
respecte a les construccions en sol no urbanitzables i les intervencions que es poden dur a terme
en les construccions incloses en el cataleg de masies i cases rurals.

e Pel que fa als riscos, s’han incorporat les prescripcions que han determinat els organismes
sectorials, d'acord amb l'article 34 del PDUAC, entre d'elles el del risc d'incendi forestal.

e Pel que fa a la modificaci6 del redactat de les tanques dels patis d'habitatges o zones annexes
d'altres edificis que es construeixin en sol no urbanitzable, s’ha modificat puntualment també la
part corresponent a l'article 130 en relacié amb el sol no urbanitzable de proteccio forestal.

e S’han corregit les errades materials de diferents apartats de la memoria on diu UA/ha, i ha de dir
UA. També del quadre de dades de I'ambit 3 respecte el percentatge d'increment aplicat ates
que ens trobem en la situacié de sols de proteccié preventiva 1 000<d<2000m.

A nivell Paisatqgistic

e En I'ElIP i 'EAE s’han incorporat i justificat el compliment de les directrius paisatge general
segons components i els Objectius de Qualitat paisatgistica de les directrius del paisatge del
PTPCG assenyalats, aixi com les propostes del cataleg on les directrius de paisatge hi son
d'aplicacio obligada, i d'acord també amb allo que estableix l'article 28 del PDUAC, i les
conclusions s’han traslladat a la normativa de la modificacio.

6. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO DEL POUM

Tal i com s'estableix en l'article 97.1 del TRLUC, en aquest punt s’exposen, raonen i justifiquen els
motius de la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacio als interessos
publics i privats concurrents, degudament enumerades i objectivades, i alhora també la justificacio
que no es troba en cap del suposits de l'article 97.2, atés que comportaria directament fer-ne una
valoracié negativa.

Tenint en compte I'objectiu principal i la descripcié de la proposta de modificacié exposada, pel que
fa a la concurrencia dels interessos publics i privats de la present modificacio puntual, i d’acord amb
I'establert a I'article 97.1 del TRLUC, es consideren els segients:

- Donar compliment a 'establert a 'article 82.1 del TRLUC i la DA primera del PDUAC d’adaptar
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el planejament urbanistic general a les normes d'aquest Pla director dins el termini maxim de
dos anys des de I'endema de la publicacio de I'aprovacid definitiva.

- Tenir un planejament general actualitzat envers a I'esmentat Pla director comportara tenir
major seguretat juridica alhora d'aplicar la seva normativa.

- Possibilitar la implantacié d'activitats de camping en el municipi de Masarac redundara en
I'activitat turistica del municipi i també en I'economia local.

- Millorar I'economia local, tant de I'ajuntament com dels seus veins, que comportara la
implantacié d’'un model turistic camping, que a més a més els permetra disposar d'alguns
equipaments i d’espais per a I'esbarjo que per la dimensié del municipi I'ajuntament no pot
preveure.

Per Ultim, cal recordar que I'apartat primer de l'article 97 del TRLUC estableix que:

“Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar
la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la conveniencia amb relacio als interessos publics
I privats concurrents. L'organ competent per aprovar la modificaci6 ha de valorar
adequadament la justificacio de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracio negativa, ha de
denegar-la”.

| 'apartat segon del mateix article, s’estableixen els casos en els quals cal fer-ne una valoracié
negativa si:

“a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la
intensitat els usos o la transformacio global dels usos previstos anteriorment en el suposit que
el planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat publica on
s’hagi adjudicat la concessio de la gestié urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc
anys anteriors van formar part d’un patrimoni public de sol i d’habitatge, sense que hi concorrin
circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la modificacio.

b) Quan l'ordenacid proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradicci6 amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

¢) Quan l'ordenacio proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el planejament
territorial, sense que s’hagin apreciat raons d'interes territorial o estrategic, d'acord amb les
normes d'ordenacid territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projecci6 adequada dels interessos publics. Es considera
que no hi ha una projecci6 adequada dels interessos publics, entre altres, en els suposits
seguents:

Primer. Quan no es dona un compliment adequat a les exigéncies que estableix l'article
98.1 amb relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les
zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a
sistemes urbanistics generals o locals.

Segon. Quan en un ambit d'actuacié urbanistica es redueix la superficie dels sols qualificats
de sistema d'espais lliures publics o de sistema d'equipaments publics en compliment dels
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estandards minims legals, llevat que la qualificacio de sistema d'equipament se substitueixi
per la d'habitatge dotacional pablic, amb els limits i les justificacions que estableix aquesta
llei.

Tercer. Quan es redueix, a nivell de 'ambit del Pla, la superficie dels sols qualificats
d'equipaments de titularitat pdblica sense que quedi acreditada la suficiencia dels
equipaments previstos o existents, ni la concurrencia d'un interés public prevalent de
destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.

Quart. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacié d'equipament de titularitat
publica

mitjancant la qualificacio com a equipaments de sols de pitjor qualitat o funcionalitat per a
la implantacio dels usos propis d'aquesta qualificacio.

Cinqué. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacio d'equipament de sols
que ja son de titularitat publica mitjancant la qualificacio com a equipaments d‘altres sols
de titularitat privada, sense que la modificacié garanteixi la titularitat pablica dels sols abans
que la modificacio sigui executiva.”

De la simple lectura d'aquest apartat veiem que la modificacié proposada no es correspon a cap
d’'aquests suposits de valoracié negativa, ja que no comporten cap increment o transformacié global
dels usos previstos, no altera el model d'ordenacid, ni representa una actuacio excepcional, ni tampoc
es dona cap dels suposits del subapartat d), ja que no s'afecten les superficies i funcionalitat dels
espais lliures previstos, i per tant, d'acord amb la valoracié exposada, es justifica la concurréncia dels
interessos publics i privats de I'article 97.1 del TRLUC
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La proposta de modificaci6 puntual de la normativa per a I'adaptaci6 al Pla director urbanistic de les
activitats de camping de Catalunya consisteix en la incorporacié d'un unic article que proposa la
modificacio puntual de I'article 129 i 130 de la SECCIO 1 del CAPITOL IV REGULACIO DEL SOL NO
URBANITZABLE (SNU) que forma part del TITOL IV. REGIM URBANISTIC DEL SOL és la segiient:
(Les modificacions s’assenyalen en color blau).

Article 1. Modificaci6 puntual de I'article 129 en la zona agricola (clau AG) i 130 de sol no
urbanitzable de proteccio forestal (clau F) de la secci6 1la del CAPITOL QUART
REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (SNU) que forma part del TITOL IV.
REGIM URBANISTIC DEL SOL de les NNUU del POUM de Masarac, per a I'adaptacio
al Pla director urbanistic de les activitats de camping de Catalunya i la correccié del
text referit a les tanques de finques.

TITOL IV. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL QUART - REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (SNU)
SEC.1- DISPOSICIONS GENERALS

Art. 129 — ZONA AGRICOLA AG

Usos: S'admeten els usos agricola, forestal, artesanal vinculat a la rehabilitacié de masies i/o
cases rurals, petits tallers de maquinaria agricola, magatzems, turisme rural, i els usos referits a
I'article 47 de la LU, segons s’admeti en el diferents tipus de sol (especial, territorial i preventiu) i
amb les seglents limitacions:

Us de camping i caravaning: S'admetran en aquells terrenys delimitats en el planol del régim del
sol sempre i quan el lloc escollit permeti la integracio a I'entorn i s'asseguri les obres necessaries
per aquesta integracio. Per a la implantacié d’aquest Us sera necessari la tramitacio i aprovacio
del corresponent Pla especial urbanistic d’acord amb el que determina l'article 47 de la LU, el Pla
Director de les activitats de Campings, la normativa sectorial corresponent i el nou punt 7e de
I'apartat de Construccions d'aquest article, que regula les Edificacions i construccions destinades
a l's de camping.

No s'admet I'ls de caravaning entés com emmagatzematge de caravanes.

7. Edificacions i construccions destinades a I'ls de camping

1. Condicions de caracter general:

a. L'ordenaci6 dels establiment de campings haura de concretar-se en un Pla Especial
urbanistic en el qual s'estableixin les mesures adequades per a compatibilitzar I'activitat
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amb les condicions del medi on estigui enclavat, justificant el compliment de les
disposicions del PDUAC a escala territorial, escala local i escala de projecte.

b. Justificacié de la suficiencia de serveis basics (aigua, sanejament i llum) d’acord amb el
que s'estableix en els apartats seglients.

c. Les determinacions i les recomanacions de Mesures ambientals que es recullen en
I'’Annex de les normes del PDUAC, tenen caracter normatiu i caldra incorporar-les en els
instruments de planejament urbanistic derivat que ordeni especificament una activitat de
camping a escala de projecte, per tal de garantir una correcta ordenacio i gestio ambiental
de les activitats.

2. Parametres a ordenar referits a I'edificacio.

a. En la composicio de les edificacions es procurara reduir la volumetria aparent de les
construccions per evitar construccions continues tipus naus, jugant amb elements sortints
I entrants per a que produeixin efectes d’'ombra per disminuir-ne l'impacte visual. Les
ampliacions han de preservar la imatge del conjunt ja edificat, si be es prioritzara la
utilitzacio dels edificis existents. Pel que fa als sistemes constructius, la volumetria,
obertures, facanes i acabats s'estara als que s'estableixen a les condicions estétiques
pels habitatges en sol no urbanitzable de l'article 129 del POUM, i a la part corresponent
de l'article 134 de la normativa del POUM en relacio al cataleg de masies i cases rurals
de Masarac.

b. Condicions a nivell del patrimoni arquitectonic i arqueologic:

- Laimplantacié de I'establiment de camping proposat haura de ser compatible amb la
integracio i la preservacio dels masos preexistents d'arquitectura tradicional i la
implantacié de l'establiment vetllara per la visualitzacié i difusio dels elements
patrimonials existents i que formaran part I'activitat. Les implantacions i intervencions
respectaran els valors del bé i el seu entorn.

- S'incloura els béns del cataleg de masies i cases rurals del POUM de les ruines del
mas Oriol i del Mas Sala dins el programa de I'activitat com a estrategia per a mantenir
i rehabilitar les edificacions patrimonials i les seves caracteristiques, i el seu sostre
computara als efectes del parametre maxim d'ocupacio per a les edificacions.

- En el cas de descobriment de restes arqueologiques en el moment de realitzar les
obres necessaries per a la implantacié de I'activitat de camping, s'actuara d'acord
amb el que determina la Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala.
EAE i MP

c. L'ordenacid dels serveis higiénics, recepcid, restaurants, cafeteries, instal-lacions
esportives, culturals i de lleure i altres construccions fixes, s'ordenaran amb una previsio
maxima de sostre i ocupacio, tenint en compte les edificacions existents, de:

- 10 m3 construits per cada unitat d'acampada per als serveis higiénics.

- una ocupacié maxima del 6% de la superficie del camping per a altres tipus de
construccions amb una algada maxima de 6,5 metres. Les noves edificacions o
I'ampliacio de les existents seran preferiblement d’'una sola planta.
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- Enles edificacions de dues plantes I'ocupacio total de I'edificacio sera la que resulti
de sumar l'ocupacio de cada planta.

d. Els usos permesos als que es destinaran a les edificacions seran els segients:

Bar, restaurant i cuina amb cambres frigorifiques.
Botiga o comerg al detall.

Administratius.

Cultural i associatiu.

Esportiu.

Dutxes per a homes i dones, serveis per a homes i dones, cambra de neteja, serveis
generals, serveis adaptats i abocador water quimic.

Bugaderia.

Farmaciola i/o sanitari assistencial pel camping.

Espais de salut, gimnasos, saunes, spa, i similars.

Magatzem i espai per a manteniment i reparacions de les propies instal-lacions.
Serveis técnics com espais per contenidors, transformadors electrics, depuracio
d’aigues i similars.

Habitatge per al guarda, direccio i empleats del camping, només en les edificacions

existents.

Tots els altres usos privats de servei al public necessaris per a l'activitat de camping
que es regularan amb la respectiva normativa sectorial.

3. Parametres a ordenar referits a les unitats d'acampada.

a. El Pla Especial ordenara les unitats d'acampada prenen com a superficie mitjana 75 m2

per unitat.

b. Els bungalous i mobil-home permesos per a la normativa de la Generalitat, tindran una

sola planta i seran desmuntables o removibles.

c. El nombre maxim d’'unitats d'acampada permes es calculara en funci6 de I'aforament de

I'establiment de camping tenint en compte que en cap cas superara el doble de la poblacio
del municipi.

4. Ordenacio de les instal-lacions técniques

a.

La resoluci6 tecnica de les instal-lacions de subministrament d'aigua potable, tractament
I evacuacid d'aigiies residuals, tractament i recollida de deixalles, i instal-lacié electrica
haura de realitzar-se de manera que s'eviti qualsevol impacte mediambiental o
paisatgistic. Quan aixo técnicament no sigui possible, s'hauran de prendre les mesures
correctores necessaries per minimitzar els seus efectes.

5. Ordenacio de I'entorn del camping
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c. El Pla Especial tractara els camins o carrers periférics publics, assegurant una seccio |
tractament adequats pels usos que hi transitin. Aixi mateix, els campings es faran carrec
del manteniment d'aquests, quan aquests siguin camins rurals.

d. ElPla Especial tractara el tancament dels limits utilitzant els elements estructuradors de
I'entorn, el relleu, la visibilitat, la concepcio unitaria i la volumetria, segons els articles del
44 al 49 del PDUAC, i en cas de no existir, utilitzant vegetacio adequada al lloc, de
manera que quedi ocult el tancament resistent, sense que aquell destaqui indegudament
en la fisonomia natural del paisatge.

6. Respecte les condicions d'accessibilitat, el Pla Especial resoldra i executara la connexié del
camping a un eix basic del sistema general de comunicacions. Aquesta connexio haura de
tenir el disseny i la capacitat adequada per a resoldre els accessos rodats al camping.

Es recomana el condicionament del paviment dels camins d’accées per permetre una bona
circulacio limitant la impermeabilitzacio Unicament a I'espai de circulacio, preveure sistemes
de drenatge, mantenir els murs de pedra seca i la vegetacid autoctona de les vores, limitar la
velocitat per vehicles motoritzats a 30 km/h per evitar accidents i perills amb els vianants i
usuaris de vehicles no motoritzats com bicicletes, i també la corresponent senyalitzacio dels
itineraris.

Caldra preveure, com a minim, una plaga d’aparcament per cada unitat d'acampada, les quals
es podran incorporar dins les unitats d'acampada.

7. Respecte el Domini public hidraulic (DPH), zona de policia (ZP) i zona de servitud (ZS):

a. Ladeterminacio de la llera natural caldra fer-la segons el que estableix 'art.4 del RDPH.
Pel que fa a les lleres de domini privat, s’estara al que estableix I'article 5 del TRLA.

b. D’acord amb I'article 6 del RDPH, els marges de les lleres publiques estaran subjectes,
en tota la seva extensio longitudinal:

iii. Una zona de servitud de 5 m d’amplada per a Us public que es regula en el RDPH

iv. Una zona de policia de 100 m d’amplada a la qual es condicionara I'is del sol i de les
activitats que es desenvolupin. Segons I'art 9.2 del RDPH, aquesta amplada es podra
augmentar per tal d'incloure en ella la zona de flux preferent (ZFP).

c. Lazonade servitud tindra les finalitats establertes a l'article 7.1 del RDPH i ha de quedar
lliure de qualsevol construccié i edificacid, i ser apta i practicable en tot moment.
Qualsevol actuacié en zona de servitud estara sotmesa a I'especificat als articles 7.2 i
7.3 del RDPH. Les autoritzacions per a la plantacio d'espécies arbories en aquesta zona
requerira autoritzacio de I'ACA.

d. Per poder realitzar obres en zona de policia de lleres, cal disposar de la corresponent
autoritzacié prévia de 'ACA, a menys que el corresponent Pla d'Ordenacié Urbana,
d'altres figures d’ordenament urbanistic o plans d'obres de I'’Administracio, haguessin
estat informats per 'ACA i hagueren recollit les oportunes previsions formulades a
I'efecte (article 78.1 RDPH). Cal recordar que segons l'art 9.2 del RDPH, en la zona de
flux preferent (ZFP) només podran ser autoritzades per I'organisme de conca aquelles
activitats no vulnerables front les avingudes i que no suposin una reduccié significativa
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de la capacitat de desguas de 'esmentada zona. En tot cas, s'estara al previst als articles
52 a 54, 78179 del RDPH.

e. En qualsevol cas totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public
hidraulic caldra que obtinguin autoritzacio expressa d'aquest Organisme, fora dels casos
en que l'informe exclogui expressament aquesta necessitat.

f.  Enreferencia a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de
fabrica en camins rurals, i les seves modificacions, guals, etc..) i encreuaments de
conduccions o serveis sota lleres, caldra aplicar I'establert a larticle 70 de les
Determinacions Normatives del Pla de gestio del districte de conca fluvial de Catalunya,
aprovat pel Decret 91/2023 de 16 de maig. En els aspectes complementaris als regulats
en la normativa del Pla de gestio i en el RDPH (modificat pel RD 638/2016), es
consideraran els criteris establerts al document tecnic redactat per 'ACA “Guia tecnica.
Recomanacions tecniques per al disseny d'infraestructures que interfereixen amb I'espai
fluvial”.

g. Els calculs hidrologics i hidraulics es determinaran seguint el document tecnic “Guia
tecnica. Recomanacions tecniques per als estudis d'inundabilitat d’ambit local”, aprovat
per 'ACA.

8. Respecte el Risc d'inundacio, les previsions d'implantacié de nous elements vulnerables a
linterior de zones inundables han de donar compliment als condicionants i usos admesos
establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic, modificat pel RD 638/2016, tant en zona
de flux preferent (articles 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater) com en zona inundable de 500 anys de
periode de retorn (articles 14 i 14 bis), amb els condicionants especificats en el punt 5.2 de
I'’Annex C de la IRP 971/2010.

9. Respecte el Risc d'incendi forestal, caldra donar compliment a la normativa de prevencio
d’incendis forestals, entre d'elles a I'ambit B s’haura d'incorporar una nova via d’evacuacio,
aixi com una acreditacié del control del risc d’incendi en un entorn forestal que acumula
carrega combustible, sens perjudici de les prescripcions que s'indiquin des dels organismes
sectorials en materia de prevencié d'incendis forestals i de proteccio civil.

10. Respecte I'Abastament d'aigua, el PEU haura de:

a. Incloure la descripcio grafica i escrita de la xarxa d’abastament que s'usara per abastir
el sector. Indicant si és la xarxa municipal 0 bé una xarxa propia, i reflectir quina o quines
fonts la alimenten (aigiies superficials, subterranies, dessalades, regenerades, etc.)

b. Obtenir per part de I'ens gestor de I'abastament municipal, d'un certificat que conforme
aquesta xarxa garanteix el futur volum d'aigua (m¥/any) que demandara el nou ambit
urbanistic, en cas de connectar-se a xarxa. En el cas d'usar fonts propies caldra acreditar
el titol concessional.

c. Definir les noves actuacions a realitzar per assegurar un correcte abastament del futur
ambit urbanistic, i que en prevegi la corresponent reserva economica.

d. Ferconstar, que els aprofitaments d'aigua procedents de pous o de lleres publiques, com
sembla que sera el cas amb l'aprofitament d'un pou existent en la finca, hauran de
regularitzar la situacié davant I'Organisme de Conca (en cas de no disposar de
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Resolucid). En qualsevol cas, s'estara al que estableix el RDPH, tenint en compte el RD
606/2003 de 23 de maig pel que es modifica el RDPH, i el RDL 1/2001 de 20 de juliol,
pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d’Aigties.

e. Caldra Acreditar la suficiencia de recursos tant en situacions de normalitat com en
situacions de sequera extrema, i implementar mesures d'estalvi d’aigua; per a cada
establiment de camping, s'instal-lara un sistema de sanejament autonom homologat i
amb informe favorable de 'ACA.

11. Respecte el Sanejament, el PEU haura de:

a. Analitzar la infraestructura actual de sanejament, justificacié del grau de suficiencia
d’aquesta envers el nou creixement planificat, i previsions d'actuacio.

b. Definir com es resoldra la depuracio de les aiglies residuals, i com i a on es retornaran
al medi.

c. Definir com i a on es retornaran a medi les aigiies pluvials. Justificar que aquest retorn
de pluvials no originara afeccions a tercers (podent ser necessari disposar de basses de
laminacio)

d. Ferconstar que d'acord amb l'article 100.1 del RDL 1/2001, “Resta prohibit, amb caracter
general, I'abocament directe o indirecte d'aiglies i de productes residuals susceptibles
de contaminar les aigiies continentals o qualsevol altre element del domini public
hidraulic, excepte que es compti amb la previa autoritzacié administrativa”.

12. Respecte les Afeccions mediambientals, caldra que les actuacions es realitzin d’acord amb
els “Criteris d'intervencio del espais fluvials publicats”, redactats per I'ACA el mar¢ de 2002 i
publicats a la seva pagina web.

13. Respecte la Biodiversitat i Medi Natural, el PEU haura de:

a. Fer el seguiment, control o erradicacié pel que fa a la possible introduccié o expansio
d'especies o propaguls d'espécies exotiques invasores provinents del transport o
I'activitat generada per I'activitat de camping.

b. Garantir que els camins d’accés a I'ambit de camping no comporti un increment del risc
d'atropellament de la fauna propia de la zona, preveient si s'escau, mesures de
senyalitzaci6 o de reducci6 de velocitat.

c. Evitar l'afectacié a les especies de I'ambit dels habitats de ribera i d'afectacio a la
connectivitat fluvial (en el cas de I'ambit 7)

d. Preveure els riscos associats als incendis forestals, evitar afectacions als habitats
d'interés comunitari i garantir la suficiencia dels recursos energétics i hidraulics.

e. Espécies invasores. El tractament paisatgistic de les activitats de camping tindran
especial cura en no introduir espécies catalogades com invasores a Catalunya (base de
dades Exocat).

f. Risc d'atropellament als camins d'accés. Als camins d'accés, la senyalitzacio ha
d'advertir del risc d'atropellament de mamifers i amfibis.
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NORMATIVA

g. Garantir la suficiencia dels recursos energétics i hidrics. EI PEU per a la 'implantacié
d'activitat de camping haura d’acreditar la suficiéncia de recursos tant en situacions de
normalitat com en situacions de sequera extrema.

Tanques de finques

Les tanques de finques en sol no urbanitzable hauran de ser amb suports de fusta o metal-lics,
d'una alcada maxima de 2 m en caracter general, i 2,5m en establiment per a Us de camping i
caravaning, amb separacié minima entre suports de 2 m. Entre suport i suport hi podra haver
travesser de fusta 0 filats metal-lics fins a una alcada maxima de 2 m. Preferentment el travesser
inferior hauria d'estar separat del terra com a minim 15 cm. per tal de permetre el pas dels animals
no obstant, en casos justificats, les tanques podran tenir una base d'obra de 20 cm.

Les tanques dels patis d'habitatges o zones annexes d'altres edificis que es construeixin en sol no
urbanitzable s'ajustaran a les mateixes condicions estétiques (textures, colors, acabats...) que es
fixen per a les edificacions en sol no urbanitzable. Seran d'obra fins a un maxim d'1 m i la resta
vegetal, podran tenir com a suport una reixa metal-lica fins a una alcada maxima de 2 m.

Les tanques es situaran a una distancia minima de 3 m des de I'eix del cami i de 5 m de la llera
dels recs.”

Art. 130 - SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO FORESTAL F

Tanques de finques: Les tanques de finques en sol no urbanitzable hauran de ser amb suports
de fusta, d'una alcada maxima de 1 m amb separacié minima entre suports de 2 m. Entre suport i
suport hi podra haver travesser de fusta ¢ filats metal-lics fins a una alcada maxima de 1 m.
Preferentment el travesser inferior hauria d'estar separat del terra com a minim 20 cm. per tal de
permetre el pas dels animals.

Les tanques de les parts d’edificacions existents, destinades a pati de granges, patis d'habitatges
0 zones annexes, tindran una alcada maxima de 2 m i es realitzaran amb les mateixes condicions
que es descriuen a l'article anterior.

Les tanques es situaran a una distancia minima de 3 m des de I'eix dels camins i de 5 m de la llera
dels recs.”
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PLANOLS

IV. PLANOLS
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PLANOLS

N° PLANOL NOM DEL PLANOL ESCALA

Planols d’informacio

.01 Situacio i emplacament SIE

.02 Topografia 1:15.000
1.03a Planejament vigent. Ambits estudi SIE
.03b Cataleg de masies i cases rurals (Ambits 6 i 7) SIE

.04 PEIN-PDUAC-PTPCGCPCG SIE

.05 Inundabilitat: T-500 1:15.000
.06 Geomorfologia 1:10.000
.07 Usos del sol 1:5.000
.08 Infraestructures de serveis 1:7.500
.09 Infraestructures d'accés 1:7.500
.10 Reportatge fotografic SIE

.11 Mapa de risc d'incendi de 'EAE 1:7.500

Planols d’ordenacié

0.01 Zones aptes per Us camping 1:10.000
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ANNEX 1. ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC

(En un document Independent)
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