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1. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

1.1. Antecedents

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) del municipi de la Tallada
d'Emporda va ser aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Girona en sessié de 27 de juliol de 2011 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya (DOGC) nim. 6013 de 25 de novembre de 2011.

1.2. Naturalesa, objecte i abast de la modificacio

Aguest document té la consideracid de modificacid puntual del Pla d'Ordenacio
Urbanistica del municipi de la Tallada dEmporda i el seu objecte és el canvi 0 nou
redactat d'un article i un planol del vigent POUM per tal d'adequar el seu redactat i el
canvi de qualificacio urbanistica dels terrenys d'una finca urbana de la poblacid de Tor.
La present modificacié no augmenta l'edificabilitat o sostre edificable, ni la densitat de
I'ds residencial ni la seva intensitat prevista en el pla, amb la qual cosa no es requereix
increment de reserves per a sistemes urbanistics, als efectes del que preveuen els
articles 99 i 100 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer (d'ara
endavant TRLU).

D'acord amb aixo, el present expedient té per objecte la modificacié dels segiients

a) Concrecio i regulacio de les condicions d'edificabilitat en la Zona de casal urba, clau
6, sobre edificacions existents.

b) Canvi de qualificacié urbanistica a una finca urbana de Tor, sense modificacio
d'edificabilitat.

1.3. Situacio i ambit
La present modificacio és d'aplicacio en la totalitat del terme municipal de La Tallada

d'Emporda, excepte la modificacio b) gue els terrenys estan situats al carrer del Pla,
nuamero 3 de Tor.

1.4. Formulacio i tramitacié del document

La present modificacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal esta promoguda per
I'Ajuntament de La Tallada d'Emporda, d'acord amb I'establert a I'art. 76.2 del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer (TRLU).

La redaccio del present document ha estat realitzada per técnics competents segons el
que estableix la disposicio addicional tretzena del TRLU, la identitat dels guals consten
en el present expedient de tramitacid.

La tramitacid de la present modificacio del POUM de La Tallada d'Emporda queda
regulada pels articles 80, 85 i 96 del TRLU.
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1.5. Marc urbanistic i legal

El marc urbanistic i legal ve donat en primer lloc pel Reial decret legislatiu 2/2008, de
20 de juny, pel que s'aprova el text refés de la Llei de sol, i pel Decret Legislatiu
d'ambit autonomic 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme (TRLU) modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio del
Text refés de la Llei d'urbanisme, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova
el Reglament de la Llei d'urbanisme (RPU), i el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel
qual s'aprova el Reglament de proteccio de la legalitat urbanistica (RPLU)

En un segon ordre, referent al planejament general, resulta d'aplicacié el Pla
d'Ordenacid Urbanistica Municipal (POUM) del municipi de La Tallada d'Emporda,
aprovat definitivament per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona en sessi6 de
27 de juliol de 2011, publicat en el DOGC 6013 de 25/11/2011.

1.6. Planejament vigent

El planejament municipal vigent en I'actualitat al municipi de La Tallada d'Emporda és
el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) aprovat definitvament per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona en sessié de 27 de juliol de 2011 (DOGC
nam. 6013 de 25/11/2011).

1.7. Descripcio i justificacié de la proposta

La present modificacio, tal com hem vist fins ara, se sintetitza en els diversos punts ja
enunciats a l'apartat 1.2 referents a la naturalesa, objecte i abast d'aquesta, els quals
passen a descriure i justificar,

a) Concreci6 i regulacié de les condicions d'edificabilitat en la Zona de casal urba,
Clau 6, sobre edificacions existents.

L'actual redaccid de les Normes Urbanistiques del POUM de La Tallada d'Emporda
preveu en la zona de casal urba, clau 6, una ampliacié del 20 per cent sobre
I'edificacio existent, sempre conservant aquesta.

Aquesta condicié fa que en els casos de tenir edificacions amb manca d'interés, en
mal estat o de dificil rehabilitaci6, no aconsellin el seu manteniment puguin ser
enderrocades, i que les noves edificacions conservin la mateixa edificabilitat i els altres
parametres que consten en la zona de casal urba, clau 6.

b) Canvi de qualificacié urbanistica a una finca urbana de Tor, sense madificacio
d'edificabilitat.
Els objectius i criteris de la present modificacio es poden sintetitzar en:

- Procedir a I'adequacio de la qualificacid urbanistica dels terrenys corresponents a
la finca que aixi el vigent POUM determina en dues zones diferenciades dins d'una
Unica unitat registral i d'ds, de manera que quedi integrada en una Unica zona
adaptada a la seva situaci¢ i posicionament dins el context urba de la poblacid, de
tal forma que pugui satisfer les seves necessitats internes de manera conjunta i no
com si fossin dues entitats independents.

- En qualsevol cas, s'incorpora com a objectiu també el manteniment del caracter de
les edificacions existents i de les possibles ampliacions en el medi urba on s'ubica.
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- En cap cas, la madificacio ha de comportar augment de densitats, edificabilitat i/o
d'usos, de tal forma que es mantenen les caracteristiques i parametres basics
previstos inicialment en el vigent POUM.

Per tal d'assolir els objectius exposats la proposta consisteix basicament en el canvi de
qualificacié urbanistica dels terrenys corresponents a la finca descrita de forma
seglient:

Qualificacié actual POUM

https://latalladademporda.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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Cases amb pati, clau 3b:
Cases amb pati, clau 3a:
Es a dir, es manté la densitat residencial.

- Zona de consolidacid urbana, clau 2 (amb una superficie de 1.260 m?sl)
- Zona de cases amb pati, clau 3b (amb una superficie de 2.490 m?sl)

Proposta de Qualificacié
- Zonade cases amb pati, clau 3a.
Com veiem, una part del terreny passa de clau 2 a 3, és a dir, canvia de zona, pero la

major part canvia Gnicament de subzona passant de clau 3b a 3a, en la que canvia
Gnicament algun parametre puntual que analitzarem a continuacio.

Si comparem una solucio i l'altra podem comprovar el seguent:

a) Densitat d'habitatge

Es mantenen les densitats residencial
Consolidaci6 urbana, clau 2: Densitat d'1 habitatge cada 150 m” sostre (art. 119.3.1)
Densitat d'1 habitatge cada 150 m* sostre (art. 120.3.1)
Densitat d'1 habitatge cada 150 m? sostre (art. 120.3.1)

Cases amb pati, clau 3a:

e) Usos
Totes les zonificacions, anteriors i proposades, tenen els mateixos usos regulats en els
articles 119.3.7i 120.3.8.

b) Parcel-lacio

No augmenta el nombre maxim de parcel-les possibles.
Consolidacié urbana, clau 2: Superficie minima 200 m? (art. 119.3.2), 6 parcel-les
(1.260m2/200).

Cases amb pati, clau 3b:
(2.490m2/1.000).

Cases amb pati, clau 3a:
(3.750m2/600).

Es a dir, el maxim previst en el POUM vigent és de 8 parcel-les i passen a 6 parcel-les
amb la modificacio, respectant el nombre maxim de parcel-les.

c) Edificabilitat
Consolidaci6 urbana, clau 2: 740 m?sl x 2 plantes = 1.400 m°st (planol i art. 119.3.4)
Cases amb pati, clau 3b:  2.490 m®sl x 0,20 m*/m®= 498 m’st (art. 120.3.4)

3.750 m?sl x 0,50 m*m? = 1.875 m°st (art. 120.3.4)
L'edificahilitat maxima passa de 1.978 m’st del POUM a 1.875 m’st amb la proposta
de modificacio, és a dir, no augmenta ['edificabilitat maxima.

d) Alcades
En tots els casos, les previsions d'algada es de Planta baixa més una planta pis (art.
119.3.4i120.3.6), tant en el POUM vigent com en la nova proposta.

Superficie minima 1.000 m? (art. 120.3.2), 2 parcel-les

Superficie minima 600 m?® (art. 120.3.2), 6 parcel-les
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f) Caracter de les edificacions
La normativa és idéntica per a les zones 2, 3a i 3b, per la qual cosa no varia aquest
aspecte amb la modificacio proposada (art. 119.4 i 120.4).

1.8. Proposta de modificacio

Per tal d'assolir els objectius exposats es proposa la madificacio dels referits articles
del text normatiu i planols d'ordenacié del POUM de La Tallada d'Emporda. Aixi, a
continuacié s'exposa un quadre comparatiu en el qual figura la redaccio actual dels
articles a modificar i la nova redacci6 proposada, aixi com planol de l'estat actual del
POUM i la modificacid.

a) Concrecio i regulacié de les condicions d'edificabilitat en la Zona de casal urba, clau
6, sobre edificacions existents.

"Article 123. Zona de casal urba (Clau 6) "Article 123. Zona de casal urba (Clau 6)

(i) faest)

3.4. Edificabilitat i ocupacio. 3.4. Edificahilitat i ocupacié.

L'edificabilitat | ocupacié maximes de Ila L'edificabilitat | ocupacid maximes de la

parcel-la seran les existents a l'aprovacio del parcel-la seran les existents a l'aprovacio del

present POUM més una ampliacié maxima del present POUM més una ampliacié maxima del

20 per cent, conservant sempre [‘edificacio 20 per cent, consenant—sempre—adificacio

antiga. antiga.

O L'edificacié existent, excepte que tingui
alguna qualificacio d'interes, podra ser
enderrocada.

En aguest cas s'aplicara la normativa de la
Zona de casal urba, clau 6, mantenint com a
parametres |'edificabilitat i ocupacio inicial
sobre la qual s'aplicara I'esmentat 20 per
cent, com ampliacié maxima.

()"

b) Canvi de qualificacié urbanistica a una finca urbana de Tor, sense madificacio
d'edificabilitat.

POUM actual. Planol 0.3.2b Proposta. Planols 0.3.2b

Document apraovat iniciaiment per Acord del Plereunit en sessid de 22 de gener de 2019.-
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1.9. Participacié ciutadana

El procés participatiu de la ciutadania es garanteix en el propi procés de tramitacio
previst en el TRLU i RLU, i que ha d'acomplir a les seves determinacions legalment
establertes a la informacio publica del document. S'efectuaran les corresponents
informacions pObliques de caracter general i consultes individualitzades als
organismes afectats.

1.10. Memoria social

La present modificacic no incideix en cap tipus destandard que pugui tenir
repercussions a efectes d'habitatge social.

1.11. Objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible

La modificacié del POUM no esta inclosa en cap dels suposits de I'article 7.1 de la Llei
6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacio ambiental de plans i programes, per la qual cosa no
s'haura de sotmetre a avaluacioé ambiental.

1.12. Assoliment de la mobilitat sostenible

La modificacié suposa Unicament un ajust de normativa i de |a tipologia edificatoria a la
finca objecte de modificacid sense nova implantacié de nous usos o activitats. En
conseguéncia, la modificacié no comporta nova classificacié de sél urba o urbanitzable
i, d'acord amb el que estableix I'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de
Regulacio dels estudis d'avaluacio de la mobilitat generada, la present modificacié de
PGO no ha d’incorporar estudi d’avaluacio de la mobilitat generada.

1.13. Sostenibilitat economica

Per tal dacomplir a qué determina l'article 59.3.d del TRLU en relacié a la
documentacido que han de contenir els plans d'ordenacié urbanistica municipal, la
present modificacio justifica els extrems continguts en aquell.

a) Aixi, en primer lloc, hem de dir que la present modificacid no altera I'equilibri
socioeconomic de la solucié vigent continguda en el Pla respecte a la suficiencia i
adequacio del sol destinat a usos productius.

b) En segon lloc, la modificacid no té efectes sobre els costos d'implantacio a carrec
de I'Ajuntament (inversions) ni sobre els ingressos que aquesta implantacié pugui
generar a |'Ajuntament (cessions d'aprofitament urbanistic i ingressos corrents
puntuals d'ICIO, permisos ambientals, impost sobre lincrement del valor dels
terrenys,...). L'actuacié no té efectes sobre les previsions d'infraestructures i els
serveis a carrec de I'Ajuntament i, per tant, no es modifiquen els costos de
manteniment. D'altra banda, la modificacié tampoc té efectes sobre els ingressos
corrents permanents. Per tot aixd, no s'altera el balang fiscal municipal i, en
consegiiéncia, la madificacié no genera impacte en les finances publiques.
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1.14, Agenda i avaluacié economica

La present modificaci6 del POUM de La Tallada d'Emporda sera de vigéncia
immediata a partir de la publicacio de I'acord d’'aprovacié definitiva, sense maodificar els
terminis previstos en el POUM.

Aixi mateix, la present modificacié no ha de tenir repercussio a efectes financers de les
actuacions a desenvolupar.

La Tallada d'Emporda, gener del 2019

MARIEL FALCD T

MANUEL FALCO
HUGUET /
num:6658-3

MANEL FALCO HUGUET
Arquitecte
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DISPOSICIONS GENERALS

Art 1. Ambit de la modificacia

L'ambit territorial de la present modificacio afecta tot el terme municipal de La Tallada
d'Emporda i a la finca urbana situada al carrer Pla, nimero 3 de Tor, segons queda
grafiat en planols.

Art 2. Contingut de la modificacié

Els documents que integren aquesta modificacio puntual sén els seguents:
1. Memdria descriptiva i justificativa
2. Normativa
3. Planols

Art 3. Compliment del POUM

El contingut normatiu de la present modificacié puntual s'ha d'entendre substitutori i
complementari del contingut en el POUM, que sera d'aplicacid universal en tot alld
que no es faci referéncia especifica.

Art 4. Vigénciai aplicacié de la modificacié

El present document entrara en vigor i serd executiu i d'aplicacio immediata a partir de
la publicacié de l'aprovaci6 definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
(DOGC) i la seva vigéncia sera indefinida.

Art 5. Obligacions

Els particulars, igual que I'Administracié, estaran obligats a complir les disposicions
contingudes en aquesta modificacio.

DISPOSICIONS GENERALS

Art 6. Parametres de regulacié

Les determinacions normatives proposades en la present modificacié puntual del
POUM de La Tallada d'Emporda es concreta en la modificacio de l'article que es
detalla a continuacio.




DOCUMENT
NORMES

ORGAN . REFERENCIA
SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO 9999-000001-2019

Codi Segur de Verificaci6: c7257b86-3f4c-4d42-80a7-9ce6e03a73cd
Origen: Ciutada

Identificador document original: ES_L01171959 2019 4039166
Data d'impressié: 05/02/2019 15:21:32

Pagina 14 de 20

SIGNATURES

1.- MANUEL FALCO HUGUET / num:6658-3, 18/01/2019 08:48
2.- MANUEL FALCO HUGUET /num:6658-3, 18/01/2019 08:49
3.- latallada_Gde, 05/02/2019 15:21

(...

()"

Document apraovat iniciaiment per Acord del Plereunit en sessid de 22 de gener de 2019.-

https://latalladademporda.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT DE TALLADA, LA

MANUEL FALCO
HUGUET /
num:6658-3

a) Modificacié de |'articulat referent a la zona de casal urba (clau 6)

Modificacio de l'article 123 del POUM: es modifica l'apartat 3.4, que resta
redactat de la manera seglient:

Article 123. Zona de casal urba (clau 6)

3.4, Edificabilitat i ocupacio.

L'edificabilitat i ocupacié maximes de la parcel-la seran les existents a |'aprovacio
del present POUM més una ampliacio maxima del 20 per cent.

L'edificacid existent, excepte que tingui alguna qualificacid d'interes, podra ser
enderrocada.

En aguest cas s'aplicara la normativa de la Zona de casal urba, clau 6, mantenint
com a parametres l'edificabilitat i ocupacio inicial sobre la qual s'aplicara I'esmentat
20 per cent, com ampliacié maxima.

La Tallada d'Emporda, gener de 2019

MANEL FALCO HUGUET
Arquitecte
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