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1. Marclegal

L'article 59 del text refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (LUC), Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, documentacié dels plans d’ordenacié urbanistica, inclou la memoria social en la lletra h, la qual
ha de “contenir la definicié dels objectius de produccié d'habitatge de proteccid publica en les
modalitats corresponents que aquesta Llei determina. A més, si el planejament ha inclos les reserves a

|II

qué fa referencia 'article 34.3, cal justificar-ho en la memoria socia
Aixi mateix, I'article 57, plans d’ordenacié urbanistica municipal, determina que:

- Han de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccié publica sol suficient per al
compliment dels objectius definits en la memoria social i, com a minim, el sol corresponent al 30%
del sostre que es qualifiqui per a I'Us residencial de nova implantacié.

Els municipis que per la seva escassa complexitat urbanistica només distingeixin entre sol urba i sol
no urbanitzable, i els municipis de menys de 5.000 habitants que no sent capitals de comarca
gueden exempts de I'obligacié de reserva minima si compleixen els requisits de tenir una dinamica
d’atorgament de llicéncies inferior a cinc habitatges per cada mil habitants i any, en els dos anys
anteriors a I'aprovacié inicial del pla, i; el pla no permeti més de dos-cents habitatges de nova
implantacié per al conjunt dels ambits d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat o en sol
urbanitzable (apartat 3).

Isovol és un municipi de menys de 400 habitants, ara bé:

v" El 2023 va concedir dues llicencies per a dos habitatges. En aquell any, Isovol tenia 341
habitants, perqué la relacié va ser de 2 habitatges / 341 habitants x 1.000 habitants= 5,9
llicencies per 1.000 habitants.

v' El 2024 les llicencies concedides van ser 3 per a cinc habitatges, en aquell any, Isovol tenia
3340 habitants: 5 habitatges / 330 habitants x 1.000 habitants = 15,2 habitatges x 1.000
habitants.

En aquestes condicions, Isovol es veu obligat a destinar un 30% del nou sostre residencial a
habitatge amb proteccié publica. Es vol posar en relleu, que aquesta norma, que seria valida per a
municipis de 1.000 o més habitants, no s’adequa gens a municipis d’escas volum de poblacio, ja
que la construccié unicament de dos habitatges fa que superi el limit establert a la Llei.

- Es considera sostre residencial de nova implantacio el sostre destinat a habitatge, tant de manera
exclusiva com si s’ladmet indistintament amb altres usos, que prevegi el pla d’ordenacié urbanistica
municipal per als sectors de sol urbanitzable i per als poligons d’actuacié urbanistica en sol urba no
consolidat i els sectors subjectes a plans de millora urbana que tinguin per objecte alguna de les
finalitats a qué fa referéncia I'article 70.2.a.

No considera com a sostre de nova implantacio el sostre corresponent a les construccions amb Us
residencial existents i els sectors amb planejament urbanistic derivat i amb projecte de
reparcel-lacié aprovats definitivament de conformitat amb el planejament anterior (apartat 4).

- Els allotjaments dotacionals integrats en el sistema urbanistic d'equipaments comunitaris no

L Article 70.2. “Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la remodelacié urbana, la
transformacié d'usos, la reurbanitzacié o completar el teixit urba poden: a) Determinar operacions urbanistiques
que comportin el desenvolupament del model urbanistic de I'ambit de qué es tracti o bé la seva reconversié quant a
I'estructura fonamental, I'edificacié existent o els usos principals.
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computen com a sostre residencial a I'efecte del compliment dels estandards de reserva minima
d’habitatge de proteccié publica (HPP) i de sistemes urbanistics d'espais lliures publics i
d'equipaments comunitaris (apartat 5).

- Les reserves per a HPP s'han d'emplagar evitant la concentracid excessiva d’aquest tipus
d’habitatges per rad del seu nivell de renda, i ha de determinar la seva localitzacié en sol urba
consolidat, o no consolidat no inclos en sectors de planejament derivat i ha de determinar el seu
percentatge en sectors en sol urba no consolidat o urbanitzable delimitat (apartat 6).

- La qualificacié del sol que estableixi el POUM o el seu planejament derivat per localitzar les
reserves pot preveure la destinacio total o parcial de I'edificacié a habitatges de proteccid publica i
afecta tant els edificis plurifamiliars de nova construccié, encara que conservin algun element
arquitectonic d'una edificacié anterior, com els edificis plurifamiliars existents en qué es pretengui
dur a terme obres generals de condicionament, conservacid, millora o ampliacié, quan aquestes
actuacions edificatories tinguin per finalitat allotjar majoritariament nous residents (apartat 7).

- La qualificacié del sol d'habitatge de proteccid publica que estableixi el planejament urbanistic ha
de concretar si es destina a la qualificacié geneérica o especifica (apartat 8).

La llei 18/2007, de dret a I'habitatge, en I'article 12 determina que el Pla territorial sectorial d'habitatge
constitueix el marc orientador per a l'aplicacié a tot el territori de Catalunya de les politiques que
estableix aquesta llei.

- El Pla Territorial Sectorial d’Habitatge, aprovat definitivament I'octubre del 2024, inclou Isovol en
les arees rurals (vegeu punt 9 de la memoria.

En l'article 20.2 assenyala que si hi ha un programa d’actuacié urbanistica municipal o un pla local
d’habitatge, la memoria social pot remetre el seu contingut sempre i que comprenguin tots els aspectes
que el reglament que desplega el Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost estableix. El municipi d’Isovol no
en disposa.

2. Poblacié

2.1. Distribucio de la poblacio

El municipi d’Isovol, amb 341 habitants el 2023 segons el padrd continu de poblacié de I'INE (330 el
2024), esta format per tres unitats poblacionals (vegeu taula 1), cadascuna amb el seu nucli de poblacid,
dels quals Unicament All té a més poblacié residint en disseminat?.

- El nucli d’All, és el més poblat del municipi (58,7% dels seus habitants el 2023), i el que més
habitants ha guanyat en els darrers 23 anys, una mica més d’una norantena, amb un augment
relatiu del 83,5%.

- Els nuclis d’Isovol i Olopte també han guanyat habitants, pero aixi com el pes relatiu d’Olopte
augmenta lleugerament (6 décimes respecte al 2001), el d’Isovol es redueix (- 0,4 punts), igual com
al disseminat d’All (-0,6 punts percentuals), a causa d’un guany relatiu d’habitants més petit

- Des del 2002 no hi ha habitants empadronats al disseminat d’Olopte.

2 Al moment de redactar la memoria, encara no s’han publicat les dades del nomenclator de poblacié
corresponents a I'any 2024
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Taula 1. Distribucié de la poblacié en unitats poblacionals, 2001 i 2023

2001 2023 Variacié 2001-2023

Codi Nom unitat de poblacié Poblacié Pes Poblacié Pes Total Relativa
001-01 All 109 55,6 200 58,7 91 83,5
001-99 Disseminat d'All 11 5,6 17 5,0 6 54,5
002-01 Isovol 37 18,9 63 18,5 26 70,3
003-01 Olopte 34 17,3 61 17,9 27 79,4
003-99 Disseminat d'Olopte 5 2,6 0 0,0 -5 -100,0

Isovol 196 100,0 341 100,0 145 74,0

Font: pagina web de I'Ine a partir del nomenclator de poblacié i elaboracié propia.

2.2, Evolucid de la poblacié®

Isovol entre el 1998 i el 2024 ha multiplicat per 1,6 la seva poblacid, passant dels 205 habitants als 330
habitants (vegeu grafic 1), pero el creixement ha estat irregular.

- Creixement 0 entre el 1998 i el 2004, amb petites perdues i petits guanys, amb oscil-lacions de
poblacioé entre els 196 i els 205.

- Augment forga gros entre el 2005 i el 2012, any en que assoleix els 327 habitants, destacant els
guanys relatius del 2005 i 2006, del 14,5% de mitjana, i del 2009 i 2010, amb un 7,4% de mitjana.

- Reduccio primer del creixement i perdua d’habitants entre el 2013 i el 2020, encadenant cinc anys
consecutius de perdues habitants (vora una seixantena).

- Nous guanys del 2021 al 2023, si bé també amb irregularitats (11,7% el 2021, 1,3% el 2022 7,2% el
2023).

- Nova perdua d’habitants el 2024, del 3,2%.

3 Com explica l'idescat al seu web: “A partir del 2023 el Padré municipal d'habitants només ofereix la xifra de
poblacié per sexe dels municipis, les comarques i Aran, i les provincies. En I'estadistica oficial catalana, el Cens de
poblacié anual i les Estimacions de poblacid passen a ser les fonts de referéncia per a la poblacié a tots els nivells
territorials, excepte en els casos en qué expressament s'exigeixi I'is de la poblacié empadronada.” Aixi doncs, les
dades d’evolucié del padré provenen del padré continu de poblacid, mentre que les referents a I'estructura (edats,
nacionalitat, etc.) provenen del cens anual de poblacid, resultant en algunes discrepancies en quant a volum de
poblacié. A Isovol, segons el padré d’habitants el 2023 hi havia 341 persones empadronades, mentre que segons el
cens, en el mateix any n’eren 338.
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Grafic 1. Evolucié de la poblacid, 1998 a 2024
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de I'INE i elaboracié propia.
L

L’evolucid del creixement ha estat més irregular a Isovol que a la Cerdanya (vegeu grafic 2), tot i que en

alguns anys, ha estat for¢ca més gran a Isovol que a la Cerdanya.
Les diferéncies més importants sén:

- Els guanys de poblacié a la comarca han estat una mica més discrets que al municipi, del 2,6% i
5,4% de mitjana respectivament. Des del 2010 han estat més moderats a la Cerdanya que a Isovol,

amb valors que oscil-len entre el 0,5% i 1'1,1%.

- Enels anys en queé tant municipi com comarca han perdut habitants, la-pérdua relativa ha estat, de
mitjana, més petita a la Cerdanya, del -1,2%, que a Isovol, del -3,4%.

Grafic 2. Evolucié de I'index de creixement (%) a Isovol i la Cerdanya, 1998 a 2024
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de I'INE i elaboracié propia.
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2.3. Components del creixement

Isovol ha crescut per migracions internes, les quals han contribuit a la reactivacié de la natalitat mentre

els saldos han estat positius, i la seva reduccié a la minva de la natalitat.

Creixement natural

L’evolucié del creixement natural ha estat irregular, tot i que es poden identificar quatre fases (vegeu

grafic 3):

- Entre el 1975 i el 1984, amb una natalitat moderada, per dessota els cinc naixements, pero que
amb una mortalitat lleugerament més moderada en resulta de mitjana un saldo positiu, amb una

relacié d’1,19 naixements per 1 defuncié.

- Entre el 1985 i el 1999, la natalitat es redueix un 54% mentre que la mortalitat augmenta gairebé el
46%. El saldo ha estat negatiu en quasi tots els anys, passant-se a una relacié de 0,37 naixements

per 1 defuncié.

- Del 2002 al 2018, en qué la natalitat augmenta molt, un 143%, mentre que la mortalitat es redueix
en un 35%, perd amb uns valors tan propers en alguns anys que quasi s’anul-len. Es combinen anys
amb saldo negatiu, anys amb saldo positiu i anys amb valor 0. Amb tot, és el periode amb més

naixements de mitjana i per cada 1,38 naixements s’ha produit una defuncio.

- Del 2019 al 2022, amb una nova reduccié de la natalitat, tot i que més petita, del 5%, i un
important augment de la mortalitat, del 113%; amb tot, 'augment de la mortalitat pot no ser

significatiu ates que inclou els anys de la pandéemia de la Covid-19.

Grafic 3. Creixement natural, 1975 a 2022 (valors mitjans)
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Font:. Idescat 1975-2011: Idescat, Estadistica de naixements, Estadistica de matrimonis, 2012-2022: Idescat a partir
de I'INE Moviment natural de la poblacid i elaboracié propia.

Migracions internes

Les migracions d'origen intern (canvis residencials entre el municipi i altres municipis de I'estat

espanyol) han estat la principal causa d'aquest augment, pero també de la seva reduccio.
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S’identifiquen cinc periodes (vegeu grafic 4):

De 1981 a 1988, en queé hi ha pocs canvis residencials, pero més d’entrades que de sortides: per 3,4

immigrants hi ha 1 emigrant.

- De 1989 a 1994, en que es redueix la immigracid en quasi el 47% i augmenta i forga I'emigracio, en
el 334%, amb saldo negatiu en quasi cada any: per cada 0,42 immigrant hi ha 1 emigrant.

- Entreel 1995i el 2011, en el qual destaca un gran augment en la immigracid, del 717% i un de més
discret en I'emigracio, del 119%, amb una relacié d’1,57 immigrants per 1 emigrant.

- Del 2012 al 2019, amb una nova reduccié en la immigracid, del 34%, i un augment més gran en
I’emigracid, del 42%, perqué es redueix el saldo: per 0,73 immigrants hi ha 1 emigrant.

- Del 2020 al 2022, amb un nou i important augment en la immigracio, del 190,5%, i un de forga més
petit en I'emigracié, del 9%, assolint-se una relacié forga amplia, d’1,94 immigrants per 1 emigrant.

Grafic 4. Moviment migratori intern, 1981 a 2022 (valors mitjans)
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Font: pagina web de I'ldescat. 1981 a 1987 a partir de I'Estadistica de variacions residencials de I'INE, 1988-2021: a
partir de I'Estadistica de variacions residencials de I'INE i 2022 a partir de I'Estadistica de migracions i canvis de
residéncia de I'INE i elaboracié propia.

Es rellevant el gran augment del volum de poblacid, aixo és el nombre de persones que immigren més el
dels que emigren, que canvia de residencia (municipi) que es produeix des del 1997, més del doble que
el de I'any 1995.

Migracions externes

Les migracions externes, aix0 és persones que venen o marxen a |'estranger, no tenen un rol rellevant
en el creixement del municipi; Unicament el 2005 ha tingut un saldo una mica significatiu mentre que en
la resta d’anys quan no ha estat quasi irrellevant, ha estat zero, bé perqué entrades i sortides s’anul-len
(2014, 2017 i 20108), bé perque no n’hi ha hagut (2015 i 2016), o negatiu (vegeu grafic 5).
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Grafic 5. Migracions externes, 2005 a 2022
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Font: pagina web de I'ldescat. 1988-2021: a partir de I'Estadistica de variacions residencials de I'INE i 2022 a partir
de I'Estadistica de migracions i canvis de residéncia de I'INE i elaboracié propia.

Les migracions internes han contribuit a activar el creixement natural el qual no ha pogut compensar, ni

tan sols esmorteir, els efectes de la pérdua de poblacid per emigracié, mentre que les migracions

externes bé han reforgat el guany, bé la pérdua (vegeu taula 2).

Taula 2. Evolucié dels components de creixement, 2005 a 2022 (Saldo)

2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

Natural

Intern

22
9
=12
15
17

16

Extern

12

=~ AN O OOOO

IS

Total
34
16
-8
19
17
11

Font. Idescat a partir del moviment natural de la poblacid i I'estadistica de variacions residencials de I'INE del 2005
al 2021 i I'estadistica de migracions i canvis de residéncia de I'INE a partir del 2022, i elaboracié propia.
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2.4. Estructura d’edats
Isovol compta amb una estructura d'edats madura, tot i que I'edat mitjana de la seva poblacié és, el
2023 de 44,5 anys, 1,1 punts menys que el 2001.

- Entre ambdds anys, I'edat mitjana dels homes ha augmentat en 2,4 anys mentre que la de les
dones s’ha reduit en 5,4 anys, d’aqui la reduccié global.

Hi ha hagut una gran transformacié entre els anys 2001 i 2023, degut tant als periodes de reduccié de la
natalitat com al de I'entrada de nova poblacié i recuperacié de la natalitat.

La superposicié de les dues piramides (vegeu grafic 6) mostra un procés de maduracié de la seva
estructura d’edats, alhora que ha guanyat efectius en la base de la piramide.

Grafic 6.Piramide d’edats (%), 2001 i 2023 Piramide d’edats (valors absoluts), 2001 i 2023
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Font: 2001 Idescat a partir del padré continu de poblacié de I'INE, 2023 a partir del cens de poblacié anual de I'INE i
elaboracio propia.

Entre el 2001 i el 2023 els principals canvis han estat:
- Augment de pes de la poblacié infantil destacant els de 0 a 9 anys.
- Reduccio del volum i pes dels adolescents i joves, de 15 a 34 anys.

- Guany d’efectius i pes en els grups de 35 a 39 anys, 45 a 49 i 55 a 64 anys, més gran en els de 60 a
64 anys.

- Reduccio de pes en els grups de 65 a 84 anys.
- Guany d’efectius i de pes en les persones de més de 84 anys.
Fent-ne trasllat en els indexs de dependéncia infantil i senil*:

- El guany en la poblacié infantil s’ha traduit en 'augment de la dependéncia infantil®, del 12,5% el

4 indexs que avaluen la carrega socioeconomica que pot suposar per a la poblacié en edat activa el segment de
poblacié inactiva, menors de 16 anys i més grans de 64 anys.
5 Dependéncia infantil: relacié entre els menors de 16 anys i la poblacié en edat activa, de 16 a 64 anys.

MEMORIA SOCIAL POUM ISOVOL. DOCUMENT PER L'AVANG. GENER 2025 9



2001 al 27,3% el 2023, i la reduccié en la poblacié gran, en una disminucié de la dependéncia
senil®, del 40,6% el 2001 al 29,2% el 2023 (vegeu taula 3).

Entre ambdds anys, es redueix una mica el pes de la poblacié en edat activa, de 16 a 64 anys, del 65,3%
al 63,9%. Ara bé, mentre que en els homes disminueix (del 73,6% al 66,3%), en les dones augmenta (del
55,6% al 60,9%). L'index de masculinitat en aquest grup, ha passat de I'1,56 a I'1,35.

La poblacié de més de 64 anys també redueix el pes, passant del 26,5% el 2001 al 18,6%. La reduccié ha
estat molt més gran en les dones, del 16,6%, que en els homes, del 0,6%, perque I'index de masculinitat
ha augmentat, passant del 0,68 (per cada dona hi havia 0,68 homes), a I'1,3 (per cada dona hi ha 1,33
homes), si bé entre els més grans hi ha més dones que homes.

Taula 3. indexs de dependéncia (%) i edat mitjana de la poblacié segons sexe, 2001 i 2023

2001
Homes Dones Total
Dependeéncia infantil 9,0 18,0 12,5
Dependencia senil 26,9 62,0 40,6
Dependencia global 35,9 80,0 53,1
Edat mitjana poblacié 43,6 48,0 45,6
2023
Homes Dones Total
Dependeéncia infantil 21,8 34,8 27,3
Dependencia senil 29,0 29,3 29,2
Dependeéncia global 50,8 64,1 56,5
Edat mitjana poblacié 46,0 42,6 44,5
2001-2023
Homes Dones Total
Dependeéncia infantil 12,8 16,8 14,8
Dependencia senil 2,1 -32,7 -11,5
Dependeéncia global 14,9 -15,9 3,4
Edat mitjana poblacié 2,4 -5,4 -1,1

Font: 2001 Idescat a partir del padré continu de poblacié de I'INE, 2023 a partir del cens de poblacié anual de I'INE i
elaboracio propia.

L'index d’envelliment” es redueix molt notablement, de 325 el 20018 a 106,8 el 2023, si bé hi continua
havent una mica més de persones grans que menors de 16 anys. La reduccid és més gran en les dones

que en els homes (vegeu taula 4).

Per contra, I'index de sobreenvelliment® augmenta (vegeu taula 4), passant del 7,7% el 2001'° al 22,2%
el 2023, amb un augment més gran en les dones (23,7 punts percentuals) que en els homes (9,1 punts

percentuals).

6 Dependéncia senil: relacié entre la poblacié de 65 i més anys i la poblacié en edat activa, de 16 a 64 anys.

7 index que avalua la relacié entre la poblacié gran, de més de 64 anys, i la poblacié infantil, de menys de 16 anys.
Per dessota de 100 indica que hi ha més nens que persones grans, perqué l'estructura d’edats encara no esta
envellida, entorn els 100 assenyala un equilibri entre els dos grups i per sobre de 100 indica un procés d’envelliment
de la poblacid.

8 Per cada 3,25 persones de més de 64 any hi ha 1 menor de 16 anys.

% index que avalua la relacié entre la poblacié molt gran, de 85 i més anys, i la poblacié gran, de més de 64 anys.
Com meés gran sigui la proporcid, més envellit sera aquest grup d’edat.

10°E| 7,7% de les persones de més de 64 anys, tenia 85 0 més anys.
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Taula 4. indexs d’envelliment i sobreenvelliment (%), 2001 i 2023

2001
Homes Dones Total
Envelliment 300,0 344,4 325,0
Sobreenvelliment 4,8 9,7 7,7
2023
Homes Dones Total
Envelliment 133,3 84,4 106,8
Sobreenvelliment 13,9 33,3 22,2
2001-2023
Homes Dones Total
Envelliment -166,7 -260,1 -218,2
Sobreenvelliment 9,1 23,7 14,5

Font: 2001 Idescat a partir del padré continu de poblacié de I'INE, 2023 a partir del cens de poblacié anual de I'INE i
elaboracio propia.

Respecte a la distribucié de la poblacié segons sexe, en tots els anys de la série, de 1998 al 2023, sempre
hi ha hagut una mica més d’homes que de dones (vegeu grafic 8), amb petites variacions, movent-se del
minim d’1,18 homes per 1 dona del 2001, al maxim de 1,41 homes per 1 dona del 2009.

- El 2023 es redueix la proporcié d’homes, amb un index de masculinitat!! de I'1,19.

Grafic 8. Evolucio de I'index de masculinitat, 1998 a 2023
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de I'INE i elaboracié propia.

Si la irregularitat en el creixement de poblacié persisteix, en el curt termini podria haver-hi un augment
de la maduracié i envelliment en 'estructura d’edats.

2.5. Nacionalitat

A Isovol la poblacié de nacionalitat estrangera té molt poc pes, del 5,6% el 2023. El 2006 assoleix el
maxim amb 1'11,3%, pero des del 2007 redueix el seu pes per la perdua d’efectius, més que entre els de

nacionalitat espanyola.

11 Relacié entre el nombre d’homes i de dones.
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- Laseva evolucié ha estat irregular al llarg dels anys (vegeu grafic 9).

Grafic 9. Poblacié de nacionalitat estrangera (%), 2000 a 2023
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Font: pagina web de I'ldescat 2000 a 2022 a partir del padré continu de I'INE, 2023 a partir del cens anual de
poblacié de I'INE i elaboracid propia.

Per nacionalitats destaquen els nacionals d’altres paisos de la Unié Europea amb una mica més d’una
quarta part de la poblacié de nacionalitat estrangera, i de la resta d’Europa, amb una mica més d’una

cinquena part.

Taula 5. Poblacié segons sexe i nacionalitat, 2023

Nacionalitat Total index
Nombre L, L

estrangera poblacié masculinitat
Resta UE 5 26,3% 1,5% 1,50
Resta Europa 4 21,1% 1,2% 0,00
Africa 1 5,3% 0,3% --
Ameérica del Nord i Central 2 10,5% 0,6% --
America del Sud 3 15,8% 0,9% --
Asia i Oceania 4 21,1% 1,2% 3,00
Total estrangers 19 100,0% 5,6% 0,58
Espanyola 319 94,4% 1,29
Isovol 338 1,24

Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacié anual de I'INE i elaboracié propia.
Nota: -- assenyala que bé no hi ha dones, bé no hi ha homes.

Per grans grups d’edat, la poblacié en edat activa supera els dos tergos i la infantil la cinquena part dels
efectius. Aquests percentatges tenen molt poca incidencia en I'estructura d’edats del municipi.

3. Les llars?

Entre el 1991 i el 2021 el nombre de llars a Isovol s’ha multiplicat per 2,8, passant de les 48 a les 135. En
aquest mateix periode, la poblacié s’ha multiplicat per 1,7 i els habitatges per 3,8 (vegeu grafic 10).

Comparant els indexs de creixement de poblacié, formacié de llars i nous habitatges entre els quatre

12 Des del cens del 2011, una llar es defineix com el conjunt de persones que resideixen habitualment en el mateix
habitatge.
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anys censals:

- Entre el 1991 i 2001 ha augmentat més el nombre de llars que de poblacid, mentre que s’ha reduit
el nombre d’habitatges™®.

- Entre el 2001 i el 2011, el que més ha augmentat és el nombre d’habitatges, amb un increment
relatiu de més del 300%, molt més gran que el de les llars (92%) i poblacid (69%).

- Entre el 2011 i el 2021 es produeix una perdua de poblacidé (1,6%), llars (8,8%), mentre que els
habitatges augmenten una mica (3,5%).

Grafic 10. Evolucié de la poblacid, llars i habitatges (%), 1991, 2001, 2011 i 2021
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacié i habitatges de I'INE i elaboracié propia.

Aixi, en la primera década, hi havia suficient habitatge per acollir les noves llars i, alhora, menys
persones necessitaven més habitatges, mentre que en la segona, la construccié d’habitatges va quedar
completament desvinculada dels guanys de poblacié i llar'4, fet que s’accentua en la tercera.

La dimensié mitjana de la Ilar s’ha anat reduint en el transcurs dels anys: de les 3,60 persones per llar de
I'any 1991 es passa a les 2,33 del 2021.

El canvi que s’ha produit en les caracteristiques de les llars entre el 1991 i el 2021 és molt gran (vegeu
grafic 11). S’ha passat d’una estructura dominant de les llars que pot ser assimilada a la familiar
(tradicional o no) amb una mica més de les llars amb quatre i cinc persones, a la prevalenga de les llars
unipersonals amb el 42% i de llars de dues i tres persones (22% i 20% respectivament).

Amb tot, el 2021 respecte al cens anterior, del 2011, les llars de dues persones i unipersonals han reduit
el pes mentre que les tres i les de cinc o més persones I'augmenten.

Grafic 11. Llars segons el nombre de persones (%), 1991, 2001, 2011 i 2021

13 Es desconeix si és a causa de declaracions en ruines, d’enderrocaments o per manca de fiabilitat de les dades
censals.

4 També podria ser que la dada d’habitatges del 2001 fos incorrecta, perqué I'augment relatiu podria haver estat
en realitat més petit.
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacié i habitatges de I'INE i elaboracié propia.

En relaciéo amb la Cerdanya (vegeu grafic 12) les diferéncies no son molt grans, si bé Isovol té més llars
unipersonals i de tres i més persones, mentre que respecte a Catalunya, I'Unica similitud esta en les llars
de tres persones, amb un pes prou semblant.

Grafic 12. Llars segons el nombre de persones (%), 2021
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacié i habitatges de I'INE i elaboracié propia.

4. Projeccions de poblacid i estimacid de llars

Per a la poblacid es pren les projeccions de poblacié municipals de I'ldescat de referéncia, les quals
abasten fins al 2041.

Segons aquestes, el 2041 Isovol podria tenir entre 320, 340 o 360 habitants (nimeros arrodonits), amb
pérdua de poblacid en I'escenari baix (una vintena), creixement 0 en el mitja i un guany moderat en I'alt,
d’una mica menys d’una vintena.

Ara bé, 'evolucidé de la poblacié en els darrers tres anys, aixi com el gran creixement entre el 2005 i

2011, plantegen uns altres possibles escenaris, rad per que s’ha optat per:

- Introduir un factor de correccié en els escenaris mitja i alt, basat en I'evolucié del 2021 al 2023.
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- Considerar I'escenari baix de les projeccions de I'ldescat com a plausible, atés que el municipi ha
mostrat tendéncies regressives o d’estancament en altres anys de la série (1999 a 2004 i 2013 a
2017).

D’acord, les conclusions anteriors, els escenaris previsibles son els segiients (vegeu taula 6):

- L'escenari baix considera que el creixement natural no només no es recuperara, sind que el saldo
negatiu augmentara, a causa d’una natalitat minsa, una mortalitat més gran i d’'unes migracions
amb saldos positius cada cop més escadussers, per dessota la quinzena de persones, resultant en

una perdua d’habitants.

Isovol podria passar a tenir entorn els 320 habitants, amb un index de creixement anual negatiu, de
-0,4, dues decimes menys que en la decada del 2011 al 2021, equivalent a una pérdua de més o

menys 1,2 persones a I'any.

- En I'escenari mitja el creixement natural continuara amb les tendéncies actuals, de combinacid
d’anys amb saldos negatius,amb anys de guany zero i anys de saldo positiu tot i que no ampli. Les
migracions també tendiran a reproduint I'actual situacié de combinacié d’estancament amb

creixement.

Pot ser considerat un escenari de creixement minim no necessariament optim, ja que en el mitja
termini pot abocar al municipi a un procés de maduracid i posterior envelliment amb la consegiient
regressié demografica. Isovol passaria a tenir uns 360 habitants, amb un index de creixement anual

molt moderat, del 0,3% (més o menys un guany d’1,1 persones a I'any).

- L'escenari alt contempla la possibilitat de la recuperacié del creixement natural una mica més
ampli que en I'escenari mitja a causa d’un creixement migratori de més volum, si bé decreixent en
el temps, tot i que amb un ritme molt més petit al de les decades dels anys 90 del passat segle i la
primera del XXI. Isdvol podria tenir entorn 380 habitants, amb un index de creixement anual del

0,6%, forga reduit, que equivaldria a un guany d’unes 2,2 persones a I'any.

Taula 6. Projeccions de poblacio, 2041

Projeccions de poblacié

Baix Mitja Alt

2023 341
2041 320 360 380
Variaci6 2023-2041
Total -21 19 39
Relativa -6,2 5,6 11,4
A anual

1991-2001 0,8

2001-2011 5,4

2011-2021 -0,2

2023-2041 -0,4 0,3 0,6

Respecte a les estimacions de llars (vegeu taula 7) s’empra el métode de la dimensié mitjana de la llar

estimada.
- Elcens del 2021 indicava una dimensié mitjana de 2,33 persones per llar.

- L'estructura d’edats mostra una poblacié que esta iniciant el procés de maduracié amb la

MEMORIA SOCIAL POUM ISOVOL. DOCUMENT PER L'AVANG. GENER 2025 15



prevalencga dels grups d’edat de 40 a 49 anys.

- Les llars unipersonals son les dominants amb el 42% del total, seguides per les de dues persones

amb una mica més d’una cinquena part.
En aquestes condicions:
- Es preveu que la dimensié mitjana es pot reduir entorn les 2,31 persones per llar.

- Es considera que es mantindra la tendéncia a un augment més gran del nombre de llars que de
poblacié manifestada en les décades del 1991 al 2001 i del 2001 al 2011, tot i que la contraccié de

la decada del 2011 al 2021 condueix a moderar la reduccié de la dimensié mitjana de la llar.

Taula 7. Estimacions de llars, 2041

Estimacio de llars

Baix Mitja Alt

2021 135
2041 140 155 165
Variaci6 2021-2041
Total 5 20 30
Relativa 3,7 14,8 22,2
A anual

1991-2001 4,8

2001-2011 6,8

2011-2021 -0,9

2021-2041 0,2 0,7 1,0

Isovol pot passar a tenir 140 llars de I'escenari baix, o les 155 del mitja o 165 llars de l'alt (xifra
arrodonida), amb una forquilla que aniria de les 5 noves llars de I'escenari baix a les 30 de I'escenari alt.

El més probable és que el creixement es mogui entre els escenaris mitja i alt.

5. Els habitatges

El nombre d’habitatges a Isovol s’ha multiplicat per 4,5 entre el 1981 i el 2021 (vegeu grafic 13), passant
de les 99 unitats a les 442. El 2023 el nombre d’habitatges és de 447 unitats, afegint els 6 habitatges
acabats entre el 2022 i 2023 als habitatges segons el cens de poblacid i habitatges del 2021.

Grafic 13. Nombre d’habitatges
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Font: 1981 a 2021 pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacié i habitatges, 2023 pagina web de
I'ldescat a partir del cens de poblacid i habitatges del 2021 i els habitatges construits entre el 2022 i 2023 a partir
del Departament de Territori i elaboracio propia.

En la seva evolucié destaca I'any 2011, en que el seu nombre es multiplica per 4 respecte al 2001.

L’augment el 2021 va ser molt discret, del 3,5%, tot i que més gran que el de poblacié i llars (vegeu punt
2).

5.1. Els habitatges segons tipus

L’habitatge d’Us principal just superava la meitat de I’habitatge total al municipi el 1981; segons el cens
d’aquell any, el 26% eren buits i el 22% de segona residéncia. El 2021 I'habitatge d’Us principal s’ha
reduit fins al 30,5%, mentre que els habitatges amb altres usos'® ha augmentat fins al 69,5% (vegeu
grafic 14).

Grafic 14. Evolucié dels habitatges segons usos (%), 1981, 1991, 2001, 2011 i 2021
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Font: pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacio i habitatges i elaboracié propia.
De la seva evolucié és ressenyable:

- Reduccio del pes de I’habitatge principal el 1991, per a augmentar fins a les tres quartes parts el
2001.

- Reduccio en els dos darrers anys censals, més el 2021.

El 2023 constaven 5 habitatges inscrits al Registre d’habitatges buits i d’habitatges ocupats sense titol
habilitant, el mateix nombre des del 2020. Suposaria el 14,7 per mil habitants, proporcié molt gran, més

si es compara amb la mitjana de la provincia de Girona, del 5,7%'® i de Catalunya, del 3,6%o.

Segons el registre d’habitatges d’Us turistic (HUT), a Isovol en constaven 43 el marg del 2024. Suposarien
el 9% dels habitatges del municipi el 2023"7.

15 El cens del 2021 no diferencia els habitatges secundaris i vacants, atés que a partir dels registres administratius és
impossible. Ara bé, mitjancant la incorporacié en el cens de la variable d’intensitat d’ds i consum eléectric es poden
diferenciar, dades no disponibles per a municipis de menys de 1.000 habitants.

6 No hi ha dades comarcals publicades.

17'E| 2023 hi havia 40 HUT, i estimats 447 habitatges.
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- La proporcio és més gran que a la Cerdanya, que el 2023 va ser del 5,7%.

L’evolucié dels HUT ha estat ascendent en ambdds ambits (vegeu grafic 15) i 'augment relatiu entre el
2015 i el 2024 ha estat semblant, del 291% a Isovol i 288% a la Cerdanya.

- El 2015 el pes era forga irrellevant, més a la Cerdanya (0,6%) que a Isovol (2,6%).

- La diferencia entre el municipi i comarca s’ha anat eixamplant en els darrers 4 anys, sent més

grossa el 2024.

Grafic 15. Habitatges d’us turistic respecte al parc total d’habitatges (%), 2015 a 2023
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Font: pagina web del departament d’Empresa i coneixement i elaboracié propia.

La proporcié d’habitatge d’Us principal és més baix a Isovol que a la Cerdanya i molt més baix que a

Catalunya (vegeu grafic 16).

Grafic 16. Habitatge familiar segons tipus (%), 2021
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Font: pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacio i habitatges i elaboracié propia.
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5.2, Régim de tinenca de I’habitatge principal

L’habitatge en propietat és el regim de tinenga dominant de I’habitatge principal amb quasi el 56% el
2021.

- Respecte als tres anys censals anteriors (1991, 2001 i 2011, vegeu grafic 17)) ha reduit
notablement el seu pes, tant per la reduccié de I'habitatge de propietat en quasi el 35%, com per
un augment molt gran de I'habitatge de lloguer, del 40% i les altres formes de tinenca®®.

Grafic 17. Regim de tinenca de I’habitatge principal (%), 1991, 2001, 2011 i 2021
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Font: pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacid i habitatges i elaboracié propia.

Les diferéncies amb la Cerdanya (vegeu grafic 18) son irrellevants, mentre que respecte a Catalunya,
Isovol té més habitatge llogat.

Grafic 18. Régim de tinenca de I’habitatge principal (%), 2021
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Font: pagina web de I'ldescat a partir dels censos de poblacid i habitatges i elaboracid propia.

18 Les altres formes de tinenga inclouen usdefruit, dret de superficie, masoveria urbana, etc.
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5.3. Caracteristiques dels habitatges

Tipus d’edifici

Segons el cens del 2021, el gruix dels habitatges se situen en edificis plurifamiliars, amb el 43%, pero
amb menor pes que a la Cerdanya (67,3%) i Catalunya (73,2%). A Isovol, els habitatges en edificis
bifamiliars tenen més pes que els unifamiliars i, a més molt més que a la Cerdanya i Catalunya (vegeu
grafic 19).

Grafic 19. Habitatges familiars segons tipus d’edifici (%), 2021
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacié i habitatges i elaboracié propia.

L’algada dels edificis

Segons el cens de poblacio i habitatges del 2021, més de la meitat dels habitatges se situen en edificis
d’una planta i quasi el 30% en edificis de dues (vegeu grafic 20). A Isovol no hi ha cap edifici de 4 plantes,

pero si de 5, si bé el nombre és testimonial (menys de cinc unitats).
La proporcid d’edificis d’'una Unica planta és molt més gran a Isovol que a la Cerdanya i Catalunya.

- També n’hi ha més de dues plantes, si bé la difereéncia amb la Cerdanya es redueix notablement.

Grafic 20. Habitatges principals segons el nombre de plantes sobre rasant (%), 2021
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacid i habitatges i elaboracié propia.
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Les dimensions dels habitatges

Els habitatges a Isovol sén de grans dimensions (vegeu grafic 21): una quarta part tenen una superficie
compresa entre els 91 i 105 m? utils, forca més gran que a la Cerdanya (11,4%) i Catalunya (9%), i el
47,3% té més de 120 m?, també més que a la Cerdanya (24%) i Catalunya (9,3%).

Té poc habitatge de petites dimensions (1,4% de 46 a 64 m?), perd en té una quarta part de dimensions
mitjanes, entre ambdds, forga menys que a la Cerdanya (58,2%) i Catalunya (79,3%).

Grafic 21. Superficie util dels habitatges (%), 2021
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacid i habitatges i elaboracié propia.

Antiguitat dels habitatges

El gruix dels habitatges de Isovol ha estat construit a partir dels anys noranta del passat segle, suposant

quasi les tres quartes parts del total d’habitatges (vegeu grafic 22).

- Entre el 1991 i el 2001 es va construir el 23% dels habitatges i entre el 2001 i el 2010 es va
edificar el 48,3%.

Entre el 2011 i el 2021 quasi no s’ha construit habitatge, amb una proporcié del 3,4%, menys que a la
década dels anys 80 (5,4%).

A la Cerdanya i Catalunya, la construccié queda més distribuida entre el 1961 (1971 a la Cerdanya) i el
2010, si bé a la Cerdanya entre el 2001 i el 2010 se’n va construir quasi una quarta part, mentre que a

Catalunya el gruix es correspon a la década dels setanta, amb una mica més d’una cinquena part.

En els tres ambits I’habitatge construit en la darrera decada s’ha reduit notablement, restant en una
proporcié del 3,4% a Isovol i del 3,2% a la Cerdanya i 2,1% a Catalunya.
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Grafic 22. Habitatges segons I’any de construccio (%), 2021
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacié i habitatges i elaboracié propia.

5.4. Dinamiques constructives i tipus d’habitatge construit

La dinamica constructiva a Isovol ha estat molt més gran que no a la de la Cerdanya entre el 1998 i el
2023, i en ambdds ambits forca més que la mitjana catalana (vegeu taula 8).

Es poden identificar quatre fases:

- Entre el 1998 i el 2005, en qué es va iniciar i acabar el nombre més gran d’habitatges de tota la
serie: 146%o habitants habitatges iniciats i 103,5%o acabats a Isovol, mentre que la proporcié a la
Cerdanya va ser de 52,4%o iniciats i 38%. acabats i a Catalunya de 13,7%o i 10.5%. respectivament.

- Entre el 2006 i 2010, malgrat decau en tots tres ambits, continua sent més gran la proporcié a
Isovol que a la Cerdanya i Catalunya.

- Del 2011 al 2019, amb una reduccio total a Isovol (cap habitatge iniciat i acabat, si bé encara es van
concedir 3,8%. llicencies de primera ocupacid),mentre que als altres dos ambits, tot i la drastica
reduccid encara se’n van iniciar i acabar, més a la Cerdanya que a Catalunya.

- Del 2020 al 2022, es reactiva el nombre d’habitatges iniciats a Isovol, si bé els iniciats es
concentren I'any 2021, i també en els acabats, tot i una menor proporcid, Isovol torna a despuntar
respecte a la Cerdanya i Catalunya.

Taula 8. index constructiu per 1.000 habitants

1998-2023
Iniciats Acabats Cédules

Isovol 62,18 39,46 45,46
Cerdanya 22,80 19,05 20,35
Catalunya 6,62 5,62 4,87

1998-2005
Isovol 145,96 103,49 106,33
Cerdanya 52,40 38,07 40,57
Catalunya 13,66 10,45 8,63

2006-2010
Isovol 63,60 34,37 51,18
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Cerdanya 21,50 22,60 27,97

Catalunya 8,54 8,57 8,58
2011-2019

Isovol 0,00 0,00 3,81

Cerdanya 3,30 4,89 5,30

Catalunya 1,28 1,37 1,28
2020-2023

Isovol 32,71 6,55 10,27

Cerdanya 9,10 5,32 7,24

Catalunya 2,14 1,87 2,00

Font: pagina web de I'IDESCAT (1992-2009: Departament de Medi Ambient i Habitatge, 2010-2020: Departament de
Territori i Sostenibilitat, 2021 Departament de Drets Socials, 2022-2023 Departament de Territori i elaboracié
propia.

El 92,7% de I'habitatge acabat ha estat en edifici unifamiliar, amb domini de I'adossat amb el 78,5%
(vegeu grafic 23).
Grafic 23. Habitatges acabats segons tipologia edificat'ria (%), 1999 a 2023
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Font. Web del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracio propia.

Es un habitatge de grans dimensions: gairebé el 96% tenen més de 100 m? construits, distribuits en:
Vora el 40% la tenen compresa entre els 126 i 150 m?, el 37% amb una superficie compresa entre els
101125 m?iun 19% de més de 150 m? construits (vegeu grafic 24).

En tots aquests anys no s’ha construit habitatges de reduides dimensions (< 50 m2c) ni petites (de 51 a

75 m? construits)

Només el 2,7% dels habitatges eren de dimensions mitjanes, de 76 a 100 m? construits.
Grafic 24. Habitatges acabats segons superficie construida (%), 1999 a 2023
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Font. Web del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracié propia.
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6. El preu de I’habitatge

6.1. Compravenda d’habitatges

Les transaccions d’habitatge d’obra nova i de segona ma, entre el 2004 i el 2010 s’acostaren o superaren
la vintena, amb un bon pes en els d’obra nova; es redueixen per sota de la desena fins al 2017, amb
I'excepcid del 2021, recuperant-se des del 2018 amb unes proporcions similars als primers anys (vegeu
grafic 25).

Es redueixen tant les transaccions d’obra nova com les de segona ma, pero la caiguda és més gran en els

d’obra nova.

Grafic 25. Transaccions d’habitatges d’obra nova i segona ma, 2004 a 2023
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Font: web del Ministeri de transports, i mobilitat sostenible i elaboracié propia.

Per a municipis de menys de 5.000 habitants no hi ha informacié oficial sobre els preus de
compravenda, perque I'Unica referéncia és I'oferta del mercat. Segons I'estudi de mercat realitzat per la
Diputacié de Girona, el 2023 el preu mitja de I’habitatge de compravenda era de 3.951 € m2.

Aixi mateix, s’ha analitzat els habitatges en oferta als portals immobiliaris'® el mes de novembre del
2024 (vegeu taula 8). Després de filtrar entrades repetides s’ha obtingut una mostra de 23 habitatges,
22 de compravenda i 1 en lloguer, el que representa el 5% dels habitatges el 2021. Quasi dos tercos de

I’oferta de compravenda és d’obra nova.

Només s’ha trobat 'oferta d’un habitatge per a llogar. Es una casa a Isovol, de quasi 250 m? construits
amb un preu de 3.250 €/mes (13,2 €/m?). Esta també en venda per 864.000 €.

19 Basicament els portals Idealista, habitaclia, pisos.com, fotocasa.
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Taula 8. L’oferta de mercat, novembre de 2024

Oferta 11/2024 % habitatges
Nre Pes 2021
Compravenda 22 5,0
Obra nova 14 63,6 3,2
Segona ma 8 36,4 1,8

Font. Portals immobiliaris i elaboracié propia.

Aixi mateix:

No s’ha trobat cap habitatge en mans de grans tenidors. Tampoc consta cap habitatge de la Sareb
en el seu web.

En dos habitatges s’assenyala una rebaixa de preu del, dels 2,6% i del 4,1% respectivament (entre
vint mil i vint-i-tres mil €).

L’habitatge de segona ma és un 11,5% més car que el d’obra nova, perd també es de dimensions més
grans, de I'11,5% més, perqué el preu per m? construit és un 32,8% més barat que el d’obra nova (vegeu

taula 9).

Taula 9. L’oferta de mercat, novembre de 2024

Oferta (11/2024)

Mostra mZc Preu (€) €/m%c

Obra nova 14 131,4 521.785,7 4.095,6
Segona ma 8 234,6 581.625,0 2.753,4
Total 22 168,9 543.545,5 3.648,2

Font. Portals immobiliaris i elaboracié propia.

Els habitatges d’obra nova es corresponen amb dues promocions:
Una de 6 habitatges unifamiliars adossats a Isovol, amb un preu mitja de 460.000 € (mostra de 5

habitatges) i superficie construida mitjana de 143 m2.

Una segona a All, de 28 habitatges, dels quals 16 seran apartaments amb un preu mitja de 486.667
€ (mostra de 6 habitatges) i 103 m? construits i els 12 restants habitatges unifamiliars adossats amb

un preu mitja de 695.000 € (mostra de 3 habitatges) i 169 m? construits.

Els habitatges de segona ma, constitueixen una mostra molt poc significativa, I'1,8% dels habitatges
d’Isovol. En tot cas es pot destacar (taula 10):

- Tots unifamiliars.
- Tots sén de molt grans dimensions, de més de 200 m>.

- Els habitatges aparellats sén els més cars, amb un preu mitja de més de 712 mil €.
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Taula 10. Habitatges de segona ma, novembre de 2024

Habita- m?
Nre Pes cions  construits Preu €/m?%c
Entre mitgeres 3 37,5 4,3 274,0 393.333,3 1.932,3
Casa 3 37,5 4,0 215,3 682.666,7 3.266,5
Aparellat 2 25,0 3,5 204,5 712.500,0 3.472,0
Total 8 100,0 4,0 234,6 581.625,0 2.753,4

Font. Portals immobiliaris i elaboracié propia.

6.2. L’habitatge de lloguer

El nombre de contractes de lloguer per mil habitants a Isovol era baix el 2023, de 8,8%. habitants (vegeu
grafic 26).

L’evolucié ha estat molt irregular al llarg dels anys: del minim de 3,6 %o habitants el 2007, al maxim de
23,3%o el 2014.

La proporcié ha estat més petita que a la Cerdanya i Catalunya, amb unes poques excepcions: del 2008
al 2010, el 20114 i el 2021.

Grafic 26. Evolucié dels contractes de lloguer per 1.000 habitants (%o habitants), 2005 a 2023
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Font: Web del Departament de Territori i Sostenibilitat. Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana, a partir de les
fiances de lloguer dipositades a I'Incasol i elaboracié propia.

Tot i el baix volum, el pes dels habitatges llogats respecte al total d’operacions de mercat ha estat prou
notable a partir del 2008, amb I'inici de la crisi. (vegeu grafic 27).

- Assoleix el maxim el 2011, amb quasi els dos tergos, a causa d’una important reduccid en les
compravendes, el 67% en relacié amb I’any anterior, mentre que el nombre de contractes es
mantenia igual.

- La reduccié de pes del lloguer és causada per 'augment de les compravendes, mentre que en
els contractes hi ha petites oscil-lacions de disminucié i guany.

MEMORIA SOCIAL POUM ISOVOL. DOCUMENT PER L'AVANG. GENER 2025 26



Grafic 27. Pes del lloguer sobre el total d’operacions de mercat (%), 2005 a 2023
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Font: pagina web del Departament de Territori i Sostenibilitat i del MITMA i elaboracié propia.

Del preu mitja contractual, només es disposa d’informacié de I'any 2021, i se situava en 828,6 €.

- Segons l'estudi de mercat realitzat per la Diputacid de Girona, el 2023 el preu mitja de
I'habitatge de lloguer de 1.662,5 € (6 €/m?).

6.3. L’habitatge amb proteccio oficial

El desembre del 2023 Isovol disposava de 8 habitatges amb proteccid oficial vigents, tots de
compravenda i de promotor public (vegeu taula 11). Es correspon al 23,5%. habitants.

La seva construccio es va iniciar el 2006 i es van acabar el 2010.

Taula 11. Habitatge amb protecci6 oficial vigent el 31 de desembre de 2023

Habitatges acabats promocid publica (sense qualificar) 1990-2023 0
Habitatges amb proteccié oficial amb qualificacié definitiva a partir de 1994
Promotor
Sense anim
Cooperatives de lucre Privat Public Total

Venda/lloguer 0 0 0 0 0
Allotjaments 0 0 0 0 0
Lloguer 0 0 0 0 0
Compravenda 0 0 0 8 8
Total 0 0 0 8 8

Font. Web del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracié propia.

Isovol pertany a la zona geografica C de preus maxims que regulen els moduls dels regims general i
especial i de preu concertat (vegeu taula 12).

- Els preus maxims dels moduls de compravenda d’HPO sén més assequibles que els de lliure
mercat.

- El preu de lloguer de I'estudi de mercat de la Diputacidé de Girona és més assequible que el de
régim especial, pero el preu mitja mensual corresponent era de 1.662,5 €.
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Taula 12. Preus maxims de venda i lloguer dels habitatges amb proteccio publica

€/m?2 tils

Lloguer /

Compra cessid Us
Regim general 1.983,28 7,44
Régim especial 1.859,31 6,97
Preu concertat 1.773,72 7,44

€/m? construits
Preu mitja compravenda Estudi mercat Diputacié Girona (2023) 3.951,00 6,00
Preu mitja oferta del mercat (06/2024) 3.648,20 13,21
Obra nova 4.095,60

Segona ma 2.753,41 13,21

Font. Preus maxims web d’Habitatge de la Generalitat de Catalunya; preu mercat de mitja web del Programa Xifra
de la Diputacié de Girona, preu de mercat a partir de portals immobiliaris i elaboracié propia.

7. Caracteritzacid socioeconomica de la poblacié

7.1 La poblacio seqgons la relacié amb I’activitat

El 2021, el 82,9% de la poblacié de Isovol tenia 16 o més anys.

El 65,3% dels homes forma part de la poblacié activa, mentre que en les dones és redueix al 60,5%
(vegeu taula 13).

- Entre la poblacié en edat activa, el 63,2% era activa, amb una mica més de pes dels homes
(58,2%) que de les dones (41,8%).

- En la poblacié inactiva (36.8% restant), els homes tenen també una mica més de pes, amb el
53,1%, que les dones amb el 46,9%.

Taula 13. Relacié preferent amb I'activitat (actiu/inactiu) per sexe (%), 2021

Actius
Homes Dones Total
% activa 58,2 41,8 100,0
% en edat activa 36,8 26,4 63,2
% Isovol 30,5 21,9 52,4
Inactius
Homes Dones Total
% inactiva 53,1 46,9 100,0
% en edat activa 19,5 17,2 36,8
% Isovol 16,2 14,3 30,5

Font: pagina web de I'INE a partir del cens de poblacié i habitatges de I'INE i elaboracio propia.

7.2. L’evolucio de la taxa d’atur

La taxa d’atur ha estat en cada any de la série és més petita a Isovol que a la Cerdanya i la provincia de
Girona (vegeu grafic 27), si bé ha seguit la mateixa corba d’augment i disminucid.

- Isovol partia d’'una taxa molt baixa, del 5,4% el marg del 2008.

MEMORIA SOCIAL POUM ISOVOL. DOCUMENT PER L'AVANG. GENER 2025 28



- Entre el marg¢ del 2009 i del 2012 la taxa augmenta, assolint el maxim el marg del 2012 amb
1'11,2%.

- A partir del 2013 es redueix si bé amb augments ocasionals, destacant el 2016 i el 2020 i 2021,
aquests dos darrers anys a causa de la pandémia de la Covid-19.

- El marg del 2024 se situa per sota el llindar del 2008.

Grafic 27. Taxa d’atur registral (%), 2008 a 2024
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Font. Pagina web del Programa Xifra de la Diputacio de Girona a partir de I’elaboracié de les dades del SOC i 'EPA
Nota: Taxa d'atur calculada en base a la poblacié activa local estimada el mes de marg de cada any.

Marg de cada any.

L’atur és sobretot femeni, pero en els anys d’augment del nombre d’aturats (2008 a 2011 i 2016), el pes
dels homes augmenta considerablement (vegeu grafic 28).

Grafic 28. Evolucié de I'atur segons sexe (%), 2005 a 2023
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Font: Idescat, a partir de les dades del Departament d'Empresa i Ocupacid i elaboracioé propia
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Els serveis és el sector d’activitat que més aturats genera, tot i que en els anys centrals de la crisi,

construccid i industria també en van generar.

7.3. La capacitat economica de la seva poblacio

Si es compara la renda neta mitjana per llar amb els municipis de I'entorn, la capacitat economica de les
llars de Isovol és més gran que aquests, amb I'excepcié de Das, que és un 13,4% més gran (vegeu grafic
29). La diferéncia més gran és amb Puigcerda, les llars del qual tenen un 23% menys d’ingressos.

Grafic 29. Renda neta mitjana per llar, 2022
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Font: Atlas de distribucién de renta de los hogares (ADRH) de I'INE i elaboracié propia.

Si la comparacid es fa amb la renda mitjana per persona (vegeu grafic 30), les diferéncies amb els altres

municipis es redueixen , llevat amb la de Ger, que s’eixampla®.

La diferéncia més gran continua sent amb Puigcerda, pero s’ha incrementat fins al 37,8%.

Grafic 30.Renda neta mitjana per persona, 2021
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Font: Atlas de distribucion de renta de los hogares (ADRH) de I'INE i elaboracié propia.

20 | 3 capacitat econdmica de les llars de Ger era una 1,3% més gran que la d’lsdvol, percentatge que augmenta fins
al 2,8% en la renda neta mitjana per capita.
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Els salaris son la font principal d’ingressos a tots els municipis (vegeu grafic 31), sent el més gran a Alp
amb el 62,1% i el més petit a Isovol amb el 56,1%.

- Entots els municipis, els altres ingressos?! constituixen la segona font d’ingressos, amb més pes
a Isovol (28,1%) que a Puigcerda (20,2%).

- Les pensions, la tercera font d’ingressos, tenen més a Puigcerda amb el 17,7% i menys a Das
(11,6%).

- Les prestacions per desocupacié i les altres prestacions tenen escas pes.

Grafic 31. Font d’ingressos (%), 2022
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Font: Atlas de distribucion de renta de los hogares (ADRH) de I'INE i elaboracié propia.

8. Problematiques en relacié amb I’habitatge. Primera aproximacié

Segons informacid publica:

- Mai s’ha formulat una sol-licitud d’inscripcié al registre de sol-licitants d’habitatge protegit
(RSHPO).

- Unicament el 2021 es va concedir 1 ajut al pagament de I’habitatge.
- No consta cap habitatge llogat per les borses de lloguer social entre el 2010 i el 2023.

- Endata 31 de desembre del 2023, consten vuit habitatges amb proteccio oficial vigent a Isovol,
tots de compravenda.

Per al document de I'aprovacid inicial es fara una avaluacio dels problemes en relacié amb I'habitatge
identificats pels Serveis Socials.

9. Pla Territorial sectorial d’habitatge

El Pla Territorial sectorial d’habitatge (PTSH) aprovat definitivament I'octubre del 2024 inclou Isovol a les

21 Altres ingressos: Rendes de capital mobiliari, d’arrendament d’immobles, rendiments d’activitat economica,
renda imputada i altres. Font. Metodologia de I'atles de distribucié de la renda de les llars (INE).
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arees rurals. Segons l'article 13.2 de les normes, els municipis inclosos en les arees rurals resten
subjectes al compliment de I'objectiu d’incrementar el seu parc de lloguer social fins a assolir com a
minim I'1,3% del total del parc d’habitatges principals al final del termini del PTSH, el 30 de juny del
2044.

Isovol hauria de destinar un minim de 2 habitatges a lloguer social el 2041 tant si es pren I'escenari
mitja com alt de les estimacions de llars (vegeu punt 3 de la memoria).

10. Resum - conclusions

Isovol ha crescut per migracions internes que han contribuit a reactivar la natalitat. La reduccié del saldo
anys ha incidit en la natalitat, alhora que la mortalitat augmenta. En cas de no capgirar la situacio,
acabara derivant en I’envelliment de I'estructura d’edats.

Aixi mateix:
- Lesllars unipersonals sén les dominants al municipi, seguides per les de dues persones.

- Les llars de Isovol tenen una capacitat economica més gran en relacié amb la mitjana de la
capital comarcal i el municipi ha tingut en cada any de la série una taxa d’atur més petita que la
Cerdanya i la provincia de Girona.

- Els habitatges sén de grans dimensions, amb una important proporcié de I’'habitatge unifamiliar
i bifamiliar.
- Quasi no hi ha oferta d’habitatge de lloguer, i la poca que s’ha trobat és molt cara, i I'oferta

d’habitatge de compravenda és limitada i cara.

- Pels joves, 'emancipacid és més dificil per la tipologia dominant de I'habitatge; si a més al
treball que tenen accés és precari o de remuneracid baixa, les possibilitats d’emancipar-se al
mateix municipi sén molt limitades.

- Amb tot quasi no hi ha cap inscripcié al RSHPO, gairebé cap ajut al lloguer, ni habitatge llogat
per les borses de lloguer socials.

- Queda inclos en els municipis d’arees rurals, i segons les normes queda subjecte a I'objectiu
d’incrementar el seu parc de lloguer social fins a assolir el minim de 1'1,3% del total del parc
d’habitatges principals el 2044, 2 habitatges en el cas d’Isovol.

Ara com ara no es té informacié que pugui ajudar a escatir quines poden ser les causes de la reduccio
del pes decreixent de I’habitatge d’Us principal: escassetat d’oferta d’habitatge, dimensions grans i
preus cars? Preferéencia per nuclis urbans més grans i amb més oferta de serveis (persones grans)?, etc.

Barcelona, gener de 2025

Montserrat Mercadé, geograf
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