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1. DADES GENERALS

1.1. Identificacio del projecte

Titol: PROJECTE

Promotor CLAMIS.L

Adreca: N-II - c/Llevant

Poblacié: Fornells de la Selva (Girona)

1.2. Agents del projecte
1.2.1. Dades titular:

Titular: CLAMIS.L

Adreca:

Poblacié: 08021 Barcelona, Barcelona
Telefon: 9331359 12

NIF: B08942914

1.2.2. Dades Enginyeria. Representant a efecte de tramits, gestions i

contacte:
Enginyeria: SOLVENTAG, SL
NIF: B17671116
Tecnic projectista: Alex Barcelo Llauger

Numero de collegiat: | Col-legiat n®11.928
Collegi professional: | Collegi d’'Enginyers Industrials de Catalunya COEIC

Adreca: Ctra. de Can Jeroni
Poblacié: 17181 Aiguaviva (Girona)
e-mail: alex.barcelo@solventaé.com
Telefon: 972233875

2. PROJECTE
2.1. Informacio Previa

2.1.1. Antecedents

El POUM del municipi de Fornells de la Selva va ser aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Girona, en sessions de 13 de novembre de 2024 i 18 de desembre
de 2024 i publicat en el DOGC numero 9354 de 19 de febrer de 2025.

El POUM delimita el Poligon d’Actuacié Urbanistica num.9 (PAU-9) al nord-est del municipi,
en el poligon industrial en front de la carretera N-lla, a l'alcada del carrer de Llevant. Es
discontinu, amb part de les cessions en front el carrer Puigsacalm. Es tracta d'un sol urba no
consolidat.

L'objecte d'aquest PAU és el d'ordenar el poligon segons els planols del sol urba i finalitzar la
urbanitzacié del poligon industrial, garantint la corresponent cessié d'espais lliures i vialitat.
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2.1.2. Consens superficies

Préviament al desenvolupament del present projecte de divisidé poligonal, hem d’establir el
criteri que utilitzem per la determinacié de les superficies de les diferents parcelles que
conformen el poligon d'actuacio.

En primer lloc, establir la discrepancia existent entre l'article 144 apartat c del POUM de
Fornells de la Selva que diu «La superficie total del poligon és de 12.242,00m2»; mentre que
graficament en els planols d’ordenacié se’n poden mesurar 12.099,69m2.

La normativa estableix que fer en aquests casos, a l'article 3 diu el segltent:

«4. En casos de conflicte entre les dades grafiques/numériques dels planols i I'escrita de les
normes urbanistiques preval el que estableixi la documentacié escrita, excepte si el conflicte
es refereix a la quantificacié de superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a la
superficie real.

6. La delimitacio de sectors, poligons d’'actuacio, zones i sistemes assenyalada pel POUM,
tenint en compte les tolerancies necessaries en tot alcament topografic, podra ser precisada
o agjustada en els corresponents documents de planejament que se'n despleguin d'acord
amb els seglents criteris:

- Una variacié maxima de la superficie de les arees delimitades del cinc per cent (+/-5%).»

Tenint en compte que la superficie grafica del planol urbanistic por ser erroni, pero dins del
varem de 5% de tolerancia, es prendra com a valid el valor de 12.242,00m2 aixi com els valors
que estableix 'esmentat article per els cessions i aprofitaments.

En segon lloc, establir les discrepancies existents entre les superficies de les parcelles que
estableix el cadastre i les que indiquen el registre de la propietat. A continuacié podem veure
les diferents superficies:

Superficie Superficie

Ref Cadastral Titular Finca cadastre (m2) registre (m2)
3326701DG8432N0001GO CLAMI S.L 1 2.394,00 3.278,00
3225105DG8432N0001UO Manel Puigdemont - Macla finques 2 1.183,00 1.250,00
3225108DG8432N000TAO Manel Puigdemont - Macla finques 3 764,00 826,00
3225104DG8432N0001Z0 Carme Salart 4 1.089,00 1.535,73
3225103DG8432N0001SO BARBET 99, S.L i CAMPER JOB, S.L 5 1.102,05 1,329,72
3225102DG8432N0001EO Pilar Esparch Adroher 6 1.127,70 1.227,68
17078A001000450001LF Nuria Font 7 4.009,00 4.009,00
Total sol aportat 11.668,75 13.456,13

Vial existent 573,25 573,25

[ TOTAL PAU-9 | 12.242,00 14.029,38 |

Com podem veure el total de les superficies de registre de les finques, sense tenir en compte
el vial existent, ja supera la superficie del poligon.

En general, totes les figues tenen una superficie superior en registre que a cadastre.

Després d'investigar l'origen d'aquestes diferéncies podem determinar que totes les notes
registrals son anteriors a I'ampliacié de la N-Il, per lo qual part de la superficie es va cedir per
poder realitzar aquesta.
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Per aquests motius determinem que la superficie correcte en aquests casos és la que
estableix el cadastre.

Per altra banda, ens trobem en la casuistica en que la finca 1, presenta una part a l'oest i al
nord de la parcella que queda fora de I'ambit del PAU-9- i que, a diferéncia de la resta de
parcelles, no ha estat inclosa en el poligon tot i no haver estat préviament cedida. Es proposa
la inclusié d’aquesta superficie en el poligon per tal de seguir el mateix criteri que amb la
resta de parcelles, que inclouen dins el PAU-9 la totalitat de la superficie privada no cedida
o expropiada amb anterioritat. Aquesta inclusié no modifica la superficie total del poligon,
atesa la discrepancia abans esmentada entre la superficie grafica i I'escrita.

Finalment, pel que fa el vial existent considerem que I'ajuntament n'és el propietari per cessio
prévia perd no per obtencié onerosa i, per tant, no participa dels aprofitaments, cessions o
carregues urbanistiques.

2.1.3. Objecteioportunitat de la divisio poligonal

La present divisid poligonal es planteja amb I'objectiu de dividir el poligon en dos poligons
nous, de forma que aquests es puguin desenvolupar de forma independent, garantint un
repartiment equilibrat entre les parcelles resultants, en quant a carregues i beneficis, aixi
com també quedin compensades les superficies en quant a sistemes.

Aixi, el poligon existent quedara dividit en dos nous poligons el PAU-9a i el PAU-9b. El primer
respondra a la superficie establerta per la propietat amb l'objectiu de garantir la possibilitat
d'edificar la Unica parcella resultant de forma immediata. Mentre que el segon sector
quedaria lliure, amb lI'objectiu de que es desenvolupés en una segona etapa. Aquesta divisié
permetra facilitar la gestid i el desenvolupament d'aquests sols.

La proposta resultant delimita un poligon PAU-9a, de 2.738,90 m2, que comprén la parcella
clau 7a a nord del carrer Llevant, de superficie 1.398,00 m2, més la zona verda adjacent i la
vialitat que li queda al sud, corresponent al tram del carrer Llevant inclos en el poligon.

Pel que fa al PAU-9b, de 9.503,10 m2, compreén la resta de sols, corresponents a les parcelles
amb clau 7a confrontants a la N-Il i el tram de vialitat que els correspon per la banda oest,
més la parcella en discontinu destinada a zona verda del carrer Puigsacalm.

En consequéncia, s'ha considerat procedent presentar aguesta proposta de conformitat
amb el que preveuen els articles 118 i 119 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que
s'aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme (en endavant, TRLUC) i 123 del Decret 305/2006,
de 18 de juliol, pel que s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme (en endavant R.LL.U.)

2.2. Ambit de la divisi6 poligonal i caracteristiques de I'ordenacié

L'ambit del PAU-9 és el definit a l'article 144 del text refés del POUM, que es reprodueix a
continuacié:
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Es tracta d'un ambit discontinu, amb un primer ambit a I'est de la carretera N-lla, creuat pel
carrer de Llevant, que comprén sols daprofitament Industrial-terciari (clau 7a) i sols del
sistema d'espais lliures (clau V.6), mentre que el segon ambit es troba a sud del carrer
Puigsacalm, a I'est de la N-Il. Aquest darrer ambit només compren sols en clau V.6.

Els sols de vialitat compresos en el poligon no formen part de la comunitat reparcellatoria,
d'acord amb l'article 134 del Reglament 305/2006:

«Han de ser excloses de la comunitat de reparcellacio les superficies de domini public que,
d'acord amb I'article 135 del Reglament 305/2006, no participen en el repartiment de
beneficis i carregues», i d’acord amb I'article 135: «Els altres béns de domini public, que ja
ho siguin en el moment de la tramitacio del projecte de reparcelacio, participen en el
repartiment de beneficis i carregues en els suposits que preveuen els apartats 4 i 5 de
I'article 120 de la Llei d'urbanisme” (ara article 126 d’acord amb el TRLUC).

L'article 126 del TRLUC estableix el seguent:

«Els béns de domini public participen en el repartiment de beneficis i carregues en els
suposits seglents:

a) En el cas que hagin estat obtinguts per expropiacié, per raé d'haver-se'n avancgat
I'obtencio d'acord amb el que disposa I'article 34.7.

b) En el cas que hagin estat adquirits per qualsevol titol onerds, o per cessio gratuita en una
actuacio no urbanistica.»

Atés que no ens trobem en cap d’'aquests suposits, els sols de cessio destinats a vialitat, que
actualment ja s6n de domini public i no han estat obtinguts ni per expropiacié ni per titol
onerds, no participen de la comunitat reparcellatoria.

Segons fitxa del POUM relativa al PAU-9, I'ambit té una superficie total de 12.242 m2, dels
quals un 11,57% es destinaran a sistema viari i un 39,83% a sistema d’espais lliures.

No existeixen construccions dins I'ambit del poligon.
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L'ambit es troba practicament urbanitzat en la seva totalitat, atés que disposa de vialitat
confrontant, serveis d’abastament i sanejament i enllumenat public. Manca per a completar
la urbanitzacié la pavimentacié d'algunes voreres confrontants a les parcelles, aixi com la
repavimentacio de la calgcada, la complecid dels serveis i incorporacié de llumeneres al tram
del carrer Llevant comprés en el poligon.

2.3.Iniciativai estructura de la propietat

La present divisié poligonal es formula a instancies del propietari CLAMI S.L, de la parcella
que anomenem 1, que representa el 23,50% dels aprofitaments urbanistics del PAU-9.

La propietat del sol i les parcelles aportades al PAU queden reflectides en el quadre que
s'adjunta a continuacid, on es descriuen les finques amb dret a aprofitament i les que aporta
I'Ajuntament com a sistemes viari i espais lliures que no formaran part del procés de
reparcellacié per no tenir dret a adjudicacié d'aprofitament d'acord amb l'art. 126.4 del
TRLUC.

Tal com mostra el quadre, la superficie aportada pels diferents propietaris amb dret a
aprofitament és de 11.668,75 m2 de sol, que representa un 95,31 % de I'ambit del PAU. Els
573,25 m2 de sol restants, 4,69% del PAU, corresponen a vials existents que per la seva
procedéncia no tindran dret a aprofitament.

Titular Finca Superficie (m2) % participacié Ref Cadastral
CLAMI 1 2.394,00 20,52% 3326701DG8432N0001GO
Manel Puigdemont
- Macla finques 2 1.183,00 10,14% 3225105DG8432N0001UO
Manel Puigdemont
- Macla finques 3 764,00 6,55% 3225108DG8432N000TAO
Carme Salart 4 1.089,00 9,33% 3225104DG8432N0001ZO
BARBET 99, S.Li Resta de finca d'un total de
CAMPER JOB, S.L 5 1.102,05 9,44% 3225103DG8432N0001SO 2.449 m?
Pilar Esparch Resta de finca d'un total de
Adroher 6 1.127,70 9,66% 3225102DG8432N000TEO 2.506 m2
Nuria Font 7 4.009,00 34,36%  17078A001000450001LF
Total sol aportat 11.668,75 100,00%
Vial existent 573,25
[ TOTAL PAU-9 12.242,00 |

2.4.Planejament i normativa vigent

El planejament vigent és el Text refés del POUM del municipi de Fornells de la Selva, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona, en sessions de 13 de
novembre de 2024 i 18 de desembre de 2024 i publicat en el DOGC numero 9354 de 19 de
febrer de 2025.

El POUM delimita el Poligon d’Actuacié Urbanistica num.9 (PAU-9). La fitxa del POUM per al
PAU-9 estableix els seguents parametres:

Ref. 01901 Pagina 7
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Article 144.  Poligon d'actuacié urbanistica nim.9 (PAU-9)
a) Situacio i regim del sol

El poligon es troba situat al nord-oest del municipi, en el poligon industrial en
front de la carretera N-lla, a I'alcada del carrer de Llevant. Es discontinu, amb
part de les cessions en front el carrer Puigsacalm. Es tracta d'un sol urba no
consolidat.

b) Objecte

Ordenacicé del poligon segons els planols del sol urba i finalitzacié de la
urbanitzacié del poligon industrial, garantint la corresponent cessid d'espais
lliures i vialitat.

¢) Superficies i aprofitaments

La superficie total del poligon és de 12.242 m2.
Parametres d'aplicacid:

- Qualificacid: Zona industrial, codi 7a

- Sostre maxim: 5950 m2 x 1,3 m2/m2 = 7.735 m2

- Cessions: 11,57 % destinat a sistema viari i 39,83 % a sistema d'espais
lliures.

Ordenacit: Segons planol ordenacio detallada del sol urba.

Obligacions: Cessid i urbanitzacid de les superficies destinades a sistemes
publics.

Condicions paisatgistiques: caldra donar compliment a I'assenyalat a I'article
106.11 d'aquesta normativa.

d) Desenvolupament:

El sistema d'actuacio previst és la reparcel lacio per compensacioé basica.
Cal tramitar els corresponents projectes de reparcel laci6 i d'urbanitzacio.

f) Aprofitament urbanistic.

El poligon es troba subjecte a la cessid lliure i gratuita del 10 % de
l'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament.

La totalitat de parcelles d'aprofitament resultant, tenen clau 7a, que té els seglents
parametres d’acord amb l'article 131 del POUM vigent:

Ref. 01901 Pagina 8
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Article 131. Zona industrial- terciari, Codi 7

1. Definici6 i subzones

Compren els sols destinats a ser ocupats, d'acord amb I'assenyalat en el
PDUSU Girona, majoritariament per usos industrials i terciaries,
principalment en edificacions entre mitgeres alineades o no a vial o aillades,
admetent-se reculades i separacions a vials i partions per adequar-se al
procés productiu i a les condicions de les edificacions veines. Tanmateix
tenen per objecte facilitar sol per a I'activitat econdmica, industrial i terciaria a
integrar en la trama general del sistema urba (articles 3.3 i 3.7del PDUSUG).

A les anteriors NNSS corresponia a la zona industrial (6), incorporant ara els
sectors urbanitzables aprovats i desenvolupats (Pla de la Seva) i demés
arees aprovades (Can Macarelo i Can Llado)

S'identifiquen les seglients subzones: 7a, 7b, 7c, 7d, 7e, 7f, 7gi 7h

2. Condicions de parcel-lacié

Parcel-la i Article 34
parcel-lacio

Parcel -la Article 35 |7ai 7h: 800 m2

minima 7bi7d: 1.000 m2

Tc: 2.000 m2

Te: 20.000 m2

7fi 7g: parcel-la minima indivisible

En la zona 7b s'admet l'agrupacio de 2
parcel-les condicionada a previ conveni amb
el vei que contempli el manteniment del pla
de facana en evitacid de reculades, i el
tractament unitari pel que fa als acabats de
facanes, coronacié i coberta.

Ref. 01901
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Front minim de |Article 36 [(7ai7h:18m
parcel ia 7bi7d: 20 m
7o 36m
7e: 144 m
— Fondaria Article 37
— minima de la
— parcel-la
— Condicio de Article 38
— solar
— 3. Condicions de l'edificacio
— Edificabiltat | piicie 42 |7ai 7h: 1,30 m2 sostre/m2 sol
= max. de la
= parcel-la 7b: 1,15 m2 sostre/im2 sbl (2)
= 7ci7e: 1 m2 sostre/m2 sol
— 7d: 1,047 m2 sostre/mz2 sol
7f: 0,74 m2 sostre/m2 sbl (1)
7g: 1.320 m2 (Torre d'en Rodés) i 1.214 m2
(Torre d'en Bach)
(1) Les plantes amb una algada neta inferior o
igual a 2,40 m, no comptabilitzaran a nivell de
calcul de sostre, | es consideraran
Inecessaries per la implantacio de serveis.
(2) En els habitatges existents en el PAU-8.1,
i el PMU.1 s'admeten les obres de reforma i
lampliacio que no superin el 20% del volum
lactual.
Qcupecid Article 44 |7a: 80%
maxima
7b: 75%
g 7c, 1d, Te i 7f: 60%
§ 7g: increment del 20% sobre l'existent
]
o 7h: 100%
o Volum maxim | Article 42
Q g
25 edificable
gg _ _
33 Planta baixa Article 45
o
g{g Planta soterrani_| Article 46
Q
=& Planta pis Article 47
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S0l de parcel-la | Article 56
liure d'edificacid
Alineacio de Article 60
I'edificacia
Planta baixa Article 61
—— referida a carrer
— Alcada Article 62 i|7a, 7bi7h: 10m
——— reguladora 72 7c, 7d, 7Fi Ti: 15m
— Je:entre 151 27m
= 7g: l'existent de les edificacions protegides
= MNomeés podran superar aquesta algada les
— Kemeneies, antenas i altres instal-lacions
—_— [Especials annexes, com a grues i sitges
— Punt d'aplicacic | Article 63
de AR
Cossos sortints | Article 68 | No es permeten C0S50S sortints a vial.
Elements Article 63
sortints
Ocupacio planta |Article 70 | Dintre de l'ocupacid maxima permesa
solerrani
Adaptacio Article 70
topografica del
pati
Separacions Article 79 [7a, Thi7f: Om (2)
minmes 7b: 4, 41 4m
5 7c: 5, 5i5m
g 7d: 6, 61 6m
= Je: 5, 5i 5/20m
=F 7g:5,5i5m
g3
ES (2) En la zona Ta del Pla de la Seva, es
88 respectara la separacid de 10 m al fons, inclos
g’% un dels laterals de les parcel-les cantoneres,
8£ lamb 'objecte de donar continuitat al pas per
£2 lemergencies que es conforma. Els 6 m
£8 [mmediats a I'edificacio es podran destinar a
£5 laparcament.
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4. Condicions de I'ls

IS ESPECIFIC | PERMISSIBILITAT| |5 PERMISSIBILITAT
ESPECIFIC
Habitatge Incompatible (7 Taller de Compatible (4
unifamiliar P () vehicles P “@
Habitatge . SeIvels Compatible (4)
plurifamiliar Incompatible Tecnics P
Residencial Incompatible Educatiu Incompatible
Allotjament Compatible (1) Sanitari Incompatible
turistic
Comerg Dominant (2) (6) Assistencial Incompatible
Oficines i Compatible Esportiu Compatible (4)
serveis
Restauracid Compatible (3) Cultural Incompatible (5)
Recreatiu Compatible (4) Associatiu Incompatible (5)
Magatzem Dominant {4) Administratiu Compatible
Induistria Dominant (4) Religios Incompatible (8)
Logisn'c Dominant (4} Cementiri |nmmpatib|e
Estacid de| compatible (4) Senveis .
Servei p Urbans Compatible (4)
Aparcament Compatible (4) Lleure Incompatible (5)

Observacions:
n
(2)

(3)
(4)
(5)
(6)
(7

(8)

REGISTRE D'ENTRADA
E2026002205

Solament establiments hotelers

D'acord amb la Llei 1/2009 d'ordenacio dels equipaments
comercials.

Nomeés s’admeten per us intern del sector.

Exclos a la subzona 7g

Excepte a la subzona 7g

En la subzona 7g solament el derivat del us rural i artesanal

Compatible exclusivament en els habitatges existents del
PAU 8.1 1PMU 1, i en la subzona 7g

Compatible en edificacions aillades

5. Condicions d'aparcament

| Regulacid particular de l'aparcament |Artic|e 95 a Article 98.

2.5. Justificacio de la divisio poligonal

D’'acord amb el planejament vigent les despeses derivades del desenvolupament de I'ambit
comprenen principalment els costos de completar la urbanitzacid i els de gestié urbanistica
per a poder materialitzar les cessions pendents.

L'ambit es troba practicament urbanitzat en la seva totalitat, atés que disposa de vialitat
confrontant, serveis d’abastament i sanejament i enllumenat public. Manca per a completar

la urbanitzacioé

la pavimentacié d'algunes voreres confrontants a les parcelles, aixi com la

repavimentacio de la calcada i incorporacié de llumeneres al tram del carrer Llevant comprés

Ref. 01901
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en el poligon i la complecié dels serveis corresponents. També cal comptar amb un cert
tractament dels espais lliures publics.

2.5.1. Obtencio del valor de les carregues urbanistiques

Els costos totals d'urbanitzacié i gestio serien els seguents:

‘ % import

] Gesti urbanistica

= Aixecament topografic, projecte de reparcel-lacio,

— inscripcio registral, projecte d'urbanitzacié i altres

= despeses de gestio 11,25% 45.306,25 €

——— | Obres d'urbanitzacié \ m? €/m? import

— Urbanitzaci6 viari (voreres) 65.614,40 €

— Urbanitzacié viari (calcada) 15.306,18 €

— Completar serveis 175.521,95 €
Tractament zona verda 4.876,0 0,00 € 146.279,66 €
Total urbanitzacié 402.722,19 €
increment 5%. Article 134. POUM 20.136,11 €

| Total carregues PAU-9 468.164,54 € I
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Tal com indica l'article 134 del planejament urbanistic, s'inclou un increment del 5% al
pressupost de les obres d'urbanitzacié, amb destinacié al manteniment de la xarxa
d’abastament d'aigua potable.

2.5.2. Equilibri d'aprofitaments

No existeix una diferéncia del valor de repercussié entre finques, atés que la qualificacié és
la mateixa per a la totalitat dels sols d’aprofitament privat del poligon (clau 7a), i per tant en
aquesta proposta de divisié poligonal es valora de manera homogeénia tot el sostre edificable.
Aixd permet reduir I'equilibri poligonal a I'equilibri entre els aprofitaments i les carregues
urbanistiques, aixi com en I'equilibri en les cessions corresponents.

Es considera un aprofitament de 1.817,40 m2 per al PAU-9a, que correspon a una edificabilitat
de 1,3 m2s/s sobre la parcella resultant a nord del carrer Llevant, de superficie 1.398,00 m2.

Aquest aprofitament correspon a un 23,50% de I'aprofitament total del PAU-9.

Pel que fa al PAU-9b, es considera un aprofitament de 5.917,10m?, que correspon a una
edificabilitat de 1,3 m2s/s sobre la resta de parcelles del poligon de superficie de 4.551,61m?2.

| Aprofitament (sostre) Total PAU-9 PAU-9a PAU-9b |
Industrial-terciari 7.734,50 1817,40 5917,10
23,50% 76,50%

2.5.3. Assumpcio de cessions

Les superficies a cedir de cada poligon, s6n les corresponents al planejament vigent, i
cadascun dels poligons, per llurs dimensions i caracteristiques, és susceptible d'assumir les
cessions de sol regulades pel planejament, d’acord amb I'article 118 del Text refés de la Llei

Pagina 13
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| Cessions Total PAU-9  PAU-9a PAU-9b
Espais lliures V.6 4.875,99 970,15 3.905,84
Vialitat 1.416,40 550,00 866,40
Total cessions 6.292,39 1.520,15 4.772,24
24,16% 75,84%

2.5.4. Equilibri de carregues urbanistiques

Les carregues urbanistiques assignades a cadascun dels poligons corresponen a les
despeses d'urbanitzacio relatives a la complecio de la urbanitzacié i de les zones verdes dins
I'ambit, més les despeses de gestidé corresponents:

| Carregues urbanistiques Total PAU-9 PAU-9a PAU-9b |
Gesti6 urbanistica 45.306,25 € 36.245,00 € 9.061,25 €
Urbanitzacid viari (voreres) 65.614,40 € 11.260,74 € 54.353,66 €
Urbanitzaci6 viari (calcada) 15.306,18 € 14.642,47 €
Completar serveis 175.521,95 € 17.758,78 € 157.763,17 €
Zones verdes 146.279,66 € 25.995,00 € 120.284,66 €
increment 5%. Article 134.
POUM 20.136,11€

| Total despeses 468.164,54 € 111.025,10 € 357.13945 € |

23,71% 76,29%

El desglossat d'aquestes carregues urbanistiques, sense incloure les zones verdes ni la
gestid urbanistica, s'inclou en els annexos de memoria del present projecte.

2.5.4.1.  Serveis existents

El poligon té dotacid de sanejament, gas, aigua potable, electricitat en mitja tensio, baixa
tensid i telecomunicacions. Pel carrer llevant hi passen tots els serveis esmentats, mentre
que per la N-Il només hi ha aigua potable i sanejament.

2.5.4.2. Serveis a completar

A continuacié farem un llistat de totes les actuacions que s’hauran de realitzar més endavant,
en un projecte d'urbanitzacié i que no sén part d’aquest projecte de divisié poligonal perd
que s’han tingut en compte per fer el calcul del cost de les carregues urbanistiques.

- Sanejament: esperes a les parcelles.

- Gas: no s’hi intervindra.

- Aigua potable: no s’hi intervindra.

- Telecomunicacié soterrada de la companyia telefonica: s'anullara la xarxa soterrada
existent sota la part de cessié de zona verda de la parcella 1. Dotacié de servei, amb
cable, canalitzacié i arquetes, a les parcelles 2,3 i 4.

- Telecomunicacio aéria fibra propietat de correus: previsié del soterrament de la xarxa
amb cable, canalitzacio i arquetes.

- Electricitat mitja tensié: ampliacié del centre de transformacié existent per donar
servei a la parcella 1i construccio d'un de nou per el servei de les parcelles 2, 3i 4.

o Electricitat baixa tensié: Connexid entre el centre de transformacid, ja sigui el
nou o I'ampliat, i el ninxols per la connexié d'enllac a les parcelles 1,2,3i 4.
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MEMORIA

2.5.5. Gestio urbanistica

En la primera fase, corresponent al desenvolupament del poligon A, es considera la carrega
de gestié urbanistica referent a aixecament topografic i projecte d'urbanitzacié. Es tractara
del projecte global d'urbanitzacié de la totalitat del PAU 9 fasejat amb les obres corresponent
a cadascun dels poligons. La seva redacci6 en un primer moment permetra per una banda la
previsio de forma global de les solucions d'urbanitzacié i per altra, el reajust, si s'escau, dels
costos corresponents a cadascun dels poligons.

2.6.Conclusions equilibri poligonal

D’acord amb l'article 123 del R.LL.U, quan en un sector de planejament derivat es delimiten
dos o més poligons d'actuacié urbanistica, aixi com quan es modifica la delimitacio
previament establerta, no es poden produir diferéncies relatives superiors al 15% en la
valoracié conjunta dels aprofitaments i les carregues urbanistiques que corresponguin a
cada un dels poligons, en relaci6 amb la valoracié dels aprofitaments i les carregues
urbanistiques del conjunt del sector.

| d'acord amb l'article 118 del TRLUC, els poligons d'actuacié urbanistica es delimiten tenint
en compte:

a) Que per llurs dimensions i per les caracteristiques de l'ordenacié urbanistica siguin
susceptibles d'assumir les cessions de sol regulades pel planejament.

b) Que, dins el mateix sector, estiguin equilibrats uns respecte als altres, pel que fa als
beneficis i les carregues, i permetin fer-ne un repartiment equitatiu; a aquest efecte, s'ha
d'aplicar, si escau, el que estableix 'article 93.b.

c) Que tinguin entitat suficient per justificar técnicament i economicament l'autonomia de
I'actuacid.

Pel que fa a I'equilibri poligonal, aquest es garanteix atés que la diferéncia entre els
aprofitaments i les carregues urbanistiques és d'un maxim d'un 0,93% en el PAU-9a, en el
cas PAU-9b és de -0,28% i, per tant, en cap cas no supera el 15%.

| PAU-9a diferéncia PAU-9b diferéncia |
Aprofitaments 23,50% 76,44%
Cessions 24,16% 75,84%
Carregues urbanistiques 23,71% 0,93% 76,36% -0,28%

En resum, la present divisié poligonal permet que cadascun dels poligons resultants
assumeixiles cessions de sol establertes pel planejament i es garanteix I'equilibri de beneficis
i carregues. Cadascun dels poligons disposa de suficient entitat per desenvolupar-se técnica
i economicament de forma autdonoma.

2.7. Gestio urbanisticai pla d’'etapes

El poligon PAU-9 s'urbanitzara en dues etapes. Cada etapa correspondra a cadascun dels
poligons en qué s'ha dividit el sector (PAU-9a i PAU-9b).
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EL poligon PAU-%a es desenvolupara de forma immediata, el sistema d'actuacié previst és el
de reparcellacié per compensacié basica. Cal tramitar el corresponent projecte de
reparcellacié i d'urbanitzacio.

El poligon PAU-9b restara pendent de desenvolupament. El sistema d’actuacié previst és el
de reparcellacié per compensacié basica. Cal tramitar el corresponent projecte de
reparcellacié i d'urbanitzacio.
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La superficie total del poligon és de 12.242 m2.
Parametres d'aplicaci:

Qualificacio: Zona industrial, codi 7a

Sostre maxim: 5.950 m2 x 1,3 m2/m2 = 7.735 m2

Cessions: 11,57 % destinat a sistema viari i 39,83 % a sistema d'espais
lliures.
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PAU-9 PAU-9a PAU-9b
Aprofitamen (sostre) 7.735,00 1.817,40 5.912,52
[ Aprofitament (sostre) Cessions 6.292,00 866,50 5.425,89

Espais lliures
- CESSIONS

Vialitat PAU-9 PAU-9a PAU-9b
. 5 Espais lliures (V.6) 4.876,00 866,50 4.009,49
==== SUNC - PAU9a - Superficie total: 2.738,90m’ 1.416,00 0,00 1.416,40
SUNC - PAU9b - Superficie total: 9.503,10m? 6292,00 866,50 5.425,89
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.21 VOTAUES ...veeereeeeeeeeeriete et ea et e et s e e st ebe e e e s e s e se s e s ese et eaeseneae et esensssesesensnessenennnenns 6.757,45
Total 6.2 Vores i limits de paviments ..........: 6.757,45

6.3 Seccions de ferm
.3 T RIGIT ettt et st b et a et b et e et e 15.306,18
Total 6.3 Seccions de ferm ..........: 15.306,18
Total 6 Ferms i paviments urbans ..........: 75.751,77
Pressupost d'execucié de material (PEM) 251.273,72
13% de despeses generals 32.665,58
6% de benefici industrial 15.076.42
Pressupost d'execucio per contracta (PEC = PEM + GG + BI) 299.015,72
21% IVA 62.793.30
Pressupost d'execucio per contracta amb IVA (PEC = PEM + GG + Bl +... 361.809,02

Puja el pressupost d'execucié per contracta a I'expressada quantitat de TRES-CENTS
SEIXANTA-U MIL VUIT-CENTS NOU EUROS AMB DOS CENTIMS.
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1 Demolicions

1.1 Instal-lacions

1.1.1 Telecomunicacions

1.2 Ferms i paviments

1.2.1 Paviments exteriors

2 Condicionament del terreny

2.1 Moviment de terres en obra civil

2.1.1 Excavacions

2.2 Moviment de terres en edificacid

2.2.1 Rebliments i compactacions

4 Instal-lacions
4.1 Urbanes
4.1.1 Linies subterranies de baixa tensié
4.1.2 Xarxes de sanejament
4.1.3 Centres de transformacié
4.1.4 Xarxes d'enllumenat public

4.1.5 Xarxes de telecomunicacions

5 Equipament urba

. Comprovi l'autenticitat del document a

5.1 llsluminacié viaria
5.1.1Fanals

6 Ferms i paviments urbans
6.1 Paviments urbans
6.1.1 De llambordes

6.2 Vores i limits de paviments
6.2.1Vorades

https://fornellsdelaselva.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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Total 6.2 Vores i limits de paviments ..........: 2.200,10
— 6.3 Seccions de ferm
== .3 T RIGIT ettt bbb e e et e ettt e et e 14.642,47
—_— Total 6.3 Seccions de ferm ..........: 14.642,47
— Total 6 Ferms i paviments urbans ..........: 25.903,21
— Pressupost d'execucio de material (PEM) 43.661,99
— 13% de despeses generals 5.676,06
= 6% de benefici industrial 2.619,72
= Pressupost d'execucio per contracta (PEC = PEM + GG + BI) 51.957,77

21% IVA 10.91,13

Pressupost d'execucio per contracta amb IVA (PEC = PEM + GG + Bl +... 62.868,90

Puja el pressupost d'execucié per contracta a I'expressada quantitat de SEIXANTA-DOS MIL
VUIT-CENTS SEIXANTA-VUIT EUROS AMB NORANTA CENTIMS.
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Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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— V PRESSUPOST. RESUM DEL PRESSUPOST
— 1Demolicions
— 1.1 Ferms i paviments
= 1.1.1 Paviments exteriors 1.494,53
— Total 1.1 Ferms i paviments ..........: 1.494,53
= Total 1 Demolicions ..........: 1.494,53
—— 2 Condicionament del terreny
—_— 2.1 Moviment de terres en obra civil
— 2. 1T EXCAVACIONS ettt sae st e st ssese s s e sae st sse st sse e se s et sae s e e ssensesessens 2.61413
— Total 2.1 Moviment de terres en obra civil .. 2.614,13
— 2.2 Moviment de terres en edificacid
2.2.1Rebliments i COMPACTACIONS ..ottt 1.165,93
Total 2.2 Moviment de terres en edificacio ..........: 1.165,93
Total 2 Condicionament del terreny ..........: 3.780,06
4 Instal-lacions
4.1 Urbanes
4.1.1 Xarxes de teleCOMUNICACIONS ......ooiririeieee ettt s 8.071.1
4.1.2 Linies subterranies de baiXa teNSI0 ......cc.ccverreriinerrerereesere e 16.423,67

§ 4.1.3 Linies subterranies d'alta tenSio ... 24.739,29

% 4.1.4 Xarxes de SAN€JamMENT ... e e 3.549,04

Q.

g 4.1.5 Centres de transformacio 100.000,00
o= 152.783,11
S
c©
eE
3o 152.783,11
o T
S
g-é 5 Ferms i paviments urbans
§§ 5.1 Paviments urbans
38 5171 DE HAMDOTAES eerreeeeeeeeeeeeree e seeeeeeeeeseeesseeeessseeseeeeseesesseeesessesesseseseasesessssseesesssessesseesseasom 49.157,82
= 49.157,82
20
E'D
8§ 5.2 Vores i limits de paviments
52 L7200 IRV o - Yo 1= 4.557,35
éi Total 5.2 Vores i limits de paviments ..........: 4.557,35
5.8
88 5.3 Seccions de ferm
52 BLBARIGI oo 663,71
E>

82 Total 5.3 Seccions de ferm ..........: 663,71
>33 _
§§§ Total 5 Ferms i paviments urbans ..........: 54.378,88
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V PRESSUPOST. RESUM DEL PRESSUPOST

Pressupost d'execucio de material (PEM) 212.436,58
13% de despeses generals 27.616,76
6% de benefici industrial 12.746,19
Pressupost d'execucié per contracta (PEC = PEM + GG + BI) 252.799,53

21% IVA 53.087,90

Pressupost d'execucio per contracta amb IVA (PEC = PEM + GG + Bl +... 305.887,43

Puja el pressupost d'execucié per contracta a I'expressada quantitat de TRES-CENTS CINC MIL
VUIT-CENTS VUITANTA-SET EUROS AMB QUARANTA-TRES CENTIMS.
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Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT DE FORNELLS DE LA SELVA
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Engineering

solventa

Environment
Renewable

Ctra. de Can Jeroni
17181 Aiguaviva (Girona)

T.97223 3875
info@solventaé.com

www.solventad.com
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