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.  MEMORIA DE LA INFORMACIO

1. MARC TERRITORIAL

1.1 EL MEDI FiSIC

El municipi de Fornells de la Selva, amb una extensié aproximada de 11,82 km2 es
situa al centre de la comarca del Gironés. Limita a I'oest amb el municipi d’Aiguaviva,
al nord amb els municipis de Vilablareix, Girona i Quart, a I'est amb els municipis de
Llambilles i Campllong, tots ells en la mateixa comarca i, al sud, amb el de Riudellots
de la Selva, en la comarca de la Selva.

Els terrenys ocupats pel municipi, de naturalesa planera, s’ubiquen en el Pla de
Girona, a banda i banda de la vall mitjana del riu Onyar, el qual travessa el municipi
per la part central del sud al nord.

El municipi neix al voltant del nucli vell a I'entorn de I'església de Sant Cugat, sobre
I'antic cami de Girona a Fornells, amb una intensa densitat de masos dispersos per la
plana agricola. Aquesta estructura territorial es recolza sobre diferents veinats: la
Barceloneta, La Selva, Mas Cases i Mas Serra. Més recentment el creixement del
municipi es fa principalment al voltant de les urbanitzacions residencials del Fornells
Parc al nord del municipi i de Can Busquets, a l'altra banda de la linia ferroviaria.
Destaquen també I'important poligon industrial nascut al llarg de la carretera N-II, i de
forma menys intensa les instal-lacions industrials en el limit del municipi de Girona i les
de I'extrem sud, a tocar dels municipis de Riudellots i Aiguaviva.

1.2 LA XARXA DE COMUNICACIONS

Les infraestructures de comunicacions que discorren pel municipi de Fornells de la
Selva tenen especial rellevancia donada la situacio estratégica del municipi, al sud de
l'area urbana de Girona i al llarg del connector mediterrani. D’'una part I'antiga
carretera N-ll i la seva variant cap a la Vall de Sant Daniel i la linia de ferrocarril de
Franca a Barcelona travessant de nord a sud el municipi. Per altra banda i, de forma
més tangencial, afecten a I'estructura del municipi la nova linia ferroviaria del tren
d’alta velocitat, a ponent, i la carretera C-66 de Girona a Sant Feliu de Guixols al nord-
est.

L’accés rodat al nucli vell de Fornells es produeix des de la carretera local de Girona a
Fornells de la Selva (GIP-6631) i, d’aquesta fins la zona esportiva, segueix la carretera
local cap el municipi de Campllong.
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A nivell d’estructura viaria destaca, també, en el municipi de Fornells de la Selva,
limportant trama de carreteres locals que relliguen aquest territori agricola,
conjuntament amb camins que donen accés a una basta extensié de masos i cases
rurals. Aixi, transcorren la carretera antiga de Palau, al nord, la carretera de Quarti la
de la Barceloneta, a I'est cap a Llambilles. D’entre els camins cal anomenar el cami del
riu, el cami de les Brugueres a Quart, el cami ral, el cami de Can Dellonder i el cami
del Mas Astorga que porta a Campliong.

1.3 EL MEDI NATURAL

El municipi de Fornells de la Selva s’ubica en una plana eminentment agricola, al sud
de I'area urbana de Girona.

La qualitat de les seves terres i 'abundancia d’aigua fan que la produccié agricola, tant
de seca com de regadiu, sigui un element ambiental destacable del municipi. Aquesta
trama agricola es troba intercalada per boscos mediterranis de menor mida, de pins i
rouredes, principalment a I'est.

Hidrologicament el municipi es troba travessat pel riu Onyar, que transcorre aigles
avall de sud a nord, en un llarg i ampli meandre. Aquest accident és I'element
ambientalment més important del municipi. Una extensa trama de recs, torrents i
rieres, drena el seu territori d’entre les quals destaquen la riera de Can Busquets al
nord, el rec Madral a I'est, el rec de la Font d’en Masot a l'oest, la riera Buganto, la
riera de la Torre i el rec del Regis, totes elles al sud.

L’'informe de sostenibilitat ambiental que s’incorpora a la documentacié del present
POUM, desenvolupa amb detall aquest apartat.

1.4 ECONOMIA | POBLACIO

L’evolucié econdmica del municipi de Fornells de la Selva ha esta vinculada fins els
darrers seixanta anys a I'agricultura i a la ramaderia com a consequéncia de la qualitat
dels terrenys. A partir de 1960, perod, arriba el fenomen de la industrialitzacié com a
consequeéncia de la proximitat del municipi amb la capital comercial de Girona i del pas
de les grans infraestructures territorials de la comarca com son la carretera N-Il i el
ferrocarrii de Franga a Barcelona. Aquests fets van suposar una profunda
transformacié de I'economia del municipi, amb I'aparici6 de noves urbanitzacions
residencials (Fornells Parc) i d’'un nou poligon industrial al sud de Girona.

Pel que fa a la demografia, el municipi de Fornells té les mateixes caracteristiques que
les del poblament rural de la comarca. Aixi es produi un augment de la poblacié a
finals del segle XVIII, fruit de I'aveng de les técniques agricoles i I'extensio de les terres
de conreu (344 habitants el 1787 i 853 habitants el 1857). Aquesta poblacio es
mantingué lleugerament fins la segona meitat del segle XX, moment en el qual es
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produeix el creixement (858 habitants el 1960, 940 habitants el 1981 i 1.167 habitants
el 1992). Aquest clar procés d’expansié del municipi ha estat especialment important
en la ultima década (1.489 habitants I'any 2000, 1.890 habitants I'any 2006 i 2.380
habitants I'any 2011), per sobre de la mitjana catalana, la major part de la qual es
concentra en el nucli de Fornells i en les urbanitzacions confrontants de Can de Can
Busquets, Pep Ventura i Fornells Parc. Des de llavors la poblacié del municipi no ha
parat de créixer, amb un ritme més pausat perd constant, fins assolir el 2015 un
nombre de 2.528 habitants.

La memodria social, que s’incorpora a la documentacié del present POUM, desenvolupa
amb detall aquest apartat.

1.5 L'ESTRUCTURA URBANA DEL MUNICIPI

Com ja s’ha esmentat el municipi de Fornells s’aplega al voltant del nucli vell, a I'entorn
de I'església de Sant Cugat. Aquest nucli originari es situa al mig del municipi a la riba
esquerra del riu Onyar. A més l'estructura urbana antiga del municipi es reparteix per
una extensa trama de masies i cases rurals distribuides pel territori, perd concentrades
especialment a I'oest, agrupades en els veinats de la Barceloneta, de la Selva, del
Mas Cases i del Mas Serra. D’entre aquestes hi destaquem diverses construccions de
notable valor arquitectonic i historic, com soén la Torre de Bac i la Torre d’Estrac,
ambdues bens culturals d’interés nacional, o d’altres com sén Can Ferrando, Torre de
Raset, Can Sibils, Mas Tomas, Mas Mallorquinet, Mas Pou i Can Dellonder.

No obstant, aquesta estructura inicial, i com ja s’ha exposat a la segona meitat del
segle XX, es produeix I'expansido i creixement del municipi, amb diverses
urbanitzacions de nova factura a mig cami de Girona (urbanitzacié del Fornells Parc) o
més properes al nucli. Es també en aquesta etapa que s'inicia el poligon industrial de
Fornells de la carretera N-II.

En els ultims 20 anys s’ha produit una important culminacié d’aquestes urbanitzacions
inicials, i s’han produit diversos creixements residencials importants com soén les
urbanitzacions de Pep Ventura i de Can Busquets, ubicada a tocar el nucli de Fornells,
entre el poligon industrial i la via del tren. En aquesta darrera época destaca I'ampli
procés d’equipament del municipi, amb importants instal-lacions esportives, culturals i
d’espais lliures al servei de la creixent poblacié.

A nivell industrial hi destaca els darrers anys I'execucid del gran poligon d’activitat
econdmica del Pla de la Seva, a ponent del a carretera N-ll, amb una urbanitzacié
practicament finalitzada perd pendent de consolidar I'edificacio.
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2. PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT

21LA REVISIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE
PLANEJAMENT DE 1999

Les Normes Subsidiaries de Planejament vigents del municipi de Fornells de la Selva
foren aprovades definitivament pel la Comissié d’Urbanisme de la Generalitat de
Girona el 10 de febrer de 1999 i publicades al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya, als efectes de la seva vigéncia, el 12 de juliol de 1999.

Aquell document, suposava la revisié d’'unes anteriors Normes Subsidiaries de 1989,
amb l'objectiu d’adequar al planejament del municipi a la normativa del moment,
ajustant-se, alhora, a les repercussions i afectacions que suposaven la variant de la
carretera N-Il i la reserva per la construccio del tren d’alta velocitat.

Les Normes Subsidiaries vigents contemplen la segient estructura de sistemes
generals i locals:

— El sistema de comunicacié i franges de proteccié que comprén:
La xarxa de camins i carreteres (codi C1)
Les franges de protecci6 de la xarxa de camins i carreteres (codi C2)
La xarxa ferroviaria (codi F1)
Les franges de protecci6 de la xarxa ferroviaria (codi F2)

El sistema de cursos d’aigua corresponent als recs i rieres (codi R2)

— El sistema d’espais lliures que s’estructura a la vegada en:
Espais lliures i jardins publics en sol urba (codi A1)

Espais lliures i jardins publics en sol urbanitzable i no urbanitzable (codi A2)

— El sistema d’equipaments i dotacions comunitaries, amb la seglient classificacié en
funcio de la classe del sol en qué es troba i de I'Us que s’hi proposa:

Equipaments en sol urba sense us especific (codi E1)
Equipament docent en sol urba (codi E1.1)
Equipament cultural en sol urba (codi E1.2)

Equipament religios en sol urba (codi E1.3)
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Equipament administratiu en sol urba (codi E1.4)
Equipament esportiu en sol urba (codi E1.5)

Equipament sanitari assistencial en sol urba (codi E1.6)
Equipament d’abastaments en sol urba (codi E1.7)
Equipament d’aparcament en sol urba (codi E1.8)
Equipament de transport en sol urba (codi E1.9)
Equipament de serveis técnics en sol urba (codi E1.10)
Equipament en sol urbanitzable i no urbanitzable (codi E2)
Equipaments de titularitat privada (codi E3)

Equipaments docents de gestio privada (codi E3.1)
Equipaments hotelers (codi E3.11)

Equipaments d’acampada (codi E3.12)

Equipaments esportiu privat (codi E3.13)

Equipaments de serveis publics (codi E3.14)

Equipament industrial carnic (fabrica Riudellots-Fornells) (codi E3.15)

Pel que fa a la regulaci6 detallada del sol urba les Normes Subsidiaries contemplen les
seglents zones:

— Zona de casc antic (codi 1), que comprén el centre historic de Fornells als efectes
de la seva preservacié i proteccié. Aquesta ve determinada per una normativa
precisa i detallada a on s’estableix una fagana minima de 6,50 m, una fondaria
edificable de 20 m en PB i 14 m en plantes pis, una algada mitjana entre les
edificacions veines d’'un maxim de PB+2 i 9,30 m i un minim de PB+1i 5,80 m.

— Zona de creixement urba (codi 2), corresponent al tipus d’ordenacié aillada o
aparellada envoltades totalment o parcialment de jardins privats. S’estableixen
dues subzones: subzona 2a d’habitatges unifamiliars o unifamiliars aparellats i
subzona 2b d’habitatges unifamiliars, unifamiliars aparellats i plurifamiliars en filera.
En la primera subzona la parcel-la minima és de 200 m2 i la fagana minima de 12
m. En ambdues subzones I'index d’edificabilitat net és d’1 m2 sostre/ m2 sol,
'ocupacio del 50 % i l'algada reguladora maxima és de 7 m corresponent a PB +
1PP.

— Zona d’edificacié aillada (codi 3), corresponent al tipus d’ordenacié segons
edificacio aillada, en habitatges unifamiliars en forma de ciutat jardi. En funcio de la
intensitat d’edificacié s’estableixen 3 subzones:
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La subzona 3a, amb una edificabilitat de 0,8 m2 st/m2 sol, una ocupacio del 40
% i una parcel-la minima de 400 m2.

La subzona 3b, amb una edificabilitat de 0,6 m2 st/m2 sol, una ocupacio del 30
% i una parcel-la minima de 600 m2.

La subzona 3c, amb una edificabilitat de 0,4 m2 st/m2 sol, una ocupacio del 20
% i una parcel-la minima de 800 m2.

En totes les subzones I'algada maxima és de 7 m, corresponent a PB+1, admetent-se
una ocupacio per edificacié auxiliar del 5 %, acceptant-se I'’habitatge unifamiliar.

— Zona de volumetria especifica (codi 4), que correspon al sector 4a delimitat pels
carrers Narcis Monturiol, Gausfred Llong i Isaac Albéniz i que disposa d'una
volumetria concreta definida en els planols d’ordenacio.

— Zona de verd privat (codi 5), que correspon als terrenys privats lliures d’edificacio.

— Zona industrial (codi 6), que correspon al sol destinat a la implantacié d’industries i
magatzems. Per les seves peculiaritats i diferents intensitats s’estableixen tres
subzones:

La subzona d’edificacioé entre mitgeres (codi 6a), en la qual la parcel-la minima
és de 800 m2, amb una ocupacié del 80 %, un index d’edificabilitat neta de
1,30 m2 st/m2 sol i una algada reguladora maxima de 10 m.

La subzona d’edificacié aillada agrupada (codi 6b), en la qual la parcel-la
minima és de 1000 m2, amb una ocupacid6 maxima del 65 %, un index
d’edificabilitat neta de 1,15 m2 st/m2 sol i una algada de 10 m.

| la subzona d’edificabilitat aillada (codi 6¢), en la qual la parcel-la minima és de
2000 m2, l'ocupacid maxima del 60 %, I'index d’edificabilitat neta de 1 m2
st/m2 sol i una algada reguladora maxima de 15 m.

Pel desenvolupament del sol urbanitzable (codi 7) previst per les Normes Subsidiaries,
de tipus delimitat, es delimiten 3 sectors residencials i 2 sectors industrials:

— El sector de desenvolupament residencial Can Busquets (codi 7a-1), que es troba
situat a ponent del nucli de Fornells, a 'altra banda de la via del tren. La superficie
prevista és de 10,30 Ha. amb una edificabilitat bruta de 0,30 m2 st/m2 sdl i una
densitat de 17 habitatges/Ha.

— El sector de desenvolupament residencial Pep Ventura-Via del tren (codi 7a.2),
ubicat al sud-oest del nucli de Fornells, també a I'altre costat de la via del tren, amb
una superficie de 3,46 Ha, i amb una edificabilitat bruta de 0,30 m2 st/m2 sdl i una
densitat de 17 habitatges /Ha.

— El sector de desenvolupament residencial Cami vell de Palau (codi 7a.3), ubicat a
'extrem nord del municipi, a tocar amb el de Girona, amb una superficie de 4,03
Ha, una edificabilitat de 0,30 m2 st/m2 sdl i una densitat de 17 habitatges/Ha.
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— El sector de desenvolupament industrial Can Faixedes (codi 7b.1), ubicat al nord
del poligon industrial de Fornells, amb una superficie de 12,98 Ha i una
edificabilitat bruta de 0,70 m2 st/m2 sol.

— EI sector de desenvolupament industrial del Pla de la Seva (codi 7b.2), ubicat a
l'oest del poligon industrial, entre la carretera N-Il i el limit del terme, amb una
superficie de 65,72 Ha, i amb una edificabilitat bruta de 0,70 m2 st/m2 sol.

— Finalment, el codi 7c correspon al sector de desenvolupament industrial amb pla
parcial aprovat, de 6,80 Ha.

Pel que fa al sol no urbanitzable (codi 8) les Normes subsidiaries vigents contemplen
les seglients qualificacions:

— Zona agricola (codi 8a), que abasta principalment els terrenys agricoles.

— Zona forestal (codi 8b), que abasta els terrenys de naturalesa forestal.

Pel desenvolupament del sol urba, les Normes subsidiaries delimiten diferents ambits
de gestid, que desenvolupen principalment operacions urbanistiques ja previstes en
I'anterior planejament general. Els ambits delimitats i regulats en I'apartat de Normes
transitories son:

— Unitat d’actuacié numero 1, Sant Cugat-Estacid, en el nucli de Fornells.

— Unitat d’actuacié Eixample IV Narcis Monturiol, en el nucli de Fornells.

— Unitat d’actuacié numero 3, Gausfred Llong, en el nucli de Fornells.

— Unitat d’actuacié namero 4, El Mas, en el nucli de Fornells.

— Unitat d’actuacié numero 5, Cami de Campllong, en el nucli de Fornells.

— Unitat d’actuacié numero 6, Sant Georges, en el barri del Fornells Park.

— Unitat d’actuacié numero 7, La Selva, al nord del municipi, entre la carretera N-Il i
la via del ferrocarril.

— Unitat d’actuacié numero 8, Naus Blaves, al nord del municipi, a tocar Girona.

— Unitat d’actuacié numero 9, Remoto - gas gas, al nord del municipi, a I'est de la
UA-8.

— Unitat d’actuacié numero 10, Mas Pla, al nord del poligon industrial.
— Unitat d’actuacié numero 11, Mas Reco6 |, en el poligon industrial.

— Unitat d’actuacié numero 12, Mas Llado Il, en el poligon industrial.
— Unitat d’actuacié numero 13, El Canyet, al sud del poligon industrial.
— Unitat d’actuacié namero 14, Can Lladoé I, al sud de la UA-13.

— Unitat d’actuacié numero 15, Canyet Il, en el poligon industrial.
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2.2 DESENVOLUPAMENT DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE
1999

Al llarg dels anys de vigéncia de les Normes subsidiaries s’han tramitat diferents
projectes urbanistics desplegant el planejament general vigent. Aquests projectes
desenvolupats (planejament derivat), les diverses modificacions tramitades,
conjuntament amb el que disposen les Normes subsidiaries de I'any 1999, conformen
el punt de partida urbanistic del nou Pla d’ordenacié urbana de Fornells de la Selva.

Els documents urbanistics aprovats definitivament i vigents sén, ordenats per data de
tramitacio:

1. Pla parcial d’ordenacié del sector residencial Pep Ventura-Via del Tren, aprovat
definitivament per la Comissié d’urbanisme de Girona el 7 de juny del 2000 (DOGC
num. 4965, de 10/9/2007). Aquest sector que ordenava una superficie de 3,58 Ha, d'us
residencial per permetre la construccié d’aproximadament 54 habitatges unifamiliars i
bifamiliars. Actualment es troba totalment urbanitzat i amb una alt grau de consolidacio
de l'edificacio.

2. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries referent a diversos aspectes de la
normativa urbanistica com ara la volumetria, les tanques i les construccions auxiliars,
aprovada definitivament per la Comissioé d’urbanisme de Girona el 20 de desembre del
2000 (DOGC de 23/5/2001).

3. Pla parcial d’ordenacié del sector industrial Pla de la Selva, aprovat definitivament
per la Comissié d’'urbanisme de Girona el 6 de marg de 2002 (DOGC num. 4965 de 10
/9/2007). Aquest sector desplega una important area industrial de 69,56 Ha, a ponent
del municipi al servei del mateix i de l'area urbana de Girona. Actualment esta
totalment urbanitzat, perd té un grau de consolidacié de I'edificacié molt baix.

4. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries per a la modificacié de la traca d’un
vial estructural del sector industrial del Pla de la Seva, aprovat definitivament per la
Comissié d'urbanisme de Girona el 30 de gener de 2002 (DOGC de 2/5/2002).

5. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries per a la qualificacié d’'una superficie
de més de 6 Ha com a sistema d’equipaments esportius, per a destinar-los a la
construccido d’'un camp de futbol, ubicats al sud-est del nucli de Fornells. Aquesta
modificacié s’aprova definitivament per la Comissié d’urbanisme de Girona el 30 de
gener de 2002 (DOGC de 14/5/2002).

6. Pla parcial d’'ordenacié del sector residencial Can Busquets, aprovat definitivament
per la Comissié d’'urbanisme de Girona el 30 de gener de 2002 (DOGC num. 4965 de
10/9/2007). Aquest sector, situat a ponent del nucli de Fornells, a I'altre costat de la via
del ferrocarril, va suposar el desenvolupament d’'una superficie de gairebé 10 Ha, que
possibilitaven la construccidé de 167 habitatges unifamiliars i bifamiliars. Actualment, el
sector presenta un elevat grau de consolidacié de l'edificacié i esta totalment
urbanitzat.

7. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries a la zona del poligon Carrer de Sant
Cugat, aprovada definitivament per la Comissi6 d’'urbanisme de Girona el 6 de marg de
2002 (DOGC de 30 /5/2002). Aquesta modificacié va comportar un lleuger ajust del
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limit del sol urba d’aquests terrenys al nord-est de Fornells.

8. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries referent al cataleg de bens d’interés
arquitectonic, aprovat definitivament per la Comissié d’urbanisme de Girona el 28 de
maig de 2002 (DOGC de 5/9/2002). Aquesta modificacié suposava I'ampliacié de la
relacio dels bens d’interés local, tot incorporant el cataleg actualitzat corresponent.

9. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries referent als articles reguladors de
les condicions d’edificaci6 de piscines, pistes de tennis i altres, aprovada
definitivament per la Comissié d'urbanisme de Girona el 4 de desembre del 2002
(DOGC 24/2/2003).

10. Pla especial de lilla Peugeot-Gicauto, aprovat definitivament per la Comissio
d’'urbanisme de Girona el 10 de novembre de 2004 (DOGC de 4/1/2005), que tenia per
objecte possibilitar un trasllat de I'edificabilitat atorgada en el Pla parcial del Pla de la
Seva cap a una parcel-la urbana ordenant la volumetria resultant.

11. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries a I'antiga seu de Danone a Girona,
aprovada definitivament per la Comissio d’urbanisme de Girona el 10 de novembre de
2004 (DOGC de 24/1/2005). Aquesta modificacié suposava un ajust de la disposicio
I'area edificable en relacio als espais lliures publics.

12. Text refés de les Normes subsidiaries, aprovat definitivament per la Comissié
d'urbanisme de Girona el 27 de juliol de 2005 (DOGC de 8/3/2006), que tenia per
objecte unificar, en un text Unic, la normativa urbanistica corresponent al planejament
general vigent fins aquella data, donant compliment a la disposici6 transitoria 4rt de la
Llei 10/2004 de modificacié de la Llei d’urbanisme.

13. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries referent al sector escoles per
qualificar un solar com equipament public (llar d’infants), al sector antiga guarderia per
la qualificacié d’un solar municipal per la construccio d’habitatges protegits i de I'article
46.3b de la normativa urbanistica referent a les condicions d'edificacid dels
equipaments, aprovada definitivament per la Comissio d’'urbanisme de Girona el 29 de
juny de 2005 (DOGC de 21/4/2006).

14. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries per ampliar 'ambit del sector
urbanitzable Cami Vell de Palau, aprovat definitivament per la Comissié d’'urbanisme
de Girona el 15 de desembre de 2005 (DOGC de 14/4/2006).

15. Pla parcial urbanistic Cami Vell de Fornells a Palau, aprovat definitivament per la
Comissié d’'urbanisme de Girona el 1 de juny de 2006. Aquest sector residencial es
situa al nord del municipi, en el barri del Fornells Parc, suposava el desenvolupament
d’'una superficie de 3,49 Ha per la construcci6 de 25 habitatges unifamiliars.
Actualment I'area ordenada es troba totalment urbanitzada perd, no obstant, presenta
un baix grau de consolidacié de I'edificacid.

16. Modificacioé puntual de les Normes subsidiaries referent al poligon urbanistic UA-3
Gausfred Llong, aprovat definitivament per la Comissié d’'urbanisme de Girona el 16 de
mar¢ de 2006 (DOGC de 21/6/2006) que suposava un ajust en la ordenacié de la
unitat d’actuacio.

17. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries referent a diversos articles de la
normativa urbanistica aprovada definitivament per la Comissié d’'urbanisme de Girona
el 29 de juny de 2006 (DOGC de 27/9/2006). L’'objecte d’aquesta modificacié era
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adequar el redactat d’alguns articles de la normativa a les necessitats d’aquell
moment.

18. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries referent a 'ambit de la parcel-la
numero 12b del carrer del riu del municipi, aprovada definitivament per la Comissio
d’'urbanisme de Girona el 8 de febrer de 2007. Aquesta modificacié ajustava la
volumetria d’aquest solar a I'entorn edificat.

19. Modificacié puntual del Pla parcial de Can Busquets, aprovada definitivament per
la Comissio d'urbanisme de Girona el 15 de mar¢g de 2007. Aquesta modificacid
incorporava al sector residencial aprovat amb anterioritat la tipologia d’habitatge
plurifamiliar, de manera que es permetés la construccié d’habitatges de proteccio
publica.

20. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries del poligon UA-14 Can Lladé,
aprovada definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques el 13
d’abril de 2007. Aquesta modificacid comportava I'adequacié de I'ambit del poligon a
I’'estructura de la propietat, aixi com a la xarxa viaria supramunicipal.

21. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries referents a aspectes puntuals de la
normativa urbanistica (art. 42 i Dta 8a), aprovada definitivament per la Comissio
d’'urbanisme de Girona el 24 de juliol de 2007 (DOGC num. 4994 de 24/10/2007).

22. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries referents a aspectes puntuals de la
normativa urbanistica (art. 82, 11 i 16b de I'annex II) aprovada definitivament per la
Comissié d’'urbanisme de Girona el 21 de novembre de 2007 (DOGC num. 5053 de
22/1/2008).

23. Pla de millora urbana UA-7 la Selva, aprovat definitivament per la Comissio
d'urbanisme de Girona el 14 de maig de 2008 (DOGC num. 5159 de 25 /6/2008).
Aquesta area principalment d’activitat econdmica es situa al nord del municipi, entre
I'antiga carretera N-Il i la linia de ferrocarril i I'objecte del Pla de millora era I'ordenacio
dels terrenys i la divisi6 en 2 poligons de manera que es facilités el seu
desenvolupament.

24. Pla especial urbanistic referent als equipaments del sector residencial de Can
Busquets, aprovat definitivament per la Comissié d’'urbanisme de Girona el 17 de juny
de 2009 (DOGC num. 5424 de 20/7/2009) el qual en compliment de la legislacio
urbanistica determinava I'Us, la titularitat i la volumetria de I'equipament.

25. Modificacié puntual del Pla parcial Pla de la Seva, aprovat definitivament per la
Comissié d’'urbanisme de Girona el 4 de novembre de 2009 (DOGC num. 5530 de
21/12 2009) que tenia per objecte possibilitar una volumetria singular en la parcel-la
situada en I'extrem nord-est del sector industrial aprovat.

26. Modificacio puntual de les Normes subsidiaries en I'ambit discontinuo de Can
Macarelo i de la carretera de Palau, aprovat definitivament per la Comissio
d’'urbanisme de Girona el 17 de juny de 2009 (DOGC num. 5507 de 17/11/2009) que
classificava les instal-lacions de la industria Norfri SA i Friu SA com a sol urba no
consolidat de tipus industrial, vinculat a les instal-lacions existents i delimitant un
poligon d’actuacioé que asseguri les obligacions urbanistiques establertes.

27. Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals, aprovat definitivament
per la Comissié d’'urbanisme de Girona, el 6 d’octubre de 2011 (DOGC num. 6036 de
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2/1/2012), que cataloga al llarg del municipi un total de 62 masies i 24 cases rural.

28. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament per a la delimitacio
d’'un nou sector urbanitzable anomenat “Clinica Girona”, aprovat definitivament per la
Comissié d'urbanisme de Girona el 4 d'octubre de 2012 (DOGC num. 6299 de
23/1/2013). Aquest sector possibilita en el limit del municipi amb el de Girona, la
implantacié de les noves instal-lacions de la Clinica Girona, aixi com un cert
desenvolupament residencial.

29. Pla parcial urbanistic del sector Clinica Girona, aprovat definitivament per la
Comissié d'urbanisme de Girona el 8 de novembre de 2012 (DOGC num. 6404 de
26/6/2013), que desenvolupa el sector anterior.

30. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries, dels articles 118.1 de les
ordenances generals i 16 de l'annex |, aprovada definitivament per la Comissio
d’urbanisme de Girona el 14 de febrer de 2013 (DOGC num. 6404 de 26/6/2013)

Com a resultat del planejament tramitat a partir de les Normes subsidiaries de 'any
1999 es constata que en els anys de vigéncia hi ha hagut un ampli desplegament
urbanistic: s’han aprovat definitivament 18 modificacions puntuals de les Normes
subsidiaries, 5 plans parcials urbanistics, 1 pla de millora urbana i 3 plans especials, 2
modificacions puntuals de planejament derivat i un text refés de la normativa.
Tanmateix, en relacié a les previsions d’aquest planejament general, s’han aprovat i
urbanitzat els tres sectors urbanitzables residencials previstos, que abasten una
superficie d’aproximadament 17 Ha i s’ha aprovat i urbanitzat un dels sectors
urbanitzables industrials previstos, ocupant una gran superficie de quasi 70 Ha. En
relacié als ambits de gestié urbanistics previstos de les quinze unitats d’actuacio
delimitades, es troben desenvolupades dotze d’elles i, per tant, el municipi de Fornells
ha assolit un alt grau d’execucié de les previsions urbanistiques del planejament
general vigent.
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3. PLANEJAMENT TERRITORIAL

Dins d’aquest apartat s’analitzen els planejaments territorials d’aplicacié vigents que
cal tenir en compte en la redaccio del Pla d’ordenacié urbanistica de Fornells de la
Selva.

3.1 EL PLA TERRITORIAL GENERAL DE CATALUNYA

El Pla Territorial General de Catalunya, aprovat per la Llei 1/1995, de 16 de marg,
defineix els objectius d’equilibri territorial d’interés general per Catalunya i esdevé el
marc orientador de les accions amb incidéncia territorial. Seguint el principi de
jerarquia normativa que informa i ordena les relacions entre els diferents instruments
de planejament, i en abséncia del Pla territorial parcial de les comarques de Girona,
ambit en el que es troba inclos el municipi de Fornells de la Selva, el Pla d’ordenacio
del municipi mantindra la coheréncia amb les directrius i determinacions del Pla
territorial de Catalunya. Aquest planejament territorial defineix com a area territorial
basica, dins el sistema territorial del Gironés, I'area basica de Girona integrada pels
municipis de Girona, Aiguaviva, Fornells de la Selva, Quart i Vilablareix.

No obstant el que preveu aquest planejament territorial, les directrius de planificacié
meés detallades es troben desenvolupades en el planejament territorial parcial aprovat
més recentment.

3.2 EL PLA TERRITORIAL PARCIAL DE LES COMARQUES DE
GIRONA

La Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica territorial, crea la figura dels plans
territorials parcials, que han de desenvolupar el model territorial proposat pel Pla
territorial general de Catalunya, definint, concretant i desplegant les seves
determinacions, fixant els objectius d’equilibri d’'una part del territori, servint com a
marc orientador de les accions a emprendre.

En el DOGC de 15 doctubre de 2010 es va publicar I'acord del Govern de la
Generalitat de Catalunya, de 14 de setembre, pel qual s’aprova definitivament el del
Pla Territorial Parcial de les Comarques de Girona.

El Pla territorial de les comarques gironines ordena el territori comprés per les
comarques de I'Alt Emporda, el Baix Emporda, la Garrotxa, el Gironés i, per tant, on es
situa el municipi de Fornells de la Selva, aixi com les comarques del Pla de I'Estany, El
Ripollés i La Selva.
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L’objectiu general del Pla és de donar resposta a les necessitats del territori, reforgant
la seva vertebracio i evitant el creixement desproporcionat d’alguns assentaments, tot
establint directrius per a la implantacié d’arees econdmiques i garantint la proteccié del
paisatge, en tant que factor identitari i actiu economic.

Per a garantir una planificacié eficient d’aquest territori, el nou Pla defineix tres ambits
d’ordenacio: El sistema d’espais oberts, el sistema d’assentaments urbans i el sistema
d’infraestructures de mobilitat.

En l'apartat d’espais oberts el Pla Territorial es configura com una eina per a preservar
i protegir els espais d’interés natural, agricola i paisatgistics dins el sol no urbanitzable.
| ho fa mitjangant la distincio de tres tipus basics de sol, de major a menor proteccio:

— S0l de proteccio especial: Que inclou els espais naturals protegits per la legislacié,
els connectors ecologics i els espais agraris.

— S0l de proteccid territorial: Que aplega els sols que cal protegir pel seu interés
agrari i paisatgistic i per a la preservacié de corredors d’infraestructures.

— SOl de proteccid preventiva: Que abasta la resta de terrenys del sol no
urbanitzable.

En l'apartat d’assentaments urbans el Pla territorial estableix les pautes per una
evolucié urbanistica sostenible que sigui coherent amb les aptituds i condicions de
cada lloc del territori. Aixi, després d’'una analisi detallada dels assentaments actuals,
es proposen diferents estratégies: creixement potenciat, creixement mitja o moderat,
canvi d’Us i reforma interior, millora urbana i complecio i, per ultim, manteniment del
caracter rural.

En l'apartat d’infraestructures de la mobilitat, el Pla Territorial recull les previsions del
Pla d’infraestructures del Transport de Catalunya, amb especial atencié al transport
ferroviari i a 'articulacié d’'una xarxa viaria que asseguri I'accessibilitat al territori més
enlla dels grans eixos de pas.

Pel que respecta al municipi de Fornells de la Selva, en la comarca del Gironés, el Pla
Territorial contempla i proposa els segiients extrems en cadascun dels apartats en que
s’estructura el Pla.

En lapartat d’espais oberts, la major part del sol no urbanitzable del municipi
(aproximadament el 70 %) es classifica com a sol de proteccié especial i abasta les
superficies de sol ubicades al sud i a I'oest del municipi i que generalment correspon a
les arees de major qualitat agricola i paisatgistica del mateix. La resta del territori dins
el sol no urbanitzable es classifica com a sol de proteccié preventiva que abasta
superficies intersectorials situades entre les arees urbanes i urbanitzables del municipi,
aixi com al seu voltant, ubicades principalment al nord del municipi.

En I'apartat d’'assentaments, el Pla territorial inclou el municipi de Fornells de la Selva
en I'ambit del sistema urba de Girona, que compréen els municipis que s’apleguen al
voltant de Girona, amb un total de 16 municipis inclosos Girona i el mateix Fornells, en
una area de 391 km2, que respon alhora al mateix ambit del Pla Director del sistema
urba de Girona.
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L’estratégia de creixement previst pel municipi de Fornells és el corresponent al
creixement moderat. Aquesta estratégia, regulada per I'article 3.7 e les normes del Pla,
possibilita aproximadament una extensio de les arees urbanes existents i consolidades
al voltant del 30 % de la superficie. Aplicant el que disposa I'esmentat article de
normativa sobre la superficie considerada com a area urbana existent, que equival
aproximadament a 53 hectarees de sol, en resultaria un nou creixement de 16
hectarees. Tanmateix, es contemplen com a arees especialitzades dins el mateix
municipi la urbanitzacié industrial situada a ambdues bandes de I'antiga carretera N-I| i
la urbanitzacié residencial Fornells Parc al nord del municipi. Aquestes arees venen
regulades pels articles 3.12 i 3.14 de la normativa.

En l'apartat d’'infraestructures de mobilitat ferroviaria el Pla Territorial parcial reconeix
com a nova actuacio el corredor ferroviari del tren d’alta velocitat que discorre a 'oest
del municipi, aixi com el condicionament de la linia convencional que discorre pel
centre del municipi, de nord a sud. Tanmateix, en I'extrem sud del municipi es
contempla un tracat ferroviari en estudi que unira la via convencional amb la xarxa de
mercaderies a I'algada del poligon de Norfri SA.

Pel que fa a les infraestructures de mobilitat viaria el Pla Territorial assenyala una
estructura basica que permet la connexié entre l'autopista AP-7, la carretera A-2 i
I'antiga N-Il, mitjangant un important enllag viari ubicat al sud del poligon industrial en
el punt de confluéncia de les tres vies rodades. Destaca, també, la previsié d’una
variant de la carretera de Fornells a Campllong, en el limit est del nucli urba.

Per ultim i, pel que fa a les directrius del paisatge, que acompanyen les normes del Pla
territorial, el municipi de Fornells de la Selva es troba relacionat en tres objectius de
qualitat paisatgistica. El primer objectiu es troba regulat a 'article 3.3 i fa referéncia a
la necessitat d’evitar que les extensions urbanes puguin contribuir a I'aparicié del
fenomen de conurbacié carretera-aparador. El segon, establert en larticle 3.4, fa
referéncia a la necessitat d’aportar mesures per a la millora de qualitat paisatgistica
dels accessos als soOls urbans de Girona. El tercer objectiu, regulat a I'article 3.6, fa
referéncia a la necessitat de garantir que les actuacions que puguin ser objecte de
transformacio tinguin cura pel que fa a la integracié de la matriu conformada pel
paisatge agro-forestal, articulat per masies de valor historic, al sud del municipi de
Fornells de la Selva.

El POUM a tramit de Fornells de la Selva s’adequa al que disposa el Pla Territorial de
les comarques gironines:

- En l'apartat d’espais oberts les qualificacions proposades en el POUM suposen
exactament les mateixes proteccions proposades pel Pla Territorial en els sols
de valor especial, territorial i preventiu.

- En l'apartat d’assentaments urbans, I'objectiu del propi POUM de consolidar i
completar la trama urbana del municipi, amb continuitat amb els municipis
veins de Vilablareix i de Girona, s’adapta a les previsions del Pla Territorial de
comarques gironines. En I'area corresponent al nucli urba principal de Fornells
el creixement en sols urbanitzables i urbans no consolidats és de 10,44 Ha. Pel
que fa a larea especialitzada residencial de Fornells Parc, el sector
urbanitzable de 6,05 Ha correspon al pla parcial aprovat el 2013. Pel que fa a
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les arees especialitzades industrials i d’activitat econdmica, al nord-oest del
municipi, 16,75 Ha corresponen a dos sectors amb pla parcial aprovat, i 9,45
ha a nou s0l classificat.

- En l'apartat d’infraestructures de mobilitat, el POUM de Fornells de la Selva
incorpora també com a sistema ferroviari el tracat ferroviari del tren d’alta
velocitat. Pel que fa a vialitat, el POUM incorpora el enllagos viaris entre
l'autopista i I'autovia de la N-II, en concordanga amb el Pla territorial i la realitat
executada.

- Per ultim i, pel que fa a les directrius del paisatge, que acompanyen les normes
del Pla territorial, el municipi de Fornells de la Selva es troba relacionat en tres
objectius de qualitat paisatgistica. En relacio al primer objectiu regulat a I'article
3.3, i per evitar el fenomen de carretera-aparador, el pla proposa la re-
urbanitzacié del vials d’entrada. El segon, establert en I'article 3.4, fa referéncia
a la necessitat d’aportar mesures per a la millora de qualitat paisatgistica dels
accessos als sols urbans de Girona. En aquest sentit el POUM contempla la
millora de la urbanitzaci6 i dels passejos al llarg de I'antiga carretera N-Il. El
tercer objectiu, regulat a I'article 3.6, fa referéncia a la necessitat de de garantir
que les actuacions que puguin ser objecte de transformacio tinguin cura pel
que fa a la integracid6 de la matriu conformada pel paisatge agro-forestal,
articulat per masies de valor historic, al sud del municipi de Fornells de la
Selva. Les proteccions dels espais oberts proposades permeten assolir també
els objectius de qualitat pel POUM.

3.3 EL PLA DIRECTOR URBANISTIC DEL SISTEMA URBA DE
GIRONA

Per tal de dotar als sistemes urbans de Catalunya d’instruments de planificacié
supramunicipal que assegurin un creixement ordenat, aixi com l'optimitzacié de la
inversid en infraestructures i serveis, es preveu, per part de la Generalitat de
Catalunya, potenciar un desenvolupament en xarxa, amb sistemes urbans que actuin
com a auténtics nodes de vertebracié territorial de Catalunya.

L’1 de setembre de 2010 es publica al DOGC la resolucié del Conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques de 29 de juliol de 2010, I'aprovacio definitiva del Pla
director urbanistic del sistema urba de Girona. L’objectiu basic és ordenar el territori i
dotar de coheréncia el seu desenvolupament, tot relligant els espais oberts i
organitzant les respectives xarxes d’infraestructures. ElI Pla s’estructura
fonamentalment en una normativa i uns planols d’ordenacio, a més de la resta de
documentacié propia dels plans directors urbanistics. Aquest Pla director comporta a
grans trets respecte el municipi de Fornells de la Selva, les seguents propostes:

En I'apartat referent a espais oberts I'objectiu principal del Pla Director urbanistic és
determinar les arees que requereixen un determinat grau de proteccié tot catalogant
els espais que conformen els connectors naturals i utilitzant tres categories de sol no
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urbanitzable: sols de proteccié especial, sols de proteccio territorial i sols de proteccio
preventiva.

Pel que fa al municipi de Fornells de la Selva el Pla Director urbanistic delimita com a
espai connector els terrenys situats al sud i a I'est del municipi, els quals conformen
'anomenada Anella verda al voltant de I'area urbana de Girona. Aixi mateix, en relacio
a les arees de regulaciéo homogeénia el Pla director assenyala les arees amb una clara
funcié agricola, les agro-forestals, les forestals i els connectors fluvials, dominant
principalment les matrius agricoles i les agro-forestals, i amb un pes important del
connector fluvial que conforma el riu Onyar al pas pel municipi de Fornells de la Selva.

En l'apartat referent al sistema d’assentaments, el Pla Director urbanistic t¢ com a
objectiu principal ordenar els creixements en una area que és receptora de poblacio i
d’activitats econdmiques, proposant, en els sols urbans, actuacions de millora i de
reforma urbana que puguin acollir nous usos i dotacions, i proposant actuacions
dirigides a potenciar la seva centralitat, mitjangant operacions de canvis de densitat i
d'usos, de noves arees d’equipaments sanitaris, identificant, també, noves opcions
d’extensio urbana residencial i d’activitat econdmica.

Pel que fa al municipi de Fornells de la Selva el Pla Director urbanistic identifica dins el
sistema d’assentaments diferents operacions de creixement tant residencial com
d’activitat econdmica. Pel que fa a les residencials el Pla Director urbanistic contempla
una nova area residencial d’intensitat 2, al voltant de I'area d’equipament hospitalari
entre els municipis de Fornells i de Girona, al nord de la urbanitzacié Fornells Parc,
entre la carretera de Barcelona i el cami de Fornells.

Aixi mateix, contempla una nova area residencial al nord del nucli de Fornells,
d’intensitat 1, amb la voluntat de tancar I'estructura urbana del nucli amb la
urbanitzacié de Can Busquets. Pel que fa al creixement industrial i d’activitat
econdmica, el Pla Director urbanistic aposta en el municipi de Fornells per 'ampliacié i
reforcament del gran poligon industrial situat a banda i banda de I'antiga carretera N-II.
L’article 3.6 de la normativa urbanistica del Pla Director urbanistic disposa que els
ambits d’expansio residencial d’intensitat baixa (Int.1) s’adequaran a intensitat entre 15
i 25 habitatges per Ha bruta i que els ambits d’intensitat mitja (Int. 2) s’adequaran a
intensitat entre 25 i 40 Ha bruta.

En relacié a l'actuacio estratégica territorial corresponent a la nova area hospitalaria
sud, el Pla Director urbanistic regula en l'article 5.2 de la seva normativa que es tracta
d’'un ambit de planejament mancomunat, atés el seu interés posicional i estratégic en
el sistema urba de Girona. Aixi, es preveura una ordenacié unitaria a tramitar o bé a
tramitar préviament un avang¢ de Pla de tot I'ambit que se sotmetra a consulta dels
ajuntaments afectats i de la Comissio territorial d’'urbanisme de Girona.

En l'apartat referent al sistema d’infraestructures de mobilitat la voluntat del Pla
Director urbanistic és d'ordenar i coordinar en un unic planejament les actuacions
planificades per les grans infraestructures territorials, viaries, ferroviaries i
aeroportuaries, en els diferents nivells administratius, aixi com assenyalar les
actuacions estratégiques de mobilitat necessaries pel desenvolupament de l'area
urbana.
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En el municipi de Fornells de la Selva i, pel que fa a la xarxa territorial ferroviaria, el
Pla Director urbanistic contempla el tracat ferroviari de la linia d’alta velocitat, a ponent
del municipi, aixi com el tragat ferroviari convencional amb l'estacié ferroviaria de
Fornells, tot plantejant un nou tragat ferroviari que permeti un bypass, amb una reserva
pel tren de mercaderies previst a tocar el pas de I'autopista AP-7. Pel que fa a la xarxa
territorial viaria, el Pla Director urbanistic contempla un nou tragat viari entre l'autopista
i el desdoblament de la carretera A-2, que millori la mobilitat de I'area urbana, aixi com
dues variants de menor entitat a llevant i a migdia del nucli principal de Fornells que
millorin alhora la mobilitat del municipi.

Finalment, es contempla una area d’aparcaments a I'entorn del nus de comunicacions
al sud del poligon industrial de Fornells, sobre la carretera A-2.

En relacio a 'adequacié del POUM de Fornells de la Selva a les determinacions del
Pla director urbanistic del sistema urba de Girona es justifiquen els seguents apartats:

- Pel que fa al sistema d'espais oberts el POUM manté estrictament les
mateixes categories respecte el sl no urbanitzable: proteccié especial,
proteccié territorial i proteccié preventiva. Tan mateix el POUM incorpora,
grafica i normativament, les arees de regulacié homogeénia establerts pel PDU:
de funci6 agricola, de funcié agro-forestal, de funcié forestal i de connectors
fluvials. D’aquesta manera es garanteixen, d’acord amb el PDU els espais
connectors i s’eviten els punts conflictius de connectivitat ecoldgica al sud del
municipi.

- Pel que fa al sistema d’assentaments el POUM manté l'area residencial
d’intensitat 2 prevista per possibilitar una nova area hospitalaria al sud del
sistema urba de Girona (SUD- 4), en concordanga amb el mateix PDU i amb la
modificacié puntual de NNSS i el pla parcial urbanistic aprovats recentment.
Pel que fa als creixements residencials del nucli de Fornells el POUM entén
que la millor situacié per la implantacié d’'un sector residencial es a llevant del
nucli, per resoldre el pas obligat actual davant I'església de Sant Cugat. El
sector SUD-1, de de 3,6 ha i 25 hab/Ha, resolt adequadament les necessitats
del municipi, sense impossibilitar la previsié que fa el PDU a tocar de la
urbanitzacié de Can Busquets.

- Pel que fa a l'estructura d’espais lliures el POUM de Fornells manté les
mateixes previsions que el PDU, en sol urba i urbanitzable, especialment de
I'area situada al nord-oest, establint no obstant en el sol no urbanitzable una
qualificacié zonal de maxima proteccio, evitant expropiacions innecessaries.

- Pel que fa al sistema d’infraestructures de mobilitat, el POUM, amb
concordanga amb el PDU, contempla el tragat ferroviari de la linia d’alta
velocitat executada, a ponent del municipi, I'actual tracat ferroviari convencional
amb l'estacié ferroviaria de Fornells, aixi com la reserva del bypass ferroviari
entre la linia existent i la reserva pel tren de mercaderies, mes enlla del
municipi. Pel que fa a la xarxa territorial viaria el POUM de Fornells contempla,
els enllagos viaris executats entre 'autopista, la carretera N-Il i la seva variant.
Tan mateix estableix amb concordanga amb el PDU contempla el vial de
ponent que, a traves del sector del Pla de la Seva, connecta amb I'antiga N-II.
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Pel que fa a les variants del nucli residencial de Fornells, el POUM contempla
la variant de llevant, en una posicid mes separada del nucli possibilitant un
sector residencial. La variant sud no es contempla entenen que el passeig de
Pep Ventura ja facilita adequadament aquesta mobilitat. En relacié a les
estrategies territorials, el POUM permet la xarxa ciclable a llevant del nucli, aixi
com el carril segregat per al transport public a I'antiga N-II, Finalment el sector
d’activitat econdomica SUND-5 contempla un aparcament periféric.

- Pel que fa als ambits d’intervencid paisatgistica, el desenvolupament del POUM
mitjangant els corresponents projectes d’urbanitzacio, prendra especial atencio
per millorar I'aspecte paisatgistic de les entrades a I'area urbana de Girona,
especialment de I'antiga N-II.
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. MEMORIA D'ORDENACIO

1. JUSTIFICACIO | CONVENIENCIA DEL POUM

Des de I'aprovacio definitiva de les Normes subsidiaries de planejament de Fornells de
la Selva per la Comissio d'urbanisme de Girona el 10 de febrer de 1999, han
transcorregut més de 16 anys. El desplegament d’aquest planejament general ha estat
molt important, desenvolupant-se la major part dels ambits de gestié urbanistica
previstos, tant en sol urba com en sol urbanitzable, com a consequéncia del moment
economic viscut en la segona meitat del segle XX.

El desplegament a Catalunya de la legislacié en matéria urbanistica, els avengos en la
cartografia digital, la introduccié de noves técniques de dibuix assistit per ordinador i la
major sensibilitzacié en la proteccié del patrimoni natural i arquitectonic, aconsellen
plantejar la revisio i actualitzacié del planejament vigent.

Aixi mateix, la voluntat municipal de redactar un planejament adaptat a la realitat
actual que permeti una ordenacié global de tot el territori del municipi, inclos el sol
urba i del sol urbanitzable desenvolupat en els ultims anys, justifica la conveniéncia i
oportunitat del nou planejament.

Finalment, 'entrada en vigor del decret legislatiu 1/2010, pel qual s’aprova el text refds
de la Llei d’'urbanisme i la seva recent modificacio (Llei 3/2012), com a marc legislatiu
principal a Catalunya, fa necessaria i aconsellable I'adaptacié del planejament general
a les determinacions d’aquestes.

Es en aquest conjunt de circumstancies que I'’Ajuntament de Fornells de la Selva es
planteja el procés de revisi6 de les Normes Subsidiaries vigents, considerant
indispensable l'adaptacié del planejament del municipi als nous criteris i
determinacions de la legislacié urbanistica.

Aixi doncs, es fa necessari redactar el nou Pla d’ordenacié urbanistica municipal
(POUM) que fixi el model de implantacié urbana i les determinacions pel
desenvolupament urbanistic sostenible, d’acord amb el que estableix I'article 3 del Text
refés de la Llei d’'urbanisme, de forma que s’aposti per models d’ocupacié de sol que
evitin la dispersio en el territori, afavorint la cohesio social i considerant la rehabilitacio i
la renovacioé urbana com a objectius principals, tot consolidant un model de territori
globalment més eficient.

En aquest sentit, I'any 2008 i com a continuacio del procés de redacci6 de '’Agenda 21
i el Pla d’acci6 social per a la sostenibilitat (PALS), I'Ajuntament de Fornells de la Selva
va acordar iniciar els treballs per a la redaccié del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, adjudicant-se els treballs el maig del 2008 a I'arquitecte Pere Fina, després
de la resolucio del corresponent concurs.
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El novembre del 2011, s’aprova el Programa de participacié ciutadana, el qual
s’adjunta a la present memoria, que defineix les actuacions previstes per garantir un alt
nivell de participacio del veins del municipi.

El novembre de 2012, s’aprova I'avang de planejament iniciant aixi la tramitacié del
POUM.

2. L'AVANC DE PLANEJAMENT

D’acord amb la legislacié urbanistica vigent I'’Avang de planejament és el pas previ en
el inici de la redaccid del planejament general del municipi, tota vegada que la
tramitacié d’aquest document urbanistic es troba subjecte al procediment d’avaluacio
ambiental. Tanmateix, el contingut de I'Avan¢g ha de ser suficient per exposar les
propostes i les solucions i alternatives contemplades.

El Reglament de la Llei d’'urbanisme disposa en el seu article 101 que resulten
preceptius, en el cas de formulacié d’'un pla d’ordenacié urbanistica municipal, la
subjeccid a informacié publica de I'avang del instrument de planejament i 'aprovacio i
publicacio del programa de participacio ciutadana en els termes que estableix l'article
22 del mateix Reglament.

L’article 106 del Reglament concreta que per facilitar la participacié dels ciutadans en
la formulacié del planejament, cal acordar publicar i sotmetre a informacié publica
I’Avang de pla. Aquest ha de contenir els objectius i criteris generals, una sintesi de les
alternatives contemplades i dels objectius i criteris urbanistics, ambientals o socials
que justifiquen I'eleccié de la proposta escollida, i la descripcié de les caracteristiques
basiques de la proposta d’ordenacié. Tanmateix, en tractar-se d’un instrument de
planejament subjecte a avaluacié ambiental, s’ha d’acompanyar amb un informe
ambiental preliminar, amb el contingut de I'article 70 del mateix reglament.

L’Avang de pla del POUM conjuntament amb l'informe ambiental preliminar de Fornells
de la Selva, es troba subjecte a I'emissié del document de referéncia per part de
'érgan ambiental, i l'informe territorial i urbanistic que emet I'd6rgan competent en
matéria d’ordenacio del territori i d’'urbanisme.

L’avan¢c de planejament es va informar, conjuntament amb [linforme ambiental
preliminar, per I'Oficina Territorial d’accié i avaluacié ambiental de Girona, el marg del
2014, aixi com per la Comissio territorial d’'urbanisme de Girona a finals del 2013.

3. OBJECTIUS | CRITERIS DEL POUM

El document de POUM de Fornells de la Selva es proposa donar compliment als
seglents objectius:

1. Actualitzar el planejament urbanistic de Fornells de la Selva en I'ambit territorial,
mitjangant la redaccié d’'un Pla d’ordenacio urbanistica municipal.
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1. Adaptar i posar al dia les previsions del planejament urbanistic de Fornells de la
Selva sobre una cartografia digital actual, d’acord amb la realitat fisica del territori i la
seva estructura.

2. Adequar el planejament a la nova legislacié urbanistica aixi com al de la resta de
legislacié de les matéries sectorials amb incidéncia en el camp urbanistic.

3. Efectuar les reserves necessaries dirigides a adaptar les previsions de creixement a
les circumstancies de Fornells de la Selva i del mercat, prenent com a punt de partida
la realitat actual.

4. Efectuar un tractament de sol no urbanitzable que asseguri un equilibri
mediambiental, amb la proteccid de les arees de valor agricola i natural i les de valor
paisatgistic, d’acord amb les condicions del territori.

5. Garantir la proteccié de la xarxa de comunicacions principal, dels camins rurals,
dels recs, rieres i demés elements estructurals del territori.

6. Proposar unes normes urbanistiques i ordenances que facilitin la seva aplicacio,
incorporant les zonificacions amb unes regulacions detallades i precises en cada regim
del sol que millor s’adapti als seus objectius.

7. Reservar i obtenir els terrenys necessaris per a sistemes urbanistics: espais lliures,
equipaments i vialitat al servei del municipi.

8. Incloure els parametres necessaris que assegurin una correcta proteccid i
preservacio de patrimoni arquitectonic, arqueologic i natural.

9. Adaptar el planejament urbanistic del municipi a les determinacions i estrategies
territorials que es deriven del pla territorial parcial de les comarques gironines i del Pla
Director urbanistic de I'area urbana de Girona, aprovats recentment.

Pel que fa als criteris a adoptar per I'ordenacié urbanistica del POUM de Fornells de
la Selva es proposen els segients:

1. En caracter general el model d’implantacié territorial a seguir ha de respectar
'entorn urba de la plana on se situa, entre els municipis de Aiguaviva, Vilablareix,
Girona i Quart. Aixi mateix, ha d’assegurar un creixement sostenible, proposant
preservar de qualsevol nova edificacio les arees de valor agricola, forestal i de valor
paisatgistic i, en general, d’aquelles arees on les edificacions poden suposar un risc
ambiental.

2. Pel que fa referéncia al sol urba, es proposa definir sobre la nova cartografia a
escala minima 1/1000, les alineacions i les rasants de la vialitat i la zonificacio
concreta que tingui en compte la realitat edificada, els valors historics i el creixement,
tot disposant les diferents tipologies edificatories existents en el municipi, intercalada
amb la dels sistemes publics de comunicacions, d’espais lliures, d’equipaments
comunitaris i d’habitatge dotacional.

3. Pel que fa referéncia al sol urbanitzable, el POUM proposa concentrar en ells els
creixements residencials i d’activitat econdmica, necessaris pel desenvolupament del
municipi i, d’acord amb les estratégies i determinacions del planejament territorial
vigent.

4. En relacié al tractament i zonificacioé del sol no urbanitzable, es proposa inicialment
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I'assenyalament dels tipus de sol necessaris en funcioé de les seves caracteristiques i
del grau de proteccio que es vol assolir.

4. MESURES PEL DESENVOLUPAMENT SOSTENIBLE

El model urbanistic proposat pel POUM de Fornells de la Selva vol adequar-se
fidelment als criteris de desenvolupament sostenible, fixats als articles 3 i 9 de la
Refosa de la Llei d’'urbanisme i que té com a objectius primar la utilitzacié racional del
territori a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures. A tal
efecte el Pla de Fornells de la Selva vol conjuminar els seglients principis:

1. Utilitzacié del sol atenent a la seva naturalesa de recurs natural no renovable, amb
la configuraci6 d’'un model urbanistic d’ocupacié que evita la dispersio de la
urbanitzacié i les edificacions en el terme municipal, preveient els creixements en
continuitat amb el teixit urba existent en el mateix municipi, i fomentant les apostes per
la conservacio, la rehabilitacié i la recuperacié de les trames urbanes i del parc
immobiliari, de manera que es consolidi un model de territori globalment eficient.

1. Proteccié del medi ambient i del patrimoni natural, mitjangant la preservacié de les
funcions ecologiques del sol, la millora de la qualitat ambiental, la proteccié del
paisatge, la utilitzacié racional dels recursos naturals i el foment de leficieéncia
energeética, sota criteris d’estalvi energétic i millor manteniment de les edificacions.

2. Proteccio del patrimoni cultural, mitjangant la conservacio, recuperacié i millora dels
immobles que l'integren, dels espais urbans rellevants, dels elements i construccions
arquitectoniques singulars i dels paisatges de valor cultural i historic.

3. Atencié a les necessitats socials d’accés a I'habitatge, amb la creacié dels
habitatges protegits suficients, la modernitzacié de les infraestructures existents i la
previsio de les noves, la millora dels equipaments existents aixi com la previsio dels
nous equipaments que donin una oferta qualitativament adequada i qualitativament
ben posicionada en relaci6 als habitatges del municipi.

4. Foment de la cohesié social, mitjangant la regulacié de I'is del sol amb un
repartiment equilibrat dels grups socials, dels usos i de les activitats.

5. Preservacié de la urbanitzacio i I'edificacié en les zones de risc per a la seguretat i
el benestar de les persones, i en especial en les zones inundables, atenent els criteris i
directius de ’Agéncia Catalana de I'Aigua i a I'estudi de inundabilitat complementari al
POUM,

6. Preservacié dels terrenys amb pendent elevada, classificant com a sol no
urbanitzable aquells terrenys que tenen una pendent superior al 20 %.

5. LEGISLACIO APLICABLE

Des de I'aprovacio de les Normes Subsidiaries de Planejament de Fornells de la Selva
el febrer de 1999 la legislacié urbanistica ha evolucionat notablement i, per tant, la
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legislacié que va servir de base per a I'elaboracié d’aquell document urbanistic ha
estat ampliament superada.

Actualment, resulten d’aplicacio:
Primerament, en quant a legislacio estatal:

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, d’aprovacio del text refés de la Llei del Sol
(BOE num. 261 de 31/10/2015) (TRLS).

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de Valoracions de
la Llei del sol (BOE num. 270, de 9/09/2011) (RLS).

- Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacid, regeneracié i renovacié urbanes (BOE num.
153, de 27/06/2013)

Segonament, d’acord amb les competéncies exclusives urbanistiques de Catalunya:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme
(DOGC num. 5686 de 5/08/2010) (TRLLU)

- Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Text refés de la Llei d’'urbanisme (DOGC
nam. 6077, de 29/02/2012) (MTRLLU)

- Reglament de la Llei d’'Urbanisme (RLLU), Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (DOGC num. 4682 de 24/07/06).

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica (DOGC num. 6623 de 15/05/2014) (RPLU)

Aquestes noves lleis, que venen a substituir les anteriors legislacions urbanistiques
catalanes, disposen que els planejaments urbanistics generals vigents en el moment
de I'entrada en vigor de la Llei s’hi han d’adaptar en el suposit que es faci la revisié del
seu Planejament.

D’acord amb aquesta legislacid, l'instrument urbanistic d’ordenacié integral del
municipi ha de ser 'anomenat Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM). A
aquesta figura, regulada en els articles 57, 58 i 59 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, li correspon la classificacié del sol, la definicié del model d’implantacié
urbana per un desenvolupament urbanistic sostenible i la definici6 de I'estructura
general que cal adoptar per a I'ordenacio del territori.

La tramitacié d’aquest document haura de seguir el que disposa I'article 85 de la Llei
d’'urbanisme. L’aprovacio6 inicial i provisional pertoca a 'ajuntament de Fornells de la
Selva. Un cop se n’ha acordat I'aprovacié inicial s’ha de posar a informacio publica, per
un termini de 45 dies, s’ha de sol-licitar simultaniament un informe als organismes
afectats per rad de les seves competéncies sectorials, i s’ha de concedir audiéncia als
ajuntaments veins (Aiguaviva, Vilablareix, Girona, Quart, Llambilles, Campllong i
Riudellots de la Selva). Cal significar a més a més que, atés que el POUM es troba
subjecte a la tramitacié d’avaluacié ambiental d’acord amb el que disposa la legislacio
vigent, préviament a I'aprovacio provisional per part de I'Ajuntament, cal remetre la
memoria ambiental conjuntament amb la resta de documentacié del Pla, a la qual ha
de donar conformitat I'6rgan ambiental. Aixi mateix, segons el que disposa la
modificacio de la disposicio transitoria divuitena de la Llei 3/2012, el departament de la
Generalitat competent en matéria d’urbanisme ha de trametre en el termini de 3 mesos
un informe urbanistic i territorial sobre els aspectes del POUM relatius a gliestions de
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legalitat i a questions d’oportunitat d’'interés supramunicipal, abans de I'aprovaci6
provisional. L’dérgan competent per a I'aprovacié definitiva del POUM és la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Girona.

Pel que fa a la documentacié regulada en larticle 59 del Text reféos de la Llei
d’'urbanisme el present Pla ha de contenir: un memoria descriptiva i justificativa amb
els estudis complementaris necessaris, els planols d’informacié i d’ordenacio, les
normes urbanistiques, el cataleg de béns a protegir, 'agenda i I'avaluacié econdmica i
financera de les actuacions a desenvolupar, la documentacié ambiental adequada i la
memoria social.

6. ALTERNATIVES CONTEMPLADES

L’Avang de planejament del POUM de Fornells de la Selva contemplava basicament
les segients alternatives d’ordenacio: lalternativa numero 1 que correspon al que
disposen les normes subsidiaries vigents, I'alternativa nimero 2 de major creixement
urbanistic i I'alternativa nimero 3 que respon a un estat de creixement intermedi entre
les dues anteriors.

6.1 DESCRIPCIO DE LES ALTERNATIVES CONTEMPLADES:

— Alternativa nimero 1

Aquesta alternativa respon com a objectiu principal el de contemplar exclusivament el
desenvolupament i execucié de les vigents Normes Subsidiaries de planejament.

Analitzant en detall aquesta alternativa s’observa:

En el nucli antic de Fornells, comprés entre les estructures viaries del carrer de
Sant Cugat, carrer del riu, a I'est, i la via ferroviaria a l'oest, resten, tal i com es
pot comprovar en el planol de informacio 1.4.1 “Topografia sol urba residencial”,
un bon nombre de solars d'Us residencial per edificar, equivalents
aproximadament a un 20 % de les arees edificables que s’ubiquen
principalment als extrems nord i sud.

En I'area a I'entorn de les urbanitzacions de Can Busquets i de Pep Ventura,
entre la via ferroviaria a I'est i la variant de la carretera N-ll a l'oest, resten
també un bon nombre de solars residencials per edificar, equivalents,
aproximadament d’un 35 % a un 40 % de les arees edificables.

En l'area corresponent a la urbanitzacié Fornells Parc, en I'extrem nord del
municipi, a on es troba urbanitzat recentment el sector anomenat cami vell de
Palau, resten també un gran nombre de solars residencials per edificar, que
equivalen d’'un 30 % a un 35 % de les arees edificables.

Pel que fa a les arees d’activitat econdmica, a ponent del municipi, si be 'area
corresponent a la banda dreta de la carretera N-Il, es troba majoritariament
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consolidada, no obstant, el sector corresponent al Pla de la Seva, més a
ponent, esta practicament lliure d’edificacions i t& una gran superficie. Aixi
mateix, tampoc s’ha desenvolupat ni el sector de Can Faixedes, al nord, ni el
sector de Can Lladé al sud.

En referéncia a aquesta alternativa cal entendre que suposaria pel municipi de
Fornells, un creixement zero respecte a les previsions de les actuals normes
subsidiaries del municipi i, de fet, suposaria la no redaccié del POUM i, per tant, no
permet l'adaptacié del planejament a la nova legislacié urbanistica, amb els
desavantatges que aquest fet podria comportar.

Tanmateix, aquesta alternativa, si be resolt en el futur proxim les demandes de sdl
residencial i d’activitat econdmica, no obstant dificulta la resolucid dels conflictes
municipals respecte el pas de les infraestructures territorials (viaries i ferroviaries) que
travessen el nucli, ni 'adequacio als criteris i condicions que deriven del planejament
territorial (PTP Comarques de Girona i PDU Sistema urba de Girona).

— Alternativa 2

D’entre les tres alternatives contemplades, la numero 2 és l'alternativa urbanistica que
proposa un major creixement residencial i d’activitat econdmica pel municipi de
Fornells de la Selva. Es preveuen quatre noves arees residencials, quatre noves arees
d’activitat econodmica i una area d’usos equipamentals.

Per tal de descriure en detall aquesta alternativa s’observa:

En el nucli antic de Fornells es contempla un sector urbanitzable delimitat
residencial (SUD-1), a llevant del sol urba actual, recolzant sobre un nova
variant viaria al pas actual dels carrers Sant Cugat i del riu. Aquest sector
tindria una superficie aproximada de 25 Ha. Al sud del nucli es preveu un
sector urbanitzable delimitat residencial (SUD-3), de menor superficie (2,90
Ha), que contempli una vial final al sud de la vila, plantejant un nou accés al
nucli.

En l'area de I'entorn residencial de les urbanitzacions de Can Busquets i de
Pep Ventura es possibilita un nou sector urbanitzable delimitat (SUD-2) que
completa el creixement residencial d’aquest continu urba, la superficie d’aquest
sector seria de 7,25 Ha.

En I'area corresponent a la urbanitzacié Fornells Parc es contemplen dos nous
sectors urbanitzables delimitats: un sector residencial (SUD-8) de 7,2 Ha al
nord, entre la carretera de Barcelona i les naus blaves i un sector urbanitzable
hospitalari (SUD-9) més a llevant de I'anterior de 5,50 Ha.

Pel que fa a las arees d’activitat econdmica, aquesta alternativa contempla
quatre sectors urbanitzables delimitats: al nord-est el sector SUD-4, de 14,50
Ha com a resultat de 'ampliacio del classificat actualment, dos sectors al sud,
SUD-5 de 6,60 Ha i el SUD-6 de 4,66 Ha, que corresponen a sectors ja
classificats i, finalment, un nou sector, el SUD-7 de 8,21 Ha.
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En total, i com a resultat de la previsié de creixement dels quatre sectors residencials,
en resulten la classificacio de 42,35 Ha. Aplicant una densitat mitja de 30 habitatges
per Ha, en resulten un total de 1.270 nous habitatges, als quals s’haurien d’afegir els
que resultarien del sector hospitalari, el qual permetria, a més de I'equipament sanitari,
altres usos residencials. Pel que fa als sols d’activitat econdmica, s’afegeix una
capacitat de quasi 34 Ha a les que encara resten per omplir.

Com ja s’ha exposat, aquesta alternativa es basa en les previsions de creixement més
optimistes del municipi i de la mateixa area urbana de Girona. Tot i aix0, els nous
sectors es situen de forma continua amb els sols ja classificats, amb la voluntat de
completar les actuals estructures urbanes.

Pel que fa a l'estructura de mobilitat del municipi, aquesta alternativa, en tant que
contempla una major extensié i aprofitament urbanistic, comporta un major grau de
desenvolupament del sistema basic de vialitat del municipi, plantejant una nova via
d’accés a Fornells entre la carretera de Barcelona i la de Campllong.

— Alternativa nimero 3

La tercera alternativa plantejada en I'Avanc¢ del POUM es situa en un grau intermedi
entre les dues anteriors, en el sentit que si be planteja un creixement de les arees
d’activitat econdmica del municipi, no obstant, ajusta i acota les previsions de nous
sols residencials.

De I'observacié detallada d’aquesta alternativa s’observa:

En el nucli de Fornells es contempla un menor creixement residencial al sud-
est, que permet un sector urbanitzable delimitat (SUD-1) d’aproximadament 3
Ha, el qual ha de resoldre una variant viaria del pas actual per davant de
l'església. Més enlla d’aquest sector, la vialitat estructural es continua meés al
nord com a alternativa a la vialitat actual.

En l'area a I'entorn residencial de les urbanitzacions de Can Busquets i de Pep
Ventura, no es preveu cap nova estructura de creixement.

En I'area corresponent a la urbanitzacié Fornells Parc es contempla unicament
un nou sector urbanitzable delimitat (SUD-5) amb una superficie de 6 Ha de
tipus mixta, hospitalari-residencial, que contempla, d’acord amb el planejament
aprovat, la implantacié d’'un important equipament hospitalari al sud de l'area
urbana de Girona.

Pel que fa a les arees d’activitat econdmica, es contemplen dos sectors
urbanitzables delimitats i un de no delimitat: sector SUND-5, de nova
classificacio i de 9,5 Ha de superficie que es situa en I'extrem sud. Els sectors
SUD-2, de 5,6 Ha i SUD-3 de 11 Ha, corresponent als sectors que actualment
ja es troben classificats, amb planejament derivat aprovat, perdo que no s’han
desenvolupat.

Aquesta alternativa aporta, per tant, pel creixement de les arees d’activitat economica
del municipi, com a motor econdmic de la mateixa area urbana de Girona, ajustant les
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previsions de creixement residencial en atencié a la gran quantitat de sol pendent
d’edificar actualment. En total es plantegen 7,5 Ha de noves arees residencials i
d’equipament i 36 Ha d’activitat econdmica. Els sectors residencials possibilitarien al
voltant de 250 nous habitatges, aplicant densitats mitjanes de 30-35 habitatges per
hectarea.

6.2 JUSTIFICACIO DE L’'ALTERNATIVA ESCOLLIDA

Per tal de justificar el model de desenvolupament o alternativa escollida per
'ordenament urbanistic de Fornells de la Selva mitjangant la redacciéo del Pla
d’ordenacié urbanistic municipal, s’han analitzat les tres alternatives. Aquests analisis
valoren a nivell urbanistic, territorial, social i ambiental, conjuntament amb el document
ambiental preliminar annex al present Avang de Pla.

— Alternativa 1

Des del punt de vista urbanistic, aquesta alternativa és la que comporta menys
ocupacié de sol, menys dispersié de la urbanitzacio i, en consequéncia, és la que
fomenta més la conservacio i re-urbanitzacio del teixit urba existent, en concentrar les
actuacions quasi exclusivament sobre aquest tipus de sol. Per contra, aquesta
alternativa, en tant que es basa en un creixement zero, dificulta la resolucié i millora
dels punts febles del vigent planejament urbanistic, pensat des d’'una visié6 de més de
15 anys. Aixi, no es resol la variant viaria necessaria a I'est del nucli de Fornells, ni
tampoc I'estructura viaria entre la urbanitzacié Fornells Parc i el municipi de Girona.

Territorialment, aquesta alternativa tampoc resol l'adaptacié a les previsions dels
planejaments territorials aprovats recentment, ni el Pla territorial parcial de les
comarques gironines, ni el Pla Director urbanistic del sistema urba de Girona.

Des del punt de vista social, l'alternativa 1 és la que menys atencié presta a les
necessitats de construccid d’habitatge protegit. En sols que resten per edificar
dificilment permeten a I’Ajuntament de Fornells una politica social. Alhora, la mesura
de les actuacions tampoc afavoreix I'obtencié de noves superficies destinades a
equipaments i espais lliures del municipi, ni tampoc permet el finangament de noves
estructures de mobilitat ni de construccié de serveis.

— Alternativa 2

Aquesta alternativa és la que comporta un major grau d’ocupacié del sol, aixi com la
major dispersié de la urbanitzacio i de I'edificacié sobre el municipi. El creixement, si
bé es fa en continuitat amb el sol ja classificat, per contra suposa I'obertura de nous
ambits de dificil contencié, especialment dels terrenys a I'est del nucli de Fornells, en
direccié al riu Onyar. Tanmateix, les apostes de creixement residencial de més de
1.300 habitatges nous, que afegits als que resten per edificar, comportarien duplicar la
capacitat actual del municipi, d’aproximadament 2.400 habitatges, suposen, per tant,
un model de creixement poc sostenible.

Pel que fa a la valoracio territorial, I'alternativa nimero 2 suposa, no obstant la
valoracié anterior, un major grau d’adaptacié a les previsions del Pla Director
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urbanistic del sistema urba de Girona, pel que fa als creixements residencials i
especialment d’activitat econdmica. Amb aquesta alternativa també es plantegen la
variant viaria al sud i a I'est del nucli de Fornells, tota vegada que el creixement
poblacional feria imprescindible la seva execucio.

Des del punt de vista social, la proposta permet, també, una politica social de
I’Ajuntament per la construccié d’habitatge protegit, aixi com una bona politica sobre
les necessitats d’equipaments, serveis i espais lliures publics. Per contra, la seva
posicid no resulta tan adequada per la dispersié que comporta.

— Alternativa 3

Des del punt de vista urbanistic aquesta alternativa comporta un menor grau
d’'ocupaci6 del sol, especialment residencial, que I'anterior, plantejant un creixement
acotat en funcié de les previsions actuals i de la voluntat municipal, resultant del
mateix procés de participacidé ciutadana iniciat per la redaccid del POUM. Aixi, el
creixement residencial, atenent a la gran quantitat de solars que resten actualment per
edificar, que es comptabilitza aproximadament en 700 possibles habitatges, s’acota
estrictament al que genera les necessitats del municipi. Pel que fa al creixement de sol
d’activitat econdmica, atenent a la situacié estratégica del municipi respecte de l'area
urbana de Girona, s’aposta per una politica de desenvolupament de les arees
actualment ja classificades i que no s’han executat, amb ampliacions mesurades, que
facilitin la gesti6 i el suport de les carregues d’urbanitzacio.

Territorialment, a l'alternativa numero 3 les determinacions contingudes continuen
mantenint els criteris del planejament territorial aprovat, perd adequant i matisant en el
temps el seu desenvolupament, tota vegada que la situacid6 econoOmica actual
requereix una visi6 més continguda. Aixi es contempla la nova area hospitalaria al
nord del municipi d’acord amb el Pla Director urbanistic del sistema urba de Girona.

Des del punt de vista social, aquesta alternativa possibilita una politica social més
continguda i 'adaptacié als moments actuals, en ordre a la construccié d’habitatges de
proteccio, aixi com per I'obtencié dels equipaments, serveis i espais publics necessaris
pel municipi.

— Conclusioé final

Com a resultat de les anteriors valoracions urbanistiques, territorials i socials, aixi com
les ambientals contingudes en linforme ambiental preliminar, I'alternativa més
adequada d’entre les proposades per la redaccié del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal és la numero 3, per quan comporta una oportunitat de creixement
proporcionada a les caracteristiques del municipi i a la seva posicié dins I'area urbana
de Girona.

El model de implantacio territorial escollit respecta I'entorn del municipi en la periféria
de l'area urbana de Girona, plantejant un creixement ordenat i real en funcié de els
circumstancies economiques i socials actuals, que conjumina, alhora, les possibilitats
de creixement amb la preservacio dels recursos naturals i dels valors paisatgistics,
arqueologics, historics i culturals de Fornells de la Selva.
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Proposta del POUM en la fase d’aprovacid inicial

En el document d’aprovacio inicial del POUM, no obstant, es matisen les propostes de
lavang en relacid6 a [lalternativa escollida, amb [l'objectiu d’assegurar un
desenvolupament sostenible en l'apartat de desenvolupaments. Aixi, el sector de
creixement residencial del nucli de Fornells (SUD-1) s’amplia en superficie per tal de
buscar la seva viabilitat econdmica, i alhora permetre el creixement adequat del nucli
residencial. Pel que fa a les arees d’activitat econdmica es suprimeix I'ampliacio del
sector de Can Faixedes, al nord, per adaptar-se als requeriments del pla director
urbanistic del sistema urba de Girona.

7. DESCRIPCIO DE LES CARACTERISTIQUES
BASIQUES DE L’'ORDENACIO DEL POUM

Com a continuacio del procés de tramitacié del Pla d’ordenacié urbanistica de Fornells
de la Selva, després de 'Avang de Pla, exposat al public el maig del 2008 i un cop
seleccionada [lalternativa 3 amb certs ajustos, d’acord amb les observacions
contingudes en el document de Referéncia i en l'acord de la Comissio territorial
d’urbanisme de Girona, es redacta el document del POUM.

Aquesta alternativa escollida, com ja s’exposava en 'avang, suposava un millor grau
de compliment dels objectius ambientals establerts i, als efectes urbanistics,
I'optimitzacio i renovacio dels teixits urbans existents i la millora dels espais degradats
del municipi.

En caracter general el model de implantacio territorial escollit respecta les
caracteristiques i condicionants del municipi de Fornells de la Selva, basant en la
concentracié i ampliacié menor del teixit urba residencial, en continuitat amb el nucli
principal, fomentant alhora el desenvolupament i millora de les arees industrials i
d’activitat econdmica situades en posicions estratégiques respecte el sistema urba de
Girona.

Pel que fa referéncia al sol urba, es defineix sobre una cartografia digital actualitzada a
escala 1/1000, les alineacions, les rasants de la vialitat i la zonificacié que, a partir del
creixement de les diferents tipologies, parametres i usos, distingeix les seguents
zones:

- Zona de nucli antic (codi 1), que comprén 'area que va conformar el nucli originari
de Fornell de la Selva, a I'entorn de I'església de Sant Cugat..

- Zona d’'urba tradicional (codi 2), que abasta I'area que va conformar els primers
creixements del nucli antic de Fornells de la Selva.

- Zona d’illa tancada (codi 3), que comprén I'area d’expansié urbana mes recent del
nucli residencial de Fornells.

POUM Fornells de la Selva. Aprovacié inicial pag.35



- Zona d’illa oberta (codi 4) que comprén les arees de creixement més recents i que
responen a la tipologia de bloc plurifamiliar aillat,.

- Zona de cases agrupades (codi 5), que compren les arees de creixement recent i
que responen a la tipologia d’habitatges bifamiliars i unifamiliars en filera, com
alternativa a les casetes aillades.

- Zona de cases aillades (codi 6) que comprén les arees de creixement més recent i
que responen a una tipologia residencial de baixa densitat, conformada
majoritariament per habitatges unifamiliars aillats envoltats de jardi.

- Zona industrial-terciari (codi 7) que compren els sols destinats a ser ocupats
majoritariament per a usos industrials i terciaris, en diferents tipologies.

- Zona de serveis-terciari (codi 8), que comprén els sols destinats a ser ocupats per
activitats privades complementaries a les activitats industrials i residencials com
per exemple els usos comercials, d’oficines, de restauracié i els vinculats a
equipaments de tota mena.

Dins el sol urba i, d’acord amb la legislacié urbanistica vigent, el POUM diferencia
entre el sol urba consolidat i el sol urba no consolidat. Als efectes de possibilitar el
desenvolupament, la gestié i la urbanitzacio, el Pla delimita tant poligons d’actuacio
urbanistica en sol urba consolidat, com poligons d’actuacié i sectors de millora urbana
en sol urba no consolidat.

En sol urba consolidat, partint de la definicié de l'article 30 de la Llei d’'urbanisme es
delimiten els seguents poligons d’actuacio urbanistica:

- PAU-1, situat al nord del municipi, confrontant amb el de Girona, amb accés des de
la rotonda de la carretera N-lla. Té per objecte la finalitzacié de les obres
d’urbanitzacioé pendents.

- PAU-4, ubicat també al nord del municipi, enfront la carretera N-lla en el limit amb
I’Avinguda de Vilablareix. Té per objecte la urbanitzacio i cessioé de les superficies
destinades a espais lliures.

- PAU-6, es troba situat al nord-oest del municipi, en el poligon industrial en front de
la carretera N-lla. L’objecte del poligon és la finalitzacié de la urbanitzacié amb la
perllongacio del carrer de Canyet, segons la ordenacié detallada del sol urba.

- PAU-7, es troba situat al nord-oest del municipi, en el poligon industrial en front de
la carretera N-lla, que constitueix el seu limit nord-oest i el carrer del Migjorn al
sud-est. L’'objecte del poligon és la urbanitzacié del vial i espai lliure resultants de
la ordenacio detallada del sol urba.

- PAU-9, es troba situat a I'oest del municipi, al sud del poligon industrial, entre la
carretera N-lla, el passeig de Pep Ventura, que constitueix el limit nord i el carrer
de Can Lladé, al sud. Es tracta d’'un sol urba consolidat, per quant disposa dels
corresponents projectes de reparcelelacid, inscrit en el registre de la propietat, i
d’'urbanitzacio, aprovat definitivament. L’objectiu és el desenvolupament de I'antiga
unitat d’actuaci6 num. 14, Can Llado |, segons l'ordenacié definida en la
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modificacié puntual de Normes Subsidiaries aprovat definitivament pel Conseller
en data 13 d’abril de 2007. Unicament es contempla I'ajust de I'accés des de la
Carretera N-lla.

-  PAU-10, es troba situat a I'est del nucli urba de Fornells, en el limit del sol no
urbanitzable, dona fagana al carrer Avellaners i a 'Església parroquial de Sant
Cugat. Té per objecte completar la urbanitzacié del carrer Avellaners, com
alternativa al pas dificil pel carrer Sant Cugat.

- PAU-11, es troba situat al nord del nucli urba de Fornells, a I'entrada. De tipus
residencial, té per objecte completar la urbanitzacié d’aquesta area del municipi.

- PAU-12, adjacent al PAU-11 i de tipus residencial, té per objecte la finalitzacié de
'area nord del nucli de Fornells tot resolent la inundabilitat derivada de I'afectacio
de la riera de Can Busquets.

En el sol urba no consolidat es delimiten els segients poligons d’actuacié urbanistica:

- PAU-2, situat al nord del municipi, entre la linia ferroviaria, la carretera N-lla i el
carrer de la Canya. Té per objecte el desenvolupament del poligon sud segons
condicions del PEMU “La Selva” del 2008 i I'execucio de la vialitat prevista.

- PAU-3, situat al nord del municipi, dins el sector industrial del Pla de la Seva, en
front del carrer del Pla de la Seva, incorpora el conjunt arquitectonic protegit de la
Torre de Bach. Té per objecte I'ordenacié de la volumetria permesa pel poligon
respectant I'edificacio protegida.

- PAU-5 situat a I'oest del municipi, dins el sector industrial del Pla de la Seva, amb
accés des del carrer riu de Galligans, inclou el conjunt arquitectonic del Mas
Rodés. L’'objecte del poligon es I'ordenacié de la volumetria permesa pel poligon
respectant I'edificacio protegida

- PAU-8, situat al nord-oest del municipi, en el poligon industrial enfront de la
carretera N-lla, a I'alcada del carrer de Llevant. Es discontinu i té per objecte la
finalitzacié de la urbanitzacié del poligon industrial, completant els espais lliures
publics del municipi.

- PMU-1, ubicat al nord del municipi, entre el poligon industrial i el sector de Can
Faixedes. L’objectiu és l'ordenacié dels terrenys de forma que resolgui la
connectivitat viaria entre els dos poligons industrials. El sector haura de solucionar
adequadament I'encontre amb el sol industrial vei i els usos residencials.

Pel que respecte al sol urbanitzable, el POUM de Fornells de la Selva contempla
basicament dues arees residencials que han de permetre els futurs creixements dels
municipis, en ambits ben situats, i en continuitat entre les trames urbanes existents.
Pel que fa ales activitats economiques, el contemplen dos sectors urbanitzables
delimitats, que responen a planejaments derivats aprovats, i un nou sector no delimitat
d’acord amb les propostes del Pla director urbanistic del sistema urba de Girona, que
permet completar i finalitzar les arees terciaries a ponent del municipi.
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- SUD-1, sector de tipus residencial, de 8,4 Ha, situat a I'est del nucli urba de
Fornells de la Selva, en el limit amb el sol no urbanitzable, entre el carrer del riu, la
carretera de Quart a Fornells i la zona esportiva del municipi. L’objecte del sector
és la ordenacio dels terrenys a llevant del nucli antic de forma que es possibilita
una alternativa viaria al pas obligat actual pels carrers de Sant Cugat i del Riu,
alliberant de circulacié rodada la fagana de I'església parroquial, La nova estructura
urbanitzable, amb una edificabilitat bruta total de 0’35 m2 sostre/m2 sol, amb una
densitat maxima de 25 habitatges/Ha, ha de fer possible la finalitzacié del nucli,
assegurant una correcta interseccié amb el sol no urbanitzable.

- SUD-2, sector destinat a usos d’activitat economica, situat a I'oest del municipi de
Fornells de la Selva, al sud del poligon industrial del Pla de la Seva. L’objecte del
sector és la ordenacio dels terrenys com a final de I'estructura executada del sector
industrial del Pla de la Seva. Tanmateix, suposa el desenvolupament del poligon Il
del Pla parcial Pla de la Seva, vigent des de I'any 2002. La superficie és de 5,6 Ha,
ha de garantir d’acord amb el planejament referit, unes cessions de més del 70%.

- SUD-3, sector destinat a usos industrials-terciaris, situat al nord-oest del municipi
de Fornells de la Selva i al nord del poligon industrial al costat de la carretera N-II.
L’objectiu és el desenvolupament del Pla parcial de Can Faixedes, aprovat
definitivament per la Comissio d’'urbanisme de Girona el 10 de desembre de 2008 i
que resta actualment pendent de completar el text refés segons condicions alli
exigits, i de I'aportacio de la garantia del 12 % del total del cost d’'implantaci6é de
serveis i d’execucié de I'obra d’urbanitzacié. La superficie total és de més de 11
Ha, contempla unes cessions d’aproximadament el 40%, i t¢ un index brut
d’edificabilitat de 0,70 m2 sostre/m2 sol.

- SUD-4, sector destinat a equipament sanitari i a usos residencials, situat al nord
del municipi de Fornells de la Selva, molt proper al limit amb el municipi de Girona,
completa la trama urbana residencial del barri de Fornells Parc. L’objectiu és el
desenvolupament del Pla parcial aprovat definitivament per la Comissié
d’'urbanisme de Girona el 8 de novembre de 2013 i publicat al DOGC el 26 de juny
de 2013, tot respectant els aprofitaments, les carregues, aixi com la resta de
condicions i mesures ambientals establertes en aquell planejament derivat.

- SUND-5, sector urbanitzable no delimitat situat a I'oest del municipi de Fornells de
la Selva, al sud del sector industrial del Pla de la Seva. Limita al nord amb el segon
poligon del referit poligon industrial, a I'est amb la carretera N-lla, al sud amb
I'enllag entre I'autopista AP-7 i la carretera N-Il i a 'oest amb la linia d’alta velocitat.
L’objecte del sector és la ordenaci6 de la trama final industrial-terciari de Fornells
de la Selva, possibilitant un sector d’activitat econdmica en una area estratégica al
sud de la conurbacié urbana de Girona. Disposa d’'una superficie de 9,45 Ha i una
edificabilitat bruta maxima de 0,40 m2 sostre/m2 sol.

Pel que fa a les reserves d’habitatges de proteccid, i respectant el que disposa la
legislacié vigent, el POUM contempla una reserva total del 30% del sostre residencial
de nova implantacié, del qual com a minim un 20% correspon al régim general i
especial. Aquestes reserves es disposen de manera homogeénia i equilibrada en tots
els sectors de soOl urba no consolidat de tipus residencial, subjectes a pla de millora
urbana, aixi com en els dos sectors urbanitzables residencials.
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Pel que fa al tractament i zonificacié del sol no urbanitzable, el POUM proposa la
distincié entre les seglents zones en funcié de les seves diferents caracteristiques
ambientals i del grau de proteccié que es vol assolir:

- De proteccié preventiva, (codi PP). S’inclouen en aquests tipus els sols que no
han estat considerats de proteccid especial o de proteccié territorial. Es situen
principalment al nord-oest del municipi de Fornells de la Selva, envoltant els
sOls classificats com a urbans i com a urbanitzables pel POUM, tant de caracter
residencial, com industrial. Es correspon, en general amb arees de regulacié
homogeénia de funcié agro-forestal.

- De proteccio territorial, (codi PT). S’inclouen en aquest tipus aquells sols que, si
bé no es considera necessari que formin part de la xarxa de proteccié especial,
no obstant, aporten qualitat al paisatge. Es situen en I'extrem sud-est del
municipi. Es correspon, en general amb arees de regulaci® homogénia de
funcié agro-forestal.

- De proteccio especial, (codi PE). S’inclouen en aquest tipus aquells sodls en qué
concorren valors que justifiquen un alt grau de proteccio per tal de preservar-
los de les transformacions que els puguin afectar. Compren aquells espais que
cal preservar pel seu valor com a peces i connectors d’interés natural i agro-
natural i com a sols d’alt valor agricola, i també per la seva funcié especifica en
I'equilibri mediambiental.

Tan mateix , amb coheréncia amb el Pla director urbanistic del sistema urba de
Girona, i les arees de regulacié homogeénia alli establertes, el POUM distingeix les
seguents subzones:

- Subzona homogeénia de funcié agricola
- Subzona homogénia de funcié agro-forestal.
- Subzona homogeénia de funcié forestal.
- Subzona homogeénia de corredor fluvial.

Pel que fa a I'estructura de sistemes el POUM de Fornells de la Selva, assenyala les
reserves previstes en la legislacié urbanistica vigent corresponents als sistemes de
comunicacio que inclou el viari (codi SX), el ferroviari (codi SF) i 'aeronautic (codi SA),
aquest ultim com a consequiéncia de l'afectacié de les servituds aeronautiques de
'aeroport Costa Brava-Girona, d’espais lliures, que inclou el sistema d’espais lliures
(codi SV) i el sistema hidrografic (codi SH), el d’equipaments comunitaris, que inclou el
sistema d’equipaments (codi SE) i el de serveis técnics i ambientals (codi ST) i per
ultim al sistema d’habitatge dotacional public (codi SD).

El POUM de Fornells de la Selva incorpora, d’acord amb el que disposa la legislacié
urbanistica vigent, el cataleg de bens patrimonials, de valor historic, arquitectonic,
natural i arqueologic, incorporant en un annexa un total de 27 elements catalogats.

Pel que fa referéncia al potencial de sol que resulta de les propostes del POUM de
Fornells de la Selva i, per tant, de creixement del municipi, pel que fa als usos
residencials, es preveuen un total de 18,92 Ha, equivalents a 3,23 Ha en sol urba
consolidat subjecte a PAU, 1,22 Ha en sol subjecte a PMU i 14,48 Ha en sdl
urbanitzable, que suposen un sostre total de 90.115 m2, que equivalen reciprocament
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a 28.874 m2 en SUC subjecte a PAU, 3.671 m2 en SUNC subjecte a PMU i 57.570
m2 en sols urbanitzables i a un total de 466 habitatges, que equivalen reciprocament a
112 en SUC, 24 en SUNC subjecte a PMU, i 330 en sol urbanitzable.

Aquestes previsions de sol residencial s’emmarquen dins els estudis de poblacié
elaborats per confeccionar la memoria social del POUM, i es troben també adequats a
les previsions dels planejaments territorials, tant el Pla territorial parcial de comarques
gironines, com el Pla director urbanistic del sistema urba de Girona, tant en mida com
en situacio.

Pel que fa al sdl destinat a usos industrials i d’activitat econdmica, el POUM contempla
5 poligons de sol urba consolidat, que afecten a una superficie total de 11,45 Ha que
equivalen a un sostre industrial total de 82.096 m2. En el soOl urba no consolidat es
delimiten 4 poligons d’actuacié, amb una superficie total de 5,59 Ha i 49.328 m2 de
sostre. En sol urbanitzable delimitat es contemplen 2 sectors amb una superficie total
de 16,75 Ha i 111.928 m2 de sostre, i un sector no delimitat de 9,45 Ha i 37.800 m2 de
sostre. Cal destacar que, excepte aquest ultim sector no delimitat, la resta de
superficies destinades a activitats econdmiques corresponen a arees ja classificades
per I'anterior planejament, amb plans derivats aprovats, i bona part d’ells executats.
L’abast i mida d’aquestes sectors cal emmarcar-los en la seva situacié estratégica
respecte I'area metropolitana de Girona.

8. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

8.1 INTRODUCCIO

El Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica, en
el seu article 12, afegeix una nova lletra d) a l'article 59.3 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, que comporta l'obligatorietat d’incorporar a la documentacié de la
memoria dels plans d’ordenacié urbanistica municipal linforme de sostenibilitat
economica.

Atenent al contingut del referit article 59.3.d) del Text refés de la Llei d’'urbanisme,
l'informe de sostenibilitat econdmica ha de contenir:

- La justificacié de la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius.

- La ponderacio de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de
les administracions responsables de la implantaci6 i el manteniment de les
infraestructures i de la implantaci6 i prestacio dels serveis necessaris.

L'anterior determinacié, emana de l'adaptacié catalana al que establia I'article 15
"evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano”, dins del Titol II
sobre bases de régim del sol, de “la Ley del suelo 8/2007”, de 28 de maig, avui “Real
Decreto Legislativo 2/2008”, de 20 de juny, pel que s’aprova el Text refés de “la Ley
del Suelo”. Aquest text legal en la seva part d’exposicié6 de motius manifesta el
segulent:
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