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TiTOLIL. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL 1. DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL POUM

Article 1. Ambit territorial i objecte del POUM

L’objecte del PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL (POUM) és la
ordenacio urbanistica integral del municipi de Fornells de la Selva.

Article 2. Marc legal

1. El present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal s’ha redactat d’acord
amb la legislacio urbanistica i la legislacié sectorial vigent aplicable i d’acord
amb les restants disposicions aplicables.

2. La referéncia a la legislacié urbanistica vigent, feta en aquest article com
en les preceptes successius, s’entén que remet a 'ordenament urbanistic
vigent a Catalunya, consistents en les lleis i els reglaments i disposicions que
les desenvolupen o posteriors que els modifiquin, aixi com la legislacié
urbanistica de l'estat en allo que sigui d’aplicacié basica, i amb caracter
supletoria en alld que no sigui contradictori, modifiqui ni vulneri les
competéncies de la Comunitat Autdonoma de Catalunya en matéria
d’ordenacio6 del territori, urbanisme, habitatge i medi ambient.

3. La utilitzaci6 de determinades abreviatures en les presents Normes
Urbanistiques s’entendran referides a les seguents disposicions legals:

a) Legislacié urbanistica de la Generalitat de Catalunya:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’urbanisme (DOGC num. 5686 de 5/08/2010) (TRLLU)

- Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacid6 del Text reféos de la Llei
d’'urbanisme (DOGC num. 6077, de 29/02/2012) (MTRLLU)

- Modificacions introduides al text refos de la Llei d'urbanisme a través de
la Llei 2/2021, del 29 de desembre, de mesures fiscals, financeres,
administratives i del sector public. (DOGC del 31 de desembre de
2021)(Llei d’Acompanyament)

- Reglament de la Llei d’'Urbanisme (RLLU), Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (DOGC num.
4682 de 24/07/06).

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (DOGC num. 6623 de 15/05/2014)
(RPLU)

b) Legislacié urbanistica estatal:
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- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, d’aprovacié del text refés
de la Llei del Sol (BOE num. 261 de 31/10/2015) (TRLS).

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament
de Valoracions de la Llei del sol (BOE num. 270, de 9/09/2011) (RLS).

- Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacid, regeneracié i renovacio
urbanes (BOE num. 153, de 27/06/2013)

4. La referéncia a la legislacié sectorial vigent que es faci en aquestes
normes urbanistiques s’entendra que es remet a I'ordenament juridic vigent
a Catalunya en la matéria que es tracti i en cada moment (legislacio
comunitaria, estatal, autondmica o local).

Article 3. Contingut i interpretacié

1. Aquest POUM esta integrat pels seguents documents:

- Memodria descriptiva i justificativa, amb els estudis complementaris.
- Memoria social.

- Planols d'informacio6 i d'ordenacio.

- Normes urbanistiques.

- Cataleg de béns a protegir.

- Agenda de les actuacions, avaluacio economica i financera, i Informe de
sostenibilitat econdmica.

- Documentacié mediambiental corresponent al procediment d’avaluacio
ambiental estratégica ordinaria: Estudi ambiental estratégic i document
ambiental estrategic.

- Estudi de inundabilitat.
- Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

2. Les presents normes, juntament amb els planols d'ordenacio,
constitueixen el cos normatiu especific en materia urbanistica del municipi de
Fornells de la Selva i prevalen sobre els restants documents del Pla. En el
no previst per les Normes, s'estara a la legislacio urbanistica i d'ordenacié
del territori aplicable en cada cas.

3. En la interpretacié de les determinacions del POUM que s’expressen
graficament en el planols d’ordenacié prevaldran aquells que siguin d’escala
més gran (el divisor de I'escala més petit), és a dir, aquells en qué la
definicié de les determinacions és més acurada.

4. En casos de conflicte entre les dades grafiques/numeriques dels planols i
I'escrita de les normes urbanistiques preval el que estableixi la documentacio
escrita, excepte si el conflicte es refereix a la quantificacié de superficies de
sol, suposit en el qual cal atenir-se a la superficie real.

5. Els documents d'aquest Pla s'interpretaran sempre atenent el seu
contingut i d'acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria.
En casos de contradiccid entre documents o d'imprecisié prevaldra sempre
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el criteri de major dotacié d’espais publics i de major proteccié ambiental,
menor densitat o un index d’aprofitament menor.

6. La delimitaci6 de sectors, poligons d’actuacié, zones i sistemes
assenyalada pel POUM, tenint en compte les tolerancies necessaries en tot
alcament topografic, podra ser precisada o ajustada en els corresponents
documents de planejament que se'n despleguin d'acord amb els seguents
criteris:

- Una variacié maxima de la superficie de les arees delimitades del cinc
per cent (+/-5%).

- Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els
corresponents ambits a alineacions oficials, a caracteristiques naturals
del terreny, a limits fisics i particions de propietat i, en general a elements
naturals o artificials d'interés que aixi ho justifiquin.

- No podra alterar-se la delimitacié d'un element del sistema d'espais
liures o d'equipaments comunitaris si aixd suposa la disminucio de la
seva superficie.

Article 4. Vigéncia

Aquest POUM entrara en vigor el dia seglent de la publicacié de la seva
aprovacié definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i
mantindra la seva vigéncia de forma indefinida mentre no es produeixi la
seva revisio.

Article 5. Modificacid, revisié i seguiment del POUM

1. L’alteracié del contingut del Pla es fara a través de la seva revisié o amb la
modificacid d’algun dels elements que el constitueixen seguint el mateix
procediment establert per a la seva formulacid.

2. Si la modificacié altera la zonificacié o I'is urbanistic dels espais lliures,
les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament
urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals, aquesta es tramitara
d’acord amb el procediment establert a I'article 98 del TRLLU.

3. Si la modificacio comporta un increment de sostre edificable, de la densitat
de I'is residencial o de la intensitat del usos o la transformacié dels usos
anteriorment establerts, haura d’incrementar proporcionalment els espais
lliures i les reserves per a equipaments determinats a larticle 100 del
TRLLU. Aixi mateix resta subjecte a les condicions i particularitats de l'article
99 del TRLLU.

4. Seran circumstancies que justificaran la revisié d’aquest Pla general les
seguents:

- Eltranscurs de 12 anys des de la data d’aprovacio definitiva.

- El termini de 8 anys si en aquest temps les previsions de creixement del
Pla s’han consolidat amb un index superior al 70% o inferior al 30%.

- L’alteracid6 de [l'estructura general i organica del territori o bé
substancialment la classificacio del sol.
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- Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.

5. D’acord amb el que disposa la legislacié ambiental, als tres anys de
'aprovacio definitiva i vigéncia del POUM i successivament amb aquesta
frequencia, s’elaborara un informe de seguiment on es valoraran els
aspectes ambientals resultants del desenvolupament del Pla en sol urba,
urbanitzable i no urbanitzable, i on s’aportara el calcul actualitzat dels
indicadors de seguiment ambiental. D’aquests informes es trametra copia als
serveis territorials del Departament de Territori i Sostenibilitat als efectes de
seguiment del POUM.

POUM Fornells de la Selva novembre 2023

12



CAPITOL Il. DESPLEGAMENT DEL PLA

Article 6. Iniciativa i Competéncies

1. El desplegament del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Fornells de
la Selva correspon, en primer lloc a I'Ajuntament. Tanmateix, els particulars
poden proposar i realitzar la redaccié de plans i projectes urbanistics dintre
de les competéncies que estableixen la Legislacio urbanistica vigent i aquest
Pla.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya,
organs de I'Administraciéo de I'Estat, Diputacié Provincial o altres organs
d'administracié local i supramunicipal que es puguin crear, el
desenvolupament de les actuacions de la seva competéncia, per a la
progressiva execucio de les determinacions del Pla.

3. L’Ajuntament de Fornells de la Selva, en virtut del que disposa l'article 81
del TRLLU, explicita que és el propi Ajuntament I'administracio competent
per a I'aprovacié definitiva del PPU, PMU i PEU que afecten el seu terme
municipal, en els termes assenyalats en els punts 1 i 2 de 'esmentat article.

Article 7. Planejament urbanistic derivat

1. Amb I'objecte de complementar les determinacions del POUM,
s'elaboraran, d'acord amb alld que preveu la legislacié urbanistica vigent:
Plans parcials urbanistics, Plans especials urbanistics, Plans de millora
urbana i Projectes d'urbanitzacié.

2. Els Plans que es redactin en desenvolupament d’aquest POUM hauran de
garantir les connexions amb els sistemes generals i justificar 'autonomia de
funcionament de la seva ordenacio, aplicant els criteris de sostenibilitat del
territori que determini '’Ajuntament.

3. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de
desenvolupament de les previsions d'aquest POUM, hauran de garantir
I'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general dels espais d'us public, i no
seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris legals
establerts a la Llei 13/2014, de 30 d’'octubre, d'accessibilitat, i en els
corresponents reglaments.

4. D’acord amb les directrius del Departament competent en matéria de medi
ambient de la Generalitat de Catalunya, els Plans destinats total o
parcialment a usos industrials, hauran d’incorporar, quan sigui necessari, pel
que fa a la proteccié del medi ambient, les regulacions seguents:

a) Determinacié de les infraestructures i equipaments necessaris per dur a
terme la gestio ambiental i infraestructures de recollida i tractament d’aigles
residuals conjuntament per a tot el sector, estaci6 de vigilancia de la
contaminacié atmosférica, sistema de recollida de residus urbans i
assimilables amb reserves d’espai suficient per a contenidors per a la
recollida selectiva, sistemes d’atencié d’atenuacié del soroll derivat de
I'activitat industrial, instal-lacié de la xarxa d’extincid d’incendis i reserva de
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sol, si s’escau, per a instal-lacions de recollida selectiva, magatzematge,
reciclatge i eliminacié de residus industrials.

b) Ordenances especifiques per a la proteccié del medi on, d’acord amb la
normativa vigent en cadascuna de les mateixes, haura de regular com a
minim els aspectes relacionats amb les aigles residuals, la proteccié de
I'ambient atmosféric (emissions a I'atmosfera) els sorolls i les vibracions.

5. Els documents de planejament derivat que desenvolupin el POUM hauran
d'incloure un annex on es justifiqui la incorporacid6 de les mesures
preventives, correctores o compensatories determinades a [Iinforme
ambiental del planejament general i derivat.

6. Els documents de planejament derivat que confrontin o incloguin cursos
fluvials, hauran d’incloure l'avaluaci6 de risc hidroldgic respecte a les
crescudes extraordinaries dels cursos fluvials per tal de confirmar les
propostes del planejament derivat i determinar, si calen, modificacions i/o
actuacions d’infraestructura hidraulica i/o mesures de proteccid passiva
necessaries segons els criteris técnics aprovats pel Consell d’Administracié
de 'ACA en 28 de juny de 2001 i modificats el 2 de mar¢ de 2006, sobre
I'ocupacid dels terrenys integrats en el sistema hidric i les zones inundables i
les determinacions de la directiva de I'article 6 del RLU.

7. El planejament derivat dels ambits confrontants amb carreteres i els
corresponents projectes de urbanitzacio, hauran d’incloure la obligacié, per
part del promotor, del compliment de la Llei 16/2002, de Proteccié contra la
contaminacié acustica, de la Llei 6/2001, d'Ordenaci6 ambiental de
I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn i del Decret 190/2015, de 25
d’agost de desplegament d’aquesta Llei. No es permetran activitats que
generin fums, pols, vapors o qualsevol altre residu que afecti a la seguretat
viaria en zones adjacents a les carreteres.

8. S’haura de sol-licitar informe a la Direccié General de Carreteres del
Ministeri competent respecte a les figures de planejament derivat i els
projectes que desenvolupin el POUM, que incorporin sols inclosos en les
zones de proteccid de les carreteres estatals. En el cas de projectes
d'urbanitzacié que impliquin la realitzaci6 d’obres caldra sol-licitar la
corresponent autoritzacio.

Article 8. Desplegament del Pla en el sol urba

1. Les determinacions del POUM sén d’aplicacié directa en sol urba, llevat
dels ambits on es preveu la redaccié de Plans de millora urbana, la
delimitacié dels quals ve fitxada en els planols d’'ordenacio.

2. Els propietaris de sol urba consolidat han d’acabar o completar a llur
carrec la urbanitzacié necessaria perqué els terrenys assoleixin la condicio
de solar, en els termes de l'article 42.2 del TRLLU.

3. En sol urba on només calgui la cessié obligatoria i gratuita de part de la
vialitat i/o de terrenys per espais lliures que afecta a una finca en concret, no
caldra la delimitacio prévia d’'un poligon d’actuacié, podent realitzar-se la
cessid esmentada prévia o simultaniament a la urbanitzacio i/o edificacio.
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4. Els propietaris de soOl urba no consolidat tenen les obligacions previstes
als articles 43 144 del TRLLU.

5. Aquest Pla es desenvolupara mitjangant Plans de millora urbana referits a
sol urba consolidat o no consolidat, quan les necessitats del planejament ho
aconsellin, d’acord amb les determinacions i objectius previstos a I'article 70
del TRLLU i 90 del RLLU. La documentaci6 dels Plans de millora urbana
s’ajustaran a la establerta a 'article 66 del TRLLU i 91 del RLLU.

6. Les operacions urbanistiques, encara que no haguessin estat previstes en
aquest POUM, que incrementin les superficies de sol per a places publiques,
espais lliures, zones esportives publiques d'esbarjo o centres culturals,
docents, centres assistencials i altres serveis d'interés public i social, es
consideren compreses en l'article 67 del TRLLU. Aquestes operacions
podran realitzar-se mitjangant la redaccié d'un Pla especial sense que calgui
modificar previa o simultaniament el POUM, ja que responen als mateixos
objectius de dotacié d'equipaments i serveis que les inspiren. En cap cas
podran donar lloc a augments d'edificabilitat global dins I'ambit de
planejament.

7. En el desplegament dels poligons d’actuacié urbanistica I'area de la
reparcel-lacié abasta les finques compreses en el seu ambit. No obstant, es
podran excloure determinats bens de la comunitat de reparcel-lacié d’acord
amb les regles establertes en l'article 134 del RLLU.

Article 9. Desplegament del pla en sol urbanitzable delimitat

1. Per a la transformacio urbanistica d’'un sector de sol urbanitzable delimitat
cal la formulacio, tramitacio, aprovacio definitiva i publicacié d’un Pla parcial
urbanistic. EI seu ambit territorial s'haura de correspondre necessariament
amb els sectors de planejament delimitats per aquest Pla en els planols
d'ordenacio.

2. Els Plans parcials s'elaboraran d'acord amb alldo que disposen els articles
65 del TRLLU i 79 a 83 del RLLU i contindran els documents previstos al
article 66 del TRLLU i 84 a 89 del RLLU. Hauran de donar compliment a les
determinacions d’aquest POUM respecte a la delimitacié dels sectors i, per a
cadascun d’aquests, als indexs d’edificabilitat bruta, la densitat maxima, i als
usos principals i compatibles

3. El desenvolupament parcial dels sectors en subsectors es podra dur a
terme si es fa d'acord amb alld que estableix I'art. 93 del TRLLU.

4. D’acord amb els annexes dels estudis de la xarxa de sanejament i la xarxa
d’'abastament d’aigua que acompanyen el present document, els
corresponents plans parcials urbanistics incorporaran la previsid dels costos
resultants de les possibles modificacions de la xarxa en alta, pel que fa al
sanejament o per I'execucio del diposit necessari per la xarxa d’abastament,
mitjangant la signatura dels corresponents convenis amb '’ACA.
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Article 10. Desplegament del pla general en sol urbanitzable no
delimitat.

1. En el sol urbanitzable no delimitat el Pla es desplega obligatoriament
mitjangant la formulacio, tramitacio, aprovacio definitiva i publicacié d’'un Pla
parcial urbanistic de delimitacio.

2. El Pla parcial urbanistic de delimitacié ha d’acreditar que 'actuacio sigui
coherent amb els parametres determinats per aquest POUM i d’acord amb
els apartats 1.d, 1.e i 8 de I'article 58 del TRLLU.

3. Mentre no es desenvolupin els corresponents plans parcials urbanistics de
delimitacié els terrenys que constitueixen el sol urbanitzable no delimitat
s’ajustaran al régim d’utilitzacié, gaudi i disposicié establert pel sol no
urbanitzable que I'envolta.

Article 11. Desplegament del Pla en sol no urbanitzable

Les determinacions del Pla que regulen el sol no urbanitzable son d’aplicacié
directa i immediata. Es podran formular Plans especials urbanistics amb les
finalitats previstes a I'article 67 del TRLLU.

Article 12. Desenvolupament del Pla respecte als sistemes
generals

Les previsions del Pla respecte als sistemes generals, es desenvoluparan
mitjangant I'expropiacié dels terrenys afectats i la seva execucié directa, o
bé, si els terrenys estan inclosos en un ambit d’actuacié urbanistica sotmeés a
sistema de reparcel-laci6 passaran a titularitat publica mitjangant cessio
obligatoria i gratuita, a través de qualsevol de les modalitat de I'article 121
del TRLLU, o per cessio anticipada, o per la modalitat d’'ocupacié directa de
I'article 156 del TRLLU.
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CAPITOL lll. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Article 13. Elecciod dels sistemes d’actuacio

En el desenvolupament del POUM de Fornells de la Selva en ocasié de
I'aprovacio del planejament urbanistic o, si s’escau, en la delimitacié del
poligon d’actuacio urbanistica, i també en el suposit de I'art. 119) del TRLLU,
s’ha de determinar el sistema d’actuacié urbanistica i la modalitat que cal
aplicar en funcié de les necessitats, els mitjans econdmics i financers amb
qué es compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i altres circumstancies
que hi concorrin.

L’execucio o gestio del planejament urbanistic s’efectua mitjangant qualsevol
del sistemes d’actuacio urbanistica seglents:

1. Reparcel-lacié amb les seguents modalitats:
- Compensacio basica

- Compensacio per concertacio

- Cooperacié

- Sectors d’urbanitzacio prioritaria

2. Expropiacio.

Article 14. Poligons d’actuacié urbanistica

1. El repartiment equitatiu dels beneficis i carregues derivats de la ordenacié
urbanistica i 'execucio de les obres i serveis urbanistics necessaris es dura
a terme per poligons d’actuacié complerts.

2. Quan no calgui o no sigui possible la delimitaci6 d’'un poligon per al
repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues derivats de la ordenacié
urbanistica, se’n pot fer 'execucié de manera puntual i aillada, especialment
en soOl urba. Si d’aquest actuacid se’n deriven beneficis especials per als
sectors confrontants o propers, es podran repercutir les despeses mitjangant
la imposicié de contribucions especials als propietaris beneficiats.

Article 15. Sistema d’actuacioé en sol urba

Per a I'execucié del planejament en sol urba, el POUM i el PAUM poden
delimitar poligons d’actuacid no inclosos en sectors subjectes a plans de
millora urbana. Aix0 no és obstacle perqué I'administracié pugui realitzar
actuacions aillades en sol urba pel sistema d’expropiacio, quan aquestes
actuacions estiguin previstes en el POUM o en un Pla de millora urbana.

Article 16. Sistema d’actuacioé en sol urbanitzable

La delimitacié de poligons d’actuacié per a I'execucio del planejament d’'un
sector de sol urbanitzable delimitat la definira el POUM. En canvi, en aquells
ambits no delimitats previament com a sectors de planejament urbanistic
general, la delimitacié la fara un Pla parcial de delimitacio.
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Cada sector de Pla parcial urbanistic podra coincidir amb un poligon o bé
dividir-se en dos o més poligons d’actuacio. Tots els terrenys inclosos dins
d'un ambit de planejament parcial estaran adscrits a algun poligon
d’actuacio.

Els plans parcials d’iniciativa particular han d’ésser executats pel sistema de
reparcel-lacidé en les modalitats de compensacioé basica o de compensacio
per concertacidé. No obstant aix0, si transcorreguts sis mesos des de que
'administracié actuant hagi requerit als propietaris perqué constitueixin la
corresponent Junta de Compensacid, no s’ha complert I'esmentat
requeriment, dita administracié podra deixar sense eficacia el Pla o canviar
el sistema d’actuacié.

Article 17. Execucié i gestié de sistemes

Els terrenys qualificats de sistemes podran ser adquirits per I'administracié
actuant per qualsevol titol juridic, mitjangant les cessions obligatories i
gratuites imposades per la legislacié urbanistica vigent, ocupacié directa,
cessid anticipada o expropiacié forgosa.

El cost dels terrenys podra repercutir-se, segons sigui procedent, entre els
propietaris beneficiats per I'actuacio, d’acord amb el que disposa la legislacié
urbanistica vigent i mitjangant contribucions especials.

Article 18. Projectes d’urbanitzacié

En l'execucié de les determinacions del POUM i del planejament que el
desenvolupa caldra redactar projectes d’'urbanitzacidé, que poden fer
referéncia al conjunt de les obres d’urbanitzacid6 o uUnicament a les obres
basiques relatives al sanejament, la compactacio i I'anivellament dels
terrenys destinats a vials, i a les xarxes de subministrament i distribucio
d’aigua, d’energia eléctrica i de connexid a les xarxes de telecomunicacions.
En aquest ultim cas s’ha de completar posteriorment amb un o diversos
projectes d’urbanitzacié complementaris.

Quan es pretengui l'execucid6 de les obres per fases, el projecte
d'urbanitzaci6 ha de preveure justificadament aquesta contingéncia. En
aquest sentit, s'entén per fase la part del poligon d'actuacié urbanistica que,
després que siguin executades les obres que hi son compreses, poden
entrar en servei immediatament perqué no depenen funcionalment de les
obres pendents d'execucié en la resta del poligon i permeten assolir la
condicio de solar a les parcel-les resultants.

Article 19. Convenis urbanistics

D’acord amb el que disposa la legislacié urbanistica:

1. L’Ajuntament de Fornells de la Selva podra subscriure convenis
urbanistics amb els propietaris individuals o associats en empreses
urbanitzadores.

2. Aquests convenis podran establir, d’acord amb les determinacions del
POUM, el marc d’actuacié per a la ordenacid, el desenvolupament i
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'execucidé del planejament en qualsevol tipus de sol, aixi com també
d’adquisicio de diferents compromisos i obligacions respecte a cessions de
sol, carregues d’urbanitzacié i qualsevol altre aspecte que les parts
considerin convenients.

3. Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per
al interés public.

4. En aquest sentit, seran objectius prioritaris dels convenis urbanistics
I'obtencié de majors espais publics per a la ciutat i el compliment del principi
constitucional pel qual la comunitat participara en les plusvalues generades
per a l'accié urbanistica.

5. Els convenis urbanistics requeriran l'aprovacié pel Ple municipal per tal de
tenir plena validesa. Aix0, sense perjudici de la tramitacié i I'aprovacio
d'aquells instruments de planejament i/o d'execucié que es derivin dels
extrems continguts en el propi conveni.

6. Els convenis urbanistics tenen naturalesa juridic-administrativa i les
guestions relatives a llur acompliment, interpretacio, efectes i extincié sén
competéncia de I'ordre jurisdiccional contenciés administratiu.

Article 20. Reserves per habitatges de proteccié publica

D’acord amb l'article 57.3 del TRLLU, aquest POUM reserva amb caracter
general per a la construccié d’habitatges de proteccio publica com a minim el
sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a us residencial de
nova implantacio, tant en sol urba no consolidat com en sol urbanitzable, del
qual un 20 % s’ha de destinar a habitatges amb proteccié oficial de régim
general, de régim especial o d'ambdds regims, o els régims que determini
com a equivalents la normativa d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o
a altres formes de cessid d’us.

Les obres d’edificacié dels habitatges de proteccié publica no incloses en
sectors de planejament, s’han d’iniciar en un termini maxim de tres anys des
de 'acabament de les obres d’urbanitzacio basiques i acabar-se en el termini
de dos anys.

Els Plans de millora urbana i els Plans parcials urbanistics han de contenir
expressament la reserva per habitatges de proteccidé que es determini per a
cadascun d’ells en el present POUM, tot qualificant el sol que ha de tenir
aquest us i fixar el termini obligatori pel inici i per 'acabament de la seva
construccid, no major al indicat en el punt anterior.
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CAPITOL IV. INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO, US DEL SOL, | DEL
SUBSOL

Article 21. Actes subjectes a llicéncia

1. Estan subjectes a llicéncia municipal o comunicacié previa, tots els actes
relacionats a l'article 187 del TRLLU.

2. La necessitat d’obtenir 'autoritzacié d’altres administracions publiques no
deixara sense efecte I'exigéncia de la llicéncia municipal, o comunicacio
prévia.

3. En cas d’urgéncia o d’interés public excepcional es tindra en compte el
que disposa l'art. 190.2. del TRLLU.

4. No estan subjectes a llicencia municipal les obres d’urbanitzaci6 previstes
en els plans i projectes degudament aprovats, ni les parcel-lacions o la
divisié de finques incloses en projecte de reparcel-lacié. Igualment, no estan
subjectes a llicencia les obres de conservaci6 i construccié de carreteres de
titularitat estatal d’acord amb el que disposa la Llei 37/2015, de 29 de
setembre de carreteres.

En general no estan subjectes a llicencia urbanistica o comunicacié prévia
els actes descrits en l'article 187.4 del TRLLU.

5. Les llicencies tindran caracter de document public. Les llicéncies no
suposen autoritzacid municipal per als actes d’ocupacioé de la via publica o
terrenys confrontants, ni per a altres usos o activitats relacionats amb I'obra
autoritzada.

6. Els actes als quals fa referéncia l'apartat primer d’aquest articles
promoguts per organs de I'Estat o de la Generalitat o entitats de dret public
estan igualment subjectes a llicencia urbanistica o comunicacié previa.

Article 22. Procediment d’atorgament de llicéncies

Les sollicituds de llicéncies es resoldran d’acord amb el procediment previst
en el Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament
d’obres, activitats i serveis dels ens locals (ROAS), i en el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica, decret 64/2014 de 13 de maig.

Article 23. Classificacio de les llicéncies d’obres i instal-lacions

1. Es considerara com a obres majors la realitzaci6 de les obres
d’edificacio, de reforma, de reparacid o rehabilitacié que alterin I'estructura o
I'aspecte exterior o afectin la seguretat de les construccions, d’acord amb la
Llei d'ordenacié de [ledificacio. Requeriran projecte tecnic totes les
actuacions a les que fa referencia la Llei d’ordenacié de I'edificacié i el decret
64/2014 pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

2. La resta d’obres es consideraran obres menors.
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Article 24. Documents necessaris per a la sollicitud de
llicéncies.

Les sol‘licituds de llicencia s’han de documentar d’acord amb el que
estableix la normativa aplicable i les ordenances municipals. Han de precisar
I'objecte i les condicions de I'obra o de I'actuacié projectada, amb el detall
suficient per a la deguda verificaci6 amb la normativa i les ordenances
esmentades.

Article 25. Comunicacio previa

Resta subjecta al regim de comunicacié previa a I’Ajuntament, d’acord amb
el procediment que estableix la legislaci6 de regim local, els actes
urbanistics indicats en l'article 187.5 del TRLLU. La comunicacié s’ha de
tramitar d’acord amb la legislacio vigent i les ordenances municipals.

Article 26. Particularitats de la llicéencia de tancament de
parcel-la

1. Els tancaments no es podran executar ni acabar per mitja de qualsevol
mena de materials que constitueixin un perill per a la seguretat dels veins
com filferro, vidres en el coronament i altres analegs.

2. Els tancaments que es realitzin en sol urba i urbanitzable amb pla parcial
aprovat, hauran de seguir les alineacions previstes per a soOl destinat a
edificacio privada i la normativa d’aplicacio en el sector o zona.

3. Les finques afectades de sistemes generals o locals i les situades en sol
urbanitzable, metre no tinguin pla parcial, es podran tancar provisionalment
sempre que el seu propietari renunci a la despesa d’aquesta tanca a efectes
d’execucio d’aquells sistemes o dels plans parcials que es puguin aprovar,
d’acord amb el procediment previst en I'article 53 i 54 del TRLLU, i 65 i 69
del RPLU.

Article 27. Condicions d'atorgament de llicéncies.

1. Les llicencies s'atorgaran amb la subjeccié d'allo que es disposa en les
Normes del POUM, respecte a la classe de soOl i el seu desti i a les
condicions d'aprofitament, edificabilitat i us.

2. Quan l'obra o edificacié requereixin la prévia urbanitzacié i no hagin lliurat
a I'Administracié els terrenys de cessid obligatoria i gratuita, no es podra
atorgar la llicencia d'edificaciod fins que no s'hagin complert els deures de
cessio de terrenys i de costejar de la urbanitzacié legalment procedents,
sense perjudici del que preveu l'art. 41 del TRLLU.

3. Per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la
condicio de solar, cal ajustar-se a lo que disposen les Normes Urbanistiques
i les disposicions reglamentaries en la matéria.

POUM Fornells de la Selva novembre 2023

21



Article 28. Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

1. Totes les llicéncies per a executar obres han de fixar un termini per a
comencgar-les i un altre per acabar-les, en funcid del principi de
proporcionalitat. Excepte que les ordenances municipals indiquin el contrari,
el termini per comencar les obres majors és dotze mesos (12 mesos), i el de
les d’obres menors sis mesos (6 mesos), respecte al termini per finalitzar les
obres majors és de trenta-sis mesos (36 mesos) i el de les obres menors és
de dotze mesos (12 mesos), comptats a partir de la notificacié de la llicéncia.

2. Les persones titulars de una llicencia urbanistica tenen dret a obtenir una
prorroga tant del termini de comengament com del termini de acabament de
les obres i 'obtenen en virtut de la llei per la mitat del termini de qué es tracti,
si la sol-liciten d’'una manera justificada abans d’exhaurir els terminis
establerts. L’'obtencidé de la prorroga s’ajustara a l'establert a la legislacio
urbanistica vigent i pel termini que 'esmentada normativa disposi.

3. Si transcorreguts aquests termini de prorroga les obres no han estat
comengades o0 bé acabades, la llicencia caducara sense necessitat
d’advertiment previ, i per comencgar-les o acabar-les caldra demanar i obtenir
una nova llicencia ajustada a la ordenacié en vigor, llevat dels casos que
s’hagués acordat la suspensié de I'atorgament de llicencies. La llicéncia ha
d’incorporar I'advertiment de caducitat corresponent.

4. Les llicencies es tramitaran segons alld que disposa el Reglament d’obres,
activitats i serveis dels ens locals, el decret 64/2014 RPLU i les ordenances
municipals.

5. La competéncia i el procediment per a atorgar i denegar les llicéncies
urbanistiques s'ajusten al que estableix la legislacié de régim local. Un cop
transcorregut el termini maxim sense que s'hagi notificat I'atorgament de la
llicencia sol-licitada, les persones interessades estan legitimades per a
entendre-la atorgada per silenci administratiu, llevat que es tracti dels actes
seguents:

a) Els moviments de terra i les esplanacions dels terrenys en sol no
urbanitzable.

b) Les obres de construccid, d'edificacio i d'instal-lacié de nova planta en sol
no urbanitzable o, en qualsevol classe de sol, si son obres d'edificacio de
nova planta que, d'acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacio,
requereixen l'elaboracio d'un projecte técnic.

c) La instal-lacié provisional o permanent de cases prefabricades o
instal-lacions similars en sol no urbanitzable.

d) La tala de masses arbories o de vegetacié arbustiva que es derivi de la
legislacio de proteccio del domini public.

e) Els que contravinguin a la legalitat urbanistica.
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Article 29. Establiment de terminis per a edificar

1. L'Ajuntament podra aplicar allo previst als art. 175 al 186 del TRLLU, amb
l'objectiu d'incentivar el sector de la construccié i d'evitar la retencid
especulativa dels solars.

2. Amb aquesta finalitat, I'Ajuntament podra constituir el Registre municipal
de solars sense edificar, seguint els tramits previstos per la legislacié vigent.

Article 30. Llicéncies per a usos i obres de caracter provisional

Les llicéncies per a usos i obres de caracter provisional, s’adequaran a
I'establert als articles 53 i 54 de la TRLLU, i 65 a 69 del RPLU.

Article 31. Infraccions urbanistiques

Pel que fa als actes sense llicéncia o sense ajustament a les seves
condicions, es regiran per alldo que disposen el text refés de la Llei
d’'Urbanisme i el Reglament que la desplega Decret 64/2014 de 13 de maig
pel qual s’aprova el reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, les
ordenances municipals i altra normativa vigent d’aplicacié.

Article 32. Actes que requereixen projecte técnic

Requereixen projecte técnic els actes d’edificaci6 compresos en el ambit
d’aplicacid de la legislacié sobre ordenacié de I'edificacio i el Reglament
sobre proteccié de la legalitat urbanistica. Aixi mateix requeriran projecte
técnic aquelles obres que exigeixin garantir la estabilitat estructural de les
mateixes. .
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TITOL Il. PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO | D’US EN
SOL URBA | URBANITZABLE.

CAPITOLI. DISPOSICIONS GENERALS.

Article 33. Regulacié paramétrica general.

1. La ordenacié dels parametres i les condicions d’aplicaciéo del POUM es
defineix en cada capitol del present titol, segons els diferents elements que
intervenen en la formacié urbana: parcel-lacio, edificacid i uUs. Segons
I'anterior, els parametres reguladors d’aquest POUM es divideixen en:

- Parametres que regulen la parcel-lacid. Inclou les determinacions que
s’han de complir en la formacié dels nous processos de parcel-lacié o
reparcel-lacié per poder-se incorporar al procés urba.

- Parametres que regulen [l'edificacio. Inclou aquells parametres que
regulen les condicions de la construccié i I'edificacié.

- Parametres reguladors d’usos i activitats. Inclou aquelles condicions que
regulen els diferents usos i activitats, atenent a la seva funcié urbanistica
0 a la seva funci6 especifica de I'activitat a desenvolupar, dintre de les
diferents zones en qué es divideix el conjunt del terme municipal.

2. Els parametres definits en aquest Titol regularan de forma genérica les
condicions generals en les diferents zones excepte quan les condicions
particulars d’'una zona concreta es determini el contrari 0 quan no siguin
d’aplicacioé en una zona concreta.

3. D’acord amb la naturalesa propia del Sol No Urbanitzable, aquest POUM
estableix en el Capitol Cinqué del Titol Ill, els parametres i condicions
especifics que han de regular les edificacions i els usos permesos en
aquesta classe de sol.

CAPITOL Il. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN LA
PARCEL-LACIO.

Article 34. Parcel-la i Parcel-lacio.

1. Parcel-la és la partio resultant de la subdivisié del terreny edificable, amb
front i accés directe des dels espais de la vialitat publica, d’acord amb les
condicions establertes per a cada zona. Quan els terrenys publics als que
dona front aquesta partié estan urbanitzats d’acord amb les normes minimes
establertes per la llei i aquest POUM, té la qualificacié de solar.
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2. S’entén per parcel-lacio la modificacio de [I'estructura parcel-laria
(agrupacio, subdivisid, segregacio, divisi6 o variaci6 geomeétrica de les
parcel-les) d’'una parcel-la en dues o més, o de més d’'una en una.

Article 35. Parcel-la minima.

1. Es la unitat de sol minima, definida en cada zona, mitjancant superficie i/o
longitud dels seus limits. Les parcel-les minimes definides a cada zona seran
indivisibles, qualitat que caldra fer constar al Registre de la Propietat, en el
moment d’inscripcio de la finca. També resultaran indivisibles les parcel-les
amb superficie inferior al doble de la minima, excepte que la part a segregar,
mantenint la parcel-la minima de la resta, s’agregi a una altra.

2. Les dimensions i mida de la parcel-la minimes, es regularan a la
normativa especifica de cada zona. L'incompliment d’aquestes dimensions
minimes impedira o restringira, segons la zona, I'edificacio.

3. Les dimensions i mida de la parcel-la fan referéncia tant a la superficie
com al front i fondaria de la mateixa.

Article 36. Front de parcel-la.

Es la partié o limit de la parcel-la amb el carrer.

Article 37. Fondaria de parcel-la.

S’entén com a fondaria de la parcel-la la dimensio, entre el front de la
parcel-la i una paral-lela a ell tragada pel punt més allunyat del fons de la
parcel-la, mesurada sobre un segment perpendicular al front.

Article 38. Condicio de solar.

1. Es la parcel-la que pel fet de reunir les condicions de superficie,
dimensions, i urbanitzacié establertes en aquest POUM i en la legislacio
urbanistica superior aplicable, és apta per a ésser edificada immediatament.

2. Per atorgar la llicencia d’edificaci6 en sol urba és necessari que la
parcel-la reuneixi les seglents condicions d’urbanitzacio:

a) Que doni fagana a vial public i aquest estigui obert en tota 'amplada
prevista.

b) Que compti com a minim amb el servei d’aigua potable, evacuacioé de
residuals, explanacid i pavimentacid del vial, encintat i pavimentacié de
voreres, enllumenat public i subministrament d’energia eléctrica.

3. Els terrenys que reuneixin les condicions de I'apartat anterior pero que els
manqui la pavimentacié i/o I'enllumenat public podran obtenir llicéncia
condicionada a allo que estableix l'article 41 del TRLLU i la resta de
normativa urbanistica concordant. Si el terreny dona a més d’una via
s’aplicara el mateix tractament per a totes.
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4. Les fiances que es constitueixin per garantir els compromisos fets d’acord
amb [l'apartat anterior podran ser prestades per entitats bancaries o
d’assegurances.

5. Quan en compliment d’aquest article es concedeixi una llicencia
condicionada a la urbanitzacié simultania, I'eficacia de la llicencia quedara
suspesa en tant no es constitueixi la garantia establerta amb un import del
100% dels costos d’urbanitzacio.

CAPITOL lll. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN
L’EDIFICACIO.

SEQCI() 1. DEFINICIO DELS PARAMETRES REFERITS AL SECTOR O
AMBITS DE PLANEJAMENT

Article 39. Coeficient d'edificabilitat bruta.

Factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable d'un sector en
relacid a tota la seva superficie. S'expressa en metres quadrats de sostre
edificable per metres quadrats de sol (m2/m2).

Article 40. Densitat maxima d'habitatges bruta.

Coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'un sector en relacié a
tota la seva superficie. Les unitats venen donades en nombre d'habitatges
per hectarea de sol (hab/Ha).

SECCIO 2. DEFINICIO DELS PARAMETRE’S APLICABLES A TOTS ELS
TIPUS D’ORDENACIO DE L’EDIFICACIO.

Article 41. Tipus d’ordenacié de I’edificacio

El tipus d'ordenacié de [ledificacio establert per aquestes Normes
Urbanistiques son les seguents:

1. Edificacio alineada a vial: Correspon a una edificacio entre mitgeres, tot al
llarg dels carrers o vials, regida basicament per algada reguladora maxima, i
per la profunditat edificable, que s'estableix basicament per I'amplada del
carrer o per unes situacions historicament consolidades i de gran valor
tradicional.

2. Edificacio aillada: establerta en atenci6 a la forma i superficie de parcel-la
i requlada basicament en els seguents factors: algada maxima, edificabilitat
maxima, percentatge maxim d'ocupaciéo de parcel-la i distancies minimes
fins a les seves partions.

3. Volumetria especifica: tipus d'ordenacié en qué l'edificaciéo es determina
mitjangant un coeficient d'edificabilitat neta per parcel-la. La concrecio per
a cada unitat de l'edificacié sera precisada en el Pla parcial urbanistic, en el
Pla especial urbanistic o, quan sigui el cas, a través de la composicié de
volums.
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Article 42. Edificabilitat i sostre maxim de parcel-la.

1. Coeficient d'edificabilitat neta o de parcel-la: factor que fixa la superficie
maxima de sostre edificable en relacio a la superficie de sol d'una parcel-la.
S'expressa en metres quadrats de sostre edificable dividit per metres
quadrats de sol (m2/m2).

2. Coeficient d'edificabilitat complementari net o de parcel-la: Es el coeficient
d'edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat exclusivament a
uns usos concrets assenyalats a cada parcel-la. Aquest coeficient mai podra
augmentar el nombre d'habitatges que resultin per aplicacioé dels coeficients
de densitat d'habitatge net.

3. S’entén per sostre maxim de parcel-la el sostre maxim que pot assolir una
parcel-la resultat de multiplicar la seva superficie pel seu coeficient
d’edificabilitat neta o de parcel-la. S’expressa en metres quadrats de sostre
(m2st)

4. En les zones en les que l'edificabilitat es calcula a partir de la profunditat i
el nombre de plantes edificables, aquesta és I'inica que es pot fer servir a
efectes de compensacions de volum, no comptabilitzant el possible sostre de
la planta sotacoberta, ni el dels altells ni el dels cossos sortints.

5. En aquelles parcel-les en les que el sostre maxim s’estableixi a partir d’'un
determinat coeficient d’edificabilitat, en el comput, es tindran en compte les
superficies de totes les plantes per sobre de la planta soterrani, incloent els
patis de llum, pous de ventilacio, cossos sortints tancats i el 50% dels
semitancats i la part de la planta sotacoberta amb una algada superior a 1,50
metres.

6. En les parcel-les en pendent, el sostre maxim a assolir no superara mai el
que resultaria d’edificar en terreny horitzontal.

Article 43. Densitat neta d’habitatges.
1. La densitat maxima d’habitatges és la relacié entre la superficie construida
i el nombre maxim d’habitatges que s’admet en cada qualificacio.

2. A Tl'efecte del calcul del nombre maxim d’habitatges, la superficie
construida excloura:

a) La superficie construida de la planta baixa no prevista per I'is d’habitatge.
b) La superficie construida situada sota rasant.

c) La planta sotacoberta.

d) Les superficies construides dels cossos sortints i cossos auxiliars.

e) La superficie construida, en els volums disconformes, que superi
I'edificabilitat maxima permesa pel planejament vigent.

Article 44. Ocupacié maxima de parcel-la.

1. L’ocupacié maxima de parcel-la és el tant per cent de la superficie del sol
de cada parcel-la que pot ser ocupat per l'edificacid i correspon a la
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superficie resultant de la projeccié ortogonal, sobre un pla horitzontal, de tot
el volum de I'edificacié sobre i sota de la rasant, inclos els soterranis.

2. No es comptabilitza a efectes d’ocupacié els accessos des de I'espai lliure
d’edificacio al soterrani, en el cas que la zona ho permeti, ni les piscines.

Article 45. Planta baixa

1. Planta baixa de l'edifici a nivell del sol o dintre dels limits que amb
referéncia a la rasant assenyalen les normes. La planta baixa és la primera
planta per sobre de la planta soterrani real o possible.

2. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes d’accés
independent, segons les modalitats de semisoterrani i/o entresol.

3. Quan la regulacié de la zona no ho especifiqui, les algaries utils minimes
permeses de la planta baixa seran les seguents: 3,00 m en el cas d'usos
comercials, magatzems, etc. i 2,70 m entre forjats, en el cas d'habitatges i
aparcament vinculat a I'habitatge. Es podran col-locar fals sostres i reduir
aquesta alcada lliure minima en dependéncies de servei, sempre que no
contradiguin la normativa sectorial d’aplicacié. La planta baixa en el pati d’illa
no excedira de 3,50 m.

4. Per altell s’entén la part superior de les dues en qué un sostre fet a una
certa alcaria divideix parcialment una cambra que no té accés independent
des de I'exterior.

5. Solament es permet la construccié d’altells de planta baixa, si es
compleixen les seglents condicions:

a) Només es permetra si formen part del local situat en planta baixa i que no
tingui accés independent des de I'exterior.

b) S’haura de separar com a minim 3,00 metres de les faganes a carrer de
I'edifici, i la seva algada lliure minima per sobre i per sota haura de ser 2,50
metres.

c) Unicament es podra dedicar, si ho permet la legislacié sectorial
d’aplicacid, a magatzems, comerg i oficines.

Article 46. Plantes soterranis.

1. Son les situades sota de la planta baixa.

2. No s'hi permet I'is d’habitatge ni la ubicacié d’habitacions d’us residencial
o sanitari en les plantes soterranis. Els soterranis per sota del primer només
podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions técniques de I'edifici,
cambres cuirassades i similars; unicament podran autoritzar-se d'altres usos
que no siguin d'habitatge i de residéncia si es dota al local de mesures
técniques segures que cobreixin els riscs d'incendi, explosio, ventilacio,
desallotjament de les persones amb seguretat en aquests casos, salubritat i
higiene, etc..

3. Només es permetra la construccid de plantes soterranis quan aquestes
puguin evacuar a la claveguera publica, encara que sigui per mitjans
mecanics.
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4. L'alcada lliure minima de les plantes soterranis és de 2,50 metres.

Article 47. Plantes pis.

1. Tota planta de I'edificacié que estigui per sobre de la planta baixa.

2. Les plantes tindran una algada lliure interior minima de 2,50 metres. Es
podran col-locar fals sostres i reduir aquesta algada lliure minima en
dependéncies de servei, sempre que no contradiguin la normativa sectorial
d’aplicacio.

Article 48. Espais sotacoberta.

1. Es aquella situada entre el darrer forjat tedricament possible de I'edifici i la
coberta inclinada.

2. Es destinara a trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de
I'edificacio, o com ampliacio de I'habitatge situat immediatament en la planta
inferior, que li donara accés, conformant una unitat registral inseparable. En
aquest cas no podra constituir mai un habitatge independent i la seva
superficie o desti no sera condicié indispensable per obtenir els nivells
minims d’habitabilitat de I'habitatge que ampliin.

3. Quan calgui disposar d’obertures d’il-luminacié i ventilacid de la planta
sotacoberta, aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la
coberta inclinada. La superficie d’ocupacio de les obertures no sobrepassara
el 6% de la superficie de coberta.

Article 49. Planta coberta

1. Planta terminal de l'edifici que protegeix la construccio de la pluja, ja sigui
amb un terrat o amb una coberta inclinada, que se situa immediatament per
sobre del pla horitzontal dels elements resistents del darrer forjat.

2. La coberta dels edificis sera amb coberta inclinada i/o terrat pla. En la
tipologia d’alineaci6 a vial només es permetra la coberta inclinada o el terrat
pla.

3. Els materials d’acabat, tan de les cobertes planes com inclinades no
podran desentonar amb I'entorn, pel seu material o pel seu color.

4. Per a aquells edificis acabats amb coberta inclinada, la planta coberta
comenga a comptar des del pla inferior del rafec o del pla inferior del forjat
inclinat que la formi. El cantell del rafec o del forjat inclinat no podra ser
superior a 30cm. Com a maxim la coberta arrencara des de l'alcada
reguladora maxima i, també com a maxim, 40 cm per sobre de I'Ultim forjat
permes.

a) El pendent de la coberta no podra ser superior del 30%, excepte que la
normativa especifica de la zona indiqui un altre pendent maxim.

Els espais que en resultin podran ser utilitzats d’acord amb les seguents
determinacions:
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1- S’hauran d’adjudicar al propietari de I'habitatge amb el que afronti per
sota, havent de formar part inseparable d’aquest en la corresponent
escriptura de divisié de I'edifici en propietat horitzontal.

2- Aquest espai podra ser tancat (a modus de “golfa”), o podra ser en
part obert, en forma de terrassa, una sola per golfa. Aquestes terrasses
podran tenir una superficie maxima de quinze metres quadrats (15 m2),
estaran situades al costat de la fagana principal o posterior (perd una de
sola), i hauran d’estar envoltades com a minim per un metre de teulat per
cadascun dels seus costats.

3- Aquestes golfes només podran tenir accés a través de I'habitatge
situat a la part inferior, del que formaran annex inseparable. A la terrassa
només es podra accedir des de la seva golfa.

b) Per sobre dels plans definits per a la teulada podran sobresortir:
- elements de ventilacio i xemeneies.
- antenes i altres instal-lacions radio eléctriques.

- claraboies dels celoberts, aquestes ultimes hauran de ser paral-leles als
plans de teulada i no se separaran més de 50 cm d'aquesta en cap punt.

- les caixes d’escala i la sala de maquines de I'ascensor. En els quatre
primers metres a partir de la fagana a carrer i a pati d’illa hauran de
quedar per sota dels pendents de la coberta.

c) Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no
sobrepassaran en més de 2,50 metres I'algcaria de I'arrencada de la coberta
al pla de facana.

5. Per a edificis acabats en terrassa es considerara el pla d'arrencada de la
planta coberta el pla superior dels elements resistents de la darrera planta
pis.

a) Per sobre d'aquest pla es podra situar:

- les terrasses ventilades amb una algada maxima de 60 cm.

- les baranes i altres elements de coronament de fagana de caracter
exclusivament decoratiu, que tindran una algcada maxima d'1,30 metres
per sobre de la terrassa.

- els elements de separacio entre terrats, que tindran una algada maxima
per sobre de la terrassa d’1,80 m si sdn massissos, i de 2,20 m si sén
transparents, reixes o similars, i en tot cas no hauran d’excedir d’'un
pendent del 20%, comptats a partir de les baranes admeses a la fagana.

b) En la tipologia d’alineacié a vial, dins el galib que dibuixen uns plans
inclinats amb el pendent maxim permés a la zona per cobertes inclinades,
aplicats des de les arestes d'interseccié dels plans de facana amb l'alcada
reguladora maxima, es podran instal-lar:

- cossos edificats que continguin els elements técnics de I'ascensor
- les claraboies dels celoberts
- la caixa d'escala.
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Aquests cossos es separaran com a minim 4 metres de la facana al carrer o
al pati d’illa, la seva coberta sera plana i I'algada des de l'algada reguladora
(pla superior de I'ultim forjat) no sera superior a 2,80 metres.

Per sobre del galib definit al paragraf, anterior només es permet que
sobresurtin:

- els elements de ventilacio i xemeneies,
- antenes i altres instal-lacions radio eléctriques.

c) En la tipologia aillada els cossos edificats que continguin els elements
técnics de l'ascensor, caixa d’escales i claraboies, es separaran com a
minim 3 metres de les faganes, la seva coberta sera plana i l'algada no
podra ser superior a 2,80 metres.

d) En les zones industrials, per sobre I'algada reguladora maxima, que sera
la que coincideix amb l'arrencada de l'estructura de coberta, s’autoritzaran
les cobertes amb un pendent maxim del 20%.

En els supodsits que per necessitats funcionals o d’altres tipus, degudament
justificats, calgui una algada superior a la reguladora, aquesta sera
acceptada sempre que compleixi les seglents condicions:

1- Que les parts d’edificacié en que l'algcada reguladora sigui superada,
quedi inclds dins el volum delimitat pel 30% del pendent, tracat des de la
maxima algada, en la interseccio del pla vertical de la fagcana.

2- Que les construccions auxiliars necessaries per al bon funcionament
de les industries, com son xemeneies, diposits, etc., siguin justificades i
responguin a un disseny acurat.

Article 50. Facanes i mitgeres.

a) Les facanes, mitgeres o parets laterals vistes es tractaran amb acabats
propis, prohibint-se deixar vista I'obra aparellada per ser recoberta.

b) Es prohibeixen expressament els remolinats, revocats o arrebossats
sense pintar en faganes exteriors.

c) No es permeten tractament de fagcanes amb colors que no guardin relacio
d’harmonia amb el conjunt.

d) A la fagana de cada edifici el propietari esta obligat a col-locar el numero
corresponent de carrer.

e) Les arestes de les obertures i finestres practicables en planta pis es
separaran com a minim un metre del pla de la paret mitgera, sens perjudici
del qué disposa la Compilacié de Dret Civil Catala en matéria de servituds.

f) Totes les parets laterals i mitgeres vistes es tractaran amb materials i
acabats propis de fagana.

dg) En la creacié d’'una mitgera o paret lateral , sigui de nova edificacié o
d'una ja existent i que quedi consolidada per les obres realitzades, el
propietari que demani la llicéncia que origina la creacié del parament vist
estara obligat a donar-li tractament de fagana, a tots els casos i a carrec
seu.
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h) En aquells casos en que la mitgera o paret lateral s’edifiqués de manera
immediata, sigui perqué s’ha sol-licitat el corresponent permis d’obres o es
vagin a iniciar les obres de la finca veina, s’exonera de donar acabat de
facana a la mitgera que no quedi vista.

i) Les faganes, parets laterals i mitgeres vistes es conservaran en
condicions de seguretat, salubritat i ornat public.

Article 51. Cossos sortints .

1. So6n els que sobresurten de la linia de fagana o de I'alienacio del pati d’illa
i tenen el caracter d’habitables o ocupables, siguin tancats, semitancats o
oberts.

2. Son cossos sortints tancats els que tinguin tots els seus costats amb
tancaments rigids, indesmuntables i ancorats. Els que tenen tancat algun
dels seus contorns laterals amb tancaments rigids, indesmuntables o
ancorats son cossos sortints semitancats, i els que no tenen cap dels
cantons volats tancats sén cossos sortints oberts.

3. La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara com a
superficie de sostre edificable.

4. La superficie en planta del cossos sortints semitancats computara el 50
per cent com a superficie de sostre edificable, en el cas que solament un
dels seus costats tinguin tancaments rigids o indesmuntables.

5. Els cossos sortints oberts no computaran com a superficie de sostre
edificable.

6. En tot cas els cossos sortints tenen la consideracid d’edificacio i
mantindran les separacions als limits de propietat fixats per a cada zona.

Article 52. Elements sortints .

Son part integrant de l'edifici o elements constructius no habitables ni
ocupables, de caracter fix, que sobresurten del pla de fagana, de I'espai lliure
d'interior d'illa o de l'espai lliure de la parcel-la. Son els rafecs de teulada,
cornises i socols, i també les viseres i marquesines. Els elements no
permanents (anuncis, retols, elements de senyalitzacio, tendals, etc.) no
tenen la consideracié d'elements sortints.

Article 53. Ventilacid i il-luminacioé

1. En els edificis d’habitatges, en tots els casos, les sales d'estar i els
menjadors-estar hauran de ventilar directament a espai lliure, carrer o pati
d’illa, sempre que en aquest ultim cas tingui paraments enfrontats a una
distancia minima de 10 metres. En els edificis d’habitatges, els dormitoris i
sales interiors no podran autoritzar-se si no reben ventilacio i il-luminacio per
mitjia al menys de celoberts. La ventilacid i il-luminaci6 de les altres
dependéncies que no siguin les destinades a dormitoris o sales i les de les
escales i peces auxiliars interiors, podra fer-se mitjangant patis de ventilacio.
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2. La ventilacié i il'luminacié per mitjans técnics, sense utilitzacié de
celoberts o patis de ventilacid, s'admetra per a dependéncies i peces
auxiliars dels habitatges, no destinades a dormitoris i sales, quan s’assegurin
les condicions higiéniques i estigui autoritzat per les normes estatals,
autondmiques i municipals sobre condicions sanitaries i higiéniques dels
habitatges.

3. La ventilacid i il-luminacié dels locals de treball i sales destinats a usos
comercial i d’oficines podra realitzar-se mitjangant elements o mitjans técnics
de provada eficacia, que assegurin condicions adequades d’higiene.

4. Per a la ventilacio i il-luminacié de les estances interiors, les dimensions
preceptives seran les necessaries per a garantir les condicions d’habitabilitat
vigents i del Codi técnic de | I'edificacio, a més de les dels articles seglents.

Article 54. Celoberts.

Espai no edificat situat dintre del volum d’edificacié i destinat a obtenir
il-luminacid i ventilacio.

1. Els celoberts poden ser interiors 0 mixtos. Son interiors els celoberts que
no s’obren a espais lliures o a vials, i sdbn mixtos els oberts a aquests espais.

2. La dimensio i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depén
de la seva alcada. La dimensié del celobert interior sera de forma que
permeti inscriure en el seu interior un cilindre de diametre igual a una sisena
part de la seva algada, amb un minim de 3 m, i que no es produeixi en cap
punt de la seva planta una reducci6 de menys de 2 m. En tot cas, les
superficies minimes seran de 10 m2.

3. Les parets dels celoberts mixtos s’han de considerar com a faganes a tots
els efectes. Solament s’admeten a la fagana del pati d’illa.

4. El celoberts sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o
més finques contigies. Sera indispensable, als efectes d’aquestes Normes,
que I'esmentada comunitat de pati s’estableixi per escriptura publica, inscrita
al Registre de la Propietat. Els patis mancomunats s’han de regir, pel que fa
a la forma i dimensions, pel que es disposa per als patis interiors i els mixtos.

5. Als efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, s’han
de tenir en compte, a més les regles seguents:

1. Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb
sortints o altres elements o serveis, com son els safareigs.

2. L’'alcada del celobert a efectes de determinacio de la seva superficie,
s’han d’amidar en nombre de plantes des de la més baixa que necessiti ser
servida pel celobert, fins a la més elevada.

3. El paviment del celobert ha d’estar, com a maxim, un metre per damunt
del nivell de sol de la dependéncia a il-luminar o ventilar.

4. Es podran cobrir amb elements translucids i paral-lels a la coberta,
sempre que es doni compliment a la legislacié d’habitabilitat.
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Article 55. Patis de ventilacio.

Espais no edificats d’igual significacio que els celoberts perd destinats a
il-luminar i ventilar escales o dependéncies que no siguin dormitoris o
estances. S’entén per estanca sala o habitacié on s’habita normalment i que
no es destinat a dormitori,

1. Els patis de ventilacié poden ser interiors o mixtos, com els celoberts.

2. La dimensid i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacio interior
sera de forma que permeti inscriure en el seu interior un cilindre de diametre
minim a una setena part de la seva algada amb un minim de 2,50 m. | que
no es produeixi en cap punt de la seva planta una reduccié de menys de 2
m. En tot cas, les superficies minimes seran de 6 m2.

3. Regiran quant als patis de ventilacio les regles seguents:
3.1. No és permeés de reduir les llums minimes interiors amb sortints.

3.2. L’alcada del pati, a efectes de determinacio de la superficie, s’ha
d’amidar en nombre de plantes, des de la més baixa que el necessiti fins a la
mes alta.

3.3. El paviment del pati ha d’estar, com a maxim, a un metre per damunt del
nivell del sol de la dependéencia a ventilar o il-luminar.

4. Els patis de ventilacié mixtos s’han de considerar com a faganes a tots els
efectes.

5. Es podran cobrir amb elements translicids i paral-lels a la coberta,
sempre que es doni compliment a la legislacié d’habitabilitat.

Article 56. Sol de parcel-la lliure d'edificacié.

Son els terrenys lliures d'edificacio per aplicacié de les condicions
d’edificaci6 de cada zona (ocupacid, separacid6 a limits, fondaria
edificable,...). Aquests espais no podran ésser objecte de cap altre
aprofitament que el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacio
construida a la parcel-la, piscines, pistes de joc, etc.

Article 57. Adaptacio topografica i moviment de terres.

1. A efectes de les adaptacions topografiques s’entén com a terreny natural
el terreny inicial no transformat, amb pendent sensiblement uniforme. En els
casos on el terreny presenti transformacions prévies i/o acumulacions o
excavacions locals de la propia parcel-la o del viari, s’entén com a terreny
natural la superficie definida per a les cotes existents als vertex del poligon
que delimita la parcel-la.

2. En cas que el moviment de terres requereixin I'aportacid de material de
rebliment, aquests han de consistir en productes obtinguts de I'excavacié del
sol. No resulta admissible I'aportacid, com a materials de rebliment, de runes
d’enderroc i residus de la construccio, ja que tenen la consideracio de residu.
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Article 58. Piscines.

1. La superficie ocupada per les piscines no computara a efectes d’ocupacio
de parcel-la si no sobresurten del terreny definitiu en edificacions aillades i
de volumetria especifica, i del terreny natural en edificacions segons
alineacié a vial. En cas que sobresurtin computaran dins el percentatge
establert per la zona concreta.

2. Aquestes construccions s’hauran de retirar dels limits de la parcel-la 1,00
metres, mesurats des de la paret exterior del vas.

3. Les casetes de bombes seran soterrades i també hauran de separar-se
1,00 metres dels limits de parcel-la.

SECCIO 3. PA'RAMETRES APLICABLES A L’EDIFICACIO SEGONS
ALINEACIO A VIAL

Article 59. Alineacions.

1. Alineaci6 del carrer o vial: Es la linia en planta que estableix el limit entre
les parcel-les urbanes i el vial.

2. Rasant del carrer o vial: Linia que fixa l'altimetria de I'eix del carrer en tot
el seu recorregut.

3. Amplada de carrer o vial: Es la distancia minima entre les alineacions
enfrontades del carrer.

a) En el cas d’alineacions constituides per rectes o corbes paral-leles en el
tram de vial entre dos transversals, es prendra la distancia entre les dues
alineacions.

b) Si les alineacions no sén paral-leles o presenten eixamplaments o
estranyaments o altres irregularitats, es prendra com ample de vial la mitjana
de les amplades del tram de vial comprés entre dos transversals.

Article 60. Alineacio de 'edificacio.

1. Es la linia on s’ha de situar I'edificacio, coincidint o no amb I'alineacié de
carrer o vial.

2. Aquesta alineacio ve indicada en els planols d’ordenacié, admetent-se
reajustaments d’alineacions i rasants en els termes establerts per l'article
188.4 del TRLLU.

3. Només es permeten reculades en dues modalitats.

- Tot un front dilla, I'espai que quedi lliure haura de destinar-se
gratuitament a vial de propietat municipal. El projecte i les obres
d’'urbanitzacié aniran a carrec del propietari. La reculada sera uniforme en
tota I'alineacio, comprendra tot el front d’'un tram d’illa entre dos carrers
transversals. La profunditat edificable quedara reduida en la profunditat
de la reculada, sempre i quan no afecti a tercers.
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- A la planta baixa es permeten facanes porticades d’us public sempre que
la llum entre els pilars i la fagana reculada sigui, en tota I'extensio de la
facana com a minim d’1,80 metres i I'algada lliure de 3,60 metres. L’espai
porticat ocupara com a minim el front d’'un tram d’illa entre dos carrers
transversals.

4. En cap cas les reculades podran produir un augment de I'edificabilitat, de
la fondaria edificable maxima permesa, ni del nombre de plantes, o de
I'algada reguladora maxima.

Article 61. Planta baixa d’un edifici referida al carrer

1. Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 1 metre per sobre i 1
metre per sota de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota,
respectivament.

2. Si a consequéncia del pendent hi ha més d'una planta dintre dels limits
anteriors, s’entén per planta baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de
posicio inferior.

3. En els casos de parcel-les en front a dos carrers oposats, es referira la

cota de la planta baixa a cada front, com si es tractés de parcel-les diferents
de profunditat meitat per a cada una d’elles.

Article 62. Alcada reguladora maxima d’un edifici referida al
carrer

1. Mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa I'algada limit des
del punt de referencia de l'algada reguladora fins al pla horitzontal d'on
arranca la teulada (sota rafec o sota forjat inclinat) o el pla superior de I'Gltim
element resistent, en el cas de coberta plana.

2. En les plantes reculades I'algada reguladora es calcula projectant I'tltima
planta reculada a fagcana i aplicant les mateixes caracteristiques que
I'anterior.

3. S’entén per algada reguladora maxima aquella que poden assolir les
edificacions en un front concret de carrer.

4. Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari I'algada
reguladora maxima es correspon amb el nombre de plantes maxim segons
les dimensions que s’assenyalen en el seguent quadre:

Nombre maxim de Algada reguladora
plantes maxima

1 (B) 4,50 m
2(B+1P) 7,00 m

3 (B +2P) 10,30 m

5. Per sobre de l'algada reguladora maxima nomeés es permetran:
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a) La coberta terminal de I'edifici, de pendent igual o inferior al trenta per
cent (30%), els arrencaments de la qual siguin linies horitzontals
paral-leles als paraments exteriors de les faganes, a una algada no
superior a la reguladora maxima i vol maxim determinat per la sortida
dels rafecs. Els falders de coberta seran sempre, com a minim a dues
aigues, i el carener es situara a la meitat de la fondaria i paral-lel al
carrer.

b) Les golfes que en resultin estaran comunicades i adscrites a
'habitatge immediatament inferior i mai es podran considerar com a
unitats registrals independents.

c) Les baranes que s’alcin directament sobre I'algada reguladora maxima
no podran excedir els 1,80 m. d’algaria.

d) Els elements técnics, de les instal-lacions.
e) Els coronaments decoratius de les faganes.

Article 63. Punt d’aplicacié de l'algada reguladora referida al
carrer.

1. El punt d’aplicacié de l'algada reguladora referida al carrer s’aplicara a
partir de la cota topografica de la rasant de l'alineacié de vial o carrer. Si les
normes especifiques de cada zona no estableixen altres regles es seguiran
les seguents:

2. Edificis amb facana a una sola via amb rasant no horitzontal:

a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una diferéncia
de nivells entre les cotes dels extrems i el seu centre, menor o igual de 0,60
m, l'algada reguladora s'amidara al centre de la fagana, a partir de la rasant
de la voravia en aquest punt.

b) Si la diferéncia anterior de nivells és més de 0,60 m, I'alcada maxima de
I'edifici s'amidara a partir d'un nivell situat a 0,60 m per sota de la cota de
I'extrem de la linia de facana de cota més alta.

¢) Quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc que, en determinats punts de la
facana, la rasant de la voravia se situi a més de 3 metres per sota del punt
d'aplicacio de l'algada reguladora, la fagana s’haura de dividir en els trams
que calguin perqué aixo no passi. A cadascun dels trams resultants, I'algada
reguladora s'haura d'amidar d'acord amb les regles anteriors.

3. Edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra:

a) Si l'algada fos la mateixa a cada cara de vial, s'aplicaran les condicions
del punt 1 operant amb el conjunt de les faganes desenvolupades com si en
fossin una de sola.

b) Si les algades reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar
cap als carrers adjacents més estrets, fins a una longitud maxima, comptada
a partir de l'alineacié del vial més ample, igual a la fondaria edificable
corresponent al carrer de més algada. Aquesta dimensio podra arribar com a
maxim fins a la meitat de la longitud del tram de carrer de menor amplaria.
D’aquesta regla solament podra beneficiar-se la primera parcel-la que fa
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cantonada. Sobre aquesta determinacié prevaldra el que es grafii
expressament en els planols.

4. Els edificis amb facana a dues o més vies que no facin cantonada o
xamfra regularan la seva algada com si es tractés d'edificis independents. El
canvi d'algada maxima es fara en el punt mig de la parcel-la.

5. Edificis amb fagana a places, parcs i altres espais lliures publics regularan
la seva algada en funcid del vial de major amplada que conflueixi a I'espai
public.

Article 64. Nombre de plantes referit al carrer.

1. Es el nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes
d’edificabilitat.

2. El nombre de plantes maxim s’estableix en els planols d’ordenacio o en la
normativa especifica de cada zona.

3. Quan per algun nou planejament derivat s’estableixen noves ordenacions
en el soOl urba, aquestes limitaran la seva algada en funci6 de les tipologies
de I'entorn i de 'amplada del carrer.

Article 65. Profunditat edificable.

1. Profunditat edificable és la distancia perpendicular a I'alineacio de I'edifici
que limita l'edificacié per la part posterior i defineix [I'alineacié posterior de
I'edificacio.

2. La profunditat edificable resultara del tracat, en posicidé equidistant de les
facanes a la via publica, d’'una figura semblant a la de T'illa.

3. La profunditat edificable maxima s’estableix en els planols d’ordenacié i/o
en la normativa especifica de cada zona.

4. Les parts de parcel-la que excedeixin de la profunditat edificable formaran
part del pati d’illa, lliures d’edificacio, encara que estiguin compreses dins de
la fondaria edificable que correspon a un altre front d’illa.

Article 66. Pati d’illa.

1. Es I'espai lliure d'edificacié possible.

2. En els patis d’illa, que la normativa assenyala com a espai lliure, no es
permet cap tipus d’edificacid, excepte les piscines que no sobresurti més de
80 cm de la cota del terreny natural. Les construccions auxiliars hauran
d’estar incloses en la fondaria edificable o ocupaci® maxima permesa,
excepte que la zonificacié determini una altra cosa.

Article 67. Cossos sortints

1. Els cossos sortints es regularan en les edificacions segons alineacié a
vial, d’acord amb les condicions seguents:

a) Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa.
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b) Els cossos sortints oberts podran ocupar totalment la longitud de fagana;
la suma dels tancats i semitancats no es podran ocupar més d’un terg. En
tots els casos els cossos hauran de respectar la separacid minima i
obligatoria a la mitgera indicada en el punt c).

c) El limit lateral del vol dels cossos sortints s’haura de separar de la paret
mitgera o partid una distancia igual o superior al sortint maxim, amb un
minim d’1,00 metres.

d) El vol maxim dels cossos sortints, amidat normalment des del pla de
facana en qualsevol punt, no podra excedir de la décima part de 'amplada
de vial, amb un maxim d’1,50 metres. Si I'edificaci6 afronta a dos carrers
diferents, s’aplicara a cada front la volada corresponent. En cap cas aquest
vol maxim podra ocupar la franja de vorera de seixanta centimetres (60 cm)
d’amplada, comptada a partir del limit exterior de la vorera.

e) L’algaria lliure entre la vorera i els cossos sortints és de 3,00 metres.

f) Els cossos sortints tancats i semitancats que donin a l'espai lliure de
l'interior d’illa, hauran d’estar inclosos en la fondaria edificable maxima
permesa. Només es permeten cossos sortints oberts a I'espai lliure interior
d’illa que sobrepassin la fondaria edificable maxima amb un vol com a maxim
de la décima part de 'ample de I'espai lliure del pati d’illa, sempre que no
superi un vol d’1,50 metres. S’haura de mantenir una separacié minima
lateral a la mitgera o parti6é d’1,00 metres.

Article 68. Elements sortints

1. S'admeten els elements sortints a la planta baixa d'una edificacio
enfrontada al carrer de més de 6 metres d'ample, i sempre que no
sobresurtin més de 7 cm. de l'alineacié.

2. S'admeten els elements sortints que se situin de forma que cap dels seus
punts no es trobi a una algada inferior als 3,00 m per sobra de la rasant de
la voravia i que llur vol no sigui superior en cap punt a I'amplada de 0,40 m i
no ocupi I'espai de 0,60 m immediat de la voravia.

3. Els rafecs podran volar del pla de fagana fins un maxim de 0,45 m sense
ocupar I'espai de 0,60 m immediat a la voravia.

4. Els elements sortints no permanents, com son les veles, les persianes,
els retols, anuncis i similars no s'inclouen en el concepte d'elements sortints
regulats per aquestes Normes. Seran regits per allo que estableixin les
Ordenances Municipals.

5. Els tendals no podran sobresortir mes enlla de 'ample de la vorera menys
0,60 m i hauran de permetre un pas lliure de 2,50m d’algada.

Article 69. Ocupacio de la planta soterrani.

Si la normativa de la zona no diu el contrari, es permet 'ocupacié de la
planta soterrani limitada a 'ocupacio permesa a la planta baixa. En els casos
que s’admeti sobrepassar aquesta ocupacio la coberta que sobresurti de la
planta baixa, sera enjardinada.
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Article 70. Adaptacio topografica del pati d’illa

En les zones edificables amb tipologia d’alineacié a carrer, les
transformacions topografiques dels patis d’illa, procuraran que, en general,
quedin situades a la cota del paviment de la planta que tingui consideracio
de baixa, dins dels marges establerts en aquestes Normes.

Article 71. Tanques.

1. Les tanques s'hauran de subjectar en tota la seva longitud a les
alineacions i rasants del carrer.

2. Les tanques de separacié entre dos predis veins i de limits al carrer, es
tractaran amb acabats propis, prohibint-se deixar vista I'obra aparellada per
ésser recoberta.

3. Les tanques a nivell de planta baixa entre veins i al carrer, tindran en la
seva part massissa, una algada maxima d’1,80 metres mesurats des de la
base de la tanca, admetent-se fins a 2,10 metres en terrenys amb desnivell,
amb la finalitat d’adaptar-se a la topografia, que s’haura de dividir en trams
per evitar en cap cas, sobrepassi aquesta algada.

4. Les tanques a nivell de planta pis entre predis veins només podra tenir
una part massissa d’un metre, la resta fins a 1,80 metres sera amb reixes
opaques, elements vegetals, vidre opac, o similar.

5. En els projectes arquitectonics unitaris d’edificis plurifamiliars o habitatges
en filera, les tanques seran unitaries per tot el conjunt, que s’hauran de
mantenir durant tot el periode de vida dels habitatges.

6. Es prohibeixen les tanques amb recobriments plastics.
SECCIO 4. PARAMETRES APLICABLES A L’EDIFICACIO AILLADA

Article 72. Algcada reguladora maxima de I'edificacié referida a
la cota de terreny

1. Es la mesura vertical, en el pla exterior de la facana des del punt
d’aplicacio de I'algada reguladora referida a la parcel-la fins al pla horitzontal
d'on arranca la teulada (sota rafec o sota forjat inclinat) o el pla superior de
I'ultim element resistent, en el cas de coberta plana.

2. S’entén per algada reguladora maxima aquella que poden assolir les
edificacions, per sobre de la qual només es permet la planta coberta.

3. Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari I'alcada
reguladora maxima es correspon amb el nombre de plantes maxim segons
les dimensions que s’assenyalen en el seguent quadre:

Nombre maxim de Alcada reguladora
plantes maxima
1(B) 4,50 m
2(B+1P) 7,00 m
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4. En les zones on el nombre de plantes maxim no ve definit en els planols
d’ordenacié, aquestes vindran regulades per les condicions d’ordenacio de la
zona, juntament amb les corresponents algcades reguladores maximes
d’aquest article.

Article 73. Punt d’aplicacié de l'algada reguladora referida a la
parcel-la

El punt d’aplicacio de 'algada reguladora referida a la parcel-la s’aplicara, en
tot el contorn de l'edificacidé, a partir de la cota topografica de la rasant
natural del terreny.

Article 74. Nombre de plantes referit a la parcel-la.

1. Es el nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes
d’edificabilitat.

2. En els casos en qué, per raons del pendent del terreny, I'edificacié es
desenvolupi esglaonadament, el nombre de plantes que es construeixin
sobre cada una de les parts que tinguin consideracié de planta baixa, es
subjectaran al nombre maxim de plantes permeés, referida a cada una
d’aquestes parts.

3. En els casos en qué per rad pendent del terreny I'edificacié es disposi
esglaonadament, l'edificabilitat total no superara en cap cas aquella que
resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.

Article 75. Planta soterrani d’'un edifici referida a la cota de
terreny.

Tindra la consideracio de planta soterrani referida a la cota de terreny, la que
tingui el sostre a menys d'un metre per sobre del nivell del sol exterior
definitiu.

Article 76. Planta baixa d’un edifici referida a la cota de terreny.

Tindra la consideracié de planta baixa aquella amb nivell de paviment com a
maxim un metre per sobre del nivell exterior del terreny definitiu un cop
transformat dins dels limits de moviment de terres admesos pel present
POUM.

La part de planta semisoterrada que sobresurti més d’'un metre del nivell
exterior del terreny, tindra en tota aquesta part, la consideracié de planta
baixa.

Article 77. Separacions minimes

1. Les separacions minimes de l'edificacié a la facana de la via publica, al
fons de parcel-la, a les seves partions laterals i entre edificacions d'una
parcel-la, sén distancies que hauran de respectar tant les edificacions com
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els seus cossos sortints i també els soterranis, llevat que es tracti de rampa
per donar accés des de I'exterior als usos permesos en aquests.

2. Els rafecs podran envair les franges de separacié minimes obligatories
fins a una distancia maxima de 45 cm.

Article 78. Adaptacio topografica del terreny

En les zones edificables amb la tipologia aillada, les plataformes
d'anivellacié de terrenys possibles s’ajustaran a les seglents limitacions:

1. El maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui entendre’s
com a natural sera d'1,00 metres per sobre o per sota d’aquell respecte a
aquest. Aquests limits maxims de variacié topografica s’aplicaran tant en
I'interior de la parcel-la com en els seus limits.

2. Les plataformes d'anivellament a linterior de parcel-la (excepte els
soterranis) hauran de disposar-se de manera que no depassin uns talussos
ideals de pendent 1:3 (algada: base) tragats des de les cotes, per damunt o
per sota, possibles segons I'apartat anterior, als limits.

3. Els murs interiors de contencioé de terres no podran depassar en la part
vista una altura de 2,00 metres. Aquests murs no depassaran l'algada d’1,00
m per sobre ni per sota de la cota natural del terreny.

Article 79. Tanques.

1. Les tanques de separacio entre dos predis veins i de limits al carrer, es
tractaran amb acabats propis, prohibint-se deixar vista I'obra aparellada per
ésser recoberta.

2. Les tanques del carrer o entre veins tindran una algada maxima de 2,50
metres que es podran fer amb material massis fins una cota maxima de 1,60
metres per damunt de la vorera o del terreny. La resta de tanca s'acabara
amb elements calats, metal-lics, ceramics, de fusta o vegetals. En aquest
ultim cas la plantacio es fera a 70 cm de fagana.

3. En els casos que es materialitzin murs de contencid en els limits, d’algada
1,60 metres, la tanca per sobre del mur de contencid, solament es podra
projectar amb elements calats, metal-lics, ceramics, de fusta o vegetals. En
aquest ultim cas la plantacio es fera a 70 cm de fagana.

4. En els projectes arquitectonics unitaris d’edificis plurifamiliars o habitatges
en filera, les tanques seran unitaries per tot el conjunt, que s’hauran de
mantenir durant tot el periode de vida dels habitatges.

5. Es prohibeixen les tanques amb recobriments plastics.

Article 80. Construccions auxiliars

1. En les zones on sigui permesa les construccions auxiliars al servei dels
edificis principals, aquestes es destinaran a garatge particular, locals per
guardar material de jardineria, vestuaris, rebost, i altres per I'estil.
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2. La construccioé d’edificacions auxiliars s’ajustara al que s’estableix en la
regulacio de cada zona, quant a sostre edificable, ocupacié en planta baixa,
alcada maxima i separacions minimes a les partions de parcel-la.

3. Les barbacoes i altres construccions auxiliars no podran ocupar les
franges minimes de separacio obligatories a limits i computaran a efectes
d’ocupacio i edificabilitat.

4. Les pergoles, elements formats per una estructura lleugera, sense cap
tipus de tancament lateral ni de coberta, amb una algada maxima de 2’50m,
no tindran la consideracio d’edificacions auxiliars, i es podran situar ocupant
les franges de separacions a partions, a excepcié de les de fagana a vial, no
superaran la superficie maxima de 30 m., i no computaran als efectes
d’ocupacio ni edificabilitat.

5. Les construccions auxiliars en cas de no adossar-se a |'edificacio principal
es separaran d’ella un minim de 3 metres.

6. No podran ser de fibrociment o planxa. Els paraments rebran tractament
de fagana.
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CAPITOL IV. PARAMETRES REGULADORS D’USOS | ACTIVITATS
SECCIO 1. CLASSIFICACIO URBANISTICA DELS USOS

Article 81. Definicions generals

1. Definicié d’activitat. Activitat és tota accié concreta que ocupa un espai i
que esta dirigida a la produccid, I'intercanvi o el consum.

La classificacio general d’activitats sera l'establerta per la Classificacio
Catalana d’Activitats Econdomiques de l'any 2009 (CCAE - 2009 ). La
concrecié de cadascuna de les activitats adscrites per cada Us es poden
determinar en una ordenanca especifica.

Per a la qualificacié de les activitats amb incidencia ambiental, es tindran en
compte les disposicions especifiques establertes a la legislacié sectorial
vigent: Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de
les activitats, i la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica.

2. Definicié d’instal-lacio. Es aquell conjunt d’edificis, d’equipaments, de
maquinaria i d’'infraestructures de qué es compon un establiment o centre on
s’exerceix una o diverses activitats.

Article 82. Classificacié dels usos
A efectes d'aquest POUM i del seu posterior desenvolupament, s'estableixen
els seguents criteris de classificacio d'usos:

a) Segons la seva funcio urbanistica. El Pla, atenent a la diferent funcio
urbanistica, classifica els usos com a: generals i especifics

b) Segons la permissibilitat: El Pla, atenent al diferent grau de permissibilitat,
classifica els usos com a: dominants, compatibles, incompatibles i
complementaris.

c) Segons el domini. El Pla, segons aquest criteri diferencia entre els usos
publics, privats i col-lectius.

Article 83. Classificacié dels usos segons la seva funcid
urbanistica: usos generals

1. Els usos generals son els que el POUM estableix genéricament pels a
determinats ambits i sectors de desenvolupament de les seves
determinacions i pels sistemes en les diferents categories de sol.

2. Als efectes de definir 'is o usos dominants en un determinat espai, els
usos especifics s’agrupen en els seglents usos generals:

a. Us residencial
b. Us terciari
c. Us d’allotjament turistic
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d. Us industrial

e. Comunicacions

f. Equipaments comunitaris
g. Serveis técnics

h. Espais lliures

i. Us rural

3. El present POUM defineix els usos generals de la forma seguent:

a. Us residencial: Es aquell Us referit a I'allotiament prolongat de les
persones en edificis condicionats per aquesta funcié en unitats anomenades
habitatges.

Les presents normes urbanistiques inclouen dins I'is global residencial els
seguents: habitatge dotacional public i de proteccié publica o assequible, i
els allotjaments comunitaris, com poden ser residéncies, de gent gran o de
jovent.

b. Us terciari: Comprén les activitats de tipus comercial i de servei. Es
considera activitat comercial la que consisteix en posar a disposicio del
mercat interior béns, productes o mercaderies, adhuc en aquells suposits
que les mercaderies siguin sotmeses a processos de transformacio,
tractament o condicionament que son usuals en el comerg. Aquesta activitat
es pot desenvolupar a I'engros i al detall.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'is global terciari els usos
especifics seguents: comerg, oficines i serveis, restauracio, recreatiu i
aparcament.

c. Us d’allotjament turistic: Comprén els establiments que d’'una manera
habitual i en caracter professional ofereixin als usuaris turistics, mitjangant
preu, allotiament temporal que no constitueixi un canvi de residéencia per a la
persona allotjada, d’acord amb les condicions i caracteristiques que siguin
establertes per reglament.

Les presents normes urbanistiques inclouen dins I'is global d’allotjament
turistic els usos especifics seguents: establiments hotelers, apartaments
turistics, campings, establiments de turisme rural i habitatges d’us turistic.

d. Us industrial: Comprén les activitats de tipus industrial i magatzem. Es
consideren activitats industrials les dirigides a [I'obtencié, reparacio,
manteniment, transformacié o reutilitzacié de productes industrials, a
'envasat i embalatge, aixi com a I'aprofitament, recuperacio i eliminacio de
residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos o
processos técnics utilitzats.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'Us global industrial els
usos especifics seglents: magatzem, industrial i logistic.
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e. Us de comunicacions: Comprén aquelles infraestructures de transport
terrestre (viari, ferroviari, etc.) que conformen la xarxa de comunicacions del
territori.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'is d’infraestructura de
comunicacio I'is especific seguent: serveis viaris.

f. Us d’equipaments comunitaris: Inclou aquells usos o activitats al servei
directe dels ciutadans per a la seva educacié, assisténcia sanitaria,
enriquiment cultural, practica de I'esport, i tots aquells que impliquin una
millora de la seva qualitat de vida.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'Us global d’equipament
els usos especifics seguents: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu,
cultural, associatiu, administratiu, religios i cementiri.

g. Us de serveis técnics: Comprén aquelles infraestructures de serveis
técnics i mediambientals, i serveis relacionats amb el transport rodat.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'us global de serveis
técnics els usos especifics seglents: serveis técnics i mediambientals, i
serveis urbans.

h. Us d’espais lliures: comprén aquells espais no edificats protegits o
aquells altres destinats a activitats d’esbarjo, esplai o repds dels ciutadans,
aixi com les del gaudi del paisatge a desenvolupar en els espais oberts amb
funcionalitat multiple, ambiental, de lleure, pedagogica, entre d’altres.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'is d’espais lliures I'Us
especific seguent: lleure.

i. Us rural: Compren les activitats que sén propies del medi rural destinades
a l'explotacio i aprofitament sostenible dels recursos naturals, agricoles,
silvicoles, etc., incloses les petites activitats de caracter familiar i artesa
d’elaboraci6 de productes derivats de la propia explotacié agricola o
ramadera.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins de [I'Us rural els usos
especifics seglents: agricola, ramader, forestal, ecologic-paisatgistic i
activitats extractives.

Article 84. Classificacié dels usos segons la seva funcié
urbanistica: usos especifics

1. Els usos especifics son els que el POUM estableix detalladament per a les
zones i sistemes en les diferents categories de sol.

2. Als efectes de regular la seva implantacio, el Pla defineix i determina en
els usos generals els usos especifics seguents:
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A. Us residencial

a.1 Habitatge

Es defineix com a tot recinte independent que esta destinat a ser habitat per
persones. Les presents Normes inclouen en |'us d’habitatge, I'habitatge
unifamiliar i I'nabitatge plurifamiliar.

Habitatge unifamiliar: és el situat en una parcel-la independent, en edifici
aillat (habitatge unifamiliar aillat) o agrupat horitzontalment amb un altre
habitatge (habitatge unifamiliar adossat, aparellat o arrenglerat), amb accés
exclusiu i independent.

Habitatge plurifamiliar: és I'edifici constituit per diferents habitatges amb
acceés i elements comuns.
a.2 Residencial

Comprén els allotiaments col-lectius, exceptuats els equipaments
comunitaris i els hotelers, destinats a residéncia d’una pluralitat o comunitats
de persones, com per exemple: albergs de joventut, cases de colonies,
residéncies d’estudiants, religioses, etc.

B. Us terciari

b.1 Comerg

Compren els establiments comercials, els locals i les instal-lacions, cobertes
0 sense cobrir, en els quals es desenvolupin activitats comercials, tant si
aquestes es fan de forma continuada, periddica o ocasional i
independentment que es realitzin amb intervencié de personal o amb mitjans
automatics. Queden exclosos d’aquesta consideracio els espais situats a la
via publica en qué es duguin a terme mercats de venda no sedentaria,
periodica o ocasional degudament autoritzats per I'’Ajuntament corresponent.
Poden ser individuals o col-lectius i es poden classificar tenint en compte la
seva superficie, el régim de venda, I'assortiment i la seva relacié6 amb altres
establiments.

Els establiments de caracter col-lectiu sén integrats per un conjunt
d’establiments situats en un o diversos edificis en un mateix espai comercial,
connectats o no entre si, en els quals es duen a terme les activitats
respectives d’'una manera empresarialment independent.

Sén establiments de caracter col-lectiu:

a) el centre comercial, quan els establiments es troben en un mateix edifici o
en dos 0 meés que estan comunicats.

b) la_galeria_comercial, com a conjunt d’establiments minoristes de petita
dimensié i independents que comparteixen espais comuns de circulacio i
determinats serveis.

c) el recinte comercial, quan dos o més establiments s’agrupen en diversos
edificis en un mateix espai.

No son recintes comercials els conjunts d’establiments situats en locals dels
baixos dels edificis destinats a habitatge o oficines, sempre que estiguin
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situats dins de la trama urbana consolidada; i el mercat_municipal, entés
com a establiment comercial col-lectiu de titularitat publica que disposa de
serveis comuns i requereix també una gestié comuna.

Les diverses tipologies d’establiments comercials es fixen d’acord amb la Llei
1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacio dels equipaments comercials:

- Grans establiments comercials territorials, (GECT): establiments,
individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a
2.500 m2.

- Grans establiments comercials, (GEC) individuals o col-lectius, sén aquells
que tenen una superficie de venda igual o superior a 1.300 m2 i inferior a
2.500 m2.

- Mitjans establiments comercials, (MEC) individuals o col-lectius, sén
aquells que tenen una superficie de venda igual o superior a 800 m2 i inferior
a 1.300 m2.

- Petits establiments comercials, (PEC) individuals o col-lectius, sén aquells
que tenen una superficie de venda inferior als 800 m2

Tanmateix, per raé de la singularitat de I'establiment es diferencia entre
establiments comercials singulars (ECS) i no singulars (ECNS). Son
establiments singulars els establiments de venda a I'engros, els dedicats a la
venda d’automocié i carburants, d’embarcacions i altres vehicles, de
maquinaria, de materials per a la construccié i articles de sanejament,
pirotécnia i els centres de jardineria i vivers. Aquests establiments singulars
també es classifiquen en PEC, MEC, GEC i GECT.

En el municipi de Fornells de la Selva, d’acord amb la legislacié vigent i la
poblacié actual del municipi, inferior a 5.000 m2, només es permeten els
petits establiments comercials sempre i quan I'us residencial sigui dominant,
aixi com els establiments comercials singulars on el planejament urbanistic
admeti I'us comercial.

Fornells de la Selva té identificada i delimitada una concentracié comercial
anomenada “Pla de la Seva Vell” sotmesa al tractament de TUC en quant a
la regulacié comercial.

Els establiments dedicats a la venda de carburants localitzades fora de la
TUC, poden incorporar un establiment comercial amb una superficie de
venda fins a 200 m2 com a servei complementari de la gasolinera.

El municipi de Fornells de la Selva forma part del perimetre corresponent a
la TUC supramunicipal formada també pels municipis de Girona, Salt, Sarria
de Ter i Vilablareix, que fou aprovada mitjangcant Edicte de 14-07-2015 pel
Departament de Territori i Sostenibilitat (DOG num. 7.170 de 26-07-2016)

Dins els limits d’'aquesta TUC supramunicipal s’hi poden implantar, PEC,
MEC, GEC i GECT singulars i no singulars, d’acord amb l'article 8.1 del
Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre.

La variaci6 dels parametres i definicions que regulen I'is comercial
comportara 'automatica regulacioé d’aquesta normativa.
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b.2 Oficines i serveis

Comprén les institucions financeres o les bancaries i les companyies
d’assegurances, les gestories administratives, els serveis als particulars i a
les empreses, les oficines vinculades al comerg i a la industria, i els
despatxos professionals o similars, efectuats en oficines obertes al public o
en despatxos particulars.

b.3 Restauracio

Comprén els locals i establiments on l'activitat que es desenvolupa permet
elaborar i transformar productes alimentaris per ser consumits en el mateix
local, aixi com la venda de begudes. El sector de la restauracié inclou
restaurants, cafés, bars, cafeteries, frankfurts, xocolateries, gelateries,
orxateries, granges i similars.

En el supdsit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars
musicals, pubs, wisqueries o similars estaran adscrits a I'Us recreatiu.

b.4 Recreatiu

Comprén els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de
'oci i de I'espectacle, no compreses en cap altra qualificacid, que poden
generar moléesties tant a I'interior com a I'exterior de I'establiment.

S’inclouen els seglents usos: bars musicals, café teatre i café concert,
discoteques, sales de ball, sales de festes, bingos, i altres activitats
recreatives similars.

b.5 Aparcament

Es el destinat a 'estacionament i guardia de vehicles automobils en un edifici
o instal-lacio, ja sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis. Inclou les
instal-lacions destinades totalment a edifici d’aparcament. Comprén els
aparcaments privats, col-lectius i publics.

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal estableix una regulacié especifica
per aquest tipus d’us en la Secci6 tercera d'aquest mateix Capitol.

C. Us d’allotjament turistic

Els establiments d’allotiament turistic s’han d’ajustar al fixat per la Llei
13/2002, de 21 de juny, de Turisme de Catalunya, i el Decret 159/2012, de
20 de novembre d’Establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’'us
turistic i altres regulacions que els modifiquin. Es contemplen les seguents
modalitats:

c.1 Establiments hotelers

Son establiments que presten serveis d’allotjament temporal en unitats
d’allotjament als usuaris turistics com a establiment unic o com a unitat
empresarial d’explotaci6 amb els serveis turistics corresponents. Es
classifiquen en dos grups: el grup hoteler i el grup d’hostals i pensions. Dins
el primer es classifiquen, alhora, hotels i hotels apartament.
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c.2 Apartaments turistics

Son establiments que presten servei d’allotjiament temporal en edificis o
conjunts continus constituits en la seva totalitat per apartaments o estudis
com a establiments Unics o com a unitats empresarials d’explotacié amb els
serveis turistics corresponents.

c.3 Campings

Son establiments que presten servei d’allotjiament temporal en espais
degudament delimitats, destinats a la convivéncia agrupada de persones a
I'aire lliure mitjancant tendes de campanya, caravanes, autocaravanes i
albergs mobils o mitjangant bungalows, segons les modalitats que
s’estableixin per reglament.

c.4 Establiment de turisme rural

Son establiments que presten servei d’allotiament temporal en habitatges
rurals en regim d’habitacions o de cessié de I'habitatge sencer, segons les
modalitats i els requisits definits per reglament. En el municipi de Fornells de
la Selva estan situats en el sol no urbanitzable. Alhora, els establiments
rurals es classifiquen, d’acord amb el que disposa el Decret 159/2012, en
cases de pageés i en allotjaments rurals.

c.5 Habitatges d’us turistic

Son habitatges cedits pel seu propietari, directament o indirectament, a
tercers, de manera reiterada i a canvi de contraprestacido econdmica, per a
una estada de temporada igual o inferior a 31 dies, en condicions
d’immediata disponibilitat i amb les caracteristiques establertes per
reglament.

D. Us industrial

d.1 Magatzem

Comprén les activitats destinades a la conservacio, diposit i guarda de
productes, on no es produeix cap manipulacio, tria, agrupament o subdivisi
dels mateixos, amb exclusiu subministrament a detallistes, majoristes,
instal-ladors, fabricants o distribuidors i sense servei de venda directa.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial
o comercial contigua, es considerara tot el conjunt com integrat a I'activitat
principal.

Els magatzems situats al nucli urba hauran de preveure l'espai necessari
dins la parcel-la per permetre la correcta accessibilitat dels vehicles de
transport i per possibilitar les maniobres de carrega i descarrega sense
interferir el transit.

d.2 Industrial

Comprén les activitats manufacturades, les d'obtencid, reparacio,
manteniment, transformacié o reutilitzacio de productes industrials, les
d’envasat i embalatge aixi com les d’aprofitament, recuperacio i eliminacio
de residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i
processos técnics utilitzats, aixi com els tallers de reparacié que, per la seva
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condicio, necessiten instal-lacions adequades, i tots aquells que, per a les
seves especials caracteristiques puguin ocasionar perill, moléstia o
incomoditat a les persones o veins.

Dintre la regulacio general de I'is industrial, el POUM estableix la seguent
diferenciacio:

a) Industria- taller

Compren aquells tallers i establiments, de caracter individual o familiar, no
molestos ni perillosos per I'habitatge i I'entorn, destinats a activitats de
reparacio, transformacidé i manteniment de productes a petita escala, que
compleixen tots els parametres perque les activitats que en ells s’hi
desenvolupin siguin considerades com inndcues d’acord amb la legislacio
vigent. S’exclouen els tallers de reparacio de vehicles i les fusteries.

Aquests establiments tindran, a més, les seguents limitacions:
- Superficie util maxima: 100m2

- Carrega de foc: inferior a 100Mcal/m2

- Horari de treball: ditrn

b) Industria tipus |

Compreén aquelles industries compatibles amb I'Us residencial i que no
produeixen efectes molestos ni siguin perilloses respecte ['habitatge i
I'entorn, amb horari de treball unicament ditrn.

S'inclou en aquesta categoria les petites industries i els tallers de
manteniment de vehicles del ram mecanic i d’electricitat, entesos com
activitat mixta d’industria i servei que sén compatibles amb I'Us residencial,
perd no els tallers del ram de planxa o pintura.

¢) Industria tipus Il

Comprén aquelles industries condicionades a I'us dominant de I'entorn, que
poden produir efectes molestos sobre altres usos i que, fins i tot amb
'adopcié de mesures correctores, no es poden admetre al costat de
I'habitatge, excepte en sectors especialment reglamentats.

Comprén, en general, la petita i mitjana industria, excepte aquelles que per
les seves caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d’altres
industries.

Els tallers de reparacié de vehicles del ram de planxa i pintura s’inclouen en
aquest grup.

d) Industria tipus Il

Comprén aquelles industries que per les seves caracteristiques s’hagin
d’instal-lar en zones industrials sense contiguitat amb altres activitats alienes
a elles.

L'Us industrial ve regulat a través d'unes categories (Secciéo Segona d’aquest
Capitol) que el classifiquen tenint en compte les incomoditats, les possibles
afectacions al medi ambient, la seguretat i la salut de les persones i per
I'entorn on son situades.
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Les industries o activitats hauran de preveure dins la parcel-la I'espai
necessari per permetre la correcta accessibilitat dels vehicles de transport i
per possibilitar les maniobres de carrega i descarrega sense interferir el
transit, tot satisfent 'aparcament que per normativa se I'hi exigeix.

d.3 Logistic

Comprén les activitats destinades als serveis tecnologics i de
telecomunicacions i a les funcions de transport i distribucié de mercaderies i
de productes en general, vinculats a les funcions de fragmentacié de la
carrega i de distribucio de la ciutat.

S'inclouen en l'us logistic els serveis tecnologics, serveis a la produccio,
serveis informatics, serveis de comunicacié, recerca i desenvolupament,
serveis a les activitats comercials, serveis de transport i distribucié de
mercaderies (recaders i dependéncies de les empreses de transport
destinades a la recepcio de paquets)

E. Us de comunicacions

e.1 Serveis viaris

Comprén tota activitat permanentment afecta a la conservacié de les
carreteres o a I'explotacio del servei public viari, tals com: centres operatius
per la conservacio i explotacio de la carretera, estacions de servei, zones de
descans o d’estacionament, arees de frenada, estacions de pesatge,
parades d’autobus, o altres finalitats auxiliars o complementaries.

e.2 Estacio de servei

Compren les instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gas-
oil i lubricants que tingui, com a minim, ubicats de forma conjunta els
seguents elements:

a) Aparells sortidors pel subministrament de benzines i gas-oil d’automocio.
b) Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire.
c) Equip d’extincio d’incendis.

L’estacié de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines i
serveis, comer¢ fins a 200 m2 de superficie, restauracid, i aparcament
relacionat amb la propia instal-lacio.

F. Us d’equipaments complementaris

f.1 Educatiu

Comprén les activitats destinades a I'ensenyament en totes les modalitats (
escoles bressol, idiomes, informatica, arts plastiques, conduccio o similars ) i
nivells oficials ( preescolar, nivells primaris o secundaris, batxillerat i
universitari ) que s'imparteixin en academies i escoles publiques o privades o
en centres docents homologats.
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f.2 Sanitari

Comprén els serveis destinats al tractament o allotjament de malalts:
hospitals, els sanatoris, les cliniques, els dispensaris, els consultoris i
similars. Inclou també les cliniques veterinaries i establiment similars.

f.3 Assistencial

Comprén els serveis destinats a I'assisténcia i cobertura de les necessitats
de la poblacid i que, en general, no estan incloses en altres usos: inclou els
allotiaments comunitaris com residéncies, asils, llars de vells, etc. aixi , com
altres establiments que prestin una funcié social a la comunitat com poden
ser casals, centres d'orientacid i diagnostic, centres ocupacionals i/o
d’atenci6 especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran,
centres de reinsercio social, etc.

f.4 Esportiu

Comprén les activitats relacionades amb la practica, I'aprenentatge i el
desenvolupament d’activitats esportives en instal-lacions cobertes o no, com
poden ésser camps de futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa,
squash, piscines i similars.

f.5 Cultural

Comprén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural
desenvolupades en sales d’art, museus, biblioteques, sales de conferéncies,
espais d’exposicions, arxius, centres culturals, teatres, cinemes, auditoris,
ludoteques i similars.

f.6 Associatiu

Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocid que es
desenvolupen en centres d’associacions civiques, politiques o similars i que
no portin assignat cap us complementari de tipus recreatiu, educatiu,
esportiu o terapeéutic.

f.7 Administratiu

Compren els centres o edificis destinats a I’Administracié publica.

.8 Religiés

Aquest us comprén les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies,
temples, convents o similars.

f.9 Cementiri

Comprén I'us de cementiri, aixi com les construccions i instal-lacions
destinades a la incineracio de restes.
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G. Us de serveis técnics

g.1 Serveis técnics i mediambientals

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics
d’electricitat, abastament d’aigua, gas, telecomunicacions, sanejament i
similars, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energétic.

Inclou també les estacions depuradores d’aigues residuals, les instal-lacions
de compostatge, reutilitzacié i reciclatge de residus solids urbans i tots
aquells serveis i activitats destinades al foment de I'educacié mediambiental.

g.2 Serveis urbans

Comprén els locals i instal-lacions destinades a la prestacid de serveis
publics de qualsevol tipus (bombers, policia, correus, proteccio civil, neteja,
etc.). Els serveis funeraris s’inclouen en aquest Us, sempre que compleixin
les condicions especifiques establertes a la legislacié sectorial vigent.

H. Us d’espai lliure

Comprén les activitats d’esbarjo, esplai o repds que es donen en espais
destinats especificament a aquests usos.

I. Us rural

i.1 Agricola

Compren les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites
activitats de caracter familiar i artesa d’elaboracié de productes derivats de
I'explotacié agricola.

i.2 Ramader

Compren les activitats ramaderes relacionades amb la cria, engreix, guardia
i custddia de bestiar, aixi com les petites activitats de caracter familiar i
artesanal d’elaboracio de productes derivats de I'explotacié ramadera.

i.3 Forestal

Comprén les activitats relacionades amb la conservacid, restauracio,
repoblacio i explotacié dels boscos.

i.4 Ecologic - paisatgistic

Comprén aquelles activitats dirigides a la preservacio d'espais no edificats, a
la defensa i potenciacié de la diversitat bioldgica i conservacié del patrimoni
natural del municipi, o de determinats habitats naturals d’interes, la proteccid
de conques hidrografiques i a la intervenci6 i gestioé del paisatge.

i.5 Activitats extractives

Fa referéncia a l'extraccido de terres i arids, minerals i a I'explotacié de
pedreres.
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Article 85. Classificacié d'usos segons la permissibilitat

1. D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos el POUM estableix la
seguent classificacio:

a) Usos dominants: S’entén per us dominant aquell us general o especific
que caracteritza una zona, subzona o sistema, que el POUM estableix com a
majoritari respecte els altres usos especifics que puguin establir-se.

b) Usos compatibles: S’entén per Us compatible aquell us que s’admet en
una zona, subzona, per no ésser contradictori amb I'Us dominant. Poden
coexistir amb el dominant en la mateixa zona o bé poden ser exclusius.

c) Usos incompatible: S’entén per us incompatible aquell us que es prohibeix
explicitament emplacar en una zona, subzona o sistema per ésser
contradictori amb I'is dominant.

d) Usos complementaris: S’entén per us complementari aquell que sense
entrar amb contradiccié amb els usos dominants o compatibles de la zona o
sistema, els complementa en una proporcié minoritaria.

e) Usos prohibits: s’entén per us prohibit els establiments regulats en el
decret 217/2002 d’1 d’agost pel qual es regulen els locals de publica
concurréncia on s’exerceix la prostitucid o el que el substitueixi.

2. Agquest POUM fixa, com a obligatori, I'is compatible de I'aparcament,
d’acord amb els estandards de places minimes per a cada tipus d’edifici en
funcio del seu us especific.

3. En cap cas s’admetran com a usos complementaris els seguents:
plurifamiliar, comerg gran, hoteler, recreatiu, industria i estacié de serveis.

Article 86. Classificacié d'usos segons el domini.

1. D'acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats i col-lectius

2. SoOn usos publics els referits als serveis prestats per I'Administracié o per
gestioé dels particulars sobre els béns de domini public. També inclouen els
realitzats per I'Administracioc en béns de propietat particular mitjangant
arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacio.

3. Usos privats sén aquells que es realitzen per particulars en propietat
privada i que no estan compresos a lI'apartat que segueix.

4. Usos col-lectius son els privats destinats al public: es caracteritzen per
pertanyer a una associacié, agrupacio, societat, club o organitzacié similar,
per I'abonament d'una quota o d'un preu o alguna altra contraprestacio.

Article 87. Regulacié general dels usos segons el régim juridic
del sol.

El present Pla regula els usos en els diferents tipus de sol d’acord amb el
seguent:
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1. En el sol urba consolidat, aquestes Normes regulen detalladament la
localitzacio i caracteristiques dels usos atenent a la diferent classificacio que
s’ha establert en els articles corresponents.

2. En el sol urba no consolidat i en el sol urbanitzable, els plans especials o
parcials precisaran i detallaran els usos que el POUM defineix segons la
seva funcid urbanistica i la seva permissibilitat.

3. En el sol no urbanitzable el Pla regula els usos atenent a la funcio
urbanistica i la permissibilitat dels mateixos, d’acord amb la definicid i els
objectius de cada zona en les que es divideix el sol no urbanitzable.

SECCIO 2. REGULACIO DE LA COMPATIBILITAT DELS USOS | LES
ACTIVITATS

Article 88. Definicio d'activitat.

1. El sistema municipal d'intervencié administrativa en les activitats i
instal-lacions que es desenvolupin o realitzin en el terme municipal, sera
regulat d'acord la Llei 20 / 2009, del 4 de desembre de prevencié i control
ambiental de les activitats, i, en el seu cas, a través de les corresponents
Ordenances Municipals

2. A tal efecte, s'entén per activitat I'exercici o explotacié d'una industria,
taller, establiment, granja, instal-lacié, aparcament, magatzem o qualsevol
altra actuacio publica o privada que afecti al medi ambient, la seguretat o la
salut de les persones, la flora, la fauna o els béns.

Article 89. Regulacié especifica dels usos i les activitats
Els usos i activitats s’ajustaran a les determinacions de dos nivells de
regulacio seguents:

1. Les que s’estableixen per a cada zona (usos dominants, compatibles,
incompatibles i complementaris i prohibits).

2. Les que s’estableixen per a la situacio relativa respecte altres usos.

Article 90. Situacions relatives de les activitats

1. S’entén per situacio relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents
possibilitats d’emplagament fisic respecte d’altres usos i/o activitats.

2. La situacio relativa d’una activitat ve determinada per la ubicacié que
ocupa el local principal i 'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa
activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.

3. Segons aquesta ubicacié s’estableixen i identifiquen les seguents
situacions (veure els grafics d’aquest article)
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Situacioé | Ubicacio de I'activitat

0 Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb
accés independent respecte d’altres usos

1 Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i
amb accés independent dels habitatges.

2 Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i
amb accés comu amb els habitatges.
Activitat situada en planta pis d’edificis d’habitatges i
amb altres usos diferents de I'habitatge a les plantes
inferiors

3 Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb
us d’habitatge a les plantes inferiors.

4 Activitat situada en planta baixa d’edifici sense
habitatges
Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges
Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d’us
exclusiu

7 Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge
i situada en edifici d’us exclusiu

8 Activitat separada d’un altre Us per espai lliure sense
edificar.

9 Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de
nuclis urbans

Grafics que representen les situacions relatives de les activitats

-
HoEm

A : activitat H : Habitatge
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Article 91. Usos especifics en relacié a les actuacions relatives

Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada uUs especific es
permetra només en les situacions relatives contemplades en el quadre
seguent:

USOoSs SITUACIONS RELATIVES
Caomerc
Caomerc aran (>1300m2)
Oficines i Serveis
Hoteler
Restauracia
Recreatiu <100 nersones
>100 persones

Indtistria taller
Indiistria tibus |
Indtistria tipus 1l
Indtistria tious Il

Maaatzems
Tallers reparacions Vehicles (sense nintura
Aparcament
Estacid de Serveis
Educatiu <120m?2
>120m?2
Sanitari <120m?2
>120m?2
Esnortiu
Assaociatiu <120m?2
>120m?2
Cultural
Reliqigs _
Us no nermés UUs nermeés
Article 92. Regulacié supletoria

Qualsevol us o activitat que comporti un determinat nivell d’incidéncia sobre
I'entorn i que no hagi estat regulat especificament, en els articles anteriors se
li aplicara la regulacioé de I'is que més se li assembli.

Article 93. Simultaneitat d’usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el
conjunt atenent I'is més desfavorable quant al nivell d’'incidéncies sobre
I'entorn i el medi ambient.

Article 94. Carrega i descarrega
1. Han de disposar d’una zona de carrega i descarrega de mercaderies els
usos que es relacionen a continuacio:
a) Comerg¢ de superficie total superior a 400 m2.
b) Industria.

c) Magatzem.
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2. Condicions de la carrega i descarrega soén:

a) La zona de carrega i descarrega estara situada a l'interior del local o dins
del limit de la parcel-la i tindra unes dimensions minimes definides en planta
per un rectangle de 10 metres de llarg i 3 metres d’amplada, lliure de tot
obstacle. En qualsevol cas, les dimensions que es projectin hauran de
permetre 'estacionament del vehicle habitual, totalment a I'interior.

b) La zona de carrega i descarrega tindra un accés exclusiu i independent
del de personal fins a la linia de fagana.

c) L'amplada de I'accés sera com a minim de 4 metres en carrers d’amplada
igual o inferior a 6 metres o de 3 metres en carrers d’ample superior a 6
metres.

d) En el cas daccessos inferiors als indicats al paragraf anterior, o
d’activitats que, pel tipus de primeres matéries emprades o dels productes
acabats necessitin vehicles de dimensions superiors a 2 x 6 metres, caldra
justificar expressament en el projecte d’instal-lacié la maniobrabilitat i
accessibilitat dels vehicles utilitzats sense entorpir el transit.

SECCIO 3. REGULACIO ESPECIFICA DE L’US D’APARCAMENT

Article 95. Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments
en les edificacions.

1. En totes les edificacions de nova planta, en les reformes amb augment del
nombre d’habitatges, sempre que aquest sigui superior a 3, i en les
ampliacions que suposin un increment de sostre o volum sobre el construit
del 50%, s’hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable
per a I'obtencié de llicéncia, la reserva d’espai per a les places d’aparcament
assenyalades en [larticle seguent, situades dins del propi edifici 0 en
parcel-les localitzades a un radi menor de 200 metres del propi edifici, en el
cas d’edificis per us d’habitatge. En aquest darrer cas, la sol-licitud de
llicencia d'obra haura d'anar acompanyada de l'escriptura de compra de les
places d'aparcament que calguin, i s’hauran de vincular registralment.

2. Quan l'edifici es destini a més d’un Us dels expressats en l'article seguent,
el nombre minim de places d’aparcament sera el resultat d’aplicar els
diferents parametres sobre cada us. Si els usos no estan especificats en
I'article seguent s’aplicara per analogia I'assenyalat en I'esmentat article.

3. Les condicions técniques dels aparcaments, aixi com la regulacié del grau
d’incidéncia sobre I'entorn vindran regulades per la corresponent ordenanga
municipal i allo que estableixi la legislacié sectorial vigent.

Article 96. Previsid minima de places d’aparcament
obligatories.

El Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal determina la necessitat de disposar
d’un nombre de places d’aparcament en funcié dels usos i del sostre
permesos en cada zona:

POUM Fornells de la Selva novembre 2023

59



1. Habitatges: 1,5 places per cada habitatge de menys de 4 dormitoris i 2
places per cada habitatge de 4 o més dormitoris; excepte que la normativa
de la zona indiqui el contrari.

2. Us d’allotjament turistic: EI nombre de places d'aparcament és el segiient:

a) Per a hotels i hotels-apartaments, d'acord amb les categories establertes
en el D. 176/1987, s'estableix un percentatge de places d'aparcament per a
habitacions que es correspon amb el 50%, 40%, 30%, 25% o 20% segons
I'notel tingui, respectivament, la categoria de 5, 4, 3, 2 o una estrella.

b) Als motels s'estableix un minim de places igual al nombre d'habitacions o
apartaments.

c) Per a les pensions, i segons les categories definides en el mateix Decret,
s'estableix un percentatge de places d'aparcament per a habitacions o
unitats que es correspon amb el 15% o el 20% segons la pensié tingui,
respectivament, la categoria de una o dues estrelles.

d) En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places
d'aparcament estaran situades a una distancia inferior a 200m de l'entrada
de l'establiment d'us hoteler.

3. Comercial: La dotacio d’aparcament es regulara per la normativa sectorial,
amb un minim d’'una placa cada 50 m2 construits.

4. Oficines i serveis: Han de preveure una plaga d'aparcament per a cada
100m2 construits, no sera d’aplicacié aquesta previsid de places si per
aplicacié d’aquest criteri resulta inferior a 5 places.

5. Industrial i magatzem: Han de preveure una plaga d'aparcament per a
cada 150m2 construits.

6. Sanitari: Han de preveure una plaga d'aparcament per a cada 8 llits.

7. Recreatiu o restauracio : Les sales recreatives han de preveure una placa
d'aparcament per a cada 10 localitats d’aforament.

8. Docent: Els equipament docents hauran de preveure dins del seu ambit la
superficie suficient per satisfer [I'aparcament de vehicles de transport
col-lectiu per 'alumnat i privat del personal administratiu i docent que generi
el centre obviant 'aparcament exterior, al objecte de no afectar la circulacio
perimetral. Aquesta determinacié també sera exigible als centres existents
que proposin noves ampliacions , sempre referides a la totalitat del centre,
excepte en aquelles que I'ampliacid no suposi un major numero d’alumnes
del centre, sempre que aquest tingui satisfet aquells requeriments.

9. Esportiu: Han de preveure una placa d’aparcament cada 20 localitats,
excepte en aquelles dotacions complementaries a altres usos dominants en
els que I'is esportiu resulti exclusiu per I'is dominant.

Article 97. Dimensié i ordenacié de les places d’aparcament.

1. Dimensio i ordenacido de les places d’aparcaments. S’entén per placa
d’aparcament un espai minim de 2,30 x 4,80 m. L’'espai minim per les places
situades als extrems, o confrontants amb una placa tancada, sera de 2,70 x
4,80 metres, i per les tancades o confrontants amb places tancades sera de
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3 x 4,80 m. S'admetra que com a maxim un 10% del total de les places
situades en un local tinguin una dimensié minima de 2,20 x 4,50 m.

2. No es podra procedir al tancament individual dels aparcaments si no es
disposen mides minimes de 3 x 4,80 m. Per sol-licitar el tancament d’'una
plaga d’aparcament caldra aportar el projecte global de tota la planta
d’aparcaments on s’incloguin les divisories per tal de garantir la ventilacié i
evacuacio, aixi com la resta de determinacions exigibles en matéria de
prevencio d’incendis. En tot cas s’haura de garantir que les places
confrontants donen compliment al assenyalat en I'apartat 1.

3. Tanmateix, el numero de cotxes en linterior dels aparcaments no podra
excedir del corresponent a 20 metres quadrats per cotxe. S’assenyalaran en
el paviment els emplacaments i passadissos d'accés dels vehicles,
senyalitzacié que figurara en els planols dels projectes que presentin al
sol-licitar la concessio de les llicencies de construccié, instal-lacio,
funcionament i obertura.

4. Les vies d’accés i maniobra als aparcaments tindran una mida minima de
5 m d’amplada en el cas d’aparcaments transversals, que es podra reduir a
una amplada minima de 4,50 m, si les places d'aparcament que dona accés
tenen una amplada minima de 2,80 m. L'amplada minima de les vies d'accés
i maniobra en els aparcaments en semi-bateria sera de 3,50 m, sempre i
guan siguin d’'una sola direccio.

5. En el cas d’aparcaments en paral-lel i semi-bateria, no es permeten “culs
de sac” superiors a 15 metres lineals a no ser que es garanteixi el gir amb un
maxim de tres maniobres.

6. Les rampes d’accés hauran de quedar a l'interior de I'edifici o la parcel-la, i
tindran una amplada minima de 3 metres, un pendent maxim del 18% i
deixaran una plataforma d’espera amb longitud minima de 4,5 metres, i
pendent maxima del 6%.

Article 98. Causa d’exempcio de les previsions d’aparcament.

Causes de mida o técniques:
1. Front de parcel-la inferior a 5 metres
2. Edificis catalogats

3. Forma del solar que impossibiliti la ubicacié de les places d’aparcament
obligatories.

4. Habitatges socials de lloguer amb qualificacio provisional atorgada per
Habitatge, que en el cas que es destinin a venda hauran de dotar de les
places d’aparcament corresponents. Aquesta condicié s’haura d’inscriure en
el Registre de la Propietat en el moment de concessié de la llicencia
municipal d’obres.
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TITOL Ill. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOLI. DISPOSICIONS GENERALS

Article 99. Classificacio i Qualificacio del sol

1. El régim urbanistic del sol, d'acord amb alld que s'ha previst a 'article 58
del TRLLU, es defineix a través de la classificacio i la qualificacio del sol.

2. La classificacié del sol diferencia el regim juridic d’aquest en urba,
urbanitzable delimitat i no delimitat, i no urbanitzable, per tal d'establir i
determinar les facultats de dret de propietat, conforme amb les
determinacions normatives del Capitol 1 del Titol segon del TRLLU.

3. La qualificacié urbanistica del sol té per objecte, mitjangant la definicié de
zones i sistemes, assignar per a cada part del territori usos i, en el seu cas,
intensitats i condicions d'edificacio, tot desenvolupant i concretant els drets i
deures genérics establerts pel Pla mitjangant la classificacio del sol

Article 100. Els sistemes

1. Els soOls qualificats com a sistemes representen I'assenyalament de
terrenys destinats a linterés col-lectiu perque estructuren el territori i
asseguren el desenvolupament i funcionament dels assentaments urbans.

2. En els planols d’ordenacié a escala 1:5.000 i 1:1.000 es delimiten els
sistemes que conformen l'estructura general del territori del municipi de
Fornells de la Selva i que son:

- El sistema de comunicacions, que a la vegada comprén els sistemes
viari, ferroviari i aeronautic.

- El sistema d’espais lliures, que a la vegada comprén els sistemes
d’espais lliures i zones verdes i el sistema hidrografic.

- El sistema d’equipaments, que a la vegada comprén els sistemes
d’equipaments i de serveis técnics i ambientals, i el sistema
d’allotjaments dotacionals.

Article 101. Les zones

1. Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per la
ordenacio a ser susceptibles d'aprofitament privat. La naturalesa de cada
zona esta en funcié de la classe de sol i es determina amb la definicié dels
parametres que regulen les condicions de parcel-lacié, d’edificaci6 i d’'us que
s’exigeix de forma especifica a cadascuna.

2. EI POUM determina les seglents zones:
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- En sol urba: Nucli antic, Urba tradicional, llla tancada, llla oberta, Cases
agrupades, Cases aillades, Industrial-terciari i Serveis-terciari.

- En sdl no urbanitzable: Proteccio especial, Proteccio territorial i Proteccio
preventiva.
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CAPITOL Il. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 102. Definicio dels sistemes

1. S'entén per sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament
urbanistic reserva per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris
i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei és d’ambit municipal o
superior. Els sistemes urbanistics generals configuren I'estructura general
del territori i determinen el desenvolupament urba.

2. S'entén per sistemes urbanistics locals els terrenys que el planejament
urbanistic reserva per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris
i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei és un sector de sol
urbanitzable o el conjunt del sol urba del municipi.

3. La consideracio de sistemes implicara la declaracio de la utilitat publica de
les obres i la necessitat d’ocupacio dels terrenys destinats per a sistemes als
efectes d’alldo que disposa l'article 109 del TRLLU. Aixd no obstant, pel que
fa al sistema d’equipaments comunitaris i els serveis técnics poden ser de
titularitat publica o privada, en aquest cas no implicara la declaracié d’utilitat
publica i la necessitat d’'ocupar els terrenys.

4. Els sols que el Pla de Fornells de la Selva destina a sistemes s’ordenen
de la seguent forma:

Sistema de comunicacions

- Sistema viari (codi SX)

- Sistema ferroviari (codi SF)

- Sistema aeronautic (codi SA)
Sistema d’espais lliures

- Sistema d’espais lliures (codi SV)
- Sistema hidrografic (codi SH)
Sistema d’equipaments

- Sistema d’equipaments (codi SE)
- Sistema d’equipaments de serveis técnics i ambientals (codi ST)
- Sistema d’equipament d’allotjiament dotacional (codi SD)

Article 103. Execucio dels sistemes

1. El régim urbanistic dels sols afectats per sistemes es concreta als articles
34 i 35 del TRLLU.

2. En el sol urba no consolidat i en el sol urbanitzable delimitat la cessi¢ de
terrenys qualificats de sistemes urbanistics generals o locals és obligatoria,
gratuita i previa a l'edificacié. lgualment, I'obertura i eixamplament de vials
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sobre solars o edificis existents és obligatoria i gratuita quan es compensa
pels aprofitaments diferencials previstos pel planejament.

3. Els soOIs que el Pla adscriu per a sistemes generals, en la resta de
suposits, s’obtindran mitjangant el sistema d’expropiacio, excepte els
equipaments i serveis técnics que el Pla determini que siguin de titularitat
privada.

Article 104. Titularitat i afectacio del sol

Els sols que el planejament urbanistic afecta com a sistemes urbanistics
generals o locals, queden vinculats a aquesta destinacié. La titularitat publica
per al servei public opera una vegada adquirit el sol per I'’Administracio.
Mentre que no es faci efectiva aquesta adquisicio, continuara la propietat
privada pero vinculada a la destinacié assenyalada.

SECCIO 2. SISTEMA DE COMUNICACIONS

Article 105. Sistema de comunicacions: definicio i regulacié

1. El sistema de comunicacions inclou aquells sistemes que conformen la
xarxa de comunicacions del territori.

2. Els soOIs destinats per aquest POUM a sistema de comunicacions
s’inclouen en una de les seguents categories:

- Sistema viari (codi SX)
- Sistema ferroviari (codi SF)
- Sistema aeroportuari (codi SA)

3. Aquest Pla estableix les determinacions generals del sistema de
comunicacions corresponent a cadascuna de les categories definides a
I'article anterior, sense perjudici de l'aplicaci6 que estableixi de forma més
especifica la legislacié sectorial que afecti a aquests sistemes.

Article 106. Sistema viari (Codi SX)

1. El sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats al tracat
de la xarxa viaria i exclusivament dedicats a la circulaci6 de persones ,
vehicles i arees d’aparcament de vehicles.

D’acord amb [larticle 189 de la Llei 33/2003, de Patrimoni de las
Administracions Publicas, [l'aprovacio inicial, la provisional i la definitiva
d’'instruments de planejament urbanistic que afectin bens de titularitat publica
hauran de notificar-se a 'administracio titular dels mateixos.

2. S’estableixen les seguents categories de vies:

- Xarxa viaria territorial basica, constituida pels vials estructurals del
municipi, diferenciant entre I'existent (codi X1) i la projectada (codi X1p).

- Xarxa viaria basica local, formada pels carrers i camins estructurants
assenyalats dins del sol urba i no urbanitzable, destinats a comunicar les
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diferents arees urbanitzades del municipi, a dotar-lo d’espais
d’aparcament i a comunicar-lo amb els municipis veins (codi X2).

- Xarxa complementaria urbana, comprén la resta de carrers de sol urba
no principals que tenen com a funcié donar accés als solars i a les
parcel-les. En el sol urbanitzable es determinaran mitjangant la redaccio
del Pla parcial urbanistic corresponent (codi X3).

- Xarxa de vies pecuaries, recorreguts paisatgistics i d’interés natural,
constituida per vies que cal preservar pel seu caracter vertebrador del
territori no urbanitzat i mantenir-les per la seva funcié de connexid.

- Arees d’aparcament (codi Xa).

- Xarxa de transit restringit o de prioritat invertida, formada per les vies on
resulten preferents el pas de vianants respecte la circulacié rodada (codi
Xr).

- Els terrenys expropiats per les carreteres formen part també del Sistema
Viari (codi SX), aixi com els elements funcionals d’aquelles, segons la
definicio de I'article 3 de la Llei 37/2015, de carreteres.

3. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccio
queden subjectes a les limitacions que s’estableixen en [larticle 107.1
d’aquesta normativa.

En els planols d’ordenacio es grafien les linies de no edificacié d’acord amb
la legislacié sectorial de la matéria.

4. Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria es podran
completar mitjangant la redaccioé dels plans especials i podra ajustar-se el
seu tracgat mitjangant Plans de millora urbana en el sol urba.

5. A la xarxa viaria urbana (codis X2 i X3) i camins rurals caldra preveure
reserva d’espai suficient per a la col-locacié i la integracio dins el paisatge de
contenidors o equivalents.

6. La col-locacio de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la
via publica estara sotmesa a les determinacions de la legislacié vigent, a les
ordenances municipals i a la prévia llicencia municipal. En qualsevol cas
queda prohibit situar publicitat dins la xarxa basica territorial i dins de tots els
camins rurals del municipi de Fornells de la Selva. Només s’admet situar
indicadors en les cruilles dels camins per tal de facilitar la localitzacié de
masies, jaciments arqueologics o altres elements del patrimoni cultural i
natural. En concret queda prohibit qualsevol tipus de publicitat visible des de
la zona de domini public de 'autopista, si s’escau.

Queda expressament prohibida la instal-lacié de qualsevol tipus de publicitat
visible des de la zona de domini public en tota la xarxa de carreteres del
municipi, incloses les zones de sol urba.

7. El Pla de Fornells de la Selva assenyala la Xarxa de carrils bici d’ambit
local en el planol d’infraestructures de comunicacié. El desplegament dels
diferents trams s’efectuara mitjangant els corresponents projectes
d’urbanitzacid, si s’escau.
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8. El planejament derivat que desenvolupi el present Pla haura de tenir en
compte els parametres establerts al Decret 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

9. Si cal obrir nous vials, les zones que presentin algun tipus de risc geologic
i en trams encara sense urbanitzar, sera necessari redactar un estudi
geologic que certifiqui quina tipologia de cami o pendents maximes poden
tenir per evitar fendmens d’erosié i arrossegaments.

10. Qualsevol instal-lacié u obra que s’hagi de realitzar en compliment de la
IRP/971/2010 de 31 de marg, per al control de la implantacid de nous
elements vulnerables, compatibles amb la gestidé dels riscos de proteccio
civil, com a consequéencia del risc quimic derivat del transport de
mercaderies perilloses en transit per les carreteres estatals, hauran de ser
incloses en les previsions del pla o projecte urbanistic, i aniran a carrec del
desenvolupament urbanistic, quedant tant I'’Administracié com la societat
concessionaria, lliure i rellevada de qualsevol responsabilitat al respecte.

11. En les faganes que s’identifiquen en els planols de la serie 4 “Faganes
d’especial atenci6 paisatgistica” la nova edificacié es retirara 5 metres de
I'alineaci6 viaria, a excepcio dels sectors amb planejament derivat, on caldra
la redaccié d’'un estudi paisatgistic. Els espais resultants restaran lliures
d’edificacio, prioritzant el seu enjardinament amb especies vegetals
autoctones i la creacidé de microrelleus enjardinats amb espécies i patrons
similars als existents en la zona, com a elements d’apantallament. Les
edificacions s’hauran de projectar en base als seglents condicionants:

a) Es composaran mitjangant volums nets resultants de la traduccid
del procés intern.

b) Els materials d’acabat de fagana incorporaran el color i textura en el
procés de fabricacio. No s’admetra la utilitzacié de tractament de pell
que puguin patir un procés de degradacié en el temps, ni suports per
anar pintats o remolinats.

c) Les cobertes de les edificacions industrials tindran una pendent
maxima del 10% i en cap cas resultaran vistes des de I'espai public, a
excepcid que conformin un element especific de la composicid
volumeétrica projectada. En aquest cas, en que es podran assolir
pendents superiors al 10% el volum que es projecti haura de quedar
dins del galib que en resulti de l'aplicacio del parametre d’algada i
ocupacié maxima i una coberta a dues aigies amb un pendent del
30%.

Aquests condicionants seran d’aplicacié als poligons PAU 8.1, 8.2 i 9, aixi
com en les parcelles que afronten a les facanes d’especial atencio
assenyalades i que correspon a la zona industrial-terciari, clau 7 i la zona de
serveis-terciaria, clau 8, essent necessari I'aprovacio del referit estudi
paisatgistic previ a la concessio de les corresponents llicencies d’edificacio.
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Article 107. Xarxa viaria basica

1. Les carreteres fora del sol urba que formen la xarxa territorial basica del
municipi (codi X1), i local (codi X2) hauran de respectar, d’acord amb la
legislacié sectorial vigent, el régim de proteccié consistent en:

- La zona de domini public, on només es poden realitzar les obres i les
actuacions directament relacionades amb la construccio i I'explotacié de
la via i dels elements funcionals.

- La zona de servitud, on només s’admetran els usos que siguin
compatibles amb la seguretat vial i les obres d’enjardinament o viaries.

- La zona d’afeccid, on lI'execucié de qualsevol activitat, la realitzacié
d’activitats o instal-lacions requereixen [lautoritzacié préevia del
departament competent en matéria de carreteres. Pel que fa a la variant
del a NIl aquesta zona d’afeccio es de 50 metres.

- La linia d’edificacio, a la distancia prevista per la legislacio vigent des de
la calcada on no s’admetra cap tipus d’obra nova.

El sol comprés en els zones de proteccié de les carreteres estatals, per la
realitzaci6 de qualsevol tipus d’obra o instal-lacié fixa o provisional,
moviment de terres, o canvi d’'us o de desti de les mateixes, queda subjecta
al que s’assenyalen als articles 28 a 37 de la Llei 27/2015, de 30 de
setembre, de carreteres, i les articles 16 a 20 de la Llei 8/1972, de 10 de
maig, de construccié conservacié i explotacid d’autopistes en régim de
concessio, ambdues estatals.

Les distancies de les diferents zones de proteccid son:
- Autopista AP-7, autovia A-2 i ramals d’enllag entre elles:

. Domini public (1) : 8 m de I'aresta exterior de I'explanacio.

. Servitud (2) : de (1) fins a 25 m de I'aresta exterior de I'explanacio.

. Linia limit d’edificacio: 50 m de I'aresta exterior de la calgada.

. Afeccio: de (2) fins a 100 m des de I'aresta exterior de I'explanacio.
- Carretera NIl i ramals d’enllag amb altres carreteres (Fornells i C-65)

. Domini public (1) : 3 m de 'aresta exterior de I'explanacié:

. Servitud (2) : de (1) fins a 8 m de 'aresta exterior de I'explanacio.

. Linia limit d’edificacio: 50 m de I'aresta exterior de la calgcada.

. Afecci6: de (2) fins a 50 m des de 'aresta exterior de I'explanacio.
- Altres carreteres:

. Domini public (1) : 3 m de 'aresta exterior de I'explanacié.

. Servitud (2) : de (1) fins a 8 m de 'aresta exterior de I'explanacio.

. Linia limit d’edificacio: 25 m de I'aresta exterior de la calgcada.

. Afeccid: de (2) fins a 30 m des de 'aresta exterior de I'explanacio.
La precisi6 daquestes distancies i zones es concretaran en els
corresponents projectes d’obres i actuacions sobre una base topografica
detallada. Aquesta documentacié haura de ser informada préviament a
'obtencio de la llicencia municipal per l'organisme de qui depengui la
carretera.

2. En concret per a la xarxa viaria basica, s’estableix una servitud de
proteccié que determina la linia d’edificacid, grafiada als planols d’ordenacié
d’acord amb el que disposa la legislacio de Carreteres: Llei 37/2015, de 29
de setembre de carreteres, el Real decret 1812/1994, de 2 de setembre pel
qual s’aprova el Reglament general de carreteres i el decret legislatiu
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2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de Carreteres
i el seu Reglament, aprovat pel Decret 293/2003, de 18 de novembre, a
nivell catala. Aquests soOls poden ser de domini privat amb els usos que
estableix el Pla pero ajustant-se sempre a les limitacions que estableix la
legislacié de Carreteres abans esmentada.

En la zona d’afectacid de carreteres estatals s’estara a alld que disposa la
legislacié de carreteres. Aixi, en soOl no urbanitzable prevaldran les
condicions per l'atorgament d’autoritzacions establertes en l'article 94 del
Reglament de Carreteres (RD 1812/1994).

Les actuacions que es plantegin en les zones de proteccié de carretera,
incloses les infraestructures de subministrament de electricitat, aigua, gas,
clavegueram, telefonia i qualsevol altre servei, s’ajustaran als requeriments
establerts al Reglament general de carreteres, Decret 293/2003, i a les
normatives tecniques aplicables.

La determinacié exacte i la comprovacio d’aquelles zones de proteccio es
concretaran en la tramitaci6 de la preceptiva autoritzacio dels projectes
d’obres que estiguin afectats.

3. Les diferents figures de planejament derivat (plans parcials, plans
especials, etc.) i els projectes que es desenvolupen al POUM, quan incloguin
sols que quedin dins les zones de proteccié de les carreteres estatals,
hauran de sol-licitar autoritzacié a I'dorgan del que depenen i preveure aquells
aspectes relacionats amb el disseny de la xarxa d’il{luminaci6 publica i/o les
mesures correctores dels impactes visual i acustic, ajustant-se a les millors
prescripcions técniques, de manera que en res afectin al normal
funcionament de les carreteres ni a cap dels elements o serveis que els hi
soén propis

4. Sobre l'activitat a desenvolupar en I'entorn de les carreteres, s’han de tenir
en compte les limitacions que generen, a la zona d’afeccié de carreteres,
I'aplicacio de la Llei 37/2015, de carreteres o el seu Reglament general, aixi
com la necessitat d’'obtencio6 d’autoritzacio de I'organ titular de la mateixa.

Les activitats a desenvolupar en I'ambit del POUM, hauran de complir amb
'establert a la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control
ambiental de les activitats, de manera que no s’afecti al normal funcionament
del viari.

5. La xarxa viaria local basica preveura la dotacid d'un vial segregat,
paral-lel, de 3 m d’amplada, per carril bici i vianants, inclosa la necessaria
proteccio.

Entre el limit de la zona de domini public i la linia d’edificacié no es poden
autoritzar obres de consolidacié d’edificacions i instal-lacions existents que
impliquin augment de volum de l'edificaci6 existent.

6. La il'luminacié en els zones vora I'AP-7 s’haura de disposar amb
projectors direccionals amb orientacié perpendicularment oposada a les
calcades de la mateixa.

Les estacions transformadores i les baculs d’il{luminacié s’hauran de situar
fora de les zones de domini public i servitud de I'autopista.
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7. L'objectiu de qualitat acustica per fressa en les noves urbanitzacions i en
el sols urbans no consolidats, motiva la limitacié dels index de fressa que
s’assenyalen en el seguent quadre::

indexs de fressa

Tipus d’area acustica Ld Le Ln
(mati) (tarda) (nit)
e | Sectors del territori amb 60 60 50

predomini de sol d’Us sanitari,
docent i cultural que requereixi
una especial proteccid contra la
contaminacio acustica.

a | Sectors del territori amb 65 65 55
predomini de sol d’us
residencial

d | Sectors del territori amb 70 70 65

predomini de sol d’'us terciari
diferent del contemplat al ¢

c | Sectors del territori amb 73 73 63
predomini de sol d’us recreatiu i
d’espectacles.

b | Sectors del territori amb 75 75 65
predomini de sol d’Us industrial

f | Sectors del territori afectats a Sense Sense Sense
sistemes generals | determinar | determinar | determinar
d’infraestructures de transport,
o altres equipaments publics
que ho reclamin.

Per la resta d’arees urbanitzables, s’establira com a objectiu de qualitat
acustica per fressa, la no superacié del valor que li sigui d’aplicacié en el
quadre anterior, disminuits en 5 decibels..

En aquest sentit, totes les instalslacions que s’hagin de realitzar en
compliment de la normativa técnica i legal per eliminar o minimitzar al maxim
I'impacte visual i acustic que pogués ocasionar el trafic de les carreteres en
els nous sols urbanitzables i sols urbans no consolidats, aniran a carrec del
promotor de [l'actuacié i/o subsidiariament de ['’Ajuntament, preévia
autoritzacio del Ministeri de Fomento i afectessin les zones de proteccio del
viari estatal, podent situar-se a la zona de domini public. S’adjunten al POUM
els mapes de nivell sonor de les infraestructures viaries de titularitat estatal.
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8. El planejament urbanistic que desenvolupi el present POUM haura de
tenir en compte els parametres seguents que estableix el decret 344/2006,
de 19 de setembre, de regulacié dels estudis de mobilitat generada:

L’amplada minima dels carrers que es planifiquin en sol urbanitzable amb
la senyalitzacié corresponent a zona 30, d’acord amb el que estableix el
Reglament general de circulacio, ha de ser de 11 metres. L'amplada
minima de les voreres sera de 2 metres, per possibilitar la plantacié
d’arbrat.

L’amplada minima dels carrers planificats com a xarxa basica en sol
urbanitzable, aixi com dels trams de carretera definits com a trams
urbans, ha de ser d’12 metres.

L’amplada minima dels carrers que es planifiquin en sol urbanitzable per
on discorri un itinerari de la xarxa basica de bicicletes han de tenir una
amplada addicional de 2 metres sempre i quan coincideixi amb la xarxa
basica de vehicles. En cas contrari, s’atendra a I'establert als apartats
anteriors.

Els carrers que es planifiquin en soOl urbanitzable per on discorri un
itinerari per al transport public han de tenir una amplada addicional de 5
metres sempre i quan coincideixi amb la xarxa basica de vehicles. En cas
contrari, s’atendra al que estableixen els apartats anteriors.

Els xamfrans seran de 5 metres en carrers de fins a 10 metres i de 7,5
metres en mes grans, mesurats perpendicularment a la bisectriu de
'angle. S’admetra el manteniment de la geometria dels confrontants amb
els xamfrans existents.

El pendent maxim dels nous carrers en sol urbanitzable no ha de superar
el 10 %, i només en casos excepcionals, degudament justificats, pot
arribar fins al 12 %.

En qualsevol cas, el pendent del 10 % no sera acceptable per a llargades
superiors a 300 metres. Cas que es superi aquesta llargada, es
construiran espais de descans amb pendent maxim de 2 % que
continguin, com a minim, un cercle d’1’8 metres de radi.

La construccio d’escales a la via publica resta condicionada a qué hi hagi
un itinerari alternatiu adaptat a la normativa d’accessibilitat. Quan
I'itinerari alternatiu sigui desproporcionat en temps i/o recorregut, d’acord
amb el que estableix la citada normativa, es construiran ascensors o
elements elevadors segurs i accessibles.

El pendent maxim dels itineraris per a bicicletes no pot superar, amb
caracter general, el 5 %. Només es suposits excepcionals, degudament
justificats, aquest pendent pot arribar al 8 %.

La previsid de places per a aparcament de bicicletes i de vehicles inclosa
en els instruments de planejament urbanistic s’ha d’ajustar a les reserves
minimes establertes als annexos 2 i 3 del referit Decret, respectivament.

En I'elaboracié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada s’ha de
tenir en compte, a fi de reduir el nombre d’operacions de carrega i
descarrega, que els locals comercials han de destinar per a magatzem un
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minim d’'un 10 % del sostre, a l'interior de I'edifici o a terrenys edificables
del mateix solar, llevat que es tracti d’activitats comercials que per les
seves caracteristiques especials, justifiquin adequadament la manca de
necessitat de magatzem per als seus productes.

- Ordre VIV/561/2010, d'1 de febrer, per la qual es desenvolupa el
document técnic de condicions basiques d’accessibilitat i no discriminacio
per a I'accés i utilitzacié dels espais publics urbanitzats.

Article 108. Camins rurals

1. Els camins rurals formen part del sistema viari que integra les pistes, els
camins ramaders i els recorreguts paisatgistics, ja siguin de titularitat publica
o privada. S’estableix una zona de servitud a cada banda dels camins, de 5
metres, amidats respecte I'eix del cami.

2. Son usos ordinaris dels camins i vies rurals la circulacid de persones,
ramats, animals de carrega, vehicles de turisme i qualsevol altre vehicle de
transport destinat a I's normal de les finques que hi tenen accés. Tots els
altres usos s’entenen excepcionals i, més en concret el pas de maquinaria
de construccid, curses i proves esportives, maquinaria destinada a
prospeccions i instal-lacions mineres, circulaci6 de materials qualificats de
perillosos, molestos o insalubres.

3. En la zona de servitud no es permet cap tipus d’obra que no sigui la
propiament del cami. Les tanques i murs de contenciod se situaran fora de la
zona de servitud.

Excepcionalment, quan la prestacié d’un servei public d’interés general aixi
ho exigeixi i quedi suficientment demostrada la inexistencia de solucions
alternatives que no impliquin I'ocupacié de la zona de servitud, I'Ajuntament
podra autoritzar la realitzacié d’obres o instal-lacions, I'execucio de les quals
haura d’adequar-se a les prescripcions que en cada cas s’assenyalin en la
llicencia municipal corresponent.

4. Sempre que sigui possible, les instal-lacions, obres i serveis que
s’instal-lin en la zona de servitud, aniran soterrats, i sempre es procurara que
no impedeixin el pas de maquinaria agricola, instal-lant-se en la part més
allunyada possible de I'eix del cami.

5. Per executar qualsevol tipus d’obra o instal-lacié en la zona de servitud, ja
sigui fixa o provisional, sera necessaria I'obtenci6 de la previa llicéncia
municipal.

6. Els usos excepcionals dels camins i vies rurals municipals requerira la
prévia autoritzacié municipal. Per a I'emissido de I'esmentada autoritzacio,
sera d’aplicacié la normativa de procediment administratiu i de régim local
aplicable, amb les seguents especificitats:

- L’autoritzacio I'haura de sol-licitar qui pretengui fer I'is excepcional.

- A la sol‘licitud s’haura d’especificar clarament els camins afectats i els
seus trams, el tipus d’us que se’n fara, la maquinaria que hi transcorrera i
els dies previstos d'utilitzacié. Aquesta sol-licitud s’haura de presentar
amb una antelacio prévia de 15 dies a la data prevista d’us excepcional.
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7. Les persones fisiques o juridiques sol-licitants de les autoritzacions, o
subsidiariament les que realitzin els usos excepcionals, respondran dels
danys ocasionats en els camins i vies publiques.

8. No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el
seu tracat sense la corresponent llicencia municipal. Les modificacions no
podran suposar en cap cas alteracions negatives de I'entorn natural de la
zona afectada.

9. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s’indiquen en els
planols de régim del sol els camins rurals i que s’integren a la xarxa viaria
basica. També es consideraran incorporats com a xarxa viaria basica els
determinats per a la prevencid d’incendis forestals en el Pla elaborat per
I'administraciéo competent en la matéria.

10. No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol
altre tipus de vialitat que no estigui prevista en aquest POUM i/o en els Plans
especials que el desenvolupin. Altrament, no es podra modificar el perfil
longitudinal i transversal dels camins ni el seu tragat sense la corresponent
llicencia municipal. Les modificacions no podran suposar en cap cas
alteracions negatives de I'entorn natural.

11. El paviment sera prioritariament de grava, saulé compactat o materials
permeables.

Article 109.  Arees d’aparcaments (Codi Xa)

1. El sistema d’aparcaments comprén els terrenys reservats pel Pla a
aquesta finalitat, amb l'objecte de resoldre i completar les necessitats
d’aquestes superficies de suport a I'activitat, cultural i turistica i de servei de
la poblacio.

2. Aquestes arees seran de titularitat publica.

3. En aquestes arees no s’admet cap tipus d’edificacio, llevat de les petites
instal-lacions que fossin necessaries pel seu funcionament. Tanmateix, les
seves superficies es pavimentaran, ordenaran i sistematitzaran amb
plantacié d’arbrat per tal de millorar la seva integracié en I'entorn, resolent
adequadament els seus accessos.

4. La ordenacié d’aquestes arees s’adequara a les condicions establertes en
els annexes que conté el present Pla.

Article 110. Sistema ferroviari (Codi SF)

1. El sistema ferroviari comprén els terrenys reservats i ocupats, per
I'establiment d’aquesta infraestructura, aixi com les seves zones de serveis.
Aquest sistema es designa en els planols del municipi amb el codi SF. El sol
comprés en el seu ambit ha de ser de titularitat publica.

La planificacié de les noves infraestructures ferroviaries integrades en la
Xarxa Ferroviaria d’Interés General es competéncia del Ministeri de
Transports, Mobilitat i Agenda Urbana.
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2. Les construccions, instal-lacions i usos que s’estableixin dins els espais de
proteccio del sistema ferroviari aixi com les arees de proteccio s’ajustaran a
les limitacions i al régim de proteccio establerts en la Llei 38/2015, de 29 de
setembre, del Sector Ferroviari i la Llei 26/2022 de 19 de desembre per la
qual es modifica I'anterior (MLSF), que li sén d’aplicacié per tractar-se d’'una
xarxa inclosa en la “Red de Interés General del Estado”, i en el Decret
2387/2004, de 30 de desembre, del qual s’aprova el Reglament del Sector
Ferroviari.

3. D’acord amb aquesta legislacié s’estableixen en les linies ferroviaries del
municipi les seguents limitacions:

- La zona de domini public, que compren els terrenys ocupats per
I'explanacio de la linia ferroviaria i una franja de terreny de 8 metres a cada
costat, mesurada horitzontalment i perpendicularment al eix de la linia des
de les arestes exteriors de I'explanacio.

En sol classificat pel planejament urbanistic com a urba o urbanitzable
delimitat, sectoritzat, programat o categoria equivalent, la distancia establerta
a l'apartat anterior per a la zona de domini public sera de cinc metres.

- La zona de proteccio, constituida per les franges de terreny situades a
ambdds costats de la linia ferroviaria i delimitades interiorment per la zona
de domini public i exteriorment per les linies paral-leles al eix de la linia que
la delimita i situades a 70 metres de I'aresta exterior de I'explanacio.

Al sol classificat pel planejament urbanistic com a urba o urbanitzable
delimitat, sectoritzat, programat o categoria equivalent, la distancia establerta
a l'apartat anterior per a la proteccio de la infraestructura ferroviaria sera de
vint metres, comptats en tots els casos des de les arestes exteriors de
I'explanacid.

- La linia limit d’edificacio, que es situa a 50 metres de I'aresta exterior mes
propera de la plataforma, mesurats horitzontalment a partir de la mateixa.

A les linies ferroviaries que formen part de la xarxa ferroviaria d’interés
general i que passen per zones urbanes, la linia del limit de 'edifici es troba
a vint metres de la vora més propera a la plataforma. A aquests efectes, es
consideren arees urbanes classificades com a sols urbans o urbanitzables
delimitats, programades o sectoritzades o equivalents

4. La determinacio exacta i la comprovacié de les Zones de domini public
ferroviari, Zones de proteccio i linia limit d’edificacié es concretaran en la
tramitacié de la preceptiva autoritzacio als projectes d’obres que afectin les
zones d’influéncia del ferrocarril, segons determina en els articles 16.1 L.S.F.
i del 28 al 33 del R.S.F.

5. Per executar, a les zones de domini public i de proteccié de la
infraestructura ferroviaria, qualsevol tipus d'obres o instal-lacions fixes o
provisionals, canviar-ne la destinacio o el tipus d'activitat que s'hi pot realitzar
i plantar-hi o talar-ne arbres, es requerira la prévia autoritzacid de
I'administrador d'infraestructures ferroviaries, adoptant les mesures de
control del risc necessaries per tal que aquest resulti acceptable d'acord amb
el métode comu de seguretat per a l'avaluacio i valoracio del risc. El que
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disposa aquest apartat s'entén sense perjudici de les competéncies d'altres
administracions publiques

6. Pel que fa a zonificacio i immissio acustica d'acord amb la legislacié vigent
en materia de soroll, tota edificacié estara sotmesa, amb independéncia de
la seva distancia de separacio respecte a la linia ferroviaria, a les restriccions
o limitacions que resultin de I'establiment de les zones de servitud acustica
que es defineixin com a consequéncia dels mapes o estudis especifics de
soroll aprovats pel Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana

Pel que fa a la situacio acustica, fresses i vibracions, qualsevol obra que es
digui a terme a la Zona de domini public, i a la Zona de proteccio, i que
tinguin la finalitat de salvaguardar paisatges o construccions, o limitar la
fressa que provoca el transit per les linies ferroviaris, seran costejades pels
promotors de les mateixes. Els projectes constructius de totes les
edificacions contingudes en els ambits adjacents amb el Sistema general
ferroviari, en els que alguna part de les mateixes estigui a menys de 20 m de
'aresta exterior més proxima a la plataforma ferroviaria, o, a les zones
cobertes, des de l'intradds de 'estructura que serveix de suport a la llosa de
cobertura, inclouran una separata que estudii I'impacte per fresses i
vibracions produides pel ferrocarril i les mesures adoptades en el seu cas,
per tal que els nivells acustics de vibracions estiguin dins els nivells
admissibles per la normativa sectorial vigent.

7. Determinacions segons la legislacio ferroviaria:

7.1 En la zona de proteccido no s’hi podran realitzar obres ni es permetran
meés usos que aquells que siguin compatibles amb la seguretat del transit
ferroviari prévia autoritzacié, en qualsevol cas, de I'administrador de
infraestructures ferroviaries. Aquest podra utilitzar o autoritzar la utilitzacié de
la zona de proteccidé per a raons de interés general o quan ho requereixi el
millor servei de la linia ferroviaria.

7.2 En les zones de domini public i de proteccié de la infraestructura
ferroviaria, per executar qualsevol tipus d'obra o instal-lacions fixes o
provisionals, canviar el desti de les mateixes o el tipus d’activitat que s’hi pot
realitzar i plantar o talar arbres, es requerira la prévia autoritzacié de
I'administrador d’infraestructures ferroviaries. Qualsevulla obra que es dugui
a terme a la zona de domini public i a la zona de proteccio i que tingui per
finalitat salvaguardar paisatges o construccions o limitar el soroll que
provoca el transit per les linies ferroviaries, seran costejades pels promotors
de les mateixes. No obstant el que s’ha dit, només podran realitzar-se obres
o instal-lacions a la zona de domini public, prévia autoritzacid de
I'administrador de infraestructures ferroviaries, quan siguin necessaries per a
la prestacié del servei ferroviari o be quan la prestacié d’un servei d’interés
general aixi ho requereixi. Excepcionalment i per causes degudament
justificades, podra autoritzar-se el creuament de la zona de domini public,
tant aeri com subterrani, per obres i instal-lacions d’interes privat.

7.3 A ambdods costats de les linies ferroviaries que formen part de la Xarxa
ferroviaria d’Interés General s’hi estableix la linia limit d’edificacid, des de la
qual i fins a la linia ferroviaria queda prohibit qualsevol tipus d’obra de
construccid, reconstruccio o ampliacid, a excepcié de les que resultin
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imprescindibles per a la conservacié i manteniment de les edificacions
existents en el moment de la entrada en vigor de la Llei.

Amb caracter excepcional, es pot permetre I'execucié d'obres de nova
construccid, en parcel-les o solars classificats com a sol urba consolidat,
sempre que respectin, en tot cas, les condicions d'alineacié dels edificis
confrontants. Tot aixd, amb la tramitacidé prévia del corresponent
procediment administratiu de reduccié de la linia limit de [l'edificacio, i
respectant, en tot cas, les condicions imposades per la legislaciéo en matéria
de soroll i vibracions que li sigui aplicable, que haura de ser justificada
davant I'esmentat administrador, i el promotor ha d'acceptar i corregir del seu
compte els efectes que en matéria de soroll i vibracions puguin suposar
futures ampliacions o modificacions del servei ferroviari, incloent-hi el canvi
de la seva tipologia.

7.4 Les arees d’interés arqueologic que es troben afectades sectorialment
per a la legislacio ferroviaria per la seva proximitat als tragat ferroviari de la
RFIG han de sol-licitar autoritzaci6 per a la realitzaci6 d’excavacions o
activitats relacionades amb aquestes, en les arees que es trobin en la zona
de Proteccio Ferroviaria.

7.5 Les obres de construccid, reparacio o conservacié de linies ferroviaries,
de tramades d’aquestes o d’altres elements de la infraestructura, tindran la
consideracié d'obres d’interés general i no estaran subjectes al control
preventiu municipal a que es refereix I'article 84.1.b de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, Reguladora de les bases de Regim Local.

7.6 En els successius instruments de desenvolupament (Plans parcials
urbanistics), projectes i obres es tindran en compte les limitacions a la
propietat i proteccions respecte el ferrocarril indicades, i en el seu cas
s’haura de sol'licitar les autoritzacions precises al administrador
d’Infraestructures Ferroviaries.

Article 111.  Sistema Aeronautic (Codi SA)

1. Normativa aplicable i criteris de referéncia:

- Servituds aeronautiques establertes conforme a la Llei 48/60, de 21 de juliol
(B.O.E. num. 176, de 23 de juliol) sobre Navegacio Aéria, i Decret 584/72, de
24 de febrer (B.O.E. num. 69, de 21 de marg) de servituds aeronautiques, en
la seva actual redaccio.

- Reial Decret 378/1988, de 8 d’abril, per el que es modifiquen les servituds
aeronautiques establertes en I'aeroport de Girona-Costa Brava (B.O.E. num.
99, de 25 d’abril de 1988, amb correccié d’errates al B.O.E. num. 129, de 30
de maig de 1988)

- Proposta de servituds aeronautiques contingudes en el Pla Director de
I'Aeroport de Girona aprovat per Ordre FOM/2614/2006 del Ministeri de
Fomento de 13 de juliol de 2006 (B.O.E. num. 189, de 9 d’agost), definides
en base al Decret de servituds aeronautiques i als criteris vigents de la
Organizacion de Aviacion Civil Internacional (O.A.C.1.)

2. Disposicions generals en matéria de servituds aeronautiques:
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2.1 Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altre actuacié que
es contempli a les zones i espais afectats pel Reial Decret 378/1988 de
Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Girona i/o el Pla Director de
'Aeroport de Girona, inclosos tots els seus elements (com antenes,
parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensors,
cartells, remats decoratius), aixi com qualsevol altre afegit sobre tals
construccions, aixi com els medis mecanics necessaris per a la construccio
(grues, etc.), modificacions del terreny o objecte fixe (postes, antenes,
aerogeneradors, incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de
viari o via ferria, no poden vulnerar les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport
de Girona corresponents al Reial Decret 378/1988 ni les corresponents a la
Proposta del Pla Director de I'esmentat aeroport, que venen representades
en els planols de la série 0.5, de servituds aeronautiques, excepte que quedi
acreditat, a judici de ’Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no
es compromet la seguretat ni queda afectada significativament la regularitat
de les operacions de les aeronaus, dacord amb les excepcions
contemplades en el Decret 584/72, en la seva redaccid.

2.2 En el cas de que les limitacions i requisits imposades per les servituds
aeronautiques no permetin que es duguin a terme les construccions o
instal-lacions previstes, no es generara cap tipus de dret a indemnitzacié per
part del Ministeri de Fomento, ni del gestor aeroportuari ni del prestador dels
Serveis de Navegacio Aéria, excepte quan afecti a drets ja patrimonialitzats.

2.3 A les zones i espais afectats pel Reial Decret 378/1988 de Servituds
Aeronautiques de I'Aeroport de Girona, I'execucié de qualsevol construccio,
instal-lacié (postes, antenes, aerogeneradors — incloses les pales-, medis
necessaris per a la construccio (incloses les grues de construccio i similars))
o plantacié en aquesta part afectada, requerira acord favorable de ’Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme als articles 30 i 31 del Decret
584/72 en la seva actual redaccid, pel que I'ajuntament haura de tramitar la
sol-licitud corresponent, excepte que la signatura amb AENA estableixi un
altre regim.

24 En aquelles zones que no es trobin situades sota les Servituds
Aeronautiques del Reial Decret 378/1988, I'execucié de qualsevol
construccidé o estructura (postes, antenes, aerogeneradors — incloses les
pales- etc.) i la instal-lacid dels medis necessaris per la seva construccio
(incloses les grues de construccio i similars)), que s’elevin a una algada
superior als 100 metres sobre el terreny, requerira pronunciament previ de
I’Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) en relacio a la incidéncia en la
seguretat de les operacions aeéries, conforme al disposat a l'article 8 del
Decret 584/1972 en la seva actual redaccié.

2.5 Les propostes de nous planejaments urbanistics o plans de
desenvolupament, de la seva revisié o modificacid, que es trobin afectades
per les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Girona, hauran de ser
informades per la Direccion General de Aviacién Civil, conforme a la
Disposicié Addicional Segona del Reial Decret 2591/1998 en la seva actual
redaccid, de sollicitud de linforme preceptiu, aixi com en el cas de
disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament al que
afecti a I'exercici de les competéncies estatals. L’aprofitament susceptible de
materialitzacié sera el definit pel planejament general d’acord amb la
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legislacié urbanistica, una vegada que s’apliquin al mateix les condicions
que, en el seu cas, estableixi I'informe del Ministeri de Fomento, no
generant, en el cas de la seva disminucié, cap tipus de dret a indemnitzacio
per part del Ministeri de Fomento, ni del gestor aeroportuari ni del prestador
dels Serveis de Navegacié Aéria, excepte quan afecti a drets ja
patrimonialitzats.

2.6 En quant a la possible instal-lacié d’aerogeneradors, degut a la seva gran
alcada, a la que s’ha d’incloure la longitud de les seves pales, s’ha
d’assegurar que en cap cas incompleixin la normativa relativa a les Servituds
Aeronautiques de I'Aeroport de Girona. El mateix s’ha d’aplicar per les linies
de transport d’energia eléctrica, les infraestructures de telecomunicacions,
tals com antenes de telefonia i enllagos de microones, i altres estructures,
que pel seu funcionament precisin ser situades sobre plataformes elevades.

2.7 Segons l'article 10 del Decret 584/1972 de servituds aeronautiques en la
seva actual redaccio, la superficie compresa dins de la projeccié ortogonal
sobre el terreny de I'area de Servituds Aeronautiques de I’Aeroport de Girona
queda subjecta a una servitud de limitacié d’activitats, on 'Agencia Estatal
de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar activitats
que es situin dins de la mateixa i puguin suposar un perill per les operacions
aeries o pel correcte funcionament de les instal-lacions radioeléctriques.
Aquesta possibilitat s’estendra als usos del sOl que facultin per a la
implantacio o exercici de les esmentades activitats, i abragara, entre altres:

a) Les activitats que suposin o comportin la construccié d’obstacles de tal
indole que puguin induir turbuléncies.

b) I'is de llums, inclosos projectors o emissors laser que puguin crear perills
o induir a confusio o error.

c) Les activitats que impliquin I'is de superficies grans i molt reflectants que
puguin generar enlluernaments.

d) Les actuacions que puguin estimular I'activitat de la fauna en I'entorn de la
zona de moviments de I'aerddrom.

e) Les activitats que comportin la implantacié o funcionament de fonts de
radiacid no visible o la preséncia d'objectes fixes o mobils que puguin
interferir el en funcionament dels sistemes de comunicacid, navegacio i
vigilancia aeronautica o afectar-los negativament.

f) Les activitats que facilitin o comportin la implantacié o funcionament
d’instal-lacions que produeixin fums, boires o qualsevol altre fenomen que
SuUpoSsi un risc per les aeronaus.

g) L'us de medis de propulsi6 o sustentacié aeris per a la realitzacio
d’activitats esportives, o de qualsevol altre indole.

2.8 Qualsevol emissor radioeléctric o altre tipus de dispositiu que pugui
donar origen a radiacions electromagnétiques pertorbadores del normal
funcionament de les instal-lacions radioeléctriques aeronautiques, encara
que no vulnerin les superficies limitadores d'obstacles, requerira de la
corresponent autoritzacid de I'’Agencia Estatal de Seguridad Aérea, conforme
al previst a I'article 16 de Decret 584/1972 de servituds aeronautiques. Donat
que les servituds aeronautiques constitueixen limitacions legals al dret de
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propietat a radé de la funcié social d’aquesta, la resolucid que a tals efectes
s’evacués nomeés podra generar algun dret a indemnitzacié quan afecti a
drets ja patrimonialitzats.

SECCIO 3. SISTEMES D’ESPAIS LLIURES

Article 112.  Sistema d’espais lliures

1. El sistema d’espais oberts inclou el sistema d’espais lliures d’edificacié
com els parcs i jardins urbans, aixi com els entorns dels cursos d’aigua,
rieres i espais que pel seu valor ambiental, ecologic i paisatgistic, han de
garantir els corredors biologics i la relacid de la poblaci6 amb el medi i
I’'hnomogeneitat amb el paisatge.

2. Pel seu paper fonamental en el manteniment del paisatge, els espais
oberts hauran de tenir un tractament especific i acurat de neteja i
manteniment compatible amb la seva funcié ambiental.

3. Els sols destinats a sistema d’espais oberts s’inclouen en una de les
seguents categories:

- Sistema d’espais lliures i zona verda (codi SV)
- Sistema hidrografic (codi SH)

Article 113. Sistema d’espais lliures i zones verdes (codi SV)

1. Formen aquest sistema tots els parcs, jardins, places, rambles i tot I'espai
lliure i verd public de Fornells de la Selva, situat en sol urba o urbanitzable.

Soén els espais lliures eminentment arbrats que, independentment del seu
regim urbanistic, tenen com a funcio principal el repos, lleure i esbarjo de la
poblacié i per tant el seu pendent mitja sera inferior al 15% i la seva amplaria
minima 10 m. S'especifiquen en els planols amb el codi SX. La seva ubicacid
i els seus limits son inalterables d’acord amb I'article 98 de la del TRLLU.

2. En funcio de les seves caracteristiques i usos el POUM diferencia:

V.1 Parcs que corresponen als espais lliures de major superficie, en
contacte generalment amb el sol no urbanitzable. En aquests espais s’ha de
mantenir el caracter natural de I'espai, evitant la seva artificialitzacié.

V.2 Places que correspon als espais lliures de caracter més urba i que,
per tant, admeten tractaments més durs.

V.5 Espais de jocs infantils, que correspon als espais lliures destinats a
I'is de jocs infantils.

V-6 Jardins urbans, que correspon als espais lliures més propers a la
xarxa de vialitat i, per tant, amb un caracter de proteccioé d’aquesta.

3. Només s’admetran les instal-lacions descobertes per a la practica
esportiva, els jocs infantils i serveis, sempre que ocupin menys del 25% de la
superficie del parc. Unicament s’admeten construccions que no ocupin més
del 8 % de la superficie total de I'espai lliure, no superin els 100 m2 de
superficie, i estigui relacionada amb I'activitat de la zona verda. L’algada
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maxima d’aquestes edificacions sera de 3 metres. En cap cas s'admetran
aprofitaments privats de subsol, sol i volada d'aquests espais lliures. No
obstant aix0, al subsol d'aquests sistemes s'admet que s'hi situin serveis
publics sempre que es garanteixi I'enjardinament de la superficie i el
manteniment de la qualitat dels aquifers.

Es permesa la instal-lacié d’activitats temporals i provisionals relacionades
amb I'Us del lleure, com fires, circs, atraccions, etc.

L’estacionament de superficie i el pas per a cotxes no representara meés del
deu per cent (10%) de la seva superficie.

4. En la gesti6 d’aquests espais verds cal aplicar criteris que impliquin un
respecte i un bon Us dels recursos naturals, d’entre els que cal destacar: el
consum racional de l'aigua per al reg, la seleccio de les espécies vegetals i
alhora ornamentals més ben adaptades al sol i al clima de Fornells de la
Selva, el control integrat de plagues i la proteccid del sol per evitar-ne la
peérdua de la fertilitat i la impermeabilitzacio.

Article 114. Sistema hidrografic (Codi SH)

1. El sistema hidrografic inclou la delimitacié probable de les lleres que
conformen el domini public cartografic o atermanement estimat. Es defineix
com I'espai ocupat per I'avinguda de la maxima crescuda ordinaria (MCO),
tenint en compte els requeriments hidraulics, geomorfologics, historics i
cadastrals. Les lleres publiques mes destacades del municipi de Fornells de
la Selva son el riu Onyar i els principals afluents d’aquets que sén per la
dreta la riera Buganté i la riera de la Barceloneta, mentre que per I'esquerra
la riera de la Torre, el rec de la Font d’en Massot i la riera de can Busquets.

Es prohibeix amb caracter general i sens perjudici del disposat a I'article 100
del text refés de la Llei d’Aigues, aprovat pel RDL 1/2001, de 20 de juliol, tota
activitat susceptible de provocar contaminacioé o degradacié del domini public
hidraulic i, en particular, acumular residus solids, runes o substancies,
qualsevol que sigui la seva naturalesa i el lloc on es dipositin, que
constitueixin o puguin constituir un perill de contaminacié de les aigues o de
degradacio del seu entorn, segons el que disposa l'article 97.a del mateix
text legal.

D’acord amb I'article 6 del Reglament de Domini Public Hidraulic (RDPH) els
marges de les lleres publiques estan subjectes en tota la seva extensid
longitudinal a:

a) A una zona de servitud de 5 m d’amplada per a I'is public. Aquesta
zona ha de quedar lliure de qualsevol construccio i edificacié i ser apta
i practicable en tot moment.

b) A una zona de policia de 100 m damplada a la qual es
condicionara I'is del sol i de les activitats que es desenvolupin. En
aquesta zona resten sotmeses al disposat en el Reglament les
seguents activitats i usos:

- les alteracions substancials del relleu del terreny,
- les extraccions d’arids,
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- les construccions de qualsevol tipus, tinguin caracter definitiu o
provisional,

- qualsevol Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en
regim d’avingudes o que pugui ser causa de degradacid o
deteriorament de la massa d’aigua, de l'ecosistema aquatic i, en
general, del domini public hidraulic.

2. Afectacions del sistema hidrografic: D’acord amb el Reial decret 638/2016
de 9 de desembre, que modifica el Reglament de Domini Public Hidraulic
(RD 849/1986) el POUM de Fornells de la Selva recull les dues afectacions
de sol en situacié basica de soOl urbanitzat i rural: zona inundable i flux
preferent.

Aixi dons es consideren en aquest sistema les seguents zones:
- Zona de Flux preferent (clau ZF)

Inclou la delimitacioé de la zona constituida per la uni6é de la zona o zones on
es concentra preferentment el flux durant les avingudes, o via d’intens
desguas, i de la zona on, per a I'avinguda associada a100 anys de periode
de retorn, es puguin produir danys greus sobre persones o bens, quedant
delimitat el seu limit exterior mitjangant I'evolvent d’'ambdues zones, d’acord
amb alld establert a l'article 9 del RD 638/2016 de 9 de setembre, que
modifica el RDPH (RD 849/1986).

Els planols d’ordenacio identifiquen el limit del flux preferent tant en sol urba i
urbanitzable com en sol no ur urbanitzable.

L’ambit delimitat com de flux preferent restara subjecte a les limitacions als
usos, obres i construccions que estableixen el articles 9, 9bis, 9ter del
esmentat Reglament de Domini Public Hidraulic, de les que destaquen les
seguents:

- En els terrenys en situacio basica de sol rural en la data d’entrada en vigor
del Decret 638/2016 no seran compatibles els usos seguents:

a. Instal-lacions de productes perillosos per a la salut i 'entorn com a
consequencia del seu arrossegament, dilucié o infiltracid, o centres
escolars o sanitaris, residencies davis o de persones amb
discapacitats, centres esportius o grans superficies comercials on
puguin donar-se grans aglomeracions de poblacid, o parc de
bombers, centres penitenciaris, instal-lacions de serveis de proteccio
civil.

b. Edificacions, obres de reparacié o rehabilitacio que suposin un
augment del volum i canvis d’'us que augment la vulnerabilitat,
garatges subterranis, soterranis i qualsevol edificacié sota rasant i
instal-lacions permanents d’aparcaments de vehicles en superficie.

c. Zones d’acampada, zones destinades a I'allotjament en campings i
edificis d’'usos vinculats.

d. Depuradores
e. Hivernacles i tanques que no siguin permeables.
f. Granges
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g. Replens que modifiquin la rasant i que redueixin la capacitat de
desguas

h. Acopis de materials,
i. Infraestructures lineals paral-leles a la llera.

- En els terrenys en situacio basica de sol urbanitzat en la data d’entrada en
vigor del Decret 638/2016 es podran admetre noves edificacions, obres de
reparacio i rehabilitacié que suposin un increment de la ocupacié en planta o
del volum, canvi d’us, garatges soterranis i qualsevol edificacié sota rasant
Si:

a. No representin un augment de la vulnerabilitat.
b. Que no s’incrementi la inundabilitat de I'entorn
c. Que no siguin instal-lacions de productes perillosos per a la salut

d. Que no siguin centres escolars o sanitaris, residencies de persones
grans o amb discapacitat, centres esportius, o grans superficies
comercials

e. Que no siguin parc de bombers, centres penitenciaris i
instal-lacions de proteccio civil.

f. Les edificacions residencials es dissenyaran en concordanga amb el
risc i tipus d’inundacié i els nous usos es disposaran a una cota que
no es vegin afectats per una avinguda de 500 anys de periode de
retorn

- Zona inundable (clau ZI)

Compren els terrenys que puguin resultar inundats pels nivells tedrics que
assolirien les aigues en les avingudes associades a 500 anys de periode de
retorn, atenent a estudis geomorfoldgics, hidrologics i hidraulics, aixi com de
series d’avingudes historiques i documents o evidencies historiques de les
mateixes en llacs, llacunes, embassaments, rius o rieres d’acord amb
I'establert a I'article 14 bis del ERD 638/2016 que modifica el RDPH (RD
849/1986).

Els planols d’ordenaci6 identifiquen el limit de la zona inundable tant en sol
urba com en sol no urbanitzable.

En aquesta zona es limiten els usos a I'ambit territorial afectat atenent a les
condicions d’inundacid, segons la situacié basica del sol afectat previst en el
RD 638/2016 de 9 de desembre del text refés de la Llei del Sol i
Rehabilitacid, d’acord amb les disposicions normatives de I'article 14 bis del
RDPH, de les quals es destaquen les seglents.

- En els terrenys en situacié basica de sol rural en la data d’entrada en vigor
del Decret 638/2016, les noves edificacions i usos associats s’establiran fora
de la zona inundable, en la mesura del possible.

a. Excepcionalment es permetran edificacions dissenyades tenint en
compte el risc d'inundacions i usos residencials col-locat a una cota tal
que no es vegin afectats per una avinguda de 500 anys de periode
retorn dimensionats segons les sol-licituds derivada d'una riuada
d’aquestes caracteristiques.
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b. S’evitara I'establiment d’equipaments sensibles a infraestructures
com hospitals, centres escolars o sanitaris, residencies de persones
grans o de persones amb discapacitat, centres esportius o grans
superficies comercials on es puguin donar grans aglomeracions de
poblacid, acampades, zones destinades a acampada i edificis d’'usos
vinculats, parcs de bombers, centres penitenciaris, depuradores i
instal-lacions de serveis de proteccio civil.

- En els terrenys en situacio basica de sol urbanitzat en la data d’entrada en
vigor del Decret 638/2016 es podran admetre noves edificacions tenint en
compte les condicions establertes en els apartats a) i b) de 'apartat anterior.

3. Aigles subterranies i hidrogeologia.

Els terrenys del municipi de Fornells de la Selva ocupen la part superficial de
les masses d’aigua de la Selva (codi ES100MSBT14) formada pels seguents
aquifers: l'al-luvial de I'Onyar (codi 302A12) i 'aquifer detritic neogen de la
Selva (codi 302101), situats ambdds en zona vulnerable per la contaminacié
de nitrats d’origen agrari, designades mitjangant el Decret 476/2004, de 28
de desembre, l'acord de Govern 128/2009, de 28 de juliol de revisio i
posteriorment ampliat amb I'acord de Govern 13/2015, de 3 de febrer. En
aquestes zones es d’aplicacié el Decret 136/2009, d’1 de setembre,
d’aprovacio del programa d’actuacio aplicable a les zones vulnerables en
relacié amb la contaminacié de nitrats que procedeixen de fonts agraries i de
gestio de dejeccions ramaderes.

4. Les autoritzacions d’obres en zona de domini public hidraulic i en zona de
policia s’hauran de tramitar d’acord amb allo establert al Reial decret
legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’Aigues; al Reial decret 849/1986 d'11 d’abril, pel qual s’aprova el
Reglament del Domini Public Hidraulic, modificat pel Reial decret 638/2016
de 9 de desembre; al Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual
s’aprova el text refés de la legislacié en matéria d’aigies de Catalunya; i al
Reial Decret 9/2008, d’11 de gener, pel qual es modifica el RDPH aprovat
pel Reial decret 849/1986 d’11 d’abril; o la normativa substitutoria.

5. Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccié
urbanistica radial de 50 m. A l'interior del cercle definit no s’admet cap tipus
de construccié excepcio feta de les obres de millora de I'entorn de la font.

6. Per a les noves edificacions i 'ampliacié de les existents que ocupen
terrenys inundables el promotor haura de subscriure una declaracio
responsable en la que s’expressi clarament que coneix i assumeix el risc
existent i les mesures de proteccié civil aplicables al cas, comprometent-se a
traslladar aquesta informacié als possibles afectats, amb independéncia de
les mesures complementaries que consideri oportu adoptar per a la seva
proteccié. Amb caracter previ a l'inici de les obres haura de disposar d’un
certificat del Registre de la Propietat en el que s’acrediti 'anotacié registral
indicant que la construccio esta en zona inundable.

7. Els documents urbanistics o projectuals que es redactin per a 'ampliacié
de les edificacions incloses en el cataleg de masies i cases rurals aprovat
ubicades dins la franja de 100 metres d’amplada al costat dels marges de les
lleres, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic, es

POUM Fornells de la Selva novembre 2023

83



redactaran estudis d’inundabilitat adaptats a les Recomanacions técniques
per als estudis d’'inundabilitat d’ambit local (ACA, marg 2003) i a I'aplicacié
de les directives dels articles 9 i 14 del RDPH (modificat pel RD 638/2016).

8. Per a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge, obres en
camins rural i les seves modificacions, guals, etc.) i creuaments de
conduccions o serveis sota lleures cal aplicar I'establert a 'article 70 de les
determinacions normatives del Pla de gestié del districte de la conca fluvial
de Catalunya, aprovat pel Decret 1/2017, de 3 de gener, sens perjudici del
establert a l'article 126 ter “Criteris de disseny i conservacid per a obres de
proteccio, modificacions de les lleres i obres de pas” del RDPH (modificat pel
RD 638/2016). En els aspectes complentaris als regulats en 'esmentada
normativa es consideraran els criteris establerts al document tecnic “Guia
técnica recomanacions per al disseny d’infraestructures que interfereixen
amb l'espai fluvial” i la instruccid provisional i sotmesa a modificacions en
cas de suposits rellevants no previstos sobre les recomanacions geneériques
pel disseny de guals inundables amb caracter permanent i temporal, de juny
de 2018.

9. L’atorgament de l'autoritzacio i/o concessio administrativa per |'us de
I'aigua, i 'autoritzacio i/o I'informe i la imposicié dels limits dels abocaments
d’aigles residuals al medi, si procedeixen, es resoldran en expedients
independents, d’acord amb els procediments administratius establerts al
RDPH aprovat per RD 849/1986, d’11 d’abril.

10. D’acord amb l'article 259ter a) del RDPH, aprovat pel RD.1290/20120 de
7 de setembre, en els sectors residencials caldra justificar I'adopcio de
xarxes de sanejament unitaries o separatives, essent preferents les
separatives en els sectors industrials. En aquest cas, la xarxa de pluvials
incorporara els dispositius necessaris per a la retencid de residus o
productes contaminants que pugui arrossegar l'aigua abans del seu
abocament al medi.

En tot cas només quedaran justificades les xarxes de sanejament unitaries
sempre i quan no es pugui dissenyar una solucio6 técnica alternativa d’acord
amb el que estableix l'article 8 del Reglament de serveis publics de
sanejament (Decret130/2003 de 13 de maig).

11. Pel que fa al compliment de la Directiva marc d’Aigues, el planejament
derivat que es desenvolupi haura d’adaptar-se a les disposicions vigents que
es derivin de I'aplicacié de la directiva i, en particular, al Pla de Gestié del
districte de la Conca Fluvial de Catalunya (Decret 171/2014 de 23 de
desembre).

12. Els documents de planejament derivat que desenvolupin els diferents
sectors de planejament derivat es redactaran d’acord amb les prescripcions
anteriors i remetran per informe de I’Agencia Catalana de I'Aigua.

13. L’atorgament de la concessié i/o concessié administrativa per I'is de
I'aigua, i l'autoritzacié i/o l'informe i la imposicid dels limits d’abocament
d’aigles residuals al medi, si procedeixen, es resoldran en expedients
independents, d’acord amb els procediments administratius establerts al
RDPH aprovat pel RD. 849/1986 d'11 d’abril.
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SECCIO 4. SISTEMES D’EQUIPAMENTS

Article 115. Sistema d’equipaments (codi SE): Definicié i tipus

1. El sistema d’equipaments esta constituit pels espais destinats a us public
o col-lectiu al servei de la poblacio. El sol sera de domini public o privat,
admetent-se, en el primer cas, la gestioé privada de I'equipament.

2. El POUM de Fornells de la Selva destina a equipaments comunitaris els
terrenys que en els planols corresponents s’identifiquen amb la codi SE.
Amb el segon digit s’identifica el tipus d’equipament segons la seva
destinacio.

La implantacié d’equipaments, de caracter general o local no previst en el
POUM, es fara mitjangant la modificacié d’aquest o be mitjangant la
tramitacié d’un pla especial urbanistic autbnom d’acord amb el que disposa
I'article 68.1 del TRLU.

3. Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament sén:

- E.1 Docent: Centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb
la legislacié vigent en aquesta matéria, com a guarderies, centres
escolars, preescolars, instituts d’ensenyament secundari, ensenyaments
especials, centres universitaris, i altres.

- E.2 Sanitari-assistencial: hospitals, ambulatoris, centres extra-
hospitalaris, residéncies socials, llars de vells i residéncies de persones
grans.

- E.3 Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis
de seguretat publica...

- E.4 Cultural, social i recreatiu: cases de cultura, biblioteques, centres
socials i centres d'esplai.

- E.5 Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis
annexes.

- E.6 Funerari i cementiri.
- E.7 Religids: temples i centres religiosos.

- E.8 Reserva sense us assignat: correspon als equipaments que encara
no tenen un us assignat.

- E.P Equipaments privats, que diferencia la titularitat de I'equipament
sense perjudici d’incloure l'Us.

Article 116. Equipaments actuals

Els equipaments existents o en execucio anteriors a aquest Pla quedaran
destinats al mateix tipus d’equipament que contenen, sense perjudici de la
seva possible transformacio, en un altre tipus d’equipament mitjangant acord
raonat de I'Ajuntament. Els equipaments sense Us destinat se’ls assignara
un us concret també mitjangant acord raonat de I'Ajuntament. Els canvis d’us
tramitaran a través de l'aprovacio d’'un Pla especial urbanistic, d’acord amb
el que disposa l'article 67.1.d del TRLU.
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Article 117. Parametres edificatoris generals.

1. L'edificacié s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisatge, a l'organitzacié general del teixit urba en qué se
situen, i a les condicions ambientals del lloc.

2. En sol urba les condicions de I'edificacio seran les mateixes establertes
per a la zona contigua on se situa l'equipament. En el cas de que
'equipament sigui confrontant a dues zones diferents, s’adoptaran les
condicions de la zona de major edificabilitat.

3. En sol urbanitzable el tipus d’ordenacié de I'edificacié sera aillada. Els
parametres d’ocupacid, intensitat de I'edificacid, i alcada de I'edificacié no
ultrapassaran la mitjana resultant dels permesos als sols amb aprofitament
urbanistic del sector on s’emplacen, o en cas de no estar inclosos dins de
cap sector amb aprofitament, el que resulti de la mitjana de les illes
confrontants.

4. En sol no urbanitzable les edificacions, s’ordenaran segons el tipus
d’edificacio aillada, i les de nova implantacio es regularan mitjangant projecte
d’actuacio especifica. En I'ampliacié de la zona esportiva es preservaran els
elements naturals existents, i en especial la vegetacio forestal adjacent
I'Onyar.

5. En els suposits dels equipaments que no es puguin adaptar a les
caracteristiques edificatories contiglies a 'emplagament, es redactara un Pla
Especial que definira els usos i parametres edificatoris d’aplicacio i s’estara
en alld que determina l'article 8.6 d’aquestes Normes.

6. En general els parametres d’edificacié dels equipaments son: 1 m2
sostre/m2 soOl d’edificabilitat neta, 60% d’ocupacié, 7 metres d’algada,
corresponents a planta baixa mes una planta pis i 3 metres de separacié a
tots els limits, podent-se admetre algades majors incrementant les
separacions en un minim dun 50% del excés respecta d’aquella.
Especificament, 'ampliacié de I'equipament escolar del sector Fornells Parc,
en l'illa envoltada pel carrer Josep Pla, mantindra les condicions d’edificacio
propies de la zona 6g.

7. Els equipaments esportius existents en sol no urbanitzable admetran una
edificabilitat de 0,15 m?»m? i una ocupacié del 17%.

8. D’acord amb l'estudi de inundabilitat que acompanya el present POUM,
'area d’equipaments esportius situada al sud est del nucli urba de Fornells
presenta un risc d’'inundacio per una avinguda de 500 anys de periode retorn
variable. En aquest cas caldra gestionar el risc mitjangant el Pla
d’emergéncia de Fornells de la Selva, aixi com a traves d'un Pla
d’autoproteccio que reculli les mesures a implantar en aquest ambit
destinades a preveure, prevenir i controlar-ne el risc.

9. En I'ambit de la zona esportiva classificada com a sol no urbanitzable, no
s’admet la construccido de noves edificacions, de cap tipus, ni tancaments
opacs de les pistes poliesportives. S’admet no obstant la implantacié de
pistes esportives cobertes sense tancaments opacs, amb la corresponent
autoritzacio de 'ACA.
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Article 118. Sistema d’equipaments de serveis técnics i
ambientals (Codi ST)

1. El sistema d’equipaments de serveis técnics i ambientals amb codi ST,
compren els terrenys destinats a la dotacio d’infraestructures, que poden ser
gestionats en regim de concessidé per empreses privades, d'abastament
d'aiglies, serveis d'evacuacié d'aigues residuals, centrals receptores i
distribuidores d'energia eléctrica, xarxes d'abastament, centrals de
comunicacio i de telecomunicacio, parcs mobils de maquinaria, i altres
possibles serveis de caracter afi. Inclou també les plantes de reciclatge,
incineradores i abocadors de deixalles i altres serveis de caracter ambiental
vinculades al estalvi energeétic, encara que siguin gestionats en regim de
concessioé per empreses privades.

2. En funci6 del seu Us es diferencien els seglents:

T.1  Aigua: abastament d’aigues

T.2 Energia: centrals receptores i distribuidores d’energia eléctrica
T.3 Depuracio: servei d’evacuacio d’aigues residuals

T.4 Residus: incineradores, abocadors de deixalles

T.5 Comunicacions: centrals de comunicacio i telecomunicacio
T.6 Estacié de bombament

T.P  Servei privat

3. Condicions particulars:

3.1. El nou tragat de linies o la substitucié de les existents en sol urba sera
preferentment soterrat.

3.2. En sol urbanitzable, totes les linies seran subterranies, el cost de llur
soterrament anira a carrec del sector o del poligon d’actuacié urbanistica on
estigui inclos.

3.3. En sol no urbanitzable, les noves linies de transport eléctric, s’ordenaran
conjuntament amb les existents, preveient preferentment corredors al llarg
de les grans infraestructures de comunicacié o pels terrenys que menys
perjudiquin la qualitat ambiental i paisatgistica d’aquests sols. Per regular les
mesures adequades a aquestes finalitats es redactara el corresponent Pla
especial urbanistic, i una avaluacié d’'impacte ambiental.

3.4. En la instal-laci6 de noves linies eléctriques aéries s’exigira als seus
responsables I'Us de dispositius encaminats a impedir la col-lisi6 o
electrocucié d’aus (dispositius salva ocells, aillament de conductors i altres
mesures que es consideren oportunes).

3.5. Els nous emissors o receptors de senyal de telecomunicacions o
telefonia mobil s’ubicaran preferentment en antenes ja existents i
compartides per les diferents companyies. En el cas que es vulguin ubicar en
nous emplagcaments no qualificats com a Sistema General de Serveis
Técnics, s’adoptaran les mesures necessaries per minimitzar I'impacte visual
i mediambiental, fomentant sempre la concentracidé en instal-lacions
compartides, obertes a tots els operadors i amb un disseny de comparticio
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que permeti la instal-lacid6 dels serveis sol-licitats inicialment aixi com
possibles serveis de futur. Totes les instal-lacions hauran d’ajustar-se a la
Llei 9/2014, de 9 de maig, General de Telecomunicacions, al Decret
148/2001, de 20 de maig, d’'ordenacié ambiental de les instal-lacions de
telefonia mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacid, i al Reial Decret
1066/2001, de 28 de setembre, pel qual s’aprova el Reglament que estableix
les condicions de proteccié del domini public radioeléctric, restriccions a les
emissions radioeléctriques i mesures de proteccio sanitaria front a emissions
radioeléctriques.

4. L'’edificacid i les instal-lacions s’adaptaran a les caracteristiques de
'entorn immediat, procurant minimitzar I'impacte visual. Els espais lliures
d’edificacio o instal-lacions rebran un tractament amb vegetacio autoctona i
compatible amb les servituds derivades del servei.

5. Normativa aplicable en I'ambit d’instal-lacions eléctriques:
1- Per a la implantacié de linies eléctriques en sol no urbanitzable:

- Llei 21/2013 del 9 de desembre d’avaluacio ambiental (BOE num. 296,
de 11/12/2013)

- Decret 328/1992, de 14 de setembre, pel que s’aprova el Pla d’espais
d’interés natural (PEIN) (DOGC num. 1714 de 01/03/1993)

- Reial decret 223/2008, de 15 de febrer, pel qual s’aprova el Reglament
sobre condicions técniques i garanties de seguretat en linies eléctriques
d’alta tensié (BOE num. 68 de 19/03/2008)

- Articles 153 i 154 del Reial decret 1955/2000, d’1 de setembre, pel qual
es regulen les activitats de transport, distribucid, comercialitzacio,

subministrament i procediments d’autoritzacido d’instal-lacions eléctriques
(BOE num. 310 de 27/12/2000)

- En zona urbana la ITG-LAT-07
2- Noves linies eléctriques d’Alta Tensio:

- Reial Decret 223/2008, de 15 de febrer, pel qual s’aprova el Reglament
sobre condicions técniques i garanties de seguretat en linies eléctriques
d’alta tensio i les seves instruccions técniques complementaries (BOE num.
68 de 19/12/2008)

- On la xarxa eléctrica correspon a ENDESA, s’ha de donar compliment a
les normes tecniques particulars d’aquesta I'empresa, aprovades per
Resolucié del Director General d’Energia i Mines, de 29 de desembre
(DOGC num. 4827 de 22/02/2007)

3- Noves linies eléctriques de Baixa tensié i Instal-lacions d’Enllumenat
Public:

- Reial Decret 842/2002, de 2 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament
electrotécnic de baixa tensié (BOE num. 224 de 18/9/2002).

- La ITC-BT-10 “Previsio de carregues per a subministraments en baixa
tensié” de 'esmentat Reglament.

- La ITC-BT-09 “Instalslacions d’enllumenat exterior” de [I'esmentat
Reglament.
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- En la xarxa eléctrica de distribucié correspon a ENDESA, s’ha de donar
compliment a les normes técniques particulars d’aquesta I'empresa,
aprovades per Resolucio del Director General d’Energia i Mines, de 29 de
desembre (DOGC num. 4827 de 22/02/2007)

4- Afectacio a la xarxa de Distribucié eléctrica:

- La ITC-LAT-06 del reial decret 223/2008, i el Decret 120/1992, del 28
d’abril, i la modificacié d’aquest, prevista al Decret 196/1992, del 4 d’agost
(DOFC del 12/06/1992 i 25/09/1991)

- Préviament a l'obertura de rases, les prescripcions técniques de l'ordre
TIC7341/2003, de 22 de juliol, per la qual s’aprova el procediment de control
aplicable a les obres que afectin la xarxa de distribucié eléctrica soterrada
(DOGC num. 3937 de 31/07/2003)

- La Resoluci6 de 4 de novembre de 1988 (DOGC num. 1075 del
30/11/1988), pel qual s’estableix un certificat sobre compliment de les
distancies reglamentaries d’obres i construccions a linies eléctriques.

6. Normes aplicables a les instal-lacions per hidrocarburs.

Per ampliacions futures les xarxes, s’haura de respectar la reglamentacié
vigent i en especial les seguents:

- Reial decret 1434/2002 de 27 de desembre, el qual regula les activitats
de transport, distribucid, subministrament i procediment d’autoritzacio
d’instal-lacions de gas natural.

- Reial decret 919/2008, de 28 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
técnic de distribucié i utilitzaci6 de combustibles gasosos i les seves
instruccions técniques complementaries ICG 01 a 11.

- Decret 120/1992 de 28 d’abril, pel qual es regulen les caracteristiques
que han d’acomplir les proteccions a instalslar entre les xarxes dels diferents
subministraments publics que discorren pel subsol. (DOGC num. 1606 de
12/6/1992) i Decret 196/1992 de 4 d’agost que modifica parcialment el decret
anterior (DOGC num. 1649 de 25/09/1992)

- Ordre de 18 de novembre de 1974 pel qual s’aprova el Reglament de
xarxes i connexions de combustibles gasosos (BOE de 06/12/1974) i Ordres
que el modifiquen de 26/10/1983 (BOE de 8/11/83) i 6/7/1984 /BOE
23/07/1984) correccié d’errades (BOE 23/07/1984)

- Ordre de 5 de juliol de 1993, pel qual s’aprova el procediment de control
aplicable a les xarxes dels serveis publics que discorren pel subsol (DOGC
nam. 1782 d’11/08/1993).

Article 119. Sistema d’equipament d’allotjament dotacional (codi
SD)

1. El sistema d’equipament d’allotjament dotacional comprén les actuacions
publiques d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de
col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacio
justificades en politiques socials especificades en la memoria social.
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2. El sol qualificat de sistema d’allotjament dotacional ha de ser de titularitat
publica. El tipus d’ordenacié correspon, en caracter general, al d’edificacié
aillada amb una edificabilitat maxima d’1,50 m2 sostre/m2 sol, una ocupacio
del 50 %, una algada corresponent a PB+2 i unes separacions minimes de 3
metres a totes les partions. Tanmateix, I'edificacié s’ajustaria al paisatge i al
teixit urba on es situa, havent-se d’adaptar els parametres anteriors a les
condicions de les edificacions properes al nou equipament.

3. La reserva per la construccié d’habitatges dotacionals es pot preveure en
els sectors de planejament derivat, sempre i quan s’acrediti que no cal
destinar-los a equipaments publics i que no siguin superiors al 5 % de la
reserva global del municipi per equipaments, d’acord amb el que disposa
I'article 58 del TRLLU.
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CAPITOL lll. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA (SU)
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 120. Definicio

1. El Pla d’'Ordenacié urbanistica Municipal de Fornells de la Selva classifica
com a sOl urba, aquell que per la seva situacid en arees consolidades per la
urbanitzacié o edificacid mereix aquella classificaci6. El sl urba comprén
aquells soOIs ja consolidats per l'edificaci6 o dotats de tots els serveis
urbanistics.

2. En el cas de sol que hagin adquirit la condicié d’'urbans per execucié d’'un
Pla Parcial Urbanistic, la classificaci6 com a urba no deslliura als propietats
afectats del total compliment de les obligacions derivades del Pla Parcial
Urbanistic.

Article 121. Determinacio i ordenacio en sol urba

1. Els limits de SU, zones, sistemes, aixi com els ambits de planejament
derivat per al posterior desenvolupament del Pla es delimita en els planols
d'ordenacio. Tot junt constitueix la ordenacié detallada d'aquest sol.

2. Cada unitat de zona porta l'indicador alfanumeéric que, d'acord amb les
categories que s'estableixen, el defineix i n'estableix les condicions de
parcel-lacié, edificacio i us.

3. Els terrenys reservats per a sistemes també s'indiquen amb el
corresponent codi alfanumeric.

4. Per al desenvolupament de la ordenacié del Pla, en sol urba, es poden
assenyalar i delimitar Plans de millora urbana, per als que es defineixen
objectius, edificabilitat, densitat i condicions de parcel-lacid, edificacid, us i
gestio.

5. Per al desenvolupament de la gestio del Pla, en sol urba, es poden
assenyalar i delimitar poligons d’actuacié urbanistica per als que s’estableix
la ordenacié detallada mitjangant la qualificacio urbanistica dels terrenys, i es
determina les condicions de gesti6 i el regim de cessions.

Article 122. Les cessions

Les cessions gratuites obligatdries en actuacions poligonals en SU, es
determinaran en la corresponent regulacio i es realitzaran de la forma que
disposa l'article 44 del TRLLU.

Article 123. Ordenacié de volums i reajustament d’alineacions i
rasants.

1. En el cas que la llicencia urbanistica estableixi un reajustament
d’alineacions i rasants, no es poden alterar les caracteristiques fisiques de
les parcel-les ni els aprofitaments urbanistics daquestes. Aquest
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reajustament s’ha de fer mitjangant un acte de replantejament, al qual han
d’ésser citades totes les persones propietaris afectades, d’acord amb el que
disposa l'article 188.4 del TRLLU.

2. La ordenaci6 de volums, d’acord amb els parametres fitxats pel
planejament, pot concretar-se amb la llicencia urbanistica, si no ha estat
determinada pel planejament urbanistic. En aquest cas, cal la documentacio
especifica que determina I'article 45 del RPLU, en virtut de la regulacio
continguda a l'article 188.5 del TRLLU.

SECCIO 2. ZONES D'ORDENACIO EN SOL URBA

Article 124. Definicio de zones

El Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal de Fornells de la Selva estableix
les zones seguents:

Nucli antic (codi 1)
Urba tradicional  (codi 2)
llla tancada (codi 3)
llla oberta (codi 4)

Cases agrupades (codi 5a, 5b, 5¢ i 5d)

Cases aillades (codi 6a, 6b, 6¢, 6d, 6€, 6fi 69g)
Industrial-terciari  (codi 7a, 7b, 7c, 7d, 7e, 7f, 79 i 7h)
Serveis-terciari (codi 8ai 8b)

ONOO PR WN -~

Article 125. Zona de nucli antic, Codi 1

1. Definicio

Comprén l'area que conforma el nucli original de Fornells de la Selva,
estructurada fonamentalment al llarg del carrer Sant Cugat, del passeig d’en
Pep Ventura i carrer del Riu.

Correspon a les illes d’edificacidé que en els planols estan assenyalades pel
codi 1.

El tipus d’ordenacio és d’alineacio a vial.
A les anteriors NNSS corresponia en part a la zona anomenada Casc antic

(1).
El POUM proposa conservar l'estructura urbana i les caracteristiques

tipologiques de les edificacions i, a la vegada, possibilitar 'adequacio
d’aquests habitatges a les necessitats actuals.

2. Densitat d’habitatges

Es podran construir edificis plurifamiliars sempre que la fagana de I'edifici
amb la via publica sigui superior o igual a 6,50 metres, en cas de no superar
aquesta amplada unicament s’admetra un habitatge per parcel-la. El nombre
maxim d’habitatges sera 1 habitatge cada 100 m2 del sostre residencial
(prevaldra el numero sencer per defecte) excepte aquells terrenys inclosos
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en un ambit de gestié o de planejament on s’indiqui un altra densitat. Pel
calcul de la densitat neta s’aplicara I'article 42 de les presents normes.

3. Condicions de parcel-lacio

Parcel-la i Article 34

parcel-lacié

Parcel-la minima |Article 35 |L'existent. En el cas d’agrupacions de
parcel-les la composici6 de les facanes

procurara mantenir el reconeixement de la
parcel-lacié original.

de la parcel-la

Front minim de Article 36 | 6,5 m.

parcel-la

Fondaria minima |Article 37

de la parcel-la

Condicio de solar |Article 38

4. Condicions de l'edificacio

Edificabilitat max. |Article 42.|Es la que resulta d’aplicar els parametres

corresponents a les profunditats edificables
pel nombre de plantes corresponent

Ocupacié Article 44 |Segons profunditat edificable grafiada en els
maxima planols d’ordenacié del sol urba

Planta baixa Article 45 |Fins a 20 m.

Planta soterrani | Article 46

Planta pis Article 47

Planta sota Article 48

coberta

Planta coberta Article 49 |Unicament es permet la coberta inclinada de

teula arab ceramica de color naturals amb un
pendent maxim del 30%. La coberta sera a
dues vessants amb el carener, i rafecs,
horitzontal, i situat a la meitat de la fondaria
edificable, excepte en obres de rehabilitacié
d’edificis existents de tipologia tradicionals
que podran conservar el tipus de coberta. La
teula sera vella procedent dels edificis
substituits o d’aparenca similar, es permet
teula nova en canaleres i recs.

No es permet mansardes ni retalls de

coberta.

Els cossos d’escales, ascensors, diposits,
aparells d’aire condicionat, etc. s'hauran
d’incloure dintre dels plans definits per la
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teulada.

Sera obligatori I'acabament de la coberta
amb rafecs i cornises iguals que la tipologia
tradicional existent.

Les canals seran de ferro galvanitzat o zenc.
Els baixants es situaran preferentment
contigus a la mitgera, i el seu tram inferior
sera de ferro (2 metres).

Facanes i Article 50
mitgeres

Ventilacio i Article 53
il-luminacié

Celoberts Article 54
Patis de Article 55
ventilacio

Composicio de
facana

Es respectaran al maxim els criteris de
composicié de les faganes existents amb la
tipologia tradicional. En el <cas de
rehabilitacions 0 noves  construccions
prevaldran els eixos verticals de composicio,
mantenint una dimensié constant dels
massissos entre obertures per tota I'actuacio.
Es permet conservar els badius existents.

Prevaldra la proporcié de massis sobre buit

No es permeten els forats de fagcana en els
que la dimensié horitzontal sigui igual o
superior a la vertical. Les dimensions dels
forats mantindran la proporcié, en balcons,
d'algada com a minim dos vegades
'amplada, i en finestres l'algcada sera com a
minim 1,4 vegades 'amplada.

Les separacions horitzontals minimes entre
dos obertures en una mateixa planta sera de
70 cm.

Les portes d’entrada als aparcaments en
planta baixa no podran superar 'amplada de
2,80 metres, excepte si es necessita major
amplada per poder girar si I'amplada del
carrer ho requereix. L’algada maxima es fixa
en 2,40 metres.

Les facanes s’acabaran amb estucs o
arrebossats pintats, excepte els elements de
pedra naturals existents que podran quedar
vistos si originariament ho eren. Es pintaran
amb colors tradicionals existents al nucli
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antic, o a la carta de colors que aprovi
I’Ajuntament. El tractament de la facana sera
uniforme tant en el color com en el material
d’acabat de tota la seva extensio i algada, i
no s’admetra un tractament diferenciat de la
planta baixa, excepte un socol de fins a 0,70
cm d’alcada, que podra ésser de pedra
natural.

S’admet el tractament diferenciat de faixes i
motllures.

Es prohibeix fixar cartells sobre banderes o
perpendiculars al pla de fagana. Es
conservaran i es restauraran els elements
com les llindes o inscripcions historiques, o
fornicules, que apareguin a les facanes

Adaptacio Article 57

topografica

Piscines Article 58

Alineacié de Article 59 |Es prohibeix les reculades respecte a

I'edificacio I'alineacié de vial excepte les grafiades en els
planols d’ordenacid.

Planta baixa Article 61

referida a carrer

Alcada Article 62 |Es determina en funcid del nombre de

reguladora plantes fixats en els planols d’ordenacié del

referida a carrer sol urba: B:4,50m, B+1: 7m, B+2: 9,50 m

Punt d’aplicacio | Article 63

de 'AR

Nombre maxim |Article 64 |Segons nombre de plantes grafiat en els

de plantes referit planols d’ordenacid.

a carrer

Profunditat Article 65 |La profunditat edificable sera la grafiada en

edificable els planols d’ordenacio.

Pati d’illa Article 66 |Els espais interiors d’illa que per aplicacio de
la normativa hagin de ser lliures d’edificacio,
hauran ser objecte de preservacio,
enjardinant-los, cultivant-los com a horts o be
ordenant-los pel lleure dels ocupants.

Cossos sortints Article 67 |Es prohibeixen els cossos sortints tancats o

semitancats.

El vol maxim sera de 45 cm. En projeccio
horitzontal no ocuparan més de la meitat de
'amplada total de la fagana, ni cadascuna
superara els 3,60 metres de longitud, havent-
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se de separar un minim de 1 metre de les
mitgeres o partions.
En la rehabilitacié d’edificis existents amb la
tipologia tradicional de nucli antic es permet
conservar els cossos sortints originals.
Les lloses dels balcons es realitzaran amb
pedra o formigé buixardat, paral-leles al
planol de fagana i els laterals perpendiculars.
Les baranes seran de barrots de ferro fos o
forja verticals, de seccidé quadrada o rodona.
Es permet conservar o reutilitzar baranes
antigues.
Elements sortints | Article 68
Ocupacio planta | Article 69
soterrani
Adaptacio Article 70
topografica
Tanques Article 71
5. Condicions de I'is
US ESPECIFIC | PERMISSIBILITAT Us ] PERMISSIBILITAT
ESPECIFIC
Habitatge Dominant Taller de | Incompatible
unifamiliar vehicles
Habitatge Dominant Serveis Incompatible
plurifamiliar Técnics
Residencial Compatible Educatiu Compatible
Allotjament Compatible Sanitari Compatible
turistic
Comerg Compatible (1) (3) Assistencial Compatible
Oficines i | Compatible Esportiu Incompatible (4)
serveis
Restauracio Compatible Cultural Compatible
Recreatiu Incompatible Associatiu Compatible
Magatzem Compatible (2) Administratiu | Compatible
Industria Incompatible Religios Incompatible
Logistic Incompatible Cementiri Incompatible
Estacié de | Incompatible Serveis Incompatible
Servei Urbans
Aparcament Compatible (2) Lleure Incompatible
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Observacions:
(1)  S’admet unicament en locals de planta baixa

(2) S’admet unicament en locals de planta baixa i de planta
soterrani

(83) D’acord amb la llei 1/2009 de 22 de desembre
(4)  Amb I'excepcio del d’us privat

6. Condicions d’aparcament

Regulacié particular de 'aparcament | Article 95 a Article 98

Article 126. Zona d’urba tradicional, Codi 2

1. Definicio

Compren l'area que va conformar els primers creixements propers del nucli
antic de Fornells de la Selva. Correspon a les illes d’edificacié que en els
planols estan assenyalades pel codi 2. El tipus d’ordenacié és d’alineacié a
vial. A les anteriors NNSS corresponia principalment a la zona de casc antic

(1).
2. Densitat d’habitatges.

El nombre maxim d’habitatges sera 1 habitatge cada 100 m2 de sostre
residencial (prevaldra el numero sencer per defecte) excepte en aquells
terrenys inclosos dintre d’'un ambit de gestié o planejament on es determini
una altra densitat. Pel calcul de la densitat neta s’aplicara I'Article 43 de les
presents normes.

3. Condicions de parcel-lacié.

Article 34

Parcel-la
parcel-lacié

Parcel-la minima |Article 35 |[150 m2 (1)

Front minimde | Article 36 |6,00 metres (1)
parcel-la

Fondaria minima | Article 37
de la parcel-la

Condici6 de solar | Article 38

Observacions:

(1) S’admet la consolidaci6 amb noves edificacions amb
superficie minima i fagana de longitud inferiors, sempre i
quan provinguin de parcel-lacions o segregacions anteriors
a I'aprovacio definitiva del present POUM.
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4. Condicions de I'edificacio.

Edificabilitat
max.
parcel-la

de la

Article 42

Es la que resulta d’aplicar els parametres
corresponents a les profunditats edificables
pel nombre de plantes corresponent.

Ocupacio
maxima

Article 44

Segons profunditats edificables
assenyalades en els planols d’ordenacio del
sOl urba.

Planta baixa

Article 45

Planta soterrani

Article 46

Planta pis

Article 47

Planta
coberta

sota

Article 48

Planta coberta

Article 49

Unicament es permet la coberta inclinada
de teula arab ceramica de color naturals
amb un pendent maxim del 30%. La coberta
sera a dues vessants amb el carener, i
rafecs, horitzontal, i situat a la meitat de la
fondaria edificable, excepte en obres de
rehabilitacio d’edificis existents de tipologia
tradicionals que podran conservar el tipus
de coberta. La teula sera vella procedent
dels edificis substituits o d’aparencga similar,
es permet teula nova en canaleres i recs.

S’admeten els sortints als terrats, de
superficie maxima 15 m2 envoltada com a
minim per 1 metre de teulada per tots els
costats. Els accessos a aquests terrats
hauran de quedar integrats en la teulada
inclinada . S’admet un terrat per golfa.

Els cossos d’escales, ascensors, diposits,
aparells d’aire condicionat, etc. s'hauran
d’incloure dintre dels plans definits per la
teulada.

Sera obligatori 'acabament de la coberta
amb rafecs i cornises iguals que la tipologia
tradicional existent.

Les canals seran de ferro galvanitza o zenc.
Els baixants es situaran preferentment
contigus a la mitgera, i el seu tram inferior
sera de ferro (2 metres).

Facanes
mitgeres

Article 50

Ventilacio i
il-luminacié

Article 53
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Celoberts

Article 54

Patis
ventilacié

de

Article 55

Piscines

Article 58

Composicio
facanes

La fagana sera plana.

Es respectaran al maxim els criteris de
composicié de les facanes existents. En el
cas de rehabilitacions o] noves
construccions prevaldran els eixos verticals
de composicid, mantenint una dimensio
constant dels massissos entre obertures per
tota l'actuacié. Es permet conservar els
badius existents.

Prevaldra la proporcié de massis sobre buit

No es permeten els forats de facana en els
que la dimensio horitzontal sigui igual o
superior a la vertical. Les dimensions dels
forats mantindran la proporcio, en balcons,
d’algada com a minim dos vegades
'amplada, i en finestres I'algada sera com a
minim 1,4 vegades I'amplada.

Les portes d’entrada als aparcaments en
planta baixa no podran superar 'amplada
de 2,80 metres, excepte si es necessita
major amplada per poder girar si 'amplada
del carrer ho requereix.

Les faganes s’acabaran amb estucs o
arrebossats pintats, excepte els elements
de pedra naturals existents que podran
quedar vistos si originariament ho eren. Es
pintaran amb colors tradicionals existents al
nucli antic, o a la carta de colors que aprovi
'Ajuntament. El tractament de la fagana
sera uniforme tant en el color com en el
material d’acabat de tota la seva extensio i
alcada, i no s’admetra un tractament
diferenciat de la planta baixa, excepte un
socol de fins a 0,70 m. d’algada, que podra
ésser de pedra natural.

S’admet el tractament diferenciat de faixes i
motllures.

Alineacio
I'edificacid

de

Article 59

Es prohibeix les reculades respecte a
lalineacié de vial excepte les grafiades en
els planols d’ordenacio
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Planta baixa | Article 61

referida a carrer

Alcada Article 62 |Es determina en funcid del nombre maxim

reguladora de plantes fixades en els planols

referida a carrer d’ordenacié de sol urba
PB+1: 7 m, PB+2: 9’50 m.

Alcada minima PB+1 equivalenta 7 m.

Punt d’aplicacio :

de AR Article 63

Nombre maxim|Article 64 |Segons nombre de plantes fixades en els

de plantes planols d’ordenacid.

referit a carrer

Profunditat Article 65 |L’assenyalada en els planols d’ordenacio

edificable

Pati d’illa Article 66 |Es mantindra lliure  d’edificacio i
preferentment enjardinat

Cossos sortints | Article 67 |Es prohibeixen els cossos sortints tancats o
semitancats.
El vol maxim sera de 60 cm. En projeccié
horitzontal no ocuparan més de la meitat de
'amplada total de la fagana, ni cadascuna
superara els 3,60 metres de longitud,
havent-se de separar un minim de 1 metre
de les mitgeres o partions.
En la rehabilitacié d’edificis existents amb la
tipologia tradicional de nucli antic es permet
conservar els cossos sortints originals.
Les lloses dels balcons es realitzaran amb
pedra o formigd buixardat, paral-leles al
planol de fagcana i els laterals
perpendiculars.

Elements Article 68

sortints

Ocupacio planta|Article 69 |Es permet l'ocupacid en planta soterrani

soterrani sense superar la de la planta baixa

permesa

Adaptacio Article 70

topografica

Tanques Article 71
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5. Condicions de I'Gs.

US ESPECIFIC | PERMISSIBILITAT us ) PERMISSIBILITAT
ESPECIFIC

Habitatge Dominant Taller de | Incompatible

unifamiliar vehicles

Habitatge Dominant Serveis Compatible (2)

plurifamiliar Técnics

Residencial Compatible Educatiu Compatible

Allotjament Compatible Sanitari Compatible

turistic

Comerg petit Compatible (1) (3) Assistencial Compatible

Oficines i | Compatible Esportiu Compatible (1)

serveis

Restauracio Compatible Cultural Compatible

Recreatiu Compatible (1) Associatiu Compatible

Magatzem Compatible (2) Administratiu | Compatible

Industria Incompatible Religiés Incompatible

Logistic Incompatible Cementiri Incompatible

Estacio de | Incompatible Serveis Compatible

Servei Urbans

Aparcament Compatible (2) Lleure Incompatible

Observacions:

(1)
(2)

(3)

S’admet unicament en locals de planta baixa.

S’admet unicament en locals de planta baixa i de planta

soterranis.

D’acord amb la llei 1/2009 de 22 de desembre.

6. Condicions d’aparcament

Regulacio particular de I'aparcament

Article 95 a Article 98

Article 127.

1. Definicio

Zona d’illa tancada, Codi 3

Compren l'area a on s’ha produit I'expansié més recent del nucli antic.

Correspon a les illes d’edificacid que en els planols estan assenyalades per

el codi 3.

El tipus d’ordenacio és d’alineacio a vial.

A les anteriors NNSS corresponia en part a la zona de casc antic (1).
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2. Densitat d’habitatges

El nombre maxim d’habitatges sera 1 habitatge cada 100 m2 de sostre
residencial (prevaldra el numero sencer per defecte). Pel cas de I'habitatge
de protecci6 publica la densitat es podra reduir fins a 60 m2.

Pel calcul de la densitat neta s’aplicara I'Article 43 de les presents normes.

3. Condicions de parcel-lacid

Parcel-la i|Article 34
parcel-lacié
Parcel-la minima |Article 35 200 m2 (1)
Front minim de|Article 36 |6,50 metres (1)
parcel-la
Fondaria minima|Article 37
de la parcel-la
Condicié de solar | Article 38
Observacions:
(1) S’admet la consolidaci6 amb noves edificacions amb

superficie minima i fagana de longitud inferiors, sempre i
quan provinguin de parcel-lacions o segregacions anteriors
a I'aprovacio definitiva del present POUM.

4. Condicions de I'edificacio

Edificabilitat max. | Article 42 |Es la que resulta d’aplicar els parametres

de la parcel-la corresponents a les profunditats edificables
pel nombre de plantes corresponent

Ocupacio Article 43 |Segons profunditat edificable assenyalada en

maxima els planols d’ordenacié urbana

Planta baixa Article 45

Planta soterrani | Article 46

Planta pis Article 47

Planta sota Article 48

coberta
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Planta coberta

Article 49

Unicament es permet la coberta inclinada de
teula arab ceramica de color naturals amb un
pendent maxim del 30%. La coberta sera a
dues vessants amb el carener, i rafecs,
horitzontal, i situat a la meitat de la fondaria
edificable, excepte en obres de rehabilitacié
d’edificis existents de tipologia tradicionals
que podran conservar el tipus de coberta. La
teula sera vella procedent dels edificis
substituits o d’aparenca similar, es permet
teula nova en canaleres i recs.

S’admeten els sortints als terrats, de
superficie maxima 15 m2 envoltada com a
minim per 1 metre de teulada per tots els
costats. Els accessos a aquests terrats
hauran de quedar integrats en la teulada
inclinada . S’admet un terrat per golfa.

Les plantes que presentin reculades respecte
lalineacié de via, podran utilitzar com a
terrassa descoberta aquelles reculades.

Els cossos d’escales, ascensors, diposits,
aparells d’aire condicionat, etc. s'hauran
d’incloure dintre dels plans definits per la
teulada.

Sera obligatori 'acabament de la coberta
amb rafecs i cornises iguals a les existents a
I'entorn.

Les canals seran de ferro galvanitzat o zenc.
Els baixants es situaran preferentment a la
mitgera, i el seu tram inferior sera de ferro
(2m)

Facanesi Article 50

mitgeres

Ventilacid i Article 53

il-luminacié

Celoberts Article 54

Patis de Article 55

ventilacié

Adaptacio Article 57

topografica

Piscines Article 58

Composicio Es respectaran al maxim els criteris de
facana composici6 de les facanes existents a

'entorn. En el cas de rehabilitacions o noves
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construccions prevaldran els eixos verticals
de composicio, mantenint una dimensid
constant dels massissos entre obertures per
tota l'actuaci6. Es permet conservar els
badius existent.

Les facanes s’acabaran amb estucs o
arrebossats pintats. Es pintaran amb colors
tradicionals existents a I'entorn. El tractament
de la fagana sera uniforme tant en el color
com en el material d’acabat de tota la seva
extensié i algada, i no s’admetra un
tractament diferenciat de la planta baixa,
excepte un socol de fins a 0,70 m. d’algada,
que podra ésser de pedra natural.

S’admet el tractament diferenciat de faixes i
motllures.

Alineacié de Article 59 |Es prohibeix les reculades respecte a
I'edificacio I'alineacié de vial excepte les grafiades en els
planols d’ordenacié

Planta baixa Article 61
referida a carrer
Algada Article 62 |Es determina en funcié del nombre maxim de
reguladora plantes fixades en els planols d’ordenacié
referida a carrer
Alcada minima PB+1, equivalenta 7 m
Punt d’aplicacié | Article 63
de 'AR
Nombre maxim Article 64 |B+2:9,50 m.
de plantes referit
a carrer
Profunditat Article 65 | Segons planol d’ordenacio del sol urba
edificable

Article 66 |No es permet 'ocupacidé en planta baixa en
Pati d’illa les illes assenyalades amb el subindex “0”
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Cossos sortints

Article 67 |Es prohibeixen els cossos sortints tancats o

semitancats.
El vol maxim sera de 60 cm. En projeccio
horitzontal no ocuparan meés de la meitat de
'amplada total de la facana, ni cadascuna
superara els 3,60 metres de longitud, havent-
se de separar un minim de 1 metre de les
mitgeres i partions.
Les lloses dels balcons es realitzaran amb
pedra o formigd buixardat, paral-leles al
planol de fagana i els laterals perpendiculars.

Elements sortints | Article 68

Ocupacio planta | Article 69

soterrani

Adaptacio Article 70

topografica

Tanques Article 71

5. Condicions de I’Gs

US ESPECIiFICc | PERMISSIBILITAT Us PERMISSIBILITAT
ESPECIFIC
Habitatge Compatible Taller de Incompatible
unifamiliar vehicles
Habitatge . Serveis -
plurifamiliar Dominant Tecnics Compatble (2)
Residencial Compatible Educatiu Compatible
Allotiament Compatible Sanitari Compatible
turistic
Comerg petit Compatible (1) (3) Assistencial Compatible
Oficines i Compatible Esportiu Compatible (1)
serveis
Restauracio Compatible Cultural Compatible
Recreatiu Compatible (2) Associatiu Compatible
Magatzem Compatible (2) Administratiu Compatible
Industria Incompatible Religios Incompatible
Logistic Incompatible Cementiri Incompatible
Estacio de| |ncompatible Serveis Compatible
Servei Urbans
Aparcament Compatible (2) Lleure Incompatible
Observacions:
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S’admet Unicament en locals tancats.

S’admet unicament en locals tancats de planta baixa i de

planta soterrani.

D’acord amb la llei 1/2009 de 22 de desembre.

6. Condicions d’aparcament

Regulacio particular de I'aparcament

Article 95 a Article 98

Article 128.

Zona d’illa oberta, Codi 4

1. Definicié i subzones

Comprén les arees de creixement més recents que responen a la tipologia
de bloc plurifamiliar, generalment aillat, formant illes obertes amb espais
lliures privats de caracter comunitari. La volumetria permesa es troba
definida univocament en els planols d’ordenacio.

Correspon a les illes d’edificacié que en els planols estan assenyalades pel

codi 4.

El tipus d’ordenacio és preferentment d’alineacio a vial.

2. Densitat d’habitatges

El nombre maxim d’habitatges sera 1 habitatge cada 100 m2 de sostre
residencial (prevaldra el numero sencer per defecte). Pel cas d’habitatge de
proteccio publica la densitat es podra reduir fins a 60 m2.

Pel calcul de la densitat neta s’aplicara 'Article 43 de les presents normes.

3. Condicions de parcel-lacio

Parcel-la i |Article 34
parcel-lacié

Parcel-la Article 35 |1.000 m2
minima

Front minim de |Article 36 |32 metres
parcel-la

Fondaria Article 37

minima de la

parcel-la

Condicié de | Article 38

solar

4. Condicions de l'edificacio

Edificabilitat
max. de
parcel-la

la

Article 42

Es la que resulta d’aplicar els parametres
corresponents a les profunditats edificables
pel nombre de plantes corresponents
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Ocupacio Article 44 | Segons profunditat edificable assenyalada en

maxima els planols

Planta baixa Article 45

Planta soterrani |Article 46

Planta pis Article 47

Planta sota | Article 48

coberta

Planta coberta |Article 49 |Unicament es permet la coberta inclinada de
teula arab ceramica de color naturals amb un
pendent maxim del 30%. La coberta sera a
dues vessants amb el carener paral-lel a les
facanes, excepte en obres de rehabilitacio
d’edificis existents de tipologia tradicionals
que podran conservar el tipus de coberta. La
teula sera vella procedent dels edificis
substituits o d’aparenca similar, es permet
teula nova en canaleres i recs.
S’admeten els sortints als terrats, de
superficie maxima 15 m2 envoltada com a
minim per 1 metre de teulada per tots els
costats. Els accessos a aquests terrats
hauran de quedar integrats en la teulada
inclinada . S’admet un terrat per golfa.
Els cossos d’escales, ascensors, diposits,
aparells d’aire condicionat, etc. s'hauran
d’incloure dintre dels plans definits per la
teulada.
Sera obligatori 'acabament de la coberta
amb rafecs i cornises iguals que la tipologia
tradicional existent.
Les canals seran de ferro galvanitza o zenc.
Els baixants es situaran preferentment
contigus a la mitgera, i el seu tram inferior
sera de ferro (2 metres).

Facanes i| Article 50

mitgeres

Ventilacié i|Article 53

il-luminacié

Celoberts Article 54

Patis de |Article 55

ventilacié

Piscines Article 58
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Alineacié Article 59
edificacié
Planta baixa | Article 61
referida a carrer
Alcada Article 62 |Es determina en funcié del nombre maxim de
reguladora plantes fixades en els planols d’ordenacié de
referida a carrer sol urba
PB+1: 7700 m, PB+2: 9°'50 m.
Alcada minima PB+1 equivalenta 7m
Punt d’aplicacio | Article 63
de 'AR
Nombre maxim|Article 64 |Segons planol d’ordenacié del sol urba
de plantes
referit a carrer
Profunditat Article 65 |Segons planol d’ordenacio del sol urba.
edificable
Pati d’illa Article 66
Cossos sortints Article 67 |Només s’admeten cossos sortints oberts.
Elements Article 68
sortints
Ocupacio planta | Article 69
soterrani
Adaptacio Article 70
topografica
Tanques Article 71

5. Condicions de I’ts

US ESPECIFIC | PERMISSIBILITAT| | (s PERMISSIBILITAT
ESPECIFIC

Habitatge Compatible Taller de Incompatible

unifamiliar vehicles

Habitatge - Serveis Compatible (2

plurifamiliar Dominant Técnics P (2)

Allotjament Compatible Educatiu Compatible

turistic

Residencial Compatible Sanitari Compatible

Comerg Compatible (1) (3) Assistencial Compatible

Oficines i Compatible Esportiu Compatible (1) (4)

serveis

Restauracio Compatible Cultural Compatible
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Recreatiu Incompatible Associatiu Compatible
Magatzem Incompatible Administratiu Compatible
IndUstria Incompatible Religiés Incompatible
Logistic Incompatible Cementiri Incompatible
Estacio de Incompatible Serveis Compatible
Servei Urbans

Aparcament Compatible (2) Lleure Incompatible
Observacions:

(1)  S’admet unicament en planta baixa.

(2) S’admet unicament en locals de planta baixa i de planta
soterrani.

(3) D’acord amb la llei 1/2009 de 22 de desembre.
(4) Pera us privat, també en les superficies lliures d’edificacio

6. Condicions d’aparcament

Regulacié particular de 'aparcament | Article 95 a Article 98

Article 129. Zona de cases agrupades, Codi 5

1. Definicio i subzones

Correspon a les arees de creixement més recents, que respon a la tipologia
edificatoria de cases unifamiliars aillades, adossades o en filera, en qué
I'edificacio es disposa generalment separada del vial possibilitant un jardi
privat davant i/o darrera. El tipus d’ordenacio és preferentment d’edificacio
aillada, respectant, no obstant, I'alienacié a vial en certs casos.

S’identifiquen les seglents subzones: 5a, 5b, 5c, 5d i 5dh

La subzona 5hp correspon a I'area destinada a la construccié d’habitatge de
proteccio publica.

En aquesta zona, per I'obtencié de la llicéncia d’'obres és obligatori presentar
un projecte basic unic dels dos o mes habitatges, en el qual es pugui
apreciar el tractament unitari de materials i acabats.

L’execucié haura de ser conjunta, llevat de les llicéncies demandades per
auto-promotors particulars que pretenguin construir un sol habitatge per us
propi. Les parets laterals resultants, com a consequiéncia de la construccio
d’'un habitatge s’hauran d’acabar amb materials de fagana, sense admetre
els materials propis de la construccié d’envans pluvials.

La parcel-la sera indivisible en régim de copropietat.

2. Densitat d’habitatges
La densitat maxima d’habitatges correspon a:
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En la subzona 5a: 1 habitatge en parcel-les de 400 m2, dos habitatges en
parcel-les de 440 m2 i 5 habitatges en parcel-les de 1.100 m2 amb una
facana maxima de I'edificacié de 35 m.

En la subzona 5b: 2 habitatges per parcel-la minima.

En la subzona 5c: 1 habitatge cada 130 m2 de sostre.

En la subzona 5d: 1 habitatge cada 180 m2 de parcel-la. En la subzona 5dh
s’admeten fins a 10 habitatges amb tipologia plurifamiliar.

3. Condicions de parcel-lacid

Parcel-la i |Article 34
parcel-lacié
Parcel-la Article 35 |5a:400m2i1.100 m2
minima 5b, 5¢ i 5d: 600 M2
Front minim de |Article 36 |5a:16 mi30m
parcel-la 5b i 5c: 20 m
5d: 22 m
Fondaria Article 37
minima de la
parcel-la
Condicié de | Article 38
solar

4. Condicions de l'edificacio

Edificabilitat Article 42 |5ai5c: 1 m2/m2

max. de |a 5b: 0,6 m2/m2

parcel-la
5d: 0,75 m2/m2

Ocupacié Article 44 |5ai5c: 50% + 4% auxiliar

maxima 5b i 5d: 40%

Agrupacions 5a: fins a 10 habitatges, amb 5 parcel-les de

maximes 440 m2, per habitatges aparellades, o 2
parcel-les de 1.100 m2, amb 5 habitatges
cada una, mantenint entre elles les
separacions individualitzades.
5b: 2 habitatges aparellats
5¢:10 habitatges en filera
5d: 5 habitatges en filera, amb una facana
minima de 5,5 m per cadascun d’ells, i una
facana total maxima de I'edificacié de 35 m.

Planta baixa Article 45

Planta soterrani | Article 46
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Planta pis Article 47
Planta sota Article 48
coberta

Planta coberta |Article 49
Facanes i Article 50
mitgeres

Ventilacio i Article 53
il-luminacio

Celoberts Article 54
Patis de Article 55
ventilacio

Piscines Article 58
Alineacio de Article 59
I'edificacid

Planta baixa Article 61
referida a carrer

Algada Article 62, |PB+1: 7 m
reguladora

referida

a carrer

Punt d’aplicacié |Article 63 i
de 'AR 73

Nombre maxim |Article 67 |PB+1

de plantes
referit a carrer
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Separacions

e Article 77 |Caldra mantenir les seguents distancies

minimes minimes a carrer a lateral i a fons de
parcel-la:
5ai5c: Om, 3m, 3m
5b: 3m, 3m, 4m
5d: 5m, 3m, 3m
S’admetra I'edificacid adossada a la mitgera
quan la parcel-la veina hagi estat edificada
amb aquell régim, tot mantenint I'agrupacié
maxima d’habitatges en filera
En el cas d’agrupacions en una mateixa
parcel-la, la separacid6 minima entre elles
serade 5m
En el cas d’agrupacions en la zona 5a les
separacions minimes seran de 3 m a carrer,
5 m a partié6 de menor assolellament, 10 m a
I'altre, si no fan facana a carrer, en la que es
podra mantenir els 3 m, i 3 m a fons

Cossos sortints Article 67

Elements Article 70

sortints

Ocupacio planta | Article 69 | Es permet I'ocupacio en planta soterrani

soterrani

Adaptacio Article 80

topografica

Tanques Article 79

Coqgtrucmons Article 80 |Les construccions auxiliars tindran una

auxiliars

alcada maxima total de 3,30 metres. En
general aquestes edificacions hauran de
mantenir les mateixes separacions a limits i
tractament que I'edificacié principal definides
en el present article.

Es prohibeixen els coberts i teulades de
fibrociment.

S’admeten exclusivament en les subzones 5a

i 5c
5. Condicions d’us
US ESPECIFIC | PERMISSIBILITAT Uus ] PERMISSIBILITAT
ESPECIFIC
Hgbltat_ge Dominant Tallgr de Incompatible
unifamiliar vehicles
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Habitatge , Serveis .

e O Incompatible N Incompatible
plurifamiliar Técnics
Residencial Compatible Educatiu Compatible
Allgtjgment Incompatible Sanitari Compatible
turistic
Comerg petit Compatible (1) Assistencial Compatible
Comerg¢ mitja Incompatible Esportiu Incompatible (3)
Comerg gran Incompatible Cultural Compatible
Oflcm_es Compatible Associatiu Incompatible
serveis
Restauracio Incompatible Administratiu Incompatible
Recreatiu Incompatible Religios Incompatible
Magatzem Incompatible Cementiri Incompatible
Industria . Serveis .

Incompatible Urbans Incompatible

Logistic Incompatible Lleure Incompatible
Estacio de| |ncompatible
Servei
Aparcament Compatible (2)
Observacions:

(1)  S’admet unicament en locals de planta baixa i superficie de
venda inferior a 200 m2.

(2) S’admet unicament en planta baixa i plantes soterranis.
(3)  Amb I'excepcio dels de Us privat.

6. Condicions d’aparcament

Regulacioé particular de 'aparcament | Article 95 a Article 98

POUM Fornells de la Selva

Article 130. Zona de cases aillades, Codi 6

1. Definicié i subzones

Compren els sols en qué l'edificacio respon a creixement de baixa densitat
realitzat majoritariament amb habitatges unifamiliars envoltats normalment
de vegetacio de caracter privat.

El tipus d’ordenacio és d’edificacié aillada.

Es correspon amb les anteriors zones 2a, 3a, 3b i 3c de les NNSS i a les
resultants dels sectors urbanitzables desenvolupats (Pep Ventura-via tren,
Can Busquets i Cami Vell de Palau)

S’identifiquen les seglents subzones: 6a, 6b, 6¢, 6d, 6e, 6f i 6g
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2. Densitat d’habitatges

El nombre maxim d’habitatges sera 1 habitatge per parcel-la, admetent-se
'agrupacié de 2 parcel-les en les zones 6a, 6b, 6¢ i 6d, i previ conveni amb
el vei. En aquestes agrupacions s’exigira un tractament unitari de materials,

acabats i colors.

Totes les edificacions que per manca d’ordenances reguladores, els hi ha
esdevingut parets laterals i/o mitgeres al descobert, vindran obligades a

donar-hi tractament de fagana.

3. Condicions de parcel-lacio

Parcel-la i |Article 34

parcel-lacié

Parcel-la Article 35 |6a: 200 m2

minima 6b, 6¢ i 6d: 400 m2
6e i 6f: 600 m2
6g: 800 m2

Front minim de |Article 36 |6a: 12 m

parcel-la 6b, 6¢, 6 i 6e: 14 m
6fi6g: 20 m

Fondaria Article 37

minima de la

parcel-la

Condici6 de | Article 38

solar

4. Condicions de I'edificacio

Edificabilitat
max. de la
parcel-la

Article 33

6a: 1 m2st/ m2 sol

6b: 0’8 m2st / m2 sol

6¢ i 6e: 0'6 m2st / m2 sol
6d: 0,5 m2st / m2 sol

6f: 0,45 m2st / m2 sol
6g: 0,40 m2st / m2 sol

Les superficies amb aquesta qualificacio
identificades amb un 0 no generen cap tipus
d’aprofitament.
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Ocupacio Article 44 |6a: 55%

maxima 6¢ i 6d: 45%
6b: 50%
6e i 6f: 40%
69: 30%

Planta baixa Article 45

Planta soterrani |Article 46

Planta pis Article 47

Planta sota Article 48

coberta

Planta coberta |Article 49

Facanes i Article 50

mitgeres

Cossos sortints | Article 51

Elements Article 68

sortints

Ventilacid i Article 53

il-luminacié

Celoberts Article 54

Patis de Article 55

ventilacio

Sol de parcel-la |Article 56 |Enjardinat amb especies autdoctones. Nomeés

lliure d’edificacid podran talar-se [l'arbrat necessari per a
I'edificacio.

Adaptacio Article 57

topografica i

moviment de

terres

Piscines Article 58

Algada Article 72 |7 metres

reguladora

maxima

Punt d’aplicacié |Article 73

de 'AR

Nombre maxim |Article 74 |Planta baixa + 1 planta pis

de plantes

referida a la

parcel-la
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Planta soterrani |Article 75

referida a la

cota del terreny

Planta baixa Article 76

referida a la

cota del terreny

Separacions Article 77 |Caldra mantenir les seguents distancies

minimes minimes a carrer, a laterals i al fons de
parcel-la.
6a: Om o 3m, 1,5m, 3m
6b, 6e i 6f: 3m, 3m, 3m
6¢i6d: 3m, 3m, 4m
6g: 5m, 5m, 5m
En el cas dagrupacié de parcelles la
separacié al lateral lliure s’incrementara en
1,5m

Tanques Article 79

Construccions |Article 80 |Les construccions auxiliars tindran una

auxiliars alcada maxima total de 3,30 metres. En
general aquestes edificacions hauran de
mantenir les mateixes separacions a limits i
tractament que I'edificacié principal definides
en el present article.
Es prohibeixen els coberts i teulades de
fibrociment.

Condicions

estéetiques

5. Condicions de I’ts

US ESPECIFIC | PERMISSIBILITAT| | ys PERMISSIBILITAT
ESPECIFIC

Habitatge Dominant Taller de Incompatible

unifamiliar vehicles

Habitatge i Servels Incompatible

plurifamiliar Incompatible Tecnics P

Residencial Compatible Educatiu Compatible (2)

Allotiament Incompatible Sanitari Compatible

turistic

Comerg petit Compatible (1)(5) Assistencial Compatible

Comerg mitja Incompatible Esportiu Incompatible (6)
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Comerg gran Incompatible Cultural Incompatible

Oficines [ Compatible (3 o _

serveis ompatible (3) Associatiu Incompatible

Restauracio Incompatible Administratiu |ncompatib|e

Recreatiu Incompatible Religiés Incompatible

Magatzem Incompatible Cementiri Incompatible
Urbans

Logistic Incompatible Lleure Incompatible

gstac[o de|  Incompatible Lleure Incompatible

ervei

Aparcament Compatible (4)

Observacions:

(1) S’admet establiments comercials destinats a cobrir les
necessitats quotidianes amb una superficie maxima de
venda de 200 m2, en locals de planta baixa.

(2) S’admet unicament en el cas d'ampliacio de centres
existents.

(3) S’admet unicament despatxos de professions liberals
(4) S’admet unicament en plantes baixes i soterranis

(5) Resulta incompatible en la zona de Fornells Parc

(6) Amb I'excepcié dels d’us privat

6. Condicions d’aparcament

Regulacié particular de 'aparcament | Article 95 a Article 98.

POUM Fornells de la Selva

Article 131. Zona industrial- terciari, Codi 7

1. Definicié i subzones

Comprén els soOIs destinats a ser ocupats, d’acord amb I'assenyalat en el
PDUSU Girona, majoritariament per usos industrials i terciaries,
principalment en edificacions entre mitgeres alineades o no a vial o aillades,
admetent-se reculades i separacions a vials i partions per adequar-se al
procés productiu i a les condicions de les edificacions veines. Tanmateix
tenen per objecte facilitar sol per a I'activitat econdmica, industrial i terciaria a
integrar en la trama general del sistema urba (articles 3.3 i 3.7del PDUSUG).

A les anteriors NNSS corresponia a la zona industrial (6), incorporant ara els
sectors urbanitzables aprovats i desenvolupats (Pla de la Seva) i demés
arees aprovades (Can Macarelo i Can Lladd)

S’identifiquen les seguents subzones: 7a, 7b, 7c, 7d, 7e, 7f , 7g i 7h
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2. Condicions de parcel-lacio

Parcel-la i Article 34

parcel-lacié

Parcel‘la Article 35 |[7ai7h: 800 m2

minima 7bi7d: 1.000 m2
7c: 2.000 m2
7e:20.000 m2
7fi 7g: parcel-la minima indivisible
En la zona 7b s’admet l'agrupacio de 2
parcel-les condicionada a previ conveni amb
el vei que contempli el manteniment del pla
de facana en evitaci6 de reculades, i el
tractament unitari pel que fa als acabats de
facanes, coronacié i coberta.

Front minim de |Article 36 |7ai7h: 18 m

parcel-la 7bi7d: 20 m
7c:36 m
7e: 144 m

Fondaria Article 37

minima de la

parcel-la

Condici6 de Article 38

solar

3. Condicions de l'edificacio

Edificabilitat
max. de la
parcel-la

Article 42

7ai 7h: 1,30 m2 sostre/m2 sol
7b: 1,15 m2 sostre/m2 sol (2)
7ci7e: 1 m2 sostre/m2 sol
7d: 1,047 m2 sostre/m2 sol
7f: 0,74 m2 sostre/m2 sol (1)

79: 1.320 m2 (Torre d’en Rodés) i 1.214 m2
(Torre d’en Bach)

(1) Les plantes amb una algada neta inferior o
igual a 2,40 m, no comptabilitzaran a nivell de
calcul de sostre, i es consideraran
necessaries per la implantacio de serveis.

(2) En els habitatges existents en el PAU-8.1,
i el PMU.1 s’admeten les obres de reforma i
ampliacié que no superin el 20% del volum

actual.
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Ocupacio

- Article 44 |7a:80%

maxima
7b: 75%
7c, 7d, 7e i 7f: 60%
79: increment del 20% sobre I'existent
7h: 100%

Volum maxim Article 42

edificable

Planta baixa Article 45

Planta soterrani | Article 46

Planta pis Article 47

Planta coberta |Article 49

Facanes i Article 50

mitgeres

Sol de parcel-la |Article 56

lliure d’edificacio

Alineaci6 de Article 60

I'edificacio

Planta baixa Article 61

referida a carrer

Alcada Article 62 i{7a,7bi7h: 10m

reguladora 72 7c, 7d, 7 i 7i: 15m
7e:entre 15i21m
79: I'existent de les edificacions protegides
Només podran superar aquesta algcada les
xemeneies, antenes i altres instal-lacions
especials annexes, com a grues i sitges

Punt d’aplicacié | Article 63

de 'AR

Cossos sortints | Article 68 |No es permeten cossos sortints a vial.

Elements Article 69

sortints

Ocupacio planta |Article 70 |Dintre de I'ocupacié maxima permesa

soterrani

Adaptacio Article 70

topografica del
pati
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Separacions Article 79 |7a, 7hi7f. Om (2)

minimes 7b: 4, 4i4m
7c:5,5i5m
7d: 6,6 i6m
7e:5,515/20m
79:5,5i5m
(2) En la zona 7a del Pla de la Seva, es
respectara la separacio de 10 m al fons, inclos
un dels laterals de les parcel-les cantoneres,
amb I'objecte de donar continuitat al pas per
emergencies que es conforma. Els 6 m
immediats a 'edificacio es podran destinar a
aparcament.

Tanques Article 79

4. Condicions de I’'Gs

US ESPECIFIC | PERMISSIBILITAT|  [us PERMISSIBILITAT
ESPECIFIC
Habitatge Incompatible (7) Taller de Compatible (4)
unifamiliar vehicles
Habitatge i Serveis Compatible (4
olurifamiliar Incompatible Tecnics P (4)
Residencial Incompatible Educatiu Incompatible
Allotiament Compatible (1) Sanitari Incompatible
turistic
Comerc Dominant (2) (6) Assistencial Incompatible
Oficines il Compatible Esportiu Compatible (4)
serveis
Restauracié Compatible (3) Cultural Incompatible (5)
Recreatiu Compatible (4) Associatiu Incompatible (5)
Magatzem Dominant (4) Administratiu Compatible
IndUstria Dominant (4) Religios Incompatible
Logistic Dominant (4) Cementiri Incompatible
Estacio de| compatible (4 Serveis ,
Server p (4) Urbans Compatible (4)
Aparcament Compatible (4) Lleure Incompatible (5)
Observacions:

(1)
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(2) D’acord amb la Llei 1/2009 d’ordenaci6é dels equipaments
comercials.

(83) Només s’admeten per us intern del sector.

(4) Exclos a la subzona 7g

(5) Excepte ala subzona 7g

(6) Enlasubzona 7g solament el derivat del us rural i artesanal

(7) Compatible exclusivament en els habitatges existents del
PMU 8.1i PMU 1, i en la subzona 7g

5. Condicions d’aparcament

Regulacioé particular de 'aparcament | Article 95 a Article 98.

Article 132. Zona de serveis-terciari, Codi 8

1. Definicié i subzones

Comprén els soOls destinats a ser ocupats per activitats privades
complementaries a les activitats industrials i residencials. Correspon al tipus
d’ordenacié de I'edificacio aillada.

S’identifiquen les seglents subzones: 8a i 8b.

2. Condicions parcel-lacié

Parcel-la i parcel-lacio |Article 34

Parcel-la minima Article 35 8a: 2.000 m2
8b: 4.500 m2

Fr’or.]t de parcel-la|Article 36 8a:25m

minim 8b: 40 m

Fondaria minima de la|Article 37

parcel-la

Condicié de solar Article 38

3. Condicions de l'edificacio

Edificabilitat max. de la | A i1 49 8a

parcella : 1,15 m2 sostre / m2 sol

8b: 1 m2 sostre / m2 sol
Ocupacio maxima Article 44 8a

: 65 % per a usos comercials i
45 % per a usos hotelers,
d’oficines i serveis

8b: 60 %

Planta baixa Article 45
Planta soterrani Article 46
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Planta pis Article 47

Planta coberta Article 49

Facanes i mitgeres Article 50

Sol de parcel-la lliure | Article 56

d’edificacio

Algada reguladora Article 62 8a: B+1 (8m) per a usos
comercials
B+2 (12m) per a altres usos
8b: B+2 (12m)

Punt d’aplicacié de Article 73

'AR

Cossos sortints Article 67 No es permeten cossos sortints

oberts.

Elements sortints Article 68

Ocupacio6 planta Article 69 Dintre de [locupacid maxima

soterrani permesa

Adaptacio topografica |Article 70

del pati

Planta soterrani Article 75

referida a la cota del

terreny

Planta baixa referida a |Article 76

la cota del terreny

Separacions minimes Article 77 Es de 5 metres a facana, 6
metres a fons i 3 metres a
laterals de parcel-la.

Tanques Article 79

4. Condicions d’us

Els usos admesos en aquesta zona son:

US ESPECIFIC | PERMISSIBILITAT|  |ys PERMISSIBILITAT
ESPECIFIC

Habitatge Incompatible Taller de Incompatible

unifamiliar vehicles

Habitatge i Serveis Incompatible

olurifamiliar Incompatible Técnics p

Allotjament Dominant (1) Educatiu Compatible

turistic

Residencial Compatible (3) Sanitari Compatible

Comerc Dominant (2) Assistencial Compatible (3)
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Oficines i Dominant Esportiu Incompatible
serveis

Restauracio Compatible Cultural Compatible
Recreatiu Incompatible Associatiu Compatible
Magatzem Incompatible Administratiu Compatible
IndUstria Incompatible Religiés Incompatible
Logistic Incompatible Cementiri Incompatible
gotacio del Incompatible Servers Incompatible
Aparcament Compatible Lleure Incompatible

Industria Incompatible

(1)  Solament establiments hotelers

(2)  Subjecte a la legislacio vigent en materia d’equipaments
comercials.

(3) Nomeés en la subzona 8b.

5. Condicions d’aparcament

Regulacioé particular de 'aparcament | Article 95 a Article 98.

SECCIO 2. AMBITS DE DESENVOLUPAMENT DE SOL URBA

Article 133.  Definicié d’ambits
En sol urba el POUM de Fornells de la Selva estableix els seguents ambits:

1. Poligons d’actuacio urbanistica (PAU), per tal d’executar directament la
ordenacio prevista pel Pla:

- PAUA1

- PAU-2

- PAU-3

- PAUA4

- PAU-5

- PAU-6

- PAU-7

- PAU-8.1
- PAU-8.2
- PAU-9

- PAU-10

- PAU-11
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- PAU-12
- PAU 13

2. Sectors objectes d’'un pla de millora urbana (PMU), que concretin la
ordenacio dels terrenys que hi estan compresos dintre de les determinacions
del Pla:

- PMU-1

Article 134. Poligons d’actuacié

1. Els poligons d’actuacié urbanistica son els ambits territorials minims per a
dur a terme la gestié urbanistica integrada.

2. ElIs sectors de planejament urbanistic derivat poden constituir-se en un
unic poligon d’actuacié urbanistica o bé subdividir-se en dos o més poligons.
En aquests casos el sistema d’actuacio, o bé la modalitat del sistema de
reparcel-lacid, pot ésser diferent per a cadascun dels poligons.

3. Els poligons d’actuacié poden ser fisicament discontinus.

4. En els ambits de sol urba no consolidat per als quals es delimiten poligons
d’actuaciéo o plans de millora urbana, les obres d’urbanitzacié i les rasant
s’han d’obtenir mitjangant un projecte d'urbanitzacié. Aquets projectes
incorporaran un increment del 5% del pressupost de les obres d’urbanitzacio,
amb destinacié al manteniment de la xarxa d’abastament d’aigua potable, al
objecte de contribuir a millorar el seu rendiment fins al 85%, d’acord amb els
estudis de la xarxa, necessaris per assolir el desenvolupament sostenible
dels nous creixements. La quantia resultant sera gestionada per
'administracié municipal.

5. Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir, gratuitament, el sol
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector quan tinguin per
objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia I'article 70.2a del TRLLU,
es a dir, operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament del
model urbanistic de 'ambit o bé la seva reconversié quant a I'estructura
fonamental, I'edificacio existent o els usos principals.

6. En les fitxes detallades dels poligons d’actuacié urbanistica grafiades i
escrites, previstes pel Pla de Fornells de la Selva, prevalen els coeficients
d’edificabilitat bruta i densitat bruta respecte el valor numeéric del sostre, que
té caracter indicatiu.

Article 135. Poligon d’actuacié urbanistica num. 1 (PAU-1)
a) Situacié i régim del sol

El poligon es troba situat al nord del municipi, confrontant amb el de Girona,
amb accés des de la rotonda de la carretera N-lla. Es tracta d’un sol urba
consolidat donat que els sistemes son publics i I'edificacio esta consolidada.

b) Objecte

Finalitzacio de la urbanitzacié segons ordenacio detallada del sol urba.
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c) Superficies i aprofitaments

La superficie total del poligon és de 13.446 m2.
Parametres d’aplicacio:

- Qualificacié: Zona industrial, codi 7h

- Sostre maxim: 8.395 m2 x 1,30 m2/m2 = 10.913,50 m2

- Cessions: Sistema viari 30,19 %, espais lliures 3,84 %, serveis técnics
3,53 %.

Ordenacio: segons planols ordenacio detallada sol urba.
Obligacions: finalitzacio de la urbanitzacié de les superficies destinades a
sistemes publics.

d) Desenvolupament:

El sistema d’actuacié previst és el de reparcel-lacié per compensacié basica.
Cal tramitar unicament el projecte d'urbanitzacio.

Article 136. Poligon d’actuacié urbanistica num. 2 (PAU-2)
a) Situacid i régim del sol

El poligon es troba situat al nord del municipi, entre la linia ferroviaria, la
carretera N-lla i el carrer de la Canya. Es tracta d’'un sol urba no consolidat.

b) Objecte

Desenvolupament del poligon sud segons condicions del PEMU La Selva del
2008 i desenvolupament de la vialitat prevista.

c) Superficies i aprofitaments

La superficie total del poligon és de 29.493 m2.

- Qualificaci6: Zona de serveis, codi 8a

- Sostre maxim: 25.753 m2 x 1,15 m2/m2 = 29.616 m2
- Cessions: Sistema viari 12,68 %

- Aparcament 5% de la superficie privada: es situara, sobre terrenys de
cada parcel-la, amb fagcana directa a carrer, i es destinara a us public, i
no computara als efectes de satisfer el nombre de places exigibles com a
consequencia de I'aplicacié de la normativa.

Ordenacié: segons condicions i parametres d’edificacié de la zona 8a,
segons les seguents alternatives:

- Us comercial: 65 % d’ocupacié, PB+1 i 8 m d’alcada,
- Us hoteler, oficines i serveis: 45 % d’ocupacié, PB+2 i 12 m d’algada.
Obligacions: Cessi6 i urbanitzacié de les superficies destinades a sistemes.
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El sector resulta afectat per les limitacions a la propietat que es deriven de
I'aplicacio de la Llei sectorial ferroviaria i article 110 NNUU, d’acord amb el
grafiat al planol O.4.3. S'exclouen del PAU els sols de titularitat d'ADIF.

d) Desenvolupament:

El sistema d’actuacio previst és la reparcel-lacié per compensacio basica.
Cal tramitar el projecte de reparcel-lacié6 i d'urbanitzacié. Aquest ultim
estudiara la conveniéncia de mantenir I'eix de drenatge existent o integrar-ho
en la xarxa de pluvials que es dissenyi.

e) Aprofitament urbanistic.

El poligon es troba subjecte a la cessid obligatoria gratuita del 10 % de
I'aprofitament urbanistic a I’Ajuntament.

Article 137. Poligon d’actuacié urbanistica num. 3 (PAU-3)
a) Situacidé i régim del sol

El poligon es troba situat al nord del municipi, dins el sector industrial del Pla
de la Seva, en front del carrer del Pla de la Seva i incorpora el conjunt
arquitectonic protegit de la Torre de Bac. Es tracta d’'un sol urba no
consolidat.

b) Objecte

Ordenacio de la volumetria del poligon respectant I'edificacio protegida de la
Torre de Bac.

c) Superficies i aprofitaments

La superficie total del poligon és de 6.889 m2.
Parametres d’aplicacio:
- Qualificacié: Zona industrial, codi 7a i 7g

- Sostre maxim: 3.776 m2 per la zona 7a i 1.214 m2 per la zona 7g, que
inclouen els existents.

Ordenacio: segons planol ordenacio detallada sol urba. L’edificacié industrial
de la zona 7a guardara una separacid6 minima a l'edifici protegit de 20
metres.

d) Desenvolupament:

El sistema d’actuacio previst és la reparcel-lacié per compensacio basica.
Cal tramitar el corresponent projecte de reparcel-lacio.

e) Aprofitament urbanistic.

El poligon es troba subjecte a la cessié gratuita del 10 % de l'increment de
I'aprofitament urbanistic atorgat pel Pla parcial del Pla de la Seva de l'any
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2002 que equival al 10 % de 1.624 m2. En resultar impossible individualitzar
I'aprofitament a cedir a 'Ajuntament , aquest sera substituit per I'equivalent
del seu valor econdmic, d’acord amb el que disposa I'article 43.3 del TRLLU.

Article 138. Poligon d’actuacié urbanistica num.4 (PAU-4)
a) Situacié i régim del sol

El poligon es troba situat al nord del municipi, enfront la carretera N-lla en el
limit amb I’Avinguda de Vilablareix. Es tracta d’'un sol urba no consolidat.

b) Objecte
Urbanitzacié i cessio de totes les superficies destinades a espais lliures.
c) Superficies i aprofitaments

La superficie total del poligon és de 13.869 m2.

Parametres d’aplicacio:

- Qualificacié: Zona industrial, codi 7b

- Sostre maxim: 10.955 m2 x 1,15 m2/m2 = 12.598,25 m2

- Cessions: Sistema d’espais lliures publics: 18,60 %, i de vialitat: 2,41 %
Ordenacio: segons planol ordenacié detallada del sol urba.

Obligacions: Cessi6 i urbanitzacié de les superficies destinades a sistemes
publics.

d) Desenvolupament:

El sistema d’actuacio previst és la reparcel-lacié per compensacio basica.
Cal tramitar els corresponents projectes de reparcel-lacié i d’'urbanitzacié.

e) Aprofitament urbanistic
El poligon es troba subjecte a la cessié gratuita del 15 % de l'increment de
I'aprofitament urbanistic respecte la superficie de 1.817,50 m2, que atesa la

consolidacio de l'edificaciéo haura de ser substituida per I'equivalent del seu
valor econdmic

Article 139. Poligon d’actuacié urbanistica nim. 5 (PAU-5)
a) Situacié i régim del sol

El poligon es troba situat al nord del municipi, enfront la carretera N-lla. Es
tracta d’un sol urba no consolidat.

b) Objecte

Urbanitzacidé i cessio de totes les superficies destinades a espais lliures.
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c) Superficies i aprofitaments

La superficie total del poligon és de 7.271 m2.

Parametres d’aplicacio:

- Qualificacié: Zona industrial, codi 7b

- Sostre maxim: 6.069 m2 x 1,15 m2/m2 = 6.979,35 m2

- Cessions: Sistema d’espais lliures publics:15,06 % i de vialitat: 1,47 %
Ordenacio: segons planol ordenacié detallada del sol urba.

Obligacions: Cessi6 i urbanitzacié de les superficies destinades a sistemes
publics.

Condicions paisatgistiques: caldra donar compliment a I'assenyalat a l'article
106.11 d’aquesta normativa.

d) Desenvolupament:

El sistema d’actuacio previst és la reparcel-lacié per compensacio basica.
Cal tramitar els corresponents projectes de reparcel-lacié i d’'urbanitzacié.

e) Aprofitament urbanistic.

El poligon no es troba subjecte a la cessio de I'aprofitament urbanistic per
quant no hi ha increment de sostre respecte el planejament anterior.

Article 140. Poligon d’actuacié urbanistica num. 6 (PAU-6)
a) Situacié i régim del sol

El poligon es troba situat a I'oest del municipi, dins el sector industrial del Pla
de la Seva, amb accés des del carrer riu de Galligans i inclou el conjunt
arquitectonic del Mas Rodés. Es tracta d’'un sol urba no consolidat.

b) Objecte

Ordenacié de la volumetria del poligon respectant I'edificacié protegida del
Mas Rodés, tot ampliant el cul de sac del carrer riu Galligans.

c) Superficies i aprofitaments

La superficie total del poligon és de 6.478 m2.
Parametres d’aplicacio:
- Qualificaci6: Zona industrial, codi 7a i 7g

- Sostre maxim: 4.347 m2 per la zona 7a i 1.320 m2 per la zona 7g, que
inclouen els edificis existents.

- Cessions: Sistema viari, equivalent a 639 m2
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Ordenacié: segons planol ordenacié detallada del sol urba, I'edificacié
industrial de la zona 7a guardara una separacié minima al Mas Rodés de 20
metres, deixant lliure 'area entre el vial i la zona verda adjacent.

Obligacions: Cessio i urbanitzacié de la superficie destinada a vialitat inclosa
en el poligon.
d) Desenvolupament:

El sistema d’actuacio previst és la reparcel-lacié per compensacio basica.
Cal tramitar els corresponents projectes d’urbanitzacio i reparcel-lacio.

e) Aprofitament urbanistic.

El poligon es troba subjecte a la cessié gratuita del 10 % de l'increment de
I'aprofitament urbanistic atorgat pel Pla parcial del Pla de la Seva de I'any
2002 que equival al 10 % de 2.081 m2. En resultar impossible individualitzar
I'aprofitament a cedir a 'Ajuntament , aquest sera substituit per I'equivalent
del seu valor econdmic, d’acord amb el que disposa I'article 43.3 del TRLLU.

Article 141.  Poligon d’actuacié urbanistica num.7 (PAU-7)
a) Situacié i régim del sol

El poligon es troba situat al nord-oest del municipi, en el poligon industrial en
front de la carretera N-lla. Es tracta d’'un sol urba consolidat donat que els
sistemes ja son publics.

b) Objecte

Finalitzacio de la urbanitzaci6 amb la prolongaciéo del carrer de Canyet,
segons la ordenaci6 detallada del sol urba.

c) Superficies i aprofitaments

La superficie total del poligon és de 8.394 m2.
Parametres d’aplicacio:

- Qualificacié: Zona industrial, codi 7b

- Sostre maxim: 6.692 m2 x 1,15 m2/m2 = 7.695,80 m2

- Sistemes: 10,66 % destinat a sistema viari i 9,62 % a espais lliures
publics.

Ordenacid: Segons planol ordenacié detallada del sol urba.

Obligacions: Urbanitzacié de les superficies destinades a sistemes publics.
Condicions paisatgistiques: caldra donar compliment a I'assenyalat a l'article
106.11 d’aquesta normativa.

d) Desenvolupament:
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El sistema d’actuacio previst és la reparcel-lacié per compensacio basica.
Cal tramitar el corresponent projecte d’urbanitzacio.

Article 142. Poligon d’actuacié urbanistica nim.8.1 (PAU-8.1)
a) Situacid i régim del sol

El poligon es troba situat al nord-oest del municipi, en el poligon industrial en
front de la carretera N-lla, Limita al sud-oest amb el poligon 8.2 a través del
vial a urbanitzar conjuntament. Es tracta d’un sol urba no consolidat.

b) Objecte

Urbanitzacié del vial i espai lliure resultants de la ordenacié detallada del sol
urba.

c) Superficies i aprofitaments

La superficie total del poligon és de 5.206 m2.
Parametres d’aplicacio:

- Qualificacio: Zona industrial, codi 7b

- Sostre maxim: 4.413 m2 x 1,15 m2/m2 = 5.074,95 m2

- Densitat maxima d’habitatges: s’admet el manteniment dels 3 habitatges
existents

- Cessions: 12,23 % destinat a sistema viari.
Ordenacid: Segons planol ordenacié detallada del sol urba.

Obligacions: Cessio i urbanitzacié de les superficies destinades a sistemes
publics.

Condicions paisatgistiques: caldra donar compliment a I'assenyalat a l'article
106.11 d’aquesta normativa.

d) Desenvolupament:

El sistema d’actuacio previst és la reparcel-lacié per compensacio basica.
Cal tramitar els corresponents projectes de reparcel-lacié i d’'urbanitzacio.

e) Aprofitament urbanistic
L’ordenacié del poligon suposa un canvi de qualificacié respecte I'anterior
planejament, passant d’habitatge unifamiliar a zona industrial. El valor del sol

es considera equivalent i per tant no hi ha increment de I'aprofitament
urbanistic.

Article 143. Poligon d’actuacié urbanistica num. 8.2 (PAU-8.2)

a) Situacidé i régim del sol
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El poligon es troba situat al nord-oest del municipi, en el poligon industrial en
front de la carretera N-lla. Limita al nord-est amb el poligon 8.1 a traves del
vial a urbanitzar conjuntament .

Es tracta d'un sol urba no consolidat
b) Objecte

Cessio i urbanitzacié del vial i espai lliure resultants de la ordenacié detallada
del soOl urba.

c) Superficies i aprofitaments

La superficie total del poligon és de 7.286 m2.

Parametres d’aplicacio:

- Qualificacié: Zona industrial, codi 7b

- Sostre maxim: 6.057 m2 x 1,15 m2/m2 = 6.965,55 m2

- Densitat maxima d’habitatges: s’admet el manteniment dels 3
habitatges existents

- Sistemes: 10,93 % destinat a viari i 5,94 % a espais lliures.
Ordenacié: Segons planol ordenacié detallada del sol urba.
Obligacions: Urbanitzacié de les superficies destinades a sistemes publics.

Condicions paisatgistiques: caldra donar compliment a I'assenyalat a l'article
106.11 d’aquesta normativa.

d) Desenvolupament:

El sistema d’actuacio previst és la reparcel-lacié per compensacio basica.
Cal tramitar els corresponents projectes de reparcel-lacié i d’'urbanitzacio.

e) Aprofitament urbanistic.

L’aprofitament urbanistic resulta consolidat, i per tant el poligon no es troba
subjecte a la cessio de I'aprofitament urbanistic per quant no hi ha increment
de sostre respecte el planejament anterior.

Article 144. Poligon d’actuacié urbanistica num.9 (PAU-9)
a) Situacid i régim del sol
El poligon es troba situat al nord-oest del municipi, en el poligon industrial en
front de la carretera N-lla, a 'algada del carrer de Llevant. Es tracta d’'un sol

urba no consolidat.

b) Objecte
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Ordenacioé del poligon segons els planols del sol urba i finalitzacio de la
urbanitzacié del poligon industrial, garantint la corresponent cessié d’espais
lliures i vialitat.

c) Superficies i aprofitaments

La superficie total del poligon és de 8.232 m2.
Parametres d’aplicacio:

- Qualificaci6: Zona industrial, codi 7a

- Sostre maxim: 5.950 m2 x 1,3 m2/m2 = 7.735 m2

- Cessions: 17,20 % destinat a sistema viari i 10,52 % a sistema d’espais
lliures.

Ordenacio: Segons planol ordenacié detallada del sol urba.

Obligacions: Cessi6 i urbanitzacié de les superficies destinades a sistemes
publics.

Condicions paisatgistiques: caldra donar compliment a I'assenyalat a l'article
106.11 d’aquesta normativa.

d) Desenvolupament:

El sistema d’actuacio previst és la reparcel-lacié per compensacio basica.
Cal tramitar els corresponents projectes de reparcel-lacié i d’'urbanitzacié.

f) Aprofitament urbanistic.

El poligon es troba subjecte a la cessio lliure i gratuita del 10 % de
I'aprofitament urbanistic a 'Ajuntament.

Article 145. Poligon d’actuacié urbanistica num.10 (PAU-10)
a) Situacié i régim del sol

El poligon es troba situat a 'oest del municipi, al sud del poligon industrial,
entre la carretera N-lla, el passeig de Pep Ventura, que constitueix el limit
nord i el carrer de Can Llado, al sud. Es tracta d’un sol urba no consolidat,
que disposa dels corresponents projectes de reparcel-lacié (aprovat
definitivament per ’Ajuntament de Fornells de la Selva en data 6 de mar¢ de
2008, BOP Girona num.56 de 19-3-2008), inscrit en el registre de la
propietat, i d’'urbanitzacio (aprovat definitivament per I’Ajuntament de Fornells
de la Selva en data 8 de novembre de 2007, BOP Girona num.56 de 19-3-
2008)..

b) Objecte
Desenvolupament de I'antiga unitat d’actuacié num. 14, Can Lladoé |, segons
la ordenacidé definida en la modificacié puntual de Normes Subsidiaries

aprovat definitivament pel Conseller en data 13 d’abril de 2007. Unicament
contempla I'ajust de I'accés des de la Carretera N-lla.
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c) Superficies i aprofitaments

La superficie total del poligon és de 71.982 m2.
Parametres d’aplicacio:

- Qualificacié: Zona industrial, subzones 7b, 7c i 7d, que suposen un
60,25% de la superficie total.

- Edificabilitat bruta: 0,616 m2 sostre/m2 sol

- Cessions: Sistema viari 26,70 %, sistema d’equipaments i serveis tecnics
4,25 % i sistema d’espais lliures 8,89 %, que suposen un 39,75 % de la
superficie total.

Ordenacié: Segons planol ordenacié detallada del sol urba.
Obligacions: Urbanitzacio de les superficies destinades a espais lliures i a
vials.

d) Desenvolupament:

El sistema d’actuacio previst és la reparcel-lacié per compensacio basica.
Disposa de projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament en data 19 de
juliol de 2007.

e) Aprofitament urbanistic

El poligon no es troba subjecte a la cessié de I'aprofitament urbanistic a
'Ajuntament donat que disposa de projecte reparcel-laci6 aprovat
definitivament.

Article 146. Poligon d’actuacié urbanistica nium.11 (PAU-11)
a) Situacidé i régim del sol

El poligon es troba situat a I'est del nucli urba de Fornells, en el limit del sol
urbanitzable, dona fagana al carrer Avellaners i a 'Església parroquial de
Sant Cugat. Es tracta d’un sol urba consolidat.

b) Objecte

Completar la urbanitzacié del carrer Avellaners, alternativa al pas pel carrer
Sant Cugat.

c) Superficies i aprofitaments

La superficie total del poligon és de 6.804 m2.
Parametres d’aplicacio:

- Qualificacioé: Zona d’urba tradicional, codi 2, equivalent a 61,99 % de la
superficie total del poligon.

- Sostre maxim: 3.630 m2
- Densitat d’habitatges maxim: 20 habitatges
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- Cessions: Sistema viari 38,01 %

Ordenacio: Segons planol ordenacioé detallada del sol urba, corresponent a
habitatges unifamiliars en filera de B+1

Obligacions: Finalitzar la urbanitzacié del carrer Avellaners.
d) Desenvolupament
El sistema d’actuacio és la reparcel-lacié per compensacio basica.

Article 147. Poligon d’actuacié urbanistica nium.12 (PAU-12)
a) Situacid i régim del sol

El poligon residencial es troba situat a I'entrada pel nord del nucli de
Fornells, entre la carretera, el carrer Sant Cugat i la riera de Can Busquets,
Es tracta d’'un sol urba consolidat.

b) Objecte
Urbanitzacié i cessié de totes les superficies destinades a vialitat.
c) Superficies i aprofitaments

La superficie total del poligon és de 7.863 m2.

Parametres d’aplicacio:

- Qualificaci6: Zona de cases agrupades, codi 5a

- Sostre maxim: 7.095 m2 x 1 m2/m2 = 7.095 m2

- Cessions: Sistema viari: 7,06 % i 2,71 % a sistema hidrografic.
Ordenacio: segons planol ordenacié detallada del sol urba.

Obligacions: Cessi6 i urbanitzacié de les superficies destinades a sistemes
publics.

Esta afectat per la zona de flux preferent corresponent a la riera de can
Busquets.

El sector resulta afectat per les limitacions a la propietat que es deriven de
I'aplicacio de la Llei de Carreteres, d’acord amb el grafiat als planols O.3.1,
045i0.4.8

d) Desenvolupament:

El sistema d’actuacio previst és la reparcel-lacié per compensacio basica.
Cal tramitar els corresponents projectes de reparcel-lacié, que per afectar a

terrenys d’'un mateix titular pot esser voluntaria, i d’'urbanitzacié als efectes
de completar els serveis urbanistics.

Article 148. Poligon d’actuacié urbanistica nim.13 (PAU-13)

a) Situacié i régim del sol
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El poligon residencial es troba situat al nord del nucli de Fornells, entre el
carrer d’Antoni Gaudi, el carrer Pompeu Fabra, el carrer Sant Cugat i la riera
de Can Busquets, Es tracta d’'un sol urba consolidat.

b) Objecte

Adequacio de la riera de Can Busquets i cessio de totes les superficies
destinades a sistema viari i hidrografic.

c) Superficies i aprofitaments

La superficie total del poligon és de 5.891 m2.

Parametres d’aplicacio:

- Qualificaci6: Zona de cases agrupades, codi 5a

- Sostre maxim: 5.403 m2 x 1 m2/m2 = 5.403 m2

- Cessions: Sistema viari: 3,94 % i sistema hidrografic 4,35 %.
Ordenacio: segons planol ordenacié detallada del sol urba.

Obligacions: Cessi6 i urbanitzacié de les superficies destinades a sistemes
publics.

Esta afectat per la zona de flux preferent corresponent a la riera de can
Busquets.

d) Desenvolupament:

El sistema d’actuacio previst és la reparcel-lacié per compensacio basica.
Cal tramitar els corresponents projectes de reparcel-lacié, que per afectar a
terrenys d’'un mateix titular pot esser voluntaria, i d’'urbanitzacié als efectes
de completar els serveis urbanistics.

D’acord amb les conclusions de I'estudi de inundabilitat que acompanya el
present POUM, el projecte d’urbanitzacio previ haura d’adequar i augmentar
la seccid de la llera de la riera de Can Busquets segons les condicions i
mesures de proteccio passiva alli definides.

Article 149. Plans de millora urbana

1. Els plans de millora urbana tenen un doble objecte: en sol urba no
consolidat, completar el teixit urba o bé acomplir operacions de
rehabilitacio, de reforma interior, de remodelaci6 urbana, de
transformacions d’usos, de reurbanitzacio, d’ordenacié del subsol, o de
sanejament de poblacions i altres similars.

2. En els ambits de sol urba no consolidat per als quals aquest Pla delimita
sectors subjectes a un pla de millora urbana, el POUM fixa els index
d’edificabilitat bruta, les densitats, els usos principals i compatibles, i els
estandards per a determinar les reserves minimes per al sistema local
d’espais lliures i equipaments. Aquests sectors poden ser fisicament
discontinus.
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3. Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir, gratuitament, el sol
corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic del sector quan tinguin
per objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia I'article 70.2.a del
TRLLU, es a dir, operacions urbanistiques que comportin el
desenvolupament del model urbanistic de I'ambit o bé la seva reconversié
quant a I'estructura fonamental, I'edificacio existent o els usos principals.

4. Els esquemes dels planols d’ordenacié i de les fitxes que s’adjunten a
I'annex Il d’aquesta Normativa Urbanistica, son indicatius, llevat d’aquells
elements que tinguin per objecte I'establiment de criteris sobre la connexio
amb la xarxa viaria o 'emplagament dels sistemes urbanistics publics.

Article 150. Pla de Millora Urbana num. 1 (PMU-1)
a) Situacidé i régim del sol

El sector esta situat al nord del municipi de Fornells de la Selva, entre el
poligon industrial i el sector de Can Faixedes. Es tracta d’'un sol urba no
consolidat.

b) Objecte

Ordenaci6é dels terrenys que resolgui la connectivitat viaria entre els dos
poligons industrials. El sector haura de solucionar adequadament I'encontre
amb el sol industrial vei i els usos residencials.

c) Superficies i aprofitaments

La superficie total és de 12.236 m2

Parametres d’aplicacio:

Qualificacié: Zona industrial, subzona 7b

Sostre maxim: 9.715 m2 x 1,15 m2 sostre/m2 sol = 11.168,80 m2
S’admet el manteniment dels 2 habitatges existents

Algada maxima: 10 metres

Usos principals: industrial, corresponent a la clau 7b, admetent-se els 2
habitatges existents

Cessions minimes: 18,60 % de la superficie total amb desti a vialitat.

Obligacions: Cessié i urbanitzacié de les superficie destinades a vials i
aparcaments.

d) Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacio previst és la reparcel-lacié per compensacio basica.
Cal la redaccio i tramitacido d’'un Pla de Millora Urbana i els corresponents
projectes d’urbanitzacio i reparcel-lacio.

e) Aprofitament urbanistic
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El sector es troba subjecte a la cessidé obligatoria gratuita del 10 % de
I'aprofitament urbanistic a I’Ajuntament.

CAPITOL IV. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 151. Definicid i tipus

1. El sols urbanitzables sén els qué el POUM considera necessaris i
adequats per a garantir el creixement de la poblacié i I'activitat econdmica.
La determinacio d'aquest soOls es fa als planols d'ordenacié mitjangant la
delimitacié de sectors.

2. Dintre del Sol urbanitzable el Pla estableix la categoria de Sol urbanitzable
delimitat (SUD) i de sol urbanitzable no delimitat (SUND).

3. El sol urbanitzable delimitat és aquell per a la transformacié urbanistica
del qual cal la formulacio, la tramitacio i 'aprovacié definitiva d’un Pla parcial
urbanistic.

4. El sol urbanitzable no delimitat és aquell per a la transformacié urbanistica
del qual cal la formulacid, la tramitacio i I'aprovacio del corresponent Pla
parcial urbanistic de delimitaci6. El seu desenvolupament requerira la
justificacioé de la delimitacié d’acord amb el que estableixen els apartats 1.d,
1.e i 8 de l'article 58 de TRLLU.

Article 152. Sistemes generals i locals en sol urbanitzable

Aquest Pla assenyala, si és el cas, la reserva de sistemes generals formant
part de I'estructura general i organica del territori inclosos dins dels sectors
de planejament derivat. La superficie d’aquests terrenys és computable als
efectes de determinar els sistemes urbanistics locals al servei de I'ambit
d’actuacio corresponent.

Article 153. Determinacions del sol urbanitzable

El sol urbanitzable per aquest POUM conté les seguients determinacions:

- Delimitaci6 de I'ambit del sector de desenvolupament mitjangant Pla
parcial urbanistic, en cas de sol urbanitzable delimitat i mitjangant Pla
parcial urbanistic de delimitacié en el cas de sol urbanitzable no delimitat.

- Els objectius que caracteritzen cada sector

- Definicié dels elements de l'estructura general que cal que siguin
respectats pels plans parcials.

- Els percentatges minims de cessidé de sol destinats a sol public
(sistemes)

- L’index d’edificabilitat bruta, densitat maxima i Us global del sector pel
que fa a sol urbanitzable delimitat.
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- Les intensitats maximes en funcié dels usos pel que fa al sol urbanitzable
no delimitat.

Article 154. Deures dels propietaris del sol urbanitzable

Els propietaris de sol urbanitzable tenen els deures comuns seguents:

- Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del
planejament urbanistic.

- Cedir a I'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat
pel planejament urbanistic per als sistemes urbanistics locals al servei de
I'ambit de desenvolupament en qué siguin compresos els terrenys.

- Cedir a 'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, el sl necessari per
a l'execucié dels sistemes urbanistics generals que el planejament
urbanistic inclogui dins I'ambit d’actuaciéo en qué siguin compresos els
terrenys.

- Costejar i, si s'escau, executar i cedir la urbanitzacié.
- Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

- Conservar les obres d'urbanitzacié, agrupats legalment com a junta de
conservacié, en el cas que s'hagi assumit voluntariament aquesta
obligacié o bé ho imposin justificadament el POUM o el PAUM.

- Cedir a I'administracio actuant, gratuitament, dins del sector urbanitzable
en que siguin compresos els terrenys, el sol necessari per a edificar el
sostre corresponent al 15 % de I'aprofitament urbanistic del sector.

- Costejar i, si s'escau, executar i cedir les infraestructures de connexio
amb els sistemes urbanistics generals exteriors a I'actuacié urbanistica, i
també les obres per a lI'ampliaciéo o el reforcament d'aquests sistemes
que siguin necessaries com a consequéncia de la magnitud de la dita
actuacio.

Article 155. Gestio del sol urbanitzable

1. Es obligatoria la prévia aprovacié del corresponent Pla parcial urbanistic
del sector o del Pla parcial urbanistic de delimitacié que incloura en un annex
la justificacid que s’incorporen les mesures preventives, correctores o
compensatories determinades a I'informe ambiental del planejament general
i derivat.

2. Els sectors de sol urbanitzable es desenvoluparan mitjangant la gestié de
cada un dels poligons en que s’hagi dividit el sector, i aplicant en cada un
d’ells el sistema d’actuaciéo o bé la modalitat del sistema de reparcel-lacié
més idoni.

3. Els poligons d’actuacio urbanistica d'iniciativa particular han de determinar
el sistema de reparcel-lacié, en les modalitats de compensacié basica o de
compensacio per concertacio.

4. Els sectors objecte de planejament parcial poden desenvolupar-se per
subsectors, amb les condicions previstes en 'art. 93 de la TRLLU.
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5. Al sol urbanitzable no podran realitzar-se obres aillades d’urbanitzacio,
llevat que es tracti d’executar els sistemes generals o algun dels seus
elements. Per a la urbanitzacié d’aquest sol és indispensable el Pla parcial
urbanistic i, en el seus cas, el projecte complementari d’'urbanitzacio.

6. Les propostes d’ordenacio, zonificacid i rasants d’urbanitzacido en els
sectors urbanitzables que ocupen parcialment zones on es donen condicions
de risc hidroldgic, s’establiran en concordanga amb els resultats dels models
de simulacio hidraulica que inclouran 'avaluacio de risc hidrologic respecte
de les crescudes extraordinaries de les rieres que hi limiten.

7. Els projectes d’obres d’urbanitzacio s’ajustaran a allo que disposa la Llei
16/2002, de 28 de juny, de proteccid contra la contaminacié acustica, i la Llei
6/2001, de 31 de maig, d’ordenacid6 ambiental de I'enllumenat per a la
proteccio del medi nocturn.

8. Els terrenys de pendent superior al 20%, d’acord amb les bases
cartografiques “Mapa de sols de pendent superior al 20% del Institut
Cartografic de Catalunya” quedaran excloses de I'edificacio tal com estableix
I'article 7.1b) del RLU.

9. Es tindra cura de la qualitat paisatgistica dels espais urbans, tant pel que
fa a aspectes de continuitat, d’espais per a vianants i bicicletes, del
tractament de la vegetacié del patrimoni cultural, com pel que fa a la
regulacio dels elements d’'urbanitzacio, de faganes, de tanques, de mitgeres,
etc.

10. Per tal de compatibilitzar els creixements industrials i residencials
adjacents s’aconsella seguir les seguents mesures: 1) Concentrar les
cessions de serveis (a definir pel planejament derivat) a la zona de contacte
entre els sectors d'usos industrials i els d’'usos residencials perqué actuin
com a franja de proteccié i amorteixin els efectes d’'uns sectors sobre els
altres. 2) Aplicar estrictament I'ordenancga de regulacié de la incidéncia de les
activitats sobre I'entorn i el medi ambient, aixi com la resta de normatives
aplicables especialment en aspectes com el soroll i les vibracions aixi com
en el cas de la contaminaci6 atmosférica.

11. Les determinacions addicionals a les assenyalades pel Reglament de la
Llei d'urbanisme en els articles 68.4 i 68.5 que s’estableixen en les
corresponents fitxes i planols, aixi com les concretades pel planejament
territorial, tenen caracter indicatives, llevat que tinguin per objecte
'establiment de criteris sobre la connexi®6 amb la xarxa viaria o
'emplacament dels sistemes urbanistics publics i s’indiqui de forma expressa
el seu caracter vinculant.

12. Els corresponents projectes d’urbanitzacio incorporaran un increment del
5% del pressupost de les obres d’urbanitzaci4, amb destinacié al
manteniment de la xarxa d’abastament d’aigua potable, al objecte de
contribuir a millorar el seu rendiment fins al 85%, d’acord amb els estudis de
la xarxa, necessari per assolir el desenvolupament sostenible dels nous
creixements La quantia resultant sera gestionada per I'administracio
municipal.

Respecte del sanejament, els sectors delimitaran una reserva de sol i
pressupost necessaris per a la instal-lacié d’un sistema de depuracio propi,
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en el sector. No obstant aix0, 'ACA avaluara si pot esser viable la connexio
dels sectors al sistema public de sanejament i, en cas afirmatiu, s'imposara
una taxa per a I'accés a les infraestructures de sanejament en alta existents.

Els projectes d'urbanitzacié es remetran per informe a 'ACA en relacié amb
el sanejament.

13. El planejament derivat afectat per les zones d’especial atencid

paisatgistica hauran d’incorporar un estudi dimpacte i integracié
paisatgistica d’acord amb el que disposa l'article 199 de la present normativa
urbanistica.

14. Els costos d’urbanitzaci6 que se’'n derivin de la gestio dels diferents
sectors, resulten imputables als mateixos en la seva totalitat, incloent els
derivats de les obres per ampliacié, millora o adaptacié de les xarxes
municipals de sanejament i abastament necessaries per la consolidacio del
creixement previst. Aquestes obres es valoraran per conveni a signar entre
el promotor, 'administracido municipal i TACA.

SECCIO 2. SECTORS DEL SOL URBANITZABLE

Article 156. Sectors en qué es divideix el sol urbanitzable.

El POUM de Fornell de la Selva estableix els seguents sectors urbanitzables:
- Sector urbanitzable delimitat 1 (SUD-1)

- Sector urbanitzable delimitat 2 (SUD-2)

- Sector urbanitzable delimitat 3 (SUD-3)

- Sector urbanitzable no delimitat 4 (SUND-4)

- Sector urbanitzable no delimitat 5 (SUND-5)

- Sector urbanitzable no delimitat 6 (SUND-6)

Article 157.  Sector urbanitzable delimitat 1 (SUD-1)
a) Situacié

El sector es troba situat a I'est del nucli urba de Fornells de la Selva, en el
limit amb el sol no urbanitzable, entre el carrer del riu, la carretera de Quart a
Fornells i la zona esportiva del municipi.

b) Objecte

L’objecte del sector és la ordenacio dels terrenys a llevant del nucli antic, de
forma que es possibilita en part I'alternativa viaria al pas obligat actual pels
carrers de Sant Cugat i del Riu, alliberant de circulacié rodada la fagana de
I'església parroquial. Es tracta d’un sector de tipus residencial.

c) Superficies i aprofitaments

La superficie total del sector és de 27.810 m2.
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Parametres d’aplicacio:

- Edificabilitat bruta: 0,35 m2 sostre/m2 sol per a usos residencials i 0,05
m2 sostre/m2 sol per a usos complementaris.

- Densitat bruta: 25 habitatges/Ha.
- Usos principals: habitatge unifamiliar, en totes les seves modalitats.
- Algada maxima: PB + 1PP

- Cessions: Les establertes per la legislacidé vigent amb desti a espais
lliures, equipaments, serveis técnics i vials d’aparcament. Amb desti a
aparcament public es reserva una superficie equivalent al 5% de la
superficie total.

d) Condicions d’ordenacio

La ordenacio del sector comporta situar els espais lliures publics en el limit
del sol no urbanitzable i al costat de l'església, segons la disposicio
establerta en els planols d’ordenacié.

La vialitat prioritzara en el vial limit amb el s0l no urbanitzable la correcte
integracio en el paisatge, acompanyant-lo d’'un passeig arbrat, concebut com
un itinerari paisatgistic obert al paratge del riu Onyar, i alhora amb una
secci6 adequada a I'us rodat d’estructura principal.

Preveure la dotaciéo d’'una superficie d’aparcament que permeti resoldre la
demanda que genera el centre urba immediat.

Condicions paisatgistiques: caldra donar compliment a I'assenyalat a l'article
106.11 d’aquesta normativa
e) Desenvolupament i gestio

El sistema d’actuacio previst és la reparcel-lacié per compensacio basica.

Caldra tramitar els corresponents Pla parcial urbanistic, Projecte de
reparcel-lacié i Projecte d’urbanitzacio.

Es preveu el seu desenvolupament en el primer i segon sexenni.

El sector es troba subjecte a la cessio del 15 % de I'aprofitament urbanistic.
Tanmateix, es troba subjecte a I'obligacié de destinar el 30 % del sostre del
poligon a la construccié d’habitatge de proteccié publica, del qual, com a
minim el 20 % s’ha de destinar a habitatges de protecci6 de régim general o
especial.

Article 158.  Sector urbanitzable delimitat 2 (SUD-2)
a) Situacié

El sector es troba situat a 'oest del municipi de Fornells de la Selva, al sud
del poligon industrial del Pla de la Seva.

b) Objecte
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L’objecte del sector és la ordenacio dels terrenys destinats a usos d’activitat
econdmica, com a final de I'estructura executada del sector industrial del Pla
de la Seva.

c) Superficies i aprofitaments

La superficie total del sector és de 62.467 m2.
Parametres d’aplicacio:
- Edificabilitat bruta:0,64 m2 sostre/m2 sol.

- Usos principals: industrial, activitat econdmica i terciari inclos I'hoteler (a
excepcio del sanitari).

- Cessions: 11.935 m2 de superficie amb desti a espais lliures, clau V.1,
3.650 m2 per equipaments publics, clau SE, 16.223 m2 per a sistemes de
proteccio, clau PT, 9.035 m2 de sols per vialitat, exclosos de costos
d’'urbanitzacid, clau X1p, 2137 m2 per vialitat del sector, clau X2, i 5.064
m2 per aparcament, clau Xa.

- Aprofitament privat: Zona de volumetria especifica 14.369 m2

El sector resulta afectat per les limitacions a la propietat que es deriven de
I'aplicacio de la Llei sectorial ferroviaria i article 110 NNUU, d’acord amb el
grafiat al planol O.3.1

d) Condicions d’ordenacio

La ordenacio del sector mantindra la disposicié dels espais lliures publics i
del vial estructural ubicat en el limit sud-oest. Pel que fa a aquesta via,
atenent al seu caracter de sistema general i sense accés al sector, els
propietaris del sector tenen el deure de cessio dels terrenys afectats pero no
els hi correspon la seva urbanitzacio.

Condicions paisatgistiques: caldra donar compliment a I'assenyalat a l'article
106.11 d’aquesta normativa.
e) Desenvolupament i gestio

El sistema d’actuacio previst és la reparcel-lacié per compensacio basica.

Pel seu desenvolupament cal tramitar préviament el corresponent Pla parcial
urbanistic i els corresponents Projecte de reparcel-lacio i Projecte
d’urbanitzacié.

Es preveu el seu desenvolupament en el segon sexenni.

El sector es troba subjecte a la cessi6 del 10 % de I'aprofitament urbanistic a
favor de I'Ajuntament de Fornells de la Selva.
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Article 159.  Sector urbanitzable delimitat 3 (SUD-3)
a) Situacié

El sector es troba situat al nord-oest del municipi de Fornells de la Selva i al
nord del poligon industrial al costat de la carretera N-II.

b) Objecte

L’'objecte del sector és la ordenacio dels terrenys destinats a usos
industrials-terciaris, completant I'estructura urbana sobre la carretera N-lla.
Tanmateix, l'objectiu és el desenvolupament del Pla parcial de Can
Faixedes, aprovat definitivament per la Comissié d’urbanisme de Girona el
10 de desembre de 2008 i que resta actualment pendent de completar el text
refés segons condicions alli exigides, i de I'aportacié de la garantia del 12 %
del total del cost d’implantaci6 de serveis i d’execucid de [I'obra
d’urbanitzacié.

El POUM incorpora les determinacions exigides per I'acord de CUG.
c) Superficies i aprofitaments

La superficie total del sector és de 111.466 m2.

Parametres d’aplicacio:

- Edificabilitat bruta: 0,70 m2 sostre/m2 sol.

- Usos principals: industrial i activitat econdmica

- Cessions: les establertes per la legislacié vigent amb desti a espais
lliures, equipaments, serveis técnics, vials i aparcaments.

d) Condicions paisatgistiques

Cal donar compliment a l'assenyalat en [larticle 106.11 de la present
normativa , referent a les faganes d’especial atencié paisatgistica

e) Desenvolupament i gestio

El sistema d’actuacio previst és la reparcel-lacié per compensacio basica.
Es preveu el seu desenvolupament en el primer sexenni.

El sector es troba subjecte a la cessi6 del 15 % de I'aprofitament urbanistic a
favor de I'Ajuntament de Fornells de la Selva. Aquesta cessio es podra
mantenir en el 10% sempre i quan es mantinguin les directius assenyalades
en l'acord d’aprovacio del Pla parcial tramitat anteriorment.

Article 160. Sector urbanitzable no delimitat 4 (SUND-4)

a) Situacio

El sector es troba situat a I'est del nucli urba de Fornells de la Selva, en el
limit amb el s6l no urbanitzable, entre el carrer dels avellaners i la carretera
de Quart a Fornells.
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b) Objecte

L’objecte del sector és completar el creixement residencial de Fornells de la
Selva, i completar I'alternativa viaria al pas obligat actual pels carrers de
Sant Cugat i del Riu, alliberant de circulacié rodada la fagana de l'església
parroquial. Es tracta d’un sector de tipus residencial.

C) Superficies i aprofitaments
La superficie total del sector és de 39.122 m2.
Parametres d’aplicacio:

- Edificabilitat bruta: 0,35 m2 sostre/m2 sol per a usos residencials i
0,05 m2 sostre/m2 sol per a usos complementaris.

- Densitat bruta: 25 habitatges/Ha.
Usos principals: habitatge unifamiliar, en totes les seves modalitats.
Algcada maxima: PB + 1PP

- Cessions: Les establertes per la legislacio vigent amb desti a espais
lliures, equipaments, serveis técnics i vials i aparcaments.

d) Condicions d’ordenacié

La ordenacié del sector comporta situar els espais lliures publics en front de
I'església i al llarg de la carretera de Quart, segons la disposicié establerta
en els planols d’ordenacio.

La vialitat prioritzara en el vial limit amb el s0l no urbanitzable la correcte
integracio en el paisatge, acompanyant-lo d’'un passeig arbrat, concebut com
un itinerari paisatgistic obert al paratge del riu Onyar, i alhora amb una
secci6 adequada a I'us rodat d’estructura principal.

Preveure la dotaciéo d’'una superficie d’aparcament que permeti resoldre la
demanda que genera el centre urba immediat.

Condicions paisatgistiques: caldra donar compliment a I'assenyalat a l'article
106.11 d’aquesta normativa

e) Desenvolupament i gestio
El sistema d’actuacio previst és la reparcel-lacié per compensacio basica.

Caldra tramitar els corresponents Pla parcial urbanistic, Projecte de
reparcel-lacié i Projecte d’urbanitzacio.

El seu desenvolupament es condiciona a la prévia consolidaci6 d’un
percentatge de més del 75% del sol urba consolidat i urbanitzable residencial
que el Pla proposa.

El sector es troba subjecte a la cessio del 15% de I'aprofitament urbanistic.
Tanmateix, es troba subjecte a I'obligacié de destinar el 30% del sostre del
poligon a la construccié d’habitatge de proteccié publica, del qual, com a
minim el 20% s’ha de destinar a habitatges de proteccié de régim general o
especial.
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Article 161.  Sector urbanitzable no delimitat 5 (SUND-5)
a) Situacié

El sector es troba situat al sud del municipi de Fornells de la Selva, entre la
variant de la carretera N-Il, 'antiga N-Il i el carrer de Can Lladé.

b) Objecte

L’objecte del sector és la ordenacié de la trama final industrial-terciari de
Fornells de la Selva, possibilitant un sector terciari i logistic en una area
estratégica al sud de la conurbacié urbana de Girona.

c) Superficies i aprofitaments

La superficie total del sector és de 51.435 m2.
Parametres d’aplicacio:

- Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sol. No computen a aquets efectes
els soOls de domini public de les carreteres circumdants expropiats.

- Usos principals: terciari i logistic, benzinera i serveis complementaris
(restauracié i comercial)

- Cessions: Les fixades per la Llei per a espais lliures i equipaments
publics més la vialitat i aparcaments necessaris pel funcionament del
sector.

El sector resulta afectat per les limitacions a la propietat que es deriven de
I'aplicacio de la Llei de Carreteres, d’acord amb el grafiat als planols O.3.1 i
04.9

d) Condicions d’ordenacio

En resultara una unica parcel-la indivisible.

La ordenacio del sector respectara les franges de proteccio i edificacido que
deriven de les infraestructures viaries que afecten el sector, disposant els
espais lliures publics com a proteccié d’aquestes i del sol no urbanitzable.

El planejament derivat haura de garantir la seva adequada accessibilitat i
connexid amb les infraestructures viaries existents properes, solament a
partir del giratori previst sobre la N-Il a, sense interferir en la resta de vialitat
perimetral. Aquesta condicié suposa I'execucié d’aquell giratori, be de forma
individualitzada pel propi sector o conjuntament amb el SUND 6, previ 'acord
corresponent.

A la vegada, el planejament derivat, a tramitar a la Unitat de Carreteres del
Estat a Catalunya, incorporara la definici6 geométrica precisa d’aquell
giratori a resultes d’un estudi de trafic i capacitat, en el que, en aplicacié del
article cinqué de I'O.M. FOM/2873/2007, s’analitzi la incidéncia del
desenvolupament de la totalitat dels sectors de sol urbanitzable proposats
pel POUM, d’acord amb la O.M. FOM/3317/2010.

e) Condicions técniques
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L’activitat a instal-lar haura de disposar:

- Disponibilitat del nou dipdsit d’abastament d’aigua potable previst en el
sector de Fornells Parc, a la fagana sud de I'antiga carretera de Palau.

- D’un equip de depuracio d’aigues residuals autbnom i no connectat a la
xarxa publica. Tot i aix0, atesa la immediatesa d’aquella xarxa i en base a
la naturalesa de I'abocament, pel que fa al cabdal i carrega contaminant,
I'expedient de delimitacié podra sol-licitar, justificadament, 'exempcié de
aquesta determinacio.

- De generaci6 denergies alternatives, plaques fotovoltaiques,
aerotérmica, o equivalents, per aconseguir un minim de 7,7 Wp per m? de
superficie de sostre construida.

- Les mesures precises per a satisfer I'exigit en I'article 193.5.

- Diposit de recollida de les aigues de pluja per rec de les zones
enjardinades.

- En les zones enjardinades es procurara la filtracid del aigua de pluja
mitjangant rases o pous de filtracio, per la recarrega del aquifer.

- Les aigues de pluja resultants de la neteja de les zoOnes pavimentades,
disposara d’'un separador d’hidrocarburs abans d’arribar al drenatge
natural.

Es preveura el major aprofitament possible de les cobertes dels futurs

edificis per a la instal-lacié de captadors d’energia solar.

f) Condicions paisatgistiques

Cal donar compliment a l'assenyalat en [larticle 106.11 de la present
normativa, referent a les faganes d’especial atencié paisatgistica.

g) Desenvolupament i gestid

El sistema d’actuacio previst és la reparcel-lacié per compensacio basica.

El sector es troba subjecte a la redaccié del corresponent pla parcial
urbanistic de delimitacié i dels projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacio.

El sector es troba subjecte a la cessio del 15 % de I'aprofitament urbanistic a
favor de 'Ajuntament de Fornells de la Selva, que per tractar-se de parcel-la
unica haura de ser substituida per I'equivalent del seu valor econdmic.

El desenvolupament d’aquesta actuacié resta condicionada a que es
demostri la necessitat de desenvolupament per implantar activitats que per
les seves caracteristiques, o requeriments no es puguin implantar en sols
classificats com a sol urba o en sol urbanitzable delimitat, previstos en
aquest pla.

La seva delimitacio porta implicita I'aplicacid del procediment d’avaluacié
ambiental estratégica ordinaria, d’acord amb l'apartat 6.a de la disposicio
addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol.
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Article 162.  Sector urbanitzable no delimitat 6 (SUND-6)
a) Situacié

El sector es troba situat a 'oest del municipi de Fornells de la Selva, al sud
del sector industrial del Pla de la Seva. Limita al nord amb el segon poligon
del referit poligon industrial, a I'est amb la carretera N-lla, al sud amb I'enllag
entre l'autopista AP-7 i la carretera N-Il i a 'oest amb la linia d’alta velocitat.

b) Objecte

L’'objecte del sector és la ordenacié de la trama final industrial-terciari de
Fornells de la Selva, possibilitant un sector d’activitat econdmica en una area
estratégica al sud de la conurbacié urbana de Girona.

c) Superficies i aprofitaments

La superficie total del sector és de 91.508 m2.
Parametres d’aplicacio:

- Edificabilitat bruta maxima: 0,40 m2 sostre/m2 sol. No computen a aquets
efectes els soOls de domini public de les carreteres circumdants
expropiats.

- Usos principals: comercial, terciari i serveis complementaris (restauracio)

- Cessions: Les fixades per la Llei per a espais lliures i equipaments
publics més la vialitat i aparcaments necessaris pel funcionament del
sector.

El sector resulta afectat per les limitacions a la propietat que es deriven de
I'aplicacio de la Llei sectorial ferroviaria, article 110 NNUU i la Llei de
Carreteres, d’acord amb el grafiat al planol O.3.1

d) Condicions d’ordenacio

En resultara una unica parcel-la indivisible.

La ordenacio del sector respectara les franges de proteccio i edificacid que
deriven de les infraestructures viaries i ferroviaries que afecten el sector,
disposant els espais lliures publics com a protecciéo d’aquestes i del sol no
urbanitzable.

El planejament derivat haura de garantir la seva adequada accessibilitat i
connexié amb les infraestructures viaries existents properes, solament a
partir del giratori previst sobre la N-lla, sense interferir en la resta de vialitat
perimetral. Aquesta condicidé suposa I'execucio d’aquell giratori, be de forma
individualitzada pel propi sector o conjuntament amb el SUND 5, previ 'acord
corresponent.

A la vegada, el planejament derivat, a tramitar a la Unitat de Carreteres del
Estat a Catalunya, incorporara la definici6 geométrica precisa d’aquell
giratori a resultes d’un estudi de trafic i capacitat, en el que, en aplicacié del
article cinque de I'O.M. FOM 2873/2007, s’analitzi la incidencia del
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desenvolupament de la totalitat dels sectors de sol urbanitzable proposats
pel POUM, d’acord amb la O.M. FOM/3317/2010.

e) Condicions técniques
L’activitat a instal-lar haura de disposar:

- Disponibilitat del nou diposit d’abastament d’aigua potable previst en el
sector de Fornells Parc, a la fagana sud de I'antiga carretera de Palau.
- D’un equip de depuracio d’aigues residuals autbnom i no connectat a la

xarxa publica. Tot i aix0, atesa la immediatesa d’aquella xarxa, i en base
a la naturalesa de l'abocament, pel que fa al cabdal i carrega
contaminant, I'expedient de delimitacié podra sol-licitar, justificadament,
I'exempcio d’aquesta determinacio.

- Generaci6 d’energies alternatives, plaques fotovoltaiques, o equivalents,
per aconseguir un minim de 7,7 Wp per m? de superficie de sostre
construida.

- Les mesures precises per a satisfer I'exigit en I'article 193.5.

- Diposit de recollida d’aigues de pluja per rec de les zones enjardinades.

- En les zones pavimentades es procurara la filtracid del aigua de pluja
mitjangant rases o pous de filtraci6, que incorporaran el necessari
dispositiu separador d’hidrocarburs.

Es preveura el major aprofitament possible de les cobertes dels futurs

edificis per a la instal-lacié de captadors d’energia solar.

f) Condicions paisatgistiques

Cal donar compliment a l'assenyalat en [larticle 106.11 de la present
normativa , referent a les faganes d’especial atencié paisatgistica.

g) Desenvolupament i gestid

El sistema d’actuacio previst és la reparcel-lacié per compensacio basica.

Pel desenvolupament cal la tramitacio d’'un Pla parcial urbanistic de
delimitaci6é, aixi com els corresponents projectes de reparcel-lacio i
d’urbanitzacié.

El desenvolupament d’aquesta actuacido resta condicionada a que es
demostri la necessitat de desenvolupament per implantar activitats que per
les seves caracteristiques, o requeriments no es puguin implantar en sols
classificats com a sol urba o en sol urbanitzable delimitat, previstos en
aquest pla.

El sector es troba subjecte a la cessi6 del 15 % de I'aprofitament urbanistic a
favor de 'Ajuntament de Fornells de la Selva, que per tractar-se de parcel-la
unica haura de ser substituida per I'equivalent del seu valor econdmic.

La seva delimitacio porta implicita I'aplicacio del procediment d’avaluacié
ambiental estratégica ordinaria d’acord amb l'apartat 6.a de la disposicio
addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol.
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CAPITOL V. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (SNU)
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 163. Definicid i tipus

1. El sol no urbanitzable comprén terrenys que es caracteritzen per una
voluntat de mantenir les seves condicions naturals i el seu caracter
propiament rural. No hi son permesos els processos d'urbanitzacié de
caracter urba ni els usos contradictoris amb l'aprofitament natural del territori.
No es permetran més aprofitaments que els agricoles, forestals i
paisatgistics. ElI sol no urbanitzable es regeix per les limitacions que
estableix l'article 47 TRLLU, segons el desenvolupament i la concrecié de
detall que s’efectua en aquest capitol. En tot cas haura d’assegurar-se la
conservacio dels seus elements naturals: sol, flora, fauna i paisatge.

2. Els Plans especials que desenvolupin les determinacions del sol no
urbanitzable no podran alterar les determinacions del POUM, excepte per
regular més restrictivament les condicions d'edificacio i d'Us i per augmentar
la superficie establerta com a minima per a les finques.

3. En termes generals, constitueixen el sol no urbanitzable:

- Els terrenys que el POUM classifica com a tals per ra6 de la
incompatibilitat amb llur transformaci6 i la inadequacio al
desenvolupament urba.

- Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en
soOl urba ni en sol urbanitzable.

4. En desenvolupament dels articles 32, 47 i 58.9 del TRLLU, el POUM del
municipi de Fornells de la Selva estructura en les seguents zones els
diferents tipus de soOl no urbanitzable, tot seguint les determinacions del Pla
territorial parcial de Comarques Gironines, aprovat pel Govern de la
Generalitat de Catalunya el 14 de setembre de 2010 (DOGC numero 5.375
de 15/10/2010):

a) De proteccidé preventiva o de menys valor intrinsec, que abasta les arees
de I'entorn dels sols urbans i urbanitzables, al nord-oest del municipi.

b) De proteccio territorial, que el pla no considera imprescindible que formi
part de la xarxa de sOl de proteccio especial, perod que té valors que motiven
un regulacio restrictiva en relacié a la seva transformacio. S’ubiquen en
I'extrem sud-est del municipi

c) De proteccio especial o maxima proteccié que abasta les arees situades
al sud del municipi, en les zones de major qualitat ambiental i que tenen una
funcid connectora entre els espais naturals de les Gavarres i de les
Guilleries.

Tanmateix, i d’acord amb les determinacions del Pla director urbanistic del
sistema urba de Girona, aprovat definitivament pel Conseller de Politica
Territorial el 29 de juliol de 2010 (DOGC numero 5.705 de 1/9/2010)
s’estableixen les seglents subzones, corresponents a les arees de regulacio
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homogénia que determinen una matriu dominant. Aixi el POUM contempla
les seguents categories.

- De funcié agricola, en les arees centrals del municipi.

- De funcié agro-forestal, a I'est i a 'oest del municipi.

- De funcié forestal, al nord-oest del nucli.

- De connector fluvial, que recorre principalment el curs de I'Onyar.

En aquestes arees de connexié homogeénia resulten d’aplicacié els regims
d’'usos del Pla Director.

5. EI POUM de Fornells de la Selva considera el sistema d’espais oberts del
municipi com una component fonamental de la seva ordenacio, i en aquest
sentit, incorpora les categories i proteccions aixi com la seva regulacio i
determinacions d’acord amb els referits Pla territorial parcial i el Pla director
urbanistic.

Article 164. Finques

1. Seran indivisibles a Fornells de la Selva totes les finques en sol no
urbanitzable la dimensié de les quals sigui inferior al doble de les unitats
minimes de conreu o de produccio forestal d’acord amb larticle 196.e
TRLLU i els Decrets de la Generalitat de Catalunya 169/1983 i 35/1990. La
unitat minima de seca es de 4,5 hectarees , de regadiu 1,25 hectarees i de
forestal de 25 hectarees. Les possibles divisions que en puguin resultar
d’acord amb aquest marc normatiu hauran de justificar que les finques
resultants afronten a vials i camins publics existents.

Es poden admetre segregacions de finques rustiques per sota la unitat
minima de conreu (UMC) o unitat minima forestal (UMF) sempre que
s’ajustin a les excepcions previstes a la normativa vigent.

El Departament competent en matéria d’agricultura, ramaderia i recursos
forestals, és 'organisme que autoritza les segregacions de finques rustiques
per sota la unitat minima de conreu o forestal, amb la finalitat d’inscriure-les
com a tal al Registre de la Propietat, sense perjudici de la fiscalitzacio prévia
municipal i la declaracié d'innecessarietat de la llicencia de parcel-lacié
urbanistica, si s’escau, d’acord amb el Decret 64/2014, de 13 de maig.

2. Queden prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable.
S’entendra que existeix parcel-laci6 quan concorrin les circumstancies
assenyalades a l'article 191.1 TRLLU i que hi ha presumpcio de parcel-lacio
quan es donin les condicions de I'article 194 TRLLU.

3. Es considera il-legal, a efectes urbanistics, tota parcel-lacié que sigui
contraria a alld que estableix el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal o que
infringeixi el que disposa l'article 195.1 TRLLU i tota divisié o segregaci6 que
faciliti o tingui per finalitat facilitar la construccio d’edificacions o usos que no
estiguin permesos en soOl no urbanitzable.

4. D’'acord amb els articles 213 i 214 TRLLU , es considera infraccio
urbanistica els actes de parcel-lacié urbanistica contraris a I'ordenament
juridic urbanistic que es duguin a terme en sol no urbanitzable.
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Article 165. Tanques

1. Per a la construccié de tanques s’haura de justificar la seva necessitat per
a us agricola o ramader o de seguretat de la finca. En caracter general es
respectaran les condicions establertes en I'article 6.9 del PDU del sistema
urba de Girona.

2. Quan sigui inevitable la seva col-locacio, les tanques agricoles es
construiran de forma que no agredeixin el medi on s'emplacen, ni privin la
visio del paisatge i només s’admetran de filat metal-lic de color verd o
vegetal a una algada maxima de 1.80 m, tot respectant les disposicions del
codi civil catala.

3. La seva col-locaci6 estara subjecta a prévia llicencia municipal. En
qualsevol cas caldra situar-les a una distancia minima de I'exterior del cami
equivalent a la distancia de la servitud de proteccio, de 5 metres, que
s’estableix en els “camins rurals” amidats respecte I'eix del cami, resseguint
la topografia natural sense escalonaments i sense interferir el tragat dels
camins publics.

4. Excepcionalment i sempre que es justifiqui la seva necessitat als limits de
la carretera s’admet el tancament massis amb muret de contencié de pedra
natural o amb fusta de 1,50 m d’algada o tanca vegetal fins a 2,50 m.

5. A la zona de servitud de carreteres estatals, autondmiques i de la
Diputacio, només es podran autoritzar tancament diafans, sobre piquetes
sense fonamentacié de fabrica. Els altres tipus només s’autoritzaran
exteriorment en la linia limit d’edificacié.

6. En el sol no urbanitzable, quan resulti inevitable la instal-lacié de tanques,
seran de tipus cinegétic, permeables a la fauna.

7. Les tanques s’adequaran a les determinacions del dret civil catala.

8. En termes generals, en el cas de les tanques vegetals, i en qualsevol tipus
de plantacié dels espais publics, s’estara el que assenyala ['ordre
AAM/77/2015 de 9 d’abril, per la que es declara d’utilitat publica la lluita
contra el fong bacteria (Erwinia Amylovora) i s’estableixen mesures per a la
seva prevencio i lluita.

Article 166. Tales d’arbres

1. Els propietaris dels terrenys forestals efectuaran una gestié sostenible,
d’acord amb els criteris de la normativa sectorial, per tal de garantir els seves
funcions ambientals, paisatgistiques i productives.

En la franja de servitud de 5 m a tocar els camins (art. 108.1) la
responsabilitat de la gestio de I'arbrat correspon al titular del vial.

2. Les tallades d’arbrat estaran sotmeses al régim d’intervencio
administrativa que estableix la normativa sectorial (autoritzacio o
comunicacio previa), incloses les planificades en instruments d’ordenacio
forestals (IOF).

3. Les arees de vegetacio de riba resten protegides i nomes es podra accedir
al seu aprofitament i tala pel procediment d’aclarides, restant els propietaris
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obligats a tornar a poblar amb les especies autdctones propies dels boscos
de ribera, a excepcié de les de caracter invasor (per exemple acacies o
ailants) o la recuperacioé d’habitats o formacions naturals en espais ocupats
per plantacions de pollancres o platans.

4. Es consideren terrenys forestals els inclosos en sol no urbanitzable o sol
urbanitzable no delimitat amb les caracteristiques definides per l'article 2 de
la Llei 6/1998 de 30 de marg, forestal de Catalunya.

Article 167. Xarxes de transport d’energia eléctrica i
telecomunicacions

La creacido de noves linies eléctriques aeries d’alta tensié o d’antenes de
comunicacio radioeléctrica o de telefonia s’ordenara preferentment de forma
conjunta amb les existents, preveient, sempre que sigui possible, en el
primer cas, corredors al llarg de les infraestructures viaries de comunicacions
situant-se en el segon cas pels terrenys amb menys impacte sobre el medi.

Quan aquestes xarxes discorren en zona d’afectacié de carreteres estatals,
caldra respectar les limitacions que imposen els articles 94 c, d, e i f del
Reglament general de carreteres.

Les fonamentacions de les linies se situaran fora de les zones de servitud.

Els suports es col-locaran fora de la zona de domini public, amb un minim de
5 m, respecte I'eix, en els camins.

Article 168. Usos permesos i usos prohibits

1. Els usos permesos es regulen especificament per a cada tipus de sol no
urbanitzable, zones i subzones, havent de respectar les limitacions d’usos
que estableix el PDU del sistema urba de Girona per les arees de regulacio
homogeénia de funcié agricola, agro-forestal i forestal.

Amb caracter general queden prohibits els usos seguents: habitatge
plurifamiliar, oficines, comercial, magatzems i diposits de material no
relacionats amb I'Us agricola, ramader o forestal, industrial, amb I'excepcio
de les granges, estabuladors, sitges i hivernacles, 'assentament permanent
de caravanes i autocaravanes, abocadors de residus industrials. Pel que fa a
I'ds comercial i d’oficines s’admeten exclusivament els relacionats amb els
PEC dedicats a la venda directa de productes agropecuaris del lloc on
s’ubiquen, relacionats en el Decret 285/2006, de 4 de juliol, en els ambits
permesos pel planejament.

2. L'establiment de qualsevol us autoritzable comportara I'obligacié d'adoptar
les mesures necessaries per evitar la degradacié del medi i facilitar una
integracio total.

Caldra estudiar de manera detallada la captacié d'aigua potable i energia, la
depuracio de les aigues residuals, la idoneitat dels accessos i la conservacio
i restauracid de les masses arbories. El titular es comprometra a la
conservacié de l'establiment i del seu entorn per tal que reuneixi unes
condicions perfectes de seguretat, de salubritat i d'ornat public.
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Article 169. Publicitat

Es prohibeix la col-locacié de cartells o altres elements publicitaris que
distorsionin la visio del paisatge, especialment aquells que infringeixin la linia
de I'horitzo.

Tan mateix s’hauran de satisfer les ordenances municipals sobre publicitat.
SECCIO 2. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 170. Disposicions generals per a l'edificacié en sol No
Urbanitzable

1. No es podran realitzar altres construccions que les destinades a
explotacions agricoles en relacié amb la naturalesa i el desti de la finca, les
propies de l'activitat ramadera i d’explotacid de recursos naturals, o en
general rustica, els habitatges familiars o allotjiaments de temporers
degudament justificades, les estacions de subministrament de carburants i
de prestaci6 de serveis de la xarxa viaria, les construccions i les
instal-lacions vinculades a I'execucio, el manteniment i el servei de les obres
publiques, les construccions destinades a [l'activitat de camping i a
'aparcament de caravanes, les construccions destinades a usos auxiliars
als autoritzats en les construccions a que fan referéncia les lletres a i b de
l'apartat 3 de larticle 47, i finalment les construccions destinades a
'ampliacié dels usos de turisme rural o hotelers autoritzats en les
construccions a que fan referéncia les lletres a i b de I'apartat 3 de l'article
47, d’acord amb el que disposa l'article 47.6 TRLLU. Aixd no obstant, podran
autoritzar-se excepcionalment, les edificacions i instal-lacions d’utilitat
publica o interés social que preveu larticle 47.4 TRLLU que no siguin
incompatibles amb els usos previstos en els diferents tipus de sol no
urbanitzable.

2. Es permet la reconstruccid i rehabilitaci6 de les masies i cases rurals
existents identificades en el cataleg, per tal de destinar-les a habitatge
familiar, d'habitatge amb activitat econdmica d'us turistic, a establiment de
turisme rural, hotel exclos la modalitat hotel apartament, a activitats
d’educacié en el lleure, a activitats de creacié artistica o de produccio
artesanal, d'exercici de professions liberals, de restauracié, d'equipaments i
de serveis comunitaris o corporatius. Es permet, alhora, I'adequacio i millora
dels altres habitatges preexistents en sol no urbanitzable, restant subjectes
al regim de la disposici6 transitoria 6a del Reglament de la Llei d’'urbanisme.

No obstant el que estableix l'apartat 3 de larticle 47, les construccions
esmentades es poden reutilitzar per destinar-les a altres usos diferents
sempre que en fomentin la preservacio i la conservacié o, si s'escau, en
permetin corregir l'impacte ambiental o paisatgistic negatiu. En tots els
casos, els usos a qué fan referéncia els apartats 3 bis i 3 ter han d'ésser
compatibles amb les activitats agraries implantades en I'entorn immediat
respectiu.

3. L’autoritzacié de les obres i els usos referents a actuacions d’interés
public, noves construccions o reconstruccio i rehabilitacio de masies i cases
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rurals existents, s’ajustara als procediments previstos per a cada cas en els
articles 48, 49 i 50 del TRLLU i hauran de garantir en qualsevol cas la
preservacio d’aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i la
maxima integracio ambiental de les construccions i les activitats autoritzades
respecte a les condicions naturals i paisatgistiques de lI'entorn en qué
s’emplacen.

4. S’haura de resoldre i especificar en la tramitacio de la llicencia el sistema
de depuracio de les aigles residuals i el seu desti final, aixi com el sistema
de captacié daigua i I'abastament d’energia que sera preferentment
renovable.

5. Les activitats amb incidéncia ambiental, segons la Llei 20/2009 de 4 de
desembre de prevencié i control ambiental de les activitats, hauran
d’adaptar-se als seus condicionants de tramitacié d’autoritzacié i lliceéncia
ambiental.

6. Les masies o cases rurals que generin aigles residuals que no estiguin
connectades a la xarxa municipal, hauran de disposar de l'autoritzacié
d’abocament emesa per 'ACA i hauran d’acomplir amb els criteris establerts
a la Instruccio Técnica Aplicable al Sanejament Autdonom aprovat pel Consell
d’Administracioé de 'ACA en data 20/11/2008.

7. Els documents urbanistics o projectuals que es redactin per a 'ampliacié
de les edificacions catalogades properes a qualsevol llera i per a qualsevol
construccid dins la franja de 100m d’amplada al costat dels marges de les
lleres, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic, d’acord
amb l'art. 6 del text refés de la llei d’Aigues, aprovat per RDL 1/2001 de 20
de juliol, es redactaran en concordanga amb els resultats d’un estudi annex,
signat per técnic competent, adaptat a les “Recomanacions tecniques per als
estudis de inundabilitat d’ambit local” (ACA, marg 2003) i a I'aplicaci6 de la
directiva de I'art. 6 del Reglament de la llei d’'Urbanisme i als criteris técnics
aprovats pel Consell d’Administracié de I’Agéncia Catalana de I'Aigua de 28
de juny de 2001 i modificats el 17 de juliol de 2006, sobre I'ocupacio dels
terrenys integrats en el sistema hidric i les zones inundables, i hauran
d’incorporar, si cal, les mesures constructives de proteccio passiva en front
als riscos d’inundacio.

8. Les edificacions aillades compliran les condicions que s’estableixen en
aquesta disposicio, les quals seran d’obligat compliment en aquells aspectes
en qué les Directrius de paisatge de les Comarques Gironines no estableixin
una regulacio alternativa:

a. Implantacié: Atés que una adequada implantacid contribueix
significativament a la integraci6 paisatgistica, s’avaluaran diverses
alternatives d’emplagament, sempre en la mateixa parcel-la i se seleccionara
la més adient amb relacio al paisatge.

b. Perfil territorial: S’han de preservar les linies del relleu que defineixen els
perfils panoramics i s’evitara la localitzaci6 d’activitats sobre els punts
prominents, els careners i les cotes més altes del territori, on la projeccié de
la silueta de [l'edificacio en la linia d’horitz6 modifiqui el perfil natural
perceptible del paisatge.
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c. Proporcio: Les implantacions han de ser proporcionades a la dimensio i
escala del paisatge, de manera que s’evitin o es fraccionin aquelles que per
la seva grandaria constitueixen una preséncia impropia i desproporcionada.

d. Pendent: En totes les intervencions s’evitara ocupar els terrenys amb
major pendent. Quan siguin necessaris anivellaments, es procurara evitar
I'aparicié de murs de contencid de terres, i se salvaran els desnivells amb
desmunts o talussos amb pendents que permetin la revegetacio. Per tal de
minimitzar I'impacte visual, les edificacions si és viable segons la destinacio i
'is a que es destini, s’esglaonaran o es descomposaran en diversos
elements simples articulats evitant la creaci6 de grans plataformes
horitzontals que acumulin en els seus extrems importants diferéncies de cota
entre el terreny natural i el modificat.

e. Parcella: La correcta insercié en el medi rural de qualsevol implantacio
requereix que aquesta ocupi la minima part possible de la parcel-la, i que la
resta mantingui el caracter d’espai rural no artificialitzat que ha d’actuar de
coixi amb l'entorn no transformat, tot i que s’admeten les actuacions
necessaries per donar un correcte tractament als limits de la implantacio.

f. Distancies: Les edificacions se separaran, sempre que sigui possible i
sense perjudici d’alld que estableixi la normativa sectorial, com a minim 100
m de les lleres dels rius, rieres i barrancs. Aixi mateix, se separaran dels
marges de les infraestructures lineals de comunicacio, un minim de 50 m de
les vies i 100 de les autopistes i autovies. La distancia de separacio a vies
ferroviaries sera de 50 m. Aquestes distancies que es consideren com els
minims desitjables es podran disminuir justificadament en aquells casos
d’edificacions agraries o d’interés public de necessaria ubicacié en una
parcel-la, en qué la configuracié del territori les faci inabastables.

g. Facanes i cobertes: Sera obligatori el tractament com a fagana de tots els
paraments exteriors de les edificacions sigui quina sigui la seva finalitat i com
a materials d’acabament només s'utilitzaran aquells que presentin colors i
textures que harmonitzin amb el caracter del paisatge i no introdueixin
contrastos estranys que desvaloritzin la seva imatge dominant.

h. Vegetacioé: Es recomana la utilitzacié de vegetacio, i en concret d’arbrat,
amb espécies i plantacions propies del lloc per a facilitar la integracio
paisatgistica de I'edificacio.

9. Les noves edificacions aillades preveuran la disponibilitat de terreny de
franja perimetral de 25 m d’amplada que exigeix la normativa de prevencio
d’incendis forestals.

Article 171. Integracié en el paisatge

1. En desenvolupament de l'article 9 TRLLU qualsevol edificacié o volum que
d’acord amb els apartats anteriors s’hagi d’emplagar en el sol no
urbanitzable hauran de garantir que la seva situacio, volumetria, cromatisme,
alcada, murs i tancaments, o la instal-lacido d’altres elements, no limiti el
camp visual dels paisatges naturals, ni trenquin I’'hnarmonia o desfigurin la
perspectiva.
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2. Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats i colors
que garanteixin una adequada integracid a les condicions naturals de
I'entorn, d’acord amb l'article 51.1 TRLLU.

3. Les construccions seran adequades a la seva condicié aillada i, per tant,
caldra explicitar la previsio i qualitat dels accessos i serveis necessaris en
funcié de 'us i de 'emplagament.

4. La nova edificacido o ampliacié de I'existent no suposara la destruccié de
I'arbrat. En tot cas els possibles arbres afectats es reemplagaran.

Article 172.  Actuacions d’interés public

1. Es consideren d’interés public les activitats col-lectives de caracter
esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i d’esbarjo a realitzar a laire lliure,
amb les minimes i imprescindibles obres i instal-lacions adequades a I'us del
qual es tracti. Igualment, gaudeixen d’interés public els equipaments i serveis
comunitaris no compatibles amb els usos urbans, aixi com les
infraestructures d’accessibilitat, les instal-lacions i obres de serveis técnics
tals com les de telecomunicacions, d’infraestructura hidraulica general,
producciéo i d’abastament energétic, de subministrament i sanejament
d’aigles, de tractament de residus, i d’altres instal-lacions ambientals
d’interés public, com la produccié d’energia a partir de fons renovables.

2. Es podran autoritzar edificacions i instal-lacions d’utilitat publica i d’interés
social que s’hagin d’emplacgar en el medi rural, seguint el procediment previst
a l'article 48 TRLLU

3. La concurréncia de linterés public, la idoneitat de I'emplagament i la
regulacio de les condicions d’edificacio, aixi com la justificacio que I'ambit
d’actuacié no esta sotmés a un regim especial de proteccié amb el qual
I'actuacio resulti incompatible tal com preveu larticle 47.5 TRLLU, sera
ponderada discrecionalment per la Comissié Territorial de Girona, d’acord
amb l'article 48 TRLLU

4. Per a les edificacions que en aplicacié d’alld establert en larticle 48
TRLLU, es declarin d’utilitat publica i d’interés social, s’haura de redactar un
projecte que contempli com a minim:

a) Una justificacié especifica de la finalitat del projecte i de la compatibilitat
de I'actuacio amb el planejament urbanistic i sectorial.

b) Un estudi d'impacte paisatgistic.

c¢) Un estudi arqueologic i un informe del Departament de Cultura, si
I'actuacié afecta restes arqueologiques d’interés declarat.

d) Un informe del Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca, si 'ambit
d’actuacié no és compres en un pla sectorial agrari.

e) Un informe de I'administracié hidraulica, si I'actuacié afecta aquifers
classificats.

f) Un informe del Servei geologic de Catalunya si I'actuacio afecta jaciments
paleontologics o punts geologics d’interes.

g) Els altres informes que exigeixi la legislacio sectorial.
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Article 173. Habitatges preexistents en sol no urbanitzable

1. Les edificacions existents en el municipi de Fornells de la Selva amb us
d’habitatge s’agrupen en dos blocs, les propiament masies i cases rurals i els
altres habitatges.

Es consideren “masies” els edificis i el conjunt d’edificis d’estatge i produccié
basicament agricola, explotat unitariament en régim familiar. E| POUM manté
la vigéncia del Pla especial del cataleg de masies i cases rurals de Fornells
de la Selva aprovat definitivament per la Comissioé d’'urbanisme de Girona el
6 d’abril de 2011 (DOGC numero 6036 de 2 de gener de 2012).

2. Son admissibles les obres d'intervencio sobre les construccions a queé fa
referéncia l'article 47.3 que siguin necessaries per a destinar-les a un us
admeés. Aquestes obres han de respectar el volum edificat preexistent i la
composicid volumétrica original préviament determinats. Tanmateix, pel que
fa a les construccions a qué fan referencia les lletres a i b de l'article
esmentat, poden ésser objecte d'obres de substitucié parcial o d'augment de
volum edificat d'acord amb les condicions seguents:

a) Han d'ésser necessaries per a destinar I'edificacié a un us admes.

b) Han de contribuir significativament a millorar les condicions de preservacié
i de conservacié de l'edificacié.

c) Han de guardar les degudes proporcions amb el volum original que es
conservi de l'edificaci6 perqué aquest volum mantingui el caracter de
principal.

3. Les obres de substitucié parcial o d'augment de volum a qué fa referéncia
I'apartat anterior poden donar lloc a un volum edificat separat de l'original. En
aquest cas, el volum edificat separat només es pot destinar a usos auxiliars
al que es destini I'edificacio principal, llevat que aquest us sigui el de turisme
rural o hoteler.

4. En el suposit de la lletra ¢ de I'article 47.3, la rehabilitacié de la construccio
afectada pot comportar la reduccié del volum preexistent si aixd és necessari
per a corregir-ne l'impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

5. Es pot admetre la divisid horitzontal de les construccions a qué fan
referéncia les lletres a i b de larticle 47.3 si no se n'alteren les
caracteristiques originals i d'acord amb la normativa reguladora de les
condicions objectives d'habitabilitat. En cap cas no és admissible la divisio
horitzontal ni qualsevol altre régim de condomini en les parts de les
edificacions destinades a I'us hoteler.

6. Les masies i cases rurals resten subjectes a les determinacions
establertes en el vigent Cataleg de masies i cases rurals.

Article 174. Edificacions preexistents per usos d’altres que
I’habitatge

1. Les edificacions destinades a usos d’altres que [I'habitatge soén

reconegudes pel Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Fornells de la
Selva com a existents. Les edificacions amb valors arquitectdonics o historics

POUM Fornells de la Selva novembre 2023 158



anteriors a I'entrada en vigor del primer instrument de planejament general
de Fornells de la Selva, es poden rehabilitar per destinar-les als usos
establerts en el sol no urbanitzable excepte I'is d’habitatge, d’acord amb el
que disposa l'article 47 del TRLLU. Tanmateix, es podran rehabilitar les
construccions rurals en desus per corregir-ne l'impacte ambiental o
paisatgistic negatiu. Les edificacions que poden ser emmarcades en els
suposits dels apartats b) i ¢) de larticle 47.3 del TRLLU, i per tal de ser
rehabilitades i destinar-se als usos referits, han d’haver estat incloses en el
Cataleg de masies i cases rurals.

2. En el cas d'usos industrials no s’admetra canvi, és a dir, unicament
s’admet la continuitat dels usos existents, i el canvi dels mateixos, implica la
cessacio de l'activitat industrial. D’acord amb el que estableix la disposicid
transitoria 15a.3 del TRLLU, les edificacions industrials existents en sol no
urbanitzable, degudament autoritzades, poden ser objecte de les obres de
conservacio, d’adequacio i de millora per al desenvolupament de I'activitat.
També poden ser objecte d’obres d’ampliacié si son necessaries per a la
continuitat de l'activitat o per adequar-la a la normativa aplicable en matéria
de prevencid i control ambiental de les activitats, sempre que es justifiqui
I'interés social de I'activitat en termes economics i de llocs de treball, d’acord
amb els condicionants establerts en la mateixa disposicié. Tanmateix caldra
tenir en compte les determinacions de [larticle 2.15 de les normes
d’ordenacié territorial del PTPCG.

3. Les noves construccions per a us d’habitatge familiar o a I'allotjiament de
persones treballadores temporeres que estiguin directament i justificadament
associades a activitats d’explotacié agricola i ramadera, d’acord amb l'article
47.6.b TRLLU, mantindran una separacio minima a limits de 15 metres, una
alcada maxima de 7 metres corresponents a PB+1, un sostre maxim de 250
m2. Els materials, els sistemes constructius , els volums i la tipologia
d’aquestes edificacions hauran d’esser propis de I'ambit territorial on
s’emplacin.

Article 175. Construccions agricoles

Les edificacions agropecuaries destinades a us de magatzems en soOl no
urbanitzable, sense perjudici del que aquest POUM determini per a cada
zona i subzona, han de complir les segluents condicions:

a) Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d'eines del
camp i de maquinaria quan estiguin vinculades a una explotacié agricola o
ramadera.

b) No es permet la seva ubicaci® a menys de 35 m des de l'eix de
carreteres, i camins veinals, ni a 15 m de partions. Cal minimitzar el seu
impacte visual. Les fagcanes hauran de comptar amb arrebossat i pintat,
excepte quan el material base dels tancaments estigui preparat per anar vist
i tingui un cromatisme adequat al paisatge. Els colors seran clars de la
gamma terrosa, i les cobertes, podran ser de xapa galvanitzada de colors
que s’integrin en el paisatge

c) L'ocupacié maxima de l'edificacio sera del 10% de la superficie del
terreny. Les construccions seran de planta baixa amb una algaria maxima de
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10 metres al carener, respecte de la cota natural del terreny, excepte les
instal-lacions annexes per a les quals sigui técnicament necessaria una
major algaria.

En general les mesures s’ajustaran a I'us pel qual estan dissenyades i seran
adequades a la dimensid de I'explotacié a la que donen servei. Les facanes
hauran de comptar amb arrebossat i pintat excepte quan el material base
dels tancaments estigui preparat per anar vist. Els colors seran clars de la
gamma terrosa, i les cobertes podran ser de xapa galvanitzada, de colors
que s’integrin en el paisatge. A partir de 5.000 m2 d’ocupacié o 12 metres
d’algada, l'autoritzacio de les edificacions resta subjecte al procediment de
I'article 49 del TRLU.

d) Es projectara i plantara al llarg de l'edificacid, dues fileres, a portell,
d’arbres autdctons, a una distancia maxima de 10 m, a l'objecte de
minimitzar I'impacte visual de la construccio.

e) En sols de funcié agricola s’autoritzen les construccions auxiliars agricoles
de superficie maxima 10 m2 com a barraques deines. Aquestes
construccions seran d’'obra de fabrica i coberta inclinada de teula arab, murs
de pedra o remolinats de color natural o pintats de tons ocres. No podran
contenir cap instal-lacié higiénica ni equip de cuina.

Aquestes edificacions es separaran un minim de 10 m. a partions.

Article 176. Construccions ramaderes

Les edificacions agropecuaries destinades a Us ramader a més del que
regula la legislacié sectorial, i del que aquest POUM determini per a cada
zona, han de complir simultaniament els requeriments seguents:

1. Justificacié del compliment de la legislacié sectorial vinculada a les
explotacions i a la gestio de fems i purins.

2. Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats, i en tot cas,
fora de la trajectoria dels vents dominants en el sentit dels nuclis habitats. No
és permet la seva ubicaci6 a menys de 50 m de lautopista, autovia i
ferrocarril, i a 25 m de la resta de vies i camins veinals, d’acord amb el que
fixa el Decret 40/2014 de 25 de marg, ni a 15 m de partions .

3. Es projectara i plantara al llarg de l'edificacio, dues fileres, a portell,
d’arbres autdctons, a una distancia maxima de 10 m, a l'objecte de
minimitzar I'impacte visual de la construccié

4. L 'ocupacio maxima de I'edificacié ramadera sera del 10% de la superficie
del terreny.

Les construccions seran de planta baixa amb una algaria maxima de 8
metres al carener, respecte de la cota natural del terreny, excepte les
instal-lacions annexes per a les quals sigui técnicament necessaria una
major algaria.

En general les mesures s’ajustaran a I'us pel qual estan dissenyades i seran
adequades a la dimensié de I'explotacié a la que donen servei. Les facanes
hauran de comptar amb arrebossat i pintat excepte quan el material base
dels tancaments estigui preparat per anar vist. Els colors seran clars de la
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gamma terrosa, i les cobertes podran ser de xapa galvanitzada, de colors
que s’integrin en el paisatge. A partir de 5.000 m2 d’ocupacié o 12 metres
d’algada, I'autoritzacié de les edificacions resta subjecte al procediment de
I'article 49 del TRLU

5. Les explotacions ramaderes a Fornells de la Selva s’ubicaran fora de les
visuals del nucli urba. En general pel que fa al régim de distancies
d’explotacions ramaderes s’estara al compliment de la normativa sectorial
vigent,

- Decret 40/2014, de 25 de marg, d’ordenacié de les explotacions ramaderes.

- Real Decret 324/2000, pel qual s’estableixen les normes d’ordenacio de les
explotacions porquines.

- Real Decret 1547/2004, pel qual s’estableixen normes d’ordenacio de les
explotacions cunicoles.

- Real Decret 1084/2005, d’ordenacid de I'avicultura de carn

- Real Decret 209//2002, pel qual s’estableixen normes d’ordenacié de les
explotacions apicoles.

Real Decret 804/2011. Pel qual es regula I'ordenacié zootécnica, sanitaria i
de benestar animal de les explotacions equines.

6. No s’autoritzaran les explotacions ramaderes que no tinguin les propies
basses d’emmagatzematge de purins o femers i demés instal-lacions
necessaries per a una correcta gesti6 ambiental en una localitzacié
geografica que no conservi la integritat territorial de I'explotacié ramadera.

7. Les activitats ramaderes existents que estiguin degudament legalitzades
en el moment d’entrada en vigor d’aquest POUM i a les que estiguin en
tramit de legalitzacid, no els son d’aplicacié les determinacions sobre
'emplagament i les distancies fixades en aquest article.

8. Les explotacions ramaderes existents que no tinguin legalitzada I'activitat
caldra que regularitzin la seva situacio en el termini de cinc anys a partir de
'aprovacio definitiva del present POUM i els seran d’aplicacid les
determinacions dels apartats a, b, c, d, e, f del punt 1 del present article.

En aquestes explotacions estan sotmeses, transitoriament a les seguents
limitacions: no podran fer ampliacions de la capacitat productiva de I'activitat
ni de la superficie de les instal-lacions; no podran sol-licitar canvi d’orientacié
productiva de lactivitat; no podran sol-licitar permis d'obres de millora,
reforma o ampliacio de les instal-lacions, llevat que ho facin per adoptar les
mesures correctores que els imposi lautoritat competent; no podran
continuar desenvolupant I'activitat ramadera en cas que s’efectui la seva
venda, cessid o transmissio patrimonial.

9. La legalitzaci6 o autoritzacié de qualsevol construccié ramadera requereix
informe previ favorable de 'ACA. El projecte haura d’especificar el sistema
de tractament i de depuracio de les aigues residuals, el seu desti final i la
prevencio de la contaminacio dels aquifers mitjangant regulacié i control.

10. Es limita el creixement i expansio de les explotacions existents a un
maxim del 15 % dels caps autoritzats, tot aplicant millores que no suposin
I'increment de les dejeccions ramaderes actuals.
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11. La implantacié de noves activitats ramaderes en cap cas podra suposar
un increment del nombre de caps de bestiar superior al 15 % de les actuals
per a cada tipus de bestiar.

Els futurs projectes d’activitats ramaderes inclouran un apartat especific amb
una avaluacié de tractaments de les dejeccions alternatius, si s’escau, a la
seva aplicaci6 al sol del terme municipal.

Es d’aplicacié el Decret 136/2009 d’aprovacié del programa d’actuacié
aplicable a les zones vulnerables en relacié amb la contaminacié de nitrats
que procedeixen de fons agraries i de gestio de les dejeccions ramaderes.

12. Per autoritzar les explotacions ramaderes caldra que aquestes disposin
del corresponent Pla de dejeccions ramaderes aprovat pel Departament
competent en matéria d’agricultura i ramaderia.

13. No s’autoritzaran majors increments de les superficies. d’abocament de
dejeccions ramaderes.

14. En el cas de l'ampliacid de les instalslacions ramaderes existents,
préviament a la seva autoritzacioé caldra que tingui autoritzada la modificacié
del seu pla de dejeccions ramaderes per part del Departament d’agricultura,
ramaderia i medi rural.

15. L’aplicacié de purins i també altres tipus de dejeccions ramaderes als
conreus no es podra fer en parcel-les situades a un minim de 100 metres de
distancia del sol urba consolidat.

Article 177. Construccions i instal-lacions d'obres publiques

1. Es podran autoritzar en el sdl no urbanitzable les construccions i les
instal-lacions vinculades a I'execucid, al manteniment i al servei de les obres
publiques.

2. La sol‘licitud de llicéncia haura de justificar la necessitat del tragat o de
I'emplacament de les instal-lacions o construccions que es projectin, amb
indicacié de les zones afectades i de les correccions previstes en ordre a
preservar les condicions naturals, I'equilibri ecoldgic i els valors paisatgistics.

3. La tramitacié d’aquestes construccions i instal-lacions es de competéncia
municipal.

Article 178. Antenes i altres instal-lacions de radiocomunicacio i
georeferenciacio

1. Les instal-lacions puntuals d’antenes de telefonia mobil i d’altres
instal-lacions de radiocomunicacio s’ajustaran a alld que disposa el Decret
148/2001, de 29 de maig, considerant les determinacions i anul-lacions
parcials que en resulten de la senténcia del Tribunal Suprem de 22 de marg
de 2011,d’ordenacié ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i altres
instal-lacions de radiocomunicacio i a la Llei 9/2014, de 9 de maig, General
de Telecomunicacions.

Per tot el que no preveu aquesta norma, es tindra en compte la
Recomanacié del Consell de la CE de 12 de juliol de 1999, relativa a
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I'exposiciéd del public en general als camps electromagnétics (DOCE L
199/59).

Les instal-lacions han d’ésser projectades, utilitzades, mantingudes i
controlades de manera que s’adequin al paisatge i s’assoleixin els objectius
de qualitat ambiental i de seguretat que fixa la legislacio vigent

2. Els vértexs geodeésics disposaran d’'una distancia de proteccio de 10 m de
diametre, on caldra aclarir la vegetacié per tal de garantir la correcta
comunicacio amb els satél-lits.

SECCIO 3. TIPUS DE SOL NO URBANITZABLE

Article 179. Qualificacions de sol no urbanitzable: zones i
subzones.

Amb coherencia amb la planificacio territorial aprovada i les categories dels
espais oberts establertes, el POUM de Fornells de la Selva distingeix les
seguents zones:

- Zona de proteccio preventiva (codi PP)

- Zona de proteccio territorial (codi PT)

- Zona de proteccio especial (codi PE)

Tan mateix , amb coheréncia amb el Pla director urbanistic del sistema urba

de Girona, i les arees de regulaci6 homogénia alli establertes, el POUM
distingeix les seguents subzones:

- Subzona homogeénia de funcioé agricola
- Subzona homogenia de funci6 agro-forestal.
- Subzona homogeénia de funcio forestal.

- Subzona homogeénia de corredor fluvial.

Article 180. Zona de proteccié preventiva (codi PP)
a) Definicio

S’inclouen en aquests tipus els sols que no han estat considerats de
proteccid especial o de proteccio territorial. Es situen principalment al nord-
oest del municipi de Fornells de la Selva, envoltant els sols classificats com a
urbans i com a urbanitzables pel POUM, tant de caracter residencial, com
industrial. Es correspon, en general amb arees de regulaci6 homogénia de
funcié agro-forestal.

b) Usos permesos

Els usos permesos en aquesta zona sén els agricoles, ramaders, forestals,
aixi com aquells que s’especifiquen en l'article 47 TRLLU.
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c) Condicions d’edificacié

Les construccions possibles, d’acord amb el régim d’usos permesos,
s’adequaran a la regulaci6 de l'area homogénia corresponent i a les
condicions de la present normativa.

Article 181. Zona de proteccié territorial (codi PT)
a) Definicio

S’inclouen en aquest tipus aquells soOls que, si bé no es considera necessari
que formin part de la xarxa de proteccio especial, no obstant, aporten qualitat
al paisatge. Es situen en lI'extrem sud-est del municipi. Es correspon, en
general amb arees de regulacié homogenia de funcié agro-forestal.

b) Usos permesos

Els usos permesos en aquesta zona son els agricoles, ramaders, forestals,
aixi com aquells que s’especifiquen en l'article 47 TRLLU.

c) Condicions d’edificacié

Les construccions possibles d’acord amb el regim d'usos permesos,
s’adequaran a la regulacio de l'area homogénia corresponent i a les
condicions de la present normativa.

Article 182. Zona de proteccié especial (codi PE)
a) Definicio

S’inclouen en aquest tipus aquells sdls en qué concorren valors que
justifiquen un alt grau de proteccié per tal de preservar-los de les
transformacions que els puguin afectar. Compren aquells espais que cal
preservar pel seu valor com a peces i connectors d’interés natural i agro-
natural i com a sols d’alt valor agricola, i també per la seva funcié especifica
en 'equilibri mediambiental.

En caracter general la regulacié d’aquest tipus de sol estara al que disposa
I'article 2.7 de les normes de proteccio territorial del PTPCG.

Dins aquests sols es diferencien les arees de regulacié homogénia de funcié
agricola, de funci6 agro-forestal, de funcio forestal i de connector fluvial.
b) Usos permesos

Els usos permesos es aquesta zona sén els agricoles, ramaderes, forestals,
aixi com aquells que s’especifiquen en l'article 47 TRLLU, sempre i quan
assegurin la compatibilitat amb els valors a protegir, i d’'acord amb el que
assenyala l'article 2.7.3 del PTPCG.

En les arees forestals compreses en aquesta qualificacié es protegeixen pels
seus valors i per la importancia paisatgistica primordial en la configuracio

POUM Fornells de la Selva novembre 2023 164



fisica del territori. Unicament s’admet la rompuda per a la prevencié
d’'incendis forestals.

L’aprofitament de les masses forestals es realitzara dins els limits que
permeten els interessos de la seva conservacio i millora, d’acord amb la
legislacié forestal de Catalunya. Tanmateix, no s’admeten les noves
plantacions intensives d’espécies que puguin alterar les unitats de paisatge,
I'equilibri ecologic i I'entitat de les vegetacions autoctones, d’acord amb el
Real Decret 6360/2013, pel qual es regula el cataleg espanyol d’espécies
exotiques invasores. Les plantacions intensives existents, amb especies no
invasores, podran replantar-se un cop tallades, o be recuperar I'is agricola
s’hi n’hi ha hagut anteriorment (article 2.3 de la llei forestal de Catalunya).

S’admet el manteniment del camping existent.
c) Condicions d’edificacié

Les construccions possibles, d’acord amb el régim d’usos permesos,
s’adequaran a la regulacio de l'area homogénia corresponent i a les
condicions de les presents normatives.

Les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agricoles o
ramaderes, com també aquelles altres edificacions i activitats autoritzables
considerades del tipus B en lapartat 3 de [larticle 2.5 del PTPCG
requereixen, per ser autoritzables, la incorporacido de l'estudi d’'impacte i
integracio paisatgistica preceptiu que demostri la seva compatibilitat amb la
preservacio dels valors que motiven la proteccid especial del sol, sens
perjudici del que s’assenyala en l'apartat 8 de l'article 2.7 de la mateixa
normativa.

En general només es poden autoritzar les edificacions corresponents al tipus
A de l'article 2.5 de les normes d’ordenacio territorial, i les corresponents al
tipus B i C quan es compleixin les condicions i exigéncies que s’assenyalen
en els apartats 5, 6 7 i 8 del mateix article.

Article 183. Subzona homogénia de funcié agricola

1. Dintre de les arees de regulacié homogéenia (ARH) de funcié agricola es
considera us principal I'us agricola o agro-ramader, i per tant no s’admetran
usos secundaris que siguin incompatibles amb aquest.

2. Els usos admesos a les ARH de funci6 agricola podran ser:
a. Usos agricoles

b. Us ramader d’acord amb les legislacions sectorials en matéria de control
ambiental de les activitats, proteccidé de les aigles subterranies i proteccio
del paisatge. Les activitats ramaderes hauran de cenyir-se a les bones
practiques de gestié de purins regulades per la Generalitat de Catalunya.

c. Habitatge familiar, directament i justificadament associat a [I'activitat
agricola o ramadera.

d. Activitats esportives i de lleure que es desenvolupen en el medi natural,
sempre que no siguin susceptibles d’originar degradacions dels valors
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objecte de la proteccié6 d’aquestes Normes. No s’admetran activitats
motoritzades o amb infraestructura de suport que requereixin construccions
o transformacions significatives del terreny. La creacid de noves activitats ha
de comportar prévia consideracié d’aquestes com d’interés public.

e. Turisme rural, hoteler (amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament) i
de restauracio. Aquets usos s’admeten en les masies i cases rurals incloses
en el Cataleg.

f. Usos dotacionals, de caire educatiu i cultural, exclusivament en
edificacions existents i vinculats al medi natural i a I'activitat agraria.

g. Activitats i equipaments d’interés public que s’hagin d’emplagar en el medi
rural.

3. Seran usos no admesos en les ARH de funcio agricola els seguents:

a. Els de competici6 amb vehicle motoritzat, llevat dels especificament
admesos per I'administracio d’acord amb la Llei 9/1995 de 27 de juliol,
d’accés motoritzat al medi natural.

b. Usos productius, llevat que estiguin vinculats a [I'activitat primaria o
activitats artesanals i artistiques de petites dimensions o plenament
compatibles amb el caracter rural de I'entorn, d’acord amb les condicions
establertes a l'article 48.1c del RLU.

c. Els hivernacles que no s’adequin a les determinacions de I'article 2.7 del
PDUSUG i, en general, pel que fa al tancament o impermeabilitzacié del sol.

4. En ARH de funcid agricola es prohibeixen especificament les
intervencions seguents:

a. Les segregacions que puguin originar finques de dimensions menors a la
unitat minima de conreu, llevat que es disposi d’'un informe favorable emeés
pel departament competent en matéria d’agricultura, ramaderia i recursos
forestals, aixi com les que suposin parcel-lacions urbanistiques.

b. Les explanacions i modificacions del relleu que no tinguin una justificacié
agricola.

c. L'obertura de pistes i camins, tret dels que s’acordin, amb caracter
excepcional i degudament justificat per plans sectorials de caracter
comarcal. S’admeten els canvis de tragat i obertura de nous accessos a
activitats agraries i pecuaries quan aquestes ho justifiquin adequadament i
tinguin una longitud inferior a 1000 metres.

d. Instal-lacié de suports publicitaris i d’altres, inclosos els que es puguin
emplagar sobre construccions existents que no siguin imprescindibles (com
ara direccions d’encreuaments de camins, noms de masos i d'elements
patrimonials singulars) i que no s’ajustin a criteris d’'integracié amb el medi
rural, tant pel que fa a les dimensions com als materials utilitzats

Article 184. Subzona homogénia de funcié agro-forestal.
1. Dintre de les arees de regulacio homogénia (ARH) de funcié agro-forestal

els usos agricola, forestal i ramader es consideren us principal, i per tant no
s’admetran usos secundaris que siguin incompatibles amb aquest. Aixi
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mateix, en les zones que tinguin la consideracié de sols forestals d’acord
amb la Llei 3/1988, forestal de Catalunya, els usos admesos en aquests
terrenys seran els que determina I'esmentada llei.

2. Els usos admesos a les ARH de funci6 agro-forestal podran ser:
a. Usos agricoles

b. Us ramader d’acord amb les legislacions sectorials en matéria de control
ambiental de les activitats, proteccidé de les aigles subterranies i proteccio
del paisatge. Les activitats ramaderes hauran de cenyir-se a les bones
practiques de gestié de purins regulades per la Generalitat de Catalunya.

c. Activitats cinegétiques i piscicoles

d. Habitatge familiar, directament i justificadament associat a [l'activitat
agricola o ramadera.

e. Activitats esportives i de lleure que es desenvolupen en el medi natural,
sempre que no siguin susceptibles d’originar degradacions dels valors
objecte de la proteccid6 d’aquestes Normes. No s’admetran activitats
motoritzades o amb infraestructura de suport que requereixin construccions
o transformacions significatives del terreny. La creacid de noves activitats ha
de comportar prévia consideracié d’aquestes com d’interés public.

f. Turisme rural, hoteler (amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament) i
de restauracio. Aquets usos s’admeten en les masies i cases rurals incloses
en el Cataleg.

g. Usos dotacionals, de caire educatiu i cultural, exclusivament en
edificacions existents i vinculats al medi natural i a I'activitat agraria.

h. Gosseres i residencies canines.

i. Activitats i equipaments d’interés public que s’hagin d’emplagar en el medi
rural.

3. Seran usos no admesos en les ARH de funcié agro-forestal els seglents:

a) Els de competici6 amb vehicle motoritzat, llevat dels especificament
admesos per I'administracié d’acord amb la Llei 9/1995 de 27 de juliol,
d’accés motoritzat al medi natural.

b) Els hivernacles que no s’adequin a les determinacions de l'article 2.7 del
PDUSUG i, en general, pel que fa al tancament o impermeabilitzacié del sol.

4. En les ARH de funcié agro-forestal es prohibeixen especificament les
intervencions seguents:

a. Les segregacions que puguin originar finques de dimensions menors a la
unitat minima de conreu o d’explotacid forestal d’aplicacié en els diferents
ambits d’ordenacio, llevat que es disposi d’'un informe favorable emes pel
departament competent en matéria d’agricultura, ramaderia i recursos
forestals, aixi com les que suposin parcel-lacions urbanistiques.

b. Les explanacions i modificacions del relleu que no tinguin una justificacié
agricola o siguin motivades per tasques de restauracid o rehabilitacio
orografica.
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c. Aquelles intervencions que, malgrat preveure mesures correctores o de
reposicid, puguin alterar significativament els elements que donen
heterogeneitat al paisatge o bé un valor afegit a la biodiversitat tals com
marges arbrats o amb vegetacié arbustiva, taques forestal o boscos-illa,
murs de pedra seca, afloraments rocosos, etc.

d. L'obertura de pistes i camins, tret dels que s’acordin, amb caracter
excepcional i degudament justificat per plans sectorials de caracter
comarcal. S’admeten els canvis de tragat i obertura de nous accessos a
activitats agraries, ramaderes i forestals quan aquestes ho justifiquin
adequadament i tinguin una longitud inferior a 1000 metres.

e. Instal-lacié de suports publicitaris i d’altres, inclosos els que es puguin
emplagar sobre construccions existents que no siguin imprescindibles (com
ara direccions d’encreuaments de camins, noms de masos i d’elements
patrimonials singulars) i que no s’ajustin a criteris d’integracié6 amb el medi
rural, tant pel que fa a les dimensions com als materials utilitzats.

Article 185. Subzona homogénia de funcié forestal.

1. Els usos admesos en general a les arees de regulacié homogénia (ARH)
de funcié forestal podran ser:

a. L’Us forestal.
b. Ramaderia extensiva.

c. Usos agricoles tradicionals amb una perspectiva d’explotacié sostenible
dels recursos.

d. Activitats cinegétiques compatibles amb el manteniment de la coberta
forestal i del sotabosc.

e. Habitatge familiar, directament i justificadament associat a [l'activitat
primaria

f. Activitats esportives i de lleure que es desenvolupen en el medi natural,
sempre que no siguin susceptibles d’originar degradacions dels valors
objecte de la protecci6 d’aquestes Normes. No s’admetran activitats
motoritzades o amb infraestructura de suport que requereixin construccions
o transformacions significatives del terreny. La creacid de noves activitats ha
de comportar prévia consideracié d’aquestes com d’interés public.

g. Turisme rural, hoteler (amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament) i
de restauracio. Aquets usos s’admeten en les masies i cases rurals incloses
en el Cataleg.

h. Usos dotacionals, de caire educatiu i cultural, exclusivament en
edificacions existents i vinculats al medi natural i a I'activitat agraria.

2. Seran usos no admesos en les ARH de funcié forestal els seguents:

a. Els de competici6 amb vehicle motoritzat, llevat dels especificament
admesos per I'administracié d’acord amb la Llei 9/1995 de 27 de juliol,
d’accés motoritzat al medi natural.
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b. No es permeten noves construccions, edificacions ni ocupacions, siguin
permanents o temporals, a excepcid que estiguin lligats a aprofitaments
forestals, ni hivernacles de cap mena i, en general, qualsevol actuacié que
suposi el tancament o impermeabilitzacié del sol. S’admeten els usos
temporals que siguin ocupacions (acopis de fusta) lligats a aprofitaments
forestals.

c. Usos productius, llevat que estiguin vinculats a l'activitat primaria o
activitats artesanals i artistiques de petites dimensions o plenament
compatibles amb el caracter rural de I'entorn, o que siguin existents en el
moment de I'entrada en vigor del Pla.

d. Les activitats agricoles o ramaderes de caire intensiu o industrial, de nova
implantacio, aixi com les activitats silvicoles de repoblacioé o substitucié de la
coberta vegetal amb espécies o varietats al-loctones.

3. En les ARH de funcié forestal es prohibeixen especificament les
intervencions seguents:

a. Les segregacions que puguin originar finques de dimensions menors a la
unitat minima forestal d’aplicacié en els diferents ambits d’ordenacio, llevat
que es disposi d’un informe favorable emés pel departament competent en
matéria d’agricultura, ramaderia i recursos forestals, aixi com les que
suposin parcel-lacions urbanistiques.

b. Les explanacions i modificacions del relleu, excepte les de restauracio o
rehabilitacio orografica.

c. L’obertura de pistes i camins, tret dels relacionats amb la gesti6 forestal,
acceés a superficies agricoles recuperades i d’altres que s’acordin amb
caracter excepcional i degudament justificat en els plans sectorials d’ambit
comarcal.

d. Instal-lacié de suports publicitaris i d’altres, inclosos els que es puguin
emplagar sobre construccions existents que no siguin imprescindibles (com
ara direccions d’encreuaments de camins, noms de masos i d’elements
patrimonials singulars) i que no s’ajustin a criteris d’integracié6 amb el medi
rural, tant pel que fa a les dimensions com als materials utilitzats.

e. Els catalegs que preveu l'article 50.2 de la Llei d’urbanisme, no inclouran
per a la seva reconstrucci6 i rehabilitacio els edificis abandonats o enrunats
que signifiquin alteracio o interferéncia dels usos forestals.

Article 186. Subzona homogeénia de corredor fluvial.

1. Dintre de les arees de regulaci6 homogénia (ARH) de corredor fluvial no
s’admetra cap Us que sigui incompatible amb el manteniment i la
conservacié dels sistemes fluvials i dels seus serveis ambientals (transport
d'aigua i drenatge del territori, connectivitat ecologica, recarrega dels
aquifers, laminacié d’avingudes, fertilitzacié de sols, etc.) o amb la prevencio
del risc per inundacio.

2. Els usos admesos a les ARH de corredor fluvial estan subjectes a: a. la
regulacio de les lleres publiques que defineix I'article 6 del Reglament del
Domini Public Hidraulic (RDPH) en tota la seva extensid longitudinal. b. la
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regulaci6 de l'espai fluvial que fa Il'article 6 del Reglament de la Llei
d’'Urbanisme en el cas d’aquells espais inclosos en algun Pla d’Espais
Fluvials (PEF) o amb zonificacié de I'espai fluvial aprovada.

3. Els usos admesos en aquestes arees estan vinculats a les funcions
ambientals dels ambients riberencs en sentit ampli (conservacié de la
biodiversitat, connectivitat ecologica i paisatgistica, laminacié d’avingudes,
passejada amb mitjans no motoritzats, usos recreatius compatibles, etc.) i
d’altres activitats productives compatibles (agricultura, ramaderia complint la
normativa sectorial del DMAH i ACA, plantacions arbories, etc.).

4. Per als espais de 'ARH de corredor fluvial no inclosos en cap dels
suposits del punt anterior, els usos autoritzats, mentrestant no s’aprovi la
corresponent planificacio de I'espai fluvial, seran els que s’esmenten en els
punts a), b), c), e) i f) de larticle 6.3 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme
sempre i quan aquests no suposin I'afectacié a habitats naturals propis dels
ambients fluvials i siguin coherents amb els usos definits en el punt anterior.

5. Les noves plantacions arbories amb finalitat comercial unicament es
podran autoritzar en sols en els quals ja s’hi estigui desenvolupant una
activitat agricola o en zones degradades, excepte en el cas dels projectes de
restauracié d’activitats extractives que estiguin actives en el moment de
I'entrada en vigor del PDUSUG. En aquest cas, com a minim, s’haura de
destinar la superficie corresponent a la superposicié de la zona de servitud i
la zona fluvial a la restauracié del bosc de ribera o de I'habitat singular
predominant a la zona. No obstant s’admet la replantacio de les existents un
cop tallades (article 2.3 de la llei forestal de Catalunya).

6. Seran usos no admesos en les ARH de corredor fluvial qualsevol altres
gue no estiguin expressament autoritzats o que puguin contradir els objectius
assenyalats per a aquesta categoria d’ARH.

7. En les ARH de corredor fluvial es prohibeixen especificament les
intervencions no autoritzades per I'administracio hidraulica que suposin una
alteracié de les condicions originals del relleu, especialment les que puguin
afectar a la delimitacié de les zones inundables, la preséncia de formacions
forestals riberenques o habitats dulciaquicoles singulars i qualsevol altra que
pugui degradar o alterar les condicions dels ecosistemes naturals i el
paisatge riberenc.
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TiTOL IV. PROTECCIO DEL MEDI AMBIENT | DEL PAISATGE

CAPITOLI. DISPOSICIONS GENERALS

Article 187. Disposicions comuns

1. La proteccié del medi ambient natural i urba, la conservacio de la natura i
la proteccié del paisatge es realitzara mitjangant la preservacio del sol de
qualsevol procés de degradacié o de transformacio del seu desti a través de
les mesures limitatives o prohibitives que es despleguen en el present capitol
i aquelles altres que en resultin de 'aplicacié directa de la legislacié que sigui
d’aplicacio en cada cas concret.

2. A aquest efecte, en compliment del que preveu aquest POUM i, sense
perjudici de la seva aplicacio directa, es podran redactar Plans Especials
urbanistics amb els objectius de proteccié i millora dels espais agricoles i
forestals dels espais fluvials i, en general, del medi natural i del paisatge.

3. No s’autoritzaran les activitats que es vulguin desenvolupar en el sol no
urbanitzable i que, per les seves especials circumstancies, siguin
susceptibles de produir alteracions importants en el paisatge, en els
sistemes ecologics 0 en el medi ambient.

Article 188. Proteccio de ’lambient atmosfeéric. Nivells d’emissio

1. Els titulars de focus emissors de contaminants a I'atmosfera, qualsevol
que sigui la seva naturalesa, estaran obligats a respectar els nivells
d’emissié establerts amb caracter general, entenent-se per tal la quantia de
cada contaminant abocada a l'atmosfera sistematicament en un periode
determinat. En qualsevol cas, hauran de complir amb la normativa que
estableix aquest Pla, la legislacié sectorial i les directives europees en tot
allo que comporti un desplegament urbanistic sostenible i una millora de la
qualitat de vida, amb l'objectiu de preservar la qualitat de l'aire a fi de
protegir la salut humana i tot tipus de béns de qualsevol naturalesa.

2. No es podran instal-lar, ampliar o modificar activitats qualificades com a
potencialment contaminants quan I'increment de contaminacio de I'atmosfera
previst ultrapassi els nivells d’'immissio establerts. En |la resta de casos sera
aplicable el régim general d’instal-lacié, ampliaci6 i trasllat d’industries.

3. Els régims de prevencio i control del a contaminacié atmosférica als que
queden sotmeses les activitats a implantar seran, segons escaigui, els que
es preveuen a la legislacid vigent en matéria d’intervencio integral de
'administracié ambiental i, al seu cas, per alld que determini la normativa
sectorial en matéria de proteccio de 'ambient atmosferic.
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4. En relacid a la contaminacio acustica s’estara a allo que disposa la Llei
16/2002 de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacidé acustica, i el
decret 176/2009 pel qual s’aprova el seu Reglament, les ordenances
municipals de sorolls i vibracions de I'Ajuntament i les demés normes
aplicables als requeriments de qualitat de vida, proteccid i millora del medi
ambient i de la salut. La finalitat d’aquestes regulacions és garantir el dret a
tenir un medi ambient adequat per al desenvolupament de les persones, el
dret a la proteccio de la salut i a la intimitat i vetllar pel benestar i la qualitat
de vida dels ciutadans.

5. En relacio a la contaminacié de I'enllumenament exterior i interior, aquest
Pla d’ordenacié urbanistica municipal en fa referéncia directa i sera
d’aplicacio alld que es regula a la Llei 6/2001 d’ordenacié ambiental per a la
proteccid del medi nocturn, aixi com a les ordenances i demés normativa
sectorial aplicable. La finalitat d’aquestes regulacions €s mantenir al maxim
possible les condicions naturals de les hores nocturnes, en benefici de la
fauna, de la flora i dels ecosistemes en general. Promoure [l'eficiencia
energética dels enllumenats exteriors i interiors mitjangant I'estalvi d’energia,
sens minva de la seguretat, evitar la intrusio luminica en I'entorn domestic i,
en tot cas, minimitzar-ne les molésties i els perjudicis i prevenir i corregir els
efectes de la contaminacié luminica en la visié del cel.

Article 189. Protecci6 de I'ambient atmosféric. Requisits
d'instal-lacio

No s'autoritzara la posta en funcionament, total o parcial, de cap activitat que
aboqui fums, pols, gasos i vapors contaminants a I'atmosfera, en especial
aquelles que cal considerar potencialment contaminants per la legislacio
sectorial vigent, si préviament no s'han provat i instal-lat els elements
necessaris per una correcta depuracié i comprovat posteriorment la seva
eficacia i el correcte funcionament. L'administracié podra, en tot cas, imposar
les mesures correctores preventives adequades.

Article 190. Abocaments industrials que afectin a lleres i aquiifers

1. Les activitats que es pretenguin emplacar en I'entorn de rieres i abocar en
les seves lleres aigles residuals potencialment susceptibles d’alterar la
capacitat biogénica del medi i siguin autoritzades i no siguin contraries al
model de territori fixat per aquest Pla d’ordenacid, hauran d’estar dotades de
dispositius de depuracid, mecanics, quimics o fisicoquimics, per eliminar de
les seves aigues residuals els elements nocius que puguin alterar I'estat
natural de les lleres o puguin ser perjudicials per a la riquesa piscicola,
pecuaria, agricola o forestal, aixi com sistemes o dispositius que permetin
controlar, en tot moment, per part de I'administraci6 competent, que els
afluents compleixen els parametres de la legislacié actual.

2. Queda prohibit als establiments industrials que produeixin aigues
residuals, capaces, per la seva toxicitat o per la seva composicié quimica i
bacterioldogica, de contaminar les aigues profundes o superficials,
'establiment de pous, rases, galeries o qualsevol dispositiu destinat a
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facilitar I'absorcié de les anomenades aiglies pel terreny, aixi com el seu
abocament en les rieres sense prévia depuracio.

Article 191.  Proteccioé de I'ecosistema i del paisatge

1. L’administracié municipal i organismes competents denegaran la llicéncia
0 aprovacio, en el seu cas, a tot pla, programa o acte que pugui contribuir a
la destruccid, deteriorament o desfiguracié del paisatge, a la seva
contaminaci6 o a la peéerdua dels seus valors naturals, culturals o
paisatgistics.

2. L’autoritzacié de projectes publics o privats que puguin tenir incidéncies
notables sobre el medi ambient, comportar un impacte ambiental negatiu,
implicar riscos pel medi ambient o d’altres perjudicis analegs, i sempre que
ho determini la legislacié sectorial vigent, només podra atorgar-se després
de realitzar una avaluacid prévia dels seus efectes. En tot cas sera
d’aplicacio allo que es recull a larticle 167 de les presents normes
urbanistiques, aixi com a la legislacié sectorial vigent referent a la avaluacié
d'impacte ambiental. La decisio relativa al suposit d’avaluacié ambiental
correspondra als organismes ambientals competents en cada cas.

3. Per a l'avaluaci6 ambiental de plans, programes i projectes sera
d’aplicacio la normativa estatal i autondmica existent en aquesta matéria, i
altra normativa sectorial aplicable.

4. Pel que fa a la proteccié de la Flora, la Fauna i els habitats el marc de
referéncia sera la Directiva 92/43/CEE del Consell, de 21 de maig de 1992,
relativa a la conservacio dels habitats naturals i de la fauna i flora silvestre, i
la Directiva 79/409/CEE del Consell, de 2 d’abril de 1979, relativa a la
conservacié de les aus silvestres. La proteccié de la fauna autdctona i no
autoctona també es regeix pel que estableixen els tractats i els convenis
internacionals, la normativa estatal i la comunitaria, el Decret legislatiu
2/2008, de 15 d’abril, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei de proteccio
dels animals.

5. Pel que fa a residus agraris i ramaders s'aplicara com base el Decret
220/01 d'1 d'agost, i altre legislacié vinculada.

6. Pel que fa a l'ordenacio de les instal-lacions de telefonia mobil sera
d’aplicacio la Directiva 91/676/CEE de 12 de desembre, el RD 261/1996 de
12 de febrer i el Decret 148/2001 de 29 de maig, considerant les
determinacions i anul-lacions parcials que en resulten de la senténcia del
Tribunal Suprem de 22 de mar¢ de 2011,d'ordenacié ambiental de les
instal-lacions, aixi com la legislacio estatal que en el seu cas fos d'aplicacié
en aquesta matéria, altra normativa sectorial aplicable i ordenances
municipals.

7. Els abocadors controlats es localitzaran en llocs que no afectin al paisatge
ni alterin I'equilibri natural, evitant-se el seu despreniment per vessants. En
tot cas, es faran estudis que demostrin la no alteracié de les escorrenties
naturals dels terrenys, de la geomorfologia de la zona i del microclima, i de la
contaminacié del subsol i de l'aire. Qualsevol indret on es prevegi dur a
terme una disposicid de residus sobre el sol haura de complir les

POUM Fornells de la Selva novembre 2023 173



determinacions del Decret 1/1997 de 7 de gener sobre la disposicié del
rebuig dels residus en diposits controlats. Aixd obstant, sempre que es tracti
de terres netes, no contaminades per runes o altres fraccions de residus, no
resulta necessari gestionar aquests materials mitjangant un gestor autoritzat
de residus.

CAPITOL Il. MESURES MEDIAMBIENTALS GENERALS

Article 192. Mesures mediambientals generals

1. Les mesures i els parametres ambientals i d’eco-eficiéncia en els edificis
s’incorporaran en els seguents casos: edificis de nova construccio, en els
procedents de reconversio d’antiga edificacié i en els resultants d’obres de
gran rehabilitacié, entenent com a tals les que només excloguin
I'enderrocament de les fagcanes o constitueixin una actuacio global en tot
I'edifici.

2. Els parametres ambientals i d’eco-eficiencia son d’aplicacié en els edificis,
de titularitat publica o privada, destinats a qualsevol dels usos seglents:
habitatge, residencial col-lectiu (hotels, pensions, residéncies, albergs),
administratius (centres de I’Administracié Publica, bancs, oficines), docent
(escoles infantils, centres d’ensenyanga primaria, secundaria, universitaria i
formacié professional), sanitari (hospitals, cliniques, ambulatoris i centres de
salut) i esportiu (poliesportius, piscines i gimnasos).

3. En el projecte basic o en el projecte obligatori a efectes d’autoritzacio de
llicéncies d’obres, s’especificaran les disposicions adoptades per assolir els
parametres d’eco-eficiencia que figuren en el Decret 21/2006, de 14 de
febrer, pel qual es regula I'adopci6 de criteris ambientals i d’eco-eficiéncia en
els edificis i en els presents NNUU.

4. Aquestes mesures es justificaran en el projecte executiu o projecte per a
I'inici d’obres, que haura d’incloure una memoria justificativa del seu
compliment. La documentacié justificativa del compliment dels parametres
ambientals de l'edifici i de les instal-lacions, formaran part del llibre de
I'edifici, en el cas d’habitatges.

5. En les actuacions que s’hagin de dur a terme i que afectin la vegetacio del
municipi, les tasques de revegetacio es faran de tal manera que s’afavoreixi
les espécies autdctones en perjudici d’espécies invasores com la robinia o
les canyes.

6. D’acord amb la normativa vigent, “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto,
por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas invasoras” es
prohibeixen I'is d’aquestes espécies.

7. Els projecte d’edificacio i urbanitzacié hauran de:

7.1- Disposar sistemes de control solar als efectes d’assolir un estalvi
energeétic de calefaccio a I'hivern i refrigeracié a I'estiu

7.2- Contemplar el decapatge i preservacié de la terra vegetal per ser
utilitzada posteriorment a les arees a enjardinar o restaurar.
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7.3- Maximitzar la preservacido de la vegetacio existent, cercant la seva
integracio a les zones d’espais lliures.

7.4- En aquelles, les espécies vegetals s’adequaran a les caracteristiques
climatologiques, edafologiques i topografiques de I'ambit d’actuacio,
presentant baixes necessitats hidriques i simplicitat de manteniment.

7.5- Pel que fa a lI'impacte de la mobilitat en els emissions, és d’especial
interés que s’implantin mesures de transport més sostenibles i/o alternatives
al vehicle privat.

Article 193. Mesures mediambientals per als jardins privats i
publics

1. En solars edificables que presentin vegetaci6 arbrada només sera
permesa la tala d’arbres que representin un maxim d’afectacié del 30 % de
I'arbrat existent. Si per a assolir el sostre fixat del solar s’afecta una quantitat
d’arbrat superior al 30 % s’hauran de replantar el mateix nombre d’arbres
talats en el mateix solar, utilitzant les mateixes espécies o altres de caracter
mediterrani, adequades a I'espai.

2. A les zones de jardineria publica, s'utilitzaran espécies autdctones i
xerofitiques (de baix consum hidric) amb sistemes de reg eficients (gota a
gota) i sistemes automatics temporitzats per al rec nocturn. En general,
s’introduiran criteris d’estalvi en la jardineria urbana publica i privada, fonts
ornamentals, etc.

3. En la mesura que sigui possible, s’ajustara I'ordenaci6 a la configuracio
topografica del sol per tal d’evitar els moviments de terres.

4. D’acord amb la normativa vigent, “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto,
por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas invasoras” es
prohibeixen I'is d’aquestes espécies.

5. En el tractament de I'espai lliures de les parcel-les publiques o privades,
aixi com en el disseny de l'espai urba, es prioritzara la creacié de zones
permeables, promovent el drenatge i la infiltracié d’aigua en el subsol, amb
paviments tous i drenants, o, en les grans superficies, amb punts o rases de
infiltracié, que en el cas de zones industrials o d’aparcaments pavimentats,
hauran de disposar separadors d’hidrocarburs en el punt baix de recollida de
les aigles d’escorrentia.

Article 194. Mesures mediambientals per a la gestié de I’'aigua

1. Els edificis de nova construccio, els procedents de reconversié d’antiga
edificacidé i/o els resultants d’obres de rehabilitaciéo integral destinats a
habitatge, residencial col-lectiu, administratiu, docent, hospitalari, esportiu,
piscines i gimnasos, comercial i industrial:

a) Disposaran d'una xarxa de sanejament que separi les aigues pluvials de
les residuals. Aquesta separacié s’ha de mantenir com a minim fins a
I'entrada de les arquetes situades a I'exterior de la propietat o, si aixd no fos
possible, en el limit més proper d’aquesta a la xarxa general de sanejament.
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b) Totes les aixetes i equips de dutxa estaran proveides de dispositius
economitzadors, que garanteixin un cabal d’entre 9 i 12 litres/minut a una
pressié dinamica minima d’utilitzacio superior a 1 bar.

c) Les cisternes hauran de disposar de mecanismes de doble descarrega o
de descarrega interrompible.

d) Les edificacions disposaran de mecanismes de control de la pressid
d’aigua d’entrada.

e) Les piscines privades de nova construccié preveuran mesures d’estalvi
d’aigua mitjangant I'emmagatzematge i la reutilitzacié de les aigles,
principalment per al rec de la zona de verd privat, previ tractament per
eliminar I'excés de clor.

f) Es fomentara la reutilitzacié de les aigues grises pel rec del verd privat.

d) En edificis d’us docent, sanitari, esportiu o col-lectiu les aixetes de lavabos
i dutxes disposaran obligatoriament de mecanismes temporitzadors o bé
detectors de preséncia pel seu funcionament.

2. El planejament derivat, els projectes d’obres i els projectes d’urbanitzacio
hauran de preveure:

a) Totes les zones d’ordenacié hauran d’estar connectades a la xarxa de
clavegueram municipal, que disposa d’'una estacié depuradora d’aigles
residuals.

b) Es fomentara la reutilitzacié de les aigues pluvials.

c) Als nous sectors d’ordenacio s’instal-lara una xarxa separativa d’aigues
pluvials i residuals. Es recomana la instal-lacié6 d’elements de registre que
impedeixin el pas de residus solids flotants i d’altres residus en suspensio a
la xarxa d’aigles pluvials.

d) En cas d’existir, es protegiran els cursos i masses d’aigua que travessin o
delimitin un sector.

e) La recollida d’aigues pluvials en els edificis amb espais verds privats per
la seva posterior utilitzacié pel rec dels jardins, d’acord amb I'assenyalat en
I'article 192.7 4.

f) Es recomana la utilitzacié de paviments permeables (empedrats, graves,
etc.) per reduir la impermeabilitat i facilitar la percolacié de l'aigua, d’acord
amb I'assenyalat en l'article 193.5.

3. Es limiten les arees a pavimentar amb paviments durs dins els espais
lliures de les parcel-les a un maxim d’un 20 % per tal de garantir la correcta
infiltracié de l'aigua i reduir els efectes de les inundacions.

4. Davant el risc raonable d’'un major déficit de recursos hidrics I’Ajuntament
promoura la redaccié d’una ordenanca especifica d’estalvi i eficiencia de
l'aigua i que per aquells que no requereixin qualitat d’aigua potable
s’abasteixin de la xarxa d’aigua regenerada.
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Article 195. Mesures mediambientals energétiques

1. Tots els habitatges unifamiliars i els edificis que presentin una demanda
d’aigua calenta sanitaria superior als 50 litres/dia a una temperatura de
referéncia de 60 °C hauran de disposar d'un sistema d’aigua calenta
sanitaria que utilitzi pel seu funcionament energia solar térmica.

2. En els casos on técnicament sigui impossible la instal-lacié dels panells
solars degut a la manca de suficient assolellament per barreres externes, la
impossibilitat de disposar de la superficie de captacid necessaria, o les
limitacions que estableixen les normes urbanistiques, s’utilitzaran altres fonts
renovables, com processos de cogeneracié o fonts d’energia residuals
procedents de la instal-laci6 de recuperadors independents a la propia
generacio de calor de I'edifici.

3. No es permet situar en les faganes de les edificacions que estiguin
exposades a vistes, elements corresponents a instal-lacions de I'edifici, com
aparells d’aire condicionat, antenes paraboliques, extractors que generin un
impacte visual negatiu.

4. Més enlla de la seva aplicacidé en el marc de la construccié d’habitatges
sostenibles, es fomentara la utilitzacié d’energies netes.

5. Els projectes haura de satisfer les determinacions, condicions i limitacions
derivades de l'aplicaci6 del Codi técnic de I'Edificaci6 (CTE, Documento
Basico — Ahorro de energia, DB-HE), vigent, en el moment de la seva
aplicacié.

6. En les zones industrials i equipaments publics, s’instal-laran equips de
generacio d’energies alternatives per a aconseguir una potencia minima de
7’7 Wp/m2 de superficie construida.

Article 196. Mesures mediambientals de transmissio térmica

En les obertures de facanes i cobertes es disposara de vidres dobles o altres
solucions que assegurin un coeficient mitja de transmissio térmica de la
totalitat de I'obertura inferior o igual a 3,30 W/m2°k.

Els projectes haura de satisfer les determinacions, condicions i limitacions
derivades de l'aplicacié del Codi técnic de I'Edificacio (CTE, Documento
Basico — Ahorro de energia, DB-HE), vigent, en el moment de la seva
aplicacié.

Article 197. Mesures mediambientals de I’enllumenat

1. Es fomentara la millora de les condicions del medi nocturn per tal de
contribuir a la millora de la salut i el benestar de les persones i garantir les
maximes condicions de foscor natural dels ecosistemes nocturns. Es
regulara la lluminaria, la poténcia, la densitat, etc. d’acord amb l'article 5.1
del Decret 82/2005, pel qual s’aprova el reglament de desenvolupament de
la Llei 6/2001, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del
medi nocturn, i de la vulnerabilitat a la contaminacié luminica.
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2. Els projectes d’obres i els projectes d’urbanitzacié hauran de projectar un
enllumenat adequat a les prescripcions fixades per la Llei 6/2001, de 31 de
maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi
nocturn i pel reglament que la desenvolupa. Concretament, es detallara i
justificara:

a) El tipus de lampades,

b) El percentatge de flux d’hemisferi superior instal-lat en un pampol de llum,
c) L’enlluernament pertorbador en il-luminacié exterior de tipus viari,

d) L'index d’enlluernament en I'enllumenat per a vianants,

e) Lail-luminacio intrusa maxima en superficies verticals,

f) La il-luminacié mitjana en zones destinades a transit de vehicles i/o al pas
de vianants,

g) La intensitat lluminosa maxima emesa en direccio a arees protegides.

h) S’instal-lara enllumenat de baix consum als espais publics i
s’implementaran (en les instal-lacions d’enllumenat exterior) els criteris
técnics fonamentals en les disposicions de la Llei 6/2001, de 31 de maig i les
seves disposicions complementaries.

3. No es permetra la utilitzaci6 de lampades de vapor de mercuri ni de
lampades que projectin el feix luminic cap amunt en els projectes d’obres ni
en els projectes d’urbanitzacio. S’utilitzara preferiblement enllumenat de baix
consum energetic.

4. S’incorporaran sensors de llum natural que apaguin o encenguin les
lluminaries en funcié dels nivells de llum natural presents a la zona, o
temporitzadors per adequar-se a la lluminositat natural.

5. El sol urba i urbanitzable previst en el POUM de Fornells de la Selva es
considera inclos en la zona de proteccido E3, segons l'article 5 de la Llei
6/2001 d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccio del medi
nocturn, i que d’acord amb el decret 190/2015, de desplegament, admetran
com a maxim:

- un flux lluminos d’hemisferi superior de 10 lux en horari de vespre i 5
lux en horari nocturn.

- una intensitat lluminosa de 10 lux en horari de vespre i 5 lux en
horari de nit.

- la intensitat lluminosa en voreres sera com a minin un 20 % superior
al de la calgada.

Article 198. Mesures mediambientals pels sorolls i vibracions

Pel que fa a les mesures mediambientals pels sorolls i vibracions, seran
d’aplicacioé les determinacions recollides en el mapa acustic regulador de
sorolls i vibracions. En aquest mapa es delimiten les zones de sensibilitat
acustica. Es garantiran els nivells d’'immissié establerts en els annexos 1, 2 i
3 del Decret 176/2009 del Departament de Medi ambient i habitatge, de
proteccid contra la contaminacio acustica.
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La zonificacid acustica del territori ha d’assegurar per als edificis d’us
residencial, com a minim els objectius de qualitat acustica corresponents a la
seva zona de sensibilitat acustica. Els instruments de planejament derivat
hauran de justificar el compliment dels objectius de qualitat acustica exigits
per la norma d’aplicacio.

Noves construccions:

1- No poden concedir-se noves llicencies de construccidé d’edificacions
destinades a habitatges, usos hospitalaris, educatius o culturals si els
index d’'immissio incompleixen els objectius de qualitat acustica que
siguin d’aplicacié en els corresponents zones acustiques, excepte en
aquelles zones urbanitzades existents en els quals s’incompleixin els
objectius de qualitat acustica, o per raons excepcionals d’interés
public degudament motivades, sempre que en ambdds casos es
compleixin els objectius aplicables a l'espai interior d’acord amb
'annex B del Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel que s’aprova
el Reglament de la Llei 16/2002 de 28 de juny, de proteccio contra la
contaminacié acustica.

2- Amb la finalitat de garantir el que disposa I'apartat anterior, abans que
s’atorguin els permisos i les llicéncies corresponents, I'ajuntament ha
de comprovar que el projecte basic d’'una nova construccié presentat,
recull els objectius de qualitat acustica exigibles i preveu les mesures
necessaries per al seu compliment, i també que aquestes mesures i
objectius es fan efectius tant en el projecte d’execucié com en les
fases d’ordenacio i de disseny.

3- Si el projecte basic d’'una nova construcci6 no compleix el que
disposen els apartats anterior, i, si escau, no preveu les mesures que
s’assenyalen en I'apartat per les noves construccions en les zones de
soroll, el procediment d’atorgament resta en suspens fins que se
n’acrediti el compliment o la previsio.

Determinacio i delimitacié de les zones de soroll.

1- Les zones de soroll de les infraestructures existents les determina i
delimita I’Administracio titular de la infraestructura, la qual elabora les
taules de les zones de soroll que han de contenir la informacio técnica
descriptiva d’acord amb I'annex D d’aquell decret. La zona de soroll
s’ha d’incorporar als mapes de capacitat acustica municipal a titol
normatiu.

2- Les zones de soroll de les infraestructures noves es determinen i
delimiten, previ informe preceptiu de les administracions afectades,
per I'’Administracio titular de la infraestructura en els estudis d'impacte
ambiental.

Normes per les noves construccions en les zones de soroll.

1- En les noves construccions situades a les zones de soroll on hi
hagi contaminacié acustica superior als valors limit d’'immissio, els
promotors han d’adoptar, entre altres, les mesures seguents, d’acord
en tot cas, amb la normativa técnica de I'edificacié i amb les annexes
9 i D d’aquell decret.
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a) Mesures de construccié o reordenacié susceptibles de protegir
I'edifici contra el soroll.

b) Disposicio, si escau, de les dependéncies d’us sensible al soroll a
la part de I'edifici oposada al soroll.

¢) Insonoritzacié dels elements de construccid.

d) Apantallament per motes de terra o barreres artificials en la
proximitat de la infraestructura.

2- Les mesures que s’adoptin han de ser definides en la fase
d’ordenacié, disseny o execucio, i han de ser susceptibles d’aplicacio,
eficients i proporcionades.

Article 199. Mesures mediambientals pels residus

1. El planejament derivat haura de reservar els espais en la via publica per a
la instal-lacié dels contenidors de recollida selectiva i de la fraccié restant. El
nombre i la superficie dels espais dependra del tipus de contenidors que s’hi
ubiquin (soterrats, etc.) i de I'increment de poblacié previst.

2. Es recomana situar els contenidors agrupats en punts de recollida on hi
hagi contenidors de la fracci6 de rebuig i també de les fraccions
valoritzables. Tanmateix, es recomana situar els contenidors als vials
d’accés, sempre que aixo no afecti significativament les rutes de recollida.

3. Els residus de la construccido s’hauran de regular d’acord amb la llei
9/2008, del 10 de juliol, reguladora de residus, RD 105/2008 regulador de la
produccio i gestio de residus de construccio i demolicio, i D 89/2010, pel qual
s’aprova el Programa de gestié de residus de la construccié de Catalunya.
Caldra incorporar al projecte executiu un pla de gestid de residus de la
construccidé, d’acord amb la normativa vigent en matéria dels enderrocs i
altres residus de la construccio. S’hauran de quantificar els residus que es
generaran per tipologies i fases de I'obra o de I'enderroc, tot definint les
operacions de destriament o recollida selectiva que es preveu realitzar a
I'obra, especificant la reutilitzacio in situ i/o identificant els gestors de residus
autoritzats que s’utilitzaran, preferentment per la via de la seva valoritzacié.

4. Criteris per orientar la gesti6.

1- Fomentar el reciclatge i la reutilitzacio dels residus municipals i facilitar la
disponibilitat d’instal-lacions adequades per al seu tractament.

2- Gestionar els residus d’enderrocs, de la construccio i d’'Oexcavacié que es
puguin generar en el desenvolupament de les actuacions d’acord amb la
normativa vigent en matéria de residus de conformitat amb el Decret
Legislatiu 1/2009 de 21 de juliol de 2009, pel qual s’aprova el Text Refos de
la Llei requladora dels residus.

3- Qualsevol actuacido que es desenvolupi en un emplagament relacionat
amb activitats potencialment contaminants del sol, cal que s’ajusti al
compliment del Real Decreto 9/2005, de 14 de gener pel que s’estableix la
relacié d’activitats potencialment contaminants del sol i els criteris i
estandards per a la declaracioé de sol contaminats.
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4- En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de
fibrociment amb contingut d’amiant, caldra donar compliment al Real Decreto
396/2006, de 31 de marg, pel que s’estableixen les disposicions minimes de
seguretat i salut aplicables als treballs amb risc d’exposicié a I'amiant, aixi
com al Decret 93/1999, de 6 d’abril, sobre procediments de gestié de
residus. Aquests residus es gestionaran en instal-lacions autoritzades per
I’Agéncia de Residus de Catalunya

5- Pel que fa a limpacte de la gestio de residus en els emissions, caldra
aplicar el principi de jerarquia de, prevencio, preparacio, reutilitzacio,
reciclatge, valoritzaci6 energeética i finalment eliminacio: fomentar la recollida
selectiva i evitar la deposicié6 de matéria organica en abocadors, aixi com
facilitar 'economia circular a través de subproductes com a matéries primes.

Article 200. Mesures mediambientals dels materials i sistemes
constructius

S’aplicara el que determina l'article 6 del Decret 21/2006, de 14 de febrer,
pel qual es regula I'adopcioé de criteris ambientals i d’eco-eficiéncia en els
edificis.

En els soOls urbans i urbanitzables es procedira preferentment al soterrament
dels serveis urbanistics (linies alta, mitja i baixa tensio, telefonia,

telecomunicacions, etc.). El soterrament és especialment recomanable en
les edificacions de valor historic arquitectonic.

Per tal de donar compliment a la Directiva 2010/31/UE, de 19 de maig de
2010, relativa a l'eficiéncia energética dels edificis, la qual determina que
I'any 2021 tos els edifici de nova construccio siguin de consum gairebé nul
d’energia i de baixes emissions de CO2, cal que el creixement de noves
edificacions i usos es guii pels seguents principis:

- Edificis dissenyats i construits amb criteris de reduccié de la demanda
energética tenint en compte els criteris bioclimatics i d’autoconsum
energeétic baix en emissions de CO2

- Disseny eficient dels sistemes que cobreixen la demanda energética.

- Aprofitament dels recursos locals que abasteixen energéticament
I'ambit.

- Compensacié de I'impacte energétic general.

Aixi mateix, d’acord amb la Llei 16/2017, d’1 d’agost, del canvi climatic,
s’haura de promoura que els nous edificis construits segueixin criteris
bioclimatics per tal que a I'any 2020 aquestes construccions siguin de
consum energetic gairebé nul.

Article 201. Mesures de prevencio d’incendis

Pel que fa a les mesures de prevencio d’'incendis que cal tenir en compte en
el planejament urbanistic del municipi, s’han de contemplar els seguents
requeriments normatius:

a) En relacioé a la disponibilitat d’hidrants per a incendis:
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- L’article 2.e del Decret 64/1995, pel qual s’estableixen mesures de
prevencio d’'incendis forestals

- L’article 8.1 del Decret 123/2005, de mesures de prevencio dels incendis
forestals en les urbanitzacions sense continuitat amb la trama urbana.

- Per a usos no industrials el document basic de seguretat en cas
d’'incendis del Codi técnic de I'edificacio.

- Larticle 179 de la Llei 2/2014, de mesures fiscals, administratives,
financeres i del sector public, que modifica la Llei 5/2003 de prevencio
d’incendis forestals.

- La instrucci6 técnica complementaria SP-120 sobre condicions técniques
de la xarxa d’hidrants.

b) En relacié a les condicions d’entorn i d’accessibilitat pe a bombers:

- Per a usos no industrials la secci6 5 del document basic de seguretat en
cas d’'incendi del Codi tecnic de la edificacio.

c) Enrelacioé a la franja de proteccié en respecta de la Forest:

- L’article 2.a del Decret 64/1995 pel qual s’estableixen mesures de
prevencio d’incendis forestals.

- L’article 6.3 del Decret 123/2005 de mesures de prevencié dels incendis
forestals en les urbanitzacions sense continuitat amb la trama urbana.

- Per a usos industrials I'apartat 10 de I'Annex Il del Reglament de
seguretat contra incendis en els establiments industrials (RD 2267/2004).

- L’article 179 de la Llei 2/2014, de mesures fiscals, administratives i
financeres del sector public que modifica la Llei 5/2003.

d) En relacio a les ubicacions no permeses per a establiments industrials
i demmagatzematge cal considerar les restriccions que determina
I'apartat 1 de 'Annex |l del Reglament de seguretat contra incendis en
els establiments industrials (RD 2267/2004).

Article 202. Estudis d’impacte i integracio paisatgistica

1. Per a l'atorgament de llicencies de moviments de terres, de construccio
d’infraestructures d’edificacié i instal-lacio d’aquells elements que hagin de
tenir una preséncia visual rellevant en el territori, s’incorporaran al projecte
técnic que ha d’acompanyar la sol-licitud d’autoritzacio6 els estudis necessaris
per a mostrar-ne la insercié en el paisatge i que permetin avaluar-ne els
efectes. En aquells casos en qué [l'autoritzacid requereixi préviament
'aprovaci6 d’un instrument urbanistic, aquest ja incloura un estudi
paisatgistic adequat al tipus de determinacions propies de l'instrument.

2. Els estudis a qué es refereix aquest article es corresponen, en contingut i
finalitat, amb I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica a qué fan referencia
I'article 48.1.b del Text refos de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005)
i la Llei 8/2005 de proteccio, gestié i ordenacié del paisatge i les normatives
que les desenvolupen. En els casos en qué calgui la tramitacié dels
subseguents informes d’'impacte i integracio paisatgistica s’efectuara d’acord
amb alld que estableixen les lleis esmentades, els instruments que les
desenvolupin i la disposicio transitoria tercera d’aquestes normes.

3. Als efectes del que estableix I'apartat 1 i d’acord amb l'article 6.7, a més
de les infraestructures que per la seva naturalesa siguin visualment
rellevants, s’entendra que també ho son totes les edificacions de localitzacié
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aillada, incloses aquelles motivades per les activitats agricoles, ramaderes i
primaries en general, els grans equipaments comercials i també aquelles
situades en les franges exteriors dels nuclis urbans, en especial aquelles que
per la seva envergadura —volum, algada, longitud de fagana— puguin tenir
una preséncia important en la futura imatge del nucli urba. També s’han de
considerar visualment rellevants aquelles actuacions d’urbanitzacié o
d’edificacié formalment diferenciades de les arees urbanes que s’admetin en
sol de proteccit territorial o preventiva.

4. L’estudi d'impacte i integracio paisatgistica partira d’'una analisi estructural
i formal del paisatge existent i comprendra com a minim un mapa de
visibilitat amb les conques visuals dels elements en estudi, seccions i al¢ats
territorials de la implantacié dels edificis i del moviment de terres necessari,
imatges simulades de les vistes principals dels nous edificis o construccions
presentades en el seu context paisatgistic, com també I'explicacié de les
solucions complementaries d’integraci6 adoptades: materials, colors,
vegetacio,...

5. Quan a criteri de I'administraci6 que ha d’emetre l'informe, o ha de
concedir la llicéncia, la integracié paisatgistica no sigui satisfactoria, es
denegara l'aprovacié o l'autoritzacié en aquells casos en qué es consideri
que no hi ha cap férmula raonable que solucioni els problemes constatats.
En els altres casos, s’ha de requerir al promotor de la construccio, edificacio
o instal-lacié per a que introdueixi les esmenes necessaries per tal que la
integracio sigui satisfactoria. La resolucié de I'administracié ha d’especificar
els aspectes a modificar del projecte per a fer-lo paisatgisticament
acceptable.

6. Els elements de referéncia per a l'avaluaci6 del grau d’integracio
paisatgistica son les disposicions al respecte que estableixen aquestes
normes, les directrius del paisatge quan s’incorporin al Pla i les normes que
es continguin en els instruments de planejament urbanistic.
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TITOLV. PROTECCIO DELS BENS PATRIMONIALS

CAPITOLI. DISPOSICIONS GENERALS

Article 203. Definicié
1. D'acord amb el que preveu l'article 71 del TRLU el POUM de Fornells de
la Selva inclou el Cataleg de béns que cal protegir.

2. Es considera patrimoni historic, artistic, urbanistic, arquitectonic i
paisatgistic de Fornells de la Selva el conjunt d'edificis, construccions,
elements naturals i les arees arqueoldgiques que constitueixen la identitat
historica del municipi i que cal conservar, millorar i transmetre en Optimes
condicions a les generacions futures.

3. El present cataleg distingeix els seguents elements protegits en funcio de
la seva situacid, en determina el seu nivell de proteccié (BCIN: bé cultural
d’interés nacional, BCIL: bé cultural d’interés local, BIL: bé d’interés local, i
AlA: area d’interés arqueologic), i els desenvolupa en les corresponents
fitxes annexes a la present normativa:

A. Construccions situades en sols urbans.
1. Cal Eloi. Nivell de proteccié: BCIL
Can Puig. Nivell de proteccio: BCIL
Cal Vermell. Nivell de proteccié: BCIL
Església de Sant Cugat. Nivell de proteccio: BCIL
La Rectoria. Nivell de protecci6: BCIL
Mas Torre de Bac. Nivell de proteccio: BCIN, R-51/5909
Mas Rodes. Nivell de proteccio: BCIL

© N Ok~ wbd

B. Construccions situades en sols no urbanitzables.
9. Santa Maria de Castell. Nivell de proteccio: BCIL
10.Can Dellonder. Nivell de protecci6: BCIL
11.Can Pla i Daniel. Nivell de proteccio: BCIL
12.Can Ferrando. Nivell de proteccié: BCIL
13.Mas Pou. Nivell de proteccio: BCIL
14.Can Mallorquinet. Nivell de proteccié: BCIL
15.Can Tomas. Nivell de proteccié: BCIL
16.Can Mai. Nivell de protecci6: BCIL
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17.Mas Xiberta. Nivell de proteccié: BCIL

18.Can Sibils. Nivell de proteccio: BCIL

19.La Torre d’Estrac. Nivell de proteccio: BCIN, R-51/5910
20.Torre de Raset. Nivell de proteccié: BCIL

C. Elements naturals
21.Roure centenari. Nivell de proteccio: BIL
D. Arees arqueoldgiques:
22. Camps del Mas Gri. Nivell de proteccio: AIA
23. Fornells Parc. Nivell de proteccio: AlA
24. Bosc en la Torre de Bac. Nivell de proteccio: AIA
25. Camps d’en Nadal. Nivell de proteccié: AlA
26. Variant N-Il. Nivell de proteccio: AIA
27. Carrer Avellaners. Nivell de proteccio: AlA

4. Als efectes de regular el grau de proteccié i d’'intervencio en cada element
s’estableixen cinc categories d’intervencioé:

- Protecci6 integral (A). Es aplicable a tots aquells bens de valor emblematic,
que per raons arquitectoniques, historiques i culturals s’han de conservar
integrament. Tots els BCIN es troben en aquest nivell de proteccié. Nomeés
sén admissibles les obres i les intervencions de manteniment i les de
restauracié. Unicament s’admeten les ampliacions si es troben
expressament contemplades en la normativa urbanistica del present pla. Cal
sol-licitar previament informe i vinculant a la Comissié de Patrimoni.

- Conservacié i rehabilitaci6 (B): Es aplicable als elements singulars
representatius de la identitat historica del municipi, que no han patit
modificacions substancials en la seva morfologia, i que per tant és
convenient preservar. Son admissibles les obres i les intervencions de
manteniment o conservacié aixi com les de restauracié. S’admet també la
rehabilitacio i millora, sempre respectant I'estructura general de I'edifici, la
composicié de fagana. Unicament s’admeten les ampliacions si es troben
expressament contemplades en la normativa urbanistica del present pla.

- Protecci6 de masies rurals (C): Es aplicable a totes les masies situades en
el medi rural, que pel seu valor arquitectonic, historic i cultural son
mereixedores de la seva conservacié i manteniment. S6n admissibles les
obres i les intervencions de manteniment o conservacié i les de restauracio.
S’admet també la rehabilitacié i millora, sempre respectant I'estructura
general de I'edifici, les volumetries originaries, la composicié de les faganes,
aixi dels elements singulars. S’admeten les obres d’ampliacio, si estan
contemplades en les condicions d’ordenacidé que estableix el vigent cataleg
de masies i cases rurals.
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- Proteccié d’elements naturals (D): Inclou aquells elements naturals que per
la seva significacio i valor natural cal protegir i conservar.

- Protecci6 arqueologica (E): S’inclouen en aquest apartat aquells ambits on
s’han produit troballes d’interés arqueoldgic. Aquests jaciments quedaran
protegits en un radi de 50 metres o, en el seu cas, per una delimitacié
especifica. Les llicéncies d’obres dins aquest ambit han de ser objecte d’'un
informe previ del Servei d’arqueologia del Departament de Cultura, el qual
podra dictaminar la realitzacié de sondeigs i decidir posteriorment I'actuacié
més adient. La proteccidé de les arees arqueoldgiques queda regulada per
allo especificat en la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni cultural
catala i el Decret 78/2002, de 5 de mar¢ del Reglament de proteccié del
patrimoni arqueologic i paleontologic de Catalunya.

Els condicionaments derivats de la catalogacio BCIL, en el cas d’edificacions
amb destinacié a equipaments o dotacions comunitaries, en cap cas podran
suposar cap condicionant a I'explotacio del servei public, ni a I'exercici de les
competéncies atribuides a I'administracié de I'edificacio en questio.

Article 204. Normes generals en relacié als béns immobles

1. Els propietaris de les finques i/o edificacions incloses en el present
Cataleg i, per tant, mereixedores de proteccio, estan obligats a conservar-los
en bon estat de seguretat, salubritat i ornat public.

2. L'Ajuntament ordenara d'ofici o a instancia de qualsevol interessat,
I'execucido de les obres necessaries per a la conservacid de les bones
condicions de seguretat, salubritat i d'ornat de les edificacions, jardins i
terrenys, quan els seus propietaris no tinguin cura d'aquesta conservacio.

3. Els propietaris de l'immoble en el qual hi hagi elements incorporats a la
construccid que mereixin ésser protegits, no podran canviar-los de lloc ni
realitzar-hi reparacions o reformes sense l'autoritzacié de I'Ajuntament, que
sera el responsable de la seva vigilancia i conservacio.

4. Quan en el curs d'una obra de reforma, conservacié o construccio,
apareguin elements d'interes historic o arqueologic, el propietari queda
obligat a comunicar-ho immediatament a [I'Ajuntament i podran ser
d'immediata aplicacio els efectes de suspensié de llicencia.

5. Els propietaris inclosos dintre dels conjunts protegits resten obligats,
préviament a qualsevol actuacié que hi vulguin efectuar, a la sol-licitud d'un
informe a I'Ajuntament en la qual es determinara per a cada actuacio els
elements que cal preservar i protegir.

6. Les determinacions que es contenen en aquestes Normes i en els
documents que les desenvolupin per a la proteccio dels béns culturals o del
patrimoni historic-artistic, hi sén sense perjudici de l'accié protectora de la
Generalitat i/o de les altres administracions.
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Article 205. Normes de proteccié en relacié als edificis, conjunts
i béns immobles

1. Sén preferents les actuacions de conservacio, consolidacio, rehabilitacio i
restauracié i, en cap cas, es permetra el seu enderrocament o les obres que
suposin un canvi de les caracteristiques tipoldgiques essencials del bé
catalogat.

2. En el cas de rehabilitacié o reutilitzacié es recuperaran els elements
protegits i les obres s'atendran a les condicions de protecci6 que, amb
caracter detallat, poguessin establir-se.

3. En les edificacions incloses en aquest apartat no s'hi podran realitzar més
obres que les de restauracio o conservacio dels edificis, les quals no podran
variar els elements edificatoris i estructurals definitoris dels seus valors, ni
incrementar per cap motiu el seu volum, excepte que el mateix POUM ho
contempli expressament; es prohibeixen les obres d'enderrocament i de
transformacié dels edificis i de I'entorn natural del lloc.

4. Hauran de respectar-se les faganes, els buits, els afegits i les obertures,
aixi com els materials existents i els pendents de cobertes.

Article 206. Intervencid en els elements del Cataleg

1. Els projectes d'intervencio sobre tots els elements edificats que formen
part del present Cataleg i que no corresponguin a actuacions menors de
manteniment, aniran acompanyats de la seglient documentaci6 independent
del corresponent projecte técnic:

a) Aixecament planimeétric complert de [l'edificaci6 en plantes, alcats i
seccions, tant generals del conjunt, com de detall de les diferents parts
diferenciades que els composin, aixi com detalls constructius dels diferents
elements significatius, amb un nivell de precisié i unes escales grafiques
suficients per a la seva plena comprensié fins permetre la seva possible
reconstruccio6 total o parcial.

b) Reportatge fotografic detallat i complert sobre la totalitat de I'edificacid,
amb visions de conjunt i de detall dels diferents elements que la composen,
tant de la formalitzacié exterior, com dels espais interiors.

c) Estudi historiografic complert de I'edificacido, amb la identificacié de la
major informacié possible entorn a la seva construccio i els agents que hi
van intervenir, i les modificacions o ampliacions més significatives que hagi
experimentat en la seva historia.

2. La relaci6 d'edificis establerta en la present normativa, sens perjudici de la
proteccid especial que li correspon en funcio de la seva inclusio en el present
Cataleg, es troba subjecte, pel que fa a les condicions d’edificacié, a la
normativa urbanistica establerta pel POUM en funcié de la zona en la que es
troba.
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TiTOL VI. DISPOSICIONS TRANSITORIES, ADDICIONAL,
FINAL | DEROGATORIA

Transitoria primera. Volums i usos fora d’ordenacio

1. Quan els edificis i instal-lacions i usos amb llicencia anterior a I'aprovacié
inicial d’aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, estiguin subjectes,
per rad del planejament, a expropiacié, cessié gratuita, enderrocament de
I'edifici o cessament de l'activitat, quedaran en situacié de fora d’ordenacio.

2. Aixi mateix, resten qualificats en situacié de fora d’ordenacio els edjificis,
instal-lacions i usos disconformes amb el planejament respecte dels quals no
sigui possible aplicar les mesures de restauraciéo previstes per la Llei
d’'urbanisme

3. En els edificis i instal-lacions fora d’ordenacié no s’hi podran realitzar
obres de consolidacio, augment de volum, modernitzacié o increment del seu
valor d’expropiacid, perd si les petites reparacions que exigeixin la higiene,
ornament i conservacio de 'immoble.

4. Els canvis d’us de les construccions i les instal-lacions que estan fora
d’ordenacié es poden autoritzar en els suposits i les condicions regulats per
I'article 53 TRLLU

Transitoria segona. Volums i usos disconformes

1. Quan les edificacions existents no s’ajusten a les determinacions del
planejament, perd no han de donar lloc a I'expropiacio, cessio o enderroc de
les construccions, ni es troben incloses en els supodsits de I'apartat 2 de la
DT 123, aquestes es consideren en situacio de volum disconforme.

2. Les construccions i les instal-lacions que tinguin un volum d'edificacio
disconforme amb els parametres imperatius d'un nou planejament urbanistic,
perd que no quedin fora d'ordenacio, se subjecten al régim segltient, sempre
que no estiguin situades en espais naturals protegits, en qué no es poden
autoritzar aquestes actuacions:

a) S'hi han d'autoritzar obres de consolidacido i obres de rehabilitacio,
incloses les de gran rehabilitacié, d’acord amb les condicions basiques que
aquestes normes urbanistiques estableixen per a cada zona.

b) S'hi han d'autoritzar els usos i les activitats que siguin conformes amb el
nou planejament.

¢) S'hi han d'autoritzar les obres d'increment del volum o del sostre construit
d'acord amb els nous parametres reguladors del planejament urbanistic,
sempre que no comportin un major grau de disconformitat.
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d) S'hi han d'autoritzar els increments d'habitatges o establiments sempre
d'acord amb les determinacions del planejament urbanistic sobre densitat o
nombre maxim d'habitatges o d'establiments aplicables als edificis
disconformes.

3. En les construccions i les instal-lacions que estan fora d'ordenacioé o que
tenen un volum disconforme també s'hi han d'autoritzar les obres
necessaries per a enretirar elements perillosos per a la salut publica i
substituir-los per altres de condicions funcionals similars. Amb relacié a les
construccions i instal-lacions fora d'ordenacio, les obres que s'hi autoritzin no
comporten augment del valor ni en el cas d'expropiacié ni en el cas de
reparcel-lacio.

4. Si la construccidé esta fora d'ordenacioé perqué esta afectada parcialment
per una nova alineacié de vial subjecte a cessid gratuita, perd no esta
inclosa en cap sector de planejament derivat ni en cap poligon d'actuacié
urbanistica, se li aplica el regim que estableix I'apartat 3.

5. Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic es poden mantenir
sempre que no estiguin situats en espais naturals protegits i mentre no
esdevinguin incompatibles amb aquest, i sempre que s'adaptin als limits de
moléstia, de nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona
la nova reglamentacio.

Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic que no siguin
conformes amb el régim d'usos que aquest estableix es consideren en
situaci6 de fora d'ordenacid6 quan el nou planejament els declari
incompatibles i els subjecti a cessament de forma expressa. Els usos en
situacio de fora d'ordenacié no poden ésser objecte de canvis de titularitat ni
de renovacio de les llicéncies d'us o altres autoritzacions sotmeses a termini,
i se n'ha d'acordar, en aquests suposits, el cessament immediat.

Quan l'autoritzacié d'aquests usos no esta sotmesa a termini, es poden
revocar les autoritzacions corresponents, sens perjudici de les
indemnitzacions que corresponguin d'acord amb la legislacioé aplicable.

En la resta de casos de disconformitat, excepte les construccions i
instal-lacions situades en espais naturals protegits, els usos preexistents es
poden mantenir i poden ésser objecte de canvis de titularitat.

Transitoria tercera. Parcel-les fora d’ordenacio

1. En general, les parcel-les existents a les diferents zones edificables, de
superficie i/o dimensions inferiors a les que estableixin el Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal per a la zona on s'emplacen es consideraran
edificables sempre que constin escripturades abans de I'aprovacio inicial del
present Pla i compleixin les condicions de parcel-laci6 del planejament
anterior.

2. En les parcel-les de dimensions inferiors a la minima, que d’acord amb
'assenyalat resultin edificables i no en resultin crugies de 6 metres com a
consequencia de les separacions a partions fixades per la zona on
s’emplacen, es podran reduir aquestes fins a 1,5 metres, en quantia igual per
els laterals afectats, per assolir aquella crugia. En el cas d’edificacions
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preexistents edificades fins a la partio, la construccio veina podra adossar-se
a aquella partio.

Transitoria quarta. Planejament vigent

Mantenen la seva vigéncia fins que no es revisin o modifiquin els seguents
planejaments:

1. Pla especial del cataleg de masies i cases rurals, aprovat definitivament
per la Comissio d’'urbanisme de Girona el 6/10/2011 (DOGC 21/1/2012)

Disposicié addicional. Modificacié dels preceptes del POUM i de les
referéencies que fa a la normativa vigent, amb motiu de la
promulgacioé de normes posteriors.

Els preceptes d’aquest pla d’ordenacié urbanistic municipal (POUM) que, per
raons sistematiques reprodueixin aspectes de la legislacié vigent i altres
normes de desenvolupament, i aquells en qué es facin remissions a
preceptes d’aquesta, s’entendra que son automaticament modificats i/o
substituits, en el moment qué es produeixi la modificacid dels preceptes
legals i reglamentaris de qué porten causa.

Disposicio final

S’elaborara un informe de seguiment als quatre anys de I'aprovacié definitiva
del Pla i, successivament, amb aquesta frequéncia, on es valoraran els
aspectes ambientals resultants del desenvolupament del Pla en sol urba,
urbanitzable i no urbanitzable, i on s’aportara el calcul actualitzat dels
indicadors de seguiment ambiental. D'aquests informes es trametra copia al
Departament competent als efectes del seguiment del POUM d'acord amb
I'article 29 de la Llei 6/2009, de 28 d'abril.

Per al seguiment es proposen les seguents actuacions de seguiment i
control:

A. Sols: Caldra vetllar per la conservacié de la qualitat dels soOls de la
superficie afectada per cada actuacid, procurant evitar empobriments
innecessaris de les capes superficials per contaminacio dels mateixos o per
vessaments accidentals de productes contaminats o compactacié per un
transit excessiu de vehicles de I'obra. Una vegada acabada l'obra, el nivell
de qualitat d'aquests sols ha de permetre el creixement vegetal d'espécies
no adaptades a condicions extremes.

1. Vetllar per una restitucid i regeneracio dels terrenys que hagin
quedat afectats per les actuacions d’urbanitzacié o construccio de I'obra, una
vegada acabada aquesta. La puntualitat en realitzar aquestes mesures
evitara erosions innecessaries del terreny.

2. Assegurar que els moviments de terres no provoquin un
deteriorament innecessari del medi. Caldra promoure una redistribucié i
aprofitament d'aquestes terres, de manera que els moviments de terres
estiguin compensats per evitar aportacions de l'exterior, sempre que aixo
sigui possible.
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3. Seleccionar I'emplacament de les zones destinades a abocadors,
acopis temporals, extraccions de terres o emplagament de materials i
maquinaria. Controlar que existeixin limits ben marcats en aquests
emplagaments i que aquests es respectin.

4. Per evitar una compactacié excessiva de les terres és preferible
que els moviments importants de terres i circulacié de vehicles no es realitzin
en dies de fortes precipitacions ni sobre terrenys molt enfangats.

5. Controlar la possible contaminacio dels sols per vessament de
substancies procedents de I'obra i que poden arribar a contaminar el mateix.
En cas d’abocament incontrolat procurar aplicar les mesures correctores
pertinents el més aviat possible per tal d’evitar I'expansié i penetracio de la
mateixa

6. Es fara un seguiment de la superficie d’afectacié pel pas de la
maquinaria durant la fase de construccio, controlant que no sigui superior a
la prevista en el projecte i no es crein recorreguts innecessaris fora de la
zona de I'obra.

B. Hidrologia i hidrogeologia: I'objectiu del seguiment és assegurar la minima
afectacio dels cursos d'aigua existents a la zona, fins i tot els cursos menors
que discorren pels nous sectors a urbanitzar o fent de limit dels mateixos de
manera que sigui possible assolir, una vegada acabades les obres, un nivell
de qualitat de l'aigua igual o superior a l'existent abans de l'inici de les
actuacions.

1. Vigilar que es restableixin els cursos d'aigua i les xarxes de
drenatge afectades per les actuacions el més rapidament possible. Els
periodes de sequera poden ésser beneficiosos pels moviments de terra
entorn els cursos d'aigua, pero el fet de tallar aquests cursos en aquestes
epoques i per periodes de temps excessivament llargs pot perjudicar la
vegetacio i la fauna en els moments quan es fa més necessaria I'aigua.

2. Durant tot el temps de les obres caldra donar continuitat als cursos
fluvials amb la instal-lacio, i si cal, de canalitzacions provisionals, guals o
alguna altra estructura que permeti mantenir el pas natural de l'aigua i no
provoqui el seu estancament.

3. Controlar que les zones d’acopi de materials, els abocadors
temporals de terres, els dipdsits de material i parcs de maquinaria necessaris
per a cada actuacio i desenvolupaments dels diferents sectors es facin en
terrenys allunyats dels cursos d'aigua o arees amb I'aquifer molt somer i
terrenys permeables.

4. Prohibicié total demmagatzematge d’olis i combustibles prop dels
cursos fluvials i arees especialment sensible i dels habitats d'interés
comunitari aixi com també allunyats de les zones forestals.

5. L’'increment de superficies impermeables pot donar lloc a canvis en
la conduccié de les aigues superficials ja que es generara un major volum
que l'actual i hauran de ser conduits cap el drenatge natural sense generar
problemes en quan a erosio del terreny o fins i tot d'inundacions puntuals.

6. Es portara a terme al llarg del temps de desenvolupament del
POUM que es millori I'eficiencia municipal en el consum d’aigua, buscant

POUM Fornells de la Selva novembre 2023 191



d’aconseguir que el rendiment de la xarxa d’abastament sigui a I'entorn del
85% en un horitz6 maxim de 10 anys des de I'aprovacio definitiva del POUM.
Per a la millora d’aquest rendiment d’aprofitament de I'aigua es fara una
aportacioé del 5% del total del pressupost de cada sector a desenvolupar i
que I'ajuntament haura de destinar a millora del rendiment de la xarxa.

7. El desenvolupament dels nous sectors industrials SUD-2, SUD-3,
SUND-5 i SUND-6 anira condicionat a certificar que hi ha recursos hidrics
suficients. Si no fora el cas el promotor del sector s’haura de responsabilitat
d’ampliar els recursos disponibles per exemple amb la construccié del diposit
o dels grups de pressid previst en el Pla Director d’abastament d’aigua
potable de Fornells de la Selva

C. Atmosfera: caldra vetllar pel manteniment d'uns nivells acceptables de
contaminacié atmosferica, regulant tant la contaminacié per gasos, fums i
pols que s'originin pel funcionament de la maquinaria, com la preséncia de
particules de pols en suspensio a l'aire degut al transit, circulacio i treballs
dels vehicles de I'obra. Concretament en fase d’obra es preveu:

1. Controlar la possible generaci® de pols i de contaminacié
atmosferica (fums) per part de la maquinaria dedicada als treballs de I'obra,
tant pel que fa a fums i gasos com a particules en suspensid originades en
els moviments de terres que es porten a terme, especialment en els periodes
de maxima sensibilitat i que puguin molestar directa o indirectament als
veins.

2. Es proposaran recs periddics de les zones per on circuli
habitualment la maquinaria si es detecten nivells elevats de particules de
pols en suspensid. El periode d’aplicacié d’aquesta mesura podria donar-se
en qualsevol época de I'any, pero és especialment important a I'estiu.

3. Tota la maquinaria utilitzada en l'obra haura de tenir al dia la
corresponent inspeccio de la ITV o fitxa dhomologacié de la CEE i on es
comprovara que compleix perfectament la normativa sobre fums i emissions.

D. Vegetacio: I'objectiu és assegurar la minima afectacié de la vegetacio
existent i sobre tot evitar qualsevol mena d'afectacié sobre els habitats
d'interés comunitari i en cas d’afectacio, proposar les mesures adients per a
restaurar la situacio inicial o prevista en el Pla.

1. Proteccio de la vegetacié en zones sensibles. Supervisar que no se
sobrepassen els abalisaments establerts que marquen els limits d'ocupacié
de l'obra, especialment en les zones amb vegetacio forestal i les zones de
dunes litorals.

2. Restaurar el abalisament de proteccié dels cursos fluvials i zones
de pineda litoral si aquest s'ha deteriorat.

3. Recuperacié de les zones afectades per les obres portant a terme
plantacions selectives i el seu corresponent manteniment.

4. En totes les zones verdes de nova aparici® només es podran
utilitzar espécies autoctones i propies d’aquest entorn. S’evitara la utilitzacié
per enjardinament, d’espécies de jardineria no autdoctones o plantes d’un
nivell d’exigéncies hidriques importants.
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5. Evitar qualsevol actuacié o canvi d’us del sol que pugui afectar les
zones forestals amb vegetacio interessant sobre tot els peus de roures i
alzines.

6. En les tales que es puguin portar a terme en l'actual zona forestal,
caldra coneixer el nombre d’arbres tallats i fer la reposicié dels mateixos en
una densitat de plantacié semblant i utilitzant només espécies i varietats
autoctones.

7. En les zones enjardinades o zones verdes dels nous sectors a
desenvolupar urbanisticament, es plantejara la possibilitat de crear una
uniformitat en quan a tipologia d’enjardinament i en les especies a plantar;
caldra que siguin d’'un nivell d’exigéncia hidrica baixa i ben adaptats a la
climatologia de la plana de la Selva.

E. Soroll:

1. En els nous sectors a desenvolupar, quan es portin a terme els
treballs i les obres, caldra realitzar mesures periddiques per avaluar els
nivells sdnics que s'arriba durant el desenvolupament de les mateixes puguin
afectar a les zones habitades properes.

2. Assegurar que la maquinaria que s'utilitza en les obres compleix
amb la normativa establerta sobre nivells de soroll permesos i supervisar que
ha passat la ITV en quan a control de soroll.

3. Controlar que es compleixin els horaris de treball per evitar afectar
als veins en les hores de descans tant nocturn com en dies festius.

F. Poblacié i activitat humana: caldra controlar que la poblacid6 humana
afectada pels treballs de desenvolupament del POUM i dels diferents sectors
pugui continuar portant a terme les seves activitats habituals i professionals
mentre durin aquestes.

1. Detectar possibles perjudicis que la realitzacié de les obres puguin
produir sobre la poblacié resident. Considerar les problematiques dels
residents pel que fa a permeabilitat de I'obra, accessos, sorolls, dificultat de
desplacament...

2. Interceptar possibles conflictes entre les obres i la poblacié i buscar
solucions positives tant pels residents com pel contractista.

3. Procurar el manteniment de les vies de comunicacio, tan carrers
com carreteres i camins, que es veuran afectats per les obres de
desenvolupament dels diferents sectors. Proposar desviacions i restriccions
de pas adequades sempre que aquestes siguin estrictament necessaries.
Procurar que l'obertura de nous vials no perjudiqui I'accés a les diferents
zones habitades properes.

4. Donar especial importancia al criteri de I'ajuntament i dels veins
sobre l'actuacié a portar a terme, ja que es tracta de persones directament
implicades en les urbanitzacions dels diferents sectors i que poden veure
modificades part de les seves activitats pel desenvolupament dels mateixos.

G. Usos del sol. Activitats ramaderes: pel fet d’estar inclos el municipi de
Fornells de la Selva, segons el decret 153/2019, de 3 de juliol, de gestid de
la fertilitzacio del sol i de les dejeccions ramaderes i d'aprovacié del
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programa d'actuacioé a les zones vulnerables en relacié amb la contaminacié
per nitrats que procedeixen de fonts agraries entre les zones vulnerables de
tipus ZV-A, és a dir d’alta concentracié de nitrats amb un index de carrega
ramadera a I'entorn 0,867, caldra establir criteris per rebaixar aquest index a
nivells més raonables i per aixd es proposa:

1. Limitar el creixement i expansié de les explotacions existents
(actualment 3 1 de bovi, 1 de porcs i gallines i 1 de gallines) a un maxim del
15% dels caps autoritzats perd aplicant millores que no suposin I'increment
de les dejeccions ramaderes actuals.

2. La possibilitat de la implantacid6 de noves activitats ramaderes en
cap cas podra suposar un increment del nombre de caps de bestiar superior
al 15% de les actuals per a cada tipus de cap de bestiar.

3. Caldra controlar i limitar I'aplicacié de dejeccions ramaderes en els
camps de conreu del municipi i aplicar criteris per un menor aplicacié de
I'actual.

4. L’aplicacié de purins i també altres tipus de dejeccions ramaderes
als conreus no es podra fer en parcel-les situades a un minim de 100 m. de
distancia del punt més proper del sol urba consolidat.

5. Portar a terme un cens bianual de caps de bestiar de les diverses
explotacions ramaderes del municipi i determinar I'evolucié dels caps.

6. Fer un seguiment de lI'index de carrega ramadera del municipi que
ha d’estar sempre sota del 0.8 i amb I'objectiu d’estabilitzar-se a I'entorn del
0.5.

7. Fer un seguiment de les dejeccions ramaderes aportades als
camps de conreu del municipi diferenciant per a cada tipus tant el volum
aportat com de les superficies autoritzades i en quines s’han aplicat amb
'objectiu que progressivament sigui menor el volum aportat, aixi com la
superficie on s’ha abocat.

H. Gestio de residus: una de les tasques més importants que cal controlar en
fase de desenvolupament de qualsevol actuacio sera la gestio correcta dels
residus generats. No només amb la utilitzacié6 de contenidors per realitzar
una recollida selectiva dels residus i les deixalles de I'obra i la utilitzacio dels
gestors i transportistes de residus homologats per I'administracié dels
residus més complexes i la separacio dels diferents tipus i tenir un tracte
especial, tal i com requereix la normativa actual respecte als residus
catalogats com a perillosos.

1. Per cada unitat d’actuacié i quan es portin a terme els treballs de
desenvolupament de cada sector caldra disposar de diferents tipus de
contenidors (residus solids urbans, vidre, paper, llaunes i plastics, piles,
matéria organica... i altres que estiguin previstos en la xarxa de recollida
local) per facilitar la recollida selectiva i transport dels residus que es
produeixen.

2. Portar a terme una gestio correcta dels residus de construccid
(demolicié, formigo...); cal tenir molt clar que els acopis temporals de terres
no poden tenir en cap cas residus de construccid que cal gestionar-los a
través del corresponen gestor, d’acord amb la normativa vigent.
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3. Gestionar, segons la normativa vigent els olis residuals i residus
perillosos produits durant la fase d’obres pels que caldra disposar de zones
concretes d’'emmagatzematge i contenidors especifics.

4. Tenir perfectament controlat i delimitat els residus perillosos
generats. Hauran d’estar emmagatzemats en zones especifiques i ben
delimitades que a més han de ser col-locats dins de diposits estancs i
protegits de les incleméncies climatologiques i aillats del terra. Hauran
d’estar acopiats de manera controlada fins el moment de ser lliurats a un
gestor autoritzat pel seu tractament posterior. Tots els canvis d’oli i reparacio
de la maquinaria caldra fer-los en la zona de parc de treball condicionada
entre altres operacions per aquestes tasques i no espot fer en qualsevol
punt, malgrat sigui dins de I'area d’afectacio de la unitat d’actuacio.

L’'apartat 7 del text refés de la ISA inclou una proposta de seguiment
ambiental, a través d'una série de llistes de verificaci® que esdevenen
consequéncia directa de l'aplicacid dels objectius i criteris descrits en
'apartat 2b d’aquesta ISA. Aquestes taules son de caracter orientatiu

Disposicié derogatoria unica
Amb I'aprovaci6 definitiva i vigéncia del POUM de Fornells de la Selva
queden derogats els seguents planejaments urbanistics:
- Reuvisio de les Normes Subsidiaries de Planejament de 1999

- Modificacié puntual de les NNSS referent a diversos aspectes de la
normativa, volumetria, tanques i construccions auxiliars.

- Modificacié puntual de les NNSS per a la modificacio de la traga d’un vial
estructural del Pla de la Seva.

- Modificacié puntual de les NNSS referent a la zona esportiva municipal.
- Modificacio puntual de les NNSS referent al carrer de Sant Cugat

- Modificacié puntual de les NNSS referent al cataleg de béns d’interés
arquitectonic.

- Modificacié puntual de les NNSS referent a la normativa de piscines,
pistes de tennis i altres jocs.

- Modificacio puntual de les NNSS referent a I'antiga seu Danone.
- Modificacio puntual de les NNSS referent al sector escoles.

- Moadificacié puntual de les NNSS per ampliar el sector Cami Vell de
Palau.

- Modificacio puntual de les NNSS referent al poligon UA-3 Gausfred
Llong.

- Modificacio puntual de les NNSS referent a diversos articles de la
normativa, titol Il i 111

- Modificacio puntual de les NNSS referent a la parcel-la 12b del carrer del
riu.

- Modificacio puntual de les NNSS referent al poligon UA-14 Can Llado.
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- Modificacié puntual de les NNSS referent a la normativa, article 42 i DT8.

- Moadificacié puntual de les NNSS referent a la normativa, articles 82, 11 i
6b de I'annex Il.

- Modificacio puntual de les NNSS referent a 'ambit de Can Macarelo i
carretera de Palau.

- Modificacio puntual de les NNSS referent al sector Clinica Girona.

- Moadificacié puntual de les NNSS referent als articles 118 de la normativa
i 16 de 'annex I.

- Text refés de la normativa urbanistica de les Normes Subsidiaries.
- Pla parcial del sector residencial Pep Ventura-Via del tren.

- Pla parcial del sector industrial Pla de la Seva

- Pla parcial del sector residencial Can Busquets.

- Pla parcial urbanistic sector Cami Vell de Fornells a Palau.

- Modificacio del Pla parcial del sector Can Busquets, habitatges de
proteccio.

- Modificacié del Pla parcial Pla de la Seva.

- Pla parcial urbanistic del sector Clinica Girona.

- Pla de Millora urbana poligon UA-7 La Selva

- Pla especial de l'illa Peugeot-Gicauto.

- Pla especial referent als equipaments del sector Can Busquets.

- Modificacio del Pla parcial del sector Can Busquets, habitatges bifamiliars
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ANNEX NORMATIU 1: FITXES AMBITS PLANEJAMENT
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ANNEX NORMATIU 2: FITXES CATALEG PATRIMONI
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