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MEMORIA DE LA INFORMACIO

1. MARC TERRITORIAL

1.1 El medi fisic

El municipi de Fornells de la Selva, amb una extensié aproximada de 11,82
km2 es situa al centre de la comarca del Gironées. Limita a I'oest amb el
municipi d’Aiguaviva, al nord amb els municipis de Vilablareix, Girona i Quart, a
'est amb els municipis de Llambilles i Campllong, tots ells en la mateixa
comarca i, al sud, amb el de Riudellots de la Selva, en la comarca de la Selva.

Els terrenys ocupats pel municipi, de naturalesa planera, s'ubiquen en el Pla de
Girona, a banda i banda de la vall mitjana del riu Onyar, el qual travessa el
municipi per la part central del sud al nord.

El municipi neix al voltant del nucli vell a I'entorn de I'església de Sant Cugat,
sobre l'antic cami de Girona a Fornells, amb una intensa densitat de masos
dispersos per la plana agricola. Aquesta estructura territorial es recolza sobre
diferents veinats: la Barceloneta, La Selva, Mas Cases i Mas Serra. Més
recentment el creixement del municipi es fa principalment al voltant de les
urbanitzacions residencials del Fornells Parc al nord del municipi i de Can
Busquets, a l'altra banda de la linia ferroviaria. Destaquen també l'important
poligon industrial nascut al llarg de la carretera N-II, i de forma menys intensa
les instal-lacions industrials en el limit del municipi de Girona i les de I'extrem
sud, a tocar dels municipis de Riudellots i Aiguaviva.

1.2 La xarxa de comunicacions

Les infraestructures de comunicacions que discorren pel municipi de Fornells
de la Selva tenen especial rellevancia donada la situacié estrategica del
municipi, al sud de l'area urbana de Girona i al llarg del connector mediterrani.
D’una part I'antiga carretera N-1l i la seva variant cap a la Vall de Sant Daniel i
la linia de ferrocarril de Franca a Barcelona travessant de nord a sud el
municipi. Per altra banda i, de forma més tangencial, afecten a I'estructura del
municipi la nova linia ferroviaria del tren d’alta velocitat, a ponent, i la carretera
C-66 de Girona a Sant Feliu de Guixols al nord-est.
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L’accés rodat al nucli vell de Fornells es produeix des de la carretera local de
Girona a Fornells de la Selva (GIP-6631) i, d’aquesta fins la zona esportiva,
segueix la carretera local cap el municipi de Campllong.

A nivell d’estructura viaria destaca, també, en el municipi de Fornells de la
Selva, l'important trama de carreteres locals que relliguen aquest territori
agricola, conjuntament amb camins que donen accés a una basta extensio de
masos i cases rurals. Aixi, transcorren la carretera antiga de Palau, al nord, la
carretera de Quart i la de la Barceloneta, a I'est cap a Llambilles. D’entre els
camins cal anomenar el cami del riu, el cami de les Brugueres a Quart, el cami
ral, el cami de Can Dellonder i el cami del Mas Astorga que porta a Campllong.

1.3 El medi natural

El municipi de Fornells de la Selva s’ubica en una plana eminentment agricola,
al sud de I'area urbana de Girona.

La qualitat de les seves terres i I'abundancia d’aigua fan que la produccio
agricola, tant de seca com de regadiu, sigui un element ambiental destacable
del municipi. Aquesta trama agricola es troba intercalada per boscos
mediterranis de menor mida, de pins i rouredes, principalment a I'est.

Hidrologicament el municipi es troba travessat pel riu Onyar, que transcorre
aiguies avall de sud a nord, en un llarg i ampli meandre. Aquest accident és
I'element ambientalment més important del municipi. Una extensa trama de
recs, torrents i rieres, drena el seu territori d’entre les quals destaqguen la riera
de Can Busquets al nord, el rec Madral a l'est, el rec de la Font d’en Masot a
I'oest, la riera Buganto, la riera de la Torre i el rec del Regis, totes elles al sud.

L’'informe de sostenibilitat ambiental que s’incorpora a la documentacié del
present POUM, desenvolupa amb detall aquest apartat.

1.4 Economiai poblaci6

L’evolucié economica del municipi de Fornells de la Selva ha esta vinculada
fins els darrers seixanta anys a lagricultura i a la ramaderia com a
conseqgliencia de la qualitat dels terrenys. A partir de 1960, pero, arriba el
fenomen de la industrialitzaci6 com a consequéncia de la proximitat del
municipi amb la capital comercial de Girona i del pas de les grans
infraestructures territorials de la comarca com son la carretera N-1l i el
ferrocarril de Franca a Barcelona. Aquests fets van suposar una profunda
transformaci6 de [I'economia del municipi, amb [l'aparici6 de noves
urbanitzacions residencials (Fornells Parc) i d’'un nou poligon industrial al sud
de Girona.
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Pel que fa a la demografia, el municipi de Fornells té les mateixes
caracteristiques que les del poblament rural de la comarca. Aixi es produi un
augment de la poblaci6 a finals del segle XVIII, fruit de I'avencg de les técniques
agricoles i I'extensio de les terres de conreu (344 habitants el 1787 i 853
habitants el 1857). Aquesta poblacié es mantingué lleugerament fins la segona
meitat del segle XX, moment en el qual es produeix el creixement (858
habitants el 1960, 940 habitants el 1981 i 1.167 habitants el 1992). Aquest clar
procés d’expansio del municipi ha estat especialment important en la uUltima
decada (1.489 habitants I'any 2000, 1.890 habitants I'any 2006 i 2.380 habitants
'any 2011), per sobre de la mitjana catalana, la major part de la qual es
concentra en el nucli de Fornells i en les urbanitzacions confrontants de Can de
Can Busquets, Pep Ventura i Fornells Parc. Des de llavors la poblacié del
municipi no ha parat de créixer, amb un ritme més pausat pero constant, fins
assolir el 2023 un nombre de 2.732 habitants.

La memoria social, que s’incorpora a la documentacié del present POUM,
desenvolupa amb detall aquest apartat.

1.5 L’estructura urbana del municipi

Com ja s’ha esmentat el municipi de Fornells s’aplega al voltant del nucli vell, a
I'entorn de I'església de Sant Cugat. Aquest nucli originari es situa al mig del
municipi a la riba esquerra del riu Onyar. A més I'estructura urbana antiga del
municipi es reparteix per una extensa trama de masies i cases rurals
distribuides pel territori, perd concentrades especialment a I'oest, agrupades en
els veinats de la Barceloneta, de la Selva, del Mas Cases i del Mas Serra.
D’entre aquestes hi destaguem diverses construccions de notable valor
arquitectonic i historic, com son la Torre de Bac i la Torre d’Estrac, ambdues
bens culturals d’interes nacional, o d’altres com sén Can Ferrando, Torre de
Raset, Can Sibils, Mas Tomas, Mas Mallorquinet, Mas Pou i Can Dellonder.

No obstant, aquesta estructura inicial, i com ja s’ha exposat a la segona meitat
del segle XX, es produeix I'expansié i creixement del municipi, amb diverses
urbanitzacions de nova factura a mig cami de Girona (urbanitzacio del Fornells
Parc) o més properes al nucli. Es també en aquesta etapa que s'inicia el
poligon industrial de Fornells de la carretera N-II.

En els Ultims 20 anys s’ha produit una important culminacido d’aquestes
urbanitzacions inicials, i s’han produit diversos creixements residencials
importants com son les urbanitzacions de Pep Ventura i de Can Busquets,
ubicada a tocar el nucli de Fornells, entre el poligon industrial i la via del tren.
En aquesta darrera época destaca I'ampli procés d’equipament del municipi,
amb importants instal-lacions esportives, culturals i d’espais lliures al servei de
la creixent poblacié.
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A nivell industrial hi destaca els darrers anys I'execucio del gran poligon
d’activitat economica del Pla de la Seva, a ponent del a carretera N-II, amb una
urbanitzacié practicament finalitzada pero pendent de consolidar 'edificacio.
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2. PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT

2.1 Larevisi6 de les Normes Subsidiaries de Planejament de 1999

Les Normes Subsidiaries de Planejament vigents del municipi de Fornells de la
Selva foren aprovades definitivament pel la Comissié d’Urbanisme de la
Generalitat de Girona el 10 de febrer de 1999 i publicades al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya, als efectes de la seva vigencia, el 12 de juliol de
1999.

Aquell document, suposava la revisié d’'unes anteriors Normes Subsidiaries de
1989, amb l'objectiu d’adequar al planejament del municipi a la normativa del
moment, ajustant-se, alhora, a les repercussions i afectacions que suposaven
la variant de la carretera N-Il i la reserva per la construccio del tren d’alta
velocitat.

Les Normes Subsidiaries vigents contemplen la segient estructura de sistemes
generals i locals:

— El sistema de comunicacié i franges de proteccié que compren:
La xarxa de camins i carreteres (codi C1)
Les franges de proteccio de la xarxa de camins i carreteres (codi C2)
La xarxa ferroviaria (codi F1)
Les franges de proteccio de la xarxa ferroviaria (codi F2)

El sistema de cursos d’aigua corresponent als recs i rieres (codi R2)

— El sistema d’espais lliures que s’estructura a la vegada en:
Espais lliures i jardins publics en sol urba (codi Al)

Espais lliures i jardins puablics en sol urbanitzable i no urbanitzable (codi
A2)

— EI sistema d'equipaments i dotacions comunitaries, amb la seglent
classificacié en funcio de la classe del sol en qué es troba i de I's que s’hi
proposa:

Equipaments en sol urba sense Us especific (codi E1)

Equipament docent en sol urba (codi E1.1)
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Equipament cultural en sol urba (codi E1.2)

Equipament religios en sol urba (codi E1.3)

Equipament administratiu en sol urba (codi E1.4)
Equipament esportiu en sol urba (codi E1.5)

Equipament sanitari assistencial en sol urba (codi E1.6)
Equipament d’abastaments en sol urba (codi E1.7)
Equipament d’aparcament en sol urba (codi E1.8)
Equipament de transport en sol urba (codi E1.9)
Equipament de serveis técnics en sol urba (codi E1.10)
Equipament en sol urbanitzable i no urbanitzable (codi E2)
Equipaments de titularitat privada (codi E3)

Equipaments docents de gestio privada (codi E3.1)
Equipaments hotelers (codi E3.11)

Equipaments d’acampada (codi E3.12)

Equipaments esportiu privat (codi E3.13)

Equipaments de serveis publics (codi E3.14)

Equipament industrial carnic (fabrica Riudellots-Fornells) (codi E3.15)

Pel que fa a la regulacio detallada del sol urba les Normes Subsidiaries
contemplen les seglents zones:

— Zona de casc antic (codi 1), que compren el centre historic de Fornells als
efectes de la seva preservacié i proteccid. Aquesta ve determinada per una
normativa precisa i detallada a on s’estableix una fagcana minima de 6,50 m,
una fondaria edificable de 20 m en PB i 14 m en plantes pis, una al¢cada
mitjana entre les edificacions veines d'un maxim de PB+2 i 9,30 m i un
minim de PB+1i 5,80 m.

— Zona de creixement urba (codi 2), corresponent al tipus d’ordenacio aillada
o aparellada envoltades totalment o parcialment de jardins privats.
S’estableixen dues subzones: subzona 2a d’habitatges unifamiliars o
unifamiliars aparellats i subzona 2b d’habitatges unifamiliars, unifamiliars
aparellats i plurifamiliars en filera. En la primera subzona la parcel-la minima
és de 200 m2 i la facana minima de 12 m. En ambdues subzones l'index
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d’edificabilitat net és d’1 m2 sostre/ m2 sol, I'ocupacié del 50 % i l'alcada
reguladora maxima és de 7 m corresponent a PB + 1PP.

— Zona d’edificaci6 aillada (codi 3), corresponent al tipus d’ordenacié segons
edificacio aillada, en habitatges unifamiliars en forma de ciutat jardi. En
funcio de la intensitat d’edificacio s’estableixen 3 subzones:

La subzona 3a, amb una edificabilitat de 0,8 m2 st/m2 sol, una ocupacio
del 40 % i una parcel-la minima de 400 m2.

La subzona 3b, amb una edificabilitat de 0,6 m2 st/m2 sol, una ocupacio
del 30 % i una parcel-la minima de 600 m2.

La subzona 3c, amb una edificabilitat de 0,4 m2 st/m2 sol, una ocupacio
del 20 % i una parcel-la minima de 800 m2.

En totes les subzones l'alcada maxima és de 7 m, corresponent a PB+1,
admetent-se una ocupacié per edificacid auxiliar del 5 %, acceptant-se
I'habitatge unifamiliar.

— Zona de volumetria especifica (codi 4), que correspon al sector 4a delimitat
pels carrers Narcis Monturiol, Gausfred Llong i Isaac Albéeniz i que disposa
d’'una volumetria concreta definida en els planols d’ordenacio.

— Zona de verd privat (codi 5), que correspon als terrenys privats lliures
d’edificacio.
— Zona industrial (codi 6), que correspon al sol destinat a la implantacié

d’'indastries i magatzems. Per les seves peculiaritats i diferents intensitats
s’estableixen tres subzones:

La subzona d’edificacié entre mitgeres (codi 6a), en la qual la parcel-la
minima és de 800 m2, amb una ocupaci6 del 80 %, un index
d’edificabilitat neta de 1,30 m2 st/m2 sol i una al¢cada reguladora maxima
de 10 m.

La subzona d’edificacio aillada agrupada (codi 6b), en la qual la parcel-la
minima és de 1000 m2, amb una ocupaciéo maxima del 65 %, un index
d’edificabilitat neta de 1,15 m2 st/m2 sol i una algada de 10 m.

| la subzona d’edificabilitat aillada (codi 6c), en la qual la parcel-la
minima és de 2000 m2, l'ocupaci6 maxima del 60 %, Iindex
d’edificabilitat neta de 1 m2 st/m2 sol i una algada reguladora maxima de
15m.

Pel desenvolupament del sol urbanitzable (codi 7) previst per les Normes
Subsidiaries, de tipus delimitat, es delimiten 3 sectors residencials i 2 sectors
industrials:

POUM Fornells de la Selva
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— El sector de desenvolupament residencial Can Busquets (codi 7a-1), que es
troba situat a ponent del nucli de Fornells, a I'altra banda de la via del tren.
La superficie prevista és de 10,30 Ha. amb una edificabilitat bruta de 0,30
m2 st/m2 sol i una densitat de 17 habitatges/Ha.

— EI sector de desenvolupament residencial Pep Ventura-Via del tren (codi
7a.2), ubicat al sud-oest del nucli de Fornells, també a I'altre costat de la via
del tren, amb una superficie de 3,46 Ha, i amb una edificabilitat bruta de
0,30 m2 st/m2 sol i una densitat de 17 habitatges /Ha.

— El sector de desenvolupament residencial Cami vell de Palau (codi 7a.3),
ubicat a I'extrem nord del municipi, a tocar amb el de Girona, amb una
superficie de 4,03 Ha, una edificabilitat de 0,30 m2 st/m2 sol i una densitat
de 17 habitatges/Ha.

— El sector de desenvolupament industrial Can Faixedes (codi 7b.1), ubicat al
nord del poligon industrial de Fornells, amb una superficie de 12,98 Ha i una
edificabilitat bruta de 0,70 m2 sostre/m2 sol.

— EI sector de desenvolupament industrial del Pla de la Seva (codi 7b.2),
ubicat a l'oest del poligon industrial, entre la carretera N-Il i el limit del
terme, amb una superficie de 65,72 Ha, i amb una edificabilitat bruta de
0,70 m2 sostre/m2 sol.

— Finalment, el codi 7c correspon al sector de desenvolupament industrial
amb pla parcial aprovat, de 6,80 Ha.

Pel que fa al sol no urbanitzable (codi 8) les Normes subsidiaries vigents
contemplen les seguents qualificacions:

— Zona agricola (codi 8a), que abasta principalment els terrenys agricoles.

— Zona forestal (codi 8b), que abasta els terrenys de naturalesa forestal.

Pel desenvolupament del sol urba, les Normes subsidiaries delimiten diferents
ambits de gestid, que desenvolupen principalment operacions urbanistiques ja
previstes en I'anterior planejament general. Els ambits delimitats i regulats en
I'apartat de Normes transitories son:

— Unitat d’actuacié nimero 1, Sant Cugat-Estacio, en el nucli de Fornells.

— Unitat d’actuacio Eixample IV Narcis Monturiol, en el nucli de Fornells.

— Unitat d’actuacié niumero 3, Gausfred Llong, en el nucli de Fornells.

— Unitat d’actuacié numero 4, El Mas, en el nucli de Fornells.

— Unitat d’actuacié numero 5, Cami de Campllong, en el nucli de Fornells.

— Unitat d’actuacio numero 6, Sant Georges, en el barri del Fornells Park.

— Unitat d’actuacié niamero 7, La Selva, al nord del municipi, entre la carretera
N-I1'i la via del ferrocarril.
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— Unitat d’actuaci6 numero 8, Naus Blaves, al nord del municipi, a tocar
Girona.

— Unitat d’actuaciéo numero 9, Remoto — gas-gas, al nord del municipi, a I'est
de la UA-8.

— Unitat d’actuacié numero 10, Mas Pla, al nord del poligon industrial.
— Unitat d’actuacié nimero 11, Mas Reco |, en el poligon industrial.

— Unitat d’actuacié nimero 12, Mas Llado I, en el poligon industrial.
— Unitat d’actuacio numero 13, El Canyet, al sud del poligon industrial.
— Unitat d’actuacié numero 14, Can Lladd I, al sud de la UA-13.

— Unitat d’actuacié numero 15, Canyet Il, en el poligon industrial.

2.2 Desenvolupament de les Normes Subsidiaries

Al llarg dels anys de vigencia de les Normes subsidiaries s’han tramitat
diferents projectes urbanistics desplegant el planejament general vigent.
Aquests projectes desenvolupats (planejament derivat), les diverses
modificacions tramitades, conjuntament amb el que disposen les Normes
subsidiaries de I'any 1999, conformen el punt de partida urbanistic del nou Pla
d’ordenacié urbana de Fornells de la Selva.

Els documents urbanistics aprovats definitivament i vigents son, ordenats per
data de tramitacio:

1. Pla parcial d’'ordenacié del sector residencial Pep Ventura-Via del Tren,
aprovat definitivament per la Comissié d’'urbanisme de Girona el 7 de juny del
2000 (DOGC num. 4965, de 10/9/2007). Aquest sector que ordenava una
superficie de 3,58 Ha, d'us residencial per permetre la construcci
d’aproximadament 54 habitatges unifamiliars i bifamiliars. Actualment es troba
totalment urbanitzat i amb una alt grau de consolidacio de I'edificacio.

2. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries referent a diversos aspectes
de la normativa urbanistica com ara la volumetria, les tanques i les
construccions auxiliars, aprovada definitivament per la Comissié d’urbanisme
de Girona el 20 de desembre del 2000 (DOGC de 23/5/2001).

3. Pla parcial d'ordenacié del sector industrial Pla de la Selva, aprovat
definitivament per la Comissié d’'urbanisme de Girona el 6 de mar¢ de 2002
(DOGC num. 4965 de 10 /9/2007). Aquest sector desplega una important area
industrial de 69,56 Ha, a ponent del municipi al servei del mateix i de l'area
urbana de Girona. Actualment esta totalment urbanitzat, perd té un grau de
consolidacio de I'edificacié molt baix.

4. Modificacio puntual de les Normes subsidiaries per a la modificacio de la
traca d’'un vial estructural del sector industrial del Pla de la Seva, aprovat
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definitivament per la Comissié d’'urbanisme de Girona el 30 de gener de 2002
(DOGC de 2/5/2002).

5. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries per a la qualificacié6 d’'una
superficie de més de 6 Ha com a sistema d’equipaments esportius, per a
destinar-los a la construccioé d’un camp de futbol, ubicats al sud-est del nucli de
Fornells. Aquesta modificaci6 s’aprova definitivament per la Comissio
d’'urbanisme de Girona el 30 de gener de 2002 (DOGC de 14/5/2002).

6. Pla parcial d'ordenacié del sector residencial Can Busquets, aprovat
definitivament per la Comissié d’'urbanisme de Girona el 30 de gener de 2002
(DOGC num. 4965 de 10/9/2007). Aquest sector, situat a ponent del nucli de
Fornells, a I'altre costat de la via del ferrocarril, va suposar el desenvolupament
d’'una superficie de gairebé 10 Ha, que possibilitaven la construccié de 167
habitatges unifamiliars i bifamiliars. Actualment, el sector presenta un elevat
grau de consolidacio de I'edificacié i esta totalment urbanitzat.

7. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries a la zona del poligon Carrer
de Sant Cugat, aprovada definitivament per la Comissié d’'urbanisme de Girona
el 6 de marc de 2002 (DOGC de 30 /5/2002). Aquesta modificacié va comportar
un lleuger ajust del limit del sol urba d’aquests terrenys al nord-est de Fornells.

8. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries referent al cataleg de bens
d’interés arquitectonic, aprovat definitivament per la Comissio d’'urbanisme de
Girona el 28 de maig de 2002 (DOGC de 5/9/2002). Aquesta modificacié
suposava lI'ampliacié de la relacié dels bens d’'interes local, tot incorporant el
cataleg actualitzat corresponent.

9. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries referent als articles
reguladors de les condicions d’edificacio de piscines, pistes de tennis i altres,
aprovada definitivament per la Comissié d'urbanisme de Girona el 4 de
desembre del 2002 (DOGC 24/2/2003).

10. Pla especial de Tlilla Peugeot-Gicauto, aprovat definitivament per la
Comissié d'urbanisme de Girona el 10 de novembre de 2004 (DOGC de
4/1/2005), que tenia per objecte possibilitar un trasllat de I'edificabilitat atorgada
en el Pla parcial del Pla de la Seva cap a una parcel-la urbana ordenant la
volumetria resultant.

11. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries a I'antiga seu de Danone a
Girona, aprovada definitivament per la Comissié d’urbanisme de Girona el 10
de novembre de 2004 (DOGC de 24/1/2005). Aquesta modificacié suposava un
ajust de la disposici6 I'area edificable en relacio als espais lliures publics.

12. Text refés de les Normes subsidiaries, aprovat definitivament per la
Comissid d’'urbanisme de Girona el 27 de juliol de 2005 (DOGC de 8/3/2006),
que tenia per objecte unificar, en un text Unic, la normativa urbanistica
corresponent al planejament general vigent fins aquella data, donant
compliment a la disposicio transitoria 4rt de la Llei 10/2004 de modificacio de la
Llei d’'urbanisme.
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13. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries referent al sector escoles
per qualificar un solar com equipament public (llar d’infants), al sector antiga
guarderia per la qualificacié d’'un solar municipal per la construccioé d’habitatges
protegits i de I'article 46.3b de la normativa urbanistica referent a les condicions
d’edificaci6 dels equipaments, aprovada definitivament per la Comissi6
d’'urbanisme de Girona el 29 de juny de 2005 (DOGC de 21/4/2006).

14. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries per ampliar I'ambit del
sector urbanitzable Cami Vell de Palau, aprovat definitivament per la Comissio
d’urbanisme de Girona el 15 de desembre de 2005 (DOGC de 14/4/2006).

15. Pla parcial urbanistic Cami Vell de Fornells a Palau, aprovat definitivament
per la Comissié d’'urbanisme de Girona el 1 de juny de 2006. Aquest sector
residencial es situa al nord del municipi, en el barri del Fornells Parc, suposava
el desenvolupament d'una superficie de 3,49 Ha per la construccié de 25
habitatges unifamiliars. Actualment l'area ordenada es troba totalment
urbanitzada perdo, no obstant, presenta un baix grau de consolidacid de
I'edificacio.

16. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries referent al poligon
urbanistic UA-3 Gausfred Llong, aprovat definitivament per la Comissio
d’'urbanisme de Girona el 16 de mar¢c de 2006 (DOGC de 21/6/2006) que
suposava un ajust en la ordenacio de la unitat d’actuacio.

17. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries referent a diversos articles
de la normativa urbanistica aprovada definitivament per la Comissio
d’'urbanisme de Girona el 29 de juny de 2006 (DOGC de 27/9/2006). L’objecte
d’aquesta modificacié era adequar el redactat d’alguns articles de la normativa
a les necessitats d’aquell moment.

18. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries referent a I'ambit de la
parcel-la numero 12b del carrer del riu del municipi, aprovada definitivament per
la Comissi6 d’'urbanisme de Girona el 8 de febrer de 2007. Aquesta modificacio
ajustava la volumetria d’aquest solar a I'entorn edificat.

19. Modificacié puntual del Pla parcial de Can Busquets, aprovada
definitivament per la Comissié d’'urbanisme de Girona el 15 de mar¢ de 2007.
Aquesta modificacié incorporava al sector residencial aprovat amb anterioritat
la tipologia d’habitatge plurifamiliar, de manera que es permetés la construccio
d’habitatges de proteccio publica.

20. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries del poligon UA-14 Can
Lladd, aprovada definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques el 13 d’abril de 2007. Aquesta modificacié comportava I'adequacio de
'ambit del poligon a l'estructura de la propietat, aixi com a la xarxa viaria
supramunicipal.

21. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries referents a aspectes
puntuals de la normativa urbanistica (art. 42 i Disposicié transitoria 8a),
aprovada definitivament per la Comissié d’'urbanisme de Girona el 24 de juliol
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de 2007 (DOGC num. 4994 de 24/10/2007).

22. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries referents a aspectes
puntuals de la normativa urbanistica (art. 82, 11 i 16b de I'annex Il) aprovada
definitivament per la Comissio d’'urbanisme de Girona el 21 de novembre de
2007 (DOGC num. 5053 de 22/1/2008).

23. Pla de millora urbana UA-7 la Selva, aprovat definitivament per la Comissi6
d’'urbanisme de Girona el 14 de maig de 2008 (DOGC num. 5159 de 25
/6/2008). Aquesta area principalment d’activitat economica es situa al nord del
municipi, entre I'antiga carretera N-Il i la linia de ferrocarril i 'objecte del Pla de
millora era I'ordenacio dels terrenys i la divisié en 2 poligons de manera que es
facilités el seu desenvolupament.

24. Pla especial urbanistic referent als equipaments del sector residencial de
Can Busquets, aprovat definitivament per la Comissié d’'urbanisme de Girona el
17 de juny de 2009 (DOGC num. 5424 de 20/7/2009) el qual en compliment de
la legislacid urbanistica determinava I'Us, la titularitat i la volumetria de
'equipament.

25. Maodificacié puntual del Pla parcial Pla de la Seva, aprovat definitivament
per la Comissio d’'urbanisme de Girona el 4 de novembre de 2009 (DOGC num.
5530 de 21/12 2009) que tenia per objecte possibilitar una volumetria singular
en la parcel-la situada en I'extrem nord-est del sector industrial aprovat.

26. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries en I'ambit discontinuo de
Can Macarelo i de la carretera de Palau, aprovat definitivament per la Comissi6
d’'urbanisme de Girona el 17 de juny de 2009 (DOGC num. 5507 de
17/11/2009) que classificava les instal-lacions de la industria NORFRISA i
FRIUSA com a sol urba no consolidat de tipus industrial, vinculat a les
instal-lacions existents i delimitant un poligon d'actuacié que asseguri les
obligacions urbanistiques establertes.

27. Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals, aprovat
definitivament per la Comissié d’'urbanisme de Girona, el 6 d’octubre de 2011
(DOGC num. 6036 de 2/1/2012), que cataloga al llarg del municipi un total de
62 masies i 24 cases rural.

28. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament per a la
delimitacié6 d'un sector urbanitzable anomenat “Clinica Girona”, aprovat
definitivament per la Comissio d’'urbanisme de Girona el 4 d’octubre de 2012
(DOGC num. 6299 de 23/1/2013). Aquest sector possibilitava en el limit del
municipi amb el de Girona, la implantacié de les noves instal-lacions de la
Clinica Girona, aixi com un cert desenvolupament residencial.

L’esmentada modificacio pero, fou anul-lada per la Sentencia 741/2016 de la
Seccio Tercera de la Sala del contencids administratiu del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya, dictada en data 23.10.2016 en el recurs ordinari
41/2013, actualment ferma en haver estat confirmada per la Sentencia nimero
952/2018 de la Seccio Cinquena de la Sala del contenciés administratiu del
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Tribunal Suprem, dictada en data 7.06.2018 en el recurs de cassacio 692/2017.

29. Pla parcial urbanistic del sector Clinica Girona, aprovat definitivament per la
Comissio d’'urbanisme de Girona el 8 de novembre de 2012 (DOGC num. 6404
de 26/6/2013), que desenvolupa el sector anterior.

L’esmentat Pla parcial fou anul-lat per la Sentencia 118/2017 de la Seccid
Tercera de la Sala del contencios administratiu del Tribunal Superior de Justicia
de Catalunya, dictada en data 6.03.2017 en el recurs ordinari 179/2013, i
encara que lI'esmentada resoluci6 no és ferma a data d’avui, en trobar-se
pendent el recurs de cassacio formulat contra la mateixa, el planejament derivat
ha quedat sense cobertura en haver-se anul-lat la modificacié puntual de les
Normes Subsidiaries aprovada normes aprovada definitivament per la Comissio
d’urbanisme de Girona el 4 d’octubre de 2012.

30. Modificacié puntual de les Normes subsidiaries, dels articles 118.1 de les
ordenances generals i 16 de I'annex |, aprovada definitivament per la Comissi6
d'urbanisme de Girona el 14 de febrer de 2013 (DOGC num. 6404 de
26/6/2013).

31. Modificaci6 puntual del Pla parcial de Can Busquets, referent a la
qualificacio de xalets bifamiliars, aprovada definitivament per la Comissi6
d’'Urbanisme de Girona el 4 de febrer de 2016 (DOGC 7076 num. de
3/10/2016).

32. Pla especial urbanistic autonom de la subestacié 132/25Kv Fornells i de la
linia d’alta tensiéo a 132Kv a la futura subestacio, aprovat definitivament pel
Conseller de Territori i Sostenibilitat el 12 de maig de 2016 (DOGC num. 7152
de 30/6/2016).

33. Pla parcial urbanistic del sector 11 Can Faixedes, aprovat definitivament per
la Comissi6 d’'urbanisme de Girona el 10 de desembre de 2008, i amb acord de
conformitat del text refés de la mateixa Comissié el 20 de juliol de 2022 (DOGC
nam. 8776 de 20/10/2022). Es tracta d'un sector industrial situat en front la
carretera N-lla de mes de 11 ha que resta pendent de desenvolupament.

Com a resultat del planejament tramitat a partir de les Normes subsidiaries de
'any 1999 es constata que en els anys de vigéncia hi ha hagut un ampli
desplegament urbanistic: s’han aprovat definitivament 18 modificacions
puntuals de les Normes subsidiaries, 5 plans parcials urbanistics, 1 pla de
millora urbana, 3 plans especials urbanistics, entre ells el del cataleg de masies
I cases rurals, 1 pla especial urbanistic autonom, 3 modificacions puntuals de
planejament derivat i el text refés de la normativa urbanistica de les Normes
subsidiaries. Tanmateix, en relacid a les previsions d’aquest planejament
general, s’han aprovat i urbanitzat els tres sectors urbanitzables residencials
previstos, que abasten una superficie d’aproximadament 17 Ha i s’ha aprovat i
urbanitzat un dels sectors urbanitzables industrials previstos, ocupant una gran
superficie de quasi 70 Ha. Des de I'any 2022 es vigent el sector industrial de
can Faixedes, amb mes de 11 Ha i esta pendent d’execucié. En relacio als
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ambits de gesti0 urbanistics previstos, de les quinze unitats d’actuacio
delimitades en les Normes Subsidiaries, es troben desenvolupades dotze
d’elles i, per tant, el municipi de Fornells de la Seva ha assolit un alt grau
d’execuci6 de les previsions urbanistiques del planejament general vigent.
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3. PLANEJAMENT TERRITORIAL

Dins d’aquest apartat s’analitzen els planejaments territorials d’aplicacio vigents
que cal tenir en compte i adequar-s’hi en la redaccié del Pla d’ordenacié
urbanistica de Fornells de la Selva.

3.1 El Pla Territorial General de Catalunya

El Pla Territorial General de Catalunya, aprovat per la Llei 1/1995, de 16 de
marg, defineix els objectius d’equilibri territorial d’interes general per Catalunya i
esdevé el marc orientador de les accions amb incidencia territorial. Seguint el
principi de jerarquia normativa que informa i ordena les relacions entre els
diferents instruments de planejament, i en abséncia del Pla territorial parcial de
les comarques de Girona, ambit en el que es troba inclos el municipi de
Fornells de la Selva, el Pla d’ordenacio del municipi mantindra la coherencia
amb les directrius i determinacions del Pla territorial de Catalunya. Aquest
planejament territorial defineix com a area territorial basica, dins el sistema
territorial del Gironés, l'area basica de Girona integrada pels municipis de
Girona, Aiguaviva, Fornells de la Selva, Quart i Vilablareix.

No obstant el que preveu aquest planejament territorial, les directrius de
planificaci6 més detallades es troben desenvolupades en el planejament
territorial parcial aprovat meés recentment.

3.2 El Pla territorial parcial de les comarques de Girona (PTPCG)

La Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica territorial, crea la figura dels
plans territorials parcials, que han de desenvolupar el model territorial proposat
pel Pla territorial general de Catalunya, definint, concretant i desplegant les
seves determinacions, fixant els objectius d’equilibri d’una part del territori,
servint com a marc orientador de les accions a emprendre.

En el DOGC de 15 d’octubre de 2010 es va publicar I'acord del Govern de la
Generalitat de Catalunya, de 14 de setembre, pel qual s’aprova definitivament
el del Pla Territorial Parcial de les Comarques de Girona.

El Pla territorial de les comarques gironines ordena el territori compres per les
comarques de I'Alt Emporda, el Baix Emporda, la Garrotxa, el Girones i, per
tant, on es situa el municipi de Fornells de la Selva, aixi com les comarques del
Pla de I'Estany, El Ripollés i La Selva.

L'objectiu general del Pla és de donar resposta a les necessitats del territori,
reforcant la seva vertebracio i evitant el creixement desproporcionat d’alguns
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assentaments, tot establint directrius per a la implantacié d’arees economiques
I garantint la proteccié del paisatge, en tant que factor identitari i actiu
economic.

Per a garantir una planificacio eficient d’aquest territori, el nou Pla defineix tres
ambits d'ordenacio: El sistema d’espais oberts, el sistema d’assentaments
urbans i el sistema d’infraestructures de mobilitat.

En l'apartat d’espais oberts el Pla Territorial es configura com una eina per a
preservar i protegir els espais d’interés natural, agricola i paisatgistics dins el
sol no urbanitzable. | ho fa mitjancant la distincié de tres tipus basics de sol, de
major a menor proteccio:

— Sol de proteccid especial: Que inclou els espais naturals protegits per la
legislacio, els connectors ecologics i els espais agraris.

— Sol de protecci6 territorial: Que aplega els sols que cal protegir pel seu
interés agrari i paisatgistic i per a la preservacio de corredors
d’infraestructures.

— Sol de proteccié preventiva: Que abasta la resta de terrenys del sol no
urbanitzable.

En I'apartat d’assentaments urbans el Pla territorial estableix les pautes per una
evolucio urbanistica sostenible que sigui coherent amb les aptituds i condicions
de cada lloc del territori. Aixi, després duna analisi detallada dels
assentaments actuals, es proposen diferents estrategies: creixement potenciat,
creixement mitja o moderat, canvi d'Us i reforma interior, millora urbana i
complecio i, per ultim, manteniment del caracter rural.

En l'apartat d’infraestructures de la mobilitat, el Pla Territorial recull les
previsions del Pla d’infraestructures del Transport de Catalunya, amb especial
atencio al transport ferroviari i a I'articulacio d’'una xarxa viaria que asseguri
I'accessibilitat al territori més enlla dels grans eixos de pas.

Pel que respecta al municipi de Fornells de la Selva, en la comarca del
Girones, el Pla Territorial contempla i proposa els segients extrems en
cadascun dels apartats en que s’estructura el Pla.

En l'apartat d’espais oberts, la major part del sol no urbanitzable del municipi
(aproximadament el 70 %) es classifica com a sol de proteccio especial i abasta
les superficies de sol ubicades al sud i a I'oest del municipi i que generalment
correspon a les arees de major qualitat agricola i paisatgistica del mateix. La
resta del territori dins el sol no urbanitzable es classifica com a sol de proteccio
preventiva que abasta superficies intersectorials situades entre les arees
urbanes i urbanitzables del municipi, aixi com al seu voltant, ubicades
principalment al nord del municipi.
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En I'apartat d’assentaments, el Pla territorial inclou el municipi de Fornells de la
Selva en I'ambit del sistema urba de Girona, que compréen els municipis que
s’apleguen al voltant de Girona, amb un total de 16 municipis inclosos Girona i
el mateix Fornells, en una area de 391 km2, que respon alhora al mateix ambit
del Pla Director del sistema urba de Girona.

L'estratégia de creixement previst pel municipi de Fornells és el corresponent al
creixement moderat. Aquesta estrategia, regulada per l'article 3.7 e les normes
del Pla, possibilita aproximadament una extensié de les arees urbanes
existents i consolidades al voltant del 30 % de la superficie. Aplicant el que
disposa I'esmentat article de normativa sobre la superficie considerada com a
area urbana existent, que equival aproximadament a 53 hectarees de sol, en
resultaria un nou creixement de 16 hectarees. Tanmateix, es contemplen com a
arees especialitzades dins el mateix municipi la urbanitzacio industrial situada a
ambdues bandes de l'antiga carretera N-Il i la urbanitzaci6 residencial Fornells
Parc al nord del municipi. Aquestes arees venen regulades pels articles 3.12 i
3.14 de la normativa.

En l'apartat d’infraestructures de mobilitat ferroviaria el Pla Territorial parcial
reconeix com a nova actuacio el corredor ferroviari del tren d’alta velocitat que
discorre a l'oest del municipi, aixi com el condicionament de la linia
convencional que discorre pel centre del municipi, de nord a sud. Tanmateix, en
I'extrem sud del municipi es contempla un tracat ferroviari en estudi que unira la
via convencional amb la xarxa de mercaderies a l'alcada del poligon de
NORFRI,SA.

Pel que fa a les infraestructures de mobilitat viaria el Pla Territorial assenyala
una estructura basica que permet la connexid entre l'autopista AP-7, la
carretera A-2 i 'antiga N-Il, mitjancant un important enllac viari ubicat al sud del
poligon industrial en el punt de confluéncia de les tres vies rodades. Destaca,
també, la previsié d’'una variant de la carretera de Fornells a Campllong, en el
limit est del nucli urba.

Per altim i, pel que fa a les directrius del paisatge, que acompanyen les normes
del Pla territorial, el municipi de Fornells de la Selva es troba relacionat en tres
objectius de qualitat paisatgistica. El primer objectiu es troba regulat a l'article
3.3 i fa referéncia a la necessitat d’evitar que les extensions urbanes puguin
contribuir a I'aparicié del fenomen de conurbacio carretera-aparador. El segon,
establert en l'article 3.4, fa referéncia a la necessitat d’aportar mesures per a la
millora de qualitat paisatgistica dels accessos als sols urbans de Girona. El
tercer objectiu, regulat a l'article 3.6, fa referéncia a la necessitat de garantir
gue les actuacions que puguin ser objecte de transformacio tinguin cura pel que
fa a la integracié de la matriu conformada pel paisatge agro-forestal, articulat
per masies de valor historic, al sud del municipi de Fornells de la Selva.
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Aixi, en relaci6 amb el que disposa el Pla Territorial en aquestes quatre arees
d’ordenacié el present POUM de Fornells de la Selva respecta els seus
condicionants:

- En l'apartat d’espais oberts les qualificacions proposades en el POUM
suposen exactament les mateixes proteccions proposades pel Pla
Territorial en els sols de valor especial, territorial i preventiu.

- En lapartat d’assentaments urbans, l'objectiu del propi POUM de
consolidar i completar la trama urbana del municipi, amb continuitat amb
els municipis veins de Vilablareix i de Girona, s’adapta a les previsions
del Pla Territorial de comarques gironines. En l'area corresponent al
nucli urba principal de Fornells el creixement en sols urbanitzables i
urbans no consolidats és de 10,44 Ha. Pel que fa a I'area especialitzada
residencial de Fornells Parc, el sector urbanitzable de 6,05 Ha correspon
al pla parcial aprovat el 2013. Pel que fa a les arees especialitzades
industrials i d’activitat economica, al nord-oest del municipi, 16,75 Ha
corresponen a dos sectors amb pla parcial aprovat, i 9,45 ha a nou sol
classificat.

- En rlapartat d’infraestructures de mobilitat, el POUM de Fornells de la
Selva incorpora també com a sistema ferroviari el tracat ferroviari del
tren d’alta velocitat. Pel que fa a vialitat, el POUM incorpora el enllagos
viaris entre l'autopista i I'autovia de la N-Il, en concordanca amb el Pla
territorial i la realitat executada.

- Per ultim i, pel que fa a les directrius del paisatge, que acompanyen les
normes del Pla territorial, el municipi de Fornells de la Selva es troba
relacionat en tres objectius de qualitat paisatgistica. En relacié al primer
objectiu regulat a larticle 3.3, i per evitar el fenomen de carretera-
aparador, el pla proposa la re-urbanitzacio del vials d’entrada. El segon,
establert en l'article 3.4, fa referéencia a la necessitat d’aportar mesures
per a la millora de qualitat paisatgistica dels accessos als sols urbans de
Girona. En aquest sentit el POUM contempla la millora de la urbanitzacié
i dels passejos al llarg de I'antiga carretera N-II. El tercer objectiu, regulat
a larticle 3.6, fa referéncia a la necessitat de de garantir que les
actuacions que puguin ser objecte de transformacio tinguin cura pel que
fa a la integracié de la matriu conformada pel paisatge agro-forestal,
articulat per masies de valor historic, al sud del municipi de Fornells de la
Selva. Les proteccions dels espais oberts proposades permeten assolir
també els objectius de qualitat pel POUM.

Per tant, el POUM a tramit de Fornells de la Selva s’adequa, tal com es justifica
en els apartats anteriors, al que disposa el Pla Territorial de les comarques
gironines (art. 1.16.3 del PTPCG)
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3.3 El Pla director urbanistic del sistema urba de Girona (PDUSUG)

Per tal de dotar als sistemes urbans de Catalunya d’instruments de planificacio
supramunicipal que assegurin un creixement ordenat, aixi com I'optimitzacié de
la inversi6 en infraestructures i serveis, es preveu, per part de la Generalitat de
Catalunya, potenciar un desenvolupament en xarxa, amb sistemes urbans que
actuin com a auténtics nodes de vertebracio territorial de Catalunya.

L'l de setembre de 2010 es publica al DOGC la resolucié del Conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques de 29 de juliol de 2010, I'aprovacio
definitiva del Pla director urbanistic del sistema urba de Girona. L'objectiu basic
és ordenar el territori i dotar de coheréncia el seu desenvolupament, tot relligant
els espais oberts i organitzant les respectives xarxes d’infraestructures. El Pla
s’estructura fonamentalment en una normativa i uns planols d’ordenacié, a més
de la resta de documentacié propia dels plans directors urbanistics. Aquest Pla
director comporta a grans trets respecte el municipi de Fornells de la Selva, les
seglents propostes:

- En l'apartat referent a espais oberts I'objectiu principal del Pla Director
urbanistic és determinar les arees que requereixen un determinat grau
de proteccio tot catalogant els espais que conformen els connectors
naturals i utilitzant tres categories de sol no urbanitzable: sols de
proteccié especial, sols de proteccié territorial i sols de proteccio
preventiva.

- Pel que fa al municipi de Fornells de la Selva el Pla Director urbanistic
delimita com a espai connector els terrenys situats al sud i a I'est del
municipi, els quals conformen I'anomenada Anella verda al voltant de
I'area urbana de Girona. Aixi mateix, en relacié a les arees de regulacio
homogenia el Pla director assenyala les arees amb una clara funcié
agricola, les agro-forestals, les forestals i els connectors fluvials,
dominant principalment les matrius agricoles i les agro-forestals, i amb
un pes important del connector fluvial que conforma el riu Onyar al pas
pel municipi de Fornells de la Selva.

- En l'apartat referent al sistema d’assentaments, el Pla Director urbanistic
té com a objectiu principal ordenar els creixements en una area que és
receptora de poblacio i d’activitats economiques, proposant, en els sols
urbans, actuacions de millora i de reforma urbana que puguin acollir
nous usos i dotacions, i proposant actuacions dirigides a potenciar la
seva centralitat, mitjancant operacions de canvis de densitat i d'usos, de
noves arees d’equipaments sanitaris, identificant, també, noves opcions
d’extensi6 urbana residencial i d’activitat economica.
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Pel que fa al municipi de Fornells de la Selva el Pla Director urbanistic
identifica dins el sistema d’assentaments diferents operacions de
creixement tant residencial com d’activitat economica.

Aixi, pel que fa a les residencials el Pla Director urbanistic contempla
una nova area residencial d’intensitat 2, al voltant de I'area d’equipament
hospitalari entre els municipis de Fornells i de Girona, al nord de la
urbanitzacié Fornells Parc, entre la carretera de Barcelona i el cami de
Fornells.

Aixi mateix, contempla una nova area residencial al nord del nucli de
Fornells, d’intensitat 1, amb la voluntat de tancar I'estructura urbana del
nucli amb la urbanitzacié de Can Busquets. Pel que fa al creixement
industrial i d’activitat economica, el Pla Director urbanistic aposta en el
municipi de Fornells per I'ampliacié i reforcament del gran poligon
industrial situat a banda i banda de I'antiga carretera N-Il. L'article 3.6 de
la normativa urbanistica del Pla Director urbanistic disposa que els
ambits d'expansié residencial d'intensitat baixa (Int.1) s'adequaran a
intensitat entre 15 i 25 habitatges per Ha bruta i que els ambits
d’intensitat mitja (Int. 2) s’adequaran a intensitat entre 25 i 40 Ha bruta.

En relacio a I'actuacio estrategica territorial corresponent a la nova area
hospitalaria sud, el Pla Director urbanistic regula en l'article 5.2 de la
seva normativa que es tracta d’'un ambit de planejament mancomunat,
atés el seu interés posicional i estrategic en el sistema urba de Girona.
Aixi, es preveura una ordenacié unitaria a tramitar o bé a tramitar
préviament un avan¢ de Pla de tot I'ambit que se sotmetra a consulta
dels ajuntaments afectats i de la Comissio territorial d’urbanisme de
Girona.

En l'apartat referent al sistema d’infraestructures de mobilitat la voluntat
del Pla Director urbanistic é€s d'ordenar i coordinar en un Unic
planejament les actuacions planificades per les grans infraestructures
territorials, viaries, ferroviaries i aeroportuaries, en els diferents nivells
administratius, aixi com assenyalar les actuacions estratégiques de
mobilitat necessaries pel desenvolupament de I'area urbana.

En el municipi de Fornells de la Selva i, pel que fa a la xarxa territorial
ferroviaria, el Pla Director urbanistic contempla el tracat ferroviari de la
linia d’alta velocitat, a ponent del municipi, aixi com el tracat ferroviari
convencional amb l'estacio ferroviaria de Fornells. Pel que fa a la xarxa
territorial viaria, el Pla Director urbanistic contempla un nou tracat viari
entre l'autopista i el desdoblament de la carretera A-2, que millori la
mobilitat de I'area urbana, aixi com dues variants de menor entitat a
llevant i a migdia del nucli principal de Fornells que millorin alhora la
mobilitat del municipi.
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Finalment, es contempla una area d’aparcaments a I'entorn del nus de
comunicacions al sud del poligon industrial de Fornells, sobre la
carretera A-2.

En relaci6 a 'adequacié del POUM de Fornells de la Selva a les determinacions
del Pla director urbanistic del sistema urba de Girona es justifiguen els
seguents apartats:

Pel que fa al sistema d’espais oberts el POUM manté estrictament les
mateixes categories respecte el sol no urbanitzable: proteccid especial,
proteccio territorial i proteccid preventiva. Tan mateix el POUM
incorpora, grafica i normativament, les arees de regulaci6 homogenia
establerts pel PDU: de funcié agricola, de funcié agro-forestal, de funcio
forestal i de connectors fluvials. D’aquesta manera es garanteixen,
d’acord amb el PDU els espais connectors i s’eviten els punts conflictius
de connectivitat ecologica al sud del municipi.

Pel que fa al sistema d’assentaments el POUM aprovat inicialment
mantenia per als terrenys que foren objecte de la Modificacié puntual de
les Normes subsidiaries de planejament per a la delimitacié d’un nou
sector urbanitzable anomenat “Clinica Girona”, la mateixa classificacio
com a sol urbanitzable delimitat aleshores vigent, sector SUD 4, a fi de
permetre el seu desenvolupament. En haver-se anul-lat, pero, amb
posterioritat a I'aprovacié inicial d’aguest POUM, dita modificacié puntual
(com s’ha detallat en l'apartat 2.2, desenvolupament de les Normes
Subsidiaries de 1999, d’aquesta Memoria), s’han introduit en el POUM
gue es sotmetra a aprovacié provisional les modificacions oportunes per
reflectir la classificacido actual d’aquests terrenys, que és de sol no
urbanitzable, eliminant-se consequentment el SUD-4 i donar compliment
a la Senténcia dictada pel Tribunal Superior de Justicia, que declarava
que la operacio urbanistica no és viable economicament, tota vegada, a
més, que malgrat que el Pla Director urbanistic del sistema urba de
Girona els inclou dins [l'actuacio territorial estratégica de [l'area
hospitalaria sud definida en el planol 2.2 “Estructura d’espais lliures i
equipaments del Pla director del sistema urba de Girona”, aquesta
actuacio venia emmarcada, conforme I'esmentat Pla, dins el reequilibri
de les tres principals arees hospitalaries del sistema urba: al Nord
I'hospital Universitari de Girona (doctor J. Trueta) en el limit Girona-
Sarria, a l'est el parc hospitalari Marti i Julida en el terme municipal de
Salt, i al sud l'area hospitalaria Clinica Girona en el terme de Fornells,
que en l'actualitat ha deixat de tenir sentit, donada la implantacio6 final de
Clinica Girona dins el municipi de Girona.

Pel que fa als creixements residencials del nucli de Fornells el POUM
entén que la millor situacio per la implantacié d’'un sector residencial es a
llevant del nucli, per resoldre el pas obligat actual davant I'església de
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Sant Cugat. Els sectors SUD-1, de 2,7 Ha i el SUND-4, de 3,9 Ha,
ambdés amb 25 hab/Ha, resolen adequadament les necessitats del
municipi, sense impossibilitar la previsio que fa el PDU a tocar de la
urbanitzaci6 de Can Busquets, a la vegada que possibiliten un
creixement diferit que resolgui en el temps la necessitats de sol
residencial del municipi.

Pel que fa a l'estructura d’espais lliures el POUM de Fornells manté les
mateixes previsions que el PDU, en sol urba i urbanitzable, especialment
de larea situada al nord-oest, establint no obstant en el sol no
urbanitzable una qualificaci6 zonal de maxima proteccio, evitant
expropiacions innecessaries.

Pel que fa al sistema d’infraestructures de mobilitat, el POUM, amb
concordanga amb el PDU, contempla el tracat ferroviari de la linia d’alta
velocitat executada, a ponent del municipi, I'actual tragat ferroviari
convencional amb I'estacio ferroviaria de Fornells. Pel que fa a la xarxa
territorial viaria el POUM de Fornells contempla, els enllagos viaris
executats entre 'autopista, la carretera N-1l i la seva variant. Tan mateix
estableix amb concordanca amb el que contempla el PDU, el vial de
ponent que, a traves del sector del Pla de la Seva, connecta amb I'antiga
N-1l. Pel que fa a les variants del nucli residencial de Fornells, el POUM
contempla la variant de llevant, en una posici6 mes separada del nucli
possibilitant un sector residencial. La variant sud no es contempla
entenen que el passeig de Pep Ventura ja facilita adequadament
aquesta mobilitat. En relaci6 a les estrategies territorials, el POUM
permet la xarxa ciclable a llevant del nucli, aixi com el carril segregat per
al transport public a I'antiga N-II.

Pel que fa als instruments de gestio supramunicipal larticle 5.2 del
PDUSUG regula el planejament mancomunat en les arees d’expansio o
reestructuracié urbana. En concret es refereix al ambit anomenat estacio
de l'Avellaneda- area hospitalaria sud, que afecta als municipis de
Girona i de Fornells de la Selva. Si be inicialment el POUM contemplava
aguesta area, no obstant, com a resultat de la sentencia del TSJC,
esdevinguda ferma I'any 2018, aquesta es manté dins el SNU. La nova
proposta, en tot cas, tampoc impossibilita 0 contravé la possibilitat d’'un
planejament mancomunat en el futur.

Pel que fa al desenvolupament de les actuacions territorials
estrategiques l'article 5.6 del PDUSUG contempla, en allo que afecta la
municipi de Fornells de la Selva, la preservacié del connector ecologic
Fornells-Aiguaviva i l'area hospitalaria sud. Respecte la primera el
POUM de Fornells de la Selva respecta i preserva el referit connector
ecologic. Respecte la segona cal remetre’s als efectes de la Senténcia
esmentada en I'apartat anterior.
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- Pel que fa als ambits d’intervencié paisatgistica, el desenvolupament del
POUM mitjancant els corresponents projectes d’urbanitzacio i estudis
paisatgistics, prendra especial atencio per millorar 'aspecte paisatgistic
de les entrades a I'area urbana de Girona, especialment de I'antiga N-II.

Per tant, el POUM a tramit de Fornells de la Selva s’adequa, tal com es justifica
en els apartats anteriors, al que disposa el Pla director urbanistic del sistema
urba de Girona (art. 1.13 PDUSUG), sense considerar pero les determinacions
que per la seva naturalesa resulten de competencia exclusiva del Ministeri de
Transports, Mobilitat i Agenda Urbana (MITMA)
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.  MEMORIA D’ORDENACIO

1. JUSTIFICACIO | CONVENIENCIA DEL POUM

Des de l'aprovacié definitiva de les Normes subsidiaries de planejament de
Fornells de la Selva per la Comissio d’'urbanisme de Girona el 10 de febrer de
1999, han transcorregut més de 21 anys. ElI desplegament d’aquest
planejament general ha estat molt important, desenvolupant-se la major part
dels ambits de gestid urbanistica previstos, tant en sol urba com en sol
urbanitzable, com a consequéncia del moment economic viscut en la segona
meitat del segle XX.

El desplegament a Catalunya de la legislaci6 en matéria urbanistica, els
avencos en la cartografia digital, la introduccio de noves técniques de dibuix
assistit per ordinador i la major sensibilitzacié en la proteccié del patrimoni
natural i arquitectonic, aconsellen plantejar la revisié i actualitzacio del
planejament vigent.

Aixi mateix, la voluntat municipal de redactar un planejament adaptat a la
realitat actual que permeti una ordenacié global de tot el territori del municipi,
inclos el sol urba i del sol urbanitzable desenvolupat en els dltims anys, justifica
la conveniéncia i oportunitat del nou planejament.

Finalment, I'entrada en vigor del decret legislatiu 1/2010, pel qual s’aprova el
text refos de la Llei d’'urbanisme i la seva recent modificacié (Llei 3/2012), com
a marc legislatiu principal a Catalunya, fa necessaria i aconsellable I'adaptacié
del planejament general a les determinacions d’'aquestes.

Es en aquest conjunt de circumstancies que I'Ajuntament de Fornells de la
Selva es planteja el procés de revisid de les Normes Subsidiaries vigents,
considerant indispensable I'adaptacidé del planejament del municipi als nous
criteris i determinacions de la legislacio urbanistica.

Aixi doncs, es fa necessari redactar el nou Pla d'ordenacid urbanistica
municipal (POUM) que fixi el model de implantacié urbana i les determinacions
pel desenvolupament urbanistic sostenible, d’acord amb el que estableix
l'article 3 del Text refés de la Llei d'urbanisme, de forma que s'aposti per
models d’ocupacié de sol que evitin la dispersié en el territori, afavorint la
cohesié social i considerant la rehabilitacid i la renovacid6 urbana com a
objectius principals, tot consolidant un model de territori globalment meés
eficient.
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En aquest sentit, I'any 2008 i com a continuacié del procés de redaccio de
I’Agenda 21 i el Pla d’acci6 social per a la sostenibilitat (PALS), 'Ajuntament de
Fornells de la Selva va acordar iniciar els treballs per a la redaccié del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal, adjudicant-se els treballs el maig del 2008 a
I'arquitecte Pere Fina, despres de la resolucio del corresponent concurs.

El novembre del 2011, s’aprova el Programa de participacio ciutadana, el qual
s’'adjunta a la present memoria, que defineix les actuacions previstes per
garantir un alt nivell de participacio del veins del municipi.

El novembre de 2012, s’aprova I'avang de planejament iniciant aixi la tramitacio
del POUM.

El Ple de I'’Ajuntament en sessié de 19 d’octubre de 2017 aprova inicialment el
POUM. L’anunci es publica al DOGC el 8 de novembre de 2017.

La Comissio d’'urbanisme de Girona, en sessié de 9 d’octubre de 2019 informa
amb observacions a I'efecte de l'informe urbanistic i territorial previst a I'article
86 bis i a la disposici6 transitoria divuitena del text refés de la Llei d’'Urbanisme,
el Pla previament a la provisional
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2. L'AVANC DE PLANEJAMENT

D’acord amb la legislacié urbanistica vigent '’Avanc de planejament és el pas
previ en el inici de la redaccio del planejament general del municipi, tota vegada
que la tramitacié d’aquest document urbanistic es troba subjecte al procediment
d’'avaluaci6 ambiental. Tanmateix, el contingut de I'Avan¢ ha de ser suficient
per exposar les propostes i les solucions i alternatives contemplades.

El Reglament de la Llei d’'urbanisme disposa en el seu article 101 que resulten
preceptius, en el cas de formulacié d’'un pla d’ordenacio urbanistica municipal,
la subjeccio a informacié publica de I'avanc del instrument de planejament i
I'aprovacio i publicacié del programa de participacié ciutadana en els termes
que estableix I'article 22 del mateix Reglament.

L'article 106 del Reglament concreta que per facilitar la participacié dels
ciutadans en la formulacié del planejament, cal acordar publicar i sotmetre a
informacio publica I'Avang de pla. Aquest ha de contenir els objectius i criteris
generals, una sintesi de les alternatives contemplades i dels objectius i criteris
urbanistics, ambientals o socials que justifiquen Il'elecci6 de la proposta
escollida, i la descripcio de les caracteristiques basiques de la proposta
d’ordenacié. Tanmateix, en tractar-se d’'un instrument de planejament subjecte
a avaluacié ambiental, s’ha d’acompanyar amb un informe ambiental preliminar,
amb el contingut de I'article 70 del mateix reglament.

L’Avanc de pla del POUM conjuntament amb l'informe ambiental preliminar de
Fornells de la Selva, es troba subjecte a I'emissié del document de referéncia
per part de I'é6rgan ambiental, i 'informe territorial i urbanistic que emet I'dorgan
competent en materia d’ordenacio del territori i d’'urbanisme.

L’avang de planejament es va informar, conjuntament amb l'informe ambiental
preliminar, per I'Oficina Territorial d’accio i avaluacié ambiental de Girona, el
mar¢ del 2014, aixi com per la Comissio territorial d'urbanisme de Girona a
finals del 2013.
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3. OBJECTIUS | CRITERIS DEL POUM

El document de POUM de Fornells de la Selva es proposa donar compliment
als seguents objectius:

1. Actualitzar el planejament urbanistic de Fornells de la Selva en I'ambit
territorial, mitjancant la redaccié d’'un Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

2. Adaptar i posar al dia les previsions del planejament urbanistic de Fornells
de la Selva sobre una cartografia digital actual, d’acord amb la realitat fisica del
territori i la seva estructura.

3. Adequar el planejament a la nova legislacio urbanistica aixi com al de la
resta de legislacio de les materies sectorials amb incidencia en el camp
urbanistic.

4. Efectuar les reserves necessaries dirigides a adaptar les previsions de
creixement a les circumstancies de Fornells de la Selva i del mercat, prenent
com a punt de partida la realitat actual.

5. Efectuar un tractament de sol no urbanitzable que asseguri un equilibri
mediambiental, amb la proteccié de les arees de valor agricola i natural i les de
valor paisatgistic, d'acord amb les condicions del territori.

6. Garantir la proteccié de la xarxa de comunicacions principal, dels camins
rurals, dels recs, rieres i demés elements estructurals del territori.

7. Proposar unes normes urbanistiques i ordenances que facilitin la seva
aplicacio, incorporant les zonificacions amb unes regulacions detallades i
precises en cada regim del sol que millor s’adapti als seus objectius.

8. Reservar i obtenir els terrenys necessaris per a sistemes urbanistics: espais
lliures, equipaments i vialitat al servei del municipi.

9. Incloure els parametres necessaris que assegurin una correcta proteccio i
preservacio de patrimoni arquitectonic, arqueologic i natural.

10.Adaptar el planejament urbanistic del municipi a les determinacions i
estrategies territorials que es deriven del pla territorial parcial de les comarques
gironines i del Pla Director urbanistic de l'area urbana de Girona, aprovats
recentment.

11.Minimitzar la contribucio del planejament sobre les emissions de gasos amb
I'efecte d’hivernacle i reduir la vulnerabilitat front als impactes del canvi climatic.

Pel que fa als criteris a adoptar per I'ordenacié urbanistica del POUM de
Fornells de la Selva es proposen els segients:
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1. En caracter general el model d’implantacio territorial a seguir ha de
respectar I'entorn urba de la plana on se situa, entre els municipis de Aiguaviva,
Vilablareix, Girona i Quart. Aixi mateix, ha d'assegurar un creixement
sostenible, proposant preservar de qualsevol nova edificacié les arees de valor
agricola, forestal i de valor paisatgistic i, en general, d’aquelles arees on les
edificacions poden suposar un risc ambiental.

2. Pel que fa referéncia al sol urba, es proposa definir sobre la nova cartografia
a escala minima 1/1000, les alineacions i les rasants de la vialitat i la zonificacio
concreta que tingui en compte la realitat edificada, els valors historics i el
creixement, tot disposant les diferents tipologies edificatories existents en el
municipi, intercalada amb la dels sistemes publics de comunicacions, d’espais
lliures, d’equipaments comunitaris i d’habitatge dotacional.

3. Pel que fa referéncia al sol urbanitzable, el POUM proposa concentrar en
ells els creixements residencials i d'activitat econOmica, necessaris pel
desenvolupament del municipi i, d'acord amb les estrategies i determinacions
del planejament territorial vigent.

4. En relacié al tractament i zonificacio del sol no urbanitzable, es proposa
inicialment I'assenyalament dels tipus de sol necessaris en funcio de les seves
caracteristiques i del grau de proteccié que es vol assolir.
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4. MESURES PEL DESENVOLUPAMENT SOSTENIBLE

El model urbanistic proposat pel POUM de Fornells de la Selva vol adequar-se
fidelment als criteris de desenvolupament sostenible, fixats als articles 3 i 9 de
la Refosa de la Llei d’'urbanisme i que té com a objectius primar la utilitzacio
racional del territori a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions
presents i futures. A tal efecte el Pla de Fornells de la Selva vol conjuminar els
segients principis:

1. Utilitzaci6 del sol atenent a la seva naturalesa de recurs natural no
renovable, amb la configuracid d’un model urbanistic d’ocupacié que evita la
dispersio de la urbanitzaci6 i les edificacions en el terme municipal, preveient
els creixements en continuitat amb el teixit urba existent en el mateix municipi, i
fomentant les apostes per la conservacio, la rehabilitacié i la recuperacio de les
trames urbanes i del parc immobiliari, de manera que es consolidi un model de
territori globalment eficient.

2. Proteccio del medi ambient i del patrimoni natural, mitjancant la preservacio
de les funcions ecologiques del sol, la millora de la qualitat ambiental, la
proteccio del paisatge, la utilitzacié racional dels recursos naturals i el foment
de l'eficiencia energética, sota criteris d’estalvi energetic i millor manteniment
de les edificacions.

3. Proteccio del patrimoni cultural, mitjancant la conservacid, recuperacio i
millora dels immobles que lintegren, dels espais urbans rellevants, dels
elements i construccions arquitectoniques singulars i dels paisatges de valor
cultural i historic.

4. Atencio a les necessitats socials d’accés a I'habitatge, amb la creacié dels
habitatges protegits suficients, la modernitzacio de les infraestructures existents
i la previsi6 de les noves, la millora dels equipaments existents aixi com la
previsié dels nous equipaments que donin una oferta qualitativament adequada
I qualitativament ben posicionada en relacié als habitatges del municipi.

5. Foment de la cohesi6 social, mitjancant la regulacio de I'is del sol amb un
repartiment equilibrat dels grups socials, dels usos i de les activitats.

6. Preservacio de la urbanitzacio i I'edificacio en les zones de risc per a la
seguretat i el benestar de les persones, i en especial en les zones inundables,
atenent els criteris i directius de I'Agencia Catalana de I'Aigua i a I'estudi de
inundabilitat complementari al POUM,

7. Preservacio dels terrenys amb pendent elevada, classificant com a sol no
urbanitzable aquells terrenys que tenen una pendent superior al 20 %.
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5. LEGISLACIO APLICABLE

Des de I'aprovacié de les Normes Subsidiaries de Planejament de Fornells de
la Selva el febrer de 1999 la legislacié urbanistica ha evolucionat notablement i,
per tant, la legislacié que va servir de base per a I'elaboracié d’aquell document
urbanistic ha estat ampliament superada.

Actualment, resulten d’aplicacio:
Primerament, en quant a legislacié estatal:

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, d’aprovacié del text refés de
la Llei del Sol (BOE num. 261 de 31/10/2015) (TRLS).

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de
Valoracions de la Llei del sol (BOE num. 270, de 9/09/2011) (RLS).

- Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacio, regeneracio i renovacié urbanes
(BOE num. 153, de 27/06/2013)

Segonament, d’acord amb les competencies exclusives urbanistiques de
Catalunya:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei d’'urbanisme (DOGC num. 5686 de 5/08/2010) (TRLLU) i les seves
successives modificacions.

- Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificaci6 del Text refés de la Llei
d’urbanisme (DOGC num. 6077, de 29/02/2012) (MTRLLU)

- Reglament de la Llei d’'Urbanisme (RLLU), Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (DOGC num. 4682 de
24/07/06).

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (DOGC num. 6623 de 15/05/2014)
(RPLU)

Aquestes noves lleis, que venen a substituir les anteriors legislacions
urbanistiques catalanes, disposen que els planejaments urbanistics generals
vigents en el moment de I'entrada en vigor de la Llei s’hi han d’adaptar en el
suposit que es faci la revisié del seu Planejament.

D’acord amb aquesta legislacié, I'instrument urbanistic d’ordenacio integral del
municipi ha de ser 'anomenat Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM).
A aguesta figura, regulada en els articles 57, 58 i 59 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, li correspon la classificaci6 del sol, la definici6 del model
d’'implantacié urbana per un desenvolupament urbanistic sostenible i la definicié
de I'estructura general que cal adoptar per a I'ordenacio del territori.

La tramitacio d’aquest document haura de seguir el que disposa l'article 85 de
la Llei d'urbanisme. L’aprovacio inicial i provisional pertoca a lI'ajuntament de
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Fornells de la Selva. Un cop se n’ha acordat I'aprovacio inicial s’ha de posar a
informacio publica, per un termini de 45 dies, s’ha de solslicitar simultaniament
un informe als organismes afectats per ra0 de les seves competencies
sectorials, i s’ha de concedir audiéncia als ajuntaments veins (Aiguaviva,
Vilablareix, Girona, Quart, Llambilles, Campllong i Riudellots de la Selva). Cal
significar a més a més que, atés que el POUM es troba subjecte a la tramitacio
d’avaluaci6 ambiental d’acord amb el que disposa la legislacié vigent,
previament a I'aprovacié provisional per part de I'Ajuntament, cal remetre la
memoria ambiental conjuntament amb la resta de documentacié del Pla, a la
qual ha de donar conformitat 'organ ambiental. Aixi mateix, segons el que
disposa la modificacio de la disposicio transitoria divuitena de la Llei 3/2012, el
departament de la Generalitat competent en materia d’'urbanisme ha de
trametre en el termini de 3 mesos un informe urbanistic i territorial sobre els
aspectes del POUM relatius a questions de legalitat i a questions d’oportunitat
d’interes supramunicipal, abans de l'aprovacio provisional. L'’drgan competent
per a I'aprovacio definitiva del POUM és la Comissio Territorial d’'Urbanisme de
Girona.

Pel que fa a la documentacio regulada en l'article 59 del Text refés de la Llei
d’urbanisme el present Pla ha de contenir: un memoria descriptiva i justificativa
amb els estudis complementaris necessaris, els planols d’informacié i
d’ordenacio, les normes urbanistiques, el cataleg de béns a protegir, 'agenda i
'avaluacid economica i financera de les actuacions a desenvolupar, la
documentacié ambiental adequada i la memaoria social.
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6. FASES DE TRAMITACIO

6.1 Fase de I'avan¢ del POUM

L’Avanc de planejament del POUM de Fornells de la Selva contemplava
basicament les seguents alternatives d’ordenacio: l'alternativa nimero 1 que
correspon al que disposen les normes subsidiaries vigents, I'alternativa nimero
2 de major creixement urbanistic i I'alternativa nimero 3 que respon a un estat
de creixement intermedi entre les dues anteriors.

Descripcié de les alternatives
— Alternativa nimero 1

Aquesta alternativa respon com a objectiu principal el de contemplar
exclusivament el desenvolupament i execucid de les vigents Normes
Subsidiaries de planejament.

Analitzant en detall aquesta alternativa s’observa:

En el nucli antic de Fornells, comprés entre les estructures viaries del
carrer de Sant Cugat, carrer del riu, a l'est, i la via ferroviaria a l'oest,
resten, tal i com es pot comprovar en el planol de informacié 1.4.1
“Topografia sol urba residencial’”, un bon nombre de solars d'Us
residencial per edificar, equivalents aproximadament a un 20 % de les
arees edificables que s’ubiquen principalment als extrems nord i sud.

En l'area a I'entorn de les urbanitzacions de Can Busquets i de Pep
Ventura, entre la via ferroviaria a I'est i la variant de la carretera N-Il a
'oest, resten també un bon nombre de solars residencials per edificar,
equivalents, aproximadament d'un 35 % a un 40 % de les arees
edificables.

En I'area corresponent a la urbanitzacié Fornells Parc, en I'extrem nord
del municipi, a on es troba urbanitzat recentment el sector anomenat
cami vell de Palau, resten també un gran nombre de solars residencials
per edificar, que equivalen d’un 30 % a un 35 % de les arees edificables.

Pel que fa a les arees d’activitat economica, a ponent del municipi, si be
'area corresponent a la banda dreta de la carretera N-Il, es troba
majoritariament consolidada, no obstant, el sector corresponent al Pla de
la Seva, més a ponent, esta practicament lliure d’edificacions i té una
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gran superficie. Aixi mateix, tampoc s’ha desenvolupat ni el sector de
Can Faixedes, al nord, ni el sector de Can Llado al sud.

En referéencia a aquesta alternativa cal entendre que suposaria pel municipi de
Fornells, un creixement zero respecte a les previsions de les actuals normes
subsidiaries del municipi i, de fet, suposaria la no redaccié del POUM i, per tant,
no permet I'adaptacié del planejament a la nova legislacio urbanistica, amb els
desavantatges que aquest fet podria comportar.

Tanmateix, aquesta alternativa, si be resolt en el futur proxim les demandes de
sol residencial i d’activitat economica, no obstant dificulta la resolucio dels
conflictes municipals respecte el pas de les infraestructures territorials (viaries i
ferroviaries) que travessen el nucli, ni 'adequacio als criteris i condicions que
deriven del planejament territorial (PTP Comarques de Girona i PDU Sistema
urba de Girona).

— Alternativa 2

D’entre les tres alternatives contemplades, la numero 2 és [lalternativa
urbanistica que proposa un major creixement residencial i d’activitat economica
pel municipi de Fornells de la Selva. Es preveuen quatre noves arees
residencials, quatre noves arees d’activitat economica i una area d'usos
equipamentals.

Per tal de descriure en detall aquesta alternativa s’observa:

En el nucli antic de Fornells es contempla un sector urbanitzable
delimitat residencial (SUD-1), a llevant del sol urba actual, recolzant
sobre un nova variant viaria al pas actual dels carrers Sant Cugat i del
riu. Aquest sector tindria una superficie aproximada de 25 Ha. Al sud del
nucli es preveu un sector urbanitzable delimitat residencial (SUD-3), de
menor superficie (2,90 Ha), que contempli una vial final al sud de la vila,
plantejant un nou accés al nucli.

En I'area de I'entorn residencial de les urbanitzacions de Can Busquets i
de Pep Ventura es possibilita un nou sector urbanitzable delimitat (SUD-
2) que completa el creixement residencial d’aquest continu urba, la
superficie d’aquest sector seria de 7,25 Ha.

En 'area corresponent a la urbanitzacié Fornells Parc es contemplen dos
nous sectors urbanitzables delimitats: un sector residencial (SUD-8) de
7,2 Ha al nord, entre la carretera de Barcelona i les naus blaves i un
sector urbanitzable hospitalari (SUD-9) més a llevant de I'anterior de
5,50 Ha.

Pel que fa a las arees d’activitat economica, aquesta alternativa
contempla quatre sectors urbanitzables delimitats: al nord-est el sector
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SUD-4, de 14,50 Ha com a resultat de l'ampliacio del classificat
actualment, dos sectors al sud, SUD-5 de 6,60 Ha i el SUD-6 de 4,66
Ha, que corresponen a sectors ja classificats i, finalment, un nou sector,
el SUD-7 de 8,21 Ha.

En total, i com a resultat de la previsio de creixement dels quatre sectors
residencials, en resulten la classificacié de 42,35 Ha. Aplicant una densitat mitja
de 30 habitatges per Ha, en resulten un total de 1.270 nous habitatges, als
quals s’haurien d’afegir els que resultarien del sector hospitalari, el qual
permetria, a més de I'equipament sanitari, altres usos residencials. Pel que fa
als sols d’activitat economica, s’afegeix una capacitat de quasi 34 Ha a les que
encara resten per omplir.

Com ja s’ha exposat, aquesta alternativa es basa en les previsions de
creixement més optimistes del municipi i de la mateixa area urbana de Girona.
Tot i aix0, els nous sectors es situen de forma continua amb els sols ja
classificats, amb la voluntat de completar les actuals estructures urbanes.

Pel que fa a l'estructura de mobilitat del municipi, aquesta alternativa, en tant
que contempla una major extensio i aprofitament urbanistic, comporta un major
grau de desenvolupament del sistema basic de vialitat del municipi, plantejant
una nova via d'accés a Fornells entre la carretera de Barcelona i la de
Campllong.

— Alternativa nimero 3

La tercera alternativa plantejada en I'Avan¢ del POUM es situa en un grau
intermedi entre les dues anteriors, en el sentit que si be planteja un creixement
de les arees d’activitat economica del municipi, no obstant, ajusta i acota les
previsions de nous sols residencials.

De I'observacio detallada d’aquesta alternativa s’observa:

En el nucli de Fornells es contempla un menor creixement residencial al
sud-est, que permet un sector urbanitzable delimitat (SUD-1)
d’aproximadament 3 Ha, el qual ha de resoldre una variant viaria del pas
actual per davant de l'església. Més enlla d’aquest sector, la vialitat
estructural es continua més al nord com a alternativa a la vialitat actual.

En l'area a I'entorn residencial de les urbanitzacions de Can Busquets i
de Pep Ventura, no es preveu cap nova estructura de creixement.

En l'area corresponent a la urbanitzacio Fornells Parc es contempla
Unicament un nou sector urbanitzable delimitat (SUD-5) amb una
superficie de 6 Ha de tipus mixta, hospitalari-residencial, que contempla,
d’acord amb el planejament aprovat, la implantacio d'un important
equipament hospitalari al sud de I'area urbana de Girona.
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Pel que fa a les arees d’activitat economica, es contemplen dos sectors
urbanitzables delimitats i un de no delimitat: sector SUND-5, de nova
classificacio i de 9,5 Ha de superficie que es situa en I'extrem sud. Els
sectors SUD-2, de 5,6 Ha i SUD-3 de 11 Ha, corresponent als sectors
gue actualment ja es troben classificats, amb planejament derivat
aprovat, pero que no s’han desenvolupat.

Aquesta alternativa aposta, per tant, pel creixement de les arees d’activitat
economica del municipi, com a motor economic de la mateixa area urbana de
Girona, ajustant les previsions de creixement residencial en atencio a la gran
quantitat de sol pendent d’edificar actualment. En total es plantegen 7,5 Ha de
noves arees residencials i d’equipament i 36 Ha d’activitat economica. Els
sectors residencials possibilitarien al voltant de 250 nous habitatges, aplicant
densitats mitjanes de 30-35 habitatges per hectarea.

Justificaci6 de 'alternativa escollida

Per tal de justificar el model de desenvolupament o alternativa escollida per
'ordenament urbanistic de Fornells de la Selva mitjancant la redaccio del Pla
d’ordenacié urbanistic municipal, s’han analitzat les tres alternatives. Aquests
analisis valoren a nivell urbanistic, territorial, social i ambiental, conjuntament
amb el document ambiental preliminar annex al present Avanc de Pla.

— Alternativa 1

Des del punt de vista urbanistic, aquesta alternativa és la que comporta menys
ocupacié de sol, menys dispersié de la urbanitzacié i, en conseqiiéncia, és la
gue fomenta més la conservacio i re-urbanitzacié del teixit urba existent, en
concentrar les actuacions quasi exclusivament sobre aquest tipus de sol. Per
contra, aquesta alternativa, en tant que es basa en un creixement zero, dificulta
la resolucié i millora dels punts febles del vigent planejament urbanistic, pensat
des d’una visié de meés de 15 anys. Aixi, no es resol la variant viaria necessaria
a l'est del nucli de Fornells, ni tampoc I'estructura viaria entre la urbanitzacié
Fornells Parc i el municipi de Girona.

Territorialment, aquesta alternativa tampoc resol I'adaptacié a les previsions
dels planejaments territorials aprovats recentment, ni el Pla territorial parcial de
les comarques gironines, ni el Pla Director urbanistic del sistema urba de
Girona.

Des del punt de vista social, I'alternativa 1 és la que menys atencio presta a les
necessitats de construccié d’habitatge protegit. En sols que resten per edificar
dificilment permeten a I'Ajuntament de Fornells una politica social. Alhora, la
mesura de les actuacions tampoc afavoreix I'obtencié de noves superficies
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destinades a equipaments i espais lliures del municipi, ni tampoc permet el
financament de noves estructures de mobilitat ni de construccio de serveis.

— Alternativa 2

Aquesta alternativa és la que comporta un major grau d’ocupacid del sol, aixi
com la major dispersi6é de la urbanitzacié i de I'edificacié sobre el municipi. El
creixement, si bé es fa en continuitat amb el sol ja classificat, per contra suposa
I'obertura de nous ambits de dificil contencid, especialment dels terrenys a I'est
del nucli de Fornells, en direccié al riu Onyar. Tanmateix, les apostes de
creixement residencial de més de 1.300 habitatges nous, que afegits als que
resten per edificar, comportarien duplicar la capacitat actual del municipi,
d’aproximadament 2.400 habitatges, suposen, per tant, un model de creixement
poc sostenible.

Pel que fa a la valoracio territorial, I'alternativa nimero 2 suposa, no obstant la
valoracioé anterior, un major grau d’adaptacio a les previsions del Pla Director
urbanistic del sistema urba de Girona, pel que fa als creixements residencials i
especialment d’activitat economica. Amb aquesta alternativa també es
plantegen la variant viaria al sud i a I'est del nucli de Fornells, tota vegada que
el creixement poblacional feria imprescindible la seva execucio.

Des del punt de vista social, la proposta permet, també, una politica social de
I'’Ajuntament per la construccio d’habitatge protegit, aixi com una bona politica
sobre les necessitats d’equipaments, serveis i espais lliures publics. Per contra,
la seva posici6 no resulta tan adequada per la dispersié que comporta.

— Alternativa 3

Des del punt de vista urbanistic aquesta alternativa comporta un menor grau
d’ocupacio del sol, especialment residencial, que Ianterior, plantejant un
creixement acotat en funcio de les previsions actuals i de la voluntat municipal,
resultant del mateix procés de participacio ciutadana iniciat per la redaccio del
POUM. Aixi, el creixement residencial, atenent a la gran quantitat de solars que
resten actualment per edificar, que es comptabilitza aproximadament en 400
possibles habitatges, s’acota estrictament al que genera les necessitats del
municipi. Pel que fa al creixement de sol d’activitat economica, atenent a la
situacio estrategica del municipi respecte de I'area urbana de Girona, s’aposta
per una politica de desenvolupament de les arees actualment ja classificades i
gue no s’han executat, amb ampliacions mesurades, que facilitin la gesti6 i el
suport de les carregues d’urbanitzacio.

Territorialment, a [lalternativa ndmero 3 les determinacions contingudes
continuen mantenint els criteris del planejament territorial aprovat, pero
adequant i matisant en el temps el seu desenvolupament, tota vegada que la
situacié economica actual requereix una visi0 meés continguda. Aixi es
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contempla la nova area hospitalaria al nord del municipi d’acord amb el Pla
Director urbanistic del sistema urba de Girona.

Des del punt de vista social, aquesta alternativa possibilita una politica social
més continguda i I'adaptacié als moments actuals, en ordre a la construccio
d’habitatges de proteccid, aixi com per I'obtencié dels equipaments, serveis i
espais publics necessaris pel municipi.

— Conclusio final

Com a resultat de les anteriors valoracions urbanistiques, territorials i socials,
aixi com les ambientals contingudes en linforme ambiental preliminar,
l'alternativa més adequada d’entre les proposades per la redaccio del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal €s la nimero 3, per quan comporta una
oportunitat de creixement proporcionada a les caracteristiques del municipi i a
la seva posici6 dins I'area urbana de Girona.

El model de implantacio territorial escollit respecta I'entorn del municipi en la
periferia de I'area urbana de Girona, plantejant un creixement ordenat i real en
funcié de els circumstancies economiques i socials actuals, que conjumina,
alhora, les possibilitats de creixement amb la preservacié dels recursos naturals
i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals de Fornells de la
Selva.

6.2 Proposta en la fase d’aprovacio inicial

En la fase de redacciéo del document d’aprovacié inicial del POUM, com a
consequiencia del procés de participacié ciutadana i de les consultes
efectuades es matisen, no obstant, les propostes contingudes en l'avang en
relacio a I'alternativa escollida, amb l'objectiu d’assegurar un desenvolupament
mes sostenible. Aixi, pel que fa al sector de creixement residencial del nucli de
Fornells (SUD-1) s’amplia en superficie per tal de buscar la seva viabilitat
economica, i alhora permetre el creixement mes adequat a les necessitats de
sol residencial d’aquest municipi inserit en I'area metropolitana de Girona. Pel
qgue fa a les arees d’activitat economica es suprimeix I'ampliacié del sector de
Can Faixedes, al nord, per adaptar-se als requeriments del pla director
urbanistic del sistema urba de Girona.

6.3 Proposta en la fase prévia a I'aprovacio provisional

En la fase de elaboracio del document previ a I'aprovacio provisional, un cop
contestades les al-legacions presentades i rebuts bona part dels informes dels
organismes en resulten certs canvis a destacar en relacio al document
d’aprovaci6 inicial. Pel que fa a I'area residencial anomenada Clinica Girona, es
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suprimeix el sector urbanitzable d’usos hospitalaris i residencials al sud del
municipi d’acord amb la recent sentencia del TSJC que deixa sense efecte
I'aprovacié anterior d’aquest el sector. Es fomenta, pero, I'activitat econdomica
classificant un nou sector, SUND-4, en una area estrategica recolzada en els
enllacos viaris de les vies principals. Tanmateix s’ajusta a la baixa la superficie
del sector urbanitzable residencial a ponent del nucli principal de Fornells de la
Selva per tal de recollir les consideracions formulades per la OTAA de Girona.
Finalment s’ajusten lleugerament les superficies del poligons d’actuacio
urbanistica en sol urba consolidat 4, 9,101 12.

6.4 Proposta en la fase de compliment de les resolucions ambientals i

urbanistiques

Com a consequéencia de l'acord de la Comissié d'urbanisme de Girona, en
sessidé de 9 d'octubre de 2019, informant a 'efecte de l'informe urbanistic i
territorial previst a l'article 86 bis i a la disposici6 transitoria divuitena del text
refés de la Llei d’Urbanisme, el POUM de Fornells de la Selva, i de la resolucio
de no donar la conformitat a la memoria ambiental al POUM, emeés el 17 de
juliol de 2019, per la Direccid General de politiques ambientals i medi natural,
es redacta un segon text refdos del Pla previ a I'aprovacié provisional, que
permeti un nou informe de conformitat. Com a resultat d’aquests informes
s'incorporen en el Pla les observacions fetes, pel que als sistemes urbanistics,
en relacido als poligons d’actuacié urbanistica en sol urba i als sectors
urbanitzables residencials i d’activitat econdmica , aixi com pel que fa la
regulacio del sol no urbanitzable.

A grans trets es proposa, pel que fa al sol urbanitzable residencial s’estableix
una execucio gradual del seu desenvolupament , delimitant un sector delimitat
de 2,7 Ha i un sector no delimitat de 3,9 Ha, a desenvolupar un cop finalitzat i
consolidat el primer. Pel que fa als sectors d’activitat economica es condiciona
el desenvolupament dels sectors no delimitats 5 i 6 a que es demostri la
necessitat de desenvolupament per implantar activitats que per les seves
caracteristiques, o requeriments no es puguin implantar en sols classificats com
a sol urba o en sol urbanitzable delimitat, previstos en aquest pla. La seva
delimitacié portara implicita I'aplicaciéo del procediment d’avaluacio ambiental
estrategica ordinaria, d’acord amb l'apartat 6.a de la disposicié addicional
vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol.

En general en les facanes periferiques “d’especial atencio paisatgistica”, de
molta visibilitat es redactara d’'un estudi paisatgistic que asseguri i millori la
integracio paisatgistica al seu entorn.

En data 3 de gener de 2023, el Director general de Politiques Ambientals i Medi
natural dona la conformitat a la memoria ambiental del POUM de Fornells de la
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Selva amb una condici6 respecte els nous sectors d’activitat economica SUND-
5i SUND-6.

6.5 Fase d’aprovacio provisional

El Ple de l'ajuntament de Fornells de la Selva en data 25 d’octubre de 2023
aprova provisionalment el POUM. El document aprovat es el resultat del procés
de tramitacié anterior, tot incorporant la resoluci6 de les 47 al-legacions
presentades en la fase d’'informacié publica del Pla (26 al-legacions estimades,
15 estimades parcialment i 6 desestimades) de la incorporacid dels
requeriments derivats dels informes rebuts de les diferents administracions i
també de la resolucio ambiental de conformitat de 3 de gener de 2023.

La Comissio Territorial d’urbanisme de Girona en la sessié de 20 de mar¢ de
2024 acorda suspendre I'aprovacio definitiva del POUM fins la incorporacio de
determinades prescripcions contingudes en el mateix acord.
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7. DESCRIPCIO DE LES CARACTERISTIQUES BASIQUES DE
L’ORDENACIO DEL POUM

Com a continuacié del procés de tramitacio del Pla d’ordenacié urbanistica de
Fornells de la Selva, després de la fase de 'Avancg de Pla, exposat al public el
maig del 2008 i un cop seleccionada l'alternativa 3 amb certs ajustos, i d'acord
amb les observacions contingudes en el document de referencia i en I'acord de
la Comissié territorial d’Urbanisme de Girona, es redacta el document del
POUM. Posteriorment, s’incorporen en el document el resultat dels segtents
tramits efectuats: aprovacié inicial, informacié publica i resolucio de les
al-legacions presentades, i incorporacio de les observacions dels informes
emesos pels organismes publics que han objectat consideracions. S’incorporen
també les observacions contingudes en I'informe urbanistic i territorial emes per
la Comissié d’urbanisme de Girona el 2019.

L’alternativa escollida, com ja s’exposava en l'avang, suposava un millor grau
de compliment dels objectius ambientals establerts i, als efectes urbanistics,
I'optimitzacio i renovacio dels teixits urbans existents i la millora dels espais
degradats del municipi.

En caracter general el model de implantacio territorial escollit respecta les
caracteristiques i condicionants del municipi de Fornells de la Selva, basant en
la concentracié i ampliacié menor del teixit urba residencial, en continuitat amb
el nucli principal, fomentant alhora el desenvolupament i millora de les arees
industrials i d’activitat econOmica situades en posicions estratégigues respecte
el sistema urba de Girona.

Pel que fa referencia al sol urba, es defineix sobre una cartografia digital
actualitzada a escala 1/1000, les alineacions, les rasants de la vialitat i la
zonificacio que, a partir del creixement de les diferents tipologies, parametres i
usos, distingeix les seglents zones:

- Zona de nucli antic (codi 1), que comprén l'area que va conformar el nucli
originari de Fornell de la Selva, a I'entorn de I'església de Sant Cugat..

- Zona d'urba tradicional (codi 2), que abasta I'area que va conformar els
primers creixements del nucli antic de Fornells de la Selva.

- Zona d'llla tancada (codi 3), que compren l'area d’expansié urbana mes
recent del nucli residencial de Fornells.

- Zona d'illa oberta (codi 4) que comprén les arees de creixement més
recents i que responen a la tipologia de bloc plurifamiliar aillat,.
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- Zona de cases agrupades (codi 5), que comprén les arees de creixement
recent i que responen a la tipologia d’habitatges bifamiliars i unifamiliars en
filera, com alternativa a les casetes aillades.

- Zona de cases aillades (codi 6) que compréen les arees de creixement més
recent i que responen a una tipologia residencial de baixa densitat,
conformada majoritariament per habitatges unifamiliars aillats envoltats de
jardi.

- Zona industrial-terciari (codi 7) que comprén els sols destinats a ser ocupats
majoritariament per a usos industrials i terciaris, en diferents tipologies.

- Zona de serveis-terciari (codi 8), que comprén els sols destinats a ser
ocupats per activitats privades complementaries a les activitats industrials i
residencials com per exemple els usos comercials, d’oficines, de restauracio
I els vinculats a equipaments de tota mena.

Dins el sol urba i, d’acord amb la legislacié urbanistica vigent, el POUM
diferencia entre el sol urba consolidat i el sol urba no consolidat. Als efectes de
possibilitar el desenvolupament, la gesti6 i la urbanitzacid, el Pla delimita tant
poligons d’actuacié urbanistica en sol urba consolidat, com poligons d’actuacio
i sectors de millora urbana en sol urba no consolidat.

En sol urba consolidat, partint de la definici6 de larticle 30 de la Llei
d’'urbanisme es delimiten els seglents poligons d’actuacio urbanistica, amb els
seglents objectius:

- PAU-1, situat al nord del municipi, confrontant amb el de Girona, amb accés
des de la rotonda de la carretera N-lla, amb Us industrial. Té per objecte la
finalitzaci6 de les obres d’'urbanitzaci6 pendents, determinar els serveis
tecnics i I'enjardinament dels espais lliures.

- PAU-7, es troba situat al nord-oest del municipi, en el poligon industrial en
front de la carretera N-lla. L'objecte del poligon és la finalitzacié de la
urbanitzacié amb la prolongacio del carrer de Canyet, segons la ordenacio
detallada del sol urba, aixi com la urbanitzacio dels espais lliures.

- PAU-11, es troba situat a I'est del nucli urba de Fornells, en el limit del sol
no urbanitzable i dona facana al carrer Avellaners i a 'Església parroquial
de Sant Cugat. De tipus residencial, t&¢ per objecte la disposici6 d'una
volumetria mes adequada a I'entorn patrimonial del cas antic i de les visuals
de l'església. Alhora completa la urbanitzacié del carrer Avellaners, com
alternativa al pas dificil pel carrer Sant Cugat.

- PAU-12, es troba situat al nord del nucli urba de Fornells, a I'entrada. De
tipus residencial, té per objecte completar la urbanitzaci6 d'aquesta area
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del municipi, condicionant els limits a les determinacions resultants de
I'estudi d’'inundabilitat del Pla.

- PAU-13, adjacent al PAU-12 i de tipus residencial, té per objecte la
finalitzacié de I'area nord del nucli de Fornells tot resolent I'afectacio de la
riera de Can Busquets.

En el sol urba no consolidat es delimiten els seglents poligons d’actuacio
urbanistica, tots ells corresponents a sols de tipus industrial i activitat
economica, amb els seguents objectius:

- PAU-2, situat al nord del municipi, entre la linia ferroviaria, la carretera N-lla
i el carrer de la Canya. Té per objecte el desenvolupament del poligon sud
segons condicions del PEMU “La Selva” del 2008 i I'execucié de la vialitat
prevista, en base al planejament anterior.

- PAU-3, situat al nord del municipi, dins el sector industrial del Pla de la
Seva, en front del carrer del Pla de la Seva, incorpora el conjunt
arquitectonic protegit de la Torre de Bach. Té per objecte I'ordenaci6 de la
volumetria permesa pel poligon respectant i preservant ['edificacio
protegida.

- PAU-4, ubicat també al nord del municipi, enfront la carretera N-lla en el
limit amb I’Avinguda de Vilablareix. Té per objecte la urbanitzacio i cessio de
les superficies destinades a espais lliures en una nova situacio, millorant les
condicions paisatgistiques de la facana de l'avinguda Vilablareix. Tant
mateix es classifica com a sol urba una franja en el limit del poligon.

- PAU-5, situat al nord del municipi, enfront la carretera N-lla. Té per objecte
la urbanitzacié i cessid6 de les superficies destinades a espais lliures,
millorant les condicions paisatgistiques de la parcel-la en front de la
carretera N-lla.

- PAU-6 situat a l'oest del municipi, dins el sector industrial del Pla de la
Seva, amb accés des del carrer riu de Galligans, inclou el conjunt
arquitectonic del Mas Rodés. L'objecte del poligon es I'ordenacié de la
volumetria permesa pel poligon respectant I'edificacio protegida. Es disposa
un nou vial a ponent d’accés al Mas, de forma que no es dificulti 'ampliacio
de I'activitat industrial i alhora no s’afecti el be protegit.

- PAU-7, es troba situat al nord-oest del municipi, en el poligon industrial en
front de la carretera N-lla. L'objecte del poligon és la urbanitzacié del vial
prolongacio del carrer de Canyet .i dels espais lliures resultants de la
ordenacio detallada del sol urba.

- PAU-8.1, situat al nord-oest del municipi, enfront la carretera N-lla. Limita al
sud-oest amb el poligon 8.2 a traves del vial a urbanitzar conjuntament Té
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per objecte completar la vialitat del sector industrial corresponent a la
prolongacio del carrer Migjorn.

- PAU-8.2, situat al nord-oest del municipi, enfront la carretera N-lla. Limita al
nord-est amb el poligon 8.1 a traves del vial a urbanitzar conjuntament. Té
per objecte completar la vialitat del sector industrial corresponent a la
prolongacio del carrer Migjorn.

- PAU-9, situat al nord-oest del municipi, en el poligon industrial enfront de la
carretera N-lla, a I'alcada del carrer de Llevant. Te un ambit discontinu. Té
per objecte la finalitzaci6 de la urbanitzacio del poligon industrial,
corresponent al vial lateral de la carretera, completant els espais lliures
publics tot incorporant condicions orientades a la millora de la visibilitat de
les acnes que hi afronten. Alhora es disposen espais lliures en la
prolongacio del carrer Puigsacalm que milloraran els estandards del barri
residencial adjacent.

- PAU-10, es troba situat a I'oest del municipi, al sud del poligon industrial,
entre la carretera N-lla, el passeig de Pep Ventura, que constitueix el limit
nord i el carrer de Can Llado, al sud. Es tracta d’'un sol urba no consolidat,
perd que disposa dels corresponents projectes de reparcel-lacio, inscrit en
el registre de la propietat, i d’'urbanitzacio, aprovat definitivament. L’objectiu
és el desenvolupament de I'antiga unitat d’actuacié num. 14, Can Lladé I,
segons l'ordenaci6 definida en la modificaci6 puntual de Normes
Subsidiaries aprovat definitivament pel Conseller en data 13 d’abril de 2007.

- PMU-1, ubicat al nord del municipi, entre el poligon industrial i el sector de
Can Faixedes. L’objectiu és I'ordenacio dels terrenys de forma que resolgui
la connectivitat viaria entre els dos poligons industrials. El sector haura de
solucionar adequadament I'encontre amb el sol industrial vei i els habitatges
existents. En relacié a l'anterior planejament es suprimeix I'Us d’habitatge
per a hoves construccions.

Pel que respecte al sol urbanitzable, el POUM de Fornells de la Selva
contempla basicament una area residencial que ha de permetre el futur
creixement del municipi, en un ambit ben situat, i en continuitat amb la trama
urbana del nucli de Fornells. Pel que fa a les activitats economiques/industrials,
es contemplen dos sectors urbanitzables delimitats, que responen a
planejaments derivats aprovats, i dos nous sectors no delimitats, en continuitat
amb les trames industrials existents al llarg de I'antiga carretera nacional, que
permet completar i finalitzar les arees terciaries a ponent del municipi. Aixi els
sectors urbanitzables proposats son:

- SUD-1, sector de tipus residencial, de 2,7 Ha, situat a I'est del nucli urba de
Fornells de la Selva, en el limit amb el sol no urbanitzable, entre el carrer
del riu, la carretera de Quart a Fornells i la zona esportiva del municipi.
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L’'objecte del sector és la ordenaci6 dels terrenys a llevant del nucli antic de
forma que es possibilita en part una alternativa viaria al pas obligat actual
pels carrers de Sant Cugat i del Riu, alliberant de circulacié rodada la
facana de l'església parroquial, La nova estructura urbanitzable, amb una
edificabilitat bruta total de 0’40 m2 sostre per m2 sol (0,35+0,05), amb una
densitat maxima de 25 habitatges/Ha, ha de fer possible, en part, la
finalitzacié del nucli, assegurant una correcta intersecci6 amb el sol no
urbanitzable . Es busca resoldre les necessitats de sol residencial en
atencio a les projeccions de poblacio analitzades per un horitzé de 18 anys,
en una posicié adequada.

SUD-2, sector destinat a usos d’activitat economica, situat a l'oest del
municipi de Fornells de la Selva, al sud del poligon industrial del Pla de la
Seva. L'objecte del sector és la ordenacio dels terrenys com a final de
I'estructura executada del sector industrial del Pla de la Seva. Tanmateix,
suposa el desenvolupament del poligon Il del Pla parcial Pla de la Seva,
vigent des de I'any 2002. La superficie és de 6,2 Ha, ha de garantir d’acord
amb el planejament referit, unes cessions de més del 70% de la superficie
del sector.

SUD-3, sector destinat a usos industrials-terciaris, situat al nord-oest del
municipi de Fornells de la Selva i al nord del poligon industrial al costat de la
carretera N-Il. L'objectiu és el desenvolupament del Pla parcial de Can
Faixedes, aprovat definitivament per la Comissié d’'urbanisme de Girona el
10 de desembre de 2008 i vigent. La superficie total és de més de 11 Ha,
contempla unes cessions d’aproximadament el 40%, i té un index brut
d’edificabilitat de 0,70 m2 sostre/m2 sol.

SUND-4, sector urbanitzable no delimitat situat a I'est del nucli urba de
Fornells de la Selva, en el limit amb el sol no urbanitzable, entre el carrer
dels avellaners i la carretera de Quart a Fornells. L’'objecte del sector és
completar el creixement residencial de Fornells de la Selva, conjuntament
amb el sector SUD-1, i completar l'alternativa viaria al pas obligat actual
pels carrers de Sant Cugat i del Riu, alliberant de circulacié rodada la
facana de l'església parroquial. Es disposa estrategicament amb caracter
normatiu la ubicacié dels espais lliures del sector, al llarg de la carretera de
Quart, per tal de no interferir en les visuals de I'església de Sant Cugat. Es
tracta d'un sector de tipus residencial. Es proposa una edificabilitat bruta
total de 0’40 m2 sostre per m2 sol (0,35+0,05) i una densitat maxima de 25
habitatges/Ha. Es busca resoldre les necessitats de sol residencial en
atencio a les projeccions de poblacié analitzades per un horitzé de 18 anys,
en una posici6 adequada. El seu desenvolupament es condiciona la
I'execucio i consolidacio del sector delimitat SUD-1.

SUND-5, sector urbanitzable no delimitat situat al sud del municipi de
Fornells de la Selva, entre la variant de la carretera N-II, I'antiga N-Il i el
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carrer de Can Llado. L’objecte del sector és la ordenacié de la trama final
industrial-terciaria de Fornells de la Selva, possibilitant un sector d’activitat
economica en una area estrategica al sud de la conurbacié urbana de
Girona. Disposa d'una superficie de 3,91 Ha i una edificabilitat bruta
maxima de 0,40 m2 sostre/m2 sol.

-  SUND-6, sector urbanitzable no delimitat situat a I'oest del municipi de
Fornells de la Selva, al sud del sector industrial del Pla de la Seva. Limita al
nord amb el segon poligon del referit poligon industrial, a I'est amb la
carretera N-lla, al sud amb I'enlla¢ entre l'autopista AP-7 i la carretera N-II i
a l'oest amb la linia d’alta velocitat. L’objecte del sector és la ordenaci6 de
la trama final industrial-terciari de Fornells de la Selva, possibilitant un
sector d’activitat economica en una area estratégica al sud de la conurbacié
urbana de Girona. Disposa d’una superficie de 7,19 Ha i una edificabilitat
bruta maxima de 0,40 m2 sostre/m2 sol. El planejament haura de garantir la
seva adequada accessibilitat i connexié6 amb les infraestructures viaries
existents properes, a partir del giratori previst sobre la N-lla, sense interferir
en la resta de vialitat perimetral.

Pel sector SUND-6 s’estableix una reserva addicional de sol destinada a
aparcament public, del 15% de la superficie del sector, per tal de donar
compliment a I'estrategia de previsidé d’aparcament periferic que contempla
el PDUSUG. Aquesta cessio té la consideracio de sistema general i €s de
caracter supramunicipal, i com a tal la seva urbanitzacié correspon a l'area
urbana de Girona dacord Pla de Mobilitat Urbana Sostenible
Supramunicipal de Girona. En cas que aquesta dotacié s’ubiqui en un altre
emplacament el sector s’alliberaria el seu compliment.

El desenvolupament dels sectors SUND-5 i SUND-6 restara condicionada a
que es demostri la necessitat de desenvolupament per implantar activitats
que per les seves caracteristiques, o requeriments no es puguin implantar
en sols classificats com a sol urba o en sol urbanitzable delimitat, previstos
en aquest pla. Tanmateix el planejament que desenvolupi aguest sectors
haura de garantir la seva adequada accessibilitat i connexi6 amb les
infraestructures viaries existents properes, a partir del giratori previst sobre
la N-lla, sense interferir en la resta de vialitat perimetral.

Les facanes que s’identifiquen d’especial atencié paisatgistica, especialment en
front I'antiga nacional Il, i que afecten als poligons PAU-5, PAU-7, PAU-8.1,
PAU-8.2, PAU-9 i als sectors SUD-1, SUD-2, SUD-3, SUND-4, SUND-5 i
SUND-6, seran objecte d'un estudi paisatgistic que millori les visuals
paisatgistiques.

Pel que fa a les reserves d’habitatges de proteccid, i respectant el que disposa
la legislacié vigent, el POUM contempla una reserva total del 30% del sostre
residencial de nova implantacid, del qual com a minim un 20% correspon al
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regim general i especial. Aquestes reserves es disposen de manera homogenia
i equilibrada en tots els sectors de sol urba no consolidat de tipus residencial,
aixi com en els sectors urbanitzables residencials.

Pel que fa al tractament i zonificacié del sol no urbanitzable, el POUM proposa
la distinci6 entre les seglents zones en funci6 de les seves diferents
caracteristiques ambientals i del grau de protecci6 que es vol assolir:

- De proteccio preventiva, (codi PP). S’inclouen en aquests tipus els sols
que no han estat considerats de proteccié especial o de proteccio
territorial. Es situen principalment al nord-oest del municipi de Fornells
de la Selva, envoltant els sols classificats com a urbans i com a
urbanitzables pel POUM, tant de caracter residencial, com industrial. Es
correspon, en general amb arees de regulaci6 homogenia de funcio
agro-forestal.

- De proteccib6 territorial, (codi PT). S’inclouen en aquest tipus aquells sols
que, si bé no es considera necessari que formin part de la xarxa de
proteccio especial, no obstant, aporten qualitat al paisatge. Es situen en
I'extrem sud-est del municipi. Es correspon, en general amb arees de
regulacido homogenia de funcié agro-forestal.

- De protecci6 especial, (codi PE). S’'inclouen en aquest tipus aquells sols
en que concorren valors que justifiqguen un alt grau de proteccio per tal
de preservar-los de les transformacions que els puguin afectar. Compren
aquells espais que cal preservar pel seu valor com a peces i connectors
d’interes natural i agro-natural i com a sols d’alt valor agricola, i també
per la seva funcio especifica en I'equilibri mediambiental.

Tan mateix , amb coheréncia amb el Pla director urbanistic del sistema urba de
Girona, i les arees de regulacio homogenia alli establertes, el POUM distingeix
les seguents subzones:

- Subzona homogenia de funcio agricola
- Subzona homogenia de funcié agro-forestal.
- Subzona homogeénia de funci6 forestal.
- Subzona homogeénia de corredor fluvial.

Pel que fa a l'estructura de sistemes el POUM de Fornells de la Selva,
assenyala les reserves previstes en la legislacid6 urbanistica vigent
corresponents als sistemes de comunicacié que inclou el viari (codi SX), el
ferroviari (codi SF) i 'aeronautic (codi SA), aquest ultim com a consequéncia de
I'afectacié de les servituds aeronautiques de l'aeroport Costa Brava-Girona,
d’espais lliures, que inclou el sistema d’espais lliures (codi SV) i el sistema
hidrografic (codi SH), el d’equipaments comunitaris, que inclou el sistema
d’equipaments (codi SE) i el de serveis técnics i ambientals (codi ST) i per ultim
al sistema d’habitatge dotacional public (codi SD).
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El POUM de Fornells de la Selva incorpora, d’acord amb el que disposa la
legislacié urbanistica vigent, el cataleg de bens patrimonials, de valor historic,
arquitectonic, natural i arqueologic, incorporant en un annexa un total de 27
elements catalogats.

Pel que fa referéncia al potencial de sol que resulta de les propostes del POUM
de Fornells de la Selva i, per tant, de creixement del municipi, pel que fa als
usos residencials, es preveuen un total de 8,70 Ha, equivalents a 2,05 Ha en
sol urba consolidat subjecte a PAU i 6,65 Ha en sol urbanitzable, que suposen
un sostre total de 54.669 m2 de sostre, que equivalen reciprocament a 16.128
m2 en SUC subjecte a PAU, i 26.773 m2 en sols urbanitzables i a un total de
216 habitatges, que equivalen reciprocament a 50 en SUC, i 166 en sol
urbanitzable.

Aquestes previsions de sol residencial s’emmarquen dins els estudis de
poblacié elaborats per confeccionar la memoria social del POUM, i es troben
també adequats a les previsions dels planejaments territorials, tant el Pla
territorial parcial de comarques gironines, com el Pla director urbanistic del
sistema urba de Girona, tant en mida com en situacio.

Pel que fa al sol destinat a usos industrials i d’activitat economica, el POUM
contempla 2 poligons de sol urba consolidat, que afecten a una superficie total
de 2,18 Ha que equivalen a un sostre industrial total de 18.608 m2. En el sol
urba no consolidat es delimiten 9 poligons d’actuacio, amb una superficie total
de 15,62 Ha i 125.002 m2 de sostre, i un sector subjecte a PMU de 1,22 ha de
superficie i 11.168 m2 de sostre. En sol urbanitzable delimitat es contemplen 2
sectors amb una superficie total de 16,75 Ha i 111.928 m2 de sostre, i dos
sectors no delimitats de 14,86 Ha i 59.473 m2 de sostre. Cal destacar que,
excepte els sectors no delimitats, la resta de superficies destinades a activitats
economiques corresponen a arees ja classificades per I'anterior planejament,
amb plans derivats aprovats, i bona part dells executats. L'abast i mida
d’aquestes sectors cal emmarcar-los en la seva situacio estrategica respecte
I'area metropolitana de Girona.
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8. QUADRES DE SUPERFICIES

8.1 Quadre general

Superficie sol urba consolidat ... 193,37 Ha
Superficie sol urba consolidat subjecte @ PAU..........ocoooiiiiiiiiiiiiee e, 4,24 Ha
Superficie total sol urba consolidat ............oooee i 197,61 Ha
Superficie sol urba no consolidat subjecte a PAU...........ooovviiiiiiiiiiiee 17,31 Ha
Superficie sol urba no consolidat subjecte a PMU ...........ooovviiiiiiiiiiiiiiiiecc e, 1,22 Ha
Superficie total sol urba no consolidat ...........ccooovviiiiiiiiiie 18,53 Ha
Superficie sol urbanitzable delimitat...............ccccoceeeii e 20,17 Ha
Superficie sol urbanitzable no delimitat..............ccccooe e 11,10 Ha
Superficie sol urbanitzable ...........ccc o, 31,28 Ha
Superficie total sOl no urbanitzable.........ccccccceoiiiiiii 939,29 Ha
Superficie total del MUNICIPI ..o 1.186,81 Ha
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8.2 Quadre de superficies d’ambits de desenvolupament

Sol urba consolidat subjecte a poligon d'actuacié urbanistica

PAU-1. 13.446,00 m2
PAU-7. 8.394,00 m2
PAU-11 6.804,00 m2
PAU-12 7.863,00 m2
PAU-13 5.891,00 m2

Total PAU SUC 42.398,00 m2

Sol urba no consolidat subjecte a poligon d'actuacié urbanistica:

PAU-2. 29.493,00 m2
PAU-3. 9.435,00 m2
PAU-4. 13.869,00 m2
PAU-5. 7.271,00 m2
PAU-6. 16.505,00 m2
PAU-8.1 5.206,00 m2
PAU-8,2 7.286,00 m2
PAU-9. 12.242,00 m2
PAU-10. 71.867,00 m2

Total PAU SUNC  173.174,00 m2

Sol urba no consolidat subjecte a sectors de millora urbana:

PMU-1. 12.236,00 m2
Total PMU SUNC 12.236,00 m2

Sol urbanitzable delimitat:

SUD-1. 27.810,00 m2
SUD-2. 62.467,00 m2
SUD-3. 111.466,00 m2

Total SUD  201.743,00 m2

Sol urbanitzable no delimitat:

SUND-4. 39.122,00 m2
SUND-5. 39.185,00 m2
SUND-6. 71.905,00 m2

Total SUND  111.090,00 m2
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8.3 Aprofitaments dels ambits de gestio

Ambit

Poligons d'actuacié SUC
PAU-1

PAU-7

PAU-11

PAU-12

PAU-13

TOTAL

Poligons en SUNC
PAU-2

PAU-3

PAU-4

PAU-5

PAU-6

PAU-8,1

PAU-8,2

PAU-9

PAU-10

TOTAL
Plans de Millora en SUNC
PMU-1

TOTAL

Sectors urbanitzables

SUD-1

SUD-2

SUD-3

SUND-4

SUND-5

SUND-6

TOTAL
TOTAL
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Superficie

13.446m2
8.394m2
6.804m2
7.863m2
5.891m2
42.398m2

29.493m2
9.435m2
13.869m2
7.271m2
16.505m2
5.206m2
7.286m2
12.242m2
71.867m2
173.174m2

12.236m2
12.236m2

27.810m2
62.467m2
111.466m2
39.122m2
39.185m2
71.905m2
351.955m2
579.763m2

us

O 0 0 - —

IR

IR

IR

T

T
T

m2/m2

Edificabilitat

bruta

0,81
0,91
0,92
0,90
0,91

1,00
0,72
0,90
0,96
0,87
0,97
0,96
0,94
0,616

0,92

0,400
0,64
0,70
0,40
0,40
0,40

Sostre total del

sector

10.913m2
7.695m2
3.630m2
7.095m2
5.403m2
34.736m2

29.493m2
7.086m2
12.598m2
6.979m2
13.925m2
5.075m2
6.965m2
7.735m2
44.318m2
134.174m2

11.257m2
11.257m2

11.124m2
39.979m2
78.026m2
15.649m2
15.674m2
28.762m2
189.214m2
369.381m2

Hab/Ha Densitat

&

2

g

2
= S
E =B
= O
5 &8
20 20
20 18
20 12
50
0
0
0
25 69
25 97
166
216
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8.4 Justificaci6 del sistema d’espais lliures publics

D’acord amb el que disposa l'article 58.1 f de la Llei d'urbanisme el POUM de
Fornells de la Selva defineix el sistema general d’espais lliures publics en una
proporcié superior de 20 m2 per cada 100 de sostre admes pel planejament
urbanistic per a Us residencial no inclos en cap sector de planejament, ni en
cap poligon, tal com es pot apreciar mirant les segients dades.

El sostre residencial de les diferents qualificacions urbanes consolidades
previstes en el POUM és de:

Sostre nucli antic (codi 1) 4.532,00 m2
Sostre suburbana (codi 2) 20.620,00 m2
Sostre eixample (codi 3) 19.234,00 m2
Sostre unifamiliar aillada (codi 4) 11.507,00 m2
Sostre unifamiliar en rengle (codi 5) 77.111,00 m2
Sostre blocs plurifamiliar (codi 6) 172.341,00 m2
Total sostre residencial 305.345,00 m2

La superficie dels espais lliures publics del sol urba consolidat previst en el
POUM és de 82.100,00 m2 que equival a un percentatge del 26,36 %.

L'inventari d’espais lliures i jardins publics és el seguent:

- Pl Onze de setembre (parc infantil)

- Pl Paisos Catalans

- Pl Mn. Cinto Verdaguer (parc infantil)

- C/ Caterina Albert (parc circuit tren petit)

- C/ Caterina Albert (accés Pont de I'Escaleta)

- Entrada poble per N-lla (maquina de tren)

- llleta C/ Pompeu Fabra (Ajuntament)

- llleta entrada poble per N- lla xamfra C/ sant Cugat (sobre variant)
- Pl C/ Pau Casals (fins via tren)

- Pg. Pep Ventura xamfra C/ Pau Casals (Pont dels carros)

- Entrada poble per N-lla a I'esquerra (darrera Hotel Fornells Parc)
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- C/ Ramon Muntaner xamfra C/ Enric Prat de la Riba (pista i parc infantil)
- C/ Josep Pla

- C/ Josep Pla-Carreter de Palau

- C/ Ramon Muntaner (bosc)

- Ctra. N-lla (darrera Nau Blaves)

- C/ Montnegre

- C/ Pica d’Estats -C/ Pep Ventura -Can Jepet de la Via (parc infantil)
- C/ Pirineus

- C/ Rocacorba (lateral via tren)

- C/ Gavarres xamfra C/Canig6 xamfra C/Montseny (parc infantil)
- Passatge Torola (parc saludable)

- Passeig Pep Ventura (Zona industrial Can Llado 1)

- C/ Migjorn xamfra C/ Mas Racé xamfra C/ Garbi

- C/ Mas Raco (final)

- C/ Mas Pla xamfra C/ Garbi

- C/ Industria xamfra C/ Garbi

- Zona verda Pla de la Seva (TGV)

- Ctra. N-II (entre AD-BOSC H i MERCEDES)

- Ctra. N-lla (MAZDA)

- Ctra. N-lla (SAAB)

- Ctra. N-lla (OPEL)

- C/ Can Llad6é xamfra vial lateral N-lla xamfra pg. Pep Ventura
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9. EQUIPAMENTS

9.1 Equipaments esportius

El present apartat es redacta amb la finalitat de justificar les necessitats
d’instal-lacions esportives en el municipi de Fornells de la Selva.

A nivell catala resulta d’aplicacio la Llei de I'esport, aprovada segons el Decret
legislatiu 1/2000, de 31 de juliol (DOGC num. 3199, de 7 d’agost del 2000).
D’acord amb aquesta s’elabora a tot el territori el Pla director de instal-lacions i
equipaments esportius de Catalunya (PIEC) aprovat pel Decret 95/2005, de 31
de maig (DOGC num. 4397, de 2 de juny de 2005). A nivell municipal no s’ha
redactat el Mapa de instal-lacions i equipaments esportius de Fornells de la
Selva (MIEM), perd consta el cens dels equipaments esportius del municipi
segons comunicacio del Departament de Presidencia de I'any 2015.

El municipi de Fornells de la Selva concentra les instal-lacions esportives
publiques en 'area d’equipaments esportius, ubicada en el sol no urbanitzable,
al sud-est del nucli urba. En aquest recinte existeix un important pavelld
poliesportiu cobert, una piscina municipal, un camp de futbol de gespa, aixi
altres pistes i camps esportius, que cobreixen ampliament les necessitats
actuals de Fornells de la Selva. A mes d’'aquestes instal-lacions, en el nucli
urba, el carrer nou hi ha el primer pavell6 poliesportiu del municipi, aixi com
altres pistes esportives al servei de les urbanitzacions de Can Busquets i
Fornells parc. A mes d’aquests equipaments publics, completen el mapa de les
instal-lacions esportives del municipi les corresponents al equipaments privats
de I'escola privada Saint George’s i d’altre entitats privades.

El POUM de Fornells de la Selva, a mes de consolidar qualificant d’equipament
esportiu i espais lliures les instal-lacions esportives existents contempla la seva
ampliacié. Aixi en I'ambit esportiu del carrer del riu es preveu una important
ampliacié de caracter esportiu i titularitat privada, al nord de les publiques.
Tanmateix, a mes de les que pugin resultar del desenvolupament dels sectors
urbanitzables proposats, el Pla contempla un important reserva de terrenys
qualificats d’equipaments sense Us assignat distribuits estrategicament per tot
el sol urba actual del municipi.

Els sols que el POUM, en la proposta sotmesa a informacié publica qualifica
d’equipaments esportius tenen una superficie total de 70.721,00 m2, 2.999,00
m2 en sol urba i 63.722,00 m2 en sol no urbanitzable, en els que s’hi localitzen
dos pavellons poliesportius per 150 i 300 espectadors respectivament, aquest
en el sol no urbanitzable, que es complementa amb piscines, pistes
poliesportives i 2 camps de futbol, per séniors i infantils.
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Aquestes superficie satisfan amb moltissim escreix I'estandard de 5 m2 per
habitant, practicament triplicant el demanat.

Cal assenyalar que les superficies de sol que la proposta qualifica
d’Equipament, sense Us assignat, clau E.8, és de 42.243,00 m2, que de
precisar-ho, poden, en part o totalment a la superficie definitivament
gualificada.

9.2 Equipaments religiosos

El present apartat té per objecte quantificar les necessitats de sol per
equipaments religiosos en el municipi.

- Distribucié de centres de culte a Catalunya a I'any 2023: dades IDESCAT

Església catolica 5.795 centres
Esglésies evangeliques 818 centres
Centres Islam 304 centres
Altres 374 centres
Total 7.291 centres

- Distribucié de centres de culte a la comarca del Gironés 2023 dades IDESCAT

Església catolica 153 centres
Esglésies evangeliques 40 centres
Centres Islam 40 centres
Altres 14 centres
Total 221 centres

- Ratis entre centres i poblaci6 a Catalunya (2023: 8.005.784 habitants):

Església catolica 1 centre/1.381 habitants
Esglésies evangeliques 1 centre/9.787 habitants
Centres Islam 1 centre/26.335 habitants
Altres 1 centre/21.406 habitants
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- Ratis centres i poblacié a la comarca del Gironés (2023: 201.615 habitants):

Església catolica 1 centre/1.318 habitants
Esglésies evangeliques 1 centre/5.040 habitants
Centres Islam 1 centre/5.040 habitants

- Rati general de centres religiosos: 1 centre cada 912 habitants
- Poblacié prevista al municipi de Fornells de la Selva pel 2041: 3.273hab.

El POUM de Fornells de la Selva incorpora la possibilitat d'implantar usos
religiosos en la zona industrial (Clau 7) en edificacions aillades, permet per tant
assolir les demandes de futur .

9.3 Resta d’equipaments

A continuacio es mostra la superficie d’equipaments en sol urba:

El municipi de Fornells de la Selva, té equipaments tant esportius com socials,
culturals, sanitaris i educatius:

- Piscines municipals

- Camp de futbol i camp de futbol 7
- Pavell6 d’esports

- Pavell6 polivalent

- Centre Social
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- Centre Civic i Cultural

- Local d’entitats

- Dispensari municipal

- Llar d’infants

- Ajuntament

- Cementiri

- Diposit d’aigua potable

El municipi també disposa d’altres equipament no municipals, com sén:
- Escola publica Forn d’Anells

- Església Sant Cugat

- Escola Saint George’s

- Vestidors dels camps de futbol de la Salle (els camps estan en TM de Girona)

El POUM de Fornells de la Selva, preveu el 5% de la superficie del sol urba i
urbanitzable per equipaments, que en aquest cas representa 1.971 m2 de sol
urba i 14.909,55 m2 de sol urbanitzable. Alguns dels equipaments que es
troben a faltar al municipi seria una residéncia per a la gent gran i un centre de
dia.
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10. JUSTIFICACIO DE L’AMPLIACIO DEL CEMENTIRI

El present apartat té per objecte justificar I'ampliacié proposada pel cementiri
de Fornells de la Selva dins les previsions del POUM, d'acOrd amb el que
disposa el Decret 297/1997, de 25 de novembre, pel qual s’aprova el
Reglament de policia sanitaria mortuoria. L’article 42 d’aquest reglament
estableix que el planejaments generals inclouran un estudi sobre les
necessitats que en relacio al servei de cementiri s’han de preveure. Tanmateix
I'article 45 del referit Reglament disposa que la capacitat que ha de tenir un
cementiri s'ha de determinar en funcié de la mitjana del nombre de defuncions
ocorregudes en el terme municipal durant els darrers 20 anys.

El municipi de Fornells de la Selva disposa d’'un cementiri municipal en I'extrem
sud del municipi, en el veinat de Fornells Parc, en I'encreuament entre la
carretera de Palau i la carretera local GIP-6631. El POUM contempla la seva
ampliacio. La superficie actual del cementiri es de 970 m2, i conté 509 ninxols i
35 columbaris, amb una capacitat total de 544 sepultures, la major part
ocupades. Actualment el recinte no admet practicament cap nova inhumacio,
pel que es considera necessari la seva ampliacio.

Als efectes de calcular la seva capacitat es prenen les seguents dades:

- Poblacié del municipi I'any 2018: 2.657 habitants
- Habitatges existents 2011: 912 / 2.477 habitants
- Rati de superficie per ninxol i columbari és de 970 m2 / 544 = 1,783

- Inhumacions en el periode 1998-2017 (20 anys): 216, que suposen una
mitjana de quasi 11 per any

- Previsio pels propers 25 anys:
25 x 11 = 275 sepultures
275 x 1,8 m2/m2 = 495 m2
Per tant la previsio d’ampliacié del cementiri es d’'un minim de 500 m2.

La superficie total prevista per la dotacioé de I'equipament de referencia es de
3.400 m2 el que suposa una ampliacié de 2.470 m2 respecta I'existent, el que
permetra complementar I'equipament sanitari amb altres dotacions necessaries
als efectes de facilitar I'accessibilitat al cementiri.
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11. AVALUACIO DE L'IMPACTE SOCIAL | DE GENERE

11.1 Conceptes i legislacié

El concepte d’igualtat formal entre tots el éssers humans ha estat superat els
darrers anys per el de reconeixement del mateix valor a totes les persones i el
respecte a les diferencies, aixi com el dret de les persones a desenvolupar les
seves capacitats independentment de la seva orientacié sexual, superant les
limitacions imposades pels rols de génere tradicionals i la visié androcentrica
historica.

A partir de la IV Conferéncia Mundial de Nacions Unides, celebrada I'any 1995,
es va encunyar el terme transversalitzacio en referéncia a la necessitat que els
poders publics incorporin la dimensio de genere en totes les seves actuacions.

La Llei 3/2007, de 22 de marg, per a la Igualtat efectiva de dones i de homes, la
qual té com finalitat I'eliminacié de totes les manifestacions de discriminacio,
directe o indirecta, per ra0 de sexe i promocio de la igualtat real entre dones i
homes en qualsevol dels ambits de la vida i, en especial, en les esferes politica,
civil, laboral, economica, social i cultural, lluita contra tota classe de
discriminacio i contra la violéncia de génere. Per la seva banda, la Llei 17/2015,
de 21 de juliol de 2015, d'igualtat efectiva de dones i homes, vol reforcar les
mesures i els mecanismes concrets per a aconseguir que els poders publics de
Catalunya duguin a terme politiques i actuacions destinades a erradicar el
fenomen de la desigualtat entre dones i homes, eliminar les situacions de
subordinacio i desavantatge social i economic i afavorir que I'exercici ple dels
drets ciutadans independentment de la situacié de genere. Aguestes normes
comporten un benefici per a tothom, ja que permeten construir noves pautes de
relacio entre les persones, basades en el respecte i I'equitat, i també contribuir
al disseny de la ciutat, perqué sigui segura i saludable per a tothom, i amb aixo,
pugui donar a tothom les mateixes oportunitats de millora, que es potencien en
obtenir una societat més democratica, justa i solidaria.

Amb les politiques publiques de genere Ss’intenta corregir la desigualtat
preexistent implementant mesures positives per afavorir la incorporacio de les
persones a tots els ambits i en especial als col-lectius més desfavorits, a
garantir que la seva veu i les seves necessitats siguin escoltades i que pugin
desenvolupar els seus drets amb llibertat tant a I'ambit public com al privat.
Aquestes politiques inclouen la voluntat dimpulsar un model de ciutat on
prevalgui la dimensi6 humana socialment avancada i solidaria i un element
fonamental en la construccié d’aquest model de ciutat és la incorporacié de la
perspectiva d’igualtat de génere al model d’ordenacié d’ambit del planejament
urbanistic general. En aquest sentit, planejar amb criteris de génere significa,
com a minim, eliminar els obstacles i omissions en l'estructura d’ordenacio que

POUM Fornells de la Selva

64



no permeten posar homes i dones en la mateixa posici6 de centralitat, en
considerar-la ciutat com a continent d’activitats i de moviments no nomeés de
persones de diverses edats, étnies, estatus socioeconomic o estat de salut sind
de diferent sexe o orientacié sexual. Tenir una visi6 de la ciutat des de la
perspectiva de genere implica mirar la ciutat també des de I'experiencia de la
vida des de l'opcié del genere, que tingui en compte necessitats reals dels
ciutadans i ciutadanes i obri noves perspectives d'Us de I'espai public respecte
de les conegudes, fent evolucionar el paper que historicament s’ha atribuit a la
dona i als homes.

L’article 69.5 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme (Decret 305/2006 de 18 de
juliol) determina I'obligatorietat d’incloure a la memoria social una avaluacié de
I'impacte social i de genere de I'ordenacié urbanistica.

La llei estableix que cal que els principis de la transversalitzaci6 de génere
impregnin totes les politiques i les mesures generals i que, en el moment de
planificar-les, es tingui en compte I'impacte que produiran en els homes i les
dones.

La transversalitzacié de genere comporta refer conceptes, formes de pensar el
mon, pensar des d'un altre paradigma que consideri sistematicament les
diferencies entre les condicions, les situacions i les necessitats respectives de
les dones i dels homes, tot incorporant les aportacions i els sabers especifics
de les dones des del reconeixement i el respecte a la diversitat, i a la igualtat
d’oportunitats des de la diferéncia.

La definicié actualment més completa i detallada sobre la transversalitzacié de
genere ens la facilita el grup de persones expertes del Consell d’Europa:

“La transversalitzaci6 de génere és [lorganitzacidé, la millora, el
desenvolupament i l'avaluacié dels processos politics, de manera que els
actors involucrats normalment en I'adopcié de mesures politiques incorporin
una perspectiva d’igualtat de génere a totes les politiques, a tots els nivells i a
totes les etapes.”

Aquesta inclusié significa un canvi de model en les politigues d’igualtat
d’oportunitats, amb I'assumpcié d’'un doble enfocament d’'actuacié i de gestid,
gue conjuga la integracio de la perspectiva de génere a les politiques generals
amb les mesures especifiques destinades a les dones per avancar cap a
I'efectiva plena equiparacié de drets i condicions de les dones i els homes,
establint el principi digualtat com a valor central de les societats
democratiques, i assumint el repte de superar el desequilibri entre les
situacions de dones i homes des de la corresponsabilitat i I'equitat.

A partir de les indicacions incloses en aquesta guia “Informes Impacte Geénere,
2005”, limitada com el nom indica a I'adopcié de politigues comunitaries, i les
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recomanacions i les bones practiques elaborades pel Grup expert del Consell
d’Europa, des de I'lCD s’han estructurat els informes de genere en dues parts:

* Revisio del llenguatge emprat per la proposta

* Revisi6 de la part dispositiva de la proposta.

11.2 Revisio del llenguatge emprat per la proposta normativa

D’acord amb la normativa establerta per les resolucions 14.1 de 1987 i 109 de
1989 de la Conferéncia General de la UNESCO, la Recomanacié num. R(90) 4
de 1990, aprovada pel Comite de Ministres del Consell d’Europa, I'Ordre de 22
de marg de 1995 del Ministeri d’Educacio i Ciencia i del Decret 162/2002, de 28
de maig, de modificacio del Decret 107/1987, de 13 de marg, pel qual es regula
I'ds de les llengles oficials per part de I'Administracio de la Generalitat de
Catalunya, amb Il'objectiu de promoure I'is d'un llenguatge simplificat i no
discriminatori i de la terminologia catalana normalitzada, relatives a I'is no
androcéntric del llenguatge i a la utilitzacid de termes que no comportin una
discriminacio per rad de génere i vulnerin el principi d’'igualtat d’oportunitats.

S’ha revisat el llenguatge emprat al llarg del text de projecte del POUM, i s’ha
proposat, si escau, la modificacio dels termes discriminatoris emprats i el
llenguatge que s’ha d'utilitzar per erradicar el sexisme linguistic en el
llenguatge, i s’ha posat de manifest la presencia de les dones en el discurs del
llenguatge sense transgredir les normes gramaticals, tot familiaritzant i
sensibilitzant el personal redactor del POUM amb les estratégies d’'Us no
sexistes que posseeix la llengua catalana.

El llenguatge té un paper fonamental en la formacio de la identitat social de les
persones i €s I'element que més influeix en la formacié del pensament de la
societat. Una de les manifestacions més notables de la desigualtat existent
entre dones i homes és la invisibilitzacié, I'ocultacié de les dones en el
llenguatge, aixi com la seva representacid mitjancant imatges sexistes o
discriminatories.

Els usos sexistes del llenguatge invisibilitzen les dones i impedeixen veure el
gue s’amaga darrere les paraules.

Mentre el llenguatge sigui un instrument a través del qual tots els éssers
humans codifiquem i transmetem els pensaments i la comunicacié, és possible
donar algunes passes i cercar alternatives per avancar en I'is del llenguatge
que representi la realitat igualitaria que volem construir.

El catala, com la resta de llengiies romaniques, permet adoptar la forma de
genere masculi o femeni que correspongui en cada cas i a més té un ampli i
fecund ventall d’expressions realment genériques.

POUM Fornells de la Selva

66



Per a la redaccio del POUM de Fornells de la Selva s’ha tingut en compte la
“Guia per a I'ls no sexista del llenguatge a la Universitat Autonoma de
Barcelona, octubre 2011”. També, el POUM insereix conceptes i principis
adoptats de la Guia per al planejament urbanistic i I'ordenacié urbanistica amb
la incorporacié de criteris de génere, de Anna Bofill Levi (2005), publicada per
la Generalitat de Catalunya, Institut Catala de les Dones Departament de
Politica Territorial i Obres Publiques.

11.3 Revisio de la part dispositiva de la proposta

La revisio del contingut de la proposta que es promou representa distingir tres
fases:

a. Fase previa: Analisi i diagnosi de la situacio de les dones i els homes en
I'ambit regulat per la proposta.

El POUM de Fornells de la Selva no afecta directament a la vida diaria de la
poblacidé, pero si el planejament afectara al futur creixement del municipi i
aguest afectara a la vida diaria de dones i homes.

A la memoria social s’ha fet una analisi de la poblacio separant les dades per
homes i dones. Les dades son procedents de llnstitut d’Estadistica de
Catalunya i les dades analitzades son:

- Evolucio de la poblacié: Piramides d’edats de diferents anys per grups d’edat i
sexe (2000, 2005, 2010 i 2015).

- Llars per nombre de families: Llars d’'una familia: pares sols amb fills i mares
soles amb fills.

b. Fase intermedia: Comprovacio de la pertinenca en relacié amb el génere.

Els objectius del POUM de Fornells de la Selva son adequats per assolir
I'objectiu de la igualtat d’oportunitats entre les dones i els homes:

« Eficiéncia. Els recursos es transformen en realitzacions i resultats i aquestes
realitzacions es mesuren segons les diferents necessites de dones i homes.

» Eficacia. En la quantificacié dels objectius s’han previst els que tendeixen a
I'eliminacio6 de les desigualtats estructurals entre géneres.

e Utilitat. S’han considerat les diferents necessitats i demandes que
presenten les dones amb vista a rendibilitzar la utilitat dels recursos previstos.
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» Durabilitat. S’han previst mesures perquée els canvis o beneficis del
programa en la qualitat de vida de les dones es mantinguin a mitja i llarg
termini.

c. Fase final: Determinaci6 i plasmacio juridica de les eines basiques per a la
planificaci6, d'acord amb els criteris de racionalitat i de simplicitat que
caracteritzen I'objectiu de la teécnica normativa.

A continuacio, s’enumeren les mesures del V Pla d'accié i desenvolupament de
les politiques de dones a Catalunya que apliquen a aquest estudi:

- Mesura: 1.1.1. Garantir la coheréncia dels plans i programes del Govern de
la Generalitat de Catalunya amb el V Pla d’accio i desenvolupament de les
politiques de dones a Catalunya.

- Mesura: 1.3.11. Establir les mesures adients per tal que les empreses i
institucions que signin convenis i/o contractes amb I'’Administracié de la
Generalitat incorporin la perspectiva de genere.

- Mesura: 3.2.6. Impulsar I'increment de la participacié de les dones i de les
entitats de dones en els organs de consulta, planificacié i avaluacio politica,
tant en 'ambit supramunicipal com municipal.

11.4 Parametres de génere en la millora del municipi

El POUM de Fornells de la Selva proposa una revisio de la configuracio de
'espai public i un ajust de la localitzacio i intensitat dels usos urbanistics
d’aprofitament privat, atenent respecte del primer vector la seva condicié
d’accés lliure per a tothom i del segon la necessitat de garantir la qualitat de
vida, tot i considerant que tot dos vectors sOn susceptibles de provocar
experiencies diverses en la frequientacio de les persones, derivades de la seva
capacitat de gaudir i apropiar-se de I'espai public i privat, com ara l'edat, la
condicio fisica o el genere.

Amb aquesta finalitat, el POUM introdueix en la normativa instruccions de
disseny de factors o parametres rellevants dins de l'ordenacié directa del
domini public i dels usos urbanistics, a tenir en compte en l'elaboracié d’
instruments de planejament derivat, dels projectes d’urbanitzacié i d'obra
publica local, amb I'eix posat tant en el concepte de seguretat per control i
prevencio dels delictes de génere i a persones de diferent orientacié sexual per
mitja del disseny i la planificaci6 de la ciutat, que reclamen mesures
especifiques i diferents de les derivades del

Tan mateix s’ha tingut en compte la Guia per al planejament urbanistic i
ordenacio urbanistica amb incorporacio de criteris de génere (Bofill Levi, 2005)
com sobn el condicionament i adequacié dels espais publics, la volumetria i
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ordenacio dels edificis als plans parcials d’ordenacio urbanistica, el disseny i la
distribucio del mobiliari urba, la tria de materials i colors del mobiliari urba i els
elements decoratius, I'estat de conservacié i de manteniment dels espais
publics, el disseny i la conservacié posterior dels espais intermedis d’Us
comunitari. Concretament com a factors a tenir en compte en el disseny del
municipi, per a prevenir la violéncia, els delictes urbans i les barreres al
desenvolupament del projecte de vida de les persones per diferéncies de
genere o orientacio sexual, el POUM de Fornells de la Selva proposa:

- Determinar densitats maximes en el nucli urba, que incrementin la
seguretat en I'Gs i la qualitat de vida dels espais publics i privats.

- Afavorir la pluriactivitat, la integracio i barreja dels equipaments i de
tipologies d’habitatges, especialment en els barris periferics.

- Potenciar el sentit de la territorialitat donant a la configuracio
urbanistica dels barris dispersos la visibilitat i lectura clara dels itineraris
interns i proposant la millora de les infraestructures que els estructuren i
connecten amb el centre.

- Planificar la ubicaciéo d’equipaments i dotacions que prioritzen els
itineraris a peu i els recorreguts més directes des dels sols residencials i
la proximitats amb els usos i itineraris quotidians, millorant els
recorreguts civics i la distribucio dels nous equipaments per les diferents
arees del nucli urba.

- Planificar la ubicacié dels comercos destinats a les persones i la llar
dins dels cors dels barris, preveient usos comercials a les plantes baixes,
en contraposicié de la concentracié en grans superficies especialitzades,
per reduir els desplagaments i incrementar la seguretat i afavorir la
interrelacio entre persones que habiten als barris.

- Adequar l'oferta d’habitatge oferint modalitats dins de I'is residencial
gue respongui a la varietat de la demanda, amb solucions que
afavoreixin compartir tasques domestiques i a adaptar I'oferta d’habitatge
a necessitats dinamiques i canviants en funcio de les tasques que s’hi
poden fer en cada fase o cicle de vida, a les necessitats de les diferents
cultures i étnies, a la capacitat economica, a les discapacitats, a la
sostenibilitat economica i ambiental.

- Justificar als projectes d’urbanitzacio, d’obra publica local i en llicencies
d’elements de publicitat i retols de propaganda, I'ordenacio i forma dels
elements simbolics com a monuments, perspectives o0 elements de
propaganda, la distribucid, materials i colors del mobiliari urba i elements
decoratius i qualsevol bé moble o immoble que pugui fer que un espai

POUM Fornells de la Selva

69



public sigui susceptible d’experiencia poc plaent, poc atractiva o poc
segur per a una part de les persones.

- Justificar als projectes d’urbanitzacio i als d’obres publiques locals com
s’ha contemplat que tots els carres i places continguin determinacions
per les persones que porten cotxets o carrets de compra a peu per
eliminacié de dificultats en la practicabilitat de I'espai public per a totes
les persones; aixi com la necessitat de mesures addicionals per a
incrementar I'enllumenat en condicions de seguretat especialment en les
voreres i en les parts de la calcada per on circulen les persones i fer
justificar el model de paisatge urba proposat segons el tractament visual
i sensitiu no susceptible d’afectar la sensibilitat de les persones per rao
del seu genere o orientacio sexual.

Quant als criteris de classificacié del sol urba, les instruccions de genere
recomanen que no es classifiqui sol urba allunyat de la trama urbana
consolidada, si és possible, per no provocar la dispersi6 del model de
desenvolupament urba i que la superficie dels terrenys classificats com a
urbanitzables sigui contigua a la dels terrenys classificats com a sol urba, tal
com s’ha considerat en el POUM de Fornells de la Selva.

Cal tenir en compte que l'equip redactor del POUM de Fornells de la Selva
també mostra paritat amb l'equip de técnics i tecniques implicades en la
redacci6 del POUM.

L’experiencia ens mostra que si tenim la capacitat de configurar els nostres
pobles i ciutats com a espais amigables, acollidors i plaents per a les dones, la
qualitat de vida del conjunt de la poblacid, la funcionalitat urbana i I'atractiu de
'espai urba s’incrementen extraordinariament. Vet aqui, doncs, el perqué cal
pensar el disseny i 'ordenament de I'espai urba des de la perspectiva de les
dones, en primer lloc, per una consideracio elemental de democracia i de
justicia social, ja que el conjunt de la poblacié femenina constitueix més de la
meitat de la nostra societat; i, en segon lloc, perque si ordenem I'espai amb
aguests ulls, les nostres ciutats seran també més habitables per a tothom, més
atractives, més segures i, fins i tot, més competitives. Seran, si ho voleu dir aixi,
ciutats amigues per a qui hi visqui i per a qui les visiti.

Finalment i d’acord amb la Llei 17/2015, de 21 de juliol de 2015 d’igualtat
efectiva de dones i homes, i als efectes dels informes o avaluacions
periodiques sectorials de la Generalitat de Catalunya sobre l'efectivitat del
principi d’igualtat, s’estableix la necessitat que els nous instruments de
planejament derivat, projectes d’urbanitzacié i d’obres publiques locals
incloguin un Estudi justificatiu de mesures adoptades per complir els
Parametres de Génere segons els establerts a la Memoria del POUM, sense
perjudici dels que siguin exigibles per virtut de la normativa aplicable, tot i
determinant I'exposicié publica de 20 dies a criteri de I'organ municipal
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competent per resoldre les autoritzacions d’is del domini public, tota vegada
que es pugui presumir sol-licituds d’autoritzacié per actes regulats per la llei
d’'urbanisme vigent amb continguts susceptibles d’afectar la sensibilitat de les
persones per rad de la seva orientacié sexual o génere i la seva capacitat d’'us i
gaudi del domini public i privat en condicions de seguretat.
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12. QUADRES D’EQUIVALENCIES

Per tal de facilitar la comprensié del document i la seva equiparacié amb el
planejament d’altres municipis s’estableix el seglent quadre d’equivalencies de
les claus de les diferents zones i sistemes del POUM de Fornells de la Selva
amb relacio amb les claus del Mapa urbanistic de Catalunya (MUC) de la

Generalitat de Catalunya.

Codificacié del POUM

Sistemes:

Sistema viari, Codi SX

Sistema d’aparcaments, Codi Xa
Sistema ferroviari, Codi SF

Sistema aeronautic, Codi SA

Sistema d’espais lliures, Codi SV
Sistema hidrografic, Codi SH

Sistema d’equipaments, Codi SE
Sistema serveis técnics ambientals, ST

Sistema d’allotjament dotacional, Codi SD

Codificacié del MUC
Sistemes:
Sistema viari, Codi SX
Sistema viari, Codi SX
Sistema ferroviari, Codi SF
Sistema aeroportuari, Codi SA
Sistema d’espais lliures, Codi SV
Sistema hidrografic, Codi SH
Sistema d’equipaments, Codi SE
Sistema serveis técnics ambientals ST

Sistema d’allotjament dotacional Codi D

Zones en sol urba: Zones en soOl urba:

Zona de nucli antic, Codi 1 Residencial, nucli antic, Codi R1
Zona urba tradicional Codi 2 Residencial, urba tradicional, Codi R2
Zona illa tancada, Codi 3 Residencial, ordenacié tancada, Codi R4
Zona illa oberta, Codi 4 Residencial, ordenaci6 oberta, Codi R3
Zona cases agrupades, Codi 5 Residencial, cases agrupades, Codi R5

Zona cases aillades, Codi 6 Residencial, cases aillades, Codi R6
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Zona industria-terciari, Codi 7

Zona serveis-terciari, Codi 8

Zones en soOl no urbanitzable:
Zona Protecci6 preventiva, Codi PP
Zona Proteccio6 Territorial, Codi PT

Zona Protecci6 especial, Codi PE

Sectors sol urbanitzable:
Urbanitzables residencials SUD-1
Urbanitzables Act. econdmica SUD-2, 3

Urbanitzables no delimitats SUND-4, 5, 6
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Activitat economica, industrial, Codi Al

Activitat economica, serveis, Codi A2

Zones en soOl no urbanitzable:
SNU, rustic, Codi N1
SNU, proteccié, Codi N2

SNU, proteccio sectorial, Codi N3

Sectors sol urbanitzable:
Desenvolupament residencial D1
Desenvolupament Act. economica D2

Urbanitzable no delimitat D5
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1. MEMORIA SOCIAL

1. OBJECTIUS SOCIALS DEL POUM

1.1 Introduccié

Segquint els principis generals de cohesio social i integracid, propugnats per la
mateixa Llei 2/2002 d’'urbanisme i ampliats per la modificaciéo d’aquesta en la
Llei 10/2004 i, d’acord amb el que disposa l'article 59.1.h del Text refés de la
Llei d’'urbanisme, el POUM de Fornells de la Selva incorpora la memoria social,
amb la definici6 dels objectius d’habitatge de proteccié publica, en les
modalitats corresponents que la llei determina, aixi com la justificacio de la

distribuci6é d’aquest habitatge.

1.2 Habitatge de proteccio publica

D’una banda i d’acord amb l'article 57.3 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, el
POUM ha de reservar sol per a la construccio d’habitatges de proteccio publica,
amb caracter general, com a minim, el sol corresponent al 30 % del sostre que
es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacid, tan en sol urba no
consolidat com en sol urbanitzable, destinats a la venda, el lloguer o a altres
formes de cessio d’'Us. El punt quart del mateix article 57 aclareix el concepte
de sostre residencial de nova implantacié. En aquesta definicio s’hi inclouen
tant els habitatges de promocié publica com els de promocié privada, de

manera que computen conjuntament a aquests efectes.

D’altra banda i d'acord amb [larticle 160 del TRLLU els ajuntaments que
disposin de POUM han de constituir llur patrimoni municipal de sol i habitatge
quan tinguin delimitats ambits d’actuacié urbanistica susceptibles de generar

cessions de sol de titularitat publica amb aprofitament.

El sol corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de cessio
obligatoria i gratuita, tant en sol urba com en sol urbanitzable, s’incorpora al
patrimoni municipal de sol i d’habitatge. Si els terrenys son d'Us residencial, el

producte obtingut de l'alineacié del sol que no té la qualificacié d’habitatge
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protegit passa a formar part del diposit municipal constituit a aquest efecte i
s’han de destinar obligatoriament a la finalitat especificada per l'article 160.5.b,
per fer efectiu el dret dels ciutadans a accedir a un habitatge digne i adequat,
mitjancant un regim de proteccié publica.

1.3 Sistema d’equipament d’allotjament dotacional

El plantejament urbanistic general pot preveure (article 34.5 TRLLU) dins el
sistema d’equipaments comunitaris allotjiaments dotacionals publics. El sistema
urbanistic d’allotjament dotacional publics comprén les actuacions publiques
d’habitatges destinades a satisfer les demandes temporals de col-lectius de
persones amb necessitats d’'assistencia o d’emancipacié justificades en
politiques socials previament definides. Aquestes politiques s’han d’especificar
en la memoria social del planejament urbanistic. Tanmateix, es clarifica que el
sostre destinat a aquest sistema no comporta a I'efecte del compliment dels

percentatges de reserva a qui fan referéncia I'apartat 3 del mateix article.

1.4 Justificaci6 de la distribuci6 espacial de I’habitatge social

L’emplagament de les reserves per a la construccié d’habitatges de proteccio
publica (article 57.6 TRLLU) ha d'evitar la concentracio excessiva per tal
d’afavorir la cohesi6 social i evitar la segregacié territorial dels ciutadans per

rad del seu nivell de renda.

La localitzacié concreta (article 57.7 TRLLU) correspon al POUM o al
planejament derivat, segons es tracti d’'un ambit de planejament general o de
planejament parcial o de millora urbana, mitjancant la qualificacio de terrenys
per a aquesta finalitat i sense que sigui imprescindible la seva vinculacié a un
regim especific de proteccio publica. Finalment, el planejament ha de preveure
els terminis obligatoris per a l'inici i acabament de la construccié d’aquests
habitatges amb la finalitat de legitimar l'actuacio publica per la via de la
expropiacié forcosa quan s’incompleixen els terminis (article 110.1.4.3 del
TRLLU).
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2. LA POBLACIO

2.1 Evolucio de la poblacio

El municipi de Fornells de la Selva té una poblacio de 2.650 habitants (2019), la
majoria dels quals (80%) viuen al nucli urba, un 10% a masos disseminats i un

altre 10% a la urbanitzacié Fornells Parc.

També cal destacar que el 50% de la poblaci6 son homes i el 50% dones
(2016):

Homes Dones Total
Nucli urba 1.038 1.047 2.085
Disseminat 119 127 246
Fornells Parc 125 129 254
Total 1.282 1.303 2.585

A continuacié, es mostra I'evolucié de la poblacié a Fornells de la Selva durant

els dltims 40 anys:

*No hi ha dades del 1980 i del 1997.
Font: IDESCAT. Padr6 municipal d’habitants.

També es mostra l'evolucio de la poblacio, per quinquennis per tal de

visualitzar millor I'evolucio durant aquests 40 anys a Fornells de la Selva:
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Font: IDESCAT. Padr6 municipal d’habitants.

Durant aquests 40 anys, la poblacié de Fornells de la Selva s’ha quasi triplicat.
Durant els primers anys, 'augment de poblacié va ser molt lent. De fet als anys
80 hi ha un lleu creixement i inclis durant els primers cinc anys es detecta una
reduccio de la poblacio. A principis dels 90, la poblacié comenca a augmentar
molt lentament i és a partir del 2000 que hi ha un increment en 'augment de la
poblacio fins arribar al 2009, any amb un major increment de poblacio.

Font: IDESCAT. Padr6 municipal d’habitants.

A continuacié, es mostra l'evoluci6 de la poblacié segons les diferents
agrupacions territorials, Gironés, Comarques Gironines, provincia de Girona i
Catalunya, des del 1998 al 2015.
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Font: IDESCAT. Padré municipal d’habitants.

* Comarques Gironines: Les dades es presenten amb la distribucié territorial actualment vigent,
que son els 8 ambits territorials de planificacié (d'acord amb la Llei 23/2010, de creaci6 de
I'ambit del Penedes, i de I'Acord de Govern 21/2014 que modifica territorialment els ambits del
Penedeés i les Comarques Centrals).

L'increment de poblacié en aquests 17 anys tant de la comarca del Gironés
com de les comarques Gironines i Girona ha estat d’aproximadament un 40%,
mentre que 'augment de poblacié de Catalunya és només del 22% durant el

mateix periode.

En el cas de Fornells de la Selva, el creixement de la poblacié des del 1998 al
2015 ha estat del 82%, per sobre de Girona i molt per sobre de l'increment

d’habitants de Catalunya en els darrers 17 anys.

A continuacié, es mostra la procedencia de la poblacié de Fornells de la Selva
al 2000 i 2015:
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Font: Institut d’Estadistica de Catalunya.

En quan a l'origen de la poblacié de Fornells de la Selva, segons dades de
'IDESCAT, a 2015 el 88% de la poblacié és de procedencia catalana (el 65%
procedent del Girones i el 23% d’altres comarques). El 8% procedeix de la

resta de I'estat espanyol, mentre que el 5% prové de I'estranger.

La importancia de la poblacio estrangera a Fornells de la Selva ha crescut de
manera notable els ultims anys. Aixi, s’ha passat d’'una preséncia testimonial
d’aquest sector de la poblacié I'any 2000 (Unicament residien 17 ciutadans
estrangers a Fornells de la Selva) a una preséncia considerable d’aquest
col-lectiu a 2015, que amb 115 persones representa el 5% de la poblacié del

municipi.

La poblacio estrangera resident al municipi (sempre segons dades de
'IDESCAT prové majoritariament de la resta de la Unié Europea i d’America
(2% i 1% de la poblacié estrangera, respectivament), mentre que els col-lectius
resta d’Europa (1% de la poblacid estrangera) i, especialment d’Africa i Asia
(que no arriben al 1% de la poblacio estrangera cadascun), s6n menys

importants, tal i com es pot veure en la segient taula:
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Poblacié segons lloc de naixement (2015):

Lloc de naixament Poblacio
Catalunya 2220
Resta d'Espanya 193
Resta Unié Europea 54
Resta d'Europa 13
Africa 7
Ameérica 34
Asia 7
Total 2528

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya.

2.2 Estructura de la poblacio

A continuacié es mostren les piramides d’edats de diferents anys: 2000, 2005,
2010 i 2015 pera tal de poder comparar, per grups d’edats i sexes, I'evolucié de

la poblacio del municipi.

Nombre d’habitants per sexe i grups d’edats a Fornells de la Selva :
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Font: Institut d’Estadistica de Catalunya.

Les piramides d’edat presentades, mostren una tendéncia a I'envelliment de la

poblacid, marcat per una baixa natalitat i mortalitat.
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Al 2000 la franja d’edat dels més menuts és molt baixa pero al 2010 comenca a
augmentar gracies a la procreacio del conjunt de poblacié nascuda entre 1976-
1980 (generacié del baby boom), i a la immigracié de la mateixa comarca, ja

gue els nouvinguts acostumen a ser parelles joves en edat de procrear.

Al 2010 i 2015, la franja de poblacié major a 65 anys també ha augmentat
considerablement.

2.3 Fluxos poblacionals

Les principals fluctuacions de poblacié sén causades pel moviment natural

(naixements i defuncions) i el moviment migratori (immigracio i emigracio).

Moviment natural de la poblacié

Tal com es pot veure a la grafica seguent, al final dels anys 70 el nombre de
naixements era meés elevat que el nombre de defuncions, mentre que a finals
del 80 i principis del 90 les defuncions varen superar el nombre de naixements.
A partir del 2000, els naixements tornen a augmentar fins a arribar a un maxim

de 45 naixements el 2011, molt per sobre de les defuncions.

Moviment natural de la poblaci6 a Fornells de la Selva:

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya.
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Moviment migratori: immigracio i emigracio

En referencia als moviments migratoris, cal dir que si bé les dades referents a
migracions internes (tan immigracido com emigracié) son forgca completes, en el
cas de migracions externes (des de o cap a l'estranger) les dades s6n menys
abundants, a vegades discontinues i presenten series menys llargues. En
aguest sentit, les conclusions que es poden extreure en relacio al moviment

migratori han de ser preses amb un cert punt de cautela.

En quan a les migracions internes, el saldo migratori ve donat en major
proporcié per la migracié de la mateixa comarca i resta de provincia, amb
puntes com el 1990, el 2002 i el 2008, i baixes com la del 1992, el 2005 o el
2012. Les migracions de la resta de Catalunya i resta d’Espanya oscil-len molt
poc. En quan a la resta de Catalunya cal destacar la punta del 1989 i del 2007,
mentre que al 1993, 2005 i 2011 el saldo és negatiu. Mentre que el saldo de
migracions amb la resta d’Espanya quasi no es detecten puntes, i en moltes
ocasions el saldo de migracions és negatiu, 0 sigui que marxa més persones

gue no pas n’arriben.

Referent a les migracions totals, només hi ha dades a partir del 2005. A
Fornells de la Selva les migracions sén principalment amb la resta de
Catalunya i només una petita part és amb la resta d’Espanya i externes. El
saldo migratori ha estat positiu durant els dltims anys, o sigui que hi hagut més

immigracié que emigracié (més gent que arriba a Fornells de la Selva, que no
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gent que marxa), a excepcio de I'any 2012 que hi ha un augment de I'emigracié
tant amb la resta de Catalunya, com resta d’Espanya i extern. Cal destacar,
'augment exponencial de persones nouvingudes de la resta de Catalunya del
2005 al 2008.

Conclusié

L'analisi de les dades de les grafiques anteriors porta a les seguents

conclusions:

- Fins a 2003 naixements i defuncions eren més 0 menys comparables, amb
tendéncia a ser superior el nombre de defuncions al de naixements en

algunes decades.

- A partir de 2005 el nombre de naixements passa a ser marcadament

superior al de defuncions

- El municipi presenta una component migratoria notable de la resta de la

comarca.

- En els ultims anys el nombre d'immigrants ha estat superior al d’emigrants,
la qual cosa ha estat un factor determinant en el creixement de poblacio del

municipi.
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Font: IDESCAT. Padr6 municipal d’habitants.
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3. HABITATGE

3.1 Evolucié de I’habitatge

Del 2000 al 2019 s’han construit una mitjana de 30 habitatges/any. EI POUM
preveu un augment de 22 habitatges/any, per sota el creixement dels dltims

anys.

A continuacio es mostren les llicencies d’habitatges nous:

Any Habitatges
1996 14
1997 27
1998 16
1999 20
2000 9
2001 25
2002 43
2003 23
2004 114
2005 77
2006 88
2007 22
2008 2
2009 1
2010 1
2011 0
2012 2
2013 9
2014 3
2015 7
2016 21
2017 14
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2018 8

2019 28
2020 9
2021 13
2022 27
2023 3

Font: Ajuntament de Fornells de la Selva.

D’aquestes dades es poden extreure els seglents ratis de creixement:
- Del 2000 al 2019: 30 hab/any
- Del 2000 al 2015: 33 hab/any
- Del 2015 al 2019: 18 hab/any

- Del 2020 al 2023: 13 hab/ any

Els dos primers si bé inclouen anys amb pics elevats, inclouen també els anys

de crisis.

En termes generals, la construccio d’habitatges i la poblacié d’un municipi
evolucionen de forma més o menys paral-lela. En el cas de Fornells de la
Selva, pero el parc d’habitatges va créixer per sobre la poblacié i han calgut
uns anys per omplir tot el parc d’habitatges existent. Aixi al 2001, quasi es va
duplicar el parc d’habitatges, mentre que la poblacié només va créixer un 30%,
aixo va fer que durant la seglient decada, 'augment del parc d’habitatges
només fos del 20%, mentre que la poblacié va augmentar un 50% omplint aixi

el parc d’habitatges existent.

Com es pot apreciar en la taula segient, entre 1981 i 1991 es produeix un
increment d’aproximadament el 57% en el nombre d’habitatges, en la segient
déecada hi ha un augment del 89% i durant I'Gltima década 'augment ha estat
nomes del 20%. El parc d’habitatges principal sempre ha estat per sobre del
80%, excepte al 2001 que es va reduir fins al 67%. Durant I'Gltima década hi ha

hagut una important reconversié d’habitatges vacants a habitatges principals.
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En quan a habitatges col-lectius, només hi ha 1 habitatge que és una

residencia per a la gent gran.

Evoluci6 del cens d’habitatges a Fornells de la Selva:

Habitatges familiars
Principals No principals
Any Convencionals | Secundaris Vacants | Altres Total
2011 828 - - 84 912
2001 515 33 221 0 769
1991 327 14 66 0 407
1981 219 31 10 0 260

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya.

A la seglent taula, es despren que hi ha una reduccié de parelles sense fills,
mentre que al 1996 es detecta un augment considerable de mares soles amb
fills que no deixa d’augmentar també al 2001. EI nombre de parelles amb fills

també ha augmentat durant els ultims 10 anys.

Llars per nombre de families:

1991 | 1996 | 2001
Llars no familiars 27 49 88
sense nucli 3 3 9
parelles sense fills 75 69 88
parelles amb fills 179 221 265
Llars d'una ﬁ[?c?i o pares sols amb fills 3 3 6
familia mares soles amb fills 18 27 35
total 275 320 394
amb més d'un nucli 22 24 19
total 300 347 422
sense nuclis
Llars amb un nucli
plurifamiliars amb més d'un nucli
total
Total 327 396 515

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya.
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Al 1991, els habitatges principals amb més quantitat son els habitatges de més
de 150 m2, que representen quasi el 40%, tot i que també destaquen els
habitatges de 90 a 99m2 i de 120 a 129 m2. Al 2001, hi ha un augment
considerable dels habitatges principals de 90 a 99 m2, representant quasi el
15%. També hi ha una augment dels habitatges de 150 a 179m2, pero ara

nomes representen el 30%.

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya.

En relacié al regim de tinenca dels habitatges, segons les Ultimes dades
disponibles (el cens d’habitatges es fa cada 10 anys), corresponents a 2001, el
regim de tinenca a Fornells de la Selva es troba fortament decantat cap a la
propietat (en les seves mudltiples formes), que representa el 90% dels
habitatges del municipi, un percentatge superior al comarcal (que es troba al
81,38%) i al catala (del 79,05%). Aquest elevat percentatge d’habitatges en
regim de propietat implica que el regim de lloguer tingui un pes molt menor al

municipi que no pas a la resta de la comarca i de Catalunya.

Regim de tinenca de les llars a Fornells de la Selva

An Habitatges de | Habitatges de | Altres (habitatges cedits
y propietat lloguer 0 altres formes)

2001 89,1 % 7,5% 3.4 %

1991 85,4 % 11,4 % 32%

Font: Institut d’estadistica de Catalunya
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3.2 Tipologiade llars

A Fornells de la Selva les llars tenen una dimensié mitjana (segons dades de
'IDESCAT de 2001) de 3,1 persones per llar. Tot i que, com a la resta del pais,
aguest valor té tendéncia a disminuir (la mitjana era de 3,5 el 1991 i de 3,3 el
1996), pero continua essent major a la mitjana comarcal i a la Catalana, que a

2001 eren de 2,67 i 2,72 persones per llar, respectivament.

En el mateix sentit que la mitjana de persones per llar, la taula segiient mostra
que, a Fornells de la Selva, les llars més comunes sén les llars familiars,
concretament les llars amb un sol nucli familiar (que constitueixen practicament

el 80% de les llars totals).

Llars segons tipus (any 2001):

Llars no familiars Llars familiars
. 20 més |Total llars no| Sense | Amb un Amb_dos Total llars
Unipersonals o : . nuclis o .
persones familiars nucli nucli més familiars
Fornells de la Selva 16,7 % 0,4 % 17,1 % 1,7% 76,5 % 3,7% 81,9 %
Gironés 26,2 % 1,4 % 27,6 % 2,6 % 68,0 % 1,8 % 72,4 %
Catalunya 21,0 % 1,2% 222 % 2,8% 73,0 % 1,9% 77,8 %

Font: Institut d’estadistica de Catalunya

En quan a I'evolucié del tipus de llar en el temps, comparant les dades dels
anys disponibles (1991, 1996 i 2001), s’observa que a Fornells de la Selva hi
ha una certa tendéncia a la baixa de les llars familiars (que passen del 84% del
total el 1991 al 76,5 % del 2001) en benefici de les llars no familiars,
especialment les unipersonals (que passen del 8,3% el 1991 al 16,7% el 2001).
Malgrat aquesta tendéncia, en comparacié amb les dades a escala comarcal i
catalana, a Fornells de la Selva les llars familiars tenen un pes significativament

major que no pas al Girones o a la resta de Catalunya.

Com s’acaba de veure, les llars de Fornells de la Selva s6n majoritariament de
tipus familiar. Si es consideren les llars segons el nombre de fills la grafica
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segient mostra que les llars més comunes son les de dos fills, seguides de
prop per les de un fill. Les llars amb 4 i 5 0 més fills s6n clarament minoritaries.
Es interessant destacar que en els Gltims anys la tendéncia sembla a ser a la
disminucié de fills per llar. Aquesta tendencia és especialment marcada en la

reduccio de llars de 3 fills, pero també es redueix les llars sense cap fill.

Percentatge de llars segons el nombre de fills a Fornells de la Selva (2001):

Font: Institut d'estadistica de Catalunya

Per tot, valorant la progressiva disminucié de les mides de les llars, les
previsions del PTSH, 2,36 per I'any 2030, i la programacié el 3 sexennis del
POUM amb un horitzé fins el 2038, permeten mantenir I'estimacié del PTSH,
perllongant-lo fins aquest horitz6 del POUM, el que permet pal-liar les
desviacions que en resulten del quadre del apartat de projeccions de llars a
partir de 2.018.
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4. PROJECCIONS DE POBLACIO

L’Institut d’Estadistica de Catalunya ha realitzat unes hipotesis d’escenaris
futurs de poblacié a Catalunya. Les projeccions de poblacié actualment vigents
son les projeccions de poblacié de Catalunya 2018-2038, mentre que per a les
projeccions territorials és el 2026, elaborades amb base 2013 i representen una
actualitzacio de les anteriors projeccions de poblacié base 2008.

Les projeccions de poblacié es basen en el cens i no en el padré. El cens de
poblacio, les estimacions de poblacio i les projeccions de poblacié sén fonts de
caracter estadistic que tenen per finalitat establir la séerie de poblacié resident
en cada moment a Catalunya. Les xifres que s’obtenen del padré sén
sistematicament superiors a les que produeixen les estimacions de poblacid, en
part perque el padré6 no recull prou exhaustivament les sortides cap a

I'estranger.

Es consideren tres escenaris resultants de la combinacioé de diverses hipotesis
(de fecunditat, esperanca de vida, i migracié amb la resta d’Espanya, migracio
amb I'estranger i migracié interna). A grans trets, I'escenari mitja pretén reflectir
I'evoluci6 que es considera més probable del creixement i I'estructura
demografica a Catalunya mentre que els escenaris alt i baix ofereixen la
possibilitat d'avaluar els nivells de poblaci6 maxima i minima que Catalunya
podria presentar en el futur. De manera més detallada els diversos escenaris

contemplats:

L’escenari alt combina una fecunditat alta, una esperanca de vida alta i una
migracio alta. Aquest escenari reflecteix la poblacié que resultaria si els fluxos
migratoris exteriors fossin persistentment alts i els nivells de fecunditat
augmentessin substantivament respecte als actuals. L’escenari alt permet
avaluar els nivells de poblaci6 maxima que Catalunya podria presentar en el
futur. En termes d’estructura aquest és l'escenari menys envellit dels tres

considerats.
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L’escenari mitja suposa una combinacié de fecunditat mitjana, esperanca de
vida mitjana i migracié mitjana. Tal com s’ha indicat anteriorment, aquest
escenari pretén reflectir I'evoluci6 que es considera més probable del
creixement i l'estructura demografica a Catalunya d’acord amb les dades

recents.

L’escenari baix inclou una migracié baixa, una fecunditat baixa i una esperanca
de vida (relativament) baixa. Aquest escenari és el de menys creixement i
reflecteix més envelliment de 'estructura demografica que els escenaris mitja i
alt.

En referencia a les projeccions de poblacié del Gironés, tal com s’observa a la
grafica seglent, només l'escenari alt presenta un creixement del nombre
d’habitants a la comarca, mentre que I'escenari mitja presenta un manteniment

i 'escenari baix una disminuci6 dels habitants:

Projecci6 de poblacié al Gironés

275000 — == Escenari baix
== Escenari mitja
250000 — Escenari alt
225000 —
200000 —
175000 —
150000 —
frrerrecrrecrrrrrr et
— NN <t N o~ O —= &l on st N 0D
Seg8g8g8e8g8ecs8g888ggegs8gsdd
A AR

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya.

L'escenari alt implica un increment de poblacié del 35% al 2041 (amb una
poblacié total de 265.675 habitants), mentre que I'escenari mitja comporta un
augment del 14% (224.717 habitants) i I'escenari baix comporta una disminucié
del 0,2% (196.603 habitants) respectivament.
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4.1 Els escenaris de poblacio

Donat que les projeccions de poblacio de I'IDESCAT no es realitzen a escala
municipal, s'utilitzen les projeccions a escala comarcal del Girones
(presentades al punt anterior) per tal d’estimar I'evolucid de la poblacié a
Fornells de la Selva, sempre seguint les indicacions del document metodologic
“Obtencié de projeccions de poblacié municipals a partir de les projeccions de
'IDESCAT” de I'esmentat institut d’estadistica.

Seguint les indicacions de I'esmentat document, s’han extrapolat les
projeccions de poblacio per a Fornells de la Selva a partir de les projeccions de
poblacié per al Girones. Les dades de partida de poblacié per Fornells de la
Selva son inferiors als padré municipal donat que les dades de [Institut
d’Estadistica tenen en compte les persones que viuen a I'estranger. Les dades
del 2021 son la poblacié del 2018 ja que és la informacio actual de I'Institut

d’Estadistica.

Any Escenari Escenari  Escenari
Baix Mitja Alt
2021~ 2657 2657 2657
2022 2654 2672 2689
2023 2651 2698 2742
2024 2653 2723 2797
2025 2655 2747 2852
2026 2656 2770 2908
2027 2658 2791 2964
2028 2659 2810 3019
2029 2660 2829 3071
2030 2661 2848 3122
2031 2663 2866 3170
2032 2664 2884 3216
2033 2664 2902 3261
2034 2664 2920 3304
2035 2664 2937 3346
2036 2663 2954 3388
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2037 2662 2971 3428
2038 2660 2987 3468
2039 2658 3002 3508
2040 2656 3017 3547
2041 2652 3032 3584

* 2021: dades del 2018.

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de | ‘Institut d’Estadistica de Catalunya.

a) Escenari alt

Es el resultat, com s’ha indicat anteriorment, de considerar una fecunditat,
esperanca de vida i migracié altes, la qual cosa implica un creixement important
i un cert rejoveniment de la poblacio. En concret, I'increment de poblacio previst

per aquest escenari permet estimar un total de 3.854 habitants.

Les projeccions a escala comarcal (Girones) originals de 'DESCAT mostren
gue el principal component del creixement en aquest escenari és el creixement
migratori que, tot i perdre una mica de pes en els primers anys de la projeccio,

continua essent marcadament superior al creixement natural.

b) Escenari mitja

Aquest escenari, a vegades anomenat central, es projecta d’acord amb la
tendencia del comportament poblacional mitja, sense comptar amb excessives
alteracions en la tendéncia demografica (amb una baixa mortalitat i una
natalitat i saldo migratori moderats) i pretén reflectir I'evolucié que es considera

meés probable del creixement de la poblacio segons les dades disponibles.

Segons les projeccions a escala comarcal (Girones) originals de ''DESCAT, el
principal component del creixement a I'escenari mitja és, com en el cas de

I'escenari alt, el creixement migratori.

En aquest escenari la poblacio estimada es de 3.032 habitants.
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c) Escenari baix

L'escenari Baix és resultat d’'una natalitat (i fecunditat) aixi com d'un saldo
migratori que es mantenen baixos, la qual cosa implica un feble creixement i un

progressiu envelliment de la poblacio.

En el cas de l'escenari baix, segons les dades originals a escala comarcal
(Gironés) de [I'IDESCAT, els components del creixement pateixen meés
variacions i més brusques que en els dos casos anteriors, el que fa que les

previsions situin la poblacio en 2.652 habitants.
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5. LES NECESSITATS URBANISTIQUES DEL CREIXEMENT
DEMOGRAFIC

Tal com s’ha vist en I'apartat anterior, segons la projeccio de I'escenari alt, en
els propers anys la poblaci6 de Fornells de la Selva s’incrementara
lleugerament. Aquest increment de poblacié comportara, inevitablement, un
increment en el nombre de llars i, per tant, en el nombre d’edificis del municipi.
En aquest sentit, abans de continuar convé deixar clares les definicions,

segons la metodologia de 'IDESCAT:

Edifici: Construccié permanent concebuda per a ser utilitzada com a habitatge o

per al desenvolupament d’'una altra activitat.

Llar: Per al Cens de poblacié del 2001, una llar es defineix com el conjunt de
persones que resideixen habitualment en el mateix habitatge.

Habitatge: Edifici o part d’un edifici destinada a viure-hi. Es diferencia entre:

Habitatge familiar: Habitacid o conjunt d'habitacions que ocupen un edifici o

una part i que es destinen a ser habitades per una o diverses persones.

Habitatge principal: Habitatge familiar destinat durant tot lI'any o la seva major

part a residencia habitual.

Habitatge secundari: Habitatge familiar ocupat temporalment (caps de setmana,

vacances...).

Habitatge vacant: Habitatge familiar que es troba deshabitat permanentment tot

i estar en bones condicions.

Habitatge col-lectiu: Establiments destinats a ser habitats per persones que no

constitueixen familia: Convents, casernes, asils, presons, hotels, pensions...
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5.1 Projeccions de llars de '|DESCAT

Les projeccions de llars disponibles de 'IDESCAT soOn fetes segons el métode
de les taxes de persones principals i es basen en la poblacié projectada per
'IDESCAT a I'horitzé 2021, obtingudes a partir de les projeccions de poblacié

amb base 2010, per als escenaris tendencial i alt.

Els resultats d’aquestes projeccions s'ofereixen per al conjunt de Catalunya,
aixi, la projeccioé de llars per a Fornells de la Selva s’ha hagut d’extrapolar a
partir de la projeccié per al conjunt de Catalunya, de manera analoga a com

s’ha fet en el cas de les projeccions de poblacio.

Les projeccions de llars a Catalunya son les seglents:

Llars projectades a Catalunya

Font: IDESCAT

L’extrapolacio d’aquestes projeccions per al municipi de Fornells de la Selva,

partint dels habitatges extrapolats per Catalunya, son els seguents:

Any Escenari Escenari Escenari
Baix Mitja Alt

2016 1074 1074 1089
2017 1073 1076 1093
2018 1075 1080 1100
2019 1082 1090 1112
2020 1089 1099 1125
2021 1097 1109 1137
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2022 1103 1118 1149
2023 1110 1127 1161
2024 1116 1137 1174
2025 1123 1146 1186
2026 1129 1155 1199
2027 1135 1165 1211
2028 1141 1174 1224
2029 1148 1183 1237
2030 1154 1193 1250
2031 1160 1202 1263
2032 1166 1211 1275
2033 1171 1220 1288
2034 1177 1229 1301
2035 1182 1238 1314
2036 1188 1247 1327
2037 1193 1256 1339
2038 1197 1264 1352
2039 1202 1272 1364
2040 1206 1280 1375
2041 1209 1287 1387

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de I'Institut d’Estadistica de Catalunya.

Al 2041, es preveuen 1.387 habitatges al municipi de Fornells, segons
I'escenari alt. Aixo significa una mitjana de menys de 14 habitatges/any, i 1.287
per I'escenari mitja, es a dir 160 habitatges, el que suposa una mitjana de

menys de 9 habitatges.

5.2 Actuacions previstes per a I’habitatge

Per tal de donar resposta a la demanda d’habitatges en el municipi de Fornells
de la Selva el Pla d'ordenacié urbanistica municipal contempla, tant en sol urba

com en sol urbanitzable, les segilients actuacions:
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- Potencial d’habitatges corresponents a les parcel-les urbanes existents:

Qualificacions Superficie sol | Sostre habitatge NUOm.
(m2) (m?3) Habitatges (U)
Zona 1 3.495 4.532 34
Zona 2 18.324 20.620 136
Zona 3 9.617 19.234 128
Zona 4 14.250 11.507 76
Zona 5a 33.287 33.287 95
Zona 5b 43.726 26.236 87
Zona 5c 10.217 10.217 78
Zona 5d 9.829 7.371 40
Zona 6a 30.471 30.471 152
Zona 6b 102.624 82.099 268
Zona 6c¢ 4.718 2.830 7
Zona 6d 10.675 5.338 26
Zona 6e 45.168 27.100 75
Zona 6f 21.845 9.830 36
Zona 6g 36.684 14.673 45
TOTALS 394.930 305.345 1.271

En el sol urba consolidat residencial existent el potencial d’habitatges

1.271.

-Potencial d’habitatges corresponents a poligons i sectors residencials:

és de

- Superficie Sostre NUm.
Qualificacions . _ :
sol(m2) habitatge Habitatges
PAU-11 6.804 3.630 20
PAU-12 7.095 7.095 18
PAU-13 5.403 5.403 12
TOTAL 19.302 16.128 50

En sol urba no consolidat residencial el POUM preveu un maxim de 50

habitatges. Aixi doncs, el potencial del sol urba és de 1.321 habitatges,

potencial lleugerament inferior a les previsions de 1.387 habitatges per a l'any

2041 (escenari variant alta),

- Potencial

urbanitzable:
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Qualificacions | Superficie sol (m?) | Densitat (hab/Ha) | Num. Habitatges
SUD 1 27.810 25 69
SUND 4 39.122 25 97
TOTAL 69.932 166

En el sol urbanitzable residencial el POUM preveu un maxim de 166 habitatges.
Pel que fa al sol urba, dels 1.321 habitatges previstos, en hi ha 1.056
construits, el que suposa un potencial de 265 habitatges en sol urba. Aquesta
quantificacié resulta del concepte matematic d’aplicacio de la parcel-la minima
prevista per cada zona, sobre la superficie corresponent en zones d’edificacié
aillada, aixi com de la consideracio del estandard de 100 m2 per habitatge en
les zones d’edificacio alineada a vial, i no considera, en primer lloc la dificultat
geometrica del ajustament que es precisa, ni I'existencia o previsio de majors
superficies, fins i tot dobles, que el mercat demana, i altres, fonamentalment les
gue motiven I'esponjament fruit de la propia especificitat de la poblacié resident,
que fa que es vagi mantenint. En consequencia es considera procedent
I'estimacié d’un coeficient corrector de 0’75, el que permet habilitar un potencial
de 199 nous habitatges en sol urba, que incrementat als 166 del sol
urbanitzable que, fins i tot sense cap correccid, suposen un total potencial de
365 nous habitatges.

Cal posar de relleu que aquells nous habitatges, 365, inclouen els 97 que
possibilita el SUND 4, que d’acord amb la normativa que el regula, el seu
desplegament es condiciona a la previa consolidacié d’'un percentatge superior

al 75% del sol residencial, urba i urbanitzable que el pla proposa.

5.3 Conclusions

Per tant, actualment el potencial d’habitatges en sol urba i urbanitzable és de
1.487 habitatges, potencial superior a les previsions de 1.387 habitatges per a
'any 2041 (escenari alt). La diferencia, 100 habitatges, es correspon amb els
previstos en el SUND 4, 97 habitatges, sector amb una programacio fortament
condicionada al desenvolupament del 75% del sol urba i urbanitzable, el que
justifica la seva classificacié6 com a Sol Urbanitzable No Delimitat (SUND).
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El SU de Girona al que pertany Fornells de la Selva, preveu un tamany de llar
de 2,51 l'any 2020 i 2,36 l'any 2030 (segons PTSH en fase de tramitaci6
administrativa). Aixi doncs, segons el potencial d’habitatges (1.387 habitatges)
per 2,36, es preveu una poblacido de 3.273 habitants, per sota dels 3.584
habitants previstos per I'any 2041 (escenari alt), propers als 3.032 que preveu

I'escenari mitja, tot considerant els 229 del SUND 4.
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6. RESERVES DE SOL PER HABITATGES DE PROTECCIO
PUBLICA

6.1 Reserves d’habitatge protegit

El ndmero d’habitatges protegits existents a Fornells de la Selva és de 9
habitatges. Aquests habitatges es varen acabar I'any 2007 i es tracta d’'una

promocioé municipal Unica.

En caracter general el POUM efectua les reserves del 40 % del sostre
residencial de nova implantacid, tant en sol urba no consolidat com en sol
urbanitzable, fixada per la legislacio vigent per la construccié d’habitatges de
proteccié publica. Els ambits subjectes a aquesta reserva corresponents al
municipi de Fornells de la Selva son:

- Pel que fa als poligons d’actuacié urbanistica de tipus residencial, els PAU
numero 11, 12 i 13, en tenir la consideracié de sol urba consolidat no es troben
subjectes a l'esmentada reserva. La resta de poligons tenen com a us
predominat el industrial i d’activitat economica.

- Pel que fa al sector urbanitzable de tipus residencial adjacent al nucli urba
principal de Fornells, SUD-1, el POUM estableix I'obligacié de destinar el 40%
del sostre residencial del poligon (27.810 m? x 0,35m?/m? x 40% = 3.893,40 m?)
a la construccié d’habitatge de proteccid publica, dels quals es destinara a
habitatges de proteccié en regim de lloguer un minim del 50%.

- Altrament, el sol urbanitzable no programat SUND4, possibilitara pel mateix fi
un sostre de 39.122 m? x 0,35m?/m? x 40% = 5.477,08 m?, dels quals un minim
del 50% es destinara a habitatges de proteccio en regim de lloguer. Aquestes
xifres s’ajustaran a l'aprofitament urbanistic que per habitatge en resulti dels
planejaments derivats de cada sector, mantenint el percentatge que fixa la

legislacio aplicable.

Per cadascuna d’aquestes actuacions, tant en sol urba com en sol urbanitzable,
el POUM de Fornells de la Selva preveu la cessio del 10 o el 15 % de

I'aprofitament urbanistic segons el cas, que s’incorporaran al patrimoni
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municipal de sol i habitatge, d’acord amb el que disposa l'article 156 del refos

de la Llei d’'urbanisme.

6.2 Terminis generals pel inici i I'acabament dels habitatges protegits

Les obres d’edificacié d’aquests habitatges, en caracter general, s’han d’iniciar
en un termini maxim de tres anys des de l'acabament de les obres
d’urbanitzacié del poligon o sector i de I'aprovacié del projecte de reparcel-lacié
corresponent. L'acabament de les obres d’edificacié sera en caracter general
de dos anys des de [linici. Aquests terminis podran alterar-se en el
corresponent projecte de planejament derivat que es tramiti, si es justifica

adequadament per raons d’interés public o d’execucié de la urbanitzacio.

6.3 Sistema d’equipament d’allotjament dotacional

Per tal de satisfer les demandes temporals de col-lectius de persones amb
necessitats d’assistencia o d’emancipacio justificades, es podran preveure,
especialment, en el desenvolupament dels sectors urbanitzables residencials.
La reserva d’habitatge dotacional public, es podra fer en substituciod parcial de
la reserva d’equipaments sempre que s’acrediti que no cal destinar-los a I'Gs
d’equipaments i no superin el 5% de la reserva global del municipi per a

equipaments publics locals d’acord amb el que disposa l'article 58.1g del TRLU.
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V. AGENDA DE LES ACTUACIONS, AVALUACIO
ECONOMICA | FINANCERA | INFORME DE SOSTENIBILTAT
ECONOMICA.

1. AGENDA DE LES ACTUACIONS

1.1 Obligatorietat

El text refos de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, estableix en el seu article 59, que regula la documentacié que han de
contenir els plans d'ordenacidé urbanistica municipal, I'obligacié d’incorporar
'agenda i I'avaluacié economica financera de les actuacions a desenvolupar.

1.2 Objectius de I'agenda

Aquest Agenda d’Actuacio del Pla d’Ordenacidé Urbanistica de Fornells de la
Selva, té com a finalitat I'assenyalament dels objectius que es preveu assolir en
els propers sexennis a partir de la vigencia del Pla.

Aquests objectius sén el desenvolupament i execucié d'obres, aixi com el
desenvolupament urbanistic de determinats sectors, i assenyalar les directrius
de preferéncia o prelacié en aquests, sense perjudici que noves circumstancies
de tipus economic, politic 0 social aconsellin alteracions o ajustos en el seu
desenvolupament.

El conjunt d’actuacions que es programen pels propers 18 anys s’entenen amb
un valor de caracter general, ja sigui per la seva incorporacid com a xarxa
d’infraestructures basica, o al sistema general d’equipaments o espais lliures
del municipi, i quin desenvolupament s’ha de completar amb les previsions i
actuacions sectorials, de caracter ordinari, fruit de les successives
programacions anuals de I'Ajuntament de Fornells de la Selva.

1.3 Previsions generals

L’Agenda contempla per una banda lassenyalament de les obres
d’infraestructura viaria basica, de caracter general, a desenvolupar per
I’Ajuntament i/o altres administracions publiques, aixi com la coordinacié de les
actuacions d’iniciativa privada en els trams en que aquest participi, inclosos
dins els poligons d’actuacié urbanistica, sectors subjectes a plans de millor
urbana i sectors subjectes a plans parcials urbanistics.
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També s’assenyalen les actuacions per la construccio de nous equipaments i
espais lliures de caracter general, previstes per incorporar al municipi en els
propers anys.

Les previsions d’execuci6 corresponen als tres sexennis segtients a I'aprovacio
del POUM, periode minim estimat pel seu desenvolupament.

En el quadre seguent s’assenyalen les diferents actuacions previstes en el
POUM, el seu cost estimat, la previsi6 d'execucid en sexennis i el seu
financament ja sigui public o privat.

Obra Costestimat ~ Sexeni FHnpublica Fn privada

1. Infraestructura viaria

1. Amplaci6 pont passeig Pep Ventura 140.611,32 € 1 100,00 % 0,00 %
3,Expropiacid terrenys parquing sala polivalent 250.000,00 € 2 100,00 % 0,00 %
2. Espais lliures i equipaments

1. Magatzem municipal 240.000,00 € 1 100,00 % 0,00 %
2. Grades i serveis camp de futbol 570.131,74 € 1 100,00 % 0,00 %
3. Ampliacié gimnas pavell6 127.362,11 € 1 100,00 % 0,00 %
4, Expropiacio terrenys ampliacié cementiri municipal 37.050,00 € 2 100,00 % 0,00 %
3. Desenvolupament de poligons d'actuacio urbanistica

1. Poligon d'actuacio urbanistica nimero 1. 310.804,00 € 1 0,00 % 100,00 %
2. Poligon d'actuacio urbanistica niamero 2. 764.651,00 € 2 0,00 % 100,00 %
3. Poligon d'actuacio urbanistica niamero 3. 116.070,00 € 1 0,00 % 100,00 %
4. Poligon d'actuacié urbanistica nimero 4. 344.422,00 € 1 0,00 % 100,00 %
5, Poligon d'actuacio urbanistica numero 5 92.299,00 € 1 0,00 % 100,00 %
6. Poligon d'actuacio urbanistica nimero 6 283.771,00 € 1 0,00 % 100,00 %
7. Poligon d'actuacio urbanistica niamero 7. 208.330,00 € 1 0,00 % 100,00 %
8. Poligon d'actuacié urbanistica namero 8.1 124.316,00 € 2 0,00 % 100,00 %
9. Poligon d'actuacio urbanistica numero 8.2 161.284,00 € 3 0,00 % 100,00 %
10. Poligon d'actuacio urbanistica nimero 9 395.974,00 € 2 0,00 % 100,00 %
11. Poligon d'actuaci6 urbanistica nimero 10 3.986.708,00 € 1 0,00 % 100,00 %
12. Poligon d'actuaci6 urbanistica nimero 11 148.405,00 € 1 0,00 % 100,00 %
13. Poligon d'actuacio urbanistica nimero 12 146.003,00 € 2 0,00 % 100,00 %
14, Poligon d'actuacié urbanistica nimero 13 109.358,00 € 3 0,00 % 100,00 %
4. Desenvolupament de sectors de millora urbana

1. Pla de millora urbana nimero 1. 839.253,00 € 2 0,00 % 100,00 %
5. Desenvolupament de sectors urbanitzables

1. Sector urbanitzable delimitat numero 1 2.043.006,00 € 2 0,00 % 100,00 %
2. Sector urbanitzable delimitat numero 2. 1.914.483,00€ 2 0,00 % 100,00 %
3. Sector urbanitzable delimitat numero 3. 6.439.233,00 € 1 0,00 % 100,00 %
4. Sector urbanitzable no delimitat nimero 4. 2.784.508,00 € 3 0,00 % 100,00 %
5. Sector urbanitzable no delimitat nimero 5 2.178.740,00 € 3 0,00 % 100,00 %
6. Sector urbanitzable no delimitat nimero 6. 3.734.982,00 € 3 0,00 % 100,00 %
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2. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

2.1 Compromisos i participacié del sector public local

En aquest apartat s’'analitzen les possibilitats de la Hisenda Municipal per
afrontar les obligacions que la Llei I'encomana per tal de portar a terme el Pla
d’Ordenacio Urbanistica Municipal de Fornells de la Selva.

La importancia de les finances municipals en el procés d’endegament del Pla fa
gue calgui analitzar-les amb especial detall a fi de fomentar una adequada
previsio de la capacitat economic-financera de I'’Ajuntament.

Aquest tema, tot i la simplicitat del seu plantejament, comporta una enorme
complexitat. A part de les dificultats que acompanyen a tot exercici de
prospectiva, I'estimacio dels recursos previsibles en I'horitz6 d’actuacio el Pla
poden contenir fortes restriccions en relacié als metodes comunament utilitzats
per estimar I'evolucio del pressupost ordinari, com son els seguents:

1. La manca d’'un horitz6 temporal suficientment llarg impossibilita establir una
funcié lineal de creixement dels recursos pressupostaris en base al
comportament de les diferents variables en el passat.

2. Una dificultat addicional, comuna a totes les Hisendes Locals, és el marc
legal en qué es desenvolupa l'activitat dels ens locals. La insuficiencia
economic-financera, l'escassa flexibilitat i rigidesa dels ingressos locals i
I'excessiva diversificacié del quadre tributari local (per citar només alguns
exemples) ha de tenir justa resposta en una futura reforma del sistema actual
de financament dels Ajuntaments. Reforma que podria canviar I'estructura,
composicié i magnitud dels recursos que podria obtenir 'Ajuntament i, per tant,
modificar les previsions estimades en aquest estudi.

Actualment s’estableixen com a principals ingressos dels municipis les taxes,
les contribucions especials, els preus publics i els impostos locals. La
participacio en els tributs de I'Estat és la que fixa cada any la Llei de
Pressupostos.

En definitiva es pot dir que l'actual situacio no permet definir amb garanties
suficients els criteris basics que permetin adequar I'estructura financera dels
ens locals a les seves necessitats i competencies, de manera que els principis
d’autonomia en la gestio i de suficiencia financera, reconeguts en la
Constitucio, no tenen una expressio practica en la realitat.

L’activitat inversora del sector public no local es canalitza en bona part a través
de la Generalitat de Catalunya, la Diputacid de Girona, I'Estat i I'UE. Aquesta
participacid es materialitza, per una banda via despeses de capital en els
Pressupostos de la Generalitat i per una altra banda pel Pla d’Obres i Serveis.
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Hem optat per estimar la participacid publica en aquelles obres no
compromeses explicitament i avaluar la viabilitat financera de les inversions
programades a base dels recursos globals que, segons tendéncies dels darrers
anys, es poden obtenir en I'horitz6 de ’Agenda d’actuacio.

Amb tot el POUM de Fornells de la Selva, en allo que I'hi correspon directament
mes enlla dels costos propis de conservacié i manteniment, contempla en els
apartat d’infraestructura viaria, i construcci6 de nous equipaments un cost
estimat total de 1.357.486,01 euros, a executar al llarg de 12 anys. De fet
correspon a les obres, en sol urba que necessariament s’han de financar pel
col-lectiu.

2.2 Viabilitat financera de les actuacions

D’acord amb el que estableixen els articles 59 de la Llei d’'urbanisme i 76.3 del
Reglament de la mateixa Llei, el POUM de Fornells de la Selva incorpora un
analisi de la viabilitat financera de les actuacions derivades de I'execuci6é del
Pla.

Aquest estudi té per objecte la recerca del valor residual dels sols en els ambits
de gestié que el POUM proposa. A aquets efectes cal considerar dos situacions
clarament diferenciades atenent a la tipologia de la valoracio de les finques,
ligades a la classificaci6 que el planejament els hi confereix, de sol
urbanitzable o sol urba, aixi com a la quantificacié del aprofitament urbanistic
gue el pla els hi considera.

A aquets efectes, en aquells sols, residencials industrials o logistics, en els que
I'aprofitament es defineix a partir d’un coeficient d’edificabilitat referit a la
parcel-la neta, i aquesta es identificable, el metode valoratiu estimara I'aplicacio
de preus unitaris, sobre metre quadrat de sol, resultants del corresponent
estudi de mercat, sobre sols nets, sols que es deduiran de Iaplicacié
d’estandards, legals uns, cessions per espais lliures i equipaments, i estimats
per la vialitat, o altres determinacions que el planejament pugui fixar.

Els desenvolupament, dins el sol urbanitzable, dels sols residencials, tota
vegada que les previsions i densitats previstes avoquen a tipologies aillades,
adossades o en filera, per les primeres, en base a la disponibilitat de mostres,
també li es d’aplicaci6 el calcul a partir de preus unitaris de mercat. Altrament,
la practicament nul-la disponibilitat en el municipi de mostres de sols no
edificats, previstos per tipologies adossades o en filera no permet I'aplicacié
directe d’aquell preu unitari. En consequéncia, la recerca del valor buscat es
fara a partir del valors de repercussio resultants de la consideracié com a sols
edificats, i a partir dels preus de mercat de les mostres disponibles. Als valors
axis assolits es ponderaran amb els costos d’urbanitzacié corresponents.
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Per contra, en els poligons o sectors de sol urba, residencials o industrials, en
el que el valor del sol resulta lligat al valor de mercat, com a valor unitari referit
al sol, deduible del corresponent estudi, es partira d’aquest valor, per, deduits
els costos d’'urbanitzaci6 a assumir, generalment minims, per tractar-se
d’actuacions de complementacié dels serveis existents, arribar al valor
economic resultant del sol, valorant la repercussié de I'actuacié urbanitzadora
sobre I'aprofitament urbanistic.

En consequencia, I'estudi considera les seglents dades:

2.2.1 EIl calcul dels costos de l'edificacio s'obté a partir de les dades que
ofereix el BEC (Boletin Econdmico de la Construccion), ler trimestre de 2021,
aplicant la reducci6 del 7%, mitjana entre el 6 i el 8% que s’assenyala en aquell
document, en base a la localitzacio a Girona de les actualitzacions.

Cal assenyalar que els nous creixements que el POUM proposa, ho sén
solament per habitatges unifamiliars amb tipologia majorment adossada o en
filera, amb al¢cades de baixos i una planta.

En conseqliencia, els costos unitaris de construccié a considerar son:

- Habitatge proteccio publica de regim general (HPP rg). S’associa al

habitatge unifamiliar senzill entre mitgeres que referencia el BEC.

Cost unitari 986,11 €/m?

Seguretat i salut 2% 19,72 €/m2

Honoraris i llicéncies 13,5% 133,12 €/m?2
Total cost BEC 1.138,95 €/m?

Cost a considerar, 93% 1.059,22 €/m?2

- Habitatge proteccio publica de preu concertat.
Es considerara pel mateix un increment del 12% respecte del anterior.
1.059,22 €/m2 x 1,12 = 1.186,33 €/m?2
- Habitatge unifamiliar entre mitgeres.
- Es tracta d’'una qualitat d’habitatge que el BEC no contempla, pel que
s’aplicara el que resulti d'incrementar en un 10% l'anterior.
1.186,33€/m2x 1,10 = 1.304,96 €/m2
- No es considera el cost de construccioé d’habitatge unifamiliar aillat
atesa I'aplicacio directe del valor unitari sobre metre quadrat de sol

- El sostre complementari s’estima en 500,00 €/m?
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2.2.2 Pel calcul dels costos d'urbanitzacio s'utilitzen les dades del banc
BEDEC de I'TEC, any 2021, seleccionant 'ambit de Barcelona, als preus del
qual també li resulten d’aplicacio el decrement del 7%, que en base a la
localitzacio a Girona de les actuacions s’especifica en el BEC.

A aquests efectes es considera d’aquell banc:

- Per les zones residencials, la seccio de carrer tipus L.4, d’1 m de llargaria i 10
m d’amplada, per un transit mig, pel que fa a la vialitat, per la que s’assenyala
un cost de 1.229,34 €, fa que el cost unitari sigui de:

1.229,34 €/m2/10m = 122,93 €/m?

La seccio adoptada, 12 m, el tipus de transit, mig, pel que fa a les zones
residencials, I'increment del cost per carrers de menor amplada, que resulten
de major cost unitari que els de 10 m d’amplada, es compensa amb el menor
cost que en resultaria d’estimar un tipus de transit baix propi del municipi de
Fornells de la Selva.

- Per les zones industrials, es considera la secci6 del carrer tipus M4 d’'1 m de
llargaria i 15 m d’amplada, entes com a minima, el que fa que el cost unitari
sigui superior als de major amplada, i per una intensitat de transit mitja, per la
que el cost unitari resultant és de 1.808,82 €/m?, el que fa que el cost unitari
sigui de:

1.808,82 €/m? /15 m = 120,59 €/m?

- En els sOIs urbanitzables, les dotacions de vialitat s’estimaran
individualment en base als condicionants que de la proposta es puguin
considerar, afectacid per xarxa viaria basica, o majors dotacions per
aparcament...etc.

- Pel que fa als espais lliures, el cost unitari que es justifica en aquell banc de
dades és de 72,04 €/mz2, per un jardi de 100 m de superficie.

El desenvolupament del espais lliures de nova implantacio seran de major
superficie, el que permet aplicar un coeficient reductor de 0’90, , pel que el cost
a considerar és de:

72,04 €/m? x 0,9 = 64,84€/m?

Els costos referenciats inclouen les despeses generals d’empresa, 13%, i el
benefici industrial, 6%, corresponent.
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Altrament I'estudi incorpora com a costos les imputacions que per cada sector
assenyalen els estudis de les xarxes de sanejament i abastament d’aigua
potable que el POUM incorpora con annexes.

De precisar preus unitaris de capitols individualitzats, s’obtindran d’aquells
preus unitaris globals, d’acord amb els percentatges seguents, explicitats en
aquella base de dades pel carrer tipus L4 seleccionat:

Paviments 33,56 % = 41,25 €/m?
Sanejament 15,36 % = 18,87 €/m?
Instal-lacié d’aigua 10,18 % = 12,50 €/m?
Instal-laci6 eléctrica 13,92 % = 17,11€/m?
Enllumenat 11,54 % = 14,18 €/m?
Instal-lacié de gas 4,95 % = 6,09 €/m2
Instal-lacio de telecomunicacions 2,06 % = 2,53 €/m?
Jardineria 4,08% = 5,02 €/m2
Equipament 2,42% = 2,97 €/m2
Gestio de residus 0,48% = 0,59 €/m2
Seguretat i salut 1,48% = 1,82 €/m?

Aquests costos inclouen el corresponent 13% de despeses generals i 6% de
benefici industrial.

2.2.3 Pel gque fa als valors venda pels sols amb aprofitaments quantificats per
coeficients d’edificabilitat a aplicar sobre sols nets, urbans o urbanitzables, es
consideraran els unitaris que es dedueixen dels estudis de mercat que
s’assenyalen per cada tipologia, amb mostres del propi municipi, o d'altres
propers de les mateixes caracteristiques, que s’han assolit.

Sols per habitatges aillats, (solars):
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Sup.
Situacio Font Solar Preu (€) €/m2
(m?)
Cami vell de Palau | Habitaclia | 600,00 | 250.000,00 | 417,00
Cami vell de Palau | Habitaclia | 600,00 | 263.600,00 | 439,00
Fornells Parc Habitaclia | 900,00 | 350.000,00 | 389,00
C/ Albera Habitaclia | 310,00 | 190.000,00 | 613,00
Fornells Parc Habitaclia | 600,00 | 243.500,00 | 406,00
Cami vell de Palau | Habitaclia | 800,00 | 340.000,00 | 425,00
Cami vell de Palau | Habitaclia | 631,00 | 268.561,00 | 426,00

El valor mig d’aquests sols, deduits els major i menor, es de 422,00 €/m?

Solars per a habitatges adossades i en filera:

. » Sup. Solar
Situacio Font Preu (€) €/m2
(m2)
Mas Busquets Habitaclia 650,00 | 250.000,00 | 384,61
Carrer Bassegoda | Habitaclia 1.290,00 | 540.000,00 | 419,00
Mas Busquets Habitaclia 610,00 | 250.000,00 | 409,83

El valor mig d’aquets sols, de oferta, es de 404,48 €/m2

Atesa |'escassa oferta de solars d'Us residencial adossat o en filera, es

complementa la recerca amb valors de repercussio a partir de preus de mercat

d’habitatges d’obra nova amb aquesta tipologia, pels que el valor del sol net es
deduird mitjangcant Il'aplicaci6 del métode residual estatic que preveu el
“Reglament de valoracions de la Ley del suelo”, RVLS, RD 1.492/2.011, de 24
d’octubre, en el article 22, de valoracions en situacié de sol urbanitzat, sobre el
sol net que defineix I'aprofitament urbanistic de cada poligon o sector, d’acord
amb la seguent expressio:

Vrs = (Vv /K)-Vc

en la que,

Vrs = valor de repercussi6 del sol en €/m2.

Vv = valor en venda, sobre la base d’'un estudi de mercat, en €/m2.
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K = coeficient que pondera las totalitat del gestos generals, inclosos els de
financiacio, gestid i promocié i benefici empresarial normal de ['activitat de
promocié immobiliaria necessaria per la materialitzacié de ['edificabilitat.
Aquest coeficient te, amb caracter general, un valor d’1’4,que pot reduir-se fins
a 1'2 en el cas de sols destinats a la construccié d’habitatges unifamiliars, en
municipis amb escassa activitat Inmobiliaria.

Aixi, i atenent que les densitats i alcades de I'edificacié previstes ho son per la
potenciacio del habitatge unifamiliar, majorment aparellat o adossat, i a la
concurrencia en l'edificabilitat bruta admesa en els sols amb aprofitament
residencial, de les diferents tipologies d’habitatges, renta lliure o habitatge
protegit, en base a l'ajustament del coeficient K en 1’20, atesa l'escassa
activitat immobiliaria del municipi, es pot concloure:

Valors de repercussié del sol sobre el metre quadrat edificat, d'obra nova, en
habitatges adossades o en filera:

Sup. Valor Valor Sup.
Valor venda »
) » Font constr. venda repercussio | Solar
Situacio (€) .
(m?) €/m2 sol (€/m?) (m?)

C/ Puigsacalm | Habitaclia | 200,00 | 460.000,00 | 2.300,00 | 139.713,00 | 310,00

C/ Albera Habitaclia | 243,00 | 435.000,00 | 1.790,12 66.501'00 | 305,00
C/ Albera Habitaclia | 250,00 | 455.000,00 | 1.820,00 74.641,67 | 315,00
C/ Albera Habitaclia | 200,00 | 445.000,00 | 2.225'00 | 127.213'00 | 320,00

Can Serra (1) | Fotocasa | 200,00 | 425.000,00 | 2.125,00 | 110.546’00 | 310,00

(1) Sant Gregori.

El valor de repercussié mig resultant €s de 331,97 €/m?2
En consequéencia, el valor mig a considerar es de
(331,97 €/m2 + 404,48 €/m2) / 2 = 368,23 €/m2

gue pondera I'estimacio d'oferta de I'anterior.

Sol Industrial (valor unitari):
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Situaci Font Sup. Solar Preu (€) €/m2
(m2)
Pla de la Seva Habitaclia 1.197,00 230.000,00 | 188,00
Pla de la Seva Habitaclia 2.900,00 | 1.162.800,00 | 401,00
Pla de la Seva Habitaclia 3.945,00 815.000,00 | 207,00
Pla de la Seva Habitaclia 1.692,00 212.000,00 | 125,35
Monfulla - Salt Habitaclia 1.022,00 210.500,00 | 205,48
Mas Xirgo - Girona | Habitaclia 2.983,00 850.000,00 | 284,94

El valor mig d’aquests sols, deduits els major i menor, es de 221,35 €/mz.

El valor venda dels habitatges protegits, (DL. 50/2020 del 9 de desembre),
considerant per la superficie construida un increment del 15% sobre la
superficie util, son:

s/sup/util s/sup/cons/
HPO de regim general: 1.938,32 €/m? 1.685,50 €/m?
annexes 969,16 €/m? 842,75 €/m?
HPO de regim concertat 2.183,04 €/m2 1.898,30 €/m2
annexes 873,22 €/m? 732,83 €/m2

Criteris de valoraci6

Pel que fa als sols urbanitzables residencials, per tractar-se de sols no
urbanitzats, que el R.D. 1492/2011de 24 d’octubre, pel que s’aprova el
“Reglamento de valoracions de la Ley del Suelo”, no contempla la plusvalua
qgue a priori en resulta d’'una classificacié del sol com a urbanitzable, entenent
solament la valoracié d’aquests sOIs en base a la seva situacid de sol rural, el
valor residual del sol per cada sector o poligon, considerats de gesti6 integrada,
s’obtindra a partir del rendiment de I'aprofitament urbanistic possible, en base
als valors de venda del sostre per assolir valors de repercussié d’acord amb
I'article 22 del Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, i deduir el valor
residual descomptant els costos d’urbanitzacio, i els costos assenyalats.

En el cas de sols industrials, les especials caracteristiques de la situacio dels
disponibles en el municipi, creuats per vialitat de la xarxa territorial basica, que
els fa diferenciables dels d’altres municipis propers, aixi com la inexisténcia de
mostres de mercat, amb referencia als sostres edificables, en el municipi,
motiven que la determinacio en ells del aprofitament urbanistic es faci a partir
del valor unitari del sol.
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En aquests sols per Us residencial en els que l'aprofitament resulta d’'una
edificabilitat bruta sobre la totalitat del ambit del sector, amb una simulacié de
sols urbanitzats, és d’aplicacié el métode residual estatic, de manera que, a
partir dels preus de venda i construccié permeti assolir els valors de
repercussio del sol per, descomptant els costos d’urbanitzacié, arribar als
valors residuals del sol. A partir d’aquella edificabilitat, es consideraran els
costos de construccié i preus de venda per cada tipologia d'us, 70% per
habitatge lliure, 20% per habitatge protegit de regim general i 10% de preu
concertat, en que, d’acord amb la Llei., es distribueix I'aprofitament brut que els
hi confereix el POUM, a I'objecte d’ajustar les valoracions a aquelles diferents
tipologies.

En tots el suposits es contempla la intervencié de tercers.

Respecte dels ambits dels SUD-1 i SUND-4, la identitat de parametres que
regulen el seu aprofitament i ordenacio, permeten fer extensives a cada un
d’ells les consideracions i resultats que s’obtenen.

Per aquells, les aplicacions de les dades de costos i preus de venda
referenciats en els aparats anteriors per cada una de les tipologies dels
habitatges previstos, a I'edificabilitat bruta dels sols urbanitzables, 0,35 m%/mz?
per habitatge, i 0,05 m2/m2 per sostre complementari, que es desglossa, a
aquets efectes, en 0,245m?/m?, per habitatges lliures, 0,07 m?/m2 per
I'habitatge d’HPO de régim general, 0,035 m2/m2 per HPO de preu concertat i
0,05 m2/m2 per el sostre complementari, fa que el costos a considerar per
I'edificabilitat bruta siguin de:

- cost mitja d’execucid, per m2, de I'aprofitament brut possible, (0,245m2/m2 x
1,304,96 €/m?) + (0,07m3/m2 x 1.059,22 €/m?) + (0,035m2/m? x1.186,03 €/m?2) +
(0,05m2/m2 x 500,00 €/m?2) = 460,37 €/m?

En base al 15% de cessido a l'administracio, aquest cost, pel que fa a
I'aprofitament privat és de:

460,37 €/m? x 0,85 = 391,31 €/m?

.- cost mitja del valor de venda, per m2 de sol brut, (0,245 m?m2 x 2.052,24
€/m2) + (0'07 m3¢/m? x 1.685,50 €/m?) + (0,035 m2/m? x 1.898,30 €/m?) +(0'05
m2/m2 x 732,83 €/m2) = 723,86 €/m2, que en base també a les cessions,15%, el
valor venda a considerar per I'aprofitament privat és de:

723,86 €/m? x 0,85 = 615,29 €/m?,

pel que el valor de repercussio, sobre el sol brut, d’acord amb l'article 22 de
'assenyalat RVLS, és de:
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Vr = (615,29 €/m2/1'20) — 391,32 €/m? = 121,18 €/m? €/m?

Aquest valor de repercussio incorpora els costos d’urbanitzacié, que pel que
respecta al SUD-1, de 27.810 m2 de superficie, es valoren unitariament, en:

Vialitat (28%) 0,28 x 122,93 €/m? = 34,42€/m?
Espais lliures 0,10 x 64,84 €/m2= 6,48 €/m?2
Imputacio xarxa de sanejament 295.540,73 € /27.810,00 m2 = 10,63 €/m?2
Imputacio xarxa abastament A.P. 138.412,77 €/ 27.810,00 m2 = 4,98 €/m?
Cost unitari imputable per urbanitzacio 56,51€/m?

En consequéncia, considerant un 20% de benefici promocid, 5% financament i
un 5% per despeses de gestid, en el suposit d’adquisicio per tercers, 30 % en
total, en resulta pels sols urbanitzables residencials, SUD 1, el valor residual ,
és de:

(121,18 €/m2 — 56,51 €/m?) x 0,70 = 45,27 €/m?2

Respecte del SUND-4, d’acord amb I'assenyalat anteriorment, identitat de
parametres d’aprofitament i usos, el valor de repercussio del sol és coincident
amb I'obtingut pel SUD 1, de 121,18 €/m2.

Pel que fa als costos d'urbanitzacié, es valoren unitariament en:

Vialitat (28%) 0,28 x 122,93 €/m? = 34,42 €/m?
Espais lliures (10%) 0,10 x 64,84 €/m2 = 6,48 €/m2
Imputacio xarxa de sanejament  348.294,55 € /39.122,00 m2 = 8,90 €/m?2
Imputacio xarxa abastament A.P. 193.777,87 €/39.122,00 m2 = 4,95 €/m?
Cost unitari d'urbanitzacio 54,75 €/m?

En consegliencia, per aplicacié del 30% de reduccié per, benefici promocio,
financament i gestio, el valor residual del sol brut del SUND-4, també
residencial, és de:

(121,18 €/m? - 54,75 €/m?) x 0,7 = 46,50 €/m?

Respecte dels soOls industrials, en els que la referencia de mercat de
I'aprofitament ve lligada al valor del sol net, els preus resultants de I'estudi de
mercat, referents al sol net, permet coneixer el valor del sol deduint d’aquell els
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costos de gestio, finangcament i d’urbanitzacié. EIl sol sobre el que aplicar els
costos d'urbanitzaci6 en resultara de [I'estimacid optimitzada d’aquells
percentatges de cessio reglats, espais lliures 11%, equipaments 6%, 10% i 5%
segons la Lu, i I'estimacié de la superficie per vialitat previsible en aquets sols,
25%, avalada per els que en resulten del sector SUD 3, d’ordenacio recentment
aprovada, tot i que pendent de satisfer certs requeriments, que quantifica
aguestes cessions en un 10%, 5,55% i 24,48% respectivament.

Tot i aixo, els diferents parametres ,edificabilitats, cessions i usos previstos en
cada sector obliga a referenciar I'estudi de forma individualitzada per cada un
dels seus ambit

SUD-2.- Superficie total 62.047,00 m2

Edificabilitat bruta: 0,64 m?/m?2
Cessions: vialitat i aparcament 7.201.00 m?
espais lliures 11.935,00 m2
equipaments 3.650'00 m2

sistemes de proteccid 25.258,00 m2 (1)

Total cessions 48.044,00 m2 (76,91%)
Edificabilitat neta 2,54 m2/m2
Superficie edificable total 14.369'00 m2
Sostre edificable total 36.497,00 m2

(1) No subjectes a urbanitzacio.
Costos d'urbanitzacio:

Vialitat i aparcament 7.201,00 m? x 120,59 €/m?2 = 868.368,59 €

Espais lliures (2) 11.935,00 m2x 3242 €/m2 = 386.932,70 €
Imputacio xarxa de sanejament 86.427,36 €
Imputacio xarxa abastament aigua potable 97.128,13 €

Total costos 1.438.857,48 €

(2) La localitzacié dels espais lliures immediats al sol no urbanitzable permeten estimar
una reduccio del 50% en el seu cost d'urbanitzacio.
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Aquets costos d’urbanitzacid, incrementats en un 30% per beneficis promocio,
gestio i financament, son de 1.870.514,72 €, que suposa una repercussio sobre
el sol d’aprofitament privat de:

1.870.514,72 €/ (14.369,00 m2 x 0,90) = 144.64 €/m?

Els aprofitaments privats resultants, considerant el 10% d'aprofitament a
'administracié son de 36.497,00 m2 de sostre i 14.369,00 m2 de sol, que es
correspon amb una edificabilitat neta de 2,78 m2/m2?, superior en mes d’'un
250% a la que motiva la del sol considerat inicialment amb el valor de mercat
de 221,35 €/m2. A la vegada també reforca aquell increment les condicions
d’Us d’aquest sector, que admeten activitats economiques, terciaries i hoteleres
a mes de les industrials. Per tot, s’estima el valor de mercat a considerar en un
minim de 300,00 €/m2, que suposa un increment d’aquell en un 35,6%.

Aquella repercussié sobre sol net privat de 144,64 suposa un valor residual
d’aquest sol, estimant el preu de mercat en 300,00 €/m2 de:

300,00 €/m? —144,64 €/m2= 155,36 €/m?
Amb el que el valor residual del sol brut del SUD-2 és de:

(155,36 €/m2 x 14.369,00 m2 x 0.9) / 62.467,00 m2 = 35,74 €/m?

Pel que fa al SUD-3, de superficie 111.466,00 m2, aplicant aquelles cessions,
42% en total i 15% d’aprofitament sobre el metre quadrat de superficie neta,
I'aprofitament privat, en tant per 1, és de:

(1-0,42) - (0,58 x 0,15) = 0,493

Es a dir l'aprofitament privat és del 49,30 %, tot i que en el cas del SUD 3, de
satisfer aquells requeriments, la cessié d’aprofitament solament seria del 10 %,
amb el que I'aprofitament privat seria del 52’20 % ((1-0,42) x 0.9)

Els costos d’'urbanitzacio resulten:

Vialitat (111.466,00 m2 x 0,25) x 120,59 €/m?2 = 3.360.421,24 €
Espais lliures  (111.466,00 m2x 0,11) x 64,84 €/ m2 =  795.020,10 €
Repercussions xarxa de sanejament 376.282,55 €
Repercussions xarxa abastament aigua potable 421.532,38 €

Total costos 4.953.256,27 €
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que, incrementats amb el 30% per beneficis promocio, financament i gestio,
suposa una repercussio sobre sol d’aprofitament net privat de:

(4.953.256,27 € x 1,3) / (111.466,00 m?2 x 0,493) = 117,18 €/m?
amb el que el valor residual d’aquest sol és de:
221,35 €/m?—-117,18 €/m2 = 104,17 €/m?
Pel que el valor residual del sol brut del SUD-3, és de:

(104,17 €/m2 x 111.466,00 m2 x 0,493) / 111.466,00 m?) = 51,36 €/m2

En relacié al SUND-5 i 6 cal posar de relleu que es tracta de sectors previstos
per activitats terciaries i logistiques, sense cap interferéncia d’'usos industrials,
a I'objecte de donar satisfaccidé a aquelles activitats que precisin parcel-les de
grans dimensions no disponibles en els sol urbans previstos, o també en
evitacio d'interferéncies a la xarxa local basica, que es condicionen
normativament de manera fortament restrictiva, tant pel que fa a les condicions
d'ordenaci6 com per la seva destinaci6 a parcel-les Uniques i baixos
aprofitaments, o també condicions tecniques, exigéncies de [I'EDAR,
depuracions autonomes, i paisatgistiques, en atencio a la seva localitzacio e
una area estrategica al sud de la conurbacié urbana de Girona.

Aquells condicionants motiven les segiients consideracions i estimacions:

- La reduccio del preu de venta del sol net, inexistent en el mercat, en un 35%
en relacié al considerat per la zona industrial del municipi, en atencié als
condicionants normatius que s'imposen (221,35 €/m2 x 0.65 = 143,88 €/m2)

- La minimitzaci6 de la superficie de vialitat publica en base a la seva
localitzacio, immediata a la xarxa basica territorial, el que fa que solament
resulti exigible l'adequacié d'aquesta d’acord amb la grafia dels planols
d’ordenacié, amb un 5% i un 3% respectivament pels SUND-5 i 6, ampliables
amb la superficie necessaria per I'accés als espais lliures perimetrals, fins un
total del 10%, en ambdoés resultant del cost d’execucié de la part proporcional
del giratori. La resta de superficie de la parcel-la permetra en tot cas la
satisfacci6 de les necessitats d’aparcament que generi [lactivitat a
desenvolupar-hi, aixi com I'accés a aquells espais lliures.

- La localitzacio dels espais lliures perimetral al ambit, els usos admesos en ells
i la immediatesa amb elements de la xarxa viaria basica, permeten estimar una
reduccio del seu cost d’urbanitzacié del 25%

- La consideracié com a valor imputable al cost d’'urbanitzacio, el de les EDAR
de cada sector, en substitucié de la no connexié a la xarxa publica que en
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principi obliga la normativa. El cost d’aguestes depuradores, d’acord amb el
cabdal considerat en els estudis de les xarxes, 6,60 m3/dia i 30,20 m3/dia pels
SUND-5i 6, son respectivament de 60.000,00 € i 180.000,00 €.

- L’abonament a I'administraci6 municipal del 15% d’aprofitament, atesa la
indivisibilitat del sol d’aprofitament, a que obliga també la normativa.

Respecte del SUND-5, de superficie 39.185,00 m2, es consideren:

Edificabilitat bruta. 0,40 m2/m?

Cessions:  10% Vialitat i aparcament 3.918,50 mz
10% Espai lliures 3.918,50 m?
5% Equipament 1.959,25 m2
Total cessions 25% 9.796,25 m?

Superficie edificable 29.388,75 m?

Sostre edificable 15.674,00 m?

Valor del sol d’aprofitament: (65 % sobre 221,35 €/m2) 143,88 €/m?

Costos d’urbanitzacio:

Vialitat i aparcament 3.918,50 m? x 120,59 €/m? = 427.531,92 €
Espais lliures 3.918,50 m2 x 64,84 €/m2x0,8 = 203.260,43 €
Construccié EDAR 60.000,00 €
Imputacio xarxa abastament A.P. 18.816,43 €

Valoracio 15% aprofitament:

(0,15 x 29.388,75 m2) x 143,88 €/m2= 634.268,00 €
Total 1.388.876,78 €
Beneficis promocid, gestio i finangament (30%) 416.663,03 €
Total costos 1.805.539,81 €

Repercussio sobre sol net: 1.805.539,81 € / 29.388'75 m2= 61,43 €/m?, el que

fa que la repercussio sobre del sol brut sigui de:
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(61,43 €/m2 x 29.388,75 m?) / 39.185 m?) = 46,07 €/m?
Tota vegada que el valor unitari de I'aprofitament sobre el sol brut sigui de:
(143,88 €/m2 x 29.388,75 m?) / 39.185 m2 = 107,91 €/m?,
el valor residual del sol brut del sector SUND-5, es de:

107.91 €/m? — 46,07 €/m? = 61,84 €/ m?

Respecte del SUND-6, de superficie 71.905,00 m2, es consideren:

Edificabilitat bruta 0,40 m2/m?2

Cessions:

10% Vialitat i aparcament 7.190,50 m?

10% Espai lliures 7.190,50 m?
5% Equipament 3.595,25 m?

15% Aparcament periferic 1.078,58 m2
Total cessions 40% 28.762,00 m2
Superficie edificable 43.143,00 mz
Sostre edificable 28.762,00 m?

Estimacio unitaria aprofitament: (65% sobre 221,35 €/m?) 143,88 €/m2

Costos d’urbanitzacio:

Vialitat i aparcament 7.190,50 m? x 120,59 €/m2? = 867.102,40 €
Espais lliures 7.190,50 m2 x 32,42 €/m? = 372.905,62 €
Construccié EDAR 180.000,00 €

Imputacio xarxa abastament A.P. 86.635,60 €

Valoracio 15% aprofitament
(0,15 x 43.143,00 m?) x 143,88 €/m2= 931.112,23 €

Total 2.437.755,85 €
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Beneficis promocio, gestio i financament (30%) 731.326,85 €
Total costos 3.169.082,61 €
Repercussio sobre sol net:  3.169.082,61 € / 43.143 m2 = 73,45 €/m?,
| sobre sol net 3.169.082,61 €/ 71.905,00 m2 = 44,07 €/m?
Tota vegada que el valor unitari del aprofitament sobre el sol brut és de:
(143,88 €/m2 x 43.143 m?) / 71.905,00 m2 = 86,33 €/m2,
el valor residual del sol brut del sector SUND-6 es de:

86,33 €/m? — 44,07 €/m? = 42,26 €/m?

Per la resta d’ambits de gestid, tots ells en el sol urba, amb qualificacions
homogenies a tot I'ambit dels sectors, en que lactuacié pressuposa
complementar els serveis urbanistics, la informacié economica ponderara la
repercussio del cost de la complementacio dels serveis urbanistics necessaris
sobre I'aprofitament urbanistic resultant, sobre sol o sostre en funcié de la
qualificacié o grau de consolidacié del sol, tota vegada que en aquests ambits
de sol urba, el valor del sol no es pot entendre com a residual.

Pel que fa al PMU-1, de 12.236,00 m2 de superficie, la proposta suposa la
urbanitzacié de la vialitat necessaria per I'enllac dels ambits de l'antic sector
Mas Pla, de sol urba, amb el previst SUD 3, afectant a una superficie total de
2.524,00 m?, equivalent al 20,63% de la superficie total de I'ambit. Per la resta
de sol, 9.712,00 m2, la qualificacié proposada és la Industrial, subzona b, clau
7b.

Per tot, cal considerar:

La cessio del 10% del aprofitament urbanistic a I’Ajuntament, que a resultes del
grau de consolidacio de l'edificacio existent, aproximadament un 50% industrial
i la resta residencial, el que motiva la substitucio de I'aprofitament pel seu valor
economic, de 221,35 €/m?, segons valor de mercat.

Sostre possible: 9.712,00m2 x 1,15 m?/m2 11.168,00 m2
Cessions
vialitat (20,63%) 2.524,00 m2
Aprofitament (10% s/ 4.856,00 m?) 485.60 m?
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Costos d’urbanitzacio:

Vialitat 2.524,00 m2 x 120,59 €/m? 304.369,00 €
Repercussio xarxa de sanejament 59.457,12 €
Repercussio xarxa abastament A. P. 66.778,17 €
Valoracio 10% aprofitament 485,60 m2 x 221,35 €/m?2 107.487,56 €
Total costos 531.098,85 €

que incrementats amb el 30% per beneficis promocid, finangcament i gestiod, i
considerant el 10% de cessio a I'’Ajuntament suposa una repercussio sobre el
sol edificable del PMU-1 de

531.098,85 € x 1,3/9.712,00 m2= 71,09 €/m2
| sobre I'increment del sostre industrial previst de:

531.098,85 € x 1,3 /4.856,00 m2= 142,18 €/m?

Respecte del PAU-1, de superficie 13.446,00 m2

L'actuacié suposa l'arranjament de la superficie de vialitat existent, de 4.060.00
m2, i el tractament de I'espai lliure previst, de 516,00 m2 de superficie.

La superficie edificable, clau 7h, és de 8.395,00 m?

Als efectes de costos el tractament per la pavimentacio es valorara en un 40%
del costos unitaris inicialment assenyalats, per les partides intervinents,

Costos d’urbanitzacio:

Paviments 4.060,00 m2 x (0,40 X 120,59 €/m2) 195.838,00 €
Espais lliures 516,00 m?2 x 64,84 €/ m2 33.457,44 €
Gestio de residus  4.060,00 m2 x 0,59 €/m? 2.395,40 €
Seguretat i salut  4.060,00 m2 x 1,82 €/m? 7.389,20 €

Total costos 239.080,04 €

Amb lincrement del 30% corresponent, suposa una repercussio sobre el sol
edificable del PAU-1 de:

(239.080,40 € x 1,30) / 8.395,00 m? = 37,02 €/m?
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| sobre el aprofitament sostre de:

(239.080,40 x 1,30) / (8.395,00 m2 x 1,30 m?/m?) = 28,48 €/m?

En relaci6 al PAU-2, de superficie total 29.493 m?2

L’ambit d’actuacié d’aquest poligon si bé abasta la totalitat del vialitat que
conforma el seu limit est, aquest vial dona accés al grup d’habitatges
unifamiliars aillats que es localitzen entre ell i la xarxa convencional del servei
ferroviari, que disposen de la totalitat dels serveis urbanistics que possibilitaren
la seva implantacio, en consequeéncia, als efectes del calcul de la repercussio
buscada, es considerara a carrec del PAU 2 la urbanitzacié del 50% de la
superficie de vialitat inclosa en el seu ambit, tota vegada que la cessié del sol
necessari ja €s efectiva.

El sector es troba subjecte a la cessié gratuita del 10% de l'aprofitament
urbanistic a I'’Ajuntament.

Superficie aprofitament, 25.753,00 m2
Superficie vialitat, 3.740,00 m?
Costos urbanitzacio.

Vialitat 0,50 x 3.740,00 m2 x 120,59 €/m? 451.006,60 €

5% aparcament (0,05 x 25.753,00 m3) x 120,59 €/m2  155.277,71 €

Repercussio xarxa de sanejament 61.135,40 €
Repercussio xarxa abastament A.P. 136.383,60 €
Total costos 803.803,31 €

Als que afegint-hi el corresponent 30% per beneficis, gestio i financament, i
considerant I'obligat 10% de cessio d’aprofitament a I'’Ajuntament , suposa una
repercussio sobre el sol d’aprofitament privat del PAU-2 de.

(803.803,31 € x 1,30) / (25.753,00 m2 x 0.90) = 45,08 €/ m2
| sobre el sostre edificable privat de:

(803.803,31 € x 1,30) / (25.753,00 m? x 1.15 m?/m? x 0.90) = 39,20 €/m?

Respecte del PAU-3, de superficie total 9.435,00 m2
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Parametres de I'ordenacio:
Qualificacid, zona industrial, subzones aig, 7ai 79
Sostres maxims: zona 7a 7086.00 mz,

zona 7g 1.214,00 m?

Es troba subjecte a la cessio gratuita a I’Ajuntament del 10% del increment de
I'aprofitament urbanistic, (8.297,00 m2 — 2.880,00 m2) / 1,3 = 4.166,92 m2 de
sol), que sera substituit per I'equivalent del seu valor economic.

Resulta totalment urbanitzat, i solament resta subjecte al abonament de les
quotes que per les xarxes de sanejament i subministrament d’aigua potable
genera lincrement d’aprofitament derivat de les noves determinacions, de
4.166,92 m?

Costos:
Repercussio xarxa de sanejament 15.495,63 €
Repercussio xarxa abastament A.P. 17.832,13 €

Valoracio 10% aprofitament (4.166,92m2 x 221,35 €/m2 x 0,10) 92.236,85 €
Total costos 125.564,61 €

que incrementats pel 30% per beneficis, gestio i finangament, suposa una
repercussio sobre sol d’aprofitament privat de,

125.564,61 € x 1,3 /9.435,00 m2 = 17,30 €/m?
i sobre I'increment d’aprofitament en sostre, de

125.564,61 € x 1,3 /8.300,00 m2 = 19,66 €/m?

Pel que fa al PAU-4, de superficie total 13.869.00 m2

Parametres d’ordenaci6 a considerar,

Increment del aprofitament en sol resultant 1.817.50 m2
Cessions:

Vialitat ( paviments voreres ) 334,00 mz
Espais lliures 2.580,00 mz
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Es troba subjecte a la cessio gratuita del 15% de I'increment de I'aprofitament
urbanistic respecte de 1.817,50 m2 que atés la consolidacié de [l'edificacio
haura de ser substituida per I'equivalent del seu valor economic.

Costos d’urbanitzacio:

Pavimentacio voreres 334,00 m? x 41,25 €/m? 13.777,50 €

Espais lliures 2.580,00 m? x 64,84 €/m? 167.287,20 €
Repercussio xarxa de sanejament 11.033,28 €
Repercussio xarxa abastament A.P. 12.496,84 €

Valoracio 15 % aprofitament (0.15 x 1.817,50 m?2) x 221,35 €/m2= 60.345,54 €
Total costos 264.940,36 €

que incrementats amb el 30% per beneficis, gestid i finangcament, suposa una
repercussio sobre el total sol qualificat del ambit de:

(264.940,36 € x 1,3) / 10.955,00 m2 = 31,44 €/ mz
i sobre el total sostre edificable de:

(264.940,36 € x 1,3) / 12.598,25 m? = 27,34 €/m?

Respecte del PAU-5, de superficie 7.271,00 m?, solament suposa la
reordenacié dels espais lliures inicialment previstos, de 1.095,00 m2 de
superficie als efectes de la seva urbanitzacio i cessié a I’Ajuntament, sense que
aguesta cessio suposi cap carrec pel poligon.

Els parametres a considerar son:

Quialificacié: zona industrial, codi 7b

Edificabilitat neta: 1,15 m?/m?

Superficie edificable: 6.069,00 m2
Espais lliures: 1.095,00 m2
Sostre edificable: 6.979,35 m?

En consequencia els costos d’urbanitzacio a considerar son de,

1.095,00 m2 x 64,84 €/m? = 70.999,80 €
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que incrementats en un 30% per beneficis , gestid i financament suposa una
repercussio sobre el sol d’aprofitament urbanistic de:

(70.999,80 € x 1,30) / 6.069,00 m2 = 15,21 €/m?
i sobre el sostre edificable:

(70.999,80 € x 1,30) / 6.979,35 m?2 = 13,22 €/m?2

Del PAU 6, de superficie total 16.505,00 mz2, cal considerar:

Qualificacié: zona industrial codis 7a, 10.712,00 m2, i7g, 4.281,00 m2.
Vialitat: 1.512,00 m2
Sostres maxims: 13.925,00 m2 codi 7a i 1.320,00 m2 codi 7g

Es troba subjecte a la cessié gratuita a I'Ajuntament, de 282,10 m?2
corresponents al 10% de l'increment de I'aprofitament urbanistic (2.821,00 m?2),
gue en resultar impossible la individualitzacid en superficie de sol, sera
substituit per I'equivalent del seu valor economic.

Costos d’urbanitzacio:

Vialitat  (1.512,00 m2 x 120.59 €/m?) 182.332,08 €
Repercussio xarxa de sanejament 24.518,40 €
Repercussio xarxa abastament A.P. 27.661,51 €
Valoracio 10% aprofitament (282,10 m2 x 221,35 €) 62.442,84 €
Total costos 296.954,83 €

que incrementats en un 30% per beneficis de la promocio, gestid i financament,
suposa una repercussio sobre el sol edificable del poligon de:

(296.954,83 € x 1,3) / (10.712,00 m2 + 4.281,00m?) = 25,74 €/m?
i sobre el sostre edificable de:

(296.954,83 x 1.3 ) / (13.925,00 m? + 1.320,00 m?) = 25,32 €/m?2

El PAU-7, de 8.394,00 m?, té per objecte la finalitzacié de la urbanitzacié del
tram final del carrer Canyet per resoldre I'enllac amb el sector del Pla de la
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Seva i I'enjardinament de l'espai lliure previst, superficies ambdues que foren
cedides a 'Ajuntament.

Els parametres que defineixen, als efectes d’aquest analisis, I'ordenacié son:

Qualificacié: zona industrial, codi 7b, de superficie 6.692,00 m2

Edificabilitat neta: 1,15 m2/m?2
Vialitat: 895,00 m2
Espais lliures: 807,00 m2

Costos d’urbanitzacio:

Vialitat 895,00 m2 x 120,59 €/m?2 107.928,05 €
Espais lliures 807,00 m2 x 64,84 €/m2 52.325,88 €
Total costos 160.253,93 €

que incrementats amb el 30% per benefici de la promocio, gestid i financament,
suposa una repercussio sobre el sol edificable del PAU-7 de:

160.253,93 €/ 6.692,00 m2 = 23,95 €/m?2
i sobre el sostre edificable de:

160.253,93 €/(6.692,00 m2 x 1.15) = 20,83 €/m?

El PAU-8.1 de superficie total 5.206,00 m2, te per objecte la cessiO i
urbanitzacio del vial resultant de I'ordenacio detallada del sol urba.

Els parametres a considerar son:
Qualificacié: industrial, codi 7b, 4.413,00 m2
vialitat 793,00 m?2
Edificabilitat 1,15 m?/m?
Costos d'urbanitzacio:
Vialitat 793,00 m2x 120,59 €/m2= 95.627,87 €

que incrementats en el 30% de benefici de la promocio, gestio i financament,
suposa una repercussio sobre el sol edificable de:
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(95.627,87 € x 1,30) / 4.413,00 m2 = 28,17 €/m?
i sobre el sostre edificable de:

(95.627,87 € x 1,30) / (4.413,00 m? x 1,15 m?/m?) = 24,50 €/m?

El PAU-8.2, de superficie total 7.286,00 m2, complementa I'anterior als efectes
d’'urbanitzar el mateix vial, i I'espai lliure previst essent aquest I'objecte del
mateix.

Els parametres a considerar son:

Qualificacio: industrial, codi 7b, 6.057,00 m2
espais lliures 433,00 mz
vialitat 796,00 m?

Edificabilitat 1.15 m?/m?

Costos d'urbanitzacio:

Espais lliures 433,00 m2 x 64.84 €/m2 28.075,00 €
Vialitat 796,00 x 120,59 €/m?2 95.989,64 €
Total costos 124.064,64 €

que incrementats en el 30% per benefici de la promocié, gestio i financament,
suposa una repercussio sobre sol edificable de,

(124.064,64 € x 1,30) / 6.057,00 m2 = 26,63 €/m?
i sobre el sostre edificable de:

(124.064,64 € x 1,3) / ( 6.057,00 m2 x 1,15 m2/m?) = 23,15 €/m?2

PAU-9. La superficie d’aquest poligon es de 12.242,00 m2, amb les seglients
qualificacions i parametres

Zona industrial, codi 7a, 5.950,00 m2 edificabilitat 1,30 m2/m?2
Espais lliures 4.876,00 m2

Vialitat 1.416,00 m2
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Subjecte a la cessio lliure i gratuita a 'Ajuntament del 10% de I'aprofitament
urbanistic.

Costos d’urbanitzacio:

Espais lliures 4.876,00 m? x 64,84 €/m? 316.159,84 €
Vialitat 1.416,00 m? x 120,59 €/m?2 170.755,44 €
Repercussio xarxa de sanejament 36.777,60 €
Repercussio xarxa abastament A.P. 40.911.25 €
Total costos 564.604,13 €

gue incrementats en el corresponent 30% per beneficis de la promocio, gestid i
financament, i considerant la cessio del 10% a I'Ajuntament, suposa una
repercussio sobre el sol d’aprofitament privat de:

(564.604,13 € x 1,30) / (5.950,00 m2x 0,9) = 137.07 €/m2
I sobre el sostre edificable privat de,

(564.604,13 € x 1,30) / (5.950,00 m? x 0,9 x 1,30) = 105,43 €/m?2

PAU-10 Per aquest poligon s’actualitzen les dades de costos tot i 'aprovacio
definitiva del corresponent projecte d’'urbanitzacio assolida el 8 de novembre
del 2.007.

Als efectes, es consideren les seguents qualificacions i parametres:
Superficie total 71.982,00 m2
Zona industrial, codi 7b  2.996,00 m? edificabilitat 1,15 m2?/m?2
7c 29.883,00 m? edificabilitat 1,00 m2/m?

7d 10.497,00 m2 edificabilitat 1,047 m2/m?2

Total aprofitament 43.176,00 m2
Espais lliures 6.598,00 m2
Vialitat 18.901,00 m2

Subjecte, a aquets efectes, a la cessio a I'Ajuntament del 10% de I'aprofitament
urbanistic.
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Costos d’urbanitzacio:

Espais lliures 6.598,00 m2 x 64,84 €/m2 427.814,00 €
Vialitat 18.901,00 m2 x 120,59 €/m2 2.279.271,59 €
Repercussio xarxa de sanejament 266.024,64 €
Repercussio xarxa abastament A.P. 298.246,48 €

Total costos 3.271.356,71 €

que incrementats un 30% per beneficis de promoci6, financament i gestio, i
considerant el 10% de cessid, homogeneitzat en superficies (1,0217 m2/m2),
suposa una repercussio sobre el sol d’aprofitament privat de:

(3.271.356,71 € x 1,30) / (43.176,00 m2 x 0,9) = 109,44 €/m?
| sobre el sol brut de,

(3.271.356,71 € x 1,30) / (43.176,00 m?2 x 0,9 x 1,0217) = 107,115 €/m?2

Respecte del PAU-11, el carrer Avellaners que li dona fagcana disposa de la
totalitat de serveis urbanistics a excepci6é de la xarxa de sanejament d'aiglies
residuals, subministrament d’energia, teléfons, gas, i la reposicié del paviment
afectat serveis exigibles per la catalogaci6 com a solars dels terrenys
fronterers. La disponibilitat d’aquets serveis motivara, atesa la pavimentacio de
la vorera immediata, d’1,50 m d’amplada i la reposicié del paviment de vorera
afectat. Aquestes actuacions , fins a la connexié amb els serveis existents,
tindran una longitud de 175,00 m.

El preu unitari d’aquestes actuacions, segons la base de dades inicial, inclosos
els apartats de gestio de residus i seguretat i salut, importen 98,23 €/m, que per
la poca entitat de I'actuacié en relacio a la que motiva aquells costos unitaris cal
incrementar-los en un 25%, el que fa que el cost unitari a considerar sigui de
122,79 €/m.

Cal considerar les seguents qualificacions i parametres:

Superficie del poligon 6.804,00 m2

Qualificacié zona urbana tradicional, codi 2.
Sostre maxim 3.630,00 m?

Nombre maxim d’habitatges 20 u.

Longitud de l'actuacio, 175,00 m
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En consequencia, els costos d’'urbanitzacio son,

175,00 m x 122,79 €/m 21.488,25 €
Repercussio xarxa de sanejament 53.123.20 €
Repercussio xarxa abastament A.P. 39.546,50 €
Total costos 114.157,95 €

que incrementats un 30% per beneficis de promocio, financament i gestio,
suposen una repercussio sobre el sol edificable de

(114.157,95 € x 1,30) / 6.804,00 m2 = 21,81 €/m?2
i sobre el sostre edificable de

(114.157,95 € x 1,30) / 3.630,00 m2 = 40,88 €/m?

PAU-12. La delimitaci6 d’aquest poligon, de superficie 7863,00 m?, té per
objecte la cessio6 i urbanitzacié de la vialitat afectada, que abasta a les voreres
dels carres Antoni Gaudi, d'1,95 m d’amplada, amb implantacié de la vorada,
recollida de plujanes, enllumenat, xarxa d'abastament d'aigua potable,
subministrament d’energia, telecomunicacions i subministrament de gas per el
primer, amb una longitud de 105,00 m, i solament la col-locaci6 del panot
d’acabat de la vorera en el carrer Sant Cugat, també amb 105,00 m de longitud
i 1,55 m d’amplada,

Es correspon per tant amb el preu unitari pel tipus de carrer L.4, per us
residencial, amb un cost unitari de122.93 €/m?2 pel que respecta al carrer Antoni
Gaudi i al 65% del cost unitari corresponent a la pavimentacio assenyalat en la
descomposici6 de preus pel carrer Sant Cugat.

Als efectes del estudi, cal considerar:
Superficie total del PAU: 7.863,00 m?
Qualificacié zona de cases agrupades, codi 5a 7.095,00 m2
Edificabilitat : 1,00 m?/m?

Per tot, els costos d’urbanitzacio, incloses les repercussions de les xarxes de
sanejament i abastament d’aigua potable, resulten de:

c/ A. Gaudi 105,00 m x 1,95 m x122,93 €/m? 25.169,92 €

c/ Sant Cugat 105,00 m x 1,55 m X 0,65 x 122,93 €/ m2 13.004,46 €
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Repercussio xarxa de sanejament 42.498,56 €
Repercussio xarxa abastament A.P. 31.637,20 €
Total costos 112.310,14 €

gue incrementats amb el 30% per beneficis de la promocid, tramitacié i gestio,
suposen una repercussio sobre el sol, i sobre el sostre edificable, tota vegada
gue l'edificabilitat es d'1,00 m2/made

(112.310,14 € x 1,30) / 7.095,00 m2 = 20,58 €/m?

El PAU-13, de superficie 5.891,00 m2 dona continuitat a la necessaria
urbanitzacié que afecta al PAU 12, solament pel que respecta al carrer Antoni
Gaudi, amb una longitud de 101,00 m, i en es motiu de la seva delimitacio, i

faculta la mateixa estimacio del cost unitari d’'urbanitzacié per aquell carrer de
122,93 €/m?

Els parametres a considerar son:
Quialificacié: zona de cases aparellades, codi 5a, 5.403,00 m2
Edificabilitat 1,00 m?/m?
Vialitat 232,00 m?

Costos d’urbanitzacio:

232,00 m x 122,93 €/m2 28.519,76 €
Repercussio xarxa de sanejament 31.873,92 €
Repercussio xarxa d’abastament A.P. 23.727,90 €
Total costos 84.121,58 €

que incrementats amb un 30% per beneficis de la promocio, financament i
gestié suposen una repercussio sobre el sol i sostre edificables de:

(84.121,58 € x 1,30) / 5.403,00 m? = 20,24 €/m?2

Cal posar de relleu que, d’acord amb el text refés de la “Ley de Suelo”
aprovada per R.D.L. 2/2008 de 20 de juny, larticle 12, els sols urbanitzables
que es valoren es troben en la situacié basica de sol rural i d’acord amb el que
s'especifica en el Capitol Il del reglament que la desplega, els terrenys es
valoraran mitjangant la capitalitzacio de la renta anual, real o potencial, de la
seva explotacio.
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A aquets efectes, i a titol comparatiu, cal posar de relleu que valoracio dels sols
no urbanitzables d’acord amb aquella legislacio i en base a que:

Els valors de rendiments de cultius s’han extret del bolleti “Valors basics
immobles rastics, cultius, aprofitaments, construccions agraries i indexs
correctors” editat per I’Agéncia Tributaria de Catalunya.

Taxa de capitalitzacio de rendes aplicat, 2%.
Factor de localitzacio, 2,92
La valoracio resultant per cada tipus de sol en la situacié basica de sol rural és:
1) Valor sol rastic:
- Rendiment per Ha del conreu de seca primera: 281,20 €/Ha.
- Valor de capitalitzacio de renda anual, 1,41 €/m?2
- Valorfinal 1,41 € x 2,92 = 4,18 €/m?
2) Valor sol forestal
- Rendiment per Ha boscos primera: 43,52 Ha/m?
- Valor de capitalitzacio de renda anual: 0,22 €/m?2
- Valor final: 0,22 € x 2,92 = 0,64 €/m?
3) Valor sol regadiu, horta (banda baixa)
- Rendiment per Ha conreu regadiu primera: 441,6 €/m?
- Valor de capitalitzacio de renda anual: 2,20 €/m?2
- Valor final: 2,20 €/m? x 2,92 = 6,42 €/m?
4) Valor sol regadiu, horta (banda alta)
- Rendiment per Ha conreu regadiu primera: 819,42 €/m2
- Valor de capitalitzacio de renda anual: 4,10 €/m?

- Valor final: 4,10 €/m2x 2,92 = 11,96 €/m?2
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3. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

3.1 Introduccid

El Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en materia
urbanistica, en el seu article 12, afegeix una nova lletra d) a l'article 59.3 del
Text refés de la Llei d'urbanisme, que comporta I'obligatorietat d’incorporar a la
documentacio de la memoria dels plans d’ordenacié urbanistica municipal
I'informe de sostenibilitat economica.

Atenent al contingut del referit article 59.3.d) del Text refés de la Llei
d’urbanisme, I'informe de sostenibilitat economica ha de contenir:

- La justificaci6 de la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius.

- La ponderacié de l'impacte de les actuacions previstes en les finances
publigues de les administracions responsables de la implantacio i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacio dels serveis
necessaris.

L'anterior determinacid, emana de I'adaptacio catalana al que establia I'article
15 "evaluacioén y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano", dins
del Titol Il sobre bases de régim del sol, de “la Ley del suelo 8/2007”, de 28 de
maig, avui “Real Decreto Legislativo 2/2008”, de 20 de juny, pel que s’aprova el
Text refés de “la Ley del Suelo”. Aquest text legal en la seva part d’exposicié de
motius manifesta el seguent:

“Correlativos de los derechos de las personas son los deberes basicos de las
Administraciones con que la Ley abre su Titulo II.

Los procedimientos de aprobacion de instrumentos de ordenacion y de
ejecucion urbanisticas tienen una trascendencia capital, que desborda con
mucho el plano estrictamente sectorial, por su incidencia en el crecimiento
econoémico, en la proteccién del medio ambiente y en la calidad de vida. Por
ello, la Ley asegura unos estandares minimos de transparencia, de
participacion ciudadana real y no meramente formal, y de evaluacion y
seguimiento de los efectos que tienen los planes sobre la economia y el medio
ambiente.

La efectividad de estos estandares exige que las actuaciones urbanizadoras de
mayor envergadura de impacto, que producen una mutacion radical del modelo
territorial, se sometan a un nuevo ejercicio pleno de potestad de ordenacion.
Ademas, la Ley hace un tratamiento innovador de este proceso de evaluacion y
seguimiento, con el objeto de integrar en él la consideracién de los recursos e
infraestructuras mas importantes.
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Esta integracion favorecera, a un tiempo, la utilidad de los procesos de que se
trata y la celeridad de los procedimientos en los que se insertan”

3.2 Capacitat financera i d’inversio de I'ajuntament

3.2.1 Evoluci6 dels pressupostos municipals

Les dades economiques que fonamenten aquest apartat han estat facilitades
pel servei d’intervencié municipal de 'Ajuntament de Fornells de la Selva. A tal
efecte i per una millor comprensié del estudi s’han analitzat els pressupostos
dels darrers anys 2014, 2015, 2016 i 2017, tant pel fa al ingressos com a les
despeses, i els comptes de resultat economic-patrimonial dels mateixos
exercicis.

Els pressupostos liquidats d’'ingressos corrents de I' Ajuntament de Fornells de
la selva pels exercicis de 2014-2017, se situen entre els 2,4 i els 3,2 milions
d’euros i entre els 2,0 i els 2,1 milions d’ euros els corresponents a les
despeses corrents, tal com mostren les dades que es detallen als quadres
seguents:

DESPESES Imports liquidats despeses
var2016- var2015- var2014-
CAP | CONCEPTE 2017 2016 2017 2015 2017 2014 2017
1 | PERSONAL 589.211,77 595.634,91 -1,08% 560.157,61 5,19% 544.288,91 8,25%
2 BENS | SERVEIS 1.049.933,49 | 1.161.330,70 -9,59% 1.248.788,47 | -15,92% 1.302.775,55| -19,41%
3 FINANCERES 0,00 0,00 0,00% 107,44 | -100,00% 652,80 | -100,00%
TRANSFERENCIES
4 | CORRENTS 406.760,94 377.257,65 7,82% 311.287,42| 30,67% 304.759,78 | 33,47%
total operacions corrents 2.045.906,20 | 2.134.223,26 -4,13% 2.120.340,94 -3,50% 2.152.477,04 -4,95%
TOTAL DESPESES
ORDINARIES 2.045.906,20 | 2.134.223,26 -4,13% 2.120.340,94 -3,50% 2.152.477,04 -4,95%
6 INVERSIONS 236.164,22 276.161,05 -14,48% 502.765,66 | -53,03% 277.218,91 | -14,81%
7 TRANSFERENCIES CAPITAL 18.856,37 81.422,37 -76,84% 0,00 6.000,00 | 214,27%
Total operacions de capital 255.020,59 357.583,42 -28,68% 502.765,66 | -53,03% 283.218,91 -9,96%
PASSIUS FINANCERS
9 (AMORTITZACIONS) 0,00 0,00 0,00% 155.836,57 | -100,00% 47.213,63 | -100,00%
Total operacions -
financeres 0,00 0,00 0,00% 155.836,57 | 100,00% 47.213,63 | -100,00%
TOTAL | 2.300.926,79 | 2.491.806,68 -7,66% 2.778.943,17 | -17,20% 2.482.909,58 -7,33%
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INGRESSOS Imports liquidats ingressos
var2016- var2015- var2014-
CAP | CONCEPTE 2017 2016 2017 2015 2017 2014 2017
1 | IMPOSTOS DIRECTES 1.364.334,64 | 1.388.490,08 -4,74% 1.278.157,82 6,74% 1.299.864,91 4,96%
IMPOSTOS INDIRECTES 170.536,50 262.992,87 -35,16% 74.877,30 | 127,75% 37.505,78 | 354,69%
3 TAXES | ALTRES 433.168,07 430.696,04 0,57% 426.102,90 1,65% 433.431,86 -0,06%
TRANSFERENCIES
4 CORRENTS 708.005,58 673.980,26 5,05% 734.038,56 -3,55% 698.901,96 1,30%
5 INGRESSOS PATRIMONIALS 7.923,53 14.088,54 -43,76% 19.978,81| -60,34% 13.850,11 -42,79%
TOTAL INGRESSOS
CORRENTS 2.683.968,32 | 2.770.247,79 -31,14% 2.533.155,39 5,95% 2.483.554,62 8,07%
+CE+QU 0,00 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
+ INGRESSOS NO
RECURRENTS CAP 5 244.752,92
+ INGRESSOS NO
RECURRENTS CAP 3 711.660,97
TOTAL INGRESSOS
ORDINARIS 2.683.968,32 | 2.770.247,79 -31,14% 3.244.816,36 | -17,28% 2.728.307,54 -1,63%
ALIENACIO D'INVERSIONS
6 (VENDA) 0,00 0,00 0,00% 0 0,00% 2.382.045,05 | -100,00%
TRANSFERENCIES DE
7 CAPITAL 35.297,38 92.082,82 -61,67% 175.060,34 | -79,84% 148.211,99 -76,18%
Total ingressos de capital 35.297,38 92.082,82 -61,67% 175.060,34 | -79,84% 2.530.257,04 98,60%
9 PASSIUS FINANCERS 0,00 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Total operacions
financeres 0,00 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
TOTAL | 2.719.265,70 | 2.862.330,61 -5,00% 2.708.215,73 | -20,49% 5.013.811,66 -48,29%
En termes per capita la poblacié de 2.613 habitants a 1 de gener de 2017, i la
xifra de 2.683.968,32 euros d’ingressos corrents liquidats de I'exercici 2017 ve
a representar 1.027,16 euros habitant; i respecte de les despeses corrents
liquidades 2.045.906,20 euros totals representa una despesa per capita de
782,98 euros i respecte de les inversions amb unes despeses executades de
255.020,59 euros en resulta una inversio/habitant de 97,60 euros i uns
ingressos de 13,51 euros habitant
La diferencia entre els ingressos i les despeses corrents municipals anyalment
ha donat lloc a un estalvi brut i també el net positiu en tots i cadascun dels
quatre darrers exercicis amb pressupostos liquidats (2014-2017), aixi com uns
resultats positius de capacitat financera calculada amb els criteris SEC, d’acord
amb la normativa d’estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera en els
pressupostos liquidats (2014-2017), tal com mostren les dades que es detallen
al quadre seguent:
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var2016- var2015- var2014-
EXERCICI 2017 2016 2017 2015 2017 2014 2017

ESTALVI BRUT (ingrés corrent-

despesa corrent-CE-QU-
interessos - ingressos  no
recurrents) 638.062,12 | 636.024,53 0,32% 412.921,89 54,52% 331.730,38 92,34%

ESTALVI NET (estalvi brut - passius
financers) 638.062,12 636.024,53 0,32% 412.921,89 54,52% 290.841,30 | 119,38%

ESTALVI NET AJUSTAT (estalvi net
+ despeses financades amb
romanent de tresoreria general) 638.062,12 | 667.573,54 -4,42% 452.113,45 41,13% 290.841,30 | 119,38%

CAPACITAT DE FINANGCAMENT
(ESTABILITAT PRESSUPOSTARIA) 405.844,47 | 308.747,15 31,45% 731.386,61 | -44,51% | 2.750.918,26 | -85,25%

tenint en compte I'evolucié de les xifres durant tot el periode 2014-2018 es pot
observar que:

Respecte de l'ingrés corrent :

1. Durant el quadrienni comparat cal destacar que durant I'exercici 2014 i 2015
aquest Ajuntament va tenir uns ingressos no recurrents durant I'exercici 2014
de servituds de pas en terrenys municipals per I'Obra del Tren d’alta Velocitat
per part d’ADIF de 244.752,92 euros i durant I'exercici 2015 uns ingressos en el
cap 3 per interessos de demora de I'expropiacidé de terrenys municipals que
també varen provenir per I'Obra del Tren d'alta Velocitat per part d’ADIF
d’'import 711.660,97 euros.

Si es tenen en compte aquests ingressos atipics la variacio del 2017 respecte
els anys 2014 i 2015 es manté creixent , es detecta un decreixement respecte
del 2016, principalment donada per el cap 2 dels impostos indirectes , per la
seva naturalesa de variables com son els impostos per obres i les plus-valies.

2. Respecte de la despesa corrent:

Al llarg del periode 2014-2017, la despesa corrent manté constant durant els
anys 2014 a 2016 (2,1 milions d’euros , i el 2017 es redueixen les despeses
respecte el 2016 en un 4,13 %., obtenint aixi una major capacitat de
financament per a despeses d'inversio en futurs pressupostos, si aquesta
despesa es manté o creix de forma constant.

3. Respecte dels ingressos i despeses de capital:

La desigual evolucié anyal que presenten les taxes de creixement dels
ingressos i despeses de capital acostuma a ser un fenomen que es produeix
sovint en les hisendes municipals, degut a la propia naturalesa economica de
les seves principals partides, com son les inversions reals i el seu finangcament
extern i 'amortitzacio dels corresponents préstecs amb periodes de realitzacio i
maduracié quasi sempre superiors als d’'un exercici comptable i, per tant, amb
repercussions molt diferents segons els anys que es considerin.
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El credit viu a 1 de gener del 2015 o el que es el mateix al final del 2013 amb
préstecs a curt i llarg termini era de 155.836,57 euros, un 6,27%, amb un nivell
d’endeutament molt inferior al limit del 110 % dels seus ingressos corrents.

Durant I'exercici 2015 varen ser amortitzats tots els préstecs vigents, tenint
actualment endeutament cero.

La suma d’ ingressos per impostos i taxes respecte a les despeses corrents en

concepte de personal i compra de bens i serveis; es a dir, la capacitat que
tenen els ingressos fiscals propis per absorbir les despeses relativament fitxes
de funcionament del darrer I'exercici amb pressupostos liquidats 2017, resulta
gue els ingressos regulars i propis de I' Ajuntament estaven un 20% per sobre
de les despeses també regulars — capitols 1 i 2 de despeses corrents.

La inversié municipal per el conjunt dels quatre darrers anys amb pressupostos
liquidats, (2014 — 2017) suma 1.292.309,84 euros; 0 sigui, una mitjana d’ uns
325.000 euros anuals i que, en termes per capita - utilitzant una xifra mitjana
de poblaci6 resident en aquests anys de 2.540 habitants — ve a resultar d’'uns
128 euros/any/habitant.

Pel que fa a l'objectiu de la sostenibilitat economica que ens ocupa, les
despeses de capital que se’'n poguessin derivar de les carregues urbanistiques
imputables al I'aprofitament urbanistic adjudicat a I’Ajuntament en concepte de
cessio gratuita i obligatoria desapareixen, i no tenen cap impacte en la seva
Hisenda Municipal.

Del analisi de la hisenda municipal interessa destacar les caracteristiques
essencials del ‘evolucié previsible dels ingressos corrents i les despeses de
funcionament, posant de relleu dos elements fonamentals per avaluar la
capacitat financera de I'Ajuntament:

1.El recurs al crédit, és a dir, la possibilitat d’obtenir recursos aliens mitjancant
'endeutament.

2.L’estalvi municipal, o sigui, la part dels ingressos corrents que resten lliures
d’aplicacio a despeses de funcionament i, per tant, resulten disponibles per a la
inversio.

La major i menor quantitat de recursos que es puguin destinar al financament
dependra, en dltima instancia, de l'estat actual de les finances del municipi i,
concretament, del nivell i caracteristiques de la carrega financera compromesa i
del comportament de les principals magnituds dels ingressos i despeses
ordinaries. En qualsevol cas, la base de partida és el pressupost ordinari, del
qual neix l'estalvi esmentat i sobre el qual recau la carrega financera de
'endeutament.

Les hipotesis de creixement dels recursos ordinaris es desenvolupen a partir de
dos elements principals: d’'una banda, el comportament previsible de certa
component pressupostaria sobre el qual existeix una solida base per validar la
seva projeccio en el temps i, per l'altra banda, el de les opcions politiques de
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I’Ajuntament que, a priori, defineix quin ha de ser el comportament i la magnitud
de certes variables en el periode de programacio del Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal de Fornells de la Selva.

3.2.2 Laprojeccio del recursos municipals durant els propers sis anys:

3.2.2.1 Opcions basiques de comportament

L’estimacio dels recursos lliures d’aplicacio durant el primer sexenni és
fonamental en els seglents criteris escollits per 'Ajuntament:

1.Ingressos municipals. Es preveu mantenir cada any el nivell d’ingressos
actual ajustat al creixement de I'lPC.

2.Despeses municipals. Tota la despesa s’incrementara en el seu conjunt, en la
mateixa proporcio que ho faci I'lPC.

3.Endeutament municipal. Es fixa com a sostre maxim d’endeutament el 20 %
durant els 6 anys propers.

3.2.2.2 Projeccié d’'ingressos i despeses ordinaries

Amb aquests criteris i l'estimacid dels components meés importants del
pressupost ordinari, la projeccio de recursos per al primer quadrienni queda
definida de la segtient manera:

1.Ingressos corrents:

- L'evolucié esperada del capitol primer es preveu que es situi un punt per
sobre del creixement previsible de I'lPC.

Pel que fa a I'lBI com a fonament de la imposicié municipal, és probable que es
produeixi un increment en la recaptacid, ja que amb l'aprovacio del Pla
d’'ordenacié el municipi disposara de sol per a nous usos industrials i
residencials, amb una clara demanda al mercat local i comarcal.

Atesa la importancia que I'IBI té en el capitol d’ingressos corrents, i per tal
d’ajustar-la a la realitat que es despren de la proposta d’ordenacié urbana que
fa aquest Pla d’ordenacid urbanistica municipal, s’ha previst que per a tot el sol
urba i urbanitzable del municipi de Fornells de la Selva, es procedira a la revisio
del padré d’'urbana amb les noves dades urbanistiques necessaries que es
desprenen del nou planejament.

- Els impostos indirectes i les taxes i altres ingressos s’ha considerat que
creixeran un punt pe sobre de I'IPC. Aquests dos capitols son els que
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s’adapten més bé al procés d’inflacié pel fet d'incrementar les bases i tarifes
anualment.

- Les transferencies de I'Estat, principal component dintre l'estructura dels
recursos ordinaris, €s considera que es mantindran en la seva magnitud
actualitzant-se amb I'lPC corresponent.

- Els ingressos patrimonials i les subvencions s’estima que creixeran d’acord
amb I'lPC, constant en termes reals.

2.Despeses ordinaries

- Les remuneracions de personal experimenten un creixement que es fixa en
I'increment del nivell general de preus.

- Les transferéncies corrents creixeran en el seu conjunt d’acord amb I'IlPC,
especialment pel que fa a la despesa voluntaria.

- S’ha suposat un creixement en termes monetaris d’acord amb 'lPC.

- La carrega financera compromesa per les operacions vigents es preveu que
es mantingui en les condicions pactades.

3.2.2.3 Estimacio dels recursos disponibles

Els recursos que resten lliures d’aplicacié a despeses ordinaries, es poden
obtenir via endeutament o per generacio d’estalvi intern. En aquest apartat s’ha
estimat quina és la quantitat que es pot assolir, posant en joc aquests dos
instruments, en termes que econdomicament siguin suportables pel pressupost
ordinari. Aix0 vol dir estimar els nous préstecs que es poden obtenir i
comprovar repercussido sobre la resta de les despeses i [Iestructura
pressupostaria global.

No sembla raonable cobrir el potencial d’endeutament fins a nivells elevats. La
hipotesi escollida suposa incrementar la carrega financera durant els propers
sis anys fins a un maxim del 16 % dels ingressos ordinaris, als efectes de les
actuacions programades en I’Agenda d’actuacio del Pla d’ordenacio urbanistica
municipal.

3.3 Impacte de la gestié dels sectors en les finances locals.

3.3.1 Actuacions residencials i industrials

En aplicacio del que disposa larticle 59.3.d del TRLU es valoren els impactes
sobre les finances de I'Ajuntament de Fornells de la Selva en tant que
administracié responsable de la implantacié i del manteniment de les
infraestructures i dels serveis que resulten de les actuacions residencials i
industrials previstes del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.
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En concret el POUM contempla les segiients actuacions:

3.3.1.1 Poligons d’actuacié urbanistica industrials i d’activitats:
Superficie [Superficie |Superficie [Superficie |Execucié |10 % AU
s (m2) sol  privat|vials (m2) |espais (sexenis) [(m2)
Actuacions (m2) liures (m2)
PAU-1. 13.446 8.395 4.060 516 1 0
PAU-2. 29.493 25.681 3.812 0 2 2.568
PAU-3. 9.435 9.435 0 0 1 943
PAU-4. 13.869 10.955 324 2.580 1 1.095
PAU-5. 7.271 6.069 107 1.005 1 606
PAU-6. 16.505 14.993 1512 0 1 1.499
PAU-7 8.394 6.692 807 0 1 0
PAU-8,1 5.206 4413 793 0 2 441
PAU-8.2 7.286 6.057 796 433 3 605
PAU-9 12.242 5.950 1.416 4.876 2 595
PAU-10 71.867 43.376 18.901 6.598 1 4,337
TOTAL 195.014 142.016 32.528 16.008 12.689
3.3.1.2 Poligons d’actuacio urbanistica residencials:
Superficies |Sostre Superficie |Superficie [Execucié (10 %
(m2) (m2) vials (m2) |espais (sexenis) AU
Actuacions lliures (m2)
PAU-11 6.804 3.630 2.586 (0] 1 6]
PAU-12 7.863 7.095 555 (0] 2 6]
PAU-13 5.891 5.403 232 0 3 0
TOTAL 20.558 16.128 3.373 (0] 6]
3.3.1.3 Sectors de millora urbana industrials:
Superficie |Superficie |Superficie [Superficie |Execucio [10%AU
s (Mm2) sol privat|vials espais (m2)
Actuacions (m2) liures
PMU-1 12.236 9.712 2.524 0 2 971
3.3.1.4  Sectors urbanitzables residencials
Superficies |Sostre Densitat |Superficie |Superficie |Execucio |15 % AU
(m2) (m2) (hab) vials (m2) [(m2) espais|(sexenis) |(m2)
Actuacions lliures
SUD-1. 27.810 11.124 69 4.171 5.562 2 1.668
SUND-4 39.122 15.649 98 5.868 7.824 3 2.347
TOTAL 66.932 26.773 167 10.039 13.386 4.015
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3.3.1.5  Sols urbanitzables industrials i d’activitats:
Superficies |Superficie |Superficie |Superficie [Execucio |10-15 %
(m2) sol  privat|vials (m2) [(m2) espais|(sexenis) [AU (m2)
Actuacions (m2) lliures
SUD-2. 62.467 14.369 11.172 11.935 2 1.437
SUD-3 111.466 78.026 27.107 11.212 1 7.803
SUND-5 39.185 27.429 5.877 3.918 3 4114
SUND-6 71.905 50.333 7.190 10.785 3 9.608
TOTAL 285.023 170.157 51.346 37.850 22.962

La gesti6 dels diferents ambits urbanistics descrits comporta necessariament la
seva urbanitzacio, reparcel-lacié i construccié. Un cop executades les obres
d’urbanitzacio i realitzades les cessions corresponents, els espais lliures, vials i
equipaments passaran a formar part del patrimoni i domini pablic municipal, el
que implicara per I'’Ajuntament de Fornells de la Selva I'obligacio de conservar
les urbanitzacions recepcionadas, de conformitat amb el previst en l'article 29
del RLU.

L’'obtencié de les cessions obligatories i dels corresponents aprofitaments
urbanistics aixi com de la urbanitzacié per part de I'’Ajuntament i la prestacio
dels serveis

municipals que se’n deriven, comportara un impacte important en les finances
locals que han de ser analitzats.

3.3.2 Analisi del Impacte de la gesti6é dels sectors en les finances locals

De la gestid dels sectors es deriven per I'Ajuntament de Fornells de la Selva
determinats drets i obligacions que es tradueixen per la hisenda municipal en
ingressos i despeses que cal analitzar.

Tan mateix, cal tenir en compte que de conformitat amb el que es preveu en
'agenda de desenvolupament del Pla, s’estima I'execucié dels diferents ambits
en tres sexennis, que assolirien el total desenvolupament en condicions molt
optimistes, I'any 2040.

Aquest fet te repercussio directa sobre I'estudi d’'ingressos i despeses derivats
de la gesti6 dels ambits, en tant que molts no es verificaran fins que s’inicii la
construccio i aniran creixent conforme es vagin consolidant els usos. Es el cas
dels ingressos derivats del import sobre construccions, instal-lacions i obres, o
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bé els derivats del impost de bens immobles, que augmentaran conforme
avanci I'execucié dels diferents sectors. El mateix succeeix amb les despeses
que es deriven dels sectors, doncs els costos de prestacio de serveis aniran
augmenten progressivament fins a la total consolidacié dels diferents ambits.

- Despeses derivades del planejament i la gestié dels ambits de planejament:

Un cop recepcionadas per I'Ajuntament les obres d'urbanitzacié i demes
cessions derivades de la gestio dels ambits edificables, comencara I'obligacié
de conservacio i manteniment de la urbanitzaci6. A més, a mesura que es
vagin executant els diferents sectors i poligons i implantant les diferents
construccions residencials, o industrials i comercials, la corporacié municipal
haura de fer-se carrec de la prestacio dels serveis corresponents.

Les principals despeses es deriven del increment de les superficies de vials i
de les superficies d’espais lliures publics a mantenir.

El POUM de Fornells de la Selva contempla, pel conjunt de poligons i sectors,
55.244 m2 d’espais lliures i 99.810 m2 destinats a vialitat, que suposen un total
de 155.054 m2 d’espais a mantenir.

Pel que fa a les despeses de manteniment de I'espai public, ja que no cal
considerar I'obra d’urbanitzacid, per rebre I'Ajuntament els sols ja urbanitzats
després de les actuacions urbanistiques que es proposen, la present actuacio
urbanistica no comportara cap increment de la despesa publica en el
manteniment dels carrers i dels espais lliures, ja que la mateixa vindra
compensada pel ingrés en termes de IBI i d’altres ingressos que generara el
nou assentament residencial.

- Ingressos derivats del planejament i la gestié dels ambits de planejament:

Els ingressos que deriven del desenvolupament del planejament previst en el
POUM de Fornells de la Selva venen principalment deguts a:

- Ingressos patrimonials com a resultant de Il'obtencié del 10/15 % de
I'aprofitament urbanistic dels diferents sectors i que equivaldran al valor de
36.622 m2 de sol destinat a usos industrials i d’activitats i 4.015 m2 destinat a
usos residencials.

- Ingressos derivats del Impost de Bens Industrials (1BI)

- Ingressos derivats de la recaptacié del Impost de Construccions, Instal-lacions
i Obres (ICIO)

- Ingressos derivats de la recaptacié d’altres taxes municipals, com aigua,
clavegueram i recollida d’escombraries.
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3.4 Ponderacio del impacte de les actuacions previstes

En conjunt, el POUM estableix actuacions que es poden considerar en part
“d’extensio urbana” i, en part, de renovacié urbana, ja que es delimiten diversos
ambits de renovacié en sol urba consolidat i no consolidat i també es proposen
sols urbanitzables. En total, i tal i com s’ha explicitat anteriorment, amb
I'actuacié hi haura més espais lliures, en una quantitat equivalent als 55.244 m2
de sal, i de vialitat equivalent als 99.810 m2 de sol. Respecte aquestes dades
caldria aplicar un cost de manteniment de les mateixes entre 2,20 i 2,50
euros/m2 i anys per la vialitat i entre 1,80 i 2,00 euros/m2 i any pels espais
lliures, el que en la seva totalitat vindra a comportar, pel conjunt de I'actuacio,
una necessitat dinversio en termes de manteniment segons els que
s’'assenyala en el quadre seguent:

Concepte Cost manteniment | Cost Cost
manteniment manteniment
Unitari m2/any Anual Anual
1. Manteniment espai lliures 1,80i 2,00 €/m2 99.439 €/any 110.488 €/any

2. Manteniment espai vialitat 2,20 2,50 €/m2 219.582 €/any 249.525 €/any

Dels diferents valors anteriors, la mitjana del cost del manteniment del sistema
d’espai lliure i la nova vialitat es situa en la quantitat de 339.516 €/any.

Total manteniment mitjana anual ..., 339.516 €/any.

El cost del manteniment dels nous espais lliures i vialitat que es generen en les
noves actuacions del POUM tindran un manteniment, que entre d’altres fons
d’'ingressos, procediran de la recaptacid en concepte de Impost de Bens
Immobles (IBI) que I'’Ajuntament recaptara de les noves construccions (no es
comptabilitzen en aquest cas el import de les llicencies, ni dels possibles
impostos d’activitats a instal-lar, ni altres taxes o carrecs que puguin generar
noves aportacions a I’Administracié municipal).
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Imports de recaptacioé de I'impost de bens immobles segons dades municipals

TOTAL.VALOR ]
ANY NUM REBUTS CATASTRAL RECAPTACIO IBI
2013 1767 95.589.421,14 € 820.475,13 €
2014 1775 97.230.780,63 € 835.310,08 €
2015 1766 96.293.251,68 € 832.602,23 €
2016 1770 96.558.544,40 € 815.979,97 €
2017 1782 100.878.893,64 € 819.621,50 €
2018 1806 110.067.923,87 € 899.944,68 €

En termes generals la mitjana de valors procedents del IBI es situa en la major
part dels municipis en un valor mitja de 1,50 €/m2 sostre i any. Si aquests valors es
centren sobre els soOlIs destinats a usos residencials i en situacions de barris de nova
generacié aquests valors sén molt més elevats situant-se per sobre dels 3,00 €/ m2
sostre i any. Si s’apliquen els valors unitaris d’'ingressos sobre la totalitat del sostre
dels poligons i sectors de desenvolupament urbanistic previstos pel POUM de
Fornells de la Selva, amb una mitjana de 2,00 €/m2 i any, s'obtenen uns ingressos
de 729.572 €/anuals que cobreixen de manera suficient el import de la despesa
de manteniment.

Per tant, s’estima que I'execucio dels sectors i poligons é€s economicament
sostenible pel que afecta al impacte que en la hisenda municipal causara la
implantacio i manteniment de les infraestructures necessaries que se’n deriven
i de la prestacio dels serveis que comporta la implantacio dels usos previstos.

3.5 Conclusions de lI'informe de sostenibilitat econdomica i financera

El Pla d’ordenacié urbanistic del municipi de Fornells de la Selva planteja a
grans trets el manteniment de la trama urbana definida en les Normes
Subsidiaries fins avui vigents, contemplant pero el creixement residencial del
nucli urba, dacord amb el previst pel planejament territorial (PTPCG i
PDUSUG) i en atencio a la situacid estratégica del municipi dins I'estructura
metropolitana de la ciutat de Girona. Tanmateix un dels objectius del POUM es
el de afinar i posar ordre a la gestié urbanistica. A tal efecte es delimiten
diferents ambits de gestid: poligons d’actuacié urbanistica (PAU), consolidats i
no consolidats, sectors subjectes a plans de millora urbana (PMU), en urbans
no consolidats, i sectors urbanitzables delimitats (SUD) i no delimitats (SUND).
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Aixi un dels objectius basics d’aquestes arees de gestid es evitar els costos no
imputables a I'ajuntament, garantint d’aquesta manera una bona gestio
economica pel municipi. Dit d’altre forma, el desenvolupament d’aquests ambits
de planejament correspon a la iniciativa privada, i en tot cas la seva
urbanitzacié tendeix a la millora de la hisenda del municipi, com a resultat de
'obtencié gratuita del 10-15 % de I'aprofitament urbanistic, aixi com dels
futuribles impostos (de construccié i de bens immobles) que suposaran.
Tanmateix, el seu desenvolupament, logicament, comporta el I'obligacié del
manteniment dels espais lliures i vials publics generats. Aquets costos, valorats
en l'apartat anterior, s’estimen viables i sostenibles economicament per
I'ajuntament de Fornells de la Selva.
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V. PLANOLS

1. PLANOLS D’'INFORMACIO

1.1 Situacio. E: 1/50.000
[.2.1  Ortofotomapa. E: 1/10.000
[.2.2 Topografia del municipi. E: 1/10.000
1.3 Comunicacions. E: 1/10.000
1.4 Altimetria i pendents. E: 1/10.000
I.4.1 Topografia sol urba residencial (vista 1 i 2). E: 1/2.000
[.4.2 Topografia sol urba industrial (vista 3). E: 1/2.000
1.4.3 Topografia sol urba industrial (vista 4 i 5). E: 1/2.000
[.5.1.1 Infraestructura existent xarxa en alta-sanejament E: 1/10.000
[.5.1.2 Infraestructura existent xarxa de sanejament E: 1/4.000
1.5.1.3 Infraestructura existent xarxa de sanejament E: 1/4.000
[.5.2 1 Infraestructura xarxa aigua potable. E: 1/4.000
[.5.2 2 Infraestructura xarxa aigua potable. E: 1/4.000
[.5.3 Infraestructura xarxa eléctrica alta tensio. E: 1/10.000
[.5.4 1 Infraestructura xarxa gas. E: 1/4.000
[.5.4 2 Infraestructura xarxa gas. E: 1/4.000
1.5.5.1 Infraestructura existent xarxa telefonia. E. 1/4.000
[.5.5.2 Infraestructura existent xarxa telefonia. E. 1/4.000
[.5.6 Xarxa hidrografica. E: 1/10.000
1.6.1 1 Planejament vigent. Régim del sol NNSS. E: 1/10.000
[.6.1 2 Planejament vigent. Sol urba NNSS (Full 1). E: 1/2.000
1.6.1 3 Planejament vigent. Sol urba NNSS (Full 2). E: 1/2.000
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1.6.1 4 Planejament vigent. Sol urba NNSS (Full 3).
[.6.1 5 Planejament vigent. Sol urba NNSS (Full 4).
| .6.2 Planejament vigent. Régim del sol. PDUSUG.

|.7. Cataleg de bens a protegir

2. PLANOLS D’ORDENACIO

0.1.1 Estructura general i organica. Regim del sol no urbanitzable.
0.1.2 Estructura general i organica. Régim del sol no urbanitzable.
0.1.3 Estructura general i organica. Regim del sol no urbanitzable.
0.1.4 Estructura general i organica. Regim del sol no urbanitzable.
0.2 Estructura general i organica. Régim del sol urba i urbanitzable.
0.3.1 Proteccions del sistema general viari i ferroviari

0.3.2 Proteccions del sistema general viari i ferroviari

0.3.3 Proteccions del sistema general viari i ferroviari

0.4.1 Ordenacio¢ detallada del sol urba.

0.4.2 Ordenaci6 detallada del sol urba.

0.4.3 Ordenacié detallada del sol urba.

0.4.4 Ordenaci6 detallada del sol urba.

0.4.5 Ordenaci6 detallada del sol urba.

0.4.6 Ordenaci6 detallada del sol urba.

0.4.7 Ordenacio6 detallada del sol urba.

0.4.8 Ordenaci6 detallada del sol urba.

0.4.9 Ordenaci6 detallada del sol urba.

0.4.10 Ordenaci¢ detallada del sol urba.

0.4.11 Ordenacié6 detallada del sol urba.

0.4.12 Ordenaci¢ detallada del sol urba.

0.5 Cataleg de béns a protegir.
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E: 1/2.000

E: 1/2.000

E: 1/2.000

E: 1/5.000

E:

E:

E:

E

E:

E:

1/10.000

1/5.000

: 1/5.000

: 1/5.000

: 1/5.000

: 1/5.000

: 1/5.000

: 1/5.000

: 1/1.000

:1/1.000

: 1/1.000

:1/1.000

:1/1.000

: 1/1.000

:1/1.000

: 1/1.000

1/1.000

: 1/1.000

1/1.000

1/1.000

E: 1/10.000
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0.6.1 Servituds d’'operacions aeronautiques. E: varies
0.6.2 Servituds d’operacions aeronautiques. E: varies
0.7.1 Mapes estratégics de soroll de la Xarxa de Carreteres de I'Estat E: 1/25.000

0.7.2 Mapes estratégics de soroll de la Xarxa de Carreteres de I'Estat E: 1/25.000
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ANNEX 1: ANALISI D'AFECTACIONS AGRARIES
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1. INTRODUCCIO:

L'article 9 de la Llei 3/2019 del 17 de juny dels espais agraris fa referéncia a les
Relacions entre la planificacio territorial sectorial agraria, el planejament urbanistic i
la proteccié ambiental, i concretament diu:

1. El planejament urbanistic ha d'ésser coherent amb les determinacions de la
planificacio territorial sectorial agraria i n'ha de facilitar el compliment.

2. En la redaccio dels plans generals d'ordenaci6é urbanistica municipal
(POUM), s'ha de tenir en compte, quan es defineixen quins terrenys es
reclassifiquen i passen d'ésser no urbanitzables a urbanitzables, el que
estableix el pla territorial sectorial agrari especific de la zona de que es tracta i
I'afectacid, directa i indirecta, que es produeix a les explotacions agraries
existents.

3. La reclassificacio a qué fa referencia I'apartat 2 requereix un informe del
departament competent en matéria agraria i de desenvolupament rural.

4. Les declaracions d'espais naturals per acord del Govern, els plans de
gestid i Us d'aquests espais, els plans especials que els regulen i la planificacié
territorial sectorial agraria han d'ésser coherents entre si, amb la integracio de tots
els béns juridics.

Aixi mateix l'article 10 que fa referéncia a I'Analisi d’afectacions agraries diu:

1. Les figures de planejament territorial i urbanistic que afecten els espais
agraris i els projectes d'obres que s'hi hagin de desplegar han d'incorporar en les
memories corresponents, d'una manera total o parcial, una analisi d'afectacions
agraries que avalui les afectacions sobre els espais agraris que poden derivar del
pla o el projecte que es vol dur a terme. Resten exempts d'aquesta obligatorietat els
projectes que tenen com a Unic objecte la proteccid civil en suposits d'emergencia o
qgue deriven de situacions hidrologiques extremes declarades per l'administracié
competent o de desastres naturals com els incendis forestals.

2. Per a elaborar una analisi d'afectacions agraries, s'han de tenir en compte
els factors a que fa referéncia l'article 6.4.a.

3. El contingut de l'informe d'analisi d'afectacions agraries és vinculant per al
promotor del document objecte d'analisi, en els termes que estableix l'informe
mateix.

4. Els instruments d'aprovacioé de les obres i les infraestructures subjectes a la
Llei 3/2007, del 4 de juliol, de I'obra publica, han d'incorporar, si escau, una analisi
d'afectacions agraries, d'acord amb el que estableix l'article 12.

Concretament en el POUM de Fornells de la Selva, els sectors de creixement que
afecten sol no urbanitzable son:
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SUD-1 Sol urbanitzable Delimitat de tipologia Residencial amb una superficie
total de 27.810 m? i on es proposa la construccié de 69 habitatges i un sostre total de
11.124 m2,

SUD-2 Sol urbanitzable Delimitat de tipologia industrial —terciari amb una
superficie total de 62.467 m? i un sostre total de 35.868 m?. A hores d'ara ja esta
classificat com a sol urbanitzable

SUD-3 Sol urbanitzable Delimitat de tipologia industrial —activitat economica
amb una superficie total de 111.464 m? i un sostre total edificable de 78.026 m?. A
hores d’ara ja esta classificat com a sol urbanitzable delimitat i aprovat definitivament
el pla parcial pel seu desenvolupament

SUND-4 Sol urbanitzable No Delimitat de tipologia Residencial amb una
superficie total de 39.122 m? i on es proposa la construccié de 97 habitatges i un
sostre total de 15.619 m?,

SUND- 5 Sol urbanitzable No Delimitat de tipologia Industrial —terciari amb
una superficie total de 39.185 m?.

SUND- 6 Sol urbanitzable No Delimitat de tipologia Industrial —terciari amb
una superficie total de 71.905 m?

Segons informe que es va presentar per part dels Serveis Territorials de Girona del
Departament d’Agricultura Ramaderia, Pesca i Alimentacio en data 3 de maig de
2018 es diu que:

“el municipi de Fornells de la Selva no esta comprés actualment en cap Pla
sectorial agrari”

Segons dades del CREAF la superficie agricola total actual del municipi de Fornells
de la Selva és de 768,53 Ha

Tot seguit analitzem de manera individualitzada les possibles afectacions agraries que pot comportar
el desenvolupament urbanistic de cada sector
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SOL URBANITZABLE DELIMITAT 1 (SUD-1)

Descripci6 de I'estat actual

- Situacié: a l'est del nucli urba de Fornells, en el limit amb el sol no
urbanitzable, entre la zona poliesportiva municipal i les carreteres de Fornells a

Quart com a extrem nord i de Campllong com a limit oest. Actualment correspon a
un camp de conreu de seca de mida gran

El limit est del sector s’ha situat fora de I'espai connector de I'anella verda de
Girona i els plans de I'Onyar

- Coordenades UTM: X: 484.545 Y: 4.641.965 Z: 99 metres
- Superficie: 27.810 m?
- Limits: nord: carretera de Fornells a Quart i Llambilles cami del riu Onyar

Sud:  zona poliesportiva municipal
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Est: camp de conreu i marge amb vegetacio per on passa un petit rec
Oest: trama urbana (nord) i carretera de Campllong

- Usos actuals: correspon exclusivament a un camp de conreu de seca que
s’explota de manera habitual que quedaria fragmentat. Correspon a un unic camp de
conreu que pedreria una bona part de la seva superficie actual (aprox el 85%)

1/ Factors socioeconomics

Aquest camp de conreu de cereals de seca presenta una productivitat
semblant a la mateixa tipologia de camps de conreu de seca, d'una superficie
important d’aquest entorn del Pla de Girona, per tant no presenta un valor agronomic
especialment destacable.

No correspon a terrenys que s’englobin en cap denominacié d’origen
No forma part de cap indicacié geografica protegida
No correspon a cap marca de qualitat.

No correspon a un conreu que comporti una diversificacio6 economica ni en el
municipi ni en la comarca, ja que és la tipologia de conreu més habitual de tot aquest
entorn.

Per la seva situacio, per la tipologia de conreu i per la seva superficie, la perdua
d’aquest conreu no suposa una perdua gens significativa de ma d’obra agraria.

2/ Factors ambientals:

Segons consulta de I'Hipermapa editat per la Generalitat de Catalunya, tot aquest
sector no esta inclos en cap espai connector terrestre ni principal ni secundari. Pero
per altra part, segons figura en el planol d’espais connectors del Pla Territorial de les
comarques gironines, una part del sector, la més allunyada del nucli urba esta inclos
dins I'espai connector de I’Anella verda de Girona. Malgrat aixo, el fet de trobar-se a
continuacio del nucli urba i envoltat de dues vies de comunicacio condiciona de
manera molt significativa la seva funcié connectora.

Els habitats presents dins el sector, un d’Unic, concretament camps de conreu
herbacis extensius de seca (codi 82c) que és de baix interes ambiental, que no
correspon a cap habitat d’interes comunitari ni prioritari ni no prioritari i presenta un
estat de conservacio correcte, amb un baix nivell de degradacio.

No esta inclos dins dels limits de cap figura de proteccié ambiental com pot ser xarxa
natura 2000 o Espai d’interés natural (PEIN)
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L'interes que presenta el sector i fem referencia a la geologia, la vegetacio i la fauna
no és especialment significatiu per la proximitat al sol urba, pero si que presenta un
cert interés paisatgistic i sobre tot com espai connector ja que fa de limit est dels
Plans Al-luvials de I'Onyar. ElI desenvolupament del sector comportara un canvi
significatiu per la perdua d'espai agricola i la construccio de 69 nous habitatges, pero
gue es preveu situar-les en les facanes properes al nucli urba i que donin continuitat
al mateix per tant no aportaran afectacions en els vectors ambientals especialment
significatives, a excepcié d’'una certa perdua de superficie agricola de conreu de
seca, l'exposicidé visual esmentada. No hi ha afectacié de zona forestal o peus
arboris d’interes tot i que hi haura un cert canvi en el paisatge d’aquest sector

3/ Factors territorials:

En el planejament vigent a nivell municipal correspon a sol no urbanitzable.

La qualitat agrologica del sol es valora com a mitjana ja que no presenta cap valor
especialment destacable.

Es un sector que per la seva proximitat al nucli urba es pot considerar com a
periurba i que pateix una important pressio antropica pel fet d’estar envoltat de zones
urbanes (zona poliesportiva al sud i la trama urbana a ponent) o infraestructures de
pas de vehicles (carretera de Fornells a Quart i Llambilles).

Presenta un relleu molt planer amb una lleugera pendent cap a I'est en direccio al riu
Onyar i també cap el nord.

Correspon a una tipologia de paisatge periurba agricola amb una forta exposicié
visual tant des del nucli urba de Fornells com des de la carretera de Llambilles i no
presenta uns valors del paisatge especialment destacables.

Només presenta una certa connectivitat com espai agrari cap el nord (tot i fragmentat
pel pas de la carretera de Llambilles) i parcialment cap a I'est.

En el Pla Territorial de les Comarques Gironines esta considerat com un sol d’alt
valor agrari.

La transformacio d’aquesta superficie agricola representaria una reduccio del 0,36%
de la superficie agricola municipal (en base a les dades del CREAF).

POUM Fornells de la Selva 157



SOL URBANITZABLE DELIMITAT 22 (SUD-2)

Descripcié de I'estat actual

- Situacid: a l'oest del municipi de Fornells de la Selva, al sud del poligon
industrial del Pla de la Seva. Just a 'oest de la rotonda d’inici del sector industrial-
comercial, davant del restaurant Altamira

- Coordenades UTM: X: 482.870 Y: 4.642.195 Z: 122 metres

- Superficie:  56.045 m?
- Limits: nord: cami vell de Fornells a Aiguaviva
Sud: camps de Can Massot
Est: carretera N-lla
Oest: limit municipal amb Aiguaviva i linia del TAV

- Catalogaci6 urbanistica actual: sol urbanitzable delimitat
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- Usos actuals: sector on es combina una part agricola amb 2 camps de
conreu a l'extrem nord, una petita parcel-la d’horta i un camp a on hi ha una
plantacié d’oliveres. També hi ha un cami a la part central del sector i a peu del
mateix un magatzem.

Concretament, dins tot 'ambit del sector hi trobem 2 camps de conreus de seca i una
parcel-la amb plantacions forestals, concretament platans que es fragmenta. Les
superficies aproximades d’aquestes parcel-les agricoles sén:

Camp gran proper a la carretera 1,32 Ha
Camp petit més proper a via tren 0,74 Ha

Plantacié de platans 0,83 Ha (es fragmenta i s’afecta un 75%, unes 0,64 h de
la superficie de la parcel-la)

Superficie total agraria incorporada al sector: 2,89 Ha (2,06 Ha de camps de conreu
de seca i 0,83 Ha de plantacions forestals)

1/ Factors socioeconomics

Es preveu una pérdua de 2,89 Ha de terreny agricola el que representa el 0,38% del
total de superficie agricola del municipi

No correspon a terrenys que s’englobin en cap denominacié d’origen
No forma part de cap indicacié geografica protegida
No correspon a cap marca de qualitat.

No correspon a un conreu que comporti una diversificacio6 economica ni en el
municipi ni en la comarca, ja que és la tipologia de conreu més habitual de tot aquest
entorn.

Per la seva situacio, per la tipologia de conreu, dimensions de les parcel-les i per la
possible pérdua de superficie, la conversié en sol urbanitzable (ja previst en el
planejament actual) d’aquestes parcel-les no suposa una perdua gens significativa
de ma d’obra agraria i no comporta cap mena d’afectacio significativa sobre el sector
primari municipal.

2/ Factors ambientals:

Segons consulta de I'Hipermapa editat per la Generalitat de Catalunya, tot aquest
sector no esta inclos en cap espai connector terrestre ni principal ni secundari. Pero
per altra part, segons figura en el planol d’espais connectors del Pla Territorial de les
comarques gironines, aquest sector queda fora de I'espai connector de I'Anella verda
de Girona, tot i que fa de limit nord de la mateixa.
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Els habitats presents dins el sector, segons Hipermapa, correspon a I'habitat de
conreus herbacis extensius de seca (codi 82c) que és de baix interes ambiental, que
no correspon a cap habitat d’interes comunitari ni prioritari ni no prioritari i presenta
un estat de conservacio correcte, amb un baix nivell de degradacié. La massa
forestal que forma part del sector correspon a Boscos mixtos d’alzina (Quercus ilex) i
roures (Quercus faginea, Q. pubescens...), de terra baixa i de I'estatge submonta
(codi 45g) que esta considerat com habitat d’interes comunitari d’alzinars i
carrascars (9340).

Valor ambiental del sector Mitja per I'afectacié d’'un habitat d’interes comunitari, pero
el valor ambiental dels camps de conreu i la plantacio de platans es considera com a
BAIX. En general tant la vegetaci6 com la fauna present no son especialment
interessants per la forta pressié antropica que suporta. La qualitat del paisatge es
valora com a mitjana i presenta un nivell de transformacié en el sector més proper a
la carretera i millora a mesura que ens allunyem de la mateixa.

No esta inclos dins dels limits de cap figura de proteccid ambiental com pot ser
Xarxa Natura 2000 o Espai d’interes natural (PEIN)

3/ Factors territorials:

En el planejament vigent a nivell municipal correspon a sol urbanitzable.

La qualitat agrologica del sol es valora com a mitjana ja que no presenta cap valor
especialment destacable.

Es un sector que per trobar-se a continuacié del poligon industrial i limitat per dues
infraestructures importants (carretera N-lla a I'est i tren d’alta velocitat a ponent) es
pot considerar com a periurba i que pateix una important pressié antropica.

Les dues parcel-les agricoles afectades presenten un relleu planer que facilita el seu
treball pero per altra part son de dimensions molt reduides fet que complica la seva
mecanitzacio.

Correspon a una tipologia de paisatge periurba agricola amb una forta exposicié
visual sobre tot des de la carretera N-lla i també des del tren d’'alta velocitat, pero
gue no presenta uns valors del paisatge especialment destacables.

No presenta cap valor o interés connector (encerclat de vies de comunicacio)
malgrat haver-hi un pas inferior sota el TAV que és util com a pas de fauna

En el Pla Territorial de les Comarques Gironines esta considerat com un sol d’alt
valor agrari.
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Per la seva situacio i pel fet de tenir un valor ambiental, socioeconomic i territorial
poc destacable, la transformacido com a sol urbanitzable d’aquest ambit no suposa
cap pérdua o impacte significatiu pel sector primari municipal.

SOL URBANITZABLE DELIMITAT 3 (SUD 3)

Com que és un sector que en el planejament vigent ja esta classificat com Sol
Urbanitzable Delimitat i a més ja té fins i tot aprovat definitivament el pla parcial que
I'ordena, considerem que no correspon al POUM analitzar la possible afectacio
agraria que podria comportar el seu desenvolupament quan ja hi ha I'aprovacio
definitiva del Pla Parcial per desenvolupar-ho i és de suposar que ja es va valorar en
el seu moment abans de I'aprovacié I'afectacio agraria que podria comportar.

SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT 1 (SUND-4)
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Descripci6 de I'estat actual

- Situacié: a l'est del nucli urba de Fornells, en el limit amb el sol no
urbanitzable, entre el carrer dels Avellaners, el cami del Riu i la carretera
de Fornells a Quart com a extrem sud. Actualment correspon a un camp de
conreu de seca de mida gran

- Coordenades UTM: X: 484.600 Y:4.642.140 Z: 96 metres

- Superficie:  39.122 m?
- Limits: nord: cami del riu Onyar
Sud: carretera a Quart i Llambilles
Est: camp de conreu
Oest: trama urbana (nord) i carrer dels Avellaners

- Usos actuals: correspon exclusivament a un camp de conreu de seca que
s’explota de manera habitual que quedaria fragmentat.

1/ Factors socioeconomics

Aquest camp de conreu de cereals de seca presenta una productivitat
semblant a la mateixa tipologia de camps de conreu de seca, d'una superficie
important d’aquest entorn del Pla de Girona, per tant no presenta un valor agronomic
especialment destacable.

Correspon a un unic camp de conreu d’'una extensié important que pedreria menys
de la meitat (un 40%) de la seva superficie actual de conreu

No correspon a terrenys que s’englobin en cap denominacié d’origen
No forma part de cap indicacié geografica protegida
No correspon a cap marca de qualitat.

No correspon a un conreu que comporti una diversificacio6 economica ni en el
municipi ni en la comarca, ja que és la tipologia de conreu més habitual de tot aquest
entorn.

Per la seva situacio, per la tipologia de conreu i per la seva superficie, la perdua
d’aquest conreu no suposa una perdua gens significativa de ma d’obra agraria.

2/ Factors ambientals:
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Segons consulta de I'Hipermapa editat per la Generalitat de Catalunya, tot aquest
sector no esta inclos en cap espai connector terrestre ni principal ni secundari. Pero
per altra part, segons figura en el planol d’espais connectors del Pla Territorial de les
comarques gironines, aquest sector queda fora de I'espai connector de I'Anella verda
de Girona.

Els habitats presents dins el sector, un d’Unic, concretament camps de conreu
d'herbacis extensius de seca (codi 82c) que és de baix interes ambiental, que no
correspon a cap habitat d’interes comunitari ni prioritari ni no prioritari i presenta un
estat de conservacio correcte, amb un baix nivell de degradacio.

No esta inclos dins dels limits de cap figura de proteccid ambiental com pot ser
Xarxa Natura 2000 o Espai d’interes natural (PEIN)

L'interes que presenta el sector i fem referéncia a la geologia, la vegetacio i la
fauna no és especialment significatiu per la proximitat al sol urba, perdo si que
presenta un cert interés paisatgistic i secundariament també com espai connector ja
gue fa de limit est dels Plans Al-luvials de I'Onyar. El desenvolupament del sector
comportara un canvi significatiu per la perdua d'espai agricola i la construccio de 96
nous habitatges, amb una baixa edificabilitat i que es preveu situar-les en les
facanes properes al nucli urba i que donin continuitat al mateix per tant no
aportaran afectacions en els vectors ambientals especialment significatives, a
excepcio de la perdua de superficie agricola de conreu de seca (3,9 Ha), una
exposicié visual significativa tant des del nucli urba (casc antic) com també des de la
carretera de Llambilles. No hi ha afectacié d'arees forestals o peus arboris
d’interes, pero si comportara un canvi notable en el paisatge d’aquest entorn.

3/ Factors territorials:

En el planejament vigent a nivell municipal correspon a sol no urbanitzable.

La qualitat agrologica del sol es valora com a mitjana ja que no presenta cap valor
especialment destacable.

Es un sector que per la seva proximitat al nucli urba es pot considerar com a
paisatge periurba i que pateix una important pressio antropica pel fet d’estar envoltat
de zones urbanes (la trama urbana a ponent) o infraestructures de pas de vehicles
(carretera de Fornells a Quart i Llambilles al sud).

Presenta un relleu molt planer amb una lleugera pendent cap a I'est en direccio al riu
Onyar i també cap el nord.

En el Pla Territorial de les Comarques Gironines esta considerat com un sol d’alt
valor agrari

No presenta uns valors del paisatge especialment destacables.
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La transformacio d’aquesta superficie agricola representaria una reduccio del 0,51%
de la superficie agricola municipal (en base a les dades del CREAF).

SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT (SUND-5)

Descripci6 de I'estat actual

- Situacié: al sud del municipi de Fornells de la Selva. Correspon a un bucle
que hi ha entre les connexions de la carretera N-Il, N-lla d'accés a Girona per
Fornells i el vial de la variant de Girona i que té com a extrem la rotonda de
connexid entre aquestes tres carreteres. Sector gran de forma més o menys
ovalada i de terrenys erms sense cap funcié encerclat per les vies de comunicacié
esmentades.

- Coordenades UTM: X:483.100 Y: 4.641.900 Z: 124 metres
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- Superficie: 39.185 m? (51.557 m? si s'inclou la zona de servitud de
carreteres)

- Limits: nord: vial que connecta rotonda N-lla amb la variant de Girona

Sud: vial de connexid entre la variant de Girona i la N-lla direcci6
Fornells

Est:  bucle accés a la variant de Girona des de la N-lla
Oest: carretera N-II

- Catalogaci6 urbanistica actual: sol No urbanitzable

- Usos actuals: terrenys erms sense cap Us concret. Pel fet d'estar tancats i
encerclats dins les vies de comunicacié que l'envolten i no haver-hi cap accés, no
té cap Us agricola com havia tingut decades enrere.

1/ Factors socioeconomics

No correspon a cap terreny agricola

No correspon a terrenys que s’englobin en cap denominacié d’origen
No forma part de cap indicacié geografica protegida

No correspon a cap marca de qualitat.

No correspon a cap conreu que comporti una diversificaci6 economica ni en el
municipi ni en la comarca. Son terrenys a dia d’avui sense valor productiu.

La seva conversié en sol urbanitzable no comporta cap mena d’afectacié sobre el
sector primari municipal ni possible pérdua de ma d’obra.

2/ Factors ambientals:

Segons consulta de I'Hipermapa editat per la Generalitat de Catalunya, tot aquest
sector no esta inclos en cap espai connector terrestre ni principal ni secundari. Pero
per altra part, segons figura en el planol d’espais connectors del Pla Territorial de les
comarques gironines, aquest sector queda fora de I'espai connector de I'Anella verda
de Girona, tot i que fa de limit nords de la mateixa.

Els habitats presents dins el sector, segons Hipermapa, correspon a ['habitat
Fenassars (prats de Brachypodium phoenicoides), amb Euphorbia sensata, Gasiu
lucifug (espunyidella blanca)..., xeromesofils, de sols profunds de terra baixa i de la
baixa muntanya mediterrania (codi 34 g) de baix valor ambiental i que correspon a
antics camps de conreu que es van abandonar quan van quedar tancats dins de les
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carreteres que I'envoltes i s’han quedat sense accés des de I'exterior. A dia d'avuli,
com que fa molts anys que no es treballen aquestes parcel-les hi trobem nomeés
vegetacio ruderal amb domini de la comunitat de ripoll i olivarda. Dins el sector ha
comencat a sortir nombrosos peus de pollancre (Populus nigra) a dia d'avui de mida
reduida i nomeés a la part central del sector hi queden alguns peus aillats de roures
(Quercus humilis), alguns d'ells de mida mitjana-gran. En algun punt concret també
hi ha algun pollancre de mida més gran (est). Bona part del sector, sobre tot a les
zones meés baixes hi ha molta presencia de canyes. També en les parts perimetrals
hi ha algun peu de pi blanc de mida mitjana que es van plantar com enjardinament
en les obres de la carretera.

No hi ha presencia d'habitats d'interes comunitari ni tampoc presencia de peus
arboris interessants.

Valor ambiental del sector BAIX o fins i tot minim ja que tant la vegetacio com la
fauna present sén molt poc interessants i la qualitat del paisatge també, i a més
presenta un nivell de transformacié molt alt.

No esta inclos dins dels limits de cap figura de proteccio ambiental com pot ser
Xarxa Natura 2000 o Espai d’interes natural (PEIN)

3/ Factors territorials:

En el planejament vigent a nivell municipal correspon a sol no urbanitzable.

La qualitat agrologica del sol es valora com a minima ja que es va deixar de treballar
des de fa anys i per la seva situacio envoltat d'infraestructures és dificilment
recuperable.

Es un sector que per la seva proximitat a tot el sector industrial de Fornells i pel fet
d’estar envoltat de carreteres es pot considerar com a paisatge periurba amb un
nivell de transformacioé molt alt i una qualitat paisatgistica minima.

Terreny format per diverses terrasses amb un relleu planer. Les terrasses més altes
a I'entorn de la rotonda i va baixant cap a I'extrem sud-est.

En el Pla Territorial de les Comarques Gironines esta considerat com un sol d’alt
valor agrari, tot i que la realitat actual n’és una altra i el seu valor agronomic €és
minim

Per la seva situacio i pel fet de tenir un valor ambiental, socioeconomic i territorial
minim, la transformacié com a sol urbanitzable d’aquest ambit no suposa cap péerdua
pel sector primari municipal ni tampoc una perdua de ma d’obra agricola.

POUM Fornells de la Selva 166



SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT 6 (SUND 6)

Descripci6 de I'estat actual

- Situacié: a l'oest del municipi de Fornells de la Selva, al sud del sector
industrial del Pla de la Seva i limitant pel nord amb el futur sector SUD 2 del
poligon industrial. Sector molt extens localitzat entre el poligon industrial i I'estacio
de peatge de l'autopista. Inclou els terrenys situats a I'entorn de I'antiga masia de
Mas Massot. Sector conegut com els camps de Mas Massot.

- Coordenades UTM: X: 482.800 Y:4.641.974 Z: 125 metres
- Superficie: 71.905 m? (97.128 m? si s'inclou la franja de proteccié de
carreteres)

- Limits: nord: futur sector industrial SUD 2
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Sud: enllac i estacio de peatge de I'autopista Ap-7
Est: carretera N-lla

Oest:  limit del terme municipal amb Aiguaviva i linia del tren
d’alta velocitat.

Catalogacio urbanistica actual: Sol No Urbanitzable

- Usos actuals: sector on es combina una part agricola amb diversos camps de
conreu de seca de mida diversa, sobre tot en el sector nord i est, mentre que a
I'extrem nord-oest s’afecta parcialment una massa forestal (bosc mixt de roures,
alzines i pins). Al mig del sector hi ha les ruines de la masia de Mas Massot i també
de l'antiga Rajoleria. A dia d’avui, I'accés a les mateixes, és complicat per la densa
vegetacio que I'envolta.

Concretament, dins tot I'ambit del sector hi trobem 4 camps de conreus de seca
d’'unes superficies aproximades de:

Camp gran 3,31 Ha
Camp paral-lel a la carretera 1,97 Ha

Camp de I'extrem de ponent: 0,31 Ha (es fragmenta i s’afecta un 50% aprox
de la parcel-la)

Camp petit extrem sud-oest 0,22 Ha
Superficie total agraria incorporada al sector: 5,81 H

1/ Factors socioeconomics

Tot aquest futur sector engloba diversos camps de conreu de seca tant de
mida mitjana com petita que presenta una productivitat mitjana o fins i tot inferior a
conreus semblants de I'entorn municipal i del Pla de Girona penalitzat per les
dimensions d’algunes de les parcel-les, per tant no presenta un valor agronomic
especialment destacable.

No correspon a terrenys que s’englobin en cap denominacié d’origen
No forma part de cap indicacié geografica protegida
No correspon a cap marca de qualitat.

No correspon a una tipologia de conreus que comportin una diversificacio economica
ni en el sector primari del municipi ni de la comarca, ja que és la tipologia de conreu
meés habitual de tot aquest entorn.
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Per la seva situacio, per la tipologia de conreu, no tant per la seva superficie, la
perdua d’aquesta superficie agricola, a nivell municipal no suposa una perdua
especialment significativa, tot i que representa el 8,95% de la superficie agricola total
del municipi.

2/ Factors ambientals:

Segons consulta de I'Hipermapa editat per la Generalitat de Catalunya, tot aquest
sector no esta inclos en cap espai connector terrestre ni principal ni secundari. Per
altra part, segons figura en el planol d’espais connectors del Pla Territorial de les
comarques gironines, aquest sector queda fora de I'espai connector de I'Anella verda
de Girona.

Els habitats presents dins el sector, un d’Unic, concretament camps de conreu
d'herbacis extensius de seca (codi 82c) que és de baix interes ambiental, que no
correspon a cap habitat d’interes comunitari ni prioritari ni no prioritari i presenta un
estat de conservacio correcte, amb un baix nivell de degradacio.

No esta inclos dins dels limits de cap figura de proteccid ambiental com pot ser
Xarxa Natura 2000 o Espai d’interes natural (PEIN)

L'interes que presenta el sector i fem referéncia a la geologia, la vegetacio i la
fauna no és especialment significatiu per la proximitat al sector industrial, ni tampoc
presenta una funcié connectora destacable malgrat fer de limit amb I'anella verda de
Girona, pero clarament penalitzat en la seva funcido connectora pel fet d’estar
envoltat de 3 vies de comunicacio que limiten la mobilitat de la fauna. El
desenvolupament del sector no comportara afectacions en els vectors ambientals
especialment significatives, a excepcié de la pérdua de superficie agricola de
conreu de seca i una exposicid visual significativa des de la carretera de N-lla.
Minima pérdua de massa forestal per0 de baixa qualitat ambiental. El seu
desenvolupament pot comportar un canvi significatiu en el paisatge d’aquest entorn.

3/ Factors territorials:

En el planejament vigent a nivell municipal correspon a sol no urbanitzable.

La qualitat agrologica del sol es valora com a mitjana ja que no presenta cap valor
especialment destacable.

Es un sector que es troba a I'extrem sud del poligon industrial de Fornells i encerclat
per diverses infraestructures i que es pot considerar que forma part del paisatge
agricola-periurba perd que pateix una important pressio antropica pel fet d'estar
envoltat per 3 infraestructures (est, oest i sud).

Presenta un relleu bastant planer amb una lleugera pendent cap el nord i preséncia
de diversos marges a l'interior del sector separant les diverses parcel-les, fet que
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facilita el treball dels conreus tot i que hi ha parcel-les petites de baixa rendibilitat per
treballar-les.

En el Pla Territorial de les Comarques Gironines esta considerat com un sol d’alt
valor agrari

No presenta uns valors del paisatge especialment destacables. Penalitza també el
fet d’haver hi algunes construccions en ruines a l'interior del sector. Forta exposicio
visual des de la carretera N-lla malgrat es troba a una cota lleugerament inferior

La transformacio d’aquesta superficie agricola representaria una reduccio del 0,75%
de la superficie agricola municipal (segons dades del CREAF és de 768,53 Ha).

CONCLUSIONS

La probable péerdua de superficie agraria que podria comportar el desenvolupament
del POUM de Fornells de la Selva s’estima en:

Camps conreu Plantacions TOTAL
Seca (Ha) Forestals (Ha) (Ha)

SUD-1 2,78 0 2,78
SUD-2 2,06 0,83 2,89
SUD-3
SUND-4 3,91 0 3,91
SUND-5 0 0 0
SUND-6 5,81 0 5,81
Total 14,56 0,83 15,39

Segons dades del CREAF la superficie agricola total del terme municipal de Fornells
de la Selva és de 768,53 Ha, de manera que, amb el desenvolupament total del
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POUM la perdua de superficie agricola total representaria nomeés el 2,00% de la
superficie agricola total del municipi que no €s un valor especialment significatiu.

A meés cal tenir present tots els terrenys que es poden veure afectats corresponen a
camps de conreu de seca d’'un valor agrologic mitja-baix i gaire be tots es troben a
continuacio ja sigui del nucli urba o del poligon industrial i en cap cas sén parcel-les
d’'una gran extensio fet que complica el seu treball.

Per tant podem concloure que el desenvolupament del POUM de Fornells de la
Selva no hauria de comportar unes afectacions agraries significatives.
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ANNEX 2: PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA
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