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1. Objecte, definicié i ambit territorial

Objecte

L'objecte principal del POUM és la regulacié urbanistica en el territori de I'ambit municipal, determinant un regim
urbanistic del sol a cada parcel-la 0 ambit d’aquest.

Ambit territorial i objecte

a. Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) constitueix I'instrument d’ordenacio integral del territori
del municipi de Espinelves, d’acord amb el que disposa la legislacié urbanistica actual.

b. El POUM, per tant, té preferéncia d’aplicacié sobre qualsevol altra disposici6 municipal que reguli I'Gs i
I'ordenacid del territori. En aquest sentit, cal esmentar que tindran caracter normatiu tant aquestes normes
escrites com els planols d’ordenacié.

c.  Aquest POUM només s’haura de supeditar al planejament de rang superior que preveu I'art. 55 del Text Refos
de la Llei d’ Urbanisme que, tant pot ser el Pla Territorial Parcial o el Pla Director, i quedara especialment
obligat (en el programa d’infraestructures i programes de politiques supramunicipals de sol i habitatge) al que
disposin aquests plans Territorials.

d. En tot el que no s’hagi previst en el POUM, s’aplicara el Text Refés de la Llei d’Urbanisme, en els aspectes de
regulacié del planejament sectorial i de I'ordenacié del territori.
2. Marc legal

Aquestes NPU estan redactades d’acord amb la legislacié urbanistica vigent estatal i autonomica, aixi com de les
disposicions sectorials vigents que resultin d’aplicacié.

Les referencies a la legislacié urbanistica vigent catalana sén les seglients:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’urbanisme (TRLUC), modificat
pel decret 3/2012 de 22 de febrer.

- El Reglament de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de Juliol (RLU).

- La Llei 10/2004, de 24 de desembre, de modificacio de la Llei 2/2002, de 14 de marg, per al foment de I'habitatge
assequible, de la sostenibilitat territorial i de I'autonomia local.

- La Llei 26/2009, del 23 de desembre, de mesures fiscals, financeres i administratives.

- La Llei 18/2007, de dret a I'habitatge, i el Decret 13/2010 de Pla pel Dret a I'Habitatge 2009-2012.
- La legislacié sectorial comunitaria, estatal, autonomica, i local vigents.

- Normativa sobre Patrimoni cultural a Catalunya:

- Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

- Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic de
Catalunya.

- Normativa urbanistica estatal: Ley 8/2007, de 28 de mayo, del suelo.

- Ordre del PTOP, 343/2005, de 27 de juliol, per la qual s’estableixen els requeriments técnics de
presentacié en suport informatic, de les normes urbanistiques als organs de la Generalitat de Catalunya,
competents per a la seva aprovacié definitiva.

- Modificacié del Text Refds de la Llei d’Urbanisme, Decret 3 /2012, de 22 de febrer.

Qualsevol referéncia en les NPU a la legislacié urbanistica vigent s’ha d’entendre referida als textos anteriors.

La referéncia a les “disposicions sectorials vigents” fa remissié a I'ordenament juridic vigent a Catalunya en la
materia especifica que es tracti i en cada moment. La normativa sectorial pot ésser estatal o autonomica.

Les NPU son publiques, executives i obligatories. Les seves determinacions tenen caracter prevalent sobre
qualsevol disposicié municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no pot contradir, en cap cas, les
instruccions que es derivin de la legislacié urbanistica vigent.

3. Compliment i desenvolupament del POUM.

Les determinacions d’aquest Pla obligaran tant I'administracié com els particulars.

Les edificacions i els usos fora d’ordenacié o amb volum disconforme, anteriors al POUM, es regulen en les
Disposicions Transitories.

El Pla es desenvolupara de forma gradual, equilibrada i sostenible

4. Iniciativa i competéncies.

El desplegament d’aquest POUM correspon, en primer lloc, a I'ajuntament. Tanmateix, els particulars poden
proposar i realitzar la redaccié de plans i projectes urbanistics dins de les competéncies que estableixen la legislacié

12
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urbanistica vigent i aquest planejament general. Tot aix0, sens perjudici de la competéncia dels diferents
departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de I’Administracié de I'Estat, Diputacié Provincial, Consell
Comarcal, i altres organs d’administracié local supramunicipals que es puguin crear, per al desenvolupament de les
actuacions necessaries per a la progressiva execuci6 de les determinacions d’aquest planejament general.

Pel que fa als plans especials urbanistics, sera competéncia de I'Ajuntament d’Espinelves I'aprovacié definitiva
d’aquells a qué fa referéncia I'article 67.1.d) que afecten llur terme municipal, sempre que es tracti d'equipaments
comunitaris d'interés exclusivament local i que siguin promoguts d'acord amb les determinacions d'un pla
d'ordenacié urbanistica municipal o d'un programa d'actuacié urbanistica municipal.

També és competencia de I’Ajuntament d’Espinelves I'aprovacié definitiva dels plans de millora urbana

5. Vigencia del POUM

Aquest POUM entrara en vigor 'endema de la publicacié de I'edicte, de la seva aprovacié definitiva i de la
corresponent normativa urbanistica al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i tindra vigéncia indefinida.
L’alteracié del contingut del POUM es fara a través de la seva revisié o amb la modificacié d’algun dels elements que
el constitueixen seguint el mateix procediment establert per a la seva formulacié.

Justificara la revisié d’aquest pla, previ un estudi justificatiu que ho demostri, I'existéncia d’algunes de les
circumstancies segients:

a. Eltranscurs del termini, comptat a partir del dia de la seva vigéncia, que s’estima en 30 anys.

b. La variacié substancial de les previsions del creixement de la poblacié. Es considerara substancial aquesta variacié
quan el creixement sexennal d’aquest index sigui superior al 20% sobre el previst.

c. Lalteracid de I'estructura general del territori o bé de la classificacié del sol derivades d’actuacions sectorials.

d. Les disfuncions entre les disposicions del POUM i les necessitats reals de sol per a crear habitatges o per establir
activitats economiques.

e. Per efecte de les previsions del planejament supramunicipal (Plans Territorials i/o Plans Directors), sempre que

aquestes previsions coincideixin amb alguna de les causes anteriors, o per efecte d’altres disposicions
urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.
A més del que es preveu, el Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, si les circumstancies ho exigeixen, pot
ordenar, amb I'informe previ de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Catalunya i havent concedit audiéncia prévia
a I’Ajuntament de Espinelves , la revisié anticipada del POUM d’ofici, autoritzar-la a instancia de I’Ajuntament o bé
acordar-la a instancia de les entitats urbanistiques especials o dels departaments interessats.
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Art. 6. Contingut i interpretacié

Memoria d’ordenacié
Memoria descriptiva i justificativa

Estudi complementari de la viabilitat, recursos energétics i sostenibilitat

Normes urbanistiques

Planols:

- Planols informatius

01.1
02.1
03.1
04.1
05

06
07

Topografia
Estructura geologica
Sistema de comunicacios
Pendents superiors al 20%
Normativa vigent (3/3)

05.11 PTPCC

05.21 Normativa vigent (SU)

05.31 Normativa vigent (SNU)
Ambits suspensi6 llicéncies
Xarxes de servei(5/5)

07.11 Aigua potable

07.21 Contraincendis

07.31 Sanejament

07.41 BT- MT -AT

07.51 Telecomunicacions

- Planols normatius

01.N

02.N  Ordenacid — qualificacié (SU)(3/3)

02.1N Ordenacid — qualificacid

02.2N Ordenacid — qualificacio

03.N  Ordenacid — qualificacié (SNU)(5/5)
03.1N Ordenacid — qualificacio

03.2N Ordenacid — qualificacid

03.3N Ordenacid — qualificacié

03.4N Ordenacid — qualificacié

04.N Ordenacié — qualificacié Nucli antic(13/13)
Sectors i poligons de planejament

05.N
06.N
07.N
08.N
09.N
10.N
11.N
12.N

15.N

Classificacic el sol (5/5)
01.1N Classificacio el sol
01.2N Classificacié el sol
01.3N Classificacio el sol
01.4N Classificacié el sol

Estructura general
Sistema hidraulic
Sistema comunicacions

Franja proteccid forestal sol urba

Programacié agenda
Mapa capacitat acustica
Xarxes de servei (4/4)
12.1N Aigua potable
12.2N Sanejament
12.3N BT- MT -AT
12.4N Telecomunicacions
Bens a protegir (2/2)

15.1N Cataleg de de masies i cases rurals

15.2N Patrimoni a protegir

Informe de sostenibilitat ambiental.

Estudi d’avaluacid de la mobilitat generada.

Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

La documentacié de qué consta aquest Pla s’ajusta a allo disposat en I’art. 59 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3d’ agost,
pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’urbanisme de Catalunya (des d’ara, citada com a “TRLUC” o “Text Refds de la Llei
d’urbanisme”, indistintament).

Agenda i avaluacié economica i financera, comprensiu de I'informe de sostenibilitat economica.

Formen part de la documentacié informativa: els estudis previs i els criteris objectius i solucions generals de planejament
formulats a les fases prévies a I'elaboracié del Planejament.
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Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

Les presents normes urbanistiques, juntament amb els planols d’ordenacid, constitueixen el cos normatiu especific en
mateéria urbanistica del municipi de Espinelves i prevalen sobre la resta de documents del POUM que tenen caracter
justificatiu i informatiu. El que no és previst al POUM, es regulara per la legislacié urbanistica i d’ordenacié del territori
aplicable en cada cas.

7. Interpretacio del POUM.

Els documents d’aquest POUM s’interpretaran sempre segons el seu contingut i d’acord amb els objectius i les
finalitats expressades en la memoria. En casos de contradiccié entre documents o d’imprecisid, prevaldra sempre la
interpretacié més favorable a menys edificabilitat, més dotacio per a espais publics, menys incidencia paisatgistica i
més proteccié ambiental.

Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen aquells en que la definicié sigui més
acurada. En suposits de conflicte irreductible entre diferents documents del Pla, preval el que estableixi la
documentacid escrita llevat que es tracti de quantificacié de superficies de sol en que cal atenir-se a la superficie real.

Quan en un mateix territori concorrin diverses proteccions, tant les derivades de la legislacio sectorial o de llurs
instruments especifics de planejament com les de caracter urbanistic, es ponderara I'interés public que hagi de
prevaler i es cercara la utilitzacié més racional possible del territori.

En tot allo que no estigui expressament regulat en aquesta normativa urbanistica es regira d’acord amb la
legislacio sectorial corresponent.

8. Regles grafiques d’interpretacio.
La delimitacié dels sectors i dels poligons d’actuacio, zones i sistemes previstos en aquest Pla, tenint en compte les
tolerancies necessaries en tot alcament planimétric, podra ser precisada o ajustada en els documents de les diverses
figures de planejament ( Plans Especials Urbanistics, i/o Plans de Millora Urbana) que es despleguin, d’acord amb el
que es detecti en la topografia a una escala més precisa.

Les regles grafiques d’interpretacié que permeten els esmentats ajustaments son les seglients:
a. No alterar la superficie de I'area delimitada en els planols d’ordenacid, segons la interpretacié “literal”, en més
o en menys d’un cinc per cent (5 %).
b.  No podra alterar-se la delimitacié d’un element del sistema d’espais lliures o d’equipaments comunitaris si aixo
suposa la disminucié de la seva superficie.
c. No alterar la forma substancial de I'area esmentada, excepte les precisions dels seus limits a causa
d’ajustaments respecte a:
e Alineacions oficials o linies d’edificacié consolidades.
e Caracteristiques geografiques i topografiques del terreny.
e Limits fisics i partions de propietat.
e L’existéncia d’elements naturals o artificials d’interés que ho justifiquin.
Totes aquestes regles s’aplicaran en qualsevol planejament sectorial i fins i tot en els treballs de planimetria o
topografics de canvi d’escala.

En cas de dubte, sera vigent la norma que permeti menys edificabilitat o que afavoreixi I’ interés general.

9. Modificacions del POUM.

Les propostes de modificacié del POUM han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la
conveniéncia en relacié als interessos publics i privats concurrents. L'Ajuntament ha de valorar adequadament la
justificacio de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

Si la modificacié altera la zonificacié o I'Gs urbanistic dels espais reservats per al sistema d’espais lliures, zones
verdes o equipaments esportius i d’esbarjo, es tramitara d’acord amb el procediment establert a I'art. 98 del TRLUC.
Aquesta tramitacié no s’aplica als ajustaments en la delimitacid dels espais esmentats que no alterin la funcionalitat,
ni la superficie ni la localitzacio en el territori.

Si la modificacié comporta un increment de sostre edificable, un augment de densitat de I'Us residencial o, en sol
urba, una transformacié global dels usos previstos pel planejament, haura d’incrementar proporcionalment els
espais lliures i les reserves per a equipaments que preveu I'art. 100 del TRLUC.

Qualsevol modificacié ha de tenir, com a minim, el grau de precisié del POUM i ha de contenir un estudi urbanistic
que en justifiqui la necessitat i la incidéncia de les noves determinacions en I'ordenacié urbanistica del municipi.

10. Actualitzacié i informacio urbanistica.
Cada 10 anys es realitzara I'actualitzacié de I'agenda del POUM tal i com permet I'apartat 4 de I'art. 59 del TRLUC.

En aquest periode es realitzara el text refos del planejament vigent, incloent les correccions produides en el
periode de vigéncia (modificacions puntuals, desenvolupament de sectors i poligons etc..). També s’adaptara el text
a les noves reglamentacions.
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

TiTOL Il DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL POUM
16

CAPITOL 1. Desenvolupamentde les normes
CAPITOL II. Instruments de gestio i execucié urbanistica
CAPITOL III. Instruments de politica de sol i habitatge.

CAPITOL IV. Instruments i mesures ambientals, de mobilitat, de
paisatge, Us del sol i del subsol.
CAPITOL V. Llicéncies urbanistiques.
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Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL |. DESENVOLUPAMENT DE LES NORMES

1.

Art.

Art.

Les determinacions del POUM que regulen el sol no urbanitzable sén d’aplicacié directa i immediata. No obstant aixo, es
podran formular nous Plans Especials Urbanistics, d’acord amb el TRLUC.

Art.

11. Desplegament del Pla en el sol urba.

El desenvolupament de les determinacions del POUM en sol urba es realitzara, quan sigui possible, directament.
Altrament, si fos necessari, es realitzara, d’acord amb I'art. 118 del TRLUC, mitjangant poligons d’actuacié urbanistica
(PAU), la delimitacié dels quals és fixada en els planols d’ordenacié. Per a aquests ambits el POUM determina la
situacio de la xarxa viaria basica, els espais lliures i els equipaments.

A més, es poden formular Plans Especials Urbanistics (PEU), per a desenvolupar aspectes concrets del planejament,
o fixar alineacions de les edificacions, i plans de Millora Urbana (PMU), per raons de reforma interior, remodelacié
urbana, transformacié d’us, reurbanitzacié o completar el teixit urba o la urbanitzacié.

Els ambits de gestié urbanistica integrada de desenvolupament especific del sol urba (plans de Millora Urbana i
poligons d’actuacio urbanistica) que s’estableixen per al desplegament d’aquest POUM, es regulen segons el TRLUC.

12. Desplegament del Pla en el sol no urbanitzable.

13. Desplegament del Pla respecte dels sistemes generals i locals.

Les previsions respecte als sistemes urbanistics generals i locals, si sén compresos en un ambit d’actuacié urbanistica
sotmes al sistema de reparcel-lacid, passen a titularitat publica mitjangant cessio obligatoria i gratuita, sens perjudici del
que estableix el TRLUC.

CAPITOL II. INSTRUMENTS DE GESTIO | EXECUCIO URBANISTICA
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14. Eleccid dels sistemes d’actuacio.

En el desenvolupament del POUM, cal que els plans redactats determinin expressament el sistema d’actuacié per a
llur execucio, entre els previstos en la legislacié urbanistica vigent. La determinacié del sistema d’actuacié s’haura de
justificar. En el cas que es desenvolupin els plans per poligons d’actuacié, s’haura d’especificar el sistema d’actuacio
per a cada un d’aquests poligons.

Per a I'execucié d’aquest POUM es considera preferent, en general, el sistema de reparcel-lacié en la modalitat de
compensacid basica, sens perjudici del que preveu el TRLUC En qualsevol cas, el sistema escollit ha de garantir
I'execucié de les obres d’urbanitzacid, la cessid dels sols destinats a vials, zones verdes d’Us public i equipaments, i el
compliment dels deures legals urbanistics.

15. Figures de planejament urbanistic

Per al desenvolupament de I'ordenacié d’aquestes NPU es delimiten diferents ambits d’actuacié:

- Plans de millora urbana (PMU), en sol urba, per als quals es defineixen els objectius, edificabilitat bruta,
densitat, cessions i condicions de parcel-lacio, edificacid, Us i gestid. En els planols d’ordenacié a 1/1.000 s’ha
expressat amb linia discontinua les ordenacions amb caracter indicatiu.

- Poligons d’actuacié urbanistica (PAU), en sol urba, per als quals s’estableix l'ordenacié detallada
mitjangant la qualificacié urbanistica dels terrenys, i es determinen les condicions de gestid i el regim de
cessions.

- Plans especials urbanistics (PEU), en sol urba i sol no urbanitzable, tal i com fixa I'art.67 del TRLUC

Aquestes figures de planejament s’assenyalen en els planols d’ordenacid i els seus parametres d’ordenacid es
concreten en unes fitxes urbanistiques incloses dins de la memoria i normativa especifica de cada
municipi. El contingut d’aquestes fitxes inclou:

- Ambit d’actuacié
- Objectius

- Condicions d’ordenacid (superficie de I'ambit, superficie de cessions de sistemes, densitat bruta i/o nimero
d’habitatges, edificabilitat bruta maxima i/o sostre maxim)

- Condicions de gestidé i execucid (modalitat del sistema de reparcel-lacio, i si és el cas les reserves
d’habitatge de proteccio publica)

- Usos (dominat i compatibles)
- Altres consideracions especifiques a tenir en copte en I'actuacio.

Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les previsions d’aquest POUM
hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general dels espais d’Us public, i no seran aprovats si no
observen les determinacions i els criteris establerts al Decret 135/1995 de 24 de marg, de desplegament de la Llei
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Art.

Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

20/1991, de 25 de novembre, de promocié de I'accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques, i la ordre
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad
y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizado

16. Poligons d’actuacio urbanistica.

La delimitacio poligonal per a I'execucié del planejament en sol urba consolidat i en sol urba no consolidat s’ajustara
al que estableix I'art. 118 del TRLUC. Aixi, es podran modificar els ambits establerts per aquest Pla i delimitar nous
poligons d’actuacio discontinus amb I'objectiu de facilitar-ne la gesti6 o efectuar un repartiment millor de carregues i
beneficis que es derivin del planejament, sempre d’acord amb el TRLUC.

Aquest Pla conté la delimitacié de diferents poligons d’actuacié urbanistica tal i com es reflecteix en els planols
d’ordenacid. Conservant la coheréncia del Pla, es tendira a flexibilitzar-ne al maxim I'execucié, independitzant, si
s’escau, cada operacid urbanistica segons la delimitacié poligonal.

Es podra modificar I'ambit dels poligons d’actuacié delimitats per aquest Pla o pel planejament urbanistic derivat
amb I'objecte de facilitar la seva gestio o efectuar una millor equidistribucié de beneficis i carregues, d’acord amb el
procediment establert al TRLUC.

En sol urba la delimitacié de nous poligons d’actuacio s’efectuara a través de la modificacié d’aquest Pla. No obstant,
la delimitacié de poligons d’actuacié urbanistica que sigui necessaria per a la cessié de terrenys per a carrers i vies es
podra efectuar d’acord amb el que disposa el TRLUC.

El criteri general respecte I'ambit inclos en un poligon d’actuacié suposa la delimitacié per I'eix dels carrers de la
major part dels poligons. No obstant I'anterior, en I'execucié de les obres d’urbanitzacié es podra carregar la totalitat
de les obres d’urbanitzacié de tota I'amplada del carrer, a fi i efecte d’aconseguir una més logica i racional
construccié de I'espai urba, en el benentés que la part del cost de la urbanitzacié del semi vial fora de I'ambit del
poligon d’actuacio, podra ser recuperada mitjangant I'aplicacié de les corresponent contribucions especials sobre les
finques directament beneficiades d’aquesta obra urbanitzadora.

Les despeses d’urbanitzacid de les persones propietaries aniran a carrec seu, d’acord amb els suposits que estableix
el TRLUC.

Les persones ocupants legals dels habitatges tenen dret de reallotjament, d’acord també amb els suposits establerts
en el TRLUC.

17. Precisio de limits dels poligons d’actuacié delimitats pel POUM.

S’entendra per precisi6 de limits la concrecié en la delimitacid i la superficie d’un poligon d’actuacié urbanistica quan
aquesta no suposi I'alteracié substancial dels seus objectius respecte a cessions i carregues d'urbanitzacié.

La precisié de limits d’un poligon d’actuacié urbanistica es podra efectuar en el mateix projecte de reparcel-lacié
quan aquesta no superi el cinc per cent (5%) de la seva superficie i sempre que no inclogui una nova propietat.
Caldra justificar la precisié en I'adaptacié a les delimitacions reals de la propietat, en desajustaments entre el previst
pel planejament i la realitat topografica, la cartografia, o en aspectes similars.

Si la precisié de limits fos superior al cinc per cent (5%), o s'hi inclogués una nova propietat, sera necessaria la
modificacié del poligon d’actuacid, seguint la tramitacio establerta en el TRLUC.

18. Projectes de reparcel-lacio.

Els projectes de reparcel-lacié es redactaran d’acord amb les determinacions i continguts en el TRLUC el RLU.

19. Projectes d’expropiacio.

Els projectes d’expropiacid es redactaran d’acord amb les determinacions i continguts en el TRLUC.

20. Projecte d’urbanitzacio.

Amb la finalitat de posar en practica I'execucié material de les determinacions dels POUM i dels plans urbanistics
derivats en els ambits d’actuacié urbanistica, caldra redactar projectes d’urbanitzacié.

Els projectes d’urbanitzacié poden fer referéncia a totes les obres d’urbanitzacié o uUnicament a les obres
d’urbanitzacié basiques, que comprenen les relatives al sanejament, incloent-hi els col-lectors d’aigtlies pluvials, els
col-lectors d’aiglies residuals i les actuacions adequades relacionades amb la depuracié d’aiglies residuals; la
compactacio i I'anivellament de terrenys destinats a carrers o vies, incloent-hi el pas de vianants, i les xarxes de
subministrament i distribucié d’aigua, d’energia eléctrica i de connexid a les xarxes de telecomunicacions.

Si el projecte d’urbanitzacié fa referencia només a les obres d’urbanitzacié basiques, s’ha de completar
posteriorment amb un o diversos projectes d’urbanitzacié complementaris.

Els projectes d’urbanitzacié contindran la documentacié que preveu el TRLUC.
Els projectes d’urbanitzacié no poden modificar les determinacions del planejament que executen.

La documentacio dels projectes d’urbanitzacié ha de comprendre una memoria descriptiva de les caracteristiques de
les obres, el planol de situacié degudament referenciat i els planols de projecte i de detall, el plec de prescripcions
tecniques, els amidaments, els quadres de preus, el pressupost i el pla d’etapes. Quan el projecte d’urbanitzacid
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Art.

Art.

Art.

Sobre el sol destinat a equipaments, que en execucié del POUM sigui de titularitat publica, I'administracié competent
podra atorgar concessions administratives o altres instruments juridics admesos en dret per a la construccié i explotacioé de
I'equipament corresponent.

Art.

Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

compren solament les obres d’urbanitzacié basiques, ha d’establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres
obres i despeses d’urbanitzacio, sens perjudici que els projectes d’urbanitzacié complementaris els concretin.

21. Contribucions especials en I'obtencié i/o execuci6 de sistemes.

Quan no sigui possible delimitar poligons o unitats d’actuacid, o integrar la realitzacié en aquests, I'execucié dels
sistemes generals i les actuacions aillades en sol urba es fara seguint el procediment expropiatori.

Si d’aquesta execucid se'n deriven beneficis per als sectors contigus o propers, es podra repercutir les despeses,
inclosa la indemnitzacié expropiatoria, en la mesura del benefici, mitjangant contribucions especials a carrec dels
propietaris beneficiats. La delimitacié de I'area per 'obra, amb la relacié de propietaris afectats, es fara al pla o al
projecte d'urbanitzacié o d’obres.

22. Ocupacié directa per a I'execucio de sistemes.

En aquells casos en que I'Administracié actuant requereixi I'obtencié de terrenys afectats per aquest POUM o per
qualsevol planejament derivat a qualsevol tipus de sistema urbanistic general o local, aquesta podra tramitar I'ocupacié
directe d’aquests terrenys, a partir de la publicacié de I'aprovacié definitiva del planejament conforme el que determina el
TRLUC i el RLU.

23. Concessions administratives i gestio de les expropiacions a carrec dels concessionaris.

24. Convenis urbanistics.

L'ajuntament podra subscriure convenis urbanistics amb els propietaris individuals o associats a empreses
urbanitzadores. Aquests convenis podran establir, d’acord amb les determinacions d’aquest POUM, el marc
d’actuacio per a 'ordenacid, el desenvolupament i I'execucié del planejament en qualsevol tipus de sol, com també
I'adquisicié de diferents compromisos i obligacions respecte a cessions de sol, carregues d'urbanitzacié i qualsevol
altre aspecte que les parts creguin convenient

Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per al public.
Els convenis urbanistics requeriran I'aprovacié pel Ple Municipal per tal de tenir plena validesa, i han de seguir la

tramitacié establerta en el TRLUC, i en el del RLU. Aix0, sense perjudici de la tramitacié i 'aprovacié d’aquells
instruments de planejament i/o d’execucié que es derivin dels extrems continguts en el propi conveni.

El contingut dels convenis urbanistics sera incorporat a les figures de planejament o execucié més adients. Tanmateix,
les obligacions que s'hagin pactat i que afectin a drets reals sobre finques, causaran la corresponent anotacié o
inscripcio en el Registre de la Propietat.
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CAPITOL 1Il. INSTRUMENTS DE POLITICA DE SOL | HABITATGE.

Art. 25. Patrimoni public de sol i habitatge.

1  D’acord amb els objectius definits en el TRLUC, I'Ajuntament constituira el Patrimoni municipal de sol i habitatge. La
constitucioé del Patrimoni municipal de sol i habitatge s'ajustara a allo que determina la normativa urbanistica vigent.

2 EI POUM preveu les necessitats de patrimoni de sol i habitatge i quantifica i localitza les aportacions derivades del
planejament.

3 L’administracid i la disposicio del patrimoni public de sol i habitatge s’han de vincular a I'assoliment de les finalitats
determinades en el TRLUC.

Art. 26. Objectius relatius a la previsio d’habitatge protegit.

En compliment de la legislacié sectorial sobre habitatge, aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal no te obligacié
de fixar els instruments urbanistics per a I'adquisicié i la preparacié del sol necessari per a la posterior promocié
publica d’habitatges o bé per a la construccié d’habitatges pels promotors privats en qualsevol dels régims de
proteccid oficial fixats per la legislacié sectorial vigent en aquesta mateéria.

Art. 27. Arees d’habitatge en régim protegit.

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal, no preveu en sol urba no consolidat, cap reserva de sol destinat a habitatges
en régim de proteccid

Art. 28. Actuacions d’habitatge en régim protegit.

1  En principi I'ajuntament no preveu cap actuacié encaminada a obtenir habitatge en régim protegit.

2 Seran actuacions publiques aquelles en que la construccié d’habitatges la dura a terme I’Ajuntament, la Generalitat
de Catalunya, o altres entitats publiques competents en aquesta matéria per tal d’assolir qualsevol dels objectius
seglents:

a) Permetre I'accés a un habitatge a aquells sectors de la poblacié que tinguin una dificultat especial per a
accedir al mercat immobiliari o0 a grups de poblacid de caracteristiques o circumstancies especifiques.

b) Contribuir a diversificar I'oferta d’habitatges i a pal-liar-ne els deficits.

3 Seran actuacions privades aquelles en que la construccié d’habitatges es dugui a terme pel sector privat.

Art. 29. Cessié i alienacio de terrenys. Dret de superficie.

1 La cessid, I'alienacid, i I'alineacié directa de terrenys que pertanyin al patrimoni municipal de sol i habitatge, s’haura
d’ajustar al les prescripcions fixades en el TRLUC.

2 L’Ajuntament arribara a acords amb la Generalitat, altres ens locals, entitats urbanistiques especials i altres persones
juridiques publiques o privades, per tal de constituir drets de superficie. D’acord amb I'art. 162 del TRLUC si el sol
sotmeés a superficie és part integrant del Patrimoni municipal de sol i habitatge, i el seu Us és residencial, les
edificacions s’hauran de destinar necessariament a habitatges de proteccié publica.

Art. 30. Drets de tempteig i retracte.

Als efectes de constituir o incrementar el patrimoni municipal del sol i I'habitatge, I’Ajuntament podra fixar arees de

tempteig i retracte d’acord amb els objectius i condicions establertes en el TRLUC.

Art. 31. Obligacié d’edificar i registre municipal de solars sense edificar.

Al no existir I'obligacié de fer reserva de sol public, tampoc és d’aplicacié I'obligacié d’edificar en el temps fixat ni la de

portar un registre de solars.

Art. 32. Reserves per a habitatges de proteccio publica i assequibles.

1  Aquest POUM atenent a I'ambit afectat, a la poblacié i al fet que no preveu sol urbanitzable no te obligacié de fer
reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.

https://espinelves.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL IV. INSTRUMENTS | MESURES AMBIENTALS, DE MOBILITAT, DE PAISATGE, US

DEL SOL | DEL SUBSOL.

1

Art.

Art.

Les zones de risc son aquelles que per causes naturals poden ocasionar perill per a I'Gs i I'activitat que es desenvolupa.
Abans de I'autoritzacié de qualsevol activitat s’han de tenir en compte tots els possibles riscos i en cas d’estar afectat
sera necessari un estudi detallat que avalui el grau de perillositat i determini les mesures necessaries en cada cas.
Els riscos a tenir en consideracio son: risc d’inundabilitat i d’incendi.

Art.
Els indicadors ambientals definits per I’organ ambiental i I'oficina territorial d’avaluacié ambiental en el marc de I'avaluacié
ambiental d’aquest POUM sén:
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33. Instruments normatius ambientals del POUM, zones de risc.

Els criteris ambientals i d ’Ecoeficiéncia a considerar, respecte les noves construccions, rehabilitacions i/o renovacié
d’edificis s’estableixen en aquestes normes.

S’adjunta a I'annex 1, la normativa ambiental general d’aplicacié al planejament derivat del POUM de Espinelves , on
s’estableixen les normes i directrius ambientals que hauran de ser concretades en els documents que desenvolupin
aquest POUM.

34. Instruments normatius ambientals del POUM, zones de risc.

a)  El risc d’'inundabilitat ha de tenir en compte els tres periodes d’avingudes de retorn de I'aigua que fixa la Llei
sectorial. En els planols d’ordenacié s’ha representat la zona hidrica facilitada per 'ACA. Tot i aixi, en cas que
s’observi risc d’inundabilitat no contemplat en aquestes normes sera preceptiu recaptar el corresponent
informe de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA) previ a I'atorgament de qualsevol llicencia d’edificacio, aixi com
en el desenvolupament dels poligons d’actuacié urbanistica, plans de millora urbana i plans parcials
d’ordenacio.

El present POUM aporta I'estudi d’inundabilitat de la riera d’Espinelves i de la riera dels Matxos

b)  Pel que fa al risc d’incendi sera necessari tenir present els requeriments normatius referits a les mesures de
prevencié d’incendis d’acord amb la legislacié sectorial corresponent, i demanar el perceptiu informe de la
Direccié General de Prevencid, Extincié d’Incendis i Salvament. En cas que s’observi possible risc d’incendi
no contemplat en aquestes normes sera perceptiu I'informe corresponent previ a qualsevol llicéncia
d’edificacio

35. Indicadors ambientals.

- Superficie per habitant de sol urba + sol ocupat per sistemes generals en sol no urbanitzable.

- Nombre d’habitatges/Ha. de sol urba o urbanitzable.

- Nombre d’habitatges vacants i secundaris/total d’habitatges.

- %desolurba.

- Superficie de sol no urbanitzable de proteccié ambiental.

- Consum anual d’aigua d’abastament per habitant.

- Percentatge d’aigies residuals depurades que compleixen els parametres de qualitat legislativament establerts.
- Persones exposades a nivells sonors superiors a 65 dB ditirns i 55 dB nocturns.

- Percentatge de residus solids urbans recollits de forma selectiva.

36. Estudis ambientals en el desenvolupament del POUM.

En el desenvolupament del POUM s’hauran de sotmetre a avaluacié ambiental els plans i programes que estableix la llei
6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes, amb les condicions, continguts i procediments que
s’especifiquen.

37. Tractament de I'espai public

L’espai public, llur ordenacid, urbanitzacié i edificacid, ha de tractar-se amb els criteris de maxim respecte al paisatge,
sostenibilitat, eficacia i estalvi energetic.

Cal evitar la contaminacié luminica, fomentar la proteccid dels cursos hidrics, el reciclatge dels materials i I's de les
energies renovables. S’evitara sempre que sigui possible la impermeabilitzacié del sol.

Sempre que sigui possible, els serveis seran soterrats. El nombre d’elements de senyalitzacié i serveis situats a les
fagcanes es reduiran als estrictament imprescindibles que no poden estar ni soterrats ni integrats a les construccions.

Es tindra especial cura en I'estetica i les conques visuals. L'edificacié publica s’adaptara a les condicions de I'entorn i
mantindra els criteris cromatics de I'indret en equilibri amb el paisatge.

Els punts de llum s’adaptaran a I'entorn, sense que imitin les lampades antigues.

38. Tractament de I'espai privat dins del sol urba.

L’espai de parcel-la exterior i no ocupat amb edificacié ha de mantenir-se net i acurat i tractat amb criteris cromatics
en equilibri amb el paisatge de I'entorn.
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Art.

Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

Tret que les determinacions de la zona diguin el contrari, dins la parcel-la es disposara d’espai cobert especific per
I'aparcament de vehicles, en la quantia necessaria a I'activitat que s’hi desenvolupi.

L’espai privat ha de tractar-se amb criteris de maxim estalvi energétic, afavorint I'is de les energies renovables i
evitant elements de contaminacié acustica i lluminosa.

Es tindra especial cura amb els elements de frontera de I'espai public; sempre que sigui possible les tanques es faran
amb pedra de la zona a la part baixa, completant 'alcada amb elements arbustius vius i jardineria d’espéecies
autoctones.

39. Gestio dels espais verds.

Es prohibeix la plantacié d’espécies al-loctones o exotiques per I'enjardinament dels espais verds (publics i privats),
tals com: Evonim japonés (Evonymus japonica), Troana (Ligustrum lucidum), Tuies (Thuja sp.), Vinya verge
(Parthenocissus sp), Xuclamel japones (Lonicera japonica), Plomall de la Pampa (Cortaderia selloana), Acacia (Robinia
pseudoacacia), Ailant (Ailanthus sp.)(Pyracantha sp.), Nyamera o Tupinamba (Helianthus tuberosus).

Els arbres que puguin ser afectats per alguna construccié s’hauran de protegir de la forma seglient:
- Delimitar un area de proteccié al voltant de I'arbre
- Deixar un espai de seguretat minim de 0.50 m
- Protegir el tronc una reixa flexible
— Tancar I'arbre amb una reixa de 1.5 metres

Les noves plantacions i en el seu cas substitucions es faran preferentment amb planta autoctona per facilitar la
integracio visual i evitar un potencial focus d’invasions de plantes foranies. Altres plantes de jardineria integrades al
clima i 'entorn i de les quals s’hagi experimentat el seu Us a la zona seran també admeses. Aixi, doncs, les espécies
escollides per I'espai public hauran de complir les segtients condicions:
- Serautoctones de I'entorn i per tant adaptades a les condicions del medi (clima i sol)
- Especies de facil implantacio
- Capacitat de proteccié i estructuracié del sol
- Ser especies de desenvolupament no massa lent
- Espécies de baix manteniment i requeriment hidric
- La nova plantacié s’han d’assemblar en composicié i morfologia a les formacions vegetals existents a I'entorn
immediat.
- Cal evitar sembres i plantacions amb espécies que suposin una alteracié brusca del cromatisme
- Per optimitzar I'efecte d’apantallament visual en tots els moments de I'any en cas que sigui necessari, es
recomana optar per especies perennifolies o, si no ho son, que tinguin bona densitat de brancam, amb elevada
massa foliar.
- Per proteccio solar, en aquelles zones on es prevegi un Us huma continuat, es recomana escollir espécies de fulla
caduca per produir ombra durant I'estiu, pero que alhora permetin I'entrada de llum i calor en época hivernal.

40. Condicions estétiques i paisatgistiques

Totes les noves edificacions hauran d’adaptar les seves condicions estétiques als criteris de la llei 8/2005, de 8 de juny, de
proteccio, gestid i ordenacio del paisatge, tant les ubicades en sol urba com en el no urbanitzable, atenent especialment
I'Art. 6 “Tipologia de les actuacions sobre el paisatge”.

41. Adaptacio topogrdfica del terreny

En les zones en qué aquest POUM admet la formacié de terrasses i anivellaments, es disposaran de manera que la cota de
cadascuna compleixi les condicions seglients:

Les plataformes d’anivellament a tocar el limit de la parcel-la no podran situar-se a més d’1,50 metres per damunt o
a més de 2,50 metres per sota de la cota natural del limit.

Les plataformes d’anivellament a I'interior de parcel-la hauran de disposar-se de manera que no sobrepassin uns
talussos ideals de pendent 1:3 (algaria: base).

No s’admet la construccié de murs de contencid de terres a I'interior de la parcel-la. Cas que sigui necessari salvar
desnivell s’haura de realitzar mitjangant talussos. En cada punt, I'alteracié de la cota natural del terreny pot excedir
de 2,50 metres.

42. Subsol

Es reconeix als propietaris de sol urba el dret a utilitzar el subsol mitjangant construccions o canalitzacions, sempre
d’acord amb les prescripcions d’aquest POUM i fins als maxims establerts a cada qualificacié urbanistica.

El que disposa I'apartat anterior es pot modificar mitjangant I'aprovacié d’un Pla Especial Urbanistic sempre que
concorrin raons d’interés general i/o public.

Art. 43. Régim urbanistic del subsol

El subsol és regulat per aquest Pla d’Ordenacid i resta sotmeés a les servituds administratives necessaries per a la
prestacié de serveis publics o d’interés public, sempre que aquestes servituds siguin compatibles amb I'ds de
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

I'immoble privat servent d’acord amb I'aprofitament urbanistic atribuit. Altrament, s’ha de procedir a I'expropiacié
corresponent.

2. L’Us de I'aprofitament urbanistic i la implantacié d’infraestructures en el subsol estan condicionats, en qualsevol cas,
a la preservacié de riscs i també a la proteccid de restes arqueologiques d’interés declarat i dels aquifers classificats,
d’acord amb la legislacié sectorial respectiva.

Art. 44. Inércia térmica i energies renovables

Qualsevol nova construccié es dissenyara segons els criteris de maxima inércia térmica i preveuran sempre que sigui
possible espais suficients per a la ubicacié d’instal-lacions receptores d’energia solar o altres energies alternatives, que
cobreixin les necessitats domestiques i de serveis propis de I'edificacié. Aquestes instal-lacions s’hauran de preveure
integrades al disseny de la parcel-la i I'edificacio, tenint en compte, en especial, 'impacte estétic i/o visual que puguin
produir sobre els valors ambientals i/o paisatgistics del municipi. El no compliment d’aquesta premissa podra suposar la
denegacid de llicéncia per a les corresponents obres.

Art. 45. Prevencio d’incendis

Seran d’obligat compliment les mesures segtients :
1. Disponibilitat d’hidrants per a incendi, que ve determinada en la normativa segiient:

. Article 2-e) del decret 64/1995 de 7 de marg pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals.

. Article 8.1 del Decret 123/2005, de 14 de juny de mesures de prevencié dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

. Per a usos no industrials, la Seccié 4 del Document Basic de Seguretat en cas d’incendi del Reial Decret
314/2006 de 17 de marg per qual s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacié (CTE).

. L'article 179 de la Llei 2/2014 de 27 de gener de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public,
que modifica la Llei 5/2003 Prevencié d’incendis forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacid, edificacions i
instal-lacions en terrenys forestals.

. La Instruccié Tecnica Complementaria SP-120

2. Condicions d’entorn i d’accessibilitat per a bombers definides en les especificacions teécniques segiients:

. Per a usos no industrials, la Seccié 5 del Document Basic de Seguretat en cas d’incendi del Reial Decret
314/2006 de 17 de marg per qual s'aprova el Codi Técnic de [I'Edificacié (CTE) i posteriors modificacions i
correccions.

. Per a usos industrials , de Seguretat en cas d’incendi del Reial Decret 314/2006 de 17 de marg per qual
s’aprova el Codi Tecnic de I'Edificacio (CTE).

3. Franja de proteccio respecte de la forest establida en :

e L'art. 2.e) del decret 64/1995 de mesures de prevencié d’incendis forestals

e Larticle 6.3 Decret 123/2005 de 14 de juny, i en concreta de mesures de prevencié d’incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

e  Per als usos no industrials, la Seccié 5 del Document Basic de Seguretat en cas d’incendi del Reial Decret
314/2006 de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacié CTE i posteriors modificacions i
correccions,

e Perausosindustrials, 'apartat 10 de I'Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis en els establiments
industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004 de 3 de desembre.

. L'article 179 de la Llei 2/2014 de 27 de gener de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public,
que modifica la Llei 5/2003 Prevencié d’incendis forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacid, edificacions i
instal-lacions en terrenys forestals

4. Ubicacions no permeses per a establiments industrials i d’ emmagatzematge, ve determinat en:

e Apartat 1 de I’Annex Il del Reglament de seguretat i contra incendis en els establiments industrials, aprovat pel

Reial Decret 2267/2004 de 3 de desembre.
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CAPITOL V. LLICENCIES URBANISTIQUES.

1.
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Art. 46. Llicéncies urbanistiques.

Es regulen per I'ordenanga “O1. Ordenanga reguladora de la intervencié administrativa en els actes d’edificacio i us del

sol”, annexa a aquesta normativa urbanistica

Art. 47. Edificis i instal-lacions en situacio de fora d’ordenacio.

Queden en situacié de fora d’ordenacié, amb les limitacions assenyalades a I'art. seglient, les construccions, les
instal-lacions i els usos que per I'aprovacié del planejament quedin subjectes a expropiacid, cessié obligatoria i
gratuita, cessament o enderrocament. També queden en aquesta situacié les construccions, les instal-lacions i els
usos disconformes amb el planejament respecte als quals no sigui possible I'aplicacié de les mesures de restauracio
regulades pel capitol Il del Titol seté del TRLUC .

Les tanques existents amb anterioritat a 'aprovacié d’aquest POUM, que no s’ajustin a I'alineacié definida per
aquest Pla, podran mantenir-se mentre no s’executin obres de nova planta, addicions o ampliacions de I'edificacid
principal, o obres de reforma de I'edificacié existent en més d’un 50%, tant si es realitzen en una o en diverses fases.
En la resta de casos, les tanques hauran de ser enderrocades i situades en el lloc que assenyala I'alineacié d’aquest
POUM

Art. 48. Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacio de fora d’ordenacio.

La situacid de fora d’ordenacié de construccions i instal-lacions comportara el segtient regim juridic, d’acord amb el que
estableix I'art. 108 del DLTRLU

1. Obres prohibides i obres autoritzables:

a. Obres prohibides:
- obres de consolidacié.
- obres d’augment de volum.
- obres de modernitzacié.
- obres que incrementin el valor d’expropiacié dels edificis o instal-lacions.

b. Obres autoritzables:

Amb caracter general, petites reparacions ordinaries que exigeixin la higiene, I'ornat i conservacié de I'immoble i amb
caracter excepcional, obres parcials o circumstancials de consolidacié, quan no estigui prevista I'expropiacio, cessié
gratuita o enderroc de la finca.

c. El valor de les obres que s’autoritzin no sera en cap cas compensat en els expedients d'expropiacié, de
reparcel-lacié o de compensacio.

d. L'eficacia de la llicencia amb caracter de precarietat per a les obres autoritzables estara condicionada a la
corresponent anotacié marginal de les condicions imposades en la concessié de la llicencia en la inscripcié de la
finca en el Registre de la Propietat corresponent, en els termes previstos per 'art. 76 del Reial Decret 1093/1997,
de 4 de juliol, i aportara la documentacio grafica necessaria acreditativa de I'estat de la finca abans de I'execucié de
les obres.

Usos i activitats autoritzables:

a. Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicencia que s’exerceixin dins d’un edifici o instal-lacié en
situacio de fora d’ordenacio, podran continuar realitzant-se fins que no s'hagi de dur a terme I'expropiacio, cessio
gratuita o enderroc, sempre i quan I'Us no esdevingui incompatible amb el nou planejament.

b. Les modificacions de I'activitat existent amb llicencia i la instal-lacié d’una nova activitat, sempre i quan no
comporti la realitzacié d’obres prohibides en la zona que es tracti, i no dificulti I'execucié del planejament, podra
autoritzar-se mitjangant llicencia a precari, amb les condicions establertes a I'apartat 1.d. del present Art.

c. S’admetran els canvis de nom de I'activitat existent, sense més condicions, sempre i quan no generin atorgament
de nova llicéncia.

d. L'autoritzacié per a la instal-lacié d’un Us o activitat en un edifici o instal-lacié fora d’ordenacié no sera en cap cas
compensat en els expedients d’expropiacid, de reparcel-lacié o de compensacio.

Els arrendataris, titulars de drets de superficie, usuaris o explotadors per qualsevol titol juridic de les obres o
instal-lacions autoritzades i dels usos autoritzats en edificis i instal-lacions fora d’ordenacié han d’acceptar, davant de
I'ajuntament, I'assumpcié de les mateixes obligacions que corresponen als propietaris de la finca, per a poder
exercitar llurs drets, igualment sense dret a percebre indemnitzacié.
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Art. 49. Edificis i instal-lacions en situacio de volum o s disconforme.

1. Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest POUM, o del planejament que el
desenvolupi, que no estiguin en situacié de fora d’ordenacid, pero que el seu volum o Us no sigui compatible o resulti
disconforme amb la reglamentacié de les condicions basiques del nou planejament, estaran en situacié de volum o
s disconforme.

2. Als efectes del que estableix el punt anterior s’entenen per condicions basiques del nou planejament les
determinacions sobre algada, volum, ocupacié maxima permesa de les parcelles, situacié de les edificacions,
nombre d’habitatges i coeficient d’edificabilitat neta de la zona aplicada a la parcel-la, o Us compatible en la mesura
que siguin aplicables per a la classe de sol de qué es tracti.

Art. 50. Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacio de volum o us disconforme.
1  Lasituacid de volum disconforme comportara el seglient régim juridic:

a) En cas que I'edificacio o instal-lacié superi el volum i/o edificabilitat maxima del solar:
- Es permeten obres de consolidacid, rehabilitacié i canvi d’us, pero no les d’increment de volum i/o sostre.
- En cas que la part d’edifici que genera la disconformitat s’enderroqui i el volum i/o sostre resultant no
superi el maxim permes, s’aplicara la regulacio de I'apartat seglient

b) En cas que I'edificacid o instal-lacié no superi el volum i/o sostre que el planejament permet a la parcel-la:
- Es permeten les obres de consolidacio, rehabilitacid i canvi d’Us, respectant les condicions del planejament.
- A les zones urbanistiques d’Us principal d’habitatge, es permet increment de volum i/o sostre sempre i
quan l'increment respecti els parametres de la zona i que no es superi el volum i/o edificabilitat maxima
permesa.

2. Usos i activitats autoritzables:

a) Quan la disconformitat radiqui en I's, podra mantenir-se |'existent mentre no esdevingui incompatible amb el nou
planejament. En el cas que aquest fos industrial, s’haura d’adaptar als limits de molestia de nocivitat, d’insalubritat
i de perill que, per a cada zona, estableixi aquest POUM i les ordenances reguladores corresponents.

b) En cas d’activitats en situacié d'Us disconforme s’aplicaran les tolerancies que es prevegin en les Disposicions
Transitories d’aquest POUM, planejament que el desenvolupi o de les ordenances corresponents. En qualsevol cas,
aquest Us s'haura d’adaptar als limits d’incidéncia sobre I'entorn que s’estableixin per a cada zona en l'ordenanga
reguladora corresponent.

c) Pel que fa ala possible instal-lacié de noves activitats en edificis en volum disconforme perd admesos a la zona, es
podra concedir llicencia, sempre i quan no es requereixi una llicencia d’obres que no s’ajusti a les determinacions
establertes a I'apartat 1 d’aquest Art. i que la nova activitat s’ajusti a les condicions basiques definides per aquest
POUM.

Art. 51. Edificis i instal-lacions incloses dins d’una area de planejament o d’execucio.

Els edificis o les instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor d’aquest POUM que estiguin dintre d’una area de planejament
o d’execucid definida pel present POUM, o planejament que el desenvolupi, es troben subjectes a les seglients situacions
generals:

1  Edificis i instal-lacions inclosos dins d’una area o sector de planejament:
a) Fins ala redaccio del planejament que la desenvolupi, donat que encara no esta definida I'ordenacié urbanistica de
I'area, i per tant, no s'ha determinat la localitzacié dels sistemes a cedir o a expropiar ni les determinacions

basiques de I'edificacid, en aquestes arees no es podra atorgar cap llicéncia d’obra o activitat, excepte si la fitxa
normativa del sector no estableix el contrari.

b) Durant la tramitacié del planejament de desenvolupament, caldra estar al que determini 'acord de suspensié de
llicencies.

c)  Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a I'execucié del Pla, s’estara a les normes
sobre edificis en situacié de fora d’ordenacié o volum disconforme que s'han establert en els Arts. anteriors, a no
ser que el planejament derivat aprovat definitivament estableixi un regim transitori especific per al sector que es
tracti.

2. Edificis i instal-lacions dins d’un poligon d’actuacié:

a) Fins a la redaccio de I'instrument d’execucié (projecte de compensacid, reparcel-lacié o expropiacio), s'estara a les
normes sobre edificis en situacié de fora d’ordenacié que s'han establert en els Art. s anteriors, excepte si la fitxa
normativa del sector no estableix el contrari.

b)  Durant la tramitacié dels instruments d’execucid, caldra estar al que determini I'acord de suspensié de llicéncies.
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c)  Un cop sigui executiu I'instrument de gestid, s’estara al que es determini en el propi instrument d’execucid.

Art. 52. Régim transitori.

En qualsevol cas, les previsions oportunes per resoldre totes les quiestions que aquest POUM o planejament de
desenvolupament plantegin respecte als edificis, instal-lacions i usos preexistents, estaran contemplades en les
Disposicions Transitories d’aquestes Normes Urbanistiques, aixi com en les transitories del planejament de

—
— desenvolupament que s’aprovi.
—

Art. 53. Ordres d’execucio.

1. Els deures legals d’'Us, conservacié i rehabilitacié dels propietaris de tota classe de terrenys, construccions i
instal-lacions sén els que es concreten a l'art. 197 TRLUC i 253 i seglients RLU. Aquests deures inclouen la
conservacio i rehabilitacié de les condicions objectives d’habitabilitat dels habitatges.

2. L’ incompliment de les ordres d’execucié de les obres necessaries per a conservar les esmentades condicions permet
la inclusié de la finca en el Registre municipal de solars sense edificar, als efectes de I'art. 177 TRLUC.

Art. 54. Declaracio d’estat ruinds i acord de demolicio.

La declaracié de I'estat ruinds i I'acord de demolicio total o parcial de les construccions, aixi com les disposicions que es
dictin sobre habitabilitat dels immobles i el desallotjament pels seus ocupants, s’ajustara al que disposa I'art. 198 TRLUC i
255 i seglients RLU.
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Art. 55. Els instruments basics del régim urbanistic del sol.
1  Elregim urbanistic del sol, d’acord amb el que determina el TRLUC, es fixa en aquest POUM a partir de 2 instruments
basics:
a) Laclassificacié del sol en tot el terme municipal , amb dos classes de sol basiques, sol urba i sol no urbanitzable.

b) La qualificacié del sol, segons I'ordenacié urbanistica detallada del sol en ZONES i SISTEMES.

2 Les ZONES per la determinacio de I'aprofitament privat de les parcel-les amb ordenacié detallada en sol urba o d’un
planejament derivat, i en el sol no urbanitzable pel seu tipus i nivell de proteccid, i en general pel seu Us i gaudi de
caracter privatiu de les finques.

3 Els SISTEMES, com a conjunt d’elements d’interes general per al desenvolupament urba i el funcionament del territori
en tota classe de sol. A cada ambit de qualificacié de sol se li assignen parametres urbanistics relacionats amb la
parcel-la, I'edificacid i els usos, segons la naturalesa de cada zona o sistema.

4 Lla inclusié del sol en un sector de planejament derivat o en un poligon d’actuacié urbanistica, ambits de
desenvolupament i de gestid integrada del POUM, d’acord amb els parametres corresponents de cessio de sol public i
d’intensitats d’edificacio per usos definits.

5  Les parcelles incloses en un mateix sector o poligon, encara que tinguin ordenacié detallada mitjangant la qualificacié
de sol, pero I'ambit de planejament esta pendent d’ executar, tenen el mateix régim urbanistic del sol.

Art. 56. Classificacié i qualificacio del sol.

1  Elregim urbanistic del sol, d’acord amb allo que s’ha previst a I'art. 24 del TRLUC es defineix a través de la classificacid
segons el seu régim juridic, la determinacid i regulacié de I'estructura del territori a través de la reserva de sistemes i
les seves proteccions, la qualificacié del sol en zones i sistemes, i la inclusié de poligons d’actuacié urbanistica en sol
urba i de plans de millora urbana en sol urba no consolidat.

2 Laclassificacio del sol diferencia el regim juridic d’aquest en:
a) Urba

- Consolidat
- No consolidat

b) No urbanitzable
3 El present POUM no preveu sol urbanitzable.

Art. 57. Els sistemes.
Els sols qualificats com a sistemes configuren els terrenys destinats al interes col-lectiu, perque estructuren el territori
i asseguren el desenvolupament i funcionament equilibrat dels diferents ambits del municipi.

Art. 58. Les zones.

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per I'ordenacié a ser susceptibles d’aprofitament privat. La
naturalesa de cada zona és derivada de la classe de sol i es determina amb la definicié dels parametres que regulen les
condicions de parcel-lacid, d’edificacié i d’Us que s’exigeix de forma especifica a cadascuna. Aquest Pla determina les zones
segons la tipologia predominant.
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CAPITOL |. DISPOSICIONS GENERALS
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Art.

Art.

Els sols que el POUM afecta com a sistemes queden vinculats a aguesta destinacio. La titularitat publica per al servei public
opera una vegada adquirit el sol per I'administracié. Mentre no es faci efectiva I'adquisicié d’aquests sols per part de
I'administracié, mitjangant els mecanismes establerts per la legislacidé urbanistica, continua la propietat privada pero
vinculada a la destinaci6 assenyalada.

59. Definicio dels sistemes i tipus.

1  S’entén per sistemes generals el conjunt d’elements d’interes general que, relacionats entre si, configuren I'estructura
general i organica del territori i sén determinants per assegurar el desenvolupament i funcionament urba.

2 El concepte de sistema, tan general com local, es defineix a I'art. 34.1 i 34.2 del TRLUC i I'art. 33 del Reglament que
desplega la Llei d’urbanisme.

3 La consideracié de sistemes, amb les excepcions que s’indiquin en aquestes Normes implicara la declaracié de la
utilitat publica de les obres i la necessitat d’ocupacié dels terrenys destinats per a sistemes. Aixo no obstant, pel que
fa al sistema d’equipaments, si el POUM no en determina I'Us i la titularitat, caldra, mitjangant la tramitacié prévia
d’un Pla Especial, concretar I'Gs i justificar la necessitat de la titularitat publica. També s’haura de tramitar un Pla
especial per tal de canviar IUs o la titularitat assignats pel POUM a un equipament concret.

4 Els sols destinats a sistemes per aquest POUM es classifiquen de la forma seglient:

De comunicacions: Clau- SX  sistema viari.
SF Sistema ferroviari
D’espais oberts: Clau - SV  sistemade parcs i jardins urbans.
Clau - SH  sistema hidrografic
D’equipaments: Clau- SE  sistema d’equipaments comunitaris.
Clau - ST Sistema de serveis técnics.
Dotacional: Clau- SD  sistema d’habitatge dotacional.

Art. 60. Desenvolupament dels sistemes.

En el sol urba la cessid de terrenys per a carrers i vies és obligatoria, gratuita i prévia a I'edificacid. Igualment, quan en
els planols d’ordenacié s’indiqui I'obertura i/o I'eixamplament de vials que afecti solars o edificis existents seran
obligatories i la cessio de vial gratuita.

Els terrenys reservats en sol urba per a jardins, places, equipaments i serveis tecnics seran de cessié obligatoria i
gratuita quan estiguin inclosos en el marc d’un poligon d’actuacié urbanistica assenyalats en els planols d’ordenacio.
En els sectors de pla de millora es podra concretar la ubicacié d’aquests sistemes que sera vinculant.

61. Titularitat i afectacio del sol.
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CAPITOL II. SISTEMA D’INFRAESTRUCTURES DE COMUNICACIO

Seccié 1a: SISTEMA VIARI. Clau SX.

1

Art.
1
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Art.

Art.

Art.

62. Definicio.
El Sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viaria i exclusivament dedicats a la
circulacié de persones, vehicles i arees d’aparcament de vehicles.

Les vies, carrers i arees d’aparcament que es prevegin el planejament derivat en desenvolupament del POUM,
quedaran automaticament incloses en el sistema viari.

L’Us principal del sistema és facilitar el moviment de persones i mercaderies. En I'espai viari es permet com a Us
complementari I'aparcament a I'aire lliure i soterrat i el pas d’infraestructures i serveis.

63. Titularitat.

El sol qualificat de sistema viari i d’aparcaments, tant general com local, ha de ser de titularitat publica.

El sol qualificat de sistema viari com a xarxa complementaria, la titularitat pot ser particular, en el planol es recullen
aquelles xarxes que son d’Us public per la seva utilitzacié en el temps.

64. Tipus.

Segons La Llei 7/1993, de 30 de setembre, de carreteres de Catalunya, que classifica les carreteres en tres xarxes:

SX 1 - Xarxa viaria basica: és la que serveix de suport al transit de pas de llarga distancia i al transit intern. Inclou també
les vies intercomarecals i intercomarcals d’una especial importancia viaria. Inclou igualment la xarxa arterial, integrada per
les vies segregades d’accés als nuclis de poblacié que, passant totalment o parcialment per zones urbanes, tenen com a
funcié compatibilitzar el transit local i el transit de pas. En el cas de Espinelves inclou:

e (C-25, de Lleida a Girona.

SX 2 - Xarxa local: és la que serveix de suport al transit inter municipal, integrada pel conjunt de vies que faciliten I'accés

al municipi i als nuclis de poblacié i activitats no situades sobre les xarxes basica i comarcal, i compren totes les carreteres
que no figuren en la xarxa basica ni en la comarcal, Generalitat de Catalunya.

e  GI-543 Carretera comarcal de Viladrau, Generalitat de Catalunya.

e  GI-544 Carretera local d’Espinelves a la BV-5201, Diputacié de Girona.

e GIV-5441 Carretera local d’Espinelves a sant Sadurni d’Osormort, Generalitat de Catalunya.
. BV-5201 Carretera a sant Sadurni d’Osormort, Diputacié de Barcelona.

SX 3 - Xarxa complementaria: Son les vies urbanes d’Us local, aixi com camins agricoles i senders que el pla reconeix,
que tot i ser de propietat privada tenen un Us public reconegut per la seva utilitzacié en el temps .

- wa: Sén camins de caracter rural utilitzats pels vehicles i les maquinaries agricoles
i sén el fruit de la recuperacié d’antics camins agricoles i ramaders que, pels seus tragats, situacions, recorreguts
o morfologia representen una imatge historica i cultural. En aquest apartat s’inclouen, també, les pistes
forestals que serveixen per a I'explotacio forestal, la prevencié i extincié d’incendis i per al manteniment de les
infraestructures, com les linies eléctriques, xarxes de telecomunicacions i altres.

- SX3b - Xarxa de camins veinals : S6n els que donen accés als nuclis veinals i a les masies. S’hi admet el pas de
vehicles rodats. Dins les dues categories anteriors s’hi inclouen la totalitat dels camins establerts pels plans de
prevencié d’'incendis.

- SX3c- Xarxa de senders: S6n de lliure transit. No sén aptes per al pas de vehicles rodats. Comprén les vies de
passejada, els PR, els GR-2, el meridia verd, aixi com els recorreguts locals i corriols, no necessariament
senyalitzats.

65. Regulacio.

Es consideren vies: les calcades, les voreres, les zones d’aparcament, els carrers de vianants, i altres arees lliures de
proteccid o reservades per a I'ampliacié dels vials existents. Els camins existents en el moment d’aprovar aquest
POUM no podran modificar el seu Us viari.

En les franges de proteccié del sistema viari no s’admeten construccions, ni tancaments de caracter definitiu,
(si es poden admetre amb caracter provisional i també es poden admetre tancaments eléctrics per al bestiar),
tampoc s’admeten moviments de terra excepte  aquells que es justifiquin per raons de seguretat, estabilitat o
paisatge, en els quals la llicencia d’obres definira les condicions a aplicar i prévia autoritzacié de I'organisme
titular de la carretera i d’acord amb la legislacio vigent

En les zones de proteccid del sistema viari no es poden autoritzar usos excepte aquells que siguin compatibles
amb la seguretat vial, prévia autoritzacio de I'organisme titular de la carretera i d’acord amb la legislacié vigent.
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Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria es podran completar mitjangant la redaccié dels plans
especials o parcials, segons correspongui, i podra ajustar-se el seu tragat mitjangant Plans de millora urbana en el
sol urba.

A la xarxa viaria urbana i camins veinals caldra preveure reserva d’espai suficient per a la col-locacid i la
integracio dins el paisatge de contenidors o equivalents.

La col-locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica estara sotmesa a les
determinacions de la legislacidé vigent i a la preévia llicencia municipal. En qualsevol cas queda prohibit situar
publicitat dins la xarxa basica territorial i dins de tots els camins rurals del municipi. Només s’admet situar
indicadors en les cruilles dels camins per tal de facilitar la localitzacié de masies, jaciments arqueologics o altres
elements del patrimoni cultural i natural.

En el sistema de carreteres, s’hi estableix una reserva de proteccié aixi com sectors de millora en el tragat i, per tant,
aquests sols queden integrats en el sistema amb les limitacions i disposicions legals. . Concretament es mantindra la
distancia que especifica I'art. 30 de la Llei 7/1993 de 30 de setembre i la Llei 11/2008, del 31 de juliol, de modificacié
de la Llei 7/1993.

En zona urbana —travesseres.

|
| 22.00 500 [3.00 calcada 3.00| 5.00 22.00 |
ZONA DAFECTAGIO | | | ZONA DAFECTACIG
[ZONA DE [ZonA DE
SERVITU SERVITU
32
En zona no urbana.
- |
,/"—
reate sntenar dmpwreod /.,  — e reats extenr deparecd
&
S S i
T 25.00 25.00
30.00 vors « e o + e 30.00
ZONA DAFECTACIO 8.00 $.00 ZONA DAFECTACIO
3.00 3.00
Zona DE | zona DE |
SERVITUD iserRvITUD

it dethonct

ZONA DE DOMINI PUBLIC ‘

l ZONA DE DINFLUENCIA DE LA CARRETERA |

En general, en tots els sols classificats de no urbanitzable, totes les xarxes noves de servei aniran fora del domini
public de la carretera.

Totes les actuacions a les carreteres s’han d’adequar al Decret 344/2006 de 19 de setembre de regulacié dels estudis
de la mobilitat generada de la Generalitat de Catalunya.

En general s’ha de complir tot alld que prescriu la Llei 7/1993 de 30 de setembre de carreteres, I'Ordenanca de 9 de
maig del 1995, d’Us i defensa de les carreteres de titularitat de la Diputacié de Barcelona, i el Reglament general de
carreteres 293/2003, de 18 de novembre de 2003.

No podran modificar-se els perfils longitudinals i transversals dels camins i de les vies rurals sense la corresponent
llicencia municipal. Tota modificacié de perfils haura de tenir cura especial de les condicions paisatgistiques.

Es podran incloure estudis de modificacions dels tragats, que corregeixin sinuositats en les tramades, especialment en
els girs i confluencies amb d’altres camins, garantint la seguretat vial

En la conservacid, Us i explotacié dels camins rurals s’estableix una jerarquia de proteccid, per tal que I'ajuntament
pugui preveure els plans de millora i manteniment.
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Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

La xarxa de camins rurals (SX3a) sera sempre de pas lliure, només s’admet la col-locacié de portes de bastiment de
tronc de fusta amb tel.la metal-lica, dotades de molla i sempre que no disposin de cap mecanisme de tancament
(panys, cadenes etc..).

La xarxa de camins veinals (SX3b) sera sempre de pas lliure per a persones a peu i per tant s'Tadmet el tancament
amb bastiment de tronc de fusta amb tel.la metal-lica que impedeixin el pas de vehicles dotades de mecanismes de
tancament.

La xarxa de senders d’us public sera sempre de pas lliure per a persones a peu .

66. Regim general.

En I'obtencid, la projeccio, el finangament, la construccid, I'Us, I'explotacid i la conservacié de la xarxa viaria s’ha
d’observar allo que disposen aquestes Normes i la legislacié sectorial vigent, segons que es tracti de vies estatals,
autonomiques, provincials o municipals.

Les condicions que regulen I'entorn de les vies es regeixen pel que disposa la legislacié sectorial vigent sobre
limitacions de la propietat, i sobre I'entorn de cada tipus de via publica, com també per les corresponents disposicions
urbanistiques o especials.

67. Condicions d’us.
Us dominant: viari.

Es compatible la instal-lacié d’unitats de subministrament de carburant, en sols de titularitat publica qualificats com a
sistema viari. També poden instal-lar-se unitats de subministrament de carburant i altres serveis de carretera en sol
no urbanitzable de titularitat privada, seguint el procediment previst en I'art. 48 del TRLUC.

En qualsevol permis vinculat a la xarxa de general de carreteres, s’ha de complir allo que determini en el seu cas la
normativa sectorial corresponent. La legislacio de carreteres ( Text refos de la Llei de Carreteres, aprovat pel Decret
legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, Reglament general de carreteres, aprovat pel Decret 293/2003, de 18 de novembre),
és d’aplicacio a tots els efectes en les qliestions relatives a aquest tipus de vialitat. De produir-se contradiccié entre la
normativa del POUM i la legislacié de carreteres esmentada, prevaldra el que determina aquesta legislacio.

El planejament derivat i de detall ha de preveure a la xarxa viaria urbana i camins veinals, reserves d’espai suficient
per a la col-locacié i integracid en el paisatge d’un sistema de contenidors o altres equipaments per a optimitzar les
operacions de recollida i transport dels residus, d’acord amb les previsions municipals de foment de la recollida
selectiva i valoritzacio6 de residus.

Amb caracter general, en tota la xarxa de camins rurals i senders és d’aplicacié allo que disposen la Llei 9/1995, de 27
de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi natural, el Decret 166/1998, de 8 de juliol, de regulacié de I'accés
motoritzat al medi natural, i la Llei 12/2006, de 27 de juliol, de mesures en matéria de medi ambient i de modificacié
de la Llei 9/1995, de 'accés motoritzat al medi natural.

En sol no urbanitzable, tal com es tipifica en el Decret 166/1998, no és permesa |'obertura d’arees de circulacié pel
lleure i I'esport, d’itineraris de muntanya ni de circuits permanents no tancats

68. Proteccio del sistema viari.

El conjunt d’autopistes, vies segregades i carreteres, fora del sol urba i urbanitzable, que formen la xarxa basica
territorial, estan sotmeses, a la legislacié sectorial vigent. Els planols d’estructura general del territori, d’ordenacié del
sol no urbanitzable i de qualificacié del sol, inclouen amb caracter general dins de I'ambit dels diferents sistemes viaris
els sols estrictament ocupats pels tragats viaris més les dues bandes de domini public, a cada costat, de 3 m segons la
importancia de la carretera, i de 8 m en el cas de les autovies, mesurades des de I'aresta exterior de I'explanacié. Aixo
no obstant aquests ambits es redueixen en el cas de superposar-ne altres sistemes. La servitud es fixa per la xarxa
basica territorial, en :

e  Autovia C- 25, ésde 50 m.

e  Carreteres Comarcals és de 25 m.

En els planols s’indica la servitud respecte I'aresta exterior de la carretera, aquesta delimitacié caldra incrementar-se
en la zona on existeixin talussos i es prendra el coronament con aresta exterior.

Respecte de la xarxa viaria urbana, els ambits esmentats inclouen el de calgades i voreres, alla on s6n determinades, i
el limit zonal o una franja de 2-3 m a cada banda alla on no ho sén.

Les determinacions grafiques dels intercanvis i interseccions de vies a nivell distint no vinculen la forma concreta dels
enllagos, i les seves alineacions i rasants es fixen en els Plans Especials o en els projectes d’obres. Aquests documents
poden variar justificadament la forma dels enllagos, perd no reduir-ne les reserves de sol, la capacitat d’intercanvi i
d’entrades i sortides de les vies ni els nivells de servei. En el suposit que els projectes definitius determinin la
necessitat de menys sol que el previst inicialment, el sol restant conserva la qualificacié com a reserva per a futures
ampliacions.

A les zones de proteccié de sistema seran d’aplicacié les condicions de servitud definides en la legislacié sectorial

vigent. A les zones de proteccid del sistema viari no s'admeten moviments de terres, construccions, ni tancaments de
caracter definitiu (si es poden admetre provisionalment), i no es podran autoritzar usos excepte aquells que siguin
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Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

compatibles amb la seguretat vial, prévia autoritzacié de I'organisme titular de la carretera i d’acord amb la legislacié
aplicable.

Als terrenys previstos per a Reserva viaria, no es podra construir cap edificacié ni es podran dur a terme moviments
de terres. Una vegada construida aquesta via i el nus esmentat, el sol inclos en la franja de reserva viaria que no hagi
estat necessari , podra recuperar la seva qualificacié original mitjangant la tramitacié de la pertinent figura de
planejament.

El conjunt de camins rurals previstos pel Pla d’Ordenacio i que queden dins del sol no urbanitzable tenen una franja
de proteccié. Aquesta franja és de sis metres (6 m) a ambdds costats de I'eix del cami quant als camins rurals i
veinals, i de tres metres (3 m) respecte els senders. A aquests efectes, fins a la franja de proteccié no es pot executar
cap mena d’edificacié o de construccid, ni tan sols tanques o murs artificials a fi de permetre el pas de vehicles
d’extincié i maquinaria agricola, s’exceptua la col-locacié de tanques ramaderes (formades per filat eléctric) que
permetin la pastura dels marges .

En el conjunt de camins rurals previstos pel Pla d’Ordenacié no es podra col-locar, instal-lar, dipositar o construir
elements que obstaculitzin o impedeixin el pas a excepcié d’aquells tancaments que es justifiquin que permeten el
pas de vehicles d’extinci6 d’incendis..

69. Alineacions i rasants.

Els Plans Especials i projectes d’urbanitzacid, en el seu cas, assenyalaran les alineacions i rasants i precisaran
'ordenacié de la via dins la reserva establerta en els planols d’ordenacié. Respecte de les noves vies previstes a la
xarxa territorial la definicié de la via comporta automaticament la concrecié de la reserva i les seves zones d’afectacié
i la linia d’edificacié.

En sol urba, dins les indicacions generals establertes en I'apartat primer d’aquest Art., els Plans Especials Urbanistics,
els plans de Millora Urbana o el projecte de reparcel-lacié o d’expropiacié poden precisar les alineacions de la xarxa
basica urbana i la xarxa basica complementaria fixada amb linia continua en els planols d’ordenacié, sempre que no
en disminueixin la superficie.

La xarxa de camins rurals delimitats en els planols sén inicialment normatius, si bé poden modificar-se mitjangant un
Pla Especial, sempre que no es contradiguin amb els criteris basics d’estructuracié i de comunicacié definits per
aquest pla.

En la regulacié del sol no urbanitzable d’aquestes normes es preveu el régim i les mesures urbanistiques aplicables en
relacié amb la xarxa de camins rurals.

70. Necessitat de llicéncia.

Les construccions, instal-lacions, edificacions i altres activitats previstes per aquestes normes, en zones adjacents a les que
formen part del sistema viari, estan subjectes en tot cas, i sense perjudici d’altres intervencions, a la llicéncia municipal. Si
es tracta de trams urbans que no tenen la condicié de travessera, s’ha de sol-licitar préviament I'informe de la Direccid
General de Carreteres.

71. Publicitat.

La col-locacié de cartells o altres mitjans de publicitat visibles des de la via publica esta sotmesa a les prescripcions
establertes en la legislacié vigent i requereix I'atorgament de la preévia llicencia municipal.

En qualsevol cas, dins la xarxa basica territorial queda prohibit realitzar publicitat en qualsevol lloc visible des de la
mateixa via publica, en els termes establerts per la legislacié sectorial vigent

En el cas de la xarxa de camins rurals també queda prohibit realitzar publicitat.

72. Estudis d’impacte ambiental.

Qualsevol planejament urbanistic, projecte d’urbanitzacié o projecte d’obra que defineixi el tragat definitiu d’una via,
inclosa dins la xarxa basica territorial, ha d’anar acompanyat del corresponent estudi d’'impacte ambiental quan aixi ho
requereixi la legislacié sectorial vigent d’avaluacié ambiental.
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves

NORMES URBANISTIQUES
Secci6 2a: SISTEMA FERROVIARI. Clau SF.
Art. 73. Sistema ferroviari, clau SF
1 Formen el Sistema ferroviari aquells terrenys ocupats per les infraestructures del ferrocarril i els terrenys

necessaris per al desenvolupament directe de 'activitat de transport col-lectiu com sén les estacions, baixadors,
aparcaments, serveis complementaris i els tallers de neteja i reparacio.

2 La xarxa ferroviaria en el terme d’Espinelves que delimita el POUM afecta a les reserves previstes pel planejament
territorial tenen la qualificacié de sistema ferroviari; resta assenyalada en els planols d’ordenacié i s’hauran de
respectar les distancies d’afectacié que determina el PDU-ETF.

3 El Pla Director urbanistic per a la concrecié i delimitacié de la reserva de sol per a I'establiment de I'Eix transversal
ferroviari (PDU-ETF) preveu en el seu Art. 7 la creacié del Sol de reserva per al sistema d’infraestructures ferroviaria
—SIF-i el Sol de reserva per I'afectacié del sistema ferroviari -SAF-.

4 Enrelacié a les reserves, I'Art. 8 del PDU estableix en les Disposicions generals comunes.

- La reserva té una vocacié de temporalitat fins al moment en que hagi estat aprovat el projecte constructiu de la
infraestructura ferroviaria (en el seu cas per trams), en els termes expressats en aquest PDU. En aquest sentit, la
reserva implica només la preservacié cautelar d’uns sols per possibilitar el seu eventual desti efectiu com a
sistema ferroviari o0 com a espai de proteccié o no afectacié dels béns i serveis publics que comporta aquell
sistema, pero en cap cas la reserva defineix ni condiciona el tragat definitiu de la infraestructura ferroviaria que
finalment s’estableixi d’acord amb la legislacié sectorial. Per tant, 'expropiacié dels terrenys necessaris per a
I'execucio de la infraestructura no derivara directament d’aquest PDU sind del corresponent projecte executiu
ferroviari.

Art. 74. Sol de reserva per al Sistema Ferroviari, SIF
1. L’Art.9 del PDU ETF fixa les determinacions del Sol de reserva SIF.

2. La afectacio del Sistema infraestructura ferroviaria (SIF) es fixa en:
- Sol urba consolidat a-30m : 25m
- Sol no urbanitzable : 31m

Art. 75. Sol de reserva per I’Afectacio del Sistema Ferroviari, SAF

1. L’Art. 10 del PDU estableix el Sol de reserva per I'Afectacio del sistema Ferroviari —SAF, aixi com les seves
servituds i usos admesos
2. L'Afectacié del sistema infraestructura ferroviaria (SAF) es fixa en:
- Sol urba consolidat a-30m : 25m
- Sol no urbanitzable :115m

Art. 76. Titularitat

El sol qualificat de sistema ferroviari ha de ser de titularitat publica, i se sotmet al régim d’explotacié que sigui previst en la
legislacié especifica en la mateéria.

Art. 77. Régim vies ” Ley 39/2003 sector ferroviario”

1. En Iedificacié i els usos en el sol confrontant amb les vies de ferrocarril s’han de respectar les limitacions que es
preveuen en la legislacié especifica de ferrocarrils.

2. Lobtencid, la realitzacié del projecte, el finangament, la construccid, I'Us, 'explotacié i la conservacié de la xarxa
ferroviaria es regulara per allo que disposen aquestes normes urbanistiques i la legislacié sectorial vigent.

3. Les condicions que regulen I'entorn de les vies férries es regiran pel que disposa la legislacié sectorial vigent
sobre limitacions de la propietat i sobre I'entorn d’aquestes vies, aixi com també per les corresponents
disposicions urbanistiques o especials. En concret, es tindra en compte la legislacié aplicable, concretament la llei
39/2003 de 17 de novembre del Sector Ferroviari, el Reial Decret 2387/2004 de 30 de desembre, pel qual s’aprova el
seu Reglament.

Art. 78. Construccions instal-lacions i obres

1. Le construccions, instal-lacions, usos i edificacions i altres activitats que s’hagin d’efectuar en els espais adscrits al
sistema ferroviari i en la seva zona de proteccid, estan sotmeses a llicéncia municipal, amb independéncia de la
intervencio d’altres administracions publiques.

2. En el cas que s’hagin de reconstruir o reformar habitatges dintre la zona del limit d’edificacié ha de tenir-se en
compte que ha d’aplicar-se I'Art. 16.1 de la LSF, en la que s’estableix que només s’admetran les obres
imprescindibles per la conservacié i manteniment de la edificacié existent, sense que en cap cas es puguin fer
construccions, reconstruccions o ampliacions.
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3. Donat que la infraestructura de I’eix ferroviari(ETF) es preveu que sigui soterrada a més de 30 m de profunditat
en la zona de sol urba d’Espinelves, es poden autoritzar en el sol i en el vol, les obres, instal-lacions i usos
admesos pel planejament urbanistic municipal

4. Aixi mateix si la construccid estigués situada en sol no urbanitzable, pero dintre la zona de proteccié de 70 m. no
podran realitzar-se obres ni es permetran més usos que aquells compatibles amb la seguretat del trafic ferroviari,
PREVIA AUTORITZACIO del administrador d’estructures ferroviaries (ADIF). No obstant, en les constriccions existents
podran realitzar-se obres de reparacié i millora que no suposin un augment del volum de la construccid , i sense que
I'increment de valor que les obres comportin puguin tenir-se en compte a efecte d’expropiacions. (Art. 15.6. LSF).

5. Les obres de construccid, instal-lacions, usos, edificacions, i altres activitats que hagin de realitzar-se en els espais
adscrits al sistema ferroviari i zones de proteccid, s’han de sotmetre a la obtencié de llicencia municipal i a la
autoritzacié especifica de ADIF.

6. En les sol-licituds de la llicencia d’obres d’edificis d’Us residencial i d’oficines en sectors de planejament que incloguin
sistema general ferroviari, hauran d’aportar un estudi de sorolls i vibracions que permeti adoptar les mesures de
proteccio front el soroll per disposar d’un llindar adequat dintre dels edificis

7. La classificacié d’un sol no urbanitzable com a urba o urbanitzable , obliga al seu propietari a disposar, a carrec seu,
d’un tancament de les linies ferries que travessin i a realitzar a carrec seu també les obres que es precisin per
aconseguir aillament acustic, havent-ne de recaptar autoritzacié prévia de ADIF sens perjudici de les competéncies
d’altres administracions publiques.

Art. 79. Afectacio del PDU ETF en el terme d’Espinelves

En sol no urbanitzable

v

_._‘__n”f\sgmvo%,‘

7 X \ \ / recs 3
) ) | AN ¥ pror=nT]
| / ) m

| 7 ¢ \ { (o L socrol co s Gematd )

\ { W\, 'y dUrbaniiche do Catalunys 1/

\ { / N ; N7 (
\ ( (e N h / j :
\ 7SN Ermiivas \ \ X s )
— o\ / Dolors Vergéa Forninier N/

\ \ > AR

LGOI GHIORAACI)

st oeLsdy

} souuzeh comsouonr
oot AT KA T e e vADIGIE
E% wainn

7 't
/
PLA DIRECTOR URBANISTIC PER A LA CONCRECI® | DELIMITACIO DE LA RESERVA DE SOL PER A L'ESTABLIMENT DE

IX TRANSVERSAL FERROVIARI

scass Asysno . a1z
- nssorinTe DAIA APROVACIO [NCIAL: 19/122008  NOM: FANOL DORDENACK) onmca-—0____P——% DA nOvEsRE

i
TN Generaltat de Ceteurya

Departament de Politica Territorial |Mercat -
{ULLY ¥ Obres Pibliques g REmouE s

36



https://espinelves.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/896fe3de-d4da-42a8-9c92-13ece1f42f65?idioma=ca

DOCUMENT
NORMES

EXPEDIENT

ORGAN
SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO X2017000086

Codi Segur de Verificacio:
896fe3de-d4da-42a8-9c92-13ecelf42f65
Origen: Administracié

Identificador document: ES_L.01170638_2021_14137025

Data d'impressi6: 07/05/2026 12:39:07
Pagina 38 de 186

SIGNATURES
1.- JAUME HERNANDEZ MARTINEZ (AUT), 15/09/2021 17:16
2.- MARIA TERESA CUNILLERA GIRONA (AUT), 15/09/2021 19:24

Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

En sol urba consolidat

m e A o ) )
/ 1 Obras Paoliaues - g
Dirseel Qe 4Yrbs ==
contater
TG /
L LN saclotiia de s Comnpy 74
7 ol ¢

© gUmenere do Caw

HGHOA ORORACE
om0 300

] 36n vanh comouaat

rapmr—

&

[ v

Generalitat de Catal /i
Departament de Politica Territorial |/
i3 1 Obres Pabliques

PLA DIRECTOR URBANISTIC PER A LA CONCRECIO | DEUMITACIO DE LA RESERVA DE SOL PER A LESTABLIMENT DE L'EIX TRANSVERSAL FERROVIARI

Cat
Hfercat o nowrs Auses . oy
lasingiees arovibies emoe o - - P »
Go Catakiga Reso0nTS OATAAPROVACIO MGIAL: 19/1272008 WO PANOLDTONDENAGK) ek B oan  rovmeno

En sol no urbanitzable

|. Comprovi l'autenticitat del document a

@
k3
[
O
Q
]
(s}
B
©
X
I3
o
©
Q
©
[
3
o
°
Q
[+]
8
=
£
Q
>
[
=l
5
j=2
jol
%]
5
o
©
T

<
£
2.
=
© =
LE
==l
S
g2
T Y
28
g0
<
Es
o
o>
b s [ —— ooy 77
D ] 501 RKA CONSCEAT Z —— aranntt ] Chousar
2o SOX URKA HO CONIOLDAT XAROANANRAGO FETI € VADUGTE Clovtr /
oS { stx ummanane ETT wode 1,
a8 i Jstunoummms nropACe) umasbic 7 } il // il
£° oty ok am i o g & A AN VIAN
=) . PLA DIRECTOR URBANISTIC PER A LA CONCRECIO | DELIMITACIO DE LA RESERVA DE SOL PER A UESTABLIMENT DE L'EIX TRANSVERSAL FERROVIARI
D=3 mm Dapartamant do pellica Tertoral //// i Ifercat 2
— Departament de Politica Territorlal o BCAEE A0 . o318
>2 | 1Gbres Pibiiques b SRt AR AROVACIOMCIL VIS oW PUNLDORIWGD. UK : R o o
o
w
©.Q
£55
o
notE
wo o
0EY
[}
=25
ZED
w3ec
3£
S0
<o 3
Ez2
0=
532
22
=

37



https://espinelves.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/896fe3de-d4da-42a8-9c92-13ece1f42f65?idioma=ca

DOCUMENT ORGAN ) EXPEDIENT
NORMES SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO X2017000086

i ifi 9 SIGNATURES
e e 92-130061142165 1.- JAUME HERNANDEZ MARTINEZ (AUT), 15/09/2021 17:16

Origen: Administracié 2.- MARIA TERESA CUNILLERA GIRONA (AUT), 15/09/2021 19:24
Identificador document: ES_L.01170638_2021_14137025
Data d'impressi6: 07/05/2026 12:39:07

Pagina 39 de 186

Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

s 7 A LY, 3

3 / ( ! .
2y / i 4 .
A0Y \ \

LLLGOIDA DINORMACH). uecooaooseinat_| </

oo sex @ s )
{32 sk contounat
501 Uis 0 COnsOLMT P

PLA DIRECTOR URBANISTIC PER A LA CONCRECIO | DELIMITACIO DE LA RESERVA DE SOL PER A L'ESTABLIMENT DE L'EIX TRANSVERSAL FERROVIARI

W Generalitat deCatalu%a aiiorai A iieesat
Departament de Politica Territorial |/ lfercat ' =~ onunn, scues asison o cam
IAL¥ i Obres Pablique: oS o [t OATAAPROVACIOINICIAL: 19/12/2008  NOW.  PLANGIL D'OROENACIS  GRACA. 5 i B ona  woveumeno

https://espinelves.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT D'ESPINELVES



https://espinelves.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/896fe3de-d4da-42a8-9c92-13ece1f42f65?idioma=ca

DOCUMENT ORGAN ' EXPEDIENT

NORMES SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO X2017000086
i ifi 9 SIGNATURES

O e e 02-130c01142165 1. JAUME HERNANDEZ MARTINEZ (AUT), 15/09/2021 17:16

Origen: Administracié
Identificador document: ES_L.01170638_2021_14137025
Data d'impressi6: 07/05/2026 12:39:07

Pagina 40 de 186

2.- MARIA TERESA CUNILLERA GIRONA (AUT), 15/09/2021 19:24

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

=
o]
Q
o
3]
o
[a)
=
(]
2
3
2
O
<
o
=
©
S
=)
=}
b
2
=3
L
<
>
=
@
u
o
=
[5)
£
Q
i
2
=
0
=
g

AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL lil. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES.

Seccié 1a: SISTEMA DE JARDINS | ESPAIS LLIURES URBANS. Clau SV,

Art. 80. Sistemes d’espais lliures publics.

1  En aquest sistema s’inclouen els sols de titularitat publica destinats a la formacié de jardins, zones verdes, espais
d’esbarjo, de lleure i espais lliures.

2 L's fonamental dels espais lliures publics és el descans i I'esbarjo de la poblacié i Unicament s’hi admetran les
construccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir aquest fi.

3 Constituiran places i jardins publics els espais lliures previstos en el Pla i els que prevegin els PAU’s i PMU, d’acord
amb el que s’estableix per aquests poligons i sectors en les fitxes corresponents i en I'art. 65 apartats 3, 4 i 5 del
TRLUC.

4 Per norma general, amb la intencié que els espais destinats a places i jardins publics en PAU’s i PMU no quedin molt
fragmentats i en sols de poc aprofitament per les seves condicions topografiques, de paisatge o per la proximitat a
infraestructures molt contundents, hauran de concentrar-se en un 60% de la seva superficie, en una area Unica, que
haura de ser util als seus propis objectius i sense que en cap punt els seus pendents siguin superiors al 10%, per tal
que sigui aprofitable.

5  Els sols destinats a jardins i espais lliures es representen en el planol 04N Sistemes”.

Art. 81. Tipus d'espais lliures.

1  Els sols destinats a espais lliures de caracter local complementen I'estructura del territori i participen de la regulacié
que aquest POUM i 'ordenament juridic estableixen per als sistemes locals.

2 Elsistema d’espais lliures s’estructura en els planols d’ordenacié d’aquest Pla, en les categories seglients:

SV2 - places, passeigs, jardins i espais lliures.

Compren els sols destinats a espais Iliures o arees pavimentades civiques, de superficie inferior a cinc mil metres
quadrats (5.000 m2), que tenen com a funcié principal el repos, I'esbarjo i la relacié social entre els ciutadans.

El POUM destina a places i passeigs els que ho sén actualment de fet i aquells que, per exigéncies de la millora
urbana, hauran d’esdevenir-ho.

SV3 - Altres espais lliures de proteccié.

Compren aquelles arees de sol delimitades per aquest Pla o pel planejament derivat que el desenvolupi, en les que hi
concorri alguna de les seglients circumstancies:

a) Sols que tenen per objecte la proteccié de les vies de comunicacié o de canalitzacié de serveis urbans,
podent restar sotmesos a servituds administratives com a conseqiiéncia de la seva contiglitat amb la
infraestructura a la que protegeixen.

b) Sols que tenen per objecte I'establiment de franges de separacié entre usos o elements molestos i I'entorn
urba.

c) Arees resultants de la resolucié técnica dels enllagos viaris, dificilment accessibles o el desti dels quals a
parc urba, plaga o passeig podria reportar perill pels seus usuaris.

d) En el sol urba, arees de sol en les que les condicions topografiques, immediatesa de cursos d’aigua, forma,
posicié o d’altres circumstancies, les fa no aptes per a I’edificacié i per qualsevol altra utilitzacié urbana.

En aquests sols no es permet cap tipus de construccid, si bé s’admetran les obres que en cada cas exigeixi la seguretat
i salubritat publiques i les que tinguin per objecte la millora de la imatge de I’entorn urba.
Art. 82. Condicions d’us.

1  L'Us propi de les places, passeigs i els espais lliures locals és el d’espai public, admetent-se aquells usos i activitats que
estiguin directament vinculats amb les funcions d'esbarjo, lleure i repos dels veins.

2 L'Us propi dels altres espais lliures és la proteccid accés i separacio dels sistemes i millora de I'entorn urba.

Art. 83. Condicions d’ordenacié de les places, jardins i espais lliures.

Els sols destinats a places, jardins i espais lliures no superaran un pendent del deu per cent (10%) ni podran disgregar-se en
franges sense identitat. Es tendira a assolir el major nivell de concentracio dels terrenys per tal de poder inscriure-hi, com a
minim, una circumferéncia de dotze metres (12 m) de radi.
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Art. 85. Espais lliures existents.
1 SV3 -CARRER SANT HILARI
2 SV2 -CARRER CAMPANER
3 SV2 -PLACA ESGLESIA
4 SV3 -CARRER DE VIC
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Art. 84. Condicions d’edificacio de places, jardins i espais lliures.

En les places, passeigs, jardins i espais lliures no s'admet cap tipus d’edificacid, a excepcié de les instal-lacions
accessories de joc i esbarjo, de restauracié i quioscs, sempre que no ultrapassin el cinc per cent (5%) de la superficie
de la plaga o jardi urba. Aquestes instal-lacions no perjudicaran ni limitaran en cap cas la utilitzacié d’aquests espais i
contribuiran a la formalitzacié i al disseny adequat d’aquests.

169
820,45
425,00
175,00

Total espais lliures existents

Art. 86. Espais lliures a crear.
PAU 01 Aiguaneu
PAU 02 Cami Can Toni Vell
PAU 05 Passeig del Montseny
PMU 01 Passeig de les Guilleries

1.589,45 m’

2.715m’

375 m’
1.078 m’
1.400 m’

Total espais lliures a crear

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

=
o]
Q
o
3]
o
[a)
=
(]
2
3
2
O
<
o
=
©
S
=)
=}
b
2
=3
L
<
>
=
@
u
o
=
[5)
£
Q
i
2
=
0
=
g

AJUNTAMENT D'ESPINELVES

5.568,00 m’

40



https://espinelves.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/896fe3de-d4da-42a8-9c92-13ece1f42f65?idioma=ca

ORGAN ) EXPEDIENT
NORMES SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO X2017000086

i ifi e SIGNATURES
O g e e 02-136ce1142165 1.- JAUME HERNANDEZ MARTINEZ (AUT), 15/09/2021 17:16
Origen: Administracio 2.- MARIA TERESA CUNILLERA GIRONA (AUT), 15/09/2021 19:24

Identificador document: ES_L.01170638_2021_14137025
Data d'impressi6: 07/05/2026 12:39:07
Pagina 42 de 186

Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

Secci6 2a: SISTEMA HIDROLOGIC.

Art. 87. Sistema hidraulic (Clau SH), Zona de Flux preferent (Clau FP), i Zona Inundable (Clau ZI).

1. Sistema Hidraulic. Clau SH

El Sistema Hidraulic (Clau SH) inclou la delimitacié probable de les lleres que conformen el domini public cartografic o
atermenament estimat.

Es defineix com I'espai ocupat per I"avinguda de la maxima crescuda ordinaria (MCO), tenint en compte els requeriments
hidraulics, geomorfologics, historics i cadastrals. El POUM defineix aquest sistema en tota la longitud dels trams de cursos
d’aigua naturals que transcorren pel terme municipal

Usos : No s’hi permet cap Us, llevat dels previstos a la legislacié aplicable en matéria de domini public hidraulic i de les
zones de servitud.

Es prohibeix amb caracter general i sens perjudici del disposat a Iart. 100 del Text refés de la Llei d"Aigles, aprovat per RDL
1/2001, de 20 de juliol, tota activitat susceptible de provocar la contaminacié o degradacié del domini public hidraulic i, en
particular, acumular residus solids, runes o substancies, qualsevol que sigui la seva naturalesa i el lloc on es dipositin, que
constitueixin o puguin constituir un perill de contaminacié de les aiglies o de degradacié del seu entorn, segons disposa
I"art. 97.a) del mateix text legal.

Limitacions : D"acord amb Iart. 6 del Reglament de Domini Public Hidraulic (en endavant RDPH), els marges de les lleres
publiques estan subjectes, en tota la seva extensid longitudinal :

A. A una ZONA DE SERVITUD de 5 metres d"amplada per a Us public que es regula en el RDPH

La Zona de Servitud per a Us public té les finalitats establertes a I’art. 7.1 del RDPH i ha de quedar lliure de qualsevol
construccié i edificacio, i ser apta i practicable en tot moment.

B. A una ZONA DE POLICIA de 100 metres d’amplada en la qual es condicionen I'Us del sol i de les activitats que es
desenvolupin.

En la zona de policia, segons |"art. 9 del RDPH, resten sotmesos al que disposa el RDPH les segiients activitats i usos
del sol :
- Les alteracions substancials del relleu del terreny
- Lesextraccions d’arids
- Les construccions de qualsevol tipus, tinguin un caracter definitiu o provisional
- Qualsevol Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en regim d’avingudes o que pugui ser causa
de degradacio o deteriorament de la massa d"aigua, de |'ecosistema aquatic i, en general, del domini public
hidraulic.

Les intervencions que tinguin per objecte la reforestacio, revegetacié o, en general, I'actuacié sobre la vegetacié o I'arbrat
existent en parcs fluvials o zones de ribera es portaran a terme mitjangant la plantacié d’especies i varietats autoctones
adaptades a I'ambit. Es tindran en compte les guies i criteris técnics publicats per I'’Agéncia Catalana de I'Aigua.

En tot cas, s’exclouran les especies no autoctones de caracter demostradament invasor, com la falsa acacia Robinia
pseudoacacia, I'ailant Ailanthus altissima, o el negundo Acer negundo.

Dins del domini fluvial sera obligatori emprar espécies propies de les comunitats climatiques de la zona.

2. Zona de Flux Preferent. Clau FP

La Zona de Flux Preferent (Clau FP) inclou la delimitacié de la zona constituida per la unié de la zona o zones on es
concentra preferentment el flux durant les avingudes, o via d'intens desguas, i de la zona on, per a I'avinguda associada a
100 anys de periode de retorn, es puguin produir danys greus sobre persones o bens, quedant delimitat el seu limit
exterior mitjangant |’envolupant d’ambdues zones, d"acord amb I’establert a I’art. 9 del RD 638/2016, de 9 de desembre,
que modifica el RDPH (RD 849/1986).

En els planols d ordenacio s’identifica el limit de la Zona de Flux Preferent.

USOS i limitacions : Es limiten els usos a I"ambit de I'espai afectat per la zona de Flux Preferent segons la situacié basica del
sol afectat previst en el Text refds de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana, d"acord amb les disposicions normatives de I"art.
9 bis del RDPH, que és d"aplicacio integra i directa per remissiod, de les quals es destaca el segtient :

https://espinelves.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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D’acord amb les determinacions de I'apartat 1 de I'esmentat article 9 bis del RDPH, en els terrenys en situacio
basica de sol rural en la data d’entrada en vigor del Decret 638/2016 no hi seran compatibles els usos seglients :

a.

T®@ o an

Instal-lacions de productes perillosos per la salut i I’'entorn com a conseqiéncia del seu
arrossegament, dilucié o infiltracid, o centres escolars o sanitaris, residéncies d’avis, o de persones
amb discapacitat, centres esportius o grans superficies comercials on puguin donar-se grans
aglomeracions de poblacid, o parcs de bombers, centres penitenciaris, instal-lacions de serveis de
Protecci6 Civil.

Edificacions, obres de reparacié o rehabilitacié que suposin un augment de volum en planta i canvis
d’Us que augmenti la vulnerabilitat, garatges subterranis, soterranis i qualsevol edificacié sota rasant i
instal-lacions permanents d’aparcaments de vehicles en superficie.

Zones d’acampada, zones destinades a |"allotjament en campings i edificis d"usos vinculats.
Depuradores

Hivernacles i tanques que no siguin permeables.

Granges.

Replens que modifiquin la rasant i que redueixin la capacitat de desguas.

Acopis de materials.

Infraestructures lineals paral-leles a la llera.

D’acord amb les determinacions de I'apartat 2 de I'esmentat article 9 bis del RDPH, en els terrenys en situacio
basica de sol urbanitzat en la data d’entrada en vigor del Decret 638/2016 es podran admetre noves
edificacions, obres de reparacid i rehabilitacié que suposin un increment de la ocupacié en planta o del volum,
canvis d’Us, garatges soterranis i qualsevol edificacié sota rasant, sii només si :

a.

a0

-

Esta admes segons la qualificacié urbanistica en que es trobi situat el terreny.

No representin un augment de la vulnerabilitat.

Que no s’incrementi la inundabilitat de I’entorn.

Que no siguin instal-lacions de productes perillosos per a la salut.

Que no siguin centres escolars o sanitaris, residéncies de persones grans o amb discapacitat, centres
esportius, o grans superficies comercials.

Que no siguin parcs de bombers, centres penitenciaris i instal-lacions de proteccié civil.

Les edificacions residencials es dissenyaran en concordanga amb el risc i tipus d’inundacié existent i els
nous usos es disposaran a una cota que no es vegin afectats per una avinguda de 500 anys de periode
de retorn.

3. Zona Inundable. Clau ZI

RDPH.
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La Zona Inundable (Clau ZI) compren els terrenys que puguin resultar inundats pels nivells teorics que assolirien les aiglies
en les avingudes associades a 500 anys de periode de retorn, atenent a estudis geomorfologics, hidrologics i hidraulics, aixi
com de seéries davingudes historiques i documents o evidéncies historiques de les mateixes en els llacs, llacunes,
embassaments, rius o rieres d’acord amb |'establert a I'article 14 del RD 638/2016, de 9 de desembre, que modifica el

En els planols d’ordenacio s’identifica el limit de la Zona Inundable.

USOS i limitacions : Es limiten els usos a I"ambit territorial afectat atenent a les condicions d’inundacid, segons la situacié
basica del sol afectat previst en el Text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana, d’acord amb les disposicions
normatives de |"art. 14 bis del RDPH, que és d"aplicacié integra i directa per remissié, de les quals es destaca el seglient :

1.

En els terrenys en situacié basica de sol rural en la data d’entrada en vigor del Decret 638/2016, les noves
edificacions i usos associats s’establiran fora de la zona inundable, en la mesura del possible, tenint en compte el

seglent :

a.

Excepcionalment es permetra edificacions dissenyades tenint en compte el risc d’inundacions i usos
residencials col-locat a una cota tal que no es vegin afectats per una avinguda de 500 anys de periode
de retorn i dimensionats segons les sol-licitacions mecaniques derivades d’una riuada d’aquestes
caracteristiques.

S’evitara |'establiment d’equipaments sensibles o infraestructures publiques essencials com hospitals,
centres escolars o sanitaris, residéncies de persones grans o amb discapacitat, centres esportius o
grans superficies comercials on es puguin donar grans aglomeracions de poblacié, acampades, zones
destinades a acampada i edificis d’usos vinculats, parcs de bombers, centres penitenciaris,
depuradores, instal-lacions dels serveis de proteccio civil.

En els terrenys en situacié basica de sol urbanitzat en la data d’entrada en vigor del Decret 638/2016 es podran
admetre noves edificacions, tenint en compte en la mesura del possible les condicions establertes en els
apartats a) i b) del punt anterior.
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Art. 88. Autoritzacions administratives d’obres i actuacions

1. Sistema Hidraulic. Clau SH / DPHC i zones associades

Les autoritzacions d obres en zona de domini public hidraulic, en zona de servitud i en zona de policia s’hauran de tramitar
d’acord amb alld establert al RD 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s"aprova la llei d’Aigiies; al RD 849/1986, de 11 d’abril, pel
qual s"aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic, en endavant RDPH (modificat pel RD 638/2016, de 9 de desembre);
al Decret Legislatiu 3/3003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova el Text refés de la legislacié6 en matéria daigiies de
Catalunya; i al RD 9/2008, de 11 de gener, pel que es modifica el RD 849/1986, de 11 d’abril pel qual s"aprova el RDPH; en
concret :

1. L'atorgament de I'autoritzacié o concessid administrativa per I'Us de l'aigua, i |"autoritzacié i/o I'informe i la
imposicié dels limits dels abocaments d’aiglies residuals al medi, resta condicionat, d’acord amb els
procediments administratius establerts al RDPH i la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de Prevencié i Control
Ambiental dactivitats de Catalunya, respectivament, a |I’autoritzacié de I’Agencia Catalana de |"Aigua.

2. Peralesobres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de fabrica en camins rurals, i les seves
modificacions, guals, etc) i encreuaments de conduccions o serveis sota lleres, cal aplicar I’establert a I’art. 70 de
les Determinacions Normatives del Pla de gestid del districte de conca fluvial de Catalunya, aprovat pel Decret
1/2017, de 3 de gener, sens perjudici de |'establert a Iart. 126 ter “Criteris de disseny i conservacié per a obres
de proteccié, modificacions de les lleres i obres de pas” del RDPH. En els aspectes complementaris als regulats
en la normativa del Pla de gestié i en I'art 126 ter RDPH, es consideraran els criteris establerts al document
tecnic redactat per I'ACA “Guia técnica Recomanacions tecniques per al disseny d’infraestructures que
interfereixen amb |’espai fluvial” i la instruccié provisional i sotmesa a modificacions en cas de suposits rellevants
no previstos sobre les recomanacions genériques pel disseny de guals inundables amb caracter permanent i
temporal, de juny de 2018.

3. Qualsevol actuacié en zona de servitud DPH estara sotmesa a les disposicions de Iart. 7 del RDPH.

4.  Per poder realitzar qualsevol tipus de construccié en zona de policia de lleres, s’exigira |"autoritzacié prévia de
I'organisme de conca a menys que el POUM, d’altres figures d’ordenament urbanistic o plans d’obres de
I’Administracid, haguessin estat informats per I’ACA i haguessin recollit les oportunes previsions formulades a
I’efecte (art. 78.1 RDPH). En tot cas, s'estara al previst als art. 52 a 54, 78 i 79 del RDPH.

5. En sol rural, d’acord amb el Text refds de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana, els documents urbanistics o
projectuals que es redactin per a I"'ampliacié o canvi d'Gs de totes aquelles edificacions que es trobin dins la
franja de 100 metres d’amplada al costat dels marges de les lleres que no es trobin caracteritzades en I’estudi
d’inundabilitat inclos en el POUM, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic prevista en Iart.
6 del Text refds de la Llei d’Aiglies, es redactaran en concordanga amb els resultats d’un estudi annex, signat per
técnic competent, adaptat a les “Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local” (ACA,
marg 2003) i a I"aplicacié de les directives dels art. 9 i 14 del RDPH.

6. En aquelles zones en les que el domini public hidraulic s’hagi superposat amb vials i zones enjardinades, en les
actuacions que es prevegin s’haura de tenir en consideracio la preeminéncia d’aquest domini public hidraulic
sobre la resta dels usos.

2. Zona de Flux Preferent i Zona Inundable

D’acord amb I'art 9 bis, 9 ter, 14 i 14 bis del RDPH, les Administracions competents fomentaran I’adopcié de mesures de
disminucio de la vulnerabilitat i autoproteccio, d"acord amb |’establert a la Llei 17/2015, de 9 de juliol, del Sistema Nacional
de Proteccid Civil i la normativa de les Comunitats Autonomes de les edificacions existents en zona de Flux Preferent i en
Zona Inundable. Aixi mateix, el promotor de gualsevol nova actuacié haura de subscriure una declaracié responsable en la
que expressi clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccié civil aplicables al cas,
comprometent-se a traslladar aquesta informacié als possibles afectats, amb independéncia de les mesures
complementaries que consideri oportu adoptar per a la seva proteccié. Amb caracter previ a l'inici de les obres, el
promotor haura de disposar del Certificat del Registre de la Propietat en el que s’acrediti que existeix anotacid registral
indicant que la construccio es troba en zona inundable.

Art. 89. Determinacions relatives del sistema hidraulic, abastament i sanejament
Sistema hidraulic

1. El sistema hidraulic del municipi d’Espinelves el constitueixen el conjunt de les lleres de les rieres, torrents i fonts
naturals que estructuren el paisatge, el seu entorn natural immediat, aixi com les diverses capes freatiques del
subsol. Tots aquests ambits sén de titularitat publica i tenen una funcié vertebradora i connectora del territori.
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Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, a no ser que estiguin dictaminades per I'Administracié
competent. En tot cas, es mantindran el domini i I'is public dels terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacio i
es garantira la seva integracio al paisatge i la minima incidéncia sobre els espais lliures de I'entorn.

En el sol urba consolidat i d’altres zones amb edificacions consolidades, a on I'analisi dels calats i cotes d’inundacié de
I'estudi d’inundabilitat del POUM evidencii que no resulta viable plantejar mesures de proteccié particulars, caldra
aplicar mesures de gestid del risc.

El planejament urbanistic que inclogui en el seu ambit terrenys emplagats en zones previsiblement inundables ha
d’incorporar, com a document integrant de I'informe ambiental, un Estudi d’inundabilitat que ha de ser informat
favorablement per I'ACA en el si de la tramitacié del pla.

Caldra garantir la proteccio dels HIC associats als cursos d’aigua

L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'is domeéstic i per a I'agricultura
mitjangant la construccié de pous sotmesos a llicencia municipal i a la inscripcid i enregistrament a I’ ACA. En el cas
que el pou es trobi dins d’una zona hidrografica protegida caldra, préviament a la llicéncia municipal, obtenir informe
de I’ ACA.

Sera obligatori complir amb les normes de proteccié i addicionals en matéria de procediment per I'Us de les aiglies
subterranies, d’acord amb el que estableix el Decret 283/1998, de 21 d’octubre, sobre la declaracié de zones
vulnerables en relacié amb la contaminacié de nitrats procedent de fonts agraries.

Les fonts localitzades en sol no urbanitzable, no es consideraran sistema, sind que formaran part del sol no
urbanitzable. Mantindran una proteccioé urbanistica radial de 50 m. A |’ interior del cercle definit no s’admet cap tipus
de construccié excepcid feta de les obres de millora de I'entorn de la font. En qualsevol cas, es compliran les
disposicions establertes pel Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el text refds de la Ley
de Aguas.

En el sistema hidraulic es permetra sempre la gesti6 forestal sostenible com a garantia de manteniment del sistema.

Pel que fa al compliment de la Directiva marc d’aigles, el planejament derivat que desenvolupi el POUM haura
d’adaptar-se en tot moment a les disposicions d’aplicacié de la directiva i en particular, al vigent Pla de Gestié del
Districte de Conca Fluvial de Catalunya.

Abastament i sanejament

En les fitxes normatives dels sectors es fa referencia a la repercussié com a carregues d’urbanitzacio el cost de
les obres de les noves actuacions a la xarxa d’abastament a preveure en el Pla Director de I'aigua potable que
I'ajuntament realitzara.

Els sectors delimitaran una reserva de sol i pressupost necessaris per a la instal-lacié d’un sistema de depuracié
propi en el sector que tindra la qualificacié de sistema de serveis técnics, on s’hi ubicaria un sistema de
sanejament autonom en cas que no sigui possible la connexi6 al sistema de sanejament en alta. No obstant aixo,
I’Agéncia avaluara si pot ser viable la connexid dels sectors al sistema public de sanejament i, en cas afirmatiu,
s'imposara una taxa per a 'accés a les infraestructures de sanejament en alta existents. Tant si és viable la
connexio a la xarxa de sanejament en alta com si s’ha d’optar per la construccié d’un sistema de sanejament
autonom, caldra incloure, en el projecte d’urbanitzacio, el cost total de la solucié global del sanejament d’acord
amb Iarticle 120.1a) del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la llei.

Atenent a l'article 102 ‘Creacic de la taxa per I'accés a les infraestructures de sanejament en alta’ de la Llei
5/2017, de 28 de marg, s'imposara en els casos en que es prevegin actuacions urbanistiques de nova
urbanitzacio i de reforma o renovacioé de la urbanitzacié sempre i quan aquest darrer cas comporti un increment
de generacié d’aiglies residuals, sigui com a conseqiiéncia d’una major edificabilitat o densitat de I's urbanistic
com a consequéncia d’un canvi d’Us.
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Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL IV. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS.

Seccié 1a: SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS. Clau SE.

Art. 90. Definicié.

1  Tenen la consideracié d’equipaments publics, els sols destinats a usos publics o col-lectius al servei dels ciutadans. |
entre altres, poden ser: assistencials, educatius, sanitaris, hospitalaris, funeraris, religiosos, culturals, recreatius i
d’espectacles, esportius, comercials en mercats publics, oficines en dependéncies de I'administracid, serveis
ambientals, serveis técnics, etc..

2 Tenen consideracié de sistemes generals aquells sols d’equipaments destinats al servei del conjunt de la
poblacid, que apareixen recollits en el planol “Espais publics i equipaments”. Tenen consideracié de sistemes
locals la resta d’equipaments d’Us public o col-lectiu al servei d’'un determinat ambit urba.

3 La condicié de sistema urbanistic d’equipament s’estableix per a tota la parcel-la. En el cas d’equipaments
ubicats en planta pis, caldra preveure una doble qualificacié urbanistica entre el sistema d’equipament assignat i
la zona establerta en la parcel-la

4  Els sols que aquest POUM (o el planejament que el desenvolupi) qualifica com a sistema urbanistic
d’equipaments comunitaris amb un Us assignat, tant generals com locals, seran de titularitat pablica, excepte els
que actualment siguin privats o no estigui prevista I'obtencié del sol.

5  Els equipaments existents amb caracter previ a 'aprovacié del present POUM mantindran el seu Us.

6 A part dels equipaments previstos en el Pla d’Ordenaci6, la iniciativa particular podra instal-lar, en les distintes zones
d’edificacié privada, aquells que creguin necessaris, tot respectant, en tot cas, la normativa propia de cada zona.

7  Els sols qualificats “d’equipament comunitari”, representats en el POUM com a “equipaments de nova creacidé”
hauran de ser de titularitat publica i, en consequéncia, hauran de ser adquirits per I'administracié per compra,
expropiacid, cessid gratuita o qualsevol altre titol, en funcié de les circumstancies de I'actuacié.

8  Quan no sigui en detriment de la correcta distribucié dels equipaments en I'espai ni del seu nivell de servei als
ciutadans, I'ajuntament podra autoritzar I'establiment d’equipaments privats de nova creacié en sol qualificat
d’equipaments. L’autoritzacié comportara la presentacié d’un Pla Especial que concreti la seva titularitat, I'Us, edificis i
instal-lacions necessaries i les condicions de la seva implantacié i desenvolupament.

9  S’admetran, també, I'establiment d’equipaments privats de nova creacié que no estiguin grafiats ni recollits en el
POUM. L'autoritzacié del mateix, comportara el tramit d’una modificacié puntual que concreti la titularitat, I'Us, els
edificis i les instal-lacions necessaries.

Art. 91. Desti dels equipaments.

1 Dins del sistema d’equipaments es poden establir els usos seglients:

SE1 Docents: Amb possibilitats d’instal-lar centres maternals i preescolars, de primaria, de secundaria, de
Formacio Professional, superiors i universitaris i les seves instal-lacions annexes.

SE2 Sanitari assistencial: Hospitals, centres extra hospitalaris, residéncies per a la gent gran, geriatrics,
centres de dia, etc...

SE3 Socioculturals: Cases de cultura, biblioteques i centres socials, cinemes, teatres i auditoris.

SE4 Administratius: Centres per a I'administracié publica, per a congressos i exposicions, serveis de
seguretat publica, mercats municipals i altres d’analegs.

SEs Funerari. Cementiri, sales de vetlla, tanatori.

SE6 Proveiments: Mercats.

SE7 Instal-lacions esportives.

SEs Equipament religids: Esglésies, locals de culte, locals annexos al culte i activitats religioses.

SE9 Equipament sense Us determinat.

La gestio dels serveis que s’instal-lin en cadascun d’aquests equipaments, aixi com els que es crein de nou, es
vincularan a un Us a través del pla, o per mitja dels Plans Especials urbanistic o parcials.

Els equipaments existents, qualificats com a tal pel POUM, restaran afectats al desti que tinguin en el moment de
I'aprovacié del pla. Per procedir al canvi de I'is de I'equipament, dins dels admesos en aquest tipus de sol, es
requerira I'elaboracié d’un Pla Especial de la zona de qué es tracti.

Si és de caire privat caldra, previ a la presentacié del Pla Especial, la presentacié de la sol-licitud d’autoritzacié pel
canvi d’Us, moment en qué I'ajuntament podria denegar I'aprovacié del Pla si considerés que la supressié del servei
existent augmentaria els déficits urbanistics.
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Art. 92. Condicions d’edificaci6 i usos.

1 Per a equipaments de nova construccidé i com a norma general, I'edificabilitat maxima sobre la parcel-la sera
d’Im?2sostre/m2sol. | per a edificis destinats a equipaments publics existents, en el moment de I'aprovacié d’aquest
pla, la edificabilitat sera la que tinguin i s’Tadmetra la seva ampliacié fins a un 1,5 mzsostre/m2 solar. Aquesta pot ser
superada per raons funcionals degudament justificades, amb el limit maxim d’edificabilitat de les zones de I'entorn
del seu emplagament adaptada als parametres d’ordenacié de les mateixes. Quan se situin en illes d’edificacid
continua, s’han d’ordenar segons I'alineacié de carrer i la seva edificabilitat es disposara segons |'ordenacié general de
lilla.

2 La configuracié i la distribucid dels cossos de fabrica en cada solar haura de ser tal que es concentrin, en I interior de
cada parcel-la, la sistematitzacié d’amplis espais amb arbres i jardins.

L’altura maxima permesa, s’ajustara al maxim premiés en cada zona

4 Els usos definits actualment en els equipaments publics i la previsions del POUM son:

SE1 - DOCENT 200 m2

4 SE1 Escola Natura (Pavelld- p.1a) 200 m2
SE2 - SANITARI 140 m2
4 SE2 Dispensari Municipal 140 m2
SE3 - SOCIOCULTURAL 944 m2
4 SE3 Biblioteca 200 m2
2 SE3 Rectoria 744 m2
6 SE3 Antigues escoles PB 200 m2
SE5 - FUNERARI 1.506 m2
5 SES Cementiri 1.506 m2
SE8 - RELIGIOS 210 m2
1 SE8 Església 210 m2
SE7 - ESPORTIU 3.084 m2
4 SE7 Pavelld 2.884 m2

EQUIPAMENTS EXISTENTS ACTUALMENT 6.084 m2

E9 - SENSE US ESPECIFIC 3.021 m2
3 SE9 Antic camp de futbol 3.021 m2

EQUIPAMENTS NOVA CREACIO . zoim2 |
EQUIPAMENTS total 9.105 m2
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Seccié 2a: SISTEMA DE SERVEIS TECNICS. Clau ST.
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93. Definicio, tipus.

El sistema de serveis técnics correspon a les dotacions necessaries per al correcte funcionament de les
infraestructures urbanes i serveis técnics (produccié i subministrament d’energia, abastament i evacuacié d’aigues,
depuracio, plantes de residus, abocadors, instal-lacions telefoniques, telecomunicacions, aixi com emmagatzematge
de la maquinaria de manteniment i transport), incloent les construccions complementaries a les mateixes.

Les dotacions referides poden formar part de I'estructura general i organica del territori i, per tant, participar de la
regulacié que aquest POUM i l'ordenament juridic estableix per als sistemes generals, o bé tenir un caracter
complementari i participar de la regulacié establerta per als sistemes locals.

Formen part del sistema de serveis técnics les reserves de sol que afecten el servei i el subministrament de tot el
municipi. El present POUM delimita aquests sols en els planols de classificacié del sol.

El sistema d’equipaments d’infraestructures de serveis técnics inclou:

Sistema d’abastament d’aigua potable.

Compren |'origen de les captacions, les estacions de tractament i bombeig, les linies de conduccid, els diposits
reguladors i la xarxa fonamental de distribucié.

Sistema de sanejament.
Compren la xarxa de clavegueram, les estacions depuradores i els col-lectors.

Sistema de les instal-lacions de subministrament d’energia eléctrica.

Compren les arees destinades a estacions de distribucid i transformacié de I'energia eléctrica, aixi com les xarxes de
transport d’alta tensio.

Sistema de les instal-lacions de subministrament de gas.
Compren les arees destinades a estacions de distribucio i pressié de gas, aixi com les xarxes de distribucié d’alta i
baixa pressid.

Sistema de telecomunicacions.

Sistema de residus.
Compren les arees destinades a estacions de concentraci6 de recollida de residus

Reserves sense (s assignat

Totes les conduccions de serveis técnics han de ser soterrades en sol urba, en casos de nova instal-lacié o
reurbanitzacié sempre que sigui possible tant técnicament com economicament. En el cas que les companyies de
serveis procedeixin a actualitzar les conduccions aéries existents o a reforgar linies, el tractament d’aquestes és el
mateix que si es tractés de nova construccid i, per tant, s’hauran de soterrar sempre que sigui possible tant
técnicament com economicament i adient amb la posicié de les escomeses de les parcel-les privades. Les despeses,
per aquesta adequacid aniran a carrec de les companyies de serveis corresponents.

94. Titularitat, gestié.

El sol qualificat de sistema d’infraestructures de serveis sera preferentment de titularitat publica, encara que podra ser de
titularitat privada de les respectives companyies prestadores de serveis. Tanmateix, en el cas que en la data d’entrada en
vigor del present POUM siguin de titularitat privada, mantindran aquesta titularitat.

95. Regulacié dels usos i Vedificacié.

Nomeés s’admeten els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei de que es tracti, amb les condicions de
funcionament especific regulades en la legislacié técnica sobre la mateéria.

L’edificacié i les instal-lacions s’adaptaran a les necessitats del programa del servei técnic ambiental que contenen
s’evitara la formacié de superficies de contrast amb I'entorn, tenint cura de la tonalitat cromatica; i es disminuira
I'impacte visual produit des dels camins, I'autovia o les poblacions contiglies, mitjangant la instal-lacié de barreres
vegetals.

Els espais lliures d’edificacid o instal-lacié que constitueixen I'entorn d’aquests serveis es consideraran com a espais
lliures i rebran un tractament amb vegetacid autoctona i compatible amb les servituds derivades del servei.

Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d’algun dels serveis abans assenyalats i no
n’existeixi una reserva especifica de sol en aquest POUM, es podran situar en sol no urbanitzable. Es podran situar en
sol no urbanitzable, quan es demostri la impossibilitat d’una altra alternativa, d’acord amb el procediment de I'art.
48 del TRLUC i de I'art. 47 del RLU, previ el tramit del Decret 136/1999, de 18 de maig, de desplegament de la Llei
3/1998, d'intervencio integral de 'administracié ambiental, en aquelles zones on I'Gs en sigui compatible, o bé en
sols qualificats de zona verda i d’equipaments ocupant un maxim del 5% de la superficie total.
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Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

Les servituds generades per les instal-lacions es grafien en el planol d’estructura general i en el corresponent planol
d’ordenacié.

96. Mesures particulars de proteccio de les instal-lacions de subministrament d’energia eléctrica.

L’espai de proteccio de les linies eléctriques d’alta tensid aéries tindran una amplada fixada segons la catenaria de la
linia i la potéencia de la mateixa i no s’hi podran localitzar edificacions i tindran les limitacions que estableixi la
normativa particular. No es podra edificar a sota ni a l'entorn de les linies aeries a distancies inferiors a les
reglamentaries, d'acord amb la legislacio vigent.

Quan es tracti d'obres i construccions a I'area d'influéncia o d'afectacié de les linies ja en servei caldra atendre
préviament la resolucié de 4/11/1988 (DOGC. nim. 1075 del 30/11/1988).

No es podran atorgar llicencies per construir cap edificacié o activitat que pugui afectar la servitud que imposa una
linia eléctrica.

Les linies electriques d'alta tensid en indret urba han de tenir les condicions de seguretat reforgada que preveu lart.
32 del Reglament Técnic (decret 3151/68 del 28/11/1968, BOE nim. 311 de 27/12/1968), adaptant-les-hi si no les
compleixen. Qualsevol trasllat d'aquestes instal-lacions s'haura d'aprofitar per passar-les a soterrades.

L’estesa de noves linies d'alta tensid en indret urba sera soterrada, amb els condicionants segiients :

a. No es podran fer tragats soterrats de conduccions energétiques a les proximitats de les canalitzacions eléctriques
a distancies inferiors a les establertes reglamentariament.

b. Quan l'actuacié a realitzar pugui afectar aquestes canalitzacions, caldra atendre el decret 120/92 del 28
d'abril, i la modificacié d'aquest prevista al decret 196/92 de 4 d'agost, i les prescripcions del RD 223/2008 a
la seva entrada en vigor.

c. A més, caldra tenir present, préviament a la obertura de rases, la possible existéncia de conduccions
d'aquesta mena per la prevencio d'incidents i/o accidents. Per aixd caldra seguir les prescripcions de I'ordre
TIC 341/03 de 22 de juliol.

Per la instal-lacié de noves linies electriques d'alta tensio aéries i soterrades sera prescriptiu el compliment del RD

223/2008 de 15 de febrer, pel qual s'aprova el Reglament sobre condicions técniques i de seguretat en linies

eléctriqgues d'alta tensid i les seves instruccions teécniques complementaries. Per a la construccié de noves
infraestructures eléctriques, a banda de I'acompliment de la normativa sectorial obligatoria de caire general, caldra

acomplir les Normes Técniques Particulars de I'empresa ENDESA Distribucion Eléctrica SL, aprovades per resolucié 48
del Director General d'Energia i Mines de 29 de desembre, en I'ambit del subministrament d'aquesta empresa.

Es redactara un Pla Especial d’infraestructura eléctrica amb la finalitat de preveure i programar el soterrament

d’aquelles linies electriques que afectin a sol urba, urbanitzable o espais de qualitat ambiental i paisatgistica

Per la implantacié de linies eléctriques en sol no urbanitzable sera preceptiu I'avaluacié de I'impacte ambiental en

els cassos que determini la Llei 9/2006, el RD 1/2008 , aixi com el Decret 328/1992.

Les noves instal-lacions receptores d’aquestes edificacions que s’escometin acompliran el REBT aprovat pel decret
642/2002, i la seva legalitzacié es dura a terme com es disposa el Decret 363/2004. La instal-lacié d’enllumenat
public haura d’acomplir especificament la ITC-BT-09 “Instal-lacions d’enllumenat exterior”. Les estacions o centres de
transformacié hauran de seguir les segtients directrius d’ubicacio:

a. Sol privat.

En sol urba, s’haura de situar sota la projeccié de I'edifici. Quan justificadament, per causes técniques relatives a la
companyia subministradora del servei, no fos possible, es permetra excepcionalment la seva instal-lacié en zones
no ocupades per I'edificacié i es prendran les mides necessaries per minimitzar I'impacte visual.

b. Sol public
Sempre s’integraran en I'ordenacié del sector i, a ser possible, es prevaldra sempre la seva col-locacié subterrania.

97. Mesures particulars de les instal-lacions de telecomunicacions.

Les instal-lacions de telecomunicacions es regiran per la seva legislacio sectorial aplicable

98. Mesures particulars de les instal-lacions de serveis (aigua, gas, sanejament)

Es perseguira sempre la minimitzacié de I'impacte visual i ambiental.

Limitacions de les instal-lacions:

a. No s’autoritzaran en sol urba les instal-lacions vistes.

b.  No s’autoritzara la col-locacié d’equips, caixes registre, etc. que sobresurtin de la fagana.

Conservacio de la instal-lacié i dels equips: El titular de la llicencia haura de conservar la instal-lacié dels equips en
bon estat de seguretat, salubritat i ornament public.

Previsions: Tots els sectors de desenvolupament, tant residencials com industrials, han de preveure (en els seus

projectes d’urbanitzacid), un sistema separatiu de clavegueram d’aigties residuals i pluvials. Aixi com es tindran en
compte els condicionants que imposin els informes de I’ACA.
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Qualsevol nova operacio sobre el tragat i la linia de transport de gasos liquats del petroli o gas natural incorporara la
definicié previa per part del promotor d’un projecte de restauracié dels terrenys afectats especialment dissenyat per
evitar els greus impactes paisatgistics de la infraestructura.

La xarxa de sanejament sera separativa i per tant la xarxa d’aigua pluvial no tindra desti final el sistema de
sanejament de les aiglies residuals

En els trams de nucli urba més antic es preveura la substitucié de I'actual xarxa de sanejament per sistemes que
permetin segregar les aiglies pluvials de les aiglies residuals.

El projecte constructiu de I'estacié depuradora d'aigiies residuals previst, haura d’analitzar les repercussions i

afectacions sobre la morfologia del sol, la vegetacid vinculada al torrent de Serrallonga i de I'entorn, la permeabilitat
del sol, entre d’altres aspectes ambientals.
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CAPITOL V. SISTEMA D’HABITATGE DOTACIONAL. SD

Art. 99. Definici6 i identificacio, Clau SD.

1. El sistema d'habitatges dotacionals publics compren les actuacions publiques d'habitatge destinades a satisfer els
requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats d'assistéencia o d'emancipacio, i dels altres
col-lectius socials assenyalats en I'article 3 de la Llei 18/2007 de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

2. Els sols adscrits al sistema d’habitatge dotacional seran de titularitat publica.

Art. 100. Modificacions del POUM i plans especials «

L’s d’habitatge public dotacional es determinara mitjangant un Pla Especial Urbanistic, que també contindra el programa
d’habitatge i I'ordenacié volumétrica.
Art. 101. Regulacié de I'ts i condicions d’ordenacio.

Ordenacio: L’edificacié s’ordenara amb blocs aillats preferentment, a menys que la tipologia de la parcel-la sigui d’edificacio
entre mitgeres. Els parametres a aplicar seran els que regeixen pels edificis confrontats, en cas que aquest no siguin
adients per I'edificacié dotacional s’aplicaran els segiients:
Facana minima L’existent
Parcel-la minima L’existent
Algada reguladora 9,50 m (PB+2PP)
Edificabilitat 1 m’de sostre / m* de sol
Configuracié Quan es situin en illes d’edificacié continua s’han d’ordenar segons alineacié a carrer. Quan
siguin aillats han de situar-se a linterior de la parcel-la i envoltar-se de jardins i espais
arbrats i separat de tots els seus limits un minim de 5 m..

Aparcament S’haura de preveure, en les edificacions que es construeixin de nou en aquesta zona, dintre
dels limits de la propietat, espais per a estacionament dins de la parcel-la, en una superficie
no inferior a 15 m’ per a cada habitatge del projecte (1 plaga turisme+0,5 motocicletes+2 de
bicicletes).

Usos
Residencials L’us principal admeés és el d’habitatge dotacional
Habitatges destinats a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb
necessitats d’assisténcia o d’emancipacid justificades en politiques socials
S’admet I'us d’habitatge en planta baixa.
Els usos complementaris s’emmarcaran en les necessitats de funcionament dels habitatges i
als equipaments vinculats.

EI POUM fixa la planta primera de I'edifici de les antigues escoles com habitatge dotacional

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
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Art.

Art.

102. Estructura de I'ordenacio.

Aquest POUM delimita com a sol urba (SU) aquell sol que tant pel seu grau de consolidacié de la urbanitzacid i
I'edificacié com pel grau de compliment de les obligacions establertes per la legislacié urbanistica respecte als sols
urbanitzables mereixen aquella classificacié.

La definicid, parametritzacié i régim d’usos , per cadascuna de les diferents zones que integren el teixit urba, es
materialitzen en el llistat de les FITXES normatives, que integren aquest capitol

Per identificar cada zona, s’empra la guia “Sistematitzacié del Planejament Urbanistic. Codis d’identificacio en el
planejament urbanistic” del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya.

103. Desenvolupament i execucio del sol urba.

Cada tipologia edificatoria es defineix en una zona, i les diferents variants tipologiques en subzones. La fitxa té una
definicié de la zona, i I'exposicid dels parametres i usos de cada subzona.

Les zones previstes a Espinelves son les seglients :

Zona de Centre Historic Clau R1
Subzona R1a. Centre historic (Proteccié del patrimoni construit).
Subzona R1b. Teixits ordenaci6 tradicional (continuitat de la trama antiga).

Zona de teixits antics. Clau R2 Eixample antic
Subzona R2a. Alineada a carrer
Subzona R2b. Separada de carrer

Zona d’ordenacié d’illa oberta amb blocs aillats Clau R4

Zona d’ordenacié en cases agrupades Clau R5
Subzona R5a. Edificacions unifamiliars alineades a vial
Subzona R5b. Edificacions bifamiliars separades de vial
Subzona R5c. Edificacions unifamiliars singulars

Zona d’ordenacié en cases aillades. Clau R6

Subzona R6a. Habitatge unifamiliar en parcel.la fins 400 m2
Subzona Réb. Habitatge unifamiliar en parcel.la de 900 m2
Subzona R6c. Habitatge unifamiliar en parcel.la superior a 900 m2

Zona ordenaci6 industrial. Clau A1
Subzona Ala. Industrial
Subzona Alb. Logistica

Zona de serveis. Clau A2 Serveis
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CAPITOL Il. REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA
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Art. 104. ZONA - R1 CENTRE HISTORIC.

Definicié : S6n aquells conjunts que, sense tenir una regularitat de parcel-lacié ni d’edificacio, presenten un grau
elevat d’uniformitat i de coheréncia formal per la seqiéncia i agrupament en que es troben i per les caracteristiques
constructives i arquitectoniques propies d’un periode historic, que els fa veure avui com a unitaris. Constitueixen,
propiament, el casc antic del municipi.

Es defineixen dues subzones

Subzona 1a Ordenacions antigues corresponents als nuclis historics fundacionals, protegides moltes d’elles pel
cataleg.

Subzona 1b Son els teixits d’ordenacié tradicional, i els solars sense edificar existents entre edificacions del tipus 1a.

Tipus d’obres permeses:

Conservacié Restauracié : Son les que van destinades a canviar un o diversos elements malmesos i s’hauran de
limitar a una reposicié utilitzant mateéries de naturalesa mimética a les que ja hi havia.

Millora : Sén les que, conservant i restaurant les facanes i les cobertes de I'edificacié existent, modernitzen les
condicions higiéniques i sanitaries d’interior o adapten la seva distribucio a les necessitats actuals

Ampliacié : Quan sigui necessari millorar les condicions d’habitabilitat es permetra I'ampliacié posterior de I'edifici
basic fins aconseguir la fondaria edificable maxima assenyalada en els planols de detall de la zona del nucli antic.

La remunta en les zones permeses sera sempre reculant la fagana un minim de 2,50 m de I'alineaci6 dels carrers i
ocupara la totalitat de la fagana, no s’Tadmetra reculades a les mitgeres. Sera sempre obligatori mantenir el rafec en
I'edificacio existent.

volum existent

Substitucié : Quan I'edifici actual sigui manifestament insuficient o quan es trobi en estat ruinés, o per adequar
I'edifici a la normativa vigent, es podra enderrocar i substituir-lo immediatament per un de nova planta que
mantingui les caracteristiques tipologiques i arquitectoniques (sempre que no estigui especificament protegit). No
podra concedir-se la llicencia d’enderroc, sense la tramitacié simultania del projecte d’obra de substitucié. Aquesta
llicencia quedara vinculada a I'execucié de immediatament per un de nova planta que mantingui les caracteristiques
tipologiques i arquitectoniques (sempre que no estigui especificament protegit)

No podra concedir-se la llicencia d’enderroc, sense la tramitacié simultania del projecte d’obra de substitucid.
Aquesta llicéncia quedara vinculada a I'execucié de I'obra en un termini maxim al compromis de cedir a I'ajuntament
aquells elements constructius antics (llindes, rajoles, reixes, etc.) que tinguin valor artistic i no siguin reutilitzats en
I'obra nova

Agregacio : La parcel-lacié del nucli antic es mantindra en lo possible i tant sols s’admetra I'agregacié de finques
sempre que I'ample de fagana resultant no sobrepassi els 14 m.
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subzona R10

Centre historic (Proteccié del patrimoni construit)

2 Parametres constructius:

Fagana minima L'existent Algada maxima Esta fixada en planols
parcel-la minima L'existent, es permet |'agrupacié Soterranis Nomes s’admeten els existents
art. 207 C-ll/T-IX). Amb un maxim de 1. (art. 240 C-Il/T-IX).
. Sk s N Inclinada, continua , no practicable
Profunditat maxima Esta fixada en planols Coberta p

obertures(art. 243-244 C-lI/T-IX).

L’existent 6 1 habitatge per cada 100m2 construits condicionat a que es mantingui I'estructura tipologic:

Densitat maxima -
caracteristiques de la subzona.

Subzona R 1 b

Teixits ordenacid tradicional (Continuitat de la trama antiga )

3 Parametres constructius:
5,50m

Facana minima Algada maxima Esta fixada en planols

Parcel-la minima 100 m2 (art. 207 C-ll/T-IX). Soterranis Admesos(art. 240 C-1I/T-IX).
Profunditat ) Inclinada, continua, no practicable i ser
.. Esta fixad lanol. Cobert: ! 4
maxima o xada en planols oberta obertures. (art. 243-244 C-ll/T-IX).
. St L'existent 6 1 habitatge per cada 100m2 construits condicionat a que es mantingui I'estructura tipologic:
Densitat maxima

caracteristiques de la subzona.

3. Condicions comuns de composicié externa dels edificis Rla'Rlb

Coberta : (art. 243-244 C-Il/T-IX).

- La coberta sera continua a dues vessants simétriques, sense acceptar salts en el pendent amb excepcié de les
claraboies i finestres zenitals, de teula ceramica, amb el carener, situat en planta paral-lela a la fagana i un pendent
maxim del 30% des de I'arrencada en el punt més extern del rafec de coberta. No s’admetra cap buidat a excepcié
dels especificats per les remuntes, patis de ventilacid i servei.

- Es obligatoria la construccié de rafec de barbacana amb una volada que sera d’un minim de 30 cm i d’un maxim de
60 cm i amb la inclinacid i caracteristiques materials semblants a les veines. Per sobre els plans de coberta no
s’admet cap cos sobresortint. Unicament les xemeneies, antenes, parallamps, caixes d’ascensor i altres elements
d’aquestes caracteristiques podran sobresortir d’aquests plans.

- Els rafecs es realitzaran amb colls de fusta, o de formigé motllurat, llates de fusta, rajola, caird, etc., per deixar vist.
També podran realitzar-se totalment de fusta o de ceramica escalonada seguint els models tradicionals existents en
el propi casc antic).

- Les claraboies i finestres per a entrada de llum zenital o ventilacié estaran també en el mateix pla de coberta, amb
una desviacié maxima de més o menys 40 cm.

Canals i baixants.

- Les canaleres podran quedar dintre la cornisa o bé penjades. La seccié podra ser semicircular, rectangular o
motllurada. Si sén metal-liques hauran de pintar-se de color fosc (verd o marrd), se exceptuen les que siguin de
coure, o alumini de color fosc (marré o verd) Els baixants, si van a I'exterior, podran ésser de planxa metal-lica, de
ferro, de fosa i laminat. Aquests hauran de pintar-se de color fosc (marré o verd). S'admetran també de coure, o
d’alumini de color fosc (marré o verd) sempre que els 2 m primers es deixin protegits amb beina metal-lica pintada.

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

- Es prohibeixen expressament els materials plastics i de fibrociment.

Pati d’illa (art. 215-226-228 C-1I/T-IX).
- No computen a efectes d’ocupacié les construccions de caracter recreatiu que no generin volum (piscines

descobertes, sorrals...) i que es situin a la cota de planta baixa (+ 0,60 m per sobre o per sota de la cota de
I'algada reguladora

- El pati interior d’illa es podra ocupar en un 30% amb una algaria maxima de 3,20 m. sempre que quedi un pati
posterior no inferior a 3 metres de diametre, amb un maxim d’un 10% de la superficie construida existent. Aquesta
edificacié s’ha de plantejar com una continuacié de la planta baixa, i es podra construir amb coberta inclinada i de

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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teula ceramica, o amb coberta plana utilitzable com a terrat. En aquest cas s’hauran de complir les servituds de
vistes als predis veins que fixi el dret civil catala

Volades (art. 246 C-lI/T-IX).

Els balcons s’hauran de situar, com a minim, a 3m d’algaria de qualsevol punt de la vorera. Els valors del vol seran en
general de :

Per a la primera planta:
Volada maxima: 0,35 m.; Superficie maxima: facana x 0,40m.
Per a les plantes restants:
Volada maxima: 0,45 m. Superficie maxima: longitud fagana x 0,20 m.
El balcé es situara sempre a un minim de separacié de 80 cm respecte I'eix de la mitgera.

Les llosanes dels balcons seran de pedra o de formigd buixardat, paral-leles a la fagana i amb els costats ortogonals a
la mateixa i de canté motllurat amb un gruix comprés entre 10-15 c¢cm. La llosa no podra ser comu per a dues
obertures en planta segona.

Les baranes seran de barrots de ferro fos o forja verticals, de Seccié quadrada o rodona inferior als 3 x 3 cm. Es limita
la mida de les obertures al pas d’una esfera de diametre < 0,10 m.

En cas de tribunes, només s'admetran en carrers iguals o superiora 10 m.

Elements sortints

Els socols de pedra de planta baixa no podran sobresortir més de 30 mm en tota I'alineacié de la fagana.

En planta baixa no s’admet cap tipus de volada.

Obertures

La composicié de la fagana haura de guardar les proporcions verticals caracteristiques de les edificacions objecte

d’aquesta normativa.

Es procurara que la superficie de les obertures sigui proporcional i decreixent des de la planta baixa a la planta

superior.

Els forats d’il-luminacié i ventilacié no podran ocupar una superficie superior al 35% de tot el planol de fagana (sense 5 5
comptar-hi les obertures en PB). Es prohibeix la concentracié de més del 50% per planta. Igualment, es disposa d’un

pany de paret, minim de 60 cm a la mitgera i de 45 cm entre ells. Totes les obertures s’hauran de centrar en eixos

verticals que hauran de justificar al projecte. En les proporcions dels forats, en les plantes pis, es mantindra sempre

la relacié de major algaria que amplada.

Les proporcions de les obertures es justificaran amb les existents a I'entorn.

Les obertures en planta baixa seran de proporcié vertical i forma rectangular.

Faganes (art. 235 C-lI/T-IX).

Per als colors dels materials de fagana del nucli antic es seguira la gamma de colors definida en la carta annexa a
la normativa, pel que respecte a la morfologia dels materials es recomanen els segtients :

a) Pedra natural de la zona, amb acabat buixardat, a tall o flamejat.

b) Arrebossat de calg amb colors de la gamma dels terrossos, ocres, sienes o estucades.

c) Arrebossatipintat amb colors de la gamma de colors definida en la carta annexa a la normativa
Queden expressament prohibits :

L'obra vista, el bloc de formigé vist, aplacats de marbre o granit brillant, pedra rustica, pedra, projectada (tipus
Cotegran) i qualsevol altre element artificial, gelosies ceramiques i de vidre, paves vitric o similar, arrebossats de
portland vist, tancaments metal-lics sense pintar.

Totes les faganes aniran pintades sobre I'arrebossat, o bé estucades, llevat d’aquelles que han de mantenir el tipus
de paredat com a acabat exterior.

En general, la fusteria de tancament exterior es deixara pintada, envernissada o esmaltada. Es prohibeixen els
acabats de color platejat o metal-litzats.

Es tindra especial atencié en valorar la possible diferenciacié de motllures, guardapols i altres elements sortints. La
resta d’elements de fagana com fusteria, reixes, persianes, canaleres i baixants es complementaran amb el color de
la fagana.

Les parets mitgeres que quedin vistes i qualsevol pany de paret que es vegi des de la via publica, hauran de tractar-se
com a faganes principals. No es permetran els envans pluvials d’obra vista, o fibrociment o de materials aillants
vistos.
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- Es prohibeix qualsevol tipus de tanca publicitaria. Els rétols comercials no podran ésser de tipus plafonat amb
il-luminacid interior i no podran sobresortir més de 15 cm del pla de la fagana. Seran de tipus pla amb il-luminacié
amb focus exterior .

- En els edificis no catalogats, en planta baixa i sobre paraments de facana, es podran col-locar rétols de vidre o
metacrilat transparent que no perjudiquin la composicié.

- S’admeten banderoles de lona verticals que sobrevolin del pla de fagana amb suport situat a 3,3 m d’algada com a
minim.

- Es prohibeix la publicitat col-locada en finestres i balcons, sigui des del seu exterior o des de I'interior.

- La retolacié comercial anira incorporada dins de les obertures propies de I'edifici. Els rétols es col-locaran dins del
forat de I'obertura de la planta baixa sense ocupar més del 20% de la superficie del forat. Els rétols s’il-luminaran
amb focus o similars.

- Les farmacies disposaran d’un tipus de banderola, la mida de la creu no ultrapassara els 75cm.
Instal-lacions.

- En les diferents obres de remodelacié de carrers, es preveuran, de conformitat amb les diferents companyies, la
instal-lacié de conductes i pous de registre suficients en previsié del soterrament dels diferents serveis sempre que
técnicament i economicament sigui possible.

- Només en els casos en qué no s’hagi efectuat, s'Tadmetra que les conduccions se situin provisionalment grapades per
facana, prévia presentacio del projecte i algats corresponents, especificant com es realitzara el calaix o la safata de
proteccio dels conductes.

- En els edificis catalogats, s’'intentara integrar si es possible les conduccions en la fagana.

- En els encreuaments de carrers, s'admetran les instal-lacions aéries si no es possible la seva transformacié a
subterranies.

- En el sector del nucli antic es preveu la substitucié dels punts de llum existents, per llumeneres adients a I'entorn. El
cablejat de la instal-lacio es preveura soterrada en les remodelacions que es facin del sector.

- Es prohibeix la instal-lacié, d’aparells d’aire condicionat i similar directament a fagana. La instal-lacié d’aquests
elements haura de quedar integrada a I'edifici, quedant amagada de la vista des del carrer

Aparcament.

- S’haura de preveure, en les edificacions que siguin de nova construccié o rehabilitacié en aquesta zona, dintre dels
limits de la propietat, i per cada habitatge. (1 plaga turisme+0,5 motocicletes+2 de bicicletes).

- S’admet I'is d’aparcament en les plantes baixes i soterranis.

- Si el carrer té menys de 6 metres, es permet la retirada de la porta de 'aparcament, la distancia suficient per tal que,
des de la fagana oposada a la porta, es comptin com a minim 6 metres.

Usos.

Unifamiliar o Plurifamiliar amb una densitat maxima d’1 habitatge per cada 100 m2
construits. (art. 250.1 C-lI/T-IX).

Religiosos No s’admet.

Residencial

Culturals S’admet.
Restauracio S’admet.
Recreatiu No s’admet.
Oficines S’admet en planta baixa i planta primera.
Comercial S’admet. (art. 250.3 C-Il/T-IX).
Esportiu S’admet

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

Ensenyament S’admet.

Sanitari S’admet.

Industrial ).

De forma explicita I'Gs d’estabulacid, tinenga d’animals o formacié de nucli zoologic

Es prohibeix Unicament s’admeten els animals de companyia
1. CONDICIONS PARTICULARS.

- L’edificacio situada al costat de la riera d’Espinelves en cas de modificacié del volum, ampliacié, motes, moviments de
terra oi murs haura de tenir en compte | ‘estudi d’inundabilitat de la riera i recalcular el mateix a fi de que no
incrementar el risc d’'inundacions a tercers i caldra obtenir I'autoritzacié de I'Agencia Catalana de I'Aigua (ACA).

- La planta baixa no es podra destinar a habitatge independent

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

L’Us industrial es limita a les activitats de tipus “petit taller”i les auxiliars seves(art. 252 C-Il/T-
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Subzona R2a
Subzona R2b

PARAMETRES REGULADORS :

Fagana minima:

Parcel-la minima:
Profunditat edificable

Separacions vial:

Algada reguladora

Soterranis

Pati d’illa

Aparcament

Usos

Residencials
Religiosos
Recreatiu

Oficines

Comercial

Esportiu - Culturals
Ensenyament
Industrial

Sanitari

4. CONDICIONS PARTICULARS.

Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

Art. 105. ZONA - Rz EIXAMPLE ANTIC

Definicié: Teixits antics d’eixample format per actuacions unitaries generalment amb edificacions entre mitgeres i a
vegades ordenades i edificades simultaniament segons un projecte global i en les quals la parcel-lacié és regular i
geometrica i I'edificacié repeteix unes tipologies arquitectoniques. Tant els edificis com els espais entremitjos com els
espais publics responen a un ordre precis i definit.

Es defineix una subzona

Edificacions alineades a vial
Edificacions separades de carrer

L'existent (art. 247 C-ll/T-IX).
L'existent (art. 219 C-II/T-IX).
14 m.

R2a R2b

alineada separada de vial 3m

8,00 m sobre rasant (PB + PP + PE) (art. 249 a 251 C-lI/T-IX).

Admesos, En planta soterrani, es permet una ocupacio igual a la projeccié de la
planta baixa edificable (14m) més 2 m. (art. 252 C-Il/T-IX).

Per a patis inferiors a 25 m? lliure d’edificacié.

Per a patis entre 25 m?i40m”es pot edificar en planta baixa un 35%.

Per a patis superiors a 40 m’es pot edificar un 50% amb un maxim de 30 m’.
L’edificacié tindra una algaria maxima de 3,20 m. Aquesta edificacié s’ha de plantejar
com a continuaci6 de la planta baixa, i es pot construir amb coberta inclinada i de
teula, o bé de coberta plana per a terrassa de la planta primera. En aquest cas
s’hauran de complir les servituds de vistes als predis veins que fixi el dret civil catala.
En cap cas es permetran parets de separacié de material opac d’una algada superior a 5 8
1m (art. 228 C-Il/T-IX) No s'admeten construccions "auxiliars" independents
S’admetran pergoles obertes amb una ocupacié maxima del 30% del pati i sempre que
es realitzin amb elements desmuntables, la seva col-locacié sera separada 2 m com a
minim de les mitgeres i amb una algada de maxima de 3 m.

La piscina s’incloura dintre el 30% d’ocupacié del pati I'art. 231 C-1l/T-I.

Les barbacoes es col-locaran fixades a la fagana del pati amb la xemeneia que
sobresurti de la barbacana de la coberta I'art. 228.4 C-lI/T-I.

S’admetra la col-locacié d’escales o elements elevadors per accedir al jardi

S’haura de preveure, en les edificacions que es construeixin de nou en aquesta
zona, dintre dels limits de la propietat, espais per a estacionament, en una
superficie no inferior a 15 m’ per a cada habitatge del projecte (1 plaga
turisme+0,5 motocicletes+2 de bicicletes). En planta baixa I'aparcament podra
suposar com a maxim el 40 % de la planta. La resta haura de ser local .

S’admet I’habitatge unifamiliar i bifamiliar . (art. 250.1 C-1I/T-IX).
No s’admet.
No s’admet.
S’admet només en planta baixa.
S’admet. (art. 250.3 C-ll/T-IX).
S’admet.
S’admet.
L’Us industrial es limita a les activitats de tipus “petit taller” (art. 252 C-1I/T-IX).
S’admet.

L’edificacié situada al costat de la riera d’Espinelves (R2a) Can Font, en cas de modificacié del volum, ampliacid, motes,
moviments de terra oi murs haura de tenir en compte | ‘estudi d’inundabilitat de la riera i recalcular el mateix a fi de
que no incrementar el risc d’'inundacions a tercers i caldra obtenir I'autoritzacié de I'’Agencia Catalana de I'Aigua

(ACA).
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

El color de la fagana es regira per I'Ordenanca reguladora dels colors de les faganes, pel que respecte a la
morfologia dels materials es recomanen els segients :

d) Pedra natural de la zona, amb acabat buixardat, a tall o flamejat.

e) Arrebossat de calg segons I'Ordenanga reguladora dels colors de les faganes, prioritzant els terrossos, ocres,
sienes amb acabat estucat.

f) Arrebossat i pintat segons I'Ordenanga reguladora dels colors de les faganes
Queden expressament prohibits :
L'obra vista, el bloc de formigé vist, aplacats de marbre o granit brillant, pedra rustica, pedra, projectada (tipus
Cotegran) i qualsevol altre element artificial, gelosies ceramiques i de vidre, paves vitric o similar, arrebossats de
portland vist, tancaments metal-lics sense pintar.
Totes les faganes aniran pintades sobre I'arrebossat, o bé estucades, llevat d’aquelles que han de mantenir el tipus
de paredat com a acabat exterior.
En general, la fusteria de tancament exterior es deixara pintada, envernissada o esmaltada. Es prohibeixen els
acabats de color platejat o metal-litzats.
Les parets mitgeres que quedin vistes i qualsevol pany de paret que es vegi des de la via publica, hauran de tractar-se
com a faganes principals. No es permetran els envans pluvials d’obra vista, o fibrociment o de materials aillants
vistos.

Es prohibeix qualsevol tipus de tanca publicitaria. Els rétols comercials no podran ésser de tipus plafonat amb
il-luminacid interior i no podran sobresortir més de 15 cm del pla de la fagana. Seran de tipus pla amb il-luminacié
amb focus exterior .

S’admeten banderoles de lona verticals que sobrevolin del pla de fagana amb suport situat a 3,3 m d’algada com a
minim.
Es prohibeix la publicitat col-locada en finestres i balcons, sigui des del seu exterior o des de l'interior.

La retolacié comercial anira incorporada dins de les obertures propies de I'edifici. Els rétols es col-locaran dins del
forat de I'obertura de la planta baixa sense ocupar més del 20% de la superficie del forat. Els retols s’il-luminaran
amb focus o similars.
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Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

Art. 106. ZONA - R4 ILLA OBERTA AMB BLOCS AILLATS

Definicid Eixample modern de creixements en edificacié aillada o semi ordenant la parcel-la i els espais lliures privats en
funcio de I's predominant. Correspon als blocs o torres plurifamiliars, normalment amb jardi comunitari.

PARAMETRES REGULADORS :
Edificabilitat 1,45m** /m>*
Densitat L'existent 6 1 habitatge per cada 100m2 construits condicionat a que es mantingui
I'estructura tipologica caracteristiques de la subzona
Parcel-la minima 400 m? (art. 207 C-ll/T-IX).
Separacions Minim de 3m carrer i fons i 2m a mitgeres, (art. 216 C-Il/T-IX).
Algada reguladora 10,50 m (PB + 2 PP) (art. 237 a 239 C-Il/T-IX).
Soterranis Admesos, ocupant el 100% de la parcel-la (art. 240 C-1l/T-IX).
Pati d’illa Lliure d’edificacid, no s'admet edificacié auxiliar (art. 215-226-228 C-Il/T-IX).
Aparcament S’haura de preveure, en les edificacions que es construeixin de nou en aquesta zona, dintre

dels limits de la propietat, espais per a estacionament, en una superficie no inferior a 15 m?
per a cada habitatge del projecte (1 plaga turisme+0,5 motocicletes+2 de bicicletes).

Reg Sera d’aplicacié el que disposa I" art. 230-231 C-1I/T-I.

Usos
Residencials

Religiosos

Oficines i comercial
Esportiu - Culturals
Ensenyament

Sanitari
Aparcament

Industrial

Habitatge plurifamiliar. densitat maxima d’1 habitatge per cada 100 m2
S’admet I'habitatge en planta baixa. (art. 250 C-1I/T-IX).

No s’admet.

S’admet. . (art. 250.3 C-ll/T-IX).
S’admet.

S’admet.

S’admet.

S’admet I'Us de garatge i traster vinculat a I’habitatge, aquest pot estar en planta baixa i
planta soterrani.

L’Gs industrial es limita a les activitats de tipus “petit taller artesanal” . (art. 252 C-Il/T-IX).
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edificacio.

subzona R5a

Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
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Art. 107. ZONA - R5 ORDENACIO EN CASES AGRUPADES

Definicié: Zona de creixement en edificacié unifamiliar en filera. El conjunt de trams resulta de caracteristiques molt
semblants, també, per la seva regularitat en la divisié parcel-laria i en la tipologia constructiva, que li déna una
unitat arquitectonica global. Es distingeixen diverses subzones en funcié de les condicions de parcel-lacié i

Subzona 5a: Unifamiliars alineades a vial.
Subzona 5b: Unifamiliars separades de vial.
Subzona 5c: Unifamiliars singulars

- Fagana minima
- Profunditat edificable

- Parcel-la minima

- Alcada reguladora

- Soterranis
- Pati d’illa

- Aparcament

- Reg

2 USOS
Residencial
Religiosos
Culturals
Restauracioé
Recreatiu
Oficines
Comercial
Esportiu
Ensenyament
Sanitari

Industrial

Es prohibeix
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

1 PARAMETRES REGULADORS :

5,50 m (art. 235 C-11/T-IX).
Indicada en planols

En linia de fagana lateral, NO podra ocupar-se la planta baixa a excepcié de les zones
indicades en planol.

100 m? (art. 207 C-ll/T-IX).

Indicada en planols, en cas contrari 10,50 m (PB + 2 PP) (art. 237 a 239 C-ll/T-IX).

Admesos, ocupant la mateixa superficie que I'edificacio (art. 240 C-1I/T-IX).

Pati lliure d’edificacio. (art. 215-226-228 C-1I/T-IX).

Les barbacoes es col-locaran fixades a la fagana del pati amb la xemeneia que
sobresurti de la barbacana de la coberta (art. 228.4 C-ll/T-I).

No s'admeten construccions "auxiliars" independents.

S’haura de preveure, en les edificacions que es construeixin de nou en aquesta zona,
dintre dels limits de la propietat, espais per a estacionament, en una superficie no inferior
a 15 m? per a cada habitatge del projecte (1 plaga turisme+0,5 motocicletes+2 de

bicicletes). 6 1

Sera d’aplicacio el que disposa I’ art. 230 C-lI/T-I.

Unifamiliar (art. 250 C-1I/T-IX).

No s’admet.

S’admet.

S’admet.

No s’admet.

S’admet en planta baixa i planta primera.
S’admet (art. 251 C-lI/T-IX).

S’admet

S’admet.

S’admet.

L’Gs industrial es limita a les activitats de tipus “petit taller” i les auxiliars seves (art. 252 C-Il/T-
).

De forma explicita I’Gs d’estabulacio, tinenga d’animals o formacié de nucli zoologic.
Unicament s’admeten els animals de companyia
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PARAMETRES REGULADORS :
Fagana minima
Profunditat edificable
Parcel-la minima
Separacio a vial
Algada reguladora
Soterranis
Estetica

Pati d’illa

Aparcament

Usos

Residencials

Religiosos

Oficines i comercial
Esportiu - Culturals
Ensenyament
Sanitari

Aparcament

Industrial

5,50 m (art. 235 C-ll/T-IX).

13,40 m en planta baixa i planta primera.

100 m? (art. 207 C-l1/T-IX).

Indicada en planol normatiu

6,50 m (PB + PP) (art. 237 a 239 C-Il/T-IX).

Admesos, ocupant la mateixa superficie que I'edificacio (art. 240 C-1l/T-IX).

Cada tram unitari d’habitatges tindra els materials de fagana iguals, essent aptes
Unicament I'obra vista, arrebossat i pintat i I'estucat monocapa, a I'igual que el color i
forma de la fusteria.

Caldra fixar I'algada reguladora del rafec d’'una forma unitaria per a tot el tram sencer
d’habitatges sempre que sigui possible. Tot aixo té lloc per tal d’aconseguir la unitat
arquitectonica del conjunt.

Es lliure de tota edificaci6 art. 215-226-228 C-Il/T-IX).
Les barbacoes es col-locaran fixades a la fagana del pati amb la xemeneia que

sobresurti de la barbacana de la coberta (art. 228.4 C-1I/T-I).
No s'admeten construccions "auxiliars" independents

S’haura de preveure, en les edificacions que es construeixin de nou en aquesta zona,
dintre dels limits de la propietat, espais per a estacionament, en una superficie no
inferior a 15 m? per a cada habitatge del projecte (1 plaga turisme+0,5 motocicletes+2
de bicicletes).

Residencial unifamiliar (art. 250 C-1I/T-IX).

No s’admet.
No s’admet.
No s’admet.
No s’admet.
No s’admet.

S’admet I'Us de garatge i traster vinculat a I'habitatge, aquest pot estar en planta baixa i
planta soterrani.

No s’admet.
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PAU-4

PARAMETRES REGULADORS :

Fagana minima
Profunditat edificable
Parcel-la minima
Algada reguladora

Soterranis
Pati d’illa
Aparcament
Reg
usos
Residencial
Religiosos
Culturals
Restauracio
Recreatiu
Oficines
Comercial
Esportiu
Ensenyament
Sanitari
Industrial

Es prohibeix

5m (art. 235 C-lIl/T-IX).

13,90 m (indicada en planols )

100 m” (art. 207 C-ll/T-IX).

10,50 m (PB + 2 PP) Els primers 4,4 m només PB resta reculat PB+2PP

Admesos, ocupant la mateixa superficie que I'edificacio (art. 240 C-lI/T-IX).
Pati lliure d’edificacié art. 215-226-228 C-1l/T-IX).
Les barbacoes es col-locaran fixades a la fagana del pati amb la xemeneia que

sobresurti de la barbacana de la coberta I'art. 228.4 C-1l/T-I..
No s'admeten construccions "auxiliars" independents.

S’haura de preveure, en les edificacions que es construeixin de nou en aguesta zona,
dintre dels limits de la propietat, espais per a estacionament, en una superficie no inferior
a 15 m? per a cada habitatge del projecte (1 plaga turisme+0,5 motocicletes+2 de
bicicletes).

Sera d’aplicacio el que disposa I’ art. 230 C-lI/T-I.

Unifamiliar.

No s’admet.

S’admet.

S’admet.

No s’admet.

S’admet en planta baixa i planta primera.
S’admet.

S’admet

S’admet.

S’admet.

L’Us industrial es limita a les activitats de tipus “petit taller”i les auxiliars seves

De forma explicita I’Us d’estabulacio, tinenga d’animals o formacié de nucli zoologic
Unicament s’admeten els animals de companyia
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Art. 108 Z ONA - R 6 ORDENACIO EN CASES AILLADES

1  Definicié: Aquesta zona ordena I'edificacié unifamiliar aillada o aparellada en forma de ciutat jardi. El Pla estableix
varies subzones en funcié de les condicions de parcel-lacio, de I'edificacié i d’Us.
Subzona R6a: habitatge unifamiliar amb parcel-la de 300 m” a 400 m”.
Subzona R6b: habitatge unifamiliar amb parcel-la de 401 m? a 900 m”.
Subzona R6c: habitatge unifamiliar amb parcel-la superior a 900 m’.

2. Consideracions generals: Degut a la morfologia muntanyosa del municipi cal establir préviament uns parametres
d’implantacié segons sigui la topografia del solar.

Tipus A:  Es podra encaixar I'edificacio en el terreny i eliminar el volum situat en front de
planta baixa i es permetrad rebaixar el solar en planta primera fins un maxim
de3m.

Tipus B:  Es podra reduir la separacié a limit de carrer fins a 1,5 m i es permetra
rebaixar el solar en planta primera fins un maxim de 3 m.

Tipus C: El mur de separacié de carrer es realitzara en dos parts diferenciades
enjardinat entre murs i es permetra rebaixar el solar en planta primera fins
un maxim de 3 m.

Tipus D: La planta semisoterrani no podra sobresortir més d’1,50 m en la seva fagana
posterior i laterals i es permetra rebaixar el solar en planta primera fins un
maxim de 3 m.

Tipus E:  La planta semisoterrani no podra sobresortir més d’1,50 m en la seva fagana
posterior i laterals i es permetra rebaixar el solar en planta primera fins un
maxim de 3 m.

3m maxim0

carrer

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

25a4m0

carrer
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Tractament i acabat dels murs de contencié vistos:

- Els murs de formigd rebran un tractament en la seva cara vista amb la finalitat d’integrar aquest en I'entorn, ja
sigui mitjangant el tintat amb oxid per imitar el color del saul6 propi del municipi d’Espinelves, aplacant amb
pedra imitant els murs de pedra seca o enjardinant els mateixos imitant els murs naturals o marges de camps.

- En cas de voler utilitzar murs prefabricats, aquests tindran un tractament d’aplacat de pedra natural.

- S’admetra també la realitzacié de murs de rocalla, sempre que es previngui el drenatge dels mateixos i la seva
conduccid de les aigies i s’adopti algun sistema d’enjardinat que els mimetitzi amb la natura.

- S’admetran també murs de pedra seca seguint la tradicié de la zona.
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- Fagana minima

- Parcel-la minima
- Ocupacié PB

- Edificabilitat

- Algada reguladora

- Separacions

- Edificacié auxiliar
- Reg
- Tanca parcel-la

- Aparcament

2. USOS
Residencials

Religiosos
Socioculturals
Hoteler

Oficines
Comercial
Esportiu-recreatiu
Ensenyament
Sanitari

Industrial

exigits.
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Parcel-la petita fins 400 m2
1. PARAMETRES REGULADORS :

12 m (art. 235 C-ll/T-IX).

de 3002400 m? (art. 207 C-11/T-IX).

30%.

0,60m>*" /m** amb un maxim de 300 m”.

6,70 m (PB + PP) (art. 237 a 239 C-ll/T-IX). En cas de preveure una algada diferent, el
nombre de plantes s’indicara expressament en els planols d’ordenacio.

R6a R6a1 R6a2

Minim de 3m a tots els
Tipologia D-E Tipologia A-B-C

limits.

En les parcel-les no edificades, que tenen les parcel-les veines edificades amb una
separacio de carrer diferent de les mides abans establertes, seran vinculants per la nova
edificacid, mantenir 'homogeneitat.

No s’admet.
Sera d’aplicacio el que disposa I’ art. 230-231 C-II/T-I.

La tanca entre parcel-les veines i la posterior, es fara amb material massis de com a
maxim una algada de 0,70 m. Per sobre la part massissa, fins a una algada total maxima
de 1,80 m es complementara amb reixa i vegetacié d’arbust. La tanca a fagana es
realitzara amb un socol massis de com a maxim una algada de 0,70 m, per sobre la part
massissa, fins a una algada total maxima de 1,80 m es complementara amb reixa o
tanca metal-lica. Tot segons detall especific que figurara obligatoriament en el projecte
de sol-licitud de llicéncia d’obres (art. 218 C-1I/T-IX). 6 6

S’haura de preveure, en les edificacions que es construeixin de nou en aguesta zona,
dintre dels limits de la propietat, espais per a estacionament, en una superficie no
inferior a 15 m* per a cada habitatge del projecte (1 plaga turisme+0,5 motocicletes+2
de bicicletes).

Unifamiliar, Aparellat amb una paret comu en aquelles parcel-les quina superficie és
igual o superior al doble de la superficie de parcel-la minima. art. 250 C-Il/T-IX).

No s’admet.

S’admet.

S’admet.

S’admet.

Fins a 300 m? de sostre maxim. art. 251 C-Il/T-IX).
S’admet.

S’admet.

S’admet.

Només s’admeten de tipus artesanal i ocupant la PB.

3 EXCEPCIONS A LA PARCEL-LA MINIMA
S’admeten parcel-les en les que la seva superficie es situi entre 250 m2 i 349 m? de superficie en els segiients suposits:

- Shaura d’acreditar que amb anterioritat a I'aprovacié de les NNSS, s’acomplien qualsevol de les seguients
circumstancies: Inscripcié com a finca independent en el Registre de la Propietat o atorgament de la corresponent
escriptura publica i Tributacié com a finca independent.

- Quan es tracti de parcel-les existents entre d’altres ja construides amb impossibilitat material d’obtenir els minims

- Encas de no adequar-s’hi, restaran com a edificacions amb volum disconforme.
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Parcel-la mitjana 900 m’

PARAMETRES REGULADORS :

Fagana minima
Parcel-la minima
Ocupacié PB
Edificabilitat

Alcada reguladora

Separacions

Edificaci6 auxiliar
Reg
Tanca parcel-la

16 m (art. 235 C-I/T-IX).

de 401 m”a 900 m? (art. 207 C-li/T-IX).
20%.

0,40m**" /m** amb un maxim de 400 m”.

6,70 m (PB + PP) (art. 237 a 239 C-ll/T-IX). En cas de preveure una algada diferent, el
nombre de plantes s’indicara expressament en els planols d’ordenacio.

R6b R6b1 R6b2

Minim de 3m a tots els
limits.

Tipologia D-E Tipologia A-B-C

Aparcament

Residencials

Religiosos
Socioculturals
Hoteler

Oficines
Comercial
Esportiu-recreatiu
Ensenyament
Sanitari

Industrial

No s’admet.
Sera d’aplicacio el que disposa I’ art. 230-231 C-II/T-I.

La tanca entre parcel-les veines i la posterior, es fara amb material massis de com a
maxim una algada de 0,70 m. Per sobre la part massissa, fins a una algada total maxima
de 1,80 m es complementara amb reixa i vegetacié d’arbust. La tanca a fagana es
realitzara amb un socol massis de com a maxim una algada de 0,70 m, per sobre la part
massissa, fins a una algada total maxima de 1,80 m es complementara amb reixa o
tanca metal-lica. Tot segons detall especific que figurara obligatoriament en el projecte
de sol-licitud de llicéncia d’obres (art. 218 C-1I/T-IX).

S’haura de preveure, en les edificacions que es construeixin de nou en aquesta zona, 67
dintre dels limits de la propietat, espais per a estacionament, en una superficie no

inferior a 15 m* per a cada habitatge del projecte (1 plaga turisme+0,5 motocicletes+2

de bicicletes).

Unifamiliar, Aparellat en aquelles parcel-les quina superficie és igual o superior al doble
de la superficie de parcel-la minima. art. 250 C-1l/T-IX).

No s’admet.

S’admet.

S’admet.

S’admet.

Fins a 300 m? de sostre maxim. art. 251 C-Il/T-IX).
S’admet.

S’admet.

S’admet.

Només s’admeten de tipus artesanal i ocupant la PB.
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Parcel-la gran superior a 900 m’

PARAMETRES REGULADORS :

Fagana minima
Parcel-la minima
Ocupacioé PB
Edificabilitat
Algada reguladora

Separacions

Edificaci6 auxiliar
Reg

Tanca parcel-la

18 m (art. 235 C-ll/T-IX).

Superior a 900 m?(art. 207 C-ll/T-IX).

20%.

0,40m>** /m** amb un maxim de 500 m>.

6,70 m (PB + PP) (art. 237 a 239 C-ll/T-IX). En cas de preveure una algada diferent, el
nombre de plantes s’indicara expressament en els planols d’ordenacié.

R6¢ R6c1 R6c2

Minim de 5m a tots els
limits.

Tipologia A-B-C

Tipologia D-E

Aparcament

Residencials

Religiosos
Socioculturals
Hoteler

Oficines
Comercial
Esportiu-recreatiu
Ensenyament
Sanitari

Industrial

No s’admet.
Sera d’aplicacio el que disposa I’ art. 230-231 C-II/T-I.

La tanca entre parcel-les veines i la posterior, es fara amb material massis de com a
maxim una algada de 0,70 m. Per sobre la part massissa, fins a una algada total maxima
de 1,80 m es complementara amb reixa i vegetacié d’arbust. La tanca a fagana es
realitzara amb un socol massis de com a maxim una algada de 0,70 m, per sobre la part
massissa, fins a una algada total maxima de 1,80 m es complementara amb reixa o
tanca metal-lica. Tot segons detall especific que figurara obligatoriament en el projecte
de sol-licitud de llicencia d’obres (art. 218 C-1I/T-IX).

S’haura de preveure, en les edificacions que es construeixin de nou en aquesta zona, 68
dintre dels limits de la propietat, espais per a estacionament, en una superficie no

inferior a 15 m” per a cada habitatge del projecte (1 plaga turisme+0,5 motocicletes+2

de bicicletes).

Unifamiliar, Aparellat en aquelles parcel-les quina superficie és igual o superior al doble
de la superficie de parcel-la minima. art. 250 C-Il/T-IX).

No s’admet.

S’admet.

S’admet.

S’admet.

Fins a 300 m? de sostre maxim. art. 251 C-ll/T-IX).
S’admet.

S’admet.

S’admet.

Només s’admeten de tipus artesanal i ocupant la PB.
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seglents:

Subzona Ala : Industrial

Subzona A1b : Logistica.

subzona Ald

Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

Art. 109. ZONA _A1 ORDENACIO INDUSTRIAL

Definicié: Correspon a les arees d’activitat econdmica destinades predominantment a I'Gs industrial; també a les
zones de tallers. Segons siguin les tipologies d’edificacid i teixits en qué es recolzen, es reconeixen els subtipus

Industria entre mitgeres o semi aillada

1. PARAMETRES REGULADORS :

- Fagana minima

- Parcel-la minima
- Ocupacié PB
- Edificabilitat

- Alcada reguladora

- Separacions

- Edificacié auxiliar
- Patid’illa

- Soterranis

- Tanca parcel-la

2. USOS
Residencial

Religiosos i culturals
Restauracié
Recreatiu

Oficines-Laboratoris
Comercial

Esportiu
Ensenyament
Sanitari

Industrial

1. CONDICIONS PARTICULARS.

2267/2001, de 3 de desembre nom

https://espinelves.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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10 m (art. 235 C-ll/T-IX).

300 m? (art. 207 C-11/T-IX).

90%.

1 m% /2

7,50m (PB ) S’exceptua d’aquesta els elements complementaris de I'edificacié
com grues, sitges, xemeneies, torres especials etc.. (art. 237 a 239 C-ll/T-IX).
Alineada a carrer i 3m fagana posterior.

20% pati a continuacio edificacio principal.

Lliure d’edificacié a excepcio de I'auxiliar

Admesos, ocupant com a maxim la mateixa superficie de I'edificacié més un 30%
(art. 240 C-1I/T-IX).

Massis fins 1,1 m, resta fins 2,10 m amb vegetal o tanca no opaca(art. 218 C-

/T-IX).

Un Unic habitatge lligat a I'activitat principal i amb una superficie construida
maxima de 120 m (art. 250 C-1I/T-IX).

No s’admet.

S’admet.

S’admet.

S’admet en totes les plantes d’edificacié lligades a I'activitat.

S’admet només per a establiments Comercials Singulars (ECS). (art. 251 C-Il/T-
1X).

S’admet.
S’admet.
No s’admet.

De tipus “petit taller artesanal”, tipus | tipus Il. (art. 252 C-Il/T-IX).

- En la zona de Can Pep Jep qualsevol actuacié de modificacié del volum, ampliacié, motes, moviments de terra o
murs haura de tenir en compte | ‘estudi d’inundabilitat de la riera i recalcular el mateix a fi de que no incrementar
el risc d’inundacions a tercers i caldra obtenir 'autoritzacié de I’Agencia Catalana de I’Aigua (ACA)

- En cas de canvi d’us de I'activitat o canvi del propietari caldra donar compliment al que determina I'apartat 1 de
I’Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industrials, aprovat pel Reial Decret
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Logistica Ribé

- Ocupacié PB
- Edificabilitat

- Algada reguladora

- Separacions
- Edificacié auxiliar
- Soterranis

- Tanca parcel-la

Oficines-Laboratoris

Definicié : Correspon als terrenys ocupats actualment per la corporacié industrials Logistica Ribé, que per les seves
caracteristiques cal una normativa especifica.

2. PARAMETRES REGULADORS :
- Parcel-la minima

5.000 m” (art. 207 C-ll/T-IX).
70%.
080 stost /stbI

12,50 m S’exceptua d’aquesta els elements complementaris de I'edificacié com
grues, sitges, forns, xemeneies, torres especials etc. (art. 237 a 239 C-1l/T-IX).

Les existents i6 m a llindars per a noves edificacions .

S’ admet.

Admesos (art. 240 C-lI/T-IX).

Massis fins 1,00 m, resta fins 2,50 m amb vegetal o tanca no opaca (art. 218 C-

1/T-IX).

- Aparcament 1 plaga per cada 100 m? construits.
3. USOS
Residencial No s’admet. (art. 250 C-1I/T-IX).
Religiosos i culturals No s’admet.
Restauracio No s’admet.
Recreatiu No s’admet.

S’admet en totes les plantes.

S’admet només per a establiments Comercials Singulars (ECS). (art. 251 C-II/T-

Comercial ).
Esportiu No s’admet.
Ensenyament No s’admet.
Sanitari No s’admet.
Industrial Es limita a les activitats d’industria tipus | — Il i auxiliar. (art. 252 C-ll/T-IX).

4. CONDICIONS PARTICULARS.
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S’admet més d’una activitat sempre que estigui lligada a la corporaci6 .

No es permet la segregacio per crear noves activitats desvinculades de la corporacid.

En cas de desapareixer I'activitat i volgués establir un teixit industrial independent, implicara la redaccié d’'un PAU
on es fixara una cessié minima per espais lliures i circulacié interna del 25% del sol.

Al canviar I'activitat i atenent al Reial Decret 9/2005 de 14 de gener caldra un estudi del sol per garantir si s’escau la
descontaminacié del mateix.

Qualsevol actuacié de modificacié del volum, ampliacié, motes, moviments de terra o murs haura de tenir en
compte | ‘estudi d’inundabilitat de la riera i recalcular el mateix a fi de que no incrementar el risc d’'inundacions a
tercers i caldra obtenir 'autoritzacié de I’Agencia Catalana de I'Aigua (ACA).

En cas de canvi d’Us de I'activitat o canvi del propietari caldra donar compliment al que determina I'apartat 1 de
I'’Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industrials, aprovat pel Reial Decret
2267/2001, de 3 de desembre.
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Subzona AZ
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Art. 110. ZONA - A2 SERVEIS

Definicid Inclou les arees urbanes d’activitats econdmiques diferents de la industrial o la logistica amb predomini d’un Us
concret com és el cas dels usos terciaris, comercials, centres de recerca d’activitats, les relacionades amb el turisme i
ludiques, aixi com les de dotacié publica.

3
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PARAMETRES REGULADORS

- Parcel-la minima
- Ocupacio PB

- Edificabilitat

- Algada reguladora

- Separacions
- Edificacio auxiliar
- Soterranis

- Tanca parcel-la

- Aparcament
usos

Residencial

Hoteler

Religiosos i culturals

Restauracio

Recreatiu

Oficines

Comercial

Esportiu

Ensenyament

Sanitari

Industrial

CONDICIONS PARTICULARS.

Qualsevol actuacié de modificacié del volum, ampliacié, motes, moviments de terra oi murs haura de tenir en
compte | ‘estudi d’inundabilitat de la riera i recalcular el mateix a fi de que no incrementar el risc d’'inundacions a
tercers i caldra obtenir I'autoritzacié de I’Agencia Catalana de I'Aigua (ACA).

250 m? (art. 207 C-ll/T-IX).
100%.
20 stost /mZSbI

10 m (PB+PP) S’exceptua d’aquesta els elements complementaris de I'edificacio
com xemeneies, torres especials etc. (art. 237 a 239 C-Il/T-IX).

Alineada a carrer .
No s’admet

Admesos, ocupant com a maxim la mateixa superficie que |'edificacié (art. 240
C-ll/T-IX).

Massis fins 1,00 m, resta fins 1,50 m amb vegetal o tanca no opaca (art. 218 C-
1/T-IX).

1 plaga per cada 5 places d’ocupacio o allotjament.

S’admet un maxim de 2 habitatges lligats amb Iactivitat. (art. 250 C-1l/T-IX).
S’admet. 7 1
No s’admet.

S’admet.

No s’admet.

S’admet en totes les plantes.

S’admet només per a establiments Comercials Singulars (ECS) (art. 251 C-Il/T-
1X).

S’admet.
No s’admet.
No s’admet.

No s’admet.
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CAPITOL l1l. POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA
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Art.

Art.

Art.

111. Poligons d'Actuacio Urbanistica (PAU).

Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal conté la delimitacié dels diferents Poligons d'Actuacié Urbanistica, els
quals venen indicats en els planols d’ordenacid i regulats detalladament en I'annex de fitxes normatives d’aquestes
NNUU.

Dels parametres continguts en les fitxes referides, seran d’obligat compliment, a banda dels parametres basics (classe
de sol, qualificacid, s, nombre d’habitatges, percentatge d’habitatge protegit i sostre), els continguts a I'apartat:
“Criteris” i als planols del revers de la fitxa.

La delimitacié6 de nous poligons d’actuacié s'efectuara a través de la modificacié d'aquest Pla. No obstant, la
delimitacié de poligons d’actuacié urbanistica que sigui necessaria per a la cessio de terrenys per a carrers i vies, es
podra efectuar d’acord amb el que disposa I'art. 118 del TRLUC. La cessi6 de I'aprofitament, per la modificacid
puntual, es fixara d’acord amb 'Art. 43 del mateix TRLUC.

El planejament urbanistic derivat podra constituir un Unic poligon d’actuacié urbanistica o bé subdividir-se en dos o
més poligons d’actuacié.

Es podra modificar I'ambit dels Poligons d’Actuacié delimitats per aquest Pla o pel planejament urbanistic derivat amb
I'objecte de facilitar la seva gestié o efectuar una millor equidistribucié de beneficis i carregues, d’acord amb el
procediment establert en el TRLUC, sempre que la finalitat del poligon s’hi pugui assimilar. En cas contrari la
modificacio de la delimitacié s’haura de tramitar amb una modificacié puntual del POUM.

En el desenvolupament dels ambits previstos quant requereixin actuacions que comportin alteracions
morfologiques i I'adopcié de solucions técniques de contencié i d’adaptacié del terreny, s’hauran de preveure
mesures correctores i compensatories especifiques

112. Precisié de limits dels Poligons d'Actuacio.

S'entendra per precisié de limits la concrecid en la delimitacié i la superficie d'un Poligon d'Actuacié Urbanistica quan
aquesta no suposi l'alteracié substancial dels seus objectius respecte a cessions i carregues d'urbanitzacio.

La precisié de limits d'un Poligon d'Actuacié Urbanistica es podra efectuar en el mateix projecte de reparcel-lacié quan
aquesta no superi el cinc (5) per cent de la seva superficie i sempre que no inclogui una nova propietat. Caldra
justificar la precisio en I'adaptacio a les delimitacions reals de la propietat, o la realitat topografica.

Si la precisié de limits fos superior al cinc (5) per cent, o la precisié del poligon no té algun dels objectius esmentats en
I'apartat anterior, sera necessaria la tramitacié d’'una modificacié puntual del POUM.
113. Relacié dels poligons en sol urba.

Aquest POUM delimita cinc poligons, el desenvolupament dels quals es portaran a terme mitjangant el corresponent
Poligon d’actuacié urbanistica a partir de les determinacions que contempla el present planejament general.

Els poligons d’actuacié urbanistica delimitats en aquest POUM sén:

PAU -1 Aiguaneu

PAU -2 Cami Can Toni Vell
PAU - 3 Passeig de I’Avellaneda
PAU - 4 Placeta de I'Alcalde
PAU -5 Passeig del Montseny

Mitjangant la fitxa de cada poligon, que té caracter normatiu, es delimita graficament I'ambit i es recullen les
determinacions prescriptives que hauran de regular el seu desenvolupament.

Les fitxes dels poligons es recull en aguestes normes urbanistiques en I’Annex normatiu “1”.

Els PAU’s del present POUM estan exempts de I'obligacié de les reserves d’HPO atenent al que determina I'article
57.3 apartatsaib del TRLUC.
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Art. 114. Plans de Millora Urbana (PMU).

En sol urba no consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar el teixit urba o bé la realitzacio
d’operacions de rehabilitacid, de reforma interior, de remodelacié urbana, de transformacié d'usos, de
reurbanitzacié, d’ordenacié del subsol i de sanejament. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la
remodelacié urbana, la transformacié d’usos o la reurbanitzacié podran preveure operacions urbanistiques que
comportin la reconversié del model de I'ambit del qual es tracti quant a la seva estructura, edificacié existent i usos, o
bé preveure la substitucio integral o parcial de les infraestructures d’urbanitzacié existents, i la implantacié de noves
infraestructures per raons d’obsolescéncia o d’insuficiencia manifesta de les existents o per les exigéncies del
desenvolupament economic i social.

Altrament, en el sol urba consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar o acabar la urbanitzacié
en els termes assenyalats a I'art. 30.b) del TRLUC, aixi com regular la composicié volumétrica i de faganes. En el cas
que el seu objecte sigui la regulacié de la composicié volumétrica i de faganes, s'entendra que I'ambit d'actuacié del
pla de millora urbana és el corresponent al solar on s'hagi de procedir a la regularitzacid, sense necessitat de prévia
delimitacio de I'ambit.

Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions propies de la seva naturalesa i finalitats,
degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i normes corresponents. Alhora han de contenir les
previsions i documentacié prevista a I'Art. 70 del TRLUC a excepcid del que disposen els apartats 3 i 4 de I'art. 65, pel
que fa areserva de sol, que hauran de respectar el que determina aquest POUM en cada cas.

Els plans de millora urbana hauran d'assenyalar les alineacions i les rasants de la vialitat i els parametres basics de
I'ordenacié de volums. Es podra preveure una ordenacidé amb caracter obligatori o diverses d’alternatives -
especificant graficament dites alternatives o concretant els parametres que admeten variacio, sense alterar
I'aprofitament del sector-.

Els plans de millora urbana concretaran les reserves necessaries per a sistemes locals en cas que no ho hagi fet el
planejament urbanistic general. La concrecié d'aquests sistemes i en especial del sistema d'espais lliures no
comportara modificacié de POUM, sempre i quan no es disminueixi la seva superficie, ja que la localitzacié d'aquestes
en el planejament derivat es considera indicativa.

El criteri general respecte la delimitacié d’un Pla de millora quan es confronta amb un carrer suposa normalment la
delimitacid per I'eix de 'esmentat carrer. No obstant I'anterior, en I'execuci6 de les obres d’urbanitzacié es podra
carregar la totalitat de les obres d’urbanitzacié de tota I'amplada del carrer, a fi i efecte d’aconseguir una més logica i
racional construccié de I'espai urba, en el benentés que la part del cost de la urbanitzacié del semi vial fora de I'ambit
del Pla de millora, podra ser recuperada mitjangant I'aplicacié de les corresponents contribucions especials sobre les
finques directament beneficiades d’aquesta obra urbanitzadora.

Quan es tracti d’operacions de millora urbana no previstes per aquest POUM caldra la prévia o simultania modificacié
d’aquest, excepciod feta dels suposits en els quals no s’alterin els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues
urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament urbanistic general.

La formulacid i tramitacié dels plans de millora urbana s’ajustara a les determinacions del Capitol II, del Titol Tercer
del TRLUC. Els ambits de plans de millora urbana poden ser objecte de desenvolupament per subsectors, sempre
que es compleixin les condicions establertes en el TRLUC.

La relacié dels diferents plans de millora urbana s’adjunta en I'annex normatiu d’aquest POUM en el que es detallen,
en forma de fitxa.

Art. 115. Determinacions dels Plans de Millora Urbana en sol urba no consolidat.

Les determinacions s’estableixen en les fitxes corresponents dels Plans de Millora Urbana que s’adjunten en aquest
POUM.
Els objectius generals del desenvolupament de cada sector.
Les condicions d’ordenacid, edificacid i s de cada sector amb les segiients especificacions:
a. El coeficient d’edificabilitat bruta expressat en m2sostre/m2sol. Especificant els coeficients corresponents a
usos residencials i complementaris.

b. La densitat maxima d’habitatges bruta, expressada en hab/Ha, en els sectors residencials, en base al nombre
maxim d’habitatges calculat segons els diferents tipus d’aprofitament amb el criteri d’optimitzar I'aprofitament
residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o “densitat social”.

c. Els percentatges minims de cessié per a cada tipus de sistema, aixi com el percentatge minim total de sol
public i el maxim de sol d’aprofitament privat.

d. Les determinacions fonamentals de I'ordenacid, quant a localitzacié de zones i sistemes es refereix, i respecte
a la posicié de I'arquitectura, quan aixi es considera adequat.
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Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

e. La localitzacié i el tragat preferent dels sistemes adscrits al sector i de les diferents zones delimitats en els
planols de la série 4 — “Qualificacié del sol” grafiats entre paréntesi (N) amb valor indicatiu i que es concretaran
en els plans corresponents.

f.  Larelacié de "zones preferents a detallar" per ordenar el sol d’aprofitament privat amb les seves condicions de
parcel-lacio, edificacio i Us, grafiats també entre paréntesi (N).

Les condicions de cessié de I'aprofitament d’acord amb el que estableix com a deures dels propietaris de sol urba no
consolidat, I’Art. 43 del TRLUC.
Les condicions de gestid, on es determina els poligons d’execucid, el sistema d’actuacié preferent i les carregues
d'urbanitzacié que li corresponen de cada sector.
Les determinacions ambientals necessaries que avalin i garanteixin I'optimitzacié dels recursos naturals, I'eficiencia
energetica, la millora de les condicions de qualitat urbana dels espais publics i dels habitatges, la gestié integrada de
residus aixi com la incorporacié de criteris de mobilitat sostenible.

Art. 116. Supressio de barreres arquitectoniques

Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les previsions d’aquest
Pla d’Ordenacid han de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié (amb caracter general) dels espais d’Us public i no
poden ser aprovats si no s’observen les determinacions i els criteris establerts en la Llei 20/1991 de 25 de
novembre, de promocié de I'accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques, modificada pel Decret
legislatiu 6/1994 de 13 de juliol i en els corresponents reglaments de desenvolupament.

Abans de I'execucio dels sectors i poligons del sol urba no consolidat, totes les actuacions previstes tindran un estudi
especific i després, un projecte de la seva accessibilitat. Els punts d’accés s’acordaran amb els técnics de la Diputacid
de Barcelona prioritzant la seguretat dels usuaris de la via. Com a criteri s’intentara reduir el minim els accessos a les
carreteres tant existent com nous. Els nous es projectaran segons criteris de disseny i seguretat continguts en la
normativa vigent.

Art. 117. Proteccié contra incendis

En els usos no industrials, en sectors de planejament de sol urba no consolidat, d’acord amb el que estableix la seccid
5 del Document Basic de seguretat en cas d’incendi del CTE, referent a les condicions d’aproximacié entorn els
edificis per (amplada minima dels vials de circulacid, la seva algada minima lliure, la capacitat portant, els radis dels
trams corbats) aixi com I'accessibilitat per fagana , per tal de garantir la intervencié dels bombers. Aixi mateix, les
zones limitrofes o interiors a arees forestals, s’ha de disposar de dues vies d’accés alternatives als edificis;
alternativament permet disposar d’una Unica via d’accés que finalitzi en un cul de sac de 12,5 m. de radi.

Per a usos industrials, 'Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industrials, Reial
Decret 2267/2004 de 3 de desembre, estableix que tant el planejament urbanistic com les condicions de disseny i
construccio dels edificis, en particular del seu entorn immediat i els seus accessos , han de possibilitar i facilitar la
intervencid dels serveis d’extincié d’incendis. El punt 10 de I'Annex Il, obliga a disposar de dues vies d’accés
alternatives a aquells establiments industrials que limitin amb zones forestals; alternativament permet disposar
d’una Unica via d’accés que finalitzi amb un cul de sac circular de 12,5 m. de radi.

Les edificacions d’Us industrial i d’emmagatzematge en relacié a ubicacions no es permetran en sectors d’incendis
amb activitats industrials i d’emmagatzematge determinades a I'apartat 1 de I'Annex Il del Reglament de seguretat
contra incendis en establiments industrials. Decret 2267/2004 de 3 de desembre.

118. Relacié de sectors de millora urbana en sol urba.

Aquest POUM delimita un sector de millora urbana, el desenvolupament del qual es portara a terme mitjancant el
corresponent Pla de Millora Urbana a partir de les determinacions que contempla el present planejament general. El
sector de millora urbana delimitat en virtut d’aquest POUM és el seglient:

-PMU 1 Passeig de les Guilleries

Mitjangant la fitxa del sector de millora urbana que ha estat anunciat, la qual te caracter normatiu, es delimita
graficament el sector i es recullen les determinacions prescriptives que hauran de regular el seu desenvolupament
mitjangant el corresponent instrument de planejament derivat. La fitxa del sector de millora urbana és a I'’Annex
Normatiu 1

74



https://espinelves.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/896fe3de-d4da-42a8-9c92-13ece1f42f65?idioma=ca

75

NORMES URBANISTIQUES

Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves

EXPEDIENT

‘ X2017000086

1.- JAUME HERNANDEZ MARTINEZ (AUT), 15/09/2021 17:16
2.- MARIA TERESA CUNILLERA GIRONA (AUT), 15/09/2021 19:24

SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO

SIGNATURES

ORGAN

qey z9 W EL8TT W £98°6T W Zr9's W 895°G W LT PE
w8z w /0T W I8T'S W p6T's w sz wWosL'T W sLE W ppp',  1VAIIOSNOD Yadn 10§
cuye WG cw 269, cwB9sSyL  cwZe cu zeg’e cugBl'G CW €8C'/Z  1VAIIOSNOJ ON Y84N 108
saLialjing saf ap b1assod
T-NINd
qey ¢T 09'vE 070 BpY W 009'T 50 qw 00T’ W St €10 TWTES SE0  TW O0b'T W 9b0'y |e10} Jquie
Auasjuoiy 1ap biassod
S-Nnvd
qey / 1L 820 094 qW8KL'T /0 W 6989 Wzt 8I0 TWPSL'T 10 W 8L0'T CWETL'E |e101 Jque
3p|paly,| 3p D1320{d
¥-nvd
qey q1 68T S TWR0S'T 220 TWI9GT'T €20 W09 TWw 9€8'T |e101 Jiquie
" opaupjjany,| ap b1assod
€-Nvd
qey ¢ 86°€T SS0 B9y TWTLT'T 160 TWESE'T 600 W €6T W orT'e
J18A U0 un) pupy
T-Nvd
GeyOoT  Z9OF | 90 qTH TWOOS'T | /0  TWSHPT'T | WSz | Z£0  TWLT6 W SLE Tw Z9¥'T
uwi/86'6  z-iquip naupnbiy|
W LES'E -yqug
T-Nvd
qey ¢1 196 SZ0 94  TWPPE'S Y0 W 009'S W 59 10 QW /09T 020 TWSTL'T 920 W PTS'ET
Q.
1]
2 w
- ™~ w
g 2 g 2 A " &
g 5 g N g 2 2
& g g Z : 3 o 5
= = = = 3 ] <. o m o
) 3 z g = 3 g o c G
= N o -+ g 2 =5 o =, o
g g = T 3 i v 8 = 2
5| & = B : g E: > 2 1
& > 3 (2] @ 7] c
o g 2 ~ 3, 3 = 5 »
—~ 9] O = ot —
3 2 o p-] » 3 c » o
X < g 5 & g 2
& g = = Z ’ g
g ¢ 3
S

Art. 119. Relacio de poligons i sectors en sol urba.

oupqn piojjIW 3p sudld  NIAId

pansjupqin opono,p uobljod NYd

896fe3de-d4da-42a8-9¢c92-13ecelf42f65

Origen: Administracié
Identificador document: ES_L01170638_2021_14137025

Data d'impressi6: 07/05/2026 12:39:07
Pagina 76 de 186

Codi Segur de Verificacio:

DOCUMENT
NORMES

‘esa[edden | e xiarede anb ,019e3118A 3p INBAS 1p0D, |2 1IZNIN - ds[-d0qepiieA/DvO/e 16pp sididiunwa sanjauldsa/:sdny
© JUaWnIop [ap Tenonualne,| iInoidwo) ‘feulbuo 21uoLids|e Juswnaop [ap ajdwis Bidod eun s Juswndop isenby
S3IATANIJSA.A LINIFANVLINNCY



https://espinelves.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/896fe3de-d4da-42a8-9c92-13ece1f42f65?idioma=ca

DOCUMENT
NORMES

ORGAN ) EXPEDIENT
SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO X2017000086

Codi Segur de Verificacio:
896fe3de-d4da-42a8-9¢c92-13ecelf42f65

Origen: Administracié

Identificador document: ES_L.01170638_2021_14137025

Data d'impressi6: 07/05/2026 12:39:07

Pagina 77 de 186

SIGNATURES
1.- JAUME HERNANDEZ MARTINEZ (AUT), 15/09/2021 17:16
2.- MARIA TERESA CUNILLERA GIRONA (AUT), 15/09/2021 19:24

inal. Comprovi l'autenticitat del document a

https://espinelves.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

Aquest document és una copia simple del document electronic ori

AJUNTAMENT D'ESPINELVES

SECCIO |
FORESTALS

SECCIO NI
ACTIVITATS

SECCIO Il

SECCIO IV
SERVEIS

Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

TITOLVI SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL II. ELEMENTS PROPIS

CAPITOL lll.  USOS, EDIFICACIONS | INSTAL-LACIONS
REGULACIO DE LES ACTIVITATS RAMADERES, AGRICOLES |

REGULACIO DE LES CONSTRUCCIONS DESTINADES A

REGULACIO DE LES CONSTRUCCIONS EXISTENTS DESTINADES A HABITATGES
ACTIVITATS  INDUSTRIALS | DE

CAPITOL IV. QUALIFICACIO URBANISTICA EN SNU



https://espinelves.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/896fe3de-d4da-42a8-9c92-13ece1f42f65?idioma=ca

ORGAN ) EXPEDIENT
SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO X2017000086

Codi Segur de Verificacio:
896fe3de-d4da-42a8-9¢c92-13ecelf42f65
Origen: Administracié

Identificador document: ES_L.01170638_2021_14137025

Data d'impressi6: 07/05/2026 12:39:07
Pagina 78 de 186

SIGNATURES
1.- JAUME HERNANDEZ MARTINEZ (AUT), 15/09/2021 17:16
2.- MARIA TERESA CUNILLERA GIRONA (AUT), 15/09/2021 19:24

Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

1.

1.
@
Q<
<
o
Q
&
o
<
©
X
o
]
Q
@
i
3
o
2
Q
IS 2.
ke
=
2
@ 3.
o
5
(=2
i
%)
k=]
o
©
©

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

=
o
=%
2,
o
o
e
(]
=]
g
Q
<
g
©
<
k=)
]
°
a2
a
.2
c
=}
£
o
o«
o
=
9]
£
o
@
2
=
1]
=3
=
=

AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Art. 120. Definicid i tipus.

El sol no urbanitzable compren els terrenys que es caracteritzen per una voluntat de mantenir i conservar les seves
condicions naturals i el seu caracter propiament rural. En aquest sol no hi sén permesos els processos d’urbanitzacié de
caracter urba ni els usos contradictoris amb I'aprofitament rural del territori. El sol no urbanitzable es regeix per les
limitacions que estableix I'art. 47 del TRLUC, segons el desenvolupament i la concrecié de detall que s’efectua en aquest
capitol. En tot cas el criteri prioritari sera la conservacio dels seus elements naturals: sol, flora, fauna i paisatge.

En termes generals, constitueixen el sol no urbanitzable els terrenys segiients:

Els que el POUM ha classificat com a tal per rad d’estar sotmesos a un régim especial de proteccié aplicat per la
legislacié sectorial i pel planejament territorial, o perqué aixi ho determini un pla director o per estar subjectes a
servituds per a la proteccié del domini public.

Els terrenys que el Pla ha considerat necessari classificar de no urbanitzable pels valors i finalitats a assolir, entre els
quals s’inclou la utilitzacié racional del territori d’acord amb el model territorial de desenvolupament urbanistic
sostenible o el valor agricola dels terrenys inclosos en indicacions geografiques protegides.

Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba formen part del sol no
urbanitzable.

Els plans especials que desenvolupin les determinacions del sol no urbanitzable no podran alterar les
determinacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, excepte per regular més restrictivament les condicions
d’edificacio i d’Us i per augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.

Dins del sol no urbanitzable, el POUM estableix els segiients tipus de sols:
N1 - PROTECCIO PREVENTIVA N2 - PROTECCIO DEL TERRITORI N3 - PROTECCIO ESPECIAL

Art. 121. Tala d’arbres.

Els propietaris del sol no urbanitzable vetllaran per al manteniment de I'arbrat existent. La tala d’arbrat només sera admesa
quan estigui prevista als Plans de gestié i millora forestal (PGMF) o Plans d’Ordenacié Forestal (POF) o que disposin
d’autoritzacié expressa de I’Administracié forestal, com a conseqiiéncia de la renovacié o aprofitament agrari usual dels
conreus , de I'aplicaci6 de la legislacié en matéria de sanitat vegetal o que siguin necessaries per a I'establiment de franges de
prevencio d’'incendis forestals aprovades per I'administracié competent.

No te la consideracié de forestal els terrenys agricoles destinats a la produccié d’arbres decoratius amb cicle de produccié
entre 5i7 anys i per tant no estan afectats per cap (PGMF)o (POF)

Art. 122. Integracio en el paisatge.

En desenvolupament de I'art.9 del TRLUC qualsevol edificacié o volum que d’acord amb aquesta normativa s’hagi
d’emplagar en el sol no urbanitzable haura de garantir que la seva situacid, volumetria, algada, murs i tancaments, o la
instal-lacié d’altres elements, no limiti el camp visual per a poder contemplar els paisatges naturals, ni trenquin
I’'harmonia o desfigurin la perspectiva. Sera preceptiu I'Estudi d’impacte i integracié paisatgistica quan ho prevegi la
legislacié urbanistica o de proteccid de la legalitat urbanistica vigent

S’adaptaran a la topografia natural del terreny, es situaran en els llocs menys exposats visualment, seran adequades a la
seva condicio aillada i, per tant, caldra explicitar la previsid i qualitat dels accessos i serveis necessaris en funcié de I'Gs i
de 'emplagament. Altrament es consideren no edificables els terrenys del sol no urbanitzable amb un pendent igual o
superior al 20% i es prohibeixen les construccions sobre els careners i turons del relleu del terreny.

Les construccions que es projectin tindran uns materials, sistemes constructius, volum, tipologia aparent, acabats i colors
que garanteixin una adequada integracio a les condicions naturals de I'entorn i al seu cromatisme.

La nova edificacié o ampliacié de I'existent no suposara la destruccio de I'arbrat existent.
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123. Divisions, fraccionaments i segregacions de finques en el sol no urbanitzable.

Es regira pel que determina el Decret 64/2014 de 13 de maig, sobre proteccié de la legalitat urbanistica en els seus
articles del 25 al 29

124. Tanques i murs

No s’admet la construccié de tanques que delimiten les finques tret que siguin per a la proteccié de construccions o
instal-lacions especifiques degudament autoritzades o que es justifiqui la seva necessitat per a I'Us agricola o ramader. En
tot cas, es construiran de forma que no agredeixin el medi rural on s’emplacen, ni privin la visié del paisatge. Les tanques
en sol no urbanitzable seran prioritariament de tipus vegetal utilitzant elements vegetals (autoctons o tradicionalment
utilitzats per aquest fi, prohibint-ne les palmacies i les espécies invasores).

Les tanques podran ser :

- Tanca de fusta: tancament realitzat amb fusta tractada per evitar la seva degradacié formal per suports
verticals sense collar a terra i barrats amb una o dues filades amb travessers horitzontals.

- Tanca de filat simple: tancament amb suports verticals de ferro o fusta sense collar a lerra amb una o dues
linies de fila! que pot estar electrifical amb una funcié principal ramadera.

- Tanca ramadera: Tancament metal-lic de filferro trenat que presenta un pas de llum variable permetent per
la seva part baixa el pas de fauna menor.

- Tanca cinegetica: Tancament metal-lic de filferro trenat amb un pas de llum que no permet el pas de fauna

- Tanca metal-lica de doble torsié: Tancament amb suports metal-lic verticals collats a terra i malla metal-lic
trenada amb un pas de llum no superior a 50mm.

Tipologia:

- A la qualificacié urbanistica N1, i N2a s'admetran, tancaments de fusta tractada, amb doble travesser
paral-el a terra i d'una algada maxima d'un metre per sobre la rasant del terreny natural, aixi com, filats
simples, d'un o dos fils, dotats de suports de fusta o metall clavats a terra sense collar i d'un maxim d'un
metre.

En cas de disposar d'una explotacié ramadera extensiva degudament autoritzada per |'administracié
competent es podra col-locar una tanca ramadera que permeti el pas d’espécies de caga menor per la seva
part baixa amb una algada maxima de 1'8m, sense socol, ni elements opacs.

En cas de disposar d'una explotacid ramadera intensiva degudament autoritzada per ['administracio
competent es podra col-locar una tanca cinegética que encercli les edificacions.

- A la qualificacié urbanistica N2

A la qualificacié urbanistica N2b, N2c, sol forestal, unicament, s'admetran tancaments de fusta tractada,
amb doble travesser paral-lel a terra i d'una algada maxima d'un metre per sobre la rasant del terreny
natural, aixi com, filats simples, d'un o dos fils, dotats de suports de fusta o metall clavats a terra sense collar i
d'un maxim d'un metre.

- En la zona d’interés ecologic i paisatgistic (N3), només s’admeten les tanques existent i les de nova creacié seran de
tipus vegetal.

- S’admet la fitacié dels terrenys en els vertex dels poligons que delimiten les finques. Estaran subjectes a prévia
llicencia municipal. Caldra situar-les a una distancia minima de I'exterior del cami, equivalent a la distancia de
proteccié que s’estableix en el present document d’aquesta normativa, resseguint la topografia natural i sense
interferir en el tragat dels camins considerats de domini public, ni en les lleres i barrancs.

- Els paredats i murets de contenci6 de terres no sobresortiran del nivell del terreny que contenen. Les tanques i murs
de contencié de nova construccid, i/o de reposicié, que donin front a camins rurals, es construiran a una distancia
minima de 3,00 metres de I'eix del cami. Si el cami té una amplaria superior a 6,00 metres, la tanca es situara
justament a I'aresta exterior de I'explanacid.

125. Moviments de terra

Els moviments de terres no poden suposar una alteracié significativa del paisatge en el qual s’inscriu la finca. Si cal
modificar la topografia, es fara adequadament, reproduint pautes (formes i dimensions) de la topografia circumdant, i
prioritzant les técniques tradicionals d’adaptacié topografica (sistemes, dimensions, materials, etc) tenint en compte les
escorrenties naturals.

En cas de moviments de terres, caldra preveure 'emmagatzematge dels primers 30cm de terres (horitzé 0) per al
posterior aprofitament.

Els moviments de terres no poden generar, per reblert o excavacid, desnivells superiors a 2metres d’algada
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

En cas d’execucid de desnivells successius, aquests caldra que quedin separats per una amplada minima de 5 metres de
terres no atalussades.

El pendent maxim dels talussos formats per materials disgregats sera de proporcid 3 unitats de base i 2 unitats d’algada.
Es considera que un terreny forma talds quan té un pendent de proporcié superior a 4 unitats de base i 1 unitat d’algada.
El pendent adoptat ha de garantir la seva revegetacio.

Es poden admetre pendents superiors als esmentats sempre i quan es justifiqui un acabat correcte mitjangant
tecniques de bioenginyeria o similars i sempre reconduint les aiglies de pluja de manera que no afectin a les feixes
successives .

Art. 126. Fonts, basses

No es permet cap accid a I'entorn de les fonts que impliqui la seva desaparicié o variacié del lloc tradicional d’aflorament;
ni tampoc cap actuacié que pugui malmetre o impedir el pas de les aiglies del subsol que alimenten les
fonts

A I'entorn d’aquests punts s’estableix una proteccié de 50 m de radi, dins el sol no urbanitzable, en el qual no es
permetra cap tipus d’edificacié, desmunt o moviment de terres que representi variacions morfologiques o
paisatgistiques i que alteri les actuals condicions de la naturalesa.

La vegetacio existent s’haura de respectar i es permetra potenciar el seu valor paisatgistic. Es podran fer petites obres
d’adequacio i ornat, aixi com plantacions d’espécies autoctones si s'acompanyen del planol corresponent i sempre que
no interfereixin amb els seus valors de biodiversitat — vegetacié nemoral i aquatica, accessibilitat a amfibis i réptils,
etcetera.

Les basses de nova creacié no podran sobresortir més d’1,5 m. en relacié a la topografia del terreny, i, en qualsevol cas,
caldra que es trobin integrades en el paisatge, mitjangant el tractament cromatic (gris, verd, etc.) i la plantacié de
vegetacio al seus marges.

| “

Les piscines només s'admeten quan siguin vinculades a aquelles edificacions d’habitatge rural incloses al “cataleg de
masies i cases rurals” o bé a edificacions d’habitatge rural implantades legalment. Aquestes, incorporaran sistemes per a
minimitzar el consum d’aigua.

L’execucié de basses i piscines ha de garantir la sortida de la fauna terrestre i aquatica que hi pugui caure. Amb aquesta
finalitat, caldra que disposin d’una rampa o que el seu perimetre tingui un pendent progressiu que permeti la sortida de
la fauna terrestre.

En aquelles basses en les quals s’hagi identificat un Habitat d’interés Comunitari, caldra protegir fisicament la bassa de
I’accés directe del bestiar, mitjangcant tanques; aixi com distribuir abeuradors al marge de les basses per tal que el bestiar
no hi accedeixi directament. En aquests casos, caldra adequar la gestié ramadera per fer compatible I'Gs ramader de la
bassa amb la conservacié de la biodiversitat

Art. 127. Conreus.

Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als Plans Especials que, de ser-ne el cas, es redactin
per a la proteccio del sol agricola o dels espais forestals.

Art. 128. Elements publicitaris.

Es prohibeix la col-locacié de cartells o altres elements publicitaris que distorsionin la visio del paisatge, especialment aquells
que infringeixin la linia d’horitzd.

Art. 129. Aprofitament aigiies subterranies.

Es consideren admesos els usos d’extraccio i produccié i emmagatzematge d’aigua per a consum huma.
Per la situacié de qualsevol nova activitat caldra la tramitacié d’un pla especial.

Es prohibeixen els moviments de terres que puguin comportar riscos d’acceleracié artificial de I'erosié i que
comportin variacions superiors a 1,5 m de la cota natural del terreny.

Les basses i diposits d’aigua existents en aquest ambit, aixi com els cursos d’aigua que el solquen i la vegetacié de
ribera o marge associada es consideren béns d’especial interés, per la seva funcié connectora i refugi de
biodiversitat, i no podran ser cobertes ni canalitzades.

Es podran dur a terme actuacions de fre de I’erosié. En cap cas s’afectaran comunitats d’interés comunitari presents
en aquest ambit.

Es prohibeixen les intervencions relatives a la construccié de nous accessos en les activitats existents, només es
permet el manteniment i millora dels mateixos .

Les obres d’ampliacié de les activitats vindran regides pel que determina el TRLUC en la Disposicid transitoria
quinzena en el seu apartat
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CAPITOL lIl. USOS, EDIFICACIONS I INSTAL-LACIONS
Seccié 1a REGULACIO DE LES ACTIVITATS RAMADERES, AGRICOLES | FORESTALS

Art. 130. Disposicions generals.
1. Lesactivitats es classifiquen en:
- Explotacié agricola : és aquella explotacid que es dedica a la produccid agricola.
- Explotacié ramadera: Es aquella explotacié que es dedica a la cria i/o engreix del bestiar.
- Explotacié forestal: Es aquella explotacié que es dedica a 'aprofitament dels recursos d’una superficie boscosa.
- Camping
2. Alavegada les activitats ramaderes per la capacitat es classificant en::

a. Explotacié per a autoconsum

b. Explotacid de petita capacitat

c. Explotaci6 de produccid i/o reproduccié

Art. 131. Capacitat de les explotacions ramaderes.

1. Les activitats ramaderes es regularan per les unitats de bestiar (UB) de manera que 1UB =500 kg de pes viu animal tal i
com especifica el Decret 40/2014 de 25 de marg d’ordenacié d’explotacions ramaderes.

2. Les noves explotacions ramaderes del municipi d’Espinelves es dimensionaran com a maxim per a:

a. 200 UB per unitat minima de conreu, amb un maxim de 400 UB per 2 o més unitats minimes de conreu per a
porci

b. 200 UB per unitat minima de conreu, amb un maxim de 400 UB per 2 o més unitats minimes de conreu per a bovi
equi i estrugos.

c. 50 UB per unitat minima de conreu, amb un maxim de 150 UB per 2 o més unitats minimes de conreu per a
aviram, anecs

d. 60 UB per unitat minima de conreu, amb un maxim de 150 UB per 2 o més unitats minimes de conreu per a
cunicola ,ovi, cabru

Art. 132. Explotacions ramaderes existents.

1. Les explotacions ramaderes existents legalment instal-lades, tot i que no compleixin les condicions de la present
normativa restaran com avolum disconforme.

2. Per a la legalitzacié de les explotacions ramaderes existents es requerira, sens perjudici de les condicions fixades a la
legislaci6 especifica i a la legislacié medi ambiental, el compliment de les condicions estétiques de les construccions a
realitzar o adequar.

3. Les explotacions ramaderes existents, degudament legalitzades, podran ampliar la seva activitat amb un major nombre
de caps de bestiar, sempre que s’ajustin a les disposicions de I'art.131 d’aquest text normatiu, i el sostre de nova
construccid i/o el conjunt del sostre preexistent més I'ampliacié sol-licitada supera algun dels llindars maxims establerts
en els articles 68.8.d i/o 93.2.e del RLU (305/2006) es a dir:

a.  Ocupacié maxima de 500 m?

b.  Sostre maxim 1.000 m*

c.  Algada maxima 10 m.
Caldra seguir el procediment establert en el TRLUC i en el Decret 64/2014, de 13 de maig pel que s’aprova el
“Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica”.

4. Les explotacions de petita capacitat existents podra ampliar fins arribar a les 260 UB sempre que es compleixi la
seglient relacié:
Capacitat (UB)

<57,77 (UB/Ha)

SAU (ha)

Art. 133. Explotacions admeses i prohibides.

1. S’admet la ramaderia extensiva que no precisi instal-lacions d’estabulacié permanent, admetent-se, per tant, en tot
I'ambit del sol no urbanitzable del municipi, la pastura i la circulacié de bestiar que se subjectara a allo que disposi la
legislacid vigent.

2. S'admet la ramaderia intensiva, tenint en compte sempre la limitacié del pla de dejeccions i amb les limitacions
especifiques que figuren en la legislacié sectorial.
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Seccié 2a REGULACIO DE LES CONSTRUCCIONS DESTINADES A ACTIVITATS EN SNU

1.

Art. 134. Parametres generals.

Es consideren dins aquesta tipologia les seglients construccions:
a. magatzems agricoles, coberts i graners,
instal-lacions destinades a conservar, transformar i tractar els productes,
instal-lacions per a I'allotjament de maquinaria agricola,
explotacions ramaderes
hivernacles, vivers i instal-lacions pel reg i la proteccid de cultius, i
f.  instal-lacions vinculades a I'explotaci6 de recursos forestals i naturals.

Poogo

S’admetran les explotacions ramaderes sempre que llur capacitat no excedeixi el nombre de caps de bestiar fixats en els
articles anteriors.

En cas que un propietari d’'una finca en sol no urbanitzable qualificada d’agricola, que tingui esgotat el sostre maxim
admes, pero no s’hagi inscrit aquesta circumstancia ni tampoc la indivisibilitat de la finca al Registre de la Propietat i
segregui de la finca matriu altres finques que tinguin una superficie igual o superior a la minima de conreu, aquestes
ultimes no tindran dret a cap tipus de volum destinat a Us per a construccions agricoles o ramaderes.

Les edificacions agricoles, respecte els quals no s’hagi establert cap grau de proteccid, podran destinar-se, exclusivament,
a albergar alguns dels usos admesos en la clau urbanistica en la qual s’emplacin sense que, necessariament, s’hagi de
limitar aquest a I'Us agricola pel qual van ser autoritzades

Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats, i en tot cas, quedaran fora de la trajectoria dels vents
dominants en el sentit dels nuclis habitats. De forma general, es procurara la plantacié de fileres d’arbres al llarg de les
edificacions de les explotacions ramaderes, preferentment de fulla perenne i caracteristics de la zona, amb I'objectiu de
matisar I'impacte visual de la construccid.

Art. 135. Condicions de I'edificacio agricola, ramadera i de recursos naturals.

1.Edificacions Ramaderes

a.

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Algada i longitud maxima:

L’algada maxima de les construccions es fixa en 9 m. D’aquesta algada s’exceptuen diposits d’aigua, sitges i demés
instal-lacions que justifiquin una major algada, amb un limit maxim de 12 m.

El pendent de la coberta no podra sobrepassar mai el 35%.

Donada la morfologia del municipi d’Espinelves, no es permetran moviments de terra que alterin en £ 2,00 m. la rasant
del terreny. En casos en que no ho permeti el terreny, es realitzara un estudi ambiental amb la finalitat de minimitzar
Iimpacte ambiental.

Donada la morfologia del sol no urbanitzable, la longitud de la nau, per integracio en el paisatge, no sobrepassara els 50
m de longitud en un sol modul, en cas de necessitar més longitud s’utilitzara el fraccionament amb elements
discontinus

Separacions:

Les noves construccions de granges, les provinents del trasllat d’una existent, i les ampliacions de les instal-lacions
existents, sempre que comportin un augment dels caps de bestiar, a part de les condicions generals de les edificacions en
sol no urbanitzable, regiran les prescripcions del Decret 40/2014 de 25 de marg d’ordenacié d’explotacions ramaderes.

Sostre maxim :
Els parametres d’edificacio de les activitats agropecuaries establerts pel POUM vindran regides per les necessitats de les
UB fixades en la finca, amb un sostre maxim unitari de 25m2/UB, amb un maxim relatiu de 5.000 m2 per unitat minima
de conreu (UMC) i per a 2 UMC o més només s’admetra un sostre maxim de 10.000 m2.
En qualsevol cas, i en perjudici de |"anterior, sempre prevaldra la limitacié absoluta de no poder-se superar un sostre
maxim total del deu per cent (10%) de la superficie de la finca.
Si I'edificacié agricola o ramadera supera algun dels llindars maxims establerts en I'art. 68.8 del RLU:

Ocupacié maxima de 500 m’

Sostre maxim 1.000 m*

Algada maxima 10 m.
Caldra seguir el procediment establert a I'art. 50.1 TRLUC, per remissié de I'article 49.2 del mateix text legal
(3/2012, de 22 de febrer) i amb alld establert en els articles 57 a64 del Decret 64/2014, de 13 de maig pel que
s’aprova el “Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica”.

Només es podran construir noves explotacions en finques que la propietat acrediti que disposa d’una parcel-la igual o
superior a la unitat minima de conreu. En cas de tenir una superficie inferior a 'UMC la finca no podra ampliar el sostre
existent.

En els casos d’esgotament del sostre, es fara constar en la llicéncia i caldra inscriure en el Registre de la propietat tant la
indivisibilitat de la finca com I'esgotament del sostre.
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- Les instal-lacions de diposits de purins, femers, etc, no generen volum sempre que siguin descoberts i seran
considerat com instal-lacions auxiliars o complementaries.

- Els diposits de purins, femers i fosses hauran de ser construits amb materials i formes que garanteixin I'estanqueitat i
adoptar les mesures connectores per minimitzar al maxim el seu impacte.

d. Condicions de 'emplagcament :
En les noves edificacions ramaderes, es mantindra lliure de construccions una faixa perimetral que sera objecte d’algun dels

— tractaments seglients:

- Plantaci6 d’una doble filera d’arbres separats per distancies inferiors a 8 metres. S'acceptaran, també, altres formes de
disposicié de I'arbrat sempre que impliquin la plantacié d’un nombre equivalent d’exemplars i resultin paisatgisticament
més adequades.

- Construccié d’una tanca perimetral d’acord amb la norma d’aquest POUM. Per corregir I'impacte paisatgistic de les
construccions agropecuaries caldra recorrer a la plantacié d’arbrat prevista en I'apartat anterior. Aquesta condicié podra
dispensar-se quan la naturalesa de I'entorn justifiqui I'adopcié d’altres alternatives amb idéntica finalitat o quan les
caracteristiques concretes del projecte arquitectonic ho facin innecessari.

- No s’admetran noves construccions en terrenys de pendent superior al 20%

- La situacio, ordenament dels volums i proporcionalitat s’ajustara al paisatge seguint els esquema segients
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PROPORCIONS | LINEALITAT DE LES FACANES
NO

Dividir les construccions
en diversos volums n’evita
llargades excessives.

ez

= i

Per atenuar una llargada excessiva
de les faganes | donar-los ritme es
pot deixar I'estructura vista, introduir
elements puntuals com portes i
obertures verticals o plantar arbrat.

VOLUMS ANNEXOS

Dispersio
dels volums
annexos

Dispersic
dels volums
annexos

2. Edificacions agricoles

Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves

NORMES URBANISTIQUES
PORTES | RAILS
Disposicio , Disposicio
asimétrica regular
i no alineada mitjangant:
amb = un sol rail
I'obertura = ['alineacic

principal que
no segueix

e
de
®una
disposicid
FRAFR o ol et
o color als

I'eix de la
fagana

PENDENT DE LA COBERTA

MATERIALS, PARAMENTS LATERALS
I BASAMENTS

L'eleccit dels materials modifica la percepcio
de les construccions. En general, és desitjable
utilitzar materials Unics o poc variats, per
generar una percepcio mes neta. També conve
evitar els basaments d'algades excessives,
que fan els perfils menys estilitzats

< &
& &

E La percepcic d'un mateix volum varia en
funcié de les obertures que es practiquen
I en els paraments laterals: portes, forats
de ventilacié o finestres
_fersaTammmme]

Disposicions especifiques sobre magatzems :

La construccié de magatzems agricoles i forestals en sol no urbanitzable, han de complir les seglients condicions:

Les dimensions dels construccions destinades a magatzems agricoles no superaran els 500 m2 d’ocupacid i un sostre de
1.000 m2. Quan la suma dels magatzems superin els llindars fixats a I'article 68.8d del Reglament, i d’acord amb el que
determini la llei sectorial vigent, es definiran en un projecte constructiu, justificant la seva necessitat mitjangant un estudi
agronomic. La llicencia per I'edificacié s’haura de tramitar d’acord amb el procediment establert a I'art. 50.1 TRLUC, per
remissié de 'article 49.2 del mateix text legal (3/2012, de 22 de febrer) i amb allo establert en els articles 57 a64 del
Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica”.

Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d’eines del camp i de maquinaria quan estiguin vinculades a

Excepte en el cas que siguin pallers o graners, no es permet la seva ubicacié a mes de 50 m. de les cases o masies
existents a les que donaran servei ia menys de 100 m des de I'eix de carreteresia 15 m. de camins existents.

En els llocs on sigui freqlient I'arbrat, es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d’arbres, d’una espécie
autoctona, en una proporcid minima d’un arbre cada 5m de longitud, a I'objecte de matisar I'impacte visual de la

a.

Decret 64/2014, de 13 de maig pel que s’aprova el “

b.
una explotacié agricola, ramadera o forestal.

C.

d.
construccio.

e.

La resta de parametres es regulara pel que determina I'art.135 punt 1 apartats a,b ,d.

Disposicions especifiques sobre hivernacles :

a) Lesdimensions dels hivernacles no seran superiors a 500 m2 de sostre i només es poden situar en finques amb una
superficie minima de 5000 m2
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En aquestes instal-lacions no es permetra cap altre Us que no sigui el cultiu.
Els hivernacles en desus es desmuntaran per part del propietari.
Les instal-lacions d’hivernacles hauran de tenir previst el drenatge de I'aigua de pluja.

Les separacions a I'eix de carreteres sera la que determini la normativa sectorial corresponent i als limits de la finca
sera de 5m.

3. Edificacions per a recursos naturals

a)

b)
4.Condicions estetiques a aplicar a les edificacions agricoles ramaders i forestals :

Les construccions per activitats d’explotacié de recursos naturals tindran un volum maxim de 24.000 m> amb una
ocupacié en planta de 6.000 m?. En cas de major edificacioé caldra tramitar 'ampliacié pel procediment establert a
I'art. 50.1 TRLUC, per remissio de l'article 49.2 del mateix text legal (3/2012, de 22 de febrer) i amb allo
establert en els articles 57 a64 del Decret 64/2014, de 13 de maig pel que s’aprova el “Reglament sobre
proteccié de la legalitat urbanistica”.

Seran sempre provisionals i es procedira a retirar un cop hagi finalitzat I'explotacié dels recursos naturals.
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a. Tots els edificis agricoles, ramaders, forestals, magatzems i coberts tindran els acabats exteriors d’acord amb les
normes constructives tradicionals i per tant no es podran deixar les faganes amb estructura vista.

b. Les parets exteriors de les construccions hauran de comptar amb un acabat propi de fagana, remolinades o amb un
tractament superficial adaptat a les caracteristiques del medi. S'admeten construccions de fusta

c. Cobertes: a part de la teula ceramica caracteristica de la zona, podran utilitzar-ne altres materials (planxa metal-lica,
fibrociment etc. de color verd o marré fosc), i sempre prioritzant la integracié amb I'entorn i les edificacions existents

Teula de formigé quan els condicionaments estructurals ho facin necessari, sempre que presentin tonalitats

cromatiques semblants a la de la teula ceramica.

d. Materials: no es permetra l'obra vista de materials ceramics o de blocs de formigd per arrebossar, ni I'is de
fibrociment, plastics o d’altres materials semblants.

Colors:

Edificacions agraries:

S'utilitzaran colors terrososi, ocres, a I’hora de pintar els paraments (Carta cromatica,lamina -1- del 3a 11 i del 16
al19).

En paraments prefabricats de formigé es recomana tintar de fabrica els panells, (Carta cromatica,lamina -1- del 3a
11idel 16 a 19).

Els paraments realitzats amb bloc de formigo s’ajustaran a la zona, per tant en terrenys on predomini els esquistos
o margues seran de color gris i per terrenys a on predomini els gresos seran de tonalitats terroses.

Tot i que els blocs es poden pintar es recomana arrebossar i pintar .

Edificacions rurals

S'utilitzaran colors terrososi, ocres, a I'hora de pintar els paraments, (Carta cromatica, lamina -1- del 3a 11 i del 16
al9)

En cas d’edificacions catalogades es regira per la carta cromatica pels casos de nucli antic catalogat
Es recomana utilitzar morters de calg amb pigment incorporat.
No s’admetran els pintats sobre obra vista directa.
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Seccié 3a REGULACIO DE LES CONSTRUCCIONS DESTINADES A HABITATGES
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Art. 136. Habitatges rurals (art. 47.6.b del TRLUC)

S’entén per habitatge rural aquell directament vinculat funcionalment a I'explotacié agricola o forestal de la finca on
s'emplacga. L'habitatge rural és I'Gnic tipus d’habitatge admeés en el sol no urbanitzable (d’aquesta condicié tan sols
s’exceptuara la recuperacid i rehabilitacié de masies i construccions incloses en el Cataleg d’edificis a conservar en el
moment en qué aquest s’aprovi).

Amb caracter general, no s'admetran nous habitatges en el sol no urbanitzable i que, d’acord amb allo que determina la
Llei d’'urbanisme de Catalunya, les noves construccions destinades a habitatge familiar o a allotjament de treballadors
temporals només es permetran quan estiguin directament i justificadament associades a I'explotacié rustica i siguin
necessaries per a la guarda i custodia de I'activitat En cas d’un habitatges de nova creacié han de complir les condicions
seglents:

a) Acreditar una propietat minima :1,5 ha en cas de regadiu, 4,5 ha en cas de seca o 25 ha en cas de forestal.

b) Només es pot admetre I'habitatge si el promotor acredita que la seva activitat economica principal és agricola o
ramadera, podra aportar terrenys situats en finques separades fisicament que estiguin emplacades dins del terme
municipal. A 'objecte de considerar la superficie minima exigida, cada una computara proporcionalment en funcié de la
seva destinacié com a conreu de regadiu, seca o forestal.

c) Inscriure la finca o finques aportades al registre de la propietat com a indivisible.
d) Justificar graficament la no formacié de nucli de poblacié.

e) L'edificabilitat maxima sera 250 m2.

f) Les edificacions es separaran un minim de 10 m de qualsevol limit de la propietat.
g) L'algada maxima sera de 7 m corresponen a PB+PP.

h) El projecte de I'edifici preveura el corresponent sistema de captacié o portada d’aigua potable, la depuracié de les
aiglies residuals i el subministra d’energia eléctrica.

i) La tipologia constructiva i materials han de ser coherents a la zona on s’ubicara I'edificacid i, en general, els paraments
exteriors seran d’arrebossat de cal amb color incorporat o pedra en sec. En tot cas no s’utilitzaran colors estranys al
paisatge. Els materials exteriors d’Us prohibit seran: Teula de color negre, mad vist (com a material basic de murs),
aplacats de ceramica (com a revestiment basic), gelosies, panells prefabricats, imitacions de pedra (arrebossats, pintats,
etc), acabats de fagana amb tons estridents o molt foscos, pissarra.

Es permes, en sol no urbanitzable, amb els requisits fixats per la L.U., de reconstruir i rehabilitar les masies i cases rurals
que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques, socials o paisatgistiques i hagin estat incloses en
el Cataleg d’edificis a conservar, amb vista a destinar-les a habitatge familiar, a un Us residencial turistic o d’hostaleria
rural o a activitats d’educacio en el lleure.

Art. 137. Altres edificacions existents d’us d’habitatge en sol no urbanitzable.

Les edificacions d'Us d'habitatge en sol no urbanitzable no incloses en el Cataleg de masies i cases rurals i ja existents
abans de I'entrada en vigor de la primera Llei 2/2002, d'Urbanisme, o bé autoritzades a I'empara del planejament
urbanistic general anterior a la Llei d'urbanisme, que no s'ajustin al régim d'Us del sol no urbanitzable que estableix
I'esmentada Llei i aquest POUM, poden romandre sobre el territori amb I'Us esmentat, en tant no s'hagin de refer llurs
fonaments o parets mestres.

Si les edificacions d'Us d'habitatge sobre sol no urbanitzable objecte de la disposicid transitoria sisena del Reglament de
la llei d’urbanisme, s'haguessin implantat il-legalment i hagués prescrit I'accié de reposicid, s'ha d'aplicar estrictament el
regim de fora d'ordenacid, d'acord amb I'art. 108 del TRLUC. Si l'accié de reposicié no hagués prescrit, no es pot
autoritzar cap tipus d'obra ni d'Us i s'han d'aplicar les mesures de proteccid de la legalitat urbanistica que preveu la Llei
d'urbanisme.

Les edificacions i els usos contraris al planejament, en sol no urbanitzable, es consideraran en regim de fora d’ordenacio
o volum disconforme, segons correspongui, en aplicacié d’allo establert a les disposicions transitories sisena i setena del
RLU.

Si les edificacions objecte de I'apartat nimero 1 anterior reuneixen les condicions minimes d'habitabilitat, n'hi ha prou
amb I'obtencid de la corresponent cédula d'habitabilitat per reprendre I'Us d'habitatge. Si hi manquen les condicions
minimes d'habitabilitat objectiva, les obres imprescindibles per assolir-les poden ser objecte de llicencia municipal,
préviament a I'atorgament de la cédula d'habitabilitat..

Si les obres per assolir les condicions minimes d'habitabilitat i les condicions de seguretat i solidesa de I'edificacio,
exigeixen que s'hagin de refer els fonaments o les parets mestres, podran ser autoritzades si estan incloses en el Cataleg
de masies i cases rurals d"aquest POUM.
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Art. 138. Activitats industrials i d’explotacio de recursos naturals en sol no urbanitzable

1. Les activitats industrials que varen néixer sota la proteccid de les normatives vigents el seu dia pero en I'actualitat aquest
tipus d’instal-lacions no estan admeses en el sol no urbanitzable i es regulen per la Disposicié Transitoria Quinzena seu
3r de la Llei d’Urbanisme i per tant aquestes activitats tenen un régim provisional .

2. Les activitats d’explotacions de recursos naturals com es el cas de | extraccio d’aigua es regiran per la Llei i Reglament de
Mines i les edificacions admeses es regiran per I'art. 47,6a del TRLUC i per les determinacions del POUM.

3. En el terme existeix una explotacié de recursos naturals d’extraccié d’aigua per a consum huma ( Aiguaneu ), aquesta
te un perimetre de proteccid aprovat per la Direccié General d’Energia i Mines definit pels vértexs seglients:

Vértex coordenada X coordenada Y

1 452.155 4634.690
2 451.610 4634.890
3 451.080 4634.770
4 451.050 4634.125
5 451.185 4633.615
6 451.875 4634.120
7 452.230 4634.440

Art. 139. Camping la Balma

L’activitat es regira pel pla especial que va permetre el seu assentament i explotacid., ajustada al DECRET 159/2012, de
20 de novembre, d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic.

Donara compliment a:

1. Manteniment del relleu.

Es prohibeixen els moviments de terres que puguin comportar riscos d’acceleracié artificial de I'erosié i que
comportin variacions superiors a 1,5 m de la cota natural del terreny.

Les basses i diposits d’aigua existents en aquest ambit, aixi com els cursos d’aigua que el solquen i la vegetacid
de ribera o marge associada es consideren béns d’especial interes, per la seva funcié connectora i refugi de
biodiversitat, i no podran ser cobertes ni canalitzades.

Es podran dur a terme actuacions de fre de I'erosié. En cap cas s’afectaran comunitats d’interés comunitari
presents en aquest ambit.

Els talussos de desmunt i els talussos de terraplé que es crein dins de 'ambit del hauran de tenir un pendent
maxim 1/3 (algada, base), per tal de garantir una morfologia final més natural i permetre o facilitar la
restauracié vegetal d'aquestes noves superficies

La plantacié d'arbres i d'arbustos, tant en el limit de les parcel-les com en les arees intersticials i de
revegetacid, es fara amb espécies vegetals propies de I'entorn geografic i climatic de I'ambit, seguint els
criteris (tipus d’espécie, caracteristiques dels exemplars, densitats de plantacid) establerts en I'informe
ambiental i I'estudi d’integracid paisatgistica. Una vegada realitzades les plantacions previstes i establertes en
aquest, el promotor del camping haura de mantenir les noves cobertes vegetals creades, per tal de permetre
la seva consolidacié | seu desenvolupament.

2.  Accessos.

Es prohibeixen les intervencions relatives a la construccié de nous accessos en les activitats existents, només es permet
el manteniment i millora dels existents .

3. Edificacions.

Es consideren obres de manteniment aquelles actuacions que no suposin nous serveis urbans o
infraestructura d'urbanitzacié, quedant limitades a operacions de conservacié de les existents i aquelles
petites instal-lacions complementaries que no requereixen executar obra civil

Per a optimitzar els consums energeétics i promoure | ‘Us deis recursos energétics renovables, s'instal-laran
elements d'elevada eficiéncia energética en les edificacions previstes i en | ‘enllumenat exterior. A més, el
disseny de les edificacions hauria de garantir el maxim aprofitament possible de la llum natural, i les
estructures hauran d'estar convenientment amades per a reduir les pérdues energétiques. L'edificacié haura
de complir amb | ‘establert al Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris
ambientals i d'eco eficiéncia en els edificis
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4. Prevenci6 de la contaminacié luminica

L'enllumenat exterior deis vials, parcel-les, edificacions | altres instal-lacions del camping haura de complir les directrius
de minimitzacié de la contaminacié luminica que fixa la Llei 8/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de |
‘enllumenament per proteccié del medi nocturn. | el DECRET 190/2015 Entre altres mesures, es reduira I'enllumenat
exterior de la instal-lacid entre les 23 i les 7 h per tal de garantir la minima pertorbacié del medi nocturn, mantenint-se
només a la zona d'accés, sanitaris i vials interiors, al minim que permeti la circulacié de vianants. L’actual zona
qualificada per a camping es situa en la zona “E2” de proteccid alta.

5. Prevencio de la contaminacié acustica

S’haura de complir amb | ‘establert al Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica i se n'adapten els seus annexos. Caldra complir
amb els objectius de qualitat acustica corresponents a la zona de sensibilitat acustica alta, tipus "A3".

6.  Prevenci6 de risc d'incendi

En el cas del camping de la Balma, i d'acord amb el que estableix la Llei 5/2003, de 22 d'abril, de mesures de prevencié dels
incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana, i amb el Decret 64/1995, de 7 de
maig, modificat pel Decret 206/2005, de 27 de setembre, pel qual s'estableixen mesures de prevencid d'incendis forestals, el
promotor del camping ha d'adoptar, de manera permanent, les seglients mesures amb caracter obligatori dins del que es
Iambit:

- Assegurar | ‘existencia d'una franja exterior de proteccié de vint-i-cinc metres al voltant de la instal-lacid, lliure de
vegetacid seca i amb la massa arboria aclarida, que compleixi les caracteristiques que s’estableixen per reglament. Al
planol d’ordenacid es delimita | ‘ambit d'aquesta franja de proteccio, que en part resta fora del domini del Pla Especial
(cas en el qual ha d'existir acord amb les propietats veines per procedir a la seva creacidé i manteniment periodic).

- Elaborar un pla d'autoproteccié contra incendis per al conjunt de la instal-lacié del camping i tramitar la seva
incorporacié al pla d'actuacié6 municipal d’emergencies de I'Ajuntament, d'acord amb el Pla de proteccié civil
d’emergencies per a incendis forestals a Catalunya (INFOCAT).

- Disposar d'una xarxa d'hidrants i extintors homologats per a I'extincié d’incendis que compleixi les caracteristiques
establertes per decret.

- Mantenir nets de vegetacio seca els vials de titularitat privada, tant els interns com els d'accés, i les cunetes.

- Retirar les restes vegetals generades durant la poda i les tasques de manteniment de les zones verdes i portar-les a un
gestor autoritzat de tractament de residus vegetals

- En el cas del manteniment de la franja de proteccié de 25 metres a I'entorn del camping, es podra optar també per la
trituracié de les restes vegetals obtingudes | la seva distribucié homogenia, en forma de petits fragments, arreu de la
franja esmentada.

7. Ampliacions

Per ampliar el camping caldra la modificacié del pla especial.

8. Cessament de I'activitat

En cas de cessament de I'activitat caldra enderrocar les construccions i la urbanitzacié existent i només es podra destinar
I'espai resultants als usos definits en el punt 2 apartats “a, b, ¢, d, e” de la subclau N3b.
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CAPITOL IV. QUALIFICACIO URBANISTICA EN SNU

Art. 140. Regulacio de les zones i arees en sol no urbanitzable.

El sol no urbanitzable es regulara en quatre zones :

N1 PROTECCIO PREVENTIVA

- N1 Sol d'interes agrari i ramader

N2 SOL DE PROTECCIO DEL TERRITORI

- N2a. Preservacié de corredors d’infraestructures.
- N2b Sol de riscos i afectacions.
- N2c Protecci6 paisatgistica.
N3 PROTECCIO ESPECIAL
- N3a. PEIN.
- N3b. Proteccié corredors .
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Art. 141. ZONA - N 1 SOL D’INTERES AGRARI, RAMADER, FORESTAL.
Definicié S’inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables en el planejament que no hagin estat
considerats de proteccio especial o de proteccid.

Correspon aquesta zona als antics camps de conreu existents en la década dels anys 1940 i que posteriorment van
destinar-se a la produccié d’arbres ornamentals

1 USOS ADMESOS.
a - Agricola Seca i regadiu.

També s’admeten usos agricoles que no suposin transformacié de I'entorn natural i que no siguin
contradictories amb altres disposicions o usos prohibits amb la legislacié vigent i aquestes normes, com ara:
exposicions de plantes o conreus agricoles, vivers, arbres ornamental, horts experimentals o vinculats a escola
d’agricultura o altres usos educatius.

b - Forestal. S’admet

c—Ramaders.

S’admet la ramaderia extensiva i en regim intensiu.

La ramaderia intensiva haura de situar-se a més de 1.000 m. de distancia del sol urba consolidat, en el cas de
les instal-lacions de ramaderia porcina i en el cas de la resta d’instal-lacions, tret de les explotacions reduides
(menys de 5 unitats ramaderes) hauran de situar-se a més de 500 m. de distancia del sol urba consolidat.

S6n permesos, en aquesta zona, els usos determinats en I'art. 47 del TRLUC.

Les activitats agraries i ramaderes emplagades prop del nucli urba i que es trobin actives i legalitzades en el
moment d’aprovar-se les presents normes, hauran de complir les mesures que estableixi la legislacié en cada
moment per tal de minimitzar I'impacte de la contaminacio per nitrats sobre el sol i I'aquifer.

d — Habitatge.

Les Masies existents es regiran pel que determina el Cataleg de masies i cases rurals, seran d’aplicacid els usos
que indiqui la fitxa corresponent.

Amb caracter general, no s’admetran nous habitatges en el sol no urbanitzable i, d’acord amb allo que determina la
Llei d’'urbanisme de Catalunya, les noves construccions destinades a habitatge familiar o a allotjament de
treballadors temporals només es permetran quan estiguin directament i justificadament associades a I'explotacio
rustica i siguin necessaries per a la guarda i custodia de I'activitat.

En qualsevol cas, abans de qualsevol nova construccié per a aquest desti es prioritzara la utilitzacié de les masies i
cases rurals existents, aixi com la dels habitatges preexistents legalment implantats

e — Altres usos:

Tots aquells altres que la legislacié urbanistica admet per al régim de sol no urbanitzable i que s’assenyalen a
I'art.47 del TRLUC, les quals actuacions especifiques d’interes public (activitats o equipaments), nomes podran
consistir en les instal-lacions minimes i imprescindibles per al correcte desenvolupament de I'activitat, i sempre de
forma justificada a aquesta necessitat

2 USOS PROHIBITS.
Es consideren prohibits tots els usos que no apareixen en I'apartat anterior.

3 RELLEU.
Totes les intervencions que alterin la topografia original del territori requeriran llicéncia municipal i restaran
condicionades a:

Es regularan per I'art.125 de la present normativa, i es prohibeixen els moviments de terres que puguin
comportar riscos d’acceleracié artificial de I'erosié (pendents superiors al 8%) especialment en aquells terrenys
més vulnerables.

El prohibeix eliminar els marges de pedra existents essent obligatoria la seva restauracio si fos necessari.

Tant en les actuacions de desmunt com de terraplenat, els talussos resultants seguiran les determinacions de la
present normativa

4 ACCESSOS.

Qualsevol obertura d’'un cami o arranjament de cami que impliqui modificar-ne I'amplada de la seccié o el tragat, la
tramitacid de la sol-licitud — prévia llicéncia municipal quan correspongui- estara subjecta a allo establert als articles 49 a 56 del
Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica i haura de respectar
les seglients determinacions:
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- Es permet I'acondiciament de camins existents sempre i quan aquesta intervencioé vingui justificada per I'Us
intern de caire agricola i/o la particié de finques o canvis de titularitat que en justifiquin la necessitat.

- Qualsevol ampliacié de cami o nou cami haura de respectar els marges arbrats o vegetats, els murets de pedra
i qualsevol altre element d’interés patrimonial i/o paisatgistic, especialment si es troba recollit en Cataleg de
béns a protegir.

5 EDIFICACIONS.
- Es permetran les construccions propies de les activitats agricoles, ramaderes i forestals regides pels
parametres que determinen les presents normes urbanistiques. Aquestes construccions s’agruparan
sempre a fi d’evitar I'impacte d’edificis aillats en el territori.
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Art. 142, z ONA - N 2 SOL DE PROTECCIO DEL TERRITORI

Definici6 Compren aquell sol que el Pla no considera necessari que formi part de la xarxa de sol de proteccié especial, pero
que té valors, condicionants o circumstancies que motiven una regulacio restrictiva de la seva possible transformacio, atés
que existeix en I'ambit del Pla suficient sol de proteccié preventiva per donar resposta a totes les necessitats de
desenvolupament urbanistic o d’edificacié en sol no urbanitzable que es donessin al llarg del seu periode de vigéncia. Les
zones son:

N2a. Preservacio de corredors d’infraestructures.
N2b Sol de riscos i afectacions.
N2c Proteccid paisatgistica.

subzona N2a

PRESERVACIO DE CORREDORS D’INFRAESTRUCTURES.

Sén aquells sols que per rad de la seva situacio al llarg de determinades infraestructures o en llocs critics del territori, han de
quedar excloses de transformacions urbanistiques amb la finalitat de no dificultar futures propostes de millora de la mobilitat
territorial o de dotacié d’infraestructures en general.
1. USOS ADMESOS.
a - Agricola Seca i regadiu.
b — Ramaders.
- No s’admeten noves activitats .
- S6n permesos, les activitats agropecuaries (Us ramader) que es trobin actives i legalitzades en el moment
d’aprovar-se les presents normes en aquesta zona.
c- Forestal
- Sadmet
d - Habitatge
No s’admeten nous habitatges en aquesta zona, només es permet mantenir els existents, les masies restaran
condicionades al que determini la fitxa particular del Cataleg de masies i cases rurals.
e — Altres.
- Els usos determinats en I'art. 47 del TRLUC que realment siguin compatibles amb el fet de no dificultar futures
propostes de millora de la mobilitat o dotacié d’infraestructures en general,

2. USOS PROHIBITS.
Es consideren prohibits tots els usos que no apareixen en 'apartat anterior

3. RELLEU.
No s’admeten intervencions que alterin la topografia original del territori en £ 1,50 m.

4. ACCESSOS.
Qualsevol obertura d’'un cami o arranjament de cami que impliqui modificar-ne I"'amplada de la Seccié o el tragat
requerira llicéncia o comunicacié municipal, segons disposi la corresponent Ordenanga municipal, i haura de respectar les
seglients determinacions:
- Es permet I'arrenjament dels camins existents sempre i quan aquesta intervencié vingui justificada per I's
intern de caire agricola i/o la particié de finques o canvis de titularitat que en justifiquin la necessitat.
- Qualsevol ampliacié de cami o nou cami haura de respectar els marges arbrats o vegetats, els murets de pedra i
qualsevol altre element d’interés patrimonial i/o paisatgistic, especialment si es troba recollit en Cataleg de
béns a protegir.

5. EDIFICACIONS.

- Amb caracter general, es permetran les construccions propies de les activitats agricoles, ramaderes i forestals,
prioritzant la reutilitzacié d’edificacions existents, i abans de permetre la construccié en aquesta zona
s’estudiara la possibilitat de traslladar les edificacions a sols de proteccié preventiva ( N1). Les construccions i
instal-lacions propies d’una activitat agricola, ramadera o forestal es regiran per I’Article48 del RLUC

- Siel projecte de nova construccid agricola i/o el conjunt de la preexisténcia mes I'ampliacié sol-licitada, supera
algun dels llindars maxims establerts en els articles 68.8.d)i/o 93.2.e) RLUC (Decret 305/2006), és a dir:

e Ocupacié maxima de 500 m?
e Sostre maxim 1.000 m’
e Algada maxima 10 m.

- Caldra procedir segons I'establert a I’art. 50.1 TRLUC, per remissi6 de I'article 49.2 del mateix text legal (3/2012,
de 22 de febrer) i amb alld establert en els articles 57 a64 del Decret 64/2014, de 13 de maig pel que s’aprova
el “Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica”.
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

a-
b-

SOL DE RISCOS | AFECTACIONS

S6n aquells sols subjectes a riscos naturals o tecnologics que queden exclosos de qualsevol destinacié que hagi de comportar
un risc per a les persones d’acord amb les directrius que estableixen els Art. s 5 i 6 del Reglament de la Llei d’urbanisme.
Afecta a la part baixa de la riera d’Espinelves.

USOS ADMESOS.

Agricola: Seca i regadiu.
Ramaders:

No s’admeten noves activitats .

S6n permeses les activitats ramaderes extensives que es trobin actives i legalitzades en aquesta zona en el moment
d’aprovacio del present POUM.

c- Forestals : S'admet
d - Habitatge

No s’admeten nous habitatges en aquesta zona, només es permet mantenir els existents, les masies restaran
condicionades al que determini la fitxa particular del Cataleg de masies i cases rurals.

2 USOS PROHIBITS.

Es consideren prohibits tots els usos que no apareixen en |'apartat anterior .

3 RELLEU.

No s’admeten intervencions que alterin la topografia original del territori .

4 ACCESSOS.
Qualsevol obertura d’'un cami o arranjament d’un existent tindra un caracter excepcional i sempre i quan tingui
justificacié d’utilitat publica i/o interés social. La tramitacio de la sol-licitud — prévia llicéncia municipal quan correspongui-
estara subjecta a allo establert als articles 49 a 56 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica
EDIFICACIONS.

No s’admet cap mena de construccid, tretes de les propies de I'activitat hidrografica.

PROTECCIO SISTEMA HIDROGRAFIC

La franja de la zona de policia indicada en els planols de sol no urbanitzable i que determina la vigent Llei d'Aigles
(Real Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel que s'aprova el text refés de la Llei d'Aigiies), és de 100
metres a cada costat de les lleres publiques en tot I'ambit del terme municipal, zona enla qual qualsevol
alteracié del relleu del terreny o nova construccidé estara condicionada a l'autoritzacié administrativa de
I'Agéncia Catalana de ['Aigua sempre i quan el planejament derivat urbanistic no hagi estat informat
préviament iincorporat les prescripcions formulades per I'ACA
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

subzona N2¢C

SOL D’INTERES AGRARI 1 /O PAISATGISTIC.

Sén aquelles arees d’activitats agraries d’interes per al territori, en aquells terrenys que aporten paisatges significatius o
identitaris de I'ambit territorial i també en terrenys que per estar molt poc contaminats per I'edificacié convé mantenir en el
periode de vigéncia del pla com espais no urbanitzats estructuradors de I'ordenacié del territori.

1 USOS ADMESOS

a - Agricola Seca i regadiu.

- També s’admeten usos agricoles que no suposin transformacié de I’entorn natural i que no siguin
contradictories amb altres disposicions o usos prohibits amb la legislacié vigent i aquestes normes, com ara:
exposicions de plantes o conreus agricoles, vivers, horts experimentals o vinculats a escola d’agricultura o
altres usos educatius.

b — Ramaders.

- S’admet la ramaderia extensiva

- La ramaderia intensiva no s’admet

- Sén permesos, les activitats agropecuaries (Us ramader) que es trobin actives i legalitzades en el moment d’aprovar-
se les presents normes en aquesta zona,

- Les instal-lacions hauran de complir les mesures que estableixi la legislacié en cada moment per tal de minimitzar
I'impacte de la contaminacid per nitrats sobre el sol i I'aquifer.

c- Forestal

d - Habitatge.
No s’admeten nous habitatges en aquesta zona, només es permet mantenir els existents, les masies restaran
condicionades al que determini la fitxa particular del Cataleg de masies i cases rurals.

e — Altres usos:

- Tots aquells altres que la legislacié urbanistica admet per al régim de sol no urbanitzable i que s’assenyalen a
I'art.47 del TRLUC, les quals actuacions especifiques d’interes public (activitats o equipaments), nomes podran
consistir en les instal-lacions minimes i imprescindibles per al correcte desenvolupament de I'activitat, i sempre de
forma justificada a aquesta necessitat

2 USOS PROHIBITS.
Es consideren prohibits tots els usos que no apareixen en I'apartat anterior.

3 RELLEU -PAISATGE.

Les intervencions que alterin la topografia original del territori requeriran llicencia municipal i restaran condicionades a:

- Es prohibeixen els moviments de terres que puguin comportar riscos d’acceleracié artificial de I'erosié (pendents
superiors al 5%) especialment en aquells terrenys més vulnerables.

- El prohibeix eliminar els marges de pedra existents essent obligatoria la seva restauracio si fos necessari.

- Tant en les actuacions de desmunt com de terraplenat, els talussos resultants seguiran les determinacions de la
present normativa.

- Les actuacions permeses tindran una especial atencid a la seva integracio paisatgistica.

4 ACCESSOS.

Qualsevol obertura d’un cami o arranjament de cami que impliqui modificar-ne I'amplada de la Seccié o el tragat

requerira llicencia o comunicacié municipal, segons disposi la corresponent Ordenanga municipal, i haura de respectar les

seglients determinacions:

- Es permet la condicionament de camins existents sempre i quan aquesta intervencié vingui justificada per I'Gs intern
de caire agricola i/o la particié de finques o canvis de titularitat que en justifiquin la necessitat.

- Qualsevol ampliacié de cami o nou cami haura de respectar els marges arbrats o vegetats, els murets de pedra i
qualsevol altre element d’interés patrimonial i/o paisatgistic, especialment si es troba recollit en Cataleg de béns a
protegir.

5 EDIFICACIONS.

- Les construccions i instal-lacions propies d’una activitat agricola, ramadera o forestal es regiran per I'art.48 del RLUC,
prioritzant la reutilitzacié d’edificacions existents, i abans de permetre la construccié en aquesta zona s’estudiara la
possibilitat de traslladar les edificacions a sols de proteccié preventiva ( N1).
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

Art. 143. ZONA - N3 PROTECCIO ESPECIAL.

Definici6  Compren aquell sol que pels seus valors naturals o per la seva localitzacié en el territori, el Pla considera que és
el més adequat per a integrar una xarxa permanent i continua d’espais oberts que ha de garantir la biodiversitat
i vertebrar el conjunt d’espais oberts del territori amb els seus diferents caracters i funcions.
A titol generic, les activitats extractives que tinguin lloc en aquest tipus de sol es regiran per I'establert a Iart.

2.18 del PTCC
N3a. PEIN.
N3b. Proteccid de corredors.
subzona N3a

-PEIN Guilleries Savassona

El limit puja pel carener vers el turé del Camp de I'Alzina Grossa del Grévol, continua pel coll del turé del Grevol i corona
el segon turd del coll, 1064 m, per descendre pel corriol d’aigua del Sot de la Mel, fins trobar un cami que seguira vers
ponent fins al coll dels Camps del Colet de la Vinya d’on pujara fins el turé de la Castanyeda de Solanells, 949 m. D’aci
estant el limit davalla pel carener vers el pla de Montalt, i el paratge de les Doies per descendre i arribar al terme
municipal de Sant Sadurni d’Osormort just en el limit del torrent de Can Dodes.

Regeix, des de la seva aprovacid, el régim normatiu establert pel Decret 328/1992, de 14 de desembre Aquest Pla especial no
comporta cap restriccié o limitacié addicional en relacio als usos, les activitats i els aprofitaments que es desenvolupen en els
espais que son objecte del Pla.

1.REGULACIO.

- Ve fixada per les determinacions dels articles 2.6 i 2.7 de les normes d'ordenaci6 territorial del planejament
territorial, relatiu als sols de protecci6 especial i la normativa derivada del regim de proteccié al qual pertany 94‘
I'espai natural protegit i, si és el cas la normativa especifica de les figures de proteccié especial que s’hagi declarat o
dels seus instruments d’ordenacié o gestio

- No s’admetran noves masies, només el manteniment de les existents recollides en el Cataleg de masies i cases rurals.

- Cal aplicar el Reial decret 1432/2008, de 29 d’agost, pel qual s’estableixen mesures per a la proteccié de I'avifauna contra
la col-lisio i electrocucié en linies eléctriques d’alta tensio, estableix una normativa técnica aplicable a les zones d’especial
proteccio per les aus (ZEPA). Amb aquesta finalitat, cal tenir en compte que gran part del PEIN ha estat designat com a
ZEPA.

- En I'ambit del PEIN no s’admeten les arees de caca de reglamentacio especial, d’acord amb el Decret 165/1998, de 8 de
juliol, sobre arees de caga amb reglamentacid especial, article 2c.

- La regulacié sectorial aplicable en materia d’activitats extractives és la que estableix la Llei 12/1981, de 24 de desembre,
de normes addicionals en els espais d’interés natural afectats per activitats extractives; I'article 14 de la Llei 12/1985, de
13 de juny, d’espais naturals i altres normes concordants. D’acord amb aquesta legislacié, per a l'autoritzacié de
qualsevol activitat d’aquest tipus, es requereix I'aprovacié previa dels seu Programa de restauracid, un informe vinculant
de I’Administracié ambiental quant a condicions de preservacié del medi ambient i el programa de restauracid i el diposit
d’una fianga abans de comencar I'explotacié. En els espais del PEIN la quantia d’aquesta fianga és el doble que a la resta
del territori.

2. USOS ADMESOS.
A - Agricola
- S’admetran els usos agricoles que es trobin actius al moment d’aprovar-se les presents normes.
B - Ramaders extensius

- Les activitats ramaderes que es trobin actives i legalitzades en el moment d’aprovar-se les presents normes, les quals
tanmateix hauran de complir les mesures que estableixi la legislacié en cada moment per tal de minimitzar I'impacte
de la contaminacid per nitrats sobre el sol i I'aquifer. En qualsevol cas no s’autoritzaran noves granges.

C-- Forestal S’admet la gestid forestal

D - Habitatge.

o Les Masies existents es regiran pel que determina el Cataleg de masies i cases rurals, seran
d’aplicacié els usos que indiqui la fitxa corresponent.
o No s’admeten en aquesta zona noves construccions residencials.
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E — Altres usos:
Tots aquells altres que la legislacio urbanistica admet per al régim de sol no urbanitzable i que s’assenyalen a
I'art.47 del TRLUC, les quals actuacions especifiques d’interés public (activitats o equipaments), nomes podran
consistir en les instal-lacions minimes i imprescindibles per al correcte desenvolupament de I'activitat, i sempre de
forma justificada a aquesta necessitat, i, en qualsevol cas, compatibles amb la zona de proteccid.

2 USOS INCOMPATIBLES

Es consideren prohibits tots els usos que no apareixen en I'apartat anterior.

3 REGULACIO ESPECIFICA
A - Compatibilitat d’'usos

- Les activitats forestals, ramaderes i agricoles en sol N3a hauran de garantir un estat de conservacié favorables dels
habitats i especies d’interés comunitari presents.

B - Relleu
- Només s’admetran aquelles rompudes destinades a recuperar feixes de conreu o pastura antigues. Per tal d’establir si
s6n o no antigues feixes s’utilitzara la fotografia aéria de I'any 1956. Aquelles feixes abandonades I'any 1956 es
consideren no aptes per a la realitzacié de rompudes.

Les feixes que es recuperin mitjangant rompudes hauran de tenir un minim de 10 m d’amplada mitjana i mantindran
els antics marges.

Es prohibeixen els moviments de terres que puguin comportar riscos d’acceleracié artificial de I'erosio, especialment
en aquells terrenys que, per llurs caracteristiques de pendent o altres, resulten més vulnerables, com és el cas dels
careners i les torrenteres.

- Les basses i diposits d’aigua existents en aquest ambit, aixi com els cursos d’aigua que el solquen i la vegetacié de
ribera o marge associada es consideren béns d’especial interes, per la seva funcié connectora i refugi de biodiversitat.
Les basses i els diposits no podran ser coberts ni dessecats. Els cursos d’aigua no podran ser canalitzat ni desviats.
C - Accessos

- Es prohibeixen les intervencions relatives a la construccié d’accessos, les seves instal-lacions annexes, temporals o no, i
la construccié d'instal-lacions al servei de les carreteres o d’entreteniment de l'obra publica, excepte les
infraestructures territorials que ineludiblement hagin de localitzar-se en aquests espais.

D - Edificacions

- En general es prohibeix la construccié d’edificis. -Només s’admeten excepcionalment edificis provisionals i
instal-lacions vinculades a les obres publiques, tals com obres de protecciéd hidrauliques; tanques, xarxes
d’infraestructura de caracter general de tipus energétic, hidraulic (xarxa de reg), de sanejament o abastament d’aigties,
quan es demostri la ineludible necessitat de la seva localitzacié en aquestes zones.
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Proteccio de corredors

(Sol d’interés forestal i /o paisatgistic.)

Son aquelles arees de sol forestal (92A0-Albaredes, 9340 Alzinars i carrascars ...) que per raons de localitzacid, connectivitat,
topografia o altres condicions tenen un alt valor ambiental que aporten paisatges significatius o identitaris de I'ambit
territorial. Els espais delimitats serveixen de connexid entre els PEINS de Les Guilleries i del Montseny.

1.REGULACIO.

Ve fixada per les determinacions dels articles 2.6 i 2.7 de les normes d'ordenacié territorial del planejament territorial,
relatiu als sols de proteccié especial i la normativa derivada del régim de proteccié al qual pertany I'espai natural
protegit i, si és el cas la normativa especifica de les figures de proteccié especial que s’hagi declarat o dels seus
instruments d’ordenacio o gestid.

No s’admetran noves masies, només el manteniment de les existents recollides en el Cataleg de masies i cases rurals.

Cal aplicar el Reial decret 1432/2008, de 29 d’agost, pel qual s’estableixen mesures per a la proteccié de 'avifauna contra
la colelisio i electrocucid en linies eléctriques d’alta tensid, estableix una normativa técnica aplicable a les zones d’especial
proteccid per les aus (ZEPA). Amb aquesta finalitat, cal tenir en compte que gran part del PEIN ha estat designat com a
ZEPA.

La regulacio sectorial aplicable en matéria d’activitats extractives és la que estableix la Llei 12/1981, de 24 de desembre, de
normes addicionals en els espais d’interés natural afectats per activitats extractives; I'article 14 de la Llei 12/1985, de 13 de
juny, d’espais naturals i altres normes concordants. D’acord amb aquesta legislacié, per a I'autoritzacié de qualsevol
activitat d’aquest tipus, es requereix I'aprovacié previa dels seu Programa de restauracié, un informe vinculant de
I’Administracié ambiental quant a condicions de preservacié del medi ambient i el programa de restauracio i el diposit
d’una fianga abans de comengar I'explotacid. En els espais del PEIN la quantia d’aquesta fianca és el doble que a la resta del
territori.

2. USOS ADMESOS.
a - Agricola Seca i regadiu.

També s’admeten usos agricoles que no suposin transformacié de I'entorn natural i que no siguin contradictories amb
altres disposicions o usos prohibits amb la legislacié vigent i aquestes normes, com ara: exposicions de plantes o
conreus agricoles, vivers, horts experimentals o vinculats a escola d’agricultura o altres usos educatius.

b — Ramaders.

- S’admet la ramaderia extensiva i en régim intensiu només els existents legalitzats en el moment d’aprovacié del
POUM.

c- Forestal

d — Habitatge.

Les Masies existents es regiran pel que determina el Cataleg de masies i cases rurals, seran d’aplicacié els usos que
indiqui la fitxa corresponent.
No s’admeten en aquesta zona noves construccions residencials.

e — Altres usos:

Tots aquells altres que la legislacié urbanistica admet per al regim de sol no urbanitzable i que s’assenyalen a I'art.47 del
TRLUC, les quals actuacions especifiques d’interés public (activitats o equipaments), nomes podran consistir en les
instal-lacions minimes i imprescindibles per al correcte desenvolupament de I'activitat, i sempre de forma justificada a aquesta
necessitat, i, en qualsevol cas, compatibles amb la zona de proteccid.

Camping: Només es permet en aquesta zona el camping existent de “La Balma” que podra mantenir-se mentre

perduri I'activitat, ajustada al DECRET 159/2012, de 20 de novembre, d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges
d'Us turistic. En cas de cessament de I'activitat caldra enderrocar les construccions i la urbanitzacié existent i només es
podra destinar I'espai resultants als usos definits en el punt 2 “a, b, c, d, €” de la present subclau N3b

3. USOS PROHIBITS.
Es consideren prohibits tota la resta d’usos que no vagin encaminats a mantenir I'estat actual de I’espai.

4. RELLEU.

Es prohibeixen els moviments de terres que puguin comportar riscos d’acceleracié artificial de I'erosié i que
comportin variacions superiors a 1,5 m de la cota natural del terreny.

Es podran dur a terme actuacions de fre de I'erosié. En cap cas s’afectaran comunitats d’interés comunitari presents
en aquest ambit.

Els talussos de desmunt i els talussos de terraple que es crein dins de 'ambit del hauran de tenir un pendent maxim
1/3 (algada, base), per tal de garantir una morfologia final més natural i permetre o facilitar la restauracié vegetal
d'aquestes noves superficies
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5.ACCESSOS.
Es prohibeixen les intervencions relatives a la construccié de nous accessos, només es permet el manteniment i millora
dels existents .
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Art.

1. El present document té la condicié de cataleg del patrimoni arquitectonic i elements d’interes artistic i historic del municipi
de Espinelves .

Art.

Art.

Art.

144. Naturalesa, ambit territorial i marc legal.

2. 'ambit d’actuacid és la totalitat del municipi de Espinelves , essent les seves disposicions aplicables als edificis, elements, o
restes que s’hi relacionen.

3. El document es formula en compliment del que disposa I'article 71 del Text refds de la Llei d’Urbanisme, Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d"agost, i s’adequa a les determinacions de la legislaci6 de regulacié especifica del Patrimoni Historic-Artistic (Ley
13/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol de 25 de juny de 1985 i Llei de Catalunya 9/1993 del Patrimoni Cultural Catala de 30
de setembre de 1993), aixi com també al Decret 78/2002, de 5 de marg del Reglament de proteccid del patrimoni arqueologic i
paleontologic

145. Contingut.

Les determinacions del present cataleg es despleguen en els seglients apartats:

- Normativa

- Fitxes de béns culturals d’interés local (BCIL).

- Fitxes de béns urbanisticament protegits (BPU).

- Fitxes d’arees d’expectativa arqueologica (AEAP), sempre van associades a BCIL o BPU
- Fitxes de paisatge, jardins i arbres d’interées local (AM).

146. Vigencia i obligatorietat.

La vigencia d’aquest document, que forma part del planejament general, s’inicia el dia segient de la publicacié de I'acord
d’aprovacié definitiva del POUM al DOGC, d’acord amb el que disposa la Llei 1/2010 de 3 d’agost, que desplega el Text
Refos de la llei d’Urbanisme.

La seva vigencia sera indefinida fins que no procedeixi la seva revisié o modificacio.

Sera motiu de revisié del Cataleg:

a) L'alteracié de les circumstancies locals, regionals, internes o europees, de caracter social, tecnologic, demografic,
economic o ambiental que exigeixin un altre model de proteccié del patrimoni cultural de Espinelves . Son causes
socials i tecnologiques, justificatives de la revisid els canvis substancials en I'ambit de les politiques publiques de
foment de la rehabilitacié com a alternativa a la politica d’habitatge fonamentada en la construccié de noves
edificacions.

b) La revisio6 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal o quan aquest ho defineixi.

c) L'aparicié de la nova legislacié sobre el patrimoni que incideixi, de qualsevol forma, en la mateéria.

d) L'increment d’un 25% de nous elements catalogat

Correspon tant a I’Administracié Publica com als particulars la obligatorietat de complir les disposicions i determinacions
del cataleg.

Es prohibeix totalment, i sera considerada nul-la de ple dret, qualsevol dispensa que pugui concedir-se en I'acompliment
del cataleg, tant a favor de particulars com de I’Administracié Publica.

147. Interpretacio i modificacio.

La interpretacié del present document es realitzara d’acord amb el seu contingut, partint del sentit propi de les seves
paraules en relacio al context i els antecedents historics i legislatius, i tenint en compte els seus objectius i finalitats.

En cas de dubte, imprecisié o contradiccions prevaldra la documentacié escrita sobre la grafica. La seva interpretacio sera
en el sentit de dotar de la major proteccio als béns catalogats.

Qualsevol proposta de modificacié del cataleg haura de tenir el mateix grau de precisié d’aquest i justificar que el seu
nivell d’incidencia en el cataleg no comporta I'alteracié de les seves determinacions basiques es regira pel que disposen
els Art. 75i 95 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme 1/2010, del 3 d’agost.
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Art. 148. Criteris d’intervencio general.

Qualsevol intervencié en un edifici o element d’interés artistic i historic ha de respectar els criteris seglients:

a.

La conservacio, la recuperacio, la restauracid, la millora i la utilitzacié del bé han de respectar els valors que han
motivat la catalogacid, sens perjudici que pugui ésser autoritzat I'is d’elements, técniques i materials contemporanis
per a la millor adaptaci6 del bé al seu Us i per a valorar determinats elements o époques.

La catalogacio dels béns es realitza amb la finalitat de la seva conservacié. En aquest sentit, hi ha un valor que és
comu a tots ells que és el valor de I'autenticitat. En atencié a aquest valor no s'admeten pels edificis catalogats de
BCIN o BCIL, els enderrocs dels objectes de proteccid, adaptant els processos i sistemes constructius a la seva
permanéncia amb la proteccié adequada durant tota I'obra.

Tota proposta d’intervencié s’ha de justificar en I'estudi cientific previ de les caracteristiques arquitectoniques,
historiques i arqueologiques del bé.

En els edificis catalogats s’han de conservar les caracteristiques tipologiques d’ordenacié espacial, volumétriques i
morfologiques més remarcables del bé. Els elements protegits urbanisticament respectaran i conservaran els
elements especialment protegits en cada cas.

En els edificis catalogats és prohibit de reconstruir totalment o parcialment el bé, excepte en els casos en que
s’utilitzin parts originals, i de fer-hi addicions mimeétiques que en falsegin I'autenticitat historica.

Es prohibit d’eliminar parts del bé, excepte en el cas que comportin la degradacié del bé o que I'eliminacié en
permeti una millor interpretacié historica. En aquests casos, cal documentar les parts que hagin d’ésser eliminades.

Es prohibit de col-locar publicitat, cables, antenes, aparells d’alarma i conduccions aparents en les facanes i cobertes
del bé i de bastir instal-lacions de serveis publics o privats que n’alterin la seva imatge aprofitant els projectes
d’urbanitzacié que es despleguin

Qualsevol intervencié en jardins d’interes local ha de respectar els criteris segtients:
a) En aquest espais es poden desenvolupar les actuacions de reparacié dels elements arquitectonics existents i
de reordenacioé dels espais encaminada a la recuperacio6 de I'ordenacié original.
b) No sén admeses les obres de pavimentacié o de tancament d’espais que fraccionin I'espai o en canviin
les caracteristiques generals.
c) No es podran parcel-lar o segregar si amb aquesta accié es malmet el conjunt del jardi o la tanca afecta
algun arbre catalogat.
d) Els tancaments seguiran les linies estétiques, quan a materials, composicié i elements vegetals de la resta
del conjunt i tindran I’algada i la relacié massis/vegetal de manera que no malmeti I'objecte de proteccid.
e) Per a autoritzar actuacions en aquests espais caldra presentar la documentacié minima seguent, signada
per técnic competent:
- Cartografia de detall del jardi, amb ubicacié dels elements construits i els elements vegetals
- Inventari acurat de la vegetacid existent, en especial de I'arbrat
- Recull fotografic actual i historic
- Altres dades historiques d’interés
- Pla de gestid del jardi, amb indicacié del seguiment previst.

Qualsevol intervencié en arbres d’interés local ha de respectar els criteris segiients:

a) No es pot tallar ni malmetre sota cap concepte.
b) No es poden realitzar les actuacions segiients dins les arees de proteccié dels arbres d’interes local:

- Realitzacié de rases

- Moviments de terres (canvis de nivells del terreny per augment o disminucié de la cota)

- Modificacions en les caracteristiques fisiques, quimiques i estructurals del sol.

- Compactacio del sol.

- Canvis en el sistema de reg (introduccié o eliminacié del sistema de reg existent en el moment de la
declaracio)

- Acumulacié de materials d’obra, vehicles, etc.

- Plantacié de nous exemplars

- Canalitzacions de serveis soterrats ni esteses de serveis aeris.

c) En cas de voler dur a terme alguna accié sobre caldra presentar la sollicitud acompanyada d’un

projecte tecnic d’'intervencié en I'arbrat visat per col-legi professional, elaborat per un técnic arborista
qualificat i competent, que contindra, com a minim la documentacio segiient:
- Identificacio de I'exemplar, amb el codi local
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- Descripcié acurada de I'estat de I’arbre o arbreda

- Descripcio técnica acurada dels treballs a desenvolupar, amb la descripcié de les técniques, eines i
magquinaria a emprar

- Fotografia actual de I'exemplar

- Fitxa técnica del seu estat fitosanitari

- Termini d’execucid i pressupost

- Full de assumeix del técnic director de les obres

- En acabar laintervencid es presentara certificat final de les obres.

L'exclusié d’un bé catalogat requerira I'Informe favorable dels serveis técnics municipals, la reconsideracié dels
parametres utilitzats en aquest Pla, i la concurréncia especifica d’alguna de les seglients circumstancies:

a.

b.
c.
d

Enderroc a causa de destruccié o ruina, sense perjudici de I'exigéncia de les responsabilitats corresponents.
Enderroc per determinacions del Planejament.

Existéncia d’errors convenientment demostrats en |'apreciacio dels parametres.

Per determinacions del planejament en funcié de I'interes public.

El procediment per a la inclusié o variacions tendents a ampliar el nivell de proteccié en el Cataleg de proteccié del
patrimoni de Espinelves sera el seglient:

a.

Les noves inclusions de béns en el Cataleg, s'iniciaran d’ofici o a instancia de particulars, en expedient individualitzat
de cada bé, amb aportacié d’antecedents, dictamens i demés elements que s’estimin necessaris per a justificar la
incorporacio proposada. L’expedient seguira el mateix tramit que el present Pla.

De I'inici i tramitacié de I'expedient d’inclusid, es donara compte de forma individualitzada als propietaris, titulars de
drets reals, arrendataris i ocupants del bé afectat, i en cas d’'impossibilitat en la seva localitzacié es publicara per
edictes. Tots ells tindran la consideracié d’interessats en I'expedient.

L'acord d'iniciar I'expedient d’inclusié en el Cataleg, un cop recollida la informacié préevia que s’estimi suficient i els
informes preceptius del Consell municipal del patrimoni Arquitectonic i Ambiental, haura d’adoptar-se per
I’Ajuntament en Ple en el termini maxim de tres mesos des de I'entrada de la sol-licitud o de la formulacié de la
proposta per 'organisme municipal corresponent. En el mateix acte d’incoacié de I'expedient, s’haura de fer
pronunciament exprés i justificat sobre I'aplicacié de la suspensié potestativa de tramitacions i de I'atorgament de
llicéncies o limitacié de les mateixes, en els termes establerts a I'Art. 70 del TRLUC 3/2012.

L’expedient s’haura de complimentar d’acord amb el mateix tipus que configura el present Cataleg i aplicant els
criteris normatius generals i particulars establerts.

Des del moment de I'aprovacié definitiva de I'expedient de nova catalogacid, els béns aixi inclosos passaran a ser
part integrant d’aquest document, i s’acolliran tant als avantatges que aix0 comporta com a 'acompliment de les
normes establertes en aquest Pla.

5. En tot allo no alludit directament en aquest Art., pel que fa al procediment de nova catalogacié, s’actuara de
conformitat amb el que disposa la Llei 30/1992 del Régim Juridic de les Administracions Publiques i Procediment
Administratiu Comu, i disposicions que la desenvolupen.

Art. 149 Definicions dels tipus d’obres.
BENS ARQUITECTONICS els tipus d’obres poden ser:

1

a.

Manteniment o conservacid: intervencions que tenen com a objectiu el manteniment en correctes condicions de
salubritat i ornat, sense alterar la seva estructura i distribucid, ni ocultar o modificar valors constructius o morfologics
(vegeu art. 29 RLUC).

Restauracié: conjunt d’intervencions que tenen com a objectiu prolongar I'existéncia d’un bé, millorant les seves
condicions fisiques, restituint un bé catalogat o alguna de les seves parts a les seves condicions o estat original,
comprenent les obres de consolidacié o demolicié parcial, justificades per la restauracid i fer a la vegada una lectura
historica de les diverses etapes de I'element.

Rehabilitacié o millora: conjunt d’intervencions fisiques que tenen com a objectiu I'adequacié, millora o
actualitzacié de les condicions d’habitabilitat o Us, amb el manteniment de les caracteristiques morfologiques. Inclou
conceptes de modernitzacid, adaptacio, condicionament, reutilitzacié i reestructuracié morfologica (vegeu l'art. 29
RLUC).

Consolidacié: obres destinades a reparar els espais o edificacions que es trobin en estat deficient, a fi de garantir la
seva resistencia fisica i restablir la seva estabilitat estructural, conservant essencialment la seva configuracié original.

Remodelacié: conjunt de modificacions o reparacions a introduir en un edifici, relacionades o derivades de I'activitat
que s’hi desenvolupa i compatibles amb la proteccié de I'esmentat edifici.
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Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

Reconstruccié: son aquelles intervencions fisiques, que tenen com a objectiu la reposicié total o parcial d’un
element concret o d’un edifici preexistent en el mateix lloc, reproduint les seves caracteristiques morfologiques
mitjangant la reproduccié del bé original.

Desplagament: permet relocalitzar elements que, pel seu interés, cal conservar, preferentment a prop de la seva
localitzacié actual. Es permet el desplagament del bé quan estigui afectat per motius d'interés general.

Només es permet el desplagament del bé, quan estigui degudament justificada la impossibilitat del seu
manteniment en la localitzacié actual. Qualsevol desplagament ha de estar motivat per raons d’interés general.

Enderroc: suposa la desaparicid, total o parcial del bé. Només és aplicable a BPU, per motius d’interés public. No
s’admet la declaracié de ruina d’un bé com a motiu per I'enderroc.

Per a la correcta proteccid, millora de les condicions o adaptacié a un nou Us, pot ser necessari portar a terme
intervencions concretes en alguns dels elements o components d’aquest bé. Aquestes intervencions poden ser les
que es detallen a continuacié:

- Ampliacié: tenen com a objecte incrementar el volum construit.

- Inclusid: intervencions fisiques que tenen com a objecte la disposicid de nous elements que millorin criteris
d’habitabilitat i accessibilitat, aixi com I'adequacid a les respectives normatives actuals, incloent les de seguretat.

- Substitucié: tenen com a objecte I'enderrocament d’una edificacié existent o d’una part i, en el sol que ocupava,
construir-ne una de nova (preferentment una reconstruccié integral del bé). Préviament es reunira la
documentacié exhaustiva de I'element en qué s’actua.

- Eliminacié: intervencions fisiques que tenen com a objecte la supressié d’elements afegits impropis i/o afegits, com
cossos, volums, antenes, diposits de fibrociment, etc.

2.BENS ARQUEOLOGICS | PALEONTOLOGICS les intervencions venen determinades pel el decret 78/2002, de 5 de marg i es
classificant de :

Excavacions: Son les remocions en la superficie, en el subsol o en medis subaquatics que es fan amb la finalitat de
descobrir i investigar sistematicament tota classe de restes arqueologiques o paleontologiques. També sén
excavacions els sondeigs que tenen com a finalitat la comprovacié de I'existéncia o la delimitacié de vestigis
arqueologics o paleontologics en un punt determinat.

Prospeccions: Son les exploracions superficials, del subsol o en medi subaquatic, sense remocié de terrenys i amb
recollida de materials arqueologics o paleontologics, o sense recollida de material, adregades a la localitzacio i
I'estudi o 'examen de dades per detectar vestigis arqueologics o paleontologics, tant si s’hi apliquen mitjans técnics
especialitzats com si no.

Controls: Son les tasques de vigilancia i, en determinats casos, de coordinacié d’obres o treballs que puguin afectar
restes arqueologiques o paleontologiques, incloses les neteges de jaciments.

Mostreigs: Son les extraccions de mostres que poden incloure remocié de terreny o recollida de materials.
Documentacié grafica i plastica: Son intervencions adrecades a I'obtencié d'informacié grafica de jaciments
arqueologics o paleontologics. Aquests treballs poden fer-se a través de calcs per als estudis directes d’art rupestre i
mural, a través d’aixecaments planimetrics o mitjangant la realitzacié de répliques o altres técniques.

Consolidacid, restauracié i adequacio: Son les intervencions que tenen per objecte la conservacié i el manteniment o
I’'adequacid per a la visita publica dels jaciments arqueologics o paleontologics.

3.BENS NATURALS, AMBIENTALS | PAISATGISTICS Les intervencions en béns naturals, ambientals i paisatgistics es classifiquen

Preservacié del paisatge / Conservacié: Mecanismes adregats a salvaguardar els valors ambientals, culturals, visuals
i perceptius d’un paisatge del seu deteriorament o pérdua. (Definicié d’Observatori del Paisatge) Intervencié que té
per objecte la proteccid, a través de la gestié de I'is dels recursos naturals, com sén el sol, el paisatge etc., com
també el manteniment, la rehabilitacio, el restabliment i I'increment, si s’escau, de les poblacions.

Millora del paisatge: Evolucié del paisatge cap a un millor estat. Conjunt d’intervencions fisiques que tenen per
objectiu I'adequacié o millora de les condicions de I'habitat amb el manteniment de les caracteristiques
morfologiques.

Restauracié del paisatge: Conjunt d’operacions que aspiren a fer que la percepcié visual d’un espai sigui similar o
evolutivament concordant amb I'existent abans de ser alterat per una activitat humana.

Recuperacié del paisatge: Mecanismes adregats a deturar la degradacié o desaparicié d’un element o conjunt
d’elements d’un paisatge i restituir-los en les seves condicions originals, tot assegurant-ne la pervivencia en el futur.

Valoritzacio del paisatge: El fet de posar en valor els aspectes ambientals, culturals, visuals i perceptius del paisatge.

Creacié de paisatge: Intervencié sobre una porciéd del territori amb I'objectiu de millorar-ne les condicions
paisatgistiques i de crear un nou imaginari en el suposit que el propi i original s’hagi perdut o banalitzat.
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

g) Identificar i conservar arbres d’interés local: Compren els arbres d’interés local, definits aixi per criteris biologics
d’edat, de raresa de I'espécie o de port i mida, o per criteris socials, culturals o historics; aixi com les seves
arees de proteccid, definides com a tal.

h) Identificar i conservar jardins d’interés local: Sén els jardins privats situats en zona urbana i jardins publics
d'interés ambiental i que solen fer conjunt inseparable amb edificis que es troben a la mateixa finca.

Art. 150. Condicions de les llicéncies per a obres de reforma i gran reparacio.
A la documentacié necessaria, d’acord amb el POUM o les ordenances d’aplicacié que corresponguin, per a 'obtencié de
llicencia d’obres que afectin I'edifici o bé catalogat s’adjuntaran els seglients documents addicionals:
- Memoria constructiva i descriptiva de I’element original.
- Planols a escala minima 1/50 de plantes, seccions i faganes de I’element original
- Fotografies de I'element en les quals ha de quedar completament definit.
- Explicacio del tipus d’actuacions que es preveuen realitzar.
- Condicions a que sén sotmeses aquestes actuacions, definides en la fitxa de I'element.
- Usos a qué es destinen les actuacions.
- Justificacio expressa de I'adequaci6 a tots els punts anteriors.
- Memoria constructiva i descriptiva de les esmenes que es proposen.
- Planols a escala minima 1/50 de plantes, seccions, faganes i volumetries de les esmenes que es proposen.
- Justificacid expressa i numerica del volum i el sostre edificats relacionats amb els originals de I'element o amb
els limits del POUM o els que especifica aquest Cataleg.
- En els casos de I’Art. anterior es presentara un estudi economic i projecte tecnic d’execucié que contempli els
punts esmentats en el mateix Art..

Art. 151. Condicions de les llicéncies per intervencions especifiques.

1  Els edificis inclosos en I'Inventari del Patrimoni Arquitectonic, Arqueologic i Paleontologic de la Direccié General d’Arxius,
Biblioteques, Museus i Patrimoni del Departament de Cultura , s’han inclos al Cataleg de béns protegits del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Espinelves.

2 Laconcessio de llicencia per a les intervencions especifiques regulades urbanisticament, es condiciona el manteniment de
la volumetria original que s’haura de detallar a partir dels estudis i casos segtients :
a. Estudi historic-artistic, que s’haura d’aportar com un apartat més de la documentacié exigible per a la sol-licitud de la
llicencia d’obres.
b.  Estudi historic - arquitectonic i arqueologic, previ que s’haura d’aportar com un apartat més de la documentacié
exigible per a la sol-licitud de la llicéncia d’obres i el tramit reglamentat en el TRLUC.
3 L'organ competent per autoritzar les obres en els bens protegits és el seglient :
a) BCIN: Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de la Catalunya Central (CTPCCC) del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya
b)  BCIL : Correspon a la Comissié Territorial del Patrimoni Cultural de la Catalunya Central (CTPCCC) del Departament
de Cultura de la Generalitat de Catalunya.
c) BPU:Ajuntament d’Espinelves
d)  Patrimoni Arqueologic (inclou AEA arees d’expectativa arqueologica, AIA arees d’interés arqueologic i EPA espais
de proteccid arqueologica). Les intervencions arqueologiques hauran de ser autoritzades per la Direccié General
d’Arxius, Biblioteques, Museus i Patrimoni (DGABMP) del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya,
d’acord amb allo que estableix el Decret 78/2002, de 5 de marg, del reglament de proteccié del patrimoni
arqueologic i paleontologic de Catalunya.

Art. 152. Regulacio d’intervencions en les actuacions dels particulars

1. L'Ajuntament d’Espinelves podra ordenar als propietaris de parcel-les incloses en ambients, fronts edificatoris, edificis i
entorns de béns catalogats, I'execucié d'obres dirigides al manteniment de I'immoble en condicions de seguretat,
salubritat i ornat public, aixi com aquelles obres dirigides a la consolidacié, conservacié i manteniment de I'edifici.
Igualment podra ordenar |'adaptacié d'una activitat que es desenvolupi a I'immoble, quan aquesta activitat o Us posi en
perill la permaneéncia o integritat de I'element catalogat i els valors protegits per aquest Pla especial urbanistic.

2. L'Ajuntament podra recaptar i gestionar la col-laboracié economica d'altres administracions i particulars conforme a la
legislacid especifica en la mateéria.

3. Els propietaris, degudament informats i assabentats, han de permetre la col-locacié de plaques de senyalitzacié
patrimonial en les faganes dels seus immobles catalogats
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153. Categories de proteccio.
Segons els nivells de proteccié els béns individualment considerats, i els conjunts els classifiquem:

a. NIVELL A : Béns culturals d’interés nacional (BCIN). Béns culturals declarats d’interés nacional, de rellevancia per
Catalunya.

b. NIVELL B : Béns culturals d’interés local (BCIL). Béns immobles catalogats d’interes local, que han de quedar
inclosos en el cataleg del Patrimoni Cultural Catala i llur significacié i importancia no posseeixen les condicions
propies dels béns culturals d’Interés nacional, encara que amb rellevancia pel que fa a la poblacié.

c.  NIVELL C : Béns protegits urbanisticament (BPU -Tipologica/ Fagana). Els béns protegits urbanisticament que
sense complir les condicions dels anteriors, no havent estat objecte de declaracié ni de catalogacid, reuneixen
valors historicoartistics, estétics o tradicionals a considerar com a rellevants pel sector urba on s’emplacen.

d. NIVELL D : Béns protegits urbanisticament (BPU -Elements/ Restes). Els béns que per les seves caracteristiques
poden ésser traslladats del seu emplagament actual sense problemes per a la seva conservacié o que gaudeixin
d’un interes cultural en el sector d’emplagament que, no estant considerats en els tres nivells anteriors, cal
conservar documentalment pel seu record.

Per els Béns Inventariats (Bl), tot i que no estan sotmesos a una especial proteccid, per a poder intervenir en el bé,
quan les obres suposin canvis importants en |'estructura original, s’haura de recopilar el maxim d’informacié en un
dossier complementari (fotografies, planols acotats, documents antics, etc...).

e. AREES D’EXPECTATIVA ARQUEOLOGICA O PALEONTOLOGICA. (AEAP).- Zones urbanisticament protegides per ser
susceptibles de contenir restes arqueologiques o paleontologiques, per que es situen a I'entorn d’edificis i masies
historiques o en jaciments arqueologics o paleontologics detectats.

El cataleg conté una fitxa per a cada un dels béns/conjunts catalogats en la que s’especifiquen les dades de localitzacid,

descripcié urbanistica, usos, estat de conservacié/estat actual, valoracié i nivell de proteccié. De forma detallada, també

es relacionen quines sén parts protegides de I'edifici o element (si no ho sén en la seva totalitat) en funcié del nivell de

proteccio establert, o en el cas dels conjunts les condicions de composicié de faganes o de conservacié ambiental

requerides.

a. D’acord amb la Llei 9/93, Disposici6 addicional Primera, els elements inclosos en el Pre-Cataleg de patrimoni
cultural que no siguin BCIN, passen a tenir la consideracié de BCIL.

b. Els elements catalogats com a BCIN no es poden traslladar del seu lloc original , els BCIL, en un principi, tampoc es
poden traslladar i pel que fa a la resta d’elements catalogats, s’atendra al nivell de proteccié que es determini en
cada fitxa (segons la llei 9/93).

Els bens inclosos en els Catalegs del POUM, poden ser BCIN, BCIL o BPU. Els bens descatalogats segons el procediment

establert a la Llei 9/93 poden tenir la proteccié establerta pel BPU.

. 154. Nivell A : Béns culturals d’interés nacional (BCIN).

Es consideren Béns Culturals d’Interés Nacional (BCIN), els fixats per la llei de patrimoni.

En el terme de Espinelves no existeix cap be culturals d’interés nacional (BCIN)

Les actuacions en BCIN només podran ser autoritzades pel Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacions.
Els béns culturals d’interés nacional (BCIN) es subjectaran al que preveuen els Art.s 34, 35 36 de la LPCC.

155. Nivell B : Béns culturals d’interés local (BCIL).

Els Béns culturals d’interés local (BCIL). Son béns immobles catalogats d’interes local, que han de quedar inclosos en el
cataleg del Patrimoni Cultural Catala que per llur significacié i importancia no posseeixen les condicions propies dels béns
culturals d’interés nacional, encara que amb rellevancia pel que fa a la poblacié.

La incorporacio de futurs béns d’interés local es tramitara pel procediment establert ala LPCC.
Tipologia de la intervencid i prohibicié d’enderroc del element catalogat (Proteccid integral).

En els BCIL es poden realitzar les obres i actuacions que la LPCC permet pels BCIN amb les segtients precisions:
No es podran realitzar obres de nova planta i substitucio.
No s’admeten les intervencions de reestructuracié que afectin als elements que configuren I'estructura tipologica de
I'edificacio, més enlla de la necessaria en rad a intervencions de rehabilitacié; només s’admeten les de reconstruccié
en els casos en que s'utilitzin parts originals i aquelles, altres parts que estiguin suficientment documentades, evitant
interpretacions mimetiques de la resta.
Es pot realitzar ampliacio, quan les caracteristiques de la parcel-la ho permetin, d’acord amb la normativa urbanistica,
sense afectar els valors protegits, si no consta una prohibicié especifica a la fitxa de proteccié corresponent.
No es pot procedir a la demolicié si no és de les parts que comportin la degradacié del bé o que I'eliminacié permeti
una millor proteccid dels valors que justifiquen la declaracié de BCIL.
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Art.

Art.

Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

156. Nivell C : Béns i conjunts protegits urbanisticament (BPU)

Es consideren BPU la resta d’edificis i elements que formen part del cataleg que no tenen prou valor patrimonial per a
ser catalogats, pero si que sén prou importants per a ser protegits, i no queden inclosos ni en la categoria del BCIN ni
com a BCIL.

Per a ponderar la rellevancia del bé protegit, s’ha tingut en compte el seu valor arquitectonic, historic o paisatgistic, la
rellevancia de I'autor o la tramitacié d’altres instruments de proteccid a nivell superior, segons els valors de proteccid.

Constitueixen els edificis i elements dels edificis protegits urbanisticament i s’identifiquen com a NIVELL C :

- Els edificis el valor dels quals resideix principalment en la seva estructura tipologica, exteriorment reflectida en la
facana i en la disposicié dels elements privatius o comuns (vestibuls, caixa d’escala, estructura, i els que assenyala
en la fitxa de proteccid)-(proteccié urbanistica tipologica).

- Els edificis el valor dels quals es troba fonamentalment en les facanes. En qualsevol cas, independentment de
I'obra a realitzar, inclosa la substitucio total de I'edificacid, sera obligat el manteniment d’aquelles i dels elements
estructurals que les consoliden, (proteccid urbanistica de fagana)

- Els elements com jardins, fonts i monuments, xemeneies, aqlieductes, excavacions, etc.

En els edificis catalogats com a BPU, podran autoritzar-se obres de conservacié, millora i adequacié de I'edificacié
sempre que no alterin de manera visible la imatge i caracteristiques arquitectoniques de I'edifici, d’acord amb els
objectius de la proteccid relacionats a cada una de les fitxes del cataleg.

Les obres que s’autoritzin, no podran alterar i modificar aquelles parts o aspectes de I'edifici que expressament es
relacionin en la fitxa corresponent del cataleg. Excepcionalment, podran autoritzar-se obres que modifiquin els objectes
de proteccid relacionats en les fitxes, sempre que es justifiqui adequadament i es disposi de I'informe favorable d’un
técnic de patrimoni.

En els projectes d’obra es definiran amb detall els materials, tractaments i colors de tots els elements i parts de I'edifici
on s’intervingui, i es tindra cura que aquests s’adequin a les caracteristiques tipologiques originals.

157. Nivell C: Obres i tipologia d’actuacions (BPU)
Proteccio tipologica : Es poden realitzar els seglients tipus d’obra, segons I'actuacio :
a) De manteniment, consolidacié i modernitzacié sempre i quan es mantinguin els valors que justifiquen la proteccio.

b)  Pel que fa a les obres de restauracio, reestructuracio i reconstruccié s’ha d’atendre a les determinacions especifiques
de cada fitxa.

c) S’admetran les ampliacions, si no consta prohibicié expressa en la fitxa, i aquest no perjudica els elements que van
motivar la proteccid, i d’acord amb la normativa urbanistica.

d) Lasubstitucio parcial o total de I'edifici, si la fitxa corresponent ho autoritza, obliga a mantenir la tipologia en tots els
€assos.

e) Si s'autoritza 'enderroc, s’han de conservar tots els elements protegits que técnicament sigui possible i la nova
construccid, que en tot cas ha de mantenir la facana i els elements no enderrocats, ha de reproduir I'estructura
tipologica i la disposicié dels elements comuns.

Proteccio de fagana i parts del bé : Es poden realitzar els seglients tipus d’obra :

a) Actuacié de manteniment, consolidacid, reestructuracié i modernitzacié sempre que no perjudiquin els valors
derivats de la fagana o part de I'edifici que és objecte de proteccio.

b) S’admetran les ampliacions, si no consta prohibicié expressa en la fitxa, i aquest no perjudica els elements que van
motivar la proteccid, i d’acord amb la normativa urbanistica.

c) La substitucié parcial de I'edifici, si la fitxa corresponent ho autoritza, obliga a mantenir els elements de valor
patrimonial establerts, ja sigui I'estructura, la fagana o la part del bé establerta.

d) Sis’autoritza I'enderroc, s’han de conservar els elements de les faganes o les parts protegides i garantir que la nova
distribucio interior no perjudiqui els valors protegits.

Art. 158. Nivell D. Obres i tipologia d’actuacio

Proteccié d’elements/restes: Es poden realitzar els segiients tipus d’obra, actuacié:

En els edificis considerats com a NIVELL D es podran realitzar tots els tipus d’obra que siguin autoritzades segons la seva
qualificacio.

Abans de procedir a I'enderroc i com a requisit per a tenir lliceéncia, el promotor ha de documentar de manera adequada
els elements que s’enderroquen i que hagin estat objecte de proteccié.

Si 'element ha de ser relocalitzat es concretara la seva ubicacio i les mesures per conservar-lo. Si 'element ha de ser
relocalitzat, perqueé aixi ho estableix la fitxa corresponent, es concretara la seva ubicacié i les mesures per conservar-lo.
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4. Lenderroc autoritzat d’un edifici considerat amb NIVELL D suposa I'extincié de la proteccio.

Seccié 4a.- PROTECCIO D’AREES D’EXPECTATIVA ARQUEOLOGICA O PALEONTOLOGICA (AEAP)

Art. 159. Definicio d’arees d’expectativa arqueologica (AEAP).

1. Es defineix com a “drea d’expectativa arqueologica o paleontologica” aquella area o punt on es localitzen les restes i
vestigis arqueologics descoberts o detectats mitjangant prospeccions o troballes recolzades per estudis historico-
arqueologics.

2. El cataleg inclou a cada fitxa, si correspon, I'area d’expectativa arqueologica i s’especifiquen les dades de localitzacio,
cronologia, context, accessibilitat, estat de conservacid, i valoracié.

3. Enaquestes arees només és preveuen les actuacions que es portin a terme sota la direccié de I’Area de Coneixement i
Recerca de la Generalitat de Catalunya.

4.  Enelterme d’Espinelves aquestes arees van sempre associades a un BCIL 0 a un BPU

Art. 160. Obres en arees d’expectativa arqueoldgica o paleontologica. (AEAP).

1. En la tramitacié de plans especials, projectes d’edificacio i projectes d’urbanitzacié que afectin a “arees d’expectativa
arqueolodgica o paleontologica” s’haura d’incloure una proposta en la que es relacionin les mesures necessaries per a la
recerca i conservacio del patrimoni arqueologic possiblement afectat. En aquest sentit, la memoria dels documents a
tramitar haura d’incloure:

a. La delimitacio de I'ambit, i la informacié actualitzada que es disposi sobre el jaciment o la zona de proteccié
arqueologica.

b. Les mesures de proteccid proposades.

2. El pla o el projecte es remetra a I'area de Coneixement i Recerca del Departament de Cultura de la Generalitat de
Catalunya perque I'informi i determini el programa de la intervencié arqueologica d’acord amb el que preveu el Decret
78/2002, del Reglament de proteccid del patrimoni arqueologic i paleontologic

3. El document que es presenti per a I'aprovacié definitiva haura d’incorporar el resultat de I'informe anterior, incloent dins
de les despeses a considerar, les necessaries per a la preservacié del patrimoni arqueologic.

Secci6 5a.- PROTECCIO d’ARBRES SINGULARS, MONUMENTALS (AM)

Art. 161. Definicio .

1. Esdefineix com a arbres singulars o monumentals els exemplars que, per les mides excepcionals dins de la seva espécie
o per la seva edat, historia o particularitat cientifica, sén mereixedors de mesures de proteccid.

2. La proteccié d'arbres i arbredes monumentals de Catalunya es regula pels decrets:

a) Decret 214/1987 faculta el Departament per declarar protegits —mitjangant una ordre- aquells exemplars que,
per dimensions excepcionals entre els de la seva espécie o per I'edat, historia o particularitat cientifica, son
mereixedors de mesures de proteccié. Aquesta proteccié implica la prohibicié de tallar-los i arrencar-los
totalment o parcialment aixi com danyar-los per qualsevol mitja. La declaracié pot fer-se d’ofici o a peticié del
propietari del terreny on radiqui I'arbre.

b) Decret 47/1988 permet als consells comarcals i als ajuntaments declarar arbres d’interés comarcal i d’interés
local respectivament. El grau de proteccié és semblant al del Decret anterior. En aquests casos son aquestes
administracions les encarregades de tutelar I'arbre.

c) Decret 120/1989 estableix les figures d’arbreda monumental, arbreda d’interés comarcal i arbreda d’interés
local. Les administracions que les poden declarar sén respectivament, el Departament competent, els consells
comarcals i els ajuntaments. Aplicant aquest Decret poden protegir-se conjunts d’arbres en lloc d’exemplars
individuals. La proteccid basica és la mateixa que en els casos anteriors. L'Unica diferéncia és que les arbredes
només es poden declarar amb el consentiment del propietari.

Seccié 6a. PROMOCIO DE LA CONSERVACIO | MILLORA DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC | ELEMENTS
D’INTERES ARTISTIC | HISTORIC

Art. 162. Promocié

L'Ajuntament promoura la conservacié i millora del patrimoni arquitectonic i els elements d’interés artistic i historic del
municipi de Espinelves .
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163. Exempci6 de taxes per llicéncies d’obres

Les obres destinades a reparacid, conservacié o millora dels edificis o elements integrats en el cataleg podran estar
exemptes de les taxes que, per aquest concepte, estableixen les ordenances fiscals del municipi.

Quan a més de les obres directament relacionades amb I'element a reparar, conservar o millorar es realitzin altres obres
dins del mateix edifici, caldra separar, al projecte presentat, el pressupost de cada una d’elles a efectes de I'exempcid
(que Unicament es realitzara sobre les primeres).

164. Subvencions per a la reparacié i manteniment dels béns catalogats

L'Ajuntament podra atorgar una subvencié equivalent al import de construccions, instal-lacions i obres que es liquidi
amb motiu de la reparacié o manteniment dels béns catalogats, si s’escau, a través d’una ordenanga que ho reguli.
L'Ajuntament podra atorgar altres subvencions amb motiu de la reparacié o manteniment dels béns catalogats, si aixi ho
acorda. El propietari podra sol-licitar de I'administracio les subvencions que s’estableixin per a la conservaci6 dels béns
catalogats, que I'ajuntament recolzara.
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CAPITOL Il. CATALEG DE MASIES | CASES RURALS.
Seccio 1a. GENERALITATS

Art. 165. Funcions del cataleg.
1. Lafuncié principal del cataleg és recuperar les masies i les cases rurals d’acord amb els criteris dels articles del Text Refos
de la Llei d’Urbanisme i el reglament de la llei:
TRLUC: art. 47.3/50.1/50.2
RLUC : art.55/56/68.8.e i Disposicié Transitoria Sisena.

2. La rehabilitacio de les masies ha de suposar el manteniment del paisatge rural sense desvirtuar-lo. El cataleg té un grau
de concreci6 suficient que permet identificar les condicions de rehabilitacié o de reconstruccié de 'assentament o de les
edificacions, mitjancant la corresponent llicencia d’edificacio, o bé, si escau, mitjangant un pla especial urbanistic
especific per a la masia o casa rural.

3. El cataleg de masies és normatiu i mitjangant les fitxes detallades, ofereix una proteccio fisica i determina els mecanismes
d’intervencio en tots els cassos. Disposar del cataleg dona seguretat juridica al clarificar quin és el ventall d’'usos admesos
en cadascuna de les edificacions; permet disposar de condicions d’ordenacié concretes amb una tramitacio reglada.

Art. 166. Masies i Cases rurals. Definicio.

1. Sentén per masia la construccié constituida per un habitatge familiar i els seus annexos, vinculada en origen a una
explotacio agropecuaria i forestal.

2. Sentén per cases rurals, les construccions d’habitatges com masoveries, cases de pagés i altres construccions
tradicionals, propies del sol no urbanitzable, amb habitatge familiar no vinculat a I'activitat agricola ni a la ramadera, com
son els molins d’aigua i de seca, les estacions ferroviaries, les boviles, les instal-lacions preindustrials, les antigues centrals
hidroeléctriques, etc.

3. Sentén per edificacié de caracter annex o auxiliar, les cabanyes, els masets, les pallisses, els coberts, etc.,
complementaries a la principal d’habitatge.

4.  Les edificacions aillades com les cabanes, els masos, fargues, balnearis, les cabanes de carboners, pletes de bestiar, els
magatzems, coberts o les altres edificacions propies del sol no urbanitzable que no s6n o no han estat habitatge familiar
no poden incorporar-se al cataleg de masies amb aquesta finalitat.

5. Els elements en sol no urbanitzable amb valors patrimonials o arquitectonics reconeguts poden estar incorporats tant al
Cataleg de masies com al Cataleg patrimonial, amb dos objectius diferents. El Cataleg de patrimoni en regulara la forma
d’intervenir-hi per garantir-ne la preservacié dels seus valors; el de masies, en canvi, permetra obrir-ne el ventall d’usos a
aquells regulats en I'article 47.3bis del TRLUC.

Art. 167. Raons per a incloure una casa al cataleg.
1.  Al'hora de desenvolupar I'art. 47.3 de la TRLUC, les raons poden ser:

Arquitectoniques: Aquelles masies o cases rurals que totalment o parcialment tinguin un valor arquitectonic per la seva
composicio o la preséncia d’elements arquitectonics singulars.

Historiques: En general les edificacions anteriors a la primera “Ley del suelo” (1956), es poden catalogar per raons
historiques. Per a la catalogacié també es pren en consideracié la celebracié d’algun acte o
esdeveniment historic, fins i tot si és posterior a 1956. Es consideren les possibles transformacions
que hagi sofert I'element per tal que no es consideri que és una nova edificacié posterior al 1956, i
per tant, no catalogable per aquest valor

Mediambientals: Quan la seva existencia determina un teixit rural amb caracteristiques ambientals propies.

Paisatgistiques: Aquelles edificacions que conformen un paisatge concret humanitzat o no, amb valor reconegut i que
caracteritzen la imatge propia d’un territori determinat per raons de la seva exposicio i unitat amb
I’entorn que pot formar part d’un recorregut paisatgistic.

Socials: Aquelles que afavoreixen el reequilibri territorial i economic i permeten la recuperacié de la poblacio
ja sigui com a primera residéncia o com a segona.
2. També sén motiu d’inclusid en el cataleg:

- El fet de tractar-se de masies o edificacions residencials datades amb anterioritat a 1956. En aquest cas cal que existeixin
evidéncies fisiques (restes edificades) que permetin determinar I'emplacament i la superficie que ocupava
originariament i es compleixin els requisits que determina aquest document.

- El desenvolupament de planejament de rang superior: per determinacions contingudes en plans territorials, plans
directors urbanistics, catalegs de paisatge i altres plans sectorials.
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Secciéo 2a. MARC LEGAL

Art. 168. Marc legal.

1.  Aquest cataleg s’ha redactat d’acord amb la legislacié urbanistica i sectorial vigent i d’acord amb les restants disposicions
aplicables.

L'article 47.3 de la Llei d’Urbanisme estableix que és permes en sol no urbanitzable:

a)  Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques,
historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials,

b)  Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I'entrada en vigor del primer instrument de planejament
urbanistic general en cada municipi i que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques o historiques. No
obstant, en cap cap cas es poden reconstruir i rehabilitar amb vista a destinar-les a I'is d’habitatge familiar. En tots
els casos, els usos de les construccions a que fa referéncia aquest apartat han d’ésser compatibles amb les activitats
agraries implantades en I'entorn immediat respectiu.

c. Rehabilitar les construccions rurals en desus per a corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

2. Les construccions a qué fa referéncia I'apartat 1 han d’haver estat incloses pel planejament urbanistic en el cataleg de
masies i cases rurals, amb vista a destinar-les a habitatge familiar; a un establiment hoteler amb exclusié de la modalitat
d’hotel apartament; a un establiment de turisme rural; a activitats d’educacié en el lleure, artesanals, artistiques o de
restauracid; a equipaments, o a serveis comunitaris. Tanmateix, per a poder-les destinar a establiment hoteler ha d’ésser
previst expressament en el dit cataleg, el qual pot establir un limit en el nombre de places.

3. Llareferéncia a la legislacié urbanistica vigent, feta en aquest article i en els successius, s’entén que remet a I'ordenament
urbanistic vigent a Catalunya i a la de I'Estat en allo que no sigui contradictori, modifiqui o vulneri les competéncies de la
Comunitat Autonoma de Catalunya en materia d’ordenacié del territori, urbanisme, paisatge, habitatge i medi ambient.

4. Les masies i cases rurals situades en la zona d’afectacid de les carreteres hauran de donar compliment a la legislacié de
carreteres vigent, el Decret legislatiu 2/2009 de 25 d’agost, pel que s’aprova el Text refés de la Llei de carreteres i el
Decret 293/2003 de 18 de novembre pel qual s’aprova el Reglament general de Carreteres

Art. 169. Contingut i interpretacio.

Aquest cataleg esta integrat pels documents segtients:
- Introduccié
- Memoria
- Memoria justificativa
- Memoria ambiental
- Fitxes Masies i cases rurals
Art. 170. Vigéncia.

1 La vigencia d’aquest Cataleg forma part del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, com la resta del document,
entrara en vigor I'endema de la publicacié de I'edicte de I'aprovacié definitiva del POUM al Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya.

2 Elcataleg mantindra la vigencia, com a document del POUM, de forma indefinida mentre no es produeixi la seva revisio.

Art. 171. Modificacié del cataleg.

Només podra modificar-se quan és produeixi variacions d’alguna de les seves determinacions, sempre que aquestes estiguin
motivades i no alterin els objectius i criteris que impulsen les determinacions del present planejament especial.

Art. 172 Vigilancia del cataleg.

1. La vigilancia del cataleg tendira a la defensa de les seves determinacions. L’Ajuntament vetllara pel compliment del
planejament exercint les potestats que li incumbeixin.

2. S'adoptaran com a mesures defensives del cataleg, la suspensié de les obres, usos o actes, la revisié dels actes
administratius, la imposicié de sancions i la responsabilitat patrimonial dels infractors, d’acord amb allo que disposen els
Arts 199 i seglients del Text Refds de la Llei d’Urbanisme, i el contingut del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Art. 173. Divisié horitzontal de I'edifici.

1. La divisié horitzontal haura d’estar justificada i reconeéixer situacions historiques, heréncies o preexistents degudament
documentades.

2. S’admet la divisio horitzontal només en casos puntuals amb I'objectiu de fomentar la rehabilitacié de les masies de gran
superficie o per resoldre temes d’heréncia, sempre que ho especifiqui la fitxa corresponent.

3. Enqualsevol cas pero aquesta divisié horitzontal de les construccions haura de comptar amb les condicions seglients:
a) Que es respecti I'estructura de I'edificacid i que aquesta ho admeti sense ampliacions.

b) Sempre que la tipologia ho admeti i mai més de 4 habitatges.

109



https://espinelves.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/896fe3de-d4da-42a8-9c92-13ece1f42f65?idioma=ca

ORGAN ) EXPEDIENT
SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO X2017000086

Codi Segur de Verificacio:
896fe3de-d4da-42a8-9¢c92-13ecelf42f65
Origen: Administracié

Identificador document: ES_L.01170638_2021_14137025

Data d'impressi6: 07/05/2026 12:39:07
Pagina 111 de 186

SIGNATURES
1.- JAUME HERNANDEZ MARTINEZ (AUT), 15/09/2021 17:16
2.- MARIA TERESA CUNILLERA GIRONA (AUT), 15/09/2021 19:24

Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

c) La quantitat d’habitatges admesos sera en funcié del sostre disponible, a rad de: 350 m2 per al primer habitatge
(principal) i de 150 m2 la mitjana dels restants habitatges. Si hi ha més sostre i s’hi vol implantar una activitat
complementaria, requerira un PEU.

d) Quan es realitzi sobre edificacions independents, I'espai exterior mantindra I'aspecte unitari i en cap cas s’autoritzara
la col-locacié de tanques o elements que desfigurin el caracter unitari del conjunt.

Art. 174. Inexisténcia de dret a indemnitzacio per I'ordenacio urbanistica de terrenys i edificacions

L’ordenacié urbanistica de I'Gs dels terrenys i de les construccions afectades pel present cataleg, en tant que implica simples
indicacions i deures que defineixen el contingut urbanistic de la propietat, no confereix als propietaris el dret a exigir
indemnitzacio, excepte en els suposits expressament establerts per la legislacié urbanistica i per la legislacié aplicable en
materia de régim de sol i valoracions

Seccié 3a. INTERVENCIO EN L’US DEL SOL NO URBANITZABLE
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Art. 175. Llicéncies urbanistiques.

Dins del sol no urbanitzable estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes descrits en I'art. 187 del Text Refos
de la Llei d’Urbanisme, els que determina el planejament general, les ordenances municipals i, qualsevol activitat que
afecti les caracteristiques naturals dels terrenys i/o la imatge del territori i el paisatge.

La subjeccid a previa llicéncia abasta a totes les operacions i actuacions que puguin afectar a les edificacions incloses al
cataleg, sense perjudici que s’exigeixi una autoritzacié d’una altre administracio.

Quan la sol-licitud de llicéncia es refereixi a la demolicid, reparacié, reforma o ampliacié d’un edifici o construcci6 del
cataleg de masies i cases rurals, haura d’expressar, a més de la documentacié habitual per a I'obtencio de les llicéncies, la
documentacid exigida d’acord amb la normativa urbanistica establerta en el cataleg masies i cases rurals

Art. 176. Denegacio de llicéncies motivada per la proteccio del medi natural i del paisatge.

L’Ajuntament, d’acord amb les disposicions d’aquest cataleg, denegara la llicencia d’edificacid, installacié o Us quan les
caracteristiques de I'activitat que es vulgui portar a terme, la disposicié de I'edificacio o llurs instal-lacions, o llurs efectes
sobre I'entorn, generin conseqiéncies molestes pel al medi ambient, tal com la contaminacié atmosferica, pertorbacions
sonores o vibracions, risc d’incendi o explosid, alteracié de la perspectiva o trencament de I’harmonia paisatgistica o
arquitectonica.

En compliment d’allo que preveu I'art. 9 de la Llei d’Urbanisme:

a) Es prohibit edificar en zones inundables i en zones de risc per a la seguretat i el benestar de les persones , salvant
les obres vinculades a la proteccié i la prevencid dels riscs.

b) El planejament urbanistic ha de preservar els valors paisatgistics d’interes especial, el sol d’alt valor agricola, el
patrimoni cultural i la identitat dels municipis, i ha d’incorporar les prescripcions adequades perque les
construccions i les instal-lacions s’adaptin a I'ambient on estiguin situades o bé on s’hagin de construir i no
comportin un demerit per als edificis o les restes de caracter historic, artistic, tradicional o arqueologic existents a
I'entorn.

L’Ajuntament denegara les llicéncies d’edificacions que sol-licitin construir en paisatges oberts i naturals, i en entorns de
les vies i camins de trajecte pintoresc, quan la forma, situacid, volum, algada dels edificis, murs, materials i tancaments, o
les instal-lacions d’altres sistemes limitin el camp visual per a poder contemplar els paisatges naturals, trenquin
I’harmonia del paisatge o desfigurin la perspectiva.

Es denegara la llicencia per la col-locacié de cartells i altres mitjans de propaganda visible quan la seva ubicacié o
caracteristiques limitin la contemplacié del paisatge o alterin la seva harmonia.
Els retols, cartells o altres mitjans de propaganda o publicitat existents, amb llicencia municipal, que perjudiquin la

qualitat del paisatge o n’alterin 'harmonia, seran objecte de revocacié de la llicencia municipal i s’acordara la seva
retirada.

Art. 177. Usos admissibles.

Els usos admesos son els definits a I'art. 47 apartat 3bis del TRLUC.

Concretament, s'admeten els usos seglients, d’acord amb el que estableixi la fitxa de cada cas en particular.
a) Habitatge familiar

b) Establiment hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament

c) Establiment de turisme rural (Decret 159/2012 de 20 de novembre)

d) Activitats d’educacid en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracié

e) Equipaments

f)  Serveis comunitaris
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3. Laplicacié d’una nova activitat permesa restara condicionada a una avaluacio o justificacié de I'impacte que pot tenir
sobre els espais agraris existents

Art. 178. Obres a realitzar a les finques.

1. Larehabilitacié de la masia s’acceptara a partir dels parametres establerts per cada cas concret. La finca haura d’acreditar
la indivisibilitat.

2. La construccié de noves edificacions, només s’acceptara si hi ha interés social o si es manté la seva funcionalitat (Us agrari

o ramader), d’acord amb els requisits del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural, i
sempre respectant la unitat minima de conreu i/o forestal aixi com la normativa urbanistica vigent.

La regulaci6 de la catalogacié d’una masia deixa clar el tractament de la finca a la qual esta vinculada.

Cal recordar que en cas de segregacio, en els termes assenyalats en I'art. 55.1 del RLUC, aquest romanent de la finca ha
de ser inedificable.

5. Enl'execucid de les obres caldra tenir present sempre les recomanacions de la guia “Masia sostenible. Guia practica per a
la rehabilitacié i construccié sostenible”.

Art. 179. Reconstruccié de ruines

1. Lareconstruccio de finques en estat de ruina, (si la fitxa corresponent estableix la seva reconstruccid), només s’acceptara
si hi ha interés social o si es manté la seva funcionalitat (Us agrari o ramader), d’acord amb els requisits del Departament
d’Agricultura, Ramaderia i Medi Natural i sempre respectant la unitat minima de conreu i/o forestal aixi com la normativa
urbanistica vigent.

2. No es consideren recuperables aquelles ruines situades en espais on els valors ecologics i paisatgistics prevalen sobre la
recuperacio arquitectonica.

3. Una ruina es pot considerar recuperable, a efectes de la seva reconstruccié en el marc del cataleg de masies només per
raons socials i quan reuneixi tots els requisits que s’esmenten a continuacié. En qualsevol cas la reconstruccié haura
d’estar fixada en la fitxa corresponent. Els condicionants sén :

a) Sempre que es pugui identificar la planta original de I'assentament, les caracteristiques del volum, i conservi,
almenys, dues parets formant angle d’algada minima de 2 m, i/o indicis de la coberta.

b)  Els vestigis aparents mesurables tinguin una superficie minima de 75 m2.
c) Implantacié topografica adequada.

d)  Accés preexistent adequat per al transit rodat.

4. En la reconstruccié s’han de tenir en compte els aspectes de composicid, materials i cromatisme del lloc, d’acord amb el
contingut del TRLUC,

5. En qualsevol cas, s’ha d’acreditar la volumetria original i el seu Us com habitatge, mitjangant fotografies, escriptures,
registres, cadastre, etc.

6. Aquestes reconstruccions, no poden provocar un greuge comparatiu legal amb la sol-licitud d’una casa nova a la qual
s’exigeix vinculacié a activitat agricola i/o ramadera i justificacié de la necessitat de gestionar i controlar I'explotacié
familiar.

Art. 180. Tractament de les edificacions, ampliacions.

1 Manteniment de I'estructura basica i funcionalitat de I'edificacié.
a.  Es mantindra sempre la tipologia aparent exterior. S’ha de cuidar especialment el tractament de I'edificacié principal
i/o original.
b.  En qualsevol cas la composicié de les obertures, els materials i el cromatisme seran els propis del lloc, i els que
estableixi cada fitxa en particular.
c.  Caldra també complir els requisits derivats de la normativa d’habitabilitat, d’accessibilitat i d’incendis.

2 Nova construccio.

Amb caracter general, no s’admetran nous habitatges en el sol no urbanitzable i d’acord amb allo que determina la Llei
d’urbanisme de Catalunya, les noves construccions destinades a habitatge familiar o a allotjament de treballadors
temporals només es permetran quan estiguin directament i justificadament associades a I'explotacié rustica i siguin
necessaries per a la guarda i custodia de I'activitat. En qualsevol cas, abans de qualsevol nova construccié per a aquest
desti es prioritzara la utilitzacié de les masies i cases rurals existents, aixi com la dels habitatges preexistents legalment
implantats

3 Substitucié de I'edificacio.
a. No és admissible el trasllat de I'edificacio.
b. Només és admissible en casos excepcionals i sempre que es justifiqui per raé d’afectacié per un sistema general o
situacio de risc sobrevingut.
c. En qualsevol cas la reconstruccié ha de reproduir fidelment la volumetria original i no pot suposar un impacte
paisatgistic més gran. Atesa I'excepcionalitat s’estudiara cas a cas aportant un estudi d’impacte i integracié
paisatgistica .
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Art.
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Materials.

a. En la rehabilitacié de les masies s’utilitzaran materials i colors coherents amb les caracteristiques de I'edificacid
tradicional, i haura d’assegurar el respecte a les condicions naturals i paisatgistiques de I'entorn on es situen.

b.  Els materials seran els tradicionals de les masies d’Osona.

Ampliacions.

a. Tenint en compte que I'objectiu general del cataleg de masies i cases rurals és la rehabilitacié i la recuperacioé de les
volumetries preexistents a I'assentament, les ampliacions només seran permeses en aquelles masies i cases rurals
que, per la seva tipologia, la seva recuperacio requereixi d’alguna ampliacié localitzada, ja sigui per necessitats dels
usos col-lectius que s’hi vulguin implantar o, en el cas de masies destinades a habitatge permanent, per assolir les
condicions minimes d’habitabilitat i per necessitat del programa familiar. Aquestes ampliacions estan acotades en
les fitxes en funcié de la superficie de cada element, sota el criteri de “a major superficie menor ampliacié”, i sense
depassar mai el 20% de |'ocupacid existent.

b.  Sique es podra ampliar els usos complementaris en els edificis annexes tal com s’indica en les fitxes

c.  En les edificacions a on es permeti la seva ampliacid, no s'admetra la divisié horitzontal i per tant 'augment del
nombre d’habitatges fixat en el cataleg.

d. Les ampliacions s’hauran de portar a terme, en la mesura del possible, en terrenys amb pendents no superiors al
20% per tal de no disminuir de manera significativa I'estabilitat del sol

Ampliacions d’edificacions properes a lleres

A mes de les indicacions del punt 4, els documents urbanistics o projectuals que es redactin per a I'ampliacié de
les edificacions catalogades properes a qualsevol llera i per a qualsevol construccié dins la franja de 100m
d’amplada al costat dels marges de les lleres, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic,
d’acord amb l'art. 6 del text refés de la llei d'Aiglies, aprovat per RDL 1/2001 de 20 de juliol, es
redactaran en concordanga amb els resultats d’'un estudi annex, signat per técnic competent, adaptat a les
“Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local” (ACA, marg¢ 2003) i a I'aplicacié de la
directiva de l'art. 6 del Reglament de la llei d’Urbanisme i als criteris técnics aprovats pel Consell
d’Administracié de I'Agencia Catalan de I'Aigua de 28 de juny de 2001 i modificats el 17 de juliol de 2006,
sobre I'ocupacié dels terrenys integrats en el sistema hidric i les zones inundables, i hauran d’incorporar, si cal,
les mesures constructives de proteccid passiva en front als riscos d’inundacié.

181. Serveis, entorn i accés.
Es garantira I'accés i estacionament en condicions adequades de qualitat i quantitat en funcié de I'Gs. També cal garantir
el tractament acurat del recinte de la masia.
En quan a l'abastament d’aigua, el projecte de rehabilitacié incorporara mesures per tal de fomentar I'estalvi en el
consum d’aigua i s’instal-lara una estacié depuradora biologica propia per a les masies i cases rurals catalogades i que
caldra donar compliment al Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament del serveis publics de
sanejament.
Respecte a I'accessibilitat, caldra donar compliment a lo exposat pel Decret 3/2010 de 18 de febrer, de prevencid i
seguretat en matéria d’incendis en establiments, activitats, infraestructures i edificis.
Cada fitxa concreta I'ambit sobre el qual es pot intervenir, entés com entorn de la masia.

182. Canvis d’us.
Aquest cataleg de masies determina els usos admesos en cadascun dels assentaments que en formen part, diferenciant
les edificacions susceptibles per I'ds d’habitatge de les que no ho son. La implantacié dels nous usos admesos (o
rehabilitats) suposa la immediata adequacio de I'entorn, els accessos i els serveis.
Previ a implantar qualsevol nou Us (admeés per la legislacié vigent) a la masia, caldra analitzar la seva compatibilitat, tant
amb I'estructura i caracteristiques de les edificacions, com en les del seu entorn.
Quan es proposi un canvi d’Us, es garantira la disponibilitat d’aigua potable, energia, depuracié i tractament de residus
d’acord amb el nou Us proposat.

183. Condicions de les obres de consolidacio i conservacio.

La reconstruccid i la rehabilitacié de les masies i cases rurals han de respectar el volum edificat preexistent i la composicié
volumétrica original préviament determinats. Es considera preferent la rehabilitacié de les edificacions tradicionals sobre la
reconstruccio.

intervencions es regularan pels seglients parametres:

Volumetria.

Es mantindra la volumetrica original aixi com les construccions auxiliars tradicionals, com ara graners, pallisses, corrals,
tanques. Es permet substituir els cossos impropis, en cas de rehabilitacié. Les edificacions amb algades excepcionals es
deixaran a consideracié dels Serveis Técnics.

Cobertes.

Es conservara el tipus de coberta original, els rafecs amb imbricacions de teula i rajola. En el cas que s’hagin de substituir
s’ajustara a les caracteristiques i materials originals.

Facanes.
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- S’han de mantenir tots els elements constructius i ornamentals: portals adovellats, brancalls i llindes de pedra, fusta
o totxo massis, escrits, dates, rellotges de sol, etc.
- S’ha de mantenir la textura i cromatisme (tonalitats) originals. | en cas de no poder obtenir la coloracié original es
seguiran les determinacions de I'annex
- S’han de protegir tots els murs de magoneria amb arrebossat, estucat o similar, excepte aquells casos en que, prévia
autoritzaci6 dels Serveis Técnics, es permeti el repicat de I'arrebossat de les faganes per tal de deixar vista 'obra de
pedra, sempre i quan el paredat mantingui una uniformitat en tot el parament i les peces tinguin una dimensio
acceptable. En aquest cas es rejuntara amb morter de calg del mateix color que les pedres.
- La junta no s’enfondira i el morter cobrira de manera parcial les peces de pedra.
- Es permeten fer noves obertures sempre que es mantinguin proporcions, dimensions i composicié semblants a les
preexistents.
Estructura.
Sempre que els requeriments funcionals i la conservacié ho permetin s’ha de mantenir la tipologia estructural parets de
carrega, voltes, arcs, encavallades, etc.
Instal-lacions
Es prioritzara la utilitzacié d’aquelles tecnologies que afectin al minim a I'entorn.

Seccié 4a. REGIM DE PROTECCIO DEL SOL NO URBANITZABLE
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Art.

Art.

Pel que fa a la preservacié dels valors paisatgistics de les masies i cases rurals catalogades, es tindran en compte en tots els
cassos els criteris d’intervencio segients:

184. Proteccio patrimonial.

Aquest cataleg de masies i cases rurals ha de contenir, a la vegada, els valors patrimonials aquestes edificacions, ja que els
trets historics i arquitectonics, en molts casos han estat els determinants per la seva incorporacié al cataleg, pero les
masies i cases rurals d’interes patrimonial han estat ja incloses en el cataleg de proteccié del patrimoni. Per tant entenem
que no I’hem de duplicar, incloent-les al de masies.

L'inventari sera el llistat de la resta d’edificacions en sol no urbanitzable no incloses al cataleg.

Aquesta proteccié que es superposa des del punt de vista dels dos catalegs, implica necessariament, per les masies
incloses en tots dos, un tractament més acurat en la seva recuperacio.

En coheréncia amb el nivell de proteccid, aquest cataleg de masies especifica el nivell d’intervencio, deixant clar quins
elements s’han de conservar i quins poden modificar-se, aixi com, quins usos es permetran en cadascun dels edificis i
quins seran prohibits.

185. Proteccio del paisatge.

Visibilitat

1  Essoterraran les escomeses de subministrament sempre que sigui técnicament i economicament possible.

2 Sevitara la construccié de nous volums i construccions temporals davant de les facanes més exposades
visualment.

3 La retolacié o la publicitat s'admetra només en cartells col-locats sobre suports aferrats a terra, amb materials
adequats a I'entorn i de caire rustic. No s’accepten réetols a les parets.

Localitzacié

1 Es garantira la conservacié dels elements construits d’'interes patrimonial, d’acord amb el contingut de la fitxa
corresponent en el cataleg de patrimoni.
2 Esconservaran els elements paisatgistics d’interés mediambiental.
3 Les edificacions de noves plantes poden ésser de dues caracteristiques:
a) Com a agregacio a la residéncia rural actual.
b) Com a noves residéncies separades de qualsevol nucli o edificacid rural.
En el primer cas, les construccions han de fer-se adossades a les edificacions existents o en un maxim de
separacidé de 5 metres d’un cos d’edifici ja existent, sempre que no estiguin en contradiccié amb la Normativa
de caracter superior (sanitat, funcionament técnic, etc.).
4 Fer Us d’aquesta potencialitat edificatoria obligara la propietat a pavimentar i mantenir els camins rurals que hi
hagi en la unitat rdstica o que hi limiti perimetralment.
5 Les noves construccions s’hauran de realitzar amb els materials i formes tradicionalment utilitzades en aquest
medi i s’hauran d’integrar en el paisatge.

A efectes d’aquest Art., es consideren masies el conjunt d’edificis d’estatges i produccié agricola- ramadera,
explotat unitariament en régim primordialment familiar, amb I'habitatge unifamiliar vinculat a I'explotacio, i a la
unitat minima de conreu.
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6 Respecte els usos dels terrenys situats a I'entorn de les masies, s’estableixen els usos segtients :

a) Usos agricoles i ramaders. Son permesos, en aquesta zona, els usos propis d’una activitat agricola, ramadera,
o en general, agraria, a més de les construccions destinades especificament a la crianga d’animals o bé al
conreu d’espécies vegetals, les destinades a la guarda de la maquinaria i demés estris adequats, i també al
emmagatzematge, la conservacio, la manipulacio i I'envasat i la transformacié de productes, aixi com les
destinades a la prestacié de serveis. La transformacié de productes abasta les operacions de fermentacio,
assecatge, polvoritzacid i premsat.

b) Activitats o equipaments d’interes public que s’hagin d’emplagar en el medi natural.

c) Habitatge familiar associat a I'activitat agricola o ramadera, o resultat de la reconstruccié.

d) Usos d’estacié de subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis vinculats a la mobilitat viaria,
aixi com d’instal-lacions destinades a I’execucié, manteniment i funcionament de les obres publiques, de la
xarxa basica.

e) També s’hi poden dur a terme els usos publics recreatius, culturals, sanitaris o serveis amb les limitacions
que s’expressen en la legislacio vigent, i en general els que preveu I'articulat d’aquestes normes.

Organitzacio :

1 Esgarantira que les noves intervencions no modifiquin, substancialment, el caracter unitari del conjunt.

2 S'utilitzaran materials i colors coherents amb el caracter del conjunt.

3 Es mantindran i rehabilitaran les alineacions arbories.

Composicid:
1 Engeneral, es mantindra la proporcié de buits i plens a les faganes i la proporcié de les obertures.
Es mantindra la tipologia dels tancaments existents.
3 Respecte a les condicions especifiques per cada masia seran les que s’estableixen en cada fitxa.
Funcionalitat
1 Es mantindran les activitats productives de la masia, tant les existents, com les que estableix la fitxa per cada cas,
aixi com els usos que se li atorguin i les que autoritza la legislacié vigent.
2 Es germanitzara la continuitat de les funcions ecologiques.

N

Entorn : Els projectes, siguin del tipus que siguin, hauran presentar una proposta de conservacié o de restauracid (segons
convingui), dels entorns de les masies. En els cassos que la intervencié vagi més enlla de respectar la vegetacid existent
(per accessos, serveis i equipaments nous) caldra afegir una proposta de plantacié detallada (la forma, les mides, la
composicid, el patrd de plantacid, la densitat o la distancia entre individus, les necessitats de reg, etc...)

Art. 186. Deteccio dels riscos naturals.

No es coneixen riscos naturals que puguin afectar les intervencions que estableix aquest cataleg, a excepcié dels hidrologics,
que s’exposen en |'apartat corresponent.

Art. 187. Proteccio d’arees d’expectativa arqueologica.

1. Es defineix com a “Area d’expectativa arqueologica o paleontoldgica” aquelles zones situades normalment a I'entorn
d’edificis i masies historiques susceptibles de conservar vestigis arqueologics, esmentades en el Cataleg de Proteccid del
Patrimoni Historic, Arquitectonic i Paisatgistic”.

2. En aquestes finques de sol no urbanitzable es considerara que I'area d’expectativa és la compresa dintre d’un cercle de
200m de diametre. Entenent que aquest limit és aproximat i englobara la totalitat del camp, turé o altre element
geografic que quedi exclos, en part, de 'ambit marcat.

3. En la tramitacié dels plans parcials, especials, projectes d’edificacié i projectes d’urbanitzacié que afectin a arees
d’expectativa arqueologica o paleontologica, s’haura d’incloure una proposta en la que es relacionin les mesures
necessaries per a la recerca i conservacié del patrimoni arqueologic possiblement afectat. En aquest sentit, la memoria
dels documents a tramitar haura d’incloure:

a. La delimitacié de I'ambit, i la informacié actualitzada que es disposi sobre el jaciment o la zona de proteccié
arqueologica.
b. El pla o el projecte es remetra al Area de Coneixement i Recerca del Departament de Cultura de la Generalitat de
Catalunya. Perque I'informi.

c. El document que es presenti per a I'aprovacié definitiva haura d’incorporar el resultat de I'informe anterior,
incloent dins de les despeses a considerar, les necessaries per a la preservacié del patrimoni arqueologic.
Art. 188. Obres en “arees d’expectativa arqueologica o paleontologica”.

Qualsevol obra que afecti al subsol, o en una edificacié que estigui inclos en I'ambit definit com a area d’expectativa
arqueologica o paleontoldgica, el promotor préviament s’haura de posar en contacte amb I Area de Coneixement i Recerca del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, per tal de programar una intervencié arqueologica o paleontologica,
d’acord amb el que preveu el Decret 78/2002, del Reglament de proteccié del patrimoni arqueoldgic i paleontologic.

Art. 189. Proteccio de zones inundables.

1  Proteccions.
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NORMES URBANISTIQUES

Segons els resultats de I'estudi d’inundabilitat de la riera d’Espinelves i els torrents de Serrallonga i dels Matxos no es veu
afectada cap masia en el tram més baix.

S’inclouen al cataleg les anotacions en les fitxes afectades pels riscos d’inundabilitat, en les que s’especifiquen les dades i
previsions davant de possibles transformacions de les finques.

Mesures preventives en zones inundables.

a. Lesactuacions de transformacio d’usos, restauracié o remodelacié i/o ampliacié de les construccions actuals, hauran
de prendre mesures de proteccié passiva en front als riscos d’inundacid, concretament als que afecta a les masies o
cases rurals

b.  Els documents urbanistics o projectuals que es redactin per a 'ampliacié o consolidacié de les diferents edificacions
incloses en el cataleg i per I'execucié d’obres dins la franja de 100 m. d’amplada al costat dels marges de les lleres,
que constitueix la zona de policia del domini public hidrografic, d’acord amb I'art. 6 del text refés de la llei d’Aigles,
aprovat per RDL 1/2001 de 20 de juliol, es sotmetran a informe o autoritzacid, respectivament, de I’Agéncia Catalana
de I'Aigua.

c. Correspon a I’Agéncia Catalana de I'Aigua, I'atorgament de les autoritzacions i/o concessions administratives per I'iis
de I'aigua, I'autoritzacié o I'informe i la imposicié dels limits dels abocaments d’aigties residuals al medi.

Art. 190. Protecci6 dels habitats naturals i de la fauna i flora silvestre.

En I'ambit del terme municipal, hi ha arees d’interes faunistic al voltant de les rieres i diversos habitats d’interés
comunitari distribuits per tot el terme municipal, tant prioritaris com no prioritaris, d’acord amb la Directiva 92/43/CE, de
21 de maig de 1992, relativa a la conservacié dels habitats naturals i de la fauna i flora silvestre.

La proximitat i possible afectacié d’un habitat d’interés comunitari (HIC) segons aquesta directiva europea, per la
preséncia d’un element del Cataleg de masies i cases rurals s’ha determinat de la manera seglient:

a. S’ha utilitzat com a base cartografica per ubicar els elements del cataleg la base topografica 1/5000 en format
Miramon disponible al web de I'Institut Cartografic de Catalunya (ICC).

b.  Per localitzar els habitats d’interés comunitaris s’ha utilitzat el full 294 d’Habitats d’interés comunitari a Catalunya en
format Miramon disponible al web del Departament de Medi Ambient i Habitatge.

c.  S’han identificat i es mostren a continuacio tots els habitats d’interés comunitari situats en un radi de 200 m. al
voltant dels elements catalogats.

Els elements del cataleg que tenen a menys de 200 m. de distancia, habitats d’interés comunitari segons les condicions
anteriors, sén els que s’estableixen en el llistat de la memoria del cataleg de masies i cases rurals i que es reprodueix a
continuacié . La resta d’elements que no apareixen en aquest llistat no es troben afectats per aquesta proteccio.

Codi 9340 alzinars i carrascars
Codi 9260 castanyedes

Codi 91EOQ Vernedes i altres boscos de ribera afins

| FTXA  NOM HIC
3 Cal Fill Unic 9260
4 Cal Paraire 91E0
5 Cal Xicot 9260
6 Can Bodoi 9260
7 Can Botifarra 9260
13 Cal Roder 9260
14 Can Valenti 9260
20 La Rovira 9340
25 L'Espinas 9340
30 Salou 9260
31 Serrallonga 9260

L’actuacié sobre els habitat d’interés comunitari sera sempre proteccionista encaminada a la conservacio dels espais i mai
a la seva eliminacid, els usos de la zona hauran de ser sempre compatibles amb I'habitat a protegir
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CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 191. Estructura dels parametres urbanistics.

1.  Els parametres urbanistics tenen dues naturaleses diferents:

a) Els parametres d’ordenacié sén parametres de components fisiques, formals i de mesura sobre el territori, per
I'ordenacié urbanistica d’ambits a desenvolupar, o per I'ordenacié del sol, vol i subsol associats a una qualificacid
urbanistica.

b) Els parametres d’Us sén parametres que regulen i relacionen les funcions de ’lhome amb els diversos elements i
ambits del territori, i s’associen a un ambit de planejament o a una qualificacié urbanistica.

2. Els parametres d’ordenacio es defineixen i regulen en el segient capitol Il i s’estructuren en quatre seccions:
- Secci6 1la: Parametres referits als sectors i poligons
- Secci6 2a: Parametres referits a la parcel-la
- Secci6 3a: Parametres referits al carrer
- Secci6 4a: Parametres referits a I'edifici.
3.  Els parametres d’Us es defineixen i es regulen en el capitol Il que s’estructura amb les seccions segtients:
- Secci6 1a: Usos segons la funcié
- Secci6 2a: Usos segons el domini
- Secci6 3a: Permissibilitat i limitacions generals dels usos
- Secci6 4a: Usos i activitats ambientals.
- Secci6 5a: Parametres especifics de I's d’aparcament.

Art. 192. Relacié entre els parametres d’ordenacio, el tipus d’edificacio i la zona urbanistica.

1. Als efectes de relacionar els parametres d’ordenacié amb les zones urbanistiques s’estableixen tres tipus basics de
I'edificacio, basats en la morfologia basica urbana o propia de Iedificacio:

- L’edificacié situada en relacié amb el vial, on I'alineacié de I'edificacié té relacié amb I'alineacié del vial, i per tant
son en general ordenacions volumeétriques definides en el planejament.

- L’edificacio situada en relacié amb la parcella, son edificacions aillades amb condicions de situacié respecte dels
limits de parcel-la, amb ordenacions volumetriques definides o flexibles segons cada planejament.

- L’edificacid situada en relacié amb I'illa o part d’aquesta, com una variant de I'anterior amb gran parcel-la i amb un 1 1 7
tipus d’edificacié singular condicionada, en algun cas, per usos especifics. En aquest cas els parametres de
I'ordenacid volumetrica venen regulats en detall per un planejament derivat, o directament pels parametres basics
d’ordenacid en relacié amb la gran parcel-la amb ordenacié volumeétrica flexible.

2. Cada zona i subzona d’aquest POUM determina quin tipus basic d’edificacid li correspon, als efectes de I'aplicacié dels
parametres de caracter general, d’acord amb el apartat 3 seglent. Independentment de I'aplicacié d’aquests
parametres, cada zona o subzona haura de precisar els seus parametres especifics que la identifiquen i la regulen en
relacié al tipus de regulacié volumetrica definits en I'Art. 208 d’aquest capitol.

3. Enrelacié amb els tres tipus basics de I'edificacio son d’aplicacio els seglients parametres de regulacié general definits i
regulats en el capitol Il del Titol IX:

a) Sil'edificacio es situa en relacié amb el vial, son d’aplicacid tots els parametres d’ordenacié a excepcié dels regulats
en els quatre Arts de la subseccié 32 Parametres en relacié amb la parcel-la de la seccié 2a.

b) Si I'edificacié es situa en relacié amb la parcella, sén d’aplicacié tots els parametres d’ordenacié a excepcid dels
regulats en els set Arts de la subseccié 2a Parametres en relacié amb el carrer de la secci6 3a.

c) Sil'edificacio es situa en relacié amb l'illa:

- Enelcas que no hi hagi planejament derivat, en general son d’aplicacié els de I'apartat b, i en el cas que alguna
edificacié s’alinea al vial els de I'apartat a.

- En cas que hi hagi una ordenacié volumetrica precisa (Vp), segons el que determina I'Art. 208. 3, el
planejament derivat sera el que determinara quins parametres seran d’aplicacio.

4. Les definicions i regulacions de caracter general dels parametres d’ordenacié i Us que aquest POUM determina, sén
aplicables tant al planejament de desenvolupament, derivat o modificacié el planejament general, com en els projectes
sotmesos a llicéncia urbanistica.

Art. 193. Jerarquia dels parametres urbanistics.
Als efectes del desenvolupament i de I'aplicacié d’aquest POUM, i d’una millor gestié i seguretat juridica, d’acord amb el que
determina el TRLUC, s’estableixen tres rangs en la jerarquia dels parametres urbanistics:
a) Parametres basics, vinculats a I'aprofitament urbanistic que el planejament determina en cada ambit del territori
municipal d’acord amb I'Art. 37 de del TRLUC, i a la posicid i la dimensid dels sistemes urbanistics publics.
b) Parametres propis de I'ordenacié urbanistica detallada i volumetrica del planejament, vinculats a I'ordenacié urbanistica
de les zones i els seus parametres associats.
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Parametres propis de I'edifici a concretar en el tramit de la llicéncia urbanistica a partir de la regulacié definida en
I'articulat corresponent a aquests parametres.

Art. 194. Parametres basics del POUM.

Els parametres basics del POUM, sén els que es relacionen directament amb I'aprofitament urbanistic i el model de
I'ordenacié urbanistica vinculada als sistemes publics, d’acord amb el que determina I’Art. 37 i 76 del TRLUC.

Es consideren parametres basics del POUM els seglients:

- El percentatge minim global dels sistemes publics i I'especific dels espais lliures dels sectors, admetent ajustos en el
sistema viari i equipaments des d’una projeccié adequada dels interessos publics en el planejament derivat.

- La posicid i dimensionat dels espais lliures, equipaments i els sistemes generals de comunicacions.

- El sostre edificable maxim d’una parcel-la o ambit de planejament.

- La intensitat d’Us associada al nombre maxim d’habitatges o d’establiments, d’una parcel-la 0 ambit de planejament.

- Usos dominants i incompatibles d’una parcel-la o ambit de planejament.

- Els parametres d’una zona urbanistica regulats en les normes urbanistiques del POUM.

- Els parametres de I'ordenacié detallada del sol urba d’aguest POUM corresponents a les zones dels teixits historics
(R1a-R1b) i tradicionals (R2).

La modificacié dels parametres basics definits en aquest POUM comporten la modificacié puntual d’aquest. D’acord
amb la LUC (Art.s 37 i 70.4), les variacions del model urbanistic en un ambit de planejament, d’una zona basica de sol
urba o el seu tipus d’edificacio, dels sistemes generals i de les carregues urbanistiques d’'un ambit o parcel.la,
requereixen també modificacié puntual del POUM.

Art. 195. Parametres de I'ordenacio urbanistica detallada i volumétrica.

Els parametres de I'ordenacid urbanistica detallada i volumeétrica son els propis associats a la qualificacié urbanistica i a
I'ordenaci6 detallada del sol urba del POUM o la d’un planejament derivat.

Es consideren parametres de I'ordenacié urbanistica detallada i volumetrica els seglients:

- Les alineacions dels vials que no formen part de la xarxa viaria basica del municipi, i els ajustos de les delimitacions
dels altres sistemes publics sense variacio de la posicid i la dimensid.

- Alineacié de I'edificacid en relacié al vial o regulats dins d’'una zona.
- Ocupacié maxima de la parcel-la, en % o amb perimetre dibuixat en planta.
- Espai lliure de parcel-la, dibuixat o resultant segons la regulacié de parametres.

- El nombre de plantes maxim i parametres associats a cada tipus de planta amb la correspondéncia de I'algada
reguladora i punt d’aplicacid, i si s’escau, en el cas de volumetria definida precisa (Vp) del planejament derivat, la
posicié altimetrica de cada planta en relacié amb el pendent del carrer.

- Fondaria edificable maxima, patis d'illa i patis davanter i posterior, fronts principals i secundaris.
- Edificacio principal i edificacié auxiliar.
- Envolvent maxima d’un edifici, resultat d’aplicar els anteriors parametres.

En general, els parametres de I'ordenacié detallada i volumeétrica es poden modificar amb un planejament derivat si no es
modifiquen els parametres i condicions basiques del POUM definits en I’Art. 205, i a criteri final de I'0rgan competent en
mateéria urbanistica.

Art. 196. Tipus de regulacié volumétrica en el planejament urbanistic.

Els parametres de I'ordenacié volumeétrica d’una edificacid, estan vinculats a una qualificacié urbanistica i poden estar
definits mitjangant:

- les condicions d’ordenacié volumeétrica detallades en els planols d’ordenacié i completats amb la regulacié dels
parametres aplicables a cada zona, o

- directament només a partir dels parametres alfanumeérics regulats en aquestes normes urbanistiques.

Aixi doncs, independentment del tipus basic de I'edificacié regulat en I'Art. 2 d’aquest capitol, en resulten dos tipus
basics de regulacié volumetrica:

- Vf:ordenacié volumétrica flexible

- Vd: ordenacié volumétrica definida.

L'ordenacié volumetrica flexible (Vf), parteix sempre del parametre basic del sostre edificable maxim de parcel-la definit

en m2, o que es dedueix de I'index d’edificabilitat neta, i es regula segons:

a) llindars maxims i perimetres reguladors, amb la variant possible de definir alguna alineacié o limit de I'edificacio fix,
segons I'ordenacié detallada dels planols i es complementa amb la regulacié dels parametres definits en les normes
urbanistiques o,

b) directament només pels parametres regulats en les normes urbanistiques. Amb caracter genéric i propis d’una zona.

L'ordenacié volumetrica flexible permet diverses alternatives volumetriques en el resultat final d’'un projecte

arquitectonic elaborat per la concessio de la llicencia urbanistica.
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NORMES URBANISTIQUES

3. L'ordenacié volumétrica definida (Vd), parteix directament del dibuix en els planols d’ordenacié amb dos nivells de
concrecio:

a) Volumetria basica (Vb): propia de I'ordenacié detallada del sol urba del POUM i del planejament derivat, que es
defineix en els planols amb el perimetre de I'ocupacié de I'edificacié principal i el nombre de plantes, i es
complementa la seva regulacié amb els parametres aplicables a cada zona.

b) Volumetria precisa (Vp): propia només del detall del planejament derivat que es desenvolupara a partir del POUM, on
es defineix, a més de I'establert en I'apartat anterior, la posicié de les plantes en relacié amb la topografia modificada
del sol i el sostre edificable que li correspon a cada planta i parcel-la indicativa, si s’escau.

4. Cada zona i subzona del sol urba del POUM i del planejament derivat que es desenvolupi, haura d’especificar el tipus de
regulacié volumetrica que se li associa, als efectes d’una correcta vinculacié amb els parametres d’ordenacio.

Art. 197. Parametres propis d’un edifici.

1. Els parametres propis d’un edifici son els que es concreten en el projecte arquitectonic en el moment de la concessié de
la llicéncia urbanistica, i es regulen en les normes urbanistiques.

2. Esconsideren parametres propis d’un edifici els seglients:

- Sostre d’un edifici, el qual es calcula sobre un projecte per comprovar que no sobrepassi el sostre edificable maxim
d’una parcel-la.

- La fagana d’un edifici, que el projecte de la llicéncia formalitzara.
- Els cossos sortints oberts i tancats que concreti el projecte.
- El volum resultant final d’un edifici, diferent de I'envolvent maxima d’un edifici.
- Els espais oberts d’un edifici que concreti el projecte.
- Els patis de llum, que concreti el projecte
- Els patis de ventilacio.
- Els elements sortints i tecnics d’un edifici | relacionats i simultanis a I'edificacio:
- Modificacions de la topografia en una parcel-la (vinculat a la llicencia d’edificacio).
- Tanques a espai public i entre veins (complement de I'edifici en la llicéncia).
3. El planejament urbanistic general o derivat pot introduir marges de flexibilitat suficientment reglats per la concessié de la
llicéncia urbanistica, d’acord amb el segtient:
- Condicions grafiques de flexibilitat o d’obligatorietat pel que fa a la volumetria en els planols d’ordenacio, amb la
corresponent llegenda en els planols del contingut regulador.

- Marges de flexibilitat regulats en les normes urbanistiques en una zona o una subzona sobre la variacié d’algun
parametre de I'ordenacié volumeétrica sense alterar els parametres basics vinculats a I'aprofitament de la zona o
subzona. S’entén com a parametres basics els elements que regula I’Art. 36.1 del RLU, i els que es concreten amb
més detall en I'Art. 205.
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CAPITOL Il. PARAMETRES D’ORDENACIO

SECCIO 1a: PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS | POLIGONS

I

1.

1.

1.

1.

1.
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Art. 198. Significat dels conceptes emprats.

Sempre que es facin servir en aquestes Normes els conceptes que a continuacio s'indiquen, tindran el significat seglient:

Superficie del sector i del poligon. Ambit d’actuacié.
Superficie computable del sector o poligon. Ambit d’aplicacié deduint espais i sistemes no computables.

index d’edificabilitat bruta del sector i del poligon. Relacié existent entre el sostre maxim del sector i la seva superficie
computable.

Densitat maxima d’habitatges bruta. Relacid existent entre el nombre maxim d’habitatges d’un sector i la superficie
del sector i del poligon.

Sostre maxim del sector i del poligon. Sostre maxim edificable en un sector

Percentatges de sol minim de sistemes en sectors i poligons. Relacié en tant per cent entre sistemes i superficie del
sector i del poligon.

Art. 199. Superficie del sector i del poligon.

Es la superficie de sol de cada sector de planejament derivat o poligon d’actuacié urbanistica que el planejament delimita
en els planols d’ordenacié.

La superficie del sector o del poligon s’especifica en les normes urbanistiques o annexos normatius. La superficie del

sector pot ser ajustada en la formulacié del planejament derivat i, en el cas del poligon d’actuacié urbanistica, en la
formulacié del projecte de reparcel-lacid.

Art. 200. Superficie computable del sector i del poligon.

La superficie computable d’un sector de planejament és la que s’ha de considerar a efectes de I'aplicacié de I'index
d’edificabilitat bruta i de les intensitats dels usos.

S’han d’excloure de la superficie computable del sector, si s’escau, el domini public maritimo-terrestre i I’hidrografic. Els
sistemes urbanistics executats que no es transformen ni s’integren a la funcionalitat del projecte urbanistic del sector,
tampoc formen part de la superficie computable del sector.

La superficie computable precisa del sector de planejament, s’establira i es justificara en el projecte del planejament
derivat corresponent, i la del poligon en el projecte de reparcel-lacié.

Art. 201. index d’edificabilitat bruta del sector i del poligon.

Es el quocient resultant entre el sostre edificable maxim d’un sector o poligon d’actuacié urbanistica i la seva superficie
computable. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (mast/ma2s).

En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i en els poligons d’actuacié urbanistica és un index

de referencia informatiu i no normatiu, ja que el sostre edificable maxim del poligon es determina a partir de I'ordenacié
establerta pel planejament.

Art. 202. Densitat maxima d’habitatges bruta.

Es el nombre maxim d’habitatges en relacié amb la unitat de superficie d’un sector o poligon. S’expressa en nombre
d’habitatges per hectarea de sol (hab./ha).

En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i s'aplica per deduir-ne el nombre maxim
d’habitatges del sector, que haura de venir detallat i mesurat en cada zona del planejament.

En els poligons d’actuacié urbanistica es dedueix del nombre maxim d’habitatges resultant de I'ordenacié detallada,
segons els parametres aplicats a cada zona. En el cas que la fitxa del poligon d’actuacié determini aquest parametre,
s’haura de precisar com a sumatori, segons correspongui a cada parcel-la del projecte de reparcel-lacié, d’acord amb la
regulacié de cada zona.

Art. 203. Sostre maxim del sector i del poligon.

Es la superficie maxima de sostre edificable en un sector de planejament o poligon d’actuacié urbanistica. S’expressa en
metres quadrats de sostre edificable (m?).

En els sectors pendents de planejament derivat és el producte entre I'index d’edificabilitat bruta i la superficie
computable del sector.

En els poligons d’actuacié urbanistica que no provenen d’un planejament derivat, el sostre edificable maxim del poligon
s’ha de calcular sumant els diferents sostres edificables de cada zona, en relacié amb el parametre sostre edificable
maxim de la parcel-la.
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2.

Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

Art. 204. Percentatges de sol minim de sistemes en sectors i poligons.

Es la relacié en tant per cent entre les superficies de sol destinades als diferents sistemes publics i la superficie del sector.
En I'ordenacié del planejament derivat el percentatge total minim de sol public és un parametre basic i invariable,
mentre que entre el estandard d’equipament i vialitat es poden establir compensacions, sempre hi quan es justifiqui I
interes public de I'ordenacid i la seva vinculacié als objectius normatius del sector.

En el cas dels poligons d’actuacié urbanistica, el tant per cent entre la superficie de sol de sistemes publics definida per
I'ordenacio detallada en relacié amb la superficie del poligon, i per tant és un parametre deductiu de referéncia.
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Subseccio 1a: Parametres propis de la parcel-la

Art. 205. Parcel-la i illa.

Parcel-la és la porcid de sol, edificable o no, que constitueix o pot constituir una unitat registral de propietat.

Depenent de la classe de sol on es situa la parcel-la, pren el nomenclator seglient:

- Parcel-la urbana: parcel-la en sol urba

- Finca: parcel-la en sol no urbanitzable.

S’anomena illa al conjunt de parcel-les urbanes incloses en un mateix perimetre delimitat per les alineacions del vial i
d’espais lliures publics. Per aquest motiu la majoria de parametres referits a la parcel-la que aquestes normes regulen,
poden ser aplicats i considerats en I'ambit d’una illa o part d’aquesta, si hi ha més d’una qualificacié urbanistica o zona en
unailla.

Art. 206. Forma d’una parcel-la urbana: front, fons, fondaria i laterals d’una parcel-la.

Front de parcel-la és el limit de la parcel-la amb el carrer.

Fons de parcel-la és la linia contraposada a la del front. En el cas de no haver-hi paral-lelisme entre front i fons es
considerara com a fons la linia que geomeétricament sigui assimilable.

Fondaria de parcel-la és la dimensié mitjana entre front i fons, mesurada sobre un segment perpendicular al front.
Laterals de parcel-la son els limits que s’interseccionen amb el front.

Les parcel-lacions i reparcel-lacions no poden generar parcel-les que tinguin laterals que formin un angle menor de 302
amb la perpendicular al front. En el cas de dues parcel-les existents en zones d’edificacié situades en relacié amb el vial,
que tinguin entre elles un lateral amb la condicié anterior, pero no estiguin edificades, aquestes parcel-les no tindran la
condicio de parcel-la minima, i préviament a la llicéncia urbanistica per edificar hauran de regularitzar els seus limits.

Art. 207 Parcel-la minima.

Es la porcié de sol minima i indivisible que es determina en cada zona segons els parametres de superficie i les
dimensions lineals de les parts del seu perimetre.

La condicié de parcel-la minima és basica per poder edificar segons la regulacié de cada zona. Queden excloses d’aquesta
condicio, les parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes com a minimes, tant de superficie com de perimetre,
que puguin justificar la seva preexisténcia anterior al planejament d’aplicacié que es determini en aquest.

En una parcel-lacié, mai es podra generar nous volums disconformes en les parcel-les resultants, segons els parametres i
les condicions aplicables a cada zona, i hauran de complir els parametres de superficie, forma i perimetre que es regulin
per a cada zona.

Art. 208. Terreny i pendent de la parcel-la.

1. Terreny natural d’'una parcel-la és I'estat del terreny existent de la parcel-la segons la cartografia dels planols de menor
escala d’aquest POUM. Els pendents naturals del terreny sén les diferents seccions del terreny natural.

2.  En el cas que el terreny hagi estat alterat anteriorment a la cartografia de referéncia, s’escollira la cartografia de la
normativa anterior a I'aprovacié del POUM com a cartografia de referéncia.

Art. 209. Solar.

1. Esla parcella urbana apte per a 'edificacié, perqué compleix els parametres de superficie minima i de perimetre regulats
en la zona, i que limita amb un vial amb alineacions i rasants, pavimentat integrament, amb enllumenat public i amb els
serveis basics definits en I'art. 27.1 de la LUC, i no esta inclosa en un pla de millora urbana ni en un poligon d’actuacié
urbanistica.

2. Una parcel-la pot esdevenir solar, en el procés del tramit establert per la llicencia urbanistica, al finalitzar les obres
d’urbanitzacié que s’han de completar per assolir la condicié de solar, simultaniament a la construccié de I'edificacid.

3. Obligacions:

- Les parcel-les no edificades, amb una capa d’herbassar important, o amb una massa d’arbrat amb una al¢ada
excessiva, fruit d’antics cultius d’avetoses, no s’accepten en parcel-les urbanes. Sera obligatoria la seva tala i la neteja
del solar, pel risc d’incendi inherent. Si el propietari no en fa el manteniment i poda adequada, I'ajuntament actuara
d’acord amb el que preveu I'article 197 del TRLUC, decret llei 1/2010, de 3 d’agost.

- Els propietaris de tota classe de terrenys, construccions i instal-lacions tenen I'obligacié de complir els deures de
conservacié i rehabilitacié establerts al TRLUC. Els talussos de les parcel-les que donen sobre la via publica o altres
parcel-les, s’hauran de protegir amb talussos de pedra, per evitar les esllavissades de les sorres que formen el sol.

Subseccio 2a: Parametres d’edificacio referits a la parcel-la

Art. 210. index d’edificabilitat neta de parcel-la.

z . e S . ’ . 2 2
Es el quocient entre el sostre edificable maxim d’una parcel-la i la seva superficie. S’expressa en m“st/m"s.

En la regulacié urbanistica d’aquest POUM aquest index s'usa per a les zones que es regulen amb condicions de
volumetria flexible i en tipus d’edificacions situades en relacié amb la parcel-la o en relacié amb la illa.
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Art. 211. Sostre edificable maxim de la parcel-la.

El sostre edificable maxim de la parcel-la és la superficie de sostre que pot assolir I'edificacié d’una parcel-la, com a
resultat d’aplicar els parametres urbanistics segons la regulacié de cada zona. S'expressa en metres quadrats de sostre
(m?st)

El sostre edificable maxim d’una parcel-la es determina en les diferents zones del planejament de dues maneres:

a) Directament amb les unitats de m2 de sostre edificable maxim adjudicats en una parcel-la, o deduit de I'index
d’edificabilitat neta, que es calculara multiplicant la superficie de la parcel-la per aquest index.

b) A partir de I'ordenacié detallada del planejament que es regula segons volumetria definida, sigui una edificacié
situada en relacié amb el vial o una edificacié situada en relacié amb la parcel-la o illa. En aquest cas, el sostre
edificable maxim de la parcel-la es calculara a partir de la planta geometrica definida i el nombre de plantes.

c) Elsostre corresponent a les plantes sota coberta i edificacions auxiliars en el pati d’illa o espais lliures de la parcel-la,
en cas que les normes de la zona definida en el planejament els admeti, computaran com a sostre edificable de la
parcel-la, pero no als efectes del calcul del nombre maxim d’habitatges o d’establiments d’una parcel-la.

En relacié amb els usos, el planejament pot regular percentatges maxims o minims del sostre edificable o directament
amb unitats de m2, per destinar-lo a diferents usos.

El sostre edificable maxim de parcella, és el parametre que cal aplicar en els documents d’ordenacio, gestio i execucid

seglients del planejament urbanistic:

a)  En el calcul d’un planejament derivat per la comprovacié de no sobrepassar el sostre edificable maxim del sector, a
partir del sostre edificable de la parcel-la en cada ambit de zona, i segons els usos principals admesos en cada cas.

b)  En el calcul del sostre edificable maxim d’un ambit amb ordenacié detallada en sol urba, en el cas que s’opti per la
seva reordenacié mitjangant un pla de millora urbana o una modificacié del planejament general, tenint en compte
els usos inicials i la seva intensitat. Pel que fa al sostre corresponent a la planta sota coberta i al pati d’illa inicials,
aquests no computen per deduir-ne el nombre maxim d’habitatges ni per res situar-lo amb més aprofitament.

c)  En el calcul del sostre edificable maxim d’un poligon d’actuacié urbanistica que resulta de I'ordenacié detallada del
planejament, tenint en compte els usos definits o admesos pel planejament, i amb els mateixos criteris que I'apartat
anterior.

d) En l'adjudicacié del sostre edificable maxim d’una parcel-la en un projecte de reparcel-lacié d’acord amb el
planejament que li correspongui, tenint en compte els usos i I'aprofitament del subsol, per a la seva correcte
inscripcio registral.

e) En el tramit de la concrecié de volums en la llicéncia urbanistica, d’acord amb I'art. 252 del RLU, en cas que
s’estableixin o es regulin marges de flexibilitat volumeétrica.

f)  En el tramit d’una llicéncia quan hi ha volums disconformes, i s’ha de calcular el sostre de I'edificacié existent en tota
la parcel-la i el sostre maxim de la parcel-la que li adjudica el planejament d’aplicacid, per tal de no sobrepassar-lo.

Art. 212. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la.

Es el nombre maxim d’habitatges que es permet construir en una parcel-la.

El nombre maxim d’habitatges per parcel-la, segons la tipologia edificatoria de cada zona, es pot determinar de les

maneres segients:

- Dividint el sostre edificable maxim de parcel-la, per la ratio de la superficie de sostre per habitatge, d’acord amb el
que determina l'apartat 3.

- Establint en la zona corresponent el nombre absolut maxim d’habitatges en cada parcel-la, bé sigui directament, o bé
en funcid de les condicions d’ordenacid o tipologia de I'edificacié.

En el cas que el nombre maxim d’habitatges d’una parcel-la es dedueix a partir del sostre edificable maxim d’una
parcel-la, s’han excloure la corresponent a usos no residencials, I’ admesa en el pati d’illa i la de la planta sota coberta, si
s’escauen, i el sostre resultant es divideix pels moduls de metres quadrats construits establerts per habitatge, depenent
del tipus del régim d’habitatge public protegit, concertat o lliure.

Amb aquesta finalitat es regula de forma geneérica en aquest POUM aquests moduls segons tipus de régim d’habitatge,
pel cas que no estigui regulat expressament en la fitxa d’un sector o poligon d’actuacio:

a) Habitatge lliure minim : 90 m? construit/ habitatge

b) Habitatge de regim public concertat: 90 m? construit / habitatge

c) Habitatge de régim public protegit i especial: 50 m? construit /habitatge

Art. 213. Superficie minima habitatges.

La superficie minima construida de qualsevol habitatge de venda lliure no sera inferior a 90 m? construits 0 75 m>
superficie util minima .
Qualsevol pega, excepte la cuina, bany i bany petit, que permeti inscriure un quadrat de 2,00 m. x 2,00 m. es tractara
com una habitacid i per tant complira amb els minims de ventilacid i il-luminacié que fixi el codi d’habitabilitat per
habitacions individuals.
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1.

Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

Art. 214. Ocupacié maxima de la parcel-la.

L’ocupacié maxima d’una parcel-la és la superficie maxima que pot ocupar I'edificacié, encloent-hi la projeccié ortogonal
sobre un pla horitzontal, de tot el volum de I'edificacid, inclosos els soterranis i els cossos sortints.

En les zones sense ordenacié volumetrica precisa, es regula directament pel percentatge que relaciona la superficie
maxima que pot ocupar |'edificacié amb la superficie de la parcel-la.

En les zones amb ordenacié volumétrica definida, I'ocupacié maxima de parcel-la es calcula a partir de I'ocupacié en
planta de 'ordenacié detallada proposada, i per calcular el percentatge en relacié amb la parcel-la, es divideix aquesta
superficie ocupada per I'edificacié entre la superficie de la parcel-la.

Depenent de la naturalesa de la zona, es pot regular independentment I'ocupacié de I'edificacié en vol i el de la de la
planta soterrani, admetent variacions en el comput d’aquest parametre, segons es reguli en cada zona. No es
comptabilitza a efectes d'ocupacid, els accessos des de I'espai lliure d'edificacié al soterrani, en el cas que la zona ho
permeti.

Subsecci6 3a: Parametres en relacio amb la parcel-la
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Art. 215. Espai lliure de la parcel-la.

L’espai lliure de la parcella és I'espai no ocupat per I'edificacié resultant, principal i auxiliar a partir d’aplicar els
parametres corresponents a cada zona.

Els moviments de terres de la parcel-la venen regulats en caracter general en I'Art. 217 respectivament, independentment
que zones o subzones regulin aspectes especifics o complementaris.

En el tipus d’edificacié situada en relacié amb el vial, els espais lliures de parcel-la s’anomenen patis, i es regulen en els
Arts 2381 239.

Els espais lliures, amb una capa d’herbassar important, o amb una massa d’arbrat amb una al¢ada excessiva, fruit d’antics
cultius d’avetoses, no s’accepten en parcel-les urbanes. Sera obligatoria la seva tala i la neteja del solar, pel risc d’incendi
inherent. Si el propietari no en fa el manteniment i poda adequada, I'ajuntament actuara d’acord amb el que preveu
I'article 197 del TRLUC, decret llei 1/2010, de 3 d’agost.

Art. 216. Separacions minimes i fixes als limits de la parcel-la i entre edificacions.

Les separacions minimes als limits de parcel-la sén les distancies minimes a que poden situar-se les faganes de les
edificacions, inclosos els cossos sortints, respecte dels limits del front, laterals i fons de la parcel-la.

La separacié minima entre edificacions dins d’'una mateixa parcel-la, son les distancies minimes entre faganes, inclosos els
cossos sortints, de les diferents edificacions possibles en una parcel-la.

La separacid fixa als limits de la parcel-la i entre edificacions és la que es regula de forma precisa, en concepte d’alineacié
de I'edificacid, en els planols d’ordenacié detallada del planejament.

El perimetre regulador maxim d’edificacid és el poligon configurat per les separacions minimes o fixes, i regula I'ambit on
es poden situar les noves edificacions.

Les separacions minimes aplicables s’estableixen en la normativa propia de cada zona. No obstant I'anterior, en
determinats casos, es defineixen en el planols d’ordenacié del sol urba i del planejament derivat, condicions d’ordenacio
volumeétrica amb linies de separacions minimes o fixes, amb marge de flexibilitat o no, en relacié amb el carrer, a la zona o
a la parcel-la.

Les plantes soterranies resultant de rebaixaments, anivellacions de terreny o excavacions, hauran de respectar les
distancies minimes a les partions de la parcel-la, llevat que es tracti de rampes per a accés des de I'exterior als usos
permesos en els soterranis.

Art. 217. Modificacions de la topografia del terreny d’una parcel-la per edificar.

Sén les modificacions de la topografia del terreny admeses, vinculades amb el projecte d’obres per una llicéncia
urbanistica d’edificacio.

Murs de contencid i talussos:

Amb excepcid de la tipologia 6 edificacions aillades, les parcel-les que presenten un major desnivell es limitara I'algada

dels talussos i murs de contencié a 3,00 m. En cas que sigui imprescindible anivellar el terreny mitjangant terrasses,

s’hauran de disposar de manera que compleixin les disposicions seglients:

- Les plataformes d’anivellacié a I'interior de la parcel-la no es podran situar a més de 3,00 m per sobre o a més de
3,30 m per sota la cota natural del limit.

- Les plataformes d’anivellacio a I'interior de la parcel-la (excepte soterranis) s’hauran de disposar de manera que no
sobrepassin els talussos permesos i la separacié entre elles no sera mai inferira 1,5 m.

- Enels limits amb les parcel-les no es podran superar en cap cas el nivell natural del terreny. En tot cas, en la franja de
separacié obligatoria es podra modificar el terreny amb un talus segons el perfil transversal amb un maxim de
proporcid 2/3, sent 2 la dimensié vertical i 3 I'horitzontal. En terrenys singulars i per motius de millora paisatgistica
de I'entorn, es podra flexibilitzar aquesta norma, sempre que existeixi un acord exprés amb el vei.
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

- Els acabats vistos dels murs d’anivellament del terreny seran de pedra, formigd, obra vista i obra arrebossada i
pintada. No s’acceptaran acabats irregulars ni amb materials deteriorats. Queden expressament prohibits els
materials d’obra ceramica que no tinguin cara vista (totxana, gero, etc.)

Les edificacions aillades residencials (6) es regiran per I'article 108

En el cas d’un terreny complex i singular, i d’acord amb les directrius de paisatge del planejament territorial que regulen

aspectes en relacié amb les edificacions aillades, es podrien flexibilitzar els parametres definits en aquest Art., sempre

que estigui justificat en un estudi d'impacte i integracio paisatgistica, informat favorablement per I'0rgan competent.

La topografia del terreny natural, i les adaptacions topografiques del terreny d’una parcel-la per a ser edificada, ha de

presentar-se conjuntament amb la llicéncia d’edificacid i en relacié amb la totalitat de la parcel-la. S’ha de demostrar

mitjangant la documentacié adequada, el compliment de I'algaria reguladora maxima.

Art. 218. Tanques a espai public i entre veins.

S6n els paraments verticals, amb obra o altres materials, situats sobre els limits de la parcel-la entre espais publics o
privats, que tenen la funcié d’evitar I'accés lliure a la parcel-la.

Cada zona i subzona regula el tipus i condicions de les tanques, tenint en compte que en els espais oberts li és d’aplicacié
les directrius del paisatge incloses en el Pla Territorial de les Comarques Centrals (en concret la Disposicié transitoria
primera).

En totes les zones que estiguin separades de carrer, amb excepcid de les industrials, la separacid es realitzara amb una
tanca d’1,80 m d’algaria total, constituida per un socol opac de 70 cm com a maxim, la resta es podra realitzar amb
reixa, tel.la metal-lica, tanca vegetal i de fusta tractada.

En les zones d’edificacié industrials, la separacié amb la via publica es realitzara sempre amb una tanca de 2,10 m
d’algaria formada per un socol opac d’1 m. i la resta amb reixa metal-lica.
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SECCIO 3a: PARAMETRES REFERITS AL CARRER
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Subseccio 1a: Parametres propis del carrer.

Art. 219. Alineacio del vial.

L’alineacid del vial és el limit entre la qualificacié de sistema viari i qualsevol altre qualificacié urbanistica.

En sol urba, als efectes de la regulacié dels parametres urbanistics, el vial s'anomena carrer, i I'alineacié del carrer és el
limit en planta entre aquest i les parcel-les urbanes o espais lliures publics.

Art. 220. Amplada del vial o carrer.

L’amplada del vial o carrer és la distancia minima entre les alineacions enfrontades del vial o carrer.

L’amplada de vial és la que resulta de I'afectacid real del sistema viari en el planejament urbanistic, als efectes d’aplicar els
parametres relacionats amb ['edificacié. En cas d’algun desajust de precisid entre el planejament i una alineacid
consolidada, I'edificacié que tinguin a veure amb I'alineacid, es situaran en relacié o en I'alineacié consolidada existent.

En el cas d’alineacions de carrer enfrontades no paral-leles, I'amplada del vial teorica és la mitjana de les amplades en un
tram de carrer entre travessies. Als efectes d’aplicacié de parametres que s’hi relacionin normativament, 'amplada de vial
sera la distancia més petita entre fronts del tram.

Art. 221. Rasants del vial i de I'alineacio del vial.

La rasant del vial és la linia que fixa I'altimetria de I'eix del vial.

La rasant de I'alineacio del vial o carrer és la linia que fixa I'altimetria de I'alineacié sobre el pla de la vorera definitivament
urbanitzada.

Subseccio 2a. Parametres d’edificacio en relacié amb el carrer.

Art. 222. Alineacio de Iedificacio respecte del carrer

Es la posicié de la linia en planta de la fagana de I'edificacid que se situa en relaci® amb el carrer, coincident amb
I'alineacié del vial o en situacié reculada i paral-lela respecte d’aquesta.

Les alineacions de les edificacions que se situen en relacié amb el carrer, estan totes definides en els planols d’ordenacié
detallada de sol urba o del planejament derivat. En el cas que un edifici es projecti respecte de I'alineacié d’un vial, a
partir d’'una zona de regulacié de volumetria flexible, en la llicencia urbanistica se li aplicaran els parametres
corresponents a I'edificacié en relacié amb el vial.

Art. 223. Front principal i front secundari.

Quan una edificacié té més fronts donant a diferents carrers, poden ser fronts principals o fronts secundaris, depenent de
la determinacié de la fondaria edificable respecte d’aquests carrers:

-t f: fondiria edificable FRONT PRINGIPAL 7 -

f3

FRONTS SECUNDARIS

PATID'ILLA

FRONT PRINCIPAL

pali davanter

FRONT PRINCIPAL

a) Elfront principal d’edificacio, coincidint o retirat de la linia del front de la parcel-la, correspon a aquell que se li aplica
la fondaria edificable, i també els parametres relacionats amb el carrer, com el punt d’aplicacié de l'algada
reguladora maxima i la situacié de la planta baixa.

b) El front secundari d’edificacio, en el cas de carrers en cantonada, és quan pren caracter de tester en la seva fagana
respecte de la fagana del front principal. Amb caracter general, en el cas de coberta inclinada, I'evolvent maxima es
caracteritza perque en el front secundari, la part del volum de sota coberta es visualitza admetent obertures sobre el
front secundari. En el cas que el carrer del front secundari tingui un fort pendent, la fagana i el volum de I'edificacio,
s’adaptaran al que es regula en els Arts 235.3.21235.3.3.
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Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

2. En el cas que la fondaria edificable es reguli doblement i continua respecte dels dos carrers en cantonada, els dos fronts
de carrers seran principals i I'evolvent maxima de I'edifici, en cas de coberta inclinada, tindra en compte I'arrencada de la
coberta en tot el perimetre de la parcel-la que déna a carrer.

Art. 224. Fondaria edificable.

1. Lafondaria edificable és la mesura perpendicular a I'alineacié de I'edificacié que se situa en relacié amb el vial, i que fixa
I'alineacié posterior d’aquesta edificacié. També s’utilitza aquest concepte de mesura, per blocs d’edificis amb fondaries
uniformes en I'ambit d’una illa oberta.

2.  Els dos plans de fagana de I'edificacié definits pels dos extrems de la fondaria edificable, només poden sobre passar-se per
sobre de la planta baixa amb cossos i elements sortints regulats en cada zona, independentment de la regulacié de
I'edificacid en planta baixa en els patis d’illa resultants.

3. La fondaria edificable maxima es determina en els planols d’ordenacié detallada de sol urba i en el planejament derivat
corresponent.

4. En relacié amb la superposicié dels limits de les parcel-les amb els espais edificables definits per les fondaries edificables,
es troben les casuistiques seglients que cal regular en aquestes normes amb caracter jerarquic superior, respecte de
I'ordenacié detallada dels planols:

a)  La distancia entre el fons de parcel-la i I'alineacié posterior de I'edificacid, ha de ser com a minim de 3 metres,
malgrat la profunditat edificable maxima es situi a una distancia inferior a aquests 3 metres respecte del fons.

b)  En cas que les mitgeres no siguin ortogonals a l'alineacié interior del pati d’illa, aquesta es podra redregar
ortogonal sense cap escreix de sostre edificable, i sempre que no es produeixi una diferéncia superior a 1 m sobre
la mitgera veina, entre la nova fagana posterior redrecada i la que defineix el planejament.

c) Les parcel-les no poden obtenir més sostre edificable, per aplicacié d’una fondaria edificable aplicada des del front
d’un vial corresponent a la parcel-la veina.

FRONT PRINCIPAL

!
i1
PATI DILLA i
pati
min. 3m posterior
‘( PRI
3 777777 -
N 2
[5}
=
f E
-
z
o]
o
w
patis davanters | \ pati davanler.\ \\
FRONT PRINCIPAL FRONT PRINCIPAL FRONT PRINCIPAL
a) b) )

Art. 225. Paret mitgera.

1. Esla paret que se situa en els laterals i limits entre parcel-les, i que s’eleva des dels fonaments a la coberta, encara que el
seu pla s’interrompi per celoberts i patis de ventilacié. Totes les mitgeres vistes hauran de ser tractades amb materials i
colors de facana, sigui en el moment de la seva construccid, o a resultes d’una actuacié d’edificacié d’una parcel-la veina.

Art. 226. Pati d'illa.

1. Es l'espai delimitat entre les alineacions posteriors de I'edificacié definides per les diferents fondaries edificables
maximes, i també entre els limits de I'illa en els costats on no es preveu edificacié.

2. Enels planols d’ordenacié i en les normes urbanistiques s’indiquen els patis d’illa, depenent de la zona i de la naturalesa
de cada pati i segons les preexistencies.

3. En relacié amb la configuracié d’un nou pati d’illa, quan no hi hagi planejament derivat de detall que justifiqui altres
solucions, s’aplicaran amb caracter general els mateixos parametres regulats en I’ art. 208 Terreny i pendent d’una
parcel-laiart. 217 Modificacions de la topografia del terreny, sobre I'ambit de l'illa o part d’aquesta i en relacié amb els
seus limits.

Els murs que es poden generar en l'interior de l'illa entre patis posteriors de parcel-les confrontants, poden ser fins a 3
metres i més diferencia de cotes entre patis, es resoldra amb solucions diverses segons cada cas, sobre plans inclinats no
superiors a 459, respecte del fons de la parcel-la confrontant i sempre que la topografia ho permeti.

4.  En qualsevol cas, I'edificacio principal i la facana posterior vinculada a la cota del pati d’illa o al pati posterior d’'una
parcel-la s'atendra al regulat en els segiients parametres de I'edificacié amb el relacié al vial:
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a) Saplicara el que regula I'art. 239.3.2 i 239.3.3, en relacié amb possibles aprofitaments diferents provinents de la
diferéncia de cotes entre la planta baixa i el pati posterior d’illa, el nombre de plantes i la seva algada reguladora
maxima.

b) L'art.238.3.2 que regula el sostre urbanistic d’un edifici en edificis en fort pendent.

5. Les edificacions permeses en els patis d’illa venen regulades en I'art. 228 en els parametres d’edificacié en el pati d’illa.

Art. 227. Pati davanter i pati posterior de la parcel-la.

1. Pati davanter de parcel-la : Es I'espai definit entre I'alineacié de vial i la linia d’edificacié, quan aquesta Ultima esta
reculada respecte de I'alineacié de vial. La regulacié de la situacié de la planta baixa i del punt d’aplicacié de I'algada
reguladora maxima de I'edificacié reculada, sera la mateixa regulacio altimétrica de I'art. 238, com si la fagana estigués
alineada al vial, pero traslladant les cotes al pla de la fagana reculada.

2. Pati posterior de parcel-la : és I'espai definit entre I'alineacié posterior, definida per la fondaria edificable i el fons de
parcel-la. El pati posterior de parcel-la, forma part del pati d’illa i les condicions d’ocupacio i edificacié estan regulades en
els planols d’ordenacié detallada i en els parametres per a cada zona en aquestes normes urbanistiques, i en caracter
general li és d’aplicacid directa el que es regula a I'art. 238 Pati d'illa.

Art. 228 Edificacions en els patis d’illa (casetes, barbacoes) i tanques.
1. Quan I'edificacié admesa en el pati d’illa esta adossada a la del cos principal:
a)  Tindra la mateixa algada i rasant del forjat de planta baixa de I'edificacié principal.

b)  En cas que la zona admeti I'Gs residencial en planta baixa, també s’admetra aquest Us en la part d’ampliacio
situada en el pati, sense constituir un habitatge independent i amb la condicié de mantenir les condicions
d’habitabilitat.

2. Les edificacions auxiliars adossades o separades de les parets veines, no tindran un algada superior a 3 metres, tant en
relacié amb la cota del pati on s'ubica com en relacié amb el pati vei en cas de situar-se al limit lateral o fons de la
parcel-la.

En cas que el pati del vei estigui situat a una cota més baixa, I'edificacié auxiliar s’haura de projectar de manera que no
sobrepassi I'evolvent teorica formada pel pla vertical situat en el limit de la parcel-la fins a 3 metres respecte a la cota del
vei, i a partir d’aquesta algada un pla inclinat a 302. En cap cas del casos la coberta no sera transitable.

3. Casetes sense accessibilitat: Son les instal-lacions prefabricades o modulars destinades a emmagatzematge de
maquinaria, elements de jardineria o similars sense accessibilitat.
e A . 2. s A
El sostre edificable maxim sera de 2,00 m” i la seva algaria reguladora no superara en cap punt els 2,50 m. La seva
superficie no computara als efectes de sostre edificable ni d’ocupacié maxima de parcel-la.

4. Llars de foc, barbacoes: Les barbacoes, llars de foc son les construccions que consten d’un fogar i d’unes graelles i que
serveixen per a fer-hi menjars a la brasa. La seva situacié haura de respectar la distancia de separacié amb la vialitat,
zones verdes o equipaments, prevista per a la parcel-la. En la resta de situacions es situaran sempre recolzades en la
fagana posterior de I'edifici. Tindran una algada maxima de 2,50 m i hauran de respectar un galib d’1,50 m respecte la
vegetacid arbustiva o arboria, o d’altre material inflamable.

5. Tanques: En totes les zones, amb excepcid de les industrials, la separacié entre propietats i entre la via publica, es
realitzara amb una tanca d’1,80 m d’algaria total, constituida per un socol opac de 70 cm com a maxim la resta es podra
realitzar amb reixa, tel.la metal-lica, tanca vegetal i de fusta tractada.

En les zones d’edificacio industrial, la separacié entre finques tindra una algaria maxima de 2,10 m amb un socol massis
d’1m ila resta amb reixa o tanca metal-lica no opaca.
Art. 229. Arbres.
Es podran plantar arbres en les finques urbanes sempre que es retirin de les mitgeres un minim de 3 m. dels limits de la
propietat.
Art. 230. Cisternes per a rec.

1. Sera obligatoria la construccié de cisternes per regular els recs dels jardins o verds privats en els solars d’edificacid
unifamiliar (6) i plurifamiliar (3-4) amb jardi.

2. Calcul de la capacitat del diposit de pluvials : Per a habitatges unifamiliars, la capacitat s'estableix en 1m3 per cada 17m2
de coberta amb un minim de 10 m3.

3. En el cas que la grandaria del solar superi la de les cobertes en més del 10% haura d'augmentar-se la capacitat en 2m3
per cada 100 m2 de solar amb un maxim de 60 m3

4.  Per a habitatges plurifamiliars, el calcul s'estableix com el resultat d'un polinomi que integra la precipitacio, superficie de
captacid, nimero de usuaris i, en el seu cas extensié de jardi, amb un minim de vint-i-cinc metres cubics (25 m3).

P =factor de precipitacié=0,5
C =m2 de cobertes susceptibles de recollida d'aigua de pluja,

U =numero d'usuaris (normalment 5 per a cada habitatge),
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J = m2dejardins o zones verdes,
G =factor aiglies grises (1-sense reutilitzacié d'aiguies grises, 0,5 amb reutilitzacié d'aigties grises),
V  =volum del diposit d'aigua pluvial,
El volum final resulta igual a: V =C/17 + U*G + J*P/25
5. El seu sobreeixidor estara connectat a la xarxa o sistema d'evacuacié de pluvials i disposara d'una alimentacié des de la
xarxa municipal d'abastament per a casos en que el régim pluviometric no garanteixi el reg durant I'any. La connexié des

de la xarxa municipal no podra entrar en cap cas en contacte amb el nivell maxim del diposit. S'hauran de vigilar les
condicions sanitaries del diposit.

Art. 231. Piscines.

S’entén per piscines totes aquelles construccions o instal-lacions destinades a aigua diferent dels diposits, ja sigui piscines,
estanys o fonts, tinguin un caracter permanent o desmuntable, siguin coberts o descoberts.

Les piscines, en I'espai lliure de parcel-la s’hauran de mantenir dins de les plataformes d’anivellament del terreny, en cas
que en sobresurtin, la seva superficie computara als efectes d’ocupacié de parcel-la.

Per a habitatges unifamiliars la seva capacitat conjunta no excedira dels setanta cinc metres cubics (75 ms), a la qual
podra afegir-se, en el cas de I'habitatge plurifamiliar, cinc metres cubics (5 m3) per habitatge servit inclos en la mateixa
parcel-la, fins a un maxim de cent setanta metres ctbics (170 m°).

En el cas d’edificacié situada en relacio a la parcel-la o en relacié a l'illa, respectaran els limits segtients:
= Superficie >= 2.000 m?, separaci6 de 3 m.

= Superficie >=800 m? i <2.000 m?, separaci6 de 2 m.

= Resta de casos, separacio d’1 m.

No comptabilitzaran com a ocupacié de parcel-la ni com a edificabilitat aquelles estructures lleugeres destinades al
cobriment estacional de les piscines, sempre que aquestes no sobresurtin més d’1,00 m per damunt de la coronacié del
vas de la piscina.

Els projectes presentats per a I'autoritzacié de la llicencia municipal incorporaran sistemes per a minimitzar el consum
d’aigua.
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SECCIO 4a: PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

Art. 232. Edificacio principal, edificacio auxiliar i instal-lacions.

1. Les edificacions principals sén aquelles que acullen els usos principals definits per la zona, i constitueixen el volum
principal edificat de la parcel-la.

2. Les edificacions auxiliars sén les construccions amb sostre edificable computable, independents o adossades a
I'edificacié principal, i que acullen usos complementaris al principal. Com per exemple, garatges, casetes de serveis,
porxos independents, coberts per usos diversos, i altres similars.

3. Les instal-lacions i altres elements, sén les construccions de servei a les edificacions principals sense sostre d’aixopluc, i
per tant sense sostre edificable que computi. Com per exemple, piscines, pistes de tennis, frontons, barbacoes, casetes
de magquinaria sense accessibilitat, i altres similars.

4. Les condicions de les edificacions principals i auxiliars venen regulades en cada zona, i computen com a sostre edificable
maxim de la parcel.la d’acord amb Art. 203, com a sostre d’un edifici regulat en el proxim Art., i la seva projeccié en
planta com a ocupacié d’una parcel.la.

Art. 233. Sostre d’un edifici.

1. El sostre d’'un edifici és la suma en m? de les superficies construides amb sostre de les plantes d’una edificacid, sigui
principal o auxiliar, d’acord amb els parametres referits a I'edifici regulats en aquestes normes.

2. El sostre d'un edifici en el tramit de la llicéncia, mai podra superar el sostre edificable maxim d’una parcel-la provinent
d’un parametre absolut o deduit de I'index d’edificabilitat neta de la parcel-la. (*)

3. El sostre d’un edifici situat en relacié amb un carrer o terreny de fort pendent, mai superara el que resultaria d’edificar
en un terreny pla en el tramit de la llicéncia urbanistica. Per tant, s’ha de justificar amb detall el sostre computable
d’acord amb el que estableix I'art. 203 referent a la posicié de la planta baixa, en relacié amb el carrer, al pati d’illa o a
I'espai lliure de parcel-la.

Art. 234. Evolvent maxima d’un edifici i volum d’un edifici.
1. L’ evolvent maxima d’un edifici en volumetries definides en el planejament és I'espai volumétric maxim format pels plans
interceptats seglients:
a) Els de posicid vertical situats sobre els limits del perimetre de I'ocupacié maxima o definida en planta, limitats per
I'algada reguladora maxima de les facanes i les mitgeres, segons es determini en els parametres de cada zona,
b) Iels plans de les cobertes definides i admissibles en cada zona.

2. Elvolum d’un edifici és el que configura el projecte arquitectonic a partir d’aplicar els parametres vinculats a I'ordenacié
volumeétrica corresponent:
a) En el cas de volumetries definides en els planols d’ordenacid, el volum d’un edifici no sobrepassara I'evolvent
maxima resultant.
b) En el cas de volumetries flexibles, els parametres principals que condicionen el volum d’un edifici, sén el sostre
edificable maxim de la parcel-la, el nombre maxim de plantes, I'ocupacié maxima de la parcel-la, i les distancies
minimes de separacid de I'edificacid als limits de la parcel-la.

Art. 235. Faganes d’un edifici.

1 Les faganes d’un edifici son els plans verticals de I'edifici, incloses les parets mitgeres, resultant d’aplicar els parametres
urbanistics de posicié en planta de I'edificacio i 'algada reguladora corresponent, segons si I'edifici se situa en relacié amb el
vial o amb la parcel-la.

2 La fagana minima d’un edifici és el parametre que regula la mesura minima en planta de la linia de fagana que se situa en
relacié amb el front de parcel-la.

3 Les zones poden regular aspectes vinculats a la composicié formal de les faganes, relacionats amb la posicié dels forjats,
obertures, materials i colors, I’ incompliment dels quals pot ser motiu de denegacié d’una llicéncia urbanistica.
Art. 236. Nombre maxim de plantes.

1. Elnombre maxim de plantes és el que comptabilitza conjuntament la planta baixa i les plantes pisos admeses en una parcel-la.

2. El nombre maxim de plantes es determina en cada zona o subzona i en els planols d’ordenacié detallada, si aixi es remet des
de la regulacié de la zona. En casos concrets d’un planejament derivat o en relacié amb la proteccié d’un subsol, es pot
concretar també un nombre maxim de plantes soterrani o prohibir-les.

3. Quant al comput del nombre de plantes en el desenvolupament del planejament derivat i en la concessié de llicéncies, sén
determinants els Arts que regulen la posicié de planta baixa en un tram de fagana d’un edifici segons els Arts, 239 .

Y En el cas d’una ordenacic volumétrica definida en el planejament, on el sostre edificable maxim es computa d’acord amb I'art. 223, el
sostre d’un edifici pot superar el sostre edificable maxim de la parcel-la en el cas que el projecte proposi cossos sortints tancats que li
siguin d’aplicacio segons la zona, o al contrari, resultar inferior, ja que el projecte de la llicéncia conté porxos d’us public o espais oberts
que no computen.
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Art. 237. Algaria reguladora maxima d’un edifici (h).

L'algaria reguladora maxima d’un edifici és la mesura vertical sobre el pla exterior de la fagana del front principal, des del seu
punt d’aplicacié fins a la interseccié del pla superior del darrer forjat, tant si és pla com inclinat.

La mesura de I'algaria reguladora maxima es defineix a partir del nombre de plantes maxim regulat en I'art. anterior. Com a
maxim (h) sera de:

PB 4,15 m.

PB+1 7,15 m.

PB+2 10,50 m.

Art. 238. Algaria reguladora i el seu punt d’aplicacio (p).

El punt d’aplicacié de I'algaria reguladora maxima es regula per a cada tipus basic d’edificacid, en relacié amb el vial i amb la
parcel-la, segons dos apartats:

a) Una norma general dins d’uns marges de desnivells en terrenys o carrers.

b) Una norma especifica per a carrers o terrenys amb fort pendent on s’estableixen condicions relacionades amb les cotes
de les alineacions de les edificacions i la situacié de la planta baixa. Aixi, es permet adaptar projectes arquitectonics a una
topografia complexa, flexibilitzant la norma general sense sobrepassar I'aprofitament que el planejament i adjudica en
I'ordenacié volumeétrica definida.

Punt d’aplicacié de I'algaria reguladora maxima en edificis situats en relacié amb el carrer.

2.1 Norma general.

a) El punt d’aplicacié de I'algaria reguladora maxima se situara sobre la vorera en el punt mig de la fagana del front principal.
Si la parcel-la fa cantonada i té més fronts principals, el punt mig se situara respecte dels fronts desplegats.

h: algada reguladora méxima
p: punt d'aplicacié d'alcada reguladora maxima
d: ample de fagana 7

h h

Carrer amb diferents w
P

parcel-les amb el seu __,,-&‘p—/'" » | |
punt d’aplicacié central p

P2 ’

d2

-, ’ - -

b) Quan el desnivell de cotes entre els extrems de I'alineacié de la fagana o faganes desplegades sigui superior a 1,20 metres
i inferior a 1,80 m, el punt d’aplicacié de I'algaria reguladora se situara sobre I'alineacié de la fagana en la cota +0,60 m
per sobre la cota de I'extrem més baix.

c) Quan el desnivell entre els extrems de I'alineacié de la fagana del front o fronts principals, sigui superior a 1,80 metres,
s’haura d’escalonar I'edifici en diferents trams, sempre que la mesura en planta del tram no sigui inferior a la fagana
minima. El punt d’aplicacié de I'algaria reguladora en cada tram resultant se situara d’acord amb la regulacié dels
apartats anteriors aib.

b) desnivell entre 1,20 mi1,80 m c) desnivell superior a 1,80 m amb
dues opcions d'escalonament

1y )

2.2 Norma especifica per parcel-les situades en carrers de fort pendent.
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Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

a) En carrers amb fort pendent o amb parcel-les amb fronts a carrers més amples no caldra escalonar I'edifici d’acord amb la

norma general la planta baixa se situa entremig de les cotes dels
cotes entre els extrems de I'alineacid no sigui superior a 3 m.

extrems de I'alineaci6 de I'edificacié i la diferencia de

En aquest cas, el punt d’aplicacié de 'algaria reguladora maxima seguira situant-se a 0,60 metres per sobre de la cota de

I'extrem inferior de I'alineacié de I'edificacié.

i
h
P1
fins a 3.m a —
PB 3
s (ab)f2
P max. 1,50 m
1080 D
b b

b) En el cas que la planta baixa se situés a més de 1,5 m de la cota inferior de I'alineacié de I'edificacié, en el punt
d’aplicaci6 de I'algaria reguladora maxima se situara a una distancia maxima d’1 m per sota de la cota del paviment de la
planta baixa, encara que la distancia d’aquest punt d’aplicacio a la cota més baixa de I'alineacid sigui superior a 0,60 m.

2.3 Parcel-les que tinguin fronts principals en carrers oposats.

En parcel-les que tinguin fronts principals en carrers oposats, cada front tindra el seu punt d’aplicacié de lalgaria

reguladora maxima. En aquest cas, si |'edificacié és compacta entr
determinen la linia divisoria del canvi d’algada, aquesta es produira

e els dos carrers i els planols d’ordenacié detallada no
en el punt mig de la parcel-la.

B
3 .
3 pati . 2
' 7] - | 2 2 posteriorf 1 " g
I ; B parcel-la, =
A A 2z F
52 3
B+2 » 8| B*2 B+2 Fd
i i L O
P 92 @ / 4 " a2 @ 3
] ]
B+2 [z
p p FRONT PRINCIPAL
fronts de parcel:|a en
| cranmnadg dresu\egats
i T
i i |
h PB :
P8 A
A <+
i R S S
i H 3120m
i f20m
h . H osomy] 5'_—1 (] |
FB B del punt d'aplicacié en edificis
B desplegats que fan cantonada

Punt d’aplicacié de I'algaria reguladora maxima per a edificacions situades en relacié amb la parcel-la.

3.1 Norma general.

El punt d’aplicacié de I'alcaria reguladora maxima per a edificacions situades en relacié amb la parcel-la, se situara en el punt

més baix de la rasant definitiva del terreny en la linia de contacte am

b la fagana de I'edifici que li correspon el nombre de

plantes maxim admes. D’haver-hi diverses facanes amb la condicié anterior, es referira a la fagana que tingui I'alineacié sobre

el terreny en la cota més baixa.
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1.

3.

3.2 Condicions en terrenys amb fort pendent.

Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

En el cas que el paviment de part d'una planta baixa es trobés situat a més d’l m per sobre del terreny modificat de la
parcel-la, el punt d’aplicacié de I'algaria reguladora maxima se situara en aquesta cota -1 m respecte del paviment de la
planta baixa. En aquest cas pero, part de la planta de la baixa se situara per sota de la cota més alta de I'alineacié de la fagana

sobre el terreny, a una distancia igual o de més, a la diferéncia entre la cota més baixa de I'alineacié i el punt d’aplicacio (°).

Les rasants i les plataformes del terreny modificat per a ser edificat, venen regulades segons els moviments de terres
admesos en el parametre Modificacions de la topografia del terreny d’una parcel-la en I'art. 228 (C.IIT. IX), i la regulacié
de la posicié de la planta baixa en relaci6 al terreny i el comput de sostre de la planta baixa i planta soterrani es regula

en l'art. 251.4.

Art. 239. Planta baixa.

La planta baixa d’un edifici és la planta relacionada directament amb I'accés principal de I'edifici, situada a la cota més
proxima a la rasant del carrer o a les rasants del terreny de la parcel-la, amb les condicions i marges altimétrics regulats

en cada tipus d’edificacid.

La planta baixa d’un edifici es regula per a cada tipus basic d’edificacid, en relacié amb el vial i amb la parcel-la, segons

dos apartats :

a) Una norma general dins d’uns marges de desnivells en carrers o terrenys.

b) Una norma especifica per a carrers o terrenys amb fort pendent en la qual s’estableixen condicions relacionades
amb les cotes de les alineacions de les edificacions, la condicié de planta baixa i el comput de sostre edificable de la
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planta baixa i de la planta soterrani. Aquesta norma especifica permet adaptar projectes arquitectonics a una
topografia complexa, flexibilitzant la norma general amb I'objectiu de no sobrepassar I'aprofitament que el

planejament li adjudica en I ordenacié volumeétrica definida.

Situacio de la planta baixa en les edificacions situades en relacié amb el carrer.

3.1 Norma general (1).
En el cas que la diferéncia entre les cotes dels extrems de I'alineacid de I'edificacio sigui igual o de menys d’ 1,20* metres, el
paviment de la planta baixa es pot situar en qualsevol cota dins del marge definit entre 0,60* m per sobre i per sota del punt
mitja altimetric de les rasants de la vorera en els extrems de I'alineacié de I'edificacid, sigui en un front principal o en dos
fronts principals desplegats fent cantonada.
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marges de 1.20 m per |a situacio de la PB segens varis pendents

En el cas que la diferéncia de cotes dels extrems de I'alineacio sigui superior a 1,20* metres, s’haura de retranquejar la planta
baixa.
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

2 Aquesta diferéncia (b) no podra ser superior a 1 m, ja que sind es perd la condicié de planta baixa (a+b </= 2m, i en cas que aquesta
diferéncia (b) fos superior a 0,5 m (a+b </= 1,5 m), part de la planta soterrrani haura de computar.
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Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

1.2 Norma especifica en carrers de forts pendents.

En carrers de forts pendents o en parcel-les amb fronts més amples, no caldra retranquejar la planta baixa quan la diferéncia

entre les cotes dels extrems de I'alineacid superi els 1,20 metres, en els suposits, condicions i limits segiients:

a) Que quedijustificat als efectes técnics, constructius i compositius de Iedifici, i d’acord amb els apartats seglients b i c.

b) En el cas que la diferéncia entre les cotes dels extrems de les alineacions no superi els 3 metres, la cota del paviment de la
planta baixa s’ha de situar en un marge compres entre 1,5* m per sobre de la cota més baixa i 1,5% m per sota de la cota
més alta de I'alineacid. El punt d’aplicacié de I'algada reguladora maxima es situara en tots el cassos a 0,60 m per sobre
de la cota inferior de I'alineacié de I'edificacié.

(* si el desnivell esta entre 1,20 m i 1,50 m aquest nimero coincidira amb el desnivell)
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c) Enelcas que el projecte arquitectonic proposi sobrepassar el limit d’1,5 m regulat en I'apartat anterior, les condicions en
relacié amb I'aprofitament seran les seglients:

- La part de la planta soterrani situada sota d’aquest tram de la planta baixa que sobrepassa la distancia 1,5 m
respecte a la cota més baixa de I'alineacié de I'edificacié, computara a efectes de sostre i s’haura de compensar en
altres parts de I'edifici.

- Si aquesta diferéncia és superior a 2 metres, el tram de la planta baixa amb aquesta condicio respecte de la rasant
de I'alineacid tindra la consideracio de planta pis.

compensar
sostre
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tram que es considera PB tram de la PS

que computa

3.3 Normes de la planta baixa en relacié amb la cota del pati d'illa.

a) En cas que la cota del paviment de la planta baixa tingui una algada superior a 1,5 metres respecte de la cota del pati
d’illa o pati posterior de parcella, la part de la planta soterrani que sobresurti haura de computar en concepte de sostre
edificable i aquest s’haura de compensar en una altre part de I'edifici, d’acord amb el que regula I'apartat c seglient.

b) A partir de que la cota del paviment de planta baixa superi els 2 m respecte de la cota del pati, aquesta tindra la
consideracié de planta pis i el darrer pis de I'edifici s’haura de retirar d’aquesta fagana posterior com a minim 3 metres,
condicié que s’haura de tenir en compte i integrar en la compensacio de sostre regulada en I'apartat anterior.
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+0m

(€): sostre qua es compensa

MMI: Mesura a compensar en 035 de
1o haver-hi planta sofacoberta

[ sestm data PS qua computa

| +deZn

——n

Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

En l'edificacié situada en relacié amb
€l vial, quan el pafl posterior estigul
situat entre 1,51 2,0 metres més baix
que el paviment de la planta baixa,
la part de la planta soterran]l que
sobrepassa 1,5 m en algada, entre
la cofa da la plania baika i la linia
obligua en seccid entre les coles de
les alineacions de les faganes
prinzipal | pasterior, computara cem
a sostre edificable. Aquest shaurd
de compansar disminuint sostre en
les plantes superiors de l'edifici

+5,5m

|I_,§_u

‘Quan el pati d'illa es troba situat a
2 metres o més per sota de la cota
del paviment de la planta balxa, el
darrer pis es retirard del pla de
fagana posterior com a minim 3
maetres. A miés sha de complir la
regulacid del punt anterior, en relacid
amb el sgsire a compensar,

+5,5m

3.4 Situacio de la planta baixa en les edificacions situades en relacié amb la parcel-la.

3.4.1 Norma general.
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

3.4.2 Norma especifica en terrenys amb fort pendent.

c) El comput de les superficies de sostre a compensar que fa referéncia els dos apartats anteriors a i b, es calculara tragant
unes linies obliqlies en els plans verticals de les mitgeres, que vagin des de la cota del carrer a la cota del pati. La
superficie que computara de la planta soterrani vindra definida per una linia en planta entre els dos punts definits per les
verticals sobre la mitgera on la distancia entre el sostre de la planta baixa i la linia obliqua sigui 1,5 m. En les parcel-les
que tinguin fronts en carrers oposats, la posicié de la planta baixa es referira a cada front.

En les edificacions situades en relacié amb la parcel-la la cota del paviment de la planta baixa s’ha de situar com a maxim a 1
m per sobre de qualsevol cota exterior del terreny modificat i definitiu del projecte.

En el cas de topografies complexes i variables amb forts pendents, part de la planta baixa es podra situar puntualment per
sobre d’ 1 m respecte del terreny modificat, d’acord amb I’art. 239, quan una altra part de la planta baixa quedi per sota de la
cota del terreny modificat, amb les condicions seglients:

a) La part de planta baixa semi soterrada o la part de la planta soterrani que sobresurti, computaran a partir de que la
cota del paviment de la planta immediatament a sobre es situi a més d’1,50 m de la cota exterior del terreny.

b) En el cas que part de les plantes d’un edifici tinguin només una cara a I'exterior i les altres soterrades o en part, es fara
per parts de I'edifici segons el criteri i regulacio de I'Art. 239.3.
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

c) Als efectes de no sobrepassar el nombre de plantes que determina el planejament i I'algada reguladora maxima
corresponent, la planta baixa o planta soterrani d’un edifici o part d’aquestes passen a ser planta pis o planta baixa
respectivament, quan la distancia entre la rasant del terreny exterior i el paviment de la planta immediatament a sobre
és superior a 2 metres.

d) El conjunt de les faganes de cada edificacio principal situada en topografies complexes, mai podran donar lloc a algats
frontals sobre el pendent que superin el nombre de plantes maxim definit pel planejament.

En les edificacions singulars situades en relacié amb [l'illa, la planta baixa se situa i computa d’acord amb I'anterior apartat, a
excepcid que un planejament derivat de detall determini una ordenaci singular amb edificacions i espais lliures diversos, que
permetin compaginar edificacions situades en relacié amb el vial, justificant en aquest cas el sostre d’un edifici o d’un
planejament derivat d’acord amb el que regula I'Art. 239.3

La superficie construida de totes les plantes baixes computen als efectes del calcul del sostre d’un edifici, excepte la part
semisoterrada dels edificis situats

Els criteris del comput del sostre edificable en ordenacions volumetriques de detall del planejament derivat es fara d’acord
amb la regulacié dels apartats anteriors 239.3 i 239.4, a partir de les seccions adequades, siguin edificacions situades en
relacié amb el vial, en relacié amb la parcel-la, o en relacié amb l'illa.

El present POUM fixa en caracter general:

a) L'algada lliure maxima de planta baixa en edificis de nova construccié en zones residencials a 3,60 m. Aquest
parametre es podra modificar els planejaments derivats.

b) L’algada minima dels locals comercials als edificis de nova construccié es fixa en 3,00 m i 2,60 m si es destina a
usos auxiliars com garatge o trasters.

c) Quan la cota del paviment de la planta baixa esta a una distancia superior a 1,5 m respecte del terreny exterior, la
part de la planta soterrani situada a sota computa i s’haura de compensar, ien el cas que aquesta distancia sigui
superior a 2 m aquesta planta baixa té la consideracié de planta pis.

Art. 240. Planta soterrani.

1. Laplanta soterrani és la planta situada a sota de la planta baixa.

2. La planta soterrani no computa a efectes del calcul del sostre edificable d’'una parcel-la o sostre d’un edifici, amb
I'excepcié que el planejament derivat o el projecte arquitectonic prevegi el segiient :
a)  Que en carrers i terrenys en fort pendent, part de la planta soterrani computi als efectes del que determinen els
Art.s239.3i239.4.
b)  Que s’ocupin amb usos principals d’Us col-lectiu i d’accessibilitat publica.
c) Que part de la planta soterrani doni a un pati de llums generant noves faganes on la paret confrontant estigui
situada a 3 metres o més, i aleshores s’aplicara el que determina I'Art. 238.2.

Les situacions dels apartats b i c anteriors només es tindran en compte si aixi ho determina un ambit de planejament derivat o
de modificacié puntual del POUM amb ordenacié volumeétrica definida precisa.
Art. 241. Planta altell.

1. La planta altell és la planta util situada entremig de les plantes principals d’un edifici, que queden enretirades respecte
d’algun costat o limit d’aquestes, creant ambits de dobles espais.

2. Les plantes altells computen a efectes del calcul del sostre edificable maxim d’una parcel-la, en el cas que el planejament
derivat les reguli en mesura i posicio, i del calcul del sostre d’un edifici.
Art. 242. Planta pis i planta atic.

1. Les plantes pis d’un edifici son totes les situades per sobre la planta baixa, exceptuant la planta sota coberta.
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

2. La planta atic és la darrera planta pis que es retira dels fronts de fagana de I'edifici. La planta atic, per estar inclosa en el
concepte de planta pis, esta definida en els planols corresponents d’ordenacié detallada amb un nombre de plantes més
que el que s’indica en la part de la terrassa vinculada a la planta atic.

3. Totes les plantes pis inclosa la planta atic computen a efectes del calcul del sostre edificable maxim de parcel-la, del sostre
d’un edifici, i als efectes del calcul del nombre maxim d’habitatges.

Art. 243. Planta sota coberta.

1. Laplanta sota coberta és I'espai habitable creat entre la part superior del forjat del sostre del darrer pis i la part inferior de
la coberta inclinada.

1.  El pla superior estructurant de la coberta inclinada arrenca sobre el pla de fagana i com a maxim es situa a 90 cm per
sobre de la cota superior del darrer forjat admes. En cap cas I'arrencada d’aquest pla inclinat es situara per sobre de
I'algada reguladora maxima. (1) i pendent de coberta no podra superar el 30%.

2. Lespai computable de la planta sota coberta, pel que fa al sostre d’un edifici i del sostre edificable maxim d’una parcel-la
en el planejament derivat i en els ambits de gestio, és el que té una algada lliure igual o superior a 1,50 metres. (2) El
planejament derivat i el projecte de reparcel-lacié dels poligon d’actuacié urbanistica han de concretar la posicio i
dimensié d’aquest sostre edificable computable, pero no es pot tenir en compte als efectes de deduir-ne el nombre
maxim d’habitatges de I'ambit de planejament o gestid.

3. Lespaide la planta sota coberta només es pot destinar a:

e  Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici.

e Ampliacié de I'Gs situat immediatament en la planta inferior sense constituir mai un establiment independent. En
cas de tractar-se d’un habitatge, la seva superficie no ha de ser condicié indispensable per obtenir els nivells
minims d’habitabilitat, admetent aixi, situar estances principals d’un habitatge a la planta sota coberta.

4. Llasuperficie construida no podra superar el 50% de la planta inferior, inclosos espais comuns.
El valor mitja de I'algada minima no ha de ser inferior a 2,50 m.

6. Es podran obrir terrats dins de coberta sempre que es mantingui el rafec i no sobresurti de la linia teorica del 30 %
de pendent. En la zona de nucli antic no s’admetran terrats i tan sols es podran col-locar finestres seguint el pendent
de la teulada. La superficie d’ocupacié de les obertures no sobrepassara el 10% de vessant de la superficie de

coberta. La separacié entre terrasses de la mateixa parcel-la sera d’1,50m. No s’admeten terrasses en les cantonades
trencant la linia de separacié d’aigues.

7. Les obertures de ventilacié s’adaptaran al pla de la coberta. Quan calgui disposar d’obertures d’il-luminacid i
ventilacié de la planta sota-coberta, per complir amb el decret d’habitabilitat, s’Tadmetran finestres integrades al Pla
de la coberta inclinada.

Art. 244. Coberta.

1. Es la planta terminal de I'edifici que té la finalitat de protegir la construccié de la pluja i altres agents atmosférics.
Aquestes poden ser planes o inclinades.

2. Leszones lai 1lb de nucli antic no s’Tadmetran cobertes planes.

3. El rafec, és la part de coberta que sobresurt del Pla de la fagana per tal de protegir-la de I'accié directa de la pluja.
Els rafecs de teulada tindran una volada maxima de:
e  Zonestipus 1ailb un maxim de 0,40 metres
e  Enlaresta de zones un maxim de 0,60 metres en els carrers d’amplada fins a 12 m i de 0,80 m en els carrers
més amples.

Art. 245. Algada lliure i construida d’una planta.
1. Lalgada lliure d’una planta és la distancia entre el seu paviment i el seu sostre o cel ras, si s’escau.
2. L'algada construida d’una planta és la distancia entre els seu paviment i la cara inferior del forjat del sostre.

3. Lesalgades lliures i construides si es destinen a usos residencials s'adequaran al que fixi el Decret d’habitabilitat vigent

Art. 246. Cossos sortints .

1. Sén cossos sortints els elements construits, ocupables o transitables, que sobresurten dels plans de les faganes d’un edifici
a partir de la primera planta pis. Els cossos sortints poden ser tancats o oberts.

2. Esconsidera cos sortint tancat la part de la superficie del vol que té el seu front tancat amb elements construits o fixes, o

que el seu espai esta ocupat o previst per instal-lacions de I’immoble3 . Els cossos sortints tancats computen als efectes
del calcul del sostre d’un edifici

3. Sén cossos sortints oberts els que no sén tancats. Els cossos oberts no computen a efectes del calcul del sostre d’'un
edifici. Els cossos sortints computen en relacié amb el parametre de I'ocupacié maxima de la parcel-la i es tenen en
compte respecte de les distancies minimes fixades entre edificacions i als limits de parcel-les.

® Els estenedors requerits pel Decret d’habitabilitat no visibles des de I'espai public, es consideren instal.lacions de 'immoble.
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4. Amb caracter general

a)  Per als nuclis historics (Zona 1a-1b)
Per a la primera planta:
Volada maxima: 0,35 m.
Superficie maxima: Longitud fagana x 0,40.
Per a les restants plantes:
Volada maxima: 0,35 m.
Superficie maxima: Longitud fagana x 0,20 m.

b) Perles Zones 2-4-5i 6
Volada maxima = Amplada carrer /15 =< 1,20 m.
Faganes principals i posteriors:
Sup. maxima = 1/3 Amplada Fagana x (Ample carrer/15)
Faganes confrontants dins dels espais privats
Sup. maxima = 1/3 Amplada Fagana x (Ample/10)

Art. 247. Elements técnics i compositius d’un edifici.

1. So6n elements tecnics i compositius d’un edifici els que sén part integrant de la construccié de I'edificacié i que poden
sobresortir de I'evolvent maxima d’un edifici, essent no son habitables ni transitables, a excepcid de forjats especifics per
I'Gs i manteniment propi de I'element o instal-laci. Per exemple els socols, cornises, rafecs, marquesines, revestiments,
persianes, baranes, xemeneies, instal-lacions diverses per ascensors i escales, baixants, aparells d’aire condicionat,
antenes i altres.

2. Els elements tecnics i compositius d’un edifici no computen als efectes del calcul del sostre d’un edifici regulat en
I'art.233.

Art. 248. Patis de llum.

1. Els patis de llum sén espais no edificats oberts al medi exterior per la part superior, destinats a il-luminar i a ventilar les
dependéncies d’un edifici, creant noves faganes internes de I'edifici.

2. Les dimensions minimes dels patis de llum seran les regulades per a garantir les condicions d’habitabilitat minimes fixades
en el decret d’habitabilitat vigent en el moment, en relacié amb les peces principals d’un habitatge i altres estances que

aixi es regulin. 1 3 8

3. Els patis de llum d’un projecte arquitectonic computen als efectes del calcul del sostre d’un edifici : regulat en I'art.233
excepte:

e Quan una de les cares del pati tingui una algada igual o inferior a la distancia més curta entre cares confrontants
del seu perimetre.

e Quan una de les cares del pati sigui permeable.

e Quan el planejament derivat d’ordenacié volumetrica precisa justifiqui que en subzones per habitatges de
proteccid publica, la tipologia en “doble bloc” regula patis amplis i suficients per una correcta il-luminacio i
ventilacié creuada dels habitatges amb funcions ambientalment positives, i que aquesta tipologia de I'edificacid
millora els espais publics de I'ordenacié urbanistica de I'entorn.

4. Ladimensio i superficie minima obligatoria dels patis de llum depén de llur algada. La dimensié del interior ha de ser
la que permeti inscriure a I'interior seu un cercle de diametre igual a un sisé de la seva algada, amb un minim de 3 m.
que no produeixi en cap punt de la seva planta estrangulacions de menys de 2 m. i que les seves superficies minimes
obeeixin a la taula segiient:

Fins PB+2P om’
PB+ 3P 12 m?
PB + 4P 14m’

5. El paviment del pati de llum ha d’estar, com a maxim, un metre per damunt del nivell de sol de la dependencia a
il-luminar o ventilar.

6. Els patis de llum podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféeric lliure sense tancaments de
cap classe, entre les parets del celobert i la claraboia, amb una superficie de ventilacié minima del 20 per 100
superior a la del celobert.

Art. 249. Patis de ventilacio.

1  Els patis de ventilacié son espais no edificats i oberts al medi exterior destinats a ventilar cuines i banys, i altres peces no
principals de I'habitatge.

2 Lasuperficie dels patis de ventilacié computen als efectes del calcul del sostre d’un edifici regulat en I'art. 233.

3 Ladimensié i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacié depen de I'algada La dimensié del pati ha de ser la
que permeti inscriure-hi un cercle de diametre igual a un seté de I'algada total de I’edifici, amb un minim de 2 m. que
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no produeixi en cap punt de la planta estrangulacions de menys de 2 m. i amb una superficie minima segons la taula
seglent:

Algada Superficie minima \
Fins PB+2P 5m’

PB+ 3P 7m’

PB + 4P 9m’

4 Regiran quant als patis de ventilacid les regles segiients:

a. No es permés de reduir les llums minimes interiors amb sortints.

b. L'algada del pati, a efectes de determinacio de la superficie, s’ha d’amidar en nombre de plantes, des de la més
baixa que el necessiti, fins a la més alta servida pel pati.

c. El paviment del pati ha d’estar, com a maxim, a un metre per damunt del nivell del sol de la dependencia a
ventilar o il-luminar.
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CAPITOL llI: ELS PARAMETRES D’US: CLASSIFICACIO | DEFINICIO.
Seccié 1a: ELS USOS SEGONS LA FUNCIO.

Art. 250 Residencial.

1. HABITATGE: Es el que correspon a aquells edificis destinats a habitatge o residencia familiar.
S'estableixen les categories seglients:

a) Unifamiliar: Es refereix als allotjaments destinats a acollir una sola llar o familia. L’habitatge unic, tindra lloc dins d’un edifici
aillat o integrat a la trama urbana, que disposa d’un accés independent i exclusiu amb I'exterior, i en el qual
s’allotja una sola familia o llar.

b) Bifamiliar: Es refereix a un edifici que inclou dos habitatges amb accés independent a través d’una zona comuna, aquesta es
poden compartir amb dos conjunts bifamiliars.

c) Plurifamiliar : Es refereix a un edifici que inclou més de dos habitatges. El plurihabitatge no comprén els apart- hotels ni cap
Us assumible en I'Us hoteler.

d) Habitatge rural (familiar i temporer): Es refereix a un habitatge familiar, associat a les activitats permeses al sol no
urbanitzable en el qual esta ubicat

e) Habitatge dotacional (public amb lloguers-terminis)

2. RESIDENCIA COL-LECTIVA (estable per gent gran, estudiants, etc.). : Compren els allotjaments col-lectius destinats a

residencia d’una pluralitat o comunitat de persones , com per exemple: albergs de joventut, residéncies d’estudiants, de
gent gran, religiosos i d’altres similars. S’ exceptuen els equipaments comunitaris i els hotelers.

Art. 251. Terciari, serveis, comercial i turisme.

1. TERCIARI : Compren les activitats de tipus comercial consistents en posar a disposicié del mercat interior béns, productes o
mercaderies i la prestacio de serveis personals al public tant de caracter public com privat.

2. OFICINES | SERVEIS: : Comprén les activitats administratives de caracter public o privat que d’acord amb I'Ordre
ECF/217/2004, de 15 de juny, per la qual s’aprova la revisié de la Classificacié catalana d’activitats economiques 1993 (CCAE-
93), correspon a les incloses en els titols administracié publics, defensa i Seguretat social obligatoria, codi 7511 i successius.

S’entén per Us d’oficines i serveis privats totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics, financers,
d’assegurances, empresarials o similars, de caracter privat, efectuats en oficines obertes al public o en despatxos
particulars.

3.COMERCIAL: Els locals, construccions, instal-lacions o espais coberts o sense cobrir en els quals es desenvolupin activitats
comercials, tant si aquestes activitats es fan de manera continuada, periodica o ocasional i independentment que es realitzin
amb intervencié de personal o amb mitjans automatics. Queden exclosos d’aquesta consideracié els espais situats a la via
publica en que es duguin a terme mercats de venda no sedentaria, periodics o ocasionals, degudament autoritzats per
I'ajuntament corresponent.

Els establiments comercials poden ser individuals o col-lectius i es poden classificar tenint en compte la seva superficie, el regim
de venda, I'assortiment i la seva relacié amb altres establiments.

3.1 Establiments de caracter col-lectiu: els integrats per un conjunt d’establiments situats en un o en diversos edificis en
un mateix espai comercial, en els quals es duen a terme diferents activitats comercials. S'entén que dos o més
establiments comparteixen un mateix espai comercial si es ddna qualsevol de les circumstancies seglients:

- Accés comu des de la via publica, d’Us exclusiu o preferent dels comerciants o clients de la zona comercial.

- Aparcaments compartits o adjacents d’us preferent per als clients de la zona comercial.

- Serveis comuns per als comerciants o per als clients de la zona comercial.

- Denominacid o existéncia d’elements que conformen una imatge comuna.

En tot cas es consideren establiments comercials col-lectius:

1.  Centres comercials, entenent com a tals els que estiguin conformats per establiments comercials que estiguin
situats dins d’un mateix edifici o en dos 0 més que estiguin comunicats i que hagin estat concebuts, localitzats i
gestionats com una unitat.

2. Galeria comercial, és el conjunt d’establiments minoristes de petita dimensié i independents que comparteixen
espais comuns de circulacié i determinats serveis. Les galeries comercials poden constituir per si mateixes un
establiment comercial col-lectiu o al seu torn formar part d’'un de més gran.

3. Mercat municipal, és un establiment comercial col-lectiu de titularitat publica, que disposa de serveis comuns i
requereix una gestio de funcionament també comuna, segons les férmules juridiques establertes en la legislacié de
régim local. El mercat esta format per un conjunt de locals comercials, fonamentalment d’alimentacié perible en
régim de venda personalitzada, sense que cap de les empreses o grup d’empreses que els exploten pugui ocupar
més del 60% de la superficie de venda del conjunt del mercat.
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4., Recintes comercials, quan dos o més establiments s’agrupen en diversos edificis en un mateix espai comercial. No
sén recintes comercials els establiments comercials situats en els locals dels baixos dels edificis destinats a
habitatges, hotels o oficines, sempre que estiguin ubicats dins la trama urbana consolidada.

3.2 Superficie de venda: Els espais dels establiments comercials en els quals s’exposen les mercaderies, inclosos els
espais interns pels quals pot transitar el public, els espais en els quals s’efectua el cobrament dels articles i/o servei, i la
superficie destinada a prestar serveis complementaris relacionats amb els productes adquirits i a la qual pot accedir el
public. També s’ha de considerar superficie de venda I'ocupada per les caixes, la superficie destinada a prestar serveis
relatius a informacid, al pagament, aixi com els espais dedicats a I'atencié al public, i a serveis de reparacié o
manipulacio, en general, dels productes adquirits.

En els establiments comercials que disposen de seccions de venda personalitzada, es considera superficie de venda la
zona ocupada pels venedors darrera el taulell, a la qual no té accés el public.

No constitueixen superficie de venda, i per tant s’exclouen del seu comput els espais indicats en I'art. 5 apartats c.1 a
cl1

3.3 Superficie edificada: La suma de totes les superficies cobertes, corresponents a les plantes que, de conformitat amb
les normes sobre ordenacié urbanistica, tinguin la consideracié de soterranies, baixes i pisos. No computen les
superficies en plantes soterranies destinades a aparcament o a carrega i descarrega.

3.4 Nova implantacié: L'inici d’'una nova activitat comercial en un establiment determinat.

3.5 Ampliacié: L'augment de la superficie de venda d’un establiment determinat. g) Canvi d’activitat: El canvi o la
modificacié en el producte o gamma de productes que essencialment s’ofereixen en un establiment determinat.

S’entén que un establiment comercial es dedica essencialment a la venda d’un producte o gamma de productes quan
destina, com a minim, un 80% de la seva superficie de venda a aquest productes.

3.6 Remodelacié: Qualsevol modificacié d’un I'establiment comercial que no impliqui ni una ampliacioé de la superficie de
venda ni un canvi d’activitat.

3.7 Canvi de titularitat: El canvi del titular de I'activitat comercial, sense cap altra modificacié ni en I'estructura de
I'establiment ni en el producte o gamma de productes que essencialment s’hi ofereixen.

3.8 Els establiments comercials es classifiquen en:

a) Per raéd de la superficie de venda

Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda inferior a
800 metres quadrats.

Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual
o superior a 800 i inferior a 1.300 metres quadrats.

Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual o
superior a 1.300 i inferior a 2.500 metres quadrats.

Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de
venda igual o superior a 2.500 metres quadrats. B

b) Per rad de singularitat de I'establiment

Establiments comercials singulars (ECS): establiments comercials que presenten una serie de particularitats, entre
d’altres, en I'exercici de I'activitat, per la clientela a qué es dirigeixen, per la freqiéncia de compra dels seus
productes, per la vinculacié de I'activitat en I’entorn on es du a terme, per la necessitat de més superficie pel que fa
als articles exposats i el seu volum.

S6n establiments comercials singulars els establiments de venda a I’engros, els establiments dedicats essencialment
a la venda d’automocid i carburants, d’embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la
construccid i articles de sanejament, i els centres de jardineria i vivers.

Els establiments comercials singulars, també es classifiquen en petits establiments comercials, mitjans establiments
comercials, grans establiments comercials i grans establiments comercials territorials, d’acord amb els trams de
superficie establerts en el punt a.

Establiments comercials no singulars (ECNS): la resta d’establiments comercials .

D’acord amb el Decret Llei 1/2009, d’ordenacié dels equipaments comercials i atesa la poblacié del municipi, només es
possible implantar petits establiments comercials (PEC) d’una superficie inferior a 800 m2 de superficie de venda, en sol
urba i urbanitzable on I'Us residencial sigui el dominant, sempre que no configurin un gran establiment comercial (GEC)
col-lectiu o un gran establiment comercial territorial (GECT).

Per tant NO SADMETRAN altres establiments comercials, ni mitjans (MEC) ni grans (GEC) ni col-lectius (GECT

4. RESTAURACIO: Compren els locals i establiments dels sectors de la restauracié com sén restaurants, cafés, bars, cafeteries,
Frankfurt, xocolateries, gelateries, orxateries, granges o similars. similars codi 553 i 5530 (ECF 217/2004 ). En el suposit que
aquest locals disposin de discoteques o estiguin considerats bars musicals, pubs, whisqueries o similars, estaran adscrits a I'is
recreatiu. Codi 92341 (ECF 217/2004 ).

5. RECREATIU | ESPECTACLES. L’Us recreatiu és el referent a les manifestacions comunitaries de I'oci i de I'espectacle, no

compreses en cap altre qualificacid, que poden generar molésties tant a I'interior com a I'exterior de I'establiment.

Aquest serveis poden ser de dos tipus:
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A.- Compren els locals amb discoteques, bars musicals, pubs, whisqueries, sales de festa, etc.
B.- Compren els locals destinats a bingos, cafés, teatres, salons recreatius i similars.

Han de complir la Llei 11/2009 de 6 de juliol, de regulacié administrativa, espectacles publics i activitats recreatives.

6.ALLOTJAMENT TURISTIC

6.1 Establiments hotelers:
- Grup Hotels: son establiments hotelers que presten el servei d'allotjament en unitats d'allotjament i que, tant si
disposen de serveis complementaris com si no en disposen, resten oberts les vint-i-quatre hores del dia.

- Grup d’hostals o pensions: son establiments hotelers que presten el servei d'allotjament en habitacions que, per la
dimensid, l'estructura o les caracteristiques de I'establiment o per la tipologia dels serveis, no assoleixen els nivells
exigits als hotels i als hotels apartament.

6.2 Apartament turistic:

- Sbn establiments que presten servei d'allotjament temporal en edificis o conjunts continus constituits en la seva
totalitat per apartaments o estudis, com a establiments Unics o com a unitats empresarials d'explotacié, amb els
serveis turistics corresponents.

6.3 Campings :

- Sén establiments que presten servei d'allotjament temporal en espais d'Us public degudament delimitats, destinats a
la convivencia agrupada de persones a l'aire lliure, mitjangant tendes de campanya, caravanes, autocaravanes i altres
albergs mobils o mitjangant bungalous, segons les modalitats que siguin establertes per reglament.

6.4 Establiments de turisme rural

- Sén establiments que presten servei d'allotjament temporal en habitatges rurals, en régim d'habitacions o de cessio
de I'habitatge sencer, segons les modalitats i els requisits definits per reglament.
Es classifiquen en els dos grups seglients:
a) Cases de pages.
b)  b) Allotjaments rurals.

6.5 Habitatges d’Us turistic

Art.
1

a

b

c)

- Sén habitatges que son cedits pel seu propietari, directament o indirectament, a tercers, a canvi de contraprestacio
economica, per a una estada de temporada, en condicions d'immediata disponibilitat i amb les caracteristiques
establertes per reglament.

252. Industrial, logistic i tecnologic (productius).

Compren les activitats manufacturades i de transformacid, i els tallers de reparacié que, per la seva condicid, necessiten
instal-lacions adequades, i tots aquells que per a les seves especials caracteristiques puguin ocasionar perill, moléstia o
incomoditat a les persones o veins.

L’Gs industrial, a més de complir les condicions urbanistiques establertes en el POUM, s’ajustara al que estableixi la
corresponent ordenanga municipal pel que fa a les categories i classes d’industria i la seva compatibilitat respecte als
altres usos i en especial respecte I'Gs industrial.

Per altra banda, cal tenir presenta que, d'acord amb la Disposicié Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009,
"les industries poden disposar d'un espai adjacent per a I'exposicio i venda deis productes propis de I'activitat
industrial que- s'hi desenvolupa. Aquest espai no pot ultrapassar els 300 m’ de superficie de venda, ni
configurar, juntament amb altres, un establiment comercial col-lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot
dur a terme mentre es mantingui /'activitat industrial”.

Dintre de la regulacié general de I'Gs industrial el POUM estableix la seglient diferenciacié:

Petit taller: Compren aquelles activitats industrials compatibles amb I’habitatge, en que no existeixin raons per suposar
que hagin de comportar afectacions al medi ambient, a la seguretat, a la salut o a la qualitat de vida de les persones.
Inclou també el taller de reparacié de vehicles aquells usos destinats al manteniment de vehicles amb el ram mecanic i
electricitat com activitat mixta d’industria i servei, i que sén compatibles amb I'Us residencial

Industria —I-: Taller i indUstria mitjana, compren aquelles industries compatibles amb I'ds dominant, pero que poden
produir efectes molestos sobre I'entorn. Compren en general la petita i mitjana industria, excepte aquelles que, per les
seves caracteristiques, no poden ser admeses en proximitat a d’altres industries.
Inclou també els tallers del ram planxa o pintura que han de tenir la consideracié d’industria; d’acord amb I'Ordre
ECF/217/2004, correspon a les incloses al codi 50 i successius

Industria —lI-: Gran indUstria, comprén aquelles industries que, per les seves caracteristiques, s’hagin d’instal-lar en zones
industrials sense contigiitat amb altres activitats alienes a elles.
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d) Instal-lacions auxiliars: A més de les activitats industrials propiament dites, es defineixen les activitats de serveis i les
instal-lacions auxiliars d’industries.

- S’entén per activitats de serveis, les que s’hagin de prestar a una comunitat d’habitatges o de residents. Sense
fer-ne una enumeracié exhaustiva, comprenen: bugaderia, tunels de rentat de vehicles, instal-lacions de
climatitzacié, de manutencio, d’aparells elevadors, etc.

- S’entén per instal-lacié auxiliar d’una industria, els diposits per a combustibles destinats a calefaccid, element de
transport intern i manutencio, aixi com les instal-lacions de climatitzacié depuracié i semblants, al servei de
I'activitat propia. Aquestes instal-lacions vindran regulades per la seva reglamentacié propia, tant estatal com
municipal i, en casos especials, per les directrius dels serveis tecnics municipals

- Aquestes activitats no es classificaran, en general, en categories industrials, a excepcié del cas que, per les seves
dimensions, la seva naturalesa, les molésties o la perillositat que puguin produir, els correspongui ser classificades
com a activitat d’una determinada categoria.

2. LOGISTIC | MAGATZEMS

a) Logistic: Comprén les activitats destinades als serveis tecnologics i de telecomunicacions i a les funcions de
transport i distribucié de mercaderies i de productes en general, vinculats a les funcions de fragmentacio de la
carrega i de distribucid de la ciutat. S’inclouen en I'Us logistic els serveis tecnologics, serveis a la produccid, serveis
informatics, serveis de comunicacio, recerca i desenvolupament, serveis a les activitats comercials, serveis de
transport i distribucié de mercaderies (viatjant i dependéncies de les empreses de transport destinades a la
recepcio de paqueteria desagregada).

b) S’entén per magatzem aquell local on s’hi guarden productes i no se’n produeix cap manipulacid, tria, agrupament o
subdivisié. D’acord amb la classificacié nacional d’activitats economiques de I'INE, correspon a les incloses a I’Agrupacié 61
ial grup 754.

D’aquesta manera tenen diferent consideracié en funcié de I'activitat que complementin. Aixi:

1. Quan lactivitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua, s’ha de considerar
tot el conjunt com una industria.

2. Quan lactivitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua o es realitzi en el mateix
local, s’ha de considerar tot el conjunt com un s comercial.

Els magatzems situats al nucli han de preveure I'espai necessari per a permetre la correcta accessibilitat dels vehicles de
transport i per a possibilitar les maniobres de carrega i descarrega sense interferir el transit.

3. TECNOLOGIC (centres productius diversos i d’investigacid).

Art. 253. Agrari i recursos naturals.
1. AGRICOLA : Activitats vinculades amb les feines del camp, I'horticultura i el conreu de qualsevol classe inclus el d’arbres.
2. RAMADER : Activitats relacionades amb la ramaderia de qualsevol forma.

3. FORESTAL Compren les activitats relacionades amb la conservacio, plantacid i explotacié de boscos en els termes que
regulen la Llei forestal de Catalunya i les disposicions que la desenvolupen.

4. EXTRACTIU. Aquest Us compren les activitats d’explotacié de mines o pedreres i moviments de terra en general. D'acord
amb la Classificacié Nacional d'Activitats Economiques de I'INE, correspon a les incloses a I'agrupacié 21 i 23. Dins del terme
municipal de Espinelves es constata I'existencia

Art. 254. Dotacions publiques.

1. SANITARI ASSISTENCIAL. Es el que correspon al tractament i a I'allotjament de malalts. Queden compresos en aquest Us
els hospitals, els sanatoris, les cliniques, els dispensaris, els consultoris i altres centres de salut. També comprén els serveis
destinats a allotjament comunitari com residencies, asils, llars de jubilats, etc. sempre i quan es tracti de centres assistits,
basats en serveis comuns amb gestid centralitzada i titularitat indivisible i, per tant, no siguin assimilables a Us residencial, aixi
com altres establiments que prestin una funcié social a la comunitat com poden ser casals, menjadors, centres d’orientacid i
diagnostic, unitats de tractament d’estimulacié precog, centres ocupacionals i/o d’atenci6 especialitzada per a disminuits,
centres de dia per a gent gran, centres de reinsercié social, etc.

S’inclouen també, en aquest Us, les cliniques veterinaries i els establiments semblants que disposin dels mateixos
equipaments que un centre de salut. Les cliniques veterinaries i analegs, de petites dimensions, com a consultori d’animals
domestics, es consideraran com a Us de serveis.

A) HOSPITAL

B) ASSISTENCIAL

C) TANATORI

2. EDUCATIU: Compren I'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes, informatica, arts plastiques,
conduccié o similar) i nivells oficials (preescolar, infantil, primaria, secundaria, batxillerat i universitari) que s’imparteixin en
academies i escoles publiques o privades o en centres docents homologats.
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3. ESPORTIU: Compren els serveis destinats a la practica, 'aprenentatge i el desenvolupament d’activitats esportives en
instal-lacions cobertes o no, com poden ésser: Camps de futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, esquaix, piscines i
similars, d’acord amb I'Ordre ECF/217/2004, correspon a les incloses al codi 92623.

Aquestes activitats poden ser publiques o privades

4. SOCIOCULTURAL: Compren les activitats relacionades amb activitats de tipus culturals i de relacié social, que tenen relacié
amb la creacié personal i I'artistica i les activitats associatives. S’hi inclouen per tant, els centres d’associacions civiques,
politiques o similars (les cases de cultura, els centres civics, centres socials), i biblioteques, museus, sales d’art i d’exposicid,
ludoteques, teatres, cinemes, auditoris, sales de conferéncies, arxius i similars; d’acord amb I’Ordre ECF/217/2004, correspon
a les incloses als codis 9231 913.

5. RELIGIOS: Es comprenen en aquest Us les activitats de tipus religids o de culte directament lligat a temples, esglésies,
mesquites, sinagoga, convents, centres parroquials i semblants i similars; d’acord amb I'Ordre ECF/217/2004, correspon a les
incloses al codi 9131. Els espais destinats a oracions de qualsevol tipus de religio, si I's del local és especificament destinat al
culte s’haura d’ubicar obligatoriament en zones d’equipament public o privat. No s'admetra en cap altre zonificacio.

6. ADMINISTRATIU | PREVENCIO: Comprén les activitats relacionades amb activitats administratives publiques i privades, aixi
com seus de bombers, ADF etc..

7. PROVEIMENT | ABASTAMENT: Compreén les activitats relacionades amb activitats de mercats i supermercats a I'engros i al
detall.

Art. 255. Serveis técnics i ambientals.

1. S’entén com a serveis técnics i ambientals les instal-lacions i els espais reservats per als serveis técnics d’electricitat,
abastament d’aigua, gas, telecomunicacions, sanejament, emmagatzematge d’escombraries i similars, incloses les
oficines i el magatzems als servei d’aquest Us.

2. Compren, aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energétic mitjangant la reduccio, la neutralitzacid i
el reciclatge dels residus liquids i solids com també d’investigacié i de divulgacié d’aspectes relacionats amb la proteccié
del medi ambient; d’acord amb I'Ordre ECF/217/2004, correspon a les incloses al codi 40 i successius.

Art. 256. Mobilitat.
1. TRANSPORTS : Viari

2. APARCAMENTS : S’entén per aparcament I'area o lloc fora de la calgada especialment destinat a parada o estacionament
de vehicles. Es designen amb el nom de “garatge” els espais situats en el subsol o en edificacions i les instal-lacions
especials destinades a guardar vehicles, Es distingeix també entre “garatge d’Us public” i “garatge d’Us privat”.

El nombre minim de places en els edificis de nova planta en funcié dels usos als quals es destina I'edifici son:

- Us residencial: Atenent a I'estudi de mobilitat es fara una reserva de 15 m* (1 plaga turisme+0,5 motocicletes+2 de
bicicletes) per a cada 50 m? de sostre d’habitatge nou o rehabilitat en gran reformat

- Us hoteler: aplicar normativa sectorial amb un minim d’1 plaga per cada 5 places d’allotjament

- Recreatiu: 1 plaga per cada 4 persones d’aforament.

- Comercial: Edificis d’Us exclusiu comercial es fara una reserva per a cada 50 m? de sostre.

3. GASOLINERES | ALTRES SERVEIS: Corresponen a les instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gas-oil,
lubricants, gas, electricitat que tingui ubicats de forma conjunta els aparells sortidors per al subministrament de benzines
i gas-oil, gasos per automocid i els aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire, equip d’extincié d’incendis, i
equip per subministra d’electricitat per vehicles eléctrics.

4, Les noves implantacions destinades a venda de carburants podran incorporar un petit establiment comercial de fins a
200 m2 de superficie de venda com a servei complementari a la benzinera

Art. 257. Lleure i ambiental.
1. LLEURE
2. AMBIENTAL.

Seccio 2a: ELS USOS SEGONS EL DOMINI.

Art. 258. Classificacié d’usos segons el domini
1. D’acord amb aquest criteri es diferencien usos publics i privats.

2. Sén usos publics els referits als serveis prestats per I'administracié o per gestié dels particulars sobre els béns de domini
public. També inclouen els realitzats per I'administracié en béns de propietat particular mitjangant arrendament o
qualsevol altre tipus d’ocupacid.

3. Usos privats sén aquells que es realitzen per particulars en propietat privada, i poden ser:

- Particular,

- Comunitari

- Col-lectiu: sén els usos privats destinats al public: es caracteritzen per pertanyer a una associacio, agrupacio, societat, club
o organitzacid similar, per 'abonament d’una quota o d’un preu o alguna altra contraprestacié
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Seccio 3a: PERMISSIBILITAT | LIMITACIONS GENERALS DELS USOS:
Art. 259. Usos admesos: principals (o dominants) i compatibles.
1 Usos Predominants : Sén els que el planejament general o sectorial fixa com a Us més adequat per un sistema o una
zona, un edifici, un tipus de sol, etc.
2 Usos compatibles: Son els que poden donar-se simultaniament en un mateix sol, edifici o lloc, tot i que hagin de ser

restringits en la intensitat o la forma d’Us. Aquests usos, si son de publica concurréncia, per a poder-se implantar en una
zonificacié que té un Us principal, hauran de complir la reglamentacié i les ordenances municipals que regulen aquest tipus
d’activitat, aixi com la reglamentacié de proteccié contra incendis, de cara al control de I'aforament del local i les mesures de
seguretat

3 Usos condicionals: Sén els que necessiten certes limitacions per ser admesos.
4 Usos condicionats: Sén els que, per la seva naturalesa, imposen regulacions especifiques de I'entorn.
5 Usos provisionals: S6n els que, per no necessitar obres o instal-lacions permanents i no dificultar I'execucié dels

plans, es poden autoritzar amb caracter provisional en els termes disposats en la legislacié urbanistica vigent

Art. 260. Usos prohibits.

1 S6n aquells que estan prohibits expressament en les previsions d’aquest POUM, en les Ordenances Municipals o en les
disposicions estatals promulgades.

2 Aixi mateix, sén prohibits els que resultin incompatibles amb els usos permesos, encara que se’ls restringeixi en
intensitat o forma d’us.
Art. 261. Usos provisionals.
1. Esconsideren usos provisionals els que no estan prohibits per a aquestes normes, que s’estableixen de manera temporal,

que no requereixen obres o instal-lacions permanents i que no dificulten I'execucié del POUM.

2. Aquest usos poden autoritzar-se, conforme a I'establert a I'art. 53 del TRLUC. Els usos i obres hauran d’aturar-se o
enderrocar-se sense dret a indemnitzacié quan el municipi acordi la revocacié de I'autoritzacié. No podran iniciar-se les
obres o els usos sense I'autoritzacié acceptada pel propietari i la inscripcié de les condicions indicades al Registre de la
Propietat.

Art. 262. Limitacions segons posicions relatives en I'edificacio.

1. S’entén per situacio relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d’emplacament fisic respecte d’altres
usos.

2. Lasituacio relativa d’una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i I'accés a I'activitat, podent
ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.

3. D’acord amb aquesta ubicacid, s’estableixen les segiients situacions.

T
5
AT A ]
8 9
[ situaci6 de ractivitat A activitat
H habitatge
0 Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent respecte d’altres usos.
1 Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés independent dels habitatges.

Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés comu amb els habitatges.

2 Activitat situada en planta pis d’edificis d’habitatges i amb altres usos diferents de I'habitatge a les
plantes inferiors.

3 Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb Us d’habitatge a les plantes inferiors.

4 Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges.

5 Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges.
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Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu.

Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu.

Activitat separada d’un altre Us per espai lliure sense edificar.

W |||

Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans.

Art. 263. Regulacié supletoria.

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’incidéncia sobre I'entorn i que no hagi estat regulat
especificament en els Art.s anteriors, se li aplicara la regulacié de I'is que més se li assembli.

Art. 264. Usos existents Simultaneitat d’usos.

1.  Els usos existents amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest POUM podran mantenir-se sempre que estiguin autoritzats i
adaptats a la legislacié vigent.

2. Quan en un mateix local s’efectuin diverses activitats, s’Tha de regular tot el conjunt d’acord amb I'Us més
desfavorable quant al nivell d’incidéncies sobre I'entorn i el medi ambient.

Art. 265. Mesures técniques correctores.

1. Pera lainstal-lacié de qualsevol Us o activitat s’adoptaran les mesures técniques correctores més adients per tal d’evitar
que el nivell d’incidéncies sobre I'entorn o el medi ambient sigui superior a aquell que s’indica a la corresponent
ordenanca reguladora.

2. Per aquells usos o activitats que, pel nivell d’incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient, no estiguin permesos en una
determinada zona, els serveis técnics municipals podran determinar la seva admissié sempre que s’adoptin mesures
técniques correctores de reconeguda eficacia que eliminin o redueixin el seu nivell d’incidéncia sobre I'entorn fins als
limits admissibles a la zona corresponent.

3. Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d’incidencia fins als limits maxims indicats en la
corresponent ordenanga reguladora, I'administracié acordara el cessament o clausura de I'activitat.

Situacions relatives

Comerg PEC <120m’

120m’a 799m’
Oficines i serveis <120 m’

>120 m’
Hoteler

Restauracid

Recreatiu <100 persones d’aforament
>100 persones d’aforament

Petit taller
IndUstria tipus |
Industria tipus Il

Magatzems

Serveis mediambientals
Tallers de reparacio de vehicles
Aparcaments

Estacions de servei
e |

Educatiu <120 m’
>120 m’
Sanitari assistencial <120 m?
>120 m’
Esportiu <120 m’
>120 m’
Associatiu <120 m’
>120 m’
Cultural
<120 m’
Religids >120 m’

I:l Admesa El No admesa
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NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL IV REGULACIO ESPECIFICA DELS USOS
Seccié 1a: USOS-ENTORN | MEDI AMBIENT.

Art. 266. Nivell d’incidéncia dels usos sobre I'entorn i el medi ambient.

1. Qualsevol Us o activitat compatible o admesa pel planejament en una determinada zona podra instal-lar-s’hi atenent dos
requisits previs:
a. Que el nivell d’'incidéncies sobre altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial pugui permetre la seva
compatibilitat.
b. Que els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la corresponent ordenanca
reguladora.

2. La mesura del nivell d'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d’altres usos, s'estableix mitjangant els
seglients parametres:
3. Els limits maxims en cada categoria i per cada una de les possibles situacions es refereixen als elements segiients:
Contaminacié sonora.
A- Soroll
B- Vibracions
Contaminacié atmosfeérica.
A- Gasos
B- Olors
Radiacions electromagnétiques.

Art. 267. Contaminacio acustica

1. Sera d’aplicacio la Llei 16/2002 “De proteccié contra la contaminacié acustica” i posteriors, el que preveuen les orde-
nances municipals i el mapa de capacitat acustica aprovat per I’Ajuntament

Es definiran en el territori les seglients zones: 1 4 7

Zona de sensibilitat acustica alta A, son aquells sectors de territori que requereixen una proteccio alta contra el soroll.

Poden incloure les arees i els usos segiients o similars:

- (A1) Espais d’interés natural, espais naturals protegits, espais de la xarxa Natura 2000 o altres espais protegits
que pels seus valors naturals requereixen proteccié aclstica. També s’hi inclouen les zones tranquil-les a
camp obert que es pretén que es mantinguin silencioses per raons turistiques, de preservacié de paisatges
sonors o de I'entorn.

En qualsevol cas, s’han de tenir en compte les activitats agricoles i ramaderes existents.

Els seus valors limit d'immissié poden ser més restrictius que els de les restants arees de la zona de sensibilitat
acustica alta i poden ser objecte de declaracié com a zones d’especial proteccid de la qualitat acUstica (ZEPQA).

- (A2) Centres docents, hospitals, geriatrics, centres de dia, balnearis, biblioteques, auditoris o altres usos
similars que demanin una especial proteccié acustica. S’hi inclouen els usos sanitaris, docents i culturals que
demanin, a I'exterior, una especial proteccié contra la contaminacié acustica, com les zones residencials de
repOs o geriatria, centres de dia, les grans zones hospitalaries amb pacients ingressats, les zones docents, com
campus universitaris, zones d’estudi i biblioteques, centres de recerca, museus a I'aire lliure, zones de museus i
d’expressiod cultural i altres assimilables.

- (A3) Habitatges situats al medi rural. Habitatges situats al medi rural que compleixen les condicions seguients:
estar habitats de manera permanent, estar aillats i no formar part d’'un nucli de poblacid, ésser en sol no
urbanitzable i no estar en contradiccié amb la legalitat urbanistica.

(A4) Arees amb predomini del sol d’Us residencial. Les zones verdes que es disposin per obtenir distancia entre
les fonts sonores i les arees residencials no s’assignaran a aquesta categoria acustica, siné que es consideraran
zones de transicio.

Zona de sensibilitat acustica moderada B, son aquells sectors de territori que admeten una proteccié moderada del
soroll. Poden incloure les arees i els usos segiients o similars:
b (B1) Arees on coexisteixen sol d’us residencial amb activitats i/o infraestructures de transport existents.

- (B2) Arees amb predomini de sol d’Us terciari. Inclouen els espais destinats amb preferéncia a activitats
comercials i d’oficines, espais destinats a restauracid, allotjament i altres, parcs tecnologics amb exclusié
d’activitats productives en gran quantitat, incloent-hi les arees d’estacionament d’automobils que els son
propies i totes aquelles activitats i espais diferents dels esmentats en (C1).
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- (B3) Arees urbanitzades existents afectades per sol d’us industrial. Inclouen els espais d’tis predominantment
residencial existents afectats per zones de sol d’Us industrial també existents, com ara poligons industrials o
d’activitats productives en gran quantitat, que per la seva situacié no és possible el compliment dels objectius
fixats per a una zona (B1).

Zona de sensibilitat acustica baixa C, son aquells sectors de territori que admeten una proteccié baixa del soroll. Poden
incloure les arees i els usos seglients o similars:

- (C1) Arees amb predomini del sol d’Us terciari, recreatiu i d’espectacles. Inclouen els espais destinats a
recintes firals amb atraccions recreatives, llocs de reunié a I'aire lliure, espectacles, i altres assimilables.

- (€2) Arees amb predomini de sol d’us industrial. Inclouen tots els espais del territori destinats o susceptibles
de ser utilitzats per als usos relacionats amb les activitats industrials i portuaries amb llurs processos de
produccid, els parcs d’abassegament de materials, els magatzems i les activitats de tipus logistic, estiguin o no
vinculades a una explotacié en concret, els espais auxiliars de I'activitat industrial com subestacions de
transformacio eléctrica, etc. En les arees acustiques d’Us predominantment industrial es poden tenir en
compte les singularitats de les activitats industrials per a I'establiment dels objectius de qualitat, respectant el
principi de proporcionalitat economica.

- (C3) Arees del territori afectades per sistemes generals d’infraestructures de transport o altres equipaments
publics que els reclamin. Inclouen els espais de domini public en el qual s'ubiquen els sistemes generals de les
infraestructures de transport viari urba i interurba, ferroviari, maritim i aeri. Els receptors situats en aquestes
arees, i per a I'avaluacié d’activitats, s’han de classificar d’acord amb la zona de sensibilitat acustica que els
correspondria sind existis aquesta afeccio.

Zones de soroll:  Sén zones de soroll els espais del territori afectats per la preséencia d’infraestructures de transport viari,
ferroviari, maritim i aeri. Compren el territori de I'entorn de la infraestructura i es delimitada per la corba isofona
definida pels punts del territori on es mesuren els valors limit d’immissié corresponents a la zona de sensibilitat
acustica on se situa la infraestructura.

En el territori inclos en la zona de soroll els valors dels indexs d’'immissié poden superar els objectius de qualitat
acustica aplicables a les zones de sensibilitat acUstica corresponents. Les zones de soroll de les infraestructures
viaries, ferroviaries i maritimes i aéries, es determinen i delimiten per I'administracid titular de la infraestructura.

Zones d’especial protecci6 de la qualitat acustica (ZEPQA) : Es poden declarar zones d’especial proteccié de la qualitat
acustica, les arees en queé per les seves singularitats caracteristiques, es considera convenient conservar una qualitat
acustica d’interés especial. La declaracié d’una ZEPQA correspon a I'ajuntament, per a les arees incloses en sol urba i
urbanitzable i, al Departament competent en matéria de contaminacid acustica, per a les arees incloses en sol no
urbanitzable. ota declaracié ha de ser recollida en el mapa de capacitat acustica en el termini de 6 mesos.

Zones acustiques de régim especial (ZARE): Es poden declarar zones acustiques de regim especial, aquelles arees en
qué se sobrepassin els valors limit d'immissié en 'ambient exterior corresponents a zones de sensibilitat acustica
baixa en 15 dB(A) o més, en qualsevol dels index d’emissié de soroll Ly, L, L,, dues vegades per setmana, durant dues
setmanes consecutives o tres d’alternes, dins el termini d’'un mes.

La declaracié correspon a I'ajuntament, hi ha d’incloure un pla especific de mesures per disminuir progressivament el
soroll a 'ambient exterior de la zona i, en particular, aconseguir que no s’incompleixin els objectius de qualitat
acustica corresponents als espais interiors. La declaracié s’ha de recollir en el mapa de capacitat acustica en el
termini de sis mesos.

Art. 268. L’avaluacio de la contaminacio acustica

2.1 Ales zones de sensibilitat acustica s’apliquen els valors limit d’'immissid Ly, L. i L, per a la planificacié del territori i la
preservacio i/o millora de la qualitat acustica.

L Valors limit d'immissié en dB(A)
Zonificacio acustica del territori

Lgzh-21h) Le(21h-231) Ln(23n-71)
Zona de sensibilitat acustica alta (A) 60 60 50
Zona de sensibilitat actistica moderada (B) 65 65 55
Zona de sensibilitat acustica baixa (C) 70 70 60

Ly, L i L,=indexs d’immissio de soroll per al periode de dia, vespre i nit, respectivament.
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2.2 Els mapes de capacitat acustica estableixen la zonificacié acustica del territori i els valors limit d’'immissié d’acord
amb les zones de sensibilitat acustica. Aquestes zones poden incorporar els valors limit dels usos del sol d’acord amb la
taula seglient:

Zones de sensibilitat acustica i usos del sol Valors limit dfimmissié en dB(A)
Lagzn-21n) Lezin-23n) Ln(23h-7n)

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA (A)

(A1) Espais d’interés natural i altres - - -

(A2) Predomini del sol d’Us sanitari, docent i cultural 55 55 45

(A3) Habitatges situats al medi rural 57 57 47

(A4) Predomini del sol d’Us residencial 60 60 50

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA MODERADA (B)

(B1) Coexisténcia de sol d’Gs residencial amb activitats i/o 65 65 55

infraestructures de transport existents

(B2) Predomini del sol d’Us terciari diferent a (C1) 65 65 55

(B3) Arees urbanitzades existents afectades per sol d’ds industrial 65 65 55

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)

(C1) Usos recreatius i d’espectacles 68 68 58

(C2) Predomini de sol d’Us industrial 70 70 60

(C3) Arees del territori afectades per sistemes generals ) ) )

d’infraestructures de transport o altres equipaments publics

* Ly, Lo i Ly, = indexs d’immissic de soroll en els periodes de dia, vespre i nit, respectivament.

— Valors d’atencié: En les zones urbanitzades existents i pels usos de sol (A2), (Ad), (B2), (C1) i (C2), i per
habitatges existents en medi rural (A3), el valor limit d’immissio s’incrementa en 5 dB(A).

3. Compliment

Es considera que es respecten els objectius de qualitat acUstica establerts per a cada un dels indexs d’immissié de soroll quan

es compleix, per al periode d’avaluacié d’un any, el segiient:

a. Lamitjana anual no supera els valors fixats en aquest annex.
b.  EI97% de tots els valors diaris no supera en 3 dB(A) els valors fixats en aquest annex.

4, Determinacié dels nivells d’'immissié

La determinacié i avaluacid dels nivells d’'immissié es realitza d’acord amb I'establert en el Decret 176/2009, de 10 de
novembre.

5. Avaluacié
1. El periode d’avaluacié és d’un any.

2. Als efectes de calcular mitjanes a llarg termini, un any correspon a I'any considerat per a I'emissié de so i a un any mitja pel
que fa a les circumstancies meteorologiques.

3. Per determinar el nivell d’avaluacid, s’ha de tenir en compte el so incident, és a dir, no s’ha de recollir el so reflectit en el
parament vertical mateix.

4. El valor del nivell d"avaluacio L,, s’ha d’arrodonir amb I'increment de 0,5 dB(A), i s’ha de prendre la part sencera com a valor
resultant.

Art. 269. Vibracio.

1. Sera d’aplicacié la Llei 16/2002 “De proteccid contra la contaminacié acustica”, el que preveuen les ordenances
municipals actuals o les que es promulguin més endavant respectant, en tot cas, aquestes normes.
2. Es prohibeix d’inserir qualsevol element de maquina o els seus suports en parets mitgera i sostre de separacio entre locals

de qualsevol classe o activitat. La insercio de tota maquina o organ mobil en sols o estructures s’efectuara mitjangant la
interposicié dels dispositius antivibradors adequats.
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3. Tota maquina o organ mobil susceptible de produir vibracions ancorat a sols o estructures, caldra que s’instal-li mitjangant
la interposicio dels dispositius antivibradors adequats i es disposaran de manera que les seves parts més sortints quedin
a una distancia minima de 0,80 metres dels nous perimetres

4. Els conductes pels quals circulin fluids en forma forgada connectats directament amb maquines que tinguin organs en
moviment disposaran dels dispositius antivibradors que impedeixin la transmissié de les vibracions generals en aquestes
magquines o en els conductes a través de les brides o suports de qualsevol classe o activitat. El pas del conducte a través
de murs, sostres, etc., s’efectuara sense encastaments i amb suports elastics.

Art. 270 Emissio de gasos
1. Definicions

a. Activitat potencialment contaminadora de I'atmosfera és aquella que, per rad de les seves emissions, provoqui la
preséncia en |'aire de substancies o de formes d’energia que impliquin risc, dany immediat o diferit o molésties per a
les persones i per als béns de qualsevol naturalesa.

b. Els régims de prevencio i control als quals estaran sotmeses les activitats a implantar seran, segons s’escaigui, els
previstos en la legislacié i, en el seu cas, per allo que determini la normativa sectorial en matéria de proteccié de
I"ambient atmosfeéric

2. Classificacio de les activitats en funcié de la contaminacié atmosférica

A partir de la relacié d’activitats potencialment contaminants de I'atmosfera indicades en el Decret 322/87, per classificar les

activitats en funcié de la repercussié sobre I'ambient atmosféric, s’estableixen els grups segiients:

Grup A: Activitats especialment contaminants de I'atmosfera que s’han d’instal-lar en zones especials.

Grup B: Activitats molt contaminants de I'atmosfera que han de disposar de les instal-lacions adients perque es respectin
els nivells admissibles d’emissié de contaminants a I'atmosfera.

Grup C: Activitats contaminants de I'atmosfera que hauran de mantenir en tot moment els nivells d’emissié de
contaminants per sota dels nivells maxims admissibles.

Grup D: Activitats no incloses en els grups A, B, C, de les quals els nivells d’emissié de contaminants estan per sota dels
nivells maxims admissibles.

Les activitats classificades en el grup A no s6n admissibles amb caracter general. Malgrat aix0, i després de redactar un estudi
d’impacte ambiental, I'Ajuntament podra autoritzar, si s’escau, aquestes activitats.

Emissions a I'atmosfera 1 5 0

Els nivells maxims d’emissié de contaminats a I'atmosfera sén els que s’indiquen a la Llei 34/2007, de 15 de novembre de
qualitat del aire i proteccié de la atmosfera , o qualsevol altra normativa que el substitueixi o complementi. No es poden
llengar a I'exterior fums, bafs, gasos, vapors o aire amb substancies en suspensié o a temperatura diferent que I'ambient per
les faganes i els patis de tot tipus. Se n’exceptuen les instal-lacions mobils de refrigeracié de poténcia inferior a 10.000
Kfrigories/hora, sempre que la temperatura del fluix d’aire que incideixi en obertures alienes no sigui perceptiblement
diferent del de I'entorn.

w

L’evacuacioé d’aire i contaminants a I'exterior s’ha de fer per xemeneies o conductes. Segons els tipus de contaminants emesos
es distingeixen quatre nivells.

NIVELL 1: Focus de combustid que consumeixin combustibles gasosos, instal-lacions de renovacié d’aire, instal-lacions de
condicionament o qualsevol altre que no emeti contaminants.

NIVELL 2: Focus de combustié que consumeixin combustibles en els quals el contingut de sofre és igual o inferior a I'1% i
normalment emeten fums d’opacitat inferior al nUmero 1 de I'escala de Ringelmann; activitats que desprenen baf
o pudor.

NIVELL 3: Focus de combustié que utilitzen combustibles en els quals el contingut de sofre és igual o inferior al 2,5% i que
normalment emeten fum d’opacitat inferior al nimero 1 de I'escala de Ringelmann, tret dels moments d’encesa i
carrega i, en aquest cas, o del qual I'opacitat no sigui superior a 10 min/h; activitats que desprenen emanacions de
gasos irritants o toxics.

NIVELL 4: Xemeneies que normalment emeten fum d’opacitat inferior al nimero 2 de I'escala de Ringelmann i al nimero 3
en els moments d’encesa i carrega, per un temps no superior a 10 min /h; activitats que desprenen particules
solides en suspensid.

Per a aquells contaminants que no tinguin fixat legalment el limit d’emissié regiran els nivells que es determinin, en el seu cas,
en I'autoritzacio o llicencia ambiental per a I'exercici de I'activitat. Aquestes activitats resten sotmeses igualment, si s’escau, a
I'obligacié d’instal-lar els sensors automatics necessaris que permetin dur a terme les mesures d’autocontrol que s’assenyalin
en I'esmentada llicencia.

Art. 271. Olors

1. Els processos o les operacions industrials, que en el seu funcionament normal o a causa de determinades circumstancies
puguin alliberar substancies oloroses, caldra que adoptin mesures de contencid i evacuacié i tractament dels gasos
abans de ser enviats a I'atmosfera.
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Mentre no s’aprovi cap normativa especifica s'aplicara la que a continuacié s’especifica: Sempre que les emissions
. . . . . . 3 3 N . . - s .

tinguin un nivell igual o superior a 100.000 unitats d’olor per m” (UO/m") sera obligatori la reduccié de I'olor fins el 99%
com a minim.

Els venteigs procedents de reactors o tancs d’emmagatzematge de productes es consideren focus d’alliberament d’olors i,
per tant, queden sotmesos a les mateixes regulacions que la resta de focus emissors d’olors.

En els casos en qué I'olor esta associada a una o poques substancies presents en les emissions, el control del nivell de
I'emissié d’olors es podra realitzar a través de la determinacié de la concentracié de la substancia o grup de substancies
responsables tenint en compte el valor llindar d’olor de les substancies en qliestié. Els limits generals no seran en cap
cas superior a altres valors de referéncia que existeixin tenint en compte la possible toxicitat associada de les substancies.

La presa de mostres i la seva analisi es portara a terme mitjangant un olfactometre, que compleixi els requisits de la
norma d’aplicacié. Les normes d’aplicacié seran les alemanyes VDI, les holandeses TNV o I'esborrany de la norma
europea . Una vegada sigui publicada la versié definitiva de la norma europea, aquesta sera I'Gnica norma d’aplicacié.

Mentre no surti una legislacié especifica les emissions d’olors no superaran en cap cas els nivells fixats en els quadres
seglents
Llindar d’aplicacio.

Cabal d’emissié d’'1,5 Durada diaria inferior a 1 hora sense limit d’U.O.
Durada diaria superior a 1 hora 1.000 u.0./m*
Cabal d’emissié d’1,5 a 80 m>/min 1.000 U.O./m’

El valor de referéncia de 1.000 U.O./m3 es disminuira amb el mateix

b s 3, .
Cabal d'emissié >a 80 m’/min factor en que se superi el cabal d’emissié de 80 m>/mi

3
Formula pel calcul del valor de referéncia Vgo= 80x10
3 3
V :valor de referéncia en U.O./m Q: cabal d’emissié en m /min
80

Cabal d’emissié fins a 10 m*/min Durada diaria inferior a 1 hora sense limit d’U.O.

Cabal d’emissié de 10 a 300°3/min 1.000U.0./m’

El valor de referéncia de 1.000 U.O./m3 es disminuira amb el mateix
factor en que se superi el cabal d’emissié de 300 m>/min

Cabal d’emissié > a 300 m3/min

3
Férmula pel calcul del valor de referéncia Vsgp= 300x10

2.
3.
4.
5.
6.
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On: V:valor de referéncia en U.0./m
P 3 .
Q: cabal d’emissié en m”/min
Aquest apartat referent als olors sera d’aplicacio a totes les noves activitats regides en els annexos Il i lll

272. Radiacions electromagnétiques.

Les radiacions electromagnétiques es classifiquen en dos grups:
Radiacions no ionitzants (freqliencia compresa entre 0 i 3000 Thz).
Radiacions ionitzants (freqiéncia superior a 3 Phz).

Només s’admetran instal-lacions ionitzants que tinguin finalitat medica i hauran de complir la normativa especifica
seguent:

a. Instal-lacions de Raig X aplicades al diagnostic medic (Es regird per alld que estableix el R.D. 1891/91 o les normes
que en el futur el modifiquin o substitueixin).

b. Instal-lacions constituides per acceleradors de particules, equips de Raig X utilitzats per terapia médica, no inclosos
en el paragraf anterior, (Es regira per alldo que estableix el D. 2869/72 o les normes que en el futur el modifiquin o
substitueixin).

273. Infraestructures de telecomunicacions en els edificis.

En els edificis de nova planta i en els edificis que es rehabilitin integralment, caldra preveure la reserva d’espai per la
instal-lacié i conduccié de connexions de les possibles antenes que s’han de situar a les cobertes dels habitatges. Aixo
sense prejudici dels suposits indicats en I’Art. 2 del RD 1/1998 d’infraestructures de telecomunicacions, el reglament que
la desenvolupa i les ordres posteriors, pel qual es regiran les relacions juridiques privades dels edificis, de nova
construccié o no, en régim de propietat horitzontal.

Les antenes de recepcid i emissié que no siguin dels operadors estaran subjectes a:
- S’admetra la col-locacié d’elements en fagana sempre que no sigui possible la seva col-locacié en coberta i sempre
que aquest s’integrin esteticament amb la fagana.
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- Alexterior del volum edificat només es podra instal-lar un Unic sistema de recepcié per cada edifici i cada funcié que
no es pugui integrar tecnologicament amb altres en un mateix sistema. En cas d’haver-hi una antena instal-lada en
I'edifici, aquesta tindra el caracter d’antena col-lectiva i el propietari del immoble o comunitat de propietaris haura
d’adoptar les mesures necessaries perquée tothom que ho vulgui pugi connectar-s’hi.

- Quanys’instal-lin en la coberta dels edificis, caldra escollir la ubicacié que millor eviti que siguin vistes des de les vies i
espais publics i que sigui compatible amb la seva funcié.

- Les antenes paraboliques i les de torre composta, que s’instal-lin en edificis existents, de nova construccié o edificis
catalogats, s’hauran de col-locar de la forma més adequada per evitar qualsevol impacte desfavorable contra
Iedifici,

- En cap cas les antenes no poden incorporar llegendes o anagrames que pugui interpretar-se que tenen caracter
publicitari i, si sén visibles, només poden ser de color neutre.

Art. 274. Antenes de radio aficionats.

1. Les antenes per a radio aficionats que no quedin fora de la vista de qualsevol via publica o espai de caracter public o
comunitari només es podran instal-lar a les cobertes dels edificis.

2. La instal-lacié de qualsevol tipus d’antena d’aquesta mena en edificis o conjunts catalogats estara sotmesa a les
mateixes garanties d’innocuitat per els elements a protegir.
Art. 275. Linies de transport d’energia eléectrica:

El tragat de noves linies en sol no urbanitzable es fixara amb un pla especial amb la finalitat de minimitzar els efectes sobre el
paisatge i els elements catalogats. Aquest pla especial haura d’ajustar-se a les condicions segtlients:

1 Condicions del tragat. Sempre que sigui possible se seguira el relleu del terreny, s’allunyara dels edificis inclosos en el
cataleg i se seguiran, preferentment, les vies de comunicacid, limits parcel-laris, etc...

2 Corredors. S'evitaran, sempre que es pugui, I'obertura de nous corredors. En cas de necessitat, es prendran les mides
correctores encaminades a minimitzar I'impacte paisatgistic i caldra garantir sempre la cobertura vegetal i arboria que
eviti I'erosio del substrat.

3 Suports. S'aplicaran les mesures necessaries per minimitzar I'impacte sobre I'avifauna i es procurara integrar els suports
tant pel disseny com pel seu color al medi paisatgistic.

4 Vegetacid. El tractament de la vegetacié es fara respectant I'estrat arbustiu d’algada no superior a 1,50 metres i les
espécies arbories que no suposin un perill per a la necessaria seguretat de la linia. 1 5 2

Instal-lacié i manteniment de les linies electriques amb 'adopcié de mesures per a la disminucié del perill per I'avifauna.

Abalisament. Incorporacid a suports i linies dels medis d’ abalisament necessaris per a garantir el trafic dels medis aeris
en cas d’incendi.

Secci6 2a: REGULACIO DELS LOCALS | ACTIVITATS.

Art. 276. Objecte

Aquesta regulacio té per objecte establir els requisits minims que han de complir tots els locals comercials i els establiments de
publica concurréncia.

Art. 277. Ambit d’aplicacié9

A efectes d’aquesta norma, s’entendra com a local, el lloc o la part integrant d’un edifici destinat a activitats comercials,
dotacionals (educatiu, cultural, sanitari-assistencial, esportiu, religiés) i de publica concurréncia.

Art. 278. Condicions minimes

1 L'algada lliure dels locals es fixa en 3 m. Els establiments que s’installin en la qualificacié de zona de nucli antic, Clau 1a i
Clau 1b; sempre que es tracti d’edificis de més de 30 anys d’antiguitat, en els quals no s’hagi canviat la cota del primer
forjat li sera d’aplicacié les dades del quadre seglent:.

DESTINAT AL PUBLIC

DESTINAT A US PRIVAT

CRITERI GENERAL

Algada mitjana 2,80 m
Algada minima 2,40 m

Algada mitjana 2,50 m
Algada minima 2,15 m

Locals existents de sup.
MENOR DE 150 m’

Algada mitjana 2,50 m
Algada minima 2,15 m

Algada mitjana 2,40 m
Algada minima 2,10 m

Locals existents de sup.
MENOR DE 50 m’

Algada mitjana 2,40 m
Algada minima 2,10 m

Algada mitjana 2,30 m
Algada minima 2,10 m

Locals existents de sup.
MENOR DE 25 m’

Algada minima 2,20 m

Algada minima 2,10 m

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

=
o
=%
2,
o
o
e
(]
=]
g
Q
<
g
©
<
k=)
]
°
a2
a
.2
c
=}
£
o
o«
o
=
9]
£
o
@
2
=
1]
=3
=
=

AJUNTAMENT D'ESPINELVES

TR PRI . . 2 N . .. ;.
2 La superficie util minima de qualsevol local es fixa en 10 m*. Haura de destinar un minim del 50% de la superficie a zona
publica (sense incloure la cambra higiénica). En quant als minims exigibles només seran computables les zones de



https://espinelves.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/896fe3de-d4da-42a8-9c92-13ece1f42f65?idioma=ca

DOCUMENT
NORMES

ORGAN ) EXPEDIENT
SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO X2017000086

Codi Segur de Verificacio:
896fe3de-d4da-42a8-9¢c92-13ecelf42f65
Origen: Administracié

Identificador document: ES_L.01170638_2021_14137025

Data d'impressi6: 07/05/2026 12:39:07
Pagina 154 de 186

SIGNATURES
1.- JAUME HERNANDEZ MARTINEZ (AUT), 15/09/2021 17:16
2.- MARIA TERESA CUNILLERA GIRONA (AUT), 15/09/2021 19:24

3

1

1.

1.

@

Q<

<

o
g
&

o

<

©

X

<

3

Q.
@

o

3

o
°

(%)

&

2

=

o

>

Q

=

5

j=2}
5§

n

k=]

5

8]

©

]

=

=1

o
2,
o

<3

=

3
k=]
g
Q

<
g

3

<
k=)
=]
°
a2
2
.2

c

=1

£

o

1%

Q
=

Q
£

Q.
7]
2
=

1%

=3
=
<

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

I'establiment situades sota la projeccié de I'edifici. Per tant, a efectes del calcul de la superficie minima no es podran
considerar les zones exteriors, terrasses o tancaments.

No s’admetran segregacions que donin lloc a locals de dimensions inferiors a les senyalades a I'apartat anterior.

Art. 279. Mesures correctores

Tots els locals que a causa de I'activitat que vulguin desenvolupar precisin sortida de fums, s’hauran de poder connectar
a sortida de fums independent de les ventilacions dels habitatges de I'edifici.

La conduccid de fums sera independent i fins a la coberta de I'edifici
No s’admetra la instal-lacié de xemeneies ni cap mena de conducte que discorri per qualsevol de les faganes de I'edifici.

Aquells locals existents que, per raons de I'activitat que desenvolupen a I'entrada en vigor d’aquest POUM, precisin
sortida de fums i aquesta no pugui col-locar-se a I'interior de I'edificacid, es permetra situar-la a la fagana sempre i quan
es compleixin els seglients requisits:

a. Discorrera per una fagana que no sigui la principal.

b.  Caldra que es folri amb obra per tal que I'acabat sigui idéntic al de la fagana de I'edifici.

c.  Peralacollocacié de la sortida de fums, I'activitat cal que es trobi en funcionament a I'entrada en vigor del POUM

d. Si en el mateix edifici hi ha varis locals amb iguals condicions caldra preveure una solucié unitaria per tal de
centralitzar I'indret de recorregut de les xemeneies.

e. No es permetra la instal-lacié de noves xemeneies a la fagana per a nous usos.

f.  Peral'obtencid de la llicencia d’obres, caldra portar un planol de I'actuacié on es mostri la solucié emprada i I'estat
final de la fagana.

g.  Silaxemeneia discorre per un celobert o pati de ventilacio, haura de ser d’acer inoxidable polit o folrada amb obra.

h.  Aquells locals que tanquin terrasses conforme a l'ordenanga especifica, I'aforament, a efectes dels minims

exigibles, sera el de I'antic local més el del tancament.

i.  Els establiments comercials col-lectius de nova construccié estaran dotats d’'una cambra higiénica adaptada per a
minusvalids amb ventilacié natural o forgada, la qual no podra tenir comunicacié directa amb el local i estara
composta, al menys, per un lavabo i un inodor.

j. Quan l'activitat necessiti magatzem, aquest haura de situar-se en el propi local o annex, pero en cap cas es podra
ubicar a la zona de reculada, a la terrassa o sota el tendal o per transformacié de places d’aparcament en
magatzem. Quan el magatzem sigui independent del local, s’haura de tramitar la llicéncia conjuntament amb el
local i el conjunt s’entendra com una unitat.

k.  Ales terrasses privatives dels locals comercials s’hi podran instal-lar els tendals regulats a la normativa especifica.

I. Les activitats que es desenvolupin a la terrassa d’un local han de ser les mateixes que les que s’exerceixen al seu
interior, havent de tramitar-les totes elles a nom del mateix titular.

m. Quan les plantes superiors es destinin a habitatge o I’edifici no sigui exclusivament comercial, els locals hauran de
ser independents de la resta de I'edifici, I'accés caldra que sigui directa des de la via publica i hauran de constituir
un sector d’incendi independent de I'edifici.

Totes les maquines instal-lades al costat o sota d'habitatges aniran dotades d'elements esmorteidors de vibracions.

Les maquines i motors s'instal-laran a una distancia de 80 cm de parets mitgeres i en cap cas podran tenir suports en
parets, pilars ni sostres, llevat aquest Gltim cas de petites unitats d'aire condicionat sense compressors, sempre que la
suspensid es faci mitjangant la instal-lacié d'esmorteidors.

Quan el focus emissor de soroll sigui un aparell es podra exigir com a complement dels requisits referents als aillaments
acustics la instal-lacié d'un limitador de volum automatic i calibrable. L'aparell sera facilment precintable i degudament
homologat, quan aixo sigui possible.

Art. 280. Activitats musicals
Les activitats musicals es regularan per la Llei 11/2009 de 6 de juliol, i el reglament que el desenvolupa 112/2010.
Art. 281. Bars

Als efectes d’aquestes normes urbanistiques, té la consideracié de bar aquella activitat que té per objecte la venda de begudes
per a ser consumides a I'establiment, acompanyades o no de tapes i entrepans, podent tenir musica ambiental amb un maxim
de 50 db(A).

Art. 282. Bars musicals

Tenen la consideracié de bar - musical aquells locals que disposen de servei de bar amb ambientacié musical per a
mitjans mecanics, segons determina el Decret 112/2010, de 31 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament d’espectacles
publics i activitats recreatives.

En el present POUM, no es preveu cap zona on es pugui desenvolupar aquesta activitat, en cas de voler-ne instal-lar,
caldra la tramitacié d’un pla especial amb I'aprovacio favorable de I’Ajuntament.

Art. 283. Altres activitats

Les activitats d’oci, espectacles i recreatives que disposen d’equip de musica o que facin activitats musicals estan
sotmeses a les peculiaritats seglients:
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2. Els serveis técnics municipals han de comprovar I'efectivitat de les mesures d’aillament en base a un disc CD patrd que es
constitueix com a referencia de totes les activitats .
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Seccié 3a: REGULACIO DE LES INSTAL-LACIONS D’AIRE CONDICIONAT | CAPTADORS D’ENERGIA
SOLAR.

Art. 284. Instal-lacions d’aire condicionat i captadors d’energia solar.

1. En els projectes de construccié d’edificis de nova planta i de rehabilitacié integral si preveu la instal-lacié d’aire
condicionat i de captadors d’energia solar, individuals o col-lectius, caldra definir la ubicacié dels conductes de
repartiment, de les entrades i sortides de I'aire de la maquinaria.

2. Aquestes instal-lacions, per a les quals s’haura de sol-licitar la corresponent llicencia, hauran de situar-se en les cobertes,
sense que siguin perceptibles des de la via publica. Alternativament s’acceptaran altres emplagaments que disminueixin
I'impacte visual i que millorin la integracié a I'edifici.

Per als edificis construits abans de I'entrada en vigor d’aquesta ordenanga sera d’aplicacié I'apartat 2 d’aquest Art..
El projecte d’instal-lacié d’aire condicionat d’un local en planta baixa haura d’atenir-se als criteris seglients de
repercussio en fagana:
- La soluci6 ha de ser la mateixa per a tots els forats arquitectonics d’un mateix edifici.
- L’aparell de I'equip de sortida a I'exterior de la instal-laci6 s’integrara en la fusteria, sense sobresortir del seu pla
vertical, i s'adaptara al seu disseny, material i color mitjangant reixes i similars. En cap cas no sera autoritzable la
perforacié de la fagana per la col-locacié d’aquests aparells o conductes, ni adossar-los-hi.

- La col-locacié d’aquests elements en locals catalogats o situats en edificis catalogats (qualsevol nivell de proteccid),
sera objecte d’una atencié especial en la seva integracié compositiva, i se’n podra denegar la col-locacié a la fagana
quan les caracteristiques del tancament original no ho admetin.

5. Les instal-lacions de captadors d’energia solar (calorifica i fotovoltaica) en les zones 1a i 1b es situaran en zones no

visibles des del carrer, procurant sempre que sigui possible instal-lar-les en la coberta i enseguint la pendent de la
coberta.

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES.

PRIMERA. Llicéncies

1. Les llicéncies urbanistiques concedides abans de I'aprovacié inicial d'aquest POUM tenen la vigéncia establerta en I'acord
de concessid i confereixen dret al seu titular a realitzar tot allo que es concreti en la llicéncia.

2. Poden ser prorrogades en quant a la seva vigéncia per la meitat del termini original si en el moment en que se sol-liciti la
prorroga els edificis han cobert aiglies.

3. Totes les llicencies concedides després de I'aprovacié inicial d’aquest POUM que no es refereixin a terrenys destinats a
sistemes urbanistics generals o locals, han de tenir efectivitat d’acord amb les normes urbanistiques vigents, pero
respectant les determinacions del POUM

4. Les llicencies sol-licitades abans de la publicacié de I'acord de suspensié de llicéncies inherent al d’aprovacié inicial
d’aquest POUM, resten subjectes a allo que es disposa en I'art. 102 del RLU.

SEGONA . Regulacio dels edificis, instal-lacions i usos en situacié de fora d’ordenacio:

1. Es consideraran edificis, instal-lacions i usos en situacié de fora d’ordenacié aquells que per raé de I'aprovacié del
planejament urbanistic quedin subjectes a expropiacid, cessid obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament.

2. En aquests edificis o instal-lacions només es podran realitzar les obres que preveu I'art. 108 del TRLUC, modificat pel
decret 3/2012 de 22 de febrer, i per I'Art. 119.1 i les DT 62 i 72 del RLU.

TERCERA . Regulacio dels edificis, instal-lacions en situacio de Volum disconforme:

Les construccions que siguin disconformes amb els parametres del nou planejament, peroé que no quedin fora d’ordenacio, se
subjecten al régim segient:

a. Es poden autoritzar obres de consolidacié i obres de rehabilitacid, sempre que el planejament urbanistic no les limiti
d’acord amb el que estableix la lletra c) d’aquest apartat.

b.  Es poden autoritzar els usos i activitats que siguin conformes amb el nou planejament.

c.  Entot cas, els plans urbanistics regulen en quins suposits el grau de disconformitat amb els parametres d’ocupacio i
profunditat edificable, algada maxima o edificabilitat maxima comporta vulneracié de les condicions basiques de la
nova ordenacid, i poden limitar, en aquests suposits, les obres de rehabilitacié autoritzables. També poden subjectar
I'autoritzacid de les obres de gran rehabilitacié a 'adequacié de I'edifici a |a totalitat o algunes de les determinacions
del planejament.

d. Es poden autoritzar les operacions a que fa referéncia I'art. 187 del TRLUC, sempre d’acord amb les determinacions
del planejament urbanistic sobre densitat o nombre maxim d’habitatges o d’establiments.

QUARTA. Regulacié de les parcel-les preexistents que no compleixen les condicions d’edificacio

Les parcel-les existents a les zones edificables, de superficie i/o dimensions inferiors a les que estableix el Pla d’ordenacié per a
la zona on s’emplacen, es consideren edificables sempre que constin inscrites en el Registre de la Propietat abans de
I'aprovacio inicial d'aquest Pla i compleixin les condicions de parcel-lacié del planejament anterior.

CINQUENA . Enderrocs

Quan s’aterri qualsevol edificacié anterior al POUM tot i que sigui fortuitament, o bé pugui ser classificada com a edificacié
ruinosa a causa del seu envelliment, la nova construccio, haura de fer-se segons les condicions establertes en aquestes normes
urbanistiques.

En el cas d’enderrocs de les edificacions fora d'ordenacio, les parcel-les resultants s'han de sotmetre en tots els aspectes a
aquestes normes. Tanmateix, en el cas d'una parcel-la inscrita en el Registre de la Propietat o en el cadastre abans de
I'aprovaci6 inicial d'aquest Pla que hagi quedat o quedi després buida, queda dispensada d’acomplir amb els requisits de
parcel-la i de fagana minima previstos en aquest POUM, pero ha d’ajustar-se a la resta de condicions de la zona corresponent.

SISENA . Poligons , sectors

Mentre no es desenvolupin els ambits d'actuacio i els sectors previstos en aquest POUM, poden mantenir-se els usos i les
activitats existents en I'ambit corresponent que comptin amb la corresponent aprovacié o llicéncia, pero no poden modificar-
se ni ampliar-se. D'acord amb la TRLUC (Art.s 53 i 54), en aquests ambits poden autoritzar-se usos o obres provisionals no
prohibits.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS.

En les zones amb ordenacio residencial aillada anteriors a les NNSS, amb construccions preexistents emparades per llicéncia
urbanistica d’obres, no sera parametre normatiu la separacié a vial o a resta de limits del nou POUM, regint les
determinacions de separacions pel que varen obtenir la llicéncia.

DISPOSICIONS FINALS.
PRIMERA

Les remissions del POUM a les diferents normes urbanistiques i d'ordenacié del territori, tant de rang legal com reglamentari,
s’entenen efectuades a la normativa vigent en cada moment.

SEGONA
L'aprovacié d’aquest POUM comporta la derogacid de les Normes Subsidiaries de Planejament vigents.
TERCERA

El nou POUM entrara en vigor i sera executiu 'endema de la publicacié al DOGC de I'acord d’aprovacio definitiva.

Acronims

A — Sistema aeroportuari

ACA - Agencia Catalana de 'Aigua

CHE - Confederacién Hidrogréfica del Ebro

CTE — Codi Tecnic de I'Edificacio

D - Habitatge dotacional public

DMU - Decret llei 1/2007, de 16 d’'octubre, de mesures urgents en materia d’urbanisme
DOGC - Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

E — Sistema d’equipaments

ENPE - Espai Natural de proteccié especial

F — Sistema ferroviari

H — Sistema hidrografic

ICC - Institut Cartografic de Catalunya

NE — No edificable

NPU - Normes de planejament urbanistic dels municipis sense planejament

PAU - Poligon ‘actuacié urbanistica

PEIN — Pla d’espais dinterés natural

PEU - Pla especial urbanistic

PMU - Pla de millora urbana

POUM - Pla d'ordenacié urbanistica municipal

PTP de les Comarques Centrals — Pla territorial parcial de les Comarques Centrals
RLU - Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Llei d’urbanisme
RSU — Residus solids urbans

S — Sistema de proteccio

SU — Sol urba

SUC - Sol urba consolidat SNC — Sol urba no consolidat SNU — Sal no urbanitzable

T — Sistema de serveis técnics i ambientals

TRLU - Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol
V — Sistema d’espais lliures (zona verda)

X — Sistema viari (xarxa viaria)

https://espinelves.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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ANNEX NORMATIU 1. FITXES DE POLIGONS | SECTORS.

Poligons d’actuacié urbanistica (PAU).
PAU-1- Aiguaneu
PAU-2-Cami Can Toni Vell 1 5 8
PAU-3- Passeig de I’Avellaneda
PAU-4- Placeta de I’Alcalde
PAU-5- Passeig del Montseny

Plans de Millora Urbana (PMU)
PMU-1- Passeig de les Guilleries

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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PAU-1- “aicuaneu”

(sol urba no consolidat)
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PA U = 1 =~ “Aiguaneu”

1 Parametres reguladors:

SUPERFICIE AMBIT 13.524 m*

AMBIT-1- de 3.537 m2 13524 m’

AMBIT-2 de 9.987 m2

SISTEMES 7.924,00 m2

Espais lliures (v4) >20% 2715 2.715,00 0,2008
Equipaments 3.537 3.537,00 0,2615
Dotacionals 0,0000

Viari 1.607,00 0,1188

Serveis técnics 65 65,00 0,0048

SOL PRIVAT 5.600,00 m2

Sol d’aprofitament privat ’ 5.600,00 04141
Residencial (6a) 5600 m’ 041
Edificabilitat 3.344,00 0,2473
Residencial (6a) 3344 m* o2
Edificabilitat bruta 0,2473 m’st/m’s
Densitat bruta hab/ha 9,61 hab/ha
Nombre maxim habitatges 13

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

2 Objectiu :

Aquest poligon neix per donar entitat urbanistica a la cessié anticipada del terreny anomenat “camp de futbol” que va
realitzar 'empresa Aiguaneu el 06/03/2007 amb escriptura publica (tomo 3005, libro 12 de Espinelves, folio 129 finca 362) a
I'’Ajuntament d’Espinelves.

L'objecte d’aquest PMU es pot resumir en:

|

1. Aconseguir I'equipament sense cap clausula, lliure de carregues.
2. Fixar laimatge a I'entrada del municipi.
3. Acabar la urbanitzacié de la zona.

160

3 Condicions d’ordenacio :

La zona d’edificacié es regulara pel que determina la qualificacié clau R6a, les condicions d’edificacid, parcel-lacid i
us de la qual es determinen en el Titol V de les Normes del Pla amb I'Gnica condicié que el carener de les
edificacions no podra sobrepassar la cota del carrer de Vic ni del carrer de Cal Campaner.

El sistema d’ordenacié de I'edificacié proposada ha de ser d’habitatge unifamiliar seguint el model existent en el barri i
I'accés al mateix sera per la vialitat que s’establira a I'interior del sector.

Les edificacions seran preferiblement de planta baixa, la fagana es revestira amb pedra de la zona per donar continuitat
a les edificacions del nucli antic.

Les zones amb pendents superiors al 20% es deixaran enjardinades i aquelles que formin part de les parcel-les es
tractaran com a sol verd privat.

Caldra que les edificacions s’adaptin a la morfologia natural del terreny, per tal de minimitzar els moviments de terres i
la tala d’arbres.

Caldra preveure mesures correctores i compensatories especifiques pel que fa a I'aparicié de murs de contencié de
terres i desnivells, I'execucié de desmunts o talussos, la restauracié de les superficies denudades generades etc..

4 Sistema de gestio :

El sistema d’actuacié aplicable és el de reparcel-lacié en la modalitat de Cooperacid i es fixa un Unic poligon d’actuacié
urbanistic.

Es cedira I'aprofitament urbanistic del 10% del poligon.

5 Carreques d’urbanitzacio :

L’execucié d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es faran carrec dels costos
d’urbanitzacid, incloses les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures d’abastament o I'ampliacié de
les que ja existeixen, i els costos economics de la seva part proporcional d’inversié per a totes les infraestructures del
sistema de sanejament en els termes de I’art. 89-sanejament del POUM, inclosa la reserva de sol. A aquests efectes, la
reserva de |’espai per a Serveis Tecnics prevista ho és per a tots els usos d’aquesta naturalesa, inclosa la ubicacié del sistema de
sanejament autonom (EDAR) si no fos possible la connexid a la xarxa i sistema de sanejament en alta. La xarxa de sanejament
sera separativa.

6 Mobilitat :

Es donara compliment al Pla de mobilitat i es fara carrec dels costos imputats.

7 Agenda de les actuacions:

Ates que es tracta d'un POUM d’escassa complexitat, resulta innecessaria una Agenda amb major detall, preveient-se el
desenvolupament, gestié i execucié d’aquest poligon per al Tercer sexenni de vigéncia del POUM.
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PA U = 1 =~ “Aiguaneu”

Parcel-lacié

Pla Ordenacié Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

parcel.la superficie tipus normativa  edificabilitat habitatges
1 Habitatge aparellat 800,00 m2 aparellada R6a 500,80 m2 2
2 Habitatge aparellat 800,00 m2 aparellada R6a 500,80 m2 2
3 Habitatge aparellat 800,00 m2 aparellada R6a 500,80 m2 2
4 Habitatge aparellat 800,00 m2 aparellada R6a 500,80 m2 2
5 Habitatge aparellat 800,00 m2 aparellada R6a 500,80 m2 2
6 Habitatge unifamiliar 400,00 m2 unifamiliar R6a 240,00 m2 1
7 Habitatge unifamiliar 600,00 m2 unifamiliar R6a 300,00 m2 1
8 Habitatge unifamiliar 600,00 m2 unifamiliar R6a 300,00 m2 )}
5.600,00 m2 3.344,00 m2 13
9 Sistema d'espai lliure 2.593,15m2 sistema sv2
10 Sistema d'espai lliure 121,85 m2 sistema sv3
11 Sistema tecnic 65,00 m2 sistema ST3
12 Sistema viari 1.607,00 m2 sistema SV
13 Sistema d'Equipament 3.537,00 m2 sistema SE9
7.924,00 m2
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El poligon preveu 5 parcel-les per habitatges aparellats i 3 d’habitatge unifamiliar. El tipus de construccid escollit
es el d’habitatge amb qualificacié energética “A” amb una qualitat mitjana-alta donada la situacié. Atenent als
preus de mercat d’Espinelves es poden fer els calculs de viabilitat seglients:

El cost d’urbanitzacié es preveu en: 404.897,18 €

INGRESSOS PAU-1

Valor de mercat de I'immoble | Vm 1.375,45 €/m2st| Total sostre 3.344 m2st.
Marge de benefici b 15%
(1 -b) 0,85 Unifamiliar aillada | 3.344 m2st
Despeses considerades 1.135,88 €/m2st vm 1.375,45 €/m2st
} senefic 239,57 ¢/mast I}
PEM construccié 914,79 €m2st ) )
Benefici industrial 8%PEM 7318 &m2st| DESPESES
PEC Construccié  PEC = PEM + CI 987,97 €/m2st ) )
Control qualitat+SS+escomeses 1%PEM “ 9‘.1‘5‘€7m251 Sistema viari i 1.607 mzf 11;,50 (/mbté‘ 192.sw,00€
Honoraris técnics+visats 6%PEM 54,89 €/m2st Espai lliure de proteccié 122 mzi 30,00 €/m2st | 3.655,50 €
Llicéncies+ impostos 3%PEM 27,44 €/m2st Espai lliure 2593 mZ; 60,00 E/mz.cté 1551559,0(: €
Escriptura obra nova i div. horitz. 0,5%PEM 4,57 €/m2st 7
181 1%PEM 9,15 €/m2st Imprevistos 15%| 352,085 m2! 15% 52.812,68€
Notaria i registre 1%PEM 9,15 &/mast | _ - o N
Despeses comercialitzacié 1%PEM Const. 9,15 €/m2st 404.897,18 €
Despeses d'administracié 1,5%PEM 13,72 €/m2st Aprofitament 4.194.607,63 €
Asseguranca decenal  0,85%(PEC+c2aC10) 10,69 €/m2st rati 1.254,37€/m2st
valor de repercussié sol urbanitzat 33,25 g/stt‘ Tant en un cas com en l'altre existeix un benefici per I'actuacié
coeficient de ponderacié : 0,93 €/ m2$§
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Tanca parcel.la—

La urbanitzacié del vial seguira el model del carrer Sant Hilari, amb mobilitat invertida realitzat amb un paviment
Unic de formigd de color, amb pendent central marcada per una rigola de 30 cm d’ample.

Sanejament separatiu, xarxa soterrada de BT, canalitzacié de Telecos, xarxa d’aigua potable amb hidrant contra
incendis, il.luminacié baixa amb columna de 6,5 m i lluminaria led

Paviment formigé 20 cm

Xarxa aigues pluvials

Xarxa aigues brutes

Baixa tensio

Telecomunicacions
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L’encaix de I'edificacio es realitzara per reduir la visibilitat ja escassa des de la carretera.

La zona de bosc destinada a espai lliure recupera una antiga explotacié d’arbres ornamentals que a la vegada fa de pantalla
verda de la nova urbanitzacié

r de Vic

car

| carrer Cal Campaner
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PA U = 1' “Aiguaneu”

Sanejament (separatiu)

Xarxa realitzada amb tub de polietile de doble capa, la xarxa pluvials es recolliran amb reixa central D-400 i es
sobredimensiona el col-lector per recollir part de les aigiies superficials del carrer de Vic. Es disposaran pous de ressalt per
compensar la pendent amb una base de llamborda de granet

La xarxa es connecta als col-lectors existents actualment mitjangant pou de registre, sempre que sigui possible en les aigiies
residuals, en cas contrari s’estara al previst a I’art. 89-sanejament i en |"apartat “carregues d’urbanitzacié” de la present
Fitxa.
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PA U = 1 =~ “Aiguaneu”

Xarxa BT i enllumenat

L’enllumenat es a base de llumeres de led amb columnes obliqiies de 6 m d’algada
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La xarxa de BT es soterrada ii alimentara mitjancant caixes amb pedestal situades en la tancaien la facana als habitatges
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PA U = 1 =~ “Aiguaneu”

Xarxa Telecomunicacions

La xarxa de telecomunicacions, arranca del quadre general del municipi existent a I'inici dl carrer del Safareig, d’aquest
sortiran les canalitzacions principals fins 'arqueta tipus “D” que servira per repartir la senyal amb canalitzacié de tub d. 63 i
110

AW (Ajuntaméht 3
Plaga de I'Esglésiag

Xarxa d’aigua potable i contra incendis

Realitzada amb canonada de polietilé de 10 atm. De seccié 110 des del ramal del carrer del Safareig fins la zona central que
es bifurca per alime(ntar\ Fhidrant i els habitatges del carrer de Vic, la resta a)mb seccié D.63 fins/ enllacar amb la xarxa
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PAU-2- “cami cAN TONI VELL”

(sol urba consolidat)
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Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

PAU'Z' “Cami Can Toni Vell”

1 Parametres reguladors:

SUPERFICIE AMBIT 2.462,00 m*
SISTEMES 1.317,00 m2

Espais lliures (v2) 375,00 0,1525
Viari 917,00 0,3725
Serveis técnics 25,00 0,0102
SOL PRIVAT 1.145,00 m2
Sol d’aprofitament privat 1.145,00 0,4651
Residencial (1b) 560 m* 0,23
Pati illa 585 m’ 2,04
Edificabilitat 1.500,00 0,6093
Residencial (1b) 1500m° 0,61
Edificabilitat bruta 0,6174 m’st/m’s
Densitat bruta hab/ha 40,62 hab/ha Densitat bruta
Nombre maxim habitatges 10 10  Lliure 40,620 hab/ha

2 Objectiu :
Aquest Poligon d’actuacié en sol urba consolidat pretén resoldre una peca situada sota el cami de Can Toni Vell .
Aquesta actuacié dona compliment al contenciés resolt pel Tribunal Suprem sobre la llicencia d’obres atorgada per
I’Ajuntament.
Per tant I'objecte d’aquest PAU es pot resumir en:
1. Recollir la proposta de la llicencia d’obres i adequar la mateixa per permetre un giratori per a Us de bombers
2. Reurbanitzar els serveis urbanistics d’aigua, clavegueram ,BT i enllumenat.
3. Resoldre I'accessibilitat de la finca i reforgar el talts del cami superior de Can Toni Vell.
4.  Obrir un vial entre el PAU-2 i el PAU-3 que resolgui el sanejament existent i I'accessibilitat al conjunt, el cost
d’urbanitzacié anira a carrec dels dos sectors a parts iguales. 1 6 8
3 Condicions d’ordenacio :
—  Lazona d’edificacio es regulara pel que determina la qualificacié clau 1b, les condicions d’edificacio, parcel-lacié i us
de la qual es determinen en el Titol V de les Normes del Pla.
—  El sistema d’ordenacié de I'edificacié proposada ha de ser d’habitatge uni o pluriifamiliar entre mitgeres seguint el
model existent en I'entorn.
—  Els terrenys amb pendents superiors al 20% no podran computar als efectes del compliment dels estandards legals
minims d’espais lliures i d’equipaments comunitaris d’acord amb I'art.7.1.d del RLUC.
—  La pega situada sobre el Passeig es destinara a espai lliure .
—  Caldra preveure mesures correctores i compensatories especifiques pel que fa a I'aparicié de murs de contencié de
terres i desnivells, I'execucié de desmunts o talussos, la restauracié de les superficies denudades generades etc..
4 Sistema de gestio :
El sistema d’actuacid aplicable és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica i es fixa un Unic poligon
d’actuacié urbanistic. Atenent al que diu I'art.40.2.b del Reglament
b) Les actuacions urbanistiques integrades que tenen per objecte la transformacié del model urbanistic
preexistent. Comporten transformacié del model urbanistic preexistent les actuacions que determinen
I'establiment d’una nova estructura fonamental de I'ambit per rad de la creacié de nous sistemes, la
implantacid d’usos principals diferents dels existents, o la substitucio de I'edificacic existent per ‘establiment
de nous criteris d’ordenacid, pero no les actuacions d’abast limitat per a I'ajust, I'ampliacié o la millora de la
vialitat o dels espais lliures.
No es cedira el 10% de I'aprofitament urbanistic al constituir actuacions d’abats limitat per I'ajust, I'ampliacié o la millora de
la vialitat
5 Carregues d’urbanitzaci6 :
L’execucié d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es faran carrec dels costos
d’urbanitzacid, incloses les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures d’abastament o I'ampliacié de
les que ja existeixen, i els costos economics de la seva part proporcional d’inversié per a totes les infraestructures del
sistema de sanejament. La xarxa d sanejament sera separativa.
6 Mobilitat :
Es donara compliment al Pla de mobilitat i es permetra el dret de pas peatonal pel sector i es fara carrec dels costos imputats.
7_Agenda de les actuacions:
Ates que es tracta d’'un POUM d’escassa complexitat, resulta innecessaria una Agenda amb major detall, preveient-se el
desenvolupament, gestio i execucié d’aquest poligon per al Quart sexenni de vigéncia del POUM.
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PAU-3- “pAsSEIG DE L’AVELLANEDA”
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Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

PAU '3' Passeig de I'’Avellaneda

1 Parametres reguladors:

SUPERFICIE AMBIT 2.146,00 m*

Ambit 2.146 m’
Viari 193,00 0,0899
Serveis técnics 0,00 0,0000
Sol d’aprofitament privat 1.953,00 0,9101
Residencial (4a) 1953 m® o9
Edificabilitat 1.172,00 0,5471
Residencial (6a) 1.172m’ 0,55
Edificabilitat bruta 0,5471 m’st/m’s
Densitat bruta hab/ha 13,98 hab/ha Densitat bruta
Nombre maxim habitatges 3 3 Llure 13,979 hab/ha
Objectiu :

Aquest poligon en sol urba consolidat pretén resoldre una pega de caracteristiques especials. Aquesta actuacié reordena el
solar existent amb fagana al carrer de I'Avellaneda.
L’objecte d’aquest poligon es pot resumir en:

1. Dotar d’una fagana coherent al carrer de I’Avellaneda amb una edificacié aillada més d’acord amb I'entorn.

2. Acabar la fagana interior del conjunt plurifamiliar del carrer de les Escoles.

3. Obrir un vial entre el PAU-2 i el PAU-3 que resolgui el sanejament existent i I'accessibilitat al conjunt, el cost

d’urbanitzacié anira a carrec dels dos poligons a parts iguales.
4. Dotar dels serveis minims a les parcel-les residencials iacabar la urbanitzacio del giratori al final del vial.

3 Condicions d’ordenacio :

—  La zona d’edificacié es regulara pel que determina la qualificacié clau R6a, les condicions d’edificacid, parcel-lacid i
Us de la qual es determinen en el Titol V de les Normes del Pla.

—  El sistema d’ordenacioé de I'edificacié proposada ha de ser d’habitatge unifamiliar o bifamiliar seguint el model existent
en I'entorn.

—  Caldra que les edificacions s’adaptin a la morfologia natural del terreny, per tal de minimitzar els moviments de terres .

—  Caldra preveure mesures correctores i compensatories especifiques pel que fa a I'aparicié de murs de contencié de
terres i desnivells, I'execucié de desmunts o talussos, la restauracié de les superficies denudades generades etc.

—  Caldra protegir i mantenir en lo possible la franja arbrada que dona al Passeig de I’Avellaneda incloent aquesta dins del
verd privat de la finca i I"accés als tres nous habitatges es faci a través del nou carrer paral-lel al carrer de les Escoles,
per tal de preservar la franja de vegetacié arbrada i de majors pendents

4 Sistema de gestio :

El sistema d’actuacié aplicable és el de reparcel-lacié en la modalitat de Compensacié basica i es fixa un Unic poligon

d’actuacié urbanistic. Atenent al que diu I'art.40.2.b del Reglament
b) Les actuacions urbanistiques integrades que tenen per objecte la transformacio del model urbanistic preexistent.
Comporten transformacio del model urbanistic preexistent les actuacions que determinen I'establiment d’una nova
estructura fonamental de I'ambit per raé de la creacié de nous sistemes, la implantacié d’usos principals diferents
dels existents, o la substitucio de I'edificacio existent per ‘establiment de nous criteris d’ordenacid, pero no les
actuacions d’abast limitat per a 'ajust, I'ampliacio o la millora de la vialitat o dels espais lliures.

No es cedira el 10% de I'aprofitament urbanistic al constituir actuacions d’abats limitat per I'ajust, 'ampliacié o la millora de

la vialitat

5 Carregues d’urbanitzacio :

L’execucié d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es faran carrec dels costos

d’urbanitzacid, incloses les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures d’abastament o I'ampliacié de

les que ja existeixen, i els costos economics de la seva part proporcional d’inversié per a totes les infraestructures del

sistema de sanejament. La xarxa d sanejament sera separativa.

6 Mobilitat :

Es donara compliment al Pla de mobilitat i es fara carrec dels costos imputats.

7 Agenda de les actuacions:
Atés que es tracta d’'un POUM d’escassa complexitat, resulta innecessaria una Agenda amb major detall, preveient-se el
desenvolupament, gestio i execucid d’aquest poligon per al Tercer sexenni de vigencia del POUM.
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Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

PAU '4' Placeta de I'Alcalde

2 Parametres reguladors:

SUPERFICIE AMBIT 2.836 m’

Ambit 2.836m’
SISTEMES 894,00 m2
Espais lliures (v2) 0,00 0,0000

Dotacionals
Viari 767,00 0,2705
Serveis tecnics

SOL PRIVAT 1.929,00 m2

Sol d’aprofitament privat 1.929,00 0,6802
Residencial (5) 1.929 m*° o068
Patiilla m’ 0,00

Edificabilitat 2.916,00 1,0282
Residencial (5) 2.916 m* 1,03

Edificabilitat bruta 1,0282 m’st/m’s
Densitat bruta hab/ha 52,89 hab/ha Densitat bruta
Nombre maxim habitatges 15

2. Objectiu :

Aquest poligon en sol urba correspon a un espai consolidat de caracteristiques especials situada entre el carrer de la Verge de
Montserrat i el carrer dels Avets.

L'objecte d’aquest PAU es obtenir les cessions publiques corresponents. En concret el vial que déna accés als propis
habitatges, el servei técnic i les instal-lacions publiques de sanejament (realitzat I'any 2016), I'aigua publica (realitzada I'any
2016) i 'enllumenat

3 Condicions d’ordenacic : 1 7 3
— La zona d’edificacié es regula pel que determina la qualificacié clau 5a, 5c¢ i 5b, les condicions d’edificacio,

parcel-lacid i Us de la qual es determinen en el Titol V de les Normes del Pla.
—  El sistema d’ordenacié de I'edificacié es el d’habitatge unifamiliar, resta actualment un Unic solar per edificar, n el

poligon s’indica | galib permes.

4 Sistema de gestio :

4.1.- El sistema d’actuacio aplicable és el de reparcel-lacié en la modalitat de Cooperacié i es fixa un Unic poligon d’actuacié
urbanistic.

4.2.- L’increment de cessi6 de vialitat respecte del planejament anterior (767 m? respecte de 513,60 mz,
respectivament), anira a carrec del nou aprofitament, resultant del present POUM, qualificat amb la Clau R5a.

4.3.- Atenent el que diu I'art.40.2.b del Reglament (Les actuacions urbanistiques integrades que tenen per objecte la
transformacio del model urbanistic preexistent. Comporten transformacio del model urbanistic preexistent les actuacions
que determinen I'establiment d’una nova estructura fonamental de I’ambit per rad de la creacid de nous sistemes, la
implantacio d’usos principals diferents dels existents, o la substitucio de I'edificacio existent per ‘establiment de nous
criteris d’ordenacid, pero no les actuacions d’abast limitat per a I'ajust, I'ampliacié o la millora de la vialitat o dels espais
lliures.), no es cedira el 10% de I'aprofitament urbanistic al constituir actuacions d’abats limitat per I'ajust, 'ampliacié o la
millora de la vialitat

5 Carregues d’urbanitzacié :
L’any 2016 han estat executades les xarxes de sanejament i d’aigua potable

6 Mobilitat :

Es donara compliment al Pla de mobilitat i es en concret es ma tindra com accés peatonal el call del carrer dels Avets

7 Agenda de les actuacions:
Ates que es tracta d'un POUM d’escassa complexitat, resulta innecessaria una Agenda amb major detall, preveient-se el
desenvolupament, gestio i execucié d’aquest poligon per al Primer sexenni de vigéncia del POUM.
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1 Parametres reguladors:
SUPERFICIE AMBIT 9.713,00 m’
Ambit 9.713m’
SISTEMES 2.844,00 m2
Espais lliures (v4)  1.078 1.078,00 0,1110
Equipaments 0,0000
Dotacionals 0,0000
Viari 1.754,00 0,1793
Serveis técnics 12 12,00 0,0012
SOL PRIVAT 6.869,00 m2
Sol d’aprofitament privat 6.869,00 0,7072
Residencial (6) 6.869 m> o7
Edificabilitat 2.748,00 0,2829
Residencial (6¢) 2.748 m* 028

Edificabilitat bruta 0,2829 m’st/m’s
Densitat bruta hab/ha 7,21 hab/ha
Nombre maxim habitatges 7

2 Objectiu :
Aquest Poligon d’actuacié en sol urba no consolidat, pretén resoldre una pega situada a un extrem del municipi que dona
continuitat a la circumval-lacié i a la sortida de la part nord en cas d’incendi.
Aquesta actuacié reordena un solar existent amb fagana al Passeig del Montseny.
Per tant I'objecte d’aquest PAU es pot resumir en:
1. Reparcellar lafinca
2. Situar unazona verda que faci de tallafocs i de connexid.
3. Ferfront a la urbanitzacié del Passeig que tanca el vial de circumval-lacié

3 Condicions d’ordenacio :

—  Lazona d’edificacio es regulara pel que determina la qualificacié clau 6c, les condicions d’edificacio, parcel-lacid i Us
de la qual es determinen en el Titol V de les Normes del Pla.

—  El sistema d’ordenacié de I'edificacié proposada ha de ser d’habitatge unifamiliar entre mitgeres seguint el model
existent en I'entorn

—  Caldra que les edificacions s’adaptin a la morfologia natural del terreny, per tal de minimitzar els moviments de terres i
la tala d’arbres.

—  Caldra preveure mesures correctores i compensatories especifiques pel que fa a I'aparicié de murs de contencié de
terres i desnivells, I'execucié de desmunts o talussos, la restauracié de les superficies denudades generades etc.

—  Estindra especial cura en I'acabat extern dels murs de contencié que seguint estrictament necessaris, aquest rebran un
tractament amb la finalitat d’integrar els mateixos en I'entorn (color terros i textura abuixardada, acabat amb pedra
imitant murs tradicionals o enjardinats amb espécies enfiladisses propies de la zona ) .

4 Sistema de gestio :

El sistema d’actuacié aplicable és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica i es fixa un Unic poligon
d’actuacid urbanistic.
Atenent al que diu I'art.40.2.b del Reglament
b) Les actuacions urbanistiques integrades que tenen per objecte la transformacié del model urbanistic
preexistent. Comporten transformacié del model urbanistic preexistent les actuacions que determinen
I’establiment d’una nova estructura fonamental de I'ambit per raé de la creacié de nous sistemes, la
implantacio d’usos principals diferents dels existents, o la substitucio de I'edificacio existent per ‘establiment
de nous criteris d’ordenacid, pero no les actuacions d’abast limitat per a I'ajust, I'ampliacié o la millora de la
vialitat o dels espais lliures.

No es cedira el 10% de I'aprofitament urbanistic al constituir actuacions d’abats limitat per I'ajust, 'ampliacié o la millora de
la vialitat
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Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

5 Carregues d’urbanitzacié :

L’execucié d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es faran carrec dels costos
d’urbanitzacid, incloses les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures d’abastament o I'ampliacié de
les que ja existeixen, i els costos economics de la seva part proporcional d’inversié per a totes les infraestructures del
sistema de sanejament. La xarxa d sanejament sera separativa.

Es donara compliment al Pla de mobilitat i es fara carrec dels costos imputats.

7 Agenda de les actuacions:

Atés que es tracta d’'un POUM d’escassa complexitat, resulta innecessaria una Agenda amb major detall, preveient-se el
desenvolupament, gestid i execucié d’aquest poligon per al Quart sexenni de vigéncia del POUM, sempre condicionat al
fet que s’hagin desenvolupat la resta de poligons previstos en el POUM.
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P M U = 1' “Passeig de les Guilleries”

1  Parametres reguladors:

SUPERFICIE AMBIT 4.046,00 m*

Espais lliures 1400,00 0,3460
Viari 536,00 0,1325
Serveis técnics 10,00 0,0025
SOL PRIVAT 2.100,00 m2

Sol d’aprofitament privat 2.100,00 0,5190

Residencial 2100m® o052
Edificabilitat 1.600,00 0,3955

Residencial 1.600 m* 0,40

Edificabilitat bruta 0,39 m’st/m’s
Densitat bruta hab/ha 34,6 hab/ha
Nombre maxim habitatges 14

2 Objectiu :
Aquest pla de millora urbana en sol urba no consolidat, pretén resoldre una pega situada al mig del nucli.
Aquesta actuacié reordena els solars existents amb fagana al carrer dels Avets, Passeig de les Guilleries i la plaga de I'Església, i
alavegada dona als darreres de les parcel-les del carrer Sant Hilari.
Per tant I'objecte d’aquest PMU es pot resumir en:
1. Reordenar el sol urba que dona a I'entorn de I'església romanica.
2. Racionalitzar la parcel-lacié.
3. Millorar I'accessibilitat de les finques existents.
4. Millorar la qualitat dels serveis de la resta de sol.

3 Condicions d’ordenacio :

—  La zona d’edificacid es regulara pel que determina la qualificacié clau 6, 5, 2 les condicions d’edificacio, parcel-lacié
i Us de la qual es determinen en el Titol V de les Normes del Pla.

—  El sistema d’ordenacié de I'edificacié proposada ha de ser d’habitatge uni o bifamiliar entre mitgeres seguint el model
existent en el barri.

—  Els terrenys amb pendents superiors al 20% no podran computar als efectes del compliment dels estandards legals
minims d’espais lliures i d’equipaments comunitaris d’acord amb I'art.7.1.d del RLUC.

—  Eneldesenvolupament del sector quant requereixin actuacions que comportin alteracions morfologiques i I'adopcié de
solucions técniques de contencio i d’adaptacié del terreny, s’hauran de preveure mesures correctores i compensatories
especifiques

4 Sistema de gestio :
El sistema d’actuacié aplicable és el de reparcel-lacié en la modalitat de Cooperacié.
El sector estara afectat a la cessié del 10% de I'aprofitament.

5 Carregues d’urbanitzacio :

L’execucié d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es faran carrec dels costos
d’urbanitzacid, incloses les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures d’abastament o 'ampliacié de
les que ja existeixen. La xarxa de sanejament sera separativa.

El sector delimitaran una reserva de sol i pressupost necessaris per a la instal-lacié d’un sistema de depuracié propi en el
sector que tindra la qualificacié de sistema de serveis técnics, on s’hi ubicaria un sistema de sanejament autonom en cas
que no sigui possible la connexié al sistema de sanejament en alta. No obstant aixo, I’Agéncia avaluara si pot ser viable la
connexio dels sectors al sistema public de sanejament i, en cas afirmatiu, s'imposara una taxa per a I'accés a les
infraestructures de sanejament en alta existents. Tant si és viable la connexid a la xarxa de sanejament en alta com si s’ha
d’optar per la construccié d’un sistema de sanejament autonom, caldra incloure, en el projecte d’urbanitzacid, el cost
total de la solucid global del sanejament d’acord amb I'article 120.1a) del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refos de la llei.

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

6 Mobilitat :
Es donara compliment al Pla de mobilitat i es fara carrec dels costos imputats.

7 Agenda de les actuacions:

Atés que es tracta d’'un POUM d’escassa complexitat, resulta innecessaria una Agenda amb major detall, preveient-se el
desenvolupament, gestio i execucié d’aquest poligon per al Quart sexenni de vigéncia del POUM
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Pla Ordenacid Urbanistica Municipal d’ Espinelves
NORMES URBANISTIQUES

PREAMBUL

Aquesta ordenanca té per finalitat establir una Carta de Colors que determini els colors de les faganes i els seus
diferents elements arquitectonics (paraments, complements, fusteria i serralleria) en els edificis del nucli urba del
municipi, ja siguin edificis existents, obres d’ampliacié o de substituciéd d’edificacions existents com de nova
planta. Amb caracter general i en faganes existents es aconsellable optar per al manteniment del cromatisme
original, i es imprescindible en les faganes catalogades pel POUM.

En les faganes del nucli antic, s’intentara esbrinar si es possible el color original de la fagana a fi de poder
reproduir-lo. En la resta de zones, les obres de reutilitzacié o rehabilitacié integral, hauria de buscar-se una
lectura de la fagana similar a la tradicional, conservant I'esquema de buits (forats) i plens i la relacié de plans i
relleus de I'original. En les obres d’ampliacié o substitucié d’edificacions existents, com en edificis de nova planta,
a través del color i de la composicié de la fagana hauria d’aconseguir-se una integracié6 amb I'entorn sense
mimetismes ni reproduccions anacroniques. La utilitzacié de fusteries metal-liques i nous materials, hauria de fer-
se amb la maxima prudéncia i rigor almenys dins les zones del nucli antic i dels eixamples.

CODIFICACIO DELS COLORS

Per facilitar I'aplicacio de les cartes de colors, es imprescindible la referéncia precisa de tots els tons de color. Dels
diferents sistemes possibles (NCS, RAL, ACC, Cie-Lab) el POUM ha escollit I’ACC per als colors mats (paraments i
complements) i el RAL per a setinats (fusteria i serralleria) ja que sén els sistemes de més amplia difusié en el
sector i que permeten ser contratipats per tots els fabricants.

Tonalidad Sistema A.C.C.: El sistema Acoat Color Codification va ser

¥ desenvolupat a Holanda I'any 1976 i esta molt divulgat a nivell
europeu (Carta 4041 Sikkens). Es un sistema de referenciacié que
es basa en la percepcié humana del color i permet la identificacid

B8O

0 potencial de més de 2.400.000 colors.
A\

E%o El sistema de codificacié A.C.C. permet definir i codificar, amb la
) maxima precisié, qualsevol color en una seqiiéncia logica. En
via . e N Y N .
% aquest model tridimensional cilindric (veure diagrames) els colors
L el .z . . . e
5 es classifiquen en funcié de tres criteris: Tonalitat, Saturaci6 i
& Lluminositat.

Aixi mateix permet la reproduccié de lots de color (pintura)
mitjangant sistemes tintomeétrics automatitzats (mixing-machine)
w0 v que subministren un producte sempre igual, independentment de
la quantitat.

Luminosidad

El color s’identifica a partir de sis digits, p.ex: C4.30.40:

Tonalitat (C4):  Els dos primers digits designen el color (vermell, groc, verd, etc.) i es van ordenant
alfabéticament amb una lletra i un nimero que va del 0 al 9. En I'exemple, “C4” correspon al
roig.

Saturacio (30):  Els dos digits intermitjos representen la intensitat de pigment i I'escala va del 00 (minima) al 99
(maxima). El “30” correspon a un roig mitjanament pigmentat.

Lluminositat (40): Els darrers nimeros designen la claror o escala de grisos, 'escala va del 00 (minima reflexid,
negre) al 99 (maxima, blanc). El “40” correspondria a un roig que comenga a ser fosc.

Sistema RAL: Per la fusteria i serralleria s’ha fet servir el codi RAL. Es un sistema alemany que en la seva
versié comercial incorpora 194 colors .

A efectes de reproductivitat amb mitjans informatics i per a facilitar la comprensié de I'usuari comu no
especialitzat, s’han reproduit els colors assimilant-los a les conegudes classificacions de tintes en els ordinadors (
RGB i CMYK). Expressament s’ha assenyalat en la carta de colors de fusteria i serralleria I'assimilacié a colors de la
gamma RAL, doncs aquesta és la referéncia en la produccié de fusteries metal-liques i serralleria.
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PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL D’ESPINELVES
NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL I .-CRITERIS NORMATIUS

Article 1.-Objecte

La Carta de Colors té per objectiu harmonitzar i preservar els signes d’identitat continguts en les faganes del nucli
urba d’Espinelves, donant preferéncia la integracié amb el conjunt urba per sobre de la singularitzacié individual. El
paisatge urba és un bé comu que els ents publics han de gestionar per sobre dels interessos particulars.

Article 2.-Classificacio de les actuacions
Les actuacions constructives sobre les faganes es classifiquen en funcié del tipus d’edifici en:

1. Edificis o béns catalogats: En les intervencions de faganes i elements inclosos en el Cataleg del Patrimoni
Historic, Artistic i Natural d’Espinelves seran d’aplicacié aquestes disposicions. En edificis catalogats sera
preceptiva la identificaciéd dels colors originals de les facanes i quan els serveis técnics municipals ho
estimin oportu es realitzara un estudi més exhaustiu d’aquestes preexisténcies cromatiques. En cas d’apareixer
colors no inclosos en la Carta de Colors s’aportara la justificacié de la seva identificacio, preséncia i distribucié
en I'algat de les faganes.

2. Edificis no catalogats: En intervencions en faganes d’edificis historics o tradicionals seran d’aplicacio
aquestes disposicions i la Carta de Colors que I'acompanya.

3. Edificacié d’obra nova: En les facanes d’edificis projectats de nou sera d’aplicacié el contingut de les normes
urbanistiques del POUM, essent necessari descriure els materials, textures i colors projectats. Si el color triat no
esta inclos en la Carta de Colors caldra aportar un fotomuntatge de la seva integracié en I'entorn urba que haura
de ser validat pels serveis técnics municipals.

Article 3.- Carta cromatica.
La carta de colors vol recollir la cromatica del paisatge urba del municipi, prescindint de particularitats.
Aquesta Carta de Colors s’estructura en tres blocs -Paraments, Fusteries i Serralleria.

1. Parament exterior El Parament és la superficie exterior conformada pels murs de tancament i que ha de rebre el
revestiment i color . Aquest s’escollira entre els colors inclosos a les lamina (1) .La carta de Colors del parament
podra constar com a molt de dos tons. Es tracta d’aquell color caracteristic de la fagana i que haura d’utilitzar-se
per al pintat o arrebossat general dels revestiments del parament.

2. Fusteria Tancaments de les obertures practicades en un mur. Tradicionalment de fusta amb incorporacié de
nous materials i dissenys en I'arquitectura actual. Es considera fusteria tant els fulls practicables o fixos de
balconeres i finestres com les seves proteccions solars i tancaments a base de persianes i porticons. Els seus
colors s’escolliran entre els de la lamina (2) que porta la inscripcio fusteries.

3. Serralleria Elements generalment metal-lics que serveixen de proteccié de I'habitatge (reixes) o per als seus
residents (baranes). La Carta assenyala 5 possibles colors per a la serralleria — lamina (3).

Article 4.- Combinacions Cromatiques

En la composicié de fagana es podran adoptar combinacions cromatiques mitjangant I'aplicacié d’una altre gamma de
color del dels paraments, normalment complementaria d’aquella i aplicada sobre els Complements. Aquests sén
elements sobreposats al mur o en un segon pla, que defineixen la composicié de la fagana. En arquitectura tradicional,
sén els emmarcaments de les obertures i les franges constituides per cornises, socols i cantoneres.

En I'arquitectura més contemporania poden ser paraments corresponents a volums de I'edificacid, tanques de
parcel-la o elements annexos que juntament amb el color dominant del mur ajuden a composar els algats. En general,
totes les faganes acabaran essent la combinacié d’un color dominant iun de complementari
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CAPITOL Il.- CRITERIS TECNICS

a)

b)

c)

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

a.
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Article 5.-Materials, textures i acabats de facanes
1. Tota intervencid sobre les faganes ha de ser respectuosa, eficient i ecologicament sostenible .

2. Tots els materials d’acabat seran objecte d’atencié, molt especialment els vinculats als oficis artistics
relacionats amb larquitectura historica, com sén: la pedra, ceramica, terracota, vitralls, fusteria, forja,
pintures, estucs, i tots els elements ornamentals. Tots ells s’hauran de conservar o restaurar sense
sobreposar materials o productes que alterin la seva naturalesa i percepcid. Les intervencions sobre els
diferents elements i materials de fagana atendran a les condicions que es detallen a continuacio:

Pedra: El cromatisme propi de les pedres locals Tota la pedra de les faganes ha de ser tractada amb
productes i processos que no lalterin quimica ni mecanicament, i a tota aquella que estigui pensada
per anar vista no se li podran sobreposar productes filmogens o fer tractaments que modifiquin la seva
textura o cromatisme natural. Els processos a seguir dependran del tipus i disposicié de la pedra atenent als
criteris seguents:

-El paredat fet amb carreuons ordinaris, de reble, tapia o tova ha d’anar revestit.

-La pedra amb estereotomia a base de carreus regulars (emmarcaments, cantoneres, llosanes, socols) anira
vista.

Estucs: El domini cromatic dels estucs s’escollira entre els de la Carta de Colors dels Paraments.
Els estucs sdn uns revestiments que sempre en construccions antigues s’aplicaran damunt
d’arrebossats previs. En tota intervencid que requereixi la aplicacié o recuperacié d’estucs
caldra fer cales per esbrinar la naturalesa i consisténcia de I'arrebossat de suport, en especial
en paredat de tapia o tova, ja que en aquests casos sera recomanada la disposicié de malles o
altres elements de reforg de I'ancoratge abans de sobreposar I'estuc.

- Quan es duguin a terme intervencions en faganes estucades prevaldra el criteri de la seva
conservacio, en cas que sigui necessaria la seva cromatitzacié es fara amb tecniques de
veladures i pintures minerals o derivats (calg, silicats, siloxaniques) llises i mats.

- Quan calgui substituir els estucs s’hauran de reposar amb morters capagos de reproduir
les textures, acabats originals i amb arestes del mateix material. A aquest efecte cal
documentar els estucs antics (textura, color i disposicid) abans de la intervencid.

En noves construccions s’admeten estucs industrials sempre que s’adaptin a la coloracié de la Carta
cromatica.

Pintures: En intervencions de rehabilitacié de faganes del nucli antic les pintures seran de
naturalesa no filmogena i transpirable, que garanteixin un index de permeabilitat
superior al valor de Wdd>150g/m?dia (Sd0,10 m) (segons UNE-EN 1062-1:2005) com sén les de
tipus siloxanic, silicat de potassa o a la calg. La seva textura final sempre haura de ser llisa i de
lluentor mat.

- En cas d’intervenir en una fagana que es descobreixin motius decoratius pintats,
aquests hauran de ser documentats i caldra aportar una proposta de recuperacid
amb la documentacid técnica.

- Pel que fa a la pintura dels elements de fusteria els esmalts seran d’acabat setinat (80%
lluentor) i textura llisa. Per a la serralleria, els mateixos acabats admetent-se els
esmalts amb particules ferriques sempre que siguin de gra fi.

- Totes les pintures, independentment de la seva naturalesa, hauran de complir amb les
prescripcions mediambientals europees respecte del contingut de components organics
volatils (Directiva COV’s: 2004/42CE) i etiquetatge ecologic preceptiu.

3. Per les edificacions situades en sol no urbanitzable es tindra en compte el segiient:

Edificacions agraries:

S'utilitzaran colors terrosos i, ocres, a I’hora de pintar els paraments (lamina -1- del 3a 11idel 16 a 19).

En paraments prefabricats de formigé es recomana tintar de fabrica els panells, (lamina -1- del 3a 11 i del 16
al19).
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PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL D’ESPINELVES
NORMES URBANISTIQUES

- Els paraments realitzats amb bloc de formigd s'ajustaran a la zona, per tant en terrenys on predomini els
esquistos o margues seran de color gris i per terrenys a on predomini els gresos seran de tonalitats
terroses.

- Totique els blocs es poden pintar es recomana arrebossar i pintar .

Edificacions rurals
- S'utilitzaran colors terrososi, ocres, a I'hora de pintar els paraments, (lamina -1- del 3a 11i del 16 a 19).
- Es recomana utilitzar morters de calg amb pigment incorporat.

- No s’admetran els pintats sobre obra vista directa.

CAPITOL lIl.-INTERVENCIO ADMINISTRATIVA

1.

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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AJUNTAMENT D'ESPINELVES

Art.6.-Tramitacio de llicencies

Per a la tramitacio de les llicencies que impliquin intervenir en una fagana caldra incorporar, de conformitat
amb el que preveu l'article 188 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’Urbanisme, modificat pel Decret 3/2012 de 28 de febrer i el Decreto 64/2014, de 13 de maig, per el que
s’ apurava el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica que condiciona I'atorgament de les
lliceéncies urbanistiques al compliment de les determinacions contingudes en el planejament i a les
ordenances municipals, a més de la documentacié establerta segons el planejament vigent, una
memoria descriptiva que inclogui fotografies de I'estat actual i descripcié detallada de la intervencio,
amb indicacié de les caracteristiques dels materials d’acabat i color, tant dels paraments com de les
fusteries i serralleries.

Les llicencies on les intervencions tinguin incidéncia o afectin a les faganes, han de ser informades,
també en els aspectes cromatics, pels serveis técnics municipals. L'esmentat informe podra
contenir, si és el cas, el seu propi estudi cromatic, a fi de vetllar per la fidelitat técnica i cromatica
de cada intervencid, i condicionant, en allo necessari, la llicéncia a la realitzacié de mostres en obra.

183



https://espinelves.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/896fe3de-d4da-42a8-9c92-13ece1f42f65?idioma=ca

DOCUMENT ORGAN B EXPEDIENT

NORMES SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO X2017000086
i ifi 9 SIGNATURES

e e 92-130061142165 1.- JAUME HERNANDEZ MARTINEZ (AUT), 15/09/2021 17:16

Origen: Administracié

Identificador document: ES_L.01170638_2021_14137025
Data d'impressi6: 07/05/2026 12:39:07

Pagina 185 de 186

2.- MARIA TERESA CUNILLERA GIRONA (AUT), 15/09/2021 19:24

i6' que apareix a la capgalera.

el 'Codi Segur de Verifi

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

=
o)
.
o
2,
o
S
o
=
<
h=]
g
Q
<
S
I+
<
k=)
)
°
8
2
2
=
=
£
Q
@
o
=
[}
£
=
3
=
7]
o
=
=

AJUNTAMENT D'ESPINELVES

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL D’ESPINELVES
NORMES URBANISTIQUES

Lamina -1-
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Lamina -2-

FUSTERIA:

RAL 8012 RAL 8017 RAL 8025

RAL 7033 RAL 6011 | RAL 6028 | RAL 6004 |

RAL 7001 RALS014 |

El nucli antic es restringeix al color 26-27-30-31

Lamina -3-

SERRALLERIA:

el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

RAL 3005 | RAL 7006 RAL 7012

Espinelves, (signatura digital)
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