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1. INTRODUCCIO

El municipi de Cornella del Terri es troba dins la Comarca del Pla de I'Estany i ocupa
una superficie de 27,72 km2 aproximadament, amb diferents nuclis de poblacio
significatius, que tenen la consideracié de sol urba. La resta de poblacié es

distribueix en un nombre important d’habitatges en s6n no urbanitzable.

2. PLANEJAMENT VIGENT

2.1. Planejament municipal

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Cornella del Terri, que va ser
aprovat definitivament el 6 d’Octubre de 2011 i publicat al DOGC num. 6.045 el 16
de Gener de 2012.

Pla Especial Urbanistic de Masies i Cases Rurals (PEUMCR), aprovat el 10 de
Febrer de 2014 i publicat el 10 d’Abril de 2014, al DOGC 6.601.

2.2. Planejament territorial

Pla Director Urbanistic del Pla de I'Estany (PDUPE), aprovat definitivament el 4 de
Desembre de 2010 i publicat el 22 d’Abril de 2010 al DOGC 5.613.

Pla Territorial Parcial de les Comarques de Gironines (PTPCG), aprovat el 14 de
Setembre de 2010 pel Govern de Catalunya i publicat el 15 d’Octubre de 2010 al
DOGC 5.735.

3. MODIFICACIO PROPOSADA

3.1. Descripci6 de la modificacio

En el document P.E.U. Cataleg de masies i cases rurals en S.N.U. de Cornella del
Terri, hi ha una errada material. Una part de I'edificacié que forma part de La Central

(Les Serres) (fitxa 327) esta inclosa com edificacio de de Mas Colom (fitxa 326).



La present modificacio té per finalitat adaptar el Pla Especial del Cataleg de Masies i
cases rurals en sol no urbanitzable de Cornella del Terri a la realitat fisica i juridica,

en la fitxa 327 La Central (Les Serres) i la fitxa 326 Mas Colom.

S’adjunten el croquis de I'edificacio de la fitxa vigent de La Central (les Serres) i el

croquis de I'edificacio de la fitxa vigent de Mas Colom, en comparacié a la realitat.
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Croquis de la realitat fisica i juridica del conjunt. Croquis on la part d’edificacié marcada en vermell
Color taronja correspon a la finca de la Central. correspon al canvi proposat, i aquesta part
Color groc correspon a la finca de Can Colom. d’edificacié s’elimina de la fitxa 326 Can Colom, i

s’incorpora a la fitxa 327 La Central (Les Serres).



Croquis de la fitxa proposada 327 de la Central Croquis de la fitxa proposada 326 de Can Colom.
(Les Serres).

3.2. Planejament modificat
e Fitxa 327 del Cataleg. La Central (Les Serres).
e Fitxa 326 del Cataleg. Mas Colom.
3.3. Abast de la modificacio
La modificacié comporta:
¢ No hi ha reclassificacio de sol.
¢ No hi ha requalificacio de sol.
¢ No hi ha modificacio de sistemes.

e No hi ha increment en quan a l'edificabilitat, la densitat, i la transformacio
d’usos I'aprofitament privat.

3.4. Conveniencia i oportunitat

Tal com s’especifica en la seccié sisena del Reglament de la Llei d’'Urbanisme en
relacio als Plans Especials Urbanistics, concretament en l'article 94, cal que en els
documents hi consti una memoria descriptiva i justificativa de la necessitat o
conveniéncia del pla i de I'ordenacié que aquest preveu i els planols d’'informacié i

d’ordenacié que corresponguin.



La necessitat i conveniéncia per la modificacié puntual del cataleg de masies i cases
rurals rau en ajustar les fitxes del Cataleg de masies i cases rural a la realitat fisica i
juridica, i concretament a la fitxa 326, Mas Colom i la fitxa n°327, La Central (Les
Serres), on una part de I'edificacid que pertany a La Central esta inclosa en la fitxa
de Mas Colom. Es justifica l'interés public i privat concurrents, com son la
preservacio del valors arquitectonics, historics i paisatgistics, a més dels socials, del
nucli de Can Figa de Borgonya, on les masies de Mas Colom i La Central (Les

Serres), en formen part important.
3.5. Iniciativa i promocio
La promocié correspon a I'ajuntament de Cornella del Terri.

El present document justifica i raona la necessitat, oportunitat i conveniencia de la

iniciativa de la modificacio en relacio als interessos publics i privats concurrents.
3.6. Afectacio6 del Pla

D’acord amb els criteris assenyalats a l'apartat anterior, queden afectades per
aguesta modificacié del Pla Especial, les dues finques corresponents a la fitxa 326,
Mas Colom i la fitxa 327, La Central (Les Serres) del Cataleg de Masies i Cases

Rurals en sol no urbanitzable de Cornella del Terri.

A partir de I'aprovacio del present document, les fitxes de cada finca coincidiran amb

les limits reals de propietat.

La fitxa 326, Mas Colom té la referéncia cadastral 17061A00600188, i la fitxa 327, La
Central (Les Serres) és la referencia cadastral 17061A00600184.

En l'annex Il d'aquest document s’adjunten les fitxes cadastrals de cada finca.



4. FONAMENTS JURIDICS

4.1. Legislacio vigent

La legislacié urbanistica vigent és la seguent:

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la Llei
d’Urbanisme (TRLU), amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012 de
22 de Febrer.

Decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme, modificat pel Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual
s’estableix el régim juridic dels habitatge per fer efectiu el dret de
reallotjament (RLU).

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre la
proteccio de la legalitat urbanistica.

RDL 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refos de la Llei del sol.

Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, la Llei 6/2009, del 28
d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes i la Directiva 2001/42/CE,
relativa a I'avaluacio dels efectes de determinats plans i programes en el medi

ambient.

Llei 16/2015 del 21 de juliol, de simplificacié de l'activitat administrativa de
I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls

de l'activitat econOmica.

LLEI 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals, administratives, financeres i
del sector public i de creacid i regulaci6 dels impostos sobre grans
establiments comercials, sobre estades en establiments turistics, sobre
elements radiotoxics, sobre begudes ensucrades envasades i sobre

emissions de dioxid de carboni.

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Cornella del Terri, que va
ser aprovat definitivament el 6 d’Octubre de 2011 i publicat al DOGC num.
6.045 el 16 de Gener de 2012.



e Pla Especial Urbanistic de Masies i Cases Rurals (PEUMCR), aprovat el 10
de Febrer de 2014 i publicat el 10 d’Abril de 2014, al DOGC 6.601.

4.2. Determinacions

Aquesta modificacid s'’emmarca en el Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, del 22 febrer, de
modificacié del text refés de la Llei d’'Urbanisme, i pel Pla Especial Urbanistic

“Cataleg de Masies i cases rurals en sol no urbanitzable”.

En concret I'art. 5, Vigéncia, de la normativa del P.E.U. “Cataleg de Masies i cases
rurals en sol no urbanitzable”, preveu la possibilitat de modificar les determinacions
vigents, sempre que estiguin motivades, i no alterin els objectius i criteris, seguint el
procediment establert per la legislacié urbanistica actual. La modificacié en tramit no
es pot considerar com una revisid del planejament general ja que no suposa cap
canvi dels criteris d’estructura general i organica que varen fixar les normes
urbanistiques del POUM.

En aquest cas en concret, no pertoca aplicar l'article 16.3 del PEU Cataleg de
masies i cases rurals en SNU de Cornella del Terri, on dictamina que en “les masies
on es demostri, justificadament, que la representacié del cos principal és erronia, es
podra corregir aquesta situacio sense la tramitacio previa d’'una modificacié d’aquest
pla especial, quan la correccié s'inclogui dins del projecte tecnic d'una llicencia
d’'obres”, ja que les modificacions introduies afecten a dues fitxes.

L’article 96 del Text refos de la Llei d’urbanisme permet la modificacio de les figures
de planejament urbanistic tot seguint les mateixes disposicions que en regulen la

seva formulacio.

Per altra banda, tractant-se d’'una modificaci6 de planejament, segons l'art. 97.1
TRLU, s’ha de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa i l'oportunitat i
conveniéncia amb la relacio dels interessos publics i privats concurrents. Tot aixo
gueda degudament explicat i justificat al llarg de tot el document i concretament a

I'apartat “3.4 Conveniéncia i oportunitat” d’aquesta mateixa memoria.

La present modificacio no afecta les determinacions del P.E.U. “Cataleg de Masies i

cases rurals en sol no urbanitzable”, ni del POUM, i per tant, no sén d’aplicacié els



articles 98, 99, i 100 del TRLUC, vers els sistemes urbanistics d’espais lliures, zones
verdes i equipaments, ja que no comporta un increment del sostre edificable, un

augment de la densitat ni proposa una transformacio d’usos.

D’acord amb l'art. 118 del DL 305/2006, “Determinacions i documentacié de les
modificacions dels instruments de planejament urbanistic”, les modificacions dels
plans urbanistics han de contenir les determinacions adequades a llur finalitat
especifica, d’entre les propies de la figura de planejament modificada i, en qualsevol

cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacié i de les noves determinacions que

s’introdueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacio escrita i grafica, les determinacions i les

normes urbanistiqgues objecte de modificacio.

c) Establir, mitjancant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacio
corresponents, les determinacions que s'introdueixen amb la modificacié i que

substitueixen les precedents.

No escau justificar el compliment de lI'increment de les reserves de sol per a espais

lliures publics i equipaments publics exigits.
4.3. Contingut documental

D’acord amb l'art 118.4 del RLU, les modificacions dels plans urbanistics han d’estar
integrades per la documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la
modificacio.

D’acord amb lart. 69 del TRLU i 92 del RLU, contenen les determinacions que
exigeixen el planejament territorial o urbanistic corresponent 0o, a manca d'aquest,
les propies de llur naturalesa i llur finalitat, degudament justificades i desenvolupades

en els estudis, els planols, les normes i els catalegs que escaiguin.
En aquest sentit, cal dir:

- General. Atés que la finalitat no altera cap de les determinacions basiques del PEU,
siné que Unicament esmena un error entre dos fitxers, segueixen essent vigents

les justificacions i documents del PEU respecte:



- L’observanca de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible.

- Les mesures adoptades per a facilitar I'assoliment d’'una mobilitat sostenible

en el municipi.
- L'informe de sostenibilitat economica.
- La memoria social.

- L'agenda i lavaluaci6 economica i financera de les actuacions a

desenvolupar.

- Programa de patrticipacio ciutadana. Aquest queda garantit mitjancant la tramitacio

qgue donara compliment a les determinacions en relacié a la informaci6é publica,
tant les de caracter general com les consultes individualitzades als organismes

afectats.

- Avaluacio de la mobilitat. D’acord amb el Decret 344/2006, no cal incorporar I'estudi

d’avaluacié de mobilitat generada, ja que no hi ha classificacié de sol.

- Avaluacié ambiental. Aquesta modificacié puntual no té efectes significatius sobre

el medi ambient perqué no constitueixen variacions fonamentals de llurs
estrategies, directrius i propostes o llur cronologia i que no produeixen diferéncies

en els efectes previstos o en la zona d'influéncia.

Per tant, d’acord amb la disposicié addicional vuitena de la llei 16/2015, del 21 de
juliol, de simplificaci6 de [lactivitat administrativa de I'Administracié de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica,

no sera necessaria lI'avaluaciéo ambiental

4.4. Formulacioé, competencies i tramitacio

L’'art. 96 del TRLU estableix que la modificacio de qualsevol dels elements d’'una
figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en
regeixen la formacié, amb les excepcions que s’estableixin reglamentariament i les
particularitats establertes al mateix article. D’acord amb aquestes determinacions, la
formulacié i promocié de la modificacié correspon a I'Ajuntament de Cornella del

Terri.
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Segons l'art. 85 del TRLU, pertoca a I’Ajuntament I'aprovacio inicial i provisional del
document. L’aprovacié definitiva correspon a la Comissio Territorial d’Urbanisme de

Girona.

El procediment de tramitacié és I'establert per I'article 86 bis i la disposicio transitoria
divuitena del TRLU, i l'article 115 del RLU.

Jordi Camps Costa
Arquitecte, n° col-legiat del COAC 38.242-6

Banyoles, novembre del 2025
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5. PLANEJAMENT VIGENT
S’adjunten les dos fitxes.

Fitxa 327 La Central (Les Serres)

Fitxa 326 Mas Colom
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Fitxa 327 La Central (Les Serres)
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Q AJUNTAMENT DE CORNELLA DEL TERRI
PLA ESPECIAL URBANISTIC D'IDENTIFICACIO | REGULACIO DE MASIES | CASES RURALS

Nom: La Central (Les Serres)

Referéncia: 327 Novembre de 2012

Localitzacio: Can Figa (Borgonya) Referencia Cadastral: 001502700DG86A

UtMm: X 483.533 Y: 4.661.172
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PLA ESPECIAL URBANISTIC D'IDENTIFICACIO | REGULACIO DE MASIES | CASES RURALS

0 AJUNTAMENT DE CORNELLA DEL TERRI

La Central (Les Serres)

Ref. 327

1.- DADES URBANISTIQUES

1.1. Qualificacié del sol: Sol no urbanitzable. Rustic comu

Segons I'estudi del PEF del Baix Ter es troba en zona (cota lamina d'aigua 0100—105 70 i per
Q500=106,30)

1.2. Proteccid actual: Forma part del Cataleg de Patrimoni del POUM, com a Moli Vell (E.28)

2.-DESCRIPCIO
2.1. Descrlpclo tipoldgica:

it posteriorment en central eléctrica situat al costat del riu Terri, avui en
= de planta rectangular de PB+2PP, amb una planta soterrania i
Hitat

]
| hrdmal‘éb‘!?ﬁm dess i habitatge

Regular

2.4, Serveis:

Electricitat, teléfon i aigua potable.

2.5. Accessibilitat des de camins publics:
Bo per cami asfaltat.

3.- JUSTIFICACIO DE LES RAONS QUE ACONSELLEN LA SEVA RECUPERACIO I/O
PRESERVACIO:

Aquesta construccié d’origen industrial forma part de la indUstria que es va crear a Banyoles i
als pobles de la seva comarca, especialment a Borgonya, i que tenia com a recurs principal
I'aprofitament de les aigles del riu Terri com a forca motriu.

Aguesta edificacid presenta uns trets arquitectonics, historics i paisatgistics, a meés de socials,
que cal preservar. L'edifici es troba catatogat a nivell local. Forma part del Veinat de Can Figa

4 -DETERMINACIONS NORMATIVES

4.1. Usos admesos:

Habitatge familiar. Activitats artesanals, professionals i artistiques. Establiment de turisme rural
Activitats de restauracio. Activitats d’educacié en el lleure, relacionades amb ['obtencid
d'energia a partir de la forga de l'aigua. Establiment hoteler, amb exclusié de la modalitat
d'hotel apartament Els canvis d'ls es condicionaran a f'adopcié de mesures de proteccid
passiva en front als riscos d'inundacié

4.2. Condicions d’ordenacio:

Es permeten obres de conservacid, consolidacio, restauracid, reutilitzacid, rehabilitacio i
ampliacié, condicionades a I'adopcié de mesures de proteccid passiva en front als riscos
d'inundacié segons les especificacions de l'art. 28.1 de les Normes urbanistiques, a les
determinacions establertes al POUM (Titol 6, Regim urbanistic del Patrimoni Cultural) i d’acord
amb les condicions especificades als articles 12, 13 i 14 de les Normes urbanistiques.
Qualsevol actuacié cal obtenir l'autoritzacié de 'ACA.

4.3. Accés i serveis

Es recomana I'Us d'energies alternatives i renovables.
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Fitxa 326 Mas Colom
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Q AJUNTAMENT DE CORNELLA DEL TERRI
PLA ESPECIAL URBANISTIC D'IDENTIFICACIO | REGULACIO DE MASIES | CASES RURALS
Nom: Mas Colom
Referencia: 326 Novembre de 2012
Localitzacio: Can Figa (Borgonya) Referéncia Cadastral: 001502800DG86A
UTM: X: 483.513 Y: 4.661.148
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AJUNTAMENT DE CORNELLA DEL TERRI

PLA ESPECIAL URBANISTIC D'IDENTIFICACIO | REGULACIO DE MASIES | CASES RURALS

Mas Colom
Ref. 326

Y]
e

he

1.- DADES URBANISTIQUES

1.1. Qualificacio del sol: Sol no urbanitzable. Rustic comd
1.2. Proteccio actual: No en té

2.-DESCRIPCIO

2.1, Descripcio tipologica:
Casa rural de planta quadrangular, de PB+2PP, i coberta a dues aiglies amb ampliacions
laterals. Pertany al tipus 1 de la classificacié tipologica establerta en les normes urbanistiques.

2.4, Serveis: 2% Tlrmg'f"'mz-mm‘ Sosten,, £
Electricital_gious ,_ e tag
2.5. Accessibilltatdds de carf ihalics:

Bo, per camf asfaltat

3.- JUSTIFICACIO DE LES RAONS QUE ACONSELLEN LA SEVA RECUPERACIO /0
PRESERVACIO:

Agquesta construccid forma part d'un municipi que en el seu origen presenta unes
caracteristiques eminentment rurals que ha comportat un forta preséncia de masies i cases
rurals escampades pel territori. Bona part d'aquestes edificacions presenten uns trets
arquitectonics, historics i paisatgistics, a més de socials, que cal preservar.

Forma part del Veinat de Can Figa.

4.-DETERMINACIONS NORMATIVES

4.1. Usos admesos

Habitatge familiar. Activitats artesanals, professionals i artistiques. Establiment de turisme rural
Activitats d’educacioé en el lleure. Activitats de restauracio.

4.2. Condicions d’ordenaci6:

Es permeten obres de conservacid, consolidacié, restauracio, reutilitzacié, rehabilitacid i
ampliacio, d'acord amb les condicions especificades als articles 12, 13 i 14 de les Normes
urbanistiques.

4.3. Accés i serveis

Es recomana I'Us d'energies alternatives i renovables.
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6. PLANEJAMENT PROPOSAT

S’adjunten les dos fitxes.
Fitxa 327 La Central (Les Serres)

Fitxa 326 Mas Colom

15



Fitxa 327 La Central (Les Serres)
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AJUNTAMENT DE CORNELLA DEL TERRI
PLA ESPECIAL URBANISTIC D'IDENTIFICACIO | REGULACIO DE MASIES | CASES RURALS

Nom: La Central (Les Serres)
Referencia: 327 Novembre de 2025
Localitzacio: Can Figa (Borgonya) Referencia Cadastral: 17061A00600184

UTM X: 483513 Y: 4.661.148
SITUACIO
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laBastida
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AJUNTAMENT DE CORNELLA DEL TERRI
PLA ESPECIAL URBANISTIC D'IDENTIFICACIO | REGULACIO DE MASIES | CASES RURALS

La Central (Les Serres)
Ref. 327

1.- DADES URBANISTIQUES

1.1. Classificacio i qualificacio del sol: Sol no urbanitzable. Rustic comu
Segons l'estudi del PEF del Baix Ter es troba en zona (cota lamina d'aigua Q100=105,70 i per Q500=106,30)

1.2. Proteccio actual: El moli i els seus annexes amb la mateixa funcié formen part del Cataleg del Patrimoni del POUM, com a Moli
Vell (E.28)

2.- DESCRIPCIO

2.1. Descripci6 tipologica:

Conjunt format per casa rural i antic moli. La casa rural és de planta quadrangular, de PB+2PP, i coberta dues aiglies amb
ampliacions laterals. Pertany al tipus 1 de la classificacio tipologica establerta en les normes urbanistiques. L'antic moli,
reconvertit posteriorment en central hidroelectrica situat al costat del riu Terri, avui en desus. Format per dos cossos de planta
rectangular de PB+2PP, amb una planta soterrania i coberta a dues vessants.

2.2. Us actual i titularitat:
Central hidroeléectrica en desus, i habitatge familiar privat .
2.3. Estat de conservacio:
Regular
2.4. Serveis:
Electricitat, aigua potable i telefon.
2.5. Accessibilitat de de camins publics:
Bo, per cami asfaltat.
3.- JUSTIFICACIO DE LES RAONS QUE ACONSELLEN LA SEVA RECUPERACIO I/0 PRESERVACIO:

La casa rural forma part d'un municipi que en el seu origen presenta unes caracteristiques eminentment rurals que ha comportat
una forta preséncia de masies i cases rurals escampades pel territori.

L'antic moli, construccié d'origen industrial, forma part de la industria que es va crear a Banyoles i als pobles de la seva comarca,
especialment Borgonya, i que tenia com a recurs principal I'aprofitament de les aigles del riu Terri com a forga motriu.
Aguest conjunt d'edificacions (casa rural i antic moli) presenten uns trets arquitectonics, historics i paisatgistics, a més de
socials, que cal preservar. L'edifici de I'antic moli es troba catalogat a nivel local. Forma part del Veinat de Can Figa.

4.- DETERMINACIONS NORMATIVES

4.1. Usos admesos

Habitatge familiar. Activitats artesanals, professionals i artistiques. Establiment de turisme rural. Activitats de restauracié.
Activitats d'educacié en el lleure, relacionades amb I'obtencié d'energia a partir de la forga de I'aigua. Establiment hoteler, amb
exclusié de la modalitat d'hotel apartament. Els canvis d'Us es condicionaran a I'adopcié de mesures de protecci6 passiva en
front als riscos d'inundacio.

4.2. Condicions d'ordenacio:

Casa rural: Es permeten obres de conservacio, consolidacid, restauracio, reutilitzacid, rehabilitacié i ampliacio, d'acord amb les
condicions especificades als articles 12, 13 i 14 de les Normes urbanistiques.

Antic moli: Es permeten obres de conservacio, consolidacio, restauracio, reutilitzacid, rehabilitacié i ampliacid, condicionades a
I'adopcié de mesures de proteccié passives en front als riscos d'inundacié segons les especificacions de I'art. 25 de
les normes urbanistiques, a les determinacions del POUM (Titol 6, Regim urbanisitc del Patrimoni cultural) i d'acord
amb les condicions especificades als articles 12, 13 i 14 de les Normes urbanistiques.

Qualsevol actuacio cal obtenir 'autoritzacié de I'ACA.
Aquesta edificacid esta inclosa en el pla especial de proteccié del riu Terri.
4.3. Accés i serveis
Es recomana I'Us d'energies alternatives i renovables.
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Fitxa 326 Mas Colom
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AJUNTAMENT DE CORNELLA DEL TERRI
PLA ESPECIAL URBANISTIC D'IDENTIFICACIO | REGULACIO DE MASIES | CASES RURALS

Nom: Can Colom
Referencia: 326 Novembre de 2025
Localitzacio: Can Figa (Borgonya) Referencia Cadastral: 17061A00600188

UTM X: 483513 Y: 4.661.148
SITUACIO

£ Can Casalics

& canBruguera  |{

/ [

\_ Borgonya Santjoan

) e "y, Baptista
s \

laBastida

#Mas Noguera .
‘Cornella

del Terri

\

= F;om-x‘e(mai —

Pla de Cornelld

CROQUIS

60



AJUNTAMENT DE CORNELLA DEL TERRI
PLA ESPECIAL URBANISTIC D'IDENTIFICACIO | REGULACIO DE MASIES | CASES RURALS

Mas Colom
Ref. 326

1.- DADES URBANISTIQUES

1.1. Classificacié i qualificacio del sol: Sol no urbanitzable. Rustic comu
1.2. Protecci6 actual: No en té

2.- DESCRIPCIO

2.1. Descripci6 tipologica:

Casa rural de planta quadrangular, de PB+2PP, i coberta dues aiglies amb ampliacions laterals. Pertany al tipus 1 de la
classificacié tipologica establerta en les normes urbanistiques.

2.2. Us actual i titularitat:
Habitatge familiar privat.
2.3. Estat de conservacio:
Bo
2.4. Serveis:
Electricitat, aigua potable i telefon.
2.5. Accessibilitat de de camins publics:
Bo, per cami asfaltat.

3.- JUSTIFICACIO DE LES RAONS QUE ACONSELLEN LA SEVA RECUPERACIO I/0 PRESERVACIO:

Agquesta construccié forma part d'un municipi que en el seu origen presenta unes caracteristiques eminentment rurals que ha
comportat una forta preséncia de masies i cases rurals escampades pel territori. Bona part d'aquestes edificacions presenten
uns trets arquitectonics, historics i paisatgistics, a més de socials, que cal preservar.

Forma part del Veinat de Can Figa.

4.- DETERMINACIONS NORMATIVES

4.1. Usos admesos

Habitatge familiar. Activitats artesanals, professionals i artistiques. Establiment de turisme rural. Activitats d'educacié en el
lleure. Activitats de restauracio

4.2. Condicions d'ordenacio:

Es permeten obres de conservacio, consolidacid, restauracio, reutilitzacid, rehabilitacié i ampliacio, d'acord amb les condicions
especificades als articles 12, 13 i 14 de les Normes urbanistiques.

4.3. Accés i serveis
Es recomana I'Us d'energies alternatives i renovables.




Annex I: Ortofoto - Evolucié historica del conjunt

S’aporta ortofotos al llarg dels anys de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya.
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Ortofoto 1990






Ortofoto 2006



Ortofoto 2008

Ortofoto 2010

Ortofoto 2012




Ortofoto 2024



Annex Il Recull fotografic — Separacié del dos habitatges

Els dos habitatges, Can Colom i La Central (La Serra), han estat sempre
independents. S’aporta fotos on s’aprecia que les cobertes de cada habitatge estan

separades, i no formen als mateixos plans de coberta.

També s’aporta dues fotos on s’assenyala la porta d’accés a cada habitatge, en la
seva facana est.
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Facana est — Detall on es produeix el canvi de coberta entre els dos habitatges.

%

Facana oest — Detall on es prdueix el canvi de coberta entre els dos habitatges.



Facana est — Entrada de Can Colom Facana est — Entrada a la Central (Les Serres)



Annex lll:

Escripturade “La Central” (Les Serres) fitxa 327
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Escriptura de “Mas Colom” fitxa 326
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teban Beltran en data 29 de gener de 1981, nGmero
102 de protocol; i quant a 1l'usdefruit, per haver-se
extingit per la mort del seu pare, senyor Juan Balld
Canet en data trenta de setembre de mil nou-cents
vuitanta-tres, segons resulta de l'escriptura auto-
ritzada pel notari que fou de Banyoles, senyor Eladi
Crehuet Serra en data 7 de desembre de 1983, numero

1.453 de protocol.

carregues: de conformitat amb la informacié re-
gistral obtinguda per nota simple, rebuda per tele-
fax el dia 9 d'abril, la qual incorporo a aquesta
matriu, i sense perjudici de les possibles afeccions

fiscals, la finca descrita es troba lliure de carre-

gues.

2) Ristica. Una heretat situvada en el 1lloc de

Borgonyd, terme municipal de Cornella del Terri, co-

Tomo 4182
neguda per "Mas Colom", que es composa de les sSOrts |jp.s0
(Cornella de Terrt)
seglients: Folio 47
Finca 1213-
Insc. 3°

Primera. Una casa amb dues habitacions, senyala-

da amb els nGmeros cent trenta-sis i cent trenta--
set, que es composa de baixos i dos pisos, sense que
consti la mida superficial, si bé segons cadastre la
seva superficie construida és de tres-cents vuitanta

metres quadrats (380 m2), Qque corresponen cent cin-



2015

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

CK7356853

quanta metres quadrats (150 m2) a la planta baixa,
cent cinquanta metres quadrats (150 m2) a la planta
primera i, vuitanta metres quadrats (80 m2) a 1la
planta segona, amb els horts contigus a 1les cases,
de cabuda vora wuna vessana, o sigui wvint-i-una
arees, vulitanta-set centidrees. I limita: a orient,
amb l'era de batre del Mas Sala i d'tGs comi d'aquest
i de Salvador Frigola Masdé i amb terrenys propis del
successor de Maria Sala, avui amb l'era de batre que
per rad d'aquesta heréncia és part de Joan Balld
Teixidor i part de José Luis Gonzdlez Suarez i amb
terrenys del mateix José Luis Gonzdlez; per migdia,
amb el riu Matamés; per ponent, amb l'hort que es
descriura; i al nord, amb casa del successor de Ma-
ria Sala, avui amb Eduardo Pradas Roses. En 1l'actua-
litat la casa i l'hort estan separats per un cami

que travessa d'est a oest, i que pertanyia al cau-

sant i a d'altres propietaris.
Segona. Una cabana coneguda per "Casa Cargol",

la mida de la qual s'ignora. Segons medicid técnica,
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Annex V:

Fitxes cadastrals de cada finca.
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Fitxa cadastral de La Central (Les Serres)
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23/10/25, 9:52 Sede Electronica del Catastro - Consulta y certificacion de Bien Inmueble

Consulta y certificacion de Bien Inmueble

FECHA Y HORA

Fecha
23/10/2025

Hora
09:52:47

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
17061A006001840000ID

Localizacién
DS BORGONYA 74 Suelo Poligono 6 Parcela 184 MOLI D'EN LLOSES
BOSC DE BASTIDA. 17844 CORNELLA DEL TERRI (GIRONA)

Clase
Rustico

Uso principal
Agrario

PARCELA CATASTRAL

Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase (urbano y rustico)

Localizacién
DS BORGONYA 74 Poligono 6 Parcela 184 MOLI D'EN LLOSES
BOSC DE BASTIDA. CORNELLA DEL TERRI (GIRONA)

Superficie grafica

1.092 m?
CULTIVO
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?2
0 HR HUERTA TRADICIONAL 07 557

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=17061A0060018400001D&del=17&mun=61&UrbRus=R&final=
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23/10/25, 9:53 Sede Electronica del Catastro - Consulta y certificacion de Bien Inmueble

Consulta y certificacion de Bien Inmueble

FECHA Y HORA

Fecha
23/10/2025

Hora
09:53:24

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
17061A0060018400010F

Localizacién
DS BORGONYA 74 Poligono 6 Parcela 184

BOSC DE BASTIDA. 17844 CORNELLA DEL TERRI (GIRONA)

Clase
Urbano

Uso principal
Residencial

Superficie construida(*)
967 m?

Afo construccion
1862

PARCELA CATASTRAL

Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase (urbano y rustico)

Localizacidn

DS BORGONYA 74 Poligono 6 Parcela 184 MOLI D'EN LLOSES

BOSC DE BASTIDA. CORNELLA DEL TERRI (GIRONA)

Superficie grafica

1.092 m?
CONSTRUCCION
Uso principal Escalera
APARCAMIENTO 1
ALMACEN 1
APARCAMIENTO 1
ALMACEN 1

https://lwww1.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=17061A0060018400010F &del=17&mun=61&UrbRus=U&fin...

Planta
-1
00
00
01

Puerta
01
01
02
01

Superficie

m
48
107
123
90

12



23/10/25, 9:53
ALMACEN
ALMACEN
ALMACEN
ALMACEN
ALMACEN
VIVIENDA
VIVIENDA

https://lwww1.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=17061A0060018400010F &del=17&mun=61&UrbRus=U&fin...

Sede Electronica del Catastro - Consulta y certificacion de Bien Inmueble

1
1
1

02
00
01
00
00
01
02

01
03
02
04
05
03
02

91
60
43
110
59
125
111

2/2



Fitxa cadastral de Mas Colom
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23/10/25, 9:51 Sede Electronica del Catastro - Consulta y certificacion de Bien Inmueble

Consulta y certificacion de Bien Inmueble

FECHA Y HORA

Fecha
23/10/2025

Hora
09:51:13

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
17061A0060018800001E

Localizacién

DS BORGONYA 75 Suelo Poligono 6 Parcela 188 MAS COLOM
MAS COLOM. 17844 CORNELLA DEL TERRI (GIRONA)

Clase
Rustico

Uso principal
Agrario

PARCELA CATASTRAL

Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase (urbano y rustico)

Localizacién
DS BORGONYA 75 Poligono 6 Parcela 188 MAS COLOM
MAS COLOM. CORNELLA DEL TERRI (GIRONA)

Superficie grafica

420 m?
CULTIVO
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?2
a E- BALDIiO 03 28
b HR HUERTA TRADICIONAL 07 143

https://lwww1.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=17061A006001880000IE&del=17&mun=61&UrbRus=R&final=
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23/10/25, 9:52 Sede Electronica del Catastro - Consulta y certificacion de Bien Inmueble

Consulta y certificacion de Bien Inmueble

FECHA Y HORA

Fecha
23/10/2025

Hora
09:52:19

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
17061A0060018800010R

Localizacién

DS BORGONYA 75 Poligono 6 Parcela 188 MAS COLOM
MAS COLOM. 17844 CORNELLA DEL TERRI (GIRONA)

Clase
Urbano

Uso principal
Residencial

Superficie construida(*)
439 m?2

Afo construccion
1945

PARCELA CATASTRAL

Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase (urbano y rustico)

Localizacidn

DS BORGONYA 75 Poligono 6 Parcela 188 MAS COLOM

MAS COLOM. CORNELLA DEL TERRI (GIRONA)

Superficie grafica

420 m?
CONSTRUCCION
Uso principal Escalera
VIVIENDA 01
VIVIENDA 01
VIVIENDA 01
ALMACEN 02

https://lwww1.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=17061A0060018800010R&del=17&mun=61&UrbRus=U&fi...

Planta
00
01
02
00

Puerta Superficie m?
01 150
01 150
01 80
01 17
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ALMACEN 02 00 02 24
ALMACEN 02 00 03 14
PORCHE 100% 02 00 04 4

https://lwww1.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=17061A0060018800010R&del=17&mun=61&UrbRus=U&fi... 2/2
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