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=I d'altra part:

Ajuntament de Cistella

CONVENI URBANISTIC

POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA (PAU 15) DELIMITAT EN LA
MODIFICACIO PUNTUAL NUM 12 DE LES NORMES SUBSIDIARIES
DE PLANEJAMENT DE CISTELLA

A Cistella, 18 de marg de 2026

REUNITS
D’una part,

Enric Gironella Colomer, amb DNI (D cn qualitat d’Alcalde
President de I'’Ajuntament de Cistella, amb CIF P1705600C i domicili a la
placa Major, 4, 17741 Cistella, actuant en nom i representacid d’‘aquest
Ajuntament, assistit pel Secretari de la Corporacié, Josep Pomés Comas.

D’altra part:

Juan Montaner Font, amb NIF G, actuant en nom i representacio
propia, i com a propietari Unic de la finca de referencia cadastral
7897806DG8779N0001RZ situada a la carretera de Vilanant, 10, 17741
Cistella. S'adjunta com a Document nim. 1, la Certificacié registral de la
referida finca.

Lilian Rosana Miranda, amb NIE — actuant en nom i
representacié propia, i com a propietaria Unica de la finca de referencia
cadastral 7897807DG8779N0001DZ situada a la carretera de Vilanant, s/n
17741 Cistella. S'adjunta com a Document nim. 2, la Certificacid registral
de la referida finca.

Els compareixents, en les respectives qualitats que actuen, es reconeixen
la capacitat legal necessaria per a |I'atorgament del present document i a
tal efecte,
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Ajuntament de Cistella

EXPOSEN

A.- Que el Sr. Montaner i la Sra. Rosana son propietaris, respectivament i
en ple domini, de les finques situades al terme municipal de Cistella que
tot seguit s‘identifiquen:

- Finca propietat del Sr. Montaner: parcel-la amb referéncia cadastral
7897806DG8779N0001RZ.

- Finca propietat de la Sra. Rosana: parcel-la amb referencia cadastral
7897807DG8779N0001DZ.

S’adjunta com a Document num. 3, la informacié cadastral de la finca
amb referencia cadastral 7897806DG8779N0001RZ, i com a Document
nim. 4 la informacié cadastral de la finca amb referéencia cadastral

7897807DG8779N0001DZ.

B.- Que en el planejament urbanistic vigent, constituit per les Normes
subsidiaries de planejament de Cistella, les finques descrites a l'apartat
anterior es troben classificades com a sol urba i presenten la qualificacié
urbanistica seglent:

1. Una franja lineal confrontant amb la carretera de Cistella qualificada

_com a sistema d’espais lliures (clau LL), i la resta de la superficie
“qualificada com a zona d’edificacié rastica (clau 4), regulada als articles

46 a 49 de les Normes urbanistiques de les NNSS.

2. Com a conseqliencia de l'ordenacid vigent i de la presencia de la franja
qualificada com a sistema d’espais lliures (clau LL) en el front de
carretera, les finques no disposen actualment d’un accés rodat directe
funcional i conforme al planejament vigent des de la carretera de Cistella,
fet que limita el seu desenvolupament urbanistic.

S’adjunta com a Document nuim. 5 el planol d’ordenacié vigent de les
Normes Subsidiaries en I'ambit que compren les dues parcel-les.

C.- Que I'Ajuntament de Cistella esta redactant la Modificacié puntual
nimero 12 de les Normes Subsidiaries de planejament, amb |‘objecte
d’ordenar i regular de manera adequada l'ambit que compren les dues
parcel-les esmentades, d’acord amb les necessitats actuals del municipi i
amb criteris de racionalitat urbanistica, millora de I’accessibilitat i
adequacio dels sistemes publics.

A tal efecte, la Modificaci6 puntual nimero 12 delimita el poligon

d’actuacié urbanistica PAU 15, que inclou les finques propietat del Sr.
Montaner i de la Sra. Rosana, aixi com determinats terrenys de titularitat
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publica que confronten amb la carretera de Cistella, amb la finalitat de
garantir una ordenacié coherent del conjunt de I'ambit.

S’adjunta com a Document num. 6 l'ordenacié proposada corresponent a
la Modificacié puntual nimero 12 de les Normes Subsidiaries. En tot cas,
I'ordenacio definitiva de I'ambit sera la que resulti de I'aprovacio definitiva
de la Modificacié puntual per part de I'd0rgan competent de la Generalitat
de Catalunya i de la seva publicacié en el DOGC, restant el contingut del
present conveni subordinat a aquesta ordenacio definitiva.

Sense perjudici del que resulti del procediment de tramitacié urbanistica,
I'ordenacidé proposada per al poligon d’actuacié urbanistica PAU 15 preveu,
amb caracter orientatiu i no limitatiu, els criteris segtients:

1. Xarxa viaria

Es preveu la definicié d’'una xarxa viaria interior que permeti I'accés rodat
a les parcel-les resultants del poligon, amb connexid tant a l’estructura
viaria basica del municipi com a la carretera de Cistella, resolent aixi les
actuals mancances d’accessibilitat de I'ambit.

2. Ordenacio de la parcel-la propietat del Sr. Montaner

En I'ambit de la finca propietat del Sr. Montaner, |'ordenacié proposada
preveu la qualificacié d’'una part de la superficie com a zones d’edificacio
aillada, amb diferents claus urbanistiques, d‘acord amb la proposta
general del sector, preveient-se la corresponent modificacié de les Normes
urbanistiques de les NNSS per incorporar les noves claus que resultin

“~“pecessaries.

La resta de la superficie de la finca es qualifica com a sistemes,
principalment sistema d’espais lliures. En relacié amb aquests terrenys, i
amb caracter provisional i mentre es tramita la Modificacid puntual
namero 12, el Sr. Montaner manifesta la seva disposicié a permetre, amb
caracter gratuit i sense que aix0 impliqui el reconeixement de drets reals
permanents, el pas o tragat de determinades xarxes de serveis municipals
(aigua, electricitat o altres serveis publics), quan sigui necessari per
garantir el funcionament del cementiri municipal, sense perjudici del regim
definitiu que estableixi el planejament aprovat.

2. 0rdenacié de la parcel-la propietat de la Sra. Rosana

En I'ambit de la finca propietat de la Sra. Rosana, I'ordenacié proposada
preveu la qualificacié d’una part de la superficie com a zona d’edificacid
aillada, corresponent a una parcel-la resultant amb accés des del sistema
viari projectat dins del PAU 15.

La resta de la superficie es qualifica com a sistema d’espais lliures (clau
LL), distribuit mitjancant una franja adjacent al cementiri i una franja
paral-lela a la carretera de Cistella, dacord amb les determinacions
grafiques de la Modificacid puntual. Aquest sistema d’espais lliures podra
admetre, com a Us compatible i amb caracter accessori, el transit rodat
puntual i I'estacionament vinculats al funcionament del cementiri, d’acord
amb la regulacié especifica que es determini a les Normes urbanistiques
modificades i amb plena preservacid del seu caracter de sistema public.
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Ajuntament de Cistella

3. Superficies i delimitacions

Les superficies, alineacions i delimitacions definitives de les parcel-les
resultants i dels sistemes seran les que resultin del planejament
definitivament aprovat i, posteriorment, del corresponent projecte de
reparcel-lacio.

D.- Que el desenvolupament del poligon d’actuacié urbanistica PAU 15, de

)conform|tat amb la legislacié urbanistica vigent i amb el planejament que

resulti definitivament aprovat, comportara les carregues urbanistiques
seguents:

1. Cessi6 de sistemes

La cessié gratuita a favor de I’Ajuntament dels terrenys qualificats com a
sistemes urbanistics, d’acord amb les determinacions del planejament
urbanistic vigent i de la Modificacié puntual nimero 12 de les Normes

“Subsidiaries, un cop aquesta sigui aprovada definitivament.

2. Cessi6 d'aprofitament urbanistic

La cessié gratuita a favor de I’Ajuntament del percentatge d‘aprofitament
urbanistic que correspongui, en els termes previstos a l'article 43 del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme, cessid que es materialitzara en el marc del corresponent
projecte de reparcel-lacié i que sera assumida pel Sr. Montaner.

3. Gestio i urbanitzacié del poligon

La gestio del desenvolupament del poligon d‘actuacio urbanistica PAU 15,
la redaccio dels instruments urbanistics i de gestié que siguin necessaris,
aixi com el cost total de les obres d’urbanitzacié de l'ambit, inclosa la
urbanitzacio dels sistemes d’espais lliures, aniran a carrec del Sr.
Montaner, d’acord amb el que estableixi el planejament urbanistic aprovat
definitivament i el corresponent projecte d’urbanitzacio.

Pel que fa als sistemes d’espais lliures, el projecte d’urbanitzacié haura de
preveure |'adequacio de les rasants de I'ambit a les del conjunt del sector i
a les condicions de I'entorn viari existent, aixi com la plantacio de I'arbrat i
la resta d’elements que determini I’Ajuntament i, si escau, els organismes
sectorials competents.

E.- Que I'’Ajuntament de Cistella manifesta la seva voluntat de promoure i
tramitar la Modificacié puntual nimero 12 de les Normes Subsidiaries de
planejament amb l'objecte d’ordenar urbanisticament I'ambit del poligon
d’actuacié urbanistica PAU 15, d’acord amb linteres public i amb el
procediment legalment establert.

Aixi mateix, el Sr. Montaner i la Sra. Rosana, en la seva condicio de
propietaris dels terrenys inclosos en I'ambit de la modificacio, manifesten
el seu coneixement del contingut de la proposta i la seva disposicié a
col-laborar en la tramitacid urbanistica que correspongui, sense que
aquesta manifestacid impliqui cap limitacié de la potestat de planejament
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de I'Ajuntament ni cap dret adquirit respecte de l‘ordenacié que finalment
resulti aprovada.

De conformitat amb els anteriors antecedents, els compareixents

ACORDEN

Primer.- L'’Ajuntament de Cistella es compromet a promoure i tramitar la
Modificaci6 puntual numero 12 de les Normes subsidiaries de
planejament, d’acord amb el procediment legalment establert i amb els
criteris d‘ordenacié descrits en el present conveni, amb caracter
orientatiu.

En el supodsit que, com a conseqliencia de la tramitacié urbanistica o dels
informes dels organismes competents, s’introdueixin  modificacions
substancials que alterin de manera significativa els criteris essencials
recollits en aquest conveni, les parts es comprometen a analitzar
conjuntament l'adequacid del conveni al nou contingut del planejament,
sense que aquesta previsio impliqui cap limitacié de la potestat de

“planejament de I’Ajuntament ni el reconeixement de drets adquirits a

favor dels propietaris.

Segon.- Les finques incloses dins I'ambit del poligon d’actuacio
urbanistica PAU 15 seran objecte del corresponent projecte de
reparcel-lacio, d’acord amb les determinacions del planejament urbanistic
definitivament aprovat i amb la legislacié urbanistica vigent.

En el marc del projecte de reparcel-lacio, el Sr. Montaner i la Sra. Rosana
seran adjudicataris de les parcel-les resultants qualificades com a zones
d’edificacid que corresponguin als terrenys aportats per cadascun d’ells,
d’acord amb les alineacions, qualificacions i aprofitaments que estableixi el
planejament aprovat.

Les parts acorden expressament que, atenent a I'ordenacié prevista i a la
distribucié d’aprofitaments que en resulti, la reparcel-lacié no comportara
compensacions economiques entre ambdds propietaris, sense perjudici de
les cessions obligatories i gratuites que legalment corresponguin.

En particular, la Sra. Rosana sera adjudicataria de la parcel-la edificable
resultant de la seva finca d’origen, restant-hi excloses les superficies
qualificades com a sistemes urbanistics, que seran objecte de cessid en
els termes legalment establerts.

Tercer.- Com a conseqiiéncia de la reparcel-lacid i adjudicacido de les

parcel-les resultants prevista en el Segon Acord, el Sr. Montaner assumeix
les obligacions segiients:
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1. Gesti6 i desenvolupament urbanistic

El Sr. Montaner sera responsable de la gestio del desenvolupament del
poligon d’actuacié urbanistica PAU 15, inclosa la redaccio dels instruments
urbanistics necessaris i la coordinacido de les actuacions d’urbanitzacio,
d’acord amb els criteris establerts pel planejament aprovat definitivament
i pel projecte d‘urbanitzacié que sigui aprovat per I’Ajuntament.

9

& 2. Cost de les obres d’urbanitzacio

§: .\
= I'ambit del PAU 15 corresponents als terrenys de la seva propietat
T aportats al projecte de reparcel-lacio, incloses les infraestructures viaries i
serveis generals, aixi com la urbanitzacié dels sistemes d’espais lliures,
segons les especificacions aprovades en el projecte d‘urbanitzacio
definitiu.

/j\‘/‘
3
S
=
7),,/ El Sr. Montaner assumira els costos associats a les obres d’urbanitzacié de

=== 3.Cessions d’aprofitament urbanistic

~—_EI=Sr. Montaner assumira les cessions d’aprofitament previstes a l'article
- 43 del TRLUC, que seran materialitzades en el marc del projecte de
reparcel-lacié i en els termes legalment establerts.

Quart.- Com a conseqiiencia de la reparcel-lacid i de I'adjudicacié de les

parcel-les resultants prevista en el Segon Acord, la Sra. Rosana assumeix
\\\ Unicament les obligacions segtients:
. 1.Cessi6 gratuita de sistemes

La Sra. Rosana cedira gratuitament a favor de I’Ajuntament les
superficies de la seva finca qualificades com a sistemes d’espais lliures
(clau LL), d"acord amb I'ordenacié que resulti definitiva de la Modificacio
puntual niumero 12 de les NNSS i amb el projecte de reparcel-lacié
aprovat.

. Execucio obres

La Sra. Rosana haura de permetre |'accés raonable a les obres que
corresponguin  a I’Ajuntament o a [I|'empresa urbanitzadora,
exclusivament per dur a terme els treballs que siguin necessaris per
I'adequacié de la parcel-la al planejament aprovat.

3. Col-laboracié administrativa limitada

La Sra. Rosana facilitara, de manera raonable i sense generar despesa,
la tramitaci6 administrativa que sigui necessaria per executar la
reparcel-lacid i les obres corresponents a I'ambit del PAU 15, sense que
aixd comporti cap carrega economica o responsabilitat addicional.

Cinque.- Vistes les condicions de la llicéncia d’obra i la nova alineacié de

la parcel-la de la Sra. Rosana, I'Ajuntament de Cistella es compromet a
executar i costejar integrament I’'enderroc de la part de tanca afectada per
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la modificacid del planejament, sense que aix0 generi cap despesa a la
Sra. Rosana.

, L’Ajuntament sera responsable de coordinar les obres necessaries i de
. = garantir que la Sra. Rosana no assumeixi cap cost directe o indirecte
\ 9 derivat de I'enderroc, de la retirada dels materials o de qualsevol actuacio
- ycomplementaria requerida per I'adequacio de la parcel-la al planejament
) aprovat.

Sisé.- Aquest conveni consta de cinc pagines i la documentacio annexa
seguent:

- Document 1: Certificacid registral de la finca propietat del Sr. Juan
Montaner Font

- Document 2: Certificacio registral de la finca propietat de la Sra.
Lilian Rosana Miranda

- Document 3: Informacio cadastral de la parcel-la amb referéncia
S cadastral 7897806DG8779N0001RZ

- Document 4: Informacio cadastral de la parcel-la amb referencia
\ cadastral 7897807DG8779N0001DZ
\

- Document 5: Ordenacié vigent de les NNSS en el referit ambit
conformat per les dues parcel-les

Document 6: Ordenacié proposada per a la Modificacié puntual

l

.

N
~J
J
2

/
1

\\T\ numero 12 de les NNSS
\ eté.- L’eficacia del present conveni queda suspensivament condicionada

1 La ratificacid pel Ple de la Corporacié de I’Ajuntament de Cistella.

2.L’aprovacié definitiva de la Modificacié puntual nimero 12 de les
Normes Subsidiaries de planejament, d‘acord amb el procediment
legalment establert.

Amb posterioritat a la seva aprovacid, el conveni sera sotmes a informacio

publica durant un termini minim d’un mes, garantint la possibilitat de

consulta presencial i telematica.

D’acord amb larticle 104 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel

qual s‘aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, s’enviara copia al

Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya,

perqué sigui inserit a la seccié de convenis urbanistics de I’Administracio6

de la Generalitat i publicat segons la normativa vigent.

Llegit el present conveni i en prova de conformitat es signa en tres

exemplars i a un sol efecte, en el lloc i data indicats a I'encapgalament.

L’Alcalde ~ Sr. Montaner Sra Rosana En dona fe,

% b\wOUQ El Secretari
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DOCUMENTACIO ANNEXA

5 Document 1: Certificacio registral de la finca propietat del Sr.
% Juan Montaner Font

3
\\\ Document 2: Nota simple registral de la finca propietat de la
= Sra. Lilian Rosana Miranda

Document 3: Informacié cadastral de la parcel-la amb
referencia cadastral 7897806DG8779N0001RZ

Ejggcument 4: Informacié cadastral de la parcel-la amb
— referencia cadastral 7897807DG8779N0001DZ

Document 5: Ordenacio6 vigent de les NNSS. Planol

\ | Document 6: Ordenacié proposada per a la Modificacié puntual

1)1 ndmero 12 de les NNSS. Planol
AN
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Certificacion Registral expedida por:
JAVIER GUINALES DEL REAL

Registrador/a de la Propiedad titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE FIGUERES

Plaga Josep Pla s/n
17600 - FIGUERES (GIRONA)
Teléfono: 972501447
Fax: 972673073
Correo electronico: figueras@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

GLOBAL TECNICS CONSULTORS EMPRESARIALS SL.

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F52FM78Q1
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia:

I RN TNV | WWW REGISTRADORES. ORG Rag. dad
C.S.V.: 21700827D2E402EC


Usuario
Resaltado


REGISTRE DE LA PROPIETAT DE FIGUERES
PLACA JOSEP PLA SN. 17600 FIGUERES
figueresl@registrodelapropiedad.org

TF.972501447 FAX.972673073

JAVIER GUINALES DEL REAT,, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE FIGUERES, PROVINCIA DE GIRONA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE
CATALUNYA.

CERTIFICA: Que cumpliendo lo solicitado por Global Tecnics Consultors
Empresarials Sl. para que le sea expedida CERTIFICACION DE DOMINIO de la FINCA
DE CISTELLA N°: 145, coédigo registral Unico 17008000708940, he examinado en
todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que RESULTA:

PRIMERO: Que la descripcidén de la finca es como sigue:

RUSTICA: Pieza de tierra campo, era, bosque y yermo de cabida segun
Registro después de dos segregaciones cuatro hectareas veintiseis &areas veinte
centidreas, y segun el documento presentado de cuatro hectareas, cincuenta vy
nueve A4reas, veintisiete centiareas, llamada "Pla" situada en CISTELLA. Linda:
Este, Miguel Fabrega; Sur, Eduardo Rodeja, Dolores Reig; Catalina Gironella;
Oeste, ribera cudina, Rosa Gironella, Miguel Fabrega, Angela Gironella, isidro
Nogue y Miguel pagés; Norte, Pedro MOntaner Lluis, Antonio Batlle, Pedro
Gimbernat y Dolores Reig.

Referencia catastral: NO CONSTA
Estado de coordinacién de la finca registral con Catastro: No coordinado
con catastro

SEGUNDO: Que el derecho de dominio de la finca descrita aparece a favor de
JUAN MONTANER FONT, con N.I.F. numero casado en régimen de
separacién de bienes, titular con caréctw%o, de la nuda propiedad de
la totalidad de esta finca. Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura
Publica otorgada en Figueres, ante Don FRANCISCO CONSEGAL GARCIA el doce de
diciembre del afio dos mil uno, segun consta en la inscripecidén 62, de fecha

veintiddés de marzo del afio dos mil dos, al folio 35, del Libro 21 del término
municipal de Cistella, Tomo 3191 del Archivo.

JUAN MONTANER FONT, con N.I.F. nﬁmer” titular con carécter
privativo, del usufructo de la totalidad de esta rinca. Adquirida por EXTINCION
DE USUFRUCTO en virtud de Instancia suscrito el veintiuno de noviembre del afio
dos mil diecinueve, segin consta en la inscripecidén 72, de fecha tres de

diciembre del afio dos mil diecinueve, al folio 35, del Libro 21 del término
municipal de Cistella, Tomo 3191 del Archivo.

TERCERO: Que NO se certifica sobre el estado de cargas de esta finca porqué
el interesado ha solicitado expresamente CERTIFICACION DE DOMINIO.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO:
NO hay documentos pendientes de despacho

Los datos consignados en la presente certificacién se refieren al dia de la
fecha de la presente, antes de la apertura del Libro Diario.

LA R IWREGISTRADORES 0% Pag.2de4

C.s.V.:
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- CERTIFICACION REGISTRAL

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informaciédn de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préictica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracién de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccién de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacidén adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y uUnicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera

gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JAVIER GUINALES DEL REAL
registrador/a titular de REGISTRE DE LA PROPIETAT DE FIGUERES a dia veintisiete de febrero del dos
mil veinticinco.
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e

(*¥) C.S.V. : 21700827D2E402EC
Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1l Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del organo u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrédnicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.) .
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Informacion Registral expedida por:
JAVIER GUINALES DEL REAL

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE FIGUERES

Plaga Josep Pla s/n
. 17600 - FIGUERES (GIRONA)
Teléfono: 972501447
Fax: 972673073
Correo electrénico: figueras@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

ENRIC GIRONELLA COLOMER

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: U36FP73F

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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INFORMACION REGISTRAL

7

Fecha y lugar de Emisién: Figueres, 26 de febrero de 2026
Peticidén solicitada a través de la pAgina www.registradores.org

Cédigo registral unico de finca: 17008001362288
FINCA DE CISTELLA N°: 895

DESCRIPCION DE LA FINCA:

URBANA: VIVIENDA UNIFAMILIAR aislada de planta baja, situada en el término
municipal de CISTELLA, carretera de Vilanant sin numero, con una superficie
construida de doscientos treinta vy siete metros con veintiun decimetros
cuadrados, y util de ciento setenta y cuatro metros con noventa y seis
decimetros cuadrados. Estd integrada por una vestibulo, sala de estar comedor,
cuatro habitaciones y otra habitacidén con un vestidor de seis metros con sesenta
y dos decimetros cuadrados, cocina, tres bafios, lavadero-despensa, y dos
distribuidores. Tiene también una terraza cubierta de treinta y ocho metros con
sesenta decimetros cuadrados. La edificacién estad coronada por una cubierta
inclinada de teja a dos aguas. La superficie de la parcela ocupada por la
edificacién es de doscientos sesenta y dos metros cuadrados. Se halla construida
en una porcién de terreno de superficie cuatro mil seiscientos ochenta y tres
metros con diecisiete decimetros cuadrados. Linda: Norte, Pilar Font Grau; Sur,
Ayuntamiento de Cistella, cementerio; Oeste, Oscar Orri Magdalena vy Este,
carretera GIV-5010.

Referencia catastral: 7897807DG8779N0001DZ

Estado de coordinacién de la finca registral con Catastro: No coordinado con
catastro

~

Consta certificacidén energética con numero de registro: 7XBOMXILV

Nivel de calificacién: De consumo: A De emisiones: A Caducidad: 04/04/2035
Consta cédula de habitabilidad referencia CHG00050225001

Fecha cédula: 30/01/2025 Duracién: 25 anos
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TITULARIDADES:

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

MIRANDA, LILIAN ROSANA m 3715 24 164 3
PARTICIPACION: 100,000000% del pleno domi acter privativo.

TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada
por el notario DON JOSE ANTONIO PEDROSA SANTIAGO en SANT CELONI, el dia
03/03/23, bajo el numero 317 de su protocolo. Y escritura de transmisién de
dominio y carta de pago autorizada el 4 de abril de 2023 ante igual notario,
protocolo 553.

En cumplimiento de lo que disponen los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/2007,
de 28 de diciembre del Dret a 1'Habitatge, se hace constar registralmente que el
municipio en el que radica esta finca se halle definido, por el Anexo de la Ley
4/2016, de 23 de diciembre, de medidas de proteccidén del derecho de la vivienda,
como area de demanda residencial fuerte y acreditada.
Declarada la obra nueva mediante Escritura Publica otorgada en Sant Celoni, ante
el Notario Don José Antonio Pedrosa Santiago con protocolo 1470, el dia 24 de
julio de 2025, segun la Inscripcidén 5%, de fecha 18 de septiembre de 2025.
CARGAS

AFECCION: Afecta a la posible revisidén por la autoliquidacién del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados por el plazo de 5
ANOS, a partir del seis de mayo del afio dos mil veintitrés

AFECCION: Afecta a la posible revisidén por la autoliquidacién del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados por el plazo de 5
ANOS, a partir del veinte de agosto del afio dos mil veinticuatro

AFECCION: Afecta a la posible revisidén por la autoliquidacién del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados por el plazo de 5
ANOS, a partir del dieciocho de septiembre del afio dos mil veinticinco

AUTOPROMOTOR:Se hace constar que en caso de transmisidén intervivos de la
vivienda dentro del plazo de 10 afios desde la fecha de recepcidén de la obra, sin
reservas o desde la subsanacién de éstas, deberan cumplirse los requisitos de la
D.A. 22 de la Ley 38/1999 , de 5 de Noviembre, consistentes en la obligacidén de
constitucién de la garantia del seguro salvo que el autopromotor, que acredite
la utilizacién de la vivienda, fuese expresamente exonerado por el adquirente de
la constitucién de dicha garantia.
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INFORMACION REGISTRAL

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se expiden en Figueres, 26 de
febrero de 2026, antes de la apertura del diario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mds informacidn, puede consultar el resto de informacidén de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturaciédn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de proteccidédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidén de datos a los titulares de 1los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene carécter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera

gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
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INFORMACION REGISTRAL

bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE FIGUERES a dia veintiséis de febrero del dos mil veintiséis.

(*) C.S8.v. : 21700828C8A00D19

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. EI Cébdigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrédnicos del dérgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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SecreTaiA o e7ADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
N DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DEL CATASTRO Referencia catastral: 7897806DG8779N0001RZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 15.947 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
CR VILANANT, DE 10
17741 CISTELLA [GIRONA]

Clase: URBANO

g

H

Uso principal: Residencial £%
Superficie construida: 243 m2 § 2
Afio construccién: 1993 T i
. 3
CONSTRUCCION gz
g2

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? § 2
ALMACEN 1/00/01 243 33
- g

4.679.400 H

= s 8

SE

23

e

EE

Il

487,800 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Escala:
1172500

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 22 de Mayo de 2025







s e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO Referencia catastral: 7897807DG8779N0001DZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie gréfica: 4.680 m2

Localizacion: AN 3
: 100,00 %
CRVILANANT, DE Suelo :;:(t,l'cnpaclon del inmueble b

17741 CISTELLA [GIRONA]

\\ 3 o 1 ]
Clase: URBANO ) \ \< y §
Uso principal: Suelo sin edif. t\ \\ ) 4 g g
3 7’ &3
Superficie construida: "\\ s\ s £
Afio construccién: _4679.300 \ Y \\ T v
2%
EE
- N\ H
N N
) \ " amwal |
. ¢
P :
4.879.250 _ \ 24
2 e i:
is
. = h=1
" S Il
N e
2

\\\ R g
5
_4679.200 \ é
7 N\l =
7 08 (=
46 / N 5
- CEVENTIRI g
:
& g

m 487 800 487.850 Escala:

. . . . ! . . ! . . ! . . 11/1500

COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Registro: FIGUERES

Cédigo registral tinico: 17008001362288 Fecha coordinacién: 30/03/2017
Existen jores a la fecha de qus afectan a la geomelria de la parcela

Este documento no es una certificacién catastral, paro sus datos puaden ser
ificados a través del "A datos catastrales no protegidos de la SEC"
Vermcnate i il ae Martes , 28 de Octubre de 2025







\ Document 5:
Ordenacio vigent de les NNSS  E. 1/2000







Documerit 6:

Ordenacié proposada per a la Modificacio puntual nime

....... Ambit de la MP12

....... Ambit del PAU 15

ISistema d'espai lliure LL

Bistema d'espal lliure LL

distema de serveis técnics ST

Zona amb clau 4

Zona amb clau 3.1

Zona amb clau 3.2

E. 1/2000
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