Ajuntament de Cervia de Ter

MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 3 DEL POUM DE CERVIA DE TER

Modificacié de I'ambit del sector industrial SUD IG1 ROUSSELOT-BARO

Marg de 2023



INDEX

1. MEMORIA JUSTIFICATIVA | DESCRIPTIVA ......ovivooeeeeeeeeeeeeeeeseeeseeeseseseeseseses e seseseses 3
1.1.  OBJECTE DE LA MODIFCIACIO PUNTUAL DEL POUM .......coovveeceereeceeeceeiesessesessae e sesnaenns 3
1.2 IMARC LEGAL.....uoucvveeeieeeceeteeetesessaesesaeesesastessssssessssesessssssssssesasassssssssssssesssesanssansessssesssseeas 3
1.3.  FORMULACIO | TRAMITACIO .....cucuiriiiieiieieteteieteee ettt aeans 3
1.4.  AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM ....covvuierieeeeeeecreveieve s 11
1.5.  NORMES URBANISTIQUES DEL POUM. ARTICLES VIGENTS .....ovvieerererererecee s sesenaenae 12
1.6, JUSTIFICACIO ..ottt sttt a s st s e st s st s s ses st senastesnaneas 17
1.7.  DOCUMENTACIO AMBIENTAL ....ouivieirevceeeeeeeeteseseseseesesesessssessesssssssssssssesssssessssssesassesssesas 21
1.8. COMPLIMENT DEL REIAL DECRET 849/1986, D'11 D'ABRIL, PEL QUAL S'APROVA EL
REGLAMENT DEL DOMINI PUBLIC HIDRAULIC. .....vuveevvrereeieeceeeeeeetesesae s ses et sesae s senee e 22
1.9.  NORMES URBANISTIQUES DEL POUM. ARTICLES MODIFICATS ......cvvveeererreerereeeeseneeseseneenns 23
1.10.  PLANIMETRIA DEL POUM. PLANOLS MODIFICATS ......vevrreeerereeeeeeeeesesesessesessssesesseseneenas 27
1.11.  PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA ........coeueeereeeeeeeeeeeeeeeeevesesesesae s sesaesesenee s 27
1.12.  JUSTIFICACIO DE L’OBSERVANCA DE L’OBJECTIU DE DESENVOLUPAMENT URBANISTIC
SOSTENIBLE «...evovececttcte ettt s ettt es s s st es st et esssasssasessssassessss st s sstsssnsssessnssssssnsassssnsnansasans 27
1.13.  JUSTIFICACIO DE LES MESURES PER A UNA MOBILITAT SOSTENIBLE ........ccvvrvrerrrerennnee 28
1.14. MEMORIA SOCIAL ...coeevvvieeeceetetetetessasaete st es s st et s s te s s s s sas s st s s s ssssaesesessanans 29
1.15.  INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA......cocvveeeereeeeereeeeeeeeeeveeeetesesae s senaesesenae s 29
1.16. CONDICIONS D’EXECUTIVITAT. VIGENCIA........cvirreererereereseereeteee s ss s seee 30
2. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA........oo.ooioeieeeeeeeeeesereeeeenn. 31
0 I 1YY o o - SRR 31
2.2, Avaluacié econOmica i fINANCEIA.....ccuiiiiiiiee e e e s arae e e 31
3. PLANOLS ... s 37



1. MEMORIA JUSTIFICATIVA | DESCRIPTIVA

1.1. OBJECTE DE LA MODIFCIACIO PUNTUAL DEL POUM

L'objecte de la present Modificacié puntual és I'ampliacié de I'ambit del SOl
Urbanitzable Delimitat IG1 ROUSSELOT-BARO, d'Us industrial, per a permetre la
deslocalitzacié complerta de la indUstria carnica, Bard, ubicada a I'interior del nucli
principal de Cervid de Ter, i 'ampliacié i/o nova implantacié del grup d'industries
Rousseloft.

Aquesta ampliacid del sol urbanitzable delimitat també preveu la major proteccio
d'una part dels terrenys bdsicament agricoles del costat nord de la carretera GI-633.

La modificacié ha de permetre el desenvolupament del POUM donant resposta a les
necessitats d’espai i noves expectatives que precisen unes industries que ja en
I'actualitat representen un nimero considerable de llocs de treball al municipi.

1.2. MARC LEGAL

La present Modificacid puntual es redacta de conformitat al marc urbanistic i legal
que ve donat en primer lloc pel el RDL 2/2008 de 20 de juny pel qual s’aprova el Text
Refds de la Llei estatal de Sol, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
reglament de la Llei d'urbanisme, i Text refds de la Llei d’Urbanisme consolidat amb
les modificacions introduides per la Llei 3/2012, publicat el 09/05/2012, que
anomenarem a partir d'ara consolidat del TRLU.

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines aprovat definitivament a juliol de
2010.

El Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal de Cervid de Ter, es va aprovar
definitivament per la Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona en sessid de 6

d’octubre de 2010 i es va publicar publicat en el DOGC nUm. 6092 del 6 de marg de
2012.

1.3. FORMULACIO | TRAMITACIO

Iniciativa
La iniciativa de la Modificacio Puntual del POUM és de I’ Ajuntament de Cervida de Ter.

Redaccio



La present Modificacid puntual va ser redactada els serveis técnics del Consell
Comarcal del Gironés per encarrec de I'Ajuntament de Cervid de Ter en les versions
inicials i les modificades fins al document de 2022 que ha sigut objecte de la Segona
Resolucio ambiental de 27 de juliol de 2022.

Posteriorment els documents han sigut adaptats per Joaquim Ginesta, arquitecte
collegiat al Collegi d'Arquitectes de Catalunya amb el nim. 17.389/4.

Justificacio que no es tracta d’'una revisié del planejament
urbanistic general.

El concepte de revisié d'un planejament general queda regulat pel que s’estableix
en I'article 95 del TRLU apartat 5 que assenyala que:

[...]

5. En tots els casos, és una revisid del planejament general I'adopcidé de nous criteris
respecte a l'estructura general i organica o el model d'ordenacidé o de classificacié de
sol preestablerts, i també I'alteracio del planejament general vigent que consisteix en
la modificacié de la classificacid de sol no urbanitzable i que comporta, per si mateixa
o conjuntament amb les modificacions aprovades en els tres anys anteriors, un
increment superior al 20% de la suma de la superficie del sol classificat pel planejament
general com a sol urba i del classificat com a sol urbanitzable que ja disposi de les
obres d'urbanitzacié executades. L'adaptacié del planejament general municipal a
les determinacions dels plans directoris urbanistics no requereix en cap cas la revisié del
planejament general municipal.

L’actuacio no té les caracteristiques de cap dels suposits explicitats a I'apartat 5 de
I'article 95 ja que es mantenen els criteris d'ordenacié de I'estructura general i
orgdnica. Per altra part els canvis en la classificacié de sol no urbanitzable han estat
avaluats ambientalment com d’escassa entitat qualitativa, i quantitativament estan
molt per sota del 20% de la superficie de sol urba i urbanitzable: 9.570,94 m2 sobre
555.799 m2 de SU i 183.058 de SUD representa solament un 1,30% de variacio.

L'actuacid tampoc resulta afectada per les circumstancies dels apartats 2 i 4 de
I'artficle 95, incidencia del conseller o consellera competent en materia d’'urbanisme,
o disfuncions del PGOU. Es fracta, en consequencia, d'un suposit de modificacio, en
tot cas, regulat per I'article 117 i concordants del RLU.

lgualment no concorren cap de les circumstancies que poden invalidar una
modificacié de pla general previstes a I'article 97 del TRLUC:

Tramitacio

La present modificacid puntual es tframita d'acord amb I'article 117.3 del Reglament
de la Llei d'Urbanisme, on s'especifica que el seu procés de tramitacio es subjecta al
mateix procediment que la formacio de la figura del planejament que es modifica.
Deixen de ser obligatories, I'aprovacio i publicacid del programa de participacio
ciutadana i la informacié publica de I'avang, segons articles 101b) i 101c) del
Reglament de la Llei d’'Urbanisme.



Per tant la present modificacid es tramita amb alld que determinen els articles 80 i 85
del consolidat del TRLU, per a la tramitacié dels Plans d'Ordenacié Urbanistica
Municipal.

L'aprovacié inicial i provisional correspon a I'Ajuntament de Cervid de Ter i
I'aprovacié definitiva correspon a la Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona.

Aprovacio inicial: ple 29-04-2016

Informacié publica:
— DOGC nUm. 7137 08-06-2016
— BOP nUmM. 109 08-06-2016
— Diari de Girona 08-06-2016
—  El Punt Avui 09-06-2016
— WEB i tauler d'anuncis Si

Aprovada inicialment la modificacié puntual per I'Ajuntament de Cervid de Ter
d'acord amb els informes previs dels serveis territorials d'urbanisme de Girona i
redlitzada I'exposicid publica i consultes preceptives es recullen els informes
favorables segUents:

- Departament de Cultura.

- Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacié.

- ICGC Institut Cartografic i Geologic de Catalunya.

- Agencia Catalana de I'Aigua del Departament de Territori i Sostenibilitat.

Abans de l'aprovacid provisional es recullen i consideren les prescripcions d'aquest
informes a la modificacio.

Es rectifica el document de modificacié puntual, per a adaptar-lo a les condicions
fixades a linforme no favorable de I'Oficina Territorial d'Accidé i Avaluacié Ambiental
de Girona del Departament de Territori i Sostenibilitat, referent a mantenir les zones
forestals amb clau VF i garantir el manteniment i millora del grau de proteccid de les
zones ZPT.qa.

L'allegacié a la modificacié puntual realitzada per Rousselot Gelatin SL es considera
en totes les seves condicions generals i es justifica la desestimacid dels diferents punts
allegats amb informe técnic de setembre de 2016.

Primera Resolucido ambiental de 21 de setembre de 2018

El 21 de setembre de 2018, el director general de Politiques Ambientals i Medi Natural,
va resoldre formular la declaracié ambiental estratégica amb cardcter favorable
amb les condicions segUents:

a) La futura estacié depuradora d'aigUes residuals que fractara I'efluent de I'activitat
industrial que es traslladara des del nucli urba s’haurd d’ubicar a I'interior del sector de
sol industrial.

b) El Projecte de canvi de tracat de la linia eléctrica aéria a 132 kV amb motiu de
I'ampliacié del sector industrial s’haurd de sotmetfre a una avaluacié d'impacte
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ambiental simplificada. En aquest procediment caldra definir i analitzar diferents
solucions alternatives i seleccionar la més coherent amb la proteccié del medi.

c) En el cas que s’introdueixin canvis significatius en la versid de la Modificacid que sera
objecte d’'aprovacié definitiva, caldra verificar la seva concordanca amb la present
declaracié ambiental estrategica.

Aprovacio provisional: ple 12-05-2021
Informe de la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Girona de data 26 de juliol de 2018

L'acord de l'informe de 26 de juliol de 2018 de la Comissid Territorial d'Urbanisme de
Girona especifica el seguent:

Vist linforme proposta dels Serveis Técnics i d'acord amb les consideracions
efectuades, aquesta Comissié acorda:

I Emetre informe sobre la proposta de la Modificacid num. 3 el Pla d'ordenacié
urbanistica per a l'ampliacié del sol urbanitzable en I'dmbit del sector SUD IG-1
Rousselot - Bard, a Cervia de Ter, que es preveu sotmetre a aprovacio provisional, a
l'efecte de linforme urbanistic i territorial previst a l'article 86 bis i a la disposicid
transitoria divuitena del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d 'agost, en la redaccié donada pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012, de
22 de febrer, amb les observacions seguents:

1.1 Caldra completar la documentacié amb les determinacions de I'article 99 de la Llei
d'urbanisme.

- La identitat de tots els propietaris durant els cinc anys anteriors i els titols en virtut dels
quals han adquirit els terrenys. (Per raons de proteccié de dades personals aquesta
documentacié no ha de formar part del document técnic)

- La previsio de l'execucid immediata i l'establiment del termini concret per a aquesta
execucio, el qual ha de ser proporcionat a la magnitud de I'actuacio.

- Una avaluacié economica de la rendibilitat de l'operacid, en el qual s'ha de justificar,
en termes comparatius, el rendiment economic derivat de l'ordenacié vigent i el que
resulta de la nova ordenacié. Aquesta avaluacié s 'ha d'incloure en el document
d'avaluacié economica i financera, com a separata.

1.2 Cal que la modificacié mantingui la concrecié del tracat del cami ral amb la
qualificacié de sistema de la xarxa de camins publics. L'adequacid anird a carrec del
sector.

1.3 La franja verda privada de 15 m a tocar de la carretera s'haurd de tfractar i plantar
d 'acord amb criteris d'integracié paisatgistica, que podran ser fixats per I'Ajuntament.

1.4 Es recomana que la fanca es posicioni passada la franja de zona verda privada de
15 m.

2 Indicar a I'Ajuntament que aquest informe compleix les funcions de l'informe establert
a les normes d'ordenacié territorial dels plans territorials en relacié amb els documents
dels plans aprovats inicialment

3 Indicar a I'Ajuntament que aquest informe s'emet sense perjudici de la resolucié que
pugui adoptar-se definitivament quan s'elevi l'expedient a l'organisme competent.
amb els informes dels organismes sectorials, en especial I'ACA i el Departament
d'Empresa i Coneixement.



4 Notificar aquest acord a I'Ajuntament i a I'Oficina Territorial d'Accié i Avaluacio
Ambiental.

Acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona de 26 de gener de 2022

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona, en sessié de 26 de gener de 2022 va
acordar

1. Retornar a I’Ajuntament de Cervia de Ter I'expedient de la Modificacié nim. 3 del
POUM per a I'ampliacié del sol urbanitzable en I'ambit del sector SUD IG-1 Rousselot -
Bard, promogut i tramés per I'Ajuntament, atés que cal iniciar novament el tramit
d'avaluacié ambiental estratégica del pla en haver caducat la declaracié ambiental
estrategica.

2. Comunicar-ho a I’Ajuntament

Tanmateix, I'informe que motiva I'acord valora el contingut de la proposta i conclou
que es dona compliment adequat a les prescripcions de I'informe de 26 de juliol de
2018 de la mateixa Comissio, excepte pel que fa a la prescripcio 1.4, en relacié amb
la recomanacié de posicionar la tanca passada la franja de zona verda privada de
15m, ja que el document no en parlava, pel que es manté la recomanacio.

A més, I'informe indica que cal adaptar el document en compliment del confingut
dels informes en els seglents punts:

— D’acord amb la Resolucié de la declaracié ambiental estratégica, de 21 de
setembre de 2018, cal preveure que la futura estacié depuradora d’aigles residuals
que tractara I'efluent de I'activitat industrial que es fraslladard des del nucli urba
s’haura d'ubicar a I'interior del sector de sol industrial.

— D’acord amb I'informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, de 29 de maig de 2020:

o Cal adaptar el redactat de I'Arficle 54.- S.U.D. -IG1. "ROUSSELOT-BARQO" de la
normativa de la modificacié al que preveu el Reglament del Domini Public
Hidraulic (modificat pel RD 638/2016).

o D’acord amb la nova redaccid de I'article 259ter del Reglament del domini
public hidraulic, aprovada pel Reial decret 1290/2012, de 7 de setembre
s'haura de justificar el tipus de xarxa escollida (separativa o unitaria per a
aigUes residuals i d'escorrentia) i alhora s’hauran de plantejar mesures que
limitin I'aportacié d'aigles de pluja als col lectors, motiu pel qual es recomana
la installacié de xarxes separatives, en concordanca amb el que disposa
I'article 8 del Decret catald 130/2003 pel qual s'aprova el reglament dels serveis
publics de sanejament.

— D’acord amb I'informe de la Seccid d’'Activitats Radioactives i Extractives i Energia,
del Departament d'Empresa i Coneixement, de 14 de febrer de 2019, el redactat de
la modificacié haura de contenir la previsid d’'aplicacié de la normativa vigent en
materia d’'electricitat, tant general com especifica.

Aprovacié del document ambiental estratégic simplificat en el Ple de 23 de maig de
2022



En compliment de I'acord de 26 de gener de 2022 es reinicia el tramit d'avaluacio
ambiental i se sol liciten els informes que es relacionaven com a necessaris a l'informe
de MMAA de 1 d'octubre de 2015 i es reben les seguents respostes:

- Informe de I'Agencia Catalana de I'Aigua de data 29 de juny de 2022, amb
les segUent conclusions:

1. L'’ambit del sector SUD IG1 Rousselot-Bard a ampliar ocupa terrenys parcialment
inundables per a avingudes associades a 100 i 500 anys de periode de retorn i es
consideren Zona inundable definida a I'article 14 del RDPH (modificat pel RD 638/2016,
de 9 de desembre).

2. Es justificara el compliment de I'article 14 (bis) del Reglament del Domini Public
Hidraulic (modificat pel RD 638/2016), pel que fa a les limitacions d'usos en sol rural en
la zona inundable.

3. D'acord amb la nova redaccié de I'article 259ter del Reglament del domini public
hidraulic, aprovada pel Reial decret 1290/2012, de 7 de setembre s’haurda de justificar
el tipus de xarxa escollida (separativa o unitaria per a aigUes residuals i d'escorrentia) i
alhora s'hauran de plantejar mesures que limitin I'aportacié d'aigles de pluja als
collectors, motiu pel qual es recomana la installacid de xarxes separatives, en
concordanca amb el que disposa I'article 8 del Decret catald 130/2003 pel qual
s'aprova el reglament dels serveis publics de sanejament.

4. L'atorgament de [I'autoritzacié i/o concessié administrativa per I'Us de I'aigua, i
I'autoritzacid i/o I'informe i la imposicid dels limits dels abocaments d'aigUes residuals al
medi, si procedeixen, es resoldran en expedients independents, d'acord amb els
procediments administratius establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic,
aprovat per reial decret 849 / 1986, d'11 d’abril.

- Informe dels Serveis Territorials a Girona del departament d’Accid¢ Climatic,
Alimentacié i Agenda Rural (Desenvolupament Rural) de 6 de juliol de 2022,
amb caracter favorable.

- Informe emés per acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona en la
sessio de 20 de juliol de 2022, amb el segUent contingut:

1. Emetre informe favorable, a I'efecte de la consulta efectuada per I'OTAA sobre el
procediment d’avaluacié ambiental estrategica simplificada regulat a I'article 29 i
segUents de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’'avaluacié ambiental, sobre la
Modificacié puntual num. 3 del POUM amb ampliacié de I'ambit del sector industrial
SUD IG1 Rousselot-Bard al municipi de Cervia de Ter. Tal i com es va posar de manifest
a I'acord de la Comissiod Territorial d'Urbanisme de Girona, de 26 de juliol de 2018, es
recomana que la tanca es posicioni passada la franja de zona verda privada de 15m.

2. Manifestar que si, com a resultat de les consultes efectuades per I'organ ambiental,
es resol que cal una avaluacié ambiental estrategica ordindria, es donard per evacuat
I'informe urbanistic i territorial sobre I’Avanc de Pla previst a I'article 86 bis i a la
disposicid transitoria divuitena del Text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost, en la redaccié donada pels articles 32 i 90 de la Llei
3/2012, de 22 de febrer.

3. Notificar aquest acord a I'Oficina Territorial d’Accid i Avaluacid Ambiental i a
I'ajuntament.



També cal tenir en compte dues observacions que es redlitzen en la part
expositiva de I'acord de 20 de juliol de 2022, una sobre contingut i I'altra sobre
el tramit (el subratllat és afeqit):

Respecte al document analitzat en data 26 de juliol de 2018 per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Girona, en el tramit d'informe previ a I'aprovacidé provisional, la
proposta d’ara Unicament introdueix modificacions per tal de donar compliment a les
seves prescripcions i per donar compliment a les determinacions dels informes dels
diferents organismes sectorials. De la revisio d’'aquestes determinacions Unicament
falta incorporar la recomanacid respecte a la tanca, en el sentit que es posicioni
passada la franja de zona verda privada de 15m.

Pel que fa a la tramitacié s'observa que en el document que s'ha aportat consta una
diligéncia d'aprovacio inicial, si bé s'estd iniciant el tramit ambiental, motiu pel qual el
Ple de I'Ajuntament haura de ratificar I'aprovacio inicial un cop es disposi de la
resolucié que finalitzi I'avaluacié ambiental estratégica simplificada, sotmetre
I'expedient a informacid publica i sol licitar els informes als organismes sectorials per tal
que es ratifiquin.

Segona Resolucié ambiental de 27 de juliol de 2022

Vist el contingut dels informes anteriors la Directora dels Serveis Territorials a Girona del
Departament d’Accié Climatica, Alimentacié i Agenda Rural subscriu la Resolucid
ACC/ /2022, per la qual s’emet I'informe ambiental estrategic de la Modificacié num.
3 del Pla d'ordenacid urbanistica municipal a I'admbit del sector industrial SUD-IG1, all
terme municipal de Cervid de Ter (exp. OTAAGI20220138):

Emetre I'informe ambiental estratégic en el sentit que la Modificacid num. 3 del Pla
d’'ordenacid urbanistica municipal de Cervia de Ter a I'ambit del sector industrial SUD-
IG1 no s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental estratégica ordindria, atés que no té
efectes significatius sobre el medi ambient, amb les condicions seglUents:

a) La futura estacié depuradora d'aigUes residuals que tractara I'efluent de I'activitat
industrial que es traslladara des del nucli urba s’haurd d’ubicar a I'interior del sector de
sOl industrial.

b) Durant la tramitacié de la Modificacié caldra justificar la incorporacié de les
determinacions fixades per I'Agéncia Catalana de I'Aigua en relacié amb la part del
sector que es froba en una zona inundable.

c) El Projecte de canvi de tfracat de la linia eléctrica aeria a 132 kV amb motiu de
I'ampliacié del sector industrial s’haurd de sotmetfre a una avaluacié d'impacte
ambiental simplificada. En aquest procediment caldra definir i analitzar diferents
solucions alternatives i seleccionar la més coherent amb la proteccié del medi.

d) En el cas que s'introdueixin canvis significatius en la versié del Pla que serd objecte
del segUent acord d'aprovacio, caldra verificar-ne la concordanca amb el present
informe ambiental estratégic.



Incorporacié de correccions prescrites en anteriors informes i en la segona tramitacio
ambiental

El present document dona compliment a la condicié de que la futura estacid
depuradora d'aiguUes residuals que tractara I'efluent de I'activitat industrial s’ubiqui a
I'interior del sector de sol industrial. En aquest sentit cal tenir en compte que de les
dues activitats que es preveu que hi hagi a I'admbit la de Rousselot ja és preexistent i
compta amb depuradora propia. Per tant solament serd necessdria la depuracio
d’aigUes residuals generades per I'activitat de I'empresa Baré de nova implantacio a
I'ambit. Aquestes circumstancies fan innecessaria la reserva d’'espai per a una
depuradora colilectiva i per aixd I'Ultima versid del Pla parcial que es tramitava
simultaniament ja no realitzava la reserva de 705 m2. En conseqiencia, s'estableix la
segUent condicid a I'arficle 54 de les Normes urbanistiques de la modificacié de
POUM.

[...]
- Les aigUes residuals s’hauran de depurar en origen en cada una de les parcelles
abans de poder ser abocades a la xarxa de sanejament del sector.

[...]

Pel que fa a la xarxa de sanejament, la descripcid del Pla parcial pot ser equivoca en
el sentit de que parla d'una xarxa unitaria, perd en realitat és separativa, ja que les
residuals solament conflueixen amb les pluvials una vegada ja han estat depurades.
Aquest funcionament es descriu a I'article 22 de les Normes urbanistiques del Pla
parcial que es framita simultaniament que té el segUent contingut:

Atesa la distancia existent entre el nou sector industrial i la xarxa de sanejament
municipal i la capacitat actual de la depuradora municipal, les aigUes residuals
shauran de depurar en origen abans de poder ser abocades a la xarxa de
sanejament del sector. Com s'ha esmentat anteriorment aquesta xarxa serd unitaria i
s‘abocara ala llera de la riera de la Farga.

El sistema de depuracié autonom que hauran de disposar cadascuna de les indUstries
que s'implantin haurd de rebre la preceptiva autoritzacié d'abocament a llera de
I'Agéncia Catalana de I'Aigua. Resta prohibit qualsevol abocament a la llera publica
sense l'autoritzacié esmentada.

Per tant es fracta d'una xarxa hibrida: separativa en els frams de xarxa privats abans
de la depuracié i unitaria en la xarxa publica que solament rep aigUes pluvials o
residuals ja depurades.

En compliment de I'informe de I’Agencia Catalana de I'Aigua, de 29 de maig de
2020 que confirma que els terrenys objecte de la modificacid puntual nimero 3 de
I'’ambit del Sector Industrial SUD Ig1 Rousselot-Bard es troben fora de la Zona de Flux
Preferent, perd estan parcialment afectats per inundabilitat, s'incorpora un apartat
1.9. a la Memodria que justifica el compliment de I'article 14 del Reial decret 849/1986,
d'11 d'abril, pel qual s'aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic, que
desenvolupa els titols preliminar I, IV, V, VI i VIl de la Llei 29/1985, de 2 d'agost,
d'Aigues.

Per altra part s’adapta I'article 54 de les Normes urbanistiques de la modificacid del
POUM incorporant els segUents paragrafs:
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- El Pla parcial justificara el compliment de I'article 14 (bis) del Reglament del Domini
PUblic Hidraulic pel que fa a les limitacions d'usos en sol rural en la zona inundable i la
viabilitat del rebliment per a evitar la inundabilitat.

[]

El Pla parcial haura de justificar el tipus de xarxa escollida (separativa o unitaria per a
aigUes residuals i d’escorrentia) i alhora s’hauran de plantejar mesures que limitin
I'aportacié d’'aigles de pluja als col lectors.

De la resolucidé ambiental resulta la incorporacié d'un paragraf a I'apartat “Mesures
ambientals a tenir en compte” de I'article 54 amb la segUent redaccié:

El Projecte de canvi de tracat de la linia eléctrica aéria a 132 kV amb motiu de
I'ampliacié del sector industrial s’haurd de sotmetre a una avaluacié d'impacte
ambiental simplificada. En aquest procediment caldrd definir i analitzar diferents
solucions alternatives i seleccionar

la més coherent amb la proteccidé del medi

Finalment, en compliment de l'informe de la Seccié d'Activitats Radioactives i
Extractives i Energia, del Departament d'Empresa i Coneixement, de 14 de febrer de
2019 s’inclou un paragraf a I'article 54 de les Normes urbanistiques de la modificacio
del POUM amb el segUent contingut.

El Pla parcial i el Projecte d'urbanitzacié compliran la normativa aplicable i
consideracions tecniques que siguin vigents en I'ambit d'instal lacions electriques.

1.4. AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

La present modificacié puntual del POUM correspon a I'ampliacié de I'ambit
delimitat com a sector de desenvolupament industrial, del Sol Urbanitzable Delimitat
SUD IG1 ROUSSELOT-BARO, i a la transformacié de la qualificacié d'uns sols no
urbanitzables, actualment qudalificats com a Zona Forestal (VF) i Zona Agricola
d'interes per a l'estrategia connectiva (ZPT.a), com a Zona Forestal (VF) i com a una
nova Zona Agricola de proteccid especial dinteres per a l'estrategia connectiva
(ZPE.c).

El SOl Urbanitzable Delimitat SUD IG1 ROUSSELOT-BARO correspon a un sector
discontinu que compren, bdsicament tres zones, com defineix el POUM:

Una a focar la carretera de Verges, molt abans de arribar al nucli urbd, on
actualment hi ha la fabrica Rousselot i el sOl ristec que toca a aquesta factoria,
dedicada a processos quimics, una altra que és sobre el cami de Raset al extrem est
del nucli de Cervid , i una tercera, una massa boscosa, que es troba entre una zona
d'equipaments, on ara hi ha el camp de futbol del municipi i uns terrenys destinats a
equipaments cedits el seu dia per a una ampliacié de la fabrica Rousselot.

L'ambit de la modificacié solament afecta la primera zona situada al costat de la

carretera de Verges.
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S'augmenta la superficie total de I'dmbit en 9.570,94 metres quadrats, incorporant all
SUD IG1 ROUSSELOT-BARO els terrenys situats al costat nord-est de la delimitacio
actual del sol industrial i també amb facana a la carretera de Verges.

També es preveu I'augment de la proteccid d'uns terrenys situats al nord de la
carrereta Gl-633, a la mateixa zona, al qualificar-los com a una nova Zona Agricola
de proteccid especial d'interes per a l'estrategia connectiva (ZPE.c) en una superficie
de 60.664 meftres quadrats. Al perimetre de la nova zona es regularitzen les
delimitacions actuals passant una part de la Zona Agricola d'interes per a l'estrategia
connectiva (ZPT.a) a Zona Forestal (VF).

La modificacié adapta les superficies de I'ambit a la realitat topografica.
Les superficies resultants afectades per aquesta modificacié puntual son les segUents.

e SNU ZPE es modifica a SUD-ig-1a augmentant
I'aprofitament privat en una superficie de:

9.570,94 m2
e SNU ZPT.a es modifica a SNU ZPE.c en una superficie de: 60.328,00 m2
e SNU ZPT.a es modifica a SNU VF en una superficie de: 12.473,00 m2
e SNU VF es modifica a SNU ZPE.c en una superficie de:

336,00 m2

Actualment els terrenys afectafs per la modificacié tenen al POUM la seglent
classificacié i qualificacidé:

e A la zona d'ampliacié del sol urbanitzable delimitat, els terrenys afectats estan
classificats com a sol no urbanitzable amb la qualificacié de ZPE zona agricola
de proteccio especial.

e A laugment de la protecciod i canvi de qualificacié dels sols del nord de la GI-
633, els terrenys afectats estan classificats com a no urbanitzables amb la
qualificacid de proteccidé Zona Forestal (VF) i Zona Agricola d'interés per a
l'estrategia connectiva (ZPTa),

Aquest sector industrial ve definit graficament al POUM als planols segUents:

e Classificacio del sol. Estructura bdsica i territorial 06a
e Ordenacio del sol urba i urbanitzable 07g

1.5. NORMES URBANISTIQUES DEL POUM. ARTICLES VIGENTS

Els articles 51, 52, i 54 de les normes urbanistiques del Pla d'ordenacidé urbanistica
municipal de Cervid de Ter, defineixen i regulen les condicions d'Us, dels sectors de
desenvolupament industrial i concretament les condicions del sector SUD IG]
ROUSSELOT-BARO, clau IG1.
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Els articles 51 i 52 son de cardacter general de les zones de desenvolupament industrial
i no es preveu en cap cas la seva modificacio.

Article 51.- Sectors de desenvolupament Industrial. ( S.U.D. -l).
Definicid.

Compren aquell sol que en funcid de I'actual situacio de desenvolupament del territori,
el Pla considera idoni per a [lassentament d’'activitats destinades a serveis
complementaris i petites industries (In) o grans indUstries (Ig)

Respecte del Pla territorial es justifica com a una delimitacié més precisa del limit del sol
de urba en front del sol de proteccid especial, tal i corn diu I'apartat 2 del article 2.4 de la
Normativa d'ordenacid territorial. S'ha proposat donar abast a aquelles activitats existents
i algunes de les finques més properes per tal de poder desenvolupar faciiment la gestio
del sol.

Edificabilitat.

El sostre per a usos privats serd el que s'assenyala als quadres normatius per a cada sector.
En cap cas l'edificabilitat bruta sera superior a 0,42 m2 de sostre per m2 de sol del sector.

Condicions d'Us.

Definits en cada cas.

Condicions de parcel {lacio.

Per a les In les parcel les resultants del desenvolupament d'aquests sectors no tindran, en
cap cas, superficies inferiors a 1.000 m2. La facana minima de les parcelles no sera inferior
a25m.

Per a les Ig les parcel {es no seran inferiors a 15.000 m=,

Condicions d'ordenacio i edificacio.

La seva ordenacié complimentarad en cada cas les condicions especifiques que per a
cada zona de sol urbanitzable s'assenyalaran al pla parcial corresponent. No obstant
aixo, I'edificacio es disposarad, preferentment, de forma aillada.

Per a les In I'edificacié no excedird I'altura reguladora de 9 m. ni tindrd més de PB + 1 P. A
excepcio d'aquells elements singulars, com ara sitges o torres de recuperacié. etc. Que
siguin necessaries per al correcte funcionament ['activitat que correspongui.

Per a les Ig I'edificacié no excedira I'altura reguladora de 15,50 m. ni tindrd més de PB + |
P. A excepcid d'aquells elements singulars, com ara sitges o torres de recuperacio, etc.
Que siguin necessaries per al correcte funcionament de I'activitat que correspongui.

Condicions dels sistemes.

Els sols destinats a sistemes d'espais lliures no tindran superficies inferiors a 1.000 m? on sigui
possible inscriure una circumferencia de diadmetre minim 30 m. Els vials previstos en el
desenvolupament dels sectors urbanitzables d'aquest tipus, tindran una amplada minima
de 10 m.

Aquestes determinacions s'entfenen amb les excepcions previstes al present text normatiu.
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Franges de proteccio.

Tots els ambits de sol urbanitzable que confrontin amb sones forestals, preveuran, en el
seu desenvolupament, una franja de proteccié de 25 metres, d'acord amb el que
estableix el Decret 241/1994, de 26 de juliol.

Article 52.- Gestid i execucié del planejament en sectors de sol urbanitzable delimitat

Les determinacions contingudes als quadres tenen caracter normatiu pel que fa a les
reserves de sol minimes. El sistema viari, pero, podra veure modificades les previsions en
funcio de I'ordenacio

concreta resultant dels Plans Parcials. Les determinacions grafiques compreses als planols
per als

diferents sectors, tenen cardcter indicatiu pel que fa a l'estructura dels sistemes locals, no
aixi pel que conforma l'estructura general i organica del territori (sistema viari general,
espais lliures i d'equipaments de cardcter general) que pretenen garantir I'obtencid dels
objectius i la coherencia del model definit en el present Pla. Els planols indiquen els criteris
basics de desenvolupament dels sectors en referéncia a la ubicacid preferent dels espais
de reserva de sols, a la distribucio, del sistema viari i a les tipologies de desenvolupament
urbad, perd en cap cas tenen caracter normatiu pel que fa al dimensionat dels espais i
edificacions.

En els trams de les carreteres confrontants amb sol urbanitzable, el planejament derivat i
el projecte d'urbanitzacié haurd de precisar la vialitat de cadascun d'aquests ambits i els
seus accessos a carreteres. Els ambits dels sectors hauran d'ajustar-se per tal d'incloure en
el seu interior el sol necessari per a la construccio dels seus accessos a les carreteres. Els
costos d'aquests intercanviadors i de les actuacions d'adequacio de les carreteres que
siguin necessaries shauran d'incloure en les carregues d'urbanitzacié imputables als
sectors beneficiats.

En el cas que hi hagi indicis de riscs geologics, pel desenvolupament de les figures de
planejament, caldrd realitzar un estudi especific de riscos geologics de conformitat amb
I'informe emeés per I'Institut Geologic de Catalunya en data 14 de setembre de 2011.

L'article 54 és de cardcter especific del sol SUD IG1 que es veurd modificat,
Unicament, en part dels seus parametres numerics, actualment estd redactat de la
segUent forma:

Article 54.- $.U.D.-IG1. "ROUSSELOT-BARO”

Delimitacio

Es tracta de un sector discontinu que compren, badasicament fres zones: Una area a
focar la carretera de Verges, molt abans de arribar al nucli urba, on actualment hi ha
la fabrica Rousselot i el sol rustec que toca a aquesta factoria, dedicada a processos
quimics, una altra que és sobre el cami de Raset al extrem est del nucli de Cervia, i
una fercera, una massa boscosa, que es froba entre una zona d'equipaments, on ara
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hi ha el camp de futbol del municipi i uns terrenys destinats a equipaments cedits el
seu dia per a una ampliacié de la fabrica Rousselot.

Objectius

L'objectiu es mdltiple, per una banda donar cabuda a una ampliacié d'una industria
en funcionament que crea riquesa al municipi, per altra ubicar una industria carnia
molesta que ara es troba al mig del casc urbda i a més obtenir un equipament al
centre del municipi i un parc urba al nord del municipi.

Qualificacions

Ordenacio de I'edificacio segons la zona per a usos especifics i serveis.

Superficie total: 136.268 m?2

Cessions per a zona verda: 62.769 m2 46 %

Cessions per a equipaments: 13.307 m? 9.7 %

Ocupacio de parcel1a neta: 75%

Edificabilitat maxima bruta: 0,38 m? sostre / m? sol

Alcada de les edificacions: 15,50 m. ni tindra més de PB + 1 P. A excepcio

d'aquells elements singulars, com ara sitges o
torres de recuperacio, etc. que siguin
necessaries per al correcte funcionament de
I'activitat que correspongui

Parcella minima: 15.000 m?

Vialitat: 3%

Programa d'actuacio: Primer quadrienni.

Sistema d'actuacio: D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la

llei, es fixa com a sistema d'actuacio per a
I'execucid del present sector, el sistema de
reparcel lacié per cooperacio.

Observacions: Per al desenvolupament del sector seran imprescindibles
els informes favorables del Departament de medi Ambient de la Generalitat de
Catalunya, de I'Agencia Catalana de ['Aigua, del Ministeri de Foment, del Servei
d'Obres i Vies de la Diputacidé de Girona, de la Comissié d'Equipaments comercials de
Catalunya i de I'empresa electrica propietaria de la linia que travessa el sector.
Aquest planejament derivat i els seus projectes d'urbanitzacié que el desenvolupin,
hauran de dissenyar tots els elements de connexid viaria a la carretera, d'acord amb
la instruccié de tracat de carreteres "3.1-IC" i amb la "instruccié per al disseny i
projecte de rotondes" de la Generalitat de Catalunya. En cap cas s‘admefran les
rotondes partides ni en general les interseccions en crevu.
Les propostes, d'ordenacio, zonificacio i rasants d'urbanitzacio, s'establiran a partir
dels resultats dels treballs de simulacio hidraulica de les revingudes del Ter per a la
Planificacié dels espais fluvials del Baix Ter, desenvolupats per I'A.C.A., i I'aplicacié de
I'article 6 del Reglament de la Llei d'urbanisme i els criteris tecnics aprovats pel Consell
d'Administracié de I'A.C.A. de 28 de juny del 2.001 i modificats el 17 de juliol del 2.003
sobre I'ocupacio dels terrenys inundables. Els documents de planejament derivat que
es redactin definiran les mesures de proteccid passiva a adoptar per deduir el risc
hidrologic a valors concordants amb els usos del sols planificats.
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- El desenvolupament es fara a través d'un Pla Parcial que haura de contemplar un
estudi d'impacte paisatgistic que estudii' les mesures necessaries per tal d'assegurar la
integracio del sector amb I'entorn.

- La primera franja de 15 m. al costat de la carretera ha de tenir la qualificacio
d'espais lliures. Aquesta franja s'ampliard, en el seu costat de ponent, fins a incloure el
cami ral i tindra tractament paisatgistic a través d'arbres que mitiguin limpacte del
sector sobre la carretera.

- La part de la carretera Gi-633 declarada de domini public sera de cessio lliure i
gratuita.

- L'accés al sector s’haura d'ajustar a la normativa sectorial. Les parcelles no tindran
en cap cas acceés directe a la carretera Gi-633. La vialitat dels sector haura de situar-
se fora de la zona de servitud (8 mefres amidats des de ['aresta exterior de
I'esplanacic resultant)

Mesures ambientals a tenir en compte

- Aquest planejament ha de connectar-se amb la Gi-633, pel que hauran de tenir
informe favorable del Servei Territorial de Carreteres de Girona.

- S'haura d'analitzar i seleccionar I'alternativa de menor impacte per al manteniment
del cami ral que connecta amb el nucli de Cervia de Ter i pel canal de reg de Sant
Jordi.

- Caldra preveure la ubicacid a l'interior del sector de sistemes de retencié de solids
i/o de prefractament de les aiglUes pluvials de manera previa al seu abocament al
medi.

- Les condicions referents a la prevencid del risc d'inundacié determinades per
I'Agencia Catalana de I'Aigua.

- Caldra una andlisi especifica, i seleccid de lalternativa de menor impacte
ambiental i les mesures i criteris per a la seva integracid ambiental, per a les
infraestructures de proteccid front el risc d'inundacio.

- Caldra analitzar, com a primera alternativa pel sanejament de les aiglUes residuals,
la implantacié d'un Unic sistema de tractament d'aigUes residuals o bé la seva
connexid al sistema de sanejament municipal previst al PSARU 2005, sense perjudici
dels pretractaments que puguin instal lar-se a cada activitat del sector industrial.

- El Pla Parcial i els projectes d'urbanitzacid també hauran d'incloure I'obligacio, per
part del promotor, del compliment de la Llei 16/2002 de 28 de Juny, de proteccid
contra la contaminacié acuUstica i de la Llei 6/2001 de 31 de maig, d'ordenacio
ambiental d'enllumenat per a la proteccid del medi nocturn. En el cas de produir-se
contaminacié acustica o d'enllumenat sobre les carreteres, el promotor haura
d'executar, al seu carrec, les mesures de protecciod pertinents.

No es permefran activitats que generin fum, pols, vapor o qualsevol altre residu que
afecti a la seguretat viaria en les zones adjacents a carreteres. Totes les activitats
hauran de complir amb tot alld que estableix la Llei 3/1998 de 27 de febrer, de la
intervencio integral de I'Administracio Ambiental i el seu Reglament D. 136/1999, de 18
de maig.

- El Pla Parcial, pel que respecte al compliment de la directiva marc d'aigUes, haura
d'adaptar-se a les disposicions vigents que es derivin de I'aplicacié de la directiva i,
en particular, al futur Pla de Gestid del Districte de la Conca Fluvial de Catalunya:
que s'esta redactant en l'actualitat.
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Condicions d'Us

Us ESPECIFIC PERMISSIBILITAT

Hab. Unifamiliar Compatible (1)
Hab. Plurifamiliar Incompatible
Comerc Petit Incompatible
Comerc mitja Incompatible
Comerc Gran Incompatible
Oficines i Serveis Compatible

Hoteler Incompatible
Industrial Dominant (3)
Estacio de Servei Incompatible
Sanitari Compatible (2)
Assistencial Compatible
Cultural/Religios Incompatible
Recreatiu Incompatible
Restauracio Incompatible
Esportiu Compatible
Administratiu Compatible

Serveis Tecnics Incompatible
Aparcament Compatible

(1) Es permet I'Us d'habitatge pel personal de vigildncia. conservacié o guarda de
l'establiment, a rad d'un habitatge maxim per industria o magatzem

(2) S'admeten els dispensaris, consultoris.

(3) L'Us industrial s'admetrd comprés en annex |, 7.1 i 7.2 a (i b) i 'Annex Il.1, Annex 1.2 i
Annex il de la Llei 3/1998 de 27 de febrer aquella que la substitueixi.

1.6. JUSTIFICACIO

D'acord amb I'Art. 97.1 del consolidat del TRLU, pel qual s'aprova el text refés de la
Llei d’urbanisme, les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic
han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i la oportunitat i la conveniéncia
en relacid als interessos publics i privats concurrents.

Els motius que van portar al POUM a generar aquest nou sol industrial no han variat en
el poc temps que ha transcorregut des de la seva aprovacio.

La necessitat de donar cabuda a una ampliacié d'una industrial existent que aporta
riquesa al municipi i la deslocalitzacié d'una industria cdarnica molesta, situada a
I'interior del nucli, a més d'obtenir un sol d'equipament al centre i un nou parc urbd al
nord del nucli, son els motius principals d'aquesta iniciativa. A tal efecte la proposta
de modificacié intenta adaptar-se a les necessitats d'espai de les dues indUstries
implicades que la condicionen a I'obtencid d’una superficie superior a la delimitada
al POUM.

Realitzats els treballs de topografia de les finques delimitades al sector IG1, i atés que
s'ha detectat una disminucié de la superficie real respecte de la prevista al POUM, es

preveu la seva regularitzacio a la modificacio.
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La zona industrial del sector delimitat es situa en un ambit, que el pla territorial
classifica majoritariament com a sol de proteccié especial, i que defineix com a
aqguell sol que, pels valors naturals o de connectivitat ecoldgica, o per la localitzacio
en el territori, el Pla considera que és el més adequat per integrar una xarxa
permanent i continua d'espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i vertebrar el
conjunt d'espais oberts del territori, que tenen diferents cardcters i funcions.

-
- m-

LE RS

L)
Cagtell de Medinya

La connectivitat entre les zones de proteccid especial del nord de Medinyad i la que
ressegueix el Ter qgueda molt malmesa pel tfracat de I'autopista AP-7, de la nacional
N-Il i en especial per la futura implantacié de la carretera d'accés a la C-66 des de la
mateixa AP-7.

A l'efecte de minimitzar I'afectacié sobre el territori de proteccié especial, que el
POUM tradueix com a zona agricola de proteccié especial (ZPE), i evitar reduir les
seves funcions d'espai connector, la modificacié puntual també proposa una
ampliacié considerable d'aquest espai de proteccid especial ZPE, al costat nord de
la carretera GI-633, creant una nova Zona Agricola de proteccid especial d'interes
per a l'estrategia connectiva (ZPE.c)

Aquesta ampliacid del sol de proteccid especial millorard considerablement la
connectivitat amb la zona, també de proteccid especial, del nord de Medinyad.

El Pla Territorial de les Comarques Gironines en l'article 2.4 de precisio i modificacié de
limits preveu la modificacid dels limits dels espais de proteccid especial sempre que
no hi hagi augments substancials de superficie de sol de menor proteccié en perjudici
del de major proteccid.
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Ates que I'ampliacid de I'ambit del sOl industrial no és viable en sols de proteccid
preventiva per situar-se a l'altre costat de la carretera, cosa que impossibilitaria la
implantacié de la nova industria, es proposa una petita ampliacié del sol urbanitzable
delimitat al costat nord-est de I'existent i al mateix temps una ampliacié considerable
dels sols de proteccid especial al costat nord de la carretera.

Article 2.4

Precisi6 i modificacié de limits

1. Els planols del Pla assenyalen a escala 1/50.000 els limits dels diferents tipus de sol que
componen el sistema d’espais oberts. Aquests limits poden ser concretats pels instruments de
planejament urbanistic que defineixin I'ordenacié a escales més detallades, sempre que no hi
hagi augments substancials de superficie de sol de menor proteccié en perjudici del de major
proteccié, sense perjudici del que s'estableix I'apartat 2 d'aquest article i a I'apartat 5 de
I'article 2.9, i de la possibilitat, prevista i regulada en el Pla, de classificar nou sol urbd o
urbanitzable, mitjancant el planejament urbanistic, en el sol de proteccié preventiva. En tot
cas, s’han de justificar les variacions de forma de la delimitacié que hi calgui introduir.

2. La linia de delimitacié entre el sol de proteccié especial no procedent de la normativa
sectorial o de proteccid territorial i les arees urbanes, en les quals el Pla defineix estratégies
que permeten una extensid limitada de I'ocupacié urbana d’acord amb les determinacions
del titol Ill, pot variar com a resultat del planejament urbanistic que determini I'abast de
I'extensid i el tragat detallat d’aquesta linia. En tot cas, la linia no pot variar en aquelles parts
on s’especifiqui en el planol la condicié de “limit especific del creixement urba”, d’acord amb
el que preveu l'article 3.16. La determinacié de les arees d’extensié ha de justificar 'ocupacié
de sol de proteccié especial o territorial si hi ha possibilitat d’'ocupar només sol de proteccié
preventiva.

Article 2.7

Sol de protecci6 especial: regulacié

1. El sol de proteccié especial ha de mantenir la condicié d’espai no urbanitzat, sens perjudici
de la precisio de limits que es regula en I'apartat 2 de I'article 2.4. Amb aquesta finalitat ha de
ser classificat com a sol no urbanitzable pels plans d’ordenacié urbanistica municipal llevat
que, excepcionalment i de manera justificada, convingués incloure alguna peca en sectors o
poligons per tal de garantir definitivament la permanéncia com a espai obert mitiancant la
cessid i la incorporacié al patrimoni pdblic que poden resultar del procés de gestio urbanistica
corresponent. Quan es doni aquesta situacid, el tractament del sol haurd de garantir la
preservacié dels valors que han motivat la seva inclusié en la categoria de proteccid especial.
En els sols de proteccié especial determinats pel Pla s’ha d’aplicar el regim que estableix
aquest article.

Article 2.22 Ambits d'interés especial per a la connectivitat

1. Els ambits d’interes especial per a la connectivitat sén aquells sectors del territori amb unes
caracteristiques morfologiques, una estructura d'habitats i una localitzacié que afavoreixen la
continuitat dels fluxos biologics i ecologics, com és facilitar els moviments d'un ampli ventall
d'espécies a través del territori i mantenir la continuitat de determinats processos ecologics.
També inclouen els elements del paisatge, generalment d’'estructura continua i lineal, que,
amb independéncia del valor dels seus habitats naturals, tenen un interés per permetre els
desplacaments de determinades espécies entre diferents espais naturals d'una certa
dimensio.

2. El Pla identifica els ambits d’interés especial per a la connectivitat en el planol O.5 en tant
que és un objectiu del Pla garantir al maxim la permeabilitat ecologica entre les drees
d’interés natural.
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Es justifica un augment considerable dels sols de major proteccid en front dels de
menor proteccié a la present modificacid puntual amb la segUent proporcié de
superficies:

Augmentdesolindustrial ............... ... .. ... ... 9.570,94 m2
Es transforma sol no urbanitzable qualificat de zona ogn’colq de proteccié
especial ZPE a Sol urbanitzable delimitat SUD-IG1. "ROUSSELOT-BARO"

Augment de sol de proteccié especial ZPE.c.................. 60.664,00 m2

Es transforma sol no urbanitzable qualificat de zona agricola de proteccio
especial ZPT.a (60.328,00 m2) i zona forestal VF (336,00 m2) a no urbanitzable
qualificat de zona agricola de proteccié especial dinterés per a l'estrategia
connectiva ZPE.c  (60.664,00 m2). A l'efecte de regularitzar les delimitacions una
zona actualment  forestal qualificada de zona agricola de proteccié especial
d'interes per a l'estratégia connectiva ZPE.c (12.473,00 m2) es transforma en zona
forestal VF (12.473 m2).

En un periode d'estancament econdmic, I'adaptacid de les previsions de creixement
urbanistic a la demanda real del sector poden fomentar el creixement de I'activitat
industrial compatible, i estendre el seu dinamisme economic a la resta del territori.

L'oportunitat i conveniencia en relacid als interessos public i privats concurrents és
clara, en tant que I'Ajuntament considera primordial I'activacié del sector amb
I'ampliacid de la indUstria existent i la reimplantacid i renovacid d'altre indUstria que
el mateix POUM obliga, per conveni, a sortir del centre del nucli dintre del primer
quadrienni.

L'ampliacié de sol industrial proposada a la modificacid recull una superficie de sol no
urbanitzable ZPE que pertany bdsicament als dos titulars principals del sector.

La procedencia registral d'aquestes noves finques és la mateixa de les que delimita
actualment el POUM.

Es redacta annex a la modificacidé on s'aporta la documentacid sensible de la
justificacié de compliment de l'article 99 de la llei d'urbanisme que per raons de
proteccid de dades personals no pot formar part del present document tecnic.

L'augment de la superficie del sol industrial no suposa, en cap cas, la multiplicacié de
la vialitat interior previsible inicialment, atés que la iniciativa no planteja un augment
del nUmero de finques resultants.

Les finques destinades a cessid, per a espais lliures i equipaments publics, es
mantenen a la modificacié sense modificar la seva delimitacié, perd adaptant els
pardmetres de superficie a la realitat topografica.
Respecte a I'acompliment de les previsions de I'arficle 118 del Reglament de la Llei
d'urbanisme, pel contingut i caracteristiques d'aquesta modificacié del POUM, es
considera que la documentacié que la conforma és suficient tal i com preveu I'article
96 del consolidat del text refds de la Llei d'urbanisme.
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La prescripcid de I'article 118 del Reglament, en referencia a la Llei 9/2003, de 13 de
juny, de la mobilitat, no es creu que sigui necessaria la redaccié d'un estudi
d'avaluacié de la mobilitat generada que avalui l'increment potencial de
desplacaments provocat per aguesta nova implantacié i la capacitat d’absorcio
dels serveis viaris i dels sistemes de fransport ja que, I'augment de superficie a
implantar no suposa un canvi significativ en aquests aspectes.

1.7. DOCUMENTACIO AMBIENTAL

Parallelament a aquest document s'ha redactat el document inicial estrategic
segons |I'objecte i contingut que estableix I'article 100 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

L'objecte és I'andlisi dels aspectes ambientals que puguin ser rellevants en
I'establiment d’aquesta nova ordenacidé que no altera el que, en el seu dia, s"Thagués
pogut elaborar, ja que no es fracta d'uns canvis que incideixen en un nou model de
creixement, perd si milloren les condicions de connectivitat entre les zones de
proteccid especial de la serralada mitja del nord de Medinyd i les que ressegueixen el
riu Ter.

Per tan, la identificacid dels requeriments ambientals significatius en el sector de
planejament, en el que s'inclouen la descripcié dels aspectes i elements ambientals
rellevants del sector, la descripcidé dels objectius i les altres mesures de proteccid
ambiental previstes per aquesta modificacié puntual, no son objecte de cap canvi ni
alteracié substancial.

Concretament la present modificacid representa una petita ampliacié de I'ambit
industrial en una zona homogenia, i travessada per una linia d'alta tensid, per a
permetre el desplacament, en condicions, d'una industriac d'usos molestos
emplacada en el casc urbda de la poblacio, i al mateix temps una ampliacié de la
superficie de proteccid especial de la zona.

S'assoleix, per tant, una millor zonificacid d'usos al municipi, concentrant la industria
pesada, totalment compatibles en relacié al lloc i veinatge on s’'estableixen i cal dir
gue entoma el repte de donar una resposta activa i positiva i alhora més sostenible al
desenvolupament urbanistic d’aquestes zones del sol urbd. Per tant, I'esmentada
modificacid possibilita els aspectes mediambientals positius en relacid a I'escenari
precedent.

Les zones de reserva d’espais verds i d'equipaments no es modifiquen pel que fa a la
seva delimitacié ni condicions d’Us.
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1.8. COMPLIMENT DEL REIAL DECRET 849/1986, D'11 D'ABRIL, PEL
QUAL S'APROVA EL REGLAMENT DEL DOMINI PUBLIC HIDRAULIC.

L'article 14 DEL Reial decret 849/1986, d'11 d'abril, pel qual s'aprova el Reglament del
Domini PUblic Hidraulic, que desenvolupa els titols preliminar I, IV, V, VIi VIl de la Llei
29/1985, de 2 d'agost, d'Aigues, estableix que Les noves edificacions i usos associats
en aquells sOls que es frobin en situacid basica de sol rural en la data d'entrada en
vigor del Reial decret 638/2016, de 9 de desembre, es realitzaran, en la mesura que
sigui possible, fora de les zones inundables.

L'ambit del sector urbanitzable t¢ una minima part inclosa en zona inundable
d'acord amb la segient imatge:

@ £X = 100 anys de periode de [
retorn

Zona Inundable

Vessaments
Scterraments i 0D

Edificacions

os

@ {3 — 500 anys de periode de |
retorn

Zona Inundable

Vessaments

Soterraments i 0D

Edificacions

os

La primera qUesti®6 a considerar és que el sector urbanitzable no acull usos
residencials sind industrials. Tampoc es preveu l'establiment de serveis o equipaments
sensibles o infraestructures publiques essencials com ara, hospitals, centres escolars o
sanitaris, residencies de persones majors o de persones amb discapacitat, centres
esportius o grans superficies comercials on puguin donar-se grans aglomeracions de
poblacié, acampades, zones destinades a I'allotiament en els campings i edificis
d'usos vinculats, parcs de bombers, centres penitenciaris, depuradores, instal lacions
dels serveis de Proteccio Civil, o similars.

També s’ha de tenir en compte que I'ambit no estd afectat per la zona de flux
preferent i per tant no hi ha una prohibicié a la modificacié del relleu. La variacio del
relleu en aquesta darea de superficie reduida, reomplint els terrenys a una cota no
inundable, no ha de tenir una incidencia significativa sobre el regim actual del riu. Per
aixo, el Pla parcial podrd incorporar faciment les mesures de proteccié contra la
inundacidé consistents en situar la plataforma d'implantacié de les edificacions a una
cota no inundable.
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1.9. NORMES URBANISTIQUES DEL POUM. ARTICLES MODIFICATS

L'article 54 del POUM gque com s’ha esmentat anteriorment és el que regula de forma
especifica el sdl SUD IG1 ROUSSELOT-BARO, es veurd modificat, Unicament, en part
dels parametres numerics que el regulen, a les observacions on es fa referéncia a les
condicions de la franja de 15 meftres al llarg de |la carretera i extrem oriental que
tindran la condicié d'espais lliures privats, i a les mesures ambientals on s'especifica la
cota de nivell minima de 41,30 metres, fixada per 'ACA, dels terraplens o esculleres
de proteccio passiva per evitar afectacions hidrologiques al sector industrial.

Es modifica la superficie total del sector i la superficie de cessid per a zona verdaq, i els
tants per cent resultants de cessions.

Per a regular adequadament la proteccio de la zona al nord de la carretera GI-633
es redacta un nou article, 90 bis.- Zona agricola de proteccid especial d'interes per a
l'estratégia connectiva (clau ZPE.c)

L'article 54 del POUM restara modificat de la segUent forma:

Article 54.- S.U.D.-IG1. "ROUSSELOT-BARO”

Delimitacio

Es tracta de un sector discontinu que compren, basicament tres zones: Una drea a
tocar la carretera de Verges, molt abans de arribar al nucli urbd, on actualment hi ha
la fabrica Rousselot i el sol rustec que toca a aquesta factoria, dedicada a processos
quimics, una altra que és sobre el cami de Raset al extrem est del nucli de Cervia, i
una tercera, una massa boscosa, que es froba entre una zona d'equipaments, on ara
hi ha el camp de futbol del municipi i uns terrenys destinats a equipaments cedits el
seu dia pera una ampliacié de la fabrica Rousselot.

Objectius

L'objectiu es multiple, per una banda donar cabuda a una ampliacié d'una indUstria
en funcionament que crea riquesa al municipi, per altra ubicar una industria carnia
molesta que ara es troba al mig del casc urba i a més obtenir un equipament al
centre del municipi i un parc urbd al nord del municipi.

Qualificacions

Ordenacid de I'edificacio segons la zona per a usos especifics i serveis.

Superficie total: 139.679,53 m?

Cessions per a zona verda: 57.039,30 m? 40,84 %
Cessions per a equipaments: 12.877,29 m2 9,22 %
Ocupacio de parcella neta: 75%

Edificabilitat maxima bruta: 0,38 m2 sostre / m2 sol
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Alcada de les edificacions: 15,50 m. ni tindrd més de PB+IP. A excepcio
d'aquells elements singulars, com ara sitges o
forres de recuperacio, etc. que siguin
necessaries per al correcte funcionament de
I'activitat que correspongui

Parcel1a minima: 15.000 m?

Vialitat: 3%

Programa d'actuacio: Primer quadrienni.

Sistema d'actuacio: D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la

llei, es fixa com a sistema d'actuacio per a
'execucidé del present sector, el sistema de
reparcel lacié per cooperacio.

Observacions: Per al desenvolupament del sector seran imprescindibles
els informes favorables del Departament de medi Ambient de la Generalitat de
Catalunya, de I'Agencia Catalana de ['Aigua, del Ministeri de Foment, del Servei
d’'Obres i Vies de la Diputacio de Girona, de la Comissio d'Equipaments comercials de
Catalunya i de I'empresa electrica propietaria de la linia que travessa el sector.

El Pla parcial i el Projecte d'urbanitzacid compliran la normativa aplicable i
consideracions tecniques que siguin vigents en I'ambit d’instal lacions electriques.
Aquest planejament derivat i els seus projectes d'urbanitzacié que el desenvolupin,
hauran de dissenyar tots els elements de connexid viaria a la carretera, d'acord amb
la instruccio de fracat de carreteres "3.1-IC" i amb la "insfruccid per al disseny i
projecte de rotondes" de la Generalitat de Catalunya. En cap cas s'admetran les
rotondes partides ni en general les interseccions en crevu.

Les propostes, d'ordenacid, zonificacid i rasants d'urbanitzacio, s'establiran a partir
dels resultats dels treballs de simulacid hidraulica de les revingudes del Ter per a la
Planificacié dels espais fluvials del Baix Ter, desenvolupats per I'A.C.A., i I'aplicacié de
I'article 6 del Reglament de la Llei d'urbanisme i els criteris tecnics aprovats pel Consell
d'Administracio de I'A.C.A. de 28 de juny del 2.001 i modificats el 17 de juliol del 2.003
sobre I'ocupacid dels terrenys inundables. Els documents de planejament derivat que
es redactin definiran les mesures de proteccid passiva a adoptar per deduir el risc
hidrologic a valors concordants amb els usos del sols planificats.

- El Pla parcial justificara el compliment de I'article 14 (bis) del Reglament del Domini
Public Hidraulic pel que fa a les limitacions d'usos en sol rural en la zona inundable i la
viabilitat del rebliment per a evitar la inundabilitat.

- El desenvolupament es fara a través d'un Pla Parcial que haurd de contemplar un
estudi d'impacte paisatgistic que estudii les mesures necessaries per tal d'assegurar la
integracio del sector amb I'entorn.

- La primera franja de 15 metres d'amplada al costat sud de la carretera, i la franja,
també de 15 metres d'amplada, a lI'extrem oriental de I'ampliacié del sector, com es
reflexa al planol modificat 07g Ordenacid sol urba, urbanitzable i no urbanitzable, han
de tenir la condicié d'espais lliures privats. Aquestes franges tindran un tractament
paisatgistic a través d'arbres que mitiguin l'impacte del sector sobre la carretera i es
mantindran a I'exterior de les tanques perimetrals dels establiments.

- La part de la carretera Gi-633 declarada de domini public sera de cessio lliure i
gratuita.

- L'accés al sector s’haura d'ajustar a la normativa sectorial. Les parcelles no tindran
en cap cas acces directe a la carretera Gi-633. La vialitat dels sector haura de situar-
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se fora de la zona de servitud (8 metres amidats des de ['‘aresta exterior de
I'esplanacio resultant)

Mesures ambientals a tenir en compte

- Aquest planejament ha de connectar-se amb la Gi-633, pel que hauran de tenir
informe favorable del Servei Territorial de Carreteres de Girona.

- S'haura d'analitzar i seleccionar I'alternativa de menor impacte per al manteniment
del cami ral que connecta amb el nucli de Cervia de Ter i pel canal de reg de Sant
Jord.

- Caldra preveure la ubicacié a linterior del sector de sistemes de retencid de solids
i/o de prefractament de les aigUes pluvials de manera previa al seu abocament al
medi.

- Les condicions referents a la prevencio del risc d'inundacio determinades per
'Agencia Catalana de I'Aigua que determina entre d'altres mesures que la cota de
nivell minima dels terraplens o esculleres, de proteccid passiva per evitar afectacions
hidrologiques al sector industrial, sera de 41,30 metres.

- Caldra una andlisi especifica, i seleccid de [lalternativa de menor impacte
ambiental i les mesures i criteris per a la seva integracid ambiental, per a les
infraestructures de proteccid front el risc d'inundacio.

- Les aigues residuals s'hauran de depurar en origen en cada una de les parcel les
abans de poder ser abocades a la xarxa de sanejament del sector.

- El Pla parcial haura de justificar el tipus de xarxa escollida (separativa o unitaria per
a aigues residuals i d'escorrentia) i alhora s’hauran de plantejar mesures que limitin
I'aportacid d'aigles de pluja als collectors.

- El Pla Parcial i els projectes d'urbanitzacié també hauran d'incloure l'obligacio, per
part del promotor, del compliment de la Llei 16/2002 de 28 de Juny, de proteccid
contra la contaminacio acustica i de la Llei 6/2001 de 31 de maig, d'ordenacio
ambiental d'enllumenat per a la proteccio del medi nocturn. En el cas de produir-se
contaminacié acustica o d'enllumenat sobre les carreteres, el promotor haura
d'executar, al seu carrec, les mesures de proteccid pertinents.

No es permefran activitats que generin fum, pols, vapor o qualsevol altre residu que
afecti a la seguretat viaria en les zones adjacents a carreteres. Totes les activitats
hauran de complir amb tot allo que estableix la Llei 3/1998 de 27 de febrer, de la
intervencid integral de I'Administracid Ambiental i el seu Reglament D. 136/1999, de 18
de maig.

- El Pla Parcial, pel que respecta al compliment de la directiva marc d'aigles, haurd
d'adaptar-se a les disposicions vigents que es derivin de I'aplicacio de la directiva i,
en particular, al futur Pla de Gestio del Districte de la Conca Fluvial de Catalunya:
que s'esta redactant en l'actualitat.

- El Projecte de canvi de tracat de la linia electrica aeria a 132 kV amb motiu de
I'ampliacié del sector industrial s’haurd de sotmetre a una avaluacid d'impacte
ambiental simplificada. En aquest procediment caldra definir i analitzar diferents
solucions alternatives i seleccionar

la més coherent amb la proteccio del medi.

Condicions d'Us

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
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Hab. Unifamiliar Compatible (1)

Hab. Plurifamiliar Incompatible

Comerc Petit Incompatible

Comerg mitja Incompatible

Comerc Gran Incompatible

Oficines i Serveis Compatible

Hoteler Incompatible

Industrial Dominant (3)

Estacio de Servei Incompatible

Sanitari Compatible (2)

Assistencial Compatible

Cultural/Religios Incompatible

Recreatiu Incompatible

Restauracio Incompatible

Esportiu Compatible

Administratiu Compatible

Serveis Tecnics Incompatible

Aparcament Compatible

(1) Es permet I'Us d'habitatge pel personal de vigildncia. conservacié o guarda de
I'establiment, a rad d'un habitatge maxim per industria o magatzem
(2) S'admeten els dispensaris, consultoris.

(3) L'Us industrial s‘admetra comprés en annex I, 7.1 i 7.2 a (i b) i 'Annex IIl.1, Annex .2 i

Annex lll de la Llei 3/1998 de 27 de febrer o aquella que la substitueixi.

Es crea una nova qualificacié de sol no urbanitzable de proteccié especial ZPE que el
denominen Zona Agricola de proteccid especial dinterés per a lestrategia
connectiva (ZPE.c).

Article 90 bis.- Zona agricola de proteccié especial d'interes per a l'estrategia
connectiva (clau ZPE.c)

Definicio i objectius

Son els sols agricoles de la plana del Ter situats per sobre de la carretera GI-633 de Ia
part més occidental del terme. Prenen un valor especial perque formen part de la
matriu agricola productiva del municipi, conformen el paisatge de les riberes del Ter,
participen de l'estructuraciéd dels espais oberts del terme, i afavoreixen Ila
connectivitat entre les zones boscoses i agricoles del terme que el Pla Territorial de les
Comarques Gironines (PTCG) marca com a Sol de Proteccid Especial.

El sol de proteccid especial d'interes per a l'estratégia connectiva ha de mantenir la
condicié d'espai no urbanitzat.

Compatibilitat d'usos i condicions de I'activitat
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Les mateixes condicions que al sol qualificat de zona agricola de proteccid especial
ZPE, regulades a I'article 89, excepte les activitats d'extraccid d'arids, que en cap cas
seran admeses.

Condicions per a I'edificacio

Les mateixes condicions que al sol qualificat de zona agricola de proteccid especial
ZPE, regulades a l'article 90, excepte la del punt 7, que fa referencia a les activitats
extractives, que en cap cas seran admeses.

1.10. PLANIMETRIA DEL POUM. PLANOLS MODIFICATS

La planimetria del POUM es mantindrd inalterada excepte als aspectes de
classificacié i ordenacid del sol de la zona corresponent a l'oest del municipi on
s'ubica el sol industrial Ig1 ROUSSELOT-BARO.

El planol vigent del POUM, 07g Ordenacio sol urba i urbanitzable, es substituira pel
planol de la modificacié puntual, 07g Ordenacié sol urbd, urbanitzable i no
urbanitzable. Planol modificat.

El planol d'informacio del POUM, 1.06.a.Classificacio del sol, que correspon a la zona
oest del municipi, es veurd modificat Unicament a la zona corresponent a I'ambit de
la modificacié puntual reflectida al nou pldnol d'ordenacié 07g Ordenaciod sol urbad,
urbanitzable i no urbanitzable. Planol modificat

1.11. PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

D'acord amb el que estableix I'arficle 105 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, I'aprovacio i publicacio d'un
programa de participacié ciutadana és obligatdria en el cas de formulacid o revisid
del pla d'ordenacié urbanistica municipal, no aqixi en la seva modificacié. Es per
aqguesta rad, que en aquest cas, no es contempla.

1.12. JUSTIFICACIO DE L'OBSERVANCA DE L'OBJECTIU DE
DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

La modificacidé plantejada no suposa cap alteracié de I'estructura del sol ni del
model urbanistic, per tant, no entra en contfradicci® amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible. La modificacid pretén un equilibri entre una
utilitzacidé racional del territori amb un possible creixement de les activitats
economiques i de la poblacid, per a millorar la cohesid social al municipi.
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Amb la modificacié puntual plantejada es mantenen els objectius del planejament
urbanistic general que incideixen més directament en la racionalitat de la utilitzacio
del territori, tals com la ordenacid dels usos industrials per zones, i la proteccio
especial de tots els terrenys d’alt valor natural, paisatgistic i connector.

1.13. JUSTIFICACIO DE LES MESURES PER A UNA MOBILITAT SOSTENIBLE

La modificacié no suposa una alteracié de la xarxa vidria prevista en el planejament
vigent ni comporta cap alteracié del planejament que impliqui un canvi en el model
de mobilitat del municipi.

Es mantindra i reforcara I'objectiu principal del POUM d'assegurar la infroduccio de les
mesures que garanteixin l'ordenacié de la nova mobilitat, resultat del nou
desenvolupament urbanistic, preveient la integracié funcional de les xarxes per a
vianants, bicicletes i transport col lectiu.

S'incorporaran els valors de qualitat de vida i seguretat que han de permetre les
millors condicions per a lI'accessibilitat i la connectivitat urbana i social.

D'acord amb aquest marc d'andlisi, de diagnosi i de vocacié propositiva de I'estudi
d'avaluacid de la mobilitat generada, el pla defineix les mesures i les actuacions
necessaries per tal d'assegurar que la nova mobilitat en I'ambit d'estudi segueixi unes
pautes caracteritzades per la preponderancia dels mitjans de transport més
sostenibles, d'acord amb el Decret 344/2006.

En la gestid dels serveis publics que es desenvoluparan a I'ambit del sector SUD-Ig 1
Rousselot-Bard es tindra especial cura en el compliment de la Llei 9/2003, de 13 juny,
de la mobilitat.

En el disseny dels carrers, es tindrd especial atencid en la integracié del nou sistema
viari al medi i, al mateix temps, a la xarxa vidria existent al nucli urbd de Cervia de Ter.

Es disposard un ample de voreres que afavoreix I'accés per a vianants.

Per assegurar la supressidé de barreres urbanistiques es disposaran guals adaptats a
tots els encreuaments, i en especial a lI'extrem est del carrer de la zona d'equipament
davant del cementiri.

Les actuacions de jardineriac de la zona verda permetran milorar la seva
accessibilitat.

La situacid del nou sol industrial al costat de la carretera GI-633 i molt propera a
'lencreuament amb la NIl i al costat de l'accés a I'AP-7 assegurard una bona
accessibilitat i mobilitat. Aixi mateix facilitard la seva accessibilitat amb transport
public.

S'afavorira I'Us de sistemes de mobilitat sostenible per a accedir als llocs de treball
que es generaran al nou sector industrial.

28



El nou tracat previst pel cami ral, el cost i execucid del qual anird a carrec del sector,
mantindrda i millorard la seva accessibilitat des de la carretera GI-633 i permetrd un
accés sostenible caminant o en bicicleta des del nucli.

L'avaluacié favorable de la capacitat d'absorcid dels serveis viaris i dels sistemes de
transport, incloent-hi els sistemes de transport de baix o nul impacte, com els
desplacaments en bicicleta i a peu, en lincrement potencial dels desplacaments
provocats per la nova planificacid i conseglent nova implantacié d'activitats,
garanteix la sostenibilitat de la mobilitat del sistema.

1.14. MEMORIA SOCIAL

La present modificacié no preveu sostre residencial de nova creacid i no té
repercussions en les reserves d'habitatge social previstes i quantificades en el POUM
de Cervia de Ter.

1.15. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

Aquest apartat es redacta en compliment de l'article 59 del TRLU, que estableix la
documentacié del plans d’ordenacié urbanistica municipal.

A I'apartat 3.d especifica que la memoria ha d'integrar:

"L'informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacid de la
suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius i, la ponderacid de
I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de Ila implantacid i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacio i prestacid dels serveis necessaris."

La modificacidé prevista es redacta expressament per a adequar la superficie de sol
destinat a usos productius per a les necessitats de les empreses que s'han d'implantar
al sector.

L'augment de la superficie de sol industrial, que es preveu, sense augment de la
vialitat ni apreciablement dels serveis del sector afavoreix la viabilitat econdmica de
l'operacio.

El cost diferencial imputable a les finances publiques de l'operacié és Unicament el
de la redaccid de la modificacié puntual, que en el desenvolupament del sector
s'afegird als costos de gestio.

Per tractar-se d'un augment de la superficie de sol industrial sense augment de la
vialitat ni apreciablement dels serveis previstos inicialment al sector, la modificacid
puntual del POUM proposada, no suposara a les finances publiques cap augment
dels costos dimplantacidé ni de manteniment de les infraestructures i dels serveis

prestats necessaris.
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Cal remarcar que el present document permetrd a I'Administracié desenquistar el
desenvolupament d'un sector prioritari pel POUM ates que permet una ordenacid
racional dels usos industrials, alliberant del nucli principal, majoritariament residencial
o de comercos, d'una industria molesta.

L'augment de superficie que suposa la modificacid també augmentard els ingressos
municipals a fravés dels impostos de construccions, instal {acions i obres (ICIO), i de les
taxes per a I'expedicié de les corresponents llicencies urbanistiques que es
generaran. També amb els ingressos generats dels impostos sobre béns immobles (IBl)
de les construccions; juntament amb els ingressos de les taxes de recollida de residus
solids urbans i de clavegueram.

La modificacié fard mes viable el desenvolupament del sector i permetra alliberar de
linterior del nucli una industria molesta i consegUentment I'activacié d'una nova zona
residencial i la revaloritzacid de les finques dels voltants de l'industria existent.

Amb les previsions econdmiques enumerades anteriorment, és evident que
s'obtindran majors ingressos dels inicialment previstos, pel que fa a la consolidacio i
desenvolupament del sector industrial afectat per la present modificacio, per tant,
atées que la modificacid plantejoda no suposa la implantacid de noves
infraestructures ni la prestacid de nous serveis i les despeses de manteniment no
s'incrementen respecte les actuals, es garanteix la sostenibilitat economica.

1.16. CONDICIONS D'EXECUTIVITAT. VIGENCIA

D’acord amb I'article 2 de les Normes del POUM de Cervia de Ter, aquest document
entrard en vigor el dia segUent de la publicacié de la seva aprovacié definitiva en el
Diari Oficial de la Generdlitat de Catalunya, i mantindrd la seva vigencia
indefinidament.

Cervid de Ter, marg de 2022.
L'arquitecte,
Col. 17389/4 Joaquim Ginesta

JOAQUIM GINESTA REY 2023.03.10 19:21:54
- DNI 77603206X +01'00'
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2. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERAAGENDA

La present modificacié puntual del POUM serd de vigencia immediata a partir de
I'endema de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva al DOGC.

El Pla parcial, projecte d'urbanitzacié i projecte de reparcel 1acié hauran d'aprovar-se
en un termini maxim d'un any des de I'aprovacié de la modificacié puntual.

El termini previst per I'execucid de les obres d'urbanitzacid és de 2 anys a comptar des
de I'entrada en vigor del pla parcial.

2.2. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

A l'avaluacié economica i financera de la rendibilitat de l'operacid derivada de la
present modificacié puntual del planejament urbanistic general, es justifica en termes
comparatius, el rendiment economic resultant de I'ordenacio vigent al POUM i el que
resulta de la nova ordenacio.

D'entrada cal assenyalar que la superficie topogrdafica real total de I'ambit del sector
vigent no és de 136.268 m2, si no considerablement inferior.

Les superficie real de les finques cadastrals inicialment afectades pel planejament és
de 117.322,15 m2.

Com s'ha esmentat anteriorment la modificacié adapta els parametres del POUM a
les superficies reals de I'ambit.

En tot cas l'estudi economic comparatiu es realitza amb les superficies i paradmetres
que figuren al POUM vigent.

Cost de les obres d'urbanitzacio.

El cost aproximat de les obres d'urbanitzacid sha determinat realitzant un
avancament del projecte d'urbanitzacié ponderat segons el metode d'estimacio
M.S.V. (metres quadrats de superficie de vial), metode tret de I'andlisi estadistica de
diferents actuacions i que estableix el cost de les obres, incloent-hi el de xarxes de
servei i el moviment de terres, si bé el cost real de les obres sera el que resulti del
corresponent projecte d'urbanitzacio.

Al cost estimat M.S.V. de les obres d'urbanitzacié s'ha afegit el cost que I'empresa
subministradora d'energia Endesa ha pressupostat per a donar subministrament al
sector.

Aquest cost es preveu poder-lo negociar substancialment.
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El cost d'execucid aproximat de les obres d'urbanitzacié, a carrec dels propietaris,
que comparativament no varien entre les previsions del POUM vigent i de la

modificacio puntual, sera per capitols el seguent:

ZONA INDUSTRIAL- SUD-Ig 1a

a.l | Moviment de terres, pavimentacio i acabats

418.550 euros

a.2 | Serveis urbanistics de sanejament, abastament,

telecomunicacio, i enllumenat

331.580 euros

a.3 | Serveis urbanistics de baixa, mitja i alta tensié

1.449.925 euros

a.4 | Escullera de proteccié a inundabilitat 260.360 euros
a.5 | Desplacament del cami Ral pel perimetre 34.450 euros
a.6 | Desplacament linia d'alta tensid 205.110 euros

Total zona 1a

2.699.975 euros

ZONA D'EQUIPAMENTS - SUD-Ig 1b

b.1 \ Urbanitzacié del carrer 121.790 euros
Total zona 1b 121.790 euros
ZONA D'ESPAIS LLIURES - SUD-Ig 1¢c

c.l | Urbanitzacié de zona verda 25.610 euros
Total zona 1c 25.610 euros
PRESSUPOST TOTAL DE LES OBRES D'URBANITZACIO 2.847.375 euros
Costos de gestio.

1. Redaccib de projectes

1.1 Pla parcial urbanistic i estudis annexos 35.000 euros
1.2 | Projecte d'urbanitzacié 26.000 euros
1.3 | Projecte de reparcel lacio 12.000 euros
2. Despeses de gestid i execucio

2.1 | Serveis d'assessorament juridic 12.000 euros
2.2 | Despeses registrals 15.000 euros
2.3 | Direccié i control de les obres d'urbanitzacio 16.000 euros

COSTOS TOTALS DE GESTIO

116.000 euros




Costos totals imputables al sector.

| COSTOS TOTALS IMPUTABLES AL SECTOR | 2.963.375 euros |

Els imports relacionats s'han valorat sense considerar les despeses financeres ni
l'impost sobre el valor afeqit.
Repercussio dels costos.

La repercussié mitjana dels costos totals imputables per metre quadrat de sol privat és
la segUent:

POUM vigent:

Superficie total del sector 136.268,00 m2
Superficie de sol industrial privat 51.439,46 m2
Superficie de sol d'aprofitament mig 10 % 5.143,95 m2
Superficie de sostre edificable 0,38 del sector 51.781,84 m2
Superficie de sostre d'aprofitament mig 10 % 5.178,18 m2
Costos totals imputables al sector \ 2.963.375 euros

REPERCUSSIO DELS COSTOS TOTALS PER HECTAREA DE SOL DE L'AMBIT
2.963.375 euros / 13,626800 Ha \ 217.466,68 euros/Ha

REPERCUSSIO DELS COSTOS TOTALS PER METRE QUADRAT DE SOL PRIVAT
2.963.375 euros / 46.295,51 m2 \ 64,01 euros/m2

REPERCUSSIO DELS COSTOS TOTALS PER METRE QUADRAT DE SOSTRE PRIVAT
2.963.375 euros [/ 46.603,66 m2 \ 63,59 euros/m2

Modificacio puntual proposada:

Superficie total del sector 139.679,53 m2
Superficie de sol industrial privat 60.011,25 m?2
Superficie de sol d'aprofitament mig 10 % 6.001,13 m2
Superficie de sostre edificable 0,38 del sector 53.078,22 m2
Superficie de sostre d'aprofitament mig 10 % 5.307,82 m2
Costos totals imputables al sector ] 2.963.375 euros

REPERCUSSIO DELS COSTOS TOTALS PER HECTAREA DE SOL DE L'AMBIT
2.963.375 euros / 13,967953 Ha ] 212.155,28 euros/Ha

REPERCUSSIO DELS COSTOS TOTALS PER METRE QUADRAT DE SOL PRIVAT
2.963.375 euros / 54.010,12 m2 ] 54,87 euros/m2
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REPERCUSSIO DELS COSTOS TOTALS PER METRE QUADRAT DE SOSTRE PRIVAT

2.963.375 euros / 47.770,40 m2 \ 62,03 euros/m2

Aquesta repercussio per metre quadrat de sol net o sostre industrial una vegada cedit
a I'Ajuntament el 10 % de I'aprofitament mig del sector, és perfectament assumible i
fa viable I'operacid.

La diferencia entre els dos escenaris és considerable perd no substancial.

Aplicant les superficies reals de les finques implicades i afectades pel POUM vigent, es
dificultaria considerablement l'operacié atesa la insuficiencia de la superficie
industrial real resultant per a implantar les factories, segons les necessitats
manifestades per les empreses.

El valor unitari de repercussid es manté substancialment per sota del preu de mercat
de sol industrial.

A l'efecte d'obtenir un valor de mercat més ajustat a la realitat i adequat al tipus de
requeriments que ens ocupa hem pres mostres del mercat immobiliari actual de
terrenys industrials urbanitzats a la venda a la provincia de Girona.

Al mercat existeix una varietat important de preus de naus edificades de segona
ocupacié o més velles de tipologies molt diferents i preus que oscilien des de 350
euros/m2 de sostre fins a més de 2.000 euros/m?2 de sostre.

La implantacié d'una nova industria com la que ens ocupa dificiiment es pot realitzar
sobre una nau existent.

La disparitat de preus d'edificacions existent, aixi com, també, la important disparitat
de costos de construccid de les diferents tipologies de naus dificulta ostensiblement la
obtencié d'un valor residual del terreny fiable.

Es relacionen les segUents mostres:

SITUACIO SUPERFICIE VALOR EDIFICABILIT VALOR VALOR DE
COMERCIAL UNITARIDE |REPERCUSIO DE
PARCEL.LA SOSTRE
M2 € M2's / M2 sol €/M2 sol €/M2 sostre
POLIGON DE CELRA 13.200 3.128.400 0,75 237 316
POLIGON DE CELRA 22.764 4.552.784 0,75 200 267
POLIGON DE CELRA 6.198 1.239.600 0,75 200 267
POLIGON DE RIUDELLOTS SELVA 10.180 1.985.100 0,80 195 244
POLIGON DE QUART 2.000 945.000 1,22 472 387
SOL INDUSTRIAL VILAMALLA 43815 866.700 1,13 180 159
SOL INDUSTRIAL RIUDARENES 5.725 1.648.800 0,70 288 411
POLIGON MASSANES HOSTALRIC 5.392 1.347.753 0,90 250 278
POLIGON MASSANES HOSTALRIC 6.809 2.188.515 0,90 321 357
SOL INDUSTRIAL VILAMALLA 7.314 1.316.600 1,13 180 159
SOL INDUSTRIAL ST JAUME LLIER. 15.249 2.378.870 1,20 156 130
POLIGON MARGESA DE SALT 16.364 9.818.400 1,18 600 508
SOL INDUSTRIAL MASSANES 5.400 1.080.000 0,70 200 286
SOL INDUSTRIAL VILAMALLA 4.266 533.250 1,13 125 111
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A l'efecte d'obtenir un valor més ajustat a la realitat del nou sector de Cervid de Ter
amb superficies de soOl importants i a I'emplacament en que es situen es realitza la
segUent homogeneitzacié de mostres prenent Unicament les mostres de superficies
de sol superiors a 10.000 m2.

SITUACIO SUPERFICIE VALOR VALOR DE COEFICIENT VALOR VALOR DE
UNITARI DE | REPERCUSIO | HOMOGEN. UNITARI REPERCUSIO
PARCEL.LA DE SOSTRE HOMOGEN HOMOGEN.
. DE SOSTRE
PARCEL.LA
M2 €/M2 sol €/M2 sostre COEF. €/M2 sol €/M?2 sostre
POLIGON DE CELRA 13.200 237 316 0,80 190 253
POLIGON DE CELRA 22.764 200 267 0,80 160 214
POLIGON RIUDELLOTS S. 10.180 195 244 0,80 156 195
SOL IND. ST JAUME LL. 15.249 156 130 1,15 179 150
POLIGON MARGESA SALT 16.364 600 508 0,70 420 356
TOTAL - - - - 221 234
€/M2 sol €/M2 sostre

A aqguests valors I'ni apliguem una depreciacid per coeficient de mercat de 1,30.

Valor de mercat homogeneitzat i ponderat

per metre quadrat de parcella: 221€/M2sol /1,30 = 170 €/M2 50Ol
Valor de mercat homogeneitzat i ponderat
de repercussio per metre quadrat de sostre:  234€/M2 sostre / 1,30 = 180 €/M2

sostre

El valor obtingut seria el de repercussid sobre el sostre edificable de venda una
vegada urbanitzat el sector.

Atenent a la certa mancanca del sector urbanitzat en els serveis d'abastament
d'aigua i depuracié de residuals per la impossibilitat de connectar-los a les xarxes
municipals es considera oporty aplicar un coeficient de depreciacio d'un 20 %.

Valor de mercat depreciat de repercussiod per metre quadrat:

170 €/M2 501 x 0,80 =
180 €/M2 sostre x 0,80 =

136 €/M2 sostre
144 €/M2 sostre

Per a realitzar comparativa d'aquests costos amb els obtinguts resultants de la
modificacid puntual caldria afegir a aquests Ultims el valor actual de les finques
aportades i els costos de financament.

El valor total de les finques aportades que es corresponen a bosc mediterrani a la
zona verda de cessié i a camps de conreu de regadiu a la resta és aproximadament
d'uns 700.000 euros.

En tractar-se d'un sol industrial resultant que no esta destinat a sortir al mercat sind
que es d'Us propi i immediat de les empreses implicades a I'operacidé els costos de
financament es reduiran al termini d'execucié de les obres d'urbanitzacié que
l'agenda preveu de dos anys.
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Ates el cost actual del diner i I'efectivitat progressiva de la inversié en el periode
d'execucid de les obres d'urbanitzacid els costos de financament es xifren en un 5 %
dels costos totals imputables al sector, al voltant de 150.000 euros

Aplicant aquests costos als considerats inicialment:

REPERCUSSIO DELS COSTOS TOTALS PER METRE QUADRAT DE SOL PRIVAT

2.963.375 + 700.000 + 150.000 euros / 54.010,12 m2 \ 70,60 euros/m2

REPERCUSSIO DELS COSTOS TOTALS PER METRE QUADRAT DE SOSTRE PRIVAT

2.963.375 + 700.000 + 150.000 euros / 47.770,40 m2 | 79,83 euros/m2

Els valors de repercussié per metre quadrat de sol i de sostre obtinguts de 136 i 144
euros son considerablement superiors als valors de repercussid dels costos totals del
sector per metre quadrat de 70,60 euros/m2 de sol i 79,83 euros/m2 de sostre.

Els nUmeros obtinguts a aquesta justificaciéd corresponen a l'escenari més
desfavorable.
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3. PLANOLS

07g Ordenacio sol urba, urbanitzable i no urbanitzable. Planol vigent

07g Ordenacio sol urbd, urbanitzable i no urbanitzable. Planol modificat
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