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MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS [MpNS Cantallops]
ref.: P2307

setembre de 2025

ANÀLISI IMMOBLES EN VENDA  
factor relació

1,00

ctrl Municipi Tipus Emplaçament Alçada Hab. banys m²st parcel·la edif. Preu any const.

corrector 
antiguitat (RD 
1492/2011) coef. a nou valor a nou Valor estricte hab. €/m²t Rigidesa Observacions referència

MOSTRES HABITATGES 
(ENTRE MITGERES) 0,95

1 Cantallops Xalet aparellat carrer de la Catalana PB+1 3 2 284 1.288 0,220 980.000,00 €    2000 0,1342 1,1550 1.131.901,13 €   3.985,57 3.786,29 piscina / terrassa / garage / jardi (zona 4) idealista

1 Cantallops Finca rustica carrer Costa de Gener PB 5 2 325 228 1,425 460.000,00 €    2010 0,0672 1,0720 493.138,94 €   1.517,35 1.441,48 terrassa / sense calefacció (zona 2) idealista

1 Cantallops Xalet aparellat carrer Hernán Cortés PB+1 2 2 128 64 2,000 280.000,00 €    2000 0,1342 1,1550 323.400,32 €   2.526,57 2.400,24 terrassa / aire / traster (zona 2) idealista

1 Cantallops Casa rural PB+1 3 2 361 289 1,249 390.000,00 €    2022 0,0000 1,0000 390.000,00 €   1.080,33 1.026,32 aire / jardí idealista

1 Cantallops Xalet aparellat carrer de la Jonquera PB 5 2 256 180 1,422 285.000,00 €    2002 0,1200 1,1364 323.863,64 €   1.265,09 1.201,84 calefacció / traster / jardí (zona 3) idealista

1 Cantallops Xalet aparellat carrer Escoles, 12 PB+1 3 1 120 350 0,343 225.000,00 €    1960 0,5022 2,0088 451.988,75 €   3.766,57 3.578,24 terrassa / jardí (zona 3) idealista

1 Cantallops Xalet carrer Nou PB 5 2 250 130 1,923 280.000,00 €    2002 0,1200 1,1364 318.181,82 €   1.272,73 1.209,09 terrassa / balcó / traster (zona 2) idealista

1 Cantallops Xalet aparellat carrer Figueres PB 1 2 67 67 1,000 149.000,00 €    2002 0,1200 1,1364 169.318,18 €   2.527,14 2.400,78 llicència turística (zona 2) idealista

6 1.174,0 2.127,0 0,552 2.374.000,00 €   2.887.929,14 €  2.459,91 €  2.336,91

descartats 2.459,91 €/m²st 2.336,91 €/m²st

394,93 €/m²st

217,98 €/m²s

factor relació

1,00

ctrl Barri Tipus Emplaçament Alçada Hab. banys m²st parcel·la edif. Preu any const.

corrector 
antiguitat (RD 
1492/2011) coef. a nou valor a nou Valor estricte hab. €/m²t Rigidesa Observacions referència

MOSTRES HABITATGES 
AILLADAS 0,95

1 Agullana Xalet independent Carretera Puig del Ram PB+3 6 6 735 1.049 0,701 685.000,00 €    2010 0,0672 1,0720 734.348,20 €   999,11 949,16 terrassa / jardi / piscina idealista

1 Sant Climent Sescebes Xalet independent Carrer Espolla, 26 PB+1 4 2 190 587 0,324 398.000,00 €    1965 0,4475 1,8100 720.361,99 €   3.791,38 3.601,81 terrassa / jardi / piscina idealista

1 Mollet de Peralada Xalet independent Carrer les Costes PB+1 5 3 501 2.071 0,242 573.000,00 €    2002 0,1200 1,1364 651.136,36 €   1.299,67 1.234,69 terrassa / jardi / piscina idealista

1 Mollet de Peralada Xalet independent PB+1 6 3 220 2.047 0,107 640.000,00 €    2000 0,1342 1,1550 739.200,74 €   3.360,00 3.192,00 terrassa / jardi / piscina idealista

1 La Jonquera Xalet independent PB+1 5 4 440 1.110 0,396 1.200.000,00 €    2005 0,0995 1,1105 1.332.593,00 €   3.028,62 2.877,19 terrassa / jardi / piscina idealista

4 1.351,0 5.815,0 0,232 2.811.000,00 €   3.443.292,10 €  2.548,70 €  2.421,26

descartats 2.548,70 €/m²st 2.421,26 €/m²st

313,84 €/m²st

72,92 €/m²s

factor relació

1,00

ctrl Barri Tipus Emplaçament Alçada Hab. banys m²st parcel·la edif. Preu any const.

corrector 
antiguitat (RD 
1492/2011) coef. a nou valor a nou Valor estricte hab. €/m²t Rigidesa Observacions referència

INDUSTRIAL 0,95

1 Llers nau Carrer Hispano Suiza 766 1.250 0,613 550.000,00 €    2005 0,0995 1,1105 610.771,79 €   797,35 757,48 idealista

1 Borrassá nau 1.000 5.000 0,200 700.000,00 €    2000 0,1342 1,1550 808.500,81 €   808,50 768,08 idealista

1 Figueres nau L'Oliva Gran 480 280.000,00 €    2000 0,1342 1,1550 323.400,32 €   673,75 640,06 idealista

1 El Far d'Empordá nau Carrer del Pla de Manol 756 165.000,00 €    2000 0,1342 1,1550 190.575,19 €   252,08 190.949,43 idealista

1 Vilamalla nau Carrer la Bisbal, 7 7.620 5.715.000,00 €    2010 0,0672 1,0720 6.126.715,27 €   804,03 763,83 idealista

1 Vilamalla nau Avenida d'Europa, 30 880 3.922 0,224 1.750.000,00 €    2001 0,1271 1,1456 2.004.811,55 €   2.278,19 2.164,29 idealista

1 Vilamalla nau Avinguda Generalitat 3.384 3.039.300,00 €    2010 0,0672 1,0720 3.258.254,72 €   962,84 914,70 idealista

1 Vilamalla nau Polígono Industrial 920 690.000,00 €    2005 0,0995 1,1105 766.240,98 €   832,87 791,23 idealista

7 8.186,0 7.174.300,00 €   7.962.555,36 €  972,70 €  924,07 €   

descartats 972,70 €/m²st 924,07 €/m²st

216,64 €/m²st



MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS [MpNS Cantallops]

ref.: P2307

novembre de 2025

VALORS URBANÍSTICS VALORS DE REPERCUSIÓ PER A SOLS DESTINATS A USOS RESIDENCIALS I TERCIARIS

zonas 5 zona 2 / 3

HABITATGE LLIURE - XALET SENZILL AÏLLAT HABITATGE LLIURE - SENZILLA ENTRE MITGERES DETERMINACIÓ DE LES DESPESES D'URBANITZACIÓ
VR = (Vv / K) - Vc novembre de 2025 VR = (Vv / K) - Vc novembre de 2025

VR = valor repercusió / mètode residual estàtic VR = valor repercusió / mètode residual estàtic valoració de les despeses d'urbanització

Vv = valor en venda 2.421,26 €/m²t Vv = valor en venda 2.336,91 €/m²t urbanització vial pendent d’executar (traça de camí existent / carrers nous) 0,00 m² 224,61 €/m² 0 € [mòdul COAC]

K = coeficient despeses generals 1,4000 K = coeficient despeses generals 1,4000 urbanització vial pendent d’executar (aparcament nou) 0,00 m² 224,61 €/m² 0 € [mòdul COAC]

Vc = Cc + Ch + Ca 1.415,63 €/m²t Vc = Cc + Ch + Ca 1.274,29 €/m²t urbanització vial pendent d’executar (amb vorada i serveis) 0,00 m² 187,18 €/m² 0 € [mòdul COAC]

Cc = cost construcció + dg + bi 1.202,74 €/m²t (BEC 1T 2025) Cc = cost construcció + dg + bi 1.100,90 €/m²t (BEC 1T 2025) 0,00 m² 149,74 €/m² 0 € [mòdul COAC]

Ch = seguretat i salut 24,05 €/m²t 2,00% Ch = seguretat i salut 22,02 €/m²t 2,00% urbanització vial existent (estat normal de conservació) 0,00 m² 112,31 €/m² 0 € [mòdul COAC]

Ca = honoraris tècnics i permisos 188,83 €/m²t 15,70% Ca = honoraris tècnics i permisos 151,37 €/m²t 13,75% vial existent (urbanitzat) 0,00 m² 0,00 €/m² 0 € [mòdul COAC]

VR = 313,84 €/m²t VR = 394,93 €/m²t urbanització parcs i espais connectors 0,00 m² 14,97 €/m² 0 € [mòdul COAC]

homogeneïtzació 0,7947 homogeneïtzació 1,0000 honoraris i taxes de la urbanització 9% 0 € [estimació]

despeses PPU i REPAR 25.000 € [estimació]

zona 4  total despeses d'urbanització 25.000,00 €

NAU INDUSTRIAL HABITATGE LLIURE - PLURIFAMILIAR (B+2)
VR = (Vv / K) - Vc novembre de 2025 VR = (Vv / K) - Vc novembre de 2025

VR = valor repercusió / mètode residual estàtic VR = valor repercusió / mètode residual estàtic

Vv = valor en venda 924,07 €/m²t Vv = valor en venda 2.336,91 €/m²t

K = coeficient despeses generals 1,2000 K = coeficient despeses generals 1,4000

Vc = Cc + Ch + Ca 553,41 €/m²t Vc = Cc + Ch + Ca 1.112,60 €/m²t

Cc = cost construcció + dg + bi 486,30 €/m²t (BEC 1T 2025) Cc = cost construcció + dg + bi 987,66 €/m²t (BEC 1T 2025) 

Ch = seguretat i salut 9,73 €/m²t 2,00% Ch = seguretat i salut 19,75 €/m²t 2,00%

Ca = honoraris tècnics i permisos 57,38 €/m²t 11,80% Ca = honoraris tècnics i permisos 105,19 €/m²t 10,65%

VR = 216,64 €/m²t VR = 556,63 €/m²t

0,5486 homogeneïtzació 1,4094

VALORS URBANÍSTICS

sc

HABITATGE LLIURE - SENZILLA ENTRE MITGERES 394,93 €/m²t 1,0000

HABITATGE LLIURE - PLURIFAMILIAR (B+2) 556,63 €/m²t 1,4094

HABITATGE LLIURE - XALET SENZILL AÏLLAT 313,84 €/m²t 0,7947

NAU INDUSTRIAL 216,64 €/m²t 0,5486

MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS PER A LA REORDENACIÓ DELS SÒLS DE CREIXEMENT I 
L’ADAPTACIÓ AL PTPCG [MpNS Cantallops]

urbanització vial existent (mal estat conservació/necesitat ajustes amplada)



MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS [MpNS Cantallops]
ref.: P2307
novembre de 2025

PAU 1
RESUM DELS PARÀMETRES URBANÍSTICS 7 v

sòl d'aprofitament sòl sostre potencial
3 Urbana 175,07 m² 2,46% 525,21 m²t 3,00 m²st/m²s 3 v
5c Ciutat jardí extensiva 3.748,05 m² 52,73% 1.686,62 m²t 0,45 m²st/m²s 4 v

TOTAL SÒL APROFITAMENT PRIVAT 3.923,12 m² 55,19% 2.211,83 m²t 9,85 htg/ha

sistemes sòl
A Viari 1.928,86 m² 27,13%

vial existent urbatitzat 407,93 m²
vial existent (mal estat de conservació) 449,04 m²
vial pendent d'executar 1.071,89 m²

B Parcs i jardins 1.042,11 m² 14,66%
D Canalització i xarxa fluvial 214,52 m² 3,02%

TOTAL SISTEMES 3.185,49 m² 44,81%
total sòl àmbit transformació 7.108,61 m²
total sòl amb dret a aprofitament 6.894,09 m² (*)
edificabilitat bruta 0,311 m²st/m²s
densitat d'habitatges 9,85 htg/ha

(*) 214,52 m² de domini públic  (vial existent / hidraulic)

DETERMINACIÓ DE LES DESPESES D'URBANITZACIÓ

valoració de les despeses d'urbanització
urbanització vial pendent d’executar (traça de camí existent / carrers nous) 1.071,89 m² 240.762 € [mòdul COAC]
urbanització vial existent (mal estat conservació/necesitat ajustes amplada) 449,04 m² 67.241 € [mòdul COAC]
vial existent (urbanitzat) 407,93 m² 0,00 €/m²t 0 € [mòdul COAC]
urbanització parcs i espais connectors 1.042,11 m² 15.605 € [mòdul COAC]
honoraris i taxes de la urbanització 9,00% 29.125 € [estimació]
despeses PPU i REPAR 25.000 € [estimació]
 total despeses d'urbanització 377.731,70 €

202,48 €/ua
170,78 €/m²st

DETERMINACIÓ DE LES UNITATS D'APROFITAMENT
394,93 €/ua (valor de repercusió urbanitzat)
192,45 €/ua (valor de repercusió abans d'urbanitzar)

coeficient sostre unitats d'ap. valor de les u.a.

HABITATGE LLIURE - SENZILLA ENTRE MITGERES 1,00 525,21 m²t 525,21 ua 207.421,37 €
HABITATGE LLIURE - XALET SENZILL AÏLLAT 0,79 1.686,62 m²t 1.340,33 ua 529.338,00 €

2.211,83 m²t 1.865,54 ua 736.759,37 €

14,97 €/m²t

224,61 €/m²t

149,74 €/m²t

PARÀMETRES DE GESTIÓ

Concreció de la cessió del 10% de l'aprofitament
Cessió total en unitats d'aprofitament 186,55 ua
Cessió en habitatge lliure 221,18 m²t 186,55 ua

Total municipal per cessió del 10% de l'aprofitament 221,18 m²t 73.676 €

Rendiment del polígon
Valor urbanístic del polígon urbanitzat 736.759,37 €
Cessió del 10% de l'aprofitament urbanístic a l'Ajuntament -73.675,94 €
Rendiment econòmic del polígon complet 663.083,43 €
Despeses d'urbanització i gestió 377.731,70 €

Rendiment econòmic final de la gestió del polígon 285.351,73 €

Rendiment per m² de sòl aportat 41,39 €/m²



MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS [MpNS Cantallops]
ref.: P2307
novembre de 2025

PAU 2
RESUM DELS PARÀMETRES URBANÍSTICS 21 v

sòl d'aprofitament sòl sostre potencial
2 Casc Antic 156,90 m² 1,27% 251,00 m²t existent 1 v
4 Suburbana 1.554,53 m² 12,6% 3.109,06 m²t 2,00 m²st/m²s 20 v
0 Espais lliures privats 3.309,66 m² 26,9% 0 v

TOTAL SÒL APROFITAMENT PRIVAT 5.021,09 m² 40,79% 3.360,06 m²t 17,06 htg/ha

sistemes sòl
A Viari 3.069,71 m² 24,94%

vial existent (estat normal conservació) 483,75 m² 838,75
vial existent (ampliacio) 355,00 m²
vial pendent d'executar 2.230,96 m²

B Parcs i jardins 4.219,29 m² 34,28%
TOTAL SISTEMES 7.289,00 m² 59,21%

12.310,09 m² total sòl àmbit transformació 12.310,09 m²
total sòl amb dret a aprofitame 11.471,34 m² (*)
edificabilitat bruta 0,273 m²st/m²s
densitat d'habitatges 17,06 htg/ha

(*) 838,75 m² de domini públic  (vial existent / hidraulic)

DETERMINACIÓ DE LES DESPESES D'URBANITZACIÓ

valoració de les despeses d'urbanització
urbanització vial pendent d’executar (traça de camí existent / carrers nous) 2.230,96 m² 501.105 € [mòdul COAC]
urbanització vial existent (mal estat conservació/necesitat ajustes amplada) 355,00 m² 149,74 €/m²t 53.159 € [mòdul COAC]
urbanització vial existent (estat normal de conservació) 483,75 m² 112,31 €/m²t 54.329 € [mòdul COAC]
urbanització parcs i espais connectors 4.219,29 m² 63.181 € [mòdul COAC]
honoraris i taxes de la urbanització 9,00% 60.460 € [estimació]
despeses PPU i REPAR 25.000 € [estimació]
 total despeses d'urbanització 757.232,98 €

163,44 €/ua
225,36 €/m²st

DETERMINACIÓ DE LES UNITATS D'APROFITAMENT
394,93 €/ua (valor de repercusió urbanitzat)
231,49 €/ua (valor de repercusió abans d'urbanitzar)

coeficient sostre unitats d'ap. valor de les u.a.
HABITATGE LLIURE - PLURIFAMILIAR (B+2) 1,41 3.109,06 m²t 4.382,00 ua 1.730.584,42 €
HABITATGE LLIURE - SENZILLA ENTRE MITGERES 1,00 251,00 m²t 251,00 ua 58.103,23 €

3.360,06 m²t 4.633,00 ua 1.788.687,65 m²t

14,97 €/m²t

224,61 €/m²t

PARÀMETRES DE GESTIÓ

Concreció de la cessió del 10% de l'aprofitament
Cessió total en unitats d'aprofitament 463,30 ua
Cessió en habitatge lliure 336,01 m²t 463,30 ua

Total municipal per cessió del 10% de l'aprofitament 336,01 m²t 182.971 €

Rendiment del polígon
Valor urbanístic del polígon urbanitzat 1.788.687,65 €
Cessió del 10% de l'aprofitament urbanístic a l'Ajuntament -182.971,19 €
Rendiment econòmic del polígon complet 1.605.716,46 €
Despeses d'urbanització i gestió 757.232,98 €

Rendiment econòmic final de la gestió del polígon 848.483,47 €

Rendiment per m² de sòl aportat 73,97 €/m²



MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS [MpNS Cantallops]
ref.: P2307
novembre de 2025

PAU 3
RESUM DELS PARÀMETRES URBANÍSTICS 30 v

sòl d'aprofitament sòl sostre potencial
4 Suburbana 2.012,87 m² 13,03% 4.025,74 m²t 2,00 m²st/m²s 26 v

5a Ciutat jardí intensiva 1.775,14 m² 11,50% 1.065,08 m²t 0,60 m²st/m²s 4 v
0 Espais lliures privats 3.863,24 m² 25,02%

TOTAL SÒL APROFITAMENT PRIVAT 7.651,25 m² 49,55% 5.090,82 m²t 19,43 htg/ha

sistemes sòl
A Viari 4.085,12 m² 26,45%

vial existent (estat normal conservació) 1.711,27 m²
vial pendent d'executar (aparcament) 1.380,43 m²
vial pendent d'executar 993,42 m²

B Parcs i jardins 3.705,95 m² 24,00%
TOTAL SISTEMES 7.791,07 m² 50,45%

15.442,32 m² total sòl àmbit transformació 15.442,32 m²
total sòl amb dret a aprofitament 13.731,05 m² (*)
edificabilitat bruta 0,330 m²st/m²s
densitat d'habitatges 19,43 htg/ha

(*) 1.711,27 m² de domini públic  (vial existent / hidraulic)

DETERMINACIÓ DE LES DESPESES D'URBANITZACIÓ

valoració de les despeses d'urbanització
urbanització vial pendent d’executar (traça de camí existent / carrers nous) 993,42 m² 223.136 € [mòdul COAC]
urbanització vial existent (estat normal de conservació) 1.711,27 m² 112,31 €/m²t 192.188 € [mòdul COAC]
urbanització vial pendent d’executar (aparcament nou) 1.380,43 m² 224,61 €/m²t 310.064 € [mòdul COAC]
urbanització parcs i espais connectors 3.705,95 m² 55.494 € [mòdul COAC]
honoraris i taxes de la urbanització 9,00% 70.279 € [estimació]
despeses PPU i REPAR 25.000 € [estimació]
 total despeses d'urbanització 876.161,51 €

134,37 €/ua
172,11 €/m²st

DETERMINACIÓ DE LES UNITATS D'APROFITAMENT
394,93 €/ua (valor de repercusió urbanitzat)
260,56 €/ua (valor de repercusió abans d'urbanitzar)

coeficient sostre unitats d'ap. valor de les u.a.
HABITATGE LLIURE - PLURIFAMILIAR (B+2) 1,41 4.025,74 m²t 5.673,99 ua 2.240.832,57 €
HABITATGE LLIURE - XALET SENZILL AÏLLAT 0,79 1.065,08 m²t 846,41 ua 334.271,26 €

5.090,82 m²t 6.520,40 ua 2.575.103,84 €

14,97 €/m²t

224,61 €/m²t

PARÀMETRES DE GESTIÓ

Concreció de la cessió del 10% de l'aprofitament
Cessió total en unitats d'aprofitament 652,04 ua
Cessió en habitatge lliure 509,08 m²t 652,04 ua

Total municipal per cessió del 10% de l'aprofitament 509,08 m²t 257.510 €

Rendiment del polígon
Valor urbanístic del polígon urbanitzat 2.575.103,84 €
Cessió del 10% de l'aprofitament urbanístic a l'Ajuntament -257.510,38 €
Rendiment econòmic del polígon complet 2.317.593,45 €
Despeses d'urbanització i gestió 876.161,51 €

Rendiment econòmic final de la gestió del polígon 1.441.431,94 €

Rendiment per m² de sòl aportat 104,98 €/m²



MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS [MpNS Cantallops]
ref.: P2307
novembre de 2025

PAU 4
RESUM DELS PARÀMETRES URBANÍSTICS 11 v

sòl d'aprofitament sòl sostre potencial
5a Ciutat jardí intensiva 2.880,36 m² 23,73% 1.728,22 m²t 0,60 m²st/m²s 6 v
5b Ciutat jardí semintensiva 2.151,70 m² 17,73% 1.075,85 m²t 0,50 m²st/m²s 3 v
5c Ciutat jardí extensiva 3.994,55 m² 32,92% 1.797,55 m²t 0,45 m²st/m²s 2 v

TOTAL SÒL APROFITAMENT PRIVAT 9.026,61 m² 74,38% 4.601,61 m²t 9,06 htg/ha

sistemes sòl
A Viari 2.922,98 m² 24,09%

vial existent (estat normal conservació) 680,82 m²
vial existent (mal estat conservació/amplada) 1.557,58 m²
vial pendent d'executar 684,58 m²

D Canalització i xarxa fluvial 186,35 m² 1,54%
TOTAL SISTEMES 3.109,33 m² 25,62%

12.135,94 m² total sòl àmbit transformació 12.135,94 m²
total sòl amb dret a aprofitam 9.897,54 m² (*)
edificabilitat bruta 0,379 m²st/m²s
densitat d'habitatges 9,06 htg/ha

* 2.238,40 m² de domini públic (viari existent, hidraulic)

DETERMINACIÓ DE LES DESPESES D'URBANITZACIÓ

valoració de les despeses d'urbanització
urbanització vial pendent d’executar (traça de camí existent / carrers nous 684,58 m² 153.766 € [mòdul COAC]
urbanització vial existent (mal estat conservació/necesitat ajustes amplada 1.557,58 m² 233.236 € [mòdul COAC]
urbanització vial existent (estat normal de conservació) 680,82 m² 112,31 €/m²t 76.461 € [mòdul COAC]
honoraris i taxes de la urbanització 9,00% 41.712 € [estimació]
despeses PPU i REPAR 25.000 € [estimació]
 total despeses d'urbanització 530.175,43 €

144,98 €/ua
115,22 €/m²st

DETERMINACIÓ DE LES UNITATS D'APROFITAMENT
394,93 €/ua (valor de repercusió urbanitzat)
249,95 €/ua (valor de repercusió abans d'urbanitzar)

coeficient sostre unitats d'ap. valor de les u.a.
HABITATGE LLIURE - XALET SENZILL AÏLLAT 0,79 4.601,61 m²t 3.656,83 ua 1.444.193,29 €

224,61 €/m²t
149,74 €/m²t

PARÀMETRES DE GESTIÓ

Concreció de la cessió del 10% de l'aprofitament
Cessió total en unitats d'aprofitament 365,68 ua
Cessió en habitatge lliure 460,16 m²t 365,68 ua

Total municipal per cessió del 10% de l'aprofitament 460,16 m²t 144.419 €

Rendiment del polígon
Valor urbanístic del polígon urbanitzat 1.444.193,29 €
Cessió del 10% de l'aprofitament urbanístic a l'Ajuntament -144.419,33 €
Rendiment econòmic del polígon complet 1.299.773,96 €
Despeses d'urbanització i gestió 530.175,43 €

Rendiment econòmic final de la gestió del polígon 769.598,53 €

Rendiment per m² de sòl aportat 77,76 €/m²



MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS [MpNS Cantallops]
ref.: P2307
novembre de 2025

PAU 5
RESUM DELS PARÀMETRES URBANÍSTICS 2 v

sòl d'aprofitament sòl sostre potencial
5b * Ciutat jardí semintensiva 1.905,36 m² 72,69% 952,68 m²t 0,50 m²st/m²s 2 v

TOTAL SÒL APROFITAMENT PRIVA 1.905,36 m² 72,69% 952,68 m²t 7,63 htg/ha

sistemes sòl
A Viari 715,73 m² 27,31%

vial pendent d'executar 426,01 m²
vial existent (mal estat conservació/amplada) 289,72 m²
TOTAL SISTEMES 715,73 m² 27,31%

2.621,09 m² total sòl àmbit transformació 2.621,09 m²
total sòl amb dret a aprofitament 2.331,37 m² (*)
edificabilitat bruta 0,363 m²st/m²s
densitat d'habitatges 7,63 htg/ha

* 289,72 m² de domini públic (vial existent)

DETERMINACIÓ DE LES DESPESES D'URBANITZACIÓ

valoració de les despeses d'urbanització
urbanització vial pendent d’executar (traça de camí existent / carrers no 426,01 m² 95.688 € [mòdul COAC]
urbanització vial existent (mal estat conservació/necesitat ajustes ampl 289,72 m² 32.538 € [mòdul COAC]
honoraris i taxes de la urbanització 9,00% 11.540 € [estimació]
despeses PPU i REPAR 25.000 € [estimació]
 total despeses d'urbanització 164.765,80 €

217,63 €/ua
172,95 €/m²st

DETERMINACIÓ DE LES UNITATS D'APROFITAMENT
394,93 €/ua (valor de repercusió urbanitzat)
177,30 €/ua (valor de repercusió abans d'urbanitzar)

coeficient sostre unitats d'ap. valor de les u.a.
HABITATGE LLIURE - XALET SENZILL AÏLLAT 0,79 952,68 m²t 757,08 ua 298.993,83 €

224,61 €/m²t
112,31 €/m²t

PARÀMETRES DE GESTIÓ

Concreció de la cessió del 10% de l'aprofitament
Cessió total en unitats d'aprofitament 75,71 ua
Cessió en habitatge lliure 95,27 m²t 75,71 ua

Total municipal per cessió del 10% de l'aprofitament 95,27 m²t 29.899 €

Rendiment del polígon
Valor urbanístic del polígon urbanitzat 298.993,83 €
Cessió del 10% de l'aprofitament urbanístic a l'Ajuntament -29.899,38 €
Rendiment econòmic del polígon complet 269.094,45 €
Despeses d'urbanització i gestió 164.765,80 €

Rendiment econòmic final de la gestió del polígon 104.328,65 €

Rendiment per m² de sòl aportat 44,75 €/m²



MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS [MpNS Cantallops]
ref.: P2307
novembre de 2025

PAU 6
RESUM DELS PARÀMETRES URBANÍSTICS 4 v

sòl d'aprofitament sòl sostre potencial
2 Casc Antic 285,85 m² 20,59% 571,70 m²t 2,00 m²st/m²s 4 v
0 Espais lliures privats 350,96 m² 25,29%

TOTAL SÒL APROFITAMENT PR 636,81 m² 45,88% 571,70 m²t 27,46 htg/ha

sistemes sòl
A Viari 76,76 m² 5,53%

vial pendent d'executar 76,76 m²
B Parcs i jardins 674,43 m² 48,59%

TOTAL SISTEMES 751,19 m² 54,12%
1.388,00 m² total sòl àmbit transformació 1.388,00 m²

total sòl amb dret a aprofitament 1.388,00 m²
edificabilitat bruta 0,412 m²st/m²s
densitat d'habitatges 27,46 htg/ha

DETERMINACIÓ DE LES DESPESES D'URBANITZACIÓ

valoració de les despeses d'urbanització
urbanització vial pendent d’executar (traça de camí existent / carrer 76,76 m² 17.241 € [mòdul COAC]
honoraris i taxes de la urbanització 9,00% 1.552 € [estimació]
despeses PPU i REPAR 25.000 € [estimació]
 total despeses d'urbanització 43.793,11 €

76,60 €/ua
76,60 €/m²st

DETERMINACIÓ DE LES UNITATS D'APROFITAMENT
394,93 €/ua (valor de repercusió urbanitzat)
318,33 €/ua (valor de repercusió abans d'urbanitzar)

coeficient sostre unitats d'ap. valor de les u.a.
HABITATGE LLIURE - SENZILLA ENTRE MITGERES 1,00 571,70 m²t 571,70 ua 225.781,68 €

224,61 €/m²t

PARÀMETRES DE GESTIÓ

Concreció de la cessió del 10% de l'aprofitament
Cessió total en unitats d'aprofitament 57,17 ua
Cessió en habitatge lliure 57,17 m²t 57,17 ua

Total municipal per cessió del 10% de l'aprofitament 57,17 m²t 22.578 €

Rendiment del polígon
Valor urbanístic del polígon urbanitzat 225.781,68 €
Cessió del 10% de l'aprofitament urbanístic a l'Ajuntament -22.578,17 €
Rendiment econòmic del polígon complet 203.203,51 €
Despeses d'urbanització i gestió 43.793,11 €

Rendiment econòmic final de la gestió del polígon 159.410,40 €

Rendiment per m² de sòl aportat 114,85 €/m²



MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS [MpNS Cantallops]
ref.: P2307
novembre de 2025

PAU 7
RESUM DELS PARÀMETRES URBANÍSTICS 1 v

sòl d'aprofitament sòl sostre potencial
4 Suburbana 96,40 m² 7,12% 144,60 m²t 1,50 m²st/m²s 1 v
0 Espais lliures privats 223,62 m² 16,51% 0,00 m²t

TOTAL SÒL APROFITAMENT PR 320,02 m² 23,62% 144,60 m²t 7,12 htg/ha

sistemes sòl
A Viari 67,45 m² 4,98%

vial pendent d'executar 67,45 m²
B Parcs i jardins 892,96 m² 65,91%
D Canalització i xarxa fluvial 74,36 m² 5,49%

TOTAL SISTEMES 1.034,77 m² 76,38%
total sòl àmbit transformació 1.354,79 m²
total sòl amb dret a aprofitament 1.280,43 m² (*)
edificabilitat bruta 0,107 m²st/m²s
densitat d'habitatges 7,12 htg/ha

* 74,36 m² de domini públic (hidraulic)

DETERMINACIÓ DE LES DESPESES D'URBANITZACIÓ

valoració de les despeses d'urbanització
urbanització vial pendent d’executar (traça de camí existent / carrer 67,45 m² 15.150 € [mòdul COAC]
honoraris i taxes de la urbanització 9,00% 1.364 € [estimació]
despeses PPU i REPAR 5.000 € [estimació]
 total despeses d'urbanització 21.513,75 €

187,22 €/ua
148,78 €/m²st

DETERMINACIÓ DE LES UNITATS D'APROFITAMENT
394,93 €/ua (valor de repercusió urbanitzat)
207,71 €/ua (valor de repercusió abans d'urbanitzar)

coeficient sostre unitats d'ap. valor de les u.a.
HABITATGE LLIURE - XALET SENZILL AÏLLAT 0,79 144,60 m²t 114,91 ua 45.381,98 €

224,61 €/m²t

PARÀMETRES DE GESTIÓ

Concreció de la cessió del 10% de l'aprofitament
Cessió total en unitats d'aprofitament 11,49 ua
Cessió en habitatge lliure 14,46 m²t 11,49 ua

Total municipal per cessió del 10% de l'aprofitament 14,46 m²t 4.538 €

Rendiment del polígon
Valor urbanístic del polígon urbanitzat 45.381,98 €
Cessió del 10% de l'aprofitament urbanístic a l'Ajuntament -4.538,20 €
Rendiment econòmic del polígon complet 40.843,79 €
Despeses d'urbanització i gestió 21.513,75 €

Rendiment econòmic final de la gestió del polígon 19.330,04 €

Rendiment per m² de sòl aportat 15,10 €/m²



MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS [MpNS Cantallops]
ref.: P2307
novembre de 2025

PMU
RESUM DELS PARÀMETRES URBANÍSTICS 27 v

sòl d'aprofitament sòl sostre potencial

Residencial 8.109,95 m² 45,6% 4.565,76 m²t 0,56 m²st/m²s 27 v
TOTAL SÒL APROFITAMENT PR 8.109,95 m² 45,6% 4.565,76 m²t 15,00 htg/ha

sistemes sòl
A Viari 1.777,31 m² 10,0%
B Parcs i jardins 5.331,94 m² 30,0%
D Canalització i xarxa fluvial 2.553,92 m² 14,4%

TOTAL SISTEMES 9.663,17 m² 54,4%
17.773,12 m² total sòl àmbit transformació 17.773,12 m²

total sòl amb dret a aprofitament 15.219,20 m² (*)
edificabilitat bruta 0,300 m²st/m²s normatiu
densitat d'habitatges 15,00 htg/ha normatiu

(*) 2.553,92 m² de domini públic (hidraulic)

DETERMINACIÓ DE LES DESPESES D'URBANITZACIÓ

valoració de les despeses d'urbanització
urbanització vial pendent d’executar (traça de camí existent / carrer 1.777,31 m² 399.210 € [mòdul COAC]
urbanització parcs i espais connectors 5.331,94 m² 14,97 €/m²t 79.842 € [estimació]
honoraris i taxes de la urbanització 9,00% 43.115 € [estimació]
despeses PPU i REPAR 25.000 € [estimació]
 total despeses d'urbanització 547.166,04 €

85,03 €/ua
119,84 €/m²st

DETERMINACIÓ DE LES UNITATS D'APROFITAMENT
394,93 €/ua (valor de repercusió urbanitzat)
309,90 €/ua (valor de repercusió abans d'urbanitzar)

coeficient sostre unitats d'ap. valor de les u.a.
HABITATGE LLIURE - PLURIFAMILIAR (B+2) 1,41 4.565,76 m²t 6.435,11 ua 2.541.421,88 €

224,61 €/m²t

PARÀMETRES DE GESTIÓ

Concreció de la cessió del 10% de l'aprofitament
Cessió total en unitats d'aprofitament 643,51 ua
Cessió en habitatge lliure 456,58 m²t 643,51 ua

Total municipal per cessió del 10% de l'aprofitament 456,58 m²t 254.142 €

Rendiment del polígon
Valor urbanístic del polígon urbanitzat 2.541.421,88 €
Cessió del 10% de l'aprofitament urbanístic a l'Ajuntament -254.142,19 €
Rendiment econòmic del polígon complet 2.287.279,69 €

Despeses d'urbanització i gestió 547.166,04 €

Rendiment econòmic final de la gestió del polígon 1.740.113,65 €

Rendiment per m² de sòl aportat 114,34 €/m²



MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS [MpNS Cantallops]
ref.: P2307
novembre de 2025

SUDi

RESUM DELS PARÀMETRES URBANÍSTICS 0 v

sòl d'aprofitament sòl sostre potencial
8* Industrial 4.638,30 m² 32,15% 3.710,64 m²t 0,80 m²st/m²s 0 v

TOTAL SÒL APROFITAMENT PRIVAT 4.638,30 m² 32,15% 3.710,64 m²t

sistemes sòl
A Viari 2.689,82 m² 18,64%
B Parcs i jardins 2.322,51 m² 16,10%

B/C Equipaments i Parcs i jardins 1.696,35 m² 11,76%
C8 Equipaments comunitaris: serveis tècnics 3.081,99 m² 21,36%

TOTAL SISTEMES 9.790,67 m² 67,85%
total sòl àmbit transformació 14.428,97 m²
total sòl amb dret a aprofitament 8.657,16 m² (*)
edificabilitat bruta 0,257 m²st/m²s
densitat d'habitatges 0,00 htg/ha

(*) 5.771,81 m² de domini públic  (vial existent / sistema C8)

DETERMINACIÓ DE LES DESPESES D'URBANITZACIÓ

valoració de les despeses d'urbanització
urbanització vial existent (mal estat conservació/necesitat ajustes amplada) 2.689,82 m² 402.781 € [mòdul COAC]
urbanització parcs i espais connectors 4.018,86 m² 14,97 €/m²t 60.180 € [mòdul COAC]
honoraris i taxes de la urbanització 9,00% 41.666 € [estimació]
despeses PPU i REPAR 25.000 € [estimació]
 total despeses d'urbanització 529.627,18 €

142,73 €/ua
142,73 €/m²st

DETERMINACIÓ DE LES UNITATS D'APROFITAMENT
216,64 €/ua (valor de repercusió urbanitzat)

73,91 €/ua (valor de repercusió abans d'urbanitzar)
coeficient sostre unitats d'ap. valor de les u.a.

NAU INDUSTRIAL 1,00 3.710,64 m²t 3.710,64 ua 803.890,81 €

149,74 €/m²t

PARÀMETRES DE GESTIÓ

Concreció de la cessió del 15% de l'aprofitament
Cessió total en unitats d'aprofitament 556,60 ua
Cessió en m2st industrial 556,60 m²t 371,06 ua

Total municipal per cessió del 10% de l'aprofitament 556,60 m²t 80.389 €

Rendiment del polígon
Valor urbanístic del polígon urbanitzat 803.890,81 €
Cessió del 10% de l'aprofitament urbanístic a l'Ajuntament -80.389,08 €
Rendiment econòmic del polígon complet 723.501,73 €
Despeses d'urbanització i gestió 529.627,18 €

Rendiment econòmic final de la gestió del polígon 193.874,55 €

Rendiment per m² de sòl aportat 22,39 €/m²
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doc. V.  ANNEX 2:   Estudi d’inundabilitat del Torrent de Torrelles 

                            

 

 

















































Títol projecte

Estudi Inundabilitat Torrent de Torrelles
Cantallops (Alt Empordà)

Títol plànol

Límits Inundables
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Data Número
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Jordi Oliveras Ferret
Eng. Tèc. Obres Públiques
Núm. Col. 16593
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Títol projecte

Estudi Inundabilitat Torrent de Torrelles
Cantallops (Alt Empordà)

Títol plànol

Zonificació Espais Fluvials
Domini Públic Hidràulic
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Data Número
Desembre 2023 P2

Jordi Oliveras Ferret
Eng. Tèc. Obres Públiques
Núm. Col. 16593
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Domini Públic Hidràulic
Zona Servitud
Zona Policia



Títol projecte

Estudi Inundabilitat Torrent de Torrelles
Cantallops (Alt Empordà)

Títol plànol

Zonificació Espais Fluvials
Zona de Flux Preferent

1:3,000Escales

Data Número
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Jordi Oliveras Ferret
Eng. Tèc. Obres Públiques
Núm. Col. 16593
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Via Intens Desguas
Zona Danys Greus
Zona Flux Preferent
Inundació T100
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Estudi Inundabilitat Torrent de Torrelles
Cantallops (Alt Empordà)

Títol plànol

Zonificació Espais Fluvials
Zona Inundable
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Data Número
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Eng. Tèc. Obres Públiques
Núm. Col. 16593
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