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MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS [MpNS Cantallops]

ref.: P2307
setembre de 2025

ANALISI IMMOBLES EN VENDA

factor relacio
1,00
corrector
antiguitat (RD.
ctrl| Municipi Tipus Emplagament Alada | Hab. | banys | mest | parcelia | e Preu anyconst. | 1492/2011) | coef. anou valor a nou Valor estricte hab. €m#| ~ Rigidesa | Observacions referéncia
MOSTRES HABITATGES
(ENTRE MITGERES) 0,95
1 Cantallops Xalet aparellat carrer de la Catalana PB+1 3 2 284 1.288 0,220 980.000,00 € 2000 0,1342 1,1550 1.131.901,13 € 3.985,57 3.786,29 [piscina / terrassa / garage / jardi (zona 4)  idealista
1 Cantallops Finca rustica carrer Costa de Gener  PB 5 2 325 228 1,425 460.000,00 € 2010 0,0672 1,0720 493.138,94 € 1.517,35 1.441,48 |terrassa / sense calefaccio (zona 2) idealista
1 Cantallops Xalet aparellat carrer Hernan Cortés PB+1 2 2 128 64 2,000 280.000,00 € 2000 0,1342 1,1550 323.400,32 € 2.526,57 2.400,24 |terrassa / aire / traster (zona 2) idealista
1 Cantallops Casa rural PB+1 3 2 361 289 1,249 390.000,00€ | 2022 0,0000 1,0000 390.000,00 € 1.080,33 1.026,32 |aire / jardi idealista
1 Cantallops Xalet aparellat carrer de la Jonquera PB 5 2 256 180 1,422 285.000,00 € 2002 0,1200 1,1364 323.863,64 € 1.265,09 1.201,84 | calefaccio / traster / jardi (zona 3) idealista
1 Cantallops Xalet aparellat carrer Escoles, 12 PB+1 3 1 120 350 0,343 225.000,00 € 1960 0,5022 2,0088 451.988,75 € 3.766,57 3.578,24 |terrassa / jardi (zona 3) idealista
1 Cantallops Xalet carrer Nou PB 5 2 250 130 1,923 280.000,00 € 2002 0,1200 1,1364 318.181,82 € 1.272,73 1.209,09 |terrassa / balco / traster (zona 2) idealista
1 Cantallops Xalet aparellat carrer Figueres PB 1 2 67 67 1,000 149.000,00 € 2002 0,1200 1,1364 169.318,18 € 252714 2.400,78 |llicéncia turistica (zona 2) idealista
6 11740 21270 0552  2.374.000,00 € 2.887.929,14 € 245991 € 2.336,91
descartats 2.459,91 €/m?st 2.336,91 €/m?st
217,98 €/m’s
factor relacio
1,00
corrector
antiguitat (RD
ctrl|Barri Tipus Emplagament Algada | Hab. | banys | mest | parcetta | edif Preu anyconst. | 1492/2011) | coef. anou valor a nou Valor estricte hab. €m#|  Rigidesa | Observacions referéncia
MOSTRES HABITATGES
AILLADAS 0,95
1 Agullana Xaletindependent Carretera Puig del Ram  PB+3 6 6 735 1.049 0,701 685.000,00 € 2010 0,0672 1,0720 734.348,20 € 999,11 949,16 |terrassa / jardi / piscina idealista
1 Sant Climent Sescebes Xalet independent Carrer Espolla, 26 PB+1 4 2 190 587 0,324 398.000,00 € 1965 0,4475 1,8100 720.361,99 € 3.791,38 3.601,81 |terrassa / jardi / piscina idealista
1 Mollet de Peralada Xaletindependent Carrer les Costes PB+1 5 3 501 207 0,242 573.000,00 € 2002 0,1200 1,1364 651.136,36 € 1.299,67 1.234,69 [terrassa / jardi / piscina idealista
1 Mollet de Peralada Xalet independent PB+1 6 3 220 2047 0,107 640.000,00 € 2000 0,1342 1,1550 739.200,74 € 3.360,00 3.192,00 |terrassa / jardi / piscina idealista
1 LaJonquera Xalet PB+1 5 4 440 1110 0,396 | 1.200.000,00 € 2005 0,0995 1,1105 1.332.593,00 € 3.028,62 2.877,19 |terrassa/ jardi/ piscina idealista
4 1.351,0 58150 0232  2.811.000,00 € 3.443.292,10 € 254870 € 242126
descartats 2.548,70 €/m?st 2.421,26 €/m?st
313,84 €/m?st
72,92 €lm’s
factor relacio
1,00
corrector
antiguitat (RD.
ctrl|Barri Tipus Emplagament Algada | Hab. | banys | mest | parcetta | edif Preu anyconst. | 1492/2011) | coef. anou valor a nou Valor estricte hab. €m#|  Rigidesa | Observacions referéncia
INDUSTRIAL 0,95
1 Llers nau Carrer Hispano Suiza 766 1250 0,613 550.000,00€ | 2005 0,0995 1,1105 610.771,79 € 797,35 757,48 idealista
1 Borrassa nau 1.000 5.000 0,200 700.000,00€ | 2000 0,1342 1,1550 808.500,81 € 808,50 768,08 idealista
1 Figueres nau L'Oliva Gran 480 280.000,00€ | 2000 0,1342 1,1550 323.400,32 € 673,75 640,06 idealista
1 ElFar dEmporda nau Carrer del Pla de Manol 756 165.000,00 € | 2000 0,1342 1,1550 190.575,19 € 252,08 | 190.949,43 idealista
1 Vilamalla nau Carrer la Bisbal, 7 7.620 5.715.000,00€ | 2010 0,0672 1,0720 6.126.715,27 € 804,03 763,83 idealista
1 Vilamalla nau Avenida d'Europa, 30 880 3922 0,224 | 1.750.000,00€ [ 2001 0,1271 1,1456 2.004.811,55 € 2.278,19 2.164,29 idealista
1 Vilamalla nau Avinguda Generalitat 3.384 3.039.300,00€ | 2010 0,0672 1,0720 3.258.254,72 € 962,84 914,70 idealista
1 Vilamalla nau Poligono Industrial 920 690.000,00€ | 2005 0,0995 1,1105 766.240,98 € 832,87 791,23 idealista
7 8.186,0 7.174.300,00 € 7.962.555,36 € 97270 € 924,07 €

descartats

972,70 €/m*st 924,07 €/m?st




MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS PER A LA REORDENACIO DELS SOLS DE CREIXEMENT |
L’ADAPTACIO AL PTPCG [MpNS Cantallops]

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS [MpNS Cantallops]

ref.: P2307
novembre de 2025

VALORS URBANISTICS VALORS DE REPERCUSIO PER A SOLS DESTINATS A USOS RESIDENCIALS | TERCIARIS
zonas 5 zona2/3
VR =(W/K)-Vc novembre de 2025 VR =(W/K)-Vc novembre de 2025
VR = valor repercusio / métode residual estatic VR = valor repercusio / métode residual estatic
Vv = valor en venda Vv = valor en venda urbanitzacio vial pendent d'executar (traga de cami existent / carrers nous) 0,00 m? 22461 €/m? 0€ [modul COAC]
K= coeficient despeses generals 1,4000 K= coeficient despeses generals 1,4000 urbanitzacio vial pendent d'executar (aparcament nou) 0,00 m? 224,61 €/m? 0€ [modul COAC]
Vec= Cc+Ch+Ca 1.415,63 €/m?t Vec= Cc+Ch+Ca 1.274,29 €/m?t urbanitzacio vial pendent d’'executar (amb vorada i serveis) 0,00 m? 187,18 €/m? 0€ [modul COAC]
Cc = cost construccié + dg + bi 1.202,74 €/m*t | (BEC 1T 2025) Cc=cost construccié + dg + bi 1.100,90 €/m?t | (BEC 1T 2025) urbanitzacio vial existent (mal estat conservacié/necesitat ajustes amplada) 0,00 m2 149,74 €lm? 0€ [modul COAC]
Ch=seguretati salut 24,05 €/m* 2,00% Ch=seguretati salut 22,02 €/m* 2,00% urbanitzacio vial existent (estat normal de conservacié) 0,00 m? 112,31 €lm? 0€ [modul COAC]
Ca=honoraris técnics i permisos 188,83 €/m* 15,70% Ca=honoraris técnics i permisos 151,37 €/m* 13,75% vial existent (urbanitzat) 0,00 m? 0,00 €/m? 0€ [modul COAC]
VR= 313,84 €/m?t VR= 394,93 €/m*t urbanitzacié parcs i espais connectors 0,00 m? 14,97 €/m? 0€ [modul COAC]
homogeneitzacio 0,7947 homogeneitzacio 1,0000 4 honoraris i taxes de la urbanitzacid 9% 0€ [estimacid]
25.000 € [estimacid]

NAU INDUSTRIAL
VR =(W/K)- Ve
VR = valor repercusi6 / métode residual estatic
Vv = valor en venda
K= coeficient despeses generals
Vc= Cc+Ch+Ca
Cc=cost construccio + dg + bi

novembre de 2025

924,07 €/m?t

1,2000
553,41 €/m?t

486,30 €/m’t | (BEC 1T 2025)

Ch=seguretat i salut 9,73 €/m*t 2,00%
Ca=honoraris técnics i permisos 57,38 €/m* 11,80%
VR= 216,64 €/m*t
0,5486
VALORS URBANISTICS
sc

HABITATGE LLIURE - SENZILLA ENTRE MITGERES 394,93 €/m?t| 1,0000
HABITATGE LLIURE - PLURIFAMILIAR (B+2) 556,63 €/m’t| 1,4094
HABITATGE LLIURE - XALET SENZILL AiLLAT 313,84 €/m?t| 0,7947
NAU INDUSTRIAL 216,64 €/m’t| 0,5486

zona 4

HABITATGE LLIURE - PLURIFAMILIAR (B+2)

VR = (W /K)- Ve
VR = valor repercusi6 / métode residual estatic
Vv = valor en venda
K= coeficient despeses generals
Vc= Cc+Ch+Ca
Cc=cost construccio + dg + bi
Ch=seguretat i salut
Ca=honoraris técnics i permisos
VR=
homogeneitzacié

novembre de 2025

2.336,91 €/m?t

1,4000
1.112,60 €/m?t
987,66 €/m’t [(BEC 1T 2025)
19,75 €/m* 2,00%
105,19 €m?t 10,65%
556,63 €/m’t
1,4094

despeses PPU i REPAR

total despeses d'urbanitzacio 25.000,00 €



MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS [MpNS Cantallops] PARAMETRES DE GESTIO

ref.. P2307
novembre de 2025
Cessio total en unitats d'aprofitament 186,55 ua
Cessi6 en habitatge liure | 218mt | 186,55 ual
PAU 1
RESUM DELS PARAMETRES URBANISTICS Total municipal per cessié del 10% de I'aprofitament 221,18 m* | 73.676 €|
sol d'aprofitament sol sostre potencial
3 Urbana 175,07 m? 2,46% 525,21 m? 3,00 m3st/m?s 3v Valor urbanistic del poligon urbanitzat 736.759,37 €
5¢  Ciutat jardi extensiva 3.748,05 m? 52,73% 1.686,62 m% 0,45 m?st/m?s 4v Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament -73.675,94 €
TOTAL SOL APROFITAMENT PRIVAT 3.923,12m? 55,19% 2.211,83 mt 9,85 htglha Rendiment economic del poligon complet 063.083,43 €
Despeses d'urbanitzacio i gestio 377.731,70€
sistemes sol
A Viari 1.928,86 m? 27,13% Rendiment economic final de la gesti6 del poligon
vial existent urbatitzat 407,93 m?
vial existent (mal estat de conservaci6) 449,04 m? Rendiment per m? de sol aportat 41,39 €/m?
vial pendent d'executar 1.071,89 m?
B  Parcsijardins 1.042,11 m? 14,66%
D  Canalitzacié i xarxa fluvial 214,52 m? 3,02%
TOTAL SISTEMES 3.185,49 m? 44.81%
total sol ambit transformacio 7.108,61 m?
total sol amb dret a aprofitament 6.894,09 m?
edificabilitat bruta 0,311 m?st/m?s
densitat d'habitatges 9,85 htg/ha

) 214,52 m? de domini pablic (vial existent / hidraulic)

DETERMINACIO DE LES DESPESES D'URBANITZACIO

valoracio de les despeses d'urbanitzacio

urbanitzacio vial pendent d’executar (traga de cami existent / carrers nous) 1.071,89 m? 224,61 €/m* 240.762 € [modul COAC]
urbanitzacié vial existent (mal estat conservacié/necesitat ajustes amplada) 449,04 m? 149,74 €m* 67.241 € [modul COAC]
vial existent (urbanitzat) 407,93 m? 0,00 €m* 0€ [modul COAC]
urbanitzacio parcs i espais connectors 1.042,11 m? 14,97 €m? 15.605 € [modul COAC]
honoraris i taxes de la urbanitzacio 9,00% 29.125€ [estimacid]
despeses PPU i REPAR 25.000 € [estimacid]
202,48 €/lua
170,78 €/m?st

DETERMINACIO DE LES UNITATS D'APROFITAMENT
394,93 €/ua (valor de repercusié urbanitzat)

192,45 €/ua (valor de repercusi6 abans d'urbanitzar)

coeficient sostre unitats d'ap. valor de les u.a.
HABITATGE LLIURE - SENZILLA ENTRE MITGERES 1,00 52521 m*t 525,21 ua 207.421,37 €
HABITATGE LLIURE - XALET SENZILL AiLLAT 0,79 1.686,62 m?t 1.340,33 ua 529.338,00 €

2.211,83 m%t 1.865,54 ua 736.759,37 €




MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS [MpNS Cantallops] PARAMETRES DE GESTIO

ref.: P2307

ovembr de 202
Cessio total en unitats d'aprofitament 463,30 ua

PAU 2 Cessio en habitatge llure | 336,01 me| 463,30 ua

RESUM DELS PARAMETRES URBANISTICS 2Mv Total municipal per cessi6 del 10% de I'aprofitament 336,01 m2t| 182.971 €|
5ol daproftament 50l sostre potencial

2 Casc Antic 156,90 m? 1,27% 251,00 m* existent 1v Valor urbanistic del poligon urbanitzat 1.788.687,65 €
4  Suburbana 1.554,53 m? 12,6%  3.109,06 m* 2,00 m?st/m?s 20v Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament -182.971,19€
0 Espais lliures privats 3.309,66 m? 26,9% Ov Rendiment economic del poligon complet 1.605.716,46 €
TOTAL SOL APROFITAMENT PRIVAT 5.021,09 m? 40,79%  3.360,06 m?t 17,06 htg/ha Despeses d'urbanitzacio i gestio 757.232,98 €
sistemes sol Rendiment economic final de la gestié del poligon
A Viari 3.069,71 m? 24,94%
vial existent (estat normal conservacic) 483,75 m? 838,75 Rendiment per m* de sl aportat 73,97 €/m?
vial existent (ampliacio) 355,00 m?
vial pendent d'executar 2.230,96 m?
B Parcs i jardins 4.219,29 m? 34,28%
TOTAL SISTEMES 7.289,00 m? 59,21%

(RY NN uM total sol ambit transformacio 12.310,09 m?
total sol amb dret a aprofitame 11.471,34 m?
edificabilitat bruta 0,273 m*st/m?s
densitat d'habitatges 17,06 htg/ha

@] 838,75 m? de domini pablic (vial existent / hidraulic)

DETERMINACIO DE LES DESPESES D'URBANITZACIO

valoracio de les despeses d'urbanitzacié

urbanitzacio vial pendent d’executar (traga de cami existent / carrers nous) 2.230,96 m? 224,61 €/m? 501.105€ [modul COAC]
urbanitzacio vial existent (mal estat conservacio/necesitat ajustes amplada) 355,00 m? 149,74 €/m* 53.159 € [modul COAC]
urbanitzacio vial existent (estat normal de conservacio) 483,75 m? 112,31 €/m? 54.329 € [modul COAC]
urbanitzacié parcs i espais connectors 4.219,29 m? 14,97 €m* 63.181 € [modul COAC]
honoraris i taxes de la urbanitzacié 9,00% 60.460 € [estimacid]
despeses PPU i REPAR 25.000 € [estimacio]
163,44 €/lua
225,36 €/m?st

DETERMINACIO DE LES UNITATS D'APROFITAMENT
394,93 €/ua (valor de repercusié urbanitzat)

231,49 €/ua (valor de repercusié abans d'urbanitzar)

coeficient sostre unitats d'ap. valor de les u.a.
HABITATGE LLIURE - PLURIFAMILIAR (B+2) 1,41 3.109,06 m?t 4.382,00 ua 1.730.584,42 €
HABITATGE LLIURE - SENZILLA ENTRE MITGERES 1,00 251,00 m 251,00 ua 58.103,23 €

3.360,06 m*t 4.633,00 ua 1.788.687,65 m*t




MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS [MpNS Cantallops]

ref.. P2307
novembre de 2025

PAU 3
RESUM DELS PARAMETRES URBANISTICS 30v
sol d'aprofitament sol sostre potencial
4 Suburbana 2.012,87 m? 13,03% 4.025,74 m*% 2,00 m3st/m3s 26 v
5a  Ciutat jardi intensiva 1.775,14 m? 11,50% 1.065,08 m? 0,60 m3st/m?s 4v
0 Espais lliures privats 3.863,24 m? 25,02%
TOTAL SOL APROFITAMENT PRIVAT 7.651,25 m? 49,55% 5.090,82 m?t 19,43 htg/ha
sistemes sol
A Viari 4.085,12 m? 26,45%
vial existent (estat normal conservacio) 1.711,27 m?
vial pendent d'executar (aparcament) 1.380,43 m?
vial pendent d'executar 993,42 m?
B  Parcsijardins 3.705,95 m? 24,00%
TOTAL SISTEMES 7.791,07 m? 50,45%
IRyl total sol ambit transformacio 15.442,32 m?

total sol amb dret a aprofita 13.731,05 m?
edificabilitat bruta 0,330 m*st/m?s
densitat d'habitatges 19,43 htg/ha
(*) 1.711,27 m? de domini pablic (vial existent / hidraulic)

DETERMINACIO DE LES DESPESES D'URBANITZACIO

valoracio de les despeses d'urbanitzacié

urbanitzacio vial pendent d’'executar (traga de cami existent / carrers nous) 993,42 m? 224,61 €/m* 223136 € [modul COAC]

urbanitzacio vial existent (estat normal de conservacio) 1.711,27 m? 112,31 €m? 192.188 € [modul COAC]

urbanitzacié vial pendent d’executar (aparcament nou) 1.380,43 m? 224,61 €/m* 310.064 € [modul COAC]

urbanitzacié parcs i espais connectors 3.705,95 m? 14,97 €m* 55.494 € [modul COAC]

honoraris i taxes de la urbanitzacié 9,00% 70.279 € [estimacio]

despeses PPU i REPAR 25.000 € [estimacié]
134,37 €lua

172,11 €/m?st

DETERMINACIO DE LES UNITATS D'APROFITAMENT
394,93 €/ua (valor de repercusié urbanitzat)
260,56 €/ua (valor de repercusié abans d'urbanitzar)

coeficient sostre unitats d'ap. valor de les u.a.
HABITATGE LLIURE - PLURIFAMILIAR (B+2) 1,41 4,025,74 m% 5.673,99 ua 2.240.832,57 €
HABITATGE LLIURE - XALET SENZILL AILLAT 0,79 1.065,08 m?t 846,41 ua 334.271,26 €

5.090,82 m?t 6.520,40 ua 2.575.103,84 €

PARAMETRES DE GESTIO

Concreci6 de la cessi6 del 10% de I'aprofitament

Cessio total en unitats d'aprofitament 652,04 ua
Cessi6 en habitatge llure | 509,08 mt| 652,04 ual

Total municipal per cessié del 10% de I'aprofitament 509,08 m% | 257.510 €|
Rendiment del poligon

Valor urbanistic del poligon urbanitzat 2.575.103,84 €
Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament -257.510,38 €
Rendiment economic del poligon complet 2.317.593,45 €
Despeses d'urbanitzacio i gestio 876.161,51 €
Rendiment economic final de la gestio del poligon 1.441.431,94 €

Rendiment per m? de sol aportat 104,98 €/m*



MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS [MpNS Cantallops] PARAMETRES DE GESTIO

ref.: P2307

ovembr de 202
Cessio total en unitats d'aprofitament 365,68 ua

PAU 4 Cessi6 en habitatge liure [ 46016m| 365,68 ual

RESUM DELS PARAMETRES URBANISTICS 11v Total municipal per cessié del 10% de I'aprofitament 460,16 m% | 144.419 €|

5a  Ciutat jardi intensiva 2.880,36 m? 23,73% 1.728,22 m% 0,60 m2st/m2s 6v Valor urbanistic del poligon urbanitzat 1.444.193,29 €
5b  Ciutat jardi semintensiva 2.151,70 m? 17,73% 1.075,85 m* 0,50 m2st/m3s 3v Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament -144.419,33 €
5¢  Ciutat jardi extensiva 3.994,55 m? 32,92% 1.797,55 m* 0,45 m?st/m3s 2v Rendiment economic del poligon complet 1.299.773,96 €
TOTAL SOL APROFITAMENT PRIVAT 9.026,61 m? 74,38% 4.601,61 m?t 9,06 htg/ha Despeses d'urbanitzacio i gestio 530.175,43 €
St sl Rendiment economic final de la gestié del poligon
A Viari 2.922,98 m? 24,09%
vial existent (estat normal conservacio) 680,82 m? Rendiment per m* de 50l aportat [
vial existent (mal estat conservacié/amplada) 1.557,58 m?
vial pendent d'executar 684,58 m?
D  Canalitzaci6 i xarxa fluvial 186,35 m? 1,54%
TOTAL SISTEMES 3.109,33 m? 25,62%

IPARERZAuE total sol ambit transformacio 12.135,94 m?

total sol amb dret a aprofitan 9.897,54 m? [y]
edificabilitat bruta 0,379 m*st/m?s
densitat d'habitatges 9,06 htg/ha

*

2.238,40 m* de domini public (viari existent, hidraulic)

DETERMINACIO DE LES DESPESES D'URBANITZACIO

valoracio de les despeses d'urbanitzacié

urbanitzacio vial pendent d’executar (traga de cami existent / carrers nous 684,58 m? 224,61 €/m* 153.766 € [modul COAC]
urbanitzacié vial existent (mal estat conservacid/necesitat ajustes ampladi 1.557,58 m? 149,74 €/m* 233.236 € [modul COAC]
urbanitzacio vial existent (estat normal de conservacid) 680,82 m? 112,31 €/m? 76.461 € [modul COAC]
honoraris i taxes de la urbanitzacié 9,00% 41.712€ [estimacid]
despeses PPU i REPAR 25.000 € [estimaci]
144,98 €/ua
115,22 €/m?*st

DETERMINACIO DE LES UNITATS D'APROFITAMENT
394,93 €/ua (valor de repercusio urbanitzat)
249,95 €/ua (valor de repercusio abans d'urbanitzar)
coeficient sostre unitats d'ap. valor de les u.a.
HABITATGE LLIURE - XALET SENZILL AiLLAT 0,79 4.601,61 m?t 3.656,83 ua 1.444.193,29 €



MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS [MpNS Cantallops]

ref.: P2307
novembre de 2025

PAU 5
RESUM DELS PARAMETRES URBANISTICS 2y
sol d'aprofitament sol sostre potencial
5b* Ciutat jardi semintensiva 1.905,36 m? 72,69% 952,68 m? | 0,50 mzstfmzs| 2 v|
TOTAL SOL APROFITAMENT PRIV, 1.905,36 m? 72,69% 952,68 m*t 7,63 htg/ha
sistemes sol
A Viari 715,73 m? 27,31%
vial pendent d'executar 426,01 m?
vial existent (mal estat conservacié/amplada) 289,72 m?
TOTAL SISTEMES 715,73 m? 27,31%
YAVARN R total sol ambit transformacio 2.621,09 m?
total sol amb dret a aprofitament 2.331,37 m?
edificabilitat bruta 0,363 m*st/m?s
densitat d'habitatges 7,63 htg/ha

*

289,72 m? de domini pablic (vial existent)

DETERMINACIO DE LES DESPESES D'URBANITZACIO

valoracio de les despeses d'urbanitzacio

urbanitzacié vial pendent d’executar (traca de cami existent / carrers ni 426,01 m? 224,61 €/m% 95.688 € [modul COAC]
urbanitzacio vial existent (mal estat conservacio/necesitat ajustes ampl 289,72 m? 112,31 €/m% 32.538 € [modul COAC]
honoraris i taxes de la urbanitzacié 9,00% 11.540 € [estimacid]
despeses PPU i REPAR 25.000 € [estimacic]
217,63 €/ua
172,95 €/m?*st

DETERMINACIO DE LES UNITATS D'APROFITAMENT
394,93 €/ua (valor de repercusio urbanitzat)
177,30 €/ua (valor de repercusi¢ abans d'urbanitzar)
coeficient sostre unitats d'ap. valor de les u.a.
HABITATGE LLIURE - XALET SENZILL AiLLAT 0,79 952,68 m2t 757,08 ua 298.993,83 €

PARAMETRES DE GESTIO

Concrecio de la cessio del 10% de I'aprofitament

Cessio total en unitats d'aprofitament 75,71 ua
Cessio en habitatge liure | 95,27 m| 75,71 ual

Total municipal per cessié del 10% de I'aprofitament 95,27 m# | 29.899 €|
Rendiment del poligon

Valor urbanistic del poligon urbanitzat 298.993,83 €
Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament -29.899,38 €
Rendiment economic del poligon complet 269.094,45 €
Despeses d'urbanitzacio i gestio 164.765,80 €
Rendiment economic final de la gestié del poligon 104.328,65 €

Rendiment per m? de sol aportat 44,75 €/m?



MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS [MpNS Cantallops]

ref.: P2307
novembre de 2025

PAU 6
RESUM DELS PARAMETRES URBANISTICS
sol d'aprofitament sol sostre potencial
2 Casc Antic 285,85 m? 20,59% 571,70 m?%| 2,00 m3st/im?s| 4v|
0 Espais lliures privats 350,96 m? 25,29%
TOTAL SOL APROFITAMENT PF 636,81 m? 45,88% 571,70 m?t 27,46 htg/ha
sistemes sol
A Viari 76,76 m? 5,53%
vial pendent d'executar 76,76 m?
B Parcs i jardins 674,43 m? 48,59%
TOTAL SISTEMES 751,19 m? 54,12%
(L RON total sol ambit transformacio 1.388,00 m?
total sol amb dret a aprofitament 1.388,00 m?
edificabilitat bruta 0,412 m*st/m?s
densitat d'habitatges 27,46 htg/ha

DETERMINACIO DE LES DESPESES D'URBANITZACIO

valoracio de les despeses d'urbanitzacié

urbanitzacio vial pendent d’executar (traga de cami existent / carre 76,76 m? 224,61 €/m# 17.241 € [modul COAC]
honoraris i taxes de la urbanitzacio 9,00% 1.552 € [estimacid]
despeses PPU i REPAR 25.000 € [estimacié]
76,60 €/ua
76,60 €/m*st

DETERMINACIO DE LES UNITATS D'APROFITAMENT
394,93 €/ua (valor de repercusié urbanitzat)
318,33 €/ua (valor de repercusié abans d'urbanitzar)
coeficient sostre unitats d'ap. valor de les u.a.
HABITATGE LLIURE - SENZILLA ENTRE MITGERES 1,00 571,70 m% 571,70 ua 225.781,68 €

PARAMETRES DE GESTIO

Concrecio de la cessio del 10% de I'aprofitament

Cessio total en unitats d'aprofitament 57,17 ua
Cessio en habitatge liure | 57,17 mt| 57,17 ual

Total municipal per cessié del 10% de I'aprofitament 57,17 m* | 22.578 €|
Rendiment del poligon

Valor urbanistic del poligon urbanitzat 225.781,68 €
Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament -22.578,17 €
Rendiment economic del poligon complet 203.203,51 €
Despeses d'urbanitzacio i gestio 43.793,11 €

Rendiment economic final de la gestié del poligon 159.410,40 €

Rendiment per m? de sol aportat 114,85 €/m?



MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS [MpNS Cantallops]

ref.: P2307
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PAU 7
RESUM DELS PARAMETRES URBANISTICS
sol d'aprofitament sol sostre potencial
4 Suburbana 96,40 m? 7,12% 144,60m%| 1,50 m*st/m?s| 1v|
0 Espais lliures privats 223,62 m? 16,51% 0,00 m%
TOTAL SOL APROFITAMENT PF 320,02 m? 23,62% 144,60 m?t 7,12 htg/ha
sistemes sol
A Viari 67,45 m? 4,98%
vial pendent d'executar 67,45m?
B Parcs i jardins 892,96 m? 65,91%
D Canalitzacio i xarxa fluvial 74,36 m? 5,49%
TOTAL SISTEMES 1.034,77 m? 76,38%
total sol ambit transformacio 1.354,79 m?
total sol amb dret a aprofitament 1.280,43 m?
edificabilitat bruta 0,107 m?st/m?s
densitat d'habitatges 7,12 htg/ha

¥ 74,36 m*  de domini public (hidraulic)

DETERMINACIO DE LES DESPESES D'URBANITZACIO

valoracio de les despeses d'urbanitzacio

urbanitzacio vial pendent d'executar (traca de cami existent / carre 67,45 m? 224,61 €/m? 15.150 € [modul COAC]
honoraris i taxes de la urbanitzacié 9,00% 1.364 € [estimacio]
despeses PPU i REPAR 5.000 € [estimacio]
187,22 €/ua
148,78 €/m?st

DETERMINACIO DE LES UNITATS D'APROFITAMENT
394,93 €/ua (valor de repercusio urbanitzat)
207,71 €/ua (valor de repercusio abans d'urbanitzar)
coeficient sostre unitats d'ap. valor de les u.a.
HABITATGE LLIURE - XALET SENZILL AiLLAT 0,79 144,60 m?t 114,91 ua 45.381,98 €

PARAMETRES DE GESTIO
Concrecio de la cessio del 10% de I'aprofitament
Cessio total en unitats d'aprofitament 11,49 ua
Cessio en habitatge liure | 14,46 | 11,49 ual

Total municipal per cessié del 10% de I'aprofitament 14,46 m% | 4,538 €|
Rendiment del poligon

Valor urbanistic del poligon urbanitzat 45.381,98 €
Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament -4.538,20 €
Rendiment economic del poligon complet 40.843,79 €
Despeses d'urbanitzacio i gestio 21.513,75€

Rendiment economic final de la gestié del poligon 19.330,04 €

Rendiment per m? de sol aportat 15,10 €/m?
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ref.: P2307
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PMU
RESUM DELS PARAMETRES URBANISTICS 27v
sol d'aprofitament sol sostre potencial
Residencial 8.109,95 m? 45,6% 4.565,76 m’t 0,56 mst/m?s 27 v|
TOTAL SOL APROFITAMENT Pf  8.109,95 m? 45,6% 4.565,76 m?t 15,00 htg/ha
sistemes sol
A Viari 1.777,31 m? 10,0%
B  Parcsijardins 5.331,94 m? 30,0%
D  Canalitzacié i xarxa fluvial 2.553,92 m? 14,4%
TOTAL SISTEMES 9.663,17 m? 54,4%
AR PE total sol ambit transformacio 17.773,12 m?
total sol amb dret a aprofitamen 15.219,20 m? [y
edificabilitat bruta 0,300 m?*st/m*s  [normatiu
densitat d'habitatges 15,00 htglha  [normatiu
() 2.553,92 m* de domini pablic (hidraulic)
DETERMINACIO DE LES DESPESES D'URBANITZACIO
urbanitzacio vial pendent d’executar (traga de cami existent / carre 1.777,31 m? 224,61 €/m* 399.210 € [modul COAC]
urbanitzaci6 parcs i espais connectors 5.331,94 m? 14,97 €/m*% 79.842 € [estimacid]
honoraris i taxes de la urbanitzacié 9,00% 43.115 € [estimaci¢]
despeses PPU i REPAR 25.000 € [estimacio]
85,03 €/lua
119,84 €/m?st
DETERMINACIO DE LES UNITATS D'APROFITAMENT
394,93 €/ua (valor de repercusio urbanitzat)
309,90 €/ua (valor de repercusié abans d'urbanitzar)
coeficient sostre unitats d'ap. valor de les u.a.

HABITATGE LLIURE - PLURIFAMILIAR (B+2) 1,41 4.565,76 m? 6.435,11 ua 2.541.421,88 €

PARAMETRES DE GESTIO

Concrecio de la cessio del 10% de I'aprofitament

Cessio total en unitats d'aprofitament 643,51 ua
Cessio en habitatge llure | 456,58 mt| 643,51 ua

Total municipal per cessié del 10% de I'aprofitament 456,58 m% | 254.142 €|
Rendiment del poligon

Valor urbanistic del poligon urbanitzat 2.541.421,88 €
Cessi6 del 10% de I'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament -254.142,19 €
Rendiment economic del poligon complet 2.287.279,69 €
Despeses d'urbanitzacio i gestio 547.166,04 €
Rendiment economic final de la gestié del poligon 1.740.113,65 €

Rendiment per m? de sol aportat 114,34 €/m?



MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL PLANEJAMENT DE CANTALLOPS [MpNS Cantallops]

ref.: P2307
novembre de 2025
SUDi
RESUM DELS PARAMETRES URBANISTICS [ 0v]
sol d'aprofitament sol sostre potencial
8 Industrial 4.638,30 m? 32,15% 3.710,64mt| 0,80 m*stim?s] 0v|
TOTAL SOL APROFITAMENT PRIVAT 4.638,30 m? 32,15% 3.710,64 m?t
sistemes sol
A Viari 2.689,82 m? 18,64%
B Parcs i jardins 2.322,51 m? 16,10%
B/C Equipaments i Parcs i jardins 1.696,35 m? 11,76%
C8 Equipaments comunitaris: serveis técnics 3.081,99 m? 21,36%
TOTAL SISTEMES 9.790,67 m? 67,85%
total sol ambit transformacio 14.428,97 m?
total sol amb dret a aprofitament 8.657,16 m?
edificabilitat bruta 0,257 m*st/m?s
densitat d'habitatges 0,00 htg/ha

) 5.771,81 m? de domini public (vial existent / sistema C8)

DETERMINACIO DE LES DESPESES D'URBANITZACIO

valoracié de les despeses d'urbanitzacio

urbanitzacié vial existent (mal estat conservacio/necesitat ajustes amplada) 2.689,82 m? 149,74 €/m* 402.781 € [modul COAC]
urbanitzaci6 parcs i espais connectors 4.018,86 m? 14,97 €/m* 60.180 € [modul COAC]
honoraris i taxes de la urbanitzacid 9,00% 41.666 € [estimacio]
despeses PPU i REPAR 25,000 € [estimacio]
142,73 €lua
142,73 €/m?st

DETERMINACIO DE LES UNITATS D'APROFITAMENT
216,64 €/ua (valor de repercusié urbanitzat)
73,91 €/ua (valor de repercusié abans d'urbanitzar)
coeficient sostre unitats d'ap. valor de les u.a.
NAU INDUSTRIAL 1,00 3.710,64 m*t 3.710,64 ua 803.890,81 €

PARAMETRES DE GESTIO

Concrecié de la cessio6 del 15% de I'aprofitament

Cessio total en unitats d'aprofitament 556,60 ua
Cessi6 en m2st industrial | 556,60 mztl 371,06 ual

Total municipal per cessié del 10% de I'aprofitament 556,60 m% | 80.389 €|
Rendiment del poligon

Valor urbanistic del poligon urbanitzat 803.890,81 €
Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament -80.389,08 €
Rendiment economic del poligon complet 723.501,73 €
Despeses d'urbanitzacié i gestio 529.627,18 €
Rendiment economic final de la gestié del poligon 193.874,55 €

Rendiment per m? de sol aportat 22,39 €/m?
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HidrojING Estudi inundabilitat Torrent Torrelles
D Cantallops (Alt Emporda)

INTRODUCCIO

El present document exposa '’estudi d’inundabilitat relatiu al Torrent de Torrelles al seu

pas per la zona urbana de la poblaci6 de Cantallops (Alt Emporda).

SITUACIO | EMPLACAMENT

El present estudi se centra en el tram del curs del Torrent de Torrelles que discorre per la

zona urbana de la poblacié de Cantallops, comarca de I’Alt Emporda, provincia de Girona.
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OBJECTIU  METODOLOGIA

El present estudi té per objecte la delimitaci6 de les zones inundables aixi com la
determinaci6é estimada del Domini Puablic Hidraulic, i la delimitaci6 de la Zona de Flux
Preferent i de la Zona Inundable del tram del curs del Torrent de Torrelles que discorre per

la zona urbana de la poblaci6é de Cantallops.

HidrojING Estudi inundabilitat Torrent Torrelles
A Cantallops (Alt Emporda)

Per delimitar les zones inundables és necessaria la realitzaci6 de calculs hidrologics i
hidraulics. El calcul hidrologic determina els cabals d’avinguda de la conca per a diferents
periodes de retorn (Maxima Crescuda Ordinaria, 100 i 500 anys). El model hidraulic permet
simular el comportament del flux superficial per a cada cabal obtenint d’aquesta manera

els limits inundables associats a un determinat periode de retorn.

Hidrologia

L’objectiu principal de I’analisi hidrologic és obtenir les dades de cabal dels dos cursos
fluvials per poder dur a terme la simulaci6 hidraulica.

Per a la seva definicio, es consultara la cobertura de cabals normalitzats disponibles en el

visor cartografic de ’Agencia Catalan de I’Aigua.

Hidraulica

Introduint els valors obtinguts de ’estudi hidrologic al model hidraulic es pot simular el
regim de funcionament d'un tram de curs fluvial. En el present estudi s’opta per una
modelitzaci6 bidimensional, en regim variable, emprant el programa HEC-RAS 6.3.1, que
permet discretitzar I’'ambit de I’estudi en una malla computacional bidimensional de calcul,
formada per elements poligonals als que s’assignen diferents variables pel calcul. El calcul

hidraulic es realitza en réegim gradualment variat.

Un cop delimitats els limits d’aplicacié del model hidraulic 2D, es necessita informaci6
sobre la geometria del terreny, existencia d’estructures hidrauliques transversals o d’altres
elements fisics, caracteristiques de la cobertura del terreny (coeficients de rugositat) i els

cabals d’avinguda per a cada periode de retorn en estudi.

La informaci6é geomeétrica del terreny s’obté a partir d'un Model Digital de Terreny que es
genera a partir del Model Digital d’Elevacions de 2 m de resoluci6 i la cartografia 1:1000 de
detall, ambdues disponibles a I'ICGC.

Cal definir unes condicions inicials, de contorn, d’entrada i de sortida del model hidraulic.
Les condicions de contorn d’entrada venen condicionades pels cabals de calcul, obtinguts

de I'estudi hidrologic, que pel cas dels models 2D, correspon als hidrogrames de cabal.

En les simulacions hidrauliques també cal considerar l'efecte en la inundabilitat de les
estructures hidrauliques, d’altres elements fisics i d’edificacions o construccions existents.
Aquesta informaci6 s’obté de dades de camp i de la cartografia i s'introdueix en els models,

per tal que el calcul reflecteixi el seu efecte en I’evolucié de la inundabilitat al seu entorn.
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DADES DE PARTIDA | BIBLIOGRAFIA

Per al desenvolupament del present estudi s’han pres com a referéncia les segiients dades

i fonts d’informacié6 i bibliografia:

Institut Cartografic i Geologic de Catalunya:
o Model Digital del Terreny de 2 m de resoluci6, fulls 307-076 i 307-077
o Projecte topografic 001844034400 a escala 1:1000
o Ortofoto de 25 cm de resolucio de I'ambit
- Centre de Recerca Ecologica i Aplicacions Forestals (CREAF)
o Mapa de Cobertes de Sol de Catalunya, full 220-11
- Cobertura de Cabals Normalitzats de I’Agencia Catalana de I’Aigua.

- Guia tecnica. Recomanacions tecniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local,

de I’Agencia Catalana de I’Aigua

CONTEXT HIDROLOGIC
El Torrent de Torrelles forma part de la conca hidrografica de La Muga, més concretament

de la subconca de El Llobregat d’Emporda.

=
by

Context hidrologic de l'estudi (Font ACA)

Hidl'Oj ING Estudi inundabilitat Torrent Torrelles
. Cantallops (Alt Emporda)

El Torrent de Torrelles neix a les vessants sud dels Pirineus, baixant des del sud est del

Massis de 1’Albera cap al sud en direcci6 a les Planes d’Arnés.

DESCRIPCIO DE AMBIT D’ESTUDI

Tal i com s’ha comentat, I’ambit de ’estudi se situa en el tram del Torrent de Torrelles que
discorre per la zona urbana de Cantallops. Aquest tram es pot subdividir en subtrams
prenent com a referéncia les estructures transversals que l'intercepten, de nord a sud: Pont

de Sobrepera, Pont Can Quim Daviu, Pont carrer Eduard Toldra i Pont carrer Progrés.

El Torrent de Torrelles baixa per les vessants sudorientals del Massis de 1’Albera, a la
vessant est de la Serra de les Canals. Arriba a la zona urbana de Cantallops pel seu extrem

nord, amb una llera natural molt marcada amb preseéncia de vegetaci6 densa.

Al arribar a la zona urbana, discorre per terrenys amb més preséncia de roca i un llit forca
net de vegetacio, amb les ribes ocupades per canyissar.

Gantall
Tram 1

Torrent Torrelles aigiies amunt pont Sobrepera

En aquesta punt el torrent es troba la primera interferencia, el Pont de Sobrepera. Es tracta
s'un pont d’obra de fabrica amb ull semicircular de 6 m d’amplada de pas i 3 m d’alcada
Iliure. Destacar que en tot I’ambit proper el pont el sol del llit és rocos i existeix un marcat

desnivell entre la llera aigiies aumnt i aigiies avall del pont.
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Alcats aigiies amunt i avall del pont Sobrepera

Un cop superat el primer pont, el torrent discorre amb un llit amb vegetaci6 principalment
herbacia, deixant al marge esquerre algnes parcel -les edificades que limiten el seu marge
amb els seus tancament i zones amb arbrats, mentre que el marge dret presenta una

morfologia més naturalitzada amb herbassars i arbres.
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Torrent Torrelles aigiies avall pont Sobrepera

El torrent s’acosta al nucli central de la poblacio i la seva llera es troba limitada el seu marge
dret per un mur que salva el desnivell del cami d’accés a la Font de Dalt. El llit presenta
cobriment d’herba, i a riba esquerre destaca la preséncia d’arbrat.

Cantallops
Font.de'dalt avall

Torrent Torrelles aigties amunt pont Can Quim Daviu, vist des de Font de Dalt

Al seu darrer tram abans d’arribar al pont de Can Quim Daviu la llera es troba restringida

en amdoés marges per murs. El pont es un pont en arc, de 6 m d’amplada i 3 m d’alcada.
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Testimonis van informar durant la visita que en els darrers aiguats importants (se suposa

que pel Gloria de gener de 2020) I'aigua va passar per sobre el pont.

Cantallo

Pont 2.

2311

31T 4 Iy 96734

Carrer Bernat de Cantallops Cantallops

Algat aigties amunt pont Can Quim Daviu

La sortida del pont segueix presentant una delimitacié del marge dret amb mur que salva
el desnivell amb I'enramat urba, mentre que a ’esquerre el marge s’amplia una mica tot i

tenir construccions molt properes a llera.

Cantallops

Alcat aigties avall pont Can Quim Daviu
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Passat aquest pont, el torrent segueix cap al sud, limitat la marge dret pel mur esmentat
anteriorment i murs de tancament de finques, mentre que el marge esquerre no presenta

delimitacions fisiques.

Torrent Torrelles aigiies amunt pont Eduard Toldra

A D'arribar al pont del carrer Eduard Toldra, el marge dret és aterrassat, amb murs que

salven els desnivells mentre que el marge esquerre, tot i trobar-s’hi la trama urbana, la
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parcel-la és un erm. El pont és d’obra de fabrica amb volta ovalada, de nou metres

d’amplada i una alcada d’arc de 3 metres aproximadament.

. i .
Algat aigties amunt pont Eduard Toldra

Aigties avall del carrer Eduard Toldra, el limit de la ribera esquerra el marca un vial mentre
que pel marge dret el terreny és aterrassat i presenta vegetaci6 natural, algunes zones amb

arbrat i altres amb herbassars.

Carrgr Joan )-i.)t'.'ii-i 3

Torrent Torrelles aigiies avall pont Eduard Toldra
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A mig subtram, el torrent es troba limitat en la riba esquerra per mur que salva el desnivell
amb el vial. El curs fa una essa, discorre per 'oest de Can Liques per a seguir en direccio

sud.

vl

Vistes aigties avall de Torrent Torrelles, des de mig subtram aigties avall pont Eduard Toldra

La darrera estructura que interfereix el curs fluvial és el pont del carrer Progrés, que és
també d’obra de fabrica i la obertura és de volta de cand, amb una amplada de 6m i alcada

total de gairebé 5’5 m.
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Torrent Torrelles aigiies avall del pont del carrer Progreés.

Alcats aigiies amunt i avall del pont del carrer Progrés.

Un cop passat aquest pont, el curs d’aigua deixa enrere la zona urbana de Cantallops. La
llera es troba bastant neta de vegetacio, pero les riberes, ribes i marges presenten alta
densitat arboria.
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CARACTERITZACIO HIDROLOGICA

Introduccio

En el present apartat s’exposa el procés desenvolupat per a la caracteritzacié hidrologica
del Torrent de Torrelles per a obtenir els valors de cabals a emprar en la modelitzacié
hidraulica.

Es prendran les dades de cabals de la cobertura de Cabals Normalitzats publicats per

I’Agencia Catalana de I’Aigua.

Cabals del Torrent de Torrelles

Els cabals del Torrent de Torrelles es troben definits a la cobertura de Cabals Normalitzats
de ’Agéncia Catalana de I’Aigua.

Prenent com a punt de desguas el punt de la cobertura de cabals corresponent a la
interferencia del pont del carrer del Pogrés, les dades de cabals obtinguda a la consulta és

la seglient.
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¥ d

G Estudi inundabilitat Torrent Torrelles
. Cantallops (Alt Emporda)

§

=) . Garomitat o Catakm
[ | Amtncia Catalara Dapistament de Territer
w T | de Paigua | Sostonibilita

Valors dels cabals normalitzats al districte de
conca fluvial de Catalunya

Curs fluvial Riera de Torrelles [ codi 30_032041_76
Conca La Muga Coordenades X/ Y 493,681.47/

4,696,408.53

Parametres hidrologics

Area (km?) 505

_I;nngi_tnd (km) 451 B
L (Ms.n.m) 179.93
Loy (M5 M.M) 951.06
J (%) 17.10
U (%) 177
Férmula de Témez |

Tc (hores) 132
PO* {mm) 27.45
NC* B564.56

Ka 0.95

. Valis correghs

Precipitacions i coeficients d'escorrentiu segons periodes de

retorn
Mco T=10 T=50 T = 100 T = 500
Pd * 108.32 174.59 238.56 265.07 334,73
_l 41.89 67.52 92_2? lpiﬁz 125.59
C .36 0.52 063 0.66 0.72

Fraphack cmegida per cada perbde de retam. Font: Mapa de Freonio dons Simemes Actualitrades por PSRC (desembise 2020)

Cabals d'avinguda (m?/s)

MCo T =10 T=50 T =100 T = 500
22.80 54.00 B8.81 104.01 138,18

Grafica de cabals

— 200 1~ : :
< 1604 I | I I ! I 13918
120 { 231

an 4
401

(s

Cabals (|

2 5 1 20 50 100 200 500
Pariode de retorn (anys)

Fitxa cabals normalitzats (Font ACA)

Per al present estudi, interessen els escenaris de Maxima Crescuda Ordinaria, 100 i 500
anys de periode de retorn, pels quals els cabals corresponents séon 22’8 m?/s, 104’1 m?/s i
139’18 m?*/s, respectivament.
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MODELITZACIO HIDRAULICA

Introduccio

L'obtenci6 de les afeccions que produiran les inundacions degudes a les avingudes
corresponents als periodes de retorn de Maxima Crescuda Ordinaria, 100 i 500 anys, els
valors de cabal punta dels quals s’han calculat en I'apartat anterior, s’efectuara a través

d’una modelitzaci6 hidraulica desenvolupada amb el programa HEC-RAS 6.3.1.

Definicié geometrica del model hidraulic

La geometria del model hidraulic a definir abastara una extensi6 suficient per a que el flux
es desenvolupi completament dins dels seus limits i per a que les condicions de contorn
quedin prou allunyades de la zona d’interés de manera que no pertorbin el comportament

del flux en el tram a analitzar.
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§

g D Perimetre model

o

Extensio del model hidraulic bidimensional

A Tlinterior d’aquest poligon s’hi estendra una malla computacional que abastara una
extensio de 0’238 km? aproximadament a la que se li incorpora una malla computacional
composta per elements quadrangulars amb arestes de longitud 2 m, amb el que s’obtenen
un total de 58.611 elements.




G Estudi inundabilitat Rec d’en Feliu i Torrent Innominat HidrojING Estudi inundabilitat Rec d’en Feliu i Torrent Innominat

Hidrojl
‘ Pla Millora Urbana PE2 Roses — Llanga (Alt Emporda) @‘" Pla Millora Urbana PE2 Roses — Llanga (Alt Emporda)

{s;z

Model digital elevacions original

Malla computacional del model hidraulic

Aquesta malla es dota d'elevaci6 a través d'un model digital d'elevacions, composat per la Aquest terreny generat ha estat objecte d'una detallada tasca d’edicié per a incorporar-hi

combinacié del model digital d’elevacions de 2 metres de resolucio6 i el projecte cartografic

1:1000 de 'ICGC, de manera que aquest darrer se sobreposa sobre el primer.

elements de detall o actualitzar-lo segons I’observat a la vista de camp. En concret s’han
afegit:
- Continuitat en llera en les transicions entre fonts de dades d’elevacio.

- Suavitzat de les transicions abruptes en el contorn de transicié entre fonts de dades

d’elevacions.

- Incorporacidé de construccions, murs de tancament de finques - tenint en compte les
obertures dels accessos que son reixes (no estanques) -, i altres elements d'interes




HidrojING Estudi inundabilitat Rec d’en Feliu i Torrent Innominat HidrojING Estudi inundabilitat Rec d’en Feliu i Torrent Innominat
Q?‘ Pla Millora Urbana PE2 Roses — Llanga (Alt Emporda) Q“ Pla Millora Urbana PE2 Roses — Llanca (Alt Emporda)

També s’incorporen els quatre ponts identificats.

Model digital elevacions amb construccions i tancaments incorporats

Aquests elements tancament, murs i d’altres que també suposin un condicionant al
comportament del flux s’incorporen a la malla computacional a través de la definicio de
linies de trencament, de manera que les cel - les de la malla s’adapten a les seves alineacions.

Emplacament elements drenatge

Pont Sobrepera
US Isideridge

=

Ground

2051

Elevation (m)

200

202

7 b e T
iy = it 2 4 B 8 0 13 “ ® ®
Staton (m)

' % ' Pont Sobrepera

Orientacio de cel-les computacionals
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e Caracteritzacid del terreny. Coeficients de Manning
El parametre que determinara la major o menor resistencia a I’avanc del flux és la tipologia

del terreny i les seves caracteristiques, que es representen hidraulicament mitjancant els

197-

coeficients de rugositat de Manning.

1961

Mitjancant aplicacions GIS, i prenent com a dada de partida la coberta d’'usos de sol dels
Mapes de Cobertes de Sol de Catalunya elaborats pel CREAF, es determina una zonificacio
inicial dels coeficients de rugositat en funci6 de les tipologies d'usos i vegetacié present.

Elevaton (m)

195

193]

Saton (m)

Pont Can Quim Daviu

Pont Eduard Told
US Irside Bridge

k!
g
oatsa

Elevation (m)

5 10 E3 EY 5 2 B3
Saton (m)

Pont carrer Eduard Toldra

Pont Progres
US Inside Bridge.

3
g
2

Elevation (m)

’ . ’ Distribucio original de coeficients de Manning

saten (m)

Pont carrer Progrés
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Aquesta informacié territorial inicial o original s’ha editat també. S’ha revista que la
zonificacio de coeficients de Manning en terrenys naturals encaixés amb 1’observat a camp,

afegint zones amb arbrat alla on I'us de sol indicava herbassar o viceversa.

Pel que fa a la distribuci6 de coeficients de MAnning en I’entramat urba, al haver generat
un model del terreny tant acurat amb edificacions, tancaments i accessos, s’ha considerat

convenient adaptar la distribucié de coeficients de rugositats segons el seglient criteri:
- Vials > n=0’035
- Parcel-les o solars amb vegetacio herbacia o jardins cuidats < n = 0’04
- Parcel-les o solars amb arbrat > n = 0’06
- Parcel-les amb escassa vegetaci6 - n = 0’035

- Llit del torrent, en funci6 de la seva cobertura = n = 0’035, 0’04, 0’045, 0’05
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e Coef. Mannings model
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Distribucio a model de coeficients de Manning
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Condicions de contorn

El segiient pas és el d’establir les condicions hidrauliques del model i que caracteritzaran
la incorporacié en el model dels hidrogrames de cabal establerts en I’analisi hidrologic.
S'estableix una entrada de cabal per I'extrem nord del model. La condici6 de contorn de
sortida s’estableix en el perimetre sud i sud est de la geometria amb condici6 de calat

normal.

Aok
.....

Emplacament condicions de contorn a geometria model

Els cabals s'incorporen al model mitjancant hidrogrames triangulars, amb un
desenvolupament en el que la punta de cabal es dona en l'instant igual al temps de

concentracié de la conca.
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Flow Boundaries

N
d

Date

Hidrograma d’entrada per a escenari 500 anys periode retorn

Discretitzacio computacional

Finalment, el model hidraulic es completa amb discretitzacié de les modelitzacions. El
programari HEC-RAS realitza les modelitzacions en un entorn 2D ja que pot efectuar una
aproximaci6 de flux o de quantitat de moviment entre dos elements de la malla. Aquesta
esta conformada per un conjunt d'elements connectats mitjancant arestes, pero per a les
computacions HEC-RAS obté el resultat hidraulic de velocitats i cabals en el node de cada

un dels elements.

Al tractar-se de terreny amb forca elements condicionadors i canvis de pendent sobtats, la
computacioé del model s'efectua mitjancant l'aplicacié de les equacions completes de Saint
Venant mitjancant el modul SWE-ELM (Shallow Water Equations, Eulerian-Lagrangian
Method). L'estabilitat computacional del model es configura amb el nombre de Courant, de
manera que per computacions basades en les equacions SWE el nombre de Courant ha de

ser inferior a 1.

D'aquesta manera s'estableix una relacié entre la velocitat de flux esperada, l'interval
computacional i la mida dels elements de la malla. En aquest cas, amb una mida de cel-la

de 2m, s'estableix un interval computacional de 0’2s.

La computacié compren un espai temporal de 3 hores per assegurar que les maximes
avingudes ja han succeit en l'instant final de la mateixa, adoptant un regim no estacionari.
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DIAGNOSI D’INUNDABILITAT

Introduccio

Un cop efectuades les computacions dels diferents escenaris, el programa permet la
generacio de resultats grafics que permeten diagnosticar els fenomens d’inundabilitat que
es produeixen i establir la delimitacio dels diferents espais fluvials associats dels trams de

cursos fluvials modelitzats.

A I’Annex de planols es mostren els resultats grafics amb una escala més adequada.

Superficies d’inundacio

A continuacié es mostren les figures dels limits inundables per als periodes de retorn de
MCO, 100 i 500 anys.
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Superficies d’inundacio. Limits Inundables.

Per a’escenari de Maxima Crescuda Ordinaria I’avinguda del torrent queda majoritariament
encaixat a la llera amb desbordament puntuals de poca consideracio. Tots els viaductes
identificats tenen suficient capacitat hidraulica per a permetre el pas del cabal d’aquest

escenari.
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Per als escenaris de baixa frequiéncia, 100 i 500 anys, es produeix una circumstancia: degut
a la morfologia del terreny: uns 150 m aigiies amunt del pont de Sobrepera, s’escapa flux
pel marge esquerre. Aquest flux discorre per una parcel-la i arriba a la calcada del carrer

de Recasens.

El flux desbordat baixa per aquest carrer (i pel carrer de I’Olivar de 'Obra), entrant en alguna
parcel -1a en ’escenari de 500 anys, i segueix fins arribar a la cruilla del carrer de les Escoles,

Recasens, Sant Climent i Solés.

Arribat a aquest punt, el flux es dispersa per la vialitat de I’entramat urba de I’eixample,
amb uns calats bastant baixos i velocitats que poden ser de consideraci6 en els vials amb
orientacié nord oest - sud est pero que son baixes en els carrers en sentit sud oest - nord
est. De manera general, aquests fluxos en la zona urbanitzada no incideixen al interior de

les parcel - les edificades.

Part d’aquest flux desbordat arriba pel carrer de Sant Climent fins al carrer Eduard Toldra
i segueix el tracat del cami de Cantallops a Centelles, sense incidencies a les parcel-les

urbanes.

Pel que fa al flux que baixa pel torrent, a I'arribar al pont de Can Quim Daviu, les avingudes
de 1001 500 anys passen per sobre del taulell del pont i inunden I'’entramat urba de I’ambit.
Pel que fa al marge dret, en aquests escenaris de baixa freqiiéncia, s’afecta a la zona urbana
de I'ambit de la Font de Dalt, Castell de Cantallops i carrer de 1'Orient. El flux arriba a
inundar en aquest marge dret als recintes interiors de les dues parcel -les abans d’arribar
al pont d’Eduard Toldra ja que el nivell d’aigua assolit s’eleva per sobre de la cota de

coronament dels murs de tancament.

Aigties avall del pont del carrer Eduard Toldra, superat només per I'avinguda de 500 anys
per la part més baixa del taulell (marge esquerre), el desbordament per marge dret només
afecta a la primera de les terrasses, sense afectar a zona urbana (inicament afecta els

primers metres del carrer Joan XXIII).

Finalment, en aquests dos escenaris el pont del carrer Progrés efectua una mica de retencio

pero en cap cas es veu superat per sobre del taulell.
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Zonificacio Domini Public Hidraulic

Segons s’indica en el Reglament del Domini Pablic Hidraulic (modificat pel RD 638/2016),
es considera llera la superficie d’inundacié corresponent a la Maxima Crescuda Ordinaria.
Aquesta delimitaci6é de llera comporta directament una proposta de delimitacié del Domini

Public Hidraulic i complementariament també comporta la delimitacié de les Zones de

Servitud i de Policia.

En aquest cas, la proposta o estimacié de Domini Public Hidraulic s’ha fet prenent com a
referéncia la morfologia de la llera, la qual en termes generals és capac d’encabir sense
desbordar el flux corresponent a aquest escenari. Es descarten, doncs, en la definici6 del
DPH els petit desbordament per marge esquerre a part de les dues parcel - les urbanes més
al nord, i una part del desbordament del marge dret, just aigiies avall del pont d’Eduard
Toldra.
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y - Damini Pablic Hidraulic
Zona de Servitud

Zona de Palicia

Delimitacio de zonificacio espai fluvial relatiu al DPH
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Delimitacio de Zona Flux Preferent

Prenent les definicions recollides en el RDPH, la Zona de Flux Preferent es composa per
I’envolvent de la Zona de Danys Greus i la Via d’Intens Desguas en I’escenari d’avingudes

corresponent a 100 anys de periode de retorn.

En aquest cas, la Zona de Danys Greus, que és aquella en la que es produeix calats de més
d’1m, o velocitats de més d’1m/s o bé el producte d’ambdues variables es major de 0’5m?/s,
s’emplaca majoritariament a la llera del torrent, tot i que en el primer subtram urba del
torrent, 150 m aigiies amunt del pont de Sobrapera, aquesta zona d’inundaci6 perillosa
ocupa una part dels marges, i que la retencié que suposa el pont de Can Quim Daviu

eixampla la zona de danys greus a practicament tota la taca d’inundaci6 de 100 anys.
Aigtuies avall d’aquest pont, la zona de danys greus es limita a la llera.

Pero degut a que per la morfologia del terreny, uns 150 m aigiies amunt del pont de
Sobrepera, s’escapa flux pel marge esquerre, flux acaba discorrent avall pel carrer de
Recasens, es detecten zones amb situacions de danys greus al llarg del carrer. Per tant es
pot entendre que en aquesta situacio el carrer Recasens també podria conformar zona de

flux preferent.
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Delimitacio de Zona de Danys Greus

Per aquesta rao, es genera una modelitzacioé en la que s’implementa al terreny la delimitacio
fisica de la proposta de via d’'intens desguas la qual es bifurca a I’alcada de I’escapament
de flux, amb una ramificacié que ressegueix la zona de danys greus al llarg del curs del

torrent i 'altre que discorre pel carrer Recasens, abasta part de la vialitat de 1'eixample i
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segueix pel carrer de Sant Climent i el Cami de Cantallops a Sant Climent restringint el pas

de flux per calcada, per acabar retornant-lo al torrent a ’alcada del pont del carrer Progrés.

S’iteren les simulacions amb aquest endegament fins a que es compleixen les limitacions

de sobreelevaci6, que en aquest cas és de 10 cm al ser zona urbana.

Delimitacio de Via Intens Desguds
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La combinacié de Zona de Danys Greus i Via d’Intens Desguas permet la delimitacié de la
Zona de Flux Preferent que en aquest cas presenta un eix principal al llarg del curs del

torrent y un ramal secundari que ressegueix ’esmentada vialitat.

Delimitacio de Zona de Flux Preferent

HidrojING Estudi inundabilitat Rec d’en Feliu i Torrent Innominat
Q“ Pla Millora Urbana PE2 Roses — Llanga (Alt Emporda)

Delimitacio de Zona Inundable

Els resultats de la simulacio per a I’avinguda corresponent al periode de retorn de 500 anys

son els que delimiten la Zona Inundable de ’ambit de I’estudi.

La zona inundable s’estén pel marge esquerre principalment degut a ’escapament de flux
que es produeix 150 m aigiies amunt del pont de Sobrepera i que baixa pel carrer Recasens.
Aquest flux per una banda segueix pel carrer de Sant Climent i el Cami de Cantallops a Sant
Climent, per acabar retornant-lo al torrent a I’alcada del pont del carrer Progrés, i per I'altra
un ramal passa pel carrer de I’Olivar de 1’Obra cap a I’eixample urba afegint-se a part del

flux de ’anterior.

La zona inundable degut al flux que baixa pel Torrent inunda la part urbana de 1’ambit del
la Font de Dalt, pont de Can Quim Daviu, carrer de les Escoles i carrer Orient, aixi com la

terrassa baixa del marge dret aigiies avall del pont del carrer Eduard Toldra
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Delimitacio de Zona Inundable
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CONCLUSIONS

En el present document s'ha realitzat la delimitacio de les zones inundables i perillositat
d’inundacié, aixi com la determinaci6 estimada del Domini Public Hidraulic, i la delimitaci6
de la Zona de Flux Preferent i de la Zona Inundable del tram del curs del Torrent de Torrelles

que discorre per la zona urbana de la poblacié de Cantallops.

L’ambit de I'estudi s’ha centrat en el tram del Torrent de Torrelles que discorre per la zona
urbana de Cantallops. Aquest tram es pot subdividir en subtrams prenent com a referéencia
les estructures transversals que l'intercepten, de nord a sud: Pont de Sobrepera, Pont Can
Quim Daviu, Pont carrer Eduard Toldra i Pont carrer Progrés.

L’estudi s’ha basat en els escenaris corresponents a Maxima Crescuda Ordinaria, 100 anys
i 500 anys.

Pel procés d’analisi hidrologic, els cabals del Torrent de Torrelles es troben definits a la
cobertura de Cabals Normalitzats de ’Agéncia Catalana de I’Aigua. Prenent com a punt de
desguas el punt de la cobertura de cabals corresponent a la interferéncia del pont del carrer

del Pogrés,.

L’estudi hidraulic s’ha dut a terme mitjancant modelitzaci6 bidimensional, en regim
variable, emprant el programa HEC-RAS 6.3.1.

La geometria del model s’ha conformat mitjancant una zona 2D que abasta una extensio de
0’238 km? a la que se li incorpora una malla computacional composta per elements
quadrangulars amb arestes de longitud 2 m, amb el que s’obtenen un total de 58.611

elements.

La malla s’ha elevat amb la combinaci6 de les dades del Model Digital d’elevacions de 2 m
de resoluci6 i de les d’elevacions de la cartografia 1:1000 de I'ICGC, incorporant els

elements fisics i de drenatge observats a camp.

Mitjancant aplicacions GIS, i prenent com a dada de partida la coberta d'usos de sol dels
Mapes de Cobertes de Sol de Catalunya elaborats pel CREAF, s’ha de determinar una
zonificacié dels coeficients de rugositat en funcié de les tipologies d'usos i vegetacio
present, incorporant les particularitats observades a camp.

Els cabals s’incorporen al model mitjancant hidrogrames triangulars, amb un
desenvolupament en el que la punta de cabal es dona en l'instant igual al temps de

concentracio de la conca.
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Al tractar-se de terreny abrupte i de forts pendents, la computacié del model s'efectua
mitjancant I'aplicacié de les equacions completes de Saint Venant mitjancant el modul SWE-
ELM.

Per a’escenari de Maxima Crescuda Ordinaria I’avinguda del torrent queda majoritariament
encaixat a la llera amb desbordament puntuals de poca consideraci6. Tots els viaductes
identificats tenen suficient capacitat hidraulica per a permetre el pas del cabal d’aquest

escenari.

Per als escenaris de baixa frequiéncia, 100 i 500 anys, es produeix una circumstancia: degut
a la morfologia del terreny: uns 150 m aigiies amunt del pont de Sobrepera, s’escapa flux
pel marge esquerre. El flux desbordat baixa pel carrer de Recasens i d’alla es reparteix el
flux somer per I'entramat urba de I'eixample. De manera general, aquests fluxos en la zona

urbanitzada no incideixen al interior de les parcel -les edificades.

Part d’aquest flux desbordat arriba pel carrer de Sant Climent fins al carrer Eduard Toldra
i segueix el tracat del cami de Cantallops a Centelles, sense incidencies a les parcel-les

urbanes.

Pel que fa al flux que baixa pel torrent, a I'arribar al pont de Can Quim Daviu, les avingudes
de 1001 500 anys passen per sobre del taulell del pont i inunden I'’entramat urba de I’ambit.
Pel que fa al marge dret, en aquests escenaris de baixa freqiiéncia, s’afecta a la zona urbana
de I'ambit de la Font de Dalt, Castell de Cantallops i carrer de 1'Orient. El flux arriba a
inundar en aquest marge dret als recintes interiors de les dues parcel -les abans d’arribar
al pont d’Eduard Toldra ja que el nivell d’aigua assolit s’eleva per sobre de la cota de

coronament dels murs de tancament.

Aigties avall del pont del carrer Eduard Toldra, superat només per I'avinguda de 500 anys
per la part més baixa del taulell (marge esquerre), el desbordament per marge dret només
afecta a la primera de les terrasses, sense afectar a zona urbana (inicament afecta els

primers metres del carrer Joan XXIII).

Finalment, en aquests dos escenaris el pont del carrer Progrés efectua una mica de retencio

pero en cap cas es veu superat per sobre del taulell.

La proposta o estimacié de Domini Puablic Hidraulic s’ha fet prenent com a referéncia la
morfologia de lallera, la qual en termes generals és capac d’encabir sense desbordar el flux

corresponent a aquest escenari.

La proposta de Zona de Flux Preferent es bifurca a 1’alcada de I’escapament de flux uns 150

m aigiies amunt del pont de Sobrepera, amb una ramificacié que ressegueix el curs del
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torrent i I’altre que discorre pel carrer Recasens, abasta part de la vialitat de I'eixample i
segueix pel carrer de Sant Climent i el Cami de Cantallops a Sant Climent restringint el pas

de flux per calcada, per acabar retornant-lo al torrent a I’alcada del pont del carrer Progrés.

La zona inundable s’estén pel marge esquerre principalment degut a ’escapament de flux
que es produeix 150 m aigiies amunt del pont de Sobrepera i que baixa pel carrer Recasens
i es dispersa per l'entramat urba. La zona inundable degut al flux que baixa pel Torrent
inunda la part urbana de I’ambit del la Font de Dalt, pont de Can Quim Daviu, carrer de les
Escoles i carrer Orient, aixi com la terrassa baixa del marge dret aigiies avall del pont del
carrer Eduard Toldra.

Desembre 2023
L’autor de I'estudi
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Jordi Oliveras Ferret
ETOP Col. N° 16.593
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