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17045A00200057OQ§\0FJ

\

17045A002000560000F1

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Num. FINCA CADASTRAL Sup. m2
1 17045A002000050000FY 47.933,86 Client: MASIA SERRA
2 17045A002000570000FJ 13.531,80 PLA ESPECIAL - MASIA SERRA
= A DESEMBRE 2025
3 17045A002000560000F 60.963.81 CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA 172000
ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT )
4 17045A002000550000FX 7.125,76 O 8
*Inclou la superficie per adequacié de limits DANI ABAD RIERA arquitecte | SUSANNA LLOANSI GELI arquitecta col.laboradora C/ Riera Ginjolers 123, ROSES Tel.: 972 153 255 dabad@coac.net



AutoCAD SHX Text
Serra

AutoCAD SHX Text
Masia


01.
02.
03.

OCUPACIO SUP. CONST.

m2 m2

MASIA SERRA 222,91 362,68
BARRACA 35,42 35,42
NAUS del CELLER 619,02 619,02
TOTAL 877,35 1.107,12

Client: MASIA SERRA
PLA ESPECIAL - MASIA SERRA

CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA NOVEMBRE 2025

ESTAT ACTUAL - EDIFICACIONS
e:1/2000

DANI ABAD RIERA arquitecte | SUSANNA LLOANSI GELI arquitecta col.laboradora C/ Riera Ginjolers 123, ROSES Tel.: 972 153 255 dabad@coac.net
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Masia Serra

AutoCAD SHX Text
MASIA SERRA

AutoCAD SHX Text
35,42

AutoCAD SHX Text
BARRACA

AutoCAD SHX Text
222,91

AutoCAD SHX Text
619,02

AutoCAD SHX Text
NAUS del CELLER

AutoCAD SHX Text
35,42
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362,68

AutoCAD SHX Text
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19.22
02

#3.657

17.82

01

A—Ge[—~

GALIB AMPLIACIO EDIFICACIO MASIA SERRA
01. Espai de Restauracio
02. Galeria habitacions planta primera

A3.627
( 03

GALIB AMPLAICIO EDIFICACIO BARRACA
03. Galeria barraca

~4.50+

15.48

5.84

04

177.50

GALIB AMPLIACIO PORXO NAUS del CELLER
04. Porxo

Client: MASIA SERRA

PLA ESPECIAL MASIA SERRA
CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA DESEMBRE 2025

SITUACIO | GALIB DE LES AMPLIACIONS

e:1/2000 1 O

DANI ABAD RIERA arquitecte | SUSANNA LLOANSI GELI arquitecta col.laboradora C/ Riera Ginjolers 123, ROSES Tel.: 972 153 255 dabad@coac.net



AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Masia Serra

AutoCAD SHX Text
197.50

AutoCAD SHX Text
15.57


MASIA SERRA

EDIFICACIO EXISTENT

L AMPLIACIO

ORDENACIO

PLANTA SEGONA
Nivell: +6,70 m2

~——10.80——~

12.83

Edificabilitat = 138,56 m2

PLANTA PRIMERA
Nivells: +2,60 i +3,90 m2

19.22

3.657

A—6.66—

12.83

A—6.17—

Edificabilitat = 264,83 m2

PLANTA BAIXA
Nivells: +0,00 i +1,15 m2

A~——10.80—~

17.80

12.83

A~—7.35—~

Edificabilitat = 269,39 m2

OCUPACIO MAXIMA = 395,66 m2
EDIFICABILITAT MAXIMA = 672,78 m2

US HOTELER. 9 Habitacions. @

Client: MASIA SERRA

PLA ESPECIAL MASIA SERRA
CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA DESEMBRE 2025

ORDENACIO - EDIFICACIO MASIA SERRA

e:1/250, e:1/500 1 1

DANI ABAD RIERA arquitecte | SUSANNA LLOANSI GELI arquitecta col.laboradora C/ Riera Ginjolers 123, ROSES Tel.: 972 153 255 dabad@coac.net



AutoCAD SHX Text
197.50


ORDENACIO

PLANTA BAIXA

N\
NN \\\\\\1\ \
NN W \\\\\\\\\\\\\\\\\
A \\
WA \\\ \\
\ \\
\\\\\ \\ \X\\\\\\\\\\ \\\\ \

\\\\\ \\\\\ \ \\\\ NN \ \
W \\\\ \\\\\\

\\\\

NN
NN

—7.97—+3.62

#~4.33~
~4.50~

A—8.10—3.60~

Edificabilitat = 51,62 m2

OCUPACIO MAXIMA = 51,62 m2
EDIFICABILITAT MAXIMA = 51,62 m2

US HOTELER. 1 Habitacio N

EDIFICACIO EXISTENT @

L AMPLIACIO

Client: MASIA SERRA

PLA ESPECIAL MASIA SERRA
CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA NOVEMBRE 2025

ORDENACIO - EDIFICACIO BARRACA

e:1/250 1 2

DANI ABAD RIERA arquitecte | SUSANNA LLOANSI GELI arquitecta col.laboradora C/ Riera Ginjolers 123, ROSES Tel.: 972 153 255 dabad@coac.net




NAUS CELLER

V/7/7/7/777)

W LLLLALLAL

|
a

EDIFICACIO EXISTENT

AMPLIACIO ESPAI POLIVALENT

%

ORDENACIO

NIVELL SUPERIOR
15.48 15.48 15.30
l,
©Q
< < @
00 00 o
: : : ——]
G .05 &
Nau 2 Espai polivalent Nau 1 :
P ——— l
15.57 13.25
NIVELL INFERIOR
15.30

l
©Q
(o))
O Wt

0

~

.05
Nau 1 R
{
13.25

NAU 1 = 373,82 m2

NAU 2 = 245,20 m2

SUP. CONSTRUIDA TOTAL CELLER = 619,02 m2
ESPAI POLIVALENT (Admet porxo)

US AGRICOLA. ACTIVITAT CELLER | ENOTURISME

D

Client: MASIA SERRA

PLA ESPECIAL MASIA SERRA
CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA

ORDENACIO - AMBIT CELLER
e:1/250, e:1/500

DANI ABAD RIERA arquitecte \ SUSANNA LLOANSI GELI arquitecta col.laboradora C/ Riera Ginjolers 123, ROSES Tel

DESEMBRE 2025
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A ORDENACIO D'USOS

{71 AMBIT PE MASIA SERRA

[ | CELLER - ENOTURISME

|
oL
IR

.| HOTELER

A

\i\\ © AGRICOLA VINYA
\_ . ,
\\\\ [ AGRICOLA OLIVAR

\

\
\
\
\
\

N - B AG.OLIVAR/APARCAMENT
I AGRICOLA SUREDA

AGRICOLA AROMATIQUES
U
/ N
Client: MASIA SERRA
PLA ESPECIAL MASIA SERRA
CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA DESEMBRE 2025

ORDENACIO D'USOS

:1/2000 1 4
/

\\__DANI ABAD RIERA arquitecte | SUSANNA LLOANSI| GELI arquitecta col.laboradora C/ Riera Ginjolers 123, ROSES Tel.: 972 153 255 dabad@coac.net




o
£ ﬂ’

D

Client: MASIA SERRA
PLA ESPECIAL MASIA SERRA

CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA DESEMBRE 2025
AVANTPROJECTE

PLANTA GENERAL MASIA SERRA - ESTAT ACTUAL 1 5
e:1/250

DANI ABAD RIERA arquitecte | SUSANNA LLOANSI GELI arquitecta col.laboradora C/ Riera Ginjolers 123, ROSES Tel.: 972 153 255 dabad@coac.net




T HAB. 01

- - MV
=iy N = = I -
alle Z

HAB. 02

PLANTA PRIMERA

ED 1.2
+3,90

T

ED 00
+0.00

e

PLANTA BAIXA

ST AT T

PLANTA SEGONA

EDO

HAB 1.
G1.
HAB 2.
G2.

ED 1.1

i
M| NZA
5 %
<M S
ED2
+6.70 )74
il Z
4_1 N
1
|,
QUADRE DE SUPERFICIES m2
PLANTA BAIXA (COTA £0.00) PLANTA PRIMERA (COTA +3,90) 55,34
ESPAI DIAFAN O 55,34 ANTIC CELLER
SUP. UTIL INT PB 5534 ED12 ESPA DIAFAN 1.2 58,12
SUP. UTIL INT P1 (COTA +3,90) 58,12
PLANTA PRIMERA (COTA +2,60)
PLANTA SEGONA (COTA +6,70)
"EL RECER"
HABITACI® 1 20,97 ED2 ESPAI DIAFAN 2 59,68
CALERIA 1 12,90 SUP. UTIL INT P2 59,68
HABITACIO 2 22,34 )
TOTAL SUP. UTL 289,22
GALERIA 2 12,67
ACCES 2,70
TOTAL SUP. OCUPACIO 222,91
ANTIC CELLER -
E£SPAl DIAFAN 1.1 44.50 TOTAL SUP. CONSTRUIDA 362,68
SUP. UTIL INT P1 (COTA +2,60) 116,08

N

@

Client: MASIA SERRA

PLA ESPECIAL MASIA SERRA
CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA

AVANTPROJECTE

PLANTES MASIA SERRA - ESTAT ACTUAL

e:1/150

DESEMBRE 2025

DANI ABAD RIERA arquitecte | SUSANNA LLOANSI GELI arquitecta col.laboradora C/ Riera Ginjolers 123, ROSES Tel.: 972 153 255 dabad@coac.net
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+11,00

+8,70

+7,20

+6,34

+2,60

0,00

FACANA PRINCIPAL - FACANA SUD

+11,00

+8,70

+7,20
+6,70

+2,60

£0,00

LD

FACANA NORD

+11,00

+8,70

+7,20

+6,34

+2,60

+0,00

7 N

0

e

FACANA EST

fi

FACANA OEST

+11,00

+7,20

+6,34

+2,60

0,00

1S30 VNVOV4|

|[FACANA SUD

FACANA EST

FACANA NORD|

Client: MASIA SERRA
PLA ESPECIAL MASIA SERRA

CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA DESEMBRE 2025

AVANTPROJECTE
FACANES MASIA SERRA - ESTAT ACTUAL
e:1/150

DANI ABAD RIERA arquitecte | SUSANNA LLOANSI GELI arquitecta col.laboradora C/ Riera Ginjolers 123, ROSES Tel.: 972 153 255 dabad@coac.net
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5.75

475

+3.90

O30 0 X X0 0 X Ik

+0.00

SECCIO LONGITUDINAL SL1

3.50

+2,90

R— +2,60

) 0

2
—
N
SECCIO LONGITUDINAL SL2
sL2|
L | J |sL1
+6.70 —
[l i <] . ?
,‘:
8 i
+390 " | 2
]_l +2.90 ’,‘/M \\ +2,60
IJ—~’ ]
: i ) Client: MASIA SERRA
PLA ESPECIAL MASIA SERRA
2000 CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA DESEMBRE 2025
7777 ik AVANTPROJECTE
SECCIO TRANSVERSAL ST SECCIO TRANSVERSAL ST2 SECCIONS MASIA SERRA - ESTAT ACTUAL 1 8
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PLANTA

FACANA PRINCIPAL - SUD

FACANA NORD

+0,00

SECCIO LONGITUDINAL

3.48

2.61

QUADRE DE SUPERFICIES m2
PLANTA BARRACA

S. SALA 20,34

INST. INSTAL.LACIONS 3,20

TR. TRASTER 1,09

SUP. UTIL 24,63

SUP. CONSTRUIDA 35,42

////ﬂm}

FACANA EST

+3,75

FACANA OEST

\w

N

@

Client: MASIA SERRA
PLA ESPECIAL MASIA SERRA

CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA DESEMBRE 2025

AVANTPROJECTE
BARRACA - ESTAT ACTUAL
e:1/100

DANI ABAD RIERA arquitecte | SUSANNA LLOANSI GELI arquitecta col.laboradora C/ Riera Ginjolers 123, ROSES Tel.: 972 153 255 dabad@coac.net
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| [ | [ J\ u N
~ ~
\ /
~ ~
~ e
~
~ P -
~
N ~ ~
P -
- ~
- ~
~ ~
N - ~
- ™~ |
~
~
/ 1 LABORATORI
- +260 X
_1/ DN Y| L rh
L L
ESPAI EMBOTELLAMENT
+2.60 [
: I
PLANTA BAIXA
N} DY N [\
' \‘\ \/ |
|
ESPAI DIPOSITS \ H;
+£0.00
H
N
\ N I

PLANTA SEMISOTERRANI

-1.50

NAU 1. SUD m2
NIVELL INFERIOR
ESPAI BOTES CELLER 102,41
ESPAI DIPOSITS CELLER 153,00
NIVELL SUPERIOR 24,63
ESPAI EMBOTELLAMENT 102,41
LABORATORI 11,00
PASSERA 5,00
TOTAL SUP. CONSTRUIDA 373,82
NAU 2. NORD m2
TOTAL SUP. CONSTRUIDA 245,20
_____________ 4 [rmmmm——————
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
] 1
1 1
1 1
1 1
i 1
1 1
_____________ J Lememm e
NAU 2 NAU 1

Client: MASIA SERRA
PLA ESPECIAL MASIA SERRA

AVANTPROJECTE
PLANTES CELLER - ESTAT ACTUAL
e:1/150

CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA

DESEMBRE 2025

20
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+6,55
6,30

£0,00

-1,10 ,—IJJJJ

FACANA SUD-EST

_ NAU1
1838
+1,85
+1,50
FACANA NORD-OEST
NAU 1
+8,80
oln [T 2l
cro co
+5,60 Y= N
Z Z
> >
< <
© e e e e —————— - - - k] o L L L L L L LI L L L L L LLLLLL) L
[FACANAN-E | : ' '
i ' i :
| : : :
+1,50 [SECCIOSL | : i i
] 1 ] 1
] 1 ] 1
] 1 ] 1
1 1 ] 1
1 1 ] 1
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Client: MASIA SERRA
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QUADRE DE SUPERFICIES m2
PLANTA BAIXA - COTA + 0.00 PLANTA BAIXA - COTA +1.15 SUP. UTILS INT. m2
V-B. VESTIBUL—BOTIGA 34,89 M. MENJADOR 58,76 PB — COTA = 0.00 108,56
R. RECEPCIO 13,16 CU. CUINA 13,64 PB — COTA +1.10 79,07
CH1. CAMBRA HIGIENICA 01 4,47 CH2. CAMBRA HIGIENICA 02 3,49 TOTAL SUP. UTILS 18753
CN. CONSIGNA 3,48 P2. PAS 02 3,18 Client: MASIA SERRA
INST. INSTAL. CION .5 ¥
STAL.LACIONS 32 ° SUP. UTIL PB - COTA +1.15 79,07 SUP. CONSTRUIDES m2 PLA ESPECIAL MASIA SERRA
P1. PAS O1 193 PO, PORXO 515 CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA DESEMBRE 2025
E. ESCALA 7,04 : ’ PB — COTA + 0.00 198,56 AVANTPROJECTE
. PB — TA +1.1 101,
SUP. UTIL PB - COTA £ 0.00 108,56 B-CO 0 25 PLANTA BAIXA MASIA SERRA - PROPOSTA
TOTAL SUP. CONSTRUIDES 239,79 e:1/100
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QUADRE DE SUPERFICIES m2
PLANTA PRIMERA - COTA +2.60 PLANTA PRIMERA - COTA +3.90 SUP. UTILS INT. m2
HAB1. HABITACIO O1 21,35 HAB3. HABITACIO 03 25,00 P1 — COTA +2.60 71,90
GALERIA 01 12,90 GALERIA 03 14,41 P1 — COTA +3.90 138,79
HAB2. HABITACIO 02 22,72 HAB4. HABITACIO 04 27,06 TOTAL SUP. UTILS 210,60
GALERIA 02 12,67 GALERIA 04 14,35
P3. PAS 03 2,26 HAB5. HABITACIO 05 20,88
’ SUP. CONSTRUIDES m2
SUP. UTIL P1 - COTA +2.60 71,90 SE. SALA D'ESTAR 21,91
P4. PAS 04 8,98 P1 — COTA +2.60 85,05
E. ESCALA 6,20 P1 — COTA +3.90 172,05
SUP. UTIL P1 - COTA +3.90 138,79 TOTAL SUP. CONSTRUIDES 257,10

Client: MASIA SERRA

PLA ESPECIAL MASIA SERRA
CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA
AVANTPROJECTE

PLANTA PRIMERA MASIA SERRA - PROPOSTA
e:1/100
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QUADRE DE SUPERFICIES

PLANTA SEGONA - COTA +6.70

m2

HABITACIO 06
HABITACIO 07
HABITACIO 08
HABITACIO 09
PAS 05
ESCALA

SUP. UTIL P2

25,09
27,35
20,89
26,58
4,95
5,37

110,23

SUP. CONSTRUIDES m2
P2 — COTA +6.70 138,56
TOTAL SUP. CONSTRUIDES 138,56

Client: MASIA SERRA
PLA ESPECIAL MASIA SERRA
CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA

AVANTPROJECTE
PLANTA SEGONA MASIA SERRA - PROPOSTA

e:1/100
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Client: MASIA SERRA
PLA ESPECIAL MASIA SERRA
CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA DESEMBRE 2025
AVANTPROJECTE
FACANA NORD | SUD - PROPOSTA 2 7
|FACANA NORD e:1/100
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Client: MASIA SERRA
PLA ESPECIAL MASIA SERRA
CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA DESEMBRE 2025
AVANTPROJECTE
FACANA EST | OEST MASIA SERRA - PROPOSTA 2 8
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Client: MASIA SERRA
PLA ESPECIAL MASIA SERRA
CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA DESEMBRE 2025

AVANTPROJECTE
SECCIONS MASIA SERRA - ESTAT ACTUAL
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SECCIO LONGITUDINAL

QUADRE DE SUPERFICIES m2
PLANTA BARRACA
HAB. HABITACIO 24,19
CH. CAMBRA HIGIENICA 4,53
G5. GALERIA 5 11,20
SUP. UTIL 35,53
SUP. CONSTRUIDA 49,50
+3,75
+2,20

FACANA EST

+3,75

FACANA OEST

@

Client: MASIA SERRA
PLA ESPECIAL MASIA SERRA

AVANTPROJECTE
BARRACA - PROPOSTA
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NAU 1. SUD m2
NIVELL INFERIOR

ESPAI BOTES CELLER 102,41
ESPAI DIPOSITS CELLER 153,00

NIVELL SUPERIOR 24,63

ESPAI EMBOTELLAMENT 102,41
LABORATORI 11,00
PASSERA 5,00

TOTAL SUP. CONSTRUIDA 373,82
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TOTAL SUP. CONSTRUIDA 245,20
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Client: MASIA SERRA
PLA ESPECIAL MASIA SERRA

CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA DESEMBRE 2025
AVANTPROJECTE

PLANTES CELLER - ESTAT ACTUAL 3 1
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Client: MASIA SERRA
PLA ESPECIAL MASIA SERRA
CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA DESEMBRE 2025
AVANTPROJECTE
FACANES CELLER - ESTAT ACTUAL 3 2
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Client: MASIA SERRA
PLA ESPECIAL MASIA SERRA
CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA DESEMBRE 2025
AVANTPROJECTE |
FACANES | SECCIO CELLER - PROPOSTA 3 3
e:1/150

DANI ABAD RIERA arquitecte | SUSANNA LLOANSI GELI arquitecta col.laboradora C/ Riera Ginjolers 123, ROSES Tel.: 972 153 255 dabad@coac.net




MASIA SERRA. ESTAT ACTUAL MASIA SERRA. PROPOSTA

N
BARRACA. ESTAT ACTUAL BARRACA. PROPOSTA
Client: MASIA SERRA
PLA ESPECIAL MASIA SERRA
CARRER DEL SOLES 20. CANTALLOPS. ALT EMPORDA DESEMBRE 2025

AVANTPROJECTE

FOTOMUNTATGES 3 4
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