AJUNTAMENT DE CAMOS

RELATIU A LES DETERMINACIONS DEL POUM A LA PARCEL-LA
PER LA CARRETERA DE CAMOS, nuamero 77 | LA PLACA DE
L'AJUNTAMENT

mmwiwc ENTRE L'AJUNTAMENT DE camvos | EL [|TTEGTGEGEGE

REUNITS

D’una part,_ Alcaldessa Presidenta de I'Ajuntament de

Camds, gue actua en representacio d’aquesta corporacié municipal, en Us de les atribucions
que li confereix el seu nomenament, en sessié extraordinaria del Ple de I'Ajuntament de 17
de juny de 2023 i de conformitat amb I'article 21.1b) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora
de les bases de régim local, i I'article 53.1a) del text refés de la Llei municipal i de régim

local de Catalunya, aprovat pel! Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, assistida per la Sra.
i secretaria interventora d’aquesta corporacio.

D’'una alira part, _ amb document nacional d’identitat_,

com a propietari de la finca amb referéncia cadastral 0804401DG8600S0001TR situada a
la Plaga de I'Ajuntament nimero 1, de Camés.

Totes les parts tenen plena capacitat per formalitzar el present conveni urbanistic, el qual
s'empara amb el contingut dels articles 8 i 104 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el Text refos de la Liei d’Urbanisme de Catalunya, aixi com 'article 86 de
la Llei 39/2015 d'1 d’octubre, de procediment administratiu comu de les administracions
publiques en relacié a la celebracié de convenis.

En virtut d’aixo,
MANIFESTEN

l.- EIPOUM preveu I'estudi de les faganes al llarg de la carretera de Camos i la reconsideracié
de les determinacions sobre les afectacions de zona verda, tot minimitzant els accessos a
les parcel les des de 'esmentada carretera i qualificant la totalitat de la parcel-la objecte del
present conveni de zona residencial aillada. Aixi la parcel-la situada al nord de la Plaga de
lAjuntament esta inclosa en 'esmentat estudi i per tant restaria desafectada de la zona verda
al llarg de la carretera.

Aguest fet suposa la qualificacié de zona residencial aillada de la franja actualment
qualificada de zona verda. En concret, el POUM qualificara ta parcel-la i la zona afectada
com a zona d’ordenacié aillada (clau 6c¢)
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Il.- La disposicidé addicional segona del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, estableix que, sén actuacions
de transformacié urbanistica de dotacié, aquelles actuacions aillades previstes en
modificacions del planejament, sobre terrenys que en origen tenen la condicio de sol urba
consolidat, i que tenen per objecte l'ordenacié i I'execucié d'una actuacié que, sense
comportar una reordenacié general d'un ambit, déna lloc a un augment de I'edificabilitat de
determinades parcel-les i a [a correlativa exigéncia de majors reserves per a zones verdes,
per espais lliures i per equipaments prevista a |'article 100.4. En les actuacions de dotacié
a qué fa referéncia l'apartat anterior, els propietaris han de cedir el percentatge de
Iincrement de I'aprofitament urbanistic que correspongui d'acord amb larticle 43.1.

Aixi mateix, estableix gue el compliment del deure de cessié del percentatge corresponent
de fincrement de l'aprofitament urbanistic gue comporti I'actuacié de dotacié i el compliment
del deure de cessié de les reserves de sol per a zones verdes i equipaments que estableix
Particle 100.4 es poden substituir per llur equivalent dinerari_ha d’incloure el calcul del valor
total de les carreques imputables a I'actuacié i els propietaris_poden complir el deure de
pagament subslitutori de les cessions, sense necessitat d'aplicar cap sistema ni modalitat
d'actuacié, en el moment d’atorgament de la llicéncia d’obra nova o de rehabilitacid que
habiliti una edificabilitat o densitat superior o 'establiment del nou Us atribuit per Fordenacié
i com a condicié prévia a la concessio de 1a llicéncia.

L'ambit objecte del present conveni estd sotmés a una actuacid aillada de dotacio |
conseglentment al pagament de la cessid de zones verdes i 15% de l'aprofitament
urbanistic de l'increment de sostre, corresponent a la qualificacié de zona residencial de la
franja afectada de zona verda per les NNSSP que es modifiquen mitjangant el nou POUM.

lll.- El present conveni té per objecte regular la compensacié econdmica per part de la
propietat, que es destinara a les despeses d'adequacid d'un sector a zona verda, tal com
s’'exposa en els punts 2.2.1 “Idees i justificacid de la proposta” i 5.7 “Convenis urbanistics de
la memaoria del POUM.

Atés que la corporaci6 local disposa de terrenys sense urbanitzar, per cessio anticipada
signada per conveni urbanistic incléos en el POUM, que fenen la qualificacié de sistema
d’espais verds. Es voluntat de I'Ajuntament procedir a adequar aquests terrenys, per tal de
posar I'ambit al servei de la ciutadania.

Atés que és voluntat de la propietat resoldre mitjangant una aportacio econémica que igualara
l'augment de valor de la seva parcel.la pels drets urbanistics obtinguts pel canvi la de
qualificacié de la seva parcel.la i que la mateixa, es destini a adequar els terrenys ressenyats.

IV.- Les finques afectades pel present conveni segons dades cadastrals, disposen a nivell
de planejament de les seglients classificacions i qualificacions:

Parcel.la nim. 1 Ref. Cadastral; 0804401DG8600S
Superficie afectada; 235,00 m?

Classificacio segons NNSS vigents: Sol urba consolidat.
Qualificacié segons NNSS vigents: Sistema de zona verda.

Classificacioé segons proposta POUM: Urba consolidat
Qualificacio segons proposta POUM: Zona d’ordenacié aillada (clau 6¢).
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Parcel.la nim. 2 Ref. Cadastral: 0804401DG8600S

Superficie afectada: 1.850,00 m?

Classificacié segons NNSS vigents: Sol urba consolidat.

Qualificacid segons NNSS vigents: Zona d'ordenacio aillada (clau 6b).

Classificacio segons proposta POUM: Urba consolidat
Qualificacié segons proposta POUM: Zona d'ordenacié aillada (clau 6c¢).

Parcel.la niim. 3 Ref. Cadastral; 0804402DG8600N
Superficie afectada: 116,00 m?

Classificacid segons NNSS vigents: Sol urba consolidat.
Qualificacio segons NNSS vigents: Sistema de zona verda.

Classificacid segons proposta POUM: Urba consolidat
Qualificacié segons proposta POUM: Zona d'ordenacié aillada (clau 6c).

Parcel.la nim. 4 Ref. Cadastral: 0804402DG8600N
Superficie afectada; 1.220,00 m?

Classificacié segons NNSS vigents: Sél urba consolidat.
Qualificacid segons NNSS vigents: Sistema de zona verda.

Classificacidé segons proposta POUM: Urba consolidat
Qualificacié segons proposta POUM: Zona d’ordenacié aillada (clau 6c).

La propietat declara que és la titular registrail del ple domini d’aguestes finques, sobre les
quals no es troba constituit cap dret real a favor de tercer, no s’ha concertat cap dret
personal que sigui susceptible de ser inscrit en el Registre de la Propietat, ni consta cap
altre circumstancia patrimonial transcendent.

V.- El valor dinerari objecte de cessidé d'acord amb I'esmentada disposicid addicional
correspon a:

Cessid 15% d'apu Increment Sostre:

Cessid zv :

On:

15% x St x Vsdl urbanitzat unitari (€/m? sostre)

20m3100m? x St x Valor del sol urbanitzat unitari (€/m? sol)

St: increment de sostre de la modificacié.
Valor sol urbanitzat unitari : (Vv/k —Cc) en s0l o en sostre. AJUNTAMENT
Vv 1 Valor en venda del producte immobiliari: valor de repercussio (€/m*sostre). DE cayy os
K: Coeficient que oscil-la entre 1.2 i 1.4.

Cc: Cost de construccio (Cc)
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A la vista dels valors del producte immobiliari destinat a habitatge unifamiliar ailiat del
municipi de Camaés, en data de la signatura del conveni és de 25.000€ {vint-i-cinc mil
euros).

Vist que L’ajuntament de Camés vol conjugar els interessos del municipi i dels seus
ciutadans, de conformitat amb un correcte desenvolupament i gestié urbanistica del seu
territori. Per aguest motiu, de mutu acord, ambdues parts

ACORDEN

Primer.- E| POUM preveu la qualificacio de la parcel-la esmentada com a zona d’ordenacié
afllada (clau 6c¢), tant de la part qualificada de zona residencial, com [afectada de zona
verda.

Aquest fet suposa d'una banda el manteniment del sistema general de zona verda en un
altre ambit i d'altra banda un increment dels aprofitaments urbanistics.

Conseglientment és d’aplicacio una actuacié aillada de dotacié, segons la qual, cai la cessio
del 15% d’increment del sostre edificable i la cessié de zona verda que compensi I'increment
d'aprofitament. Aquesta cessid potser de caracter dinerari d'acord amb l'establert pel
TRLUC.

D’acord amb la llei de valoracions estatal recollida en aquest conveni, el valor de les
obligacions urbanistiques es xifra en 25.000€ (vint-i-cinc mil euros). Dita aportacié es
destinara a adequar els terrenys amb qualificacié de sistema d’espais verds per tal
que siguin posats al servei de la ciutadania.

Segon.- La cessié dineraria de I'actuacio aillada de dotacid es fara efectiu amb I'aprovacio
definitiva del POUM per part de la CUTG, en la que es qualificara com a zona d'ordenacié
ailllada (clau &c¢) els 351,00 m2 de la propietat afectats.

Ambdues parts es reconeixen equilibrats i coincidents entre si els pactes subscrits, obligant-
se a res més a reclamar-se per aquest concepte.

Tercer.- El present Conveni sera vigent i produira efectes des de |la data de la seva signatura
fins al compliment de les obligacions i compromisos econdmics que constitueixen el seu
objecte en el marc de la tramitacié del POUM. La validesa i eficacia del present conveni
queda sotmés a I'aprovacio per 'ajuntament en Ple.

Quart.- Aquest Conveni s’extingira pel compliment de les actuacions gue constitueixen el
seu objecte o per que s’hagi incorregut en alguna de les causes de resolucié.

S6n causes de resolucié:
a) Un acord de la CUTG que no validi la proposta formulada per I'ajuntament en el
POUM.
b) L'acord unanime de tots els signants.
¢) Per decisio judicial declaratéria de la nul-litat del Conveni.



AJUNTAMENT DE CAMOS

Cinqué.- Sotmetre el present conveni urbanistic a informacié plblica i objecte de consulta
un cop aprovat, d'acord amb el que disposa 'article 104 del Decret Legislatiu 1/2010 pel qual
s’aprova el Text Refés de la Llei d’urbanisme. El seu contingut s'integrara en la documentacié
del POUM a tramitar davant 'Administracié competent.

Sisé.- La naturalesa juridica del present Conveni és administrativa i per tant, la jurisdiccié
competent per resoldre qualsevol conflicte que es pugui derivar de la interpretacié o
compliment del mateix, serd la Contenciosa Administrativa.

|, en prova de conformitat les parts signen el conveni, a Camos, a 22 d’octubre de 2025

Alcaldessa-Presidenta

AJUNTAMENT
BE camn <

C/ Cruanyes, 2 - 17834 CAMOS - Tel. 972 57 31 92 - A/e: ajuntament@camos.cat - www.camos.cat - NiF P-1703900 |



oy TULE
SwAD 30




e RS
;]___f_c;?%?:*-;i
SN
7 !
R R KRR |

[

Sy
/ V\ y? :

N,

X,
(X 5

AN

KK
T KL
RGP

T
BRI
/\\/

LIMITS

SOL 4O URBANITZABLE T SISIEMALTEQUIPAMENTS LIMIT DEL TERME.
PROTECCIS NATURAL ;\\\.{4 MUNICIPAL
1PAISAGISTICA L sisremes g proTECCIO

SOLNO URBANIT7A8LE DELIMITACIY DELS
FORESTAL VEINATS
i

SISIENES DF PROIEGEID

ZONES

SOL URBA

L NO URBANITZAHLE
PROTECCIO AGRICOLA

SOL NO URBANITZABLE
RUSTEG

SISTEMA HIDROGRAFIG

=
=== SISTEMES DE PRGTECCIS

REVISIO DE NORMES SUBSIDIARIES DE
PLANEJAMENT
DEL MUNICIPI DE CAMOS

- TEXT REFGS -

4.a REGIM DEL SOL
ESTRUCTURA GENERAL | ORGANICA DEL TERRITORI

303x84 | 304x94

PLANEJAMENT VIGENT:

SOL NO URBANITZABLE

TEXT REFOS DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT (TR NNSS)

Escala: 1/1.500

SR







% 159,94
160, 13 159,97
160, 22

160, 63

-;:;‘;?"===n\

161,34 Y 160,77 =
16
\ED £

ZONES

. SRS LULAES
. VERD PARAT

. CASG ANTIC

. EGWFARENTS MunlUaLs

PROTERKIO DE CURSOS
DK

SEMEL
50U DEVALORAGREIOLA

EDEICATH0 RESIIENGIAL
LD A

g e

. SALLRESRENCIAL

IONADWECTACI
FUTLRVIAL

LIMITS
LT DEL TERKE
= | WoncPa
LIkt ZGHA.
LRLANA
| LT DLNITAT
< | maenmcia
UA
A OE
FROTECCIY

XARX, DS CAMINGL
CARFETERE:
SISTEMES DE FROTECTI)

REVISIO DE NORMES SUBSIDIARIES
DE PLANEJAMENT

DEL MUNICIPI DE CAMOS
- TEXT REFOS -

6.d ordenacid

PLANEJAMENT VIGENT:

TEXT REFOS DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT (TR NNSS)

SOL URBA

T*Q[R\Q .

Escala: 1/ 1.500







CLASSIFICACIO DEL SOL QUALIFICACIO DEL $OL

LimITs SISTEMES $OL URBA RESIDENCIAL
$ol urbda censolidat [SUC} Viar R Nucl anfic

ERZN Uba redicional
ER3T Ordenacié tancada
[ERAT Crdenacis oberta
Casas agrupades
Coses aillodes

[SH ] Hidrografic
SV Espais lliures

C Equipaments
Servels {écnics

= —— Sdlurbd no consolidat {SNC)
= — — $&l urbanftzable delimitat (SUD)
----- 3ol urbanitzable no delimitat {SND)

SOL URBANITZABLE

[TD17] Dpesenv. residencici
Desenv. act. econdmmica
Desenvolupament mixt
Altres desenvalupoments
Urbanitzable no delimifat

SECTORS | AMBITS D'ACTUACIO
SOL URBA

——————
0

» PAU |

e

Poligon d'octuacié
urbanisiica

SOL URBANITZABLE

E-PPU I Pilo Parciol Urbaristic
*

(= 5

PLANEJAMENT PROPOSAT:
PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL (POUM)

SOL URBA

T,

Escala: 1/1.500




LA
AL ,% ‘_‘
E N"‘»r‘")
N :lpn AL
. YN

.

L






