AJUNTAMENT DE CAMOS

Misnc ENTRE L'AJUNTAMENT DE cAmos | [
, RELATIU A LES DETERMINACIONS DEL POLIGON D'ACTUACIO

URBANISTICA 06 VEINAT DE CRUANYES, DEL POUM DE CAMOS

REUNITS

D'una part, | /.| |dsssa Presidenta de I'Ajuntament de

Camés, que actua en representacié d’aquesta corporacié municipal, en tis de les atribucions
que li confereix el seu nomenament, en sessié extraordinaria del Ple de I'Ajuntament de 17
de juny de 2023 i de conformitat amb I'article 21.1b) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora
de les bases de regim local, i l'article 53.1a) del text refoés de la Liei municipal i de régim

, aprovat pel Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, assistida per la Sra.
, secretaria interventora d’aguesta corporacio.

D’ part, “ amb document nacional d'identitat
com a propietan e ia finca amb referéncia cadastral

17039A004000010000WWM situada al poligon 4 parcel-la 1, anomenada camp de les Lloses
de Camos.

Totes les parts tenen plena capacitat per formalitzar el present conveni urbanistic, el qual
s'empara amb el contingut dels articles 8 i 104 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, aixi com I'article 86 de
la Llei 39/2015 d'1 d'octubre, de procediment administratiu comu de les administracions
publiques en relacié a la celebracié de convenis.

En virtut d'aixo,
MANIFESTEN

I.- Un dels objectius destacats del POUM és potenciar el nucli de Camos. Per aconseguir
aquest objectiu, es proposa, entre altres, crear una nova zona verda amb un tamany suficient
per desenvolupar-hi les activitats que li sén propies i ser posada a Us del ciutadans de
manera imminent.

Per aconseguir aquesta nova zona verda, el POUM proposa reordenar el conjunt dels espais
liures publics actuals del nucli de Camés per tal d'unir-los a [a zona verda de cessié
obligatdria del poligon d’actuacié urbanistica Veinat de Cruanyes (PAU 06).

Per tal de poder reordenar els espais lliures publics existents (que tenen una superficie de
983 m2, s’acorda amb la Propietat establir un major percentatge de cessions a zona verda
respecte a la mitjana dels poligons d'actuacié urbanistica que formen el POUM de Camés,
atés la seva centralitat al nucli urba.
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Ii.- El PAU 08 veinat de Cruanyes, compréen els terrenys entre el PAU 05 - Cruanyes Centre,
la zona consoclidada on es troba I'ajuntament i la carretera GIV-5147.

Disposa de 2.409 m2 de cessio en el sistema d’espais lliures publics, quan per compliment
dels parametres establerts pel TRLUC, n’hauria de cedir 960 m2, un 10% de la superficie del
poligon PAU 08. Per tant el PAU 06 aporta 1.449 m2 de zona de verda superior al minim
establert per la legislacié amb la finalitat de reordenar els espais lliures publics existents al
nucli, que tenen una superficie de 993 m2.

Com a contrapartida la propietat ho haura d’assumir els costos d’adequacié i urbanitzacio
dels terrenys cedits anticipadament.

La justificacié de linterés public rau per I'obtencié de terrenys destinats a sistema de zona
verda al nucli de Camés, amb un tamany suficient per desenvolupar-hi les activitats que li sén
propies.

lll.- La disposicié addicional segona del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, estableix que sdn actuacions de
transformacié urbanistica les actuacions de nova urbanitzacié o bé de renovacio o reforma
de la urbanitzacié i ies de dotacid, segons el cas, destinades a 'ordenacié i ia transformacio
del sol urbanitzable i del sl urba no consolidat inclds en sectors de millora urbana o en
poligons d'actuacié urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a que fa
referéncia l'article 70.2.a.

IV.- El present conveni té per objecte reordenar el conjunt de les zones verdes actuals del
nucli de Camés per tal d’unir-les a la zona verda de cessi6 obligatéria del poligon d’actuacié
urbanistica Veinat de Cruanyes (PAU 06).

Es proposa que el PAU 06 Veinat de Cruanyes (PAU 06) disposi d'un major percentatge de
cessions de zona verda, respecte a la mitjana del poligons d'actuacié urbanistica que formen
el POUM de Camoés, motivat per la seva cenfralitat al nucli i s'acorda Ja cessié anticipada
dels terrenys descrits qualificats com a sistema de zones verdes i part del sistema viari
inclosos en el poligon d’actuacié urbanistica, eximint a la propietat de I'obligacié d’assumir la
part corresponent als costos d'adequacid i urbanitzacié d’aquests terrenys objecte de cessio.

Es voluntat de I'Ajuntament procedir a adequar aquests terrenys, per tal de posar I'ambit al
servei de la ciutadania.

V.-La finca afectada pel present conveni segons dades cadastrals, disposa a nivell de
planejament de les seglents classificacions i qualificacions:
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Parcel.la nam. 1

Ref. Cadastral: 17035A00400001

Superficie afectada: 2.944 m?

Classificacié segons NNSS vigents: Sol no urbanitzable.
Qualificacio segons NNSS vigents: Proteccio agricola (clau AG).

Classificacié segons proposta POUM: Urba no consolidat
Qualificacié segons proposta POUM: Sistema zona verda {clau SV) 2.409 m2
Sistema viari (clau X). 535 m2

La propietat declara que és la titular registral del ple domini d’aquestes finques, sobre les
quals no es troba constituit cap dret real a favor de tercer, no s’ha concertat cap dret
personal que sigui susceptible de ser inscrit en el Registre de la Propietat, ni consta cap
altre circumstancia patrimonial transcendent.

VI.- La justificacié de I'equilibri economic del conveni d’acord amb la valoracid técnica és la
seglient:

El valor economic dels terrenys cedits no obligatoriament és igual al valor del cost
d‘urbanitzacio no executada.

Cal valorar el cost d’urbanitzacié de 960 m2 de zona verda i el cost d'urbanitzacié de 535
mZ2 vial per igualar-se al valor delfs 1.449 m2 de zona verda que es cedeix dincrement.
El cost d’urbanitzacié de zona verda per cada m2 es valora en 25 €/m2. Al tractar-se d'un
PAU en baixa densitat, la zona verda prevista és senzilla.

El cost d’urbanitzacio de vial per cada m2 es valora en 100 €/m2. Es preveu un vial amb
paviment de saulé i un arbrat, relacionant-se amb la zona verda. No és necessari
instal.lacions. El cost dels terrenys classificats de zona verda, al no estar urbanitzats, es
valora en 75€/m2.

El valor dels terrenys cedits de més (1.449 m2) és de 79.695,00¢.

Ef valor de les obres d’urbanitzacio de 960 m2 de zona verda i de 535 m2 de vial és de
77.500,00€. Per tant, el valor del cost d’urbanitzacié de 960 m2 de zona verda i ef cost
d‘urbanitzacié de 535 m2 vial és aproximadament similar al cost defs 1.449 m2 de zona
verda que es preveu cedir d’escreix, justificant l'equilibri economic del conveni,
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Compliment zona verda minima a cedir del poligon d’actuacié urbanistica Veinat de Cruanyes {PAU 06)

Superfcié dei poligon 9.602 m?
Sostre total del poligon 2304 m?
Opdid 1: 20 m2/100 m2 edif 451 m?
Opdid 2: Minim 10% ambit 960 m?*

Cessio total zona verda cedida del poligon d'actuacié urbanistica Veinat de Cruanyes {PAU 06)
Superficie zona verda cedida executada

2,409 m*

Diferéncia entre la cessié minima requeridaila cessidé total executada per la zona verda cedida del poligon
’actyacia urbanistica Veinat de Cruanyes (PALI06)

1.449 m?
Valorde l'accés de Cost urhanitzacié viat Cost urbanitzadd zona verda
zona verda cedida: cessié minima obligatesia
Parceldal |Parcel.la2 Parcel.la3
Ref. Cadastral 17039A00400001 17039A00400001 17033A004000G1
Supafice afectada m® 1.44 535] 9604
Classificarid segons NNSS vigents 541 no urbanitzable
Qualificacid segons NNSS vigents Proteccid agricola (clau AG}
Classificacid segons proposta POUM Urkza ne consatidat
Qualificacid segons proposta POUM Sistema zones verdes {dau SV)
Vator €/m2 segens planejament vigent 208
Total vador segons planejament vigent 289503
Valor €/m2segons POUM 6;’SSI
Yotal valor segons POUMen € 108.1
Total valor terreny cedit en € 78.695
Cost urbanitzacio vial €/m2 1004
Costtotal urbanitzacid vial en € 3,500
Cost urbanitzacic zona verda €/m2
Cost total urbanitzacd zona varda en € 24.00

Vist que L’'ajuntament de Camés vol conjugar els interessos del municipi i dels seus
ciutadans, de conformitat amb un correcte desenvolupament i gestié urbanistica del seu
territori. Per aquest moetiu, de mutu acord, ambdues parts

ACORDEN

Primer.- El propieta fectua la cessid anticipada a la corporacié
municipal de 2.944 m2 en el sistema d'espais lliures publics, inclosos en el Poligon d’Actuacid
Urbanistica Veinat de Cruanyes PAU 06, amb el desglds segiient:

Sistema zona verda {clau SV): 2.409m2

Sistema viari (clau X): 535 m2

Segon.- El propietari amb la cessié de zona verda i vialitat descrites a I'acord precedent,
dona compliment a les seves obligacions urbanistiques i restara exempt d’assumir la part
corresponent de despeses d’adequacié i urbanitzacié dels terrensy cedits anticipadament.

Ambdues parts es reconeixen equilibrats i coincidents entre si els pactes subscrits, obligant-
se a res més a reclamar-se per aquest concepte.
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Tercer.- El present Conveni sera vigent i produira efectes des de la data de la seva signatura
fins al compliment de les obligacions i compromisos que constitueixen el seu objecte en el
marc de la tramitacié del POUM. La validesa i eficacia del present conveni queda sotmés a
Faprovacié per I'ajuntament en Ple.

Quart.- Aquest Conveni s'extingira pel compliment de les actuacions que constitueixen el
seu objecte o per qué s’hagi incorregut en alguna de les causes de resolucio.

Son causes de resolucio:
a) Un acord de la CUTG que no validi la proposta formulada per I'ajuntament en el
POUM.
b) L’acord unanime de tots els signants.
c) Per decisio judicial declaratoria de la nul-litat del Conveni.

Cinque.- Sotmetre el present conveni urbanistic a informacié publica i objecte de consulta
un cop aprovat, d'acord amb el que disposa I'article 104 del Decret Legislatiu 1/2010 pel qual
s'aprova el Text Refos de [a Llei d'urbanisme. El seu contingut s’integrara en la documentacio
del POUM a tramitar davant 'Administracié competent.

Sisé.- La naturalesa juridica del present Conveni és administrativa i per tant, ia jurisdiccio
competent per resoldre qualsevol conflicte que es pugui derivar de la interpretacié o
compliment del mateix, sera ia Contenciosa Administrativa.

I, en prova de conformitat les parts signen el conveni, a Camos, a de de 2025.

Alcaldessa-Presidenta
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ANNEX 1 — PLANOLS.

PLANEJAMENT VIGENT:
- SOL URBA
- SOL NO URBANITZABLE

PLANEJAMENT PROPOSAT:
- SOL URBA
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