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, RELATIU AL NUCLI

CONVEN! URBANI

URBA DEL POUM DE CAMOS

REUNITS

Duna part, || - co\dcssa Presidenta de FAjuntament de

Camos, que actua en representacio d'aquesta corporacié municipal, en Us de les atribucions
que li confereix el seu nomenament, en sessié extraordinaria del Ple de 'Ajuntament de 17
de juny de 2023 i de conformitat amb I'article 21.1b) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora
de les bases de régim local, i 'article 53.1a) del text refos de la Llei municipal i de rﬂ

local de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, assistida per la
i secretaria interventora d’aquesta corporacio.

D'una aitra part, el senyor ||| |} =5 document nacional didentitat
]

, com a propietari de la finca amb referéncia cadastral
0804102DG8600S0001WR situada a la carretera de Camos nlimero 82 de Camds.

lla senyora_ amb document nacional d’identitat_ com

a propietaria de la finca amb referéncia cadastral 0804102DG8600S0001WR situada a la
carretera de Camés nimero 82 de Camés.

Totes les parts tenen plena capacitat per formalitzar el present conveni urbanistic, el qual
s'empara amb el contingut dels articles 8 i 104 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, aixi com I'article 86 de
la Llei 39/2015 d’1 d’octubre, de procediment administratiu com( de les administracions
publiques en relacié a la celebracio de convenis.

En virtut d’aixo,

MANIFESTEN

I.- Un dels objectius destacats del POUM és establir zones d’aparcament al nucli urba, per
disposar de zones adequades per les activitats i esdeveniments que s'organitzen a I'entorn
de la plaga de lajuntament i del pavellé municipal. Tal com s’explica en l'apartat 2.2.
Propostes urbanistiques, en el punt 2.2.1. Idees i justificacié de la proposta.

El present conveni urbanistic té per objecte regular la cessié de terrenys destinats al sistema
de vials, on s’hi preveu fer una zona d’aparcaments. Aquesta zona s’adequara i urbanitzara

| com un passeig, i quan no estigui ocupada per vehicles tindra I'is de vorera que servira de

nexe entre el barri de ia Església i el nucli urba de Camés. L'actuacio objecte de cessid té
una superficie de 540 m2.

Conjuntament amb la cessid descrita, es proposa executar la cessié d’un tram de vialitat gue
d’acord amb les vigents Normes Subsidiaries de Planejament té la condicio de sol urba
consolidat, i que permetra ampliar el carrer de 'Església. Aquest tram de vialitat afectat te
una superficie de 480 m2 (120x4). ; 2%
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Il.- Es d’linterés de la corporacié municipal disposar del sol amb qualificacié vialitat d'acord
amb les vigents NNSS anomenat “terreny a cedir” i que el POUM classifica de sél urba
consolidat.

Ef POUM preveu classificar de 6l urba consolidat la part adjacent a habitatge destinat
actualment a jardi i que te la condicié de solar, situat en SNU.

S La justificacié de linterés plblic rau per I'obtencio de terrenys destinats a vialitat, amb un
tamany suficient per la mobilitat del sector.

Ill.- Les finques afectades pel present conveni segons dades cadastrals, disposen a nivell
de planejament de les seglients classificacions i qualificacions:

Parcel.la num. 1 Ref. Cadastral: 17039A003000080001EE
Superficie afectada: 540,00 m?

Classificacio segons NNSS vigents: Sél no urbanitzable.
Qualificacié segons NNSS vigents: Proteccié agricola (clau AG).

Classificacié segons proposta POUM: Urba consolidat
Qualificacié segons proposta POUM: Sistema viari (clau X).

Parcel.la nim. 2 Ref. Cadastral: 17039A003000080001EE
Superficie afectada: 958,00 m?

Classificacid segons NNSS vigents: Sol no urbanitzable.
Qualificacié segons NNSS vigents: Proteccid agricola (clau AG).

Classificacié segons proposta POUM: Urba consolidat
Qualificacié segons proposta POUM: Zona d'ordenaci¢ aillada (clau 6c).

Parcel.la num. 3 Ref. Cadastral; 0804102DG8600S

Superficie afectada: 1.201,00 m?

Classificacié segons NNSS vigents: Sol urba consolidat.

Qualificacié segons NNSS vigents: Zona d’ordenacié aillada (clau 6b).

Classificacid segons proposta POUM: Sol urba consolidat.
Qualificacié segons proposta POUM: Zona d’'ordenacié aillada (clau 6c).

Parcel.la num. 4 Ref. Cadastral: 17039A003000080001EE
Superficie afectada: 480,00 m?

Classificacié segons NNSS vigents: Urba consolidat.
Quallificacié segons NNSS vigents: Sistema viari (clau X).

Classificacidé segons proposta POUM: Urba consolidat
Qualificacié segons proposta POUM: Sistema viari (clau X).
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La propietat declara que és la titular registral del ple domini d’aquestes finques, sobre les
quals no es troba constituit cap dret real a favor de tercer, no s’ha concertat cap dret
personal que sigui susceptible de ser inscrit en el Registre de la Propietat, ni consta cap

altre circumstancia patrimonial franscendent.
V1.- La justificacid de 'equilibri econdmic dei conveni d’acord amb la valoracid técnica és la
segllent:

Cal valorar economicament els terrenys cedits a sistema de vialitat per igualar-se
l'augment de valor de la parcef-fa pels nous drets urbanistics. Una part de la parcel-la es
reclassifica de Sol No Urbanitzable a sol urba, amb qualificacié de zona d’ordenacié
aillada (clau 6c¢), mentre que l'altre part de la parcel-la es requalifica de zona (de 6b a
6c).

El cost de sof amb gqualificacié de zona d'ordernacié aillada (clau 6b) es valora en
160€/m2.

Parcel.la minima: 400 m2
Edificabilitat: 0,5 m2/m2
Ocupacié: 50%

El cost del sol amb qualificacié de zona d'ordenacio aillada (clau 6¢) es valora en 150€/m2.

Parcel.la minima: 600 m2
Edificabilitat: 0,4 m2/m2
Ocupacio: 40%

El valor dels terrenys cedits com a sistema viari (1.020 m2), més el valor de la disminucio
del valor dels terrenys requalificats de zona (de 6b a 6c¢) (1.201 m2) és de 128.710,00€.

L'augment de valor dels terrenys reclassificats de sdl no urbanitzable a sd! urba amb
qualificacio de zona d'ordenacié aillada (clau 6c¢), (958 m2) és de 124.540,00¢€.

Per tant, I'augment de valor dels terrenys reclassificats de sél no urbanitzable a sol urba
amb qualificacié de zona d‘ordenacié aillada (clau 6c) és aproximadament igual a la
disminucid del valor dels terrenys requalificats de zona (de 6b a 6¢) i el valor del terrenys
cedits a vialitat, justificant I'equilibri economic del conveni 3.
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Valor de '3 pael las cedin Valorde la parcel 422 cedic: Valor de |a parce!. faredasificada: |Valor de fa parcel.la requalificada:
Sistemavidni Sistemna viari de s8] no irbanitzeble 2 s8F urbd  |de zona{de dau & a b
PancelJal Parcelda 4 Paroella 2 Pamalla3
faf. Cadastral 17038A00300008000EEE 170E8AB030000800H EE 17039AD0R00D08000E EE QRATDGRENS
Superficie afectada m* 540 A3 558 1204
Classificado segons MMNSS vizents 558 na urbanitzable Urba censolidat S&1 oo urhanitzable Urbé consolidat:
Qualificario segons NNSS vigents Proteccit agrioola {clau AGH Sistema wiari (dau X} Profeccis agricala (dau AGY Zona d'ordernadd aillada (dau 6bf
Classificatic segans proposta POUM Urbi consolidat Urb consotidat Urba consclidat Urhd conzolidat
Qualificacia segons proposka FOUM Sistera viari {clau X} Sisterna wiari fdau X} Zona d"ardenacis aillada [clau &) [Zona d'ordenadid alllada {dac &)
Walor £/m2 segons planejament vigent ) 125 20 160
Total vator segons planejament vigene 10.200) BR.000) 19.150 152,150
Walar €/m2 segons POUM 125 128 25|
Total valor segons. POUM &7.500) B60.600) 142700
Augrnent e Valor 124,530
Diserinucit de Valor 56,700 E0.00D

Vist que L'ajuntament de Camos vol conjugar els interessos del municipi i dels seus
ciutadans, de conformitat amb un correcte desenvolupament i gestié urbanistica del seu
territori. Per aguest motiu, de mutu acord, ambdues parts

ACORDEN

rimer.- Els propietaris [ ENGcGczcTIzNGEEEE
efectuen la cessio a la corporacid municipal de 1.020,00 m2 corresponents a s6l amb
gualificacié de sitema viari {clau X) i segons la proposta del POUM classificacio de sol urba

sonsolidat.

Segon.- EI POUM estableix que la superficie adjacent a I'habitatge de 958,00 m2 de la zona
enjardinada, obté la classificacid de sol urba consolidat i qualificacio de zona d’ordenacid
aillada o aparellada {clau Gc).

Atés que segons resulta de I'expedient O-7/2007 per Decret d’Alcaldia de 23 de marg de
2007, notificat el 17 de maig, es va atorgar llicéncia d'obres per la construccié d'un habitatge
amb parcel-la bifamiliar, un cop vigent el POUM s’atorgara, a peticié de la propietat, la
corresponent llicéncia de divisio horitzontal de les edificacions preexistents en els termes de
Iarticle 30 del Reglament Sobre la Proteccié de Legalitat Urbanistica.

Ambdues parts es reconeixen equilibrats i coincidents entre si els pactes subscrits, obligant-
se a res més a reclamar-se per aquest concepte.

Tercer.- El present Conveni sera vigent i produira efectes des de la data de la seva signatura
fins al compliment de les obligacions i compromisos que constitueixen el seu objecte en el
marc de la tramitacio del POUM. La validesa i eficacia del present conveni queda sotmés a
I'aprovacid per I'ajuntament en Ple.



AJUNTAMENT DE CAMOS

Quart.- Aquest Conveni s’extingira pel compliment de les actuacions que constitueixen el
seu objecte o per qué s’hagi incorregut en alguna de les causes de resolucié.

56n causes de resolucio:

a) Un acord de la CUTG que no validi la proposta formulada per I'ajuntament en el
POUM.

b) L’acord unanime de tots els signants.
¢} Per decisié judicial declaratéria de la nul-litat del Conveni.

Cinqué.- Soimetre el present conveni urbanistic a informacié publica i objecte de consulta
un cop aprovat, d'acord amb el que disposa l'article 104 del Decret Legistatiu 1/2010 pel qual
s'aprova el Text Refés de la Llei d’'urbanisme. El seu contingut s’integrara en la documentacio
del POUM a tramitar davant 'Administracié competent.

Sisé.- La naturalesa juridica del present Conveni és administrativa i per tant, la jurisdiccid
competent per resoldre qualseveol conflicte que es pugui derivar de la interpretacié o
compliment del mateix, sera la Contenciosa Administrativa.

I, en prova de conformitat les parts signen el conveni, a Camés, a 22 d’octubre de 2025
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