P O U M
BOADELLA | LES ESCAULES

NORMATIVA | CATALEGS
NORMES URBANISTIQUES

M E RCE ima]lgg\i/tzrlgm perMERCEVALLMAJO RIBAS - DNI JORDI SOLE Firmado
DN: c=ES, o=Ajuntament de Boadella i les Escaules, P
P 2.5.4.97=VATES-P1703200D, ou=Empleat public de A N dlglta I mente por
nivell alt de signatura, title=SECRETARIA- S S /
VALLMAJO T JORDI SOLE SANS /
40431142V, givenName:MERCE,

serialNumber=IDCES-40431142V, cn=MERC . _ hum:18933-2
RIBAS - DNI s ¢ num:18933

VALLMAJO RIBAS - DNI 40431142V (SIG) -
Motiu: Diligéncia per a fer constar: Aprovat Fecha: 2023.03.13

40431142V (SIG) Gz rmssemser 2 1111821 +0100

Data: 2023.07.04 15:01:30 +02'00"

APROVACIO PROVISIONAL



Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Boadella i Les Escaules

Index
| TITOL | DiSPOSICIONS GENEIAIS .....cceiuietriisseiisisissistssnsss st ss s e s e ssesasssssn s s san s s saesassasansnssnssssanesnsnsenssnssnnnnnas 6
CAPITOL | Objecte i ambit territorial 6
Article 1 Objecte i ambit territorial del Pla.............ooeiiiii e 6
Article 2 Principis de I'actuacié urbanistica d’aquest POUM .... ...6
Article 3Marc legal .........ccoovviieiiii i ...6
Article 4 El planejament territorial ..8
AMICIE 5 ODIGAIOMEIAL ...ttt et b e bt e bt e see e et e e nae e et et nane et e 8
Article 6 INICIativa | COMPEIENCIES ... .t e e e e e s e e e e e e e s naeeeeeeeeasnnseeeeeeeaannnseeeeeeeannnnee 8
Article 7 Vigencia i reViSio del POUM ...ttt ettt e bt s ae e st e e be e sabeeteesseeebeeareeans 8
CAPITOL Il Sequiment del POUM 9
Article 8 Interpretacio dels OCUMENTS........co ittt et e e st e e e tbe e e eabeeeabeeeaenbeeeanneeeenbeaeanneas 9
Article 9 SeguImMENt el POUM ...........oiiie et ettt ettt et sae et e et s e teenenes 10
PNy (el (=R N0 \Y,FoTe [} Tor= Tod (o = o =T o =t o TSSO 10
Article 11 Actualitzacid i informaci® UrbaniStiCa.............eiiiuiiieiie e et e e 11
TITOL Il Desenvolupament i execucio del planejament .............ccccciiieiicciceiiin s e 12
CAPITOL | Figures de planejament derivat i catalegs 12
Article 12 Desenvolupament del POUM en relacié amb la classificacio del SOl ..........ccccvvevviiiiciie e 12
Article 13 Plans de millora urbana ............cccooieiiiiiiiiniieeece e .. 13
Article 14 Plans Parcials Urbanistics..... .13
Article 15 Plans Especials UrbanistiCs ...........cccoeveeiviiiiiiiieeiceiee e .14
Article 16 Cataleg de béns historics, arquitectonics i naturals a protegir . ... 14
Article 17 Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable ..............coooii i 15
CAPITOL Il Instruments de gestié i execucié urbanistica 15
Article 18 Gestié urbanistica integrada i gestié urbanistica aillada ..............c.ccooiriiiiiiniiie e 15
Article 19 Poligons d’actuacié urbanistica
Article 20 Sistemes d'actuacié urbanistica .
Article 21 Projectes de reparcel |acio i €XPropiaCio ...........couuueruiriiieriieeieeitee sttt
Article 22 Projectes d'UrbanitZaciO...........c.ooiiiiiiiiiiiiieie et e
Article 23 Caracteristiques basiques de les obres d’'urbanitzacio .
Article 24 CONVENIS UMDANISTICS .....cciiueiiiiiieeiie et e et e et e et e e et e e sttt e e seeeeesaeeeesnteeeaneeeeanseeesnneeeensseaennseneannes
CAPITOL Il Instruments de politica de sol i habitatge
Article 25 Patrimoni public del sol i habitatge .
Article 26 Plans locals d’habitatge
Article 27 Instruments urbanistics per a I'obtencié de sol per a habitatge de proteccio publica ..... .
Article 28 Reserva per a la construccié d’habitatges de proteccid publica............ccccoviiriiiiiiii e 23
Article 29 Projectes de delimitacio per a I'adquisicio per expropiacio del patrimoni public de sol............cccevceennee 24
Article 30 Delimitacio d’arees de tempteig i retracte
Article 31 Gestid de 'habitatge Protegit...........cooiiiiiiiiii s
CAPITOL IV Instruments i mesures ambientals: mobilitat, medi natural i paisatge 25
Article 32 Instruments normatius ambientals del POUM ...........cocoiiiiiiiiiiiieeeee e
Article 33 Indicadors ambientals.............cccceviieiiiiieeninen.
Article 34 Riscos en el planejament i en la seva execucié
Article 35 Estudis ambientals en el desenvolupament del POUM.............ociiiiiiiriiiie e saee e 31
Article 36 Cartes, cataleg, i direCtrius de PaISALGE. .......ccieiiiiiiie et 31
Article 37 Estudis d’impacte i integracié paisatgistica .................... e 31
Article 38 Plans de mobilitat urbana i estudis de mobilitat generada .............cccoeviiiiiii e 31
CAPITOL V Llicéncies urbanistiques 32
Article 39 Actes SUDJECLES @ IlICENCIA . .......coiiiiiiiiie et str e e s e et e e e nr e e e enee 32
Article 40 Actuacions de I'Estat, Comunitat Autonoma o altres Entitats de Dret PUDIIC ..........ccocceeiiiiiiiiieinicens 32
Article 41 innecessarietat de I'obtencio de Iliceéncia...........ccceeiiiiieiiiiiiinicc e ... 32
Article 42 Llicéncies en sOl urba .........c.cccceeveneeene .. 33
Article 43 Llicéncies en sol no urbanitzable...............c.ccceeeee. ... 33
Article 44 Llicencies d'edificacié en sol urbanitzable delimitat.. .33
Article 45 Llicencies provisionalS..........ccccceeeveciiieeeeeseiiiiieeeennn ... 34
Article 46 Llicencies en construccions i usos fora d’ordenacio..............ceeieiiieiiiiiieiie e s 34
Article 47 Llicencies en construccions i usos amb volum disconforme amb el planejament................ccccevirenne. 35
TITOL Il Reégim urbanistic del SOl ..........ccccoiiiieiiieeeiriessir e e smeesessmne e e s e e e e e e e s s e e e e smne e e e mmnnes 36
Article 48 Instruments basics del régim urbanistic del SOl ..........coo i 36
Article 49 Classificacié del sol
Article 50 Qualificacio del SO...........covviirieriiiieeceeeee
Article 51 Sectors de planejament derivat i poligons d’actuacio.............cooiiiiiiiiii i 41
Article 52 Els parametres urbanistics dels sectors i de la qualificacio urbanistica.............coceiciiiiiiiiiii 41
Article 53 Les condicions i parametres de l'ordenacié detallada de la qualificacié urbanistica en els
o] E=Ta ol 3o Ko o (=Y o F= Uo7 1o RO TRPPRI 42
Juliol 2022 Normes Urbanistiques - 1



Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Boadella i Les Escaules

Article 54 Ajust de limits en els planols d’ordenacio i de les superficies Corresponents ............cccceevveeeiiieeeniieeenne 43

TITOL IV SiStemMES UrDANISTICS ....ucuceeeceicerrerecceteeseseessesasssssssssssssesssssssssssssssssessssssssssssssassssssssesssssssses 45
CAPITOL | Disposicions generals 45
Article 55 Definicio i naturalesa dels sistemes UrbaniStiCs ..........coocuiiiiiiiiiiie e 45

Article 56 Tipus de sistemes urbanistics i iIdentifiCaciO............ccveeiiiiiiiiie i 45

Article 57 Titularitat i afectacio del SOl ...........cccoooeveeiiiiiciieeee e ... 46

Article 58 Desenvolupament del Pla respecte als sistemes generals ... .
Article 59 Gestio i execucid dels sistemes urbanistics ............cccccveenns ... 47
Article 60 ProteCcio delS SISTEMES ......cciueiiiiie ettt e e e et e e e e e st e e e e e s santaeeeeeeannraeeeeeeannns

CAPITOL Il Sistema de comunicacions
Fa gie o N B B T T T (o TN I 1o TN TSRO RPUOTRROt

SECCIO 1 SiStema VIari. Clau X ......cccecverreeeueeccnesestesssssesssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans
Article 62 Definicio, tipus i identificacio.
Article 63 Titularitat i MAaNtENIMENT ... e s e e s e e et e e e anaee e sseeeensaeeeenseeeannes
Article 64 Normes de mobilitat @pliCADIES............uiii i e e e e s e e e e e e e e e 49
Article 65 Regulacié de I'ordenacio segons tipus ..........ccccceeeeeeenn.
Article 66 Condicions dels projectes d’urbanitzacioé del sistema viari.
Article 67 Regulacié de les edificacions vinculades al sistema viari ..

Article 68 Aparcaments publics i privats ..........cccocoeiiiiiiiiiieniee ... 53
Article 69 Proteccions del SISEMA VIAI ...........coiiuuiiiii i e et e e e e et e e e e et e e e e e aas 54
CAPITOL Il Sistema d’espais lliures 55
PN g (e TR O B =Y i1 ] (o o RPN 55
SECCIO 1 Sistema de parcs i jardins urbans. Clau V ..........cccccocceeeeerccsesesseseeeeseese s sessssesessssssssssssssessnsaeas 55
Article 71 Definicio, identificacid i tipus. ....55
Article 72 Titularitat i manteniment ....... .... 55
Article 73 Condicions d’ordenacil i US............ccoecureireeeiiiiiiiee e ettt e e e ee e e e s eaa e e .... 56
Article 74 Condicions dels projectes d’urbanitzacié dels espais lliures urbans (clau V2)........c.occoceeviiiiieeeiinene 57
SECCIO 2 Sistema hidrografic. CIAU Hu........ccceceeeieieieiireeeeseseseesseessssssssssesesssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssans 57
Article 75 Definicio , identificacio i ambits.... ... 57
Article 76 Titularitat.............occcveeeeiniinns ... 58
ATECIE 77 REQUIACIA ...ttt ettt e ettt et e e ettt e et b e e e eaee e e e be e e e nbe e e e mbeeeaaseeeeanseeeantseeaanteaaannen 58
CAPITOL IV Sistema d’equipaments comunitaris i serveis técnics 62
SECCIO 1 Sistema d’equipaments comUNItaris. ClIAU E .........cococeeemeereresesseecccesessesessssssssssssssssssssssssssssens 62
Article 78 Definicio, tipus i identificacio
Article 79 TIUIATAT | GESTIO. ... ei ittt ettt ettt e e ae e e e aste e e e be e e esbeeeeaseeeanbseaeanneaeannes
Article 80 Regulacio dels uUs0S i '€dIifiCACIO ........ccuiiiiiie et e e e ee e e e e eneeeenes 63
SECCIO 2 Sistema de Serveis teCNICS. ClaU T.....cciccerieceeeiciersessssassesssssessassssssssesssasssssssssesssssssasens ... 64
Article 81 Definicio, tipus i identificacio........... ... 64
Article 82 Titularitat i gestio.........cccccveveee .... 65
Article 83 Regulacid dels us0s i '€difiCACIO ........couiiiiiiie et e e 65
TITOL V REGULACIO DEL SOL URBA ........ouciiecccteaccssas s ssssesssssss s s s sssssssssssssesssssssssssssssssssasans 68
CAPITOL | Disposicions generals 68
Article 84 Estructura de I'ordenacio i regulacio del SOl Urba...........ocviiiiiiiiiiiiiieee e 68
Article 85 Desenvolupament i execucCio del SOl UrDa ...........ooiiiiiiii e 68
CAPITOL Il Requlacié de les zones en sol urba
Article 86 Zones i subzones en sol urba. Identificacio. .............coooiiiiiiiiiii e
SECCIO 1 Z0Na 1. NUCH @NLIC....ciuiuieeieceeeiecceeiecet st sessas e s sssesssas e e sss e s sss e s sss e e s sas e sssbesesssas s ssssenssnnan
Article 87 Definicio i subzones .
Article 88 Regulacio general de 18 ZONA 1 ........ooiiiiiiiiii ettt
Article 89 Regulacio de la subzona 1a reCinte MUIAL ..........ooiiiiiiii e

Article 90 Regulacié de la subzona nucli compacte . Clau 1b
Article 91 Regulacié de la subzona Habitatge protegit en nucli antic. Clau 1hp

SECCIO 2 Zona 2. Urba tradiCioNal...........cccueureuceeureessessssssessssessessssessessssesssssssessssssssssssssessssssstassssssassassssass
Article 92 Definicio i subzones............ccccooiiiiiiiiiiiiic
Article 93 Regulacioé de la subzona 2a1 eixample entre mitgeres..
Article 94 Regulacio de la subzona 2a2 eixample entre MiItgeres ...........oooviiiiiii e 78
SECCIO 3 Z0oNa5. CaseS aQrUPAUES .......cceeeveecrcueuereseseesiessssssesssssssssssssessssssssssssssssssssessssnsssssssssssssssnssssesssns 80
Article 95 Definicio i SUDZONES........cccooveeiriiieiiiece ....80

Article 96 Regulacié de la subzona 5a1 cases agrupades

Article 97 Regulaci6 de la subzona 5a2 cases agrupades.... ... 82
Article 98 Regulacié de la subzona 5a3 cases agrupades.... ... 83
SECCIO 4 Z0na 6. CaSeSs ANllAUES ........ccceeuerrererecaceeseseeeteecsssessssssssessssssesessssssssssssssesssssesssssnsassssssssssssnen .85
Article 99 Definicio6 i subzones ... 85
Article 100 Regulacio de la subzona 6a parcel-la minima 250 M2.........oooiiiiiiiie e 85

Juliol 2022 Normes Urbanistiques - 2



Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Boadella i Les Escaules

Article 101 Regulacio de la subzona 6b parcel-la minima 400 M2..........ooiiiiiiiiieiiee e
Article 102 Regulacio de la subzona 6¢1 parcel-la minima 800 M2..........oouiiiiiiiiiiiie e
Article 103 Regulacio de la subzona 6c2 parcel-la minima 1.500 m2...
Article 104 Regulacio de la subzona 6¢3 parcel-la minima 2.500 M2..........ooiiiiiiiiiie e
CAPITOL Il Els poligons d’actuacié urbanistica (PAU)
Article 105 Tipus, objecte i naturalesa dels poligons d’actuacio urbanistica..............ccoeueiiiiiiiiiiiiii e 93
Article 106 Parametres i condicions dels poligons d’actuacié urbanistica .. ... 94
Article 107 Procediment i execucié dels poligons d’actuacio urbanistica. ...........c.cccocieiiiiiiiiiinen 95
CAPITOL IV Els Plans de Millora Urbana (PMU) 95
Article 108 Tipus, objecte i naturalesa dels Plans de Millora Urbana..............ccceiiiiiiiiieiiniicencc e 95
Article 109 Parametres i condicions dels plans de millora urbana .............ccooiiiiiiiiiii e 96
Article 110 Desenvolupament i execucio dels plans de millora urbana............ccccoeeiiriiiiiincnceeeee e 97

CAPITOL V Fitxes dels Poligons d’actuacié
Article 111 Poligon d’actuacio urbanistica 1 (PAU-1)
Article 112 Poligon d’actuacié urbanistica 2 (PAU-2)
Article 113 Poligon d’actuacioé urbanistica 3 (PAU-3)
Article 114 Poligon d’actuacié urbanistica 4 (PAU-4)

| TITOL VI SOL URBANITZABLE .......ccoetitititctceesseeseesesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasassssssssssssns 112
Article 115 Ordenacio del SOl UrbanitZable ..............oooiiiiii e 112
Article 116 Regulaci6 del sol urbanitzable delimitat . 112
Article 117 Sectors de sol urbanitzable delimitat............ 112
Article 118 Parametres i condicions dels plans parcials.............cc.cec.... 112
Article 119 Desenvolupament i execucio del sol urbanitzable delimitat ............cccceeveiiiie e 113
CAPITOL I Fitxes dels sectors de sol urbanitzable 114
Article 120 Sol urbanitzable delimitat-1 (PPr=1) .......couioiiiii e 114
‘ TITOL VI SOL NO URBANITZABLE.........c.ciiiuiuescseeesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssassssssns 120
CAPITOL | Disposicions generals 120
ATCIE 1271 DEFINICIO ...ttt a et a et b e bt et b et e s bttt et bt e aeenneeneens 120
CAPITOL Il Elements propis del sol no urbanitzable 120
Article 122 Obertura de camins i MOVIMENTS A€ TEITES ........uiiiiiiie i eeee e as 120
Article 123 ROMPUAES ....ccoovevviiiieeeeeiiieeee e
Article 124 Finques i parcel-lacions .
Article 125 Tanques i MUIS €N ©SPAIS ODEITS.........ccuiiiiiiiiiiiii ittt st nae e s re e 123
Article 126 Tanques a I'entorn d’activitats 0 habitatges............cociiiiiiiiiii e 125
Article 127 Arbres i vegetacio........cccocovviiieeiiiiieiiees .125
Article 128 Fonts, regs i basses... .. 126
Article 129 INdiCadors i PUDIICIAL ...........eeiieeei et e e e e e et e e e e e st e e e e e e s nnnaeeeeeeannnnee 127
CAPITOL lll Usos, edificacions i instal-lacions en sdl no urbanitzable 127
Article 130 DiSPOSICIONS GENEIAIS.......coiuiiiiiiie ettt et e e st et e et e e s aee e e e e e e snneeeasneeesnneeesanneennee
Article 131 Condicions de posicid i d’'implantacio dels edificis . .
Article 132 Condicions volumetriques i d’acabats .............cocuiiiiiiiiiii e 129
Article 133 Condicions propies de les edificacions de les activitats agraries, forestals, ramaderes i
d’explotacio de reCUrSOS NALUFAIS. .........ooiiiiiiiiiie ettt et ettt e e e e e s ne e e esbee e snneeeenes 131
Article 134 Condicions generals de les edificacions i instal-lacions d’interés public ...........cccociviiiiiiiinnicene 134
Article 135 Condicions propies de les edificacions i instal-lacions vinculades a obres, infraestructures i
LTV R 01U o] o3RO URPUPPN 135
Article 136 Condicions generals de les noves edificacions o ampliacions d'existents destinades a
NADItATGE TUFAL ...ttt e et e e e sae e e e e nnr e e 137
CAPITOL IV Qualificacié urbanistica del sol no urbanitzable 137
Article 137 Regulacio del sol no urbanitzable.................
SECCIO 1 Els espais oberts del planejament territorial
ArtiCle 138 Cat@QOriES A8 SOI......ui ittt ettt ettt ettt et et e e bt e ae e bt e nat et et nane s
Article 139 Regulacio del sol de proteccié especial .

Article 140 Regulacié del sol de proteccié territorial

SECCIO 2 ESPai aQTari (CIAU 7) ....coveeeererrererereseeeeeestesssssssesssssessssssssssssssssssssesessssssasssssssssssssssssssssasssssssssssssens
Article 141 DEfiNICIO | SUDZONES .......c..eiieiiiieeieie ettt e st e et e e e sat e e e e te e e s aeeeeanbeeesnneeeeanseeeenseeeannseeeanseeenn
ATICIE 142 REGUIACIO......eeieeii ettt ettt e st e e bt e e et et e e ne e e e ere e e s aneeeasreeesaneeeenneeaanee

SECCIO 3 Espai forestal (clau 8) ........cccccevureeencnee.
Article 143 Definici6 i subzones...
ATEICIE 144 REQUIACIO ... ettt ettt a e et e e e st e e e b e e e e s bt e e aabe e e eas b e e e aase e e eabs e e e smbeeeanbneesanreeeas

SECCIO 4 ESPai fIUVIAl (ClAU 9) ......ceveuceriecieeseiereeiees e s s ssssesessssesesss e e sssssssssssesssssssssssssensssssssssssssnsassnes
Article 145 Definicio i subzones...
Article 146 Regulacio...............

TITOL VIIl PARAMETRES URBANISTICS .....ceececeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeseasessensensemsaesamsessansasssesenssmsensannes 149

Juliol 2022 Normes Urbanistiques - 3



Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Boadella i Les Escaules

CAPITOL | Classificacié o regulacié dels parametres d’ordenacié de I'edificacié 149
SECCIO 1 DiSPOSICIONS GENETAIS ........cceuerrreccaceeteseesesecssesssssseseessassesesssstssssssssssssssssssssssssesesssssssssnsssssnns 149
Article 147 Pardmetres re@GUIAAONS .........uuii ittt et e et e e e e e e e e snn e e e asr e e e snneeennnneenane 149
SECCIO 2 Disposicions que regulen 12 Parcel-lacio ...........ococcceeeeeeeereresesesessssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssens 149
Article 148 Parcel-1a i PArCel-laCil ..........coouiiiiiiiiiie ettt e e 149
Article 149 Parcel-la minima..................... .. 149
Article 150 Regularitzacio de 18 PArCel-1a ..........ooouiiiiiiiee ettt ae s 150
Article 151 Front de ParCel-1a..........ocuooeiiiiiiee ettt
Article 152 Fondaria de parcel-la. .
Article 153 CONAICIO A SOIAK .........ooiiii ettt et e e e bt e e s ae e e e sbe e e santeeaaaseeesnseeaaaneeeaanreeaan
SECCIO 3 Definicié dels parametres referits als sectors o als ambits de planejament .............cccccuvuun... 150
Article 154 Coeficient d'edificabilitat bruta...............oooooiiiiiiii e 150
Article 155 Densitat maxima d'habitatges bruta ..o s 151
Article 156 Edificabilitat maxima d'un sector o ambit de planejament......... .. 151
Article 157 Nombre maxim d'habitatges d'un sector o ambit de planejament .............ccoccoiiiiiiiiiii i, 151
SECCIO 4 Definicié dels parametres d'aplicacié general en qualsevol tipus d'ordenacié de
=Y o T3 T T T N
Article 158 Densitat d'habitatges referida a I'edificacio
Article 159 Alineacions i amplada de carrer o vial ..........cccocvevieniinieennens .
Article 160 Coeficient d'edificabilitat neta i edificabilitat maxima de parcel-la...........c.cccocoveeiiiiiiiie i, 151
Article 161 Ocupacio maxima de parcelsla i sol lliure d'edifiCacio ............coeiiieiiiiiiii e 152
Article 162 Ordenaci6 de I'edificacio
Article 163 Tanques.........ccccceeeeevnnnen .
Article 164 CONSIIUCCIONS AQUXIIIAIS ........ooiiiiiiiie ettt e e et e e e b e e e ssb e e e aabee e eateeeaaneeaaanreeaan
ATTICIE 185 CONCEPLES ...ttt ettt ettt b et et e e he e et e et e e et e e bt e eb e e een e e sbeeseeeeaneenanesaneennes
Article 166 Planta baixa........ .
Article 167 Planta soterrani...................
Article 168 Algada de les plantes pis................. .
Article 169 Elements técnics de les instal-lacions.............. . 155
Article 170 Regulacio de les cobertes de les edificacions. .. 156
Article 171 Elements sobre la coberta: finestres i IUCANES ...........ccuiiiiiiiiiiiie e 156
ATICIE 172 COSSOS SOMNES ...ttt ettt sttt e bt e et e bt e she e et e e bt e e sbe e beesbeeanbeesbeesneeenneesaeesnneennes 156
Article 173 Vol maxim dels cossos sortints.. .. 1567
Article 174 Elements sortints .................... .. 158
Article 175 Ventilacio i il-luminacio .... . 158
Article 176 Celoberts ...........cccevueeenne .. 159
Article 177 PatisS A€ VENTIACIO ........cooiiii ettt et e e e e e e e e st e e snteeensseeesnseeeaneeeeanseeean 160
SECCIO 5 Normes aplicables a I'edificacié segons alineacio de Vial.........c.cocccoceeererreeeececessnssesesescsesennns 160
Article 178 Parametres @SPECITICS ......oiui it e 160
Article 179 Alineaci6 de vial............... .. 161
Article 180 Amplada de vial ..... .. 161
Article 181 Algada........cccoeeviirciiniiiieeeee .. 162
Article 182 Determinacions de 1€S @IGAUES ..........cuiiii ittt e et e e e e et e e e e st e e e e e e sneneeeeeeennneee 163
Article 183 RegIes SODIE MILGEIES .......ooo ittt et et e et e e e b e e e sanb e e e aabeeeenbeeeaaneeeaanreeaan 166
Article 184 Fondaria edificable .-
Article 185 Espai lliure interior .
ATEICIE 186 RECUIAAES ...ttt ettt e et et e e et e e e e be e e e s te e e aabe e e esbeeeamseeeesseaeamseeeanneeeaanreaaan 169
SECCIO 6 Normes aplicables al tipus d'ordenacié en edificacio aillada. .........c.coceererrrreresecrcrereresesensnnns 170

Article 187 Parametres utilitzats en aquest tipus d'ordenaci6 ..

Article 188 Forma i mida de la parcella..........cccccooviniinieenne. .. 170
Article 189 Desenvolupament del volum edificable .. .. 170
Article 190 Algada maxima i NOMDIEe de PIANTES........ccciiiiriiiie e e e e e st e e e e e snareaae e s 171
Article 191 Ocupacido maxima de PArCel 1A ...........ooeiiiiiiiiii et
Article 192 Sol lliure d’edificacio .....................

Article 193 Adaptacié topografica de terreny

CAPITOL Il Els parametres d’s
Article 194 Classes i tipus d’usos

SECCIO 2 Els us0s S€gONS 12 fUNCIO ........cuumiiiiiiiicccccrei e iscccssee s s s ssssse s s s s s mnn s e s e s s mnn e e e e e e s s s mmnnnenennns
Article 195 Regulacio de I'US reSIAENCIAN ..........eii ittt s e e sas e e e e te e e e sneeeeenneeaan
Article 196 Regulacioé de I'Us terciari i serveis
Article 197 Industrial .........cccoeivieiiiieiecn .
ArtICIE 198 AGrOINAUSIIIA. ....c.eeeee ittt ettt ettt e ettt e e bb e e e e bt e e e be e e e eateeeaaaeeeesbeeesaseeeasseaesmteeeaneeeaanseeaan
ATICIE 199 IMAGAIZEM ...ttt et e et ettt e e et e bt e e bt e ees e e sb e e s ee e et e e nae e naneenns
Article 200 Agricola..... .
Article 201 Ramader ...
Article 202 Forestal.....
Article 203 Extractiu.................
Article 204 Sanitari/assistencial ... .
ATEICIE 205 EQUCALIU ....ccueeieiiiie ettt et e et e ettt e e e eee e teeeesmteeeaseeeenteeeanseeeesseeeanseeeesseeeanseeeanneeeennseeenn
N o L= 01 B0 ] oo (O SR SERR
Article 207 Sociocultural . .
ATICIE 208 REIIGIOS ...ttt b ettt a ettt e et et b e et bt et e n e e e enns

Juliol 2022 Normes Urbanistiques - 4



Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Boadella i Les Escaules

ArtICIE 209 AQMUNISTIALIU .....eeiiieiiiii e e e e e e e e e e st eeeeeeassaeseeeeeeaasasseeeaesaassnseeeeeseansnnaeeaeeaans
Article 210 Proveiment i abastament..............ccccccoeeveeeiinnns
Article 211 Serveis técnics i ambientals .............cccccceeeeennn.
Article 212 Regulacio de I'Us d'aparcament
Article 213 Gasolineres

Article 214 Lleure.........ccocoveeeeeeennnnn...
ATLICIE 2715 AMDIENTAL.......eeiiiii ittt e e e e e et e e e e e e e et aeeeeeeasae bt eeaeeaaanteeaaeeaannneeaeeeeannnnareeeeaans
TiTOL IX DISPOSICIONS ADDICIONALS, TRANSITORIES, FINALS | DEROGATORIES. ................. 187
TITOL X ANNEXES NORMATIUS ....cooiuiotieeeteeetssesssessssesssssssasesssssssasessassasassssassasasssssssssssssssssessssessanenes 188
CAPITOL | CARTA DE COLORS 188

Juliol 2022 Normes Urbanistiques - 5




Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Boadella i Les Escaules

TITOL | Disposicions generals

CAPITOL | Objecte i ambit territorial

Article 1

Article 2

Article 3

Objecte i ambit territorial del Pla

1.- Aquestes Normes Urbanistiques juntament amb la resta de documents exigits per I'article
59 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de Llei
d’'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012 del 22 de febrer, conformen el Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal de Boadella i Les Escaules, que té per objecte I'ordenacié urbanistica de
tot el territori d'aquest municipi, de conformitat amb alld que disposa la legislacié urbanistica
vigent.

2.- Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal substitueix les Normes Subsidiaries de
Planejament aprovades definitivament I'11d’octubre del 2000, i s’adapta al Decret Legislatiu
1/2010.

Principis de I'actuacié urbanistica d’aquest POUM

1.- El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del
territori i el medi ambient, i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la
preservacio dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a
fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures.

2.- El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta
també la configuraci6 de models d'ocupacié del sol que evitin la dispersié en el territori,
afavoreixin la cohesid social, considerin la rehabilitacié i la renovacié en sol urba, atenguin la
preservacio i la millora dels sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model
de territori globalment eficient.

3.- L'exercici de les competéncies urbanistiques ha de garantir, d'acord amb l'ordenacio
territorial, I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible.

Marc legal

1.- El present Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal s'ha redactat d'acord amb la legislacié
urbanistica vigent i la legislacio sectorial vigent aplicable.

2.- La referéncia a la "legislacié urbanistica vigent" feta en aquest article i en els preceptes
successius s'entén que remet a I'ordenament urbanistic vigent a Catalunya, consistent en les
lleis aprovades pel seu Parlament i en els reglaments i disposicions que les desenvolupen, aixi
com la legislacio estatal del sol en alld que no modifiqui ni vulneri la competéncia exclusiva de la
Generalitat de Catalunya en matéria d'ordenacié del territori urbanisme i medi ambient.

3.- La utilitzacié de determinades abreviacions en les presents Normes Urbanistiques
s'entendran referides a les disposicions normatives detallades tot seguit.

4.- Legislacié urbanistica de la Generalitat de Catalunya:

a.- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text Refés de Llei
d'Urbanisme. DOGC n° 5686, de 5 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, DOGC n° 6077, de 29 de febrer de 2012. Pp 9942-9987. (en endavant
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5.-

MTRLUC) i per les successives lleis de mesures fiscals i financeres (Llei 2/2014, de 27
de gener; Llei 3/2015, de I'11 de marg; Llei 5/2017, del 28 de marg, Llei 5/2020, del 29
d'abril), la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de
I'Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
l'activitat economica, el Decret llei 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents
per a I'emergencia climatica i I'impuls a les energies renovables, el Decret llei 17/2019,
del 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge, el Decret llei
18/2020, de 12 de maig, de mesures urgents en mateéria d'urbanisme, fiances i
ambiental i el Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular
la promocié d'habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats d'allotjament en
régim de lloguer.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.
(RLU)

Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials.

Llei 3/2009, de 10 de marg, de regularitzacio i millora d’urbanitzacions amb déficits
urbanistics

Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

Llei 9/2011, del 29 de desembre, de promocié de l'activitat econdmica.
Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya.

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica

Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'’habitatge

Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines.

Legislacié urbanistica estatal:

k.-

Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
del sol i rehabilitacié urbana

Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament de
Valoracions de la Llei del Sol.

*no aplicables a Catalunya d’acord amb la Disposicié Final Primera del Decret
305/2006.

Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de Planejament
per al desplegament de la Llei sobre régim del sol i ordenacié urbana (RPU).

Reial Decret 3288/1978, de 25 d'agost, pel qual s’aprova el Reglament de Gesti
Urbanistica per al desplegament de la Llei sobre régim del sdl i ordenacié urbana
(RGU).

Reial Decret 2178/1978, de 23 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de Disciplina
Urbanistica per al desplegament de la Llei sobre regim del sol i ordenacié urbana
(RDU).

La referéncia a la "legislacié sectorial vigent" que es faci en les presents Normes

Urbanistiques (NNUU) s’entendra que es remet a I'ordenament juridic vigent a Catalunya en la
matéria que es tracti i en cada moment. En aquest cas, les referéncies a cadascuna de les
disposicions sectorials es realitzara amb la denominacié completa.
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Article 4

Article 5

Article 6
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6.- El Pla és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter prioritari
sobre qualsevol disposici6 municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra
contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la legislacié urbanistica.

El planejament territorial

1.- Aprovat per la Llei 1/1995, de 16 de marg, el Pla territorial General, és I'instrument que
defineix els objectius d’equilibri territorial d’interés general per a Catalunya i, a la vegada, marc
orientador de les accions que emprenen els poders publics per a crear les condicions adequades
per a atreure I'activitat econdmica als espais idonis i per aconseguir que la ciutadania tingui uns
nivells de qualitat de vida semblants, independentment de I'ambit territorial on visquin.

2.- En data 14 de setembre de 2010, el Govern de Catalunya ha aprovat definitivament el
Pla territorial parcial de les Comarques Gironines, que integra les propostes dels plans directors
territorials de 'Emporda i de la Garrotxa, aprovats, respectivament, els anys 2006 i 2008, amb
les minimes variacions necessaries requerides per a la homogeneitat de la proposta.

3.- A l'apartat 1.5 de la memoria d'ordenacié es justifica I'adequacio del POUM a les
determinacions establertes en relacié al planejament territorial i sectorial.

Obligatorietat

1.- Tant I'Administracid, Organismes publics, com els particulars estan obligats a complir les
determinacions i disposicions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i especialment aquestes
Normes. Qualsevol actuacié o intervencid sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional,
sigui d'iniciativa publica o privada, haura d'ajustar-s'hi segons el que preveu l'article 106 del
MTRLUC.

Iniciativa i competéncies

1.- El desenvolupament d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal correspon, en
primer lloc, a I'Ajuntament de Boadella i Les Escaules en la seva qualitat d’Administraci6 actuant.
Poden ser també administracié actuant els consorcis urbanistics i les societats de capital
integrament public, quan aixi ho prevegin els seus Estatuts. Hi intervindran també, les diferents
administracions publiques en el marc de les respectives competéncies especifiques.

2.- Aixi mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics, en el
marc de les seves competencies i en la forma i procediment previstos en la legislacio urbanistica
vigent.

3.- L'Ajuntament, en exercici de les seves competéncies, procurara la major intervencio i
col-laboracio dels ciutadans en el desenvolupament de I'accié urbanistica.

Article 7 Vigéncia i revisié del POUM

1.- Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal entrara en vigor el mateix dia de la
publicacié de I'acord d' aprovacié definitiva, i del contingut integre de les Normes Urbanistiques
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, mantenint la seva vigéncia indefinidament o fins
que es produeixi la seva revisio.

2.- Podra portar-se a terme la revisié global del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal quan
es produeixi algun dels supdsits seguents:
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a.- Quan es justifiqui I'existéncia de disfuncions entre les previsions d'aquest Pla i les
necessitats reals de sol per crear habitatge, per I'establiment d'activitats economiques,
o bé la necessitat d’infraestructures d’interés general.

b.- Quan, per l'eleccid6 d’'un model territorial diferent o per circumstancies de tipus
econdomic o demografic, es plantegin nous criteris respecte a I'estructura general i
organica del territori o de la classificacio del sol.

3.- Quan es produeixi el suposit previst a l'apartat 2.a d'aquest mateix article, i sempre i
quan es justifiqui degudament, el Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, previ informe
de la Comissié d'Urbanisme de Catalunya, podra ordenar la revisié del Pla d'Ordenacio, prévia
audiencia a I'Ajuntament de Boadella i Les Escaules, o acordar-la a instancia d'aquest.

4.- El projecte de revisio es tramitara d'acord amb el procediment establert per a I'aprovacio
del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, i incorporara els estudis urbanistics que justifiquin
I'exigéncia de la seva Revisio i de les propostes plantejades.

5.- Aquest Pla, les seves Normes Urbanistiques i qualsevol altre document que l'integra son
publics i qualsevol persona pot consultar-los i demanar-ne informacio a I'Ajuntament. Sén també
publics els Plans, Estudis o altres instruments urbanistics que s'aprovin en execucié del present
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

CAPITOL Il Seguiment del POUM

Article 8 Interpretacié dels documents

1.- Les presents Normes Urbanistiques, juntament amb els planols d’ordenacio,
constitueixen un cos especific, en matéria urbanistica del municipi de Boadella i Les Escaules, i
prevalen sobre els restants del Pla. En el no previst per aquestes Normes s’estara a la legislacié
urbanistica i d'ordenacié del territori aplicable en cada cas.

2.- Les determinacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i, concretament, aquestes
Normes Urbanistiques, s'interpretaran en base a criteris que, partint del sentit propi de llurs
paraules en relacié amb el context i els antecedents, tinguin en compte principalment llur esperit i
finalitat, expressats en la Memoria, aixi com la realitat social del moment en qué han de ser
aplicades.

3.- En cas de contradiccions entre documents del Pla o d'imprecisid, prevaldran les
determinacions que impliquin menor edificabilitat i major dotacié per a espais publics o d’interes
public, major proteccié ambiental i amb aplicacié del principi general d'interpretacioé integrada de
les normes.

4.- En els suposits de conflicte irreductible entre la documentacié imperativa del planejament
urbanistic, que no pugui ser resolt pels criteris generals previstos a I'ordenament juridic,
prevaldra 'establert en la documentacié escrita, llevat si el conflicte es refereix a quantificacio de
superficies, suposit en el qual prevaldra la medicié resultant del planol topografic.

5.- Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, hom s’atindra al
que indiquin els planols d’escala més gran, és a dir, aquells en qué la definicié fisica sigui més
acurada.

6.- En el suposit de concurréncia sobre el territori de diverses normes o mesures restrictives
o de proteccio, tant les derivades de la legislacio sectorial i del seu planejament especific com
les de caracter urbanistic, prevaldran les que comportin el major grau de preservacio, ponderant
l'interes public i cercant la utilitzacié més racional possible del territori.
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Article 10
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7.- Els preceptes de les diferents Ordenances Urbanistiques del Municipi de Boadella i Les
Escaules, pel seu grau d’especificacio i/o regulacié detallada, es consideren un cos autdonom del
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, que contempla els preceptes basics o complementaris
d'aquestes NNUU. L'alteracié o variacié dels preceptes d’ aquestes Ordenances, requerira la
Modificacié de I'Ordenanca corresponent mitjangant el procediment previst en la legislacié local
vigent.

8.- Les indicacions del POUM que puguin referir-se a espais situats fora del terme municipal
s'hauran d'entendre solament com propositives i mancades de valor normatiu.

9.- La memoria, els annexos i els planols de la Informacié Urbanistica, relacionats en la
I'article anterior, tenen caracter informatiu i justificatiu.

Seguiment del POUM

1.- El seguiment del POUM es fara verificant el compliment dels terminis d’execucié dels
sectors i de les inversions publiques i privades, segons la relacié plantejada al document de
I’Agenda econdmica i financera d’aquest POUM. Aquesta relacio es orientativa, i susceptible de
ser revisada quan concorrin les circumstancies que aixi ho justifiquin, a criteri dels tecnics
municipals i competents.

Modificacié i adaptacio

1.- Qualsevol altra alteracié de les determinacions del Pla que es produeixi, que no es
correspongui amb cap dels sup0sits previstos en l'article precedent, tindra la consideracié de
modificacid, fins i tot en el cas que I'esmentada alteracié comporti variacions aillades en la
classificacio o qualificacié del sol.

2.- La proposta de modificacié haura de raonar i justificar la coheréncia de la proposta de
modificacid amb les previsions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, la incidéncia de la
nova ordenacié en les previsions del Pla vigent i la viabilitat d'acceptar la proposta sense
procedir a la seva revisio. Aixi mateix s’haura de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i
I'oportunitat i la conveniéncia de la modificacié proposada, en relacié amb els interessos publics i
privats concurrents.

3.- La modificacié de qualsevol dels elements d'aquest Pla es subjectara a les mateixes
normes aplicables per a la seva formacio.

4.- En cas que la modificacié proposada comporti un increment de la densitat i del sostre
edificable, s'hauran d'incrementar proporcionalment les reserves per a espais lliures publics, aixi
com per a dotacions i equipaments de titularitat publica, d'acord amb les previsions dels articles
96, 65.3 i 65.4 del MTRLUC.

5.- En cas que la modificacié proposada comporti una diferent zonificacié o Us urbanistic de
les zones verdes, espais lliures, zones esportives 0 espais destinats a equipaments esportius,
previstos pel Pla com a sistemes generals o locals, s’estara al procediment previst en I'article
98.1 del MTRLUC, amb I'excepci6 prevista a I'apartat 5, del propi article.

6.- Les propostes de modificacié regulades pels apartats 1 i 5 de l'article 98 del MTRLUC
han de justificar en la memoria pertinent, i mitjancant la documentacié grafica que sigui
necessaria, que no es perjudiquen els aspectes qualitatius ni quantitatius dels espais afectats.

7.- La previsi6 mitjangcant planejament parcial o especial de majors superficies de sol
destinades a sistemes, respecte als estandards o percentatges minims fixats per aquest Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal, no requerira la seva modificacio.
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Article 11 Actualitzacié i informacié urbanistica

1.- Permanentment es dura a terme un procés d’actualitzacié del Pla incorporant aquell

planejament que es consideri executiu i vigent en cada moment. Els documents resultants del
procés d’actualitzacié tindran Unicament caracter informatiu.
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TITOL Il Desenvolupament i execucié del planejament
CAPITOL | Figures de planejament derivat i catalegs

Article 12 Desenvolupament del POUM en relacié amb la classificacié del sol

1.- Amb I'objecte de desenvolupar i completar I'ordenacié establerta per les determinacions
d'aquest POUM, es redactaran plans parcials urbanistics, plans especials urbanistics i plans de
millora urbana, segons es preveu en els articles 65 a 70 del MTRLUC, i en els termes previstos
en aquestes normes. Llevat dels supodsits en qué s'estableixi com a preceptiva la redaccio
d'aquests instruments urbanistics, les determinacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
seran d'aplicacio directa i immediata.

2.- Aquest planejament derivat es redactara d'acord amb el que es preveu en aquestes
Normes Urbanistiques i de conformitat amb les determinacions assenyalades per la legislacio
urbanistica vigent.

3.- Amb l'objecte de completar la regulacié urbanistica es podran aprovar Plans Parcials,
Plans Especials, Plans de Millora Urbana, Ordenances, Catalegs i Normes Complementaries.
Per a I'aprovacio d’ordenances reguladores especifiques i/o normes complementaries, s’haura de
seguir en cada cas la tramitacié establerta per la legislacié urbanistica vigent o normativa
sectorial vigent, i per aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

4.- Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal incorpora aquells plans especials i estudis
de detall elaborats en desenvolupament de les Normes Subsidiaries de Boadella i Les Escaules i
que ja han estat aprovats definitivament amb anterioritat a I'entrada en vigor d'aquest Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal, els quals es relacionen en aquestes Normes i mantenen la
seva vigéncia amb I'aprovacié d'aquest nou Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal. Altrament,
amb el present Pla s'ha refés la normativa corresponent al planejament derivat aprovat abans de
I'aprovacié d'aquest Pla, de tal manera que la regulacié de I'edificacié en aquests ambits, es
realitza de forma directa per aquest mateix Pla.

5.- Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic que s'elabori en
desenvolupament de les previsions d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal hauran de
garantir I'accessibilitat i la utilitzacié, amb caracter general, dels espais d'Us public, i no seran
aprovats si no compleixen les determinacions i els criteris establerts al DECRET 135/1995, de
24 de marg, de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de
I'accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques, i d'aprovacié del Codi d'accessibilitat.

6.- Els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic que s'elabori en
desenvolupament de les previsions d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal hauran de
determinar les caracteristiques i el tracat de les galeries i xarxes d'abastament d'aigua,
clavegueram, energia eléctrica, gas, telecomunicacions i d'altres previstos. La distribucié dels
serveis haura de fer-se mitjangant xarxa subterrania i caldra preveure la ubicacié de les centrals
de transformacio i/o distribucid local necessaries, en sols amb la qualificacié apropiada a tal
afecte. En la seva tramitacié es requeriran els informes de les administracions sectorials
competents per ra¢ de la materia.

7.- Els plans derivats, si s’escau, hauran d'incorporar un estudi o informe ambiental, que
haura de ser sotmés a informacio publica conjuntament amb el Pla.
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Article 13 Plans de millora urbana

Article 14

1.- En el sol urba no consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar el
teixit urba o bé la realitzacié d'operacions de rehabilitacié, de reforma interior, de remodelacio
urbana, de transformacié d'usos, de reurbanitzacié, d'ordenacié del subsdl, de sanejament de
poblacions i d'altres similars.

2.- En el sdl urba consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar o
acabar la urbanitzacio en els termes assenyalats a I'article 30.b) del MTRLUC, aixi com regular
la composicié volumétrica i de faganes. En el cas que el seu objecte sigui la regulacié de la
composicié volumetrica i de faganes, s’entendra que I'ambit d’actuacié del pla de millora urbana
és el corresponent al solar on s'hagi de procedir a la regularitzacid, sense necessitat de prévia
delimitacié de I'ambit.

3.- Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la remodelacié urbana, la
transformacié d'usos o la reurbanitzacid podran preveure operacions urbanistiques que
comportin la reconversio del model de I'ambit del qual es tracti quant a la seva estructura,
edificacio existent i usos, o bé preveure la substitucio integral o parcial de les infraestructures
d'urbanitzacio existents, i la implantacié de noves infraestructures per raons d'obsolescéncia o
d’insuficiéncia manifesta de les existents o per les exigéncies del desenvolupament econdmic i
social.

4.- L'ordenacié especifica del subsol per a ambits determinats regulara I'aprofitament privat
possible, el manteniment o no, en tot o en part, de I'aprofitament privat preexistent, i I'is del
subsol vinculat a I'Gs i servei publics, d’acord amb alld previst a l'article 39 del MTRLUC.

5.- Quan es tracti d'operacions de millora urbana no previstes per aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal caldra la prévia o simultania modificacié d'aquest, excepcié feta dels
suposits en els quals no s'alterin els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues
urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament urbanistic general.

6.- Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions propies de la seva
naturalesa i finalitats, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i normes
corresponents.

7.- Alhora han de contenir les previsions i documentacié prevista als articles 65 i 66 del
MTRLUC, a excepcio del que disposen els apartats 3 i 4 de l'article 65, pel que fa a reserva de
sol.

8.- Els Plans de Millora Urbana hauran d’assenyalar les alineacions i les rasants de la vialitat
i els parametres basics de I'ordenacié de volums. De tota manera, I'ordenacié de volums es pot
preveure en forma alternativa, a concretar a través de la reparcel-lacié, o bé en el moment de
I'atorgament de llicéncies d'edificacio.

9.- Els plans de millora urbana concretaran les reserves necessaries per a sistemes locals
en cas que no ho hagi fet el planejament urbanistic general. La concrecié d'aquests sistemes i
en especial del sistema d'espais lliures no comportara modificaci6 de Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal, sempre i quan no es disminueixi la seva superficie, ja que la localitzacié
d'aquestes en el planejament derivat es considera indicativa.

Plans Parcials Urbanistics

1.- Els Plans Parcials Urbanistics han de contenir les determinacions i la documentacio
prevista als articles 65 i 66 de la MTRLUC i normes concordants. A més hauran d'incloure un
quadre resum de les determinacions urbanistiques del Sector.
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2.- Les determinacions del planejament parcial hauran definir els usos i els parametres de
I'edificacié que han de permetre I'atorgament de llicéncies, assenyalar les alineacions i rasants,
defineixen els parametres basics de I'ordenacié de volums.

3.- Tanmateix els Plans Parcials Urbanistics hauran de preveure, si és el cas, la delimitacié
de poligons i definir el sistema d’actuacio aplicable a cadascun.

4.- Els plans d'etapes dels plans parcials no podran preveure un termini superior a sis anys
per a I'execucié de la urbanitzacié del sector. En el cas de delimitar més d’un poligon, caldra que
el Pla defineixi I'ordre de prioritat entre ells per a la seva execucié.

5.- Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal determina, d'acord amb la legislacio
urbanistica vigent, I'aprofitament urbanistic de cadascun dels sectors de planejament parcial.

6.- Quan els Plans Parcials urbanistics siguin d'iniciativa privada, hauran de complir a més
de les determinacions anteriors, les especificacions i obligacions requerides en els articles 101 i
102 del MTRLUC.

7.- Els Plans Parcials urbanistics podran completar les previsions d'aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal, perd no modificar-les.

8.- En ocasi6é de la tramitacié d'un pla parcial urbanistic, I'Ajuntament de Boadella i Les
Escaules concretara les caracteristiques del mobiliari urba, I'arbrat, I'enjardinament, el paviment
de les voreres, el tipus de vorades i d'enllumenat i la senyalitzacid, d'acord amb les prescripcions
municipals pertinents, a fi de possibilitar-ne la valoracio i el cost ulterior a carrec dels propietaris
afectats.

Plans Especials Urbanistics

1.- Podran desenvolupar-se plans especials per a qualsevol de les diferents finalitats
previstos en l'art. 67 del MTRLUC, sempre que no modifiquin I'estructura general i organica
d'aquest Pla i que no contradiguin les seves Normes basiques.

2.- L'aprovacié dels plans especials urbanistics habilita I'administracio competent per a
executar les obres i les instal-lacions corresponents, sens perjudici de I’ exigibilitat de les
llicéncies i autoritzacions administratives que siguin preceptives i sens perjudici del que estableix
la legislacio sectorial.

3.- D’acord amb la regulacid establerta als articles 68 i 69.2 de la MTRLUC, es poden
aprovar plans especials urbanistics autbnoms per a implantar en el territori infraestructures no
previstes en el planejament territorial o urbanistic relatives als sistemes urbanistics de
comunicacions o d’equipament comunitari, de caracter general o local, llevat que la legislacié
sectorial aplicable a aquestes infraestructures reguli instruments especifics per a executar-les
vinculants per al planejament urbanistic.

Cataleg de béns historics, arquitectonics i naturals a protegir

1.- S’ incorpora en els documents del POUM el Cataleg de Bens Protegits on es regula el
patrimoni historic, arquitectonic, arqueologic i natural del municipi.

2.- Els elements inclosos en aquest cataleg s’identifiquen en els planols d’ordenacio O.1 i
0.3, mitjangant una asterisc.

3.- Els terrenys on s'inclou I'element protegit queden sistematicament exclosos de la
regulacié general de la zona del seu entorn, ja que tenen un régim juridic diferent , i les seves
condicions d’ordenacid i edificacid es regulen per la conservacio de I'element i, segons el nivell
de proteccio que es concreti. Aquesta regulacio s’estableix al Cataleg de Bens protegits.
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4.- L'ajuntament podra sotmetre a consideracio del Departament de Cultura de la Generalitat
de Catalunya l'autoritzacié d'una llicencia urbanistica que pugui afectar directa o indirectament
als bens protegits pel Cataleg.

Article 17 Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable

1.- S’ incorpora en els documents del POUM el Cataleg de de masies i cases rurals en sol
no urbanitzable.

2.- Els elements inclosos en aquest cataleg s’identifiquen en els planols d’ordenacié 0.2,
mitjan¢ant un punt.

3.- El cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable determina un régim urbanistic
del sol diferenciat de les altres cases situades en aquesta classe de sol, en possibilitar la
implantacio i/o legalitzacié d’altres usos principals diferents de les cases que no estan en aquest
cataleg.

CAPITOL Il Instruments de gestié i execucié urbanistica

Article 18

Article 19

Gestié urbanistica integrada i gestié urbanistica aillada

1.- L'execucid d'aquest Pla i dels instruments de planejament que el desenvolupen,
correspon a |'Ajuntament com a Administracié actuant; també hi participaran en les seves
respectives esferes d’actuacio i en el marc de les seves respectives competéncies, la Generalitat
de Catalunya i les entitats urbanistiques especials. Aixi mateix els particulars hi participaran en
les diverses modalitats previstos pel MTRLUC.

2.- L’execucid del planejament es realitza bé per gestié integrada per sectors de
planejament urbanistic o poligons d’actuacié complets amb la finalitat de repartir equitativament
les carregues i beneficis derivats de I'ordenaci6 i per a executar o completar les obres i els
serveis urbanistics necessaris; o bé mitjangant la gestio aillada, especialment en sol urba, en
aquells suposits en qué no calgui o no sigui possible la delimitacié d’'un poligon per al repartiment
equitatiu de les carregues i dels beneficis derivats de I'ordenacié urbanistica.

3.- L'edificacié dels solars resultants de les actuacions d’execucio, tant integrades com
aillades, forma part també de la gestié urbanistica, i constitueix la fase de culminacié del procés
que segueix, sense perjudici dels deures de conservacio dels edificis, aixi com dels deures per a
la seva rehabilitacio, d'acord amb alld establert a 'article 42 del MTRLUC.

Poligons d’actuacié urbanistica

1.- Aquest POUM delimita un Poligon d’actuacié urbanistica, el qual ve grafiat en els planols
d’ordenacid i regulat detalladament en les fitxes normatives corresponents.

2.- Per a la delimitacié de nous Poligons es requerira la tramitacié prevista a l'art. 119 del
MTRLUC. Aquests poligons delimitats amb posterioritat a I'aprovacié definitiva del POUM
s'incorporaran com un annex d'aquestes Normes urbanistiques, i hauran de definir el sistema
d'actuacio per a la seva execucio.

Article 20 Sistemes d'actuacié urbanistica

1.- Els Poligons d’actuacié que es delimitin, hauran de definir el sistema d’actuacio i les
modalitats aplicables per a la seva execucio.
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2.- L'execucid o gestid del planejament es realitza mitjangant qualsevol dels sistemes
d’actuacié previstos a l'article 121 del MTRLUC, que sén el de reparcel-lacié i el d'expropiacio.
El sistema de reparcel-lacié es pot dur a terme a través de les modalitats de compensacio
basica, de compensacio per concertacid, de cooperacio i per sectors d'urbanitzacié prioritaria. El
sistema d'expropiacié pot portar-se a terme d'acord amb el que preveu l'article 155 del MTRLUC,
mitjangant la gesti¢ indiferenciada, o bé per mitja d'una entitat de dret public o una societat
privada de capital integre de I'Ajuntament.

3.- En aquells casos en qué aquest Pla no ho prevegi, I'Administracié, en ocasi6 de
I'aprovacié del planejament derivat o, si escau, del poligon, determinara el sistema d’actuacié i la
modalitat aplicables, segons les necessitats, mitjans econodmic-financers amb qué compti, la
col-laboracié de la iniciativa privada i altres circumstancies que concorrin, seguint el procediment
establert a l'article 119 del MTRLUC.

4.- Els poligons d’actuacié d’iniciativa particular han de preveure, el sistema de
reparcel-lacio en les modalitats de compensacio basica o bé de compensacio per concertacio.

5.- En les modalitats dels sistemes d’actuacié per reparcel-lacio, si s'incompleix I'obligacio
d'urbanitzar, o bé la d'edificar, en el cas que el planejament urbanistic la determina,
I'Administracié, un cop declarat I'incompliment, pot expropiar els terrenys de que es tracti, i
poden ésser beneficiaris de I'expropiacié I'administracié actuant, si no té competéncia
expropiatoria, la persona concessionaria de la gestié urbanistica integrada o la junta de
compensacio corresponent.

6.- En les modalitats del sistema d’actuacid per reparcel-lacid, els propietaris tenen
I'obligacio de pagar les despeses d'urbanitzacid, obligacié que es pot complir mitjangant la cessié
de terrenys edificables, situats dins o fora del poligon d’actuacié, excepte en el supodsit a que es
refereix I'article 147.2 del MTRLUC.

7.- En el sistema de reparcel-lacié, el projecte de reparcel-lacié pot determinar, com a
alternativa a I'expropiacié de les finques dels propietaris no adherits a la junta de compensacio,
el pagament de les despeses d'urbanitzacié mitjangant solars situats dins el poligon d’actuacio,
respectant el principi de no-discriminacio. En les modalitats de compensacio basica i de
compensacio per concertacio, el projecte ha de contenir la proposta d'adjudicacié de les finques
que en resultin a la junta de compensacié o bé, si n'és part integrant, a 'empresa urbanitzadora;
en la modalitat de cooperacio, la proposta d'adjudicacié és a favor de I'administracié actuant o
bé, si s'escau, dels concessionaris de la gestio urbanistica integrada.

8.- En qualsevol cas, el sistema escollit haura de garantir I'execuci6 de les obres
d’urbanitzacié en els terminis assenyalats en el Pla d'Etapes corresponent, la cessio i execucio
dels vials i espais lliures d'Us public i la cessié dels sols per a dotacions publiques que determina
aquest Pla o planejament derivat.

Projectes de reparcel-lacié i expropiacié

1.- Els projectes de reparcel-lacio es redactaran d’acord amb les determinacions i continguts
establerts en l'article 124 i segiients del MTRLUC i article 144 del RLU.

2.- Els projectes d’expropiacié es redactaran d’acord amb les determinacions i continguts
establerts en els articles 152-155 del MTRLUC.

Projectes d’urbanitzacié

1.- Els projectes d’urbanitzacié sén projectes d’obra que tenen per finalitat posar en practica
I'execucié material de les determinacions d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal i dels
planejament derivat en els ambits d’actuacio.
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2.- Els projectes d'urbanitzacié podran fer referéncia a la totalitat de les obres d’urbanitzacio
0 Unicament a les obres d’urbanitzacié basiques, que comprenen les relatives al sanejament -
incloent-hi els col-lectors d’aiglies pluvials, els col-lectors d’aiglies residuals i les actuacions
adequades relacionades amb la depuracioé d’aigies residuals-, la compactacio i I'anivellament de
terrenys destinats a vials, inclos el pas de vianants, i les xarxes de subministrament i distribucio
d’aigua, d’energia eléctrica i de connexi6 a les xarxes de telecomunicacions. En aquest segon
cas s’haura de completar posteriorment amb un o diversos projectes d’urbanitzacio.

3.- Els projectes d’urbanitzacié no poden modificar les determinacions del planejament que
executen.
4.- La seva documentaci® ha de comprendre una memoria descriptiva de les

caracteristiques de les obres, el planol de situaci6 degudament referenciat i els planols de
projecte i de detall, el plec de prescripcions técniques, els amidaments, els quadres de preus, el
pressupost i el pla d'etapes. Quan el projecte d'urbanitzacié6 comprén solament les obres
d’urbanitzacié basiques, ha d’establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i
despeses d’'urbanitzacié sens perjudici que els projectes d’urbanitzacié els concretin.

Caracteristiques basiques de les obres d’urbanitzacié

Sigui quina sigui la definicio, bé directa o bé mitjangant un projecte d’urbanitzacié, el contingut
d’aquests complira les segients condicions:

1.- Condicions generals per a tots els tipus de sol i sectors.
En el projecte dels nous carrers es procurara ajustar-se a les seglents recomanacions:

- No s' instal'lara de cap element urba en voreres iguals o inferiors a 1,40 metres
d'amplada que obstaculitzin I'amplada minima de pas.

- En voreres entre 1,40 metres fins a 5,00 metres d’amplada s’autoritzaran les
instal-lacions d'elements sempre que no obstaculitzin el pas lliure en amplades inferiors a
1,40 metres ni a la meitat de I'amplada de la vorera. En qualsevol cas, la instal-lacio
d'elements en la via publica requerira I'informe previ i autoritzacié expressa per part dels
Serveis Técnics municipals.

La plantacio d'arbrat es podra realitzar a partir d'una amplada minima de vorera de 2,80
Metres per un marc d'escossell de 1 metre, o de 3 metres per un de 1,20 metres.

- Caldra respectar en les plantacions que els arbres puguin créixer fins al maxim de les
seves possibilitats de grandaria i forma en funci6 de | ‘espai aeri disponible per la qual
cosa s'escolliran les espécies seguint aquest criteri.

a.- Explanacio de vials i pavimentacio de calgades, vorades, voreres, i espais lliures.

a) La explanacié dels vials s’ajustara a les disposicions de la vigent normativa
técnica sobre ferms de carreteres, en funcié de les caracteristiques geotécniques
del terreny i les condicions del trafic previst que s’hauran de determinar en base
a j'informe de mobilitat que sera vinculant i preceptiu per a l'aprovacioé del
planejament.

b) La pavimentacié de les calgades s’ajustara en quant a les seves caracteristiques
i materials al compliment de les condicions de la normativa técnica en relacio al
tipus de trafic que vingui determinat. Les solucions amb paviments continus es
resoldran, amb materials asfaltics amb granulometries especials que garanteixin
la maxima absorcié acustica, llevat que les condicions topografiques dels vials
requereixin la utilitzacié d’altres materials. Preferentment s'utilitzaran paviments
amb components procedents del reciclatge de materials.
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d)

e)

El disseny de les vorades es resoldra mitjangant peces de formats normalitzats.
En els carrers del quadrat central de la ciutat s'empraran peces de granit
mecanitzat, en la resta de carrers de la ciutat, sera preferent la utilitzacio
d'aquest material en noves actuacions que abastin trams sencers i complerts de
carrers. En la resta dels casos s'utilitzaran els materials predominants en els
carrers circumdants. Es resoldran els guals d'accés de vehicles i els passos de
vianants, mitjangant solucions que permetin mantenir la continuitat del pla del
paviment de vorera i el compliment de la vigent normativa reguladora sobre
supressio de barreres arquitectoniques. La transicio entre els plans verticals de
les vorades i els plans inclinats en les trams dels guals i passos de vianants es
resoldra mitjangant peces especials mecanitzades de desenvolupament corbat
que evitin I'aparicié d'arestes i vértex exteriors sobre I' ambit de la calgada.

La pavimentacié de les voreres es resoldra genéricament amb la utilitzacié de
panots de formigd del tipus i format normalitzat per Tortella, llevat d'aquelles
voreres que justifiquin un paviment de tipus diferenciat per formar part de
conjunts urbans resolts de manera unitaria o majoritaria amb altres solucions i
materials. En el cas de voreres que corresponguin a eixos civics o comercials el
paviment s’ajustara als criteris de materials i formats que es determinin per a
cada zona urbana.

La pavimentacié dels espais urbans trepitjables amb paviments durs, es dura a
terme mitjangant solucions de paviments adequades per a cada espai en
concret, en relacié a la seva composicioé urbana, ordenacié funcional, durabilitat,
facil reposicio i minim manteniment.

b.- Implantacié o remodelaci6 de xarxes d'abastament d'aigua i de sanejament.

a)

b)

Les xarxes d'abastament d'aigua s'ajustaran a les condicions técniques que
determina | ‘ens concessionari del servei public d'aiglies de Tortella. Es
prohibeix la utilitzaci6 de materials de PVC i de fibrociment, i s’emprara
preferentment canonades de fosa ductil o polietile. Les noves instal-lacions de
subministrament d'aigua contemplaran tant les xarxes d'aigua potable, com la
instal-lacié de canonades i hidrants contra incendis amb la disposicid que es
determina segons la vigent normativa sobre proteccié d'incendis. Aixi mateix, les
noves instal-lacions incorporaran les xarxes de rec de l'arbrat i resta d'elements
de jardineria que puguin disposar-se en el sector.

Les xarxes de sanejament a més de respondre als dimensionats i pendents
derivats dels calculs hidraulics determinats en relaci6 a les necessitats del sector,
s'ajustaran als requeriments técnics qué comporti la seva adequada
interconnexié amb la xarxa preexistent, contemplant aixi la realitzacié d'aquelles
actuacions complementaries que siguin necessaries per tal d'assegurar el
correcte funcionament del conjunt. Es prohibeix la utilitzacié de canonades de
PVC.

c.- Subministrament d'energia eléctrica.

a)

b)

Les intervencions de nova urbanitzacié o de re urbanitzacié, contemplaran la
implantaciéo de la xarxa de subministrament d’energia eléctrica per als nous
edificis i espais urbans mitjancant instal-lacions soterrades.

Els centres de transformacié es situaran en l'espai privat de les noves
edificacions, quan llevat quan es tracti d'operacions de reforma de sectors
consolidats per edificacions en les quals resulti inviable la seva ubicacio, o bé es
justifiqui expressament la seva possible localitzacioé en espais publics en base a
dos condicions simultanies: a la destinacioé de la major part de la seva potencia a
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les necessitats derivades dels usos publics del sector, i la seva implantaci
soterrada de manera que no impliqui cap restriccid funcional a la ordenacio i
utilitzacio dels espais publics on s'emplaci.

c) S’han de respectar les servituds de pas de l'energia eléctrica exigides
reglamentariament. Si cal modificar-les, caldra assolir un mutu acord entre el
peticionari de la modificaci6 i el titular de la infraestructura eléctrica, o en cas de
manca d’acord atendre les prescripcions dels article 153 i 154 del Reial Decret
1955/2000 d'1 de desembre, pel qual es regulen les activitats de transport,
distribucié, comercialitzacié, subministrament i procediments d’autoritzacié
d’instal-lacions d’energia eléctrica (BOE num. 310, de 27.12.2000)

d) Les linies eléctriques aéries d’alta tensid han de complir el que preveu el Reial
Decret 223/2008 de 15 de febrer pel qual s’aprova el Reglament sobre
Condicions Teécniques i Garanties de Seguretat en Linies Eléctriques d’Alta
Tensié (BOE num. 68 del 19.03.2008). Cal recordar, que, en zona urbana, s’han
de complir les condicions de seguretat reforgcada, segons indica la ITC-LAT-07,
adaptant-les-hi si no les compleixen.

e) No es podran fer tragats soterrats de conduccions energétiques a les proximitats
de les canalitzacions eléctriques, a distancies inferiors a les establertes
reglamentariament. Quan l'actuacié a realitzar pugui afectar aquestes
canalitzacions, caldra atendre alld que s’indica a la ITC-LAT-06 del Reial Decret
223/2008, i el Decret 120/1992 de 28 d’abril, i la modificacié d’aquest, prevista en
el Decret 196/1992, del 4 d’agost (DOGC del 12.06.1992 i 25.09.1992)

f) A més, cal tenir present, préviament a I'obertura de rases, i per tal de reduir les
possibles accions de tercers a la xarxa eléctrica subterrania, les prescripcions de
'ordre TIC/341/2003, de 22 de juliol, per la qual s’aprova el procediment de
control aplicable a les obres que afectin la xarxa de distribucid eléctrica
soterrada, DOGC num. 3937 de 31.07.2003)

g) Quan es tracti d’'obres i construccions a I'area d’influéncia o d’'afectacié de les
linies en servei, caldra atendre préviament la Resolucio de 4 de novembre de
1988 (DOGC num. 1075 del 30.11.1988) per la qual s’estableix un certificat sobre
compliment de les distancies reglamentaries d’obres i construccions a linies
eléctriques.

h) No es podra edificar ni a sota ni a 'entorn de les linies aéries a distancies
inferiors a les reglamentaries, d’acord amb la legislacié vigent

i)  No es podran atorgar llicencies per construir cap edificacio o activitat que puguin
afectar les servituds de les linies eléctriques

d.- Instal-lacions de gas i telecomunicacions.

a) Caldra requerir les normes técniques adequades en el marc de les corresponents
prescripcions técniques

b) Les actuacions de nova urbanitzacié contemplaran la instal-laci6 de tubs,
corresponent a la xarxa de subministrament de gas que permeti el possible
subministrament a les noves edificacions, sens perjudici del sistema energétic
que finalment s’adopti.

e.- Enllumenat public.

a) Es disposaran les instal-lacions i els elements d'enllumenat public adients par a
la correcta intensitat d'il-luminaci6 i uniformitat dels espais urbans, en funcié de la
seva funcié, caracteristiques i afluencia de vianants, en base a les
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b)

recomanacions tecniques vigents i la ordenanca corresponent. Aixi mateix, les
instal-lacions d’enllumenat incorporaran les solucions de disseny més adients en
base al compliment de la vigent normativa sobre reduccié de la contaminacio
luminica, aixi com respecte a la minimitzacié del consum energétic, d’acord amb
el R.D.1890/2008, de 14 de novembre, pel qual es va aprovar el Reglament
d’eficiéncia energéetica en instal-lacions d’enllumenat exterior

La disposicio i el tipus de lluminaria tendira a la minimitzacié de la ocupacio de
'espai public, prohibint-ne la implantacié de baculs i columnes d’enllumenat en
voreres o passos amb una amplada inferior a 1,50 metres. En el cas de voreres o
espais d'amplada inferior a 1,50 m, les lluminaries es disposaran forgosament
subjectades en les fagcanes dels edificis, i les instal-lacions de cablejat podran
discorre vistes en fagana.

f.-  Arbrati jardineria.

a)

b)

d)

f)

Es contemplara la plantacié d’arbrat en aquells espais lliures que per la seva
dimensio i caracteristiques funcionals i formals resulti adient la seva disposicio.
En aquells carrers que formin part de la xarxa de carrers verds definits pel Pla,
sera obligatoria la nova plantacié d'arbrat quant les actuacions abastin com a
minim un tram sencer de carrer.

La nova plantacié d’arbrat s’haura de disposar en voreres que disposin d'una
amplada minima de 2,60 m en el cas d' escossells d’'un metre, o de 2,80 m en el
cas d' escossells d'd com a vint metres.

Les espécies arbories, arbustives i les plantes, es disposaran en funcié del tipus
de terreny, els criteris de composicié de I'espai urba, I' assolellament, la facilitat
de manteniment, i altres factors que s'hauran de raonar expressament.

Es potenciara la utilitzacié d’espécies autdctones i d'aquelles que comportin un
menor consum d’aigua i no es permetran les espécies invasores llistades a la
legislacio sectorial vigent.

S’hauran de tenir en compte aixi mateix el llistat de plantes al-lergogenes pel
disseny de noves zones verdes.

La determinaci6 de les caracteristiques concretes, dimensions i
desenvolupament minim de les plantes, i terminis de garantia i conservacio
minima de les noves plantacions, s’ajustara a les prescripcions técniques que
assenyalin els corresponents plecs de condicions municipals de jardineria.

Les noves plantacions hauran d'incorporar en tots els casos la corresponent
instal-lacié automatica de rec per degoteig o per aspersid segons les
caracteristiques de les espécies a plantar.

g.- Mobiliari urba i senyalitzacio.

a)

b)

Les actuacions de nova urbanitzacié incorporaran la disposicio dels
corresponents elements de mobiliari urba: bancs i papereres en els nous espais
publics, aixi com jocs infantils en els espais lliures que per la seva dimensio i
configuracié permetin la seva correcta implantacié. Els diferents elements de
mobiliari urba i jocs que s'implantin hauran de respondre de manera optima als
criteris de: disseny i forma, riscos per accidentabilitat i vandalisme, materials
reciclables, cost de reposicid i, manteniment.

Les actuacions de nova urbanitzacié hauran d'incorporar la total implantacié dels
elements de senyalitzacié viaria, tant per vehicles com per vianants, que resulti
necessaria per al correcte funcionament dels nous espais i el seu entorn. La
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senyalitzacié viaria incloura les senyals verticals, horitzontals i lluminoses que
requereixin els nous ambits urbans, en funcié de les determinacions del
corresponent informe de mobilitat preceptiu.

h.- Gesti6 de residus.

a) Les actuacions de nova urbanitzacié preveure, en els edificis d’habitatges i
oficines, en els comergos, els tallers i altres establiments, d’espais i
d’instal-lacions que facilitin la recollida selectiva de residus i, en general, les
operacions de gestié descrites en la Llei 15/2003, de 13 de juny, de modificacio
de la Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels residus i aquelles altres
disposicions legals que la desenvolupin o substitueixin

Aixi mateix caldra preveure, en la xarxa viaria urbana i en els camins veinals, els
espais reservats suficients per a al col-locaci6 de contenidors o altres
equipaments necessaris per a optimitzar les operacions de recollida i transport
de residus.

2.- Condicions particulars comuns als sectors de sol urba no consolidat i als sectors de sol
urbanitzable delimitat.

a.- Connexions exteriors a les infraestructures i xarxes de serveis.

a) Caldra definir el disseny i el projecte de realitzacié dels elements d’infraestructura
viaria i de mobilitat, necessaris per tal de garantir la correcta integracioé dels nous
sectors amb el sistema general consolidat de la ciutat en el moment en que es
prevegi el funcionament del nou sector.

b) Es contemplaran totes les obres necessaries per a la connexié externa de tots
els serveis urbanistics necessaris per al funcionament complert dels nous
sectors, des dels limits del sector fins als respectius punts de connexié amb els
mateixos, aixi com la reposicié de la urbanitzacié que pugui resultar afectada per
les referides obres.

b.- Xarxes de sanejament.

a) Sera obligatoria la implantacié d'una doble xarxa de recollida d'aiglies de tipus
separatiu, que incorpori d'una banda la recollida de les aigues residuals i la seva
connexio fins al sistema de col-lectors que condueix a l'estacié depuradora
general; i per altra, la recollida de les aigues superficials d’origen pluvial i la seva
conducci6 fins al sistema de rieres i torrents.

b) En els nous sectors de sol urbanitzable delimitat d'activitats productives, es
determinara la reserva i el disseny d’instal-lacions per al tractament previ i
depuracio parcial de les aiglies residuals, amb caracter previ a la seva conduccio
a la estacié depuradora general.

c.- Subministrament d’energia eléctrica.

a) Els centres de transformacié es podran situar en I'espai public, preferentment en
vials, sempre i quant la seva implantaci6é sigui soterrada, de manera que no
impliqui cap restriccié funcional a la ordenacié i utilitzacié dels espais publics on
s'emplaci.

b) Pel que fa a les noves linies eléctriques d’alta tensié aéries i soterrades, sera
prescriptiu el compliment del Reial Decret 223/2008 de 15 de febrer pel qual
s’aprova el Reglament sobre Condicions técniques i garanties de seguretat en
linies eléctriques d’alta tensio i les seves instruccions técniques complementaries
(BOE num. 68 de 19.12.20089). Qualsevol implantaci6 de noves linies
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eléctriques d’alta tensio en zona urbana ha de ser soterrat, tenint en consideracio
els requeriments de seguretat.

c) Les noves instalslacions, ampliacions, i modificacions de les instalslacions de
baixa tensi6 i d’enllumenat public han de complir el Reial Decret 842/2002, de 2
d’agost, pel qual s’aprova el Reglament Electrotecnic de baixa Tensié (BOE num.
224 de 18.9.2002)

d) Remarcar que les instalslacions d’enllumenat public han de complir,
especificament, la ITC-BT-09 “instalslacions d’enllumenat exterior” del Reglament
esmentat.

e) A més, ales zones en que la xarxa eléctrica de distribucié correspon a ENDESA,
S’ha de complir amb les Normes técniques particulars d’aquesta empresa,
aprovades per Resolucié del Director General d’Energia i Mines, de 29 de
desembre (DOGC num. 4827 de 22.02.2007)”

Article 24 Convenis urbanistics

1.- L'Ajuntament podra subscriure convenis urbanistics amb els propietaris individuals o
associats a empreses urbanitzadores, d’acord amb alld previst a I'art. 104 del MTRLUC.

2.- Aquests convenis podran establir, d’acord amb les determinacions d’aquest Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal, el marc d’actuacié per a I'ordenacio, el desenvolupament i
'execucié del planejament en qualsevol tipus de sol, com també ['adquisicié de diferents
compromisos i obligacions respecte a cessions de sol, carregues d'urbanitzacioé i qualsevol altre
aspecte que les parts creguin convenient.

3.- Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a linterés
public.
4.- Els convenis urbanistics requeriran I'aprovacié pel Ple Municipal per tal de tenir plena

validesa, i han de seguir la tramitacié establerta a I'article 104 del MTRLUC. Aixi, sense perjudici
de la tramitacio i I'aprovacié d’aquells instruments de planejament i/o d’execucié que es derivin
dels extrems continguts en el propi conveni.

5.- El contingut dels convenis urbanistics sera incorporat a les figures de planejament o
execucié més adients. Tanmateix, les obligacions que s’hagin pactat i que afectin a drets reals
sobre les finques, acusaran la corresponent anotacio o inscripcio en el registre de la Propietat.

CAPITOL IIl Instruments de politica de sol i habitatge

Article 25 Patrimoni public del sol i habitatge

1.- Tal i com s’estableix a I'article 160 del MTRLUC El patrimoni public de sol i d’habitatge és
constituit pels edificis i el sol susceptible de destinar-se a les finalitats seglents:

a.- Preveure, posar en marxa i desplegar, técnicament i econdmicament, I'expansié de les
poblacions i la millora de la qualitat de vida.

b.- Fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir a un habitatge digne i adequat.

c.- Intervenir en el mercat immobiliari per a abaratir el preu del sol urbanitzat i facilitar
'adquisicio de sistemes urbanistics.

d.- Formar reserves per a protegir i tutelar el sl no urbanitzable.
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Article 26 Plans locals d’habitatge

1.-

Tal i com s’estableix i regula la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del Dret a I'Habitatge,

els Plans Local d’'Habitatge son un instrument de planificacio i programacié que poden aprovar
els ajuntaments, per tal de determinar les propostes i els compromisos municipals en politica
d’habitatge i son la proposta marc per concertar politiques d’habitatge amb la I’ Administracié de
la Generalitat.

Article 27 Instruments urbanistics per a 'obtencio de sol per a habitatge de proteccio publica

1.-

L’'obtencié de sol per I'habitatge de proteccié publica es determina en aquest POUM a

partir de:

a.- Les reserves de sol destinat a habitatge de proteccié que s’estableixen en els diferents
poligons i sectors que en aquest Pla es delimiten.

b.- Per la gestié6 econdomica dels recursos obtinguts de l'alienacié del sol obtingut per
cessio gratuita corresponents a I'aprofitament urbanistic que contempla la legislacié
vigent en els poligons i sectors de planejament destinats a usos residencials d’aquest
POUM.

Article 28 Reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica

1.-

L’article 57.3 del TRLU, modificat pel Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de

mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge.resta redactat de la manera seguent:

“3.Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i les seves modificacions i revisions han de
reservar per a la construccié d'habitatges de proteccié publica sol suficient per al compliment
dels objectius definits en la memoria social i, com a minim, el sol corresponent al 30 per cent
del sostre que es qualifiqui per a I'us residencial de nova implantacié, destinats a la venda, al
lloguer o a altres formes de cessi6é d'lis. Resten exempts d'aquesta obligacié minima els plans
d'ordenaci6é urbanistica municipal segients, llevat que el planejament territorial o director
urbanistic determini una altra cosa:

a) Els dels municipis que, per llur escassa complexitat urbanistica, només distingeixen entre
sol urba i sol no urbanitzable.

b) Els dels municipis de menys de cinc mil habitants, que no sén capitals de comarca i que
compleixen els requisits seglients:

Primer. Si en els dos anys anteriors a I'aprovacié inicial del pla, la dinamica d’atorgament de
llicencies ha estat inferior a cinc habitatges per cada mil habitants i any.

Segon. Si el pla no permet més de dos-cents habitatges de nova implantacié per al conjunt
dels ambits d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat i en sol urbanitzable a que fa
referéncia l'apartat 4.

4. Als efectes del calcul de les reserves minimes obligatories que estableix I'apartat 3, és
sostre residencial de nova implantacio el sostre destinat a habitatge, tant de manera exclusiva
com si s’admet indistintament amb alfres usos, que prevegi el pla d’ordenacié urbanistica
municipal per als sectors de sol urbanitzable i per als poligons d’actuacié urbanistica en sol
urba no consolidat i els sectors subjectes a plans de millora urbana que tinguin per objecte
alguna de les finalitats a qué fa referéncia l'article 70.2.a. No es considera en cap cas sostre
residencial de nova implantacié i no computa en el calcul:

a) El sostre corresponent a les construccions amb us residencial existents en els dits sectors
o poligons.
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b) El sostre dels sectors amb planejament urbanistic derivat i amb projecte de reparcel-lacio
aprovats definitivament de conformitat amb el planejament anterior, en els quals regeixen les
determinacions del pla urbanistic derivat aprovat”

2.- La Memoria Social del municipi de Boadella i Les Escaules forma part del conjunt de
documents que configuren el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM). Té com a objectiu
principal detectar les necessitats d'habitatge que hi haura al municipi en els propers anys i
determinar el percentatge d'habitatge assequible que caldra per solucionar les necessitats
detectades. Per arribar a aquest objectiu, la Memoria Social desenvolupa un estudi demografic i
socioeconomic del municipi aprofundint en els ambits de la poblacié, les llars, l'activitat
econdmica, la mobilitat laboral i I'habitatge

Projectes de delimitacié per a ’adquisicié per expropiacié del patrimoni public de sol

1.- L’adquisicié per expropiacid de les reserves de soOl previstes per larticle 172 del
MTRLUC, es dura a terme previa la tramitacié d’un projecte de delimitacié per al patrimoni public
del sdl, per a la consecuci6 de les finalitats previstes a I'article 160.5 del MTRLUC.

2.- El procediment per a l'aprovacié de l'esmentat projecte, s’ajustara al procediment
establert per a 'aprovacié dels plans d’ordenacié municipal, essent també aplicable allo previst a
I'article 152 del MTRLUC.

3.- El Projecte de delimitacié podra tramitar-se simultaniament amb el de taxacié conjunta, si
s’escau, seguint cadascun la seva respectiva tramitaci6. També podra tramitar-se
simultaniament amb el Programa d’actuacié Urbanistica.

Delimitacié d’arees de tempteig i retracte

1.- Als efectes de constituir o incrementar el patrimoni municipal de sol i d’habitatge i de
facilitar el compliment dels seus objectius, els ajuntaments poden delimitar arees en les quals les
transmissions oneroses queden subjectes a I'exercici dels drets de tanteig i retracte, d’acord amb
el que estableix l'article 172 del MTRLUC.

Gestio de I’habitatge protegit

1.- Els terminis per a la construccié dels habitatges amb proteccié oficial compresos en
sectors o0 en poligons d'actuacié urbanistica no poden ser superiors a dos anys per a l'inici de les
obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a tres anys per a llur
finalitzacié, a comptar des de la data d'atorgament de la llicéncia d'obres. L'incompliment
d'aquests terminis pels promotors legitima per exercir la potestat expropiatoria.

2.- Els Habitatges de Proteccio Publica que la fitxa de caracteristiques defineix per a cada
sector s'hauran de promoure en la seva totalitat abans que estigui completat el 50% del nombre
total d'habitatges que es construeixin en el sector. En el suposit de construir-se 'esmentat 50%
sense haver incldos els habitatges protegits, I'Ajuntament no atorgara noves llicéncies de
construccié que no siguin les referides a la promocié dels habitatges protegits, fins que aquests
es trobin executats en la seva totalitat.
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CAPITOL IV Instruments i mesures ambientals: mobilitat, medi natural i paisatge

Article 32 Instruments normatius ambientals del POUM

1.

Enllumenat exterior

Amb la finalitat d’estalvi energétic, i per tal d’evitar la intrusié lluminosa, les instal-lacions i els
aparells d’enllumenat exterior, tant en espais publics com en parcel-la privada, han de complir els
requeriments establerts al Real Decret 1890/2008, pel que s’aprova el Reglament d’eficiencia
energética en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves instruccions técniques
complementaries EA-01 a EA-07.

2. Sostenibilitat i ecoeficiéncia en I’edificacid: estalvi energétic

a.-

S’ha de donar compliment als requeriments relatius a 'estalvi energétic, establerts al
Codi Tecnic de I'Edificacié (aprovat pel Real Decret 314/2006, de 17 de marg) i els
establerts al Decret 21/2006 de 14 de febrer, pel que es regula I'adopcié de criteris
ambientals i d’ecoeficiencia en edificis (modificat pel Decret 111/2009, de 14 de juliol)

Els edificis (de nova construccio i els existents que es modifiquin, reformin o rehabilitin
integralment) cal que disposin de la certificacio d’eficiéncia energetica, d’acord amb les
prescripcions establertes al Reial Decret 47/2007 de certificacié d’eficiencia energética,
amb un nivell minim “C”, per a 'obtencié de la llicéncia urbanistica.

Cal dotar d’espai lliure les cobertes de noves edificacions de manera que sigui viable la
instal-lacié dels captadors solars térmics i/o fotovoltaics exigits al Decret 21/2006 i el
Codi Técnic de I'Edificacié. S’adoptara una solucié constructiva arquitectonicament
integrada i energéticament eficient i s’haura de garantir el manteniment de les
instal-lacions.

Als projectes d’edificacié s’ha de detallar el percentatge de la demanda energética
coberta amb energies renovables i descriure les tecnologies emprades. En qualsevol
cas, s’intentara maximitzar la generacié d’energia amb energies renovables.

Directriu general. Caldra considerar els fluxos naturals d’aire (els vents topografics) a
I'hora de dissenyar els edificis i els habitatges per tal d’afavorir la ventilacié natural a
I'estiu i/o la proteccio contra vents dominants (no la proteccio contra vents topografics,
donat que aquests afavoreixen la ventilacié natural).

Cal que més del 50% de les edificacions destinades a habitatges tinguin orientacié sud
(x 45°), excepte en aquells sectors en qué la seva dimensié reduida o la topografia ho
impossibilitin. S’afavorira la ventilacié natural dels habitatges i una doble orientaciod; a
tal efecte son d’aplicacié dels directrius seglents:

a) Es prioritzara la tipologia d’habitatge passant preferentment amb orientacié sud
d’una de les faganes.

b) Els habitatges a banda i banda tindran preferentment 'orientacio NE-SW i NW-
SE.

c) Per edificis amb molta profunditat que no permetin la tipologia d’habitatge
passant, és necessari considerar I'Us de patis i espais de ventilacié i de llums
amb mides que garanteixin la il-luminacio i ventilacié natural correcta dels espais
als quals serveixen.
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3. Minimitzacié del consum d’aigua i foment de I’estalvi i de la reutilitzacié

a.-

Amb la finalitat de maximitzar la utilitzacié de les aigiies pluvials, les edificacions de les
parcel-les publiques o privades amb espai verd incorporat, hauran de recollir les aigues
pluvials de les teulades i de les cobertes planes i hauran de preveure els dipdsits per a
'emmagatzematge amb les dimensions necessaries per als usos als que es destinaria
laigua (regs i neteja). Per al seu dimensionament es tindran en compte la zona
geografica, la superficie de reg i la tipologia de vegetacio projectada

Directriu sobre aiglies grises. Es reutilitzaran les aigles grises en edificis per a
recarrega de cisternes de WC, tant en les noves construccions d’edificis d’habitatges
com en les seves rehabilitacions integrals. Els projectes d’edificacions destinades a
usos diferents dels habitatges (a excepcié dels sanitaris que queden exclosos de
l'aplicacié d’aquest criteri) contindran una analisi especifica de la conveniéncia i
possibilitat d’'implantar aquests sistemes de reutilitzacié d’aiglies grises.

El sistema de reg s’ha de contemplar en els projectes de zones verdes i vialitat. Haura
de ser per degoteig soterrat (exceptuant les arees de gespa/prat si n’hi ha) i es regulara
en funcié del grau d’humitat (sensors de pluja i/o d’humitat).

Directriu sobre xarxes en els espais lliures publics i privats. En el cas d’espais publics
que continguin fonts o altres instal-lacions amb demanda d’aigua potable, el projecte
preveura dues xarxes d’abastament d’aigua: una d’aigua potable (per abastament de
fonts, etc.) i I'altra d’aigua regenerada, amb connexié amb la xarxa municipal d’aigua
regenerada, existent o en previsié de la seva futura creacié. Aquesta segona xarxa
donara servei a tots els usos compatibles amb la qualitat de I'aigua regenerada, d’acord
amb la normativa aplicable.

Als espais lliures privats la xarxa independent daigua pluvial (recollida i
emmagatzemada en parcel-la privada,) també preveura la possibilitat de connexié amb
una xarxa municipal d’aigua regenerada.

S’ha de donar compliment als parametres d’ecoeficiéncia relatius a I'aigua establerts al
Decret 21/2006 pel que es regula 'adopcioé de criteris ambientals i d’ecoeficieéncia en
edificis.

4. Proteccid del medi i dels recursos hidrics

a.-

Els aprofitaments d’aigua procedents de pous o lleres publiques, hauran de regularitzar
la situacié davant I'Organisme de Conca (en cas de no disposar de Resolucio). En tot
cas, s’estara al que estableix el RDPH modificat pel Real Decreto 638/2016, de 9 de
desembre.

En matéria de procediment per I'is de les aiglues subterranies, s’haura de complir les
normes de proteccié i addicionals d’acord amb el que estableix el Decret 328/1988,
d’11 d’octubre, i a les determinacions del Decret 283/1998, de 21 d’octubre, sobre la
declaracié de zones vulnerables en relacié amb la contaminacié de nitrats procedents
de fonts agraries.

L’Agéncia catalana de laigua és l'organisme competent per tal d’atorgar les
autoritzacions /o0 concessions administratives de I'Us de l'aigua, l'autoritzacio i/o
l'informe i la imposicid dels limits dels abocaments d’aiglies residuals al medi, d’acord
amb els procediments administratius establerts al RDPH i la llei 20/2009, de 4 de
desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats, respectivament.
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5. Condicions acustiques per als projectes d’urbanitzacié i d’espais lliures

a.- Per tal de reduir la contaminacio acustica, s’ha de col-locar indicatius de reduccio de
velocitat en vials interiors amb major intensitat de transit rodat

b.- Directriu sobre les proteccions acustiques. Les proteccions acustiques estaran
integrades en el paisatge. Amb aquesta finalitat, s’aplicaran els criteris seguents:

a) Us preferent de motes, talussos i murs revegetats:

- Aquests sistemes s’ubicaran el més proxims possible a la font de soroll.
- S'utilitzaran plantacions d’alta densitat arboria.
- Es seleccionaran espécies vegetals de fullatge dens, perenne i no filiforme

b) Us d'apantallaments artificials (pantalles d'obra, de formigé, vidre, de material
reciclat de RSU, de material d'origen vegetal, etc,.), especialment en aquells
casos en que no hi hagi prou espai per a sistemes vegetals.

6. Condicions acustiques en les edificacions

a.- L’avaluacié del vector acustic s’ha de realitzar d’acord amb la Llei 16/2002, de proteccio
contra la contaminacio acustica i el seu Reglament, aprovat per Decret 176/2009, de 10
de novembre. La zonificacié acustica del territori, que ha d’assegurar pels edificis d’Us
residencial, com a minim els objectius de qualitat acustica corresponents a la zona de
sensibilitat acustica: Moderada (B1) per a les zones urbanitzades existents i Alta (A4),
per a nous desenvolupaments urbanistics.

b.- A les edificacions s’ha de donar compliment als requeriments relatius al soroll,
establerts al Codi Técnic de I'Edificacié (aprovat pel Real Decret 314/2006, de 17 de
marg) i els especificats al Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel que es regula I'adopcio
de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en edificis, en concret el DB Sl 5.

7. Prevencio de 'erosié i reutilitzacié de sols

a.- El disseny de la geometria dels talussos de terres permanents han de presentar un
pendent maxim de 3H:2V, sempre d’acord a les prescripcions dels estudis geotécnics,
de tal manera que es garanteixi la seva estabilitat a llarg termini, es previngui I'erosio,
es faciliti la revegetacio i es limitin les pérdues de sol (d’acord amb els criteris de la
FAO). Amb caracter d’excepcid, podran admetre’s puntualment pendents superiors
condicionats a I'aplicacio de tecniques de bioenginyeria en la revegetacio dels talussos.

b.- Els projectes que desenvolupin els espais verds, publics o privats. i les restauracions
d’espais afectats, han de contemplar el decapatge i preservacié de la terra vegetal per
ser utilitzada posteriorment a les arees a enjardinar o restaurar. Els projectes també
han de considerar la possibilitat d’adequacié i millora de la terra vegetal mitjangant
I'addicié d’adobs minerals i fems organics.

8. Sostenibilitat en els materials i sistemes constructius

a.- Directriu sobre la seleccié dels materials. Es recomana que la seleccioé d’alternatives de
materials es basi en els criteris seguents:

a) Valorar I'energia consumida des de I'elaboracioé i el transport del material, fins a
la seva col-locacio i el seu posterior reciclatge.

b) Prioritzar els productes locals, fabricats o estrets de I'entorn proper, atés que la
reduccio de la distancia de procedéncia dels materials comporta una disminucio
important del consum energétic total.
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c) Els materials d’origen natural (fusta, pedra natural, terres, arids, etc) han de
provenir d’explotacions controlades, convenientment legalitzades

d) Cal potenciar I's de productes amb distintiu de qualitat ambiental aixi com
distintius que determinin I'explotacié controlada i sostenible dels materials
emprats.

b.- Directriu sobre I'is de materials i productes reciclats o reutilitzats. Caldra contemplar
'is de materials i productes reciclats o reutilitzats. Es considerara la incorporacio
d’elements realitzats a partir de material reciclat (especialment plastic i vidre reciclat),
com ara mobiliari urba (bancs, papereres, etc.), panells de senyalitzacid, pilones,
paviments de carril bici, elements delimitadors de parterres, etc.

9. Condicions d’ amplada i pendent dels nous carrers

L’amplada minima i pendents maximes del nous carrers que es planifiquin s’estaran a les
directrius establertes a I'article 4 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels
estudis d'avaluacié de la mobilitat generada (DOGC num. 4723 - 21/09/2006) el qual
estableix 'amplada i pendent dels nous carrers en funcié dels itineraris principals que hi
discorrin.

10. Aparcament fora de la via publica

a.- Tots els edificis de nova planta s’han de projectar amb aparcaments a l'interior de
I'edifici o en terrenys edificables del mateix solar, d’acord amb I' Article 212

b.- ElI nombre minim de places d’aparcament de bicicletes que s’hauran de preveure en
edificis d’habitatge és el valor maxim d’aplicar 2 places/habitatge o 2 places/100 m2
sostre. Pel que fa als altres usos, el nombre minim vindra determinat per I'annex 2 del
Decret 344/2006, de 10 de setembre, i en funcié de les caracteristiques especifiques de
I'ds.

Article 33 Indicadors ambientals

1.- Els indicadors ambientals considerats, en relacié als objectius detallats a I'lnforme de
Sostenibilitat Ambiental (ISA) son els seguents:

a.- Evolucié de 'estat dels espais d’interés ecologic:

a) Superficie de sol no urbanitzable de proteccié mediambiental (ha)

b) Superficie mitjana d’'ocupacid territorialment continua de cada tipus d’habitat (ha)
b.- Augment de I'eficiencia en els fluxos ambientals:

a) Consum d’aigua d’abastament per habitant (m3/habitant).

b) Percentatge d’aigiies residuals depurades i que compleixen els parametres de
qualitat legislativament establerts (%).

c) Tones de CO2 per habitant emeses a I'atmosfera en 'ambit del POUM, abans
del Pla i la quantitat estimada una vegada executat completament aquest (Tn
CO2/habitant).

d) Percentatge d’enllumenat public adaptat a les condicions de la Llei 6/2001 (%).
e) Numero d’habitants per contenidor.

c.- Millora de la mobilitat sostenible:
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a) Enquesta de mobilitat quotidiana del municipi de Boadella i les Escaules (unitats
segons parametres enquestats).

2.- Els indicadors proposats permeten avaluar la capacitat d’assoliment dels objectius
ambientals, d’aquells aspectes que s’han de desenvolupar en les fases posteriors a I'aprovacio
del POUM. Els indicadors previstos, malgrat que no permeten caracteritzar tots els objectius
ambientals, es consideren suficients tenint en compte les determinacions de la propia figura de
planejament i les caracteristiques territorials del municipi.

3.- D’acord amb I'article 29 de la Llei 6/2009, d’avaluacié ambiental de plans i programes, el
seguiment ambiental el dura a terme I'Ajuntament, que sera I'encarregat d’emetre i lliurar els
informes de seguiment a I'drgan competent per rad de la matéria i a 'd6rgan ambiental.

4.- Els informes de seguiment tindran una periodicitat quinquennal.

Riscos en el planejament i en la seva execucié

1.- Els soOls subjectes a riscos naturals o tecnoldgics queden exclosos de qualsevol
destinacié que hagi de comportar un risc per a les persones d’acord amb les directrius que
estableixen en l'article 5 RLU.

2.- En els planols d’ordenacié es trasllada la delimitacié establerta a la Planificaci6 de I'espai
fluvial (PEF) a la conca de la Muga i les zones de risc geoldgic, identificats a I'lnforme de
Sostenibilitat Ambiental.

3.- D’acord amb l'article 9 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text Refos de Llei d’'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, esta prohibit
urbanitzar i edificar en zones inundables i en altres zones de risc per a la seguretat i el benestar
de les persones, salvant les obres vinculades a la proteccio i la prevencié dels riscs.

Un cop avaluada la perillositat geoldgica del territori, en les zones que s’ha identificat riscos
geologics, abans de qualsevol actuacié s’haura d’elaborar un estudi detallat de perillositat,
previ a qualsevol actuacié urbanistica i la definicid d’'usos compatibles per avaluar aspectes
concrets de la perillositat geologica i els seus efectes sobre I'actuacio prevista.

4.- En els instruments de desenvolupament del POUM s’haura de tenir en compte la
legislacio sectorial vigent:

a.- Risc d’'inundacio

a) La definicio, zonificacio i regulacié de la llei sectorial vigent s’estableix al TITOL
IVCAPITOL IIISECCIO 2Sistema hidrografic. Clau H. d’aquestes normes.

b) Les actuacions que es prevegin sobre I'espai fluvial hauran de fer-se d’acord
amb els “Criteris d’intervencié dels espais fluvials. ACA, mar¢ 2002” i les
“Directrius de planificacio i gestié de I'espai fluvial- ACA, 2007”, redactats per
'ACA i publicats a la seva pagina web.

c) En referéncia a les obres de pas i encreuaments de conduccions o serveis sota
lleres, caldra tenir en compte el document técnic redactat per 'ACA “Guia
tecnica. Recomanacions técniques per al disseny d’infraestructures que
interfereixen amb l'espai fluvial”. El punt 6 del RD/ 9/2008 defineix les “zones
inundables”.

d) Els calculs hidrologics i hidraulics es determinaran seguint el document técnic
aprovat per I'ACA "Guia técnica. Recomanacions técniques per als estudis
d'inundabilitat d'ambit local".

b.- Risc geologic:
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a)

Els articles 9 i 51 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, Text refés de la Llei
d’urbanisme, modificat per la Llei 3/2012 del 22 de febrer, i els articles 5, 59. 69,
72, 84 i 86 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d’'urbanisme, estableixen que les figures de planejament urbanistic han
d’incloure informacié referent als riscos geologics. Per tal d’avaluar aquest factor
de risc en les arees urbanes, urbanitzables i en les altres arees que siguin
susceptibles d’urbanitzacié, edificacié o publica concurréncia, s’elabora un Estudi
d’ldentificacié de Riscos Geoldgics (EIRG) que s’incorpora com a document del
POUM.

c.- Risc d’'incendis.

a)
b)

c)

d)

f)

9)

Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya
Llei 43/2003, de 21 de novembre, de Monts (ESTATAL)

Decret 286/1996, de 23 de juliol, pel qual s’estableixen mesures de tallada
periddica i selectiva de vegetacié en la zona d’influéncia de les linies aéries de
conducci6 eléctrica per a la prevencié d’incendis.

Llei 5/2003, de 22 d’abril, de mesures de prevencio dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencié dels incendis forestals
en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

Reial Decret 1942/1993, que aprova el Reglament d’instal-lacions de proteccié
contra incendis.

Decret 130/1998, de 12 de maig, pel qual s’estableixen mesures de prevencié
d’incendis forestals en les arees d’influéncia de carreteres.

d.- Proteccio civil

a)

b)

c)
d)
e)

f)

9)

h)

Decret 234/1990, de 17 de setembre, pel qual es regulen les competéncies de la
Generalitat en matéria de proteccié civil.

Reial Decret 407/1992, de 24 d’abril, pel que s’aprova la Norma Basica de
Proteccié Civil.

Llei 2/1985, de 21 de gener, de Proteccio Civil.
Llei 4/1997, de 20 de maig, de Protecci6 Civil de Catalunya.
Plantilles per a I'elaboracié dels documents del pla de proteccio civil municipal.

Decret 161/1995, pel qual s’aprova el Pla de Proteccié Civil de Catalunya
(PROCICAT).

Reial Decret 2177/1996, que aprova la norma basica de [l'edificaci6 (NBE-
CPI1/96).

Llei 4/2003, de 7 d’abril, d'ordenacié del sistema de seguretat publica de
Catalunya.

Decret 210/1999, de 27 de juliol, pel qual s’aprova I'estructura del contingut per a
I'elaboracio i homologacié dels plans de proteccid civil municipals.
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Estudis ambientals en el desenvolupament del POUM

En el desenvolupament del POUM s’hauran de sotmetre a avaluaci6 ambiental els plans i
programes que estableix la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental amb les
condicions, continguts i procediments que s’especifiquen.

Cartes, cataleg, i directrius de paisatge

En el desenvolupament del POUM, s’hauran de considerar i integrar, si s’escau en el seu
contingut, aquells criteris i determinacions que s’estableixin en els instruments de proteccio,
gestié i ordenacioé del paisatge que siguin vigents i d’aplicacié d’acord amb el estableix la llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacio del paisatge.

Estudis d’impacte i integracié paisatgistica

1.- D’acord amb el Decret 308/2011, de 5 dabril, cal efectuar el corresponent estudi
d’avaluacié d'impacte ambiental en totes aquelles actuacions que puguin comportar un impacte
ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient, un elevat risc de contaminacié atmosférica o
d’altres perjudicis analegs, i sempre que ho determini la normativa basica en la matéria, el Reial
decret legislatiu 1/2008 d’11 de gener, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’avaluacio
d’'impacte ambiental de projectes.

2.- En el desenvolupament del POUM es requerira incorporar estudi d'impacte i integracio
paisatgistica en els suposits que estableix en el Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es
desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacidé del paisatge, i es
regulen els estudis i informes d’impacte i integracio paisatgistica:

a.- en aquelles actuacions, usos, activitats i noves construccions en sol no urbanitzable
que s’han d’autoritzar pel procediment previst a I'article 48 del Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012 del 22 de febrer, pel qual s’aprova el text refés
de la Llei d’'urbanisme.

b.- en els supdsits en qué aixi es requereixi pel planejament territorial o urbanistic

c.- en tots aquells altres supodsits en qué aixi ho estableixi qualsevol llei o disposicid de
caracter general.

3.- Aquest estudi ha de ser informat preceptivament, d’acord amb el que estableix I'article
22.2 d’aquest decret.

4.- El promotor o promotora del projecte és la persona obligada a presentar I'Estudi
d'impacte i integracid paisatgistica que haura de ser elaborat per persona técnicament
competent.

Plans de mobilitat urbana i estudis de mobilitat generada

Amb I'objecte d’integrar el concepte de la mobilitat sostenible en I'ordenacid dels instruments de
desenvolupament del POUM, en aquestes requerira incorporar els estudis de mobilitat que
estableix la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat i el Decret 344/2006, de 19 de setembre,
de regulacié dels estudis d’avaluaci6 de la mobilitat generada.
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CAPITOL V Llicéncies urbanistiques

Article 39 Actes subjectes a llicéncia

Article 40

Article 41

1.- Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes referits a l'article 187 de la
MTRLUC. Tanmateix, és precis obtenir llicencia municipal per a 'obertura de camins i corriols,
inclosos els rurals i d'horta, la realitzacié de tallafocs, moviment de terres, la tala d’arbres (sense
perjudici de les competéncies que pertoquen a l'organisme pertinent en el cas d’aprofitaments
forestals i de les rompudes de terrenys forestals amb finalitats agropecuaries d’acord amb
larticle 23 i el titol IV de la Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya), I'obertura,
modificacié o ampliacié d'establiments industrials o comercials, els vivers i hivernacles i, en
general, qualsevol activitat que afecti les caracteristiques naturals del terreny i/o a la imatge del
territori.

D’acord amb l'article 5 del Decret 64/2014, pel qual s’aprova el Reglament sobre protecci6 de la
legalitat urbanistica, es poden autoritzar diversos actes que hi sén subjectes mitjangant
I'atorgament d’una unica llicencia urbanistica.

2.- També restaran subjectes a llicéncia autoritzacié o permis municipal les activitats que
aixi ho requereixin, en aplicacié de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control
ambiental de les activitats, tant por a ser implantades com per a qualsevol canvi substancial que
s'hi pretengui introduir un cop autoritzades, en els termes previstos por la propia Llei i la
normativa de desenvolupament.

3.- En general, estara subjecte a I'obtencid de llicencia municipal qualsevol altre acte
assenyalat per aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, per les figures de planejament que
el desenvolupin o complementin, i per les ordenances reguladores corresponents.

4.- La necessitat d'obtenir autoritzacions d'altres administracions publiques, no deixa sense
afecte I'exigéncia d'obtenir la llicéncia municipal.

5.- Les llicencies tindran caracter public. Les llicencies no impliquen l'autoritzacié municipal
per als actes d'ocupacié de la via publica o terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats
relacionades amb I'obra autoritzada.

6.- Quan a les actuacions d'edificacio i us del sol es projectin en terrenys de domini public,
s’exigira també llicéncia, sens perjudici de les autoritzacions o concessions que sigui pertinent
atorgar per part dels ens titulars del domini public.

Actuacions de I’Estat, Comunitat Autonoma o altres Entitats de Dret Public

1.- En relacié a les actuacions assenyalades en larticle anterior, quan aquestes siguin
promogudes por organs de I'Estat, de la Generalitat de Catalunya o d'altres Entitats de Dret
Public que administrin béns estatals o autondmics, estaran també subjectes a I'obtencié prévia
de llicéncia municipal, amb les excepcions previstes a la legislacié sectorial.

2.- La mateixa subjeccio abasta als actes de les entitats locals que no tinguin competéncia
per a I'atorgament de llicéncia.

3.- En cas d’'urgéncia o interés excepcional, s’haura d'observar alld que preveu l'article 190.2
del MTRLUC.

innecessarietat de I’obtencio de llicéncia

1.- Les obres d'urbanitzacié, construccié /o enderroc que s'executin d'acord amb un
Projecte d'Urbanitzacio i/o planejament derivat aprovat per a I'Ajuntament, les que s'executin com
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a compliment d'una ordre municipal i sota la direccié dels Serveis Técnics de I'Ajuntament, i les
parcel-lacions o la divisié de finques incloses en un projecte de reparcel-lacié, no requeriran la
preceptiva llicéncia municipal.

Llicéncies en sol urba

1.- Per atorgar llicéncia d'edificaci6 en el sol urba consolidat, és necessari que la parcel-la, a
més de complir amb les dimensions minimes previstes pel planejament, tingui consideracié de
solar, i per aixd haura de reunir els requisits establerts a I'article 29 del MTRLUC.

2.- Aix0 no obstant, en el cas de terrenys inclosos en poligons d’actuacié urbanistica, podra
atorgar-se llicencia d'edificacié condicionada a la realitzacié simultania de les obres
d'urbanitzacié o de reurbanitzacio, d’acord amb allo contingut en l'article39 del Decret 64/2014,
pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica , en els casos
seglients:

a) Que el projecte de reparcel-lacié corresponent estigui inscrit en el Registre de la Propietat.

b) Que, per I'estat d’execucid de les obres d’urbanitzacié pendents, sigui previsible que els
terrenys tindran la condicié de solar a 'acabament de I'edificacid. Les obres pendents d’execucié
poden estar referides a una part d’'un poligon d’actuacié urbanistica quan, d’acord amb els
requisits de cessié i recepcio parcials de les obres d’urbanitzacio, s’executi per fases.

¢) Que l'execucié simultania de les obres d’edificacié i d’'urbanitzacié pendents no s’interfereixin
mutuament de manera greu.

3.- En el sol urba no consolidat, no podran atorgar-se llicencies d'edificacio, fins que aquest
hagi obtingut la consideracié de consolidat i, en qualsevol cas, un cop s'hagin formalitzat les
cessions obligatories i gratuites determinades d'acord amb el planejament, procedint a la
distribucié equitativa de beneficis i carregues entre els propietaris del sector i executant o
assegurant | ‘execucié simultania o successiva de I'obra d'urbanitzacié conforme al planejament
aprovat i/o projecte d'urbanitzacio.

Llicéncies en sol no urbanitzable

1.- Qualsevol activitat, instal-lacio o edificacié en sol no urbanitzable, s’haura de subjectar a
les condicions, documents i procediments establerts en el MTRLUC i en aquest Pla d'Ordenaci6
urbanistica Municipal per a cada cas. Tot aix0 sens perjudici de les autoritzacions de les altres
Administracions competents per raé de la matéria que es tracti.

2.- Per a I' obtencié de llicéncia en el sol no urbanitzable, a més de les determinacions
fixades per la legislacié urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les matéries, i les
especifiques determinades per a cada cas en aquestes Normes, s’observaran, amb caracter
general, els requisits i procediments establerts als articles 47 a 51 del MTRLUC.

Llicéncies d'edificacié en sol urbanitzable delimitat

1.- En el sol urbanitzable delimitat, només es podran atorgar llicéncies de parcel-lacid i
d'edificacio un cop s'hagi aprovat el corresponent pla parcial urbanistic, siguin ferms en via
administrativa els instruments de gestié necessaris i es compleixin els requisits establerts als
articles 44 i 45 del MTRLUC.
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Llicéncies provisionals

Es poden autoritzar obres i usos de caracter provisional d’acord amb el que estableix I'article 53
del MTRLUC.

Llicéncies en construccions i usos fora d’ordenacio

1.- Queden en situacié de fora d'ordenacié, amb les limitacions assenyalades, les
construccions, les instalslacions i els usos que per I'aprovacié del planejament quedin subjectes a
expropiacio, cessid obligatdria i gratuita, cessament o enderrocament. També queden en
aquesta situacio les construccions, les instalslacions i els usos disconformes amb el planejament
respecte als quals no sigui possible I'aplicacié de les mesures de restauracidé regulades pel
MTRLUC.

2.- Les tanques existents amb anterioritat a I'aprovacié d'aquest Pla d'Ordenacio Urbanistica
Municipal, que no s'ajustin a l'alineacié definida per aquest Pla, podran mantenir-se mentre no
s'executin obres de nova planta, addicions o ampliacions de I'edificacié principal, o obres de
reforma de I'edificacié existent en més d'un 50%, tant si es realitzen en una o en diverses fases.

3.- La situacié de fora d'ordenacié de construccions i instal-lacions comportara el régim
juridic establert als seglents apartats, d'acord amb el que estableix I'article 108 del MTRLUC.

4.- Obres prohibides i obres autoritzables.
a.- Obres prohibides:
a) Obres de consolidacié
b) Obres d'augment de volum
c) Obres de modernitzacio
b.- Obres autoritzables:

a) Reparacions que exigeixin la salubritat, la seguretat de les persones o la bona
conservacio de les construccions i instal-lacions. També es podran autoritzar
obres de manteniment per a garantir la seguretat de I'edifici.

b) Les obres que s'autoritzin no comportaran en cap cas augment del valor
d'expropiacio, ni es tindran en compte en els expedients de reparcel-lacié en
qualsevol de les seves modalitats.

c) Leficacia de les llicéncies atorgades a precari per obres de les autoritzables en
els edificis en situaci6 de fora d'ordenacid, quedara supeditada a la seva
anotacio al marge de I'Gltima inscripcié de domini de la finca corresponent en el
Registre de la Propietat, en els termes previstos a l'article 76 del Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol, i amb inclusié de documentacié grafica acreditativa de
I'estat de la finca abans de I'execucio6 de les obres autoritzades.

5.- Usos i activitats autoritzables.

a.- Els usos i activitats que disposin de la preceptiva llicéncia o autoritzacié amb anterioritat
a l'aprovacio d'aquest Pla podran continuar en exercici mentre no s'hagi de dur a terme
I'expropiacid, cessié obligatoria i gratuita, cessament o enderroc, sempre i quan no
siguin incompatibles amb el nou planejament, i sempre que s’adaptin als limits de
moléstia, de nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona aquest Pla
i 'Ordenanca corresponent.

b.- Els canvis d'Us i les instal-lacions de noves activitats podran autoritzar-se a precari,
amb les condicions establertes a [larticle 53.3fdel MTRLUC, sempre i quan no
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comportin la realitzacié6 d'obres no autoritzables o que dificultin I'execucié del
planejament.

c.- S'admetran els canvis de nom del titular de l'activitat existent legalment instal-lada,
sense més condicions, sempre i quan no comportin lI'atorgament d'una nova llicéncia,
en quin cas s’estara al previst en els apartats precedents.

d.- L'autoritzacié per a la instal-lacio d'un Us o activitat provisional en un edifici o instal-lacié
fora d'ordenacioé no sera en cap cas compensat en els expedients expropiatoris o de
reparcel-lacié en qualsevol de les seves modalitats.

Article 47 Llicéncies en construccions i usos amb volum disconforme amb el planejament

1.- Estaran en situacio de volum o Us disconforme les construccions i instal-lacions existents
amb anterioritat a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal o del
planejament que el desenvolupi que tingui un volum d'edificacié6 disconforme amb Ia
reglamentacié de les condicions basiques del nou planejament, perd que no quedin fora
d'ordenacio.

2.- Als efectes del que estableix el punt anterior s'entenen per condicions basiques del nou
planejament les determinacions sobre algada, fondaria, volum, ocupacié maxima permesa de les
parcel-les, situacié de les edificacions, nombre d'habitatges i coeficient d' edificabilitat neta de la
zona aplicada a la parcel-la.

3.- Les construccions i instal-lacions amb volum disconforme respecte dels nous parametres
imperatius, tindran el régim juridic seguent:

a.- Obres i usos autoritzables:

S'hi autoritzaran obres de consolidacio, rehabilitacié, reforma i d'augment de volum,
sense superar el volum maxim admeés pel pla, tots els canvis d'us, sempre d'acord amb
les condicions basiques del nou planejament.

b.- Pel que fa als usos preexistents, aquests podran mantenir-se mentre no esdevinguin
incompatibles amb aquest planejament i sempre que s'adaptin als limits de moléstia, de
nocivitat, d'insalubritat i de perill que per a cada zona estableixi aquest POUM i les
Ordenances Reguladores corresponents.
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TITOL Il Régim urbanistic del sol

Article 48 Instruments basics del régim urbanistic del sol

1.- El régim urbanistic del sol, d’acord amb els art. 24 i 25 del MTRLUC, es determina en
aquest POUM a partir de 3 instruments basics:

a.- La classificacio del sol en tot el terme municipal, amb tres classes de sol basiques, sol
urba, sol urbanitzable i sol no urbanitzable.

b.- La qualificacié del sol, segons I'ordenacié urbanistica del sol en sistemes i zones:

a) Els sistemes, com a conjunt d’elements d’interés general per al desenvolupament
urba i el funcionament del territori en tota classe de sol.

b) Les zones, per a la determinacio de I'aprofitament privat de les parcel-les en sol
urba i en les resultants del planejament derivat, i en el sol no urbanitzable segons
el tipus i nivell de proteccid, als efectes de I'Us i gaudi de caracter privatiu de les
finques.

A cada ambit de qualificacié de sol se li assignen parametres urbanistics relacionats
amb la parcel-la, I'edificacio i els usos, segons la naturalesa de cada zona o sistema.

c.- La inclusié del sol en un sector de planejament derivat 0 en un poligon d’actuacio
urbanistica, ambits de desenvolupament i de gestié integrada del POUM, d’acord amb
els parametres corresponents de cessié de sol public i d’intensitats d’edificacié segons
usos definits. Les parcel-les incloses en un mateix sector o poligon, mentre que no es
desenvolupin i s’executin, tenen el mateix regim urbanistic del sol.

Article 49 Classificacio del sol

1.- Aquest POUM classifica el sol del terme municipal, pel que fa a I'estructura basica de la
regulacié del seu régim urbanistic, en tres classes de sol basiques segons els conceptes de
delimitacié seguents:

a.- Sol urba, delimitacié sobre la base del concepte de sol urbanitzat i consolidat per a
I'edificaci6 d’acord amb [larticle 26 del MTRLUC, inclosos els ambits de millora i
remodelacié urbanes, pendents d’un procediment de planejament derivat, de gestio, o
només d’urbanitzacid, per assolir la condicié de solar segons l'article 29 del MTRLUC.
Aquest POUM regula aquesta classe de sol en el titol V d’aquestes normes.

b.- So&l urbanitzable, delimitaci6 d’ambits d’acord amb el desenvolupament urbanistic
sostenible definit en l'article 3 del MTRLUC, per a garantir el futur creixement de la
poblacio i de l'activitat econdmica segons larticle del MTRLUC, i que s’haura de
desenvolupar mitjangant els plans parcials corresponents. Aquest POUM regula
aquesta classe de sol en el titol VI d’aquestes normes.

c.- Sol no urbanitzable, delimitacié sobre la base del concepte global d’espais oberts que
es protegeixen del procés d'urbanitzacié d’acord amb els criteris de sostenibilitat
definits en I'article 3 i el que determina l'article 32 del MTRLUC. Aquest POUM regula
aquesta classe de sol en el titol VIl d’aquestes normes.

2.- En el sol urba, el POUM estableix dues categories que comporten un régim urbanistic del
sol diferents:
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a.- Sol urba consolidat (SUC).Tenen aquesta condicio, d’acord amb I'article 31.1 del RLU,
el conjunt del teixit urba amb solars urbanitzats i edificats, i parcel-les amb ordenacio
urbanistica detallada per aquest POUM, pendents només d’urbanitzacioé per assolir la
condici6 de solar segons l'article 29 del MTRLUC.

Els sols inclosos en poligons d’actuacié urbanistica delimitats amb I'inic objecte de
millorar o completar la urbanitzacié d’acord amb el que determina I'article 30.b del
MTRLUC, sén també sol urba consolidat.

Aixi mateix, tenen aquesta consideracio els sols inclosos en plans de millora urbana,
I'objecte dels quals és la regulacié de la composicié volumétrica i de faganes, segons
l'article 70.1.b del MTRLUC.

b.- Sl urba no consolidat (SNC).Tenen aquesta condicid, d’acord amb larticle 31.2 del
RLU, el sol urba incldos en ambits sotmesos a una gestidé urbanistica integrada per
actuacions de transformacié o reordenacid, o una gestié puntual per a cessions o
adquisicions de sol public, i I'execucié de la corresponent urbanitzacié. Amb aquesta
finalitat té la consideracio de sol urba no consolidat:

a) El sdl inclos dins I'ambit d’un sector sotmés a un pla de millora urbana pendent
d’ordenacié urbanistica detallada amb cessions de sol public.

b) EIl sol inclos dins I'ambit d’'un poligon d’actuacié urbanistica, amb ordenacio
urbanistica detallada, que contingui cessions de sol public.

c) Aquelles parcel-les o conjunt de parcel-les afectades parcialment per un vial, no
incloses en un ambit de gesti6 de forma expressa, perd que han de cedir
gratuitament el sol afectat de vial, préviament a la llicencia urbanistica
d’edificacio.

3.- En el soOl urbanitzable, el POUM defineix un sectors, pendent de planejament derivat i
ordenacié urbanistica detallada: Sol urbanitzable delimitat (SUD). Sectors delimitats que poden
ser discontinus, dels quals el seu régim urbanistic del sol, mentre no es desenvolupi el sector
mitjangant els plans parcials urbanistics corresponents, és regulat per I'index de I'edificabilitat
brut, la densitat o intensitats dels usos principals i compatibles, i els estandards de les reserves
minimes per als sistemes, d’acord amb I'article 68.4 del RLU.

4.- En el sol no urbanitzable, el régim urbanistic del sol es diferencia per ser un sol protegit i
exclos del procés d’urbanitzacié, pel seus valors naturals, agraris, paisatgistics, forestals o d’'un
altre tipus, i com a espai obert per garantir la utilitzacié racional del territori segons un model de
desenvolupament urbanistic sostenible, aixi com per la concurréncia d’altres criteris establerts
pel planejament territorial o urbanistic, d’acord amb l'article 32 del MTRLUC.

El sol no urbanitzable es qualifica d’acord amb l'article 58.9.a del MTRLUC, en sistemes i
zones segons la naturalesa del sol, depenent de la seva funcié i usos en aquest territori
obert, la seva morfologia natural, i els diversos graus de proteccié ambiental, patrimonial,
paisatgistica o d’altre tipus.

El POUM incorpora la regulacio i delimitacié de les zones de sol no urbanitzable establertes
al planejament territorial, on s’estableix el nivell de proteccio i els parametres basics i
condicions per a les construccions en soOl no urbanitzable, alhora que en el marc del Cataleg
de masies i cases rurals, complementa la regulacié en determinades edificacions existents
d’interes, d’acord amb l'article 58.9 del MTRLUC.

5.- La delimitacié de cada classe i categoria de sol, ve definida en els planols d’ordenacio i
la regulacié urbanistica de cada classe de sol ve detallada en els Capitols I, IV i V d’aquest
Titol.
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Article 50 Qualificacié del sol

1.- La qualificacié del sol és I'instrument basic que concreta el regim urbanistic del sol en sol
urba i en sol no urbanitzable del POUM, i en el planejament derivat posterior dels ambits que el
POUM determina, pendents de desenvolupar i de qualificar, per tal de regular en cada cas els
parametres urbanistics corresponents i associats a cada ambit de qualificacié urbanistica.

2.- Amb aquesta finalitat, s’estableixen dos tipus basics en basics en la qualificacié del sol :

a.- Els sistemes urbanistics, son els sols que es qualifiquen per una funcié publica en el
territori, en relaci6 amb les infraestructures per a la mobilitat, els equipaments
comunitaris, les infraestructures dels serveis técnics, els espais lliures i elsallotiaments
dotacionals, amb independéncia de la classe de s0l en qué es trobin. La qualificacio del
sol de sistema, si encara no és public, legitima a I'’Administracié publica competent per
adquirir-lo mitjangant els instruments de gestid urbanistica corresponents. La
qualificacié de sistema urbanistic en el sol classificat com a no urbanitzable i els
sistemes que no hagin de ser necessariament de titularitat publica, no genera el dret a
expropiacié per ministeri de llei conforme al que estableix I'article 114 del MTRLUC.

Aquest POUM regula els sistemes urbanistics amb detall en el titol IV d’aquestes
normes.

b.- Les zones sén els sols amb Us i aprofitament privats d’acord amb el seglent:

a) en lordenaci6 detallada del sol urba definida per aquest POUM i en el
planejament derivat es qualifica el sol en zones diferenciant els diferents teixits
urbans, i vinculant a cada qualificacio els parametres urbanistics de parcel-lacié,
edificacio i usos, d’acord amb els articles 68.2.a i 80.a del RLU.

S’estableixen diferents subzones per a cada zona, depenent dels diversos
parametres urbanistics, el tipus d’edificacié i el tipus de regulacié volumetrica
d’acord amb el que es determina en el capitol | del titol IX de les disposicions
generals dels parametres urbanistics.

b) en sol no urbanitzable es diferencien les zones d’acord amb la delimitacid
establerta al Pla Territorial.

La regulacié de les zones en sol urba és detallada en el titol V, i la regulacié de
les zones o ambits en els espais oberts del sol no urbanitzable en el titol VII. La
regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol
urba també sera aplicable pel planejament derivat que es desenvolupi, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en aquestes normes o altres més
especifiques.

3.- La qualificacié urbanistica del sol que aquest POUM defineix, tant de I'ordenacio
detallada del sol urba com la que es determini mitjangant del planejament derivat, s’emmarca en
I'estructura de la codificacio urbanistica establerta pel Mapa Urbanistic de Catalunya elaborada
per la Direccié General d’Urbanisme en relacio als sistemes urbanistics i als diferents tipus de
zones basiques de sol urba i de sol no urbanitzable, a efectes d’unificar criteris en la qualificacio
urbanistica en tot Catalunya. Aquesta relaci6 es detalla en el quadre adjunt:
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Descripcio us

Descripcio sub-us

Codi POUM Codi MUC

Recinte murat 1a
Zona 1. Nucli antic Nucli compacte 1b (R1)
Habitatge protegit 1hp
2a1
Zona 2. Urba tradicional (R2)
< 2a2
o
14
)
- 5a1
3
> Zona 5. Cases 5a2 (R5)
L agrupades
0
z 5a3
O
N
Parcel-la minima 250 m2 6a
Parcel-la minima 400 m2 6b
Zona 6. Cases aillades Parcel-la minima 800 m2 6¢c1 (R6)
Parcel-la minima 1.500 m2 6¢c2
Parcelsla minima 2.500 m2 6¢c3
Descripcio us Descripcioé sub-us Codi POUM Codi MUC
Protecci6 especial 7a (N2)
l®) Espai agrari
ZzuW - o
45 Proteccid territorial 7b (N2)
O <
N N
z E - .
w = Proteccio especial 8a (N2)
n < .
% @ Espai forestal
Q > Protecci6 territorial 8b (N2)
Espai Fluvial 9 (N2)
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Descripcio us Descripcio sub-us Codi Codi
P P POUM MUC
Xarxa territorial basica X1
Xarxa projectada Xp
Xarxa local basica X2
Viari (SX)
Xarxa complementaria X3
Vialitat de transit restringit Xr
Aparcament public. Xa
Lineals V1
Zones verdes (SV)
Urbanes \'/
Lu . N~
o Hidrografic H (SH)
<
N
> Docent E1
<
o
« Sanitari - assistencial E2
< - )
@ Administratiu - proveiment E3
)
6' Cultural / social / religiés E4alblc
2 Equipament (SE)
L Esportiu E5
%)
=
||.|_J Funerari - cementiri E6
(]
@ Reserva sense Us assignat E7
Allotjament Dotacional E8
Abastament d'aiglies T
Energia T2
Sanejament T3
Serveis Tecnics Residus T4 (ST)
Comunicacions T5
Infraestructures de reg T6
De nova creaci6 — reserva T7
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4.- El regim urbanistic del sol i del subsol de cada qualificacié urbanistica, depén dels
parametres urbanistics associats i les condicions d’'ordenacié detallades en els planols, d’acord
amb el que s’estableix en els seglents Article 52 i Article 53

A aquests efectes, per a cada zona i subzona previstes per aquest POUM es determina:
a.- Enrelacié als parametres d’ordenacié de les NN.UU.:

a) Els parametres especifics d’aplicacié en caracter general en relaci6 al vial o a la
parcel-la, a més dels comuns per a totes les zones.

b) Els parametres concrets i determinants de la zona i subzona.
b.- En relacio al tipus de condicions d’ordenacié volumeétrica que aquest POUM li aplica
a) Condicions i parametres en concepte de volumetria flexible

b) Condicions i parametres en concepte de volumetria definida.

Sectors de planejament derivat i poligons d’actuacié

1.- El regim urbanistic del sdl inclos en sectors de planejament derivat o poligons d’actuacio
urbanistica amb actuacions de transformacié urbanistica que delimita aquest POUM en sol urba,
tenen la condicio basica de ser sol urba no consolidat. Segons el que determina l'article 68.3 i 4
del RLU, mentre que aquests ambits no s’executin i assoleixin la condicié de sol urba consolidat,
el régim urbanistic del sol es determina segons els parametres d’ordenacié dels sectors i
poligons, els usos generals, els estandards minims de sistemes urbanistics, i altres condicions
d’'ordenacid, en relacié amb el conjunt de I'ambit delimitat, que afecta per igual a tot el sol o
parcel-les incloses en el sector o poligon.

2.- En els sectors de planejament derivat, siguin en sol urba o sol urbanitzable, d’acord amb
el model d’ordenacid i els parametres definits per a cada sector, aquest POUM estableix una
ordenacio indicativa amb trag discontinu segons els usos principals i tipologies basiques (1), i pot
definir elements estructurants amb la delimitacié precisa de sistemes urbanistics vinculants pel
planejament derivat.

El planejament derivat s’ha de projectar i elaborar amb la mateixa codificacié basica de la
qualificacié urbanistica de sistemes i zones del sol urba, amb les subzones propies que es
considerin necessaries, segons el projecte urbanistic de cada sector, ja que una vegada
executat tindra la condici6 de sol urba, d’acord amb I'article 26.b del MTRLUC.

3.- En els ambits de poligons d’actuacié urbanistica en sol urba, el POUM concreta la
qualificacié urbanistica i les condicions d’ordenacié corresponents, essent ambits propis de
gestié urbanistica amb ordenacié urbanistica detallada amb sistemes i zones o subzones.
Mentre no s’aprovi el projecte de reparcel-lacié corresponent, les parcel-les incloses inicials
tenen el mateix régim urbanistic del sol. Quan s’executi el projecte d’urbanitzacié i les parcel-les
resultants siguin solars, cada parcel-la tindra un regim urbanistic del sol diferent segons cada
qualificacioé del sol.

Els parametres urbanistics dels sectors i de la qualificacié urbanistica

Els parametres urbanistics associats als sectors o poligons, i a les diferents qualificacions sén
determinants pel regim urbanistic del sol. Es defineixen i es regulen amb caracter genéric en el
titol IX d’aquestes normes urbanistiques.

En caracter especific, els parametres dels sectors i poligons sén definits en l'articulat o en els
annexos normatius corresponents. Pel que fa als parametres vinculats a les qualificacions
urbanistiques del POUM, en els titols del IV al VIl sén detallats segons es tracti de sistemes, sol
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urba, sol urbanitzable, sol no urbanitzable respectivament. A més, alguns parametres, depenent
del tipus de regulacié volumétrica, son definits en els planols d’ordenacio, d’acord amb I'Article
53

1.- Els parametres urbanistics d’ordenaci6 dels sectors i de la qualificacié urbanistica estan
definits en el titol IX.

2.- Els parametres urbanistics d’Us dels sectors i de les zones i sistemes es regulen en el
capitol Il del titol IX i s’estructuren segons la classificacié seguent:

a.- Segons la seva funcio, es determinen uns usos generals, i dins d’aquests usos es
precisen els diferents usos especifics, tenint en compte la funcié i accié humana sobre
el territori.

b.- Segons el domini, Segons el domini, Segons el domini, es determinen usos de domini
public i usos de domini privat.

c.- Segons la permissibilitat, es determinen usos admesos i usos prohibits, i altres
condicions i limitacions segons I'entorn.

A cada sector de planejament derivat i a cada poligon d’actuacié se li assignen usos
generals, que en algun dels casos so6n mixtos, especificant quins son els usos generals
compatibles i simultanis que s’admeten en cada sector concret. En alguns casos s’indica la
proporcié minima o maxima, o amb parametres absoluts, referits al sostre edificable maxim,
dels diferents usos generals admesos.

A cada sistema, zona o subzona, depenent de la seva naturalesa, se li assignen usos
generals, i si escau, se’n precisen d’especifics, regulant la seva permissibilitat.

Article 53 Les condicions i parametres de I'ordenacié detallada de la qualificacié urbanistica en els
planols d’ordenacié

1.- Els parametres urbanistics d’ordenacié definits en aquestes normes urbanistiques,
depenent del tipus d’ordenacié volumétrica de la zona, poden concretar-se també en els planols
d’'ordenacié detallada, i es relacionen i complementen amb aquestes normes urbanistiques.
Alguns d’aquests parametres grafics sén determinants pel sostre edificable maxim de la
parcel-la, i d’altres només sén condicions d’ordenacié en el marc d’'una volumetria flexible.

2.- En els planols d’'ordenacio es distingeixen tres tipus de condicions d’ordenacié :

a.- Les condicions d’ordenacié volumeétrica i d'espais no edificables, segons les
determinacions i parametres propis d’una ordenacié volumetrica flexible o definida.

b.- Les proteccions d’ambits, edificacions o elements catalogats pel patrimoni
arquitectonic, historic o natural, es regulen d’acord amb el titol VIII d’aquestes normes
urbanistiques. En el cas que una parcel-la contingui elements catalogats identificats en
els planols d’ordenacid, li correspon un régim urbanistic del sol diferent de les zones de
I illa on es situa. L'edifici, jardi o element, identificats com a part d’'un cataleg de
proteccid, amb la simbologia o codi corresponent, suposa sistematicament la creacio
d’'una subzona en I'ambit de la parcel-la, dins de la zona general on es troba, perqué se
li apliquen parametres diferents.

c.- Proteccions de sistemes urbanistics, definint ambits no edificables o amb condicions
especifiques, en les diferents qualificacions urbanistiques per aplicacié de diferent
legislacio sectorial o per determinacio del mateix POUM.
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Article 54 Ajust de limits en els planols d’ordenacié i de les superficies corresponents

1.- En els processos de desenvolupament, gestid i execucié del POUM la precisié qualsevol
limit, sigui de la classificacio dels sol, dels sectors de planejament, dels poligons d’actuacio o de
la qualificacié urbanistica, s’ha d’interpretar en els planols d’ordenacié de més precisido o de
menys escala. En els limits de la classificacié de sol urba i de sol urbanitzable, relacionats
directament amb el limit d’'un sector, d’un poligon o d’'un ambit de qualificacié urbanistica,
prevaldran els limits dels planols d’ordenacié que delimiten aquests instruments amb més detall,
d’acord amb els seglents apartats.

2.- En relacié amb els limits i superficies dels sectors de planejament:

a.- Les superficies dels sectors de planejament que aquest POUM descriu en els diferents
documents alfanumerics tenen caracter informatiu.

b.- En el cas que un sector de planejament inclogui o limiti amb domini public maritimo-
terrestre o hidraulic, en el moment d’elaborar el planejament derivat, s’ha de precisar i
diferenciar la superficie del sector que es delimita en els planols i la superficie
computable, per tal d’aplicar I'edificabilitat bruta i les densitats corresponents.

c.- Els limits dels sectors de planejament dels planols d’ordenacié i de les seves
corresponents superficies, poden ajustar-se en el moment de desenvolupar el
planejament derivat, sempre que es mantingui l'objectiu i la voluntat del limit que
'ordenacié pretén, i els ajustos estiguin fonamentats per una informacié més precisa
que la es va tenir en compte en I'elaboracié del POUM, d’acord amb els aspectes
seguents:

a) Adaptacié a limits i caracteristiques naturals del terreny.
b) Adaptacié a limits de parcel-les.
c) Adaptacio a altres elements existents del territori que no s’han tingut en compte.

La suma dels ajustos possibles regulats no poden variar en més o menys d'un 5% de la
superficie resultant dels limits dels sectors delimitats en el POUM, traspassats
miméticament a la cartografia que s’usi per desenvolupar el planejament derivat.

3.- En relacié amb els limits i la superficie dels poligons d’actuacié urbanistica i la superficie
del sostre edificable maxim corresponent:

a.- Les superficies dels poligons d’actuacié urbanistica que aquest POUM descriu en els
diferents documents alfanumeérics tenen caracter informatiu.

b.- Els limits dels poligons d’actuacio dels planols de I'ordenacio detallada del sol urba del
POUM, poden ajustar-se en el moment d’elaborar el projecte de reparcel-lacid, d’acord
amb el que es regula en I'anterior apartat 2.c. La cartografia a utilitzar per I'elaboracié
d’un projecte de reparcel-lacié sera com a minim a escala 1:500.

c.- En el cas que aquesta adaptacié de limits suposi també una variacié de la superficie
d'una zona, el sostre edificable maxim del poligon s’adaptara, en més o menys, als
parametres que corresponguin a la qualificacio ajustada.

4.- En relacié amb els limits de la qualificacié urbanistica:

a.- Els limits d’'una qualificacié d’un sistema urbanistic vinculat i delimitat com a condicié
d’ordenacié dins d’'un sector de planejament, poden ajustar-se en l'ordenacié del
planejament derivat, perd no la seva situacioé general. S’han de mantenir en tot cas, els
parametres de sistemes que es consideren basics.

b.- Els limits de la qualificaci6 de l'ordenacié detallada de sol urba que es vincula a
I'aplicacié dels parametres urbanistics corresponents, es poden ajustar en el tramit de
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5.-

la concessio de llicencia, només quan un planol de més precisid ho justifiqui a partir
d'un limit de parcel-la o carrer existents, respectant la voluntat d’ordenacié que el
planejament ha volgut pretendre.

En aquest cas, I'ajust no pot superar la distancia de 0,5 m perpendicular a la linia del
planol en cada un dels seus punts.

En relaciéo amb els limits de condicions i parametres de I'ordenacioé volumétrica definida

en el planejament:

a.-

En el cas d’edificacions situades en relacio amb el vial, en el tramit de la llicéncia
urbanistica, es poden ajustar alineacions i profunditats edificables dibuixades en els
planols d’ordenacié amb un marge de 0,5 m, sempre i quan es respecti la voluntat del
planejament pel que fa a l'alineacié de carrers o patis d'illa ja configurats i existents i,
per tant, es consideri un error del planejament general.

En el cas de volumetries definides d’edificacions situades en relacié a la parcel-la o a
l'illa, es poden ajustar alineacions de I'edificacié amb un marge de 0,5 m sempre que es
compleixin les condicions seglents:

a) Que sigui una alineacié que no tinguin relacio directa o enfrontada amb l'espai
public.

b) Que es compleixin les distancies minimes entre edificacions dins dels espais
privats que, amb caracter general, aquest POUM les fixa en 10 m.

c) Que es mantingui la mateixa superficie de I'ocupacié en planta de I'edificacio
principal dibuixada en el planejament, i no suposi cap variacié en el sostre
edificable maxim resultant de la parcel-la.
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TITOL IV Sistemes urbanistics
CAPITOL | Disposicions generals

Article 55 Definicié i naturalesa dels sistemes urbanistics

1.- Els sistemes sbén aquells terrenys que sén fonamentals per assegurar el
desenvolupament i funcionament urba donada la seva important contribucié a I'hora d'assolir els
objectius del planejament referents a infraestructures de comunicacions, equipaments
comunitaris, serveis técnics i d'espais lliures en general.

2.- El POUM estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que
estableixi de forma més especifica la legislacioé sectorial vigent en cadascuna de les respectives
matéries que afectin a cada sistema.

3.- L'ordenacié dels sistemes s'efectua tant a través dels ambits que configuren I‘espai propi
qualificat de sistema com de I'ambit de proteccié que requereixen els diferents serveis publics.
Per la regulacioé urbanistica de les proteccions es determinen les seglients condicions:

a.- El Pla estableix la condicié de sdls lliures d'edificacié, aquells sols necessaris per la
proteccio dels diferents sistemes o per I'afectacié derivada de la corresponent legislacié
sectorial vigent de cada sistema, i que s’especifiqui en aquesta normativa sectorial que
han de quedar lliures d’edificacio.

b.- En qualsevol cas, la legislacio sectorial a que es fa mencidé concreta en l'apartat
anterior, ha d'entendre's aplicable a efectes de delimitacié dels ambits de proteccié en
tant sigui vigent i s'entendra substituida en el seu cas, per la legislacié equivalent que
es promulgui i que derogui I' anterior.

c.- Els ambits de proteccié de sistemes podran ser utilitzats per al pas d’infraestructures i
vials, sempre i quan no es contradigui amb les condicions de I'espai que protegeix.

d.- No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no estiguin
directament relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la proteccio.

e.- Les actuacions que estiguin contingudes dins dels espais de proteccio, o espais en que
la legislacié especifica de cada sistema aixi ho determini, sera perceptiu i vinculant
l'informe de I'’Administracié competent en el sistema.

Article 56 Tipus de sistemes urbanistics i identificacié

1.- Son sistemes generals els terrenys que aquest Pla reserva per a les comunicacions i la
mobilitat, per a I'equipament comunitari, pels serveis técnics i pels espais lliures que soén
determinants del desenvolupament urba que configuren I'estructura general i organica del territori
i que tenen un nivell de servei d'abast municipal o superior.

2.- Sén sistemes locals els terrenys reservats per aquest Pla per a vials, equipaments i
espais lliures quan el seu nivell de servei en cadascun dels sectors en el sdl urbanitzable
delimitat. En sol urba, aquest nivell de servei s'entén respecte del conjunt d'aquesta classe de
sol.

3.- Les determinacions corresponents a la posicid, tamany i desti d’aquests sistemes en sol
urba es detalla en les corresponents fitxes normatives incloses en els annexos normatius
d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.
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4.- Els sistemes previstos per aquest Pla d'Ordenacié Municipal i les claus identificaves dels
mateixos son els seglents:

a.- Sistema de comunicacions i mobilitat
a) sistema viari (X)

b.- Sistema d'espais lliures
a) sistema de parcs i jardins urbans (V)
b) sistema hidrografic (H)

c.- Sistema d'equipaments comunitaris
a) sistema d'equipaments comunitaris (E)
b) sistema de serveis técnics (T)

c) allotjaments dotacionals (D)

Article 57 Titularitat i afectacio del sol
1.- El sol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacid.

2.- Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat publica tot i que
podran ser de titularitat privada en els seglients casos:

a.- Quan ho determina aquest Pla o planejament diferit que el desenvolupi.

b.- Quan el sistema en qlestio estigui en funcionament abans de I'aprovaci¢ inicial del Pla
i la seva titularitat i objectius siguin concordants amb les determinacions assenyalades
per aquest Pla.

3.- La titularitat publica dels sistemes generals i locals, quan es troben inclosos en un ambit
d'actuacio, s'aconsegueix mitjangant la seva cessid obligatoria i gratuita. L'adquisicié dels
sistemes no inclosos en un ambit d'actuacié s'ha d'efectuar mitjangant una actuacio aillada per
expropiacié. En el cas que es vulgui avangar l'obtencié d'un sistema incldos en un ambit
d'actuacio, es pot també efectuar una actuacié aillada expropiatoria. En aquest cas,
I'Administracié adquirent se subroga en els drets i deures de |'anterior propietari.

4.- La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i Us public en
régim de concessié administrativa, o altre régim equivalent, d'acord amb el que preveu l'article
seglent, sempre que aquesta forma de gestid sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb
els objectius urbanistics del Pla.

Article 58 Desenvolupament del Pla respecte als sistemes generals

1.- El desenvolupament de les determinacions del Pla sobre els sistemes s’efectuara d'acord
amb el que disposa el present Capitol i els que regulen especificament cadascun dels sistemes.

2.- Les previsions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal respecte als sistemes, en el sol
urbanitzable i no urbanitzable es desenvoluparan a través de plans especials o donat el cas, a
través dels corresponents plans parcials dels sectors de sol urbanitzable amb els que estiguin
relacionats.

3.- Es requerira la tramitacié d'un pla especial d’assignacié d'usos per al desenvolupament
d’aquells sols que aquest Pla qualifica com a equipaments comunitaris, si es vol modificar I'ls
determinat pel Pla.
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4.- Els plans especials d’equipaments i de serveis comunitaris no compatibles amb els usos
urbans i d’instal*lacions i d’obres necessaries per a la prestacié de serveis técnics, s’han de
sotmetre a avaluacié ambiental en constar a 'apartat 2.c de I'annex 1 de la Llei 6/2009, del 28
d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

Gestid i execucioé dels sistemes urbanistics

1.- Per la gestio i execucio dels sistemes aixi com per la seva adquisicio, es procedira
segons el régim urbanistic del sol en qué se situin d’acord amb el que es determina en el present
article i altres concordants d'aquestes Normes i d'acord amb la legislacié urbanistica vigent.

2.- Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
seran adquirits per I'Administracié actuant per qualsevol titol juridic, mitjangant les cessions
obligatories imposades per la legislacié urbanistica vigent i d'acord amb aquest Pla, o per
expropiacio forcosa.

3.- El cost d'adquisicié6 d’aquests terrenys i I'execucié dels sistemes podra ser repercutit
segons sigui procedent, entre els propietaris afectats del sector de planejament o poligon

4.- Les reserves de sol per a sistemes locals, tant en sol urba com en sol urbanitzable,
computen als efectes del calcul de I'aprofitament urbanistic.

5.- Les reserves de sol per a sistemes generals, que el Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal inclogui en poligons d'actuacié o bé en sectors de planejament derivat, als efectes de
la seva gestid, queden classificades com a sol urba o urbanitzable, segons escaigui, i se
subjecten a les seglents determinacions:

a.- Se'ls atorga l'aprofitament de I'ambit d'actuacio
b.- Computen als efectes de determinar els sistemes locals, al servei de I'ambit d'actuacio.

6.- En els soOIs qualificats de sistemes d'equipaments comunitaris i serveis tecnics, un cop
siguin de titularitat publica podran atorgar-se concessions administratives o altre procediment
analeg per a la construccio i explotacié d'aquests sistemes, en les condicions i el procediment
legalment establerts, i d'acord amb les determinacions definides en aquest Pla.

7.- Independentment de la tramitacié i aprovacié d’aquells instruments de planejament i/o
execucié, que es requereixen per al desenvolupament i implantacid dels sistemes, les
construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se d'acord
amb aquest Pla en els sols qualificats de sistema i en les zones adjacents de proteccié de
sistemes, estaran subjectes en qualsevol cas, i sense perjudici d'altres autoritzacions de
procediments que es requereixin a I'obtencié de la corresponent llicéncia municipal.

Proteccio dels sistemes

1.- Aquest Pla delimita els espais lliures afectats a la proteccié dels diferents sistemes, com
a sols que per la seva proximitat als sistemes i afectacid derivada de la corresponent legislacio
sectorial, no poden ser edificats o tenen restringit el seu Us.

2.- Entre els diferents espais de proteccio de sistemes, aquest Pla contempla els seguents:

a.- Proteccié del Sistema Viari: S’estara al que disposa aquest Pla i la legislacié sectorial
vigent, segons es tracti de vies estatals, autondmiques o municipals, és a dir, la
LIei37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteres de |I' Estat i el seu Reglament, i el
Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei de
Carreteres, pel que fa al régim de proteccié referent a zones d'afectacié i linia
d'edificacid. Aixi mateix caldra respectar la legislacid sectorial vigent pel que fa als
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camins rurals segons estiguin subjectes per rad de la seva ubicacié en sol agricola o
forestal.

b.- Proteccié del Sistema Hidrografic (fonts i cursos d'aigua): s’estara al que disposa
aquest Pla i el Reial Decret legislatiu 1/2001, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d'Aiglies, modificat pel Reial Decret Llei 4/2007, de 13 d’abril, i el Reglamento del
Domini Public Hidraulic aprovat pel Reial Decret 849/1986, d'11 d’abril, modificat pel
Reial Decret 9/2008, d’11 de gener, el Reglament de la Llei d’'Urbanisme 305/2006 i
legislacié concordant en la matéria, a més d'aquelles disposicions que I'Administraci
competent en la matéria dicti o reguli, per al seu desenvolupament.

c.- Proteccio dels equipaments: S'estara al que estableix aquest Pla en cada cas, i
concretament i pel que fa als cementiris, s'hauran de respectar les limitacions
establertes a la legislacio sectorial vigent.

d.- Proteccié de les infraestructures técniques: S’estara al que disposa la legislacio
sectorial vigent en cada cas, i entre aquesta el que s'estableix en el Reglament sobre la
xarxa eléctrica d'alta tensid i regulacions concordants. En les infraestructures
soterrades que creuen el territori no urbanitzat (canalitzacions de gas, portada d'aigues,
etc.), s'estableix una franja de proteccié de 2 m. a costat i costat de I' eix definit pel
tracat soterrat de les mateixes.

3.- En qualsevol cas, la legislacio sectorial a qué es fa mencié concreta en cadascun dels
apartats anteriors, ha d'entendre's aplicable en tant sigui vigent i s’entendra substituida en el seu
cas, per la legislacié equivalent que es promulgui, i que derogui I'anterior.

4.- Els espais de proteccio de sistemes podra ser utilitzat per al pas d’infraestructures i vials,
sempre i quan no es contradigui amb les condicions de I' espai que protegeix.

5.- No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no estiguin
directament relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la proteccio.

CAPITOL |l Sistema de comunicacions

Article 61 Definicié i tipus

1.- El POUM estableix les determinacions dels sistemes de comunicacié, sens perjudici del
seu ulterior desenvolupament. Aquests sistemes de comunicaci6 comprenen totes les
infraestructures necessaries per a la mobilitat de les persones i de les mercaderies, per transport
terrestre, maritim o aeri, i comprén també les arees de proteccio i les arees d’aparcament de
vehicles. En aquest POUM estan constituits basicament pel sistema viari (X).

2.- S’admet I's del subsol per a la instal-lacié de serveis publics, gestionats de manera
directa o indirecta. En qualsevol cas, la utilitzacié d’aquest espai ha de quedar protegida amb
una estructura preparada per a suportar el transit i una sobrecarrega d’us public.

SECCIO 1 Sistema viari. Clau X

Article 62 Definicio, tipus i identificacié

1.- Comprén les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria destinats a la
vialitat i I'aparcament, que han de permetre la connexié entre els diferents sectors del territori i
garantir un nivell d'accessibilitat i de mobilitat adequat dins el terme municipal. S'identifica en els
planols d'ordenacié amb la clau X.
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2.- El sistema viari s'estructura en els planols d'ordenacié en les categories seguents que
s'identifiquen amb les claus corresponents:

a.- Xarxa territorial basica. La xarxa viaria territorial compren el conjunt de trams de
carretera actuals o futurs, que estableixen de forma integrada la continuitat i connexié
dels diferents itineraris de I'Estat i la Generalitat que tinguin en compte el degut accés
al nucli de la poblacié. S'identifica amb la clau X.1.

b.- Xarxa projectada. Representa la proposta de nous tragats, sense projecte aprovat,
X.p-

c.- Xarxa local basica. Representa la vialitat interurbana i urbana estructurant ; carrers,
camins principals i les carrerades. S'identifica amb la clau X.2.

d.- Xarxa complementaria. Inclou la vialitat urbana d’'us local, aixi com camins agricoles i
senders que el pla reconeix. S'identifica amb la clau X.3.

Es defineix una jerarquitzacié d’aquests camins amb una série de proteccions d’acord
amb el seu grau d’'importancia estructural.

e.- Vialitat de transit restringit. Correspon als carrers que per la seva situacié en el
context de la ciutat o pel seu paper especific tenen assignada una especial vocacio
d'eixos de relacié peatonal, i per tant, mantenen unes condicions de disseny i de
tractament diferenciades de la resta de la trama viaria. S'identifica amb la clau X.r.

f.- Aparcament public. Correspon als terrenys destinats a aparcament public existents i
de nova creaci6. S’identifica amb la clau X.a.

Titularitat i manteniment

1.- Els sols qualificats de sistema viari seran de titularitat publica. Pel que fa a la
projectacid, construccio, conservacio, Us i explotacié de les carreteres, es tindra en compte alld
que disposen les Lleis 25/1988 de 29 de juliol reguladora de les carreteres estatals, el RD
1812/1994 de 2 de setembre pel que s’aprova el Reglament de Carreteres i el Decret Legislatiu
2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei de Carreteres de Catalunya.

Normes de mobilitat aplicables

Les Normes de mobilitat aplicables seran les determinades per la legislacié estatal i autonomica
vigent al moment d’aprovacié d’aquest POUM.

Regulacié de I’'ordenacio segons tipus
1.- Condicions d'ordenacio6 i Us de la xarxa territorial basica. (X1)

a.- Els usos dominants del sistema viari territorial sén tots aquells que fan referéncia a la
mobilitat viaria i transports.

b.- L'ordenacié d'aquestes vies es regeix per les disposicions vigents. Decret Legislatiu
2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de Carreteres i el
Reglament general de Carreteres, aprovat pel decret 293/2003, de 18 de novembre.

c.- De produir-se contradiccié entre la normativa del POUM i la legislacié de carreteres
vigent, prevaldra el que determina aquesta legislacid.

d.- En el sol urba consolidat el Pla defineix de forma precisa les alineacions definitives del
sistema viari aixi com la linia d'edificacié que dimana de la proteccié de la xarxa viaria
territorial.
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3.-

e.-

a.-

a.-

b.-

C.-

En el sol urba no consolidat, en el sol urbanitzable i en el sl no urbanitzable, es grafien
les reserves de sol previstes per aquest sistema, que hauran de ser concretades en el
moment de la tramitacié del corresponent Pla de Millora, Pla Parcial o en el mateix
projecte d'obra en el cas de I'execucié en el sol no urbanitzable.

Les modificacions de la xarxa viaria territorial que no s'ajustin substancialment a les
anteriors condicions, s'hauran de tramitar i justificar com una modificacié puntual del
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

Condicions d'ordenacid i Us de la xarxa local basica (X2)
X2 carrers

a) Els usos dominants dels carrers son tots aquells que fan referéncia a la mobilitat
viaria i en especial al transit de vianants i I' s public de relaci6 social i cultural
dels ciutadans.

b) En el sdl urba consolidat, les alineacions i rasants d'aquesta xarxa local venen
assenyalades als planols d'ordenacio d'aquest Pla. En el sol urba no consolidat i
en el sol urbanitzable, sera el Pla de Millora, Poligon d’Actuacié o Pla Parcial
corresponent, qui definira de forma precisa l'alineacié d'aquesta xarxa local. No
obstant I'anterior en els planols d'ordenacié i en les fitxes normatives d'aquests
sectors s'assenyala de forma indicativa la posicié i dimensié que ha de tenir la
xarxa de carrers en aquest tipus de sol.

c) Les linies delimiten I'espai dins del qual el sistema tragara les voreres, passeigs,
vies, arbrat i estacionaments, amb finalitats de millora urbana, proteccio
ambiental i seguretat de trafic.

d) Qualsevol actuacio en el subsol de la via publica comportara la restitucio de les
condicions d'accessibilitat i I'adequacio de les mateixes en el cas de carrers no
adaptats. Aquest suposit afectara a trams de carrers complets entre
interseccions.

Condicions d'ordenacid i Us dels camins rurals (X3)

L'Us dominant sera el de vialitat, especialment destinada a l'accés del sOl no
urbanitzable i transit de vianants.

L'administracié competent decidira sobre les condicions generals d'Us dels diferents
camins i en particular sobre la restriccio del transit de vehicles per aquells camins que
tenen unes condicions d’especial interés paisatgistic. Tanmateix en els camins rurals,
es podra establir la restricci6 de pas uUnicament als vehicles destinats a l'activitat
agricola. Els projectes d'urbanitzacié i conservacié dels camins hauran de respondre a
aquestes necessitats d'Us assignades fent compatibles els usos propis del sol agricola
amb aquells usos orientats al lleure i el passeig.

Aquests camins mantindran una amplada minima d’acord amb la seva importancia
estructural X3a i X3b, i tindran una configuracié que permeti garantir el pas de vehicles
a motor, persones i bicicletes. Els camins rurals hauran de tenir la base en bon estat i
ser convenientment senyalitzats. Aixd no obstant, els Plans Especials que es
desenvolupin en el sol no urbanitzable, determinaran i concretaran la jerarquia i les
caracteristiques especifiques dels camins rurals en atencio a la seva funcio6.

a) X3a. Es qualifica amb la clau X3a.- secundaris els seglients camins municipals.
Aquests camins estan identificats amb la clau corresponent , a la documentacié
grafica d’ordenacid planol O2 a escala 1/5.000:

Ample minim : 6 metres (des de I'eix del cami : 3 metres)
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b)

Distancies minimes de les noves edificacions comptabilitzades des de l'aresta

del cami: 2 metres.

Nom / nam. Origen-desti Sector

Identificacio
Cami de Can Lluis De Boadella a Sant Lloreng Entre La Creu i la Muntanya del
0627 de la Muga Mas Serra

Cami de les Escaules

(Cami de can Vila) -

0419

De les Escaules a la
Carretera de Terrades

Cami del Bac a Can

Vila — 0604

Cami del Salt del Borral

- 0417

Ramal - 0601

De Boadella a Can Vila

Del casc urba de Boadella a
la GI504

Surt del cami 0627 al Mas
Puxerts

Part fora del Terme Municipal.
Util per desallotjar Les Escaules
.Entre el Bac i la Serra d’Eixarts
o Isards

El Bac

Camp Clara, el Bac

El Salitar

X3b. Es qualifica amb la clau X3b.- terciaris els seglients camins municipals.
Aquests camins estan identificats amb la clau corresponent , a la documentacié
grafica d’ordenacio planol O2 a escala 1/5.000:

Ample minim : 4 metres (des de I'eix del cami : 2 metres)

Distancies minimes de les noves edificacions comptabilitzades des de l'aresta

del cami: 2 metres.

Nom / num.

Identificacié

Origen-desti

Sector

Cami de Can Lluis

0600 — 0249
Cami de

Serra— 0128
Cami - 0136
Cami de

Fabrica - 0138

Cami - 0135

Cami - 0599

Can

la

De Boadella a Sant Lloreng de la

Muga

Carretera del panta a Can Serra

De la carretera d’Agullana a la
Carretera de Boadella i Les
Escaules

Carretera Gi5042 a la Fabrica

Carretera Gi5042 a la carretera de
Terrades-Llers

Casc urba les Escaules direccio

Entre La Creu i la Muntanya
del Mas Serra

Muntanya de Can Serra.
Accés restringit.

Util per desallotiar Les
Escaules.

La Campassa

La Campassa (Can Martinez i
la Vinca)

Bosc del Castell i camps de la
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sud Caula

Camps de les Cases, s’arriba
Cami - 603 Carretera Gi5042 al Moli a les rescloses de les
Escaules

Cami - 0130 (BZiir:;l de les Escaules direccio Les Tortes

Cami - 0602 De la carretera Gi5042 al cami La Pedrera i el Bi6
0136, tot passant pels Barracons

d.- Les corbes tindran un radi de gir minim de 5 m. Els camins sense continuitat i longitud
superior a 100 m han de finalitzar en un cul de sac de radi 8 m.

4.- Condicions d'ordenacid i Us vialitat de transit restringit (Xr)

a.- L'Os d'aquests carrers resta restringit de forma preferent al passeig i relacié dels
ciutadans de forma que sobre els mateixos sera obligatoria la localitzacié d'activitats de
foment del comerg i serveis i amb aquesta mateixa finalitat resten prohibits aquells usos
que puguin suposar una dificultat a la millora de la finalitat i els objectius definits. En
concret es prohibeixen tots els usos que suposin una preséncia de vehicles en la via
publica: aparcaments, rentat de cotxes, tallers de reparacions de vehicles o
motocicletes etc.

b.- Aquests carrers tindran una secci6 que donara especial prevalenga al transit de
vianants per damunt del transit de vehicles, el qual, podra ser totalment restringit en
determinades arees on aixi es considera adient, o be vindra resol mitjangant solucions
de disseny que defineixin una prioritat invertida amb prevalenga dels vianants, o
alternativament, una especialitzacio de les bandes destinades a transit de vehicles amb
criteris de minima ocupacié.

c.- L'ordenaci6é dels eixos civics es realitzara mitjangant projectes d'urbanitzacié i obres
que es fonamentaran en el compliment de les vigents disposicions en matéria de
supressio de barreres arquitectoniques i accessibilitat.

5.- Altres regulacions complementaries generals sobre el sistema viari

a.- Les construccions, instal-lacions, edificacions i altres activitats en zones adjacents a les
que formen part del sistema viari i de proteccié estan subjectes, en tot cas i sense
perjudici d’altres intervencions, a la llicéncia municipal.

b.- L'Administraci6 municipal requerira dels organs competents en matéeria d'Obres
Pudbliques, l'informe preceptiu. Els informes denegatoris per raons de competéncies
especifiques determinaran la denegaci6 de la llicencia municipal.

c.- La col-locaci6 de cartells o d’altres mitjans de publicitat o propaganda, visibles des de
qualsevol via publica, esta subjecta a llicéncia municipal prévia, havent-se d'observar
els procediments especials establerts pel que fa a la publicitat confrontant amb les
autopistes i carreteres.

Article 66 Condicions dels projectes d’urbanitzacié del sistema viari

1.- En el sol urba no consolidat pels que es delimiten Poligons d’Actuacid, les obres
d’'urbanitzacio i les rasants s’han de definir i concretar mitjangant un projecte d’urbanitzacié i que
s’ha de tramitar simultaniament amb el projecte de reparcel-lacio.
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2.- En el sol urbanitzable delimitat, els Plans Parcials Urbanistics poden precisar
directament les caracteristiques i el tracat de les obres d’urbanitzacié basiques. En aquest cas, el
pla ha de definir les obres amb el grau suficient de detall per a permetre'n I'execucié immediata,
avaluar-ne el cost i preveure les etapes d'execucio per a cada poligon d’actuacié urbanistica i ha
d'establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses d'urbanitzacio, sens
perjudici que els projectes d'urbanitzacié complementaris els concretin. Opcionalment, les obres
d'urbanitzacié basiques es poden concretar en un document separat mitjangcant un projecte
d'urbanitzacié.

3.- Sigui quina sigui la definicié, be directa o be mitjangant un projecte d’urbanitzacio, el
contingut d’aquests complira les condicions i procurara ajustar-se a les recomanacions
establertes a I’ Article 23

4.- En el planejament derivat i en els projectes d'urbanitzacio, el disseny de tots els elements
viaris de connexié amb les carreteres es fara d'acord amb la instruccié de tragat de carreteres
"3.1-IC" i amb la instruccioé per al disseny i projecte de rotondes de la Generalitat de Catalunya.
En cap cas s'admetran rotondes partides ni en general les interseccions en creu. Unicament
s'admetran en trams de travessera aquelles interseccions en creu que es justifiquin la seva
necessitat per la configuracio de la trama urbana.

5.- El planejament derivat i projectes d’urbanitzacié que els desenvolupin hauran d'incloure
I'obligacio, per part del promotor, del compliment de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié
contra la contaminacié acustica i de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental
d’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn. En el cas de produir-se contaminacié acustica o
enlluernament sobre alguna carretera, el promotor haura d'executar, a carrec seu, les mesures
de proteccid pertinents.

Regulacié de les edificacions vinculades al sistema viari

1.- Les actuacions situades sobre la Xarxa territorial basica (X.1) estaran subjectes a
lestablert a la legislaci6 sectorial de carreteres, i precisen autoritzaci6 expressa de
'administracié competent.

L’administracié municipal exigira amb caracter previ a la concessio de llicéncia I'aportacié de
linforme o autoritzacid administrativa que en cada cas resulti necessaria. Aquestes
construccions, instal-lacions i edificacions de la zona adjacent a es vies integrants del
sistema viari, estan subjectes a més a la llicéncia municipal.

2.- Estacions de subministrament de carburants i prestacié d’altres serveis a la xarxa viaria:

a.- S’admet la instal-lacioé de noves estacions de subministrament de carburants i prestacio
d’altres serveis a la xarxa viaria interurbana

b.- El projecte constructiu ha de contemplar especificament les mesures de prevencio de la
contaminacié luminica en horari nocturn aixi com I'adequacio paisatgistica per la part
posterior i lateral de I'activitat, amb pantalla vegetal arbrada de fulla perenne

Article 68 Aparcaments publics i privats

1.- Comprén els terrenys destinats per aquest POUM, especificament per a aquesta finalitat,
amb objecte de donar resposta a la necessitat d’aquestes arees de suport a I'activitat residencial
, comercial i de serveis de poblacio.

2.- Aquestes arees d’aparcament poden ser de titularitat publica o privada.

3.- Condicions d'ordenacié de I'aparcament public (Xa)
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a.-

b.-

En aquest sol tan sols s'admeten els usos d’aparcament.

El sol d'aquestes franges no pot ser edificat, a excepcié d’elements de petita dimensio
destinats a guixetes i altres elements de la gestié propia de I'aparcament.

Les condicions técniques dels aparcaments, aixi com la regulacié del grau d'incidéncia
sobre I'entorn vindran regulades per alld que estableixi la legislacié sectorial vigent
aplicable i I'ordenang¢a municipal que reguli I'is d'aparcament.

Article 69 Proteccions del sistema viari

1.-

Les proteccions de la Xarxa territorial basica (X.1) estan establertes a la legislacio

sectorial de carreteres. Segons aquesta legislacié es delimita el domini public i les zones de
proteccid, que son els zones objecte d’aquest article.

a.-

b.-

2.-

Les zones de proteccio definides son la zona de servitud i la zona d’afectacié. També
s’assenyala a ambdds costats de la carretera la linia d’edificacio:

a)

b)

La zona de servitud consisteix en dues franges de terreny, a banda i banda de la
carretera, delimitades interiorment per la zona de domini public definida en
I'Article 63 d’aquestes normes i exteriorment per dues linies paral-leles a les
arestes exteriors de lI'esplanacio, a una distancia de vint-i-cinc metres en les
autopistes i vies preferents i de vuit metres en la resta de carreteres, mesurats
des de les arestes esmentades.

La zona d’afectacio consisteix en dues franges de terreny a banda i banda de la
carretera, delimitades interiorment per la zona de servitud i exteriorment per dues
linies paral-leles a les arestes exteriors de I'esplanacid, a una distancia de cent
metres en les autopistes i vies preferents, de cinquanta metres en les carreteres
convencionals de la xarxa basica i de trenta metres en la resta de carreteres de
les altres xarxes, mesurats des de les arestes esmentades.

La linia d’edificacié s’estableix a banda i banda de la carretera. En la zona
compresa entre la linia i la carretera es prohibeix qualsevol tipus d'obra de
construccid reconstruccié o ampliacio, llevat de les que siguin imprescindibles
per a la conservacio i el manteniment de les construccions existents.

En sol urbanitzable i no urbanitzable, la linia d’edificacioé s’ha de situar, respecte
a l'aresta exterior de la calgada, a cinquanta metres en les autopistes, les vies
preferents i les variants que es construeixen amb l'objecte de suprimir les
travesseres de poblacio, i a vint-i-cinc metres en la resta de les carreteres.

En les carreteres o trams que transcorren per sol urba, el planejament urbanistic,
amb l'informe favorable previ de la direccié general competent en matéria de
carreteres, pot establir la linia d’edificaci6 a una distancia inferior a les
exposades.

Totes les actuacions en sol urba no consolidat, en sol urbanitzable no delimitat i en sol
urbanitzable delimitat i en sol no urbanitzable, que afectin la zona d’influéncia de les
carreteres GI-504, GI-5041 s’han de realitzar d’acord amb la legislacié sectorial vigent,
i precisen d’autoritzacié expressa de la Diputacié de Girona.

En els planols d'ordenacié O.2 s’estableix la linia d’edificacié a 25 metres establerta
des de l'aresta exterior de la calgada

Les edificacions confrontants a la xarxa de carrers X.2.a respectaran les alineacions

fixades en els planols d'ordenacié O.3.
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3.- Les noves edificacions confrontants a la xarxa de camins : X.3.a i X.3.b respectaran les
separacions minimes, establertes a I’ Article 65 :

a.- X3a.Distancies minimes de les edificacions comptabilitzades des de I'aresta del cami :
2 metres.

b.- X3b.Distancies minimes de les edificacions comptabilitzades des de I'aresta del cami :
2 metres.

CAPITOL Il Sistema d’espais lliures

Article 70 Definicio

1.- El Sistemes d’espais lliures inclouen aquells sols que, localitzats estrategicament en les
diferents arees del municipi, permeten estructurar una xarxa de zones verdes urbanes
interrelacionada a través de I'ordenacié d’eixos civics i carrers peatonals, itineraris paisatgistics i
recorreguts peatonals. Aixi mateix inclou dins del sistema d’espais lliures, el sistema hidrografic
en atencio6 a les caracteristiques fisiques i geomorfologiques.

2.- Els sols que aquest Pla destina a sistemes d’espais lliures, s’inclouen en una de les
categories seguents:

a.- Sistema de parcs i jardins urbans. Clau V
b.- Sistema hidrografic. Clau H

3.- So6n computables als efectes del compliment dels estandards establerts legalment els
terrenys inclosos al Sistema de parcs i jardins urbans. Clau V.

SECCIO 1 Sistema de parcs i jardins urbans. ClauV

Article 71 Definicio, identificacio i tipus

1.- Compren els sols de titularitat publica sistematitzats com a espais lliures amb arbrat i
jardineria, o amb superficies continues que configuren espais de relacié civica, i aquells altres
que degut a la seva naturalesa i la seva especialitzacié es mantenen lliures d'edificacio i altres
usos. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau V.

2.- Els sols que aquest Pla destina a sistema de parcs i jardins urbans, s’'inclouen en una de
les categories seguents:

a.- Lineals. Clau V1 espais lliures lineals associats al sistema fluvial

b.- Urbans. Clau V2 espais lliures de petita dimensié

Article 72 Titularitat i manteniment
1.- Els sols qualificats de Sistema de parcs i jardins urbans seran de titularitat publica.

2.- En I'obtencid, finangcament, Us i conservacio dels elements del Sistema de parcs i jardins
urbans, s'observaran els preceptes generals establerts en aquestes Normes o, si s'escau,
subsidiariament els fixats mitjangant el corresponent Pla Parcial o Pla Especial, o través de les
Ordenances Municipals.
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3.-

Pel que fa referéncia al régim d'aquests tipus de soOl i en alld que afecta a la tramitacio

que es regula en l'article 98 del MTRLUC sobre la modificacié dels sistemes d'espais lliures o
d'equipaments esportius, s’estara al que segueix a continuacio:

a.-

En els sistemes indicatius d'espais lliures compresos dintre d'un sector de planejament
que s'ha de desenvolupar, ja sigui en Pla Parcial o en Pla de Millora Urbana, s’estableix
que es considera vinculant alld que fa referéencia a la superficie en termes de
percentatge minim establert a la fitxa corresponent, mentre que es considera indicativa
la seva forma i localitzacié6 de l'espai lliure dins dels sectors en el qual estan
compresos, llevat que aquesta vingui expressament prefixada en els corresponents
planols i fitxes d'ordenacié.

Article 73 Condicions d’ordenacio i us

1.-

a.-

a.-

e.-

f.-

Espais lliures lineals (clau V1) :

L'espai lliure lineal associat al sistema fluvial de la Muga es grafia als planols
d'ordenacié 0.3 juntament amb la delimitacid establerta a la Planificacio de l'espai
fluvial a la conca de la Muga. La qual estableix per a la major part dels terrenys
'avinguda del periode de retorn de 10 anys.

En els sdls que integren el sistema d’espais lliures lineals, es permeten els usos
d’esbarjo, lleure i la realitzacié d’activitats de caracter public que siguin absolutament
compatibles amb els régims d’usos establerts per la Llei d’aigties i el reglament que el
desenvolupa, no permetent cap mena d’ edificacions ni construccions.

En el tractament de I'espai lliure s’haura de tenir en compte els requeriments hidraulics
i ambientals (vegetacid de ribera, ecosistemes fluvials, etc.), respectant la seva
continuitat i no permetent urbanitzacid6 de cap mena ni tasques d’enjardinament que
alterin el seu estat actual, ni de morfologia ni de vegetacio.

Espais lliures urbans (clau V2) :

En els sols que integren el sistema d’espais lliures urbans, es permeten els usos
d’esbarjo, lleure i la realitzacié d’activitats de caracter public que siguin absolutament
compatibles amb la utilitzaci6é general d’aquests sols.

S’admetra I'ocupacié temporal per a festes, espectacles i fires no permanents, sempre
que no s’hi causin perjudicis i d’acord amb les condicions que aprovi I'ajuntament.

En el subsol d’aquests sistemes, s’admet I'is d’aparcament i d’equipament subterrani
de propietat i de servei public o en réegim de concessié administrativa. En aquest cas
caldra garantir I'enjardinament i I'arboritzacié d’aquests espais amb un gruix minim d’un
metre de terra i drenatges adequats. En el cas de fer un tractament de plaga dura,
deura considerar-se les sobrecarregues admissibles i no sera perceptiva la reserva de
terres esmentada.

S’admetra que les finques veines tinguin llums i vistes sobte els sols qualificats d’espais
lliures, perd no cossos volats.

S’ordenaran amb arbres, jardineria i elements accessoris del mobiliari urba.

Els usos i les instal-lacions que s’autoritzin en aquest sistema, hauran de complir les
seglents condicions:

a) Les edificacions no ocuparan més del 5% de la superficie i tindran una algada
maxima de planta baixa.
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b) Per les ocupacions per a usos compatibles amb el seu desti, es podran utilitzar
coberts sempre que les instal-lacions siguin desmuntables, no comportin obra de
sustentacid, pavimentacié o cobert. S’admetran les instal-lacions amb estructura
lleugera de tipus metal-lica o fusta i recobriments de lona o veles que garanteixin
I'adequacio estética.

c) Els ancoratges de les instal-lacions hauran de quedar soterrats si el terra no és
pavimentat, i hauran de ser retirats quan finalitzi I'is. Si el terra fos pavimentat,
es podran instal-lar ancoratges d’acer inoxidable de diametre no superior a 20
cm amb tapa, que haura de ser posada cada vegada que es desmunti tota o part
de la instal'laci6 durant el periode en que s’autoritzi 'ocupacié. S’haura de
restituir el paviment en acabar I'Us.

d) En els tendals i mobiliari, no es podran utilitzar imatges o marques publicitaries.
No s’admet el mobiliari de plastic.

e) Per l'atorgament d'eventuals concessions per a activitats compatibles amb
aquest sistema, caldra adequar-se les condicions particulars que aprovi
I’Ajuntament.

f)  Els serveis necessaris hauran de ser soterrats i retirats un cop finalitzada
l'activitat.

g) No s’admetran instal-lacions de serveis aéries.

Article 74 Condicions dels projectes d’urbanitzacié dels espais lliures urbans (clau V2)

1.- Els diferents elements de mobiliari urba i jocs que s'implantin hauran de respondre de
manera oOptima als criteris de: disseny i forma, riscos per accidentabilitat i vandalisme, materials
reciclables, cost de reposicioé i, manteniment.

2.- Les especies arbories, arbustives i les plantes, es disposaran en funcioé del tipus de
terreny, els criteris de composicio de I'espai urba, I' assolellament, la facilitat de manteniment, i
altres factors que s'hauran de raonar expressament. Es potenciara la utilitzacié d’espécies
autoctones i d'aquelles que comportin un menor consum d’aigua. La determinacié de les
caracteristiques concretes, dimensions i desenvolupament minim de les plantes, i terminis de
garantia i conservaciéo minima de les noves plantacions, s’ajustara a les prescripcions técniques
que assenyalin els corresponents plecs de condicions municipals de jardineria. Les noves
plantacions hauran d'incorporar en tots els casos la corresponent instal-lacié automatica de rec
per degoteig o per aspersid segons les caracteristiques de les espécies a plantar.

SECCIO 2 Sistema hidrografic. Clau H

Article 75 Definicié , identificacié i ambits
1.- Es qualifica com sistema hidrografic els terrenys coincidents amb el Domini public
hidraulic (DPH).

2.- D’acord amb I'article 4 del Reglament del Domini public hidraulic conformen el DPH les
lleres de corrents naturals, continues o discontinues. Es delimita a partir de la maxima crescuda
ordinaria (MCO), tot tenint en compte informacions historiques, geomorfoldgiques, fotografiques,
ecologiques i hidrauliques. Son terrenys de titularitat publica.

3.- Es defineix aquest sistema en tota la longitud dels trams de cursos d’aigua naturals que
transcorren pel terme municipal. En el cas de la Muga es trasllada la delimitacié establerta a la
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Planificacié de I'espai fluvial a la conca de la Muga. Per a la delimitacié del Sistema Hidrografic a
la resta de les lleres del municipi (ubicades en sol no urbanitzable) es trasllada la delimitacié feta
per I'Agéncia Catalana de I'Aigua i I'Institut Geoldgic de Catalunya mitjangant un buffer de 5m
realitzat sobre la xarxa de rius de I'lCC.

Tanmateix quan, per a la implantacié d’'usos permesos a prop d’aquestes lleres, no sigui
suficient aquesta delimitacié proposada, el promotor haura de confeccionar, per el tram de riu
afectat, un estudi d’inundabilitat que avalui els riscos d’inundacié de la zona i validi I'actuacio
proposada segons el Reglament del Domini Public Hidraulic (modificat pel RD 638/2016, de 9
de desembre, articles 9bis, 9ter, 9quater i 14bis).

Es representa als planols d’ordenaciéo 0.2 Qualificacié del sol no urbanitzable a escala
1/7.500 i a la série a, b, c a escala 1/5.000.

Titularitat

1.- D’acord amb el Reglament del domini public hidraulic (Reial decret 849/1986, i modificat
pels RD 606/2003, RD 9/2008 i RD 638/2016), la llera pot ser de titularitat publica o privada.

a.- Llera de domini public. La determinacié d’aquest terreny es realitzara atenent a les
seves caracteristiques geomorfologiques, ecologiques i tenint en compte les
informacions hidroldgiques, hidrauliques, fotografiques, cartografiques i historiques
disponibles.

b.- Llera de domini privat. Una llera pot ser aixi mateix de domini privat si es tracta d'un
curs efimer (I'aigua hi circula ocasionalment) que travessa, des del seu origen,
unicament finques de domini privat. En les lleres privades no és d'aplicacié la zona de
servitud ni la de policia. S’ajustaran al que estableix I'article 5 del text refés de la Llei
d’Aigues.

2.- En les lleres de titularitat publica el Reglament del domini public hidraulic en el seu article
6 estableix les zones de servitud i de policia, zones que protegeixen el domini public hidraulic en
el quals I'Administracié hi exerceix les seves competéncies amb unes certes restriccions d'usos.
Aquestes proteccions es recullen a I'Article 80 d’aquestes Normes.

Regulacié

1.- Sistema Hidraulic (Clau SH): El planejament urbanistic no hi permetra cap us , llevats
dels previstos a la legislacié aplicable en matéria de domini public hidraulic i de les zones de
servitud.

Es prohibeix amb caracter general i sens perjudici del disposat a I'article 100 del Text refés de
la Llei d’Aigles, aprovat per RDL 1/2001, de 20 de juliol, tota activitat susceptible de provocar
la contaminacié o degradacié del domini public hidraulic i, en particular, acumular residus
solids, runes o substancies, qualsevol que sigui la seva naturalesa i el lloc on es dipositin, que
constitueixin o puguin constituir un perill de contaminaci6 de les aigies o de degradacio del
seu entorn, segons disposa l'article 97.a) del mateix text legal.

D’acord amb l'article 6 del Reglament de Domini Public Hidraulic, els marges de les lleres
publiques estan subjectes, en tota la seva extensié longitudinal:

a) A una zona de servitud de 5 m d’amplada per a Us public que es regula en el RDPH

La zona de servitud per a té les finalitats establertes a I'article 7.1 del RDPH i ha de quedar
lliure de qualsevol construccio i edificacio, i ser apta i practicable en tot moment.
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b) A una zona de policia de 100 m d’amplada a la qual es condicionara I'is del sol i de les
activitats que es desenvolupin

En la zona de policia, segons I'article 9 del RDPH, resten sotmesos al disposat en el RDPH
les seguents activitats i usos del sol:

2.-

Les alteracions substancials del relleu del terreny
Les extraccions d’arids
Les construccions de qualsevol tipus, tinguin un caracter definitiu o provisional

Qualsevol s o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim d’avingudes o
que pugui ser causa de degradacid o deteriorament de la massa d’aigua, de
I'ecosistema aquatic i, en general, del domini public hidraulic

Les autoritzacions d’obres en zona de domini public hidraulic, en zona de servitud i en

zona de policia s’hauran de tramitar d’acord amb allo establert al Reial Decret 1/2001, de 20 de
juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’aigles; al Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel
qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic (modificat pel RD 638/2016 de 9 de
desembre); al Decret Legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova el Text refos de la
legislacié en materia d’aiglies de Catalunya; i al Reial Decret 9/2008, d’11 de gener pel que es
modifica el Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public
Hidraulic; En concret:

L’'atorgament de [lautoritzacié i/o concessié administrativa per I'is de laigua, i
l'autoritzacio i/o l'informe i la imposicié dels limits dels abocaments d’aigles residuals
al medi, resta condicionat, d’acord amb els procediments administratius establerts al
Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat per reial decret 849 / 1986, d'11
d’abril, i la Llei 20/2009 de 4 de desembre de Prevencié i Control Ambiental
d’activitats de Catalunya, respectivament, a l'autoritzaci6 expressa de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua.

Per a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de fabrica
en camins rurals, i les seves modificacions, guals, etc..) i encreuaments de
conduccions o serveis sota lleres, cal aplicar l'establert a larticle 70 de les
Determinacions Normatives del Pla de gesti6 del districte de conca fluvial de
Catalunya, aprovat pel Decret 1/2017, de 3 de gener, sens perjudici de I'establert a
larticle 126ter ‘Criteris de disseny i conservacid per a obres de proteccio,
modificacions de les lleres i obres de pas’ del RDPH (modificat pel RD 638/2016). En
els aspectes complementaris als regulats en la normativa del Pla de gestié i en
l'article 126ter ‘del RDPH, es consideraran els criteris establerts al document técnic
redactat per I'ACA “Guia técnica Recomanacions técniques per al disseny
d’infraestructures que interfereixen amb I'espai fluvial” i la instruccié provisional i
sotmesa a modificacions en cas de suposits rellevants no previstos sobre les
recomanacions genériques pel disseny de guals inundables amb caracter permanent i
temporal, de juny de 2018.

Qualsevol actuacié en zona de servitud DPH estara sotmesa a les disposicions de
I'article 7 del Reglament del Domini Public Hidraulic.

Per poder realitzar qualsevol tipus de construcci6 en zona de policia de lleres,
s’exigira I'autoritzacio6 prévia al organisme de conca a menys que el corresponent Pla
d’Ordenacié Urbana, d’altres figures d’ordenament urbanistic o plans d’obres de
I’Administracié, haguessin estat informats per 'ACA i hagueren recollit les oportunes
previsions formulades a I'efecte (article 78.1 RDPH). En tot cas, s’estara al previst als
articles 52 a 54, 78 i 79 del RDPH.
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3.-

En sol rural, d’acord amb el Real Decret 638/2016 de 9 de desembre del text refds de
la Llei del Sol i Rehabilitacio, els documents urbanistics o projectuals que es redactin
per a 'ampliacié o canvi d’us de totes aquelles edificacions que es trobin dins la franja
de 100,00m d’amplada al costat dels marges de les lleres que no es troben
caracteritzades en els estudis d’'inundabilitat inclosos en el POUM, que constitueix la
zona de policia del domini public hidraulic, d’acord amb I'art. 6 del text refés de la llei
d’Aigles, aprovat per RDL 1/2001 de 20 de juliol, es redactaran en concordanga amb
els resultats d’'un estudi annex, signat per técnic competent, adaptat a les
“Recomanacions técniques per als estudis d’'inundabilitat d’ambit local® (ACA, marg
2003) i a I'aplicacié de les directives dels articles 9 i 14 del RDPH (modificat pel RD
638/2016).

Zona de flux Preferent (Clau ZF): Inclou la delimitacié de la zona constituida per la unio
de la zona o zones on es concentra preferentment el flux durant les avingudes, o via d’intens
desguas, i de la zona on, per a l'avinguda associada a 100 anys de periode de retorn, es puguin
produir danys greus sobre persones o bens, quedant delimitat el seu limit exterior mitjangant
I'envolupant d’ambdues zones, d’acord amb I'establert a l'article 9 del RD 638/2016 de 9 de
desembre, que modifica el Reglament de Domini Public Hidraulic (RD 849/1986).

El planejament urbanistic haura de limitar els usos a I'ambit de I'espai afectat per la zona de
Flux Preferent segons la situaci6 basica del sol afectat previst en el Real Decret 638/2016 de
9 de desembre del text refés de la Llei del Sol i Rehabilitacié, d’acord amb les disposicions
normatives de larticle 9 bis del Reglament del Domini Puablic Hidraulic, de les quals es
destaca el seguent:

a)

b)

D’acord amb les determinacions de I'apartat 1, els terrenys en situacié basica de sol
rural en la data d’entrada en vigor del Decret 638/2016 no seran compatible els usos
seglents:

Instal-lacions de productes perillosos per la salut i 'entorn com a conseqtiencia del
seu arrossegament, dilucié o infiltracid, o centres escolars o sanitaris, residencies
d’avis, o de persones amb discapacitat, centres esportius o grans superficies
comercials on puguin donar-se grans aglomeracions de poblacid; o parcs de
bombers, centres penitenciaris, instal-lacions de serveis de Proteccié Civil

Edificacions, obres de reparaci6 o rehabilitacié que suposin un augment de volum en
planta i canvis d’'us que augmenti la vulnerabilitat, garatges subterranis, soterranis i
qualsevol edificacié sota rasant i instal-lacions permanents d’aparcaments de vehicles
en superficie.

- Zones d’'acampada, zones destinades a l'allotjiament en campings i edificis de
usos vinculats.

- Depuradores

- Hivernacles i tanques que no siguin permeables

- Granges

- Replens que modifiquin la rasant i que redueixin la capacitat de desguas
- Acopis de materials

- Infraestructures lineals paral-leles a la llera.

D’acord amb les determinacions de I'apartat 2 , els terrenys que estiguin en situacio
basica de sol urbanitzat en la data d’entrada en vigor del Decret 638/2016 es podran
admetre noves edificacions, obres de reparacid i rehabilitaci6 que suposin un
increment de la ocupacié en planta o del volum, canvis d’'Us, garatges soterranis i
qualsevol edificacié sota rasant, si i només si :
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- No representin un augment de la vulnerabilitat
- Que no s’incrementi la inundabilitat de I'entorn
- Que no siguin instal-lacions de productes perillosos per la salut

- Que no siguin entres escolars o sanitaris, residéncies de persones grans o
amb discapacitat, centres esportius, o grans superficies comercials.

- Que no siguin parcs de bombers, centres penitenciaris i instal-lacions de
proteccio civil

- Les edificacions residencials es dissenyaran en concordanga amb el risc i
tipus d’'inundacioé existent i els nous usos es disposaran a una cota que no es
vegin afectats per una avinguda de 500 anys de periode de retorn.

4.- ZONA INUNDABLE (Clau ZI) : compren els terrenys que puguin resultar inundats pels
nivells tedrics que assolirien les aiglies en les avingudes associades a 500 anys de periode de
retorn, atenent a estudis geomorfologics, hidrologics i hidraulics, aixi com de series d’avingudes
historiques i documents o evidencies historiques de les mateixes en llacs, llacunes,
embassaments, rius o rieres d’acord amb I'establert a l'article 14 del RD 638/2016 de 9 de
desembre, que modifica el Reglament de Domini Public Hidraulic (RD 849/1986)

El planejament urbanistic haura de limitar els usos a I'ambit territorial afectat atenent a les
condicions d’inundacio, segons la situacié basica del sol afectat previst en el Real Decret
638/2016 de 9 de desembre del text refés de la Llei del Sol i Rehabilitacié, d’acord amb les
disposicions normatives de l'article 14 bis del Reglament del Domini Public Hidraulic, de les
quals es destaca el seguent:

a) Els terrenys en situacié basica de sol rural en la data d’entrada en vigor del Decret
638/2016, les noves edificacions i usos associats s’establiran fora de la zona
inundable, en la mesura del possible.

- Excepcionalment es permetra edificacions dissenyades tenint en compte el
risc d'inundacions i usos residencials col-locat a una cota tal que no es vegin
afectats per una avinguda de 500 anys de periode de retorn i dimensionats
segons les sol-licitacions mecaniques derivades d'una riuada d’aquestes
caracteristiques.

- S’evitara 'establiment d’equipaments sensibles o infraestructures publiques
essencials com hospitals centre escolars o sanitaris, residencies de persones
grans o de persones amb discapacitat, centres esportius o grans superficies
comercials on es puguin donar grans aglomeracions de poblacié, acampades,
zones destinats a acampada y edificis d’'usos vinculats, parcs de bombers,
centres penitenciaris, depuradores, instal-lacions dels serveis de proteccié
civil

b) Els terrenys que estiguin en situacié basica de sol urbanitzat en la data d’entrada en
vigor del Decret 638/2016 es podran admetre noves edificacions, tenint en compte a
mesura del possible les condicions establertes en els apartats a) i b) de l'apartat
anterior.

5.- Les autoritzacions d’obres i actuacions en Zona de Flux Preferent i Zona inundable
s’hauran de tramitar d’acord amb alldo establert a larticle 9 bis, 9 ter, 14 i 14 bis. Les
administracions competents fomentaran I'adopcié de mesures de disminucié de la vulnerabilitat i
autoproteccid, d’acord amb I'establert a la Llei 17/2015, de 9 de juliol, del Sistema Nacional de
Proteccié Civil i la normativa de les comunitats autonomes de les edificacions existents en zona
de Flux Preferent i en zona inundable. Aixi mateix, el promotor de qualsevol nova actuacié haura
de subscriure una declaracié de responsable en la que expressi clarament que coneix i assumeix
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el risc existent i les mesures de proteccio civil aplicables al cas, comprometent-se a traslladar
aquesta informacio als possibles afectats, amb independéncia de les mesures complementaries
que consideri oportu adoptar per a la seva proteccié. Amb caracter previ a l'inici de les obres, el
promotor haura de disposar del certificat del Registre de la Propietat en el que s’acrediti que
existeix anotacio registral indicant que la construccio es troba en zona inundable.

CAPITOL IV Sistema d’equipaments comunitaris i serveis técnics

SECCIO 1 Sistema d’equipaments comunitaris. Clau E

Article 78 Definicid, tipus i identificacié

1.- El sistema d'equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a usos publics
col-lectius o comunitaris i a dotacions d’interés public o social necessaris en funcié de les
caracteristiques socioecondmiques de la poblacié. S'identifica en els planols amb la clau E.

2.- Els sols per a equipaments i dotacions comunitaries, segons llur destinacié, es
classifiquen en:

a.- Equipament docent: S'aplica als sols destinats a escoles bressol publiques; centres
d’educacié primaria i secundaria, ensenyament universitari i escoles d’art, musica,
idiomes, escoles de natura i centres d’educacié especial. S'identifica amb la clau E.1.

b.- Equipament sanitari - assistencial: Hospitals, centres d’assisténcia primaria i en els
petits municipis, als espais destinats a atencid® medica, centres assistencials,
residéncies per a la gent gran i centres de dia. S'identifica amb la clau E.2.

c.- Equipament administratiu - proveiment: inclou els mercats publics, escorxadors,
centres administratius de les diferents institucions estatals, ajuntaments,
administracions d’hisenda, consells comarcals, etc.. S'identifica amb la clau E.3.

d.- Equipament cultural - social - religiés: Centres culturals, centres civics, espais
polivalents publics, biblioteques i arxius, ludoteques, mediateques, teatres, auditoris,
museus, centres d’insercié social i casals. També inclou els centres per a la practica de
la religié com els de culte ecumenic, esglésies, mesquites, etc. S'identifica amb la clau
E.4abc.(E.4a cultural, E.4b social, E.4c religids).

e.- Equipaments esportius: Centres i parcs esportius d’interés public, de titularitat publica
o privada. S'identifica amb la clau E.5.

f.- Equipament funerari - cementiri : Sols destinats a tanatoris, cementiris, crematoris,
etc. . S'identifica amb la clau E.6.

g.- Reserva sense Us assignat : Sols que el planejament reserva per a equipaments
comunitaris. S'identifica amb la clau E.7.

h.- Allotjament dotacional : allotiament destinat a satisfer les necessitats temporals
d'habitacio de les persones, en régim d'uUs compartit de tots o una part dels elements de
I'allotjiament amb altres usuaris, o en régim d'Us privatiu d'un habitatge complet.
S'identifica amb la clau E.8.

Article 79 Titularitat i gestid

En qualsevol cas s’hauran de complir els estandards minims d’equipament del MTRLUC.
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1.- En sodls que el present Pla o planejament que el desenvolupi qualifica com a sistema
d'equipaments comunitaris amb un Us assignat, tant generals com locals, seran de titularitat
publica. El Sol previst per a nous equipaments sera de titularitat publica.

2.- No obstant el que s’estableix al punt primer d'aquest article, els equipaments privats
existents abans de l'entrada en vigor d'aquest Pla d'Ordenacid, siguin generals o locals,
conservaran la seva titularitat privada sempre i quan puguin acreditar que venen realitzant la
seva activitat privada conforme a I'ls dominant pel qual aquest Pla ha qualificat el sol o
I'edificacio, abans de la data esmentada.

3.- En cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de I'is dominant, I'Administracié
podra adquirir el sl o I'edificacid, actuant aquesta qualificaci6 com a titol suficient per la
declaracio d'utilitat publica i necessitat d'ocupacié als efectes de la seva expropiacié. La
legitimacié de I'expropiacié de sols qualificats d'equipaments que siguin de titularitat privada
requerira la prévia assignacié d'un Us concret i la justificacié de la necessitat de la titularitat
publica mitjangant un pla especial.

4.- La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessié del domini
public quan aquesta forma de gestid sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament, i dels
objectius d'aquest Pla.

Regulacié dels usos i I’edificacié

1.- Els soOls reservats per a nous equipaments vindran destinats preferentment a I'Us
caracteristic que defineix el Pla, si be aquest Us podra variar-se en cas que es justifiqui la
necessitat de la seva nova destinacio. L'Us caracteristic dels equipaments podra comptabilitzar-
se amb altres usos d'equipament que es podran desenvolupar dins del mateix ambit, sempre i
quant vingui convenientment justificada la compatibilitat entre ambdds i I'oportunitat de la seva
barreja.

2.- Els equipaments existents que no tinguin assignat un Us preferent assignat directament
pel Pla, quedaran afectats a I'is que s’hi desenvolupi be en el moment de I'aprovacié definitiva
del Pla segons la classificacio de I'article anterior, be al nou Us que se li assigni en cas de no
tenir-lo.

3.- Per la mutacié del tipus d'equipament s'haura de tramitar un Pla Especial Urbanistic,
d’acord amb els articles 92.2c i 93.7 del RLU.

4.- Amb aquesta finalitat o amb altres concordants, la Corporacié Municipal podra dur a
terme el tramit d'expropiacié en els equipaments privats, dins del termini de cinc anys des del
tancament del servei o equipament que s'hi desenvolupava.

5.- Pel que fa referéncia a les condicions d'edificacio els equipaments s'ajustaran al seguent:

a.- En sol urba, el tipus d’ordenacié i les condicions d'edificacié correspondran als de la
zona de les que envoltin I'emplagament de I'equipament, o bé en cas de trobar-se
encastat dins una unica zona urbana, regiran els corresponents a aquesta. En el cas
de diferents zones heterogenies es prendra com a zona de referéncia la que permeti
una menor intensitat del sol de la zona d’equipament. L'ordenacio de I'edificacio per als
equipaments de nova construccié i les ampliacions d'altres existents, d'acord amb
aquests criteris, vindra desenvolupada a través del corresponent projecte d’edificacio.

b.- Quan per rad de les especials caracteristiques i necessitats funcionals de I'equipament,
I'ordenacié segons les condicions de la zona envoltant definida, no resulti adient a
aquests, hom podra admetre altres tipus d’ordenacié referits a ambits d'equipaments
sencers mitjangant la tramitacié d’un Pla Especial que contingui els parametres de la
nova ordenacio.
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c.- En abséncia d'altres condicions reguladores, en sol urbanitzable i en sol urba, i sense
perjudici del que s'hagi pogut establir per mitja de les corresponents figures de
planejament, regiran les regles segiients amb caracter generic:

a) Tipus d'ordenacio: edificacio aillada, o alternativament, aquell que resulti més
adient en relacio a les caracteristiques del seu entorn urba.

b) Algada maxima: dotze metres, que podra ser ultrapassada excepcionalment
quan es justifiqui per les caracteristiques i finalitats de I'equipament.

c) Ocupacié maxima en planta baixa: seixanta per cent (60%).
d) Intensitat neta d'edificacio:

Allotjament dotacional: dos metres quadrats de sostre per un metre quadrat de
sOl (2 m2t/m?).

Resta d’equipaments: un metre quadrat de sostre per un metre quadrat de sol (1
m2t/m?).

e) Forma i distribucié de l'edificacio: la forma i la distribucié dels cossos de I'
edificacié haura de permetre la sistematitzacié d'espais a l'interior dels solars per
a jardins i patis.

d.- Quan dins d'un mateix ambit de sol vinguin desenvolupats diferents tipus
d'equipaments, aquests s'hauran d'ajustar als mateixos parametres i condicions
d'edificacié comuns per tot I'ambit. Quan per raé de les diferents necessitats funcionals
i condicions tipologiques no resulti adient al manteniment dels mateixos criteris
d'edificacié per a tots ells, hom redactara un Pla Especial d'Ordenacié del conjunt de
I'ambit, amb criteris de coheréncia i adequacio a les condicions de I'entorn.

6.- Els projectes que defineixin els diferents equipaments regulats en aquest POUM, a més
de les altres determinacions legals que els siguin d’aplicacié, hauran de complir amb les
determinacions del RD 314/2006, Codi Tecnic d’Edificacio, en concret el DB S| 5

SECCIO 2 Sistema de serveis técnics. ClauT

Article 81 Definicid, tipus i identificacié

1.- El sistema de serveis técnics compren els terrenys reservats pels serveis d'abastament
d'aigues, evacuacio i depuraci6 d'aigues residuals, centrals receptores i distribuidores d'energia
eléctrica i la xarxa d'abastament, centres de emmagatzemament de gas i la seva xarxa de
distribucid, centrals de comunicacié i de teléfon. S'identifica en els planols amb la clau T.

2.- Els sols per a serveis técnics, es classifiquen en:

a.- Abastament d'aigiies. Compren l'origen de les captacions, les linies de conduccio en
alta, els diposits reguladors i la xarxa fonamental de distribuci6. S'identifica amb la clau
TA1.

b.- Energia. Compren les arees destinades a estacions de distribuci6 i transformaci6 de
I'energia en general, tant eléctrica com de gas, aixi com les xarxes de transport d'alta
tensié. S'identifica amb la clau T.2.

c.- Sanejament. Compren el sistema de sanejament. Compren la xarxa de clavegueres
principals i les estacions depuradores. S'identifica amb la clau T.3.
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d.- Residus. Diposit i tractament de residus com els deixalleries i les plantes de reciclatge,
triatge, eco-parcs, plantes de compostatge, abocadors controlats, abocadors de residus
especials etc. S'identifica amb la clau T.4.

e.- Comunicacions. Correspon als terrenys reservats als centres i instal-lacions
radioeléctriques destinades a la comunicacié i la informacié com els centres de
telecomunicacions, els centrals de telefonia, les antenes, els repetidors, etc..
S'identifica amb la clau T.5.

f.- Infraestructures de reg. Sols ocupats per infraestructures d’aigua per al reg com els
grans canals, les estacions de bombeig, els centres de control, etc. S'identifica amb la
clau T.6.

g.-- De nova creacié — reserva. Reserves sense Us assignat. Serveis técnics de nova
creacio. S'identifica amb la clau T.7.

Article 82 Titularitat i gestio

1.- El sol destinat a sistema d’infraestructures de serveis técnics podra ser de titularitat
publica o privada.

2.- En l'obtencid, el finangament, la construccid, I'Us, I'explotacié i la conservacié dels
serveis técnics s’observara allo establert en aquestes Normes en els Plans Especials que es
desenvolupin i en la legislacié sectorial vigent per a cadascuna de les matéries.

3.- Les condicions que regulen I'entorn dels serveis técnics es regiran pel que disposa la
legislacio sectorial vigent, com també per a les corresponents disposicions urbanistiques i
especials dels plans que desenvolupin algun dels sectors on s'ubiquen.

4.- Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun dels serveis
abans definits, es podra qualificar de sistema d’infraestructures el sol necessari seguint el que es
disposa el vigent del MTRLUC. El Pla Especial que caldra redactar vetllara pel manteniment de
les condicions ambientals i d'impacte paisatgistic del sector afectat ,d’acord amb aquestes
Normes.

Article 83 Regulacio dels usos i I’edificacio

1. Condicions d'ordenacio i us de I'abastament d'aigiies (T1)

a.- Agquest Pla preveu, d'acord amb els esquemes indicatius grafiats en planols, que les
infraestructures de serveis técnics puguin situar-se en sols de domini public destinats a
sistemes viaris i d'espais lliures soterrades, aixi com en espais lliures privats
comunitaris amb servitud publica.

b.- Les servituds generades pels actuals col-lectors existents, podran mantenir-se a
resultes del Projecte d'Urbanitzacié que adequara les citades infraestructures.

c.- La reserva de terrenys per a la ubicacié dels anomenats servis técnics haura de ser
objecte de conveni entre les companyies subministradores i I'Ajuntament de Boadella i
Les Escaules.

d.- Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei del qual
es tracti, amb les condicions de funcionament especifiques, regulades a la legislacié
tecnica sobre la mateéria.

e.- Les condicions d’edificacié per a aquestes infraestructures seran les mateixes definides
per als nous equipaments.
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2. Condicions d'ordenacié i us la xarxa d'Energia (T2)

a.-

Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei del qual
es fracti, amb les condicions de funcionament especifiques, regulades a la legislacié
técnica sobre la matéria.

Els espais lliures d'edificacions o instal-lacions que constitueixen I' entorn d'aquests
serveis rebran el mateix tractament que els serveis i tindran la qualificacié del sol on se
situen.

Les condicions d'edificacioé par a aquestes infraestructures seran les mateixes definides
per als nous equipaments.

Mesures particulars de proteccio de les instal-lacions eléctriques:

a) L'espai de proteccio de les linies aéries de més de 25 kV, tindra I'amplada que
determinin les disposicions reglamentaries d'aplicacié en la matéria, no s'hi
podran localitzar edificacions i comptara amb les limitacions que estableixin
aquelles disposicions. La sol-licitud de llicencia per a la realitzacié de les obres
dins de I' esmentat espai de proteccid haura d'anar acompanyada d'un informe
previ de la companyia eléctrica corresponent.

b) L'espai de proteccio de les conduccions soterranies d’altra tindra una amplada de
8 m, que quedara centrada en l'aresta exterior de la conduccié o la seva
projeccid. Aquest espai sera no edificable. Tanmateix, en sol urba, I' espai de
proteccié par a aquestes conduccions pot quedar delimitat per les alineacions
d'edificacié assenyalades.

c) Les xarxes d'electricitat i telefonia, quan corresponguin a nova implantacié del
servei, es construiran sota terra. A mesura que les condicions econdomiques ho
facin possible. I'Ajuntament ordenara que la restitucio de les linies existents es
faci mitjangant instal-lacions soterranies.

3. Condicions d'ordenacio i Us de la xarxa de sanejament (T3)

a.-

Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei del qual
es tracti, amb les condicions de funcionament especifiques, regulades a la legislacio
técnica sobre la matéria.

Les condicions d'edificacio per a aquestes infraestructures seran les mateixes definides
per als nous equipaments.

4. Condicions d'ordenacié i us de tractament de residus (T4)

a.-

b.-

Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instalslacié o servei del qual
es tracti, amb les condicions de funcionament especifiques, regulades a la legislacié
técnica sobre la matéria.

Tots els residus hauran de gestionar-se d’acord amb la normativa sectorial vigent.

Unicament s’admetra I'Gs per a installacions de tractament de Residus organics o
vegetals d’origen municipal i mai es superara una capacitat de tractament superior a
2.000 t anuals. Les altres fraccions de residus municipals tan sols es podran admetre
en concepte de transferéncia per a ser destinats a altres instalslacions fora de I'ambit
municipal.

Els abocaments incontrolats de qualsevol classe que es produeixin en 'ambit d’aquesta
normativa hauran de ser clausurats, i es procedira a la restauracio dels terrenys al seu
estat original en el termini més breu possible, sempre que I’Ajuntament ho requereixi. El
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cost derivat d’aquestes operacions anira a carrec dels responsables dels abocaments,
siguin o no propietaris dels terrenys afectats.
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TITOL V REGULACIO DEL SOL URBA

CAPITOL | Disposicions generals

Article 84 Estructura de I'ordenacio i regulacio del sol urba

1.-

a.-

El sol urba d’aquest POUM es regula basicament pels instruments seguents:

La qualificacié urbanistica de sol urba, amb sistemes i zones i subzones basiques de
soOl urba, i regulant en cada qualificacié I'ordenacié volumetrica de detall o mitjancant
els parametres propis de cada zona i subzona, d’acord amb la regulacié del capitol Il
seguent.

Els poligons d’actuacié urbanistica, que sén els ambits de remodelaci6 o millora
urbana, amb qualificacié i ordenacié urbanistica de detall, i que s’executen mitjangant el
sistema d’actuacié urbanistica corresponent.

Els poligons d’actuacié urbanistica es regulen en el capitol Ill d’aquest titol i en el
capitol V en les fitxes corresponents, on s’estableixen els parametres i condicions de
més detall per a cada un d’ells.

Els sectors de plans de millora urbana, que s6n ambits de transformacié d’us, de
remodelacié urbana, o de completar del teixit urba, estan pendents daquest
planejament derivat que determinara l'ordenacié urbanistica detallada mitjangant la
qualificacié urbanistica i 'ordenacié volumétrica precisa.

Els plans de millora urbana es regulen en el capitol IV d’aquest titol.

Article 85 Desenvolupament i execucioé del sol urba

1.-

En sol urba consolidat aquest POUM es desenvolupa i s’executa amb els projectes,

tramits i actuacions seguents:

a.-

Les llicéncies urbanistiques en les parcel-les sobre sol amb ordenacié i qualificacio
urbanistica detallada, que no estiguin pendents de cap cessié de sol public. Si les
parcel-les encara no tenen la condicid de solar, es tramitara conjuntament I'obra
d’urbanitzacié necessaria amb el diposit de la fianga prévia, per a fer efectius els drets i
deures dels propietaris del sol urba consolidat, que s’estableixen en els articles 37 i 38
del RLU.

La gestidé urbanistica aillada mitjangant I'expropiacid de sol qualificat de sistemes
publics no inclosos en poligons d’actuacié urbanistica, per part de I'’Administracié
publica competent i, si escau el corresponent projecte d’urbanitzacié o obra publica.

Els poligons d’actuaci6é urbanistica per a millores d'urbanitzaci6 d’un ambit sense
sistemes publics pendents de cessié, mitjangant la reparcel-lacié econdmica per a
sufragar les despeses d’urbanitzaci6 d’acord amb el projecte d’urbanitzacié
corresponent.

Els poligons d’actuacié urbanistica corresponents a actuacions de dotacio, quan estigui
aprovat i sigui executiu el projecte de reparcel-laci6 econdmica corresponent. En
aquest cas, es podran concedir llicencies, préviament al pagament de la carrega
urbanistica econdmica que es determini en el projecte de reparcel-lacié.
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2.-

e.-

Plans de millora urbana, no delimitats préviament en el POUM, que sorgeixen del propi
desenvolupament, per reordenacions volumétriques en una zona o parcel-la.

També es pot donar el cas de plans de millora, no delimitats préviament en el POUM,
que proposin reordenacions urbanes en un ambit inicial de sol urba consolidat, sense
modificar usos principals, aprofitaments i carregues, ni l'estructura general dels
sistemes urbanistics, ni les zones basiques de sol urba, i que esdevé no consolidat en
el moment en que s’acorda un primer tramit. Aquest tipus de PMU, d’acord amb l'article
70.4 del MTRLUC, no requereix modificacié puntual del POUM.

Plans especials urbanistics puntuals, no delimitats préviament en el POUM, per a
'ordenacié detallada de diferents sistemes urbanistics (equipaments i serveis técnics,
habitatges dotacionals, ajustos en el sistema viari, etc.), o altres objectius i finalitats
com regular usos urbanistics, subsol, paisatge urba, ambits protegits etc., segons
regula l'article 67 del MTRLUC, sense necessitat de modificacié puntual del POUM,
sempre i quan no modifiquin els elements fonamentals de I'estructura general definida;
en canvi si poden alterar altres determinacions del planejament urbanistic general i
establir les limitacions d’Us que siguin necessaries per a assolir la finalitat que els
justifica.

En sol urba no consolidat aquest POUM es desenvolupa i s’executa amb els projectes,

tramits i actuacions seguents:

3.-

a.-

Les llicéncies urbanistiques directes segons I'ordenacié detallada de sol urba, en el cas
que una parcel-la estigui afectada per un sistema viari, i tramitant préviament la cessio
corresponent i, en el seu cas, fent efectiu el cost i 'execucié de la urbanitzacio, d’acord
amb l'art. 40.3 del RLU.

Els poligons d’actuacié urbanistica corresponents a actuacions de dotacié, que s’han
d’executar mitjangant la tramitaci6 del projecte de reparcel-laci6 econdmica
corresponent.

Els poligons d’actuacié urbanistica, amb ordenacié detallada delimitats en el POUM, a
executar mitjangant el sistema d’actuacié urbanistica definit pel POUM, fent efectius els
drets i deures dels propietaris del sol urba no consolidat, regulats en els articles 39,
40.1i40.2 del RLU.

Amb aquesta finalitat, caldra elaborar i tramitar els projectes de reparcel-lacié o
d’expropiacid segons es determini, i els d’'urbanitzacié corresponents.

Els sectors de plans de millora urbana, que es desenvolupen amb l'elaboracio i la
tramitacié d’aquest planejament derivat, que defineix l'ordenacié detallada de la
qualificacié urbanistica, i si s’escau, amb ordenacions volumeétriques precises,
concretant els drets i deures dels propietaris del sol urba no consolidat, regulats en els
articles 39, 40.1 i 40.2 del RLU, els quals s’executen mitjangant els projectes de
reparcel-lacio o d’expropiacié segons es determini, i els d’'urbanitzacié corresponents.

En el marc de la vigencia del POUM, es consideren instruments de desenvolupament

del sol urba del POUM, les diferents modificacions puntuals que sorgeixen per motius diversos
basats en linterés public d'una nova actuacié, d’acord amb el que regula larticle 97 del
MTRLUC.
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CAPITOL Il Regulacié de les zones en sol urba

Article 86 Zones i subzones en sol urba. Identificacio.

1.- Les zones basiques del sol urba es determinen segons els diferents teixits urbans, i les
subzones corresponents a cada zona basica es diferencien per regular diferents regims
urbanistics del sol, segons els parametres urbanistics especifics associats a cada subzona,
essent les inicials que regula aquest POUM les seguents:

a.- Zona 1. Nucli antic
Subzones :
a) subzona 1a Recinte murat
b) subzona 1b Nucli compacte
c) subzona 1hp Habitatge protegit en nucli antic.
b.- Zona 2. Urba tradicional
a) subzona 2a1 intensitat 1
b) subzona 2a2 intensitat 2
c.- Zona 5. Cases agrupades
Subzones :
a) subzona 5a1 intensitat 1
b) subzona 5a2 intensitat 2
c) subzona 5a3 intensitat 3
d.- Zona 6. Cases aillades
Subzones :

a) subzona 6a parcel-la minima 250 m2

(=)

subzona 6b parcel-la minima 400 m2

O

d

)

)

) subzona 6¢1 parcel-la minima 800 m2

) subzona 6¢2 parcel-la minima 1.500 m2
)

e) subzona 6¢3 parcel-la minima 2.500 m2

2.- En el desenvolupament del planejament derivat del POUM, l'ordenacié urbanistica
detallada es regulara mitjangant les mateixes zones basiques del sol urba i amb la possibilitat
d’establir noves subzones, que seran integrades en aquest POUM mitjangant modificacio
puntual.

3.- En el cas que una modificacié puntual del POUM introdueixi una nova zona basica, la
codificacié corresponent haura de ser coherent amb l'ordre i el sistema de codificacid establert
en aquest POUM i amb els criteris del Mapa urbanistic de Catalunya (MUC).

Juliol 2022 Normes Urbanistiques - 70



Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Boadella i Les Escaules

SECCIO 1 Zona 1. Nucli antic

Article 87 Definicié i subzones

1.- Aquesta zona ordena I'edificacié del nucli antic del municipi, que correspon a ordenacio
entre mitgeres alineada a vial. Correspon al sol qualificat amb la clau 1 zona de nucli antic en
el planejament vigent i recull els parametres provinents de les normes subsidiaries.

2.- Es defineixen tres subzones. Dues d’elles diferencien el nucli d’origen medieval,
encerclat en uns inicis per una muralla, subzona 1a Recinte murat i la primera expansio entre
els segles XVII-XVIII subzona 1b Nucli compacte. L’altra, la subzona 1hp Habitatge protegit
en nucli antic determina els parametres de I'habitatge protegit.

3.- S’inclou al Cataleg de Bens protegits, com a ambients urbans, les zones dels nuclis, tant
en el cas de Boadella com de Les Escaules, qualificades amb la subzona 1a .

Article 88 Regulacioé general de la zona 1

Condicions de parcel-lacié

Densitat maxima

1 habitatge/60 m2

Front minim de parcel-la 6 metres
Parcel-la minima 160 m2
Profunditat minima de parcel-la 10 metres

Condicions de I'edificacio

Tipus d’ordenacié

Alineada a vial entre
mitgeres

Parametres referits a l'illa

Fondaria edificable

Les alineacions i rasants
queden fixades als planols
d’ordenacié corresponents
0.3, escala 1/1000.

Fondaria edificable planta
baixa

Les alineacions i rasants
queden fixades als planols
d’ordenacié corresponents
0.3, escala 1/1000.

Parametres referits al carrer

Planta baixa

D’acord amb I’ Article 166

Algada reguladora maxima

9,00 metres

S'estableix  per  edificacions
existents l'algada existent.

En cas d’edificacions de nova
planta, si limiten amb una
edificacié existent, I'algada de la
construccié sera la de la casa
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veina. Si la nova edificacié es
trobés entre dues  cases
existents i la diferéncia d'algcada
entre aquestes fos menor de dos
metres, l'algcada reguladora sera
la mitja aritmeética de les algades
de les dues cases veines,
mesurades a les arestes verticals
que, en el front de vial, limiten
amb el solar a edificar.

Punt d’aplicacié de I’algada D’acord amb I'Article 182
reguladora
Parametres referits a I'edificaci6 Nombre maxim de plantes PB +2PP

S'estableix  per  edificacions
existents el nombre de plantes
existents. En cas de nova planta,
s’estableix amb caracter general
Planta Baixa més dues plantes
pis, no permetent-se plantes
soterranis excepte en el cas que
s'acompanyi informe tecnic de
l'autor pel projecte que justifiqui
les possibilitats  técniques i
urbanistiques de realitzar-lo i el
promotor es comprometi a
emprar els mitjians adients i
necessaris per executar-los,
sense causar perjudicis als

edificis proxims.
Algada lliure planta fixada a I'Article 167
soterrani
Algada lliure planta baixa D’acord amb I’ Article 166
Algada lliure planta pis fixada a I'Article 168
Porxos No s’admeten

Tractaments de les faganes i cobertes

Cobertes

Es cobrira amb teula ceramica arab, i amb les mateixes
pendents que les construccions veines, de pendent aproximada
25%.

Cornises motllurades amb desguas ocult formades amb peces
ceramiques o revestides amb estuc

Els baixants si son vistos en tub de coure o0 zenc i la part baixa
(2,00 m) en tub de fosa

Composicio de faganes

Les fagcanes seran basicament planes, amb predomini del
massissos sobre les obertures, essent la superficie de buits
menor o igual al 40% de la superficie total.
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Les obertures es separaran un minim de 60 cm. de les
mitgeres.

Les obertures tindran format vertical:

a. Finestres: Es mantindra en cada obertura una relacio
aproximada maxima de 1/1,40 (horitzontal / vertical).
Les obertures de finestres tindran una amplada
maxima d'1 metres.

b. Balconeres: Es mantindra en cada obertura una relacio
aproximada maxima de 1/1,80 (horitzontal / vertical).
Les obertures de balconeres tindran una amplada
maxima d’1,35 metres.

c. Pels portalsi locals en planta baixa s’admetran majors
obertures, sempre que la volumetria resultant s’adapti
a les caracteristiques definides, amb una amplada
maxima de 2,40 metres.

A la planta superior s’admeten els badius.

Cossos sortints

Els balcons poden tenir una amplada maxima de 1,80 metres i
una volada maxima de 50 cm en planta pis i de 35 cm en la
segona planta.

La barana sera calada i la llosana de cantell d’aproximadament
15 cm.

Materials d’acabat de fagana

Hauran d'utilitzar-se materials tradicionals, estucs de calg i sorra
0 arrebossats i pintats. En el cas d'obra nova si s'utilitza la
pedra haura de ser amb les caracteristiques propies de les
existents.

Es permet el repicat, unicament en els casos de parets de
pedra existents de bona configuracio.

Si es realitza contrast entre la dominant plana dels panys cecs i
el relleu d’apilastraments, cornises, balcons, emmarcament
d’obertures i socols sobresortits:

a. Si es realitza socol s’aixecara fins 'ampit de finestres
de la planta baixa sobresortit 2-3 cm del pla de facana
amb els mateixos acabats generals d'aquesta
(arrebossat o estucat) o amb els de les motlluracions i
emmarcaments.

b. Si es realitzen emmarcaments perimetrals de les
obertures seran sobresortits del pla de fagana de 2 a 3
cm i de 10 a 25 cm damplada, amb lleugera
diferenciacio de la textura respecte de la paret (estucs
liscats, terracotes, pedres naturals de 20 cm de gruix,

)

c. Si es realitzen ressalts horitzontals en formacié de
cornisa en cada nivell de forjat es resoldran coma a
continuacié de la motlluraci6 de les llosanes dels
balcons amb un sortint maxim de 10 cm.

Queda prohibida la utilitzaci6 de materials com acer, alumini,
plastic, pissarra, obra vista.
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Els projectes d'obres deuran especificar amb tota classe de
deteniment les caracteristiques cromatiques i la textura dels
materials de fagana dels edificis, justificant la seva elecci6.

Color de fagana Els colors de tons ocres segons carta de colors adjunta a
I'annex normatiu TITOL XCAPITOL |

Fusteries Hauran de ser fusta, en colors naturals. Les persianes hauran
de ser de fusta, enrotllables i sense caixes de persiana.

Es permeten porticons a l'interior.

Els portals per garatges hauran de ser de fusta.

1.- Com a desenvolupament facultatiu d’aquestes Normes, poden formular-se un o varis
Plans Especials, orientats a aconseguir els objectius abans esmentats per aquesta Zona.
Aquests Plans Especials hauran de ser d’iniciativa publica.

Condicions d’us

Usos principals Habitatge

Usos compatibles Residencia colslectiva
Oficines i serveis
Turisme rural
Restauracio
Cultural i social
Dotacions publiques

Petit comerg, petit taller i magatzems només en planta baixa

Usos prohibits la resta dels assenyalats a la SECCIO 2

Article 89 Regulacioé de la subzona 1a recinte murat
1.- Aquesta zona ordena I'edificacio :

a.- Del nucli antic d’origen medieval de Boadella que compren els carrers de la Processé ,
del Portal, el Passatge de I'església i la Plaga de la Constitucié. Correspon al teixit urba
encerclat els segles XIII-XIV per una muralla, tancat amb un Unic portal. Les cases
actuals son dels segles XVI al XVIII, reconstruides sobre les edificacions més antigues
d’época medieval.

b.- Del nucli antic de les Escaules, I'origen del qual (ubicacioé actual), es data entre el s XIV
i XV. Compren els carrers Processo, de I'Oli i part del Carrer Figueres i d’Amunt.
Correspon al teixit urba encerclat per una muralla, es conserven dos portals d’accés, al
carrer d’Amunt i al carrer de I'Oli. La major part de les cases actuals son dels segles
XVI al XVIII, reconstruides sobre les edificacions més antigues d’época medieval.
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2.- Es delimita al catileg de bens una PROTECCIO AMBIENTAL. La PROTECCIO
AMBIENTAL es regula normativament des dels parametres generals de la zona 1 i als
parametres definits per a aquesta subzona. Pel que fa als edificis i elements individuals que pel
seu valor historicoartistic formin part del cataleg de bens i a I'estudi d’entorns delimitat, es
seguiran les determinacions establertes Cataleg de bens protegits.

3.- En quant a les formes d’intervencié admeses per a aquesta subzona, d’acord amb les
definicions establertes a I'article 8 del cataleg de bens protegits:

a.- Com a criteri general en aquesta subzona es permeten les obres de restauracio,
consolidacié i millora de l'edificacié existent, que tinguin per objecte adaptar les
edificacions a les necessitats actuals, aixi com les obres de rehabilitacié per tal
d’adequar els edificacions als usos permesos a la zona 1, definits a I'Article 88 .

b.- Només en casos en que no sigui recomanable técnicament la rehabilitacid o restauracié
d’'una edificaci6 es permeten les actuacions de deconstruccio i obra nova, prevalent en
el cas d’'una fagana amb elements protegits especificament, el manteniment d’aquesta.

La llicencia d’enderroc total o parcial es regulara en els suposits i les condicions que es
determinen en el catadleg de bens i s’aporti conjuntament el projecte d’obres de
substitucié de I'edificacio.

c.- L’actuacio d’obra nova esta sotmesa a les condicions establertes a la regulacié general
de la zona 1 de l'article anterior.

d.- Es permeten ampliacions si aixi s’ assenyala en els planols d’ordenacié a escala
1/1.000 . Aquesta ampliacié s’haura de fer d’acord amb les condicions establertes a
'apartat 4 d’aquest mateix article.

e.- Es permet el desplagament dels elements protegits especificament, definits a I'apartat 4
d’aquest mateix article, sempre i quan sigui inviable el seu manteniment en el seu lloc
original i s’haura de justificar per I'obtencié de la lliceéncia d’enderroc

f.- Es permet la reconstruccio

g.- Intervenci6 arqueologica. Ates que tota la subzona es troba dintre una area en la que
es delimita un estudi d’entorns, els permisos de les intervencions a realitzar s’estaran a
allo determinat a l'article 29 Estudi d’entorns del Cataleg de Bens Protegits.

4.- En cas de portar a terme alguna de les intervencions descrites a I'apartat 3, es valorara,
depenent del seu abast, la necessitat de realitzar un estudi dels paraments, I'analisi de les fases

constructives, I’ estudi i determinacidé de la funcié dels espais construits, documentacio i
inventariat dels elements decoratius (pintures, esgrafiats, enrajolats, etc.) per part dels técnics
competents.

5.- Elements protegits especificament

En cas que l'edificacio a substituir contingui algun dels elements propis de I'edificacié antiga
de la zona s’hauran de mantenir. Es protegeixen especificament els seglients elements:

a.- Les inscripcions i detalls ornamentals dels rafecs, algunes d’elles datades durant el
segle XVIII

b.- Les inscripcions en general

c.- Els portals d’accés, en especial atencié a els portalades adovellades. Les obertures en
general, sobretot aquelles emmarcades amb carreus de pedra i ampits motllurats.

d.- Els badius

e.- Els paraments bastits en cddols de riu i pedra.
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f.- Les voltes de canya

Article 90 Regulacié de la subzona nucli compacte . Clau 1b

1.- Aquesta zona ordena I'edificacié de la primera expansié del nucli antic fora muralles de
Boadella entre els segles XVII-XVIII, que compren els carrers Nou, Ginebre i Sant Gaieta i part
dels Carrers Figueres i d’Amunt del nucli de les Escaules.

2.- Elements protegits especificament

En cas que l'edificacio a substituir contingui algun dels elements propis de 'edificacié antiga
de la zona s’hauran de mantenir. Es protegeixen especificament:

a.- Elsfornsdepa:

a) als darreres de les cases del Carrer Nou, donant front a I'antic cami de Sant
Ciment Sescebes

b) a la casa n10 del Carrer de Ginebre (Can Guidanna/Can Puxant), forn de pa
adossat a I'ala de migdia

b.- Els portals d’accés, en especial atencio a els portalades adovellades. Les obertures en
general, sobretot aquelles emmarcades amb carreus de pedra i ampits motllurats.

c.- Els badius
d.- Els paraments bastits en cddols de riu i pedra.

e.- Les voltes de canya

Article 91 Regulacié de la subzona Habitatge protegit en nucli antic. Clau 1hp

a. Definicié
Es defineix aquesta clau per tal de destinar terrenys compresos dintre del nucli antic a habitatge
protegit.

Condicions d’us

Usos principals Habitatge de proteccié publica

Usos prohibits la resta dels assenyalats a la SECCIO 2

SECCIO 2 Zona 2. Urba tradicional

Article 92 Definicié i subzones

1.- Aquesta zona ordena l'edificacid les expansions del nucli antic fora muralles de Boadella,
entre els segles XVII-XVIII, el carrer Set i a finals del segle XIX els carrers de la Salut i del Pi.

2.- Es defineixen dues subzones, d’eixample entre mitgeres, 2a1 i 2a2.
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Article 93 Regulacié de la subzona 2a1 eixample entre mitgeres

Correspon al sol qualificat amb la clau 2a creixement rural en el planejament anterior i recull els
parametres provinents de les normes subsidiaries.

a. Condicions de parcel-lacié

Front minim de parcel-la 9 metres
Parcel-la minima 100 m2
Profunditat minima de parcel-la 15 metres
b. Condicions de I'edificacio
Tipus d’ordenacio Edificacio entre mitgeres
alineada a vial
Ocupacio i edificabilitat Les alineacions, ocupacio i
edificabilitat queden fixades
als planols d’ordenacié
corresponents 0.3 a escala
1/1000.
Parametres referits al carrer Planta baixa fixada a I'Article 181
Algada reguladora 7,00
Punt d’aplicacié de I'algada D’acord amb I'Article 182
reguladora

Parametres referits a I'edificaci6 Nombre maxim de plantes PB +PP

Excepte aquelles peces en que
s’estableix a la documentacio
grafica com a algada maxima PB

Algada lliure planta fixada a I'Article 167

soterrani

Algada lliure planta baixa D’acord amb I’ Article 166

Algada lliure planta pis fixada a I'Article 168

Pendent maxim coberta

30%

Elements sortints

fixada a I'Article 174

Cossos sortints

fixada a I'Article 172

Porxos

No s’admeten
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c. Condicions d’us

Usos principals Habitatge unifamiliar

En les edificacions situades a la banda sud del carrer del Set, on
s’estableix una algada maxima de planta baixa, es permet
exclusivament I'is de magatzem.

Usos compatibles Residéncia col-lectiva
Oficines i serveis
Turisme rural
Restauracio
Cultural i social
Dotacions publiques

Petit comerg, petit taller i magatzems només en planta baixa

Usos prohibits la resta dels assenyalats a la SECCIO 2

Nombre places aparcament fixat a I'Article 212

d. Altres determinacions de la zona

Material de facana Hauran d’utilitzar-se materials tradicionals, estucs de calg i sorra
o arrebossats i pintats. En el cas d'obra nova si s'utilitza la
pedra haura de ser amb les caracteristiques propies de les
existents.

Queda prohibida la utilitzacié de materials com acer, alumini,
plastic, pissarra, obra vista.

Color de fagana Els colors de tons ocres segons carta de colors adjunta a
I'annex normatiu TITOL XCAPITOL |

Fusteries Hauran de ser fusta, en colors naturals. Les persianes hauran
de ser de fusta, enrotllables i sense caixes de persiana.

Es permeten porticons a l'interior.

Els portals per garatges hauran de ser de fusta.

Article 94 Regulacio de la subzona 2a2 eixample entre mitgeres

Correspon a la part consolidada del carrer del Pi del nucli de Boadella sol qualificat amb la clau
2b creixement rural en el planejament anterior, modifica els parametres provinents de les
normes subsidiaries, atés que cap de les edificacions existents compleix amb els parametres
establerts.

a. Condicions de parcel-lacié

Front minim de parcel-la 8 metres
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Parcel-la minima

85 m2

Profunditat minima de parcel-la

10 metres

b. Condicions de I'edificacio

Tipus d’ordenacié

Alineada a vial entre
mitgeres

Parametres referits a l’illa

Edificabilitat max m2/m2

Ocupacié maxima

100%

Parametres referits al carrer

Planta baixa

fixada a I'Article 181

Alcada reguladora

7,00

Punt d’aplicacié de I’algada
reguladora

D’acord amb I’Article 182

Parametres referits a I'edificacio

c. Condicions d’us

Nombre maxim de plantes

PB +PP

Algada lliure planta
soterrani

fixada a I'Article 167

Algada lliure planta baixa

D’acord amb I’ Article 166

Algada lliure planta pis

fixada a I'Article 168

Usos principals

Habitatge unifamiliar

Usos compatibles

Residéncia col-lectiva
Oficines i serveis
Turisme rural
Restauracio

Cultural i social

Dotacions publiques

Petit comerg, petit taller i magatzems només en planta baixa

Usos prohibits

la resta dels assenyalats a la SECCIO 2

Nombre places aparcament

fixat a I'Article 212
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d. Altres determinacions de la zona

Caracteristiques estétiques i
de composicié

Les edificacions es projectaran de forma que mantinguin els
ritmes i les proporcions del conjunt del poble

Material de facana

Hauran d’utilitzar-se materials tradicionals, estucs de calg i sorra
o arrebossats i pintats. En el cas d'obra nova si s'utilitza la
pedra haura de ser amb les caracteristiques propies de les
existents.

Queda prohibida la utilitzacié de materials com acer, alumini,
plastic, pissarra, obra vista.

Color de fagana

Els colors de tons ocres segons carta de colors adjunta a
I'annex normatiu TITOL XCAPITOL |

Fusteries

Hauran de ser fusta, en colors naturals. Les persianes hauran
de ser de fusta, enrotllables i sense caixes de persiana.

Es permeten porticons a l'interior.

Els portals per garatges hauran de ser de fusta.

SECCIO 3 Zonab5. Cases agrupades

Article 95 Definicié i subzones

1.-

2.-

Agrupacions de cases en filera unifamiliars, amb un espai lliure d’edificacié a cada
parcel-la.

Es defineixen tres subzones, cases agrupades clau 5a1, 5a2 i 5a3

Article 96 Regulacioé de la subzona 5a1 cases agrupades

a.

Definicio

Recull els parametres de la clau provinent de les normes subsidiaries, 3a blocs intensitat 1

b. Condicions de parcel-lacio
Front minim de parcel-la 6 metres
Parcel-la minima 100 m2
Profunditat minima de parcel-la 15 metres

e. Condicions de I'edificacié
Tipus d’ordenacié Entre mitgeres alineada a vial
Parametres referits a la parcel-la  Densitat maxima d’ 1 habitatge/parcel-la

habitatge
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Edificabilitat i ocupacio

Es defineix el perimetre de
locupaci6 de [ledificacié
principal al planol d’ordenacié
0.3

Algada reguladora

6,5m

Punt d’aplicacié de I’algada
reguladora

D’acord amb I'Article 182

Tanques

1,8 m

Parametres referits a I'edificacio

Nombre maxim de plantes

PB +PP

Algada lliure planta
soterrani

fixada a I'Article 167

Algada lliure planta baixa

D’acord amb I’ Article 166

Algada lliure planta pis

fixada a I'Article 168

Pendent maxima de la
coberta

30%

Elements sortints

fixada a I'Article 174

Cossos sortints

fixada a I'Article 172

C.

Condicions d’us

Usos principals

Habitatge unifamiliar

Usos compatibles

Oficines i Serveis

Usos prohibits

la resta dels assenyalats a la SECCIO 2

Nombre places aparcament

fixat a I'Article 212

Altres determinacions de la zona

Caracteristiques estétiques i
de composicio:

Les edificacions es projectaran de forma que mantinguin els
ritmes i les proporcions del conjunt del poble

Material de facana

En general els acabats de fagana i de les mitgeres vistes seran
els tradicionals de la zona. Es podran denegar llicéncies a
aquells habitatges que pel seu color i/o materials distorsionin el

paisatge urba.

Color de fagana

Els colors de tons ocres segons carta de colors adjunta a
I'annex normatiu TITOL XCAPITOL |
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Fusteries Hauran de ser fusta, en colors naturals. Les persianes hauran
de ser de fusta, enrotllables i sense caixes de persiana.

Es permeten porticons a l'interior.

Els portals per garatges hauran de ser de fusta.

Article 97 Regulacio de la subzona 5a2 cases agrupades

a. Definicio

Recull els parametres de la clau provinent de les normes subsidiaries, 3b blocs intensitat 2

b. Condicions de parcel-lacié

Front minim de parcel-la 6 metres
Parcel-la minima 120 m2
Profunditat minima de parcel-la 20 metres

f. Condicions de I'edificacio

Tipus d’ordenacié Entre mitgeres
Parametres referits a l'illa Fondaria edificable 15 metres
Parametres referits a la parcel-la  Densitat maxima d’ 1 habitatge/parcel-la
habitatge
Algada reguladora 7 metres
Punt d’aplicacié de I’algada D’acord amb I'Article 182
reguladora

Separacions minimes :

A carrer 3m
Al fons de parcel-la 3m
Als laterals de parcel-la 3m
Entre edificacions res
Tanques 1,8 m
Parametres referits a I'edificaci6 Nombre maxim de plantes PB + PP
Alcada lliure planta fixada a I'Article 167

soterrani
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Algada lliure planta baixa D’acord amb I’ Article 166
Algada lliure planta pis fixada a I'Article 168
Pendent maxima de la 30%
coberta
Elements sortints fixada a I'Article 174
Cossos sortints fixada a I'Article 172
c. Condicions d’us

Usos principals Habitatge unifamiliar

Usos compatibles Oficines i Serveis

Usos prohibits la resta dels assenyalats a la SECCIO 2

Nombre places aparcament fixat a I'Article 212

d. Altres determinacions de la zona

Caracteristiques estétiques i Les edificacions es projectaran de forma que mantinguin els
de composicio: ritmes i les proporcions del conjunt del poble
Material de fagana En general els acabats de fagana i de les mitgeres vistes seran

els tradicionals de la zona. Es podran denegar llicencies a
aquells habitatges que pel seu color i/o materials distorsionin el
paisatge urba.

Color de fagana Els colors de tons ocres segons carta de colors adjunta a
I'annex normatiu TITOL XCAPITOL |

Fusteries Hauran de ser fusta, en colors naturals. Les persianes hauran
de ser de fusta, enrotllables i sense caixes de persiana.

Es permeten porticons a l'interior.

Els portals per garatges hauran de ser de fusta.

Article 98 Regulacio de la subzona 5a3 cases agrupades

a. Definicié
Correspon a la part menys consolidada del carrer del Pi del nucli de Boadella, sol qualificat amb

la clau 2b creixement rural en el planejament anterior, inclosa en els Poligons d’actuacié PA-2,
PA-3 i PA-4.

b. Condicions de parcel-lacié

Les existents en anterioritat a 'aprovacio definitiva del POUM.
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Es podran subdividir les parcel-les existents sempre i quan les parcel-les resultants compleixin
els seglents parametres :

Front minim de parcel-la

8 metres

Profunditat minima de parcel-la

La existent

c. Condicions de I'edificacio
Tipus d’ordenacié Entre mitgeres alineada a vial
Parametres referits a la parcel-la  Densitat maxima d’ 1 habitatge/parcelsla
habitatge
Edificabilitat Es fixa I'edificabilitat maxima
en les corresponents fitxes
dels Poligons d’actuacié. El
projecte de reparcel-lacié
detallara la implantacié de
I'aprofitament previst.
Algada reguladora 7 metres
Punt d’aplicacié de I'algada D’acord amb I'Article 182
reguladora
Parametres referits a I'edificaci6 Nombre maxim de plantes PB + PP
Algada lliure planta fixada a I'Article 167
soterrani
Algada lliure planta baixa D’acord amb I’ Article 166
Algada lliure planta pis fixada a I'Article 168
Pendent maxima de la 30%
coberta
Elements sortints fixada a I'Article 174
Cossos sortints fixada a I'Article 172
d. Condicions d’us
Usos principals Habitatge unifamiliar
Usos compatibles Oficines i Serveis
Usos prohibits la resta dels assenyalats a la SECCIO 2
Nombre places aparcament fixat a I'Article 212
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e. Altres determinacions de la zona

Caracteristiques estétiques i Les edificacions es projectaran de forma que mantinguin els
de composicio: ritmes i les proporcions del conjunt del poble
Material de facana En general els acabats de facana i de les mitgeres vistes seran

els tradicionals de la zona. Es podran denegar llicéncies a
aquells habitatges que pel seu color i/o materials distorsionin el
paisatge urba.

Color de fagana Els colors de tons ocres segons carta de colors adjunta a
I'annex normatiu TITOL XCAPITOL |

Fusteries Hauran de ser fusta, en colors naturals. Les persianes hauran
de ser de fusta, enrotllables i sense caixes de persiana.

Es permeten porticons a l'interior.

Els portals per garatges hauran de ser de fusta.

SECCIO 4 Zona 6. Cases aillades

Article 99 Definicié i subzones

1.- Ordenacions extensives de baixa densitat, de cases unifamiliars aillades o aparellades
en una parcel-la amb jardi.

2.- Es defineixen les subzones:clau 6a, 6b, 6¢c1, 6¢2, 6¢3

Article 100 Regulaci6 de la subzona 6a parcel-la minima 250 m2

a. Definicio

Recull els parametres provinents de les normes subsidiaries de la clau 4a.

b. Condicions de parcel-lacié

Front minim de parcel-la 12 metres
Parcel-la minima 250 m2
Profunditat minima de parcel-la 20 metres

c. Condicions de I'edificacio

Tipus d’ordenacié Cases aillades o aparellades
Parametres referits a I’illa Fondaria edificable 16 metres
Parametres referits a la parcel-la  Edificabilitat 0,8
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Ocupacioé

50%

En el cas d’edificacié aparellada
l'ocupacio maxima de la planta

golfes és del 30%
Separacions minimes
A carrer 3m
Als laterals de parcel-la 3m

Entre edificacions

En el cas dedificacions
aparellades el projecte es regira
per una proposta unitaria
conjunta, que sera obligatoria
presentar-la préeviament a
I'Ajuntament, el qual decidira
sobre la idoneitat dels
parametres estétics i alineacions

Al fons de parcel-la 3m
Tanques 1,8 m
Parametres referits al carrer Nombre maxim de plantes PB+1+golfes
Algada reguladora 7m

Punt d’aplicacié de
I'algada reguladora

D’acord amb ['Article 182

La planta baixa s’ha de situar
entre >=0,6 m i <=0,60 m
respecte la rasant del carrer. La
distancia entre la planta baixa i
el punt d’aplicaci6 de [l'algada
reguladora no pot superar 6,5 m.

Algada lliure planta baixa

D’acord amb I’ Article 166

Algada lliure planta pis

fixada a I'Article 168

d. Condicions d’us

Usos principals

Habitatge unifamiliar

Usos compatibles

Oficines i Serveis

Usos prohibits

la resta dels assenyalats a la SECCIO 2

Nombre places aparcament

fixat a I'Article 212
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e. Altres determinacions de la zona

Material de facana

Es permet utilitzar materials tradicionals, estucs, arrebossats....
Es permeten els aplacats S’admetran edificacions amb
sistemes prefabricats sempre i quan es justifiqui mitjangant
dictamen i certificat de laboratori homologat per la Generalitat
de Catalunya el compliment de tots i cadascuna de les
normatives relatives als sistemes constructius, de seguretat i les
normatives relatives a I'habitatge. Queden prohibits materials de
xapa, plastics o materials sintétics. Les edificacions que utilitzin
I'obra vista, hauran de fer-la amb colors similars als colors
existents.

Color de fagana

Segons carta de colors adjunta a I'annex normatiu TITOL
XCAPITOL |

Determinacions relatives a les cases aparellades

Material de fagana

Materials : arrebossats, materials nobles (pedra, obra vista, ...).

Coberta Inclinada, a dues o més vessants, de teula de colors terrosos.
En cap cas podra ser plana. No es podran fer terrasses del
tipus banyera, ala igual que no es podra trencar la continuitat de
la coberta.

Balcons Cantell maxim de 15 cm en tots els volats i elements sortints. Es
prohibeixen els balustres d’obra en elements en voladis.

Rafecs Cantell maxim de 15 cm. Recollida d’aiglies de la coberta

Tanques Les tanques amb davant a espais publics hauran de subjectar-

se en tota la seva longitud, a les alineacions i rasants d’aquests,
malgrat que, en determinats casos es permetra endarrerir o
retranquejar en part, amb la finalitat de relacionar millor
I'edificacié principal o les edificacions auxiliars a I'alineacié del
vial. En aquests casos, I'espai entremig entre edificacio i
alineacié publica, haura de mantenir-se sistematitzat amb
jardineria, a carrec del propietari.

L’altura maxima de les tanques de facana i a la resta de llindars
sera de 1,80 m. Amb material opac fins a 0,90 metres i fins a
0,90 metres amb tanca vegetal.

Es prohibeixen les tanques amb gelosies de formigd o ceramica

Article 101 Regulacié de la subzona 6b parcel-la minima 400 m2

a.

Definicio

Recull els parametres provinents de les normes subsidiaries de la clau 4b.
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b. Condicions de parcel-lacié

Front minim de parcel-la 16 metres
Parcel-la minima 400 m2
Profunditat minima de parcel-la 24 metres

Condicions de I'edificacio

Tipus d’ordenacié

Cases aillades o aparellades

Parametres referits a I'illa Fondaria edificable 20 metres
Parametres referits a la parcel-la  Edificabilitat 0,6
Ocupacio 40%
Separacions minimes
A carrer 3m
Als laterals de parcel-la 3m
Al fons de parcel-la 5m
Tanques 1,8 m
Parametres referits al carrer Nombre maxim de plantes PB+1

Algada lliure planta baixa

D’acord amb I’ Article 166

Algada lliure planta pis

fixada a I'Article 168

Algada reguladora

Punt d’aplicacié de
I’algada reguladora

7m

D’acord amb ['Article 182

La distancia entre la planta baixa
i el punt d’aplicacié de l'algada
reguladora no pot superar 6,5 m.

d. Condicions d’us

Usos principals

Habitatge unifamiliar

Usos compatibles

Oficines i Serveis

Usos prohibits

la resta dels assenyalats a la SECCIO 2
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Nombre places aparcament

fixat a I'Article 212

e. Altres determinacions de la zona

Material de fagana

Es permet utilitzar materials tradicionals, estucs, arrebossats....
Es permeten els aplacats S’admetran edificacions amb
sistemes prefabricats sempre i quan es justifiqui mitjancant
dictamen i certificat de laboratori homologat per la Generalitat
de Catalunya el compliment de tots i cadascuna de les
normatives relatives als sistemes constructius, de seguretat i
les normatives relatives a [I'habitatge. Queden prohibits
materials de xapa, plastics o materials sintétics. Les
edificacions que utilitzin I'obra vista, hauran de fer-la amb colors
similars als colors existents.

Color de fagana

Segons carta de colors adjunta a l'annex normatiu TiTOL
XCAPITOL |

Article 102 Regulacié de la subzona 6¢1 parcel-la minima 800 m2

a.

Definicido

Recull els parametres provinents de les normes subsidiaries de la clau 4c.

b. Condicions de parcel-lacié

Front minim de parcel-la 20 metres
Parcel-la minima 800 m2
Profunditat minima de parcel-la 30 metres
c. Condicions de I'edificacio
Tipus d’ordenacié Cases aillades o aparellades
Parametres referits a I'illa Fondaria edificable 20 metres
Parametres referits a la parcel-la  Edificabilitat 0,5
Ocupacio 30%
Separacions minimes:
A carrer 5m
Als laterals de parcel-la 3m
Al fons de parcel-la 3m
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Tanques

1,8 m

Parametres referits al carrer

Nombre maxim de plantes

PB+1

Algada lliure planta baixa

D’acord amb I’ Article 166

Algada lliure planta pis

fixada a I'Article 168

Algada reguladora 7m
Punt d’aplicacié de I’algada D’acord amb I'Article 182
reguladora

La distancia entre la planta
baixa i el punt d’aplicacio de
l'alcada reguladora no pot
superar 6,5 m.

d. Condicions d’us

Usos principals Habitatge unifamiliar

Usos compatibles Oficines i Serveis

Usos prohibits la resta dels assenyalats a la SECCIO 2

Nombre places aparcament fixat a I'Article 212

e. Altres determinacions de la zona

Es permet utilitzar materials tradicionals, estucs, arrebossats....
Es permeten els aplacats S’admetran edificacions amb
sistemes prefabricats sempre i quan es justifiqui mitjancant
dictamen i certificat de laboratori homologat per la Generalitat
de Catalunya el compliment de tots i cadascuna de les
normatives relatives als sistemes constructius, de seguretat i les
normatives relatives a I'habitatge. Queden prohibits materials de
xapa, plastics o materials sintétics. Les edificacions que utilitzin
I'obra vista, hauran de fer-la amb colors similars als colors
existents.

Material de facana

Segons carta de colors adjunta a I'annex normatiu TITOL
XCAPITOL |

Color de fagana

Article 103 Regulacio de la subzona 6c2 parcel-la minima 1.500 m2

a. Definicio

Recull els parametres provinents de les normes subsidiaries de la clau 4d.
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b. Condicions de parcel-lacié

Front minim de parcel-la 30 metres
Parcel-la minima 1500 m2
Profunditat minima de parcel-la 30 metres

c. Condicions de I'edificacio

Tipus d’ordenacié

Cases aillades o aparellades

Parametres referits a I'illa Fondaria edificable 25 metres
Parametres referits a la parcel-la  Edificabilitat 0,3
Ocupacio 20%
Separacions minimes:
A carrer 10m
Als laterals de parcel-la 5m
Al fons de parcel-la 10m
Tanques 1,8 m
Parametres referits al carrer Nombre maxim de plantes PB+1

Algada lliure planta baixa

D’acord amb I’ Article 166

Algada lliure planta pis

fixada a I'Article 168

Algada reguladora

7m

Punt d’aplicacié de I'algada
reguladora

D’acord amb I'Article 182

La distancia entre la planta
baixa i el punt d’aplicaci6é de
l'algada reguladora no pot
superar 6,5 m.

d. Condicions d’Gs

Usos principals

Habitatge unifamiliar

Usos compatibles

Oficines i Serveis

Usos prohibits

la resta dels assenyalats a la SECCIO 2
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Nombre places aparcament fixat a I'Article 212

e. Altres determinacions de la zona

Material de fagana Es permet utilitzar materials tradicionals, estucs, arrebossats....
Es permeten els aplacats S’admetran edificacions amb
sistemes prefabricats sempre i quan es justifiqui mitjangant
dictamen i certificat de laboratori homologat per la Generalitat
de Catalunya el compliment de tots i cadascuna de les
normatives relatives als sistemes constructius, de seguretat i les
normatives relatives a I'habitatge. Queden prohibits materials de
xapa, plastics o materials sintétics. Les edificacions que utilitzin
'obra vista, hauran de fer-la amb colors similars als colors
existents.

Color de fagana Segons carta de colors adjunta a l'annex normatiu TITOL
XCAPITOL |

Article 104 Regulacié de la subzona 6¢3 parcel-la minima 2.500 m2

f. Definicié
Recull els parametres provinents de les normes subsidiaries de la clau 4d, excepte el parametre
referit a la parcella minima.

g. Condicions de parcel-lacié

Front minim de parcel-la 30 metres
Parcel-la minima 2500 m2
Profunditat minima de parcel-la 30 metres

h. Condicions de I'edificacio

Tipus d’ordenacié Cases aillades o aparellades
Parametres referits a I'illa Fondaria edificable 25 metres
Parametres referits a la parcel-la Edificabilitat 0,3

Ocupacio 20%

Separacions minimes:

A carrer 10m
Als laterals de parcel-la 10m
Al fons de parcel-la 10m
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Tanques

1,8 m

Parametres referits al carrer

Nombre maxim de plantes

PB+1

Algada lliure planta baixa

D’acord amb I’ Article 166

Algada lliure planta pis

fixada a I'Article 168

Algada reguladora

7m

Punt d’aplicacié de I’algada

D’acord amb ['Article 182

reguladora

La distancia entre la planta
baixa i el punt d’aplicacié de
lalgada reguladora no pot
superar 6,5 m.

Condicions d’us

Usos principals

Habitatge unifamiliar

Usos compatibles

Oficines i Serveis

Usos prohibits

la resta dels assenyalats a la SECCIO 2

Nombre places aparcament

fixat a I'Article 212

Altres determinacions de la zona

Material de fagana

Es permet utilitzar materials tradicionals, estucs, arrebossats....
Es permeten els aplacats S’admetran edificacions amb
sistemes prefabricats sempre i quan es justifiqui mitjangant
dictamen i certificat de laboratori homologat per la Generalitat
de Catalunya el compliment de tots i cadascuna de les
normatives relatives als sistemes constructius, de seguretat i les
normatives relatives a I'habitatge. Queden prohibits materials de
xapa, plastics o materials sintétics. Les edificacions que utilitzin
'obra vista, hauran de fer-la amb colors similars als colors
existents.

Color de fagana

Segons carta de colors adjunta a l'annex normatiu TITOL
XCAPITOL |

CAPITOL Il Els poligons d’actuacié urbanistica (PAU)

Article 105 Tipus, objecte i naturalesa dels poligons d’actuacié urbanistica

1.- Aquest POUM delimita un sol PAU, en sol urba no consolidat, la finalitat del qual és
completar el teixit urba existent, desenvolupant-lo.
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Es preveu cessi6 del 10% de I'aprofitament urbanistic del poligon a I’Administracié actuant.

2.- Quadre resum parametres basics PAU-1.
index Edificabilitat bruta : 0,40 m2 sostre / m2 sol
Densitat : 13 habitatges
Us principal : Habitatge
Comercial
Educatiu

Sanitari-assistencial

Sociocultural

Recreatius
Oficines
Usos compatibles : Public-Administratiu
Aprofitament : 2.411,00 m? 54,13%
Sistemes: 2.043,00 m? 45,87%
Espais lliures 0,00 m? 0,00 %
Equipaments 968,00 m? 21,73%
Aparcament 122,00 m? 2,74%
Vialitat 953,00 m? 21,40%

Article 106 Parametres i condicions dels poligons d’actuacié urbanistica

1.- Els Parametres i condicions del poligon d’actuacié urbanistica es detallen a la fitxa
inclosa en el TITOL V CAPITOL V d’aquestes normes urbanistiques.

2.- Els parametres generals dels poligons d’actuacio es defineixen i regulen en I Article 19 i
el TITOL Il d’aquestes normes urbanistiques. Cada fitxa s’estructura amb els continguts
seguents:

a.- Ambit: es descriu els limits del poligon i la seva superficie, diferenciant la superficie
computable, si escau.

b.- Objectius: es descriu I'objecte i la finalitat de cada actuacio.

c.- Parametres d'ordenacio, edificacié i us: En forma de quadre es detallen les superficies
dels sistemes i de les zones proposades, aixi com el sostre edificable del poligon,
diferenciant el corresponent a I'habitatge de proteccioé publica, i el nombre d’habitatges
de cada tipus.
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En cas que les zones definides admetin planta sotacoberta i edificacié en el pati d'illa,
s’haura de fer constar amb caracter diferenciat, calculant-ho o bé establint que és un
sostre a considerar en el projecte de reparcel-lacio, perd no en el calcul del nombre
d’habitatges.

Es detallen els usos principals, compatibles i prohibits, i si escau, els diferents usos
especifics que Il'actuacié proposi, amb les corresponents superficies de sostre
diferenciades.

Altres condicions d’ordenacié especifiques de cada poligon, si s’escauen.

d.- Condicions de gestié i execucié: En aquest apartat es descriu el sistema d’actuacio
urbanistica a aplicar, les carregues resultants, complementaries o externes al poligon, i
les condicions del projecte d’'urbanitzacié segons cada poligon.

e.- Reégim transitori d’edificacié i usos: s’estableix el régim urbanistic aplicable d’edificacio i
usos, tenint en compte les potencials llicencies que es puguin atorgar mentre el PAU no
s’executi

3.- Al document Avaluacié economica i financera s’adjunta un quadre basic de dades de
I'ordenacié amb variables econdmiques que justifica la viabilitat de I'actuacio.

Article 107 Procediment i execucio dels poligons d’actuacioé urbanistica.

1.- Per executar els poligons d’actuacié urbanistica s’han d’elaborar i tramitar els projectes
de reparcel-lacié o d’expropiacié i el projecte d’urbanitzacié, d’acord amb el que es determina en
cada fitxa.

2.- El projecte de reparcel-lacio, a més del planol del planejament vigent, haura de contenir
un planol complementari de detall a 1:500 amb la concrecié del sostre edificable i unitats
d’habitatge o establiments unitats d’habitatge de cada illa o parcel-la, d’acord amb que estableix
cada fitxa i la regulacié de cada zona definida, i tenint en compte el seguent:

a) En cas de desnivells notoris en la topografia de I'ambit en ordenacions
volumeétriques definides, s’haura de detallar en seccions el comput de la planta
baixa i planta soterrani, en relacié amb el carrer o la parcel-la. La suma de totes
les plantes computables, inclosa la planta altell i atic si escauen, no podra
sobrepassar el parametre de sostre edificable maxim del poligon definit en la
fitxa.

b) En cas que no s’hagin detallat en la corresponent fitxa, el sostre edificable de la
planta sotacoberta i de les edificacions admeses en els espais lliures o patis
d’illa, aquest sostre haura de computar i sumar-se al sostre edificable maxim
definit, amb la finalitat d’establir la coheréncia en el projecte de reparcel-lacié i en
les concessions de llicéncies posteriors

c) S’haura de definir el nombre d’habitatges en cada illa o part d’'unailla, o parcel-la,
diferenciant els de regim lliure i els de régim protegit, si s’escau.

CAPITOL IV Els Plans de Millora Urbana (PMU)

Article 108 Tipus, objecte i naturalesa dels Plans de Millora Urbana

1.- En sol urba no consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar el
teixit urba o bé la realitzacié d’operacions de rehabilitacid, de reforma interior, de remodelacio
urbana, de transformacié d'usos, de reurbanitzacié, d’ordenacioé del subsol, de sanejament. Els
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plans de millora urbana que tinguin per objectiu la remodelacié urbana, la transformacié d’usos o
la reurbanitzacié podran preveure operacions urbanistiques que comportin la reconversio del
model de I'ambit del qual es tracti quant a la seva estructura, edificacié existent i usos, o bé
preveure la substitucié integral o parcial de les infraestructures d’urbanitzacid existents, i la
implantacié de noves infraestructures per raons d’obsolescéncia o d’insuficiencia manifesta de
les existents o per les exigéncies del desenvolupament econdmic i social.

2.- Altrament, en el sol urba consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte
completar o acabar la urbanitzacié en els termes assenyalats a I'article 30.b) del MTRLUC, aixi
com regular la composicié volumétrica i de fagcanes. En el cas que el seu objecte sigui la
regulacié de la composicié volumétrica i de faganes, s'entendra que I'ambit d'actuacioé del pla de
millora urbana és el corresponent al solar on s'hagi de procedir a la regularitzacid, sense
necessitat de prévia delimitacio de I'ambit.

3.- Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions propies de la seva
naturalesa i finalitats, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i normes
corresponents. Alhora han de contenir les previsions i documentacié prevista als articles 65 i 66
del MTRLUC a excepcié del que disposen els apartats 3 i 4 de I'article 65, pel que fa a reserva
de s0l, que hauran de respectar el que determina aquest POUM en cada cas.

4.- Els plans de millora urbana hauran d'assenyalar les alineacions i les rasants de la vialitat
i els parametres basics de I'ordenacié de volums. Es podra preveure una ordenacié amb caracter
obligatori o diverses d’alternatives -especificant graficament dites alternatives o concretant els
parametres que admeten variacid, sense alterar I'aprofitament del sector.

5.- Els plans de millora urbana concretaran les reserves necessaries per a sistemes locals
en cas que no ho hagi fet el planejament urbanistic general. La concrecié d'aquests sistemes i en
especial del sistema d'espais lliures no comportara modificacio de POUM, sempre i quan no es
disminueixi la seva superficie, ja que la localitzaci6 d'aquestes en el planejament derivat es
considera indicativa.

6.- Quan es tracti d’'operacions de millora urbana no previstes per aquest POUM caldra la
prévia o simultania modificacié d’aquest, excepcio feta dels suposits en els quals no s’alterin els
usos principals, ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni I'estructura fonamental del
planejament urbanistic general.

7.- La formulacié i tramitacié dels plans de millora urbana s’ajustara a les determinacions del
Capitol Il.- "Formulacié i tramitacié de figures de planejament", del Titol Tercer del MTRLUC.
8.- Els ambits de plans de millora urbana poden ser objecte de desenvolupament per

subsectors, sempre que es compleixin les condicions establertes a 'article 93 del MTRLUC.

Parametres i condicions dels plans de millora urbana

1.- En cas de proposar-se algun Pla de millora , s’hauran de detallar els parametres i
condicions, incloent-hi 'ambit del sector, I'ordenaci6 indicativa (amb qualificacié basica de sol
urba amb limits discontinus), per tal de comprovar la correspondéncia amb els parametres del
sector que es determinen.

2.- La fitxa s’estructura amb els continguts seglents:
a.- Ambit: es descriu els limits de I'ambit i la seva superficie.
b.- Objectius: es descriu I'objecte i la finalitat de cada actuacio.

c.- Parametres d’ordenacio, edificacid i us:
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a)

b)

d)

e)

f)

Es concreten els percentatges respecte del sector dels sistemes publics minims i
el sol privat maxim, que sé6n normatius i que venen justificats amb I'ordenacio
indicativa del sector.

L’index d’edificabilitat bruta del sector normatiu,.
Es concreten els usos principals, compatibles i prohibits.

Densitat bruta maxima d’habitatges, i els corresponents a nombres d’unitats
corresponents a partir dels percentatges del tipus de proteccié publica que es
determini.

Les zones basiques de sol urba que el planejament derivat haura de precisar i
concretar, si escau, amb les subzones corresponents.

Altres condicions d’ordenacioé especifiques de cada sector, si escauen.

d.- Condicions de gestio i execucié: Es descriu el sistema d’actuacié urbanistica
corresponent. S’ indica les carregues resultants, complementaries o externes al sector,
i les condicions del projecte d’urbanitzacio.

e.- Régim transitori d’edificacié i usos: s’estableix el régim urbanistic aplicable d’edificacio i
usos, pel que fa a les possibles llicéncies urbanistiques mentre el PMU no s’executi.

f.- Documentacié grafica: L'ordenacid és orientativa i es representa en ratlla discontinua.
Quan es desenvolupi I'ambit es definira I'ordenacié i les qualificacions.

En el cas de considerar necessaria I'obligatorietat d’algun sistema, sigui la vialitat
principal, la situacié d’espais lliures o equipaments es representara aquests sistemes
en concret amb linies continues de qualificacié, amb el codi i s’indicara expressament
als parametres d’ordenacio, edificacio i Us que és vinculant.

Article 110 Desenvolupament i execucié dels plans de millora urbana.

1.- S'utilitzara la mateixa qualificacié que en sol urba, establint les subzones o subsistemes
que es creguin convenients, per diferenciar parametres especifics o per remetre I'ordenacio
precisa al planol de detall del planejament derivat.

2.- S’haura de definir el nombre d’habitatges en cada illa o part d’'una illa, o parcel-la,
diferenciant els de regim lliure i els de régim protegit, si s’escau.

3.- S’haura de delimitar un o més poligon d’actuacid, els seus sistemes d’actuacio i les
condicions especifiques per al projecte de reparcel-lacié i d’'urbanitzacid.

CAPITOL V Fitxes dels Poligons d’actuacié

Article 111 Poligon d’actuacié urbanistica 1 (PAU-1)

a.- Ambit

Ambit delimitat a I'extrem sud-est del nucli urba de Les Escaules. Es tracta d'un ambit
previst a les Normes Subsidiaries, unitat d’actuacié UA-1. El POUM proposa la reduccio de
de la unitat prevista per la seva part nord, delimitant només una franja de terrenys vinculada
a la vialitat existent al sud. L’ambit es delimita en els planols d’ordenacié de les séries O.1 a
escala 1/5.000 i O.3 a escala 1/1.000.
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Esquema situacio PAU-1

L’ambit global te una superficie de 4.199 m?.
b.- Objectius

L’objectiu de la delimitacié d’aquest ambit és desenvolupar-lo, per tal de completar el teixit
urba.

c.- Parametres d'ordenacio, edificacid i us

- Sistemes publics minims i sol privat maxim :

Aprofitament : 2.411,00 m? 57,42%

Sistemes: 1.788,00 m? 42,58%
Espais lliures 0,00 m? 0,00%

Equipaments 800,00 m? 19,05%
Aparcament 73,00 m? 1,74%

Vialitat 915,00 m? 21,79%

S’ha de preveure la totalitat de la reserva per a equipaments en continuitat amb els
equipaments existents en sol urba tal i com es determina al planol d’ordenacié O.3.

L’aprofitament previst es situara tal i com es determina al planol d’ordenacié O.3 de sol urba
i es qualifica amb la subzona 5a1 cases agrupades intensitat 1.

Es preveu ampliar el vial fins a 6 metres d’amplada des de la cruilla amb el carrer de la
Masia fins la carretera GIV-5041 per la seva cara nord i un aparcament al costat de la
carretera, i dels equipaments. Aquestes determinacions es grafien al planol d’ordenacié O.3.

- index Edificabilitat bruta, Densitat, i usos:
index Edificabilitat bruta : 0,4458 m2 sostre / m2 sol

Densitat : 13 habitatges
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Us principal : Habitatge

Comercial

Educatiu
Sanitari-assistencial
Sociocultural
Recreatius

Oficines

Usos compatibles : Pudblic-Administratiu

- Altres condicions:

Al llarg del torrent situat a la zona nord-oest del sector s’haura de preservar la zona de
servitud del domini public hidraulic que estableix I'art. 6 del text refés de la llei d’Aigles, per
tal de garantir que es preservi aquesta zona de servitud sense edificacions ni tanques.
Aquesta franja ha de tenir una amplada de 5m a mesurar des del cap del talus del marge del
torrent.

En el tramit de comunicacié del projecte d'urbanitzacié per I'Ajuntament, 'ACA avaluara si
pot ser viable la connexié del sector al sistema public de sanejament i en cas afirmatiu,
admetra la subscripcié del Conveni de sanejament.

En cas contrari, s’haura de preveure la reserva de sol i pressupost necessaris per a la
instal*lacié d’'un sistema de depuracio propi.

Pel que fa al compliment de la Directiva marc d'Aigles, el planejament derivat que
desenvolupi el POUM haura d’adaptar-se en tot moment a les disposicions vigents que es
derivin de l'aplicacioé de la directiva i, en particular, al Pla de Gestié del Districte de Conca
Fluvial de Catalunya.

En el moment de redactar el projecte d’'urbanitzacié caldra sol-licitar a 'empresa distribuidora
que correspongui el subministrament eléctric de forma concreta i detallada, per tal de
procedir a dissenyar la xarxa de mitja tensié i baixa tensidé necessaries per alimentar-les.

Si els nous desenvolupaments urbanistics es veiessin afectats pels riscos contemplats en la
resolucié IRP/971/2010 s’hauran de tenir en compte les restriccions urbanistiques donades
en aquesta resolucié.

Son d’aplicacié les condicions establertes a I'Article 32 i s’estableixen en especial les
seguents mesures correctores:

a.- Instal-lacioé d’'una xarxa separativa d’aiglies pluvials i residuals.

b.- Per a les edificacions previstes és d’aplicacié del Decret 21/2006, pel qual es regula
I'adopcio de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis.

c.- Les lluminaries s’hauran d’adequar a la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacio
ambiental de I'enllumenat per a la proteccio del medi nocturn d’acord amb la zona E3.

d.- Els objectius de qualitat acustica del sector soén els propis de la zona de sensibilitat
acustica alta (A) amb predomini d’us residencial (A4) d’acord amb la Llei 16/2002, de
protecci6 contra la contaminacié acustica, i la resta de la legislacié sectorial vigent.

Juliol 2022

Normes Urbanistiques - 99



Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Boadella i Les Escaules

e.- Utilitzar preferentment espécies vegetals autdctones i adaptades a les condicions
bioclimatiques de la zona en verds privats.

f.-  Preveure la ubicacié dels contenidors i les arees d’aportacié de residus necessaries.

g.- En els treballs d’'urbanitzacié del sector, realitzar la minima afectacié sobre la massa
forestal al nord de la unitat.

h.- Cicle de l'aigua: En el moment de desenvolupar el sector, es justificara la disponibilitat
de recursos hidrics i el sistema de sanejament (que en cas de nova construccié sera en
xarxa separativa), aixi com la petici6 de certificats, tramitacio, autoritzacions,
dimensionat i descripcié detallada de les instalslacions técniques que corresponguin.

Aixi mateix, s’haura de demanar informe a I'Agéncia Catalana de 'Aigua, en relacio al
cicle de l'aigua.

d.- Condicions de gesti6 i execucié

El sistema de gestio és el de Sistema de Reparcel-lacid, en la modalitat de Compensacio.

Correspon cedir els percentatges d'aprofitament urbanistic que assenyala larticle 43 del
MTRLUC, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, essent el 10% de I'aprofitament urbanistic
del sector.

El projecte de reparcel-lacié que desenvolupi aquesta unitat haura de considerar com a finca
aportada la corresponent a la parcel-la cadastral 0453702DG9085S0001ZA i adjudicara al
propietari una ftretzena part de [laprofitament de Ila wunitat. La parcel-la cadastral
0453702DG9085S0001ZA mantindra la classificacié de sol no urbanitzable i passara a ser de
titularitat municipal.
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Situacio parcel-la 0453702DG9085S0001ZA

Dins les despeses d’urbanitzacié del sector, s’imputara la connexié de les xarxes de serveis
existents i 'ampliacié d’aquestes en cas que sigui necessari degut a I'increment de cabals i
consums que deriven del propi sector. Altrament, participara en el finangament del sistema de
tractament d’aigies residuals municipals i en el finangament del sistema d’abastament.

En el quadre valorat i a 'agenda i estudi econdmic i financer es realitza una valoracié estimativa
d’aquestes despeses complementaries que caldra precisar en el moment de redaccié del
document de planejament derivat corresponent, i d’acord amb les instruccions de les diferents
companyies i determinacions municipals.
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e.- Documentacioé grafica

Ordenacioé PAU-1
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Article 112 Poligon d’actuacié urbanistica 2 (PAU-2)
a.- Ambit

Ambit delimitat al nord-est del nucli urba de Boadella. Es tracta d’un ambit previst a les
Normes Subsidiaries, unitat d’actuacié UA-5. EIl POUM proposa mantenir 'ambit, deixant
fora els terrenys consolidats, i incloent la franja sense urbanitzar del costat oest del carrer
del Pi. Aquest ambit, esta dividit en tres poligons d’actuacié, essent un d’ells el PAU-2.
L’ambit es delimita en els planols d’ordenacié de les séries O.1 a escala 1/5.000 i O.3 a
escala 1/1.000.

Esquema situaciéo PAU-2

L’ambit global te una superficie de 2.406 m?.
b.- Objectius

L’objectiu de la delimitacié d’aquest ambit és desenvolupar-lo, per tal de completar el teixit
urba.

c.- Parametres d'ordenacio, edificacid i us

- Sistemes publics minims i sol privat maxim :

Aprofitament : 1.799,00 m? 74,77%

Sistemes: 607,00 m? 25,23%
Espais lliures 216,00 m? 8,98%
Equipaments 0,00 m? 0,00%
Aparcament 0,00 m? 0,00%

Vialitat 391,00 m? 16,25%
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L’aprofitament previst es regulara segons la subzona 5a3 cases agrupades intensitat 3.

El

projecte de reparcel-laci6 podra determinar solars sense aprofitament només si

s'adjudiquen als propietaris confrontats que siguin propietaris també de sol del poligon.

Es

preveu ampliar el carrer del Pi fins a 8 metres d’amplada pel seu costat oest, incloent a

I'ambit els terrenys no urbanitzats i necessaris per assolir aquesta amplada, i un cul de sac
al final del carrer. Es preveu també una zona d’espai lliure, al final del carrer, entre el cul de
sac i la carretera GIV-504. Aquestes determinacions es grafien al planol d’ordenacié O.3.

index Edificabilitat bruta, Densitat, i usos:

index Edificabilitat bruta : 0,4190 m2 sostre / m2 sol

Nombre maxim habitatges : 6 habitatges

Us principal : Habitatge

Comercial

Educatiu
Sanitari-assistencial
Sociocultural
Recreatius

Oficines

Usos compatibles : Public-Administratiu

a.-

b.-

Altres condicions:
Son d’aplicacié les condicions establertes a I'Article 32 i s’estableixen en especial les

seglients mesures correctores:

Instalslaci6é d’una xarxa separativa d’aigles pluvials i residuals.

Per a les edificacions previstes és d’aplicacié del Decret 21/2006, pel qual es regula
'adopcio de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis.

Les lluminaries s’hauran d’adequar a la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacio
ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn d’acord amb la zona E3.

Els objectius de qualitat acustica del sector son els propis de la zona de sensibilitat
acustica alta (A) amb predomini d’Us residencial (A4) d’acord amb la Llei 16/2002, de
proteccio contra la contaminacié acustica, i la resta de la legislacio sectorial vigent.

Utilitzar preferentment espécies vegetals autdctones i adaptades a les condicions
bioclimatiques de la zona en verds privats.

Preveure la ubicacié dels contenidors i les arees d’aportacié de residus necessaries.

En els treballs d’'urbanitzacié del sector, realitzar la minima afectacié sobre la massa
forestal al nord de la unitat.
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h.- Cicle de l'aigua: En el moment de desenvolupar el sector, es justificara la disponibilitat
de recursos hidrics i el sistema de sanejament (que en cas de nova construccié sera en
xarxa separativa), aixi com la petici6 de certificats, tramitacio, autoritzacions,
dimensionat i descripci6 detallada de les instalslacions técniques que corresponguin.

Aixi mateix, s’haura de demanar informe a I'’Agéncia Catalana de I'Aigua, en relaci6 al
cicle de l'aigua.

d.- Condicions de gestio i execucio
El sistema de gestio és el de Sistema de Reparcel-lacid, en la modalitat de Cooperacio.

Correspon cedir els percentatges d'aprofitament urbanistic que assenyala larticle 43 del
MTRLUC, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, essent el 10% de I'aprofitament urbanistic
del sector.

e.- Documentacio grafica

Ordenacio PAU-2
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Article 113 Poligon d’actuacié urbanistica 3 (PAU-3)
a.- Ambit

Ambit delimitat al nord-est del nucli urba de Boadella. Es tracta d’'un ambit previst a les
Normes Subsidiaries, unitat d’actuacié UA-5. EI| POUM proposa mantenir 'ambit, deixant
fora els terrenys consolidats, i incloent la franja sense urbanitzar del costat oest del carrer
del Pi. Aquest ambit, esta dividit en tres poligons d’actuacié, essent un d’ells el PAU-3.
L’ambit es delimita en els planols d'ordenacié de les séries O.1 a escala 1/5.000 i O.3 a
escala 1/1.000.

Esquema situacié PAU-3

L’ambit global te una superficie de 1.192 m2.
b.- Objectius

L’objectiu de la delimitacié d’aquest ambit és desenvolupar-lo, per tal de completar el teixit
urba.

c.- Parametres d'ordenacio, edificacid i us

- Sistemes publics minims i sol privat maxim :

Aprofitament : 1.072,00 m? 89,93%

Sistemes: 120,00 m? 10,07%
Espais lliures 0,00 m? 0,00%
Equipaments 0,00 m? 0,00%
Aparcament 0,00 m? 0,00%

Juliol 2022 Normes Urbanistiques - 106



Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Boadella i Les Escaules

Vialitat 120,00 m? 10,07%

L’aprofitament previst es regulara segons la subzona 5a3 cases agrupades intensitat 3.

Es

preveu ampliar el carrer del Pi fins a 8 metres d’amplada pel seu costat oest, incloent a

'ambit els terrenys no urbanitzats i necessaris per assolir aquesta amplada. Aquestes
determinacions es grafien al planol d’ordenacié O.3.

index Edificabilitat bruta, Densitat, i usos:

index Edificabilitat bruta : 0,5638 m2 sostre / m2 sol

Nombre maxim habitatges : 4 habitatges

Us principal : Habitatge

Comercial

Educatiu
Sanitari-assistencial
Sociocultural
Recreatius

Oficines

Usos compatibles : Public-Administratiu

Altres condicions:

Son d’aplicacié les condicions establertes a l'Article 32 i s’estableixen en especial les
seguents mesures correctores:

a.-

b.-

Instalslacié d’una xarxa separativa d’aiglies pluvials i residuals.

Per a les edificacions previstes és d’aplicacié del Decret 21/2006, pel qual es regula
I'adopcio de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis.

Les lluminaries s’hauran d’adequar a la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacio
ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn d’acord amb la zona E3.

Els objectius de qualitat acustica del sector son els propis de la zona de sensibilitat
acustica alta (A) amb predomini d’us residencial (A4) d’acord amb la Llei 16/2002, de
proteccié contra la contaminacié acustica, i la resta de la legislacié sectorial vigent.

Utilitzar preferentment espécies vegetals autdctones i adaptades a les condicions
bioclimatiques de la zona en verds privats.

Preveure la ubicacié dels contenidors i les arees d’aportacié de residus necessaries.

En els treballs d’'urbanitzacié del sector, realitzar la minima afectacié sobre la massa
forestal al nord de la unitat.

Cicle de l'aigua: En el moment de desenvolupar el sector, es justificara la disponibilitat
de recursos hidrics i el sistema de sanejament (que en cas de nova construccié sera en
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xarxa separativa), aixi com la petici6 de certificats, tramitacio, autoritzacions,
dimensionat i descripcio detallada de les instalslacions técniques que corresponguin.

Aixi mateix, s’haura de demanar informe a I'’Agéncia Catalana de 'Aigua, en relacio al
cicle de l'aigua.

d.- Condicions de gestio i execucié
El sistema de gestio és el de Sistema de Reparcel-lacid, en la modalitat de Cooperacio.

Correspon cedir els percentatges d'aprofitament urbanistic que assenyala larticle 43 del
MTRLUC, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, essent el 10% de l'aprofitament urbanistic
del sector.

e.- Documentacié grafica

Ordenacio PAU-3
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Article 114 Poligon d’actuacié urbanistica 4 (PAU-4)
a.- Ambit

Ambit delimitat al nord-est del nucli urba de Boadella. Es tracta d’'un ambit previst a les
Normes Subsidiaries, unitat d’actuacié UA-5. EI| POUM proposa mantenir I'ambit, deixant
fora els terrenys consolidats, i incloent la franja sense urbanitzar del costat oest del carrer
del Pi. Aquest ambit, esta dividit en tres poligons d’actuacié, essent un d’ells el PAU-4.
L’ambit es delimita en els planols d’ordenacié de les séries O.1 a escala 1/5.000 i O.3 a
escala 1/1.000.

Esquema situaciéo PAU-4

L’ambit global te una superficie de 258 m?.
b.- Objectius

L’objectiu de la delimitacié d’aquest ambit és desenvolupar-lo, per tal de completar el teixit
urba.

c.- Parametres d'ordenacio, edificacid i us

- Sistemes publics minims i sol privat maxim :

Aprofitament : 180,00 m? 69,77%

Sistemes: 78,00 m? 30,23%
Espais lliures 0,00 m? 0,00%
Equipaments 0,00 m? 0,00%
Aparcament 0,00 m? 0,00%
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Vialitat 78,00 m? 30,23%

L’aprofitament previst es regulara segons la subzona 5a3 cases agrupades intensitat 3.

Es

preveu ampliar el carrer del Pi fins a 8 metres d’amplada pel seu costat oest, incloent a

'ambit els terrenys no urbanitzats i necessaris per assolir aquesta amplada. Aquestes
determinacions es grafien al planol d’ordenacié O.3.

index Edificabilitat bruta, Densitat, i usos:

index Edificabilitat bruta : 0,6512 m2 sostre / m2 sol

Nombre maxim habitatges : 1 habitatge

Us principal : Habitatge

Comercial

Educatiu
Sanitari-assistencial
Sociocultural
Recreatius

Oficines

Usos compatibles : Public-Administratiu

Altres condicions:

Son d’aplicacio les condicions establertes a l'Article 32 i s’estableixen en especial les
seguents mesures correctores:

a.-

b.-

Instalslacié d’una xarxa separativa d’aiglies pluvials i residuals.

Per a les edificacions previstes és d’aplicacié del Decret 21/2006, pel qual es regula
I'adopcio de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis.

Les lluminaries s’hauran d’adequar a la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacio
ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn d’acord amb la zona E3.

Els objectius de qualitat acustica del sector son els propis de la zona de sensibilitat
acustica alta (A) amb predomini d’us residencial (A4) d’acord amb la Llei 16/2002, de
proteccié contra la contaminacié acustica, i la resta de la legislacié sectorial vigent.

Utilitzar preferentment espécies vegetals autdctones i adaptades a les condicions
bioclimatiques de la zona en verds privats.

Preveure la ubicacié dels contenidors i les arees d’aportacié de residus necessaries.

En els treballs d’'urbanitzacié del sector, realitzar la minima afectacié sobre la massa
forestal al nord de la unitat.

Cicle de l'aigua: En el moment de desenvolupar el sector, es justificara la disponibilitat
de recursos hidrics i el sistema de sanejament (que en cas de nova construccié sera en
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xarxa separativa), aixi com la petici6 de certificats, tramitacio, autoritzacions,
dimensionat i descripcio detallada de les instalslacions técniques que corresponguin.

Aixi mateix, s’haura de demanar informe a I'’Agéncia Catalana de 'Aigua, en relacio al
cicle de l'aigua.

d.- Condicions de gestio i execucié

El sistema de gestio és el de Sistema de Reparcel-lacid, en la modalitat de Cooperacio.

Correspon cedir els percentatges d'aprofitament urbanistic que assenyala larticle 43 del
MTRLUC, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, essent el 10% de l'aprofitament urbanistic
del sector.

e.- Documentacié grafica

Ordenacio PAU-4
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TITOL VI SOL URBANITZABLE

Article 115

Article 116

Article 117

Article 118

Ordenacio del sol urbanitzable

1.- El sol urbanitzable comprén aquells terrenys que aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal considera necessaris i adequats per garantir el creixement de la poblacié i de 'activitat
econOmica, sota el principi del desenvolupament urbanistic sostenible definit a l'article 3 del
MTRLUC i a l'Article 2 d'aquest Pla. El sol classificat com a urbanitzable és quantitativament
proporcionat a les previsions de creixement del municipi, evita la dispersié sobre el territori i
afavoreix les continuitats amb les xarxes viaries i de serveis i permet el desplegament de
programes de sol i d'habitatge.

2.- Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal preveu una sola categoria de sol
urbanitzable, el sol urbanitzable delimitat (SUD), sectors delimitat especificament, susceptible de
transformacio urbanistica mitjangant la formulacié, tramitacié i aprovacié definitiva del
corresponent pla parcial, i mitjancant el seu desenvolupament a través dels corresponents
instruments de gestio.

3.- Es situa el sector de sol urbanitzable delimitat a la série de planols O.1-Classificacio del
sol-, a escala 1/5.000.

Regulacié del sol urbanitzable delimitat

1.- Es grafia I'ordenacié del sector de sol urbanitzable delimitat en el planol 0.3 Ordenacio
del sol urba i urbanitzable, a escala 1/1.000:

a.- L'ordenacié és orientativa i es representa en ratlla discontinua. El Pla Parcial que
desenvolupi el sector en definira I'ordenacié i les qualificacions.

b.- Es considera obligatoria la situacié dels espais lliures i equipaments. Es representa
aquests sistemes en concret amb linies continues de qualificacio, amb el codi i s’'indica
expressament als parametres d’ordenacio, edificacio i us, que és vinculant.

Sectors de sol urbanitzable delimitat

1.- Aquest POUM determina un sector de sol urbanitzable delimitat, d’ds residencial, d’acord
els grans usos generals, en coheréncia amb les definicions establertes al TITOL VIICAPITOL I
referent als usos:

- PPr-1: Pla de Davant

Parametres i condicions dels plans parcials

1.- Els parametres i condicions del sector de sol urbanitzable delimitat es detallen a la fitxa
del TITOL VI CAPITOL Il d’aquestes normes urbanistiques.

2.- Cada fitxa s’estructura amb els continguts segients:

a.- Ambit: es descriu els limits del sector i la seva superficie, d’acord amb la delimitacié
establerta en els planols de la serie O.1-Classificacio del sol-, a escala 1/5.000

b.- Objectius: es descriu I'objecte i la finalitat de cada actuacio.

c.- Parametres d’ordenacio, edificacié i Us:
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a) Es concreten els percentatges respecte del sector dels sistemes publics minims i
el sol privat maxim, que so6n normatius i que venen justificats amb I'ordenacio
indicativa del sector.

b) L’index d’edificabilitat bruta del sector normatiu.
c) Es concreten els usos principals, compatibles i prohibits.

d) Densitat bruta maxima d’habitatges, i els corresponents a nombres d’unitats
corresponents a partir dels percentatges del tipus de proteccié publica que es
determini.

e) Altres condicions d’ordenacié especifiques de cada sector.

d.- Condicions de gestié i execucié: Es descriu el sistema d’actuacié urbanistica
corresponent. S’ indica les carregues resultants, complementaries o externes al sector,
i les condicions del projecte d’urbanitzacio.

e.- Reégim transitori d’edificacié i usos: s’estableix el régim urbanistic aplicable d’edificacio i
usos, pel que fa a les possibles llicencies urbanistiques mentre el PP no s’executi.

f.-  Documentacié grafica: S’incorpora el detall del planol O.3 Ordenacié del soOl urba i
urbanitzable, a escala 1/1.000, corresponent al sector delimitat amb els criteris
establerts a I'Article 116

Article 119 Desenvolupament i execucio del sol urbanitzable delimitat

1.- En el sol urbanitzable delimitat el Pla es desenvolupa necessariament mitjangant plans
parcials, I'executivitat dels quals sera condicié indispensable per a la realitzacié d'intervencions
en el territori corresponent, llevat del suposit dels sistemes generals que s'executin de forma
independent dels sectors.

2.- Els plans parcials podran completar les previsions establertes en aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal perd no modificar-les.

3.- Els plans parcials hauran d’incorporar i/o considerar les normes i directrius de caracter
ambiental recollides en el TITOL IICAPITOL IV .Instruments i mesures ambientals: mobilitat,
medi natural i paisatge

4.- Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir la precisio suficient per a
permetre la seva immediata execucié. Aixi mateix, i si és el cas, haura de preveure la delimitacié
de poligons o subsectors, sempre que compleixin les condicions establertes en I'article 93 del
MTRLUC i la determinacié del sistema d'actuacio i la modalitat aplicable a cadascun, aixi com
fixar I'ordre de prioritat d'execuci6 entre ells.

5.- En ocasio de la tramitacio dels plans parcials i als efectes de possibilitar la seva valoracio
i l'ulterior costejament pels propietaris afectats, I'Ajuntament concretara les caracteristiques del
mobiliari urba, l'arbrat i enjardinament, els paviments de les voreres, els tipus de vorades i d'
enllumenat i la senyalitzacio, d'acord amb les prescripcions municipals establertes al respecte.

6.- Quan els plans parcials siguin d'iniciativa privada, hauran de preveure a més de les
determinacions establertes als articles 65 i 66 del MTRLUC, el compliment dels requisits i la
documentacio previstos a l'article 102 del MTRLUC.

7.- Els plans parcials podran precisar directament les caracteristiques i el tracat de les obres
d’urbanitzacié basiques a qué fa referéncia I'apartat 2 de I'article 72 del MTRLUC, d’acord amb
allo previst a l'article 65.2.e. de 'esmentada normativa.
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8.- Els elements d'urbanitzacié basica i/lo complementaria, formaran part d'un projecte
d'urbanitzacié independent segons quina sigui la precisié del Pla Parcial, que vindra regulat pel
determinat a l'article 72 del MTRLUC.

9.- Els plans parcials urbanistics es redactaran d’acord amb les determinacions establertes
a la seguent normativa:

Decret 241/94, de 16 de Juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra incendis
en els edificis.

Reial Decret 314/2006 de 17 de marg pel qual s’aprova el Codi técnic de I'edificacid
(Document Basic de seguretat en cas d’'incendi, seccié SI5).

Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, pel qual s’aprova el Reglament de seguretat
contra incendis en els establiments industrials.

Les ubicacions d’edificacions d’Us industrial i d’emmagatzematge s’estaran a les restriccions
que es determinen a l'apartat 1 de I’ Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis en
els establiments industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre.

10.- Abans que s’atorguin els permisos i les llicencies corresponents I'ajuntament ha de
comprovar que es compleixen les mesures establertes. Si no se n’acredita el seu compliment no
es pot atorgar el permis o la llicéncia corresponent i el procediment administratiu d’atorgament
resta en suspens fins que la persona interessada I'acrediti.

CAPITOL Il Fitxes dels sectors de sol urbanitzable

Article 120 Sol urbanitzable delimitat-1 (Ppr-1)
a.- Definicié, ambit i superficie
Ambit delimitat a les Normes Subsidiaries que el POUM redueix. EI POUM proposa la
reduccié del SAU-1 delimitat a les Normes Subsidiaries per la seva part nord i est, delimitant

la franja de terrenys que dona continuitat al sol urba existent. L’ambit es delimita en els
planols d’ordenacio de les séries 0.1 a escala 1/5.000 i O.3 a escala 1/1.000.
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Esquema situacié SUD-1
L’ambit global te una superficie de 13.582 m?2.
b.- Objectius
Els objectius de la delimitacioé d’aquest ambit son :

Completar de forma compacta el sol urba existent, aportant nou sol edificable d’us
residencial.

Obtenir la cessié de sol per a sistema viari que garanteixin la continuitat del teixit urba
existent i executar les obres d’urbanitzacio.

Obtenir la reserva de sol per a habitatge protegit.

Obtenir la cessi6é de sols destinats a equipament esportiu i espais lliures que prestin servei a
aquesta part del poble.

c.- Condicions d'ordenacio, edificacio i us

L’'ordenaci6 que es definira en el corresponent Pla Parcial urbanistic preveura
obligatdriament el seglients parametres:

El coeficient d’edificabilitat bruta del sector sera de 0,26 m? sostre/m? de sol.

El nombre d’habitatges maxim, no sera superior a 32 habitatges.
index Edificabilitat bruta : 0,26 m2 sostre / m2 sol

Densitat : 32 habitatges
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Usos admesos : Habitatge

Comercial

Esportiu

Educatiu
Sanitari-assistencial
Sociocultural
Recreatiu

Oficines

Usos compatibles : Public-Administratiu

S’ ha de preveure la totalitat de la reserva per a equipaments publics esportius i espais
lliures en continuitat amb els equipaments existents en sol urba tal i com es determina en el
planol d’ordenacié O.3.

S’ ha de preveure una franja de terrenys destinats a aparcament, tal i com es determina en
el planol d’ordenacié O.3.

Tots els serveis de nova instal-lacid6 s’han de situar fora de la calgada a la travessera
urbana. Fora de la travessera els serveis s’han d’instalslar a una distancia minima, amidada
en projeccié horitzontal, de 3 metres de I'aresta exterior de I'esplanacio, fora de la zona de
domini public de la carretera.

Per a I'execucié de les obres, és necessari que el promotor sol-liciti i obtingui autoritzacié de
la Diputacié de Girona i juntament amb la sol-licitud, haura d’aportar la documentacio,
planols complementaris o de modificacio i projectes necessaris per a garantir el compliment
de les prescripcions a dalt indicades.

Pel que fa al compliment de la Directiva marc d'Aigles, el planejament derivat que
desenvolupi el POUM haura d’adaptar-se en tot moment a les disposicions vigents que es
derivin de I'aplicacié de la directiva i, en particular, al Pla de Gesti6 del Districte de Conca
Fluvial de Catalunya.

El Pla Parcial que desenvolupi el sector caldra que solsliciti a 'empresa distribuidora que
correspongui el subministrament eléctric de forma concreta i detallada, per tal de procedir a
dissenyar la xarxa de mitja tensio i baixa tensidé necessaries per alimentar-les.

El Pla Parcial que desenvolupi el sector caldra que realitzi la reserva de sol necessaria per a
poder ubicar una subestacio eléctrica.

Si els nous desenvolupaments urbanistics es veiessin afectats pels riscos contemplats en la
resolucié IRP/971/2010 s’hauran de tenir en compte les restriccions urbanistiques donades
en aquesta resolucié.

- Altres condicions:

Son d’aplicacié les condicions establertes a I'Article 32 i s’estableixen en especial les
seglents mesures correctores:
a.- Instal-lacié d’'una xarxa separativa d’aigles pluvials i residuals.

b.- Per a les edificacions previstes és d’aplicacié del Decret 21/2006, pel qual es regula
I'adopcio de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis.
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c.- Les lluminaries s’hauran d’adequar a la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacio
ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn d’acord amb la zona E3.

d.- Els objectius de qualitat acustica del sector son els propis de la zona de sensibilitat
acustica alta (A) amb predomini d’Us residencial (A4) d’acord amb la Llei 16/2002, de
proteccio contra la contaminacié acustica, i la resta de la legislacié sectorial vigent.

e.- Utilitzar preferentment espécies vegetals autdctones i adaptades a les condicions
bioclimatiques de la zona en verds privats.

f.- Preveure la ubicacié dels contenidors i les arees d’aportacié de residus necessaries.

g.- Tenir en compte la proximitat de la carretera GI-504 a la hora d’urbanitzar el sector,
aplicant mesures com apantallaments vegetals, ubicacié dels habitatges, etc.

h.- Cicle de l'aigua: En el moment de desenvolupar el sector, es justificara la disponibilitat
de recursos hidrics aixi com la peticio de certificats, tramitacio, autoritzacions,
dimensionat i descripcio detallada de les instalslacions técniques que corresponguin.

i.- El Pla Parcial que desenvolupi el sector delimitara una reserva de sol i pressupost
necessaris per a la instalslacié d’un sistema de depuracio propi. No obstant aixo, i en el
tramit de comunicacié dels projectes d’'urbanitzacio respectius per I'Ajuntament, 'ACA
avaluara si pot ser viable la connexié del sector al sistema public de sanejament i en
cas afirmatiu, admetra la subscripcié del Conveni de sanejament.

Aixi mateix, s’haura de demanar informe a I’Agéncia Catalana de 'Aigua, en relacio al
cicle de l'aigua.

d.- Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes

Caldra cedir els espais corresponents als sistemes locals d’espais lliures i equipaments,
d’acord amb l'article 65 del TR de la LU DL 1/2010, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de
febrer.

En els sectors d’'Us residencial, els plans parcials urbanistics han de reservar sol per a
sistemes, com a minim, en les proporcions segulents:

a) Per a zones verdes i espais lliures publics, 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre
edificable, amb un minim del 10% de la superficie de 'ambit d’actuacié urbanistica.

b) Per a equipaments de titularitat publica, el valor inferior resultant de les proporcions
seguents: 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre o 20 m2 de sol per cada habitatge; amb
un minim, en tots els casos, del 5% de la superficie de 'ambit d’actuacioé urbanistica.

Espais lliures : 10,00%
Equipaments: 5,00%

Correspon cedir els percentatges d'aprofitament urbanistic que assenyala la Disposicio
Transitoria Tercera de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del TRLU, essent el
10% de l'aprofitament urbanistic del sector. Aquesta cessid ha de constituir el patrimoni
municipal del sol i habitatge. Els imports derivats de Il'alienacié d’aquest bens, caldra
destinar-los a alld establert a I'article 160.5.

e.- Reserves de sol per la construccié d’habitatges de proteccié publica

D’acord amb la memoria social cal realitzar reserva per a la construccié de 8 habitatges de
protecci6 publica, el que representa com a minim, el sol corresponent al 19 % del sostre que

Juliol 2022 Normes Urbanistiques - 117



Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Boadella i Les Escaules

es qualifiqui per a I'is residencial de nova implantacié al PPr-1. Aquest sostre és de
proteccié publica, destinat a la venda, al lloguer o a altres formes de cessié d'Us, d’acord a la
modificacié del Decret Llei 17/2019 de I'apartat 3 de l'article 57 del text refés de la Llei
d'urbanisme.

D'acord amb l'article 68.2.h del Reglament de la Llei d’'Urbanisme, s'estableix el terminis per
a l'execucio dels diferents ambits de SUNC i SUD, en el punt corresponent de 'agenda i
estudi econdmic i financer del POUM.

Els terminis per a la construccié dels habitatges amb proteccié oficial compresos en els
ambits, no poden ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la
parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacid, a comptar des de la data
d'atorgament de la llicéncia d'obres

f.- Condicions de gestio i execucié

El sistema de gestid és el de Sistema de Reparcel-lacid, en la modalitat de Cooperacio.

Dins les despeses d’urbanitzacié del sector, s’imputara la connexi6 de les xarxes de serveis
existents i 'ampliacié d’aquestes en cas que sigui necessari degut a l'increment de cabals i
consums que deriven del propi sector. Altrament, participara en el finangament del sistema
de tractament d’aigiies residuals municipals i en el finangament del sistema d’abastament.

En el quadre valorat i a I'agenda i estudi econdmic i financer es realitza una valoracio
estimativa d’aquestes despeses complementaries que caldra precisar en el moment de
redaccié del document de planejament derivat corresponent, i d’acord amb les instruccions
de les diferents companyies i determinacions municipals.

g.- Régim transitori d’edificacio i usos

No hi ha edificacions existents

h.- Documentacié grafica

Es grafia 'ordenacioé del sector de sol urbanitzable delimitat en el planol O.3 Ordenacié del
sol urba i urbanitzable, a escala 1/1.000 d’acord amb els criteris establerts a I'Article 116
d’aquestes normes :

L’'ordenaci6 és orientativa i es representa en ratlla discontinua. ElI Pla Parcial que
desenvolupi el sector en definira l'ordenacié i les qualificacions del sol destinat a
aprofitament.

Tal i com determina I'apartat b) de dit article, es representa en linies continues i amb el codi
de qualificacid, la situacioé d’espais lliures, equipaments, i una franja d’aparcament, atés es
considera necessaria 'obligatorietat de situacié d’aquests sistemes.
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Pla de Davant

Ordenaci6 Ppr-1
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TITOL VI SOL NO URBANITZABLE
CAPITOL | Disposicions generals

Article 121 Definicid

1.- Tenen la condicié de sol no urbanitzable:

b.-

a.- Aquells terrenys que determina l'article 32 del MTRLUC, incompatibles amb la seva

transformacio per concorrer alguna de les situacions seguents:

a) Que estiguin sotmesos a un régim especial de proteccié aplicat per la legislacio
sectorial i pel planejament territorial.

b) Que estiguin contemplats com a tals per un pla director, d'acord amb alld
establert per I'article 56 del MTRLUC.

c) Que estiguin subjectes a limitacions o servituds per a la proteccio del domini
public.

Aquells terrenys que donat el seu valor agricola, forestal, faunistic i/o paisatgistic, sén
inadequats al desenvolupament urba i, consequientment cal protegir dels processos
d'urbanitzacié de caracter urba i dels usos que impliquin transformacié de la seva
destinacié definida per aquest Pla, per tal de preservar i de potenciar la transformacié
de la seva destinacié definida per aquest Pla, i la continuitat i millora de les condicions i
recursos naturals d'aquests sols i de conservar el seu equilibri ecoldgic en funcié del
paper fisic, social i ambiental que tenen per ells mateixos i en relacio a la ciutat.

També tenen la condicié de sol no urbanitzable els terrenys reservats per a sistemes
generals, no inclosos en sol urba ni en sol urbanitzable.

CAPITOL Il Elements propis del sol no urbanitzable

Article 122 Obertura de camins i moviments de terres

1.-

La definicio de la xarxa viaria rural i llurs condicions d’ordenacid, venen regulats com a

sistema viari i queden explicitament reflectits als planols d’ordenaci6. Aixi mateix la seva
regulacid, titularitat i condicions d’ordenacié es recullen al TITOL IVCAPITOL I d’aquestes

Normes.
2.- Conservaci6 i obertura dels camins rurals
a.- S’haura de conservar en la seva integritat actual la xarxa de camins rurals. La
modificacié de camins que formen part del sistema de comunicacions requerira la
modificacié prévia del POUM, a excepcio de petits ajustos de trams.
b.- No es poden obrir nous camins, vies rurals, itineraris i recorreguts paisatgistics, o

qualsevol altre tipus de vialitat que no estigui prevista en aquest Pla, excepte en els
seguents casos:

- En els Plans Especials Urbanistics que en Sol No Urbanitzable poden desenvolupar-
lo.
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a.-

- En els Plans de Gestié Forestal amb autoritzacié de I'’Administracié forestal d’acord
amb article 12 del Decret 166/1998, de 8 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al
medi natural.

- En Programes de I'Administracié d'Agricultura, amb I'informe previ corresponent del
Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacio i Medi Natural.

Per a I'obertura d'un nou cami rural quan no estigui inclos en alguns dels instruments
relacionats a l'apartat anterior d'aquest article, caldra tramitar un projecte d’actuacio
especifica.

En qualsevol cas, I'obertura de nous camins, o qualsevol obra a realitzar sobre camins
existents, estaran subjectes a I'aprovacié municipal.

L’amplada maxima dels nous camins, tret d’eixamplaments puntuals, es determina en
I'Article 65 d’aquestes Normes.

Moviments de terres i marges

Els moviments de terres en sol no urbanitzable ha d’ésser concordant amb el Decret
396/2006, de 17 d’octubre, pel qual es regula la intervencid6 ambiental en el
procediment de llicéncia urbanistica per a millora de finques rustiques que s’efectuin
amb aportacio de terres procedents d’obres de la construccio.

En general, es permet moviments de terres destinats a la millora de les condicions del
terreny per a reduir la pérdua de sols, facilitar el desenvolupament sostenible de les
activitats agricoles i conservar els valors culturals i paisatgistics del lloc, i els destinats
a la implantacio de les infraestructures.

Aquests moviments es limitaran amb les seguents condicions:

-Es conservaran i protegiran les terrasses existents delimitades per murs de pedra
seca.

-Els talussos resultants que no siguin murs de pedra seca, tindran un pendent maxim
de 2/3 i es plantara arbrat i vegetacio propia de la zona.

-Els talussos resultants als limits d’'una propietat o al limit de camins existents tindran
desnivell maxim entre el cami i el punt més proper del pla cultivable de 3 m.

-Els talussos resultants dins de la mateixa propietat tindran un desnivell maxim entre
els dos plans cultivables de 6 m.

-Aquests moviments no implicaran en cap cas modificacions dels cursos naturals
d’aigua, evitant-se especificament que s’aboqui aiglies de pluja fora d’'una parcel-la en
punts diferents dels originals.

-Els moviments de terres no modificaran la cota natural del terreny en cap punt més de
6 m, tant en cas de desmunt com de terraplenat.

-Es buscara I'equilibri entre volum desmuntat i terraplenat en una mateixa parcel-la i, en
cas de recepcio de terres alienes, la tramitacié de les llicencies s’ajustara al decret
396/2006 o a la legislacié que el modifiqui.

-Un moviment de terres no podra generar en cap cas una superficie continua superior a
3 Ha sense estar delimitada per feixes amb arbrat i vegetacié propia de la zona o
camins flanquejats per vegetacié del mateix tipus.

Resta expressament prohibit I'abocament no autoritzat de residus de la construccié ni
tan sols pel rebliment de fondalades.
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e.- En els marges de carreteres, camins i limits de parcel-la, es mantindra, o en el seu cas
es reposara, la vegetacié natural espontania o la tradicional de la zona (rengles
d’arbres o arbusts, bardisses,...) en tant que factors de biodiversitat i del paisatge. Els
departaments competents definiran projectes de restauracio i programes de foment
amb aquest objectiu. Els Instruments d'ordenacioé forestal hauran de tenir una cura
especial en el manteniment i reposicid d’aquests elements. Queda prohibit 1'is de
tractaments quimics i cremes.

Rompudes

1.- Les rompudes s’hauran de tramitar segons les determinacions de la Llei 6/1988, de 30
de marg, forestal de Catalunya; la Llei 43/2003, de 21 de novembre, de forests i la seva
modificacié i la Llei 10/2006, de 28 d’abril, per la qual es modifica la Llei 43/2003, de 21 de
novembre, de forest o la que en el seu moment les substitueixi. La realitzacié de rompudes
requereix autoritzacié del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio, que
segons la legislacié vigent és I'drgan competent per emetre la resolucié de rompuda.

2.- Es poden admetre rompudes per a I'establiment d’activitats agropecuaries en terrenys
forestals aptes técnicament i econdmicament per a un aprofitament d’aquesta naturalesa, segons
larticle 23 de la Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya, si es pot acreditar un us agrari
anterior o si la rompuda contribueix a la millora d’'una explotacié agraria existent o serveix per
comunicar diferents camps d’'una mateixa explotacié existent. Aquesta transformacié queda
delimitada a un maxim del 7% de la superficie actual del camp, o al 14% en superficies
cremades.

3.- Excepcionalment, es poden autoritzar rompudes de terrenys forestals incendiats per a us
agrari, tenint en compte la funcionalitat d’aquestes rompudes per a la prevencié d’incendis
forestals o altres d’interes forestal.

4.- Aquestes rompudes no es podran dur a terme en el sistema hidrografic.

5.- Es poden admetre, també, les rompudes requerides pels organismes competents en
matéria de prevencié d’incendis forestals.

6.- En particular, al sol de proteccié especial, no és possible la rompuda de boscos (a
excepcié de les requerides pels organismes competents en matéria de prevencié d’incendis
forestals), ni la substitucié d'espécies arbories.

Finques i parcel-lacions

1.- Aquest Pla estableix com a fonamental la proteccié de I'estructura de la divisié del sol
agricola i forestal en funcio de la seva adaptacié a I' Us i conreu de les finques. Es prohibeixen
en tot cas les parcel-lacions urbanistiques en el sol no urbanitzable, d'acord amb allo previst a
l'art. 47 del MTRLUC.

2.- La finca minima segons la legislacié sectorial admesa en el Sol No Urbanitzable és
aquella que s'ajusta a les Unitats minimes de conreu o a la Unitat minima de Producci6 Forestal,
establertes a I'annex del Decret de Presidéncia de la Generalitat de Catalunya, Decret 169/1983
de 12 d'abril sobre Unitats Minimes de Conreu, modificat pel Decret 82/1985, de 21 de marg, i el
Decret 35/1990 de 23 de gener sobre Unitats Minimes Forestals:

Unitat minima de conreu en terreny de seca: 4,50 Ha.
Unitat minima de conreu en terreny de regadiu: 1,00 Ha.

Unitat minima de produccié forestal: 25 Ha.
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3.- Podran autoritzar-se segregacions inferiors a la unitat minima, quan aquestes s'agrupin a
finques colindants, la superficie resultant de I'agrupacié o agregacio, aixi com la superficie
restant de la finca matriu de la qual s'hagi realitzat la segregacié o divisio, resultin iguals o
superiors a la minima que en cada cas sigui d'aplicacio.

En aquests casos haura d’acreditar-se la inscripcid de l'agrupacié en el Registre de la
Propietat, i la superficie resultant de la finca matriu respecte a la qual s'ha realitzat la
segregacio o divisio.

4.- Quan es produeixi la transmissio d'una finca que no compleixi la condicid de finca

minima segons les prescripcions d'aquest article, per qualsevol titol, aquella sera inedificable a
tots els efectes.

5.- Les divisions i les segregacions, aixi com les agrupacions i agregacions en sol no
urbanitzable estan subjectes a llicéncia municipal i a 'autoritzacié del Departament d’Agricultura,
Alimentacié i Accié Rural, en el cas de segregacions de finques rustiques per sota de la unitat
minima de conreu, amb la finalitat de la seva inscripcié en el Registre de la Propietat. Es
considerara infraccié urbanistica greu, el fraccionament del sol que vulneri les determinacions
d'aquest Pla.

Tanques i murs en espais oberts

D'acord amb l'apartat 6 de l'article 2.3. de les Disposicions Normatives de les Directrius del
Paisatge del Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, la construccié de tanques en
I'espai agrari, i en el sol no urbanitzable en general, ha de limitar-se a aquells casos en qué
siguin imprescindibles per les circumstancies del lloc, o es justifiqui la seva necessitat per
atendre els requeriments productius de I'explotacié. Quan sigui possible, es prioritzara la
utilitzacié d'altres sistemes que no sigui la tanca per I'assenyalament deis limits.

Es podran instal-lar tanques en sol no urbanitzable en els ambits lligats als seglents usos:

- En finques amb edificacions destinades a habitatge.

- En zones d'horta.

- En finques amb explotacions ramaderes extensives.

- En construccions amb us de lleure.

- En finques amb explotacions cinegetiques, en les que s'hagi efectuat repoblacio

- En explotacions ramaderes intensives.

- En explotacions agricoles amb existencia d'edificacions vinculades a I'Us agricola.
- En altres usos degudament justificats.

El tancament de finques esta subjecte a llicencia municipal. Caldra justificar la seva necessitat i
que aquesta compleix les condicions de permeabilitat ecologica exigides. En cas de tanques
llindant a camins s’haura d’adjuntar un croquis acotat en el qual es reflecteixi 'ample del cami i la
situacié dels tancaments de les finques confrontants.

Es prohibira la instal-lacié d’una tanca sempre que impliqui la modificacié del perfil natural del
terreny.

Els tancaments, tant a les llindes com a l'interior de les finques, podran ser dels seguents tipus:
- Bardisses, a base d’arbusts o arbres naturals autdctons, quedant prohibides les especies
amb demostrat comportament invasor llistades a I'Annex 4 de les presents Normes
urbanistiques i/o en el Reial Decret 630/2013, de 2 d'agost, pel qual es regula el Cataleg
espanyol d’espécies exotiques invasores. S'utilitzaran especies autdctones adaptades a les
caracteristiques del sol i de baix consum hidric (xerojardineria) i, a la vegada, concordants
amb la vegetacio i el paisatge existent.
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S’haura de tenir en compte I'Ordre AAM/77/2015, de 9 d'abril, per la qual es declara d'utilitat
publica la lluita contra el foc bacteria i s'estableixen mesures per a la seva prevencio i lluita.

- Filats cinegétic, amb una altura maxima d’'1,5m. El filat cinegétic és el que disposa d’una
malla nuada de forma rectangular, amb distancies entre filferros horitzontals variables, amb
una major distancia en les parts inferiors per permetre el pas de micromamifers (30cm entre
un i altre), i una menor distancia en les parts superiors per permetre el pas de I'ornitofauna
(15cm entre un i altre). La seva base es podra fixar directament a terra, sempre que no
impedeixin el pas de la fauna. L’altura maxima es considerara a cada punt del terreny
natural, sense escalonades en el perfil superior del tancament.

- Filat electrificat de pastor, amb una altura maxima d’1,5m.

- Tanca de fusta, amb pilars de fusta amb diametre maxim de 25 cm o seccié de 20 x 20 cm;
travesses de fusta amb un diametre maxim de 15 cm o seccié de 15 x 8 cm; distancia
aconsellada entre pilars de 250 cm i en cap cas distancia inferior a 100 cm distancia
aconsellada entre travesses de 80 cm i en cap cas inferior a 40 cm; algada maxima de la
tanca de 1,5 metres; pilars fixats directament al terra i enterrats en una seccié minima de 40
cm sempre que el terreny ho permeti. Es mantindra la cromatologia original de la fusta i sols
s’admetran variacions de la coloracié original derivades dels tractaments realitzats per a la
seva conservacio.

- Pedra seca, amb una algada maxima de 1 metre sempre i quan es tracti de murs de pedra
seca fets amb pedres caracteristiques de la zona. Sobre la tanca de pedra es permetra la
instal-lacié de tanques tipologia vegetal, fusta o filat fins arribar a 'algada maxima permesa
per a aquestes tipologies de tanques.

En totes les tanques no opaques, es podran autoritzar algades de fins a 2 metres, sempre que es
justifiqui per necessitats técniques de I'explotacié concreta.

La superficie tancada es limitara amb els seglents criteris:

- Qualsevol tanca que, per ella mateixa o conjuntament amb tanques existents, tanqui una
superficie superior a una hectarea o pugui inscriure una recta de més de 200m, haura de
garantir la seva permeabilitat ecologica. Caldra deixar cada 50m lineals de tanca, forats a
ran de terra amb un minim de 1,4m? de superficie util i amplada o altura minima de 70cm,
per al pas lliure de la fauna. Queden exempts de l'aplicacid6 d’aquesta mesura els
tancaments d’explotacions ramaderes.

- En explotacions agricoles en actiu sense edificacions, les tanques se situaran a un maxim
de 3m del camp de conreu.

- En explotacions ramaderes extensives, es permet el tancament de tota la finca sempre que
sigui una instal-lacié no fixa, tipus fil de pastor (electrificat o no).

- En explotacions cinegetiques, només podran utilitzar tanques de filat o tanques mobils de
pastor. On s’hagin efectuat repoblacions cinegétiques o estiguin previstes en un pla
d’ordenacid cinegetica vigent. Es podra tancar tota la superficie repoblada.

- En instal-lacions i equipaments d’interés public es permetra situar el tancament a un
maxim de 10m de les edificacions. Si calgués ampliar la superficie tancada per raons de
funcionament o seguretat es poden admetre tancaments majors, si es justifiquen mitjancant
projecte.

- En punts de captacié d’aigua se situaran a una distancia maxima de 30m del punt de
captacio.

- En basses de dejeccions ramaderes s’obliga a tancar tot el perimetre.

- En basses de reg i punts d’aigua s’haura de tancar el perimetre, excepte I'inclos en zones
del domini public hidraulic.
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Tancament a camins:
- Les tanques no podran impedir el pas a camins publics. En el cas que un terreny es trobi
dividit per un cami public caldra tancar els diferents fragments independentment.
- En camins de servitud caldra I'acord de tots els titulars que en fan us per tancar-lo.
- Qualsevol tanca que limiti 'accés a un cami haura de disposar d’una porta que pugui, amb
els mitjans habituals dels bombers, serveis d’emergéncia i serveis autoritzats, ser oberts
amb facilitat per tal que puguin desenvolupar la seva tasca sense impediments.

Tancament a torrents:
- Si limita amb una zona de Domini Public Hidraulic caldra respectar els marges de la zona
de servitud, 5 m en els quals no es podra instal-lar tanques fixes.
- Es permet ubicar tanques en cursos fluvials de domini privat si no s’altera el curs fluvial, la
qualitat de les aiglies i els danys per crescudes no puguin afectar a persones, amb la
corresponent autoritzacio de 'ACA.

Tancament a xarxa viaria:
El pla exterior dels tancaments de nova creacié que donin a la xarxa viaria hauran de
recular-se com a minim, les segients distancies:
- Xarxa de carreteres: alld establert per la normativa sectorial vigent.
- Camins: 3 m de I'eix de camins publics.

Article 126 Tanques a I’entorn d’activitats o habitatges

Hauran de complir els mateixos requisits fixats per les tanques en espais oberts exceptuant:

- Es permeten tancaments massissos, realitzats amb pedra propia del lloc, o d’altres
sistemes que s’adeqlin a I'entorn. Tindran una altura maxima d‘1 m. Sobre la tanca es
podran instal-lar tanques vegetals i de filat, fins a l'altura permesa per a aquestes. Només
s’admetra aquest tipus de tancament en els ambits propers a les edificacions autoritzades
delimitant com a maxim una superficie 4 vegades superior a I'ocupacié autoritzada per les
edificacions.

- En explotacions agricoles amb existéncia d’edificacions vinculades a I'is agricola, les
tanques se situaran a un maxim de 10m de les construccions i no podran tancar una
superficie major a 10 vegades I'edificada, amb I'excepcié que aquests valors contradiguin la
normativa sectorial vigent que, en aquests casos, sera d’aplicacié preferent.

- Les explotacions ramaderes intensives es regiran segons normativa sectorial.

- En edificacions destinades a habitatge o altres usos permesos i no descrits particularment,
es permetra tancar una superficie maxima de 4 vegades la superficie construida.

Article 127 Arbres i vegetacié

1.- L’objectiu primordial d’aquest Pla en relacié a aquestes arees boscoses i de vegetacio
singular és protegir-ne el valor natural, aixi com potenciar-ne les seves funcions ambientals.

2.- S’afavorira el manteniment i la recuperacié de les condicions naturals de la Muga, els
torrents i altres cursos fluvials, i de la vegetacio de ribera propia com el salze blanc (Salix sp.), la
sarga (Salix eleagnos), el vern (Alnus glutinosa), el freixe de fulla estreta (Fraxinus angustifolia), ,
I'alber (Populus alba) i el pollancre (Populus nigra).

3.- Es conservara la vegetacié existent al llarg dels cursos d’aigua tant naturals com
artificials, aixi com els espais arbrats al llarg de camins o vinculats a construccions.
Excepcionalment i per motius sanitaris, de risc ambiental o de seguretat es podra tallar algun
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exemplar d’arbre essent substituit per un altre. Tot i aix0, els arbres morts de diametre important,
si no és per motius de seguretat, no es tallaran. Aquestes actuacions precisaran I’ informe
favorable del técnic corresponent.

a.- Quan la proliferacid6 d’'una espécie incideixi negativament sobre altres espécies,
comunitats o processos ecologics, a criteri dels técnics municipals podra aplicar-se

b.- Esta prohibida la plantacié de canya americana o de Sant Joan (Arundo donax) com a
cultiu, perd els recs que actualment tenen canyers podran mantenir-los sense permetre
la seva expansio.

c.- Esta prohibit en tot I'ambit la plantacié d’espécies exodtiques bioinvasores, tals com:

Arbres: Acacia (Robinia pseudoacacia), acacia de tres punxes (Gleditsia tracanthos),
Ailant (Ailanthus sp.), freixe america (Fraxinus pennsylvanica), freixe de flor (Fraxinus
ornus), mimosa (Acacia dealbata), morera del paper (Broussonetia papyrifera),
negundo (Acer negundo), aligustre o troana (Ligustrum lucidum).

Arbustos: Amorpha fruticosa, Baccharis halimifolia, budleia (Buddleja davidii), cornera
de la Xina (Cotoneaster lacteus), Cotoneaster tomentosa, carolina o coronilsla glauca
(Coronilla valentina ssp glauca), piracant (Pyracantha angustifolia i P. crenatoserrata),
pitospor (Pittosporum tobira).

Plantes entapissants i reptants: campanetes (lpomoea cf. indica), miragua (Araujia
sericifera), balsam, ungla de gat o dits de bruixa (Carpobrotus edulis i C. acinaciformis),
balsam emparrador (Boussingaultia cordifolia o Anredera cordifolia), cabellera de la
reina (Aptenia cordifolia), Delairea odorata (= Senecio mikanoides), lligabosc japonés
(Lonicera japonica), Senecio angulatus i S. tamoides, Sicyos angulatus, tradescantia
(Tradescantia fluminensis), vinya del Tibet (Fallopia baldschuanica = Bilderdyckia
aubertii), vinya verge (Parthenocissus quinquefolia)

Plantes crasses: aloe maculat (Aloe maculata), atzavares o figuerasses (Agave sp.),
Bryophyllum daigremontianum (= Kalanchoe daigremontiana), figueres de moro
(Opuntia ficus-indica o O. stricta, o O. linguiformis).

Plantes aquatiques: Azolla sp., Elodea canadiencis, jacint d’aigua (Eichhornia
crassipes), Ludvigia grandiflora, Myriophyllum aquaticum.

Altires espécies ornamentals. acant (Acanthus mollis), bambu (Phyllostachys,
Bambusa), canya americana (Arundo donax), Erigeron karvinskianus, gasania (Gazania
sp.), herba de la Pampa (Cortaderia selloana), nyamera (Helianthus tuberosus), raim
de moro (Phytolacca americana), Senecio angulatus.

d.- Els arbres aillats, que no formen masses forestals s’hauran de conservar, sense
distincié d’espécies . Excepcionalment i prévia sol-licitud i autoritzacié municipal, es
podran tallar per motius sanitaris o de risc ambiental, sempre que siguin substituits per
un exemplar jove de la mateixa espécie si és autoctona o d’'una espécie autoctona si la
primera no ho és.

Article 128 Fonts, regs i basses

1.- S’afavorira la conservacié, mitjangant la seva inclusié al Cataleg de bens, de les fonts,
basses, canals de rec i infraestructures hidrauliques existents, per facilitar la preservacio de la
fauna i la vegetacié associada. En aquest sentit, les canalitzacions i els aprofitaments d’aigua
que es puguin autoritzar en I'ambit immediat de les fonts i brolladors naturals del terme municipal
hauran de garantir la seva conservacio i respectar la seva tipologia tradicional. Les possibles
captacions d’aigua, degudament autoritzades i dins dels parametres permesos, se situaran a un
minim de 50 m. de la font o brollador, per garantir el manteniment d’'un cabal de sortida minim
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pel seu Us social i per la fauna salvatge, i per permetre el creixement de la vegetacié autdctona
propia de I'entorn d’aquests punts d’aigua.

2.- Les fonts del terme municipal es consideren elements d’interés public preferent com a
sistema hidrografic. En un radi de 50 m. entorn de les fonts no s’hi admet cap tipus de
construccid, desmunt o moviment de terres a excepcié de les obres de millora de I'entorn de la
font, que representi variacions morfologiques o paisatgistiques i que alteri les actuals condicions
de de la naturalesa.

3.- L’Ajuntament, i en el seu defecte les entitats locals interessades, efectuaran les accions
oportunes per revaloritzar i potenciar el seu Us, aixi com també assegurar el seu manteniment, la
qualitat de les aigles i la seva correcta utilitzacié.

Article 129 Indicadors i publicitat

1.- Amb caracter general queda prohibida la col-locacié en sol no urbanitzable de qualsevol
tipus de cartells o altres elements publicitaris, la qual cosa sens perjudici de la possibilitat
d'instal-lar els rétols indicadors que siguin necessaris en la xarxa viaria : indicadors de
senyalitzacié de camins, itineraris d’interés,....

2.- En conjunt, es disposaran amb criteris d’uniformitat en el disseny, dimensio i ubicacio, i
es considerara la integraci6 i adequacié a I'entorn i a la qualitat visual per tal de minimitzar
l'impacte paisatgistic que pogués ocasionar la seva implantacio.

3.- Qualsevol rétol, cartell i senyal prevista esta subjecte a llicencia municipal, d’acord amb
el Reial decret Legislatiu 1/1992, de 26 de juny, sense perjudici de l'autoritzacié d’organismes
superiors competents.

4.- Queden expressament prohibits qualsevol tipus de cartell il-luminat llevat dels casos que
aquest es refereixi i estigui situat en el mateix recinte de I'activitat que exerceix.

5.- L’autoritzacié de cartells o anuncis sera sempre provisional, i s’haura de renovar cada 5
anys.

6.- Via publica

a.- La col-locacié de réetols o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica
estara sotmesa a les prescripcions establertes en la legislacié vigent i a prévia llicéncia
municipal.

b.- En qualsevol cas, dins la xarxa basica territorial i la xarxa de camins rurals, queda
prohibit realitzar publicitat en qualsevol lloc visible des de la mateixa via publica d’acord
amb la legislacié sectorial vigent .

c.- Els rétols d'establiments mercantils o industrials, re regiran pel que disposa I'art. 90 del
Reglament General de Carreteres, i hauran de ser autoritzats per la Direccié General
de Carreteres.

CAPITOL Il Usos, edificacions i instal-lacions en so6l no urbanitzable

Article 130 Disposicions generals

1.- Els usos, edificacions i instal-lacions permesos en sol no urbanitzable, d’acord amb la llei
d’urbanisme i el seu reglament, son:

a.- Les actuacions d’interés public que s’hagin d’emplacgar en el medi rural
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b.- Les edificacions necessaries per a l|'explotacié agropecuaria (que inclouen nous
habitatges si estan vinculats a una explotacié agricola, ramadera, forestal o rustica)

c.- L’explotacié de recursos minerals
d.- Les estacions de subministrament de carburants o altres serveis de carretera
e.- Els campings i els aparcaments de caravanes.

f.- La rehabilitaci6 de masies i cases rurals que pels seus valors calgui preservar i d’altres
edificacions, per destinar-les en el marc d’'un Cataleg que els municipis han d’elaborar
per a usos turistics o de serveis i, només en les masies i cases rurals, a habitatge
familiar.

2.- El PTCG considera com argument favorable per a [lautoritzacié d’edificacions,
instal-lacions i infraestructures en sol no urbanitzable:

a.- Elfet que aportin qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic
b.- Que siguin d’interés public.
c.- Lareutilitzacio i millora d’edificis existents de qualitat i localitzacié adequades.

L’article 2.5 del PTCG, amb la finalitat d’orientar l'autoritzacié d’edificacions, instal-lacions i
infraestructures en el sol no urbanitzable en funcié del tipus de sol en el que s’han d’emplacar,
distingeix tres tipus d’intervencions:

A. Aquelles que aporten qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic.
B. Aquelles que no aporten qualitat al medi natural i paisatgistic.

C. Aquelles que son dinterés public, d’acord amb la legislacié vigent, i que s’hagin
d’emplacgar en el medi rural: C1 Infraestructures lineals, C2 Elements d’infraestructures, C3
Elements d’equipament public.

3.- En base als criteris establerts en el PTCG i la regulacié establerta en la legislacio
urbanistica, el POUM de Boadella i Les Escaules especifica en cada zona de sol no urbanitzable
quins d’aquests usos son admesos i en quines condicions.

4.- A la regulacié prevista en aquestes Normes cal incorporar les prescripcions derivades de
I'aplicacié de la normativa sectorial.

Condicions de posicié i d’'implantacio dels edificis

1.- Els edificis s’ubicaran, dins la parcel-la, tenint en compte:

-La salvaguarda de la condicio rustica dels terrenys.

-Les possibilitats d’explotacié agricola, si escau.

-La proteccio de les caracteristiques generals del paisatge i la reduccié de I'impacte visual.
-La reduccié6 de riscos

-L’observanca de les diverses normatives sectorials.

2.- Amb aquesta finalitat, les condicions de posici6 son les seglents:

- L’edificacié en una parcel-la no pot situar-se en aquelles zones de pendent igual o superior al
20 %.

- Els bancals o marjades s’acabaran en pedra vista 0 amb un talus natural.

- S’evitaran si és possible els emplagcaments que comportin I'eliminacié d’arbrat.
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- Les plantes ornamentals que se sembrin a I'entorn de I'edificacio seran les propies de la zona.

- Les zones sembrades de gespa tenen la mateixa consideracié que les terrasses, a efectes
d’ocupacié de parcel-la. Aquest tipus d'enjardinament sera el minim imprescindible, per tal
d’evitar I'excessiu consum hidric.

- Les construccions se separaran un minim de 25 metres de les masses boscoses.

- S'hauran de complir les determinacions de les zones de proteccid dels sistemes viari i hidric
establertes per les corresponents normatives sectorials i en la normativa urbanistica d’aquest
POUM.

3.- El regim de distancies per a la implantacié de les explotacions ramaderes a sol urba, sol
urbanitzable i habitatges existents, sera també aplicable per a aquests tipus de sol i per a
habitatges existents dels municipis que limiten amb el terme municipal de Boadella i Les
Escaules.

4.- L’enrajolat o paviment de la planta baixa estara com a maxim 1,20m per damunt del
terreny natural, inclosos els de les terrasses o piscines.

5.- Amb el projecte d’edificacid es presentara un planol topografic de I'entorn afectat per
I'edificacid, a escala 1/2000, com a minim, i s’especificara on vol ubicar-se I'edificacid, justificant
que I'emplagament escollit és el millor dels possibles per ser el que menys impacte genera. Per
tal de demostrar-ho es presentaran les seccions necessaries, a escala 1/200, que reforcin
I'eleccié de 'emplagament de I'edificacié dins la finca.

6.- En els terrenys agricoles, la ubicacié de les noves construccions representara la minima
reduccié de l'espai conreat. Les edificacions s’hauran de situar preferentment al peu de les
muntanyes o en terrenys d’escas valor agricola.

Article 132 Condicions volumétriques i d’acabats

1.- S'hauran de tenir en compte les determinacions i els criteris establerts a I'article 2.6 de
les Directrius del Paisatge de la Normativa del Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines
(PTPCQG) o l'article que el seu moment el substitueixi.

2.- Totes les edificacions, estiguin destinades a habitatge o altres usos admesos, que no
estiguin regulades pel cataleg de béns a protegir ni pel catadleg de masies, hauran de complir
com a minim les seguents condicions estétiques i volumeétriques:

Volumetria : La volumetria i tipologia de l'edificacié reflectira la seva
condici6 d’aillada. Hauran de tenir una volumetria
simple, preferentment a base de cossos rectangulars,
amb l'eix longitudinal perpendicular al maxim pendent
del terreny natural per tal de facilitar la seva integracio.

Es mantindran les algades maximes tan reduides com
sigui possible en benefici del manteniment de la
proporcionalitat de Il'edificacié i d'una major integracié
paisatgistica

Les cobertes hauran de ser, preferentment, de teula
ceramica en els colors naturals de la ceramica, exclos
el negre, amb un pendent maxim del 30 %. S'admet
que un 30% com a maxim de les cobertes siguin
planes, acabades amb rajols ceramics o material
d'aspecte similar.

Coberta :
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Tancaments :

Fusteria:

Reétols:

Entorn proxim:

També s'admeten les cobertes d'altres materials,
sempre que el seu acabat exterior sigui mate, no
metal-litzat, i en colors de la gama de terres o verds
que s'integrin a I'entorn.

Es obligatori el tractament com a facana de tots els
paraments verticals exteriors de les noves edificacions i
construccions i de les ampliacions. Com a materials
d'acabament només s'han d'utilitzar els que presentin
colors i textures que harmonitzin amb el paisatge de
I'entorn i no introdueixin impactes cromatics negatius.
A excepcio de si es troben restes de I'estuctura original
en les rehabilitacions d'edificis tradicionals existents, els
colors a utilitzar per a cada parament exterior de les
construccions seran de la gama de terres, amb colors
no impactants i que s'integrin a I'entorn. Queden
prohibits els colors blanc (excepte en els masos
catalogats, tradicionalment d'aquest color), negre, groc,
blau i vermell.

La fusteria podra ser de qualsevol material, perd no
presentara un acabat metal-litzat ni colors artificials i/o
llampants

Queda expressament prohibit qualsevol tipus de rétol,
cartel o senyalitzacié il-luminada, llevat dels casos que
aquesta es refereixi i estigui situada en el mateix
recinte de l'activitat que exerceix (per exemple,
restaurants). Aquests elements d'il-luminacié
disposaran de protectors que evitin I'emissio de llum a
I'nemisferi superior, tindran cura de la correcta
orientacié deis focus, seran energéticament eficients, i
disposaran deis sistemes de regulacio horaria
corresponent, tal com estableix la Llei 6/2001 de
31/05/2001, d'ordenacié ambiental de I'enllumenat pera
la proteccié del medi nocturn. En horari de nit només
sera permes el funcionament de retols lluminosos que
compleixin una funcié informativa necessaria de
localitzacié de serveis (farmacies, transports publics,
hotels, benzineres, ... ), i Gnicament mentre es doni el
servei.

Els edificis i instal-lacions es mantindran en estat
decords en relacié a la seva funcidé. No s'acumularan
productes o deixalles a I'exterior, amb excepcio de les
de procedéncia agricola, ramadera o forestal. En les
edificacions agraries, ramaderes o industrials es
projectara i plantara al llarg de les edificacions arbres
autoctons, amb I'objecte de minimitzar I'impacte visual
de la construccio, en una proporcié minima d'un arbre
cada 5 m de longitud.
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Article 133 Condicions propies de les edificacions de les activitats agraries, forestals, ramaderes i
d’explotacié de recursos naturals.

1.- Es consideren edificacions propies de les activitats agraries, forestals i ramaderes totes
les edificacions i/o instal-lacions necessaries pel desenvolupament de I'explotacié agricola o
pecuaria, com és el cas dels magatzems agricoles i construccions auxiliars, construccions pel
conreu protegit o hivernacles, instal-lacions técniques, les instal-lacions de caracter familiar
destinades a I'elaboracio artesanal de productes derivats de la propia explotacié: magatzematge,
conservacid, manipulacié, envasat, o la transformacié de productes (fermentacio, secatge,
polvoritzacié i premsat) les construccions pecuaries, les basses de rec i els pous de captacié
d'aigua i totes aquelles construccions de tipus no provisional que siguin necessaries per a
I'explotacio de I'activitat agricola o ramadera.

2.- Es consideren construccions d’explotacié de recursos naturals les de primer tractament i
la seleccid del material obtingut en una activitat extractiva de minerals, quan s’efectui en el lloc
d’extraccid. Aquestes tasques poden ser les relacionades amb la trituracid, la classificacid, la
barreja i 'ensacat del material i el picat de pedra.

3.- Sense perjudici del compliment del que es determina per a cadascuna de les edificacions
en els apartats seguents i de les limitacions establertes en cada zona, es defineixen a
continuacio les segients condicions generals:

- Parametres:
Ocupacié maxima : 500 m2
Sostre maxim : 1.000 m2

- La seva ubicacido haura de respectar les distancies minimes i les determinacions de les
zones de proteccid establertes en la normativa sectorial corresponent i en la normativa
urbanistica d’aquest POUM.

- Les construccions es separaran un minim de 25 metres de les masses boscoses per a la
prevencié d’'incendis forestals.

4.- Segons els tipus de construccié de que es tracti hauran de complir les condicions que
s’estableixen en els seglents apartats.

5.- Els petits magatzems d'eines hauran de complir les segiients condicions:

a) Només es permetran quan estiguin vinculats a una explotacié agricola o a una zona
d'hortes.

b) Unicament se n'admet un per parcel-la.

c) Donaran compliment a les condicions d'integracio paisatgistica establertes en I’ Article
132 d’aquesta normativa.

d) La separacié minima a veins sera de 5 metres.
e) La superficie maxima sera de 9,00 m2.
f) L'algada maxima de I'edificacio sera de 2,70 m.

g) No podran tenir finestres admetent-se com a unica obertura la de la porta d'accés. No
podran tenir xemeneies.

h) Els paraments hauran de ser de pedra vista o arrebossats de coloracié dins la gamma
dels terres, amb colors no llampants i que s'integrin a I'entorn. Queden prohibits els
colors blanc, negre, groc, blau i vermell.

i) No sera preceptiu la redaccié d'un Estudi d'impacte i integracié paisatgistica.
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c)

d)

Construccions propies d’'una activitat ramadera intensiva.
No s’admeten noves explotacions de ramaderia intensiva en tot el terme municipal.

S’admet unicament I'ampliacié de les activitats de ramaderia intensiva existents
implantades legalment en el territori sempre i quan estiguin sotmeses al régim de
comunicacié d’acord amb 'annex Il de la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencid
i control ambiental de les activitats.

Les propostes d’ampliacié s’hauran d’ajustar al conjunt de normativa sectorial aplicable, i
a la Guia d'integracio paisatgistica de construccions agraries editada I'any 2010 pel
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya,
juntament amb el Col-legi oficial d’Enginyers técnics agricoles i perits agricoles de
Catalunya i la Fundaci6 de I'Enginyeria agricola Catalana.

Les dimensions de les edificacions s’ajustaran als requeriments minims que es defineixin
i justifiquin per mitja dels projectes corresponents. El sostre total resultant de les
ampliacions de I'activitat es fixa en les disposicions zonals establertes en I'Article 142 .

Les ampliacions estaran subjectes al compliment de les distancies seglents:

En relacio a les distancies per a la seva ubicacié s’ha de complir la normativa sectorial
vigent en aquesta matéria per a cada sector econdmic, sempre mantenint una distancia
minima de 500 metres al limit de sol classificat com a sol urba o sol urbanitzable:

- Decret 40/2014, de 25 de marg, d’'ordenacio de les explotacions ramaderes.

- RD 324/2000, de 3 de marg, pel que s’estableixen les normes basiques
d’'ordenacié de les explotacions porcines (1.000m a qualsevol limit de sdl
classificat com a sol urba o sol urbanitzable).

- RD 1084/2005, de 16 de setembre, d’ordenacié de I'avicultura de carn.

- RD 1547/2004, de 25 de juny, pel que s’estableixen normes d’ordenaci6 de les
explotacions cunicoles.

- RD 209/2002, de 22 de febrer, pel que s’estableixen normes d’ordenacié de les
explotacions apicoles.

- RD 804/2011, de 10 de juny, pel que es regula I'ordenacié zootécnica, sanitaria i
de benestar animal de les explotacions equines i s’estableix el pla sanitari equi.

Les distancies s’amidaran des de I'edificaci6 més propera al nucli habitat incloent foses o
altres instal-lacions de tractament del producte o dels residus.

Les edificacions s’hauran de situar respectant les segients distancies:
- 25 metres del limit de parcel-la i de les masses forestals
- 50 m dels marges de les vies locals,
- 100 metres de les vies generals,
- 150 metres de I'eix de les autovies i vies convencionals a doble calgada,
- 100 metres de les zones fluvials dels rius i rieres.

Aquestes distancies es poden disminuir justificadament, com a maxim en un 50%, en
aquells casos d’edificacions de necessaria ubicaci® en una parcella en que la
configuraci6 del territori les faci inabastables.

En qualsevol cas s’hauran de complir les determinacions de les zones de proteccio de
sistemes establertes en aquest POUM i les determinacions de la normativa sectorial en
quant a les distancies entre diferents explotacions i resta d’elements.
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e) En relacié a les dejeccions derivades de les ampliacions hauran de preveure alguna de
els seglients mesures correctores:

- Que les dejeccions s’apliquin en terres situades fora de les zones vulnerables.

- Que es realitzi un tractament que elimini una quantitat de nitrogen equivalent al
total produit en la nova explotacid, o ampliacié o un tractament que produeixi un
producte que es comercialitzi com a fertilitzant o com a substrat.

- Que les dejeccions es lliurin a un gestor de residus.

- Que les dejeccions s’apliquin en la seva totalitat en terres que son cultivades pel
titular de I'explotacié ramadera, en régim de propietat o en régim d’arrendament
rustic amb durada minima de 8 anys des que es presenta el pla de gestié de
dejeccions ramaderes o la seva modificacio i constin en la seva declaracié unica
agraria.

- Que es tracti d’explotacions ramaderes ecoldgiques o explotacions extensives.

- Que les dejeccions s’apliquin en terres ubicades en ZV-B si les terres on
s’apliquen tenen un contingut de fosfor (P, métode Olsen) inferior a 80 mg P/ kg
sol. La gestio de la fertilitzacié d’aquestes terres s’ha de basar en una analisi
dels sols, de manera que no se superi el llindar de P esmentat.

- Que es fracti de trasllats de capacitat de bestiar procedent d’'una explotacio
situada en ZV a una explotacié de la mateixa persona titular, fins a la quantitat
de nitrogen que resulti de sumar el nitrogen de referéncia de I'explotacié que
cessa a l'explotaci6 que amplia capacitat. Per poder permetre ampliacio,
'explotacié que cessa l'activitat ha de constar inicialment com a activa en el
Registre d’explotacions ramaderes del departament competent en matéria de
ramaderia, i en la tramitacié de I'expedient de trasllat de capacitat s’ha de
tramitar la baixa definitivament d’aquest Registre.

7.- Les edificacions destinades a la implantaci6 de nuclis zoologics es regiran
especificament per les seglents prescripcions:

a) En relacié a les distancies per a la seva ubicacié s’ha de complir la normativa sectorial
vigent, sempre mantenint una distancia minima de 500 metres al limit de sol classificat
com a sOl urba o sol urbanitzable.

b) S’admeten nuclis zooldgics correctament legalitzats segons la normativa sectorial. Els
nuclis zooldgics s’han d’inscriure en el Registre de Nuclis Zoologics del departament
competent.

Es consideraran nuclis zoologics els establiments que puguin esser autoritzats en sol no
urbanitzable classificats en l'article 3, apartats 1,2,3 i 4 de I'Ordre de 28 de novembre de
1988, de creacio del Registre de nuclis zooldgics de Catalunya, o la normativa que en el
seu moment la substitueixi.

c) Els nuclis zoologics s’ajustaran al que s’estableix a la normativa sectorial i hauran de
justificar la no aplicacio de nitrats al terme municipal de Boadella i Les Escaules de
forma intensiva o el compliment d’alguna de les condicions de gestié de dejeccions
establertes en l'article 20.1.a del Decret 136/2009, d'1 de setembre, d'aprovacié del
programa d'actuacio aplicable a les zones vulnerables en relacié amb la contaminaci6 de
nitrats que procedeixen de fonts agraries i de gestid de les dejeccions ramaderes.

En qualsevol cas, hauran de complir la normativa especifica del sector i es tramitaran seguint el
procediment previst a la Llei d’'urbanisme i el seu reglament.
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8.- Les edificacions destinades a la implantacid de les altres activitats no estrictament
considerades nucli zoologic es regiran especificament per les seglients prescripcions:

a) En relacié a les distancies per a la seva ubicacié s’ha de mantenir una distancia minima
de 500 metres al limit de sol classificat com a sol urba o sol urbanitzable.

b) Allotiament d’animals per donar servei a tercers i cria d’animals en general (gosseres,
activitat ramadera, etc). Sén equipaments no compatibles amb els usos urbans i que
estan subjectes a la tramitacié urbanistica mitjangant un Projecte d’Actuacio Especifica —
PAE-

c) Allotjiament d’animals d’Us propi (gossos de caga, etc). Subjectes a llicéncia municipal
sempre que no superin els llindars urbanistics aplicables en sol no urbanitzable.

Article 134 Condicions generals de les edificacions i instal-lacions d’interés public

1.- El sol no urbanitzable pot ésser objecte d'actuacions especifiques per a destinar-lo a les
activitats o els equipaments d’interés public que s'hagin d'emplacar en el medi rural. A aquest
efecte, sén d’interés public les activitats o els equipaments publics determinats a la Llei
d'urbanisme.

Soén d’interés public:
a) Activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el lleure i d'esbarjo que

es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i construccions minimes i imprescindibles per a I'is
de que es tracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.
C) Les infraestructures d'accessibilitat.
d) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les

telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de subministrament d'energia
eléctrica, d'abastament i de subministrament d'aigua i de sanejament, el tractament de residus, la
produccié d'energia a partir de fonts renovables i les altres instal-lacions ambientals d’interés
public.

2.- L'autoritzacié de I'activitat o equipament i de les seves construccions estara condicionada
a la valoracié que faci la Comissié Territorial d'Urbanisme respecte la necessitat de situar
l'actuacié proposada d’interés public en el medi rural. S'hauran de sotmetre al procediment
regulat a la Llei d'urbanisme i el seu reglament.

3.- En els casos de construccions per a les actuacions assenyalades en les lletres a) i b) no
es permet la seva ubicacié a menys de 50 m dels marges de les vies locals, ni a menys de 100
metres de les generals ni a menys de 150 metres de I'eix de les autovies i vies convencionals a
doble calgada ni a menys de 100 metres de les zones fluvials deis rius i rieres.

Aquestes distancies, que es consideren com els minims desitjables, es poden disminuir
justificadament en aquells casos d'edificacions d’interés public de necessaria ubicacié en una
parcel-la en que la configuracié del territori les faci inabastables. En qualsevol cas s'hauran de
complir les determinacions de les zones de proteccidé establertes en aquesta normativa i les
determinacions de la normativa sectorial.

4.- Les construccions i instal-lacions seran les minimes imprescindibles per a I'iUs a que es
destinin.
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5.-

Les infraestructures lineals hauran de tenir en compte les determinacions i els criteris

establerts a l'article 2.7 de les Directrius del Paisatge de la Normativa del Pla Territorial Parcial
de les Comarques Gironines (PTPCG) o l'article que el seu moment el substitueixi.

Article 135 Condicions propies de les edificacions i instal-lacions vinculades a obres, infraestructures
i serveis publics

1.-

a.-

2.-

Condicions generals de les edificacions i instal-lacions vinculades a obres publiques.

D'acord amb el que preveu I'apartat 6d de l'article 47 del MTRLUC, es podran autoritzar
en el SOl No Urbanitzable les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio,
manteniment i servei de les obres publiques.

En la sol-licitud de lliceéncia de les edificacions i instal-lacions vinculades a I'execucié de
les obres publiques caldra justificar la necessitat de les construccions o instal-lacions
que es projectin, aixi com indicar les zones afectades i les mesures correctores
previstes en ordre a preservar les condicions naturals, I'equilibri ecologic i els valors
paisatgistics. No seran autoritzades aquestes instal-lacions si malgrat tot es considera
que afecten greument algun d'aquests valors.

En el projecte que s’acompanyi per I'execucié d’obres definides en el punt anterior,
quan aquestes tinguin caracter provisional haura d’incorporar les condicions i dotacié
econOmica per restituir els terrenys en que s’emplacin a la situacié prévia a I'execucio
de les obres provisionals esmentades.

Condicions de les Instal-lacions de subministrament d'aigua, depuracié d'aigties residuals

i gas i instal-lacions de telecomunicacions

a.-

3.-

Caldra que les instal-lacions fixes de dipdsit o elevacié es disposin amb criteris
d'encobriment, sia enterrant-les o amb tractament vegetal. Quan aquestes necessitin
complementariament edificacié d'habitatge sera necessari un tractament d'edificacio
tradicional integrat a I'entorn. Els mateixos criteris seran d'aplicacié pel que fa al
tancament exterior. L'espai lliure necessari per a la funcionalitat de les instal-lacions es
tractara amb criteris de paisatge i vegetacié adequades a les caracteristiques de
l'indret.

L'admissio de les instal-lacions que es proposin, o la legalitzacié de les existents, es
fara mitjangant Pla Especial o Projecte, segons el cas, que contempla la seva
necessitat, I'ambit d'ocupacié necessari I'estudi d'alternatives de localitzacié i eleccio
justificada en funcié del menor impacte en el paisatge i el tractament edificatori i
paisatgistic adequat a I'entorn, amb solucié de les contradiccions que es puguin
plantejar segons la zona on es situi.

Les instal-lacions de transport (canonades) es desenvoluparan mitjangant Projecte
d'urbanitzacié on s'analitzi la necessitat i adaptacié del tragat i s’avaluin les alternatives
possibles, justificant l'elecci6 de menor impacte, especificaci6 de les condicions
técniques menys lesives i tractament de restauracié.

Les antenes de telefonia mobil i altres instal-lacions d’infraestructures de
radiocomunicacions en sol rural s’ajustaran a alld que estableixi el POAIR de I'Alt
Emporda

Les diferents instal-lacions en matéria de telecomunicacions que s’'implantin en els
diferents tipus de sol hauran de complir les determinacions legals sectorials de la
legislacio vigent en cada moment.

Condicions del creuament del sol no urbanitzable per linies aéries de transport eléctric

d'alta tensio
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5.-

a.-

a.-

Cas d'haver-se de creuar el sol no urbanitzable per noves linies de transport eléctric,
aquestes es canalitzaran i s’ordenaran conjuntament amb les existents, preveient
corredors al llarg de les infraestructures de comunicacié o per aquells terrenys que
menys perjudiquin la qualitat ambiental i paisatgistica d'aquests sols.

En tots els casos sera la normativa vigent en matéria d’avaluacié d’'impacte ambiental
de projectes.

Per regular el seu tracat i les mesures adequades a aquestes finalitats es redactaran
Plans Especials. Caldra incorporar en aquests instruments de Planejament estudis de
tracats alternatius que justifiquin la solucié menys lesiva al medi. Alhora caldra establir
el tipus de tractament de la vegetacio i l'arbrat existent en els ambits de proteccié
definits per la legislacié sectorial vigent amb la finalitat de reduir I' impacte paisatgistic.
Esta prohibida la utilitzacié d'herbicides, ja que tots els sdls necessiten una proteccio
del mantell vegetal apropiada en cada cas. També resten prohibits els dissenys de torre
que potencialment comportin riscos d'electrocucié de les aus.

La implantacié de linies electriques en sol no urbanitzable, comportara que es dugui a
terme I'avaluacié d'impacte ambiental en els casos que determini la llei 21/2013, de 9
de desembre, d’avaluacié ambiental.

Condicions per les instal-lacions d’aprofitament d’energies renovables

Les instal-lacions de captacié d’energies renovables (edliques, solars geotérmiques,
hidrauliques...) de capacitat major de 250Kw, es consideren construccions d’utilitat
publica. Per tant, per a la seva ubicacid, caldra redactar un Pla especial urbanistic que
haura de complir les prescripcions fixades a 'Article 134 d’aquesta Normativa.

Les de poténcia inferior es podran realitzar lligades a qualsevol construccié amb alguna
activitat autoritzada, donant compliment a les normes d‘ubicacié d’instal-lacions i a la
volumetria general de I'edifici.

Només es podra ubicar instal-lacions d’energia edlica en els ambits on és permes
d’acord amb el Pla territorial sectorial de la implantacié ambiental de I'energia edlica a
Catalunya, regulat per Decret 147/2009, de 22 de setembre, pel qual es regulen els
procediments administratius aplicables per a la implantaci6 de parcs edlics i
instal-lacions fotovoltaiques a Catalunya.

Condicions de les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucid, al

manteniment i al servei de les obres publiques.

a.-

b.-

Es podran autoritzar en el sol no urbanitzable les construccions i les instal-lacions
vinculades a I'execucio, al manteniment i al servei de les obres publiques.

La sol-licitud de llicéncia haura de justificar la necessitat del tragat o de I'emplagament
de les instal-lacions o construccions que es projectin, amb indicacié de les zones
afectades i de les correccions previstes en ordre a preservar les condicions naturals,
I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics.

Els projectes per a aquestes actuacions s'hauran de sotmetre al procediment regulat a
la Llei d'urbanisme i el seu reglament.

Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié de serveis de la xarxa
viaria només s'admeten vinculades a la carretera N-260 o a la futura A-26. S'admeten
unicament en planta baixa amb una ocupacio6 en edificacié i coberts maxima de 500 m2
i s'hauran de separar entre elles un minim de 2.500 metres.
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Article 136 Condicions generals de les noves edificacions o ampliacions d'existents destinades a
habitatge rural

1.- S'entén per habitatge rural aquell directament vinculat funcionalment a | ‘explotacié
agricola, ramadera o forestal de la finca on s'emplaca.

2.- Els habitatges en s0l no urbanitzable hauran de complir, a més de les disposicions
generals del sol no urbanitzable de cada zona que estableix aquest Pla, les seglents condicions:

a.- L'ampliacio o construccié d'un habitatge en sol no urbanitzable ha d'estar forgosament
vinculat a una explotacié agricola o forestal i a més cal que justifiquin la seva necessitat
en funcié de vigilancia, assisténcia, gesti6 o control derivades o exigides per les
caracteristiques de I'explotacio.

b.- L’autoritzaci6 d’edificacions vinculades a usos agraris i, excepcionalment, noves
edificacions unifamiliars aillades en terrenys forestals, s’ha de condicionar a que
I'edificacié es faci en una parcel-la coincident, com a minim, amb la unitat minima de
produccio forestal (25 ha) i no es produeix un impacte ecoldgic en la construccié ni en
les obres d’infraestructura complementaria d’acord amb la Llei 6/1988, de 30 de marg,
forestal de Catalunya.

c.- La consolidacio, ampliacié o nova construccié d'una edificacid estara condicionada a la
inscripcié de la indivisibilitat de la finca en el Registre de la Propietat. En el cas que la
construccio es vinculi a la titularitat Unica de terrenys discontinus que formen part d'una
unitat organica, caldra inscriure en el Registre de la Propietat la inedificabilitat de les
altres parcel-les.

d.- En les finques que compleixin la condicié de superficie minima de conreu i tinguin un
habitatge rural, podra autoritzar-se I'ampliacié de I'habitatge existent per a un nou
habitatge rural com a ampliacié del programa familiar, sense segregar la finca original,
sempre que es justifiqui per necessitats de I'explotacio agricola o forestal i que el nou
habitatge es configuri constituint un conjunt arquitectonic composat amb [I'edificacio
existent, be reformant cossos d'edificacié annexes, be conformant un nou volum junt a
l'actual.

e.- Les edificacions de nova planta, les ampliacions i reformes d'edificacions existents
respondran a les tipologies existents en la zona o, en tot cas, es faran interpretacions
ajustades utilitzant materials de construccié i colors adequats a I'entorn.

3.- La superficie dels nous habitatges familiars en sol no urbanitzable es limitara a les
necessitats del programa funcional amb una superficie maxima de 200 m2 més 50 m2
d'edificacié auxiliar. En cap cas s'admetran edificacions en parcel-les inferiors a 10.000 m2 en
sol qualificat d'espai agrari 0 25.000 en sol qualificat d'espai forestal.

4.- Condicions de localitzacio: les noves construccions es localitzaran sempre en terrenys
amb pendent inferior al 20% i es separaran una distancia minima de 10 m respecte els limits dels
camins, 30 m respecte el torrents i rieres assenyalades en aquest Pla i un minim de 6 m
respecte la resta de les partions de la finca.

CAPITOL IV Qualificacio urbanistica del sol no urbanitzable

Article 137 Regulacio del sol no urbanitzable

1.- El sol no urbanitzable delimitat per aquest Pla es regulara per les determinacions que
s'estableixen en aquest titol, aixi com per les especifiques i concretes definides per a cada zona,
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i per a cada sistema, recollides en aquestes Normes, i en el seu cas, per les determinacions que
estableixin els Plans Especials que el desenvolupin.

2.- Aquest Pla estableix les determinacions generals que regulen el Sol No Urbanitzable
sense perjudici de l'aplicacié de les determinacions del Pla Territorial i la legislacié sectorial
vigent corresponent per ra6 de la matéria que es tracti i aquelles determinacions que disposin les
altres Administracions competents en cada matéria, que prevaldran sobre les determinacions
d’aquest POUM en cas de incoheréencies.

3.- L'ordenacié del Sol No Urbanitzable es realitza en base a la qualificacié urbanistica del
sol, mitjangant la caracteritzacié del sol en Sistemes i Zones. Igualment | ‘ordenacié del sol no
urbanitzable es regula a través de les proteccions mediambientals i la definicié dels elements
basics del sol no urbanitzable que aquest Pla estableix.

4.- El POUM distingeix en el sol no urbanitzable I'espai agrari, 'espai forestal i I'espai
fluvial. | estableix subclaus en aquests espais, corresponents a les categories de sol
proposades en el PTCG per al municipi:

Clau 7 - Espai agrari :
Clau 7a Espai agrari en sol de proteccio especial
Clau 7b Espai agrari en sol de proteccio territorial
Clau 8 - Espai forestal
Clau 8a Espai forestal en sol de proteccio especial
Clau 8b Espai forestal en sol de proteccié territorial
Clau 9 - Espai fluvial

5.- A part de les tipologies del sol no urbanitzable establertes a partir de les figures de
planejament territorial, el present POUM regula en detall en el Cataleg de Bens a protegir els
elements i espais d’interés ecologic i natural, com a elements del Patrimoni Natural, per tal
d’establir unes condicions especifiques, delimitades a partir de les vocacions dels valors i
funcions del territori. En el cataleg de bens es llista i descriu els elements i espais d’interés
ecologic i natural.

6.- Pel que fa referéncia a I‘establiment i regulacié dels sistemes en el sol no urbanitzable,
s’estara a les condicions que es determinen de forma general en el TITOL IV d’aquestes normes.

SECCIO 1 Els espais oberts del planejament territorial

Article 138 Categories de sol

1.- El Pla Territorial de les Comarques Gironines determina per a Boadella i Les Escaules
dues categories de sol en els espais oberts:

a.- Sol de proteccié especial
b.- Sdl de proteccio territorial

2.- Els sodls de proteccio especial es defineixen en base als valors naturals o de connectivitat
ecologica, o per la localitzacié en el territori. Boadella i Les Escaules forma part del connector
fluvial de la Muga, connector ecologic lineal que afavoreix la continuitat dels fluxos biologics i
ecologics entre els massissos pirinencs i el litoral.

3.- Els sols de proteccioé territorial d’interés agrari i paisatgistic, ates que es tracta d’ arees
d’activitats agraries d’interés per al territori, de terrenys que aporten paisatges significatius i
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identitaris de I'ambit territorial i de terrenys molt poc contaminats per I'edificacio, convé mantenir
com a espais no urbanitzats estructuradors de I'ordenacio del territori.

Regulacié del sol de proteccié especial
1.- El sol de proteccio especial ha de mantenir la condicié d’espai no urbanitzat.

2.- En relacié a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a 'empara
dels apartats 4 i 6 de l'article 47 del MTRLUC, i dels articles concordants del RLU, s’entén que el
sol de proteccid especial esta sotmeés a un régim especial de proteccié al qual fa referéncia
l'apartat 5 de l'article esmentat i que sén incompatibles totes aquelles actuacions d’edificacié o
de transformacié de sol que puguin afectar de forma clara els valors que motiven la proteccié
especial.

3.- En el sol de proteccio especial, només es poden autoritzar les seglents edificacions de
nova planta o ampliacié de les existents:

a.- Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacié dels valors objecte de
proteccid o la millora de la gestié del sdl en el marc dels objectius de preservacié que
estableix el Pla, la qual cosa comporta el compliment de les especificacions que
s’assenyalen a I'apartat 7 del present article. Aquestes edificacions corresponen al tipus
A de I'Article 130 de la present normativa.

b.- Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d’acord amb el que estableix
l'article 47 del MTRLUC quan es compleixin les condicions i exigéncies que assenyalen
els apartats 5, 6, 7 i 8 del present article per tal de garantir que no afectaran els valors
que motiven la proteccié especial d’aquest sol. Aquestes edificacions o instal-lacions
corresponen als tipus B i C de I' Article 130 .

4.- En el sdl classificat com de proteccio especial que es destini a activitats agraries, s’entén
com a edificacions motivades per la millora de la seva gestio les necessaries per a I'agricultura a
cel obert i la ramaderia extensiva, tal com els coberts per emmagatzemar provisionalment les
collites, per al bestiar o la maquinaria agricola i similars i, en general, aquelles que preveuen el
punt 6 a) i b) de l'article 47 del MTRLUC i els articles concordants del RLU

5.- Les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agricoles o ramaderes,
com també totes aquelles altres edificacions i activitats, autoritzables considerades del tipus B en
I" Article 130 requereixen, per a ser autoritzades, la incorporacié a I'Estudi d'impacte i integracio
paisatgistica, per tractar-se d’edificacions aillades, d’un capitol que analitzi els efectes de la
insercio de I'edificacié en I'entorn territorial i demostri la seva compatibilitat amb la preservacio
dels valors que motiven la proteccio especial d’aquest sol, sense perjudici del que s’assenyala a
I'apartat 8.

6.- Els nous elements d’infraestructures que s’hagin d’ubicar necessariament en sol de
proteccié especial, com també la millora dels que hi ha en aquesta classe de sol, han d’adoptar
solucions que minimitzin els desmunts i terraplens, i han d’evitar interferir els connectors
ecologics, corredors hidrografics, i els elements singulars del patrimoni natural (habitats d'interés,
zones humides i espais d’interés geologic) i cultural. Quan el sol de proteccid especial es destini
a activitats agraries, caldra adoptar també solucions que minimitzin I'impacte a les explotacions
agraries i les seves infraestructures. L’estudi d'impacte ambiental quan sigui requerit per la
naturalesa de lI'obra ha de tenir en compte la circumstancia de la seva ubicacié en sol de
proteccié especial. Quan no es requereixi l'estudi d’impacte ambiental és preceptiva la
realitzacio, dins I'estudi d’'impacte i integracio paisatgistica d’'una valoracié de la insercié de la
infraestructura en I'entorn territorial.

Juliol 2022 Normes Urbanistiques - 139



Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Boadella i Les Escaules

7.- L’analisi i valoracio de la insercid de les edificacions o infraestructures en I'entorn
territorial ha de demostrar que les construccions i els usos que es proposen no afecten de forma
substancial els valors de l'area de soOl de proteccid especial on s’ubicarien. L'estudi ha de
considerar les seglents variables, amb especial atencié a les relacionades amb els valors a
protegir i el possible impacte de I'activitat.

a.- Vegetacio i habitats de I'entorn

b.- Fauna de I'entorn

c.- Valor edafologic

d.- Funcions de connector bioldgic

e.- Estabilitat del sol

f.-  Funcions hidrologiques

g.- Connectivitat territorial

h.- Gesti6 dels residus

i.- Accessibilitat i necessitat de serveis
j-- Increment de la freqlentacio

k.- Patrimoni cultural i historic

I.-  Patrimoni geoldgic

m.- Zones humides

n.- Paisatge

o.- Qualitat atmosferica

p.- Millora esperada de I'espai protegit
g.- Valor productiu agrari

8.- En tot cas, les dimensions de I'area de sOl —superficie, amplada,...- seran determinants
en la valoracio dels efectes de les edificacions o infraestructures en I'entorn territorial.

9.- Als espais de proteccio especial destinats a la produccié agraria s’ha d’afavorir
I'ambientalitzacié de les activitats agricoles i ramaderes, principalment pel que fa al manteniment
i millora de les taques de vegetacio natural (reticles, tanques verdes, illes de vegetacio, mosaics i
altres) i a la incorporacio de mesures agroambientals, d’acord amb les politiques agraries i els
instruments de suport i finangament existents. Els departaments competents han de definir
projectes de restauracio i de foment amb aquests objectius per tal que les reposicions no gravin
significativament I'activitat agraria.

10.- Les activitats extractives que tinguin lloc en el sol de proteccié especial es regeixen per
alld establert a I'Article 203

11.- El conjunt de Masses forestals (d’acord amb la Llei forestal de Catalunya) del municipi a
part de la seva qualificacié urbanistica resten subjectes a la Llei 6/1988, forestal de Catalunya.

12.- Per realitzar qualsevol accié en aquest sector cal sollicitar informe al Servei de Fauna,
Flora i Animals de Companyia de la Direccié General del Medi Natural, ja que el terme municipal
de Boadella i Les Escaules és un habitat potencial d’espécies d’aus protegides (el municipi
s’inclou en I'habitat potencial de I'esparver cendrés i I'aguila cuabarrada, espécies incloses a
'annex 1 de la Directiva 2009/147/CE del Parlament Europeu i del Consell, de 30 de novembre,
relativa a la conservacié de les aus silvestres).
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13.- D’acord amb el que especifica l'article 50 de la Llei 43/2003, de 21 de novembre de
Monts, En els terrenys forestals cremats, queda prohibit el canvi d’us forestal almenys durant els
30 anys.

14.-  D’acord amb el que especifica I'article 2.1. de I'Ordre de 5 de novembre de 1984. sobre
proteccié de plantes de flora autdoctona amenagada a Catalunya, qualsevol tipus d’afectacio a les
plantes protegides i regulades, requerira el corresponent informe de I'drgan competent, en
aquest cas el Departament de Medi Ambient i Habitatge, per tal de detectar possibles afectacions
a flora protegida i regulada.

Regulacié del sol de proteccié territorial

1.- El sol de proteccio territorial resta subjecte a les limitacions que estableix I'article 47 del
MTRLUC a les condicions que es deriven dels motius que en cada cas justifiquen la seva
consideracié com a sol de proteccio territorial d’interés agrari i paisatgistic. Aixi mateix, s’ha de
tenir en compte les recomanacions que s’assenyalen a I'apartat 2 d’aquest article.

2.- L’autoritzacié relativa a les edificacions que podrien ser admissibles d’acord amb la
legislacio urbanistica i I'execucié d’infraestructures que s’empara en la legislacié sectorial han de
tenir en compte les segiients recomanacions referides als tipus d’intervencié que estableix
I'Article 130

a.- A. Autoritzacié admissible d’acord amb la parcel-lacid i la morfologia de I'espai.

b.- B. Autoritzacié especialment condicionada a la seva correcta integracié paisatgistica i
insercio6 territorial. Factor favorable si forma part d’'una finca molt més gran que I'espai
que ocupa i contribueix de forma demostrable a la viabilitat del conjunt de I'activitat
agraria que manté la qualitat de la finca.

c.- C1. Autoritzacié6 admissible. Exigéncia d’assegurar la permeabilitat necessaria i el
minim impacte sobre I'estructura de les parcel-les agraries i sobre les infraestructures
necessaries per desenvolupar I'activitat agropecuaria. Especial atencié a la integracié
paisatgistica.

d.- C2. Autoritzaci6 admissible. Especial atencié a la integracié paisatgistica. Factor
favorable si es tracta d’activitats complementaries a les propies de la produccié agraria
per ajudar a mantenir I'activitat agricola del conjunt de la finca i, en el cas de les plantes
solars, si s’'ubiquen sobre sols de seca o baixa productivitat.

e.- C3. Autoritzacio excepcional i si no existeixen alternatives raonables en sol de proteccio
preventiva o en contiglitat amb els assentaments existents. Especial atencié a la
integracio paisatgistica.

3.- Les autoritzacions d’edificacio i I'execucié d’'infraestructures a qué fa referéncia I'apartat
anterior, han d’observar, a més de les recomanacions assenyalades, els criteris generals i les
normatives que s’aprovin en les matéries que s’assenyalen en aquest apartat:

a.- Per a lautoritzacié de les edificacions dels tipus B, C2, C3 cal considerar la possibilitat
que s’ubiquin en sol de proteccid preventiva i la preferéncia de reutilitzacio
d’edificacions existents.

b.- S’aplicara sempre el criteri que I'edificacié o infraestructura, per la seva localitzaci6 i
caracteristiques, afectin el menys possible la potencialitat funcional de I'area de sol
d’acord amb la tipificacié adoptada dins del sol de proteccid territorial.

c.- Si bé I'exigéncia d’integracio paisatgistica cal extremar-la en el sol d’interés agrari i/o
paisatgistic, totes les intervencions estan subjectes a les disposicions que el Pla
estableix en aquesta matéria.
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d.- L’aprovacié de les Directrius del paisatge corresponent a I'ambit del Pla comporta la
incorporacio de criteris i normes addicionals a les recomanacions assenyalades en
I'apartat anterior.

e.- Les disposicions d’un pla sectorial per a la preservacio dels terrenys d’interés agrari ha
de complementar, si s’escau, les regulacions establertes en I'apartat anterior, en tot allo
que sigui d’aplicacié.

4.- Les limitacions i altres regulacions del sol de proteccié territorial per raé de riscos o
afectacions s’estableixen a I'Article 34

SECCIO 2 Espai agrari (clau 7)

Article 141 Definicio i subzones

Aquest pla qualifica com a espai agrari aquells sols destinats principalment a 'activitat agricola
en el moment de la seva classificacié. EI| POUM estableix dues subclaus, corresponents a les
categories de sol proposades en el PTCG per al municipi:

- Clau 7a Espai agrari en sol de proteccié especial. Comprén els sols agricoles
considerats en el PTCG : s0ls de proteccio especial i sols amb valor connector.

- Clau 7b Espai agrari en sol de proteccioé territorial. Compréen els sols agricoles
considerats sols de protecci6 territorial en el PTCG.

Article 142 Regulacio

a. Regulacio de la finca

Finca minima D’acord amb I'Article 124
Moviments de terres D’acord amb [I'Article 122
Tanques D’acord amb I'Article 125 i Article 126
Arbrat D’acord amb I'Article 127
Rompudes D’acord amb I'Article 123

b. Condicions de I'edificacio

Autoritzacio d’edificacions, D’acord amb les descripcions establertes en l'article 2.5 del
instal-lacions i infraestructures PTCG, s’estableixen les seglents limitacions en funcié de la
subzona:
Subzona 7a D’acord amb I'Article 139

Correspon a larticle 2.7 del
PTCG

Els sols inclosos al connector
ecologic AE11 delimitat als
planols 0.5 i ISA-C.1 del Pla
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territorial  parcial de les
Comarques Gironines es
regularan d’acord amb [article
2.22 de la normativa del Pla
territorial parcial.

Subzona 7b D’acord amb I'Article 140

Correspon a larticle 2.9 del

PTCG
Parametres de I'edificacio Es determinen en I'Article 133 en funcié de I'is
Condicions volumétriques i D’acord amb I'Article 132
d’acabats
c. Condicions d’us
Usos Limitacions
Usos principals Conreus a camp obert
Usos compatibles Vivers i hivernacles Amb una ocupacié maxima
del 10% de la finca (no
comptabilitza com a sostre)
Forestal extensiu Reforestacio prioritaria amb

espécies autoctones, evitant
les espécies bioinvasores
descrites a ['Article 127
Requerira  d'un  informe

técnic.
Ramaderia extensiva
Forestal intensiu
Ambiental
Lleure
Ramaderia intensiva No s’admeten noves

explotacions de ramaderia
intensiva en tot el terme
municipal.

En la subzona 7a. Només es
permeten les ampliacions
d’edificacions existents i
fins a un sostre maxim de
2.500 m2.

En la subzona 7b. Només es
permeten les ampliacions
d’edificacions existents i
fins a un sostre maxim de
5.000 m2.
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Usos compatibles

Subjectes als procediments
establerts als articles 48,
48bis i 49 del TRLUC o
equivalents que els

substitueixin o desenvolupin.

Ramaderia intensiva

Habitatge

Agroindustria

Magatzem

Camping

Allotjament per a activitats
amb infants i joves.

Equipaments permesos en
SNU

Serveis técnics i ambientals
Aparcament

Gasolineres

Viari, Ferroviari i Aeri.

Extractiu

En la subzona 7b.
Ampliacions  d’edificacions
existents de sostre superior
a 5.000 m2.

Lligat a I'explotacié (familiar i
temporers)

Informe favorable del
Departament  d’Agricultura,
Ramaderia, Pesca i
Alimentacio.

Estudi de mobilitat, pel que
fa als accessos,
aparcaments i afectacions.

Limitacions de I'Article 196
d’aquesta normativa.

Pla especial urbanistic i
Informe de I'érgan
competent en matéria de
turisme.

Tramitacions especifiques.

Incloses les construccions
vinculades a la seva
execucidé i manteniment

Limitacions a I' Article 203
d’aquesta normativa.

Acabada [I'explotacié, el
terreny afectat tornara a la
seva imatge, configuracio
aparent, i Us anterior a
I'explotacio.

Usos prohibits

La resta dels assenyalats a la SECCIO 2 TIiTOL VIICAPITOL I

Els parametres d’us

Es prohibeixen especialment els aparcaments de caravanes,

autocaravanes i remolcs-tenda.
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SECCIO 3 Espai forestal (clau 8)

Article 143 Definicié i subzones

Compréen aquells sols que pels seus valors forestals, actuals o potencials, han d’ésser preservats
de qualsevol activitat que en pugui perjudicar les seves condicions naturals. La finalitat de
'ordenacié d’aquests sols és assegurar-ne la seva conservacio, regeneracié i millora mitjangant
una gestié forestal sostenible que asseguri la biodiversitat i la reduccio del risc d’incendi. El
POUM estableix dues subclaus, corresponents a les categories de sol proposades en el PTCG
per al municipi:

- Clau 8a Espai forestal en sol de proteccié especial. Comprén els sols forestals
considerats en el PTCG : s0ls de proteccio especial i sdls amb valor connector.

- Clau 8b Espai forestal en sol de proteccioé territorial. Comprén els sols forestals
considerats sols de proteccié territorial en el PTCG.

Article 144 Regulacié

d. Regulacié de la finca

Finca minima

D’acord amb I'Article 124

Moviments de terres

D’acord amb I'Article 122

Tanques D’acord amb I'Article 125 i Article 126
Arbrat D’acord amb I'Article 127
Rompudes D’acord amb [I'Article 123

Condicions de I'edificacio

Autoritzacié d’edificacions,
instal-lacions i infraestructures

D’acord amb les descripcions establertes en l'article 2.5 del
PTCG, s’estableixen les segients limitacions en funcié de la

subzona:

Subzona 8a

D’acord amb I'Article 139

Correspon a larticle 2.7 del
PTCG

Els sols inclosos al connector
ecologic AE11 delimitat als
planols O.5 | ISA-C.1 del Pla
territorial ~ parcial de les
Comarques Gironines es
regularan d’acord amb [article
2.22 de la normativa del Pla
territorial parcial.

Subzona 8b

D’acord amb I'Article 140
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Correspon a [larticle 2.9 del
PTCG

Parametres de I'edificacio

Es determinen en I'Article 133 en funcié de I'Gs

Condicions volumétriques i
d’acabats

D’acord amb I'Article 132

f. Condicions d’us
Usos principals Forestal extensiu
Usos compatibles Ramaderia extensiva
Ambiental
Lleure
Usos compatibles Exclusivament per a 1a
. . transformacié del producte
Subjectes als procediments f(r)restal ! produ
establerts als articles 48, ’
48bis i 49 del TRLUC o Agroindustria Informe favorable del
equivalents que els Departament d’Agricultura,
d R .q . Magatzem P X 9 '
substitueixin o desenvolupin. Ramaderia, Pesca i
Alimentacio.
Estudi de mobilitat, tant pel
que fa als accessos,
aparcaments i afectacions.
Allotiament per a activitats
amb infants i joves.
Equipaments permesos en
SNU
Serveis técnics i ambientals
Viari, Ferroviari i Aeri. Tramitacions especifiques.
Incloses les construccions
vinculades a la seva
execucio i manteniment
Extractiu Limitacions a I’ Article 203
d’aquesta normativa.
Es permetra un front
d’extraccié obert de 2Has
com a maxim.
Acabada [I'explotacié, el
terreny afectat tornara a la
seva imatge, configuracio
aparent, i Us anterior a
I'explotacio.
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Usos prohibits La resta dels assenyalats a la SECCIO 2 TITOL VIIICAPITOL I
Els parametres d’Us

Es prohibeixen especialment els aparcaments de caravanes,
autocaravanes i remolcs-tenda.

SECCIO 4 Espai fluvial (clau 9)

Article 145 Definicié i subzones

Comprén els entorns que conformen el paisatge proxim a la Muga. Aquesta zona admet els usos
agricoles i forestals que respectin I'orografia existent i evitin I'erosié. A diferéncia del sistema
Hidrografic definit en aquesta Normativa, aquesta qualificacio té caracteristiques d’espai privat.

No s’estableixen subzones. El PTCG considera aquests terrenys en sol de proteccioé especial i en
sol amb valor connector.

Article 146 Regulacio

d. Regulacioé de la finca

Finca minima D’acord amb I'Article 124
Moviments de terres D’acord amb [I'Article 122
Tanques D’acord amb I'Article 125 i Article 126
Arbrat D’acord amb I'Article 127

h. Condicions de I'edificacio

Autoritzacié d’edificacions, No es permet cap tipus de nova edificacio llevat dels serveis
instal-lacions i infraestructures tecnics d’interés public destinats a la captacio, regulacié o
depuracié d'aigues.

Els sols inclosos al connector ecologic AE11 delimitat als planols 0.5 i
ISA-C.1 del Pla territorial parcial de les Comarques Gironines es
regularan d’acord amb I'article 2.22 de la normativa del Pla territorial
parcial.

i. Condicions d’us

Usos principals Forestal extensiu

Forestal intensiu

Usos compatibles Ramaderia extensiva

Ambiental
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Lleure

Conreus a camp obert

Limitada als conreus existents

Usos compatibles

Subjectes als procediments
establerts als articles 48,
48bis i 49 del TRLUC o
equivalents que els
substitueixin o desenvolupin.

Serveis técnics i ambientals

Viari, Ferroviari i Aeri.

Justificacié de [linterés public
d’acord amb els criteris
establerts al TRLUC.

Tramitacions especifiques.

Usos prohibits

La resta dels assenyalats a la SECCIO 2 TITOL VIIICAPITOL I

Els parametres d’us

Es prohibeixen especialment els aparcaments de caravanes,

autocaravanes i remolcs-tenda.
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TITOL VIl PARAMETRES URBANISTICS

CAPITOL | Classificacié o regulacié dels parametres d’ordenacié de I'edificacié

SECCIO 1 Disposicions generals

Article 147 Parametres reguladors

1.- L'ordenacié dels diferents ambits urbans i de les condicions d'aplicacié del present
POUM es defineixen per a cada zona segons tres tipus de parametres reguladors:

a.- Parametres que regulen les condicions de la parcel-la (inclouen les determinacions que
s'han de complir en la formacio dels nous processos de parcel-lacié o reparcel-lacié per
a poder-se incorporar al procés urba).

b.- Parametres que regulen l'edificacié (inclouen aquells parametres que regulen les
condicions de la construccié i de I'edificacio).

c.- Parametres reguladors d'usos i d'activitats (inclouen aquelles condicions que regulen
els diferents usos i activitats, atenent a la seva funcié urbanistica o a la seva funcio
especifica de l'activitat a desenvolupar).

2.- Els parametres definits en aquest titol regularan de forma geneérica les condicions
generals de les diferents zones excepte quan aquestes els determinin amb major concrecio.

3.- Aquests parametres comuns d'ordenacié i Us s'entenen Unicament aptes per aquells sols
urbans o urbanitzables. En el sol no urbanitzable i d'acord amb la seva propia naturalesa aquest
POUM estableix en el corresponent articulat els parametres i les condicions especifiques que
han de regular les edificacions permeses en aquesta classe de sol.

SECCIO 2 Disposicions que regulen la parcel-lacié

Article 148

Article 149

Parcel-la i parcel-lacié
1.- Parcel-la és la porcié de sol edificable o no, que constitueix una unitat registral.
2.- S'entén per parcel-lacié la modificacié de I'estructura parcel-laria d'una parcel-la o més

mitjancant I'agrupacié, subdivisio, divisio o variacié geométrica de les mateixes.

Parcel-la minima

1.- Es la unitat de sdl minima, la qual queda definida en cada zona mitjangant la superficie
i/o la longitud dels seus limits. Les parcel-les només es podran subdividir si les parcel-les
resultants de la divisié compleixen les dimensions minimes establertes en la regulacié de la zona
a la qual pertanyen. Les parcel-les que per les seves dimensions siguin indivisibles, en el
moment de la seva inscripcid en el Registre de la Propietat hauran de fer constar aquesta
qualitat.

2.- Les dimensions minimes de la parcel-la es regularan a la normativa especifica de cada
zona. L’ incompliment d'aquestes dimensions impedira o restringira la possible edificacio.
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Article 150 Regularitzacié de la parcel-la

1.- Les parcel-les amb edificacio alineada a vial que tinguin algun limit lateral que (1) formi
un angle superior a 25° amb una linia recta perpendicular a la fagana i que (2) I'edificacio de la
finca veina en aquest limit lateral no estigui plenament consolidada, podran regularitzar-se de
manera que el limit lateral que compleixi les dues condicions anteriors tingui un tragat més
racional per a I'edificacid.

2.- Els casos especials, o que donin lloc a partions de les parcel-les corbats o trencats o
parcel-les en angle, es resoldran aplicant els criteris técnics inspirats en les regles que conté
aquest article.

3.- Per dur a terme la regularitzacié prevista en l'apartat anterior sera imprescindible la
tramitacid per part de I'Ajuntament del corresponent projecte de normalitzacié de finques
presentat per qualsevol dels propietaris de les finques afectades.

Article 151 Front de parcel-la

Es el limit de la parcel-la amb el carrer.

Article 152 Fondaria de parcel-la

Es la dimensié existent entre el front i el fons de la parcel-la, mesurada sobre un segment
perpendicular al front i tracat sobre el seu punt mig.

Article 153 Condicioé de solar

1.- Es la parcel-la que reuneix les condicions de superficie, dimensions i urbanitzacié
establertes en aquest POUM i en la legislacié urbanistica superior aplicable, i que és apte per a
ésser edificat immediatament.

2.- Per atorgar la llicéncia d'edificacié en soOl urba, sera necessari que la parcel-la estigui
dotada d'urbanitzacié. Aixa no obstant, es podra atorgar llicéncia condicionada a la realitzacié de
les obres d'urbanitzacié sempre hi quan s’asseguri I'execucidé simultania o successiva de les
mateixes mitjangant la caucié en metal-lic, aval bancari o hipoteca, d'acord amb el que preveu
I'art. 41 del MTRLUC. Aquesta garantia no sera inferior a les obres d'urbanitzacié pendents i
imputables al sol-licitant, havent-se d'indicar I'import corresponent durant el procediment
d'atorgament de llicéncia. En cap cas es podran iniciar les obres sense haver-se constituit la
garantia ni, d'acord amb la legislacio vigent, es permetra l'ocupacio dels edificis fins que no s'hagi
completat definitivament I'obra urbanitzadora.

SECCIO 3 Definicié dels parametres referits als sectors o als ambits de planejament

Article 154 Coeficient d'edificabilitat bruta

Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a la totalitat d'un
sector de desenvolupament o ambit de planejament. S'expressa en metres quadrats de sostre
edificable per metres quadrats de sol (m? st/ m? sol).
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Article 155 Densitat maxima d'habitatges bruta

Es el coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'un sector de desenvolupament o ambit
de planejament en relacié a tota la seva superficie. S'expressa en nombre d'habitatges per
hectarea de sol (hab / Ha).

Article 156 Edificabilitat maxima d'un sector o ambit de planejament

Es el resultat del producte entre el coeficient d'edificabilitat bruta i la superficie del sector
corresponent i representa la superficie maxima de sostre potencialment edificable.

Article 157 Nombre maxim d'habitatges d'un sector o ambit de planejament

Es el resultat del producte entre la densitat maxima d'habitatges bruta i la superficie total del
sector corresponent i representa el nombre maxim d'habitatges potencialment edificables.

SECCIO 4 Definicié dels parametres d'aplicacié general en qualsevol tipus d'ordenacié
de I'edificacié

Article 158 Densitat d'habitatges referida a I'edificacié

1.- Es la relacié entre el nombre maxim d'habitatges permesos i la superficie construida
sobre rasant.

2.- En el cOmput d'aquesta superficie construida sobre rasant s'estimara unicament el sostre
destinat a habitatges incloent-hi escales, accessos i espais de pas.

3.- La limitacié del nombre d'habitatges edificables prescrita en la regulacié de les zones no
és d'aplicacio en el sostre destinat a habitatges de proteccio oficial.

Article 159 Alineacions i amplada de carrer o vial

1.- L'alineacio del carrer o vial és el pla de separacio entre el sistema de comunicacio viari o
d'espais lliures i qualsevol altra qualificacio.

2.- L'amplada de carrer o vial és la distancia minima entre les alineacions, enfrontades, del
carrer. En aquells casos en queé les alineacions enfrontades no siguin paral-leles, es considerara
com a amplada de vial tedrica la distancia més petita entre fronts aplicada de manera uniforme
per trams de carrers entre travessies.

Article 160 Coeficient d'edificabilitat neta i edificabilitat maxima de parcel-la

1.- S'entén per coeficient d'edificabilitat neta el coeficient que fixa la superficie maxima de
sostre edificable en relacié a !a superficie de la parcel-la. S'expressa en metres quadrats de
sostre edificable per metres quadrats de sol (m2 st/ m2 s).

2.- S'entén per edificabilitat maxima de parcel-la el sostre maxim que pot assolir i que és
resultat de multiplicar la seva superficie pel coeficient d'edificabilitat neta. S'expressa en m2.

3.- En aquelles parcel-les en les quals I'edificabilitat maxima s'obté a partir d'un coeficient
d'edificabilitat, no es computaran les superficies construides sota rasant perd si els cossos
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sortints tancats i semitancats i 1a part de la planta sotacoberta amb una algada superior a 1,50
metres, exceptuant aquells espais destinats a serveis técnics.

Article 161 Ocupacié maxima de parcelsla i sol lliure d'edificacié

1.- Es la superficie maxima que por arribar a ocupar a la parcelsla la projeccié ortogonal
sobre un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacio.

2.- L'ocupacié maxima de parcelsla es regula segons un percentatge maxim que relaciona la
superficie de projeccio ortogonal abans indicada amb la superficie total de la parcelsla, segons la
determinacié de la profunditat edificable de la parcel+la respecte I'alineacié de vial o mitjangant la
delimitacié geomeétrica del sol ocupable per I'edificacio a la parcel-la.

3.- No es comptabilitzen a efectes d'ocupacié els accessos des de I'espai lliure d'edificacio al
soterrani, en el cas que la zona ho permeti.

4.- Son els terrenys lliures d'edificacio per aplicacié de les regles sobre ocupacié maxima de
parcelsla, profunditat maxima edificable i separacions minimes llindars de la parcelsla. Aquests
espais no podran ser objecte de cap altre aprofitament que el corresponent a espais lliures amb
les condicions de tractament, utilitzacié i ocupacié que estableixi la regulacié propia de cada
zona.

5.- Els propietaris de dues o més parcelsles contigies podran establir la mancomunitat
d'aquests espais lliures.

6.- Els propietaris podran cedir gratuitament aquests sols a I'Ajuntament per a la seva
utilitzacié com a espai lliure public.

Article 162 Ordenacio6 de I'edificacié
Els tipus d’ordenacio previstos per a l'edificacié sén els seglents:

a.- Edificacié alineada a vial. Correspon a una edificacié que s'ordena fonamentalment per
la determinacié d'un volum geométric establert en funcié de I'alineacié del vial o vials
que limiten la parcel-la en qué se situa. En les zones en que s'estableix aquesta
ordenacio la posicié respecte l'alineacioé de carrer sera obligatoria i d'acord amb el que
s'assenyala en els planols d'ordenacié.

b.- Edificacié aillada. Correspon a una edificacié que es caracteritza per:
a) Estar envoltada d'espai lliure privat.

b) Tenir determinat el volum maxim d'edificaci6 mitjancant un coeficient
d'edificabilitat i unes relacions amb els llindars de la seva parcel-la.

c.- Edificacié segons volum. Correspon a una edificacié que s'ordena per la determinacio
geomeétrica d'un volum edificable no relacionat necessariament amb cap vial ni amb la
forma de la seva parcel-la.

Article 163 Tanques

Mentre la normativa especifica de cada zona no indiqui el contrari, les tanques, en edificacio
aillada, s'ajustaran als parametres seglents:

1.- Tanques de separacio amb espais publics

a.- Les tanques amb front a espais publics hauran d'ajustar-se, en tota la seva longitud, a
les alineacions del carrer o vial i a la seva rasant.
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b.- Malgrat aix0, en determinats casos s'admetra recular-la parcialment sempre i quan aixo
suposi una millor adaptacié entre les edificacions principals i auxiliars i I'alineacié a vial
o carrer. En aquests casos l'espai entre la tanca i I'espai public s'haura d'enjardinar,
urbanitzar i mantenir a carrec de la propietat.

c.- Sera obligatoria la creacid de tanques entre els espais publics i espais lliures
d'edificacié de la parcel-la de caracter privat. Excepcionalment s'admetra la supressio
de la tanca quan les condicions d'enjardinament i urbanitzacié de I'espai lliure
d'edificacié s'integrin en I'espai urba al que complementin. La manca de manteniment
i/lo abandd d'aquest espai facultara a I'administracid per executar el tancament de
I'espai lliure a carrec del propietari.

d.- Les tanques tindran una algada maxima de 1,80 m amidats des de la rasant de l'espai
public, dels quals només 0,90 m podran ser massissos i la resta hauran de ser calats
amb materials metal'lics, de fusta o vegetals. En aquelles parcelles en que la diferéncia
entre la cota natural del terreny al limit de la parcel-la la rasant del carrer sigui superior
a 1,80 m s'haura de completar el mur de contencié mitjancant la col’locacié de rocalla
tapissada amb massa vegetal o mitjangant I'atalussament de terres. En aquests casos i
damunt la rasant superior del terreny definitiu s'admetra una tanca complementaria d'1
m. d'algada unicament amb elements calats, vegetals o similars.

e.- En el cas de carrers en pendent sera imprescindible I'esglaonat del mur per tal de
complir amb els apartats anteriors.

2.- Tanques de separacio entre propietats privades

a.- Les tanques tindran una algada maxima de 1,80 m amidats des del nivell exterior del
terreny definitiu, dels quals només 0, 90 m podran ser massissos i la resta hauran de
ser calats amb materials metallics, de fusta o vegetals.

b.- En els casos en qué es materialitzin murs de contencié en els limits, d'algcada superior a
0,90 m la tanca unicament es podra projectar amb elements calats metal-lics, de fusta o
vegetals.

Article 164 Construccions auxiliars

1.- Tota edificacié tindra consideracié de principal amb excepcié de garatges, porxos,
barbacoes i altres elements construits menors separats de [l'edificacié principal, amb una
superficie maxima de 25 m? o la que es determina en cadascuna de les zones.

2.- Unicament es permetra la construccié de barbacoes adossades als limits laterals o fons
de parcel-la en edificis d'un sol habitatge i prévia conformitat del vei. L'algada maxima no
superara, en cap cas, els 3 m.

Article 165 Conceptes

1.- Aquesta seccio conté la regulacié de les constants i parametres que configuren amb
caracter general el tipus d'ordenacié aplicable a cada zona.

2.- Sempre que s'utilitzin en aquestes Normes els conceptes que sindiquen tot seguit,
tindran el significat seguent:

a.- Parcel-la. Lot en sol urba o urbanitzable.

b.- Solar. Parcel-la que per reunir les condicions de superficie i urbanitzacié establertes en
aquestes Normes és apta per a ser edificada immediatament.
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d.-
e.-

f.-

Planta baixa. Pis baix de I'edifici a nivell de sol o dins dels limits que amb referéncia a
la rasant assenyalen les Normes.

Planta soterrani. La situada per sota de la planta baixa.
Planta pis. Tota planta de I' edificacié que estigui per damunt de la planta baixa.

Elements técnics de les instal-lacions. Parts integrants dels serveis de I' edifici de
caracter comu, com filtres d' aire, captadors solars, dipdsits de reserva d’aigua, de
refrigeracié o acumuladors, conductes de ventilacié o de fums, claraboies, antenes de
telecomunicacio, radio i televisidé, maquinaria d’ascensor, espais per a recorreguts extra
dels ascensors i, fins i tot, per a accés d’aquest al pla de terrat o coberta, elements per
estendre i assecar la roba, i d’altres.

Els elements técnics de les instal-lacions romandran per dessota del diedre virtual
tracat a quaranta-cinc graus (45° ) per damunt de I' algada reguladora en la linia de
facana, excepte quan ho exigeixin les propies necessitats del servei.

Cossos sortints. Son els que sobresurten de l'alineacié de fagana o linia de fagana, de
l'alineacié interior, o espai lliure a linterior d’illa, i tenen caracter d’habitables o
ocupables, poden ser tancats, semitancats o oberts.

Elements sortints. Soén elements constructius o dels serveis integrants de I' edificacio
no habitables ni ocupables, de caracter fix, que sobresurten de I'alineacié o linia de
facana, i de 'alineaci¢ interior o de l'alineacioé d’edificacié.

Pati de ventilacié6. Espais no edificats, d’igual significacié que els celoberts, perd
destinats solament a il-luminar o ventilar escales o dependéncies que no siguin
dormitoris o sales d’estar. S’entén per sala, l'estanga o habitaci6 on s’habita
normalment i que no es destina a dormitori.

Article 166 Planta baixa

1.-

La planta baixa és la primera planta per damunt de la planta soterrani, real o possible.

En el tipus d’'ordenacié segons alineacié de vial, la planta baixa és aquella el tragat de la qual
estigui situat entre 0,60 m per sobre i 0,60 m per sota de la rasant del vial, en els punts de major
i menor cota respectivament, que correspongui a la parcel-la.

3.-

En el tipus d’ordenacié segons ordenacié de vial quan, a conseqiéncia del pendent, hi hagi
més d’una planta que se situi dintre dels limits establerts al paragraf anterior, s’entendra
com a planta baixa, a cada tram, la de posicié inferior,

En els casos de parcel-les que donin front simultaniament a dos vials oposats, la cota de
planta baixa es referira a cada front, com si es tractés de dues parcel-les de fons fins al punt
mig de | 'illa.

L’algada lliure minima de la planta baixa sera la seguent:

Tipus d’ordenacié Algada
Edificacio segons alineacio de vial 3,30 m
Edificacio aillada 3,00m
Per a is només d’habitatge en tot tipus d’ordenacié 2,70 m

En l'edificacid segons alineacié de vial, la planta baixa destinada a habitatge tindra una
algada minima de dos metres setanta centimetres (2,70 m).

No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes segons la modalitat de

semisoterrani i entresolat.
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Article 167 Planta soterrani

1.- Les plantes soterrani en el tipus d’ordenacié segons alineacio de vial son les situades per
sota de la que té la condicié de planta baixa, tinguin o no obertures a causa dels desnivells en
qualsevol dels fronts d’edificacio.

2.- En els altres tipus d’ordenacio, les plantes soterrani, sén aquelles enterrades o
semienterrades sempre que llur sostre estigui a menys d’'un metre per sobre del nivell del sol
exterior definitiu. La part de planta semienterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’un metre
per damunt d’aquest nivell, tindra, en tota aquesta part, la consideracié de planta baixa.

3.- Als soterranis no és permés l|'Us d’habitatge ni la ubicacié d’Gs hoteler o sanitari-
assistencial. Els soterranis, per sota del primer, només podran ser dedicats a aparcaments,
instal-lacions técniques de I'edifici, cambres cuirassades i similars. Tanmateix podran autoritzar-
s'hi d'altres usos que no siguin d'habitatge, hotelers o sanitari-assistencials, si es dota el local de
mesures técniques segures que cobreixin els riscs d'incendi, explosid, etc., i el desallotjament de
les persones amb seguretat, en aquests casos.

4.- L'alcada lliure minima de les plantes soterrani sera almenys de 2,50 metres per a usos
d'aparcament, de 2,20 metres instal-lacions técniques de I'edifici, cambres cuirassades i similars,
i de 2,80 metres per altres usos admissibles en virtut del paragraf segon de l'apartat anterior.

Article 168 Algada de les plantes pis

Article 169

L'alcada lliure de les plantes pis no sera inferior a 2,70 metres.

Elements tecnics de les instal-lacions

1.- Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions, s'hauran de
preveure en el projecte d'edificaci6 amb una composicié arquitectonica conjunta amb la de tot I'
edifici.

a.- A l'exterior del volum edificat es podran instal-lar aquelles antenes d’Us propi de I'edifici
d’acord als projectes tecnics aprovats. EI nombre d’antenes quedara limitat pel que
estableixi la normativa d’infraestructures comunes de telecomunicacions. En tot cas, la
instal-lacié haura de fer-se adoptant totes les mesures técniques necessaries per evitar
danys i perjudicis sobre els elements comuns de I'edifici.

b.- Quan s’instal-lin a la coberta dels edificis caldra triar la ubicacié que, assegurant la
funcionalitat de la instal-lacié en procuri la reduccié del seu impacte visual.

c.- No es podran instal-lar a les obertures, finestres, balconades, faganes i paraments
perimetrals dels edificis, llevat que, d'acord amb les Ordenances d'edificacid, sigui
possible protegir-les de ser vistes des de qualsevol via o espai d'Us public o caracter
comunitari, mitjangant els adients elements constructius permanents.

d.- A l'exterior del volum edificat es permetra la instal-lacié de captadors solars.

2.- Els aparells d'aire condicionat i les sortides dels conductes de ventilacié es situaran a
l'interior de I'edifici. No obstant aixd, quan per raons justificables de instal-lacid, calgui disposar-
los alineats a fagana s’instal-laran sense sobresortir d'aquesta alineacio i protegits de vistes
I'alcada respecte la rasant no sera inferior a 2,50 metres.

3.- Els desguassos dels elements técnics de les instal-lacions s'han de conduir per l'interior
de l'edifici. En cap cas no poden sobresortir del pla de fagana.

El sistema de suport garantira que en cas de despreniment, caigui a l'interior de I'edifici, mai a
la via publica.
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Article 170 Regulaci6 de les cobertes de les edificacions

Article 171

Article 172

1.- Per a edificis acabats en coberta inclinada la interseccié del pla inferior de la coberta i del
pla de fagana de I'edificacié determinaran una directriu horitzontal, que no sobrepassara I'algaria
reguladora maxima, ni sobrepassara en 120 centimetres la cota del sostre de la darrera planta

pis.

2.- El pendent de la coberta inclinada no podra ser superior del 30%, tret que les
ordenances de la zona ho determinin.

3.- Per sobre dels plans definits per la coberta inclinada, podran sobresortir elements de
ventilacié i xemeneies, antenes i claraboies dels celoberts. Les claraboies hauran de ser
paral-leles als plans de la coberta inclinada i no se separaran més de 50 cm d'aquesta en cap
punt.

4.- Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran en més
de 3,50 metres l'al¢caria de I'arrencada de la coberta al pla de fagana.

5.- Per a edificis acabats en Boadella i Les Escaules es considerara el pla d'arrencada de la
planta coberta, el pla superior dels elements resistents de sostre de la darrera planta pis. Per
sobre d'aquest pla es podra situar la cambra d'aire amb una algaria maxima de 60 cm. Les
baranes tindran una algaria maxima de 1,20 metres per sobre de la cambra d'aire.

Elements sobre la coberta: finestres i llucanes

Quan calgui disposar d’altres obertures d'il-luminacié i ventilaci6 de la planta sotacoberta,
diferents a les del pla de fagana retirat 3 m., aquestes es podran tancar amb finestres integrades
al pla de la coberta inclinada. La superficie d’ocupacié de les obertures no sobrepassara el 10%
de la superficie de coberta.

Cossos sortints

1.- Els cossos sortints habitables i ocupables, tancats, semitancats o oberts, que sobresurtin
de la linia de fagcana o de l'alineacié de l'espai lliure interior d'illa o de l'alineacié de I'edifici
compliran en tot cas, el que es disposa en aquest article.

2.- Soén cossos sortints tancats els miradors, tribunes i altres similars amb tots els costats
amb tancaments indesmuntables. So6n cossos sortints semitancats els cossos volants que
tinguin tancat totalment algun de llurs cantons laterals amb tancaments fixes , com soén les
galeries i similars, que reuneixen aquestes caracteristiques.

3.- El comput de superficies dels cossos sortints s’efectuara de la seglient forma:

a.- La superficie en planta dels cossos sortints tancats es computara a efectes de la
superficie de sostre edificable i en el tipus d'ordenacio en edificacié aillada, a efectes
de separaci6 als limits de parcel-la.

b.- Als cossos sortints semitancats s’aplicara la mateixa regla. Perd a efectes del calcul de
la superficie del sostre edificable deixara de computar-se la part que sigui oberta per
tots costats a partir d'un pla o superficie paral-lela a la linia de fagana.

c.- Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del calcul de la superficie de
sostre edificable. Es computaran a efectes de I'ocupacié maxima en planta baixa i en
el tipus d'ordenaci6 d'edificacié aillada, a més també a efectes de separacions als
limits de parcel-la.

4.- En qualsevol tipus d'ordenacio son prohibits els cossos sortints en planta baixa.
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5.-

S'admeten, amb les excepcions o restriccions establertes a les normes de cada zona, els

cossos sortints a partir de la primera planta.

6.-

S'entén per pla limit lateral de vol el pla normal de la fagana que limita el vol de tot tipus

de cossos sortints a partir de la planta pis. Aquest pla limit de vol se situara a un metre de I'eix
de la paret mitgera.

Article 173 Vol maxim dels cossos sortints

1.-

a.-

2.-

Tipus d’ordenacio segons alineacio de vial

En totes les zones a les quals correspongui aquest tipus d'ordenacié, menys a les
zones que tenen una normativa especial per consideracions propies, regiran les
seglents prescripcions: el vol maxim, amidat normalment al pla de fagana en qualsevol
punt, ve limitat en funcié de 'amplada del carrer a les seglients dimensions:

a) zero coma quaranta metres (0,40 m) en carrers d’amplada fins a 10 metres.

b) zero coma vuitanta metres (0,80m) en carrers d’'amplada superior a 10 metres i
inferior a 20 metres.

c) ucoma vint metres (1,20 m) en carrers d’'amplada superior a 20 metres.

d) Si l'edificacié dona front a vies o trams de diferent amplada, per a cada un dels
cossos sortints, s’aplicara 'amplada corresponent a la via o tram que doéna front,
amb el limit d’'d coma vint metres (1,20 m).

El vol maxim dels cossos sortints oberts a I'espai lliure interior de l'illa no podra excedir
d'una vintena part del diametre de la circumferéncia inscriptible a I'espai interior d' illa,
amb un vol maxim, en tot cas, d' U coma vint metres (1,20 m) tancats amb barana
calada. En aquest cossos no s’admetra la instal-lacié de safareigs rentadores o altres
aparells fixes al servei del habitatge o local.

Els cossos sortints oberts podran ocupar entre els plans limits laterals de vol la totalitat
de la fagana. Els tancats i semitancats no en podran ocupar més d'un terg; en cas de
diverses faganes continues d'una mateixa edificacio, podra acumular-se el vol, perd no
podra ocupar més d'un terg de la suma de les longituds de cadascuna de les faganes
amb dret a vol. En tots els casos, els cossos es veuen limitats en llur distancia a la
paret mitgera, mitjangant el pla limit lateral de vol, que se situa a 1 metre de I'eix de la
paret mitgera i dins del pla tracat a quaranta cinc graus (45° ) des de la linia de mitgera
vers el front de carrer en la linia de fagana.

El vol dels cossos tancats o semitancats podra ocupar més d'un ter¢ de la longitud de
fagana, sempre que no ultrapassi en planta la superficie total que en un altre cas li
correspondria pel maxim vol.

Tipus d’ ordenacié en edificacié aillada

En aquest tipus d’ ordenacid, el vol dels cossos sortints, tancats o semitancats, ve limitat per la
superficie de sostre edificable de la parcel-la i les separacions o reculada a les partions. En els
percentatges d'ocupacié maxima, en les separacions als limits de parcel-la i en la superficie de
sostre edificable es tindran en compte els tancats, els semitancats i els oberts.

3.-

a.-

Tipus d’ordenacié volumétrica especifica

Els cossos sortints, tancats, semitancats o oberts, es limitaran a un vol maxim d'una
desena part de la distancia entre alineacions de l'edificaci6. Quan per aplicacié
d'aquesta regla resulta un vol superior a U0 coma vint metres (1,20 m), es limitara el vol
a aquesta dimensié maxima.
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b.- En aquest tipus d'ordenacié s'aplicara el que s'ha establert per al tipus d'ordenacié
d'edificacié segons alineacions de vial a l'apartat.1.-c.-

Article 174 Elements sortints

1.- Els elements sortints, com els socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols,
rétols i d'altres similars es limitaran, quant a vol, a tot el que s'ha disposat per als cossos sortints
amb les seguents particularitats aplicables a qualsevol tipus d'ordenacio.

a.- S'admeten els elements sortints a la planta baixa d'una edificacié confrontada a carrer
de més de sis metres (6 m) d'ample, sempre que no ultrapassin més d'una cinquantena
part de I'amplada del vial, d'una desena part de la voravia, i de zero coma quaranta
metres (0,40 m) quan afecti a menys de la cinquena part de la longitud de la fagana.

b.- S'admeten els elements sortints que se situin de forma que cap part es trobi a una
algada inferior als dos coma cinquanta metres (2,50 m) per damunt de la rasant de la
voravia i que llur vol no sigui major que I'amplada de la voravia menys de zero coma
seixanta metres (0,60 m), amb un maxim d' 0 coma cinquanta metres (1,50 m), quan
siguin opacs i de tres metres (3 m) quan sigui translucids.

c.- Els rafecs podran volar del pla de fagana fins a un maxim de zero coma quaranta-cinc
metres (0,45 m) per als carrers de menys de vint metres (20 m) i fins a un maxim de
zero coma noranta metres (0,90 m) per ais carrers de vint 0 més metres.

d.- El gruix d'aplacat amb formacié de sdcol de fagana en planta baixa sera com a maxim
de 4 cm.

Article 175 Ventilacié i il-luminacio
1.- Ventilacio i il-luminacid

a.- En els edificis d'habitatges, els dormitoris i estances interiors no podran autoritzar-se si
no reben ventilacié i il-luminacié per mitja de celobert. La ventilaci6 i il-luminacié
d'altres dependéncies que no siguin destinades a dormitoris o estances, i les de les
escales o peces interiors auxiliars, podran fer-se mitjangant patis de ventilacio.

b.- La ventilacié i la il-luminacié a través de mitjans técnics sense utilitzacié de celobert o
patis de ventilaci6, s’admetra per a dependéncies i peces auxiliars dels habitatges no
destinades a dormitoris i estances quan se n'assegurin les condicions higiéniques i hi
hagi autoritzacié per les normes estatals i municipals sobre condicions sanitaries i
higiéniques dels habitatges.

c.- La ventilacio i I'enllumenat dels locals de treball i estances destinades a Us comercial i
d'oficines s'hauran de realitzar mitjangant patis de ventilacio i la il-luminacié mitjancant
elements técnics d’eficacia provada que assegurin condicions adequades d'higiene i
quan hi hagi autoritzacié per les normes estatals i municipals sobre condicions
sanitaries i higiéniques dels llocs de treball.

d.- L'0s d'aquests mitjans técnics quedara regulat per les disposicions que es contemplin a
les Ordenances Municipals de construccié.

e.- En els edificis d'habitatges, les escales disposaran necessariament d’il-luminacio i
ventilacio directa permanent a l'exterior a la seva part més alta. En edificis de fins a
planta baixa i dos plantes pis (PB + 2PP) es permetran les escales amb ventilaci6 i
il-luminacié zenitals mitjangant lluernes, amb una superficie minima en planta superior
als dos tercos (2/3) de la superficie de la caixa d'escala. En aquest cas, I' ull d'escala
restara lliure en tota la seva algada i permetra la inscripcioé d'un cercle d'1,10 metres de
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diametre o el rectangle de superficie equivalent, amb cap costat menor de 60 cm.
S'exceptuen d'aquest suposit els habitatges del tipus unifamiliar o bifamiliar, que es
regiran pel que estableix el Decret sobre minims d' habitabilitat.

f.- En la disposicié d'habitatges o altres departaments residencials qualsevol que sigui el
nom que se'ls confereixi, cap habitatge podra ventilar exclusivament a celobert o pati
d’il-luminacié.

2.- El que disposa aquest article sobre patis i el segiient sobre celoberts i patis de ventilacié
és aplicable a les obres d'ampliacié i addici6 de noves plantes. Per autoritzar aquestes
ampliacions, quan siguin admeses, es requerira, a més, que les caracteristiques i dimensions
d'aquells en les plantes ja edificades s’adequin als minims d'habitabilitat exigits en el Decret
esmentat anteriorment.

Celoberts

1.- Els celoberts poder ser interiors o mixtos. Son interiors els celoberts que no s'obren a
d’altres espais lliures o a vials, i son mixtos els oberts a aquests espais.

2.- La dimensidé i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depenen de llur
alcada, i seran tals que permetin d'inscriure a llur interior un cercle de diametre igual a una
sisena part de llur algada, amb un minim de tres metres (3 m) sense produir, en cap punt,
estrangulacions de menys de dos metres (2 m) i quan llurs superficies minimes corresponguin a
les seguents:

Algada del celobert (num. plantes pis) Superficie minima (m?)
1 10,00
2 10,00
3 12,00
3.- Els celoberts mixtos, que sén aquells oberts per alguna o algunes de llurs cares a espais

0 a vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parts fixades pel diametre del cercle
inscriptible de l'anterior paragraf. Les superficies minimes fixades a la taula no seran aplicables a
aquests celoberts. Les parets dels celoberts mixtos es consideraran i tractaran com a faganes a
tots els efectes.

4.- El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més finques
contiguies. Sera indispensable, als efectes d'aquestes Normes, que la mancomunitat de pati
s'estableixi per escriptura publica.

Els patis mancomunats es regiran, quant a llur forma i dimensions, per alla disposat per als
patis interiors i mixtos.

5.- A efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, es tindran en compte
les regles seguents:

a.- Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o altres
elements o serveis com son els safareigs.

b.- L'algcada del celobert a efectes de determinacié de la seva superficie s’amidara en
nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti servida pel celobert fins a la
més elevada.

c.- El paviment del celobert estara, com a maxim, un metre per damunt del nivell del sol de
la dependéncia a ventilar i il-luminar.
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d.- Els celoberts es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai lliure al
voltant sense tancaments de cap classe, junt a les parets del celobert de superficie de
ventilacié minima igual o superior en un 20% a la del celobert.

Article 177 Patis de ventilacio
1.- Els patis de ventilacié poden ser com en el cas dels celoberts, interiors o mixtos.

2.- La dimensid i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacié depenen de llur
alcada. La dimensié del pati de ventilacié sera tal que permeti inscriure al seu interior un cercle
de diametre minim igual a un seté de l'algada total de I'edifici, amb un minim de dos metres (2 m)
i una superficie minima igual o major a la de la taula segient:

Algada del pati (nam. plantes pis) Superficie minima (m?)
1 5,00
2 5,00
3 7,00
3.- Quant a caracteristiques, els patis de ventilacié es conformaran a les regles seguents:

a.- No es permet reduir les llums minimes interiors amb sortints.

b.- L’algada del pati, a efectes de determinacio de la seva superficie, s'amidara en nombre
de plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta servida per ell.

c.- El paviment del pati estara, com a maxim, a un metre (1 m) per damunt del nivell del sol
a la dependéncia a ventilar o il-luminar.

4.- Els patis de ventilacié mixtos compliran condicions analogues a les establertes per als
celoberts mixtos.

5.- Els patis de ventilacié podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai
periféric lliure, sense cap mena de tancament, entre la part superior de les parets del pati i la
claraboia, amb una superficie de ventilacid minima igual al 20% de la del pati.

6.- Els habitatges unifamiliars en solars de menys de cinc metres de fagana desenvolupats
en casal podran disminuir les exigéncies de ventilacié de peces auxiliars a patis de dos metres
per dos metres (2 m x 2 m).

SECCIO 5 Normes aplicables a I'edificacié segons alineacié de vial

Article 178 Parametres especifics

1.- En el tipus d’ordenacié de I'edificacié segons alineacié de vial, els parametres que
determinen les caracteristiques de I edificaci6 sén els seglents:

a.- Principals:
a) alineacio de vial.
b) linia de fagana.
c) amplada del carrer o vial.
d) alcada reguladora maxima.

e) nombre maxim de plantes.

Juliol 2022 Normes Urbanistiques - 160



Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Boadella i Les Escaules

f)  parets mitgeres.

g) illa

h) fondaria edificable, i

i)  espai lliure interior d'illa.
b.- Secundaris:

a) reculada de I' edificacio.

2.- Sempre que s'usen en aquestes normes els conceptes esmentats, tenen el significat
seguent:

a.- Alineacio de vial. Es la linia que estableix al llarg dels vials, els limits a I' edificacio.
b.- Linia de fagana. Es el tram d'alineacié pertanyent a cada parcel-la.

c.- Amplada de vial. Es la mida lineal que, com a distancia entre els dos fronts del carrer,
es pren com a constant que serveix per a determinar l'algada reguladora i altres
caracteristiques de I' edificacio.

d.- Algada reguladora maxima. La que poden assolir les edificacions excepte en els
suposits particulars que s'assenyalen.

e.- Nombre maxim de plantes. Nombre maxim de plantes admeses dintre de l'algada
reguladora. Algada i nombre de plantes s'han de respectar conjuntament.

f- Mitgera. Es el mur lateral, parti6 de dues edificacions o finques que s'eleva des dels
fonaments a la coberta, encara que la seva continuitat s'interrompi per celoberts o patis
de ventilacié de caracter mancomunat.

g.- llla. Superficie de sol delimitada per les alineacions de vialitat contigles.

h.- Fondaria edificable. Es la distancia normal a la linia de facana que limita I'alcada
reguladora de I' edificacio per la part posterior.

i.- Espai lliure interior d'illa. Es I'espai lliure d'edificacié o només edificable en planta baixa
i soterrani.

j- Reculada de I' edificacié. Es el retrocés de I'edificacio respecte de I'alineacié de vial o a
les mitgeres. Pot ser d'illa, d'edificacié o de plantes.

Article 179 Alineacio de vial

1.- L'alineacio de I' edificacié coincideix amb la del carrer o vial, excepte en els casos de
reculada permesa.

2.- Les reculades permeses son aquelles que admeten les normes en regular el regim de les
diferents zones. Quant les normes permeten reculades se subjectaran al que disposa el
corresponent article.

Article 180 Amplada de vial

1.- Geometria.

a.- Siles alineacions de vialitat s6n constituides per rectes i corbes, els fronts de les quals
sén paral-leles es prendra aquesta distancia (amidada entre trams delimitats per
carrers transversals) com a amplada de vial.
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b.- Si les alineacions de vialitat no sén paral-leles o presenten eixamplaments,
estrenyiments o una altra irregularitat, es prendra com a amplada del vial per a cada
costat d'un tram de carrer compres entre dos transversals, la minima amplada puntual
en el costat i tram de qué es tracti.

c.- S’entendra per amplada puntual de vial per a un punt d'una alineacié de vialitat, la
menor de les distancies entre aquest punt i els punts de I'alineacié oposada del mateix
vial.

d.- Quan per aplicacié de la regla anterior resultin amplades de vial diferents per als fronts
oposats en trams proxims d'un mateix vial i en sol d'igual zonificacid, es prendra com a
amplada de vial lI'amplada mitjana que determina un nombre maxim de plantes
uniforme.

2.- L'amplada del vial és la que resulta de la real afectacié a Us public. Quan es tracta de
parcel-les confrontants a vials de nova obertura, I'amplada del vial sera la que en virtut del pla de
projecte d'urbanitzacié s'afecti realment a I' Us public i, a aquest efecte, se cedeixi i urbanitzi.
Només els vials efectivament urbanitzats, o aquells per als quals s’asseguri la urbanitzacié
simultania a I'edificacio, serviran de parametre regulador de les algades dels edificis o dels vols
permesos.

Article 181 Algada

1.- L'algada reguladora de l'edificacié i el nombre maxim de plantes és l'establert a les
normes de cada zona, tenint en compte lI'amplada del carrer a qué donin els edificis i llur
qualificacio.

2.- L'algada s'amidara verticalment en el pla exterior de la fagana, fins a la interseccié amb el
pla horitzontal que serveixi de referéncia a la linia d'arrencada de la coberta o el pla superior en
cas de terrat o coberta planta.

3.- Per damunt de l'algada reguladora maxima només es permetran:

a.- La coberta terminal de I'edifici, de pendent inferior al trenta per cent (30%) i inici en una
linia horitzontal paral-lela als parametres exteriors de les faganes, a una algada no
superior a l'altura reguladora maxima en metres, i en tot cas situada a una algada
maxima d'd coma vint metres (1,20 m) per damunt de la cara superior de I'Ultim forjat
de l'edifici, i vol maxim determinat per la sortida dels rafecs. En el cas d'edificis
inclosos dins d'Unitats d’Agrupacié Parcel-laria, la coberta terminal de I'edifici podra
iniciar-se a una algada major a la definida anteriorment, amb I'objectiu d'harmonitzar el
remat superior de |' edifici en relacio a altres edificis col.lindants que puguin trobar-se
consolidats a una major algada.

b.- Les golfes que en resultin podran ser habitables, mantenint la seva vinculacié amb els
habitatges situats a la ultima planta de I'edifici, sempre i quant compleixin les segients
condicions:

c.- La superficie d'aquest espai no podra ser superior al 40% de la superficie total de
I'nabitatge del qual formi part.

d.- Els accessos de I' habitatge no podra fer-se, en cap cas, a través de les golfes.

e.- L'ascensor i I'escala no podran arribar fins al nivell de les golfes, si no és per accedir
exclusivament a zones comunes.

f.- Sil'espai sotacoberta s'utilitza parcial o totalment per a trasters, l'algada dels accessos
no sera inferior a 2,00 metres.

g.- No podran donar lloc a una inscripci6 individualitzada en el Registre.
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h.-

n.-

Si en l'algat corresponent a aquesta planta, en l'alineacié oficial de fagana, hi ha
obertures, haura de predominar, en superficie, el pla sobre el buit, en una proporcioé
minima de 4/3.

Els cossos sortints de planta coberta no seran transitables i la barana es situara en la
alineacié de facana.

Les cambres d'aire i elements de cobertura en casos que hi hagi terrat o coberta planta,
amb una algada total maxima de seixanta (60) centimetres.

Les baranes de fagana i dels patis interiors. L'alcada d’aquestes baranes no podra
excedir una algada maxima d' U coma vuitanta metres (1,80 m).

Els elements de separacié entre terrats. L'algada maxima d'aquests elements no podra
ultrapassar d'un metre (1 m) si s6n opacs i de dos coma cinquanta metres (2,50 m) si
son transparents, reixes o similars.

Els elements técnics de les instal-lacions amb una superficie maxima de 12 M2 utils i
que es trobin dins del pla de coberta descrit en I'apartat anterior.

Els coronaments decoratius de les faganes.

Article 182 Determinacions de les algades

L'algada s'amida d'acord amb les disposicions del numero dos de [larticle anterior. La
determinacio del punt de referéncia o punt d’origen per I'amidament de l'algada és deferent par a
cada un dels suposits seguents:

1.-

a.-

a.-

Edificis amb fagana a una sola via:

Si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una diferéncia de nivells
entre l'extrem de la fagcana de cota més alta i el seu centre menor de zero coma
seixanta metres (0,60 m), I'algada reguladora maxima s’amidara al centre de la fagana,
a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

Si la diferéncia de nivells és més de zero coma seixanta metres (0,60 m), I' alcada
reguladora maxima s’amidara a partir d'un nivell situat a zero coma seixanta metres
(0,60 m) per sota de la cota de I' extrem de la linia de fagana de més alta cota.

Quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc a que, en determinats punts de la fagana, la
rasant de la voravia se situi a més de dos metres (2 m) per dessota d'aquell punt
d'aplicacio de l'algada reguladora, la fagana s’haura de dividir en els trams que calguin
perqué aixd no passi. A cada un dels trams, l'algada reguladora s’haura d'amidar
d'acord amb les regles anteriors, com si cada tram correspongués a una facana
independent.

Edificis amb facana a dues o més vies, que facin cantonada o xamfra:

Si 'algcada fos la mateixa a cada front de vial, s'aplicaran les condicions del nimero 1
anterior, perd operant amb el conjunt de les faganes desenrotllades com si es tractés
d'una sola.

Si les algades reguladores fossin diferents, les més altes es podran cérrer pels carrers
adjacents més estrets fins a una longitud maxima, comptada a partir de la cantonada o
ultima flexi6 del xamfra o del punt de tangéncia (amb l'alineacié del vial de menor
amplada pel cas d'acord corbat), de dos cops d'amplada del carrer estret, amb la
limitacié de la fondaria edificable segons la interseccié sobre l'alineacié del vial de
menor amplada. A partir d'aquest punt s’aplicara a la resta de la fagana l'algada

Juliol 2022

Normes Urbanistiques - 163



Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Boadella i Les Escaules

pertinent a I'amplada de vial a qué correspon, com si aquesta part correspongués a una
unitat d'edificacié independent.

3.- Edificis amb faganes amb front a dues o més vies sense fer cantonada o xamfra. Els
edificis en solars amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada ni xamfra i I'edificacié
dels quals a cada cara sigui separada per l'altra per I'espai lliure interior d'illa es regularan, quant
a |' algada, com si es tractés d'edificis independents.

4.- Edificis en illes que no disposin, almenys en la part objecte d'edificacid, d'espai lliure
interior.

a.- L'algada reguladora es determinara par I'amplada del vial al qual doni cada edificacié.
Aquesta algada s’aplicara fins a una fondaria edificable determinada pel lloc geometric
dels punts equidistants de I'alineacié objecte d'edificacid i pel de la fagana oposada. Si
hi ha un sector de l'illa que no arriba en cap punt a una amplada de vint metres (20 m)
amidada per la suma de les distancies des del lloc geométric citat a les alineacions de
les fagcanes oposades, l'algada reguladora maxima sera igual per a tot el sector d'illa
considerat i correspondra a del vial de més amplada.

b.- Aix0 s’aplicara també, quan en la totalitat de lilla no s'assoleixi en cap punt, una
amplada de vint metres (20,00 m), amidada de la forma expressada en l'apartat
anterior.

c.- Els casos particulars a qué donin lloc alineacions molt irregulars es resoldran per
equiparacié amb els criteris exposats en els epigrafs anteriors.

5.- Edificis amb fagana a places.

Les alcades reguladores maximes es determinaran, en aquest cas, tenint en compte la més
gran de les algades corresponents a les vies que formen la plaga o hi aflueixen. Les
dimensions de la plaga no justificaran una algada superior.

Per a la determinacio de l'algada en casos d'edificaciéo amb fagana a places no es tindran en
compte aquells carrers I'amplada dels quals sigui més gran que la dimensié minima de la
plaga. Els encreuaments de vies i els xamfrans no tindran la consideracié de places.

6.- Edificis amb fagana a parcs, jardins, equipaments i dotacions: En aquests casos, I'alcada
reguladora maxima sera la més alta de les corresponents a les dues faganes de la mateixa illa,
contigues a aquella de la qual es tracta.

7.- Carrers que inclouen dins seu altres sistemes generals, o jardins.

Qual el solar, a través del vial, doni a un sol destinat a d'altres sistemes, com ferrocarrils,
linies de transport d'energia o de gas, llits de rius o d'altres, en cap cas edificables, I'algada
reguladora sera la corresponent a una amplada de vial doble del vial en qué recau el solar.
Les amplades més grans per |' existéncia d'aquests sistemes, o d'altres vials a l'altre canté,
no es tindran en compte mai a efectes del calcul de I'algada reguladora.

Esquemes acabats coberta i punt determinacio Altura Reguladora Maxima
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Regles sobre mitgeres

1.- Quan a consequéncia de diferents alcades, reculades, profunditat edificable o altres
causes puguin sortir mitgeres al descobert, s'hauran d'acabar amb materials de fagana o,
optativament, caldra, a partir del canvi d'algaria, retirar-les un minim de dos metres per permetre
I'aparicid d’ obertures, vistes i llums rectes per donar-hi el tractament de fagana.

2.- En el cas de noves parcel-lacions, si la mitgera entre dos solars contigus no és normal a
la linia de fagana, només seran edificables els solars quan I'angle format par la mitgera amb la
normal de la fagana al punt d'interseccid, o de la seva prolongacié a fagana, sigui inferior a vint-
1-cinc graus (25°). Els casos especials, o que donin lloc a partions de parcel-les, corbats o
trencats, o parcel-les en angles, es resoldran aplicant els criteris técnics inspirats en les regles
que conté aquest article.

Fondaria edificable

1.- La fondaria edificable es delimita per la linia de la fagana i la linia posterior d’edificacio.
2.- La fondaria edificable és la delimitada a la documentacié grafica dels planols d’ordenacio
del POUM.

3.- Quan aquesta alineacié no estigui grafiada és la que resulta del tragat, en posicio

equidistant de les fagcanes a la via publica, d'una figura semblant a la de l'illa la superficie de la
qual equivalgui, com a minin, al trenta per cent (30%) d'aquesta superficie, amb un maxim de
fondaria de vint metres (20 m.).

La figura que compleixi I'anterior condicié de superficie, haura de complir a la vegada, entre
alineacions interiors, les separacions minimes que tot seguit es fixen en base al diametre de
la maxima circumferéncia inscriptible. La dimensié del diametre estara en funcié del nombre
de plantes més gran de qualsevol de les faganes recaient a I' espai lliure interior d'illa, sera

la seguent:
Nombre maxim de plantes Finsa PB + 2 PB +3/PB+4
Diametre minim en metres 8,00 12,00
4.- Quan, una vegada complides les condicions de I'apartat tres, resultin edificacions amb

una fondaria edificable inferior a onze metres (11 m), es prendra aquesta dimensié com a
profunditat edificable, tot garantint inscriure una circumferéncia de vuit metres (8 m) de diametre.
Quan per raons de les dimensions de I' illa ni tan sols fos possible complir la darrera condicio, el
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conjunt de les parcel-les, en les quals I'amplada total entre alineacions de vialitat oposades sigui
inferior a 30 metres (30 m), sera totalment edificable.

5.- Les parcel-les que no siguin totalment edificables perqué ultrapassen, entre fronts de
vialitat, 'amplada de trenta metres (30 m) i a la vegada no donen a l'espai lliure interior d'illa,
s'obriran a aquest, a través dels patis de ventilacié. Les dimensions d'aquestes hauran de
permetre la inscripcié d'un cercle de vuit metres (8 m) de diametre. Els centres de tals cercles
seran situats en el lloc geométric dels punts equidistants de les alineacions oposades.

6.- La profunditat edificable a cada parcel-la només podra ser ultrapassada amb cossos
sortints oberts i amb elements sortints.

7.- Les porcions de parcel-la que excedeixin de la fondaria edificable, no seran edificables
per damunt de la planta baixa encara que els correspongués per una altra alineacié de vialitat si
no tenen fagcana a aquest carrer. La mateixa consideraci6 tindran i se subjectaran a la mateixa
restriccio les porcions de solar compreses entre el limit posterior dels solars que no assoleixin la
fondaria edificable i el limit de I' espai interior d'illa.

8.- Els solars que no assoleixin una fondaria edificable minima de vuit metres (8 m) no seran
individualment edificables.

Excepcionalment, es permetra ['edificaci6 en parcel-les consolidades, entre altres
construides, només per a Us d'habitatge unifamiliar o bifamiliar i Us comercial en les plantes
baixes, quan sigui impossible materialment augmentar la fondaria de la parcel-la. Caldra
garantir la indivisibilitat de la finca a efectes urbanistics.

9.- La fondaria edificable no vindra modificada per I'existéncia de passatges ni per la inclusio
a l'espai lliure interior d'illa o en algunes de les parcel-les amb front a via publica de sol public
destinat a jardi, parc, dotacions o equipaments. En aquests suposits el calcul de la profunditat
edificable es fara en la forma establerta per aquestes normes, com si aquestes parcel-les fossin
edificables per a usos privats.

10.- En cap dels casos previstos en els epigrafs 5, 6 i 8 no sera possible construir cossos
sortints sobre I'espai lliure interior d'illa, ni tan sols els oberts.

11.- En els casos de reculada d’alineacions de vial al llarg de tota la fagana d'una illa, la
fondaria edificable d’aquesta fagana sera mantinguda en la dimensio reculada quan es mantingui
l'algada que ti correspon pel carrer de menor amplada.

Espai lliure interior

1.- L'ocupacié amb edificacié de I' espai lliure interior d'illa se subjectara a les seguents
prescripcions:

a.- La planta baixa és la indicada en la documentacié grafica o indicada especificament en
I'ordenacié de cada zona.

b.- En el cas de que no quedi grafiada en la documentacié grafica o indicada a la zona
especifica.

c.- La planta baixa podra ultrapassar la fondaria edificable quan la parcel-la o solar
compleixi simultaniament les condicions seglents:

a) Que l'amplada mitjana de la parcel-la en el pati interior d'illa sigui igual o superior
a la longitud de fagana minima.

b) Que la superficie de la parcel-la en |' espai interior d'illa sigui igual o superior a
noranta metres quadrats (90 m?).
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2.-

d.- L'edificacié podra ocupar amb plantes soterranies la totalitat de la parcel-la sempre que
es respectin I' existéncia de les espécies arbories existents més significatives i es
prevegi el posterior enjardinament en una superficie minima del 50%, deixant la llosa
superior del possible soterrani a 1,00 m per sota de la rasant definitiva del terreny i que
I'estructura d'aquesta llosa sigui adequada per suportar el pes d'una capa de terra
d’aquesta profunditat.

e.- Quan la superficie de la parcel-la en I'espai interior d’illa en planta baixa sigui inferior a
noranta metres quadrats (90 m?), o bé es delimiti com a pati protegit, es permetra
alternativament :

a) Un espai adossat a I'alineacié posterior de la fondaria, superant-la com a maxim
4 metres en paral-lel, amb una ocupacié no superior al 20%, i una distancia
minima de 6 metres al limit de fons de la parcel-la.

b) Un espai adossat al limit de fons de la parcel-la amb una separaci6é de, com a
minim, 6 metres del limit de la fondaria edificable, i amb una ocupacié no
superior al percentatge indicat en el paragraf anterior.

L'edificacié a I'espai lliure interior d’illa només podra estendre's referida a la rasant del

carrer, fins a una fondaria igual a la meitat de la distancia entre I'alineacio interior de I' edificacid
de la parcel-lai I'alineacié interior oposada.

3.-

En casos de desnivell entre fagcanes oposades de l'illa, aquesta profunditat limit s’haura de
reduir de manera que |' edificacié a l'espai interior no ultrapassi un pla ideal tragat a
quaranta-cinc graus (45°) des del limit de fondaria edificable de la parcel-la oposada, tragcat
a l'algada maxima de la planta baixa. Tampoc no podra ultrapassar el pla tragat de la
mateixa forma des del limit de la profunditat edificable de les parcel-les corresponents a les
altres faganes de Tlilla.

En casos en qué la parcel-la sobrepassi la fondaria que assenyala el paragraf primer
d'aquest segon apartat, sense arribar a cap altre carrer, la resta de la parcel-la no podra
edificar-se a altra algada que la que correspondria a un solar amb fagana a l'alineacio
oposada i que tingués par fagana el segment interceptat, en aquell front, per dues
perpendiculars tracades des dels dos punts extrems posteriors del solar real.

L’edificacié a l'espai lliure interior d'illa no podra ser ocupada per a usos d'habitatge,

quan la seva superficie i els seus accessos es desenvolupin exclusivament dins d'aquest.

Els usos d’habitatge dins de l'edificacié a l'espai lliure interior d'illa seran admesos
Unicament en els casos en qué formin part inseparable d'habitatges, els accessos i la
superficie majoritaria dels quals, es trobin dins de la part de parcel-la solar compresa dins
de la fondaria edificable.

Excepcionalment i quan les condicions geomeétriques i ambientals de l'illa ho facin possible,
podran implantar-se habitatges dins de I' espai lliure interior d'illa, sempre i quan aixi vingui
previst per mitja de la formulacié d’'un Pla de Millora Urbana que abasti com a minim I' ambit
sencer de les finques afectades, aixi com la totalitat de I'interior de I'illa que es tracti.

L'objecte d'aquest Pla de Millora Urbana sera, en tot cas, establir una ordenacié de l'interior
de lilla amb la finalitat de millorar les seves condicions ambientals i esponjar els espais
edificables, obtenir nous espais lliures, i en el seu cas, permetre la relocalitzacié
d'aprofitaments derivats de la impossibilitat d'edificar que pugui donar-se per I' existéncia
d'edificis i elements inclosos en el cataleg. El Pla especial haura de contenir una justificacio
explicita de la idoneitat i la conveniéncia de la solucié proposada, aixi com de la seva
viabilitat en ordre a la resolucié dels seguents factors basics:

a.- Objectius de millora urbanistica que es plantegen.
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b.- Condicions d’idoneitat de I'Interior d'illa per a la implantacié d'habitatges en funcio de la
seva superficie, forma geometrica i caracteristiques de les edificacions existents.

c.- Coheréncia de I' ambit d'ordenacio del Pla especial, amb relacié al conjunt de Tilla.

d.- Integracio arquitectonica dels nous volums edificables amb relacio al conjunt de Tilla, i
tractament de les edificacions existents amb relacio a la nova ordenacié.

e.- Condicions d' assolellament, il-luminacid i privacitat dels habitatges, i compatibilitat amb
d'altres usos que es produeixin a 'interior de I' illa.

f.-  Accessibilitat als habitatges i al conjunt que conformen.

g.- Ordenacid, régim, tractament i condicions de manteniment dels accessos i espais
lliures privats d'us comunitari.

Article 186 Reculades

1.-

2.-

Els modes de recular I'edificacié en el tipus d'ordenacié segons alineacié de vial seran:
a.- Reculada a tot el front d’alineacio de l’illa.
b.- Reculada a la totalitat de les plantes de I' edifici.
c.- Reculada a plantes pis.
d.- Reculada a plantes pis a la vora de la mitgera.

Les alineacions reculades en la modalitat a. s'admetran quan I' espai que resti lliure a

consequiéncia de la reculada es destini a I' eixamplament de les voreres. Aquest sol sera de
cessié gratuita al Municipi perqué el destini a I'eixamplament del vial; les obres d'urbanitzacio
aniran a carrec del propietari.

3.-

L' algada reguladora maxima aplicable a les finques reculades sera la que correspongui a
I'amplada del vial, comprés I' eixamplament. La reculada sera uniforme al llarg de tota
l'alineacié, comprendra el tram d'illa entre carters i la profunditat edificable quedara
disminuida en la profunditat de la reculada excepte quan I'algada sigui la del carrer abans de
recular. La fondaria corresponent a la totalitat de I' illa seguira determinant-se a partir de
l'alineacié de vialitat anterior a la reculada. De l'algada reguladora maxima, consequéncia
de I' eixamplament, només se'n beneficiaran les finques reculades. Als altres trams de
carrer i a la fagana oposada a la que recula, encara que s'hi edifiqui després de recular,
l'algada reguladora maxima es determinara tenint en compte I'amplada del vial anterior a I'
eixamplament. La llicéncia d'edificacié s' atorgara condicionada a la cessi6 gratuita del sol i
a |I' obligaci6 de suportar les despeses d'urbanitzacid, aixi com les del projecte
d’urbanitzacio.

La cessio sera formalitzada en un document administratiu, previ a la llicéncia i facultara
I'’Administracié per a I' ocupacio del terreny.

Les alineacions reculades en la modalitat b, o sigui, en totes les plantes i en part d'una

facana d'illa, s'admeten generalment si compleixen els requisits segiients:

a.- que la reculada s'estengui, almenys, una longitud de vint metres (20 m). Si es tracta
d’edificis destinats a usos publics o col-lectius la longitud minima és de catorze metres
(14 m);

b.- que la reculada s’inicii a més de tres coma seixanta metres (3,60 m) de cada mitgera;

c.- que en fer-ho es diferenciin clarament els espais de propietat privada dels de propietat
publica.

d.- Lesreculades regulades en aquest apartat:
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a) nodonen lloc a la cessi6 gratuita i obligatoria del terreny afectat per la reculada;

b) no modifiquen la profunditat edificable, que s’amidara des de l'alineacié de vial o
de carrer.

c) nodonen lloc a augments d'algada reguladora ni a compensacions de volums.

4.- Les reculades en la modalitat c., o sigui, en plantes pis sense reculada a la planta baixa,
es permeten si concorren els requisits seguents.

a.- que els edificis projectats tinguin una fagana de més de vint metres (20 m).
b.- que la reculada s’inicii a més de tres coma seixanta metres (3,60 m) de cada mitgera.

C.- que la separaci6 entre paraments oposats compleixi les dimensions minimes
establertes per als patis de llum mixtos.

5.- Les reculades en la modalitat d., només s’admetran per sobre de la planta baixa, i
s’hauran de donar les condicions seglents:

a.- que només s’efectui a una de les mitgeres de la parcel-la.
b.- que se separi a tot el llarg de la mitgera al menys tres coma seixanta metres (3,60 m).

c.- que a l'espai lliure interior d’illa s’hi pugui inscriure una circumferéncia d’almenys deu
metres (10 m) de radi.

6.- A més de les regles anteriors, en planta baixa es permeten faganes porticades formant
voltes o porxos , sempre que la llum de pas entre pilars i fagana reculada es projecti en tota
l'extensié d’un tram de la fagana entre carrers i com a minim, de tres metres (3,00 m) i I'algada
lliure minima de tres coma seixanta metres (3,60 m).

SECCIO 6 Normes aplicables al tipus d'ordenacié en edificacio aillada.

Article 187 Parametres utilitzats en aquest tipus d'ordenacio
1.- Els parametres propis del tipus d’ordenacié en edificacio aillada soén:
a.- Formai mida de la parcel-la
b.- Desenvolupament del volum edificable
c.- Algada maxima i nombre de plantes
d.- Ocupacio maxima de parcel-la
e.- S0l lliure d’edificacié

f.- Adaptacio topografica de terreny

Article 188 Forma i mida de la parcel-la

Es precisen en detall en la reglamentacié de cada zona.

Article 189 Desenvolupament del volum edificable

1.- El volum maxim edificable permés a cada parcel-la inclosos els vols dels cossos sortints i
dels elements sortints, podra desenvolupar-se, segons la zona, en una o més edificacions
principals i destinar-se part del volum a edificacions auxiliars. El sostre edificable resultara de la
intensitat neta d'edificacié de cada parcel-la o conjunt de parcel-les.
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2.- Quan en la regulacié de la zona es fixin, en funcidé de la mida de la parcel-la, limits
maxims al nombre d'unitats independents de residéncia o d'habitatge 0 nombre maxim d'unitats
d'edificacié independents resultants de les possibles distribucions de I'edificacié de cada
parcel-la, s'hauran de respectar, encara que aix0 representa que no es pot aprofitar el maxim
sostre segons I'index d'intensitat d'edificacio.

Article 190 Algada maxima i nombre de plantes

1.- L’algada maxima de l'edificacio es determinara en cada punt a partir de la cota de pis de
la planta que segons el relleu del terreny tingui la consideracié de planta baixa.

En aquells casos en que, per raons del pendent del terreny l'edificacié es desenrotlli
escalonament, els volums de I'edificacié que siguin construits sobre cada una de les plantes,
o parts de planta que posseeixin la consideracio de planta baixa, se subjectaran a l'algada
maxima que correspongui en raé de cada una de les parts esmentades, i I'edificabilitat total
no superara en cap cas aquella que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

2.- Es determina que tot el volum de I'edificacio, incloent coberta i elements sortints, haura
d’estar inclos en un galib o espai maxim format pel terreny natural i un pla o superficie corba
paral-lela al terreny natural.

3.- Les tanques que donin a espais publics s'hauran de subjectar en tota la seva longitud a
les alineacions i rasants d'aquests, encara que, en determinats casos, es permetra de retirar-les
en part amb la finalitat de relacionar d'altra forma I'edificacié principal o les edificacions auxiliars
a l'alineacié de vial. En aquests casos, l'espai intermedi entre edificacid i alineacié publica
s’haura de mantenir, sistematitzat amb jardineria a compte del propietari del sol.

4.- L'algada maxima de les tanques opaques als altres limits en cap cas podra ultrapassar
l'algada d'G coma cinquanta metres (1,50 m), amidats des de la cota natural del terreny en la
partié amb el vei.

5.- En el cas de noves parcel-lacions, si la partié entre dos solars contigus no és normal a la
linia de fagana, només seran edificables els solars quan l'angle format per la mitgera amb la
normal de la fagana al punt d'interseccid, o de la seva prolongacio a fagana, sigui inferior a vint-i-
cinc graus (25°). Els casos especials, o que donin lloc a partions de parcel-les, corbats o
trencats, o parcel-les en angles, es resoldran aplicant els criteris técnics inspirats en les regles
que conté aquest article.
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Article 191 Ocupacié maxima de parcel-la

1.- L'ocupacié maxima de parcel-la és la que s'estableix en les Normes aplicades a cada
zona.
2.- L'ocupacié s’amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum

de I'edificacio, inclosos els cossos sortints.

3.- Les plantes soterranies resultants de rebaixos, desmunts i excavacions no podran
ultrapassar I'ocupacié maxima de la parcel-la.

Article 192 Sol lliure d’edificacio

1.- Els terrenys lliures d'edificacid per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de
parcel-la, no podran ser objecte de cap altre aprofitament edificable que no sigui el corresponent
a espais lliures al servei de I'edificacié o edificacions aixecades en la parcel-la o parcel-les.

2.- Els propietaris de dues o més parcel-les contigies podran establir la mancomunitat
d'aquests espais lliures, amb subjeccio als requisits establerts per als patis mancomunats.

3.- En cada zona es determinara les separacions de les edificacions respecte els limits de
parcel-la, a carrer i a altres llindars.

Article 193 Adaptacio topografica de terreny

1.- En casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol en terrasses s'hauran de
disposar de forma que la cota de cadascuna compleixi les segiients condicions:

a.- Les plataformes d‘anivellacié de la parcel.la no es podran situar a més d’'a4 coma
cinquanta metres (1,50 m) per damunt o a més de dos coma vint metres (2,20 m) per
sota de la cota natural del terreny natural.

b.- A tal efecte el terreny acabat no superara mai uns plans o superficies paral-leles al
terreny natural original, situades a U coma cinquanta metres (1,50 m) per damunt de la
cota natural ni a una algada superior de dos coma vint metres (2,20 m) per sota de la
cota natural.

c.- Els murs de contenci6 de terres no podran ultrapassar, per la part vista, una algada de
tres metres (3,00 m).

d.- Els talussos que quedin vistos després del moviment de terres no superaran mai la
proporcié d'un metre d’altura per cada tres metres d’ample (talus 1/3) .
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CAPITOL Il Els parametres d’us

Article 194 Classes i tipus d’usos

1.- A efectes de la regulacié de les zones i del desenvolupament del planejament derivat, els
usos, segons la seva funcié urbanistica, es classifiquen en usos generals i usos especifics.

a.- Els usos generals son els que s'estableixen genéricament pels sectors, entesos com
ambits de planejament o com agrupacioé d'un conjunt de zones.

b.- Els usos especifics sén els que s'estableixen concretament per a fes zones en que es
divideix el sol urba, urbanitzable i no urbanitzable.

2.- En la regulacio es contemplen els tipus d'usos seglents segons la funcio:
A. Residencial
A.1 Habitatge
a) Unihabitatge
b) Plurihabitatge
c) Habitatge rural (familiar i temporer)
A.2 Residéncia col-lectiva (gent gran, estudiants...)
B. Terciarii serveis
B.1 Oficines i serveis (en general)
B.2 Comercial
a) Petit comerg

b) Establiments comercials mitjans
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c) Grans establiments comercials
B.3 Allotjament temporal (turisme)
a) Establiments hotelers
Hotels
Hotels apartament
Hostals o pensions
b) Apartaments turistics
c) Campings
d) Establiments de turisme rural
Cases de pagés
Allotjaments rurals
e) Allotjament per a activitats amb infants i joves
B.4 Restauracié
B.5 Recreatiu i d’espectacles
C. Industrial, logistic i tecnologic
C.1 Industrial
a) Petit taller
b) Taller i industria mitjana
c) Agroindustria
C.2 Magatzem
D. Agrariirecursos naturals
D.1 Agricola
D.2 Ramader
D.3 Forestal
D.4 Extractiu
E. Dotacions publiques
E.1 Sanitari-assistencial
a) Hospital (allotjament)
b) Assistencial
E.2 Educatiu
E.3 Esportiu
E.4 Sociocultural
E.5 Religiés
E.6 Administratiu

E.7 Proveiment i abastament
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E.8 Allotjament dotacional
F. Serveis técnics i ambientals
G. Mobilitat (Comunicacions)
G.1 Aparcament
G.2 Gasolineres
H. Lleure i ambiental (Espais lliures)
H.1 Lleure
H.2 Ambiental (ecologic, paisatgistic, fluvial, marit.)
3.- En funcié del grau de permissivitat s'estableix la classificacio d'usos seglent:
a.- Usos principals que son els que caracteritzen un sector o una zona.
b.- Usos compatibles sén els que s'admeten secundariament en un sector o una zona.

En alguns casos especifics, el POUM estableix limitacions per a ser admés en una
zona o subzona.

c.- Usos prohibits son els que no s'admeten en un sector o una zona.

SECCIO 2 Els usos segons la funcio

Article 195

Article 196

Regulacié de I'Us residencial

1.- Habitatge : Es el que correspon a aquells edificis destinats a habitatge o residéncia
familiar. S'estableixen les categories seguents:

a.- Unihabitatge: es refereix als allotjiaments destinats a acollir una llar o familia.
L’'unihabitatge tindra lloc dins d’un edifici aillat o integrat a la trama urbana, que disposa
d’un accés independent i exclusiu amb I'exterior, i en el qual s’allotja una sola familia o
llar.

b.- Bihabitatge: es refereix a un edifici que inclou dos habitatges amb accés independent a
través d’una zona comuna.

c.- Plurihabitatge: es refereix a un edifici que inclou més de dos habitatges. El
plurihabitatge no compren els apart- hotels ni cap Us subsumible en I'Us hoteler.

d.- Habitatge rural: es refereix a un habitatge familiar, associat a les activitats permeses al
sol no urbanitzable en el qual esta ubicat.

2.- Residéncia col-lectiva: Comprén els allotiaments col-lectius destinats a residencia
d'una pluralitat o comunitat de persones, com per exemple: albergs de joventut,
residéncies d'estudiants, de gent gran, religiosos i daltres similars. S’ exceptuen els
equipaments comunitaris i els hotelers.

Regulacio6 de I'is terciari i serveis

1.- Oficines i serveis : Compréen totes aquelles activitats administratives i
burocratiques de caracter public o privat, institucions financeres o bancaries, companyies
d'assegurances, gestories administratives, serveis als particulars i a les empreses, oficines
vinculades al comerg¢ i a la industria i els despatxos professionals o similars
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2.- Comercial: Es el que consisteix en posar a disposicié del mercat interior béns productes
o0 mercaderies, adhuc quan les mercaderies siguin sotmeses a processos de transformacio,
tractament o condicionament que sén usuals en el comerg.

La definicio, el tipus, classificacid i caracteristiques dels establiments comercials es
regularan per allo establert als articles 5 i 6 del Decret llei 1/2009, d’ordenacié dels
equipaments comercials.

El Decret llei classifica els establiments comercials per categoria d’establiment, en funcié de
la seva superficie de venda i de la seva singularitat:

a.- Perrad de la superficie de venda

- Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o colslectius, amb una
superficie de venda inferior a 800 metres quadrats.

- Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o colslectius, amb una
superficie de venda igual o superior a 800 i inferior a 1.300 metres quadrats.

- Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o colslectius, amb una
superficie de venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500 metres quadrats

(o
1

Per ra6 de singularitat de I'establiment

- Establiments comercials singulars (ECS): establiments comercials que presenten una
série de particularitats, entre d’altres, en I'exercici de I'activitat, per la clientela a que es
dirigeixen, per la freqiéncia de compra dels seus productes, per la vinculacié de
I'activitat en I'entorn on es du a terme, per la necessitat de més superficie pel que fa als
articles exposats i el seu volum.

Son establiments comercials singulars els establiments de venda a l'engros, els
establiments dedicats essencialment a la venda d’automocié i carburants, d’embar-
cacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construcci6 i articles de
sanejament, i els centres de jardineria i vivers.

- Establiments comercials no singulars (ECNS): la resta d’establiments comercials.

3.- D’acord amb el Decret llei 1/2009, d’ordenacié dels equipaments comercials els petits
establiments comercials es poden implantar en sol urba i urbanitzable on I'Gs residencial sigui
dominant, sempre que no configurin un gran establiment comercial colslectiu o un gran
establiment comercial territorial.

4.- D’acord amb els articles 6.1 i 9.5 del Decret llei 1/2009, els establiments comercials
singulars (ECS), que comprenen unicament els establiments de venda a I'engros i els dedicats,
essencialment a la venda d’automocié i carburants, d’embarcacions i altres vehicles, de
maquinaria, de materials per a la construccio i articles de sanejament, de pirotécnia i els centres
de jardineria i vivers, es poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent
admeti I'is comercial

5.- Respecte les estacions de subministrament de carburants, d’acord amb la Disposicid
addicional vuitena del Decret llei 1/2009, a les noves implantacions d’establiments dedicats a la
venda de carburants localitzades fora de la trama urbana consolidada, es permet incorporar un
petit establiment comercial amb una superficie de venda fins a 200m2, com a servei
complementari de la benzinera.

6.- Els petits establiments comercials dedicats a la venda directa de productes agrorurals del
lloc on s’ubiquin es poden implantar en els ambits permesos pel planejament urbanistic.

7.- En relacié al régim d’intervencié administrativa en la materialitzacié de I'is comercial tant
pels PEC no singulars com pels ECS, si s’escau, caldra tenir en compte I'article 17 del Decret llei
1/2009
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a.-

b.-

d.-

e.-

Allotjament temporal (turisme)

Establiments hotelers, sén establiments que presten servei d'allotjament temporal en
unitats d'allotiament als usuaris turistics, com a establiment Unic o com a unitat
empresarial d'explotacio amb els serveis turistics corresponents. Els establiments
hotelers es classifiquen en els grups seguents: Grup dhotels, Grup d'hostals o
pensions. Els establiments del grup d'hotels es classifiquen en les modalitats segients:
Hotels, Hotels apartament. Pel que fa a categoria, nombre maxim de llits i nombre
maxim de places es tindra en compte la legislacié autondmica vigent al respecte.

Apartaments turistics, son establiments que presten servei d'allotjiament temporal en
edificis o conjunts continus constituits en la seva totalitat per apartaments o estudis,
com a establiments Unics o com a unitats empresarials d'explotacio, amb els serveis
turistics corresponents.

Camping, son establiments que presten servei d'allotiament temporal en espais d'Us
public degudament delimitats, destinats a la convivéncia agrupada de persones a l'aire
lliure, mitjangcant tendes de campanya, caravanes, autocaravanes i altres albergs
mobils o mitjan¢cant bungalous, segons les modalitats que siguin establertes per
reglament.

a) Agquest Us només sera admes en aquells sols especificament indicats pel POUM.

b) Els establiments de camping hauran de complir les condicions i requisits
establertes en el PDU de les Activitats de camping.

c) ElI Pla Especial, d'obligatdoria redacci6 segons la legislacié urbanistica
autonomica vigent, determinara les obres i instal-lacions necessaries per a dotar
dels serveis adequats el camping projectat i que abastaran almenys:

- Els accessos

- La captacid, potabilitzacio, dipdsits de distribucié de I'aigua potable.
- La xarxa d’aigles residuals, la seva depuracié i abocament

- La connexid, transformacié i xarxa de distribucié d’energia eléctrica
- La xarxa d’enllumenat

- Instal-lacions i serveis complementaris

d) La seva implantacié6 es fara sempre de la forma més natural possible. Els
desmunts i els terraplens que s'hi puguin projectar hauran de complir amb els
parametres reguladors de l'adaptacié topografica indicats en I' Article 193
d'aquestes Normes.

e) Les edificacions seran exclusivament de planta baixa i rebran un tractament
formal d'acord al caracter de la zona i mai podran ser utilitzades per donar
allotjament prolongat.

f)  No s'admetran tallades d'arbres que modifiquin greument el paisatge existent.
g) Queda prohibida I'acampada lliure en tot el terme municipal.

Turisme rural, sén establiments que presten servei d'allotjament temporal en habitatges
rurals, en régim d'habitacions o de cessié de I'habitatge sencer, segons les modalitats i
els requisits definits per reglament. En el cataleg corresponent s'indiquen les
edificacions preexistents que també admeten l'activitat turistica de caracter rural. Els
establiments de turisme rural es classifiquen en els dos grups segients: Cases de
pageés i Allotjiaments rurals.

Allotjament per a activitats amb infants i joves. Compren cases de colonies, els albergs
de joventut, les granges escola, les aules de natura i els campaments juvenils i en
general aquelles regulades pel Decret 140/2003, de 10 de juny, d'aprovacié del
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Reglament d'instal-lacions destinades a activitats amb infants i joves; pel Decret
203/2013, de 30 de juliol, d’aprovacié del Reglament de campaments juvenils; i el PDU
de les Activitats de Camping de 2019, que al capitol 3 regula el model d’implantacié del
campaments juvenils.

f.- Els usos especifics per a cada modalitat d’establiment d’allotjament turistic, han de
complir amb la normativa turistica vigent, en concret, la Llei 13/2002, de 21 de juny, de
turisme de Catalunya i el Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments
d’allotjament turistic i d’habitatges d’us turistic.

9.- Restauracié: Comprén els locals i establiments del sector de la restauracié com sén
restaurants, bars, cafeteries, gelateries, granges, botigues amb degustacié i similars.

10.-  Recreatiu i d’espectacles

a.- L’Us recreatiu i d’espectacles és el referent a les manifestacions comunitaries de I'oci i
de l'esbarjo, no compreses en altre classe d’Us. Aquest Us inclou els espectacles
publics i les activitats recreatives.

b.- Els espectacles publics sén les representacions, les actuacions, les exhibicions, les
projeccions, les competicions o les activitats d’altre tipus adrecades a I'entreteniment o
al lleure, realitzades davant de public, i dutes a terme per artistes, intérprets o actuants,
que intervenen per compte d'una empresa o per compte propi. S‘inclouen: els
espectacles cinematografics, espectacles teatrals, espectacles d’audicio, espectacles
musicals, les manifestacions festives de caracter cultural i tradicional i els espectacles
de circ.

c.- Son activitats recreatives aquelles que ofereixen al public la utilitzacié de jocs, de
magquines o d’aparells o el consum de productes o serveis, aixi com també aquelles
que congreguen persones amb I'objecte principal de participar en l'activitat o de rebre
serveis amb finalitat d’oci, entreteniment o diversio. S‘inclouen: bar musical, restaurant
musical, discoteca, sala de ball, sala de festes amb espectacle, sala concert,
discoteques de joventut, karaoke, sales de festes amb espectacle i concerts d’infancia i
joventut, café teatre i café concert, establiments de régim especial.

Article 197 Industrial

1.- Es consideren usos industrials els dirigits a I'obtencid, reparacid, manteniment,
transformacié o reutilitzacio de productes industrials, a l'envasat i embalatge, aixi com a
I'aprofitament, recuperacio i gestié de residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa
dels recursos o processos técnics utilitzats.

2.- Atenent a les caracteristiques dels seus usos especifics, i sense contradir el que disposi
la legislacio especifica en cada materia, es fa la seglent divisio:

a.- Petit taller. S6n aquelles activitats no molestes per a I'habitatge, de caracter individual i
familiar , que utilitzen maquines mogudes a ma o per motors de petita poténcia que no
transmetin molésties a I'exterior i que no produeixin sorolls, vibracions ni emanacions,
olors, gasos, ni pols. Potencies fins a 0,75Kw.

Com per exemple les activitats vinculades a I'elaboraci6 i transformacié artesanal dels
recursos naturals i agropecuaris o aquelles activitats vinculades a les professions
artistiques o lliberals i a la investigacié i el desenvolupament.

b.- Taller i industria mitjana. Comprén aquelles industries que essent compatibles amb
I'habitatge per no produir efectes molestos greus sobre Il'entorn, no s'admeten en
promiscuitat amb aquest.
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3.-

Com a consequiéncia de la proximitat dels sectors d’activitats econdomiques al nucli urba,

es vol aconseguir minimitzar els riscos i impactes que el sector pugui ocasionar.

Per aixo es vol establir una limitacié en la tipologia d’activitats permeses. Es fara servir la
classificacié establerta als annexos de la Llei 20/2009 i successives modificacions.

No s’admetran:

- Les activitats incloses en 'Annex | i a 'Annex 1.1

S’admetran les seguents activitats de 'Annex 1.2 i de 'Annex Il :
Grup 3:

- 3.22. Taller de serralleria
- 3.32. Fabricaci6 d’articles de joieria, orfebreria, argenteria, bijuteria i similars, amb una
superficie de (m2)

Grup 6:

- 6.1. Instal-lacions per al tractament previ (operacions de rentatge, blanqueig,
mercalitzacio, formacié de xantogents) o per al tint de fibres o productes téxtils quan la
capacitat de tractament sigui de (t/d)

- 6.2. Instal-lacions per I'adob, quan la capacitat de tractament de productes acabats (t/d)

- 6.3. Fabricacio6 de feltres, buates i lamines téxtils no teixides

- 6.4. Filatura de fibres

- 6.5. Fabricacié de teixits

- 6.6. Acabats de pell

- 6.7. Obtencio de fibres vegetals per procediments fisics

- 6.8. Amaratge del lli, del canem i d’altres fibres téxtils

- 6.9. Filatura del capoll del cuc de seda

- 6.10. Tallers de confeccio, calgat. marroquineria i similars

Grup 7:

- 7.2a. Matéria primera animal (que no sigui la llet) d’'una capacitat d’elaboracié de
productes acabats

- 7.2b. Matéria primera vegetal d'una capacitat de produccid6 de productes acabats
(mitjana trimestral)

- 7.3. Tractament i transformacié de la llet, amb una quantitat de llet rebuda (valor mitja
anual) (t/d)

- 7.4.Producci6 de mid6

- 7.5 Instal*lacions d’'emmagatzematge de gra i farina, amb una capacitat (t)

- 7.6. Carnisseries amb obrador

- 7.7. Paneteries amb forns de poténcia superior a 7,5 kw

- 7.8. Tractament, manipulaci6 i processament de productes de tabac.

Grup 8 :

- 8.1. Combustié de la pols de suro

- 8.2. Impregnacio o tractament de la fusta amb oli de creosota o quitra

- 8.3. Fabricacié de mobles (t/d)

- 8.4. Fabricaci6 de fulloles, taulons contraplacats i d’enllistonats amb particules
aglomerades o amb fibres, i fabricacié d’altres taulons i plafons, amb una produccié de
(t/d)

- 8.5. Tractament del suro i produccié d’aglomerats de suro i lindlemus

- 8.6. Instalslacions de transformacio del suro en pannes de suro. Bullidors de suro.

- 8.7. Serradura i especejament de la fusta i del suro

- 8.8. Tractament de suro en brut i fabricacié de productes en suro
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4.-

8.9. Fusteries, ebenisteries i similars de qualsevol superficie si disposen d’ instalslacions
de pintura, envernissament o lacatge

Grup 12 :

12.11. Diposit i emmagatzematge de mercaderies, amb una capacitat de 1000 m3 i una
superficie de 2000 m2

12.18a. Tallers de reparacié mecanica, exclosos els de reparacié de vehicles automobils
que disposin d’instal*lacions de pintura i tractaments de superficies

12.18b. Tallers de reparacié de vehicles de motor i material de transport. Que no fan
operacions de pintura, amb una superficie (m2)

12.32. Centres veterinaris

12.33. Centres i establiments que alberguen, comercialitzen, tracten i reprodueixen
animals que no estan compresos en els anteriors annexos i ultrapassen I'equivalent a
500 kg de pes viu

12.34. Centres de cria i subministrament i centres usuaris d’animals d’experimentacié
12.35a. Activitats recreatives excepte les de restauracio

12.35b. Activitats recreatives de restauracio

12.40. Bugaderia no industrial

12.41. Instal-lacions de neteja en sec en establiment comercial

12.50. Establiments comercials de superficie total (m2)

A més, les activitats permeses hauran de tenir en consideracié els aspectes seglents:

Contaminacié odorifera, les activitats susceptibles de generar olors hauran d’adoptar les

mesures necessaries i duran a terme bones practiques per tal de minimitzar 'impacte a I'entorn i
les persones.

5.-

No es permetran les activitats que generin algun tipus d’emissié odorifera que es pugui

detectar sense instruments.

L’adopci6 d’aquestes mesures es justificara mitjangant un informe que s’haura de presentar
a I'Ajuntament.

Contaminacié acustica. Segons I'annex 3 i 4 del Decret 176/2009, de 10 de novembre,

pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la
contaminacié acustica, els valors limit d’'immissié a I'ambient exterior i interior degut a les
activitats i veinat per a cada zona de sensibilitat acustica son els que es recullen a continuacioé:

ZONES DE SENSIBILITAT ACUSTICA | USOS DEL SOL

EXTERIOR

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA (A) Ld(7 -21h) Le(21-23h) Ln(23~7h)
(A2) Predomini del sol d’'Us sanitari, docent i cultural 50 50 40
(A3) Habitatges situats al medi rural 52 52 42
(A4) Predomini del sol d’Us residencial 55 55 45
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA MODERADA (B)

(B1) Coexisténcia de sol d’us residencial 60 60 50
(B2) Predomini del sol d’us terciari diferenta C1 60 60 50

(B3) Arees urbanitzades existents afectades per sol

d’Us industrial 60 60 50
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)
(C1) Usos recreatius i d’espectacles 63 63 53
(C2) Predomini de sol d’us industrial 65 65 55
INTERIOR
USD,?NEIMIIég%\L DEPENDENCIES Ld(7-21h) Le(21-23n) | Ln(23-7n)
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HABITATGE O US Sales d’estar 35 35 30

RESIDENCIAL Dormitoris 30 30 25**

ADMINISTRATIU | Despatxos professionals 35 35 35

OFICINES Oficines* 40 40 40
Zones d’estada 40 40 30

HOSPITALARI Dormitoris 35 35 25
Aules 35 35 35

EDUCATIU Sales d.elll_ectura, audicio 30 30 30
i exposicio

*Excepte en zones industrials
**Per a les activitats existents, el valor limit d'immissié s’'incrementa en 3 dB(A).

Les activitats susceptibles de generar contaminacié acustica hauran de justificar 'adopcié de
mesures correctores mitjangant un informe que s’haura de presentar a I'Ajuntament.

6.- En el sol urba el desenvolupament de les activitats estara limitat pels parametres
seglents:

a.- En els locals situats en edificis residencials, de serveis o d'oficines que no tenen accés
independent des de la via publica:

a) Poténcia eléctrica maxima: 15 Kw
b) Emissi6é sonora maxima: 40 dB
c) Immissié sonora en els locals veins més proxims: 30 dB

b.- En els locals situats en edificis residencials, de serveis o d'oficines amb accés
independent des de la via publica:

a) Poténcia eléctrica maxima: 50 Kw
b) Emissidé sonora maxima: 50 dB
c) Immissio sonora en els focals veins més proxims: 35 dB

c.- En els locals situats en edificis entre mitgeres que no contenen usos residencials, de
serveis o d’oficines en zones no industrials:

a) Poténcia eléctrica maxima: 80 Kw
b) Emissi6é sonora maxima: 60 dB
c) Immissié sonora en els locals veins més proxims: 35 dB

d.- En els locals situats en edificis aillats que no contenen usos residencials, de serveis o
d'oficines en zones no industrials:

a) Poténcia eléctrica maxima: 80 Kw

b) Emissioé sonora maxima: 70 dB

c) Immissio sonora en els locals veins més proxims: 35 dB
e.- En els locals situats en zones industrials:

a) Immissiod sonora en els locals veins més proxims: 35 dB

7.- La medicié del soroll d'immissié de decibels es fara en la part anterior de la mitgera del
domicili del vei o del local més afectat per les molésties que li pugui ocasionar. Les limitacions
fixades per a la industria no regeixen per a les instal-lacions de condicionament doméstic, les
quals poden disposar dels elements i poténcia que precisin, i hauran de quedar instal-lats amb
les convenients precaucions técniques a fi d'evitar que ocasionin molésties al veinat.
Corresponen a aquest grup les instal-lacions d'ascensors, muntacarregues, calefaccions i els
seus accessoris, instal-lacions de condicionament d'aire i d'altres.
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Agroindustria

1.- Activitat econdmica que comprén la produccio, industrialitzacié i comercialitzacid de
productes agropecuaris, forestals i altres recursos naturals bioldogics. Comprén activitats
destinades a magatzem, destriament, manipulacio i primer tractament dels productes agraris aixi
com I'envasat per tal de comercialitzar-los.

2.- Inclou les instal-lacions i infraestructures que necessariament s’han de situar en sol no
urbanitzable per raons de proximitat al lloc de produccio.

3.- Per a la seva ubicacié caldra tenir en compte allo establert a I'apartat 1 de ’Annex |l del
Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industrials, aprovat pel Reial Decret
2267/2004, de 3 de desembre, i posteriors correccions.

Magatzem

1.- S’entén per magatzem aquell local on es guarden productes i no es produeix cap
manipulacio, tria, agrupament o subdivisié dels mateixos.

2.- Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua, es
considerara tot el conjunt com una industria.

3.- Quan lactivitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua o
es faci en el mateix local, es considerara tot el conjunt com un Us comercial. Condicions de
reserva d’'una plaga d’aparcament per cada 100 m? construits.

Agricola

Inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de caracter
familiar i artesanal d'elaboracié de productes derivats de I'explotacié agraria.

S’estableixen dos sub-usos:

-Conreus a camp obert. Conreu de seca o de regadiu sense hivernacles ni altres tipus
d’edificacio tret de les propies d’emmagatzemament o primera transformacié del producte de la
terra.

-Vivers i hivernacles: Conreus i plantacions a l'interior d’hivernacles o altres edificacions.

Ramader

Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacioé d’animals, ja siguin granges, vivers, etc.
També inclou les activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes derivats de
I'explotacio ramadera.

S’estableixen dos sub-usos:

-Ramaderia extensiva: ramaderia basada en la pastura a l'aire lliure amb les edificacions que
siguin necessaries per a aquest tipus de ramaderia.

-Ramaderia intensiva: ramaderia basada en I'estabulacié permanent d’animals.

Forestal

S'entenen com a usos forestal totes les activitats relacionades amb la conservacio, restauracio,
repoblacié i explotacié dels boscos en els termes regulats per la Llei Forestal de Catalunya i els
reglaments que la desenvolupen.
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S’estableixen dos tipus d’explotacions:

-Forestal extensiu: Basada en [I'explotacid dels boscos d’espécies mediterranies sense
preparaci6 especifica del terreny.

-Forestal intensiu: Basada en [l'explotacié de qualsevol espécie arboria amb preparacio
especifica del terreny.

Extractiu

Es poden autoritzar noves activitats extractives i ampliacions de les ja autoritzades en sol de
proteccio especial i territorial sempre que no afectin de forma clara i definitiva els valors que han
motivat la proteccioé especial o territorial del conjunt de I'espai protegit. Aquestes autoritzacions
s’han de regir per la normativa vigent relativa a activitats extractives en espais naturals protegits i
han de tenir en compte les determinacions del Pla i les estratégies de desenvolupament urba i
d’infraestructures, en tant que poden ser també argument favorable o desfavorable per a
determinades ubicacions. En qualsevol cas, en la restauracié d’aquests espais s’ha de tenir cura
de restablir els valors que, en cada cas, han motivat la proteccié especial.

Sanitari/assistencial

1.- Hospital (allotjament), Comprén les activitats relacionades amb el tractament i allotjament
de malalts. Inclou les cliniques i els hospitals.

2.- Assistencial, Comprén les activitats relacionades amb el tractament de malalts,
sense allotjament, tal com consultoris, dispensaris, cliniques de dia. També s'inclouen
aquells establiments que prestin una funcio social a la comunitat, casals menjadors, centres
d'orientacié i diagnostic, centres d'atencidé especialitzada per a disminuits, centre de dia per a
gent gran, centres de reinsercio social.

Educatiu

L’Us educatiu comprén I'ensenyament reglat (preescolar, nivells primaris i secundaris, batxillerat i
universitari) i I'ensenyament no reglat en totes les modalitats (escola bressol, idiomes,
informatica, arts plastiques, conduccié o similars) que s'imparteixen en escoles publiques o
privades, centres docents homologats.

Esportiu

Compren les activitats de prestacio de serveis dedicat a la practica, I'aprenentatge i el
desenvolupament d’activitats esportives en instalslacions cobertes o no, com poden ser camps
de futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, esquaix, piscines i similars. També I'hipica en
sOl no urbanitzable.

Sociocultural

Comprén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d’art,
museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals, teatres, cinemes, auditoris,
ludoteques i similars.
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Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en centres
d’associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap Us complementari de
tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

Religios
Compreén les activitats dels diferents cultes religiosos o directament lligades als temples i
esglésies.

Administratiu

Compren els centres administratius de les diferents institucions estatals, ajuntaments,
administracions d’hisenda, consells comarcals.

Proveiment i abastament

Compren aquelles activitats destinades a subministrament de matéries primeres com mercats.

Serveis técnics i ambientals

Compren els terrenys destinats a serveis técnics d’electricitat, abastament d’aigua, gas, telefonia,
sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems al servei d’aquest Us.

Els serveis mediambientals comprenen les installacions i els espais vinculats a I'estalvi energétic
mitjancant la reduccio, la reutilitzacid i el reciclatge dels residus liquids i solids com també
d’investigacid i divulgacio d’aspectes relacionats amb la proteccié del medi ambient.

Formen part d’aquests serveis les estacions depuradores d’aiglies residuals, les instalslacions de
reutilitzacid i reciclatge de residus solids urbans o dels adobs, les instalslacions d’investigacio de
processos productius no contaminants i de descontaminacié del medi ambient i tots aquells
serveis i activitats destinades al foment de I'educacié mediambiental.

Regulaci6 de I'is d'aparcament

1.- En totes les edificacions de nova planta, en les reformes amb augment del nombre
d'habitatges i en les ampliacions que suposin un increment de sostre o volum sobre el construit
del 50%, s'hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a l'obtencié de la
llicencia, la reserva d'espai per a les places d'aparcament assenyalades en aquest mateix article,
ja sigui a l'interior del mateix solar o en parcel-les situades a un radi menor a 100 mts. del propi
edifici. En aquest darrer cas, sera requisit indispensable per a I'obtencioé de la llicéncia de primera
ocupacio la presentacié de I'escriptura de compra de les places d'aparcament necessaries.

2.- Quan I'edifici es destini a més d'un Us, el nombre minim de places d'aparcament sera el
resultat d'aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

3.- Les condicions técniques dels aparcaments, aixi com la regulacié del grau d'incidencia
sobre l'entorn vindran regulades per alld que estableixi la legislacié sectorial vigent aplicable i
I'ordenanga municipal que reguli I'is d'aparcament.

4.- Aquest POUM determina la necessitat de disposar d'un nombre minim de places
d'aparcament en funcié dels usos i sostres permesos en cada zona:

a.- Habitatges Plurifamiliars :
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- 1 plaga per cada habitatge de nova creacié de superficie inferior a 60 m2 construits.

- 1,5 places per cada habitatge de nova creacié de superficie superior a 60 m2
construits.

- Excepte que la normativa especifica de la zona indiqui el contrari, i sens perjudici
del qué estableix I'apartat 1 del present article.

b.- Habitatges Unifamiliars :
- 1 placa d’aparcament per cada 90 m2 de sostre construit d’habitatge.
c.- Us Hoteler:

- Per a hotels i hotels o apartaments, d'acord amb les categories establertes pel
Decret 176 / 1987, s'estableix un percentatge de places d'aparcament per a
habitacions o unitats que es correspon amb el 100%, 85%, 70%, 55% o 40% segons
disposi, respectivament, de 5, 4, 3, 2 o 1 estrella de categoria.

d.- Us Comercial:

- Per a comergos amb una superficie de venda major de 400 mts2. i menor de 1.300
mts2., s'haura de preveure un espai d'aparcament amb capacitat equivalent a 2
places per cada 100 mts2. de superficie de venda.

- Per a comergos amb una superficie de venda major de 1.300 mts2., s'haura de
preveure un espai d'aparcament amb capacitat minima equivalent a 2 places per
cada 100 mts2. de superficie de venda.

e.- Us d'Oficines i Serveis: han de preveure una plaga d'aparcament per a cada 100 mts2.
construits, no sent d’aplicacié aquesta norma quan per aplicacié d'aquests criteris en
resulti una dotacié inferior a 5 places.

f- Us Industrial i Magatzem: han de preveure una placa d'aparcament per a cada 200
mts2. construits, no sent d'aplicacié aquesta norma quan per aplicacié d'aquests criteris
en resulti una dotacié inferior a 5 places.

g.- Sanitari: Unicament els usos sanitaris del tipus "a" han de preveure una plaga
d'aparcament per a cada 10 llits, no sent d'aplicacié aquesta norma quan per aplicacio
d'aquests criteris en resulti una dotacio inferior a 5 places. En la resta d'usos sanitaris,
tipus "b" i "c", seran d'aplicaci6 els criteris de reserva d'aparcaments indicats per a I'Us
d'oficina i serveis.

h.- Usos no definits explicitament: s'aplicara per analogia la reserva indicada en el grup de
major similitud.

5.- Seran causa d'exempci6 de les previsions d'aparcament els casos seguents:

- En parcel-les amb un front inferior a 5 m.

- En edificis catalogats, quan no sigui compatible amb la conservacio de I'edifici,

- En aquells solars en quée la forma impossibiliti la ubicaci6 de les places
d'aparcament obligatories.
Per raons técniques demostrables (aquifers, métodes d'excavacié extraordinaris,
apuntalaments de terres exagerats, etc. ..).

Article 213 Gasolineres

Les estacions de serveis son els establiments de venda i distribucid de carburants i
combustibles. Es regularan per les disposicions especifiques de la seva activitat.
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Lleure

Comprén les activitats d’esbarjo, esplai o repds que es donen en espais no edificats destinats
especificament a aquestes activitats.

Ambiental

Comprén les activitats orientades a la proteccié d’espais o territoris no edificats que tenen
determinades caracteristiques medi ambientals o paisatgistiques i que son vulnerables a la
pressié urbana.

Es refereix a sols que constitueixen un habitat d’espécies animals o vegetals, valuds per a
I'equilibri ecoldgic i per a la millora de la qualitat ambiental aixi com els espais o territoris que
destinats o no al conreu, reuneixen les esmentades caracteristiques i sobretot les
paisatgistiques, i que no poden donar suport a més activitats de tipus ramader que les
actualment implantades i previstes per les normes. També fa referéncia a les dinamiques que
fan possible aquests habitats (continuitats d’espais lliures, vegetacio, ecosistemes, etc.).
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TITOL IX DISPOSICIONS ADDICIONALS, TRANSITORIES, FINALS |
DEROGATORIES.

Disposicio6 transitoria primera
Usos disconformes

1.- Es consideraran usos disconformes les activitats diferents a les admeses en la zona on
s'emplacen. Per a aquestes activitats només s'admetran canvis de millora i ampliacié sempre
que no s'incrementi la carrega contaminant de I'activitat autoritzada.

Disposicio transitoria segona
Volums disconformes i fora d'ordenacio

1.- Quan els edificis i instal-lacions construides amb llicéncia atorgada amb anterioritat a
I'aprovacié inicial d'aquest POUM, estiguin subjectes, per raé del planejament, a expropiacid,
cessié gratuita o enderrocament de I'edifici, quedaran en situacié de fora d'ordenacié d'acord
amb les limitacions assenyalades a I'apartat 3.

2.- Aixi mateix, queden en situacié de fora d’ordenacio els edificis i instal-lacions sense
llicencia
3.- En els edificis i instal-lacions fora d'ordenacié no s'hi podran realitzar obres de

consolidacio, augment de volum, modernitzacié o increment del seu valor d'expropiacio, perd si
les petites reparacions que requereixen la higiene, ornament i conservacié de I'immoble.

4.- Quan les edificacions existents no s’ajusten a les determinacions del planejament, pero
no han de donar lloc a I'expropiacid, cessidé o enderroc de les construccions, aquestes es
consideren en situacio de volum disconforme.

5.- En els edificis i instal-lacions amb volum disconforme s'autoritzaran totes les obres de
consolidacio i canvi d'us d'acord amb les condicions basiques que aquestes Normes estableix
per a cada zona.

6.- Les edificacions que estiguin en situacié de volum disconforme per no complir les
distancies minimes als llindars o al carrer, podran ampliar-se sempre i quan es realitzi 'ampliaci
dins dels parametres de distancies als llindars del POUM.

Disposicié transitoria tercera

Parcel-les fora d'ordenacié

1.- En general, les parcel-les existents a les diferents zones edificables, de superficie i/o
dimensions inferiors a les que estableix el POUM per a la zona on s'emplacen es
consideraran edificables sempre que constin escripturades abans de Il'any 2000, any
d’aprovacié de les NNSS que es revisen.

Disposicio transitoria quarta

1.- L’ajuntament ha de constituir el Patrimoni Municipal del sol i d’habitatge d’acord amb el que
preveu I'article 160 del MTRLUC.

Disposicio derogatoria

1.- S’incorpora com a document del POUM el Pla Especial Urbanistic - Cataleg de Masies i
Cases Rurals, del Terme municipal de Boadella i Les Escaules aprovat en data 10 de
desembre de 2008, deixant sense efecte el Pla Especial.
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TITOL X ANNEXES NORMATIUS

CAPITOL | CARTA DE COLORS
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COLORS DE PARAMENTS, RECERCATS | ORNAMENTS

1. R160, G96, B69

2. R148, G102, B68 . 13. R210, G166, B77

3. R206, G136, B87 14. R235, G198, B127
4. R254, G158, B108 15. R224, G205, B149
5. R226, G163, B128 16. R238, G205, B138
6. R251, G183, B118 17. R248, G228, B175
7. R254, G186, B105 18. R223, G214, B176
8. R210, G150, B88 19. R230, G234, B199

9. R255, G162, B49 20. R198, G202, B135

10. R204, G154, B85

21.R184, G173, B127

11. R187, G155, B108 22.R166, G166, B112

12. R1187, G150, B8O 23. R150, G150, B114
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COLORS DE FUSTERIES

1. R218, G218, B208

2. R188, G167, B122

3. R99, G92, B76

4. R85, G50, B24

5. R112, G76, B50

6. R89, G57, B36

7. R89, G76, B45

8. R54, G77, B61

COLORS DE SERRALLERIA

1. R14, G23, B18

2. R70, G81, B75

3.R121, G126, B120

4.R100, G130, B120
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