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MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 9 DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA
MUNICIPAL DE BELLCAIRE D'EMPORDA (POUM'05)

SNU - REGULACIO D'USOS EN SOL NO URBANITZABLE

1 MEMORIA

1.1 ANTECEDENTS

La normativa urbanistica vigent al municipi de Bellcaire d'Emporda, és el Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal del 2005 , aprovat definitivament el 23 de setembre de 2005.

L'article 94 de la normativa urbanistica del POUM defineix el Sol no urbanitzable i
enumera de forma general els tipus de terrenys que el constitueixen.

L'article 99 regula de forma general els usos permesos i prohibits en aquest tipus de sol.

L'article 101 estableix les disposicions generals sobre les edificacions en aquest tipus de
sol.

Els articles 110 i 113 regulen de forma detallada els usos permesos i prohibits en les
zones de Proteccié agricola (Pa) i Rural (r), respectivament.

1.2 OBJECTIU DE LA MODIFICACIO

La present modificacié puntual té per objecte regular de forma més exhaustiva les
edificacions i els usos permesos i prohibits en el Sol no urbanitzable, que regulen els
articles 99, 101, 110 i 113 de la Normativa urbanistica del POUM vigent, a fi de preservar
els valors naturals i paisatgistics i les condicions d'estructura del territori, d'aquest tipus de
Sol.

1.3 MARC URBANISTIC | LEGAL

La present modificacio puntual del POUM de Bellcaire d'Emporda es troba en els suposits
especificats en l'article 5 “Modificacio i revisio del POUM" de les normes urbanistiques del
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal del 2005.

Aixi com també s'especifica a l'article 94 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el text refds de la Llei d'Urbanisme i la llei 3/2012 del 22 de febrer que
contempla la seva modificacio.

D'acord amb aixd, correspon la tramitacié d'una Modificacié de planejament com a

instrument més adequat per establir els objectius que es proposen.

1.4 PROMOCIO | TRAMITACIO
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L'Ajuntament de Bellcaire d'Emporda promou i tramita el present document seguint el
procediment disposat a l'article 84 del decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el text refos de la Llei d'Urbanisme.

Pel que fa referéncia a la seva tramitacio , aguesta modificacio queda regulada pel que
disposa l'article 96 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost pel qual s'aprova el text refos
de la Llei d'Urbanisme, el qual estableix que la modificacié de qualsevol dels elements
d'una figura de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en
regeixen la formacio.

El present document ha estat redactat per Pere Comalada i Joli, arquitecte col.legiat num.
22432-4 al COAC, amb NIF. nim. 40516305B i domicili al carrer Terrissers 7, de la Bishal
d’Emporda.

1.5 AMBIT DE LA MODIFICACIO

L'ambit d'aquesta modificacié abasta de forma general el Sol no urbanitzable del municipi
de Bellcaire d'Emporda, i més concretament les zones de Proteccid agricola (Pa) i Rural
(r), que defineix el planejament vigent.

1.6 PLANEJAMENT VIGENT
L'article 94 defineix:

Art. 94 - Definicid i tipus

El sol no urbanitzable comprén terrenys que es caracteritzen per una voluntat de mantenir les seves
condicions naturals i el seu caracter propiament rural. No hi sén permesos els nous habitatges, els
processos d'urbanitzacié de caracter urba ni els usos contradictoris amb I'aprofitament natural del
territori. No es permetran meés aprofitaments que els agricoles, forestals i paisatgistics.

El sol no urbanitzable es regeix per les limitacions que estableix I’article 47 MLU, segons el
desenvolupament i la concrecié de detall que s’efectua en aquest capitol. En tot cas haura
d’assegurar-se la conservacio dels seus elements naturals: sol, flora, fauna i paisatge.

Els Plans especials que desenvolupin les determinacions del sol no urbanitzable no podran alterar
les determinacions del POUM, excepte per regular més restrictivament les condicions d'edificacio i
d'Gs i per augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.

En termes generals, constitueixen el sol no urbanitzable:

- Els terrenys que el POUM classifica com a tals per raé de la incompatibilitat amb lur
transformaci6 i la inadequacio al desenvolupament urba.

- Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en sol
urbanitzable.

- Dins del sol no urbanitzable el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal estableix les segiients
zones:

- De proteccid agricola..........cccoeevieiniienan. clau Pa
- De proteccio de |'antic estany.................... clau Pe
- De proteccio paisatgistica..........cvvviveiininns clau Pp
=R s aRG RsR claur
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L'article 99 estableix les segients condicions:
Art. 99 - Usos permesos i usos prohibits

Usos permesos i usos prohibits
1. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no urbanitzable.

Amb caracter general queden prohibits els usos seglents: habitatge plurifamiliar, oficines,
comercial, magatzems i diposits de material no relacionats amb I'Gs agricola, ramader o forestal,
industrial, amb I'excepcid de les granges, estabuladors, sitges i hivernacles, activitats extractives i
les instal-lacions relacionades amb les extraccions, I’assentament permanent de “roulottes” i
“motorhome”, abocadors de residus industrials.

2. L'establiment de qualsevol (s autoritzable comportara l'obligacié d'adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacié del medi i facilitar una integracio total.

Caldra estudiar de manera detallada la captacid d'aigua potable i energia, la depuraci6 de les aiglies
residuals, la idoneitat dels accessos i la conservacid i restauracid de les masses arbories. El titular es
comprometra a la conservacid de I'establiment i del seu entorn per tal que reuneixi unes condicions
perfectes de seguretat, de salubritat i d'ornat public.

L'article 101 estableix les seglients disposicions:

Art. 101 - Disposicions generals per a I’edificacio en sol No Urbanitzable

1, No es podran realitzar altres construccions que les destinades a explotacions agricoles en
relacié amb la naturalesa i el desti de la finca, aixi com les construccions i les instal-lacions
vinculades a I'execuci6, el manteniment i el servei de les obres publiques. Aixo no obstant, podran
autoritzar-se excepcionalment, les edificacions i instal-lacions d’utilitat publica o interés social que
preveu I'article 47.4 LU que no siguin incompatibles amb els usos previstos en els diferents tipus de
sol no urbanitzable.

2. Es permet la reconstruccid i rehabilitacid de les masies i cases rurals existents identificades
en el cataleg, per tal de destinar-les a habitatge familiar, a un establiment hoteler amb exclusi6 de la
modalitat d’hotel apartament, a un establiment de turisme rural o a activitats d’educacio en el lleure.
El limit de places hoteleres és de 40 habitacions. Es permet, alhora, I’adequaci6 i millora dels altres
“habitatges preexistents en sol no urbanitzable™.

3 L'autoritzacio de les obres i els usos referents a actuacions d’interes plblic, noves
construccions o reconstruccio i rehabilitacid de masies i cases rurals existents, s'ajustara als
procediments previstos per a cada cas en els articles 48, 49 i 50 de la LU i hauran de garantir en
qualsevol cas la preservacio d’aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima
integracié ambiental de les construccions i les activitats autoritzades respecte a les condicions
naturals i paisatgistiques de I’entorn en qué s'emplacen.

4, S’haura de resoldre i especificar en la tramitacio de la llicéncia el sistema de depuracio de les
aiglies residuals i el seu desti final, aixi com el sistema de captacio d’aigua i I’abastament d’energia
que sera preferentment renovable.

5. Les activitats amb incidéncia ambiental tipificades a I'annex | i Il de la Llei 3/1998, de 27 de
febrer, de la intervencié integral de |’administracié¢ ambiental hauran d’adaptar-se als seus
condicionants de tramitacid d’autoritzacid i llicencia ambiental, d’acord amb el Decret 136/1999, de
18 de maig, que desplega la Llei.
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L'article 110 estableix les seglients condicions:

Art. 110 - Proteccio agricola (clau Pa)

1. Es qualificat com a tal el sol no urbanitzable que té un especial valor agricola, estigui conreat o
no en el moment de la seva qualificacid, o que s’han de preservar del procés d’incorporacio a
arees urbanes.

Les terres incloses en aquesta zona rebran un tractament prioritari en I'ordenament de les activitats

agraries i foment per a la millora de les explotacions i mereix una especial proteccio, d’acord amb

els criteris de I"article 32 LU.

2. Usos permesos: els Unics usos admesos son els agricoles, ramaders i I’habitatge a les masies
existents, lligats a I’activitat familiar o empresarial.

Agricola: Queden prohibides les instal-lacions que es contradiguin amb I’aprofitament del sol per

aquest Us.

Habitatge unifamiliar a les edificacions existents, destinat a les persones directament relacionades

amb I’explotacio dels terrenys on s’ubica.

Recreatiu, vinculat a una masia i a la proteccio de I’activitat agricola, limitat a cases de colonies,

turisme rural, escoles de natura, amb reutilitzacio d’edificis existents.

Hoteler, exclos la modalitat hotel apartament

Edificacions i instal-lacions d’utilitat ptblica o interés social.

Construccions permanents: només s’autoritzaran construccions permanents destinades a magatzems
d’eines agricoles i a proteccio de maquinaria de pous legalitzats d’acord amb les determinacions de
["article 106 que regula les construccions agricoles en NU.

L'article 113 estableix les segtlients condicions:

Art. 113 - Zona rural (clau r)

Definicio: Comprén el 561 no urbanitzable format, basicament, per terrenys de conreu que no tenen
un especial valor agricola, pero que esdevenen inadequats pel desenvolupament urba, tant per la
seva situaci¢ apartada del nucli tradicional de Bellcaire, com per la proximitat amb els terrenys del
seu entorn.

Condicions d’us: En els terrenys aixi qualificats hi sén admesos els usos agricoles, ramaders i
I’habitatge a les masies existents perd no hi son admeses les activitats extractives. Es permeten,
alhora, les activitats o els equipaments d’interés public, considerant-se com a tal, d’acord amb el
que disposa I'article 47 de la Llei d’Urbanisme, les activitats col-lectives de caracter esportiu,
cultural, d'educacio en el lleure i d'esbarjo que es desenvolupin a I’aire Iliure, amb les obres i
instal-lacions minimes i imprescindibles per a I’'Gs de qué es tracti i, finalment, els equipaments i
serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans. L'autoritzacié dels usos i obres relacionats
exigeixen en tot cas la tramitacid prévia d’un pla especial urbanistic que justifiqui la integracid de
les actuacions amb I’entorn i que no es lesionen els valors naturals.

En les masies existents s’admet a més, |'establiment de turisme rural, activitats d’educacio en el
[leure i els establiments hotelers, amb un maxim de 40 habitacions, amb I’exclusié de la modalitat
hotel apartament.

Construccions permanents: A part dels conjunts rurals que conformen les masies existents, amb les
seves ampliacions permeses per la normativa, nomeés s’autoritzaran magatzems d’eines agricoles de
superficie maxima 20 m2 de sostre.
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1.7 PLANEJAMENT PROPOSAT

Es proposa en l'article 94, on fa referencia a l'article 47 del MLU que diu que el Sol no
urbanitzable es regira d'acord amb el qué aquell prescriu, limitar els usos i aprofitaments
gue de forma general en ell es defineixen, i evitar aixi possibles ambiguitats. (afegit en
blau)

Art. 94 - Definicid i tipus

El sol no urbanitzable compreén terrenys que es caracteritzen per una voluntat de mantenir les seves
condicions naturals i el seu caracter propiament rural. No hi sén permesos els nous habitatges, els
processos d'urbanitzacio de caracter urba ni els usos contradictoris amb l'aprofitament natural del
territori. No es permetran més aprofitaments que els agricoles, forestals i paisatgistics.

El sol no urbanitzable es regeix per les limitacions que estableix I'article 47 MLU, segons el
desenvolupament i la concrecio de detall que s'efectua en aquest capitol, a més de les definides en

els articles 99 i 101 quant a usos i condicions de les edificacions. En tot cas haura d’assegurar-se la
conservacid dels seus elements naturals: sol, flora, fauna i paisatge.

Els Plans especials que desenvolupin les determinacions del sol no urbanitzable no podran alterar
les determinacions del POUM, excepte per regular més restrictivament les condicions d'edificacio i
d'is i per augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.

En termes generals, constitueixen el sol no urbanitzable:

- Els terrenys que el POUM classifica com a tals per raé de la incompatibilitat amb llur
transformacio i la inadequacio al desenvolupament urba.

- Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en sol
urbanitzable.

- Dins del sol no urbanitzable el Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal estableix les seglients
zones:

- De proteccid agricola.........cccvvveiveirieennn clau Pa
- De proteccid de I’antic estany..............ou..e. clau Pe
- De proteccit paisatgistica...........c.cvervinnn. clau Pp
=Rutalmrnrrs s claur

En el mateix sentit, es proposa la modificacio de ['article 99, que és la segient: (afegit en
blau)

Art. 99 - Usos permesos i usos prohibits
1. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no urbanitzable.

2 Queden prohibits amb caracter general els usos segients i les seves propies instal.lacions,
totes aquelles que NO estiguin relacionades amb I'Us agricola, ramader o forestal: habitatge
plurifamiliar, oficines industrials o comercials, magatzems industrials, diposits de material,
activitats extractives, I'assentament permanent de "roulottes” i "motorhomes” i abocadors de residus
industrials. Queden també prohibides les activitats col.lectives de caracter esportiu, cultural,
d'educacid en el lleure i d'esbarjo, aixi com els equipaments i serveis comunitaris gue pel seu
desenvolupament requereixin I'Gs de motor de combustio i/o que generin un soroll superior a 35 db.

- Son permesaos les granges, estabuladors, sitges, hivernacles i activitats relacionades amb els
animals i plantes.
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2. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara l'obligacié d'adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacié del medi i facilitar una integracio total.

Caldra estudiar de manera detallada la captacio d'aigua potable i energia, la depuracio de les aigties
residuals, la idoneitat dels accessos i la conservacio i restauracio de les masses arbories. El titular es
comprometra a la conservacid de I'establiment i del seu entorn per tal que reuneixi unes condicions
perfectes de seguretat, de salubritat i d'ornat public.

En l'article 101, es proposa limitar les construccions que de forma genérica s'hi permeten,
i evitar aixi possibles ambigditats. (afegit en blau)

Art. 101 - Disposicions generals per a I'edificacio en sol No Urbanitzable

1l No es podran realitzar altres construccions que les destinades a explotacions agricoles en
relacio amb la naturalesa i el desti de la finca, aixi com les construccions i les instal-lacions
vinculades a I'execucio, el manteniment i el servei de les obres publiques. Aixd no obstant, podran
autoritzar-se excepcionalment, les edificacions i instal-lacions d’utilitat publica o interés social que
preveu I’article 47.4 LU que no siguin incompatibles amb els usos previstos en els diferents tipus de
sol no urbanitzable.

A excepcid de les incloses en els punts ¢) i d) de l'article 47.4, aquestes darreres edificacions i
instal.lacions d'utilitat publica o interés social tindran les limitacions segiients:

- La maxima superficie construida de les edificacions sera l'equivalent a I'1% de la superficie
de la finca on s'emplacin, amb un maxim de 100 m2, en un sol volum.

- L'altura maxima de les edificacions sera de 4 metres, comptats en el punt del carener de la
coberta. Aguesta altura es correspondra a una planta baixa.

= Els acabats seran tradicionals de la zona, amh paraments verticals amb acabats arrebossats i
pintats o tintats amb colors terrosos

- La coberta sera a dues aigles, amb el carener centrat, i acabada amb teula arab envellida o
de recuperacio.

- La situacio d'aquestes edificacions s'agrupara amb I'edificacio existent, si es dona el cas

- En el cas de no haver edificacio existent, I'emplacament d'aguestes edificacions dins de la
finca es separara dels camins principals un minim de 15 metres i caldra garantir la proteccio
visual i I'adequacio a 1'entorn, d'acord amb l'article 106 del POUM.

- Es mantindran els accesos existents a les finques, si bé podran eixamplar-se aquests accessos
fins a un maxim de 5 metres, respectant les fites propies de les finques, quant a marges, recs,
tires d'arbrat, etc.

Z Es permet la reconstrucci6 i rehabilitacid de les masies i cases rurals existents identificades
en el cataleg, per tal de destinar-les a habitatge familiar, a un establiment hoteler amb exclusio de la
modalitat d’hotel apartament, a un establiment de turisme rural o a activitats d’educacid en el lleure.
El limit de places hoteleres és de 40 habitacions. Es permet, alhora, I’adequaci6 i millora dels altres
“habitatges preexistents en sol no urbanitzable”.

3. L’autoritzacio de les obres i els usos referents a actuacions d’interés public, noves
construccions o reconstruccié i rehabilitacio de masies i cases rurals existents, s'ajustara als
procediments previstos per a cada cas en els articles 48, 49 i 50 de la LU i hauran de garantir en
qualsevol cas la preservacio d’aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima
integracié ambiental de les construccions i les activitats autoritzades respecte a les condicions
naturals i paisatgistiques de I’entorn en qué s’emplacen.
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4, S'haura de resoldre i especificar en la tramitacio de la llicéncia el sistema de depuracio de les
aiglies residuals i el seu desti final, aixi com el sistema de captacié d’aigua i I’abastament d’energia
que sera preferentment renovable.

5. Les activitats amb incidéncia ambiental tipificades a I’annex | i 1l de la Llei 3/1998, de 27 de
febrer, de la intervencid integral de I’administracié ambiental hauran d’adaptar-se als seus
condicionants de tramitacié d’autoritzacio i llicencia ambiental, d’acord amb el Decret 136/1999, de
18 de maig, que desplega la Llei.

En l'article 110 es proposa limitar els usos i les condicions de les edificacions, en funcié
dels parametres dels articles 99 i 101 precedents. (afegit en blau)

Art. 110 - Proteccio agricola (clau Pa)

1. Es qualificat com a tal el sol no urbanitzable que té un especial valor agricola, estigui conreat o
no en el moment de la seva qualificacid, o que s’han de preservar del procés d’incorporacio a
arees urbanes.

Les terres incloses en aquesta zona rebran un tractament prioritari en I’ordenament de les activitats

agraries i foment per a la millora de les explotacions i mereix una especial proteccio, d’acord amb

els criteris de I’article 32 LU.

2. Usos permesos: els (nics usos admesos son els agricoles, ramaders i I’habitatge a les masies
existents, Iligats a I’activitat familiar o empresarial.

Agricola: Queden prohibides les instal-lacions que es contradiguin amb I’aprofitament del sol per

aquest us.

Habitatge unifamiliar a les edificacions existents, destinat a les persones directament relacionades

amb I’explotacio dels terrenys on s’ubica.

Recreatiu, vinculat a una masia i a la protecci6 de I’activitat agricola, limitat a cases de colonies,

turisme rural, escoles de natura, amb reutilitzacio d’edificis existents.

Hoteler, exclos la modalitat hotel apartament

Edificacions i instal:lacions d’utilitat pdblica o interés social, amb les limitacions establertes als

articles 99 i 101 precedents.

Construccions permanents: nomeés s’autoritzaran construccions permanents destinades a magatzems
d’eines agricoles i a proteccid de maquinaria de pous legalitzats d’acord amb les determinacions de
[*article 106 que regula les construccions agricoles en NU.

En l'article 113 i en el mateix sentit, es proposa limitar els usos i les condicions de les
edificacions, en funcio dels parametres dels articles 99 i 101 precedents. (afegit en blau)

Art. 113 - Zona rural (clau r)

Definicié: Compren el sol no urbanitzable format, basicament, per terrenys de conreu que no tenen
un especial valor agricola, perd que esdevenen inadequats pel desenvolupament urba, tant per la
seva situacié apartada del nucli tradicional de Bellcaire, com per la proximitat amb els terrenys del
seu entorn.

Condicions d’ts: En els terrenys aixi qualificats hi sén admesos els usos agricoles, ramaders i
I’habitatge a les masies existents perd no hi son admeses les activitats extractives. Es permeten,
alhora, les activitats o els equipaments d'interés public, considerant-se com a tal, d’acord amb el
que disposa I’article 47 de la Llei d’Urbanisme, les activitats col-lectives de caracter esportiu,
cultural, d’educaci6 en el lleure i d'esbarjo que es desenvolupin a I'aire lliure, amb les obres i
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instal-lacions minimes i imprescindibles per a I's de qué es tracti i, finalment, els equipaments i
serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

Totes les noves edificacions i instal.lacions que hagin de donar servei a activitats cal.lectives o a
equipaments d'interes public, citades al paragraf anterior es regiran pels parametres definits als
articles 99 1 101 precedents.

L’autoritzacio dels usos i obres relacionats exigeixen en tot cas la tramitacié prévia d’un pla
especial urbanistic que justifiqui la integracio de les actuacions amb I’entorn i que no es lesionen els
valors naturals.

En les masies existents s'admet a més, |'establiment de turisme rural, activitats d’educacio en el
lleure i els establiments hotelers, amb un maxim de 40 habitacions, amb I'exclusié de la modalitat
hotel apartament.

Construccions permanents: A part dels conjunts rurals que conformen les masies existents, amb les
seves ampliacions permeses per la normativa, nomes s’autoritzaran magatzems d’eines agricoles de
superficie maxima 20 m2 de sostre.

1.8 JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO

La present Modificacio del POUM es redacta com a complement del planejament vigent,
en base als mateixos criteris amb que fou redactat, i es justifica per la necessitat de
preservar els valors paisatgistics i mediambientals del municipi, alhora que permetre i
afavorir el seu desenvolupament socio-economic de forma sostenible.

La dimensi6 reduida del municipi; la topografia sensiblement plana de la major part del
terme, a excepcié del turd on es situa el nucli urba, constituit en una magnifica talaia que
domina els quatre vents i on es concentra la major part de la poblacié; la carretera GI-632
gue travessa el municipi de sud a nord, des d'on es generen interessants perspectives
gue permeten entendre i gaudir el territori; l'existéncia d'antics masos amb les seves
explotacions agraries en Us, de forma dispersa per la plana; I'estructura de les plantacions
de farratges i fruiters que transformen la plana en un tapis cromatic divers i ric
biologicament; i les xarxes de camins i recs que |'acaben d'estructurar, confereixen al
municipi de Bellcaire una qualitat ambiental que cal preservar.

Bellcaire es troba en una plana fertil que arriba fins el mar i el Parc natural dels Aiguamolls
a I'extrem nord i es perllonga cap el sud fins el Baix Ter i més enlla, i s'arrecera a llevant i
a ponent pel Massis del Montgri i pels turons de la Tallada fins la muntanya de Sant Grau,
respectivament., Part del municipi es troba dins del Parc natural del Montgri, les llles
Medes i el Baix Ter, i el Parc natural dels Aiguamolls de I'Emporda esta a uns escassos 10
km més al nord. Aquesta transversalitat converteix I'ambit en un important corredor
bioldgic de connexié entre zones humides i planes en direccié nord-sud, i de zones
boscoses i muntanyoses en direccio est-oest.

El desenvolupament social i econdmic del municipi s'ha recolzat des d'antigament en el
treball de la terra. Amb el temps i I'existéncia de la carretera han anat apareixen altres
activitats d'altres sectors que n‘han acabat conformant la seva trama social i econdmica.
Aquesta distribucio d'usos i activitats agrupada de forma racional ha permés conservar
I'estructura original del municipi, que és part indiscutible de la seva riquesa, i que tampoc
no es pot malmetre.
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Amb la intencio de preservar-ne els valors mediambientals es limitaran les immissions de
sorolls a la zona que puguin afectar el benestar de la fauna i en determinats casos de les
propies persones, i s'evitaran les emissions de fums a I'entorn permetent disminuir el grau
de contaminaci6. Amb aquesta finalitat es proposa la limitacié d'activitats col.lectives que
requereixin de caracter esportiu, cultural, d'educacio en el lleure i d'esbarjo, aixi com els
equipaments i serveis comunitaris que pel seu desenvolupament requereixin I'is de motor
de combusti6 i/o que generin un soroll superior a 35 db.

Actualment I'Ajuntament esta treballant en la redaccié d'una ordenanga en matéria de limit
de sorolls que, entre altres, vol regular els sorolls produits per les petadores utilitzades per
espantar ocells.

El mateix POUM, en el seu capitol V, seccio 1, article 94, defineix de forma general el sol
No Urbanitzable i diu:

"El sol no urbanitzable comprén terrenys que es caracteritzen per una voluntat de mantenir les
seves condicions naturals i el seu caracter propiament rural. No hi sén permesos els nous
habitatges, els processos d'urbanitzacié de caracter urba ni els usos contradictoris amb
I'aprofitament natural del territori. No es permetran més aprofitaments que els agricoles,
forestals i paisatgistics. El 56l no urbanitzable es regeix per les limitacions que estableix I'article
47 MLU, segons el desenvolupament i la concrecio de detall que s'efectua en aquest capitol. En
tot cas haura d'assegurar-se la conservacio dels seus elements naturals; sol, flora, fauna i
paisatge.

En el mateix capitol V, en la seccid 2, I'article 101 estableix les disposicions generals per a
I'edificacio en sol No Urbanitzable diu:

"1. No es podran realitzar altres construccions que les destinades a explotacions
agricoles en relacié amb la naturalesa i el desti de la finca, aixi com les construccions i les
instal-lacions vinculades a |'execucid, el manteniment i el servei de les obres pulbligques.
Aix0 no obstant, podran autoritzar-se excepcionalment, les edificacions i instal-lacions d'utilitat
publica o interés social que preveu l'article 47.4 LU que no siguin incompatibles amb els usos
previstos en els diferents tipus de sol no urbanitzable.

En l'article 102 s'estableix la forma d'integracio en el paisatge, i diu:

" En desenvolupament de l'article 9 LU qualsevol edificacié o volum que d'acord amb els apartats
anteriors s'hagi d'emplagar en el sél no urbanitzable hauran de garantir que la seva situacio,
volumetria, cromatisme, algada, murs i tancaments, o la instal.lacié d'altres elements, no limiti el
camp visual dels paisatges naturals, ni trenquin I'harmonia o desfigurin la perspectiva.

Atesa la riguesa mediambiental del municipi i el marc normatiu vigent que l'empara, es
justifica sobradament la redaccio de la present Modificacid puntual del POUM, a fi de
disposar d'una eina més concreta i menys generalista que ajudi a garantir la preservacioé
de tots els valors que s'hi donen.
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2 NORMATIVA URBANISTICA

Es modifiquen els articles 94, 99, 101, 110 i 113 de la Normativa urbanistica del POUM,
quant a les edificacions i als usos permesos i prohibits en Sol no urbanitzable, i el seu text
modificat és el seglient:

Art. 94 - Definicid i tipus

El sol no urbanitzable comprén terrenys que es caracteritzen per una voluntat de mantenir les seves
condicions naturals i el seu caracter propiament rural. No hi sén permesos els nous habitatges, els
processos d'urbanitzacié de caracter urba ni els usos contradictoris amb I'aprofitament natural del
territori. No es permetran més aprofitaments que els agricoles, forestals i paisatgistics.

El sol no urbanitzable es regeix per les limitacions que estableix I'article 47 MLU, segons el
desenvolupament i la concrecid de detall que s’efectua en aquest capitol, a mes de les definides en
els articles 99 i 101 quant a usos i condicions de les edificacions. En tot cas haura d’assegurar-se la
conservacio dels seus elements naturals: sol, flora, fauna i paisatge.

Els Plans especials que desenvolupin les determinacions del sol no urbanitzable no podran alterar
les determinacions del POUM, excepte per regular més restrictivament les condicions d'edificacid i
d'Us i per augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.

En termes generals, constitueixen el sol no urbanitzable:

- Els terrenys que el POUM classifica com a tals per rad de la incompatibilitat amb Ilur
transformacid i la inadequaci¢ al desenvolupament urba.

- Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en sol
urbanitzable.

- Dins del sol no urbanitzable el Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal estableix les seglients
Zones:

- De proteccid agricola........coviviininiiinnns clau Pa
- De protecci6 de I'antic estany...........cco.... clau Pe
- De proteccio paisatgistica...........cccveveveen. clau Pp
SRUL e claur

Art. 99 - Usos permesos i usos prohibits
1. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no urbanitzable.

- Queden prohibits amb caracter general els usos segients i les seves propies instal.lacions,
totes aquelles que NO estiguin relacionades amb I'Us agricola, ramader o forestal: habitatge
plurifamiliar, oficines industrials o comercials, magatzems industrials, diposits de material,
activitats extractives, I'assentament permanent de 'roulottes" | "motorhomes" i abocadors de
residus industrials. Queden tambe prohibides les activitats col.lectives de caracter esportiu,
cultural, d'educacio en el lleure i d'esbarjo, aixi com els equipaments i serveis comunitaris que
pel seu desenvolupament requereixin I'Us de motor de combustio ifo gue generin un soroll
superior a 35 dh.

- S0n permesos les granges, estabuladors, sitges, hivernacles i activitats relacionades amh els
animals i plantes.

2. L'establiment de qualsevol Gs autoritzable comportara l'obligacié d'adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacié del medi i facilitar una integracio total.
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Caldra estudiar de manera detallada la captaciod d'aigua potable i energia, la depuracio de les aiglies
residuals, la idoneitat dels accessos i la conservacid i restauracio de les masses arbories. El titular es
comprometra a la conservacio de I'establiment i del seu entorn per tal que reuneixi unes condicions
perfectes de seguretat, de salubritat i d'ornat public.

Art. 101 - Disposicions generals per a I'edificacio en sol No Urbanitzable

1. No es podran realitzar altres construccions que les destinades a explotacions agricoles en relacio
amb la naturalesa i el desti de la finca, aixi com les construccions i les instal-lacions vinculades
a l'execucid, el manteniment i el servei de les obres publiques. Aixé no obstant, podran
autoritzar-se excepcionalment, les edificacions i instal-lacions d’utilitat publica o interés social
que preveu ’article 47.4 LU que no siguin incompatibles amb els usos previstos en els diferents
tipus de sol no urbanitzable.

A excepcio de les incloses en els punts ¢) i d) de l'article 47.4, aquestes darreres edificacions i
instal.lacions d'utilitat pablica o interés social tindran les limitacions seguents:

- La maxima superficie construida de les edificacions sera l'equivalent a 1'1% de la superficie
de la finca on s'emplacin, amb un maxim de 100 m2, en un sol volum,
L'altura maxima de les edificacions sera de 4 metres, comptats en el punt del carener de la
coberta. Aquesta altura es correspondra a una planta baixa.

- Els acabats seran tradicionals de la zona, amb paraments verticals amb acabats arrebossats i
pintats o tintats amb colors terrosos

- La coberta sera a dues aigies, amb el carener centrat, i acabada amb teula arab envellida o
de recuperacio.

- La situacio d'aquestes edificacions s'agrupara amb l'edificacio existent, si es dona el cas.

= En el cas de no haver edificacio existent, I'emplacament d'aguestes edificacions dins de la
finca es separara dels camins principals un minim de 15 metres i caldra garantir la proteccio
visual i I'adequacio a I'entorn, d'acord amb l'article 106 del POUM.

- Es mantindran els accesos existents a les finques, si be podran eixamplar-se aquests accessos
fins a un maxim de 5 metres, respectant les fites propies de les finques, quant a marges, recs,
tires d'arbrat, etc.

2. Es permet la reconstruccio i rehabilitacio de les masies i cases rurals existents identificades
en el cataleg, per tal de destinar-les a habitatge familiar, a un establiment hoteler amb exclusi6 de la
modalitat d*hotel apartament, a un establiment de turisme rural o a activitats d’educacio en el lleure.
El limit de places hoteleres és de 40 habitacions. Es permet, alhora, I’adequaci6 i millora dels altres
“habitatges preexistents en sol no urbanitzable”.

3 L'autoritzacié de les obres i els usos referents a actuacions d’interés public, noves
construccions o reconstruccid i rehabilitacio de masies i cases rurals existents, s'ajustara als
procediments previstos per a cada cas en els articles 48, 49 i 50 de la LU i hauran de garantir en
qualsevol cas la preservacio d’aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima
integracié ambiental de les construccions i les activitats autoritzades respecte a les condicions
naturals i paisatgistiques de I’entorn en qué s’emplacen.

4, S’haura de resoldre i especificar en la tramitacio de la llicéncia el sistema de depuracio de les
aiglies residuals i el seu desti final, aixi com el sistema de captaci6 d’aigua i I’abastament d’energia
que sera preferentment renovable.

5. Les activitats amb incidéncia ambiental tipificades a I’annex | i Il de la Llei 3/1998, de 27 de
febrer, de la intervencié integral de I’administracié¢ ambiental hauran d’adaptar-se als seus
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condicionants de tramitacio d’autoritzacid i llicéncia ambiental, d’acord amh el Decret 136/1999, de
18 de maig, que desplega la Llei.

Art. 110 - Proteccio agricola (clau Pa)

1. Es qualificat com a tal el sol no urbanitzable que té un especial valor agricola, estigui conreat o
no en el moment de la seva qualificacio, o que s’han de preservar del procés d’incorporacio a
arees urbanes.

Les terres incloses en aquesta zona rebran un tractament prioritari en I'ordenament de les activitats

agraries i foment per a la millora de les explotacions i mereix una especial proteccio, d’acord amb

els criteris de I'article 32 LU.

2. Usos permesos: els Unics usos admesos son els agricoles, ramaders i I’habitatge a les masies
existents, lligats a I’activitat familiar o empresarial.

Agricola: Queden prohibides les instal-lacions que es contradiguin amb I’aprofitament del sol per

aquest Us.

Habitatge unifamiliar a les edificacions existents, destinat a les persones directament relacionades

amb I’explotacio dels terrenys on s’ubica.

Recreatiu, vinculat a una masia i a la proteccio de I’activitat agricola, limitat a cases de colonies,

turisme rural, escoles de natura, amb reutilitzacio d’edificis existents.

Hoteler, exclos la modalitat hotel apartament

Edificacions i instal:lacions d’utilitat piblica o interés social, amb les limitacions establertes als

articles 99 i 101 precedents.

Construccions permanents: només s’autoritzaran construccions permanents destinades a magatzems
d’eines agricoles i a proteccié de maquinaria de pous legalitzats d*acord amb les determinacions de
I"article 106 que regula les construccions agricoles en NU.

Art. 113 - Zona rural (clau r)

Definicio: Comprén el 561 no urbanitzable format, basicament, per terrenys de conreu que no tenen
un especial valor agricola, pero que esdevenen inadequats pel desenvolupament urba, tant per la
seva situaci¢ apartada del nucli tradicional de Bellcaire, com per la proximitat amb els terrenys del
seu entorn.

Condicions d’us: En els terrenys aixi qualificats hi sén admesos els usos agricoles, ramaders i
I’habitatge a les masies existents perd no hi son admeses les activitats extractives. Es permeten,
alhora, les activitats o els equipaments d’interés public, considerant-se com a tal, d’acord amb el
que disposa I'article 47 de la Llei d’Urbanisme, les activitats col-lectives de caracter esportiu,
cultural, d'educacio en el lleure i d'esbarjo que es desenvolupin a I'aire lliure, amb les obres i
instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is de qué es tracti i, finalment, els equipaments i
serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

Totes les noves edificacions i instal.lacions que hagin de donar servei a activitats col.lectives o a
equipaments d'interés public, citades al paragraf anterior es regiran pels parametres definits als
articles 99 i 101 precedents.

L’autoritzacio dels usos i obres relacionats exigeixen en tot cas la tramitacié prévia d’un pla
especial urbanistic que justifiqui la integracid de les actuacions amb I’entorn i que no es lesionen els
valors naturals.

En les masies existents s’admet a més, |’establiment de turisme rural, activitats d’educacio en el
lleure i els establiments hotelers, amb un maxim de 40 habitacions, amb 1'exclusio de la modalitat
hotel apartament.
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Construccions permanents: A part dels conjunts rurals que conformen les masies existents, amb les
seves ampliacions permeses per la normativa, nomeés s'autoritzaran magatzems d’eines agricoles de
superficie maxima 20 m2 de sostre.
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