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1. Introduccio

1.1. Antecedents.

L’any 2003 es va redactar un treball sota el titol PLA D'ORDENACIO URBANISTICA
MUNICIPAL D’AMER. CRITERIS, OBJECTIUS | SOLUCIONS GENERALS, que devia
donar pas a la revisio de les Normes Subsidiaries d’Amer, fet que no es va produir.

El document es va redactar en el marc de la Llei 2/2002 de 14 de marg, d’'urbanisme.

1.2. Continguts de I’Avan¢ de Planejament.

D’acord amb el que determina la legislacié urbanistica I'’Avanc¢ de planejament ha de
contenir:

a) Els objectius i els criteris generals del pla, descrits en el capitol 6.

b) Una sintesi de les alternatives considerades i dels objectius i criteris
urbanistics, ambientals o socials que justifiquen I'elecci6 de la proposta
basica sotmesa a informacié publica. Aquests aspectes es troben en el
capitol 7.

c) La descripcié de les caracteristiques basiques de la proposta d’ordenacio,

que figuren en el capitol 9.

Per establir els objectius, proposar alternatives i optar per una d’elles s’ha fet un analisi
per materies i s’han elaborats treballs especifics complementaris. Aixo ha permes fer
una diagnosi que ha servit de base per establir els objectius. Les dades considerades
es troben en els capitols 4 i 5.

Dels treballs complementaris que cal realitzar per redactar el POUM s’han extret unes

primeres valoracions per a plantejar alternatives viables. Aquests han estat:

Estudi d’inundabilitat.
Avaluacio de riscos geologics.

Avaluacié ambiental del sol no urbanitzable.

O O O O

Informe de Sostenibilitat Ambiental - Preliminar
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2. Justificaci6 de larevisio del planejament vigent

D’enca I'aprovacio de les Normes Subsidiaries, aprovades per la Comissié d’urbanisme
'l d’abril de 1987 i publicades el 28 doctubre de 1987, s’han tramitat diferents
modificacions puntuals amb objectius diversos i amb el comu denominador de facilitar
el desenvolupament de les Normes Subsidiaries.

En el 2006 es redacta un Text Refds, aprovat per la Comissié d’'urbanisme el 29 de juny
de 2006 i publicat el 3 d’octubre de 2006, per a adequar el text de les Normes
Subsidiaries. No obstant, la documentacid grafica continua sent vigent la que figura a
les Normes Subsidiaries de I'any 1987, complementada amb la que consta a la Revisio-
adaptacio de les Normes Subsidiaries referent al sol industrial, aprovada el 17 d’abril de
1991 i publicada el 28 de juny de 1991.

Procedeix doncs la revisié del Planejament general per dos motius fonamentals: per la
urgent necessitat de tenir unes normes adequades a les necessitats actuals en funcio
de I'evolucié urbanistica constatada i a les previsions estimades; i per que la legislacio
urbanistica obliga a la redaccié de un Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal en aquells

municipis que en disposin o es regeixin per normes de planejament urbanistic.
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3. Analisi historic i territorial del municipi

3.1. Evolucid historica.

Amer, tal i com el coneixement avui en dia, neix de I'assentament situat a la vora
del riu Brugent (Amera) en época romana. Tot i que s’han trobat vestigis als cims
circumdants amb dates anteriors és amb la consagracio del monestir de Santa
Maria, el 949, que es marca clarament un punt d’inflexié en el desenvolupament

del nucli urba.

i

s

%zfﬂ“/gm%&ﬁ”} '

Cregues 74/ ;
2, s b = ‘(‘ .‘.'

S

[ 605 ] ey

Figura 1. Amer 1836. Font: ICC

En epoca feudal el monestir ultrapassa els murs i estén les influéncies per tota la
vall del Brugent i els cims propers amb una potent xarxa de castells i ermites (Sant
Agusti de Lloret Salvatge, Sant Genis Sacosta, capella de St. Marcal i el castell

d’Estela per posar-ne uns exemples).

Ajuntament d’Amer. Serveis Técnics Municipals.
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En els segles XIV-XV-XVI Amer fou escenari de hombroses revoltes remences i
afectacions de terratrémols que en deixaren la poblacié forca minvada. Aquest
periode de decadencia es deixa enrere durant el segle XVIII amb un marcat
creixement demografic ( 515 habitants el 1718 — 1498 habitants el 1787). Aquesta
evolucié positiva de la vila marcada per una puixant agricultura potencia, alhora, el

paper d’Amer com a mercat.

Figura 2. Amer 1867. Font: ICC

Ja en el segle XIX, amb l'arribada del ferrocarril Girona-Olot s’inicia un procés
d’industrialitzaci6 que, encara que de forma incipient, ha caracteritzat des
d’aleshores el municipi. El propi ferrocarril potencia un altre aspecte important del
municipi: la font picant. Es en aquesta época que s'inicia el turisme termal i
I'explotacioé de lI'aigua carbonatada pel consum generalitzat.

Ajuntament d’Amer. Serveis Técnics Municipals.
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3.2.

Des de mitjans del segle XX es desenvolupen actuacions de caracter aillat
ligades a activitat industrials i/o energéetiques (Colonia Hidroelectrica) i altres de
caracter merament residencial (Solivent).

Més recentment, a I'any 1983, es produeix la segregacié d’Amer dels nuclis de St.

Julia del Llor i Bonmati, conformant un municipi independent.

Entorn Fisic i medi natural

El municipi d’Amer té una extensi6 de 40,1 kms?.(segons Institut d’Estadistica de
Catalunya). Dins la comarca de la Selva es troba situat a la part més septentrional
d’aquesta.

Limita al Sud amb els municipis de St. Julia del Llor i Bonmati i La Cellera de Tera,
a I'Oest amb Susqueda, al Nord amb Les Planes d'Hostoles i Sant Aniol de

Finestres i a 'est amb St. Marti de Llemena.

Avaluacié de medi abiotic

0 Geologia i geomorfologia
En tot el terme municipal d’Amer afloren materials de dues eres geologiques

diferents: Cenozoic i Paleozoic. Els materials paleozoics es troben intruits per

diversos tipus de roques ignies.

LLEGENDA

GEOLOGIA

I argiles

I barita

I:l calcaries

- conglomerats
|:| esquists

[ ] fil-lites pigallades
[ graves

[ gresos

[ Jllims

[ Iutites

[ marbres

[ ] margues

I:l metaconglomerats
I ricroconglomerats
[ ortogneis

- pissarres

|:| porfirs granodioritics
I:l quarsites

Figura 3. Mapa geologic del municipi d’Amer. Font: Agenda 21

Els materials del neogen s6n més recents, sobretot de diposits d’acumulacio

de materials detritics, procedents de les serralades més immediates i que es

Ajuntament d’Amer. Serveis Técnics Municipals.
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troben reomplint les valls i, especialment, la plana selvatana. A Amer hi
destaca la presencia de graves, argiles i llims, ubicats a la zona central i sud
del terme municipal. El material més representatiu a Amer del neogen son les
graves, que ocupen una part molt important del territori.

Respecte al patrimoni geologic, es detecta la Geozona de les Guilleries
(Pasteral-Susqueda) (codi 351), en la qual els impactes detectats tenen a
veure amb les activitats extractives i abocaments puntuals de runes i deixalles,
en la que s’inclou el Geotop de 'Embassament del Pasteral- Serrat de les

Salleres Velles (codi 35101), amenacat per la proliferacio de “graffitis”.

&) LLEGENDA R
| PATRIMONI GECLOGIC

B E| Clascar

B E! Mirador del Far

| 7 Embassament del Pasteral

| [ Presa de Susqueda

S| Il Cova del Serrat del Vent (Tavertet)

Figura 4. Patrimoni geologic de I'entorn del Ter-Brugent. Font: Agenda 21

Avaluacié del medi biotic

o0 Habitats
En base al Mapa d’Habitats de Catalunya representat a escala 1:50 000 (web
DTS, 2013), corregit mitjangant treball de camp “in situ” i fotointerpretacio, s’ha
obtingut el Planol Informatiu 13 - Habitats. Gracies als sistemes d’informacié

geografica, s’han pogut extreure les seglients dades:

HABITATS NOM DE L'HABITAT SUPERF (ha) %

Estanys (i embassaments) d'alta muntanya, incloent, si és el cas, les formacions
22c 9,58 | 0,24%

de grans carexs associades

24a Llits i marges de rius, o vores d'embassaments, sense vegetacio llenyosa densa 26,71 | 0,67%

Avellanoses (bosquines de Corylus avellana), amb Polystichum setiferum, ...
3lab Mesohigrofiles, dels barrancs i fondals ombrivols de terra baixa (i de l'estatge 10,86 | 0,27%

submonta), als territoris olositanic i catalanidic septentrional

Bardisses amb aranyoner (Prunus spinosa), esbarzers (Rubus spp.)..., mesofiles,
31p . 1,35| 0,03%
de la muntanya mitjana

Ajuntament d’Amer. Serveis Técnics Municipals.
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Landes de godua (Sarothamnus scoparius), acidofiles i mesofiles, de la

31s » . . . 1,21| 0,03%
muntanya mitjana plujosa (i de terra baixa)
Bardisses amb roldor (Coriaria myrtifolia), esbarzer (Rubus ulmifolius),... de terra

31y o R 28,57 | 0,72%
baixa (i de I'estatge monta)
Prats calcicoles i mesofils, amb Festuca nigrescens, Plantago media (plantatge),
Galium verum (espunyidella groga), irsium acaule..., de la muntanya mitjana i de

34b ) 1,21| 0,03%
I'estatge subalpi dels
Pirineus i de les terres properes
Joncedes i prats, sovint emmatats, d'Aphyllanthes monspeliensis -i timonedes

34n . ; . o _ 13,91| 0,35%
associades-, calcicoles, de la muntanya mitjana poc plujosa i de terra baixa
Rouredes de roure martinenc (Quercus pubescens), calcicoles, de la muntanya

41k » 18,00 | 0,45%
mitjana

411 Rouredes (de Quercus pubescens o hibrids), silicicoles, de la muntanya mitjana 11,15| 0,28%
Rouredes (de Quercus humilis, Q. x cerrioides), sovint amb alzines (Q. ilex), de

41m . 173,63 | 4,35%
terra baixa

41p Castanyedes, acidofiles, de la muntanya mitjana i de terra baixa 352,29 | 8,83%

41u Tremoledes (bosquets de Populus tremula) 3,54 | 0,09%

42aa Pinedes de pi blanc (Pinus halepensis) amb sotabosc de maquies o garrigues 23,23 | 0,58%

42aj Altres boscos mixts de coniferes 2,27 | 0,06%
Pinedes de pinastre (Pinus pinaster), amb sotabosc de brolles o de bosquines

42w o . 133,60 | 3,35%
acidofiles, de la terra baixa catalana

42x Pinedes de pinastre (Pinus pinaster), o repoblacions, sense sotabosc llenyés 129,63 | 3,25%
Pinedes de pi pinyer (Pinus pinea), sovint amb sotabosc de brolles o de

42y . e _ 16,66 | 0,42%
bosquines acidofiles, de la terra baixa catalana

44b Sargars (de Salix purpurea, S. elaeagnos, ...) i altres bosquines de ribera 11,93 | 0,30%

44d Salzedes (sobretot de Salix alba) de terra baixa i de la muntanya mitjana 10,51 | 0,26%
Vernedes (de vegades pollancredes) amb ortiga morta (Lamium flexuosum), de la

44f terra baixa plujosa i de l'estatge submonta, als territoris ruscinic i catalanidic 33,80 | 0,85%
septentrional

45a Suredes amb sotabosc clarament forestal 35,64 | 0,89%
Suredes amb sotabosc de brolla acidofila, de I'extrem oriental dels Pirineus i dels

45b o . . . 131,56 | 3,30%
territoris ruscinic i catalanidic septentrional

45¢ Alzinars (boscos o maquies de Quercus ilex) de terra baixa 1.214,38 | 30,44%
Boscos mixts d'alzina (Quercus ilex) i roures (Quercus faginea, Q. x cerrioides, Q.

45d ( o : ( . d 249,14 | 6,25%
pubescens), de terra baixa i de l'estatge submonta

45e Alzinars (boscos o maquies de Quercus ilex) muntanyencs 304,79 | 7,64%

45¢g Boscos mixts d'alzina (Quercus ilex) i pins (Pinus spp.) 73,43 | 1,84%

62b Cingles i penyals calcaris de muntanya 7,20 | 0,18%

8la Camps condicionats com a pastura intensiva 30,87 | 0,77%

82b Conreus herbacis extensius de regadiu o de contrades molt plujoses 133,59 | 3,35%

82c Conreus herbacis extensius de seca 147,59 | 3,70%

83e Camps d'avellaners (Corylus avellana) 241,53 | 6,05%

83f Plantacions de coniferes 12,04 | 0,30%
Plantacions de pollancres (Populus spp.), platans (Platanus orientalis var.

839 o o . . 79,91 | 2,00%
acerifolia) i altres planifolis de sols humits

83h Plantacions d'eucaliptus (Eucalyptus sp.) 92,36 | 2,32%

86a Arees urbanes i industrials, inclosa la vegetacié ruderal associada 80,39 | 2,02%

86¢C Pedreres, explotacions d'arids i runam 16,81 | 0,42%
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87a Conreus abandonats 124,32

3,12%

TOTAL 3.989,19

Figura 5. Superficie i percentatge relatiu dels habitats de Catalunya dins el terme d’Amer.
Font: Elaboracio propia a partir del treball de camp i del Mapa d’Habitats de Catalunya
(web DTS, 2013)

De l'anterior taula es pot concloure el segient:

> El terme d’Amer es troba majoritariament arbrat, la major part de la superficie
arboria pertany a boscos d’esclerofil-les i laurifolis (clau 45, el 50% del terme),
dels quals en destaquen els alzinars de terra baixa (clau 45c o els
muntanyencs.
» També son rellevants els boscos caducifolis i planifolis (clau 41, amb el 14%
del terme), entre els que destaquen les castanyedes acidofiles de la muntanya
mitjana i la terra baixa (clau 41p). Tanmateix, també prenen importancia els
camps d’avellaners a la plana d’Amer, cobrint un 6% de la superficie municipal.
> La diversitat d’habitats és prou gran (14 tipus d’habitats i 38 unitats derivades),
la qual t¢ com a consequéncia una biodiversitat d’especies de flora i fauna
elevada, moltes d’elles protegides per la legislacio sectorial vigent.
Tanmateix, I'aplicacié de la Directiva Habitats al municipi d’Amer es concreta
en un llistat d’habitats d’interés comunitari presents al terme (dades també
extretes del SIG):
PRIORITARI .
(superficie Ha) | CORRESPONDENC
CoDiI NOM IA AMB LES
NO o | UNITATS (Annex )
3240 | Rius de tipus alpi amb bosquines de muntanya 11,93 44b
5110 Boixedes xerotermofiles permanents, dels vessants rocosos 1,35 31p
Prats -i facies emmatades- medioeuropeus, seminaturals, sobre substrat
6210 , 1,21 34b
calcari (Festuco-Brometea)
8210 | Costers rocosos calcaris amb vegetacio rupicola 7,20 62b
33,8
91EO | Vernedes i altres boscos de ribera afins (Alno-Padion) 0 44f
9260 | Castanyedes 352,29 41p
92A0 | Alberedes, salzedes i altres boscos de ribera 10,50 44d
9330 | Suredes 167,20 45a, 45b
9340 | Alzinars i carrascars 1.841,74 45c, 45d, 45e, 459
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9540 | Pinedes mediterranies 173,49 42aa, 42w, 42y
TOTALS PARCIALS SEGONS PRIORITAT 2.545,22 33’3
TOTAL HIC 2579,02| ©47%-respectetotal
municipal
TOTAL TERME MUNICIPAL 3.989,19

PRIORITARI: assenyala si I'habitat és prioritari segons la Directiva Habitats.

Figura 6. Habitats d'interés comunitari presents a Amer (2013). Font: Elaboracid propia a partir del
treball de camp i I'analisi del Mapa d’Habitats (web DTS, 2013)

Aquests habitats, prioritaris 0 no, estan catalogats i s’ha de garantir la
conservacio d'unes mostres d’aguests mitjancant la seva inclusié dins la Xarxa
Natura 2000.

Arees d'interés

0 Mapa d’habitats de Catalunya

En base al concepte anterior, s’han detectat aquells habitats d’interés local i/o

prioritaris per a la seva conservacio.
Xarxa Natura 2000

La Directiva Habitats crea la xarxa ecologica europea coherent de zones
especials de conservaci6 anomenada Natura 2000. La Xarxa Natura 2000 es
compon de dos tipus d'espais: les zones especials de conservacié (ZEC,
d’acord amb la Directiva d’Habitats) i les zones d’especial proteccio per a les
aus (ZEPA, d’acord amb la Directiva d’Aus).

Segons el darrer mapa del Departament de Territori i Sostenibilitat, al municipi
d’Amer hi ha 4 espais que han estat inclosos dins la Xarxa Natura 2000, pero
nomes el tercer es correspon amb I'EIN existent (vegeu apartat segient): Riu
Brugent (41,7 Ha, codi ES5120029), Riberes del Baix Ter (29,5 Ha, codi
ES5120011) i Guilleries (90,3 Ha, codi ES5110012) i el Sistema transversal
catala (1,7 Ha, codi ES5110005). Els dos primers es classifiquen només com a
Lloc d’Importancia Comunitaria (LIC) i els dos ultims, també com a Zones

d’Especial Proteccio per a les Aus (ZEPA).
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o PEIN

El Pla d’Espais d’Interes Natural (PEIN) té els seus origens en la determinacio
legal que es fa a la Llei d’Espais Naturals (12/1985), del Parlament de
Catalunya. Va ser aprovat per I'Acord del Consell de Govern de 14 de
desembre de 1992, mitjancant el Decret 328/1992.

El PEIN és un instrument de planificacié territorial, amb categoria de pla
territorial sectorial. Aixo significa que el seu abast compren tot el territori de
Catalunya i que les seves disposicions normatives sén d’obligat compliment
per a les administracions publiqgues de la mateixa manera que per als

particulars.

La llei obliga a aprovar un Pla Especial de Proteccié del Medi Natural i del
Paisatge, individualitzat per a cada espai, amb la concrecio detallada dels seus
limits i les determinacions especifiques per a la proteccié del medi natural i del
paisatge, com també mesures de promocio i millora destinades a la poblacio

rural resident en cada un dels espais.

Existeixen dos Espais d’Interés Natural (EINs) declarats al municipi d’Amer,
parcialment dins el seu terme municipal i que coincideixen amb la delimitacions
de la Xarxa Natura 2000 (web DTS, 2013): Guilleries (90,3 Ha) i Collsacabra
(1,7 Ha).

o0 Pla Especial de Delimitaci6

L'espai protegit del PEIN de Guilleries fou delimitats a escala 1:5 000 en un Pla
Especial de delimitacio, aprovat definitivament el 29 de maig del 2000 (DOGC
nam. 3191 del 26/07/2000). Almenys al terme d’Amer, aquest espai no disposa
de Pla Especial de proteccid; al contrari que a la provincia de Barcelona on la
Diputacié va aprovar el Pla Especial de I'Espai Natural de les Guilleries-

Savassona (inclou part de 3 espais PEIN: Guilleries, Collsacabra i Savassona).
o Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTCG)

Aquest pla fou aprovat per 'Acord GOV/157/2010, de 14 de setembre, pel qual
s’aprova definitivament el Pla territorial parcial de les Comarques Gironines,
publicat al DOGC num. 5735 del 15/10/2010.

18



L'article 2 de la Llei 1/1995, de 16 de marg, per la qual s’aprova el Pla territorial
general de Catalunya, fixa I'ambit d’aplicacié del Pla territorial parcial de les
Comarques Gironines a les comarques de I'Alt Emporda, el Baix Emporda, la
Garrotxa, el Girones, el Pla de I'Estany, el Ripollés i la Selva.

Pel que fa al sistema dels espais oberts, el Pla territorial zonifica els seguents

espais:

» Sols de proteccié especial sotmesos al PEIN i la Xarxa Natura 2000: s’hi

inclouen els espais protegits per la normativa sectorial, per tant, el Riu

Brugent, les Riberes del Baix Ter i les Guilleries.

> Sols de proteccid _especial: inclou gran part dels terrenys forestals del

terme d’Amer, classificats com a sol no urbanitzable en el planejament

urbanistic vigent.

» Sols de proteccid territorial d’interés agrari i/0 paisatqgistic: que inclou el

Pla de les Malloles i la zona de La Jonquera.

>  Sols de proteccid preventiva: inclou peces de sol no urbanitzable al nord i

sud del nucli d’Amer i al sud del Castell d’Ares.
o0 Geotops i Geozones

Respecte a la geologia, tal i com s’ha explicat en altres apartats, es detecta la
Geozona de les Guilleries (Pasteral-Susqueda) (codi 351), amb 122,51 Ha dins
Amer, en la que s’inclou el Geotop de 'Embassament del Pasteral- Serrat de
les Salleres Velles (codi 35101), amb 30,63 Ha. També s’inclou una molt petita
part de la Geozona dels Cingles de Tavertet — El Far (codi 216), amb 29 m2
dins Amer. La diagnosi elaborada pel Departament de Territori i Sostenibilitat,
recomana que a la geozona no s’autoritzi cap ampliacié ni nova activitat

extractiva.
o Diagnosi d’espais connectors

En aquest estudi es detecten la situacio dels principals espais connectors de la

provincia de Girona (Arvensis, 2005). No n’hi ha cap pel cas d’Amer.

o Cataleg d’espais d’interes natural i paisatgistic de les Comarques Gironines
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Dins el cataleg (Diputaci6 de Girona, 2005-2009), s’inclouen tres espais
d’interés a Amer, a banda dels recollits a la normativa del PEIN i XN2000, i que

7

son:

» Cingles de Sant Roc i de Santa Brigida — La Barroca (codi 145, tipus espai
d’interes natural): I'espai engloba dins Amer els cingles de Sant Roc, aixi com
els Puigs dels Tres Rocs, Puigserrador i el Bruguer, arribant fins a Santa
Brigida i el Tur6 de Pinyana. L'espai alberga comunitats faunistiques
importants, com també habitats d’interés comunitari, alguns prioritaris.
Tanmateix, paisatgisticament presenta l'interés de la cinglera i la disposicid
harmonica dels diferents retalls de bosc i de conreus. També cal considerar la
complexitat orografica i geologica del terreny, que doten d’'una gran quantitat
d’ambients, destacant formacions vegetals humides en ple domini dels

alzinars. Les actuacions i mesures de caracter urbanistic i ambiental que es

recomanen son:

- Redacci6 d'un Pla Especial que definis actuacions concretes aplicades

directament sobre punts ecologicament negres.

- En l'espai forestal (en concret alzinars, suredes i rouredes), incentivar i aplicar
Instruments d’Ordenacié Forestal, per tal de millorar I'estructura de les masses

boscoses i compatibilitzar I'explotacié amb la conservacio.

- Regular la practica d’activitats ladiques i esportives, com el parapent i I'escalada,
entenent que la sobrefrequientacié desordenada d’aquest espai causa impactes

sobre el medi biotic i fisic.
- Restaurar I'antiga explotacio de calcaria nummulitiques de Santa Brigida.

- No permetre cap tipus de construccio dins la zona, reconeixent I'espai pel seu alt
valor ecologic i paisatgistic, protegint-lo de qualsevol nova edificacio lligada o

no a l'activitat agricola o ramadera.

» Serres de Cogolls, les Encines i Siubés (codi 146, tipus connector
ecologic): dins el terme d’Amer engloba I'espai basicament forestal del Serrat
d’Oliveres. La seva inclusié en el cataleg és degut a les bones mostres
d’ecosistemes forestals mediterranis i comunitats faunistiques importants que

alberga. També esdevé un corredor ecologic que permet enllacar el Parc
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Natural de la Zona Volcanica de la Garrotxa amb els Cingles de Sant Roc,

Santa Brigida i la Barroca. Les actuacions i mesures de caracter urbanistic i

ambiental que es recomanen son:

- La tala darbrat només hauria de ser admesa quan estigui prevista als
Instruments d’Ordenacié Forestal i disposi dautoritzacidé expressa de

I’Administracio6 forestal.

- La protecci6 de les lleres dels rius i rieres hauria de comprendre els 5 primers
metres a partir del marga que delimita el llit del riu, on no s’hi hauria de
permetre cap tipus d’actuacié sobre la vegetacio, i els seglients metre en els

gue s’hauria d’evitar qualsevol tipus d’edificacio.

- En sol forestal, no s’hauria de permetre la plantacid intensiva d’espécies que
puguin alterar I'equilibri ecologic i I'entitat de les vegetacions autoctones dels

boscos de ribera o les masses forestals.

- Caldria realitzar un Pla de prevencio d’incendis per tal de minimitzar el risc ala
zona. Aquest podria comptar amb un pla de recuperacid de pastures,

potenciant les clarianes i les espaioses deveses.

- S’hauria d’establir mesures d’integracié paisatgistica per les construccions
dedicades a la ramaderia intensiva i que es troben en dissonancia amb

I'entorn.

» Boscos de Sant Marti Sacalm (codi 147, tipus espai d’interes natural):
espai que queda encaixat entre I'EIN de les Guilleries, 'EIN del Collsacabra i el
riu Brugent, en una zona abrupta amb pendents forca pronunciats, ocupat per
una gran massa forestal. Els motius d’inclusi6 de l'espai al cataleg és la
combinacié d’ambients i espécies mediterranies i centreeuropees, la bona
conservaciéo de les comunitats faunistiques i el fet que hauria d’e trobar-se

inclos dins la XN2000 o el PEIN. Les actuacions i mesures de caracter

urbanistic i ambiental que es recomanen sén:

- S’hauria de contemplar la possibilitat d’incloure aquesta zona dins un PEIN, per

la bona qualitat dels seus habitats i per la situacié geografica en quée es troba.

21



- Per millorar l'estructura de les masses forestals, seria recomanable que la
normativa incorpori en sol forestal la necessitat de redactar i aplicar

Instruments d’Ordenacio Forestal.
- Seria convenient redactar i aplicar un pla de prevencio d’incendis.

- Caldria establir un major control sobre la circulaci® motoritzada per les pistes

forestals.

- S’hauria de prohibir la col-locacié de tanques de qualsevol tipus dins aquest

espai per tal de garantir la permeabilitat.
- No s’hauria de permetre la creacié de noves pistes forestals.

- Seria convenient no permetre cap tipus de construccié dins la zona, reconeixent
el seu alt valor, protegint-la de qualsevol nova edificacio lligada o no a I'activitat

forestal, agricola o ramadera.
o Analisi de la connectivitat ecologica a la comarca La Selva

En aquest estudi (Minuartia, 2007), inclos dins el Pla d’Accié Comarcal per a la
Sostenibilitat, s’identifica una Zona d’Interes Estratégic per a la Connectivitat
(ZIEC):

> el connector fluvial del Ter (codi 1). Esta format pel llit fluvial, les ribes i
les riberes del propi riu, aixi com dels seus principals afluents a la comarca,
concretament el riu Brugent i la riera d’Osor. Fora la comarca, també s’han

integrat al connector les rieres Major i de LIémena.
En relacié a les zones de connexio, el Pla d’Accié recomana:

- Promoure que els ajuntaments amb territori dins de les ZIEC incorporin
determinacions sobre la connectivitat en la revisidé dels seus planejaments

urbanistics (acci6 1.1.2).

- Instar els ajuntaments a prevenir la implantacié d’'usos que comprometin
la funcié connectora en els sectors que actualment constitueixen punts critics a
les ZIEC (acci6 1.2.1).

- Vetllar perqué en els processos d’Avaluaci6 Ambiental Estrategica de

plans i programes i en I'’Avaluacio d’'Impacte Ambiental dels estudis informatius
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de noves infraestructures viaries se seleccionin les alternatives de tracat que

causin la menor fragmentacio possible de les ZIEC (acci6 1.3.1).

- Fer difusi6 de bones practiqgues de conservacié dels habitats i de
potenciacio de la connectivitat (conservacié de marges, murs de pedra seca,
etc), fent especial emfasi en els espais agraris ocupats per vivers i altres

conreus protegits (acci6 1.4.1).

- Promoure actuacions de custodia del territori en els espais més

amenacats de les ZIEC (acci6 1.4.2).

- Promoure que els ajuntaments incorporin les arees identificades com a
sectors d’alt i molt alt interés per a la dispersié de fauna com un criteri de
decisio i un condicionant en I'atorgament de llicéncies d’usos i activitats (accio
4.3.2).

3.3. Nucli urbai nucli historic.

El nucli urba d’Amer presenta en el bell mig una trama ben consolidada d’origen
medieval al voltant de I'església de Sant Miquel i I'antic monestir benedicti.

Al seu voltant els assentaments més recents s’han produit d'una forma més
aleatoria, be de forma agrupada, be de forma puntual, generant una periféria
disgregada.

Aixi doncs, com a tret caracteristic tenim un nucli historic declarat Be Cultural
d’Interés Nacional, categoria de conjunt historic (Acord GOV/31/2012, de 3 d’abril).

A dit Acord es fa la seguient descripcio:

“Amer és un nucli urba que, per les seves caracteristiques
morfologiques, urbanistiques, arquitectoniques, constructives i
historiques, conserva la configuraci6 de [l'urbanisme dels nuclis
medievals catalans i dels creixements del segle XVII i XVIII. El conjunt
arquitectonic i urbanistic d’Amer destaca per la presencia de I'església
de Santa Maria d’Amer, que va ser lI'església de I'antic monestir i també
per la placa de la Vila, una de les places més singulars i importants de

Catalunya. A més del conjunt d'edificis d’habitatges, espais publics i
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Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal | Amer | La Selva | Girona

- Avang de Pla —

carrers, destaguen la placa de Sant Miquel, la plagca de la Pietat i els
conjunts d’edificis del carrer Girona fins la capella de la Pietat. El conjunt
és rellevant per I'harmonia i la continuitat de la traca dels seus carrers,

illes places i edificis.”

Figura7. Plaga de la Vila

3.4. Assentaments disseminats

En aquest apartat es consideren assentaments historics de construccions
agrupades, o molt properes, que conformen una mindscula entitat de poblacié. No
es consideren en aquest apartat les urbanitzacions, que en el cas d’Amer sén dos:
La Colonia Hidroelectrica i El Solivent.

Dels vuit veinats que omplen el territori en dos apareixen petits nuclis: Sant
Climent d’Amer i EI Colomer.

En el cas de Sant Climent d’Amer sobresurt I'ermita que dona nom al veinat, amb

construccions de caire agricola d'interés tradicional i paisatgistic.

Ajuntament d’Amer. Serveis Técnics Municipals.
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Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal | Amer | La Selva | Girona

- Avang de Pla —

Figura 8. Nucli de Sant Climent d’Amer.

Vorejant aquest nucli passa el cami que porta cap a Sant Julia del Llor que
antigament formava part del terme municipal d’Amer.

El Colomer també té una ermita pero de menor rellevancia, que presenta un absis
totalment reformat.

En aquest entorn hi han unes noves construccions destinades a habitatges no
acabades, amb una composicié molt amanerada.

Sobre aquest entorn es va redactar un Pla Especial, aprovat inicialment pero
sense resoldre definitivament.

Molt a prop es troba la planta envasadora d’aigua mineral de 'empresa FONTER.

Figura 9. Nucli disseminat de El Colomer.

Ajuntament d’Amer. Serveis Técnics Municipals.
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3.5. Cursos d’aigua: El Ter, el Brugent i els recs.

Hidrologia i hidrogeologia

El municipi d’Amer pertany a la conca hidrografica del Ter. El riu Ter limita el
terme municipal pel sud, amb La Cellera de Ter i Sant Julia del Llor i Bonmati. El
nucli urba és travessat pel riu Brugent el qual desemboca al riu Ter, al peu de
I'actual presa del Pasteral.

El riu Brugent, al seu pas pel municipi d’Amer, rep les aiglies de molts torrents,
com el Torrent de Can Catau, el del Castell, el de Pinyana, de la Blanquera i
d’Oliveres entre altres.

Al terme municipal es distingeixen tres unitats hidrogeologiques corresponents a
'aquifer del Montseny-Guilleries, el principal aquifer localitzat, 'aquifer de la Baixa
Garrotxa i, en menor representacio, I'aquifer de la Plana de Vic-Collsacabra. La
massa d’aigua subterrania del Montseny-Guilleries, amb una extensio total de 614
km?, dels quals afloren 547 km?. La litologia dominant sén els granits del paleozoic
i les caracteristiques hidrauliques dominants sén aquifers lliures i confinats amb
predomini dels lliures, amb una circulaci6 dominant de tipus porés. La tipologia
predominant de relacié superficial sén els cursos, predominantment, efluents i
sense zones humides dependents.

La massa d’aigua de la Baixa Garrotxa esta definida per un conjunt d’aquifers de
naturalesa fonamentalment vulcanosedimentaria i al-luvial que s’emmarquen en el
domini de les unitats geomorfologiques de la cubeta o fossa de la Garrotxa i la
serralada Transversal Catalana. Aquestes unitats geomorfologiques sén d’edat
alpina i es caracteritzen per lirrupcié episodica d’'un vulcanisme quaternari que, a
grans trets, envaeix el domini geografic de la conca alta del Fluvia i del Ser, la vall

de la LIémena i riera de Canet d’Adri i la vall del Brugent.

Particularitats: els regs en sol urba i rdstec

El municipi d’Amer es caracteritza per disposar d'una xarxa de Canals (planols

d’'informacio 1.4). Aquests canals quan transcorren a cel obert ho fan per rases
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3.6.

obertes directament en el terra, si be en alguns trams s’han conformat caixons de
formigd o tubs conformant un aqueducte.

El canal del Bellvespre esta situat al marge Oest del riu Brugent. Capta l'aigua en
una resclosa situada darrera el restaurant Sant Marcal, a partir d’aquest punt va
seqguint paral-lel al riu fins que aquest es desvia per travessar la C-63 pel pont
del Rieral. Un 130 m abans del pont el Canal es dirigeix cap al centre del poble.
Un cop separat del riu moment comencen a sortir Canals secundaris. Tot el nucli
antic d’Amer es travessat per Canals, ponent-se regar tota la zona entre els
Canals i el Brugent, la zona que queda per sobre el canal no es pot regar en estar
en cotes superiors, cal tenir present que els canal d’Amer funcionen per gravetat.
El cabal de reg autoritzat és de 121.000 m® anuals i les arees que es reguen
sumen 26,87 Ha. El Brugent i el cami de Sant Climent representen els limits de la
zona regable.

Al marge Est del diu Brugent hi trobem dos canals, el primer es el Canal de les
Mayoles, que rega el pla del mateix nom. El cabal maxim que es pot treure es de
52 I/seg i rega una superficie de unes 35 Ha. Aquest Canal agafa I'aigua d’'una
resclosa situada aigies amunt del pont del Solivent i segueix paral-lela al riu fins
arribar al pla, en aguest moment segueix per la banda Nord-est del pla, regant la
zona entre el canal i el riu brugent. Hi ha nombroses ramificacions que permeten
regar tota la zona. El canal s’acaba al final del pla molt a prop del canal de Sant
Julia. Aquest canal es gairebé en tot el seu tracat descobert i de terra, Unicament
guan creua camins o torrents passa enterrat i entubat. També hi ha uns trams al
principi, que estan entubats.

El Canal de Sant Julia es I'tnic que no te resclosa, agafa I'aigua al passallis del
cami de Sant Climent i segueix paral-lel al riu fins al limit de terme municipal.
Aquest canal passa per sota de dues cases i creua diversos torrents, mitjancant
ponts canalitzats, es el més llarg del municipi. La zona que rega es d’'unes 25 Ha i

te un cabla autoritzat de 107.000 m? anuals.

Serveis urbans.

Serveis implantats

o VIALITAT
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Principal i estructurant.

L'eix viari principal del terme municipal d’Amer és la carretera C-63, que
connecta la Selva maritima i la Garrotxa. Forma part de la Xarxa Viaria Basica
de la Generalitat de Catalunya (Pla d’Infraestructures de Transport de
Catalunya | 2006 — 2026).

ol ] £

Proposta de A ; {

Figura 10. Pla d’Infraestructures de Transport de Catalunya (2006-2026)

A l'algada d’Anglés la C-63 connecta amb la N-141 via important de connexio
amb la ciutat de Girona (Eix del Brugent-Ter).

La IMD de la C-63 era de 2.358 vehicles/dia a I'any 2004 (Font: Agenda 21
Local d’Amer).

Secundaria

El passat mar¢ de 2011 la Diputacio de Girona redacta el Pla de Carreteres
Locals de les Comarques Gironines que inclou, entre d'altres i dins el terme
municipal d’Amer, el cami d’accés al nucli de St.Marti Sacalm com un dels que
es proposen d’incloure dins la xarxa ja existent de camins i carreteres locals de
la Diputacié. A més de la recepcio per part de la Diputacié se’n proposa el seu

millorament per mitja del refor¢ del ferm i 'adequacio de les cunetes.
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Figura 11. Pla de Carreteres Locals de les Comarques Gironines — Diputacié de Girona —
Marg de 2011

A nivell de camins el novembre de 2007 el Consell Comarcal de la Selva
encarrega l'inventari de camins comarcal que es troba en fase de revisio i
complecio.

En aquest inventari s’hi troben recollits un total de 12 camins forestals i rurals i
pistes, entre ells la ja anteriorment anomenada pista d’Amer a Sant Marti
Sacalm; i se’n fa una descripcié de cadascun d’ells tant del seu tracat com de

I'estat de conservacio.

Figura 12. Inventari de camins comarcals- Consell Comarcal de la Selva — Novembre de
2007
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o DISTRIBUCIO ENERGIA ELECTRICA

Segons dades de 'ICAEN el 2009 el municipi d’Amer va produir un total de
6.400 kW tots provinents de la instal-laci6 hidraulica. (Pasteral 1).
El terme municipal d’Amer, no es veu afectat pel tracat de la xarxa d’alta tensio

actual i només hi arriba la distribucié en baixa tensio.
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Figura 13. Distribucié del consum eléctric (2003-2007) — Font: Agenda 21 Local d’Amer -
Deplan

0 SANEJAMENT

(0}

La xarxa de sanejament del municipi d’Amer, en el seu conjunt, és de tipus
unitari, €s a dir, que no es separen les aigies plujanes i les negres. Alhora
aguest fet s’agreuja amb I'abocament directa a llera publica sense depuracio
prévia. Amer no disposa de depuradora (EDAR).

ABASTAMENT D’AIGUA

El subministrament d’aigua del terme municipal d’Amer es produeix per mitja
de captacions d’aiglies subterranies de l'aquifer del riu Brugent i els seus
afluents.
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Figura 14. Xarxa de distribuci6 d’aigua en alta de Catalunya

Aquesta captacio, segons les concessions que autoritza ’Agéncia Catalana de

'Aigua a I'Ajuntament d’Amer es distribueix de la manera segtent:

Tipus Nombre Volum d'aigua
captaci6

Superficial 9 193.711 m3/any
Subalvia 1 5.000 m*any
Subterrania 30 317.066 m%any
Total 515.777 m%/any

Figura 15. Captacions concedides per I'ACA a Amer — 2008. Font: ACA a través d’Agenda
21 Local

Geograficament podrem situar els pous de captacid en dos ambits: els pous
municipals situats a la riba est del Brugent que alimenten per impulsié el diposit
de 10.000 m® situat a les Feixes de la Berenguera i que alimenten el nucli urba
d’Amer i la xarxa d’hidrants del sector industrial; i els pous del sector Agapitu,
gue alimenten dos diposits, el de 100 m3 del sector Agapitu i el de 150 m3 de
la Colonia Hidroeléctrica. Existia anteriorment un pou que alimentava el sector
Solivent pero actualment es troba en desus i el seu diposit, de 45 m3,

s’alimenta de la xarxa municipal.
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Cal fer incis en el fet que I'abastament d’aigua del sector industrial i de les
activitats agricoles, ramaderes i altres situades en sol no urbanitzable
procedeix de la xarxa privada de pous de cadascuna de les activitats.

----------

Figura 16. Balancg de l'aigua- Font: Agenda 21 Local

Pel que fa al consum, segons dades proporcionades per l'empresa
concessionaria  PRODAISA, l'any 2008 el municipi d’Amer va consumir
150.235 m?® daigua. Aquest consum suposava un ratio de 184
litres/habitant/dia per sota de la mitjana catalana de 240 litres/habitant/dia.

Al llarg del 2013 s’han consumit 108.567 m® el que representa un ratio de 180
litres/habitant/dia.

El consum és estable i d'acord amb I'aforament de les captacions la poblacio

d’Amer és autosuficient.

ENLLUMENAT PUBLIC
Segons I'empresa subministradora PRODAISA el consum eléctric de

'enllumenat public el 2012 ascendeix a 139.258 kw.

COMUNICACIONS PER CABLE | TELECOMUNICACIONS
Amer disposa de distribucié de senyal telefonica per cable i també disposa de

suficient cobertura per a la telefonia mobil de les diferents companyies.
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o GAS
A Amer no hi ha distribucié de Gas Natural, si pero, de gas propa des de 2007

amb la instal-lacié de dos diposits acumuladors.

Taula 40: Consums de GLP a Amer(tones)

ANY BUTA A DOJO BUTA ENVASAT PROPA A DOJO | PROPA ENVASAT
2000 0,0000 95,6847 77,6177 30,6978
2001 0,0000 86,9637 71,2645 29,4964
2002 . 0,0000 79,6433 75,8947 28,9465
2003 0,0000 72,3647 75,0494 28,2062
2004 0,0000 68,8776 81,6548 27,7721
2005 0,0000 63,7598 83,3086 26,7933
2006 0,0230 52,2014 79,3402 22,1979
Font: ICAEN
Figura 17. Consum de GLP a Amer en tones — Font: Agenda 21 Local d’Amer - Deplan
Previsions
o VIALITAT

Variant d’Amer (C-63)

Actualment es troba en fase d’estudi previ la redaccié del projecte de variant

d’Amer proposat ja pel Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines.

b
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Figura 18. Proposta de Variant d’Amer
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Es considera també la necessitat de la variant. En cas que ho sigui s’estudien

diferents tracats alternatius i ubicacio i tipologia dels seus enllagos.

DISTRIBUCIO ENERGIA ELECTRICA

Actualment s’estan realitzant els treballs previs de caire administratiu per
executar les obres de instal-lacié d’'una linia de MT de 25 kV soterrada, que
sortint d’El Pasteral arribara fins els poligons industrials d’Amer, seguint en
gran part la via verda (antic tracat del “Carrilet”). Aquesta actuacié ha estat
declarada ja dutilitat puablica (RESOLUCIO EMO/2891/2013 de 16 de

desembre).

SANEJAMENT

Depuradora d’Amer

La construccié de la depuradora estava ja prevista en el Pla de Sanejament
d’aiglies Residuals Urbanes (PSARU) per el periode 2006-2008 aixi com la
connexiod en alta de la Colonia Hidroelectrica.
Del Projecte constructiu dels col-lectors i I'estacio depuradora d’aigies residual
s’obtenen les seglents dades:

- Poblacio equivalent:  6.250 hab.

- Dotaci6: 400 I/hab/dia

- Sup. EDAR: 18.500 m?.

ENLLUMENAT PUBLIC

La implantacié d’aquest servei é€s suficient i no cal preveure actuacions en sol
urba. La seva ampliacié sera com a consequéncia del futur creixement de la
poblacié.

Hi ha un informe redactat pel I'entitat PRODAISA en el que s’analitza les
millores a realitzar per reduir el consum de l'actual instal-lacié de I'enllumenat

public municipal.
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0 TELECOMUNICACIONS
No es te constancia de cap mena d’actuacio que afecti aquest servei.

o GAS
En el moment de redactar aquest document I'entitat GAS NATURAL esta fent
gestions per instal-lar una planta d’'emmagatzematge de gas per distribuir per

tot el nucli urba.

3.7. Patrimoni.

En el punt 3.3 s’assenyala que el nucli antic d’Amer esta declarat BCIN en la
categoria de conjunt historic. En el document que acompanya la declaracio es
descriuen els espais, conjunts i edificis més rellevants.
Dins I'lnventari del Patrimoni Arqueologic i Paleontologic de Catalunya realitzat pel
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya s’hi inclouen els segtients
registres:

- Balma de la xemeneia

- Capella de la Pietat

- Carrer de Barcelona i Carrer Abat Vilafresser

- Cau Negre

- Jaciment Paleontologic de St.Climent d’Amer

- La Pedrera de Sta.Brigida

- Monestir de Sta.Maria d’Amer

- Placa de St.Miquel

- Puig d’Alia

- St. Climent

3.8. Demografia.

A nivell demografic el municipi d’Amer presenta una caracteristiques molt evident:
estancament demografic. Només visualitzant la grafica seguent podrem

comprovar com la horitzontalitat caracteritza I'evolucié demografica.
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Padrd municipal d'habitants per sexe. Xifres oficials. Amer. 1998-2013
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Figura 19. Evolucio de la poblacié. Série1998-2013 — Font: Institut d’Estadistica de

Catalunya

Aquest fet sumat a una piramide d’edat analoga a les societats occidentals, on el
gruix de poblacié es concentra en les edats adulta i avancada; provoca una

rigidesa demografica elevada amb unes perspectives de poca variacio.
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Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal | Amer | La Selva | Girona
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Poblacid per sexe i edat quinquennal. Amer. 2013
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Figura 20. Piramide de la poblacié. Any 2010 —Font: Idescat

Any Naixements | Defuncions | Saldo
2012 25 30 -5
2011 21 24 -3
2010 15 21 -6
2009 27 23 4
2008 21 24 -3

Figura 21. Moviment natural de la poblacié. Naixements i Defuncions. Anys 2008 a 2012 — Font:

Institut d’Estadistica de Catalunya

Es demostra també, que la poblaci6 migrada no té un percentatge elevat dins el
recompte general i a mes el saldo migratori no afavoreix I'entrada de poblacio de

forma regular.

Mateixa Altres
Any Catalunya comarca comarca Resta Estat Estranger Total
2013 1.856 1.300 556 194 233 2.283

Figura 22. Poblaci6 per lloc de naixement — Font: Institut d’Estadistica de Catalunya

Any Immigracié | Emigracié Salo
2012 107 99 8
2011 111 105 6
2010 85 103 -18
2009 100 102 -2
2008 114 86 28

Figura 23. Saldo migratori. Anys 2008 a 2012 — Font: Institut d'Estadistica de Catalunya

Ajuntament d’Amer. Serveis Técnics Municipals.




Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal | Amer | La Selva | Girona
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Ajuntament d’Amer. Serveis Tecnics Municipals.
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4. Marc urbanistic.

4.1. Planejament urbanistic supramunicipal

Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines

Es la figura de planejament, després del Pla Territorial General de Catalunya, de
més alt rang que afecta el nucli d’Amer.

Es tracta de la primera figura de planejament que realitza una diagnosi molt
acurada, comarca per comarca, de la realitat territorial de I'ambit gironi.

En relacié a la comarca de la Selva en detecta una triple pressio: I'area urbana de
Girona al Nord, I'area metropolitana de Barcelona, al centre i oest; i la facana

maritima, al sud.

T oy S RO
' LS LR les Planes
A 'd ol ~~ \{‘S‘ d'Hostoles

orco

Cantoniogrés +/ _ *
i .

'[ave'nel

W T
8.833 habitants
2.988 LTL v
3.550 POR

LTL/POR =0,84

{"
L
s

L2

Vilanova 3
de Sau ey

[ W "
Dsormoft 7 Y, -

e Y: - eT

Figura 24. Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (Ambit Ter-Brugent)
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Figura 25. Quadre resum actuacié — Font: PTPCCGG

El municipi d’Amer es troba inclos en el PTPCCGG dins I'ambit del sistema Ter-
Brugent, al nord de la comarca de la Selva. La diagnosis d’aquest ambit gira al
voltant d’una topografia molt accidentada, amb fortes pendents a les dues bandes
de les valls fluvials; baixes densitats de poblacio, evoluci6 demografica en lent
creixement i fins i tot, en algunes poblacions, en clar decreixement i importancia
creixent del sector industrial per sobre de la resta.
A nivell propositiu, el PTPCCGG per I'ambit Ter-Brugent, planteja tres aspectes
claus:
o Desenvolupament de sol per activitat de promocié econdmica en els termes
municipals d’Amer, Anglés, La Cellera de Ter i St.Julia de Llor.
o0 Protegir de forma especial un percentatge important del sistema d’espais
oberts.
o0 Una estratégia de creixement moderat pels nuclis urbans d’Amer, Anglées, la
Cellera de Ter, Osor i Bonmati.
o El condicionament de [leix estructurant Selva-Garrotxa (C63) amb

'endegament de les variants d’Amer, Cellera de Ter i Anglés.

Cal destacar (veure Figura 22) que el propi PTPCCGG estableix pel municipi
d’Amer un index LTL/POR pel 2001 de 0'85. Aquest index ens estableix el grau
d’ocupacié que genera el municipi en relacié a la seva poblacié resident i per tant
indica el dinamisme de la seva activitat economica que en el cas d’Amer podriem
considerar elevat per situar-se proper a I'l. Seria un objectiu factible arribar-hi (a
I'1), per mitja de, com proposa el PTPCCGG, el desenvolupament i consolidacio

del sol destinat a activitats economiques.

Ajuntament d’Amer. Serveis Técnics Municipals.
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4.2. Planejament municipal

PLANEJAMENT GENERAL

Les Normes Subsidiaries de Planejament de I'any 1987.

Data d'aprovacio: 01/04/1987 | Data de publicacid: 28/10/1987 (DOG n° 907)

L'ordenacié urbanistica del municipi d’Amer es regeix per unes Normes
Subsidiaries de Planejament. Aquestes normes culminaven un llarg procés de
planejament iniciat als anys 60 amb els treballs de redaccié6 d'un Pla General
d’Ordenacio, que no va ser aprovat. Posteriorment, a finals de 1977, es va tramitar
un Projecte de Delimitaci6 de sol urba i unes Normes Complementaries i
Subsidiaries de Planejament, aturant-se el procediment en la fase d'aprovacié
inicial. Finalment, I'any 1980 es varen iniciar els treballs de redacci6 de les actuals
NN. SS.

Préviament a I'aprovacié definitiva de les NN.SS., el 9 d’octubre de 1975, s’havia
aprovat el Pla Parcial "Solivent" que va possibilitar la realitzacié de la urbanitzacié
coneguda com a “Grup Solivent”.

De la memoria de les dites NN. SS. es poden destacar els seguients aspectes:

a) Objectius i criteris d’ordenacio.
Els objectius generals es concretaven en dos punts basics: d'una banda la
voluntat de dissenyar una ordenaci6 basada en l'estructura dels sistemes
generals, prescindint de “I'urbanisme de taques”; i de l'altre, I'intereés en fer una
proposta viable i realista, posant atencié en els problemes de gestié d’'acord
amb les possibilitats reals dels municipi.

Pel que feia al nucli urba:

- Conservar la imatge equilibrada del poble com a nucli rural, industrial i
de serveis per el territori.

- Potenciar i defensar la part vella, considerant-la important patrimoni
cultural.

- Ordenar el creixement urba cap al Nord i el sector del Brugent.

- Dissenyar un sistema de gestié agil que permetés resoldre els déficits
d’equipaments d’una part del sol urba.

Pel que feia a la resta del territori i a la seva estructura general:
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- Conservar per a I's agricola i forestal els sols més aptes.

- Defensar les caracteristiques paisatgistiques de les cotes altes i
carenes de les muntanyes que formen la vall del Brugent i el Ter.

- Permetre la implantacié de construccions lligades als usos agricoles,
ramaders i forestals.

- Permetre la construccié de vivendes aillades en determinats sectors i
amb Normativa especifica.

- Preveure reserves de soOl per a possibles millores de la carretera
Girona-Olot aixi com per una futura variant en el nucli d’Amer.

- Preveure un Pla Especial d'acondicionament i millora del cami vell del
marge esquerra del Ter.

b) Descripcio de la ordenacié.

Els redactors de les Normes assenyalaven que " La major dificultat per traduir
els objectius i criteris exposats en una proposta concreta deriva del procés
anarquic d'urbanitzacié que s’ha seguit en els darrers anys, el que fa que ara
no ens enfrontem amb terrenys en els que s’ha de dirigir el creixement del
casc, amb una situacié verge, si no que aquests sectors es troben més o
menys urbanitzats, parcel-lats, construits, el que fa que I'ordenacio no es pugui
projectar "ex novo" i s’hagi d’anar adaptant a la situacié. Interessa, a nivell
d’'implantacio, recuperar I'esquema historic de creixement, recolzant-lo en I'eix
de la carretera i disminuint la importancia de I'eix representat pel carrer Notari
Sanchez. Per aconseguir-ho s’ha previst la realitzaci6 d’'un nou vial que
anomenen del Brugent -que delimita clarament el creixement en aquesta
direccié ofereix noves possibilitats d’accessibilitat i anul-la en certa manera,
amb el seu disseny potent, el desordre de l'interior, on davant de la situacio
existent s’ha optat per fer coincidir els tracats dels carrers amb la trama dels
camins i recs, per oferir accessibilitat a una parcel-lacié que s’hi recolza".

c) Classificacio del sol.

Les NN. SS., en el seva redaccio inicial, classificaven com a sol urba aquells
terrenys que, al seu entendre, complien amb les condicions fixades a la
legislacié urbanistica. Concretament es tracta del nucli antic d’Amer i el seu
eixample del Brugent i de I'Avinguda del Far, el sector del Firal, sector escoles
i antiga estacio del carrilet, els sectors de Solivent, Bellindret i Bellvespre i,
finalment, el sector de la Coldnia Hidroeléctrica i terrenys adjacents.

Pel que feia referéncia al sO1 urbanitzable, es delimitaven dos ambits, els
sectors PP1 i PP2 del nucli d’Amer, situats per damunt i sota la carretera de
Santa Coloma a Olot, en direcci6 a Les Planes.

La resta del municipi tenia la consideracio de sol no urbanitzable.

La revisid de Normes de I'any 1990 referent al sol industrial.

Data d'aprovacio: 17/04/1991 | Data de publicacio: 28/06/1991

Mitjancant resolucio del Conseller de Politica Territorial, de data 25 d’octubre de
1989, es va autoritza la revisié de les NN. SS. proposant els seglients objectius:
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- Dotar a Amer de sol industrial amb superficie suficient per absorbir la
possible demanda existent.

- Preveure el seu desenvolupament amb sectors amb subjeccid a un Pla
d’Etapes.

- Modificar els limits del sector 2, PP2, nucli d’Amer per considerar que
I'estat d’'ocupacid del sol per I'edificacio, impedeix la redaccié d’'un Pla
Parcial en tot 'ambit previst i fer front a les cessions que li corresponent.

- Adequar els limits dels ambits de sol urbanitzable als limits naturals

configurats per el riu.

Les dades que conformen els diferents tipus de sol son:

SOL URBANITZABLE

Ed. Br. Ed. Net. Ocup. H. max. 3 . P. min.
Sector Sup. (m2) - - Us princ. )
(m“/m°) (m*/m®) (%) (mts.) (m%)
S-1 104.841.- 04 Residencial 400.-
0'6 Industrial 3.000.-
S-2 32.652.- 0'4 Residencial
400.-
06 Industrial 3.000.-
S-3 251.660.- 0'6 1'00 70 10.- (15) Industrial 1.500.-
SOL URBA
Z.14b 21.450.- 0'6 7.- Residencial 400.-
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Figura 26. Planol de zonificacio

Modificacié puntual de la unitat d’actuacié nim. 10

Data d'aprovacio: 18/03/1998 | Data de publicaci6: 06/07/1998

La modificaci6 comporta augmentar I'ambit de la UA-10 en detriment del

Sector PP1, modificant a I'hora la proposta d'ordenacié de la dita UA-10 amb

afectacié del tracat viari i en la situacié de la zona verda.

=

Figura 27. Canvis produits dins la UA-10
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Els valors de la UA-10 passen a ser:

Superf. inicials (m?)  Superf. finals( m?)

Superficie total: 12.812.- 30.885.-
Zona verda: 446.- 2.261.-
Equipaments: 0.- 726.-

Vialitat: 2.451.- 4.081.-
Sol edificable: 9.915.- 23.817.-

Modificacié de Normes Subsidiaries del sector Solivent

Data d'aprovacio: 18/03/1998 | Data de publicaci6: 07/07/1998

El grup d’habitatges Solivent es va construir entre els anys 1975 i 1977, consta de
71 habitatges unifamiliars en filera i va ser promoguda pel Patronat Local de
I'Habitatge.

L'objecte de la modificacio és el de permetre una ampliacié del menjador de cada

vivenda, situat a nivell de planta baixa, en una superficie maxima de 10 m?.

Figura 28. Planta de la proposta MP Solivent
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Modificacié de les Normes Subsidiaries a la Unitat d’Actuaci6é 7

Data d’aprovacio: 05/07/2000 | Data de publicacio: 19/09/2000
L’'objecte de la modificacié es excloure totalment una finca amb una part situada
dins la unitat d’actuacio i I'altre dins sol urba. La finca disposa de tots els serveis
urbans.

Els valors de la UA-7 passen a ser:

Superf. inicials (m?)  Superf. finals( m?)

Superficie total: 18.280.- 18.070.-
Zona verda: 340.- 340.-
Equipaments: 140.- 140.-
Vialitat: 4.400.- 4.343.-
Sol edificable: 13.400.- 13.247 .-
(73'30%) (73'31%)

Figura 29. Localitzacié ambit amb limit de la UA-7 modificat

Ajuntament d’Amer. Serveis Técnics Municipals.
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Modificacié de les Normes Subsidiaries al paratge Arbusset

Data d'aprovaci6: 04/04/2001 | Data de publicaci6: 27/06/2001

L'objecte de l'actuacio és la de classificar sol com a urbanitzable atés que ja

existeixen unes industries implantades i convé completar les infraestructures

minimes existents, obtenir les cessions corresponents i atendre les futures

demandes de creixement de les actuals empreses.

Les dades que conformen els diferents tipus de sol son:

SOL URBANITZABLE

Ed. Br. Ed. Net. Ocup. H. max. . P. min.
- . Us princ. )
(m“/m?) (m*/m?) (%) (mts.) (m?)

Sector Sup. (m2)
S-4 38.784.- 0'60 1'00 70 10.-(15.-) Industrial 1.500.-

Sistema d’actuacio del sector: Cooperacio.
Cessions minimes: Zones verdes: 10 %; Equipaments socials: 4 %; Aprofitament mig: 10 %.

Figura 30. Ambit del nou sol urbanitzable al paratge de I'Arbusset
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Modificacio de les Normes Subsidiaries en els art. 170i 171 (Clau 17 — Industrial)

Data d'aprovaci6: 24/01/2003 | Data de publicaci6: 14/04/2003

Amb la qualificacié de zona industrial només hi ha una illa en tot el sol urba
d’Amer, en la que s’ubica un induUstria capdavantera en el seu sector. L’objecte de
la modificaci6 es regular certs parametres d'acord amb les necessitats
d’adequacié de l'activitat a la normativa que regula el seu sector. Els nous
parametres s’assemblen més als que les mateixes NN. SS. proposen pel sector
adjacent (PP1).

!

AJUNTAMENT D'AMER |

MODIFIGACIO PUNTUAL |
DE LES NORMES SUBSIDARIES |
| NT

ENELS SEUS ART, N° 170 1174 |

{i 23 peipide

per el Ple

B e
ria/ [

zzzzz

Figura 31. Ambit de la MP art. 170i 171
Els parametres afectats son:

Separacio a vial: 10 mts en cas d’al¢cades superiors a 9 mts. (art. 170)

Alcada maxima. 18 mts. en el 20% de la superficie de la parcel-la (art. 171).

Text refés de la normativa de les Normes Subsidiaries de Juliol de 2005

Data d'aprovacio: 29/06/2006 | Data de publicaci6: 03/10/2006

48



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal | Amer | La Selva | Girona

- Avang de Pla —

Aquest document incorpora en un text refds totes les modificacions introduides a
les NN. SS. fins el moment i que son les que es relacionen precedint aquest

apartat.

No es realitzen canvis en la documentacié grafica.

Modificaci6 dels articles 145 i 146 de la clau 11 de les Normes Subsidiaries

Data d'aprovacid: 21/11/2007 | Data de publicacid: 10/03/2008 (DOGC n° 5087)

L'objecte de la modificacié és la d’ampliar els usos de les plantes baixes en els

edificis situats en sol qualificat com a “Zona Front de la Carretera” (Clau 11).

Figura 32. Ambit d’'afectaci6 de la MP dels art.145 i 146

La modificacié admet I'is d’habitatge en planta baixa amb una profunditat maxima
de 20 mts.; i també, aparcaments en planta soterrani i en planta baixa quant no

sigui viable en planta soterrani a causa del nivell freatic.

Modificacié de les Normes Subsidiaries que afecta a diferents aspectes del sol no

urbanitzable

Data d'aprovacio: 21/07/2010 | Data de publicacid: 21/10/2010 (DOGC n° 5739)

La modificacio afecta el contingut dels articles 38, 211, 214, 215 i 217 de les NN.
SS.

Ajuntament d’Amer. Serveis Técnics Municipals.
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En concret regula:

- En quins casos es poden instal-lar tanques en el sol no urbanitzable.

- S'elimina la condici6 de superficie minima de la finca per a ser
edificada.

- S’adequen les condicions d’edificacio al contingut de la Llei d’urbanisme
en quant a llindars d’ocupacié i sostre maxim.

- S’amplien els usos permesos d'acord amb els que permet la Llei

d’urbanisme.

Modificaci6 de Normes Subsidiaries pel canvi de modalitat del sistema d’actuaci6

a la secci6 52 sol urbanitzable sector 4 PP4 / Paratge |'Arbusset

Data d’aprovaci6: 29/09/2010 | Data de publicacié: 30/11/2010 (DOGC n° 5766)

La modificacié comporta el canvi de sistema d’actuacio en el Sector Paratge de

I'Arbusset (PP4), de cooperacié a compensacié basica.

PLANEJAMENT DERIVAT

Pla Parcial d'ordenaci6é del Subsector | de la Zona industrial

Data d'aprovacio: 03/06/1992 | Data de publicaci6: 17/07/1992 (DOGC n° 4965 de 10.09.2007)

Modificat per: Modificaci6 del pla parcial de la zona industrial subsector nium. 1

El sector PP3 es troba ubicat entre el Pont del Rierol (el Brugent) i el cami de la
Font Picant, a ambdds costats de la carretera C-63 (abans C-152).

Es defineixen quatre subsectors, dos a cada costat de carretera, tots ells destinats
a usos industrials.

Aquest Pla Parcial es correspon amb el primer subsector del PP3 i es situa al

costat nord-est de la carretera.
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Figura 33. Pla Parcial del Subsector | de la Zona Industrial

Les principals dades sén:

SUPERFICIE TOTAL: 50.185.- m2 (100%)
Sol edificable: 33.416.- m2 (66'59%)
Sol de cessié: 16.769.- m2 (33'41%)
Vialitat: 9.743.-m2 (19°'41%)
Equipaments: 2.007.- m2 (4%)
Espais lliures: 5.019.- m2 (10%)
Aprofitaments:
Sostre edificable: 30.111.- m2
Edificabilitat bruta: 0'6 m2/m2
Edificabilitat neta: 0’9 m2/m2
Alcades maximes: 10’00 m.
Parcel-les min.: 1.500 m2
Gestio:
Sistema d'actuacio: Cooperacio
Reparcel-lacié Aprovada
Actuacions: Obres d'urbanitzacié No acabades.

Usos principals:

Industrial i magatzems.

Habitatge vinculat a I'industria.
Comercial.

Docent per a formaci6 activitat industrial.
Sanitari

Ajuntament d’Amer. Serveis Técnics Municipals.
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Modificacio del Pla Parcial d’ordenaci6é del Subsector 1

Data d'aprovaci6: 21/01/1997 | Data de publicacio: 28/02/1997 (DOGC n° 4965)

La modificacié es realitza per facilitar 'ampliacio d’una nau industrial que ho ha de

fer per questions de funcionalitat i d’acord amb la legislacié que regula la seva

activitat.

Aquesta adequacié del sol comporta substituir un tram de vial paral-lel a la

carretera C-63 per un altre perpendicular a aquesta i connectat amb el vial de

servei de la dita carretera.

Figura 34. Modificacio Pla Parcial del Subsector | de la Zona Industrial

Les principals dades sén:

SUPERFICIE TOTAL: 49.448.- m2 (100%)
Sol edificable: 32.782.-m2 (66'30%)
Sol de cessio: 16.666.- m2 (33'70%)

Vialitat: 9.309.- m2 (18'82%)

Equipaments: 1.978.- m2 (4%)

Espais lliures: 5.379.- m2 (10°88%)
Aprofitaments:

Sostre edificable: 29.668'80.- m2

Edificabilitat bruta: 0'6 m2/m2

Edificabilitat neta: 0'9 m2/m2

Alcades maximes: 10'00 m.

Parcel-les min.: 1.500 m2
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Gestio:

Sistema d'actuacio: Cooperacio
Reparcel-lacio Aprovada
Actuacions: Obres d'urbanitzacié No acabades.

Usos principals:

Industrial i magatzems.

Habitatge vinculat a I'industria.
Comercial.

Docent per a formaci6 activitat industrial.

Sanitari

Pla Parcial d’ordenacié del Subsector IV de la Zona Industrial

Data d'aprovacio: 28/10/1992 | Data de publicacié: 04/12/1992 (DOGC 4965 de 10.09.2007)

EL Pla Parcial del Subsector engloba terrenys situats entre la carretera i el

Brugent, essent les seves dades principals les seguents:

SUPERFICIE TOTAL: 41.742.- m2 (100%)
Sol edificable: 25.231.-m2 (60'45%)
Sol de cessio: 16.511.- m2 (39'55%)

Vialitat: 10.667.- m2 (25'55%)

Equipaments: 1.670.- m2 (4%)

Espais lliures: 4.174.- m2 (10°00%)
Aprofitaments:

Sostre edificable: 25.045.- m2

Edificabilitat bruta: 0'6 m2/m2

Edificabilitat neta: 0'9 m2/m2

Ocupacio: 70 %

Alcades maximes: 10’00 m.

Parcel-les min.: 1.500 m2
Gestio:

Sistema d’actuacio: Cooperacio

Reparcel-lacio Aprovada
Actuacions: Obres d’urbanitzacié No acabades.

Usos principals:
Industrial i magatzems.

Habitatge vinculat a I'industria.
Comercial.

Docent per a formacio activitat industrial.
Sanitari
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Figura 35. Planol ordenacié PP3 Ss4 — Zona Industrial

Pla Parcial d'ordenacié del Subsector 3

Data d'aprovacid: 05/03/2008 | Data de publicacid: 18/08/2008 (DOGC n° 5196)

Modificat: Modificacié del Pla parcial de la zona industrial subsector 3

En relacio a la tramitacio d’aquest Pla Parcial cal assenyalar:

- Inicialment i juntament amb el Pla Parcial es va adjuntar una modificacio
de I'Avancg del sector PP3 (any 1995). Aquesta modificacid proposava
reduir 'ambit del Subsector 3 i crear un subsector nou: el Subsector 5.

- La CTU en sessio de 28 de febrer de 1996 informa favorablement la
divisio del sector 3 (tedricament subsector 3) en dos subsectors (3 5); i
acorda suspendre I'aprovacio definitiva del subsector 3 fins que s’aporti
un text refés que incorpori les determinacions que consten a l'informe de
la Direcci6 General de Carreteres i la Junta de Sanejament. (N/R:
95000780.004)

- De la divisio en resulten els segients valors:

54



Parcel-les Vials Equipament  Z.verda Total

Ambits (m2) (m2) (m2) (m2) (m2)
Ss.3 35.851 2.088 1.765 4.411 44,115
Ss. 5 7.252 1.402 403 1.007 10.063
Total 43.103 3.490 2.167 5.418 54.178

- El text refos es va concretar en un document de data abril de 2005 i que

la CTU, en sessio celebrada el 27 de juliol de 2006, acorda mantenir la

suspensio de nou. Finalment, un altre text refés de data gener de 2008

va ser aprovat per la CTU.

Aquest subsector del sector PP3 afecta a terrenys d'un dnic propietari i es

desenvolupa per les necessitats d’ampliacié de I'empresa farmaceutica veterinaria

HIPRA, S.A. Es situa al costat nord-oest de la carretera C-63.

Figura 36. Planol parcel-lacié del PP3 Ss 3
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Les principals dades sén:

SUPERFICIE TOTAL: 44.115.- m2 (100%)
Sol edificable: 32.543.- m2 (73'77%)
Sol de cessi6: 11.572.- m2 (26'23%)
Vialitat: 5.396.- m2 (12'23%)
Equipaments: 1.765.- m2 (4'00%)
Espais lliures: 4.411.- m2 (10°00%)
Aprofitaments:
Sostre edificable: 21.511.- m2
Edificabilitat bruta: 0'49 m2/m2
Edificabilitat neta: 0'66 m2/m2
Alcades maximes: 10 m. (15 m)
Parcel-les min.: Unica
Gestio:
Sistema d’actuacio: Compensacio
Reparcel-lacio Aprovada
Actuacions: Obres d'urbanitzacié No acabades.

Usos principals:

Industrial i magatzems.

Habitatge vinculat a I'industria.
Comercial.

Docent per a formacio activitat industrial.
Sanitari.

Esport i lleure vinculats a I'activitat.

Serveis i proveiments.

Modificacié Pla Parcial urbanistic PP-3 Subsector 3.

Data d'aprovacio: 25/06/2013 | Data de publicacio: 18/09/2013

La modificacié es realitza per a ajustar la seccié del vial comd amb el subsector 4,
ampliada de 12 a 18 metres per resolucié presa per la Comissié d’'Urbanisme, ates
gue les obres d'urbanitzacio del subsector 4 es troben executades en gran part i

'augment de seccid no es pot repartir entre els dos subsectors.
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Figura 37. Planol de Zonificacid i vials del PP3 Ss 3

Les principals dades son:

SUPERFICIE TOTAL: 44.115.- m2 (100%)
Sol edificable: 31.477'75.- m2 (71'35%)
Sol de cessio: 16.666.- m2 (28'65%)

Vialitat: 6.020'00.- m2 (13'65%)

Equipaments: 2.205'75.- m2 (5'00%)

Espais lliures: 4.411'50.- m2 (10°00%)
Aprofitaments:

Sostre edificable: 31.47777.-m2

Edificabilitat bruta: 071 m2/m2

Edificabilitat neta: 1’00 m2/m2

Ocupacio: 70’00 %

Alcades maximes: 10 m. (15 m)

Parcel-les min.: Unica
Gestio:

Sistema d’actuacio: Compensacio

Reparcel-lacié En tramit
Actuacions: Obres d’urbanitzacio En execucio

Usos principals:
Industrial i magatzems.
Habitatge vinculat a I'industria.

Comercial.

Ajuntament d’Amer. Serveis Técnics Municipals.
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Docent per a formaci6 activitat industrial.

Sanitari

Pla Parcial del paratge de I'Arbusset

Data d'aprovacio: 04/02/2004 | Data de publicacid: 07/04/2004

La modificacié puntual que defineix el sector urbanitzable tenia per objecte

classificar sol com a urbanitzable atés que ja existien unes industries implantades i

convenia completar les infraestructures minimes existents, obtenir les cessions

corresponents i atendre les futures demandes de creixement de les actuals

empreses.

Les principals dades sén:

SUPERFICIE TOTAL: 37.788.-m2 (100%)
Sol edificable: 29.695.- m2 (78'58%)
Sol de cessio: 8.093.- m2 (21'42%)

Vialitat: 2.047.- m2 (5'42%)

Equipaments: 1.511.- m2 (4'00%)

Espais lliures: 4.535.- m2 (12°00%)
Aprofitaments:

Sostre edificable: 22.271.- m2

Edificabilitat bruta: 0’60 m2/m2

Edificabilitat neta: 0'75 m2/m2

Ocupacio: 70’00 %

Alcades maximes: 10 m. (15 m)

Parcel-les min.: 1.500.- m2
Gestio:

Sistema d’actuacio: Cooperacio (3)

Reparcel-lacio Aprovada

Actuacions:

Usos principals:
Industrial i magatzems.

Habitatge vinculat a I'industria.

Comercial.

Obres d’'urbanitzacié

Docent per a formacio activitat industrial.

Sanitari
Esport i lleure.

Serveis i proveiments.

Projecte no aprovat
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Figura 38. Zonificaci6 i vials del PP paratge de I'Arbusset

Pla Especial de Reforma Interior del Monestir

Data d'aprovacio: 01/07/1992 | Data de publicacié: 09/09/1992 (DOGC n° 4965 de 10.09.2007)

La finalitat del Pla es la de protegir les caracteristiques arquitectoniques i
espacials del recinte, en especial els edificis de titularitat privada doncs els que
son de titularitat publica queden inclosos en el Projecte d’arranjament de I'entorn
del Monestir d’Amer, redactat per la Direccié6 General d’Arquitectura i Habitatge de
la Generalitat.

L’ambit queda delimitat pels carrers Mn. Cinto Verdaguer, Rambla Monestir, carrer
Narcis Junquera, carrer de I'Abad, carrer St. Benet i Jardins Pau Casals; és a dir,
I'ambit de I'antic monestir benedicti d’Amer, amb I'església de Santa Maria al mig,

amb una superficie de 7.800 m?.
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Figura 39. Planol de situacié de I'ambit del PE Monestir

El Pla regula els parametres de volumetria i de composicio, utilitzacié de materials

i aplicacio de colors.

Pla Especial Urbanistic i cataleg de masies i cases rurals

Data d'aprovacio: 11/02/2010 | Data de publicacid: 30/07/2010 (DOGC n°: 5682)

El document es redacta en compliment de l'art. 50.2 de la Llei d'urbanisme de
Catalunya, amb la finalitat d’identificar en un cataleg especific les masies i cases
rurals susceptibles de reconstruccid6 o de rehabilitacié i justificar les raons
arquitectoniques, historiques, paisatgistiques, mediambientals i socials que en

determinen la preservacio i la recuperacio.

Ajuntament d’Amer. Serveis Técnics Municipals.

60



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal | Amer | La Selva | Girona

- Avang de Pla —

W | ON|aeg e
Veinats municipals @ g O g
I o~ Genis sacOsTA : S @
I G coLomER &
ELMONT i
I reou gg
B e &
I oS DE SANTA BRIGIDA 82 Q
5 poct
SANT CUMENT D'AMER Q E O
52| £
£y \E 5
Eé 2 2
35S
o2l .
%Q ,E:
gz | =
= “24
2z | £
HE
wnw (— =
ot 34
S
L
It bl
W3 g
U
0
O | S
o
i)
Figura 40. Planol de veinats del Text Refos del PEU Cataleg de masies i cases rurals

Pla Especial Urbanistic per I'ampliacié de la granja avicola ubicada a Lloret

Salvatge.
Data d'aprovacio: 25/05/2011 | Data de publicacid: 07/07/2011. (DOGC n°: 5915)

El Pla Especial t¢ com a objecte regular 'ampliacid de les construccions de la
granja existent en la finca del Lloret Salvatge, per tal de permetre I'ampliacié de
I'activitat avicola que es desenvolupa.

La granja es troba en soOl no urbanitzable i I'actuaci6é regulada pel Pla especial

supera els llindars establerts a I'article 211 de les NN. SS. d’Amer.

Ajuntament d’Amer. Serveis Técnics Municipals.
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Figura 41. Emplacament granja Lloret Salvatge

Els parametres resultants son:

Sostre maxim edificacié principal: 5.060'00 m?
Sostre maxim edificacié auxiliar: 7975 m®
Ocupacié maxima edificacié principal: 3.810'00 m?

4.3. Planejament urbanistic en tramit.

En el moment de redactar aquest document hi ha en tramit diferents actuacions
que afecten dos ambits del nucli urba d’Amer.

El primer dels ambits és un sol urbanitzable i que per adequar els interessos
generals i particulars concurrents es tramita de forma simultania amb una
modificacié puntual de les NN. SS., que afecta a una part de la UA-10 i a tot
I'ambit del sector PP1. Simultaniament es tramita també un Avang de Pla Parcial i
el Pla Parcial del subsector 2 del PP1.

Ajuntament d’Amer. Serveis Técnics Municipals.
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4.4.

Totes les figures han estat aprovades inicialment.

L’altre ambit afecta terrenys compresos dins les unitats d’actuacio UA-2, UA-3 i
UA-4; i també afecta el redactat de diferents articles de les NN. SS.

Aquesta modificacié es tramita per facilitar I'execucié del planejament i a més,
incorpora els criteris i plantejaments generals que s’aplicaran en el Pla
d’Ordenacio Urbana que segueix a aquest Avan¢ de Planejament, de forma que la
vialitat s’adequa a les recomanacions de l'estudi d’inundabilitat elaborat tant per
fer la dita modificaci6 com el que s’ha elaborat per completar els estudis

necessaris per redactar el referit Pla d’Ordenacié Urbana Municipal.

Model actual d’ocupacio del territori.

De la documentacié historica i historiografica consultada en resulta que la vila
d’Amer es va anar consolidant entre I'església de Sant Miquel i el monestir
benedicti, tot creixent seguint els principals camins. Cap el nord seguint el cami
gue portava cap a Sant Feliu de Pallerols i Olot; cap el sud, seguint el cami cap a
Girona. Es una implantacié que adopta una forma lineal resseguint la vessant est
del Serrat de les Salleres i també al voltant de la placa.

Es tracta doncs d’'un assentament caracteristic de I'epoca medieval.

Un dibuix provinent del fons de la Biblioteca Vaticana, datat de forma aproximada
en el s. XVII, ens mostra la Placa de la Vila. Es en el segle XVIII quant la placa
pren la seva fisonomia actual. A les hores l'església de Sant Miquel ja havia
desaparegut deixant en el seu lloc I'actual Placa de Sant Miquel.

A dia d’avui, encara es visible en la trama urbana la incidéncia del monestir,
I'actual placa del monestir (antic claustre derruit per un terratrémol I'any 1427) i els
espais buits coneguts com a “horts del monestir”.

La construccié de la carretera i del “carrilet” originaven nous focus d’atraccié que
no distorsionaren el model de creixement.

En la decada dels 60 la urbanitzaci6 Solivent trenca el model de creixement i
recolzat en la via de comunicacié de la urbanitzaci6 amb el nucli urba (carrer
Notari Sanchez) es dona pas a un nou sector de creixement, I'eixample del

Brugent, que es va anar realitzant sense cap planificacio global, si be es varen
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realitzar dibuixos amb una proposta d’estructura viaria entre el referit carrer i
I'actual carrer Tres Rocs, situat al sud.

Les vigents NN. SS. no proposen, per el nucli dAmer, cap tipus de creixement
llevat de sol industrial, ampliat considerablement en una modificacié puntual
realitzada poc després de la seva aprovacio definitiva.

Aquests creixements es recolzen en la morfologia del territori i en les
construccions existents. Aixi, en el cas del sol residencial, la planificacié es
centrava en consolidar el creixement del sector del Brugent i a la zona de
'Avinguda del Far.

Aixi doncs, podem considerar que partim d’un nucli amb una centre ben consolidat
a I'entorn de la Placa de la Vila i del monestir i amb dues prolongacions resseguint
els camins de Girona i Olot; i una periféria disgregada, més que dispersa, amb tot

un seguit de construccions generalment aillades.
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5. Diagnosi

5.1. Sobre els objectius generals previstos en les vigents NN. SS.

A1

En el punt “4.2.1 a) Objectius i criteris d'ordenacio” s’assenyala que “els objectius
generals es concretaven en dos punts basics: d'una banda la voluntat de
dissenyar una ordenaci0 basada en [lestructura dels sistemes generals,
prescindint de "l'urbanisme de taques"; i de l'altre, I'interes en fer una proposta
viable i realista, posant atencido en els problemes de gesti6 d’acord amb les
possibilitats reals dels municipi.”

L'analisi del desenvolupament del planejament al llarg de la seva vigencia ens
porta a concloure que la idea era adequada pero el resultat no ha estat el desitjat.

Els redactors de les vigents NN. SS. es varen trobar un sol urba amb terrenys
“més 0 menys urbanitzats, parcel-lats, construits, el que fa que I'ordenacié no es
pugui projectar "ex novo" i s’hagi d'anar adaptant a la situacié.” | afegien;
“Interessa, a nivell d’'implantacié, recuperar I'esquema historic de creixement,
recolzant-lo en I'eix de la carretera i disminuint la importancia de I'eix representat
pel carrer Notari S&nchez. Per aconseguir-ho s’ha previst la realitzacié d’'un nou
vial que anomenen del Brugent -que delimita clarament el creixement en aquesta
direccidé ofereix noves possibilitats d’accessibilitat i anul-la en certa manera, amb
el seu disseny potent, el desordre de l'interior, on davant de la situacié existent
s’ha optat per fer coincidir els tracats dels carrers amb la trama dels camins i recs,
per oferir accessibilitat a una parcel-lacié que s’hi recolza".

A dia d’avui, lluny de corregir-se la desestructuracio inicial, es pot convenir que el

problema s’ha agreujat.
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5.2. SOl no urbanitzable (SNU)

Obijectius plantejats en les vigents NN. SS.

Com a criteri general les NN. SS. plantegen la proteccié dels diferents valors
agricola, forestal i paisatgistic del municipi i defineixen quatre categories de sol no

urbanitzable:

° Sol de proteccidé agricola: que inclou aquells terrenys que tinguin un
valor agricola intrinsec.

° Sol de proteccié paisatgistica i forestal, amb la intencié de preservar
els turons i relleus topografics mes significatius del terme municipal
d’Amer.

° Sol de proteccié de sistemes territorials.

° Sol rustec: Constitueix aquest tipus de sol tota la resta del no

urbanitzable, incloent aquell sol de proteccié d’infraestructures.

Per a cadascuna d’aquestes categories, exceptuant la de proteccié de sistemes,
les NN. SS. estableixen unes determinades condicions d’edificacié (a semblanca
del sol urba), sense entrar a definir criteris de caracter paisatgistic o de proteccid

del medi.

Estat Actual

Segons les dades del Mapa Urbanistic de Catalunya (MUC) ocupa 3.875'2324 ha
el que suposa el 97'29% del total de I'extensié del terme municipal. Es tracta d’'un
sol afectat per proteccions sectorials com ara la Xarxa Natura 2000 en el cas del
riu Brugent i el PEIN de Guilleries.

Dins aquest ambit trobem un total de 181 habitants i per tant una densitat de
poblacié molt baixa (0’046 habitants/ha).
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Entitats que el formen

Nom de I'ens Poblacid 2013

Amer 1.915
Amer 1.915

Costa de Santa Brigida, la 61
Costa de Santa Brigida, la -
Disseminat- e

Lloret Salvatge 5
Lloret Salvatge -Disseminat- 5

Palou 31
Palou -Disseminat- 31

Sant Climent d'Amer 46
Sant Climent d'amer -Disserminat- 46

Sant Genis -

Sant Genis -Disserninat-

Yeinat del Colomer 4
Calomer, el -Disseminat- 4
¥einat de la Jonquera 20
Jonguera, la -Disseminat- 20
Yeinat del Mont 14
Mont, el -Disseminat- 14
Grup Solivent 187
Solivent -Disseminat- 1&7
Figura 42. Entitats de poblacié del municipi d’Amer

El sol no urbanitzable s’estructura en 8 veinats, amb diferents graus d’ocupacio i

alguns d’ells amb preséncia de capelles o ermites.

La Costa de Santa Brigida

Ubicat a I'extrem nord-est del terme, a I'esquerra de la vall del Brugent, hi
destaca especialment la capella de Santa Brigida, construida el segle XVII. La
practica totalitat del veinat queda orientat a oest. Hi ha una zona més planera i
altre de forts pendents, amb menys poblacié que a la primera on proliferen les

masies de mida mitjana.

Lloret Salvatge

Es un veinat que limita ja amb el riu Ter en el seu tram entre Susqueda i el
Pasteral. Fruit de les pendents de la muntanya del Puig d'Estela esta orientat
en la seva totalitat a sud. Nucli de poblaci6 amb poca entitat a I'entorn de
'ermita de Sant Agusti. Es troba a la vessant sudoccidental del massis del
Mont resseguint la carretera que porta a la presa de Susqueda. Aquest
aspecte marca el seu caracter amb la preséncia d’explotacions mineres a cel

obert que alimenten la construccio i posterior manteniment del sistema Sau-
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Susqueda-Pasteral. També hi trobem com a activitat la presencia de granges

d’engreix i algunes explotacions agricoles de mida petita.

Palou

Situat a I'entrada del nucli urba el disseminat de Palou (hom d’'un Mas) es troba
qualificat com a rastic (SNU N1) i per tant es tracta d’'una zona de transicié
entre I'ambit urba i el periurba. Hi trobem algunes masies i cases de pages de
mida petita. S’hi detecta I'assentament anomenat dels campaments com a

nucli derivat de la construccié de la presa del Pasteral.

Sant Climent d’Amer

Petit nucli agregat a I'entorn de I'església de Sant Climent, a I'extrem sud-est
del terme i a prop de les ribes del riu Brugent, en contacte ja amb la plana
gironina.

Es un dels ambits del sol no urbanitzable més poblats. Hi circulen dos dels tres
recs del municipi i alimenten explotacions agricoles i masies de mida mitjana i
gran en les zones més planes; més despoblat a les vessants de les costes de
Sta. Brigida.

Sant Genis

Apareix citat ja en I'any 1378 com a possessio del monestir benedicti de Sta.
Maria d'’Amer.

Nucli situat a I'extrem nordoest del terme municipal limita amb Les Planes
d’'Hostoles. Pren el nom de I'ermita de St. Genis Sacosta i es caracteritza per
la preséncia de masies aillades en una gran massa forestal que omple les
darreres estivacions del massis del Mont.

Hi ha un circuit de proves de motors.

El Colomer
Situat a les primeres estivacions del massis del Mont a I'entorn del nucli del
Colomer. Podem diferenciar entre el Colomer de Dalt i el Colomer de Baix. Hi

podriem incloure la Font Picant ja en el pla que porta el mateix nom.
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Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal | Amer | La Selva | Girona

- Avang de Pla —

En aquest ambit s’han fet un seguit d’actuacions, no finalitzades, que

distorsionen la imatge del nucli.

La Jonquera
Ambit molt heterogeni amb una primera zona de pla on hi trobem els masos de

La Jonquera i La Fabrega com a grans masies i en canvi una zona amb mes

pendent en el cami del Castell d’Ases molt més despoblada.

El Mont
Ocupa la massa forestal del vessant del mateix hom. Es caracteritza per un

despoblament creixent de les masies disseminades.

5.3. Sol urba (SU)

Objectius plantejats en les vigents NN. SS.

Tal com es feia constar expressament a la memoria de les NN. SS. es va tendir a
la maxima extensio del sol urba, partint del convenciment de que, pels recursos
municipals d’Amer i per les formes del seu procés d’urbanitzacié, havia de ser
avantatjés incloure en régim urba la major part de la futura activitat edificatoria.

En el mateix sentit, es va defugir dels estadis de planejament intermedi en les
arees buides que hi havia dins I'antiga delimitacio de sol urba; d’aquesta manera,
'ordenacié d’aquestes arees buides es feia directament a les NN. SS. i, per tal de
facilitar la corresponent gestio, es delimitaven unes unitats d’actuacié per permetre

també I'obtencio dels sistemes locals i dels equipaments.

Ajuntament d’Amer. Serveis Técnics Municipals.
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Per tal de concretar aquestes voluntats, les NN. SS. varen delimitar un total de 14
unitats d’actuacio per tal d’obtenir els sistemes locals previstos, vials, espais lliures
i equipaments, a través del mecanisme de gestié per cooperacio; i amb objectius
diversos. Aixi, les 6 primeres unitats, de la UA 1 a la UA 6, tenien per objecte
primordial resoldre la vialitat i concretar el sistema local d'espais lliures i
d’equipaments del sector de l'eixample del Brugent. Les unitats d’actuacio es
varen delimitar de manera que les seves cessions fossin equivalents, amb
variacions inferiors al 15%. Per contra, les unitats d’actuacio UA-7, UA-8, UA-11,
UA-12 i UA-13 tenien per objecte resoldre problemes puntuals dins sol urba i les
UA-9 i UA-10 plantejaven I'ordenacié de noves arees a I'altra banda de 'Avinguda
del Far. Finalment, la UA-14 afectava I'assentament de la Colonia Hidroeléctrica.

En el seglient quadre es pot veure com es va zonificar el sol urba i quins eren els

principals parametres urbanistics:
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IS [ | 8 « “E | S ©
c og | & S —~ ) =
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S| EE|8S|SE| S| FE|&E
Zona © We |0 <= | ok L= |0 Usos del sol Observacions
Habitatge /Residencial Tipologia: Existent al
/Comercial a voltant.
PB/Oficines /Indust. 12 Parcel-la: Existent
Casc Antic , , cat. /Aparcament privat
(10) m - FM 700 - 500 /Sanitari-Assit /Educatiu
/Religiés /Cultural
/Recreatiu amb
excepcions
Habitatge Unicament Ocupaci6: 100% a
Plurif. PB.
/Residencial/Comercial Tipologia: PB+3
Front aaP_Ba/Oficines /Indust.
Carretera IT - FM 1365 250 10'00 J12- cat amb cond.
(11) Aparcament prviat
/Sanitari-
assist./Educatiu
/Religiés /Cultural
/Recreatiu i esportiu
Habitatge Ocupacio: 100% a
/Residencial/Comercial PB.
Horts del a PB /Oficines /Indust. Tipologia: PB+2.
monestir IT - FM 950 - 7'00 12 amb cond. Amb fagana a carrer
(12) /Aparcament privat nou: PB+1/ H: 6 / Fag.
/Educatiu /Religiés Min: 5.
/Cultural
Habitatge unif. i plurif. Ordenacio: Entre
/Residencial /Comercial  mitgeres. Aillada o en
a PB /Oficines /Indust. filera amb ED.
Suburbana 1222 amb con(_j. Tipologia: PB+2 i
(13) IT 1'80 FM 1050 150 700 2 /Aparcament privat PB+1 en carrers < 9
/Sanitari-assit. /[Educatiu = mts.
/Religiés /Cultural
/Recreatiu i esportiu
amb excepcions
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Ciutat Jardi
(14 a,b,c)

Solivent
(15)

Cases en
filera
(16 a,b)

Industrial
(7)

Tolerancia
habitat-
industria
(18)

Residencial
urbana
(19)

EF

EF

EF

EA

EA

0'6

0'6

04

0'80

1'00

1'00

120

0'75

40

30

25

FM

FM

70

FM

50

7'00

700

9'5

600

600

9'00

70

70

250

400

600

220

150

1.500

200

250

10

12

14

5'50

5'80

20'00

1000

9'00

Habitatge unif.
/Comercial a PB amb
cond. /Oficines /Indust.
12 amb cond.
/Aparcament privat
/Sanitari-assit. /Educatiu
/Religiés /Cultural
/Recreatiu i esportiu
amb excepcions
Habitatge unif.
/Comercial a PB amb
cond. /Oficines /Indust.
12 amb cond.
/Aparcament privat
/Sanitari-assit. /Cultural.
Habitatge unif.
/Comercial a PB amb
cond. /Aparcament
privat /Cultural
/Educatiu

Totes les industries
excepte insalubres i
perilloses i les de 42 cat.
/Sanitari-assit. /Cultural
/Educatiu FP
/Aparcament

En PB: Ind’sutries 12 i
22 cat. /Taller i
magatzems
/Aparcament public

PP: Habitatge
Habitatge /Residencial
/Comercial a
PB/Oficines /Indust. 12
22 cat. amb cond.
/Aparcament privat
/Sanitari-Assit /Educatiu
/Religiés /Cultural
/Recreatiu amb
excepcions

Tipologia: PB+1
Ordenacio:Aillada.
Aparellades o en filera
amb ED.

Tipologia: PB+1
Tipologia: PB+2
Només s'admet un
increment de sostre
de 10 m2 a PB.
Tipologia: PB+1
Tipologia: PB+1
Tipologia: PB+1

Llegenda:

ED: Estudi de detall

EF: Edificacio en filera. (llla semitancada)

Figura 43. Zonificacions del sol urba existents

IT: lllatancada. Alineaci6 a vial.

FM:  Fondaria maxima.

Estat actual

El sol urba residencial.

A grans trets podem diferenciar entre la zona del nucli historic (assentaments

fins a I'any 1836); la zona dels primers creixements (fins el 1967) i la zona

d’expansio que ens portaria fins a dia d’avui.

Respecte a la zona del nucli historic, per la seva naturalesa i grau de proteccio,

la seva morfologia no ha sofert variacions ni transformacions. Per contra, hi ha

un namero significatiu d’edificis en estat ruinés o abandonats. Ni tan sols el
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“boom” de la construccié viscut pel pais els darrers anys ha evitat aquest
procés de degradacio.

A la zona dels primers creixements també es detecten edificis en estat
d’abandonament, encara que el grau de deteriorament és menor. Cal significar
d’aquesta zona que I'espai conegut amb el nom de “els horts del monestir”
continua sense edificar.

Finalment, la zona d’expansio a on les vigents NN. SS. havien posat més incis
per assolir els objectius plantejats, gran part de les unitats d’actuacié no s’han
desenvolupat. Aixi trobem que a la zona del Brugent, afectada per sis unitats
d’actuacio, només s’ha desenvolupat la UA-1. Tampoc ho han fet les unitats
UA-7, UA-11 i UA-13.

S’han desenvolupat la UA-8 i UA-9 i les unitats d’actuacio UA-10 i UA-12 tenen
pendent I'execucié de les obres d’'urbanitzacio.

Finalment, la UA-14 tampoc a sofert cap actuacio i una part dels terrenys estan
sense urbanitzar. | en el grup Solivent les actuacions realitzades es limiten a
obres de reforma i/o ampliaci6 emparades per una modificacié puntual que
permet una lleugera ampliacio dels habitatges.

A Amer no hi ha oferta d’habitatge de proteccidé ni I’Ajuntament disposa

d’habitatges per a usos socials.

El sol urba industrial.

Amb aquesta qualificacié queden afectats pocs terrenys que es situen en una
Unica illa a I'extrem nord-est de la poblacio, a tocar amb la carretera. Avui en
dia aquesta illa esta totalment ocupada i en gran part per una Unica empresa.
En la resta d’illa hi ha un habitatge.

A l'extrem oposat de la poblacié hi ha dues illes en les que es permet I'Us
industrial per a activitats de mida petita tipus taller, situades en la planta baixa

de I'edifici i amb la possibilitat de ubicar un habitatge a sobre.

Terciari o Comercial

Les vigents NN. SS. no qualifiguen sol especific pels usos terciaris o

comercials. Ambdds usos es troben incorporats a les diferents zones.
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Dades generals

S’ha fet una estimacié de la maxima densitat que es pot assolir a partir de les
diferents zones delimitades per les vigents NN. SS. i els seus parametres
d’aprofitament urbanistic.

Del quadre seguent i en relacié al sol d’'Us residencial habitatge es desprén que la
densitat neta maxima és de 67 h/Ha, el que representa una densitat bruta de 29

h/Ha aproximadament.

Zones de sol urba

Sol (m2) Habitatges Densitat Densitat
Sol (m2) No % no en sol neta en sol neta Sostre

Consolidat consolidat consolidat consolidat consolidat maxima. (m2)
Clau 10 49.190,65 0,00 0,00% 445,00 90,00 90,00 106.848,00
Clau 11 24.153,77 0,00 0,00% 421,00 174,00 174,00 105.280,00
Clau 12 7.080,78 0,00 0,00% 64,00 90,00 90,00 7.690,08
Clau 13 74.420,55 7.218,14 8,84% 669,00 89,00 90,00 146949,642
Clau 14a 81.030,52 46.108,10 36,27% 275,00 33,00 34,00 76283,172
Clau 14b 10.227,65 0,00 0,00% 20,00 19,00 20,00 6.136,59
Clau 14c 22.565,69 9.627,07 29,90% 30,00 13,00 13,00 12.877,10
Clau 15 18.644,62 0,00 0,00% 71,00 38,00 38,00 11.360,00
Clau 16a 0,00 0,00 0,00 0,00
Clau 16b 6.413,18 0,00 0,00% 21,00 32,00 32,00 6.413,18
Clau 17 119.750,11 0,00 0,00% 0,00 0,00 0,00 0,00
Clau 18 9.946,53 0,00 0,00% 38,00 38,00 38,00 5.967,92
Clau 19 8.895,06 0,00 0,00% 53,00 59,00 59,00 6.671,30

432.319,11 62.953,31 12,71% 2.107,00 66 67 492.476,98

| Total zones urbanes: 495.272,42 |

Com a sol no consolidat s’ha considerat aquell que forma part d’unitats o poligons
d’actuacioé no desenvolupats.

D’altre banda, la xifra de 2.107 habitatges estimats en el sol consolidat contrasta
amb la xifra de 1.327, que assenyala el numero d’habitatges existents a I'any
2.011, segons dades de I'IDESCAT. La diferencia indica el numero d’habitatges
gue encara es podrien implantar en el sol urba previst.

Encara que en el cas d’Amer no és d’aplicacio, al tractar-se d’un municipi amb
menys de 3.000 habitants, convé tenir present que les superficies destinades a
espais lliures no assoleixen la proporcié de 20 m? de sol per cada 100 m? de

sostre d’'Us residencial.
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Al trobar-se la poblaci6 d’Amer envoltada d’espais oberts frondosos la quantitat
d’espais lliures es relativitza i cal fixar més I'atencié en la seva qualitat i situacio.
L’estimacio de sostre feta (490.000 m? de sostre residencial) representa un ratio
de 11'5 m?%/100m?, d’acord amb el valor reflectit al quadre segiient:

Sol urba
Superficie Zones s/ NN. Superficie Zones s/
Zones (m2) SS. Zones (m2) NN. SS.
R1 49.190,65 5,90% 10 SE 83.317,31 9,99% 7,9
R2 0,00 0,00% 10 SV 65.547,76 7,86%
R3 24.153,77 2,90% 11 ST 385,77 0,05%
R4 7.080,78 0,85% 12 SS 19.806,49 2,38%
R5 106.696,49  12,80% 13,15, 16 Total S. Ei LI 169.057,33  20,28%
R6 178.454,09 21,41% 19,14
Total Residencial: 365.575,78 43,86% SX1 168.338,60 20,19%
SX2 924,01 0,11%
M3 9.946,53 1,19% 18 Total S. Viari 169.262,61 20,31%
Total Mixta: 9.946,53 1,19%
Al 119.750,11 14,37% 17
Total Industrial: 119.750,11 14,37%
Total sol edificable: 495.272,42 m2 59,41% Total sistemes: 338.319,94 m2 40,59%
Total sol urba: 833.592,36 m2

Aquestes dades obtingudes corroboren les que ofereix el MUC, que fixa un ratio
de 22'59 m? de sol lliure per habitant, molt per sota de les mitges territorials, que
s6n: 67'44 m?*/hab. Comarcal; 66'93 m?/hab. AFT; 58'13 m?/hab. Catalunya.

Valoracio del sol urba edificable

>  El sol urba no consolidat avarca una superficie de 6’3 Ha. que es podria
incrementar en un 15-20% del sol urba consolidat perd no edificat.

>  La superficie de sol no consolidat amb Us plurifamiliar és cero. Per tant, a dia
d’avui promocions d’edificis plurifamiliars només es poden situar en espais
encara no edificats o be en substitucié dels unifamiliars (Zones 10, 11 12); o
bé, esperar el desenvolupament del PP1 Subsector 1 o PP2 subsector 1, si

aixi finalment ho preveuen).
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> No hi ha sol per a habitatges de proteccio oficial.

>  Hi han bosses importants de sol no edificat que permeten fer plantejaments
alternatius als contemplats a les vigents NN. SS. (Zona dels horts del
monestir).

> Cal actuar a la zona del centre historic amb regulacions flexibles que
permetin recuperar edificis en estat d’abandonament; o be, per que sén
economicament insostenibles per les seves dimensions.

>  La possibilitat que ofereix les vigents NN. SS. de implantar ordenacions
diferents a partir d'un Estudi de Detall ha generat ambits urbans

tipologicament “amorfs”.

5.4. Sol Urbanitzable (SUD)

Objectius plantejats en les vigents NN. SS.

La Revisio de Normes de l'any 1990 va alliberar molt de sol industrial per
“dotar a Amer de sol industrial amb superficie suficient per absorbir la possible
demanda existent.”

Cal suposar que ja a les hores I'empresa HIPRA tenia plantejades politiques
de creixement que requerien de més sol del que inicialment preveien les

Normes de I'any 1987.

Estat actual

El sol urbanitzable residencial.

No hi ha cap Sector destinat nicament a I'Gs residencial. Cal desenvolupar els
corresponents subsectors del PP1 i PP2 per obtenir sol aixi qualificat. En
ambdoés casos s’admet tant I'edifici unifamiliar com el plurifamiliar. Amplia opcié
de tipologies d’edificacio.

Es situa al nord del centre historic i sempre al costat dret del Brugent.

En el cas del PP2 convindria replantejar la situacié del subsector 1 dins el

sector.

El sol urbanitzable industrial.
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Aquest tipus de sol tot i ser abundant no possibilita la implantacié de diferents
tipologies, doncs estableix com a superficie minima de parcel-la 3.000 m? en el
cas dels Sectors 1 i 2, i de 1.500 m? en el cas dels Sectors 3 i 4, sense
determinar intensitat d’'usos.

La implantaci6 de petits establiments industrials o comercials resta molt
condicionada a I'adquisicié de finques molt grans.

La reserva de sol es concentra al nord de la poblacié en gran part. El PP4 es
situa al sud. En el seu dia es va delimitar per regularitzar implantacions prévies

de naus industrials.

El sol urbanitzable Terciari o Comercial

Les vigents NN. SS. no qualifiquen sol especific pels usos terciaris o
comercials. Ambdds usos es troben incorporats a les diferents zones de sol
industrial.

En el PP1 i PP2 el comerc es permet a les plantes baixes de la zona
residencial, aixi com altres usos terciaris.

En el PP3 no queda clar, s’autoritzen: “Serveis i proveiments: els assimilables
a I'ls industrial (parc de bombers, escorxador, parcs de maquinaria,
benzineres, magatzems de materials i altres similars) i també els que serveixen
directament a la zona”.

En idéntics termes es defineixen els uso autoritzats en el Sector PP4.

Caldria doncs concretar millor aquests usos i classificar-los en funcio del que

determina la legislacio sectorial.

Dades generals

Un cop realitzada la revisi6 de normes de l'any 1990, el sol urbanitzable
representava el 32 % de tot el sol no classificat com a rustec.

Aquesta classe de sol ha estat la més activa i encara ho és, doncs en el moment
de redactar aquest document hi ha en tramit la documentacié necessaria per

desenvolupar el Sector PP1 i el Sector PP4.
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La distribucio de sol per sectors i usos queda reflectida en el seguent quadre, amb

un clar predomini del sol industrial sobre el residencial (sis vegades més industrial

que residencial):

Sol urbanitzable previst a les NN. SS. (Any 1990)

A dia davui,

Sup. sector Sol Sol Sostre Sostre
(m2) residencial industrial residencial. industrial

PP1 82.982,15 38.171,79 44.810,36 15.268,72 26.886,22
Ssl 38.171,79 15.268,72
Ss2 44.810,36 26.886,22
PP2 33.104,83 16.552,42 16.552,42 6.620,97 9.931,45
Ssl 16.552,42 6.620,97
Ss2 16.552,42 9.931,45
PP3 237.900,28 237.900,28 144.111,17
Ssl 48.274,77 28.964,86
Ss2 75.942,08 45.565,25
Ss3 51.872,84 36.829,72
Ss4 54.585,57 32.751,34
Ss5 7.225,02 4.335,01
PP4 41.557,68 41.557,68 24.934,61

395.544,94 54.724,20 340.820,74 21.889,68 205.863,44

considerant aquells sectors que encara no han iniciat cap

procediment de qualificacié de sol, o que havent-lo iniciat encara no I'’han finalitzat,

la situacio és la seguent:

Sol urbanitzable per desenvolupar (Any 2014)

Sup. sector Sol Sol Sostre Sostre
(m2) residencial industrial residencial. industrial

PP1 82.982,15 38.171,79 44.810,36 15.268,72 26.886,22
Ssl 38.171,79 15.268,72
Ss2 44.810,36 26.886,22
PP2 33.104,83 16.552,42 16.552,42 6.620,97 9.931,45
Ssl 16.552,42 6.620,97
Ss2 16.552,42 9.931,45
PP3 83.167,02 83.167,10 45.565,25
Ssl 0,00 0,00
Ss2 75.942,08 45.565,25
Ss3 0,00 0,00
Ss4 0,00 0,00
Ss5 7.225,02 4.335,01
PP4 41.557,68 41.557,68 0,00

240.811,68 54.724,20 186.087,56 21.889,68 82.382,91
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5.5.

Es comprova com el sol industrial ha estat molt més dinamic que el residencial,
basicament per la preséencia de I'empresa HIPRA, present en la majoria de
procediments.

La reserva de sol industrial encara quedara més reduida un cop hagin finalitzat els
procediments dels sectors PP1, sub-sector 2, i PP4. Amb l'aprovacio definitiva
d’aquest plans la reserva de sol industrial passara a ser de 10 Ha i el residencial
de 5’4 Ha.

Valoraci6 del sol urbanitzable

>  Tot el sol urbanitzable te la consideracio de delimitat.

>  La evolucié d’'aquest tipus de sol obeeix principalment a les demandes d’'un
Unica empresa d’ambit internacional (HIPRA). Les demandes de sol per part
d’empreses d’ambit més local i comarcal, des de I'any 1987, només han
permés desenvolupar els subsectors 2 i 4 del PP3; i el 2 per que també hi
participava I'empresa HIPRA. Val a dir que cap dels dos subsectors tenen les
obres d’'urbanitzacio finalitzades.

>  Conveé replantejar la ubicacié dels subsectors 1 i 2 dins del PP2 doncs les
NN. SS. determinen que el sol residencial es situi entre el nou vial que
divideix el sector en direccio nord-sud i la carretera C-63, i I'industrial entre dit
vial i el marge del Brugent.

> El subsector 5 del PP3 presenta un grau d’edificacid existent forca
considerable. Dins una superficie de aproximadament 1 Ha. hi ha construit

un Hotel-Restaurant (El Sant Margal), instal-lacions esportives i una vivenda.

Sistemes

Sistemes urbanistics generals.

Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament
urbanistic reserva per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris i per
als espais lliures publics, si llur nivell de servei és d'abast municipal o superior. Els
sistemes urbanistics generals configuren [I'estructura general del territori i
determinen el desenvolupament urba.

Sén sistemes urbanistics:
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- Les comunicacions. Comprén totes les infraestructures necessaries
per a la mobilitat de les persones i de les mercaderies, per transport
terrestre, maritim o aeri, i comprén també les arees de proteccié i les
arees d’aparcament de vehicles respectives.

- Els equipaments comunitaris. Compren els centres publics, els
equipaments de caracter religios, cultural, docent, esportiu, sanitari,
assistencial, de serveis técnics i de transport i els altres equipaments
que siguin d’interés public o d’interés social.

- Els espais lliures publics. Compren els parcs, els jardins, les zones
verdes i els espais per a I'esbarjo, el lleure i I'esport. La concrecid
dels elements que integren aquest sistema ha de tenir en compte
I'existencia de restes arqueologiques d'interés declarat, d’acord amb
el que estableix l'article 9.3. de la LU.

- Els serveis tecnics. Comprén les instal-lacions necessaries per
facilitar els serveis de sanejament, abastament d’aigua i
subministrament d’energia electrica.

- Els habitatges dotacionals publics. Comprén les actuacions
publigues d’habitatge destinades a satisfer els requeriments
temporals de col-lectius de persones amb necessitats d’assistencia o

d’emancipacio justificades en politiques socials préviament definides.

Sistemes urbanistics locals.

Integren els sistemes urbanistics locals els terrenys que el planejament urbanistic
reserva per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais
lliures publics, si llur nivell de servei és un ambit d’actuacio de sol urba o de sol
urbanitzable o el conjunt de sol urba d’un municipi, d’acord amb el que estableixin,
en aquest darrer cas, el pla d’ordenacid urbanistica municipal o el programa

d’actuacio urbanistica municipal.

Sistema de comunicacions.
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La carretera C-63 ha passat a tenir un caracter urba i s’han realitzat estudis per
executar una variant. En el moment de redactar aquest document no hi ha una
proposta ferma que permeti considerar la seva futura execucié dins el
planejament general del municipi. Descartat definitivament el tragat Oest
basicament pel seu elevat cost s’esta estudiant d'una banda el seu tracat per
I'Esti d’altre, els punts de connexid de la varant amb l'actual carretera.

Les altres carreteres son: la que porta a Sant Climent i Sant Julia del Llor i la
que porta a Sant Marti Sacalm.

Les vies urbanes principals, en relacio als fluxos que canalitzen, coincideixen
amb els antics camins. La resta de vies, amb diferents seccions en funcié de
'época en que s’'implementen, permeten ordenar els terrenys afectats pels
successius eixamples.

Tenen especial incidéncia sobre la trama viaria les places de la Vila, del

Monestir i de Sant Miquel.

Sistema d’espais lliures publics.

Es troben a faltar espais d’aquest caracteristiques en zones céntriques. Els
existents i els previstos a las normes apareixen en emplacaments marginals.

Si bé tot I'entorn d’Amer ofereix grans espais naturals també és cert que hi ha
una manca de parcs i jardins ben equipats pel joc i I'esbarjo. Aquests aspectes
només l'assoleix satisfactoriament I'espai lliure situat a l'antiga estacio del

“Carrilet”.

Els serveis técnics.

La depuradora.

A Amer es produeix el fet singular de que es barregen les aigues fecals amb
les del regs. Per aquest motiu les aigles fecals arriben a la depuradora molt
diluides. Tot i existir una antiga depuradora les aigties s’aboquen directament

al riu.
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Depuradora Diposit principal

Diposits municipals d’aigua.
Municipi: Diposit de 10.000 m® situat a les Feixes de la Berenguera.
Urbanitzacié Solivent: Diposit de 45 m® situat a Can Ruiec.

Sector Agapitu: Diposit de 100 m?.

Altres diposits:
A la Colonia Hidroeléctrica, de 150 m®.

Poligon industrial: Diposit d’aigues pluvial de 500 m3 de Can Xera.

Sistema hidric.

Central hidroelectrica.

En el limit amb el municipi de La Cellera, en el veinat del Pasteral, hi ha
emplagada una central hidroelectrica. Resclosa i embassament es troben a
cavall dels dos municipis. Una part de les aiguies es porten cap a Barcelona i la

resta s’incorpora al riu Ter.

5.6. Equipaments

La quantia d’equipaments és notoria en relacio a la poblacio.
Equipaments municipals:
- Ajuntament
- Escola Gaspar de Queralt
- Local polivalent, zona Estacio

- Pavell6 Esportiu

Ajuntament d’Amer. Serveis Técnics Municipals.
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5.7.

- Antiga Estaci6 del Carrilet: Punt d'informacio i sales
- Camp de futbol

- Teatre “El Casal” ( Propietat del Bisbat i cedit I'is)

- Museo Etnologic d’Amer (MEDA)

- Hotel d’Entitats a Can Boles.

- Llar de jubilitas Sant Miquel

- Cementiri

- Magatzems: ¢/ Notari Sanchez i ¢/ Pujada de I'Estacio

Equipaments de la Generalitat:
- Consultori Local (Ass. Sanitaria)
- Parc de Bombers
- Institut de Secundaria Castell d'Estela
- Llar d’Infants El Carrilet

Aquest bon nivell d’equipaments queda reflectit en les dades del MUC, que fixa un
ratio de 3527 m? d’equipament per habitant, per sobre de les mitges territorials,
que sén: 28'47 m?/hab. Comarcal; 28'92 m*hab. AFT; 2290 m%hab. Catalunya.

Habitatge social

El municipi d’Amer conta amb un parc d’habitatges total de 1.327 dels quals un
14’85 % es troben buits en aquests moment, dada que no és massa elevada tot i

que cal tenir-la en comte alhora de realitzar les politiques de classificacié de sol.

Amer Selva Catalunya
Tipus N° % N° % N° %
Principals 949 71,51%  66.666 67,96%  2.944.944 76,23%
Secundaris 181 13,64% 20.038 20,43% 470.081 12,17%
Buits 197 14,85% 11.391 11,61% 448.356 11,61%
Total 1.327 100,00%  98.095 100,00%  3.863.381  100,00%

Figura 44. Habitatges d’Amer. Per tipus. 2011 — Font: Idescat

Alhora aquests habitatges es caracteritzen per ser vells ( de més d’'un segle) els
gue s’ubiquen al casc antic o de més de 30 anys d’antiguitat (els situats als

primers eixamples i les urbanitzacions exogenes).
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Abans 1900- 1931- 1941- | 1951- 1961- 1971- 1981-
Any Total
1900 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1991
1991 202 79 3 6 41 117 234 69 750

Figura 45. Habitatges principals per any de construccié — Font. Idescat

Es tracta d’'uns habitatges basicament de compra (208) que de lloguer (181) I'any
2011, i amb un nivell de generacié de nou habitatge baix a molt baix els ultims

anys.
De Propietat Cedit gratis
_ . Altres
Compra Compra Herencia o De Lloguer 0 a baix Total
) formes
pagada pendent donacio preu
373 208 112 181 - 55 949

Figura 46. Habitatges principals. Per régim de tinenga. Any 2011 — Font: Idescat

Alhora la dinamica de construccié d’habitatges respon a una clara dinamica de la

bombolla immobiliaria amb les dues puntes de 2003 i 2006-2008.

o
1994 14996 19498 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012

1982 1993 1994 1995 1996 1997 1993 1999 2000 201 2002 2003 2004 2005 oD 20Dy 2008 2009 oOi0 20 2072 20n3

Figura 47. Habitatges construits de nova planta. Evoluci6 - Font Idescat a partir de Dept. TiS.

Per definir la dificultat d’accés a I'’habitatge aturem-nos a comprovar les dades

d’'ingressos dels amerencs.

Selva
17.459

Amer
18.738

Any
2011

Catalunya
21.398

Figura 48. Base imposable IRPF per declarant — Font: Idescat
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5.8.

Hi podem comprovar en la taula anterior que el municipi d’Amer manté un nivell de
renda elevat respecte la comarca perdo per sota de la mitjana catalana el que
hauria de presuposar que la dificultat d’accés a I'habitatge, un cop sondejat el preu
de venda de la renda lliure, és baixa o gairebé nula.

Caldra, pero, esperar a la Memoria Social a redactar en aquest POUM per la fase

d’aprovacio inicial per realitzar-ne una analisi més exhaustiu.

Promocié economica
La estructura socio-economica amerenca es caracteritza, respecte la resta de
poblacié comarcal, per la preponderancia del sector industrial, sobretot polaritzat

en dues grans industries: embotelladora i farmacologica.

Sector Amer Selva Catalunya
Agricultura 1 245 7.421
Industria 589 12.072 387.822
Construccio 20 2.181 94.550
Serveis 222 19.833 | 1.754.941
Total 832 34.331 2.244.734

Figura 49. Afilicacions al regim general de la Seguretat Social per comte de cotitzacié. Any 2013 —

Font: Idescat

Una de les grans xacres de les décades recents, I'atur (134 aturats el mar¢ de
2013), es ressenteix també a Amer amb un creixement important els dltims anys
tot i que, com hem pogut comprovar en l'analisi del PTPCCGG, el grau

d’ocupabilitat del municipi és elevada.
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Figura 50. Evolucié de I'atur registrat — Font: Idescat

Caldra, no obstant, aprofundir en la ocupabilitat del municipi, tot completant la
oferta industrial amb activitats relacionades amb el desenvolupament del sector

serveis i de les activitats compatibles amb el sol no urbanitzable especialment.
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Ajuntament d’Amer. Serveis Tecnics Municipals.
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6. Objectius estrategics del POUM

6.1. Criteris generals.

Cal recuperar els objectius estratégics plantejats a les vigents Normes
Subsidiaries introduint nous criteris en consonancia amb plantejaments socials
globals actuals, com la sostenibilitat i I'estalvi energétic, per a millorar aspectes
qualitatius i funcionals, sense oblidar la mida de la ciutat, que és petita.

Tot i que el nucli historic d’Amer no el podem considerar com a molt dens, i per
tant no subjecte als problemes que se'n deriven, si que cal evitar la seva
degradacio, fet constatat.

Podem establir doncs els seguents criteris generals:

v' Entendre i recomposar la ciutat a partir del medi fisic que I'envolta i la seva
estructura consolidada, assolint una millor adaptaci6 a les caracteristiques del
medi i optant aixi, per un urbanisme més ecologic.

v' Potenciar la relacio de la ciutat amb I'entorn.

v" No plantejar nous creixements de caire extensiu, almenys en la proporcio i
forma proposada quan es varen redactar les vigents Normes Subsidiaries.

v" Millorar la imatge de les zones d'eixample degut a la barreja de tipologies
edificatories.

v' Racionalitzar el consum de sol, atés que ja esta classificat, en el seu grau
d’ocupacio a partir del usos a assignar, adoptant criteris d’economia urbana, de
sostenibilitat de les actuacions i de millora en la qualitat de vida.

v' Mantenir, al igual que proposen les vigents NN. SS., I'equilibri entre les
activitats economiques de caire agricola, industrial i comercial, com un dels
valors propis d’Amer.

v' Preservar el paisatge caracteristic conformat per les masses boscoses i els
turons i cingles.

v" Preservar el sistema de canals de reg que, creuant la poblacié s’estén per la
part baixa del territori.
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Incidir en els aspectes relatius a la proteccio i preservacio dels diferents espais
identificats en el Mapa d’habitats de Catalunya, en els Plans d’Espais Naturals

i Xarxa Natura 2000; i en el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines.

6.2. Objectius generals.

Els objectius generals que orienten la redaccio del Pla d’ordenaci6 urbanistica

municipal d’Amer son:

v

D N N NN

<

Actualitzacié del planejament urbanistic municipal adequant-lo a les
necessitats del municipi, a la conjuntura economica actual i a les politiques
socials i ambientals municipals.

Adequacio de la normativa urbanistica municipal a la legislacio urbanistica i
sectorial vigent.

Revisi6 de la normativa del centre historic d’Amer, declarat BCIN, en
concordanca amb el Pla especial de proteccié del centre historic d’Amer
actualment en fase de redaccid. Flexibilitzar-la per facilitar la seva conservacio
i regeneraci6, d’acord amb els criteris sobre conservacié i preservacio del
patrimoni arquitectonic i urbanistic.

Protecci6 del patrimoni arquitectonic i arqueologic.

Revisio dels parametres que regulen I'edificacié en sol residencial.

Revisi6 dels parametres que regulen el sol industrial i comercial.

Identificacio dels habitats vegetals i proteccio dels espais amb valors agricoles
i forestals.

Proteccio del paisatge caracteristic d’Amer.

Avaluar la necessitat d’'un tracat alternatiu de la carretera C-63 juntament amb

la Direccié General de Carreteres, analitzant I'impacte paisatgistic i economic.

6.3. Objectius especifics

Els objectius especifics que hauria d'assolir el Pla dordenacié urbanistica

municipal d’Amer son:
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D N N NI N

Consolidar un model de ciutat més compactada.

Assolir un creixement moderat o mitja d’acord amb els parametres que
estableix el PTPCG.

Replanteig dels ambits d’actuacié en sol urba adequant-los als condicionants
de I'entorn, a la racionalitzacié de la vialitat i a millorar la seva gestio.
Completar les bosses buides existents en la trama urbana millorant, entre
d’altres aspectes, I'accés al centre historic.

Facilitar la regeneracio i conservacié del nucli historic.

Identificacio i situaci0 de la xarxa de canals en els planols d’ordenacio i
introduccié d’una normativa reguladora.

Adequacio dels espais limitrofes amb el Brugent (Parc fluvial).

Facilitar la implantacié de infraestructures i equipaments.

Crear espais d’aparcament per complementar la projeccio turistica.

Potenciar la autosuficiencia economica del municipi i poder reduir la mobilitat
exogena, facilitant la generacié de pols d’activitat economica per ocupar la
poblacié resident.

Establir eines de gestié que permetin completar les obres d’urbanitzacié no
acabades dels poligons industrials.

Proteccio dels camins que a més de la seva funcié com a via de comunicacio
faciliten el manteniment i la preservacio del sol rustec i també, faciliten el
desenvolupament d’activitats economiques vinculades amb el medi.

Proteccio de les capelles, ermites i fonts.
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Ajuntament d’Amer. Serveis Tecnics Municipals.
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7. Propostes

Les alternatives que es descriuen a continuacid es centren en les possibles
intervencions encaminades a la consolidacié/creixement del nucli urba atés que sobre
el sol no urbanitzable les actuacions queden molt emmarcades pels criteris de proteccio
| preservacié assenyalats en plans d’ambit territorial.

En relacié als espais lliures i als equipaments tampoc se’ls considera com vectors a
considerar. En el cas dels espais lliures I'objectiu d’obrir la poblacié al riu es prou
rellevant com per que sigui considerat en les alternatives altres que la cero. tots els
casos. Cap d’aquestes alternatives haurien de impossibilitar aquest objectiu.

Els espais per a nous equipaments tampoc tindran suficient importancia com per que

pugin arribar a ser, per ells mateixos, condicionadors de I'estructura urbana.

7.1. Alternativa 0

Aquesta és I'opcié continuista; és a dir, mantenir els criteris i objectius plantejats
per les vigents NN. SS. sense introduir variacions substancials. Només ajustos en
guant a redefinici6 de zones, aclariment de determinats aspectes poc clars i
adopcié de mesures que contemplin les directrius de I'estudi d’inundabilitat, i
adequacio a les normes al Pla Territorial de les Comarques Gironines.

7.2. Alternativa 1

En aquesta alternativa es proposen aquelles actuacions que dimanen de la
diagnosi realitzada i dels objectius marcats, en base a considerar un creixement
moderat de la poblacio.

Prenent com a base I'estructura urbana de la poblacio definida per les actuals NN.
SS. s’introdueixen els ajustos que es consideren necessaris per assolir els

objectius marcats.

Classificacio i qualificacié de sol.

- Es delimiten dos nous sectors urbanitzables no delimitats: SND 1 i SND 2.
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- El sector SND 1 es situa al s sud-oest de la poblacié. Completara la trama
urbana unint les darreres cases del centre historic amb les cases del Grup
Bellindret. Es destinara a I'Gs residencial i la trama viaria a implantar haura de
permetre accessos alternatius al centre historic, pricipalment a les cases
situades al voltant de la Placa de Pietat, tot enllacant amb el carrer Tres Rocs
en el punt que aquest connecta amb la carretera C-63. També permetra, a
través dels corriols i camins existents, I'accés de vianants a la via verda.

- El sector SND 2, situat al sud de la poblacié, es destinara a I's industrial i
comercial. Compensara la redistribucio d’'usos de l'actual Sector PP2 i
permetra que la petita indUstria i arees comercials es reparteixi entre el nord i
el sud de la poblacié. Aquest sector incorporara I'actual industria FRENDISA.

- En fase de redaccié del POUM s’acabara de determinar com es tracta el cas
de la planta envasadora FONTER i els magatzems de la hidroelectrica,
actualment en sol no urbanitzable.

- La qualificacié de sol es detalla en els apartats de cada una de les dues
variants d’aquest alternativa 1.

- Una part important de sol edificable passara a ser d’espais lliures, de forma
gue s’assoleixen dos objectius: dotar a la poblacié de més espais enjardinats
i convenientment equipats, complementant-se amb I'espai existent a la zona
de I'Estacié; i també, permetre consolidar una “anella” verda composada per
el referit vial de vora, I'Avinguda del Far, la via verda passant per I'antiga
estacié del “Carrilet”, Placa Sant Miquel i carrer Girona; o bé, quant es
desenvolupi el SND 1, carrer Migdia, placa de Pietat, fins a connectar de nou
amb el vial de vora (carrer Tres Rocs).

- Per resoldre la zona de transicié entre ciutat i riu a través de les zones
verdes, el vial de vora i els camps de cultius (avellaners en gran part) caldria

redactar un Pla Especial.

Estructura viaria.

- Basicament es manté la xarxa proposada per les vigents NN. SS.,
incorporant les adequacions que proposa la modificacié puntual en tramit que
afecta a les unitats d’actuacido UA-2, UA-3 i UA-4, seguint les directrius de

I'estudi d'inundabilitat.
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En coherencia, també s’adequa el tracat del vial de vora que afecta a les
unitats d’actuacio UA-5 i UA-6, aixi com les demeés vies amb incidencia sobre
aquell. El vial de vora ha de permetre descarregar de transit el tram urba de
la carretera C-63.

Aquesta alternativa obre dos possibles configuracions de les unitats d’actuacio

UA-2 a UA-6, encara no desenvolupades. Per aquest motiu s’ha desdoblat en

dues.

Alternativa 1.1

En aquest cas l'ajust de vialitat i la reduccié de sol es faria sense modificar la
qualificacio urbanistica de les diferents illes. Aix0o suposa reduir sol edificable.
Tot i la reduccié de sol edificable es produeix un lleuger augment de sostre que
deriva, en part de la modificacié puntual actualment en tramit i en part pels
plantejaments globals d’aquest Avang. Aixi I'augment de sostre s’estima en
1.327 m? i 'augment sol destinat a espais lliures en 6.588 m?.

Tal i com assenyala la dita modificacié puntual I'increment de sostre permet
ajustar millor el cost de la urbanitzacié amb el valor del sol obtingut.

Degut a les dimensions de les illes, en el cas de cases en filera, la densitat
baixa considerablement i per que I'actuacié tingui menys dificultats en la gestio
caldria introduir nous vials que permetin distribuir millor el sol. No oblidem que
ampliem espais lliures de forma substancial.

Es mantenen illes que comparteixen dos tipologies poc homogeénies tal i com
es plantegen: Clau 11 illa tancada, que de fet seria mitja illa, i Clau 13, cases

en filera.

Alternativa 1.2

Aquesta variant proposa corregir els desequilibris de I'anterior amb la voluntat
de consolidar cada una de les illes amb una tipologia més homogenia, sense
penalitzar I'edificabilitat dels conjunts, de forma que l'augment substancial
d’espais lliures no penalitzi amb escreix.

Aixi, les illes amb front a la carretera (tipologia d’illa tancada de PB+3,
plurifamiliar) es completen amb la mateixa tipologia d’illa tancada, de PB+2,

unifamiliar.
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7.3.

L’augment de sostre s'estima en 22.240 m? i 'augment sol destinat a espais
lliures es manté en 6.588 m?; és a dir uns 1.100 m? per sobre de I'increment
minim fixat per la LUC.

En fase de redaccié del POUM es valorara la necessitat d’augmentar el sol
destinat a equipaments ates que Amer presenta una ratio elevada.

La resta d'illes alternen les cases en filera amb les aillades.

Alternativa 2

Aquesta alternativa parteix de la hipotesi de creixement més pessimista.

Classificacio i qualificacié de sol.

Es reduiria el sol urba afectant a les unitats d’actuacio UA-2 a UA-6.

A dites unitats d’actuacio es plantegen tipologies en illa tancada.

L’'augment de sostre s’estima en 12.480 m? i I'augment sol destinat a espais
lliures es de 2.795 m?; és a dir uns 300 m? per sobre de I'increment minim fixat
per la LUC.

En el PP2 augmentaria la superficie del subsector industrial en detriment del
residencial.

Es mantindrien els sectors urbanitzables no delimitats: SND 1 i SND 2,

proposats a I'Alternativa 1.

Estructura viaria.

L’actual tracat del vial de vora es veu molt modificat encara que mantindria la

seva funcio de via principal i de descongestio de la carretera.
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8. Justificacio de lI'alternativa escollida

L’alternativa que es proposa pivota damunt dos aspectes rellevants. El primer ve
imposat, ates que Amer te condicionada la seva evolucio per 'orografia del territori, pel
seu centre historic d’'alt valor cultural i pels creixements residencials i industrials. Cal
avaluar be la proposta que optimitzi millor el territori disponible.

L’altre és adoptat, derivat de la voluntat politica de que el riu Brugent passi a formar
part del paisatge urba d’Amer.

A grans trets es pot argumentar que I'Alternativa O podria acabar de quallar deixant
passar més temps i fent petites correccions sobre aspectes de la normativa i de la
gestio; pero no soluciona el problema de la inundabilitat, deixa de banda d’altres, no
corregeix el déficit de sol lliure enjardinat i no aporta propostes meés ajustades al
present sociologic d’Amer.

Cal dir que aplicant els criteris establerts en el PTCG aquesta alternativa no permet
obtenir un valor d’extensié urbana dins els valors que fixa el PTCG. Es a dir, tal i com
estan les NN. SS. vigents no s’acompleix I'expressio E= 30*A*f/100.

A l'altre extrem es situa I'Alternativa 2, que s’apropa molt més a les conclusions de la
diagnosi si ens atenem a aspectes quantitatius. Es una proposta més contundent, amb
tot el que aixo comporta a I’hora de conjuminar interessos publics i privats, perd que no
acabaria de deixar tancat el tractament del marge dret del Brugent en el seu pas per la
vila, desclassificat ara un sol que molt possiblement el dia de dema sigui necessari.
L’Alternativa 2 tot i desclassificar sol no ens permetria assolir un valor d’extensio
urbana dins els valors que fixa el PTCG.

L’alternativa 1 es planteja un horitz6 més ampli i aborda de forma decidida tots els
aspectes avaluats, encara que alguns aspectes concrets no siguin els optims.

Es proposa l'Alternativa 1.2 al ser la que s’apropa més als objectius principals
assenyalats i dibuixa millor el recorregut urbanistic de la poblacié a llarg termini.

Tot i que l'Alternativa 1.1 és més coherent amb la diagnosi al no incrementar tant el
sostre en sol urba ja qualificat (un 0’27 % del sostre total maxim estimat), com ho fa

I'Alternativa 1.2 (un 4’49 % del sostre total). Es considera que dit increment ha de servir

95



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal | Amer | La Selva | Girona

- Avang de Pla —

per compensar I'augment del sol de cessié per a espais lliures i equipaments i també,
per provocar que la urbanitzacié del marge dret del Brugent s’acabi de consolidar.
L’Alternativa 1.2 es correspon més amb el model de poblacié definit, en consonancia
amb plantejaments socials globals actuals, com la sostenibilitat i I'estalvi energeétic;
permet millorar aspectes qualitatius i funcionals, sense oblidar la mida de la ciutat, que
€s petita; potencia la relacio de la ciutat amb I'entorn, ja que entén i recomposa la ciutat
a partir del medi fisic que I'envolta i la seva estructura consolidada, assolint una millor
adaptaci6 a les caracteristiques del medi i optant aixi, per un urbanisme més ecologic.
En definitiva es racionalitza el consum de sol i el grau d’ocupacié a partir del usos a
assignar, adoptant criteris d’economia urbana i de sostenibilitat de les actuacions, per

oferir una millora en la qualitat de vida.

Signat

Angel M. Pomar
Arquitecte-redactor
Serveis Tecnics Municipals
Ajuntament d’Amer

Ajuntament d’Amer. Serveis Técnics Municipals.

96



9. Participacio6 ciutadana

Acompanya aquest Avang¢ de planejament el Programa de participacié ciutadana que
sera publicat simultaniament.

El programa de participacio ciutadana es dura a terme amb els seguents objectius:

- Primer: El procés ha de facilitar 'accés a la informacié referent al POUM a
tota la ciutadania d’Amer. Aixd0 comporta, no només oferir materials i canals
d’'informacié referent al POUM, sindé també fer un esfor¢ per transmetre
aguesta informacio de la manera més entenedora possible a la diversitat de

persones que viuen a Amer.

- Segon: Més enlla d'oferir tota la informacié necessaria, el Programa de
Participacio ha de facilitar que totes les persones que ho desitgin puguin
opinar respecte els aspectes que contempla el POUM. Aixo implica definir els
moments clau on és important recollir les aportacions ciutadanes i de quina
manera es recullen. En aquest cas, s’ha optat per realitzar el debat en base
al document d’Avanc del planejament per oferir una informacié basica als
participants identificant les possibles alternatives i linies de futur. D’aquesta
manera el debat ciutada és produeix amb una informacié prou rellevant, pero
al mateix temps es produeix abans de I'elaboracié del document d’aprovacio
inicial de Planejament que ja €s un document més tancat on é€s meés dificil

introduir canvis importants.

- Tercer: Es clau aconseguir generar un clima de treball constructiu que
fomenti la deliberacié col-lectiva entorn el futur planejament urbanistic d’Amer
més enlla de la legitima defensa dels interessos individuals. Per aixo
s’‘organitza una jornada de debat oberta on Ss’'intentara fomentar la
participacio activa de tots els assistents vetllant per I'eficiencia de la sessi6 i
lintercanvi respectuds d’opinions i arguments. Per aix0 s'utilitzara una

dinamica de grup que promou aguests objectius fonamentals
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10.

Planols

1. Avaluaci6 Ambiental del Sol No Urbanitzable

1. Situacio

12. Espais i elements d’interés
13. Habitats

14. Regs i cursos hidrics

5. Pendents

2. Avaluaci6 urbanistica

U1l. Marc Territorial

u2. Topografic del municipi
us. Vialitat

u4. Classificacio del sol

Usb. Topografic del nucli urba
U6. Geénesi urbanistica

u7. Consolidacio urbana
uUs. Qualificacié del sol

3. Analisi de les alternatives

AO. Alternativa 0 (Classificacio)
A0 Alternativa 0 (Qualificacio)
Al Alternativa 1 (Classificacio)

Al.l Alternativa 1.1 (Qualificacio)
Al.2 Alternativa 1.2 (Qualificacio)
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11. Annexes

QUADRE D’EQUIVALENCIES ENTRE DESCRIPCIONS

NN. SS. d’Amer Descripci6 estandarditzada (MUC)

Sol residencial Sol residencial

R1  Nucli antic
10 Casc antic
R2 Urba tradicional

11 Front carretera R3 lllatancada
12 Horts del monestir R5 Cases agrupades
13 Suburbana R5 Cases agrupades
14 Ciutat jardi R6 Cases aillades
15 Solivent R5 Cases agrupades
16 Cases en filera R5 Cases agrupades
19 Residencial suburbana R6 Cases aillades
Sol industrial Sol per activitats economiques
17 Zona industrial Al Industrial
18 Tolerancia habitat-industria M3  Mixtos
Sistema d’espais lliures Sistema d’espais oberts
6 Espais lliures, parcs i jardins urbans SV  Espais lliures, Zones verdes
Sistema d’equipaments Sist. d’equipaments i serveis Tecnics
7  Equipament comunitari SE  Equipaments
Infraestructures i serveis técnics ST Serveis técnics i ambientals
Centres docents SE Equipaments
Llegenda:

Al. INDUSTRIAL

Arees d’activitat econdmica destinades predominantment a I'Gs industrial. Correspon tant a la industria tradicional,
sovint integrada en la trama urbana, com a les arees industrials entre mitgeres, en edificacié semiaillada, aillada i
també a les zones de tallers.

M3. MIXTOS

Arees urbanes amb trama i tipologies que admeten usos diversos i compatibles. Segons I'is predominant poden ser
residencials, d’activitat economica, especifics del municipi o estratégics en el cas de sols urbans reservats per a
politiques de sdl concretes com, per exemple, els centres direccionals.
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R1. NUCLI ANTIC
Trames urbanes i ordenacions antigues corresponents als nuclis fundacionals i centres historics de les poblacions,
de les quals convé mantenir I'estructura urbana d’edificacio.

R2. URBA TRADICIONAL
Teixits antics corresponents als creixements historics, d’estructura anterior a 1950, tant compactes com oberts,
normalment situats a I'entorn del nucli fundacional, al llarg d’'una carretera o pol d’activitat economica.

R3. ILLA TANCADA
Eixample modern amb ordenacions en illa tancada, seguint un model geometric d'ocupacié del sol en malla o
quadricula i normalment amb edificacié en alineacié de vial.

R4. ILLA OBERTA

Forma moderna de creixement configurada a partir d’edificacio aillada o semiaillada ordenant la parcel-la i els espais
lliures privats en funcié de I'is predominant. Correspon als blocs o torres plurifamiliars, normalment amb jardi
comunitari.

R5. CASES AGRUPADES
Agrupacions de cases en filera unifamiliars, en alineacié de vial o enretirades del front de carrer, que conformen
volums importants, habitualment amb possibilitat d'un espai no edificable a cada parcel-la.

R6. CASES AILLADES
Ordenacions extensives de baixa densitat, de cases unifamiliars o bifamiliars adossades (aparellades) aillades en
una parcel-la amb jardi.

SE. EQUIPAMENTS

Comprén els centres publics de caracter docent, cultural, esportiu, etc., aixi com les reserves sense Us assignat i els
altres equipaments privats que siguin d’interés public i social.

En concret: docent, sanitarioassistencial, administratiu, proveiment, cultural, social, religids, esportiu, funerari,
transport, i seguretat i defensa.

ST. SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS

Compren els equipaments destinats a serveis técnics, ambientals i de suport al transport d’aigua per al reg aixi com
les reserves sense Us assignat per a serveis técnics de nova creacio.

En concret: espais necessaris per al tractament i el subministrament d’aigua potable o de boca, espais destinats a la
generacié d'energia, instal-lacions per al sanejament i depuracié d'aiglies residuals, instal-lacions per al diposit i
tractament de residus, centres i instal-lacions destinades a la telecomunicacio, radioemissid, georeferenciacio, i sols
ocupats per infraestructures d’aigua per al reg.

SV. ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES
Compren els parcs urbans i forestals, jardins, places, zones verdes i els espais de lleure, oci i esport actuals o de
nova creacio.
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