Servei d’Habitatge

Novetats en materia
d'habitatge - 1r trimestre
2026

Resum practic per als municipis de la demarcacié de Girona
Seleccio de les principals novetats normatives en matéria d'habitatge, d'ambit estatal i autondmic,
d'interés per als ens locals de la demarcacié de Girona
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1. Qué ha passat aquest trimestre?

> El Tribunal Constitucional confirma la constitucionalitat de la Llei estatal del dret a
I'habitatge

STC 190/2025 (16.12.2025) - STC 17/2026 (24.02.2026) - BOE num. 22 i 76 de 2026

El Tribunal Constitucional ha desestimat els recursos d'inconstitucionalitat interposats per les llles
Balears (STC 190/2025) i la Comunitat de Madrid (STC 17/2026) contra diversos articles de la Llei
12/2023, del dret a I'habitatge.

Les resolucions confirmen que I'Estat pot intervenir en matéria d'habitatge per garantir condicions
basiques d'igualtat, sempre que respecti les competéncies autondmiques. Entre les questions
avalades hi ha: I'habilitacié de sol dotacional per a habitatge social, les obligacions de publicitat i
transparéncia sobre la demanda d'habitatge, i determinats requisits processals en els
procediments de desnonament presentats per grans tenidors.

» El Tribunal Suprem avala la reserva del 30% d'habitatge protegit en sol urba
consolidat a Barcelona

STS 513/2026 (05.02.2026) - Sala del Contenciés Administratiu

La Senténcia 513/2026 del Tribunal Suprem ha confirmat que és licita i no indemnitzable la mesura
urbanistica que estableix una reserva del 30% del sostre per a habitatge de proteccio oficial (HPO)
en actuacions d'edificacié o gran rehabilitacié en sol urba consolidat de Barcelona.

El Tribunal declara que les administracions estan legitimades per establir aquest tipus de reserves
i que no generen dret a indemnitzacié, perqué constitueixen una delimitacié general del dret de
propietat fonamentada en la seva funcio social.

Aquesta doctrina és rellevant per a altres municipis catalans que vulguin adoptar mesures similars
en els seus instruments de planejament.

> El Govern espanyol aprova mesures de contencié del lloguer per la crisi derivada
de la Guerra de I'lran

RDL 8/2026 - BOE num. 71, de 21 de marg de 2026 - En vigor des del 22 de marg - Convalidat

El Reial Decret Llei 8/2026, de 20 de marg, introdueix dues mesures de caracter excepcional per
als contractes d'arrendament d'habitatge, vigents fins al 31 de desembre de 2027:

- Prorroga extraordinaria de fins a 2 anys per als contractes que finalitzin en aquest periode, en les
mateixes condicions. L'arrendador ha d'acceptar-la llevat de causes justificades tasades per la
norma.

- Limitacié de l'actualitzacié anual de la renda al 2%, tant per a grans tenidors com per a
arrendadors particulars en cas de desacord entre les parts.

-RDL pendent de convalidacié parlamentaria-

> El Decret Llei 3/2026 introdueix mesures urgents per reforgar el control del mercat
del lloguer i agilitzar I'urbanisme a Catalunya

DOGC num. 9632, de 25 de marg¢ de 2026 - Departament de la Presidéncia - En vigor des del
26 de marg

Es la norma autonomica més rellevant del trimestre. Incorpora un ampli paquet de mesures urgents
en habitatge i urbanisme. Destaquen les mesures seguents amb interés local:

Diputacié de Girona 2



En matéria de lloguer i contencié de rendes:

- Obligacié d'incloure als anuncis de lloguer en ZMRT el preu maxim aplicable, la cédula
d'habitabilitat, el certificat energétic i la condici6 de gran tenidor.

- Noves infraccions: no informar del preu maxim, pactar rendes superiors a les permeses o
no incorporar el document de I'index de referéncia al contracte.

- Reforg de la tracabilitat dels contractes i del Registre de grans tenidors.
En matéria urbanistica:
- Creacio de la Plataforma urbanistica digital de Catalunya (escala 1:1.000).
- Reconeixement de l'interés public dels allotjaments per a treballadors temporers.
- Possibilitat d'incrementar el nombre d'HPO sense augmentar I'edificabilitat global.

- Flexibilitzacié de les modificacions de planejament per regularitzar edificacions en
disconformitat.

> Prorroga del Projecte Barris amb Futur (2026-2027)

ACORD GOV/12/2026, de 27 de gener - DOGC num. 9593, de 29 de gener de 2026

El Govern ha prorrogat el programa temporal de desenvolupament del Projecte Barris amb Futur
fins al 8 de maig de 2027. El programa, vinculat a la Llei 11/2022, ofereix suport als municipis en
la implementaci6 de projectes d'intervencid integral en barris amb vulnerabilitats
socioeconomiques.

La prorroga es justifica pels resultats positius de la fase pilot (2024-2025) i garanteix la continuitat
de 'acompanyament técnic als municipis que ja han iniciat projectes. Es finanga integrament amb
carrec al Departament de Drets Socials i Inclusio.

» Publicada la llista inicial de municipis rurals de Catalunya: punt de partida per a
noves politiques d'habitatge rural

RESOLUCIO PRE/415/2026, de 18 de febrer - DOGC nuam. 9611, de 24 de febrer de 2026

En compliment de la Llei 8/2025 de I'Estatut de municipis rurals, s'ha publicat la llista inicial de
municipis classificats com a municipis rurals (MR) i municipis rurals d'atencié especial (MRAE), a
partir d'indicadors estadistics objectius.

Aquesta classificacio és el requisit previ per accedir a mesures especifiques de suport, com ara el
nou Programa de rehabilitacié d'habitatges en entorns rurals (vegeu l'entrada corresponent). La
demarcacié de Girona compta amb un nombre significatiu de municipis inclosos en ambdues
categories.

El 16 de mar¢ de 2026 s'ha obert la consulta publica prévia del Pla d'habitatge de les arees rurals,
que adaptara les politiques d'habitatge a la realitat rural.

2. Subvencions i ajuts

» La Generalitat obre la convocatoria de subvencions per al pagament del lloguer
d'habitatges d'emergéncia (2026)

RESOLUCIO TER/203/2026, de 22 de gener - DOGC num. 9594, de 30 de gener de 2026

S'obre la convocatoria 2026 en régim de concurréncia no competitiva per al pagament del lloguer
d'habitatges del mercat privat destinats a persones en emergéncia economica i social i risc
d’exclusié residencial.

- Dotacid maxima: 860.000 €.
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- Termini de sol-licituds: del 9 de febrer al 30 de setembre de 2026.

- Beneficiaris: les administracions publiques locals, empreses publiques i entitats sense anim
de lucre, i, en determinats casos, persones fisiques amb resolucié favorable de la Mesa
d'emergéncies.

» Bo Lloguer Jove 2026: ajuts de 250€/mes per a joves de fins a 35 anys

RESOLUCIO TER/438/2026 (bases) i TER/567/2026 (convocatoria) - DOGC nim. 9611 i 9617,
de febrer-marg¢ 2026

La Generalitat ha obert la convocatoria del Bo Lloguer Jove 2026 (Resolucio TER/567/2026), per
facilitar el gaudi d'un habitatge o habitacio en régim de lloguer o de cessi6 d'Us a les persones
joves amb escassos mitjans economics que en el moment de presentar la sol-licitud tinguin fins a
35 anys, I'edat de 35 anys inclosa.

- Import: 250 €/mes amb el limit de I'import mensual de la renta o del preu de cessio.

- Limit de lloguer mensual: 750 € per habitatge o 400 € per habitacié a la demarcacio de
Girona.

- Incompatible amb altres ajuts al lloguer per al mateix periode.

*El termini de la convocatoria 2026 finalitzat.*

» Subvencions per al pagament del lloguer per a persones de 65 anys o més

RESOLUCIO TER/720/2026 (bases) i TER/899/2026 (convocatoria) - DOGC nim. 9626 i 9635,
de marg 2026

Nova convocatoria per a persones de 65 anys o0 més amb risc d'exclusié residencial. La subvencio
cobreix entre el 20% i el 40% del lloguer anual, en funcié de I'esfor¢ econdmic del sol-licitant, amb
un maxim de 2.400 € anuals.

- Termini de sol-licituds: fins al 30 d'abril de 2026.

- Limit de lloguer mensual: 750 € per habitatge o 400 € per habitaci6é a la demarcacié de
Girona.

3. Altres programes

» Programa de rehabilitacié d'habitatges en entorns rurals

RESOLUCIO TER/723/2026, d'11 de marg - DOGC num. 9626, de 17 de marg de 2026

La Generalitat ha aprovat les bases per la concessio, en régim de concurréncia publica no
competitiva, de les subvencions per a la rehabilitacié d’habitatges buits als municipis rurals de
Catalunya. L'objectiu d'aquest programa, gestionat per I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, és
fomentar l'arrelament i el repoblament en entorns rurals i mobilitzar el parc d'habitatges buits per
les families dels municipis rurals.

Podran ser beneficiaris de les subvencions els propietaris que rehabilitin habitatges buits per
a residencia habitual per a familiars fins a segon grau; les cooperatives d'habitatge que siguin
titulars d'habitatges o que disposin de la seva cessié d'Us i n'assumeixin la rehabilitacid, en els
termes previstos en aquestes bases reguladores, i les administracions locals titulars d'habitatges
0 que actuin com a concessionaries d'habitatges de titularitat privada amb la finalitat de rehabilitar-
los i destinar-los a habitatge habitual i permanent en régim de lloguer assequible.

Segons el desti final dels habitatges rehabilitats, els imports subvencionables sén els seguents:
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- Habitatges buits privats destinats a Us propi o familiar: ajut d’entre el 10% i el 40% de
la inversio, segons tipus de municipi i comarca, amb un topall maxim d’entre 10.000 euros
i 20.000 euros per habitatge.

- Habitatges cooperatius o habitatges buits privats destinats a lloguer assequible: ajut
d’entre el 50% i el 80% de la inversio, segons tipus de municipi i comarca, amb un topall
maxim d’entre 25.000 euros i 40.000 euros per habitatge.

- Programa per a habitatges o allotjaments dotacionals de titularitat publica destinats
a lloguer per programes d’arrelament o repoblament: ajut d’entre el 50% i el 80% de la
inversio, segons tipus de municipi i comarca, amb un topall maxim d’entre 40.000 euros i
70.000 euros per habitatge.

Les actuacions subvencionables inclouen millores d’habitabilitat, estructurals,
d’accessibilitat, eficiencia energética i funcionalitat. Els ajuts també financen les despeses
técniques associades com ara projectes, direccié d’obra o certificats energétics. En qualsevol
cas, es prioritza la rehabilitacié d'habitatges que hagin estat desocupats almenys durant els ultims
dos anys i els allotjaments dotacionals a partir de la transformacio d'edificis publics en desus.

> Reserva publica de solars: procediment d'inscripcié 2026

RESOLUCIO TER/742/2026, de 12 de marg - DOGC num. 9627, de 18 de mar¢ de 2026

S'obre el procediment perqué administracions, entitats publiques i promotors privats puguin
inscriure solars a la Reserva Publica de Solars, eina per canalitzar ajuts a la promocié d'habitatge
protegit. Els solars inscrits han de ser aptes per a construccié immediata o rehabilitacio.

- A qui va dirigit?

¢ A les administracions publiques, els organismes publics i demés entitats de dret
public, aixi com les empreses publiques, public-privades i societats mercantils
participades majoritariament per administracions publiques, titulars de solars d’us
residencial susceptible de transformacio immediata.

e A les entitats adjudicataries de drets de superficie o concessions administratives
sobre solars de titularitat publica d’Us residencial susceptible de transformacio
immediata on es puguin desenvolupar promocions d’habitatges amb proteccié
oficial, que hagin obtingut el sol mitjangant concurs o per adjudicacié directa en els
suposits previstos a la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

e A les persones juridiques privades titulars de sol que es comprometin a
desenvolupar-hi promocions d’habitatges amb proteccié oficial.

- Termini: del 19 de marg de 2026 (9:00 h) al 15 de juny de 2026 (14:00 h)
- Poden formar part d’aquesta reserva publica de solars:

e Els sols que tinguin la condicio de solar d’acord amb el que determina l'article 29
del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, en el moment de presentar la sol-licitud d’inscripcié a la reserva
publica de solars.

e Els solIs urbans consolidats on sigui viable la simultaneitat de les obres d’edificacié
amb les d’urbanitzacié necessaries perqué els terrenys assoleixin la condicié de
solar.

e Els solars amb estructures no finalitzades.

o Els edificis objecte d’obres de gran rehabilitacié d’acord amb el que disposa I'article
3.h) de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

o Els edificis objecte d’obres de rehabilitacio diferents de la gran rehabilitacié
establerta a I'apartat anterior.
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