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1. Introducci6

Aquest document es basa en la metodologia promoguda per la Diputacié de Barcelona per
al Programa d’Actuacié Municipal d’Habitatge (PAMH), adaptat al municipi de Vallfogona de
Ripolles per als anys 2022-2024.

El PAMH es planteja com un instrument de planificacid no reglada, de contingut tactic i
operatiu, en el qual es programen actuacions locals en materia d’habitatge en un escenari
temporal concret amb l'objectiu de donar eines als ens locals per planificar globalment el
disseny de les politiques d’habitatge.

L’Ajuntament de Vallfogona de Ripollés va sol-licitar formar part del pla pilot de politiques
locals d’habitatge als micropobles per conéixer i fomentar I'ocupacio del parc d’habitatges.
Li preocupava la pérdua de poblacié atribuida a la falta d’habitatge assequible i de treball, i
per mitja del Programa volia prioritzar la primera residéncia amb arrelament al municipi,

pensant alhora en les generacions futures.
Aquest document s’estructura en dos grans blocs de contingut:

El primer bloc correspon a I'analisi i la diagnosi de la situacié de I'’habitatge al municipi. La
part d’analisi parteix de les dades demografiques i territorials del municipi, i inclou un estudi
del mercat de I'’habitatge i del potencial de mobilitzacié de I'habitatge buit. La part de diagnosi
inclou una analisi DAFO com a sintesi de I'analisi anterior, que defineix els objectius generals

i especifics de les linies estrategiques i els eixos d’actuacio.

En aquest primer bloc és important la participacié ciutadana com a mitja per obtenir dades
gualitatives dels habitatges que permetin abordar el segon bloc de manera més eficag, amb

la implementaci6é d’actuacions que després es compartiran i es donaran a coneixer.

El segon bloc correspon a la programacié d’actuacions. Es descriuen les actuacions que
es volen implementar i els recursos necessaris per dur-les a terme, i seguidament es

dissenyen el calendari d’execuci6 i els mecanismes de seguiment i avaluacié previstos.

Aquesta programacio és propiament el full de ruta de la politica d’habitatge, que pot canviar
per adaptar-se a les noves circumstancies o oportunitats que apareguin durant el
desenvolupament del PAMH. De la mateixa manera, també pot ser que alguns aspectes que
no s’hagin pogut definir en el moment de redactar el projecte es vagin concretant més

endavant. En aquest sentit, el PAMH és un document viu i de treball.
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2. Analisi 1 diagnosi de la
situacio de I’habitatge

En aquest apartat s’analitzen els principals indicadors demografics relacionats amb
I'habitatge. L’analisi no pretén ser exhaustiva. L’objectiu principal és identificar els elements
més rellevants per discernir les problematiques a les quals el Programa d’Actuacié Municipal

d’'Habitatge (PAMH) haura de donar resposta.

A Vallfogona de Ripolles s’identifiquen les problematiques segtients: la pérdua de poblacio,
el creixement d’habitatges buits, amb I'envelliment conseglent del parc d’habitatges, i la

manca d’habitatge assequible i social.
2.1. Emmarcament i planejament territorial

Vallfogona de Ripollés és un municipi situat al sud-est de la comarca del Ripollés i ocupa la
capcalera de la riera de Vallfogona, que neix a la font de Santa Magdalena de Cambrils i
aflueix al Ter, formant una vall envoltada de muntanyes d’'una algaria notable. El municipi esta
format per un nucli consolidat al voltant del castell de Vallfogona i enclavat a la vall de la Riera
del mateix nom. Es troba a una altura de 956 metres sobre el nivell del mar, i té un terme d’una
superficie de 39,2 km? i una densitat de poblacié de 5,4 hab./km?. Els nuclis habitats es

completen amb el veinat de Puigsec i un nombre important de masies disseminades.

El Pla Especial del Cataleg Especific de Masies i Cases Rurals conté un total de 100 fitxes de
masies i cases rurals i de 3 fitxes d’edificacions sense documentacié en sol no urbanitzable,
de les quals es registren les condicions (estructurals, arquitectoniques, de serveis disponibles,

etc.). Aquest cataleg es fara servir de base per a I'estudi d’habitatge buit.

El terme municipal és travessat per la carretera N-260a, que va d’Olot (a 26 min en cotxe) a
Ripoll (a 18 min en cotxe). Disposa d’'una parada de I'autoblds que connecta Vallfogona de

Ripollés i Ripoll de dilluns a diumenge, i té I'estacio de tren més propera a Ripoll.

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines té per finalitat garantir el benestar de
la poblacié actual i futura. El Pla no incorpora objectius propis d’un pla estratégic. Estableix,

pero, unes determinacions i unes directrius que han de facilitar el desenvolupament dels
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objectius socioeconomics, i delimita, també, uns ambits que han d’ajudar en la gesti6
supramunicipal d’algunes propostes d’ordenacié especifiques, només resolubles a una escala

de més detall, amb instruments propis del planejament urbanistic.

Pel que fa a I'habitatge, en relaci6 amb els escenaris previstos per al 2026 a la comarca del
Ripolles, cal dir que durant els darrers cinc anys ha experimentat una taxa de creixement
demografic lleugerament inferior a la que es va considerar per establir-los. Segons aquests
escenaris, I'any 2026 la poblacié hauria d’assolir la xifra de 32.500 habitants, la poblacio
ocupada hauria d’arribar a 16.500 i s’haurien de preveure prop de 3.300 habitatges principals

nous.

El Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge de Catalunya resta a I'espera de I'aprovacié definitiva.
En cas que s’aprovi, aquest document s’actualitzara d’acord amb les directrius que hi

corresponguin.
2.2. Perdua de poblacio

Vallfogona de Ripollés I'any 2021 tenia una poblacié de 222 habitants; en canvi, 'any 1999,
comptava amb 224 habitants, i al llarg de les dues darreres décades el municipi ha tingut una
variacié de poblacié estable a la baixa. L’any 2020 es va registrar el pic més baix de poblacio,
amb 196 habitants.

Es percep una disminucié de poblacio en les franges de joves de 0 a 34 anys, que actualment
representen el 25 % dels habitants (a la comarca del Ripollés sén el 30 %). En comparaci6
amb la poblacié adulta —més grans de 50 anys—, s6n més del 50 % de la poblaci6 (47,95 %

a la comarca del Ripollés).
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El 50 % de la poblacié ha nascut a la mateixa comarca, pero en els darrers anys ha anat a la

baixa; en canvi, augmenta la poblaci6 que prové d'una altra comarca, que representa el

39,9 %.

Respecte a I'evolucio i les projeccions de poblacié (2018-2033), s’observa una tendéncia

a la baixa en el total de la poblacid, la qual cosa comportara una pérdua gradual de poblacio

(d’entre 23-27 habitants).
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Aquesta pérdua de poblacié s’atribueix en bona part al preu elevat de I’habitatge, que fa que
la poblaci6 jove marxi cap a Ripoll o Olot, i a la manca d’oportunitats de treball. Vallfogona de
Ripolles té una poblacio activa de 112 persones, de les quals n’hi ha unes 13 que estan

aturades, amb un predomini d’aturats del sector serveis, seguit pel sector industrial.

En el marc d’intervencié del PAMH es considera que si 'accés a I'habitatge fos més facil o es
generessin cooperatives d’habitatge i masoveria, els joves no marxarien i fins i tot n’arribarien

d’altres punts de la comarca.

En aquest sentit, Vallfogona de Ripollés pot atraure poblacié que busca un estil de vida més
rural allunyat de la ciutat i que vulgui viure al poble en un ambient natural i tranquil. A més a
més, tot i ser un municipi petit, Vallfogona de Ripollés disposa de molts serveis: llar d'infants i
escola, consultori local, equipaments esportius, església...; i també un teixit social actiu, amb

diverses entitats i associacions.

Si bé la millora de la capacitat d’atraure activitat economica i generar treball queda fora de
'abast del PAMH, en la mesura que sigui possible es planteja incidir en la millora de I'accés a

I'habitatge dels joves, les families i la gent gran a Vallfogona de Ripollés.
2.3. El parc d’habitatges

A Vallfogona de Ripollés, segons les darreres dades de I'ldescat (2011) hi ha 205 habitatges:
e 92 habitatges familiars principals.
e 113 habitatges familiars no principals.

Pel que fa als habitatges buits, aquest any 2022 s’ha fet un estudi d’habitatge buit i s’han
registrat 33 habitatges buits, dels quals es coneixen les caracteristiques i I'estat. Aquests
habitatges s’han registrat al compte de SITMUN de I'’Ajuntament per poder-ne fer la consulta

interna.

Segons I'estat dels habitatges (en bon estat, regular, en mal estat o ruinés), es poden proposar

actuacions diferents per mobilitzar-los:
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Borses de mediacié
Masoveria urbana

@ Habitatge en bon estat " e .
Cessi¢ a 'Administracio

Cessi¢ a 'Administracio
Ajuts a la rehabilitacié
Masoveria urbana

Habitatge regular

@ Habitatge en mal estat ‘Programes de rehabilitacié ‘

1]

@ Habitatge ruinés ‘ Disciplina urbanistica ‘

L’any 2004 es van iniciar 6 habitatges de proteccio oficial, que es van acabar I'any 2007.
Actualment, es disposa d’1 habitatge al nucli del poble per rehabilitar-lo i oferir-lo com a lloguer

social.

Hi ha 8 allotjaments turistics, en concret 1 camping amb 60 places i 7 habitatges destinats
a turisme rural que disposen de 65 places. Pel que fa als habitatges d’us turistic, n’hi ha 3
a 31 de gener de 2022. S’han introduit al SITMUN i es poden consultar.

Pel que fa al mercat de I’habitatge, fent una analisi dels portals immobiliaris, no hi ha
habitatges per llogar a Vallfogona de Ripollés, perd segons les dades de les fiances de lloguer
dipositades a I'lncasol I'any 2021, hi havia 3 habitatges llogats, sense dades de la mitjana del

lloguer contractual.

Pel que fa a la compra d’habitatge, actualment hi ha aproximadament 10 habitatges en venda,
amb un preu mitja de 512.500 €. El més economic és una casa rustica de 112 m? al nucli del
poble per 85.000 € i el més car és una finca amb 6 ha de terreny per 1.175.000 €.

D’acord amb aix0, les persones o llars amb ingressos mitjans o inferiors a la mitjana tindrien

dificultats per comprar un habitatge.
Estudi del cens

El cens d’habitatges de I'INE ens permet tenir informacié més concreta sobre les tipologies,
el nivell d’instal-lacions, les prestacions, I'antiguitat, 'accessibilitat, etc., dels habitatges. En
municipis petits com Vallfogona de Ripollés, és important actualitzar aquestes dades de

manera anonima, amb la col-laboraci6 de la ciutadania, ja que s6n generals i poc concretes.
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Per aquest motiu, s’ha fet un estudi del cens d’habitatges a Vallfogona de Ripolles. L’objectiu
és analitzar quines politigues d’habitatge es poden dur a terme per tal de garantir 'accés
digne, adequat i sostenible a I'habitatge, i també analitzar la situacié dels habitatges del

municipi per plantejar actuacions que en millorin les condicions.

Les dades del cens que s’han utilitzat sén del 2011, pero en el moment en qué es publiquin
les del 2021 s’actualitzaran i s’enviaran a I’Ajuntament de Vallfogona de Ripollés.
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2.4. Politica municipal d’habitatge

Models alternatius d’accés a I’habitatge

-

MASOVERIA COOPERATIVA BORSA DE CESSIO A
URBANA EN CESSIO D’US LLOGUER LADMINISTRACIO
I I':IL_.I
11
S ——
La masoveria urbana s'estableix Les cooperatives en cessio d's La borsa de lloguer és un servei Es un contracte perala
a partir d'un acord entre el s6n un model d’habitatge a de mediacid entre propietaris transmissid temporal de la
propietari d'un habitatge que es cavall entre el lloguerila d’habitatges buits i possibles possessio d'un habitatge a una
troba en mal estat i desocupat i compra, en qué I'edifici és llogaters, i té com a objectiu administracid pdblica, la qual en
un masover, de manera que el propietat de la cooperativa i els incrementar el nombre gestionara I'is, per tal que
propietari en cedeix I'is, pel socis gaudeixen del dret d'is d’habitatges de lloguer a preus I'nabitatge esdevingui el domicili
termini que s'acordi, a canvi que dels habitatges a canvi d'una assequibles i facilitar-ne I'accés a d'un tercer, amb la finalitat
el masover assumeixi les obres aportacio de capital inicial i una la poblacia. d'obtenir habitatge social o
de rehabilitacié | manteniment. guota mensual.

assequible,

J
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Poblacié vulnerable (serveis socials)

Segons les dades del Consorci de Benestar Social del Ripollés, I'any 2021 es van registrar
717 intervencions en 21 families, xifra que representa el 13 % de la poblacié de Vallfogona de

Ripolles.

Es van donar 31 ajudes economiques amb un import total de 1.498 €, la majoria en

alimentacio.
Es van atendre els col-lectius segients:
e 2 infants o adolescents
e 4 persones adultes, per malalties, xarxa social feble o recursos economics insuficients:
o EI'96,3 % de nacionalitat espanyola.
o EI 3,7 % de nacionalitat colombiana.
e 21 persones grans, a les quals es va oferir suport per la pérdua d’autonomia:
o EI60 % de la poblacié de més de 85 anys va rebre suport.
o 7 persones van sol-licitar teleassistencia.
o 4 persones van sol-licitar suport en higiene, alimentacio i compres.
o 6 persones tenien un grau de dependéncia reconeguda.

Es van fer 2 activitats de tallers virtuals i de sensibilitzacié a la poblacié. Hi van assistir 31

persones.
En resum:
e Hanaugmentat el 250 % les atencions en els nuclis familiars de Vallfogona de Ripolles.
e EI 76 % de la poblacié atesa son col-lectius de gent gran o amb diversitat funcional.

e Han augmentat el 82 % els ajuts respecte a I'any 2020 deguts a la pandémia.
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2.5. Analisi DAFO

FORTALESES DEBILITATS

ACORD POLITIC PERDUA DE POBLACIO

Voluntat politica per dur a terme actuacions en matéria d’habitatge Pérdua de poblaci6 jove i gran.

i donar-los continuitat. Falta de treball i d’habitatge.

El municipi disposa de nucli urba i de diferents serveis: llar d’infants Hi ha poca oferta d’habitatge assequible: no hi ha habitatge a lloguer,
i escola, consultori local, equipaments esportius, església... i un i la compra és a preus molt elevats per la renda mitjana que hi ha al
teixit social actiu amb diverses entitats i associacions. municipi.

Entorn i natura.

PROXIMITAT AMB LA CIUTADANIA HABITATGES BUITS

Proximitat per part de '’Administracié local amb la ciutadania. Creix el nombre d’habitatges buits.
Contacte agil. Molts habitatges buits necessiten rehabilitacio.

PROPIETAT MUNICIPAL

Can Rafart (6 habitatges).
2 habitatges pendents de mobilitzar.

Elaboraci6 del PAMH, suport i acompanyament per a la definicio Ha augmentat el preu dels habitatges en comparacié amb la renda de
d’actuacions en matéria d’habitatge. la poblacié.

El fet que hi hagi voluntat politica de tirar endavant el PAMH

implica que hi ha interés a fer coses en mateéria d’habitatge.

Habitatges de particulars que podrien posar-se a lloguer (amb Dificultats per establir contacte amb els propietaris d’alguns edificis o
incentius). habitatges.

Les experiéncies de rehabilitaciéo de Can Rafart han estat positives.
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3. Participacio ciutadana

Des de l'inici de la redacci6 del document, es va fomentar la participacio de la poblacié per tal
de fer-la particip del Programa d’Actuacié Municipal d’Habitatge (PAMH). Es van elaborar
enquestes, enviades per mitja del grup de WhatsApp de I’Ajuntament, per recollir 'opinié dels
residents de Vallfogona de Ripolles, dels propietaris amb algun terreny o habitatge buit i de

les persones que voldrien anar a viure al poble.

La primera enquesta, adrecada als residents de Vallfogona de Ripolles, seguida d’un

recordatori per arribar a més poblacid, la van respondre 13 persones i 11 unitats familiars.

ENQUESTES .
VALLFOGONA DE RIPOLLES

iy

12 habitants | 9
families ja han
respost I'enquesta

86%

Mo necessita
canviar de
casa

en canvi, un 14% necessita
conviar de casa:
Lloguer, Compra, Cooperativa
d'habitatge

57%

66%

Viu de lloguer

Ha trobat la casa on

viu per un conegut/da
@ o boca-orella

]
Volen venir a viure H] E

al poble 1 @

Hal W\ 7
i H
1 TU, JA HAS R@POST
L'ENQUESTA?
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Régim de tinenca actual
= Lloguer: 50 %
= Compra (pagat al 100%): 20,83 %
= Compra (pagant hipoteca): 8,33 %

= Sense pagar (domicili familiar o altres): 20,83
%

Els resultats son els seglients: segons el regim de tinenca, el 50 % esta de lloguer, el 29,16 %
té un habitatge de compra i el 20,83 % no paga cap lloguer perque viu en un domicili familiar

0 en altres circumstancies.

Pel que fa al coneixement dels models alternatius d’accés al’habitatge, 11 persones si que

coneixen els models, 8 no els coneixen i 2 en volen més informacio.

Coneixes models alternatius d’accés a

I'habitatge?
15 11
10 8
0 [
Si No En vull més

informacio

Hi ha 3 persones que volen canviar de casa i les caracteristiques que volen per al nou

habitatge son:
e Preu assequible.
e Espais exteriors (pati o jardi).
¢ Habitatge en bon estat (que no necessiti reformes).

¢ Habitatge petit.
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e Eficiencia energetica.
Busquen els regims de tinenca seguents: lloguer, compra o cooperativa.

La segona enquesta, per a propietaris d’algun habitatge o terreny buit, la van respondre 4
persones. El resultat van ser 2 habitatges buits, un en venda i I'altre com a segona residéncia
esporadica, i 2 terrenys buits. Un dels propietaris demana mediacio per part de 'Ajuntament i

I'altre voldria construir al seu terreny pero és zona verda.
Els 4 propietaris no coneixen els models alternatius d’accés a I'habitatge

L’dltima enquesta, per a persones que volen anar a viure a Vallfogona de Ripollés, la van
respondre 8 unitats familiars, que tenien relacié amb el poble (hi havien viscut, I'havien visitat,

hi tenen familia, etc.).

Aquestes persones busquen un regim de tinenca de lloguer, compra o cooperativa.

L’habitatge ha de tenir les caracteristiques segients:

e Preu assequible.

Espais exteriors (pati o jardi).

Casa en bon estat (que no necessiti reformes).

Eficiencia energeética.

Pot estar aillat.

3 unitats familiars no coneixen els models alternatius d’accés a I'habitatge.

En les enquestes es va demanar a la poblacio que proposés actuacions per millorar I'accés
a I'habitatge i la perdua de poblaci6é. Hem agrupat les diverses actuacions que s’han proposat

de la manera seguent:

Ajudes per a la rehabilitacié d’habitatges, provinents dels fons Next Generation.
¢ Rehabilitacié d’edificis municipals.

e Regulacio dels preus de lloguer i de venda, i de llicencia d’obres.

e Cens d’habitatges buits.

¢ Borsa de lloguer i d’habitatges per comprar.

e Mediaci6 per part de I’Ajuntament.
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o Cooperatives i masoveria d’habitatges.

e Pedagogia als propietaris.

e Reduccio de I'IBI per millores energétiques i per nous habitants.

o Afavoriment de les primeres residencies i regulacié de I'’habitatge d’Us turistic.
o Més transport public.

e Avantatges per a les families amb infants.
Un cop redactat el document i validat, i fet el seguiment per part de I'Ajuntament, es va
proposar una sessi6 de participacio ciutadana per difondre el treball conjunt, explicar el PAMH

i presentar les actuacions que es duran a terme. Agquesta trobada va tenir lloc el dia 19 de
novembre de 2022 a les 12 h a la sala polivalent de Vallfogona de Ripolles.

Els assistents van tenir una actitud participativa al llarg de la sessié i vam poder resoldre els

dubtes que se’ls van plantejar.
En aquesta trobada es va parlar principalment dels aspectes segients:
e Manca de difusié dels recursos existents.

¢ Rehabilitacio.
e Mediacio per part de I'Ajuntament.
e Seguretat en el lloguer.
e Models alternatius d’accés a I'habitatge.
També es va demanar poder disposar de més espais de trobada i de més informacio directa

per a la ciutadania, ja que els veins desconeixen molts dels recursos que s’ofereixen a I'Oficina

Municipal d’Habitatge de Ripoll, situada a I'Ajuntament de Ripoll.

Amb aquesta trobada es volia sensibilitzar la poblacié respecte als beneficis de I'habitatge
mobilitzat per al municipi (augment de poblacid, oferta d’habitatge assequible, rehabilitacio de
I'habitatge, millora del paisatge urba i més teixit social, entre altres aspectes) i conscienciar-la
dels inconvenients de I'habitatge buit (paisatge urba en deteriorament, cost economic de

manteniment meés elevat, pérdua de poblacié i pérdua de llacos de relacié, entre altres).

Diputaci6 de Girona 18



4. Objectius i linies d’actuacio estrategiques

En aquest apartat es plantegen els grans objectius que es proposen en relacié6 amb I'analisi i la diagnosi de les necessitats en materia

d’habitatge en el Programa d’Actuacié Municipal d’Habitatge (PAMH) de Vallfogona de Ripollés.

Dinamitzar el parc

d’habitatge buit del
municipi /nucli /altre

Mobilitzar habitatges buits
per generar oferta
d’habitatge assequible.

Donar a coneixer els
serveis i ajuts vinculats
amb 'habitatge.
Apropar-ne la informacio
i facilitar-ne els tramits.

Diputacié de Girona

Cobrir necessitats
d’habitatge

Analitzar la demanda
d’habitatge real.

Crear una borsa propia.

Atendre necessitats
especials per a persones
grans o amb mobilitat
reduida.

Ampliar I'oferta
d’habitatge assequible.

Fer una diagnosi del
potencial de planejament.

Gestionar el parc destinat

a politiques locals

Gestionar el parc propi o
cedit.

Millorar la qualitat del
parc amb actuacions de
rehabilitacio

Promoure la rehabilitacié
de facanes.

Augmentar el
coneixement de l'estat
dels habitatges fora del

nucli urba.

Promoure actuacions de
rehabilitacié del parc
propi.

Adaptar 'accessibilitat
d’habitatges existents.
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Millorar el paisatge urba

Promoure la rehabilitacié
de facanes.

Promoure programes
relacionats amb la millora
de I'espai urba.

Millorar I'accessibilitat del
municipi.



MILLORA DE LA QUALITAT DEL

DINAMITZAR EL PARC COBRIR NECESSITATS GESTIO DEL PARC DESTINAT A A

D'HABITATGES BUITS D'HABITATGE POLITIQUES SOCIALS RSB oG LIACIONS DE MILLORA DEL PAISATGE URBA
AO01 Estudi especific del parc U01 Redacci6 del planejament P01 Gesti6 del manteniment i RO1 Regulacié de manteniment, I i

I:I vacant derivat amb finalitat rehabilitadora conservacio del parc public I:l conservacio i rehabilitacio I:l RO2 Sensibilitzaci6 estat del parc

U02 Canvis en la normativa del
I:I A02 Mediacié d’habitatges buits I:l planejament municipal per facilitar D
la rehabilitacié

Gestié de politiques socials en

matéria d’habitatge I:l RO02 Sensibilitzaci6 estat del parc I:l 001 Informacié del PAMH

RO3 Ajuts i subvencions per a la

I:I A03 Modificacio de les OF de I'IBI I:l Enquestes: analisi demanda real conservacio i la rehabilitacié dels
habitatges

I:I A04 Cessié temporal d’habitatges I:l 001 Informacié del PAMH I:l AO5 Masoveria

[] A0s masoveria [] A02 Mediacié d'habitatges buits

I:I AO06 Habitatge compartit
[] Ao7 sensibilitzacié

I:I 001 Informaci6 del PAMH
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5. Pla d’actuacions

El pla d’actuacions que presentem tot seguit ha sorgit d’un treball conjunt de didleg i consens
entre I’Ajuntament de Vallfogona de Ripolles i la Diputaci6 de Girona.

El pla d’actuacions inclou 7 accions concretes i especifiques per al municipi, segons la seva
prioritzacio. El desplegament es preveu que sigui de llarga durada, i que cada any es revisin

les actuacions i se’n faci un seguiment.

La planificacio de les actuacions any per any seria la segient:

AO01. Estudi especific del parc vacant
A02. Mediacio de I'habitatge buit
A04. Cessio temporal d’habitatges
AO05. Masoveria

A06. Habitatge compartit

A07. Sensibilitzacié

R02. Sensibilitzacio per a la millora de I'estat del parc
d’habitatges i del paisatge urba en general

Totes aquestes actuacions estan vinculades.

Diputaci6 de Girona 21



AOLl. Estudi especific del parc vacant
Contingut
Redaccié d'un treball dedicat a aprofundir en el coneixement del volum i les caracteristiques
del parc vacant: tipologia, estat de conservacid, necessitats de rehabilitacié, antiguitat,
situacio juridica de la propietat, obra nova o segona ma, etc.
En funcié de les necessitats i prioritats municipals, pot comprendre, entre d’altres, els
aspectes seguents: analisi descriptiva i estimacio del volum d’habitatges buits al municipi
organitzats segons les seves caracteristiques, ja sigui a partir del tractament de dades de
diverses fonts d’informacié (cadastre, padré municipal, IBI, consums de subministraments,
entre d’altres) o, si escau, amb I'ampliaciéo amb un treball de camp, la diagnosi (quantitativa
i qualitativa) de les problematiques detectades i la formulacié de criteris, recomanacions i
estratégies d’actuacio.
Objectius

¢ Aprofundir en el coneixement del volum, la tipologia, les caracteristiques i, si escau,

el potencial d’optimitzacié del parc vacant del municipi.

e Estimular 'ocupacio del parc vacant.

e Complementariament, estimular el mercat del lloguer.

e En alguns casos, formular propostes per mobilitzar el parc vacant del municipi.
Actuacions o mesures

e Realitzar I'estudi d’habitatges buits.

e Detectar els propietaris dels habitatges buits.

e Sol-licitar subvencions per a estudis, plans, programes i projectes locals en I'ambit

de les politiques d’habitatge.

e Sol-licitar subvencions per a inversions en habitatges destinats a politiques socials.

Resultats esperats

e Mobilitzacié de [X] habitatges buits.

Beneficiaris

e Poblacio en risc o en estat d’exclusio social-residencial.

e Poblaciéo amb problemes d’accés a un habitatge assequible.
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e Propietaris d’habitatges desocupats.

Calendari
A curt termini (<1 any).
Gestio

Gesti6 directa per part de I’Ajuntament i amb el suport de la Diputacié de Girona, que haura
de definir el contingut i 'abast del treball, aixi com la contractacio per realitzar I'estudi.

Recursos necessaris Despesa (import aprox.) Subvencié

Redaccié de I'estudi 6.000 € 95 % de I'import

Gestio SITMUN 0€

Treballs interns RH propis gEXIIES 95 % de I'import
Indicadors
— Taula SITMUN

— Nombre d’habitatges buits inicials
— Nombre d’habitatges mobilitzats en el termini d’'un any

— Inversié de 'Ajuntament per habitatge mobilitzat
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A02. Mediacié per mobilitzar I’habitatge buit

Contingut

Conjunt de mesures de mediacio entre propietaris d’habitatges buits i possibles llogaters per
afavorir l'increment de l'oferta de lloguer del parc privat d’habitatges a preus moderats.
Aquesta iniciativa, en funcioé de les necessitats i les prioritats municipals, pot comprendre,
entre d’altres, la capacitacié d’habitatges per a la borsa, la difusié de I'oferta d’habitatges
inclosos, i la informaci6 i 'assessorament sobre les prestacions i els avantatges vigents que

ofereix.
Objectius
e Estimular el mercat del lloguer.
¢ Incrementar el nombre d’habitatges de lloguer a preus assequibles.
e Estimular 'ocupacio del parc vacant.
e Complementariament, fomentar la millora i el manteniment del parc residencial.

Actuacions o mesures

Sol-licitar el pla de serveis en I'ambit de I'habitatge de la Diputacio de Girona per a

la mobilitzacié de I'habitatge buit (infografia de recursos de mobilitzacié local).
e Organitzar trobades amb els propietaris i els possibles llogaters.

o Utilitzar els recursos existents en els serveis o oficines d’habitatge: borses de lloguer,

mediacio, informacié sobre ordenances fiscals, etc.

e Sol-licitar subvencions per a estudis, plans, programes i projectes locals en I'ambit

de les politiques d’habitatge.
Resultats esperats
e Mobilitzacié dels habitatges buits.
Beneficiaris
o Poblacié amb problemes d’accés a un habitatge assequible.

e Propietaris particulars d’habitatges desocupats o amb possibilitat de ser ocupats per
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MES persones.
Calendari
A curt termini (<1 any).
Gestio

La gestio la podra fer directament I'’Ajuntament o bé la persona interessada amb l'ajut de

I'Oficina Comarcal d’Habitatge.

Recursos

Despesa (import aprox.) Subvencié

necessaris

Treballs interns RH
95 % de I'import

propis

Indicadors

— Taula SITMUN d’habitatges mobilitzats

— Llista d’habitatges buits

— Nombre de persones a la borsa de lloguer

— Nombre d’habitatges a la borsa de lloguer
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A04. Cessio temporal d’habitatges a I’Ajuntament
Contingut

o Mesures per promoure que els propietaris d’habitatges buits (particulars, empreses,
entitats financeres, etc.) els cedeixin de manera remunerada a I’Ajuntament per a un

periode acotat de temps.

¢ Informacio i assessorament sobre les condicions, prestacions i avantatges vinculats

al programa de cessi6 d’habitatges.

Per altra banda, es pot optar per incrementar el parc d’habitatges amb finalitats
socials a través de programes que vinculin la cessi6 amb la rehabilitacio dels
habitatges buits i en mal estat, mitjancant la signatura de convenis amb els
propietaris. En aquests convenis, '’Ajuntament es fa carrec de I'execucié de les obres
de rehabilitaci6 a canvi de la cessié temporal, amb la facultat de cedir-ne I'is
temporal a tercers. Al conveni s’especifiquen i es valoren les obres que cal executar,
la durada temporal de la cessio (proporcional a la inversié que s’ha de realitzar), les
condicions i les garanties de pagament i les clausules de rescissié.

e Informacio sobre els fons Next Generation per a la rehabilitacio dels habitatges.

Objectius

e Estimular el mercat del lloguer.

¢ Incrementar el nombre d’habitatges de lloguer a preus assequibles.

e Estimular I'ocupacio del parc vacant.

¢ Complementariament, fomentar la millora i el manteniment del parc residencial.

Actuacions

e Sol-licitar el pla de serveis en I'ambit de 'habitatge de la Diputacié de Girona per al

programa de cessid d’habitatges per a la mobilitzacié de I'habitatge buit.

e Utilitzar la documentaci6 del pla de serveis:
o Bases del programa
o Contracte de mandat de cessié d’'us

o Sol-licitar subvencions per a estudis, plans, programes i projectes locals en I'ambit

de les politiques d’habitatge.

e Sol-licitar subvencions per a inversions en habitatges destinats a politiques socials.
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e Utilitzar els recursos de les oficines.

Resultats esperats

Mobilitzacié dels habitatges buits.
Rehabilitacié del parc d’habitatges.
Beneficiaris

e Poblacié en risc o en estat d’exclusié social-residencial.

o Poblacié amb problemes d’accés a un habitatge assequible.

o Propietaris d’habitatges desocupats.

Calendari
A curt i mitja termini.

Gestio

La gestio la podra fer directament I'’Ajuntament o bé la persona interessada amb l'ajut de
I'Oficina Comarcal d’Habitatge.

Despesa (import

Subvencio
aprox.)

Recursos necessaris

Impuls del nou
programa (RH de 95 % de I'import
I’ens)

0€

Subvencio per a
inversio dels 8.000 €/habitatge/any 95 %
habitatges cedits

* Exemple de renda de 350 €/mes.

Indicadors
— Nombre d’habitatges buits inicials
— Nombre d’habitatges cedits en un any

— Nombre de persones o unitats de convivencia ateses
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A05. Mediacié per a la rehabilitacié d’immobles a través de
contractes de masoveria urbana per a us residencial

Contingut

Mediaci6, entre propietaris d'immobles buits i amb necessitats de rehabilitacié i poblacié
demandant d’habitatges, per promoure els contractes de masoveria urbana per mitja dels
quals el propietari cedeix I'is de 'immoble pel termini que s’acordi, i a canvi els cessionaris
0 masovers n’assumeixen les obres de rehabilitacié i manteniment.

Aquesta figura de la rehabilitacié per renda també esta recollida en la Llei d’arrendaments
urbans, que permet que en els contractes les parts acordin substituir totalment o parcialment
el pagament de la renda pel compromis de la part arrendataria de reformar o rehabilitar
'immoble en els terminis i les condicions pactades.

El funcionament del programa pot incloure els elements seglients: informacié dels objectius
i avantatges del programa a propietaris i llars sol-licitants; assessorament juridic i técnic per
a la incorporacid, el seguiment i el manteniment de I'habitatge i/o finca en el programa;
comprovacio de la situacié dels sol-licitants; tramitacio de la formalitzacié dels contractes de
cessié /o masoveria urbana; seguiment de la bona utilitzacié de I'habitatge, seguiment
técnic de les obres d’adequacié de I'habitatge i control dels pagaments; tramitacié de les
diferents ajudes al lloguer i la rehabilitacio.

Per acollir-se al programa, els habitatges han de poder obtenir la cédula d’habitabilitat amb
la rehabilitacié que es dugui a terme.

Objectius

¢ Fomentar el manteniment i la rehabilitacio dels edificis i habitatges dels municipis.

e Evitar la desocupacié permanent dels habitatges.

e Donar respostes alternatives a les necessitats d’habitatge de la poblacio.
Actuacions 0 mesures

e Crear una borsa d’habitatges buits.

e Crear una borsa de llogaters d’acord amb el model de masoveria.

o Fer un recull d’ajuts per a la rehabilitacié d’habitatges.

e Assessorar en els tipus de contractes.

e Intervenir com a mediadors I'’Ajuntament o I'Oficina Comarcal d’Habitatge.

o Sol-licitar subvencions per a estudis, plans, programes i projectes locals en I'ambit

de les politiques d’habitatge.

Resultats esperats
Diputaci6 de Girona 28


https://www.ddgi.cat/web/servei/8227/subvencions-als-ajuntaments-per-a-estudis--plans--programes-i-projectes-locals-en-l-ambit-de-les-politiques-d-habitatge-2023

¢ Mobilitzaci6 dels habitatges buits.
¢ Rehabilitacié i manteniment del parc d’habitatges.

Beneficiaris

e Propietaris d’'immobles buits amb necessitats de rehabilitacio.
o Poblacié amb problemes d’accés a un habitatge en condicions i assequible.
e Poblacio jove.

Calendari

Definici6 i implantacio del programa a curt termini (<1 any); gestié, seguiment i avaluacio
permanent del programa.

Gestio

Gestié directa per part de I'Ajuntament o I'Oficina Comarcal d’Habitatge.

Recursos necessaris Despesa (import aprox.) Subvencio

Impuls del nou programa
(RH de I’ens)

0€

95 % de I'import

Indicadors

— Nombre d’expedients de masoveria urbana iniciats
— Nombre de consultes ateses (per tipologia)

— Nombre de contractes de masoveria urbana signats (per tipologia d’habitatge i de
llogater)

— Nombre d’unitats de convivencia o propietaris beneficiats

— Grau de satisfacci6 de les persones beneficiaries
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A06. Foment de I’habitatge compartit
Contingut

Creacio i/o gestio d’'una borsa d’ofertes i demandes per al foment del lloguer assequible que
posi en contacte persones (especialment joves) que volen llogar una habitacioé i propietaris
gue volen llogar parcialment el seu habitatge.

Objectius

o Fomentar I'accés assequible a I'habitatge, en especial dels joves.

o Estimular el mercat de lloguer i 'ocupacio del parc vacant.

¢ Complementariament, fomentar la millora i el manteniment del parc residencial.
Actuacions o mesures

e Crear una borsa d'oferta i de demanda d’habitatge compartit (en linia entre la

poblacio).
¢ Intervenir com a mediadora I'Oficina Municipal d’Habitatge.
¢ Informar la poblaci6 jove, a través de les xarxes socials, els centres civics, etc.

e Sol-licitar subvencions per a estudis, plans, programes i projectes locals en I'ambit

de les politiques d’habitatge.

Resultats esperats

¢ Mobilitzaci6 dels habitatges buits.
¢ Disposicio d’habitatge assequible per a la poblacié jove..

Beneficiaris
o Poblaciéo amb problemes d’accés a un habitatge assequible, especialment joves.
o Propietaris particulars d’habitatges desocupats 0 amb possibilitat de ser ocupats per
més persones.
Calendari
A curt termini (<1 any).

Gestio

La gestid la podra fer directament I'Ajuntament o la persona interessada amb I'ajut de
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I'Oficina Comarcal d’Habitatge.

Recursos necessaris Despesa (import aprox.) Subvencio

Treballs interns  (RH o ”
propis) 95 % de I'import

Indicadors

— Nombre de consultes ateses
— Nombre d’habitatges mobilitzats per a un lloguer parcial

— Percentatge de joves beneficiaris respecte al total dels inscrits al Registre de
Sol-licitants d’Habitatges amb Protecci6 Oficial

— Grau de satisfaccié de les persones usuaries del servei
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AO07. Sensibilitzacié per a I’'accés a un habitatge digne i
adequat a les necessitats i possibilitats del ciutada

Contingut

Disseny i organitzacié de mesures de sensibilitzacié (campanyes i materials de comunicacio:
triptics, pancartes, espais web, anuncis en mitjans locals, etc.) que facilitin la informacio
necessaria als ciutadans per tal que comprenguin el procés de compra o lloguer d’'un
habitatge i valorin I'’habitatge d’acord amb les necessitats o possibilitats propies.

En funcié de les necessitats i prioritats municipals, es pot incloure informacié de les
guestions segients: drets i deures dels propietaris, llogaters i consumidors; criteris per a
I'estimacio de I'esfor¢ econdmic maxim que hauria de fer la unitat de convivéncia per pagar
la hipoteca o la quota de lloguer; elements i questions basiques que cal tenir en compte
abans de signar un crédit hipotecari; elements i caracteristiques basiques de I'habitatge que
cal tenir en compte abans de comprar-lo o llogar-lo; tipus de contracte i de formes de
transmissioé de I'habitatge, amb els avantatges i els inconvenients; documentacioé que cal
aportar i que s’ha de rebre abans de la signatura d’un contracte, etc.

Objectius

o Vetllar per la proteccio dels usuaris d’habitatges.
e Fomentar I'accés assequible a I'habitatge.

Actuacions o mesures

e Elaborar documentacié grafica i escrita.

e Sol-licitar el pla de serveis en I'ambit de I'habitatge de la Diputacié de Girona per a

les actuacions locals en habitatge buit.

e Sol-licitar subvencions per a estudis, plans, programes i projectes locals en 'ambit

de les politiques d’habitatge.
o Utilitzar els recursos de les oficines d’habitatge.

Resultats esperats
Mobilitzacioé dels habitatges buits.
Empoderament de la ciutadania per 'augment de coneixements relacionats amb I'habitatge.
Beneficiaris
e Poblacié discriminada directament o indirectament de l'accés i ocupacié de
I'habitatge.

e Poblacié amb problemes d’accés a un habitatge en condicions i assequible.
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e Propietaris d’habitatges desocupats.

Calendari

Implantacié a curt termini (<1 any). Prestacié de caracter indefinit que s’ha d’adaptar als
possibles canvis normatius.

Gestio

La gesti6 la podra fer directament I'Ajuntament o bé la persona interessada amb I'ajut de
I'Oficina Comarcal d’Habitatge.

Recursos Despesa (import
necessaris aprox.)

Subvencid

Elaboracio,
impressié o
publicacié en un
web de la
documentacio (RH
de I’ens)

0€

95 % de 'import

Indicadors

— Nombre de documents o infografies publicats
— Nombre d’habitatges mobilitzats en un any

— Nombre de persones o unitats de convivencia ateses
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001. Comunicacié del Programa d’Actuacié Municipal
d’Habitatge

Contingut

Realitzacid d’accions d’informacio, difusid i sensibilitzaci® relacionades amb el
desenvolupament del Programa d’Actuacié Municipal d’Habitatge (PAMH). En aquest sentit,
més enlla de la realitzacié d’actuacions de comunicacio especifica d’alguns programes
(mediacio per al lloguer social del parc vacant privat, impuls de la millora i manteniment del
parc privat residencial, etc.), es recomana elaborar un pla de comunicacié que tingui en
consideracié almenys les questions segiients: missatge que es vol transmetre als ciutadans,
empreses, ajuntaments i administracions supramunicipals relacionats amb els diferents
programes; accions de revisié i actualitzacié de I'espai o els espais del web municipal
destinats als serveis d’habitatge; preparacié de materials per difondre i informar sobre
cadascun dels programes i iniciatives; concrecié del tipus de materials o accions
comunicatives que es poden articular a través de les dependéncies o els mitjans de
comunicacié municipals, i mecanismes de seguiment i avaluacié que s'implementaran per
valorar I'eficacia i I'eficiéncia de la comunicacio.

Objectius

¢ Donar a conéixer qué es fa en matéria d’habitatge al territori.

¢ Implicar diferents col-lectius en el desenvolupament del Programa.

e Optimitzar els canals d’informacié entre els agents implicats en el Programa.

e Garantir la transparéncia en la gestié de les politiques locals d’habitatge.
Actuacions 0 mesures

o Realitzar pindoles informatives dels models alternatius d’accés a I'habitatge.

¢ Organitzar una jornada de participacio ciutadana.

o Elaborar infografies del PAMH.

e Sol-licitar el pla de serveis en I'ambit de I'habitatge de la Diputacié de Girona per a

les actuacions locals en habitatge buit.

Resultats esperats
Incrementar els coneixements en matéria d’habitatge de tota la poblacio.
Beneficiaris

o Personal de I'ens local (politic i técnic), col-lectius vinculats a les actuacions del

Programa, mitjans de comunicacio i, en general, la ciutadania.
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Calendari
Creacit6 a curt termini (<1 any).

Gestio

Gestié directa per part de I'Ajuntament amb el suport de la Diputaci6 de Girona.

Recursos necessaris

Recursos necessaris Despesa (import aprox.) Subvencio

0€

Indicadors

— Nombre d’accions de comunicacié dutes a terme

— Cost economic de les accions de comunicacio
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R02. Sensibilitzacié per a la millora de l'estat del parc
d’habitatges i del paisatge urba en general
Contingut

Disseny i organitzacié de mesures de sensibilitzacié (campanyes i materials de comunicacio:
triptics, pancartes, espais web, anuncis en mitjans locals, etc.) que facilitin la informacio
necessaria als ciutadans perqué comprenguin el procés de rehabilitacié d’'un habitatge i del
seu espai urba o rural i valorin I'estat dels habitatges.

D’acord amb les necessitats i prioritats municipals, es pot incloure informacié de les
guestions seguents: drets i deures dels propietaris en el marc del manteniment del parc
public, taxes o subvencions per a la rehabilitacid, foment a través de campanyes i espais de
participacié per a la millora de I'espai public, etc.

Objectius

o Vetllar per un parc d’habitatges de qualitat i en bon estat.
o Millorar I'espai urba.
Actuacions o0 mesures

e Elaborar documentacio grafica i escrita.

e Sol-licitar subvencions per a estudis, plans, programes i projectes locals en I'ambit

de les politiques d’habitatge.
¢ Informar sobre les taxes o subvencions locals amb aquest objectiu.

o Utilitzar els recursos de les oficines comarcals a través de les campanyes de

rehabilitacio.

Resultats esperats

Nombre determinat de facanes rehabilitades o pintades.
Nombre determinat d’espais publics remodelats o redissenyats.
Beneficiaris

e Poblacio general.

Calendari

Implantacio a curt termini (<1 any). Prestacio de caracter indefinit, per adaptar als possibles
canvis normatius.

Gestid

La gestio la podra fer directament I’Ajuntament o bé la persona interessada amb I'ajut de
I'Oficina Comarcal d’Habitatge.

Recursos Despesa (import

: Subvencid
necessaris aprox.)

Elaboracio,

impressio o 95 % de I'import
publicacié en un

web de la
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Recursos Despesa (import

: Subvencié
necessaris aprox.)

documentacié (RH
de I’ens)

Indicadors

— Nombre de documents o infografies publicats

— Nombre de persones o unitats de convivencia ateses
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6. Seguiment del pla

d’actuacions

El PAMH és un document actiu que es podra editar al llarg del desplegament de les
actuacions. Es fara un seguiment anual de les actuacions per tal de quantificar-ne el nivell
d’assoliment i valorar la modificacié de les actuacions que requereixin canvis.

Amb aquest document es lliura a I'Ajuntament una taula en format Excel en la qual podra
introduir les actuacions programades que s’hagin dut a terme, els objectius desenvolupats i
la quantificacié dels indicadors. Caldra tenir el document actualitzat per poder fer un
seguiment correcte de les actuacions.

En la reunié de seguiment se seguira I'ordre del dia seguent:

Situacié general de I'’habitatge al municipi.
Llista de les actuacions realitzades.

Llista de les actuacions que es volen dur a terme i cerca de les subvencions dins

de termini.
Quantificacié dels indicadors de seguiment de cada actuacio.

Altres temes.

Les reunions seran principalment en linia i tindran una durada maxima de dues hores. Es
convocaran les persones vinculades amb I’Ajuntament dels ambits técnic i politic.
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Total

Vallfogona de Ripollés

Nombres absoluts %
De 0 a 14 anys 21 9,86 %
De 15 a 34 anys 34 15,96 %
De 35 a 49 anys 44 20,66 %
De 50 a 64 anys 53 24,88 %
De 65 a 79 anys 42 19,72 %
De 79 anys o més 19 8,92 %
Total 213 100,00 %
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De 90 a 94 anys [ [

]
De 80 a 84 anys | ]
N
De 70 a 74 anys ]
I
De 60 a 64 anys I
I
De 50 a 54 anys I
I m % homes
De 40 a 44 anys . ] B % dones
|
De 30 a 34 anys ]
I
De 20 a 24 anys [ | ]
[ [
De 10 a 14 anys I
[ [ ]
De 0 a 4 anys [ ]

8,00 % 6,00 % 4,00 % 2,00 % 0,00 % 2,00 % 4,00 % 6,00 %

4,23 % 5,63 %

\

39,91 %

= Mateixa comarca = Altra comarca = Resta de I'Estat = Estranger
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FIGURA 12. Poblacié activa local registrada, 2021

Edat Homes Dones Total % Total

De 16 a 24 anys 5 4 9| 8,04%
De 25 a 34 anys 9 10 19 | 16,96 %
De 35 a 44 anys 15 13 28 25 %
De 45 a 54 anys 15 13 28 25%
De 55 a 64 anys 15 13 28 25 %

TOTAL 59 53 112 100 %

Font: XIFRA (Diputacié de Girona).

FIGURA 13. Poblacié ocupada, 2021

Municipi Homes Dones Total

TOTAL | Vallfogona de Ripolles 61 38 99

Font: XIFRA (Diputacié de Girona).

FIGURA 14. Atur registrat. Per sexe. Mitjanes anuals

14
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(]

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

—Sexe. Homes == Sexe. Dones == Sexe. Total

Font: Idescat (Departament d’Empresa i Treball).
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FIGURA 15. Atur registrat. Per sectors. Mitjanes anuals
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Font: Idescat (Departament dEmpresa i Treball).
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