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1. OBJECTE DEL DOCUMENT

El present document conté, a més de la definici6 dels objectius fonamentals
perseguits pel nou planejament, l'adaptacié a la nova legislaci6 urbanistica
catalana, el Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s'aprova el Text
refos de la Llei d’'urbanisme, d’ara en endavant TRLLUC, aixi com la definicié del
programa de participacio ciutadana, d’acord amb el que disposa el Reglament de
la Llei d’Urbanisme.

La proposta, en caracter general, és la de conjuminar les necessitats de
creixement amb la preservacié dels recursos naturals, dels valors paisatgistics,
arqueologics, historics i culturals, amb un model que eviti la dispersio en el territori.
Altrament s’aconsegueix que el municipi disposi d’'un planejament que ordeni el
municipi i reguli el seu desenvolupament d’acord amb la legislaci6 vigent.

2. MARC TERRITORIAL

= El medifisic
El municipi de Ventalld es troba situat a la vessant sud-est de la plana de 'Alt
Emporda, que esta formada pels fondals al-luvials que configura el riu Fluvia,
responent un régim de riu mediterrani. Queda emmarcada pels terraprims i part de
la serralada transversal, ubicacid6 que explica la seva condici6 de regio
eminentment humida.

El municipi limita: al nord, amb els nuclis de Torroella de Fluvia i Sant Miquel de
Fluvia, mitjancant la barrera natural del riu Fluvia; al sud, amb els municipis de
Garrigoles i Viladamat; a I'est, amb I’Armentera i 'Escala; i a 'oest, amb el municipi
de Sant Mori i Vilopriu.
El terme inclou, a part del nucli de Ventall6 que I'ni dona nom, els nuclis dels
Masos de Ventalld, Montir6, Pelacalg, Saldet, Valveralla, i Vila-Robau, aixi com
d’altres assentaments com ara la urbanitzaci6 Cant Jordi, 'Arbre Sec i el Mas
Gros.
El municipi, amb una extensi6 de 2.471 hectarees, es troba situat a la riba dreta
del Fluvia, a la conca baixa del riu. S’estén des de les serres interfluvials del Fluvia
i del Ter, ocupant una bona part de la plana al-luvial, fins a tocar els aiguamolls
propers de la costa litoral, limitant el terme a uns dos quildmetres del mar. El
municipi és drenat per diverses rieres que desemboquen al riu Fluvia, la més
important és el torrent Gran.

= Xarxa de comunicacions

A nivell d’infrastructures i comunicacions, el municipi de Ventall6 es troba afectat
pel pas de la carretera C-31 de la Bisbal d’Emporda a Figueres i pel pas de la
carretera GI-623 de Camallera a Viladamat, aixi com la GI-624.

La linia de ferrocarril de Barcelona a Portbou queda a ponent del terme, essent
I'estacié de Sant Miquel de Fluvia, la més propera.

Cal destacar la carretera GI-623, que és I'eix de comunicacid en sentit est - oest
des de linterior fins a la costa, i que connecta amb la N-Il i 'AP-7 fins a I'Escala.
Per una altre banda tenim la GI-624 que enllaca la GI-623 amb la C-31 tot creuant
el terme municipal en la seva part central, essent la via que dona accés a la major
part dels nuclis de Ventall6 com els Masos de Ventall6, Vila-Robau i Valveralla. A
partir de I'entroncament amb la C-31 a I'Arbre Sec, és la carretera de Saldet GIV-
6302 la que ens conduira fins al municipi de I’Armentera.

Per ultim, la carretera de I'’Armentera a Viladamat GIV-6301 és la que déna accés
als nuclis de Pelacalg i Montiré aixi com a les urbanitzacions de Can Jordi i Mas
Gros.
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El poble de Ventallo i els seus nuclis estan comunicats per les carreteres locals
abans esmentades i per tota una série de camins veinals, i de pistes que
completen la xarxa viaria del municipi que alhora comuniquen amb els nuclis
veins.

De la carretera C-31 de la Bisbal d’'Emporda a Figueres cal tenir present que s’esta
tramitant el projecte redactat en data de decembre de 2008 de tracat i
condicionament del tram entre la Tallada d’Emporda i Torroella de Fluvia, que
preveu un tragat ,dins del terme municipal de Ventallo, diferent al de la carretera
actual. El tracat proposat substitueix el creuament de I'Arbre Sec entre la C-31 i la
Gl-624 i el situat entre la urbanitzacié del Mas Gros i el municipi de Viladamat
entre la C-31 i la GI-623, per unes connexions que s'allunyant dels trams edificats
del nucli de I'Arbre Sec, de la urbanitzacié del Mas Gros i dels nucli Viladamat.

= Hidrologia
Les rieres que drenen en la serra de Ventallg, es recullen en el Fluvia, i aquest
segueix el seu curs pel limit del terme municipal de Ventallé cap al terme municipal
de 'Armentera i Sant Pere Pescador fins sortir al mar.

El curs del riu Fluvia, a la vessant nord del municipi formant el limit d’aquest,
genera unes zones de terrenys humits de grans qualitats hidrauliques i
ecologiques, imprescindibles per a la formacié de conjunts de masses forestals
que mereixen una especial proteccio.

Dintre d’aquestes cal destacar les basses de Valveralla, creades per I'explotacié
d’'arids que ara formen part de les zones humides.

S’ha de fer esment especial als tracats de rec que transcorren a la vora del Fluvia,
amb especial atencio el rec del Moli que transcorre molt a prop dels nuclis de
Valveralla, I'Arbre Sec i Saldet. Aquest rec es troba en desus i no te la condicio
d’escorrer, a exempci6 d'algun tram.

Per altra banda, s’ha de tenir molt en compte el Torrent Gran, que creua el terme
municipal en direccié sud-nord, essent el limit natural de creixement del nucli de
Ventall6 pel seu costat oest. S’ha elaborat el estudi de inundabilitat d’aquest
Torrent en base a un aixecament topografic de la zona, per tal de preveure un
planejament compatible amb els diferents graus d’afectacio.

Per Ultim, procedim a enumerar els diferents recs i torrents dintre del terme
municipal com sén el Torrent de la Gavatxa, que transcorre molt a prop del nucli
de Vila-Robau, els Torrents del Forn i de la Reguera que conflueix en el Torrent
Gran, lariera de Pelacalg i el Rec de I'Agulla entre els nuclis de Pelacalg i Montir6.

=  Poblacié i economia

Les formes de poblament de I'Emporda no s’han vist determinades per les
condicions basiques d'aptitud del territori, com succeeix en d'altres parts de
Catalunya, perd si per la posicié relativament marginal de les comarques
empordaneses respecte de les zones del pais on es va desenvolupar la
industrialitzacié a partir del primer ter¢ del segle XIX, tot i que la via de
comunicacié que el travessa per la part nord, ha estat prou influent.

Amb les exigéncies que les transformacions de I'economia agraria comporten, les
formes d’assentament canviaren a I'Alt Emporda, i el rapid creixement social i
politic de Figueres, com a capital de comarca, suposa un focus important
d’atraccid de les poblacions veines.

L’Alt Emporda assoli un optim creixement I'any 1877, que no repetira fins el cens
de 1970. Aquesta data significativa, marca l'inici d’'un nou cicle demografic,
caracteritzat per I'aparicié del turisme de masses, com a generador d’'una forta
activitat economica, que a desembocat, inevitablement, en la proliferacié del
fenomen residencial immobiliari.

A Ventall6 la poblacié va acusar un elevat augment de la poblacié durant el segle
XIX, assolint, I'any 1860, la xifra de 1.167 habitants. Aquest nombre va disminuir
molt durant el segle XX i, la tendéncia va continuar decreixent sensiblement,
baixant dels 611 habitants de I'any 1970 fins als 547 de I'any 1990.

Tot i aixi, en els darrers anys, el municipi ha experimentat un procés de
recuperacio contant en I'actualitat amb 785 habitants.
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A I'Alt Emporda, la distribucio de la poblacié segueix, des de I'época medieval, tres
tipus d'assentaments: la plana, la muntanya i el litoral, marcats per un
desenvolupament urbanistic ben diferenciat.

El municipi de Ventalld6 que es troba a tocar amb el litoral, no ha sofert la
implantacié de models urbanistics per a I'explotacié turistica de masses, tipica de
molts pobles de pescadors de la costa, ans al contrari, s’han preservat les seves
caracteristiques d'assentament originaries tipiques de la plana, com sén
assentaments de nuclis agraris que creixen al voltant de les parroquies, dels
castells i dels palaus que s’han conservat fins ara.

No obstant, I'arribada del turisme ha donat lloc a una altre forma d’ocupacié del
territori, formalitzat amb les urbanitzacions d’habitatges destinats a segona
residéncia, que des de els anys 90, afecta a la segona i tercera corona de la costa,
arribant a afectar fins i tot, els municipis situats a l'interior.

Aixi doncs, tant el nucli de Ventall6 com d'altres situats dins del terme estan, en
part, afectats per la pressié del mercat residencial i immobiliari.

En canvi, aquesta conservacié dels assentaments originaris, que és avui una
situacio privilegiada en termes paisatgistics i d'atractiu turistic d'alta qualitat, es la
base per a entendre el potencial del municipi.

El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal vetllara per a un model de creixement de
la poblacié moderat, tot seguint els criteris establerts per el Pla Territorial per a
Ventall6 i, igualment, per un model que materialitzi les tendéncies demografiques
actuals, sense introduir perd unes expectatives en el mercat immobiliari que
sobrepassin les previsions exposades. Aixi mateix, vetllara per a garantir la
formalitzaci6 de les promocions publiques d’habitatges per al habitants del
municipi.

En el pla economic, l'agricultura i la ramaderia continuen essent activitats
principals del municipi, que basa les seves activitats en el conreu de les terres de
la plana actualment dedicades al conreu de cereals de seca d'arbres fruiters,
majoritariament pomers i presseguers, aixi com també de I'olivera.

Dins del municipi es desenvolupa I'activitat de la empresa Fruites Ndria, dedicada
a la comercialitzacié de fruita, amb les instal-lacions de naus i oficines situades als
Masos.

També existeixen empreses dedicades a la produccié d'oli d'oliva, que és una
activitat identificatoria del municipi, i constitueix una activitat en expansio.

D’altra banda existeixen importants explotacions de bestiar porci (consten dues
explotacions d’'uns 3.000 caps de bestiar cadascuna) i d’avicultura.

No es troben activitats d’extraccié d’arids de la franja del Fluvia dins del terme, tot i
gue si existeix una activitat de tractament d’arids relacionada amb les activitats que
es fan efectives en la vessant nord del riu, fora del terme municipal.

En quan a I'activitat econdmica del municipi, es dona un alt valor a les explotacions
agricoles, que garanteixen el paisatge de la plana, donant especial importancia a
les activitats relacionades amb els fruiters i amb la produccié d'oli d'oliva com a
activitats en expansio.
= El patrimoni arquitectonic

Els elements culturals existents a Ventall6 contribueixen a atorgar al municipi d’un
important valor patrimonial. De fet es troben abundants edificacions a destacar per
el seu interes arquitectonic o historic: son aquelles que han donat lloc a I'origen
dels primers assentaments humans.

El nucli de Ventall6 es situa a la dreta del Torrent, i forma un nucli compacte on es
conserva un interessant conjunt d’edificis dels segles XVI al XVIII, entre els quals
podem destacar I'església de Sant Miquel de Ventalld, que data de I'any 1673 i
que manté la estructura de estil gotic; la Casa del Delme, dels segles XVI i XVII;
Can Sastregener, del segle XVI, que conserva obertures renaixentistes; i el Mas
Perramon, a les rodalies del poble, magnific exemple de masia fortificada del segle
XVIL.

Els agregats d'aquesta poblacié sén els Masos de Ventallo, Vila-Robau, Valveralla,

Pelacalg, Montird, Saldet, L'Arbre Sec, aixi com I'Urbanitzacié de Can Jordi i del
Mas Gros.
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Els Masos de Ventallo és un conjunt agregat de cases i masies a I'extrem nord del
nucli, a la falda de les muntanyes.

Una carretera d'uns dos quilometres que parteix de la sortida de Ventalld6 ens
condueix a Vila-robau, nucli que conserva dues esglésies: la mes antiga, del segle
X, i la del segle XVIIl, que es utilitzada com I'actual parroquia. Cal esmentar també
l'església parroquial de Sant Andreu de Vila-robau, edifici d'una nau datada I'any
1721.

De l'antiga carretera a I'Armentera, surt un brancal que comunica amb Valveralla,
una poblacio6 situada a la vora del Fluvia, de carrers estrets, i d'on cal destacar
l'església parroquial de Sant Vicen¢c de Valveralla. L'església vella era
documentada al segle Xlll i estava situada al cim d'un petit tur6 anomenat el
Pedrd. L'església actual, del segle XVIll, és de planta rectangular, amb capelles
laterals i orientada cap al nord. Cal destacar també el casal gotic renaixentista de
Can Marisch, aixi com una casa amb portal de dovellat, finestres emmarcades i
motllures, que déna al carrer de la Verge i al carrer de Figueres.

Pelacalg és un petit nucli situat a la plana, en la part oriental del municipi. Esta
situat entre les poblacions de Viladamat i de I'Armentera. Es format per mitja
dotzena de masies agrupades sobre una petita elevacid. Aquest és un interessant
conjunt arquitectonic del segle XVI, del qual algunes facanes han estat
modificades. La capella de I'Assumpta de Pelacalg, d'una nau amb absis
semicircular és, malgrat la tradicié romanica de la planta, una construccio tardana,
de la qual s'ha conservat una inscripcié epigrafica amb la data d'inici de les obres.

El nucli de Montir6 és a llevant del terme i esta format per un grup de masies i
casals, dels quals destaca I'antic palau dels Margarit, al centre del poble, conegut
popularment per Ca l'lsern. Darrera el palau hi ha l'església parroquial de Sant
Sadurni de Montird, d'origen romanic, estil del qual es conserva només l'estructura
de l'absis, dels segles Xll i XIII.

El nucli de Saldet és un nucli urba format per una dotzena de cases i masies que
linda amb el terme municipal de I'Armentera. Cal destacar I'Església de Santa
Eugénia de Saldet, del segle XII.

A l'encreuament de la Carretera C-31 amb el trencant de I'Armentera i el de
Ventalld, trobem L’Arbre Sec, nucli format per un conjunt de cases al voltant
d’aguest encreuament, on cal destacar un antic moli.

El nucli de Can Jordi es troba situat al limit amb el terme municipal de I’Armentera,
en el costat esquerra de la carretera GIV-6301. Es tracta d’'una recent actuacio
urbanistica relacionada amb els creixements existents del municipi vei.

D’altra banda s’han trobat, a les rodalies de Ventallo, restes de poblament neolitic
aixi com també restes de I'época de bronze.

També s’han trobat mostres de terrissa preromana i romana al turo sobre el Fluvia
anomenat la Resclosa de les Roques del Tit, aixi com d'ocupacid6 humana
probablement ermitana del segle XVII, i un antic pou de gla¢g medieval.

3. PLANEJAMENT DESENVOLUPAT

La regulacié urbanistica del municipi de Ventallé ve determinada per les Normes
Subsidiaries Urbanistiques, aprovades definitivament el 21 d’abril de 1993 per la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona de la Generalitat de Catalunya.

En data 22 d’octubre de 1997 la Comissié d’Urbanisme de Girona adopta la
Resolucié que el text refés de puntualitzacio dels article 6.5.2 i 6.5.3 de les NNSS
de planejament del municipi s’haura d’incorporar al que fou aprovat el 21 d’abril de
1993.

El planejament classifica el territori del municipi, en tres arees:

- El sOl urba (20,62 Ha)

- El sol urbanitzable (31,91 Ha)

- El s0l no urbanitzable (2.418,47)

Les normes classifiquen el sol urba en les seglients zones:
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Clau 1: Nuclis tradicionals: Ventallé central, Pelacalg, Montir, Saldet, Valveralla,
Barri dels Masos, Vila-Robau).

Clau 2: Arees de creixement intensiu (corona que envolta el nucli de Ventall6).
Clau 3: Arees de creixement intensiu (Ventallé la Mezquita).

El desenvolupament de les unitats d’actuacié en soOl urba per sectors es el
seguent:

- UA : Els Masos, amb una superficie de 2 Ha i densitat de 12 hab/Ha i una
edificabilitat bruta de 0,25m2st/m2s. La tipologia d’habitatges es d’entre mitgeres i
aillada.

- UA de la Torre: Nucli de Ventall, amb una superficie de 3.025 m2, dels quals
1.025 per a sistemes de zones verdes i equipament i 2.000 m2 de sol urba.

- UA : Valveralla, amb una superficie de 1.941 m2, dels quals per a zones 1.747
m2 i 194 de sistemes de vialitat.

- UA : Montiré, amb una superficie de 2.073 m2, amb una zona de Clau 3 de 1.762
m2, i un sistema de protecci6 de riera de 311,00 m2.

El desenvolupament del sol urbanitzable per sectors es el segiient:

- Area de Pelacalg-Viladamat (urbanitzacié Mas Gros): superficie de 15,77 Ha amb
Pla Parcial aprovat dels quals ja s’han desenvolupat 9 Ha. La tipologia
d’habitatges unifamiliars i plurifamiliar. Aquest sector és coneix coma urbanitzacié
del Mas Gros.

- Area de Montir6-Armentera (urbanitzacié CanJordi): superficie de 1,82 Ha amb
Pla Parcial aprovat. La tipologia d’habitatges unifamiliars aillats. Aquest sector és
coneix coma urbanitzacio de can Jordi..

- Area de El Pedro: superficie de 11,04 Ha, densitat 10hab/ha i coef. d’edificabilitat
de 0,35m2st/m2s. La tipologia d’habitatges unifamiliars aillats. (sector no
desenvolupat )

- Area industrial 3,28 Ha., de coef. d’edificabilitat de 0,45m2st/m2s. La tipologia és
d’edificacio industrial aillada. (sector no desenvolupat)

En sol no urbanitzable:

- Area del Pla especial d’Equipaments del Riu Fluvia de 28,75Ha (sector amb Pla
Especial aprovat)

Fins al dia d’avui es van fer una série de modificacions puntuals, per a implantacié
de serveis en el sol no urbanitzable, i d'altres per a I'obtencié de petites porcions
de sol urba, mitjangant unitat d’actuacio.

Destaquem les unitat d’actuacié dels nuclis de Montir6 i de Valveralla.

Es va aprovar definitivament per la comissio d'urbanisme de Girona en data de 8
de febrer de 2007, amb publicacié al DOGC en data de 23 d’octubre de 2007, la
Modificacié puntual de normes subsidiaries de Ventalld6 “Expedient C”, per tal
d'evitar les altes densitats d’habitatge que generava l'aplicacié estricte de la
normativa en els nuclis tradicionals.

Aguest document crea una nova clau, la Clau 1*, i modifica 'article 6.5.5 Sol urba
cascs antics. Usos.

En els nuclis de Vila-robau, Valveralla, Saldet i Pelacal¢ el sol urba es trobava
qualificaten la seva totalitat amb la Clau 1. Amb I'Expedient C alguns sectors de
Clau 1 passen a Clau 1% i altres a Clau 2.

Es va aprovar definitivament per la comissié d'urbanisme de Girona en data de 10
de desembre de 2008, amb publicacié al DOGC en data de 10 de febrer de 2009,
la Modificaci6 puntual de normes subsidiaries de Ventalld, expedient F.
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Aquesta madificacié puntual es formula, donada la sol-licitud de llicéncies per a la
construccid de promocions d’habitatges amb tipologies alienes als nuclis rurals
amb la finalitat de poder regular les noves edificacions amb parametres més
restrictius i preservar la identitat dels nuclis tradicionals d’aquest municipi, fins a
I'entrada en vigor del POUM.

Aquesta modificacié puntual és part del planejament vigent i afecta a diferents
nuclis del municipi de Ventallo.

Aquesta modificacié puntual consisteix en:

- Retornar a Clau 1 els sectors que I'Expedient C havia passat a Clau 1* i

a Clau 2.

- Anul-lar la nova Clau 1*, regulada per I'article 6.5.2.2, creada per

I'Expedient C.

- Modificar l'articulat de les NNUU en els seus articles 6.5.2. Clau 1.-

Nuclis tradicionals i 6.5.5 Sol urba cascs antics. Usos.

En el nucli de Ventall6 es va aprovar una modificacié puntual “secor D” per a
I'obtencid de sol urba, amb una superficie de 3.025 m2. L’aprovacié definitiva per
part de la comissié d’'urbanisme, esta condicionada a la presentacié d’'un text refés.

4. LEGISLACIO APLICABLE

Actualment resulten d’aplicacid, en un primer ambit, la Llei estatal 8/2007 de 28
maig del sol, i el decret llei 1/2007 de 16 d'octubre, de mesures urgents en
matéeria. En segon lloc i, pel que fa a les competéncies urbanistiques
autonomiques, el DL 1/2005, de 26 de juliol (DOGC nim. 4436, de 28 de juliol de
2005) pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d'urbanisme i, en tercer lloc, el
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

Aquesta llei estableix que I'instrument urbanistic d’ordenacié integral del municipi
ha de ser 'anomenat Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal. A aquesta figura de
planejament, regulada en els articles 57, 58 i 59 de la Llei d'Urbanisme, i
correspon la classificacié del sol, la definicié del model d'implantacié urbana per a
un desenvolupament urbanistic sostenible i la definicié de I'estructura general que
cal adoptar per a I'ordenacié del territori.

La tramitacié d’aquest document haura de seguir el que disposa l'article 83 de la
Llei d'Urbanisme. L'aprovaci6é inicial i provisional pertoca a I'Ajuntament de
Ventallé. Un cop se n’ha acordat I'aprovacié inicial, s’ha de exposar a informacio
publica per un termini d’'un mes, sol-licitant simultaniament informe als organismes
afectats per rad de les seves competéncies sectorials, i concedir audiéncia als
ajuntaments veins. L'0rgan competent per a l'aprovacio definitiva del Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal és la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Girona.

Es d’aplicacié a aquest planejament general 'adaptacio i compliment del establert
en el Pla Director Territorial de I'Emporda. En quan al sol del municipi, el present
planejament haura d’'adaptar-se a les condicions establertes en la delimitacio de
les categories de sol previstes, amb els diferents graus de proteccio i potencialitat
de nous assentaments.

El PDTE recull la delimitaci6 de sol urba del planejament vigent i assigna a
Ventall6 I'estrategia de creixement de reequiibri. D'altre banda s’asigna a la resta
dels nuclis nuclis: el Masos, Vila-robau, Velveralla, Saldet, Montiré i Pelacalg,
I'estrategia de millora icomplecié, regulada per l'article 3.10.

Es preveuen també que el planejament general pugui preveure els soOls
corresponents a les arees especialitzades d'Us residencial, industrial i
d’equipaments corresponent al sol urbanitzable previsten el planejament vigent del
sector del Padrd i el industrial, i a la zona d’equipaments del Fluvia.
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5. JUSTIFICACIO | CONVENIENCIA

El municipi de Ventallé, a efectes urbanistics, disposa d'unes Normes Subsidiaries
de Planejament General de I'any 1993, i de les posteriors modificacions puntuals
aprovades, part en suport paper i part en suport informatic.

D’una part, el desplegament a Catalunya de la legislaci6 en matéria urbanistica,
els avencos en la cartografia digital, la introduccié de noves tecniques de dibuix
assistit per ordinador, i la major sensibilitzacié en la proteccié del patrimoni natural,
arquitectonic i arqueologic, aconsellen la redacci6 d'una planificacié global
actualitzada.

D’altre part, i com a justificacié important, donat el caracter obsolet del planejament
vigent i, per tant, expressada la voluntat municipal de redactar un planejament
adaptat a la realitat de creixement actual que permeti una ordenacié de tot el
territori del municipi, inclos el sol urba, justifica la conveniéncia i oportunitat del nou
planejament.

Tanmateix, I'entrada en vigor, de la Llei d’'urbanisme com a marc legislatiu principal
a Catalunya aprovat segons el Decret Legislatiu DL 1/2005, fa necessaria la
redaccié immediata d’'un planejament general adaptat a les determinacions de la
nova legislacié.

6. OBJECTIUS | CRITERIS DE PLANEJAMENT

El document de Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Ventall6 es proposa
donar compliment als seguients objectius:

En el document de Pla d’Ordenacié Urbanistica municipal de Ventall6 es proposa

donar compliment als seguients objectius:

1) Redaccié del planejament urbanistic del municipi en I'ambit territorial,
mitjancant un Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, que ofereixi amb detall i
precisio, el futur desenvolupament urbanistic.

2) Adaptar el planejament a la nova legislacié urbanistica segons el Decret
Legislatiu , DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text Refés de la
Llei d’Urbanisme i al seu Reglament, aixi com al Pla director Territorial de
'Emporda i a la resta de legislacié en matéries sectorials d’incidéncia en el
camp urbanistic.

3) Adaptar les previsions del planejament urbanistic del municipi proposat sobre
una cartografia digital, d’'acord amb la realitat fisica del territori i la seva
estructura.

4) Efectuar les reserves necessaries amb tendencia a adequar les previsions de
creixement a les circumstancies del municipi en cada un dels seus nuclis,
prenent com a punt de partida la realitat actual.

5) Revisar el sol urba i el creixement urbanistic residencial dels nuclis edificats
del municipi.

6) Efectuar un tractament del sol no urbanitzable que asseguri un equilibri
mediambiental, amb la proteccié de les arees de valor agricola, les de valor
forestal i les de proteccio de caracter fluvial, d’acord amb les condicions del
territori i els seus espais amb valor natural i paisatgistic.

7) Garantir la proteccié de la xarxa de comunicacions, dels camins rurals, dels
recs, rieres i demés elements estructurals del territori.

8) Incorporar la proposta del projecte de tracat i condicionament del tram entre la
Tallada d’Emporda i Torroella de Fluvia, que preveu un tracat ,dins del terme
municipal de Ventallo.

9) Proposar unes normes urbanistiques i unes ordenances que facilitin la seva
aplicacid, incorporant les zonificacions amb unes regulacions detallades i
precises per a cada régim del sol, de manera que s’adaptin als seus objectius.

10) Fixar un estandard de superficie minima per habitatge de nova creacid.
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11) Incorporar unes normes d’edificacié que tinguin especial cura en la integracié
de les construccions en els nuclis existents i protegir-les de les arees fluvials
o afectades per inundacions.

12) Preveure la gesti6 urbanistica del sol urbanitzable per sectors,
majoritariament a desenvolupar per cooperacio.

13) Concretar el nivell de desenvolupament de les diferents unitats d’actuacio, per
a poder qualificar de manera coherent aquestes arees en el POUM.

14) Redactar el precataleg o cataleg de masies i cases rurals, i descriure els
bens protegits per tal d’estudiar la possibilitat d’augmentar la proteccié actual
de béns i regular I'ampliacié i els usos d’aquestes edificacions.

15) Incloure els parametres necessaris que assegurin una correcta proteccio i
preservacio del patrimoni arqueologic i natural.

16) Potenciar la urbanitzacié i la arquitectura de qualitat, tant pel que fa als
edificis publics com als privats.

17) Regular de manera adient les activitats i la compatibilitat d’'usos en totes les
classificacions de sol.

18) Reservar els terrenys necessaris per a sistemes urbanistics: espais lliures,
equipaments i vialitat al servei del municipi.

19) Potenciar la mobilitat sostenible establint estratégies i propostes d'actuacié
gue ofereixin una xarxa viaria d’'accés i distribucié als nuclis adequada a la
realitat actual i a la proposta de creixement, tractant convenientment la
localitzacio d’aparcaments dissuasius.

20) Fomentar els itineraris d’interés paisatgistic dins el terme municipal, tant per
vianants com per a bicicletes.

21) Fomentar el turisme esportiu, cultural i ladic, aprofitant la situacio estratégica
del municipi, amb una alta accessibilitat i amb grans valors paisatgistics i
naturals, per tal de fer possible tot tipus d'activitats com la estada de grups
esportius, congressos i d'altres esdeveniments.

22) L'adaptacio i compliment dels creixements previstos i de la delimitacié de les
categories de sol previstes en el Pla Director Territorial de I'Emporda.

Pel que fa als criteris a adoptar per el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de
Ventalld, es proposen els segiients:

a) Amb caracter general, el model dimplantacié territorial a seguir ha de
respectar I'entorn rural basat en I'agrupacio de I'edificacié al voltant dels nuclis
originaris, de forma que es permeti solucionar el creixement d’aquests, tot
respectant les tipologies d'edificacié existents. Aixi mateix, per assegurar un
creixement sostenible, es proposa preservar i restringir la implantacié de
noves edificacions en les arees protegides d'especial interés agricola, forestal i
fluvial.

b) Pel que fa al Pla Director de 'Emporda, el POUM recollira els criteris establerts
en aquest per tal de poder projectar els futurs creixements de poblacio, aixi
com el dels nous solIs d'implantacio.

c) Pel que fa referéncia al sol urba consolidat, es proposa definir sobre una
cartografia digital a escala minima 1/1000, les alineacions i les rasants de la
vialitat i la zonificaci6 concreta que tingui en compte els valors historics.
Preveure unes tipologies de nucli historic i consolidacié urbana que regulin la
zona del nucli antic, i d’edificacions entre mitgeres i d’edificacions aillades,
entre d'altres. Es protegira alhora les superficies de sol privat que caldria
preservar d’edificacid per esponjar aquests nuclis. S’inclouran en aquesta
categoria de sol els terrenys que compleixen els requisits definits en la Llei
d'Urbanisme, tot diferenciant els que tenen la consideracié de sol urba no
consolidat.
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d) També s’inclouran ambits corresponents a poligons d’actuacié en sol urba per
a completar I'estructura i urbanitzacié d'aquells sols urbans que tinguin la
necessitat d’adaptar-se al nou planejament.

e) El creixement es desenvolupara en sol urba no consolidat i en sol
urbanitzable, atenent a les caracteristiques de la relaci6 directe dels
creixements proposats amb els nuclis. Es preveuran els ambits i sectors de
planejament i gestié i es concretaran en cadascun dels sectors com a minim
els parametres aplicables d'edificabilitat, densitat, cessions minimes i
condicions de gesti6. Es descriura la implantacio dels sols de cessio per a
cada sector i es grafiara de forma indicativa el sol privat i el sol pablic resultant
de forma que el planejament derivat a desenvolupar pugui recollir els criteris
del planejament general i es conservin les caracteristiques dels nuclis que els
doten de qualitat arquitectdnica i s’asseguri també la correcte implantaci6 i
ordenacio dels nous assentaments.

f) Pel que fa referéncia a la implantacié de sol industrial, per a Us d'activitats i
tallers, es preveu un sector de sol urbanitzable per a la implantacié d’activitats
no transformadores que es puguin localitzar en aquest tipus de sol tant per a
tenir en compte futures necessitats del municipi com per poder possibilitar el
trasllat de les activitats existents.

g) El nou planejament definira per a aquest sector les necessitats de localitzacié
de zones verdes que conformin un espai separador dels usos residencials.

h) El termini de desenvolupament dels sols de nova implantacié es preveura i
periodificara en I'agenda i programa d’actuacié del POUM.

i) El desenvolupament del sol urba no consolidat i urbanitzable, sempre i quan la
tipologia ho permeti, ha de garantir la reserva de sol per la construccié
d’habitatges de proteccié al servei dels habitants del municipi, a preus
adequats, que resolguin la problematica de I'habitatge rural en els municipis de
la segona franja litoral.

J) pel que fa referencia al sol no urbanitzable es proposa una planificacio
caracteritzada per la voluntat de mantenir les seves condicions naturals i el
seu caracter rural, garantint aixi, la utilitzacio racional del territori i la qualitat de
vida, apostant per el desenvolupament urbanistic sostenible del municipi. En
aquest sol no es consideren convenients els processos d'urbanitzaci6 de
caracter urba ni els usos contradictoris amb I'aprofitament natural del territori.

k) Aguestes zones es qualifiguen segons el seu grau de proteccio, partint de la
realitat existent, de la classificacié del PEIN i de les categories establertes en
el Pla Territorial. L'estudi d'inundabilitat definitiu del Torrent Gran i de les rieres
i torrents més importants, aixi com les prescripcions de I'ACA, seran una dada
objectiva alhora de preveure els creixements definitius i instal-lacions en el sol
no urbanitzable.

[) Es fixara sobre les carreteres, una zones de proteccié d’acord amb la Llei
7/1993 de carreteres, i segons el tipus. Pel que fa als recs i rieres
s’assenyalaran unes franges de proteccio, protegint una amplia area al llarg
del Fluvia que garanteixi la proteccio del sistema hidrografic, aixi com dels
elements naturals que conformen el seu entorn.

En relaci6 al tractament i zonificaci6 del sol no urbanitzable es proposa la
classificacié de sis tipus de sol en funcié de les seves caracteristiques i del grau
de proteccié que es proposa assolir. La normativa d'aquest sol es desenvolupara
seqguint els criteris de l'informe mediambiental. Les zones que es proposen a
estudiar sén les seguents:

— Les zones de proteccié agricola, que incorpora basicament els terrenys del
municipi que cal preservar atés el seu valor agricola de regadiu o seca. Es
preveura per a aquesta tipologia diferents categories que responguin a les
possibles implantacions de construccions i d’altres parametres d'impacte respecte
al seu Us.

POUM de Ventall6. Memoria 13



— - La zona de proteccié d'alt valor agricola que formen els sols que per les
seves condicions tenen un alt valor agricola i natural, que cal protegir per tal de
mantenir les caracteristiques del paisatge propies de la plana al-luvial del
municipi. Es preveura per a aquesta tipologia diferents categories que responguin
a les possibles implantacions de construccions i d'altres parametres d’'impacte
respecte al seu Us.

— La zona de protecci6 forestal, que incorpora els terrenys de valor forestal.

— La zona de proteccié territorial especial, que incorpora els terrenys de valor
paisatgistic i de proteccid respecte d'altres com a variable ponderable de
manteniment dels valors naturals intrinsecs de la zona de I'Alt Emporda.

— La zona corresponent a la xarxa natura 2000 que inclou basicament la
protecci6 del entorn del Fluvia.

— Les zones d’equipaments esportius i de lleure que inclouen dues zones. La
primera és un sol entre el nucli de Ventallé i el nucli dels Masos de Ventalld, ila
segona és la que corresponent a l'area del Pla especial d’Equipaments del Riu
Fluvia. Aquest ambit incorporar un ajust dels seus limits i defineix les condicions
dels usos permesos d'acord amb els criteris de la legislacié actual respecte al sol
no urbanitzable, que inclou usos de lleure i I'implantacié i ampliacié de I'activitat de
I'esport d’'esqui nautic.

— Les zones de serveis técnics necessaries per a poder desenvolupar les
necessitats dels diferents nuclis.

Pel que fa referéncia les xarxes viaries, donat que el municipi es veu afectat
principalment pel trafic de vehicles d'us privat, s'analitzara la viabilitat de les
diferents possibles propostes als efectes de minimitzar I'impacte del trafic rodat
tant en els nuclis urbans com en el sol ristec, per tal de garantir un futur urbanistic
dins la mobilitat sostenible. En aquest sentit es planteja per als nuclis més
concorreguts, la possibilitat d’establir zones d’aparcament en punts estrategics
d’'accés als mateixos, per tal d’afavorir la mobilitat dels vianants en les zones mes
concorregudes. Pel Nucli de Ventallo, tal com s’explica més endavant en la
proposta de creixement, es proposa implantar d'una vialitat que esdevingui
I'element vertebrador del nou creixement i alhora resolgui la problematica existent
en quan a la dificultat de connexié amb el nucli dels Masos, dotant alhora un facil
acceés a la zona d’equipaments publics.

Cal fer referencia a la proposta de la connexié del nucli urba de Ventall6 pel seu
costat sud amb la carretera GI-623, que establiria un nou eix d'accés que
necessari i coherent amb les zones d’equipaments previstes en aquesta vessant i
amb la proposta de vialitat del nou planejament, donant una solucié definitiva als
problemes d’accessibilitat.

S’incloura en la proposta del POUM el projecte de millora i condicionament de la
C-31 elaborat pel departament de Politica Territorial i Obres Publiques de la
Generalitat de Catalunya.

Es proposa conservar, en la seva integritat la xarxa actual de camins rurals, sense
possibilitat I'obertura de nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre
tipus de vialitat que no estigui prevista en el POUM per tal d’adaptar-la al nou
planejament o en els Plans especials que es desenvolupin, excepte les que es
justifiquin per la seva utilitat publica.
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7. CRITERIS | ALTERNATIVES D'ORDENACIO

El document del POUM fa una série de propostes de desenvolupament urba per a
cadascuna de les seves entitats singulars de poblacio:

Es proposa un creixement pel nucli de Ventallé en la seva vessants sud, aquest
creixement completaria la part del nucli amb menys edificacié6 consolidada,
adequant-se al concepte de creixement compacte. En el costat sud oest es preveu
un creixement que permet identificar la riera com a limit natural, i al costat sud —est
un altre que es programa en sols adjacents al sol urba.

Cal tenir en compte el criteri d’aquest creixement en el costat sud conjuntament
amb un nou accés des de la carretera a I'Escala i I'obtencié d'una area
d’equipaments que completra 'existent.

Les noves arees de creixement es disposaran completant I'ordenacio existent i
ordenant els buits urbans, per tal que el nou desenvolupament residencial conservi
les caracteristiques de qualitat arquitectonica i paisatgistica del nucli.

Els nous assentaments han de facilitar la mobilitat des de aquest costat sud vers el
nucli de Ventalld, preveient les connexions de la vialitat amb el nucli, i proporcionat
zones d'aparcament prévies a les zones del nucli.

Cal esmentar que es planteja una idea de conjunt funcional pel que fa al nucli de
Ventall6 i dels Masos de Ventalld, tot i que es planteja mantenir les morfologies
diferenciades d'aquests assentaments.

Es proposa en aquest sentit una nova vialitat de connexid interna entre el nucli de
Ventall6 i els Masos tot creuant el torrent Gran mitjancant un accés que resoldria
I'accés al costat S, proposta que connecta amb la GI-624 a I'altura de la nova zona
d’equipaments.

Es preveuen dos punts d’'unié entre aquests nuclis. El situat al costat sud ha de
jugar un paper vertebrador respecte a la connexié entre accés als nuclis, i entre les
zones de nous creixements i equipaments.

El accés de connexio del costa nord ha de completar I'obertura de I'espai public de
la placa de la Font, tenint un caracter de d'espai per a vianants i possibilitar una
area d'aparcament prévia a I'entrada al nucli de Ventall6.

Pel que fa al nucli dels Masos, es proposa completar una franja situada entre els
assentaments actuals i la carretera GI-624, sense crear nous vials, i proposant una
ordenacio de l'edificacié que es desenvolupi vers la resta del nucli i no cap a la
carretera.

En els terrenys que separen els dos nuclis es destinaran a equipaments esportius i
de lleure amb usos corresponents als s0l no urbanitzable, en una situacié
estratégica vers els dos nuclis. Aixi es planteja donar una funcié a aquests
terrenys compatible amb el seu caracter inundable tal i com queda reflectit a
I'estudi d'inundabilitat del torrent Gran i el de la Reguera.

Els sectors de sOl urbanitzable seran la principal forma de creixement, sempre
lligada al nucli, conformant una nova franja d’espais buits i plens per a les zones
verdes i I'edificacio, que permeti I'esponjament del nucli.

Per als a la resta de nuclis el creixement es preveu molt contingut, completant i
ajustant el sol urba consolidat, preveient una ampliacié6 mesurada i ajustada a les
caracteristiques fisiques i formals de creixement natural dels mateixos.

El criteri a tenir en compte pel nou desenvolupament residencial és el de conservar
les caracteristiques de qualitat arquitectonica i paisatgistica dels nuclis en vers
I'ordenacié de I'edificacié existent i la seva integracio en el paisatge.

En el cas de Montird, es preveu una ordenacié que mantingui I'estructura d’aquest
nucli, i no es preveuen noves ordenacions.
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Alternatives d’ordenacio: criteris generals

Les alternatives de creixement s’han plantejat partint del desenvolupament que es
plantejava d’acord amb les normes subsidiaries.

En l'alternativa 1 es fa un primer analisi de I'aplicaci6é i adaptacié dels criteris del
planejament vigent. Es representen aquells sostres o aprofitaments que el
planejament possibilitava en els sols lliures d’edificacio.

Les normes plantegen I'aplicacié de la edificabilitat com a continua amb front a
carrer i 12 metres de fondaria. Aquest tipus d’assentament és el que trobem
consolidat en els nuclis i que correspon a una morfologia d’assentaments historica.

Fer extensiu aquest tipus d’assentament de manera indiscriminada, ens porta a
rodejar o tancar els nuclis existents amb nova edificacio, el que comportaria
modificar i alterar uns assentaments consolidats al llarg del temps, les
caracteristiques dels quals cal conservar.

Aixi doncs el desenvolupament de l'alternativa 1, no s'adequa a un creixement que
possibiliti la integracié dels nous assentament amb els actuals.

Cal comentar que el planejament vigent planteja al¢cades de planta baixa i dues
plantes pis per als nuclis de Ventallé i dels Masos de Ventall6 i de una planta baixa
i una planta pis per a la resta de nuclis, sempre amb la possibilitat d’'un sostre sota
coberta del 50% de la planta.

L'alternativa 2, valora com es pot adaptar el planejament vigent proposant la
mateixa tipologia d'assentaments, pero buscant trencar els fronts d'edificacio
continus, i localitzen els aprofitaments de manera més integradora respecte el
existent.

En aquest segon pas, es valora la implantacié d’aguesta segona alternativa, i
s’analitzen els impactes creats.

Analitzant els resultats de les propostes, no es creu que es pugui respondre a
criteris integradors i de conservacio de les caracteristiques del assentaments
existents conservant el sostre potencial plantejat pel planejament vigent, ni la
tipologia, tot i reestructurant la seva situacid o implantacio.

L'alternativa 3, valora una proposta que redueixi els aprofitaments a desenvolupar,
i que respongui a una implantacié volumeétrica d’acord amb la seva ubicacio i
entorn.

Aixi doncs es valora com desenvolupar uns aprofitaments més reduits que es
puguin implantar de manera integradora, adequant els nous volums a les
caracteristiques especifiques de la seva ubicacio, i proposant espais no construits
(verd privats) que també tinguin un paper fonamental en I'ordenacio.

En aquesta alternativa totes les noves edificacions tenen planta baixa i una planta
pis.

Els augments de sol daquesta alternativa corresponen en general a les
superficies de verd privat que generen els espais que permeten conservar les
caracteristiques de les morfologies existents, i que reconeixen I's urba de jardins.
S’adjunten quadres comparatius del planejament vigent i del POUM, per tal de
poder tenir concrecié de les dades.

Nucli de Ventallé
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Alternativa 1

Descripcio:

a) - Implantacié del sostre potencial en sol urba consolidat no edificat susceptible
de ser-ho, d’acord amb el planejament vigent (zona 8). La tipologia correspon a
edificacio continua amb facana a carrer i planta baixa més dues plantes i planta
atic.

b) - Detectar sostre edificat en sols urbans, no recollits pel planejament vigent
(zones 6,7,10)

c) - Detectar sols que corresponen a les caracteristiques del sol urba no consolidat
(6,7,9i11)

d) - Mantenir I'espai d’equipaments al costat sud del nucli.

e) - Adaptacié del sol urbanitzable residencial, modificant la possibilitat
d’assentaments a tocar amb la carretera a I'Escala (costat sud), ubicant una nova
franja que possibilita un creixement més compacte pel costat sud — est del nucli.
Valoracio:

a) - Tipologia abusiva que forma pantalles en front de les edificacions historiques i
consolidades.

- Deformacio de les caracteristiques urbanes existents d’assentament del nucli.
e) - Implantacié del sol urbanitzable concentrat en el costat sud -oest i que
comporta un assentament no compacte. La superficie de sol urbanitzable es valora
excessiva per a formar un creixement integrat amb el nucli.

Alternativa 2

Descripcio:

a) - Implantacié del sostre potencial en sol urba consolidat no edificat susceptible
de ser-ho, reduint el sol i sostre definit pel planejament vigent (zona 8), i definint
espais lliures d’edificacio. La tipologia correspon a edificacio continua amb facana
a carrer i planta baixa més dues plantes i planta atic.

b) - Detectar sostre edificat en sols urbans, no recollits pel planejament vigent
(zones 6,7,10)

c) - Detectar sols que corresponen a les caracteristiques del sol urba no consolidat
(6,7,9i11)

d) — Mantenir I'espai d’equipaments al costat sud del nucli.

e) — Proposta del sol urbanitzable residencial en dues localitzacions; la primera es
situa en el perimetre de la part est de nucli al voltant de les zones més
consolidades, la segona essitua en la part nord oest per tal de crear un nexe
d’assentaments a continuacio del nucli dels Masos de ventallé.

Valoracio:

a) - Tipologia del nous assentaments més integrada respecte a les edificacions
consolidades.

Es valora un excés d'edificaci6 en front de les edificacions historiques i
consolidades.

e) - Sol urbanitzable que comporta una assentament compacte. Es valora
positivament respondre a les necessitats de connexié dels nuclis de Ventall6 i dels
Masos mitjancant la implantacié de sol urbanitzable, no obstant es modifica el
model de nuclis d'assentamentsdiferenciats.

Alternativa 3

Descripcio:

a) - Implantacié del sostre potencial en sol urba consolidat no edificat susceptible
de ser-ho, reduint el sol i sostre definit pel planejament vigent substancialment
(zona 8). Es defineixen per als nous assentaments els emplacaments que
completen el teixit existent, minimitzant el impacte respecte a les edificacions
consolidades. Es defineixen espais lliures d’edificaciéamb el mateix criteri.

La tipologia correspon a edificaci6 amb volumetria definida amb planta baixa o
planta baixa més una planta pis.
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Es proposa el reconeixement de sol urba emplacat en el costat est, en el centre
del nucli, que forma una bossa de sol lliure d’edificacié adjacent, que permet
reordenar els assentaments, preveient I'obertura del espai public al centre del nucli
cap el costat oest. S'incrementa el sol urba per tal de reconéixer els espais lliures
privats i poder ordenar una tipologia de volumetria especifica.

b) - Detectar sostre edificat en sols urbans, no recollits pel planejament vigent
(igual que a les alternatives anteriors)

c) - Detectar sols que corresponen a les caracteristiques del sol urba no consolidat
11,13,i 14)
d) - Ampliar I'espai d’equipaments al costat sud del nucli.

e) - Proposta del sol urbanitzable en dues localitzacions ; la primera es situa en el
perimetre de la part sud de nucli als costats est i oest al voltant de les zones
menys consolidades, la segona es situa en la part nord per tal de crear un sector
(no residencial) d’equipament hoteler.

Es redueix el sol urbanitzable un 40% respecte del previst pel planejament vigent.

Es proposen uns vials de connexio entre el nucli de Ventall6 i dels Masos de
Ventalld, el del costs sud per tal de possibilitar una connexié de vialitat rodada i
per a vianants , i la del costat nord per a crear un accés de vianants al centre del
nucli.
Valoracio:
a) - Tipologia del nous assentaments integrada respecte a les edificacions
consolidades.
d) — Es valora positivament I'ampliacio de la zona d'equipaments per tal de
respondre a les necessitats del municipi, i per la seva situacié que completa
I'existent i s’adequa als nous assentaments en sol urbanitzable.
e) - SOl urbanitzable que comporta una assentament compacte. Es valora
positivament la reducci6 del sol urbanitzable i la seva situacié completant les parts
menys consolidades.

Es valora positivament respondre a les necessitats de connexi6 dels nuclis de
Ventall6 i dels Masos vials integrats en el sol no urbanitzable, respectant les
morfologies diferenciades dels dos nuclis.

Venatllé: quadre comparatiu del sol i sotre del planejament vigent i del POUM:

PLANEJAMENT VIGENT

Sol urba 88.206,00 m2
Sol urba consolidat 85.181,00 m2
Sol urba no consolidat 3.025,00 m2
Sostre potencial SU 28.114,00 m2
Sostre potencial SUC 25.614,00 m2
Sostre potencial SUNC 2.500,00 m2
POUM

Sol urba 107.454,00 m2
Sol urba consolidat 85.207,00 m2
Sol urba no consolidat 22.247,00 m2
Sostre potencial SU 18.847,00 m2
Sostre potencial SUC 9.238,74 m2
Sostre potencial SUNC 9.608,26 m2

COMPARATIU PLANEJAMENT VIGENT -POUM

INCREMENT DELSOL URBA 19.248,00 m2 21,82%
TOTAL SOL URBA VP 17.568,00 m2 19,92%
REDUCCIO DELSOL SOSTRE 9.267,00 m2 32,96%
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 ow'a® 2
Els masos de Ventallé (Altemaiva 1)
Zona| Sup. de s&l urba |Sup. de sostre (PE+2+ATIC)
(@) 5.309,21 m2 2.910 m?st.
@] zissisEm 5,000 m2 st
17 067,85 m? 12.458,88 m? st
674,11 m# 440 mE st
(©)] 547,57 m2 1.573,50 me st.
ALTERNATIVA 1 Total 4558016 m? 20.819,50 m? st.
1-5000 Nucli de Ventalld (Altemativa 1)
®| 135084m? 1.788 m2st.
@) 430,49 m2 750 mE st
53517.76 m® 17.757.75 me st
@[ 1218631 m2 4569 m?st.
1.586,45 m2 750 mé st
|G|  442670m= 2500 m2 st
1471727 me Equipament
Subtotal 88.206,52 m? 28.114,75 m? st.
Nucli de Ventalld {Alternativa 1)
Zunal Sup. de sl urbanitzable | Sup. de sostre
@[ 10aams15m B
Total 192.381,97 m? 86.754,75 m? st.
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ALTERNATIVA 2
1:5000

L

Els masos de Ventalld (Alternativa 2)

Zoi Sup. de bl urba | Sup. de sostre (FE+2+ATIC)H =
(@] 4,339,355 mz 2810 mest.
(| ereeBEEmE 12,500 mz st
(| raesTeTme 6979 mest.
@ 464,24 m2 1.080 m=st.
©] 721 me 440 me st
50.628,29 mz 23.909,00 me st.

Mucli de Ventalld (Alternativa 2)

Zona Sup. desblurbd | Sup. de sosire (PE+2+ATIC)
@ 2.353,53 mz 1788 mest.

(@) 756,97 mz 750 me st

(E)| s5%81515m2 13.026 m2 st.

)] 1218831 me 4,569 mest.
1.554,00 m2 700 me st.
4,157 87 m2 2,500 m2 st.
14,897, 24 mz Equipament
Subtotal 90.701,07 me 23.333,00 ma st
Zona| Sup. de sbl urbanitzable Sup. de sostre
@ 14.954,28 m? 5233 m2st.
@ 23.457,05 m2 B.209 ma st
@ 54235 63 me 18.982 m2 st.
Subtotal  92.646,96 m? 32.424 ma st.
Total 182.348,02 m= 55.757,00 m? st.
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e - Els masos de Ventalld (Altemativa 3) ==
- Zona} Sup. de sblurba Sup. de sostre (PB+1)
= o
) N D] 4ssagTme 2910me st
5 = (@) +43248me 2317 mest
& e\ 3
Al [e] 524 51m= B10mest
P ° | -
=% A 1@ 1912944 m= 144306 m2 51, _<
- Ll
g TE N O] ssmzome 2731 me st
s ®] 1sm72m 500 me st.
@ 3.680 m2 8B5 e st
j 903 55 me 395 mest
- (@] 189900m 1.936 m2 st
0 976,24 me 440 me st -
Subtotal 39.766,11 m2 2
- D = Zona| Sup. de sol urba -
— | 198050m: Verd Privat L
= @] +0514me Verd Privat
&) 173569m= Verd Privat
()| sars5Eme Verd Privat =
Subtotal 14.206,89 m:
Total  53.873,00 m2 14.367,06 ma st
Nucli de Ventallé (Alternativa 3)
Zona| Sup. de solurba ‘Sup. de sostre (PB+1)
4.377,00 me 1.495.16 ma st
54.795,00 me 10.283,38 me st
13.056,00 m2 4.569 m2 st
4.814,00 me 2.500 me st
3041200 m2 -

S o aoom| BRI

Zona| Sup. de sol urbanitzable Sup. de sostre
4.789,00 m= 5950 me st
14.838,00 m2 5,650 m2 st
17.001,00 m2 6.800 me st
23.455,00 m2 7.036 m2 st
60.082,00 m2 25.436 m2 st.
167.537,00 m2 44 282 54 m= st
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Alternativa 1
Descripcio:
a) - Implantacié del sostre potencial en sol urba consolidat no edificat susceptible
de ser-ho, d’acord amb el planejament vigent (zona 3). La tipologia correspon a
edificacio continua amb facana a carrer i planta baixa més dues plantes i planta
atic.
b) - Detectar sostre edificat en sols urbans, no recollits pel planejament vigent
(zones 1,4,5)
c) - Detectar sols que corresponen a les caracteristiques del sol urba no consolidat
(1,2,i5)
d) - Mantenir el sol urba no consolidat del planejament vigent (zona2).
Valoracio:
a) - Tipologia abusiva que forma pantalles en front de les edificacions historiques i
consolidades.

- Deformacio de les caracteristiques urbanes existents d’assentament del nucli.

d) - L'ordenacié a desenvolupar en sol urba no consolidat planteja una vialitat
sense sortida i un desenvolupament de parcel-les amb front a la carretera. Aquesta
proposta no respon a una ordenacio de conjunt, es fraccionada i es considera la
carretera com a vial de front de parcel-la, aixd comporta uns nous assentaments
amb una alta problematica d’ordenacié.

La part de sol urba no consolidat de la part nord — oest no te dimensio per als nous
assentaments i el limit de sol urba no es correspon amb un desenvolupament
ordenat.

Alternativa 2

Descripcio:

a) - Implantacié del sostre potencial en sol urba consolidat no edificat susceptible
de ser-ho, reduint el sostre definit pel planejament vigent (zona 3). La tipologia
correspon a edificacié continua amb facana a carrer i planta baixa més dues
plantes i planta atic.

b) - Detectar sostre edificat en sols urbans, no recollits pel planejament vigent i
(zones 1,4,5)

c) - Detectar sols que corresponen a les caracteristiques del sol urba no consolidat
(1,4,15)

d) - Proposar una nova ordenacié amb dues vialitats per tal de poder tenir uin
desenvolupament ordenat (zona?2).

Valoracio:

a) - Es valora positivament la reduccié dels sols per a la implantacié de sostre,
encara que la tipologia de planta baixa més dues plantes pis i atic no es troba
adient per a no ser integradora.

d) - L'ordenacio a desenvolupar planteja unes vialitats que si bé poden ordenar el
nou sostre a implantar desvirtuen l'ordenacid actual, no sent una solucié que
potencii la conservacio de la morfologia actual.

Alternativa 3

Descripcio:

a) - Implantacié del sostre potencial en sol urba consolidat no edificat susceptible
de ser-ho, reduint el sostre definit pel planejament vigent substancialment (zona 4).
Es defineixen per als nous assentaments els emplacaments que completen el teixit
existent, minimitzant el impacte respecte a les edificacions consolidades.

Es defineixen espais lliures d’edificacié que formaran part del sol urba (verd privat)
gue formaran franges de proteccid de la carretera (zona 4) i de transicié amb el sol
no urbanitzable (zones 1,2, i 3).

La tipologia correspon a edificaci6 amb volumetria definida amb planta baixa o
planta baixa més una planta pis.

b) - Detectar sostre edificat en sols urbans, en part no recollits pel planejament
vigent (zones 1,3,6,8,9, i 10)
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c) - Detectar sols que corresponen a les caracteristiques del sol urba no consolidat
(1,2,3,5,7i9).

d) - Proposar una nova ordenacié amb sense crear noves traces de vialitat per tal
de poder tenir un desenvolupament ordenat amb tipologia de volumetria especifica
(zones 5i 7).

Valoracio:

a) - Es valora positivament la reduccio dels sols per a la implantacié de sostre, i del
model a implantar amb volumetria definida per a cada situacié. També es valora
positivament les franges de verd privat de proteccio de la carretera i de transicid
amb el sol no urbanitzable.

d) - L'ordenacié a desenvolupar planteja conservar la morfologia de I'ordenacio
actual, resolvent els problemes d’edificacions amb facana a carretera..

Nucli dels Masos de Ventalld: quadre comparatiu del sol i sotre del planejament
vigent i del POUM.

PLANEJAMENT VIGENT

Sol urba 38.616,00 m2
Sol urba consolidat 16.503,00 m2
Sol urba no consolidat 22.113,00 m2
Sostre potencial SU 17.987,25 m2
Sostre potencial SUC 12.459,00 m2
Sostre potencial SUNC 5.528,25 m2
POUM

Sol urba 53.973,00 m2
Sol urba consolidat 22.371,00 m2
Sol urba no consolidat 31.602,00 m2
Sostre potencial SU 12.793,81 m2
Sostre potencial SUC 2.525,00 m2
Sostre potencial SUNC 10.268,81 m2
Sostre potencial (edificat) 5.045,00 m2

COMPARATIU PLANEJAMENT VIGENT -POUM

INCREMENT DELSOL URBA 15.357,00 m2 | 39,77%
TOTAL SOL URBA VP 14.207,00 m2 | 36,79%
REDUCCIO DELSOL SOSTRE 519344 m2 | 28,87%

Nucli de Vila-Robau
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Alternativa 1
Descripcio:
a) - Implantacié del sostre potencial en sol urba consolidat no edificat susceptible

de ser-ho, d’acord amb el planejament vigent (zona 1). La tipologia correspon a
edificacio continua amb fagana a carrer i planta baixa més planta pis i planta atic.

Valoracio:

a) - Tipologia abusiva que forma pantalles en front de les edificacions historiques i
consolidades.

- Deformacio de les caracteristiques urbanes existents d’assentament del nucli.
Alternativa 2

Descripcio:

a) - Implantacié del sostre potencial en sol urba consolidat no edificat susceptible
de ser-ho, reduint sostre definit pel planejament vigent (zona 1). La tipologia
correspon a edificacio continua amb fagana a carrer i planta baixa més planta pis i
planta atic.

b) - Detectar sostre edificat en sols urbans, no recollits pel planejament vigent
(costat nord).

d) - Proposar una nova ordenacié amb ampliacié de sol per a donar cabuda al
sostre potencial, d'acord amb una ordenaci6 no tant intensiva (costat est i sud).
Valoracio:

a) - Es valora positivament la reduccié dels sols per a la implantaci6 de sostre.

Es considera la tipologia d’edificacio continua amb facana a carrer i planta baixa
més planta pis i planta atic, massa rigida i uniforme per tal de completar de forma
integradora els nous volums amb les edificacions existents.

d) - No es considera adient I'ocupaci6é del sol del costat sud del nucli ja que no
completa cap estructura existent.

La nova ocupacié de sol no resolt el temes de la vialitat existent.

Alternativa 3

Descripcio:

a) - Implantacié del sostre potencial en sol urba consolidat no edificat susceptible
de ser-ho, reduint el sostre definit pel planejament vigent substancialment (zona 1).
Es defineixen per als nous assentaments els emplacaments que completen el teixit
existent, minimitzant el impacte respecte a les edificacions consolidades.

Es defineixen espais lliures d’edificacié que formaran part del sol urba (verd privat)
que formaran espais definitoris per a la conservacid de la morfologia existent i
franges de transicié amb el sol no urbanitzable (costats oest i est) .

La tipologia correspon a edificaci6 amb volumetria definida amb planta baixa o
planta baixa més una planta pis.

b) - Detectar sostre edificat en sols urbans, en part no recollits pel planejament
vigent (costat nord - est)

¢) - Proposar una nova ordenacié dotant d’amplada a la vialitat existent i reduir el
sostre potencial situant-lo per tal de que completi I'estructura existent.

Valoracio:

a) - Es valora positivament la reduccié de la implantacié de sostre, i del model a
implantar amb volumetria definida per a cada situaci6. També es valora
positivament I'ordenacio del verd privat que reconeix els usos de jardins urbans i
estbleix els espais per a conservar la morfologia existent.

¢) - Es valora positivament no desenvolupar nou sol en el costat sud, ja que es
tracte de terrenys sense edificar i proposar una amplada de la vialitat que pugui
potenciar el Us de vianants.
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VEINAT DE VILARROBAU

Weinat de Vilarrobau (Altermativa 1)
Zona| Sup. de sdlurba |Sup. de sostrs (PB+1+ATIC)

)| zssmgem: 12.354,64 m2

NUCLIS ALTERNATIVA 1

Sol urba —

Proposta edificacions I:l

Veinat de Vilarrobau (Alternativa 2)
Zona| Sup. desblurbd |Sup. de sostrs (PB+1+ATIC)

(1) 3998998 m2 9.773,28 m2
NUCLIS ALTERNATIVA 2
8ol urba —_—

Proposta edificacions |:|

Veinat de Vilarrobau (Alernativa 3) |

Zona| Sup. de sélurba Sup. de sostre (PB+1)
32.338,00 me

NUCLIS ALTERNATIVA 3

Sol urba E—

Proposta edificacions -
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Nucli del Vila-Robau: quadre comparatiu del sol i sotre del planejament vigent i del
POUM.

PLANEJAMENT VIGENT

Sol urba 24.872,00 m2
Sol urba consolidat 24.872,00 m2
Sostre potencial SU 12.355,00 m2
Sostre potencial SUC 12.459,00 m2
POUM

Sol urba 32.338,00 m2
Sol urba consolidat 32.338,00 m2
Sostre potencial SU 5.124,00 m2
Sostre potencial SUC 5.124,00 m2

COMPARATIU PLANEJAMENT VIGENT -POUM

INCREMENT DELSOL URBA 7.466,00 m2 | 30,02%
TOTAL SOL URBA VP 9.099,00 m2 |  36,58%
[REDUCCIO DELSOL SOSTRE 7.231,00 m2 | 58,53%

Nucli de Valveralla

Alternativa 1
Descripcio:
a) - Implantacié del sostre potencial en sol urba consolidat no edificat susceptible

de ser-ho, d’acord amb el planejament vigent (zona 2). La tipologia correspon a
edificacio continua amb fagana a carrer i planta baixa més planta pis i planta atic.

Valoracio:
a) - Tipologia abusiva que forma pantalles en front de les edificacions historiques i
consolidades.

- Deformacio de les caracteristiques urbanes existents d’assentament del nucli.
Alternativa 2
Descripcio:
a) - Implantacié del sostre potencial en sol urba consolidat no edificat susceptible
de ser-ho, reduint sostre definit pel planejament vigent (zona 2). La tipologia

correspon a edificacié continua amb facana a carrer i planta baixa més planta pis i
planta atic.

b) - Proposar una nova ordenacié6 amb ampliacié de sol per a donar cabuda al
sostre potencial, d’acord amb una ordenacié no tant intensiva (costat sud- oest,
nord- est i nord-oest).

Valoracio:

a) - Es valora positivament la reduccié dels sols per a la implantaci6 de sostre.

Es considera la tipologia d’edificacié continua amb fagana a carrer i planta baixa
més planta pis i planta atic, massa rigida i uniforme per tal de completar de forma
integradora els nous volums amb les edificacions existents.

b) - No es considera adient I'ocupacio del sol del costats nord- est i nord-oest del
nucli ja que no completa cap estructura existent d’habitatge.
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Alternativa 3

Descripcio:

a) - Implantacié del sostre potencial en sol urba consolidat no edificat susceptible
de ser-ho, reduint el sostre definit pel planejament vigent substancialment (zona 2).
Es defineixen per als nous assentaments els emplacaments que completen el teixit
existent, minimitzant el impacte respecte a les edificacions consolidades.

Es defineixen espais lliures d’edificacié que formaran part del sol urba (verd privat)
gue formaran espais definitoris per a la conservacid de la morfologia existent i
franges de transicié amb el sol no urbanitzable (costat oest) .

La tipologia correspon a edificaci6 amb volumetria definida amb planta baixa o
planta baixa més una planta pis.

b) - Proposar una nova ordenacié dotant d'amplada a la vialitat existent a I'entrada
principal pel costat nord del nucli que possibiliti una bossa d’aparcament.

¢) - Qualificar d’equipaments una part de sol al costat nord-oest destinat a Us
esportiu, accessori del Us esportiu de la zona dels Gorgs. En aquest sol es
possibilita I'edificacio d’'un centre d'alt rendiment.

Valoracio:

a) - Es valora positivament la reduccio de la implantacié de sostre, i del model a
implantar amb volumetria definida per a cada situaci6. També es valora
positivament I'ordenacio del verd privat que reconeix els usos de jardins urbans i
estableix els espais per a conservar la morfologia existent.

b) - Es valora positivament no desenvolupar nou sol per a la implantacié de sostre
en el costats nord- est i nord-oest, i la proposta de nova vialitat que possibiliti
aparcament.

¢) - Es valora positivament I'emplacament del equipament esportiu, donat que és el

nucli més proper a la zona dels Gorgs i que aquest sistema ha de ser implantat en
sol urba.

Nucli del Valveralla: quadre comparatiu del sol i sotre del planejament vigent i del
POUM.

PLANEJAMENT VIGENT

Sol urba 20.900,00 m2
Sol urba consolidat 19.175,00 m2
Sol urba no consolidat 1.725,00 m2
Sostre potencial SU 12.277,00 m2
Sostre potencial SUC 11.622,00 m2
Sostre potencial SUNC 655,00 m2
POUM

Sol urba 29.678,00 m2
Sol urba consolidat 25.236,00 m2
Sol urba no consolidat 4.442,00 m2
Sostre potencial SU 4.762,00 m2
Sostre potencial SUC 3.271,57 m2
Sostre potencial SUNC 1.490,43 m2

COMPARATIU PLANEJAMENT VIGENT -POUM

INCREMENT DELSOL URBA 8.778,00 m2 42,00%
TOTAL SOL URBA VP | EQUIPAMENT 6.707,00 m2 32,09%
|REDUCCIO DELSOL SOSTRE 7.515,00 m2 61,21%
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Valveralla (Alternativa 2) |
Zona Sup. de sol wba | Sup. de sostre (PE1+ATIC)|
| |

198677 mE | 655,00 m2
(| eveesiime | 9.930,10 me
(Total| zaE7EdRm: | 1058510me
NUCLIS ALTERNATIVA 2
Sol urba S——
Proposta edificacions

Valveralla (Alternativa 1)

Zoi Sup. de sbl urba

Sup. de sostre (PB+1+ATIC)

()| 1985.00mz 655,00 m2
(@] 1881593 me 11.622.45 m2
Total| - 20.900,83 me 12.277 45 me
NUCLIS ALTERNATIVA 1
Sol urba _

Proposta edificacions D

VALVERALLA

Valveralla {Alternativa 3)

Zona| Sup. de sblurba Sup. de sostre (PB+1)

@ 198500me 55,00 mz

@| zresoom: 107,78 m2

Tozl|  29.678.00 m2

NUGLIS ALTERNATIVA 3

Sol urba

Proposta edificacions -
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Nucli de Saldet

Alternativa 1
Descripcio:
a) - Implantacié del sostre potencial en sol urba consolidat no edificat susceptible
de ser-ho, d’acord amb el planejament vigent (zona 1). La tipologia correspon a
edificacio continua amb facana a carrer i planta baixa més planta pis i planta atic.
Valoracio:
a) - Tipologia abusiva que forma pantalles en front de les edificacions historiques i
consolidades, formant facana a la carretera.

- Deformacio de les caracteristiques urbanes existents d’assentament del nucli.
Alternativa 2
Descripcio:
a) - Implantacié del sostre potencial en sol urba consolidat no edificat susceptible
de ser-ho, reduint sostre definit pel planejament vigent (zona 1). La tipologia
correspon a edificacié continua amb fagana a carrer i planta baixa més planta pis i
planta atic.
b) - Proposar una nova ordenacié amb ampliacié de sol per a donar cabuda al
sostre potencial, d'acord amb una ordenacié no tant intensiva (costat sud-oest,
nord-oest i nord-est).
Valoracio:
a) - Es valora positivament la reduccio dels sols per a la implantacié de sostre.
Es considera la tipologia d'edificacié continua amb fagana a carrer i planta baixa
més planta pis i planta atic, massa rigida i uniforme per tal de completar de forma
integradora els nous volums amb les edificacions existents.

b) - Es considera erroni ubicar noves edificacions amb facana directa sobre la
carretera.

Es considera adient I'ocupacio del sol pel desenvolupament d’edificacio del costats
nord-est, donat que respon a completar la morfologia d’assentaments existent.
Alternativa 3

Descripcio:

a) - Implantacié del sostre potencial en sol urba consolidat no edificat susceptible
de ser-ho, reduint el sostre definit pel planejament vigent substancialment (zona 1).
Es defineixen per als nous assentaments els emplacaments que completen el teixit
existent, minimitzant el impacte respecte a les edificacions consolidades.

Es defineixen espais lliures d’edificacié que formaran part del sol urba (verd privat)
gue formaran espais definitoris per a la conservacid de la morfologia existent i
franges de transicié amb el sol no urbanitzable (costat nord) .

La tipologia correspon a edificaci6 amb volumetria definida amb planta baixa o
planta baixa més una planta pis.

b) - Proposar una nova ordenacié amb ampliacié de sol per a donar cabuda al
sostre potencial, d'acord amb una ordenacié no tant intensiva (costat nord-oest, i
nord-est).

Valoracio:

a) - Es valora positivament la reduccié de la implantacié de sostre, i del model a
implantar amb volumetria definida per a cada situacié, sense edificacions amb
front a la carretera. També es valora positivament I'ordenacié del verd privat que
reconeix els usos de jardins urbans i estableix els espais per a conservar la
morfologia existent, formant una franja de proteccié respecte del rec.

b) - Es valora positivament no desenvolupar nou sol per a la implantacié de sostre
que formi facana a la carretera. També es valora positivament les noves
ordenacions que pel costat oest responent a la morfologia d’assentament i vialitat
definitoria el nucli i que pel costat est s’integra respecte les edificacions
consolidades.
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Saldet (Alternativa 2)
Zona| Sup. desdl Sup. de sostre (PE+1+ATIC)
20.180,64 m2 5.813,10 m2

NUCLIS ALTERNATIVA 2

Sal urba

Proposta edificacions

Saldet (Alternativa 1)

Zona|

Sup. de bl urba |Sup. de sostre (PB+1+ATIC)

&)

13.561,33 m2 7.099,88 m=

NUCLIS ALTERNATIVA 1

Sal urba e

Proposta edificacions I:l

SALDET

Saldet (Alternativa 3) |
Zona| Sup. de sdl urba Sup. de sostre (PB+1)
21.698,00 mz

NUCLIS ALTERNATIVA 3

Solurba D —

Proposta edificacions -
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Nucli del Saldet: quadre comparatiu del sol i sotre del planejament vigent i del
POUM.

PLANEJAMENT VIGENT

Sol urba 12.563,00 m2
Sol urba consolidat 12.563,00 m2
Sostre potencial SU 7.100,00 m2
Sostre potencial SUC 7.100,00 m2
POUM

Sol urba 21.698,00 m2
Sol urba consolidat 14.265,00 m2
Sol urba no consolidat 7.433,00 m2
Sostre potencial SU 4.010,00 m2
Sostre potencial SUC 572,78 m2
Sostre potencial SUNC 3.437,22 m2

COMPARATIU PLANEJAMENT VIGENT -POUM

INCREMENT DELSOL URBA 9.135,00 m2 | 72,71%
TOTAL SOL URBA VP 5.697,00 m2 | 45,35%
REDUCCIO DELSOL SOSTRE 3.090,00 m2 | 24,60%

Nucli de Montiré

Alternativa 1

Descripcio:

a) - Implantacié del sostre potencial en sol urba consolidat no edificat susceptible
de ser-ho, d’acord amb el planejament vigent (zona 1). La tipologia correspon a
edificacio continua amb fagana a carrer i planta baixa més planta pis i planta atic.

Valoracio:

a) - Tipologia abusiva que forma pantalles en front de les edificacions historiques i
consolidades.

- Deformacio de les caracteristiques urbanes existents d’assentament del nucli.
Alternativa 2

Descripcio:

a) - Implantacié del sostre potencial en sol urba consolidat no edificat susceptible
de ser-ho, reduint sostre definit pel planejament vigent (zona 1). La tipologia

correspon a edificacié continua amb fagcana a carrer i planta baixa més planta pis i
planta atic.

b) - Proposar una nova ordenacié amb ampliacié de sol per a donar cabuda al
sostre potencial, d’acord amb una ordenacié no tant intensiva (costat est i oest).
Valoracio:

a) - Es valora positivament la reducci6 de la implantacié de sostre.

Es considera la tipologia d’edificacié continua amb fagana a carrer i planta baixa
més planta pis i planta atic, massa rigida i uniforme per tal de completar de forma
integradora els nous volums amb les edificacions existents.

b) - Es considera erroni ubicar noves edificacions a tocar o adossades a les
consolidades donades les caracteristiques de alta qualitat arquitectonica
d’aquestes.
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Alternativa 3

Descripcio:

a) - Implantacié del sostre potencial en sol urba consolidat no edificat susceptible
de ser-ho, reduint el sostre definit pel planejament vigent substancialment (zona 1).

Es defineixen dos nous assentaments minimitzant el impacte respecte a les
edificacions consolidades.

Es defineixen espais lliures d’edificacié que formaran part del sol urba (verd privat)
gue formaran espais definitoris per a la conservacioé de la morfologia existent.

La tipologia correspon a edificaci6 amb volumetria definida amb planta baixa o
planta baixa més una planta pis.

b) - Proposar una nova ordenacié amb ampliacié de sol per a reconéixer els espais
de verd privat corresponents a jardins.

Valoracio:

a) - Es valora positivament la minimitzacié de la implantacio de sostre, i del model
a implantar amb volumetria definida per a cada situacio.

b) - Es valora positivament I'ordenacié del verd privat que reconeix els usos de
jardins urbans i estableix els espais per a conservar la morfologia existent.

Nucli del Montiré: quadre comparatiu del sol i sotre del planejament vigent i del
POUM.

PLANEJAMENT VIGENT

Sol urba 10.896,00 m2
Sol urba consolidat 8.430,00 m2
Sol urba no consolidat 2.466,00 m2
Sostre potencial SU 13.075,50 m2
Sostre potencial SUC 12.459,00 m2
Sostre potencial SUNC 616,50 m2
POUM

Sol urba 15.141,00 m2
Sol urba consolidat 12.675,00 m2
Sol urba no consolidat 2.466,00 m2
Sostre potencial SU 3.215,48 m2
Sostre potencial SUC 2.525,00 m2
Sostre potencial SUNC 690,48 m2

COMPARATIU PLANEJAMENT VIGENT -POUM

INCREMENT DELSOL URBA 4.245,00 m2 38,96%
TOTAL SOL URBA VP 3.251,00 m2 29,84%
REDUCCIO DELSOL SOSTRE 9.860,02 m2 75,41%
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MONTIRO

Montird (Alternativa 1)

Zona| Sup. de sblurba |Sup. de sostre (PB4+1+ATIC)
@ mnozEm 4.670,48 mz
@] z24s800m: 690,00 me
Towl|  13.479,13m2 5.360,48 me
NUCLIS ALTERNATIVA A1
Sol urba —_—

Proposta edificacions |:|

Montird (Alternativa 2)

Zona Sup. de sdl urba | Sup. de sostre (PE+H1+ATIC)
1580323 m2 4.054,85 m=
2.466,00 m2 690,00 m2

Total 18.369,23 m2 474485 m2

NUCLIS ALTERNATIVA 2
Sol urba

Proposta edificacions

Montird (Alternativa 3)

Zona| Sup. de sol urba Sup. de sostre (PB+1)
12.675,00 m2 681,72 mz
@| =z4es00m= 690,00 m2
Tow=ll  15.141,00 m2

NUCLIS ALTERNATIVA 3

5ol urba —_—

Proposta edificacions -
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Nucli de Pelacalg

Alternativa 1

Descripcio:

a) - Implantacié del sostre potencial en sol urba consolidat no edificat susceptible
de ser-ho, d’acord amb el planejament vigent (zona 1). La tipologia correspon a
edificacié continua amb fagana a carrer i planta baixa més planta pis i planta atic.

Valoracio:
a) - Tipologia abusiva que forma pantalles en front de les edificacions historiques i
consolidades.

- Deformacio de les caracteristiques urbanes existents d’assentament del nucli.
Alternativa 2
Descripcio:
a) - Implantacié del sostre potencial en sol urba consolidat no edificat susceptible
de ser-ho, definit pel planejament vigent (zona 1). La tipologia correspon a
edificacio continua amb fagana a carrer i planta baixa més planta pis i planta atic.
b) - Proposar una nova ordenacié6 amb ampliacié de sol per a donar cabuda al
sostre potencial, d'acord amb una ordenacié més compacte al voltant del nucli.
Valoracio:

a) - Es considera la tipologia d’edificacié continua amb facana a carrer i planta
baixa més planta pis i planta atic, massa rigida i uniforme per tal de completar de
forma integradora els nous volums amb les edificacions existents.

b) - Es considera correcte ubicar el sostre potencial al voltant del nucli consolidat,
de manera formant assentaments compactes. Es considera erronia la implantaciio
del sostre potencial del planejament vigent.

Alternativa 3

Descripcio:

a) - Implantacié del sostre potencial en sol urba consolidat no edificat susceptible
de ser-ho, reduint el sostre definit pel planejament vigent substancialment (zona 1).
Es defineix un nou assentament pel costa est minimitzant el impacte respecte a les
edificacions consolidades.

Es defineixen espais lliures d’edificacié que formaran part del sol urba (verd privat)
que formaran espais definitoris per a la conservacioé de la morfologia existent.

La tipologia correspon a edificaci6 amb volumetria definida amb planta baixa o
planta baixa més una planta pis.

b) - Proposar una nova ordenacié amb ampliacié de sol, de manera compacte, per
a reconeixent els espais de verd privat corresponents a jardins.

Valoracio:

a) - Es valora positivament la minimitzacié de la implantacio de sostre, i del model
a implantar amb volumetria definida per a cada situacio.

b) - Es valora positivament I'ordenacio del verd privat que reconeix els usos de
jardins urbans i estableix els espais per a conservar la morfologia existent, i el
model compacte de sol urba.
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PELACALGC

Pelacalg (Alternativa 1)
Zona| Sup. de sbl urba |Sup. de sostre (PB+1+ATIC)
D 12s2255me 10.459,53 m2

NUCLIS ALTERNATIVA 1

Sal urba e

Proposta edificacions |:l

Pelacalg (Alternativa 2)
Zona Sup.desblurba | Sup. de sostre (PE+1+ATIC)

19.984 .62 mz 10.509,00 mz
NUCLIS ALTERNATIVA 2
Sol urba

Proposta edificacions

Pelacalg (Alternativa 3) |

Zona| Sup. de sbl urba Sup. de sostre (PB+1)
D] 1721300m:

NUCLIS ALTERNATIVA 3

Solurba _—

Proposta edificacions -
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Nucli del Pelacalg: quadre comparatiu del sol i sotre del planejament vigent i del
POUM.

PLANEJAMENT VIGENT

Sol urba 13.176,00 m2
Sol urba consolidat 13.176,00 m2
Sostre potencial SU 10.460,00 m2
Sostre potencial SUC 10.460,00 m2
POUM

Sol urba 17.213,00 m2
Sol urba consolidat 14.484,00 m2
Sol urba no consolidat 2.729,00 m2
Sostre potencial SU 3.930,00 m2
Sostre potencial SUC 2.892,98 m2
Sostre potencial SUNC 1.037,02 m2

COMPARATIU PLANEJAMENT VIGENT -POUM

INCREMENT DELSOL URBA 4.037,00 m2 | 30,64%

TOTAL SOL URBA VP 5.357,00 m2 | 40,66%

REDUCCIO DELSOL SOSTRE 6.530,00 m2 | 49,56%

8. MESURES PEL DESENVOLUPAMENT | MOBILITAT
SOSTENIBLE

El model urbanistic proposat pel Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Ventallo
s'adequa als criteris de desenvolupament sostenible fixats als articles 3 i 9 del DL
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la llei d'urbanisme.

La racionalitat en la utilitzacié del territori es fa palesa en la compatibilitat del
model proposat, que planteja un desenvolupament molt focalitzat en la
rehabilitacié dels teixits existents, completant la seva ordenacié i proposant un
creixement sostingut en els terrenys colindants.

L'estimacio del potencial de sol residencial i industrial proposat, permet constatar
que el municipi disposara d'un creixement adequat a les caracteristiques i
necessitats del mateix.

Es destaquen, entre els objectius del Pla que incideixen més directament en la
racionalitat de la utilitzacio del territori, els seguients:

1. La preservacié de la urbanitzaci6 dels terrenys amb una pendent superior
al 20%.

2. Adoptar un creixement global de forma compacta al voltant del nucli
edificat majoritariament en la vessant sud del nucli, preveient que aquest
desenvolupament minimatitzara I'impacte i respectara les caracteristiques
d'implantacié de la morfologia actual.
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3. Estructuracioé d'un primer creixement urbanistic que permeti completar els
buits de la trama urbana, amb la dotacié necessaria dels espais lliures,
equipaments i vialitat de forma adequada pel servei del nucli colindant.
Aquest es concreta en els terrenys que es preveuen com a sol urba no
consolidat a desenvolupar amb el corresponent Pla de Millora Urbana i
unitat d’actuacio.

4. Estructuracio d’'un creixement urbanistic que permeti en un futur completar
teixit urba de Ventalld6 tot mantenint i potenciant I'estructura formal de
creixement natural del nucli en direccié6 sud. Aguest es preveu en els
sectors de sol urbanitzable a desenvolupar amb el corresponent Pla de
Parcial.

5. Preservacié de la resta del sol, fent émfasi en la proteccié del medi hidric i
bidtic de les zones humides i I'espai Xarxa natura 2000.

6. Potenciar [l'estructura d'espais lliures publics, i completar la zona
d’equipaments desenvolupada al sud del nucli.

7. Respectar les propostes i els criteris continguts en el Pla Director
Territorial de I'Emporda, pel que fa als espais oberts, els sistemes
d'assentaments i a les estructures de mobilitat.

Pel que fa a les mesures per una mobilitat sostenible, cal tenir en compte que la
reduida dimensié de I'area urbana i el nimero de poblacié del municipi Ventall6 fa
innecessari un servei regular de transport public urba dintre dels nuclis. No obstant
aixo, els criteris generals de classificacié i ordenacié del sol del Pla d’Ordenacio
Urbanistica s'adeqiien a un model de poble que faciliti la majoria de
desplacaments entre els diferents nuclis del municipi, tant pel que fa a transport
privat, i potenciant el public.

Dintre dels objectius que més incidencia tenen sobre la sostenibilitat urbana es
recullen els segiients:

1. La consolidacio d'una area d’equipaments al servei de la vila en una zona
concentrada i ben comunicada, permeten la seva ampliacio.

2. L'estructuracié del creixement residencial sobre una trama viaria ordenada
i adequada a les tipologies resultants.

3. Previsié d'un vial pel costat est que relligui les propostes de creixement
urba i alhora millori la connexi6 viaria entenent I'accessibilitat del nucli pel
sud, i es minimitzi la dependéncia del transit local respecte a la carretera
Gl-624 i als carrers interns del nucli.

4. Previsio de la connexié entre els nuclis de Ventall6 i el nucli dels Masos de
Ventalld, per facilitar I'accés entre nuclis.

9. PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA I
TRAMITACIO DEL PLA

El programa de participacio ciutadana, emmarcat dins I'establert a I'article 8 del DL
1/2005, de 26 de juliol, pel que s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme
(TRLU), té els segiients objectius:

 Garantir I'efectivitat del drets reconeguts per l'article I'article 8 del TRLU,
sobre publicitat i participacié en els processos de planejament i gestid
urbanistica. En aquest sentit ha d'expressar les mesures i actuacions
previstes per garantir i fomentar els drets d'iniciativa, informacié i de
participacio dels ciutadans.

e Garantir l'assoliment dels objectius estratégics en relacio al
desenvolupament d’'un model integral d'urbanisme sostenible.
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El fonament legal que empara aquest document el trobem a l'article 8 de TRLU ja
esmentat i aixi mateix en I'article 59.3.a) del TRLU, que estableix que el Programa
de participacié ciutadana forma part de la memoria descriptiva i justificativa del Pla,
amb els estudis complementaris que s’escaiguin.

D’altra banda, I'article 22 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d'Urbanisme (RLU) en detalla el contingut i tramit
d’aprovacio i publicacié. Resumidament estableix que, “el Programa de participacio
ciutadana, expressa les mesures i actuacions previstes per tal de facilitar tant la
divulgacio i la comprensié dels objectius i del contingut dels treballs de
planejament, com la formulaci6 d'al-legacions, suggeriments 0 propostes
alternatives en el marc del tramit d’informacié puablica.”

L'acord d'aprovacido s’ha de publicar per edicte al diari o Butlleti oficial que
correspongui, i el seu contingut pot ser objecte de consulta publica a les
dependéncies i amb I'horari que I'edicte assenyali, sens perjudici de I'adopcié de
qualsevol altra mesura de divulgacié o publicitat.

Es programaran les segilents fases de desenvolupament del programa de
participacio ciutadana:

12 Fase de participacio
Les mesures i actuacions previstes al programa soén les segients:

« Formulacié i aprovacié per part del Ple municipal d’'un Avang de l'instrument de
planejament, contenint els treballs realitzats fins aquest moment, preparatoris a la
posterior redaccio del Pla d’ordenacié urbanistica municipal definitiu.
L’Avang de l'instrument de planejament contindra:
a) Els objectius i criteris generals del Pla
b) Una sintesi de les alternatives considerades i dels objectius i criteris
urbanistics, ambientals o socials que justifiquen [I'elecci6 de la
proposta basica sotmesa a informacié publica.
c) Ladescripcio de les caracteristiques de la proposta d'ordenacié
d) L’informe ambiental preliminar
A aquesta aprovacié municipal de I'’Avang li seguira la publicacioé al BOP i DOGC i
I'exposicid publica dels treballs pel termini d'un mes, amb Il'objectiu que es
presentin suggeriments i propostes alternatives al planejament proposat.

« D’altra banda, una copia de la documentacié de I'Avanc i d’aquest programa de
participacio restaran a disposicio del public a I'Oficina municipal d'atencié al public
de I'’Ajuntament, amb I'objecte de facilitar la consulta sense cita prévia.

* Amb I'objectiu de facilitar una participacié oberta i plural i promoure la participacié
de la ciutadania es desenvoluparan una conferéncia explicativa per a que els
ciutadans coneguin I'esperit de la proposta.

22 Fase de participacio
Aprovacio inicial del Pla d'ordenacioé urbanistica municipal

En aquesta fase, el Ple municipal haura de fer l'aprovacio inicial del Pla
d'Ordenacié Urbanistica municipal del municipi de Ventalld. Després de I'aprovacié
inicial, els documents del Pla romandran sotmesos a informacié publica i a un
procés de participacié ciutadana pel termini d’'un mes.

En aquest periode es desenvoluparan les actuacions seguents:

1. S'exposaran publicament els treballs que contenen els criteris generals del
nou ordenament del municipi. Aquesta exposicid s'ubicara a I'Oficina
d’'atencio al public de I’Ajuntament per a garantir-ne 'accessibilitat al major
nombre possible de ciutadans i ciutadanes.

2. Es presentaran publicament aquests treballs a tots els participants en les
jornades de participacio i a la resta de ciutadans.

3. Es mantindran els mitjans creats en la primera fase de participacio, per a
fer la presentacio de les propostes i suggeriments ciutadans .

4. S'establiran els mecanismes per a rebre informacio i assessorament, i fer
la consulta directa dels documents que contenen aquests treballs.
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Fases posteriors

Quan finalitzi el periode d'exposicid publica es desenvoluparan les seguents
actuacions:

1. Es donara resposta individualitzada a les al-legacions presentades que
contindra:
a. Informe técnic, elaborat per I'equip redactor
b. Resolucié municipal
c. Modificacions derivades de l'al-legacio, si s'escau.

2. L'informe a les al-legacions i la resolucié municipal, aixi com els informes
sectorials i les modificacions derivades d'uns i altres s'inclouran com a
document del pla, que sera public i podra ser consultat en la fase posterior
a l'aprovacié provisional.

3. L'Ajuntament informara als ciutadans del municipi de I'aprovacio
provisional del Pla d'ordenacié urbanistica municipal utilitzant els mitjans
que garanteixin una difusié general.

4. Posteriorment a l'aprovaciod provisional, I'Ajuntament informara de l'estat
de tramitacié del pla, aixi com, si s'escau, de les modificacions derivades
de la tramitacié, sempre que no constitueixin modificacions substancials
que serien objecte d'una segona informacié publica d'acord amb les
determinacions de l'article 83 i 90.3 de la Llei d'urbanisme i l'article 112 del
reglament.

Pel que fa a la tramitacié del POUM el ple de I'ajuntament, en sessi6 de data 4 de
mar¢ de 2008, aprova I'avang de linstrument de planejament i el programa de
participacio ciutadana. En data dell d'abril de 2008 es va publicar I'edicte al
DOGC, i es va obrir un periode d’exposicié publica de 30 dies del document
aprovat.

D’altra banda es va trametre la documentacié corresponent als organismes
afectats per ra6 de llurs competéncies sectorials.

Durant aquest periode es van presentar 37 suggeriments.

S’han incorporat al present document aquells aspectes relacionats amb els
suggeriments estimats per I'ajuntament, aixi com els criteris urbanistics tinguts en
compte en lavan¢ de planejament que s’han valorat  positivament pel
desenvolupament del POUM.

10. QUADRE DE SUPERFICIES

1. Quadre de superficies
1.1 Classificaci6 del sol:

CLASSIFICACIO DEL SOL superficie m2

[SOL URBA | | 477.509,00] 1,93%|
[SOL URBANITZABLE | | 90.172,00] 0,36%|
[NO URBANITZABLE | [ 24.146.791,00] 97,70%|
[TOTAL SUP VENTALLO | | 24.714.472,00| 100,00%|

1.2 Quialificaci6 del sol urba:
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[SOL URBA 100,00%| 477.509,00|
Ventall6 22,50% 107.454,00
Masos 11,10% 53.018,00
Valveralla 6,22% 29.678,00
Vilarobau 6,77% 32.338,00
Montird 3,17% 15.141,00
Pelacalg 3,60% 17.213,00
Saldet 4,44% 21.198,00
Arbre sec 2,70% 12.885,00
Urb.Mas Gros 32,27% 154.069,00
Urb.Can Jordi 7,23% 34.515,00
1.3 Sectors de Sol Urbanitzable Delimitat:

SOL URBANITZABLE 100,00% 90.172,00
SUD 1 (residencial) 18,85% 17.001,00
SUD 2 (residencial) 16,46% 14.838,00
SUD 3 (residencial) 26,01% 23.455,00
SUD 4 (equipament privat hoteler) 5,31% 4.789,00
SUD 5 (activitats i tallers) 33,37% 30.089,00
1.4 Sol urba consolidat i no consolidat:

Nucli de Ventallé

Total sol urba 107.454,00 m2 100,00%
Total sol urba consolidat 85.207,00 m2 79,30%
PAU1 13.056,00

PAU2 4.377,00

PAU3 4.814,00

Total sol urba no consolidat 22.247,00 m2 20,70%
Nucli dels Masos de Ventall6

Total sol urba 53.973,00 m2 | 100,00%
Total sol urba consolidat 22.371,00 41,45%
PAU4 16.259,00

PAU5 9.754,00

PAUG 3.690,00

PAU7 1.899,00

Total sol urba no consolidat 31.602,00 58,55%
Nucli de Vila-Robau

Sol urba consolidat 32.338,00 m2 | 100,00%
Nucli de Valveralla

Total sol urba 29.678,00 m2 100,00%
Total sol urba consolidat 25.236,00 m2 85,03%
PAU8 1.985,00

PAU9 2.457,00

Total sol urba no consolidat 4.442,00 m2 14,97%
Nucli de I'Arbre Sec

Sol urba consolidat 12.885,00 m2 | 100,00%
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Nucli de Saldet

Sol urba 21.698,00 m2 | 100,00%
Total sol urba consolidat 14.265,00 65,74%
PAU10 3.933,00

PAU11 3.500,00

Total sol urba no consolidat 7.433,00 m2 34,26%
Urbanitzaci6 Can Jordi

Sol urba consolidat 34.515,00 m2 | 100,00%
Nucli de Montir6

Total sol urba 15.141,00 m2 | 100,00%
Total sol urba consolidat 12.675,00 m2 83,71%
PAU12 2.466,00

Total sol urba no consolidat 2.466,00 m2 16,29%
Nucli de Pelacalg

Sol urba 17.213,00 m2 | 100,00%
Total sol urba consolidat 14.484,00 84,15%
PAU13 2.729,00

Total sol urba no consolidat 2.729,00 15,85%
Urbanitzaci6o Mas Gros

Sol urba consolidat 154.069,00 m2 | 100,00%
Urbanitzacié Mas Gros

Sol urba 154.069,00 m2 [ 100,00%
Total sol urba consolidat 142.963,00 92,79%
PAU14 11.106,00

Total sol urba no consolidat 11.106,00 7,21%

Els técnic redactors:

El present Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal ha estat redactat per I'equip
tecnic d'U.R.B.AN.A, format pels arquitectes Josep Maria Blazquez Boya i

Domeénec Sobrevias Marti.

Ventallo, abril de 2009

Josep Maria Blazquez Boya

Col. 25882-2

Domenec Sobrevias Marti
Col. 377211
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TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAP. |- NATURALESA, AMBIT | VIGENCIA DEL PLA

Art. 1 - Ambit territorial i objecte del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal

1. El present Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal constitueix l'instrument
d'ordenacio integral del territori del municipi de Ventallo, de conformitat amb allo
que disposa del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme.

2.Es un objectiu essencial del present Pla Urbanistic la garantia de
desenvolupament sostenible del municipi de Ventall6, de manera que s'asseguri
una utilitzacié racional del territori i el medi ambient, conjuminant les necessitats de
creixement amb la preservacié dels recursos naturals, dels valors paisatgistics,
arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les
generacions presents i futures.

Art. 2 - Marc legal

1. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal esta redactat d'acord amb:

— EIl DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme (consolidat amb les modificacions introduides pel Decret Llei 1/2007
de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica, i per la Llei 272007,
de 5 de juny, del diari oficial de la Generalitat de Catalunya)

— El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament que
desenvolupa la Llei d’'urbanisme.

— Els Reglament de la Llei sobre proteccio de la legalitat urbanistica, de la Llei
de Mesures d'adequacido de l'ordenament urbanistic a Catalunya, aprovats
respectivament pels Decrets 308/1982 i 146/1984 i el Reglament sobre mesures
per facilitar I'execucio urbanistica, aprovat pel Decret 303/1997, aprovat pel Decret
166/2002, d'11 de juny, actualment vigents, d'acord amb el que disposa la taula de
vigéncia de les disposicions afectades pel DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual
s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme.

— La Llei 7/1993 i el Decret 293/2003, pel qual s’aprova el reglament de
carreteres.

2. El Pla, és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter
prioritari sobre qualsevol disposicié municipal amb un objectiu semblant i la seva
interpretacié no podra contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la
legislacié urbanistica vigent.

Art. 3 - Contingut i interpretacio

1. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal esta integrat pels seglents
documents:

— Memoria.

— Normes urbanistiques.

— Annexes.

— Agenda i avaluacié econdmica financera.

— Memoria social.

— Planols d'informacio i d'ordenacio

— Avaluaci6é ambiental (document annex)

2. Les presents normes, juntament amb els planol d’ordenacié detalla del sol urba,
constitueixen el cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de
Ventall6 i prevalen sobre els restants documents del Pla. En el no previst per les
Normes, s'estara a la legislacio urbanistica i d'ordenacid del territori aplicable en
cada cas.
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3. Els documents d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal s'interpretaran
sempre atenent el seu contingut i d'acord amb els objectius i finalitats expressades
en la memoria. En casos de contradiccio entre documents o d'imprecisié prevaldra
sempre la interpretacié més favorable a la menor edificabilitat, major dotacio per a
espais publics i major proteccié ambiental. Aixi mateix, preval el que estableix la
documentacid escrita, llevat que el conflicte es refereixi a la quantificacid de
superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a la superficie real.

4. La delimitaci6 de sectors, poligons, zones i sistemes assenyalada pel Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal, tenint en compte les tolerancies necessaries en
tot algament topografic, podra ser precisada o ajustada en els corresponents
documents de planejament que se'n despleguin d'acord amb els seglents criteris:
— Una variacié maxima de la superficie de les arees delimitades i de les rasants
del cinc per cent (+-5%).

— Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents
ambits a alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i
particions de propietat i, en general a elements naturals o artificials d'interés que
aixi ho justifiquin.

— No podra alterar-se la delimitacié d'un element del sistema d'espais lliures o
d'equipaments comunitaris si suposa que la disminucié de la seva superficie,
n'altera la seva funcionalitat i la localitzacié en el territori.

Art. 4 - Vigencia

Aquest Pla entrara en vigor el mateix dia de la publicacié de la seva aprovacié
definitiva en al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya, i tindra vigéncia
indefinida.

Art. 5 - Modificacid i revisi6 del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal

1. L'alteracio del contingut del Pla es fara a través de la seva revisi6 o0 amb la
modificacié d'algun dels elements que el constitueixen seguint el mateix
procediment establert per a la seva formulacid.

2. Si la modificacié altera la disposicié o dimensions reservades per al sistema
d’'espais lliures de parcs publics i zones verdes o de les zones esportives i
d’'esbarjo, aquesta es tramitara d’acord amb el procediment establert a I'article 75
de del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme.

3. Seran circumstancies que justificaran la revisi6 d'aquest Pla d'Ordenacid

Urbanistica Municipal les seglients:

— Eltranscurs de 12 anys des de la data d’aprovacio definitiva.

— Eltermini de 6 anys si en aquest temps les previsions de creixement del Pla
s’han consolidat amb un index superior al 66% o inferior al 33%.

— L’alteracidé de I'estructura general i organica del territori o bé de la classificacié
del sol.

— Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.

— Les necessitats reals de sol per crear habitatges o establir activitats
econOmiques.

— La necessitat de crear sol industrial, conjuntament amb el municipi vei,

d'abast superior al municipi.

CAP. Il - EL DESPLEGAMENT DEL PLA

Art. 6 - Iniciativai Competéncies

1. El desenvolupament d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal correspon,
en primer lloc a I'Ajuntament. Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar
la redacci6 de plans i projectes urbanistics dintre de les competéncies que
estableixen la Legislacié urbanistica vigent i aquest Pla.
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2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de
I'Administracié de I'Estat o altres organs d'administracio local supramunicipal que
es puguin crear, el desenvolupament de les actuacions de la seva competéncia,
per a la progressiva execucio de les determinacions del Pla.

Art. 7 - Planejament derivat

1. Amb [l'objecte de complementar les determinacions del Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal, s’elaboraran, d'acord amb allo que preveu la legislacio
urbanistica vigent: Plans de Millora Urbana, Plans Especials Urbanistics, Projectes
d'Urbanitzacié Complementaris i ordenances municipals.

2. L'objecte, les determinacions i la documentacid dels Plans de Millora Urbana es
concreten a l'article 68 de del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’urbanisme.

3. Les diferents finalitats dels Plans especials urbanistics es detallen a l'article 67
de del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme.

4. El Programa d'Actuacié Urbanistica Municipal es redactara d'acord amb allo
establert en l'article 60 del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s'aprova el Text
refos de la Llei d'urbanisme.

5. L'Ajuntament pot aprovar ordenances d'urbanitzacio i d'edificacié per a regular
aspectes que no son objecte del present Pla d'Ordenacio6, sense contradir-se ni
alterar-ne les determinacions.

6. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de
desenvolupament de les previsions d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal, hauran de garantir l'accessibilitat i la utilitzaci6 amb caracter general
dels espais d'Us public, i no seran aprovats si no observen les determinacions i els
criteris establerts a la llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de
I'accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques, i en els corresponents
reglaments.

Art. 8 - Desplegament del Pla en el sol urba

El desenvolupament de les determinacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal en sol urba es realitzara, generalment per gestio directe o, quan sigui
necessari, mitjancant Poligons d'Actuacié Urbanistica (PAU), o prévia tramitacio
de un pla de millora urbana, la delimitacié de les quals ve fixada en els planols
d'ordenacié del POUM. Per a aquests ambits el Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal determina les cessions corresponents a la xarxa viaria basica, els espais
liures i els equipaments, i la seva concreci6 es desenvolupara en els
corresponents plans de millora urbana. Tanmateix, amb posterioritat a I'aprovacié
del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal es poden delimitar nous poligons
d’actuacié urbanistica que facilitin I'execucio del Pla.

Art. 9 - Desplegament del Pla en el sol urbanitzable delimitat

1. En S0l urbanitzable delimitat el Pla es desplega necessariament per mitja de
Plans parcials. EI seu ambit territorial s'haura de correspondre necessariament
amb els sectors de planejament delimitats per aquest Pla en els planols
d’ordenacié del POUM.

2. El desenvolupament parcial dels sectors en subsectors es podra dur a terme si
es fa d'acord amb alld que estableix I'art. 91 del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel
qual s'aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme.
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Art. 10 - Desplegament del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal en Sol no
urbanitzable

Les determinacions del Pla que regulen el Sol no urbanitzable sén d'aplicacio
directa i immediata. No obstant aix0, es podran formular Plans especials
urbanistics que tinguin per objecte la proteccié del paisatge dels espais fluvials, de
les vies de comunicacio, espais forestals i millora del medi rural. Per I'implantacio
d'establiments de turisme rural és necessari formular igualment Plans Especials
Urbanistics.

Art. 11 - Desplegament del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal respecte
als sistemes

Les previsions del Pla respecte als sistemes es poden desenvolupar mitjancant
plans especials urbanistics, aixi com per [I'execuci6 directa d'obres
d’infraestructura del territori, per l'assenyalament i la localitzaci6 de les
infraestructures basiques relatives a les comunicacions, a la infraestructura
hidraulica, a I'abastament d’'aigua, al sanejament, al subministrament d’energia
eléectrica, i a la resta de sistemes urbanistics generals.

CAP. lll - GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Art. 12 - Elecci6 dels sistemes d'actuacio

1. En el desenvolupament del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, cal que els
plans que es redactin determinin expressament el sistema d'actuacio, per a llur
execucio, entre els previstos en la legislacié urbanistica vigent. La determinacié del
sistema d'actuacié6 s'haura de justificar convenientment. En el cas que es
desenvolupin els plans per poligons d’actuacié s’haura d’especificar el sistema
d’actuacié per a cada un d’aquests poligons.

2. El sistema escollit haura de garantir I'execucio de les obres d'urbanitzacio en els
terminis assenyalats en el Pla d'Etapes, aixi com la cessi6 i execucié dels sols per
a dotacions i equipament general i la cessid dels vials i zones verdes d'Us public.

Art. 13 - Poligons d'actuacio urbanistica

1. La delimitacié poligonal per a I'execucio del planejament en Sol Urba s'ajustara
alld que estableix I'article 112 del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s’aprova el
Text refds de la Llei d'urbanisme. Aixi mateix, es podran modificar els ambits
establerts per aquest Pla i es podran delimitar nous Poligons d'actuaci6 amb
l'objecte de facilitar la seva gestio o efectuar un millor repartiment de carregues i
beneficis que es deriven del planejament.

2. Aquest Pla conté la delimitacié dels diferents Poligons d'Actuacié Urbanistica
que es detallen en la present normativa urbanistica.

Art. 14 - Sistema d'actuacié en Sol urba

Per a l'execucié del planejament en sol urba es delimiten poligons d'actuacio
urbanistica que hauran d'ésser executats pel sistema de reparcellacié en la
modalitat de compensacié basica d'acord amb l'art. 115 i ss del DL 1/2005, de 26
de Juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme. Aixo no és obstacle
perque l'administracié pugui realitzar actuacions aillades en sol urba, pel sistema
d'expropiacié, quan aquestes actuacions estiguin previstes en aquest Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal o en un pla especial.

Art. 15 - Sistema d'actuaci6é en sol urbanitzable delimitat

1. La delimitaci6 dels poligons per a I'execuci6 del planejament d’'un sector del sol
urbanitzable delimitat la definira el pla parcial corresponent.

2. Cada sector de pla parcial podra coincidir amb un poligon o bé dividir-se en dos
0 més poligons d’actuacié. Tots els terrenys inclosos dins d'un ambit de
planejament parcial estaran adscrits a algun poligon d’actuacio.
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3. Els plans parcials d'iniciativa particular han d'ésser executats pel sistema de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica d'acord amb l'art. 115 i ss del
DL 1/2005, de 26 de Juliol. No obstant aix0, si transcorreguts sis mesos des que
I'Administraci6 actuant hagi requerit als propietaris perqué constitueixin la
corresponent Junta de compensacio, no s'ha complert aquest requeriment, dita
Administracié podra deixar o canviar-ne el sistema d'execucio.

CAP. IV - INTERVENCIO EN L'EDIFICACIO | US DEL SOL:
LLICENCIES

Art. 16 - Actes subjectes a llicéncia

1. Estan subjectes a llicéncia urbanistica previa tots els actes de transformacié o
utilitzaciéo del sol o del subsol, d'edificacié, de construccid6 o d'enderrocament
d'obres.

2. Resten subjectes a llicéncia urbanistica les actuacions segtients:
b) Les parcel-lacions urbanistiques i divisions en propietat horitzontal.

c) Les obres de construccio i d'edificaci6 de nova planta i les d'ampliacié, de
reforma, modificaci6 o rehabilitacié d'edificis, construccions i instal-lacions ja
existents. En aquests casos, les llicencies han de contenir necessariament la
previsio del nombre d’habitatges o d’establiments.

d) La demolicié total o parcial de les construccions i les edificacions.

e) Les obres puntuals d'urbanitzacié no incloses en un projecte d'urbanitzacio.

f) La primera utilitzaci6 i ocupacio i el canvi d'Gs, dels edificis i de les instal-lacions.
g) Els moviments de terra i les obres de desmuntatge o explanacié en qualsevol
classe de sol.

h) L'autoritzacié d'obres i usos de manera provisional, d'acord amb el que estableix
el DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la llei d'urbanisme.
i) L'extraccio d'arids i I'explotacié de pedreres.

j) L'acumulacié de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques
del paisatge.

k) La construcci6 o instal-lacié de murs i tanques.

[) L'obertura, la pavimentacio i la modificacié de camins rurals.

m) La instal-laci6 de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin
provisionals o permanents.

n) La instal-lacié d'hivernacles o instal-lacions similars.

0) La tala de masses arbories, de vegetaci6 arbustiva o d'arbres aillats.

p) La col-locacio de castells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.
q) Les instal-lacions i les actuacions que afectin el subsol.

r) La instal-lacié de linies eléctriques, telefoniques o altres similars i la col-locacio
d'antenes o dispositius de telecomunicacions de qualsevol tipus.

s) La constitucié d'un régim de propietat horitzontal o bé d'un complex immobiliari
privat, o la seva modificacié quan comporti un increment del nombre d'habitatges o
establiments, i també les operacions que tinguin per objecte constituir més
elements susceptibles d'aprofitament independent dels que s'hagin fet constar en
una declaracié d'obra nova precedent. No cal la llicéncia si la llicéncia d'obres ja
conté el nombre de departaments individuals susceptibles d'aprofitament
independent.

t) Totes les altres actuacions en qué ho exigeixin les ordenances municipals.

3. La necessitat d'obtenir l'autoritzacié d'altres administracions publiques, no
deixara sense efecte l'exigéncia de la llicencia municipal. Totes les obres que
s'executin com a compliment d'una ordre municipal i sota la direccié dels serveis
tecnics de I'Ajuntament, estan exemptes de I'exigéncia de la llicencia municipal.

4. Les llicéncies tindran caracter de document public. Les llicéncies no impliquen
l'autoritzaci6 municipal per als actes d'ocupacié de via publica o terrenys
confrontats, ni per a altres usos o activitats relacionats amb I'obra autoritzada.
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5. No estan subjectes a la llicencia urbanistica les obres d'urbanitzacio previstes
en els plans i els projectes degudament aprovats, ni les parcel-lacions o la divisié
de finques incloses en un projecte de reparcel-lacio.

Art. 17 - Procediment

Les sol-licituds de llicencies es resoldran d'acord al procediment previst al
reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals.

Art. 18 - Contingut de les llicéncies

1. El document administratiu corresponent a la concessid de la llicéncia contindra
les dades més rellevants de les obres autoritzades, acord de concessid,
condicions, garanties i altres extrems identificadors. També s'hi adjuntara un
exemplar dels planols, croquis o projecte técnic el qual sera la descripcié grafica
auténtica de les obres autoritzades.

2. Tot el que es disposa en aquestes Normes en matéria de condicions
d'edificabilitat i Us i, si escau, respecte a les condicions estetiques, higiéniques o
d'una altra naturalesa, s'entendra inclos en l'acte d'atorgament de la llicéncia. Els
titulars de llicencies hauran de respectar el contingut exprés de les seves
clausules, i a més, el contingut implicit que és el definit en aguestes Normes,
segons la classe i desti del sol i les condicions d'edificabilitat i Us. No podran
justificar-se les vulneracions d'aquestes Normes en el silenci o insuficiencia del
contingut de la llicencia.

3. Totes les llicéncies hauran d'explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de
les obres, i advertir al titular de la caducitat de la llicéncia.

Art. 19 - Classificacié de les obres i documents necessaris per a la sol-licitud
de llicéncies

1. Als efectes de l'art. 75 del Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens
locals, es consideren obres, que per a la sollicitud de la llicéncia, han
d’acompanyar el projecte técnic, el full d'assumpcié de la Direcci6é técnica visats
pel corresponent Col-legi professional i la documentacié necessaria per I'aplicacié
de la normativa sectorial per cada cas, les seglents:

— les de construcci6 de tota classe d’edificis de nova planta.

— les de reforma de I'estructura d’'un edifici 0 que augmentin o redueixin el seu
volum.

— les de reforma que modifiquin la distribucié interior de I'edifici.

— les que es realitzin en fagana i modifiquin I'aspecte exterior de les edificacions.
— les d'urbanitzaci6 i parcel-lacié de terrenys.

— les obres de moviments de terres.

— les de construccio de murs de contencid, pous i obres de captacio d’aigua.

— les obres d’enderrocament d’edificis existents.

— les actuacions de tallada d'arbres que formin massa arboria de certa
importancia.

— la collocacio de grues-torre, ascensors, sinies o0 altres aparells elevadors.

— el canvi o reparacié puntual d’elements estructurals.

— I'execucid o modificacio d'obertures que afectin a elements estructurals.

2. Als efectes de l'article 96 del Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens
locals, per a les sol-licituds de llicencia de les obres que no estan contemplades en
el punt anterior d’'aquestes ordenances, caldra adjuntar una descripcié escrita de
les obres indicant la seva extensio, situacio i pressupost. Per a les obres que es
relacionen a continuacié caldra aportar també el full d’assumpcié de la Direcci6
d'obra signada per un facultatiu titulat superior i visat pel corresponent Col-legi
professional, per a les obres segients:

— la collocacio de marquesines per a comergos.

— la construcci6 de ponts, bastides i similars.

— [lestintolament de facanes.

— lareparacié de cobertes i terrats

— la construcci6 de pous i foses septiques.
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— la modificacié de balcons, lleixes o elements sortints
— la col-locacié d’elements mecanics de les instal-lacions en terrasses o terrats
— la construccio de barraques provisionals d'obres.

Art. 20 - Condicions d'atorgament de llicéncies

1. Les llicéncies s'atorgaran amb la subjeccié d'alld que es disposa en aquestes
Normes respecte a la classe de s0l i el seu desti i a les condicions d'aprofitament,
edificabilitat i Us.

2. Quan l'obra o edificacié requereixin la prévia urbanitzacié i no hagin lliurat a
I'Administracio els terrenys de cessid obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la
llicencia d'edificacié fins que no s’hagin complert els deures de cessi6 de terrenys i
d’abonament del cost de la urbanitzaci6 legalment procedent.

3. Per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la condicié de
solar, cal ajustar-se a lo que disposa l'art. 41 del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel
qual s’'aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme.

Art. 21 - Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

1. D'acord amb l'art. 181 del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’'urbanisme, el termini que han de preveure les llicéncies per
comencar i acabar les obres sén, respectivament, un i tres anys a comptar des de
la data de notificacio al promotor. Transcorreguts aquests terminis per comencgar o
acabar, o de prorrogues que s'hagin sol-licitat, aquestes llicéncies s'entendran
caducades.

2. Les llicéncies es tramitaran segons alld que disposa l'art. 75 del Reglament
d’'obres, activitats i serveis dels ens locals i d'acord amb les normes especifiques
que disposi I'Ajuntament.

3. Les condicions de caducitat i prorroga de les llicencies es concreta a l'art. 181
del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme.

Art. 22 - Seguiment

1. Abans de comencar l'execucié d'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura
d'assenyalar l'alineacid i rasant, assenyalament del qual s'estendra l'acta
corresponent, la qual eximira el promotor d'aquesta obra de tota la responsabilitat
en l'alineacio de I'edifici si per a la seva realitzacio s'ha ajustat a I'assenyalada en
'esmentada acta. Aquest assenyalament s'efectuara prévia sollicitud de
l'interessat.

2. Aixi mateix, l'interessat comunicara a I'Ajuntament els moments en qué l'obra
sobrepassi la rasant del carrer i en qué assoleixi l'algada autoritzada, amb I'objecte
que els serveis técnics municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les
quals s'estendra la corresponent acta perqué consti el resultat d'aquella
comprovacio.

3. Acabades les obres, l'interessat ho comunicara a I'Ajuntament, amb certificacid
visada del facultatiu director de les obres i altra documentacié complementaria
amb objecte de realitzar la inspecci6 final. Es comprovara si linteressat s'ha
ajustat en la seva realitzacio a la llicéncia atorgada i també si s’han refet tots els
mals i danys i perjudicis causats en la via publica, desguassos, subsol,
clavegueram, aigiies potables, cables electrics i qualsevol altre servei analeg aixi
com també de caracter privat o a tercers.

4. Si la comprovaci6 resulta positiva I’Ajuntament atorgara la llicencia de primera
ocupacio de I'edificacié.

Art. 23 - Infraccions urbanistiques

Pel que fa als actes sense llicéncia o sense ajustament a les seves condicions, es
regiran per allo que disposen el Titol seté del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual
s’aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, referent a la proteccio de la legalitat
urbanistica.
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Art. 24 - Denegaci6 de llicencies motivada per la proteccié del medi ambient

1. L'Ajuntament, d'acord amb les disposicions d'aquest Pla, denegara la llicéncia
d'edificaci6, instal-lacié o Us, quan les caracteristiques de l'activitat que es vulgui
portar a terme, la disposicié de l'edificacié o llurs instal-lacions, o llurs efectes
sobre l'entorn, generi consequencies molestes per al medi ambient, tals com la
contaminacio atmosfeérica, pertorbacions sonores o vibracions, risc d'explosié o
incendi, riscs mecanics o similars, alteracié de la perspectiva o trencament de
I'hnarmonia paisatgistica o arquitectonica.

2. D'altra banda, es tindra en compte alld que preveu l'article 9 del DL 1/2005, de
26 de Juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, per a la
proteccié de les edificacions que s'hagin de construir en paisatges oberts i
naturals, i en entorns de les vies i camins de trajecte pintoresc, de forma que la
situacio, massa, algada dels edificis, murs i tancaments, o la instal-lacié d'altres
elements, no limiti el camp visual per a poder contemplar els paisatges naturals, o
no trenquin I'narmonia o desfigurin la perspectiva.

Art. 25 - Llicéncies per a usos i obres de caracter provisional

1. Es pot autoritzar de donar al sol els usos provisionals i de fer-hi les obres de
caracter provisional que no siguin expressament prohibits per la legislacié
urbanistica o sectorial, ni pel planejament territorial, urbanistic o sectorial i que no
hagin de dificultar I'execucié d'aquests planejaments en un sol que estigui afectat
per sistemes urbanistics generals o locals, mentre no s'hi hagi iniciat un
procediment de reparcel-lacio, d'ocupacio directa o d'expropiacio.

2. L'autoritzacio a qué es refereix l'apartat 1 no ddéna dret en cap cas a percebre
indemnitzacio.

3. Només poden ésser admesos com a usos provisionals, als efectes del que
estableix I'apartat 1, els seguents:

a) L'emmagatzematge o el diposit simples i purs de mercaderies o de béns mobles
b) La prestacio de serveis particulars als ciutadans

c) Les activitats del sector primari

d) Les activitats comercials relacionades amb el sector esmentat

e) Les activitats de lleure, esportives, recreatives i culturals

4. No s'admeten com a usos provisionals els usos residencials ni els usos
industrials.

5. Les obres executades amb vista als usos provisionals esmentats per l'apartat 3
han d'ésser les minimes que siguin imprescindibles per a permetre unes
instal-lacions facilment desmuntables, perd no han d'ometre cap de les garanties
de seguretat establertes per la legislacié sectorial, que s'han d'acreditar en la
memoaria justificativa que cal presentar a aquests efectes.

6. Es pot autoritzar la utilitzacio provisional dels edificis i les instal-lacions que
estan fora d'ordenacio per a instal-lar-hi oficines i per a desenvolupar-hi activitats
comercials, ultra els usos admesos per l'apartat 3. Aquesta autoritzacié se
subjecta en tot cas a les determinacions d'aquest article, amb les limitacions que
assenyala l'article 102.6 del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s’aprova el Text
refds de la Llei d’'urbanisme. Els terrenys destinats a sistemes urbanistics generals
o locals ja adquirits per I'Administracio publica poden ésser utilitzats de manera
temporal i esporadica, per a instal-lar-hi mercats ambulants o per a desenvolupar-
hi activitats de lleure, esportives, recreatives, culturals i similars. L'autoritzacio
d'aquests usos no comporta I'incompliment de l'obligacié de destinar els terrenys a
les finalitats determinades pel planejament urbanistic.
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PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO | D'US

CAP.V - DISPOSICIONS QUE REGULEN L'EDIFICACIO
SEC. 1- GENERALITATS

Art. 26 - Regulacio de I'edificacio

L'edificaci6 es regula a través de les disposicions d'aplicacié general, les
disposicions que depenen del tipus d’ordenacié de I'edificacid i les especifiques de
cada zona. La definicio dels conceptes es pot consultar en I'annex 1: Definicions.

Art. 27 - Tipus d’ordenacié de I'edificacio

Els tipus d'ordenacié de l'edificacid de les zones establertes en aquest Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal son els segiients:

a) Edificacio alineada a vial:

Correspon a una edificacid entre mitgeres, la facana de la qual és coincident o
paral-lela a l'alineacié del vial. Es regula fonamentalment per I'alcada reguladora
maxima, que va referida a la rasant del carrer, i per la fondaria edificable.

b) Edificacio aillada:

Correspon a una edificacio aillada en relacioé a la forma i superficie de la parcel-la.
Es regula fonamentalment per 'index d'edificabilitat, I'alcada maxima, I'ocupacio
maxima i les distancies de separacié minimes a llindars.

SEC. 2 - DISPOSICIONS D’'APLICACIO GENERAL

Art. 28 - Planta baixa

No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons les
modalitats de semisoterrani i entresol, excepte en aquelles zones i segons les
condicions que les normes d’aquest Pla especifiquin.

Quan la regulacio de la zona no ho especifiqui, I'alcada util minima permesa de la
planta baixa sera de 3,00 m.

Art. 29 - Planta soterrani

Es la que se situa per sota la que té la consideracié de planta baixa, tingui 0 no
obertures, a causa dels desnivells en qualsevol dels fronts d'edificacio.
S’exceptuen aquelles que per desnivell del terreny tinguin accés des de I'espai
lliure o pati, que tindran la consideraci6 de planta baixa.

En les plantes amb la consideracido de soterranis no s'hi permeten els usos
residencial, sanitari, comercial i recreatiu. Els soterranis per sota del primer només
podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions técniques de l'edifici i similars.
Només es permetra la construccié de plantes soterranis quan aquestes puguin
desguassar a la claveguera publica, encara que sigui per mitjans mecanics.

Tret que s’indiqui en les ordenances de la zona, les plantes soterranis no podran
sobrepassar I'ocupacio de la planta baixa.

Les plantes soterrani no computen a efectes d'edificabilitat ni de densitat
d’habitatges de solar o parcel-la.

L'alcada lliure minima de les plantes soterranis es de 2,20 metres, i la maxima sén
3 metres.

A partir de criteris de zones inundables i de I'existencia de capes freatiques en els
subsol, no es podran fer obres corresponents a plantes soterrani, en les ubicacions
gue es defineixen a continuacio.
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Ventallé oest : aquesta area es defineix com una franja constituida per el limit del
Torrent Gran pel costat est i el limit que constitueixen els carrers de la Bassa, de
Reravalls, i de I'Escola pel costat est.

S'estableix la cota de 29 metres com a maxima a assolir pel paviment del
soterrani.

Valveralla: aquesta area coincideix amb els limits de sol urba del nucli.

Vila-Robau nord: aquesta area es defineix com la part nord del nucli urba, a partir
de la projecci6 est - oest del carrer de Sant Genis.

Art. 30 - Planta pis

Es la que se situa per sobre de la planta baixa.
Les plantes pis tindran una al¢ada lliure interior minima de 2,50 metres.

Art. 31 - Planta golfes

Solament estan permeses les golfes habitables per sobre de l'alcada maxima quan
aixi ho indiquin les ordenances d'una zona. En cap cas les golfes habitables
podran constituir un habitatge independent del de la planta immediatament inferior.

La superficie de les plantes sotacoberta amb una al¢aria lliure superior a 1,50
metres computara als efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacioé.

Art. 32 - Planta coberta

1. Per a aquells edificis acabats amb teulada, la planta coberta comenc¢a a comptar
des del pla inferior del rafec. El punt d’arrencada de la coberta no superara
l'alcada reguladora maxima, sense que en cap cas es trobi a més de 40 cm per
sobre de I'Ultim forjat. El pendent de la teulada no podra ser superior del 30%.

2. Per sobre dels plans definits per a la teulada, podran sobresortir elements de
ventilacid, antenes i claraboies dels celoberts; aquestes Ultimes hauran de ser
paral-leles als plans de teulada i no se separaran més de 50 cm d'aquesta en cap
punt.

Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran en
més de 3,50 metres l'algaria de I'arrencada de la coberta al pla de fagana.

3. Per a edificis acabats en terrassa es considerara el pla d'arrencada de la planta
coberta, el pla superior dels elements resistents de la darrera planta pis. Per sobre
d'aquest pla es podra situar la cambra d'aire amb una algada maxima de 60 cm.
Les baranes tindran una algada maxima d'un metre per sobre de la cambra d'aire.

A més, dins el gallib que dibuixen uns plans inclinats 30° aplicats des de les
arestes d'interseccio dels plans de facana amb l'algada reguladora maxima, es
podran instal-lar cossos edificats que continguin els elements técnics de
l'ascensor, la climatitzacié de [I'edifici, les claraboies dels celoberts, la caixa
d'escales, les antenes i els diposits d'aigua.

SEC. 3- REGULACIO DE L'EDIFICACIO ALINEADA A VIAL

Art. 33 - Parametres que regulen I'edificacio alineada a vial

L'edificacié alineada a vial es regula genéricament a través de les disposicions
seglients d'aquesta seccid i a través dels parametres que es relacionen a
continuacio: fondaria edificable, front minim de parcel-la, nombre maxim de
plantes, alcada reguladora maxima.

La concrecié numérica d’aquests parametres s’estableix en la regulacié especifica
de cada zona i la definici6 dels conceptes es pot consultar en l'annex 1:
Definicions, d’aquestes normes.
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Art. 34 - Planta baixa d'un edifici referida al carrer

Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,6 metres per sobre i 0,6
metres per sota de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota,
respectivament.

Si a consequéncia del pendent del carrer hi ha més d'una planta dintre dels limits
anteriors, s'entén per planta baixa, per a cada tram frontal de parcella, la de
posici6 inferior.

S’admet el desdoblament de la planta baixa en la modalitat de semisoterrani amb
una ocupacié maxima del 50% de la profunditat edificable,quan el desnivell entre
la cota del carrer i el terreny natural, des de I'espai lliure o pati del solar, sigui
superior o igual 2,50m.

Art. 35 - Alcada reguladora maxima d'un edifici referida al carrer

Mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa l'algada limit des del punt
de referéncia de l'algcada reguladora referida al carrer, fins al pla horitzontal d'on
arranca la teulada o el pla superior de l'Gltim element resistent, en el cas de
coberta plana.

S’entén per algada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions
en un front concret de carrer.

Art. 36 - Regles sobre determinacio d'alcades

Determinaci6 del punt de referéncia de I'algada reguladora.
1. Edificis amb facana a una sola via amb rasant no horitzontal:

a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una diferéncia de
nivells entre l'extrem de cota més alta i el seu centre, menor o igual de 0,6 m,
l'algada reguladora s'amidara al centre de la facana, a partir de la rasant de la
voravia en aquest punt.

b) Si la diferéncia anterior de nivells és més de 0,6m, l'alcada maxima de I'edifici
s'amidara a partir d'un nivell situat a 0,6 m per sobre de la cota de l'extrem de la
linia de facana de cota més baixa.

¢) Quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc que, en determinats punts de la
facana, la rasant de la voravia se situi a més de 1,5 m per sobre del punt
d'aplicaci6 de l'algcada reguladora, la fagcana es podra dividir en els trams que
calguin perque aix0 no passi. A cadascun dels trams resultants, l'alcada
reguladora s'haura d'amidar d'acord amb les regles anteriors.

2. Edificis amb facana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra.

a) Si l'alcada fos la mateixa a cada cara de vial, s'aplicaran les condicions del punt
1 operant amb el conjunt de les faganes desenvolupades com si en fossin una de
sola.

b) Si les alcades reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar cap
als carrers adjacents més estrets, fins a una longitud maxima, comptada a partir de
l'alineacié del vial més ample, igual a la fondaria edificable corresponent al carrer
de més amplada. Aquesta dimensi6 podra arribar com a maxim fins a la meitat de
la longitud del tram de carrer de menor amplaria. D'aquesta regla solament podra
beneficiar-se la primera parcel-la que fa cantonada.

3. Els edificis amb facana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra
regularan la seva algcada com si es tractés d'edificis independents. El canvi
d'algada maxima es fara en el punt mig de la parcel-la.

4. Edificis amb facana a places, parcs i altres espais lliures publics regularan la
seva algada en funcio del vial de major amplada que conflueixi a I'espai public.
Art. 37 - Regles sobre mitgeres

Quan a conseqiiéncia de diferents alcades, reculades o d'altres causes, puguin
sortir mitgeres al descobert s'hauran d'acabar amb material de facana a carrer.
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Art. 38 - Profunditat edificable, alineacio6 interior d'illa i fons de parcel-la

1. La profunditat edificable a cada parcel-la només podra ser sobrepassada amb
€0ssos sortints oberts i amb elements sortints quan la separacié entre alineacions
interiors sigui com a minim de 8 metres.

2. El vol dels cossos sortints a partir de la fondaria edificable no podra superar ni
1/20 part del diametre del cercle que pot inscriure en el pati d’illa ni les
disposicions generals dels cossos sortints regulades en aquestes Normes.

3. Per a aquelles parcel-les amb fagana a dos carrers oposats, el fons de parcel-la
el defineix la bisectriu de l'angle entre ambdés carrers; en parcel-les amb
cantonada a dos carrers, sera fons de parcel-la la partié de parcel-la oposada a la
facana de carrer més estreta, i per a aquelles amb facana a tres carrers, la partié
de parcel-les que no és facana.

Art. 39 - Edificacio en el pati d'illa

Quan s’'admeti I'edificacid en el pati interior d’illa s'ajustara a les condicions
seguents:

1. L'alcada de I'edificacio a pati d'illa només podra entendre’s referida a la rasant
d'un carrer, fins a una profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues
alineacions interiors d'illa oposades .

2. En casos de desnivell entre facanes oposades d'illa, aquesta profunditat limit
s'haura de reduir, de manera que l'edificacié a I'espai interior no ultrapassi un pla
ideal tracat a quaranta-cinc graus mesurat des de l'alcada maxima corresponent a
planta baixa en el limit edificable de la parcel-la oposada. En qualsevol cas,
'increment de l'alcada reguladora maxima de I'edificacié del pati d'illa que es
produeixi pel desnivell del terreny, no superara els 2,80 metres.

Art. 40 - Cossos sortints

La superficie en planta dels cossos sortints existents tancats computara com a
superficie de sostre edificable.

Els cossos sortints es regularan d’acord amb les condicions seguents:

1. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa

2. No es permeten el cossos sortints tancats.

3. L'alcaria lliure minima entre la vorera i els cossos sortints és de 3,50 metres.

4. La forma de la planta dels cossos sortints sera geomeétrica, de directrius
paral-leles i ortogonals al pla de facana, tret que s’admeti expressament la seva
singularitat en les ordenances que regulen la zona.

5. Si la seva volada no es regula a la zona corresponent aquesta es limita per la
menor de les dimensions seglents:

el 10% de I'amplaria del vial

I'amplaria de la vorera menys 50 cm

una longitud de vol de 80 cm

6. La longitud maxima conjunta dels cossos sortints tancats, semitancats i oberts
podra ocupar com a maxim 1/3 de la longitud de facana.

7. El limit lateral del vol dels cossos sortints vindra definit per un pla normal a la
facana separat com a minim 1,00 metre de la paret mitgera.

Art. 41 - Elements sortints

El vol dels elements sortints, entenent-se aquell elements que envaeixin el sol
public, com socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i d'altres
similars, es regula a cada zona. Quan no s’indiqui res, els elements sortints no
podran volar més 15cm, excepte a la planta baixa on, a més, no podran sobresortir
més del 5% de I'amplada de la voravia, i a la planta coberta, on el rafec podra
volar 45 cm.
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SEC. 4 - REGULACIO DE L'EDIFICACIO AILLADA

Art. 42 - Parametres que regulen I'edificacio aillada

L'edificacié aillada es regula a través de les disposicions segiients d'aquesta
secci6 i a través dels parametres que es relacionen a continuacié: index
d’edificabilitat, nombre maxim de plantes, alcada reguladora maxima, ocupacié
maxima de la parcella i separacions de I'edificacié al carrer i a les partions de
parcel-la.

Art. 43 - Ocupacié maxima de parcel-la

Per a les parcel-les amb pendent superior al 30% amb ordenacié en edificacio
aillada, l'ocupacié permesa es disminuira segons el que s'indica a continuacio:

— del 30 al 50% de pendent, es disminueix I'ocupacié en 1/3
— del 50 al 100% de pendent, es disminueix I'ocupacié en 1/2
— si és més del 100% de pendent es prohibeix I'edificacio.

Art. 44 - Sol lliure d'edificacié

Son els terrenys lliures d'edificacié per aplicacido de la regla sobre ocupacio
maxima de parcel-la i separacions minimes, no podran ésser objecte de cap altre
aprofitament més que el corresponent a espais lliures al servei de l'edificacid
aixecada a la parcel-la.

En la documentaci6é del projecte d’'edificacié corresponent caldra incloure la seva
adequacio i/o enjardinament proposat.

Art. 45 - Planta soterrani d'un edifici referida a la cota de terreny natural

Tindra la consideracié de planta soterrani la que tingui el sostre a menys d'un
metre per sobre o per sota de la cota de terreny natural. La part de planta
semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'un metre per sobre d'aquest
nivell, tindra en tota aquesta part la consideracié de planta baixa .

Art. 46 - Planta baixa d'un edifici referida a la cota de terreny natural

Tindra la consideracié de planta baixa la primera planta per sobre de la planta
soterrani, real o possible .

Art. 47 - Alcada reguladora maxima de l'edificaci6 referida a la cota de
terreny natural

Es l'alcada maxima de I'edificacio, per sobre de la qual només es permet la planta
coberta. Es determinara a cada punt a partir de la cota del pis de la planta baixa.

En els casos en que, per raons del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi
esglaonadament, els volums d'edificacié construits sobre cadascuna de les plantes
0 parts de plantes considerades com a planta baixa, se subjectaran a l'alcada
maxima que correspongui en raé de cadascuna de les parts esmentades.

Art. 48 - Separacions minimes i tanques

Les separacions minimes de I'edificacié a la facana de la via publica, al fons de
parcel-la, a les seves partions laterals i entre edificacions d'una parcel-la, sén
distancies que hauran de respectar tant les edificacions com els seus cossos
sortints i també els soterranis. Els rafecs podran envair aquestes franges de
separaci6 fins a una distancia maxima de 60 cm i els elements sortints fins a 30
cm.

Les tanques del carrer o entre veins tindran una algada maxima de 1,80 metres
que es podran fer amb material massis fins una cota maxima de 0,90 metres per
damunt de la vorera i s'acabara amb reixes, tela metal-lica o vegetacié d'arbust.
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Art. 49 - Adaptacio topografica del terreny

En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol amb terrasses,
aguestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les
condicions seguents:

1. Les plataformes d'anivellament tocant a les llindes no podran situar-se a més
d'1,50 metres per damunt o a més de 2,20 metres per sota de la cota natural de la
llinda.

2. Les plataformes d'anivellament a l'interior de parcel-la (excepte els soterranis)
hauran de disposar-se de manera que no depassin uns talussos ideals de pendent
1:3 (alcada:base) tracats des de les cotes, per damunt o per sota, possibles
segons |'apartat anterior, a les llindes.

Els murs interiors de contencié de terres no podran depassar en la part vista una
altura de 3,70 metres. Aquests murs no depassaran l'algada d’1,50 m per sobre ni
2,20 m per sota de la cota natural del terreny.

CAP. VI - REGULACIO DELS USOS | ACTIVITATS

Art. 50 - Classificaci6 dels usos

A efectes d'aquest Pla s'estableixen els seglents criteris de classificacié d'usos.
a) Segons el seu domini.

b) Segons la seva funcié urbanistica.

¢) Segons la seva funcié especifica.

Art. 51 - Classificacié d'usos segons el domini

D'acord amb aquest criteri de classificacié es diferencien usos publics, privats i
col-lectius.

Son usos publics els referits als serveis prestats per I'Administracié o per gestio
dels particulars sobre els béns de domini public. També inclouen els realitzats per
I'Administracié en béns de propietat particular mitjancant arrendament o qualsevol
altre tipus d'ocupacié.

Usos privats sén aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que
no estan compresos a l'apartat que segueix.

Usos col-lectius sén els privats destinats al public: es caracteritzen per pertanyer a
una associacid, agrupacio, societat, club o organitzacié similar, per lI'abonament
d'una quota o d'un preu o alguna altra contraprestacio.

Art. 52 - Classificaci¢ i definicio dels usos segons la seva funci6 urbanistica

Per ra6 de la seva funcié urbanistica els usos es classifiquen en globals,
dominants, compatibles i incompatibles.

S’entén per Us global aquell que defineix una zona general o un sistema.

S’entén per Us dominant aquell Us especific que caracteritza una zona o sistema,
que el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal estableix com a majoritari respecte
als altres usos especifics que puguin establir-s’hi.

S’entén per Us compatible aquell Us especific que s’admet en una zona o sistema
per no ésser contradictori amb I's dominant.

S’entén per Us incompatible aquell Us especific al qual es prohibeix explicitament
emplacar-lo en una zona, subzona o sistema per contradictori amb I'is dominant.

Art. 53 - Classificaci6 i Definicid dels usos globals.

El present Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal distingeix i defineix els vuit usos
globals seguents:
1. Us residencial

Es aquell s referit a I'allotiament prolongat de les persones i edificis condicionats
per aquesta funcié en unitats anomenades habitatges.
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2. Us terciari i de serveis

Compren les activitats de tipus comercial la que consisteix a posar a disposici6 del
mercat interior bens, productes o mercaderies. Aquest Us no inclou aquells
suposits en que les mercaderies siguin sotmeses a processos de transformacio,
tractament o condicionament. Aquesta activitat es pot desenvolupar a I'engros i al
detall.

Es considera activitat de serveis la que consisteix a la prestacid de serveis
personals al public.

3. Us industrial
Dintre d’aquest Us es defineixen dos categories, que es defineixen a continuacio.

La primera I'anomenarem industrial de transformacio, i compren les activitats de
tipus industrial dirigides a la obtencié, transformacio o reutilitzacié de productes.

La segona categoria I'anomenarem de no transformacio i compren les activitats de

manteniment i reparacio, envasat i embalatge, magatzem, i tallers d’activitats
professionals.

4. Us rural

Compren aquelles activitats que sén propies del medi rural, incloses les petites
activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracioé de productes derivats de la
propia explotacio agricola o ramadera.

5. Us de comunicacions

Comprén aquelles infraestructures de transport terrestre (viari, ferroviari) i aeri
(aeroportuari) que conformen la xarxa de comunicacions del territori.

6. Us de serveis técnics

Compren aquelles infraestructures de serveis tecnics i medi ambientals, i serveis
relacionats amb el transport rodat.

7. Us d’equipaments comunitaris

Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per a la seva
educacid, assisténcia sanitaria, enriquiment cultural, practica de I'esport i tots
aquells que impliquin una millora de la seva qualitat de vida en la ciutat.

8. Us d’espais lliures

Comprén aquells espais no edificats protegits o aquells altres destinats a activitats
d’esbarjo, esplai i repos dels ciutadans.

Art. 54 - Classificaci6 i definicié dels usos especifics

Segons la seva funcié especifica el Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal defineix
i determina els usos especifics que s’enumeren seguidament:

1. Habitatge unifamiliar

. Habitatge plurifamiliar
. Us comercial

. Oficines i serveis

. Hoteler

. Restauracié

. Recreatiu

. Industrial

. Serveis técnics

. Aparcament

. Estacio de servei

. Educatiu

. Sanitari-assistencial
. Esportiu i de lleure

. Cultural

. Associatiu

17. Religios

Aquests usos obeeixen a les funcions que ara es detallen:
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1. Habitatge unifamiliar

Es defineix com aquell edifici per a habitatge, situat en parcel-la independent, en
edifici aillat o agrupat horitzontalment, accés independent o exclusiu.

2. Habitatge plurifamiliar

Es defineix com aquell edifici que conté més d'un habitatge amb elements comuns.
3. Us comercial

Als efectes del que estableix la Llei 17/2000, de 29 de desembre, d'equipaments
comercials, son establiments comercials tots els locals i les instal-lacions, coberts
0 sense cobrir, oberts al public, que sén a l'exterior o a l'interior d'una edificacié on
s'exerceix regularment la venda al detall. En resten exclosos els establiments
dedicats exclusivament a la venda a l'engrds, la restauracid i les activitats
ladiques.

Els establiments poden ser de caracter individual o col-lectiu.

Els establiments de caracter col-lectiu sén integrats per un conjunt d'establiments
individuals situats en un o diversos edificis, en els quals, amb independéncia que
les activitats respectives es puguin exercir d'una manera empresarialment
independent, concorren tots o alguns dels elements seglients: accés comu des de
la via publica d'Us exclusiu i preferent dels establiments o de llurs clients,
aparcaments privats compartits o serveis comuns per als clients.

Tipus d'establiments comercials:

a) Son grans establiments individuals i col-lectius els que tenen una superficie de
venda igual o superior als 800 m2 en el municipi de Ventallé. Els establiments
individuals dedicats essencialment a la venda d’automobils i d’altres vehicles, de
magquinaria, de materials de construccio, de mobiliari, d’'articles de ferreteria i
centres de jardineria quan tenen una superficie de venda superior al 2.500 m2.

b) S6n establiments comercials mitjans, individuals o col-lectius, els que tenen una
superficie de venda igual o superior al 400 m2.

c) S6n establiments comercials petits els que tenen una superficie de venda
inferior a 400 m2.

La regulacio dels establiments comercials ve donada per la Llei 17/2000
d’equipaments comercials i el Pla territorial sectorial d’equipaments comercials
2001-2004. Tanmateix, el creixement de I'oferta comercial al detall, en format de
mitja i gran establiment comercial, estara subjecte a les limitacions de la normativa
del Pla territorial, incloses les excepcions previstes, les quals es concreten en:

Dimensionat alimentari:

En el municipi del Ventalld, atés que té menys de 2000 habitants, no és possible el
creixement comercial alimentari en format de mitja establiment comercial.

Dimensionat no alimentari:

En aquest cas, en el municipi del Ventall6 no és possible el creixement comercial
no alimentari en format de gran establiment comercial.

Dimensionat comercial en els sectors industrials:

En els sectors industrials només s’autoritzaran implantacions comercials (mitjanes
i grans), si estan directament relacionades amb el desenvolupament de I'activitat
industrial propia del sector, o bé, si es dediquen essencialment, a la venda
d’automobils i d'altres vehicles, de maquinaria, materials de construccio i articles
de sanejament, i d'altres de ferreteria i jardineria.

Excepcions als criteris d'ubicacié de noves implantacions:

Les limitacions que estableix el PTSEC amb caracter general, i per al municipi del
Ventalld, s’exceptuen els casos seglents:

- En la implantacié de grans establiments comercials dedicats essencialment a
la venda d'automobils i d'altres vehicles, de maquinaria, materials de
construccid i articles de sanejament, i d’articles de ferreteria i jardineria.

- En la implantaci6 d’establiments comercials exclusivament de bricolatge,
sempre que la dotacié del tipus d'establiment en questié no sobrepassi la
relaci6 de 40 m2 de superficie de venda per 1000 habitants de l'area
d'influéncia de I'establiment projectat.
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- En la implantacié d’establiments exclusivament de mobiliari i parament de la
llar, sempre que la dotacié del tipus d'establiment en qliestié6 no sobrepassi la
relaci6 de 75 m2 de superficie de venda per 1000 habitants de l'area
d'influéncia de I'establiment projectat.

- Enlaimplantacié de grans i mitjans establiments comercials, llevat dels que es
recullen en els tres apartats anteriors, quan la seva localitzacid6 no sigui
periférica i en el cas que formin part del desenvolupament d'una actuacio
urbanistica de renovacié de la trama urbana amb un objecte general de
revitalitzacié6 urbana dels sectors, sempre que el municipi elabori el
corresponent Programa d’orientacid per a I'equipament comercial i que el
creixement possible delimitat en grans i mitjans establiments no superi els
5000 m2.

4. Oficines i serveis.

Aquest Us compren totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics,
financers, d'assegurances, empresarials o similars de caracter privat, efectuats en
oficines obertes al public o en despatxos particulars.

En aquest sentit comprén les institucions financeres o les bancaries i les
companyies d'assegurances, les gestories administratives, els serveis als
particulars i a les empreses, les oficines vinculades al comerg i a la indUstria, i els
despatxos professionals o similars.

5. Hoteler

Compren els serveis relacionats amb I'allotjiament temporal per a transelnts i
viatgers, en hotels, motels, pensions, apart-hotels i en general tots aquells
establiments del sector de I'hosteleria i els seus serveis.

6. Restauracio

Comprén els locals i establiments dels sectors de la restauraci6 com sén
restaurants, cafes, bars, cafeteries, frankfurts, xocolateries, gelateries, orxateries,
granges i similars.

En el suposit que aquests locals disposin de discoteques o estiguin considerats
com a bars musicals, pubs, viskeries o similars estaran adscrits a I'Us recreatiu.

7. Recreatiu

Serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci i de I'espectacle,
no compreses en cap altra qualificacid, que poden generar molésties tant a
I'interior com a I'exterior de I'establiment.

Compren els locals amb discoteques, bars-musicals, pubs, whisqueries, sales de
festes, bingos, cafés-teatres, salons recreatius i similars.

8. Industrial

a) Industrial de primera categoria

Compren aquelles industries compatibles amb I'Gs residencial de caracter
individual o familiar que no produeixen efectes molestos sobre I'entorn, i que
compleixen tots els parametres per ésser considerada com innocues en la
corresponent ordenanca de permisos, obres i instal-lacions.

b) Industria de segona categoria

Comprén aquelles indUstries compatibles amb I'habitatge i que no reprodueixen
efectes molestos greus sobre I'entorn.

Es caracteritza per tenir una poténcia mecanica inferior a 20 kW. en el seu entorn
conjunt i qualsevol de les maquines per separat no tindran una potencia superior a
5 kW.

¢) Industria de tercera categoria

Comprén aquelles industries no compatibles amb I'habitatge i que poden produir
efectes molestos greus sobre I'entorn.

Comprenen la mitjana i la gran indUstria en general excepte aquelles que per les
seves caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d’altres industries.
Els tallers de planxisteria i pintura per a vehicles s'inclouen en aquest grup.

d) Industria de quarta categoria
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Compren aquelles industries que per les seves caracteristiques s’han d’instal-lar
en zones industrials sense contiglitat amb activitats alienes a elles.

9. Us de magatzem

S’entén per magatzem aquell local on s’hi guarden productes i no es produeix cap
manipulacié, tria, agrupament o subdivisié dels mateixos.

Quan lactivitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial
contigua, es considerara tot el conjunt com una inddstria.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial
contigua o es realitzi en el mateix local, es considerara tot el conjunt com un Us
comercial.

10. Us de serveis técnics

Comprenen les installacions i els espais reservats pels serveis técnics
d’electricitat, abastament d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les
oficines i magatzems al servei d'aquest Us.

Compren, aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energétic
mitjangant la reduccid, la neutralitzacié i reciclatge dels residus liquids i solids com
també d’investigacio i divulgacio d'aspectes relacionats amb la proteccio del medi
ambient.

11. Us d'aparcament

Us destinat a I'estacionament de vehicles automobils en un edifici d’instal-lacio, ja
sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis.

Inclou les instal-lacions destinades totalment a edifici d’aparcament.

12. Us d'estacio de servei

Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gas-oil i lubricants que
tingui, com a minim, ubicats de forma conjunta els segiients elements:

a) Tres aparells sortidors per al subministrament de benzines i gas-oil d’automocié.
b) Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire

¢) Equip d’extincio d'incendis

L'estacié de serveis admet com a usos complementaris els d'oficines i serveis
(relacionats amb la instal-laci6), comercg, restauracié i tallers de reparacio
d’automobils, magatzem (relacionat amb la propia instal-laci6).

13. Us educatiu

Compren I'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes,
informatica, arts plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials (pre-escolar,
nivells primaris o secundaris, batxillerat i universitari) que s’'imparteixin en
académies i escoles publiques o privades o en centres docents homologats.

Quan I'Gs educatiu precisi d'instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions
d'instal-lacié es regularan com a minim amb els criteris de la industria urbana.

14. Us sanitari assistencial

Serveis destinats al tractament o allotjiament de malalts. Comprén els hospitals, els
sanatoris, les cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars.

També compren els serveis destinats a allotjiament comunitari com residéncies,
asils, llars de vells, etc. sense i quan es tracti de centres assistits, basats en
serveis comuns amb gestié centralitzada i titularitat indivisible i per tant no siguin
assimilables a Us residencial, aixi com altres establiments que prestin una funcié
social a la comunitat com poden ser casals, menjadors, centres d’orientaci6 i
diagnostic, unitats de tractament d’estimulacié precog, centres ocupacionals i/o
d’atenci6 especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres
de reinsercio social, etc.

Aquest Us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les
residencies per guarda i custodia d’animals no s'inclouen en aguest Us.

15. Us esportiu

Compren els serveis destinats a la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament
d’activitats esportives en instal-lacions cobertes o no, com poden ésser: camps de
futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, pistes de squash de tennis
d’'atletisme, piscines i similars.
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16. Us cultural

Compren els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en
sales d’'art, museus, biblioteques, sales de conferencies, arxius, centres culturals,
teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i similars.

17. Us associatiu

Compren aquelles activitats de tipus social i de promocio que es desenvolupen en
centres d’'associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap
Us complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

18. Us religios

Aquest Us comprén les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies,
temples, convents o similars.

Art. 55 - Definici6é d’activitat i criteris de classificacio

1. S’entén per activitat aquella accié concreta que ocupa un espai i que esta
dirigida a la produccio, I'intercanvi i el consum.

2. La concrecio de cadascuna de les activitats adscrites per cada (s es poden
determinar en una ordenanca especifica.

3. La Llei 3/1998, de 27 de febrer de la intervencié integral de l'administracid
ambiental, vigent a Catalunya, i el seu reglament general que la desplega (decret
136/1999, de 18 de maig), constitueixen el marc normatiu al qual han de subjectar-
se les activitats.

Art. 56 - Regulaci6 especifica dels usos i les activitats

Els usos i activitats s’ajustaran a les determinacions dels tres nivells de regulacié
seguents

1. Les que s’estableixen per a cada zona (usos compatibles i admesos i usos
prohibits.

2. Les que s’estableixen per a la situacio relativa respecte altres usos.

3. Les que s’estableixin en relacio al nivell d’incidencia dels usos sobre I'entorn
(d’acord amb l'ordenanca de “Regulacié de la incidéencia sobre I'entorn de les
activitats”.)

Art. 57 - Situacions relatives de les activitats

1. S’entén per situacid relativa d'una activitat cadascuna de les diferents
possibilitats d’'emplagament fisic respecte d'altres usos.

2. La situacio relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el
local principal i I'accés a I'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes
superiors i inferiors a la principal.

3. D’acord amb aquesta ubicacio s’estableixen les seglients situacions (vegeu els
grafics d’aquest article)
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Situaci6

Tipus d’activitat

0

Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent
respecte d'altres usos

Activitat situada en planta baixa d'edifici d’habitatges i amb accés
independent dels habitatges.

Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés comu amb
els habitatges.

Activitat situada en planta pis d’edificis d’habitatges i amb altres usos
diferents de I'habitatge a les plantes inferiors

Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb Us d’habitatge a les
plantes inferiors.

Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges

Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges

Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu

~N O oD

Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en edifici
d'Us exclusiu

[ee]

Activitat separada d’un altre Us per espai lliure sense edificar.

©

Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans

Art. 58 - Grafies que representen les situacions relatives de les activitats
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Art. 59 - Usos especifics en relacié a les situacions relatives.

Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra
nomeés en les situacions relatives contemplades en el quadre segient:

USOS SITUACIONS RELATIVES

01 |2(3]|4|5]|6]7(8

Comerg <120m2

120 a 500 m

500m2 a 2500m2

Galeries Comercials

Comerg i gran superficie (>2500m2)

Oficines i Serveis <120m2
>120m2
Hoteler
Restauracio
Recreatiu <100 persones d’aforament

>100 persones d’aforament

IndUstria primera categoria

Industria segona categoria

IndUstria tercera categoria

Indistria guarta categoria

Magatzems

Serveis tecnics i medi ambientals

Tallers de reparacions Vehicles

Aparcament

Estaci6 de Serveis

Educatiu <120m2
>120m2

Sanitari assistencial <120m2
>120m2

Esportiu <120m2
>120m?2

Associatiu <120m2
>120m2

Cultural

Religios <120m2
>120m2

I:l Us no permés I:l Us permeés

Art. 60 - Nivell d’incidéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient.

1. Qualsevol (s o activitat compatible o admesa del planejament en una
determinada zona podra instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d'incidéncies sobre d'altres usos i fonamentalment sobre I'Gs
residencial, sigui el que, d'acord amb els parametres que estableix “l'ordenanca
reguladora de la incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient” pugui
permetre la seva compatibilitat.

b) Que els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es
fixin en la corresponent ordenanca reguladora.

2. La mesura del nivell d’incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre
d’altres usos, s’estableix mitjancant els segiients parametres:

— Sorolls i vibracions

— Contaminaci6é atmosférica

— Aigles residuals

— Residus solids

— Carrega i descarrega

— Aparcament

— Olors

— Radiacions electromagnétiques
— Risc d'incendi

— Risc d’explosié
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3. Els anteriors parametres s’hauran de regular especificament a través de
“l'ordenanca reguladora de la incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi
ambient” valorant el seu nivell d’incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient.

4. Resulten d'aplicacio la Llei 6/1996, de proteccié de I'Ambient Atmosferic, la Llei
6/2001 d'Ordenacié Ambiental de I'enllumenat per a la proteccio del medi nocturn i
la Llei 16/2002 de protecci6 contra la contaminacié acustica.

Art. 61 - Regulacié supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’incidéncia sobre
I'entorn i que no hagi estat regulat especificament, en els articles anteriors se li
aplicara la regulacio de I'is que més se li assembli.

Art. 62 - Simultaneitat d’'usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt
atenent I'ls més desfavorable en quan al nivell d'incidencies sobre I'entorn i el
medi ambient.

Art. 63 - Mesures téchiques correctores

1. Per a la installaci6 de qualsevol Us o activitat s’adoptaran les mesures
tecniques correctores més adients per tal d’evitar que el nivell d’'incidéncies sobre
I'entorn o el medi ambient sigui superior a aquell que s'indica a la corresponent
ordenanca reguladora.

2. Per aquells usos o activitats que pel nivell d’'incidéncia sobre I'entorn i el medi
ambient no estiguin permesos en una determinada zona, els Serveis técnics
municipals podran determinar la seva admissid6 sempre que s’adoptin mesures
técnigues correctores de reconeguda eficacia que eliminin o redueixin el seu nivell
d’'incidéncia sobre I'entorn fins als limits admissibles a la zona corresponent.

3.Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell
d'incidéncia fins als limits maxims indicats en la corresponent ordenanga
reguladora, I'administracié acordara el cessament o clausura de I'activitat.

Art. 64 - Regulacié de I'Gs pecuari

1. Les explotacions ramaderes es regularan per el que disposen el Decret 61/94,
de 22 de febrer, sobre regulacié de les explotacions ramaderes i I'Ordre de 7
d'abril de 1994, per la qual es fixen normes d'ordenacié de les explotacions
porcines, avicoles, cuniculars i bovines.

2. Es defineixen els seglents tipus de granges, segons superficies i nombre de
caps per habitatge familiar:

— Categoria A: Explotacions destinades a abastar el consum d'una unitat
familiar.

— Categoria B: Explotacions de caracteristiques industrials de dimensié reduida,
amb una superficie maxima de 500 m2.

— Categoria C: Explotacions de caracteristiques industrials de caracter intensiu.
3. Situacio

— Les explotacions de la categoria A es poden situar a la planta baixa de
I'edificacio destinada a habitatge unifamiliar i en edificacions aillades dintre de la
mateixa finca.

— Les explotacions de la categoria B s’han de situar en edificis aillats d'Us
exclusiu per a I'activitat.

— Les explotacions de la categoria C s’han de situar en edificis aillats d'ds
exclusiu per a l'activitat, amb les condicions de distancia i d'implantacié regulades
per I'Ordre de 7 d’abril de 1994 esmentada.
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REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAP. VIl - DISPOSICIONS GENERALS

Art. 65 - Classificaci6 i qualificaci6 del sol

1. El régim urbanistic del sdl, d'acord amb allo que s'ha previst a l'article 24 del DL
1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, es
defineix a través de la classificacié i la qualificacié del sol.

2. La classificacio del sol diferencia el regim juridic d’aquest en urba, consolidat i
no consolidat, urbanitzable delimitat i no delimitat, i no urbanitzable, per tal
d'establir i determinar les facultats dels drets i deures de propietat, conforme amb
les determinacions normatives del Capitol IV del Titol 2 del DL 1/2005, de 26 de
Juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

3. La qualificacié urbanistica del sl té per objecte, mitjancant la definicié de zones
i sistemes, assignar usos per a cada part del territori i, en el seu cas, intensitats i
condicions d'edificacio, tot desenvolupant i concretant els drets i deures genérics
establerts pel Pla mitjancant la classificacié del sol.

Art. 66 - Drets i deures dels propietaris

1. Els propietaris de sol urba tenen dret a acabar les obres d'urbanitzacié perque
els terrenys assoleixin la condici6 de solar i a edificar sota les condicions
establertes en aquest planejament i en el DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual
s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme.

2. Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir a I'administracié actuant el
sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic dels ambits de desenvolupament inclosos en plans de millora urbana o
poligons d'actuacié urbanistica, d'acord amb el que disposa l'article 43 del DL
1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

3. Els propietaris de sol urbanitzable delimitat, d'acord amb el que disposa l'article
45 del DL 1/2005, tenen els seguents deures addicionals:

a) Cedir a l'administracié actuant el sol necessari per a edificar el sostre
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

b) Costejar i si s’escau executar les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics generals.

4. Els propietaris de sol urba no consolidat i de sol urbanitzable delimitat, d'acord
amb el que disposa l'article 44 del DL 1/2005, tenen els deures seguients:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivades del planejament
b) Cedir a I'Ajuntament de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel
planejament urbanistic per als sistemes locals al servei de I'ambit en que siguin
compresos.

¢) Cedir a I'Ajuntament de manera obligatoria i gratuita, el sol per a I'execucio dels
sistemes urbanistics generals que el planejament inclogui dins I'ambit d'actuacio.
d) Costejar i, si s'escau, executar la urbanitzacié.

e) Edificar els solars en els terminis establerts

f) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccio de
I'habitatge protegit que eventualment els correspongui.

g) Conservar les obres d'urbanitzacié.

Art. 67 - Els sistemes

Els sols qualificats com a sistemes representen l'assenyalament de terrenys
destinats a linterés collectiu perque estructuren el territori i asseguren el
desenvolupament i funcionament equilibrat dels assentaments urbans.

POUM de Ventall6. Normes Urbanistiques 68



Art. 68 - Les zones

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per 'ordenacio a ser
susceptibles d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcié de la
classe de sol i es determina amb la definicid dels parametres que regulen les
condicions de parcel-lacié, d’'edificacio i d’Us que s’exigeix de forma especifica a
cadascuna.

CAP. VIIl - REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES
SEC. 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Art. 69 - Definicié dels sistemes generals

1. S'entén per sistemes generals el conjunt d'elements d'interés general que,
relacionats entre si, configuren I'estructura general i organica del territori i son
determinants per assegurar el desenvolupament i funcionament urba.

2. El concepte de sistema es defineix en l'article 34 del DL 1/2005, de 26 de Juliol,
pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

3. La consideracié de sistemes implicara la declaracio de la utilitat pablica de les
obres i la necessitat d’ocupacié dels terrenys destinats per a sistemes. Aixd no
obstant, pel que fa al sistema d’equipaments, si el Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal no en determina I'Gs i la titularitat, caldra, mitjancant la tramitaci6 prévia
d'un pla especial, concretar I'Gs i justificar la necessitat de la titularitat pablica.
També s’haura de tramitar un pla especial per tal de canviar I's o la titularitat
assignats pel Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal a un equipament concret.

Art. 70 - Desenvolupament dels sistemes

1. En el sol urba no consolidat no inclos en ambits d'actuacid urbanistica, la cessio
de terrenys per a carrers i vies és obligatoria, gratuita i prévia a I'edificacié quan
siguin necessaris perque el sol adquireixi la condicié de solar. Igualment, I'obertura
i eixamplament de vials sobre solars o edificis existents és obligatoria i gratuita
quan es compensa pels aprofitaments diferencials previstos pel planejament.

2. Els terrenys reservats per a jardins, places i centres docents i assistencials son
de cessié obligatoria i gratuita quan estiguin inclosos en el marc d'un ambit
d’actuacié assenyalada pel Pla.

3. En el sol urba no consolida o urbanitzablet, els terrenys que a l'interior dels
sectors o poligons d'actuacié corresponguin a sistemes generals i locals, seran de
cessié gratuita i obligatoria.

4. Els sOIs que el Pla adscriu per a sistemes generals no inclosos en poligons
d’actuacié o sectors de sol urbanitzable, és adir que no siguin decessié gratuita i
obligatoria , podran adquirir-se per I'administracié per qualsevol forma prevista en
dret, inclosa la permuta amb sol procedents de d la cessié del 10% de
I'aprofitament mig, la constitucié de un dret de superficie que atribueixi al seu
titular la gestié de I'equipament previst, o I'expropiacié forzosa.

El cost d’'aquestes expropiacions podra ser repercutit sobre els propietaris que
resultin especialment beneficiats per I'actuacio urbanistica, mitjancant la imposicié
de contribucions especials, de conformitat amb I'article 103.4 del DL 1/2005, de 26
de Juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme.

Art. 71 - Afectaci6 del sol

Els sols que el Pla afecta com a sistemes, queden vinculats a aquesta destinacio.
Opera una vegada adquirit el sol per I'administracié. Mentre que no es faci efectiva
'adquisicid d'aquests sols per part de I'administracié, a través dels mecanisme
establerts per la legislacié urbanistica, continuara la propietat privada pero
vinculada a la destinaci6 assenyalada.
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SEC. 2 - SISTEMES DE COMUNICACIO

Art. 72 - Disposicions generals

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Ventall6 estableix les determinacions
dels sistemes de comunicacio, sens perjudici del seu ulterior desenvolupament.

Art. 73 - Sistema viari (V)

1. El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la
xarxa viaria i exclusivament dedicats a I'is de vialitat i aparcament.

2. S’estableixen les segiients categories de vies:
V.1. - Carreteres subjectes a la seva legislacié especifica.

V.2. - Xarxa viaria basica, formada pels carrers estructurants assenyalats
dins del sol urba i els indicats en el sol no urbanitzable. També
inclou els camins agricoles estructuradors del terme municipal.

V.3. - Xarxa viaria secundaria, compren la resta de carrers del sol urba i
dels camins no principals en sol no urbanitzable.

V.4. - Aparcaments, formats pels terrenys expressament reservats per
aquesta finalitat.

3. Als terrenys destinats a sistema viari i les seves franges corresponents a la linia
d’edificacié que s’assenyala en el planol de régim del sol, s’hi prohibeix qualsevol
tipus d'obra de construccié, reconstruccid6 o ampliacid, llevat de les que siguin
imprescindibles per a la conservacié i el manteniment de les construccions
existents.

4. Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria es podran completar
mitjancant la redacci6 dels plans especials urbanistics.

5. Per a la xarxa viaria de carreteres, s'estableix la linia d’edificacid del sistema de
sol urbanitzable i no urbanitzable, grafiada als planols d’ordenacié d'acord amb el
que disposa la Llei 7/1993 de Carreteres. En sol urba prevaldran les prescripcions
fixades al corresponent informe de la DGC.

6. Pel que fa als camins rurals s’haura de conservar en la seva integritat I'actual
Xarxa, a excepcio de les propostes incloses en aquest planejament general, o les
incloses en plans especial aprovats. Les distancies de proteccié dels camins
rurals, a cada banda de cami, sén de 7,5 m, amidats respecte I'eix del cami.

7. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s'indiquen en el planol
de regim del sol, els camins rurals que s'integren a la xarxa viaria basica. també es
consideraran incorporats com a xarxa viaria basica els determinats per a la
prevencié d’'incendis forestals en el pla elaborat per I'administracié competent en la
matéria.

SEC. 3 - SISTEMA D'ESPAIS LLIURES

Art. 74 - Disposicions generals

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Ventall6 estableix les determinacions
dels sistemes d’'espais lliures, sens perjudici del seu ulterior desenvolupament. Es
consideren sistemes d’espais lliures el sistema de parcs i jardins (ZV).

S’ordenen com a sistemes generals de parcs i jardins urbans aquells que
s’especifiquen com a tals en el planol de I'estructura general i organica del territori.
La resta de sistemes de parcs i jardins urbans, no especificats en I'esmentat
planol, pero, si en els de zonificacié, s’entendra que son de caracter local.

Art. 75 - Sistema de parcs i jardins urbans (ZV)

1. Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places,
rambles i tot I'espai lliure verd public, situat en sol urba.

POUM de Ventall6. Normes Urbanistiques 70



2. L'Gs fonamental dels parcs i jardins urbans és el descans i l'esbarjo de la
poblacié. La seva amplaria minima sera de 12 m. Sols s'hi admetran les
construccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir aquest fi. En qualsevol cas,
aquestes no podran ocupar més del 10% de la superficie total de I'espai lliure o
zona verda. Temporalment s'hi admet la instal-lacio de fires, circs i atraccions que
no malmetin els espais enjardinats.

3. En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada d'aquests
espais. No obstant aix0o, al subsol d'aquests sistemes s'admet que s'hi situin
serveis publics (inclos I'aparcament pulblic) sempre que es garanteixi
I'enjardinament de la superficie.

SEC. 4 - SISTEMA D'EQUIPAMENTS | SERVEIS TECNICS

Art. 76 - Disposicions generals

Per la seva finalitat i fitularitat puablica, es regulen en aquest capitol els
equipaments comunitaris i els espais reservats a instal-lacions de serveis técnics.

Art. 77 - Sistema d'equipaments comunitaris (E)

1. Formen el sistema d’equipaments aquelles zones assenyalades pel Pla amb
aquesta qualificacio.

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d’equipament comunitari
son:

E.1. Docent: Centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb
la legislacio vigent en aquesta mateéria.

E.2. Sanitari-assistencial:  hospitals, centres extra-hospitalaris i
residéncies de vells.

E.3. Religids: temples, centres religiosos.

E.4. Socio-cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars
de vells, centres d'esplai...

E.5. Administratiu: Administracié pulblica, congressos, exposicions,
serveis de seguretat publica...

E.6. Cementiri.

E.7. Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d’esbarjo
i serveis annexos.

3. L’edificaci6 s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a I'organitzacié general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions
ambiental del lloc. Les condicions de I'edificacié seran les mateixes establertes per
a la zona contigua on se situa I'equipament. En el cas de que I'equipament sigui
col-lindant a dues zones diferents, s’adoptaran les condicions de la zona de major
edificabilitat.

4. Pel que fa al cementiri es preveu als planols normatius la seva ampliaci6 i
franges de protecci6 i franges d’ampliacié, d’acord amb el previst a la normativa
sanitaria mortuodria, que compren una primera franja de 25 metres per poder
emplagar I'ampliacié del cementiri i una franja de proteccié 50 metres a partir de
I'anterior on s’hi podran autoritzar,instal-lacions de caracter industrial, de serveis
tecnics, d'equipaments comunitaris, habitatges unifamiliars i explotacions
agropecuaries. A partir d'aquesta segona franja de 50 metres es podran permetre
també els habitatges plurifamiliars.

5. Es preveura I'emplagament del sistema d’equipaments docents preferentment
en els sols d’equipaments situats al sud de la zona d’equipament anomenat “la
Bassa”, que inclou actualment un pavell6 polivalent i una guarderia.

Art. 78 - Sistema d’equipaments esportius en sol no urbanitzable (E)

- Equipaments esportius i de lleure eq- E7
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Compren les arees destinades a equipament esportius i de lleure compatibles amb
el sol no urbanitzable que corresponent als terrenys situats entre els nuclis de
Ventall6 i el Masos de Ventalld.

Es permet la millora de finques, per tal de regularitzar els terrenys actuals per a la
implantacié de pistes esportives i de zones de lleure.

Les edificacions que fossin necessaries complementaries del Us esportiu i de lleure
s’emplacaran al costat oest , tenint en compte les zones potencialment inundables
que es defineixen en I'estudi de inundabilitat del Torrent Gran.

Es permet un sostre maxim de 500 m2.
- Equipaments esportius i de lleure eq- E7-sector 1,2, 1 3.

Aquestes zones comprenen el sols del paratge dels Gorgs, al costat nord est del
terme, entre el nuclis de Valveralla i Vila-Robau, a tocar al riu Fluvia, que envolten
I'actual zona d’equipaments dedicats a I'esqui nautic.

S’han diferenciat diferents sectors d'acord amb la naturalesa dels usos a
desenvolupar.

El desenvolupament d’aquests sectors es podra dur a terme mitjangant la redaccio
i tramitaci6é d’un projecte d’acord amb I'article 48 de la Llei d’'urbanisme.

Els sectors 2 i 3 es desenvoluparan de forma conjunta.

Sector 1

En el sector 1, amb una superficie de 43.900 m2, es mantindran les activitats
actuals de lleure i esportives. No s’admet I'ils de camping.

No s’admeten usos permanents.

S'admet un sostre maxim de 700 m2. Les solucions constructives de les
edificacions seran facilment desmuntables. El titular de I'activitat haura d’'adoptar
les mesures necessaries per facilitar I'evacuacio de la zona, d’acord amb el pla
d’emergéncia que sigui d'aplicacio.

Sector 2

El sector 2, amb una superficie de 15.528 m2, esta format pels terrenys que
inclouen I'edificacié existent amb Us complementari de 'activitat esportiva d’esqui
nautic i el seu accés.

Donat que es preveu I'ampliacid de I'activitat d'esqui nautic en el sector 3, s’admet
I'ampliacié de I'edificacio per a usos complementaris de I'activitat esportiva.
S'admet un sostre maxim de 800 m2. L'ampliacié de l'edificacio es projectara
majoritariament adjacent a l'actual. Es permet la construccié d’edificacions de
petita escala per a punts de rebuda o informaci6, no adjunts a I'edificacio principal.
Els usos admesos no inclouran I'allotjament.

S’admeten dintre d’aquesta zona espais de rebuda i d’aparcament en superficie no
coberts.

Sector 3
Aquest sector, amb una superficie de 207.491 m2, contindra I'ampliacié de les
zones o basses d’'aigua per a l'activitat d’esqui nautic i de lleure.

Dintre d'aquesta zona es preveu I'ampliacié de l'actual bassa. L'ampliacié es fara
majoritariament en els terrenys que formen una franja perimetral a tocar amb la
bassa actual al costa sud d’aquesta. També es preveu I'ampliacié en una petita
porci6 de terreny en el costat nord —oest de 'actual bassa.

La situacio de les ampliacions de la bassa correspon als esquemes d'Us de tres
pistes d'esqui nautic.

Sera obligatori el tancament de tot el sector 3.
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Art. 79 - Sistema d’infraestructures i serveis técnics (ST)

1. El sistema de serveis técnics compren els terrenys destinats a la titularitat
publica per a la dotacié d'infraestructures, encara que siguin gestionats en regim
de concessié per empreses privades, d'abastament d'aigles, serveis d'evacuacio
d'aigles residuals, centrals receptores i distribuidores d'energia eléctrica i la xarxa
d'abastament, d’abastament i distribucid de gas, centrals de comunicacid i de
teléfon, parcs mobils de maquinaria, deixalleria i altres possibles serveis de
caracter afi.

2. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacid
d'algun dels serveis abans assenyalats i no n'existeixi una reserva especifica de
sol en aquest Pla, es podran situar en sol no urbanitzable, d'acord amb el tramit
previst en els articles 48 del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s’aprova el Text
refos de la Llei d’'urbanisme.

SEC. 5- SISTEMA HIiDRIC

Art. 80 - Sistema hidrografic (H)

1. El sistema hidrografic constitueix el conjunt compost per rius, rieres, torrents,
fonts naturals i el subsol de les diverses capes freatiques.

2. L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a
I's domestic i per a I'agricultura mitjancant la construccié de pous sotmesos a
lliceéncia municipal i a la inscripcié i enregistrament en I'Administracié Hidrografica
de Catalunya. En el cas que el pou es trobi dins d’'una zona hidrografica protegida
caldra, préviament a la llicencia municipal, recaptar informe de la mateixa
administracié hidrografica.

3. Tots els rius, canals, rieres i torrents, en els trams classificats de sol no
urbanitzable mantindran una franja de proteccid urbanistica de 25 metres
d'amplada a partir del marge que delimita el llit del riu. En aquest ambit de
proteccié no s'admet cap tipus de construccid, a no ser que sigui un servei de
millora del propi sistema hidrografic.

4. D'acord amb l'article 6 del RDPH, els marges de les lleres publiques estan
subjectes en tota la seva longitud a una zona de servitud de 5 m d'amplada per a
Us public, i una zona de policia de 100 m d'amplada a cada costat de les lleres
publiques en tot I'ambit del terme municipal, a la qual es condicionara I'Gs del sol i
de les activitats que es desenvolupin. Per poder realitzar obres en la zona de
policia de lleres, cal disposar de la corresponent autoritzacio de I'Agencia Catalana
de I'Aigua. En qualsevol cas totes les obres que s'hagin de realitzar en zona de
domini puablic hidraulic caldra que obtinguin autoritzacié expressa d'aquest
organisme.

5. Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, a no ser que
estiguin dictaminades per I'Administracié competent. En tot cas, es mantindran el
domini i I'Gs public dels terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacio.

6. Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccio
urbanistica radial de 50 m. A l'interior del cercle definit no s’admet cap tipus de
construccid excepcio feta de les obres de millora de I'entorn de la font.

7. En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes per la Llei d'aiglies
(Real Decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol).

8. L'agéncia catalana de l'Aigua és I'0rgan competent per a I'atorgament de les
autoritzacions i/o concessions administratives per I's de l'aigua, 'autoritzacio i/o
l'informe i la imposicié dels limits dels abocaments d’aiglies residuals al medi,
d’acord amb els procediments administratius establerts al Reglament del Domini
Puablic Hidraulic, aprovat per reial decret 849/ 1986, de 11 d’abril , i la llei 3/1998 de
27 de febrer, de la intervenci6 integral de [I'’Administraci6 ambiental,
respectivament.
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9. Sén d'aplicacié les normes de proteccio addicionals en matéria de procediment
per I'Gs de les aiglies subterranies d’acord amb el que estableix el decret 328/1998
de 11 d'octubre , i les mesures a adoptar en aplicacio del decret 283/1998 de 21
d’'octubre sobre la declaracio de zones vulnerables a la contaminacio per nitrats
procedents de fonts agraries i les normes concordants.

10. Els projectes constructius de tots els nous ponts, passos o obres de fabrica
que es projectin sobre la llera de qualsevol curs d’aigua, hauran d'incloure el
dimensionament del cabal Q500 (amb les dimensions minimes establertes al
document de “Recomanacions técniques per al disseny d'infraestructures que
interfereixen amb I'espai fluvial” de juny de 2006 de I'’Agencia Catalana de I'Aigua).
11. El programa per a l'execuci6 de les obres dadaptacid dels sistemes
d’'abastament i sanejament en alta i de les xarxes de distribuci6 d'aigua
clavegueram i el seu régim economic-financer, haura de vincular-se al
desenvolupament dels sectors de sol urba i urbanitzable planificats i haura de
formar part dels documents de planejament derivat corresponents.

CAP. IX - REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA
SEC. 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Art. 81 - Definici6

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Ventall6 delimita com a sol urba
aquell sol que tant pel seu grau de consolidacié de la urbanitzaci6 i I'edificacié com
pel grau de compliment de les obligacions establertes per la legislacio urbanistica
mereixen aquella classificacio.

Art. 82 - Determinaci6 i ordenacié en el sol urba

1. Els limits de sol urba, de zones, sistemes, dels poligons d'actuacio urbanistica
aixi com dels sectors urbanitzables delimitats, per al posterior desenvolupament
del Pla, es delimita en el planol d'ordenacié detallada del sol urba a E:1/1000. Tot
junt constitueix I'ordenacié detallada d'aquest tipus sol.

2. Cada zona porta una clau alfanumerica que l'identifica i permet relacionar la
seva localitzaci6 amb les corresponents condicions de parcel-laci6, edificacio i Us
establertes per aquestes normes urbanistiques.

3. Els terrenys reservats per a sistemes també s’indiguen amb el corresponent
codi alfanumeric.

4. Per al desenvolupament de la gestié6 del Pla, en sol urba no consolidat,
s’assenyalen i delimiten poligons d'actuacié urbanistica per als que s’estableix
'ordenacié detallada mitjancant la qualificacié urbanistica dels terrenys, i es
determina les condicions de gestid i el réegim de cessions.

SEC. 2 - ZONES D'ORDENACIO EN SOL URBA

Art. 83 - Definici6 de zones

El Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal de Ventallé estableix les segiients zones:
1. Nucli antic (clau 1)

2. Consolidaci6 urbana (clau 2)

3. Edificacié entre mitgeres (clau 3/3hpp)

4. Edificaci6 aillada (clau 4)

5. Volumetria especifica (clau 5)

6. Tallers i activitats (clau 6)

7. Verd privat (clau VP)

Art. 84 - Zona de nucli antic (clau 1)

1. Definici6

POUM de Ventall6. Normes Urbanistiques 74



1.1 Comprén aquella area inclosa dintre del nucli inicial de Ventall6, que pel seu
interés historic-arquitectonic o per la qualitat ambiental dels seus edificis, jardins i
espais annexos, conformen elements definitoris del recinte original i son objecte de
conservacio i especial proteccié.

Es defineixen dues arees grafiades en els planol d’'ordenacié detallada del sol
urba, les zones ocupades o a consolidar amb edificacio principal d’habitatges i les
zones on només es permet I'edificacio auxiliar o secundaria.

2. Condicions d'ordenaci6 i conservacio

2.1 El tipus d'ordenacié correspon al d'edificaci6 segons alineacions de vial,
excepte en alguns casos excepcionals en qué I'edificaci6 té el caracter d'aillada.

2.2 Les zones subjectes a aquesta qualificacié seran en general objecte de
conservacio i manteniment, ja siguin de I'edificacio, de la jardineria, o bé dels
elements annexes.

2.3 Les obres permeses en les edificacions soén:

— Consolidacio estructural de murs resistents i sistemes de forjats o voltes.

— Reformes interiors de millora de les condicions de la facana i de l'aspecte
exterior de I'edifici.

— Manteniment (conservacio i reparacio) i restauracio de la facana i de I'aspecte
exterior de I'edifici.

2.4 Només es concedira llicencia d'enderroc total o parcial quan I'edifici es trobi
en estat ruinés o quan, havent-se arribat a un grau de deteriorament significatiu,
I'ajuntament no consideri oportl instar el propietari, per tal que aquest porti a
terme les obres necessaries per a la seva rehabilitacié, degut a la baixa qualitat
arquitectonica de I'edificacié o al seu baix grau de conservacio.

En tot cas, no es concedira llicéncia d'enderroc sense la tramitacié simultania de
la llicéncia per a la nova obra, per a la qual es fixara un termini d'execucio.

La declaracié de ruina a queé es refereix l'article 190 de del DL 1/2005, de 26 de
Juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, que afecti un edifici
d'aguesta zona, contindra l'informe previ favorable de la Comissio del Patrimoni
Cultural de Girona, i comportara I'obligacié, per part del propietari, de procedir a
la substitucié de I'edificacié d'acord amb les condicions del I'apartat anterior, en
el termini fixat per I'ajuntament.

2.5 Es permetran edificacions de nova planta, sempre que es respectin les
condicions ambientals i arquitectoniques, i només en els segiients casos:

— En els casos en els qué es produeixi el suposit contemplat en l'apartat anterior.

2.6 Totes les obres i actuacions que es realitzin en aquesta zona, aixi com les
modificacions d'Us, hauran de tenir el previ informe favorable de la Comissi6 del
Patrimoni Cultural de la Generalitat de Catalunya.

3. Parametres reguladors:
En tot cas, les edificacions de nova planta se subjectaran a les condicions i
parametres definits als apartats seguents.

3.1 Parcel-lacio

Es mantindran les parcel-les existents, prohibint-se la seva segregacio, excepte
guan respongui a una estructura preexistent. Tanmateix es permet la segregacio
destinada a obtenir una parcel-lacié regular i a eliminar servituds existents.
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3.2 Densitat

La densitat prevista per a les edificacions principals d'Us residencial és d'un
habitatge per cada 120 m2 construits de sostre.

En el cas del nucli de Ventallo, la densitat prevista per a les edificacions
principals d'Us residencial és d'un habitatge per cada 90 m2 construits de sostre.

En casos d'edificacions existents susceptibles de divisié en propietat horitzontal,
es justificara el manteniment de I'estructura principal que defineixi el grau de
protecci6é d’aquesta clau.

3.3 Alineacions

L'alineaci6 de I'edificacio coincidira sempre amb I'alineacié del volum preexistent,

Les alineacions maximes d’'ocupacié de les edificacions principals sén les
assenyalades al planol d'ordenacié detallada del sol urba (E: 1/1000).

3.4 Alcada reguladora maxima

a) En el cas de solars a edificar o d'edificacions existents que tinguin ambdues
mitgeres ja edificades es prendra com alcada de la cornisa l'alcada mitja de les
cornises existents en el tram de carrer compres entre les dues vies transversals
en qué es situa la nova edificacid, sense que entrin en aquest comput les
facanes dels solars no edificats o edificats en planta baixa.

Per establir aquesta mitjana es dividira la suma dels productes de cada longitud
de facana per la seva alcada, per la suma de les longituds de facana.

Per sobre d'aquesta alcada només es permet la coberta de I'edifici.

En el cas de solars que tinguin una de les seves mitgeres edificades, o es trobin
exempts d'edificacié colindant, l'alcada no podra sobrepassar els 7,00 m,
corresponents a planta baixa i planta pis.

b) Tant la planta baixa com les plantes pis tindran l'alcada necessaria entre
forjats perqué la linia de cornisa de I'edifici e les linies de forjat de les diverses
plantes s'ajustin tant com sigui possible, als edificis contigus existents en el front
d'ordenacié. En el cas de no existir referéncies clares i suficients per a
determinar aquestes, l'algada lliure minima de planta baixa sera de 3,50 metres i
la lliure minima de les plantes pis sera de 3,00 metres.

c) Es permetra reajustar l'alcada reguladora maxima i les alcades entre plantes
fins a un 10 %, per tal d'aconseguir una millor integracio de l'edificacio, tot
mantenint la unitat de tancaments existents amb els adjacents, l'interés dels
quals aixi ho aconselli.

d) En els casos en qué es produeixi una demolicié prévia a I'edificacio, I'alcada
sera la de I'edificaci6 original, o la definida per la propia logica constructiva, real o
documentada. S’exclouen de l'aplicacié d'aquest apartat les edificacions de
planta baixa o de baixa qualitat arquitectonica.

e) L'alcada reguladora maxima de l'edificacid auxiliar o secundaria no podra
superar els 3,00 metres corresponents a planta baixa..

f) No s'admeten les plantes soterrani visibles o accessibles directament des de la
via publica.

3.5 Plantes soterrani

A partir de criteris de zones inundables i de I'existéncia de capes freatiques en
els subsol, no es podran fer obres corresponents a plantes soterrani, en les
ubicacions que es defineixen a continuacio.

Ventallé oest : aquesta area es defineix com una franja constituida per el limit del
Torrent Gran pel costat est i el limit que constitueixen els carrers de la Bassa, de
Reravalls, i de I'Escola pel costat est.

La cota maxima a assolir pel paviment dels soterrani sera la corresponent a la
cota de nivell sobre el mar 29, que es grafia en els planols d’ordenacié i de
topografia.

Valveralla: aquesta area coincideix amb els limits de sol urba del nucli.

POUM de Ventall6. Normes Urbanistiques 76



Vila-Robau nord: aquesta area es defineix com la part nord del nucli urba, a partir
de la projeccit est - oest del carrer de Sant Genis.

3.6 Ocupacio maxima

a) Es permet l'ocupacio del 100% de les arees assenyalades edificables de
I'edificacié principal grafiades als planol d’ordenacio detalla del sol urba a E:
1/1000.

En els patis resultants es permeten construccions secundaries destinades a usos
complementaris al principal, que no superin el 30 % de la superficie lliure.

En els patis resultants es permeten construccions auxiliars destinades a usos
complementaris al principal que no superin al 30 % de la superficie lliure i no
excedeixin de 3,00 metres d'alcada. Aquestes edificacions es separaran 3
metres dels limits de la parcel-la, excepte quan hi hagin edificacions veines a les
mitgeres, cas en que es permetra adossar-se als limits.

3.7 Condicions d'Us

S'admeten els usos segients:

Habitatge, comercial al detall i oficines en planta baixa amb una superficie total
maxima de 200 m2, hoteler i de restauracié i els usos propis del sistema
d’equipaments, sense vulnerar les condicions d’edificacio i estétiques de I'edifici
on s’ubiquin.

La modificacié de I'Gs dels edificis o dels jardins estara subjecta a previa llicencia
municipal.

3.8 Places d’aparcament

Caldra reservar una plaga d’aparcament coberta per cada habitatge de nova
creacio.

S’entén per a habitatges de nova creacio els obtinguts en edificis de nova planta
0 com a consequencia de la divisié en propietat horitzontal d'un edifici existent.

S'aplicara aquest articulat en edificis que es sotmetin a rehabilitaci6 integral.

En els casos d'edificaci6 susceptible de divisi6 en propietat horitzontal, es
preveura una sola entrada per a usos d’aparcament.

4. Condicions formals
4.1 Tipologia i composicid

Les edificacions es projectaran conservant la tipologia i les pautes compositives
existents, i mantenint els ritmes justificats emprats en les edificacions contiglies i
proximes, tant pel que fa a la proporci6 com pel que fa a la forma i les
dimensions de les obertures, als materials d’acabat i al seu cromatisme.

S’hauran de mantenir el predomini tradicional de les proporcions verticals sobre
les horitzontals a les obertures, i dels plens sobre els buits a les facanes de
I'edifici.

4.2 Cossos i elements sortints

Se seguiran les pautes de l'edificacid existent en cada cas, prohibint la
construccié d’elements nous, excepte en els casos de rehabilitaci6 o de
reconstruccioé dels originals.

En qualsevol cas, pel que fa als cossos sortints, només s’admetran els oberts,
gue hauran d’estar separats com a minim 50 cm de I'eix de la paret mitgera.

Els balcons hauran de complir les seguents determinacions: no podran
sobresortir de la linia de fagcana més d'un 10 % de I'amplada del carrer, sense
excedir mai els 60 cm, la seva llosa tindra un gruix maxim de 12 cm, la barana
sera obligatoriament de ferro i estara composada per barrots verticals de 10 mm
d’espessor.
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Els elements sortints a la planta baixa no podran volar més de 1/10 de I'amplada
de la voravia. Els elements sortints situats per sobre de 3 m sobre la rasant de la
voravia no podran volar més de 1/3 de 'amplada de la voravia. El vol maxim dels
rafecs sobre la via publica sera d'un 5 % de I'amplada del carrer, sense excedir
en cap cas els 40 cm. Es prohibeixen els rafecs formats amb forjats volats.

Es prohibeixen els aparells técnics i els elements de tancament sortints a la
facana i coberta que desmillorin la visual de la composicio estética i formal de les
edificacions des de la via publica.

4.3 Cobertes

Es mantindran les existents o, en el seu defecte, les definides a partir de la
propia logica constructiva, real o documentada.

Les teulades seran de teula arab vella, de color natural, amb un pendent maxim
del 30 % de dos vessants, excepte en els edificis amb facana a més de dos
carrers, en els quals podra ser de més de dos vessants.

La cornisa o rafec guardara la horitzontalitat a les facanes.

El canal de recollida d'aigues i els baixants seran de zenc, de ferro galvanitzat,
coure o xapa lacada, perdo no de plastic. La part de tub de planta baixa sera
obligatoriament de ferro.

No s'admeten els terrats ni les cobertes planes donant a la via publica, excepte
en el cas que formin part de I'edificacié original. En aquest cas, s'acabaran amb
peces ceramiques o de gres de color de terra cuita.

Per sobre de la coberta només podran sobresortir els conductes de fums o de
ventilacid, que es resoldran unificadament, seguint les pautes de I'edificacio
existent o, en el seu defecte, mitjancant volums simples. Aquests conductes o
xemeneies es coronaran amb remats d'obra o metal-lics, també de linies simples
i sense formalitzacions pintoresques (tipus acabat amb teules, etc...)

Les instal-lacions de plaques solars s'adaptaran a la pendent de la coberta i en el
cas de cobertes planes no sobresortiran de la volumetria proposada.
4.4 Parets mitgeres

Les parets mitgeres, o les parts de parets mitgeres que quedin en descobert, es
tractaran amb materials i acabats de facana sense perjudici del respecte a les
servituds derivades de les possibilitats d'edificacio en el solar vei. Es prohibeixen
els acabats en enva pluvial vist, les plaques de fibrociment o similars i els enlluits
i revestiments superficials de mal comportament a la intempérie.

4.5 Materials i acabats

S'utilitzaran els materials, acabats i sistemes constructius propis de les
edificacions originals o, en cas de no existir, de les existents.

a) Es prohibeixen els segiients materials i métodes constructius:
= Aplacats de marbre i de granet

= Plafons de plastic

» Pissarra

» Ceramica vidrada

= Caixes de persiana vistes o marcades en facana

= Entregues de forjat vistes

» Gelosies prefabricades ceramiques, de bloc i vidre

= Baixants i canals de recollida d'aigua de PVC

b) Els materials, elements i métodes constructius sén els que segueixen:
b.1) Acabats de facana:

- Estucats llisos 0 amb esgrafiats, arrebossats amb dibuix o sense, deixats amb
carreus de pedra del pais o amb aplacat de llosa de gruix minim 3 cmi 10 cm a
les cantonades.

- Tractament unitari a tota la facana, excepte a la planta baixa, on es pot utilitzar
com a Unic material el carreu de pedra.
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- El repicat d'arrebossats es permet Unicament per deixar vistos els paredats de
carreu o de pedra carejada, en els casals i edificis de tipus medieval.

- Baranes de ferro de dibuixos senzills, pintades de color negre o oxids de ferro,
d'acord amb la carta de colors de I'ajuntament.

- Fusteria de fusta natural pintada o vernissada, o metal-lica, amb persianes de
llibret o de corda.

- Pedra natural als paviments de les plantes baixes que comuniquin directament
amb I'exterior, com els cancells, vestibuls, etc...

b.2) Colors de facana:

- Colors tradicionals de la zona, com so6n els de la gamma dels terrossos: ocres,
sienes, etc...,, d'acord amb la carta de colors de [Iajuntament, quedant
expressament prohibit el color blanc.

- Cal tenir especial cura en la valoracié de la diferenciacié entre motllures,
guardapols i altres elements sortints del pla de facana, especialment en la
cornisa de remat.

- La resta d'elements de facana, com fusteria, barrots, reixes, persianes,
canelons i baixants, s'ha de complementar adequadament al color de la mateixa.

Posteriorment a l'aprovacido del present document, l'ajuntament redactara i
aprovara la carta de colors reguladora dels paraments exteriors.

4.6 Cartells

- Es prohibeix fixar cartells sobre materials de plastic blanc i lletres impreses a
sobre.

- Els rétols s'hauran d'escriure amb lletres soltes de motlle, proporcionades,
impreses sobre bases planes o vidre, metacrilat incolor transparent o bases
planes de llauto, coure, bronze, fusta, ferro o alumini pintats.

- Es collocaran amb preferéncia dins les linies que formen els buits
arquitectonics.

4.7 Tanques

Se seguiran les pautes de les tanques originals 0, en cas de no existir referéncies
clares i suficients, les de les existents, tant pel que fa a I'alcada com pel que fa als
materials i acabats. La part opaca sera de mamposteria de pedra o de fabrica de
ceramica arrebossada i pintada amb colors de la gamma dels terrossos, d’acord
amb la carta de colors municipal.

Es limita I'alcada amb un maxim de 1,80 m.

Art. 85 - Zona de consolidacié urbana (clau 2)
1. Definicié

Compren aquelles arees que conformen el creixement al voltant del nucli de
Ventallg, i té una especial significacid urbana per la seva uniformitat i coheréncia
en la implantacio de les edificacions.

Es defineixen dues arees grafiades en els planol d’ordenacié detalla del sol urba,
les zones ocupades o0 a consolidar amb edificacié principal d’habitatges i les zones
(destinades a patis) on només es permet I'edificacio auxiliar o secundaria.

2. Condicions d'ordenaci6 i conservacio
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2.1 El tipus d'ordenacid correspon principalment al d'edificaci6 segons
alineacions de vial, excepte en alguns casos que en que I'edificacié te caracter
d’aillada.

2.2 Es proposa afavorir la rehabilitaci6 de les edificacions, sense prohibir
I'enderroc i substitucié d'aquells edificis en qué la rehabilitacié sigui recomanable
tecnicament.

2.3 Pel que fa als edificis o elements que pel seu valor historic-arquitectonic
formin part del inventari del patrimoni a protegir, se seguiran les determinacions
establertes a l'article 88 de la present normativa.

2.4 En aquesta zona es permeten les obres de consolidacid, modernitzacio,
sanejament o reparacid, aixi com les de restauracié i millora de I'edificacio
existent, que tinguin com a finalitat adaptar les edificacions velles o inadequades
a les necessitats actuals.

2.5 Es permetran edificacions de nova planta, sempre que es respectin les
condicions ambientals i arquitectoniques, només en els seglients casos:

— En els casos en els que es produeixi I'enderroc d'un edifici per causes
tecniques.

— En els casos del volums d’edificacié proposats (no existents).

— En els casos de volums proposats adjacents a edificis existents, o que
constitueixin I'ampliacié d'aquests, es tindran en compte en el projecte de les
edificacions les caracteristiques compositives del I'entorn, per tal de garantir la
seva integracio.

3. Parametres reguladors

En tot cas les edificacions de nova planta se subjectaran a les condicions i els
parametres descrits a continuacio.

3.1 Parcel-lacio

Només s'admetran les segregacions quan responguin a una estructura
preexistent o quan es presentin simultaniament amb la sol-licitud de llicencia
d'obres que aixi ho justifiqui. Tanmateix es permet l'agrupacié destinada a
obtenir una parcel-lacié regular i a eliminar servituds existents. Es permet les
parcel-lacions que responguin als sols dels volums proposats (no existents).

3.2 Densitat

La densitat prevista per a les edificacions principals d'Us residencial és d'un
habitatge per cada 120 m2 construits de sostre.

En el cas del nucli de Ventalld, la densitat prevista per a les edificacions
principals d'us residencial és d'un habitatge per cada 90 m2 construits de sostre.

S'aplicara també aquest parametre regulador en casos d'edificacions existents
susceptibles de divisi6é en propietat horitzontal.

3.3 Alineacions

Les alineacions s'ajustaran a les determinacions de ['Art. 83-3.3 d'aquest
document.

3.4 Algada reguladora maxima

L’alcada reguladora maxima no podra superar els 7 metres corresponents a
planta baixa més una planta pis (PB+1PP), i els 9,50 metres corresponents a
planta baixa més dues plantes pis (PB+2PP), seguint les determinacions
grafiques assenyalades en el planols d’ordenacié.

Les alcades reguladores maximes s'ajustaran a les determinacions de I'Art 83-
3.4 d'aquest document.
3.5 Plantes soterrani

A partir de criteris de zones inundables i de I'existéncia de capes freatiques en
els subsol, no es podran fer obres corresponents a plantes soterrani, en les
ubicacions que es defineixen a continuacio.
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Ventall6 oest : aquesta area es defineix com una franja constituida per el limit del
Torrent Gran pel costat est i el limit que constitueixen els carrers de la Bassa, de
Reravalls, i de 'Escola pel costat est.

La cota maxima a assolir pel paviment dels soterrani sera la corresponent a la
cota de nivell sobre el mar 29, que es grafia en els planols d’ordenaci6 i de
topografia.

Valveralla: aguesta area coincideix amb els limits de sol urba del nucli.
Vila-Robau nord: aquesta area es defineix com la part nord del nucli urba, a partir
de la projeccit est - oest del carrer de Sant Genis.

3.6 Ocupacio maxima.

L'ocupacié maxima de I'edificacio principal, sera la que resulti de l'aplicacié dels
galibs maxims definits en el planol d'ordenacié detalla del sol urba a E: 1/1000,
permetent-se ampliacions de I'ocupacié i del sostre del 5 %, mantenint les
alcades reguladores.

En els patis resultants es permeten construccions auxiliars destinades a usos
complementaris al principal que no superin al 30 % de la superficie lliure i no
excedeixin de 3,00 metres d'alcada. Aquestes edificacions es separaran 3
metres dels limits de la parcel-la, excepte quan hi hagin edificacions veines a les
mitgeres, cas en que es permetra adossar-se als limits.

3.7 Condicions d'Us

S'admeten els usos segients:

Pel volum principal s'admeten els usos d’habitatge, comercial al detall i oficines
en planta baixa amb una superficie total maxima de 250 m2, hoteler i de
restauracio, i els usos propis del sistema d'equipaments, sense vulnerar les
condicions d'edificacié i estétiques de l'edifici on s'ubiquin. Per cada nou
habitatge caldra preveure a linterior de la parcel-la un minim d'una placa
d'aparcament.

Les edificacions secundaries es destinaran a usos complementaris del principal.
Els usos actuals no permesos per a aquesta zona, podran mantenir-se fins a
I'extincié de I'activitat en aquest tipus de sol.

3.8 Places d’aparcament

Caldra reservar una plaga d’aparcament coberta per cada habitatge resultant.

S’entén per a habitatges resultants els obtinguts en edificis de nova planta o com
a conseqiiéncia de la divisi6 en propietat horitzontal o vertical d'un edifici
existent.

S'aplicara aquest articulat en edificis que es sotmetin a rehabilitacié integral.

En els casos d’edificacid susceptible de divisié propietat horitzontal, es preveura
una sola entrada per a usos d’'aparcament.

4. Condicions formals
4.1 Tipologia i composicio

Les edificacions es projectaran conservant la tipologia i les pautes compositives de
les existents i mantenint els ritmes justificats emprats en les edificacions contiglies
i proximes, tant pel que fa a la proporcié, com pel que fa a la forma i les
dimensions de les obertures, als materials d’acabat i al seu cromatisme.

S’haura de mantenir el predomini tradicional de les proporcions verticals sobre les
horitzontals a les obertures i dels plens sobre els buits a les facanes de I'edifici.

Els buits no podran sobrepassar el 50 % del pla de facana, havent de superar
sempre l'alcada sobre 'amplada.

4.2 Cossos i elements sortints

Pel que fa als cossos sortints, només s'admetran els oberts, que hauran d’estar
separats com a minim 50 cm de I'eix de la paret mitgera.

Els balcons hauran de complir les seglients determinacions:
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— no podran sobresortir de la linia de facana més d'un 10 % de I'amplada del
carrer, sense excedir mai els 60 cm,

— la seva llosa tindra un gruix maxim de 12 cm,

— la barana sera obligatoriament de ferro i estara composada per barrots
verticals de 10 mm d’espessor.

Els elements sortints a la planta baixa no podran volar més de 1/10 de I'amplada
de la voravia. Els elements sortints situats per sobre de 3 m sobre la rasant de la
voravia no podran volar més de 1/3 de I'amplada de la voravia. El vol maxim dels
rafecs sobre la via publica sera d'un 5 % de I'amplada del carrer, sense excedir en
cap cas els 40 cm. Es prohibeixen els rafecs formats amb forjats volats.

Es prohibeixen els aparells técnics i els elements de tancament sortints a la fagana
i coberta que desmillorin la visual de la composicié estética i formal de les
edificacions des de la via publica.

4.3 Cobertes

Se seguiran les determinacions establertes a I'Art. 83-4.3 d'aquest document.
4.4 Parets mitgeres

Se seguiran les determinacions establertes a I'Art. 83-4.4 d'aquest document.
4.5 Materials i acabats

Se seguiran les determinacions establertes a I'Art. 83-4.5 d'aquest document,
admetent les persianes enrotllables, sempre que restin integrades en I'obra i no
apareguin com a elements externs en les facanes.

4.6 Tanques

Les tanques que fan front a espais publics es subjectaran en tota la seva longitud
a les alineacions que es fixen en els planols normatius. Es limita I'alcada d’aquests
tancaments amb una alcada maxima de 1.80 m des de la rasant del vial en cada
punt.

Els tancaments a la resta de partions mantindran aquestes mateixes condicions.

L'alcada de les tanques es mesurara en els fronts a espais publics segons la
rasant dels mateixos, i en les partions entre parcel-les, des de la cota natural del
terreny.

La part opaca sera de pedra o de fabrica de ceramica arrebossada i pintada amb
colors de la gamma dels terrossos, segons la carta de colors municipal.

Art. 86 - Zona d'edificaci6 entre mitgeres (clau 3 i 3hpp)

1. Definici6

Compren aquelles zones on l'ordenacid de I'edificacié é€s entre mitgeres, seguint
una alineacio paral-lela al vial que li dona acces; el tipus d’edificacio és unifamiliar

en filera per la zona 3 i plurifamiliar per la zona 3hpp, amb espai lliure anterior i
posterior a la parcel-la, o bé només posterior.

2. Ordenacio i parcel-lacié

L'edificaci6 s’ordenara en ambdds casos segons la regulacié de [I'edificacio
alineada a vial de la secci6 3 del capitol V d’aquesta normativa. El projecte de
I'edificacio sera unitari per tot el rengle d’'edificacié continua.

3. Parametres reguladors

- La parcel-la minima sera de 150m2 de sol.

- S’estableix una crugia minima de I'edificacié de 6 metres d’amplada.

- El coeficient d’edificabilitat net per parcel-la sera de 0,95m2st/m2s0l.

- L'ocupacié maxima de I'edificacio principal sera del 50% del sol de la parcel-la.

- Els rengles d’edificacio continua tindran una fagcana maxima de 15m. En el cas de
separar-se de l'alineacié de vial, aquesta separacié sera continua per a tot el
rengle i en cap cas superara els 5 metres de distancia a carrer.
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- L'algada reguladora maxima sera de 7 metres corresponents a planta baixa més
una planta pis.

- Es permet una planta soterrani que coincidira amb el perimetre de la planta
baixa. Aquest perimetre es podra augmentar en un 30% sempre i quan es justifiqui
gue és necessari per la maniobrabilitat de I's d’aparcament.

Caldra reservar una placa d’aparcament coberta per cada habitatge.

A partir de criteris de zones inundables i de I'existéncia de capes freatiques en els
subsol, no es podran fer obres corresponents a plantes soterrani, en les ubicacions
que es defineixen a continuacio.

Ventallé oest : aquesta area es defineix com una franja constituida per el limit del
Torrent Gran pel costat est i el limit que constitueixen els carrers de la Bassa, de
Reravalls, i de I'Escola pel costat est.

La cota maxima a assolir pel paviment dels soterrani sera la corresponent a la cota
de nivell sobre el mar 29, que es grafia en els planols d’'ordenacid i de topografia.

Valveralla: aquesta area coincideix amb els limits de sol urba del nucli.

Vila-Robau nord: aquesta area es defineix com la part nord del nucli urba, a partir
de la projecci6 est - oest del carrer de Sant Genis.

- El plans parcials que es redactin podran disminuir el parametre d’edificabilitat i el
d’ocupacié aplicables a les parcel-les que superin la superficie minima de sol amb
I'objectiu de repartir I'aprofitament entre les diferents zones del poligon.

4. Condicions d’us

Els usos permesos en aquesta zona son per habitatge de promocié lliure per les
edificacions de la zona amb la clau 3 i habitatges en regim de promoci6 publica per
les edificacions de la zona amb la clau 3hpp.

5. Condicions formals

5.1 La composici0 es projectara i s'adaptara a la tipologia i les pautes
compositives existents, mantenint els ritmes justificats emprats en les
edificacions contigiies i proximes, tant pel que fa a la proporcié com pel que fa a
la forma i les dimensions de les obertures, als materials d'acabat i al seu
cromatisme. S’hauran de mantenir el predomini tradicional de les proporcions
verticals sobre les horitzontals a les obertures, i dels plens sobre els buits a les
facanes de I'edifici.

Pel que fa als rengles d'edificacié continua, aquests es projectaran adaptant la
volumetria a la seva situacié, d’'acord amb els parametres i criteris descrits,
prohibint les repeticions de les caracteristiques edificatories.

La linia de facana es situara a una distancia constant de I'alineacio6 de carrer.

Es prohibeixen els aparells técnics i els elements de tancament sortints a la
facana i coberta que desmillorin la visual de la composicio estética i formal de les
edificacions des de la via publica.

5.2 Cobertes

Les cobertes seran planes o inclinades amb un pendent maxim del 30 % de teula
arab, de color natural.

La cornisa o rafec guardara la horitzontalitat a les facanes.

El canal de recollida d’aigies i els baixants seran de zenc, de ferro galvanitzat,
de coure o xapa lacada, pero no de plastic.

Per sobre de la coberta només podran sobresortir els conductes de fums o de
ventilacio, que es resoldran conjuntament o, en el seu defecte, mitjangant volums
simples. Aquests conductes o xemeneies es coronaran amb remats d'obra o
metal-lics, també de linies simples i sense formalitzacions pintoresques (tipus
acabat amb teules, etc...)

Les instal-lacions de plaques solars s'adaptaran a la pendent de la coberta i en el
cas de cobertes planes no sobresortiran de la volumetria proposada.
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5.3 Els espais lliures de parcella s’hauran d'enjardinar. No s’admeten les
edificacions auxiliars.

5.4 Les tanques amb front a carrer tindran una part opaca no superior a 0,80
metre des de la rasant del vial. Es podra arribar a 1,80 metres d’alcada amb un
tractament calat realitzat amb elements metal-lics o de fusta i vegetaci6. Els
tancaments a la resta de partions de la mateixa zona mantindran aquestes
mateixes condicions. Es prohibeixen les gelosies ceramiques.

5.5 Les parets mitgeres o les que quedin al descobert es tractaran amb materials
i acabats de fagana.

Art. 87 - Zona d'edificacio aillada (clau 4)
1. Definicié
Correspon a les trames caracteritzades per la disposicié aillada de l'edificacié

respecte a la parcel-la, amb un alt percentatge d'espais lliures privats i una baixa
densitat d'habitatges.

2. Ordenacio
El tipus d'ordenacio correspon al d'edificacio aillada
3. Parametres reguladors

3.1 Segons la superficie de parcel-la es distingeixen les subzones segtients, per
a les quals es determinen els parametres reguladors:

Subzona | Parcel-la | Facana | Ocupacié | Separac. | Algada | Edificab. | Densitat
minima | minima | maxima | edificac. | regulad. neta neta
parc. clv maxima
m2 m % m m M2st/m2s | habiparcel-l
a minima
4.1 250 10 40 2/2 6,50 0,8 1
B+1
4.1* 150 9 (50%, 3/3 9,00 1,25 1
galib en B+1-+atic
planol)
4.2 300 14 40 3/2 7,00 0.80 1
B+1
4.3 400 14 30 5/3 7,00 0.60 1
B+1
4.3* 400 14 30 3/3 7,00 0.60 1
B+1
4.4 600 18 50 5/3 7,00 0.50 1
B+1
4.5 800 20 25 5/5 7,00 0.40 1
B+1

c/v = separacio a carrer/a veins

No restaran en volum disconforme a efectes d'aquesta normativa aquelles
edificacions construides amb llicencia concedida amb anterioritat a la vigencia del
present planejament.
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3.2 Edificacions auxiliars

Es podran construir edificacions auxiliars sempre que computin quant a
edificabilitat neta i a ocupacid maxima, fixades per a cada subzona, amb les
seglents limitacions: algada maxima total, 3 m; ocupacié maxima, el 10 % de la
superficie lliure d'edificacio de la parcel-la, poden tenir alineacié a front de
parcel-la respectant la resta de les separacions als limits d’aquesta.

- En el cas de la subzona 4.1 no es admesa la construccié auxiliar.

- En les zones d’edificaci6 aillada amb clau 4.3*, corresponents a la urbanitzacio
“Mas Gros”, I'ocupacié maxima és d'un 12%. Les edificacions es separaran de
l'alineacié a carrer, i dels limits de les parcel-les veines un minim de 3 metres.
Podran, pero, tenir alineacié amb la partié de la parcel-la veina, amb un maxim
de 12 metres, i podran també tenir alineacié a fondo de parcel-la amb un maxim
de 4 metres.

- En les zones d’edificacio aillada amb clau 4.1, corresponents a la urbanitzacio
“Can Jordi”, I'ocupacié maxima és d’'un 7%, amb una algada maxima de 3 metres
i les edificacions podran tenir alineacié amb el limit de la parcel-la veina.

3.3 Plantes soterrani

A partir de criteris de zones inundables i de I'existéncia de capes freatiques en
els subsol, no es podran fer obres corresponents a plantes soterrani, en les
ubicacions que es defineixen a continuacio.
Ventall6 oest : aquesta area es defineix com una franja constituida per el limit del
Torrent Gran pel costat est i el limit que constitueixen els carrers de la Bassa, de
Reravalls, i de I'Escola pel costat est.
La cota maxima a assolir pel paviment dels soterrani sera la corresponent a la
cota de nivell sobre el mar 29, que es grafia en els planols d’ordenacié i de
topografia.
Valveralla: aguesta area coincideix amb els limits de sol urba del nucli.
Vila-Robau nord: aquesta area es defineix com la part nord del nucli urba, a partir
de la projecci6 est - oest del carrer de Sant Genis.

4. Condicions d’'Us
Els usos permesos son:
Habitatge, amb I'obligatorietat de disposar d’'una placa coberta d’aparcament
privat per parcel-la.

5. Condicions formals

5.1 Composicio

La composicié sera lliure, tant pel que fa a les facanes com a la distribuci6é
interior. Els projectes d’edificacid tindran en compte la seva integracié6 amb els
volums i pautes compositives existents. Es prohibeixen les repeticions de les
caracteristiques edificatories.

Es prohibeixen els aparells técnics i els elements de tancament sortints a la
facana i coberta que desmillorin la visual de la composicio estética i formal de les
edificacions des de la via publica.

5.2 Cobertes

Les cobertes seran planes o inclinades amb un pendent maxim del 30 % de teula
de color natural.

La cornisa o rafec guardara la horitzontalitat a les facanes.

El canal de recollida d’aigiies i els baixants seran de zenc, de ferro galvanitzat,
de coure o xapa lacada, pero no de plastic.

Per sobre de la coberta només podran sobresortir els conductes de fums o de
ventilacio, que es resoldran conjuntament o, en el seu defecte, mitjangant volums
simples. Aquests conductes o xemeneies es coronaran amb remats d’obra o
metal-lics, també de linies simples i sense formalitzacions pintoresques (tipus
acabat amb teules, etc...)
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Les instal-lacions de plaques solars s'adaptaran a la pendent de la coberta i en el
cas de cobertes planes no sobresortiran de la volumetria proposada.

5.3 Espais lliures de parcel-la

L'espai lliure de parcella s’haura d'enjardinar, permetent-se I'ocupacié per a
piscines i per a les rampes d’'accés al soterrani.

Es obligatoria la construccié d’un diposit soterrat per a la reserva d’aigua plujana
de 1m3, per a cada 100 m2 del total de sol privat de cada parcel-la.

5.4 Tanques

Les tanques que fan front a espais publics es subjectaran en tota la seva longitud
a les alineacions que es fixen en els planols normatius.

Aquests tancaments tindran una part opaca no superior a 0,8 metre de la rasant
del vial en cada punt. Es podra arribar fins a 1,80 m d'alcada mitjancant un
tractament calat exclusivament amb materials tipus filat metal-lic, fusta, ferro o
amb vegetacio.

Els tancaments entre partions mantindran aquestes condicions. L'alcada en
aquests casos es mesurara des de la cota natural del terreny.

- En les zones d’edificacié aillada amb clau 4.3*, corresponents a la urbanitzacio
“Mas Gros”, els tancaments tindran una part opaca no superior a 0,5 metre de la
rasant del vial en cada punt. Es podra arribar fins a 2,00 m d'algada mitjangant
un tractament calat exclusivament amb materials tipus filat metal-lic, fusta, ferro o
amb vegetacio.

- En les zones d'edificacié aillada amb clau 4.1, corresponents a la urbanitzacié
“Can Jordi”, I'ocupacié maxima és d’'un 7%, amb una alcada maxima de 3 metres
i les edificacions podran tenir alineacié amb el limit de la parcel-la veina.

5.5 Colors de facana

- S'aplicaran principalment els colors tradicionals de la zona, com soén els de la
gamma dels terrossos: ocres, sienes, etc..., d'acord amb la carta de colors de
I'ajuntament, quedant expressament prohibit el color blanc.

Art. 88 - Zona d'edificacié amb volumetria especifica (clau 5)

1. Definici6

Correspon a les trames caracteritzades per la disposici6 de [I'edificacié en
volumetria especifica. En aquestes zones el projecte de I'edificacié respondra a la
caracteristiques propies del sol amb una ordenacié de conjunt que respongui a
I'adaptacio tipologica del la seva situacid i volumetria existent. Es possibilita
I'ordenacié de tipus condomini. en una o varies parcel-les, amb un alt percentatge
d'espais lliures privats i comunitaris.

2. Ordenaci6

El tipus d'ordenacié correspon al d'edificacié amb disposicio aillada, aparellada o
entre mitgeres. Es justificara en els projecte de I'edificacié I'ordenacio integrada del
conjunt de dels volums a edificar. Pel que fa als rengles o volums d'edificacié
continua, aquests tindran una facana maxima de 15 metres.

3. Parametres reguladors

En tot cas les edificacions de nova planta se subjectaran a les condicions i els
parametres descrits a continuacio.

Zona | Parcel-la | Facana | Ocupaci6 | Separac. | Alcada | Edificab. | Densitat
minima | minima | maxima | edificac. | regulad. neta neta
parc. clv* maxima
m2 m % m m m2st/m2s | Unit.hab/m2
5 1000 20 40 3/3 7.50 0.50 1.hab/400m2
(B+1)

* ¢/v = separaci6 a carrer/a veins
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3.1 Edificacions auxiliars

Es podran construir edificacions auxiliars sempre que computin quant a
edificabilitat neta i a ocupacid maxima, fixades per a cada subzona, amb les
seglents limitacions: algada maxima total, 3 m; ocupacié maxima, el 10 % de la
superficie lliure d'edificacié de la parcella, poden tenir alineacié a front de
parcel-la respectant la resta de les separacions als limits d’aquesta.

En s permetra I'ocupaci6 de I'edificacié auxiliar en disposicié aparellada, si
I'edificacié principal correspon a aquest tipologia.

3.2 Plantes soterrani

A partir de criteris de zones inundables i de I'existéncia de capes freatiques en
els subsol, no es podran fer obres corresponents a plantes soterrani, en les
ubicacions que es defineixen a continuacio.

Ventall6 oest : aquesta area es defineix com una franja constituida per el limit del
Torrent Gran pel costat est i el limit que constitueixen els carrers de la Bassa, de
Reravalls, i de I'Escola pel costat est.

La cota maxima a assolir pel paviment dels soterrani sera la corresponent a la
cota de nivell sobre el mar 29, que es grafia en els planols d’ordenacié i de
topografia.

4. Condicions d'Us
Els usos permesos sén:

Habitatge, hoteler i d’altres associat a aquests com de residéncies, geriatrics i
turisme rural. Es obligatori disposar d’'una placa coberta d’aparcament privat per
habitatge, per a habitacié per a Us hoteler o turisme rural, i una plaga per a cada
100 m2 construits per a usos de residéncies o geriatrics.

5. Condicions formals
5.1 Composicio

La composicié es projectara i s'adaptara a la tipologia i les pautes compositives
existents, mantenint els ritmes justificats emprats en les edificacions contigies i
proximes, tant pel que fa a la proporci6 com pel que fa a la forma i les
dimensions de les obertures, als materials d’acabat i al seu cromatisme.
S’hauran de mantenir el predomini tradicional de les proporcions verticals sobre
les horitzontals a les obertures, i dels plens sobre els buits a les facanes de
I'edifici.

Pel que fa als rengles o volums d'edificacié continua, aquests es projectaran
adaptant la volumetria a la seva situacio, d’acord amb els parametres i criteris
descrits, prohibint les repeticions de les caracteristiques edificatories.

Es prohibeixen els aparells técnics i els elements de tancament sortints a la
facana i coberta que desmillorin la visual de la composicio estética i formal de les
edificacions des de la via publica.

5.2 Cobertes

Les cobertes seran planes o inclinades amb un pendent maxim del 30 % de teula
de color natural.

La cornisa o rafec guardara la horitzontalitat a les facanes.

El canal de recollida d’aigles i els baixants seran de zenc, de ferro galvanitzat,
de coure o xapa lacada, perd no de plastic.

Per sobre de la coberta només podran sobresortir els conductes de fums o de
ventilacio, que es resoldran conjuntament o, en el seu defecte, mitjangant volums
simples. Aquests conductes o xemeneies es coronaran amb remats d'obra o
metal-lics, també de linies simples i sense formalitzacions pintoresques (tipus
acabat amb teules, etc...)

Les instal-lacions de plaques solars s'adaptaran a la pendent de la coberta i en el
cas de cobertes planes no sobresortiran de la volumetria proposada.
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5.3 Espais lliures de parcel-la

L'espai lliure de parcella s’haura d'enjardinar, permetent-se l'ocupacié per a
piscines i per a les rampes d’'accés al soterrani.

Es obligatoria la construccié de un diposit enterrat per a la reserva d’aigua
plujana de 4m3, per a cada 400 m3 de sol enjardinat.

5.4 Tanques

Les tanques que fan front a espais publics es subjectaran en tota la seva longitud
a les alineacions que es fixen en els planols normatius.

Aquests tancaments tindran una part opaca no superior a 0,80 metres de la
rasant del vial en cada punt. Es podra arribar fins a 1,80 m d’alcada mitjancant
un tractament calat exclusivament amb materials tipus filat metal-lic, fusta, ferro o
amb vegetacio.

Els tancaments entre partions mantindran aquestes condicions. L'alcada en
aguests casos es mesurara des de la cota natural del terreny.

5.5 Colors de facana

S’aplicaran principalment els colors tradicionals de la zona com sén els de la
gamma dels terrossos, segons carta de color municipal.

Art. 89 - Zona d’activitat i tallers (clau 6)
1. Definici6
Compren aquelles zones on l'ordenacio de I'edificacid és entre mitgeres, seguint

una alineacid paral-lela al vial que li dona accés, amb espai lliure anterior i
posterior a la parcel-la.

2. Ordenacio i parcel-lacioé

L'edificaci6 s’ordenara en ambdds casos segons la regulacié de [I'edificacio
alineada a vial de la secci6 3 del capitol V d'aquesta normativa. El projecte de
I'edificacio sera unitari per tot el rengle d’'edificacié continua.

3. Parametres reguladors

- La parcel-la minima sera de 500m2 de sol.

- S’estableix una crugia minima de I'edificacié de 6 metres d’amplada.

- El coeficient d’edificabilitat net per parcel-la sera de 0,80m2st/m2s0l.

- L'ocupacié maxima de I'edificacio principal sera del 0,80% del sol de la parcel-la.

- En el cas de separar-se de l'alineacié de vial, aquesta separacié sera continua
per a tot el rengle.

- L'alcada reguladora maxima sera de 11 metres corresponents a planta baixa.

- No es permet I'edificacio de plantes soterrani.

Caldra reservar una placa d'aparcament per cada 100 m2 construits. Es permes
I'aparcament en superficie.

4. Condicions d’Us

Els usos permesos en aquesta zona sén els destinats a la ubicacio tallers,
magatzems, i activitats que, per les seves caracteristiques, i materials o productes
utilitzats, no generen situacions de risc o perill per a la salut o salubritat publiques.
La descripci6 d'aquests usos s'associen als industrials de no transformacié i
compren les activitats de manteniment, reparacid, envasat i embalatge, magatzem,
i tallers d’activitats professionals.

5. Condicions formals

5.1 Facanes
La linia de fagana es situara a una distancia constant de I'alineaci6 de carrer.

Es prohibeixen els aparells técnics i els elements de tancament sortints a la
facana i coberta que desmillorin la visual de la composicio estética i formal de les
edificacions des de la via publica.
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5.2 Cobertes

Les cobertes seran planes o inclinades amb un pendent maxim del 30 %.
La cornisa o rafec guardara la horitzontalitat a les facanes.
5.3 Per sobre de la coberta només podran sobresortir els conductes de fums o

de ventilacié, que es resoldran conjuntament o, en el seu defecte, mitjancant
volums simples.

5.4 Les tanques amb front a carrer tindran una part opaca no superior a 1 metre
des de la rasant del vial. Es podra arribar a 2 metres d’algcada amb un tractament
calat realitzat amb elements metal-lics o de fusta i vegetacié. Els tancaments a la
resta de partions de la mateixa zona mantindran aquestes mateixes condicions.
Es prohibeixen les gelosies ceramiques.

5.5 Les parets mitgeres o les que quedin al descobert es tractaran amb materials
i acabats de facana.

Art. 90 - Zona de verd privat (clau vp)
1. Definicié
Comprén aquelles arees d'Us i de domini privat que no so6n ocupables per

I'edificacio, i que per les seves caracteristiques i especial situacié configuren els
espais buits del paisatge urba.

2. Condicions de conservacio i d'edificaci6

2.1 Estan permeses les obres destinades a millorar I'aparenca exterior d'aquests
espais, a facilitar el seu Us i a preservar les seves caracteristiques ambientals.

2.2 Pel que fa a les tanques, aquestes compliran les determinacions establertes
a per a cada zona.

2.3 Queda prohibit construir qualsevol tipus d'edificacio.

2.4 En els casos d'aquelles zones en que la superficie lliure sigui major o igual a
600 m2, es permet I'edificacié secundaria, sotmesa a les segiients limitacions:
- Ocupacié maxima: 8 % de la superficie lliure.
- Algcada total maxima: 3 m.
- Separacié minima als limits que fan front carrer: 5 m.
- Condicions formals: les establertes, segons la zona on es situa.
- Us: secundari, vinculat al de I'edificacié principal.
3. Condicions d'Us

Aquestes zones es podran destinar a jardi privat, hort, pati de jocs o a qualsevol
activitat que es desenvolupi en espais lliures d'edificaci6, excepte
'emmagatzemen o I'apilonament de materials.

SEC. 3 - AMBITS DE DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO EN SOL
URBA

Art. 91 - Poligons d'actuaci6 urbanistica

Els ambits dels poligons venen delimitats en el planol desplegament del nucli urba
/E: 1/1000) i en el de regim del sol (E: 1/5000).

L'ordenacio dels planols d’'ordenacio6 del sol urba sén vinculants.

Els poligons d’actuacié urbanistica que s’estableixen per a I'execucié d’aquest Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal en el sol urba no consolidat sén les seglents:

Poligon d'actuacié urbanistica niumero 1 (PAU-1)

1. Situacié
Aquest poligon es troba situat a la vessant est del nucli de Ventallé.
2. Objecte

POUM de Ventall6. Normes Urbanistiques 89



L'objecte d'aquest poligon és l'ordenacié d'aquesta area i de les edificacions
existents, completar I'estructura de vialitat corresponents al costat nord i sud, per
tal de que els terrenys tinguin les condicions de solar. Pel seu desenvolupament
cal redactar i aprovar un projecte d'urbanitzacio, i un projecte de reparcel-lacié als
efectes de repartir les carregues i efectuar les cessions d'aprofitament que
corresponguin a I'administracié actuant.

3. Superficie i cessions minimes

La superficie total del poligon és de 13.056 m2.

La superficie minima de sol pablic destinat a vialitat sera de 1700 m2.
4. Condicions d’edificacio i xarxes

Son les corresponents a la zona de consolidacié urbana (clau 2), amb Us principal
d’habitatge unifamiliar.

Pel que fa a les xarxes a implantar en el sector s’adoptaran els criteris i mesures
previstos en agquest POUM.

5. Cessions i condicions de gestio

El sistema d’actuacio és de reparcel-lacioé en la modalitat de cooperacio.

6. Aprofitament

index d’edificabilitat DIUta..............ccccceveveeeeeeeeeeeeeeee e 0,35 m2sostre/m2sol
Densitat Druta...... .ooceeeiiiii e 12 hab/Ha

Poligon d'actuacié urbanistica niumero 2 (PAU-2)

1. Situacié

Aquest poligon es troba situat a I'entrada nord del nucli a la vessant est, i compren
les zones situades amb front al carrer de les Escoles i a ambdds costats del carrer
de les Oliveres la prolongacio del carrer Major.

2. Objecte

L'objecte d'aquest poligon és l'ordenacié d'aquesta area, i de les edificacions
existents, completant I'estructura de carrers i serveis per tal de que els terrenys
assoleixin la condicio de solar.

Pel seu desenvolupament cal redactar i aprovar un projecte d'urbanitzacid, i un
projecte de reparcel-lacié als efectes de repartir les carregues i efectuar les
cessions d’aprofitament que corresponguin a I'administracié actuant.

3. Superficie i cessions minimes

La superficie total del poligon és de 4.377 m2.

La superficie minima de sol public destinat a vialitat sera de 542 m2.
4. Condicions d'edificaci6 i xarxes

Soén les corresponents a la zona de consolidacié urbana clau 2 amb Us principal
d’habitatge unifamiliar.

Pel que fa a les xarxes a implantar en el sector s’adoptaran els criteris i mesures
previstos en aquest POUM.

5. Cessions i condicions de gestio

El sistema d’actuacio és de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
6. Aprofitament

index d’edificabilitat DrUta..............cccceveeveeeeeeeeeeeeeeee e 0,58 m2sostre/m2sol
Densitat bruta...... ..o .30 hab/Ha

S’haura de cedir el 10%de I'aprofitament urbanistic a 'administracié actuant.

Poligon d'actuacié urbanistica nimero 3 (PAU- 3)

1. Situacié

Aguest poligon es troba situat al costa sud del nucli de Ventallo, a la vessant est
del carrer de la Bassa.

2. Objecte
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L'objecte d’aquest poligon és recollir els parametres de I'ordenacié que recull la
modificacid de les normes subsidiaries de Ventalld, expedient D, completant
I'estructura de carrers i serveis d'aquesta area per tal de que els terrenys
assoleixin la condici6 de solar.

Pel seu desenvolupament cal redactar i aprovar un projecte d'urbanitzacio, i un
projecte de reparcel-lacio als efectes de repartir les carregues i efectuar les
cessions d’aprofitament que corresponguin a I'administracié actuant.

3. Superficie i cessions minimes

La superficie total del poligon és de 4.814 m2.

La superficie minima de sol public destinat a vialitat sera de 1.814 m2.

La superficie minima de sol public destinat a zones verdes sera de 335 m2.

La superficie minima de sol public destinat a zones equipament sera de 590 m2.
4. Condicions d'edificaci6 i xarxes

S6n les corresponents a la zona de consolidacié urbana clau 4.1* amb Us principal
d’habitatge unifamiliar.

Pel que fa a les xarxes a implantar en el sector s’adoptaran els criteris i mesures
previstos en agquest POUM.

5. Cessions i condicions de gestio

El sistema d’actuacio és de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié basica.
6. Aprofitament

El sostre edificable maxim és de 2500m2.

El nombre maxim d’habitatges és de 10.

S’haura de cedir el 10%de I'aprofitament urbanistic a 'administracié actuant.

Poligon d'actuacié urbanistica numero 4 (PAU-4)

1. Situacié
Aquest poligon es troba situat a la vessant nord del nucli dels Masos de Ventallo.
2. Objecte

L'objecte d'aquest poligon és l'ordenacié d'aquesta area i de les edificacions
existents, i completar I'estructura de vialitat per tal de que els terrenys tinguin les
condicions de solar. Pel seu desenvolupament cal redactar i aprovar un projecte
d’'urbanitzacio, i un projecte de reparcel-laci6 als efectes de repartir les carregues i
efectuar les cessions d’aprofitament que corresponguin a I'administracié actuant.

3. Superficie i cessions minimes

La superficie total del poligon és de 16.259 m2.

La superficie minima de sol public destinat a vialitat sera de 4.211 m2.
4. Condicions d’edificacio i xarxes

Son les corresponents a la zona de consolidacié urbana (clau 2) i zona d’edificacié
unifamiliar (clau 4.4), amb Us principal d’habitatge unifamiliar.

Pel que fa a les xarxes a implantar en el sector s’adoptaran els criteris i mesures
previstos en agquest POUM.

5. Cessions i condicions de gestio

El sistema d’actuacio és de reparcel-lacioé en la modalitat de cooperacio.

6. Aprofitament

index d’edificabilitat DrUta..............ccoceveeveeeeeeeeeeeeecee e 0,29 m2sostre/m2sol
Densitat Druta...... c.ooceeeeiiii e 13 hab/Ha

D’acord amb el I'article 43 de la Llei d’'urbanisme, apartat 1.a, s’haura de cedir el
10% del increment de I'aprofitament urbanistic que comporti I'actuacio respecte
I'aprofitament urbanistic existent o efectivament materialitzat.

Poligon d'actuacié urbanistica numero 5 (PAU-5)

1. Situacié
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Aquest poligon es troba situat a la vessant nord del nucli dels Masos de Ventalld, i
compren els terrenys del darrera del nucli i que afronten amb la carretera GI-624.

2. Objecte

L'objecte d'aquest poligon és I'ordenacié d'aquesta area, i completar |'estructura de
vialitat per tal de que els terrenys tinguin les condicions de solar. Pel seu
desenvolupament cal redactar i aprovar un projecte d'urbanitzacio, i un projecte de
reparcel-lacié als efectes de repartir les carregues i efectuar les cessions
d'aprofitament que corresponguin a I'administracié actuant.

3. Superficie i cessions minimes

La superficie total del poligon és de 9.754 m2.

La superficie minima de sol public destinat a vialitat sera de 1.227 m2.
La superficie minima de sol public destinat a zona verda sera de 619 m2.
4. Condicions d’edificacio i xarxes

Son les corresponents a la zona de volumetria especifica (clau 5), amb Us principal
d’habitatge, hoteler i d’'altres associat a aquests com de residéncies, geriatrics i
turisme rural.

Pel que fa a les xarxes a implantar en el sector s’adoptaran els criteris i mesures
previstos en agquest POUM.

5. Cessions i condicions de gestio

El sistema d’actuacio és de reparcel-lacioé en la modalitat de cooperacio.

6. Aprofitament

index d’edificabilitat BrUta..............ccccceveeveeeeeeeeeeeeeceeeeeeie 0,28 m2sostre/m2sol
Densitat Druta...... .ooceeeiiiii e 14 hab/Ha

D’acord amb el I'article 43 de la Llei d’'urbanisme, apartat 1.a, s’haura de cedir el
10% del increment de I'aprofitament urbanistic que comporti I'actuacio respecte
I'aprofitament urbanistic existent o efectivament materialitzat.

Aquest sector es fara carrec de les despeses per a la connexid de la xarxa
d'abastament d'aigua i de part dels costos d'expropiacio i d'urbanitzacié dels
terrenys programats per a formar una vialitat i un pont al costat nord del nucli de
Ventall6 per tal dobtenir una connexié6 amb el nucli dels Masos de Ventallo,
d'acord amb el que s’especifica en la previsio de viabilitat econdmica del sector.

Poligon d'actuacié urbanistica numero 6 (PAU-6)

1. Situacié

Aquest poligon es troba situat a la vessant sud del nucli dels Masos de Ventallo, i
compren els terrenys del darrera del nucli i que afronten amb la carretera GI-624.

2. Objecte

L'objecte d'aquest poligon és I'ordenaci6 d'aquesta area, i completar I'estructura de
vialitat per tal de que els terrenys tinguin les condicions de solar. Pel seu
desenvolupament cal redactar i aprovar un projecte d’urbanitzacio, i un projecte de
reparcel-lacio als efectes de repartir les carregues i efectuar les cessions
d’aprofitament que corresponguin a I'administracié actuant.

3. Superficie i cessions minimes

La superficie total del poligon és de 3.690 m2.

La superficie minima de sol public destinat a vialitat sera de 662 m2.
4. Condicions d’edificacio i xarxes

Son les corresponents a la zona de volumetria especifica (clau 5), amb Us principal
d’habitatge, hoteler i d’altres associat a aquests com de residéncies, geriatrics i
turisme rural.

Pel que fa a les xarxes a implantar en el sector s’adoptaran els criteris i mesures
previstos en aquest POUM.

5. Cessions i condicions de gesti6
El sistema d’actuacio és de reparcel-lacioé en la modalitat de compensacio.
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6. Aprofitament
index d’edificabilitat DrULa ........cveeeeeeeee e, 0,24 m2sostre/m2sol
DENSItat BrULA...... ..ooceeeeiii e ceeaeees 11 hab/Ha

D’acord amb el I'article 43 de la Llei d’'urbanisme, apartat 1.a, s’haura de cedir el
10% del increment de I'aprofitament urbanistic que comporti I'actuacio respecte
I'aprofitament urbanistic existent o efectivament materialitzat.

Poligon d'actuacié urbanistica numero 7 (PAU-7)

1. Situacié
Aquest poligon es troba situat a la vessant nord del nucli dels Masos de Ventallo.
2. Objecte

L'objecte d'aquest poligon és l'ordenacié d'aquesta area i de les edificacions
existents, i completar I'estructura de vialitat per tal de que els terrenys tinguin les
condicions de solar. Pel seu desenvolupament cal redactar i aprovar un projecte
d’'urbanitzacio, i un projecte de reparcel-laci6 als efectes de repartir les carregues i
efectuar les cessions d’aprofitament que corresponguin a I'administracié actuant.

3. Superficie i cessions minimes

La superficie total del poligon és de 16.259 m2.

La superficie minima de sol public destinat a vialitat sera de 4.211 m2.
4. Condicions d’edificacio i xarxes

Son les corresponents a la zona de consolidacié urbana (clau 2) i zona d’edificacié
unifamiliar (clau 4.4), amb Us principal d’habitatge unifamiliar.

Pel que fa a les xarxes a implantar en el sector s’adoptaran els criteris i mesures
previstos en aquest POUM.

5. Cessions i condicions de gestio

El sistema d’actuacio és de reparcel-lacioé en la modalitat de cooperacio.

6. Aprofitament

index d’edificabilitat DrUta..............ccccceveeeeeeeeeeeeeeeecee e 1,02 m2sostre/m2s0l
Densitat Druta...... ..oceeeiiii e e 39 hab/Ha

D’acord amb el I'article 43 de la Llei d’'urbanisme, apartat 1.a, s’haura de cedir el
10% del increment de I'aprofitament urbanistic que comporti I'actuacio respecte
I'aprofitament urbanistic existent o efectivament materialitzat.

Poligon d'actuacié urbanistica nimero 8 (PAU-8)

1. Situacié
Aquest poligon es troba situat a la vessant nord —est del nucli de Valveralla.
2. Objecte

L'objecte d'aquest poligon és I'ordenaci6 d'aquesta area, i completar I'estructura de
vialitat per tal de que els terrenys tinguin les condicions de solar. Pel seu
desenvolupament cal redactar i aprovar un projecte d’urbanitzacio, i un projecte de
reparcel-lacid als efectes de repartir les carregues i efectuar les cessions
d’aprofitament que corresponguin a I'administracié actuant.

3. Superficie i cessions minimes

La superficie total del poligon és de 1.985 m2.

La superficie minima de sol public destinat a vialitat sera de 984 m2.

La superficie minima de sol public destinat a equipament sera de 182 m2.
4. Condicions d’edificacio i xarxes

Son les corresponents a la zona d’edificacié unifamiliar (clau 4.4), amb s principal
d’habitatge unifamiliar.

Pel que fa a les xarxes a implantar en el sector s’adoptaran els criteris i mesures
previstos en aquest POUM.

5. Cessions i condicions de gestié
El sistema d’actuacio és de reparcel-lacio en la modalitat de cooperacio.
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6. Aprofitament
index d’edificabilitat DrULa ........cveeeeeeeee e, 0,33 m2sostre/m2sol
DENSItat BrULA...... ..ooceeeeiii e ceeaeees 11 hab/Ha

D’acord amb el I'article 43 de la Llei d’'urbanisme, apartat 1.a, s’haura de cedir el
10% del increment de I'aprofitament urbanistic que comporti I'actuacio respecte
I'aprofitament urbanistic existent o efectivament materialitzat.

Poligon d'actuacié urbanistica nimero 9 (PAU-9)

1. Situacié

Aguest poligon es troba situat a la vessant nord —est del nucli de Valveralla,al oest
del PAU-8.

2. Objecte

L'objecte d'aquest poligon és I'ordenaci6 d'aquesta area, i completar I'estructura de
vialitat per tal de que els terrenys tinguin les condicions de solar. Pel seu
desenvolupament cal redactar i aprovar un projecte d’urbanitzacio, i un projecte de
reparcel-lacid als efectes de repartir les carregues i efectuar les cessions
d’aprofitament que corresponguin a I'administracié actuant.

3. Superficie i cessions minimes

La superficie total del poligon és de 2.457 m2.

La superficie minima de sol public destinat a vialitat sera de 1.067 m2.
4. Condicions d’edificacio i xarxes

S6n les corresponents a la zona d’edificacio unifamiliar (clau 4.3), amb Us principal
d’habitatge unifamiliar.

Pel que fa a les xarxes a implantar en el sector s’adoptaran els criteris i mesures
previstos en aquest POUM.

5. Cessions i condicions de gestio

El sistema d’actuacio és de reparcel-lacioé en la modalitat de cooperacio.

6. Aprofitament

index d’edificabilitat BrUta..............ccoeeveeveeeeeeeeeeeeeeee e 0,34 m2sostre/m2sol
Densitat Druta...... oooceeeiiii e e 9 hab/Ha

D’acord amb el I'article 43 de la Llei d’'urbanisme, apartat 1.a, s’haura de cedir el
10% del increment de I'aprofitament urbanistic que comporti I'actuacio respecte
I'aprofitament urbanistic existent o efectivament materialitzat.

Poligon d'actuacié urbanistica numero 10 (PAU-10)

1. Situacio
Aquest poligon es troba situat a la vessant est del nucli de Saldet.
2. Objecte

L'objecte d'aquest poligon és I'ordenaci6 d'aquesta area, i completar I'estructura de
vialitat per tal de que els terrenys tinguin les condicions de solar. Pel seu
desenvolupament cal redactar i aprovar un projecte d’urbanitzacio, i un projecte de
reparcel-lacio als efectes de repartir les carregues i efectuar les cessions
d’'aprofitament que corresponguin a I'administracié actuant.

3. Superficie i cessions minimes

La superficie total del poligon és de 3.933 m2.

La superficie minima de sol public destinat a vialitat sera de 1169 m2.

4. Condicions d’edificacio i xarxes

Son les corresponents a la zona de consolidacié urbana (clau 2) amb Us principal
d’habitatge unifamiliar.

Pel que fa a les xarxes a implantar en el sector s’adoptaran els criteris i mesures
previstos en aquest POUM.
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5. Cessions i condicions de gestio
El sistema d’actuacio és de reparcel-lacio en la modalitat de cooperacio.

S’hauran de cedir els terrenys per a poder efectuar la connexié de la vialitat del
poligon d’actuacié amb la vialitat del costat de I'església en el seu extrem nord.

6. Aprofitament
Index d’edificabilitat DrULa ........oveeeeeeee e, 0,34 m2sostre/m2sol
DEeNSItat BrULA...... ..oooovveiiiie e e ceeaeees 21 hab/Ha

D’acord amb el I'article 43 de la Llei d’'urbanisme, apartat 1.a, s’haura de cedir el
10% del increment de I'aprofitament urbanistic que comporti I'actuacio respecte
I'aprofitament urbanistic existent o efectivament materialitzat.

Poligon d'actuacié urbanistica numero 11 (PAU-11)

1. Situacié
Aquest poligon es troba situat a la vessant oest del nucli de Saldet.
2. Objecte

L'objecte d'aquest poligon és l'ordenacié d’aquesta area, i de les edificacions
existents, completant I'estructura de carrers i serveis per tal de que els terrenys
assoleixin la condici6 de solar.

Pel seu desenvolupament cal redactar i aprovar un projecte d'urbanitzacio, i un
projecte de reparcel-lacio als efectes de repartir les carregues i efectuar les
cessions d'aprofitament que corresponguin a I'administracié actuant.

3. Superficie i cessions minimes

La superficie total del poligon és de 3.500 m2.

La superficie minima de sol public destinat a vialitat sera de 853 m2.

La superficie minima de sol public destinat a zones verdes sera de 500 m2.
4. Condicions d’edificacio i xarxes

Son les corresponents a la zona de consolidacié urbana (clau 2) amb Us principal
d’habitatge unifamiliar.

Pel que fa a les xarxes a implantar en el sector s’adoptaran els criteris i mesures
previstos en aquest POUM.

5. Cessions i condicions de gestio
El sistema d’actuacio és de reparcel-lacio en la modalitat de cooperacio.

S’hauran de cedir els terrenys per a poder efectuar la connexié de la vialitat del
poligon d’'actuacio en el seu extrem oest amb la carretera GIV-6302.

6. Aprofitament
Index d’edificabilitat DrULa .........cveeeeee et 0,6 m2sostre/m2sol
(B LCY S ¢z LR o] (U | = 35 hab/Ha

D’acord amb el I'article 43 de la Llei d’'urbanisme, apartat 1.a, s’haura de cedir el
10% del increment de I'aprofitament urbanistic que comporti I'actuacio respecte
I'aprofitament urbanistic existent o efectivament materialitzat.

Poligon d'actuacié urbanistica numero 12 (PAU-12)

1. Situacio

Aquest poligon es troba situat a la vessant sud del nucli de Montiro.

2. Objecte

L'objecte d'aquest poligon és l'ordenacié d’aquesta area, i de les edificacions
existents, completant I'estructura de carrers i serveis per tal de que els terrenys
assoleixin la condici6 de solar.

Pel seu desenvolupament cal redactar i aprovar un projecte d'urbanitzacio, i un
projecte de reparcel-lacio als efectes de repartir les carregues i efectuar les
cessions d'aprofitament que corresponguin a I'administracié actuant.

3. Superficie i cessions minimes

La superficie total del poligon és de 2.466 m2.
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La superficie minima de sol public destinat a vialitat sera de 466 m2.
La superficie minima de sol public destinat a zones verdes sera de 286 m2.
4. Condicions d’edificacio i xarxes

Son les corresponents a la zona de consolidacio urbana (clau 2) i zona d’edificacio
aillada unifamiliar (clau 4.5), amb Us principal d’habitatge unifamiliar.

Pel que fa a les xarxes a implantar en el sector s’adoptaran els criteris i mesures
previstos en aquest POUM.

5. Cessions i condicions de gesti6é

El sistema d’actuacio és de reparcel-lacioé en la modalitat de compensacio.

6. Aprofitament

index d’edificabilitat DIULa..............ccooveveveeereeeeceeee e 0,28 m2sostre/m2sol
Densitat Druta...... c..ocveeviiiie e e 9 hab/Ha

D’acord amb el I'article 43 de la Llei d’'urbanisme, apartat 1.a, s’haura de cedir el
10% del increment de I'aprofitament urbanistic que comporti I'actuacio respecte
I'aprofitament urbanistic existent o efectivament materialitzat.

Poligon d'actuacié urbanistica niumero 13 (PAU-13)

1. Situacio
Aquest poligon es troba situat a la vessant oest del nucli de Pelacalg.
2. Objecte

L'objecte d’aquest poligon és l'ordenacié d’aquesta area, completant I'estructura
de carrers i serveis per tal de que els terrenys assoleixin la condicié de solar.

Pel seu desenvolupament cal redactar i aprovar un projecte d'urbanitzacid, i un
projecte de reparcel-lacié als efectes de repartir les carregues i efectuar les
cessions d’aprofitament que corresponguin a I'administracié actuant.

3. Superficie i cessions minimes

La superficie total del poligon és de 2.729 m2.

La superficie minima de sol public destinat a vialitat sera de 940 m2.

La superficie minima de sol public destinat a zones verdes sera de 311 m2.
La superficie minima de sol public destinat a equipaments sera de 359 m2.
4. Condicions d’edificacio i xarxes

So6n les corresponents a la zona de consolidacié urbana (clau 2), amb s principal
d’habitatge unifamiliar.

Pel que fa a les xarxes a implantar en el sector s’adoptaran els criteris i mesures
previstos en aquest POUM.

5. Cessions i condicions de gestio

El sistema d'actuacio és de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio..

6. Aprofitament

index d’edificabilitat DIULA..............ccoevevevererereeeeeeee e 0,38 m2sostre/m2sol
Densitat Druta...... ...occcvveeeiieeeie e e 33 hab/Ha

S’haura de cedir el 10% del increment de I'aprofitament urbanistic.

Poligon d'actuacié urbanistica niumero 14 (PAU-14)

1. Situacié

Aquest poligon es troba situat a la vessant est de la urbanitzacié del Mas Gros..

2. Objecte

L'objecte d’aquest poligon és l'ordenacié d'aquesta area, i del edificis existents,
per tal dobtenir les cessions de zones verdes i d’equipament que han de
completar la zona verda existent.
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Pel seu desenvolupament cal redactar i aprovar un projecte d'urbanitzacid, i un
projecte de reparcel-lacié als efectes de repartir les carregues i efectuar les
cessions d’aprofitament que corresponguin a I'administracié actuant.

3. Superficie i cessions minimes

La superficie total del poligon és de 10.836 m2.

La superficie minima de sol public destinat a vialitat sera de 445 m2.

La superficie minima de sol public destinat a zones verdes sera de 2350 m2.
La superficie minima de sol public destinat a equipaments sera de 1241 m2.
La superficie minima de sol public destinat a serveis técnics sera de 157 m2.
4. Condicions d’edificacio i xarxes

Soén les corresponents a la zona d’edificacié aillada (clau 4.3*), amb Us principal
d’habitatge unifamiliar.

Pel que fa a les xarxes a implantar en el sector s’adoptaran els criteris i mesures
previstos en aquest POUM.

5. Cessions i condicions de gestio

El sistema d’actuacio és de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio..

6. Aprofitament

index d’edificabilitat DrUta..............cccocevevveeeeeeeeeeeeeceeeeeeee 0,37 m2sostre/m2sol
Densitat Druta...... coooceeeiiie 9 hab/Ha

S’haura de cedir el 10% del increment de I'aprofitament urbanistic.

CAP. X - REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE
SEC. 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Art. 92 - Definicidé i tipus

1. El solIs urbanitzables sén els que el pla general declara com a aptes per a ser
urbanitzats. La determinacié d'aquest sols es fa als planol d'ordenaci6 detalla del
sol urba mitjancant la delimitacié de sectors.

2. Dintre del Sol urbanitzable el Pla estableix una sola categoria de sol
urbanitzable delimitat (SUD) que s’haura de desenvolupar segons es preveu en el
Programa d’actuacié d’aquest POUM.

3. A més de concretar els ambits de sol urbanitzable, el Pla en descriu els
objectius del seu desenvolupament i en determina les condicions d'ordenacié,
edificacio, Us i gestio.

Art. 93 - Sistemes generals i locals en sol urbanitzable

1. Aquest Pla assenyala, si és el cas, la reserva de sistemes generals formant part
de l'estructura general i organica del territori inclosos dins dels sectors. La seva
destinacid, posicido i mida és vinculant. La superficie d'aquests terrenys és
computable als efectes que s’estableix en l'art. 35 del DL 1/2005, de 26 de juliol,
pel qual s’aprova el Text refos de la llei d'urbanisme.

Art. 94 - Deures dels propietaris del sol urbanitzable delimitat

1. Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivades del planejament

2. Cedir a I'Ajuntament de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel
planejament urbanistic per als sistemes locals al servei de I'ambit en que siguin
compresos.

3. Cedir a I'Ajuntament de manera obligatoria i gratuita, el sol per a I'execucié dels
sistemes urbanistics generals que el planejament inclogui dins I'ambit d’actuacio.

4. Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacio.
5. Edificar els solars en els terminis establerts.

6. Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de
I'habitatge protegit que eventualment els correspongui.
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7. Conservar les obres d’urbanitzacié.

Art. 95 - Gesti6 del sol urbanitzable delimitat

1. Es obligatoria la prévia aprovacié del corresponent Pla parcial d’ordenacié del
sector.

2. Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les
condicions previstes en el DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text
refos de la llei d’urbanisme.

3. El pla parcial s’executara per poligons complets de conformitat amb el pla
d’etapes s’aplicara en cada un dels poligons en que s’hagi dividit el sector, i
aplicant en cada un d'ells el sistema d’actuaci6 més idoni dels previstos per la
legislacié vigent, de reparcel-lacié en les modalitats de compensacio basica, de
compensacio per concertacio, cooperacié o per sectors d’urbanitzacio prioritaria i
d’expropiacio.

SEC. 2 - REGULACIO | DESENVOLUPAMENT EN SUD

Art. 96 - Sectors

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Ventallé estableix cinc sectors de
desenvolupament de sol urbanitzable delimitat:

SUD-1.

1. Objectius

L'objectiu d’aquest sector de soOl urbanitzable és dotar al nucli urba d’'una zona
d'expansié amb sol residencial i respondre a les necessitats de creixement de
Ventallo.

2. Ambit

L'ambit d’aquest sector ve delimitat en el planol desplegament del nucli urba /E:
1/1000) i en el de regim del sol (E: 1/5000).

3. Superficie

La superficie total d'aquest sector és de 17.001m2.

4. Condicions d’'ordenacid, edificacié i Us

L'ordenacio del sector es fara predominantment amb edificacié unifamiliar aillada
corresponent a la clau 4 (minim 15% del sol privat), i amb edificacié entre mitgeres
unifamiliar i/o plurifamiliar corresponent a la clau 3 i 3hpp.

La tipologia corresponent a I'edificacié entre mitgeres (clau 3 i 3hpp) es situara
predominantment en els terrenys del sector més propers al sol urba consolidat.
L'ordenacio de la vialitat del sector ha de permetre la connexié en dos punts amb
el carrer de la Bassa, en les zones del sector adjacents a aquest carrer. Respecte
a la vialitat caldra també assegurar la connexié amb el sector SUD-3 i amb la
vialitat que limita el PAU-1 pel seu costat sud.

L'ordenacio de la vialitat (no vinculant) es grafia en el planol d'ordenacié del sol
urba, de manera indicativa.

El planejament derivat corresponent tindra que projectar el desenvolupament
d’aquest sector proposant condicions formals i de volumetria per I'edificacid, per tal
d’assegurar la integracié del nou creixement al conjunt de la vila.

Pel que fa a les xarxes a implantar en el sector s’adoptaran els criteris i mesures
previstos en aquest POUM.

5. Aprofitament del sector

index d’edificabilitat DIrULa..............cceeveveveeereeeeeeee e 0,34 m2sostre/m2sol
Densitat Bruta...... c..ocveeiiiiii e 22 hab/Ha
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Aquest sector es fara carrec de les despeses d’expropiacié i d’'urbanitzacié dels
terrenys programats per a formar una vialitat i un pont al costat sud del nucli de
Ventallé per tal d'obtenir una connexié6 amb el nucli dels Masos de Ventallo,
d’acord amb el que s’especifica en la previsié de viabilitat econdmica del sector.

6. Cessions

Pel que fa al sistema de zones verdes i d’equipaments les cessions minimes
obligatories sén les establertes per la legislacié vigent. Els equipaments es
destinaran, d’acord amb les necessitats del municipi a usos socioculturals.

La superficie de sol destinat a equipaments es situara en terrenys proxims o
adjacents als de zona verda.

7. Condicions de gestio
El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

Cal cedir a I'administracid actuant el sol necessari per a edificar el sostre
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic.

Es preveu que la reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica
sigui com a minim la del sol corresponent al 30% del sostre d'Us residencial. Els
terminis per l'inici i 'acabament dels habitatges de promocié publica seran d'1 any
per l'inici de les obres i de 2 anys per a la seva finalitzacio, comptadors des de la
data que la parcel-la té la condici6 de solar.

Pel que fa als terrenys que es preveuen de sistema viari i que corresponien a la
qualificacio de sol urba en el planejament anterior de les NNSS, es preveura en el
projecte de reparcel-lacid la valoracié de la finca aportada d’acord amb la seva
naturalesa de sol urba.

SUD-2.

8. Objectius

L'objectiu d’aquest sector de sol urbanitzable és dotar al nucli urba d'una zona
d’expansié amb sol residencial i respondre a les necessitats de creixement de
Ventalld.

9. Ambit

L'ambit d’aquest sector ve delimitat en el planol desplegament del nucli urba /E:
1/1000) i en el de régim del sol (E: 1/5000).

10. Superficie

La superficie total d'aquest sector és de 14.838m2.

11. Condicions d'ordenacié, edificaci6 i Us

L'ordenacio del sector es fara predominantment amb edificacié unifamiliar aillada

corresponent a la clau 4 (minim 50% del sol privat), i amb edificacié entre mitgeres
unifamiliar i/o plurifamiliar corresponent a la clau 3 i 3hpp.

La tipologia corresponent a I'edificacié entre mitgeres (clau 3 i 3hpp) es situara
predominantment en els terrenys del sector més propers al sol urba consolidat.
L'ordenacio de la vialitat del sector ha de permetre la prolongacié del carrer del
Torrent, i una nova vialitat de connexié amb el carrer de la Bassa que permeti
I'entroncament amb el pont i vialitat programats pel accés al costat sud del nucli
dels Masos de Ventallé. L'ordenacié de la vialitat (no vinculant) es grafia en el
planol d’ordenacié del sol urba, de manera indicativa.

El planejament derivat corresponent tindra que projectar el desenvolupament
d’aquest sector proposant condicions formals i de volumetria per I'edificacio, per tal
d’'assegurar la integracio del nou creixement al conjunt de la vila.

Pel que fa a les xarxes a implantar en el sector s’adoptaran els criteris i mesures
previstos en aquest POUM.

12. Aprofitament del sector
index d'edificabilitat DrULA ..........cveeeeeeee ettt 0,33 m2sostre/m2sol
(D ICT g 171 £= 10 o] (U] r= VTR 22 hab/Ha
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Aquest sector es fara carrec de les despeses d’expropiacié i d’'urbanitzacié dels
terrenys programats per a formar una vialitat i un pont al costat sud del nucli de
Ventallé per tal d'obtenir una connexié6 amb el nucli dels Masos de Ventallo,
d’acord amb el que s’especifica en la previsié de viabilitat econdmica del sector.

13. Cessions

Les zones verdes es situaran predominantment en la vessant oest del sector,
formant un franja al llarg dels terrenys adjacent al torrent. La superficie destinada a
zones verdes sera com a minim la corresponent al 15% de la superficie de sol total
del sector.

Pel que fa al sistema d'equipaments les cessions minimes obligatories son les
establertes per la legislacié vigent, i aquests es destinaran, d'acord amb les
necessitats del municipi a usos docents o esportius. La superficie de sol destinat a
equipaments es situara en un emplagament proxim als equipaments actuals al
costat sud del sector.

14. Condicions de gestié

El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

Cal cedir a I'administracido actuant el sol necessari per a edificar el sostre
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic.

Es preveu que la reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica
sigui com a minim la del sol corresponent al 30% del sostre d'Us residencial. Els
terminis per l'inici i 'acabament dels habitatges de promocié publica seran d'1 any
per l'inici de les obres i de 2 anys per a la seva finalitzacio, comptadors des de la
data que la parcel-la té la condici6 de solar.

SUD-3.

1. Objectius

L'objectiu d’aquest sector de soOl urbanitzable és dotar al nucli urba d’'una zona
d’'expansi6 amb sol residencial i respondre a les necessitats de creixement de
Ventallé.

2. Ambit

L'ambit d’aquest sector ve delimitat en el planol desplegament del nucli urba /E:
1/1000) i en el de régim del sol (E: 1/5000).

3. Superficie

La superficie total d’aquest sector és de 23.455m2.

4. Condicions d'ordenacio, edificacio i Us

L’ordenacio del sector es fara predominantment amb edificacié unifamiliar aillada

corresponent a la clau 4 (minim 10% del sol privat), amb edificacié entre mitgeres
unifamiliar i/o plurifamiliar corresponent a la clau 3 i 3hpp, i amb edificaci6 amb
volumetria especifica (clau 5).

La tipologia corresponent a I'edificacié entre mitgeres (clau 3 i 3hpp) es situara
predominantment en els terrenys del sector més propers al sol urba consolidat.

Es destinara un minim del 10% del sostre del sector a usos comercials, que es
situaran preferentment al costat sud del sector.

L'ordenacio de la vialitat del sector ha de permetre la connectivitat amb el SUD-1 i
amb el carrer existent al costat sud. L'ordenacié de la vialitat (no vinculant) es
grafia en el planol d’ordenacié del sol urba, de manera indicativa.

El planejament derivat corresponent tindra que projectar el desenvolupament
d’aquest sector proposant condicions formals i de volumetria per I'edificacio, per tal
d’'assegurar la integracio del nou creixement al conjunt de la vila.

Pel que fa a les xarxes a implantar en el sector s’adoptaran els criteris i mesures
previstos en aquest POUM.

5. Aprofitament del sector

index d’edificabilitat DIULA..............ccoevevevererereeeee e 0,30 m2sostre/m2sol

POUM de Ventall6. Normes Urbanistiques 100



DEeNSItat DrULA...... ...coovveiieie e eeeeaes 18 hab/Ha

Aquest sector es fara carrec de les despeses d’expropiacio i d'urbanitzacié dels
terrenys programats per a formar una vialitat i un pont al costat sud del nucli de
Ventall6 per tal dobtenir una connexié6 amb el nucli dels Masos de Ventallo,
d’acord amb el que s’especifica en la previsio de viabilitat econdmica del sector.

6. Cessions

Les zones verdes es situaran donat continuitat a les existents en el sol urba i
predominantment en la vessant est del sector, formant un espai de mirador sobre
la plana est del municipi. La superficie destinada a zones verdes sera com a minim
la corresponent al 25% de la superficie de sdl total del sector.

Pel que fa al sistema d'equipaments les cessions minimes obligatories soén les
establertes per la legislacié vigent, i aquests es destinaran, d'acord amb les
necessitats del municipi a usos sanitari- assistencials. La superficie de sol destinat
a equipaments es situara en un emplacament proxim als equipaments actuals al
costat sud del sector.

7. Condicions de gestio
El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

Cal cedir a I'administracido actuant el sol necessari per a edificar el sostre
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic.

Es preveu que la reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica
sigui com a minim la del sol corresponent al 30% del sostre d'Us residencial. Els
terminis per l'inici i 'acabament dels habitatges de promocié publica seran d'1 any
per l'inici de les obres i de 2 anys per a la seva finalitzacio, comptadors des de la
data que la parcel-la té la condici6 de solar.

SuD-4.

8. Objectius

L'objectiu d’aquest sector de soOl urbanitzable és dotar al nucli urba d’'una zona
d'expansié amb sol residencial i respondre a les necessitats de creixement de
Ventallo.

9. Ambit

L'ambit d’aquest sector ve delimitat en el planol desplegament del nucli urba /E:
1/1000) i en el de regim del sol (E: 1/5000).

10. Superficie

La superficie total d'aquest sector és de 4.789 m2.

11. Condicions d’ordenacio, edificacid i Us

L'ordenacio del sector es fara amb edificacio corresponent a la zona de volumetria
especifica (clau 5). No s’admet el Us residencial d’habitatge pel desenvolupament
del sector. No obstant es permet el Us del habitatge existent vinculat a I'activitat
hotelera o altre permeses definides en els usos de la clau 5.

L'ordenacio de la vialitat del sector ha de permetre la connectivitat amb el SUD-5.
L'ordenacio de la vialitat (no vinculant) es grafia en el planol d'ordenacié del sol
urba, de manera indicativa.

El planejament derivat corresponent tindra que projectar el desenvolupament
d’aguest sector proposant condicions formals i de volumetria per I'edificacio, per tal
d’assegurar la integracié del nou creixement al conjunt de la vila.

Pel que fa a les xarxes a implantar en el sector s’adoptaran els criteris i mesures
previstos en agquest POUM.

12. Aprofitament del sector

index d’edificabilitat DIULa..............ccceveveverereeeeeceeeeeee e 0,27 m2sostre/m2sol
13. Cessions

Les zones verdes s’ubicaran formant una franja al llarg del torrent.
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Pel que fa al sistema de zones verdes i d'equipaments les cessions minimes
obligatories sén les establertes per la legislacié vigent. Els equipaments es
destinaran, d’acord amb les necessitats del municipi a usos socioculturals o
administratius.

14. Condicions de gestio

El sistema d'actuacié sera el de reparcel-lacié6 en la modalitat de compensacio
basica.

Cal cedir a I'administracido actuant el sol necessari per a edificar el sostre
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic. Donat que no es preveu Us
residencial, s'atendra a la donacié de I'equivaléncia economica.

SUD-5.

1. Objectius

L'objectiu d’aquest sector de sol urbanitzable és dotar al nucli urba d’'una zona
d’'expansié amb sol destinat a tallers i activitats i respondre a les necessitats de
creixement de Ventallé.

2. Ambit

L'ambit d’aquest sector ve delimitat en el planol desplegament del nucli urba /E:
1/1000) i en el de régim del sol (E: 1/5000).

3. Superficie

La superficie total d’aquest sector és de 32.800 m2.

4. Condicions d’'ordenacid, edificacié i Us

L'ordenacio del sector es fara amb edificacié corresponent a la zona d'activitats i
tallers(clau 6).

El planejament derivat corresponent tindra que projectar el desenvolupament
d’aquest sector proposant condicions formals i de volumetria per I'edificacid, per tal
d’assegurar la integracié en quan al impacte paisatgistic.

Pel que fa a les xarxes a implantar en el sector s’adoptaran els criteris i mesures
previstos en aquest POUM.

5. Aprofitament del sector

index d’edificabilitat DIULa..............cceeveveverereeeeceeeeeeee e 0,39 m2sostre/m2sol
6. Cessions

Les zones verdes s'ubicaran principalment al llarg del torrent, i en els terrenys
adjacents al SUD-4, per tal de formar una franja de proteccio respecte d'altres
usos.

Pel que fa al sistema d’equipaments i espais lliures les cessions minimes
obligatories son les establertes per la legislacié vigent.

7. Condicions de gesti6

El sistema d'actuacio sera el de reparcel-lacid6 en la modalitat de compensacio
basica.

Cedir a I'administracio actuant el sol necessari per a edificar el sostre corresponent
al 10% de I'aprofitament urbanistic.

CAP. XI - REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (SNU)
SEC. 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Art. 97 - Definicié i tipus

El sol no urbanitzable compren terrenys que es caracteritzen per una voluntat de
mantenir les condicions naturals i el caracter propiament rural, garantint aixi, la
utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida, per a garantr el
desenvolupament urbanistic sostenible del municipi definit en l'article 3 del DL
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme.
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En aquest sol no hi son permesos els processos d'urbanitzacié de caracter urba ni
els usos contradictoris amb I'aprofitament natural del territori.

La definicié de sol no urbanitzable s’ha fet d’acord amb all6 que estableix I'article
32 del TRLLUC, i en concret per ra6 dels seglients factors:

- Els terrenys que el POUM protegeix especialment atés el seu interés com a
espais connectors ecologics

- Els terrenys que el POUM delimita amb la finalitat de donar-los una proteccio de
caracter territorial per rad dels seus valors funcionals (agraris i forestals),

naturals o paisatgistics

- Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en el sol
urba ni en el sol urbanitzable

- Els terrenys subjectes a limitacions o servituds per a la proteccié de domini public

- Els terrenys on concorren els valors considerats per la legislacié aplicable en
matéria de regim del sol i valoracions.

Art. 98 - Desenvolupament del Pla d'Ordenaci6é Urbanistica Municipal en SNU

1. Les determinacions que conté aquest Pla general, sense perjudici de la seva
immediata aplicacié, podran ésser desenvolupades mitjancant Plans especials
urbanistics.

2. Aguests Plans especials urbanistics no podran alterar les determinacions del
Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal, excepte per regular més restrictivament les
condicions d'edificacio i d’Us i per augmentar la superficie establerta com a minima
per a les finques.

Art. 99 - Finques

1. Queden absolutament prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no
urbanitzable. S’entendra que existeix parcellaci6 quan concorrin les
circumstancies assenyalades a l'article 183 del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme.

2. Les finques en sol no urbanitzable seran indivisibles sempre que les seves
dimensions siguin inferiors al doble de les unitats minimes de conreu o de
produccié forestal d'acord amb l'article 188 del DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s’aprova el Text refds de la Llei d’Urbanisme i els Decrets de la Generalitat de
Catalunya 169/1983, 82/1985 i 35/1990, respectivament.

D'acord amb el que estableix el Decret 169/1983 sobre Unitats Minimes de
Conreu, el present POUM recull com a superficies minimes de les finques del
terme municipal les seguents:

- En arees forestals o de bosc: 25,00 Ha

- En arees agricoles de seca: 4,50 Ha

- En arees agricoles de regadiu: 1,25 Ha

Podran autoritzar-se segregacions inferiors a les superficies fixades en el punt 2
guan:

- Sautoritzin per a la implantacié de les activitats col-lectives de caracter cultural,
d’educacid en el lleure i d’esbarjo, o per als equipaments i serveis comunitaris no
compatibles amb els usos urbans, o per a les infraestructures d'accessibilitat
permeses dins de I'espai de qué es tracti.

- S'agrupin a finques confrontants i la superficie resultant de I'agrupacié, aixi com
la superficie restant de la finca matriu de la qual s’hagi realitzat la segregacio,
resultin iguals o superiors a la que en cada cas sigui d'aplicacié. En aquests casos
haura d’acreditar-se la inscripcié de I'agrupacié en el Registre de la Propietat, i la
superficie resultant de la finca matriu respecte a la qual s’ha realitzat la
segregacio.

- El planejament general o especial ho preveu, donades les caracteristiques
especials de les masies i cases rurals, d’'acord amb I'establert a I'article 55 del DL
1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.
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3. Les divisions i segregacions estan subjectes a llicencia municipal tal i com es
disposa en l'article 184 del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s’aprova el Text
refos de la Llei d'urbanisme.

A més de l'autoritzacié municipal caldra, en el cas de segregacions per sota de la
unitat minima de conreu, I'autoritzacié del Departament d’Agricultura, Ramaderia i
Pesca, d’'acord amb el Decret 169/1983, de 12 d’abril.

Es considerara infraccié urbanistica el fraccionament del sol, encara que només
sigui per al seu arrendament, quan pugui donar lloc a la constitucié d’un nucli de
poblacio i vulneri les previsions del planejament urbanistic vigent i dels decrets
assenyalats en aquest mateix article.

4. Es podran autoritzar anivellaments de terres per millorar les finques, d'acord
amb sempre i quan:

- La normativa de cada zona ho permeti.

- Les aportacions hauran de ser les previstes per la legislaci6 sectorial, i
préviament a la concessio de la llicencia municipal, si s’escau, hauran de ser
autoritzades pel Departament de Medi Ambient i Habitatge.

- Es cas que la millora de finca requereixi extraccions a fora de la finca agricola,
aquestes no podran superar en cap cas els 1.000 m® ni afectar a una superficie
maxima de 2 hectarees. En cas que la millora de finca impliqui superar aquesta
regulacio I'autoritzacio vindra determinada per I'administracié competent.

La millora de finques rastiques es troben subjectes a llicencia urbanistica d’acord
amb el que estableix el TRLLUC.

Art. 100 - Camins rurals

1. S’haura de conservar en la seva integritat la xarxa de camins rurals actual,
exceptuant les propostes d'interés municipal i les incloses en aquest POUM.

2. No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre
tipus de vialitat que no estigui prevista en aquest Pla i en els Plans especials que
es desenvolupin, excepte les que es justifiquin per utilitat pablica.

L'aprovacid de projectes d'interés municipal per a la variacié o creacié de camins
rurals es podran tramitar d’acord amb el procediment previst en l'article 48 de la
Llei d'urbanisme.

S’admetran pero els nous vials per I'execucié de I'aprofitament forestal sotmesos a
autoritzacié del Departament de Medi ambient i Habitatge.

3. No es podra maodificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu
tracat sense la corresponent llicéncia municipal. Les modificacions no podran
suposar en cap cas alteracions negatives de I'entorn natural de la zona afectada.

Art. 101 - Tanques

Les tanques de les finques agricoles es construiran de forma que no agredeixin el
medi rural on s'emplacen.

La construccio de tanques es correspondra amb la justificacid de necessitat de
tancar una construccio existent o de protegir camps de conreus i es realitzaran
sempre d’acord amb el regulat a I'articulat del capitol corresponent en la secci6 2.

Art. 102 - Conreus i boscos

Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als
Plans especials que es redactin per a la proteccié d’horts, conreus i espais
forestals.
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Les masses boscoses consolidades i aquelles arees de vegetacio singular
existents en el sol no urbanitzable es consideren elements naturals que cal
protegir. Amb aquesta finalitat, no es podran autoritzar en aquestes arees
edificacions, instal-lacions i explotacions agricoles que puguin perjudicar les seves
condicions naturals, a més de respectar les determinacions establertes per a cada
zona on es regula I'existéncia d’aquests elements naturals.

Art. 103 - Abocament de residus

Queda completament prohibit I'abocament de residus dins del municipi.

L'abocament i gesti6 de residus es fara en el sistemes técnics previstos per a
aquesta finalitat.

Art. 104 - Usos permesos i usos prohibits

1. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara I'obligacié d'adoptar les
mesures necessaries per evitar la degradacié de la naturalesa i per aconseguir
una integracio total amb el medi en el que s'instal-li. Per aixo caldra estudiar d'una
manera detallada la captacio d’aigua potable, la depuracid de les aigles residuals,
la idoneitat dels accessos i la conservacio i restauracio de les masses arbories. El
titular es comprometra a la conservacio de I'establiment i del seu entorn per tal que
reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de salubritat i de ornat public.

2. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no
urbanitzable. Amb caracter general queden prohibits els usos seglents:

a) Us d’habitatge plurifamiliar.

b) (s comercial.

¢) Us d'oficines.

d) Us industrial, amb I'excepcio d'indlstries agropecuaries.

e) magatzems i diposits de material no relacionats amb els usos permesos.

f) garatges, excepte els d'Us particular al servei dels habitatges o explotacions
agraries.

SEC. 2 - CONSTRUCCIONS | ACTIVITATS EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 105 - Disposicions generals

1. Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d’assegurar el respecte a les
condicions naturals i paisatgistiques de I'entorn en qué s’emplacen, d’acord amb la
naturalesa ristica dels terrenys i sempre sota els imperatius derivats del principi
d'utilitzacié racional dels recursos naturals, d'acord amb les condicions
especifigues que s’'assenyalen en aquestes normes per a cada tipus de sol i d'Us i
d'acord amb les propostes que es recullen en l'informe mediambiental del present
POUM.

2. En el sol no urbanitzable és permés reconstruir i rehabilitar les masies i les
cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques,
historiques o paisatgistiques, incloses en el cataleg d’aquest Pla, amb vista a
destinar-les a habitatge familiar, a Us residencial, turistic o d’hostaleria rural, 0 a
activitats d’educacié en el lleure. Seran també d’aplicacié les determinacions del
reglament de la llei d'urbanisme respecte de les construccions en sol no
urbanitzable.

3. En el sol no urbanitzable es podran admetre com a noves construccions, les que
acreditin una vinculacié fisica economica i funcional a una activitat agraria,
aportant la certificacié del DAR.

La part de la finca vinculada a I'edificacid6 quedara inscrita en el Registre de la
propietat com a indivisible.

Les noves construccions respectaran en qualsevol cas les determinacions
especifiqgues del present Pla i les que es derivin de la normativa urbanistica i
sectorial aplicable.

S’admeten les seguents:
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a) Les construccions propies d'una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de
recursos naturals o, en general, ristica.

b) Les hipiques amb una superficie maxima del terreny de 5.000 m* (inclou cobert i
espais lliures pels cavalls), mentre que la superficie minima sera de 2.500 m>.

c) Les construccions destinades a habitatge familiar que estiguin directament i
justificadament associades a una de les activitats d’explotacié6 enumerades per la
lletra a.

d) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacio d'altres serveis
de la xarxa viaria.

e) Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucié, el manteniment i el
funcionament de les obres publiques.

f) Les construccions destinades a les activitats de turisme rural o de camping
autoritzades pel pla d’'ordenacié urbanistica municipal, que exigeixin en tot cas la
tramitacio prévia d’un pla especial urbanistic.

g) Fundacions culturals i artistiques obertes al public.

4. El sol no urbanitzable pot ésser objecte d'actuacions especifiques per a
destinar-hi les activitats o als equipaments d’interés public que s’hagin d’emplagar
en el medi rural. A aquest efecte, sén d'interes public:

a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i
d’esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes
i imprescindibles per a I'ils de qué es tracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

c¢) Les infraestructures d’accessibilitat.

d) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les
telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de
subministrament d’energia eléctrica, d’abastament i subministrament d’aigua i de
sanejament, el tractament de residus, la produccié d'energia a partir de fonts
renovables i les altres instal-lacions ambientals d’interés public.

e) Es consideraran d'interés public pel municipi aquells equipaments que tinguin
un programa relacionat amb I'activitat agraria i de investigacié, com centres
tecnologics i experimentals.

f) Es considera d'interés public pel municipi les activitats culturals obertes al public
gue puguin ser compatibles amb el sol no urbanitzable.

5. L'autoritzacié d’obres i usos en so0l no urbanitzable ha de garantir, en qualsevol
cas, la preservacio d’'aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i la
maxima integracié ambiental de les construccions i les activitats autoritzades.

6. L'autoritzacid de les obres i els usos en el sol no urbanitzable esta subjecta, en
determinats casos, prévia tramitacid de llicéncia urbanistica municipal, al
procediment regulat pels articles 48, 49 i 50 del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel
qual s’aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme. L'autoritzacid d’altres actuacions
urbanistiques permeses en sol no urbanitzable esta Unicament subjecta, des d’'un
punt de vista urbanistic, a la llicencia municipal.

7. El sol no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que, atenent els valors que el
pla d'ordenacié urbanistica municipal protegeix o preserva i les finalitats que
persegueix, en transformin la destinacié o la naturalesa o bé lesionin o impedeixin
la realitzacio dels dits valors i I'assoliment de les dites finalitats.

Art. 106 - Condicions generals de les edificacions en el sdl no urbanitzable

1. Les obres d’ampliacio, conservacio, millora i reforma dels edificis existents en el
s0l no urbanitzable, aixi com les noves construccions a ubicar-hi, s’ajustaran a les
seguents condicions:

a) El tipus d’ordenacio de les noves edificacions, i les ampliacions de les existents,
en els espais i situacions on es permetin, és el d’edificacio aillada.

b) L'altura maxima de les edificacions es comptara des del nivell del terreny en
cada un dels punts de la linia de fagcana.

c) L'altura maxima de les i edificacions de nova planta i de les ampliacions es
desenvoluparan en planta baixa, amb una altura maxima de 7 metres.
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S’exceptuen les construccions de magatzems i cambres agricoles o d'interes
public municipal situades en la zona agricola -2 i d'alt valor agricola — 3 que poden
assolir el 11 metres.

Pel que fa a les construccions que es situin a menys de 1000 metres de sols
urbans o urbanitzables la seva algada maxima sera de 5 metres.

d) Les noves edificacions es realitzaran d’acord amb les exigéncies del paisatge
on es situin, tant per la seva composicié volumeétrica com pels materials emprats.

e) Les obres de reforma de les edificacions existents més tradicionals i
caracteristiques es realitzaran procurant conservar els elements arquitectonics que
donen caracter a I'edifici i respectant la composici6 i de les seves obertures.

2. Les cobertes de les edificacions residencials seran inclinades, amb 1, 2 6 4
vessants. Les teulades seran de teula ceramica, arab o plana, de color de la
gamma dels terrossos, amb un pendent maxim del 30 %.

Per a d’altres usos que el residencial s’admeten cobertes planes o inclinades amb
d’'altres materials que la teula arab, i les parets de tancament amagaran |'entrega
d'aquestes.

3. La distancia de les edificacions seran com a minim de 7 m als limits de la
parcella, de 15 m a I'eix dels camins. Es respectaran les distancies d'afectacié de
les carreteres.

Per al tipus de construccio de petit magatzem agricola de dimensions de 2 per 2
metres, la distancia a camins sera de 7 metres.

Pel que fa a sistemes técnics i equipaments esportius es separaran 3 metre del
limit de parcel-la i 4 de I'eix dels camins.

4. Les edificacions hauran de recuperar la imatge de les construccions rustiques
agricoles tradicionals, prohibint-ne les de caracteristiques urbanes. Si s'utilitza el
llenguatge de I'arquitectura popular del Alt Emporda, caldra tenir cura d’optar per el
rigor constructiu i de no caure en la falsificacid historica. Les edificacions
s’integraran amb I'entorn mitjancant la seva composicié harmonica i la utilitzaci6 de
materials homogenis amb les construccions existents, tant pel que fa a les textures
com als colors tradicionals de la zona.

5. Els materials i acabats s’ajustaran a les determinacions de I'CAP. IX - SEC. 2 -
Art. 84 -4.5 d’aquest document.

6. Donada I'existéncia de l'aerodrom (situat al limit nord del terme municipal de
Viladamat), s’estableix d'acord amb l'autoritzacié de l'activitat que no es pot
edificar a una distancia de 200m de la pista, i que es permeten edificacions amb
una algada maxima de 5 m situades a una distancia entre 200 i 500m de la pista.

Art. 107 - Tanques

Es permet el tancament de finques situades en aquest tipus de sol en els casos
degudament justificats en qué per I'activitat agricola o ramadera sigui necessaria la
seva construccié segients:

- Finques de fruiters i horta amb categoria d’explotacions agraries prioritaries.

- Construccions ramaderes, magatzems agricoles i habitatges, no poden situar les
tanques a més de 20 metres de I'edificacio.

- Finques que acreditin explotacions ramaderes ecoldgiques de bestiar. S’haura de
justificar la necessitat de la superficie a tancar d’acord amb I'explotacié.

La construccié de petit magatzem agricola o caseta d’hort de 2 per 2 metres no
justificara la col-locacié d'una tanca.

Les tanques es construiran de forma que no agredeixin el medi rural on
s’emplacin, hauran de ser permeables a la fauna, i no podran barrar el pas als
camins existents, ni als drets de pas ( no es podran tancar deixant porta d’accés).

Pel que fa als tancaments s’admet Unicament la tanca cinegética amb suports de
fusta i les vegetals.

Aquests tancaments no podran superar una alcada de 1,80m. Es prohibeixen les
tanques d’'obra.
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Només en els casos de les edificacions incloses en el cataleg de cases rurals i
masies es permetra la formacié de tanques amb murets de pedra de 0,6 metres
d’'alcada i de filat metal-lic fins a un total de 1,80 metres.

En els sols de sistemes técnics o equipaments esportius es podran realitzar
tanques amb alcades i materials adequades a I'activitat.

La distancia de les tanques sera com a minim a 4 m de I'eix del cami, sempre que
no estiguin dins d’una franja de proteccid de vial.

En el cas de camins tancats a ambdos costats la distancia minima entre tanques
sera de 8 metres.

L’Ajuntament permetra, sempre i quan resti justificat, la reposicié de les tanques
existents de pedra amb paret de pedra de la zona al voltant de les edificacions
existents, quan les caracteristiques particulars de la intervencié ho aconsellin. Les
parets de pedra seca a restituir no superaran l'alcada de 1,40 metres.

En el cas del Reg del Moli, la distancia minima complira una separacié a eix de 6
metres i del voral a 3 m.

Qualsevol tancament de finca que es vulgui portar a terme requerira llicencia
urbanistica.

Art. 108 - Construccions ramaderes

Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable, sens perjudici del que aquest
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal determini per a cada zona, ha de complir
les seguients condicions:

a) Cal acreditar una vinculacié fisica economica i funcional a una activitat
ramadera. La part de la finca vinculada a I'edificacio quedara inscrita en el Registre
de la propietat com a indivisible.

b) Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats.

c) No es permet la ubicacid per les noves explotacions porcines, a menys de
1000m. de qualsevol limit de sol classificat com a sol urba o urbanitzable fora de
les visuals del nucli urba, ni a 1000 m. respecte de les explotacions del mateix
grup.

d) Per la resta d’explotacions no es permet la seva ubicacid, a menys de 500m. de
gualsevol limit de sol classificat com a sol urba o urbanitzable, ni a 50 m. respecte
d'altres explotacions que no siguin porcines, respecte de les qual la distancia
minima sera de 500 m.

e) Les explotacions no es podran ubicar a menys de 100m de l'eix de les
carreteres, ni a 30m de l'eix dels camins, ni a 250m d’habitatges existents en sol
no urbanitzable pertanyents a altres propietaris.

f) Les construccions seran de planta baixa amb una alcaria reguladora maxima de
7 m. La llargada no sera superior a 100 m. La ocupacié maxima sera de 500m2.

g) Al llarg de les edificacions, es projectaran i plantaran fileres d’arbres d’espécies
autoctones, en una proporcié minima d’'un arbre cada 5 m de longitud, a 'objecte
de matisar I'impacte visual de la construccié.

h) En la tramitacid de l'expedient d'activitat s'haura d'especificar el sistema de
tractament i de depuraci6 de les aigles residuals i el seu desti final.

i) Les facanes d'aquestes construccions es tractaran amb materials d'acabat tipus
arrebossat, no permetent en cap cas els materials ceramics o blocs de formigd
vistos, ni d'altres aliens a I'entorn rural.

j) Les explotacions ramaderes existents amb anterioritat a I'aprovacio inicial del
present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal que compleixin les separacions
establertes, podran ampliar en un maxim d’'un 20 % la seva capacitat, sempre i
quan s'adaptin als plans i normatives aplicables.

K) Per a les activitats de guarda d’'animals tals com residéncies d’animals de
companyia, hipiques, nuclis zoologics i d'altres caldra acreditar una vinculacié
fisica econdmica i funcional . No es permet la seva ubicacié a menys de 1000m.
de qualsevol limit de sol classificat com a sol urba o urbanitzable fora de les
visuals del nucli urba.
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[) Per a les activitats legalment implantades es permeten aquelles obres que siguin
necessaries per I'adaptacio a la legislacié vigent, i per la seva millora, manteniment
0 conservacio.

Art. 109 - Magatzems agricoles

La construcci6 de magatzems en sol no urbanitzable, sense perjudici del que
aguest Pla determini per a cada zona, han de complir les seguents condicions:

a) Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d’eines del camp i
de magquinaria quan estiguin vinculades a una explotaci6 agricola o ramadera i es
justifiqui a seva necessitat.

b) Cal acreditar una vinculacié fisica economica i funcional a una activitat agraria
prioritaria. La part de la finca vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el Registre
de la propietat com a indivisible.

¢) Caldra la redaccié d’'un pla especial, sempre i quan es superin els parametres
establerts en aquest pla, d’acord amb la justificacié de necessitats.

d) Les construccions d’aquests tipus hauran de complir les segtients condicions:

1. Ocupacio i sostre maxim

L'ocupacio i sostre maxim sera de 500m2. En planta, cap dimensio sera superior a
50 m.

2. Algada i sostre total maxims

Les construccions tindran una algcada maxima de 7m. En les zones agricola -2 i
d’alt valor agricola — 3, I'algada maxima es de 10m.

3. Separacions

Les dels limits a les carreteres sera de 25 metres i en la resta de camins seran de
10 m com a minim.

4. Faganes

Les facanes de totes aquestes edificacions es tractaran amb materials d’acabat
tipus arrebossat, no permetent-se els materials ceramics o blocs de formigo vistos,
ni d’altres aliens a I'entorn rural.

Es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d’arbres, d'una classe
caracteristica del lloc, en una proporcié minima d’'un arbre cada 5 m de longitud, a
I'objecte de matisar el impacte visual de la construccié.

5. Petit magatzem o casta d’hort

Es tipifica la construccié de petit magatzem o caseta d’hort de dimensions de 2 per
2 metres i un maxim de 2,50 metres d'alcada. Aquestes construccions, es
construiran amb els acabats de facana definits en l'apartat anterior, i podran
obtenir llicéncia justificant la seva necessitat sense tenir que aportar les
acreditacions detallades en I'apartat b d’aquest capitol.

No es permet la construccio de cap tipus de barraca agricola.

Art. 110 - Activitats o equipaments d’interés public

Es podran autoritzar edificacions i instal-lacions d'utilitat publica i d’'interés social
que s’hagin d’'emplacar en medi rural, seguint el procediment previst en I'art. 48 del
DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme.
La consideracié de linteres public, aixi com la idoneitat de I'emplagcament i la
regulacio de les condicions d'edificacio, es justificara convenientment, respectant
alhora les limitacions de l'article 47.4 del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual
s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme.

Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats i colors que
garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de I'entorn.

Les construccions d’aquests tipus hauran de complir les segiients condicions:
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1. Alcada total maxima

L’alcada maxima sera de 7 m corresponents i el sostre sostre maxim sera de 500
m2.

2. Separacions
Les dels limits a les carreteres sera de 25 metres i en la resta de camins seran de

10 m com a minim. En cas de justificaci0 de necessitat es podra adoptar
separacions per sota dels limits.

3. Caldra redactar un projecte que aporti la documentacié d’acord amb I'article 48
de la Llei d'urbanisme.

Caldra la redaccié d'un pla especial, sempre i quan es superin els parametres
establerts en aquest pla per a les edificacions en sol no urbanitzable o el tipus
d’activitat a implantar ho impliqui.

Art. 111 - Construccions i instal-lacions d’obres publiques

1. Es podran autoritzar en el sol no urbanitzable les construccions i les
instal-lacions vinculades a I'execucié, al manteniment i el funcionament de les
obres publiques.

2. La sol'licitud de llicencia haura de justificar la necessitat del tracat o de
I'emplacament de les instal-lacions o construccions que es projectin, amb indicacio
de les zones afectades i de les correccions previstes en ordre a preservar les
condicions naturals, I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics.

3. Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats i uns
colors que garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de
I'entorn.

4. Les xarxes de serveis a implantar aniran soterrades.

Art. 112 - Habitatges

1. Seguint el procediment previst a I'article 48 del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, sense perjudici del que aquest
Pla general determina per a cada zona, es podran autoritzar construccions
destinades a habitatge familiar o destinades a [lallotiament de persones
treballadores temporeres, que estiguin directament i justificadament associades a
explotacions agricoles o ramaderes. En aquest suposit en el moment de
l'autoritzacio, es tindran en consideracid els efectes sobre el medi i les
explotacions rurals.

2. Cal acreditar una vinculacio fisica economica i funcional a una activitat agraria.
La part de la finca vinculada a I'edificacid quedara inscrita en el Registre de la
propietat com a indivisible.

3. Els tipus de les construccions s’hauran d’adequar a les seglients condicions:
3.1 Implantacié

S’emplacaran preferentment als limits exteriors de les masses arbories, sense
ocupar punts culminants ni fons de depressions i sense sobresortir per sobre les
carenes. S'evitaran emplagaments sobre falles, corrents d'aigua i vetes minerals
subterranies.

3.2 Volumetria.

Les edificacions aillades es basaran en la disposicio apaisada sobre el terreny, per
tal de no interferir en les visuals sobre el paisatge.

Les edificacions es basaran en general en la simplicitat volumeétrica dels diversos
cossos d'edificacié i de les relacions de juxtaposicid entre ells, tendint a la
configuracié d’eres o de patis protegits pel conjunt edificat.

POUM de Ventall6. Normes Urbanistiques 110



3.3 Sostre total maxim
El sostre maxim és de 250 m2.
3.4 Algada total maxima

Sera de 5 m corresponents a planta baixa. Les al¢cades es mesuraran sobre
qualsevol punt de la cota natural del terreny.

3.5 Ampliacions

El cataleg de cases rurals i masies d'aquest pla, definnira els habitatges que
podran ser objecte d’ampliacié, amb un maxim de un 20 % de la seva superficie,
tot respectant la resta de condicions.

3.6 Pavimentacions

Es minimitzara la construccié de paviments durs impermeables, i la seva superficie
sera com a maxim la meitat de I'ocupacié de I'edificacio.

3.7 Piscines i Us de rec artificial

Per a les piscines associades a Us d’habitatge, s’estableix una superficie i volum
de capacitat maxim de 40 m2 i 40 m3 respectivament.

La superficie a ocupar per a les plantacions que necessitin de rec artificial sera
d’'un maxim de 50 m2.

Caldra la redaccié d’'un pla especial, i la corresponent justificacié de necessitat,
quan es superin els parametres establerts en aquest pla per a les edificacions en
s0l no urbanitzable.

Art. 113 - Activitats de turisme rural i de camping.

Les construccions i/o instal-lacions destinades a activitats de turisme rural aixi com
la implantaci6 de campings, autoritzades pel present Pla segons la zona on
s’ubiquin, seran objecte préviament de la tramitacio d’un pla especial urbanistic.

Aguest Pla especial justificara la integracié de Il'activitat proposada en el seu
entorn, adoptant les mesures corresponents que assegurin aguesta adequacio.

Seran d'aplicaci6 per al tipus de construccions i/o instal-lacions d’aquest apartat el
punt 2.5 2.6 de I'article anterior.

Art. 114 - Activitats extractives.

Les activitats extractives d'arids estaran sotmeses al procediment regulat pels
articles 48, 49 i 50 del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s’aprova el Text refos
de la Llei d’'urbanisme,

L’Ajuntament emetra certificat de compatibilitat del projecte d'extraccié amb el
planejament, valorant la suficiéncia i idoneitat d’aquest.

Caldra obtenir, les autoritzacions dels organismes per llei establerts, essent
d’'aplicacio la legislacio sectorial corresponent.

Per a poder exercir I'activitat els promotors hauran de disposar de la corresponent
llicencia ambiental, inclos el programa de restauracié aprovat pel Departament de
Medi Ambient.

Sera necessaria la tramitacid de llicencia urbanistica municipal i I'aprovacié de
I'acta de replanteig.

Es prohibeix I'afectacié del nivell freatic de les lleres dels cursos d’'aigua i de zones
amb vegetacio de ribera.

Les cotes de terreny abans de comencar I'activitat extractora i les cotes finals un
cop acabada l'extraccid,seran com a minim les mateixes, d’acord amb el projecte
técnic aprovat per I'’Ajuntament.

Sera condicié indispensable per a l'autoritzacié d'activitats extractores, que els
projectes assegurin la restitucio topografica i usos del sol inicials.
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D’altra banda, també es condicio indispensable que aquests tinguin per objectiu
final, les operacions necessaries per a la millora de les condicions medi ambientals
del terrenys afectats, d’acord amb les caracteristiques especifiques de cada zona.
Pel que fa a I'Gs extractiu, no sera admissible en la zona Xarxa Natura 2000, en la
zona forestal i en la zona de protecci6 territorial especial.

Pel que fa a I'explotacié actual de tractament d’arids, situada al nord —oest del
terme, aquesta és admesa fins a la extincié de l'activitat.

SEC. 2 - ZONIFICACIO EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 115 - Definici6 de zones

Dins el sol no urbanitzable el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Ventallo
estableix les seglients zones:

—  Zona agricola (clau SNU a-1i a-2)

—  Zona d'alt valor agricola (clau SNU ava-1-2-3-4)

—  Zona de forestal (clau SNU for)

—  Zona de proteccié territorial especial (clau SNU p-)

—  Zona Xarxa Natura 2000 (clau SNU xn)

—  Zona d’equipaments esportius i de lleure (clau SNU eqg-esp)

—  Zona de serveis técnics (clau SNU st)

S’especifiquen per a cada zona les caracteristiques que les defineixen i les
condicions especifiques d'Us i d’edificacié que les doten d’'una especial proteccié
respecte a I'establer per al sol no urbanitzable en aquest pla, als articles de la
seccié 1 —disposicions generals-, i la seccidé 2 — construccions i activitats-.

Als terrenys forestals qualificats amb d’altres claus diferents de la clau SNU p-for
“Zona de proteccio forestal”, s6n d'aplicacié les determinacions de la normativa
vigent en matéria forestal.

Art. 116 - Zona agricola (clau SNU a-1, a-2)

Zona agricola -1 (a-1)

1. Definicié

Sols que per les seves condicions tenen un valor agricola, estiguin 0 no conreats
en el moment de la seva classificacié, amb usos principals de cultiu agricola de
seca i regadiu o ramaders.

2. Finques

- No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima
de conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d’abril sobre Unitats Minimes
de Conreu, exceptuant els casos descrits en I'article 99.2.

- Es permet la millora de finques d’acord amb l'article 99.4.

3. Condicions especifiques d’Us i d’edificacié

a) Actuacions especifiques d'interés public en sol no urbanitzable:

Cal considerar, en general, aguesta zona com la opcio preferent per a
implantacions d’interés public, respecte de les altres zones definides.

S’admeten, implantacions d’activitats o instal-lacions de valor estratégic general i
d’especial interés per al territori, en els casos que es justifiqui I'interés puablic de
I'actuacio i la necessitat d'implantacié en aquesta zona.

b) - Construccions i instal-lacions propies d'una activitat agricola, ramadera o
forestal.

Cal considerar, en general, la zona corresponent al sol de proteccio agricola com
la opcio6 preferent per a implantacions d’aquesta naturalesa, respecte de les altres
zones definides.

Es permeten aquest tipus de construccions d’acord amb I'article 108 i 109.
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c) Activitats d’explotacié de recursos naturals i construccions i instal-lacions
vinculades

Es permeten aquets tipus d’'activitats i instal-lacions.

d) Noves construccions destinades a habitatge familiar o a l'allotiament de
persones treballadores temporeres.

Es permeten d’acord amb el contingut de I'article 112.

e) Establiments de turisme rural i de camping

Es permeten els establiments de turisme rural i de camping d’acord amb el
contingut de l'article 113.

f) Reconstruccio i rehabilitacié de masies i cases rurals

Es permeten d’acord amb el contingut de I'article 112.

Zona agricola -2 (a-2)

So6n d'aplicacio per a la zona a-2 tots el parametres establerts per a la zona a-1, a
excepcié de l'alcada permesa per a edificis de magatzems agricoles o d'interes
public municipal.

La zona agricola 2 es situa en paratges enfonsats o propers a carreteres, on la
possible ubicacié de magatzems agricoles pot tindre menys impacte paisatgistic.
L'alcada maxima de les construccions de magatzems i cambres agricoles o
d’interés public per a aquesta zona és de 11 metres.

Art. 117 - Zona d’alt valor agricola (clau SNU-ava-1, ava-2,ava-3, i ava-4)

Zona d’alt valor agricola -1 (ava-1)

1. Definicié

Sols que per les seves condicions tenen un alt valor agricola, que cal protegir per
tal de mantenir les caracteristiques del paisatge propies de la plana al-luvial del
municipi.

La d'alt valor agricola 1, respon a les caracteristiques gen2 es situa en paratges
enfonsats o propers a carreteres, on la possible ubicacié de magatzems agricoles
pot tindre menys impacte paisatgistic. L'alcada maxima de les construccions de
magatzems agricoles és de 7 m per a la zona agricola 1 i de 10 metres en la zona
agricola 2.

2. Finques

- No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima
de conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d’abril sobre Unitats Minimes
de Conreu, exceptuant els casos descrits en I'article 99.2.

- Es permet la millora de finques.

3. Condicions especifiques d’Us i d’edificacié

a) Actuacions especifiques d'interés public en sol no urbanitzable:

S’admeten les actuacions especifiques d'interés public que justifiquin la
incompatibilitat vers el sol de proteccid preventiva, el sol de proteccio agricola i la
necessitat d’implantacié en aquesta zona, sempre que s'acrediti que no afectaran
els valors que motiven la proteccié especial d’aquest sol.

b) - Construccions i instal-lacions propies d'una activitat agricola, ramadera o
forestal.

Es permeten Gnicament com a noves construccions els magatzems agricoles i els
petits magatzems agricoles o casetes d’hort amb una superficie construida
maxima de 4 m2, amb dimensions de 2 per 2 metres i una alcada maxima de 2,50
m.
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No s’admeten noves explotacions porcines. S’admeten noves explotacions
ramaderes ecologiques de bestiar sense tancar.

No s’admeten cap tipus de construccié o parament provisional , desmuntable o
mobil.

S'admet [l'ampliacié dels edificis 0 construccions existents que siguin
imprescindibles per a la continuitat del Us o activitat i siguin d’interés pel municipi
amb un maxim de un 20 % del sostre i del volum construit existent, d’acord amb el
que estableixi el cataleg de masies i cases rurals.

c) Activitats d’explotacid de recursos naturals i construccions i instal-lacions
vinculades

Es permeten aquets tipus d’activitats i instal-lacions d’acord amb les segients

d'acord amb els segtients criteris.

- En tot cas no s'autoritzaran si hi ha alternatives raonables d’ubicacié en sols
de menor proteccié (zones agricoles).

- L'analisi i valoracié dels usos o activitats haura de demostrar que no afecten
de forma substancial els valors de proteccio d’aquesta zona.

- Es donara compliment a l'articulat del Pla director territorial de 'Emporda
corresponent a la regulacié dels sols de proteccié especial i de les activitats
extractives.

d) Noves construccions destinades a habitatge familiar o a l'allotiament de

persones treballadores temporeres.

No es permeten noves construccions d’aquest tipus.

e) Establiments de turisme rural i de camping

S’admet el Us de turisme rural en les construccions que el cataleg de masies i

cases rurals permeti aquesta activitat, podent-ne ampliar un maxim d’un 30 % del

sostre i del volum construit existent.

No es permeten els establiments de camping .

f) Reconstrucci6 i rehabilitacié de masies i cases rurals.

S’admet la reconstruccio, rehabilitacié i I'ampliacié de les construccions, d'acord

amb el que especifiqui el cataleg de masies i cases rurals, amb un maxim d’un 30

% del sostre i del volum construit existent.

Zona d'alt valor agricola -2 (ava-2)

Aquest zona correspon a una proteccié especial de terrenys en els que existeixen
oliveres, que per la seva representativitat, dimensio i antiguitat tenen un alt valor.
En aquest sentit és prohibeix qualsevol construccié o activitat que no reverteixi en
una millora de la protecci6 de 'arbrat.

Zona d'alt valor agricola -3 (ava-3)

So6n d’aplicacié per a la zona ava -3 tots el parametres establerts per a la zona ava
-1, a excepcié de l'alcada permesa per a edificis de magatzems i cambres
agricoles o d'interes public municipal.

La zona ava - 3 es situa en paratges propers a carreteres, on la possible ubicacio
de magatzems o cambres agricoles pot tindre menys impacte paisatgistic donat
que s’emplacen en l'actualitat dos edificis d’aquestes caracteristiques.. L’alcada
maxima de les construccions de magatzems agricoles per a aquesta zona és de
11 metres.

Zona d’alt valor agricola -4 (ava-4)

La definici6 d’aquesta zona correspon a un ambit amb activitat de guarda
caravanes.

POUM de Ventall6. Normes Urbanistiques 114



El ambit de la zona ava -4, es podra ampliar fins a un 20% de la seva superficie,
mantenint I'activitat actual.

Per a poder efectuar I'ampliacié d’aquest ambit, mantenint I'Gs actual, es tramitara
un projecte d’acord amb l'article 48 de la Llei d'urbanisme, en el qual es definira
una superficie minima del 5% de I'ampliacio lliure d’edificacions i d’activitat, que
tindra la funci6 de minimitzar I'impacte generat. En el projecte d'ampliacio
s'inclouran les mesures correctores que el facin compatible amb el grau de
protecci6 del sol d’'alt valor agricola.

Art. 118 - Zona de protecci territorial especial (clau SNU p-te)

1. Definicié

Comprén les zones que per motius de la seva localitzacié doten de proteccié

preventiva respecte de riscs ambientals i paisatgistics a d'altres espais, formant

una franja protectora, encara que les seves caracteristiques propies no siguin
d’especial proteccio.

Formen els espais previs i colindants a so0ls d'especial proteccidé, com sén els

forestals situats al tota la vessant est del municipi, i les zones humides que formen

la ribera del riu Fluvia.

2. . Finques

- No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima

de conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d’'abril sobre Unitats Minimes

de Conreu, exceptuant els casos descrits en l'article 99.2.

- No es permet la millora de finques.

3. Condicions especifiques d's i d’edificacié

g) Actuacions especifiques d’interés public en sol no urbanitzable:

S’admeten les actuacions especifiques d’interés puablic en cas que es justifiqui la

impossibilitat d'implantacié en d'altres tipus de sol de menor proteccid, sempre que

s’acrediti que no afectaran els valors que motiven la proteccié especial d'aquest
sol.

h) - Construccions i instal-lacions propies d'una activitat agricola, ramadera o

forestal.

Es permeten Unicament com a noves construccions els petits magatzems o

trasters agricoles amb unes dimensions maximes de 2 per 2 metres, i una alcada

maxima de 2,5 m.

No s’admeten cap tipus de construccié o parament provisional , desmuntable o

mobil.

i) Activitats d’explotaci6 de recursos naturals i construccions i instal-lacions

vinculades

No es permeten aquets tipus d’activitats i instal-lacions.

En quan a I's de tractament i seleccié d'arids existent, dins d’aquesta zona

s’admet temporalment fins a I'extincio de la seva activitat.

S'admetra només la renovaci6 o ampliaci6 d'aquesta activitat, en la zona

d’'explotacié existent, si és dona el compliment a les condicions i parametres

seguents:

- En tot cas no s'autoritzaran si hi ha alternatives raonables d’ubicacié en sols
de menor proteccié (zones agricoles).

- L'analisi i valoracié dels usos o activitats haura de demostrar que no afecten
de forma substancial els valors de proteccio d’aquesta zona.

- Es donara compliment a l'articulat del Pla director territorial de 'Emporda
corresponent a la regulacié dels sols de proteccié especial i de les activitats
extractives.

j) Noves construccions destinades a habitatge familiar o a [l'allotjiament de

persones treballadores temporeres.

No es permeten noves construccions d’aquest tipus.

k) Establiments de turisme rural i de camping
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S'admet el Us de turisme rural en les construccions que proveeixi el cataleg de
masies i cases rurals existents, d’acord amb els parametres que s’estableixin.

No es permeten els establiments de camping .
[) Reconstruccio i rehabilitacié de masies i cases rurals
S’admet la reconstruccid i rehabilitacio.

Art. 119 - Zona Xarxa Natura 2000 (clau SNU p-Flu)

1. Definicié

Comprén la zona situada al nord del municipi que inclou el riu Fluvia i les seves
ribes, i que per les seves caracteristiques hidrauliques naturals o ambientals, ha

de ser objecte d’'una especial proteccié ecologica, de forma que s'impedeixin les
actuacions que puguin perjudicar-les transformant les seves condicions actuals.

Tanmateix, destaquen la formacid de la vegetacié de masses forestals, arbustives i
herbacies de vegetacid d'ambients riberenc o humits, fet que I'hi dona la
caracteristica de zona humida, i el seu Us com a connector bioldgic per part de la
fauna terrestre i I'avifauna.

2. Finques

- No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima
de conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d’'abril sobre Unitats Minimes
de Conreu, exceptuant els casos descrits en I'article 99.2.

- No es permet la millora de finques.

3. Condicions especifiques d'Us i d’edificacié

a) Us admes:

L'0s admeés és el agricola i el de manteniment i millora d'aquests espais, a través

de projectes de foment de la diversitat ecologica, aixi com aquells compatibles
amb I'educacié ambiental. Caldra assegurar el manteniment dels canals de rec .

b) Actuacions especifiques d’interés public en sol no urbanitzable:

S’admeten les actuacions especifiques d’interés public en cas que es justifiqui la
impossibilitat d'implantaci6 en d’altres tipus de sol de menor proteccié, sempre que
s’acrediti que no afectaran els valors que motiven la proteccié especial d'aquest
sol.

¢) - Construccions i instal-lacions propies d'una activitat agricola, ramadera o
forestal.

En aquestes zona es prohibeix qualsevol tipus d'edificacio i qualsevol modificacio
que desvirtui les caracteristiques de I'entorn.

No s’admet cap tipus de construccié o parament provisional , desmuntable o mobil.

d) Activitats d’explotacié de recursos naturals i construccions i instal-lacions
vinculades

No es permeten aquets tipus d’activitats i instal-lacions.

e) Noves construccions destinades a habitatge familiar o a Il'allotiament de
persones treballadores temporeres.

No es permeten noves construccions d’aquest tipus.

f) Establiments de turisme rural i de camping

No s’admet el Us de turisme rural.

No es permeten els establiments de camping .

g) Reconstruccio i rehabilitacié de masies i cases rurals
S’admet la reconstrucci6 i rehabilitacié. No s’admet 'ampliacio.

Art. 120 - Zona forestal (clau SNU for)

1. Definicié

Compren les arees del sol no urbanitzable del municipi de Ventallé cobertes de
vegetacio arboria.

2. Finques
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- No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima-
d’'arees forestals 0 de bosc que determina el Decret 169/1983 de 12 d'abril sobre
Unitats Minimes de Conreu, exceptuant els casos descrits en I'article 99.2.

- No es permet la millora de finques.

3. Condicions especifiques d’Us i d’edificacié

a) Actuacions especifiques d'interés public en sol no urbanitzable:

S'admeten les actuacions especifiques d’interés public en cas que es justifiqui la
impossibilitat d'implantacié en d'altres tipus de sol de menor proteccié, sempre que
s’acrediti que no afectaran els valors que motiven la proteccié especial d'aquest
sol.

Es considera d’interés public municipal la fundacié I'Olivar, situada en sol forestal.

b) - Construccions i instal-lacions propies d'una activitat agricola, ramadera o
forestal.

No s’admeten cap tipus de construccié o parament provisional , desmuntable o
mobil.

c) Activitats d’explotacié de recursos naturals i construccions i instal-lacions
vinculades

Es permet I'explotacié d’acord amb normativa vigent en matéria forestal. No es
permeten construccions vinculades a aquestes explotacions.

d) Noves construccions destinades a habitatge familiar o a Il'allotiament de
persones treballadores temporeres.

No es permeten noves construccions d’'aquest tipus.
e) Establiments de turisme rural i de camping

S’admet el Gs de turisme rural en les construccions de cases rurals i masies
catalogades existents. No s’admet I'ampliacio.

No es permeten els establiments de camping .
f) Reconstruccio i rehabilitacié de masies i cases rurals
S'admet la reconstrucci6 i rehabilitacié. No s’admet I'ampliaci6.
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PROTECCIO DEL PATRIMONI | CATALEGS
CAP. XIl - CATALEG DE BENS A PROTEGIR

SEC. 1- ASPECTES GENERALS

Art. 121 - Definicié

1. Aquest Pla inclou un estudi, que inclou la relacié dels bens culturals que cal
protegir, i el cataleg de masies i cases rurals, en els termes que preveu la
legislacio a Catalunya.

D’acord amb el que preveu l'article 69 del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual
s’aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme, el POUM inclou doncs el béns que
calgui protegir, i que juntament amb les normes especifiques, i d’acord amb les
categories establertes per la legislacié sectorial aplicable, sén part integrant de la
documentacié imperativa del pla.

A aquest efecte les fitxes incloses en I'annex IX, “Bens culturals i Cataleg de
masies i cases rurals”, formant part integrant del POUM.

2. Es considera patrimoni historic, artistic, urbanistic, arquitectonic i paisatgistic de
Ventallé el conjunt d'edificis, construccions, jardins, elements, carrers i places i
espais naturals que constitueixen la identitat historica del municipi i que cal
conservar, millorar i transmetre en Optimes condicions a les generacions futures.

3. Es distingeixen les categories segiients de béns protegits.

a) Bens Culturals d'Interés Nacional: S'inclouen sota aquest epigraf aquells
edificis, conjunts o elements objecte d’'especial proteccié pel seu interés cultural,
de caracter nacional.

b) Cataleg de masies i cases rurals: S'inclouen sota aquest epigraf aquells edificis,
conjunts o elements objecte de proteccid pel seu interés cultural, de caracter local,
aixi com els habitatges i cases rurals existents.

D’aquesta manera s'assegura la proteccido del sol no urbanitzable respecte
d’'actuacions en edificis que cal protegir, i també respecte a la possible implantacié
d’habitatges o d’altres edificis que no corresponen al sol no urbanitzable.

c) Espais d’'Interés Paisatgistic: Comprén tant les zones definides en el capitol del
sol no urbanitzable amb interés paisatgistic propi.

Art. 122 - Normes generals en relacié als béns immobles

1. Els propietaris de les finques i/o edificacions incloses en el Cataleg i, per tant,
mereixedores de proteccid, estan obligats a conservar-los en bon estat de
seguretat, salubritat i ornat public.

2. L'Ajuntament ordenara d'ofici 0 a instancia de qualsevol interessat, I'execucié de
les obres necessaries per a la conservacié de les bones condicions de seguretat,
salubritat i ornat de les edificacions, jardins i terrenys, quan els seus propietaris no
tinguin cura d’aquesta conservacio.

3. Els propietaris del immoble en el qual hi hagin elements incorporats a la
construccié que mereixin ésser protegits, no podran canviar-los de lloc ni realitzar-
hi reparacions o reformes sense lautoritzacid de I'Ajuntament, que sera el
responsable de la seva vigilancia i conservacié.

4. Quan en el curs d'una obra de reforma, conservacié o construccié, apareguin
elements d'interes historic o arqueologic, el propietari queda obligat a comunicar-
ho immediatament a I'Ajuntament i podran ser d'immediata aplicaci6 els efectes de
suspensié de llicéncia.

5. Els propietaris inclosos dintre dels conjunts protegits resten obligats, préviament
a qualsevol actuacido que hi vulguin efectuar, a la sol-licitud d’'un informe a
I'Ajuntament en la qual es determinara per a cada actuacié els elements que cal
preservar i protegir.
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6. Les determinacions que es contenen en aquestes Normes i en els documents
que les desenvolupin per a la proteccié dels béns culturals o del patrimoni
historicoartistic, hi son sense perjudici de I'accio protectora de la Generalitat i/o de
les altres administracions.

Art. 123 - Normes de protecciéo en relacio als edificis, conjunts i béns
immobles

1. S6n preferents les actuacions de conservacid, consolidacid, rehabilitacio i
restauracio i, en cap cas, es permetra el seu enderrocament o les obres que
suposin un canvi de les caracteristiques tipologiques essencials del bé catalogat.
2. En el cas de rehabilitacio o reutilitzacié es recuperaran els elements protegits i
les obres s’atendran a les condicions de proteccié que, amb caracter detallat,
poguessin establir-se.

3. En les edificacions incloses en aquest apartat no s’hi podran realitzar més obres
que les de restauracié o conservacié dels edificis, les quals no podran variar els
elements d’edificacio i estructurals definitoris dels seus valors. Es prohibeixen les
obres d’enderrocament i de transformacio dels edificis i de I'entorn natural del lloc.
Només s’admetran augments de volum, en els casos degudament justificats,
d’acord amb I'especificat en el cataleg..

4. S’hauran de respectar les facanes, els buits, els afegits i les obertures, aixi com
els materials existents i els pendents de cobertes.

5. Les intervencions es justificaran quan la finalitat d’aquestes sigui recuperar els
valors originals dels monuments, conjunts o edificis protegits.

Art. 124 - Intervencio en els elements del Cataleg

1. Els projectes d'intervencid sobre tots els elements edificats que formen part del
Cataleg i que no corresponguin a actuacions menors de manteniment, aniran
acompanyats de la segiient documentacié independent del corresponent projecte
tecnic:

a) Aixecament complert de I'edificacié en plantes, alcats i seccions, tant generals
del conjunt, com de detall de les diferents part diferenciades que els composin, aixi
com detalls constructius dels diferents elements significatius, amb un nivell de
precisid i unes escales grafiques suficients per a la seva plena comprensio fins
permetre la seva possible reconstruccié total o parcial.

b) Reportatge fotografic detallat i complert sobre la totalitat de I'edificacio, amb
visions de conjunt i de detall dels diferents elements que la composen, tant de la
formalitzacid exterior, com dels espais interiors.

c) Estudi historiografic complert de I'edificacio, amb la identificacié6 de la major
informaci6 possible entorn a la seva construccié i els agents que hi van intervenir, i
les modificacions o ampliacions més significatives que hagi experimentat en la
seva historia.

2. La relacié d'edificis establerta en la present normativa, sens perjudici de la
proteccié especial que li correspon en funcié de la seva inclusié en el present
Cataleg, es troba subjecte a la normativa establerta en funci6 de la zona en la que
es troba.

SEC. 2 - RELACIO DELS BENS A PROTEGIR

Art. 125 - Béns Culturals d'Interés Nacional

1. Definicié

Es tracta de béns que tenen un nivell de proteccid integral que els hi assigna la
Llei 9/1993, de 30 de setembre de Patrimoni Cultural Catala i que correspon amb
la dels Béns d’Interés Cultural definida a la Llei de Patrimoni Historic Espanyol. En
aguestes edificacions resta prohibit I'enderroc i només es permeten obres de
consolidacio, conservacio, restauracio i rehabilitacié, amb un respecte escrupolds
dels seus valors. Qualsevol obra, alteracié o canvi d’Us resta condicionat al informe
preceptiu i vinculant del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.
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Les obres de reforma i restauracio resten condicionades a l'informe preceptiu i

vinculant del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

2. Relacié
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Art. 126 - Cataleg de masies i cases rurals

1. Definici6

Es tracta d’aquells edificis o conjunts, dins del sol urba o urbanitzable, que pel seu
caracter o el seu interés singular han de ser considerats essencials pel patrimoni

del municipi.

Les obres de reforma i restauracié o ampliacié resten condicionades a l'informe

municipal corresponent..

2. Relaci6
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1 Can Joan de I'Hort
2 |El Moli de Vila-robau
3 |Cal Rajoler

4 |Cala Paulina

5 |Can Comia

6 |Cala Patricia

7 |Can Meliton

8 |Can Fragata

9 |Can Justa dels Masos
10 |Cals Suissos

11 |Can Justa

12 |Cal'Amaya

13 |Can Gatius Vell

14 |Mas Barrera

15 |Cal Carreter vell
16 ]Can Subich vell

17 |Can Morera

18 |Can Masset

19 |Can Rubén

20 |Can Ministral

21 |Can Subich nou
22 |Can Bosch

23 |Ca L'Aupi vell

24 |Can Barris

25 |Can Baix

26 |Can Torrent

27 |Cal'Aupi nou

28 |Moli de I'Arbre Sec
29 |Can Regadora

30 |Habitatge associat a "Caravan Inn"
31 |Mas Joanic

32 |Mas Blanc

33 |El paller d'en Barris
34 |Can Ribas

35 |Can Vila-rodona
36 |Can Gardella

37 |Can Pagés Masdeu
38 |Can Magret

39 |Mas Petit

40 |Mas Gros

41 |Mas d'en Gil

42 |Can Desunvila

43 |Can Pau

44 |Can Canadell

45 |Can Burch

46 |Can Riu

47 |Callcart

48 |Can David

49 |Cal'Alcazar

50 |Can Font

51 |Cal'Albert

52 |Habitatge associat a "Centre cani les oliveres"
53 |Can Joan del Mas
54 |Ca I'Estrella

55 |Can Padré

56 |Can Pito

57 |Can Jornet

58 |Can Romans

59 |Cals Alemanys

60 |Can Ribera

61 |Habitatge associat a "Centre canis sapiens"
62 |Can Manolo

63 |Can Xico Menut
64 |Can Viceng

65 |L'Hera d'en Puig
66 |CalaLeonarda

67 |Can Pedrosa

68 |Can Quirc

69 |Fundacié I'Olivar
70 |Cals Holandesos
71 |Can Ribas

72 |Can Grau
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Art. 127 - Espais d’interés paisatgistic

1. Definici6

Es tracta d’aquell terrenys que per les seves caracteristiques de caracter historic,
paisatgistic, agricola o d’especial proteccio per la seves caracteristiques naturals
conformen arees d'especial proteccid. Les actuacions en aquest entorn resten
condicionades al informe preceptiu i vinculant del Departament de Medi Ambient
de la Generalitat de Catalunya.

2. Relacié de zones

— Zona d'alt valor agricola (clau SNU ava-2-)

— Zona de forestal (clau SNU for)

— Zona de protecci6 territorial especial (clau SNU p-)
— Zona Xarxa Natura 2000 (clau SNU xn)

— Proteccio de cursos fluvials
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

PRIMERA. Edificis i usos fora d'ordenacié o amb volum disconforme

1. Resten qualificats en situacié urbanistica de fora d’ordenacio les construccions,
les instal-lacions i els usos que, per ra0 de I'aprovacié del planejament urbanistic,
quedin subjectes a expropiacid, cessid obligatoria i gratuita, enderrocament o
cessament i també les construccions, les instal-lacions i els usos disconformes
amb el planejament urbanistic respecte als quals no sigui possible I'aplicacié de
les mesures de restauracié previstes en del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual
s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme.

2. En les construccions i les instal-lacions que estan fora d'ordenacid els és
d'aplicacié alld disposat a l'article 102 del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, i, en conseqiiéncia, no es poden
autoritzar obres de consolidaci6, d’augment de volum o de modernitzacio, pero si
les reparacions que exigeixin la salubritat pablica, la seguretat de les persones o la
bona conservacié de les dites construccions i instal-lacions. Les obres que s'hi
autoritzin no comporten augment del valor d’expropiacio.

3. Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora
d'ordenacié es poden autoritzar en els suposits i les condicions regulats per
l'article 53.5 del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d’urbanisme.

4. En les construccions i les instal-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor
d'agquest Pla que tinguin un volum d'edificacié disconforme amb els parametres
imperatius del nou planejament urbanistic, perdo que no quedin fora d’'ordenacio,
s’hi han d’autoritzar totes les obres de consolidaci6 i rehabilitacid, i tots els canvis
d’'Us, sempre d’'acord amb les condicions basiques del nou planejament.

5. Els usos preexistents a I'entrada en vigor d’aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica
es poden mantenir mentre no esdevinguin incompatibles amb aquest i sempre que
s'adaptin als limits de moléstia, de nocivitat, d’insalubritat i de perill que estableix
per a cada zona la nova reglamentacio.

6. Aquelles edificacions contraries al planejament, situades en sol no urbanitzable
no susceptibles de ser legalitzades ni com edificacions d'especial interés ni com a
cap altre tipus dels previstos en aquest Pla, es consideraran fora d’ordenacié a tots
els efectes previstos a l'article 102 del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme.

SEGONA. Parcel-les fora d'ordenaci6

En general, les parcel-les existents a les diferents zones edificables, de superficie
ilo dimensions inferiors a les que estableixi el Pla general per a la zona on
s’emplacen es consideraran edificables sempre que constin escripturades abans
de I'aprovaci6 inicial del present Pla i compleixin les condicions de parcel-lacié del
planejament anterior.
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ANNEX 1: DEFINICIONS GENERALS SOBRE CONCEPTES |
PARAMETRES URBANISTICS
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DEFINICIONS GENERALS SOBRE CONCEPTES | PARAMETRES
URBANISTICS

DEFINICIONS:

* Edificacio alineada a vial: correspon a una edificacié entre mitgeres, la facana
de la qual és coincident o paral.lela a I'alineacio del vial.

* Edificacié aillada: Correspon a una edificacio les facanes de les quals estan
separades de les llindes de la parcel-la.

PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS

* Coeficient d'edificabilitat bruta: Factor que fixa la superficie maxima de
sostre edificable d'un sector en relacié a tota la seva superficie. S'expressa en
metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m2/m2).

* Coeficient de volum edificable brut: Factor que relaciona el volum edificable
d'un sector amb la seva superficie total. Es déna en metres cubics edificables
per metres quadrats de sol (m3/m2).

* Coeficient d'edificabilitat complementari brut: Es el coeficient d'edificabilitat
bruta que determina el sostre maxim edificable destinat exclusivament a uns
usos concrets que s'assenyalen per a cada zona. Aquest coeficients mai podra
augmentar el nombre d'habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de
densitat d'habitatge per zona.

* Densitat maxima d'habitatges bruta: Coeficient que fixa el nombre maxim
d'habitatges d'un sector en relacid a tota la seva superficie. Les unitats vénen
donades en nombre d'habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LACIO

* Parcel-la: Es la porci6 de sol urba, edificable.

* Parcel-la minima: Es la unitat de sol minima per a ser construida. Les
parcel-les minimes, definides a cada zona, seran indivisibles, qualitat que
caldra fer constar al registre de la propietat en el moment d'inscripcié de la
finca.

* Front de parcel-la: Partio o limit de la parcel-la amb el carrer.

* Solar: Parcel-la que pel fet de reunir les condicions de superficie i urbanitzacio
establertes en aquest Pla general es apta per a ésser edificada immediatament.

PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICACIO

* Coeficient d'edificabilitat neta o de parcel-la: Factor que fixa la superficie
maxima de sostre edificable en relacié a la superficie de sol d'una parcel-la.
S’expressa en metres quadrats de sostre edificable dividit per metres quadrats
de sol (m2/m2).

* Coeficient de volum edificable net o de parcel-la: Factor que relaciona el
volum edificable d'una parcel-la amb la seva superficie. Es déna en metres
cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m2).

* Coeficient d'edificabilitat complementari net o de parcel-la: Es el coeficient
d'edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat exclusivament a
uns usos concrets assenyalats a cada parcel-la. Aquest coeficient mai podra
augmentar el nombre d'habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de
densitat d'habitatge net.

* Ocupacié maxima de parcel-la: Percentatge maxim admeés de sol ocupat pel
conjunt de I'edificaci6 en relacié a la superficie de parcel-la.

* Densitat maxima d'habitatges neta: Coeficient que fixa el nhombre maxim
d'habitatges d'una parcel-la en relacié a tota la seva superficie.
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* Edificacid principal i edificacié auxiliar: L'edificacid principal és I'edifici que
conté els habitatges o usos principals. L'edificacié auxiliar és I'edifici de menor
volum que conté usos complementaris i auxiliars. Si no s'indica el contrari, els
unics usos permesos de I'edifici auxiliar son I'aparcament i el magatzem.

* Planta baixa: Pis baix de l'edifici a nivell del sol o dintre dels limits que
assenyala aquest Pla general.

* Plantes soterranis: So6n les situades a sota de la planta baixa.
* Planta pis: Tota planta de I'edificacié que estigui per sobre de la planta baixa.

* Planta golfes: Es aquella situada entre el darrer forjat tedricament possible de
I'edifici i la coberta inclinada.

* Planta coberta: Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la
pluja, ja sigui amb un terrat 0 amb una teulada, i que se situa immediatament
per sobre del pla horitzontal dels elements resistents del darrer forjat.

* Entresolat: Per entresolat s'entén la part superior de les dues en qué un sostre
fet a una certa altura divideix parcialment una cambra que no té accés
independent des de I'exterior.

* Cossos sortints: Son els que sobresurten de la linia de facana o de Il'alineacio
del pati d'illa i tenen el caracter d'habitables o ocupables, siguin tancats,
semitancats o oberts.

S6n cossos sortints tancats els que tinguin tots els seus costats amb
tancaments rigids, indesmontables i ancorats. Els que tenen tancat algun dels
seus contorns laterals amb tancaments rigids, indesmontables o ancorats sén
C0sso0s sortints semitancats, i els que no tenen cap dels cantons volats tancats
sén cossos sortints oberts.

* Elements sortints: Son part integrant de l'edifici o elements constructius no
habitables ni ocupables, de caracter fix, que sobresurten del pla de fagana, de
I'espai lliure d'interior d'illa o de I'espai lliure de la parcel-la. Els elements no
permanents (anuncis, rétols, persianes, elements de senyalitzacio, tendals,
persianes...) no tenen la consideracio d'elements sortints.

* Linia de fagana: Es la linia que determina on s'ha de situar la fagana o faganes
d'un edifici.

* Sostre i volum total d'un edifici: El sostre total d'un edifici és el resultat de
sumar la superficie construida de totes les plantes, excloses les soterranis i la
part de coberta amb una algada lliure menor d'1,90 metres, més la superficie
dels cossos sortints tancats i semitancats.

El volum total d'un edifici és el que resultaria de definir una envoltant que
deixés dintre seu tota l'edificacié, inclosos els patis de ventilacid, celoberts i
similars.

* Alineacions del carrer o vial: Es la linia en planta que estableix el limit entre
les parcel-les urbanes i el vial.

* Rasant del carrer o vial: Linia que fixa l'altimetria de I'eix del carrer en tot el
seu recorregut.

* Alcada reguladora maxima d'un edifici: Mesura vertical, en el pla exterior de
la facana, que fixa l'alcada limit des del punt de referéncia de l'alcada
reguladora i que variara segons el tipus d’ordenacio fins al pla horitzontal d'on
arrenca la teulada o el pla superior de I'Ultim element resistent, en el cas de
coberta plana.

* Profunditat edificable, alineaci6 interior d'illai fons de parcel-la: Profunditat
edificable és la distancia normal a la linia de fagcana que limita I'edificaci6 per la
part posterior i que defineix I'alineacio interior del pati d'illa.

* Pati d'illa: Es l'espai lliure d'edificaci6 o només edificable en planta baixa i
soterrani, quan sigui el cas, que resulta d'aplicar les profunditats edificables.

* Celoberts: Espai no edificat situat dins del volum d'edificacié i destinat a
obtenir il.luminaci6 i ventilacio.

* Patis de ventilacié: Amb aquest nom es designen espais no edificats, d'igual
significacié que els celoberts, perd destinats a il.luminar o ventilar escales o
dependéncies diferents de les peces principals dels habitatges.
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ANNEX 2: ORDENANCES DE REGULACIO DE LA INCIDENCIA
DE LES ACTIVITATS SOBRE L'ENTORN | DEL MEDI AMBIENT
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ORDENANGCA DE REGULACIO DE LA INCIDENCIA DE LES
ACTIVITATS SOBRE L’ENTORN | EL MEDI AMBIENT

CAPITOL PRIMER: SOROLL | VIBRACIONS

Definicions

1. Als efectes d'aquesta Ordenanca, s'utilitzaran les definicions acustiques,
notacions i unitats que figuren a la “norma Basica de I'Edificaci6 NBE-CA-B1”,
aprovada pel Reial Decret 1909/81, del 24 de juliol, o les normes que en el futur la
modifiquin o substitueixen.

2. Per a la correcta utilitzacié dels termes acustics no inclosos a I'esmentada
norma, es recorrera al significat que apareix en les normes UNE i, si no, a les
normes 1SO.

3. D'altra part, resulta, també, d'aplicacié la Llei 16/2002, de 28 de juny, de
Protecci6 contra la contaminacié acustica.

Projecte acustic

1. S’exigira un projecte aclstic a totes les activitats contiglies a habitatges
(situacions relatives 0, 1, 2, 3 i 6), i que funcionin, totalment o parcialment, en
horari nocturn.

2. S’exigira igualment projecte acustic a les activitats situades en contigiitat amb
usos educatius o sanitari-assistencials.

3. Els serveis técnics municipals podran exigir la presentacié de projecte acustic a
aguelles activitats que, malgrat que funcionin exclusivament en horari ditirn, es
realitzin en contigiitat amb I'habitatge i presentin especial problematica pel que fa
als sorolls i les vibracions.

4. El projecte acustic es presentara conjuntament amb la sol-licitud de llicencies
d'instal-lacid, ampliacio o modificacié de les activitats.

Nivells maxims

1. Els nivells maxims de soroll expressats en dB (A) que es poden percebre a la
zona receptora deguts al funcionament d'una activitat s'ajustaran als valors
assenyalats a la taula seguent:

ZONA RECEPTORA HORARI NIVELLS SONORS
INTERIORS EXTERIORS

H Dia 35 55
Zones unifamiliars, equipaments sanitaris Nit 25 45

M Dia 35 55
Zones plurifamiliars, equipaments | Nit 25 50
educatius

| Dia 45 65
Zones industrials i altres zones Nit 40 60

2. Els nivells maxims de soroll assenyalats a la taula anterior admetran una
tolerancia de 3dB(A) a les zones Mi .

3. Tota activitat considerada com a Us de restauracid, recreatiu industrial i
magatzem, situada en zones “H” i “M” i en contiguitat amb els usos d’habitatge,
educatiu i sanitari-assistencial, tindra un aillament acustic en dB(A) que vindra
donat per I'expressié (Lp-25). En qualsevol cas, haura d'assegurar que a la zona
receptora es mantindran els valors de la taula de I'apartat 1.

Regulacio de les vibracions.

1. Els nivells de vibracions maxims admissibles en el local receptor, expressats en
dB, s’ajustaran als valors que es fixen a continuaci6:
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ZONA RECEPTORA NIVELLS DE VIBRACIONS
HORARI LA maxim, dB
HiM Dia 60
Zones unifamiliars i plurifamiliars Nit 55
| Dia 65
Zones industrials Nit 60

2. Per tal d’evitar la transmissio de vibracions i sorolls a través de l'estructura, en
activitats situades en contigiitat amb [I'Gs d’habitatge, educatiu i sanitari-
assistencial, s’adoptaran les segiients mesures preventives:

a) Totes les maquines aniran dotades d’elements esmorteidors de vibracions o es
muntaran sobre brancades apropiades per esmorteir les vibracions.

b) Les maquines s'instal-laran separades de les parets mitgeres i en cap cas no
podran tenir suport en parets, ni en pilars, ni en sostres, llevat, en aquest ultim cas,
de petites unitats auxiliars d'aire condicionat o de ventilacié, sempre que la
suspensiod es faci mitjancant la instal-lacié d’esmorteidors de baixa freqiiéncia.

¢) Les connexions de ventiladors centrifugs, compressors, bombes i en general
d'equips de transport de fluids als conductes de distribucié i canonades
s’executaran sempre mitjangant acoblaments elastics.

d) Els elements de suport de conductes i les canonades de distribuci6 de fluids es
muntaran, particularment en els primers trams, amb elements elastics, per tal
d’evitar la transmissié de vibracions a través de I'estructura de I'edifici.

e) En travessar parets, els conductes i canonades ho faran sense encast i amb
muntatge elastic de provada eficacia.

f) No s’admetra la instal-lacié de conductes o canonades propis de I'activitat en els
falsos sostres d'aillament acustic o entre els elements d’'una doble paret. Tampoc
no s’'admetra la utilitzacié d'aquestes cambres acustiques com a “plenums”
d’'impulsi6 o retorn d'aire condicionat.

Horaris

A efectes d'aplicaci6 dels nivells maxims admissibles, es consideren horaris diurn i
nocturn els que s’indiquen a la taula seguent:

ZONA RECEPTORA HORARI

Dia Nit
H 8 -21 21 - 8
Zones unifamiliars
M 7-21 22 -7
Zones plurifamiliars

CAPITOL SEGON: CONTAMINACIO ATMOSFERICA

Definicions

1. Activitat potencialment contaminadora de I'atmosfera és aquella que, per ra6 de
les seves emissions, provoqui la presencia en l'aire de substancies o de formes
d’energia que impliquin risc, dany immediat o diferit o molésties per a les persones
i per als béns de qualsevol naturalesa.

2. La relacié d'activitats potencialment contaminants de l'atmosfera és la que
s'indica al Decret 322/87 de 23 de setembre de desplegament de la Llei de
Proteccié de I'ambient atmosféric de la Generalitat de Catalunya i que s’adjunta
com a annex Il o normes que en el futur el complementin o substitueixin.

3. En aquest ambit, resulta d'aplicacio la Llei 6/1996, de 18 de juny, de modificacié
de la Llei 22/1983 de Proteccié de l'ambient atmosféric. Tanmateix, resulta
d'aplicacio la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenat per
a la proteccié del medi nocturn.

POUM de Ventall6. Annexes 130



Classificaci6 de les activitats en funcié de la contaminacié atmosférica.

1. A partir de la relacié d'activitats potencialment contaminants de I'atmofera
indicades en el Decret 322/87, per classificar les activitats en funcié de la
repercussio sobre 'ambient atmosféric s’estableixen els grups seguents:

Grup A: Activitats especialment contaminants de I'atmosfera que s’han d'instal-lar
en zones especials.

Grup B: Activitats molt contaminants de I'atmosfera que han de disposar de les
instal-lacions adients perqué es respectin els nivells admissibles d'immissié de
contaminants a I'atmosfera.

Grup C: Activitats contaminants de l'atmosfera que hauran de mantenir en tot
moment els nivells d'immissié de contaminants per sota dels nivells maxims
admissibles.

Grup D: Activitats no incloses en els grups A, B, C, de les quals els nivells
d'immissié de contaminants estan per sota dels nivells maxims admissibles.

2. Les activitats classificades en el grup A no sén admissibles amb caracter
general. Malgrat aix0, i després de redactar un estudi d’impacte ambiental,
I’Ajuntament podra autoritzar, si escau, aquestes activitats.

Emissions a I'atmosfera

1. Els nivells maxims d'emissi6 de contaminats a I'atmosfera son els que
s'indiquen al Decret 833/75, del 6 de febrer, que desenvolupa la Llei 38/72, del 22
de desembire, o0 altra normativa que el substitueixi o complementi.

2.No es poden llencar a l'exterior fums, bafs, gasos, vapors o aire amb
substancies en suspensio o a temperatura diferent que I'ambient per les facanes i
els patis de tot tipus. Se n'exceptuen les instal-lacions mobils de refrigeracié de
poténcia inferior a 10.000 Kfrigories/hora, sempre que la temperatura del fluix
d’aire que incideixi en obertures alienes no sigui perceptiblement diferent del de
I'entorn.

3. L'evacuacié d'aire i contaminants a l'exterior s’ha de fer per xemeneies o
conductes. Segons els tipus de contaminants emesos es distingeixen quatre
nivells.

NIVELL 1. Focus de combusti6 que consumeixin combustibles gasosos,
instal-lacions de renovacié d’aire, instal-lacions de condicionament o qualsevol
altre que no emeti contaminants.

NIVELL 2: Focus de combustid que consumeixin combustibles en els quals el
contingut de sofre és igual o inferior a I'1% i normalment emeten fum d’opacitat
inferior al nUmero 1 de l'escala de Ringelmann; activitats que desprenen baf, o
pudor.

NIVELL 3: Focus de combustié que utilitzen combustibles en els quals el contingut
de sofre és igual o inferior afi 2,5% i que normalment emeten fum d'opacitat
inferior al ndmero 1 de l'escala de Ringelmann, tret dels moments d'encesa i
carrega i, en aquest cas, o del qual I'opacitat no sigui superior a 10 min/h; activitats
gue desprenen emanacions de gasos irritants o toxics.

NIVELL 4: Xemeneies que normalment emeten fum d’opacitat inferior al nimero 2
de I'escala de Ringelmann i al nimero 3 en els moments d’encesa i carrega, per
un temps no superior a 10 min /h; activitats que desprenen particules solides en
suspensio.

Alcada de xemenies.

L'alcada de les xemeneies per als diferents nivells sera:

NIVELL 1: Alcada superior en 2 metres a tota edificacio situada dins un cercle de
radi 10 m i amb centre a la xemeneia.

NIVELL 2: Algada superior en 3 metres a tota edificaci6é situada dins un cercle de
radi de 25 m i amb centre a la xemeneia.

NIVELL 3: Algcada superior en 4 metres a tota edificacié situada en un cercle de
radi de 40 m i amb centre a la xemeneia.
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NIVELL 4: Alcada superior en 6 metres a tota edificacio situada dins d’un cercle de
radi de 80 m i amb centre a la xemeneia.

CAPITOL TERCER : AIGUES RESIDUALS

Definicions
1. Es consideren abocaments domestics o assimilables a domeéstics aquells que:

a) Generen abocaments procedents d’habitatges, conjunts d’habitatges o altres
usos residencials.

b) Generen abocaments procedents d’activitats que es corresponen amb un codi
CNAE diferent del que s’indica a continuacio:

01 - producci6 agricola

02 - produccio ramadera

03 - serveis agricoles i ramaders
04 - caca i repoblacid cinegética
05 - silvicultura

06 - pesca

11 - extensid, preparacié i aglomeraci6 de combustibles solids i
coqueries

12 - extracci6 de petroli i gas natural

13 - refinament de petroli

14 - extracci6 i transformacié de minerals radioactius

15 - produccio, transport i distribucié d’energia eléctrica, gas, vapor i
aigua calenta.

16 - captacio, depuracié i distribucié d'aigua

21 - extraccio i preparacio de minerals metal-lics

22 - produccio6 i primera transformaci6 de metalls

23 - extraccio de minerals no metal-lics ni energeétics. Torberes

24 - industries de productes minerals no metal-lics

25 - industria quimica

31 - fabricacié de productes metal-lics (excepte maquinaries i material de
transport)

32 - construccié de maquinaria i equip mecanic

33 - construccié de maquines d’oficina i ordinadors

34 - construccié de maquinaria i material eléctric

35 - fabricacié de material electronic

36 - construccid de vehicles automobils i peces de recanvi

37 - construccid naval, reparacio i manteniment de vaixells

38 - construcci6 d’'altre material de transport

39 - fabricaci6 d’instruments de precisio Optica i similars

41/42 - industries de productes alimentaris, begudes i tabacs

43 - indUstria textil

44 - indastria del cuir

45 - industria del calgat, vestit i altres confeccions téxtils

46 - industries de la fusta, suro i mobles de fusta

47 - indastria del paper i fabricacio d'articles de paper, arts grafiques i
edicio

48 - industries de transformacié del cautxd i matéries plastiques

49 - altres industries manufactureres

c) Generen abocaments procedents d’activitats que es corresponen amb un codi

CNAE diferent del que s'indica al punt anterior pero els abocaments dels quals son

de caracteristiques similars als domestics i amb un consum d’aigua inferior a 6.000
3

m°/any.
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2. Es consideren abocaments industrials aquells que no estan inclosos a I'apartat
anterior.

Classificaci6 de les activitats en funcio dels abocaments d’aigles residuals
En funcié dels possibles abocaments d'aiglies residuals a la xarxa publica, les
activitats es classifiquen en dos grups:

Grup M: Activitats que ocasionen abocaments domeéstics o assimilables a
domeéstics.

Grup N: Activitats que ocasionen abocaments industrials.

Condicions dels abocaments

1. Els abocaments d’aigiies residuals a la xarxa de clavegueram municipal han de
complir les disposicions que, respecte d'instal-lacions de pretractament, llicencia
d’'abocament, llicencia de connexid, etc., preveu I'Ordenangca municipal, o les
normes que la substitueixin o complementin.

2. Els abocaments a la llera publica requeriran autoritzacié prévia de la Junta de
Sanejament de la Generalitat de Catalunya i, en qualsevol cas, compliran les
disposicions del Reial Decret 849/86, de I'11 d'abril, o les normes que el
substitueixin o complementin.

CAPITOL QUART: RESIDUS SOLIDS

Definicions

1. S’entén per residu industrial qualsevol material solid, pastés o liquid resultant
d’'un procés de fabricacio, de transformacio, d'utilitzacio, de consum o de neteja, el
productor o el posseidor del qual el destina a 'abandonament.

2. Residu industrial especial és aquell que, per les seves caracteristiques toxiques
o perilloses o pel seu grau de concentracio, requereix un tractament especific i un
control periodic dels seus efectes nocius potencials.

3. Residu industrial inert i assimilable a urba és aquell que no és toxic o perillés i
no té efectes nocius, i no requereix un tractament especific per eliminar-lo.

4. Els tipus de residus que es classifiquen en un o altre grup vénen donats per
I'Ordre de 17 d'octubre de 1984 de la Generalitat de Catalunya i que s’adjunten
com a annex IV, o de les normes que en el futur la substitueixin o modifiquin.

5. Per altra part, pel que fa als residus que provenen de la construccid, sera
d'aplicacio el Decret 201/1994, de 26 de juliol i el Decret de modificacié 161/2001,
de 12 de juny, reguladors dels enderrocs i altres residus de la construccié.

Classificaci6 de les activitats en funcio6 dels residus solids

En funcié dels residus solids produits, les activitats es classifiquen en dos grups:
Grup R: Activitats que produeixen residus industrials inerts i assimilables a urbans.
Grup S: Activitats que produeixin residus industrials especials.

Tractament de residus
1. Totes les empreses productores de residus industrials especials estan obligades
a complir alld que estableix la normativa vigent.

2. La recollida, el transport, I'eliminacio i el reciclatge dels residus industrials,
principalment els especials, s’haura de realitzar d'acord amb alld que indica la
normativa de la Generalitat de Catalunya segient:

a) Llei 6/83, del 7 d'abril, modificada per les seguents Disposicions: Llei 15/87, del
9 de juliol, i Decret Legislatiu, 2/86, del 4 d’agost.

b) Decret 142/84, de I'11 d’abril.
¢) Ordre del 17 d’octubre de 1984.
d) Ordre de 6 de setembre de 1988.

e) Decret 2/91, del 26.09.91, DOGC 2498 de 27.9.91, pel qual s’aprova la Refosa
deTextos Legals vigents en matéria de Residus Industrials,
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f) 1 d’altres normes que les substitueixin 0 complementin

CAPITOL CINQUE: APARCAMENT

Regulacid general de I'aparcament

1. Totes les activitats que sol-licitin llicencia de nova instal-lacid, de trasllat o
d'ampliacié que impliqui un augment de, com a minim, el 50% de la seva
superficie hauran de disposar del nombre en places d'aparcament que es diposa
en la present ordenanca.

2. Amb caracter general, seran causes d'exempcid de les previsions que es fixen a
I'apartat segiient, les quals s’especifiquen a continuacio:

a) Causes urbanistiques:

La regulacid urbanistica especifica sera sempre prioritaria respecte a les
previsions de places d'aparcament que fixa l'apartat segient si fixa alguna
condicié que n'impossibilita el compliment.

g) Altre causes:

Excepcionalment es podran substituir totalment o parcialment les previsions
d'espais per a aparcament en el mateix edifici per una major previsié
d’estacionament, quan el sector o l'area urbana, per les seves peculiaritats i
funcions urbanes, els ho permetés o ho exigis. En aquests casos sera necessatri
un informe positiu dels serveis técnics municipals responsables del transit o
similars.

Nombre de places en funci6 de I'Gs

1. La previsi6 de places d'aparcament d’acord amb allo que indica I'apartat
anterior, és la seglent:

a) Us comercial de superficie de venda total superior a 400 m2:

Tipus d’establiment Superficie de venda (m2) Places/100 m2 Sup de
venda
Supermercats o 400<m2<1.500 10
hipermercats 1.501<m2<2.500 12
2.501<m2<5.000 14
5001<m?2<10.000 16
>10.001 18
Superficies especialitzades >1.000 5
Galeria comercial 3

b) Us hoteler:

— Establiments de 4 i 5 estrelles: una placa cada 3 habitacions a partir de 12
habitacions.

— Establiments de 3 estrelles: una placa cada 5 habitacions a partir de 20
habitacions.

— Resta d’establiments: una plaga cada 6 habitacions a partir de 24 habitacions.

d) Us recreatiu:

Una placa cada 10 persones d'aforament o fraccid, sempre que aquest sigui
superior a 100 persones.

e) Us de restauracio:

Una placa cada 10 persones d’aforament o fraccié, sempre que aquest sigui
superior a 150 persones.

f) Us industrial de superficie superior a 500 m2.

Una plaga per cada 100 m2 o fraccio.

g) Us de magatzems:

Una placa cada 200 m2 o fraccid fins a un maxim de 15 places.

h) Tallers de reparaci6 de vehicles de superficie superior a 120 m2.
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La superficie destinada a aparcament sera com a minim igual a I'ocupada per la
zona de taller. En qualsevol cas es prohibeix reparar els vehicles a la via publica.

i) Instal-lacions esportives:
Una placa per cada 15 persones a partir de 60 persones d’aforament.

2. Quan una activitat comprengui més d'un Us, el nombre minim de places
d’aparcament sera el resultant d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

Condicions técniques dels aparcaments

Les condicions técniques que han de reunir els locals destinats a aparcament
s'indiquen a “I'Ordenanca Municipal sobre conduccions técniques de locals
destinats a estacionament de vehicles”.

CAPITOL SISE: PUDOR

Definicions
1. S’entén per materia olorosa qualsevol substancia o barreja de substancies
presents en l'aire i perceptibles pel sentit de I'olfacte.

3. Quan la concentracid de la substancia és superior al nivell de toxicitat s’haura
de tractar 'emissio olorosa com si es tractés de contaminacioé atmosferica.

Regulaciod de les activitats en funcio de les emissions de pudor.

Totes les activitats que s'intal.lin, sigui quina sigui la localitzacio, no podran produir
pudor que sigui facilment detectable més enlla dels limits del local o la parcel-la on
s'exerceixi I'activitat.

Valoracio6 de les emissions de pudor

Mentre no hi hagi equips capacos de detectar la pudor, la valoracié es realitzara
organolépticament mitjangant tres persones que en dies diferents i a diferents
hores detectaran la preséncia de matéries oloroses en l'aire.

CAPITOL SETE : RADIACIONS ELECTROMAGNETIQUES

Classificacio6 i definicions

1. Les radiacions electromagnétiques es classifiquen en dos grups:
a) Radiacions no ionitzats.

b) Radiacions ionitzats.

2.56n radiaciones no ionitzants aquelles que s’emeten amb una freqiiéncia
compresa entre 0 i 3000 Thz. En aquest grup es troben les radiacions seguents:
sub-radio, frequéncies, radio frequéncies, microones, infraroig, llum visible i
ultraviolada no ionitzant.

3. So6n radiacions ionitzants aquelles que s’emeten amb freqiiéncia superior a 3
Phz. En aquest grup es troben les radiacions segients: ultraviolades ionitzants,
raigs X, raigs gamma, raigs cosmics.

4. S’entén per instal-lacions radioactives

a) Les instal-lacions de qualsevol classe que continguin una font de radiacié
ionitzant.

b) Els aparells productors de radiacions ionitzants

c) Els locals, els laboratoris. les fabriques i les instal-lacions on es produeixin,
manipulin 0 emmagatzemin matéries radioactives.

5. No tindran la consideracié d’intal.lacions radioactives, d’acord amb el que
estableix el Decret 2865/72:

a) Els aparells generadors de radiacions que s'utilitzin amb finalitats mediques,
gue es regiran per allo que indica el reial Decret 1891/91, o les normes que el
substitueixin o complementin.
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b) Les instal-lacions que produeixin 0 on es manipulin 0 emmagatzemin materials
radioactius, tals que els nuclids emissors tinguin una actividad total de valor inferior
a l'establert a I'apéndix del Decret 2869/72, o les normes que el substitueixin o
complementin.

c) Les instal-lacions que, encara no continguin materials radioactius amb activitats
superiors a les indicades al paragraf anterior, reuneixin les condicions segients:

- Que el material radioactiu estigui protegit contra tot contacte o fuita.

- Que en tot punt accessible i a 0,1 metres de la superficie de I'aparell, la dosi no
sobrepassi 0,1 mrem. per hora, o bé que el fluix de particules beta o neutrons no
sigui superior al que produiria una dosi equivalent a la distancia dita anteriorment.

- Que aquests aparells siguin d'un tipus homologat préviament pel Ministeri
d’Inddstria.

d) Instal-lacions en qué s'utilitzen materials radioactius de concentracié inferior a
0,002 uc/g o materials radioactius solids de concentracié inferior a 0,01 uc/g.

e) Equips en que els electrons s’accelerin a una energia no superior a 5 KeV.

6. Les instal-lacions radioactives es classifiquen en les tres categories seguents:
a) Primera categoria:

- Les fabriques de produccié d'urani, tori i els seus compostos.

- Les fabriques de produccié d’elements combustibles d’'urani natural.

- Les instal-lacions industrials d’irradiacio.

b) Segona categoria:

- Les instal-lacions on es manipulen o emmagatzemen nuclis radioactius, I'activitat
total de les quals correspongui als valors que per aquesta categoria especifica
I'apendix del Decret 2869/72.

- Les instal-lacions que utilitzen aparells de raig X que puguin funcionar amb una
tensioé de pic superior a 200 kW.

- Els acceleradors de particules i les instal-lacions on s'utilitzen fonts de neutrons.
c) Tercera categoria:

- Les instal-lacions on es manipulen o emmagatzemen nuclis radioactius, I'activitat
total de les quals correspongui als valors que per aquesta categoria especifica
I'apendix del Decret 2869/72.

- Les instal-lacions que utilitzen aparells generadors de Raig X, la tensi6 de pic de
les quals sigui inferior a 200 kW.

Regulacio de les activitats en funcio de les radiacions electromagnetiques
1. No es permet la instal-lacié d'activitats que produeixin radiacions no ionitzants
que afectin el funcionament d’altres instal-lacions alienes a I'activitat.

2.-No es permet la instal-lacié d’activitats amb equips que produeixin radiacions
ionitzants, classificades de primera categoria segons 'apartat anterior.

Control i autoritzacio d’instal-lacions radioactives

1. Les instal-lacions radioactives, tant si son per finalitats meédiques com
industrials, estan sotmeses al control i l'autoritzacio del departament d’Industria de
la Generalitat de Catalunya.

2. Les autoritzacions a que estan sotmeses les instal-lacions radioactives son les
seguents:

a) De primera categoria, autoritzacid préevia, autoritzacié de construccid i
autoritzacié de posada en marxa.

b) De segona categoria: autoritzacié de construccid i autoritzacié de posada en
marxa.

c) De tercera categoria: autoritzacio de posada en marxa.

3. La utilitzacié d’equips i instal-lacions de Raig X amb finalitat de diagnostic médic
hauran de complir la segiient normativa especifica:

a) Les instal-lacions de Raig X aplicades al diagnostic medic d’éssers humans o
animals es regiran per allo que estableix el Reial Decret 1891/91 o les normes que
en el futur el modifiquin o substitueixin.
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b) Les instal-lacions constituides per acceleradors de particules, equips de Raig X
utilitzats per terapia i altres equips generadors de radiacions mediques, no inclosos
en el paragraf anterior, es regiran per alldo que estableix el Decret 2869/72.

CAPITOL VUITE : RISC D’'INCENDI

Regulacid de les activitats en funcié del risc d’incendi

Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (o kg) de
productes de perillositat alta o 500 litres (o kg) de perillositat mitja o la suma
d’'ambdéds sense sobrepassar els maxims parcials. (qualificacié alta i mitja segons
NBE-CPI-96)

Definicions i unitats

Aquest capitol adopta les definicions notacions i unitats que figuren en la Norma
basica de I'Edificacio “Condiciones de proteccion contra incendios en los edificios”
(NBE-CPI-96) aprovada pel R.D. 2177/96 de 4 d'octubre de 1996 i en allo que
aquesta no regula, les que figuren en el Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre
condicionants urbanistics i de protecci6 contra incendis als edificis.

Classificaci6 de les activitats en funci6 del risc d’'incendi

1. Per a la classificacié de les activitats en funcié del risc d’incendi s'utilitzara com
a parametre definidor la carrega térmica ponderada d’acord amb la taula seglient:

Nivell Qualificacio Carrega de foc ponderada
(Qp del local en Mcal/m2)

Qp <100

Baix 100 < Qp< 200

200 < Qp < 300

Mig 300 < Qp < 400

400 < Qp < 800

800 < Qp < 1600

Alt 1600<Qp < 3200

3200>Qp

0w N oo~ W(N

2. En funcié del parametre anterior i la situacio relativa de l'activitat, s'estableix el
seguent quadre d’admissibilitat:

Situacio relativa: Risc intrinsec

1(2[3]4|5[6]7]8

0 X

1 X | X

2 X

3 X

4 X | X

5 X | X

6 X | X X [X

7 X X |Ix [x [x |x |x [x

8 X |IX |Ix [x [x |x |x [x

9 X | X |Ix [x [x |x |x [x

3. Les activitats instal.lades en situacié 2, 3 no podran emmagatzemar ni utilitzar
combustibles solids, liquids ni gasosos, a excepcio d’aquells que s'utilitzen per a la
calefaccio del local. La instal-lacié dels combustibles esmentats haura de complir
en tot moment amb la normativa que els sigui d’aplicacio.
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Prevencid i proteccio contra incendis

La determinacié de les condicions de proteccié contra incendis es realitzara
d'acord amb la NBE-CPI-96 o les normes que la substitueixin o complementin, en
aquelles activitats que no sigui d'aplicacié la NBE-CPI-96 s’aplicara la normativa
sectorial especifica.

CAPITOL NOVE : RISC D’EXPLOSIO

Definicions

1. Es consideren activitats amb risc d'explosié les que compleixen alguna de les
seglents caracteristiques:

a) Activitats que utilitzin substancies combustibles en algun dels seglents
processos:

- Processos endotermics (hidrogenacid, hidrdlisi, aromatitzacié, isomeritzacio,
sulfonacid, alquilacio, polimeritzacio, halogenacié, nitruracio etc.).

- Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (o kg)
de productes de perillositat alta o 500 litres (0 kg) de perillositat mitja o la suma
d’ambdos sense sobrepassar els maxims parcials. (qualificacié alta i mitja segons
NBE-CPI-96).

e apressid i temperatura ambient (mescla, centrifugacid, filtratge, etc.)

e atemperatura superior a I'ambient (destil-lacié, assecatge, etc.)

- Processos a pressio diferent a I'atmosfeérica.

b) Activitats que utilitzen explosius industrials.

4. S'exceptuen de la qualificaci6 anterior aquelles activitats en qué els
combustibles ho siguin per calefaccio dels locals i I'is de les quals sigui regulat per
la legislacié i normativa vigent. (Reglament d'instal-lacions de calefaccio
climatitzacié i aigua calenta sanitaria).

Regulacid de les activitats en funcié dels risc d’explosié

No s’admetra la instal-lacié d’activitats amb risc d’explosio en locals situats a les
zones 1, 2, 3, 4 i 5. En la resta de casos, la instal-lacié6 de processos amb risc
d’'explosi6 només es podra realitzar en locals que comptin amb mesures de
protecci6 i prevencié contra explosions i la compartimentacié sigui com a minim
RF 120 en cas de processos fisics i RF-240 en cas de processos quimics.
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ANNEX 3:
SUFICIENCIA DELS SERVEIS D'’ABASTAMENT D’'AIGUA | DE SANEJAMET
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AJUNTAMENT DE VENTALLO

Titular: Apmtament de Ventalls
Assumpte: Suficiéncia de la xarxs d'abastament d'zigna potable pel creixement previst al nou
POUM de Ventallo.

INFOREME DE L’ENGINYER:

En Dienis Caniada ¥lla, col-legiat mim.: §.822 del Collezi Oficial d'Enginyers Industrials de
Catahmya actuant com a enginyer assessor d’aguest Ajumtament 1 amb conerxement de la xarxa
d’abastament 4’ aizua potable del mmmieipt de Ventalls, sm complan

INFORMAR:
1r. Que es dispesa de tres pous de subministrament pels nuclis dels mumicipt.

« FOU DE VILAROBAU, aforat per a un cabal de 30 m¥h 1 qué abasteix al nucli de Vilaroban

« POU DE LES BASSES, aforat per a un cabal de 60 m*/h 1 qué abastemx als machs de Valveralla,
WVentalld 1 Els hMasos 1 en futur a 1" Arbre Sec.

« POU DE SALDET, aforat per a un cabal de 70 m*'h 1 qué abasteix als maclis de Saldet, Can Jordi,
Pelacalg 1 Masz Gros 1 en futur a Montiro.

2n. Qe prenent com a base wna detacio de 200 lires'hora x dia pel consum de boca 1 a rag de 10
heres de fimeionament dian del pou, 3 disposa d'una capaeitat de- 2.500, 2.000 1 3.500 persones.

CONCLUSIO:
El técnic que subscrin considera que la xarxa d'abastament d'algua potable actual €3 suficient per a

denar servei a les ampliacions gque contempla les actuacions previstes al nou POUM del mumicips de
WVentalld 1 que 25 presenta per a la seva aprovacid.

Wentalld, 14 d’abmil de 2009

Dionis Catiada Ylla
Enginyer Industrial
Col-legiat nim.: §.822
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' ¢ | Agencia Catalana
de I'Aigua

€.Cuiedans, 11 1o planta
17004 Gisnoa (Geones)
Tal, 972 21 3812

Fax 972 2% 37 27

HIF 0 0B8rinai F

Iim. Sr. Alcalde-

. Ajuntament de Ventallé
2310 Plaga Major, 1
1§ KOV, 2008 17473 VENTALLO
Benvolgut alcalde,

En resposta al vostre escrit registrat a FAgéncia Catalana de FAlgua en data 18 de

novembre de 2008 (RE 4.274), en &l qual ens solliceu saber la capacitat de tractament
d'aigles residuals de 'EDAR de Ventalld per poder praveure gl creixemeant del seu
subministrament, us comuniguem el seglent:

La depuradora bioldglca entra en funcionsment lany 1997 amb un disseny per tractar EBD
m3fdia | 1867 habltants equivalents.

En la seva posada en marxa es va establir gue donava servei a 710 habitantz.

Segons dades de l'any 2007 la depuradora es troba funm:mant al 28% de la seva
capacitat en cabal | al 23% en carrega. .

Per qualsevel dubts, resto a la vostra disposicid,

Cordialment,

Geperalitat ¢ Catalisya
fganciz Catalma de P'Riguz
[eparcacio de firmw

j‘_ . . amarg: J]lﬂiu 712 f MR
T}S} : Dots! 25112008 Borss 1138508
Rocas Jordi” ‘ Rum ve G2 bl]]'tlda

" Caordinador de la Demarcacic
Temitarial de Girona

Gircna, .25 de novembre de 2008

Generalitat de Catalun
rtament de Medi Ambient
Itatgu
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ANNEX 3:
OBRES D’URBANITZACIO: MATERIALS | COMPLEMENTS
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Es defineixen en aquest annex els models i materials a emprar en les obres
d’'urbanitzacié.

Enllumenat public:

Indalux

Lluminaria IQSL-2VS-70VSAP
Columna de 4 metres model 40ICG
IQ-AS (per columna)

IQS-AS (per paret)

Contadors i caixes d'instal-lacions d'urbanitzacio
Tots aniran empotrats i unificats amb tapes conformades amb corten

Les pavimentacions dels carrers del sol urba i voreres dels sol urbanitzables es
realitzaran amb:

Panot breinco terana original o color mediterrani (o similar).

S’exceptuen:

C/ de la Bassa

C/ de Saus

C/ de les Escoles

Els vial de transit principalment rodat;

Carrtera de les Graves de Valveralla

Carretera a Vilarrobau

Carrtera Gl 6302 en els tram que creua el nucli de Saldet

C/ de la Font Peregrina en els trams de connexié amb la carretera C-624
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1. INTRODUCCIO

El present document incorpora les determinacions que es recullen en ['article 58.i
del DL 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme,
d'ara en endavant LU, pel que fa a les prioritats i a les previsions temporals
d'execucié de les actuacions previstes en el present pla d'ordenacié municipal,
d'acord amb els interessos publics d'utilitzacié racional del territori i atenent al
creixement de la poblacio i previsio de recursos econdmics i socials considerats.

El present document s’adequa a la LU, en relacié a I'obligaci6 d’'incorporar I'agenda i
l'avaluacié economica financera de les actuacions a desenvolupar, segons el que
disposa l'article 59 que regula la documentacido que han de contenir els plans
d’ordenacié municipal.

2. AVALUACIO ECONOMICA FINANCERA
OBJECTIUS

L'objectiu d’aquest apartat és analitzar la viabilitat economica financera de les
actuacions previstes en el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Ventall6,
enumerant els criteris per I'obtencié dels recursos necessaris per a la seva execucio
i les aportacions que s’han de realitzar tant des de les diferents administracions con
des del sector privat, en virtut de les competéncies i la naturalesa de les actuacions.

Per l'assoliment del objectius d'assignacié i imputacié del financament de les
diferents inversions urbanistiques entre els operadors publics i privats s’han de tenir
en compte les seglients criteris:

- L’horitz6 temporal previst és de 18 anys, repartits en 3 sexennis, essent un periode
que s’estima plausible per portat a terme els objectius del planejament.

- L'actualitzacié de '’Agenda del POUM de Ventall6 es fara cada 6 anys per acord de
I'Ajuntament.

- Les competéncies municipals en materia d’inversié acostumen a no tenir caracter
exclusiu i la major part de les actuacions locals poden ser compartides amb altres
administracions, o amb els particulars que en resulten més beneficiats.

- Les inversions publiques de promoure la rehabilitacié en el sol urba consolidat
s’han d'assignar basicament a [I'Ajuntament, encara que aquestes no soOn
significatives com a despesa a efectuar per al desenvolupament del POUM.

- L'obtencié del sol afectat per sistemes en el sol urba consolidat, en el cas
d’'actuacions financades per contribucions, tindra la mateixa consideracié que les
despeses d'execucio d'obres corresponent.

- Per la redacci6, gestio i execuci6 de les obres en el sol urba consolidat s’aplicaran
contribucions als propietaris dels immobles que resulten directament beneficiats.
D’altra banda, es poden obtindre quantitats, a través del Pla d’Obres i Serveis, que
oscil-len entre un 40-50% del cost de I'obra, depenent de I'import de les mateixes.

- Els sols afectat per sistemes generals o locals en el sol urba no consolidat i sol
urbanitzable adscrits en poligons d’'actuacio o sectors, corresponents als estandards
urbanistics aplicables segons la zonificacié prevista s’obtindran per cessio gratuita a
mida que es desenvolupin els sectors o bé per ocupacio directe segons l'establert a
l'article 150 de la LU.
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- La redaccio, gesti6 i execucié de les obres d’urbanitzacié en els ambits de sol urba
no consolidat i en sol urbanitzable de promocié privada, que s’executaran al llarg del
periode de vigéncia del POUM, seran a carrec dels propietaris o d'inversors privats,

- Les inversions dels sector public no local o supramunicipal es finangaran
majoritariament a través de les actuacions de la Generalitat de Catalunya, la
diputacio6 de Girona, I'Estat i 'UE.

AVALUACIO ECONOMICA

En aquest apartat s’estudia la viabilitat dels sectors a desenvolupar, recollint els
sectors corresponents al soOl urbanitzable. Cal destacar, tal i com s’ha dit
anteriorment, que pel que fa a I'Ajuntament el desenvolupament d’aguests sectors
no suposa cap despesa pel que fa a I'obtencio dels sols destinats a sistemes i que
el cost de les despeses de gesti6 i d'urbanitzaci6 quedaran sufragats amb els
ingressos corresponents de I'alineacié de les parcel-les resultants.

Cal fer esment de la carrega econdmica que representa el nous vials i ponts d'accés
sobre el Torrent Gran, que pel costat oest del municipi configurara una nova
connexid del nucli de ventallé i el nucli del Masos de Ventallo.

Agquest factor s’accentua en els tres sectors de sol urbanitzable en els que els
sistemes corresponents als vials representen una despesa important.

Tot i aix0, les previsions de la tipologia de I'edificacid6 segueixen els criteris
d’'integracié en el teixit urba existent, corresponen al tipus unifamiliar i plurifamiliar
corresponen a la previsié d’habitatges socials en els sectors de sol urbanitzable.

Per tal de poder realitzar aquest estudi s’han realitzat els suposits corresponents als
valors de venda per parcel-la urbanitzada per metre quadrat de so0l o sostre en quant
a l'aprofitament, i els corresponents a despeses d’'urbanitzaci6 i de gestio, segons
costos mitjos obtinguts de I'experiéncia d’altres pressupostos.

Els preus corresponents a I'aprofitament del sol o sostre per parcel-les resultants del
desenvolupament dels poligons o sectors que s’han considerat sén indicatius, i
fluctuaran segons les expectatives del mercat, de totes maneres cal esmentar que
aguests es ponderen segons el tipus d’aprofitament que puguin generar tenint en
compte la seva diferent classificacié urbanistica.

S’han previst les mateixes condicions del rendiment del capital aportat en tots els
sectors a desenvolupar. El calcul del rendiment s’ha efectuat tenint en compte una
durada de l'operacié de 3 anys, amb un interés del 4%, i un benefici o taxa de risc
del 15%.

Es reflecteix en cadascun dels sectors I'equilibri economic dels sectors en el
comparatiu entre els ingressos i les despeses d'urbanitzacio i gestié que justifiquen
la viabilitat de la proposta, valorant d’acord amb I'exposa’t anteriorment el valor del
sol brut.

S’han valorat, segons estudis previs efectuats per a cada sector, els parametres
urbanistics que hauran de concretar-se amb posterioritat, per al sol urbanitzable en
els plans parcials.

Les dades urbanistiques que s’'aporten a priori per a I'avaluacié econdomica sén la
superficie de sol privat edificable, i les de cessié per a espais lliures, equipaments i
vials.
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Aixi doncs aquests parametres que s'especifiquen en els quadres de cada poligon o
sector, tenen caracter no vinculant, essent aquest els resultats d'una valoracié per
tal de poder estudiar la seva viabilitat.

S’especifica tant el calcul de Il'aprofitament com el de les despeses, per als
promotors del sector privat com els corresponents a I'administracio.

En els sectors d"'us residencial, s’ha valorat com a premissa la realitzacié d'un 30%
del sostre total per a habitatges de promocio publica.

Es recullen en els quadres d’avaluacié econdomica que es relacionen a continuacio,
les dades per a poder avaluar la seva viabilitat, i poder reflectir la estimacié dels
recursos que el desenvolupament d’aquests pugui comportar per I’Ajuntament.

Donat que el POUM estableix en el nucli dels Masos de Ventall6, tres poligons
d’actuacid que es corresponen amb la unitat d’actuacié del planejament de les normes
subsidiaries, s’han realitzat els estudis economics de viabilitat i equilibri economic entre
ells.
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SUD-1 AVALUACIO ECONOMICA DE LES ACTUACIONS.

PARAMETRES URBANISTICS

Sol Habitatges Sostre

Unifamiliar 1.825,00 m2 3,00 721,00
Volumetria especifica 2.300,00 5,00 1.104,00
Edif.unifamiliar entre mitgeres 3.550,00 m2 13,00 2.340,00
Edif.plurifamiliar entre mitgeres (hpp) 2.409,00 m2 18,00 1.785,00
Total sol privat 10.084,00 m2 39,00 5.950,00
Espais lliures 1.710,00 m2

Equipament 1.200,00
Vialitat i aparcament 4.007,00 m2

Total sol pablic 6.917,00 m2

TOTAL 17.001,00 m2

Densitat hab/Ha = 23 39,00 habitatges HPP (30% del sostre)
Edif. Bruta m2sostre/m2sol = 0,35 5.950,35 m2 st 0,30 | 1.785,11

17.001,00

VALORS DEL SOL PRIVAT RESULTANT PER ZONES

QUALIFICACIO URBANISTICA(clau) SUPERFICIE VALOR UNITARI VALOR ZONA

Unifamiliar 1.825,00 180,00 328.500,00 €

Volumetria especifica 2.300,00 215,00 494.500,00 €

Edif.unifamiliar entre mitgeres 2.340,00 345,00 807.300,00 €

Edif.plurifamiliar entre mitgeres (hpp) 1.785,00 150,00 267.750,00 €

TOTAL 1.898.050,00 €

Aprofitament privat (90%) 1.708.245,00 €

Aprofitament admistracié actuant (10%) 189.805,00 €

CARREGUES DEL SECTOR

Obres d'urbanitzacié SUPERFICIE VALOR UNITARI VALOR 658.856,80 €
Vialitat 4.007,00 120,00 480.840,00 €

Pont SUD 2 100.000,00 €

Espais lliures 1.710,00 40,00 68.400,00 €

Altres 480.840,00 2% 9.616,80 €

Costos de gestié 15% 98.828,52 €
indemnitzaci6 sol urba 210,00 550,00 115.500,00 €

TOTAL DESPESES 873.185,32 €
RENDIMENT

Interes 4

Taxa de risc 0 benefici 15

Nombre d'anys de I'operacié 3

Capital final ( = capital inicial + rendiment) 1.158.539,11 €
Rendiment ( capital final - capital inicial) 285.353,79 €
Capital privat = 100% del capital final 1.158.539,11 €
Rendiment privat = 90% rendiment 256.818,41 €
CALCUL DEL VALOR BRUT DEL SOL

Per m2 de sol brut

VSB = (valor sol privat) 0,9 - ( capital final) VSB = 549.705,89 € 32,33 €
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SUD-2 AVALUACIO ECONOMICA DE LES ACTUACIONS.

PARAMETRES URBANISTICS

Sol Habitatges Sostre

Unifamiliar 1.508,00 m2 2,00 647,60
Volumetria especifica 1.200,00 3,00 600,00
Edif.unifamiliar entre mitgeres 3.400,00 m2 15,00 2.700,00
Edif.plurifamiliar entre mitgeres (hpp) 1.700,00 m2 16,00 1.691,00
Total sol privat 7.808,00 m2 36,00 5.638,60
Espais lliures 2.400,00 m2
Equipament 1.400,00
Vialitat i aparcament 3.230,00 m2
Total sol public 7.030,00 m2
TOTAL 14.838,00 m2
Densitat hab/Ha = 25 38 habitatges HPP (30% del sostre)
Edif. Bruta m2sostre/m2sol = 0,38 5.638,44 m2 st 0,30 | 1.691,53

14.838,00
VALORS DEL SOL PRIVAT RESULTANT PER ZONES
QUALIFICACIO URBANISTICA(clau) SUPERFICIE VALOR UNITARI VALOR ZONA
Unifamiliar (per sol) 1.508,00 155,00 233.740,00 €|
Volumetria especifica 1.200,00 245,00 294.000,00 €|
Edif.unifamiliar entre mitgeres (per sostre) 2.700,00 345,00 931.500,00 €|
Edif.plurifamiliar entre mitgeres (hpp, per sostre) 1.691,00| 150,00 253.650,00 €|
TOTAL 1.712.890,00 €|
Aprofitament privat (90%) 1.541.601,00 €
Aprofitament admistraci6 actuant (10%) 171.289,00 €
CARREGUES DEL SECTOR
Obres d'urbanitzacio SUPERFICIE VALOR UNITARI VALOR 580.352,00 €
Vialitat 3.230,00| 120,00 387.600,00 €|
Pont SUD 2 85.000,00 €
Espais lliures 2.400,00 40,00 100.000,00 €
Altres 2% 7.752,00 €
Costos de gestid 15% 87.052,80 €
TOTAL DESPESES 807.404,80 €|
RENDIMENT
Interes 4
Taxa de risc o benefici 15
Nombre d'anys de I'operacié 3
Capital final ( = capital inicial + rendiment) 1.071.261,75 €
Rendiment ( capital final - capital inicial) 263.856,95 €|
Capital privat = 100% del capital final 1.071.261,75 €
Rendiment privat = 90% rendiment 237.471,26 €|
CALCUL DEL VALOR BRUT DEL SOL

Per m2 de sol brut

VSB = (valor sol privat) 0,9 - ( capital final) VSB = 470.339,25 € 31,70 €]
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SUD-3 AVALUACIO ECONOMICA DE LES ACTUACIONS.

PARAMETRES URBANISTICS

Sol Habitatges Sostre

Unifamiliar 3.300,00 m2 5,00 1.395,00
Edif.unifamiliar entre mitgeres 3.350,00 m2 9,00 1.575,00
Volumetria especifica 2.600,00 5,00 1.050,00
Comercial 700,00 0,00 700,00
Edif.plurif. entre mitgeres (hpp) 2.205,00 m2 18,00 2.023,00
Total sol privat 12.155,00 m2 37,00 6.743,00
Espais lliures 6.500,00 m2

Vialitat i aparcament 3.300,00 m2

Equipament 1.300,00

Total sol public 11.100,00 m2

TOTAL 23.255,00 m2

Densitat hab/Ha = 15 36 habitatges HPP (30% del sostre)
Edif. Bruta m2sostre/m2sdl = 0,28 6.743,95 m2 st 0,30 | 2.023,19 |

23.455,00

VALORS DEL SOL PRIVAT RESULTANT PER ZONES

QUALIFICACIO URBANISTICA(clau) SUPERFICIE VALOR UNITARI VALOR ZONA

Unifamiliar 3.300,00 170,00 561.000,00 €

Edif.unifamiliar entre mitgeres 1.575,00 345,00 543.375,00 €

Volumetria especifica 2.600,00 220,00 572.000,00 €

Comercial 700,00 110,00 77.000,00 €

Edif.plurifamiliar entre mitgeres (hpp) 2.023,00 150,00 303.450,00 €

TOTAL 2.056.825,00 €

Aprofitament privat (90%) 1.851.142,50 €

Aprofitament admistracié actuant (10%) 205.682,50 €

CARREGUES DEL SECTOR

Obres d'urbanitzacié SUPERFICIE VALOR UNITARI VALOR 731.420,00 €
Vialitat 3.300,00 120,00 396.000,00 €

Pont SUD 2 100.000,00 €

Espais lliures 6.500,00 35,00 227.500,00 €

Altres 396.000,00 2% 7.920,00 €

Costos de gestio 15% 109.713,00 €
TOTAL DESPESES 841.133,00 €
RENDIMENT

Interes 4

Taxa de risc o benefici 15

Nombre d'anys de I'operacié 3

Capital final ( = capital inicial + rendiment) 1.116.012,20 €
Rendiment ( capital final - capital inicial) 274.879,20 €
Capital privat = 100% del capital final 1.116.012,20 €
Rendiment privat = 90% rendiment 247.391,28 €
CALCUL DEL VALOR BRUT DEL SOL

Per m2 de sol brut

VSB = (valor sol privat) 0,9 - ( capital final) VSB = 735.130,30 € 31,61 €
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SUD-5 AVALUACIO ECONOMICA DE LES ACTUACIONS.

PARAMETRES URBANISTICS

Sol PARCEL-LES Sostre

Edif.industrial entre mitgeres 17.811,00 m2 35,00 12.000,00

Verd Privat 1.667,00

Total sol privat 19.478,00 m2 35,00 12.000,00
Espais lliures 3.732,00 m2

Equipament 3.047,00

Vialitat i aparcament 6.543,00 m2

Total sol public 13.322,00 m2

TOTAL 32.800,00 m2

Edif. Bruta m2sostre/m2sol = 0,39 12.792,00 m2 st 0,30 3.837,60
VALORS DEL SOL PRIVAT RESULTANT PER ZONES

QUALIFICACIO URBANISTICA(clau) SUPERFICIE VALOR UNITARI VALOR ZONA

Edif.industrial entre mitgeres 17.811,00 120,00 2.137.320,00 €

TOTAL 2.137.320,00 €

Aprofitament privat (90%) 1.923.588,00 €

Aprofitament admistracié actuant (10%) 213.732,00 €

CARREGUES DEL SECTOR

Obres d'urbanitzaci6 SUPERFICIE VALOR UNITARI VALOR 875.503,20 €
Vialitat 6.543,00 120,00 785.160,00 €

Espais lliures 3.732,00 20,00 74.640,00 €

Altres 785.160,00 2% 15.703,20 €

Costos de gestio 15% 131.325,48 €
TOTAL DESPESES 1.006.828,68 €
RENDIMENT

Interes 4

Taxa de risc o benefici 15

Nombre d'anys de I'operacié 3

Capital final ( = capital inicial + rendiment) 1.335.856,63 €
Rendiment ( capital final - capital inicial) 329.027,95 €
Capital privat = 100% del capital final 1.335.856,63 €
Rendiment privat = 90% rendiment 296.125,16 €
CALCUL DEL VALOR BRUT DEL SOL

Per m2 de sol brut

VSB = (valor sol privat) 0,9 - ( capital final) VSB = 587.731,37 € 17,92 €
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PAU-4 AVALUACIO ECONOMICA DE LES ACTUACIONS.

PARAMETRES URBANISTICS

Sol Habitatges Sostre

Edif.unifamiliar (clau4.1) 2.259,00 m2 13,00 1.807,00
Consolidacié urbana (clau 2) 4.059,00 8,00 2.908,00

Verd privat 6.720,00

Total sol privat 13.038,00 m2 21,00 4.715,00
Vialitat i aparcament 3.221,00 m2

Total sol public 3.221,00 m2

TOTAL 16.259,00 m2

Densitat hab/Ha = 13 21,00 habitatges

Edif. Bruta m2sostre/m2sol = 0,20 4.715,11 m2 st

14.184,00

VALORS DEL SOL PRIVAT RESULTANT PER ZONES

QUALIFICACIO URBANISTICA(clau) SUPERFICIE VALOR UNITARI VALOR ZONA

Edif.unifamiliar 2.259,00 320,00 722.880,00 €

Consolidacié urbana (clau 2) 4.059,00 220,00 892.980,00 €

TOTAL 1.615.860,00 €

Aprofitament privat (90%) 1.454.274,00 €

Aprofitament admistracié actuant (10%) 161.586,00 €

CARREGUES DEL SECTOR

Obres d'urbanitzacié SUPERFICIE  VALOR UNITARI VALOR 394.250,40 €
Vialitat 3.221,00 120,00 386.520,00 €

Altres 386.520,00 2% 7.730,40 €

Costos de gestio 15% 59.137,56 €
TOTAL DESPESES 453.387,96 €
RENDIMENT

Interes 4

Taxa de risc o benefici 15

Nombre d'anys de I'operacié 3

Capital final ( = capital inicial + rendiment) 601.553,50 €
Rendiment ( capital final - capital inicial) 148.165,54 €
Capital privat = 100% del capital final 601.553,50 €
Rendiment privat = 90% rendiment 133.348,98 €
CALCUL DEL VALOR BRUT DEL SOL

Per m2 de sol brut

VSB = (valor sol privat) 0,9 - ( capital final) VSB = 852.720,50 € 52,45 €
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PAU-5 AVALUACIO ECONOMICA DE LES ACTUACIONS.

PARAMETRES URBANISTICS

Sol Habitatges Sostre

Volumetria especifica (clau 5) 5.441,00 m2 13,00 2.731,12
Verd privat 2.467,00
Total sol privat 7.908,00 m2 13,00 2.731,12
Vialitat i aparcament 1.227,00 m2
Zona verda 619,00

Total sol public 1.846,00 m2

TOTAL 9.754,00 m2

Densitat hab/Ha = 14 13,00 habitatges

Edif. Bruta m2sostre/m2sol = 0,28 2.731,12 m2 st

14.184,00

VALORS DEL SOL PRIVAT RESULTANT PER ZONES

QUALIFICACIO URBANISTICA(clau) SUPERFICIE VALOR UNITARI VALOR ZONA

Volumetria especifica (clau 5) 5.441,00 210,00 1.142.610,00 €

TOTAL 1.142.610,00 €

Aprofitament privat (90%) 1.028.349,00 €

Aprofitament admistraci6 actuant (10%) 114.261,00 €

CARREGUES DEL SECTOR

Obres d'urbanitzacié SUPERFICIE  VALOR UNITARI VALOR 324.944,80 €
Vialitat l.227,00| 120,00 147.240,00 €

Zona verda 619,00 40,00 24.760,00 €

Obres fora sector (xraxa aigua i vialitat) 150.000,00 €

Altres 147.240,00| 2% 2.944,80 €

Costos de gesti 15% 48.741,72 €
TOTAL DESPESES 373.686,52 €
RENDIMENT

Interes 4

Taxa de risc o benefici 15

Nombre d'anys de I'operacié 3

Capital final ( = capital inicial + rendiment) 495.805,92 €
Rendiment ( capital final - capital inicial) 122.119,40 €
Capital privat = 100% del capital final 495.805,92 €
Rendiment privat = 90% rendiment 109.907,46 €
CALCUL DEL VALOR BRUT DEL SOL

Per m2 de sol brut
VSB = (valor sol privat) 0,9 - ( capital final) VSB = 532.543,08 € 54,60 €
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PAU-6 AVALUACIO ECONOMICA DE LES ACTUACIONS.

PARAMETRES URBANISTICS

Sol Habitatges Sostre
Volumetria especifica (clau 5) 1.772,00 m2 4,00 885,60
Verd privat 1.256,00
Total sol privat 3.028,00 m2 4,00 885,60
Vialitat i aparcament 662,00 m2
Total sl pablic 662,00 m2
TOTAL 3.690,00 m2
Densitat hab/Ha = 11 13,00 habitatges
Edif. Bruta m2sostre/m2sol = 0,24 885,60 m2 st

14.184,00
VALORS DEL SOL PRIVAT RESULTANT PER ZONES
QUALIFICACIO URBANISTICA(clau) SUPERFICIE  VALOR UNITARI VALOR ZONA
Volumetria especifica (clau 5) 1.772,00 210,00 372.120,00 €
TOTAL 372.120,00 €
Aprofitament privat (90%) 334.908,00 €
Aprofitament admistraci6 actuant (10%) 37.212,00 €
CARREGUES DEL SECTOR
Obres d'urbanitzaci6 SUPERFICIE VALOR UNITARI VALOR 81.028,80 €
Vialitat 662,00 120,00 79.440,00 €
Altres 79.440,00 2% 1.588,80 €
Costos de gestio 15% 12.154,32 €
TOTAL DESPESES 93.183,12 €
RENDIMENT
Interes 4
Taxa de risc o benefici 15
Nombre d'anys de |'operacid 3
Capital final ( = capital inicial + rendiment) 123.635,02 €
Rendiment ( capital final - capital inicial) 30.451,90 €
Capital privat = 100% del capital final 123.635,02 €
Rendiment privat = 90% rendiment 27.406,71 €
CALCUL DEL VALOR BRUT DEL SOL

Per m2 de sol brut

VSB = (valor sol privat) 0,9 - ( capital final) VSB = 211.272,98 € 57,26 €
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3. AGENDA DE LES ACTUACIONS

Amb les limitacions inherents a un municipi de les caracteristiques de Ventallé, per
les dificultats evidents per establir una programacio pel que fa al POUM, aquesta
Agenda d’'Actuacio del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Ventallo, té com a
finalitat la previsié dels objectius que es preveuen assolir en els propers 18 anys,
procedint a la seva actualitzaci6 cada 6 anys.

Aquests objectius son el desenvolupament urbanistic i execucié d'obres dels sols
urbans i urbanitzables tant pel que fa als sistemes i a I'edificacié d’equipaments i
d’habitatges.

S’assenyalen les previsions temporals d’execucio de les actuacions previstes sens
perjudici que noves circumstancies de tipus economic, politic o social aconsellin
alteracions o ajustos en el seu desenvolupament.

Amb caracter general s'atenen als conceptes de desenvolupament compacte i de
projeccio economica prevista.

Aquestes dades es reflecteixen en el quadre d'etapes seguent:

SOL URBA ler sexeni |2on sexeni |3er sexeni |habitatges nous
Ventallo 10,00 10,00 7,00 27,00
PAU1 3,00 3,00 3,00 9,00
PAU2 3,00 3,00 6,00
PAU3 4,00 3,00 3,00 10,00
Masos 2,00 2,00 2,00 6,00
PAU4 8,00 8,00
PAU5 8,00 5,00 13,00
PAU6 2,00 2,00 4,00
PAU7 2,00 2,00 4,00
Valveralla 4,00 4,00 4,00 12,00
PAUS8 2,00 2,00
PAU9 3,00 3,00
Vilarobau 3,00 6,00 7,00 16,00
Saldet 1,00 1,00 2,00
PAU10 4,00 4,00 8,00
PAU11 4,00 4,00 8,00
Montird 2,00 2,00
PAU12 2,00 2,00
Pelacalg 2,00 2,00 4,00 8,00
PAU13 6,00 6,00
Arbre sec 0,00
Urb.Mas Gros 0,00
PAU14 7,00 7,00
Urb.Can Jordi 6,00 8,00 9,00 23,00
Equipament docent-sociocultural

0,00
SOL URBANITZABLE 0,00
SUD 1 (residencial) 37,00 37,00
SUD 2 (residencial) 32,00 32,00
SUD 3 (residencial) 42,00 42,00
SUD 4 (equipament privat hoteler)
SUD 5 (activitats i tallers)
[TOTAL | 83,00] 122,00] 92,00] 297,00]

SOL NO URBANITZABLE

Equipament esportiu "Els Gorgs"
Equipament esportiu Ventalld
Tercer carril nou accés carretera
Vialitat i pont Ventall6-Masos sud
Vialitat i pont Ventall6-Masos nord
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4. ESTIMACIO DELS RECURSOS DISPONIBLES

Els recursos que resten lliures d'aplicacié a despeses ordinaries, es poden obtenir
via endeutament o per generacid de l'estalvi intern. La quantitat que es pot assolir
mitjancant aquestes dues vies ha de ser suportable pel pressupost ordinari. Es a
dir estimar els préstecs a obtenir i comprovar la repercussié sobre la resta de les
despeses i el pressupost global.

La hipotesi suposa augmentar la carrega financera durant els proxims 12 anys fins
a un maxim del 20% des ingressos ordinaris d’acord amb les actuacions de
desenvolupament programades.

D’altre banda les inversions dels sector public no local o no incloses en ambits
d’actuacié s'obtenen majoritariament a través de la Generalitat de Catalunya, la
diputacié de Girona, I'Estat i 'UE, aquestes es materialitzen via despeses de
capital dels pressupostos de la Generalitat i pel Pla d'Obres i Serveis.

S’estima aquest tipus de participacié en aquelles obres no locals o0 no incloses en
ambits d'actuacié perd, amb una clara incidencia en el municipi, com sén les de
millora viaria i de les xarxes d’instal-lacions supramunicipals.

En quant a la participacio del sector privat, aquest aporta recursos per a I'execucio
del POUM constituits per les contribucions especials i els desenvolupament dels
Poligons d’Actuacié Urbanistica en sol urba no consolidat i dels Plans Parcials en
sol urbanitzable delimitat amb I'obtencié de les cessions del sol destinats a
sistemes i les corresponents a I'aprofitament mig a I'administracié actuant.

D’altra banda també es tindra en compte les recaptacions per la recaptacié de les
taxes corresponents a I'execucio dels habitatges potencials.

S’ha de fer esment de la repercussié en quant a ingressos ordinaris i indirectes
que representara el desenvolupament de la zona termal i hotelera, que pot donar
origen a la previsible inversié en el sector terciari.

Els suposits per establir els recursos disponibles per les actuacions en sol urba
soén els seglents:

- En la situacié actual I'expectativa d’estalvi per ingressos ordinaris és baixa, tot i
que es preveu que aquest es produeixi en el futur per I'aparicié d’augment de les
noves recaptacions de taxes tal com I'IBl, I'l|AE i d'altres, que comportara el
desenvolupament del POUM.

- Ingressos no ordinaris aportats per el desenvolupament del POUM, com les
contribucions especials, impostos sobre construccions i els derivats dels sols
corresponents al 10% de l'aprofitament urbanistic, que poden significar una major
capacitat financera per a fer front a les despeses per a la millora dels sistemes del
municipi, i reduir el deute a crédit.

- Obtencio de transferencies procedents d'altres administracions per financar
determinades inversions, considerant-les majoritariament com les no relacionades
amb el POUM.
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1. INTRODUCCIO

El planejament urbanistic general, a més de la Memadria del Pla, ha d’incorporar
'esmentada Memoria Social, no només com a una simple exigencia formal, sind
també com a una exigencia derivada dels principis que regulen la funcié publica de
l'urbanisme continguts als articles 2 i 9 de la Llei.

La Memoria social haura de concretar, en base a les necessitats de la poblacio, el
model d’'urbanitzacié caracteritzat per la compacitat dels assentament, la diversitat
de llurs funcions i el caracter socialment integrat de llur poblacio.

2. ESTRATEGIES I PREVISIONS DE CARACTER
SUPRAMUNICIPAL

A) .- La Llei 10/2004 de 24 de desembre preveu l'elaboracié de plans directors
urbanistics per a la programacio de politiques supramuncipals de sol i habitatge,
per a garantir la solidaritat intermunicipal, la suficiéncia i la viabilitat d’aquestes
politiques per a garantir el dret constitucional a I'habitatge i el compliment dels
principis de desenvolupament urbanistic sostenible.

B) .- En data 3/10/2006, el Govern de Catalunya ha aprovat definitivament el Pla
director territorial de 'Emporda. L'acord de Govern i la normativa del Pla han estat
publicats en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nim. 4744 de
20/10/2006 a I'efecte de la seva executivitat immediata.

L'esmentat pla director urbanistic s’estableixen els criteris i les directrius de la
matriu territorial i entre aquestes en destaca el del Sistema d’Assentaments, que
té per objecte I'establiment de les pautes per a una evolucié urbanistica que
respongui als criteris del Programa de planejament territorial i que sigui coherent
amb les aptituds i condicions de cada lloc del territori.

3. JUSTIFICACIO DE L’ADEQUACIO DE LES PROPOSTES A
LES DETERMINACIONS  DEL PLA DIRECTOR
TERRITORIAL DE L’EMPORDA.

D’acord amb el disposat al punt 2 de l'article 1.16 de la Normativa Urbanistica del
Pla Director Territorial de I'Emporda, que regula I'adequacié del planejament
urbanistic, s’incorpora aquest apartat explicatiu i justificatiu de I'adequacié de les
propostes del Pla d'ordenacié urbanistica a les determinacions d'aquest pla
territorial.

1- EL SISTEMA D’ESPAIS OBERTS

Dintre del municipi el Pla Director estableix una area de sol de proteccio
preventiva, una de sol d'alt valor agricola, una de sol d'alt valor agricola i
connector, una de sél de valor natural i de connexié i una corresponent a la xarxa
natura 2000.

Les zones establertes pel POUM, es regeixen pel criteris de la regulacio
d’aquestes classes de sol, d’acord amb I'establer en la definicié de cada zona.

Aixi trobem que en els diferents tipus de sol definits pel pla director tenen la seva
equivaléncia en les definicions de les zones del POUm, d'acord amb ['ordre
seguent:

PDTE: Sol de protecci6 preventiva
POUM:Zona agricola (clau SNU a-1i 2)

PDTE: Sol d’alt valor agricola
POUM: Zona d’alt valor agricola (clau SNU ava-1-2-3-4)
Zona de protecci6 territorial especial (clau SNU p-te)
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PDTE: S0l d’alt valor agricola i connector
POUM: Zona de proteccio territorial especial (clau SNU p-te)

PDTE: Sol de valor natural i de connexi6
POUM: Zona de forestal (clau SNU for)
Zona de proteccio territorial especial (clau SNU p-te)

PDTE: Xarxa natura 2000.
POUM: Xarxa natura 2000.

PDTE: Area especialitzada amb Us comercial i altres terciaris
POUM:Zona d’equipaments esportius i de lleure (clau SNU eqg-esp)

En criteris generals les zones definides en el POUM pel sol urbanitzable
estableixen un alt grau de proteccio, que en general augmenta l'establer pel Pla
Director.

D’altre banda els creixements dels sectors urbanitzables previstos pel POUM es
troben localitzats en part en el sols establerts pel Pla Director de proteccio
preventiva i en part definit com area especialitzada residencial,al sud del nucli de
Ventallé.

Les determinacions contingudes en les qualificacions del POUM per a aquestes
zones compleixen amb les directrius i previsions del Pla Director.

2- EL SISTEMA DASSENTAMENTS | LES ESTRATEGIES DE
DESENVOLUPAMENT

2.1- EVOLUCIO i QUANTIFICACIO DEL CREIXEMENT

D’acord amb les fons de I'Institut nacional d’estadistica, el creixement del municipi
de Ventall6 del periode, 2002 - 2008 és del 18,4 %.

D’acord amb aquestes dades i estimant un creixement de la poblacié del 18% per
a periodes de sis anys es podria estimar una previsid de la poblacié per a I'any
2027 d’acord amb les dades segiients :

- Estimacio del creixement de la poblacié

- 2008: 785hab.

- 2009-2015: 927 hab.

- 2015-2021: 1.094 hab.
- 2021-2027: 1.291 hab.

EL CREIXEMENT D’ACORD AMB LES NECESSITATS D’EMANCIPACIO

En relaci6 a la determinacio de les necessitats de creixement de reequilibri d’acord
amb els criteris establerts als apartats de I'art. 3.12 del pla director es quantifiquen
a continuacioé la necessitat d’habitatges.

Es preveu que les necessitats d’emancipacié corresponguin a la franja d'edats
d'entre 20 i 35 anys. Al voltant del 20% de la poblacié del municipi (dades de
2004) es correspon a aquesta franja d'edats. S’estima que la poblacié amb
necessitat d’emancipacio a I'any 2027 es situi al voltant del 40 %.

- Estimaci6 de la poblacié amb necessitat d’emancipacio

1.291-785 = 506 hab. X 40%= 202 nous habitatges
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D’'acord amb aquestes dades de [I'estimacié d’habitants amb necessitat
d’emancipacio, i tenint en compte l'aparicié6 de nous grups familiars, s’estima la
necessitat de nous habitatges en 202.

EL CREIXEMENT EXOGEN

Per a la estimacié de la implantacid noves llars exdogenes que tendeixin a
reequilibrar les franges d’edat de 20 a 40 anys amb relacio a les franges de 40 a
60, es te en compte poder assolir el 40% de la poblacié en I'edat de la primera
franja. Per tant la necessitat d'implantacié de noves llars per a aquest concepte
seria de:

1.291-785 = 506 hab. X 50%= 253 nous habitatges

Per tant incrementariem en: 202-253 = 51 nous habitatges
Els habitatges comptabilitzats amb aquesta finalitat hauran d’'ésser de proteccio
publica.

EL CREIXEMENT D’ACORD AMB ELS LLOCS DE TREBALL EXISTENTS | LA
POBLACIO OCUPADA RESIDENT PREVISTA: EL DESENVOLUPAMENT DE LA
ZONA D’ACTIVITATS | TALLERS | LES ACTIVITATS HOTELERES

S’estima en aquest apartat com a factor principal de la creacié de llocs de treball
directes el desenvolupament de la zona de tallers i activitats, inclosa en el SUD-5, i
de les activitats hoteleres o de residéncies o altres terciaries.

La nova zona d'activitats i tallers suposa la possibilitat de la implantacié de
empreses i professionals, en un nombre previst de 25 a 35.

Es preveu la necessitat d’establir la residencia al municipi del com a minim el 50%
de la mitjana prevista del personal (La mitjana seria de 100 llocs de treball).

- Estimacio de personal amb necessitat d’establir residéncia al municipi:
- 2027: 100 X 50% = 50 llocs de treball.

Per a d’altres activitats tipus hoteler i terciari es preveuen uns 20 llocs de treball.

D'acord amb aquestes dades, la previsi6 dels habitatges i del creixement
d’habitants amb necessitat d’'establir la residéncia al municipi tenint en compte
grups familiars de 3 persones seria de:

70 llocs de treball x 3 unitats (grup familiar) = 210 habitants = 70 nous habitatges.

EL CREIXEMENT PREVIST PEL POUM

D’acord amb les previsions de creixement del Pla Director, la necessitat de nous
habitatges estimades en els apartat anteriors soén:

- Necessitats d’emancipacié: 202 nous habitatges
- Noves llars exdgenes: 51 nous habitatges
- Noves residéncies per nous llocs de treball: 70 nous habitatges

- Total previsié de nous habitatges: 323 nous habitatges.

El POUM preveu un creixement de 311 habitatges, essent aquest comput total
inferior al calcul efectuat d’acord amb els criteris del Pla Director de creixement de
la poblacié detallades anteriorment.

2.2.- NOU SOL RESIDENCIAL

D’acord amb les dades segons fons municipals, la distribucié de la poblacié del
municipi es concentra en el nucli urba de Ventall6 i dels Masos de Ventallé amb un
46%. Cal destacar la poblacidé corresponent a la Urbanitzacié del Mas Gros amb
un 21%.La resta d’habitatges es localitzen en el altres nuclis poblacionals.
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El POUM estima que els nous habitatges es distribueixin d'acord amb la
morfologia dels assentaments actuals, tenint en compte petits assentaments en els
nuclis dispersos, la impossibilitat del creixement de la Urbanitzacié del Ma Gros, i
la previsio de la concentraci6 d’augment de la poblacié al nucli poblacional de
Ventall6 i dels Masos de Ventalld. La previsié del planejament general per un
periode de 18 anys s’ha realitzat d’acord amb la seguent relacié:

En sol urba — petits nuclis i urb.CanJordi - : 99 habitatges
En sol urba — Ventall6 i Masos - : 100 habitatges
En sol urbanitzable — Ventall6 i Masos - : 112 habitatges

Aquests creixements s’atenen al criteri del Pla Territorial en quan a la capacitat del
sol urba per a rebre nova edificacié d’habitatge.

Pel que fa al nou sol de creixement previst del POUM, aquest compleix amb les
determinacions del Pla Director Territorial de L’'Emporda.

Cal remarcar que pel que fa al sol urba dels nuclis de Ventall6 i dels Masos, aixi
com als petits nuclis dispersos en el terme, el POUM preveu una reduccié
substancial del sostre, i per tant del nombre d’habitatges. Aquesta reducci6
s'aproxima a una mitja del 20%. No obstant donada I'escas reconeixement
d’edificacions i sols de naturalesa urbana (jardins) del planejament anterior, el sol
urba augmenta.

El criteri a tenir en compte d’acord amb l'establer al pla director per al nuclis
poblacionals petits, en I'estratégia de creixement de millora i compleci6 és el de
mantenir la morfologia dels nuclis, el que comporta en el nostre cas la reduccio
dels d'assentaments.

Pel que fa a les previsions de creixement del nucli de Ventall6, el pla defineix per
una part I'estrateégia de reequilibri amb un creixement del 30% del sol urba, i per
una altre el creixement previst en l'area especialitzada d'Gs residencial, que
correspon als terrenys del sol urbanitzable del Padr6é de les NNSS, amb unes 11
hectareas.

El POUM, estableix un potencial del creixement del sol per a nous assentaments
que aproximadament es pot comptabilitzar com el 60% del previst pel pla director.

El seglent quadre comparatiu seglient explica numeéricament les dades
exposades.

NUCLI DE VENTALLO

PLANEJAMENT VIGENT

SOL URBA Sol (m2)

Sol urba 91.544,00
SOL URBANITZABLE

El Pedré 115.101,00
Zona industrial 32.800,00
TOTAL 239.445,00
PDTE -CREIXEMENT MAXIM PREVIST-

SOL URBA Sol (m2)

Sol urba 91.544,00
Creixement de reeqjilibri (30% del sol urba) 27.463,20
AREES ESPECIALITZADES

Us residencial 115.101,00
Us industrial i / o logistic 32.873,00
TOTAL 266.981,20
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NUCLI DE VENTALLO

POUM

Sol (m2)
SOL URBA 107.454,00
Sol urba 89.054,00
Sol urba equipament 18.400,00
SOL URBANITZABLE
SUD 1 17001
SUD 2 14838
SUD 3 23455
SUD 4 4789
SUD 5 (Hoteler) 4792
SUD-6 (Zona tallers) 32800
Total sol urbanitzable 97.675,00
TOTAL 205.129,00

4. OBJECTIUS SOCIALS DEL POUM

D’acord amb l'establert a la Llei d’'urbanisme vigent el POUM de Ventall6 estableix
les reserves per habitatges de proteccié publica per als creixements que es
contemplen d’acord amb la nova classificacié del sector de sol urbanitzable.
Aquest objectiu s’ha d’acomodar als principis de larticle 3 i 9 de la Llei
d’'urbanisme.

D’acord amb les dades exposades en els apartats anteriors, les tendéncies de
creixement actuals de Ventall6 ens indiquen un augment significatiu de la poblacié
durant els darrers 5 anys, invertint definitivament les tendéncies anteriors.

El POUM estableix una previsié tenint en compte aquest indicador actual, junt amb
les noves tendéncies d'increment de la poblacié natural degut a la tendéncia futura
de creixement de I'assentament de les franges d’edat que incideixen en aquest
factor. També cal tenir en compte que cal considerar la materialitzacié de les
expectatives de creixement del sector de tallers i activitats i les relacionades amb
el sector hoteler i terciari i considerar que part dels nous llocs de treballs poden
generar nous assentaments al poble.

Fent una previsié per els proxims 18 anys valorant que les tendéncies del
creixement actual s’estabilitzin, la poblacié s’'ajustaria al doblement del cens actual.
A partir d'aquesta previsié es tindrien d’afegir els increments abans esmentats del
creixement natural de la poblacié degut a I'increment d’habitants dintre de les
franges d’edat de 20 a 40 anys com a element corrector a l'al¢a, aixi com un altre
degut a les consequeéncies de I'establiment d’habitants lligats amb la creacié de
llocs de treball.

La previsio legal i les reserves en matéria d’habitatges resulta coherent amb les
previsions de creixement i les necessitats futures, amb una implantacid
esglaonada des del punt de vista temporal dacord amb les previsions
contemplades al nou Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal del municipi de
Ventalld, essent les previsions contemplades, les segilients:

Nombre d’habitatges maxims del POUM segons la classe de sol:

En sol urba — petits nuclis i urb.CanJordi - : 99 habitatges
En sol urba — Ventall6 i Masos - : 100 habitatges
En sol urbanitzable — Ventallé i Masos - : 112 habitatges
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Total habitatges potencials de nova creacio: 297

5. RESERVES PER A HABITATGES DE PROTECCIO PUBLICA

1.- GESTIO DEL SOL | DELS RECURSOS DESTINATS A HABITATGES DE
PROTECCIO PUBLICA.

Per a la gesti6 d’aquest patrimoni sera imprescindible la creacié del Patrimoni
Municipal del Sol i de I'Habitatge, no només per imperatiu legal, sin6 també per a
canalitzar de forma adequada aquests fons. Una particularitat del
desenvolupament urbanistic del municipi de Ventall6 és que la tipologia
constructiva, i les caracteristiques dels creixements en els sectors de sol urba no
consolidat i urbanitzable no aconsella implantar el tipus d’edificacié plurifamiliar
convencional.

Pel que fa a la construccid d’habitatges de proteccio publica, es desenvolupa
exclusivament sota els parametres de la clau entre mitgeres plurifamiliar - 3hpp -,
gue és un tipus d’edificacio de dues plantes, amb una parcel-la minima de 150 m2.
S'atén d'aquesta manera al criteri integrador del tipus d’edificacié a la existent,
també pel que fa a I'habitatge social. Aixi d'acord amb el que disposin els
instruments de planejament derivats, resultara possible I'edificacié d’habitatge
social o I'obtencié del valor dels aprofitaments del 10% de cessié obligatoria i
gratuita, de caracter monetari, permeten dotar, amb la especifica finalitat que
preveu la lletra b) de I'apartat 4 de I'article 153 del TR Llei d’Urbanisme, un fons
especific d’entre els fons i recursos amb els que s’haura de nodrir el Patrimoni
Municipal del Sol i de I'Habitatge.

Paral-lelament amb la creacié del Patrimoni Municipal del Sdl i de I'Habitatge, es
proposa la possibilitat de dirigir una part dels recursos a la recuperacio,
rehabilitaci6 i millora del patrimoni immobiliari del nucli historic, de forma
coordinada amb la Direccié General d’'Habitatge de la Generalitat, ja sigui a través
de la intervencid directa, amb I'adquisicio d’immobles, ja sigui amb actuacions de
foment dirigides a facilitar la restauracio i recuperacio dels que es troben en
situaci6 d’abando o degradats, per tal de fer habitables els immobles que pateixen
un fort procés de deteriorament.

Alhora, d'acord amb els criteris de l'administracid actuant i I'evolucié de la
demanda, pot plantejar el destinar una part dels habitatges de proteccié publica
sota la modalitat d’habitatges a preu concertat, ateses les caracteristiques del
municipi i del desenvolupament urbanistic previst.

2.- RESERVES PER A SOL DESTINAT A HABITATGES DE PROTECCIO
PUBLICA.

Les reserves per a sol per a habitatges de proteccié publica d’acord amb el Text
refos de la Llei d’'Urbanisme, seran les corresponents per a poder obtenir el 30%
del sostre potencial dels poligons o sectors a desenvolupar.

En els poligons i sectors a desenvolupar, la reserva que resulta d’acord amb les
caracteristiques dels sectors és la del 30% del total del sostre potencial. Tenint en
compte que la tipologia dels habitatges plurifamiliars es materialitzi en superficies
construides d'una mitja de 90 metres quadrats construids, la reserva es
comptabilitza en un nombre aproximat de 17 unitats pel SUD-1, de 16 unitats pel
SUD-2, de 21 unitats pel SUD-3.

Aix0 representa que el nou sol residencial genera coma mitjana ponderada uns 54
habitatges socials de un total de 111, que representa aproximadament un 50% del
total d’habitatges en aquest tipus de sol.

POUM de Ventall6. Memoria social. 165



a)
b)
c)

d)

Tot i aix0, atenen la possibilitat de gestionar el que generi I'aprofitament de
'administracio actuant, que suposa un 10%, que tenint en compte el diferencial
respecte del valor de I'aprofitament respecte del sol destinat a habitatge lliure,
podria fer efectiva una reserva per a la construccido d’habitatges de proteccio
publica en sol urba, que es situa entre 7 i 10 habitatges, que incrementaria el
patrimoni en sol urba.

3.- EL DESENVOLUPAMENT DE LES PREVISIONS DE LA MEMORIA SOCIAL
EN RELACIO AMB L’AGENDA | L'AVALUACIO ECONOMICA | FINACERA DE
LES ACTUACIONS A DESENVOLUPAR

D'acord amb l'agenda i [lavaluaci6 economica que conté el POUM, el
desplegament temporal de les actuacions es divideixen en tres etapes de 6 anys
amb unes previsions globals al llarg dels propers 18 anys.

Pel que fa al sol urba consolidat s’ha previst un desenvolupament proporcional,
per a cada etapa tot projectant o seguint I'evolucio i tendéencies del mercat, de
forma que la produccié habitatges es situa al voltant dels 35 habitatges en cada
etapa.

Pel que fa al sol urba no consolidat, es preveu desenvolupar les actuacions dels
poligons i del sol urba de manera esglaonada en els tres periodes.

[, finalment, pel que fa al sol urbanitzable, es preveu desenvolupar un sector per a
cada etapa.

Aquest desenvolupament temporal permet i facilita:

Un desenvolupament de les previsions del POUM, coherents, amb el model
territorial que permeten un desenvolupament compacte.

La possibilitat d’'obtencié de recursos per a dotar el Patrimoni Municipal del Sol i de
I'Habitatge, des de l'inici, en la primera etapa de desenvolupament del POUM.

Els serveis i les infraestructures necessaries per a permetre el desenvolupament
de les previsions del POUM de manera més eficients.

La normativa del POUM incorpora les previsions necessaries relatives a la
incorporacio dels terminis per a l'inici i 'acabament de les actuacions, de forma
coherent amb l'agenda temporal de desenvolupament del POUM, per tal
d'assegurar el compliment dels deures urbanistics i la participaci6 de
I'administracio en les plusvalues que generen els processos urbanitzadors.

D’atre banda els terminis per l'inici i 'acabament dels habitatges de promocio
publica, desde la data que la parcel-la té la condicié de solar seran d'1l any per
I'inici de les obres i de 2 anys per a la seva finalitzacié,.

6. CONCLUSIONS

1.- Les previsions contingudes al POUM permeten assolir els objectius assignats al
municipi de Ventalld, enunciats a I'avantprojecte del Pla Director Territorial de
'Emporda, pel que fa al creixement de reequilibri pel nucli de Ventallé i de millora i
compleci6 per a la resta dels nuclis i que es realitzaran d’acord amb les estrategies
de creixement segons necessitats internes.

2.- La producci6 estimada d’habitatges totals, i els que gaudiran d’algun régim de
proteccié publica, resulta equilibrat i potencien un model urbanistic socialment
integrador.

3.- El creixement previst en relaci6 amb el consum de sol, resulta racional i
moderat, amb la implantacié d’'un model de creixement compacte i no genera
tensions respecte de les necessitats de mobilitat.
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4.- Les previsions respecte de la implantacio territorial i temporal resulten
harmoniques i coherents amb el model de desenvolupament urbanistic proposat
pel POUM.

5.- S’assoleixen els objectius socials del POUM en relaci6 amb els creixements
urbanistics i la classificacid del sol proposats.
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VI PLANOLS
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PLANOLS D'INFORMACIO

1. Marc Territorial........occvueeeiiieeieeee e E: 1/50000
2. Xarxa de COmMUNICACIONS..........covviiiriiiiiieee e E: 1/10000
L ARIMELIIA ...t E: 1/10000
4. Vegetacio i hidrologia ........ccceeiviiiie i E: 1/10000
5. .OrtofOtOMAPA. .. ..eeiiiiiiiie it E: 1/10000
6. Cartografia del MUNICIPi........ceeeeevieviiiiiiie e E: 1/10000
7. a Topografia de Ventalld i els Masos de ventalld...................... E:1/2000

b Topografia dels NUCHIS...........ccoiviiiiii e E:1/2000
8. Planejament vigent de la classificacio del sdl........................ E: 1/10000
9. a Planejament vigent de Ventallo i els Masos de Ventalld........ E:1/2000

b Planejament vigent dels NUCHIS ..o E:1/2000
10. Nucli de Ventallé: delimitacié zones inundables .................. E: 1/2000

PLANOLS D'ORDENACIO

1. O. Estructura general i Regim del SOl.............coceveeveeannnnn. E: 1/20000
2. O.a Sol urba i urbanitzable: nuclis de Ventallé i Masos............ E: 1/1000
b Sol urba: nuclis de Vila-robau, Valveralla i Saldet............. E: 1/1000

¢ Sol urba: nuclis de Pelacalg, Montir6, arbre Sec
i Urbanitzacio Can JOrdi .........c.coocveeeiniiieeeiniiiee e E: 1/1000
d Sol urba: urbanitzacid Mas GroS.........cccccvevviveieeeiiiiiieneens E: 1/1000
3. O. Cataleg de Masies i Cases rurals .........ccccoceeeeieeeriieeennnenns E: 1/10000
4. O a. Xarxa de serveis. Sanejament.........cccccveeevivvcinineeeeeennnnnns E:1/2000
b. Xarxa de serveis. Abastament d'aigua..................cccuvueee. E: 1/2000
c. Xarxes de serveis. Energia eléctrica i comunicacions......E: 1/2000
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VIl CARTA DE COLORS
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VIII CONVENIS

CONVENI URBANISTIC
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Ventallo, 16 d’'abril de 2009.

D’un banda, el Sr. Salvi Puigbert Costal, actuant en qualitat de 1r. Tinent d’Alcalde de
I'Ajuntament de Ventalld, i estant facultat per aquest acte en virtut d’acord de ple de
data 7 d’abril de 2009, assistit per la Secretaria de la Corporacié, segons el que
disposa l'article 2 del RD 1174/1987.

| de l'altra, la senyora MARIA DOLORS AUGUET | GURI, major d’edat, veina de
Ventalld, amb domicili a Vila-Robau, C/ Sant Mori nim. 2 i amb DNI nim. 40290637-
L.

La senyora MARIA DOLORS AUGUET | GURI actua en nom i interés propis.

ANTECEDENTS

1r.- L'AJUNTAMENT DE VENTALLO procedira en breu a I'aprovacio inicial del seu
nou Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal ( POUM ). Una de les previsions d’aquest
nou instrument de planejament urbanistic general és 'ampliacié de la carretera que va
a Sant Mori i que forma part de la xarxa de sistema general de comunicaci6é del

municipi de Ventallo.

2n.- El desenvolupament d’aquesta previsio urbanistica afecta a un finca propietat de
la senyora MARIA DOLORS AUGUET | GURI. Concretament, comportara
I'enderrocament de part d'un cobert propietat d'aquesta senyora i I'afectacio del sol

ocupat per aquesta edificacio.

3r.- Ambdues parts han arribat a un acord perqué la senyora MARIA DOLORS
AUGUET | GURI cedeixi a ’TAJUNTAMENT DE VENTALLO la superficie necessaria
per executar I'ampliaci6 de la carretera de Sant Mori. Acord que sotmeten als

seguents

PACTES

PRIMER.- Ambdues parts subscriuen aquest conveni urbanistic que forma part, com
annex, de la documentaci6 integrant del nou POUM de Ventallé.
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SEGON.- La senyora MARIA DOLORS AUGUET | GURI assumeix I'obligacié de
cedir, amb caracter gratuit i de forma prévia a I'execucié de I'obra, la superficie que
apareix grafiada en color groc en el planol adjunt ( el qual, signat per ambdues parts
és annex obligatori d’aquest conveni ), renunciant a

sol-licitar qualsevol mena d’indemnitzacié econdomica per I'enderrocament del cobert i
la cessi6 del sol.

TERCER.- L'AJUNTAMENT DE VENTALLO assumeix les segiients obligacions :

a) Incloure aquest conveni en la documentacié del nou POUM de Ventall6 i
donar-li la tramitacié administrativa corresponent, de conformitat amb allé que
estableix I'article 83 del Text Refds de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya i els
articles 25 i 26 del seu reglament de desenvolupament.

b) Atorgar, a través d’aquest nou POUM, a les finques propietat de la senyora
MARIA DOLORS AUGUET | GURI, assenyalades de color blau en el planol
adjunt ( que signat per ambdues parts és annex obligatori d’aquest conveni )
I'aprofitament urbanistic determinat en el corresponent planol d'ordenacié
normatiu i a l'article .... de les normes urbanistiques d’aquest POUM,
corresponent al sol urba consolidat amb clau .......

¢) Assumir integrament els costos de I'ampliacio i reforma de la carretera de
Sant Mori, sense repercutir cap cost a la senyora MARIA DOLORS AUGUET
| GURI.

QUART.- Ambdues pacten expressament que l'eficacia dels drets i obligacions que
configura aquest conveni ( i de la cessid6 que comporta ) queda condicionada a
'aprovacid definitiva del POUM de Ventall6 per part de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Girona i a la seva entrada en vigor, mitjancant la corresponent
publicacié en el DOGC.

I, en prova de conformitat, ambdues parts accepten, atorguen i signen aquest
conveni, per triplicat exemplar i a un Unic efecte, a lloc i data de I'encapgalament.

Signat : Salvi Puigbert i Costal Signat : Ma. Dolors Auguet i Guri.
1r. Tinent d’Alcalde de Ventallo.

Signat : Montse Mitjanas i Costal.
Secretaria Accidental de I'ajuntament de Ventallé
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PLANOL ADJUNT:

Signat : Salvi Puigbert i Costal Signat : Ma Dolors Auguet Guri
ler Tinent d’Alcalde.

Signat: Anna Macia i Bové.
Secretaria interventora de I"ajuntament de Ventallo.
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IX BENS CULTURALS | CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
(DOCUMENT ANNEX)
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X INFORME DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL
(DOCUMENT ANNEX)
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XI INFORME AMBIENTAL DEL "PROJECTE D’INSTAL-ACIO
D’UN CENTRE D’ALT RENDIMENT D’ESQUI NAUTIC
(DOCUMENT ANNEX)
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