Dilligencia: Aprovat per Ple en sessi6 del dia
28 de marc de 2023.

Ajuntament de La Vall de Bianya

“Projecte d’expropiacid d’un sector d’equipaments
publics al nucli de L’Hostalnou”
PROCEDIMENT PER TAXACIO CONJUNTA

Document per a I'aprovaci6 definitiva. Marg de 2023
DocumentA  MEMORIA

DocumentB  PLANOLS
DocumentC  ANNEXOS

PROMOCIO: Ajuntament de La Vall de Bianya

REDACCIO: Joan Josep Murgui, arquitecte
-—E f”W{{f® ciutat i territori SL



“Projecte d’expropiacié d’un sector d’equipaments publics al nucli
de L’Hostalnou”

PROCEDIMENT PER TAXACIO CONJUNTA

Document per a I'aprovacié definitiva. Marg de 2023
index

Document A. MEMORIA

1. Antecedents
1.1. La modificacié puntual del POUM
1.2. El sector d’equipaments
1.3. El interés public
1.4. L'expropiacio per taxacié conjunta
1.5. Tramitacié de I'expedient
2, Objecte del present expedient d’expropiacio
Causa, legitimacié de ’expropiacid i justificacio
4, Béns i drets afectats
4.1. Descripcio de les finques: titulars, carregues i afeccions
4.2. Porci6 de sol que es segrega de les finques i que son objecte de I'expropiacio
4.3. Relacié concreta de béns afectats
4.4, Relaci6 concreta de drets afectats
4.5. Relacié concreta de titulars

5. Valoracio de la finca a efectes expropiatoris
6. Procediment

[d

Document B. PLANOLS

01. Emplagament Esc.1:5.000
02. Ortofoto Esc.1:1.500
03. Topografic i cadastre Esc.1:1.500
04. Planejament vigent Esc.1:1.500
05. Delimitacié de les finques a expropiar Esc.1:1.500

Document C. ANNEXOS

ANNEX-1.- Descripci6 de finques resultants
ANNEX-2.- Fulls d’apreuament

ANNEX-3.- Referéncies de les finques afectades
ANNEX-4.- Valoracié del sol

ANNEX-5.- Valors de les finques afectades

index



Document A. MEMORIA




1. ANTECEDENTS

1.1 La modificacié puntual del POUM

El Pla d’'ordenacié¢ urbanistica municipal de la Vall de Bianya, va ser aprovat definitivament per la
Comissié d’Urbanisme de Girona de 07/04/2004 i publicat al DOGC el dia 13/09/2004.

Als efectes de delimitar un ambit d’implantacié d’equipaments escolars al servei del conjunt del
municipi, 'Ajuntament de la Vall de Bianya es va plantejar el 2010 la creacié d’un petit creixement al
nucli de 'Hostalnou amb el doble objectiu de possibilitar aquest increment d’equipaments municipals
i reordenar el nucli urba que actualment penja de la Ctra. N-260.

Finalment, després de diverses propostes de tramitacio, es va aprovar una modificacié puntual del
POUM -aprovacio definitiva i text refés aprovat per la Comissié territorial d’'Urbanisme de Girona en
sessions respectives de data 6 d’agost de 2002 i 26 d’abril de 2021 i publicat al DOGC num. 8462 de
data 21/07/2021- que delimita un sector d’equipaments publics que incloura 'ambit actualment
qualificat com a sistema d’equipaments esportius —que encara no és de ftitularitat public- i un ambit
contigu destinat a reserva d’equipaments —sense Us especific-, de manera que permeti atendre les
futures necessitats de dotacions publiques per al municipi.

Aixi mateix s’ha delimitat 'ambit per a la construccié d’'una futura rotonda que resolgui 'encreuament
de la carretera C-260 d’Olot a Camprodon amb la carretera GIP-5222 de Sant Pere Despuig i
permeti ordenar l'accés al futur sector d’equipaments i a les activitats de la parcel-la industrial de
Zoetis, situada front al nucli vell de L’Hostalnou i del nou sector d’equipaments.

1.2. Els ambits d’actuacio urbanistica

La modificacié del POUM de La Vall de Bianya ha delimitat els seglients ambits d’actuacié
urbanistica:

e El poligon d’actuacié aillada PAA-1 Zona esportiva L’Hostalnou.

Amb una superficie de 12.902 m2 de sol i que inclou la zona esportiva existent i una petita porcié
de vialitat que correspon a la zona de domini public de la carretera C-260 a la qual dona front.
Es preveu 'actuacio per expropiacié per a I'obtencié de la titularitat publica d’aquest terrenys.

Les finques incloses dins d’aquest ambit sén les seglents:
— Finques cadastrals: Urbanes 4835101DG5743N0001JO i 4835102DG5743N0001EQO / Finca
registral: finca num. 218, llibre 10 de La Vall de Bianya, tom 313, foli 195
e El sector SUD-3 Equipaments L’Hostalnou.

Amb una superficie de 15.359 m2 de sol i que inclou la a reserva per equipaments de nova
creacid i una part de vialitat amb front a la carretera C-260 i la nova rotonda.

Les finques incloses dins d’aquest ambit sén les seglents:
— Finca cadastral: Rustica 17221A0060002320000SY / Finca registral: finca num. 218, llibre 10
de La Vall de Bianya, tom 313, foli 195
e El poligon d’actuacié aillada PAA-2 Rotonda de la carretera de Sant Pere Despuig.

Amb una superficie de 5.724 m? de sol i que inclou la reserva de terrenys per a la construccio
d’'una rotonda en la intersecci6 amb la carretera C-260, aixi com els sistema d’accessos al
sector d’equipaments publics previsti a la parcel-la industrial contigua.

Les finques incloses dins d’aquest ambit son les seglents:

— Finca cadastral: Rustica 17221A0060002320000SY / Finca registral: finca niam. 218, llibre 10
de La Vall de Bianya, tom 313, foli 195

— Finca cadastral: Rustica 17221A004001900000SP / Finca registral: finca num. 463, llibre 28
de La Vall de Bianya, tom 1146, foli 109
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1.3. Elinterés public

En ser aprovada la modificacié puntual del planejament general, ja va quedar implicitament declarat
el interés public i la necessitat d'ocupacio d'aquests sols.

1.4. L’expropiacié per taxacié conjunta

Essent el sistema d'actuacié el d'expropiacié, el Projecte d'expropiacié seguira els tramits previstos
per Taxacié Conjunta, de conformitat amb el qué disposen:

. Els articles 109, 110, 113, 152 i concordants del vigent Text refés de la Llei d'urbanisme.

. El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana.

. El Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley del Suelo.

. La Llei de 16 de desembre de 1954, d’Expropiacio forgosa i el seu Reglament de 1957.

. Reial decret 1020/1993, referit a la Normativa cadastral.

. L'Ordre ECO 805/2003, referit a la Normativa hipotecaria

. La Llei 30/1992 de 26 de novembre en la redaccié donada per la Llei 4/1999 de 13 de gener.
. El Real Decret 1093/1997, de 4 de juliol.

. Resolucién de 26 de octubre de 2022 de la Direccion General del Catastro sobre los elementos
precisos para la determinacion de los valores de referencia de los bienes inmuebles urbanos
del gjercicio 2023.

1.5. Tramitacio de I'expedient

Mitjancant acord del ple de data 27 de setembre de 2022 pel Ple de I'Ajuntament de La Vall de
Bianya el present Projecte d’expropiacié d’un sector d’equipaments al nucli de L’Hostalnou.

D’acord amb el certificat expedit per Secretaria s'ha rebut en data 3 de novembre de 2022 un escrit
d’al-legacions presentat per la persona titular de les finques rustica 17221A0060002320000SY i de
les finques urbanes 4835101DG5743N00001JO i 4835102DG5743N00001EO, acompanyada per
dos Informes de valoracions referits a les seves finques.

En lInforme de tractament d’al-legacions, que s’incorpora a I'expedient, es dona contesta a les
qlestions plantejades en [l'escrit presentat i s’incorporen en aquest document del projecte
d’expropiacio.

Projecte d’expropiacié d’'un sector d’equipaments publics al nucli de L’Hostalnou. Memoria p.2



2. OBJECTE DEL PRESENT EXPEDIENT D’EXPROPIACIO

Atés el que s'ha exposat a I'apartat anterior, I'objecte d’aquest expedient i del projecte adjunt és la
determinacié dels apreuaments dels béns i drets inclosos dintre del “Sector d’equipaments publics
del nucli de L’'Hostalnou” com a sistemes afectats per I'expropiacié per al desenvolupament de les
previsions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de La Vall de Bianya vigent, i la formulacié dels
fulls d'apreuament corresponents.

3. CAUSA, LEGITIMACIO DE L'EXPROPIACIO | JUSTIFICACIO

L'origen i legitimacid de I'expropiacié es fonamenta en la determinacié de sistemes urbanistics de
caracter public que recull el Pla d’ordenacié urbanistica municipal de La Vall de Bianya, en relacio
als sols que es descriuran.

Les determinacions del planejament urbanistic aixi com el interées de I'Ajuntament de La Vall de
Bianya en obtenir la titularitat dels terrenys que integren el Sector d’equipaments publics del nucli de
L’Hostalnou” que ja s'han exposat a l'apartat anterior, justifiquen l'inici de I'expedient d'expropiacio.

4. BENS | DRETS AFECTATS

4.1. Descripcio de les finques inicials: titulars, carregues i afeccions

El present projecte d’expropiacio pren com a base I'aixecament topografic realitzat per la redaccio de
la modificacié puntual del POUM de La Vall de Bianya al “Sector d’equipaments L’Hostalnou” de
2018.

Aquest aixecament ha permés ajustar la delimitacié de les finques que apareixen en la planimetria
de la Direccién General del Catastro, que reproduim en el planol 03. Topografic i cadastre, del
present projecte d’expropiacio.

S’ajusten els limits de Migdia de les finques afectades, fins al limit amb el domini public de la Riera
del Cantarell que apareixien clarament distorsionades. Aixi mateix s’ajusta el limit de Ponent de la
Finca 1, fins a peu de talus de les propietats veines.

La descripcié dels béns i drets afectats, d'acord amb el Cadastre, el Registre de la Propietat i el
Planejament urbanistic que s'executa, es descriu en les pagines seguents:
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4.1.a) Finques inicials segons referéncies cadastrals
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FINCA 1

Referéncia cadastral: 17221A0060002320000SY

Poligon 6 Parcel-la 232. El Puig. La Vall de Bianya
Superficie segons fitxa de cadastre: 28.939 m?
Superficie segons inscripcio al registre: 22.327 m? (finca 218 de La Vall de Bianya)
Superficie amidament sobre aixecament topografic digital: 28.121 m?
Superficie adoptada: 28.121 m?

Descripcio grafica indicativa:
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3 Equipament 14.930 m? W S—
Vialitat (SUD-3) 314 m? TER e
Vialitat (PAA-2) 2401 m*

B Resta finca 11256 m? ) Resta finca privada
===« Total a expropiar 18.770 m? Total finca actual

9.351 m*
28,121 m?
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FINCA 2

Referéncia cadastral: 4835101DG5743N0001JO

Carretera Sant Pau de Seguries. 17854 La Vall de Bianya
Superficie segons fitxa de cadastre: 6.686 m?2
Superficie segons inscripci6 al registre: inclosa en finca 218 de La Vall de Bianya
Superficie amidament sobre aixecament topografic digital: 6.607 m?
Superficie adoptada: 6.607 m?

Descripcié grafica indicativa:

3 Equipament 6.310 m? N
Viaitat 83 o PR L
[ Resta finca 214 m?

=== Tptal a expropiar 6.607 m?

Total finca actual 6.607 m?
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FINCA 3

Referéncia cadastral: 4835102DG5743N0001EO

Carretera Sant Pau de Seguries. 17854 La Vall de Bianya

Superficie segons fitxa de cadastre: 6.691 m?2

Superficie segons inscripci6 al registre: inclosa en finca 218 de La Vall de Bianya

Superficie amidament sobre aixecament topografic digital: 6.713 m?

Superficie adoptada: 6.713 m?

Descripcio grafica indicativa:

3 Equipament
Vialitat
) Resta finca

«+== Total a expropiar

Total finca actual

6.337 m?
74 m?
302 m?

6.713 m?
6.713m?
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FINCA 4

Referéncia cadastral: 17221A004001900000SP (Maria Cristina MAGNET BURCH)
Grabalose. La Vall de Bianya

Superficie segons fitxa de cadastre: 10.205 m?

Superficie segons inscripcié al registre: inclosa en finca 463 de La Vall de Bianya

Superficie amidament sobre base digital: 10.205 m?

Superficie adoptada: 10.205 m?

Descripcio grafica indicativa:

Vialitat 1213 m? N, T 2 o
=»== Total a expropiar 1.213 m?

) Resta finca privada  8.992 m?
Total finca actual 10.205 m?
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4.1.b) Finques inicials segons referéncies registrals
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FINCA REGISTRAL 218 N

Referéncies cadastrals:

Finca rustica
Finca 1: 17221A0060002320000SY
Poligon 6 Parcel-la 232. El Puig. La Vall de Bianya

Finques urbanes
Finca 2: 4835101DG5743N0001JO
Finca 3: 4835102DG5743N0001EO

Superficie de les finques:
Segons inscripcio al registre, Finca 218 N: 22.327 m?

Segons fitxes de cadastre
Finca 1: 28.939 m?
Finca 2: 6.686 m?
Finca 3: 6.691 m?

Segons amidament sobre aixecament topografic digital: 17.204 m?
Finca 1: 28.121 m?
Finca 2: 6.607 m?
Finca 3: 6.713 m?

Inscripcié registral: Finca 2180, al foli 195 del Tom 313, Llibre 10 de Vall de Vianya, Registre de la
Propietat d’Olot.

Descripcié registral: “RUSTICA: INDIVISIBLE. Pieza de tierra llamada Plana dels Pujals en Santa
Margarida, término de Vall de Vianya, de siete cuarteras y media de cultivo, equivalentes a
doscientas veintitrés areas, veintisiete centiareas, que linda: Oriente, fincas de esta herencia;
mediodia, el rio Cantarell y, en parte, con el Mas Gasch, Poniente, tierras de este mismo Manso y
Norte, el camino de Camprodon a Olot y, en parte, con el de Sant Pere Despuig. SIN CARGAS.

Valorada en un millén setencietas mil pesestas. JOSE MIR ESPUNA, duefio de esta finca segun la
inscripciéon 52 FALLECIO en Vall de Vianya el veintinueve de Mayo de mil novecientos noventa y
seis con testamento, ultimo otorgado segun el certificado del Registro General de actos de ultima
voluntad que se acompana, ante el Notario de Olot don Manuel Faus Pujol, en sustitucién de su
compafniero don Octavio Talén Martinez el catorce de Septiembre de mil novecientos ochenta y uno.
En dicho testamento declara ser viudo de Josefa Espufia Pujolmde cuyo matrimonio, unico
contraido, tiene dos hijos llamados Esteban y Maria Dolores Mir Espufia. Lega a su hijo Esteban Mir
Espuria la legitima correspondiente e instituye heredera universal y libre a su hija Maria Dolores Mir
Espuna. Ahora, en ESCRITURA de manifestacion y aceptacion de herencia autorizada por el
Notario de Olot don Manuel Faus Pujol el veinte de Noviembre de mil novecientos noventa y seis: |)
MARIA DOLORES MIR ESPUNA, , con DNI/CIF xxxxxxxxxx, declara haber
recibido cuanto podria corresponderle por legitima paterna y que no reclamara nada mas por tal
concepto. En su virtud INSCRIBO el dominio de esta finca a favor de MARIA DOLORES MIR
ESPUNA, por titulo de herencia testada. Asi resulta de la primera copia de la citada escritura de
manifestacién y aceptaciéon de herencia, de una copia del testamento del causante y de sus
certificados de defuncién y ultimas voluntades cuyos documentos fueron presentados a las nueve
horas del nueve de Mayo ultimo, segun el asiento 2.134, del Diario 67. Liquidad el impuesto y
archivada la carta de pago. Olot, tres de Julio de mil novecientos noventa y siete.

Titular: En ple domini a favor de la senyora MARIA DOLORES MIR ESPUNA

Carregues: No té carregues.
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FINCA REGISTRAL 463

Referéncia cadastral:

Finca rustica
Finca 4: 17221A004001900000SP
Poligon 4 Parcel-la 190. Grabalose. La Vall de Bianya

Superficie de la finca:

Segons inscripcid al registre, finca sencera 57 hectarees, 56 arees, 9 centiarees i 19 decimetres
quadrats

Segons fitxes de cadastre
Finca 4: 10.205 m?

Segons amidament sobre base digital: 10.205 m? (afectaci6 vial 1.213 m?)

Inscripcié registral: Finca 463, al foli 109 del Tom 313, Llibre 28 de Vall de Bianya, Registre de la
Propietat d’Olot.

Descripcié registral: RUSTICA: Heredad llamada “La Riba”, situada en el término de la Vall de
Bianya, compuesta de la casa llamada “Can Buroga’, y de las tierras anexas a dicha casa, que
forman una sola finca registral, con unidad fisica. Tiene en junto una extension superficial de
cincuenta y siete hectareas, cincuenta y seis areas, nueve centiareas y diecinueve decimetros
cuadrados. Linda: Norte, tierras de la heredada “Llistosella”; al Este, con tierras de la “Canova de la
Riba” de Mercedes Burch, y tierras de hijos de E. De Balle y en parte con porcién segregada; al Sur,
con hijos de E. De Balle, tierras “La Coma”, tierras de Carlos Pluja Darné y otors, de Laboratorios
Sobrino SA, con carretera de Vic a Camprodoén y la carretera de Sant Pere de Espuig; Oeste, con
carretera de Vic a Camprodon, tierras de “El Gasch” de la misma herencia, y tierras de Can
Grabulosa. Referencias: A esta finca le corresponden las siguientes referencias:
17221A004002850000SL, 17221A006001900000SP, 17221A006000400000SB,
17221A004001300000SM, 17221A004001900000SP y el resto de 11,1261 hectareas de la
parcela17221A004001910000SL. Y también la parcela17221A004002850000DB, 0,6280 hectareas,
de suelo urbano industrial. Y la 000600100DG57D0001JY urbana.

Titular: 100% de la nua propietat i 100% de l'usdefruit a favor de la senyora MARIA CRISTINA
MAGNET BURCH

Titol: Adjudicacioé per dissolucié de comunitat segons consta en escriptura public de data 29 de juny
de 2010 pel notari de Barcelona Jaime Agustin Justribd, numero 1317 del seu protocol i per extincié
d’usdefruit segons instancia de data de 26 de setembre de 2017

Carregues: Al pagament, per un termini de cinc anys, de la liquidacié que, en el seu cas, pugui
girar-se per I'impost sobre Succesions i Donacions, que resulta de la nota al marge de la inscripcio
72, de data 8 de novembre de 2017.

Ultima inscripcié:Tom 1146, Llibre 28, Foli 110, Inscripcié 7, Data 08/11/2017
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4.2. Porcions de sol que se segreguen de les finques inicials i que so6n objecte de
I'expropiacio

FINCA 1: Porcié de terreny de 18.770 m? de superficie en el seu conjunt, destinats 14.930 m? a
equipaments publics, 314 m2 a viari public del sector SUD-3 i 2.401 m?2 a viari public del poligon
PAA-2. També s’inclou una franja de 1.125 m? de superficie, situada en realitat dintre de sol rustec —
a nivell de la riera del Cantarell- també s’expropia a favor de L’Ajuntament de La Vall de Bianya. La
resta de finca privada resultant és de 9.351 m2 de superficie.

FINCA 2: La totalitat del terreny de 6.607 m2? de superficie, destinats 6.310 m2 a equipaments
publics i 83 m? a viari public. La resta de finca resultant de 214 m? de superficie, situada en realitat
dintre de sol rustec —a nivell de la riera del Cantarell- també s’expropia a favor de L’Ajuntament de
La Vall de Bianya.

FINCA 3: La totalitat del terreny de 6.713 m? de superficie, destinats 6.337 m2 a equipaments
publics i 74 m? a viari public. La resta de finca resultant de 302 m? de superficie, situada en realitat
dintre de sol rustec —a nivell de la riera del Cantarell- també s’expropia a favor de L’Ajuntament de
La Vall de Bianya..

FINCA 4: Porcié de terreny de 1.213 m? de superficie, destinats a viari public. La resta de finca
privada resultant és de 8.992 m?2 de superficie.

La descripcid precisa de les finques resultants afectades a expropiacio i de la resta de finques
privades que queden a favor dels seus actuals titulars es detalla en I'’Annex-1. Descripci6 de finques
resultants que acompanya aquesta memoria.

4.3. Relacioé concreta de béns afectats
FINCA 1: No hi han.

FINCA 2: Les instal-lacions esportives que actualment es troben en funcionament corresponen a
inversions realitzades per 'Ajuntament de La Vall de Bianya.

FINCA 3: Les instal-lacions esportives que actualment es troben en funcionament corresponen a
inversions realitzades per 'Ajuntament de La Vall de Bianya.

FINCA 4: No hi han.

La realitzacié del tancament dels limits de les finques resultants s’inclou dintre de les partides
previstes en el Projecte d’obres de la nova vialitat, ara en tramit.

4.4. Relacioé concreta de drets afectats
FINCA 1: No es coneix I'existéncia de contractes d’arrendaments o altres drets.

FINCA 2: Existeix contracte d’arrendament a favor de 'Ajuntament de La Vall de Bianya, per a I'is
de la zona esportiva existent i que sera beneficiari del procediment expropiatori.

FINCA 3: Existeix contracte d’arrendament a favor de 'Ajuntament de La Vall de Bianya, per a I'is
de la zona esportiva existent i que sera beneficiari del procediment expropiatori.

FINCA 4: No es coneix I'existéncia de contractes d’arrendaments o altres drets.

4.5. Relacio concreta de titulars
Les finques relacionades pertanyen a:

FINQUES 1,21 3:
MARIA DOLORES MIR ESPUNA, en ple domini del 100,00% de la propietat

FINCA 4:
MARIA CRISTINA MAGNET BURCH, en ple domini del 100,00% de la propietat
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5. VALORACIO DE LES FINQUES A EFECTES EXPROPIATORIS

En quant a la valoracio dels terrenys objecte d’expropiacié s’han considerat el valor de repercussié
de sol urba per a la finca que actualment ocupa |la zona esportiva existent. S’ha calculat en base als
usos i edificabilitat atribuibles en els Ambits territorials homogenis (ATH) definits en el Mapa de
valors urbans per a I'any 2023 del nucli de L’'Hostalnou, segons resolucié de 26 d’octubre de 2022
de la Direccién General del Catastro.

S’escull el valor de referéncia més alt, que déna un valor unitari de repercussié de 23,19 €/m? de sol
brut de 'ambit del poligon d’actuacié PAA-1.

En el cas del terrenys rustics que correspon a les finques nimero 1 i 4, seguirem la metodologia
general desenvolupada per la legislacio vigent, segons el métode de capitalitzacié de la renda, real o
potencial de la finca, la que sigui superior Es fa el calcul dels ingressos i despeses d’explotacio per
aquest tipus de sol, -conreu de seca de primera- d’'acord amb el quadern de Valors basics dels
immobles rustics a Girona de I'Agéncia Tributaria de Catalunya de 2022 i segons els rendimentsels
rendiments mitjans obtinguts per comarques de la publicacié oficial d’estadistiques del Departament
d’agricultura. Per als terrenys anteriors s’ha considerat un preu unitari de 14.981 €/hectarea.

A parts dels terrenys del 'ambit d’expropiacié per a sistemes publics, s’afegeixen tres petites
porcions de terreny que queden per sota de la zona esportiva i del nou sector d’equipaments, -a
nivell de la llera de la riera del Cantarell-, que sén restes de la finques principals que queden
inaprofitables per als titulars actuals i que s’incorporen al poligon expropiatori en condicié de sol
rustic. En el cas dels marges que corresponen a les finques 2 i 3 s’adopten els valors mitjans que el
Mapa de valors de referéncia de la Direccion General del Catastro d’acord amb l'acceptacié del
titular segons I'escrit d’al-legacions presentat. Per aquests terrenys s’ha considerat un preu unitari de
32.637,48 €/hectarea, incloent-hi el valor del vol.

S’exclouen de I'expropiacio tots el terrenys actualment destinats a vialitat que ja sén de titularitat
publica perqué formen part del domini public de la carretera N-260 i de la carretera. GIP-5222 de
Sant Pere Despuig.

En 'Annex 4.- Valoracié del sol, que forma part del present projecte d’expropiacié es justifica la
valoracié dels terrenys inclosos en 'ambit d’acord amb les regles de valoracié actualment vigents.

En 'Annex 5.- Valors de les finques afectades, que forma part del present projecte d’expropiacié es
justifica la valoracidé especifica de les finques incloses en I'ambit d’expropiacié i que presentem
resumit en el quadre seguent:

Usos urbanistics Reégim sol Superticie Preu unitari Valor
Finques 1, 2i 3/ Sra Maria Dolores MIR ESPUNA
Equipaments esportius i vialitat urbana 12.804 m2sol 23,19 €m2sol 296.945,86 €
Reserva d'equipaments i vialitat rustica seca  15.244 m2sol 32.637 €/Ha 49.752,58 €
Reserva vialitat rotonda rustica seca  2.401 m2sol 32.637 €/Ha 7.836,26 €
Resta de finques 2 i 3, marge de la riera rustica seca 516 m2sol 14.981 €/Ha 773,02 €
Resta de finca 1, marge de la riera rustica seca  1.125 m2sol 32.637 €/Ha 3.671,72 €
Finca 4/ Sra Maria Cristina MAGNET BURCH
‘Reserva per rotonda ristica seca  1.213 m2sol 32637 €/Ha 3.958,93 e‘
Suma 362.938,37 €
Premi d'afeccio 5% 18.146,92 €
[Valor total 33.303 m2sol 381.085,28 €|

D’acord amb l'estudi de valoracié esmentat, I'afectacio per sistemes publics i restes de finques que
son objecte d’expropiacié suposa una superficie de 33.303 metres quadrats de sol i d’acord amb
els valors unitaris adaptats, I'import d’indemnitzacié resultant, incloent-hi el premi d’afeccid, és
de 381.085,28 euros.
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6. PROCEDIMENT

D'acord amb el que estableix l'article 113 del Text refés de la Llei d'urbanisme, el procediment a
seguir és el seglent:

a)

b)

c)

d)

Aprovat inicialment el Projecte d'expropiacio per I'Ajuntament de La Vall de Bianya, s'exposara
a informacié publica per un termini d'un mes, per tal que les persones interessades, a les quals
se les notificara els fulls d'apreuament corresponents, puguin formular-hi observacions i
reclamacions en relacio a la titularitat o la valoracio dels seus drets respectius.

L'aprovaci6 definitiva del Projecte d'expropiacioé correspondra al mateix Ajuntament de La Vall
de Bianya.

La resolucié del Projecte d'expropiacio es notificara individualment per I'administracié actuant a
les persones titulars de béns i drets afectats. La notificaci6 ha d'advertir les persones
interessades que la manca de pronunciament en el termini dels vint dies seglents es considera
com una acceptacié de la valoracio fixada, cas en quée s'entén que l'apreuament ha estat
definitivament determinat. Si les persones interessades, en el termini esmentat, manifesten per
escrit disconformitat amb la valoracié aprovada, I'administracié ha de transferir I'expedient al
Jurat d'Expropiacié de Catalunya, perqué en fixi I'apreuament.

L'aprovacioé definitiva del Projecte de taxacié conjunta implica la declaracié d'urgencia de
I'ocupacio dels béns o drets afectats. En conseqiiéncia, el pagament o el diposit de I'import de
la valoracio establerta pel Projecte de taxacié conjunta habilita per procedir a ocupar la finca,
sense perjudici de la valoracié pel Jurat d'Expropiacidé de Catalunya, si s'escau, i de la
tramitacié dels recursos que escaiguin respecte al preu just.

L'inici de I'expedient expropiatori, s'entén produit per I'aprovacio de la relacié de béns i drets afectats
i la seva publicacid.

La Vall de Bianya, mar¢ de 2023

Joan Josep Murgui i Luna, arquitecte

M U RG U I LU N Al Firmado digitalmente por MURGUI

LUNA, JOAN JOSEP (AUTENTICACION)

Nombre d imiento (DN): c=ES,
JOANJOSEP lomnssreminocne
A =MURGUI, givenN, =JOAN JOSEP,
(AUTENTI CACIO z::MURGUI ﬁ']‘ﬁ; J?)rzle\l JOSEP

N)

(AUTENTICACION)
Fecha: 2023.03.16 12:04:08 +01'00'

Projecte d’expropiacié d’'un sector d’equipaments publics al nucli de L’Hostalnou. Memoria p.14



Document B. PLANOLS

Projecte d’expropiacié d’'un sector d’equipaments publics al nucli de L’Hostalnou. Planols



Document B. PLANOLS

01. Emplagament Esc.1:5.000

02. Ortofoto Esc.1:1.500 (*)
03. Topografic i cadastre Esc.1:1.500 (*)
04. Planejament vigent Esc.1:1.500 (*)
05. Delimitacié de les finques a expropiar Esc.1:1.500 (*)

(*) Escala de reproduccié sobre fulls de mida DIN A-3.

La precisio del dibuix correspon a I'aixecament topografic a escala 1:600 de I'ambit de la modificacié puntual del
POUM.

Projecte d’expropiacié d’'un sector d’equipaments publics al nucli de L’Hostalnou. Planols



S ‘HopLS) 1EINID @\\Q&\\k\“&w

ajoaynbie ‘eun InBinyy desor ueopr

szs.i
vopouamasor  (NOQIDVIILNILNY)
NVOF '¥NNTINSENIN=U ‘d3SOr NYOf=auweNuans
[
i s ap st d3sor

wornmmonnsemmmisoens NVO[ “YNNTINDYNW

:0100epaY

@ 001 05 Gz 0
AN -

N 000°G:} e|eds3

10

juswedejdwg

220z 9p Ble
ejunfuod oloexey Jad Juswipasold

WNONTVY.LSOH,13a ITONN 1V S2ITdNd
SININVdIND3.a HOL03S NN.d
0QI0VIdOddX3.d 3103rodd

eAuelg ap ||leA e| op Juswejunfy @
22

oroeldoidxs p sjosfoid HqUWY ===

(eAueig ap jje\ &)

feig ap noujeispH

I

verg

1
O




‘uowwie) 11BN L2,
1S “Howwe) e Spupriip]
ajoayinbie ‘eun InBinyy desor ueopr

(NQIDYDILNALNY)
d3SOfr Nvor
'YNNTINDYNW
:0100epaY

S 0

00S°}:} eleos3y

¢0

0j0J0H0

220z 9p blew
ejunfuoo gloexe) Jad juswipasoid

VLSOHT3d ITONN TV SoI1dnNd
SININVdIND3.a HOL03S NN.d
0QI0VIdOddX3.d 3103rodd

ekuelg ap |[eA e| op juswenfy .wv

ooeidoidxa,p 8josfold Jawy




S ‘Howke} eI L1 24274]
ajoayinbie ‘eun InBinyy desor ueopr
(NOIDVDILNILNY)

d3sor
¢ NVOr ‘'YNNT1IND4NA

:0100epaY
—
@ k4 oL S 0
) B A
N

00S°}:} eleos3y

€0

aJisepeo | oyelbodo |

220z 9p blew
ejunfuoo gloexe) Jad juswipasoid

WNONTVY.LSOH,13a ITONN 1V S2ITdNd
SININVdIND3.a HOL03S NN.d
0QI0VIdOddX3.d 3103rodd

ekuelg ap |[eA e| op juswenfy A.V

ensepe)d [ |
oroeidoidxa,p 8}08[0.d NAWY ====




S ‘Howke} eI L1 24274]
ajoayinbie ‘eun InBinyy desor ueopr
(NQIDVDILNILNY)

d3sor
NYOr ‘YNNTINDYNIN

:0100epaY

— B / Lo N S
@ sz oL S [ I s = s N 3 =S SSane.
N : = >

005'}:1 BlEOST | : 098 i J

0

1uabIA Jusweloueld W, 1 . " =

220z ap Ble
ejunfuod oloexey Jad Juswipasold

WNONTVY.LSOH,13a ITONN 1V S2ITdNd
SININVdIND3.a HOL03S NN.d
0QI0VIdOddX3.d 3103rodd

WNOUIBISOH,T
BAlJodss euoz,
L-vVd

JNONTVLSOH1
SIN3INWVdIND3.
€-dNsS J¥0103S

ekuelg ap |[eA e| op juswenfy AMV
e

ooeidoidxe p 8108foid NWy  =sew

1|

M YTLS JeHEIA
M YTLG (epuoioy) z-wvd [

NN

e

N

K 4 X ,
BTV ST ,‘s\c_\\
e 7

N

W 0E6'VL juswedinbg \\\\ e, e T ,
W BGESL €-ans 101es _H_ ‘\N»\W\%\\m\ wnwﬁwmwmmwhwm:ﬂwwxw&mw wus
W GGC JeyeIn (55657

W /$9°ZL niuodse juswedinb3

W 206°CL 1-vVvd

SININVdIND3.A YINILSIS

SIHNITT SIvds3 YINALSIS

VI4LSNANI YNOZ

VOI4)03dS3 VAILVWHON HOL103s

I1dAVXIF

TVIA QIOVANITY YNOZ

$S3AvTIlY SNOIOYOI4Id3.a YNOZ

QIOVDI4103.a 34NIT7 Ivds3

QIOVN3IAH0.A VHO4d

SINONNNNOEN O

va4N 10S QIOVLINITAA




S ‘Howke} eI L1 24274]
ajoayinbie ‘eun InBinyy desor ueopr
(NQIDYDILNILNY)

d3sor
NYOr 'YNNTINDYNW

:0100epaY

oL S 0

00G°}:} e|eds3

G0

Jeidoidxs e
sanbuy sa| ap oPejwIed

220z 9p blew
ejunfuoo gloexe) Jad juswipasoid

WNONTVY.LSOH,13a ITONN 1V S2ITdNd
SININVdIND3.a HOL03S NN.d
0QI0VIdOddX3.d 3103rodd

ekuelg ap |[eA e| op juswenfy m}m‘v

2

oeidoidxa,p 8j08f0id YWY seass

(epuojoy) z-Nvd
€-aNs J1opeg
|enjoe Lej-jeoled

HiN|E

S140ds3,0
WIINOA VD

AS00002€200900V 2L

WNONTVYLSOH/T
SIN3INVdINO3.
€-aNs ¥0L03S

e ~2.0INds3a
VL0 V130 VANOLOY. ~=

Ju3d INvs 30 r={¢

.

— _ /x/w

AMG0Z0L AELLD  WJ099 W LZL'8T lejo)
W 2668 W 1LGE'6 epeAld eoul e}say
MELZL [MWELLY W099 WO0LL8L Jeidoudxe e [ejo L
W Z0¢ M PLT W GTLL eouy ejsay
MELTL WL W eg MGLLT 1eyeIn
W LEE9  MOLE9  WOLE L juswedinb3
¥ eouly ¢ eauly [AUIE] 1 eauld

HVIdOYdX3 V SINONIH

N e 7

— Tl




Document C. ANNEXOS

Projecte d’expropiacié d’un sector d’equipaments publics al nucli de L’Hostalnou. Annexos a la Memoria



Document C. ANNEXOS

ANNEX-1.- Descripcio de finques resultants
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ANNEX 1.- DESCRIPCIO DE FINQUES RESULTANTS

1.1 Porcions de finques segregades que son objecte d’expropiacio

1.2 Resta de finques resultants
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1.1 Porcions de finques segregades que son objecte d’expropiacié

FINCA R1
Superficie resultant: 14.930 m2

Descripcié de la finca: “RESERVA D'’EQUIPAMENTS EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT.
Porcié de terreny de 14.930 m? de superficie, qualificada com a sistema d’equipaments, clau E, de
forma aproximadament quadrangular, que limita al Nord amb front a la carretera N-260 d'Olot a
Camprodon; a I'Est en linia vertical amb zona d’equipaments esportius; al Sud en linia irregular que
coincideix amb el cap del talus sobre la plana de la riera del Cantarell i la resta de la finca de la qual
se segrega; i a 'Oest en linia vertical i angle recte amb la resta de finca de la qual se segrega.

Adjudicada: a favor de TAJUNTAMENT DE LA VALL DE BIANYA.

Carregues: No té carregues.

NOTA. Aquesta finca resultant prové de la segregacié de la finca inicial F1 que queden qualificades
com a reserva d’equipaments publics dintre del sector SUD-3 Equipaments L’Hostalnou.

FINCA R2
Superficie resultant: 12.647 m?

Descripcié de la finca: “‘EQUIPAMENT ESPORTIU EN SOL URBA. Porci6 de terreny de 12.647 m?2
de superficie, qualificada com a sistema d’equipament esportiu, clau E11, de forma aproximadament
rectangular, que limita al Nord amb front a la carretera N-260 d’Olot a Camprodon; a 'Est en linia
vertical, en part amb finca urbana del nucli de L’Hostalnou i en part amb altres finques rustiques; al
Sud amb linia en linia irregular que coincideix amb el cap del talis sobre la plana de la riera del
Cantarell i la resta de la finca de la qual se segrega; i a 'Oest en linia vertical, amb la finca destinada
a reserva d’equipaments publics.

Adjudicada: a favor de TAJUNTAMENT DE LA VALL DE BIANYA.

Carregues: No té carregues.

NOTA. Aquesta finca resultant prové de I'agrupacié de les dues porcions de les finques inicials F2 i
F3 (6.310 m? i 6.337 m? respectivament) que queden qualificades com equipaments publics dintre
del poligon PAA-1 Zona esportiva L’Hostalnou.

FINCA R3
Superficie resultant: 516 m?

Descripcié de la finca: “RUSTICA. Porci6 de terreny de 516 m2 de superficie, qualificada com a sol
no urbanitzable, de forma allargassada, que limita al Nord en linia irregular amb la zona destinada a
equipaments esportius; a I'Est amb la finca rustica; al Sud amb linia irregular amb la llera de la Riera
del Cantarell; i a 'Oest amb l'altra porcié de finca de la qual se segrega.

Adjudicada: a favor de TAJUNTAMENT DE LA VALL DE BIANYA.

Carregues: No té carregues.

NOTA. Aquesta finca resultant prové de I'agrupacié de les dues porcions de les finques inicials F2 i
F3 (214 m? i 302 m? respectivament) que queden en sol rustic fora poligon PAA-1 Zona esportiva
L’Hostalnou i que s’adjudiquen a I'’Ajuntament de La Vall de Bianya, en quedar com a resta de finca
no utilitzables per al titular actual.
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FINCA R4
Superficie resultant: 471 m?

Descripcié de la finca: “SISTEMA VIARI EN SOL URBA | SOL URBANITZABLE. Porcié de terreny
de 471 m? de superficie, qualificada com a sistema viari, de forma allargassada, que limita al Nord
en linia irregular amb l'actual front a la carretera N-260 d’Olot a Camprodon; a I'Est en linia vertical
amb porcié de domini public de la N-260 esmentada; al Sud en linia irregular de les finques de les
quals se segrega i que es qualifiquen com a sistema d’equipaments publics; i a 'Oest en linia
irregular amb altra porcié de la finca matriu de la qual se segrega.

Adjudicada: a favor del MINISTERI DE FOMENT.

Carregues: No té carregues.

NOTA. Aquesta finca resultant prové de I'agrupacioé de les tres porcions de les finques inicials F1, F2
i F3 (314, 83 m? | 74 m? respectivament) que formen part del poligon PAA-1 Zona esportiva
L’Hostalnou i del sector SUD-3 Equipaments L’Hostalnou qualificats com a sistema viari i que
s’adjudiquen al Ministeri de Foment, en quedar incorporades al domini public de la carretera N-260
d’Olot a Camprodon, de la qual és 'administracié titular.

FINCA R5
Superficie resultant: 1.125 m?

Descripcié de la finca: “RUSTICA. Porcié de terreny de 1.125 m2 de superficie, qualificada com a
sol no urbanitzable, de forma allargassada, que limita al Nord en linia irregular amb la zona
destinada a reserva d’equipaments publics; a 'Est amb sol rustic que correspon a la finca resultant
R3; al Sud amb linia irregular amb la llera de la Riera del Cantarell; i a 'Oest amb l'altra porcié de
finca de la qual se segrega.

Adjudicada: a favor de TAJUNTAMENT DE LA VALL DE BIANYA.

Carregues: No té carregues.

NOTA. Aquesta finca resultant prové d’una porcié segregada de la finca inicial F1 que queda en sol
rustic fora del sector SUD-3 Equipaments L’Hostalnou i que s’adjudiquen a I’Ajuntament de La Vall
de Bianya, en quedar com a resta de finca no utilitzable per al titular actual.

FINCA R6
Superficie resultant: 2.401 m?

Descripcié de la finca: “SISTEMA VIARI EN SOL NO URBANITZABLE. Porci6 de terreny de 2.401
m? de superficie, qualificada com a sistema viari, de forma aproximadament triangular, que limita al
Nord —Oest en linia recta amb l'actual front de la carretera GI-5333 de Sant Pere Despuig; a I'Est en
linia corbada amb la futura vorera del sector SUD-3 d’equipaments; al Sud en linia recta de la finca
matriu de la qual se segrega.

Adjudicada: a favor del MINISTERI DE FOMENT.

Carregues: No té carregues.

NOTA. Aquesta finca resultant prové de la segregacié d’una porcié de la finca inicial F1que formen
part del poligon PAA-2 Rotonda de la carretera de Sant Pere Despuig, qualificada com a sistema
viari i que s’adjudiquen al Ministeri de Foment, en quedar incorporades al domini public de la
carretera N-260 d’Olot a Camprodon, de la qual és I'administracioé titular.
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FINCA R8
Superficie resultant: 1.213 m?

Descripcié de la finca: “SISTEMA VIARI EN SOL NO URBANITZABLE. Porci6 de terreny de 1.213
m? de superficie, qualificada com a sistema viari, de forma allargassada, que limita al Nord-Oest en
linia inclinada amb l'actual front de la carretera GI-5333 de Sant Pere Despuig; a I'Est en linia
corbada amb la futura vorera de la finca resultant R4; al Sud en linia recta amb la finca finca matriu
de la qual se segrega.

Adjudicada: a favor del MINISTERI DE FOMENT.

Carregues: No té carregues.

NOTA. Aquesta finca resultant prové de la segregacioé de la porcié de la finca inicial F4 que forma
part del poligon PAA-2 de la futura rotonda de la carretera de Sant Pere Despuig qualificats com a
sistema viari i que s’adjudiquen al Ministeri de Foment, en quedar incorporades al domini public de la
carretera N-260 d’Olot a Camprodon, de la qual és I'administracié titular.
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DESCRIPCIO DE FINQUES RESULTANTS / FINCA NUMERO R1
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1.2 Resta de finques resultants

FINCA R7
Superficie resultant: 9.351 m?

Descripcié de la finca: “RUSTICA. Porcié de terreny de 9.351 m2 de superficie, de forma irregular,
qualificada com a sol no urbanitzable. Limita al Nord amb I'actual carretera GI-5333 de Sant Pere
Despuig; a I'Est en linia irregular amb la porcié de finca segregada que constitueix el nou sector
d’equipaments de L’Hostalnou; al Sud amb la Riera del Cantarell; i a 'Oest en linia irregular amb
finca rastica.

Adjudicada: en PLE DOMINI, a la senyora MARIA DOLORES MIR ESPUNA.

Carregues: Les procedents de la finca original.

FINCA R9
Superficie resultant: 8.992 m?

Descripcié de la finca: “RUSTICA. Porcié de terreny de 8.992 m2 de superficie, de forma irregular,
qualificada com a sol no urbanitzable. Limita al Nord-est amb el cami del Clot Fondo; al Sud-Est en
linia irregular amb la porcidé de finca segregada que queda afectada de vialitat per a la construccio
de la futura rotonda de la carretera GI-5333 de Sant Pere Despuig; al Sud en linia recta amb l'actual
front a la carretera N-260 d’Olot a Camprodon; i a 'Oest en linia irregular amb la resta de la finca
rustica de la qual procedeix..

Adjudicada: en PLE DOMINI, a la senyora MARIA CRISTINA MAGNET BURCH.

Carregues: Les procedents de la finca original.
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DESCRIPCIO DE FINQUES RESULTANTS / FINCA NUMERO R7

fica indicativa:

6 gra

P

Descripci

p.13

©

50 maties

3 Fincaresultant R7 9.351 m?

Annexos a la Memoria / Annex-1. Descripcio de finques resultants
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DESCRIPCIO DE FINQUES RESULTANTS / FINCA NUMERO R9

fica indicativa:

6 gra

P

Descripci

p.14

©

50 maties

Finca resultant R9 B8.992 m?

Annexos a la Memoria / Annex-1. Descripcio de finques resultants




