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TiTOL | DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL | NATURALESA | CONTINGUT
Article 1 Definici6 i ambit territorial del Pla

1. Agquestes Normes Urbanistiques juntament amb la resta de documents exigits per
I'article 59 del Decret Legislatiu (DL TRLU) 1/2005 de 26 de juliol pel qual s’aprova el
Text Refés del TRLUC catalana, constitueixen el Pla d'Ordenaciéo Urbanistica
Municipal de Tortella, el qual té per objecte I'ordenacié urbanistica de tot el territori
d'aquest municipi, de conformitat amb allo que disposa la legislacié urbanistica vigent.

2. Aguest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal revisa les Normes Subsidiaries de
Planejament tipus b aprovades el 30 de maig de 1995 i s’adapta a la LUC, la qual
deroga la Llei 2/2002 i la 10/2004 i al decret 305/2006 de 18 de Juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme que alhora deroga el Decret 287/2003
(Reglament parcial de la Llei 2/2002) i tots els preceptes continguts en el Decret
308/1982 (sobre proteccid de la legalitat urbanistica),en el Decret 146/1984 (mesures
d’adequacié de l'ordenament urbanistic a Catalunya) i en el Decret 303/1997
(mesures per facilitar I'execucié urbanistica).

Article 2 Marc legal

1. El present Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal s'ha redactat d'acord amb la
legislacié urbanistica vigent i la legislacio sectorial vigent aplicable.

2. La referéncia a la "legislacio urbanistica vigent" feta en aquest article i en els
preceptes successius s'entén que remet a I'ordenament urbanistic vigent a Catalunya,
consistent en les lleis aprovades pel seu Parlament i en els reglaments i disposicions
que les desenvolupen, aixi com la legislacio estatal del sol en allo que no modifiqui ni
vulneri la competencia exclusiva de la Generalitat de Catalunya en matéria
d'ordenacio del territori urbanisme i medi ambient.

3. La utilitzacié de determinades abreviacions en les presents Normes Urbanistiques
s'entendran referides a les disposicions normatives seguents:

Legislacio urbanistica de la Generalitat de Catalunya:

Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s’aprova el Text Refés de Llei
d'Urbanisme. DOGC n° 4436, de 28 de Juliol de 2005. pp 23360-23398. (TRLUC)

Decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s’aprova el Reglament la Llei d’'urbanisme.
DOGC 4682 de 24 de Juliol de 2006. (DRLU)
Llei 8/2007, de 28 de maig, del sol.

Decret-llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica
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Llei 9/2003, de 13 juny de la mobilitat.

Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la
mobilitat generada

Decret 362/2006, de 3 d'octubre, pel qual s’aproven les Directrius Nacionals de
Mobilitat

Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacié del paisatge

Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de
juny, de proteccio, gestio i ordenacio del paisatge, i es regulen els estudis i informes
d'impacte i integracio paisatgistica

Llei 18/2005, de 27 de desembre, d'equipaments comercials.

Llei 20/1991 de promoci6 de laccessibilitat i de supressi6 de barreres
arquitectoniques: Capitol 1: Disposicions sobre barreres arquitectoniques
urbanistiques. (DOGC num. 1526 de 4/12/1991)

Decret 135/1995 de desplegament de la Llei 20/1991, de promocio de I'accessibilitat i
de supressié de barreres arquitectoniques, i d’aprovacid del Codi d’accessibilitat.,
Capitol 2: Disposicions sobre barreres arquitectoniques urbanistiques —-BAU-. (DOGC
nam. 2043 de 28/04/1995)

Legislacio urbanistica estatal:
Llei 8/2007, de 28 de maig, del sol

Llei 6/1998 de 13 d’abril, sobre Régim del Sol i Valoracions, BOE 89, de 14 d’abril de
1998.

Reial Decret 314/2006 de 17 de mar¢ pel que s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacio (
BOE 74 de 28 de marg de 2006 ).

Llei 9/2006 de 28 d’ Abril, sobre l'avaluacié dels efectes de determinats plans i
programes sobre el medi ambient. (BOE 29/04/2006)

4. La referencia a la "legislacié sectorial vigent" que es faci en les presents Normes
Urbanistiques (NNUU) s’entendra que es remet a l'ordenament juridic vigent a
Catalunya en la matéria que es tracti i en cada moment. En aquest cas, les
referencies a cadascuna de les disposicions sectorials es realitzara amb la
denominacié completa.

5. El Pla és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter
prioritari sobre qualsevol disposici6 municipal amb un objectiu semblant i la seva
interpretacié no podra contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la
legislacié urbanistica.
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Article 3 Contingut i interpretacio

1. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal esta integrat pels documents
segulents:

MEMORIES

1.- Memoria descriptiva i justificativa : Informacio
2.- Memoria descriptiva i justificativa : Ordenacio.
3.- Memoria Social

4.- Documentacié ambiental

5.- Annexes

5.1.- Estudi de la mobilitat generada

5.2.- Estudi de suficiencia d’abastament d’aigua
5.3.- Estudi de suficiencia de sanejament

5.4.- Inventari d’edificacions en SNU

5.5.- Convenis urbanistics

5.6.- Analisi d'illes

NORMATIVA | CATALEGS

1.- Normes Urbanistiques
2.- Cataleg de Bens Protegits (art. 69 DL TRLU 1/2005)

PLANOLS

l.- Planols Informaci6
O.- Planols Ordenacio

PROGRAMACIO
1.- Agenda i Avaluacié economica i financera del POUM
DOCUMENT DE SINTESI

1.- Ambit i abast de la suspensio de llicéncies i Resum de les determinacions

2. Interpretacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

2.1. Les presents Normes Urbanistiques, juntament amb els planols d’ordenacio, el
cataleg de béns protegits, el cataleg de masies i cases rurals i I'agenda, constitueixen
un cos especific en materia urbanistica del municipi de Tortella i prevalen sobre els
restants del Pla. En el no previst per aquestes Normes s’estara a la legislacio
urbanistica i d'ordenacié del territori aplicable en cada cas.
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2.2. Les determinacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i, concretament,
aguestes Normes Urbanistiques, s'interpretaran en base a criteris que, partint del
sentit propi de llurs paraules en relaci6 amb el context i els antecedents, tinguin en
compte principalment llur esperit i finalitat, expressats en la Memoria, aixi com la
realitat social del moment en qué han de ser aplicades.

3. En cas de contradiccions entre documents del Pla o d'imprecisio, prevaldran les
determinacions que impliquin menor edificabilitat i major dotacié per a espais publics o
d’interes puablic, major protecci6 ambiental i amb aplicacié del principi general
d'interpretacio integrada de les normes.

En els suposits de conflicte irreductible entre la documentacié imperativa del
planejament urbanistic, que no pugui ser resolt pels criteris generals previstos a
'ordenament juridic, prevaldra l'establer en la documentacié escrita, llevat si el
conflicte es refereix a quantificacié de superficies, suposit en el qual prevaldra la
medicio resultant del planol topografic.

4. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, hom
s’atindra al que indiquin els planols d’escala més gran, és a dir, aquells en que la
definicio fisica sigui més acurada.

5. En el suposit de concurréncia sobre el territori de diverses normes o mesures
restrictives o de proteccio, tant les derivades de la legislacié sectorial i del seu
planejament especific com les de caracter urbanistic, prevaldran les que comportin el
major grau de preservacio, ponderant l'interés public i cercant la utilitzaci6 més
racional possible del territori.

6. Els preceptes de les diferents Ordenances Urbanistiques del Municipi de Tortella,
pel seu grau d’especificacio i/o regulacio detallada, es consideren un cos autonom del
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, que contempla els preceptes basics o
complementaris d'aquestes NNUU. L'alteracié o variacié dels preceptes d’ aquestes
Ordenances, requerira la Modificaci6 de I'Ordenanca corresponent mitjancant el
procediment previst en la legislaci6 local vigent.

7. Les indicacions del POUM que puguin referir-se a espais situats fora del terme
municipal s'hauran d'entendre solament com propositives i mancades de valor
normatiu.

8. La memoria, els annexos i els planols de la Informacié Urbanistica, relacionats en la
memoria d'ordenacid, tenen caracter informatiu i justificatiu.

Article 4 Vigeénciai publicitat del Pla

1. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal entrara en vigor I'endema de la
publicaci6 de I'acord d' aprovacio definitiva i d'aquestes Normes Urbanistiques al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya i mantindra la seva vigéncia indefinidament o
fins que es produeixi la seva revisio.

2. Aquest Pla, les seves Normes Urbanistiques i qualsevol altre document que
I'integra sén publics i qualsevol persona pot consultar-los i demanar-ne informacio a
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I'Ajuntament. Son també publics els Plans, Estudis o altres instruments urbanistics
gue s'aprovin en execucio del present Pla d'Ordenaci6é Urbanistica Municipal.

Article 5 Revisio del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal

1.- Podra portar-se a terme la revisio global del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
quan es produeixi algun dels suposits segients:

a.- Quan s'hagin complert 12 anys de vigencia.

b.- Quan es justifiqui I'existéncia de disfuncions entre les previsions d'aquest Pla i les
necessitats reals de sol per crear habitatge, per I'establiment d'activitats economiques,
0 bé la necessitat d’'infraestructures d’'interés general.

c.- Quan, per l'eleccié d’un model territorial diferent o per circumstancies de tipus
economic o demografic, es plantegin nous criteris respecte a l'estructura general i
organica del territori o de la classificacio del sol.

2.- Quan es produeixi el suposit previst a I'apartat 1.b d'aquest mateix article, i sempre
i quan es justifiqui degudament, el Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques,
previ informe de la Comissié d'Urbanisme de Catalunya, podra ordenar la revisio del
Pla d'Ordenaci6, prévia audiencia a I'Ajuntament, o acordar-la a instancia d'aquest.

El projecte de revisi6 es tramitara d'acord amb el procediment establert per a
I'aprovacié del Pla d'Ordenaciéo Urbanistica Municipal, i incorporara els estudis
urbanistics que justifiquin I'exigencia de la seva Revisio i de les propostes plantejades.

Article 6 Modificacio del Pla d'Ordenaci6é Urbanistica Municipal

1.- Qualsevol altra alteracio de les determinacions del Pla que es produeixi, que no es
correspongui amb cap dels suposits previstos en larticle precedent, tindra la
consideraciéo de modificacid, fins i tot en el cas que I'esmentada alteracié comporti
variacions aillades en la classificacio o qualificacié del sol..

2.- La proposta de modificacié haura de raonar i justificar la coheréncia de la proposta
de modificaci6 amb les previsions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, la
incidencia de la nova ordenaci6 en les previsions del Pla vigent i la viabilitat d'acceptar
la proposta sense procedir a la seva revisio. Aixi mateix s’haura de raonar i justificar
la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la conveniencia de la modificacio
proposada, en relacié amb els interessos publics i privats concurrents.

3.- La modificaci6 de qualsevol dels elements d'aquest Pla es subjectara a les
mateixes normes aplicables per a la seva formacio.

4.- En cas que la modificacié proposada comporti un increment de la densitat i del
sostre edificable, s'hauran d'incrementar proporcionalment les reserves per a espais
lliures publics, aixi com per a dotacions i equipaments de titularitat pablica, d'acord
amb les previsions dels articles 94, 65.3 1 65.4 del TRLUC.

5.- En cas que la modificaci6 proposada comporti una diferent zonificacié o s

urbanistic de les zones verdes, espais lliures, zones esportives 0 espais destinats a
equipaments esportius, previstos pel Pla com a sistemes generals o locals, s’estara al
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procediment previst en l'article 95.1 del TRLUC, amb I'excepci6 prevista a l'apartat 3,
del propi article.

6.- Les propostes de modificacié regulades pels apartats 1 i 5 de Il'article 95 TRLUC
han de justificar en la memoria pertinent, i mitjancant la documentacié grafica que
sigui necessaria, que no es perjudiquen els aspectes qualitatius ni quantitatius dels
espais afectats.

7. La previsido mitjangcant planejament parcial o especial de majors superficies de sol
destinades a sistemes, respecte als estandards o percentatges minims fixats per aquest
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, no requerira la seva modificacio.

Article 7 Obligatorietat

Tant I'Administracio, Organismes publics, com els particulars estan obligats a complir
les determinacions i disposicions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i
especialment aguestes Normes. Qualsevol actuacié o intervencié sobre el territori,
tingui caracter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa publica o privada, haura
d'ajustar-s'hi segons el que preveu l'article 100 del TRLUC catalana.

CAPITOL II DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO
Article 8 Funcid i contingut social del dret de propietat

La funcié social de la propietat establerta a I'article 33.2 de la Constitucié Espanyola
delimita el contingut de les facultats urbanistiques susceptibles d'adquisicid i en
condiciona I'exercici.

Article 9 Exercici del dret de propietat

1. En el marc de la legislacié aplicable en matéria de régim del sol i valoracions, les
facultats urbanistiques del dret de propietat s'exerciran sota el principi de la seva
funcié social i dins dels limits i amb el compliment dels deures imposats per la
legislacié urbanistica vigent, per aquest Pla, el planejament derivat, aixi com les
ordenances de desenvolupament, d'acord amb el que estableix I'article 2 de la Llei
6/1998, de 13 d'abril i l'article 5 del TRLUC.

2. Es requisit d'inexcusable observanca per a la validesa i I' eficacia de I' exercici de
les facultats urbanistiques del dret de propietat, el compliment dels deures imposats
per aquest Pla d'Ordenacié Municipal, aixi com pel planejament i Ordenances que el
desenvolupin, tant en materies de planejament, gestid 0 execucid, com en materies
d'ts del sol i d'edificacio, de conformitat amb els preceptes esmentats a l'apartat 1
d'aquest article.

3. En cap cas s'entendran adquirides per silenci administratiu facultats en contra del

contingut del TRLUC, ni d'aquest Pla d' Ordenacié Municipal, planejament derivat i
Ordenances que el desenvolupin.
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4. L'ordenacio de I's dels terrenys i construccions prevista en aquest Pla no confereix
dret als propietaris a exigir indemnitzacid, ja que implica meres limitacions i deures
que defineixen el contingut urbanistic de la propietat, llevat dels suposits
expressament establerts per la legislacio aplicable en matéeria de régim de sol i
valoracions i pel TRLUC.

5. El subsol queda sotmés a les servituds administratives necessaries par a la
prestacio de serveis publics o d' interes public, sempre que aquesta utilitzacié sigui
compatible amb I' is de I' immoble privat servent. En cas que no sigui compatible
amb I'aprofitament urbanistic atribuit pel planejament, s’haura de procedir a la seva
expropiacié. En qualsevol cas, | 'Us de l'aprofitament urbanistic i la implantacié
d’infraestructures en el subsol queden condicionats a la preservacié de les restes
arqueologiques d' interes declarat, si fos el cas.

Article 10  Regim urbanistic del sol

El réegim urbanistic del sol, per tant, les facultats urbanistiques que confereix la seva
propietat, d'acord amb allo que preveuen l'article 2 LSV i el Titol Segon del TRLUC, es
defineix a través de la classificacio del sol i de la qualificacio del sol.

Article 11  Classificacio del sol

1.- El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal classifica el sol del terme municipal de
Tortella, d'acord amb l'article 24 i seglents de la LUC i l'article 7 i seglents de la
LRSV en:

. Sol urba (SU)

. SOl urbanitzable delimitat (SUD)

. SOl urbanitzable no delimitat (SUND)
. SOl no urbanitzable (SNU).

2.- Dins del sol urba, atenent a condicions establertes en els articles 30 i 31 del
TRLUC, el Pla estableix una diferenciacié entre el sol urba consolidat i el sol urba no
consolidat.

3.- Altrament dintre del sol urbanitzable el Pla preveu una Unica categoria de sol que
correspon a la del Sol Urbanitzable Delimitat (SUD). Dintre del sol urbanitzable
delimitat, s'estableix una categoria particular per aquells sols que tot i essent
urbanitzables ja disposen del document derivat corresponent aprovat definitivament
que per tant s'entén que es tracta de sol urbanitzable delimitat amb planejament
aprovat.

4.- La delimitacié d'aquestes classes i categories de sol es grafia en el planol
d'ordenacio de la serie - Regim del sol- , a escala 1/10.000.

5.- La regulaci6é de cadascuna de les classes de sol abans esmentades i de les seves
respectives categories, es determina als Capitols II, Il i 1V d'aquest Titol.

Article 12 Qualificacio del sol
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1.- El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal qualifica el sol en zones i sistemes. En
els ambits dels sectors de desenvolupament s'estableixen “zones preferents a
detallar" i "sistemes indicatius". La flexibilitat o no dels sistemes ve definida en els
articles corresponents a cada sector, en relacié amb la determinacié o no d’'un sistema
general de la ciutat.

2.- La delimitacié concreta de les zones i sistemes, i la localitzaci6 indicativa de les
zones preferents a detallar i els sistemes indicatius inclosos en sectors de
planejament s'especifiquen en les diferents séries de planols d'ordenacié inclosos en
el Pla..

3.- La regulacio detallada de cadascuna de les zones i dels sistemes s'estableix en els
capitols seglients d'aquest document.

TiTOL Il REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL | ESTRUCTURA | INSTRUMENTS
Article 13  Iniciativai competéncies

1.- El desenvolupament d'aquest Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal correspon, en
primer lloc, a I'Ajuntament de Tortella en la seva qualitat d’Administracié actuant.
Poden ser també administracié actuant els consorcis urbanistics i les societats de
capital integrament puablic, quan aixi ho prevegin els seus Estatuts. Hi intervindran
també, les diferents administracions publiques en el marc de les respectives
competéncies especifiques.

2.- Aixi mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics,
en el marc de les seves competéncies i en la forma i procediment previstos en la
legislacié urbanistica vigent.

3.- L'Ajuntament, en exercici de les seves competéncies, procurara la major
intervencio i col-laboracio dels ciutadans en el desenvolupament de I'accid urbanistica.

Article 14 Reserva perala construccio d'habitatges de proteccié publica

1.- D’acord amb les previsions establertes en el TRLUC, i també a la situacio
especifica de tipologies edificatories i de densitat es preveu la reserva de sostre
residencial amb desti a habitatge protegit en els termes previstos a la memoria
social i mitjancant I’establiment de dites reserves en les fitxes de cada sector, si
S' escau.

2.- l'aprofitament urbanistic residencial que s'obtingui en concepte de cessié que no
tingui qualificaciéo d’habitatge protegit, d’acord amb allo disposat en l'article 156 del
TRLUC, passa a formar part del diposit municipal constituit a aquest efecte i s’ha de
destinar obligatoriament a la finalitat de fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir a
un habitatge digne i adequat, i en concret a les actuacions previstes en l'article 224.2
DRLU.
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Article 15 Desenvolupament del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal

1.- Amb [l'objecte de desenvolupar i completar l'ordenacié establerta per les
determinacions d'aquest POUM, es redactaran plans parcials urbanistics, plans
especials urbanistics i plans de millora urbana, segons es preveu en els articles 65 a
68 del TRLUC catalana, i en els termes previstos en aquestes normes. Llevat dels
suposits en que s'estableixi com a preceptiva la redaccié d'aguests instruments
urbanistics, les determinacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal seran
d'aplicacié directa i immediata.

2.- Aquest planejament derivat es redactara d'acord amb el que es preveu en
aguestes Normes Urbanistigues i de conformitat amb les determinacions
assenyalades per la legislacié urbanistica vigent.

3.- Amb l'objecte de completar la regulacié urbanistica es podran aprovar Plans
Parcials, Plans Especials, Plans de Millora Urbana, Ordenances, Catalegs i Normes
Complementaries. Per a l'aprovacié d’ordenances reguladores especifiques i/o
normes complementaries, s’haura de seguir en cada cas la tramitacié establerta per la
legislacio urbanistica vigent o normativa sectorial vigent, i per aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal.

4.- Aquest Pla d'Ordenacidé Urbanistica Municipal incorpora aquells plans parcials i
especials elaborats i que, estan aprovats definitivament amb anterioritat a I'entrada en
vigor d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, no han completat la seva gestio,
en concret:

Pla Parcial d’ordenacio del sector |
Data d’aprovacié 29/11/1995
En aquest sector es modifica parcialment la zonificacié

Les figures de planejament derivat que queden derogades son:

Pla Parcial d’'ordenaci6 del sector Il. Industrial
Data d’aprovacio 09/10/1996

Altrament, amb el present Pla s'ha refés els documents corresponents a les seglients
modificacions puntuals del pla general:

MODIFICACIO N° 1 DE LES NORMES SUBSIDIARIES
Aprovada per la Comissio d’ Urbanisme de data 19-12-1991

MODIFICACIO N° 2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES

Aprovada per la Comissié d’ Urbanisme (excepte la nimero 3 i la 6) de data 1-7-1992.
La modificacié numero 6 la va aprovar la Comissié d’'Urbanisme de data 2-12-1992.
Aquesta mateixa Comissio va aprovar el text refés de les modificacions dels 5 punts
La modificacié nimero 3 va ser aprovada per resolucié del conseller Joaquim Molins i
Amat en data 5-4-1993 .

MODIFICACIO N° 3 DE LES NORMES SUBSIDIARIES
Aprovada definitivament per la Comissié de data 1-10-1997
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MODIFICACIO N° 4 DE LES NORMES SUBSIDIARIES
Aprovada definitivament per la Comissio de data 16 de juny de 1999

MODIFICACIO N° 5 DE LES NORMES SUBSIDIARIES
Aprovada definitivament per la Comissio de data 2 de febrer de 2000

MODIFICACIO N° 6 DE LES NORMES SUBSIDIARIES
Aprovada definitivament per la Comissio de data 6 de novembre de 2002

MODIFICACIO N° 7 DE LES NORMES SUBSIDIARIES
Aprovada definitivament per la Comissio de data 4 de febrer de 2004

MODIFICACIO N° 8 DE LES NORMES SUBSIDIARIES
Aprovada definitivament per la Comissio el 27 de novembre de 2006.

MODIFICACIO N° 9 DE LES NORMES SUBSIDIARIES
Aprovada definitivament per la Comissio de 24/07/2007

MODIFICACIO N° 10 DE LES NORMES SUBSIDIARIES
Aprovada definitivament per la Comissio el 29/09/2005.

5.- Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic que s'elabori en
desenvolupament de les previsions d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié, amb caracter general, dels espais d'Us
public, i no seran aprovats si no compleixen les determinacions i els criteris establerts
a la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de I'accessibilitat i supressié de les
barreres arquitectoniques, en els corresponents Reglaments que la desenvolupen i
altres normatives sectorials d’aplicacio.

6.- Els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic que s'elabori en
desenvolupament de les previsions d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
hauran de determinar les caracteristiques i el tracat de les galeries i xarxes
d'abastament d'aigua, clavegueram, energia eléectrica, gas, telecomunicacions i
d'altres previstos. La distribuci6 dels serveis haura de fer-se mitjancant xarxa
subterrania i caldra preveure la ubicacié de les centrals de transformacio i/o distribucié
local necessaries, en sols amb la qualificacié apropiada a tal afecte. En la seva
tramitacié es requeriran els informes de les administracions sectorials competents per
rad de la materia.

7.- Els plans derivats hauran d'incorporar tota la documentacié exigida per la legislacié
urbanistica , a més de un estudi o informe ambiental, que haura de ser sotmés a
informacio publica conjuntament amb el Pla.

8.- Directrius per al planejament urbanistic:

Pel desenvolupament del planejament urbanistic sera d’obligat compliment les
directrius establertes en l'article 9 del TRLUC.
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Article 16  Plans Parcials Urbanistics

1.- Els Plans Parcials Urbanistics han de contenir les determinacions i la
documentacié prevista als articles 65 i 66 del TRLUC i normes concordants. A més
hauran d'incloure un quadre resum de les determinacions urbanistiques del Sector.

2.- Les determinacions del planejament parcial hauran definir els usos i els
parametres de I'edificacié que han de permetre I'atorgament de llicéncies, assenyalar
les alineacions i rasants, defineixen els parametres basics de I'ordenacié de volums.

3.- Tanmateix els Plans Parcials Urbanistics hauran de preveure, si és el cas, la
delimitacié de poligons i definir el sistema d’actuacio aplicable a cadascun.

4.- Els plans d'etapes dels plans parcials no podran preveure un termini superior a sis
anys per a I'execucié de la urbanitzacié del sector. En el cas de delimitar més d’'un
poligon, caldra que el Pla defineixi I'ordre de prioritat entre ells per a la seva execucio.

5.- Aquest Pla d'Ordenaci6é Urbanistica Municipal determina, d'acord amb la legislacié
urbanistica vigent, l'aprofitament total de cadascun dels sectors de planejament
parcial.

6.- Quan els Plans Parcials urbanistics siguin d'iniciativa privada, hauran de complir a
més de les determinacions anteriors, les especificacions i obligacions requerides en els
articles 96 i 97 del TRLUC.

7.- Els Plans Parcials destinats, total o parcialment, a usos industrials hauran
d'incorporar les directrius emanades de la Direccié General del Patrimoni Natural del
Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya que els siguin
d'aplicacid, aixi com també hauran d'observar les determinacions que estableixi al
respecte la legislacié sectorial vigent en matéria de proteccié del medi ambient.
L'informe de I'organisme de conca sera preceptiu en la tramitacié de qualsevol figura
de planejament, d’acord amb el que estableix la legislacié sectorial

8.- Els Plans Parcials urbanistics podran completar les previsions d'aquest Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal, perd no modificar-les.

9.- En ocasié de la tramitacid6 d’'un pla parcial urbanistic, I'Ajuntament de Tortella
concretara les caracteristiques del mobiliari urba, l'arbrat, I'enjardinament, el paviment
de les voreres, el tipus de vorades i d'enllumenat i la senyalitzacid, d'acord amb les
prescripcions municipals pertinents, a fi de possibilitar-ne la valoracio i el costejament
ulterior a carrec dels propietaris afectats.

10.- Les determinacions del planejament parcial hauran de identificar a escala adient
els riscos que es consideren de proteccié civil amb la delimitaci6 clara de les
possibles zones d’afectacié amb la metodologia adient per a cada risc.

11.- Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir en consideracio les

recomanacions de l'agéncia catalana de l'aigua com a condicionants en el
desenvolupament industrial. L'informe de I'organisme de conca sera preceptiu en la
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tramitaci6 de qualsevol figura de planejament, d’acord amb el que estableix la
legislacié sectorial

Article 17 Plans de Millora Urbana

1.- En el sol urba no consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte
completar el teixit urba o bé la realitzaci6 d'operacions de rehabilitacio, de reforma
interior, de remodelacid urbana, de transformacido d'usos, de re urbanitzacio,
d'ordenacio del subsol, de sanejament de poblacions i d'altres similars.

2.- En el sol urba consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar o
acabar la urbanitzacio en els termes assenyalats a I'article 30.b) del DL TRLU, aixi
com regular la composicié volumetrica i de facanes. En el cas que el seu objecte sigui
la regulacié de la composicié volumeétrica i de facanes, s’entendra que I'ambit
d’actuacio del pla de millora urbana és el corresponent al solar on s'hagi de procedir a
la regularitzacid, sense necessitat de previa delimitacié de I'ambit.

3.- Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la remodelacié urbana, la
transformacié d'usos o la re urbanitzacié podran preveure operacions urbanistiques
que comportin la reconversié del model de I'ambit del qual es tracti quant a la seva
estructura, edificacié existent i usos, o bé preveure la substitucié integral o parcial de
les infraestructures d'urbanitzacio existents, i la implantacié de noves infraestructures
per raons d'obsolescencia o d'insuficiencia manifesta de les existents o per les
exigencies del desenvolupament economic i social.

4.- L'ordenacié especifica del subsol per a ambits determinats regulara I'aprofitament
privat possible, el manteniment o no, en tot o en part, de l'aprofitament privat
preexistent, i I's del subsol vinculat a I'Gs i servei publics, d’acord amb allo previst a
I'article 39 del DL TRLU.

5. Quan es tracti d'operacions de millora urbana no previstes per aquest Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal caldra la previa o simultania modificacié d'aquest,
excepcio feta dels suposits en els quals no s'alterin els usos principals, ni els
aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament
urbanistic general.

6. Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions propies de la
seva naturalesa i finalitats, degudament justificades i desenvolupades en els estudis,
planols i normes corresponents.

Alhora han de contenir les previsions i documentacié prevista als articles 65 i 66 del
DL TRLU, a excepcio del que disposen els apartats 3 i 4 de l'article 65, pel que fa a
reserva de sol.

7. Els Plans de Millora Urbana hauran d’assenyalar les alineacions i les rasants de la
vialitat i els parametres basics de I'ordenacio de volums. De tota manera, I'ordenacio
de volums es pot preveure en forma alternativa, a concretar a través de la
reparcel-lacié, o bé en el moment de I'atorgament de llicencies d'edificacio.

8. Els plans de millora urbana concretaran les reserves necessaries per a sistemes
locals en cas que no ho hagi fet el planejament urbanistic general. La concreci6
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d'aquests sistemes i en especial del sistema d'espais lliures no comportara
modificaci6 de Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, sempre i quan no es
disminueixi la seva superficie, ja que la localitzacié d'aquestes en el planejament
derivat es considera indicativa.

Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal conté la delimitacio dels diferents Plans
de Millora, els quals vénen grafiats en els planols de Zones, sistemes i sectors de
planejament. Altrament en les Fitxes normatives dels Poligons d'Actuacié s'incorpora
una fitxa grafica i escrita sobre les condicions de desenvolupament i gestiéo de cada
PMU.

Article 18 Plans Especials Urbanistics

1.- A més dels plans espacials definits i previstos per aquest POUM, podran
desenvolupar-se plans especials per a qualsevol de les diferents finalitats previstos en
I'art. 67 del TRLUC, sempre que no modifiquin I'estructura general i organica d'aquest
Pla i que no contradiguin les seves Normes basiques.

2.- L'aprovaci6 dels plans espacials urbanistics habilita I'administracio competent per
a executar les obres i les instal-lacions corresponents, sens perjudici de I' exigibilitat
de les llicéncies i autoritzacions administratives que siguin preceptives i sens perjudici
dej que estableix la legislacio sectorial.

3.- D’acord amb el que preveu l'art. 67.2.e) del TRLUC, també es poden elaborar
plans especials per a I'execuci6 directa d’obres corresponents a la infraestructura del
territori 0 a elements determinants del desenvolupament urba, pel que fa a
l'assenyalament i localitzacié de les infraestructures basiques relatives a les
comunicacions terrestres i/o aéries, a la infraestructura hidraulica general, a
I'abastament d'aigua, sanejament, subministrament d'energia electrica i resta de
sistemes urbanistics generals i d’altres analogues d’acord amb les previsions d’aquest
POUM, amb la col-laboracié de les Administracions competents en la materia i de les
Entitats subministradores directament implicades en cada cas.

La formulacié i tramitacié d'aquests plans és preceptiva quan la infraestructura afecta
diversos municipis o diferents classes de sol.

Article 19 Caracteristiques basiques de les obres urbanistiques en el
planejament derivat

En sol urba consolidat, els pla precisa les rasants i les caracteristiques i tracat de les
obres d’urbanitzaci6. En el sol urba no consolidat pels que es delimiten Poligons
d’Actuacio, les obres d’urbanitzacio6 i les rasants s’han de definir i concretar mitjangant
un projecte d’urbanitzacioé i que s’ha de tramitar simultaniament amb el projecte de
reparcel-lacié.

En el sol urbanitzable delimitat, els Plans Parcials Urbanistics poden precisar
directament les caracteristiques i el tracat de les obres d’urbanitzacié basiques a qué
fa referencia I'apartat 2 de I'article 69 bis. En aquest cas, el pla ha de definir les obres
amb el grau suficient de detall per a permetre'n I'execucié immediata, avaluar—ne el
cost i preveure les etapes d’execucié per a cada poligon d’actuacié urbanistica i ha
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d'establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses
d'urbanitzacio, sens perjudici que els projectes d'urbanitzaci6 complementaris els
concretin. Opcionalment, les obres d'urbanitzacié basiques es poden concretar en un
document separat mitjancant un projecte d'urbanitzacio.

Article 20 Precisio6 de limits

Els limits de les zones, sistemes i dels sectors de desenvolupament podran precisar-
se a través dels corresponents plans parcials urbanistics, plans de millora urbana o
plans especials urbanistics, d'acord amb els criteris seguents:

1.- Els ajustaments que es produeixin hauran de respondre a:
1.1.- Alineacions o linies d'edificacié vigents.

1.2.- Caracteristiques topografiques del terreny.

1.3.- Limits de la propietat ristica o urbana.

1.4.- Existencia d’arbres o d'altres elements d’interes.

1.- Els ajustaments als quals es fa referencia en aquest article, no podran comportar
augments o disminucions en més o en menys d’un cinc per cent, en relacié amb les
superficies delimitades als planols d'ordenacié i que es fixen en els articles
corresponents d'aquestes Normes.

2.- Quan un dels limits hagués estat delimitat per un Pla Parcial urbanistic o
respongués a alineacions i limits de qualificacié del sol preestablerts i mantinguts per
aquest Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal, els limits s’adaptaran als que s’havien
definit pel Pla Parcial Urbanistic o anteriors alineacions.

Article 21  Execucio del planejament

1. L’execucio d'aquest Pla i dels instruments de planejament que el desenvolupen,
correspon a I'Ajuntament com a Administracié actuant; també hi participaran en les
seves respectives esferes d'actuacid i en el marc de les seves respectives
competéncies, la Generalitat de Catalunya i les entitats urbanistiques especials. Aixi
mateix els particulars hi participaran en les diverses modalitats previstos pel TRLUC.

2. L'execucié del planejament es realitza bé per gestié integrada per sectors de
planejament urbanistic o poligons d’actuacié complets amb la finalitat de repartir
equitativament les carregues i beneficis derivats de I'ordenacio i per a executar o
completar les obres i els serveis urbanistics necessaris; o bé mitjancant la gestio
aillada, especialment en sol urba, en aquells suposits en qué no calgui 0 no sigui
possible la delimitacié d’'un poligon per al repartiment equitatiu de les carregues i dels
beneficis derivats de I'ordenacio urbanistica.

3. L'edificacio dels solars resultants de les actuacions d’execucio, tant integrades com
aillades, forma part també de la gestié urbanistica, i constitueix la fase de culminacié
del procés que segueix, sense perjudici dels deures de conservacié dels edificis, aixi
com dels deures per a la seva rehabilitacié, d'acord amb allo establert a I'article 42 DL
1/2005 TRLU.

24



POUM TORTELLA

Article 22 Execuci6 dels sistemes urbanistics

1. L'execuci6 dels sistemes urbanistics quan es troben inclosos en un ambit
d’actuacio urbanistica sotmés al sistema de reparcel-lacidé es realitza mitjancant la
seva cessio obligatoria i gratuita o bé mitjangcant una actuacié aillada per expropiacié
0 conveni, en cas que calgui avancar I'obtencié de la titularitat publica, i I'ocupacié
directa regulada per l'article 150 del DL 1/2005 no fos suficient. En aquest cas,
I'administracié adquirent es subroga en els drets i deures de I'anterior propietari.

2. L'execucié dels sistemes urbanistics quan no es troben inclosos en un ambit
d’'actuacié urbanistica sotmés al sistema de reparcel-lacio es realitza mitjangant
I'actuacio expropiadora que correspongui 0 conveni.

3. Les reserves de sol per a sistemes, tant en sol urba com en sol urbanitzable,
inclosos dins a sectors o poligons, computen als efectes del calcul de I'aprofitament
urbanistic. D’acord amb els articles 35.3 i 35.4 RLUC no computen per al calcul de
'aprofitament els sistemes vinculats a un sector de planejament no inclosos
fisicament en el seu ambit, aixi com els sols corresponents al domini public hidraulic i
al domini pablic maritim - terrestre.

4. Les reserves de sol per a sistemes urbanistics generals, que aquest Pla inclou en
poligons d’actuacié urbanistica en sol urba o bé en sectors de planejament urbanistic
derivats als efectes de la seva gestid, queden classificades com a sol urba o
urbanitzable, segons escaigui, i es subjecten a les segients determinacions:

a) Computen als efectes de determinar els sistemes urbanistics locals, al servei de
I'ambit d’actuacio.

b) S'incorporen, si escau, en la part corresponent a la delimitacio poligonal del sector.

5. Els sectors o els poligons d’actuacié urbanistica que inclouen sol reservat per a
sistemes urbanistics generals poden ésser, en el suposit a qué es refereix l'apartat
anterior, fisicament discontinus, tant en sol urba com en sol urbanitzable.

6. La concrecié de la proporcid de la participacid dels diferents sectors i de les
aportacions de l'administracié en I'esmentada carrega urbanitzadora es realitzara,
d'acord amb els criteris establerts a la Memoria del POUM, en cada una de les fitxes
normatives dels sectors.

Article 23  Poligons d’actuaci6 urbanistica

1. Per a I'execuci6é d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i dels instruments
de planejament que el desenvolupin, es delimiten els corresponents poligons
d’actuacio urbanistica, d'acord amb els requisits establerts a I'article 112 DL TRLU.

2. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal conté la delimitacié dels diferents

Poligons d’actuacié urbanistica, els quals vénen grafiats en els seus planols
d'ordenacié. Altrament en els punts corresponents a les caracteristiques de cada
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Poligon Actuaci6 s'incorpora una fitxa grafica i escrita sobre les condicions de gesti
de cada Poligon d'Actuacié.

3. La modificacié de limits d’'un poligon d'actuacié establert pel POUM només pot
instrumentar-se a través del tramit previst a I'article 113 DL TRLUC si es troba inclos
en un sector de planejament o resulta necessari per a la cessié de terrenys per a
carrers i vies. En la resta de casos, caldra tramitar una modificacié puntual de
planejament general.

4. En sol urba no consolidat la delimitacié de nous poligons d’actuacié s'efectua a
través de la Modificacio d'aquest Pla. No obstant, la delimitaci6 de poligons
d’actuacio urbanistica que sigui necessaria per a la cessié de terrenys per a carrers i
vies es podra efectuar d'acord amb el que disposa I'article 113 de la LUC.

Article 24  Precisié de limits dels poligons d’actuaciéo delimitats pel Pla
d'Ordenacié

1. S’entendra per precisié de limits la concrecid en la delimitaci6 i la superficie d’'un
Poligon d'Actuacié urbanistica quan aquesta no suposi l'alteracié substancial dels
seus objectius respecte a cessions i carregues d'urbanitzacio.

2. La precisio de limits d’'un Poligon d’actuacié urbanistica es podra efectuar en el
mateix projecte de reparcel-laci6 quan aquesta no superi el cinc par cent (5%) de la
seva superficie i sempre que no inclogui una nova propietat. Caldra justificar la
precisi6 en l'adaptacié a les delimitacions reals de la propietat, en desajustaments
entre el previst pel planejament i la realitat topografica, la cartografia, o en aspectes
semblants.

3. La modificacié de limits d'un poligon d'actuacié establert pel POUM només pot
instrumentar-se a través del tramit previst a l'article 113 de la LUC si es troba inclos
en un sector de planejament o resulta necessari per a la cessié de terrenys per a
carrers i vies. En la resta de casos, cal tramitar una modificacié puntual de
planejament general.

Article 25 Sistemes d'Actuacio

1. Els Poligons d’actuacié que es delimitin, hauran de definir el sistema d’actuacio i les
modalitats aplicables par a la seva execucié.

2. L’execuci6 o gestié del planejament es realitza mitjancant qualsevol dels sistemes
d’actuacio previstos a larticle 115 la LUC, que sén el de reparcellacio i el
d'expropiacié. El sistema de reparcel-laci6 es pot dur a terme a través de les
modalitats de compensacio basica, de compensacid per concertacid, de cooperacio i
per sectors d'urbanitzacié prioritaria. El sistema d'expropiacié pot portar-se a terme
d'acord amb el que preveu larticle 149 de la LUC, mitjancant la gestio indiferenciada,
o bé per mitja d'una entitat de dret public o una societat privada de capital integre de
I'Ajuntament.

3. En aquells casos en qué aquest Pla no ho prevegi, I'Administracié, en ocasio de
I'aprovacié del planejament derivat o, si escau, del poligon, determinara el sistema
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d’'actuacié i la modalitat aplicables, segons les necessitats, mitjans economic -
financers amb qué compti, la collaboraci6 de la iniciativa privada i altres
circumstancies que concorrin, seguint el procediment establert a I'article 113 del LUC.

4. Els poligons d’actuacié d’iniciativa particular han de preveure, el sistema de
reparcel-lacié en les modalitats de compensacié basica o bé de compensacio per
concertacio.

5. En les modalitats dels sistemes d’actuacio per reparcel-lacio, si s'incompleix
I'obligacié d'urbanitzar, o bé la d'edificar, en el cas que el planejament urbanistic la
determina, I'Administracio, un cop declarat I' incompliment, pot expropiar els terrenys
de que es tracti, i poden ésser beneficiaris de I'expropiacié I'administracio actuant, si
no té competencia expropiadores, la persona concessionaria de la gestié urbanistica
integrada o la junta de compensacio corresponent.

En les modalitats del sistema d’actuacié per reparcel-lacid, els propietaris tenen
'obligacié de pagar les despeses d'urbanitzacio, obligaci6 que es pot complir
mitjangant la cessié de terrenys edificables, situats dins o fora del poligon d’actuacio,
excepte en el suposit a que es refereix I'article 141.2 LUC.

En el sistema de reparcel-lacid, el projecte de reparcel-lacié pot determinar, com a
alternativa a I'expropiacié de les finques dels propietaris no adherits a la junta de
compensacio, el pagament de les despeses d'urbanitzacié mitjancant solars situats
dins el poligon d’actuacio, respectant el principi de no discriminacié. En les modalitats
de compensacié basica i de compensacié per concertacio, el projecte ha de contenir
la proposta d'adjudicacié de les finques que en resultin a la junta de compensacio o
bé, si n'és part integrant, a 'empresa urbanitzadora; en la modalitat de cooperacio, la
proposta d'adjudicacié és a favor de l'administraci6 actuant o bé, si s'escau, dels
concessionaris de la gestio urbanistica integrada.

6. En qualsevol cas, el sistema escollit haura de garantir I'execucié de les obres
d’urbanitzacio en els terminis assenyalats en el Pla d'Etapes corresponent, la cessio i
execucio dels vials i espais lliures d'as public i la cessié dels sols par a dotacions
publiques que determina aquest Pla o planejament derivat.

Article 26  Pla d'Etapes

1. Els Plans Parcials urbanistics i els Plans de Millora Urbana que es redactin hauran
de fixar un Pla d'Etapes que contempla la cessio i execucio de la urbanitzacio en els
corresponents Poligons d'Actuacié urbanistica o Sectors, aixi com els terminis maxims
per a la construcci6 de [I'edificacid, tenint en compte les caracteristiques del
planejament, les previsions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

2. L’ incompliment d'aquestes obligacions per part dels particulars en els terminis
assenyalats per a I'execucid dels Poligons d'Actuacié Urbanistica o Sectors facultara
a I'Administracié actuant per adoptar alguna o algunes de les mesures previstes a la
legislacié urbanistica vigent.
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Article 27  Estudis d' Impacte Ambiental

En totes aquelles actuacions que hagin d'executar-se en el territori que puguin
comportar un impacte ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient, un elevat
risc de contaminaciéo atmosferica o d'altres perjudicis analegs, i sempre que ho
determina la legislacio sectorial vigent, sera necessari efectuar un estudi d'avaluacioé
d'impacte ambiental, que haura d'acompanyar-se amb el Projecte corresponent,
d'acord amb el que prescriu Decret 114/98, de 7 d’abril, d’Avaluacié d’Impacte
Ambiental, aixi com el Reial Decret Legislatiu 1302/1986, de 28 de Juny, d’Avaluacio
d'Impacte Ambiental i el seu reglament de desplegament, aprovat per Reial Decret
1131/88, de 30 de setembre.

Article 28 Convenis urbanistics

1. Sense perjudici del que estableixen els articles 129 a 132 TRLUC, I'Ajuntament
podra subscriure convenis urbanistics amb els propietaris individuals o associats a
empreses urbanitzadores. Aquests convenis podran establir, d’acord amb les
determinacions d’aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, el marc d’actuacié per
a l'ordenacio6, el desenvolupament i I'execucio del planejament en qualsevol tipus de
sol, com també l'adquisici6 de diferents compromisos i obligacions respecte a
cessions de sol, carregues d'urbanitzacié i qualsevol altre aspecte que les parts
creguin convenient.

2. Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a l'interes
public.

3. Els convenis urbanistics requeriran I'aprovacio pel Ple Municipal per tal de tenir
plena validesa, i han de seguir la tramitacié establerta a I'article 113 TRLUC. Aixi,
sense perjudici de la tramitacio i I'aprovacio d’aquells instruments de planejament i/o
d’execucié que es derivin dels extrems continguts en el propi conveni.

4. El contingut dels convenis urbanistics sera incorporat a les figures de planejament o
execucié més adients. Tanmateix, les obligacions que s’hagin pactat i que afectin a
drets reals sobre les finques, acusaran la corresponent anotacié o inscripcié en el
registre de la Propietat.

CAPITOL Il REGULACIO DELS SISTEMES URBANISTICS

SECCIO| DISPOSICIONS GENERALS

Article 29  Definici6 i regulacio general

1. Els sistemes sén aquell conjunt d'elements d’interes general que son fonamentals
per assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada la seva important
contribucié a I'hora d'assolir els objectius del planejament referents a infraestructures
de comunicacions, equipaments comunitaris, serveis técnics i d'espais lliures en
general.
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2. El POUM estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del
gue estableixi de forma més especifica la legislacioé sectorial vigent en cadascuna de
les respectives materies que afectin a cada sistema.

Article 30  Tipus de sistemes

1. Son sistemes generals els terrenys que aquest Pla reserva per a les comunicacions
i la mobilitat, per a I'equipament comunitari, pels serveis técnics i pels espais lliures
que sbén determinants del desenvolupament urba que configuren I'estructura general i
organica del territori i que tenen un nivell de servei d'abast municipal o superior.

2. SOn sistemes locals els terrenys reservats per aquest Pla per a vials, equipaments i
espais lliures quan el seu nivell de servei en cadascun dels sectors en el sol
urbanitzable delimitat. En sol urba, aquest nivell de servei s'entén respecte del
conjunt d'aquesta classe de sol.

Les determinacions corresponents a la posicio, tamany i desti d’aquests sistemes en
sol urba es detalla en les corresponents fitxes normatives incloses en els annexos
normatius d'aquest Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal.

Article 31 Identificacid dels sistemes

Els sistemes previstos per aquest Pla d'Ordenacié Municipal i les claus identificaves
dels mateixos son els seguents:

SISTEMA DE COMUNICACIONS | MOBILITAT
- Sistema viari (V)
- Sistema ferroviari (F)

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES
- Sistema d'espais lliures (P)

SISTEMA HIDROLOGIC (H)

SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS (E)
SISTEMA DE SERVEIS TECNICS (T)

SISTEMA D'HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC (clau HD)

Article 32  Titularitat i afectacio del sol destinat a sistemes
1. El sol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacio.

2. Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat publica tot i
gue podran ser de titularitat privada en els seglents casos:

- Quan ho determina aquest Pla o planejament diferit que el desenvolupi.

- Quan el sistema en questié estigui en funcionament abans de l'aprovacié inicial del
Pla i la seva titularitat i objectius siguin concordants amb les determinacions
assenyalades per aquest Pla.
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3. La titularitat publica dels sistemes generals i locals, quan es troben inclosos en un
ambit d'actuacio, s'aconsegueix mitjancant la seva cessid obligatoria i gratuita.
L'adquisicid dels sistemes no inclosos en un ambit d'actuaci6 s'ha d'efectuar
mitjancant una actuacié aillada per expropiacié. En el cas que es vulgui avancar
I'obtencié d'un sistema inclos en un ambit d'actuacio, es pot també efectuar una
actuacio aillada expropiatoria. En aquest cas, I'Administracié adquirent se subroga en
els drets i deures de I'anterior propietari.

4. La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i Us
public en régim de concessié administrativa, o altre regim equivalent, d'acord amb el
que preveu l'article seguent, sempre que aquesta forma de gestié sigui compatible
amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del Pla.

Article 33  Desenvolupament del Pla respecte als sistemes generals

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla sobre els sistemes s’efectuara
d'acord amb el que disposa el present Capitol i els que regulen especificament
cadascun dels sistemes.

2. Les previsions del Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal respecte als sistemes, en
el sol urbanitzable i no urbanitzable es desenvoluparan a través de plans especials o
donat el cas, a través dels corresponents plans parcials dels sectors de sol
urbanitzable amb els que estiguin relacionats.

3. Es requerira la tramitaci6 d'un pla especial d’assignaci6 d'usos per al
desenvolupament d’aquells sols que aquest Pla qualifica com a equipaments
comunitaris, si es vol modificar I's determinat pel Pla.

4.- Per a l'execucid del nou vial de connexié del sector urba Il amb la zona
d’equipament municipal caldra la redaccié i aprovacio d’'un pla especial viari.

Article 34  Gestid i execucio dels sistemes

1. Per la gestio i execucid dels sistemes aixi com per la seva adquisicid, es procedira
segons el régim urbanistic del sol en quée se situin d’acord amb el que es determina
en el present article i altres concordants d'aquestes Normes i d'acord amb la legislacié
urbanistica vigent.

2. Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal seran adquirits per [I'Administracié actuant per qualsevol titol juridic,
mitjangant les cessions obligatories imposades per la legislacio urbanistica vigent i
d'acord amb aquest Pla, o per expropiaci6 forgosa.

3. El cost d'adquisici6 d'aquests terrenys i l'execucié dels sistemes podra ser
repercutit segons sigui procedent, entre els propietaris afectats del sector de
planejament o poligon

4. Les reserves de sol per a sistemes, tant en sol urba com en sol urbanitzable,
computen als efectes del calcul de I'aprofitament urbanistic.
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5. Les reserves de sol per a sistemes generals, que el Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal inclogui en poligons d'actuacio o bé en sectors de planejament derivat, als
efectes de la seva gestio, queden classificades com a sol urba o urbanitzable, segons
escaigui, i se subjecten a les seglients determinacions:

a) Se'ls atorga l'aprofitament de I'ambit d'actuacié
b) Computen als efectes de determinar els sistemes locals, al servei de I'ambit
d'actuacio.

6. En els sols qualificats de sistemes d'equipaments comunitaris i serveis técnics, un
cop siguin de titularitat publica podran atorgar-se concessions administratives o altre
procediment analeg per a la construccié i explotaci6 d'aquests sistemes, en les
condicions i el procediment legalment establerts, i d'acord amb les determinacions
definides en aquest Pla.

7. Independentment de la tramitacio i aprovacio d’aquells instruments de planejament
i/o execucio, que es requereixen per al desenvolupament i implantacio dels sistemes,
les construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin
situar-se d'acord amb aquest Pla en els sols qualificats de sistema i en les zones
adjacents de proteccid de sistemes, estaran subjectes en qualsevol cas, i sense
perjudici d'altres autoritzacions de procediments que es requereixin a I'obtencié de la
corresponent llicencia municipal.

Article 35 Protecci6 dels sistemes

La proteccié de sistemes engloba les diferents zones de servitud i afectacio de les diferents
legislacions sectorials.

1. L'ordenacio dels sistemes s'efectua tant a través dels ambits que configuren I'espai
propi qualificat de sistema com de I'ambit de proteccié que requereixen els diferents
serveis publics. Per la regulacié urbanistica de les proteccions es determinen les
seguents condicions:

a) El Pla estableix la condicié de sols lliures d'edificacid, aquells sols necessaris per la
proteccid dels diferents sistemes o per l'afectaci6 derivada de la corresponent
legislacio sectorial vigent de cada sistema.

b) En qualsevol cas, la legislacidé sectorial a que es fa mencié concreta en Il'apartat
anterior, ha d'entendre's aplicable a efectes de delimitacié dels ambits de proteccio en
tant sigui vigent i s'entendra substituida en el seu cas, per la legislacié equivalent que
es promulgui i que derogui I' anterior.

c) Els ambits de proteccio de sistemes podran ser utilitzats per al pas
d’infraestructures i vials, sempre i quan no es contradigui amb les condicions de
I'espai que protegeix.

d) No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no

estiguin directament relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la
proteccio.
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2. Aquest Pla delimita els espais lliures afectats a la proteccié dels diferents sistemes,
com a sols que per la seva proximitat als sistemes i afectacid derivada de la
corresponent legislacié sectorial, no poden ser edificats o tenen restringit el seu Us.

3. Entre els diferents espais de proteccié de sistemes, aquest Pla contempla els
seguents:

a) Proteccid del Sistema Viari: S’estara al que disposa aquest Pla i la legislacié
sectorial vigent, segons es tracti de vies estatals, autonomiques o municipals, és a dir,
la Llei 25/1988, de 29 de juliol, de Carreteres de I' Estat i el seu Reglament, i la Llei
7/1993, de 30 de setembre de Carreteres de Catalunya, pel que fa al regim de
proteccid referent a zones d'afectacio i linia d'edificaci6. Aixi mateix caldra respectar
la legislaci6 sectorial vigent pel que fa als camins rurals segons estiguin subjectes per
rad de la seva ubicacié en sol agricola o forestal.

b) Proteccido del Sistema Ferroviari: les construccions, instal-lacions i usos que
s'estableixen en els espais de proteccido del sistema ferroviari s'ajustaran a les
limitacions i régim de proteccid establert al Reial Decret 1211/1990, de 28 de
setembre, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 16/1987, de 30 de juliol,
d'Ordenaci6 dels Transports Terrestres i legislacié concordant en la matéria. Tot aixo
sense perjudici del que preveu aquest Pla.

c) Proteccio del Sistema Hidrologic (fonts i cursos d'aigua): s’estara al que disposa
aquest Pla i el Reial Decret legislatiu 1/2001, pel qual s’aprova el Text Refés de la
Llei d'Aigies, i el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprovat pel Reial Decret
849/1986, d'u dabril i legislaci6 concordant en la materia, a més d'aquelles
disposicions que I'Administraci6 competent en la matéria dicti o reguli, per al seu
desenvolupament.

d) Proteccid dels equipaments: S'estara al que estableix aquest Pla en cada cas, i
concretament i pel que fa als cementiris, s'hauran de respectar les limitacions
establertes a la legislacié sectorial vigent.

e) Proteccié de les infrastructures tecniques: S’estara al que disposa la legislacio
sectorial vigent en cada cas, i entre aguesta el que s'estableix en el Reglament sobre
la xarxa electrica d'alta tensié i regulacions concordants. En les infrastructures
soterrades que creuen el territori no urbanitzat (canalitzacions de gas, portada
d'aigues, etc.), s'estableix una franja de proteccié de 2 Mts. a costat i costat de I' eix
definit pel tragat soterrat de les mateixes.

f) servituds aeronautiques: La totalitat del terme municipal de Tortella es troba lliure de
zones de Servituds aeronautiques Legals

3. En qualsevol cas, la legislacio sectorial a que es fa mencié concreta en cadascun
dels apartats anteriors, ha d'entendre's aplicable en tant sigui vigent i s’entendra
substituida en el seu cas, per la legislacio equivalent que es promulgui, i que derogui
I'anterior.
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4. Els espais de proteccid de sistemes podra ser utilitzat per al pas d'infraestructures i
vials, sempre i quan no es contradigui amb les condicions de I' espai que protegeix.

5. No podran autoritzar-ne en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no
estiguin directament relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la
proteccio.

SECCIO Il  SISTEMA VIARI. CLAU X
Article 36  Definicid, identificacio i tipus

1. Compreén les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria destinats
a la vialitat i I'aparcament, que han de permetre la connexio entre els diferents sectors
del territori i garantir un nivell d'accessibilitat i de mobilitat adequat dins el terme
municipal. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau X.

2. El sistema viari s'estructura en els planols d'ordenacié en les categories seguents
gue s'identifiquen amb les claus corresponents:

Xarxa Territorial Basica (clau X1)

La xarxa viaria territorial compren el conjunt de trams de carretera actuals o futurs,
que estableixen de forma integrada la continuitat i connexi6 dels diferents itineraris de
I'Estat i la Generalitat que tinguin en compte el degut accés al nucli de la poblacio.
S'identifica amb la clau X.1.

Xarxa local basica (clau X2)
Correspon al conjunt de vies i carrers d'abast local de titularitat municipal. S'identifica
amb la clau X.2. També inclou els camins rurals asfaltats.

Xarxa complementaria (clau X3)

Correspon als camins i vies rurals d’estructura basica de relacions territorials entre
nuclis i indrets amb una especial significacid, i entre les diferents arees homogenies
del conjunt del sol no urbanitzable. S'identifica amb la clau V.3. i es correspon amb
els camins rurals sense asfaltar.

Es defineix una jerarquitzacié d’aguests camins amb una serie de proteccions d’acord
amb el seu grau d’'importancia estructural.

Article 37  Titularitat i regim urbanistic

Els sols qualificats de sistema viari seran de titularitat publica. Pel que fa a la
projectacid, construccid, conservacio, Us i explotacié de les carreteres, es tindra en
compte allo que disposen les Lleis 25/1988 de 29 de juliol reguladora de les carreteres
estatals i la Llei 7/1993 de 30 de setembre de Carreteres de Catalunya.

Article 38 Condicions d'ordenacio, us i protecci6 del sistema viari

1. Condicions d'ordenacio i Us de la Xarxa Territorial Basica (X1)
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a.- Els usos dominants del sistema viari territorial sén tots aquells que fan referéncia a
la mobilitat viaria i transports.

b.- L'ordenacié d'aquestes vies es regeix per les disposicions vigents sobre autopistes
i carreteres de Catalunya. En el sol urba consolidat el Pla defineix de forma precisa
les alineacions definitives del sistema viari aixi com la linia d'edificacié que dimana de
la proteccié de la xarxa viaria territorial. En el sol urba no consolidat, en el sol
urbanitzable i en el sol no urbanitzable, es grafien les reserves de sol previstes per
aguest sistema, que hauran de ser concretades en el moment de la tramitacié del
corresponent Pla de Millora, Pla Parcial o en el mateix projecte d'obra en el cas de
I'execucié en el sol no urbanitzable.

c.- En el sol urbanitzable i no urbanitzable, d'acord amb la legislacié vigent en les
autopistes, autovies i vies rapides, la linia d'edificacié se situa a 50 Metres de l'aresta
exterior de la calcada. En la resta de vies de la xarxa viaria territorial, aquesta
distancia es redueix a 25 Mts. La distancia minima de separacié amb els camins
rurals de les noves construccions sera de a 10 metres.

d.- Les modificacions de la xarxa viaria territorial que no s'ajustin substancialment a
les anteriors condicions, s'hauran de tramitar i justificar com una modificacié puntual
del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

e.- Aquest sistema genera unes franges de proteccié a tot el llarg del seu tracat el sol
de les quals no pot ser edificat i el seu accés, resta restringit, havent-ne previst en
les travessies urbanes les restriccions fixades per la Llei 8/1972, de 10 de maig, de
construccio, conservacio i explotacié d’autopistes en regim de concessio, la Llei de
Carreteres 25/1988 de 29 de Juliol, la Llei 7/1993 de 30 de Setembre de Carreteres,
'ordenanca de 9 de maig de 1995, d'Us i defensa de les carreteres de titularitat de la
Diputacio de Barcelona i el Reglament general de carreteres 293/2003, de 18 de
novembre de 2003. En sol urbanitzable, el Pla delimita espais sense accés des de la
via objecte de proteccio (o vies laterals de servei).

f.- El elements funcionals de la autopista, com es el tronc i tots els seus serveis, tenen
la consideraci6 de bens de domini public, tal com estableix I'article 55 del Reglament
General de Carreteres (RD 1812/1994 de 2 de setembre) i per tant formen part
indissoluble del eix viari,

g.- La modificacio, ampliaci6 o nova construccio de les instal-lacions del elements
funcional de I'autopista, motivats per la conservacié o explotacio del servei public viari,
constitueix una obra publica d'interés general, a la que se li aplicara I'establert per
I'article 42 del reglament general de carreteres.

h.- D’acord amb allo establert per I'article 24 de la Llei 25/1988 de Carreteres, es
prohibeix qualsevol tipus de publicitat visible des de la zona de domini public de la
autopista.

i.- el desenvolupament futur dels instruments de planejament que es desenvolupin

dins de la zona d’afeccié de l'autopista , es preveuran totes les instal-lacions que
siguin necessaries, a carrec del promotor, en compliment de la normativa tecnica
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vigent, per eliminar o minimitzar al maxim els impactes visuals i acustic que pugui
ocasionar el trafic de vehicles.

2. Condicions d'ordenacio i Us de la Xarxa local basica (clau X2)

a.- Els usos dominants dels carrers sén tots aquells que fan referéncia a la mobilitat
viaria i en especial al transit de vianants i I' Us public de relacié social i cultural dels
ciutadans.

b.- En el sol urba consolidat, les alineacions i rasants d'aquesta xarxa local venen
assenyalades als planols d'ordenacio d'aquest Pla. En el sol urba no consolidat i en el
sol urbanitzable, sera el Pla de Millora, Poligon d’Actuacié o Pla Parcial corresponent,
qui definira de forma precisa l'alineacié d'aquesta xarxa local. No obstant I'anterior en
els planols d'ordenacié i en les fitxes normatives d'aquests sectors s'assenyala de
forma indicativa la posicio i dimensié que ha de tenir la xarxa de carrers en aquest
tipus de sol.

c.- Les linies delimiten I'espai dins del qual el sistema tracara les voreres, passeigs,
vies, arbrat i estacionaments, amb finalitats de millora urbana, proteccié ambiental i
seguretat de trafic.

d.- Qualsevol actuacié en el subsol de la via publica comportara la restitucioé de les
condicions d'accessibilitat i I'adequacié de les mateixes en el cas de carrers no
adaptats. Aquest suposit afectara a trams de carrers complets entre interseccions.

e.- En els planols d’ordenacio es grafia de forma indicativa els carrers que haurien de
formar la xarxa de mobilitat verda de I'interior del poble i que a criteri del Pla, haurien
de ser arbrats en els respectius projectes d'urbanitzacié que s'executin en el futur. La
xarxa verda de carrers, respon a un criteri de dimensiones de malla, que en el conjunt
de Tortella, ha de garantir gaudir d'un carrer arbrat, que connecta diferents parcs i
places de la vila.

SECCIO Il  SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS. CLAU E

Article 39  Definici6, identificacio i tipus

1. El sistema d'equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a usos publics
col-lectius o comunitaris i a dotacions d’interes public o social necessaris en funci6 de
les caracteristiques socioeconomiques de la poblacio. S'identifica en els planols amb

la clau E.

2. Els sols per a equipaments i dotacions comunitaries, segons llur destinacio, es
classifiquen en:

E1l docent: sols destinats a escoles bressol publiques; centres d’educacio primaria i

secundaria, ensenyament universitari i escoles d'art, masica, idiomes, escoles de
natura i centres d’educaci6 especial.
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E2 sanitari — assistencial: s'aplica als hospitals, centres d’assitencia primaria (CAP) i
en els petits municipis, als espais destinats a atencié medica.

E3 administratiu — proveiment : inclou els mercats publics, escorxadors, centres
administratius de les diferents institucions estatals, I'autonomica i la local, com els
ajuntament, les administracions d’hisenda, els consells comarcals, etc.

Eda cultural: s’aplica als centres culturals, centres civics, espais polivalents publics,
biblioteques i arxius, ludoteques, mediateques, teatres, auditoris i museus.

E4b social: s'aplica als centres assistencials, centres d’insercio laboral , casals,
residéncies per a la gent gran i centres de dia.

E4c religios: s'aplica als centres per a la practica de la religi6 com els de culte
ecumenic, esglésies, mesquites, etc.

E5 esportiu: s’aplica als equipaments comunitaris de tipus esportiu: piscines, pavellons,
etc.

E6 funerari - cementiri: correspon als sols destinats a tanatoris, els cementiris,
crematoris, etc.

E7 reserva sense Us assignat: identifica aquells sols que el planejament reserva per a
eguipaments comunitaris de tipus social d’acord amb l'article 34 de la LUC.

E8 transport: comprén estacions d’autobusos, bascules municipals, etc.

E9 seguretat i defensa: espais destinats a la seguretat, defensa i proteccio civil, com la
policia, els bombers, les casernes militars, les presons, els jutjats, etc.

Article 40  Titularitat i regim urbanistic

1. En soOIs que el present Pla o planejament que el desenvolupi qualifica com a
sistema d'equipaments comunitaris amb un 0s assignat, tant generals com locals,
seran de titularitat puablica. El Sol previst per a nous equipaments sera preferentment
de titularitat publica, si bé la titularitat podra ser privada quan ho sigui la destinacio
fixada per mitja d'un Pla Especial i no es prevegi en els programes d'actuacio
municipal la seva execuci6 dins dels cinc anys segients a l'aprovacio del Pla
Especial.

2. No obstant el que s’estableix al punt primer d'aquest article, els equipaments privats
existents abans de l'entrada en vigor d'aquest Pla d'Ordenacid, siguin generals o
locals, conservaran la seva titularitat privada sempre i quan puguin acreditar que
venen realitzant la seva activitat privada conforme a I'is dominant pel qual aquest Pla
ha qualificat el sol o I'edificacio, abans de la data esmentada.

3. En cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de I'ls dominant,

I'Administracié podra adquirir el sol o I'edificacié, actuant aquesta qualificacio com a
titol suficient per la declaracio d'utilitat publica i necessitat d'ocupacio als efectes de la
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seva expropiacié. La legitimacié de I'expropiacié de sols qualificats d'equipaments
qgue siguin de titularitat privada requerira la prévia assignacio d'un Us concret i la
justificacio de la necessitat de la titularitat publica mitjancant un pla especial.

4. La titularitat pablica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessio del
domini public quan aquesta forma de gestio sigui compatible amb la naturalesa de
I'equipament, i dels objectius d'aquest Pla.

Article 41 Condicions d'ordenacio i Us i del sistema d'equipaments

1. Els sols reservats per a nous equipaments vindran destinats preferentment a I'Gs
caracteristic que defineix el Pla, si be aquest Us podra variar-se en cas que es
justifiqui la necessitat de la seva nova destinacio. L'Us caracteristic dels equipaments
podra comptabilitzar-se amb altres usos d'equipament que es podran desenvolupar
dins del mateix ambit, sempre i quant vingui convenientment justificada la
compatibilitat entre ambdés i I'oportunitat de la seva barreja.

2. Els equipaments existents que no tinguin assignat un Us preferent assignat
directament pel Pla, quedaran afectats a I's que s’hi desenvolupi be en el moment de
I'aprovacié definitiva del Pla segons la classificacié de l'article anterior, be al nou Us
gue se li assigni en cas de no tenir-lo.

3. Per la mutacio del tipus d'equipament s'haura de sol-licitar I'autoritzacio per al canvi
de I's preferent per part de la Corporacié Municipal, la qual podra denegar aquest
canvi quan la permanéncia del servei que s'exercita ho justifiqui, per tal d’evitar el
creixement de déficits urbanistics.

4. Amb aquesta finalitat o amb altres concordants, la Corporacié Municipal podra dur a
terme el tramit d'expropiacié en els equipaments privats, dins del termini de cinc anys
des del tancament del servei o equipament que s'hi desenvolupava.

5. Quan el desenvolupament de I'equipament es refereix a la mateixa destinacié que
la fixada par aquest Pla, no sera preceptiva la prévia formulacié d'un Pla Especial
llevat dels suposits establerts en els articles seglents. En els casos de
desenvolupament d'iniciativa particular sobre terrenys de titularitat privada caldra
obtenir, no obstant, la prévia autoritzacio per part de la Corporacié Municipal.

6. Pel que fa referéncia a les condicions d'edificacié els equipaments s'ajustaran al
seguent:

En sol urba, el tipus d’ordenacié i les condicions d'edificacié correspondran als de la
zona de les que envoltin I'emplacament de I'equipament, o bé en cas de trobar-se
encastat dins una Unica zona urbana, regiran els corresponents a aquesta.
L'ordenacié de I'edificacio per als equipaments de nova construccié i les ampliacions
d'altres existents, d'acord amb aquests criteris, vindra desenvolupada a través del
corresponent projecte d’edificacio.

6a.- Quan per raé de les especials caracteristiques i necessitats funcionals de

I'equipament, I'ordenacié segons les condicions de la zona envoltant definida, no
resulti adient a aquests, hom podra admetre altres tipus d’ordenacié referits a ambits
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d'equipaments sencers sempre i quan vingui convenientment resolta I'edificacio i els
espais envoltants a les condicions d'integracio i adequacio a les caracteristiques del
seu entorn urba, i no resultin ultrapassats els index maxims d'edificabilitat
corresponents a la zona col-lateral menys intensa.

6b.- En abséncia d'altres condicions reguladores, en sol urbanitzable i en sol urba, i
sense perjudici del que s'hagi pogut establir per mitja de les corresponents figures de
planejament, regiran les regles seglients amb caracter generic:

Tipus d'ordenacié: edificacié aillada, o alternativament, aquell que resulti més adient
en relacio a les caracteristiques del seu entorn urba.

Alcada maxima: 9.50 metres, que podra ser ultrapassada excepcionalment quan es
justifiqui per les caracteristiques i finalitats de I'equipament.

Ocupacié maxima en planta baixa: seixanta par cent (60%).

Intensitat neta d'edificacié: un metre quadrat de sostre per un metre quadrat de sol (1
M2t/M2).

Forma i distribucié de I'edificacio: la forma i la distribucié dels cossos de I' edificacio
haura de permetre la sistematitzacido d'espais a l'interior dels solars per a jardins i
patis.

6c.- Quan dins d'un mateix ambit de sol vinguin desenvolupats diferents tipus
d'equipaments, aquests s'hauran d'ajustar als mateixos parametres i condicions
d'edificaci6 comuns par tot I'ambit. Quan per raé de les diferents necessitats
funcionals i condicions tipologiques no resulti adient al manteniment dels mateixos
criteris d'edificacio per a tots ells, hom redactara un Pla Especial d'Ordenacié del
conjunt de I'ambit, amb criteris de coherencia i adequacio a les condicions de I'entorn.

SECCIO IV SISTEMA D’ESPAIS LLIURES. CLAUV
Article 42  Definici6, identificacio i tipus

1. Compren els sols de titularitat publica sistematitzats com a espais lliures amb arbrat
i jardineria, 0 amb superficies continues que configuren espais de relacié civica, i
aguells altres que degut a la seva naturalesa i la seva especialitzacié es mantenen
lliures d'edificacio i altres usos. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau V.

2. El sistema d'espais lliures s'estructura en els planols d’ordenacio en les categories
seguents que s'identifiguen amb les claus corresponents:

V1. Parcs: correspon als espais lliures de domini public a ocupar o ocupats amb
arbres i/o jardineria

V2. Places: correspon als espais lliures de domini public no necessariament arbrat on
es admes I'aparcament soterrat

V3. Parcs esportius: correspon als espais lliures de domini public amb predomini de
I'activitat esportiva a l'aire lliure.
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V4. Parcs supramunicipals: correspon als espais lliures de domini pablic que ocupen
mes d’un terme municipal

V5. Espais de jocs infantils: correspon als espais lliures de domini public destinats a
jocs infantils

V6. Jardins urbans: correspon a jardins urbans o espais lliures que no compleixen les
dimensions minimes establertes per la normativa pel que fa al comput estandard.

V7. Parcs de nova creacié /reserva: correspon a la reserva dels espais lliures de
domini public definits en els sectors de creixement.

Article 43  Titularitat i regim urbanistic
1. Els sols qualificats d'Espais lliures seran de titularitat publica.

2. En l'obtencid, financament, Us i conservacio dels elements del Sistema d'Espais
lliures, s'observaran els preceptes generals establerts en aquestes Normes o, si
s'escau, subsidiariament els fixats mitjancant el corresponent Pla Parcial o Pla
Especial, o través de les Ordenances Municipals.

3. Pel que fa referéncia al régim d'aguests tipus de sol i en alla que afecta a la
tramitacio que es regula en l'article 95 del LUC sobre la modificacié dels sistemes
d'espais lliures o d'equipaments esportius, s’estara al que segueix a continuacio:

En els sistemes indicatius d'espais lliures compresos dintre d'un sector de
planejament que s'ha de desenvolupar, ja sigui en Pla Parcial o en Pla de Millora
Urbana, s’estableix que es considera vinculant allo que fa referencia a la superficie en
termes de percentatge minim establert a la fitxa corresponent, mentre que es
considera indicativa la seva forma i localitzacié de I'espai lliure dins dels sectors en el
qual estan compresos, llevat que aquesta vingui expressament prefixada en els
corresponents planols i fitxes d'ordenacié.

Aquests espais sOn computables a efectes de I'edificabilitat sectorial, essent-els-hi
aplicables, en consequeéncia, la cessid gratuita previa reparcel-laci6 amb les finques
edificables aixi com el compliment de les cessions per aquest fi. Igual condicié, encara
que quan fos parcel-lat per indemnitzacié substitutiva, abasta en sol urba, les places,
jardins i parcs urbans en unitats d'actuacid o poligons delimitats en anteriors plans
urbanistics.

Article 44 Condicions d’ordenaci6 i Us

1. En els soOls que integren el sistema d’espais lliures, es permeten els usos
esportius, de lleure i d’esbarjo.

2. S'admetra l'ocupacié temporal per a festes, espectacles i fires no permanents,
sempre que no s’hi causin perjudicis i d’acord amb les condicions que aprovi
I'ajuntament.

3. En el subsol d’aquests sistemes, s’admet que s’hi situin serveis d’interés public o
d’altres usos compatibles sempre que no s’alteri la funcionalitat de I'espai. Aquests
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usos han de ser de titularitat pablica i per a la seva implantacié sera necessari el
tramit d'un pla especial que en garanteixi el manteniment de la funcionalitat i desti del
sol.

4.. S'admetra que les finques veines tinguin llums i vistes sobte els sols qualificats
d’espais lliures, perd no cossos volats.

5. S’ordenaran amb arbres, jardineria i elements accessoris del mobiliari urba.

6. Els usos i les instal-lacions que s’autoritzin en aquest sistema, hauran de complir
les seglents condicions :

Les edificacions no ocuparan més del 5% de la superficie i tindran una algcada maxima
de planta baixa. Per les ocupacions per a usos compatibles amb el seu desti, es
podran utilitzar coberts sempre que les instal-lacions siguin desmuntables, no
comportin obra de sustentacio, pavimentacio o cobert. S’admetran les instal-lacions
amb estructura lleugera de tipus metal-lica o fusta i recobriments de lona o veles que
garanteixin I'adequaci6 estética. Els ancoratges de les instal-lacions hauran de quedar
soterrats si el terra no és pavimentat, i hauran de ser retirats quan finalitzi I'ds. Si el
terra fos pavimentat, es podran instal-lar ancoratges d’acer inoxidable de diametre no
superior a 20 cm amb tapa, que haura de ser posada cada vegada que es desmunti
tota o part de la instal-lacié durant el periode en que s’autoritzi 'ocupaci6. S’haura de
restituir el paviment en acabar I'is. En els tendals i mobiliari, no es podran utilitzar
imatges o marques publicitaries. No s’admet el mobiliari de plastic. Per I'atorgament
d’eventuals concessions per a activitats compatibles amb aquest sistema, caldra
adequar-se les condicions particulars que aprovi I’Ajuntament. Els serveis necessaris
hauran de ser soterrats i retirats un cop finalitzada l'activitat. No s’admetran
instal-lacions de serveis aéries.

7. Les actuacions previstes en aquest sistema hauran de mantenir, en la mesura del
possible, la vegetacié arboria existent, excepte que es justifiqui el contrari per raons
fitosanitaries, delimitant sobre el terreny els elements a protegir durant la fase
d’execucié de les obres, per tal d'evitar la seva afectaci6 per la circulacié de
maquinaria, I'abassegament de materials, etc...

8. el sistema d’espais lliures haura de ordenar adequadament les vores dels sectors
proposats en relaci6 amb la seva integraci6 amb el sol urba i sol no urbanitzable
adjacent, com a element de contencid i d’acabat de ciutat, aixi com mantenir i/o
potenciar els elements estructuradors i de connectivitat, tant amb I'entorn rural com I’
urba

9. Els sistemes d’espais lliures mantindran, alla on existeixi, el sentit rural de la
vegetacio de ribera, fomentant la seva preservacio i recuperacio.

10.- Es contemplaran mesures compensatories en els casos que sigui necessaria la
tala de vegetacié arboria per desenvolupar les actuacions previstes en el POUM,
consistents a replantar un nombre de peus o superficie equivalent de bosc autocton
en altres sectors el municipi.
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11.- Pel que fa al desenvolupament del planejament derivat es prendra en
consideracio criteris d’integracié paisatgistica, com la disposicié de les edificacions
orientada a reduir I impacte visual, infraestructures i espais de valor agrari i forestal;
us de tipologies edificatories adequades; consideracio dels aspectes cromatics, de les
textures i dels materials; Us d’apantallaments amb vegetacio autoctona, etc...

SECCIOV SISTEMA HIDROGRAFIC. CLAU H
Article 45 Definicié i identificaci6

1.- Constitueix el sistema hidrografic el conjunt format per rius, canals, rieres, torrents,
incloent les seves ribes i els espais naturals vinculats, aixi com les zones de maxima
crescuda ordinaria, les vies preferents de drenatge de les aigles pluvials, i les fonts
naturals i el subsol de les diverses capes freatiques.

2.- D’acord amb l'article 6 del RLUC el sistema hidrografic es correspon amb la part
de la zona inundable que inclou la llera i les seves riberes i que l'instrument de
planificacio hidrologica corresponent delimita d’acord amb I'avinguda per al periode de
retorn de 10 anys, tenint en compte els requeriments hidraulics i ambientals i
respectant la seva continuitat.

3.- En el cas del riu Fluvia la delimitacié del sistema hidraulic es correspon a la
delimitacié provisional resultant del PEF del Fluvia, actualment en fase de redaccio.
Per la resta de rieres la delimitacié del sistema hidraulic es correspon amb les zones
de maxima crescuda ordinaria delimitada a partir de la vegetacié propia dels cursos
hidrics.

4.- D’acord amb I'article 2 del Text Refds de la Llei d’Aigles, aquest sistema conforma
el Domini Pablic Hidraulic.

5.- També s’inclou en el sistema hidrografic aquells sols delimitats per servitud o
afectacio derivada de la corresponent legislacio sectorial vigent, i en particular el Text
Refds de la Llei d’Aigles.

6.- La delimitaci6 exacta de zones de proteccio, servitud i domini public hidraulic
queda supeditada a les determinacions que estableixi 'Agéncia Catalana de I'Aigua.

Article 46  Titularitat i regim urbanistic

1. El sol qualificat de sistema hidrografic sera de titularitat publica.

2. En Tl'obtencio, el financament, la construccid, I'is i la conservacid de les
instal-lacions d'ordenacio dels rius i rieres, s’observara allo que disposen aquestes
Normes, la legislacié sectorial vigent i les corresponents disposicions urbanistiques

que es puguin establir mitjancant Planejament Especial, sense perjudici del que
determinin aquelles altres administracions amb competencies sobre aquesta materia.

41



POUM TORTELLA

Article 47  Condicions d'ordenacid, us i proteccio

1. En el sistema hidrografic no es permet cap Us, llevat d’aquells previstos a la
legislacio aplicable en matéria de domini public hidraulic, i les tasques de
manteniment de la vegetacio, per garantir un correcte estat ecologic i mantenir la
capacitat hidraulica de la llera. L’article 50 de Text Refos de la Llei d’Aigies (RD
1/2001) determina els usos comuns permesos a la llera sense necessitat
d’autoritzacié administrativa. L’article 51 del mateix text normatiu estableix els usos
especials subjectes a autoritzacio: la navegacio i la flotacié, I'establiment de barques
de pas i els seus embarcadors, i qualsevol altre Us que no exclogui la utilitzaci6 del
recurs per tercers.

2. Els espais adscrits a aquest sistema no son edificables, excepcié feta de les
instal-lacions al servei del sistema corresponent.

3. Els terrenys inclosos a la zona de proteccié no poden ser objecte d'utilitzacions que
impliquin la transformacié de llurs condicions naturals actuals i hauran de subjectar-se
a informe de I'’Agencia Catalana de I'Aigua.

4. De forma expressa es prohibeixen els moviments de terres i les desforestacions de
marges. Amb caracter general es garantira la conservacio de la vegetacié autoctona
de ribera en els torrents i rieres, aixi com les seves condicions per la seva regeneracio
i millora.

5. L'abocament o conduccions de residus industrials o pecuaris es realitzara de forma
controlada amb la corresponent depuradora i conduccions de forma subterrania
assegurant la netedat i continuitat de les condicions naturals i assegurant la no
contaminacio de les capes freatiques.

6. Les Administracions publiques competents per rad de la mateixa, establiran les
mesures d'intervencié adequades per a la realitzacié dels projectes de sanejament i
de canalitzaci6 de rieres seguint els objectius i les funcions de regeneracié i
recuperacio dels tracats naturals tot permetent el pas de vianants i el pas restringit de
vehicles en aquells casos en que aquest Pla ho preveu expressament o s'estimi
pertinent.

7. Les rases que es realitzin per la conduccié de l'aigua, vinculades a l'activitat
agricola o forestal, no formaran part del sistema hidrografic, no obstant, en la seva
execucio es garantira el sistema natural del recorregut de les escorrenties d'aigua, de
forma que les actuals conques de les rieres o els torrents, no es vegin afectades
significativament pels possibles canvis de superficie de recepcio.

8. Qualsevol intervencio en el sistema hidrografic requereix d’autoritzacio per part de
I’Agencia Catalana de I'Aigua.

Article 48  Zones de servitud o afectaci6
1.- Per delimitar els ambits de servitud i proteccid, el sol que confronti amb la llera

publica del riu Fluvia, i d’acord amb els articles 6, 7 i 8 del Reglament de Domini
Puablic Hidraulic (RD 849/1986) caldra que respecti les servituds mantenint una franja
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lliure de 5 m d’amplada minima a partir de la vora superior de la riba de la llera, i a
sobre d’aquesta delimitacio es definira una zona de policia de 100 m d’amplada, zona
on qualsevol alteracié del relleu o terreny o nova construccié estara condicionada a
l'autoritzacié administrativa de I’Agéncia Catalana de 'Aigua.

2.- Les franges de servitud i la zona de policia es grafien al planol XX.

3.- Els usos permesos en la zona fluvial (sistema hidric, Q10), la zona de sistema
hidric (Q100) i la zona inundable per episodis extraordinaris, determinats d’acord amb
la legislacio urbanistica, estan regulats per larticle 6 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme (D 306/2006).

Article 49  Normativa especifica

1.- Les infraestructures de serveis, aigua, sanejament, canalitzacions electriques, etc.,
quedaran fora de l'ambit de les lleres. Només es permetran els encreuaments
transversals sempre que siguin respectuosos amb la funcionalitat hidraulica,
ambiental i morfodinamica del curs fluvial.

2.- Les obres d’'urbanitzacié que es projectin i suposin una ocupacio del domini public
hidraulic o de la seva zona de servitud, requeriran l'autoritzacié prévia de I'’Agencia
Catalana de I'Aigua, la qual haura de ser sol-licitada pel promotor.

3.- Els projectes constructius de tots els nous ponts, passos o obres de fabrica que es
projectin sobre la llera de qualsevol curs d’aigua, hauran d’incloure el dimensionament
de la seccio de desguas a un cabal corresponent al periode de retorn de 500 anys,
seguint els criteris establerts al document “Recomanacions tecniques per al disseny
d’infraestructures que interfereixen amb I'espai fluvial” de juny de 2006 de I'Agéncia
Catalana de 'Aigua.

4.- Es prohibeixen les obres de canalitzacio dels cursos hidrics, a no ser que estiguin
autoritzades o dictaminades per I’Administracié competent. En tot cas, es mantindran
el domini i I's public dels terrenys superficials de la llera natural.

5.- L’Agencia Catalana de I'Aigua sera I'organ competent per a I'atorgament de les
autoritzacions i/o concessions administratives per I'is de l'aigua, i per a I'autoritzacio
i/o I'informe i la imposicio dels limits dels abocaments d’aigles residuals al medi.

6.- L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada per a I'is domestic i per a
I'agricultura mitjancant la construccid de pous sotmesos a llicencia municipal,
autoritzacié de I’Agencia Catalana de I'Aigua i informe preceptiu del Departament de
Medi Ambient i Habitatge.

7.- Les fonts, abeuradors i brolladors naturals existents al terme municipal es
consideren elements d’interés public preferent com a sistema hidrografic. S’estableix
un radi de protecci6 de 50 m entorn de les fonts i surgencies on no es poden
autoritzar noves captacions, per tal de garantir el manteniment d'un cabal de sortida
minim per al seu Us social i per la fauna i flora propia d’aquests entorns.
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SECCIO VI SISTEMA DE SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS. CLAUT
Article 50  Definici6, identificacio i tipus

1. El sistema de serveis técnics compren les instal-lacions i els espais reservats pels
serveis d'abastament d'aiglies, evacuacié i depuracié d'aiglies residuals, centrals
receptores i distribuidores d'energia electrica i la xarxa d'abastament, centres de
emmagatzemament de gas i la seva xarxa de distribucio, centrals de comunicacié i de
telefon. S'identifica en els planols amb la clau T.

2. Els sols per a serveis tecnics, es classifiquen en:

Aigua. Compren l'origen de les captacions, les linies de conduccié en alta, els
diposits reguladors i la xarxa fonamental de distribucié. S'identifica amb la clau T1.

Energia. Compren les arees destinades a estacions de distribucio i transformacié de
I'energia en general, tant electrica com de gas o altres modalitats, aixi com les xarxes
de transport d'alta tensi6. S'identifica amb la clau T2.

Depuraci6é. Compren el sistema de sanejament. Compren la xarxa de clavegueres
principals, estacions de bombeig, plantes de tractament de llots, estacions
depuradores, etc. S'identifica amb la clau T3.

Residus. Correspon al diposit i tractament de residus com les deixalleries i les
plantes de reciclatge, les plantes de triatge, els ecoparcs, les plantes de compostatge,
els abocadors controlats, els abocadors de residus especials, etc. S'identifica amb la
clau T4.

Comunicacions. Correspon als centres i instal-lacions radioeléctriques destinades a
la comunicacié i la informacié com: els centres de telecomunicacions, les centrals de
telefonia, les antenes, els repetidors, etc. També inclou els elements de
georeferenciacié. S'identifica amb la clau T5.

Infraestructures de reg. Identifica els sols ocupats per infraestructures d’aigua per al
reg com els grans canals, les estacions de bombeig, els centres de control, etc.
S'identifica amb la clau T6.

De nova creaci6 / reserva. Correspon a les reserves sense Us assignat. Serveis
tecnics de nova creacié. S'identifica amb la clau T7.

Article 51  Titularitat i regim urbanistic

1. El sol destinat a sistema d’infraestructures de serveis técnics podra ser de titularitat
publica o privada.

2. En I'obtencid, el finangcament, la construccid, I'Us, I'explotacio i la conservacio dels
serveis técnics s'observara allo establert en aguestes Normes en els Plans Especials
que es desenvolupin i en la legislaci6 sectorial vigent per a cadascuna de les
matéries.
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3. Les condicions que regulen I'entorn dels serveis técnics es regiran pel que disposa
la legislacid sectorial vigent, com també per a les corresponents disposicions
urbanistiques i especials dels plans que desenvolupin algun dels sectors on s'ubiquen.

4. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun dels

serveis abans definits, es podra qualificar de sistema d'infraestructures el sol

necessari seguint el que es disposa el vigent LUC. El Pla Especial que caldra

redactar, vetllara pel manteniment de les condicions ambientals i d'impacte

paisatgistic del sector afectat d'acord amb aquestes Normes.

Article 52  Condicions d'ordenacid, Us i protecciéo del sistema de serveis
técnics

1. Condicions d'ordenacio i Us de I'abastament d'aigties (T1)

a.- Aquest Pla preveu, d'acord amb els esquemes indicatius grafiats en planols, que
les infraestructures de serveis técnics puguin situar-se en sols de domini public
destinats a sistemes viaris i d'espais lliures preferiblement soterrades, aixi com en
espais lliures privats comunitaris amb servitud publica.

b.- Les servituds generades pels actuals col-lectors existents, podran mantenir-se a
resultes del Projecte d'Urbanitzacié que adequara les citades infraestructures.

c.- La reserva de terrenys par a la ubicacié dels anomenats servis tecnics haura de
ser objecte de conveni entre les companyies subministradores i I'Ajuntament de
Tortella.

d.- Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei del
qual es tracti, amb les condicions de funcionament especifiques, regulades a la
legislacié técnica sobre la materia.

e.- Les condicions d’edificaci6 per a aquestes infraestructures seran les mateixes
definides per als nous equipaments.

2. Condicions d'ordenacio i Us la xarxa d'Energia (T2)

a.- Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei del
qual es tracti, amb les condicions de funcionament especifiques, regulades a la
legislacié técnica sobre la materia.

b.- Els espais lliures d'edificacions o instal-lacions que constitueixen I' entorn
d'aquests serveis rebran el mateix tractament que els serveis i tindran la qualificacié
del sol on se situen.

c.- Les condicions d'edificaci6 par a aquestes infraestructures seran les mateixes
definides per als nous equipaments.

d.- Mesures particulars de proteccio de les instal-lacions eléctriques:
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- S’hauran de respectar les servituds de pas denergia eléctrica oficialment
establertes. Si cal modificar-les, caldra atendre al RD 1955/00, art. 153 o0 154, en cas
de manca d’acords particulars que son prevalent.

- No es podra edificar a sota ni a I'entorn de les linies aéries a distancies inferiors a les
reglamentaries, llevat que se’'n prevegi el trasllat, d’acord amb la legislacio vigent.

- No es podran atorgar llicéncies per construir cap edificacié o activitat que pugui
afectar una linia aéria sense I’ informe previ del servei d’ Energia Electrica. Les linies
electriques aéries d'alta tensio en indret urba hauran de tenir les condicions de
seguretat reforcada que preveu I art. 32 del Reglament Técnic (decret 3151/68 del 28-
12-68 BOE num. 311 del 27-12-68) adaptant-se si no les acompleixen. Qualsevol
trasllat d’aquestes instal-lacions s’hauria d’aprofitar per a passar-les a soterrades.

- Quan es tracti d’'obres i construccions a l'area d’influéncia o d’afectacio de les linies
ja en servei caldra atendre previament a la resolucio del 4-11-88 (dogc NUM. 1075
DEL 30-11-88).

- Les xarxes d'electricitat quan corresponguin a nova implantacié del servei, es
construiran sota terra. A mesura que les condicions economiques ho facin possible.
I'Ajuntament ordenard que la restitucio de les linies existents es faci mitjancant
instal-lacions soterranies.

- No es podran fer tracats soterrats de conduccions energetiques a les proximitats de
les canalitzacions eléctriques a distancies inferiors a les establertes
reglamentariament a la normativa vigent. Quan l'actuacié a realitzar pugui afectar les
canalitzacions esmentades, caldra atendre al decret 120/92, del 28 d'abril, i la
modificacié de I' anterior prevista al decret 196/92, del 4 d’agost (DOGC del 12-6-92 i
del 25-9-92), respectivament.

- A més, caldra tenir present, préviament a I'obertura de rases, la possible existéncia
de conduccions d’aquesta mena per a la prevencio d’incidents i/o accidents. Per aixo
caldra seguir les prescripcions de I'ordre TIC341/03, del 22 de juliol, (DOGC 3937 del
31/7/03).

e.- hidrocarburs:

Atés que pel terme municipal de Tortella , existeixen una conduccions de gas en alta
pressio, s’hauran de respectar les servituds perpetues de pas derivades de la
construccié d’aquesta instal-lacié i pel que fa als serveis soterrats de gas, la
reglamentacio vigent aplicable per aquests tipus d’instal-lacions es la segtient:

Real Decret 919/2006, de 28 de juliol, pel que s’'aprova el Reglament técnic de
distribucio i utilitzaci6 de combustibles gasosos i les seves instruccions técniques
complementaries, la ITC-ITG-001.

Ordre de 18 de novembre de 1974 pel que s’aprova el Reglament de xarxes i
connexions de combustibles gasosos (BOE de 6-12-74) i Ordres que el modifiquen de
26-10-1983 (BOE de 8-11-83) i de 6-7-1984 (BOE 13-7-1984) correccio d’errades
(BOE 23-7-1984).
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Decret 120/1992 de 28 d’abril pel qual es regulen les caracteristigues que han de
complir les proteccions a instal-lar entre xarxes dels diferents subministraments
publics que discorren pel subsol. (DOGC num. 1606 de 12.6.1992) i Decret 196/1992
de 4 d’agost que el modifica parcialment (DOGC nam. 1649 de 25.9.1992).

Ordre de 5 de juliol de 19963, pel qual s’aprova el procediment de control aplicable a
les xarxes dels serveis publics que discorren pel subsol. (DOGC num. 1782
d’11.8.1993).

3. Condicions d'ordenacidé i Us de la xarxa de depuracié (T3)
a.- Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei del
qual es tracti, amb les condicions de funcionament especifiques, regulades a la

legislacié técnica sobre la materia.

b.- Les condicions d'edificacié per a aquestes infraestructures seran les mateixes
definides per als nous equipaments.

4. Condicions d'ordenacid6 i Us de la xarxa de Residus (T4)

Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei del qual
es tracti, amb les condicions de funcionament especifiques, regulades a la legislacié
tecnica sobre la materia.

5. Condicions d'ordenacio i Us de la xarxa de comunicacions (T5)

Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei del qual
es tracti, amb les condicions de funcionament especifiques, regulades a la legislacio
tecnica sobre la materia.

Les xarxes de telefonia quan corresponguin a nova implantacié del servei, es
construiran sota terra. A mesura que les condicions economiques ho facin possible.
I'Ajuntament ordenara que la restitucio de les linies existents es faci mitjangant
instal-lacions soterranies.

6. Condicions d'ordenacio i Us de la xarxa d’infraestructures de reg (T6)

Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei del qual
es tracti, amb les condicions de funcionament especifiques, regulades a la legislacié
técnica sobre la materia.

SECCIO VIl SISTEMA D'HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC. CLAU D

Article 53  Definici6, identificacio i tipus

Es qualifica com a habitatge dotacional public el sol que es destina a cobrir

necessitats temporals de col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o
d’emancipacié.. S'identifica en els planols amb la clau D
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Article 54  Titularitat i regim urbanistic

Els sols adscrits al sistema d’habitatge dotacional seran de titularitat puablica, sens
perjudici que el seu Us i/o la seva gestidé puguin ser atribuits al sector privat en les
condicions establertes per la legislacio vigent

Article 55 Condicions d'ordenacié i Us i del sistema d'habitatge dotacional
public

1. L'Us principal admes a la clau D és el d’habitatge dotacional public en els termes
establerts al present capitol. S’admetran com a no principals els seglients usos
complementaris amb I'Gs d’habitatge dotacional:

Equipaments cultural — social - religios (clau E4): Centres assistencials i geriatrics,
residencies de gent gran, gent jove i de col-lectius especifics amb dificultats, publics o
privats.

La proporcié d’aguests usos compatibles amb els habitatges dotacionals sera la
corresponen a la ocupacié en planta baixa de la edificaci6 i en qualsevol cas mai sera
superior al 30 % del sostre adjudicat a la parcel-la.

2. Pel que fa referéncia a les condicions d'edificacio s'ajustaran al segient:

En sol urba, el tipus d’ordenacio i les condicions d'edificacio correspondran als de la
zona de les que envoltin 'emplacament del habitatge dotacional public, o bé en cas de
trobar-se encastat dins una Unica zona urbana, regiran els corresponents a aquesta.
L'ordenacié de I'edificacio per als habitatges dotacionals publics de nova construccio i
les ampliacions d'altres existents, d'acord amb aquests criteris, vindra desenvolupada
a través del corresponent projecte d’edificacié.

a.- Quan per rad de les especials caracteristiques i necessitats funcionals del
habitatge dotacional public , I'ordenacié segons les condicions de la zona envoltant
definida, no resulti adient a aquests, hom podra admetre altres tipus d’ordenacié
referits a ambits d'habitatge dotacional public sencers sempre i quan vingui
convenientment resolta I'edificacio i els espais envoltants a les condicions d'integracio
i adequacio a les caracteristiques del seu entorn urba, i no resultin ultrapassats els
index maxims d'edificabilitat corresponents a la zona col-lateral menys intensa.

b.- En abséncia d'altres condicions reguladores, en sol urbanitzable i en sol urba, i
sense perjudici del que s'hagi pogut establir per mitja de les corresponents figures de
planejament, regiran les regles seglients amb caracter generic:

. Tipus d'ordenacio: edificacid aillada, o alternativament, aquell que resulti més adient
en relacio a les caracteristiques del seu entorn urba.

. Alcada maxima: dotze metres, que podra ser ultrapassada excepcionalment quan es
justifiqui per les caracteristiques i finalitats de I'equipament.

. Ocupacié maxima en planta baixa: seixanta per cent (60%).
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. Intensitat neta d'edificacio: un metre quadrat de sostre per un metre quadrat de sol (1
M2t/M2).

. Forma i distribucié de I'edificacio: la forma i la distribucié dels cossos de I' edificacio
haura de permetre la sistematitzacié d'espais a linterior dels solars per a jardins i
patis.

c.- Quan dins d'un mateix ambit de sol vinguin desenvolupats diferents tipus
d'habitatges dotacionals publics, aquests s'hauran d'ajustar als mateixos parametres i
condicions d'edificaci6 comuns par tot I'ambit. Quan per raé de les diferents
necessitats funcionals i condicions tipologiques no resulti adient al manteniment dels
mateixos criteris d'edificaci6 per a tots ells, hom redactara un Pla Especial
d'Ordenacié del conjunt de I'ambit, amb criteris de coheréncia i adequacié a les
condicions de I'entorn.

Article 56  Condicions de gesti6 del sistema d'habitatge dotacional public
El desenvolupament i gestié dels habitatges dotacionals es realitzara de forma directa,

és a dir, per I'’Ajuntament, amb conveni amb una altra administracio, o bé amb la
participacio de la iniciativa privada, de conformitat amb la legislacio vigent.

TITOL Il REGULACIO DEL SOL URBA

CAPITOL | DISPOSICIONS GENERALS
Article 57 Definici6 del sol urba

Aquest Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal classifica com a sol urba el que ja ho
era en el planejament anterior que es revisa, aixi com el que ja ha estat sotmes al
procés d'integracié al teixit urba i que, en consequéncia, o bé compta amb tots els
serveis urbanistics basics, una xarxa viaria que permet l'accés rodat i amb
abastament d'aigua, evacuacio d'aigues i subministrament d'energia eléctrica, o bé el
sol compreés en arees consolidades per I' edificacidé almenys en dues terceres parts de
llur superficie edificable.

Els serveis als quals es refereix el paragraf anterior son els previstos a l'article 26 LUC
i han de tenir les caracteristiques adequades per a I'Us previst per aquest Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

Aixi mateix aquest Pla classifica com a sol urba aquells terrenys que, en execucio del
planejament que els és d'aplicacio, assoleixin el grau d'urbanitzacié previst en el
mateix.

Article 58 Delimitacio i ordenacio del sol urba

1. Els limits del sol urba, les seves zones i subzones, els sistemes, poligons

d'actuaci6 i sectors delimitats pel seu posterior desenvolupament, es defineixen en la
série de planols -Ordenacio detallada del Sol Urba, a escala 1/1.000. Aixi mateix, es
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delimiten aquells ambits que es categoritzen com a sol urba no consolidat, identificant-
los en el planol d'ordenacié corresponent al régim del sol.

2. Cada unitat de zona porta l'indicador alfanumeéric o clau que, d'acord amb les
tipologies que s'estableixen, la defineix i n'‘estableix les condicions de parcel-lacio,
edificacio i Us.

3. Complementariament a la definici6 de les zones, per a I'execucido i el
desenvolupament del sol urba, s'assenyalen i delimiten poligons d'actuacié, plans de
millora urbana i altres plans especials urbanistics. Les condicions d'ordenacié i gestio
dels esmentats poligons d'actuacio i plans de millora urbana es detallen en els articles
corresponents i en les fitxes que a tal efecte s'adjunten amb la normativa grafica
d'aquest Pla.

Article 59  Categories de sol urba
1. El sol urba es categoritza en: sol urba consolidat i en sol urba no consolidat.

- Té la consideracié de sol urba consolidat tot terreny que tingui la condicié de solar
d'acord amb la definicié prevista als articles 29 i 30 LUC, aixi com als terrenys als
quals només manca, per a assolir la condici6 de solar, completar o acabar la
urbanitzacié en els temes assenyalats per I'article 29.a) LUC, tant si han estat inclosos
amb aquesta finalitat en un poligon d'actuacié urbanistica o en un pla de millora
urbana com si no ho han estat.

- Té la consideracid de sol urba no consolidat la resta de sol classificat com a urba,
gue no tingui la consideracio de consolidat d'acord amb l'apartat anterior.

2. Els propietaris de terrenys que hagin adquirir la condicié de sol urba per I'execucié
d'un Pla Parcial aprovat definitivament amb anterioritat a aquesta Revisid, no queden
deslliurats per aquest fet del total compliment de les obligacions derivades del Pla
Parcial.

Article 60 Drets i deures dels propietaris del sol urba consolidat

1. Els propietaris de sol urba consolidat tenen el dret d'executar o d'acabar les obres
d'urbanitzacio, per tal que els terrenys assoleixin la condicié de solars, i d'edificar
aguests sota les condicions establertes per el LUC i per aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal i pel planejament derivat aprovat conforme a aquest Pla.

Hauran d'acabar o de completar a llur carrec la urbanitzacié necessaria, sota el
principi de la distribucidé equitativa de les carregues i beneficis urbanistics, i hauran
d'edificar els solars dins els terminis que hagi fixat aquest Pla o el planejament derivat,
i d'acord amb les seves determinacions. Els propietaris resten subjectes al compliment
de les normes sobre rehabilitacié urbana establertes per aquest Pla d'Ordenacio per a
ambits determinats.

2. La simultaneitat de les obres d'edificacid i les d'urbanitzaci6 o de reurbanitzaci6

sera possible quan aquestes es garanteixin adequadament, un cop executats
previament els elements d'urbanitzaci6 que ho possibilitin, d’acord amb el previst a
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I'article 33. Les condicions que estableixin les llicencies municipals, al respecte, es
podran fer constar al Registre de la Propietat, d'acord amb la legislacio hipotecaria.

Article 61  Deures dels propietaris de sol urba no consolidat

1. Els propietaris de terrenys en sol urba no consolidat hauran de cedir
obligatoriament i gratuita a I'Ajuntament el sol corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o dels poligons d’actuacié
urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats que comportin el
desenvolupament del model urbanistica de I'ambit de que es tracti o bé la seva
reconversio quant a lI'estructura fonamental, I'edificacié existent o els usos principals.

2. Els propietaris de sol urba no consolidat tindran també els seglents deures:
a.- Repatrtir equitativament els beneficis i carregues derivats del planejament.

b.- Cedir obligatoria i gratuitament a I'Ajuntament tot el sol reservat pel planejament
per a sistemes urbanistics locals al servei de I'ambit de desenvolupament en el qual
llurs terrenys resultin inclosos.

c.- L’ambit és el dels poligons d'actuacié o bé el dels sectors de Pla de millora urbana
o d'altres Plans Especials definits per aquest Pla, els quals poden ser fisicament
discontinus.

d.- Cedir obligatoria i gratuitament a I'Ajuntament el sol necessari per a I'execucio dels
sistemes urbanistics generals que aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
inclou a 'ambit d'actuacié en qué siguin compresos els terrenys

e.- Costejar i, si escau, executar la urbanitzacio, sens perjudici del dret a rescabalar-
se de les despeses d'installaci6 de les xarxes d'abastament d'aigua i de
subministrament d'energia eléctrica, amb carrec a les empreses subministradores, en
la part que, segons la reglamentacid especifica d'aquests serveis, no hagi d'anar a
carrec dels usuaris.

f.- Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

g.- Conservar les obres d'urbanitzacié, agrupats legalment com a junta de
conservacio, en els suposits en que s'’hagi assumit voluntariament aguesta obligacio,
o bé ho imposin justificadament aquest Pla, vinculant-la objectivament a la manca de
consolidacio del sol o a la insuficiéncia de la urbanitzacio.

3. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclos en ambits d'actuacioé urbanistica
estan obligats a cedir gratuitament a I'Ajuntament, de manera préevia a l'edificacio,
Gnicament els terrenys destinats a carrers o qualsevol tipus de via de sistema de
comunicacié que siguin necessaris perque aquest sol adquireixi la condicié de solar.

4. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclos en ambits d'actuacié urbanistica
estan també obligats a cedir gratuitament a I'Ajuntament, de manera prévia a
I'edificacio, els terrenys destinats a ampliar vials, si la cessié és compensada per les
condicions d'edificacio diferencials establertes pels plans.
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CAPITOL Il QUALIFICACIO URBANISTICA, REGULACIO DE L’EDIFICACIO AL
SOL URBA. ZONES EN SOL URBA

Article 62 Desenvolupament del Pla en sol urba

1. Les determinacions sobre el sol urba contingudes en aquest pla d’ordenacio
municipal sén d'aplicacié immediata.

2. No obstant, aguest Pla delimita diferents ambits subjectes a la tramitacié d'un Pla
de millora urbana i a d'altres plans especials urbanistics en aquelles arees delimitades
per aquesta fi en la serie de planols.

3. Es preveuen també diferents Poligons d’actuacié urbanistica.

4. Les operacions de millora urbana no previstos en aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal requeriran la prévia o simultania modificacio del Pla, excepcio
feta dels suposits en qué no s'alterin els usos principals, ni els aprofitaments i les
carregues urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament general.

5. Els Plans de Millora Urbana respectaran les determinacions establertes per aquest
Pla per a cada cas, i hauran de contenir les determinacions i documentacio prevista a
I'article 68 i 66 LUC.

6. En desenvolupament de les determinacions contingudes en aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal es podran redactar també, si fos necessari, plans especials
urbanistics per a l'ordenacidé de recintes i conjunts artistics per a la recuperacio i
millora del paisatge urba, proteccié addicional del paisatge, de les vies de
comunicacié i qualsevol altres finalitats analogues, com també els previstos en la
legislacié sectorial.

7. Els plans especials urbanistics contindran les determinacions previstos en el
planejament territorial, i en aquest Pla i, en el seu defecte les propies de la seva
naturalesa i finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols
I normes corresponents.

ZONES EN SOL URBA

Article 63  Classes de zones

Aquest Pla d’'ordenacié Urbanistica Municipal estableix les zones segtients:

sol destinat a I'is d’habitatge :

Zona de nucli antic clau 1
Subzones :

Clau 1b.- Nucli antic- nucli compacte

Zona d’eixample clau 2
Subzones :
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2a.- Eixample tradicional - eixample entre mitgeres

Zona d’eixample en illa tancada

Subzones:

3c.- Eixample modern , llla tancada - densitat baixa

3hp.- Eixample modern , llla tancada - habitatge protegit

Zona d’eixample en illa oberta

Subzones:

4b.- Eixample modern , llla oberta - densitat mitjana

4hp.- Eixample modern , llla oberta — habitatge protegit

Zona de cases aillades

Subzones:

6a.- Cases aillades - parcel-la minima inferior a 400 m?

6b.- Cases aillades parcel-la minima inferior a 800 m?.
S’estableixen diferents subindex :

6b..- Parcel-les amb superficie minima de 600 m?

6b,.- Parcel-les amb superficie minima de 475 m?

6c.- Cases aillades parcel-la minima inferior a 2000 m?

Zona Industrial

Subzones:

7c.- Industria aillada

Zona de conservacio

Subzones :

11b.- Conservacio parcial
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Article 64 ZONA DE NUCLI ANTIC, CLAU 1
1.- DEFINICIO

Correspon al nucli més antic de Tortella, I'ordenaci6 dominant és de cases entre
mitgeres i en alineacido de vial . El seu caracter de conjunt i d’interes historic i
arquitectonic fan que sigui desitjable, el seu manteniment i consolidacié. Preservar les
seves caracteristigues arquitectoniques i de conjunt és una de les determinacions
d’aquesta normativa especifica.

2.- SUBZONES
S'estableixen les subzones seguents:
1b.- Nucli antic- nucli compacte

La clau 1b correspon a la part del sol qualificat amb la zona | en el anterior
planejament i recull els seus parametres actualitzats, ajustant en algunes illes la
profunditat edificable, que es defineix en la documentacié grafica.

3. CONDICIONS GENERALS DE TOTES LES SUBZONES

Com a regla general les facanes dels edificis d’aquest ambit, en ordre a la
conservacio de les caracteristiques arquitectoniques del conjunt s’han de conservar.
Només es podran enderrocar aguelles de les quals la seva tipologia compositiva sigui
aliena a la del nucli historic o per raons de ruina sigui necessaria la seva
reconstruccié. En obres de reforma dels baixos no és permés destruir arcades de
pedra o llindes de fusta antigues caracteristics de les edificacions tradicionals.

4.- CRITERIS MEDIAMBIENTALS APLICABLES ALS PROJECTES D’EDIFICACIO

Les edificacions que es construeixin en execucié d’aquest POUM atendran als criteris
ambientals i d’ eco eficiencia establerts en el decret 21/2006 de 14 de febrer de la
Generalitat de Catalunya, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’eco
eficiencia en els edificis, o la normativa sectorial posterior que la desenvolupi o
substitueixi.

5.- CONDICIONS ESPECIFIQUES DE CADA SUBZONA.

CLAU 1b
NUCLI ANTIC — NUCLI COMPACTE.

CONDICIONS DE PARCEL:-LACIO
Superficie minima de parcel-la No es defineix.

4,80 m (per a noves parcel-lacions) . Per a

Front minim de parcel-la solars existents amb facana inferior a 4,80m.
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L’Us sera obligatoriament unifamiliar o
residencial

Fondaria minima de parcel-la

Densitat maxima 1 habitatge/75 m2 sostre

Dins del nucli antic no es permet I'agrupacié ni la fragmentacio de parcel-les, a excepcio
del cas de no arribar a la parcel-la minima i que a més en una d’elles no es pugui
encabir un habitatge dels minims establerts de 75m2. En aquest cas i amb caracter
exclusiu es podra agrupar la parcel-la petita amb una parcel-la veina confrontant.

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Forma d’ordenacio Alineacié de vial. Definida per les linies de facana
dels planols normatius.

Tipologia unifamiliar o plurifamiliar entre mitgeres

Fondaria edificable 14 m excepte en aquells casos en que la indicada
a la documentacié grafica d’ordenaci6 sigui inferior

Ocupacio planta baixa En noves construccions 75% del solar (sempre
limitat per la fondaria edificable).

Espai lliure interior Els espais interiors de l'illa quedaran lliures
d’edificacio i es dedicaran preferentment a jardi o a
horts.

Facana minima Tot 'ample de la parcel-la

Alcaria reguladora maxima 9,15 m. En edificis de nova planta entre edificis

existents amb alcada superior a la minima, el remat
del nou edifici s’enrasara amb la mes baixa de les
dues edificacions veines sempre i quan aixo no
impliqui 'aparicié d’'una nova planta.

Nombre maxim de plantes Pb+2 S'estableix per edificacions existents el
nombre de plantes existents. En cas de nova planta,
s’estableix amb caracter general Pb+2 no permetent-
se plantes soterranis excepte en el cas que
s'acompanyi informe tecnic de l'autor pel projecte
gue justifiqui les possibilitats tecniques i
urbanistiques de realitzar-lo i el promotor es
comprometi a emprar els mitjans adients i necessaris
per executar-los, sense causar perjudicis als edificis
proxims.

Alcaria lliure planta soterrani  fixada en I'Article 153
Alcaria lliure planta baixa fixada en l'Article 152

Alcaria lliure planta pis fixada en I'Article 154
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Cossos i elements sortints

Tanques

Pendent coberta

Material coberta

CONDICIONS D'US
Us global

Us Planta Baixa

Usos admesos

No es permeten els cossos i elements sortints
excepte:

1.- balcons amb un vol no superior a 45 cm de la
linia de facana, retorn ortogonal a facana, baranes
del tipus tradicional de ferro (bréndoles verticals de
seccié quadrada i passama de platina regular
plana) i alcada minima respecte a carrer de 3 m.
2.- cornises i rafecs de coberta amb un vol maxim
de 45 cm.

Tanques a vial:

alcada lliure respectant la composicio i acabats
caracteristics del vial.

Tanques a veins: alcada maxima de 2 metres, amb
una part massissa de 0,5m d’algcada com a maxim i
la resta fins a I'alcada maxima amb reixa metal-lica

30 % a dues aigues . es prohibeixen les cobertes
planes.

Teula arab o similar de color local rogenc

Habitatge
No es permet I'Us d’habitatge independent

Residencial, Comercial (nomes en planta baixa i
amb un limit de 400 m2 de superficie ) , Oficines
(amb un limit de 400 m2 de superficie), Sanitari
(dispensaris, consultoris i centres sanitaris amb un
maxim de capacitat de 25 llits), Recreatiu (amb
aforament maxim de 150 places), Esportiu,
Religios, Cultural, Industrial (només annex 3 i
annex 2.2 del sector de la fusta (grup 8) segons la
llei 3/1998. La resta d’activitats existents de I'annex
2.2 no queden fora d’ordenacio).

ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA

Caracteristiques estetiques i
de composici6:

Acabats de facana
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Les edificacions es projectaran de forma similar a
les existents, conservant la seva tipologia, amb
disposicié dels buits que mantinguin ritmes i les
proporcions amb el conjunt del carrer.

En general els acabats de facana i de les mitgeres
vistes seran els tradicionals de la zona. Els colors
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Fusteries
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dels pintats seran terrosos. La pedra de la paret es
podra deixar vista quan siguin carrers tallats per
aquest fi. Les juntes serna planes i amb morter
sense ciment gris (preferentment calg blanca ,
“grifi” i sorra de color. Es podran denegar llicéncies
a aquells habitatges que pel seu color i/o materials
distorsionin el paisatge urba.

Seran preferentment de fusta natural de tipus
tradicional de doble full practicable. L'acabat haura
de ser de color de tonalitat terra d’acord amb la
carta de colors que determini I'ajuntament. En cas
d’envernissar, caldra préviament tintar la base de
color de tonalitat fosca. No s’autoritzen aluminis
anoditzats de textura metal-lica, lacats de color
blanc o altres materials aliens a les caracteristiques
tradicionals al conjunt historic. No s’autoritzen
persianes encastades enrotllables de caixo. Les
persianes hauran de ser del tipus enrotllables de
corda o altres tradicionals al nucli historic i hauran
de ser dels colors de tonalitat adient amb la facana.
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Article 65 ZONA D'EIXAMPLE, CLAU 2
1. DEFINICIO

Correspon als teixits antics d’eixample tradicional amb edificacions entre mitgeres i
en alineacio de vial.

2. SUBZONES
S'estableixen les subzones seguents:
2a.- Eixample tradicional - eixample entre mitgeres

La clau 2a identifica els eixamples tradicionals de creixements a I'entorn del nucli
antic, amb cases entre mitgeres i en alineacio de vial, amb un espai lliure adscrit a
cada habitatge. Correspon a la part del sol qualificat amb la zona Il en el planejament
anterior del Carrer de Sant Jaume i recull els parametres provinents de les normes
subsidiaries.

3. CONDICIONS GENERALS DE TOTES LES SUBZONES

Com a regla general les facanes dels edificis d’aquest ambit, en ordre a la
conservacio de les caracteristiques arquitectoniques del conjunt s’han de conservar.
Només es podran enderrocar aquelles de les quals la seva tipologia compositiva sigui
aliena a la del nucli historic o per raons de ruina sigui necessaria la seva
reconstruccié. En obres de reforma dels baixos no és permés destruir arcades de
pedra o llindes de fusta antigues caracteristics de les edificacions tradicionals.

4. CRITERIS MEDIAMBIENTALS APLICABLES ALS PROJECTES D’EDIFICACIO

Les edificacions que es construeixin en execucié d’aquest POUM atendran als criteris
ambientals i d’ eco eficiencia establerts en el decret 21/2006 de 14 de febrer de la
Generalitat de Catalunya, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’eco
eficiencia en els edificis, o la normativa sectorial posterior que la desenvolupi o
substitueixi.

5.- CONDICIONS ESPECIFIQUES DE CADA SUBZONA.

CLAU 2a
EIXAMPLE TRADICIONAL — EIXAMPLE ENTRE MITGERES.

CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Superficie minima de parcel-la 250 m2

Front minim de parcel-la 7m.

Fondaria minima de parcel-la

Densitat maxima 1 habitatge/75 m2 sostre
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CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Forma d’ordenaci6

Tipologia
Fondaria edificable
Ocupacio planta baixa

Espai lliure interior

Facana minima

Alcaria reguladora maxima

Nombre maxim de plantes
Alcaria lliure planta soterrani
Alcaria lliure planta baixa
Alcaria lliure planta pis

Cossos i elements sortints

Tanques

Pendent coberta

Material coberta
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Alineaci6 de vial. Definida per les linies de facana
dels planols normatius.

unifamiliar
12 m

En noves construccions 50% del solar (sempre
limitat per la fondaria edificable).

Els espais interiors de l'illa quedaran lliures
d’edificacio i es dedicaran preferentment a jardi o a
horts.

Tot I'ample de la parcel-la

7 m. En edificis de nova planta entre edificis
existents amb alcada superior a la minima, el remat
del nou edifici s’enrasara amb la mes baixa de les
dues edificacions veines sempre i quan aixo no
impliqui 'aparicié d’'una nova planta.

Pb+1+ soterrani

fixada en l'Article 153
fixada en l'Article 152
fixada en I'Article 154

No es permeten els cossos i elements sortints
excepte:

1.- balcons amb un vol no superior a 45 cm de la
linia de fagana i algada minima respecte a carrer
de 3 m.

2.- cornises i rafecs de coberta amb un vol maxim
de 45 cm.

Tanques a vial: algada maxima del element massis
0,50m i amb elements diafans (reixes, vegetacio)
fina a 1,80m.

Tanques a veins: alcada maxima de 2 metres, amb
una part massissa de 0,5m d’algcada com a maxim i
la resta fins a I'alcada maxima amb reixa metal-lica.

30 % a dues aigues . es prohibeixen les cobertes
planes.

Teula arab o similar de color local rogenc
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CONDICIONS D'US

Us global Habitatge unifamiliar
Us Planta Baixa No es permet I'Us d’habitatge independent
Usos admesos Residencial, Comercial (nomes en planta baixa i

amb un limit de 400 m2 de superficie ) , Oficines
(amb un limit de 400 m2 de superficie), Sanitari
(dispensaris, consultoris i centres sanitaris amb un
maxim de capacitat de 25 llits), Recreatiu (amb
aforament maxim de 150 places), Esportiu,
Religids, Cultural, Industrial (només annex 3 i
annex 2.2 del sector de la fusta (grup 8) segons la
llei 3/1998. La resta d’activitats existents de I'annex
2.2 no queden fora d’ordenacio).

ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA

Caracteristiques estetiqgues i  Les edificacions es projectaran de forma similar a

de composicio: les existents, conservant la seva tipologia, amb
disposicio dels buits que mantinguin ritmes i les
proporcions amb el conjunt del carrer.

Acabats de facana En general els acabats de facana i de les mitgeres
vistes seran els tradicionals de la zona. Els colors
dels pintats seran terrosos. Es podran denegar
llicencies a aquells habitatges que pel seu color i/o
materials distorsionin el paisatge urba.

Fusteries Seran preferentment de fusta natural de tipus
tradicional de doble full practicable.

Article 66 ~ ZONA D’EIXAMPLE EN ILLA TANCADA, CLAU 3

1. DEFINICIO

Correspon als teixits d’eixample modern amb ordenacions en illa tancada amb
edificacions en alineacio de vial.

2. SUBZONES
S'estableixen les subzones seguents:

3c.- Eixample modern , llla tancada - densitat baixa
3hp.- Eixample modern, llla tancada — habitatge protegit
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La clau 3c identifica I'eixample modern amb ordenacions en illa tancada, amb
edificacio en alineacié de vial i de densitat baixa. Correspon a la part del sol qualificat
amb la zona Il en el planejament vigent dintre el sector de Cal Navarro, pendent de
consolidar i al sector urbanitzable de “CAN CORTADA”

La clau 3hp identifica I'eixample modern amb ordenacions en illa tancada -destinat a
habitatge protegit- amb edificacié en alineaci6 de vial.

3. CONDICIONS GENERALS DE TOTES LES SUBZONES

No es permes les edificacions auxiliars en I'espai lliure interior de les parcel.les.

4. CRITERIS MEDIAMBIENTALS APLICABLES ALS PROJECTES D’EDIFICACIO

4.1.- Les edificacions que es construeixin en execucio d'aquest POUM atendran als
criteris ambientals i d’ eco eficiencia establerts en el decret 21/2006 de 14 de febrer
de la Generalitat de Catalunya, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i
d’eco eficiencia en els edificis, o la normativa sectorial posterior que la desenvolupi o
substitueixi.

4.2.- el manteniment de les piscines que es construeixin en execucié d'aquest
POUM es fara mitjancant técniques que minimitzin les necessitats de buidat.
5.- CONDICIONS ESPECIFIQUES DE CADA SUBZONA.

CLAU 3c
EIXAMPLE MODERN, ILLA TANCADA | DENSITAT BAIXA.

CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Superficie minima de parcel-la 250 m2

Front minim de parcel-la 7m.

Fondaria minima de parcel-la

Densitat maxima 1 habitatge/parcel.la

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Forma d’ordenacio Alineacié de vial. Definida per les linies de facana
dels planols normatius.

Tipologia unifamiliar

Fondaria edificable 12 m

Ocupacio planta baixa En noves construccions 50% del solar (sempre
limitat per la fondaria edificable).

Espai lliure interior Els espais interiors de l'illa quedaran lliures
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Facana minima

Alcaria reguladora maxima

Nombre maxim de plantes
Alcaria lliure planta soterrani
Alcaria lliure planta baixa
Alcaria lliure planta pis

Cossos i elements sortints

Tanques

Pendent coberta

Material coberta

CONDICIONS D'US
Us global

Us Planta Baixa

Usos admesos
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d’edificacio i es dedicaran preferentment a jardi o a
horts.
Tot I'ample de la parcel-la

7 m. En edificis de nova planta entre edificis
existents amb alcada superior a la minima, el remat
del nou edifici s’enrasara amb la mes baixa de les
dues edificacions veines sempre i quan aixo no
impliqui 'aparicié d’'una nova planta.

Pb+1+ soterrani

fixada en l'Article 153
fixada en l'Article 152
fixada en I'Article 154

No es permeten els cossos i elements sortints
excepte:

1.- balcons amb un vol no superior a 45 cm de la
linia de fagana i algada minima respecte a carrer
de 3 m.

2.- cornises i rafecs de coberta amb un vol maxim
de 45 cm.

A vial i a veins: tindran una algada maxima de 1,80
m amb un element massis de 0,50m d’alcada com
a maxim i la resta amb elements diafans (reixes,
vegetacio) fins al total de I'algada indicada.

30 % a dues aigues . es prohibeixen les cobertes
planes.

Teula arab o similar de color local rogenc

Habitatge unifamiliar
No es permet I'Us d’habitatge independent

Residencial, Comercial (nomes en planta baixa i
amb un limit de 400 m2 de superficie ) , Oficines
(amb un limit de 400 m2 de superficie), Sanitari
(dispensaris, consultoris i centres sanitaris amb un
maxim de capacitat de 25 llits), Recreatiu (amb
aforament maxim de 150 places), Esportiu,
Religids, Cultural, Industrial (només annex 3 i
annex 2.2 del sector de la fusta (grup 8) segons la
llei 3/1998. La resta d’activitats existents de I'annex
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2.2 no queden fora d’ordenacio).

Nombre places aparcament fixat en I'article 135

ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA

Caracteristiques estetiqgues i  Les edificacions es projectaran de forma similar a

de composicio: les existents, conservant la seva tipologia, amb
disposicié dels buits que mantinguin ritmes i les
proporcions amb el conjunt del carrer.

Acabats de fagana En general els acabats de fagana i de les mitgeres
vistes seran els tradicionals de la zona. Els colors
dels pintats seran terrosos. Es podran denegar
llicencies a aquells habitatges que pel seu color i/o
materials distorsionin el paisatge urba.

Fusteries Seran preferentment de fusta natural de tipus
tradicional de doble full practicable.

CLAU 3hp
EIXAMPLE MODERN, ILLA TANCADA | HABITATGE PROTEGIT.

CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Superficie minima de parcel-la 250 m2

Front minim de parcel-la 7m.

Fondaria minima de parcel-la

Densitat maxima 1 habitatge/75 m2 sostre

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Forma d’ordenacio Alineacié de vial. Definida per les linies de facana
dels planols normatius.

Tipologia plurifamiliar

Fondaria edificable 12 m

Ocupacio planta baixa En noves construccions 50% del solar (sempre
limitat per la fondaria edificable).

Espai lliure interior Els espais interiors de l'illa quedaran lliures
d’edificacio i es dedicaran preferentment a jardi o a
horts.

Facana minima Tot 'ample de la parcel-la

Alcaria reguladora maxima 7 m. En edificis de nova planta entre edificis

existents amb alcada superior a la minima, el remat
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Nombre maxim de plantes
Alcaria lliure planta soterrani
Alcaria lliure planta baixa
Alcaria lliure planta pis

Cossos i elements sortints

Tanques

Pendent coberta

Material coberta

CONDICIONS D'US
Us global

Us Planta Baixa
Usos admesos

Nombre places aparcament

del nou edifici s’enrasara amb la mes baixa de les
dues edificacions veines sempre i quan aixo no
impliqui 'aparicié d’'una nova planta.

Pb+1+ soterrani

fixada en I'Article 153

fixada en I'Article 152

fixada en I'Article 154

No es permeten els cossos i elements sortints
excepte:

1.- balcons amb un vol no superior a 45 cm de la
linia de fagana i algada minima respecte a carrer
de 3 m.

2.- cornises i rafecs de coberta amb un vol maxim
de 45 cm.

A vial i a veins: tindran una algada maxima de 1,80
m amb un element massis de 0,50m d’alcada com
a maxim i la resta amb elements diafans (reixes,
vegetacio) fins al total de I'algada indicada.

30 % a dues aigues . es prohibeixen les cobertes
planes.

Teula arab o similar de color local rogenc

Habitatge plurifamiliar protegit
Habitatge plurifamiliar protegit
No s’admet cap altre Us

fixat en l'article 135

ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA

Caracteristiques estetiques i
de composicio:

Acabats de facana
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Les edificacions es projectaran de forma similar a
les existents, conservant la seva tipologia, amb
disposicio dels buits que mantinguin ritmes i les
proporcions amb el conjunt del carrer.

En general els acabats de facana i de les mitgeres
vistes seran els tradicionals de la zona. Els colors
dels pintats seran terrosos. Es podran denegar
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llicencies a aquells habitatges que pel seu color i/o
materials distorsionin el paisatge urba.

Fusteries Seran preferentment de fusta natural de tipus
tradicional de doble full practicable.

Article 67 ZONA D’EIXAMPLE EN ILLA OBERTA, CLAU 4

1. DEFINICIO

Correspon als teixits d’eixample modern amb ordenacions en illa oberta amb

edificacions aillada o semi aillada ordenant la parcel-la i els espais lliures privats en

funcio de I'is dominant.

2. SUBZONES

S'estableixen les subzones seguents:

4b.- Eixample modern, llla oberta - densitat mitjana

La clau 4b identifica I'eixample modern amb ordenacions en illa oberta, amb edificacio

aillada o semi aillada ordenant la parcel-la i els espais lliures privats de densitat

mitjana. Es correspon al creixement residencial previst al PMU 1. El planejament

derivat que reguli el sector definira amb precisio les seves caracteristiques en funcio

d’aquesta tipologia d’ordenacio.

4hp.- Eixample modern , llla oberta — habitatge protegit

La clau 4hp identifica I'eixample modern amb ordenacions en illa oberta -destinat a

habitatge protegit- amb edificacié aillada o semi aillada ordenant la parcel-la i els
espais lliures privats de densitat mitjana.

3. CONDICIONS GENERALS DE TOTES LES SUBZONES

4. CRITERIS MEDIAMBIENTALS APLICABLES ALS PROJECTES D’EDIFICACIO

4.1.- Les edificacions que es construeixin en execucié d'aguest POUM atendran als
criteris ambientals i d’ eco eficiencia establerts en el decret 21/2006 de 14 de febrer
de la Generalitat de Catalunya, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i
d’eco eficiencia en els edificis, o la normativa sectorial posterior que la desenvolupi o
substitueixi.

4.2.- el manteniment de les piscines que es construeixin en execuciéo d'aquest
POUM es fara mitjancant tecniques que minimitzin les necessitats de buidat.
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5.- CONDICIONS ESPECIFIQUES DE CADA SUBZONA.

CLAU 4b

EIXAMPLE MODERN, ILLA OBERTA | DENSITAT MITJANA.

El planejament derivat que reguli el sector definira amb precisi6 les seves
caracteristiques en funcié d’aquesta tipologia d’ordenacio.

CLAU 4hp

EIXAMPLE MODERN, ILLA OBERTA | HABITATGE PROTEGIT.

CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Superficie minima de parcel-la 600 m2
Front minim de parcel-la 12m.
Densitat maxima 1 habitatge/75 m2 sostre

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Forma d’ordenacié llla oberta amb edificacio aillada

Tipologia plurifamiliar

index edificabilitat net 0,58 m2 sostre / m2 sol

Ocupacio planta baixa 30% del solar

Espai lliure interior Els espais interiors de l'illa quedaran lliures

d’edificacio i es dedicaran a jardi.
Facana minima

Alcaria reguladora maxima 6,50 m.
Nombre maxim de plantes Pb+1+ soterrani

Alcaria lliure planta soterrani  fixada en I'Article 153

Alcaria lliure planta baixa fixada en I'Article 152

Alcaria lliure planta pis fixada en 'Article 154

Distancies de I'edificaci6 a Les edificacions es separaran 4 m del carrer i del
limits fons de la parcel-lai 3 m del laterals.

Cossos i elements sortints Els cossos volats com balcons, tribunes o rafecs no

tindran més limitacions de les que es desprenen de
respectar les separacions assenyalades i les
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Tanques

Pendent coberta
Material coberta
CONDICIONS D'US
Us global

Us Planta Baixa

Usos admesos

condicions d’ocupacio i edificabilitat maximes.

A vial i a veins: tindran una algada maxima de 1,80
m amb un element massis de 0,50m d’alcada com
a maxim i la resta amb elements diafans (reixes,
vegetacio) fins al total de I'algada indicada.

Maxim del 30 % .

Sense definir pero de color local rogenc

Habitatge plurifamiliar protegit
Habitatge plurifamiliar protegit

No s’admet cap altre Us

ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA

Caracteristiques estetiques i
de composicio:

Acabats de facana

Fusteries

Les edificacions es projectaran de forma que
mantinguin els ritmes i les proporcions del conjunt
del poble.

En general els acabats de facana i de les mitgeres
vistes seran els tradicionals de la zona. Els colors
dels pintats seran terrosos. Es podran denegar
llicencies a aquells habitatges que pel seu color i/o
materials distorsionin el paisatge urba.

Article 68 ZONA DE CASES AILLADES, CLAU 6

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena I'edificacié en forma de ciutat jardi segons diferents densitats i
parcel-la minima. La clau 6 identifica ordenacions extensives de baixa densitat, de
cases unifamiliars o bifamiliars adossades aillades en una parcel-la amb jardi. Les
subzones es defineixen en funcié de les diferents superficies de parcel-la de menys a

mes.

2. SUBZONES

S'estableixen les subzones seguents:

6a.- Cases aillades - parcel-la minima inferior de 350 m?
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Correspon a part del sol qualificat amb la zona Ill en el planejament anterior. En les
normes subsidiaries es qualifica com a zona Il el sol dels carrers de Sant Jordi, Sant
Miquel, Sant Aniol, Gomarell, Bonaire, Manuel Saderra Puigferrer i Juanola
Culleraires.

Correspon a les parcel-les de superficie minima 350 m?.

Les parcel-les que no compleixen amb la superficie minima de parcel-la definida i que
la data de segregacio és anterior a la de I'aprovacio inicial d’aquesta normativa s’hi
pot edificar respectant els parametres d’edificacio definits.

6b.- Cases aillades parcel-la minima inferior a 800 m?.

Correspon a les parcel-les edificables incloses en el sector 1 de |'urbanitzable
residencial provinent de les normes subsidiaries.

Es defineixen dos subindex numeérics per diferenciar diferents coeficients
d’edificabilitat neta establerts en la divisio poligonal en el text refos del pla parcial del
sector:

6b..- Parcel-les amb superficie minima de 600 m?
6b,.- Parcel-les amb superficie minima de 475 m?

6c.- Cases aillades parcel-la minima inferior a 2000 m?
3. CONDICIONS GENERALS DE TOTES LES SUBZONES
3.1.- No es permes les edificacions auxiliars separades de I'edificacio principal.

3.2.- Atesa la proliferacié de diferents tipologies de cases prefabricades, amb
elements industrialitzats, tant parcials com totals, als efectes de garantir la qualitat de
la construccié (les normatives existents sovint fan referencia al compliment de
condicions per habitatges amb construccio tradicional), als efectes també de garantir
un control d’execucié i la qualitat necessaria hauran de disposar d’asseguranca
decenal d’acord amb el previst a la Llei d’Edificacié, encara que es tracti d'un
promotor particular. A tal efecte s’hauran d’aportar tots els documents de control de
qualitat i informes de I'organisme de control técnic.

Caldra a més a més que en el projecte s’incorpori, a més a més dels justificants del
compliment de les normatives emesos per l'arquitecte redactor del projecte, certificat
emes per un laboratori homologat per la Generalitat de Catalunya en el que s’acrediti
'assaig dels diferents elements que composen les solucions constructives,
d’estructura i tancaments diferents a les tradicionals. En tot cas s’hauran de complir
les condicions de materials i acabats de cada subzona especifica.

4. CRITERIS MEDIAMBIENTALS APLICABLES ALS PROJECTES D’EDIFICACIO
4.1.- Les edificacions que es construeixin en execucié d'aguest POUM atendran als

criteris ambientals i d’ eco eficiencia establerts en el decret 21/2006 de 14 de febrer
de la Generalitat de Catalunya, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i
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d’eco eficiencia en els edificis, o la normativa sectorial posterior que la desenvolupi o
substitueixi.

4.2.- el manteniment de les piscines que es construeixin en execucié d’aquest
POUM es fara mitjancant técniques que minimitzin les necessitats de buidat.

5.- CONDICIONS ESPECIFIQUES DE CADA SUBZONA.

CLAU 6a

CASES AILLADES, PARCEL LA MINIMA DE 350 M2.

CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Superficie minima de parcel-la

Front minim de parcel-la
Densitat maxima

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Forma d’ordenaci6

Tipologia
index edificabilitat net
Ocupacio planta baixa

Espai lliure interior

Facana minima

Alcaria reguladora maxima
Nombre maxim de plantes
Alcaria lliure planta soterrani
Alcaria lliure planta baixa
Alcaria lliure planta pis

Distancies de I'edificaci6 a
l[imits

Cossos i elements sortints
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350 m2
12m.
1 habitatge / parcel-la

edificaci6 aillada o aparellada, alineades a vial o
interior de parcel-la 3m.

Unifamiliar*
0,70 m2 sostre / m2 sol
40% del solar

Els espais interiors de l'illa quedaran lliures
d’edificacio i es dedicaran a jardi.

7,00 m.

Pb+1+ soterrani
fixada en I'Article 153
fixada en I'Article 152
fixada en I'Article 154

Les edificacions es separaran 4 m del fons de la
parcel-lai 3 m del laterals.

No es permeten els cossos i elements sortints
excepte:

1.- balcons amb un vol no superior a 45 cm de la
linia de facana i alcada minima respecte a carrer
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de 3 m.
2.- cornises i rafecs de coberta amb un vol maxim
de 45 cm

Tanques A vial i a veins: tindran una alcada maxima de 1,80
m amb un element massis de 0,50m d’algada com
a maxim i la resta amb elements diafans (reixes,
vegetacio) fins al total de 'alcada indicada.

Pendent coberta Maxim del 30 % .

Material coberta Sense definir pero de color local rogenc

CONDICIONS D’US
Us global Habitatge unifamiliar

Us Planta Baixa

Usos admesos Residencial, Comercial (nomes en planta baixa i
amb un limit de 400 m2 de superficie ) , Oficines
(amb un limit de 400 m2 de superficie), Sanitari
(dispensaris, consultoris i centres sanitaris amb un
maxim de capacitat de 25 llits), Recreatiu (amb
aforament maxim de 150 places), Esportiu,
Religios, Cultural, Industrial (només annex 3 i
annex 2.2 del sector de la fusta (grup 8) segons la
llei 3/1998. La resta d’activitats existents de I'annex
2.2 no queden fora d’ordenacio).

Nombre places aparcament fixat en I'article 135

ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA

Caracteristiques estetiques i  Les edificacions es projectaran de forma que

de composicio: mantinguin els ritmes i les proporcions del conjunt
del poble.

Acabats de facana En general els acabats de facana i de les mitgeres

vistes seran els tradicionals de la zona. Els colors
dels pintats seran terrosos. Es podran denegar
llicéncies a aquells habitatges que pel seu color i/o
materials distorsionin el paisatge urba.

Fusteries

* es podran admetre agrupacions de habitatges en filera fins a un maxim de 4 sempre
i quan la superficie resultant de la finca i els metres de facana siguin equivalents a la
minima i es faci una sola finca en regim de propietat horitzontal en cas d’agrupacions
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superiors 2 unitats. També es podra establir divisions horitzontals en planta baixa i pis
sense excedir la densitat maxima de 1 habitatge/350 m2 de parcel-la .

CLAU 6b1
CASES AILLADES, PARCEL-LA MINIMA DE 600 M2.

CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Superficie minima de parcel-la 600 m2
Front minim de parcel-la 12m.
Densitat maxima 1 habitatge / parcel-la

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Forma d’ordenacié edificaci6 aillada o aparellada*

Tipologia Unifamiliar

index edificabilitat net 0.433 m2 sostre / m2 sol

Ocupacio planta baixa 30% del solar

Espai lliure interior Els espais interiors de l'illa quedaran lliures

d’edificacio i es dedicaran a jardi.
Facana minima
Alcaria reguladora maxima 6,50 m.
Nombre maxim de plantes Pb+1+ soterrani

Alcaria lliure planta soterrani  fixada en I'Article 153

Alcaria lliure planta baixa fixada en I'Article 152

Alcaria lliure planta pis fixada en 'Article 154

Distancies de I'edificaci6 a Les edificacions es separaran 4 m del carrer i del
limits fons de la parcel-lai 3 m del laterals.

Cossos i elements sortints Els cossos volats com balcons, tribunes o rafecs no

tindran més limitacions de les que es desprenen de
respectar les separacions assenyalades i les
condicions d’ocupacio i edificabilitat maximes.

Tanques A vial i a veins: tindran una alcada maxima
(respecte al nivell definitiu de les terres en la partio
0 bé de la rasant del carrer) de 1,60 m amb un
element massis de 0,60m d’alcada com a maxim i
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Pendent coberta
Material coberta
CONDICIONS D'US
Us global

Us Planta Baixa
Usos admesos

Nombre places aparcament

la resta amb elements diafans (reixes, vegetacio)
fins al total de 'alcada indicada.

Maxim del 30 % .

Sense definir pero de color local rogenc

Habitatge unifamiliar

fixat en 'article 135

ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA

Caracteristiques estetiques i
de composicié:

Acabats de facana

Fusteries

Les edificacions es projectaran de forma que
mantinguin els ritmes i les proporcions del conjunt
del poble.

En general els acabats de facana i de les mitgeres
vistes seran els tradicionals de la zona. Els colors
dels pintats seran terrosos. Es podran denegar
llicencies a aquells habitatges que pel seu color i/o
materials distorsionin el paisatge urba.

* els habitatges aparellats hauran de correspondre a un sol projecte executiu i
s’hauran d’executar simultaniament.

CLAU 6b2

CASES AILLADES, PARCEL LA MINIMA DE 475 M2.

CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Superficie minima de parcel-la

Front minim de parcel-la
Densitat maxima

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Forma d’ordenaci6

Tipologia
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475 m2
12m.
1 habitatge / parcel-la

edificacié aparellada*

Unifamiliar
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index edificabilitat net
Ocupacio planta baixa

Espai lliure interior

Facana minima

Alcaria reguladora maxima
Nombre maxim de plantes
Alcaria lliure planta
soterrani

Alcaria lliure planta baixa

Alcaria lliure planta pis

Distancies de I'edificaci6 a
l[imits

Cossos i elements sortints

Tanques

Pendent coberta
Material coberta
CONDICIONS D'US
Us global

Us Planta Baixa

Usos admesos

Nombre places aparcament

0.34 m2 sostre / m2 sol
30% del solar

Els espais interiors de l'illa quedaran lliures
d’edificacio i es dedicaran a jardi.

6,50 m.

Pb+1+ soterrani
fixada en 'Article 153
fixada en I'Article 152
fixada en I'Article 154

Les agrupacions d’edificacions es separaran 4 m del
carrer i del fons de la parcel-lai 3 m del laterals.

Els cossos volats com balcons, tribunes o rafecs no
tindran més limitacions de les que es desprenen de
respectar les separacions assenyalades i les
condicions d’ocupacio i edificabilitat maximes.

A vial i a veins: tindran una algada maxima (respecte
al nivell definitiu de les terres en la partié o bé de la
rasant del carrer) de 1,60 m amb un element massis
de 0,60m d'alcada com a maxim i la resta amb
elements diafans (reixes, vegetacio) fins al total de
I'alcada indicada.

Maxim del 30 % .

Sense definir pero de color local rogenc

Habitatge unifamiliar

fixat en I'article 135

ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA
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Caracteristiques estetiques i  Les edificacions es projectaran de forma que

de composicio: mantinguin els ritmes i les proporcions del conjunt
del poble.

Acabats de facana En general els acabats de facana i de les mitgeres

vistes seran els tradicionals de la zona. Els colors
dels pintats seran terrosos. Es podran denegar
llicéncies a aquells habitatges que pel seu color i/o
materials distorsionin el paisatge urba.

Fusteries

* els habitatges aparellats hauran de correspondre a un sol projecte executiu i
s’hauran d’executar simultaniament. es podran admetre agrupacions d’habitatges en
filera fins a un maxim de 4 sempre i quan la superficie resultant de la finca i els metres
de facana siguin equivalents a la minima i es faci una sola finca en regim de propietat

horitzontal en cas d’agrupacions superiors 2 unitats.

CLAU 6c

CASES AILLADES, PARCEL-LA MINIMA DE 2000 M2,
CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Superficie minima de parcel-la

Front minim de parcel-la
Densitat maxima

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Forma d’ordenaci6

Tipologia

index edificabilitat net
Ocupacio planta baixa

Espai lliure interior

Facana minima
Alcaria reguladora maxima
Nombre maxim de plantes

Alcaria lliure planta soterrani
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2000 m2
12m.
1 habitatge / parcel-la

edificacié aillada

Unifamiliar, es podra habilitar més d’un habitatge
per membres de la mateixa familia, sense
possibilitat de divisio horitzontal.

0.11 m2 sostre / m2 sol

11 % del solar

Els espais interiors de l'illa quedaran lliures
d’edificacio i es dedicaran a jardi.

6,50 m.
Pb+1+ soterrani

fixada en I'Article 153
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Alcaria lliure planta baixa
Alcaria lliure planta pis

Distancies de I'edificaci6 a
[imits

Cossos i elements sortints

Tanques

Pendent coberta
Material coberta
CONDICIONS D'US
Us global

Us Planta Baixa

Usos admesos

fixada en I'Article 152
fixada en I'Article 154

Les edificacions es separaran 4 m del carrer i del
fons de la parcel-lai 3 m del laterals.

Els cossos volats com balcons, tribunes o rafecs no
tindran més limitacions de les que es desprenen de
respectar les separacions assenyalades i les
condicions d’ocupacio i edificabilitat maximes.

A vial i a veins: tindran una algcada maxima
(respecte al nivell definitiu de les terres en la partié
0 bé de la rasant del carrer) de 1,60 m amb un
element massis de 0,60m d’algada com a maxim i
la resta amb elements diafans (reixes, vegetacio)
fins al total de 'alcada indicada.

Maxim del 30 % .

Sense definir pero de color local rogenc

Habitatge unifamiliar

ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA

Caracteristiques estetiques i
de composici6:

Acabats de facana

Fusteries

Nombre places aparcament
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Les edificacions es projectaran de forma que
mantinguin els ritmes i les proporcions del conjunt
del poble.

En general els acabats de facana i de les mitgeres
vistes seran els tradicionals de la zona. Els colors
dels pintats seran terrosos. Es podran denegar
llicéncies a aquells habitatges que pel seu color i/o
materials distorsionin el paisatge urba.

fixat en l'article 205
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Article 69 ZONA INDUSTRIAL, CLAU 7
1. DEFINICIO

Correspon a les arees dactivitat economica destinades predominantment a I'Gs
industrial; també a les zones de tallers.

2. SUBZONES
Subzona Industria aillada clau 7c

La clau 7c identifica les arees amb industria aillada en la parcel-la, on
independentment de la seva mida, hi poden haver diversos establiments o un
establiment sol per parcel-la. Es correspon amb la clau IV industria aillada del
planejament anterior.

3.- CONDICIONS GENERALS A TOTES LES ZONES
Classificacio activitats

Es permeés I'Gs industrial d’acord amb alld establert per I'article 200 de les presents
normes d’acord amb processos de control ambiental estrictes. Les activitats permeses
hauran de tenir en consideracio els aspectes seguents:

CONTAMINACIO ODORIFERA

Les activitats susceptibles de generar olors hauran d’adoptar les mesures necessaries
i duran a terme bones practiques per tal de minimitzar I'impacte a lI'entorn i les
persones. No es permetran les activitats que generin algun tipus d’emissié odorifera
gue es pugui detectar sense instruments. L'adopcié d’aquestes mesures es justificara
mitjancant un informe que s’haura de presentar a I’Ajuntament.

CONTAMINACIO ACUSTICA

Segons l'annex 3 i 4 de la Llei 16/2002, de proteccié contra la contaminacié acustica,
els valors limit d'immissio a I'ambient exterior i interior degut a les activitats i veinat
per a cada zona de sensibilitat acustica sén els que es recullen a continuacio:

Interior Exterior
Zona de | Valors limit | Zona de | Valors [imit
sensibilitat d'immissi6 sensibilitat d'immissi6
LAr en dB(A) LAr en dB(A)
Dia Nit Dia Nit
A, alta 30 25 A, alta 60 50
B, moderada 35 30 B, moderada 65 55
C, baixa 35 30 C, baixa 70 60
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Les activitats susceptibles de generar contaminaciéo acustica hauran de justificar
'adopcié de mesures correctores mitjangant un informe que s’haura de presentar a
I’Ajuntament.

Els Plans Parcials que desenvolupin els sectors industrials hauran de tenir especial
cura en minimitzar els impactes sobre els espais naturals colindants, a tal efecte
limitaran les sensibilitats acustiques a tenir en compte en cada cas.

CONSUM D’AIGUA

Per tal de minimitzar el consum d’aigua dels sectors industrials, les activitats
instal-lades i principalment les activitats que utilitzin 'aigua com a element destacat
del procés productiu o de transformacio, hauran d’adoptar les millors técniques
disponibles per tal d'estalviar aigua. L’adopcié d’aquestes mesures es justificara
mitjan¢ant un informe que s’haura de presentar a I'’Ajuntament.

En els espais lliures d’edificacio, s’ha de prioritzar I'enjardinament enfront el
pavimentat. Si aixd no és possible potenciar la instal-lacié de paviments permeables
(paviments de saulé o llambordes) que facilitin la infiltracié.

Les noves plantes soterrani en sol industrial, tindran només usos de magatzem o

aparcament i caldra informe favorable de I'Agéncia Catalana de l'Aigua pel seu
establiment.

4. CRITERIS MEDIAMBIENTALS APLICABLES ALS PROJECTES D’EDIFICACIO

Les edificacions que es construeixin en execucié d’aquest POUM atendran als criteris
ambientals i d’ eco eficiencia establerts en el decret 21/2006 de 14 de febrer de la
Generalitat de Catalunya, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’eco

eficiencia en els edificis, o la normativa sectorial posterior que la desenvolupi o
substitueixi.

5. CONDICIONS ESPECIFIQUES DE LA ZONA.

CLAU 7c
SUBZONA INDUSTRIAL AILLADA

CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Superficie minima de parcel-la 1000 m2
Front minim de parcel-la 15 m (a excepcib de les parcel-les ja existents)

CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Forma d’ordenacié Edificacié aillada envoltat d’espai lliure privat
adscrit a cada edificacio
Tipologia Dins de cada parcel-la es podra edificar per un
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sol propietari

Separacions a carretera 21 m a l'oest de I'eix de la carretera GI523 / 22,5
m a I'est de la carretera G1523

A carrer * 5m

A altres llindars * 5m

Edificabilitat maxima neta 0, 70 m2sostre/m2 sol

Volumetria maxima 6 m3 edificat / m2 de sol

Ocupacio 70 %

Alcaria reguladora maxima 15 m. Podran superar aquesta algcada les

xemeneies , sitges, antenes, aparells, elements,
edificacions singulars i instal-lacions especials
connexes amb la funcié de la industria , per a
les quals sigui necessaria una algada mes gran i
no suposin increment de I'edificabilitat permesa.

Nombre maxim de plantes PB + 1+soterrani

Alcaria lliure minima planta 2,50

soterrani

Alcaria lliure minima planta 4,00

baixa

Alcaria lliure minima planta pis - 2,5m.

altell

Tanques Avial i a veins: tindran una algada maxima

(respecte de la rasant del carrer) de 2,20 m amb
un element massis de 1,00m d’algada com a
maxim i la resta amb elements diafans (reixes,
vegetacio) fins al total de I'alcada indicada.

Pendent coberta La coberta del edifici quedara en la seva totalitat
per sota de la algcada reguladora maxima (15 m.)

Material coberta Sense definir pero de color local rogenc

* S’exceptuen d’acomplir aquestes distancies les construccions existents i les seves
possible ampliacions, en el moment d’aprovacio de les presents normes urbanistiques
CONDICIONS D’'US

Us global Industrial. S’accepten totes les activitats excepte
les del annex 1 segons la llei 3/1998.

Usos admesos Habitatge : només per a personal de vigilancia,
conservacio o guarda del establiment, a rad d’'un
habitatge com a maxim per activitat.

Comercial: establiments dedicats a la venda de
maquinaria, material de transport i elements
auxiliars de la industria.

Oficines: Nomes les propies de cada establiment
comercial o industrial.

ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA
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Condicions estétiques

Espais no edificables

Nombre places aparcament
Zones d’ aparcament

Les edificacions tindran una unitat formal i les
vistes des de fora del sector industrial es protegiran
amb vegetacio i arbres especialment en les mes
properes al casc antic. La concessi6 de llicencies
de reforma i ampliacié de les industries existents
estaran condicionades a lI'arranjament previ de les
edificacions existents.

Els espais lliures del interior de les parcel-les
podran esser utilitzats per a vials interiors,
estacionament, molls de carrega i descarrega, patis
de maniobra, socors i usos similars lligats al
funcionament de l'industria. L’emmagatzematge de
material nomes es permes respectant les
distancies minimes als limits de la parcel-la.

1 plaga d’aparcament per cada 150 m2 construits.
Els espais d’aparcament poden esser coberts amb
elements de proteccio oberts sistematitzats amb
arbrat i/o jardineria.

Article 70  ZONA DE CONSERVACIO, CLAU 11

1. DEFINICIO

Correspon a edificacions que per les seves peculiaritats tipologiques i d'Us (masies o
edificacions aillades), demanen un especial tractament i conservacio

2. SUBZONES

S'estableixen les subzones seguents:

11b.- Conservacio6 parcial

Es qualifiguen amb aquesta clau les edificacions existents en el Barri del Veinat (o de
Plandiure) , l'edificacié existent al costat de I'abeurador i un habitatge unifamiliar
existent a tocar del parc de Can Santal6 amb accés des de I'Avinguda de la Xireuca.

3. CONDICIONS GENERALS DE TOTES LES SUBZONES

3.1.- No es permeés les edificacions auxiliars separades de I'edificacio principal.

4. CRITERIS MEDIAMBIENTALS APLICABLES ALS PROJECTES D’EDIFICACIO

4.1.- Les edificacions que es construeixin en execucio d'aquest POUM atendran als
criteris ambientals i d’ eco eficiencia establerts en el decret 21/2006 de 14 de febrer
de la Generalitat de Catalunya, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i
d’eco eficiencia en els edificis, o la normativa sectorial posterior que la desenvolupi o

substitueixi.

4.2.- el manteniment de les piscines que es construeixin en execucié d'aquest
POUM es fara mitjancant técniques que minimitzin les necessitats de buidat.
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CLAU 11b
CONSERVACIO PARCIAL.

CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Superficie minima de parcel-la

Front minim de parcel-la

Densitat maxima

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Forma d’ordenaci6

Tipologia

Ampliacions

Ocupacio planta baixa

Espai lliure interior

Facana minima

Alcaria reguladora maxima
Nombre maxim de plantes
Alcaria lliure planta soterrani
Alcaria lliure planta baixa
Alcaria lliure planta pis

Distancies de les ampliacions
a limits

Cossos i elements sortints
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La delimitada en la documentacioé grafica
Correspon a les parcel-les delimitades a la
documentacio grafica

1 Habitatge / parcel-la

Es permetra ocupar en més d’'1 habitatge per
membres d’una mateixa familia, no es podra
realitzar divisié horitzontal

edificacio aillada

Unifamiliar, es podra habilitar més d’un habitatge
per membres de la mateixa familia, sense
possibilitat de divisio horitzontal.

No es permetran noves construccions, tant sols
ampliacions amb un maxim del 20 % del sostre
existent

La de l'edificacié actual i un maxim d’'increment del
20 % de I'ocupacié en planta respecte I'edificacid
existent

Els espais interiors de l'illa quedaran lliures
d’edificacio i es dedicaran a jardi o horts

La que tingui I'edificaci6 existent.

Les que tingui I'edificacio, no es podra incrementar
amb 'ampliacio.
fixada en 'Article 153

fixada en I'Article 152
fixada en I'Article 154

Les edificacions es separaran 10 m del carreri 5 m
del altres limits.

Els cossos volats com balcons, tribunes o rafecs no
tindran més limitacions de les que es desprenen de
respectar les separacions assenyalades i les
condicions d’ocupacio i edificabilitat maximes.
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Tanques

Pendent coberta
Material coberta
CONDICIONS D'US
Us global

Us Planta Baixa

Usos admesos

A vial i a veins: tindran una algada maxima
(respecte al nivell definitiu de les terres en la partié
0 bé de la rasant del carrer) de 1,60 m amb un
element massis de 0,60m d’algada com a maxim i
la resta amb elements diafans (reixes, vegetacio)
fins al total de 'alcada indicada.

Maxim del 30 % .

Teula arab o similar de color terra local rogenc

Habitatge unifamiliar

ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA

Caracteristiques estetiques i
de composici6:

Acabats de facana

Fusteries

Les edificacions es projectaran de forma que
mantinguin els ritmes i les proporcions del conjunt
del poble.

En general els acabats de facana i de les mitgeres
vistes seran els tradicionals de la zona. Els colors
dels pintats seran terrosos. Es podran denegar
llicéncies a aquells habitatges que pel seu color i/o
materials distorsionin el paisatge urba.

CAPITOL Il AMBITS DE PLANEJAMENT | GESTIO EN SOL URBA

SECCIO| DEFINICIO | CARACTERISTIQUES DELS POLIGONS D’ACTUACIO

URBANISTICA

Article 71 Regulaci6 general dels Poligons d’Actuacio Urbanistica

1.- Es delimiten diferents Poligons d’Actuacié Urbanistica d’acord amb les
determinacions de larticle 112 del LUC. Els diferents sectors, aixi com els usos
principals dels mateixos, que aquest Pla d’Ordenacié urbanistica Municipal delimita en
el sol urba no consolidat sén els seglients:

PAU 01. POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICAN. 1
PAU 02. POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA N. 2 “CAL NAVARRO”
PAU 03. POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA N. 3 “SILLERIES VERGES”
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En cadascun d’ells es determina els objectius i parametres del seu desenvolupament.

2.- Els articles corresponents a cada PAU, on es detallen les determinacions en
base a les quals s’han de desenvolupar, regulen els aspectes seglents:

a.- Definicid, ambit i superficie

b.- Objectius

C.- Condicions d'ordenacio, edificacié i s

d.-  Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes
e.- Condicions de gestid i execucio

f.- Regim transitori d'edificacio i usos

g.- Quadre superficies

h.- documentacio grafica

3. Les determinacions de I'ordenaciéo enumerades anteriorment que es grafien en els
planols referents als poligons d'actuacié6 només podran ser precisades i ajustades en
adaptaci6 topografica que no suposi variacions de superficie majors d'un 3% i sempre
mantenint la superficie deis sistemes.

Article 72 PAU 01. POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA N. 1

a.- Definicio, ambit i superficie

Correspon als terrenys inclosos en el poligon B del sector I|: urbanitzable
residencial de les antigues NNSS. EIl text refés del Pla parcial va ser aprovat
definitivament per la CUG el 29 de novembre de 1995. El sector esta delimitat al nord
per sol urba residencial amb facana al carrer Gomarell, al sud per sol no urbanitzable,
a I'est per la carretera de Argelaguer i a I'oest per sol urba residencial (antic poligon
A). L’ambit global te una superficie de 9.982 m2.

b.- Objectius

L’objectiu de la delimitacié d’aquest ambit per tal desenvolupar el planejament derivat
redactat en el poligon B, amb la redacci6 del projecte de compensacio, el projecte de
urbanitzacié i I'execucié de les obres i modificar I'ordenacio del sector (sense reduir
els percentatges de cessions de sistemes ni el sostre maxim) per tal de resoldre els
problemes de I'ordenacio6 original:

1.- preveure la construcci6 d’habitatge protegit i ajustar la seva densitat.

2.- resoldre I'accés a dues parcel-les des d’'una zona verda

3.- resoldre les afeccions de dues parcel-les per la linia d’edificacio de carreteres.

4.- Ajustar la superficie minima de les parcel-les

c.- Condicions d'ordenacio, edificacio i us

L’ordenacio és la que es defineix en la documentacié grafica. Es proposa el trasllat de
la zona verda existent de forma irregular (que impedeix I'accés a les parcel-les) a la
franja mes propera a la carretera per tal de complementar la franja de proteccié
existent. En contacte amb aquesta nova zona es reserva sol per a la construccio
d’habitatge protegit. L’habitatge unifamiliar es situa en continuitat amb I'habitatge
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existent en el poligon A. Es mante la zona d’equipaments existent i es crea un pas de
vianants entre la placa de les oliveres i 'avinguda de la Xiruca.

d.- Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes

En la nova ordenacié es mantenen els estandards de cessions originals pel que fa al
sistema d’equipaments, s’'incrementen els corresponents a zones verdes i es redueix
el de vialitat . Els sistemes son els que es defineixen a la documentacio grafica i al
quadre de superficies. L’aprofitament urbanistic es el corresponent a la clau 6b2
“cases aillades parcel-les amb superficie minima de 475 m2” en un 70% del sostre i
de clau 4hp “Eixample modern, illa oberta, habitatge protegit” en un 30% del sostre.
La densitat del sol de renda lliure correspon a la definida per la clau 6b2 (cases
aillades parcel-les amb superficie minima de 475 m2) amb un maxim de 10 habitatges
i la del habitatge protegit la corresponent a 75 m2 de sostre construit / habitatge amb
un total de 10 habitatges.

e.- Condicions de gesti6 i execucio

El sistema de gestié és el de Reparcellacié per compensacio. En cas que en el
termini d’'un any des de I'entrada en vigor d’aquest planejament no s’hagi aprovat els
documents de gestid, I'Ajuntament podra incoar el canvi se sistema pel seu
desenvolupament. Els serveis i criteris de paviments es redactaran d’acord
amb les indicacions de les companyies subministradores i dels serveis
técnics municipals prioritzant la plataforma Unica, la prioritat pels vianants i
la supressio de les barreres arquitectoniques.

f.- Régim transitori d’edificacio i usos
No es preveu.

g.- Quadre superficies

Zones:

Clau 6b2 5.169 m2
Clau 4hp 1.301 m2
Total Zones 6.470 m2
Sistemes:

Vial 1.394 m2
Espais lliures 893 m2
Equipaments comunitaris 1.225 m2
Total superficie del subsector: 9.982 m2

83



POUM TORTELLA

h.- Documentacio grafica

situacio
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planol ordenacio
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Article 73 PAU 02. POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA N° 2
“CAL NAVARRO”

a.- Definicio, ambit i superficie

Correspon als terrenys inclosos en la UA “Cal Navarro” de les antigues NNSS. Esta
delimitat al nord per la masia de Can Cortada, al sud per sol urba residencial amb
facana al carrer de Sales, a I'est pel cami de Can Puig i a 'oest pel carrer de Franca.
Es tracta d’una porci6 de terreny de superficie 19.365,97 m.

b.- Objectius

Es delimita aquest PAU per tal de donar resposta als aspectes d’ordenacio que no es
defineixen en el planejament vigent (NNSS) i permetre I'execucio del sector d’acord
amb la legislacié vigent en materia urbanistica.

1.- ajust de les caracteristiques de la xarxa viaria per garantir les connexions de la
nova vialitat amb la trama urbana existent

2.- indicacio del deure de cessié de sol amb aprofitament

3.- definici6 dels serveis urbanistics exigibles per assolir la condicio de solar

4.- establir un termini per a I'execucio del sector i llur edificacio.

c.- Condicions d'ordenacio, edificacio i Us

L’ordenacio és la que es defineix en la documentacié grafica. Es modifica I'ordenacio
prevista en les NNSS amb el trasllat de la zona verda prevista pel planejament al est
del sector (de 870,38 m2) a la part nord del sector (al costat de Can Cortada) en
continuitat amb la zona verda existent en aquest ambit (de 448,44 m2) i la supressio
del vial situat al costat de Can Cortada. Es conserva la tipologia residencial existent
per I'habitatge de renda lliure i es defineix el sol destinat a habitatge protegit amb una
clau especifica (clau 3hp) repartit uniformement per tot el sector.

d.- Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes

En la nova ordenacié es mantenen la superficie total de cessions de sistemes si be es
modifica el seu percentatge augmenta’n les zones verdes en detriment de la vialitat
per la supressié del vial nord del sector. Els sistemes son els que es defineixen a la
documentacio grafica i al quadre de superficies. L'aprofitament urbanistic es el
corresponent a la clau 3c “Eixample modern , llla tancada - densitat baixa” en un 70%
del sostre i de clau 3hp “Eixample modern, illa tancada, habitatge protegit” en un 30%
del sostre. La densitat del sol de renda lliure correspon a la definida per la clau 3c
(habitatge unifamiliar amb parcel-la minima de 250 m2) i la del habitatge protegit la
corresponent a 75 m2 de sostre construit / habitatge.

e.- Condicions de gestid i execucio

El sistema de gestio és el de Reparcel-lacié per compensacio. Es determina un termini
maxim per a I'aprovacio del projecte de Compensacio i del projecte de Urbanitzacié de
una any des de lI'entrada en vigor del present planejament i de dos anys, des de
I'aprovacio definitiva dels documents, per a completar les obres de urbanitzacio. L’
incompliment del qualsevol dels dos terminis facultara al ajuntament a incoar el canvi
de sistema i I'execucio de la gesti6 pel sistema de cooperacié.
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El projecte de urbanitzacié preveura la connexié de la xarxa de sanejament residual i
la xarxa de sanejament pluvial (separativa) fins el col-lector de residuals i el torrent
situats a la cruilla del carrer de la Font amb el carrer Ciutadella. Atés que es previst
per I'Ajuntament la pavimentacié d’aquest vials, les obres corresponents a aquests
col-lectors s’hauran d’executar anticipadament d’acord amb els terminis previstos pel
consistori i posteriorment el projecte de compensacio rescabalara a 'administracié els
costos de les obres executades .

La xarxa de MT es soterrara des del CT 93 (cami de les fabriques) fins una torre de
conversio situada en el costat oest (SNU) del carrer de Franca.

La xarxa d’aigua es connectara a la xarxa municipal existent en la cruilla del Cami de
les fabriques (al costat del Centre de Transformacio existent).

Els serveis i criteris de paviments es redactaran d’acord amb les indicacions de les
companyies subministradores i dels serveis técnics municipals prioritzant la
plataforma Unica, la prioritat pels vianants i la supressio de les barreres
arquitectoniques.

f.- Régim transitori d’edificacio i usos
No es preveu.

g.- Quadre superficies

Zones:

Clau 3c 8.250,00 m2
Clau 3hp 3.667,00 m2
Total sol privat 11.917,00 m2
Sistemes:

Espais lliures 2.285,00 m2
Viari 5.163,97 m2
Total sistemes 7.448,97 m2
Total superficie del subsector: 19.365,97 m2
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h.- Documentacio grafica

situacio
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Article 74 PAU 03. POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA N. 3 “SILLERIES
VERGES S.A.”

a.- Definicio, ambit i superficie

Correspon als terrenys on esta emplacada l'industria “Silleries Verges S.A.” i terrenys
annexes que varen ser objecte de una Modificaci6 Puntual de NNSS aprovada
definitivament per la CTUG en data 16 de Juny de 1999. El sector esta delimitat al
nord per la carretera de Brunnells, al sud per sol no urbanitzable, a I'est per sol
urbanitzable programat i a I'oest per sol urba residencial (fagcana posterior del carrer
Manuel Saderra Puigferrer. L’ambit global te una superficie de 10.491,82 m2.

b.- Objectius
L’'objectiu de la delimitaci6 d’aquest ambit per tal de desenvolupar la Modificacio

Puntual de les antigues NNSS, amb la redaccié del projecte de compensacio, el
projecte de urbanitzacio, I'execucio de les obres i ajustar I'ordenacié del sector per tal

de assolir els compromisos previstos.
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c.- Condicions d'ordenacié, edificacio i us

L’'ordenacido és la que es defineix en la documentaciéo grafica que alhora es
transcripcio del planejament vigent sobre la nova base cartografica amb les seguents
condicions:

1.- cessié i urbanitzacio del tram de la carretera de Brunnells

2.- cessio i urbanitzacio de la zona verda

3.- formacio d’'una sola parcel-la amb I'adquisicio dels terrenys d’ampliacié o la creacio
d’una finca pro indivisa..

4.- Executar les tanques vegetals i plantacié d’arbrat en els limits de la parcel-la per a
facilitar la integracio paisatgistica.

d.- Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes

En la nova ordenacio es mantenen els estandards de cessions originals pel que fa al
sistema de zones verdes i de vialitat . Els sistemes son els que es defineixen a la
documentacié grafica i al quadre de superficies. L'aprofitament urbanistic es el
corresponent a la clau 7c “Industria aillada”. La cessio al ajuntament del 10% del
aprofitament d’acord amb l'article 43 del LUC atés que l'ordenacié urbanistica déna
lloc a una parcel-la Unica i indivisible, sera substituit per I'equivalent del seu valor
economic.

e.- Condicions de gestid i execucio

Es determina un termini maxim per a I'aprovacié del projecte de Compensacio i del
projecte de Urbanitzacié de una any des de I'entrada en vigor del present planejament
i de un any, des de I'aprovacié definitiva dels documents, per a completar les obres de
urbanitzacié. L’ incompliment del qualsevol dels dos terminis facultara al ajuntament a
incoar el canvi de sistema i I'execucié de la gestié pel sistema de cooperacio.

Els serveis i criteris de paviments es redactaran d’acord amb les indicacions
de les companyies subministradores i dels serveis tecnics municipals .

f.- Régim transitori d’edificacio i usos

Mentre no s’executin els compromisos adquirits fa deu anys I'edificacio i l'activitat
restaran amb volum disconforme i no s’autoritzaran cap mena d’obres d’ampliacié o
canvi d’'Us.

g.- Quadre superficies

Zones:

Clau 7c 9.710,00 m2
Total sol privat 9.710,00 m2
Sistemes:

Espais lliures 781.82 m2
Total sistemes 781.82 m2
Total superficie del subsector: 10.491,82 m2
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h.- Documentacio grafica
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planol ordenacio
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SECCIO Il DEFINICIO | CARACTERISTIQUES DELS PLANS DE MILLORA
URBANA

Article 75 Regulaci6 general dels Plans de Millora Urbana.

1.- Es delimiten diferents Plans de Millora Urbana d’acord amb les determinacions
de larticle 68 del LUC. Els diferents sectors, aixi com els usos principals dels
mateixos, que aquest Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal delimita en el sol urba no
consolidat son els segients:

PMU 01. PLA DE MILLORA URBANA N° 1

PMU 02. PLA DE MILLORA URBANA N° 2

En cadascun d’ells es determina els objectius i parametres del seu desenvolupament.

2.- Els articles corresponents a cada PAU, on es detallen les determinacions en
base a les quals s’han de desenvolupar, regulen els aspectes seguents:

a.-  Definicio, ambit i superficie

b.- Objectius

C.- Condicions d'ordenacio, edificacio i us

d.-  Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes
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e.-  Condicions de gesti6 i execucio
f.- Regim transitori d'edificacié i usos
g.- Quadre superficies

h.-  documentaci6 grafica

3. Les determinacions de I'ordenacié enumerades anteriorment que es grafien en els
planols referents als plans de millora urbana d'actuacié només podran ser precisades i
ajustades en adaptaci6 topografica que no suposi variacions de superficie majors d'un
3% i sempre mantenint la superficie deis sistemes.

Article 76 PMU 01. PLA DE MILLORA URBANA N° 1

a.- Definicio, ambit i superficie

Es delimita aquest pla de millora urbana, per tal de reconvertir els usos de les
activitats existents immediates al soOl residencial i traslladar aguestes activitats al nou
sector industrial i obtenir el sol necessari per a I'ampliacié de les escoles. Esta
delimitat al nord per la prolongacio del carrer Sant Jaume, al sud amb sol urba
residencial, a I'est pel cami dels Valencians (o de les fabriques) i al oest per sol urba
residencial i I'equipament escolar municipal.

L’ambit global te una superficie de 7.019,00 m?

b.- Objectius

L’objectiu de la delimitacié d’aquest ambit és la de canvi d’Us industrial a residencial i
I'obtencid de sol d’equipament per a 'ampliacié de I'escola. No s’estableixen terminis
d’execucidé i es permeten les ampliacions necessaries per continuar amb l'activitat,
amb la condicié que no donin dret a indemnitzacié quan es desenvolupi el sector.

c.- Condicions d'ordenacio, edificacid i us

L’'ordenacio és la que es defineix orientativament en la documentacio grafica. Es
proposa la requalificaci6 de part de la finca industrial com a equipament escolar
(2.437 m2) i el canvi d'us a sol residencial de la part nord de la finca amb tipus
d’ordenacié 4b.-Eixample modern , llla oberta - densitat mitjana.

d.- Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes

En la nova ordenacié es manté I'edificabilitat del sector i es canvia I'Us. La superficie
de cessié d’equipaments es obligatoria en la zona mes propera a I'escola i en la
superficie indicada en el quadre d’aprofitament.

e.- Condicions de gestid i execucio

El sistema de gestido és el de Reparcel-laci6 per compensacié. En compliment de
I'article 9 del Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en materia
urbanistica, cal realitzar reserva per a la construccié d’habitatges de proteccio publica,
com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'is
residencial de nova implantacid, del qual un 20% s’ha de destinar a habitatges amb
proteccié oficial de régim general i de regim especial i un 10% a habitatges amb
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protecci6 oficial de preu concertat. El desenvolupament del sector esta condicionat a
que les industries existents no es deslocalitzin del municipi .

f.- Régim transitori d’edificacio i usos

Mentre no es desenvolupi el planejament derivat I'us del sector sera I'establert en la
normativa com a 7c Industrial. Les ampliacions i millores que es realitzin a partir de
'aprovaci6 d'aquest planejament no donaran dret a indemnitzaci6 quan es
desenvolupi el sector.

g.- Quadre superficies

Equipaments : 1.437 m2

Parametres basics del PMU 1

Sostre maxim : 3.527,10 m2
N habitants maxims : 44
Usos principals : Habitatge
Usos compatibles : Habitatge
Comercial

Educatiu

Sanitari-assistencial
Sociocultural
Oficines
Public-administratiu
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Ordenacio orientativa

Article 77 PMU 01. PLA DE MILLORA URBANA N° 2

a.- Definicig, ambit i superficie

Es delimita aquest pla de millora urbana, per tal de reconvertir els usos de les
activitats existents immediates al sol residencia, traslladar aquestes activitats al nou
sector industrial i obtenir el sol necessari per donar continuitat a la zona verda existent
paral-lela a la carretera de Argelaguer. Esta delimitat al nord pel carrer de Sales, al
sud per I'avinguda de la Diputacio, al est per la carretera d’Argelaguer i al oest per sol
urba residencial. L’ambit global te una superficie de 6.264,00 m?

b.- Objectius

L'objectiu de la delimitacié d’aquest ambit és la de canvi d’Us industrial a residencial.
No s’estableixen terminis d’execucio i es permeten les ampliacions necessaries per
continuar amb I'activitat, amb la condicié que no donin dret a indemnitzacié quan es
desenvolupi el sector.
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c.- Condicions d'ordenacio, edificacio i us

L’'ordenacido és la que es defineix orientativament en la documentacié grafica.
L’edificacié sera amb tipologia de cases aillades parcel-la minima inferior a 400 m2
(clau 6a) i en Eixample modern en llla oberta i habitatge protegit. Es defineix una
ordenacio orientativa en quant a la volumetria dels edificis residencials i obligatoria en
quant a la situacio de la zona verda i de les zones d’habitatge protegit.

d.- Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes

En la nova ordenacié es manté I'edificabilitat del sector i es canvia I'Us. La superficie
de cessio d’e zones verdes es obligatoria en la zona mes propera a la carretera i en la
superficie indicada en el quadre d’aprofitament.

e.- Condicions de gesti6 i execucio

El sistema de gestido és el de Reparcel-laci6 per compensacié. En compliment de
I'article 9 del Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en materia
urbanistica, cal realitzar reserva per a la construccio d’habitatges de proteccié publica,
com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'is
residencial de nova implantacié, del qual un 20% s’ha de destinar a habitatges amb
proteccio oficial de régim general i de regim especial i un 10% a habitatges amb
proteccio oficial de preu concertat. ElI desenvolupament del sector esta condicionat a
que les industries existents no es deslocalitzin del municipi .

f.- Regim transitori d’edificacio i usos

Mentre no es desenvolupi el planejament derivat I'us del sector sera I'establert en la
normativa com a 7c Industrial. Les ampliacions i millores que es realitzin a partir de
'aprovacio d’aquest planejament no donaran dret a indemnitzaci6 quan es
desenvolupi el sector.

g.- Quadre superficies

Espais Lliures : 2.117 m2
Parametres basics del PMU 2
Sostre maxim : 1.926,00 m2
N Habitatges maxims : 16
Usos principals : Habitatge
Usos compatibles : Habitatge
Comercial
Educatiu

Sanitari - assistencial
Sociocultural
Oficines

Public - administratiu
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h.- Documentacio grafica
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TITOL IV REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL | DISPOSICIONS GENERALS
Article 78  Definicio

1.- Constitueixen el sol no urbanitzable, en compliment de I'article 32 del Text refos
de la Llei d'urbanisme (DL 1/2005):

a) Els terrenys que el Pla d’ordenacio urbanistica municipal ha de classificar com a
tals per rao entre altres, dels factors seguents:

Un régim especial de proteccié aplicat per la legislacié sectorial i pel planejament
territorial, que aixi ho exigeixi com a conseqiéncia de la necessitat 0 conveniencia
d’evitar la seva transformacié per tal de protegir el seu interes connector, natural,
agrari, paisatgistic, forestal o d’altres..

Les determinacions dels plans directors, d’acord amb el que estableix I'article 56 de la
Llei 1/2005.

La seva subjeccio a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public.

b) Els terrenys que el Pla d’ordenacié urbanistica considera necessari classificar com
a sol no urbanitzable per rao de:

El fet que hi concorrin els valors considerats per la legislacié aplicable en matéria de
regim de sol i de valoracions.

L'objectiu de garantir la utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida d'acord amb
el model de desenvolupament urbanistic sostenible, aixi com la concurréncia d’altres
criteris objectius establerts pel planejament territorial o urbanistic.

El valor agricola dels terrenys inclosos en indicacions geografiques protegides o
denominacions d’origen.

Article 79  Delimitacio i ordenacio6 del sol no urbanitzable

1.- El sol no urbanitzable delimitat per aquest Pla es regulara per les determinacions
gue s'estableixen en aquest capitol, aixi com per les especifiques i concretes definides
per a cada zona, i per a cada sistema, recollides en aquestes Normes, i en el seu cas,
per les determinacions que estableixin els Plans Especials que el desenvolupin.

2.- Aquest Pla estableix les determinacions generals que regulen el Sol No
Urbanitzable sense perjudici de [laplicaci6 de la legislacio sectorial vigent
corresponent per raé de la materia que es tracti i aquelles determinacions que
disposin les altres administracions competents en cada materia.

3.- L'ordenacio del Sol No Urbanitzable es realitza en base a la qualificacié urbanistica
del sol, mitjan¢cant la caracteritzacié6 del sol en Sistemes i Zones. Igualment
I'ordenacié del sol no urbanitzable es regula a través de les proteccions
mediambientals i la definicié dels elements basics del sol no urbanitzable que aquest
Pla estableix. Pel que fa referéncia a I'establiment de les zones especifiques del sol
no urbanitzable aquest Pla defineix les seguents:
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ZONA AGRICOLA DE VALOR (Clau 21)

ESPAIS NATURALS PROTEGITS (Clau 25)

a) Espais PEIN i Xarxa Natura 2000 (clau 25a)
b) Forestal d'interés connector (clau 25d;)
c) Agricola d'interés connector (clau 25d,)

4.- Pel que fa referencia a I'establiment i regulacio dels sistemes en el sol no
urbanitzable, s’estara a les condicions que es determinen de forma general en el Titol
Il d’aquestes normes.

5.- Finalment I'ordenacié del sol no urbanitzable, es regula a través de la delimitacié
de sectors sobre els que hi ha delimitats Plans Especials.

CAPITOL I DESENVOLUPAMENT EN EL SOL NO URBANITZABLE

Article 80 Drets dels propietaris de sol no urbanitzable

1.- Els propietaris de sol no urbanitzable, en compliment de I'article 47.1 del Text refos
de la Llei d’'urbanisme (DL 1/2005), tenen el dret d'Us, de gaudi i de disposicio de llurs
propietats, d'acord amb la naturalesa rustica dels terrenys, sempre sota els imperatius
derivats del principi racional dels recursos naturals i dins els limits establerts per la
Llei 1/2005 d’'urbanisme, per la legislacio sectorial, pel planejament urbanistic i per la
legislacié que sigui aplicable a I'exercici de les facultats de disposicié d'aquesta classe
de sol.

Article 81 Desenvolupament del pla d'ordenacié urbanistica en el sol no
urbanitzable

1.- Les determinacions que conté aquest Pla d'ordenacié urbanistica, sense perjudici
de la seva immediata aplicacié, podran ésser desenvolupades mitjancant plans
especials urbanistics.

2.- Els plans especials urbanistics no podran alterar les determinacions del Pla
d'ordenacio urbanistica, excepte per regular més restrictivament les condicions
d'edificacié i d'Us i per augmentar la superficie establerta com a minima per a les
finques.

CAPITOL Il REGULACIO GENERAL DELS USOS EN SOL NO URBANITZABLE
Article 82  Disposicions generals

1.- L'autoritzacié d'obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en qualsevol cas
la preservacié d'aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima
integracid ambiental de les construccions i les activitats autoritzades, seguint les
condicions especifiqgues que s'assenyalen per a cada tipus de sol i d'Us.

2.- L'autoritzacié de les obres i els usos en els casos regulats pels articles que
segueixen esta subjecta, préviament a la tramitaci6 de la llicencia urbanistica
municipal, al procediment que estableixen els articles 48, 49 i 50 del Text refés de la
Llei d’'urbanisme (DL 1/2005).
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3.- En la tramitacié de la llicéncia s’haura de resoldre i especificar el sistema de
depuracid de les aigles residuals i el seu desti final, aixi com el sistema de captacio
d’aigua i 'abastament d’energia que sera preferentment renovable.

4.- Qualsevol edificacid o instal-laci6 que s’emplaci en sol no urbanitzable haura de
garantir que la seva situacio, volumetria, cromatisme, alcada, murs i tancaments, o la
instal-lacié d’altres elements, no limiti el camp visual dels paisatges naturals, ni trenqui
I’'harmonia o desfiguri la perspectiva.

5.- Les construccions tindran uns materials, acabats i colors que garanteixin una
adequada integraci6 a les condicions naturals de I'entorn.

6.- En qualsevol cas les construccions seran adequades a la seva condicio d’'aillada i,
per tant, caldra explicitar la previsié dels accessos i dels serveis necessaris en funcio
de I'Gs i de 'emplacament.

7.- La nova edificacié o ampliacio de I'existent no suposara la destruccié de I'arbrat.
En tot cas els possibles arbres afectats es reemplacaran dins el termini maxim d’un
any. En la sol-licitud de llicencia municipal hi constara el seu nombre, el procés i
localitzacio de la replantacio.

8.- Per edificar en un terreny caldra que l'accés al mateix es faci per un cami ja
existent. Queda taxativament prohibida I'obertura de nous camins per a donar accés a
parcel.les rustigues amb objecte d'edificar.

9. D’acord amb la Llei de protecci6, gestié i ordenacié del paisatge (LI 8/2005) les
segilents actuacions requereixen, per a ser autoritzades, la incorporacié de I'Estudi
d’'impacte i integracio paisatgistica (EIIP):

Projectes d’actuacions especifiques d’interes public en sol no urbanitzable als quals fa
referencia I'apartat 4 de l'article 47 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (Decret
legislatiu 1/2005).

Projectes de construccions i dependeéencies propies d’una activitat agricola, ramadera,
d’explotacié de recursos naturals o, en general, rustica i les destinades a habitatge
familiar o a allotjiament de treballadors temporers a quée fan referéncia els apartats 6.a)
i 6.b) de l'article 47 del Text refds de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005)
quan superin algun dels seglients parametres:

Ocupacio en planta 500 m2

Sostre 1.000 m2

Alcada total 10 m2

Plans especials urbanistics per a la ubicacié de construccions de nova planta
destinades a activitats de turisme rural o de camping a qué fa referéncia I'apartat 6 e)
de l'article 47 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005).

Canvis de paisatge rural motivats per concentracions parcel-laries que afecten un
ambit de més de 100 ha.

Nous tragats de camins rurals, i les variacions de tragat dels existents, de més de
1.000 metres de longitud.

Tanques de finques, parcel-les o ambits d’activitats de més de 1.000 metres de
longitud.
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CAPITOL IV REGULACIO GENERAL DE LES CONSTRUCCIONS I
INSTAL-LACIONS EN EL SOL NO URBANITZABLE.

Article 83 Edificacions existents en sol no urbanitzable

1.- Les edificacions actualment existents dins del sol no urbanitzable amb més de
cinquanta anys d'antiguitat des de la data d’aprovacié inicial del POUM, i les
edificacions que estiguin legalitzades, sempre que no es trobin fora d'ordenacio,
queden reconegudes com a realitats plena i legalment valides. Podran fer-se obres
d'adaptacié, de millora i de modificacié, sense canviar el perimetre envolvent del
volum actualment construit. Caldra, en tot cas, que es compleixin les condicions
higieniques establertes en els apartats corresponents a l'edificacio en el sol urba. Per
a poder canviar d'Us caldra que es sol-liciti la corresponent llicéncia i el nou Us haura
de ser un dels admesos en el tipus de sol no urbanitzable en el que es trobi 'edifici.

2.- Les edificacions esmentades en l'apartat anterior, que es trobin en situacié de
volum disconforme respecte al planejament vigent, s'hi podran autoritzar
exclusivament obres de conservacié i manteniment.

3.- Les edificacions existents en sol no urbanitzable de menys de cinquanta anys
d’'antiguitat des de la data d’aprovacié inicial del POUM, i les edificacions no
legalitzades tindran la consideracié de fora d’ordenacié i sera d’aplicacié l'article 102.2
i 102.3 del Text refés de la Llei d'urbanisme (DL 1/2005), no podent-se autoritzar
obres de consolidacié, d'augment de volum o de modernitzacio, pero si les de
reparacions que exigeixi la salubritat publica, la seguretat de les persones o la bona
conservacio de les dites construccions i instal-lacions.

4.- Les construccions ramaderes existents en la proximitat del sol urba o urbanitzable,
encara que incompleixin les condicions de separacié del sol urba, podran mantenir la
seva activitat indefinidament perd no podran ser objecte d’ampliacions.

Article 84  Cataleg de masies i cases rurals

1.- En sol no urbanitzable, atenent a l'article 47.3 del Text refés de la Llei d’'urbanisme
(DL 1/2005), es permés de reconstruir i rehabilitar les masies i cases rurals que calgui
preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques, mediambientals,
paisatgistiques o socials. Les masies i cases rurals han de trobar-se incloses en el
cataleg de masies i cases rurals, amb vista a destinar-les a habitatge familiar, a un
establiment hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament, a un establiment
de turisme rural o a activitats d'educacié en el lleure. S’incorpora com annex el cataleg
de masies i cases rurals. Tanmateix per poder destinar les masies o cases rurals a
establiment hoteler ha d’estar previst expressament en el cataleg, en el qual es pot
preveure un limit del nombre de places.

2.- El procediment per a l'aprovacio de projectes de reconstruccié o rehabilitacié de

masies i cases rurals en sol no urbanitzable, és el fixat en l'article 50 del Text refés de
la Llei d’'urbanisme (DL 1/2005).
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3.- La reconstruccio i rehabilitacié del patrimoni arquitectonic rural han de respectar el
volum edificat preexistent i la composicié volumetrica original previament determinats.
Si no s’alteren les caracteristiques originals de I'edificacio, se’n pot admetre la divisié
horitzontal, amb les limitacions que siguin establertes pel planejament urbanistic i
d’acord amb la normativa reguladora de les condicions objectives d’habitabilitat.

4.- Condicions d’actuacié: Totes les actuacions hauran d’integrar-se adequadament
dins del conjunt del municipi, dels camps i del paisatge, no permetent-se elements,
composicions, volums, materials, textures i acabats que proposin canvis en els
parametres i invariants propis del lloc, que com objectiu principal, cal preservar.

Volums residencials: Es pot rehabilitar el volum residencial per als usos previstos en
I'apartat 1, admetent-se una ampliacié del 10% de I'edificacié residencial existent.
Volums no residencials: Les construccions no residencials de caracter rural
tradicional, de més de 50 anys, es poden rehabilitar per als usos previstos en I'apartat
1, i per als usos complementaris dels mateixos. Les construccions no residencials de
menys de 50 anys es podran rehabilitar si s’adeqien a les caracteristiques
constructives del conjunt rural, integrant-se arquitectonicament i paisatgisticament en
I'entorn rural.

Serveis: Les millores de subministrament energetic no comportaran cap estesa aeéria.
Es recomana I'Us d’energies alternatives i renovables. Qualsevol nova utilitzacié
garantira l'existencia de sanejament autonom amb el corresponent sistema de
depuracié.

Article 85  Actuacions d’interés public

1.- D’acord amb l'article 47.4 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (DL 1/2005), el sol
no urbanitzable pot esser objecte d'actuacions especifiques per a destinar-lo a les
activitats o els equipaments d'interes public que s'hagin d'emplacar en el medi rural. A
aguest efecte son d'interes public:

Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el lleure i
d'esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes
imprescindibles per a I's de que es tracti.

Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

Les infraestructures d'accessibilitat.

Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis tecnics com les
telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de
subministrament d'energia eléctrica, d'abastament i subministrament d'aigua i de
sanejament, el tractament de residus, la produccié d'energia a partir de fonts
renovables i les altres instal-lacions ambientals d'interés public.

2.- L'autoritzacié de les actuacions especifiques d'interés public ha de justificar
degudament que I'ambit d'actuacié no esta sotmes a un regim especial de proteccid
amb el qual siguin incompatibles, per raé dels seus valors, per l'existéncia de riscs
naturals o pel fet d'estar subjecte a limitacions o a servituds per a la proteccio del
domini public. Aixi mateix, les actuacions que s’autoritzin no han de disminuir de
manera significativa la permeabilitat del sol, ni han d’afectar de manera negativa a la
connectivitat territorial.
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3.- El procediment per a l'aprovacié de projectes d'actuacions especifiques d'interés
public en sol no urbanitzable, és el fixat en l'article 48 del Text refos de la Llei
d’urbanisme (DL 1/2005).

4.- Els projectes d’aquestes actuacions han d’incloure la documentacio segtient:
Justificacié especifica de la finalitat del projecte i de la compatibilitat de I'actuacié amb
el planejament urbanistic i sectorial.

Estudi d'impacte paisatgistic

Estudi arqueologic i un informe del Departament de Cultura, si I'actuacio afecta restes
arqueologiques d’interes declarat.

Informe del Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca, si 'ambit d’actuacié no és
compres en un pla sectorial agrari.

Informe de I'administracié hidraulica, si I'actuacié afecta aquifers classificats, zones
vulnerables o zones sensibles declarades de conformitat amb la legislacio vigent.
Altres informes que exigeixi la legislacio sectorial.

Article 86 Noves construccions en sol no urbanitzable

1.- D’acord amb l'article 47.6 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (DL 1/2005), en sol
no urbanitzable, ultra les actuacions d'interes public a que es refereix l'article anterior,
nomeés es poden admetre com a noves construccions les destinades a:

Les construccions propies d'una activitat agricola, ramadera, d'explotacié de recursos
naturals o, en general rastica.

Les construccions destinades a habitatge familiar que estiguin directament i
justificadament associades a una de les activitats d'explotacio de I'apartat anterior.

Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d'altres serveis de la
xarxa viaria.

Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el
funcionament de les obres publiques.

Les construccions destinades a les activitats de turisme rural o de camping
autoritzades pel pla d'ordenacié urbanistica municipal, que exigeixen en tot cas la
tramitacié previa d'un pla especial urbanistic.

2.- Els projectes de noves construccions a que es refereix I'apartat 1a), propies d’'una
activitat agricola, ramadera, d’explotacié de recursos naturals o, en general, rustica,
s’han de sotmetre al procediment fixat en l'article 49.1 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme (DL 1/2005). Aquests projectes estan subjectes Unicament a la llicéncia
municipal, a excepcio dels que superin els llindars que s’especifiquen seguidament,
gue s’han de sotmetre al procediment regulat per I'article 48:

Les construccions que superin les superficies construides maximes assenyalades en
els articles que regulen cada tipus de construccid6 (magatzems i construccions
ramaderes).

Les construccions que es vulguin ubicar en emplacaments molt visibles, que afectin a
la visi6o del paisatge, aixi com les que es proposin en la proximitat del sol no
urbanitzable de valor paisatgistic i en altres indrets poc edificats del terme municipal,
en els que la nova construccio pugui afectar de forma significativa el paisatge rural.
Les construccions amb una tipologia d’edificacié no habitual en el terme municipal.

3.- Els projectes de noves construccions a que es refereix I'apartat 1b), destinades a
habitatge familiar o a I'allotjament de treballadors temporers, s’ha de sotmetre en tots
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els casos al procediment regulat per I'article 48 del Text refos de la Llei d'urbanisme
(DL 1/2005), inclosos els projectes a que es refereix l'apartat 1.a) que incorporin
aquests usos.. En qualsevol cas, els esmentats usos han d’estar directament i
justificadament associats a I'explotacio rustica de que es tracti, i les construccions han
de constituir un conjunt integrat, adequat al medi rural.

4.- Els projectes de noves construccions a que es refereix I'apartat 1c), destinades a
estacions de subministrament de carburants i de prestacié d'altres serveis de la xarxa
viaria, s’han de sotmetre en tots els casos al procediment regulat per l'article 48 del
Text refés de la Llei d'urbanisme (DL 1/2005).

Article 87  Nous habitatges

1.- Els habitatges en sol no urbanitzable, sense perjudici del que aquest Pla
d'ordenacié urbanistica determini per a cada tipus de sol, han de complir les
condicions seguents:

El promotor de I'habitatge ha de demostrar que I'habitatge esta directament i
justificadament associat a una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de recursos
naturals o rustica, entenent que aix0 es produeix quan concorren els suposits
seguents:

L’existéncia de I'explotacio rustica, que estigui configurada com una unitat economica,
tant des del vessant de la legislacio fiscal com de la sectorial 0 que formi part d’'un
conjunt integrat d’unitats d’explotacio, sota una direccié6 empresarial comuna, amb la
mateixa configuracio.

Que l'explotacié abasti també la transformacio dels productes o la incorporacié de
valor afegit als mateixos, o bé que s’acrediti la necessitat de I'habitatge en relacié6 amb
les funcions de vigilancia o control derivades de les caracteristiques de I'activitat i que
aquestes funcions no és possible exercir-les des dels nuclis urbans propers, oer rad
de la distancia o de la dificultat d’accés.

Acreditar una propietat minima de 1,50 ha de terreny de conreu d’horta, 4,50 ha de
terres de conreu de seca o 25 ha de sol forestal, per a cada habitatge.

Aportar el compromis d’inscriure la finca o finques aportades al Registre de la
Propietat, com a indivisible.

El sostre maxim sera de 500 m2 destinat a I'habitatge, més 100 m2 per a
construccions complementaries.

Les edificacions es separaran més de 10,00 m dels limits de propietat.

L'alcada reguladora maxima sera de 7,00 m corresponent a planta baixa i una planta

pis.

Article 88 Nous magatzems agricoles

1.- La construccid de magatzems en soOl no urbanitzable, sense perjudici del que
aquest Pla d'ordenacio urbanistica determinin per a cada tipus de sol, han de complir
les seguents condicions:

Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d'eines del camp i de
maquinaria, quan estiguin vinculades a una explotacié agricola o ramadera.

Cal acreditar una propietat minima de 1,50 ha. de terreny de conreu d’horta o 4,50 ha.
de terres de conreu de seca.
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També es podran aportar finques independents situades dins del terme municipal,
aleshores I'edificacié es situara en la finca de menys valor agricola o en la de major
dimensio.

El sostre maxim és de 500 m2 amb una ocupacié maxima de l'edifici del 5% del sol en
les zones de regadiu i del 2% en les de seca. Les construccions seran de planta baixa
amb una alcada reguladora maxima de 10,00 metres, excepte les instal.lacions
annexes per a les quals sigui téecnicament necessaria una major algcada. En planta
I'edificacié es disposara en sentit longitudinal seguint la directriu plana de la corba de
nivell, amb una dimensi6 maxima de 50 m. En el cas de voler ampliar aquesta
dimensioé major, caldra produir un retranqueix de fondaria minima 1,00 m; la fondaria,
o dimensié contrapendent sera inferior a 20 m.

Les edificacions es separaran més de 10,00 m dels limits de propietat.

En els llocs on sigui frequent l'arbrat, es projectara i plantara al llarg de les
edificacions fileres d’arbres, d’'una classe caracteristica del lloc, en una proporcié
minima d'un arbre cada 5 metres de longitud, a I'objecte de matisar I'impacte visual de
la construccio.

Article 89 Construccions ramaderes

1.- Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable, sense perjudici del que
aquest Pla d'ordenaci6é urbanistica determinin per a cada tipus de sol, han de complir
les segients condicions:

Justificacié del compliment de la legislacio sectorial vinculada a les explotacions i a la
gestié de fems i purins.

Decret 61/1994, de regulacié de les explotacions ramaderes (DOGC num. 1878, de
28.03.94) i Ordre de 7 d’abril de 1994, per la qual es fixen normes d’ordenacié de les
explotacions porcines, avicoles, cunicoles i bovines.

Real Decret 261/1996, de proteccidé de les aiglies contra la contaminacié produida
pels nitrats procedents de fonts agraries (BOE n'm. 61, de 11.03.96).

Llei 3/1998, de la intervencié integral de I'administraci6 ambiental, i decret 136/1999,
Reglament de la Llei i els seus annexos. (DOGC num. 2598, de 13.03.98; i DOGC
nam. 2894, de 21.05.99).

Ordre de 22 d’octubre de 1998, del Codi de bones practiques agraries en relaci6 amb
el nitrogen /DOGC num. 2761, de 09.11.98).

Reial Decret 324/2000, de normes basiques d’orientacio de les explotacions porcines.

Decret 220/2001, d’'1 d’agost, de gestio de les dejeccions ramaderes.

Decret 136/2009, d'1 de setembre, d’aprovacié del programa d’actuacio aplicable a les
zones vulnerables i de gestid de les dejeccions ramaderes.

Les construccions es situaran en llocs assolellats i ventilats, i en tot cas, fora de la
trajectoria dels vents dominants en el sentit dels nuclis habitats.

Cal acreditar una propietat minima de 1,50 ha. de terreny de conreu d’horta o 4,50 ha.
de terres de conreu de seca.

Es podran aportar finques independents situades dins del terme municipal, aleshores
I'edificacio es situara en la finca més ben orientada, de menys valor agricola o en la
de major dimensio.

Les granges per a bestiar de llana, vacum o cavallar, no s'ubicaran a menys de 100 m
de qualsevol limit de sol qualificat com a sol urba o sol urbanitzable delimitat, i
d'habitatges existents en sol no urbanitzable pertanyents a altres propietaris. Si es
tracta de granges de porcs o aviram, la distancia minima arribara a 1000 m.
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El sostre maxim és de 5.000 m2, amb una ocupacié maxima del 40% de la superficie
de la finca. Les construccions seran de planta baixa amb una alcada reguladora
maxima de 5,00 metres, excepte les instal.lacions annexes per a les quals sigui
tecnicament necessaria una major alcada. La llargada no sera superior a 100 metres.
Les edificacions seran de planta rectangular, volum simple, coberta a dues aigues i
amb el tractament exterior comu a la resta d'edificacions existents en el sol no
urbanitzable de la vall.

Les edificacions es separaran més de 10,00 m dels limits de propietat.

En el llocs on sigui freqlent I'arbrat, es projectara i plantara al llarg de les edificacions
fileres d’arbres, d’'una especie propia de I'ambient on s’insereix, en una proporcio
minima d’'un arbre cada 5 metres de longitud, a I'objecte de minimitzar I'impacte visual
de la construccio.

Article 90  Construccions i instal-lacions d'obres publiques

1.- Es podran autoritzar en el sol no urbanitzable les construccions i les instal-lacions
vinculades a I'execucié, al manteniment i al servei de les obres publiques.

2.- La sol-licitud de llicencia haura de justificar la necessitat del tracat o de
I'emplacament de les instal-lacions o construccions que es projectin, amb indicacié de
les zones afectades i de les correccions previstes en ordre a preservar les condicions
naturals, I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics.

3.- Les construccions que es projectin tindran els materials, acabats i colors fixats amb
caracter general per al sol urba, que garanteixin una adequada integracié a les
condicions naturals de l'entorn.

Article 91 Antenes i altres instal-lacions de radiocomunicacié i
georeferenciacié

1.- Les instal-lacions puntuals d’antenes de telefonia mobil i d’altres instal-lacions de
radiocomunicacié s’ajustaran a allo que disposa el decret 148/2001, de 29 de maig,
d’'ordenacié ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de
radiocomunicacio. Les antenes la instal-lades s’hauran d’adequar a lla nova normativa
en un maxim de 6 mesos. Per tat el que no preveu aguesta norma, es tindra en
compte la Recomanacié del Consell de la CE de 12 de juliol de 1999, relativa
I'exposicio del public en general als camps electromagnetics (DOCE L 199/59).

Les instal-lacions han d’esser projectades, utilitzades, mantingudes i controlades de
manera que s'adequin al paisatge i s’assoleixin els objectius de qualitat ambiental i de
seguretat que fixa la legislaci6 vigent.

Les torres de suport d’antenes i camins d'accés i escomeses electriques es
compartiran sempre que sigui tecnica i economicament viable, s’ajusti a I'ordenacio
urbanistica aprovada i suposi una reduccié de I'impacte.

Caldra un pla especial per ordenar la implantacio de les instal-lacions sobre el territori.

2.- Els vertex geodeésics disposaran d’'una distancia de proteccié de 10 metres de

diametre, on caldra aclarir la vegetacié per tal de garantir la correcta comunicacié amb
els satel-lits.
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3.- Qualsevol implantacié de telefonia mobil o d’'altres instal-lacions que requereixin
les noves tecnologies de comunicacio i de georeferenciacio, no considerades als
articles anteriors, requeriran de llicéncia municipal i l'autoritzacié de la Comissio
territorial d’'Urbanisme.

Article 92  Sol forestal

1.- D’acord amb la Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya, aquest Pla
qualifica com a sol forestal els sols rustics poblats d'especies arbories o arbustives, de
matolls i d'herbes, aixi com els erms situats en els limits dels boscos que siguin
necessaris per a la proteccié d'aguests, i els erms que per llurs caracteristiques siguin
adequats per a la forestacié o la reforestacié. Es considera zona forestal aquell espai
del sol no urbanitzable grafiat en el planol O2.

2.- El sol inclos en la zona forestal esta subjecte a les limitacions que la legislacio
urbanistica estableix per al regim de sol no urbanitzable, basicament a I'article 47 del
Text refés de la Llei d’'urbanisme (DL 1/2005), aixi com amb la legislacié forestal
aplicable (Llei 6/1988).

3.- Sens perjudici de la regulacié especifica de cada zona en terrenys forestals es
poden autoritzar edificacions vinculades a usos agraris i, excepcionalment, noves
edificacions unifamiliars aillades, si I'edificacié es fa en una parcel-la coincident, com a
minim amb la unitat minima de produccidé forestal i no es produeix un impacte ecologic
en la construccié ni en les obres dinfraestructura complementaria, d’acord amb
l'article 22.5 de la Llei 6/1988.

4.- La unitat minima forestal és de 25 ha d’acord amb el Decret 35/1990, de 23 de
gener, pel qual es fixa la unitat minima forestal.

5.- L'4s dels terrenys forestals ha de garantir la disponibilitat futura dels recursos
naturals renovables i la conservacié dinamica del medi forestal, d’acord amb l'article
20 de la Llei 6/1988.

6.- Els projectes de nous vials en terrenys forestals requereixen d’autoritzacié del
Departament de Medi Ambient i Habitatge, d'acord amb [larticle 12 del Decret
166/1998, de 8 de juliol, de regulacio de I'accés motoritzat al medi natural.

7.- La regulacid i gesti6 de l'activitat forestal és responsabilitat de l'administracio
competent, sense perjudici d'aquelles activitats que requereixin llicencia municipal. En
tot alld que sigui aplicable, s'observaran els preceptes especifics establerts per la
legislacio forestal vigent.

8.- L'aprofitament dels productes forestals es realitzara dins dels limits que permeten
els interessos de la seva conservacio i millora. En qualsevol cas sera d’'aplicaci6 la
normativa sectorial vigent, especialment la Llei forestal (Llei 6/1988). Els aprofitaments
forestals s’han de desenvolupar d’acord amb els corresponents plans técnics de
gestié i millora forestal (PTGMF) o els plans simples de gestio forestal (PSGF). Tots
els aprofitaments s'’hauran de redactar d'acord amb els seglents criteris:

La repoblacio forestal es portara a terme amb espécies propies de la zona.
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Les restes dels aprofitaments forestals s‘hauran de triturar o retirar, per evitar
I'acumulacié de biomassa seca que incrementi el risc d'incendi forestal.

L'Ajuntament podra redactar un Pla especial per a la regulacio especifica de la gestid i
as del sol forestal, amb l'objectiu de garantir el manteniment de la massa boscosa en
les millors condicions ecologiques i la seva explotacié de forma sostenible.

CAPITOL V CONDICIONS DE PROTECCIO MEDIAMBIENTAL EN EL SOL NO
URBANITZABLE

Article 93  Definicié normativa de conceptes especifics del sol no urbanitzable

Als efectes de la regulacié del sol no urbanitzable i I'aplicacié de les determinacions
establertes per aquestes Normes per aquesta classe de sol, caldra interpretar els
seglents conceptes de conformitat amb les definicions que s'hi estableixen en cada
cas:

1. Sol natural:

S'entén per sol natural aquell que s'ha desenvolupat a partir de la meterotizacié de la
roca mare local i de la seva interacci6 amb els processos biologics. Inclou aixi
materials minerals, matéria organica i éssers vius. El material mineral ha de tenir un
diametre de particules inferior a dos mil-limetres.

El sOl es caracteritza per les caracteristiques seguents:

- Textura del sol: Es defineix segons la relacidé proporcional dels diferents diametres
de les particules minerals que composen el sol.

- Estructura del sol: Originada per la combinacié de l'arranjament de les particules
minerals del sOl i compostos originats per la matéria organica formant agregats que
tenen un caracter persistent.

- Roca mare local: Material mineral o roca aflorant que té les mateixes
caracteristiques i origen geologic que el qué es troba en profunditat en el mateix lloc o
que ha arribat transportat par processos naturals, ja sigui per transport fluvial, o per
moviment lateral gravitacional i els processos deposicionals que es deriven, aixi com
per transport eolic.

2. Conreu sobre sol natural:

S'entén com conreu sobre sol natural aquells on el cultiu de la planta es verifica
directament sobre la capa de sol natural sense haver cap separacié entre la planta i la
capa de sol. No es considera conreu sobre sol natural aquells realitzats en
hivernacles, sota malles d' ombreig, en contenidors o en taules.

3. Vegetacié potencial:

S'entén per vegetacié potencial el conjunt d’espécies vegetals autoctones que de
manera espontania es poden desenvolupar en un indret determinat de manera estable
i en funcio dels factors ecologics locals com son el clima i les propietats fisiques i
quimigues del sol.

4. Bosc:

Tipus de vegetacié dominada per plantes llenyoses que a I'época de floracié superen
els dos metres d'alcada on la suma de les arees de les capcades dels arbres supera
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el 10% de la projeccié plana del terreny i una superficie superior a 0,5 Ha. Aquesta
definicio serveix també per identificar les masses forestals.

5. Bosc interior:
Porcié de bosc situada com a minim a cent metres del seu perimetre extern.

6. Diametre normal:
Diametre del tronc d'un arbre mesurat a 1,30 m (a I'altura del pit) per sobre del terra.

7. Base agricola:

Superficie de sols agricoles (terres de conreu, prats, pastures i plantacions d'arbres
de fusta en terres de conreu) susceptible de rebre aplicacions de dejeccions
ramaderes en profit de I'agricultura.

8. Densitat (peus/ha):
Nombre de peus (arbres) de al menys 5 cm de diametre normal per unitat de
superficie.

Article 94  Condicions de proteccié mediambiental en el sol no urbanitzable

1. Per totes aquelles actuacions que hagin d'executar-se en el territori que puguin
comportar un impacte ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient o d'altres
perjudicis analegs, i sempre que ho determinin la legislaciéo sectorial vigent, és
necessari efectuar un estudi d'avaluacié de Iimpacte ambiental que haura
d'acompanyar-se amb el projecte corresponent, d'acord amb la Llei 9/2006 de 28
d’Abril de 2006 sobre l'avaluacié dels efectes de determinats plans i programes sobre
el medi ambient, la Llei 8/2005 de 8 de Juny de proteccid, gestid i ordenacié del
paisatge i el Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la llei
8/2005, de 8 de Juny, de proteccio, gestié i ordenacio del paisatge i es regulen els
estudis i informes d’'impacte i integracio paisatgistica.

2. Independentment de la realitzacié dels estudis d'avaluacio d'impacte ambiental,
totes les actuacions que s'hagin d'efectuar al sol no urbanitzable hauran de complir les
condicions de proteccié mediambiental establertes a continuacio.

Article 95 Normes relatives a les aigues

L'Us de les aigles superficials i subterranies es regula per la Llei 29/85 de 2 d'agost,
d'aigles i la legislacié concordant en la matéria.

1. Aigles residuals

- Queda totalment prohibit abocar residus de cap tipus a la llera dels cursos d'aigua
naturals o artificials (rius, torrents, clamors, sequies..)

- Les edificacions disseminades al sol no urbanitzable caldra que assegurin
I'eliminacio de les aigles residuals mitjangant sistemes de depuracio adequats:

- Connexié a la xarxa de clavegueram, quan sigui possible per [I'existéncia d'un
col-lector territorial proper.

- depuracié mitjancant sistemes biologics, preferentment de filtres verds, utilitzant
linies de tractament que suposin un consum energétic i una produccié de fangs
minima quan es tracti de conjunts d'edificacions situades en sol rural.
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- quan no sigui possible cap dels dos suposits anteriors, depuracié mitjancant foses
septiques amb les caracteristiques tecniques necessaries per assegurar un afluent
gue compleixi les condicions establertes per la legislacid vigent en matéria d'aiglies
residuals.

Tanmateix, el sistema de depuraciéo escollit haura d'assegurar un afluent que
compleixi els parametres de depuracié de les aiglies marcats per la legislacié vigent.
Les activitats classificades com a potencialment contaminants requeriran, per a la
seva instal-lacié, ampliacié, modificacio o trasllat, I'aprovacio per part de I'Ajuntament
dels tractaments previs a I'abocament necessaris per a descarregar els seus afluents
amb els nivells de qualitat marcats per la legislacio vigent.

Totes les activitats ubicades al terme municipal, qualsevol quines siguin les seves
caracteristiques, han de tenir resolt el sistema d'abocament d'aiglies residuals de tal
manera que eviti la contaminacid del medi. Sense previa autoritzacié de permis
d'abocament, I'Ajuntament no autoritzara I'obertura, ampliacié, modificacio o trasllat de
cap establiment.

2. Regulacié d'obres hidrauliques de rec:

La construccio d'un embassament de rec requerira la sol-licitud de llicencia municipal
i, quan ho determina la Llei, lI'informe favorable de l'administracié competent; molt
especialment pel que fa a la prevencié de ruptura. La sollicitud haura danar
acompanyada d'un planol on s'especifiqui el disseny de la sortida d'aigiies amb filtres
de graves o qualsevol altre sistema filtrant, que asseguri la sortida d'aigua sense
materials en suspensié que puguin provocar obturacions dels sistemes de rec. A més
a més s'hauran de dissenyar sistemes de proteccié dels amfibis com rampes de
sortida de l'aigua (de fusta o de pedres) amb un pendent inferior al 10% i disseny del
fons amb cubetes a una cota inferior a la cota de sortida de l'aigua, que assegurin la
persistencia d'aigua un cop I'embasament €s buit.

Es prohibeix I'addicié de productes quimics (fertilitzants o fitosanitaris) a lI'aigua de
I'embasament, que puguin suposar un perill per a la salut humana o per a la vida
silvestre, en cas d'immersio en l'aigua de I'embasament.

Es prohibeix qualsevol activitat que alteri significativament qualsevol component del
cicle hidrologic dels sols (escorrentia, infiltracio, etc.).

Article 96  Normes relatives als residus

1. Residus agraris i ramaders

Les explotacions ramaderes han de complir els requisits establerts per la legislacio
vigent (Decret 220/2001, de 2 d'agost, de gestid de les dejeccions ramaderes.
Directiva 91/676/CEE, de 12 de desembre, relativa a la proteccié de les aiglies contra
la contaminacié produida per nitrats utilitzats en agricultura, la qual va ser incorporada
mitjancant el Reial decret 261/1996, de 16 de febrer, que assegurin una gestio
adequada, en funcié del tipus d'explotacio, dels excrements solids liquids, dels
animals morts, de les aigles residuals, dels afluents de fums i gasos aixi com d'altres
residus i disposar de sistemes de carrega i descarrega d’animals adequats al tipus de
produccio.

Es prohibeix l'aplicaci6 de purins al sol fora dels conreus que l'admeten com a
fertilitzant i en cap cas a les parcel-les afectades per les proteccions del sistema
fluvial, xarxa hidrica, les zones tipificades com a vulnerables i en aquelles on les
condicions especifiques d'usos d’aguesta regulacio es prohibeix especificament.
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Per tal d'evitar que una mateixa parcel-la rebi dejeccions ramaderes de més d'una
explotacio, cada Pla de Gestié haura de demostrar que les terres agricoles incloses
com a base agricola del Pla no formen part de cap altre Pla de Gestié de dejeccions
ramaderes.

Amb [I' objectiu de recuperar la flora propia dels conreus tradicionals de seca, molt
afectada per Il'aplicacié de purins, els quals comporten una proliferacié de vegetacio
nitrofila que substitueix la vegetacid ruderal autoctona i redueix la biodiversitat,
tampoc podran ser base agricola els boscos i els conreus cerealistes que siguin
resultat d'una accié subvencionada de restauracié del paisatge agricola tradicional.

2.- Productes agroquimics
Es prohibeix I'abandonament d'envasos de productes agroquimics i la neteja de cubes
aplicadores de fertilitzants i fitosanitaris en cursos d'aigua, naturals o artificials.

3.- Residus de la construccio

La sol-licitud de llicencia municipal per a I'enderrocament, I'excavacio i la construcci6
de noves obres ha d'anar acompanyada d'un document que avalui els volums i les
caracteristiques dels residus que s'originaran en les operacions d'enderroc, excavacio
0 construccio, les operacions de destriament o recollida selectiva projectades pels
residus que es generin i les instal-lacions de reciclatge o disposicié del rebuig on es
gestionaran en cas que no s'utilitzin o reciclin en la mateixa obra.

El productor dels residus per enderrocs, noves construccions o excavacions té
I'obligacié de dipositar una fianca en el moment d'obtenir la llicencia municipal, acord
amb la legislacié vigent en materia de residus de la construccié.

4. Emplagament d’infraestructures de tractament de residus:

Les activitats de tractament dels residus organics produits en la propia finca poden
considerar-se com a part integrant de I'activitat agro - pecuaria o forestal

Els particulars o entitats que realitzin el tractament o I' eliminacié dels seus residus
hauran d'obtenir llicencia municipal d'activitat. Seran considerades infraccid
urbanistica les instal-lacions o equipaments que desenvolupin activitats de tractament,
emmagatzematge o eliminacié de residus i que no disposin de llicéncia municipal i
podran ser clausurades immediatament. L'Ajuntament afavorira les iniciatives que
tinguin par objecte la recuperacio, reutilitzacio i valoracio dels materials residuals.

Es prohibeix I'eliminacio, mitjancant deposicio, de residus en terrenys que no hagin
estat préviament autoritzats per I'Ajuntament, aixi com la descarrega en diposits o
abocaments particulars de qualsevol tipus de residus diferents a aquells que hagin
pogut ser motiu d'autoritzacio.

Les activitats de tractament de residus d'origen extern han d’ajustar-se a les
condicions establertes per a les instal-lacions d'interés public i requereixen la
tramitacio d’'un pla especial urbanistic o de l'autoritzacio prevista en els articles 48 del
Text refés de la Llei d'urbanisme i 57 del Reglament.

Article 97  Normes relatives a la proteccié de la biodiversitat
1. Manteniment dels marges dels conreus
Per la seva importancia com a refugis de biodiversitat i connectors biologics, es

mantindra sempre que sigui possible, la vegetaci6 natural que hi apareix
espontaniament als marges dels conreus i les parets que separen les diferents
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parcel-les agraries. Els arbres autoctons dels marges de camins, conreus i xarxa de
reg es protegeixen especificament. Quan quedin afectats per les obres de millora de
les infraestructures, caldra justificar la impossibilitat tecnica de mantenir-los, per
obtenir la llicencia municipal. Es recomana no cremar i/o aplicar productes herbicides
als marges amb vegetacio de les parcel-les. En cas de necessitat de controlar el
creixement de la vegetacié per afectar la productivitat del conreu es podra eliminar
selectivament mitjangant desbrocament manual o sega. En tot cas sempre complir la
legislacié vigent de prevencio dels incendis forestals.

2. Proteccié de la flora i fauna autoctones i els habitats naturals

Es protegeix la flora i la fauna autoctones segons la directiva 92/43 CEE referent a la
conservacio dels habitats naturals i la flora i la fauna silvestres, considerant-se
reservoris naturals tots aquells espais inventariats a la xarxa Natura 2000 com a
habitats naturals i habitats d’espécies sensibles.

Es vetllara per a conservar, mantenir i restaurar els habitats esmentats, promovent la
correcta gestié en finques particulars, els projectes de restauracié i la creacié d’espais
naturals d’interes local per a la seva proteccio.

3. Proteccio de l'arbrat

Hom inclou en el concepte d’arbre singular aquells que per les seves caracteristiques
morfologiques, situacié o la seva vinculacio a fets reals o relats de ficcio, destaquen
de la resta o formen part de la memaria col-lectiva.

Els criteris a tenir en compte per la inclusio d'un arbre en el cataleg i la seva proteccio
soén:

a.- Dimensions excepcionals o poc usuals (alcada, perimetre, diametre normal,
amplada de la capgada): L'assoliment de mida excepcional en un daquests
parametres o be la combinacio poc usual de diferents d’ells:

. Algada total de I'arbre superior a 15 metres.

. Diametre normal del tronc superior a 60 cm.

. Perimetre normal del tronc superior a 240 cm.

. Amplada de la capgada superior a 10 m.

b.- Caracteristiques morfologiques peculiars (disposicio caracteristica de la brancada,
fulles variejades, deformacions singulars,...) que hagin fet mereixer I'atencié de la
poblacié i la transmissié oral d’aquestes caracteristiques vinculades a I'exemplar.

c.- Antecedents historics o culturals singulars: L’element ha format part de fets reals o
de relats de ficcié que perduren en la memoria col-lectiva o historica.

d.- Pertinenca a un grup d’arbres amb una localitzacié singular o que presentin
col-lectivament alguna caracteristica de les referides a exemplars aillats.

Els arbres singulars, obligatoriament s'han de trasplantar o de realitzar plantacié de
restitucio.

S'ha de mantenir viu en cas d'obres a menys de 4 m distancia del tronc. En cas de

mort com a consequéncia de les obres o d’altres actuacions dutes a terme, cal
realitzar una plantacié de restitucio de la mateixa especie, en el lloc indicat pels
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serveis técnics de I'Ajuntament. La quantitat d'unitats d'arbres de la plantacié de
restitucié s’'ajustara a la formula seguent:

N= X-D

Essent:

N = n° d'arbres que s'han de plantar en concepte de restitucio.

X = diametre normal de l'arbre singular en centimetres.

D = diametre normal de I'arbre a plantar en concepte de restitucio.

Unicament poden complir aquesta formula els exemplars que superen els 130 cm.
d'alcada des de la superficie del medi de conreu cal destacar que Unicament poden
complir aquesta férmula els exemplars que superen els 130 cm d'alcada des de la
superficie del medi de cultiu.

4. Permeabilitat biologica de les infraestructures i els tancaments

La implantacié de noves infraestructures lineals al territori (carreteres, ferrocarril, etc),
o la reforma de les ja existents, que suposin l'aparicié d'una barrera fisica caldra que
tingui en compte mesures correctores per assegurar la seva permeabilitat biologica.
Aquestes mesures contemplaran especificament solucions permeables quan travessin
algun barranc, la xarxa hidrica o separin dues arees d’interés natural. Caldra utilitzar
sistemes per evitar I'accés dels animals a la cal¢ada.

Sempre que sigui necessari realitzar terraplens, desmuntatge, escombraries o
superficies ocupades pel parc de maquinaria, caldra assegurar la seva revegetacio
amb les mateixes especies de la zona, amb una densitat adequada, determinada pels
serveis municipals competents.

Les obres de drenatge que es realitzin a les noves infraestructures hauran d'estar
adaptades a la proteccio de la fauna: sempre que sigui possible, la inclinacio de les
parets de les obres de drenatge no superara els 15° de pendent i tindra una textura
superficial de les parets rugosa, formada per escullera. Quan sigui necessaria la
construcci6 de pous de caiguda verticals, caldra tancar I' entrada amb reixes
horitzontals de llum inferior a 10 mm.

Les tanques dels conreus i de les zones ocupades per vegetacié natural hauran de
ser permeables al pas de fauna terrestre. A aquest efecte caldra utilitzar sempre
tanques permeables, a ser possible amb filat electrificat.

No es permetran els tancaments que no estiguin plenament justificats i en aquests
casos es construiran sempre darrera de la vegetacié existent o es dissenyaran
plantacions (arbres i arbustos) al davant amb la finalitat de no permetre la visio
directa.

Les tanques no permeables solament es podran utilitzar per delimitar edificis i
instal-lacions (no finques) directament vinculats a l'activitat forestal, ramadera o
agricola. L’alcada maxima d’aquestes tanques sera de 2 metres i el material a utilitzar
sera malla de simple torsié plastificada de color verd amb postes del mateix material i
color sense muret inferior. La distancia de la tanca al cami sera 'establera en l'article
197 d’aquestes normes.

5. Control de la introduccié d’espécies invasores

Amb l'objectiu d'evitar nous impactes derivats de [lalliberament d’espécies
potencialment invasores, queden prohibides les activitats de manteniment i

115



POUM TORTELLA

reproduccié d’espécies animals que siguin considerades de risc respecte a les
especies autoctones.

6. Plantacions forestals:

Es prohibeix la plantacié d’eucaliptus i d’altres espécies foranes i es fomentara la
progressiva transformacio de les plantacions d’eucaliptus existents per a la vegetacié
potencial de la zona: alzines, alzines sureres, roures 0 pins.

Es fomentara la recuperacio de la vegetacio de ribera propia del municipi en les zones
més properes a les rieres, que actualment estan ocupades per plantacions de platans
i pollancres. Aquesta recuperacio és primordial en els espais delimitats com a boscos
de ribera.

Article 98  Normes relatives a la proteccié del paisatge

1. Creuament de sol no urbanitzable per linies aéries o soterrades de transport de
materia i/o energia. Cas d'haver de creuar-se el sol no urbanitzable per noves linies
aeries o soterrades de transport de matéria o energia (Linies eléctriques d'alta tensio,
oleoductes, gasoductes, linies telefoniques, etc) , aquestes es canalitzaran i
s'ordenaran conjuntament amb les existents, preveient corredors al llarg de les
infraestructures de comunicacié o per aquells terrenys que menys perjudiquin la
qualitat ambiental i paisatgistica del territori, i sempre el més allunyades possible dels
espais inclosos en el sistema d'espais d’'interés natural. El tracat de noves linies,
l'adequacié o el trasllat de les existents requerira la formulacié de Pla Especial
urbanistic en el que es determina la seva necessitat, les alternatives de tragat amb la
determinaci6 del de menor impacte i les mesures correctores dels impactes
ambientals negatius que s'hi puguin produir. A aquest afecte es presentaran estudis
alternatius de tracat i estudi d'impacte paisatgistic sobre models de representacié
tridimensional del terreny. En el cas de les linies aéries de transport eléctric d'alta
tensié es col-locaran proteccions en les torres i els cables per evitar accidents a
I'ornitofauna.

2. Adequaci6 paisatgistica de les edificacions

Per aconseguir una major integracio en el paisatge de les edificacions en sol rural,
caldra realitzar un tractament de la vegetacié creant una pantalla vegetal que
disminueixi el seu impacte paisatgistic. Aquesta es realitzara, preferentment, amb
especies vegetals autoctones. Les condicions de I'enjardinament o la restauracio
vegetal s’especificaran en el projecte de construccié, ampliacié o reforma que es
presenta per I' obtencié de la corresponent llicencia. De forma general s'estableix que
la tipologia, els materials i els sistemes constructius aparents han de ser els propis i
coherents amb I' ambit territorial on I' edificacio estigui emplagada.

3. Proteccié de les feixes tradicionals.

Amb I' objectiu de preservar la fesomia tradicional dels conreus de seca, no es podra
modificar la geometria de les vores i, especialment, eliminar les franges de vegetacié
herbacia dels marges dels camps en cas que aquests rebin alguna subvencié
vinculada a la preservacié de I'ornitofauna o per a la restauracié del paisatge agricola
tradicional.

Article 99  Normes relatives a la proteccié dels sols i moviments de terra
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1. Queden prohibides les activitats que comportin I'erosié o l'alteracio de la textura
natural del sol més enlla dels percentatges i condicions establerts en la regulacié
especifica de cada zona de sol no urbanitzable.

2. En cas de realitzar moviments de terres i actuacions de millora de les propietats del
sol, s’haura de garantir la formacio d'un nou sol natural capa¢ de mantenir els
processos ecologics que li sén propis.

3. Els moviments de terres per fer terrasses no podran originar feixes, desmunts o
terraplens de més de 1,5 metres d'alcada. En cas de ser d' escullera, la cara vista de
les pedres no podra superar la dimensié de 1 M2, tanmateix, la dimensié de les
pedres podra ser superior sempre i quan es cobreixi amb vegetacié. En cas de no
utilitzar escullera o mur de pedra seca, sempre sera obligatori re vegetar la superficie
que separa les esplanades conreades. Les solucions a base de murs de contencié de
terres de formigd queden prohibides..

Article 100 Altres normes relatives a la proteccié mediambiental

A més del compliment de les condicions de protecci6 mediambiental establertes en
els articles anteriors, caldra a més que es compleixin totes aquelles determinacions
establertes en la legislacio sectorial relativa a:

La contaminacié luminica

Contaminacié atmosférica (emissié de fums, pols etc...)

Contaminacié acustica que siguin d'aplicacio en el sol no urbanitzable.

CAPITOL VI REGULACIO GENERAL DELS ELEMENTS BASICS DEL TERRITORI
DEL SOL

Article 101 Elements basics del territori del SOl No Urbanitzable

1. Aquest Pla d'Ordenacio defineix els elements basics del Sol No Urbanitzable de
Tortella que configuren la seva fesomia i que esdevenen elements referencials de les
actuacions permeses en el Sol No Urbanitzable, amb la finalitat de garantir la
compatibilitat dels usos i la idoneitat de les instal-lacions i construccions amb
I'estructura i caracteristiques fisiques del territori on es localitzen, i d'aconseguir la
seva integracio en el medi i reduir-ne el seu impacte.

2. Aquests elements basics sén els seguents:

a) Estructura de la propietat del sol.

b) Edificacions i elements construits existents.

C) Xarxa viaria rural.

d) Xarxa hidrologica: torrents i rieres.

e) Els camps de conreu i la geometria dels seus marges i feixes.

f) Masses forestals i bosc interior.

9) Elements naturals que configuren la topografia: carenes i turons.

3. La definicié d'aquests elements i les determinacions relatives a les condicions
d'implantacio i limitacions en I'edificacié i Us del sol que comporten, es regulen de
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forma genérica i basica en els articles seglients sense perjudici de les determinacions
especifiques per a cada zona o sistema que aquest Pla d’Ordenaci6 estableix.

Article 102 Estructura de la propietat del sol

1. Aquest Pla estableix com a fonamental la proteccié de l'estructura de la divisio del
sol agricola i forestal en funcié de la seva adaptacié a I' Us i conreu de les finques. Es
prohibeixen en tot cas les parcel.lacions urbanistiques en el sol no urbanitzable,
d'acord amb allo previst a I'art. 47 TRLUC.

2. La finca minima segons la legislacio sectorial admesa en el Sol No Urbanitzable és
aguella que s'ajusta a les Unitats minimes de conreu o a la Unitat minima de
Produccié Forestal, establertes a I'annex del Decret de Presidéncia de la Generalitat
de Catalunya, Decret 169/1983 de 12 d'abril sobre Unitats Minimes de Conreu, i al
Decret 35/1990 de 23 de gener sobre Unitats Minims Forestals. Aquestes son les
seguents:

- Unitat minima de conreu en terreny de seca: 4,5 Ha.
- Unitat minima de conreu en terreny de regadiu: 1,25 Ha.
- Unitat minima de produccié forestal: 25 Ha.

5. Podran autoritzar-se segregacions inferiors a la unitat minima, quan aquestes
s'agrupin a finques colindants i la superficie resultant de I'agrupacié o agregacio, aixi
com la superficie restant de la finca matriu de la qual s'hagi realitzat la segregacié o
divisio, resultin iguals o superiors a la minima que en cada cas sigui d'aplicacié. En
aguests casos haura d’acreditar-se la inscripcidé de l'agrupacié en el Registre de la
Propietat, i la superficie resultant de la finca matriu respecte a la qual s'ha realitzat la
segregacioé o divisio.

6. Quan es produeixi la transmissié d'una finca que no compleixi la condicié de finca
minima segons les prescripcions d'aquest article, per qualsevol titol, aquella sera
inedificable a tots els efectes.

7. Les divisions i les segregacions, aixi com les agrupacions i agregacions en sol no
urbanitzable estan subjectes a prévia llicencia municipal. Es considerara infraccié
urbanistica greu, el fraccionament del sol que vulneri les determinacions d'aquest Pla.

Article 103 Edificacions i elements construits d’especial interés

1. Aquest Pla d'Ordenacié defineix en els planols d’ordenacio, aquelles edificacions i
elements construits existents en el sol no urbanitzable que cal conservar, preservar o
recuperar, bé per estar integrats en el Patrimoni Histérico-Artistic, en qualsevol dels
nivells contemplats per la legislacié vigent, bé pel seu interés arquitectonic tradicional
0 paisatgistic, que corresponen a una estructura correcta de colonitzacié del territori,
bé per estar funcionalment vinculat a una explotacié agricola o forestal, o bé per
complir un paper dotacional suficientment important i adequat.

2. Els criteris per al seu Us i desenvolupament edificatori es defineixen de forma
general a la Secci6 cinquena d'aquest Capitol, a més dels especifics corresponents a
cada zona. Tot aix0 sense perjudici del compliment de les condicions de Proteccio,
qgue en els casos de tractar-se d'edificacions o elements catalogats, es determinin pel
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Planejament Especial corresponent i la legislacio sectorial vigent aplicable en cada
cas.

4. Pel que fa les noves construccions en el sol no urbanitzable, a part de les
actuacions d’interés public a que es refereix I'apartat 4 de l'article 47 TRLUC, només
es podran autoritzar, d'acord amb l'apartat 6 de larticle 47 TRLUC, les noves
construccions segients:

a.- Les propies d'una activitat agricola, ramadera, d'explotacié de recursos naturals o,
en general rustica.

b.- Les destinades a habitatge familiar que estiguin directament i justificadament
associades a una de les activitats d'explotacié assenyalades a I'apartat anterior.

c.- Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d'altres serveis de
la xarxa viaria.

d.- Les construccions i les instal-lacions vinculades a l'execucid, manteniment i
funcionament de les obres publiques.

5. L'autoritzaci6 de qualsevol actuacido especifica d'interés public en sol no
urbanitzable ha de justificar degudament que I' ambit on s'hi pretén ubicar l'actuacio
no esta sotmeés a un régim especial de proteccié d'acord amb el que preveu l'apartat
5, de l'article 47 TRLUC.

Article 104 Xarxa viaria rural

1. Aquest Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal conserva en la seva integritat I'actual
xarxa de camins rurals i els que estan explicitament reconeguts, en els planols
d'ordenacio i que formen part del sistema viari.

2. L'amplada maxima dels camins rurals sera la que es determina en l'aparat de
Sistema Viari. Els camins rurals hauran de tenir la base en bon estat i ser
convenientment senyalitzats.

3. No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals, itineraris i recorreguts
paisatgistics, o qualsevol altre tipus de vialitat que no estigui prevista en aquest Pla,
en els Plans Especials Urbanistics que en Sol No Urbanitzable poden desenvolupar-
lo, en els Plans de Gestié Forestals o Programes de I'Administracié d'Agricultura, amb
I'informe previ corresponent del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la
Generalitat de Catalunya.

4- El desenvolupament de la xarxa viaria rural esmentada als apartats 1 i 3 d'aguest
article hauran de respectar el sentit general del tracat (origen-desti, directrius de la
trama, amplada), definit pels corresponents planejaments. S'admeten petits ajustos
del tracat amb la finalitat d’adequar-se millor a la topografia, de respectar elements de
valor singular (patrimoni vegetal, cultural, ... ) de millorar I' impacte en el paisatge i de
millorar cruilles o nusos. Els projectes de sol-licitud de llicencia incorporaran
I'explicacié, argumentacié i justificacio0 del tracat definitiu, de les seves
caracteristiques i de la idoneitat del seu desenvolupament en relaci6 al caracter de les
Zones on esta situat, aixi com, els usos als que van destinats.
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5. L'atorgament de llicéncia per a I'obertura d'un nou cami rural quan no estigui inclos
en alguns dels instruments relacionats a I'apartat 3 d'aquest article, sera competéncia
discrecional de I'Ajuntament a la vista de la justificacié real de la seva necessitat i
conveniéncia i la valoracié de les alteracions negatives de I' entorn natural de la zona
afectada. En aquest suposit, i per tal que I'Ajuntament pugui pronunciar-se respecte a
qualsevol actuacié que pretengui I'obertura o modificacié de tracat d'un cami rural, es
requerira la presentacié d'un projecte on es defineixi el tracat i caracteristiques
d'aquest nou vial, justificant la necessitat i conveniéncia del nou cami o de la
modificacié proposada, aixi com també la integracié del nou tracat en el paisatge, i la
no produccio d'efectes degradants al medi, o en el seu cas, les mesures correctores
que els pali. En el cas que es tracti de I'obertura d'un nou cami en zona forestal, a
més d'estar sotmeés a les determinacions compreses en aquest apartat, haura de
complir allo que regula la Normativa Forestal i de Medi Natural en el sentit de no
superar els 4 m. d'amplada ni superar una pendent del 10%, excepte en el cas de
situacions singulars degudament justificades. En qualsevol cas, l'obertura o
modificacié d'un cami rural solament podra autoritzar-se quan no hipotequin la xarxa
viaria rural basica prevista per aquest Pla i pel seu futur desenvolupament.

6. En aquells sectors, on aquest Pla d'Ordenacio preveu per al seu desenvolupament
la tramitacié d'un Pla Especial urbanistic, sera aquest instrument, el que definira
exactament la jerarquia de la xarxa viaria i dels camins rurals del sector que es
desenvolupi, aixi com el tracat, amplada i caracteristiques dels camins amb criteris
objectius i de servei a les explotacions agraries o forestals de I'ambit de planejament
que es desenvolupi, respectant, pero, la xarxa viaria basica, que tindra la condicioé
d’indicativa. Aixi mateix, el Pla Especial urbanistic corresponent haura de garantir la
compatiblitzacié de I'Us per al qual es destinen en tant no s'aprovin els Plans
Especials corresponents, qualsevol actuacio relativa a la xarxa viaria i camins rurals
solament podra portar-se a terme, sempre i quan es respecti la xarxa viaria basica
prevista par aquest Pla i el seu futur desenvolupament. Aquestes actuacions
requeriran llicéncia municipal previa, la qual tindra caracter discrecional. En aquests
casos les determinacions previstes per aquest Pla d'Ordenacié en aguesta matéria,
tindran caracter indicatiu.

Article 105 Xarxa hidrologica: torrents i rieres

1. La definicio de la xarxa hidrologica, el seu régim i condicions d'Us i d'ordenacio,
venen regulats en aquestes Normes, relatiu al Sistema Hidraulic. Els diferents
elements que conformen el Sistema Hidraulic es recullen en els planols d'ordenacio.

2. D'acord amb el que preveu la legislacié sectorial en la materia, no podra realitzar-se
cap construccio, instal-lacié ni tanca dins de la zona fluvial dels rius i rieres d’'acord
amb l'avinguda per al periode de retorn de 10 anys. Aixi sense perjudici del
compliment de les determinacions especifiques que per a cada zona estableix aquest
Pla d'Ordenaci6é en aquest aspecte.

3. L'Us de les aigles superficials i/o subterranies es regula per la Llei 29/85 de 2

d'agost, d'Aigles i per la legislacié concordant en la matéeria. Aixd0 no obstant
qualsevol actuacio en aquesta matéria requerira la préevia llicéncia municipal.
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Article 106 Els camps de conreu i la geometria dels seus marges i feixes

1. Aquest Pla d'Ordenaci6 estableix com a prioritaria la conservacio i recuperacio del
paisatge agricola tradicional, caracteritzat per un elevat interés paisatgistic i una
important biodiversitat. El Pla procurara per que la mecanitzacio del camp, en aquells
espais mes rics paisatgisticament, no comporti una alteracié substancial de la fesomia
dels conreus, de manera que la dimensié dels camps i la superficie ocupada per
vegetacio seminatural dels marges es mantingui sensiblement en el conjunt i de forma
més particular en aquells espais de paisatge més fragil.

Article 107 Masses forestals i bosc interior

1. Les masses forestals consolidades i, especialment, les de bosc interior, es
consideren elements naturals que cal protegir.

2. En qualsevol cas, I'objectiu primordial d'aquest Pla en relacié a aquestes masses
forestals i bosc interior, és preservar-les i protegir un patrimoni natural valués, aixi
com, salvaguardar les funcions ecologiques que duen a terme.

3. En les arees forestals, s’admetra I'explotacié forestal sense si aquesta no
compromet la persisténcia de la massa forestal i compleix el que requereix la
legislacio sectorial vigent. Per al desenvolupament de qualsevol activitat forestal sera
necessari llicencia municipal, previa presentacio del corresponent Projecte Técnic, i/o
Pla de Gesti6 Forestal, sense perjudici de les competéncies dels organismes
corresponents. Aixi mateix, caldra que aquestes arees compleixin les condicions
exigides per a la prevencio d’incendis.

Es conservara la vegetacio existent al llarg de les rieres i torrents, aixi com aquells
espais arbrats al llarg dels camins o vinculats a les edificacions existents.
Excepcionalment i per motius de seguretat es podran tallar arbres propers a les
instal-lacions agricoles i als habitatges rurals.

Article 108 Els elements naturals de latopografia. Carenes i Turons

1. Sén elements naturals de la topografia, les carenes i turons, els quals configuren el
paisatge i el perfil muntanyés de I' entorn.

2. Les construccions, instal-lacions i explotacions agraries s'adaptaran a la topografia
natural del terreny i no produiran alteracions de més de 1,5 mts., excepte en aquells
casos i zones en quée aquest Pla d'Ordenaci6é defineixi especificament altres limits i
condicions. D'acord amb aquest apartat es consideren in edificables, els terrenys del
Sol No Urbanitzable amb un pendent igual o superior al 20%.

3. "Es prohibeix la col-locacié en sol no urbanitzable de qualsevol tipus de cartells o
altres elements publicitaris, la qual cosa sens perjudici de la possibilitat d'instal-lar els
retols indicadors que siguin necessaris en la xarxa viaria".

Tanmateix les construccions permeses en el Sol No Urbanitzable es situaran en els

terrenys menys exposats visualment i en especial es prohibiran les construccions
sobre els careners del relleu del terreny.
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CAPITOL VIl REGULACIO DEL LES ZONES EN SOL NO URBANITZABLE

SECCIO| ZONA AGRICOLA DE VALOR (CLAU 21)
Article 109 Definicio

1.- Aquest Pla qualifica com a zona agricola aquells sols que tenen un especial valor
agricola, ja estiguin conreats o no, identificats com a les diferents figures de
planejament territorial.

Article 110 Usos permesos
1.- A la zona agricola es permeten els usos seguents:

Forestal

Agricola en totes les seves varietats

Ramaderia en totes les seves varietats

Habitatge familiar en les masies existents i incloses al Cataleg

Magatzems i instal-lacions agricoles i forestals estrictament vinculats a la primera
transformacio dels materials, quan la naturalesa de l'activitat n'exigeixi I'emplacament
en medi rural

Usos d'interes public, d'acord amb I'apartat 4 de l'article 47 del DL 1/2005 TR de la
Llei d'urbanisme.

Educacié ambiental

Senderisme, cicloturisme i passejades a cavall

Establiment de turisme rural en les masies existents i incloses al Cataleg
Construccions i instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el
funcionament de les obres publiques

Article 111 Condicions especifiques

1.- Com a criteri general, s'evitara la modificacié del mosaic existent actualment, tant
pel que fa als cultius com a les zones forestals.

2.- Es podran realitzar activitats de conreu en totes les seves varietats, inclosos els
hivernacles, sempre i quan s'ajustin a les previsions d'aquest POUM i la legislacié
sectorial vigent.

3. No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de
conreu que determina el Decret 169/1983, de 12 d'abril sobre unitats minimes de
conreu, fixada en 4,5 ha en conreus de seca i 1,25 ha en conreus de regadiu.

4.- Queden prohibides les plantacions d'especies exotiques com l'eucaliptus, robinies,
plataners i similars que puguin alterar I'equilibri ecologic o l'entitat de la vegetacio
autoctona.

5.- A les masies incloses al Cataleg és possible la seva utilitzacié per a establiment de
turisme rural i casa de colonies, restauracié i allotiament rural, sempre i quan no
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desvirtuin la naturalesa del sol. Perqué es puguin desenvolupar aquestes activitats, a
més d'obtenir les corresponents autoritzacions, caldra presentar previament un
projecte on s'analitzi I'impacte social i ambiental de la seva implantacié. En el cas que
s'hagi d'ampliar la superficie de la masia existent, es podra arribar fins a un sostre
maxim de 250 m2 construits. En el cas que sigui necessari un sostre superior als 250
m2 es tramitara un Pla especial.

6.- Les arees de lleure existents 0 que es puguin crear en aquesta zona s'adrecaran
principalment a un Us public lleuger, i no es concebran com a grans centres de serveis
turistics.

7.- En la zona agricola solament es permeten tanques en els casos seglents:

Per delimitar finques amb activitat ramadera o agricola caldra utilitzar sempre tanques
permeables, a ser possible amb filat electrificat.

Les tanques no permeables solament es podran utilitzar per delimitar edificis i
instal-lacions (no finques) directament vinculats a l'activitat forestal, ramadera o
agricola.

8.- L'obertura de nous camins i senders, i la instal-lacio de linies electriques o antenes
de telecomunicacions, s'haura de justificar en la corresponent avaluacié d'impacte
ambiental.

9.- Queda prohibida Il'eliminacié dels marges herbacis i arbustius dels camps de
conreus existents. Als camps i al seu voltant es potenciara el manteniment, la millora i
la creacio de marges vegetals, amb arbres, arbustos o vegetacié herbacia autoctona,
aixi com la creacié de franges lliures de I'Gs d'herbicides en una amplada de 5 m. al
perimetre exterior dels cultius.

10.- Els terrenys forestals existents resten subjectes a la Llei 6/1988, de 30 de marg,
forestal de Catalunya. D’acord amb l'article 23 d’aquesta llei els terrenys forestals no
catalogats es pot permetre la rompuda per a I'establiment d’activitats agropecuaries si
es tracta de terrenys aptes técnicament i economicament per a un aprofitament
d’aquesta naturalesa.

11.- La regulacié i gestiéo de l'activitat forestal és responsabilitat de l'administracio
competent, sens perjudici d'aquelles activitats que requereixin llicencia municipal. En
tot alla que sigui aplicable, s'observaran els preceptes especifics establerts per la
legislacio forestal vigent.

SECCIO Il ESPAIS NATURALS PROTEGITS (CLAU 25)

Article 112 Espais naturals protegits: definicié
1.- Compren aquell sol que pels seus valors naturals o per la seva localitzacié en el
territori, es considera que és el més adequat per a integrar una xarxa permanent i

continua d’espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt
d’espais oberts del territori amb els seus diferents caracters i funcions.
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2.- El sol de proteccid ecologica inclou els espais que han estat protegits per les
normatives de proteccid vigents (Xarxa Natura 2000, Llei de proteccioé dels animals),
els espais de valors natural i de connexié que determina el PDTG i els que cal
preservar pel seu valor com a peces i connectors d’interées natural i d’equilibri
ambiental local definits en el present POUM.

Es distingeixen tres subzones diferenciades de sol de proteccio especial:

Espais PEIN i Xarxa Natura 2000 (clau 25a)
Forestal d’'interés connector (clau 25d;)
Agricola d’interes connector (clau 25d,)

Article 113 Espais naturals protegits: regulacié general

1.- En el sol qualificat com espais naturals protegits hi sén incompatibles totes
aguelles actuacions d’edificacio o de transformacié de sol que puguin afectar de forma
clara els valors que motiven la seva proteccio especial.

3.- En el sol de proteccio especial, sens perjudici de les limitacions propies de cada
zona, només es poden autoritzar les segtients edificacions de nova planta:

a) Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacié dels valors objecte de
proteccio o la millora de la gestio del sol en el marc dels objectius de preservacio que
estableix el Pla. Aquestes edificacions corresponen a: edificacions i instal-lacions
propies de I'agricultura a cel obert, la ramaderia i la silvicultura extensives, el turisme
rural, les instal-lacions i edificacions per a la proteccio i valoritzacié del medi natural.
(tipus A de l'article 2.5. del PDTG)

b) Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d’acord amb el que
estableix I'article 47 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005),
guan es compleixi les condicions i exigéncies que assenyalen els apartats 4,5 i 6 del
present article per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven la proteccio
especial d’aquest sol. (Aquestes edificacions o instal-lacions corresponen als tipus B i
C de l'article 2.5. del PDTG).

c) Quan les ampliacions d’edificis destinats a usos que poden ser admesos en sol no
urbanitzable no poguessin complir les condicions establertes a I'apartat anterior i
fossin imprescindibles per a la continuitat de I'activitat i aquesta fos d’interes per al
municipi, es pot autoritzar una ampliacio fins al 20% del sostre i del volum existent que
no es subjecti total o parcialment a les condicions assenyalades.

4.- Qualsevol edificaci6 i activitat, previstes a 'empara de I'article 47 del Text refés de
la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005), i els articles concordants del Reglament
(Decret 305/2006), requereixen, per a per autoritzades, la incorporacié a I'estudi
d'impacte i integracié paisatgistica, que és preceptiu d’acord amb el que disposa
l'article 6.4 del Pla Director Territorial de la Garrotxa per tractar-se d’edificacions
aillades, d’'un capitol que analitzi els efectes de la insercié de I'edificacié en I'entorn
territorial i demostri la seva compatibilitat amb la preservacié dels valors que motiven
la proteccio especial d'aquest sol. En tot cas, no s’autoritzaran aquestes edificacions i
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activitats en sol de proteccio especial si hi ha alternatives raonables d’ubicaci6 en sols
de menor proteccid. Tampoc s’autoritzaran noves edificacions en sol de proteccid
especial si existeixen alternatives de reutilitzacio d’edificacions existents en desus.

5.- Els nous elements d’infraestructures que s’hagin d’'ubicar necessariament en sol
de proteccié especial, com també la millora dels que hi ha en aquesta classe de sol,
han d’adoptar solucions que minimitzin els desmunts i terraplens, i han d'evitar
interferir els corredors hidrografics i biologics, connectors ecologics, i que no afectin
els elements singulars del patrimoni natural (habitats d’interes, zones humides i espais
d’interés geologic). L'estudi d'impacte ambiental quan sigui requerit per la naturalesa
de l'obra ha de tenir en compte la circumstancia de la seva ubicacié en sol de
proteccio especial. Quan no es requereixi I'estudi d'impacte ambiental és preceptiva la
realitzacio, dins l'estudi d’'impacte i integracié paisatgistica, d’una valoracié de la
insercioé de la infraestructura en I'entorn territorial que expressi el compliment de les
condicions esmentades.

6.- L’analisi i valoracié de la insercio de les edificacions o infraestructures en I'entorn
territorial ha de demostrar que les construccions i els usos que es proposen no
afecten de forma substancial els valors de I'area de sol de proteccié especial on
s’ubicarien. L’estudi ha de considerar les seglents variables, amb especial atencio a
les relacionades amb els valors per protegir.

a. Vegetacié i habitats de I'entorn

b. Fauna de I'entorn

c. Funcions de connector biologic

d. Estabilitat del sol

e. Valor edafologic productiu

f. Conectivitat territorial

g. Gestio de residus

h. Accessibilitat i necessitat de serveis

i. Increment de la frequentacié

j. Patrimoni cultural i historic

k. Patrimoni geologic

|. Zones humides i funcions hidrologiques

m. Paisatge

n. Qualitat atmosférica

0. Millora esperada del I'espai protegit

En tot cas, les dimensions de I'area de sol —superficie, amplada,...-seran determinats
en la valoracio dels efectes de les edificacions o infraestructures en I'entorn territorial.

7.- Per a les edificacions que, en aplicacié d'alld que estableix l'article 47 del DL TRLU
1/2005, es declarin d'utilitat publica i d'interés social, s'haura de redactar un Pla
especial que contempli:

La deteccid i correccio de l'impacte ambiental.

Els efectes territorials i paisatgistics de la seva implantacio.

Les servituds de sol no edificable, a efectes d’evitar la formacioé d’'un nucli de poblacio.
Les condicions formals i tecnigques de la nova edificacié.
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8.- Queda completament prohibit I'Us extractiu en els sols de proteccié especial, a
excepcio de les activitats actualment autoritzades per 'administracié competent.

Article 114 Subzona espais PEIN i Xarxa Natura 2000 (clau 25a): definicio

1.- Es correspon amb els espais inclosos a la Xarxa Natura 2000 i al Pla d’Espais
d’Interés Natural, que compren I'ambit terrestre no inclos en el sistema hidraulic.

3.- La Directiva 92/43/CEE, de 21 de maig de 1992, relativa a la conservacid dels
habitats naturals i de la fauna i flora silvestres, preveu la creacié d’'una xarxa ecologica
europea coherent de zones especials de conservacio anomenada Natura 2000. En el
municipi de Tortella existeixen dos espais inclosos a en aquesta Xarxa denominats:
Riu Fluvida (codi ES 5120021) i Alta Garrotxa — Massis de les Salines (codi
ES5120001). Aquests espais coincideixen amb els espais inclosos al Pla d’Espais
d’Interes Natural (PEIN), aprovat pel Decret 328/1992, de 14 de desembre.

Article 115 Subzona espais PEIN i Xarxa Natura 2000 (clau 25a): regulacié

1.- Amb caracter general, es considera incompatible qualsevol actuacié que afecti de
forma apreciable els objectius de conservacio de I'espai.

2.- Fins que no s’aprovin els corresponents Plans especials de proteccié del medi
natural i del paisatge son d’aplicacié les directrius de Natura 2000, incloses en I’Acord
GOV/112/2006, aixi com el Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s’aprova el
Pla d’Espais d’Interés Natural. En el cas de I'espai Alta Garrotxa la seva regulacio
esta subjecte a les Normes especials, aprovades per Acord de Govern de 28 de
desembre de 1995.

3.- Totes les actuacions que puguin afectar directa o indirectament els valors per als
quals ha estat protegit s’han de sotmetre a una correcta avaluacioé de les actuacions,
en aplicacié del que preveu l'article 45.4 de la Llei 42/2007, de 13 de desembre, del
Patrimoni Natural i la Biodiversitat.

Article 116 Subzona forestal d’interés connector (clau 25d1,): definicié

1.- Es el sol forestal, identificat d’acord amb els articles 2 i 3 de la Llei 6/1988, de 30
de marg, forestal de Catalunya, que presenta interes ecologic (connector, preservacio
d’habitats faunistics...), identificat com a tal al Pla Director Territorial de la Garrotxa,
incorporant les masses forestals d’interes ecologic, derivat de I'existencia d’habitats i
especies d’interes comunitari.

Article 117 Subzona forestal d’interes connector (clau 25d,): regulacié
1.- A la subzona forestal d’'interés connector (clau 25d,) li és d’aplicacio la regulacié
establerta per I'article 91(Sol forestal), tenint en compte les limitacions que incorpora

la regulacié general de la zona espais naturals protegits (clau 25).

2.- En qualsevol cas només hi sén permeses les noves edificacions destinades a la
millora de I'explotaci6 forestal i, en general, aquelles que preveuen el punt 6 a) i b) de
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I'article 47 del Text refés de la Llei d’urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) i els articles
concordants del Reglament (Decret 305/2006).

3.- D'acord amb la normativa sectorial vigent, es podran crear arees forestals
recreatives i rutes excursionistes adrecades a un Us public lleuger, sense consolidar-
se com a grans centres de serveis turistics, i situant-se en llocs on no comportin riscos
d'incendis, ni riscos per a les persones en cas d’'incendi.

Article 118 Subzona agricola d’interés connector (clau 25d,): definicio

1.- Es correspon al sol agricola identificat al Pla Director Territorial de la Garrotxa com
a sol d’alt valor agricola i connector, incorporant el sol agricola que presenta interés
ecologic (connector, preservacio habitats faunistics....) determinat a escala local.
Aquests espais son un element d’importancia faunistica i és considera necessaria la
seva preservacio per garantir la connectivitat ecologica.

Article 119 Subzona agricola d’interés connector (clau 25d,): regulacio

1.- A la subzona agricola d’'interes connector li és d’aplicacié la regulacié establerta
per la zona agricola de valor (clau2l), tenint en compte les limitacions que incorpora
la regulacié general de la zona espais naturals protegits (clau 25).

2.- En qualsevol cas només hi sén permeses les noves edificacions destinades a la
millora de I'explotacié agricola a cel obert o forestal i la ramaderia extensiva, tal com
els coberts per emmagatzemar provisionalment les collites, per al bestiar o la
maaquinaria agricola i similars i, en general, aquelles que preveuen el punt 6 a) i b) de
I'article 47 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) i els articles
concordants del Reglament (Decret 305/2006).

Article 120 Subzona agricola d’interes connector (clau 25d,): zona de proteccié
paisatgistica

Els terrenys amb aquesta qualificacié dins d’aquesta subzona son aquells que per la
seva situacio interessa la seva proteccid. Compren l'area que envolta el casc antic
des de la carretera de Montagut a Tortella fins al limit del sector PAU 1 i la carretera
d’Argelaguer a Tortella.

Dins d’aquesta zona no s’admeten edificacions de nova planta ni contruccions de
tipus prefabricat de qualsevol material ni construccions provisionals o altres
instal.lacions que puguin desvirtuar la naturalesa de la zona.

Només es permes l'us agricola. No podran obrir-se nous camins a més dels que

existeixen en [l'actualitat que no siguin directament relacionats amb els usos
permesos.
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TITOL V REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

CAPITOL | DISPOSICIONS GENERALS
Article 121 Definici6

El sol urbanitzable comprén aquells terrenys que aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal considera necessaris i adequats per garantir el creixement de la poblacio i
de l'activitat econOmica, sota el principi del desenvolupament urbanistic sostenible
definit a l'article 3 de la LUC i a la Memoria d'aquest Pla. EIl sol classificat com a
urbanitzable a Tortella és quantitativament proporcionat a les previsions de
creixement del municipi, evita la dispersié sobre el territori i afavoreix les continuitats
amb les xarxes viaries i de serveis i permet el desplegament de programes de sol i
d'habitatge.

Article 122 Categories de sol urbanitzable

Aquest Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal classifica dues categories de sol
urbanitzable:

1.- sol urbanitzable delimitat, constituit per aquells sectors delimitats especificament,
gue son susceptibles de transformacié urbanistica mitjancant la formulacio, tramitacio
i aprovacié definitiva del corresponent pla parcial, i mitjancant el seu desenvolupament
a través dels corresponents instruments de gestio.

2.- sol wurbanitzable no delimitat, constituit per aquells sectors delimitats
especificament, que només son susceptibles de transformacié urbanistica si s’acredita
que l'actuacié es coherent amb els parametres determinats d’acord amb els apartats
1.d, 1.e i 8 de l'article 58 de la LUC i pel pla d’ordenacié urbanistica municipal

Article 123 Delimitacio i ordenacio del sol urbanitzable delimitat

1. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal grafia els sectors de sol urbanitzable
delimitat en el planol de Régim juridic del sol, a escala 1/10.000.

2. Aquest Pla especifica les determinacions basiques per a la redaccio del posterior
planejament derivat per a cadascun dels sectors del sol urbanitzable delimitat, i
descriu els objectius pel seu desenvolupament i determina les condicions d’ordenacio,
edificacio, Us i gestid, concretant I'index d' edificabilitat bruta i la densitat maxima.
Article 124 Drets i deures dels propietaris del sol urbanitzable delimitat

1. Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen els seglents deures:
a.- Distribucié equitativa dels beneficis i carregues derivats del planejament.
b.- Cessio obligatoria i gratuita a I'Ajuntament de tot el sol reservat pel planejament

per a sistemes locals al servei del sector de pla parcial en el qual llurs terrenys resultin
inclosos.
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c.- Cessi6 obligatoria i gratuita a I'Ajuntament del sol necessari per a |I' execucio dels
sistemes generals que aquest Pla d'Ordenacio urbanistica Municipal inclogui al sector
de pla parcial corresponent.

d.- Costejar i, si escau, executar la urbanitzacio, sens perjudici del dret a rescabalar-
se de les despeses d'installaci6 de les xarxes d'abastament d'aigua i de
subministrament d'energia eléctrica, amb carrec a les empreses subministradores, en
la part que, segons la reglamentacié especifica d'aquests serveis, no hagi d’'anar a
carrec dels usuaris.

e.- Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament.

f.- Conservar les obres d'urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacio,
en els suposits en qué s'hagi assumit voluntariament aquesta obligaci6 o bé ho
imposin justificadament aquest Pla, vinculant-la objectivament a la manca de
consolidacio del sol o a la influéncia de la urbanitzacio.

g.- Cessi6 obligatoria i gratuita a I'Administracié actuant del sol, dins del sector, on es
pugui edificar el sostre corresponent al 1 0% de I'aprofitament urbanistic del sector.
Aquesta cessio de sol pot ésser substituida pel seu equivalent en altres terrenys fora
del sector quan la promocié urbanistica doni lloc a un Unic establiment industrial,
comercial o hoteler. Aquest equivalent s'ha de destinar a conservar o ampliar el
patrimoni public de sol.

h.- Costejar i, si escau, executar les infraestructures de connexié amb els sistemes
generals exteriors a l'actuacio, i també les obres per a I'ampliacié o refor¢ d'aquests
sistemes que siguin necessaries com a consequéncia de la magnitud de la propia
actuacio, d'acord amb les previsions d'aquest Pla al respecte.

2. Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen dret al 90% de I'aprofitament del
sector o poligon d'actuacio, referit a llurs finques.

3. L'Administracié actuant participa en les carregues d'urbanitzacié que pertoquin al
sol amb aprofitament que rebi en compliment dels deures de cessio dels propietaris,
llevat del suposit que aquest sol sigui expressament reservat, i aixi consti degudament
al Registre de la Propietat, per atendre necessitats d'habitatge, mitjangcant promocio
publica d’habitatges en régim de lloguer o de cessi6 temporal d'Us i que, en aquest
cas, es mantingui la titularitat dominical del sol per I'Administracio al llarg d'un termini
minim de trenta anys.

Article 125 Delimitaciod i ordenacio del sol urbanitzable no delimitat

1. Aquest Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal grafia els sectors de sol urbanitzable
no delimitat en el planol de Régim juridic del sol, a escala 1/10.000.

2. Aquest Pla especifica les determinacions basiques per a la redaccio del posterior
planejament derivat pel sector del sol urbanitzable no delimitat:

a) Les magnituds maximes o minimes de les actuacions urbanistiques que hi son
permeses, en funcio dels diferents usos.
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b) Les intensitats maximes dels usos urbanistics.
c) Les connexions amb les infraestructures exteriors.
d) Els nivells o percentatges de sol de cessid obligatoria i gratuita.

Article 126 Drets i deures dels propietaris del sol urbanitzable no delimitat

1. Els propietaris de sol urbanitzable no delimitat tenen els mateixos drets i deures
que els del sol no urbanitzable. En el cas de que es desenvolupi el sector els drets i
deures seran els mateixos que els definits per larticle 123 per sol urbanitzable
delimitat.

CAPITOL I DESENVOLUPAMENT DEL PLA EN SOL URBANITZABLE
Article 127 Desenvolupament del Pla en sol urbanitzable delimitat

1. En el sol urbanitzable delimitat el Pla es desenvolupa necessariament mitjancant
plans parcials, I'executivitat dels quals sera condici6 indispensable per a la realitzacio
d'intervencions en el territori corresponent, llevat del suposit dels sistemes generals
que s'executin de forma independent dels sectors.

2. Els diferents sectors, aixi com els usos principals dels mateixos, que aquest Pla
d’Ordenaci6 urbanistica Municipal delimita en el sol urbanitzable son els seguents:

SUD 1. “Can Mass¢” industrial
SUD 2. “Can Cortada” residencial

3. Els objectius, superficies i condicions d'ordenacio, edificacio, Us i gestid previstos
en aquest POUM per aquests sectors, a desenvolupar mitjancant el planejament
derivat corresponent, s'especifiquen en les fitxes normatives d'aquest POUM.

4. Els plans parcials podran completar les previsions establertes en aquest Pla
d'Ordenacio Urbanistica Municipal pero no modificar-les.

5. Els plans parcials tenen per objecte, en sol classificat com a urbanitzable,
desenvolupar el planejament urbanistic general i hauran de:

- contenir totes les determinacions adients par a I' ordenacié urbanistica detallada dels
sectors que abasten, de conformitat amb el regim del sol urbanitzable.

- qualificaran el sol i regularan els usos i els parametres de I' edificacié que han de
permetre l'atorgament de llicéncies, d'acord amb les determinacions basiques
establertes en aquest Pla par a cada sector.

- assenyalaran les alineacions i les rasants de la vialitat,

- definiran els parametres basics de I' ordenacié de volums.

- establiran les condicions de gestid i els terminis per promoure els instruments
corresponents i per executar les obres d'urbanitzacié i d'edificacio.

- precisaran les caracteristiques i el tracat de les obres d'urbanitzacio basiques a que
es refereix l'article 58.3.b) del LUC, i n'avaluaran el cost.

- podran dividir, si s’escau, I'execucio en etapes i poligons, amb el grau suficient de
detall per a permetre'n I' execucioé immediata.
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- establiran uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses
d'urbanitzacio, sens perjudici de la concrecié superior dels projectes d'urbanitzacié
complementaris.

L'ordenacié de volums pot adoptar una forma alternativa. En aquest cas, l'opcio
escollida s'ha de concretar en la reparcel-lacié o en el moment d’atorgar les llicencies
d'edificacio.

6. Les reserves minimes de sol de cada sector i per cada sistema aixi com el desti
preferencial dels equipaments, si s'escau, es realitza en les corresponents fitxes
normatives de cada sector. Aquestes reserves de soOl compleixen amb les
determinacions establertes en el LUC:

En els sectors residencials, tant si aquest és el principal, com si és mixt amb altres
usos: per a zones verdes i espais lliures publics, un minim de 20M2 de sol par cada
100M2 de sostre edificable, amb un minim del 10% de la superficie de | '‘ambit. - per
equipaments de titularitat publica la reserva sera, també d'un minim de 20M2 de sol
per cada 100M2 de sostre, amb un minim del 5% de la superficie total de I' ambit, a
més del sol destinat a serveis tecnics, si s'escau.

En els sectors integrament destinats a usos diferents dels residencials: un minim del
10% de la superficie de I' ambit per a zona verda i un minim del 5% de la superficie
per equipaments i per a arees de proteccié de sistemes amb finalitats de separacio
d'usos, a més del sol destinat a serveis técnics, si s'escau.

7. En les fitxes normatives, s'estableixen els percentatges minims de cessio de cada
sistema destinat a espais lliures i equipaments que hauran de ser respectats en
qualsevol cas en el desenvolupament del Pla Parcial. Altrament en la fitxa en la fitxa
es determina la reserva de sol public minim que s’haura de concretar en el
desenvolupament del Pla.

8. D'acord amb el que estableix l'article 64 del LUC, la totalitat del sol de cessio
obligatoria i gratuita per a sistemes urbanistics locals en cada sector de planejament
parcial, podra ser aplicada a una o més d'una de les destinacions possibles, mantenint
perd0 que: La superficie minima de sol destinada a cada sistema urbanistic
d’equipaments i espais lliures respectara els percentatges minims assenyalats en la
fitxa normativa, el sumatori de les superficies de sol destinades conjuntament a
equipaments i espais lliures en el Pla Parcial, no sera inferior a la mateixa suma que
resulta de l'aplicacio dels estandards assenyalats en I'apartat 6 d'aquest article.

Article 128 Desenvolupament del Pla en sol urbanitzable no delimitat

1. En el sol urbanitzable no delimitat el Pla es desenvolupa necessariament mitjancant
plans parcials de delimitacié, I'executivitat dels quals sera condicid indispensable per
a la realitzacié d'intervencions en el territori corresponent, llevat del suposit dels
sistemes generals que s'executin de forma independent dels sectors.

2. Els diferents sectors, aixi com els usos principals dels mateixos, que aquest Pla
d’Ordenaci6 urbanistica Municipal delimita en el sol urbanitzable son els seguents:
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SUND 1. “Ampliacié Can Cortada” residencial

3. Les magnituds maximes o minimes de les actuacions urbanistiques que hi sén
permeses, en funcié dels diferents usos, les intensitats maximes dels usos
urbanistics, les connexions amb les infraestructures exteriors i els nivells o
percentatges de sol de cessid obligatoria i gratuita, s'especifiquen en les fitxes
normatives d'aquest POUM.

Article 129 Determinacions i contingut dels Plans Parcials

1. Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir la precisié suficient per
a permetre la seva immediata execucid. Aixi mateix, i si és el cas, haura de preveure
la delimitaci6 de poligons o subsectors, sempre que compleixin les condicions
establertes en l'article 91 del TRLUC i la determinacié del sistema d'actuacio i la
modalitat aplicable a cadascun, aixi com fixar I'ordre de prioritat d'execucié entre ells.

2. En ocasio de la tramitacio dels plans parcials i als efectes de possibilitar la seva
valoracio i l'ulterior costejament pels propietaris afectats, I'Ajuntament concretara les
caracteristiques del mobiliari urba, l'arbrat i enjardinament, els paviments de les
voreres, els tipus de vorades i d' enllumenat i la senyalitzacio, d'acord amb les
prescripcions municipals establertes al respecte.

3. Quan els plans parcials siguin d'iniciativa privada, hauran de preveure a més de les
determinacions establertes als articles 65 i 66 del LUC, els compliment dels requisits i
la documentacio previstos a l'article 97 LUC.

4. Els plans parcials podran precisar directament les caracteristiques i el tracat de les
obres d’urbanitzacié basiques a que fa referéencia I'apartat 2 de I'article 70 del LUC,
d’acord amb allo previst a I'article 65.2.e. de 'esmentat DL.

5. Els elements d'urbanitzacié basica i/o complementaria, formaran part d'un projecte
d'urbanitzacio independent segons quina sigui la precisio del Pla Parcial, que vindra
regulat pel determinat a I'article 70 del LUC.

6.- Els plans parcials urbanistics es redactaran d’acord amb les determinacions del
Decret 241/94, de 16 de Juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccid contra
incendis en els edificis, complementaris de la NBE-CPI/91 i del RD 314/2006 de 17 de
mar¢ pel qual s’aprova el Codi técnic de I'edificacio (Document Basic de seguretat en
cas d’incendi, seccio SI5).

Article 130 Regulacio general dels Plans Parcials Urbanistics

1. En les fitxes que s'adjunten els annexes del Pla es relacionen el conjunt de Plans
Parcials que es preveuen en el POUM.

2. El contingut i determinacions de la fitxa normativa s'estructura en base als segiients
apartats:

Ambit: L' ambit delimitat podra ser ajustat en la mateixa tramitacioé del Pla Parcial
dintre dels limits que es preveuen en l'article 20 del les normes del POUM, respecte la
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major precisié. Dintre de I'ambit s'assenyala la superficie total del sector de
planejament.

Objectius: Defineixen genéricament els objectius que han de servir par desenvolupar
el Pla Parcial aixi com les determinacions principals respecte el desti de les cessions
de sistemes urbanistics d'espais lliures i d'equipament.

Condicions d'ordenacio, edificacio i Us: Es descriuen les condicions orientatives de
desenvolupament de cada sector al respecte de les dades adjuntes cal assenyalar
que:

- El sol d'aprofitament privat en el sector residencial es destina genéricament a
residencial, identificant-se les diferents arees segons la seva tipologia.

- En els sector terciaris i d'activitat industrial, la clau fa referéncia a la zonificacio
indicativa que el document de planejament derivat haura de desenvolupar.

- L' edificabilitat maxima d'aquests sectors es fixa en funcio del desti i finalitat de cada
sector, mitjancant I'establiment del coeficient d'edificabilitat bruta genéric del sector,
que en el cas del sectors residencials ve complementat per un coeficient
complementari que s’haura de destinar a usos diferents dels d'habitatge. En la
mateixa fitxa s'estableix I'edificabilitat maxima del sector de planejament.

- El nombre d'habitatges cal avaluar-lo sobre una edificabilitat sobre el sol privat en la
que cal considerar un tamany promig d’habitatge de 115 m2 per habitatge. D'acord
amb aquesta mitjana s'estableix el nombre maxim d'habitatges lliures corresponents a
cada sector. Per a I'habitatge protegit s’estableix un tamany promig d’habitatge de 75
m2 construits.

- Els soOIs de cessio es detallen de forma orientativa en el planol de la fitxa i es
quantifiquen percentualment de forma numérica en el quadre de dades de la mateixa
fitxa. Altrament en la fitxa, s'estableix el percentatge minim de sol public conjunt que
s’haura de qualificar amb el desenvolupament del corresponent Pla de Millora. Les
quantificacions del sol privat tenen caracter de maxim i els sols publics tindran
caracter de minims.

- Es determina en cada Pla Parcial les previsions que haura de destinar, si s’escau,
del sostre residencial per la construccio d'habitatges de proteccio publica, d'acord amb
les determinacions de la memoria social.

Cessions: A part de les cessions que es corresponen amb els sols de naturalesa
publica assenyalats anteriorment, aquests sectors hauran de cedir els percentatges
d'aprofitament urbanistic que assenyala el LUC i que es correspon amb el 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector. Els sistemes a cedir, tal i com assenyala el LUC
corresponen tant als soOls destinats a sistemes locals i com els sols destinats a
sistemes generals.
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Condicions de gesti6 i execucio:

- En general els sectors de planejament inclosos en el sol urbanitzable delimitat es
preveu que siguin desenvolupats pel sistema de reparcel-laci6 i dins d'aquest a
aguelles modalitats que corresponguin a la iniciativa privada.

- Els diferents plans parcials delimitaran els poligons de gesti6 que es considerin
necessaris per I'execucio del Pla Parcial.

- El desenvolupament dels sectors comportara que els propietaris es facin carrec dels
costos d'urbanitzacié del sistema viari i dels espais lliures.

Regim transitori d’edificacio i usos: Respecte a la situacio transitoria dels edificis i
els usos inclosos en el sector de planejament, en la fitxa es determina el regim
transitori que li es d'aplicacié respecte els usos i les edificacions incloses en I'ambit de
planejament. Tots els sectors de planejament venen subjectes al régim de fora
d'ordenacio.

Article 131 Determinacions i contingut dels Plans Parcials de delimitacio

Els plans parcials urbanistics que es refereixin a ambits no delimitats préviament com
a sectors pel planejament urbanistic general han de contenir una justificacio
especifica de I'adequacié de la promoci6 al que estableixen els apartats 1.d, 1.e i 7 de
I'article 58 de la LUC

CAPITOL lll PARAMETRES | CONDICIONS DELS SECTORS DE SOL
URBANITZABLE DELIMITAT

(Les superficies de cessio per a sistemes indicades son les minimes obligatories per a
cada sector).

Article 132 SUD 1. “CAN MASSO”.SOL URBANITZABLE DELIMITAT N°1

a.- Definicio, ambit i superficie

Es delimita aquest ambit degut a la necessitat d’ampliar la superficie de sol destinat a
activitats economiques. Agquest sector va ser objecte d'una primera proposta
d’ampliacié amb una modificacié puntual de les NNSS que va ser desautoritzada per
la CUG per la dimensié de l'actuacio. Es planteja un creixement industrial discontinu
per tal de ubicar els sistemes en els llocs mes adequats a les necessitats del municipi.

El tres subsectors que delimita I'ambit son:
Subsector 1 carretera de Sales de Llierca
Subsector 2 avinguda Diputacio
Subsector 3 carretera de Montagut

Subsector 1: carretera de Sales de Llierca de superficie 52.574 m?, situat a I'est del
sol urba en continuitat amb les industries existents, on es concentra I'ds industrial.
Delimitat al nord per la carretera indicada, al sud pel cami de Brunells i el Mas
Santalo, al est per les granges d’en Picart i al oest per sol urba industrial.
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Subsector 2: avinguda Diputacié de superficie 5.504 m?, part de I'actual Parc de
Santald, on es concentraran els espais lliures de cessié. Delimitat al nord pel carrer
indicat, al sud per I'’Avinguda de la Xiruca, al est per sol urba residencial i al oest pel
parc de Can Santalo.

Subsector 3: carretera de Montagut de superficie 3.293 m?, a I'extrem oest del nucli
urba, on es concentraran la major part de reserva del sol de cessidé destinat a
equipaments. Delimitat al nord per la carretera indicada, al sud i al est pel torrent d’en
Vinyot i al oest per sol no urbanitzable.

La superficie total de 'ambit és de 61.371 m?.

b.- Objectius

L'objectiu de la delimitaci6 d’'aguest ambit és el d'obtenir sol per a activitats
economiques per tal de permetre la possible ampliacié d'activitats existents, la creacio
de noves activitats i possibilitar el trasllat d'algunes de les activitats situades dins del
poble, concentrant els usos industrials a I'est de la carretera GI-523. Es objectiu
també del sector aconseguir 'equipament a I'extrem oest del nucli urba i la qualificacio
com a zona verda de part del Parc de Can Santalo.

c.- Condicions d'ordenacio, edificacié i us
La ordenacié que es definira en el corresponent Pla Parcial Urbanistic preveura
obligatoriament els seglients parametres:

1.- la vialitat del subsector 1 es fara en anell des del nus viari format per la carretera
de Argelaguer i la carretera de Sales fins al cami de Brunells. Incloura I'execucio
d’'una rotonda en el nus viari abans indicat i la reserva i trasllat de la zona
d’aparcament actual (qualificat com a equipament pel planejament vigent amb una
superficie de 1.054 m2) .

2.- el subsector 2 estara en la seva totalitat dedicat a espais lliures public.

3.- el subsector 3 estara en la seva totalitat dedicat a sistemes d’equipaments i
incloura la millora de la carretera de Montagut en el tram corresponent.

4.- la Masia de Can Mass6 es qualificara amb la clau 11 b conservacio parcial i
qguedara protegida de la resta de sol industrial per vialitat o una franja de zona verda al
voltant de la finca.

d.- Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes

Correspon d’acord amb els estandards definits al DL 1/2005 TR LLU, cedir els espais
per sistemes i aprofitament urbanistic. En la documentacié grafica i al quadre de
superficies es delimita i indica respectivament uns valors que es consideren minims.
El Pla Parcial determinara amb precisié els valors finals.
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e.- Condicions de gestid i execucio

El sistema de gesti6 és el de Reparcellacio per compensacié. Es redactara un
Projecte de Compensacio als efectes de distribuir els aprofitaments de I'ambit i repartir
les despeses d’urbanitzacié entre els propietaris de I'ambit

El Pla Parcial Urbanistic haura de preveure en els seu pressupost, a més dels costos
interns d’execucio, els corresponents a la depuracié de les aigles residuals o en el
seu cas, la part proporcional de d’ampliacié de la EDAR i/o del col-lector en alta de
connexié a aquesta, aixi com la part proporcional de costos externs i generals
d'implantacié dels nous requeriments i serveis, de Mitja i Baixa Tensio, xarxa de
subministra per aigua potable i hidrants, xarxes de gas i telecomunicacions.

En el quadre valorat i a 'agenda i estudi economic i financer es realitza una valoraci6
estimativa d’aguestes despeses complementaries que caldra precisar en el moment
de redaccié del PPU corresponent, i d'acord amb les instruccions de les diferents
companyies i determinacions municipals.

f.- Regim transitori d’edificacio i usos
No es preveu.

g.- quadre de superficies

index Edificabilitat bruta : 0,45 m2 sostre / m2 sol

Usos principals : Industrial

Usos admesos Habitatge, limitat a I'imprescindible pel
manteniment i atencié de les instal.lacions
industrials

Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes

Caldra cedir els espais corresponents als sistemes locals d'espais lliures i
equipaments, d’acord amb els seglients percentatges minims :

Espais Lliures : 11,40 %
Equipaments : 7,50 %
Correspon cedir els percentatges d'aprofitament urbanistic que assenyala l'article 45

del DL TRLUC 1/2005 i que es correspon amb el 10% de I'aprofitament urbanistic del
sector.
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h.- Documentacié grafica

topografic
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Article 133 SUD 2 “CAN CORTADA”.SOL URBANITZABLE DELIMITAT N° 2
a.- Definicio, ambit i superficie

Es planteja un creixement residencial en continuitat amb el sector Pau 2 “Cal Navarro”
en direccio nord fins als terrenys qualificats com equipament on esta prevista la llar
d’infants. Esta delimitat al sud pel cami de Can Cortada, al nord per sol d’equipament
municipal i sol urbanitzable no delimitat, al est per sol urba residencial i al oest pel
carrer de Franca.

La superficie total de I'ambit és de 20.571,00 m?.

b.- Objectius

L’'objectiu de l'actuacid es preveure la reserva de sol residencial necessaria pel
municipi , la formacié d’una gran illa d’equipaments i zones verdes en conjunt amb el
sector de Can Navarro (PAU 2) i la urbanitzacié del vial d’entrada al municipi pel nord.

c.- Condicions d'ordenacié, edificacio i us

L'ordenacio del sector és orientativa, sera el corresponent Pla Parcial Urbanistic qui la
definira, pero s’estableix com a condicio I' ubicacidé de les cessions d’espais lliures i
equipaments en continuitat amb els proposats al sector PAU 2 Cal Navarro i preveura
obligatoriament els seglients parametres:

1.- la vialitat del es fara en anell i donara continuitat al cami de Can Puig fins a trobar-se
a la prolongacié del cami de Franca.

2.- la totalitat del sol destinat a equipaments i zones verdes (aquesta en continuitat amb
la zona verda corresponent al Cal Navarro) es situara al voltant de la masia de Can
Cortada formant un interior d’illa envoltat per les edificacions residencials.

3.- es deixara una reserva de sol de 10 metres d’ample al sud de la zona d’equipaments
existent al costat de la carretera per si el desenvolupament residencial no delimitat ho
requereix.

4.- la Masia de Can Cortada es qualificara amb la clau 11 b conservacié parcial .

5.- el sector haura de preveure la urbanitzacié de la prolongacié del carrer de Sant
Jaume fins el cami dels Valencians (o de les fabriques).

6.- el sol residencial resultant sera amb la tipologia de Eixample modern ,illa tancada,
densitat baixa, de caracteristiques similars al sol residencial del PAU 2 “Can Navarro”.

d.- Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes

Correspon d’acord amb els estandards definits la LUC, cedir els espais per sistemes i
aprofitament urbanistic. En la documentacié grafica i al quadre de superficies es
delimita i indica respectivament uns valors que es consideren minims. El Pla Parcial
determinara amb precisio els valors finals.
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e.- Condicions de gesti6 i execucio

El sistema de gestié és el de Reparcel-lacié per cooperacio. Es redactara un Projecte
de Reparcellacié als efectes de distribuir els aprofitaments de I'ambit i repartir les
despeses d’urbanitzacio entre els propietaris de I'ambit.

El Pla Parcial Urbanistic haura de preveure en els seu pressupost, a més dels costos
interns d’execucio, els corresponents a la depuracié de les aigles residuals o en el
seu cas, la part proporcional de d’ampliacié de la EDAR i/o del col-lector en alta de
connexié a aquesta, aixi com la part proporcional de costos externs i generals
d'implantacié dels nous requeriments i serveis, de Mitja i Baixa Tensio, xarxa de
subministra per aigua potable i hidrants, xarxes de gas i telecomunicacions.

En el quadre valorat i a 'agenda i estudi economic i financer es realitza una valoraci6
estimativa d’aguestes despeses complementaries que caldra precisar en el moment
de redaccié del PPU corresponent, i d'acord amb les instruccions de les diferents
companyies i determinacions municipals.

Els terminis per a la construccid dels habitatges de proteccié publica d’aquest sector,
d’acord amb allo establert per I'article 68.2.h del RLUC, no sera superior a 2 anys per
a l'inici de les obres, a comptar des de que la parcel-la tingui la condici6 de solar, i a 3
anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data d'atorgament de la llicéncia
d'obres.”

f.- Régim transitori d’edificacio i usos
No hi ha edificacions en I'ambit.

g.- Quadre de superficies.

index Edificabilitat bruta : 0,30 m2 sostre / m2 sol
Densitat bruta : 30 habitatges / Ha
Usos principals : Habitatge
Usos admesos Habitatge
Comercial

Educatiu

Sanitari-assistencial
Sociocultural
Recreatius

Oficines
Public-Administratiu
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Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes

Caldra cedir els espais corresponents als sistemes locals d'espais lliures i
equipaments, d’acord amb els seglients percentatges minims :

Espais Lliures : 11,50 %
Equipaments : 7,50 %

El sol corresponent a aquest sistemes es situara obligatoriament en continuitat als
espais lliures del sector “Cal Navarro” al voltant de la masia de “Can Cortada” tal com
s’indica en la documentaci6 grafica d’ordenacio.

Correspon cedir els percentatges d'aprofitament urbanistic que assenyala l'article 45
del DL TRLUC 1/2005 i que es correspon amb el 10% de Il'aprofitament urbanistic del
sector. Aquesta cessio ha de constituir el patrimoni municipal del sol i habitatge. Els
imports derivats de l'alienacié d’aquest bens, caldra destinar-los a allo establert a
l'article 153.4.
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h.- Documentacio grafica

topografic
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CAPITOL IV PARAMETRES | CONDICIONS DELS SECTORS DE SOL
URBANITZABLE NO DELIMITAT

Article 134 SUND 1. “AMPLIACIO DE CAN CORTADA” SOL URBANITZABLE
NO DELIMITAT N° 1

a.- Definicio, ambit i superficie

Es planteja una reserva de creixement residencial entre el sector de sol urbanitzable
delimitat SUD 2 “Can Cortada” i la carretera GI-V-5232, com a previsié de que el sol
urbanitzable residencial s’esgotés abans del termini establert pel pla d’etapes.

El sector esta delimitat al nord i a I'est per la carretera d’Argelaguer i al sud i I'oest pel
sector 2 “Can Cortada” i la zona d’equipaments destinada a llar d’'infants municipal.

La superficie total de I'ambit és de 19.245,00 m?,

b.- Objectius
L'objectiu de l'actuacio es preveure la reserva suplementaria de sol residencial pel
municipi .

c.- Condicions d'ordenaci6, edificacio i us
Sera el corresponent Pla Parcial Urbanistic de Delimitacié qui definira els parametres de
I'ambit.

d.- Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes
Correspon d’acord amb els estandards definits la LUC, cedir els espais per sistemes i
aprofitament urbanistic.

e.- Condicions de gesti6 i execucio

El sistema de gestié és el de Reparcel.lacié per cooperacio. Es redactara un Projecte
de Reparcel.lacié als efectes de distribuir els aprofitaments de I'ambit i repartir les
despeses d’urbanitzacio entre els propietaris de I'ambit.

f.- Régim transitori d’edificacio i usos
No hi ha edificacions en I'ambit.
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g.- Quadre de superficies.

Parametres basics del SND 1

index Edificabilitat bruta :
Densitat bruta :
Usos principals :

Usos admesos

Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes

Caldra cedir els espais corresponents als sistemes locals d'espais lliures i

0,30 m2 sostre / m2 sol

30 habitatges / Ha
Habitatge

Habitatge
Comercial

Educatiu
Sanitari-assistencial
Sociocultural
Recreatius

Oficines
Public-Administratiu

equipaments, d’acord amb els seglents percentatges minims :

Espais Lliures :
Equipaments :

Correspon cedir els percentatges d'aprofitament urbanistic que assenyala l'article 45
del DL TRLUC 1/2005 i que es correspon amb el 10% de I'aprofitament urbanistic del
sector. Aquesta cessio ha de constituir el patrimoni municipal del sol i habitatge. Els
imports derivats de l'alienacid d’aquest bens, caldra destinar-los a allo establert a

I'article 153.4.
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situacio
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TITOL VI PARAMETRES URBANISTICS

CAPITOL | CLASSIFICACIO | REGULACIO DELS PARAMETRES D’ORDENACIO

SECCIO | DISPOSICIONS GENERALS
Article 135 Parametres reguladors

1. L'ordenacié dels diferents ambits urbans i de les condicions d'aplicacio del present
POUM es defineixen per a cada zona segons tres tipus de parametres reguladors:

a.- Parametres que regulen les condicions de la parcel-la (inclouen les determinacions
que s'han de complir en la formacié dels nous processos de parcel.lacié o
reparcel-lacié per a poder-ne incorporar al procés urba).

b.- Parametres que regulen l'edificacié (inclouen aquells parametres que regulen les
condicions de la construccio i de I'edificacio).

c.- Parametres reguladors d'usos i d'activitats (inclouen aquelles condicions que
regulen els diferents usos i activitats, atenent a la seva funcio urbanistica o a la seva
funcié especifica de l'activitat a desenvolupar).

2. Els parametres definits en aquest titol regularan de forma genérica les condicions
generals de les diferents zones excepte quan aquestes els determinin amb major
concrecio.

3. Aquests parametres comuns d'ordenacio i Us s'entenen Unicament aptes per
aquells sols urbans o urbanitzables. En el sol no urbanitzable i d'acord amb la seva
propia naturalesa aquest POUM estableix en el corresponent articulat els parametres i

les condicions especifiques que han de regular les edificacions permeses en aquesta
classe de sol.

SECCIO Il DISPOSICIONS QUE REGULEN LA PARCEL-LACIO

Article 136 Parcel-lai parcel-lacio

1. Parcel-la és la porcio de sol edificable o no, que constitueix una unitat registral.

2. S'entén per parcel-lacié la modificacié de l'estructura parcel-laria d'una parcel-la o
més mitjancant I'agrupacio, subdivisio, divisio o variacié geometrica de les mateixes.
Article 137 Parcel-la minima

1. Es la unitat de sol minima, la qual queda definida en cada zona mitjancant la
superficie i/o la longitud dels seus limits. Les parcel-les només es podran subdividir si

les parcel-les resultants de la divisio compleixen les dimensions minimes establertes
en la regulacié de la zona a la qual pertanyen. Les parcel-les que per les seves
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dimensions siguin indivisibles, en el moment de la seva inscripcio en el Registre de la
Propietat hauran de fer constar aquesta qualitat.

2. Les dimensions minimes de la parcel-la es regularan a la normativa especifica de
cada zona. L’ incompliment d'aquestes dimensions impedira o restringira la possible
edificacio.

3. Quedaran excloses de la condicié de disposar de les dimensions minimes per
poder construir aquelles parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes, sempre
i quan ho permetin les normes concretes de cada zona o bé es pugui justificar la seva
existencia amb anterioritat a I'any 1990.

Article 138 Regularitzacio de la parcel-la

1. Les parcel-les que tinguin algun limit lateral que (1) formi un angle superior a 25°
amb una linia recta perpendicular a la facana i que (2) I'edificacio de la finca veina en
aquest limit lateral no estigui plenament consolidada, podran regularitzar-se de
manera que el limit lateral que compleixi les dues condicions anteriors tingui un tracat
més racional per a I'edificacio.

2. Els casos especials, o que donin lloc a partions de les parcel-les corbats o trencats
o parcel-les en angle, es resoldran aplicant els criteris técnics inspirats en les regles
gue conté aquest article.

3. Per dur a terme la regularitzacié prevista en I'apartat anterior sera imprescindible la
tramitacié per part de I'Ajuntament del corresponent projecte de normalitzacio de
finques presentat per qualsevol dels propietaris de les finques afectades.

Article 139 Front de parcel-la
Es el limit de la parcel-la amb el carrer.
Article 140 Fondaria de parcel-la

Es la dimensié existent entre el front i el fons de la parcel-la, mesurada sobre un
segment perpendicular al front i tragat sobre el seu punt mig.

Article 141 Condici6 de solar

1. Es la parcel-la que reuneix les condicions de superficie, dimensions i urbanitzacié
establertes en aguest POUM i en la legislacié urbanistica superior aplicable, i que és
apte per a ésser edificat immediatament.

2. Per atorgar la llicencia d'edificacié en sol urba, sera necessari que la parcel-la
estigui dotada d'urbanitzacié. Aixa no obstant, es podra atorgar llicencia condicionada
a la realitzaci6 de les obres d'urbanitzacié sempre hi quan s’asseguri l'execucio
simultania o successiva de les mateixes mitjancant la caucié en metal-lic, aval bancari
o hipoteca, d'acord amb el que preveu I' art. 41 del DL TRLU. Aquesta garantia no
sera inferior a les obres d'urbanitzacié pendents i imputables al sol-licitant, havent-ne
d'indicar I'import corresponent durant el procediment d'atorgament de llicencia. En cap
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cas es podran iniciar les obres sense haver-ne constituit la garantia ni, d'acord amb la
legislacié vigent, es permetra l'ocupacié dels edificis fins que no s'hagi completat
definitivament I'obra urbanitzadora.

SECCIO Il DISPOSICIONS QUE REGULEN L’EDIFICACIO

DEFINICIO DELS PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS O ALS AMBITS DE
PLANEJAMENT

Article 142 Coeficient d'edificabilitat bruta

Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacio a la
totalitat d'un sector de desenvolupament o ambit de planejament. S'expressa en
metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m2 st/ m2 sol).

Article 143 Densitat maxima d'habitatges bruta

Es el coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'un sector de
desenvolupament o ambit de planejament en relaci6 a tota la seva superficie.
S'expressa en nombre d'habitatges per hectarea de sol (hab / Ha).

Article 144 Sostre maxim d'un sector o ambit de planejament

Es el resultat del producte entre el coeficient d'edificabilitat bruta i la superficie del
sector corresponent i representa la superficie maxima de sostre potencialment
edificable.

Article 145 Nombre maxim d'habitatges d'un sector o ambit de planejament

Es el resultat del producte entre la densitat maxima d'habitatges bruta i la superficie
total del sector corresponent i representa el nombre maxim d'habitatges potencialment
edificables.

DEFINICIO DELS PARAMETRES D'APLICACIO GENERAL EN QUALSEVOL TIPUS
D'ORDENACIO DE L'EDIFICACIO

Article 146 Densitat d'habitatges referida a I'edificacio

1. Es la relaci6 entre el nombre maxim d'habitatges permesos i la superficie
construida sobre rasant.

2. En el comput d'aquesta superficie construida sobre rasant s'estimara tot el sostre
urbanistic computable a efectes d’edificabilitat incloent-hi escales, accessos, espais
de pas, patis de ventilacié celoberts i cossos sortints .

3. La limitacié del nombre d'habitatges edificables prescrita en la regulacié de les
zones sera d'aplicacié en el sostre destinat a tot tipus d’habitatges. Els habitatges de
proteccid publica i els de preu concertat tindran una densitat diferenciada de la resta
d’habitatges de renda lliure.

150



POUM TORTELLA

Article 147 Alineacions i amplada de carrer o vial

1. L'alineacié del carrer o vial és el pla de separacio entre el sistema de comunicacio
viari i qualsevol altra qualificacio.

2. L'amplada de carrer o vial és la distancia minima entre les alineacions, enfrontades,
del carrer. En aquells casos en que les alineacions enfrontades no siguin paral-leles,
es considerara com a amplada de vial teorica la distancia més petita entre fronts
aplicada de manera uniforme per trams de carrers entre travessies.

Article 148 Coeficient d'edificabilitat neta i sostre maxim de parcel-la

1. S'entén per coeficient d'edificabilitat neta el coeficient que fixa la superficie maxima
de sostre edificable en relacié a !a superficie de la parcel-la. S'expressa en metres
quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m2 st/ m2 s).

2. S'entén per sostre maxim de parcel-la el sostre maxim que pot assolir i que és
resultat de multiplicar la seva superficie pel coeficient d'edificabilitat neta. S'expressa
en m2.

3. En aquelles parcel-les en les quals el sostre maxim s'obté a partir d'un coeficient
d'edificabilitat, no es computaran les superficies construides sota rasant pero si els
COSsSOs sortints tancats | semitancats i la part de la planta sota coberta amb una
alcada superior a 1,50 metres, exceptuant aquells espais destinats a serveis técnics.

Article 149 Ocupaciéo maxima de parcel-la

1. Es la superficie maxima que por arribar a ocupar a la parcel-la la projeccié
ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacio.

2. L'ocupaci6 maxima de parcella es regula segons un percentatge maxim que
relaciona la superficie de projeccié ortogonal abans indicada amb la superficie total de
la parcel-la, segons la determinacié de la profunditat edificable de la parcel-la respecte
l'alineacié de vial o mitjancant la delimitaci6 geométrica del sol ocupable per
I'edificacio a la parcel-la.

3. No es comptabilitzen a efectes d'ocupacio els accessos des de l'espai lliure
d'edificaci6 al soterrani, en el cas que la zona ho permeti.

Article 150 Sol lliure d'edificaci6

1. Son els terrenys lliures d'edificacié per aplicaciéo de les regles sobre ocupacio
maxima de parcel-la, profunditat maxima edificable i separacions minimes llindars de
la parcel-la. Aquests espais no podran ser objecte de cap altre aprofitament que el
corresponent a espais lliures amb les condicions de tractament, utilitzacio i ocupacio
gue estableixi la regulacié propia de cada zona.

2. Els propietaris de dues o més parcel-les contigiies podran establir la mancomunitat
d'aquests espais lliures.
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Article 151 Ordenacio de I'edificacio

Els tipus d’ordenacié previstos per a l'edificacié son els seglents:
a.- Edificacio alineada a vial.

Correspon a una edificacié que s'ordena fonamentalment per:

1.- la determinaci6é d'un volum geometric establert en funcié de l'alineacio del vial o
vials que limiten la parcel-la en que se situa,

2.- el nombre maxim de plantes i

3.- l'alcada reguladora.

En les zones en que s'estableix aquesta ordenacio la posiciod respecte l'alineacio de
carrer sera obligatoria i d'acord amb el que s'assenyala en els planols d'ordenacié.

b.- Edificaci6 aillada.

Correspon a una edificacio que es caracteritza per la definicié d’aquests parametres
basics:

1- estar envoltada d'espai lliure privat.

2- tenir determinat el volum maxim d'edificacio mitjangant un coeficient d'edificabilitat.
3.- tenir determinat una ocupacié maxima del solar

4.- tenir determinat separacions minimes de I'edificacié a veins i carrer

5.- tenir determinat la cota de referéncia de la planta baixa

c.- Edificacié segons volumetria especifica.

Correspon a una edificacié que s'ordena per la determinacié geomeétrica d'un volum
edificable no relacionat necessariament amb cap vial ni amb la forma de la seva
parcel-la. Tindra determinat com a minim el concepte de nombre de plantes i la resta
de parametres que no es defineixen segons planols s’hauran d’establir d'acord amb
els conceptes establerts per a la tipologia d’edificacié aillada (alcada reguladora,
nombre de plantes, moviments de terres, cota de referéncia de la planta baixa, etc).

Article 152 Conceptes

1. Aquesta seccio conté la regulacié de les constants i parametres que configuren
amb caracter general el tipus d'ordenaci6 aplicable a cada zona.

2. Sempre que s'utilitzin en aquestes Normes els conceptes que sindiquen tot seguit,
tindran el significat segtient:

a) Planta baixa.

Pis baix del edifici a nivell de sol o dins dels limits que amb referéncia a la rasant
assenyalen les Normes.

b) Planta soterrani.
La situada per sota de la planta baixa.
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c) Planta pis.
Tota planta de I' edificacié que estigui per damunt de la planta baixa.

d) Elements tecnics de les instal-lacions.

Parts integrants dels serveis de I' edifici de caracter comu, com filtres d' aire,
captadors solars, diposits de reserva daigua, de refrigeraci6 o acumuladors,
conductes de ventilacié o de fums, claraboies, antenes de telecomunicacio, radio i
televisid, maquinaria d’ascensor, espais per a recorreguts extra dels ascensors i, fins i
tot, per a accés d’aquest al pla de terrat o coberta, elements per estendre i assecar la
roba, i d’altres.

e) Cossos sortints.

Son els que sobresurten de l'alineaciéo de facana o linia de facana, de l'alineacio
interior, o espai lliure a l'interior d'illa, i tenen caracter d’habitables o ocupables, poden
ser tancats, semitancats o oberts.

f) Elements sortints.

So6n elements constructius o dels serveis integrants de I' edificacié no habitables ni
ocupables, de caracter fix, que sobresurten de l'alineacié o linia de facana, i de
I'alineacio interior o de I'alineacié d’edificacio.

Article 153 Planta baixa

1.- En el tipus d’ordenacio segons alineacié de vial, la planta baixa és aquella el tracat
de la qual estigui situat entre 0,60 m per sobre i 0,60 m per sota de la rasant del vial,
en els punts de major i menor cota respectivament, que correspongui a la parcel-la.
Quan, a consequencia del pendent, hi hagi més d’'una planta que se situi dintre dels
limits establerts al paragraf anterior, s’entendra com a planta baixa, a cada tram, la de
posicié inferior. En els casos de parcel-les que donin front simultaniament a dos vials
oposats, la cota de planta baixa es referira a cada front, com si es tractés de dues
parcel-les de fons fins al punt mig de 1 ‘illa.

En els tipus d’ordenacié segons edificacié aillada i volumetria especifica la planta baixa
sera aquella situada a 0,60 metres per damunt de la cota mes baixa del terreny natural en
tota la superficie del solar, i com a maxim a la cota superior del terreny en tota la superficie
del solar. Si aixd comporta la possibilitat d’'una planta inferior, el 30% del volum de la qual
(inclos el sostre), estigui per sobre de la cota natural de terreny, aquesta passara a tenir la
consideracié de planta baixa.

2. L’alcada lliure minima de la planta baixa sera la segient:

Tipus d’ordenacio Alcada

Edificacié en nucli antic 2,90 m.

Edificacié segons alineacio a vial 2,60 m.

Edificacié segons volumetria especifica 2,60 m.

Edificaci6 cases aillades 2,60m

Edificacio aillada industrial segons parametres de la zona
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3. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes segons la
modalitat de semisoterrani i entresolat.

Article 154 Planta soterrani

1.- Les plantes soterrani, sén aquelles enterrades o semi enterrades sempre que llur
sostre estigui a menys d’un metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part
de planta semi enterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’'un metre per damunt
d’aquest nivell, tindra, en tota aquesta part, la consideracié de planta baixa.

2. Als soterranis no és permes I'Us d’habitatge ni la ubicacié d’as hoteler o sanitari -
assistencial. Els soterranis només podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions
tecniques del edifici, cambres cuirassades i similars. Els habitatges unifamiliars només
podran tenir una planta soterrani.

3. L'alcada lliure minima de les plantes soterrani sera almenys de 2,50 metres per a
usos d'aparcament i industrial, de 2,20 metres per instal-lacions técniques del edifici,
cambres cuirassades i similars, i de 2,80 metres per altres usos admissibles.

Article 155 Alcada de les plantes pis

L'alcada lliure de les plantes pis no sera inferior a 2,60 metres. L'alcada minima entre
forjats de les plantes pis d'edificis per a usos d'oficines, comercials o industrials sera
de 2,90 metres.

Article 156 Elements técnics de les instal-lacions

1. Els volums corresponents als elements tecnics de les instal-lacions, s'’hauran de
preveure en el projecte d'edificaci6 amb una composicié arquitectonica conjunta amb
la de tot I' edifici:

a) A l'exterior del volum edificat només es podra instal-lar una antena per cada edifici i
per cada funcié que no es pugui integrar tecnologicament amb d’altres en una mateixa
antena. En tot cas, la instal-laci6 haura de fer-se adoptant totes les mesures
técniques necessaries per evitar danys i perjudicis sobre els elements comuns del
edifici.

b) Quan s’instal-lin a la coberta dels edificis caldra triar la ubicacié que millores les
amagui de ser vistes des de les vies i espais publics i que sigui compatible amb la
seva funcio.

c) No es podran instal-lar a les obertures, finestres, balconades, faganes i paraments
perimetrals dels edificis, llevat que, d'acord amb les Ordenances d'edificacio, sigui
possible protegir-les de ser vistes des de qualsevol via o espai d'Us public o caracter
comunitari, mitjangant els adients elements constructius permanents.

2. Els aparells d'aire condicionat i les sortides dels conductes de ventilacioé es situaran
a linterior del edifici. No obstant aix0, quan per raons justificables de instal-lacio,
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calgui disposar-los alineats a fagana s'instal-laran sense sobresortir d'aguesta
alineacio i protegits de vistes I'alcada respecte la rasant no sera inferior a 2,50 metres.

Els desguassos dels elements tecnics de les instal-lacions s'han de conduir per
I'interior del edifici. En cap cas no poden sobresortir del pla de facana. El sistema de
suport garantira que en cas de despreniment, caigui a l'interior del edifici, mai a la via
publica.

Article 157 Regulacio de les cobertes de les edificacions

1. Per a edificis acabats en coberta inclinada la interseccio del pla inferior de la
coberta i del pla de fagana de I'edificacié6 determinaran una directriu horitzontal, que
no sobrepassara l'algaria reguladora maxima, ni sobrepassara en 0,90 metres la cota
del sostre de la darrera planta pis en els habitatges unifamiliars i 0,40 m en la resta de
tipologies.

2. El pendent de la coberta inclinada no podra ser superior del 30%, tret que les
ordenances de la zona ho determinin.

3. Per sobre dels plans definits per la coberta inclinada, podran sobresortir elements
de ventilacié i xemeneies, antenes i claraboies dels celoberts. Les claraboies hauran
de ser paral-leles als plans de la coberta inclinada i no se separaran més de 50 cm
d'aquesta en cap punt.

4. Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran en
més de 3,50 metres l'al¢aria de I'arrencada de la coberta al pla de facana.

5. Per a edificis acabats en coberta plana es considerara el pla d'arrencada de la
planta coberta, el pla superior dels elements resistents de sostre de la darrera planta
pis. Per sobre d'aguest pla es podra situar la cambra d'aire (inclos paviments i
formacié de pendents) amb una algcaria maxima de 60 cm. Les baranes tindran una
alcaria maxima de 1,20 metres per sobre de la cambra d'aire.

Article 158 Elements sobre la coberta: finestres i llucanes

Quan calgui disposar d’altres obertures d'il-luminacio i ventilacid de la planta sota
coberta, aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta
inclinada. La superficie d’ocupacié de les obertures no sobrepassara el 10% de la
superficie de coberta.

Article 159 Cossos sortints

1. Els cossos sortints habitables i ocupables, tancats, semitancats o oberts, que
sobresurtin de la linia de facana o de l'alineacio del espai lliure interior d'illa o de
I'alineacié del edifici compliran en tot cas, el que es disposa en aquest article.

2. S6n cossos sortints tancats els miradors, tribunes i altres similars amb tots els

costats amb tancaments in desmuntables. Sén cossos sortints semitancats els
cossos volants que tinguin tancat totalment algun de llurs cantons laterals amb
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tancaments fixes , com son les galeries i similars, que reuneixen aquestes
caracteristiques.

3.

a) La superficie en planta dels cossos sortints tancats es computara a efectes de la
superficie de sostre edificable i en el tipus d'ordenacié en edificaci aillada, a efectes
de separacio als limits de parcel-la.

b) Als cossos sortints semitancats s’aplicara la mateixa regla. Pero a efectes del
calcul de la superficie del sostre edificable deixara de computar-ne la part que sigui
oberta per tots costats a partir d'un pla o superficie paral-lela a la linia de facana.

c) Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del calcul de la superficie de
sostre edificable. Es computaran a efectes de la ocupacié maxima en planta baixa i
en el tipus d'ordenacio d'edificacio aillada, a més també a efectes de separacions als
limits de parcel-la.

4. En qualsevol tipus d'ordenacio sén prohibits els cossos sortints en planta baixa.

5. S'admeten, amb les excepcions o restriccions establertes a les normes de cada
zona, els cossos sortints a partir de la primera planta.

6. S'entén per pla limit lateral de vol el pla normal de la facana que limita el vol de tot
tipus de cossos sortints a partir de la planta pis. Aquest pla limit de vol se situara a un
metre del eix de la paret mitgera.

Article 160 Vol maxim dels cossos sortints

El vol dels cossos sortints, tancats o semitancats, ve limitat per la superficie de sostre
edificable de la parcel-la i les separacions o reculada a les partions. En les zones
segons alineacio de vial no ultrapassaran més d'una desena part de I'amplada del vial,
permetran mantenir la plantacié d'arbrat de la voravia i es situaran com a minim a
3,00 metres per damunt de la rasant de la voravia.

En els percentatges d'ocupacié maxima, en les separacions als limits de parcel-la i en
la superficie de sostre edificable es tindran en compte els tancats, els semitancats i
els oberts.

Article 161 Elements sortints

1. Els elements sortints, com els socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-
sols, retols i d'altres similars es limitaran, quant a vol, a tot el que s'ha disposat per als
cossos sortints amb les seguents particularitats aplicables a qualsevol tipus
d'ordenacio.

a) S'admeten els elements sortints a la planta baixa d'una edificacié confrontada a

carrer de més de sis metres (6 m) d'ample, sempre que no ultrapassin més d'una
cinquantena part de I'amplada del vial, d'una desena part de la voravia, i de zero coma
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quaranta metres (0,40 m) quan afecti a mes de la cinquena part de la longitud de la
facana.

b) S'admeten els elements sortints que se situin de forma que cap part es trobi a una
alcada inferior als dos coma cinquanta metres (2,50 m) per damunt de la rasant de la
voravia i que llur vol no sigui major que I'amplada de la voravia menys de zero coma
seixanta metres (0,60 m), amb un maxim d' U coma cinquanta metres (1,50 m), quan
siguin opacs i de tres metres (3 m) quan sigui translucids.

c) Els rafecs podran volar del pla de facana fins a un maxim de zero coma quaranta-
cinc metres (0,45 m) per als carrers de menys de vint metres (20 m) i fins a un maxim
de zero coma noranta metres (0,90 m) per ais carrers de vint 0 més metres.

d) El gruix d'aplacat amb formacié de socol de facana en planta baixa sera com a
maxim de 4 cm.

Article 162 Ventilacid i il-luminaci6

1 .a) En els edificis d'habitatges, els dormitoris i estances interiors rebran ventilacié i
il-luminacié directa del exterior o per mitja de celobert. La ventilacié i il-luminacié
d'altres dependéncies que no siguin destinades a dormitoris 0 estances, i les de les
escales o peces interiors auxiliars, podran fer-se mitjancant patis de ventilacio.

b) La ventilacio i la il-luminaci6 a través de mitjans tecnics sense utilitzacié de celobert
0 patis de ventilacid, s'’admetra per a dependéncies i peces auxiliars dels habitatges
no destinades a dormitoris i estances quan se n‘assegurin les condicions higiéniques i
hi hagi autoritzacio per les normes estatals i municipals sobre condicions sanitaries i
higieniques dels habitatges.

c) La ventilacié i I'enllumenat dels locals de treball i estances destinades a Us
comercial i d'oficines s'hauran de realitzar mitjancant patis de ventilacié i la il-luminacié
mitjancant elements tecnics d’eficacia provada que assegurin condicions adequades
d'higiene i quan hi hagi autoritzacié per les normes estatals i municipals sobre
condicions sanitaries i higieniques dels llocs de treball.

d) L'Gs d'aquests mitjans tecnics quedara regulat per les disposicions que es
contemplin a les Ordenances Municipals de construccio.

e) En els edificis d'habitatges, les escales disposaran necessariament d'il-luminacio i
ventilacid directa permanent a I'exterior a la seva part més alta. En edificis de fins a
planta baixa i dos plantes pis (PB + 2PP) es permetran les escales amb ventilacio i
il-luminaci6 zenitals mitjangant lluernes, amb una superficie minima en planta superior
als dos tercos (2/3) de la superficie de la caixa d'escala. En aquest cas, I' ull d'escala
restara lliure en tota la seva alcada i permetra la inscripcié d'un cercle d'1,10 metres
de diametre o el rectangle de superficie equivalent, amb cap costat menor de 60 cm.
S'exceptuen d'aquest suposit els habitatges del tipus unifamiliar o bifamiliar, que es
regiran pel que estableix el Decret sobre minims d' habitabilitat. En la disposicié
d'habitatges o altres departaments residencials qualsevol que sigui el nom que se'ls
confereixi, cap habitatge podra ventilar exclusivament a celobert o pati d’il-luminacié.
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2. El que disposa aquest article sobre patis i el segient sobre celoberts i patis de
ventilacio és aplicable a les obres d'ampliacié i addici6 de noves plantes. Per
autoritzar aquestes ampliacions, quan siguin admeses, es requerira, a meés, que les
caracteristiques i dimensions d'aquells en les plantes ja edificades s'adequin als
minims d'habitabilitat exigits en el Decret esmentat anteriorment.

Article 163 Celoberts

1. Els celoberts poder ser interiors 0 mixtos. Son interiors els celoberts que no s'obren
a d’altres espais lliures o a vials, i sGn mixtos els oberts a aquests espais.

2. La dimensio i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depenen de llur
alcada, i seran tals que permetin d'inscriure a llur interior un cercle de diametre igual a
una sisena part de llur alcada, amb un minim de tres metres (3 m) sense produir, en
cap punt, estrangulacions de menys de dos metres (2 m) i quan llurs superficies
minimes corresponguin a les segients:

Alcada del celobert (num. plantes pis) Superficie minima(mz2)

1 10
2 10
3 10

3. Els celoberts mixtos, que son aquells oberts per alguna o algunes de llurs cares a
espais 0 a vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parts fixades pel
diametre del cercle inscriptible de I'anterior paragraf. Les superficies minimes fixades
a la taula no seran aplicables a aquests celoberts. Les parets dels celoberts mixtos es
consideraran i tractaran com a facanes a tots els efectes.

4. El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més
finques contigiies. Sera indispensable, als efectes d'aquestes Normes, que la
mancomunitat de pati s'estableixi per escriptura publica.

Els patis mancomunats es regiran, quant a llur forma i dimensions, per alla disposat
per als patis interiors i mixtos.

5. A efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, es tindran en
compte les regles seguents:

a.- Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o
altres elements o serveis com son els safareigs.

b.- L'alcada del celobert a efectes de determinacié de la seva superficie s’amidara en
nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti servida pel celobert fins a la
més elevada.

c.- El paviment del celobert estara, com a maxim, un metre per damunt del nivell del
sol de la dependéncia a ventilar i il-luminar.

d.- Els celoberts es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai lliure

al voltant sense tancaments de cap classe, junt a les parets del celobert de superficie
de ventilacié minima igual o superior en un 20% a la del celobert.
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Article 164 Patis de ventilacio
1. Els patis de ventilaci6é poden ser com en el cas dels celoberts, interiors 0 mixtos.

2. La dimensio i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacié depenen de llur
alcada. La dimensi6 del pati de ventilacio sera tal que permeti inscriure al seu interior
un cercle de diametre minim igual a un sete de l'alcada total de I'edifici, amb un minim
de dos metres (2 m) i una superficie minima igual o major a la de la taula segient:

Alcada del pati (nam. plantes pis) Superficie minima(mz2)
1 5
2 5
3 5

3. Quant a caracteristiques, els patis de ventilacié6 es conformaran a les regles
seguents:

a) No es permet reduir les llums minimes interiors amb sortints.

b) L'alcada del pati, a efectes de determinacié de la seva superficie, s'amidara en
nombre de plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta servida per
ell.

c) El paviment del pati estara, com a maxim, a un metre (1 m) per damunt del nivell
del sol a la dependéncia a ventilar o il-luminar.

4. Els patis de ventilacié6 mixtos compliran condicions analogues a les establertes per als
celoberts mixtos.

5. Els patis de ventilacié6 podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un
espai periféric lliure, sense cap mena de tancament, entre la part superior de les
parets del pati i la claraboia, amb una superficie de ventilaci6 minima igual al 20% de
la del pati.

Article 165 Tanques

Mentre la normativa especifica de cada zona no indiqui el contrari, les tanques, en
qualsevol tipus d’ordenacid, s'ajustaran als parametres seguents:

1) Tanques de separacié amb espais publics:

a.- Les tanques amb front a espais publics hauran d'ajustar-se, en tota la seva
longitud, a les alineacions del carrer o vial i a la seva rasant.

b.- Malgrat aix0, en determinats casos s'admetra recular-la parcialment sempre i quan
aixo suposi una millor adaptacio entre les edificacions principals i auxiliars i I'alineacio
a vial o carrer. En aquests casos l'espai entre la tanca i I'espai public s‘haura
d'enjardinar, urbanitzar i mantenir a carrec de la propietat.
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c.- Sera obligatoria la creacié de tanques entre els espais publics i espais lliures
d'edificacié de la parcel-la de caracter privat. Excepcionalment s'admetra la supressio
de la tanca quan les condicions d'enjardinament i urbanitzacid de l'espai lliure
d'edificaci6 s'integrin en l'espai urba al que complementin. La manca de manteniment
i/o abandd d'aquest espai facultara a I'administracid per executar el tancament de
I'espai lliure a carrec del propietari.

d.- Les tanques al carrer s'ajustaran a les segiients condicions:

d.1) En el cas de que la terrassa front al carrer es situi com a maxim a 2 m. de la
rasant pel damunt i en tots els casos per davall, en el punt mig de la tanca, aquesta
constara d'un element opac fins a I'algada maxima de 1 m. i podra complementar-se
amb d'altres elements traslluits o vegetals fins a una alcada maxima total de 2,00 m
(fig. 1). En els casos en que el carrer faci pendent, en cap punt la tanca podra tenir
més de 2,5 m. en total, devent~se, en cas de succeir aix0, subdividir la tanca en tants
trams com sigui necessari per tal d'evitar que aixo passi. (fig. 2)

d.2) En el cas en que la terrassa front del carrer es situi a més de 2m. pel damunt de
la rasant, la tanca es realitzara amb material opac fins a aquesta algada, admetent-ne
un complement amb material traslluit o vegetal dins a 1 m. més. En el cas de pendent
del carrer, en cap punt, el tancament podra tenir més de 4 m. d'algcada respecte de la
rasant del carrer més el metre de tancament traslluit o vegetal, devent-ne, en tot cas,
subdividir la tanca en els trams necessaris per tal de que aixo no passi. (fig 3-4).

2) Tanques de separacio entre propietats privades:

Les tanques de la resta de limits de la parcel-la no podran tenir més de 2m.d’al¢cada
amb respecte al terreny natural en parcel-les planes, solament sera admés tancament
opac fins a 1 m, devent ésser la resta amb material traslluit o vegetal. En parcel-les
amb desnivell entre elles, I'algada maxima als limits sera d'un metre de material calat
o0 vegetal per damunt de la parcel-la més alta (fig. 5 i 6).

Aixi i tot, s’estara allo que s'especifica a l'article 182 d'aquestes normes sobre
adaptaci6 topografica i moviments de terres, no podent-ne trobar terrenys colindants
amb desnivells superiors a 2 m de l'un a l'altre en la parti6 lateral de la finca, podent-
ne arribar fins a 3m. en la partié posterior, en el ben entés que s'admet un desmunt o
terraplenat a cada parcel-la de 1, 5 m. com a maxim, al seu fons.

El dibuix de la tanca haura de figurar com un document més en el projecte que es
presenti per a sol-licitar la corresponent llicencia d'edificaci6. En tots els projectes es
tindra en compte la situacié d'edificacio i enjardinaments de les parcel-les veines. El
gue construeixi amb posterioritat deura prendre les mesures necessaries a f i d'evitar
molésties de tota mena al vei ja edificat.

Article 166 Construccions auxiliars
1. Tota edificacio tindra consideracié de principal amb excepcié de garatges, porxos,

barbacoes i altres elements construits menors separats de I'edificacié principal, amb
una superficie maxima de 25 m2 o la que es determina en cadascuna de les zones.
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2. L'alcada maxima de les construccions auxiliars no superara, en cap cas, els 3 mts.
Article 167 Piscines

1. Les piscines descobertes no computen a efectes d'ocupacié i han de complir igual
que totes les edificacions amb les determinacions d'adaptacio topografica que li siguin
d'aplicaci6 a les edificacions del sector.

2. Les piscines descobertes, si la normativa especifica de cada zona no indica el
contrari, hauran de respectar les distancies minimes de les edificacions al limit de la
parcel-la.

3. Per a les piscines descobertes amb una superficie de la lamina d'aigua de més de
35 m2 caldra presentar un projecte complementari i sol-licitar una nova llicéncia.

SECCIO IV NORMES APLICABLES A L'EDIFICACIO SEGONS ALINEACIO DE
VIAL

Article 168 Parametres especifics

1. En el tipus d’ordenacio de I'edificacio segons alineacio de vial, els parametres que
determinen les caracteristiques de I' edificacié son els seguents:

A. Principals:

a) alineacio de vial.

b) linia de facana.

c) amplada del carrer o vial.
d) alcada reguladora maxima.
e) nombre maxim de plantes.
f) parets mitgeres.

g) illa

h) fondaria edificable, i

i) espai lliure interior d'illa.

B. Secundaris:
j) reculada de I' edificacié.

2. Sempre que s'usen en aguestes normes els conceptes esmentats, tenen el
significat seguent:

a) Alineaci6 de vial. Es la linia que estableix al llarg dels vials, els limits a I' edificacio.
b) Linia de facana. Es el tram d'alineacié pertanyent a cada parcel-la.
c) Amplada de vial. Es la mida lineal que, com a distancia entre els dos fronts del

carrer, es pren com a constant que serveix per a determinar l'alcada reguladora i
altres caracteristiques de I' edificacio.
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d) Alcada reguladora maxima. La que poden assolir les edificacions excepte en els
suposits particulars que s'assenyalen.

e) Nombre maxim de plantes. Nombre maxim de plantes admeses dintre de l'algada
reguladora. Alcada i nombre de plantes s'han de respectar conjuntament.

f) Mitgera. Es el mur lateral, partié de dues edificacions o finques que s'eleva des dels
fonaments a la coberta, encara que la seva continuitat s'interrompi per celoberts o
patis de ventilacié de caracter mancomunat.

g) llla. Superficie de sol delimitada per les alineacions de vialitat contigies.

h) Fondaria edificable. Es la distancia normal a la linia de facana que limita l'alcada
reguladora de I' edificacio per la part posterior.

i) Espai lliure interior d'illa. Es I'espai lliure d'edificacié o només edificable en planta
baixa i soterrani.

j) Reculada de I' edificacio. Es el retrocés de I'edificacio respecte de l'alineacio de vial
o a les mitgeres. Pot ser d'illa, d'edificacio o de plantes.

Article 169 Alineaci6 de vial

1. L'alineacié de I' edificacid coincideix amb la del carrer o vial, excepte en els casos
de reculada permesa.

2. Les reculades permeses son aquelles que admeten les normes en regular el regim
de les diferents zones. Quant les normes permeten reculades se subjectaran al que
disposa el corresponent article.

Article 170 Amplada de vial

1 .a) Si les alineacions de vialitat son constituides per rectes i corbes, els fronts de les
quals son paral-leles es prendra aquesta distancia (amidada entre trams delimitats per
carrers transversals) com a amplada de vial.

b) Si les alineacions de vialitat no sén paral-leles o presenten eixamplaments,
estrenyiments o una altra irregularitat, es prendra com a amplada del vial per a cada
costat d'un tram de carrer compres entre dos transversals, la minima amplada puntual
en el costat i tram de que es tracti.

c) S’entendra per amplada puntual de vial per a un punt d'una alineacio de vialitat, la
menor de les distancies entre aquest punt i els punts de I'alineacié oposada del mateix
vial.

d) Quan per aplicacié de la regla anterior resultin amplades de vial diferents per als
fronts oposats en trams proxims d'un mateix vial i en sol d'igual zonificacio, es prendra
com a amplada de vial 'amplada mitjana que determina un nombre maxim de plantes
uniforme.
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2. L'amplada del vial és la que resulta de la real afectacié a Us public. Quan es tracta
de parcel-les confrontants a vials de nova obertura, I'amplada del vial sera la que en
virtut del pla de projecte d'urbanitzacié s'afecti realment a I' Us public i, a aquest
efecte, se cedeixi i urbanitzi. Nomeés els vials efectivament urbanitzats, o aquells per
als quals s’asseguri la urbanitzacié simultania a I'edificacio, serviran de parametre
regulador de les alcades dels edificis o dels vols permesos.

Article 171 Alcada

1. L'alcada reguladora de I'edificacio i el nombre maxim de plantes és I'establert a les
normes de cada zona, tenint en compte I'amplada del carrer a que donin els edificis i
llur qualificacio.

2. L'alcada s'amidara verticalment en el pla exterior de la facana, fins a la interseccié
amb el pla horitzontal que serveixi de referencia a la linia d'arrencada de la coberta o
el pla superior en cas de terrat o coberta planta.

3. Per damunt de I'algada reguladora maxima només es permetran:

a) La coberta terminal de I'edifici, de pendent inferior al trenta per cent (30%) i inici en
una linia horitzontal paral-lela als parametres exteriors de les facanes, a una al¢cada
no superior a l'altura reguladora maxima en metres, i en tot cas situada a una alcada
maxima d'a coma vint metres (1,20 m) per damunt de la cara superior de I'Gltim forjat
de l'edifici, i vol maxim determinat per la sortida dels rafecs. En el cas d'edificis
inclosos dins d'Unitats d’Agrupacié Parcel-laria, la coberta terminal de I'edifici podra
iniciar-se a una alcada major a la definida anteriorment, amb I'objectiu d’harmonitzar
el remat superior de I' edifici en relacié a altres edificis col-lindants que puguin trobar-
se consolidats a una major algada.

Les golfes que en resultin podran ser habitables, mantenint la seva vinculacié amb els
habitatges situats a la ultima planta de I'edifici, sempre i quant compleixin les seglents
condicions:

La superficie d'aquest espai no podra ser superior al 40% de la superficie total de
I'habitatge del qual formi part.

Els accessos de I' habitatge no podra fer-se, en cap cas, a través de les golfes.
L'ascensor i I'escala no podran arribar fins al nivell de les golfes, si no és per accedir
exclusivament a zones comunes.

Si l'espai sotacoberta s'utilitza parcial o totalment per a trasters, l'alcada dels
accessos no sera inferior a 2,00 metres.

No podran donar lloc a una inscripcié individualitzada en el Registre.

Si en l'alcat corresponent a aquesta planta, en l'alineacié oficial de facana, hi ha
obertures, haura de predominar, en superficie, el pla sobre el buit, en una proporcié
minima de 4/3.

Els cossos sortints de planta coberta no seran transitables i la barana es situara en la
alineacio de fagana.

b) Les cambres d'aire i elements de cobertura en casos que hi hagi terrat o coberta
planta, amb una al¢cada total maxima de seixanta (60) centimetres.
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c) Les baranes de facana i dels patis interiors. L'alcada d’aquestes baranes no podra
excedir una alcada maxima d' 4 coma vuitanta metres (1,80 m).

d) Els elements de separacio entre terrats. L'algada maxima d'aquests elements no
podra ultrapassar d'un metre (1 m) si sén opacs i de dos coma cinquanta metres (2,50
m) si sOn transparents, reixes o similars.

e) Els elements tecnics de les instal-lacions amb una superficie maxima de 12 M2 Utils
I que es trobin dins del pla de coberta descrit en I'apartat anterior.

f) Els coronaments decoratius de les facanes.
Article 172 Determinacions de les alcades

L'alcada s'amida d'acord amb les disposicions del nimero dos de I'article anterior. La
determinacié del punt de referéncia o punt d’origen per I'amidament de l'alcada és
deferent par a cada un dels suposits seguents:

1. Edificis amb fagana a una sola via:

a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de facana, presenta una diferencia de nivells
entre I'extrem de la facana de cota més alta i el seu centre menor de zero coma
seixanta metres (0,60 m), l'alcada reguladora maxima s’amidara al centre de la
facana, a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

b) Si la diferéncia de nivells és més de zero coma seixanta metres (0,60 m), I' alcada
reguladora maxima s’amidara a partir d'un nivell situat a zero coma seixanta metres
(0,60 m) per sota de la cota de I' extrem de la linia de facana de més alta cota.

c¢) Quan l'aplicacio d'aquesta regla doni lloc a que, en determinats punts de la facana,
la rasant de la voravia se situi a més de dos metres (2 m) per dessota d'aquell punt
d'aplicacié de l'alcada reguladora, la facana s’haura de dividir en els trams que calguin
perquée aixd no passi. A cada un dels trams, l'alcada reguladora s’haura d'amidar
d'acord amb les regles anteriors, com si cada tram correspongués a una facana
independent.

2. Edificis amb facana a dues o més vies, que facin cantonada o xamfra:

a) Si 'alcada fos la mateixa a cada front de vial, s'aplicaran les condicions del nimero
1 anterior, pero operant amb el conjunt de les facanes desenrotllades com si es
tractés d'una sola.

b) Si les alcades reguladores fossin diferents, les més altes es podran correr pels
carrers adjacents més estrets fins a una longitud maxima, comptada a partir de la
cantonada o ultima flexié del xamfra o del punt de tangéncia (amb l'alineaci6é del vial
de menor amplada pel cas d'acord corbat), de dos cops d'amplada del carrer estret,
amb la limitacié de la fondaria edificable segons la interseccié sobre l'alineacio del vial
de menor amplada. A partir d'aquest punt s’aplicara a la resta de la facana l'algcada
pertinent a I'amplada de vial a qué correspon, com si aquesta part correspongués a
una unitat d'edificacié independent.
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3. Edificis amb facanes amb front a dues o més vies sense fer cantonada o xamfra.
Els edificis en solars amb facana a dues o més vies que no facin cantonada ni xamfra
i 'edificacié dels quals a cada cara sigui separada per l'altra per I'espai lliure interior
d'illa es regularan, quant a I' alcada, com si es tractés d'edificis independents.

4. Edificis en illes que no disposin, almenys en la part objecte d'edificacio, d'espai
lliure interior.

a) L'alcada reguladora es determinara par l'amplada del vial al qual doni cada
edificacié. Aquesta alcada s’aplicara fins a una fondaria edificable determinada pel
lloc geométric dels punts equidistants de I'alineacié objecte d'edificacié i pel de la
facana oposada. Si hi ha un sector de l'illa que no arriba en cap punt a una amplada
de vint metres (20 m) amidada per la suma de les distancies des del lloc geometric
citat a les alineacions de les faganes oposades, l'algada reguladora maxima sera igual
per a tot el sector d'illa considerat i correspondra a del vial de més amplada.

b) Aix0 s’aplicara també, quan en la totalitat de l'illa no s'assoleixi en cap punt, una
amplada de vint metres (20,00 m), amidada de la forma expressada en l'apartat
anterior.

c) Els casos particulars a qué donin lloc alineacions molt irregulars es resoldran per
equiparacié amb els criteris exposats en els epigrafs anteriors.

5. Edificis amb fagana a places.

Les alcades reguladores maximes es determinaran, en aquest cas, tenint en compte
la més gran de les alcades corresponents a les vies que formen la placa o hi
aflueixen. Les dimensions de la placa no justificaran una algcada superior.

Per a la determinacié de l'alcada en casos d'edificaci6 amb facana a places no es
tindran en compte aquells carrers I'amplada dels quals sigui més gran que la dimensio
minima de la plaga. Els encreuaments de vies i els xamfrans no tindran la
consideracio de places.

6. Edificis amb facana a parcs, jardins, equipaments i dotacions: En aquests casos,
I'alcada reguladora maxima sera la més alta de les corresponents a les dues facanes
de la mateixa illa, contigties a aquella de la qual es tracta.

7. Carrers que inclouen dins seu altres sistemes generals, o jardins.

Qual el solar, a través del vial, doni a un sol destinat a d'altres sistemes, com
ferrocarrils, linies de transport d'energia o de gas, llits de rius o d'altres, en cap cas
edificables, l'alcada reguladora sera la corresponent a una amplada de vial doble del
vial en qué recau el solar. Les amplades més grans per |' existéncia d'aguests
sistemes, o d'altres vials a l'altre cantd, no es tindran en compte mai a efectes del
calcul de l'alcada reguladora.
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Esquemes acabats coberta i punt determinacio Altura Reguladora Maxima
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Article 173 Regles sobre mitgeres

1. Quan a consequencia de diferents al¢ades, reculades, profunditat edificable o altres
causes puguin sortir mitgeres al descobert, s'hauran d'acabar amb materials de
facana o, opta tivament, caldra, a partir del canvi d'alcaria, retirar-les un minim de dos
metres per permetre l'aparicio d’ obertures, vistes i llums rectes per donar-hi el
tractament de facana.

2. En el cas de noves parcel-lacions, si la mitgera entre dos solars contigus no és
normal a la linia de fagcana, només seran edificables els solars quan I'angle format par
la mitgera amb la normal de la facana al punt d'interseccid, o de la seva prolongacio a
facana, sigui inferior a vint-1-cinc graus (25°). Els casos especials, o que donin lloc a
partions de parcel-les, corbats o trencats, o parcel-les en angles, es resoldran aplicant
els criteris tecnics inspirats en les regles que conté aquest article.

Article 174 Fondaria edificable

1. La fondaria edificable es delimita per la linia de la facana i la linia posterior
d’edificacio.

2.- La fondaria edificable és la delimitada a la documentacié grafica dels planols
d’ordenaci6 del POUM.

3. La profunditat edificable a cada parcel-la només podra ser ultrapassada amb
C0sso0s sortints oberts i amb elements sortints.

4.- amb caracter excepcional, per motius socials, previ informe del serveis técnics
municipals, es podra autoritzar la construccio d’ascensor o altres sistemes per tal de
facilitar I'accessibilitat i suprimir les barreres arquitectoniques als edificis existents
encara que es superin els parametres urbanistics de fondaria edificable o d’'ocupacio
maxima.

Article 175 Espai lliure interior

1. Es prohibeix I'ocupacié amb edificacio de I' espai lliure interior d'illa.

L'edificacié podra ocupar amb plantes soterranies el 50% de la totalitat de la parcel-la
sempre que es respectin I' existéncia de les espéecies arbories existents meés
significatives i es prevegi el posterior ajardinament deixant la llosa superior del
possible soterrani a 1,00 m per sota de la rasant definitiva del terreny i que I'estructura
d'aquesta llosa sigui adequada per suportar el pes d'una capa de terra d’aquesta
profunditat.

Article 176 Reculades

1. Els modes de recular I'edificacié en el tipus d'ordenacié segons alineacio de vial
seran:

a) Reculada a tot el front d’alineacié de l'illa.
b) Reculada a la totalitat de les plantes de I' edifici.
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c) Reculada a plantes pis.
d) Reculada a plantes pis a la vora de la mitgera.

2. Les alineacions reculades en la modalitat a. s'admetran quan I' espai que resti lliure
a consequencia de la reculada es destini a I' eixamplament de les voreres. Aquest sol
sera de cessid gratuita al Municipi perqué el destini a I'eixamplament del vial; les
obres d'urbanitzacio aniran a carrec del propietari.

L' alcada reguladora maxima aplicable a les finques reculades sera la que correspongui
a l'amplada del vial, comprés I' eixamplament. La reculada sera uniforme al llarg de tota
I'alineacio, comprendra el tram d'illa entre carters i la profunditat edificable quedara
disminuida en la profunditat de la reculada excepte quan l'algcada sigui la del carrer
abans de recular. La fondaria corresponent a la totalitat de I' illa seguira determinant-se
a partir de l'alineacié de vialitat anterior a la reculada. De l'alcada reguladora maxima,
consequencia de I' eixamplament, només se'n beneficiaran les finques reculades. Als
altres trams de carrer i a la facana oposada a la que recula, encara que s'hi edifiqui
després de recular, l'alcada reguladora maxima es determinara tenint en compte
l'amplada del vial anterior a I' eixamplament. La llicéncia d'edificaci6 s' atorgara
condicionada a la cessi6 gratuita del sol i a I' obligacié de suportar les despeses
d'urbanitzacio, aixi com les del projecte d’urbanitzacio.

La cessié sera formalitzada en un document administratiu, previ a la llicencia i
facultara I'Administracio per a I' ocupacio del terreny.

3. Les alineacions reculades en la modalitat b., o sigui, en totes les plantes i en part
d'una facana d'illa, s'admeten generalment si compleixen els requisits seguents:

. que la reculada s'estengui, almenys, una longitud de vint metres (20 m). Si es
tracta d’edificis destinats a usos publics o col-lectius la longitud minima és de catorze
metres (14 m);

. que la reculada s’inicii a més de tres coma seixanta metres (3,60 m) de cada
mitgera,

. que en fer-ho es diferenciin clarament els espais de propietat privada dels de
propietat publica.

Les reculades regulades en aquest apartat:

. no donen lloc a la cessié gratuita i obligatoria del terreny afectat per la
reculada;

. no modifiquen la profunditat edificable, que s’amidara des de l'alineaci6 de vial
o de carrer.

. no donen lloc a augments d'algada reguladora ni a compensacions de volums.

4. Les reculades en la modalitat c., o sigui, en plantes pis sense reculada a la planta
baixa, es permeten si concorren els requisits seguents.
que els edificis projectats tinguin una facana de més de vint metres (20 m).

. que la reculada s’inicii a més de tres coma seixanta metres (3,60 m) de cada
mitgera.

. que la separacié entre paraments oposats compleixi les dimensions minimes
establertes per als patis de llum mixtos.

5. Les reculades en la modalitat d., només s’admetran per sobre de la planta baixa, i
s’hauran de donar les condicions seguents:
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gue només s’efectui a una de les mitgeres de la parcel-la.

. Que se separi a tot el llarg de la mitgera al menys tres coma seixanta metres
(3,60 m).

. Que a l'espai lliure interior d’illa s’hi pugui inscriure una circumferéncia
d’almenys deu metres (10 m) de radi.

6. A més de les regles anteriors, en planta baixa es permeten facanes porticades
formant voltes o porxos , sempre que la llum de pas entre pilars i facana reculada es
projecti en tota I'extensio d’'un tram de la facana entre carrers i com a minim, de tres
metres (3,00 m) i 'alcada lliure minima de tres coma seixanta metres (3,60 m).

SECCIOV NORMES APLICABLES AL TIPUS D'ORDENACIO EN CASES
AILLADES.

Article 177 Parametres utilitzats en aquest tipus d'ordenacié

Els parametres propis del tipus d’ordenacio en edificacié aillada soén:
- Forma i mida de la parcel-la

- Desenvolupament del volum edificable

- Alcada maxima i nombre de plantes

- Ocupacié maxima de parcel-la

- SOl lliure d’edificacié

- Adaptacio topografica de terreny

- Edificabilitat neta

- galib maxim de I'edificacio respecte el terreny natural.

Article 178 Formai mida de la parcel-la

Es precisen en detall en la reglamentaci6 de cada zona. En el cas de noves
parcel-lacions, si la partid entre dos solars contigus no és normal a la linia de facana,
només seran edificables els solars quan I'angle format per la mitgera amb la normal
de la facana al punt d'interseccid, o de la seva prolongacio a facana, sigui inferior a
vint-i-cinc graus (25°). Els casos especials, o que donin lloc a partions de parcel-les,
corbats o trencats, o parcel-les en angles, es resoldran aplicant els criteris técnics
inspirats en les regles que conté aquest article.

Article 179 Desenvolupament del volum edificable

1. El volum maxim edificable permes a cada parcel-la inclosos els vols dels cossos
sortints i dels elements sortints, podra desenvolupar-se, segons la zona, en una 0 més
edificacions principals i destinar-se part del volum a edificacions auxiliars. EIl sostre
edificable resultara de la intensitat neta d'edificacid de cada parcel-la o conjunt de
parcel-les.

2. Quan en la regulacié de la zona es fixin, en funcié de la mida de la parcel-la, limits

maxims al nombre d'unitats independents de residencia o d'habitatge 0 nombre maxim
d'unitats d'edificacié independents resultants de les possibles distribucions de
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I'edificacié de cada parcel-la, s'hauran de respectar, encara que aixo representa que
no es pot aprofitar el maxim sostre segons l'index d'intensitat d'edificacio.

Article 180 Alcada maximai nombre de plantes

L’alcada maxima de I'edificacié es determinara en cada punt a partir de la cota de pis
de la planta que segons el relleu del terreny tingui la consideracié de planta baixa.

En aquells casos en que, per raons del pendent del terreny I'edificacio es desenrotlli
escalonadament, els volums de l'edificacié que siguin construits sobre cada una de
les plantes, o parts de planta que posseeixin la consideracié de planta baixa, se
subjectaran a l'alcada maxima que correspongui en raé de cada una de les parts
esmentades, i I'edificabilitat total no superara en cap cas aquella que resultaria
d'edificar en un terreny horitzontal.

2. Es determina que tot el volum de l'edificacio, incloent coberta i elements sortints,
haura d’estar inclos en un galib o espai maxim format pel terreny natural i un pla o
superficie paral-lel al terreny natural. Per terreny natural s’entén el resultant de la
implantacio de la vialitat i la urbanitzacié. S’estableix la cota de referéncia de la planta
baixa a partir del terreny que resulta de la urbanitzacié i establiment d’alineacions i
rasants i per tant no del terreny original.

TERRENY NATURAL
e =

E= .!I: : =~ T -—-
| = L/_\_/‘_Il TERREMY MODIFICAT
/_;\,,—/{'\_/ &

Article 181 Ocupaciéo maxima de parcel-la
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1. L'ocupacié maxima de parcel-la és la que s'estableix en les Normes aplicades a
cada zona. L'ocupacio s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de
tot el volum de I'edificacio, inclosos els cossos sortints.

2. Les plantes soterranies resultants de rebaixos, desmunts i excavacions no podran
ultrapassar I'ocupacié maxima de la parcel-la.

Article 182 Sol lliure d’edificacio

1. Els terrenys lliures d'edificacio per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima
de parcel-la, no podran ser objecte de cap altre aprofitament edificable que no sigui el
corresponent a espais lliures al servei de l'edificacié o edificacions aixecades en la
parcel-la o parcel-les.

2. Els propietaris de dues o més parcel-les contiglies podran establir la
mancomunitat d'aquests espais lliures, amb subjeccio als requisits establerts per als
patis mancomunats.

3.- En cada zona es determinara les separacions de les edificacions respecte els
limits de parcel-la, a carrer i a altres llindars.

Article 183 Adaptacio topografica de terreny

L'edificacio, aixi com l'espai circumdant, s’adaptara a la morfologia del terreny,
respectant en la major mesura possible la seva configuracié. En els terrenys en
pendent, aixi com en els casos en que sigui imprescindible I'anivellament de les terres
mitjancant terrasses, aquestes es disposaran de forma que acompleixin les seguents
condicions:

a) Terrenys amb una cota superior a 2m. sobre la rasant del carrer en més d’'un 60 %
de la longitud de la fagana. Les plataformes d'anivellacio junt a I'alineacié del carrer,
es situaran a un nivell tal que el desmunt que es promogui sigui sensiblement igual al
terraplenat, sense sobrepassar l'alcada de 3 m, amb respecte a la rasant del carrer
(fig.11i 2).

S'exceptua d'aquesta condicié a aquelles parcel-les en les quals la pendent del carrer
i la pendent propia del terreny facin que per aconseguir un correcte disseny de les
tanques s'hagin d'assolir cotes superiors a les fixades. En aquests casos, s’haura de
presentar un estudi detallat del conjunt' de la parcella i les colindants i justificar
clarament I'excepcio.

b) Terrenys amb una cota menor o igual a 2m, per sobre o per sota de la rasant
del carrer (fig. 3). Les plataformes junta a l'alineacio del carrer es situaran a nivell de
la planta baixa si aquesta no es troba més amunt o més avall de 2 m. de la rasant del
carrer. En aquest cas, es podra tractar la faixa davantera en forma de pendent entre
ambdos punts. malgrat aixo, es tindra en compte el que s’ha dit anteriorment sobre
tanques al carrer.

C) En el cas de terrenys amb desnivells important entre vials i fons de parcel-la, el

terreny es disposara segons plataformes de pendent maxima del 5% que no tindran
un desnivell o salt I'una respecte de l'altre superior a 2,5 m a excepcié del fons de
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parcel-la que no es podra ultrapassar els 1,5 m. d’alcada sobre o sota el nivell natural
del terrenys al limit de parcel-la, podent-se assolir desnivells posteriors entre
parcel-les un cop transformades de 3 m. maxim (fig, 4).

Els limits laterals entre parcel-les no podran tenir un desnivell superior a 2 m. en total
un cop transformades, entenent-se que cada parcel-la podra rebaixar o terraplenar 1
m (fig. 5), a excepcid dels primers 3 m des del carrer en els que el desnivell maxim
sera variable de 0, 5ma 1 m, i els 3 m. darrers de parcel-la que sera variable entre 1
mil, 5m.

Les franges de sol perimetral de les parcel-les no edificable no podran tenir un
pendent superior al 5%. En aquest espais no es podran fer ni murs ni esculleres.

W oo
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SECCIOVI NORMES APLICABLES AL TIPUS D'ORDENACIO SEGONS
VOLUMETRIA ESPECIFICA.

Article 184 Objectius en aquest tipus d'ordenaci6

La composicié o ordenacié de volums, propia d'aquest tipus d'ordenacio, es realitzara
per a cada sector en el Pla Parcial que correspongui segons la classificacié del sol.
Aquests plans hauran d'aplicar les condicions urbanistiques establertes per a cada
zona i fixar la destinacié concreta del sol.

L'objecte és:

a) la distribuci6 de I' edificabilitat neta entre les parcel-les.

b) I'ordenacié precisa o flexible, pero inequivoca, de I' edificacio.

c) La col-locacio relativa de I'edificaci6 amb un criteri de composicié volumétrica i
creacio de nous llocs urbans.

Article 185 Distribucié de I'edificabilitat neta

1. La distribucio de I'edificabilitat neta es fixara mitjancant I'assignacio a cada parcel-la
destinada a I'edificacio privada de I'index d'intensitat neta corresponent.

2. Els parametres especifics corresponents a l'objectiu de distribuir I'edificabilitat neta
entre les parcel-les son els seguents:

a) forma i mida de la parcel-la,

b) ocupacié maxima de la parcel-la.

c) longitud minima de facana.

3. La superficie minima de parcel-la i la longitud minima de facana es regula per les
normes aplicables a cada zona.

Article 186 Ordenaci6 de la forma de I'edificacio

1. L'ordenacio de la forma de I'edificacio es realitzara al Pla Parcial, segons el cas,
mitjancant una de les seglients modalitats:
a) A traveés de la fixacio de:

- alineacions d'edificacio.

- cotes de referencia de la planta baixa.

- alcada maxima i nombre limit de plantes.
b) A través de la determinacié de perimetres i perfils reguladors de I'edificacio i de les
cotes de referéncia de la planta baixa.

2. La superposicio de la forma de I'edificacid, determinada respecte a un dels modes
establerts al nimero anterior, delimita les unitats d’edificacié independents i les parets
que caldra construir en regim de mitgeres.

3. Els parametres especifics corresponents a l'objectiu de I'ordenacid, precisa o
flexible, de la forma de I'edificacié son els seglents:

a) l'alineacié d'edificacio,

b) les cotes de referéncia de la planta baixa,
c) l'alcada maxima,

d) el nombre maxim de plantes,
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e) el perimetre regulador
f) el perfil regulador.

4. La col-locacié relativa a les edificacions es regula mitjancant els seglents
parametres:

a) separacio minima entre edificacions
b) separacié minima de I'edificacio6 als limits de la zona i als eixos del vial.

Article 187 Configuracio de I'ordenacio

1. L'ordenacié de la forma de l'edificaci6 podra adoptar una de les segients
modalitats:

a) Configuracido precisa. Es l'anomenada configuracié univoca o precisa. Els
parametres especifics d'aquesta configuracié son:

. alineacions d'edificacio,

. alcada maxima,

. hombre de plantes.
b) Configuracié flexible, variable. Els parametres especifics d'aquesta configuracié
son:

. perimetre regulador,

. perfil regulador.

Article 188 Ocupacio maxima de parcel-la

1. Els parametres de distribucio de I'edificabilitat neta sén els definits amb caracter
general per a tots els tipus d'ordenacio. Les Normes de cada zona fixen, en cada cas,
els valors maxims o minims admesos.

2. Com a excepci6é al que disposa el numero anterior, es fixa especificament, per a
aguest tipus d'ordenacio, el parametre de percentatge maxim d'ocupacidé en planta
baixa. Aquest percentatge és l'establert per les Normes per a cada zona i, si no hi és,
el que estableixin els Plans que s'aprovin per al desenvolupament de les previsions
d'aquest Pla General.

L'ocupacié s'amidara referida a la superficie de parcel-la privada per la projeccio
ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacio, inclosos els cossos
sortints.

3. A aquest tipus d'ordenacié es pot aplicar el que disposen aquestes normes per a
I'ocupacié maxima en planta de I'edificacio.

4. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions podran
sobrepassar I ocupacio maxima de parcel-la en planta baixa. Podran ocupar fins a un
trenta per cent (30%) en planta soterrani del corresponent a I' espai lliure d'edificacio
que sigui propietat privada.
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Article 189 Cota de referéncia de la planta baixa

1. El Pla Parcial, segons la classificacio del sol, contindran les seglients prescripcions
0 determinacions:

a) Regulacio del moviment de terres general que comporti el procés d'urbanitzacio, i

b) Cotes de referéncia dels plans d'anivellament i terres en qué se sistematitzi el sol
edificable. Aquestes dades es fixaran als plans d'anivellaments i rasants i als
d’'ordenacié de l'edificacio; també es fixaran, en aquests plans, les anivellacions o
rasants de les vies, places i altres espais lliures.

Com a pla danivellaci6 hom podra adoptar la cota natural del terreny si per
circumstancies topografiques o per exigencies de I' ordenacié calgués modificar la
configuracié natural del terreny.

2. Hi podra haver diferents cotes de referéncia per a un mateix edifici. Sigui quina
sigui la modalitat de precisié de la planta baixa, les cotes de referencia fixen la base
d'amidament de l'alcada maxima de I' edificacio,

3. Les cotes fixades pel Pla Parcial tindran una tolerancia d'ajust de zero coma
seixanta (0,60 m). Per permetre I'adaptacié o el reajust, aconsellats per una millor
concepcid técnica o urbanistica, es permetra el tramit d'Estudi de Detall amb els
documents precisos, justificant el canvi de cota. Aquesta documentacio també podra
ser incorporada al projecte d’edificacio; I'aprovacio, adhuc la definitiva, correspondra a
la Corporacié Municipal competent per a l'atorgament de la llicencia. L'aprovacio i
I'atorgament de la llicencia es podran resoldre en unitat d'acte.

Article 190 Parametres de la configuracio flexible

1. Els parametres especifics d'aquesta configuracié de I'ordenacié de I'edificacié son
el perimetre i el perfil regulador.

2. S'entén per perimetre regulador de I'edificacié les possibles figures poligonals
definides al Pla Parcial o al Pla Especial per a determinar la posicio de I' edificacio.
Totes les plantes i vols hauran de ser compresos dins d'aquesta figura poligonal.
L'ocupacio de I' edificacié en planta baixa no podra ser superior al vuitanta per cent
(80%) de la superficie continguda dins cada perimetre regulador.

3. S'entén per perfil regulador totes aquelles limitacions dirigides a determinar el
maxim envoltant de volums dins del qual es pugui inscriure el volum de I'edificacié que
correspongui a cada parcel-la per la seva intensitat d'edificacio.

Quan es pretén que l'envoltant sigui limitat superiorment per un pla horitzontal,
bastara limitar I'alcada d'aquest pla. Quan el limit superior esmentat tingui una altra
forma constant per a qualsevol seccié normal a un eix de la planta sera suficient la
fixacio del perfil del limit esmentat. En els altres casos el Pla Parcial o el Pla Especial
adoptaran els mitjans de representacid oportuns per a la clara fixacio de les
limitacions esmentades.

A les zones per a les quals aguestes normes indiquen algada maxima, I' envoltant del
volum maxim no podra ultrapassar-la. En altres casos, el perfil regulador no podra
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assolir alcades que superin més de tres plantes pis la superficie compresa dins del
perimetre regulador.

Article 191 Localitzacié relativa de I'edificacio6 i limits parcel-les.

1. Els parametres que regulen la localitzacio relativa de les edificacions son els
segulents:

a) separacions minimes entre edificacions, i

b) separacions minimes de I' edificacié als eixos de vial i als limits de zona.

El regim d'aquests parametres és I' establert en aquest article, completat si de cas,
per les determinacions del Pla Parcial o del Pla Especial.

2. La separacié minima entre edificacions o cossos d'edificacio pretén la preservacio
de la intimitat i I'assegurament de convenients nivells d’il-luminacio i assolejament.

a) A efectes de preservacidé de la intimitat la distancia minima entre dos edificis
propers és la seguent -.

. Edificisde PB, PB+ 1P iPB + 2P: 6 m.

b) A efectes d' il-luminacié i assolejament, la conjugacié de les distancies entre
edificacions amb llurs alcades - determinats ambdds parametres al Pla Parcial- sera
tal que s'asseguri a totes les plantes de I' edificacid, pel cap baix, una hora de sol
entre les 10 i les 14 hores solars, el 21 de gener de cada any. La condicio d'una hora
de sol a tota planta d’edificacio s’amidara de la manera seguent:

. En edificis, la profunditat edificable dels quals o amplada sigui inferior als
setze metres (16 m) hi haura d'haver una disposicié perqué no quedi sense sol, en
una longitud de fagana superior a cinc metres (5 m), una de les faganes situades en la
direccié del llarg de I' edificacid, una vegada projectades a diferents hores les ombres
de les edificacions proximes.

No obstant, quan s'estableixin habitatges sense ventilacidé creuada (sense
donar a dues facanes oposades), la consideracié anterior s’haura de complir per a les
dues facanes de I' edificacio en la direcci6 de la seva llargada.

. En els edificis la profunditat edificable dels quals o I'amplada siguin superiors
als setze metres (16 m), s'hauran de complir les condicions anteriors d'assolejament a
totes les faganes de I' edificacié en la direccié de la seva llargada.

. Quan una edificacié es projecti amb reculades a la facana, aquestes hauran
d'acomplir les dimensions dels patis de ventilacid, sense que siguin aplicables als
plans de I' edificacié que les delimiten, les anteriors consideracions d'assolejament.

4. En el cas de noves parcel-lacions, si la partid entre dos solars contigus no és
normal a la linia de fagana, només seran edificables els solars quan I'angle format per
la mitgera amb la normal de la facana al punt d'interseccié, o de la seva prolongacio a
facana, sigui inferior a vint-i-cinc graus (25°). Els casos especials, o que donin lloc a
partions de parcel-les, corbats o trencats, o parcel-les en angles, es resoldran aplicant
els criteris tecnics inspirats en les regles que conté aquest article.
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CAPITOL Il CLASSIFICACIO | REGULACIO DELS PARAMETRES D'US
Article 192 Classes i tipus d'usos

1.- A efectes de la regulacié de les zones i del desenvolupament del planejament
derivat, els usos, segons !a seva funcié urbanistica, es classifiquen en usos generals i
usos especifics.

- Els usos generals son els que s'estableixen genéricament pels sectors, entesos com
ambits de planejament o com agrupacié d'un conjunt de zones.

- Els usos especifics son els que s'estableixen concretament per a fes zones en que
es divideix el sol urba, urbanitzable i no urbanitzable.

2. En la regulacié es contemplen els tipus d'usos seguents:

a.- Us residencial

b.-  Us d’habitatge

c.-  Us turistic — hoteler

d.- residencial rural

e.-  Us camping

r.- Usos de serveis personals
g.- Usos dotacionals

h.-  Us comercial

.- Us oficines

J.- Usos industrials

K.- Estacions de servei

l.- Usos agricola i forestal
m.-  Usos pecuaris

n.-  Us extractiu

0.- Estacionament i aparcament

p.- Us habitatge dotacional public”:

3. En funci6 del grau de permissivitat s'estableix la classificacié d'usos seguent:

a.- Usos principals: els que caracteritzen un sector o una zona.

b.- Usos compatibles: els que s'admeten secundariament en un sector o una zona.

c.- Usos prohibits : els que no s'admeten en un sector o0 una zona.

Article 193 Regulacio de I'Us residencial

Es aquell Us relatiu a l'allotjament de les persones quan es formalitza en una edificacié
de major grandaria que els habitatges i es destina a persones que disposen de

caracteristiques comunes com és el cas de les residencies d'estudiants o geriatrics.

En I'Gs residencial caldra configurar aquests usos en parcel-les Uniques i indivisibles i
per tant amb una gestié Unica que no permeti el seu lloguer o venda per separat.

Article 194 Regulaci6 de I'is d'habitatge

1. Un habitatge pot estendre's exclusivament en un edifici (edifici unifamiliar),
compartir un edifici amb un altre habitatge (edifici bifamiliar) o compartir-lo amb més
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de dos habitatges (edifici plurifamiliar). Els habitatges dels edificis plurifamiliars poden
tenir accés independent des exterior o mitjancant espais i instal-lacions edificades
comunitaries.

2. Cada categoria i tipus de sol que tingui permes I'Gs tindra determinat en cada
parcel-la el tipus d'edifici en que es pot desenvolupar i el nombre maxim d'habitatges
que s'hi poden construir.

Article 195 Regulacio de I'Gs turistic - hoteler

1. L'Gs hoteler compren els serveis relacionats amb l'allotiament temporal per a
transelnts i viatgers, en hotels, motels, pensions, apart hotels i en general tots aquells
establiments del sector de I'hostaleria i els seus serveis.

2. Pel que fa a categoria, nombre maxim de llits i nombre maxim de places es tindra
en compte la legislacié autonomica vigent al respecte.

Article 196 Regulaci6 de I'Us residencial rural

L'Us residencial rural admet l'allotjament de les persones. En el cataleg corresponent
s'indiquen les edificacions preexistents que admeten l'activitat turistica de caracter
rural. Aquesta activitat es regulara d’acord amb el Decret 313/2006, de 25 de juliol, pel
qual es regula la modalitat d’allotjament turistic anomenada residencia - casa de
pages

Article 197 Regulaci6 de I'is de camping

L’ds de camping és aquell residencial mobil que es desenvolupa en espais lliures
d’edificaci6 amb serveis complementaris d’acord amb la legislacié sectorial de
turisme.

Article 198 Regulaci6 dels usos dotacionals

Els usos dotacionals inclouen les activitats al servei directe dels ciutadans. Inclou els
usos especifics seguents:

1.- Usos assistencials i sanitaris que es refereixen a la cura i tractament o allotjament
de malalts i de persones que precisen una atencid especial i comprén hospitals,
sanatoris, cliniques, centres d'assisténcia primaria, centres d'atencid especialitzada,
dispensaris, consultoris i similars. Inclou també les cliniques veterinaries i
establiments similars. S'estableix la seguent divisié obeint a la necessitat de serveis i
infraestructures complementaries:

a) Cliniques, hospitals, sanatoris i similars.

b) Dispensaris, consultoris, ambulatoris i similars.
2.- Usos docents, culturals i religioses.

3.- Usos esportius

Article 199 Regulacio de I'is comercial

1. Us comercial és el que consisteix en posar a disposicid del mercat interior béns
productes o mercaderies. Inclou els usos de serveis personals com els usos d'atencié
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personal, la restauracié i els usos recreatius i d'espectacles. També inclou les
cliniques veterinaries i similars.

2.- son establiments comercials els locals i les instal-lacions, coberts o sense cobrir,
oberts al public, que sén a l'exterior o a linterior de una edificacid6 on s’exerceix
regularment la venda a I'engros i/o al detall.

3.- el tipus, classificacié i caracteristigues d’'aguests establiments comercials es
regularan per allo establert per la llei 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments
comercials.

4.- el creixement de 'oferta comercial al detall en I'ambit d’'aquest POUM en format de
mitja i gran establiment comercial, estara subjecta a allo establert per la llei 18/2005,
d’equipaments comercials i el Pla territorial sectorial d’equipaments comercials
(PTSEC) i en concret:

Supermercats:

El PTSEC no preveu cap creixement en format de mitja (superficie de venda igual o
superior a 500m2) o gran establiment comercial (superficie de venda igual o superior
a 800m2), tipus supermercat, per al periode 2006-2009.

Altres comercos:

El creixement de I'oferta comercial no alimentaria en format d’establiment comercial
mitja no esta subjecte, per aguest municipi, al dimensionament previst en el PTSEC.
No es possible el creixement comercial no alimentari en format de gran establiment
comercial.

Comerc¢ en els sectors industrials

En els sectors industrials només es poden autoritzar implantacions comercials
mitjanes o grans, si estan directament relacionades amb el desenvolupament de
I'activitat industrial propia del sector .

Sol no urbanitzable
No s’autoritza la implantacié comercial subjecta al PTSEC en sol no urbanitzable.

Excepcions als criteris d’ubicacié de noves implantacions

Les limitacions al creixement d’establiments considerats grans i mitjans, ho sén sens
perjudici de les excepcions als criteris de ubicacio fixats a I'article 4 de la Llei 18/2005,
de 27 de desembre d’equipaments comercials, i a I'article 11 del PTSEC 2006-20009.
Article 200 Regulacio de I'us d'oficines

Aquest Us comprén totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics,
financers, d'assegurances, empresarials o similars, de caracter privat o public,
efectuats en oficines obertes al public o en despatxos particulars.

Article 201 Regulaci6 dels usos industrials

1. Es consideren usos industrials els dirigits a l'obtencid, reparacié, manteniment,
transformacioé o reutilitzacié de productes industrials, a I'envasat i embalatge, aixi com
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a l'aprofitament, recuperacio i gestié de residus o subproductes, qualsevol que sigui la
naturalesa dels recursos o processos técnics utilitzats.

2. Atenent a les caracteristiques dels seus usos especifics, i sense contradir el que
disposi la legislaci6 especifica en cada matéria, es fa la segtient divisio:

a.- Les industries d'obtencio, transformacio i transports.

b.- Les industries artesanes compatibles amb I'habitatge en tant que no ocasionin
remors i vibracions excessives ni despreniments de gasos, pols i olors molestos pel
veinat,

c.- Els magatzems destinats a la conservacid, guarda i distribucié de productes sense
venda directa (detallistes, majoristes, instal-lacions, fabricants o distribuidors).

d.- Els tallers de reparacio.

e.- Les activitats perilloses, molestes i insalubres.

Article 202 Regulacio de les estacions de servei

Les estacions de serveis son els establiments de venda i distribucié de carburants i
combustibles. Es regularan per les disposicions especifiques de la seva activitat.

Article 203 Regulacio de I'Gs agricola i forestal

1. S'entenen com a usos agricoles totes aquelles activitats relacionades amb el cultiu
de la terra i les petites activitats de caracter familiar que se'n derivin.

2. S'entenen com a usos forestal totes les activitats relacionades amb la conservacio,
restauracio, repoblacié i explotacio dels boscos en els termes regulats per la Llei
Forestal de Catalunya i els reglaments que la desenvolupen.

Article 204 Regulacio dels usos pecuaris

Es consideren activitats pecuaries les activitats relacionades directament amb la cria,
reproduccié i aprofitament d'especies animals domesticades (inclou també les
granges de caragols).

Les activitats de guarda d'animals o les hipiques sense cria d'animals, no es poden incloure en els
usos pecuaris i la seva autoritzacio ha de justificar-se en rad de d'activitats d'interés public a ubicar
en sol no urbanitzable o bé com usos esportius a ubicar en sol no urbanitzable,

Article 205 Regulacio de I'Us extractiu

1.- Es considera Us extractiu les activitats d’aprofitament d’aigua i minerals
superficials i profunds.

2.- les activitats d’explotacié d’arids i terres tindran sempre caracter temporal.
3.- I'Gs extractiu de qualsevol tipus esta subjecta a llicencia municipal, la qual resta
condicionada a la previa obtencié de I'autoritzacié preceptiva per part de I'organisme

competent i en el cas d'arids i terres, al programa de restauracié aprovat que ha de
garantir el principi de restauracio6 integrada, i el diposit de la fianca.
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4, les activitats extractives han d’obtenir I'autoritzacié o la llicencia ambiental,
d’acord amb la llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral de I'administracio
ambiental i del seu reglament (Decret 136/1999, de 18 de maig, modificat per Decret
143/2003, de 20 de Juny). Donat que, d’acord amb la llei 6/2001 que modifica el
Decreto legislativo 1302/1986, d’avaluacié d’impacte ambiental, aquestes activitats
s’han de sotmetre, en la majoria delsa casos, al tramit d’avaluacié dimpacte
ambiental, tant per la llicencia ambiental com per la lliceéncia urbanistica.

5.- Sense perjudici dels anteriors articles, lUs extractiu es sotmet a I'article 50.1 del
TRLUC, de forma que el projecte d’activitat s’ha de sotmetre a informaci6 publica per
I'ajuntament i a informe de la comissio territorial d’urbanisme que I'ha d’emetre en dos
mesos.

Article 206 Regulaci6 de I'is d'aparcament

1. En totes les edificacions de nova planta, en les reformes amb augment del nombre
d'habitatges i en les ampliacions que suposin un increment de sostre o volum sobre el
construit del 50%, s'hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable
per a l'obtencié de la llicencia, la reserva d'espai per a les places d'aparcament
assenyalades en aguest mateix article.

2. Quan l'edifici es destini a més d'un Us, el nombre minim de places d'aparcament
sera el resultat d'aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

3. Les condicions tecniques dels aparcaments, aixi com la regulaci6 del grau
d'incidéncia sobre I'entorn vindran regulades per allo que estableixi la legislacié
sectorial vigent aplicable.

La superficie d’aparcament és la superficie destinada a Us exclusiu d’aparcament, ja
sigui coberta o descoberta. La superficie destinada a aparcament cobert ha de tenir
en compte una repercussid —ponderada la part proporcional de rampes, columnes,
passadissos- de, com a minim, 25 m2 per cada placa. En el cas de I'aparcament
descobert la repercussié ha de ser, com a minim, de 20 m2 per a cada placa.

4. Aquest POUM determina la necessitat de disposar d'un nombre minim de places
d'aparcament en funcio6 dels usos i sostres permesos en cada zona:

a.- Habitatges Unifamiliars :
1 placa d’aparcament per cada 90 m2 de sostre construit d’habitatge.

b.- Us Hoteler:

- Per a hotels i hotels o apartaments, d'acord amb les categories establertes pel
Decret 176 / 1987, s'estableix un percentatge de places d'aparcament per a
habitacions o unitats que es correspon amb el 100%, 85%, 70%, 55% o 40% segons
disposi, respectivament, de 5, 4, 3, 2 o 1 estrella de categoria.

c.- Us Comercial:

- Per a supermercats petits amb una superficie de venda major de 400 mts2. i menor
de 1.300 mts2., s’haura de preveure un espai d’aparcament amb capacitat equivalent
a 8 places per cada 100 mts2. de superficie de venda.
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- Per a supermercats grans amb una superficie de venda major de 1.300 mts2.,
s’haura de preveure un espai d’aparcament amb capacitat minima equivalent a 10
places per cada 100 mts2. de superficie de venda.

- La dotaci6 minima de places d’aparcament per a grans establiments comercials,
sense una tipologia especifica que no requereixi una dotacio superior, ha de ser, com
a minim, de 2 places per cada 100 m2 edificats.”

d.- Us d'Oficines i Serveis: han de preveure una placa d'aparcament per a cada 100
mts2. construits, no sent d’aplicacié aquesta norma quan per aplicacié6 d'aquests
criteris en resulti una dotacio inferior a 5 places.

e.- Us Industrial i Magatzem: han de preveure una placa d'aparcament per a cada 200
mts2. construits, no sent d'aplicacié aquesta norma quan per aplicacié d'aquests
criteris en resulti una dotacio inferior a 5 places. Prevaldra allo establert per a cada
clau especifica del sol industrial.

f.- Sanitari: Unicament els usos sanitaris del tipus "a" segons (‘article 70 d'aquestes
normes han de preveure una plagca d'aparcament per a cada 10 llits, no sent
d'aplicacié aquesta norma quan per aplicacié d'aquests criteris en resulti una dotacié
inferior a 5 places. En la resta d'usos sanitaris, tipus "b" i "c", seran d'aplicacio els
criteris de reserva d'aparcaments indicats per a I'is d'oficina i serveis.

Usos no definits explicitament: s'aplicara per analogia la reserva indicada en el grup
de major similitud.

5. Seran causa d'exempci6 de les previsions d'aparcament els casos seguents:

a.- En edificis catalogats, quan no sigui compatible amb la conservacié de I'edifici,

b.- En aquells solars en que la forma impossibiliti la ubicacid de les places
d'aparcament obligatories.

c.- Per raons técniques demostrables (aquifers, métodes d'excavacid extraordinaris,
apuntalaments de terres exagerats, etc. ..).

Article 207 Regulacio del Us de habitatge dotacional puablic.

Es qualifica com a habitatge dotacional public el sol que es destina a cobrir
necessitats temporals de col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o
d’emancipacio.

Els sols adscrits al sistema d’habitatge dotacional seran de titularitat puablica, sens
perjudici que el seu Us i/o la seva gestidé puguin ser atribuits al sector privat en les
condicions establertes per la legislacio vigent.

L’s principal admeés a la clau HD és el d’habitatge en els termes establerts al present
capitol. S'admetran com a no principals els usos complementaris amb I'Us d’habitatge
dotacional.

El desenvolupament i gestio dels habitatges dotacionals es realitzara de forma directa,

és a dir, per I'’Ajuntament, amb conveni amb una altra administracio, o bé amb la
participacio de la iniciativa privada, de conformitat amb la legislacioé vigent.
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Article 208 Regulaci6 de les activitats

1. En el sol urba el desenvolupament de les activitats estara limitat pels parametres
seglents:

a.- En els locals situats en edificis residencials, de serveis o d'oficines que no tenen
acces independent des de la via publica:

- Poténcia eléctrica maxima: 15 Kw

- Emissio sonora maxima: 40 dB

- Immissié sonora en els locals veins més proxims: 30 dB

b.- En els locals situats en edificis residencials, de serveis o d'oficines amb accés
independent des de la via publica:

- Poténcia eléctrica maxima: 50 Kw

- Emissi6 sonora maxima: 50 dB

- Immissié sonora en els focals veins més proxims: 35 dB

c.- En els locals situats en edificis entre mitgeres que no contenen usos residencials,
de serveis o d’oficines en zones no industrials:

- Poténcia eléctrica maxima: 80 Kw

- Emissié sonora maxima: 60 dB

- Immissié sonora en els locals veins més proxims: 35 dB

d.- En els locals situats en edificis aillats que no contenen usos residencials, de
serveis o d'oficines en zones no industrials:

- Poténcia eléctrica maxima: 80 Kw

- Emissié sonora maxima: 70 dB

- Immissié sonora en els locals veins més proxims: 35 dB

e.- En els locals situats en zones industrials:
- Immissié sonora en els locals veins més proxims: 35 dB

2. La medicié del soroll d'immissié de decibels es fara en la part anterior de la mitgera
del domicili del vei o del local més afectat per les molésties que li pugui ocasionar. Les
limitacions fixades per a la industria no regeixen per a les instal-lacions de
condicionament domestic, les quals poden disposar dels elements i poténcia que
precisin, i hauran de quedar instal-lats amb les convenients precaucions tecniques a fi
d'evitar que ocasionin molesties al veinat. Corresponen a aquest grup les
instal-lacions d'ascensors, muntacarregues, calefaccions i els seus accessoris,
instal-lacions de condicionament d'aire i d'altres.

CAPITOL Il LLICENCIES D'OBRES | ACTIVITATS

Article 209 Actes subjectes a llicencia

1. Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes referits a I'article 179
LUC. Tanmateix, és precis obtenir llicencia municipal per a I'obertura de camins i

corriols, inclosos els rurals i d'horta, la realitzacié de tallafocs, moviment de terres, la
tala d'arbres, l'obertura, modificaci6 o ampliaci6 d'establiments industrials o
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comercials, els vivers i hivernacles i, en general, qualsevol activitat que afecti les
caracteristiques naturals del terreny i/o a la imatge del territori.

També restaran subjectes a llicencia autoritzacié o permis municipal les activitats que
aixi ho requereixin, en aplicacié de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, d'intervencié
Integral de I'Administraci6 Ambiental, tant por a ser implantades com per a qualsevol
canvi substancial que s'hi pretengui introduir un cop autoritzades, en els termes
previstos por la propia Llei i la normativa de desenvolupament.

2. En general, estara subjecte a I'obtencié de llicencia municipal qualsevol altre acte
assenyalat per aquest Pla d'Ordenacido Urbanistica Municipal, per les figures de
planejament que el desenvolupin o complementin, i per les ordenances reguladores
corresponents.

3. La necessitat d'obtenir autoritzacions d'altres administracions publiques, no deixa
sense afecte I'exigéncia d'obtenir la llicencia municipal.

4. Les llicéncies tindran caracter public. Les llicencies no impliquen l'autoritzacio
municipal per als actes d'ocupacié de la via publica o terrenys confrontants, ni per
altres usos o activitats relacionades amb I'obra autoritzada.

5. Quan a les actuacions d'edificaci6 i Us del sol es projectin en terrenys de domini
public, s’exigira també llicéncia, sens perjudici de les autoritzacions o concessions que
sigui pertinent atorgar per part dels ens titulars del domini public.

Article 210 Actuacions de I'Estat, Comunitat Autonoma o altres Entitats de Dret
Public

1. En relacio a les actuacions assenyalades en I'article anterior, quan aquestes siguin
promogudes por organs de I'Estat, de la Generalitat de Catalunya o d'altres Entitats de
Dret Public que administrin béns estatals o autonomics, estaran també subjectes a
I'obtencid previa de llicencia municipal, amb les excepcions previstes a la legislacio
sectorial. La mateixa subjeccié abasta als actes de les entitats locals que no tinguin
competencia per a I'atorgament de llicencia.

2. En cas d'urgéncia o interés excepcional, s’haura d'observar alldo que preveu l'article
182.2 TRLUC.

Article 211 Innecesarietat de I'obtencié de llicéncia

Les obres d'urbanitzacio, construccié i/o enderroc que s'executin d'acord amb un
Projecte d'Urbanitzacié i/o planejament derivat aprovat per a I'Ajuntament, les que
s'executin com a compliment d'una ordre municipal i sota la direccié dels Serveis
Tecnics de I'Ajuntament, i les parcel-lacions o la divisido de finques incloses en un
projecte de reparcel-lacié, no requeriran la preceptiva llicencia municipal.

187



POUM TORTELLA

TITOL VII DISPOSICIONS ADDICIONALS, TRANSITORIES, FINALS |
DEROGATORIES

Article 212 Primera: Usos disconformes

1. Es consideraran usos disconformes les activitats diferents a les admeses en la
zona on s'emplacen. Per a aquestes activitats no s'admetran canvis de millora i
ampliacio.

Article 213 Segona: Volums disconformes i fora d'ordenaci6

1 Quan els edificis i instal-lacions construides amb llicencia atorgada amb anterioritat
a l'aprovacio inicial d'aquest POUM, estiguin subjectes, per raé del planejament, a
expropiacio, cessid gratuita o enderrocament de I'edifici, quedaran en situacio de fora
d'ordenacio d'acord amb les limitacions assenyalades al paragraf seguent. També
estaran en situacio de fora d’ordenaci6 les edificacions construides sense llicéncia
que es trobin en els mateixos suposits.

2. En els edificis i instal-lacions fora d'ordenacié no s'hi podran realitzar obres de
consolidacio, augment de volum, modernitzaci6 o increment del seu valor
d'expropiacio, pero si les petites reparacions que requereixen la higiene, ornament i
conservacio de I'immoble.

3. Quan les edificacions existents no s’ajusten a les determinacions del planejament,
perd no han de donar lloc a I'expropiacid, cessié o enderroc de les construccions,
aguestes es consideren en situacié de volum disconforme.

4. En els edificis i instal-lacions amb volum disconforme s'autoritzaran totes les obres
de consolidacio i canvi d'Us d'acord amb les condicions basiques que aquestes
Normes estableix per a cada zona.

Article 214 Tercera: Parcel-les inferiors ala minima

En general, les parcel-les existents a les diferents zones edificables, de superficie i/o
dimensions inferiors a les que estableix el POUM per a la zona on s'emplacen es
consideraran edificables sempre que constin escripturades abans de lI'any 1990, data
d’aprovacioé de les NNSS que es revisen.

Article 215 Quarta

En les situacions d'activitats amb Us disconforme que disposin de llicencia municipal,
es permet la seva continuitat, sense que es puguin ampliar ni donar noves llicéncies.

En les activitats existents en edificis en Sol No Urbanitzable que disposin de llicencia
municipal podran mantenir I'activitat, sense poder ampliar-la.
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TITOL VI ANNEXES NORMATIUS

CAPITOL | ORDENANCES D' EDIFICACIO
SECCIO |  DISPOSICIONS GENERALS
Article 216 Parametres reguladors

1. L'ordenacié dels diferents ambits urbans i de les condicions d'aplicacio del present
POUM es defineixen per a cada zona segons tres tipus de parametres reguladors:

a.- Parametres que regulen les condicions de la parcel-la (inclouen les determinacions
que s'han de complir en la formacié dels nous processos de parcel-lacié o
reparcel-lacié per a poder-ne incorporar al procés urba).

b.- Parametres que regulen I'edificacié (inclouen aquells parametres que regulen les
condicions de la construccio i de I'edificacio).

c.- Parametres reguladors d'usos i d'activitats i de la seva compatibilitat (inclouen
aguelles condicions que regulen els diferents usos i activitats, atenent a la seva funcié
urbanistica o a la seva funcio especifica de I'activitat a desenvolupar).

2. Els parametres definits en aquest titol regularan de forma generica les condicions
generals de les diferents zones excepte quan aquestes els determinin amb major
concrecio.

3. Aquests parametres comuns d'ordenacio i Us s'entenen Unicament aplicables per
aquells sols urbans o urbanitzables. En el sol no urbanitzable i d'acord amb la seva
propia naturalesa aquest POUM estableix en el corresponent articulat els parametres i
les condicions especifiqgues que han de regular les edificacions permeses en aquesta
classe de sol.

Article 217 Responsabilitats

1. Les llicencies s'entendran atorgades llevat el dret de propietat i sens perjudici de
tercers, i no podran ser invocades pels titulars per a excloure o disminuir la
responsabilitat civil o penal en qué puguin incorrer en I'exercici de les activitats
corresponents.

2. En tot cas, el seu atorgament no implicara per a I'Ajuntament cap responsabilitat
pels danys o perjudicis que es puguin produir en motiu 0 ocasio de les activitats que
es realitzin en virtut de les mateixes.

Article 218 Llicéncies d’edificacio en sol urba
1. Per atorgar llicencia d'edificacid en el sol urba consolidat, és necessari que la
parcel-la, a més de complir amb les dimensions minimes previstes pel planejament,

tingui consideracio de solar, i per aixo haura de reunir els requisits establerts a I'article
29 de la LUC.
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2. Aix0 no obstant podra atorgar-se llicencia d'edificacié condicionada a la realitzacio
simultania de les obres d'urbanitzaci6 o de re urbanitzaci6 quan concorrin les
circumstancies seguents:

a) Quan estigui aprovat el planejament derivat corresponent i/o el projecte
d'urbanitzacié complementari.

b) Que s'asseguri I' execucid simultania o successiva de la urbanitzacié en un termini
que no excedeixi de tres mesos de I'acabament de I'edificacié mitjancant la constitucio
de caucié en metal-lic o en fons publics dipositats a la Caixa General de Diposits 0 a
la Corporacié Municipal, aval o hipoteca. La garantia no sera de quantia inferior a I'
import calculat de les obres d'urbanitzacié pendents imputables al sol-licitant i, amb
aquesta finalitat, en el procediment d'atorgament de la llicéncia, segons informe dels
técnics municipals sobre aquests extrems.

c) Haura d’estar inscrit el Projecte de Reparcel-lacido d’acord amb I'article 237 de la
LUC.

Les condicions que estableixin les llicéncies municipals, al respecte, es poden fer
constar al Registre de la Propietat, d'acord amb la legislacié hipotecaria.

En qualsevol cas, no es permetra l'ocupacié dels edificis fins que no estigui
completament acabada I'obra urbanitzadora.

3. En el sol urba no consolidat, no podran atorgar-se llicéncies d'edificacio, fins que
aquest hagi obtingut la consideracié de consolidat i, en qualsevol cas, un cop s'hagin
formalitzat les cessions obligatories i gratuites determinades d'acord amb el
planejament, procedint a la distribucié equitativa de beneficis i carregues entre els
propietaris del sector i executant o assegurant I'execucio simultania o successiva de
I'obra d'urbanitzacié conforme al planejament aprovat i/o projecte d'urbanitzacio.

Article 219 Llicéncies d'edificacié en sol urbanitzable delimitat

En el sol urbanitzable delimitat, només es podran atorgar llicéncies de parcel-lacio i
d'edificacié un cop s'hagi aprovat el corresponent pla parcial urbanistic, siguin ferms
en via administrativa els instruments de gestidé necessaris i es compleixin els requisits
establerts als articles 44 i 45 de la LUC.

Article 220 Llicéncies en sol no urbanitzable

1. Qualsevol activitat, instal-laci6 o edificaci6 en sol no urbanitzable, s’haura de
subjectar a les condicions, documents i procediments establerts en la LUC i en aquest
Pla d'Ordenacié urbanistica Municipal per a cada cas. Tot aixo sens perjudici de les
autoritzacions de les altres Administracions competents per raé de la matéria que es
tracti.

2. Per a I' obtencio de llicencia en el sol no urbanitzable, a més de les determinacions
fixades per la legislacio urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les materies, i
les especifigues determinades per a cada cas en aguestes Normes, s’observaran,
amb caracter general, els requisits i procediments establerts als articles 47 a 51 de la
LUC. Qualsevol actuacié dins del ambit del PEIN es preceptiu I'informe de I'dorgan
gestor de I'Espai Natural previ a la concessié de llicencia.”
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Article 221 Llicéncies en els sols qualificats de sistemes urbanistics

1. Independentment de la tramitacié i aprovacié d’aquells instruments de planejament
i/o execucié que es requereixen per al desenvolupament i implantacio dels sistemes
urbanistics, les construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que
puguin situar-se d'acord amb aquest Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal en els sols
qualificats de sistema i en les zones adjacents de proteccido de sistemes estaran
subjectes, en qualsevol cas, i sens perjudici d’altres autoritzacions i/o procediments
que es requereixin, a I'obtenci6 de la corresponent llicéncia municipal.

2. L'Administraci6 municipal sol-licitara dels organs competents préviament a
I'atorgament de la llicéncia, el preceptiu informe. Els informes denegatoris per raons
de competéncia especifica, determinaran la denegacio de la llicencia municipal.

3. L'atorgament de l'autoritzaci6 o concessid6 demanial Unicament substituira
I'obligacié d'obtenir la llicencia municipal en aquells suposits en que el projecte
aprovat amb la concessié demanial tingui el grau de precisio i detall que s'exigeix per
I'atorgament de les llicencies municipals i no s'hi produeixen modificacions en
I'execucié de I'obra prevista.

4. Les instal-lacions, obres o usos pels quals es sol-licita lliceéncia hauran d'adaptar-se
a més de als Plans d'Ordenacio i/o Usos, a aquelles prescripcions de caracter
constructiu i estatic que fixi I'Ajuntament.

5. En el procediment de sol-licitud de la llicencia municipal s’hauran d'incorporar els
informes i estudis dimpacte ambiental necessaris per coneixer la influencia de
I'activitat sobre el medi avaluar-ne els seus efectes, i en el seu cas, establir les
mesures correctores necessaries per pal-liar els possibles efectes negatius.

6. La llicencia es condicionara a l'adopcio de les mesures que assegurin la qualitat
ambiental de I'entorn respecte als efectes nocius o de deteriorament del medi
ambient. També es condicionara la llicencia, quan sigui el cas, a l'adopcié de
mesures que evitin els abocaments directes d'aiglies residuals als cursos d'aigua. En
aquests casos caldra acreditar i justificar documentalment el tipus i caracteristiques
tecniques d'aquestes mesures.

Article 222 Certificats d'aprofitament urbanistic

1. Amb independéncia de les altres mesures de publicitat dels plans previstes per la
normativa vigent, els particulars poden demanar informes d'aprofitament urbanistic,
presentant la sol-licitud en el Registre General de I'Ajuntament.

2. L’Ajuntament ha de lliurar el certificat d'aquest informe en el termini d'un mes, a
comptar des de la data de presentacié de la sol-licitud.

3. Si la finca objecte de la consulta és edificable, el certificat tindra una vigencia de sis
mesos a comptar des de la notificacio a I'interessat i sera preceptiu d'atorgar llicencia
respecte d'un projecte ajustat a les normes vigents en el moment de la corresponent
sol-licitud de certificat, d'acord amb el contingut d'aquest, quan la llicencia es demani,
dins de I'esmentat termini de vigencia, en la forma establerta per la legislacio de regim
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local i sense defectes inesmenables. Tot aixo sense perjudici de les prescripcions de
la legislacié sectorial. La sol-licitud de la llicencia, en aquest suposit, no es veura
afectada per la suspensio de llicencies regulada per l'article 71.1 de la LUC.

4. Els certificats d’'aprofitament urbanistic tindran el contingut que determina la
legislacio urbanistica vigent.

5. No obstant el lliurament del certificat, cap llicencia podra ser atorgada en contra de

les determinacions del planejament aplicable, sens perjudici de les responsabilitats
administratives que puguin derivar-se’n.

SECCIO Il DOCUMENTACIO DE LES SOL-LICITUDS DE LLICENCIES

Article 223 Contingut minim i comu de tota sol-licitud de llicencia

1. Sens perjudici del que puguin establir les Ordenances municipals, tota sol.licitud de
llicéncia contindra, almenys, les indicacions seguents:

a.- Per a les persones fisiques, nom, cognoms, domicili i document d'identitat de la
persona interessada i del peticionari. Si es tracta de persones juridiques: rad social,
codi didentificacié fiscal i domicili, aixi com també la identificacido i domicili del
representant legal i del peticionari.

b.- Identificaci6 del lloc assenyalat per rebre notificacions.

c.- Situacio de la finca.

d.- Descripci6 de I'obra, Us, operacio o instal-lacié objecte de la solslicitud de llicencia.

e.- Les altres circumstancies que, segons el tipus de llicencia, es determinen en els
articles seguents.

f.- Lloc, data i signatura.
g.- Autoritat a ta qual va dirigida la solelicitud, que sera I'Alcaldia.

2. L'Ajuntament podra establir que la solelicitud sigui formulada en l'impres oficial
municipal.

Article 224 Actes subjectes a llicencia

Estan subjectes a la llicencia urbanistica previa, en els termes establerts per aquesta
pel planejament urbanistic i per les ordenances municipals, tots els actes de
transformacié o utilitzaci6 del sol o del subsol, d'edificacié, de construccid o
d'enderrocament d'obres.

Resten subjectes a la llicéncia urbanistica les actuacions seguents:
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a) Les parcel-lacions urbanistiques.

b) Les obres de construcci6 i d'edificacié de nova planta, i les d'ampliacid, reforma,
modificacié o rehabilitacié d'edificis, construccions i instal-lacions ja existents. En
aguests casos, les llicencies han de contenir necessariament la previsié del nombre
d'habitatges o d'establiments.

c) La demolicio total o parcial de les construccions i les edificacions.
d) Les obres puntuals d'urbanitzacié no incloses en un projecte d'urbanitzacio.

e) La primera utilitzacié i ocupacio, i el canvi d'Us, dels edificis i de les instal-lacions.

f) Els moviments de terra i les obres de desmuntatge o esplanacio en qualsevol classe
de sol.

g) L'autoritzacié d'obres i usos de manera provisional, d'acord amb el que estableix
aguesta Llei.

h) L'extraccio d'arids i I'explotacié de pedreres.

i) L'acumulacio6 de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques del
paisatge.

j) La construccio6 o la instal-lacié de murs i tanques.
K) L'obertura, la pavimentacio i la modificacio de camins rurals.

) La instal-lacié de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin provisionals o
permanents.

m) La instal-laci6 d'hivernacles o instal-lacions similars.

n) La tala de masses arbories, de vegetacido arbustiva o d'arbres aillats, en els
suposits en que ho exigeixi el planejament urbanistic.

0) La col-locaci6 de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.
p) Les instal-lacions i les actuacions que afectin el subsol.

q) La instal-lacio de linies eléctriques, telefoniques o altres de similars i la col-locacio
d'antenes o dispositius de telecomunicacions de qualsevol tipus.

r La constitucid d'un regim de propietat horitzontal o bé d'un complex immobiliari
privat, o la seva modificaci6 quan comporti un increment del nombre d'habitatges o
establiments, i també les operacions que tinguin per objecte constituir més elements
susceptibles d'aprofitament independent dels que s'hagin fet constar en una
declaracié d'obra nova precedent. No cal la llicencia si la llicencia d'obres ja conté el
nombre de departaments individuals susceptibles d'aprofitament independent.
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No estan subjectes a la lliceéncia urbanistica les obres d'urbanitzaci6 previstes en els
plans i els projectes degudament aprovats, ni les parcel-lacions o la divisio de finques
incloses en un projecte de reparcel-lacio.

4. Les ordenances municipals, en els termes establerts per la normativa de regim local
i en funci6 de I'entitat de les obres o les actuacions a fer, poden substituir la necessitat
d'obtenir la llicencia urbanistica per una comunicacié previa de la persona interessada
a l'administraci6 municipal. Les llicéncies s'atorguen sens perjudici de la resta
d'autoritzacions que siguin preceptives d'acord amb la legislacid de regim local o
sectorial.

Article 225 Documentaci6 de la sollicitud de llicéncia d'obres

1.- A la sollicitud de les llicencies d'obres que requereixin projecte técnic, sens
perjudici de la que exigeixi la normativa vigent, s'acompanyara la documentacié
seguent::

a.- Projecte tecnic per duplicat, adequat a I'obra, Us o instal-lacio, integrat almenys
per:

- Memoria en la qual sigui descrita I'operacio , obra, Us o instal-lacié amb la precisio i
abast suficients per a avaluar, juntament amb els altres documents, la pertinéncia de
la llicencia.

- Pressupost de I'obra.

- Planols de situacié i emplacament amb base topografica a I'escala adequada. Es
detallaran els serveis urbanistics existents en un radi de 50 metres. A la base
topografica les corbes de nivell tindran equidistancies d'un metre i s'indicara el seu
estat actual i la modificacié proposada, justificant I'adaptacié topografica del terreny,
I'edificacio i I'arbrat.

- Planols d'informacié a escala 1:1000 sobre la base del POUM, detallant la situaci6
dels edificis, fondaries, algades, etc.

- Planols de I'obra projectada, a escala no inferior de 1:100.

b.- Fotografies de l'estat actual de l'edificacié i de la parcel-la, vials i voreres, que
permetin una correcta visualitzacié del seu estat inicial.

c.- Destinaci6 actual i projectat de la finca, si hi hagués canvi d's.

d.- Nomenament dels tecnics competents que assumeixen la direccio de I'obra.

e.- Estudi de seguretat i salut.

f.- Justificacié6 de l'avaluaci6 del volum i les caracteristiques dels residus que
s'originaran durant les obres, conforme la normativa sectorial vigent, reguladora dels

enderrocs i altres residus de la construccio i, fiancar en el moment d'obtenir la llicéncia
urbanistica municipal els costos previstos de gestio dels residus.
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g.- L'escriptura inscrita en el Registre de la Propietat quan sigui determinant per a la
concessio de la llicencia.

Quan procedeixi, l'autoritzacié dels organismes competents en la materia del domini
public afectat per I'actuacio.

2.- A les sol-licituds de llicencia d'obres que no requereixin projecte técnic, sens
perjudici de la que exigeixi la normativa vigent, s'acompanyara la documentacio
seguent:

a.- Memoria i pressupost de I'obra.

b.- Si s’escau, direccio de l'obra.

c.- Si s’escau, planols o corquis de I'obra.

d.- Designacio de I'empresa constructora, en els termes de l'apartat 1 f del present
article.

3.- Per iniciar les obres cal comunicar a I'Ajuntament la designacié de I'empresa
constructora, acompanyant el document on el contractista assumeixi I'execucio de
l'obra, i la declaracié jurada o promesa d'estar al corrent del pagament de tributs. Si
I'obra es fes per autoconstruccio, el constructor haura de ser el titular de les obres o
persona de la mateixa unitat familiar, i hauran d'estar destinades les obres al propi Us.
En aquest cas, el promotor signara el compromis de no contractar cap empresa
constructora ni remunerar persones, sota l'advertiment de les responsabilitats legals.
L'Ajuntament podra comunicar aquestes circumstancies a I'Administracié de treball i
seguretat social.

Article 226 Documentacio de la llicéncia de tallada d'arbres

1. Les sol-licituds de tallada d'arbres haura de justificar el motiu de la tallada i es podra
denegar si no queda plenament justificada la seva necessitat o condicionar el seu
atorgament a la substitucié per altres especies o elements vegetals, d'acord amb les
indicacions dels serveis tecnics municipals.

2. Les sol-licituds de llicencia d'obres, quan l'execucié de les mateixes comporti la
tallada darbres o la supressi6 de masses de vegetacio, haura d'indicar-ho
expressament justificant la seva necessitat i les mesures que s'adoptin per a la seva
reposicio.

3. En els sols qualificats de sistemes generals o locals queda prohibida en tots els
suposits la tallada mentre no s'executin els mateixos.

4. En el sol no urbanitzable sera necessaria, a més a més, l'autoritzacié dels serveis
territorials del Departament de Medi Ambient i Habitatge.

Article 227 Documentacié de la sol-licitud de llicéncia d'enderroc

A la sol-licitud de la llicencia d'enderroc, total o parcial, s'acompanyara la documentacio
seguent:

a.- Projecte técnic que inclogui:
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Planol d'emplacament a escala 1;500 o 1:1.000 en base del POUM.

Planol de les plantes, alcats i seccions que permetin apreciar I'abast de I'enderroc,
amb fotografies de l'interior i de les fagcanes propia i veines.

Memoria tecnica explicativa de les caracteristiques dels treballs, amb indicacié del
programa i mesures de seguretat en relacié a I'obra, les finques veines i la via publica.
Pressupost de l'obra.

Fotografies de I'estat actual de I'edificacid, del solar, de les voreres i dels vials.

b.- Direccio d'obra per técnic competent.

c.- Justificacié de no estar inclos I'edifici o algun dels seus elements en el Cataleg de
béns protegits.

d.- Avaluacio del volum i les caracteristiques dels residus que s'originaran i especificar
la instal-laci6 o instal-lacions de reciclatge i disposicio del rebuig on es gestionaran en
el cas que no s'utilitzin o reciclin en la mateixa obra, fiangar, en el moment d'obtenir la
llicéncia urbanistica municipal, els costos previstos de gestié dels residus, conforme el
Decret 201/1994, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccio.

Article 228 Documentacié de la sol-licitud de llicencia per a la instal-lacio de
grues torre

1. A la sol-licitud de llicencia per a la instal-lacié de grues torre s'acompanyara la
documentacié seguent:

a.- Planol de situaci6 i d'ubicacio de la grua en relacio a la finca de I'obra i finques
immediates.

b.- Indicacié de la base d'assentament, alcada maxima, posicié del contrapes, area
d'influéncia del brag i altura de les edificacions i instal-lacions al seu abast.

c.- Certificacio de la casa instal-ladora, subscrita per tecnic competent, acreditativa del
perfecte estat dels elements de la grua, fent constar les carregues maximes, en les
posicions més desfavorables, que puguin ser transportades en els diferents suposits
d'Us que es prevegin.

d.- Assumpci6 per l'instal-lador de la responsabilitat fins a deixar-la en condicions de
funcionament.

e.- Document expedit i visat per tecnic competent, acreditatiu que assumeix ei control
del funcionament i la seguretat de la grua.

f.- Polissa d'asseguranca de responsabilitat civil minima segons la normativa vigent
pels danys de qualsevol classe que pugui produir el funcionament de la grua durant
I'estada a (‘obra.

g.- Document diligenciat i segellat per una entitat d'inspeccid i control.

h.- L'altra documentacié que pugui establir la normativa especifica aplicable.
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2. En el cas que per qualsevol motiu les obres d'edificaci6 que comporten la
instal-lacié de la grua restin aturades, s'haura de desmuntar aquesta per motius de
seguretat publica.

Article 229 Documentacio6 de la sol-licitud de llicéncia de primera utilitzacio

A la sol-licitud de llicencia de primera ocupacié s'acompanyara la documentacié
seguent:

a.- Certificat de final d'obra, signat pels técnics directors i visat.

b.- Planols definitius que recullin les modificacions introduides durant I'obra respecte
del projecte aprovat o, en cas contrari, certificacid técnica que no n'hi han hagut.

c.- Certificacio técnica que han estat reposats els serveis i elements urbans afectats
per les obres on es faci constar la connexio de la instal-lacié d'evacuacié d'aigies
residuals a la xarxa de clavegueram.

d.- Fotografies de I'obra acabada.
e.- L'altra documentacio o requisits que exigeixi la normativa vigent d'aplicacio.
Article 230 Documentacio6 de la sol-licitud de llicéncia de parcel-lacio

1. Esta subjecta a llicencia de parcel-lacio tota segregacié o divisié d'una finca en
altres d'independents, aixi com tots aquells suposits que determina la normativa
urbanistica vigent, sempre i quan la parcellaci6 no derivi d'un projecte de
reparcel-laci6. En sol no urbanitzable no es podran efectuar parcel-lacions
urbanistiques, i en sol urba i urbanitzable, la parcel-lacid urbanistica requereix, en
qualsevol cas, l'aprovacio previa dels instruments de planejament que els hagin de
desenvolupar.

2. A la sol-licitud de llicencia de parcel-lacié6 s'acompanyara un projecte técnic que
inclogui la documentacio seguent:

a.- Memoria que faci referéncia al pla d'ordenacié que estableixi les condicions de
parcel-lacio; es justifiqui juridicament i tecnicament I'operacio; i es descriguin la finca a
parcel-lar i les parcel-les resultants, amb expressié de la situacié, superficie i finques
amb les quals limiten.

b.- Planol de situacio, a escala no inferior a 1:2.000.

c.- Planol topografic, a escala 1:500, de la finca a parcellar i de les finques
confrontats, on es representin els elements naturals i constructius existents,

d.- Planol dinformacié a escala 1:500, on s'indiqui la ubicaci6 de les dotacions
publiques del sector, poligon o unitat d'actuacio on estigui inclosa la finca, si s'escau,

e.- Planol de la finca a parcel-lar i de les parcel-les resultants, a escala 1:500.

197



POUM TORTELLA

f.- Els altres requisits establerts legalment o necessaris per a la interpretacio de la
parcel-lacié proposada.

Article 231 Documentacio de la sol-licitud de llicencia sobre béns catalogats

A la sol-licitud de llicencia sobre béns catalogats s'acompanyara, a més a més del que
es preveu a les llicencies d'obres, i del que disposi la normativa d'aplicacié, la
documentacio segtent:

a.- Projecte técnic que inclogui:

Memoria en la que es justifiqui I'obra o I'Gs i s'assenyali la destinacioé o finalitat.

Planols informatius de l'estat actual de l'edificaci6, acompanyats d'un reportatge
fotografic.

Planols de I'entorn de I'edifici o construccio, detall de facanes i elements constructius, i
descripci6 de materials emprats en la construccid, acompanyats d'un reportatge
fotografic.

Planols on es detallaran adequadament les obres que es preveuen realitzar, i la seva
incidéncia en I'obra existent.

b.- Autoritzacié del Departament de Cultura o d'altres organismes competents en la
matéria, en cas que sigui necessari pel tipus de bé.

Article 232 Particularitats del projecte de reforma

En cas de tractar-se d'obres de reforma, el projecte es grafiara de la manera segient:
a.-  Siésamb colors:
- En negre, la part que es conservi.
- En groc, I'obra o element que desaparegui.
- En vermell, I'obra nova.
b.- També es podra explicar per planols separats.
c.- Enuni altre cas, s'aportaran fotografies de lI'obra o element que desaparegui.

Article 233 Particularitats de la publicitat a les facanes dels edificis

1. Els retols, cartells o plafons hauran d’harmonitzar amb I'estil de la fagana i amb les
caracteristiques estétiques i ambientals del sector.

2. Les mides de volada dels rétols, cartells o plafons seran les segulents:

a.- Els que sobresurtin menys de 0,05 metres del pla de facana, poden situar-se a
qualsevol alcada. Les dimensions maximes seran de 0,40 x 0,40 metres.

b.- Els que sobresurtin més de 0,05 metres del pla de facana, amb el maxim de 0,15
metres, hauran d'estar a una algada superior als 2,50 metres per damunt del nivell de
la vorera, i en cap cas podran sobresortir més que aquesta. Les dimensions maximes
seran les que s'adaptin als forats arquitectonics o als elements sortints de I'edifici.

c.- Els rétols perpendiculars a la facana o de banderola, inclos el suport, no podran
sobresortir més de 0,50 metres, i hauran d'estar a una alcada minima de 4 metres per
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damunt del nivell de la vorera. L'alcada maxima del retol sera de 0,80 metres. S6n
prohibits en carrers inferiors als cinc metres. Els rétols de banderola no podran ser
lluminosos. S'exceptuen els rétols de les farmacies.

3. La publicitat se situara en el propi edifici de I'establiment o activitat.

4. En els terrats solament s'autoritza la publicitat generica de l'edifici 0 nom de
I'establiment que l'ocupi majoritariament. L'alcada maxima del cartell sera d'11,20
metres i no podra superar la decima part de l'alcada de l'edifici. La longitud no
superara una tercera part de la facana de I'edifici. El seu fons no pot ser opac.

5. Els retols de publicitat situats a les parets mitgeres que quedin vistes es podran
col-locar sempre i quan es procedeixi a l'arranjament de la mitgera donant-li el
tractament de facana.

6. La publicitat a les faganes dels locals en els sectors industrials es regulara per les
ordenances dels respectius plans parcials.

7. En tot el que no hi estigui previst, s'aplicara la normativa d'aquest POUM sobre els
COSSO0S sortints.

Article 234 Particularitats de la publicitat a les vies publiques

1. Els senyals indicatius dels establiments a les vies publiques hauran d'estar
normalitzats o homologats.

2. Només s'autoritzaran aquells senyals que siguin imprescindibles per a possibilitar
I'adequada localitzacié de I'establiment.

3.- En el Sol No Urbanitzable no s’admeten tanques de publicitat o altres cartells que
no siguin les de senyalitzacié del sistema viari.

SECCIO Il PROCEDIMENT D'ATORGAMENT DE LES LLICENCIES
Article 235 Procediment, forma i notificacié de les llicéncies

1. La competencia i el procediment per a atorgar les llicéncies urbanistiques s'ajustara
al que preveu la legislacié de régim local.

2. El contingut minim de la llicencia sera el segient:

a.- Namero de I'expedient.

b.- Nom i domicili del peticionari de la llicencia.

c.- Situacio de la finca i identificacié cadastral

d.- Descripci6 de I'obra, Us o instal-lacié objecte de la llicencia.

e.- Terminis de caducitat, d’acord amb aquestes Normes.

f.- Prescripcions generals i condicionaments particulars, si n’hi hagués.
g.- Liquidacié tributaria i terminis i forma d’ingrés.

h.- Organ que la resol i data d’acord.
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i.- Indicacié de recursos procedents, organ davant del qual s’ha d’interposar i terminis
d’interposicié.
j.- Els altres requisits que s’estableixin en la normativa d’aplicacio.

Article 236 Abast de les llicéncies

1. Tot alld que es disposa en aquestes normes urbanistiques, en ordenances i en
disposicions de caracter general respecte a condicions d'edificacio i Us del sol, normes
de seguretat, de sanitat, de gestié de residus, d'estética, de policia urbana i d'altra
mena, estara implicitament inclos en el contingut de l'acord d'atorgament de les
llicencies.

2. Els titulars de llicencies hauran de respectar, juntament amb les condicions
implicites, les clausules particulars expressades en les llicencies. No es podra invocar
la inobservanca de disposicions o clausules d'obligat compliment en base a la
insuficiencia del contingut de la llicéncia.

Article 237 Condicions de I'atorgament

Les llicencies seran atorgades amb subjeccio a alldo que disposen aquest POUM i la
normativa d'aplicacio pel que fa a la classe de sol, el tipus de zona i destinacio i les
condicions d'aprofitament, d'edificabilitat i d'Us que es preveuen.

Article 238 Deficiencies

1. Quan en la tramitacio del procediment de concessié de llicencia s'observessin
deficiencies, es distingira entre les que s'’han d'esmenar préviament a la llicencia o les
gue poden ser objecte de condicionament en la llicéncia, que s'incorporaran a la
mateixa com a condicions particulars.

2. S'hauran d'esmenar previament les deficiencies d’acord amb les seglents
situacions:

a.- Aquelles deficiencies derivades de la insuficiencia de documentacio.

b.- Aquelles deficiencies o incoheréncia de les dades técniques incloses dins del
projecte a les que correspongui esmenes de la documentacié aportada.

3. En aquests casos, les deficiencies s'hauran de notificar a l'interessat, perqué les
esmeni en el termini dels seglents deu dies (en la situaci6 2.a de manca de
documentacio) i un termini maxim de 2 mesos (en la situacié 2.b de deficiencies o
incoheréncia de la documentacié aportada), amb l'advertiment que el termini per
resoldre queda suspés mentrestant, i de les causes de caducitat del procediment o
denegacio de la llicéncia.

Article 239 Terminis i caducitat de les llicéncies
1. Totes les llicencies hauran de preveure un termini per al comengament de les obres
I un altre per a acabar-les. Els terminis de comengament i d'acabament es faran en

funcié de la classificacio de les obres prevista a l'article anterior, i son els seguents:

a.- Obres de nova planta i obres parcials d'intervencié en edificis, que requereixin
projecte técnic: un any per a comencar-les i tres anys per a acabar-les.
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b.- Obres de connexid a serveis a la via publica: 3 mesos inici, 6 per acabar-les.
c.- Per a la resta d'obres: sis mesos per a comencar-les i un any per a acabar-les.

d.- La llicéncia d’instal-lacié de grues torre tindra, com a maxim, la mateixa durada que
I'obra sobre la qual actuen.

2. Les llicencies caducaran pel transcurs dels terminis de comencament o acabament
de les obres. Aquests terminis de caducitat seran indicats en les condicions generals
de la llicencia. Els terminis es computaran des del dia seglent de la notificacié de la
llicencia a l'interessat.

3. La caducitat sera declarada per I'drgan al qual correspon la seva concessio, i
determinara l'arxiu de les actuacions. Declarada la caducitat, caldra sol-licitar llicencia
per les obres no executades, a les quals sera d'aplicacid I'ordenacid urbanistica en
vigor, inclosa l'adaptaci6 a la normativa tecnico-constructiva aprovada amb
posterioritat a la llicencia, aixi com satisfer els tributs locals corresponents.

SECCIO IV NORMES EN L'EXECUCIO | CONCLUSIO DE LES OBRES
Article 240 Direcci6 de les obres i modificacions durant el curs d'execucio

1. Totes les obres que requereixin projecte técnic o les que, per les seves
caracteristiques, resulti necessari, s'executaran sota la direccié facultativa de tecnic
legalment competent.

2. En cas de la renuncia del tecnic/s director de les obres, aquesta s'haura de notificar
a I'Ajuntament, en el termini de tres dies, per escrit visat en el qual fara constar la
causa. ElI promotor haura de suspendre immediatament les obres i designar un nou
facultatiu director de I'obra, comunicant per escrit a I'Ajuntament |'acceptacié visada
del tecnic. Es prendran, en tot cas, les mesures de seguretat que requereixi l'obra,
tenint en compte que si les obres afectessin I'estructura de I'edifici, la designacié del
nou técnic haura de ser immediata.

3. Si durant el transcurs d'una obra fos necessari introduir en el projecte alguna
modificacid, se sol-licitara la modificacié de la llicencia préviament a la seva execucio,
la qual donara lloc a la liquidacio de tributs per aquest concepte en la part que
excedeixi del pressupost de I'obra inicialment projectada. Per als simples
reajustaments del projecte a I'obra, sera suficient la presentacié d'un croquis explicatiu
del canvi a I'Ajuntament, en el moment d'executar-se.

4. Excepcionalment, si durant l'execucié de les obres es modifiqués I'estructura o
I'aspecte exterior, per exclusiva rad d'higiene, les obres no seran aturades durant la
tramitacié administrativa de la sol-licitud de modificacié del projecte si la sol-licitud va
acompanyada d'un annex comprensiu de la justificaci6 i de la certificacio
corresponents de l'arquitecte director de les obres, que es responsabilitzara de la
legalitat de les alteracions a introduir-hi. També s'acompanyara un aval bancari
equivalent al tres per cent del pressupost inicial de les obres en garantia de les
responsabilitats disciplinaries per al cas que la modificacio no fos legalitzable. No sera
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d'aplicacié aquesta solucié excepcional si la modificacié té per objecte I'augment del
nombre d'habitatges, l'alteracié de les normes sobre I'Us del sal, I'altura, el volum, la
situaciéo de les edificacions i l'ocupaci6 maxima permesa de les parcel-les, que
necessitaran de llicencia prévia.

5. Les obres que no s'ajustin a la llicencia seran suspeses immediatament, i sotmeses
a procediment disciplinari i/o sancionador d'acord amb alld que disposa la present
normativa i la legislacié urbanistica vigent,

Article 241 Obligacions durant I'execucid i conclusio de les obres

1. En totes les obres haura d'haver-hi un exemplar del projecte, de la llicencia d'obres
i copia de la documentacio laboral i de seguretat social dels treballadors de I'empresa
constructora, a disposicié dels tecnics i personal municipal. Si es detectessin
situacions irregulars, I'Ajuntament podra posar-ho en coneixement de l'organisme
competent.

2. Durant les obres de construccid, ampliacid, addicié, reforma, reparacié i millora de
tota classe, els facultatius i personal de I'Ajuntament que, d'acord amb la legislacio
urbanistica vigent tindran la condicioé d'autoritat, podran inspeccionar els treballs quan
ho creguin convenient o quan ho disposin altres Administracions en el marc de les
seves competencies. En tot cas, podran citar el promotor o el director de I'obra perque
assisteixin a les visites d'inspeccio, de les quals s'estendra 'oportuna acta.

3. Si de la inspeccid resultés que en l'execucié de l'obra s'infringeixen aquestes
normes o la legislacié urbanistica vigent o que les obres no s'ajustessin a les
condicions de la llicéncia, es comunicara aquest fet a I'0rgan municipal competent,
que incoara expedient de proteccid de la legalitat urbanistica i ordenara la suspensié
de l'obres i adoptara les mesures preventives que cregui convenients a fi que les
obres illegals no segueixin el seu curs.

4. Dins de les quaranta-vuit hores immediates a la conclusio de l'obra es retiraran els
materials que hi resten, i es reposara la vorera i la calgada si abans no ho haguessin
permes les necessitats i operacions de la construccio.

5. Acabades les obres, el promotor, dins dels seglients quinze dies, sollicitara a
I'Ajuntament la llicéncia de primera utilitzacid o ocupacio de I'edifici, acompanyant la
documentacid prevista en aquestes normes. Rebuda aquesta documentacio, els
técnics municipals realitzaran la corresponent visita d'inspeccio, i si es comprovés que
I'edificacio s'ajusta al projecte aprovat i, en el seu cas, a les modificacions, i que s'han
reposat el serveis i els elements urbans afectats, s'expedira la llicéncia de primera
utilitzacié o ocupacio dels edificis.
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SECCIOV REGIM JURIDIC PER A LA CONCESSIO DE LLICENCIES D'OBRES |
ACTIVITATS EN EDIFICIS EN SITUACIO DE FORA D'ORDENACIO,
VOLUM DISCONFORME O INCLOSOS DINS D'UN POLIGON
D'ACTUACIO O SECTOR DE PLANEJAMENT DERIVAT

Article 242 Edificis i instal-lacions en situaci6é de fora d'ordenacié

1. Queden en situacié de fora d'ordenacio, amb les limitacions assenyalades a I'article
seguent, les construccions, les instal-lacions i els usos que per l'aprovacié del
planejament quedin subjectes a expropiacid, cessié obligatoria i gratuita, cessament o
enderrocament. També queden en agquesta situacié les construccions, les
instal-lacions i els usos disconformes amb el planejament respecte als quals no sigui
possible I'aplicacié de les mesures de restauracio regulades pel capitol Il del Titol sete
de la LUC.

2. Les tanques existents amb anterioritat a I'aprovaciéo d'aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal, que no s'ajustin a l'alineacié definida per aquest Pla, podran
mantenir-se mentre no s'executin obres de nova planta, addicions o ampliacions de
I'edificaci6 principal, o obres de reforma de I'edificacié existent en més d'un 50%, tant
si es realitzen en una o en diverses fases.

Article 243 Regim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de
fora d’ ordenacio

La situacio de fora d'ordenacié de construccions i instal-lacions comportara el segient
regim juridic, d'acord amb el que estableix l'article 102 del LUC.:

1. Obres prohibides i obres autoritzables.

a) Obres prohibides:
-Obres de consolidacié
-Obres d'augment de volum

b) Obres autoritzables:

Reparacions que exigeixin la salubritat, la seguretat de les persones o la bona
conservacio de les construccions i instal-lacions. També es podran autoritzar obres de
manteniment per a garantir la seguretat de I'edifici.

Les obres que s'autoritzin no comportaran en cap cas augment del valor
d'expropiacio, ni es tindran en compte en els expedients de reparcel-lacié en qualsevol
de les seves modalitats.

c) L'eficacia de les llicencies atorgades a precari per obres de les autoritzables en els
edificis en situacié de fora d'ordenacié, quedara supeditada a la seva anotacié al
marge de l'Ultima inscripcié de domini de la finca corresponent en el Registre de la
Propietat, en els termes previstos a l'article 76 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de
juliol, i amb inclusié de documentacié grafica acreditativa de I'estat de la finca abans
de I'execucio de les obres autoritzades.

2. Usos i activitats autoritzables.

203



POUM TORTELLA

a) Els usos i activitats que disposin de la preceptiva llicencia o autoritzacié amb
anterioritat a I'aprovacié d'aquest Pla podran continuar en exercici mentre no s‘hagi de
dur a terme I'expropiacié, cessio obligatoria i gratuita, cessament o enderroc, sempre i
guan no siguin incompatibles amb el nou planejament, i sempre que s’adaptin als
limits de moléstia, de nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona
aquest Pla i 'Ordenanca corresponent.

b) Els canvis d'Us i les instal-lacions de noves activitats podran autoritzar-se a precari,
amb les condicions establertes a l'article 53.5 i 53.3 de la LUC, sempre i quan no
comportin la realitzaci6 d'obres no autoritzables o que dificultin I'execucié del
planejament.

c) S'admetran els canvis de nom del titular de I'activitat existent legalment instal-lada,
sense meés condicions, sempre i quan no comportin I'atorgament d'una nova llicéncia,
en quin cas s’estara al previst en els apartats precedents.

d) L'autoritzacié per a la instal-laci6 d'un Us o activitat provisional en un edifici o
instal-laci6 fora d'ordenaci6 no sera en cap cas compensat en els expedients
expropiatoris o de reparcel-lacié en qualsevol de les seves modalitats.

Article 244 Edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme

1. Estaran en situacié de volum o Us disconforme les construccions i instal-lacions
existents amb anterioritat a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal o del planejament que el desenvolupi que tingui un volum
d'edificacié disconforme amb la reglamentacié de les condicions basiques del nou
planejament, perd que no quedin fora d'ordenacio.

2. Als efectes del que estableix el punt anterior s'entenen per condicions basiques del
nou planejament les determinacions sobre algada, fondaria, volum, ocupacié maxima
permesa de les parcel-les, situacio de les edificacions, nombre d'habitatges i coeficient
d' edificabilitat neta de la zona aplicada a la parcel-la.

Article 245 Reégim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de
volum o as disconforme

Les construccions i instal-lacions amb volum disconforme respecte dels nous
parametres imperatius, tindran el regim juridic seguent:

- Obres i usos autoritzables.

Es poden autoritzar obres de consolidacié i de rehabilitacio, sempre que el
planejament urbanistic no les limiti d’acord amb el que estableix l'article 119 del
RLUC.

Es poden autoritzar els usos i activitats que siguin conformes amb el nou planejament.
Pel que fa als usos preexistents, aquests podran mantenir-se mentre no esdevinguin
incompatibles amb aquest planejament i sempre que s'adaptin als limits de moléstia,
de nocivitat, d'insalubritat i de perill que per a cada zona estableixi la nova
reglamentacio.
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Article 246 Edificis i instal-lacions incloses dins de sectors de planejament
urbanistic derivat o poligons d'actuacié urbanistica

Els edificis o les instal-lacions existents amb anterioritat a I'entrada en vigor d'aquest
Pla d' Ordenacié Urbanistica Municipal que estiguin dintre d'un sector de planejament
urbanistic o d'un poligon d'actuacié urbanistica definit per aquest Pla queden
subjectes a les seglents situacions generals:

1.- Edificis i instal-lacions inclosos dins d'un sector de planejament urbanistic derivat.

a.- Fins a la tramitacié del planejament que el desenvolupi: Donat que encara no
esta definida l'ordenacié urbanistica de I'ambit, i per tant, no s'ha determinat la
localitzacio dels sistemes a cedir o a expropiar ni les determinacions basiques de
I'edificacio, en aquestes arees no es podra atorgar cap llicencia d'obra o activitat. No
obstant, d’acord amb a I'article 53.1 de la LUC, es podra admetre ['autoritzacio
d’'usos i obres de caracter provisional en sol urbanitzable sense pla parcial aprovat.

Per a plans especials urbanistics en sol urba, aquest Pla estableix un régim transitori
particular per a l'autoritzacié d'obres i usos a precari, segons s'indica en les fitxes
corresponents dels Plans de Millora.

b.- Durant la tramitacio del planejament de desenvolupament: Caldra estar al que
determina l'acord de suspensié de llicéncies.

C.- Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i previament a
I'execucio del Pla: S’estara a les normes sobre edificis en situacio de fora d'ordenacio
o volum disconforme que s'han establert en els articles anteriors, a no ser que el
planejament derivat aprovat definitivament estableixi un régim transitori especific per
al sector que es tracti.

2.- Edificis i instal-lacions dins d'un poligon d’actuacio urbanistica.

a.- Fins a la tramitaci6 de linstrument d'execucié (projecte de reparcel-lacié en
qualsevol de les seves modalitats o d'expropiacio): En general, s’estara a les normes
sobre edificis en situacié de fora d’ordenacié quan l'edificacié estigui directament
afectada a vial, zona verda o equipament, llevat del cas que el poligon d'actuacio
urbanistica s'executi per expropiacié, en qué tot I'ambit estara en situacié de fora
d'ordenacio.

b.- Durant la tramitacio dels instruments d'execuci6: Caldra estar al que determini
I'acord de suspensio de llicencies de conformitat amb la legislacio vigent.

c.- Un cop sigui executiu l'instrument de gesti6: S’estara al que es determini en el
propi instrument d'execucio.
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SECCIO VI INFRACCIONS URBANISTIQUES | SANCIONS
Article 247 Infracci6 urbanistica

1. Constituira infraccidé urbanistica tota accié u omissié que presumptament comporti
vulneracio de les prescripcions contingudes en el present Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal, planejament que el desenvolupi, normes urbanistiques i ordenances
reguladores, i que estiguin subjectes a sancié de conformitat amb el que determina el
TRLUC i el seu reglament d'execucio, i d'acord amb la tipificacié establerta per les
disposicions esmentades.

2. Les infraccions urbanistigues comportaran, d'acord amb el que estableix la LUC, la
incoacio d'un expedient de proteccio de la legalitat urbanistica, el qual pot comportar
la instruccié d'un o diversos procediments que tinguin per objecte conjuntament o
separada, respectivament, la imposicié de sancions als responsables, I'adopcié de
mesures de reposicio de la realitat fisica alterada i de I' ordre juridic vulnerat i la
determinaci6 dels danys i perjudicis causats.

CAPITOL I ORDENANCES DE URBANITZACIO

Article 248 Contingut i condicions dels projectes de urbanitzacio.

Sigui quina sigui la definicio, be directa o be mitjancant un projecte d’urbanitzacio, el
contingut d’aquests complira les seguents condicions:

1.- Condicions generals per a tots els tipus de sol i sectors.

En el projecte dels nous carrers es procurara ajustar-se a les seguents
recomanacions:

. No s' instal-lara de cap element urba en voreres iguals o inferiors a 1,40 metres
d'amplada que obstaculitzin I'amplada minima de pas.

. En voreres entre 1,40 metres fins a 5,00 metres d’amplada s’autoritzaran les
instal-lacions d'elements sempre que no obstaculitzin el pas lliure en amplades
inferiors a 1,40 Metres ni a la meitat de I'amplada de la vorera. En qualsevol cas, la
instal-lacié d'elements en la via publica requerira I'informe previ i autoritzacié expressa
per part dels Serveis Técnics municipals.

La plantacié d'arbrat es podra realitzar a partir d'una amplada minima de vorera de
2,80 Metres per un marc d'escossell de 1 Metre, o de 3 Metres per un de 1,20 Metres.

. Caldra respectar en les plantacions que els arbres puguin créixer fins al maxim de
les seves possibilitats de grandaria i forma en funcié de I'espai aeri disponible per la
qual cosa s'escolliran les especies seguint aquest criteri.

1.1.- Explanacié de vials i pavimentacido de calcades, vorades, voreres, i espais
lliures.
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a.- La explanacio dels vials s’ajustara a les disposicions de la vigent normativa tecnica
sobre ferms de carreteres, en funcié de les caracteristiques geotecniques del terreny i
les condicions del trafic previst que s'hauran de determinar en base a j'informe de
mobilitat que sera vinculant i preceptiu per a I'aprovacio del planejament.

b.- La pavimentacio de les calgades s’ajustara en quant a les seves caracteristiques i
materials al compliment de les condicions de la normativa técnica en relacid al tipus
de trafic que vingui determinat. Les solucions amb paviments continus es resoldran,
amb materials asfaltics amb granulometries especials que garanteixin la maxima
absorcié acustica, llevat que les condicions topografiques dels vials requereixin la
utilitzacié d’altres materials. Preferentment s'utilitzaran paviments amb components
procedents del reciclatge de materials.

c.- El disseny de les vorades es resoldra mitjancant peces de formats normalitzats.
En els carrers del quadrat central de la ciutat s'empraran peces de granit mecanitzat,
en la resta de carrers de la ciutat, sera preferent la utilitzacié d'aquest material en
noves actuacions que abastin trams sencers i complerts de carrers. En la resta dels
casos s'utilitzaran els materials predominants en els carrers circumdants. Es resoldran
els guals d'accés de vehicles i els passos de vianants, mitjancant solucions que
permetin mantenir la continuitat del pla del paviment de vorera i el compliment de la
vigent normativa reguladora sobre supressi0 de barreres arquitectoniques. La
transicié entre els plans verticals de les vorades i els plans inclinats en les trams dels
guals i passos de vianants es resoldra mitjancant peces especials mecanitzades de
desenvolupament corbat que evitin I'aparicio d'arestes i vertex exteriors sobre I' ambit
de la calcada.

d.- La pavimentacio de les voreres es resoldra genericament amb la utilitzacio de
panots de formigé del tipus i format normalitzat per Tortella, llevat d'aquelles voreres
que justifiqguin un paviment de tipus diferenciat per formar part de conjunts urbans
resolts de manera unitaria o majoritaria amb altres solucions i materials. En el cas de
voreres que corresponguin a eixos civics o comercials el paviment s’ajustara als
criteris de materials i formats que es determinin per a cada zona urbana.

e.- La pavimentacio dels espais urbans trepitjables amb paviments durs, es dura a
terme mitjancant solucions de paviments adequades per a cada espai en concret, en
relacié a la seva composicié urbana, ordenacié funcionaj, durabilitat, facil reposicio i
minim manteniment.

1.2.- Implantacié o remodel-lacié de xarxes d'abastament d'aigua i de sanejament.

a.- Les xarxes d'abastament d'aigua s'ajustaran a les condicions técniques que
determina I'ens concessionari del servei public d'aiglies de Tortella. Es prohibeix la
utilitzacié de materials de PVC i de fibrociment, i s’emprara preferentment tuberies de
fosa ductii o polietilé. Les noves instal-lacions de subministrament d'aigua
contemplaran tant les xarxes d'aigua potable, com la instal-lacié de tuberies i hidrants
contraincendis amb la disposicié que es determina segons la vigent normativa sobre
proteccio d'incendis. Aixi mateix, les noves instal-lacions incorporaran les xarxes de
rec de l'arbrat i resta d'elements de jardineria que puguin disposar-se en el sector.
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b.- Les xarxes de sanejament a més de respondre als dimensionats i pendents
derivats dels calculs hidraulics determinats en relacié a les necessitats del sector,
s'ajustaran als requeriments técnics que comporti la seva adequada interconnexio
amb la xarxa preexistent, contemplant aixi la realitzaci6 d'aquelles actuacions
complementaries que siguin necessaries per tal d'assegurar el correcte funcionament
del conjunt. Es prohibeix la utilitzacio de tuberies de PVC.

1.3. Subministrament d'energia electrica.

a.- Les intervencions de nova urbanitzaci6 o de re urbanitzacid, contemplaran la
implantacié de la xarxa de subministrament d’energia eléctrica per als nous edificis i
espais urbans mitjangant instal-lacions soterrades.

b.- Els centres de transformacioé es situaran en 'espai privat de les noves edificacions,
guan llevat quan es tracti d'operacions de reforma de sectors consolidats per
edificacions en les quals resulti inviable la seva ubicaci6, o bé es justifiqui
expressament la seva possible localitzacié en espais publics en base a dos condicions
simultanies: a la destinacié de la major part de la seva potencia a les necessitats
derivades dels usos publics del sector, i la seva implantacié soterrada de manera que
no impliqui cap restriccio funcional a la ordenacio i utilitzacié dels espais publics on
s'emplaci.

1.4. Instal-lacions de gas i telecomunicacions.

a) Caldra implantar els corresponents prismes soterrats de pas de serveis per a
instal-lacions de telecomunicacions i telematica, segons les disposicions técniques
que s'estableixin per mitja la corresponent ordenanca.

b) Les actuacions de nova urbanitzacid contemplaran la instal-lacié de tubs,
corresponent a la xarxa de subministrament de gas que permeti el possible
subministrament a les noves edificacions, sens perjudici del sistema energétic que
finalment s’adopti.

1.5. Enllumenat public.

a) Es disposaran les instal-lacions i els elements d'enllumenat public adients par a
la correcta intensitat d’il-luminacio i uniformitat dels espais urbans, en funcié de la
seva funcid, caracteristiques i afluencia de vianants, en base a les recomanacions
tecniqgues vigents i la ordenanca corresponent. Aixi mateix, les instal-lacions
d’enllumenat incorporaran les solucions de disseny més adients en base al
compliment de la vigent normativa sobre reduccié de la contaminacié luminica, aixi
com respecte a la minimitzacié del consum energeétic.

b) La disposicio i el tipus de lluminaria tendira a la minimitzacioé de la ocupacio de
'espai public, prohibint-ne la implantaci6 de baculs i columnes d’enllumenat en
voreres 0 passos amb una amplada inferior a 1,50 metres. En el cas de voreres o
espais d'amplada inferior a 1,50 m, les lluminaries es disposaran forgcosament
subjectades en les faganes dels edificis, i les instal-lacions de cablejat podran discorre
vistes en facana.
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1.6. Arbrat i jardineria.

a) Es contemplara la plantacié d’arbrat en aquells espais lliures que per la seva
dimensio i caracteristiques funcionals i formals resulti adient la seva disposicié. En
aquells carrers que formin part de la xarxa d'eixos verds de la ciutat, definits en els
planols de Qualificacid, ordenacid i gestié del sol urba, a escala 1/2000, sera
obligatoria la nova plantacié d'arbrat quant les actuacions abastin com a minim un
tram sencer de carrer.

b) La nova plantacié d’arbrat s’haura de disposar en voreres que disposin d'una
amplada minima de 2,60 m en el cas d' escossells d’'un metre, o de 2,80 m en el cas
d' escossells d't coma vint metres.

C) Les especies arbories, arbustives i les plantes, es disposaran en funcio del
tipus de terreny, els criteris de composicié de I'espai urba, I' assoleiament, la facilitat
de manteniment, i altres factors que s'hauran de raonar expressament. Es potenciara
la utilitzacié d’espécies autoctones i d'aquelles que comportin un menor consum
d'aigua. La determinaci6 de les caracteristiques concretes, dimensions i
desenvolupament minim de les plantes, i terminis de garantia i conservaciéo minima de
les noves plantacions, s’ajustara a les prescripcions tecniques que assenyalin els
corresponents plecs de condicions municipals de jardineria. Les noves plantacions
hauran d'incorporar en tots els casos la corresponent instal-lacié automatica de rec
per goteig o per aspersié segons les caracteristiques de les especies a plantar.

1.7.  Mobiliari urba i senyalitzacio.

a) Les actuacions de nova urbanitzacid incorporaran la disposicido dels
corresponents elements de mobiliari urba: bancs i papereres en els nous espais
publics, aixi com jocs infantils en els espais lliures que per la seva dimensid i
configuracié permetin la seva correcta implantacid. Els diferents elements de mobiliari
urba i jocs que s'implantin hauran de respondre de manera oOptima als criteris de:
disseny i forma, riscos per accidentabilitat i vandalisme, materials reciclables, cost de
reposicié i, manteniment.

b) Les actuacions de nova urbanitzacié hauran d'incorporar la total implantacié
dels elements de senyalitzaci6 viaria, tant per vehicles com per vianants, que resulti
necessaria per al correcte funcionament dels nous espais i el seu entorn. La
senyalitzacié viaria incloura les senyals verticals, horitzontals i lluminoses que
requereixin els nous ambits urbans, en funcié de les determinacions del corresponent
informe de mobilitat preceptiu.

2. Condicions particulars comuns als sectors de sol urba no consolidat i als
sectors de sol urbanitzable delimitat.

2.1 Connexions exteriors a les infraestructures i xarxes de serveis.
a) Caldra definir el disseny i el projecte de realitzacio dels elements
d’infraestructura viaria i de mobilitat, necessaris per tal de garantir la correcta

integracié dels nous sectors amb el sistema general consolidat de la ciutat en el
moment en que es prevegi el funcionament del nou sector.
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b) Es contemplaran totes les obres necessaries per a la connexié externa de tots
els serveis urbanistics necessaris per al funcionament complert dels nous sectors, des
dels limits del sector fins als respectius punts de connexié amb els mateixos, aixi com
la reposicio de la urbanitzacié que pugui resultar afectada per les referides obres.

2.2. Xarxes de sanejament.

a) Sera obligatoria la implantacié d'una doble xarxa de recollida d'aigiies de tipus
separatiu, que incorpori d'una banda la recollida de les aigties residuals i la seva
connexid fins al sistema de col-lectors que condueix a I'estacié depuradora general; i
per altra, la recollida de les aigues superficials d’origen pluvial i la seva conduccio fins
al sistema de rieres i torrents.

b) En els nous sectors de sol urbanitzable delimitat d'activitats productives, es
determinara la reserva i el disseny d’instal-lacions per al tractament previ i depuracié
parcial de les aigues residuals, amb caracter previ a la seva conduccio a la estacié
depuradora general.

2.3. Subministrament d’energia eléctrica.
Els centres de transformacio es podran situar en I'espai public, preferentment en vials,

sempre i quant la seva implantacio sigui soterrada, de manera que no impliqui cap
restriccié funcional a la ordenacié i utilitzacio dels espais publics on s'emplaci.
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